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QUY PINH

Quan Iy theo @6 4n Quy hoach chung d thi méi Binh Minh, huyén Thing
Binh giai doan dén nim 2030 va nim 2045
(Ban hanh keém theo Quyvét dinh s6 671/QP-UBND ngay 20/3/2025 ciia
UBND tinh Quang Nam)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Quy dinh viéc quan ly xﬁy du:ng phat trién d6 thi tai d6 thi m&i Binh Minh,
huyén Thang Binh theo ding h6 so d6 an Quy hoach chung d6 thi m¢i Binh Minh,
huyén Thang Binh giai doan dén nam 2030 va nam 2045 da dugc UBND tinh phé
duyét.

Ngoai nhitng quy dinh trong van ban nay, vi¢c quan ly xay dung do6 thi con
phai tuan thu cac quy dinh phap luét hién hanh cua Nha nudc.

Picu 1. Ddi tugng ap dung, phan cong quan 1y

1. Béi twong ap dung.

- Céc c4 nhan, t6 chiic trong va ngoai nude c6 lién quan dén hoat dong xay
dung va tham gia vao hoat dong quan ly quy hoach d6 thi, xay dung trong ranh
gi01 ho so d6 an Quy hoach chung d6 thi méi Binh Minh, huyén Thang Binh giai
doan dén ndm 2030 va nam 2045 déu phai thyc hi¢n theo dung Quy dinh nay.

- Quy dinh nay 13 co s& dé chinh quyén céac cép, co quan quan ly kién truc,
Quy hoach, xay dung thyc hién xay dung Quy ché quan 1y kién tric va quan ly
dau tu xdy dyng, cap phép xay dung mai, cai tao chinh trang cac cong trinh kién

trac, thiét ké canh quan trong d6 thi va lam can ctr dé xac lap nhiém vu va dd an
Quy hoach chi tiét, thiét ké do thi.

2. Phan cong quan ly

- S& Xay dung 1a co quan chuyén nganh, chu tri ph01 hop véi cac S¢, Ban,
nganh cua tinh tham muu UBND tinh theo doi, huéng dan, kiém tra, giam sat
UBND huyén Thang Binh quan ly Quy hoach, xay dung theo hé so dd an Quy hoach
chung d6 thi mé1 Binh Minh, huyén Thang Binh giai doan dén ndm 2030 va nam 2045
duogc duyét.

- UBND huyén Thing Binh 14 co quan truc tiép quan Iy quy hoach, xay dung
theo hd so @b an Quy hoach chung d6 thi méi Binh Minh, huyén Thang Binh giai
doan dén nam 2030 va nim 2045 dugc duyét; 1ap ké hoach, chuong trinh trién
khai dau tu xay dung theo dung Quy hoach duoc duyét va theo dung cac quy dinh
cua phap luat.

- Phong Kinh té, Ha tang va Do thi huyén Thing Binh 1a co quan dau mbi



gitip UBND huyén quan 1y Quy hoach, xay dung trong khu vuec.

Piéu 2. Quy dinh chung vé quy mo dién tich va dan sé d6 thi

1. Quy mo dién tich

a) Ranh gigi quy hoach: gdm toan bo ranh gigi hanh chinh xa Binh Minh, c6
ranh gioi tir can:

- Phia Pong: Giap bién Pong;

- Phia Tay : Gidp xa Binh DPao;

- Phia Bic : Giap x4 Binh Duong;

- Phia Nam : Gidp xa Binh Hai.

b) Dién tich 1ap quy hoach: khoang 1.240,45 ha.

2. Quy mé dan sb duy kién

- Pén nam 2025: khoang 25.000 nguoi.

- Pén nam 2030: khoang 55.000 nguoi.

Picu 3. Quy dinh vé quan 1y va phat trién khong gian do thi.

1. Cac khu vuc chtrc nang va quy mo cac don vi &

a) Cac khu vuc chirc nang:

- Khu vyce 1 (khu vye D6 thi - dich vu du lich): Pugc giéi han phia Bic va
Tay hét ranh gidi hanh chinh x4 Binh Minh, phia Dong giap bién Dong, phia Nam
giap duong quy hoach N10 va N11 (hét vét dat cong vién chuyén dé ket nbi tir
duong V& Chi Cong dén bién); quy mé dién tich khoang 366,86 ha; dan sb khoang
7.500 nguoi.

- I§hu vuc 2 (Khu vuc trung tﬁmﬁ do6 thi): Puoc gidi han la toan bo khu vuc
phia Bac duong ndi tir Cay Coc di bién Binh Minh (QLI4E méi) trur khu vuce 1
quy mo di¢n tich khoang 374,90 ha; dan s6 khoang 29.500 nguoi.

- Kl}u vuc 3 (kl}u vuc ghuéc Khu kinh té m& Chu Laj): Buoc gidi han tu
duong noi tr Cay Coc di bién Binh Minh (QL14E mdi) dén hét ranh gidi phia
Nam d6 thi Binh Minh; quy mo6 dién tich khoang 498,69ha; dan s6 khoang 18.000
nguoi.

b) Bon vi 6:

- Pon vi ¢ 1: Pham vi dugc gidi han phia Bic va Tay hét ranh gidi hanh
chinh x& Binh Minh, phia Dong giap bién Dong, phia Nam giap duong quy hoach

N10 va N11 (hét vét dat cong vién chuyén dé ket ndi tir duong Vo Chi Cong dén
bién); quy mo dién tich khoang 366,86 ha; dan s6 khoang 7.500 nguoi.

- Don vi ¢ 2: Pham vi duoc gidi han phia Tay hét ranh giéi hanh chinh x4
Binh Minh, phia Dong giap bién Dong, phia Bic giap duong quy hoach N10 va
N11 (den vét dat cong vién két ndi tur duong Vo Chi Cong dén bién), phia Nam
giap Tuyén N2 (tuyén chinh phia Nam qudc 16 14E); quy mo dién tich khoang
257,29ha, dan s6 khoang 17.500 ngui.

- Don vi ¢ 3: Pham vi duoc gidi han phia Tay hét ranh gioi hanh chinh x&
Binh Minh, phia Pong gidp bién DPong, phia Bac giap Tuyén N2 (tuyén chinh phia



Nam qudc 16 14E), phia Nam giap duong ndi tir Cay Cdc di bién Binh Minh
(QL14E méi); quy md dién tich khoang 117,61ha, dan s khoang 12.000 ngudi.
- Don vi ¢ 4: Pham vi duoc gidi han phia Tay hét ranh gio1 hanh chinh xa
Binh Minh, phia Pong giap bién Pong, phia Bic giap duong noi tr Cay Coc di
bién Binh Minh (QL14E méi), phia Nam giap Tuyén N3 (duong Binh bao di bién
Binh Minh); quy mé dién tich khoang 165,66 ha, dan s6 khoang 7.000 nguoi.

- Don vi ¢ 5: Pham vi duoc gidi han phia Tay hét ranh giéi hanh chinh x3
Binh Minh, phia Dong giap bién Dong, phia Bic giap Tuyén N3 (duong Binh Pao
di bién Binh Minh), phia Nam hét ranh gidi xa Binh Minh; quy mo dién tich
khoang 333,03 ha, dan s6 khoang 11.000 nguoi.

2. Binh huéng kién trac canh quan
Phat trién do thi hién dai, hép dan, giau ban sic, dwa trén ciu tric canh quan
va h¢ sinh thai ty nhién, dac biét 1a khai thac canh quan ven bién.

- Viing canh quan ven bién: Thiét 1ap hanh lang bao vé bd bién; phat trién va
sir dung quy dat ven bién hiéu qua, uu tién cho cac khong gian cong cong nhur
quang truong blen va quy dat hdon 'hop cong cong, thuong mai dich vu bién; dam
bao khong gian tiép can véi bo bién cho cong dong dén cu.

- Vung canh quan trong d6 thi: Té chire cac truc xanh két nbi d6 thi véi ving
canh quan ven bién dé t6 chtrc cac cong trinh kién tric hién dai.

3. DBinh hudng ha tang xa hoi, ha tang kinh té

a) Dinh hudng phat trién trung tim hanh chinh - chinh tri

- Trung tam hanh chinh - chinh tr1 d6 thi: Phat trién trén co sd cai tao, chinh
trang khong gian kién tric canh quan khu vyc trung tdm hanh chinh xa Binh Minh
hién nay thanh trung tdm hanh chinh - chinh tri cap do thi.

- Cong trinh hanh chinh, chinh tri: Gilt nguyén vi tri, m¢ rdng quy mo tru s&
HDND-UBND xa Binh Minh hién nay dé€ sir dung lam cong trinh hanh chinh,
chinh tri cap do6 thi.

b) Binh huéng phat trién hé thong gido duc - dio tao

- Cép mam non, tiéu hoc, trung hoc co so:

+ Xay dung mdi cac truong mam non, tiéu hoc, trung hoc co sé va nang cép,
cai tao cac truong mam non hién ¢ tai cac donvi ¢ 1, 3,4 va 5;

+ Mo rong truong THCS Phan Dinh Phung; mo rong truong tiéu hoc Lé Quy
Pon (co sé chinh); nang cap, cai tao truong tiéu hoc L& Quy Bon (diém truong
Tan An); xdy méi 02 truong mam non va nang cap, cai tao cac truong mam non
hién co6 tai don vi 0 2.

- Cap trung hoc phd thong: xay méi 02 trudng tai khu vue 2 va khu vue 3.

¢) Pinh hudng phat trién hé thong co so y té, cham soc stc khoe

- Xay mo1 01 bénh vién da khoa; xtc tién, kéu goi dau t0 bénh vién tI nhan
nham dap Gng nhu cau kham, chira bénh cua nglloi dan theo tirng giai doan phat
trién;



- Cai tao, nang cap mang ludi y t€ hién trang phuc vu nhu cau kham chira
bénh ctia nhan dan;

- Xay méi tram y té x4 Binh Minh va cac tram y té tai cac don vi ¢ 1, 3, 4,
5 dam bao theo quy dinh trén quy dat hon hop nhom nha ¢ va dich vu c6 ky hi¢u
HD.

d) Binh huéng phat trién hé théng cong trinh vin héa - thé duc thé thao

- Xay mdi, nang cép m¢ rong 04 khu van hoa, thé duc thé thao cép do thi;
gom: 01 khu Trung tdm van hoa - thé thao + san thé thao co ban tai 6 dat co ky
hiéu VT1.1; 01 khu san van dong + san thé thao co ban tai 6 dat c6 ky hiéu VT1.2;
01 san thé thao co ban tai 6 dat c6 ky hi¢u VT1.3; 01 khu nha van héa (hodc cung
van hoa) + nha thi€u nhi (hodc cung thi€u nhi) tai 6 dat c6 ky hi¢u VT1.4;

- Xay mdi cac cong trinh trung tdm van hoa - thé thao, san choi, san tap luyén
tap luyén cap don vi & hién dai, ddm bao chi ti€u theo quy dinh trén quy dat hon
hop nhom nha ¢ va dich vu c6 ky hi¢u HD.

¢) Pinh hudng phat trién cong vién, cay xanh

- Xay dung hé théng cdy xanh theo ting bac gin két cac khu vuc; hinh thanh
cac vét xanh két hop thoat nuoc;

- T6 churc cac cong vién cép do thi va cép don vi & tai cac 6 dat co ky hiéu
XC va cac cong vién chuyén dé tai cac 6 dat co ky hi¢éu XH.

- Tang cudng trong cdy xanh, cac loai cay dic trung phi hop véi ving mién
va canh quan do thi;

g) Pinh hudng phat trién nha &

- Timg budc cai thién va nang cao chat luong nha &, phit hop véi ting giai
doan phat trién ctia do thi Binh Minh, dong bd vdi phat trién ha tang xa hoi, ha
tang k¥ thuat; chinh trang cac khu vuc dan cu hién hiru; dau tu phat trién cac khu
dan cu maéi theo quy hoach.

- Quy dit nha ¢ xa hoi: Quy dat nha ¢ xa hoi trong cac dy an nha & thuong
mai dugc xac dinh cy thé trong ting du an dam bao ding quy dinh.

h) Pinh hudng phat trién trung tim coéng cong, thuong mai, dich vu

- Hinh thanh trén co s& bd tri cac cong trinh cong cong, thuong mai dich vu
ven bién va trén céc truc duong chinh dé thi; cong trinh cong cong, thuong mai

dich vu trong quy dat hdn hop nhom nha ¢ va dich vu cap ving tai cac 6 dat co
ky hiéu HH;

- Cai tao, nang cép va mo rong chg Binl} Minh hién co; xay moi 04 chg cép
don vi ’c"r tai cac don vi 0 1, 3, 4, 5 trén quy dat hon hop nhém nha & va dich vu &
tai 6 dat HD.

i) Binh hudng phat trién du lich

- Phat trién cac khl} du lich tai cac 6 dit ¢ ky hiéu DL va cac cong trinh dic}l
vu du lich trong quy dat dich vu ngoai khu dan dyng co6 ky hi¢u DV va quy dat
dich vu ngoai khu dan dung (cap vung) trong dat hon hop nhom nha ¢ va dich vu
co ky hiéu HV.



- Phat trién mo hinh du lich cong dong két hop lang nghé truyén thong & khu
vuc khu dan cu hién c6 tai thon Tan An va thon Binh Tinh.

j) Binh hudng phat trién cong nghiép, tiéu thi céng nghiép

- Khong phat trién quy dat cong nghiép tap trung tai do thi;

- Phat trién Ti‘éu thii cong nghiép theo md hinh lang nghé truyén thong két
hop du lich cong dong tai khu vyc thon Tan An va thon Binh Tinh.

k) Binh hudéng phét trién néng, 1am nghiép

- Trong giai doan gan han, phat trién mé hinh ndng nghiép sach, nong nghiép
hitu co trén quy dat nong nghiép thudce khu vuc phét trién do thi trong giai doan

dai han;

- B4 tri dét rimg phong ho theo so d6 chuyén dé Phuong an phat trién ba loai
rimg) ban hanh kém theo Quyét dinh sd 72/QD-TTg ngay 17/01/2024 cta Thu
tudng Chinh phu phé duyét quy hoach tinh Quang Nam thoi ky 2021-2030, tAm
nhin dén nam 2050 tai cac 6 dat co ky hiéu LN.

4. Co cau st dung dat

Giai doan 2030 | Giai doan 2045
STT Nhém chirc nang/Loai chirc nang sir Ky Dién Ty Dién Ty
dung dat hiéu tich trong tich trong
(ha) (%) (ha) (%)
Ranh giéi quy hoach 1.240,45 | 100,00 | 1.240,45 | 100,00
I | Khu dét din dung 245,36 | 19,78 | 509,06 | 41,04
1 | Nhom nha & 126,11 | 10,17 | 209,79 | 16,91
1.1 | Nhom nha o lang xom do thi hoa NO 66,23 70,65
1.2 | Nhém nha ¢ moi 52,19 115,34
13 N‘ho'i.n nha o A’tron‘g hon hop nhém nha ¢ oy 769 23.80
va dich vu cap vung
2 | Hon hop nhom nha & va dich vu HD 18,68 1,51 100,07 | 8,07
3 | Gido duc GD 10,42 0,84 20,03 1,61
3.1 | Truong trung hoc phé théng PT 3,10 7,35
3.2 | Truong THCS, Tiéu hoc, Mam non CS,THMN | 732 12,68
4 | Dich vu - cong cong khac C 23,61 1,90 23,61 1,90
4.1 | Yt YT 3,15 3,15
4.2 | Vin héa, thé duc thé theo VT 14,01 14,01
4.3 | Thwong mai ™ 1,53 1,53
4.4 | Dich vu, cong cong do thi khac C 4,92 4,92
5 | Co quan, tru so cép do thi CQ 0,80 0,06 0,80 0,06
6 | Cay xanh stir dung cong cOng XC 21,49 1,73 60,44 4,87
7 | Giao thong do6 thi 32,01 2,58 72,51 5,85
8 | Ha tang k¥ thuat khac cap do thi 1224 | 099 | 21,81 1,76
8.1 | Bai do xe P 11,04 20,61
8.2 | Bén xe BXI.1 0,91 0,91
8.3 | Nghia trang lié¢t sy HTI 0,29 0,29
8.4 | Nghia trang nhdn ddn HT? - -
II | Khu dat ngoai dan dung 519,13 | 41,85 | 621,44 | 50,10
1 | Dich vy, du lich 263,52 | 21,24 | 311,81 | 25,14




Giai doan 2030 | Giai doan 2045
STT Nhéom chirc nang/Loai chirc nang sir Ky Dién Ty Dién Ty
dung dat hiéu tich trong tich trong
(ha) (%) (ha) (%)
1.1 | Dich vu ccfp Vung 64,29 518 112,58 908
- Dich vu ccfp vung DV 41,24 41,24
Dich vu cdp viing trong dat Nhém nha
- | otrong hén hop nhom nha o va dich vu HV 23,05 71,34
cdp viing
1.2 | Du lich DL 199,23 | 16,06 | 199,23 | 16,06
2 | Trung tdm y té YV - - - 0,00
3 | Cay xanh sir dung han ché XH 150,60 | 12,14 | 164,62 | 13,27
4 | Di tich, ton gido TG 0,35 0,03 0,35 0,03
5 | Anninh AN 0,69 0,06 0,69 0,06
6 | Qubc phong QP 11,11 0,90 11,11 0,90
7 | Giao thong ddi ngoai 78,26 6,31 118,26 9,53
8 | Ha tang k¥ thuat khac 14,60 1,18 14,60 1,18
III | Khu nong nghiép va chirc ning khac 475,96 | 38,37 | 109,95 | 8,86
1 San xuat nong nghiép 22,08 1,78 17,66 1,42
- | Pat sdn’ xudt néng nghiép ’ NN
i Sc,zn xufzt nong nghiép trong ddt lang NO 22,08 17.66
xom do thi hoa
2 | Lam nghiép LN 55,02 4,44 55,02 4,44
- | Rung phong ho PH 55,02 55,02
- | Rirng san xudat SX
3 | Mit nudc ven bién 4,85 0,39 4,85 0,39
4 | bat chua st dung CDS 32,42 2,61 32,42 2,61
5 | Dy trir phat trién giai doan 2030-2045 361,59 | 29,15 - -

Trong qua trinh thuc hién yéu ciu quan 1y chit chd cac quy dét cong cong,
cay xanh, lya chon bé tri cong trinh phu hop thuc tién dam bao tuan tha nguyén
tic khong duoc giam di¢n tich dat cay xanh, cong cong, ddi voi cac khu vuce hién
hitu vu tién giai phap chinh trang tai thiét theo hudng ting cac khong gian cay
xanh, cong cong, tang ha téng phuc vu cho cong déng.

Picu 4. Quy dinh chung vé phat trién ha tang xa hoi

- Pam bao xay dyng cac cong trinh ha ting xa hoi va ha tang k¥ thuat phai
dong bg, ddm bao dung quy md, quy chuan, tiéu chuan .

- Phai dam bao quy dat cdy xanh sir dung cong cong trong don vi & bao gom
san choi, vuon hoa, san bai TDTT phuc vu hang ngay.

- Céac cong trinh c6 quy mo 16n, c6 y nghia va vi tri quan trong trude khi 1ap
du an dau tu xay dung phai thi tuyén thiét ké kién truac.

- B6i voi hé thong cong trinh van hoa, thé dyc thé thao, quang trudng, cong
vién, cay xanh, mat nudc, dich vu du lich, thuong mai:

+ Mang ludi cac cong trinh van hoa, thé thao dugc dinh hinh dya trén su
phan bd hop 1y vé vi tri, quy mo di¢n tich cho tirng cap phuc vu.

+ Heé thong cong vién trong khu vie duogc bé tri hai hoa, bao gom cac khoang




khong gian trong, khong gian cong cong, cong vién trung tim do thi.

+ Dbi vai cac cong trinh thuwong mai, dich vy, hinh thanh nén cac cum cong
trinh, ddm bao su hai hoa vdi khong gian tu nhién va tao thanh cac diém nhan
kién truc trong tong thé chung. Tang cao, hinh thuc kién trac thong nhat, hai hoa
v6i khong gian xung quanh.

- C6 giai phap gan két chit chg, hai hoa gitra cac khu vuc phat trién méi véi cac
khu vurc hién co; giai phap bao vé, phat trién bén viing tai ‘nguyén canh quan, moi
trudng, thién nhién, gin gitr di san vin hoa, lich sir va ban sac truyén thong.

Chuwong 11
QUY PINH CU THE

Piéu 5. Cac khu chtrc ning do thi
1. Khu vyec cai tao, chinh trang va khu vuc phat trién mai

a) Pt lang x6m db thi hoa

N¢i dung Cac chi tiéu quan ly

Vi tri, dién tich | Gom cac 6 dat c6 ky hiéu tir NO1 dén NO28.

- Vé dién tich:

+ Tong dién tich dat lang xom db thi hoa dén ndm 2030 va nim 2045 khoang
83,31ha, gom dat nhoém nha & hién trang khoang 99,3%ha dén nam 2030
khoang 66,23ha, dén niam 2045 khoang 70,65ha va dat nong nghiép gan lién
v6i dat ¢ hién trang dén nam 2030 khoang 22,08ha, dén nam 2045 khoang
17,66ha.

+ Pat nhém nha & lang x6m d6 thi hoa hién trang khoang 61,82ha; dat nha
nhém & lang x6m d thi hoa phat trién méi toi da 4,42ha dén nam 2030 va
t6i da 8,83ha dén nam 2045.

Cacchitiéu | - Mat do xay dung gop: toi da 70%;

- Hé s6 str dung dat: tdi da 4,2 1an;

- Chiéu cao cong trinh tdi da 19 m d6i véi 16 dét tiép giap voi duong c6 chi
giéi duong do <13,5m, 22m ddi véi 16 dat tiép giap voi dudng co chi gidi
dudng d6 >13,5m; t6i thiéu 4m;

Tuan thu theo Quy chuan ky thuat quéc gia vé quy hoach xay dung hi¢n hanh

Nguyén tic | - Pbi voi cac cong trinh hién hitu ton tai theo hién trang, khi trién khai xay
kiém soét phat | dung méi phai tudn tha chi tiéu cua db an.

trién - Uu tién cai tao chinh trang khu dan cu, nang cap ha tang ky thuat, bo sung
quy dat cho cac cong trinh ha ting x3 hoi, ha ting k¥ thuat, cdy xanh theo
hudng ting dan dé tiém can véi cac chi tiéu ctia cac khu vyc phat trién méi.
- Viée xac dinh chi tiéu dat ¢ phai dam bao tuan thi chi tiéu phan bb tai hd
so Quy hoach sir dung dt, ké hoach str dung d4t hing ndm ctia huyén Thing
Binh, theo quy dinh phap luat vé dat dai hién hanh va cac quy dinh phap luat
khéc c6 lién quan.

b) Pt nhom nha ¢ moi




N¢i dung

Cac chi tiéu quan ly

Vitri, dién tich

Gom céc 6 dat c6 ky hidu tir NO1.1 dén NO1.11 va tir NO2.1 dén NO2.14.

- Tong dién tich dén nam 2030 khoang 52,19ha (gdm cac 6 dat c6 ky hiéu tir
NO1.1 &n NO1.11), dén nam 2042 khoang 115,34ha (gém cac 6 dat c6 ky
hiéu tir NO1.1 dén NO1.11 va tir NO2.1 d¢én NO2.14).

Cac chi tiéu

- Mat do xay dung gop: ti da 70%;

- Hé s6 str dung dat: tdi da 4,2 1an;

- Chiéu cao cong trinh: tdi da 22m; i thiéu 4m;

Tuén tha theo Quy chuén k thuat quéc gia vé quy hoach xay dung hién hanh.

Nguyén tic
kiém soat phat
trién

- Phat trién déng bo hé théng ha tﬁng xa hoi, ha tﬁng ky thuat dam bao tuan
tht theo hd so @b an quy hoach chung d6 thi duge duyét, quy chuan k¥ thuat
qudc gia vé quy hoach xay dung hién hanh va cac quy dinh khac c6 lién quan.
- Chiéu rong phan xe chay cia cac tuyén dudng ndi bd cac khu quy hoach
méi tbi thicu 7,0m.

¢) Pat hdn hop nhom nha & va dich vu

No6i dung

Cac chi tiéu quan ly

Vitri, dién tich

GoOm céc 6 dat co ky hiéu tir HD1.1, HD1.2 va HD2.1 dén HD2.4;

- Tong dién tich d&én nam 2030 khoang 18,68ha (gém cac 6 dat co ky hiéu
HDI.1 va HD1.2), &én nam 2045 khoang 100,07ha (gom cac 6 dat c6 ky hiéu
tir HD1.1, HD1.2 va HD2.1 dén HD2.4), trong d6:

+ Pat nhom nha é: dén nam 2030 khoang 16,50ha, dén nam 2045 khoang
91,03ha;

+ Pit dich vu: dn nam 2030 khoang 2,18ha, dén nam 2045 khoang 8,94ha;
14 quy dt bé tri cac cong trinh cong cong dich vu cip don vi & gdm: dat tram
y té tOi thiéu 0,2ha; dat san choi tdi thiéu 2,76ha, sin tap luyén ti thiéu
2,68ha; dat trung tim van hoa-TDTT tdi thiéu 2,5ha; dt cho t6i thicu 0,8ha.

Cac chi tiéu

- Mat do xay dung gop: t6i da 60%;

- Hé s6 str dung dét: t6i da 3,6 lan;

- Chiéu cao cong trinh: tbi da 22m; tdi thiéu 4m;

Tuan thu theo Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung hién hanh.

Nguyén tic
kiém soat phat
trién

- Trong giai doan 13p quy hoach chi tiét can:

+ X4c dinh vi tri, quy mo cu thé timg loai dat trong d4t hdn hop nhém nha &
va dich vu;

+ Chi tiéu quan 1y cac cong trinh dich vu cong cong va ha tang ki thuat dam
bao cac quy dinh ctia Quy chuan Quy hoach xay dung.

- Chiéu rong phan xe chay ctia cac tuyén dudng ndi bo cac khu quy hoach
méi thi thicu 7,0m.

d) Bat hdn hop nhém nha & va dich vu cép ving




No6i dung

Cac chi tiéu quan ly

Vitri, dién tich

Gom céc 6 dat c6 ky hiéu tr HV1.1 dén HV1.7 va HV2.1 dén HV2.6;

- Tong dién tich dén ndm 2030 khoang 30,74ha (g6m céc 6 dat c6 ky hiéu
HV1.1 &én HV1.7), dén nam 2045 khoang 95,14ha (gdm cac 6 dat c6 ky hiéu
tir HV1.1 dén HV1.7 va HV2.1 dén HV2.6), trong do:

+ D4t nhém nha o: dén nam 2030 khoang 7,69ha, dén nam 2045 khoang
23,80ha;

+ Pét dich vu cép vung: dén nam 2030 khoang 23,05ha, dén nam 2045
khoang 71,34ha; 14 qui dat bd tri cac cong trinh cong cong dich vu cip ving.

Céc chi tiéu

- Mat d6 xay dung gop: ddi voi dat nhom nha & t6i da 70%; dat cong cong
dich vu cap ving ti da 60% (Mat d6 xay dung thuan t6i da cia 16 dat thuong
mai dich vu tuan thu theo bang 2.10, QCVN 01:2021/BXD).

-Hé sb sir dung dat: ddi voi dat nhoém nha & tdi da 4,2 1an; dat cong cong dich
vu cip vung tdi da 9,0 1an.

- Chiéu cao cong trinh:

+ Dbi v6i nha & tbi da 22m; toi thiéu 4m;

+ Cong trinh cong cong dich vu cdp ving: ti da 43m, tdi thiéu 12m.

Nguyén tic
ki€ém soat phat
trién

- Trong giai doan 1ap quy hoach chi tiét can:

+ Vi tri, quy mo cu thé timg loai d4t trong dat hon hop nhom nha & va dich
vu cap ving.

+ Phan dét dich vu c6 thé c6 mét hodc nhiéu trong s6 céac chuc nang: dich vu,
thuong mai, van phong, co quan hanh chinh, cong trinh cong cong, ... Cac chi
tiéu sir dung dat cu thé s& duogc xac dinh trong giai doan 1ap quy hoach chi
tiét, dam bao phu hop véi hé so quy hoach chung d6 thi duoc duyét, quy
chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dyung hién hanh va cac quy dinh
khac c¢6 lién quan.

+ Chiéu rong phan xe chay cua cac tuyén duong ndi bd cac khu quy hoach
méi t6i thieu 7,0m.

e) Giao duc

Noi dung

Cac chi tieu quan ly

Vitri, dién tich

Gom céc 6 dat co ky hiéu GD-PT1.1, GD-PT2.1, GD-CS1, GD-CS1.1, GD-
CS1.2, GD-CS2.1, GD-CS2.2, GD-TH1, GD-TH2, GD-TH1.1, GD-TH1.2,
GD-TH2.1, GD-TH2.2, GD-MN1, GD-MN2, GD-MNI1.1 d¢én GD-MN1.3,
GD-MN2.1 dén GD-MN2.3;

- Tong dién tich dén nim 2030 khoang 10,42ha, dén niam 2045 khoang
20,03ha; trong do:

+ Trudng trung hoc phd thong: dén ndm 2030 khoang 3,10ha (gdm 6 dét co
ky hiéu GD-PT1.1), dén ndm 2045 khoang 7,35ha (gom cac 6 dat c6 ky hiéu
GD-PTI.1, GD-PT2.1);

+ Trudng trung hoc co sé: dén ndm 2030 khoang 3,09ha (gom cac 6 dét co
ky hiéu GD-CS1, GD-CS1.1), dén nam 2045 khoang 4,50ha (gom cac 6 dat
co ky hiéu GD-CS1, GD-CS1.1, GD-CS1.2, GD-CS2.1, GD-CS2.2);

+ Truodng tiéu hoc: dén niam 2030 khoang 2,04ha (gém cac 6 dat c6 ky hiéu
GD-TH1, GD-TH2, GD-THI1.1, GD-TH1.2), dén nam 2045 khoang 3,63ha
(g0m céc 6 dat co ky hiéu GD-TH1, GD-TH2, GD-TH1.1, GD-TH1.2, GD-
TH2.1, GD-TH2.2);

+ Truong mam non: dén nam 2030 khoang 2,19ha (gdm céc 6 dat c6 ky hidu
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N¢i dung

Cac chi tiéu quan ly

GD-MN1, GD-MN2, GD-MNI1.1 dén GD-MN1.3), dén nam 2045 khoang
4,55ha (gom cac 6 dat ’cc') ky hiéu GD-MN1, GD-MN2, GD-MNI1.1 dén GD-
MN1.3, GD-MN2.1 dén GD-MN2.3).

Cac chi tiéu

- Mat d¢ xay dung thuan: t6i da 40%:; riéng cac cong trinh hi¢én trang trong
khu vuc cai tao chinh trang t6i da thuc hién dam bao theo QCVN
01:2021/BXD cta Bo Xay dung;

- Hé s6 str dung dat: toi da 2,0 lan;

- Chiéu cao cong trinh: tdi da 19m, tdi thiéu 4m.

Nguyén tac
kiém soat
phat trién

Céc cong trinh gido duc can dugc thiét ké phu hop véi kién tric, canh quan
tai khu vue, dam bao sy than thién, cong nang st dung, quan 1y cac chi ti€u
phat trién dam theo Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung hién
hanh va cac quy dinh khéc cd lién quan.

g) Cong cong dich vu - cong cong do thi

Noi dung

Céc chi tieu quén ly

Vitri, dién tich

Gom cac 6 dit ¢6 ky hiéu C-YT1, C-YTI1.1, C-YT1.2, C-VTI.1 dén C-
VT1.4, C-CHI1, C-C1.1 dén C-C1.4;

- Tong dién tich dén nam 2030 khoang 23,61ha, dén nim 2045 khoang
23,61ha; trong do:

+Y té: dén nam 2030 va ndm 2045 khoang 3,15ha (gdm cac 6 dat co ky hiéu
C-YT1, C-YTI.1, C-YT1.2);

+ Vian hoa — thé dyc thé thao: dén nam 2030 va nam 2045 khoang 14,01ha
(g0m cac 6 dét c6 ky hiéu tir C-VT1.1 dén C-VT1.4);

+ Thuong mai: dén nim 2030 va nim 2045 khoang 1,53ha (6 dat c6 ky hiéu
C-CH]1).

+ Dich vy, cong cong do thi khac: dén nam 2030 va nam 2045 khoang 4,92ha
(cac 6 dét c6 ky hidu tir C-C1.1 dén C-C1.4).

Cac chi tiéu

- Mat d6 xay dung thuan: t6i da 40%; riéng cac cong trinh hién trang trong
khu vyc cai tao chinh trang tdi da t6i da thuc hién dam bao theo QCVN
01:2021/BXD cua B Xay dung;

- Hé s6 sir dung dat: t6i da 2,0 1an; riéng dbi véi cong trinh y t& (C-YT1.2):
3,6 lan;

- Chiéu cao cong trinh: t6i da 19m, t6i thiéu 4m; riéng dbi v6i cong trinh y té
(C-YT1.2): toi da 37m, tdi thiéu 15m.

Nguyén tic
kiém soat
phat trién

- Cac cong trinh van hod, thé duc thé thao can dugc thiét ké c6 gid tri tham
my cao, tr¢ thanh nhimg cong trinh diém nhan vé kién tric, canh quan, nhung
van can dam bao su than thién, thuan loi sir dung, voi khoang lui 16n, nhiéu
khong gian trong két hop canh quan, ¢6 huong mo vé phia canh quan clng
nhu hudng dén cac ludng nguoi sir dung tir phia cac duong giao thong tiép
can.

- Céc cong trinh thwong mai can dam bao chirc ning phuc vu nhu cau ciia
ngudi dan do thi.

h) Co quan, tru s&

Noi dung

Céc chi tiéu quén ly

Vitri, dién tich

O dat c6 ky higu CQ1;
- Tong dién tich dén nam 2030 va nam 2045 khoang 0,80ha;
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Noi dung

Céc chi tiéu quan ly

Cac chi tiéu

- Mat d6 xay dung thuan: ti da 60%;
- H¢ s0 str dung dat: t61 da 3,0 lan;
- Chiéu cao cong trinh: t61 da 19m, t6i thiéu 4m.

Nguyén tic
kiém soat
phat trién

Céc cong trinh co quan, tru s¢ khuyén khich x4y dung cao ting dé tiét kiém
quy dat, hinh thirc xay dung cong trinh dam béo trang trong, céng ning sir
dung, phu hop vai kién trac canh quan tai khu vuec. BO tri khoang Iui, vinh
dimg xe dé dam bao an toan trong sir dung.

1) Cay xanh str dung cong cong

Noi dung

Cac chi tiéu quan ly

Vitri, dién tich

Gom céc 6 dat c6 ky hiéu tir XC1.1 dén XC1.8 va XC2.1 dén XC2.8;

- Téng dién tich dén nam 2030 khoang 21,49ha (gdm cac 6 dat co ky hiéu tir
XC1.1 dn XC1.8), dén nim 2045 khoang 60,44ha (g6m cac 6 dt c6 ky hiéu
tir XC1.1 dén XC1.8 va XC2.1 dén XC2.8).

Cac chi tiéu

- Mat do xay dung gop: t6i da 5%;
- Hé sb sir dung dat: tbi da 0,1 lan. o
- Chiéu cao cong trinh: tdi da 10m, i thiéu 4m.

tac
soat

Nguyén
kiém
phat trién

- La khu vuc xay dung khong gian xanh phuc vy hoat dong cuia dan cu do thi
va khach du lich; bao gdbm cong vién, vuon hoa, san choi...dam bao tiép cin
ctia nguoi dan.

- Trong pham vi mat d6 xay dung cho phép, chire nang cong trinh ¢6 thé xay
dung trong khu dat gom cong trinh vin héa — thé dyc thé thao, cong trinh
dich vu (quén an, diém vui choi giai tri), bii xe, duong dao, vuon wom, cong
trinh k¥ thuat. ..

- Phong céch kién tric cong trinh dam béo tinh thodng ma va hai hoa vai diéu
kién tuy nhién, canh quan tai khu vyec.

k) Dich vu

Noi dung

Ciéc chi tiéu quén ly

Vitri, dién tich

GOm céc 6 dét ¢6 ky higu tir DV1.1 dén DV1.10;
- Tong dién tich dén nam 2030 va nam 2045 khoang 40,24ha;

Cac chi tiéu

- Mat d6 xay dung gop: t0i da 60% (Mat do xdy dung thuan t0i da cta 106 dat
thuong,mai, dich vu ‘Euén thljl theo bang 2.10, QCVNOI :202,1H3)§D); hé so st
dung dat: t61 da 7,2 lan; chiéu cao cong trinh: t61 da 43m, t61 thi€u 15m.

Nguyén tac | - Pat dich vu xac dinh trong ban d6 quy hoach sir dung dat do thi theo cac giai

kiém q soat | doan quy hoach c6 thé c6 mot hoac nhiéu trong s6 cac chirc nang: dich vu,

phat trién thuong mai, van phong, co quan hanh chinh, cong trinh céng cong, gido duc,
y t€, van hoda... Cac chi tjéu st dung dat cu the s€ dgqc xac dinh trong giai
doan 1ap quy hoach chi tiét, ddm bao phu hop quy chuan va cac quy dinh phép
luat hién hanh.

1) Du lich
Noi dung Ciéc chi tiéu quén ly

Vi tri, dién tich

Gom 6 dat c6 ky hiéu DL1, DL2, tir DL1.1 dén DL1.8;
- Tong dién tich dén nam 2030 va ndm 2045 khodng 199,23ha;

Cac chi tiéu

- Mat d¢ xay dung gop: t6i da 25%; hé s s,ir d,ung déti t6i da 5 lan, riéng 6 dat
c6 ky hiéu DL2 va DL1.1 hé s0 sir dung dat t6i da 3 lan. )
- Chi€u cao cong trinh: t61 da 72m, riéng 6 dat c6 ky hiéu DL2 va DL1.1 t6i
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Noi dung

Ciéc chi tiéu quan ly

da 43m; t6i thiéu 4m.

Nguyén tic
kiém soat phat
trién

- Cac chi ti€u str dung dat cy thé s& dugc xac dinh trong giai doan lap quy
hoach chi tiét, ddm bao phu hop quy chuan quy hoach xay dung va cac quy
dinh phap luat hién hanh.

m) Ton gido

Noi dung

Cac chi tieu quan ly

Vi tri, dién tich

O dat c6 ky higu TG1;
- Tong dién tich dén nam 2030 va nam 2045 khoang 0,35ha;

Cac chi tiéu

- Mat d6 xay dung thuan: toi da 50%; hé so sir dung dat: t6i da 2,5 lan;

- Chiéu cao cong trinh: tdi da 25m, tbi thiéu 4m. Riéng ddi véi hang muc
cong trinh ddc thu nhu tuong dai, bia, thap,... chiéu cao sé& duoc cép co
thAm quyén xem xét, thdng nhat trong budc thiét ké cong trinh dam
bao phu hop véi quy dinh hi¢n hanh.

Nguyén tic kiém
soat phat trién

Thyc hién theo quy dinh phap luat, quy hoach thudc linh vuc ton gido

n) An ninh

Noi dung

Cic chi tiéu quén ly

Vi tri, dién tich

GOm céc 6 dét c6 ky higu AN1.1va AN1.2;
- Tong dién tich dén nam 2030 va nam 2045 khoang 0,69ha;

Cac chi tiéu

- Mat d6 xay dung thuan: toi da 60%: hé s sir dung dat: toi da 3,0 lan;
- Chiéu cao cong trinh: t61 da 19m, t61 thi€u 4m.

Nguyén tic kiém
soat phat trién

Thuc hién theo quy dinh phép luat, quy hoach thudc linh vuc an ninh

0) Qubc phong

Noi dung

Cac chi tieu quan ly

Vi tri, dién tich

Gom céc 6 dat ¢6 ky hiéu QP1, QP2 va QPL.1;
- Tong dién tich dén ndm 2030 va nam 2045 khoang 11,11ha.

Cac chi tiéu

- Mat do xay dung thuan: toi da 60%; hé sb s dung dat: t6i da 3,0 lan;
- Chiéu cao cong trinh: t61 da 19m, t6i thi€u 4m.

Nguyén tic kiém
soat phat trién

Thyce hién theo quy dinh phap luat, quy hoach thudc linh vuc quéc phong

p) Cay xanh sir dung han ché

Noi dung

Cic chi tieu quan ly

Vi tri, dién tich

Gom céc 6 dat c6 ky hiéu tir XH1.1 dén XH1.35, XH2.1, XH2.2;

- Tong dién tich dén nam 2030 khoang 150,60ha (gém cac 6 dit c6 ky
hiéu tir XH1.1 dén XH1.35) va ndm 2045 khoang 164,62ha (gém céac 6
dat c6 ky hiéu tir XH1.1 &én XH1.35, XH2.1, XH2.2).

Cac chi tiéu

- Mt d6 xay dung gop: t6i da 25% (dbi v6i cac 6 dat co ky hiéu tir XHI.1
dén XH1.4, XH2.1, XH2.2); 5% (dbi v6i cac 6 dat XHI1.5, XHI.6,
XHI1.11 dén XH1.13, XH1.15, XH1.16, XH1.32 dén XH]1.35)

- Hé s6 st dung dat: toi da 0,5 1an (d6i voi cac 6 dat c6 ky hiéu tir XH1.1
dén XH1.4, XH2.1, XH2.2); 0,05 1an (d6i v6i cac 6 dat XH1.5, XHL1.6,
XH1.11 dén XH1.13, XH1.15, XH1.16, XH1.32 dén Xh1.35).

- Chiéu cao cong trinh: t6i da 10m, tdi thiéu 4m.
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Nguyén tac kiém | C6 thé sir dung cho cac chirc ning 1a khu vui choi giai tri, khu thé duc thé
soat phat trién thao ngoai troi do to chirc, ca nhan quan 1y va st dung; bao gébm: Cay
xanh str dung han ché (Cong vién chuyén dé). Riéng cdy xanh doc V3
Chi Cong chi sur dung cho muc dich cay xanh canh quan.

* Luu y: Trong qua trinh trién khai 1ap quy hoach dé trién khai cac du an dau
tu xay dung phai t6 chure liy v kién co quan qudc phong, an ninh theo quy dinh
hién hanh; 13y y kién vé quan 1y do cao cong trinh theo quy dinh tai Nghi dinh s6
32/2016/ND-CP ngay 06/5/2016 cuia Chinh phu va cac quy dinh hién hanh khac
c6 lién quan.

2. Khu vyc dat 1am nghiép

- Tong dién tich dén nim 2030 va nim 2045 khoang 55,02ha; 1a dét rimg
phong ho theo so d6 chuyén dé Phuong 4n phat trién ba loai rirng) ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 72/QD-TTg ngay 17/01/2024 cta Thii tuéng Chinh phi phé
duyét quy hoach tinh Quang Nam thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050 tai
cac 6 dat co ky hiéu LN.

- Céc chi tiéu quan 1y: Viéc quan 1y, bao vé, phat trién va st dung tuan thu
theo quy dinh ctia phap luat hién hanh vé 1am nghiép va quy dinh phap luat c6
lién quan.

Piéu 6. Quy dinh kiém soat khong gian kién tric

- Truc khong gian chinh: Phat trién d6 thi Binh Minh dua trén 10 truc khong
gian chinh: duong V& Chi Cong; Thanh Nién Ven Bién — tuyén N9 - Thanh Nién
Ven Bién; duong sat bién; duong Cay Céc di bién Binh Minh (QLI14E méi);
duong quy hoach méi N1; duong quy hoach méi N2 (duong chinh phia Nam
QL14E); duong quy hoach méi N3 (dudng Binh Pao di bién Binh Minh); duong
quy hoach mé1 N4; duong quy hoach maéi N5; duong DH9.TB.

- T6 chirc tryc di bd véi nhiéu hinh thire két ndi khong gian truc voi cac khu
vuc trong do6 thi thong qua hé théng truc di bg, duong khu vuc ... cau trac khong
gian cta truc phai phong pht, tién nghi hap din cho nhiéu hoat dong cta cong
chung.

- Khéng gian kién trac xung quanh duoc to chirc c6 mat do xay dung cao,
nhiéu loai hinh thuong mai, dich vy, giai tri; ddm bado m¥y quan, tam nhin thong
thoang, giao thong an toan.

- Khuyén khich cac hinh thirc tao su ddng nhit vé canh quan cua truc chinh
d6 thi nhu tréng cdy bong mat ven truc dudng, xay dung hé théng khong gian mo,
cay xanh quang truong, khong gian cong cong quan trong cho do thi.

2. Biém nhan

- Khu vuc cira ngd phia Bac do thi: v6i su hinh thanh nat giao khac mirc két
hop khong gian cong cong, dich vu du lich va cay xanh s€ tao nén khong gian
diém nhan cho d6 thi.

- Khu vuc doc tuyén duong Cay Coc di bién Binh Minh (QLI4E moi) va
quang trudng bién: T chirc vét cong cong, thuong mai dich vu két hop khong
gian quang truong bién. Cac khong gian kién trac xung quanh duoc to chic cao
tang v6i loai hinh thuong mai, dich vu, giai tri.
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- Ngoai ra, tai cac giao 10 cua cac truc chinh gé thi,’ td chirc thém cac cong
trinh cong cong, thwong mai dich vu cao tang la di€m nhan cho khu vuec.

, Diéq 7. Quy dinh vé chi gidi duong do cac tuyén phd chinh; cdt xay dung
khong ché cua do thi

1. Quy dinh vé chi giéi duong do cac tuyén phd chinh

a) Giao thong d6i ngoai:

- Buong Vo Chi Cong (DT 619): quan ly theo mat cit 1-1, chi gi6i dudong do
38 m va vét cady xanh moi bén 100m.

- Pudng Cay Céc di bién Binh Minh (QL.14E méi): quan 1y theo mat cat 5-
5, chi giéi duong do 60m.

- Puong sat biézn (DPT.613B): quan Iy theo mat cit 3-3, chi gi6i duong do
20m va hanh lang bién, 1 doan c6 mat cat 3A-3A 16 gidi 40m va hanh lang bién.

- Quéc 16 14E cii: Quan 1y theo mit cit 4-4, chi giéi duong do 27m.

b) Giao thong do thi:

- Puong tryc chinh do thi: duong V6 Chi Cong (DT 619); duong Cay Cbe
di bién Binh Minh (QL14E méi).

- BPuong chinh d6 thi:

+ Tuyén N2 (tuyén chinh phia Nam quoc 16 14E): quan 1y theo mit cat 6-6,
chi gid1 duong do 42m;

+ Tuyén N3 (duong Binh Pao di bién Binh Minh): quan 1y theo mat cit 4-4,
chi gié1 duong do 27m;

+ Tuyén N4: quan 1y theo mit cat 2-2, chi gi¢i duong d6 32m;

- Puong lién khu vuc:

+ Qubc 16 14E cij;

+ Duong Thanh Nién Ven Bién — Tuyén N9- Thanh Nién Ven Bi’én: quan ly
theo mat cat 2-2, chi giéi duong d6 32m; Doan tu duong N7 dén hét ranh gidi
phia Bac quan 1y theo mat cat 4-4, chi giéi duong do 27m;

+ Puong DHY: quan 1y theo mit cat 4-4, chi giéi duong dé 27m;

+ Tuyén N1: quan 1y theo mat cat 10-10, chi gidi duong d6 43m;

+ Tuyén N5: quan Iy theo mit cit 2-2, chi gi¢i duong d6 32m.

- Puong khu vuc:

+ Duong Thanh Nién Ven Bién: Poan tir nut N53 dén giao qudc 1614E moi
quan ly theo mat cat 2-2, chi gioi duong d6 32m; Doan tir QL.14E mdi — tuyén
N1 quan ly theo mat cat 8-8, chi gio1 duong doé 15,5m;

+ Tuyén N6, Tuyén N7: quan 1y theo mit cét 7-7, chi gidi dudng do 20,5m;

+ Céc tuyén dudng cip khu vye khac dugc the hién chi tiét trong ban v&
QHO09- ban doé dinh hudng phat trién hé thong giao thong.

* He thé‘ng cac tuyén duong giao thong duoc quan ly theo quy dinh quan ly
nay va ban do dinh hudng phat trién giao thong cua ho so d6 Quy hoach chung
d6 thi méi Binh Minh, huyén Thang Binh giai doan dén nam 2030 va nam 2045.
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2. Cot xay dung khéng ché cua do thi

a) Luu vuc thoat nudc:

- Luu vyc 1: dién tich khoang 381,46 (ha)

- Luu vuc 2: dién tich khoang 242,7 (ha)

- Luu vuc 3: dién tich khoang 208,4 (ha)

- Luu vuc 4: dién tich khoang 193,09 (ha)

- Luu vyc 5: dién tich khoang 200,73 (ha)

b) C6t khdng ché

- Cao d9 khéng ché t6n nén tbi thiéu phai cao hon murc nudc tinh toan tbi
thiéu 0,3m doi véi dat dan dung va cdng thém 0,25m xét dén bién doi1 khi hau;

- Muyc nudc tinh toan d6i véi khu ¢ va khu trung tim P=1% ;

- Muc nuéc tinh toan dbi vaéi khu cay xanh, thé duc thé thao P=10%;

- Cao dd thiét ké tim duong thap nhat: +4,00m;

- Cao dd thiét ké tim duong 16n nhat: +15,84m.

Piéu 8. Quy dinh quéan 1y vé khong gian ngam, xdy dung cong trinh ngam

a) Nguyén tic chung:

- Phai dam bao stir dung dat hop 1y, tiét kiém va c6 hi¢u qua két ndi twong
thich, dong bd cac cong trlnh ngam va gifra cong trinh ngam VO’1 cong trlnh trén
mit dat; dam bao cac yéu cau vé bao vé moi truong, bao vé ngudn nudc ngam, an
toan cac cong trinh ngdm va phan ndi cua cic cong trinh trén mat dat. Tuan tha
Quy chuan, Ti€u chuan hién hanh.

- Chiéu cao tang hdm: Theo quy dinh chung, tAng ham (hoac tAng ngam):
tang ma hon mot nira chleu cao clia nd nim du’01 cao d6 mat dat dat cong trinh;
tang nura/ban harn (hoac tang nu’a/ban ngam). tang ma mot nua ch}eu cao cua no
nam trén noac bang cao do mat ﬁat dat cong t‘rinh. Chiéu cao tang’ ham, tang
nura/ban ham dugc quy dinh cu thé trong trong d6 an quy hoach chi tiét.

- Nhiam dam bao tinh théng nhat trong quan 1y khong gian ngam, xac dinh

cao do mat dat dat cong trinh la cao d6 via he doc cac tuyén dudng 1am co s xac
dinh cao d6 day ngdm va chiéu cao ngdm phu hop.

b) Vi tri, quy m6 va pham vi bao v¢, hanh lang an toan dbi véi cong trinh
ngam:

- Cac cong trinh co quan, try so, dich vu - cong cong (giao duc, y té, van hoa
— thé duc thé thao, thuong mai), dich vu cap vung, trung tam y té, an ninh va nha
& riéng 1é duoc phép xay dung ting ham va tang ban ham Dat qudc phong quéc
phong duge phép xay dung cong trinh ngam theo yéu cau vé an ninh qudc phong.

- Khong duge xay dung vuot qua chi gidi xay dung hodc pham vi st dung
dat duoc xac dinh theo quyet dinh giao dat, thué dat cua co quan nha nudc co
tham quyen Khi ¢6 nhu cau xay dung vuot qua chi gioi xay dung hodc pham vi
str dung dat da dugc xac dinh (trir phan dau ndi ki thuat ciia hé thong duong day,
duong ong ngam) thi phai duoc co quan nha nudc ¢ tham quyén cho phép;

- Bao dam an toan cho cong ddng, cho ban than cong trinh va cac cong trinh
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lan can; khong lam anh huong dén viée sr dung, khai thac, van hanh cua cac cong
trinh 1an can cling nhu cac cong trinh da c¢6 hoac da xac dinh trong quy hoach do6
thi.

- Pham vi bao vé, hanh lang an toan d6i v6i cong trinh ngdm qubc phong
quan 1y theo quy dinh hién hanh d6i voi cac cong trinh quéc phong.

- Pham vi bao vé, hanh lang an toan d6i voi cac cong trinh dau mbi ki thuat
ngam va phan ngém cua cac cong trinh xay dyng trén mat dat, cong trinh dudng
day, cap, duong 6ng ky thuat ngdm, hao va tuynen ky thuat dam bao tuan thu theo
Quy chuén k¥ thudt qudc gia vé hé théng cong trinh ha tang k¥ thuit “QCVN
07:2023/BXD” va cac quy dinh hién hanh khac c6 lién quan.

- Vi tri, quy m6 va pham vi bdo v¢, hanh lang an toan ddi voi cong trinh
ngam duoc cy thé hoa trong d6 an quy hoach chi tiét dam bao tuan thu Quy chuan,
Tiéu chuan va cac quy dinh hién hanh khac c6 lién quan.

Picu 9. Khu vuc cam xay dung; pham vi bao vé, hanh lang an toan cong
trinh ha tang k¥ thuét; bién phap bao vé mdi truong

1. Khu vue cdm xdy dung: 1a khu vuc rig phong ho; khu vuc hanh lang bao
vé cac cong trinh ha ting k¥ thuat: hanh lang an toan dudng b, tuyén dién va cac
hanh lang an toan cho cac cong trinh ha tang k¥ thuat khac tuan thu theo quy dinh
hién hanh.

2. Pham vi bao vé, hanh lang an toan d6i voi cong trinh ha ting ky thuat

- Khoang céch an toan téi thiéu vé cach dién tir tram bién 4p tGi cac cong
trinh xay dung khac dugc quy dinh 1a 03 m.

- Hanh lang bao vé an toan dudng day dan dién di noi:

+ Khoang cach an toan téi thiéu tir dudng day ngoai duong day 22KV t6i
cac cong trinh xay dung khac ddi v6i day boc 1a 1m, day tran 1a 2m;

+ Khoang cach an toan tbi thiéu tir dudng day ngoai duong day 35KV tdi
cac cong trinh x4y dung khac dbi v6i day boc 1a 1,5m, day tran 13 3m;

+ Khoang cach an toan tdi thiéu tir duong day ngoai duong day 110KV toi
cac cong trinh xdy dung khac ddi v6i day tran 1 4m;

- C4c cong trinh ha tang k¥ thuat khac: dudong dng cap nudce, thoat nudc thai,
ludi dién di ngdm va cac cong trinh ha ting k¥ thuat khac tuan thi theo quy dinh
hién hanh.

3. Bién phép bao v€ moi truong

- Giam thiéu tac dong dén moi trudong dat: viéc phat trién dua trén co sd quy
hoach co cau sir dung dat khu vue mot cach hop ly, nham st dung quy dat mot cach
tiét kiém va hiéu qua, quan ly t6t chat thai ran, nude thai, ting cudng giai phap quy
hoach ké ven sudi, ao, ho, kénh thoat nuwéc nham chong sat 16, tut lan dat.

- Giam thiéu tac dong méi truong nude: quy hoach xay dung hé thdng thu
gom, thoat nudc, xir Iy nudce thai nham xir 1y nudce thai sinh hoat, bénh vién, co
sO v té dat quy chudn, tiéu chuén trudce khi thai ra méi trudng.

- Giam thiéu tac dong moi truong khong khi va tiéng on: c6 ké hoach phat
trién co s& ha tang hop 1y va dong bo, cai tao hé thong giao thong thong sudt, an
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toan va thun loi; tao khong gian cdy xanh, mat nudc gop phan cai thién diéu kién
vi khi hau, vira 13 yéu t6 dé giam tiéng on, giam khoi bui cho méi trudng, dong
thoi tao canh quan cho do thi.

- Kiém soat 6 nhi®ém do chat thai rin: ting cuong cong tac phan loai rac thai
tai ngudn, quan 1y chit ch& chat thai rin nguy hai theo quy dinh, thu gom va xu
1y tai khu xtr Iy chat thai ran tap trung.

- Ung pho v6i bién d6i khi hau: ndng cao nhan thirc va nang luc cong dong,
thich ing vai bién d6i khi hau; 16ng ghép van dé thich tng bién d6i khi hau vao
quy hoach, ké hoach phat trién kinh té - x hoi, phat trién d6 thi ctia khu vuc chiu
anh huong trong diéu kién bién d6i khi hau. HS trg phat trién sinh ké bén ving
cho cong déng dé bj ton thuong do bién ddi khi hau; tang mat do cay xanh do thi
dé giam hién tuong dc dao nhiét; kién cb hoa nha cira, cong trinh chiu gi6 bao,
ngap lut; xdy dung dong bo va tang cudng cong tac bao tri, bio dudng, cai tao hé
thong thoat nudc.

- Giam thiéu ngap lut, ngdp Utng cuc bd cho khu vuc: tdng cuong cac giai
phap nao vét dong chay cac dong sudi, duy tri quy dat nong nghiép két hop thoat
1i cho d6 thi, cai tao, mé rong cac tuyén céng thoat nudc chinh trong khu vuc do6
thi hién hiru.

Piéu 10. Khu vuc bao ton, tén tao cong trinh kién trac, di tich lich s, van
hoa, danh lam théng canh, dia hinh canh quan trong do6 thi.

- Khu vuc bao ton, ton tao cong trinh kién trac, danh lam théng canh, dia
hinh canh quan trong d6 thi duoc xac dinh va quan 1y theo hd so quy ché quan 1y
kién trac d6 thi; 1ap danh muc va quan 1y cong trinh kién tric c6 gi tri theo Luét
Kién tric ngay 13/6/2019.

- Di tich lich st - van hoa dugc xép hang héa duoc quan 1y theo quy dinh
ctia phap luat vé di san vin hoa.

Chwong I11
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 11. T6 chuc thyc hién

1. UBND huyén Thing Binh

- Cong bd cong khai hd so quy hoach va quy dinh quan 1y kém theo do an
Quy hoach chung d6 thi méi Binh Minh, huyén Thing Binh giai doan dén nim
2030 va nam 2045 theo ding quy dinh hién hanh; ddi véi nhitng ndi dung thude
bi mat nha nudc phai bao dam tudn thii quy dinh phap luat vé bao vé bi mat nha
nude. TO chire thuc hién va quan 1y phét trién d6 thi theo quy hoach dugc duyét
va dung quy dinh phap luat.

- Lap ké hoach cam méc gidi trinh cip c6 thAm quyén phé duyét 1lam co sé
trién khai thuc hién cim méc gidi theo d6 an quy hoach chung duoc duyét.

- Lap ké hoach trién khai lap, diéu chinh céc quy hoach lién quan theo timg
giai doan quy hoach; ra so4t, sira d6i, bo sung cac quy hoach, quy dinh quan Iy co
lién quan da ban hanh cho phu hop véi dd an quy hoach duoc phé duyét. TH chirc
xay dung ké hoach thuc hién va quan 1y phat trién do thi theo quy hoach dugc
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duyét.

- Lap Chuong trinh phat trién d6 thi theo quy hoach chung duoc duyét; 1ap
quy ché quan 1y kién trac; 1ap danh muc cong trinh kién tric co gia tri theo quy
dinh hi¢n hanh.

- Chi dao UBND xa Binh Minh va cac Phong, don vi lién quan thyc hién
cong tac quan ly quy hoach, quan ly dat dai, quan 1y hién trang, trat ty xay dung,
trat tu do thi; chiu trd ch nhiém phdi hop v0i cac co quan, don vi lién quan giam
sat hoat dong dau tu xdy dung va phat trién do thi, cai tao khong gian kién trac
canh quan do thi trong dia gidi hanh chinh quan 1y theo diing quy dinh.

- Trién khai thuc hién céc chi tiéu quy hoach dam bao céc chi ti€u tai Nghi
quyét s6 148/NQ-CP ngay 11/11/2022 ctia Chinh phu ban hanh Chuong trinh
hanh dong thyc hién Nghi quyét s6 06-NQ/TW ngay 24 thang 01 nam 2022 cua
B6 Chinh tri vé Quy hoach, xay dung, quan Iy va phat trién bén viing do thi Viét
Nam dén nam 2030, tim nhin dén nam 2045.

- Chiju trach nhiém toan dién vé tinh chinh xac cta ndi dung, thong tin, dir
liéu, s6 liéu, tai liéu, hé théng so d6, ban d6, ban v&, co sd dit liéu trong ho so quy
hoach (quy m6, pham vi ranh gi6i hanh chinh x& Binh Minh, hién trang su dung
dat, ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat, dién tich cac chirc nang str dung dat 6 phd, 6
dat,...) , danh gia cac du an dau tu phat trién dang duoc trién khai thuc hién tai
khu vuc 1ap quy hoach, su tuan thu theo quy dinh phéap luat vé quy hoach db thi
hién hanh va cac quy dinh phap luét co lién quan, phai dam bao day du thong tin,
n6i dung hd so d6 an quy hoach chung d6 thi méi theo quy dinh hién hanh; tinh
ddng bo, khong chong lan, xung dot giita cac nodi dung cia cac phuong an phat
trién nganh, linh vyc, bao dam tuan thu cac quy dinh phap luat co lién quan; noi
dung tong hop, tiép thu, giai trinh y kién tham gia cua Bo Xay dung; cac So, Ban,
nganh, don vi, co quan, t6 chtrc, ca nhan cong dong dan cu co lién quan trong qua
trinh 14p va hoan thién hd so d6 an Quy hoach chung.

2. S¢ Xay dung

- Theo d&i, huéng dan, kiém tra UBND huyén Thing Binh t6 chirc thyc hién
quan 1y quy hoach, xay dung, phat trién do thi theo d6 4n Quy hoach chung d6 thi
moi Binh Minh, huyén Thing Binh giai doan dén nam 2030 va nam 2045 duoc
duyét va theo dung quy dinh phép luat.

- Chu tri, phdi hop véi cac S¢, Ban, nganh c6 lién quan trong viéc quan 1y
dau tu phat trién do thi theo quy hoach dugc duyét va cac quy dinh hién hanh;
kiém tra, giam sat thuc hién quy hoach.

3. Cac S¢&, nganh cua tinh

Theo ddi, phdi hop, huéng dan UBND huyén Thing Binh thyc hién cong tac
quan 1y quy hoach, phat trién d6 thi theo quy hoach da duoc phé duyét.

Diéu 12. Gidm sat thyc hién

- Co quan, tb chirc, ci nhan va cong dong dan cu ¢ lién quan co trach nhiém
kiém tra, giam sat viéc quan Iy quy hoach, quan 1y dét dai, quan 1y hién trang, trat
tu xay dung, trat tu do thi, phat trién d6 thi theo hd so dd an quy hoach va ban Quy
dinh quan 1y xay dung dugc cong bd cong khai.
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- Can cu dé giam sat 1a cac Quyét dinh, cac ban v& quy hoach, Quy dinh quan
Iy xay dung, hé thong cot moc theo quy hoach dugc duyét.

Piéu 13. Luu trit va cong bd

Quy dinh nay dugc ban hanh va luu gitr tat UBND tinh, S& Xay dung, UBND
huyén Thang Binh.

Quy dinh duoc cong bd va niém yét cong khai tai try s6 UBND huyén Thang
Binh, UBND xa Binh Minh va céc vi tri phu hop khéac dé céac t6 chirc, ca nhan lién
quan biét, kiém tra, giam sat va thuc hién./.
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