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MO PAU

1.1. Ly do va sw can thiét 1ap quy hoach

Thanh phé Tam Ky nam vé phia Bic cua tinh Quang Nam, cach thanh phé ba
Ning 70 km vé phia Nam, céch san bay Chu Lai, cang Ky Ha khoang 30 km va cach
khu cdng nghiép va nha may loc dau Dung Quiat khoang 40 km, gin véi QL1A,
QL40 (duong Nam Quang Nam) va két néi vai hé thng giao théng qudc gia gom
duong sat, duong bo, hang khong, dic biét Qudc 16 14D, 14B, 14E ndi cac huyén
mién bién, trung du, déng bang va duyén hai, gan két véi cac tinh Tay Nguyén, Lao
va khu vuc. Thanh phé Tam Ky 1a thanh phé tinh Iy, trung tam kinh té, chinh tri, van
hoa, khoa hoc ky thuat caa tinh Quang Nam véi toc do phat trién kha nhanh. Cac
trung tAm hanh chinh, trung tdm thuwong mai, quang truong, nhiéu truc phd 1én, cac
khu dan cu,... duoc xay dung khang trang, rong rii, dong bo, hudng téi hinh anh mot
thanh phé xanh, sach, dep trong twong lai. Tuy phét trién nhanh nhung Tam Ky van
chua that su c6 dugc khdng gian kién trac do thi tong thé dep, 4n twong nhu mét s6
thanh phé tré khac. Mot trong nhiing nguyén nhan co ban cua tinh trang trén 1a do do
an quy hoach chi tiét trung tam thanh phé ban dau cha yéu nham dap tng muc tiéu
kip thoi xay dung mot trung tdm hanh chinh, chinh tri caa moét tinh méi duoc tai lap,
chua quan tim dung muc dén viéc to chuc khdng gian kién trdc chung cua do thi,
thiét ké cac mang khong gian cong cong phuc vu céng dong nhu van hoa, du lich,
dich vu, hoi chg, trién 13m, cong vién, ...

Véi tiém niang va kha ning phat trién manh mé, thanh phd Tam Ky da duoc Thu
tuéng chinh phu cdng nhan 1a d6 thi loai 1l truc thudc tinh Quang Nam tai quyét dinh
s6 240/QD-TTg ngay 05/02/2016. Trén co s& cu thé hoa Diéu chinh Quy hoach
chung thanh phé Tam Ky dén nam 2030, tim nhin dén niam 2050 da duoc UBND
tinh Quang Nam phé duyét, can thiét phai trién khai 1ap Quy hoach phan khu 9 -
Trung tdm hanh chinh, chinh tri méi thanh phé Tam Ky nham phat huy nhitng thé
manh cta canh quan thién nhién va con nguoi dia phuong, tiing budc dem lai cho
Tam Ky mot bo mat do thi hoan thién hon, tuwoi dep hon, phil hop véi tiém luc hién
c6, hudng t6i xay dung mot trung tdm thuong mai dich vu du lich, dao tao chét luong
cao, hd tro su phat trién kinh té x& hoi caa ving.

1.2.  Muc tiéu quy hoach

- Xay dung khu trung tam hanh chinh, chinh tri méi thanh phé Tam Ky tuan tha
dinh hudng quy hoach chung thanh phé Tam Ky dén nim 2030, tim nhin dén nim
2050 da duoc phé duyét.
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- Tao dong luc phét trién do thi, to chiic khdng gian kién tric canh quan gan véi
hé théng ha tang ky thuat dong b, hinh thanh khu trung tdm d6 thi tich hop cac chirc
nang da dang, c6 ban sac, ¢d stc hap dan dau tu.

- Xay dung mot do thi niang dong véi lién két chat ché gitta truong hoc - doanh
nghiép nham hd trg dao tao ngudn nhan luc cho khu kinh té ma Chu Lai.

- Lam co s& cho viéc quan ly str dung dat dai, xay dung khu trung tm hanh chinh
chinh tri méi cua thanh phd Tam Ky, lap d6 an quy hoach chi tiét va cac dy 4an dau
tu, gidi thiéu dia diém, cap chang chi quy hoach.

1.3. Cosé lap quy hoach

1.3.1. Co'so phép ly

- Luat DAt dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

- Luat Xay dung sé 50/2014/QH13 caa qudc hoi ngay 18/06/2014;

- Luat Quy hoach d6 thi 30/2009/QH12 ngay 17/06/2009;

- Luat sé 35/QH 14 ngay 20/11/2018:;

- Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 04 nim 2010 ctia Chinh phu vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach d6 thi;

- Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07 thang 04 nam 2010 cua Chinh phu vé
quan Iy khdng gian, kién trac, canh quan do thi;

- Nghi dinh sb 39/2010/ND-CP ngay 07 thang 04 nim 2010 caa Thu tuéng Chinh
pht vé Quan ly khdng gian xay dung ngam do thi;

- Nghi dinh sé 64/2010/ND-CP ngay 11/6/2010 cua Chinh phu vé quan 1y cay
xanh do6 thi;

- Nghi dinh s6 44/2015/ NB-CP ngay 6 thang 5 nam 2015 caa Tha tuéng Chinh
pht V& Quy dinh chi tiét mot sé néi dung vé Quy hoach xay dung;

- Thong tu 01/2016/TT-BXD ngay 01/02/2016 cua B Xay dung vé viéc ban hanh
quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé cac cong trinh ha tang ky thuat;

- Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bo Xay dung huéng dan vé
noi dung thiét ké do thi va Thong tu sé 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cua Bo
Xay dung sira do6i, bo sung mot sé didu cia Thong tu sd 06/2013/TT-BXD ngay
13/5/2013;

- Théng tuw 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cta Bo Xay dung vé husng dan
danh gia moi truong chién lugc trong d6 an quy hoach xay dung, quy hoach db thi;

- Quyét dinh sb 04/2008/QD-BXD ngay 03/04/2008 vé viéc ban hanh “Quy chuan
ky thuat quéc gia vé quy hoach xay dung;
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- Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xay dung Quy dinh vé ho
so cua nhiém vy va d6 an quy hoach xay dung ving, quy hoach d6 thi va quy hoach
khu chtrc nang dac thu;

- Quyét dinh sé 1737/QD-TTg ngay 13/12/2018 cua Thu tudng Chinh pha vé phé
duyét Biéu chinh quy hoach chung xay dung Khu kinh té mé Chu Lai cua tinh Quang
Nam dén nam 2035, tAm nhin dén 2050;

- Quyét dinh 3500/QD-UBND ngay 06 thang 11 nim 2014 cia UBND tinh Quang
Nam phé duyét quy hoach va ban hanh Quy dinh quan ly xay dung kém theo d6 &n
Piéu chinh Quy hoach chung thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam dén nam 2030,
tAm nhin dén nim 2050;

- Quyét dinh s6 3175/QD-UBND ngay 07 thang 09 nim 2016 cia UBND tinh
Quang Nam phé duyét nhiém vu va du toan kinh phi 1ap Quy hoach phén khu xay
dung (ty 1é 1/5000) Phan khu 9 — Trung tdm hanh chinh, chinh tri mgi thanh phé Tam
Ky,

- Théng bao s6 348/TB-UBND ngay 10/7/2018 Két luan cua Chu tich UBND
thanh phé Nguyén Hong Quang tai cudc hop nghe béo céo y tudng vé d6 an Quy
hoach phan khu xay dung (ty 1€ 1/2000) Phan khu 9 — Trung tdm hanh chinh, chinh
tri mi thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam;

- Thong bao sé 36/TB-UBND ngay 28/01/2019 caa UBND tinh Quang Nam vé
Két luan caa Chu tich UBND tinh Pinh Vin Thu tai cuéc hop nghe bao céo thong
qua cac d6 an Quy hoach Phan khu xay dung (1/5000) phan khu 8, phan khu 9, phan
khu 12, thanh phé Tam Ky;

- Quyét dinh s6 1112/QD-UBND ngay 11/4/2019 cua UBND tinh Quang Nam
phé duyét diéu chinh nhiém vu va dy todn kinh phi lap 03 d6 an Quy hoach phan khu
xay dung (ty 16 1/5.000) Phan khu 8 — Trung tim dé thi mai phia Pong thanh phd
Tam Ky; Phan khu 9 — Trung tdm hanh chinh, chinh tri mgi thanh phé Tam Ky; Phén
khu 12 — Trung tam dich vu du lich ven song, ven bién thanh phé Tam Ky;

- Cong van sd 1169/SXD-PQH ngay 25/7/2019 cua S¢ Xay dung Quang Nam vé
hd so Quy hoach Phan khu xay dung (1/2.000) phan khu 9-Trung tdm hanh chinh,
chinh tri mgi va phan khu 12-Trung tdm dich vy, du lich ven séng, ven bién thanh
phdé Tam Ky;

- Cong vin s6 750/KTM-QHXD ngay 13/8/2019 cua Ban Quan ly Khu kinh té ma
Chu Lai vé viéc gop y d6 an Quy hoach Phan khu xay dung (1/2.000) phan khu 8,
phan khu 9, phan khu 12, thanh phé Tam Ky.

1.3.2. Quy chudn, tiéu chudn
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- Quy chuan ky thuat Qudc gia vé quy hoach xay dung (Quyét dinh sb
04/2008/Qb-BXD);

- Quy chuan ky thuat Quéc gia cac cong tinh ha tang ky thuat (QCVN
07:2016/BXD) Puoc ban hanh kém theo Théng tu sé 01/2016/TT-BXD ngay
1/02/2016 cua Bo Xay dung;

- C4c tiéu chuan xay dung khac co lién quan.

1.3.3. Co sé tai lidu, sé ligu va ban do

- B4 an Biéu chinh quy hoach chung xay dung Khu kinh té mg Chu Lai cua tinh
Quang Nam dén nim 2035, tAm nhin dén 2050;

- B6 an Piéu chinh Quy hoach chung thanh phé Tam Ky dén nam 2030, tim nhin
2050;

- Nién giam théng ké nam 2018;

- Ban db dia hinh ty I& 1/2.000;

- C4c quy chuan, tiéu chuan, quy pham khéc c6 lién quan.

1.4. Vi tri, pham vi va quy mo lap quy hoach

a. Vi tri: Khu vuc nghién ctu nam phia Tay Bac thanh phd Tam Ky, trong ranh
gidi 1ap quy hoach gom c6 mot phan phuong An Phi va mot phan xa Tam Thang.

b. Ranh giéi nhu sau:

- Phia Pong: Giap dat san xuat nong nghiép thudc khdi phdé Pha Trung va khdi
phd Phu Phong; khu nghia trang hién trang khéi pho Phi Trung;

- Phia Tay: Giap song Bam;

- Phia Nam: Giap séng Ban Thach;

- Phia Bic: Giap Ho6 song Bam;

¢.Quy mo: khoang 725,87 ha.
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Sor d6 vi tri phan khu 9 trong Quy hogch chung TP Tam Ky

2. PAC PIEM HIEN TRANG

2.1. Piéu kién tw nhién

2.1.1. Khi hau

Khu vyuc nghién ctu thuoc thanh phé Tam Ky, nam trong phan viing khi hau nhiét
d6i gi6 mla, néng 4m, mua nhiéu va mua theo mua. Trong nim c6 hai mua rd rét,
mua mua va mua kho.

a. Nhi¢r do khong khy

- Nhiét do trung binh nim: 25,6°C;

- Nhiét d6 trung binh cao nhat: 28-29,7°C (Thang 5 - 8);

- Nhiét d6 trung binh thap nhat: 21-22°C;

- Bién do nhiét do trung binh thang: 7°C.

b. P am

- P 4m trung binh trong nam: 86%;

- Mua dong (thang 9 dén thang 10): d6 am trung binh thang 82%;

- Mua hé (thang 4 dén thang 9): d6 am trung binh 75-81%.

C. Luong mua

- Muia mua chu yéu tap trung nhiéu vao tir thang 9 dén thang 12, luong mua chiém
70-75% ca nam. Luwong mua thang trong thoi ky nay dat 400mm, thang 10 16n nhat:
434mm;
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- Mua kho tir thang 1 dén thang 8, luong mua chi chiém 25-30% ca nam. Luong
mua thang trong thoi ky nay chi dat 25mm, thang 3 c¢6 lwong mua nhé nhat trong
nim: 12mm?;

- Lugng mua trung binh ndm: 2.010 mm,;

- Luong mua trung binh nam I6n nhat: 3.307 mm;

- Luong mua trung binh nam nho nhat; 1.111 mm.

d. Ché dé gié

Trong nam thuong ¢6 cac hudng gi6 chinh nhu sau:

- Huéng Pong Bac dén Bac: tir thang 9 dén thang 3 véi tée do trung binh 4-5m/s;

- Huéng Pong dén Pong Nam sau d6 chuyén sang Tay dén Tay Nam trong nhiing
thang tir 4-8, toc do gié trung binh 4-6m/s.

Van tc gioé trung binh ndm 2,9m/s, trung binh Ién nhat tir 18-20m/s, van téc gio
cuc dai khi cé béo 1én tai 40m/s.

e. Thoi tiér dac biét

- B3o: Xuat hién tir thang 9 dén thang 12. Trung binh hang nim c¢6 1 con bdo d6
bo truc tiép va 2-3 con bdo hoic 4p thap nhiét di anh huong dén khu vuyc.

- Gi6 Tay kho nong: Gio Tay Nam khd néng xuat hién vao khoang thang 5 dén
thang 8, mdi thang cé tir 10-15 ngay khé nong?.

2.1.2. bja hinh

- bia hinh khu vuc nghién ciru gom dong bang ven song va doi thap;

- Pja hinh ddng biang: bao gém khu vuc san xuat ndng nghiép thap triing, cao do
tr 0,2 - 2,5m;

- Pia hinh dang d6i thap: d6 doc khong qua 8%, d6 cao tir 8 - 20m. Va khu vuc
dan cu c6 cao do trung gian gitta ddng bang va doi thap, cao do tir 3,5 -6m.

2.1.3. Pja chat thiy vin

- Pia chét thiry van: Qua thyc té xay dung nhan thiy nudc ngam mach nong cua
khu vuc xuat hién ¢ do sau 2+10m. Nén trong qué trinh xay dung céng trinh theo quy
hoach can tién hanh khao sat dang theo quy dinh dé c6 giai phap hop Iy vé méng

Y Muyc I Piéu kién tw nhién, tai nguyén va méi truong-Bao céo két qua diéu tra tinh hinh co ban va dé

Xudt dinh hwong sir dung dat dén nam 2020 Thanh Pho Tam Kp”

2 B4o cao két qua diéu tra tinh hinh co ban va dé xudt dinh hwéng sir dung dat dén nam 2020 Thanh Pho

Tam Ky
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cong trinh dic biét 1a cac khu vuc ven séng va hd, dam do cac khu vuc ndy co dia

chat rat yéu.

2.2. Hién trang dan s6 va phan bo dan cw
- Dan s cu trt trong khu vyc caa trén mot phan cua hai dia ban 12 4.491 khau véi
1.497 ho. Ty 18 ting dan sb hang nam dat 1,5%/nam, ty 18 ting tu nhién khoang 0,8-

1,0%/nam.
Hién trang phan bé dan cu phdn theo dia ban
TT Pija ban S6 hd (hd) Ty 18 (%) S6 khau (ngudi)
1 | Phuong An Phu 1.138 76,02 3.414
X3 Tam Thang 359 23,98 1.077
Tong 1.497 100 4.491

Lao dong: lao dong ndng nghiép chiém 76,27%; Cong nhan, hanh chinh, budn ban
va cac nganh nghé khac chiém 23,73%. Lao dong lam ndng nghiép chu yéu & xa Tam

Thing va mot s6 & phuong An Phi.

2.3. Hién trang sir dung dat

Bang thong ké hién trang si dung dat

) Phwong | X& Tam Tong Ty
TT Hang muc cac loai dat An Pha Thiang | dién tich | trong

(ha) (ha) (ha) (%)
A | Pat xdy dung db thi 246,19 55,12 301,32 | 4151
| |Pat din dung 129,71 19,97 | 149,69 | 20,62
1 | Pat ¢ hién trang 128,24 18,63 | 146,87 | 20,24
2 | bat cong cong do thi 0,24 - 0,24 0,03
3 | D4t cong trinh cong cong don vi & 0,18 0,25 0,44 0,06
4 | Pt gido duc 0,56 0,42 098| 0,13
5 | Pat cay xanh don vi & 0,49 0,67 1,16 0,16
Il | Pt ngoai dan dung 116,48 35,15| 151,63| 20,89
1 | Pat co quan 3,93 - 3,93 0,54
2 | Patyté 6,16 - 6,16 | 0,85
3 | Pat ton gido, di tich 0,64 - 0,64 0,09
4 | Dat nghia trang 48,21 19,18 67,39 9,28
5 | Dat giao thong 57,54 15,97 73,51 | 10,13
B | Pat khac 244,38 180,15 424,55 | 58,49

QHPK TL 1/2000 Phén khu 9 — Trung tdm hanh chinh, chinh tri méi TP Tam Ky 13




) Phwong | X& Tam Tong Ty
TT Hang muc cac loai dat An Phu Thang | dién tich | trong
(ha) (ha) (ha) (%0)
1 | Bit nong nghiép 145,95 80,51 | 226,46| 31,20
2 | Pat 1am nghiép 51,25 48,15 99,40 | 13,69
3 | Mt nudc 14,64 25,90 4054 | 5,59
4 | Pat cat 0,17 6,79 6,96| 0,96
5 | Dat chua st dung 32,37 18,80 51,19 | 7,05
Tong dién tich quy hoach 490,58 235,29 | 725,87 | 100,00

- Pat ¢ hién trang: Dién tich 146,87 ha, chiém 20,24% tong dién tich; cu thé: Tai
dia ban qua phuong An Phi 128,24 ha gém: 6 khu dan cu, tap trung doc theo tuyén
duong L& Thanh Téng, Nguyén Van Trdi va mot sb tuyén duong trong khu vuc; Tai
dia ban qua xa Tam Thang 18,63 ha gom 3 khu dan cu, tap trung ¢ thén Xuan Quy.

- Pét cong cong do thi: Dién tich 0,24 ha, chiém 0,03% téng dién tich, tap trung
tai phuong An Phi. Gom Trung tdm thuong mai van phong cho thué PanKo, tram
thu, phat song dai truyén hinh tinh (QRT) va cay xang Tan Loc trén duong Lé Thanh
Tong.

- Pét cong trinh cdng cong don vi ¢: Dién tich 0,44 ha, chiém 0,06% tong dién
tich; La dién tich cac nha sinh hoat van hoa thon Xuan Quy, khoi phd An Ha Trung
va An Ha Nam.

- Pt co quan: Dién tich 3,93 ha, chiém 0,54% tong dién tich; Gom cac cong trinh
nam trén dia ban phuong An Phi nhu: Cyc Hai quan tinh, Ban quan ly Khu kinh té
mo Chu Lai.

- Pét gido duc: Dién tich 0,98 ha, chiém 0,13% tong dién tich; Gém trudng tiéu
hoc Ngd Quyén nam trén dia ban phuong An Phu, truong tiéu hoc co so Xuan Quy
va tredng mau gido Xuan QUy nam trén dia ban xi Tam Thang.

- Pat y té 6,16 ha, chiém 0,85% tong dién tich. Gom cac cdng trinh nam trén dja
ban phuong An Pha nhu bénh vién Pham Ngoc Thach, bénh vién tdm than tinh va
trung tam giam dinh phap y tinh.

- Pit cay xanh don vi & 1,16 ha, chiém 0,16% tng dién tich. Gom San luyén tap
thé duc thé thao thén Xuan Quy va An Ha Trung.

- P4t tn gido, di tich: Dién tich 0,64 ha, chiém 0,09% tong dién tich; Gom céac
cong trinh ndm trén dia ban phuong An Phi nhu chiia Hoa An, nha tho tinh 1anh An
Ha.
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- P4t cat: Dién tich 6,96 ha, chiém 0,96% tong dién tich; chu yéu tap trung & khu
vuc phia Bic thudc thon Vinh Binh, xd Tam Thing va rai rac mot sé6 & khdi phd An
Ha Trung, phuong An Pha.

- Pt nghia trang: Dién tich 67,39 ha, chiém 9,28% tong dién tich; tap trung & khu
vuc phia Dong thudc khéi phd An Ha Nam va phia Tay thudc thén Xuan Qay.

- Pat néng nghiép: Dién tich 226,46 ha, chiém 31,20%. Gom dat trong lda tap
trung ¢ phia Nam thuoc thén Xuan Quy, khéi phé An Ha Trung, An Ha Nam va Ph
Phong; phia Bic thudc thon Vinh Binh va khdi phd An Ha Pong; va phia Tay thudc
thon Xuan Quy va dat trong cdy hang nam phan bd déu trong khu vuc quy hoach, xen
lan trong cac khu dan cu.

- bat 1am nghiép: Dién tich 99,40 ha, chiém 13,69% tong dién tich.

- Mit nuéc: 40,54 ha, chiém 5,59% tong dién tich, gdm: sdng Ban Thach, song
Pam, hd Séng Bam va cac kénh rach nho.

- PBat chua sir dung: 51,19 ha, chiém 7,05% tong dién tich.

- Bt giao thong: 73,51 ha, chiém 10,13% tong dién tich.

2.4. Hién trang kién tric cong trinh

2.4.1. Nha ¢

- V& phan bb nha &: Céac cong trinh nha ¢ chu yéu xay dung doc mat tién tuyén
duong L& Thanh Tong, Nguyén Van Trdi, tuyén lién xa va mét sb tuyén duong trong
khu dan cu. S6 nha & con lai phan b phan tan, xen k& véi dat san xuat ndng nghiép
trong lda va hoa mau.

- Kién trGic nha ¢:

+ Nha 16 phé: Phan bé doc 2 bén mat tién truc Lé Thanh Téng, Nguyén Vian Trdi
va tuyén lién x4, dién tich trung binh khoang 120 m? vira & va két hop kinh doanh.
Tang cao 1-3 tang; Hinh thtc kién tric binh thuong.

+ Nha ¢ vuon: S6 lugng khong lén dién tich dat tir 200 m? tr 1én, cao tir 1-3 tang,
mat do xay dung téi da khoang 60%, nam rii rac trong khu déan cu, doc cac tuyén
duong giao thong tir 3,5m tré 1én.

+ Nha & két hop vai san xuat: Lo dat trung binh 500 m? trg [én. Nha ¢ nam trong
cac khu dan cu lau doi, xay theo 16i kién tric truyén théng mai 16p ngoi, tuong xay
gach, nha 3 gian.

QHPK TL 1/2000 Phén khu 9 — Trung tdm hanh chinh, chinh tri méi TP Tam Ky 15



Nha ¢ doc duong Nguyén Vin Troi Nha & doc do‘ng Lé thanh T6n

2.4.2. Cong trinh cdng céng

- Tru s& co quan: Cuc Hai quan tinh, Ban quan ly Khu kinh t¢ m¢ Chu Lai nam
doc trén duong L& Thanh Téng. Cong trinh hoan thanh, mat d6 x&y dung khoang
40%, tang cao 5 tang.

Tru s¢ BQL Khu kinh té mg Chu Lai

2.4.3. Cong trinh gido duc

- Trudng tiéu hoc Ngd Quyén nam trén dia ban phuong An Phu, véi dién tich
5.629m?% Mat d6 xay dung 40%; Tang cao 2 tang.

- Trudng tiéu hoc co sé Xuan Quy va truong mau gido Xuan QUy nim trén dia
ban x4 Tam Thing, v4i dién tich 4.152m?; Mat d6 xay dung 40%; Tang cao 1 tang.

2.4.4. Cong trinh y té

Cac cong trinh trén dia ban phuong An Pha: bénh vién Pham Ngoc Thach, bénh
vién tam than va Trung tdm giam dinh phap y. Mat do xay dung trung binh cac cong
trinh khoang 40%; Tang cao 2 tang.

2.4.5. Cdc cong trinh thuwong mai, dich vu
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Céc cbng trinh dich vy, thwong mai quy mo tap trung: Trung tam thuong mai, van
phong Panko & ngd ba duong Lé Thanh Tong va Nguyén Vin Trdi, cdy xdng,... CAC
ctra hang tap hda, phuc vu cho déan cu ndi bo.

Trung tam thuong mai, van phong Panko

2.4.6. TOn giao, tin ngwong, di tich

- Gém cac cong trinh nam trén dia ban phuong An Phu nhu chua Hoa An
(2.888m?), nha thd Tinh lanh An Ha (2.427 m?). Mat do xay dung cong trinh khoang
40%; Tang cao 1 tang. Ngoai ra, con ¢ cac cong trinh tin ngudng: miéu tho, nha tho
toc nam rai rac trong cac khu dan cu, khdi phé.

2.5. Hién trang ha tang k¥ thuat

2.5.1. Giao théng

a. Giao théng déi ngogi

- Khu vuc quy hoach nam & vi tri phia Tay Béc thanh phé Tam Ky. Thuan loi dé
phat trién va két ndi véi cac truc giao thdng chinh cua thanh phé Tam Ky. Hé thong
giao thong doi ngoai gom hai tuyén duong chinh 1a tuyén duong Nguyén Vian Trdi va
tuyén duong Lé Thanh Tong.

- Buong Nguyén Vin Trdi: qua khu vuc quy hoach c6 chiéu dai 3,5 km, tir cau
Nguyén Van Trdi phia Tay Nam dén cau Song Pam phia Tay Bac. Két néi khu vuc
quy hoach véi trung tam thanh phé Tam Ky va Quéc 16 1A vé phia Nam. Mit duong
nhyua rong 17,5 m; hé hai bén rong 4,5 m. ‘

- buong Lé Thanh Téng: qua khu vuc quy hoach c6 chiéu dai 1,98 km. Tu duong

Nguyén Vin Tréi di BT 614. Mat duong nhya rong 17,5 m; hé hai bén rong 5,5m.
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Puong Nguyén Van Troi Puong L& Thanh Téng

b.Giao théng doi ndi

Phan 16n cac tuyén duong giao théng trong khu vuc quy hoach da duoc dau tu xay
dung véi chit lugng tot. Gom mang ludi giao thong 6 ban cd két hop véi cac tuyén
duong chinh va mang ludi giao thong hdn hop, cu thé:

- Phia Pong duong Lé Thanh Téng duoc xay dung theo mang lugi 6 ban co két
hop vai tuyén duong ddi ngoai L& Thanh Téng. Mat duong nhya rong 7,5m - 11,5m;
Heé rong 4,5m - 5,5m.

- Phia Tay khu vuc quy hoach la mang luéi giao thong hén hop, phan I6n la
duong bé tdng ¢ nén dudng rong 5,5-7,5m va cac tuyén duong noi dong 1a duong
dat co nén duong rong tir 1,0 dén 3,5m.

Nhdn xét

- Hé théng giao thong dang dugc dau tu xdy dung va dan hoan chinh theo quy
hoach.

- Trong khu vyc quy hoach hién dang trién khai cac quy hoach chi tiét 1/500 tao
diéu kién dé xay dung hé thdng giao thong phat trién dong bo.

- Ngoai cac tuyén dudng d6i ngoai va céc tuyén duong thuéc mang ludi giao
thong & ban co phia Péng duong L& Thanh Téng. Cac tuyén dudng con lai ¢d quy
mo nho, chi gidi duong do va chi gidi xay dung khong ré rang.

- Trong khu vuc quy hoach con ton tai mang ludi giao thong hdn hop doi hoi phai
cé giai phap quy hoach hiéu qua.

- Hé thdng bai dd xe hién con thiéu.

2.5.2. Chudan bj ky thugt

a. Hién trang nén

- Khu vuc ¢6 cao do H > 3,2m la khu vuc it bi anh huéng ngap 1 do thuy van va
thuy triéu.

- Nhitng khu vuc nén c6 cao d6 2,0m< H < 3,2m thuong bi tng trong mua mua 1.
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- Nhitng khu vyc nén cé cao d6 H < 2,0m thudng xuyén bi ngap nudc vao mua Ii.

Hién trang nén

Nhin chung, khu vuc 1ap quy hoach c6 dia hinh thuan lgi cho xay dung, ngoai tru
nhitng khu vire ven séng, c6 cao d6 dia hinh thap H < 2,0m, khi xay dung phai dau tu
cai tao nén.

b. Pdnh gid dat xay dung theo yéu té dia hinh

Theo dia hinh tu nhién, tinh trang Ung ngép, dia chat cong trinh, dat xay dung
duoc danh gid va phan loai nhu sau:

- Dét xay dung thuan loi: chiém 24,17% tong dién tich tu nhién. Pay 1a loai dat
thuan lgi cho xay dung, it bi ngap lut va c6 cao d6 dia hinh H > 3,2m, d6 déc dia hinh
| <10%.

- Pét xay dung it thuan loi: 5,07% tong dién tich dat toan khu vuc, trong d6 bao
gom dit it thuan loi do anh huong thuy vin va dat it thuan loi do d6 déc, gdm céc
khu vuc ¢é cao @0 dia hinh tir 3,2m > H > 2,0m; do dbc dia hinh 10% < | < 20%.

- Pat xay dyung khong thuan lgi (do ngap lut): chiém 23,06% tong dién tich tu
nhién. Day 1a loai dit c6 dia chat yéu, chii yéu tap trung & ven song, 1a cac khu vuc c6
cao d¢ nén H < 2,0m, hoic khu vuc sudn ddi co do doc dia hinh | > 20%.

- Bat mat nude chiém gan 5,59% tong quy dat tu nhién.

Bdng tong hop, danh gia quy dat xay dung

TT Loai dat Dién tich (ha) Ty 18 (%)
1 |Pat da xdy dung 158,63 21,85
2 | Bat chua xay dung 385,79 53,15
a | Pdt XD thudn loi 175,44 24,17
b | Bdt XD it thudn loi 36,79 5,07
c | Pdt XD khong thudn loi do ngap lut 167,36 23,06
d | Pdt XD khéng thudn loi do d6 doc 6,2 0,85
3 | Pat giao thong 73,51 10,13
4 | Dat mit nude 40,54 5,59
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TT Loai dat Dién tich (ha) Ty 18 (%)

5 | Nghia trang 67,39 9,28

Téong cong 725,87 100,00

Nhin chung, quy dat c6 kha nang xay dung trong khu vuc nghién ctu tuong ddi
thuan loi cho xay dung. Mat do xay dung con thap, chu yéu tap trung doc theo céc
tuyén duong Nguyén Vian Trdi va L& Thanh Téng, 1a diéu kién tot dé dau tu hoan
chinh céc cong trinh ha tAng va chi phi cho giai toa thap.

c. Hién trang hé théng thodt nuée mua

- Hé théng thoat nuéc trong khu vuc chua hoan chinh. Nudc mua va nudc thai
sinh hoat thoat chung chua dugc xir Iy, vi vay nguy co gdy 6 nhiém cho méi trudong
khu vuc. Mat khac, khu vuc ven séng Ban Thach, hé Song Bam c6 bi anh huéng cua
thuy triéu, 1am & dong dong chay nudc song trong mua 1, gay nén hién tugng Ung
ngap, 6 nhiém & mot s6 khu vue cao do nén thap.

- Phan I6n nuéc mua ty chay theo dia hinh ty nhién, theo kénh tiéu thay loi,
muong rinh ty nhién rdi ra séng ngoi, ao ho.

Nhin chung, céng thoat nuéc mua trong khu vuc chua duge dau tu nhiéu. Phan
I6n dién tich trong khu nghién ctru, nude mua thoat theo do déc dia hinh tu nhién vao
cac sdng sudi.

Cong thoat nudc mua trén cac tuyén dudng truc chinh di dugc dau tu xay dung.
Hién tai, sau mot thoi gian khai thac va sir dung mot sb tuyén duong Nguyén Vin
Trdi, Lé Thanh Tong da bi xudng cap.

Phan nudc mua tai cac khu vire chua dugce dau tu xay dung dugc chay theo do doc
dia hinh ra céc ao, ho, séng, sudi.

Bang Thong ké hién trang hé thang thoat nuéc mua

77 | CongthodtnuGe muatheo | (op se (mm) | Chidu dai (km)
tuyeén duong

D800 1,2

1 | Nguyén Vin Trdi D1000 2,1
D1200 1,1

A D800 1,8

2 Lé Thanh Téng D1000 0.85
3 | bang Trinh Uyén D600 0,35
4 | BUi TaHan D600 0,34
5 | Mot s6 duong khac D600 4,8
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2.5.3. Cdp nuwoéc

- Hién tai dan cu, co quan doc tuyén duong Nguyén Vin Trdi, L& Thanh Téng,
c4c tuyén duong chinh da duoc cap nudc sinh hoat tir nha may nuéc Tam Ky. Puong
4ng phan phéi cho khu vuc tir D110 mm - D355 mm.

- Bén canh d6, dan cu sir dung nudc ngam (giéng dao — khoan) cap cho sinh hoat
Va san xuat chat luong nudc va trir lugng nudc hién chwa danh gia cu thé. Khao sat
thuc té ngudi dan dang str dung ngudn nude tuwong ddi tot. Phia Bac khu vuc nghién
ctru da bi nhidm phén anh hudng dén chét luong sbng cua nguoi dan. Can dinh hudng
xay dung mang ludi cip nude dong bd cho khu vuc quy hoach ctru dé dap tng cho d6
thi, nang cao chat lugng séng cho ngudi dan.

Bdng théong ké hién trang dwong éng cdp nuwdc

TT Tuyén dudng Kich thuoe dwong | poa ) gai (km)
ong (mm)

D400 1,48

1 | Nguyén Vin Troi D355 1,82
D160 0,97

L& Thanh Tong D160 1,93

Bai T4 Han D110 0,17

Mot s6 dudng khéc D110 0,93

2.5.4. Cdp dién
a. Nguon dién

- LAy tir xuat tuyén lugi 471-22kV tram E15 Tam Ky dung day boc di ni chay

doc trén truc duong Nguyén Vin Trdi, L& Thanh Tong.

Tong chiéu dai khoang L = 5,5 km phuc vu 7 tram bién &p cho khu nghién ctu.
b.Tram bién ap

- Tram Phan Boi Chau cong suat 250kVA.

- Tram dai phat thanh truyén hinh céng suat 320kVA.

- Tram khu dén cu cong suat 320kVA.

- Tram An Ha - Quang Phu cong suat 100kVA.

- Tram KKTM Chu Lai cdng suit 250kVA.

- Tram KDC An Phii c6ng suat 160kVA.

- Tram BV Lao phoi cong suat 250kVA.

c.Ludi ha thé 0,4kV
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- Trong khu vuc diing cép voin xoan di ndi toan bo. Tong chiéu dai L= 12,9
km, chay doc trén céac truc duong chinh nhu Nguyén Vian Trdi, L& Thanh Tong ré
nhanh phuc vu cac khu dan cu.

d. Ludi chiéu sang:

- Dung cap di ndi chung try véi tuyén 22kV va 0,4kV duong Nguyén Vin Trdi,
Lé Thanh Téng. Toan bo khu vuc nghién ctru di c6 hé thdng chiéu sang.

2.5.5. Hién trang h¢ thang thong tin lién lac

- Hién tai, khu vuc nghién ctru chua c6 hé théng tong dai dién thoai chinh, chi
c6 cac tram BTS cua cac nha mang nhu Vinaphone, Viettel,... dat gan ranh gigi khu
vuc 1ap quy hoach.

- Hé thong cép quang va cap thong tin lién lac chay theo truc duong Nguyén
Vin Troi, Lé Thanh Tong.

2.5.6. Vé sinh méi trwong, qudn ly chat thdi rdn va nghia trang

- Nudc thai sinh hoat thoat chung véi hé théng thoat nude mua, ty chay ra tu
nhién, chua dugc xur 1y vi vay c6 nguy co giy 6 nhiém cho moéi truong. Cac ho gia
dinh c¢6 nha vé sinh tu hoai c6 thé xt 1y so bd trudc khi xa vao muong cdng chung,
tham vao dat bang cac hé tu tham hoic xa ty do ra mat dat.

- Chat thai ran: Chét thai ran cua khu vuc dd duoc Cong ty mdi trudng D6 thi
thanh phd Tam Ky thu gom va van chuyén téi bai chén 1ap hop vé sinh tai bai rac
Tam Xuan 2, huyén Nui Thanh.

- Nghia trang: Trong khu vuc nghién cau mot s6 khu nghia trang xen 1an trong
khu dan cu. Tong dién tich cac khu nghia trang 1 67,39 ha.

Nhan xét:

- Thoat nudc thai chua xay dung, cac khu nghia trang trong khu vuc nghién
clru ¢6 nguy co gay 0 nhiém cho méi trudng (ngudn nude, dat).

- Chét thai ran: CTR sinh hoat da dugc thu gom, van chuyén dén béi xir ly dat
ty 1¢é khé cao.

2.6. Panh gia tong hop hién trang

- Khu vuc nghién ctu ¢ vi tri thuan loi va cé canh quan thién nhién dep.

- bia hinh va quy dat xay dung thuan loi; Mat d6 xay dung thap.

- C4c cong trinh ha tang giao théng, cap thoat nudc, cong trinh cong cong, co
quan, cac du an xay dung khu dan cu di duogc dau tu. Ha ting khung co ban duogc
thyuc hién theo dinh hudng quy hoach chung da dugc UBND tinh phé duyét.

- Tuy nhién, céc khu cong vién thé duc thé thao, cong trinh thu gom thoat nuéc
ban chua duoc dau tu xay dung. Cac khu dan cu hién trang chua dugc xay dung co
s& ha ting dong b, con cd xen 1an véi nghia trang nén anh hudng dén moi trudng.
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- Mot sb khu vuc ¢6 ngap Gng cuc bd vao mua mua.
- Lao dong ndng nghiép va mot bo phan dan cu trén dia ban c6 doi séng va thu
nhap con thap.

2.7. Panh gia cic du an di va dang trién khai c6 lién quan dén khu vuc lap

qguy hoach
Bang thong ké cac du dn da va dang trién khai trong khu viec quy hogch
- ] Panh gia, tinh hinh -, .,
TT Tén do an, du an ., _ Kiéen nghi de xuat
trien khai
Toan bd ranh gigi quy
‘ hoach PK 9 nim trong | _
biéu chinh quy hoach , . | Tuan tha cap nhat dung noi
_ , Quyet dinh SO B
chung Khu kinh t¢ mo . |dung theo diéu chinh Quy
1 , . 1737/Qb-TTg vé viéc ) ,
Chu Lai dén 2035, tam | . hoach chung Khu kinh té mo
, phé duyét diéu chinh )
nhin dén 2050 Chu Lai
Quy hoach chung Khu
kinh té ma Chu Lai
2 | D6 an quy hoach chi| Quy md 29,94 ha HO so Quy hoach di dugc
tiét 1/500 khu dan cu duyét, do &n cap nhat toan bo
An Phu, An Ha, Tam noi dung quy hoach duoc
Ky duyét
3 |Pd an quy hoach chi|Quy md 27,63 ha HO so Quy hoach da duogc
tiét 1/500 khu dan cu duyét, do &n cap nhat toan bo
phia Tay duong An Ha, noi dung quy hoach duoc
Quang Phu duyét
4 | Dy an khu d6 thi gido | Quy mé 350,99 ha Ho so dé xuat nghién ctu da

duc céng nghé cao FPT

ldy y kién cac nganh, d6 an
cap nhat cac noi dung nghién
ctu do nha dau tu dé& xuat
nhung ra soat phu hop voi
QHC Khu kinh t¢ m& Chu
Lai va QHC thanh phé
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5 | D6 an quy hoach chi Cap nhat vj tri, dién tich
tiét 1/500 Coéng vién

d6i An Ha

6 | D6 an quy hoach chi|Quy md 11,32 ha HO so Quy hoach da duogc
tiét 1/500 khu dan cu duyét, dd an cap nhat toan bo
doc duong An Ha, noi dung quy hoach
Quang Phu

7 | Du an tru s& lam viéc, | Quy m6 0,21 ha Db &n cap nhat vi tri va dién
nghién ctu va dao tao tich do nha dau tu dé xuat

thuoc Vién Cong nghé
VinlT

Do vay, trong qua trinh nghién ciu Phan khu 9 — Trung tdm hanh chinh, chinh tri mai
thanh phé Tam Ky can cap nhat, nghién ctiu cac thong tin co lién quan cua cac du an
noi trén dé ké thira va khong lam thay ddi noi dung cac dd an da duoc cac cap co
tham quyén phé duyét.

3. CAC DU BAO
3.1. Tam nhin, tinh chat khu vuc 1ap quy hoach
3.1.1. Tam nhin:
Tré thanh trung tim hanh chinh khu d6 thi méi phia Pong cua thanh phd Tam
Ky.
3.1.2. Tinh chat
- La trung tAm hanh chinh khu d6 thi méi phia Pong caa thanh phé Tam Ky;
- L& trung tdm thuong mai dich vy du lich gan vai canh quan sinh théi, gia tri
lich st séng Pam tai phia BAc;
- Phét trién 03 hanh lang xanh két ndi song Dam véi dai cay xanh ven song Ky
Phu — Ban Thach.
3.2. Dw bao quy mé dan sé
Can cir vao quy mo du bao theo Diéu chinh quy hoach chung thanh phé Tam
Ky, can ctr vao dinh hudng phét trién mot khu trung tim d6 thi hién dai, can cr vao
kha ning dung nap cua quy dat, du bao quy md dan sé phan khu 9 nhu sau:
Ap dung cong thirc dy béo: Pt = (P1+Pu) x (1+ n) t + Pn
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Trong do:
+ Pt: Dan s6 du bdo nim

+ P1: Dan s6 hién trang niam dir bao
+ n: Ty ¢ tang trueng dan sé (bao gom ting tw nhién + tang co hoc)
+ Pu: Tdang co hoc trong truong hop dét bién khdng theo quy lugt)

+ Pn: Dan sé dé thi tang do mé réng ranh gidi ngi th;

- Dan s6 hién trang 4.491 nguoi.

- Dan s6 du bao dén nam 2030: khoang 18.000 ngudi.

3.3. Céc chi tiéu kinh té - k¥ thuat

Céc chi tiéu kinh té - ki thugt

Quy chuin tcl::lj
TT Hang muc Pon vi tinh QCXDVN
01:2008/BXD | Y
hoach
1 | Pat dan dung m?/ngudi 110-120
1.1 | Bat & méi m?/nguoi 45-50
1.2 | P4t CTCC m?/ngudi 8-10
1.3 | Bat cay xanh, TDTT m%/nguoi 10-15
1.4 | bat giao théng m?/ngudi 40-45
2 | Giao duc
2.1 | Nha tré, mau giao chd/1000 dan 50 50
m?/chau 15 20
2.2 | Truong tiéu hoc Chd/1000 dan 65 65
m?/hoc sinh 15 20
2.3 | Truong THCS chd/1000 dan 55 60
m2/hoc sinh 15 20
2.4 | Truong THPT chd/1000 dan 40 40
m?/hoc sinh 15 20
3 | Ha tang k§ thuat
3.1 | Giao thong
Ty lé dét giao thong
(tinh dén duong phan khu % dat xay dung 18| 15-20
vuc)
I\/!eflt d(f)ﬁman% ludi (1:11’6’ng krm/kim? 16
(tinh dén duong phan khu
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Quy chuin :I::J
TT Hang muc Pon vi tinh QCXDVN
01:2008/8xD | 1Y
hoach
vuc)
3.2 | Cap nuéc
Sinh hoat I/ng.ngd >100 | 150-180
CTCC, dichvu % sinh hoat >10 15
Ty & cap nuéc % >90 100
3.3 | Cap dién
Sinh hoat wing 300 | 300-500
CTCC, dich vu w/m? san 15-30 | 15-30
3.4 | Thoat nudc thai
Sinh hoat % Tiéu chuan cap nudc 80% 90%
3.5 | R4c thai
Sinh hoat kg/ng/ngay 08| 1,0-1,2
Ty 1é thu gom CTR % >85 100

4. TO CHUC KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN VA QUY HOACH
SU DUNG PAT
4.1. Nguyén tic thiét ké

Véi vai tro hinh thanh Khu trung tam hanh chinh, chinh tri mai cua thanh phé
Tam Ky, quy hoach phan khu 9 dugc dinh hudng theo nhitng nguyén tac thiét ké sau:

Bdo ton va phat huy hé sinh thai ti nhién: Giir gin canh quan hd va ring cay,
tan dung khai thac vé dep tu nhién dac trung ctua dia phuong.

Phat trién va duy tri hé thong hanh chinh mé va hiéu qud: mot hé thong hanh
chinh vi dan, khai thac t4i vu kha ning lam viéc caa hé thong co quan hanh chinh
chinh tri, tao chudi chitc ning hoat dong da dang, tao nén mot trung tam hoat dong do
thi (CAD).

Thiét ldp “Hé sinh thdi” théng minh: hd trg dao tao, khai nghiép, dau tu,
nghién ctu véi hé théng ha tang co sé hién dai, tan dung hiéu qua viéc tai dau tu va
quay vong tai chinh.
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Tao ldp méi trirong song bén viing, hai hoa, hap ddn va nang déng véi cac tién
ich do thi chat luong cao, két hop véi cac khong gian ma, than thién, dé& tiép can voi
moi ngudi dan.

4.2. Co cau quy hoach

Phuong 4n quy hoach trén co s cu thé hoa dinh huéng Quy hoach chung
thanh phé Tam Ky, dong thoi bao vé va phét huy céc gia tri canh quan tai khu vurec,
han ché tac dong dén dan cu hién trang.

T chuc thanh cac khu chic ning va dugc thiét ké theo mé hinh chuyén biét
gom: khu trung tdm hanh chinh chinh tri, khu thuong mai dich vy, khu trung tim dao
tao chét lugng cao, khu cdng vién cay xanh, khu & d6 thi, khu dan cu hién trang, khu
san xuat néng nghiép. Cac khu vuc chirc niang duogc thiét ké thanh chudi hoat dong
lien hoan, c6 su doc lap twong ddi dé dam bao yéu cau hoat dong dic thi caa ting
khu vuc.

Hinh thanh ba dai cong vién cay xanh két ni ho Song Pam voi dai cay xanh
ven sdng Ban Thach, dac biét [a cbng vién trung tam Park Lane trai dai tir cong vién
ngam canh d6i An Ha téi khu dich vu ven hd Song Pam, tao nén mot truc khdng gian
mé gan lién voi khu trung tdm hanh chinh mai, dé dang tiép can véi moi nguoi dan
do thi.

Phéat trién khu & méi gan lién véi cac truc giao thdng chinh cua dé thi nhu truc
duong L& Thanh Tong, Nguyén Vin Tréi. Pong thoi dam bao cho cau trac dan cu
hién trang khéng bi pha va.

Mang luéi ha ting dugc thiét ké rong rai, danh dién tich cho cay xanh canh
quan va cac khong gian ma xen k& trong tueng khu chirc nang.
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HO SONG DAM

DI DA NANG /

DI TRUNG TAM
TPTAMKY

| KYHIEU Y,
‘ o BI TRUNG TAM
AT & LANG XOM TP TAM KY
- DAT CONG TRINH CONG CONG - DICH VU BO THI
- DAT CONG TRINH CONG CONG BON VI &
- AT TRUONG HOC ¥
OAT ChY x50 TH I RONG TAT Bl QUANG NGAI
I oircivxanoonvio TP TAM KY
| - AT CO QUAN
B ofruneTAuyTE
| - AT HON HOP
I o rovoo.oiTicn
- DAT TRUNG TAM NGHIEN CUU, DAO TAO
- AT CAY XANH CACH LY
m DAT CONG TRINH DAU MOI HA TANG KY THUAT
- DAT NONG NGHIEP
- AT LAM NGHIEP
MAT NUGC

Hinh 4.1: Sor d6 co cdu quy hoach
4.3. Quy hoach té chiic khong gian kién tric canh quan
4.3.1. Té chirc khbng gian tong thé
Hinh anh tong thé phan khu 9 13 d6 thi hanh chinh, thuwong mai dich vy, dao tao

chat luong cao c6 mat do xay dung thap, dan xen giira cay xanh va céac cong trinh
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thap tang. Cac khu vuc chac niang hinh thanh cac mat do xay dung, khdi tich cong
trinh khac nhau, dugc lién két véi nhau bang khéng gian xanh va céu trac d6 thi

théng nhat.

Khong gian tong thé db thi 1a cac 16p khong gian chic ning song song véi ven
hd Séng Pam gdm céac 16p cay xanh, 16p dich vu cong cong; 16p trung tdm hanh
chinh, khu vuc dich vy, 16p d6 thi. Cac 16p khong gian duogc chia tach bang céac khe

chirc nang xanh la san vuon, cong vién va duong di bo.

Xay dung Hanh lang tri thac (truc duong Lé Thanh Tong) két ndi cac khong
gian chuyén biét, la truc khéng gian tap trung cac cong trinh: trung tdm hanh chinh
cua thanh phé, trung tam dao tao ngudn nhan lyc, khu phét trién ndng nghiép, tao nén

gia tri dic trung va dong luc phat trién manh mé cho thanh phd Tam Ky.

Khu vuc doc truc giao thdng chinh phaét trién cac khu & méi thap tang mat do
trung binh. Hinh thanh khu dich vy thuong mai — van phong phuc vu cho khu ¢ d6 thi
mai.

Khu vye dan cu hién trang dugc t6 chuc, sap xép lai theo cau tric do thi méi,
chuyén d6i nganh nghé san xuat ndng nghiép hién hiru sang dich vu du lich, dich vu
d6 thi va lao dong san xuat néng nghiép. Cac khu vuc dan cu dugc to chuc trong
khong gian d6 thi nhat quan, nham tao su phat trién bén viing trong tuwong lai. Cac
khu vuc dan cu duoc quan Iy chit ché cac chi tiéu quy hoach kién tric dé gop phan

tao nén tong thé do thi dong nhat, phuc vu phat trién du lich trong twong lai.

Hanh lang ven hd Song Bam va sdng Ban Thach duoc bao ton quy dat ndng
nghiép, gitr gin moi truong canh quan ty nhién, bao vé cho khu vuc co vai tro quan
trong vé mit tri thity, dong thoi han ché téi da xay dung céng trinh kién tric méi dé
tao tinh hap dan va thu hat khach du lich bang cac thiét ké canh quan, phong phu, hap

~
~

dan.
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4.3.2. Toé chirc khong gian cac khu veec chife ning
Khong gian d6 thi phan khu 9 dugc phan thanh 3 khu vuc chirc nang chu dao
gom: Khu vyc trung tam hanh chinh — dich vu d6 thi; Khu vyc dich vu thuong mai,
gido duc, y té va Khu vuc ndng nghiép, cong vién.
Cac khe cay xanh dong vai trd 13 cac khong gian cho hoat dong cong dong, di
bo, di xe dap, sinh hoat cta nguoi dén va du khach. Cac khu vuc chirc nang dugc tinh

toan hd trg, lién két chudi hoat dong.

Bl DA NANG )

DI TRUNG TAM 1%
TP TAM KY
Bl TRUNG réia
CHU THiCH: Y IAMCE

1- KHU VU'C TRUNG TAM HANH CHINH - DICH VU DO THI
2- KHU VUC DICH VU THUONG MAI, GIAO DUC, Y TE
3- KHU VU'C NONG NGHIEP, CONG VIEN

Hinh 4.2: So d6 phan khu chite néing
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T6 chtrc khdng gian cac khu vuc chiic nang cu thé nhu sau:
a. Khu vic trung tdm hanh chinh — dich vu do thi
Quy md dét dai: 190,0 ha
La trung tdm hanh chinh chinh tri méi caa thanh phé Tam Ky; La truc tri thic
két hop véi phat trién thuong mai dich vu, cong cong do thi; La khu phat trién nhom
nha & d6 thi méi két hop véi cdi tao chinh trang khu & lang xém.

Hinh 4.3: Minh hea khong gian khu trung tam hanh chinh - dich vu @ thi

» Khu trung tam hanh chinh chinh tri meéi:

Khu trung tdm hanh chinh chinh tri méi cua thanh phé Tam Ky bao gém cac
khdi co quan dau ndo cta thanh phé nhu UBND thanh phd, Pang ay, Hoi dong nhan
dan thanh phd, noi 1am viéc cua céc phong, ban va khu trung tam hai nghi.

Khu hanh chinh c6 nhiéu khéng gian danh cho cong dong, tao diéu kién téi da
cho nguoi dan dén lam viéc va st dung cac dich vy, tién ich x& hoi va cac khong gian
van hoa chung. Hinh thuc Kién trac don gian hién dai, theo xu huéng kién tric xanh

tiét kiém nang luong.
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Hinh 4.4: Minh hea khong gian khu trung tdm hanh chinh chinh tr; moi
» Khu dich vu dé thi, khu ¢
Cong trinh dich vu thuong mai van phong va dich vu hd tro cling dugc dit tai
vi tri thuan loi. Céc cong trinh dugc thiét ké theo dang to hop da chiéu, lién két cau
tric cong trinh theo cac huéng khac nhau tao thanh timg mang. Diéu tiét mat do xay
dung cong trinh bang céach to chirc xen l1an cac mang xanh.

Hinh thanh céc khu & d6 thi véi céc loai hinh & méi két hop cai tao, chinh trang
nha ¢ lang xém hién trang.
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Hinh 4.5: Minh hea khong gian khu dich vu @ thi, khu ¢

b. Khu vyc dich vy thuong mai, giao duc, y té

Quy md dét dai: 230 ha

La khu dich vu thuong mai — vian phong két hop dich vu gido duc - y té; La khu
phét trién nha & d6 thi méi két hop véi cai tao chinh trang khu & lang x6m. Hinh
thanh khu dich vu thuong mai — vin phong, gido duc, y té, nha ¢ hdn hop phuc vu
cho toan bo do thi.

Hinh thanh truc cay xanh két néi khong gian tir hd séng Pam tsi séng Banh
Thach, séng Ky Phi ¢ phia Tay. Bao tén va chinh trang canh quan lang x6m hién
hitu véi mat do xay dyng thap, dang nha vuon, nha ¢ két hop véi san xuat ndng
nghiép do thi.

Phét trién cac khu & méi, uu tién khai thac nha & dang nha vuon, biét thu ¢ khu
vuc gidp vai quy dat ndng nghiép ven song.
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Hinh 4.6: Minh hoa khong gian khu dé thi Tay Bdc
» Khu dich vu thwong mai — van phong:

Puoc tinh toan, thiét ké phuc vu cho toan bo do thi trong twong lai voi vi tri
tiép can thuan loi. Muc tiéu cia khu vuc nay 12 tao 1ap mot moéi truong 1am viéc, kinh
doanh, thwong mai hiéu qua théng qua su hop tac gitra cadc cong ty véi nhau trong
mot khong gian kién triic canh quan chat luong cao. Chinh chat lugng ciia mai truong
lam viéc sé tao ra ning suét lao dong cao va tang cuong hinh anh cua doanh nghiép
trén thi truong.

Cac cong trinh cdng cong duoc quan ly théng nhat vé chi gii xay dung, tao bé
mat Kién trac do thi, tao mot s6 khu viac ma dé hinh thanh quang truong do thi.
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Hinh 4.7: Minh hoa khong gian khu DVTM — van phong

» Khu d6 thi méi:

Hinh thanh céc khu vuc phét trién dan cu mat d6 thap di kém véi hé thng ha
tang xa hoi day du, véi nhitng tién nghi d6 thi chat lugng cao. Mang lugi khong gian
xanh duoc t6 chuc lién hoan, két néi vai hé théng khéng gian chung caa db thi.

Cac khu & duoc bb tri hop ly, chii yéu la thap tang. Cum cdng trinh dich vy do
thi va phét trién hdn hop duoc bé tri doc truc hanh lang tri thac, két ndi véi khu trung
tam hanh chinh méi qua dai céng vién Park Lane, tao nén sirc hat d6 thi bang té hop
khdi cbng trinh hién dai, phuc vu cho nhu cau caa dan cu mot cach hiéu qua.
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Hinh 4.8: Minh hoa khéng gian khu @é thi maoi

c. Khu vuc ndng nghiép, cong vién

Quy md dét dai: 305,87 ha

La khu bao ton ndng nghiép, phat trién cac cong vién két hop dich vu d6 thi.

Bao ton quy dat nong nghiép ven sdng Ban Thach, Ky Pha, hd song Pam;
Hinh thanh cé4c cong vién c6 quy md 16n két hop véi cac loai hinh dich vu db thi va
cai tao va chinh trang canh quan lang xém hién hitu dang nha & mat d thap.

Khu & d6 thi bao gom céc loai hinh &: Nha & mai; Nha & hién trang; Nha ¢ cai
tao; Nha vuon. Cac loai hinh nha ¢ da dang, trong pham vi dién tich cua phan khu 9
can duoc quan ly théng nhat vé hinh thic kién tric nha ¢ dé tao sy ddng bo cho toan
do thi.

Cong trinh nha & duoc quan ly thdng nhat vé tng cao cong trinh 2-3 tang ddi
v6i nha vuon, tdi da 5 ting ddi véi nhd & mai, nha & cai tao. Cac khu vuc doc phd
thuong mai dugc quan ly thong nhat vé chi gisi xay dung. Khuyén khich sir dung
chung céc hinh thiac maéi, vat liéu xay dung mai dé tao canh quan chung cho d6 thi.

Kiém soat chat ché moi truong cac khu vic nha ¢ hién trang cai tao, bd sung
c4c tién ich cdng cong, ha tang k¥ thuat dé nang cao diéu kién song cua nguoi dan.
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Khuyén khich hinh thanh cac dai xanh giira cac ddy nha ¢ dé tao canh quan va tao
tién nghi vi khi hau cho cac cum dan cu.

Cac khu & méi dugc tinh toan dé bd tri tai dinh cu, sap xép lai dan cu noéng
thon s& dugc quy hoach 1ap du 4n dau tu xdy dung trudc vé ha tang, thuc hién xay
dung c6ng trinh nha ¢ theo quy hoach.

Khu vuc dan cu lang x6m cii dugc cai tao chinh trang, tao méi truong séng tot
hon, hop Iy va hai hoa véi khdng gian kién trac, canh quan xung quanh, dong thoi
phu hop véi su phat trién chung cua do thi.

Hinh 4.9: Minh hea khéng gian Khu ndng nghiép, cong vién

> Cic cong vién cdy xanh va dit ndng nghiép ven séng, hd

Khu cbng vién Park Lane va cong vién ven hé Séng Pam: Tao khong gian
cung cap cac hoat dong thé thao, vui choi giai tri da dang, duoc bd tri dang dai nham
dam bao ban kinh phuc vu, gitip cu dan do thi tiép can d& dang. Pdng thai khu cong
vién dugc bé tri bén canh khu trung tdm hanh chinh tao nén mét khu hanh chinh ma,
duoc thiét ké canh quan chi tiét, 1a diém dén hap dan cho cu dan va khéach du lich.
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Phan dan cu hién hitu trong khu cong vién dugc cai tao chinh trang, han ché
xay dung dé phu hop vai canh quan khu cong vién cay xanh 18i caa d6 thi.
Giir lai quy dat néng nghiép ven ho Séng Pam va sdéng Ban Thach nham dam
bao véan dé tri thuy cho khu vupn:(%béo tdn hé sinh thai tu nhién.
g

N .

Hinh 4.10: Khong gian CV Park Lane va cong vién hé séng Pam

4.4. Quy hoach sir dung dat
4.4.1. Quan diém

- Khai thac quy dat hop ly, ké thira va phat trién khung ha tang phd hop Véi
dinh huéng quy hoach.

- Ton trong cac vung canh quan tu nhién co gié tri, dia hinh dia mao trong khu
vuc, két hop vai cac khu chic nang dé tao cac khong gian gia tri cho tong thé toan
khu.

- Bao ton phét huy céc gié tri truyén thdng cua dan cu lang xém, chinh trang
cai tao ha tang k¥ thuat nang cao chat lwong song nguoi dan.
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4.4.2. Bang téng hep quy hoach si dung dit

Bang 4.1: Bang tong hop quy hoach si dung dat
Quy hoach sir dung dat
. Ky Dén nim 2025 Dén niim 2030
TT Danh muc dat hidu Dién Ty Dién Ty
’ tich trong tich trong
(ha) (%0) (ha) (%0)
A | Pat xay dung do thi 288,37 | 39,73| 487,45| 67,15
| | Pat dan dung 177,58 | 24,46| 307,24| 42,33
1 |Pato NO,LX | 104,38 | 14,38 | 180,05| 24,80
2 | bit cong cong CcD,cC | 10,38 1,43| 29,87 4,12
3 | Pét dich vu thuong mai DV 23,33 321| 23,33 3,21
4 | Pat hon hop HH 14,17 1,95| 3473 4,78
5 | Pat truong hoc GD 4,54 0,63 4,99 0,69
6 |Dit ciy xanh 8(((’) 20,78 2,86 | 34,27 4,72
Il | Pat ngoai dian dung 110,79 | 15,26| 180,21 | 24,83
1 | Pt co quan CQ 3,74 052| 19,05 2,62
2 | Patyté YT 6,88 0,95 6,88 0,95
3 |Dattungtimnghiénctu | pror | 408 059| 428|050
dao tao

4 | it ton gido, tin ngudng TG 0,28 0,04 0,28 0,04
5 | Dét cay xanh %);(%[a 9,76 1,34 | 4523 6,23
6 | s & thong va HTKT 8585| 11,83| 10449| 1440
B | Pat khac 43750 | 60027 | 23842| 3285
1 | Dat nong nghiép NN 234,96 | 32,37 | 14391| 19,83
2 | Dt 1am nghiép LM 70,80 9,75 8,68 1,20
3 | Mat nuée MN 50,95 7,02| 50,95 7,02
4 | Pat lang x6m 80,79 | 11,13| 34,88 4,81

Téng 725,87 | 100,00 | 725,87 | 100,00

4.4.3. Quy hogch sir dung ddt cac khu chire ning

Pt xay dung do thi: Dién tich 487,45 ha, chiém 67,15%. Trong do:
* Pdt dan dung: Dién tich 307,24 ha, chiém 42,33%. Gom cac loai dat sau:
a. Pat ¢ Dién tich 180,05 ha, chiém 24,80%, trong d6:
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- P4t nhém nha &: Dién tich 115,61 ha, ky hiéu tir NO1- 1 ¢én NO3-20, tang
cao tdi da 5,0 ting, mat d6 xay dung 30 - 50%, hé s6 str dung dat 1,5 - 2,5 lan.

- bat ¢ lang xdm: Dién tich 64,44 ha; Ky hiéu LX8 - LX13, LX15, LX17,
LX19, LX22, LX24 - LX26, mat d6 xay dung 5 - 20%, hé sé st dung dat 0,15 - 0,6
lan; Ky hiéu LX14, LX16, LX18, LX20 - LX21, LX27 — LX29 mat d6 xay dung 20 -
50%, hé s sir dung dat 1 — 1,5 lan; Tang cao t6i da 3,0 tang.

b. Dat cdng trinh cdng céng: Dién tich 29,87 ha, chiém 4,12%, trong d6:

- DAt cong cong do thi: Dién tich 23,86 ha; Ky hiéu CD1 - CD2, CD4 — CD5
tang cao téi da 10 tang, mat do xay dung 30 - 50%, hé sb sir dung dat 3,0 — 5,0 lan;
Ky hiéu CD3 tang cao téi da 7 tang, mat do xay dung 30 - 50%, hé sb str dung dét 2,1
— 3,5 lan; Ky hiéu CD6 tang cao < 3 tang, mat do xay dung gop < 40%, hé sé sur dung
dat 1,2 lan.

- P4t cong cong don vi ¢: Dién tich 6,01 ha, ky hiéu tir CC1 d¢én CC7, tang cao
t6i da 3 tang, mat do xay dung 30 - 50%, hé s6 sir dung dat 0,9 — 1,5 lan.

c. Pdt thwong mai, dich vu: Dién tich 23,33 ha, chiém 3,21%; ky hiéu tr DV1
dén DV9, tang cao téi da 10 tang, mat do xay dung 30 - 50%, hé sb str dung dat 3 —5
lan.

d. Pdt hon hop: Dién tich 34,73 ha, chiém 4,78%; ky hiéu tr HH1 dén HH14,
tang cao toi da 10 tang, mat d6 xay dung 30 - 50%, hé s6 str dung dat 3 — 5 lan.

e. Padt truong hoc: Dién tich 4,99 ha, chiém 0,69%; Ky hiéu tir GD1 dén GD5,
tang cao téi da 2 ting, mat do xay dung 20 - 40%, hé s6 sir dung dat 0,4 — 0,8 lan.

f. Padt cay xanh: Dién tich 34,27 ha, chiém 4,72%; trong do:

- Pat cdy xanh d6 thi: Dién tich 22,97 ha, ky hiéu tir CX1 dén CX13, ting cao
< 2,0 tang, mat do xay dung gop < 5%, hé s6 sir dung dat < 0,05 lan.

- Pat cay xanh don vi ¢: Dién tich 11,3 ha, ky hiéu tir CXO1 dén CX08, tang
cao < 1,0 tang, mat do xay dung gop < 5%, hé so sir dung dat < 0,05 lan.

* Pdt ngoai dan dung: Dién tich 180,21 ha, chiém 24,83%. Gom cac loai dat
sau:

a. Pdt co quan: Dién tich 19,05 ha, chiém 2,62%:; Ky hiéu tir CQ1 dén CQ8,
tang cao téi da 10 tang, mat do xay dung 25 - 35%, hé s6 str dung dat 2,5 — 3,5 lan.

b. Pdty té: Dién tich 6,88 ha, chiém 0,95%, Ky hiéu tir YT1 dén YT2, tang cao
t6i da 5 tang, mat do xay dung toi da 40%, hé s6 str dung dat tdi da 2,0 1an.

c. Pat trung tdm nghién citu dao tqo: Dién tich 4,28 ha, chiém 0,59%, ky hiéu
TTDT, tang cao t6i da 10 tang, mat do xay dung 20 - 40%, hé sb st dung dat 2,0 - 4,0
lan.
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d. Pt tén gido, tin ngwong: Dién tich 0,28 ha, chiém 0,04%, ky hiéu TG, tang
cao tdi da 2 ting, mat do xay dung t6i da 40%, hé s sir dung dat téi da 0,8 1an.

e. Ddt cay xanh ngoai dan dung: Dién tich 45,23 ha, chiém 6,23%. Trong do:

- Cay xanh céch ly: Dién tich 1,39 ha, ky hiéu tir CXCL.

- Pét cay xanh chuyén dé: Dién tich 43,84 ha, ky hiéu tir CXCD1 dén CXCDS5,
tang cao < 2,0 tAng, mat do xay dung gop < 5%, hé so sir dung dat < 0,1 1an.

f. Dat giao théng va HTKT: Dién tich 104,49 ha, chiém 14,40%, bao gdom:

- Dt tram xtr 1y nude thai: Dién tich 2,05 ha, ky hiéu HTKT, mat d6 xay dung
20 — 40%, tang cao t6i da 2 tang, hé sé sir dung dat 0,4 — 0,8 lan.

- Bai d4 xe: Dién tich 3,28 ha, ky hiéu tir P1 dén P3.

- bét giao théng: Dién tich 99,16 ha, chiém 13,66%.

* Pat khac: Dién tich 238,42 ha, chiém 32,85%. Gom céc loai dat sau:

a. Dat néng nghiép: Dién tich 143,91 ha, chiém 19,83%.

b. Pdat 1am nghiép: Dién tich 8,68 ha, chiém 1,20%.

¢. Mar muréc: Dién tich 50,95 ha, chiém 7,02%.

d. Pat lang xom: Dién tich 34,88 ha, chiem 4,81%

Bang 4.2: Bang thang ké chi tiét cac chi tiéu kinh té - ky thudt ting logi dat

Mat T?lng £
] D,ién Ty | do xay a0 Hg so
TT Danh muc dat Ky hi¢u | tich | trong | dung | :. SDb
I toi da X
(ha) (%) | toida (tAng) (1an)
(%)
A | Pit xay dung d6 thi 487,45 | 67,15
| | Pat dan dung 307,24 | 42,33
1 |Pato 180,05 | 24,80
1.1 | Bt nhém nha & 115,61 | 15,93
D4t nhom nha & 1 8,83
NO1-1 1,75 30-50 5 1,5-2,5
NO1-2 0,54 30-50 5 1,5-2,5
NO1-3 2,67 30-50 5 1,5-2,5
NO1-4 3,87 30-50 5 1,5-2,5
PAat nhom nha & 2 41,61
NO2-1 3,43 30-50 5 1,5-2,5
NO2-2 1,29 30-50 5 1,5-2,5
NO2-3 5,36 30-50 5 1,5-2,5
NO2-4 5,42 30-50 5 1,5-2,5
NO2-5 1,98 30-50 5 1,5-2,5
NO2-6 3,09 30-50 5 1,5-2,5
NO2-7 7,86 30-50 5 1,5-2,5
NO2-8 3,49 30-50 5 1,5-2,5
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Mat

, Dién | Ty |doxay TCZ‘;g He sb
TT Danh muc dat Ky hi¢u | tich | trong | dung | <. SDD
e toi da X
(ha) (%) | toida (tAng) (1an)
(%)
NO2-9 5,68 30-50 5 1,5-2,5
NO2-10 4,01 30-50 5} 1,5-2,5
Dit nhém nha & 3 65,17
NO3-1 1,86 30-50 5 1,5-2,5
NO3-2 0,34 30-50 5 1,5-2,5
NO3-3 6,03 30-50 5 1,5-2,5
NO3-4 4,30 30-50 5 1,5-2,5
NO3-5 0,57 30-50 5 1,5-2,5
NO3-6 521 30-50 5 1,5-2,5
NO3-7 3,22 30-50 5 1,5-2,5
NO3-8 4,34 30-50 5 1,5-2,5
NO3-9 3,20 30-50 5 1,5-2,5
NO3-10 1,83 30-50 5 1,5-2,5
NO3-11 1,59 30-50 5 1,5-2,5
NO3-12 2,45 30-50 5 1,5-2,5
NO3-13 7,36 30-50 5 1,5-2,5
NO3-14 2,63 30-50 5 1,5-2,5
NO3-15 1,34 30-50 5 1,5-2,5
NO3-16 2,34 30-50 5 1,5-2,5
NO3-17 6,75 30-50 5 1,5-2,5
NO3-18 4,36 30-50 5 1,5-2,5
NO3-19 1,75 30-50 5 1,5-2,5
NO3-20 3,70 30-50 5 1,5-2,5
1.2 | Pat o lang x6m 64,44 | 8,88
LX8 4,25 5-20 3 0,15-0,6
LX9 2,92 5-20 3 0,15-0,6
LX10 2,12 5-20 3 0,15-0,6
LX11 1,97 5-20 3 0,15-0,6
LX12 0,61 5-20 3 0,15-0,6
LX13 0,67 5-20 3 0,15-0,6
LX14 3,87 20-50 3 1-15
LX15 0,91 5-20 3 0,15-0,6
LX16 1,91 20-50 3 1-1,5
LX17 4,90 5-20 3 0,15-0,6
LX18 1,60 20-50 3 1-15
LX19 1,55 5-20 3 0,15-0,6
LX20 5,84 20-50 3 1-15
LX21 5,34 20-50 3 1-1,5
LX22 0,76 5-20 3 0,15-0,6
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Mat

, Dién | Ty |doxay TCZ‘;g He sb
TT Danh muc dat Ky hi¢u | tich | trong | dung | <. SDD
e toi da X
(ha) (%) | toida (tAng) (1an)
(%)
LX23 1,33 20-50 3 1-1,5
LX24 1,68 5-20 3 0,15-0,6
LX25 2,41 5-20 3 0,15-0,6
LX26 2,15 5-20 3 0,15-0,6
LX27 0,78 20-50 3 1-1,5
LX28 6,87 20-50 3 1-1,5
LX29 10,00 20-50 3 1-1,5
2 | Dét cong cong 29,87 | 4,12
2.1 | Dit cong cong do thi 23,86 | 3,29
CD1 1,59 30-50 10 3,0-5,0
CD2 2,94 30-50 10 3,0-5,0
CD3 1,56 30-50 7 2,1-3,5
CD4 7,13 30-50 10 3,0-5,0
CD5 10,30 30-50 10 3,0-5,0
CD6 0,34 40 3 1,2
2.2 | Dét cong cong don vi & 6,01 | 0,83
CC1 0,19 30-50 3 0,9-1,5
CC2 0,72 30-50 3 0,9-1,5
CC3 0,67 30-50 3 0,9-1,5
CC4 1,05 30-50 3 0,9-1,5
CC5 0,50 30-50 3 0,9-1,5
CC6 1,19 30-50 3 0,9-1,5
CC7 1,69 30-50 3 0,9-1,5
3 | Pét dich vu thuong mai 2333 | 3,21
DV1 1,12 30-50 10 3-5
DV2 2,77 30-50 10 3-5
DV3 0,62 30-50 10 3-5
DV4 4,14 30-50 10 3-5
DV5 2,17 30-50 10 3-5
DV6 2,93 30-50 10 3-5
DV7 7,06 30-50 10 3-5
DV8 2,29 30-50 10 3-5
DV9 0,23 30-50 10 3-5
3 | Pat hdn hop 34,73 | 4,78
HH1 1,13 30-50 10 3-5
HH2 1,42 30-50 10 3-5
HH3 3,28 30-50 10 3-5
HH4 2,56 30-50 10 3-5
HH5 2,75 30-50 10 3-5
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Mat

, Dién | Ty |doxay TCZ‘;g He sb
TT Danh muc dat Ky hi¢u | tich | trong | dung | <. SDD
A toi da X
(ha) (%) | toida (tAng) (1an)
(%)
HH6 4,71 30-50 10 3-5
HH7 5,33 30-50 10 3-5
HH8 4,00 30-50 10 3-5
HH9 1,35 30-50 10 3-5
HH10 1,23 30-50 10 3-5
HH11 1,48 30-50 10 3-5
HH12 2,84 30-50 10 3-5
HH13 0,95 30-50 10 3-5
HH14 1,70 30-50 10 3-5
4 | Pét truong hoc 499 | 0,69
GD1 1,09 20-40 2 0,4-0,8
GD2 1,03 20-40 2 0,4-0,8
GD3 0,45 20-40 2 0,4-0,8
GD4 1,74 20-40 2 0,4-0,8
GD5 0,68 20-40 2 0,4-0,8
5 | Pt cay xanh 3427 | 4,72
5.1 | Pat cay xanh do thi 2297 | 3,16
CX1 0,55 <=5 <=2 <=0,1
CX2 3,53 <=5 <=2 <=0,1
CX3 1,21 <=5 <=2 <=0,1
CX4 0,95 <=5 <=2 <=0,1
CX5 0,50 <=5 <=2 <=0,1
CX6 0,73 <=5 <=2 <=0,1
CX7 2,01 <=5 <=2 <=0,1
CX8 2,39 <=5 <=2 <=0,1
CX9 0,96 <=5 =2 <=0,1
CX10 2,57 <=5 =2 <=0,1
CX11 0,66 <=5 =2 <=0,1
CX12 4,41 <=5 <=2 <=0,1
CX13 2,50 <=5 <=2 <=0,1
5.2 | Dit cay xanh don vi & 11,30 1,56
CX01 0,98 <=5 <=1 <=0,05
CX02 0,72 <=5 <=1 | <=0,05
CXO03 0,69 <=5 <=1 | <=0,05
CX0 4 1,73 <=5 <=1 <=0,05
CXO5 1,11 <=5 <=1 | <=0,05
CXO6 2,12 <=5 <=1 | <=0,05
CXO7 2,34 <=5 <=1 <=0,05
CXO 8 1,61 <=5 <=1 | <=0,05
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Mat

, Dién | Ty |doxay TCZ‘;g He sb
TT Danh muc dat Ky hi¢u | tich | trong | dung | <. SDD
e toi da X
(ha) (%) | toida (tAng) (1an)
(%)
Il | Pat ngoai dan dung 180,21 | 24,83
1 | Pt co quan 19,05 | 2,62
CQ1l 6,12 25-35 10 2,5-3,5
CQ2 1,45 25-35 10 2,5-3,5
CQ3 5,19 25-35 10 2,5-3,5
CQ4 2,55 25-35 10 2,5-3,5
CQ5 2,11 25-35 10 2,5-3,5
CQ6 1,63 25-35 10 2,5-3,5
2 | Dit trung tdm y té 6,88 0,95
YT1 4,82 <=40 5 <=2
YT2 2,06 <=40 5 <=2
3 | Dt trung tdm nghién ctru dao tao | TTDT 4,28 0,59 | 20-40 10 2-4
4 | Pétton giao, tin ngudng TG 0,28 0,04 40 2 0,8
5 | Pt cay xanh 4523 | 6,23
5.1 | Dat cay xanh céach ly CXCL 1,39 0,19 - - -
5.2 | Dat cay xanh chuyén d¢ CXCD 43,84
CXCD1 26,88 <=5 <=2 <=0,1
CXCD2 2,60 <=5 <=2 <=0,1
CXCDs3 5,77 <=5 <=2 <=0,1
CXCD4 2,33 <=5 <=2 <=0,1
CXCD5 6,26 <=5 <=2 <=0,1
6 | Dat giao thong va HTKT khac 104,49 | 14,40
6.1 | Dat tram xu 1y nude thai HTKT 2,05 20-40 2 0,4-0,8
6.2 | Bai do xe 3,28
P1 0,81 - - -
P2 1,35 - - -
P3 1,12 - - -
6.3 | Dét giao thong 99,16 | 13,66
B | Pat khac 238,42 | 32,85
1 | Dét nong nghiép 143,91 | 19,83
NN1 11,19 - - -
NN2 2,84 - - -
NN3 10,87 - - -
NN4 27,13 - - -
NN5 9,17 - - -
NN6 25,00 - - -
NN7 27,52 - - -
NN8 3,62 - - -
NN9 8,88 - - -
NN10 17,69
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Mat

, Dién | Ty |doxay TCZ‘;g He sb
TT Danh muc dat Ky hi¢u | tich | trong | dung | <. SDD
e toi da X
(ha) (%) | toida (tAng) (1an)
(%)
2 | Dat 1am nghiép 868 | 1,20
LN1 0,88 - - -
LN2 4,74 - - -
LN3 2,30 - - -
LN4 0,76 - - -
3 | Mat nudc 50,95 7,02
MN1 5,25 - - -
MN?2 1,61 - - -
MN3 2,48 - - -
MN4 2,50 - - -
MN5 7,41 - - -
MNG6 5,02 - - -
MN7 13,34 - - -
MNS8 9,94 - - -
MN9 3,40 - - -
4 | Pit lang xom LX 34,88 | 4,81
LX1 0,10 5-20 3 0,15-0,6
LX2 1,18 5-20 3 0,15-0,6
LX3 7,73 5-20 3 0,15-0,6
LX4 0,50 5-20 3 0,15-0,6
LX5 0,39 5-20 3 0,15-0,6
LX6 21,11 5-20 3 0,15-0,6
LX7 3,87 5-20 3 0,15-0,6
Tong 725,87 | 100,00
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5. THIET KE PO THI
5.1. Muc tiéu

- Tao dyng hinh anh vé mot “khu d6 thi xanh” dic trung soi dong hap dan gan

véi canh quan tu nhién.

- Thiét 1ap mot khong gian ¢ hién dai, ddng bo ¢6 nhiing tién ich x& hoi tét phuc

vu cho dan cu khu d6 thi méi phia Pong cua thanh phd Tam Ky.
- Tao lap khdng gian khu d6 thi hién dai, thdng minh.

- Phét trién khong gian d6 thi hai hoa giira d6 thi va nong thon, bao ton va phat

huy cé&c khdng gian lang xom cii. Tao méi trudng séng chat luong.
5.2. Panh gia nhirng nét dic trung vé canh quan do thi
- bia hinh tuong d6i bang phang, thuan loi cho xay dyung d6 thi méi.

- Khu vyc nghién ciu nam ven séng Ban Thach va hd Song Bam, két hop Véi
viing canh quan 1ang xom hién hiru, tao nén mot dé thi ven ho, gan két hai hoa gitra

khong gian cii va mai.
5.3. Phan vung canh quan chua dao

Khu vuc nghién ctru duoc chia thanh 3 ving canh quan dic trung nhu sau:
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Hinh 5.1: So' d6 phan ving canh quan
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1. Vung cdnh quan khu trung tdm hanh chinh — thwong mai dich vu:

- L& khu vuc tap trung cac co quan hanh chinh chinh tri cta thanh phd Tam Ky
véi khong gian canh quan hap dan, gan giii, than thién, coi mé voi nguoi dan.

- La ving canh quan véi chitc nang cung cap cac tién ich do thi, dugc thiét ké
canh quan theo xu huéng tién nghi, in dai.

PHAN VUNG CANH QUAN CHU PAO

AM HANH CHINH BUQC TO CHUC THEO HUGNG KHONG
GIAN MG BAO GOM KHU CO' QUAN HANH CHINH TAP TRUNG VA
HE THONG CAC CONG TRINH DICH V) CONG CONG THEO TUYEN,
HU’GNG VE KHONG GIAN NHIEN SONG DAM. _

/
TRUNG TAM HANH CHINH BUOCTO cau\
THEO HUONG KHONG GIAN MO BAO GOM g

KHU CO' QUAN HANH CHINH TAP TRUNG VA

HE THONG CAC CONG TRINH DI cn VU CONG

CONG THEO TUYEN, HUGNG v KHONG GIAN

TU_NHIEN SONG DAM.

BO TR CAC CONG TRINH THEO KIEN TRUC HIEN

DA, TAO LAP CAC KHONG GIAN MO VO TIEP CAN

~ THUAN TIEN, DE DANG CHO DAN CU 90 THI, TRO'

|/ THANH DIEM NHAN CUA DO THI.

PHAT TRIEN CAC CONG TRINH DVTM
. VAN PHONG VA CAC DICH VU HO TRQ.

Vung canh quan khu trung tdm hanh chinh — thuong mai dich vu

2. Vung cdnh quan khu din cw méi: 1a vung canh quan tap trung dan cu & mai,
phat trién theo hinh thai nha & d6 thi gan véi cong vién khu ¢. Tao ra khdng gian
séng nang dong, hai hoa vai thién nhién.
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HINH THANH TRUC CAY XANH e

K NO AC KHON AN

C o el = T |
N

o

KHU VUC PHAT TRIEN
CAC KHU O MOI

; i -
KHONG GIAN TMDV BUQC TO CHUC THEO CAC,
TUYEN, TAI TRUNG TAM CUA CAC BON V| O VOI,
CO CAU LA CAC CONG TRINH TMDV TAP TRUNG
KET HOP VO CAC TUYEN PHO THUONG/MAI.

TO CHUYC DANG NHA & MAT D0 CAO THEO
HUONG PHAT TRIEN THUONG MAI DICH VU.

CONG TRINH HON HOP, TMDV BUQC
“BOTRITAI CAC CUANGO DO THI .

TO CHUC, SAP XEP HE THONG CAC CONG TRINH
Y TE DOC THEO DUONG NGUYEN VAN TRO

HU VUC GIAP VOI QUY DAT NONG NGHIEP VEN SONG.
~ -

TR

VL‘Jng. canh quan khu dan cu moi
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3. Vung cdnh quan ndng nghiép, lang xém hién hé#u: bao gém toan bd ving
phat trién nong nghiép va khdng gian lang xém ven hd Séng Pam va song Ban
Thach. La ving canh quan khong gian lang xm, nong nghiép ndi bat véi cac gia tri
vé su t6 hop khong gian c6 tinh quy luét truyén thdng, ¢ yéu té dia hinh, canh quan,
moi tru?)ngt‘u: nhién,... dac s&c.

TR el
/'CAI TAO, CHINH TRANG CANH QUAN

CE % % N : ? LANG XOM HIEN HO'U DANG NHA VUON
BAO TON KHONG GIAN CANH QUAN DOI AN HA, - A O BIET TE! MAT DO THAP.
DUY TRI DAC TRUNG BJA HINH TU NHIEN CUAKHU X

e

by [ o

Vung canh quan ndng nghigp, lang xém hién hzizu

Phéi canh tong thé

QHPK TL 1/2000 Phan khu 9 — Trung tam hanh chinh, chinh tri mgi TP Tam Ky 50



5.4. Khung thiét ké dé thi tong thé

Dl DA NANG / Q
Y’ / NS
» p
’ \&O(,

7 i &, T—
/ | ‘%ﬁ/
4

TP TAM KY o
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‘g e @ 4 ~ ® L) -
DI TRUNN‘E » Y 4 ..ﬁ~~ ...§~ .:
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DI TRUNG TA ~

®
o
.:
TP TAM K% & \\ ; -E. ~~~‘ ....0

=
-~ — —G\ANCANH Quay ~
(WON® Ve s, N
~°84 ~ N

) ~r"ﬂo\
KY HIEU DI TRUNG TA 4
E TP TAM KY / \

= = B TRYC CHINH DO TH|
= = ¥ TRYC HANH LANG TRI THUC
..... TRYC CANH QUAN DO TH|
== TRYC CANH QUAN VEN SONG, HO
DAT XAY DUNG MAT DQ THAP
DAT XAY DUNG MAT DO TRUNG BINH
DAT KG MO DO THI, KG SINH THAI VEN SONG
<} QuANG TRUONG
727 DIEM NHAN DO TH|

Hinh 5.2: So do khung thiét ké dé thi tong thé

5.4.1. Cac truc khong gian chinh:
- Truc dudng Nguyén Van Trdi: 14 truc chinh d6 thi két ndi cac khu chirc ning tir

trung tdm TP Tam Ky téi khu trung tdm hanh chinh méi.

- Truc canh quan Park Lane: la dai cong vién cay xanh tap trung két néi khong
gian xanh tir ho séng Pam tai sdng Ban Thach.

- Truc hanh lang tri thic (duong L& Thanh Téng néi dai): 1a truc két ndi cac khu
chirc nang chuyén biét cia TP Tam Ky, tir cum cong nghiép Tam Thang — Khu trung

tdm hanh chinh méi (phén khu 9) — phan khu 7, 8.
-Truc duong L& Thanh Téng: 14 truc chinh d6 thi két ndi cac khu chirc ning

chinh & phia Bac (phan khu 10) va phia Nam (phan khu 8).
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-Puong ven sdng: 1a truc canh quan gan két véi khong gian ¢ lang x6m va san
Xuat néng nghiép.

-Puong Tam Ky - NUi Thanh: 1a truc canh quan méi két ndi véi khu vuc trung
tam cuaa phan khu 8 dén phuong Hoa Huong va huyén Nai Thanh.

5.4.2. Cac khu vuc trong diém dé thi va diém nhdn dé thi

- Khu trung tdm hanh chinh méi: bé tri cac cdng trinh theo kién trac hién dai, tao
lap cac khong gian mé véi tiép can thuan tién, dé dang cho dan cu d6 thi, tré thanh
diém nhan cta do thi: 6 dat CQ1, CQ3 trén duong L& Thanh Téng mai.

- Khu vyc nat giao Nguyén Vin Trdi va Lé Thanh Téng mai, bao gdm cac 6 dat
CD1, CD2, DVe6, DVT.

-Khu vuc nit giao truc chinh phia Tay 36m song song Nguyén Vian Troi va
duong dé, bao gém cac 6 dat DV1, DV2, DV3.

- Khu vuc nit giao duong ven séng - Trung Nit Vuong: bao gdm céac 6 dat HH13,
HH14.

- Khu cdng vién Park Lane: khdng gian xanh két néi cac khu chic ning trong do
thi, mang gié tri vé canh quan, 1 khong gian t6 chuc céc hoat dong chinh trong do
thi.

-Khu cong vién doi An Ha: Vai yéu to vé cao do, cong vién d6i An Ha 1a noi cd
tam nhin bao quat toan do thi, hudng ra séng Ban Thach, 1a diém két caa truc khong
gian xanh két néi ho song Pam véi séng Ban Thach.

5.4.3. Cdnh quan khéng gian m¢
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DI DA NANG

‘Q_‘ —
DI TRUNG TAM

TP TAM KY
N s
#8800 TRYC CANH QUAN DO THI "'I\\
= === TRYC CANH QUAN VEN SONG, HO DI TRUNG TA! bqq’ N\
O QUANG TRUONG TP TAM KY / S\
| HE THONG KHONG GIAN MO DO THI, S

KHONG GIAN SINH THAI VEN SONG

Hinh 5.3: So' d6 hé thang khong gian mo
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Khéng gian mé huwéng ra hé séng Pam

5.5. Chi din thiét ké d6 thi cu thé
5.5.1. Chiéu cao xay deng cong trinh

Chiéu cao xay dyng cong trinh ddng déu theo ting khu vuc chiic niang, han ché
str dung cdng trinh kién tric cao tang lam anh huong toi khdng gian chung. St dung
cong trinh cao tang tai cac khu vuc trong tam, diém nhan khong gian. Kién tric cong
trinh cao tang phai dep, hai hoa vai téng thé, 1a hinh anh biéu twong khéng gian cho
tirng khu vuc.

Lya chon chiéu cao xay dung cong trinh trén co s& nhu cau sir dung, nghién
ctru V& Vi tri quan sat va cao do dia hinh cua tirng khu vuc cu thé dé dam bao duoc
hiéu qua str dung va hiéu qua vé khdng gian.

Chiéu cao tang dugc quy dinh tir mat san cong trinh dén mat san tiép theo cua
cong trinh xay dung. Chiéu cao tang duoc quy dinh thdng nhat theo cac khu virc chire
nang, gan vai dy an thiét ké da trién khai. Chiéu cao tang 1 c6 thé thay doi dé phu
hop véi dia hinh va dugc mé trong dé tao hanh lang cho ngudi di b va chd dé xe.

Khuyén khich sir dung tang cao nhu sau:

- Cong trinh cong cong: tang cao téi da 10 tang.

QHPK TL 1/2000 Phan khu 9 — Trung tam hanh chinh, chinh tri mgi TP Tam Ky 54



- Co quan hanh chinh: tang cao téi da 10 tang.

- Dat gi4o duc: tng cao tdi da 2 tang.

- Cong trinh y té: tng cao téi da 5 tang.

- Cong trinh thuong mai dich vu: tng cao tbi da 10 tang.
- Cong trinh sir dung hdn hop: tang cao téi da 10 tang.

- Nha & db thi: ting cao téi da 5 tang.

- Nha & hién trang: tang cao ti da 3 tang.
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DI DA NANG

HO SONG DAM

DIDANANG [/

Bl TRUNG TAM
TP TAM KY

B TRUNG TAM
TP TAM KY

KY HIEU

TANG CAO TOI DA 1 TANG

TANG CAO TOI DA 3 TANG i TRUNG TAM
[ TANG CAO TOI DA 5 TANG TP TAM KY

B TANG CAO TOI DA 7 TANG
I TANG CAO TOI DA 10 TANG

Hinh 5.3: So d6 quy dinh ting cao cong trinh

Mt ditng hirong hé séng Bam

5.5.2. Mdt d¢ xay dung
Mat do xay dung chung (mat @6 xay dung gop) cua toan Khu d6 thi la mat do
trung binh (30-50%), dan xen cong trinh va khong gian cay xanh mat nudc. Cac khu
vuc xay dung cong trinh s& hinh thanh céc té hop xay dung hop khéi, tap trung, danh
khoang trong dé lam vuon hoa, cong vién va du trix phét trién.
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Tai cac khu vuc trong tm caa Khu nghién cau va khu vic chire nang, duoc bd
tri thanh cac to hop cong trinh, gan vai cac khong gian xanh, cong vién, khong gian
m¢& danh cho cong dong.

Mat d6 xay dung cho cac khu dat dugc quy dinh nhu sau:

- Cong trinh cdng cong: mat do xay dung téi da 50%;

- Cong trinh co quan hanh chinh: mat 46 xay dung tbi da 40%;

- Cong trinh gido duc: mat do xay dung tbi da 40%;

- COng trinh y té: mat do xay dung toi da 40%;

- Cong trinh thuong mai, dich vu: mat do xay dung toi da 50%;

- Cong trinh sir dung hdn hop: mat do xay dung ti da 50%;

- Bat & d6 thi: mat do xay dung ti da 50%;

- Dét ¢ hién trang: mat o6 xay dung téi da 50%, hé sb sir dung dat téi da 1,5
lan.

- Pbi voi khu vuc cdng vién, cay xanh mat do xay dung gop <5%. Cong trinh
quy md nho, phan tan, hoa nhap véi cay xanh mat nudc.

D1 DA NANG

HO SONG DAM

DI DA NANG

DI TRUNG TAM
TP TAM KY

1 TRUNG TAM
TP TAM KY

KY HIEU
MDXD TOI DA 5% DI TRUNG TAM
MDXD TOI DA 20% TP TAM KY

B vmoxo TOI DA 40%
BN voXD TOI DA 50%

Hinh 5.4: So' d6 quy dinh mdt dé xay dung
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5.5.3. Khodng Iui cac cong trinh xay dung
- Béi véi cac cong trinh cong cong, hanh chinh, y té, trung tim thuwong mai — dich vy,

gido duc dao tao, khoa hoc — céng nghé:

Thira dat tiép giap véi dwong | Khoang I o
) Khoang Iui bién

cé mat dwong rong (m) dwong

>5,5dén< 10,5 >5m - Dbi vé6i 16 dat co chiéu rong mat tién >

, 15 m dén < 25 m: Téi thiéu 1,5 m.

>10,5 dén < 15 >7m

- Béi véi 16 dat co chiéu rong mat tién >

=15 210m | 25 m: Téi thiéu 2,0 m.

- B6i vai nha ¢ hién trang:

+ Doi Véi cac 16 dat trén mat tién cac truc duong theo Quy hoach phan khu
duoc quan Iy nhu d6i véi nha & thudc khu vuc quy hoach méi.

+ B4i véi cac khu vuc con lai quan 1y theo Quy ché quan ly quy hoach, kién
trac do thi Tam Ky dugc duyét.

- B6i voi nha ¢ thudc khu vuc quy hoach méi:

Nha & lién ké (bao gém ca nha & tai dinh cu):

+ PBuong Lé Thanh Tong: Lui > 3,0 m.

+ C4c tuyén duong khac c6 16 gisi nho hon < 10,5 m: Lui > 2 m so véi chi gidi
duong do. Cac tuyén duong c6 16 gigi 16n hon > 10,5 m: Lui > 3,0 m so véi chi gidi
duong do.

Nha ¢ biét thy: Lui > 4,0 m so vdi chi gidi duong do.

- DBdi véi cac tuyén duong thudc cac khu vuc phan 16 theo quy hoach chi tiét
dugc phé duyét: Chi gisi xay dung &p dung quy dinh quan ly xay dung theo d6 an
quy hoach chi tiét duoc phé duyét.

5.5.4. Cac khu vuc trong diém dé thi
Khu trung tam hanh chinh — dich vu dé thi
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KY HIEU: 3
— CHIGIOI XAY DUNG TOI THIEU 10M
CHI GIO1 XAY DUNG TOI THIEU 7M
CHI GIO1 XAY DUNG TOI THIEU 3M ==
¢ HUONG KHAI THAC CANH QUAN (BUGNG Bi BO)
== KHU NHA THAP
= LOI VAO KHU HANH CHINH
1l CONG TRINH HIEN TRANG
CHI GIOI XAY DUNG, HUONG TIEP CAN CHINH vA KHOI NHA THAP
* HUONG DAN BAT BUOC:
- CAC CONG TRINH CAO NHAT NAM DOC THEO BUONG LE THANH
TONG DI TAM THANG, VA GIAM DAN CAO B0 VE HUONG HO SONG
DgM TO!I DA HOA TAM NHIN VE HUONG BO SONG VA KHONG GIAN

KY HIEU:
1 CAC CHIEU CAO XAY DUNG

- CAC CONG TRINH CAO TANG PHAI BUQC BO TRi XEM KE, DAM
BAO TAM NHIN, GIO TU NHIEN VA ANH SANG MAT TROI CHO TAT

CA CAC MAT CUA CONG TRINH CAO TANG. >= 100M
-UUTIEN MAT TIENCHINH THEOHUONGBACNAM, R  "~o CTRp, . roomoomesssssiey
-DOI VO1 CONG TRINH CO KHOI BE, CHIEU CAO KHOI DE TOI DA

3TANG, KHOANG LUI KHOI BE TUAN THU THEO CHI GIOI XAY DUNG Ve PHiA 1o

D01 VOI TUNG TRUC DUONG, KHOANG LUI CONG TRINH CAO TANG SONG DAM

PHIA TREN KHOI BE TOI THIEU 3M TINH TU MEP KHOI BE.
- CAC CONG TRINH CAO TANG PHAI BO TRi CHO BE XE. CHO BE XE
CO THE DAT TRONG CONG TRINH HOAC NGOAI CONG TRINH. CAC
CHI TIEU TINH TOAN DIEN TiCH BAI ©0 XE PHAI TUAN THU THEO
QCVN 01/2019/BXD, VA CAC QUY BINH CO LIEN QUAN.
* HUONG DAN LINH DONG:

- CHIEU CAO KHOI BE CO THE THAY 80! (TOI DA 10%)

TOI DA 10 TANG TOI DA 8 TANG TOIDAS TANG CONG VIEN CAY XANH
QUY BINH VE TANG CAO VA KHOANG LUI BOI VOI CONG TRINH GAN HO SONG DAM

Khu vuc trong dlem Cu’a ngo do thi

HIEU:
‘Q GO

UNG TOI THIEU 10M
DUNG TOI THIEU 7M

- cul \Y DUNG TOI THIEU

€y HU gmunAc CANH ouAN (ouch 0180) /

KYHIEDS
- Lo AoKHu CHiNy V. 10 C‘C)CHIEU\QAO XAY DUNG //
CHI GIOI xAY DUNG, HUONG TIEP CAN CHINH VA KHOI NHA THAP CAC CHIEU CAO XAY DUNG

KHU VUC NUT GIAO NGUYEN VAN TROI VA LE THANH TONG MO v

X

L

IEV:

e CHI GIO1 XAY DUNG TOI THIEU 10M
—— CHI GIOI XAY DUNG TOI THIEU 7TM
-== CHI GIOI XAY DUNG TOI THIEU 3M
¢--3 HUONG KHAI THAC CANH QUAN (BU'ONG ©I BO)

- KHU NHA THAP

= LOIVAQ KHU HANH

CHIGIOI XAY DUNG HUGNG TIEP CAN CHINH VA KHOI NHA THAP

KHU VU'C CUANGO PHIA TAY DO THI

KY HIEU:
10 CAC CHIEU CAO XAY DUNG

CAC CHIEU CAO XAY DUNG

8O 1]Ri Ichc; TRTN’-] cLo TAN’?;

L 4

HUONG DAN BAT BUQC:
- CAC CONG TRINH THUONG MAI VA SU DUNG

' HON HOP PHAI GI VONG KHOANG LUI LA 10M
DOI VOI CAC TRUC DUONG CHINH, VA PHAI

. COKHOI BE, CAO TU' 3, DEN 4 TANG.

' - UUTIEN MAT TIEN CHINH HUGNG BAC NAM.

- KHOANG CACH GID'A CAC MAT NHA BOI DIEN
CUAHAI NHA CAO TANG BOC LAP PHAI DAM
BAO DIEU KIEN THONG GIO, CHIEU SANG TU'
NHIEN, AN TOAN KHI CO CHAY VA PHAI TUAN
THU THEO QCVN 01/2019/BXD (CONG TRINH CO
CHIEU CAO NHO HON 46M THI KHOANG CACH
D>7M, CONG TRINH CO CHIEU CAO >=46M THi
KHOANG CACH D>=25M).

- CAC CONG TRINH CAO TANG PHAI BO TRi CHO
DE XE. CHO DE XE CO THE DAT TRONG CONG
TRINH HOAC NGOAI CONG TRINH. CAC CHI
TIEU TiNH TOAN DIEN TiCH BAI DO XE PHAI
TUAN THU THEO QCVN 01/2019/BXD, VA CAC
QUY DINH CO LIEN QUAN.

HUONG DAN LINH DONG:

- CHIEU CAO TONG THE CUA CONG TRINH

CAO TANG CO THE THAY BOI - TOI DA 10%.

BO TRi CAY XANH TRONG 0 TH|
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Truc canh quan Park Land

TRUC CANH QUAN PARK LAND

TRUC CANH QUAN PARK LAND: LA DAY CONG VIEN CAY XANH TAP
TRUNG KET NOI KHONG GIAN XANH TU' HO SONG DAM TGI SONG
BANTHACH, SONG KY PHU.

CAC LOAI HINH HOAT DONG:

- QUANG TRUONG

- CONG TRINH VAN HOA, NGHE THUAT

- SU KIEN CONG DONG VA TRINH DIEN NGOAI TROI

- NGAM CANH HO SONG DAM TU TREN CAO

- BEN THUYEN

- CAU TAU

- KHU CAM TRAI, KHU GIAN HANG CO MAI CHE

- SAN THE THAO NGOAI TROT VA NHUNG CHO NGOI.

HUGNG DAN BAC BUOC:

- CAC CONG TRINH VAN HOA, CONG CONG PHAN BO BEU, KHONG
TAP TRUNG TAO RATIEN iCH CONG CONG CHO TOAN BQ KHU

QUY HOACH, CONG NHU TAO RA TIEN CANH CHO CAC CONG TRINH
CAO TANG LAN CAN.

- DIEN TICH CHIEM BAT CUA CAC CONG TRINH KIEN TRUC CO TRONG
CONG VIEN = 5% DIEN TICH TOAN CONG VIEN.

- TI LE CAY XANH 2 70% DIEN TiCH TOAN CONG VIEN.

- TONG DIEN TICH GIAO THONG (CAC LOAI BUONG TRONG CONG
VIEN) VA SAN BAI PHAI < 18%.

- NGOAI RA, CAC CONG TRINH DAC BIET NHU:CAU TAU, BEN THUYEN
BO TRi NGOAI MEP NUGC VA DAl QUAN SAT BUQC PHEP DIEU CHINH
CHO PHU HOP NHUNG PHAI BUQC SU CHO PHEP CUA CHINH QUYEN \
BIAPHUONG.

\
|
|
N

SRS

KY HIEU: \

CAC CHIEU CAO XAY DUNG \\ JESSUIE—

HUGNG TIEP CAN CHINH ———

KHU VUC DUOC PHEP XAY DUNG

QUANG TRUONG ’

—— KHOANG LUI TOI THIEU 3M

- ‘@ ©
BO TRi CANH QUAN TRONG CONG VIEN

Khu cong vién doi An Ha, lang x6m hi¢n trang

KY HIEU:
CHI GIOI XAY DUNG TOI THIEU 3M
CHI GIOI XAY DUNG TOI THIEU 5M
> HUONG NHIN
CONG TRINH DIEN NHAN
LOI TIEP CAN 3
= TANG CAO TOI DA 3 TANG
TANG CAO TOI DA 2 TANG

VO YEU TO VE CAO DO, CONG VIEN DOI AN HA LA NOT CO TAM NHIN BAO QUAT TOAN DO THI, HUGNG RA SONG KY PHU, LA DIEM KET THUC CUA TRUC KHONG GIAN XANH KET NOI HO SONG DAM VO SONG

KY PHU.
- KHU VU'C BOI AN HA BUOC XAC DINH LA VUNG CANH QUAN DAC BIET, CAN BUQ'C BAO TON. CHI TIEU TANG CAO XAY DUNG AP DUNG CHUNG CHO TOAN KHU VU'C LA 3 TANG, RIENG KHU VUC CHAN DOI AN HA

BUQC PHEP QUAN LY VO1 TANG CAO TOI DA 2 TANG.
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5.5.5. Cay xanh

Lap thiét ké riéng hé thong cay xanh toan khu va cay xanh trong ting du &n
thanh phan dé tro thanh hinh anh dic trung ctia Khu dé thi. Hé thdng cay xanh trong
Khu d6 thi bao gom:

+ Cay xanh cong vién:

Cay xanh cong vién duoc trong theo quy hoach thiét ké cua ting cong vién va
hé thong cy xanh trong toan Khu do thi.

Khai thac tan dung t6i da tham thuc vat hién hitu dé phat trién hé théng cay
xanh cong vién trong tuong lai.

Phat trién hé théng cdy xanh phai dam bao giam t6i da chi phi chim soc
thuong xuyén.

Cay xanh phai phiu hop véi dic diém thd nhudng, khi hau va hoat déng cua
ting khu vuc, dam bao yéu cau vé ky thuat, kha ning che mua nang va tham my
trong canh quan do thi.

Tao cé4c tham hoa ¢ nhiéu mau siac, khéng si dung nhitng loai cay hoa khéng
c6 trong danh sach nhitng loai cay thinh hanh, cé nhiéu sau bo va nhua doc, an toan
cho cong dong....

+ Cay xanh san vuon:

San vuon dugc phan loai theo cac khu vuc sir dung chung va san vuon trong
ting dy an thanh phan dugc dau tu quan Iy van hanh theo cac chu sé hitu riéng.

Cay xanh san vuon dugc phét trién theo thiét ké caa ting du an riéng, theo y
tuwdng to chie khdng gian canh quan cua tirng khu v,

Cay trong trong khu vuc tao thanh tan che nang cho sinh vién, cay c6 thé trong
theo tuyén.

Str dung cay leo hoic cdy ¢ nhiéu mau sic tao nén khong gian sinh dong,
mang tinh giao duc cao.

Cay xanh phai dugc trong cdy mot cach linh hoat. Cay cé thé trong thanh
nhitng mang mau tly chon. Cay tao thanh tham hoa c6 nhiéu mau sac.

Khong st dung nhitng loai cay hoa c6 nhiéu sau bo va nhua doc,...

Cay xanh trén truc dudng phia trudc khu thé thao c6 thé lya chon nhiing loai
cay €O Mau Sic sic s& tao nén su sbi dong, tré trung cho khu vuc.

+ Cay xanh duong pho:

Puoc tréng theo céc tuyén phd theo tirng chang loai cay xanh riéng dé tao hinh
anh dic trung riéng cho tirng tuyén duong.
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Khuyén khich sir dung trong céac loai ciy xanh than thang, dang cao, tan rong,
c6 14 quanh nam, d& coc,... trén cac tuyén duong dé dam bao yéu cau che mua ning
va tao canh quan cho khu do thi.

Trong cdy xanh trén duong phé phai dam bao cac yéu cau ky thuat vé che mura,
che ning, tao canh quan dep va khéng can tré cac hoat dong giao thong, khdng che
khuat tam nhin caa nguoi tham gia giao thdng trén cac tuyén phé.

Lua chon cac loai hinh cay xanh mang dac trung cua khu d6 thi, phu hop vaéi
tam sinh ly cua cong dong. Cac loai cay nay co thé tuyén chon tir cac gidng cay trong
tai cAc vling mién trong nudc hoic cac gidng cdy nudc ngoadi néu phi hop véi dic
diém khi hau thé nhudng tai khu vuec.

+ Cay xanh céch ly:

Pam bao cac yéu cau ky thuat tai tng khu vuc cu thé nhu cach ly tiéng on,
bao vé tai cac khu vuc khong an toan,... Loai hinh cay xanh phai phu hop véi yéu
cau ky thuat, chirc ning can cach ly cia mdi khu vuc.

Cay xanh céch ly két hop cac loai hinh cay xanh khac tao nén hé théng cay
xanh chung cho toan khu do6 thi.

Str dung khu vuc cach ly bao vé an toan cac tuyén cap dién, cap nudc tho,...
lam bai @6 xe cong cong, khdng gian mé va khong gian di bo.

+ Cay xanh & nhiting khu vuc khac:

Ddi véi cac khu vuc dy trir phét trién, khu vue chua xdy dung cong trinh, ...
duogc trong cdy xanh, san thé thao dé tao mang xanh cho khong gian d thi. Giai phap
va khu vyc trong cdy xanh dugc tinh toan dén phwong 4n xay dung cong trinh trong
tuong lai, han ché phai chat bo cay gay lang phi.

Dién tich khong gian trong cua cac khu dat phai bd tri san vuon, cay xanh canh
quan: dién tich trong cay xanh phai chiém 50% dat trong.

Déi vai cac khu vuc san, bai dd xe ngoai troi: khuyén khich st dung gach rong
hoac trong co6 dé tao bé mat thAm nudc, giam sy tich nhiét tir birc Xa mit troi.

Khuyén khich cac giai phap st dung nudc sau sinh hoat cho cac muyc dich tuéi
cdy dé nang cao hiéu qua sir dung tai nguyén nudc.

5.5.6. Mdt nudc

Tang cudng hé thdng cac mat nudc nhan tao tai cac du &n thanh phan dé tao
canh quan va hd trg cic yéu cau tiéu thoat nuéc mat cuc bo tai cac du &n. Thiét ké
c4c mat nudc ndy gan vai thiét ké cuaa tirng dy an thanh phan.

Cac ao ho hién hitu trong Khu db thi dugc cai tao chinh trang ven hd, ké canh
quan, tréng cay xanh, bo sung céc tién ich phuc vu hoat dong cong dong, nghi ngoi

vui choi giai tri, cia nguoi.
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Khuyén khich sir dung chung cac khong gian cay xanh mat nudc trong khu do
thi, lién két két ndi thanh h¢ thong khang gian xanh chung.

Khoéng gian canh quan mat nuoc

5.5.7. Vit liéu va mau sdc

Mau sic cua cong trinh phai dya trén co so vat liéu xay dung, son phi bé mit
phU hop voi diac diém khi hau tai dja phuong, yéu cau bén viing vé thoi gian, mau sac
nha nhan, hai hoa vai canh quan cdy xanh, diéu kién ty nhién tai khu vuc.

Céc khu vuyc sir dung chung trong Khu d6 thi duoc quy dinh sir dung mau sac,
téng mau thong nhat, d& nhan biét va tiép can. Han ché sir dung cac mau sic sic s&
trén dién tich rong; vat liéu op 1at mit ding khdng phu hop voi dic diém khi hau tai
dia phuong. Khuyén kich sir dung mau sic cong trinh sang va nhat.

Khuyén khich st dung mau nhe nhang, sang nhu: trang, mau vé tréng, mau
vang nhat, mau xanh nhat,... Han ché sir dung mau: mau sic néng, manh nhu do,
cam,... & dién rong.

Nén tim su hai hoa giira cac tbng mau cia cac chi tiét mat dang cong trinh.
Pong thoi phai 6 su hai hod vé mau sac gitra khudn cira véi mau son cong trinh.

5.5.8. Chiéu sdng do thi
+ Chiéu sdng dwong pho:

Chiéu sang duong phd phai dap ung cac tiéu chuan k¥ thuat, dam bao yéu cau
chiéu sang thuan tién, an toan cho nguoi tham gia giao thdng doc céc tuyén duong.

Chiéu sang duong phé phai dap ung cac hoat dong giao thong phuc hop doc
cac tuyén duong gom giao thong co gidi, giao thdng cong cong, di xe dap, di bo.

Giai phap chiéu sang va cac trang thiét bi chiéu sang phai dam bao yéu cau my
quan db thi, tao hinh anh dic trung riéng cua Khu db thi. C6 thé sir dung céc giai
phap thiét ké riéng cac trang thiét bi chiéu sang (mau can dén, choa dén,...) va thong
nhat sir dung chung cho toan Khu db thi.

+ Chiéu sang cong trinh:
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Chiéu sang cong trinh gan véi cac giai phap thiét ké kién trdc cua ting cong
trinh, gop phan tao my quan cho khong gian d6 thi vé dém. Cac giai phap chiéu sang
cdng trinh phai dam bao hai hoa vai tong thé do thi.

Ung dung cdng nghé hién dai, chiéu sang my thuat, tiét kiém ning luong, bén
viing vé thoi gian dé tao canh quan d6 thi. Céc giai phap chiéu sang my thuat duoc
quyét dinh riéng theo ting du &n cu thé va gan vai su kién cu thé.

Pic biét can sir dung chiéu sang nghé thuat khu vuc quang trudng trudc trung
tam hanh chinh tao diém nhan cho d6 thi vao ban dém.

+ Chiéu sang qudng céo, bién hiéu:

Quy dinh thdng nhét vé chiéu sang quang céo, chiéu sang bién hiéu trong toan
Khu d6 thi. Khdng sir dung cac chiéu sang manh lam anh huéng téi nguoi tham gia
giao théng va gy 6 nhiém anh sang cho db thi.

Chiéu sang quang cao phai huéng téi ddi twgng cu thé, tam nhin cu thé, khong
lam anh huong t&i canh quan chung cta khu d6 thi. Kiém so4t dic biét viéc sir dung
chiéu sang bang dén lazer va dén led.

Cac giai phap chiéu sang phai dugc phén tich, danh gia vé cong nang, k¥ thuat
va tham my tir giai doan thiét ké dén giai doan khai thac sir dung, han ché cac tac
dong tiéu cuc téi my quan do thi.

5.5.9. Bién qudng cdo, bién chi ddn

Xay dung, lap dat bién quang cdo, bién hiéu, bién bao theo quy dinh chung,
tuan thu céc quy chuan, tiéu chuan cd lién quan va tao nén hinh thuc riéng, thong
nhat toan Khu d6 thi.

+ Bién quang cao:

Kiém soat chat ché cac hinh thuc quang cdo dé dam bao tao my quan va vin
minh cho do thi.

Bién quang céo gidi thiéu cac cong trinh, khu vuc chirc nang duoc thiét ké
gidng nhau trén ciing 1 truc phé hoic théng nhét chung trong toan Khu dé thi.

Str dung két hop céc tu quang céo gan vai nha cho xe buyt, ta thdng tin chi
dan.

Vi tri cac bién quang cdo b tri theo cac khu vuc c6 chiéu cao 2,5 - 4,0m,
tuong duong véi tang 1 (tang trét) cua cong trinh.

Cac khu vuc cong cong, diém tap trung dong ngudi st dung cac bién phap
quang céo gan vai céc kién tric nho, diéu khic d6 thi dé gop phan tao my quan chung
va tao ky hiéu nhan biét cho cac khu vuc trong Khu db thi. B6 tri cac box quang cao
gan véi chi dan thong tin.
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Nghiém cam moi hinh thuc quang céo khong dung noi quy dinh. Cac hoat
d6ng quang cao, lip dat bién kién cb hoic tam thoi phai duoc sy déng Y cua co quan
quan 1y quy hoach Kién trac khu d6 thi.

Chi tiét theo Thong tu s6 19/2013/TT-BXD ngay 31/10/2013 ctua Bo Xay dung
vé Ban hanh Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé Phuong tién quang cao ngoai troi.

+ Bién chi dan:

Thiét ké hé théng bién chi dan riéng, théng nhét st dung trong d6 thi, ¢ ky
hiéu riéng d6i véi cac khu vuc sir dung chung va khu vuc sir dung han ché.

Hé thdng bién chi dan thiét ké day du, chuan hda gop phan thong tin, hudng
dan hoat dong thuan loi, an toan cho moi nguoi trong Khu db thi.

6. QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT

6.1. Giao thong

6.1.1. Co sé thiét ké

- D6 an diéu chinh quy hoach chung thanh phdé Tam Ky dén nam 2030, tam nhin
dén nam 2050; D6 an didu chinh quy hoach chung xay dung Khu kinh té mé Chu Lai
cua tinh Quang Nam dén nam 2035, tim nhin dén 2050;

- Céc quy hoach chi tiét 1/500 da duoc phé duyét trong khu vuc quy hoach.

- biéu tra, nghién ctru, danh gia mang ludi giao théng hién trang.

- Phét huy téi da két ciu ha tang giao théng hién co, dam bao khai thac hiéu qua
va phat trién bén viing.

6.1.2. Muc tiéu thiét ké giao thong

- Pap ung nhu cau phét trién do thi trong tuong lai.

- Thiét ké mang luéi giao thong dam bao su giao luu nhanh choéng, tién loi va an
toan gitra cdc khu churc nang trong khu vuc quy hoach, lién hé thuan loi véi mang
ludi dudng caa thanh phd Tam ky.

- Pam bao t6 chuc giao théng d6 thi hop ly, an toan, tién lgi, kinh té. B6 tri hop
ly vi tri bai dd xe, dudong di bo. Pam bao vé mat kién tric va my quan dé thi, chdng
6n cho cac phuong tién giao thong va khu co quan hanh chinh.

6.1.3. Nguyén tdc thiét ké

* Puong chinh db thi:

- Puong Nguyén Vian Trdi: Gom 2 miat cat: Mat cit 2-2, 16 giéi 27,0m (6+15+6)
m, va duong Nguyén Vian Trdi ndi dai mat cat 7-7, 16 giéi 35 m (10+15+10) m.

- Puong Lé Thanh Téng: Mat cat 5-5, 16 gidi 29 m (7+15+7)m.

- Puong ddi ngoai phia Péng: Song song véi tuyén duong Nguyén Van Trdi,
gom cac mat cat nhu sau:

+ Mt cit 3A-3A, 16 gidi 59,5 m (10m+10,5+18,5+10,5+10) m (NGt N70-N71):
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+ Mit cit 3B-3B, 16 gi6i 48,5 m (4,5+10,5+18,5+10,5+4,5) m (NGt N61-N70):

+ Mt cit 2-2, 16 gigi 27 m (6+15+6) m, (NGt N49-N61).

- Pudng d6i ngoai phia Tay: Song song véi dudng Nguyén Vin Trdi vé phia Tay
cua khu vuc quy hoach, mat cit 2A-2A, 16 gigi 36 m (6+7,5+9+7,5+6) m.

- Puodng ddi ngoai phia Bic: Diém dau tai duong Lé Thanh Téng di cum cdng
nghiép Tam Thang, mat cat 1-1, 16 gii 34 m (6+22+6) m.

* Puong cap khu vuc:

- Mt cit 3-3, 16 giGi 69 m (12+7,5+3+24+3+7,5+12) m.

- Mit cét 4-4, 16 gigi 30 m (5+7,5+5+7,5+5) m.

- Mt cét 5-5, 16 gigi 29 m (7+15+7) m.

- Mit cat 6-6, 16 gii 24 m (6+12+6) m.

- Mt cét 7-7, 16 gi6i 35 m (10+15+10) m.

- Mt cét 8-8, 16 gi6i 19,5 m (4,5+10,5+4,5) m.

- Mat cat 9-9, 16 gisi 16,5 m (4,5+7,5+4,5) m.

- Mt ¢t 10-10, 16 gisi 14,5 m (3,5+7,5+3,5) m.

- Mt cat 11-11, 16 gidi 24 m (4,5+15+4,5) m.

- Mt cat 12-12, 16 gioi 16,5 m (3,5+9,5+3,5) m.

- CAc tuyén dudng trong cac khu dat ¢ hién hiru duoc thiét ké nang cap, cai tao
véi quy mb mat cat ngang dudng 6m - 7m. Mot s tuyén da va dang trién khai gitr
nguyén quy md theo thiét ké da dugc phé duyét.

* Pau mdi giao thong:

- Tai cé4c nit giao cat giira cac truc dudng trong khu db thi du kién thiét ké cac nut
giao cat don gian clng cét, thiét ké cac dao diéu chinh, dan hudng.

* Cong trinh phuc vu giao thong:

- Bai dd xe: Quy hoach 03 vi tri bai dd xe cap do thi trén cac truc chinh d6 thi
Nguyén Van Trdi, L& Thanh Tong c6 ky hiéu P (khu Thé duc thé thao két hop bai 46
xe). Ngoai ra, phai b tri cac bai dd xe ndi bo tai cac khu dat céng cong, céng vién,
nhoém nha & va céc khu chirc nang khac trong qua trinh 1ap quy hoach chi tiét va dau
tu xay dung.

- Van tai c¢ong cong: Du kién xay dung tuyén xe buyt chay doc tuyén duong
Nguyén Vin Trdi va Lé Thanh Tong. Két ndi khu vic quy hoach véi trung tam thanh
phd, cac khu cong nghiép va du lich.

- Cau cong: cau cdng duoc thiét ké vinh citu voi két cau BTCT.
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Bang téng hop khéi lwong giao thdng

Chiéu

B mat

T Ky hi¢u duong dai | duomg | B Z:;‘)he B(r[;';’c g(,,‘)"‘(’;‘:;”
(m) (m)
A | Budng chinh do6 thi
1 MC 1-1 2.438 22,0 12,0 34,0
2 MC 2-2 3.061 15,0 12,0 27,0
3 MC 2A-2A 2.146 15,0 12,0 9,0 36,0
4 MC 3A-3A 725 21,0 20,0 18,5 59,5
5 MC 3B-3B 205 21,0 9,0 18,5 48,5
6 MC 5-5 2.394 15,0 14,0 29,0
7 MC 7-7 1.420 15,0 20,0 35,0
B DPuong cap khu vuc
1 MC 3-3 1.250 15,0 24,0 30,0 69,0
2 MC 4-4 882 15,0 10,0 5,0 30,0
3 MC 5-5 755 15,0 14,0 29,0
4 MC 6-6 3.321 12,0 12,0 24,0
5 MC 7-7 1.802 15,0 20,0 35,0
6 MC 8-8 9.311 10,5 9,0 19,5
7 MC 9-9 4.347 7,5 9,0 16,5
8 MC 10-10 4.321 7,5 7,0 14,5
9 MC 11-11 1.582 15,0 9,0 24,0
10 | MC12-12 1.351 9,5 7,0 16,5
Bang khai toan kinh phi hang muc giao théng
Dién tich Pon gia Kinh phi
. \ Miat | Viahé | Mat Via he Mat Via he
TT | Kihi¢u duong du’(‘):ng + Dpc du’(‘):ng + Dpc du’(‘):ng + Dpc
(m2) | (m2) | (triéu.d) | (triéu.d) | (triéu.d) | (triéu.d)
A | Puong chinh d6 thi
1 [MC1-1 53.636 | 29.256 15 0,8| 80454 | 23.405
2 | MC2-2 45.915 | 36.732 15 0,8| 68.873| 29.386
MC 2A-2A 32.190 | 25.752 1,5 0,8| 48.285| 20.602
3 | MC3A-3A 15.225 | 14.500 15 0,8 22.838| 11.600
MC 3B-3B 4.305| 1.845 15 0,8 6.458 1.476
4 | MC 5-5 35.910 | 33.516 1,5 0,8 53.865| 26.813
MC 7-7 21.300 | 28.400 15 0,8 31.950| 22.720
B | Puong cip khu vuc
1 | MC3-3 18.750 | 30.000 1,5 0,8 28.125| 24.000
2 |MC4-4 13.230 | 8.820 15 0,8 19.845 7.056
3 |MC5-5 11.325 | 10.570 15 0,8 16.988 8.456
4 | MC 6-6 39.852 | 39.852 1,5 0,8| 59.778| 31.882
5 |[MC7-7 27.030 | 36.040 15 0,8 40.545| 28.832
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Dién tich Pon gia Kinh phi

Fpen \ Mat |Viahé| Mit Via hé Mat Via hé

TT | Kihi¢u duong dwong | + Dpc | dwong | +Dpc | dwong | + Dpc
(m2) | (m2) | (triéu.d) | (triéu.d) | (triéu.d) | (tri€u.d)
6 |MC38-8 97.766 | 83.799 1,5 0,8| 146.648 | 67.039
7 |MC9-9 32.603 | 39.123 1,5 0,8| 48904 | 31.298
8 | MC10-10 32.408 | 30.247 1,5 0,8| 48.611| 24.198
9 |[MC11-11 23.730 | 14.238 1,5 0,8 35.595| 11.390
10 | MC 12-12 12.835| 9.457 1,5 0,8 19.252 7.566
Tong 1.154.730

6.2. Chuan bj ky thuat

6.2.1. Nguyeén tac thiét ké

- Tuan thu giai phap trj thity cua khong gian thoat nudce phia Pong thanh phd Tam
Ky trong db an quy hoach chung.

- Tén trong toi da diéu kién hién trang, giam thiéu can thiép vao dia hinh va céac
khu vuc thoat nuéc tu nhién (dic biét khu vuc hd Song Pam, song Pam va song Ban
Thach).

- Thu gom va thoat nuéc mua triét d¢, khong gay dng cuc bo. Hé thong thoat
nudc mua van hanh trén nguyén tac tu chay.

- Phan chia thanh cac luu vuc nho va phan tan nhiam giam khau do céng.

- Tan dung c4c khu vuc dat da xay dyng, dat xay dung thuan loi dé dua vao quy
dat xay dung d6 thi. Tién hanh cai tao dat xay dyng it thuan loi, it c6 kha niang ngap
lut va tén nén nhung han ché téi da sy anh huong dén canh quan va diéu kién hién
trang dé xay dung cac cong trinh. P6 an han ché, khong can thiép, khong sir dung dat
xay dung khéng thuan loi nham dam bao dinh hudng trong quy hoach chung (Tha
pht xanh, d6 thi sinh thai).

6.2.2. Gidi phap san nén

Khu vuc dan cu hién trang: Khu vuc lang xom hién ¢6 duogc git lai va cai tao, ton
nén phl hop Véi cao d6 cac tuyén duong hién co, nhung khong lam anh huéng dén
thoat nudc chung cua khu vuc, khdng anh huong dén cac cong trinh hién co.

Khu vuc xay dung méi: Tuén thi theo do 4n Diéu chinh quy hoach chung thanh
phd Tam Ky dén nam 2030, tim nhin dén 2050 da duoc phé duyét, khéng ché cao do
san nén cho cac khu vuc nhu sau:

+ Céc khu vuc thudc luu vuc song Pam: Hmin=29+03=32m H=291a
muc nudc cao nhat (g véi tan suat 2%, +0,30 m du phong);
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+ Cac khu vuc c6 cao dd nén Hnén > 3,2 m dy kién khdng san ui, giir nguyén cao
d6 nén hién trang.
+ Cac khu vuc c6 cao d6 nén Hnén < 3,2m, bi anh hudng thuy vin hoac hai van,
du kién t6n dap nén dén cao do tdi thiéu nhu sau: Véi khu dan cw Hmin = +3,2 m.
Vi khu xa@y dung cong vién cdy xanh Hmin = +2,9 m.
+ Khu vyc dat ndng nghiép phia ngoai dé dugc giit nguyén hién trang, khdng san
nén, 1a cac khu vuc 1am khong gian chira nudc.
6.2.3. Gidi phap thodt nuwéc mwa
- Tuan thu theo db an Piéu chinh quy hoach chung thanh phé Tam Ky dén nam
2030, tam nhin dén 2050 da duoc phé duyét ; D6 an Quy hoach chung khu kinh té mo
Chu Lai dén nam 2030, tim nhin dén 2050 duoc Thu tuéng phé duyét nam 2018. Do
an c6 nhing diéu chinh cho ph hop véi thuc té.
- Chon thiét ké hé théng thoat nudc mua 1a hé théng thoat nudc riéng hoan
toan.
- Tinh toan thuy lyc dudng cong thoat nudc mua theo phuong phap cuong do
gidi han.
- Két cau: cbng tron BTCT véi tiét dién D800 dén D2500.
- Hudng thoat: thoat ra séng Dam, ho sdng Bam va sdng Ky Pha.
* Phan luu vuc thoat nudc mua
Dua vao dinh huéng quy hoach san nén va qua nghién ctu mang ludi thoét
nudc hién trang, chia mang ludi thoat nudc cua khu vuc thanh 6 luu vuc chinh:
- Luu vyuc 1: Dién tich S = 105 ha. Toan bo Iuu vuc thoat vé hé théng muong,
cong rdi chay ra song Dam va hd Song Bam.
- Luu vuc 2: Dién tich S = 71 ha. Toan bo luu vuc thoat vé hé théng muong,
cbng roi chay ra song Bam.
- Luu vuc 3: Dién tich S = 228 ha. Toan bo luu vuc thoat vé hé théng muong,
cdng rdi chay ra hd Séng Bam.
- Luu vuc 4: Dién tich S = 113 ha. Toan bo luu vuc thoat vé hé théng muong,
cong rdi chay ra séng Ky Pha.
- Luu vuc 5: Dién tich S = 76 ha. Toan bo luu vuc thoat vé hé thong muong,
cbng roi chay ra séng Ky Phu.
- Luu vuc 6: Dién tich S = 132 ha. Toan bo Iuu vuc thoat vé hé thong muong,
cbng roi chay ra séng Ky Phu.
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Hinh 6.1: So' d6 phdn chia luu viec

* Mang lugi: Phan tan theo timg luu vuc tuy theo dia hinh dé giam do sau chén
cong va kich thuéc cbng.
* Két cau: Dung cong tron bé tong ly tam két hop muong xay nap dan.
* Tinh toan thoat nudc:
- Céc thdng sb cuia tuyén thoat dugc xac dinh theo phwong phéap cudng do gidi
han, véi cong thuec tinh toan.
Q=q.¢.F.E(ls)
Trong do:
@: Hé s6 dong chay
. Khi xay dung mat d¢ cao ¢ =0,75-0,81.
. Khu nha vuon, cay xanh ¢ = 0,4,
F: Dién tich luu vuc (ha).
£: Hé s6 phan bd mua rao khong dong déu duoc 4p dung khi F > 100 ha.
NéuF <100 hathi &£=1.

q: Cuong do mua ( 1/s/ha) dugce tinh theo cong thurc:
A<AL+ClgP)
(t+b)"

q =
Voéi:
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+ A=2170, C=0.52,n=0.65, b= 10. (Tham sb x4c dinh diéu kién mua cua
Thanh phé Pa Ning)

+ t: thoi gian dong chdy mua (phut)

+ P:Chu ki 1ap lai trdn mua tinh toan (nam)

Khdi toan kinh phi thoat nuwoc mua

TT | Hang muc | Ponvi | Khéilwong | Pon gia (Tr.d) | Thanh tién (Tr.d)
| |San nén
1 | Pap dat m? 810.630 0,11 89.169

Il | Thoat nwéc mua

1 | D800 Km 8,83 1.800 15.894
2 | D1000 Km 25,19 2.200 55.418
3 | D1200 Km 7,91 2.800 22.148
4 | D1500 Km 49 3.500 17.150
5 | D2000 Km 3,26 4.400 14.344
6 | D2500 Km 0,47 5.600 2.632
7 | Buong céng nhanh (20%) 25.517
8 |Cuaxa Cai 12 50 600

Tong cong 242.873

6.3. Cap dién
6.3.1. Co sé thiét ké
- Can cu thiét ké quy hoach phét trién dién luc Viét Nam giai doan 2010 dén 2020
xét dén 2030.
- Can cir quy hoach phat trién dién luc Quang Nam giai doan 2010 dén 2020 xét
dén 2030.
- Tiéu chuan cép dién trong khu vuc nghién ctu &p dung theo thong tu s6 31 — 32
vé Tiéu chuan va Quy chuan xay dyng néng thdn caa Bo Xay Dung.
- Quy pham trang bi dién 11 TCN 18-21:1984 cua bo dién luc cii. Va cac van ban
hién hanh co lién quan khéc,...
- Ap dung QCXD VN 1:2008.
- Cac van ban hién hanh.
6.3.2. Tiéu chudn - chi tiéu cdp di¢n, dw bao nhu cdu phu tdi
+ Khu vyc nghién ctiu tuan theo tiéu chuan VN db thi loai 11
+ Chi tiéu cap dién do thi:
- Pién nang: 1500kWh/nguoi.nam,;
- Phu tai dién sinh hoat: 500W/nguoi;
- Pat try s6 CQ hanh chinh:  15W/m?s:;
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- Truong hoc: 0,1- ,15kWr/hs;

- P4t khai thac dich vu: 20-30W/m? san;

- Bt cdng cong: 10-20 W/m? san;

- it cay xanh: 8kW/ha;

- Chiéu sang duong: 10kW/ha;

- Hé sb cong suat: 0,85:

- Hé s6 khong dong thoi: 0,8;

- bién dy phong: 10% tong cs tinh toan.

Quy m6 dan sb: khoang 18.000 ngudi. Theo ban vé tong mat bang quy hoach sir
dung dat, khu vuc thiét ké chu yéu 1a dat ¢ dan cu va mét sé cong trinh cong cong
phuc vu sinh hoat dan cu. Vi vay, phu tai dién chia yéu I sinh hoat, chiéu sang va
mot sb phu tai dich vu cdng cong.

Tir cac chi tiéu tinh toan ta c6 bang tinh toan phu tai:

Bang 1: Phu tdi dién sinh hoat

L . Chi tiéu cap dién Cong suat dat

KH Loalrnha Quy mo (KW/ngudi) (kW)
PO | Phy tai dat ¢ _18.000 0,5 kW/nguoi 9.000
Tong cong 9.000

Bang 2: Tong hop phu tai dién toan bé khu v nghién cizu

TT Loai phu tai Cong suat dit (KVA)

1 Phuy tai dién sinh hoat 9.000
2 Phu tai cong trinh céng cong 1.299
3 Phu tai dich vu thuong mai 1.200
4 | Phuy tai chiéu sang 1.645
5 Phu tai giao duc 140
6 Cong 13.284
Tong cong suat yéu cau 10.340

7 | Du phong ton hao (10%Psh) 1.094
Tong cdng suat 12.033

Ttr cac chi tiéu tinh todn ¢ bang phu tai cong suat tinh toan cap dién toan khu vuc
véi hé sd st dung Ksd=1, hé sé dong thoi Kdt=0,7 va hé s6 cong suat 0,85 ta co
S=12.033 kVA, luya chon gam may bién &p phan phdi 22/0,4kV.

6.3.3. Nguén dién

Khu vuc nghién ctu hién tai nguén cung cap dugc lay tir tram E15 Tam Ky
110/35/22kV 2x25MVA qua 2 xuat tuyén 471.
6.3.4. Mang luoi
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- Cai tao mang ludi dién 22kV hién co, gitr nguyén xuat tuyén 471E15 thuoc
truc L& Thanh Téng. Xay dung mang phan phéi théng nhat 22kV di ngadm theo truc
chinh, con lai di n6i dam bao hanh lang an toan ludi dién.

- Trén co s& C&c tuyén cap truc 22kV da xac dinh trong quy hoach chung véi
ngudn cap tir cac tram E15-110/22KV va tuyén 22kV hién trang néu trén, thiét ké bd
sung cac tuyén cap nhanh 22kV di theo cac tuyén duong quy hoach tir cip khu vuc
tré 1én. Nhu vay, tir mot tram bién ap E15 gitr nguyén xuat tuyén 471, xay dung méi
tir 3 xuat tuyén dau ndi dau ndi tram ngudn, tuyén cap ngam duoc bé tri di trong hao
cap hoac tuyén k¥ thuat.

6.3.5. Tram bién ap phu tdi

Cac tram bién &p c6 cong suat 16n duoc bd tri khu vuc tap trung khu dong dan cu
va trung tdm dich vu thuong mai.

Tram duoc thiét ké theo kiéu treo ngoai troi, khong co tuong rao, may bién ap dit
gon trén tru sat c6 gia d& bang thép, ta dién ha ap dat cach mit dat 1,2m.

Vi tri dat tram bién p tréng trai thuan loi cho viéc bé tri hé thong duong day dan,
stra chira va bao tri bao dudng, ban kinh phuc vu tram khong qua 400m. Dé cung cap
dién thuan tién cho toan khu vuc, tap trung dong dan cu.

Dung cé4c tram bién &p treo trén cac truc dudng dung cap di ndi, ding tram déng
trén céc truc duong dung cap di ngam, két hop véi 7 tram bién ap hién trang xay
dung mai cac tram bién 4p mai ¢ cong suat tir 320k VA dén750kVA bo sung dé phuc
vu thuong mai dich vu va sinh hoat.

Véi phu tai tinh toan S = 12.033 kVA (trong d6 du phong 1.094kVA), két hop véi
7 tram bién &p hién trang, dé xuat xay dyng mai 30 tram bién &p 22/0,4kV.

6.3.6. Pwong day ha thé 0,4kV

Déi véi cac duong day 0,4kV cap dién sinh hoat cho cac ho dén, trong twong lai
khu vuc nay con phat trién thém cac phu tai ké tiép trén duong day nén chon day dan
phU hop véi cdng suat cua may bién ap, dong thoi giam ton that dién ning, ning cao
chat luong cung cap dién.

Tir tram bién &p ré tir 2 dén 3 nhanh duong day 0,4kV; Lét cau: mang 3 pha 4 day.
Dién ap dinh muc: 380/220V. Day dan: cap ndi. Do mang dién 0,4kV hién trang la
mang 3 pha 4 day di xudng cip khong dam bao yéu cau ky thuat nén dé xuat thu hoi
giao lai nganh dién.

6.3.7. Pwong day chiéu sang

Hoan chinh hé théng dién chiéu sang theo tiéu chi d6 thi loai Il vai ty & duong
phd chinh duoc chiéu sang dat 100%. Xay dung méi cac tuyén chiéu sang cho cac
khu maéi xay dung. Céc tuyén chiéu sang xay dung méi trong khu vuc truc chinh b
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tri di ngdm dam bao my quan d6 thi. C4c thiét bi chiéu sang dung loai hién dai tiét
Kiém dién nang.

Chiéu sang dudng: c4c tuyén duong co long duong xe chay rong nho hon 9m, bd
tri dén mot bén véi khoang cach gitra cac cot cung phia trung binh 25~30m:; tuyén
duong co6 long dudng rong 9~15m, bd tri dén hai bén ddi xing vaéi khoang cach giira
cac cot cung phia trung binh 25~30m; tuyén dudng co long dudng rong 15~25m va
c6 dai phan cach 2~25m s& b tri dén & dai phan cach va hai bén ddi xang véi khoang
cach gitra cac cot cung phia trung binh 30~35m.

Lu6i ha thé 0,4kV cép dién cho chiéu sang dén duong thiét ké di ngam trén he,
cach bo via 0,5m, hoic di ngdm trén dai phan céch giira, dai phan cach phan duong
xe co gio1 va xe tho so.

Ngudn cap dién Iy tir cac tram bién ap trong khu quy hoach. Tu dién diéu khién
chiéu sang dit tai tram bién 4p chiéu sang trong khu.

Péi vai hé thong chiéu sang dén duong trong pham vi khu dat s& dugc cap nguon
tir c&c tram bién ap cong cong.

Bang 4: Khai toan kinh phi cdp dién

Pon Pon gia Thanh tién
T Hang muc vi | KE (e (Tr.d)
1 | PZ 22kV di XD moi Km | 36,9 850 31365
2 | PZ 0,4kV C/S di n6i XD moi Km | 89,3 300 26790
3 | PZ 0.4kV ha thé tryc chinh di| Km | 89,3 400 35720
noi XD méi
4 | Tram bién &p ha thé Tram 30 400 12000
5 | Pén cao ap chiéu sang Bo |2976 10 29760
Téng cong 135.635

6.4. Thong tin lién lac

6.4.1. Cdc co sé thiét ké quy hoach

- Quyét dinh s6 158/2001/QB-TTg ngay 18/10/2001 cua Thu tuéng Chinh phu vé
Chién lugc phét trién buu chinh, vién théng Viét Nam dén nim 2010 va dinh huéng
dén nam 2020;

- Quyét dinh sb 236/2005/QD-TTg ngay 26/9/2005 cta Thu tudng chinh phu phé
duyét quy hoach phat trién Buu chinh Viét Nam dén 2020;
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- Quyét dinh sé 32/2006/QD-TTg ngay 07/2/2006 cua Thu twéng chinh pha phé
duyét quy hoach phat trién vién théng va Internet Viét Nam dén nam 2010;
- Can ctr Nghi dinh sé: 92/2006/ND-CP, ngay 07/09/2006 caa Chinh pha vé lap,
phé duyét va quan 1y quy hoach tong thé phat trién kinh té xa hoi:
- Can ctr Quy chuan, Tiéu chuan va cac van ban phap luat hién hanh.
6.4.2. Chi tiéu, dw bao nhu cau thué bao
a. Chi tiéu:
- Tram BTS: Ban kinh phuc vu 1 - 3km/tram (2000 - 3500thué bao/tram);
- bién thoai ¢ dinh : 20 thué bao/100ngudi;
- bién thoai di dong : 1 thué bao/2nguoi;
- Thué bao Internet : IP/4nguoi;
- Thué bao cdng trinh cong cong TMDV: 35% Sinh hoat;
- Cap san xuét, CN va kho tang : 25thué bao/ha ( Bién thoai ¢ dinh);
11P/ha (Internet).
b. Dy bdo nhu cau thué bao:
Trén co sé chi tiéu cap thong tin lién lac, chi tiéu quy hoach sir dung dat va khong
gian kién tric ta co bang nhu cau sau:
Bang 1: Tong nhu cdu cdp thdng tin lién lac cho toan khu quy hoach

TT Hang Muc Chi tiéu Quy Mé | Nhucau
1 | bién thoai cé dinh 20th.b/100ngusi 18000 3600
2 | Diddng 1th.b/2nguoi 18000 9000
3 | Internet IP/4nguoi 18000 4500
4 | Dién thoai cb dinh CTCC,TMDV | 35%Sinh hoat 3600 1260

Bang 2: Téng so6 lwong tram BTS
, . o Chi tiéu Nhu cau
Don vi Dién Dan so

TT| Hang muc Ban kinh phuc va | Bén kinh

tinh  |tich (ha)| (nguoi)

(R =1Km) phuc vu
hoach
g | Quyhoach | 725,80 18000 3 Km?/ Tram 3
tram BTS
Tong 3

- Viéc thiét ké cac hé thong thong tin trong khu vuc nghién ctru tuan theo nhiing
tiéu chi sau:

+ Pam bao do tin cay: dich vu vién thong trong khu vuc dugc dam bao chat
lugng va do san sang phuc vu trong cac hoan canh khac nhau.
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+ Pam bao cong ning day du: c¢6 kha ning bo sung dich vu mang dap tng yéu
cAu cua khu vyec.

+ Pam bao tinh twong hop voi ha ting mang da c6: dam bao phdi hop hoat dong
vo1 ha téng mang hién co6 trong khu vuc.
6.4.3. Nguén cap

- Ngudn cap tir mang vién théng qudc gia tong dai T3 tai khdi phé An Ha Pong

phuong An Phu, cong suat 8.000 PTCD, 10.000 BTDD, 5.000 IP, thong qua céc
tuyén cap quang tinh cho khu vuc, tong dai buu dién va mang ludi truyén dan.
- Khu vuc phua song di dong cua Vinaphone, Mobiphone va Viettel,...nén thuan

loi cho théng tin va truyén thng.
6.4.4. Phwong dn cung cap

a. Quy hoach diém cung cap dich vu vién théng cong céng cé nguoi phuc vu
-Trén co s diém buu dién hién co cai tao nang cap dich vu vién thdng cong
cong.
- Xay dung thém tir 5 - 10 diém phuc vy céng cong tai duéi dang thué mat bang
phuc vu cc khu céng cong, thuwong mai dich vu va khu vuc trung tdm hanh chinh.
b. Quy hoach diém cung cdp dich vy vién thdng cong céng khdong nguwoi phuc vy
- Xay dung cac diém phuc vy wifi mién phi phuc céc khu trung tdm hanh chinh
va dich vu cong cong, cac diém tap trung khu cong vién dan cu do thi. Cong nghé
mang thé hé tiép theo (Next Generation Networks- NGN), Céng nghé WiMax, Cong
nghé 4G/5G va Mobile Internet sé& 1a cong nghé chi yéu duoc khai thac trong nhitng
nam tiép theo.
c. Quy hogch vién théng hg tang thu déng
- Téng nhu cau vé thdng tin lién lac caa toan bo khu dy kién xay dung tuyén cap
c6 dung luong la 18.360 sb, qua hop dau cap tong MDF s& cung cap di cho toan khu
VuC.
- Pé phuc vu nhu cau thdng tin lién lac, cac dich vu théng tin hién dai tai cac
khu vuc quy hoach nhu khu trung tam hanh chinh va dich cong cong, khu vuc dé thi
méi xay dung cac tuyén cap chinh, tir cac hop cap nay s& phan phdi dén cac khu dat

du an riéng.
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- Péi véi quy hoach phan khu 9 nguén cép thong tin dugc lay tir tram tong dai 3
theo quy hoach chung duogc duyét. Xay dung 03 Tuyén cép thong tin chinh thong qua
C4C tu cap tir 600 — 1200 d6i. Tur cac tuyén cép chinh trén xay dung mang ludi tuyén
cap thong tin dén cac khu dan cu va cic cong trinh quy hoach.

- C4c ta cap duogc 1am bang nhya cach dién.

- C4c ti cap s& duogc lap dat trén via he, sat tuong rao, sat vach cong trinh hoac
bén trong nha ddi véi cac Khu hanh chinh dich vu.

- Khoang cach tir mép via hé¢ dén diém gan nhat cua gia d& tu cap, bé ta cap
khong nhé hon 30 cm.

- Cép di vao tu cap hoic di ra khoi ti cap phai dugc dat trong 6ng dan cép bang
nhwa. Ong dan cd thé dung loai dng PVC cting, thanh dan cép hoic dng sun mém.

- Xay dung hé théng cong bé theo nguyén tic to chirc mang ngoai vi va cd kha
nang cho nang cap, cai tao mot cach thuan lgi cho nhu cau phat trién trong tuong lai.

- Ha ngam tat ca céc loai cap xudng cdng bé, trén dudng nodi bo c6 mit cit nho,
c6 thé chon truc tiép 6ng nhya xuéng mat dudng, dé dam bao chat luong thong tin va
my quan d6 thi. Va dong bd véi cac co so ha tang khac dé tiét kiém chi phi khi thi
cong.

- Cac cong bé cap va nap bé da duoc chuan hoa vé kich thuéc cling nhu kiéu
dang - theo quy chuéan cua nghanh.

- CAc bé cap sur dung bé d6 bé tong loai tir 1- 3 nap dan bé tong dudi he, 1-2 16p
6ng. Dac biét bé cap cho tuyén cap quang tir tram chuyén mach cua cac nha cung cap
dich vu khac nhau dén, nén st dung loai 3 nap dan bang gang.

- Vi tri va khoang cach bé cap cach nhau 80 - 100m.

- T4t ca cac tuyén cdng trén duong truc chinh trong khu vuc duoc ha ngam vao
6ng PVC @ 110 x 0,5 mm duoc di trén hé duong. Pic biét c6 nhitng doan qua
duong nén dung 6ng thép @110 x 0,65 mm.

- Tram trung tAm nén dat tai trung tdm cua khu d6 thi (khu dat cong cong) dé
thuan tién cho qua trinh cap tin hién cho céc tram vé tinh. Cac tram vé tinh dit tai khu
cdng cong, céng vién. CAc ta, hop cap dung loai vo ndi phién ngoai, bd tri tai cac ngé

ba, ngd tu nham thuan loi cho viéc lp dat va quan ly sau nay.
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- Nap dat cac cabin dién thoai cong cong trén céc truc duong chinh va trong céc

khu cay xanh canh quan, vé&i ban kinh phuc vu 1000m bé tri mot cabin.
d. Dinh huéng hé thong thdng tin thy déng

- Vé cong nghé: céng nghé vién thdng cua khu vuc nghién ctu s& phat trién theo
tién bo mai, cho phép cac nha cung cap dich vu nang cao chét luong dich vu.

- Cdng nghé chuyén mach truyén thdng (TDM) dan dan dugc thay thé boi
chuyén mach giao thirc truyén sb liéu (IP), cac giao thic tién tién khac.

- Céc doanh nghiép s& c6 nhu cau da dang vé dich vu truyén sé liéu, hinh anh
V6i cac kénh thué riéng bang rong dé ting kha nang thong tin tiép thi, gido duc, y

4
A

te,...
e. Hé thong chuyén mach
- Mang chuyén mach cua khu quy hoach dugc cap nhap tir tram Tong dai T3 tai
khéi phé An Ha Pong phudng An Phu, cong suét 8.000 BTCD, 10.000 DTDBD, 5.000
IP. Tir day xay dung cac tuyén cap goc s& dugc dau ndi vao cac tram Host (tong dai)
va tir d6 phan bd bang mang ludi cap quang di cac tram vé tinh dam bao ban kinh
phuc vu, ting chét luong mang va dap ang cho cac dich vu bing rong.

- Puong cap quang cung cap dén cac tong dai trong khu vuc duogc lay tir tuyén
cap quang tir Ba Nang dén lién két voi tong dai buu dién thanh phé Tam Ky va tong
dai buu dién tinh nam trén truc duong Phan Boi Chau, tram ly tir dudng cép goc lién
két mang vong dén tong dai khu vuc.

6.5. Cap nuéc

6.5.1. Co sé thiét ké

- Ban db hién trang phan khu 9 thanh phé Tam Ky ty & 1/2000.

- Ban do quy hoach chi tiét tong mat bang sir dung dat phan khu 9 thanh phé Tam
Ky ty 1¢ 1/2000.

- Ban dd quy hoach cac khu dén cu 1an can da dugc phé duyét.

- C4c tiéu chuan, quy chuan vé cap nudc va van hanh hé thdng cap nudéc.

- Cac tai liéu khac co lién quan.

6.5.2. Tiéu chudn, nhu cdu

- Tiéu chuan dung nuéc: Tiéu chuan dung nuéc sinh hoat trong khu vuc nghién
ctru dugc chon theo QCXDVN 01: 2008/BXD va QCVN 07: 2016/BXD ddi véi khu
quy hoach chon (g= 150 I/ng.ng.d, 100% dan sb cip nudc).

+ Nudc rua duong: 0,51/ m2 ng.d.
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+ Nudc tudi cay vuon hoa, cong vién: 31/ m2 ng.d.
+ Nudc cdng trinh céng cong, dich vu: 21/ m2 san-ng.d.

Bang tinh toan nhu cdu si dung niréc

DVT: m3Ing.d
TT | Hang muc Khoi Tlelll bVvT Nhu ciu
luong chuan

1 | Nhu cau nudc sinh hoat 18.000 150 | I/ngudi.ngay 2.700,00

5 Nh}l cau nudc phuc vu 149 40
truong hoc

2.1 | Nudc cho truong mam non 900 100 | lit/hs.ng 90,00

2.2 | Nudc cho truong tiéu hoc 1.170 20 | lit/ hs.ng 23,40

2.3 | huo¢ chotrang trung hoe |4 g9 20 | 1ft/ hs.ng 21,60

2.4 | Nudc cho truong THPT 720 20 | lit/ hs.ng 14,40
Pit cong cong, thuong mai . X

2 |dich vu, cong trinh hén| 1.181.400 2 :i't/mzsa”'”g' 2.362,80
hop, co quan

4 | Pat ciy xanh cong vién 781.200 3 [ l/m?ng.d 2.343,60

6 | Nudc raa duong 1.024.300 0,5 | /m2ng.d 512,15
Tong cong (Qt) 8.067,95
Nudc dy phong 1o ri (Qdp) 20% Q(tong) 1.613,59
Téng Qngéy max — Kngéy max X Qt + de 12586,00

Tong nhu cdu ditng nuéc lén nhat (Idy tron) =12.600 m¥/ngd.

Hé s6 dung nudc 1on nhat: K ngay max = 1,30

Ghi chi: Khuyén khich str dung nudc sdng, nudce thai sau xa 1y ¢& phuc va muc
dich tudi cay, rira duong va ctiru hoa.

6.5.3. Nguén nuéc

Ngudn nudc ldy tir nha may cap nuéc Tam Ky voi cdng suat hién cé 15.000
m3/ngd (theo diéu chinh quy hoach chung Khu kinh té M& Chu Lai dén nam 2035 s&
nang cap cong suat dén 60.000 m3/ngd) va cac ngudn khéc.

6.5.4. Mang luoi

- Mang lugi gém nhiig duong éng co6 duong kinh tir 110mm dén 400mm, dugc

t6 chuc thanh nhiéu vong khép kin va mot s tuyén 6ng nhanh dam bao cap du luu
lwong nudc cap cho khu vuc; dong thoi luén dam bao cap nudc kip thai cho cong tac
phong chay chira chay, ap luc nude duong éng dam bao cip nudc cho nha 2 tang (véi
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ap lyc ty do thap nhat 1a 12m). Bé dam bao 4p luc dén cac cong trinh cao hon 2 tang
can c6 bé chira va dung bom ting 4p cuc bd.

- Xay dung hé théng mang ludi cap nuée phan phdi chinh @100mm + @160mm
doc céc tuyén dudng quy hoach dau ndi vai tuyén truyén dan dé cap nudc téi timg 6 dat
trong khu quy hoach va cép nuéc chira chay.

- Xay dung hé thong mang ludi dudong dng cap nudc dich vu @40mm + Z90mm
dau ndi véi hé thong mang ludi cip nudc phan phdi chinh trong khu quy hoach, tuyén
cap nudc dich vu dugc bd tri doc theo mang dudng quy hoach dam bao cap nudc dén
timg ddi twong str dung nuée trong khu quy hoach.

- Mang ludi duong ong cap nudc thiét ké theo mang vong két hop dang cut cap
nuéc cho khu quy hoach dam bao cap nudc lién tyc va day du.
- Ong cap nuéc sir dung loai ng nhwya HDPE, dng cip nude duoc bé tri dudi via
hé voi do sau chdn dng tinh tir mat dt t6i dinh éng véi doan éng c6 duong kinh > @100
thi do sau dat 6ng tir 1,0 + 1,2m.

- Tai cac vi tri dau ndi gitta tuyén ong truyén tai véi tuyén ong nhanh, cé bé tri
cac khoa dé diéu tiét luu lugng nudc va quan Iy mang khi c6 su cd.

- Tai céc vj tri thap trén mang ludi cAp nudc c6 b tri van xa cin dé thuan loi khi
vé sinh duong ong cap nudc va trén cac vi tri cao c6 bé tri cac van xa khi dé thoat khi
trong mang ludi cap nudc.

6.5.5. Tinh toan thay luc mang lwéi dwong ong

Chudn bj tinh toan:
- Xac dinh luu lwong don vi

Q — ZQdd
dv
Z Lpp
- Phan phéi luu lwong nit
Qnat = 0.5* 2L* Qaon vi
Puong kinh éng xac dinh theo cong thuc

o= |47
\ z*V

6.5.6. Cdp nwéc phong chay, chira chay

Nham dam bao an toan phong chay chira chay cho khu vuc trén céc truc duong
giao thong sé& to chirc cac hong cau hoa lay nuéc tir mang ludi cap nudc nham cung
cap nudc phong chay chira chay cho khu vuc (vi tri hong ciru hoa xem ban ve&), hong
ctru hoa duoc bd tri tai ngd 3, ngd 4 noi thuan tién cho viéc lay nudc. Khoang céch
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gitra cac tru ciu hoa la 150m. Ngoai viéc stir dung cac hong ctru hoéa nay con tan dung
ngudn nudc mat nham cung cp luong nude ciu hoa kip thai khi co su ¢ xay ra.
6.5.7. Tang hep khéi lweng va khai toan kinh phi

. | Kheoi Pon gia Thanh tién

Il Hang muyc Donvi lwgng | (triéu dgﬁng) (triéu dong)
1 | Puong éng ® 110 mm m 12.994 0,70 9.096
2 | Puong dng @ 160 mm m 6.028 1,10 6.631
3 | buong 6ng @ 225 mm m 1.463 1,50 2.195
4 | Pudong dng @ 315 mm m 2.183 1,70 3.711
5 | Puong 6ng ® 355 mm m 2.221 2,00 4.442
6 | Puong éng ® 400 mm m 1.620 2,30 3.726
7 | Hong ctru hoa Cai 55 30,00 1.650
8 | VLK =50%VLC 15.725
Tong 47.175

6.6. Thoat nwéc ban, thu gom quan ly chat thai ran va nghia trang

6.6.1. Chi tiéu tinh todn va lwu lwong du bao

Dua trén tiéu chuan thoat nudc cap sinh hoat dé tinh toan luu luong nudc thai nhu
sau:

- Nuéc cap sinh hoat cho nhan dan: 150 lit/nguoi. ngd.

* Nudéc thai: Tiéu chuan thoat nude thai sinh hoat 1dy 90% tiéu chuan cap nudc.
Vay du bao luu luong nude thai la: 4.825,44 m3/ngay dém.

Bang duw bao khoi liong nuéc thdi

DVT: m®ng.d
T Hang muc l\ihu cfl}l Tiéxu Nhu C::iu Xt
: cap nudc chuén ly

1 | Nhu ciu nuéc sinh hoat 2.700,00 2.430
2 | Nhu ciu nude phuc vu truong hoc 149,40 134,46
2.1 | Nuéc cho trudng mam non 90,00 81
2.2 | Nudc cho trudng tiéu hoc 23,40 90% 21,06
2.3 | Nudc cho truong trung hoc co s& 21,60 19,44
2.4 | Nudc cho truong THPT 14,40 12,96
3 aitccg’;lgg t‘;ﬁi;%}%i“{fggfglq‘fgﬁ 2.362,80 2.126,52
Tong cdng (Qt) 5.361,60 4.825,44
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6.6.2. Hé thong thodt nwéc thdi

- Tuén tha @6 4n quy hoach chung thanh phd Tam Ky, hé théng thoat nudc thai
khu vuc nghién ciu 1a hé théng thoat nudc thai riéng hoan toan véi hé théng thoat
nudc mua.

- Pbi voi cac khu dan cu con lai dd c6 hé théng thoat nudc chung, xay dung hé
théng cdng bao, giéng tach dé thu gom nudce thai vé tram xir 1y.

- Hé thdng cong thoat nude thai riéng (nude mua riéng) theo so dd sau:

Bé tu hoai — cbng thu nudc thai — Tram bom (TB) — Tram lam sach nudc thai
(TLSNT) — theo hé thong thoat nudc mua ra méi trudng ty nhién.

- Mang luéi dudng 6ng tu chay co duong kinh tir D300 dén D600 mm. Tai nhiing
noi cong dit chay nguoc voi do de dia hinh, hoic dia hinh bang phang thi d6 déc
day cong dat theo d6 déc tdi thiéu i=1/D (duong kinh éng - mm). Tai nhimng noi co
dia hinh c6 d6 dbc >0,004 thi d6 dbc cong dit bang do doc dia hinh.

- D6 sau chdn cong diém dau tdi thiéu 12 0,5 m (tinh tir dinh cong) dbi véi cong
trén via he, 0,7m ddi véi céng qua duong, ti da 1a Sm. Tai diém c6 do sdu chdn cong
> 5m b6 tri tram bom nang c6t. Tram bom xay chim bang bé téng cét thép, co 6ng
thong hoi xa mui héi (xa & d6 cao > 3,00m tinh tir mat dat).

- Vit liéu cbng: Cong tu chay: dung cdng nhya HDPE. Cdng ap luc dung dng
nhya chiu ap luc HDPE.

Toan bd nudc thai trong khu vic nghién ciru dugce thu gom dua vé tram xir 1y
nuéc thai xay dung méi céng suat 6.000 m3/ng.d (co6 du phong thém 1.000 m3/ng.d)
dat trong ranh gigi khu nghién ciru nham thu gom va xt 1y nudc thai tai chd.

6.6.3. Thu gom va xa ly chdt thdi rédn

f. Chi tiéu tinh toan va khdi liong du bao chdt thdi ren
* Chat thai ran: Tiéu chuan chat thai ran sinh hoat: 1,0kg/nguoi-ngay;

Bang du bao khéi lwong nuéc thdi

i L Khéi lwong CTR
TT Hang muc Quy mo Pon vi tinh o
thug om (tan/ngd)
1 | CTR sinh hoat 18.000 nguoi 1.0 kg/ng.ng 18
TR kh on

o |CTRKhuwveCcong | oo orpo 0,9
cong

Tong cong (Qt) 18,9
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g. Quan Iy chat thdi ran

- Tuyén truyén van dong nguoi dan thuc hién phan loai chét thai ran ngay
trong mdi ho gia dinh.

- R4c thai s& duoc thu gom bing cac thung dung rac 100-200 lit, sau d6 duoc
xe chuyén dung dén thu gom va van chyén tap trung vé bai rac Tam Xuan 2 huyén
Nti Thanh dé xir Iy theo quy dinh.

6.6.4. Quy hoach hé thong nghia trang

Du kién cac khu nghia dia réi rac s& dugc di doi dén nghia trang méi cta thanh
phd Tam Ky theo quy hoach chung. Timg budc tién hanh khoanh ving déng cura, di
doi cac nghia dia phan tan trong khu vuc.

Bang khai toan kinh phi xay dung nuéc thai - Quan Iy CTR & nghia trang

Pon | Khoi | Pon gia Thanh tién

o Hang myc vi | lwong (Tr.:igt) (Tr.d)
| | Cong thoat nwée ban tu chay 86.740,32
1 | D300 m 29065 1,3 37.784,50
2 | D400 m 7783 2,1 16.344,30
3 | D500 m 3171 3,3 10.464,30
4 | D600 m 1709 4.5 7.690,50
- Pudng cbéng nhanh 20% 14.456,72
Il | Thung dung CTR thung 500 1 500
11 | Xe téc hat bun Xe 1 500 500
IV | Xe 6 t6 van chuyén CTR Xe 1 700 700
V | Xe 0 to tudi cay, rira duwong | Xe 1 450 450
VI | Tram xir ly nwéc thai tram 160.000
Tong 248.890

QHPK TL 1/2000 Phén khu 9 — Trung tdm hanh chinh, chinh tri méi TP Tam Ky 83




7. TONG HQP KHAI TOAN KINH PHi PAU TU HA TANG VA CAC CONG
TRINH U'U TIEN PAU TU

7.1. Tong hop khai toan kinh phi dau tu ha ting

Bang tong hop kinh phi dau tw xdy dung ha tang ky thugt

TT Hang muc Thanh tién (Tr.d)
1 | Chuan bi k¥ thuat 242.873
2 Giao thdng 1.154.730
3 | Cap dién 135.635
4 | Cap nuéc 63.969
5 | Thoat nudc ban va VSMT 47.175
Tong 1.644.382
7.2. Céc cong trinh wu tién dau tu
a. Cac cong trinh ha tang ky thudt
Qu Thanh tién
TT Tén duwong Don vi y (triéu
mo A
dong)
A | Giao thong 663.474
| | Puong d6i ngoai 336.000
1 | Tuyén duong d6i ngoai phia Bic MC 1-1 m 2.772 118.087
2 | Cai tao duong Nguyén Vin Trdi MC 2-2 m 1.993 35.874
3 | Tuyén dudng dbi ngoai phia Tay MC 2A-2A m 1.193 46.885
4 | Tuyén duong ddi ngoai di qua khu TTHC MC 3A-3A m 252 15.700
5 | Cai tao dudng ddi ngoai di qua khu TTHC MC 3B-3B| m 204 6.232
6 | Nang cap duong Lé Thanh Tong MC 5-5 m 2.490 47.310
7 | Cai tao tuyén dudong Nguyén Vian Trdi MC 7-7 m 1.712 65.912
Il | Buong khu vuc 327.474
1 | Tuyén duong truc chinh khu vuc phia Dong MC 3-3 m 726 47.698
2 | Tuyén duong di qua Cuc hai quan MC 4-4 m 558 19.251
3 | Céc tuyén dudng ndi bd b6 MC 5-5 m 2.062 69.489
4 | Céc tuyén dudng noi bd co MC 8-8 m 5.267 120.878
5 | Cac tuyén dudng ndi bd c6 MC 9-9 m 3.085 56.918
6 | Cac tuyén duong ndi bé c6 MC 12-12 m 667 13.240
B | Cac di 4n ha ting 77.041
1 Du an cac tuyén duong day 22 KV vao ranh gidi phan 37 31.365
khu 9 Km
5 Du an cac t}lyén duong 6ng cap nudc chinh ctua khu 7872 11.178
vuc trung tam m
3 Du an cac t}lyénkdu(‘)‘ng (?ng thoat nudc thai ciia khu 12.662 34.498
vuc trung tam ve tram xu 1y m
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b. Céc cbng trinh xa hgi

i . .| Kinh phi sz
TT Danh muc du an Pon vi | Quy mo e an Nguon von
(Tri€u dong)
1 | Khu trung tam hanh chinh | Ha 50| 350.000,00| <ahoihoa
ngéan sach
p | Khu dich vy thuong mai, |\, 230 | 1.610.000,00 | Xa hoi hoa
gido duc, y té
3 | Khu d6 thi méi phia Pong Ha 140 | 980.000,00 | Xa hoi hoa
Tong 2.940.000,00
c. Cac du an khac
. . ~ | Kinh phi x X
TT Danh muc dy 4n Pon vi | Quy mo (Triéu ddng) Nguon von
1 | Tram xtr ly nudce thai m3/ngd 6.000 160.000 | Ngéan sach
2 | Cong vién d6i An Ha ha 4,5 23| Xahoihoa
3 EZ Song phia Tay va phia| ., 5,68 56.750 | Ngan séch
4 N?o vét va cai tao %1_0 song ha 100 80.000 Ngar1 .Sac,h/Xa
Dam (ngoai ranh gidi) hoi hoa
Tong 296.773

8. PANH GIA MOI TRUONG CHIEN LUQC

8.1. Muc dich, can cir va phwong phap danh gia

8.1.1. Muc dich bao cdao

- Béo cio danh gia moi truong chién lugc 13 mot noi dung nam trong thanh phan
hd so quy hoach phan khu 9 - Trung tdm hanh chinh, chinh tri méi thanh phé Tam
Ky.

- O budc lap quy hoach phan khu, tac dong ciia méi trudng can phai duoc danh
gia nham nhan dinh va dy béo nhiing tac dong c6 loi, nhimg tac dong bat loi dén moi
truong Kinh té xa hoi, méi truong sinh thai tu nhién caa khu vuc, tir d6 dinh huéng
cho céc giai phéap xir Iy hop 1y dé c6 thé thuc hién dugc muc dich xay dung khu vuc
nghién ctiu phat trién 6n dinh va bén viing.

8.1.2.  Can cirphép ly

- Luat Bao vé Mai truong s6 55/2014/QH13 ngay 23/06/2014 cua Québc hoi khoa
X1,

- Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/06/2009 cua Québc hoi khoa
XIll;
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- Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/06/2016 cua Bo Xay dung quy dinh vé
hd so ctia nhiém vu va do &n quy hoach xay dung vung, quy hoach d6 thi va quy
hoach xa@y dung khu chirc nang dac thu;

- Nghi dinh sb 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 cua Chinh phu ban hanh vé quy
hoach chi tiét mot sb noi dung vé quy hoach xay dung;

Nghi dinh s6 29/2011/ND-CP ngay 18/04/2011 cua Thu tuéng Chinh phu quy
dinh vé danh gia moi truong chién lugc, danh gia tac dong moi trudng va cam két
bao vé moi truong;

- Nghi dinh sé 140/2006/ND-CP ngay 22/11/2006 cua Thu tudéng Chinh pha quy
dinh vé bao vé moéi truong trong 1ap, phé duyét, tham dinh va thuc hién cac chién
lugc, quy hoach, chuong trinh va dyu 4n phat trién;

- Nghi dinh s6 18/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 caa Chinh phu quy dinh vé ké
hoach bao vé méi truong, danh gia moi trudng chién luoc, danh gia tac dong mai
truong va ké hoach bao vé méi truong;

- Thong tu s6 06/2007/TT-BKH ngay 27/08/2007 cua Bo truong Bo Ké hoach va
Pau tu huéng dan thuc hién Nghi dinh s6 140/2006/ND-CP;

- Thong tu sb 26/2011/TT-BTNMT ngay 18/07/2011 cua Bo trusng Bo Tai
nguyén va Méi truong vé viéc quy dinh chi tiét mot sé diéu caa Nghi dinh sé
29/2011/ND-CP cua Chinh phu quy dinh vé danh gia mai truong chién luoc, danh gia
tac dong moi truong, cam két bao vé moi truong;

- Thong tu sé 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cua B Xay dung vé viéc
huéng dan danh gia moi truong chién luge trong d6 an quy hoach xay dung, quy
hoach do6 thi;

- Quyét dinh s 158/2008/QD-TTg ngay 02/12/2008 cua Thu tudéng Chinh phu
phé duyét Chuong trinh muc tiéu qubc gia ang pho bién doi khi hau;

- Quyét dinh sb 2139/QD-TTg ngay 05/12/2011 caa Thu tudéng Chinh phu phé
duyét Chién lugc qubc gia vé bién @i khi hau;

- Quyét dinh s6 1474/QbB-TTg ngay 05/10/2012 cua Thu tudéng Chinh pha vé viéc
ban hanh Ké hoach hanh dong qudc gia vé bién d6i khi hau giai doan 2012-2020;

- Thong tu s6 32/2013/TT-BTNMT ngay 25/10/2013 cta Bo Tai nguyén va Moi
truong vé viéc ban hanh cac Quy chuan k§ thuat quéc gia vé moéi trudng;

- Tai liéu k¥ thuat co so lap bao céo: Sir dung tir két qua diéu tra khao sét hién
trang va nghién ctiu cua cac bo moén Kinh té, Kién tric, cac cong trinh k¥ thuat ha
tang trong thanh phan hd so do &n quy hoach chi tiét;

8.1.3.  Phwong phap danh gid

a. Phuwong phdp tiép cdn
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- Phuong phap tiép can duoc st dung 13 phan tich xu huéng.

- Miéu ta cac xu huéng qué kht va tinh hinh hién tai dbi véi ting van dé moi
truong chinh yéu va céc van dé khac lién quan trong pham vi quy hoach.

- Phan tich va du bao cac xu hudng cho ting van dé méi truong lién quan va cac
van dé khac khi khéng cé quy hoach. Du bao cac xu hudng va tac dong I1én ting van
dé moi truong va cac van dé khac khi c6 quy hoach, xem xét cac dinh huéng va
phuong an quy hoach khac nhau.

- Panh gia cac tac dong tich hop cua cac phuong an quy hoach du kién dya trén
phan tich cac xu hudng co ban trong tuong lai.

b. Céng cu phan tich

- Banh gia cia chuyén gia.

- Mb hinh tinh toan du béo xu thé dién bién va tac dong cua cac van dé quan
trong.

- Ban d6 danh gia moi truong chién lugc.

8.2. Phan tich, dw bso cac tac dong tich cuc va tiéu cuc anh hwéng dén moi

treong do thuc hién quy hoach

8.2.1. Méi truwong dit

- Hau hét cac chi tiéu Iy ndm trong ngudng cho phép theo tiéu chuan Viét Nam
nhung trong tuong lai khi khu vuc phan khu 9 - Trung tdm hanh chinh, chinh tri mai
thanh phé Tam Ky phat trién manh mé, dau tu xay dung hé théng ha tang ky thuat, ha
tang x& hoi s& anh huong dang ké dén cau trdc, chét luong dat.

- San lap mit bang xay dung d& c6 nguy co giy sat 16 dat.

- Trong nudc thai ¢d cac tac nhan gay 6 nhiém nhu: cac chat hitu co (axit, este,
phenol, dau md, chat hoat tinh bé mit), cac chat doc, chat gdy mui, chat cin, chat
ran,... nén kha ning gy 6 nhiém rat cao. Néu nudc thai, chat thai sinh hoat néu
khong duoc xur Iy triét dé s& gay 6 nhidém moi trudng dat.

8.2.2. Moéi trwong nuwoc

- Trong twong lai lwong nuéc thai va rac thai sé gia ting, néu khong duoc thu
gom, xir ly triét dé s& gay 6 nhiém méi trudng nudc mit va nudc ngam.

- Céc hoat dong gdy tac dong thay doi dia chat cd thé 1a nguy@n nhan 1am cho mét
s6 kim loai xuat hién kha nhiéu trong nudc ngam.

8.2.3. Méi trwong khong khi va tiéng on

- Su thay d6i thanh phan khdng khi dan dén su thay d6i kha nang hap thy va phan
xa nhiét cua l6p khong khi, lam thay d6i diéu kién vi khi hau cuc bo, thuong xay ra &
cac khu chtre nang, cac duong giao thong.
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- Murc do 6 nhiém giao thong phu thudc vao chat luong dudng, luu luong xe di lai
va lugng nhién liéu tiéu thu. Bén canh d6, su gia tang lwong chat dét sir dung tai céc
khu dén cu tap trung ciing 1am ting cac chat gay 6 nhiém khong khi (CO,, NO,, SO,
...). Ngoai ra, qua trinh phan giai cac hop chat hiru co nhu: nudc thai, chét thai ran. ..
s& phét sinh céc chat 6 nhiém nhu H,S, CH, véi tai lugng ngdy mot ting.

- Viéc san lap mit bang, hoat dong cua cac phuong tién van chuyén vat liéu, hoat
dong caa cac loai may moc thi cong l1a cac tac nhan gay 6 nhiém va gay on khéng
thuong xuyén. Néu khong c6 cac bién phap quan Iy va han ché téi da cac tac nhan
gay 6 nhim nay c6 thé ¢ nguy hai hon ca tac nhan thudng xuyeén.

8.2.4. Bién déi khi hau

- Viéc phat trién khu vuc phan khu 9 - Trung tam hanh chinh, chinh tri mégi thanh
phd Tam Ky sé& 1am gia ting dan sb, lao dong, luong khach du lich, 1am tang luong
khi hiéu @ng nha kinh. Mt khéac viéc chuyén d6i muc dich st dung dat do quy hoach
cling 12 mot nhan té cho hién tuwong bién doi khi hau.

- Chuyén dbi dat néng 1am nghiép thanh dat ¢, phét trién thuong mai, dich vy, du
lich,... lam giam kha ning hap thu CO,, dan dén ting ndng do khi thai trong khi
quyén.

- Bién ddi khi hau 1am gia tang hién tuong han han, 1i lut, 15c xo4y, dong dat, ...
& khu vuc Chau A — Thai Binh Duong (trong d6 ¢6 Viét Nam) va toan cau.

8.2.5. Bién doi tai nguyén canh quan

- C4c cdng trinh cdng cong méi duge xay dung vai hinh thic kién trac dep, hién
dai, cac cong vién cdy xanh, dich vu du lich s& gop phan tao canh quan dep, hap dan,
cai thién chat luong mai truong sinh thai cia phan khu 9 - Trung tam hanh chinh,
chinh tri mai thanh phé Tam Ky.

- Néu xay dung hoan chinh hé thdng cong trinh ha tang ky thuat (hé théng dén
chiéu sang, hé thong ga thu nudc mua, céng muong thoat nude, dudng 6ng cap nudc,
...) S& gOp phan tao my quan cho d6 thi.

8.2.6. Tdc déng dén méi trwong Kinh té - xa hai

- Ttr méi trudng kinh té x& hoi: chuyén hoa thanh méi trudng phét trién thuong
mai dich vy, du lich.

- Hé thdng ha tang x& hoi, ha tang k§y thuat s& duoc xay dung dong bo.

- Tac dong tich cuc: Tao diéu kién thuan lgi dé phat trién kinh té x& hoi, chuyén
dich co cu kinh té va co cdu lao dong phan khu 9 - Trung tdm hanh chinh, chinh tri
méi thanh phé Tam Ky, nang cao thu nhap cho ngudi dan.

- Tac dong tiéu cuc: Van dé giai quyét chuyén doi nganh nghé cho ngudi dan bi
giai toa s& gap nhiéu kho khan vi trinh d6 chuy@n mén han ché.
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- Tinh hinh an ninh trat ty, an toan xa hoi s& phtc tap néu khong duoc quan Iy
chat che.

8.2.7. Tdc déng dén sirc khée cong dong, phat trién kinh té xa hai

- C6 kha ning suy giam chat lugng moi truong, néu cac ngudn phat thai khong
dugc quan Iy tot s& 1a nguon gay bénh anh hudng dén suc khoe cong dong.

- Tuy nhién, hé thong ha tang k¥ thuat hoan chinh ciing gop phan cai thién moi
truong sdng cua ngudi dan. Thu nhap ting 1én sé& tao diéu kién nang cao sic khoé cho
cong dong dan cu.

- Hé théng cac cong trinh ha ting xa hoi, dic biét 1a cac cdng trinh gido duc, vin
hoa, cong vién cay xanh — TDTT dugc xay dung s& gop phan nang cao doi séng vin
hoa cong dong va trinh do hoc van cia ngudi dan.

8.2.8. Tai bién va riii ro méi truwong

C4c tai bién va rai ro méi truong co thé xay ra dbi vai khu vuc thiét ké: Nang
nong, han han, bao do bién dong khi hau, 1 16n, sut 1Gn, nat dat. Su co trong Xt ly
nuéc thai, khi thai va chat thai ran.

8.3. Pé xuat cac bién phap giam thiéu va khic phuc cac tac dong va dién

bién méi trwomg da nhan dién

8.3.1. Pé xudt cac gidi phap kyj thugt

a. CAc gidi phap giam thiéu & nhiém khéng khi

- Quy hoach sir dung dat va t6 chic khdng gian canh quan do thi:

- Céc khu chtrc nang duoc bé tri hop Iy, phat trién cac trung tam hanh chinh, y té,
gido duc, dich vu cdng cong, dich vu hdn hop, thé duc thé thao, thuong mai dich vu,
du lich, vui choi giai tri, khu nha & két hop véi cac cong vién cay xanh, khong gian
mit nudc tao 1ap dugc Mot moi truong sinh thai phong pha da dang, han ché duoc
cac tac nhan gay 6 nhiém.

- Giam thiéu & nhiém do xay dyng d6 thi: Trong giai doan xay dung, chu dau tu
cac du an dau tu phai che chan cong truong giam thiéu phét tan bui va tiéng on; St
dung trang thiét bi tién tién it gay 6 nhiém va tiéng on; Han ché thi céng vao ban dém
& cac khu vuc dong dan cu sinh song; Thuc hién dyu an theo ding tién do. Céc co
quan chtrc nang c6 trach nhiém kiém tra giam sat thudng xuy@n viéc tuan tha cam két
cua chi dau tu va c6 ché tai xtr phat hop 1y, kip thoi.

- Giam thiéu 6 nhiém do hoat dong giao thdng: Hé thong giao thong dam bao giao
thong lién hé thuan lgi, giam nguy co 6 nhiém tiéng on va 6 nhiém khong khi. Lap
dat cac bién bao va tin hiéu giao thong dé diéu phéi luu thong phu hop, tranh gy Un
tac giao thong. Khuyén khich sir dung nhién liéu sach. Doc theo cac tuyén duong
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giao théng to chtc trong cac dai cay xanh hai bén duong, gilp giam mac do nhiém
bui va giam tiéng 6n do luu thong xe gay nén.

- Cép nuéc: Pam bao cung cap du nudc theo tiéu chuan cap nudc dich vu va
nudéc sinh hoat. Theo ddi chat luong nguon nudc thd cap vao nha may nuéc thanh
phd Tam ky.

- Cap dién: Thiét ké du cung cap cho sinh hoat va chiéu séang, céng vién cay xanh.
Bao dam khoang cach an toan hé thdng cap dién trén toan khu vuc, khoang cach ly an
toan cho cac tram bién thé.

b. Cac gidi phap giam thiéu tic dong do nuwéc thdi

- Xay dung méi 2 hé thong thoat nudce riéng: nude mua chay thang ra séng, sudi
va nudc thai chay vé khu xir ly, 1am sach trude khi xa ra ngoai.

- Xay dung hé théng cdng ngam thoat nudc thai. Nudc thai tir cac cong trinh
duoc xtr 1y so b tai cdc ham ty hoai, d6 vao hé théng cong dua vé tram xir Iy nudc
thai cta thanh phé.

- Nuéc thai sau khi xt ly phai dam bao tiéu chuan cho phép QCVN 14-
2008/BTNMT va quy dinh chuyén nganh moéi truong méi duoc Xa ra moi truong.

c. Giam thiéu tdc déng do chdt thdi ran

- Phan loai rac hitu co, vo co tai nguon va tdi da kha ning tai ché. Xu ly rac
khong tai sir dung duoc sao cho khong anh huong dén moi truong. Pam bao sy an
toan khi loai bo rac thai.

- Can phai dau tu trang thiét bi, phwong tién thu gom va van chuyén. Co giéi hoa
khi thu gom va dua dén khu xt ly rac cua thanh phd.

8.3.2. C4c gidi phap qudn 1y, kiém sodt méi truwong

- B6i dudng chuyén mon d6i ngii can b 1am cdng tac bao vé méi trudong. Gido
duc moi trudng va nang cao y thirc bao vé moi trudng cho cong dong.

- Hinh thanh mang ludi giam sat moi truong nham cung cap thong tin moi trudong
kip thoi va chinh xac toi cac co quan c6 tham quyén chuyén trach.

- Tang cuong cdng tac kiém soat, kiém tra hoat dong khai thac nuéc ngam.

- Thuc hién cac chinh séach, giai phap quan 1y dat dai bén viing. Phong ngira Ging
ngap.

8.3.3. Chwong trinh quan ly va quan tric méi truong

- Phdi hop vai cac khu vuc khéc trong thanh phé Tam Ky, 1ap quy hoach mang
ludi quan tric moi truong dat, nudc mat, nuéc ngam va khong khi.

- Tan suat: Di vai sdng sudi, bién: 6 thang /lan. Db véi moi truong xung quanh:
6 thang/lan.
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- Chi tiéu gidm sat: Cac chi tiéu giam sat chat luong khong khi bao gom: bui,
NOy, SO, CO, tiéng dn, d6 rung, d6 am khong khi.

- Quy chuan, tiéu chuan giam sat chat luong méi truong khéng khi gom co:
QCVN 05:2013/BTNMT: chat lugng khong khi xung quanh; TCVN 5937-2005: chat
lwgng khong khi — tidu chuan chat luong khong khi; TCVN 5949-1998: am hoc —
tiéng 6n khu vuc cdng cong va dan cu.

- Céc chi tiéu giam séat chat luong nuéc mat: QCVN 08: 2008/BTNMT: quy
chuan ky thuat qudc gia vé chat lugng nudc mat. QCVN 14: 2008/BTNMT: quy
chuan ky thuat qudc gia vé chat luong nudce thai sinh hoat.

8.3.4. Xay dwng ké hoach hanh déng

- Tang cuong tuy@én truyén gido duc nang cao nhan thirc ciia nhan dan vé van dé
vé sinh moi truong va y thic bao vé moi truong.

- Xay dung céc cong cu kinh té quan 1y moéi truong, van dung cac cong cu nay
vao viéc phong ngtra va kiém soat 6 nhiém trong toan bo khu vuc. Thuc hién tot cac
quy dinh phap quy vé bao vé méi trudng. Cac vi pham vé bao vé méi trudng i ly
theo Nghi dinh sé 179/2013/ND-CP ngay 14/11/2013 cua Chinh pha quy dinh vé xt
phat vi pham hanh chinh trong linh vuc bao vé maéi truong.

- Xay dung hé théng quan Iy, thu gom va xir 1y nude thai, chat thai ran tai cac khu
chirc nang.

- Kiém tra va c6 bién phap xur 1y, ngin ngira cac ngudn gay 6 nhiém trong khu
vuc nghién cuau.

- Tién hanh cac chuong trinh tuyén truyén vé méi truong va xa hoi.

- Quan trac chat luong nudc tai cac cong trinh xir ly, két qua dbi ching véi tiéu
chuan chat lugng méi trudng cia Bo Tai nguyén va Moi truong.

8.3.5. Kién nghi khung thé ché chinh sach thuc hién va gidm sdt bdo cdo DPTM

déi véi dé an quy hogch

- Pé nghj cac co quan quan Iy Nha nudc vé moi trudng ¢ dia phuong theo dbi va
giam sat viéc thuc hién céc bién phap duoc dé xuat trong bao cao nham kiém soat va
khdng ché cac tac dong tiéu cuc cua du 4n dén méi truong.

- C4c duy 4n khi dau tu xay dung phai diéu tra khao sét va lap bao cao Panh gia
tac dong moi truong trudce khi thuc hién du an xay dung.

- Pé nghi chinh quyén dia phuwong phdi hop véi ngudi dan nang cao nhan thic tu
giac tham gia céc bién phap bao vé moéi truong.
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KET LUAN, KIEN NGHI
9.1. Kaétluan

P &n quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000: Phan khu 9 - Trung tdm hanh chinh,
chinh tri mégi thanh phé Tam Ky nham hinh thanh Trung tdm hanh chinh, chinh tri
méi cua do thi Tam Ky ddng bo, dua trén tiém nang, loi thé diéu kién tu nhién cua
khu vuc. Ddng thoi, 1am co sé phap 1y cho viéc chuan bi dau tu xay dung va quan ly
xay dung, kéu goi dau tu, dap ung nhu cau str dung dat dai.

Viéc dau tu xay dung dong nghia véi viéc dap tng ddng bo cac diéu kién co s
ha tang, tao khdng gian kién tric canh quan sinh thai, phat trién bén viing, dat muc
tiéu "Trung tdm hanh chinh d6 thi méi phia Pong cua Tp.Tam Ky" caa thanh pho
theo quy hoach chung thanh phd Tam Ky dén nam 2035, tim nhin dén nam 2050,

9.2. Kién nghi

Kinh dé& nghi UBND thanh phé Tam Ky va cac So ban nganh tham dinh va Uy
ban Nhan déan tinh Quang Nam phé duyét dé Chii dau tu ¢6 co sd trién khai cac budc
tiép theo ./.
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VAN BAN PHAP LY

QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2000 PHAN KHU 9
TRUNG TAM HANH CHINH, CHINH TRI MOl THANH PHO TAM KY



PHU LUC

QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2000 PHAN KHU 9
TRUNG TAM HANH CHINH, CHINH TRI MOI THANH PHO TAM KY



BAN VE A3

QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2000 PHAN KHU 9
TRUNG TAM HANH CHINH, CHINH TRI MOl THANH PHO TAM KY



