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1. MO DAU
1.1. Ly do va sw can thiét Iap quy hoach
Thanh phé Tam Ky dugc thanh 1ap theo Nghi dinh sé 113/2006/ND-CP ngay
29/9/2006 cua Chinh phua, bao gom 09 phuong va 04 x& véi tong dién tich 12 93,97 km2.
Thanh phé Tam Ky 1a trung tdm chinh tri, kinh té, vin ho4, khoa hoc - k§ thuat va dich vu
cua tinh Quang Nam, c6 vi tri dic biét quan trong trong chién lugc phat trién kinh té cua
tinh Quang Nam, nam trong viing kinh té trong diém mién Trung.

Nhitng nim qua, thanh phé Tam Ky khong nging tap trung xay dung hé théng chinh
trj trong sach, vitng manh, nang cao ning luc lanh dao, chi dao diéu hanh théng nhit, dong
bo, ¢6 hiéu qua; phat huy loi thé tiém ning, day manh tdc do phat trién kinh té theo co ciu
dich vu, cng nghiép, ndng nghiép, phat trién vin hoa - X hoi, ting cuong dau tu phat trién
co s ha ting d6 thi, ndng thon, nang cao chat luong doi song nhan dan, ngang tam vai vi
thé 1 d6 thi trung tam tinh ly cia tinh Quang Nam. Pén dau nim 2016, thanh phé da duoc
Tha tuéng Chinh pht ¢éng nhan dat tiéu chuan d6 thi loai 11

Niam 2013, thanh phé Tam Ky di tién hanh 1ap db an quy hoach chung, duoc UBND
tinh Quang Nam phé duyét tai Quyét dinh s6 3500/QD-UBND ngay 06 thang 11 nam 2014.
Theo dinh huéng phét trién thanh phd dén nam 2020, Tam Ky duogc tap trung dau tu, mo
rong khong gian do thi vé ving Dong, khong gian phat trién d6 thi huéng ra bién. Trong do,
truc dudng Pién Bién Phu c¢6 diém xuat phét tir duong Quéc 16 40B tai phudong Truong
Xuan dén quang trudng bién Tam Thanh 12 truc canh quan chinh cia dé thi Tam Ky. Hién
nay, doan tir Nguyén Hoang dén séng Ky Pha da duoc quy hoach va dang trién khai dau tu
xay dung, budc dau di tao duoc vai trd cua truc canh quan hién dai. Poan tir séng Ky Ph
dén quang truong bién Tam Thanh dang trién khai dau tu xay dung dy &n phat trién cac
thanh phé loai 1l tai Quang Nam, Ha Tinh va Pak Lk, tiéu dy 4n Tam K3y.

Vi vay, viéc tién hanh 1ap Quy hoach phan khu xay dung (ty 1é 1/2.000) Phan khu 12 -
Trung tdm dich vu du lich ven séng, ven bién thanh phé Tam Ky 1 can thiét, nham thu hat
dau tu dam bao sy phét trién lau dai, bén vitng, tan dung phat huy tiém ning, loi thé diéu

Kién tu nhién cua khu vuc.
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1.2. Muc tiéu va nhiém vu quy hoach
1.2.1. Muc tidu
- Cuy thé hoa dinh huéng dd an Biéu chinh Quy hoach chung xay dung Khu Kinh té
mé Chu Lai dén nim 2035, tim nhin dén nam 2050 da duoc Thu tudéng Chinh phu phé
duyét tai Quyét dinh sé 1737/QD-TTg ngay 13/12/2018 (sau diy goi tit 1a Quy hoach
1737); B6 &n Quy hoach chung thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam dén nam 2030, tam
nhin dén nim 2050 di duoc UBND tinh Quang Nam phé duyét tai Quyét dinh s6 3500/Qb-
UBND ngay 06/11/2014 (sau day goi tat 12 Quy hoach 3500);
- Lam co s& phép ly cho viéc trién khai 1ap quy hoach chi tiét ty 16 1/500, quan 1y dau
tu xay dung, dap ung nhu cau sir dung dét dai theo quy hoach, ké hoach str dung dat.
1.2.2. Nhiém vu
- Xéac dinh cac khu chirc nang trong khu vuc quy hoach, xac dinh céc chi tiéu sur dung
dat quy hoach d6 thi, ha tang x& hoi, ha ting k¥ thuat cho toan khu vuc quy hoach.
- Xac dinh nguyeén tac, yéu cau to chic khong gian, kién tric, canh quan ddi véi tirng
khu chirc ndng va cac khong gian dac trung tai khu vuc lap quy hoach.
- Yéu cau két ndi hé thdng ha tang ky thuat, ha tang xa hoi vai cac khu vuc 1an can
phu hop vai quy hoach chung.
- Ra soét, khdp ndi cac do an quy hoach, dy an dau tu xay dung c6 lién quan trong qua
trinh 1ap quy hoach phan khu.
- P& xuit Quy dinh quan ly xay dung theo db an quy hoach phan khu phd hop véi Quy
ché quan ly quy hoach, kién triic dé quan ly dau tu xay dung theo quy hoach duoc duyét.
1.3. Co sé lap quy hoach
1.3.1. Co so phap ly
- Luét Xay dung s 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;
- Luat Quy hoach sé 21/2017/QH14 ngay 24/01/2017;
- Nghi dinh s6 37/2010/NB-CP cuaia Chinh pha ngay 07/4/2010 vé lap, tham dinh, phé
duyét va quan ly quy hoach dé thi;
- Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP cuaa Chinh phu ngay 07/4/2010 vé Quan Iy khong gian,
kién tric, canh quan do thi;
- Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP cia Chinh phi ngdy 06/5/2015 vé quy dinh chi tiét

mét s6 noi dung vé quy hoach xay dung;
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- Nghi dinh sé 72/2019/NB-CP cua Chinh phua: Sira d6i, bd sung mot sé diéu cua
Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé Lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy
hoach d6 thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot sé noi
dung vé quy hoach xay dung;

- Nghi dinh s 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 caa Chinh phu vé quan 1y dau tu phat
trién do thi;

- Nghi dinh sé 64/2010/ND-CP ngay 11/6/2010 caa Chinh phu vé quan 1y cdy xanh d6
thi;

- Thong tu sb 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo trudng Bo Xay dung quy dinh
vé ho so ciia nhiém vu va do an quy hoach xay dyung ving, quy hoach d6 thi va quy hoach
xay dung khu chire nang dac thu;

- Thong tu 01/2016/TT-BXD ngay 01/02/2016 cua Bo Xay dung vé viéc ban hanh quy
chuan k§ thuat Quéc gia vé cac cong trinh ha tang k§ thuat;

- Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bo Xay dyng hudng dan vé noi
dung thiét ké do thi va Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cua B Xay dung
stra doi, bo sung mot sé diéu ciia Thong tu sé 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013;

- Thong tu 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cia B Xay dung vé hudng dan danh
gia moi truong chién luoc trong dd an quy hoach xay dung, quy hoach db thi;

- Quyét dinh s6 04/2008/QD-BXD ngay 03/4/2008 vé viéc ban hanh “Quy chuan k¥
thuat qudc gia vé quy hoach xay dung;

- Quyét dinh s6 1737/QD-TTg ngay 13/12/2018 cua Thia tudng Chinh phit vé viéc phé
duyét diéu chinh Quy hoach chung xay dung Khu Kinh té mo Chu Lai dén nam 2035, tam
nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh 3500/QD-UBND ngay 06/11/2014 cua UBND tinh Quang Nam phé
duyét quy hoach va ban hanh Quy dinh quan ly xay dung kém theo d6 an Diéu chinh Quy
hoach chung thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam dén nam 2030, tim nhin dén nim 2050;

- Quyét dinh s6 3176/2016/QD-UBND ngay 07/9/2016 cia Uy ban nhan dan tinh
Quang Nam vé Phé duyét nhiém vu va du toan kinh phi Iap Quy hoach phan khu xay dung
(ty 1& 1/5.000) Phan khu 12 — Trung tdm dich vu du lich ven song, ven bién thanh phé Tam
Ky;

- Thong bao sé 348/TB-UBND ngay 10/7/2018 Két luan cua Chu tich UBND thanh
phé Nguyén Hong Quang tai cudc hop nghe bao cio ¥ twéng vé dd an Quy hoach phan khu
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xay dung (ty 1& 1/2.000) phan khu 12 - Trung tdm dich vu du lich ven séng, ven bién, thanh
phé Tam Ky, tinh Quang Nam;

- Thong bao sé 36/TB-UBND ngay 28/01/2019 cua UBND tinh Quang Nam vé Két
luan ciia Chu tich UBND tinh Pinh Van Thu tai cuc hop nghe bao cao thong qua cac d6 an
Quy hoach Phan khu xay dung (1/5.000) phan khu 8, phan khu 9, phan khu 12, thanh phé
Tam Ky;

- Quyét dinh sé 1112/QD-UBND ngay 11/4/2019 cia UBND tinh Quang Nam phé
duyét diéu chinh nhiém vy va dy toan kinh phi 1ap 03 d6 &n Quy hoach phan khu xay dung
(ty 1& 1/5.000) Phan khu 8 — Trung tam d6 thi méi phia Dong thanh phé Tam Ky; Phan khu
9 — Trung tdm hanh chinh, chinh tri méi thanh phé Tam Ky; Phan khu 12 — Trung tdm dich
vu du lich ven song, ven bién thanh phb Tam Ky;

- Cong van s6 1169/SXD-PQH ngay 25/7/2019 cia So Xay dung Quang Nam vé ho
so Quy hoach Phén khu x@y dung (1/2.000) phan khu 9-Trung tdm hanh chinh, chinh tri
mai va phan khu 12-Trung tdm dich vu du lich ven séng, ven bién thanh phé Tam Ky;

- Cong vin sb 750/KTM-QHXD ngay 13/8/2019 cua Ban Quan ly Khu kinh t¢ mo
Chu Lai vé viéc gop ¥ d6 an Quy hoach Phan khu xay dyung (1/2.000) phan khu 8, phan khu
9, phan khu 12, thanh phé Tam Ky;

- Cong van s6 196/BXD-QHKT ngay 25/12/2019 cua Bo Xay dung vé viéc gop y Quy
hoach phan khu 12, thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam.

1.3.2. Co sé tai ligu, sé ligu va béin dé

- biéu chinh quy hoach chung xay dung Khu kinh té m¢ Chu Lai caa tinh Quang Nam
dén nam 2035, tim nhin dén 2050;

- P6 an Piéu chinh Quy hoach chung thanh phé Tam Ky dén nam 2030, tim nhin
2050;

- Nién giam thdng ké nam 2018;

- Ban d6 dia hinh ty 1¢ 1/2.000;

- Céc quy chuan, tiéu chuan, quy pham khac c6 lién quan;

- Céc du an dang trién khai lién quan c6 du co so phap 1y.

1.4. Vi tri, pham vi va quy mo lap quy hoach phan khu

*Pham vi ranh gigi:

Khu vuc nghién ctu ndm phia Pong Bic thanh phé Tam Ky, trong ranh gigi lap quy

hoach gdm c6 mét phan cia xa Tam Thing, xd Tam Thanh va xa Tam Phu.
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Ranh giéi lap quy hoach giéi han

woww s

nhu sau:

- Phia Bac gidp xd Binh Nam, ¢
huyén Thang Binh; *. PHAN KHU 12
U - (1.378,18 HA)

- Phia Pong giap bién Dong;
- Phia Nam giap thén Loc Ngoc,
huyén NUi Thanh;
- Phia Tay giap duong V6 Chi
Cong.
* Quy moé ldgp quy hoach:
1.378,18 ha.

Hinh 1.1: V; tri khu vuc nghién cuzu

- Ranh gigi quy hoach: Trong qué trinh trién khai Quy hoach phan khu 12 da ra soét
cac quy hoach, cac tai liéu c6 lién quan, dam bao phd hop véi diéu kién hién trang va yéu
cau khap ndi hd so khao sat, du an va cac d6 an dd va dang trién khai. Xac dinh ranh gigi
sau khi théng nhat 1a 1.378,18 ha co ban dam bao so véi nhiém vu duoc duyét 1.372,0 ha.

2. PAC PIEM HIEN TRANG
2.1.  Piéu kién tw nhién
2.1.1. Khi hgu

Khu vuc nghién ciu ¢ phia Pong Bic cua thanh phd Tam Ky, trong phan ving khi
hau nhiét d6i gié mua, ndng 4m, mua nhiéu va mua theo mua. Trong nim c6 hai mua rd rét
la mua mua va mua kho.

Nhiét a6 khong khi:

- Nhiét @6 trung binh nam: 25,6°C.

- Nhiét d6 trung binh cao nhat: 28 - 29,7°C (thang 5 - 8).

- Nhiét d6 trung binh thap nhat: 21 - 22°C.
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- Bién do nhiét do trung binh thang: 7°C.
2.1.2. Dia hinh
Dia hinh khu vuc nghién ceu gém dai thém bién, déng bang phia Tay ven song
Truong Giang va doi thap.
- Dai thém bién: bé mat kha bang phing, do cao tir 2,0 - 8,0 m, déc vé 2 phia bd bién
va bo song Truong Giang, thoat nudc ty nhién tot.
- bia hinh d6ng bang: bao gdm khu vuc san xuat néng nghiép thap triing, cao do tir 0,2
-2,5m.
- bia hinh dang dbi thap: d6 ddc khong qua 8%, d6 cao tir 15,0 — 30,0 m. Va khu vuc
dan cu c6 cao do trung gian giira dong bang va doi thap, cao do tir 4,0 - 10,0 m.
2.1.3. Pia chdt thiy vin, dia chdt cong trinh
- Pija chat thiy van: Qua thuc té xay dung nhan thay nuéc ngam mach néng caa khu
vuc Xuat hién ¢ do sdu 2+10 m. Khi xay dung can khao st ky dé c6 giai phap hop ly vé
mong cong trinh.
- Viing ven séng Truong Giang dia chat yéu hon, khi xay dung cong trinh tai viing nay
can khoan khao sét ky.
2.2.  Hién trang dan sé va phan bé dan cu

Bang hién trang phan bé dan cu theo dia ban

TT Pia ban S6 hd (ho) Ty 1 (%) S6 dan (nguoi)
X& Tam Thang 477 14,74 1.908
X& Tam Thanh 1.874 57,91 6.105
X& Tam Ph 885 27,35 3.540
Téng 3.236 100 11.533

- Lao dong: lao dong ndng nghiép, thiy san (nudi tom, khai thac danh bat thuy san)
chiém 72,7%; Lao dong la cong nhan, hanh chinh, budn ban va cac nganh nghé khac chiém
27,3%. Lao dong thuy san ¢ x4 Tam Thanh, lao dong lam néng nghiép chii yéu ¢ xa Tam
Théang va xa Tam Phu.

2.3.  Hién trang sir dung dat
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Bang thong ké hién trang si dung dat

Dia ban xa .
£ Tam Tam Tam | Tong dién | Ty l¢
il Danh myc dat Thing | Thanh | Ph teh (he) | (%)
(ha) (ha) (ha)

A | Pit xay dung dé thi 135,92 181,47 | 198,57 515,96 | 37,44
| | Pat dan dung 50,40 121,78 | 76,12 248,30 | 18,02
1 | Pato 49,18 109,45 | 73,64 232,27 | 16,85
2 | Dét cong trinh cong cong 0,47 4,96 1,25 6,68 0,48
3 | Pét truong hoc 0,75 2,54 1,23 4,52 0,33
4 | Dat cay xanh, TDTT - 4,83 - 4,83 0,35
Il | Pat ngoai din dung 85,52 59,69 | 122,45 267,66 19,42
1 | Dat du lich - 1,88 - 1,88 0,14
2 | Pityté - 0,10 0,11 0,21 0,02
3 | Patton gido - tin ngudng - 0,43 0,07 0,50 0,04
4 | Pat qudc phong - 0,72 - 0,72 0,05
5 | D4t nghia trang 59,63 20,96 | 75,90 156,49 | 11,35
6 | Dét giao thong 25,89 35,60 | 46,37 107,86 7,83
B | Pit khac 243,79 310,77 | 307,66 862,22 | 62,56
1 | Pét trong laa 90,88 416 | 122,63 217,67 | 15,79
2 | Dat trong cdy hang nim 39,45 9,19 | 28,29 76,93 5,58
3 | Pét 1am nghiép - cy lau nam 9,36 131,90 | 21,99 163,25 | 11,85
4 | Pat nudi trong thily san 65,39 4711| 7551 188,01 | 13,64
5 | Mt nuée 38,71 93,71| 57,33 189,75 | 13,77
6 | it chua sir dung - 24,70 1,91 26,61 1,93

Téng cong 379,71 | 492,23 | 506,24 | 1.378,18 | 100,00

Pit xdy dung dé thi: Tong dién tich 515,96 ha chiém 37,44%, gém dat dan dung va

dat ngoai dan dung. Trong do:
“Pat dan dung: Tong dién tich 248,30 ha chiém 18,02%, gom:
- Pat &: 232,27 ha, chiém 16,85% tong dién tich, cu thé: dia ban qua xa Tam Thing
49,18 ha, tap trung ¢ phia Tay va Tay Bic khu vuc quy hoach; Qua x& Tam Phu 73,64 ha,

tap trung doc theo cac tuyén duong xa; Qua x& Tam Thanh 109,45 ha, tap trung doc hai bén

duong Thanh Nién;
- Pat truong hoc: 4,52 ha, chiém 0,33% tong dién tich; Gom truong THCS Thai

Phién nam doc dudng Thanh Nién;

- Bt c6ng trinh cdng cong: 6,68 ha, chiém 0,48% tong dién tich:

- Bit cay xanh — TDTT: 4,83 ha, chiém 0,35% tong dién tich;
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“Pat ngoai dan dung: Tong dién tich 267,66 ha chiém 19,42%, gdm:

- Bat du lich: 1,88 ha, chiém 0,14%, tap trung & phia Déng Nam xd Cam Thanh;

- Baty té: 0,21 ha, chiém 0,02% tong dién tich;

- Bt ton gido: 0,50 ha, chiém 0,04% tong dién tich;

- Bat qudc phong: 0,72 ha, chiém 0,05% tdng dién tich;

- Pit nghia trang: 156,49 ha, chiém 11,35% tong dién tich, & xd Tam Thang 59,63 ha,
x& Tam Thanh 20,96 ha, x& Tam Phu 75,90 ha;

- Bt giao thong: Dién tich 107,86 ha, chiém 7,83% tong dién tich.

“Pat khac: Tong dién tich 862,22 ha chiém 62,56%, gdm:

- Pét l0a: 217,67 ha, chiém 15,79% tong dién tich; Xa Tam Thang 90,88 ha, gom 1
khu vuc tap trung & trung tam xa trong ranh gigi quy hoach; Xa Tam Phi 122,63 ha, gom 1
khu vuc tap trung trung tdm x& trong ranh giéi quy hoach; Xa Tam Thanh 4,16 ha, gom
nhiéu khu vic, tap trung tap trung rai rac phia Pong séng Trudong Giang cua x4 trong ranh
gidi quy hoach;

- Pt tréng cdy hang nam: 76,93 ha, chiém 5,58% tong dién tich, xa Tam Thang 39,45
ha, x& Tam Phl 28,29 ha, con lai 9,19 ha phan bé rai rac & xa Tam thanh;

- Pt 1am nghiép — cdy lau nam: 163,25 ha, chiém 11,85% tong dién tich, tap trung
cha yéu & phia Pong xa Tam Thanh véi 131,90 ha, phan con lai phan b rai rac trén pham
vi xa Tam Thang 9,36 ha, xa Tam Pha 21,99 ha;

- Pat nudi trong thay san: 188,01 ha, chiém 13,64% tong dién tich; nam & khu vyc hai
bén song Truong Giang, 1a dat nudi tdm cua ngudi dan hién nay;

- Mit nuée: 189,75 ha, chiém 13,77% tong dién tich;

- Pat chua st dung: 26,61 ha, chiém 1,93% tong dién tich, x4 Tam Thanh 24,7 ha, xa
Tam Pha 1,91 ha.

2.4.  Hién trang kién trac cong trinh
2.4.1. Nha ¢

- V& phan b nha ¢: Cac cong trinh nha & cha yéu xay dung doc mit tién duong DT
615, DT 616, duong Thanh Nién va tuyén lién x4, cac tuyén duong lién thon. S6 nha o con
lai phan bd phan tan, xen k& véi dat san xuat ndng nghiép trong lda va hoa mau va nudi tom
ven song Truong Giang doan qua x& Tam Thanh.

- Kién tric nha ¢&:
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+ Nha 16 phd: phan bd doc 2 bén mit tuyén duong Thanh Nién, dién tich trung binh
khoang 200 m? vira & va két hop kinh doanh. Tang cao 1 - 2 ting; Hinh thic kién trdc don
gian.

+ Nha & vuon: S6 lwong khéng 16n, dién tich dat tir 450 m? tro 18n, Kién tric dep, hién
dai. Cao tir 2 - 3 ting, mat do xay dung t6i da 50%, nam rii rac trong khu dan cu, doc cac
tuyén duong giao théng tir 3,5 m tro 18n.

+ Nha & két hop voi san xuét: Lo dat trung binh 500 m? tro 18n. Nha ¢ nam trong cac
khu déan cu 1au doi, xay theo 16i kién truc truyén théng mai lop ngoi, tuong xay gach, nha 3
gian.

+ Nha & ven bién (qua khu vyc xa Tam Thanh): L6 dat binh quan khoang 350 m?2, dién
tich xay dung trung binh 90 m2 Kién trdc nha & theo kiéu dic trung cta khu vuc ven bién

Trung Trung Bo. Mat do xay dung ciaa mot sé khu vire khé cao: trén 60%.

2 =

My

Hinh 2.2: Hinh thizc nha truyén thong
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KY HIEU:
| KHU YUC CO MBXD 60%

ol

Hinh 2.3: Hién trang cac khu vuc c6 mdat do xay dung nha ¢ cao (trén 60%)
2.4.2. Cong trinh cdng cdng
- Tru s6 co quan: UBND xa Tam Thanh cii: di¢n tich 0,32 ha.
- UBND xa Tam Thanh mgi: dién tich 0,83 ha.

XATAM THAN

r—

Hinh 2.4: Céc cbng trinh cdng céng
- Cong trinh giao duc:
+ Truong THCS Thai Phién, dién tich 1,0 ha, nam vi tri giap truc duong Thanh Nién,
thuoc x& Tam Thanh. Mat do xay dung 40%; Tang cao 2 tang.
+ Trudng THCS, truong tiéu hoc cd ting cao tir 1 dén 2 ting nha kién ¢ chat luong
cong trinh twong dbi tot. Mat do xay dung trung binh 40%.
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Hinh 2.5: Cac cbng trinh gido duc

2.4.3. Cdc cong trinh thwong mai, dich vu.

Chg Kim Thanh tai thén Kim Thanh xa Tam Thang, cho tam tai thén Ha Thanh 1, khu
dich vy thuong mai XNK Quang Nam & canh bai tim Tam Thanh va mét sé hang quan
khac & khu vuc bdi tim Tam Thanh va Tinh Thuy. Doc mat tién tuyén duong DT615,
DT616, duong Thanh Nién, duong lién x&, & trung tdm thén co cac cura hang tap hoa, phuc
vu cho dan cu noi bo.

2.4.4. Tén gido, tin ngwong, di tich lich s

- Cong trinh ton gi4o: chu yéu la cac miéu tho, nha thd toc tap trung cha yéu doc theo
song Truong Giang, thudc dia phan xa Tam Thanh.

- Ngoai ra, con c¢6 mot sb cong trinh tin ngudng nam rai rac trong cac khu dan cu
thudc dia phan xa Tam Phu trong ranh gigi quy hoach.

2.4.5. Cac cong trinh du lich, nghi dwong.

- Lang Bich Hoa Tam Thanh 1a diém dén néi tiéng thu hat nhiéu khach tham quan
trong va ngoai nudc.

- Resort Tam Thanh tiéu chuan 3 sao, véi hinh thirc kién trac dep phuc vu nhu cau
nghi dudng cua du khach.

- Hai bai tam ¢ x& Tam Thanh: bai tim Tam Thanh ¢ khu vuc phia Nam va bai tim
Tinh Thay ¢ khu vuc phia Béc.

2.4.6. Hign trgng canh quan

- Canh quan lang du lich cong dong (lang Bich Hoa Tam Thanh) 1a diém du lich ven
bién mang dam nét kién trdc nha & truyén thong ven bién mién Trung.

- Canh quan ven bién: bao gom cé4c bai tam va bai cét dai ven bién két hop ring cay tu

nhién véi vé dep phan 16n con nguyén so, chat lugng cat min, lan nudc trong xanh.
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- Canh quan ven séng Truong Giang: Véi su két hop gitta mat nudc voi dong ruong va
cay xanh tao nén birc tranh qué huong hitu tinh.

- Ngoai ra trong khu vic nghién ctru con c6 cac khong gian trung bay nghé thuét sap
dat ngoai troi vai thuyén thdng két hop hoi hoa gop phan to diém thém cac diém nhan sinh
dong vé kién tric canh quan.

2.4.7. Pdt quéc phong

Ddn bién phong 268: ¢6 quy md khoang 0,73 ha, nam trén truc duong Thanh Nién.

Cong trinh hoan thanh, mat o xay dung khoang 40%, cao 2 - 3 tang.
2.5. Hién trang ha tang ky thuat
2.5.1. Chudn bi ky thugt
a. Neén

Nhin chung, quy dat xay dyng con nhiéu, dia hinh khu vyc nhu sau:

- Khu vue ¢6 cao d6 Hnén > 2,3 m it bi anh huong ngép 1i do thuy van va thuy triéu.

- Nhitng khu vyc nén cé cao d6 2,0 m < Hnén < 2,3 m thuong bj Ging trong mua mua
1.

- Nhitng khu vuc nén c¢6 cao do Hnén < 2,0 m thuong xuyén bi ngap nudc vao mua li
va khi c6 triéu cuong, khi xay dung phai dau tu cai tao nén.

* Pdnh gid dit xdy dwng theo yéu t6 dia hinh:

- Pat xay dung thuan loi: Chiém khoang hon 13,49% tong dién tich ty nhién. Pay 1a
loai dat thuan lgi cho xay dung, it bi ngap lut va c6 cao d6 dia hinh Hnén > 2.3 m, do déc
dia hinh 1 < 10%.

- Pat xay dung it thuan loi: Chiém hon 5,82% tong dién tich dét toan khu vurc, trong
d6 bao gom dat it thuan loi do anh huong thuy vin va dat it thuan loi do do dbc, gom cac
khu vic ¢6 cao do dia hinh tir 2,3 m > Hnén > 2,0 m; do ddc dia hinh 10% < i < 20%.

- Dét xay dung khéng thuan loi: Chiém hon 29,63% tong dién tich ty nhién. Pay 1a
loai dat co dia chat yéu, chii yéu tap trung ¢ ven song, 1a cac khu vuc c6 cao o nén Hnén <
2,0 m, hoic khu vuc sudn ddi c6 do déc dia hinh i > 20%.

- Pat mat nuéc chiém 13,77% tong quy dat tu nhién.

Nhin chung, quy dat xay dung cua khu vuc nghién ciu con nhiéu, dia hinh twong dbi

thuan loi cho xay dung, mat nude chiém ty trong Ion thuan lgi cho phat trién du lich.
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Bang téng hop, danh gid quy dat xay dung

TT Loai dit Dién tich (ha) Ty 18 (%)
1 | Dat da xdy dung 249,59 18,11
2 | Dat chua xay dung 674,49 48,94

2.1 | Pdt XD thudn lgi 185,98 13,49

2.2 | Pdt XD it thudn lpi 80,16 5,82

2.3 | Pdt XD khong thudn loi do ngdp lut 405,09 29,39

2.4 | Bat XD khéng thudn loi do dg doc 3,26 0,24
3 | Dat giao thong 107,88 7,83
4 | Mit nude 189,75 13,77
5 | Nghia trang 156,49 11,35

Tong cong 1.378,18 100

b. Thoat nuwéc mua

Hé thdng thoat nudc khu vuc nghién ciru chua hoan chinh. Nude mua va nuéc thai

sinh hoat thoat chung, chua duoc xir Iy, vi vay s& cO nguy co giy 6 nhiém cho moéi trudng

khu vuc. Mat khac, khu vuc ven song Truong Giang ¢6 bi anh huéng cua thuy triéu, 1am

dong dong chay nudc song trong mua Iii, gdy nén hién twgng Ung ngap, 6 nhiém & cac khu

vuc nén thap. Phan 16n nudc mua tu chay theo dia hinh tu nhién, theo kénh tiéu thay loi,

muong ranh tu nhién roi ra séng, bién.

Bdng thong ké hién trang hé thong thodt nuréc

TT| Céng doc trén cac tuyén dwong

Kich thwéc (mm) | Chiéu dai (km) | Két cau

1 Puong Vo Chi Cong 600

3,0BTLT

2 BT 616

600

29BTLT

2.5.2. Giao thong

*Puong bo:

Giao théng déi ngoai:
- Puong V& Chi Cong (QL 129): nam

sat phia Tay khu nghién cau, chiéu dai

8.500 m (duwong VO Chi Céng qua TP
Tam Ky), di dugc dau tu xay dung.
Quy md mit cit 38 m.

+ Mat duong: 2 x 10,25 m =20,5m;
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+ Phén cach: 2,5 m;

+ L& duong: 2x7,5m=15m.

- DT 615: Chiéu dai doan qua khu vuc
nghién cuu dai 2.780 m. Quy md mat
cit 8,5 m.

+ Mat duong: 5,5 m;

+ L& duong: 2x 1,5 m=3m.

- BT 616: Chiéu dai doan qua khu vuc
nghién ctu dai 3.200 m. Quy mé mat
cat 8,5 m.

+ Mat duong: 5,5 m;

+Léduong: 2x15m=3m.

- Puong Thanh Nién ven bién: Chiéu
dai doan qua khu vuc nghién cau dai
8.279 m. Quy md mit cat 5,5 m.

+ Mat duong: 3,5 m;

+L&duong:2x1m=2m.

- Puong bién Bién Phu: Chiéu dai doan
qua khu vuc nghién cau dai khoang
1.400 m. Quy mé mat cit 12m.

+ Mat duong: 7,0 m;

+ L& dudng: 2x2,5m=5,0m.

Giao théng ngi bg:
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Mot sb tuyén giao thdng ndi bo khu
nghién ctu chii yéu 1a duong bé tong Véi
quy md mat cit 3,0 — 5,0 m. C6 tuyén giao
thong chay sét bién két hop véi ké vai quy
mo 2,5 m.

Cac cong trinh phuc vu giao théng:

- Céng trén tuyén V& Chi Cong (QL129) duoc xay mai; Cac tuyén con lai trong khu
nghién ctru da xudng cap.

- Phuong tién giao théng cong cong: Khu vuc nghién ctru chua c6 giao thong cong
cong.

- Mat d6 tham gia giao thong trong khu vyuc nghién cuu it.

* Puong thuy:

Séng Trudng Giang (Piém dau Nga 3 An Lac - Biém cudi cach cang Ky Ha 6,8 km vé
phia thuong luu) dai 60,2 km cap IV, qua dia phan Tam Ky dai 8,5 km, long s6ng bi bdi can
nén chi thuyén nho qua lai d van chuyén trong pham vi dia phuong.

2.5.3. Cdp di¢n
* Nguon dién:

Ngudn dién cung cap cho khu vuc nghién ctu tir mang ludi Qubc gia cap truc tiép cho
khu vuc tir Tram bién 4p Tam Ky E 15 - 110/35/22 kV, cong suat 2 x 25 MVA.

* Ludi dién:

- Ludi trung 4p 22 kV: Hién tai ludi dién trung ap 15 KV da cai tao thanh 22 kV tir XT
472. Puong day 22 kV trong khu vuc nghién ctiu di noi, dung day boc cach dién XLPE véi
12,7 km duong day 22 kV.

- Ludi ha &p 0,4 kV: Toan khu vuc nghién ctu dai 14,5 km, dung nhiéu chang loai
day, tiét dién khac nhau cho dudng truc va ré nhanh.

- buong truc ABC (4X120).

- Buong nhanh ABC (4X70).

Toan bo ludi 0,4 kV trong khu vuc nghién ctiru duoc bd tri di ndi lugi 0,4 kV co két
cau hinh tia.

- Ludi chiéu sang: Mang luéi chiéu sang cua khu vuc 1ap quy hoach chu yéu di ndi két

hop vai tuyén dién sinh hoat. Hinh thirc chiéu sang dung dén thuy ngan cao &p.
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- Tram lu6i 22/0,4 kV: Tram bién &p 22/0,4 kV cua khu vuc nghién ctu ding tram
treo trén cot cac tram c6 cdng suit 50 KVA dén 250 kVA.

Trong khu vuc hién ¢6 9 tram bién ap véi tong dung luong 950 kVA.
* Nhdn xét danh gid hién trang cdp dién:

- Tam Ky c6 TBA 220 kV, TBA 110 kV nén ngudn dién luén dam bao hién tai ciing
nhu theo dinh hudng quy hoach chung caa thanh phé.

- Trong khu vuc nghién ctru ¢6 100 % ho st dung dién.

- Ludi dién 22 kV trong khu viuc méi dugc nang cap cai tao nim 2016 chu yéu chay
doc theo duong Thanh Nién va duong DT 608.

- Ludi 0,4 KV da phan chua dugc dau tu cap van xoin 3 pha 4 day chua dong bo.
buong day dung chung trén cac tru 22 kV va tru bé téng ha &p cao 8,5 m.

- Ludi dién sinh hoat tir cong to tdi cac hd trong khu vuc mang tinh tam, chua dugc
dau tu theo dung quy chuan cua nganh.

- Luéi dién chiéu sang chi c6 tuyén dudng Thanh Nién va duong BT 608 duoc lap dat

chiéu sang dung quy chuan.

Hién trang cdp dién khu vuc C Ludi dzen 0 4 thlen trang
trong cac thén xom

Bang thong ké hién trang hé théng cdp dién trong khu viec

TT Hang muc céng trinh Pon vi Khéi lwong
1 Tuyén day 22 kV Km 12,7
2 Tuyén day 0,4 kV Km 14,5
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TT Hang muc céng trinh Pon vi Khéi lweng

3 Tuyén chiéu sang Km 5,2

4 Tram bién &p 0,4/22 kV Tram 09

2.5.4. Thong tin, lién lgc

* Nguon cap thong tin:

Ngudn cap thong tin lién lac dugc ldy tir mang ludi cap gbc cua qudc gia dugc b tri
di két hop véi tru dién 0,4 kV véi tong chiéu dai 4,7 km.

* Dich vu buu chinh, buu cuc:

Trong khu vuc nghién ciu hién tai c6 1 diém buu dién xa duoc bd tri ngay sat bén
UBND x& Tam Thanh cii hoat dong dich vu lam dai Iy cho vién thong nhu phat hoa don,
thu cudc, tiép nhan yéu cau cung cap dich vy,... Cung cap dich vu chuyén tién, buu kién tai
khu vuc 1ap quy hoach.

* Mang ngoai Vi:

Véi 4,7 km céap quang chay doc trén c4c tuyén duong Thanh Nién va BT 615 cac
tuyén cap duoc thiét ké di ndi trén dudng, cac tuyén duong chinh van chua duoc ngam hoa.

Vai 10 tram BTS cua 5 nha mang trén dia ban d6 thi dam bao d6 pha song toan bo khu
vuc nghién ciru voi nhiéu bang tan khac nhau.

Hién nay toc do truyén dan dén tram da dat dén 1Gbps. Tc d6 bang thong cac tuyén
chinh hién tai da dat 10 Gbps.

2.5.5. Cdp nwéc

- Khu vuc cac xa trong pham vi nghién ctu quy hoach chia yéu van sir dung ngudn
nude giéng khoan.

- Chat lugng nuéc ngam: Muc nudc ngam khu vuc nghién ciu quy hoach dao dong tir
5m — 6 m tuy theo do cao dia hinh, chat lugng nguén nudc ngam chua duge danh gia cu
thé, so bo ¢6 hién twgng nhidm man.

2.5.6. Thodt nwoc thdi

- Nuéc thai sinh hoat thoét chung véi hé thong thoat nudc mua, chua dugc xu 1y vi
vay c6 nguy co gay 6 nhiém cho moéi truong do thi.

- Phan 16n dién tich trong khu vuc nghién ciru nude mua va nudce thai tu chay theo dia
hinh tu nhién hoa vao cac dong chay tu nhién.

- Cac ho gia dinh c6 nha vé sinh ty hoai c6 thé xir Iy so bo chét thai truée khi xa vao

hé théng muong cdng chung, thim vao dat bang cac hé tu tham hoic xa ty do ra mat dat.
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2.5.7. Nghia trang, xir ly chat thdi ran va VSMT

- Chét thai ran: Chat thai ran cua khu vyuc da duge Cong ty mdi trudng Do thi thanh
phé Tam Ky thu gom va van chuyén t6i bai chon Iap hop vé sinh tai bi rac Tam Xuan I,
huyén NUi Thanh.

- Nghia trang: Trong khu vuc nghién ciu c6 nhiéu khu nghia trang phia Péng duong
V6 Chi Cong (QL129) va xen lan trong khu dan cu. Téng dién tich cac khu nghia trang 13
156,49 ha.

- Nha vé sinh c6ng cong: khu vuc nghién ciru chua xay dung.

Nhdn xét danh gia hién trang thoadt nuoc thai, quan Iy CTR va nghia trang:

- Hé thdng thoat va xir ly nude thai chua xay dung hoan thanh, chua dugc kiém soét,
thu gom va xur Iy gay 6 nhiém cho moéi truong.

- Nguy co 6 nhiém nguén nudc, dat tai cac khu vuc xung quanh cac khu nghia trang.

- Chét thai rin: CTR sinh hoat d3 duoc thu gom va van chuyén dén bai chon lap hop
vé sinh tuong d6i tot.

2.6.  Panh gia tong hop hién trang

- C6 hé thong ha tang ky thuat tuong d6i on dinh, tuy nhién can nang cip va cai tao
khi day manh phét trién du lich.

- C6 hé thdng khong gian canh quan dep voi dia hinh dic trung ven song ven bién, tao
nén truc canh quan du lich doc dao.

- Hé thdng giao thdng két ndi thuan loi véi cac tuyén Quéc 16 va tinh 16.

- Dan cu cu tri mat do trung binh, ¢6 van héa truyén théng da dang trong nghé bién va
nghé néng, 1a tiém ning co s dé phat trién cac loai hinh du lich homestay, du lich trai
nghiém,...

2.7.  Giai phap khic phuc phat sinh do dén bu, giai phong mit bang

Thuc hién tai dinh cu tai chd, cac ho dan bi mat dat nong nghiép duoc hd tro chuyén
d6i lao dong tir lao dong san xuat néng nghiép sang lao dong dich vy du lich véi cac khu du
lich duoc quy hoach két ndi thuan tién vai hé théng dan cu hién trang, khu vuc do thi moi
va khu vuye tai dinh cu. Pay ciing 1a mot co s¢ dé hinh thanh cac khu d6 thi méi, dan cu méi
phuc vu nhu cau phat trién du lich.

2.8. Panh gia cac du 4n di va dang trién khai c6 lién quan dén khu vuc lap

quy hoach
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Bang thong ké cac du dn dd va dang trién khai trong khu vic quy hoach

Danh gia, tinh

Sw phu hep xac

Pé xuat diéu

TT | Téndd an, dwan . > , dinh trong Quy .
hinh trien khai hoach 1737 chinh

1 |QHPK truc canh|Cé mét phan dién | Phu hop vé huéng | Biéu chinh dat du
quan Dién Bién Phu | tich 161,46 ha nim | tuyén truc Dién | lich va cay xanh
tir sdng Ky Pha dén | trong ranh gi¢i Quy | Bién Phu; hudng | chuyén dé phia
quang trudng bién | hoach phan khu 12. | tuyén giao thong | Pong song
Tam Thanh duoc chinh; quang | Truong Giang
UBND tinh Quang truong. theo Quy hoach

Nam phé duyét tai
Quyét dinh b
3213/Qb-UBND
ngay 01/9/2017.

1737.

Pé xuét diéu chinh
dat néng nghiép
phia Tay song
Truong Giang
thanh dat TMDV,
dat & méi phuc vu
cho phat trién d6
thi.

buong V6 Chi Cong
(duong 129).

Dang thuc hién.

Cap nhat theo Quy
hoach 1737.

Cap nhat theo Quy
hoach 1737.

QHCT 1/500 diém
tai dinh cu thon
Thanh Tan, xa Tam
Thanh.

Quy md 12,01 ha;
ba duoc lap va phé
duyét nam 2010.

Khong phu hop, (do
khéng trién khai du
an).

Khong cap nhat.

QHCT 1/500 khu
dan cu Nam Tam
Thanh dugoc UBND
thanh phé Tam Ky
phé duyét tai Quyét
dinh s6 5775/Qb-
UBND ngay
06/12/2010.

Quy md 17,23 ha.

Khéng phu hop, (do
Quy hoach 1737 va
Quy hoach 3500
chua cap nhat theo
du &n thuc té da va
dang trién khai).

Cap nhat cac chi
tiéu cua khu dan
cu Tam Thanh vao
d6 an quy hoach
do di va dang dau
tu theo quy hoach
duoc duyét.

QHCT 1/500 khu du
lich sinh thai va baéi
tim Ha Thanh dugc
UBND thanh phd
Tam Ky phé duyét
tai Quyét dinh sb
3416/QP-UBND

ngay 29/6/2012.

Quy mo 10,8 ha.

Chua phu hop, (do
Quy hoach 1737 va
Quy hoach 3500
chua cap nhat theo
du an thuc té da
trién khai).

Khdng cap nhat

QHCT 1/500 trung
tam hanh chinh x&
Tam Thanh duoc
UBND thanh phd
Tam Ky phé duyét
tai Quyét dinh sb

Quy mo 18,0 ha. ba
trién khai mot phan
(tru s6 HDND -
UBND xa Tam
Thanh, tram y té x4,
tredng tiéu hoc Ngd

Chua phu hop do
Quy hoach 1737 la
quy hoach dinh
huéng tong thé
khéng cap nhat céac
du &n quy hoach chi

Cap nhat ‘céc chi
tiéu vao do an quy
hoach phan khu.
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Sw phu hop xac
dinh trong Quy
hoach 1737

P& xuit didu
chinh

Danh gia, tinh

TT| Ténddan dwan | ionrizy hai

1487/QD-UBND Gia Ty, truong | tiét.
ngay 29/4/2008. THCS Thai Phién),
cac phan con lai
chua trién khai.

Du &n xay dung cau | Chiéu dai, cote cac | Phu hop. Khong.
qua song Truong | vi tri cua cau theo
Giang va duong dan. | hd  so  thiét ké
BVTC.

3. DU BAO PHAT TRIEN
3.1. Tam nhin phat trién

Theo Quyét dinh s6 1737/QD-TTg: Phé duyét quy hoach va ban hanh Quy dinh quan
ly xay dung kém theo db &n Diéu chinh Quy hoach chung xay dung Khu Kinh té ma Chu
Lai dén nam 2035, tam nhin dén nam 2050, dinh huéng KDT Péng Tam Ky, thudc thanh
phé Tam Ky 13 khu d6 thi trung tdm ctia KKTM Chu Lai, khu d6 thi phat trién méi vé
phia Bong cua thanh phé Tam Ky; la mot trung tam gido duc dao tao, nghién clru
KHCN va cac khu du lich, nghi dudng ciia KKTM Chu Lai ciing nhu ctia thanh pho
Tam Ky; dong thoi 1a khu vuc 4p dung cong nghé cao trong phat trién nong nghiép
do6 thi. Cac khu chirc nang chinh: Cac trung tdm hanh chinh - dich vu cia KTTM Chu
Lai; trung tdm hanh chinh méi ctia thanh phé Tam Ky; khu canh quan, van hoa lich
stt hd Song Pam; cac diém dan cu truyén thdng gan véi khong gian san xuit nong
nghiép; khu du lich nghi dudng tap trung ven dudng 129 ven bién.

Theo Quyét dinh s6 3500/QD-UBND: Phé duyét quy hoach va ban hanh Quy dinh
quan ly xay dung kém theo d6 an Piéu chinh Quy hoach chung thanh phé Tam Ky, tinh
Quang Nam dén nam 2030, tdm nhin dén ndm 2050, dinh huéng phat trién caa phan khu 12
duoc xac dinh 1a khu trung tdm dich vu du lich ven séng, ven bién cua thanh phé véi dinh
huéng phat trién cac khu dich vu, khu du lich ven song Truong Giang va ven bién, phéat
trién ndng nghiép theo cac mé hinh mai, bao ton khdng gian canh quan va céc gia tri van
hoa, phat trién cac lang nghé gan véi muc tiéu du lich.

Phan khu 12 phat trién thanh trung tdm du lich, dich vu c6 tinh da dang cao, tan dung
t6i da tiém lyc phét trién cua khu vuc, 4p dung céc loai hinh du lich dich vu mai, cac xu

huéng t6 chirc hoat dong du lich mai, dong thoi c6 su gan két chat ché cac chic nang du
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lich véi hé théng canh quan tu nhién ven sdng, ven bién, véi cac chuc nang phu tro hién
hitu. Cac chirc nang du lich, dich vu méi can cé su twong tac 1an nhau, va gin lién véi hai
yéu té quan trong khdng gian cdng cong va phét trién cong dong.

Phan khu 12 duoc dinh hudng tro thanh trung tam du lich, dich vu cao cap ¢6 tinh linh
hoat va tinh cong ddng cao, dong thoi dap Gmg duoc dinh hudng phét trién hudng téi “do thi
xanh” ctia thanh phb Tam Ky.

Phan khu 12 tré thanh “khu dé thi du lich xanh”, “khu @6 thi bién cho céng dong”,
“khu do thi du lich ndng nghiép sinh thdi”
3.2. Tinh chét chitc ning

- La trung tam dich vu du lich ven song, ven bién cua thanh phé Tam Ky.

- La khu d6 thi du lich méi véi cdu tric va md hinh phat trién du lich linh hoat, tan
dung tdi da tiém nang tu nhién, dong thoi bao ton hé théng khéng gian canh quan va céc gia
tri van hoa quan trong.

3.3. Duw béo chi tiéu khach du lich
-S4 lwong budng phong:

Bang duw b&o sé lirong buéng phong trong pham vi ranh gigi Phan khu 12

TT Loai phong S6 lwong (phong)
1 Khéch san 3,4 sao 3.500
2 | Homestay ven bién, khu & cong dong 700
4 | Khu vuc biét thy du lich 250
5 | Khu khach san cao cap 1.200

Tong 5.650

-S4 lwong khéch du lich 1 nam: 550.000 luot khach ( Tir nam 2020-2030).
3.4. Du béo phat trién dan sé
Két qua dir bdo quy md dan s¢ Phdn khu 12 theo cdc giai doan:
- Hién trang: 11.533 nguoi (dan s6 chinh thic: 11.533 nguoi).
- Bén nam 2025: 17.500 ngudi (dan sé chinh thic 14.000 nguoi, dan sé quy ddi khach
du lich va lao dong phuc vu du lich: 3.500 nguoi).
- Pén nam 2030: 24.730 nguoi (dan s6 chinh thuc: 18.704 ngudi, dan sé quy doi
khach du lich va lao dong phuc vu du lich: 6.026 nguoi).
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Duw b4o quy mo dan sé trong pham vi Phan khu 12

TT Hang muc Pon vi tinh Hién trang Nam 2030
Din s6 toan phan khu (1+11) 1.000 ngudi 11,5 24,7
| Dan s6 chinh thire 1.000 nguoi 11,5 18,7
1 | Ty 1 tang dan s trung binh %/mim 1,67 3,8
2 Ty 1€ tang tu nhién %/nam 1,40 1,2
3 Ty 1€ tang co hoc %/mam 0,27 2,6
Il | Dan sb quy doi tir khach du lich | 1.000 nguoi 05-0,8 6,02

Ngudn: S liéu dugc lay tir nién giam thong ké nam 2019 cta 3 x4 Tam Thanh, Tam Ph,
Tam Thang.

3.5.

Cac chi tiéu kinh té - ky thuat

Bang cac chi tiéu vé sir dung dat

TT Hang muc Pon vi tinh Quy hoach
1 | Pat dan dung toan khu M2ngudi 117 — 132
1.1 | Patdonvi ¢ m?/ngudi 80
1.2 | Pat CTCC cap do thi m?/ngudi >7
1.3 | Pat cay xanh TDTT d0 thi m%/ngudi > 30
2 | Dat XD diém din cw ndng thon 168 - 173
2.1 | Bt & ndng thon M2/ngudi 160-165
2.2 | Pat CTCC nong thon m2/ngudi >3
2.3 | batcay xanh TDTT néng thén m?/ngudi >5
Bang céc chi tiéu vé ha tang ky thudt
T Hang muc Pon vj tinh Quy hoach
1 | Giao thong dé thi m2/nguoi 15-25
- | Tinh dén duong lién khu vyc: % 6
- | Tinh d&n duong khu vuc % 13
- | Tinh dén dudng phan khu vuc % 18
2 | Cép nwéc
- | Khu vuc d6 thi lit'nguoi/ngd 150 - 180
- | Khu vyc ndng thon lit/nguoi/ngd 80 - 100
3 | Cap dién
QHPK XD TL 1/2000 Phan khu 12 - Trung tam djch vu du lich ven song, ven bién thanh phs Tam Ky 22




T Hang muc Pon vi tinh Quy hoach

- | Khu vuc d6 thi kW/ngudi/nim 1500 - 2100
- | Khu vuc ndng thon kW/ngudi/nim 500 - 700
4 | Thoat nwéc thai sinh hoat lit/ngudi/ngd

- | Khu vuc db thi lit/ngudi/ngd 135 -160

- | Khu vygc ndng thén lit/nguoi/ngd 64 — 80

5 | CTR sinh hoat kg/nguoi/ngay.dém 13-2

4. TO CHUC KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN VA QUY HOACH SU
DUNG PAT
4.1. Nguyén tac thiét ké va mé hinh phat trién

4.1.1. Nguyén tac thiét ké

- Tuan tha dinh huéng cia d6 an diéu chinh Quy hoach chung Khu kinh té m¢ Chu
Lai, tinh Quang Nam dén nim 2035, tim nhin dén nim 2050 di duoc Thu tuéng Chinh phi
phé duyét.

- Pb an Diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam dén nim
2030, tAm nhin dén nim 2050 di dwgc phé duyét.

- Ké thira hién trang, khép ndi cac quy hoach, du an da va dang trién khai c6 xem xét
diéu chinh cho phu hop véi dinh huéng.

- Két ndi cong dong thong qua khong gian niang dong, day suc séng gitta dan cu dia
phuong va khach du lich.

- Tao lap hinh anh khac biét, noi nhitng tdc pham nghé thuat sap dat (Installation Art)
duoc trén trong, tai hién hinh anh ban dia thong qua cac khong gian trung bay va sang tao
ngh¢ thuat.

- T6 chic cac md hinh va hé théng khdng gian trai nghiém dich vu cao cip véi hé
thdng t6 hop khach san 5 sao cao cip tim nhin huéng bién va huéng song, ding cip sang
trong.

- Khai théc t6i da hiéu qua tiém nang phat trién kinh té véi dac trung 1a khai thac du

lich, tao méi trudng dau tu hap dan.

4.1.2. M6 hinh phét trién
- M6 hinh phét trién giao thong
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Hinh 4.1: M6 hinh dinh huéng phat trién giao thong

Hinh 4.2: Minh hea cdu trdc nat

giao thdng

Hé thdng giao théng tan dung giao théng
hién trang va dia hinh khu vuc nghién
cau hinh thanh nén céc truc giao théng
chinh hudng ra bién va ém liy song
Truong Giang dé ting tinh két néi va
gan két khong gian hai bén. Céac nat giao
thong cira ngd duoc phat trién cing voi

cac cong trinh dich vu thuong mai.

M6 hinh cay xanh va khéng gian m¢ tan dung yéu tb tu nhién.

- -

BIEN DONG.

Hinh 4.3: Minh hoa mé hinh cdu tric cay xanh va khéng gian m¢

QHPK XD TL 1/2000 Phan khu 12 - Trung tam djch vu du lich ven song, ven bién thanh phs Tam Ky

24



Mo hinh nay dua yéu té mit nudc dic trung ctia khu vyc dong vai tro giao thong, tao

canh quan va vui choi va tn dung cac diém nhan xanh tu nhién va mat nuée trong khu vuc
tao 1ap hé théng “két néi xanh”.

T

o
Hé théng ciu canh quan, dwong séng cling vinh va khu vui choi dich vu (|

, B —»
gan vé&i mat nwéce

Hinh 4.4: Minh hoa si két hop giza cac md hinh
4.1.3. Hinh thai khéng gian chinh: 3 hinh thai
1. Hinh théi khéng gian c6 su lién két giira bién va sdng.
2. Hinh thai khong gian tinh va két ndi nhanh.

3. Hinh thai bé cuc ty do — thién nhién — ban dija két hop kién truc duong dai
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Hinh 4.5: Céc hinh thai khéng gian chinh (1, 2, 3 te trai qua phai)
4.2. Y twéng quy hoach

v |
pién PONG
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Hinh 4.6: Y furong chi dao
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Phat trién khu du lich nghi dudng dic sac caa Tam Ky véi su tham gia cia cong dong
— “BEACH FOR EVERYONE” va khai thac xu huéng du lich gan véi néng nghiép sinh
thai - “ECO-AGRICUTURAL TOURISM”.

Du lich dang cap

*  Quaéng trurong bién
* Khdng gian xanh
* Vi choi giai tri

Du lich céng déng '

Hinh 4.7: Minh hoa y twéng quy hoach khu viec du lich ven bién
Céc loai hinh du lich hudng téi:
- Hotel - Resort — Khéch san va resort cao cap.
- Beach house — Biét thy ven bién.
- Bar street — Cac phé di bo giao lvu 4m nhac vin hoa bién.
- Homestay — Hé théng nha ¢ cong dong, nha & cong cong gan vai du lich trai nghieém,
giao luu, tuong tac van hoa.

4.3. Co cau phan khu chite ning
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. DU LICH CONG PONG
DICH VU THU'ONG MAI

KHACH SAN - RESORT
KHU VUC & MAT BO CAO
KHU VU'C DAN CUf
CAY XANH

- QUANG TRUONG BIEN

I I " HE THONG CAU CANH QUAN

Hinh 4.8: So' d6 phan bé céc chire nang

Véi vai tro 12 khu @6 thi gan vai dich vu, du lich ven séng, ven bién, phan khu 12 c6
day du céc chirc nang chinh can thiét cho mot khu dé thi du lich linh hoat véi cac khu vuc
du lich cong dong, dich vu thuong mai, cac hé théng khach san 5 sao, resort nam sét phia
bién. Cac khdng gian cay xanh duoc dit tai trung tdm cua dé thi, véi muc tiéu tao nén mot
“d6 thi xanh” trudc tién vé mat hinh thai, sau do 1a “xanh” vé cau trdc chirc nang két hop
hai hoa gitra c4c trung tdm do thi, cac khu & mat do do thi cao, & hién trang va hé théng &
nha vuon. Bén canh d6 cung véi lwong khach du lich d6 vé khu vuc nghién ctu ngay mot
ting 1a co s dé hinh thanh cac khu d6 thi méi c6 hinh thai va ciu tric phu hop véi dic
diém dan cu tai dia phuong.

Hé thdng giao thdng phat trién véi cac truc giao thdng chinh xuyén subt tao tién dé
cho sy phét trién vé ha tang xa hoi, cac tién ich va cac hoat dong dich vu, du lich.

Vai trd cua yéu t dich vu va ndng nghiép sinh thai dugc diy manh dwa trén cac khu
vuc ndng nghiép va thuy san sin co dé phat trién loai hinh du lich trai nghiém, nghi dudng
gan vai cac hoat dong thuong thirc am thyc, nghi ngoi thu gidn, trai nghiém ndng nghiép,
... gan lién véi cac khu vuc canh quan ven song Trudng Giang.

Quy hoach phan khu 12 co ban tuén tha theo Quy hoach 1737 va Quy hoach phan khu
12 cu thé hda mot sé quy dat caa Quy hoach 1737 nhu: du lich, dat o, dat ndng nghiép,... dé
phU hop véi quy chuan xay dung Viét Nam vé quy hoach phan khu ty & 1/2000 va nang cao
hiéu qua sir dung dét cho khu vuc.

Tao diém nhan du lich ven sdng ven bién hd tro va bo sung thém cho tiém ning phat
trién du lich cia KDT Pong Tam Ky di duge dinh hudng trong do 4n Biéu chinh quy hoach
chung Khu kinh té m¢ Chu Lai d&én nam 2035, tim nhin dén nim 2050.
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Tan dung hé thdng giao théng xuyén suét két ndi khu vuc nghién ctu véi Khu dé thi
phia Dong Nam thanh phé Tam Ky lam dong luc phat trién va tap trung phét trién dya trén
hé thong dan cu va canh quan du lich dia phuong.

4.4.  Quy hoach té chirc khdng gian kién tric canh quan

4.4.1. Té chirc khdng gian tong thé

CHU THICH:

01. TRUNG TAM THUONG MAI

02. CAU CANH QUAN

03. TRUNG TAM BIEU TUONG

04, QUANG TRUONG BIEN TRUNG TAM

05, RESORT CAO CAP

06 KHU DICH V) MUA SAM

07.NHA O HIEN TRANG

08. BAI BIEN CONG BONG

09, KHU DU LICH CONG CONG, BAR,
SHOPHOUSE, .,

10. HE THONG KHACH SAN 34 SAO

1" TRINH THUONG MAI, DICH VY

12. CONG TRINH LANDMARK

13. KHU O MAT DO CAO

14.NHA ' HIEN TRANG VA TAI BINH CU'

15.CAY XANH DO TH

16, BIET THY DU LICH

17.RUNG
18. CONG VIEN CAY XANH CANH QUAN

BIEN DONG

@

Hinh 4.9: Minh hea té chizc khdng gian kién trac canh quan
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Toan bo phan khu 12 dugc phén thanh 5 khu vuc chinh:

1. Khu vyc 1 — Khu bo bién du lich va giai tri;

2. Khu vuc 2 — Khu khach san 3 - 4 sao va du lich cong dong (Ocean Town);
3. Khu vuc 3 — Khu du lich va trién 1dm nghé thuat Tam Thanh Beach;

4. Khu vyc 4 — Khu homestay, dich vu ngu nghiép va biét thy (River Town);
5. Khu vuc 5 — Khu @6 thi du lich ven sdng.

Hinh 4.10: So d6 phan bé céc khu vic chite nang chinh

4.4.2. Té chirc khdng gian cac khu vec chire ning
a. Khu viee 1: Khu bo bién du lich, gidi tri (quy md dién tich khodng 156,58 ha)
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V; tri: Nam doc duwong Thanh Nién, phia Bac giap bién Pong, phia Nam gidp song
Truong Giang.

Tinh chdt, chize nang: La khu vuc du lich, vui choi giai tri cao cip ven bién.

Khu bo bién du lich va giai tri c6 Quang truong Ia trai tim cua toan bd khu vuc du lich
ven bién.

Quang truong bién Tam Ky to chtc cac 18, su kién, noi thu hit céng ching, vui choi,
sinh dong, 12 khéng gian cdng cong, to chic cac san khau, 18 hoi &m nhac, 18 hoi phuc vu
cong dong, dai phun nudc va sin choi twong tac, ...

Quang trudng bién con c6 cac dich vu da dang cho du khéach, gdm cac khu cay xanh,
vuon hoa yén tinh, dai phun nuéc. Noi b tri cac tdc pham nghé thuat két hop véi canh
quan, trung bay trién 1dm quanh nam.

Hinh 4.11: Minh hoa khéng gian kién tric canh quan

Khong gian quang treong bién khai thac thuan loi tir truc giao thdng chinh cua toan

bo khu vuic nghién ciru vai cau canh quan tao nén diém nhan cho khu vuc ven bién. Trong
khong gian quang truong khai thac tinh da dang va linh hoat trong cac hoat dong du lich,
tao nén quang trudng da chirc nang. Pac biét dua va hd tro cong dong dau tu vao cac khong

gian céng cong, v6i quan diém cong dong tao 1ap nén khong gian céng cong va chinh khdng
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gian céng cong d6 mang lai nguon loi cho cong dong, mang lai cac khong gian van hoa dep,

hai hoa va c6 tinh tham my cao.
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Hinh 4. 12 Tham khao mlnh hoay frong Vé qudng truong

Bang ty 1é cac logi dat trong Khu be bién du lich va gidi tri

TT Loai dit Ty 18 (%)
1 Resort 30
2 Dat ¢ tai dinh cu 3
3 Cay xanh 14
4 Trung tAim mua sim thuong mai 13
5 Bai do xe 0.5
6 Quang trudng bién 7
7 Dat khac 32,5

QHPK XD TL 1/2000 Phan khu 12 - Trung tam djch vu du lich ven song, ven bién thanh phs Tam Ky 31



,|' &

Bhl -'u.'.m 1]

Hinh 4.13: Minh hea cac cong trinh kién tric trong khu viec
b. Khu vic 2: Khu khach sgn 3 - 4 sao va du lich céng dong (Ocean Town) (quy md
dien tich khodang 94,64 ha)

Vj tri: Khu vuc ctra ngd phia Tay Bac cua khu ven bién trong phan khu, phia Bac giap
bién, phia Nam giap song truong Giang, phia Tay giap ranh gigi 1an can, phia Pong giap
khu dich vu, du lich ven bién.

Tinh chat: La khu vuc du lich cong dong va khach san.

Khu vuc ndy véi cac chic nang chinh bao gdm: dét dich vy, khach san cao cap, quang
truong bién, du lich cong ddng, giao thdng, & hién trang va mot sé dat khac (mit nudc,
nong nghiép, ngu nghiép...).

Khu vic nay 4p dung quan diém thiét ké “Beach for Everyone”, noi ma cong dong
vira dau tu, vira sit dung cac khong gian céng cong, dong thoi bao vé khdng gian bién, sdng
véi cac canh quan ty nhién vén co.

Khong gian dic trung nhat cia khu vuc 1a céc bai bién céng cong véi cac cong trinh

bar, shophouse, hé théng nha homestay véi cac quang trudng nho dé tu tap, giao luu tuong
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tac van hoa gitra khach du lich véi nguoi dan dia phuong, gitra khach du lich véi khach du
lich @é chinh du khach dén day tu tao nén su hap dan caa khu vuc va tir d6 hap dan thém
khach du lich.

BIEN Khong gian an céng céng

Khéng gian tdm céng cong
o

BAITAMCONG CONG |

Bar, Sh;phouse
Hinh 4.14: Minh hoa khdng gian bi bién céng céng
: = e (‘ "/

SN AN 5
Hinh 4.15. Minh hea cac hinh thizc khdng gian cong céng ven bai bién
Cac cdng trinh dich vu dat tai phia Bic cua khu vuc phuc vu cho chudi cac khach san
3 - 4 sa0 nam doc theo bai bién. Cac khéach san nay dwogc b tri doc theo cac bai bién dé
giam thiéu viéc anh hudng dén canh quan ven bién, ddng thoi tan dung gi6 bién dé tang su
diéu hoa vé nhiét d6 va khong khi trong cac khdng gian cong cong, cac cong trinh ciing tao

nén cac truc khong gian canh quan két néi song Truong Giang va bién.
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BIEN PONG

Hinh 4.16: Minh hoa khdng gian kién tric canh quan khu vec
Hé thdng Homestay va du lich cong dong vira la khdng gian nghi dudng phuc vu da
dang khach du lich, vira mang dén tinh dic sic khi du khéach c6 thé tuong tac voi nhau, Véi

ngudi ban dia, ting sy phong phi vé vin hoa va cac hoat dong tai day.

Bai bién
Ocean Homestay
’ D = @ o = OO
mm i v
‘“ll\ il ) |I||lll m‘mml It D D
Homestay, Homestay,
Shophouse Shophouse

Hinh 4.17: Minh hoa hinh thai khéng gian khu Homestay va du lich céng dong

Hinh 4.18: Minh hoa hinh thsc kién tric va cac hoar déng
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Bang ty 1é cac logi dat trong khu khéch san 3 - 4 sao va du lich céng dong (Ocean Town)

TT Loai dit Ty 18 (%)
1 Dich vu 10
2 Du lich cong dong 15
3 Khach san cao cip 28
4 Quang trudng bién 3
5 O hién trang 20
6 Giao théng 8
7 | Datkhéc 16

o

Khu vire 3 - Khu du lich va trién 1am nghé thudt Tam Thanh Beach (quy mé dién tich
khoang 113,65 ha)

Vi tri: Khu vuc ctra ngd phia Dong Nam ciia khu ven bién trong phan khu, phia Bac
gidp bién, phia Nam giap song truong Giang, phia Tay giap khu du lich, giai tri ven séng
ven bién, phia Dong gidp phan khu lan can.

Tinh chat: La khu vue du lich trai nghiém van hoa — nghé thuat két hop chinh trang dat
o hién trang.

- Khu vyc nay tan dung nét dic trung cua lang bich hoa Tam Thanh dé phét trién cac
loai hinh du lich homestay, cac loai hinh nha nghi binh dan & phia Bac va trong khu vuc
lang Bich hoa Tam Thanh va két hop phét trién hé théng khéach san, nha hang cao cip o khu
vuc phia Nam caa khu vuc (Khu du lich sinh thai va bai tim ha Thanh da dugc dau tu xay
dung).

- Truc canh quan chinh 1a truc canh quan huéng vao lang bich hoa Tam Thanh véi cau
canh quan va quang truong bién nho phuc vu trién 13m, cac sy kién trung bay va giao luu
ngh¢ thuat.

- C4c hinh the kién tric tai day st dung hinh thac kién tric hién dai (cac khéch san,
nha hang, khu dich vu) va hinh thirc kién tric nha bich hoa truyén thong cua Tam Thanh

(khu vuc quang truong bién, homestay, lang bich hoa,...).
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Khu vwrc cai tao va tai

® dinh cw
___________ o Trién Iam bich hoa
Tam Thanh

Cau canh quan

Hinh 4.20: Minh hoa hinh thizc kién tric va trang tri
d. Khu vuc 4 - Khu homestay, dich vu ngu nghiép va biét the (River Town) (quy mé
dién tich khoang 607,70 ha)

V; tri: Khu vuc cira ngd phia Péng Nam va Tay Bic caa khu ven séng trong phan khu,
phia Bic giap song Truong Giang, phia Nam giap dudong Vo Chi Cong (duong 129), phia
Tay va phia Bong giap 2 phan khu lan cén.

Tinh chdt: La khu vuc du lich trai nghiém ven sbng, phat trién d6 thi mai va céc tién
ich d6 thi hién dai.
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- Khu vuc nay co c&c chuc nang chinh 1a ¢ sinh thai nha vuon, biét thy timeshare, biét

thu du lich va biét thy &, dich vu homestay va cac dich vy 4m thyc du lich doc séng Truong

Hinh 4.21: Minh hea hinh thizc du lich ém thuc
e. Khuvuc 5 - Khu dé thi du lich ven sdng (quy mé dién tich khoang 134,35 ha)

Vi tri: Nam doc trén tuyén dudng Dién Bién Phu két ndi ra bién, ngay vi tri ctra ngd
trung tdm phia Nam cuia phan khu; phia Bac giap song Truong Giang, phia Nam giap duong
Vo Chi Cong (duong 129), phia Tay va phia Bong giap khu vuc do6 thi méi ven séng River
Towns.

Tinh chat: La khu vuc trung tdm toan bd phan khu, véi cac chic ning cong cong cap
d6 thi, & mai, du lich va tién ich d6 thi.

- Pay 1a khu vyc d6 thi chinh ciia phan khu véi mat d6 dan cu tra tap trung cao nhat
trong phan khu, khoang 150 nguoi/1 ha dat &. Dién tich Khu db thi du lich ven séng c6 cac
chuc nang chinh gém: & d6 thi (nha o lién ké, biét thu cao Cép, chung cu, cac khu vuc ¢
hién trang c6 cai tao va khu tai dinh cu,...), ngoai ra con cé cac cong trinh diém nhéan nhu:
cong vién gido duc sinh thai; Bén tau ngu dan; Bao tang va thu vién; Ctra hang ban ¢

duong phé.
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“Hinh 4.22: Minh
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hoa khéng gian kién t

TT Loai dat Ty 18 (%)
1 Dt ¢ 25
2 Céay xanh 18
3 Pat thwong mai dich vu 15
4 Dit cong cong 5
5 Dat du lich 12
6 Dit khéc 25

45. Quy hoach sir dung dat
45.1. Quan diém
- Khai thac quy dat hop ly, ké thira va phat trién khung ha taing phu hop véi dinh
hudng quy hoach.
- Tén trong cac vung canh quan tu nhién co6 gia tri, dia hinh dia mao trong khu vuc,
két hop vai cac khu chitc ning dé tao cac khdng gian gia tri cho tong thé toan khu.
- Bao ton phat huy céc gia tri truyén théng cua dan cu lang x6m, chinh trang cai tao ha

tang k¥ thuat nang cao chét luong séng ngudi dan.
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- Tao lap cé4c chic nang da dang va c6 su két ndi, van hanh linh hoat.
4.5.2. Bdng tong hep quy hoach si dung dit
Bang can bang quy hoach sir dung dat

Pén nim 2025 Pén nim 2030
T Loai dAt Ky hi¢u | Dién Y I pigntich | 1Y
tich trong iha) trong

(ha) (%0) (%0)
A | Pit xdy dung d6 thi 475,59 3451 | 72293 52,46
| | Pat dan dung 270,71 19,64 | 367,82 26,69
1 | Pato 172,44 1251 | 227,48 16,51
1.1 | Bt nhom nha ¢ NO 43,56 3,16 57,36 4,16
1.2 | Pat ¢ lang x6m LX 128,88 935 | 170,12 12,34
2 | Dit cong cong 10,65 0,77 14,89 1,08
2.1 | Dat cong cong do thi CD 7,93 0,58 7,93 0,58
2.2 | bat cong cong don vi & CcC 2,72 0,20 6,96 0,51
3 | Pét dich vu thuong mai DV 38,85 2,82 49,53 3,59
4 | Pét truong hoc GD 5,89 0,43 8,73 0,63
5 | Pit cay xanh 42,88 3,11 67,19 4,88
5.1 | Dt cay xanh d6 thi CX 39,64 2,88 62,56 4,54
5.2 | Dat cdy xanh don vi & CXO 3,24 0,24 4,63 0,34
Il | Pat ngoai dan dung 204,88 14,87 355,11 25,77
1 | Pét du lich DL 89,41 6,49 | 17873 12,97
2 | Pt trung tam y té YT 2,86 0,21 2,86 0,21
3 | Pit cay xanh chuyén dé CXD 26,09 1,89 32,94 2,39
4 | Pat qudc phong QP 0,55 0,04 0,55 0,04
5 | Dat nghia trang NT 0,66 0,05 0,66 0,05
6 | Pat giao thong va HTKT khac | HTKT 85,31 6,19 139,37 10,11
B | Pat khac 902,59 65,49 | 655,25 47,54
1 | Bat nong nghiép NN 496,63 36,03 | 249,29 18,08
2 | Dat 1am nghiép LN 102,20 7,42 | 102,20 7,42
3 | Mit nudc MN 265,90 19,29 | 265,90 19,29
4 | Pit lang x0m 37,86 2,75 37,86 2,75
Téng 1.378,18 | 100,00 | 1.378,18 | 100,00

4.5.3 Quy dinh chi tiét si# dung ddt cho cdc é dat

- P4t cdng trinh cdng cong do thi: Ky hiéu CD1 dén CD5, dién tich 7,93 ha, mat do
xay dung 30 - 50%, tang cao ti da 7 ting, hé sb st dung dat 2,1 - 3,5 lan;

- Pt cong trinh cong cong don vi ¢: Ky hiéu CC1 dén CC9, dién tich 6,96 ha, mat sb
xay dung 30 - 50%, tang cao tdi da 3 ting, hé sb s dung dat 0,9 - 1,5 lan;
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- Bat gido duc: Ky hiéu GD1 dén GD10, dién tich 8,73 ha, tang cao téi da 2 tang, mat
sb xay dung 20 — 40%, hé s6 sir dung dit 0,4 - 0,8 lan;

- Pat Y té: Ky hiéu YT1 dén YT3, dién tich 2,86 ha, ting cao tdi da 5 ting, mat s6 xay
dung <= 40%, hé sd sir dung dét 2 lan;

- D4t cong vién chuyén dé: Ky hiéu CXD1 dén CXD10, dién tich 32,94 ha, ting cao
t6i da 1 tang, mat s6 xay dung 5%, hé sé sir dung dat 0,05 lan;

- Dét cay xanh d6 thi: Ky hiéu CX1 dén CX10, dién tich 62,56 ha, ting cao tbi da 1
tang, mat s6 xay dung 5%, hé s sir dung dat 0,05 lan;

- Dit cdy xanh don vi ¢: Ky hiéu CXO1 dén CX04, dién tich 4,63 ha, ting cao toi da
1 ting, mat s xay dung 5%, hé s6 sir dung dat 0,05 lan;

- D4t nhdm nha &: Ky hiéu NO1 d¢én NO6 dién tich 57,36 ha, tang cao tbi da 3 tang,
mat s6 xay dung 30 - 50%, hé s6 sir dung dat 0,9 — 1,5 lan;

- Pit ¢ lang x6m: dién tich 170,12 ha. Mat sé xay dung 5 - 20% dbi véi dat lang x6m
hién trang, mat do xay dung 30 - 50% dbi véi dat lang xém quy hoach;

- Pt dich vu thuong mai: Ky hiéu DV1 dén DV15, dién tich 49,53 ha. Tang cao t6i da
7 tang, mat s6 xay dung 30 - 50%, hé sb st dung dat 2,1 dén 3,5 lan;

- Pt du lich nghi dudng: Ky hiéu DL1 dén DL17, dién tich 178,73 ha, tang cao t6i da
8 tang, mat s6 xay dung 25%, hé s sir dung dat 1,25 lan;

- it ha tang ky thuat: Ky hiéu HTKT1 dén HKTKS, dién tich 3,31 ha, tang cao t6i da
2 ting. Mat s6 xay dung 20 - 40%, hé sb sur dung dat 0,4 dén 0,8 lan.

Bang thong ké chi tiét chi tiéu kinh té - ki thudt ting logi dat

Pén nim 2025 Pén nim 2030
TT|  Loai dit Ky | Dign | Ty | Dign | Ty l\ggt Tang | o s
hi¢u tich | trong | tich | trong xé.y cao | ¢pp
’ (ha) (%) (ha) | (%) dung ™
A | Datxay dung 47559 | 3451 | 722,93 | 52.46
do thi
| | Pat dan dung 270,71 | 19,64 | 367,82 | 26,69
1 | Péto 172,44 | 12,51 227,48 16,51
1.1 | D4t nhém nha & 4356 | 3,16| 57,36| 4,16
NOl | 10,00 10,00 30-50 310,9-1,5
NO2 6,40 6,40 30-50 310,9-1,5
NO3 6,88 6,88 30-50 310,9-1,5
NO4 | 10,24 10,24 30-50 310,9-1,5
NO5 - 13,80 30-50 310,9-1,5
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Pén nim 2025 Pén nim 2030
TT|  Loai dét Ky | Dign | Ty | Dign | Ty l\ggt Tang | 1o 6
hi¢u tich | trong | tich | trong xé.y cao | oop
(ha) | (%) | (ha) | (%) dung ™
NO6 10,04 10,04 30-50 3/0,9-15
1.2 | Bit & lang x6m 128,88 9,35 | 170,12 | 12,34
LX1 - 3,88 50 2 1,0
LX3 - 7,07 50 2 1,0
LX4 12,55 12,55 50 2 1,0
LX5 6,81 6,81 50 2 1,0
LX6 13,03 13,03 50 2 1,0
LX7 6,69 6,69 50 2 1,0
LX8 - 3,75 50 2 1,0
LX9 0,94 0,94 5-20 210,1-04
LX10 10,35 10,35 50 2 1,0
LX11 - 4,48 50 2 1,0
LX12 - 2,03 50 2 1,0
LX13 1,00 1,00 5-20 210,1-04
LX14 6,56 6,56 50 2 1,0
LX15 3,57 3,57 5-20 210,1-04
LX16 16,26 16,26 50 2 1,0
LX17 1,14 1,14 5-20 210,1-04
LX18 - 9,32 30-50 2| 0,6-1
LX21 0,46 0,46 5-20 210,1-04
LX23 - 1,97 30-50 2| 0,6-1
LX24 7,98 7,98 5-20 210,1-04
LX25 3,81 3,81 30-50 2| 0,6-1
LX26 3,65 3,65 5-20 210,1-04
LX27 3,56 3,56 5-20 210,1-04
LX28 3,97 3,97 5-20 210,1-04
LX29 0,98 0,98 5-20 210,1-04
LX30 4,20 4,20 5-20 210,1-04
LX31 6,67 6,67 50 2 1,0
LX32 4,16 4,16 5-20 210,1-04
L X33 4,28 4,28 50 2 1,0
LX34 6,26 6,26 50 2 1,0
LX35 - 3,93 30-50 2| 06-1
LLX39 - 4,81 30-50 2| 06-1
2 | Pét cong cong 10,65 0,77 14,89 1,08
2.1 | D3t cong cong 49 793| 058 793| 0,58
CD1 2,21 2,21 30-50 712,1-35
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Pén nim 2025 Pén nim 2030
TT|  Loai dét Ky | Dign | Ty | Dign | Ty l\ggt Tang | ya o6
hi¢u tich | trong | tich | trong xé.y cao | oop
(ha) | (%) | (ha) | (%) dung ™
CD2 1,34 1,34 30-50 7121-35
CD3 1,70 1,70 30-50 712,1-35
CD4 2,03 2,03 30-50 712,1-35
CD5 0,65 0,65 30-50 7121-35
2.2 | DAt cong cong 2,72| 020| 69| 051
onvid

CC1 - 1,95 30-50 310,9-15
CC2 0,49 0,49 30-50 310,9-15
CC3 0,53 0,53 30-50 310,9-15
CC4 - 2,29 30-50 3109-15
CC5 0,19 0,19 30-50 310,9-15
CCé6 0,52 0,52 30-50 310,9-15
CC7 0,28 0,28 30-50 3109-15
CC8 0,51 0,51 30-50 310,9-15
CC9 0,20 0,20 30-50 310,9-15

3 | Datdichvu 3885 2,82| 4953| 359

thuong mai

DV1 1,70 30-50 712,1-35
DV2 3,65 3,65 30-50 7121-35
DV3 5,77 5,77 30-50 7121-3,5
DV4 5,75 5,75 30-50 7121-3,5
DV5 3,52 3,52 30-50 7121-35
DV6 - 8,98 30-50 7121-3,5
DV7 0,90 0,90 30-50 7121-35
DV8 0,78 0,78 30-50 7121-35
DV9 1,46 1,46 30-50 7121-3,5
DV10 3,89 3,89 30-50 7121-35
DV11 2,84 2,84 30-50 7121-35
DV12 3,12 3,12 30-50 712/1-35
DV13 3,49 3,49 30-50 712/1-35
DV14 2,64 2,64 30-50 7121-3,5
DV15 1,04 1,04 30-50 712/1-35

4 | Pat truong hoc 5,89 0,43 8,73 0,63
GD1 - 0,94 20-40 210,4-0,8
GD2 2,37 2,37 20-40 210,4-0,8
GD3 - 1,90 20-40 210,4-0,8
GD4 0,64 0,64 20-40 210,4-0,8
GD5 0,18 0,18 20-40 210,4-0,8
GD6 0,33 0,33 20-40 210,4-0,8
GD7 0,65 0,65 20-40 210,4-0,8
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Pén nim 2025 Pén nim 2030

TT|  Loai dét Ky | Dign | Ty | Dign | Ty l\ggt Tang | ya o6

hi¢u tich | trong | tich | trong xé.y cao | oop
(ha) | (%) | (ha) | (%) dung ™

GD8 1,28 1,28 20-40 210,4-08
GD9 0,34 0,34 20-40 210,4-0,8
GD10 0,10 0,10 20-40 210,4-0,8

5 | it cay xanh 42 .88 3,11 67,19 | 4,88

5.1 | ot ¢y xanh 4o 30,64 | 288 6256| 454
CX1 14,39 14,39 <=5| <=1 <=0,05
CX2 7,92 7,92 <=5| <=1| <=0,05
CX3 0,18 0,18 <=5 <=1 | <=0,05
CX4 2,26 2,26 <=5| <=1 <=0,05
CX5 - 6,91 <=5| <=1 <=0,05
CX6 7,13 7,13 <=5 <=1 | <=0,05
CX7 3,33 3,33 <=5| <=1 <=0,05
CX8 4,43 4,43 <=5| <=1 <=0,05
CX9 - 7,26
CX10 - 8,75

5.2 ?iaécayxanhdo’“ 324| 024| 463 034
CXO01 1,39 <=5| <=1 <=0,05
CX02 0,81 0,81 <=5| <=1 <=0,05
CXO03 1,79 1,79 <=5| <=1 <=0,05
CXO04 0,64 0,64 <=5| <=1| <=0,05

) | Datngoai dan 204,88 | 14,87 | 355,11 | 25,77

dung

1 | Pét dulich 89,41 | 6,49 178,73 | 12,97
DL1 - 13,41 25 8| 1,25
DL2 - 23,81 25 8| 1,25
DL3 - 9,98 25 8| 1,25
DL4 6,46 6,46 25 8| 1,25
DL5 12,06 12,06 25 8| 1,25
DL6 - 14,26 25 8| 1,25
DL7 - 3,52 25 8| 1,25
DL8 ] 13,38 25 8] 1,25
DL9 - 2,64 25 8| 1,25
DL10 - 8,32 25 8| 1,25
DL11 3,28 3,28 25 8] 1,25
DL12 7,21 7,21 25 8| 1,25
DL13 | 11,33 11,33 25 8| 1,25
DL14 | 10,14 10,14 25 8| 1,25
DL15 | 12,49 12,49 25 8| 1,25
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Pén nim 2025 Pén nim 2030
TT|  Loai dét Ky | Dign | Ty | Dign | Ty l\ggt Tang | ya o6
hi¢u tich | trong | tich | trong xé.y cao | oop
(ha) | (%) | (ha) | (%) dung ™
DL16 6,35 6,35 25 8 1,25
DL17 20,09 20,09 25 8 1,25
2 | Pét trung tim y té 2,86 0,21 286 0,21
YT1 1,08 1,08 <=40 5 <=2
YT2 1,13 1,13 <=40 5 <=2
YT3 0,65 0,65 <=40 5 <=2
g | Datcay xanh 26,00| 1.89| 3294| 2,39
chuyén dé
CXD1 1,66 1,66 <=5 <=1 | <=0,05
CXD2 1,56 1,57 <=5 <=1| <=0,05
CXD3 2,35 3,14 <=5 <=]1]| <=0,05
CXD4 1,54 1,23 <=5 <=1 | <=0,05
CXD5 - 2,28 <=5 <=1| <=0,05
CXD6 10,51 10,51 <=5 <=1 | <=0,05
CXD7 3,85 3,85 <=5 <=1 | <=0,05
CXD8 4,62 4,62 <=5 <=1 | <=0,05
CXD9 - 2,52 <=5 <=1| <=0,05
CXD10 - 1,56 <=5 <=]1]| <=0,05
4 | Pat qudc phong QP 0,55 0,04 0,55| 0,04 | 30-50 511,5-2,5
5 | Pit nghia trang NT 0,66 0,05 0,66 | 0,05 - - -
Pat giao thong va
6 HTKgT ehc & 8531 | 6,19 | 139,37 | 10,11
6.1 | DAt HTKT 3,31 3,31
HTKT1 0,93 0,93 20-40 210,4-0,8
HTKT2 1,12 1,12 20-40 210,4-0,8
HTKT3 1,26 1,26 - - -
6.2 | Dat giao thong 82,00 595 | 136,06 9,87
B | Pat khac 902,59 | 65,49 | 655,25 | 47,54
1 | Pt nong nghiép 496,63 | 36,03 | 249,29 | 18,08
NN1 44 11 4,80 - - -
NN2 64,05 22,70 - - -
NN3 21,70 6,29 - - -
NN4 42,59 38,81 - - -
NN5 21,15 13,92 - - -
NN6 42,73 29,86 - - -
NN7 46,07 14,34 - - -
NN8 36,56 22,13 - - -
NN9 28,68 9,23 - - -
NN10 25,20 1,77 - - -
NN11 62,74 43,71 - - -
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Pén nim 2025 Pén niim 2030
TT|  Loai dét Ky | Dign | Ty | Dign | Ty l\ggt Tang | ya o6
hi¢u tich | trong | tich | trong xé.y cao | oop
(ha) | (%) | (ha) | (%) dung ™
NN12 61,05 35,73 - - -
2 | Dat 1am nghiép 102,20 | 7,42 | 102,20 | 7,42
LN1 11,07 11,07 - - -
LN2 7,51 7,51 - - -
LN3 2,71 2,71 - - -
LN4 4,07 4,07 - - -
LN5 2,35 2,35 - - -
LN6 2,80 2,80 - - -
LN7 3,94 3,94 - - -
LN8 4,71 4,71 - - -
LN9 1,76 1,76 - - -
LN10 2,12 2,12 - - -
LN11 5,30 5,30 - - -
LN12 2,86 2,86 - - -
LN13 2,48 2,48 - - -
LN14 2,79 2,79 - - -
LN15 3,27 3,27 - - -
LN16 1,46 1,46 - - -
LN17 1,11 1,11 - - -
LN18 39,89 39,89 - - -
3 | Mit nu6e 265,90 | 19,29 | 265,90 | 19,29
MN1 62,63 62,63 - - -
MN2 19,53 19,53 - - -
MN3 56,57 56,57 - - -
MN4 75,94 75,94 - - -
MN5 46,50 46,50 - - -
MNG6 4,73 4,73 - - -
4 | Pit lang xom 37,86 2,75 37,86 2,75
LX2 10,03 10,03 50 2 1,0
LX19 1,90 1,90 5-20 210,1-04
LX20 0,77 0,77 5-20 210,1-04
LX22 12,35 12,35 5-20 210,1-04
LX36 5,07 5,07 5-20 210,1-0,4
LX37 1,19 1,19 30-50 2| 06-1
LX38 2,60 2,60 30-50 2| 06-1
LX40 3,95 3,95 30-50 2| 0,6-1
T(?ing 1.378,18 100,0 | 1.378,18 100,0
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4.5.3. Quy dinh kiém soat phat trién

- Céc cbng trinh nghi dudng ven bién c6 tang cao ti da 1a 7 ting ddi véi cac cong
trinh khéch san 3 - 4 sao, tbi da 1a 8 tAng ddi véi cac cong trinh khach san cao cap;

- Biét thu bién c6 tang cao tbi da 1a 2 tang;

- Céc cong trinh nha vudn, cac cdng trinh biét thu ven sdng cé tang cao ti da 2 tang.

5. THIET KE PO THI
51. Muctiéu

- Tao dung hinh anh vé mot “khu dé thi bién va song” két hop bai bién danh cho cong
ddng va sinh thai néng nghiép dic trung s6i dong hap dan gan véi canh quan ty nhién.

- Thiét 1ap mot khong gian & hién dai, dong bo ¢ nhing tién ich x& hoi tét phuc vu
cho khu do6 thi tai phan khu 12 va phu trg cho khu vuc lan can.

- Tao lap khong gian khu du lich sinh thai két hop canh quan bién va séng hién dai, da
dang nhung van giir dugc cac gid tri dic trung truyén thong cia dia phuong.

- Phét trién khong gian d6 thi hai hoa gitra d6 thi va ndng thon, bao tén va phat huy
cac khong gian lang co. Tao moéi trudng séng chat lugng.

52.  Nhiém vu

Nhiém vu 1: Panh gia téng quan vé hién trang diéu kién tu nhién, dia hinh canh quan,
va kién tric dia phuong cua khu vuc.

Nhiém vy 2: Xac dinh khung khéng gian chinh ciia hé thong giao thong.

Nhiém vu 3: Xay dung khung thiét ké do6 thi cac khong gian cong cong, khdng gian
khu &, khdng gian mg, khong gian ndng nghiép, khong gian khu du lich. Trong dé ndi dung
chinh bao gom cac khéng ché chinh vé str dung dat, hinh thai xay dung, mat do xay dung va
huéng dan chung vé thiét ké do thi.

Nhiém vu 4: Xay dung quy dinh quan 1y huéng dan quy hoach va xay dung vé kién

trdc canh quan.
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thiét ké do thi tong t

\ ST

5.3. Khung

\

he

KY HIEU:
{INERE) TRUC CANH QUAN CHINH
@) TRYC KHONG GIAN XANH HUONG BIEN

dmmmm)  TRYC KHONG GIAN XANH B0 TH| - DU LICH

(INEEE) TRUC GIAO THONG DOI NGOAI
@) TRUC GIAO THONG CHINH
Qmmm) PUGNG LIEN KHU VUC

] KHONG GIAN XANH TRUNG TAM
@) KHONG GIAN MO, QUANG TRUONG

<% DIEM NHAN CANH QUAN
isssssss  TRUC CANH QUAN HUONG SONG

HE THONG KHONG GIAN XANH MO,
KHONG GIAN SINH THAL...
DOC SONG TRUONG GIANG

(@) senTHUVEN
O
O

NUT GIAO THONG CHINH

CUANGO KHU vyC
BAI TAM CONG CONG

Hinh 5.1: Khung thiét ké dé thi tong thé
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Céc hé théng khdng gian va céc truc khdng gian chinh tap trung bam theo hai hudng
phét trién chinh theo ¥ d6 phat trién dd an. Cac hudng phét trién nay bao gdm huéng phat
trién huéng bién va huéng phat trién doc theo song Trudng Giang.

5.3.1. Truc canh quan xanh va cac khéng gian mg

KY HIEU:
AIIRE)  TRUC CANH QUAN CHINH
g TRUC KHONG GIAN XANH HUONG BIEN
G TRUC KHONG GUAN XANH 8O TH] - DU LICH
] XHONG GIAN XANH TRUNG TAM

) KHONG GIAN MO, QUANG TRUONG

DEM NHAN CANH QUAN

ees TRUC CANH QUAN HUONG SONG
HE THONG KHONG GIAN XANM MO,
KHONG GIAN SINH THAL
DOC SONG TRUONG GANG
BAI TAM CONG CONG

Hinh 5.2. So' dé hé théng céc truc xanh chinh va khéng gian mo
Hé théng khong gian xanh khu vic nghién ctu tap trung chinh vao phat trién va khai
thac cac khong gian ven bién va cac khong gian ven song Trudng Giang. Cac khong gian
nay duoc két néi vai nhau bang hé théng cau canh quan, véi truc xanh chinh 1a truc két ndi

trung tdm khu dan cu va quang truong bién.
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Céc diém nhan canh quan dugc khai thac dong déu gitra cac khu vuc, véi muc tiéu tao

nén hé thdng canh quan da dang, phong phu, tan dung dugc cac dic diém dic trung cua
tung khu vuc.

5.3.2. H¢ théng giao théng va hinh thai cac nat giao théng chinh
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P

BAIDO XE

Hinh 5.3: Sor do hé thong giao thong
Khung giao thong duoc chia thanh 3 loai giao thong chinh 1a giao thong déi ngoai,
duong giao thong chinh va duong lién khu vuc. Buong lién khu vire két néi cac khu chic

nang trong khu vuc nghién ctu, bao gom ca dudng giao théng ven bién néi UBND xa Tam
Thanh.
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Hinh 5.4: Minh hoa hinh thai cac nut giao cdt giao théng
5.4. Chi din thiét ké dé thi cu thé

Hinh 5.5: Minh hoa phdi canh tong th
5.4.1. Chiéu cao xay dng cong trinh

T T
L

khu resort ven bién

é
Chiéu cao cic cong trinh quy dinh tly theo ting chirc ning khac nhau.
Cac cong trinh biét thy, resort va homestay cd chiéu cao cdng trinh thap tir 1 - 3 ting.

Pay 1a cac cong trinh véi chirc nang nghi dudng la cha yéu, vi vay viée quy dinh tang cao &
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muc thap 1a quan trong cho viéc dam bao hinh thai cac cong trinh phi hop véi ngudi sir
dung, ddng thai bao dam tinh tham my caa khdng gian va tan dung hiéu qua cac yéu tb tu
nhién (ndng, gié...) vao cac hoat dong cudc sdng hang ngay.

Céc cong trinh dich vy, cao tang phai tuan thu theo cac quy dinh, quy chuan caa Nha
nuéc. Bén canh d6 cac cong trinh cao ting can phai dam bao chi tiéu vé mat do cu tri trong

khu vuc.

KY HIEU:
TOI DA 1 TANG
TOI DA 2 TANG
I to19a5TANG
Bl 6i0a7TANG
Bl 61 0A8TANG

Hinh 5.6: So d6 phan bé tang cao

Quy dinh sir dung tang cao nhu sau:

- Béi véi cdng trinh dich vu cong cong: 3 - 7 tang.
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- Béi vé6i cdng trinh nhdm nha &: t6i da 3 tang.
- B4i vé6i cdng trinh nha & lang x6m: t6i da 2 tang.
- Bdi véi cac cong trinh biét thu, resrot: téi da 2 tang.
- Bdi véi cac cdng trinh du lich: téi da 8 tang.
- B4i vé6i cong trinh thuwong mai, dich vu: téi da 7 ting.
- B6i vai cong trinh trong cong vién, khu cay xanh: ti da 1 tang.
5.4.2. Mdt dé xay dung
Mat do xay dung cua khu vuc nghién ctu la mat do xay dung gop (Brut-to):
“Khu vyec nghién cuzu ¢6 mar do xay dung gop (Brut-td) o muc trung binh (khodng 35%),
Cac khu vuc c6 mdt do xay dung gop (Brut-td) lon tap trung trong cac khu ¢ lang com quy
hoach (toi da 50%).

Tai cac khu viec resort, biét thy cao cap va homestay, mdt dé xay dung thuan (nét-t6)
thdp hon, khodng 25% cho cac khu du lich va thdp nhdt ¢ cac khu vue cdy xanh dé thi, cay
xanh chuyén dé véi mdt dé vao khoang 5%. Cac khu viec nay can c6 mdt dg xay dung thap
dé phi hop Véi chite nang, ting thém dién tich cho cac khong gian mé phy tro, tir dé méi c6

2

thé dem Iai su khai thac hiéu qua .
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KY HIEU:
MBXD TOI DA 5%
MBXD TU 5 DEN 20%
MBXD TU 25 DEN 35%
MBXD TU 20 DEN 40%

I voxo TU 30 DEN 50%

Hinh 5.7: Mdt do xay dung trong khu vic nghién citu
Mat do x@y dung duoc quy dinh nhu sau:
- Béi véi cac khu vie thuong mai dich vu va cdng cong: MPXD 30 - 50%;
- Péi véi cac khu vuc du lich: MBXD 25%:
- Pdi véi khu vuc trung tdm hanh chinh: MBXD 30 - 50%;
- Pdi véi cac khu vuc nhém nha 6: MPXD 35%:
- Béi vé6i khu vuc nha & 1ang x6m hién trang: 5 - 20%:;
- B6i véi khu vuc nha lang xém quy hoach: 30 - 50%;
- Béi véi cac khu vue trudong hoc, dau méi ha tang k§ thuat: MPXD 20 - 40%;
- P6i vé6i khu vyc cdng vién, cay xanh xay dung mat do <5%. Cong trinh quy mo

nho, phan tan, hoa nhap vaéi cay xanh mat nudc.
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5.4.3. Khodng lui cac cong trinh xay

dung

- Béi véi cdng trinh dich vu cong cong co tang cao 3-7 tang.

L gigi tiép giap

Khoang Iui xay dung cdng trinh

Lo giogi 34 —48 m

T4i thiéu 10 m

Lo gidi 21-27 m

T4i thiéu 10 m

Lo gigi 20 m

Téi thiéu 15 m (dbi vai cac cong trinh giap bién)

L6 gi6i 13-15,5 m

T4i thiéu 6 m

- Bdi véi cdng trinh nha & mai ¢ tang cao tdi da 3 tang.

L gidi tiép giap

Khoang Iui xay dwng céng trinh

Lo gisi 21-34 m

Toi thiéu 3 m

Lo gioi 13-21m

Toi thiéu 3 m

- B6i vai cong trinh nha ¢ hién trang cai tao c6 tang cao téi da 2 tang.

L gigi tiép giap

Khoang Iui xay dung céng trinh

Lo gidi 21-34 m

T4i thiéu 3 m

L6 gi6i 13-15,5 m

T4i thiéu 3 m

- Béi vai céc cdng trinh biét thu, re

sort ¢4 tang cao tdi da 2 tang.

L giéi tiép giap

Khoang Iui xay dwng céng trinh

Lo gigi 21-27 m

T4i thiéu 6 m

Lo gigi 13-15,5m

Toi thiéu 3 m

- Béi véi cac cong trinh du lich 6 tang cao t6i da 8 tang.

Lé gigi tiép giap

Khoang Iui xdy dwng cdng trinh

Lo gidi 34-48 m Tbi thiéu 15 m
Téi thiéu 15 m (d6i vai cac cong trinh giap phia
A i Tay song Truong Giang)
Lo giot 27 m Toi thiéu 10m (doi véi cac cong trinh giap bién
phia Péng song Truong Giang)
Lo gigi 20 m Toi thiéu 15 m (doi véi cac cong trinh gidp bién)

Lo gisi 13-15,5 m

T4i thiéu 6 m

Ghi chu: Ddi véi céc cong trinh du lich tlep giap bién wu tién trong cay xanh tai cac
khoang 1ui. Di voi 6 dat DL11 khoang IUi tdi thiéu 30 m mat tiép giap bién.

- Bdi véi cdng trinh thuong mai, dich vu ¢6 tang cao t6i da 7 tang.

L gigi tiép giap

Khoang Iui xay dwng céng trinh

Lo gidi 60 m

T4i thiéu 15 m

Lo gigi 48 m

T4i thiéu 15 m

Lo gidi 27-34 m

T6i thiéu 10 m
Téi thiéu 15 m (dbi vai cac cong trinh giap phia
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L gigi tiép giap Khoang Iui xay dung céng trinh
Tay song Truong Giang)
. Toi thiéu 15 m
Lo gidi 20 m Ce s 2
Toi thieu 10 m (DV15)
Lo giGi 21 m Toi thiéu 6 m
Lo gi6i 13-15,5 m Téi thiéu 6 m

Ghi cha: Bdi vé6i cac cong trinh thuong mai dich vu tiép giap séng, bién wu tién tréng cay
xanh tai cac khoang Iui.
5.4.4. Hg tang xa hji

Khu céng trinh dich vu d6 thi:

- UBND thanh phb Tam Ky 1ap ké hoach hang nim, 05 niam va trién khai cai tao, xay
méi cac cong trinh cdng cong, cong trinh xa hoi do thi phi hop vai toc do phat trién do thi.

- Cong trinh cai tao: Viéc nang cap, cai tao, mo rong phai dam bao ding quy mé, ban
kinh phuc vu theo tiéu chuan, quy chuan cia Nha nuéc quy dinh;

- Cong trinh xay méi: Pam bao dung quy mé, ban kinh phuc vy theo tiéu chuan, quy
chuan ciia Nha nude quy dinh. Pong thoi c6 tinh toan phuong an du phong phat trién trong
tuong lai. Cu thé, phai du phong quy dit 20% cho phuong 4n mé rong, quy dat nay bd tri
khdng gian mé cho cong trinh;

- Céc cong trinh diém nhan (cac cong trinh dich vu doc theo truc Bién Bién Phu, Khu
vuc quang truong bién Tam Thanh) va cac cong trinh dich vy d6 thi nam trén truc giao
thong dbi ngoai va truc chinh d6 thi: Phai to chirc thi tuyén hoac tuyén chon phuong an thiét
ké kién truc;

- Hé théng cong vién do thi phai dugce dau tu hoan chinh va dong bo véi ké hoach phat
trién d6 thi. Khong sir dung dat quy hoach cong vién cay xanh cho muyc dich phat trién cac
churc nang khac;

- Péi voi céc cong trinh cdng cong, thuong mai dich vu ¢d quy mé trén 2.000 m2 san,
tang cao trén 7 tang phai dwoc UBND thanh ph Tam Ky cd y kién vé phuong an kién tric
truéc khi lap tha tuc dau tu;

- Ty 1 dét trong cdy xanh trong cac 16 dat xay dung cdng trinh dich vu db thi téi thiéu
1a 30% ddi véi nha tré, gido duc, bénh vién, nha vin hoa; tdi thiéu 1a 15% d6i véi cac cong
trinh khac.

Céc khu vuc trong diém dé thi:
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Truc Bién Bién Phu:

- Puong dién bién phu 1 truc dudng xwong séng cua thanh phd, 1 noi giao nhau cua
rat nhiéu phuong tién giao thong va ngudi di bd. Po ciing 13 truc biéu twong cho sy phat

trién cua thanh phd, lién két nhiéu chire niang d6 thi khac nhau, gidp két ndi trung tam thanh
phé Tam Ky véi quang truong bién Tam Thanh

KHU VUC PHAI TIEN HANH TUYEN
CHON PHUON‘G AN KIEN TRUC

KY HIEU QN

—— CHIGIOI XAY DUNG TOI THIEU 15M /

—— CHI GIOI XAY DUNG TOI THIEU 6M

---- CHI GIOI XAY DUNG TOI THIEU 3M
HUONG KHAI THAC CANH QUAN (DU'ONG I BO)

== KHU NHA THAP

- LOIVAO

KY HIEU
o CAC CHIEU CAO XAY DUNG
CHI GIO1 XAY DUNG, HUONG TIEP CAN CHINH VA KHOI NHA THAP CAC CHIEU CAO XAY DUNG
< " SONG
TRUNG TAM THUONG MAI TRUNG TAM THUONG MAI CONGVENVENSONG 0\ yONG GIANG
>
>
S >
>

| I 1 J —

Hinh 5.8: Khu vuc truc Dién Bién Phu

Phat trién hé théng thuong mai dich vu doc theo truc Dién Bién Phu 18,69 ha.
Céc quy dinh cu thé ddi véi tryc Pién Bién Phu:

- Céc cdng trinh dich vu doc theo duong Dién Bién Phu phai tién hanh tuyén chon
phuong an kién trac.

- Tang cao cong trinh giam dan vé phia song Truong Giang, t6i da hoa tim nhin vé
hudng song va khéng gian meé.

- Khu vuc tiép giap véi vét dat 1am nghiép khoang Ui toi thiéu 6 m.
- Ty 1é dit cay xanh trong cac 16 dat téi thiéu 15%.
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- C4c cong trinh cao tang phai duoc bd tri xem ké, dam bao tam nhin, gi6 ty nhién va
anh sang mat troi cho tat ca cac mat caa cong trinh cao tang. Uu tién mit tién chinh theo
huéng Bic Nam.

- Béi véi cong trinh c6 khéi dé, chiéu cao khéi dé téi da 3 tang, khoang lui khéi dé
tuan tha theo chi gigi xay dung ddi vai ting truc duong, khoang 10i cong trinh cao tang phia
trén khéi dé téi thiéu 3 m tinh tir mép khéi dé.

- Céc cong trinh cao tang phai b tri chd dé xe. Chd dé xe c6 thé dat trong cong trinh
hozc ngoai cong trinh. Cac chi tiéu tinh toan dién tich bai ¢ xe phai tuan thu theo QCVN

01:2019/BXD va cac quy dinh c6 lién quan.

S ) B J
& 7 S ﬁm“"«?‘ R Sl N

Hinh 5.9: phéi canh tong thé truc Pién Bién Phu

Khu vyc quang trudng bién:
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KHU VUC PHAI TIEN HANH TUYEN ‘~.\
CHON PHUONG AN KIEN TRUC \
KY HIEU
—— CHI GIOI XAY DUNG TOI THIEU 10M
—— CHI GIOI XAY DUNG TOI THIEU 6M
-=- CHI GIOI XAY DUNG TOI THIEU 3M
HUONG KHAI THAC CANH QUAN
== KHU NHA THAP
= LOIVAO
CAC CHIEU CAO XAY DUNG

BIEN DONG

#KHU VU'C KHAI THAC HUONG NHIN

BIEN DON: N \
7-8 TANG 5 TANG 23TANG RUNG PHONG HO ‘ \
QUY BINH VE TANG CAO VA KHOANG LUI BOI VO CONG TRINH DU LICH VEN BIEN \ 2 \ =2

HI G101 XAY DUNG, HUONG TIEP CAN CHINH VA KHOI NHA THAP GAG GHIEU CAO XAY DUNG
Hinh 5.10: Khu vuc qudng triong bién

Khu vuc quang trudng bién: La khoang khéng gian ma, két thic truc duong Dién Bién
Phu tir phia trung tdm thanh phé ra bién. La noi to chtc cac hoat dong cua do thi quy mod
10,51 ha.

Hé théng céc cong trinh cdng cong dich vu do thi: Phat trién hé théng cong trinh cong
cong d6 thi khu vuc quang truong bién 3,04 ha; hé théng thuong mai dich vu khu vuc
quang trudng bién 13,35 ha.

Céc quy dinh cu thé d6i véi khu vuc quang trudng bién:

- Céc cong trinh cong cong, dich vu khu vuc quang truong bién phai tién hanh tuyén
chon phuong an kién truc.

- P6i voi cac 6 dat du lich trong truong hop can thiét phai tuyén chon phuong an kién
trac dé tao tinh ddng bo théng nhat vé mat khdng gian va hinh thai kién tric cho toan khu
VuC.

- Céc cong trinh cong cong, dich vu phai cd khoang I0i 12 10 m di véi duong thanh
nién va 15 m d6i véi duong ven bién (d6i véi khoang I0i nay tién hanh tréng cay xanh tao
canh quan). Khu vuc tiép gidp véi vét dat cay xanh chuyén d& huéng bién khoang I0i tdi
thiéu 10 m. Khu vuc tiép gidp véi vét dat cdy xanh chuyén dé giap séng Truong Giang

khoang I0i toi thiéu 6 m.
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- Uu tién mit tién chinh hudng ra truc giao thdng chinh.

- Khoang céch giita cac mat nha d6i dién cua hai nha cao tang doc lap phai dam bao
diéu kién théng gi6, chiéu sang tu nhién, an toan khi cé chay va phai tuan tha theo QCVN
01:2019/BXD.

- Chiéu cao cong trinh thap dan vé phia bién.

- C4c cdng trinh cao tang phai b tri chd dé xe. Chd dé xe cd thé dat trong cong trinh
hozc ngoai cong trinh. Cac chi tiéu tinh todn dién tich bai d6 xe phai tuan thu theo QCVN
01:2019/BXD, va cac quy dinh co lién quan.

- Khu vuc nut giao duong Dién Bién Phi va duong Thanh Nién dugc xac dinh la nat
giao théng quan trong, khoang i tdi thiéu cho khu vic nay 1a 30 m tinh tir mép via he, khu

vuc khoang 1ui dugc phép b tri bai dd xe tap trung.

'{2‘; -

Hinh 5.11: Phgi canh tong thé khu viec qudng trueong bién

Mt cit ngang truc Bién Bién Phu - quang trudng bién
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Khu vuc Lang Bich Hoa Tam Thanh

KY HIEU:

--- CHIGIOI XAY DUNG TOI THIEU 3M
= CHI GIOI XAY DUNG TOI THIEU10M
¢p HUONG NHIN

mm  CONG TRINH DIEN NHAN

= LOITIEP CAN

== TANG CAO TOI DA 3 TANG

= TANG CAO TOI DA 2 TANG

CHI GIOI XAY DUNG, HUONG TIEP CAN CHINH VA CONG TRINH BIEM NHAN
Hinh 5.12: Khu vic Lang Bich Hoa Tam Thanh

Céc quy dinh cu thé:

- Khu vuc lang bich hoa Tam Thanh duoc x4c dinh 1a ving canh quan dic biét, can
duoc bao ton va phat huy cac gia tri vé du lich cong déng, cac khong gian vin hoa nghé
thuat.

- Chi tiéu tang cao xay dung ap dung chung cho toan khu vuc 1a 2 tang, riéng khu vuc
cac cong trinh thuong mai dich vy dugc phép quan ly véi tang cao téi da 7 tang, cong trinh
du lich phia Nam dugc phép quan ly véi tang cao t6i da 8 ting. Hinh thanh 16 dat méi trong
khu vuc can té chirc dién tich 16 dat téi thiéu 200 m2 dé dam bao mat d6 xay dung toan khu.

- Hinh thtc nha & chinh 13 nha vuon, nha biét thy, han ché cac cng trinh nha lién ké.

- V6i nha ¢ két hop 1am dich vu can td chirc khong gian don khach, nghi chan két hop
tham quan vudn cdy hap dan khach du lich.

- Doc lang bich hoa Tam Thanh b tri hé tréng céc bai tam cong cong, can wu tién cac
diém bai dd xe, 15i tiép can xudng bién, phi hop véi diéu kién thyc té cua khu vuc.

- Can uu tién 1ap quy hoach chi tiét 1am co sé tién hanh cai tao, chinh trang d6 thi b6
sung ha tang x& hoi, ha ting ky thuat, xac dinh céc chi tiéu cu thé dé dam bao tiém can véi

cac khu vuc phéat trién mai.
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Hinh 5.13: Minh hoa khéng gian nha viron két hop 1am dich vu
5.4.5. Nha ¢
- Pinh hudng quy hoach phat trién nhém nha & d6 thi wu tién tap trung vé hai phia doc

theo duong Pién Bién Phu véi tong dién tich khoang 34,46 ha, yéu cau can dam bao tiéu
chuan dién tich binh quan dau ngudi dén timng nhém nha & trong qué trinh trién khai dau tu.

- Duy tri cac khéng gian ¢ lang xém hién hitu gan véi cai tao chinh trang d6 thi.

Nhom nha ¢, nha ¢ lang xm quy hoach:

- Nghién ctu xay dyng dong b, hién dai vé: hé thdng ha tang ky thuat, hinh thac kién
trdc, chat luong séng; to chire khodng gian kién tric canh quan; két ndi hop Iy véi khu vic &
hién c6; khai thac cac hinh thirc kién tric truyén théng, céc gia tri van hoa dac trung va dam
bao tuan tha cac quy dinh hién hanh. Nha & dugc phat trién da dang véi céac loai hinh:
chung cu, lién ké, biét thy, nha vuon,... phu hop véi khdng gian kién tric canh quan xung
quanh. Déi véi dat & xay dung mai, trong qua trinh trién khai cu thé, can nghién ctu danh
du quy dat, dam bao co cu dién tich san xay dung theo quy dinh, wu tién giai quyét cac nhu
cau theo thtr tu: tai dinh cu, gidn dan, di dan giai phong mat bang trong khu vic va dé thi;
nha & xa hoi; dau gia quyén sir dung dat.

- T6 chirc md hinh, khdng gian & dugc xac dinh cu thé trong d6 an quy hoach chi tiét
nhung phai dam bao bé tri day du cac chtc nang: ¢, dich vu cdng cong, cay xanh san choi,
giao thong tinh,... trén co s& phu hgp véi quy dinh chung cho tirng nhdm nha ¢ tai tirng khu

Vuc.
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Hinh 5.14: Minh hea khéng gian nhdm nha ¢

Nha ¢ lang xém hién trgng:

- L& khu vuc han ché phét trién d6 thi, han ché su hinh thanh va phat trién dat & méi
trong khu vyc. Khu vuc ndy can uu tién 1ap quy hoach chi tiét 1am co s¢ tién hanh cai tao,
chinh trang d6 thi b6 sung ha tang x& hoi, k¥ thuat, xac dinh céc chi tiéu cu thé dé dam bao
tiém can véi cac khu vuc phét trién mai.

- B4i véi cac 16 dat trén mat tién céc truc duong theo Quy hoach phan khu dugc quan
Iy nhu ddi véi nha ¢ thudc khu vuc quy hoach méi. Cac khu vuc con lai quan ly theo Quy
ché quan ly quy hoach, kién trac d6 thi Tam Ky dwoc duyét va cac quy dinh khac co lién
quan.

- Bdi véi khu vuc cac cong trinh nha & hién trang chinh trang can tién hanh cai tao
khong gian mat ding cac tuyén phd, tao “bd mat” dé thi xanh, sach, dep.

- Chl trong Vviéc cai tao, nang cap, xen cdy cac chirc ning d6 thi trong cac khu vuc
lang x6m hién hitu song song véi viéc phat trién cac khu vuc moi. Cac khu vuc phat trién
k& can do thi can duoc két ndi véi cac khu do thi hién hitu ca vé ha ting va canh quan.

- Céc thon xém hién c6 tiép tuc phat trién on dinh, b sung cong trinh vin héa (nha
van héa thon, vuon hoa); Cai tao hé thdng giao thdng (td chirc bai d6 két hop vuon hoa tai
khu dat tréng, xay dung bén thuyén trong khu vuc lang nghé); Tang cuong dién chiéu sang
trén duong thon x6m va khu vyc cong cong; Xay dung bai tap két, thu gom san pham;
Trong cay xanh cach ly giira khu dan cu va nghia trang.

- Céc cong trinh cong cong trong thén x6m nhu nha vian héa, trudng mam non,... duoc
bd tri tap trung dé tao khdng gian trung tam cho thén xém.

- St dung hang rao cdy xanh, han ché sir dung hang rao cimg dé phan dinh giita cac ho
gia dinh vira tao canh quan méi truong.

- Khéng gian nha ¢ t6 chic pha hop dic diém san xuat cua ho gia dinh: kinh té vuon,

chan nudi, 1am dich vu du lich,... Dién tich tdi thiéu 200 m2. Chudng trai chin nudi gia suc -
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gia cam trong 16 dat & (néu c6) phai dat cach xa nha ¢ va dudng di chung it nhat 5 m, cubi
huéng gi6 va phai cd hd chira phan, rac, thoat nudc thai dam bao vé sinh méi truong.

- V6i nha ¢ két hop 1am dich vu can t6 chirc khong gian don khach, nghi chan két hop
VGi cac vuon cdy canh hip dan du khach dén thuang hoa, udng tra.

- Bao vé cac cong trinh ton gido, tin ngudng, canh quan cé gia tri nhu ciy xanh, bén
nuac,...

5.4.6. Cay xanh

Cong vién cip do thi bao gom: Hé thdng cac Cong vién doc theo hai bo séng Truong
Giang; tong quy mé dién tich khoang 62,56 ha.

Cay xanh khu & duoc t6 chiic gan voi cac don vi ¢, cac khu &, dam bao ban kinh phuc
vu Va tiéu chuan dién tich binh quan dau ngudi dén tirng nhém nha 6.

CAc y&u cau Vvé ting loai cay xanh bao gom:

Cay xanh cdng vién:

- Cay xanh cong vién can duoc dam bao c6 thiét ké cu thé, lay y tuong lién két khdng
gian sdng va bién lam chu dao.

- Khai thac tan dung toi da tham thuc vat hién hitu.

- Phét trién hé théng cay xanh phai dam bao giam tdi da chi phi cham soc thuong
Xuyeén.

- Tan dung cac loai cdy xanh dic trung cua Tam Ky, céc loai cay phu hop véi diéu
Kién dét cat, cac loai cay ua gio, wa ning.

- Céc ¢ong vién trong khu vuc dan cu can cd su da dang vé mau sic, lay cam htng
mau sac cha dao tir 1ang bich hoa Tam Thanh, tao su hap dan khach du lich.

Cdy xanh san vuon:

- San vuon duoc phén loai theo cac khu vuc st dung chung va san vuon trong tung du
an thanh phan duoc dau tu quan Iy van hanh theo céc cha so hitu riéng.

- Cay xanh san vuon dugc phét trién theo thiét ké cua tung dy an riéng, theo ¥ tuong
t6 chuc khdng gian canh quan caa tirng khu vuyc.

- Cay xanh phai duoc trong mot cach linh hoat. Cay c6 thé trong thanh nhirng mang
mau tiy chon. Cay tao thanh tham hoa c6 nhiéu mau sic.

- Khong sir dung nhitng loai cay hoa c6 nhiéu sau bo va nhya doc, ...

- Cay xanh trén truc duong phia trudc khu du lich, homestay, resort c6 thé lya chon

nhitng loai cdy cd mau sic sic s& tao nén su soi dong, tré trung hap dan khach du lich.
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Cdy xanh dwong phé:

- Puoc trdng theo céc tuyén phé.

- Khuyén khich st dung trdng cac loai cay xanh than thang, dang cao, tan rong, cd la
quanh nam, ré coc,...

- Trdng ciy xanh trén duong phd phai dam bao cac yéu cau ki thuat vé che mua, che
nang, tao canh quan dep va khong can tré cac hoat dong giao thdng, khong che khuat tam
nhin cua ngudi tham gia giao thdng trén cc tuyén phé.

Lwua chon c4c loai hinh cdy xanh mang dac trung ctia khu d6 thi, phu hop véi tdm sinh
ly cia cong dong.

Can tan dung cac loai cdy xanh dic trung ciia dia phuong.

Cay xanh cach ly:

- Pam bao cac yéu cau ky thuat tai tirng khu vuc cu thé nhu cach ly tiéng on, bao vé
tai cac khu vyuc khong an toan,... Loai hinh cay xanh phai phu hop véi yéu cau ky thuat,
chtic niang can cach ly ciia mdi khu vuc.

- Sir dung khu vuc cach ly bao vé an toan cac tuyén dudng giao thong chinh,... 1am
bai d6 xe cdng cong, khdng gian ma va khong gian di bo.

Cay xanh tz nhién:

- Bao gém bao tén quy dat 1am nghiép; Bao tdn quy dat ndng nghiép vé phia Tay doc
theo song Truong Giang, yéu cau han ché tac dong dén cao do nén nham dam bao yéu cau
thoat Iii va chura I

- Két hop hé thdng cay xanh tu nhién va cay xanh nhan tao dé lam da dang tinh du lich
cua cac khu resort, khach san cao cap.

- Khuyén khich céc giai phap str dung nudc sau sinh hoat cho cac myc dich tudi cay

dé nang cao hiéu qua st dung tai nguyén nudc.
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CAY THAN CAO TAN RONG

LIM XET ME TAY MUONG TiM BANG DAI LOAN GIANG HUONG

CAY CANH QUAN VA TIEN iCH DO THI

- b ——

Hinh 5.15: Mét s¢ logi cay tro”\ng trong do thi

5.4.7. Mdt nwéc
- Tan dung va bao ton cac khdng gian mat nude tu nhién caa song Truong Giang va
bién.
- Tao ra cac khong gian mat nugc méi tang gia tri canh quan va dam bao tinh tham
thau cua khu vue trong cac mua nuéc khac nhau.
- Khuyén khich sir dung chung céc khong gian cay xanh mit nuée trong Khu d6 thi,

lién két, két ndi thanh hé thong khong gian xanh chung.
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Hinh 5.16: Minh hea khéng gian canh quan ven séng
5.4.8. Hé théng cdu canh quan
Cau canh quan c6 hinh thic kién trac dep, hién dai. Cau canh quan trén truc chinh caa
toan bo khu vuc nghién ciiu ¢6 thé luu thong phuong tién giao théng co giGi, CAC cau canh
quan con lai luu thong dudi hinh thirc két hop di bo va céc loai hinh giao thong nhe (light
traffics).

Hinh 5.17: Minh hea hinh thic cdu canh quan
5.4.9. Tign ich do thi

Cac trang thiét bi tién ich d6 thi phai pht hop véi tirng khu vuc chire nang riéng:
a. Khu virc qudng treong bién, bai bién cong céng
Khu vuc nay can co cac tién ich d6 thi phuc vu cho tim bién, nghi ngoi v6i mau sic

hap dan, da dang, ...

QHPK XD TL 1/2000 Phan khu 12 - Trung tam djch vu du lich ven song, ven bién thanh phs Tam Ky 66



Ry il

Hinh 5.18: Minh hoa mét s trang thiét bj tién ich dé thi khu viec quang trirong bién

b. Khu vue dé thi va thuwong mai dich vu
Trang thiét bi tién ich do thi trong khu vuc nay can c6 hinh thai kién tric hién dai,
thuan tién cho viéc str dung. Kha ning giao tiép gitta con ngudi véi con ngudi thdng qua
cac trang thiét bi do thi (giao tiép ndi chuyén trén céc buc cdy thap trong cong vién, giao
tiép noi chuyén khi giai lao nghi ngoi hodc dung cho phuong tién cdng cong doc cac tuyén
duong giao thong,...) can phai dugc chi trong, thé hién ¢ viéc lra chon céc trang thiét bi do

thi da chtrc nang, c6 mau sic hap dan, hién dai, ...
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MOT SO HINH THU'C BO TRi CAC TIEN iCH DO THI
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Hinh 5.19: Minh hoa mét sé trang thiét bj tién ich d@é thi Khu viee d@é thi va thiong mai dich vy
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c. Khu vuc khach sgn, nha hang cao cap va biét thy bién
Khu vire nay dé cao tinh cao cip, hiéu qua st dung dé tao nén sy thoai mai, tao nén
gia tri du lich hap dan du khach. Bong thoi céc trang thiét bi d6 thi phai c6 tinh dic trung,

goi nhd manh mé ghi sau vao tri nhé cua khach du lich va khach tham quan.

Hinh 5.20: Khu virc khach sgn, nha hang cao cdp va biét thy bién
5.4.10.Chiéu sdng do thi

Chiéu sang dwong pho:

- Chiéu sang duong phd phai dap ang cac tidu chuan ky thuat, dam bao yéu cau chiéu
sang thuan tién, an toan cho ngudi tham gia giao théng doc cac tuyén duong.

- Chiéu sang dudng phd phai dap tng cac hoat dong giao théng phic hop doc cac
tuyén dudng gom giao thong co gidi, giao théng céng cong, di xe dap, di bo.

- Giai phép chiéu séng va céc trang thiét bi chiéu sang phai dam bao yéu ciu my quan
d6 thi, tao hinh anh dic trung riéng cua Khu dé thi. C6 thé sir dung cac giai phap thiét ké
riéng céc trang thiét bi chiéu sang (miu can dén, choa dén,...) va théng nhét sir dung chung
cho toan Khu do6 thi.

Chiéu sang cong trinh:

- Chiéu sang cong trinh gan vai cac giai phap thiét ké kién tric cua ting cong trinh,

gop phan tao my quan cho khong gian d6 thi vé dém. Cac giai phap chiéu sang cong trinh

phai dam bao hai hoa véi tong thé do thi.
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- Ung dung cbng nghé hién dai, chiéu sang my thuat, tiét kiém ning luong, bén viing
vé thoi gian dé tao canh quan d6 thi. Céc giai phap chiéu sang my thuat duoc quyét dinh
riéng theo tirng dy &n cu thé va gan véi su kién cu thé.

- Pic biét can sir dung chiéu sang nghé thuat khu vuc quang trudng trude trung tam
hanh chinh tao diém nhan cho d6 thi vao ban dém.

Chiéu sang quang céo, bién hiéu:

Quy dinh thdng nhat vé chiéu sang quang céo, chiéu sang bién hiéu trong toan Khu d6
thi. Khong str dung céc chiéu sang manh 1am anh hudng téi ngudi tham gia giao théng va
gay 0 nhiém anh sang cho do thi.

- Chiéu sang quang céo phai hudng téi doi twong cu thé, tam nhin cu thé, khong lam
anh huong téi canh quan chung cua khu d thi. Kiém soat dic biét viéc st dung chiéu sang
bang dén lazer va dén led.

- Céc giai phap chiéu sang phai duoc phan tich, danh gia vé cong ning, k¥ thuat va
tham my tir giai doan thiét ké dén giai doan khai thac st dung, han ché cac tac dong tiéu cuc
toi my quan do thi.

5.4.11.Bién qudng cdo, bién chi ddn

Xay dung, lap dit bién quang céo, bién hiéu, bién bao theo quy dinh chung, tuan tha
cac quy chuan, tiéu chuan c6 lién quan va tao nén hinh thic riéng, théng nhat toan Khu d6
thi.

Bién qudng céo:

- Kiém soét chat ch& céac hinh thuc quang cdo dé dam bao tao my quan va vin minh
cho do thi.

- Bién quang cdo gidi thiéu cac cong trinh, khu vuc chirc ning duoc thiét ké gidng
nhau trén cuing 1 truc phd hoic théng nhat chung trong toan Khu do thi.

- Str dung két hop cac ta quang céo gin vai nha chd xe buyt, ta thong tin chi dan.

- Vi tri cac bién quang cao bd tri theo cac khu vuc c6 chiéu cao 2,5 - 4,0 m, tuong
duong véi tang 1 (tang trét) caa cdng trinh.

- Céc khu vuc cong cong, diém tap trung dong ngudi sir dung céc bién phap quang céo
gan vai cac kién truc nho, diéu khic do thi dé gép phan tao my quan chung va tao ky hiéu
nhan biét cho cac khu vuc trong Khu db thi. B4 tri cac box quang cao gan véi chi dan théng

tin.
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- Nghiém cam moi hinh thirc quang céo khong dung noi quy dinh. Cac hoat dong
quang céo, lap dat bién kién cb hodc tam thoi phai dugc sy ddng Y ciia co quan quan 1y quy
hoach kién trac khu do thi.

- Chi tiét theo Thong tu s6 19/2013/TT-BXD ngay 31/10/2013 cua Bo Xay dung vé
Ban hanh Quy chuan k§ thuat qudc gia vé Phuong tién quang cao ngoai troi.

Bién chi dan

- Thiét ké hé thdng bién chi dan riéng, théng nhat st dung trong d6 thi, cd ky hiéu
riéng d6i vai cac khu vuc st dung chung va khu vuc str dung han ché, tham khao minh hoa.

- Hé théng bién chi dan thiét ké day du, chuan hoa gép phan thong tin, huéng dan hoat
dong thuan lgi, an toan cho moi ngudi trong Khu do6 thi.

6. QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT
6.1. Giaothbng
6.1.1. Nguyén tdc

- Tuén thu mang lu6i duong theo dinh hudng Quy hoach chung da phé duyét.

- Pinh huéng quy hoach tuyén duong ven bién tir xi Duy Nghia huyén Duy Xuyén
dén xa Tam Hai, huyén Nui Thanh va cac tuyén duong ngang ndi vai duong ven bién.

- B6 an Diéu chinh QHC xay dung Khu kinh té mg¢ Chu Lai, tinh Quang Nam dén
niam 2035, tam nhin dén nim 2050 da duoc phé duyét tai quyét dinh s6 1737/QD-TTg ngay
13/12/2018.

- Tan dung mang duong hién coé, trén co s& do cai tao mao rong, lam maéi dap (ng nhu
Cau phét trién db thi.

- Ton trong téi da cac du an giao théng hién co.

6.1.2. Giao thong doi ngoai

- Quédc 16 40B: Hudng tuyén doan qua khu 1ap quy hoach trén co sé tuyén DT616
quan ly theo mat cit 2 - 2 (NGt N63 — N54), 16 gi¢i 48 m (6,0 +7,5+3,0+ 150+ 3,0+ 7,5
+6,0) m;

- Truc duong Dién Bién Phu két ndi trung tdm thanh phé Tam Ky véi Quang truong
bién Tam Thanh, quan ly theo mat cat 3 - 3 (Nut N42 — N38), 16 gigi 60 m (6,0 + 3,5 + 6,0
+11,0+70+11,0+6,0+35+6,0) m;

- Puong DT615: Quan ly theo mit cat 4 - 4 (NGt N16 — N11), 16 gigi 34 m (6,0 + 9,5
+3,0+9,5+6,0) m:
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- Buong Thanh Nién: Quan ly theo mit cit 5 - 5 (NGt N3 — N87), 16 gi¢i 27 m (6,0 + 15,0
+6,0) m.
6.1.3. Giao thong néi bé
* Truc chinh do thi
+ Tuyén phia Nam khu 1ap quy hoach: Quan Iy theo mit cit 5 -5 (NGt N80 — N81), 16 gidi
27m (6,0 + 15,0 + 6,0) m.
* Pwong lién khu vuc:
+ Tuyén duong song song véi duong V& Chi Cong vé phia Bong chay doc tir Bac xudng
Nam: Quan Iy theo mit cat 5 - 5 (NGt N5 - N77), 16 giGi 27 m (6,0 + 15,0 + 6,0) m;
+ Tuyén duong phia Tay song Truong Giang: Quan ly theo mat cat 5 - 5 (NGt N4 - N76),
16 gi¢i 27 m (6,0 + 15,0 + 6,0) m;
+ Tuyén duong ven bién: Quan ly theo mat cat 6 - 6 (NGt N2 - N54), 16 gisi 20,0 m (6,5 +
10,5 + 3,0) m; Vét cay xanh phong ho 20 m, hanh lang bao vé vang b bién 110 m;
* Pwong khu vuc:
+ Puong khu vuc ndi tir duong V6 Chi Cong dén duong ven bién: Quan ly theo mit cit
5% 5% (Nt N24 - N19), 16 gi6i 25 m (5,0 + 15,0 + 5,0) m:
+ Puong khu vuc néi tir duong Thanh Nién ra bai bién Ha Thanh: Quan Iy theo mit cit
7% - 7% (NGt N73 — N72), 16 gidi 21 m (3,0 + 15,0 + 3,0) m;
+ Puong khu vyc song song V& Chi Cong doan tir DT615 vé phia Bac: Quan ly theo mat
cat 9 - 9 (NUt N15 — N6), 16 gisi 13 m (2,75 + 7,5 + 2,75) m;
+ Puong khu vyc chay song song V& Chi Cong doan tir BT615 vé phia Nam: Quan ly
theo mit cit 7 - 7 (NGt N15 - N79), 16 gidi 15,5 m (4,0 + 7,5 + 4,0) m.
* Pwong phan khu vuec:
+ Quan ly theo mit cit 5 - 5, 16 giéi 27 m (6,0 + 15,0 + 6,0) m;
+ Quan ly theo mat cit 7 - 7, 16 giéi 15,5 m (4,0 + 7,5 + 4,0) m;
+ Quan ly theo mit cat 8 - 8, 16 giéi 13,5 m (4,0 + 5,5 + 4,0) m;
* Pau mdi giao théng: Tai cac nit giao cit gitra cac truc dudng trong khu db thi du
kién thiét ké cac nat giao cat don gian cung cdt, thiét ké cac dao diéu chinh, din huéng.
* Hg thong bai dd xe cdng cong:
Bé tri 02 bai dd xe ¢ 02 khu dat nam xen ké& gan khu vuc quang trudng quy mé 5,27
ha.
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Ngoai ra, bé tri cac bai dd xe noi bo trong cac khu dat: cong cong, thuong mai, dich
vuy, cdng vién, nhdm nha & va cac khu chirc ning khéc, bé tri cu thé trong qua trinh 1ap quy
hoach chi tiét 1/500 va trién khai dau tu xay dung.

6.1.4. Giao thong thay

Nao vét, cai tao ludng lach séng Truong Giang dé dam bao cip séng (cip 3) theo quy
hoach giao thong thuy: d6 sau >2,3 m; Song rong >30 m.

- Cau: Cau vuot séng Truong Giang 1a cau canh quan tao diém nhan cho khu nghién
ctru néi riéng va thanh phé Tam Ky n6i chung. Quy hoach 5 ciu qua song Trudng Giang:

+ Cau trén tuyén DT615;

+ Cau trén tuyén duong khu vuc;

+ Cau duong Dién Bién Phu;

+ Cau trén tuyén QL40B;

+ Cau trén tuyén phia Nam khu nghién ctu.

-B6 tri 02 bén thuyén trén sdng, pham vi gan truc duong Pién Bién Phu.
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Bang thong ké khéi lwong mang ludi dwong

Mt Chiéu | Mit |Phan| He Buin Dién tich (m?) Tong
TT Ky hiéu duwong Py dai | dwong | cach | dwong | .. g v - - dién tich
cat do (m) Miit Phan He 2
(m | (m) | (m) | (m) . ) , (m?)
duwong cach duwong
| | Giao thong ddi ngoai
1 | QL 40B 2-2 | 1514 30 6 12 48 45.420 | 9.084 18.168 72.672
2 | BT 615 4-4 | 1.780 19 3 12 34 33.820 | 5.340 21.360 60.520
g | Truc chinh canh quan do thy 33| 1343 20| 19| 12| 60| 38947|25517| 16.116|  80.580
(Puong bién Bién Phu)
4 | Buong Thanh nién 5-5 | 7.923 15 12 27 118.845 95.076 213.921
Il | Giao thong ngi thi
1 | Truc chinh
Puong phia Nam khu nghién ctru | 5-5 | 1.558 15 12 27 23.370 18.696 42.066
2 | Lién Khu vuc
Tuyén dudng song song voi dudng
2.1 | VG Chi Cong ve phia Dong chay 5-5 | 7.194 15 12 27 107.910 86.328 194.238
doc tir Bac xuong Nam
Tuyén lién khu vuc phia Tay séng
2.2 ) : 5-5 | 7.270 15 12 27 109.050 87.240 196.290
Truong Giang
2.3 | Tuyén dudng Ven bién 6-6 | 4979| 105 9,5 20 52.280 47.301 99.580
3 | Pudong khu vue
3.1 | Duong khu yyce noi tir dudng V& | 5% |y 977 | 45 10 25|  29.655 19.770 | 49.425
Chi Cong dén duong ven bien 5*
3.2 | Puong khu vye nodi tlr dudng ™1 210 15 6 21 3.150 1.260 4.410
"~ | Thanh Nién ra bai bién Ha Thanh 7 ' ' '
Puong khu vyc song song duong i
3.3 V& Chi Cong doan tir DT615 vé 9-9 985 7,5 55 13 7.388 5.418 12.805
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Chiéu

Miit

Phan

He

Dién tich (m?)

Téng

TT Ky hi¢u dwong Mcat dai | dwong | cach | dwong Dlro’ng v — - dién tich
cat do (m) Mait Phan He 2
(m | (m) | (m) | (m) N ] . (m?)
duwong cach duwong
phia Bac
Buong khu vie song song duong
3.4 | V& Chi Cong doan tir PT615 vé 7-7 | 5.885 7,5 8| 155 44.138 47.080 91.218
phia Nam
4 | Puwong phan khu vue
4.1 | Pudng phan khu vuc matcit5-5 | 5-5| 3.372 15 12 27 50.580 40.464 91.044
4.2 | Duong phan khu viee mit cat 7-7 | 7-7 | 4.932 7,5 8| 155 36.990 39.456 76.446
4.3 | Duong phan khu vic mit cit8-8 |8-8| 530 55 8| 135 2.915 4.240 7.155
111 | Cau
1 | Cau trén tuyén DT615 4-4 300 19 3 12 34 5.700| 900 3.600 10.200
2 | Cau trén tuyén duong khu vuc %*' 216 15 10 25 3.240 2.160 5.400
3 | Ciu duong Dién Bién Phu 3-3 630 29| 19 12 60 18.270 | 11.970 7.560 37.800
4 | Cau trén tuyén QL40B 2-2 260 30 6 12 48 7.800 | 1.560 3.120 12.480
5 | Cau trén tuyén phia Nam Khu 55 | 110 11 10| 21 1.210 1.100 2310
nghién cuu
Téng cong 52.968 740.677 | 54.371 | 565.512 | 1.360.560
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Bang khdi toan kinh phi xdy dung giao thong

Dién tich (m?) Pon gia (10° dong) Kinh phi (10° dong) kiﬁ?\npgh i
T Ky higu duong Mit Hedwomg | Mat | Hedudng | Mgt | Hedwomg |  (10°
duwong | +Phan cach | dwomg | +Phan cach | dwong | +Phan cach | dong)
| | Giao thong ddi ngoai
1 | QL 40B 45.420 27.252 1,2 0,45 | 54.504 12.263 66.767
2 |DbT615 33.820 26.700 1,2 0,45 | 40.584 12.015 52.599
3 | Truc chinh canh quan o thi (Buong 38.947 41633 | 1,2 0,45 | 46.736 18.735|  65.471
Dién Bién Phu)
4 | Buong Thanh nién 118.845 95.076 1,2 0,45 | 142.614 42,784 | 185.398
Il | Giao thong ngi thi
1 | Truc chinh
1.1 | Buong phia Nam khu nghién ctru 23.370 18.696 1,2 0,45 | 28.044 8.413 36.457
2 | Lién Khu vuc
Tuyén duong song song voi duong Vo
2.1 | Chi Cong ve phia Dong chay doc tir 107.910 86.328 1,2 0,45 | 129.492 38.848 | 168.340
Bac xuong Nam
Tuyén lién khu vuc phia Tay song
2.2 X : 109.050 87.240 1,2 0,45 | 130.860 39.258 | 170.118
Truong Giang
2.3 | Tuyén duong Ven bién 52.280 47.301 1,2 0,45 | 62.735 21.285| 84.021
3 | Buong khu vuc
3.1 | Duong khu vuc noi tir duomg VG Chi 29.655 19.770 1,2 0,45 | 35.586 8.897 |  44.483
Cong dén duong ven bién
Puong khu vuc ndi tir dudng Thanh
3.2 Nién ra bii bidn Ha Thanh 3.150 1.260 1,2 0,45| 3.780 567 4.347
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Téng

Dién tich (m?) Pon gia (10° dong) Kinh phi (10° dong) kinh phi
TT Ky hié¢ )
y hicu duong Mit | Hedwong | Mit | Hedwsimg | Mat | Hedwomg |  (10°
duwomg | +Phancach | dwong | +Phancach | dwong | +Phancach | dong)
buong khu vyc song song duong Vo
3.3 Chi Cong doan tir T615 v& phia Bic 7.388 5.418 1,2 0,45| 8.865 2.438 11.303
buong khu vyc song song duong Vo
3.4 Chi Cong doan tir DT615 v& phia Nam 44,138 47.080 1,2 0,45 | 52.965 21.186 74.151
4 | BPuong phan khu vuc
4.1 | Pudong phan khu vyc mat cat 5 -5 50.580 40.464 1,2 0,45 | 60.696 18.209 78.905
4.2 | Puong phan khu vic mit cat 7 - 7 36.990 39.456 1,2 0,45 | 44.388 17.755 62.143
4.3 | Puong phan khu vuc mit cat 8 - 8 2.915 4.240 1,2 0,45 3.498 1.908 5.406
111 | Chu
1 | Cau trén tuyén DT615 5.700 4.500 1,2 0,45| 6.840 2.025 8.865
2 | Cau trén tuyén duong khu vuc 3.240 2.160 1,2 0,45| 3.888 972 4.860
3 | Cau duong Dién Bién Phu 18.270 19.530 1,2 0,45 | 21.924 8.789 30.713
4 | Cau trén tuyén QL40B 7.800 4.680 1,2 0,45| 9.360 2.106 11.466
5 ccélllll trén tuyen phia Nam Khu nghién 1.210 1100 | 12 045| 1.452 495 |  1.947
Tong cong 1.167.759
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6.2. Sannén
6.2.1. Nguyén tdc thiét ké

- Tuén tha giai phap tri thiy cia khong gian thoat nudc phia Pong thanh phd Tam Ky
trong d6 an: diéu chinh QHCXD Khu kinh té m¢ Chu Lai dén nim 2035, tam nhin dén nim
2050 va Diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Tam Ky dén nim 2030, tim nhin dén nim
2050.

- Tén trong tdi da diéu kién hién trang, giam thiéu can thiép vao dia hinh va cac khu
vuc thoat nuéc tu nhién.

- Thu gom va thoat nudc mua triét dé, khéng gay Gng cuc bo. Hé théng thoat nuéc
mua van hanh trén nguyén tic tu chay.

- Phan chia thanh cac luu vuc nhé va phan tan nham giam khau do cong.

- Tan dung céc khu vuc dat: Pa xay dung, dat xay dung thuan loi dé dua vao quy dat
xay dung do thi. Tién hanh cai tao dat xay dung it thuan loi, it c6 kha ning ngap lut va tén
nén nhung han ché téi da sy anh huong dén canh quan va diéu kién hién trang dé xay dung
cac cong trinh. D4 an han ché khéng can thiép, khéng sir dung dat xay dung khong thuan loi
nham dam bao dinh huéng trong quy hoach chung.

6.2.2. Gidi phap thiét ké

Theo két qua tinh toan quy hoach chung thanh phé Tam Ky: Muc nuéc cao nhét tng
Vi thoi diém mua véi tan suit 2% ddi véi song Truong Giang 13 +2,0 m. Tir d6 dé xuit cac
giai phap vé cao do nén trong khu nghién cau dbi vai tirng khu vuc nhu sau:

- Khu viee ddn cw hién trang: Khu vuc lang xom hién c6 gitr lai dé cai tao duogc tén
nén cuc bd phll hop vai cao do cac tuyén duong hién co, nhung khong 1am anh hudng dén
thoat nudc chung cia khu vyc, khdng anh hudng dén cac cong trinh hién co.

- Khu vire xay dieng méi: Tuan tha theo d6 an Diéu chinh quy hoach chung thanh phé
Tam Ky dén nim 2030, tdm nhin dén 2050 da duoc phé duyét, khong ché cao do san nén
cho cac khu vuc nhu sau:

+ Céac khu vuc thudc luu vuc song Truong Giang: Hmin=2,0+0,3=23m (H=201a
muc nudc cao nhit song Trudng Giang (ng voi tan suat 2%, + 0,3 m du phong);

+ Céc khu vuc c6 cao do nén H > 2,3 m han ché san i, gitt nguyén cao do va dia hinh
nén hién trang;

+ Cac khu vuc ¢ cao d6 nén H < 2,3 m, bi anh hudng thuy vin hodc hai van, du kién
t6n dap nén dén cao do toi thiéu nhu sau: Vi khu dan cu Hmin = +2,3 m. Véi khu xay dyng

cong vién cay xanh Hmin= +2,0 m.
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* Giai phap bao vé, gia c6 nén ven song:

- Song Truong Giang dugc nao vét, cai tao ludng lach dé dam bao cip séng (cip 3)
theo quy hoach.

- Khu vuc ven song Trudng Giang khi nao vét, cai tao can cé bién phép gia ¢ bao vé,
giit on dinh mai taluy song nhu: gia ¢b mai taluy bang tdm 6p BT lap ghép két hop gia ¢
chan khay BT d6 tai chd, tudong chan trong lwc BT hoic BTCT, coc van BTCT du ung
luc,...

6.2.3. Khai toan kinh phi san nén

Bang khai toan kinh phi san nén

: £ Pon gia Thanh tién

TT Hang muc Don vi Khoi lwgng (10° ddng/DVT) (10° ddng)
1 | Piap nén m?3 1.050.370 0,11 115.541
Tong 115.541

6.3. Thoat nwéC mura
6.3.1. Nguyén tdc thiét ké
- Tuan tha theo db an Piéu chinh quy hoach chung thanh phé Tam Ky dén nam 2030,
tam nhin dén 2050 da duoc phé duyét, tuy nhién c6 diéu chinh cho phu hop véi thuc té.
- Chon thiét ké hé thong thoat nudc mua 13 hé thdng thoat nudc riéng hoan toan.
- Tinh toan thuy lyc dudng céng thoat nude mua theo phwong phap cuong do gioi han.
6.3.2. Gidi phap thiét ké
* Phan luu vue thoat nuwdc mua:
Dua vao dinh huéng quy hoach san nén va qua nghién ctru mang ludi thoat nuéc
hién trang, chia mang ludi thoat nudce cua khu vue thanh 2 luu vuc chinh:
- Luu vuc 1: Dién tich S = 767 ha: Toan bd luu vuc phia Tay song Truong Giang thoat
vé hé théng muong, cong rdi chay ra séng Trudong Giang.
- Luu vyc 2: Dién tich S = 375 ha: Toan b¢ Iuu vuc phia Pong song Truong Giang
thoét vé hé thong muong, cong rdi chay ra song Truong Giang.
* Mang ludi: Phan tan theo timg luu vuc tuy theo dja hinh dé giam do sau chdn cng
va kich thuéc cbng.
* Két cau: Dung cong tron bé tong ly tdm két hop muong xay nip dan.
* Tinh toan thoat nudc:
- Céc thong s cua tuyén thoat dugc xac dinh theo phuwong phap cudng d6 gidi han,

véi cdng thire tinh toan.
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Trong do:

Q=q.¢.F.c(ls)

@: Hé sé dong chay

Khu xay dung mdt dé cao ¢=0,75-0,81.

Khu nha vuon, cay xanh ¢=0,4.

F: Dién tich luu vuc (ha).

& Hé s6 phan bé mua rao khéng dong déu dwoc ap dung khi F >100 ha. Néu
F <100 ha thi &£=1.
q: Cuong d6 mua (1/s/ha) dugc tinh theo céng thuec:

A<@O+ClgP)

q:

Voi:

(t + b)"

+ A=2170, C = 0,52, n = 0,65, b= 10. (Tham sé xdc dinh diéu kién mua ciia
Thanh phé Pa Néng).

+ t: thoi gian dong chay mua (phut).

+ P: Chu ki lap lai trdn mua tinh toan (nam).

6.3.3. Khdi toan kinh phi thodt nwéc mwa

Pon gia \ A

TT Hang muc Ponvi | Khoilwong (10% Thaﬁnh}tlen

ddng/DVT) (10°déng)
1 | D1000 M 62.036 2,2 136.478
2 | D1200 M 14.951 2,8 41.864
3 | D1500 M 15.020 3,5 52.570
4 | D2000 M 8.792 4,4 38.685
5 | H2500 M 2.867 5,6 16.053
6 | Pudng céng nhanh (20%) 57.130
7 |Hbga Cai 4.147 7 29.026
8 |Ciraxa Céi 23 100 2.300
Tong cong 374.107

6.4. Cap nuéc
6.4.1. Co sé thiét ké

- QCXDVN 01:2019/BXD Quy chuan ky thuat Qudc gia vé Quy hoach Xay dung;
- Tiéu chuan xay dung Viét Nam TCXDVN 33:2006 “Cép nudc - Mang luéi duong

6ng va cong trinh tiéu chuan thiét ké”;
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_ Thong tu s& 04/2009/TTLT-BXD-BCA ngay 10/4/2010 giira Bo Xay dung va Bo
Cong an vé hudng dan thuc hién cip nudc phong chay, chira chay tai do thi va khu cong
nghiép;

- Biéu chinh Quy hoach chung Khu kinh t¢ M Chu Lai dén nim 2035, tAm nhin d&én
nam 2050;

- Biéu chinh Quy hoach chung thanh phé Tam Ky dén nim 2030, tim nhin dén nim
2050;

- C4c dy &n cép nudce lién quan.

6.4.2. Tiéu chudn va nhu cau

- Tiéu chuan:

Nudc sinh hoat iy theo Diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Tam Ky dén nam
2030, tam nhin dén nim 2050.

+ Nudc sinh hoat: 150 I/nguoi.ngd cap cho 100% dan;

+ Nudc sinh hoat phuc vu du lich: 180 I/nguoi.ngd;

+ Nudgc cong trinh cong cong, hdn hop, co quan: lay bang 20% cap nudc sinh hoat;

+ Tudi cay: 3,0 I/m?;

+ Rtra duong: 0,5 1/m?,

- Nhu cau:

Bang tong hop nhu cau diing nuée dén nam 2030

Khbi . Tiéu Nhu ciu
TT Hang muc lwong Don vi chuin bVvT (M¥/ngd)
1 | Sinh hoat 18.704 nguoi 150 | I/nguoi.ngay 2.806
2 | Cong cong 20% Q(sh) 561
3 | Dulich 6.026 | nguoi/ngay 180 | I/ngudi.ngay 1.085
4 |Datcdyxanh |y g 350 | 2 3| um 3.004
cong vién
5 | Pat giao thong | 1.360.600 m? 0,5 I/m? 680,3
Tong cong
: 8.136
(QY)
Nudc du phong 1o ri (Qdp) 20% Q(tong) 1.627
Téng Qngay max — Kngay max X Qt + de 12610

Tong nhu cau ding nuwéc lon nhat (Idy tron) =13.000 m¥ngd.

Hé s6 dung nudc 16n nhat: K ngay max = 1,35.
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Ghi cht: Khuyén khich st dung nudc séng, nudce thai sau xir Iy dé phuc vu muc dich tudi

cay, rira duong va cuu hoa.

6.4.3. Nguén nuwdéc

- Nguén cap nudc cho khu vire nghién ctru duoc lay tir:

+ Ngudn nudc lay tir nha may cip nudc Tam Ky véi ¢ong suat hién c6 15.000 m¥/ngd
(theo diéu chinh Quy hoach chung Khu kinh t¢ M& Chu Lai dén nim 2035 s& nang c4p cong
suat dén 60.000 m3/ngd) va cac ngudn khac.

+ Tuyén 6ng @1000 mm chay doc truc dudng Dién Bién Phu kéo dai (theo quy hoach
chung thanh phé Tam Ky) dan nudc tir nha may nudc Tam Ky vé cap cho pham vi phan khu
12.

+ Tuyén @1200 mm chay doc truc dudng QL 40B din nudc tir nha may nuéc BOO
Phu Ninh vé cap cho pham vi phan khu 12.

Mang ledi cdp nuéc:

- Trén co s tuyén dng truyén dan du kién @800 mm chay doc truc Bién Bién Phu kéo
dai theo diéu chinh QHC Khu kinh té mé Chu Lai, thiét ké thém cac tuyén dng cap 2 cé
duong kinh @100 + @300 mm dé dau ndi véi cac tuyén éng cap 1 dam bao an toan cap
nudc cho khu vuc nghién cau.

+ Xay dung hé thong mang ludi cap nude phan phdi chinh @100 mm + @150 mm doc
cac tuyén duong quy hoach dau ndi vai tuyén truyén dan (theo quy hoach chung) dé cap
nudc toi timg 6 dat trong khu quy hoach va cip nuéce chira chay.

+ Xay dung hé théng mang luéi duong dng cap nuée dich vu @40 mm + @90 mm dau
ndi véi hé théng mang ludi cap nude phan phdi chinh trong khu quy hoach, tuyén cap nuée
dich vu duoc bb tri doc theo mang duong quy hoach dam bao cap nudc dén timg d6i tuong
st dung nudc trong khu quy hoach.

- Ong cap nude duoc bd tri dudi via heé voi do su chon dng tinh tir mat dat téi dinh
ong vai doan éng co6 duong kinh >2100 thi d6 sau dat 6ng tr 1,0 + 1,2 m, doan ng ¢c6
duong kinh <@100 thi d6 sau dat éng tr 0,7 + 1,0 m.

Vit liéu 6ng chon bang nhya HDPE (PE100) khi duong kinh éng tir @110 + @200, vat
lieu 6ng bang gang déo khi duong kinh éng >@200.

Cdp nuéc ciru hoa:

+ Hong ctru hoa dugc b tri trén tuyén dng cap nudc voi duong kinh @100 mm chay

doc theo cac duong quy hoach.
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+ Hong ctru hoa dau ndi véi duong 6ng cip nuéc phan phdi chinh va dugc bé tri gan
ngd ba, ngd tu hoac cac truc duong Ion thuan lgi cho céng tac phong chay chita chay.
Khoang cach giita cac hong ctru hoa trén mang ludi theo quy chuan hién hanh.

+ D4i voi cac cong trinh cao tang can thiét ké hé thdng chita chay cuc bo theo tidu
chuan vé phong chay chita chay trong tirng cong trinh.

+ Hé théng ciru hoa: ap luc thap khi c6 dam chay xay ra, xe ciru hoa dén hong ctru hoa
gan nhat bom nudc dén diém c6 chay dé dap tat dam chay.

+ Két hop voi ngudn nuée séng Trudng Giang dé cp nudc chita chay cho khu vuc
nghién cuu.

Giai quyét ap luc:

+ Xay dyng méi tram bom ting ap s6 1 cong suat 10.000 m¥/ngay, ngudn cap tir tuyén
6ng 1000 mm trén tuyén duong Dién Bién Pha kéo dai.

+ Ap lyc nudéc tu do cua khu vyc thiét ké phu thuoc vao ap luc cia tuyén éng cap nuéc
cap 1 véi &p luc ty do nho nhat 12 m.

+ P6i véi cac cdng trinh cao tang, tuy theo ap luc trong mang ludi 6ng chinh can c6
cac giai phap cip nudc cu thé. Trong truong hop 4p lee khong da can phai xay dung bé
chtra va tram bom ting ap. Trong d6 4n c6 xac dinh dng cap nudc vao cac cong trinh. Co dé
Xuat hai giai phap cap nuéc cho cac nha cao tang:

Xay dyng bé chira, tram bom riéng cho tirng cong trinh.

Xay dyng bé chira, tram bom tang ap cho mdt nhém cong trinh.

Vj tri 6ng dan vao cdng trinh, bé chta tram bom ciing nhu cac thong sb ki thuat khac
s& duoc quyét dinh trong tirng cong trinh cu thé.

6.4.4. Khai toan kinh phi cdp nwéc

Don gia . <A
TT Hang muc Ponvi | Khoi lueong - (20° "{f(;nclllat;e;l

ddng/PVT) g

Mang luéi cip nuée

1 | Theo QHC 67.626
1.1 | Ong gang D1200mm M 867 6,20 5.375
1.2 | Ong gang D800mm M 4.829 5,60 27.042
1.3 | Ong gang D600mm M 9.051 3,89 35.208
2 | Theo QHPK 61.998
2.1 | Ong HDPE (PE100) D110mm M 19.742 0,70 13.819
2.2 | Ong HDPE (PE100) D150mm M 6.434 1,10 7.077
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Don gia

TT Hang muc Ponvi | Khoi lugng (10° Th%nhktlen
ddng/pyT) | (10 dOng)

2.3 | Ong gang D300mm M 5.272 2,80 14.762
2.4 | Tru ctru hoa hong 67 20,00 1.340
2.5 | Tram bom tang 4p m3/ngay 10.000 2,50 25.000
A | Cong (1+2) 129.625
B | Phu kién ong 10% 12.962
C | Du phong 10%(A+B) 14.259
Cong (A+B+C) 156.846

6.5. Cép dién
6.5.1. Cdc cdn cir thiét ké
- Can ct D6 an diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam dén
nam 2030, tdm nhin dén nam 2050;
- Cin ctr D6 4n diéu chinh QHCXD Khu kinh té m& Chu Lai dén ndm 2035, tam nhin
dén nam 2050.
- Can ct d6 &n Quy hoach phan khu xay dyng ty & 1/2.000 Truc canh quan Dién Bién
Phu, doan tir séng Ky Phii dén Quang truong bién Tam Thanh, thanh phé Tam Ky, tinh
Quang Nam;
- Can ctr thiét ké quy hoach phat trién dién luc Viét Nam giai doan 2010 dén 2020 xét
dén 2030;
- Can ct quy hoach phét trién dién lyc Quang Nam giai doan 2010 dén 2020 xét dén
2030;
- Quy pham trang bi dién 11 TCN 18-21:2006 cta bo Cong Nghiép. Va cac van ban
hién hanh c6 lién quan khéc.
- Ap dung QCXD VN 01:2019/BXD.
- Cac van ban hién hanh.
6.5.2. Chitiéu cdp di¢n, dw bao nhu cau phu tai
+ Khu vyc nghién ciru tuan theo tiéu chuan VN d6 thi loai II.
+ Chi tiéu cap dién do thi:
- DPién nang: 1500 kWh/nguoi. nam;
- Phu tai di¢n sinh hoat: 500 W/nguoi;
- Pét try s¢ CQ hanh chinh: 15 W/m?s;
- Truong hoc: 15 W/m?s;
- P4t khai thac dich vu: 20 — 30 W/m?san;
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- P4t khai thac Resort: 80 - 90 kw/ha;

- Bt c¢ong cong: 10 - 30 W/m?2san;

- Pét cay xanh: 8 kW/ha;

- Chiéu sang duong: 10 kW/ha;

- Hé sb cong suat: 0,85;

- Hé s6 khong ddng thoi: 0,8;

- bién du phong: 10% téng cs tinh toan;
- Quy md dan sé: khoang 24.730 ngudi.

Bdng du bao Phu tdi dién sinh hoat

_ | Chi tiéu cap dién Cong suat dit
KH Loai nha Quy mo dan so
(KW/nguoi) (kW)
SH | Phu tai sinh hoat 24.730 0,5 kW/nguoi 12.365
Tong cong 12.365
Bdng Phu tdi dién cong trinh cong cong, dich vu, phu tdi khac
TT Hang muc Cong suat dit (kW)
I Pat cong cong 9.945
1 | Bt cong trinh cong cong cap do thi 2.184
2 | Dat cong trinh cong cong don vi & 1.338
3 | Pat truong hoc 1.746
4 | Pattrung tam y té 715
5 | bat dich vu thuong mai 3.962
Il | Pat du lich 16.086
111 | Pat GT+CXCQ 746
1 | Bt cay xanh don vi & 19
2 | DBét cay xanh do thi 313
3 Pt giao thong 414
Tong cong 26.777
Téng hop phu tai dién toan bg khu veec nghién cizu
Cone sut H¢ s6 H¢ s6 Cong suat
TT Loai phu tai diit %kW) cong khong tinh toan
: suat dong thoi (kVA)
1 Phu tai dién sinh hoat 12.365 0,85 0,8 11.638
2 Phu tai du lich dich vu cao cép 16.086 0,85 0,8 15.140
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Céne sult Hé s6 H¢ s6 Cong suit
TT Loai phu tai diit %kW) cong khodng tinh toan
: suat dong thoi (kVA)
Phu tai dién cong trinh cong
3 cong, dich vu, phu tai khac 10.691 0,85 0,8 10.062
Cong 39.142 0,85 0,8 36.840
Dy phong ton hao (10%Psh) 3.914 3.684
Cong suit yéu cau 43.056 40.523

Tir c4c chi tiéu tinh toan & bang phu tai cong suét tinh toan cap dién toan khu vuc: S =

40.523 kVA, lira chon gam may bién &p phan phéi 22/0,4 kV.

6.5.3. Nguén dién

Theo dd an quy hoach chung, ngudn dién dau ndi phan khu 12 duogc ldy tir xay dyng

méi tram ngudn 110/22 kV (T4 - 1x30 MVA). Véi Tong cong suat cua khu vuc quy hoach
S = 40,52 MVA, tram dau ndi T4 theo quy hoach chung s& khong du cong suat cap cho
phan khu 12 hinh thanh trong thoi gian téi. Vi vay, khu vuc nghién ciu hién tai nguon cung
cap duogc lay tir tram E15 Tam Ky 110/35/22 kV 2x40 MVA qua 2 xuat tuyén 471 va 472,
va ddng thoi st dung ngudn tir tram xay méi T4. Vé 1au dai chi sir dung ngudn T4 sau khi
dugc nang cap I1én (2x40 MVA) dé da cong suat phuc vu riéng cho phan khu 12 cua thanh
phd.

6.5.4. Mang luoi

- Trén co s& CAc tuyén cap 22 kV di xac dinh trong quy hoach chung véi ngudn cap tir
tram E15-110/22 kV. Thiét ké bo sung cac tuyén cap nhanh 22 kV di theo céac tuyén duong
quy hoach tir cdp khu & tro 16n. Giai doan dau van gitr nguy@n 2 xuat tuyén 471 va 472 kV,
giai doan xay dung mai tir cac tuyén 22 kV cho khu vuc quy hoach tir tram (T4 - 2x40
MVA) cu thé nhu sau:

- Khu bo bién dich vy giai tri: Xay méi tuyén 22 kV di ngdm véi chiéu dai 5,1 Km
phuc vu cho khu dich vu giai tri; Cai tao tuyén 22 kV hién trang di néi véi chiéu dai 0,65
km.

- Khu vuc homestay, dich vu ngu nghiép va biét thu (River Town): Cai tao 3,6 km 22
kV hién trang theo tiéu chuan quy hoach db thi loai II; Xay méi 10,66 km cip ngam 22 kV

phuc vu cho céc khu biét thu River Town va cac khu Resort ven sdng; Xay méi tuyén 22 kV
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di ndi véi chiéu dai 9,20 km phuc vu cho dan cu hién trang va céc cong trinh thuong mai
dich vu.

- Khu du lich va trién 1dm nghé thuat Tam Thanh Beach: Cai tao 3,7 km 22 kV hién
trang theo tiéu chuan quy hoach dé thi loai I1; Xay méi tuyén 22 kV di néi phuc vu khu &
cai tao véi chiéu dai 3,12 km; Xay méi tuyén 22 kV di ngadm khu khach san cao cap va khu
trién 1am nghé thuat Tam Thanh Beach véi chiéu dai 10 km.

- Khu db6 thi du lich ven sbng: Cai tao 2,3 km 22 kV hién trang theo tiéu chuan quy
hoach d6 thi loai Il; Xay mai tuyén 22 kV di ndi phuc vu khu & cai tao véi chiéu dai 1,7 km;
Xay méi 4,5 km tuyén 22 kV ngam phuc vu cho khu du lich ven song.

- Khu khéch san 3 - 4 sao va du lich cong déng (Ocean Town): Xay mai 2,8 km 22 kV
di noi phuc vu khu tai dinh cu lang du lich cong dong; Xay méi 3,29 km 22 kV di ngam
phuc vu khu vuc khach san cao cap va khu thuong mai dich vu.

6.5.5. Tram bién ap phu tdi

Véi phu tai tinh todn S = 40.523 kVA (trong d6 dy phong 3.684 kVA), Dé xuit cai tao
9 tram bién &p hién trang va xay dung maéi tong 43 tram bién ap 22/0,4 kV c6 cong suat; tir
320 kVA - 630 kVA phuc vu cho 05 khu vuc chinh néu trén.

Nguyeén tic thiét ké:

- Cong suat c4c tram bién ap dugc chon trén co so tinh toan nhu cau cap dién caa ban
than cac cong trinh, tuy nhién viéc lra chon cong suét cac tram bién ap tai thoi diém lap quy
hoach chi 1a tam tinh va s& duoc xac dinh chinh xac trong giai doan lap quy hoach chi tiét,
du 4n trén co sé quy mé va tinh chat caa ban than cong trinh.

- Tram bién ap duoc sir dung la tram xay, tram kios hoac tram dang cot. Cac tram nay
dt tai cac khu vuc cay xanh, gan cac duong giao thong dé dam bao khoang cach ly an toan,
tham my va thuan tién trong cdng tac sira chira khi c6 sy ¢b. Déi vai cac cong trinh cao tang
hodc khu cong cong néu cé tang ham thi cé thé dat tai tang ham cua céng trinh.

6.5.6. Pwong day ha thé 0,4 kV

Déi véi cac khu & chinh trang doc thudc Khu du lich va trién 1dm nghé thuat Tam
Thanh Beach; Khu homestay, dich vu ngu nghiép duoc thiét ké di noi véi chiéu dai 13 km.

Cac khu d6 thi con lai thiét ké cap dién 0,4 kV di ngdm s dung cap ngam
CU/XLPE/PVC/DSTA — 0,4 kV — 4x70 mm? dé cap dién cho cac phu tai trong khu Quy
hoach. Cap dan tur ti tong ha thé cua cac tram bién &p dan dién ra cac ta ha thé bang cép
ruot ddong CU/XLPE/PVC/DSTA — 0,4 kV chdn ngam sau tr 0,7 m dén 1 m, doan qua
duong ludn trong dng thép chiu luc D76 — D80 chén sau 0,7 m. Day dan cé tiét dién day
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phu hop véi cdng suat caa ting ta dién. Tu ha thé dugc dat trén via hé cach chi gidi xay
dung nha it nhat 0,5 m, ta duoc dat trén bé bé tdng cao 0,5 m. Tong chiéu dai cho 05 khu
vuc néu trén la 54 km.
6.5.7. Puwong day chiéu sang

Hoan chinh hé thdng dién chiéu sang theo tiéu chi d6 thi loai 1l véi ty I¢ duong phd
chinh duogc chiéu sang dat 100%. Xay dung méi cac tuyén chiéu sang cho cac khu méi xay
dung. Cac tuyén chiéu sang xay dung mai bd tri di ngdm dam bao my quan d6 thi. Cac thiét
bi chiéu sang dung loai hién dai tiét kiém dién ning.

Bang khai toan kinh phi cdp dién

] Pon gia Thanh
Khoi s
TT Hang muc Don vi (10° tién (10°
lwgng . X
dong/DVT) dong)
1 | PZ22kV dindi XD méi Km 16 800 12.800
2 | Céitao BZ 22 kV theo quy hoach Km 11 400 4.400
3 | PZ22kV di ngdm XD méi Km 34 1200 40.800
4 ZZChOA kV C/S di ngam dai phan Km 345 600 20.700
5 |DZ 04 kV ha the true chinh i\, 54 000 |  48.600
ngdm XD madi
6 | DZ0,4KkV ha thé di n6i XD méi Km 13 400 5.200
8 | Tu dién chiéu sang Tu 49 15 735
9 D?l’l ch1,eu sang cac tuyen g1a0 Céi 1.207 15 18.105
thong chinh
10 | Tram bién ap cai tao Tram 9 250 2.250
11 | Tram bién ap ha thé moi Tram 43 450 19.350
12 | Tong cong 172.940

6.6. Thong tin lién lac
6.6.1. Co sé ldp bao béo nhu cdu thué bao
- Quy pham vé bé tri cac hé thdng k¥ thuat cua Bo Xay Dung TCXD-2008;
- Cac quy dinh cta Bo buu chinh vién théng vé lip dat, kinh doanh cac dich vu vién
thong TCN-2006;
- Quyét dinh cua Thu tuéng Chinh phu sé 32/2012/QD — TTg ngay 27/7/2012 phé
duyét Quy hoach phét trién vién thong quéc gia dén nam 2020;
- Tiéu chuan TC.VNPT-06-2003 éng nhwa dung trong tuyén cap ngam:;

- Quy chuan quéc gia vé cdng cép, bé cap va tu cap vién thong;
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- Quyét dinh sé 3500/QD-UBND ngay 06/11/2014 cua UBND tinh Quang Nam vé
viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam dén nim
2030, tim nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh sb 500/QD-UBND ngay 17/02/2017 cua UBND tinh Quang Nam vé viéc
phé duyét quy hoach ha tang k¥ thuat vién thong thu dong tinh Quang Nam giai doan 2017-
2020, dinh huéng dén nam 2025.

6.6.2. Chi tiéu thiét ké

Chi tiéu thué bao cho khu do thi dw Kién nhw sau:

- Cong trinh c6ng cong, dich vu, co quan: 1 thué bao/200 m? san
- Dit biét thy, nha lién ké, shophouse ~ : 1 thué bao/ho

- Thué bao sinh hoat: 4 nguoi/ thué bao

- Khéch san, Resort: 1 thué bao/phong

- Tram BTS (Tram thu phat song di dong): 2.000 Thué bao/ Tram; ban kinh phuc vu: 1
~3 km/ Tram.
6.6.3. Nguén cap

- Ngudn cap tir mang vién thdng quéc gia Tong dai 4 tai thon Ngoc My xa Tam
Phu théng qua cac tuyén cap quang tinh cho khu vuc, tong dai buu dién va mang ludi truyén
dan.

- Khu vyc phu song di dong cua Vinaphone, Mobifone va Viettel,...nén thuén lgi
cho théng tin va truyén thong.

6.6.4. Phwong dn cung cap
a. Quy hoach diém cung cdp dich vu vién théng cong céng cé nguoi phuc vu

- Trén co s& diém buu dién hién co cai tao nang cap dich vu vién théng céng cong.

- Xay dung thém tir 5 - 10 diém phuc vu céng cong dudi dang thué mat bang phuc
vu céc khu du lich va trién 13m nghé thuat Tam Thanh Beach; Khu khéch san 3 - 4 sao va du
lich cong dong; Khu homestay, dich vu ngu nghiép; Khu d6 thi du lich va céc tién ich do
thi.

b. Quy hoach diém cung cap dich vu vién thdng cong céng khéng nguoi phuc vy
- Xay dung cac diém phuc vy wifi mién phi phuc vu cac khu du lich va trién 1am nghé
thuat Tam Thanh Beach, du lich cong ddng, cac diém tip trung khu cong vién dan cu db thi
phu trg. Cong nghé mang thé hé tiép theo (Next Generation Networks - NGN), Céng nghé
WiMax, Céng nghé 4G/5G va Mobile Internet s& 1a cong nghé chi yéu duoc khai thac trong

nhitng nim tiép theo.
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c. Quy hogch vién théng ha tang thu déng

- Téng nhu cau vé thdng tin lién lac cua toan bo khu dy kién xay dung tuyén cap c6
dung luong 12 14.716 sb, qua hop dau cép tong MDF s& cung cap du cho toan khu vuc.

- Pé phuc vu nhu ciu thdng tin lién lac, cac dich vu thdng tin hién dai tai cac khu vyc
quy hoach nhu khu nghi dudng va dich vu cao cap, khu khach san 3 - 4 sao va du lich cong
ddng, khu cong cong xay dung céac tuyén céap chinh, tir cac hop cap nay s& phan phéi dén
cac khu dat du an riéng.

- Péi véi quy hoach phan khu 12 ngudn cap thong tin duoc lay tir tram tong dai 4 theo
quy hoach chung dugc duyét. Xay dung 05 tuyén céap thong tin chinh théng qua céc tu cap
tir 600 — 1200 doi. Tir cAc tuyén cép chinh trén xay dung mang ludi tuyén cap thong tin dén
cac khu dan cu va cac cong trinh quy hoach.

- Céc ti cap dugc 1am bang nhya cach dién.

- CAc tu cap s& duoc lap dat trén via he, sat twong rao, sat vach cong trinh hoic bén
trong nha ddi véi cac Khu hanh chinh dich vu.

- Khoang cach tir mép via hé dén diém gan nhat cua gia do ta cap, bé ta cap khdng nho
hon 30 cm.

- Cap di vao tu cép hoic di ra khoi ta cap phai dugc dit trong 6ng dan cép bang nhua.
Ong dan c6 thé dung loai 6ng PVC cing, thanh dan cap hoic 6ng sun mém.

- Xay dyng hé thong cong bé theo nguyén tic to chirc mang ngoai vi va c6 kha ning
cho nang cép, cai tao mot cach thuan lgi cho nhu cau phat trién trong tuong lai.

- Ha ngam tat ca cac loai cap xudng cong bé, trén duong noi bo c6 mat cat nho, ¢ thé
chén tryc tiép dng nhwa xudng mit dudng, dé dam bao chat luong théng tin va my quan do6
thi. Va dong b véi cac co s ha tang khac dé tiét kiém chi phi khi thi cong.

- Céc cong bé cap va nap bé da duoc chuan hoa vé kich thudc ciing nhu kiéu dang -
theo quy chuan cua nghanh.

- Céc bé cap sir dung bé do bé tong loai tir 1 - 3 nip dan bé tong dudi he, 1 - 2 16p ng.
Pic biét bé cap cho tuyén cap quang tir tram chuyén mach cia cac nha cung cap dich vu
khac nhau dén, nén si dung loai 3 nap dan bang gang.

- Vi tri va khoang cach bé cap cach nhau 80 — 100 m.

- Tram trung tdm nén dat tai trung tdm cua khu d6 thi (khu dat cong cong) dé thuan
tién cho qua trinh cap tin hiéu cho cac tram vé tinh. Cac tram vé tinh dit tai khu cong cong,
cong vién. Cac tu, hop cap dung loai vo noi phién ngoai, b tri tai cac ngd ba, ngd tu nham

thuan loi cho viéc lap dit va quan ly sau nay.
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- Nép dit cac cabin dién thoai cdng cong trén cac truc duong chinh va trong céac khu

cay xanh canh quan, véi ban kinh phuc vu 1000 m bé tri mot cabin.
d. Pinh hwéng hé thong thong tin thu dong

- V& ¢ong nghé: cdng nghé vién thdng cua khu virc nghién ciu s& phat trién theo tién
bo mai, cho phép céc nha cung cép dich vu nang cao chat lugng dich vu.

- Cong nghé chuyén mach truyén théng (TDM) dan dan dugc thay thé bai chuyén
mach giao thuc truyén sé liéu (IP), cac giao thirc tién tién khéc.

- Céc doanh nghiép s& c6 nhu cau da dang vé dich vu truyén sé liéu, hinh anh véi céc
kénh thué riéng bang rong dé ting kha ning thong tin tiép thi, gido duc, y té,...

e. Hé thong chuyén mach

- Mang chuyén mach ctaa khu quy hoach duoc cip nhap tir tram Tong dai 4 tai thén
Ngoc M§ x& Tam Phu, cong suat 8.000 BTCD, 10.000 PTDD, 6.000 IP. Tir day xay dung
cac tuyén céap gdc s& dugce dau ndi vao cac tram Host (tong dai) va tir d6 phan bd bang mang
lu6i cap quang di cac tram vé tinh dam bao ban kinh phuc vu, tang chat lugng mang va dap
ung cho cac dich vu bang rong.

- Mang ludi duong day cap quang thong tin tir cac tram dén céc tu cap thué bao cung
cap cho ting 6 dat khu quy hoach bang tuyén cap truc va cap nhanh xay dung doc theo
tuyén duong quy hoach.

Bdng dur bao théng tin cho khu veec du lich, dich vu

TT Hang muc 50 ll\rqng Chi tiéu Topg >0
(phong) line
1 | Khach san 3.4 sao 3.500 | line/ phong 3.500
2 | Homestay ven bién, khu & cong dong 700 | line/ phong 700
3 | Khu biét thu du lich 250 | line/ phong 375
4 _| Khéch san cao cip 1.200 | line/ phong 1.800
TONG 5.650 6.375
Bdng du bao thué bao sinh hoat
Quy md dan Chi tiéu Nhu cau
KH Hang muc . .
O Ngudi/ Th.b (line)
SH | Thué bao sinh hoat 24.730 4 nguoi/lline 6.183
Tong cong 6.183

QHPK TL 1/2000 Phan khu 12 - Trung tdm dich vu du lich ven song, ven bién thanh phé Tam Ky 91




Bdng dur bao thué bao khac

TT Hang muc Quy mo (ha) Chi tiéu S6 thué bao
1 Dét khai thac TM, dich vu 49,53 20 th/ha 990,6
2 | Dét cong cong 14,89 | 300/m?3s/th 496,33
3 | Dét gido duc 8,73 | 200/m?s/tb 437
4 | Pat GT, CXCQ 381,05

Dat Quang truong 13,65 5 th/ha 68,25

Dat cong vién vui choi giai tri 62,56 5 th/ha 312,8

Tong cong 2.304
Bang khai toan khoi Liong, kinh phi hé thang théng tin lién lac

i Don gia .
Khoi Thanh tién
TT Hang muc Pon vi (10° .
lwgng | . (108 dong)
dong/DVT)
1 | Thiét bi (bd) chuyén d6i quang dién Tram 1 7.470 7.470
Tu cap MSAN 1200 duong thong (line

2 Ta 6 760 4.560
thoai) va internet
T cap MSAN 600 duong thong (line

3 Tu 22 500 11.000
thoai) va internet
Cép thong tin lién lac tong PE

4 Km 12 400 4.800
600x2x0,5
Hop dau cép kém phién ddu (MDF

5 P P P ( ) Hop 61 20 1.220
100 doi

6 | Cap quang 48FO Km 11 450 4.950

7 | Cap quang 24FO Km 31,6 300 9.480

8 | Cap quang 18FO Km 62,9 200 12.580

Tong cong 56.060
6.7. Quy hoach h¢ théng xir Iy nwéc thai — quan ly chat thai rian va nghia trang

6.7.1. Co sé thiét ké

2030, tim nhin dén nim 2050;

- P4 an Biéu chinh Quy hoach chung thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam dén nam

QHPK TL 1/2000 Phan khu 12 - Trung tdm dich vu du lich ven song, ven bién thanh phé Tam Ky

92




trinh ha tang k¥ thuét do thi;

2050.

- Quy chuan Viét Nam QCVN 07:2016/BXD Quy chuan ki thuat Qudc gia cac cong

- Quy chuan Viét Nam QCXDVN 01: 2019/BXD Quy chuan ky thuat Quéc gia vé
Quy hoach xay dung;

- Quy hoach quan ly chét thai ran tinh Quang Nam giai doan 2011 — 2020;

- Dy &4n Cap nuéc va thoat nudce thai d6 thi (WB2010);
- 6 4n diéu chinh QHCXD Khu kinh té mé Chu Lai dén nam 2035, tim nhin dén nim

6.7.2. Quy hogch xi Iy nwoc thdi

a. Chi tiéu tinh todan va luu lwong duw bao

Dua trén tiéu chuan thoat nudc cap sinh hoat dé tinh toan luu lwgng nudc thai nhu sau:

- Nudc cap sinh hoat cho nhan dan: 150 lit/nguoi ngd.

- Nudc cap cho khu vuc cong cong lay bang 20% nudéc thai sinh hoat cua nhan dan.

- Nudéc cap sinh hoat cho khach du lich: 180 lit/ngudi. Ngd.

Tiéu chuan thoat nudc thai sinh hoat 1ay 90% tiéu chuan cap nudc

Bang du b&o khéi lieong nuréc thdi

Khoi .| Tiéu L Nhu ciu
TT Hang muc lwong Don vi chuin Don vi tinh (M¥/ngd)
1 | Nudc thai sinh hoat 18.704 | nguoi| 135 | Unguoingay 2,525
tu khu dan cu
tur khu vuc cong cdng
Nudc thai sinh hoat . N
3 - 6.026 162 | 1 . 976
tir khéch du lich neudt /ngudi.ngdy
Tong cong (Qt) 4.006

* Vay du bao luu lugng nuéce thai 1a: 4.006 m3/ngay dém.

b. Giai phap thoat nuoc thai

Toan bd nuéc thai caa luu vuc phia Tay séng Truong Giang va mot phan bd Dong

song Truong Giang duoc dan vé tram xir 1y dat ¢ bo Ty song Truong Giang nham giam s

lwgng tram bom nang cdt (theo QHC chi dat 1 tram). Phia bo Pong séng Truong Giang do

lwu lwong nudc thai khdng nhiéu lai bi chia cit nén xu Iy nuéc thai cuc bo tai tirng cong

trinh.

- Vit liéu cong: Céng tu chay: dung cong nhya HDPE. Céng ap lec ding 6ng nhya chiu
4p luc HDPE.
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- Tram bom nuéc thai: trong khu vuc thiét ké dé thu gom toan bo nuéc thai vé céc
tram 1am sach dé xu 1y, nuéc thai khdng thé ty chay ma phai xay dung cac tram bom
chuyén tiép.

- Thu gom nudc thai tir cAc khu vuc ¢ d6 thi, cac céng trinh céng cong dich vu du lich
tap trung bang hé thong thoat nudce thai riéng hoan toan dan vé 1am sach tai 01 tram xu ly
nudc thai xa Tam Phq;

- Pdi voi cac cong trinh dich vu phan tan xt 1y nudc thai cuc bé tai ting céng trinh

sau d6 luu trir & hd dung cho viéc tudi cy, ria duong.
3% Yéu cau 1am sach nudc thai: nudc thai sau khi xir 1y dat cac tiéu chuan sau:

- Chét lwong nudc thai sinh hoat sau khi xu ly phai dat c4c tiéu chuan Viét Nam c6
hiéu lyc: QCVN 08:2008-BTNMT (Chat luong nudc - Tiéu chuan chat lugng nudc mat) va
QCVN 14: 2008/BTNMT ( Quy chuan k§ thuat Qudc gia vé nuéc thai sinh hoat).

6.7.3. Thu gom va x Iy chdt thdi rdn

Chi tiéu tinh toan va du béo khdi lugng chat thai ran

* Chat thai ran: Tiéu chuan chat thai ran sinh hoat: 1,0 kg/nguoi-ngay, chat thai ran
sinh hoat tur khach du lich: 1,0 kg/nguoi-ngay.

Bang du béao khéi lwong CTR

Pon | Tiéu Khoi lugng
TT Hang muc Quy mo . 2 Pon vi tinh CTR
: : vi chuan : £
: (tan/ngd)
CTR sinh hoat tur .. s

1 ahan dan (CTR SH) 18.704 | nguoi 1| kg/nguoi.ngay 18,70

o |CTRKhUVGCCONG | 5o ~rpey 0,94
cong
CTR tir khach d . .

3 | U . 6.026 | nguoi 1| ke/ngudingay 6,03
Tong cong (Qt) 25,67
Quan ly chat thai ran

- Tuyén truyén van dong nguoi dan thyc hién phan loai chat thai ran ngay trong mdi
ho gia dinh.
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- Réc thai s& duoc thu gom bang cac thung dung rac 100 - 200 lit, sau d6 dugc xe
chuyén dung dén thu gom va van chyén tap trung vé bai rac Tam Xuan 1l huyén Ndi Thanh
dé xu 1y theo quy dinh.

6.7.4. Qudn ly nghia trang

Du kién cac khu nghia dia nho s& duoc di doi dén nghia trang méi cua thanh phé Tam

Ky theo quy hoach chung, cac khu nghia dia 16n chua di doi dugc s& dong ctra va trong cay

xanh cach ly, nghia trang 1iét si khong di doi.

Bdng khai toan kinh phi xay dung hang muc thodt nuéc thai — Quan ly CTR

) Pon gia nglr:h

TT | Hang muc Ponvi | Khoi lugng 6

A (10 (10° dong)
dong/DVT)

| Cong thoat nwée c6 ap 2.462
1 ®400 m 1.010 2,1 2.121
2 ®300 m 262 1,3 341
I Cong thoat nwérc tw chay 75.209
1 D300 m 33.000 1,3 42.900
2 D400 m 15.385 2,1 32.309
111 | Puwong cong nhianh 20% 15.534
IV | Tram bom chuyén bic Tram 7 700 4.900
V |Hbga Cai 1.935 6 11.610
VI | Tram XLNT m?3 4.000 12 48.000
VIl | Thung dung CTR Thung 450 1 450
VIl | Xe hat bun Xe 1 500 500
IX | Xe van chuyén CTR Xe 1 700 700
X Xe tudi cay rira duwong Xe 1 450 450
Tong 159.814
Du phong 10% 15.981
Téng kinh phi xay dung 175.796

7. PANH GIA MOI TRUONG CHIEN LUQC
7.1. Co s6¢ phap ly, phwong phap va ngi dung danh gia moi truwong
Trong qué trinh thuc hién dd 4n Quy hoach Phan khu 12 - Trung tdm dich vu du lich
ven sdng, ven bién thanh phd Tam Ky, ngoai nhirng tac dong tich cuc, méi truong khu vyc
s& chiu tac dong tiéu cuc cua cac yéu té quy hoach. Dudi ddy 1a mét sé tac dong gay anh

huong xau dén méi truong.
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- Viéc quy hoach, cai tao mé rong, phat trién cac khu d6 thi s& 1am ting mat do dan cu,
kéo theo viéc gia ting chat thai rin, nuéc thai vao moi trudng. Piu ndy s& gy ra tac dong
xau dén moi truong, dac biét ddi v4i moi truong nude, khong khi, dat. Co thé ké dén céc
anh huong nhu sau:

+ Phét trién co s¢ ha tang, giao thong gay 6 nhiém khong khi va tiéng on.

+ Phat trién cac khu thuong mai tap trung gay ra nhitng & nhiém moéi trudng cuc bo do
chét thai.

+ Phét trién du lich mot mit s& thu hat duoc nhiéu du khach dén thim quan, nghi
dudng, tao thém thu nhap cho nganh dich vy, ning cao doi séng dan tri, nhung mit khac co
thé gay ra 6 nhidm moi trudng do chét thai sinh hoat va phat sinh céc té nan xa hoi.

+ Nudc thai tir hoat dong chan nudi c6 thé gay 6 nhiém méi truong khong khi, moi
truong dat, nudc.

+ Sir dung dat ndng nghiép dé trong cay luong thuc, hoa mau, ciy cong nghiép ngan
ngay,... c6 thé gay 6 nhiém moi truong dat, nuéc do st dung hda chat, thubc bao vé thuc
vat qua mac quy dinh.

Tir nhitng phan tich trén cho thay viéc danh gia tac dong cua do an téi méi truong khu
vuc la hét stc can thiét.

7.1.1. Coso phéap ly

Luat Bio vé Mbi trudng sb 55/2014/QH13 ngay 23/6/2014 ciia Quédc hoi khoa XIIL.

Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 cua Quéc hoi khda XI|.

Thong tu sé 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xay dung quy dinh vé hd so
cua nhiém vy va do an quy hoach xay dung ving, quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung
khu chtrc nang dac thu.

Nghi dinh s6 44/2015/NB-CP ngay 06/5/2015 caa Chinh phu ban hanh vé quy hoach
chi tiét mot s6 nodi dung vé quy hoach xay dung.

Nghi dinh s6 29/2011/ND-CP ngay 18/04/2011 cua Thu tuéng Chinh pha quy dinh vé
danh gia moi truong chién luoc, danh gia tac dong méi truong va cam két bao vé moi
truong.

Nghi dinh s6 140/2006/NB-CP ngay 22/11/2006 cua Tha tudéng Chinh phi quy dinh
vé bao vé méi truong trong lap, phé duyét, tham dinh va thuc hién cac chién lugc, quy

hoach, chwong trinh va dy &n phét trién.
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Nghi dinh s6 18/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 cua Chinh phu quy dinh vé& quy hoach
bao vé méi trudng, danh gia moi trudng chién luge, danh gia tic dong moi trudng va ké

hoach bao vé moi truong.

- Nghi dinh sé 40/2019/ND-CP ngay 13/5/2019 cua Chinh pha quy dinh vé& Sta doi,

b sung mot sb diéu cua cac nghi dinh chi tiét, hudng dan thi hanh luat bao vé méi truong;

Thong tur sé 06/2007/TT-BKH ngay 27/08/2007 cua Bo truéng Bo Ké hoach va Pau
tu huéng dan thuc hién Nghi dinh sé 140/2006/ND-CP.

Thong tu sé 26/2011/TT-BTNMT ngay 18/07/2011 ciia Bo trwong Bo Tai nguyén va
MBoi truong vé viée quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Nghi dinh sé 29/2011/NB-CP cua
Chinh pha quy dinh vé danh gia méi truong chién luoc, danh gia tic dong moi truong, cam
két bao vé méi trudng.

Thong tu s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cua Bo Xay dung vé viéc huéng dan
danh gia moi truong chién luoc trong dd an quy hoach xay dung, quy hoach dé thi.

Quyét dinh sb 158/2008/QD-TTg ngay 02/12/2008 cua Tha tuéng Chinh phu phé
duyét Chuong trinh muc tiéu qudc gia ang pho bién doi khi hau.

Quyét dinh s6 2139/QD-TTg ngay 05/12/2011 cua Thu tudng Chinh phu phé duyét
Chién lugc qudc gia vé bién d6i khi hau.

Quyét dinh s6 1474/QB-TTg ngay 05/10/2012 cua Thi tuéng Chinh phua vé viéc ban
hanh Ké hoach hanh dong qudc gia vé bién ddi khi hau giai doan 2012 - 2020.

Thong tu s& 32/2013/TT-BTNMT ngay 25/10/2013 caa Bo Tai nguyén va Mai trudng
vé viéc ban hanh cac Quy chuan ky thuat qudc gia vé moi truong.

Tai lidu ky thuat co so 1ap bao cdo: Str dung tir két qua diéu tra khao sat hién trang va
nghién cau caa cac bo mdn Kinh té, Kién tric, cac cong trinh ki thuat ha tang trong thanh
phan hd so d6 &n quy hoach phan khu.

7.1.2. Phwong phdp danh gia

Phuong phap tiép can duoc sir dung & day 1a phuong phap phan tich xu huéng. Phan
tich xu huéng 1a hop phan quan trong nhat cia danh gia chién luoc, duoc xac dinh nhu 13
phan tich cac thay doi cung vai thoi gian trong cac van dé chinh vé méi truong, xa hoi va
kinh té, cu thé:

- Miéu ta cac xu huéng quéa khir va tinh hinh hién tai déi voi ting van dé moéi truong

chinh yéu va cac van dé khac lién quan trong pham vi quy hoach.
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- Phan tich va du bao cac xu hudng cho tirng vin dé méi truong lién quan va cac van
dé khéc khi khéng c6 quy hoach. Dy bao cac xu huéng va tac dong 1én ting van dé moi
truong va cac van dé khéac khi co quy hoach, xem xét cac dinh hudng va phuong an quy
hoach khac nhau.

- Panh gia céac tac dong tich hop cua cac phuong an quy hoach du kién dya trén phan
tich cac xu hudng co ban trong tuong lai.

Ngoai ra, phuong phap danh gia dinh tinh ciing dugc sir dung d6i vai céc chi s6 khong
thé luong hoa duoc.

7.1.3. Ngi dung danh gia méi truwong

Moi trueong tu nhién:

+ Moi truong nudc mat: Chat luong ngudn nudc, & nhiém nudc mat, nwdc ngam va
ven bién;

+ Moi truong khong khi va tiéng on: Cac van dé 6 nhiém khong khi do phét thai cong
nghiép, giao thong va 6 nhiém tiéng on;

+ Moi truong dat: Chat luong dat, 6 nhiém dat;

+ H¢ sinh thai: Cac hé sinh thai 16n trong ving, cac vanh dai xanh, rirng va da dang
sinh hoc, khdng gian cay xanh — mat nudc;

+ CA4c van dé bién doi khi hau: bao, 1, nudc bién dang.

Mai truong xa hoi:

+ Dan sb va dinh cu;

+ Dobi nghéo va viéc lam;

+ Stc khoe méi truong va cong dong;

+ C4c van dé vé vian hoa — di san.

7.2.  Céac van dé va muc tiéu mdi treong chinh lién quan dén quy hoach xay dwng

7.2.1. CA&c vdn dé méi trwong

TT Chu dé méi truong Cé4c van dé maéi truong

1 | Moi truong dat Chat lugng dat, 6 nhiém dat, nguy co x6i mon dat

. ) Chat luong ngudn nuéc, & nhiém nudc mat, ngam va
2 | Méi truong nudc

ven bién
Moéi truong khong khi va Céc van dé 6 nhiém khdng khi va 6 nhiém tiéng 6n do
3 tiéng on giao thong
4 | Hé sinh thai Can gitr gin canh quan sdng, hd, ven bién va ring cay
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TT Chii d& méi truong Cac van dé méi truong
tu nhién
i _ Viéc t6 chic lai cdu tric do thi kéo theo chuyén doi
5 | Nbng nghiép . N . . .
nganh ngh¢ san xuat néng nghiép sang dich vu.
6 | Bién d6i khi hau Thién tai, hiéu ing nha kinh
o Khong gian nha & phan tan, phat trién nha cira doc céac
7 | Phat trién d6 thi o . . '
con duong I6n ngoai thanh pho, thicu ha tang di kém
Gia tang dan sd, lao dong, lugng khach du lich; ting
X , tai dinh cu, chinh sach dén bu hd trg, chat lugng dao
8 | Nhan khau hoc .
tao lyc luong lao dong kém, nguy co mat cac gia tri
van hoa truyén théng va ting té nan xa hoi,...
. Tang bénh tat do 6 nhiém moi truong khong khi, nuéc,
9 | Stc khoe cong dong ,
dat,...
- Bdo, 1@, lut, han han, mua axit, mua d4, bién dong khi
hau va thién tai khac;
10 | Rui ro va sy ¢6 méi truong | - Hoa hoan, chay rung;
- Su ¢6 trong khai thac khoang san, sap ham 10, dam
tau.
7.2.2. Cac muc tiéu bdo vé méi trwong

- Long ghép cac van dé moi truong vao quy hoach. Phat trién hai hoa kinh té, x& hoi va

moi trudng, dam bao su phat trién bén viing.

- Kiém soat, xt ly triét dé 6 nhiém moi truong do chat thai tir sinh hoat, san xuat, bénh

vién, cac trung tdm y té, khu thuong mai, dich vu, cong cong, lang nghé, v.v...

- Tang cuong quan ly va bao vé méi truong khu vuc dan cu.

7.3. Phan tich, danh gia hién trang va dién bién méi trudong khi khéng thuc hién quy

hoach xay dwng

7.3.1. Hién trang méi truwong tuw nhién

a. Moi truong nudc

* Moi truong nwéc mat:

- Chit luong nudc mit trén séng Truong Giang chwa c6 biéu hién 6 nhidm song tai

mot s6 vi tri, chat lugng moi trudng nudc dang bi suy giam.
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- Chét luong nuéc mit dat loai B & da sb céc chi tiéu héa ly, vi sinh, kim loai ning,
héa chit doc hai.

Nhiing nguyén nhan 1am 6 nhiém méi truong nwéc mat:

- Do nudc thai sinh hoat, nwdc mua chay tran,... chua dugc xt ly hoac xi ly khéng
triét dé chay vao cac luu vuc song, hd.

- Do réc thai tir cac khu dan cu ven song sudi, luong rac thai tir cac ho dan cu khong
duoc thu gom, xur ly ma vt thang xudng sdng sudi, ao hd.

- Do hoéa chit tir hoat dong san xuét ndng nghiép nhu thudc trir sau, diét co, bao vé
thuc vat theo nude mua tir cac dong rudng chay ra hé théng sdng sudi.

- Do nhim man tir cac cira sdng, cta bién.

* Méi trurdng nwéc ngam:

Chat luong nuéc ngam twong d6i sach, dam bao vé da sé cac chi tiéu: kim loai ning,
thanh phan chat ran, v6 co,... Tuy nhién & mot sé noi chat lugng ngudén nudc ngam cé dau
hiéu bi suy giam vé miat cam quan, nudc bi nhidm man, c6 mai tanh phén, nhiém ban vi
sinh.

Tai hau hét céc vi tri trong khu vuc 1ap quy hoach, c4c chi tiéu vé do cting, d6 mau,
chat ran, cac kim loai ning va anion v6 co & muc thap, nam trong gigi han cho phép chat
lugng nudc ngam TCVN 09:2008, riéng chi tiéu vi sinh & da s6 noi da 16n hon tiéu chuan
quy dinh.

Cac nguyén nhan gay suy giam chat luong nuéc ngam:

- Tinh trang khai thac va st dung nuéc ngam vao muc dich sinh hoat, néng nghiép,
dich vu, du lich,... mot cach ty phat, thiéu quy hoach da lam suy giam nguén nudc cap, gay
sut lin dat & mot s6 noi, tao diéu kién cho sy x&m nhap min vao sau trong dat lién.

- Chat thai tir c4c hoat dong ndng nghiép da thai vao méi trudng nude, dat va duoc tich
lity dai ngay vao trong cac mach nudc ngam, tir ¢6 1am bién d6i chat luong cac ngudn nudc
ngam phuyc vy sinh hoat.

- R&c thai va hoat dong xur ly rac thai khong ding quy trinh cong nghé cling 1a mot
nguyén nhan l1am suy thodi chat luong nuéc ngam tang ndng trong khu vuc. Hau hét cac bai
rac chu yéu duoc dung cho viéc d6 va chdn lap rac ma chua ap dung céng nghé xir ly hién
dai. Nudc ri tir cac bai rac tham vao cac mach nudc ngam trong long dat, 1am anh huong
dén chat luong nudéc giéng.

* Nwéc ven bién:
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Toan khu quy hoach c6 b bién dai hon 7.800 m day 1 tiém ning dé phat trién nganh
du lich bién, nuéi trong thay san, song day ciing 1a noi tiép nhan chét thai tir ving bo bién
d6 vao.

Nhin chung chat luong nudc bién ven b khu vue chua c6 ddu hiéu 6 nhidm, tuy nhién
d6i vai khu du lich ven bién: luong nudc thai tir cac hoat dong du lich, dich vy, nha hang da
d6 vao cac khu virc ven bién khong qua xu 1y.

b. M6i trieong khong khi va tiéng on

Moi trudng khong khi tai cac khu vuc db thi trong viing chua c6 biéu hién 6 nhiém bai
cac hoi khi doc (CO, NO2, SOy, hoi chi), nhung ¢6 dau hiéu 6 nhidm bui.

Chat lugng mai truong khong khi dang chiu tac dong boi cac hoat dong giao théng,
xay dung, san xuat tieu thi céng nghiep, ...

Céc ngudn gay 6 nhiém moi trudng khéng khi:

- Hoat dong san xuat tiéu thu cong nghiép caa cac co s& san xuat nam xen k& bén trong
khu dan cu.

- Hoat dong giao thdng van tai: Nguon thai chii yéu 1a khi thai cua cac phuong tién co
gioi tham gia giao théng, bui bi khuéch tan tir mat duong, tiéng on.

- Chét 6 nhiém khang khi cha yéu phét sinh tir cac 10 dét nhién liéu (than, dau, khi,
v.v...) gdm khi CO, CO;, NOyx, H2S, xdng, dau, byi, hoi kim loai, tiéng 6n, ...

- Hoat dong xay dung: Trong qua trinh db thi hoa, viéc xay dung va nang cap co so ha
tang, xay dung nha cira va cac cong trinh giao thdng la mot trong nhirng nguon phat sinh
bui, gay 6 nhidm moi truong khdng khi. Vi toe do phat trién nhanh caa céc hoat dong xay
dung hién nay, nguy co gdy 6 nhiém ddi voi méi trudng khong khi tai cac do thi dang co
chiéu hudng gia ting.

C. Méi truong dat

Nhin chung méi truong dat trong khu vuc chua c¢é sy bién doi 16n. Tuy nhién viéc khai
thac dat dai phuc vu cho cac nhu cau phat trién ciing di co6 tac dong bat loi dén méi truong
dat. Ngoai ra cac hoat dong san xuat néng nghiép ciing c6 phan gay anh hudng dén chat
luong moi truong dat.

Nhitng nguyén nhan anh huéng dén chat lugng dat:

- Tinh trang st dung phan bén héa hoc va thudc bao vé thyuc vat trong hoat dong san
xuat ndéng nghiép, viéc kinh doanh str dung cac loai phan bén hoéa hoc, thudc trir sau van

chua duoc quan ly chat ché.
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- Nuéc thai sinh hoat va du lich khong duoc xir Iy chay qua, nudc ri rac tai cac diém
tap trung rac va cac bii rac ciing lam ting nguy co 6 nhiém dit cao.

- Céc khu vuc nghia trang tu phat khéng theo quy hoach ciing 1a mét nguyén nhan gay
anh hudng dén chét luong dat.

d. Hé sinh thai

Tham thwc vat chiu anh huong bai yéu té nhiét do, do am, dia hinh, 16p phu thd
nhudng, tac dong nhan sinh. Ching ¢ sy phan hoa theo huéng Tay sang Pong. V& phia
Tay, trén dai go d6i nai thap, cha yéu 1a tham thyc vat cay IUm bui thé sinh 13n it cay gd tap,
Xen véi ring trong. Ring phi lao phong ho dugc trong nhiéu trén dai con cat ven bién.

Tai nguyén thay sinh ¢ viing bién da dang vé chung loai va sé luong. Sinh vat phu du
c6 khoang 174 loai thuc vat va 178 loai dong vat. Tham co bién véi 7 loai, phan bé rai rac
khip ving nuéc ven bd va dang bi thu hep dién tich kha nhanh.

e. C4c van dé thién tai — ngdp lut

Trong khu vuc lap quy hoach, cac vi tri ¢ cao trinh trung binh > 2.3 m, la khu vuc it
bi anh huong ngép 1ii do thuy van va thuy triéu.

Nhitng khu vuc nén ¢6 cao do < 2,0 m thudng xuyén bi ngap nude vao mua lii va khi
cd triéu cudng cha yéu tap trung & khu vuc ven song Truong Giang.

7.3.2. Xu thé dién bién méi trwong tw nhién khi chwa Idp quy hogch xay dwng
a. Moi truong nuwot mat

MBoi truong nudc mit va nudc ngam déu dang co dau hiéu bi 6 nhiém tir cac hoat dong
sinh hoat, san xuat cua ngudi dan. Néu khdng cé cac bién phap quy hoach - quan ly thi tinh
trang 6 nhiém s& dién ra nghiém trong trén toan khu vuc nghién ctu.

Can phai tién hanh thu gom va xir 1y d6i véi cac loai nuéc thai sinh hoat, cdng nghiép,
y té,...tranh gay 6 nhiém c6 hé thdng sbng, hd trong thanh phd dan dén 6 nhidm khu vuc ven
bién.

Can phai xay dung hé théng thu gom va xu ly chat thai ran tranh tinh trang réac thai vt
bira bai ra ngoai méi truong gay 6 nhiém mai truong.

Xay dung hé thdng cip nuéc cho toan khu vuc, han ché sir dung nuéc ngam tranh tinh
trang sut l0n.

b. M6i trirong khong khi — tiéng on

Céc ho dan cu séng xung quanh cac co sé san xuit tiéu tha céng nghiép s& chiu anh

huong rat 16n bai bui va cac loai khi thai doc hai ciing nhu 6 nhidém tiéng on do céac co so

san xuit nay gay ra.
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Can quy hoach quan ly tap trung cac co s& san xuit tiéu thu céng nghiép dé thuan tién
trong viéc quan 1y ciing nhu kiém soat cac van dé gay 6 nhim méi truong do cac co sé nay
gay ra.

Kinh té phét trién, dan sb gia ting s& gay ap luc nén cac van dé vé duong x4 di lai, nha
&, cac cdng trinh céng cong, dich vu. Viéc xay dung cac co so ha tang thiéu dong bo, khong
dap tng kip su phat trién cua khu vuc, gay ra Un tic giao théng.

C. Méi truong dat

Tinh trang & nhiém dit s& nghiém trong hon do lugng nuéc thai khong duoc thu gom
va xir Iy chay qua véi luu luong ngay mét nhiéu do su phat trién kinh té va gia ting dan sb.

Viéc sir dung céc loai phan bon hda hoc va thudc bao vé thuc vat trong trong trot s&
gilip ting niang suat cy trong ciing nhu giam luong cdng viéc ma nguoi ndng dan phai lam
nhung viéc st dung tran lan véi liéu lugng khong theo quy dinh s& gay tac dong xau téi dien
tich dat trong trot cling nhu stic khoe cua ngudi tiéu dung. Trong khi d6 van dé kiém soat
c4c loai phan bon va thudc bao vé thuc vat trén thi truong ciing nhu doc tinh caa ching gap
rat nhiéu kho khan.

d. Hé sinh thai

Néu khéng c6 cac bién phap quy hoach hop Iy s& gay anh huong nghiém trong toi hé
sinh théi trong khu vuc. Nudc song, ho va ven bién ciing sé bi 6 nhiém do luong nudc thai
sinh hoat va réc thai khong dwoc thu gom xir Iy gay anh hudng dén céc loai sinh vat sdng
dudi nuéc anh huong dén nganh danh bat, nudi trong thay hai san.

e. Cac vdn deé ve thién tai — ngdp lut

Khu vyc thuong xuyén chiu anh huong cua cac dot bao, lugng mua tap trung ngay
cang nhiéu véi cudng do cao trong khi d6 hé thong thoat nudc khong dir kha ning tiéu thoat
s& gay ngap Ung anh huong dén sinh hoat va san xuat cia ngudi dan.

Tinh trang bién d6i khi hau va nuéc bién dang dang 1a méi lo ngai d6i vai su phat trién
Clia cac nudcC trén thé gidi ciing nhu cua Viét Nam. Tam Ky la thanh ph nam gan bién nén
cling chiu anh hudng rat 16n cua qua trinh nude bién dang. Theo kich ban nuéc bién dang
cho Viét Nam, thanh phé Tam Ky nam trong khu vuc bd bién tir Déo Hai Van dén Miii Dai
Lanh dudi day 1a mic nude bién dang caa thanh phd tng véi cac kich ban phét thai.

Bang nuwéc bién dang cua khu viee bo bién tir Péo Hai Vian dén Miii Dai Lanh theo cac kich

ban phat thai (cm)
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. ) Méc thei gian ciia thé ky 21
Kich ban phét

thai (cm) | 2020 | 2030 | 2040 | 2050 | 2060 | 2070 | 2080 | 2090 | 2100

Kich ban phat
thai thap (B1)

7-8 | 12-13 | 17-18 | 22-25 | 29-33 | 35-41 | 41-49 | 47-57 | 52-65

Kich ban phat

thai trung binh | 8-9 | 12-13 | 18-19 | 24-26 | 31-35 | 38-44 | 45-53 | 53-63 | 61-74
(B2)

Kichbanphat | g g | 13.14 | 19-21 | 27-29 | 36-40 | 4753 | 58-67 | 70-82 | 8397

thai cao (ALFI)

Cac kich ban phat thai khi nha kinh duoc lya chon dé xay dung kich ban nuéc bién
dang. Qua cac kich ban phat thai thi mot phan dién tich cua khu vuc s& bi ngap trong nuéc
bién, doi sdng ciia nguoi dan cling nhu cac cong trinh ha tang ky thuat khu vuc ven bién s&
bi anh huong rat nghiém trong. Vi vay can phai c6 cac bién phap quy hoach quan ly xay
dung cac co sé ha tang, bao vé hé thong song, ho, xay dung céc ké hoach &ng pho vai sy
bién d6i bat thuong cua thoi tiét ciing nhu can phai chd trong téi van dé& nudc bién dang sé
xam nhap man vao dat lién gay mat dat san xuat va anh huéng ti cugc song cia ngudi dan.

7.3.3. Hién trang maoi truwong xa hai
a. Dan sé va dinh cu
Vé van dé nha o: Cac cong trinh nha & chi yéu xay dung doc mat tién tuyén duong 615,
duong 616, duong Thanh Nién va tuyén lién x4, mot s6 tuyén duong lién thén. S6 nha ¢ con
lai phan bd phan tan, xen k& véi dat san xuat ndng nghiép trong IGa va hoa mau va nubi tom
ven song Truong Giang doan qua xa Tam Thanh.
b. Doi nghéo va viéc lam
Lao dong: lao dong ndng nghiép, thuy san (nudi tom, khai thac danh bat thay san)
chiém 72,7%; Lao dong la cong nhan, hanh chinh, budn ban va cac nganh nghé khéac chiém
27,3%. Lao dong thuy san ¢ xa Tam Thanh, lao dong 1am ndéng nghiép cha yéu ¢ xa Tam
Thing va xa Tam Pha. Do vy doi sdng kinh té cua ngudi dan van con thap.
Vén dé quan trong can phai lam 1 giai quyét viéc 1am cho nhitng ngudi ndng dan bi
thu hoi dat khi chuyén d6i muc dich str dung dét tir dat néng nghiép sang dat phi nong
nghiép. Ngoai ra, dé dap ung su phat trién ciia khu vuc, can cd cac bién phap dé nang cao

chat lugng ngudi lao dong.
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c. Sirc khée méi truong va céng dong

Tinh trang 6 nhiém moi truong anh huong rat 16n dén sac khoe nguoi dan, gay ra
nhiéu bénh tat. Sy 6 nhidm c6 thé bién d6i can bang cua hé sinh thai, gdy nguy hai téi suc
khoe con nguoi.

Khi thai tir cac phuong tién giao thong c6 thé 1am tram trong thém tinh trang hé hap
hodc bénh hen suy&n, cac loai khi thai ny s& gay dau dau, chdng mat, suy nhuoc co thé, ...

Viéc sir dung céc loai phan bon héa hoc va thude bao vé thuc vat dé bao vé cay trong
cac chat doc hai nay sé tich lily trong céc loai cay trong co thé d& dang di vao mang ludi
thire dn gy ngdc doc thuc pham hay tich lity lau dai trong co thé giy nguy co ung thu vé
sau.

O nhiém nguon nudc dan dén ti 1é nguoi mac cac bénh cip va man tinh nhu tiéu
chay, ung thu ngdy cang ting. Dic biét 1a cac ho dan sdng gan cac co so san xuét cong
nghiép.

7.3.4. Xu thé dién bién ciia méi trwong xa hgi khi chwa Igp quy hoach
- Dan sé va viéc lam:

Dan s6 tang nhanh gay sic ép 1én van dé giai quyét viéc lam cho luc luong lao dong
dia phuwong. Trong khi nén kinh té chua ma rong, véi s6 luong lao dong trén co nguy co dan
dén tinh trang thiéu viéc lam. Bén canh d6 chét luong lao dong van con thap va khong dong
déu can phai tién hanh dao tao, nang cao trinh d6 cho ngudi lao dong dé theo kip su phat
trién cua thanh phé.

+ Hé thdng ha tng xa hoi, ha tang ky thuat chua dugc xay dung dong bo.

+ Tién ich xa hoi khong dap tmg da nhu cau cua khu do thi tai phan khu 12 ciing nhu
cac khu vuec lan can.

+ Mang lu6i théng tin chua hoan thién gay khé khin cho cac hoat dong kinh té - x&
hoi - van hoa cua khu vuc.

+ Phét trién du lich 6 at, khong theo quy hoach c6 thé gay ra 6 nhiém méi trudong va
phat sinh céc té nan xa hoi.

CAac Vdn dé vé van héa, tin nguong:

- Viéc khai thac c4c gié tri van hoa van con nhiéu han ché nhu co so ha tang du lich
yéu kém, tinh trang xam hai canh quan; M6i truong sinh thai va vé sinh an toan thyc pham

chua bao dam; Chat lwgng ngudn nhan lec du lich, nhét 1a d6i ngii huéng dan vién con yéu.
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- Trong ltc thiéu sy dau tu, sang tao dé phat huy gia tri cia van hoa phuc vu du lich
thi mot van dé cip bach dang dat ra la phai bao vé, gitt gin ban sic vin héa trude tac dong
cua thién nhién va con nguoi.

- Strc khoe méi trudng va cong dong.

- T6t do chua c6 dau hiéu & nhiém méi truong nghiém trong.

7.4. Phan tich, dw bao tac dong va dién bién maéi trwong khi thuce hién quy hoach xay
dwng
7.4.1. Pdanh gid sw théng nhdt giika cdc quan diém, muc tiéu cia quy hogch va cac muc

tiéu bao vé mai truwong

TT Muc tiéu lap QHXD Muc tiéu méi truwong
Cu thé hoa chu truong cuia UBND Tinh ve 1. Pénh gi4 hién trang chit lugng moi
. quy hoach chung dén nam 2030, tam nhin truong.

2050 (Quyét dinh sé 3500/QB-UBND

2. Phan tich, danh gia cac tac dong

ngay 06/11/2014). tiéu cuc doi voi moi trudong va dé xuat

2 | Tao dong luc phét trién do thi. cac bién phép giam thiéu tac dong tiéu

Thu hit dAu tu nhdm phat trién 1au dai va | ¥
’ bén virng 3. Xac dinh nhitng van dé cap bach va
Lam co s& phap Iy cho viéc trién khai Iap | 4¢ Xuat cac bién phap bao v¢é moi
, | Quy hoach chi tit ty 1¢ 1/500, quan 1y dau | TWON9:

tr xdy dung, d4p tng nhu ciu st dung dat 4, B¢ xuat chuong trinh quan ly va

giam sét chat luong moi truong.

dai theo quy hoach, ké hoach sir dung dat.

7.4.2. Danh gid anh hwong kKhd ndng thodt lii va tiéu ung cho khu vuc quy hogch cia
tuyén dwong phia Tdy séng Truwong Giang.

Séng Truong Giang 1a séng nudc lo chay sat bién ndi cira An Hoa véi cia Dai - Hoi
An, khi 1ii 16n chi anh huéng tran bo ving sat ven song c6 cao do nén <2,5 m.

Dong song Truong Giang khong cé thuong luu va ha luu, chay song song vai bo
bién Quang Nam, luu vyc dong séng & phia Pong va phia Tay déu khong 16n, véi chiéu dai
s6ng ndi ha Iuu hé théng sdng Vu Gia - Thu Bon ¢ phia Bic véi ha Iuu hé théng song Tam
Ky - An Tan ¢ phia Nam. Ngudn nuéc cua Truong Giang duoc thu nhan tir hai hé théng
s6ng nay va ngudn nudc do thuy triéu 1én xudng do vao va rit ra ¢ cac cira séng. O hai dau

Bic va Nam, song déu thdng vai bién phia Bic, Truong Giang gap Thu Bon rdi cing ra
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bién qua Cira Dai; Phia Nam, Truong Giang hoa vai séng Tam Ky, An Tan rdi do ra bién
thdng qua Ctra Lo va cira An Hoa.

Vao mia ning, dong chay cua song Truong Giang phu thudc vao thuy tridu Ién
xudng. Khi thuy triéu 1én, nude d6 vao céc cira va chay theo hai chiéu déi nghich; Nira séng
phia Bic nudc chay theo huéng Nam; Nira séng phia Nam chay theo huéng Bac. Khi thay
triéu xudng thi quéng séng phia Nam chay theo huéng Nam ra Cira L& va An Hoa; Quéng
séng Phia Bic chay theo huéng Bic ra Cira Pai, riéng doan Trudng Giang thudc huyén
Thing Binh ndm chinh gitta chiéu dai dong song thi nuée ‘dung ding’ ca hai hudng. Vao
mua nude 18, nhat 14 lGc lut 16n thi dong chay cha yéu phu thudc vao mirc nuéc dang cua
hai hé théng Vu Gia — Thu Bon, Tam Ky - An Tan. Doan sdng c6 dong chay ‘dung dang’ lai
dao dong vé phia Nam hay Phia Bic la tly thudc strc tranh gianh caa dong chay giira hai hé
théng séng dy. Do dong chay theo 2 huéng nén cé thé hinh dung Trudng Giang c6 ‘dinh
nhu nai’; dinh 1a khic séng ding dang, suon 1a hai dong chay theo hai huéng dbi nghich.

Mt khéc theo két qua tinh toan ddi véi song Trudng Giang, véi hién trang xay dung
nhu hién nay, myc nuéc cao nhat ang véi mua tan suat 50 nam 1a +2,0 m, do vay khdng can
thiét phai mo rong hay nao vét. Tuy nhién, do viéc quan tric muc nudc trén song Truong
Giang thuc hién trong thoi gian t6i, nén s& xay dung dugc mé hinh tinh toén 1ii dya trén két
qua quan trac nhu dbi véi sdng Ban Thach. Tir do, can phai tién hanh quan tric myc nugc
cling nhu luu lugng nudc cua song Truong Giang dinh Ky va xay dung bo ke tuy theo mic
d6 can thiét (theo PO an diéu chinh quy hoach chung thanh phé Tam Ky dén nam 2030, tam
nhin dén nam 2050).

Mat khac duong VO Chi Cong (QL129) la dinh phan luu ¢6 cao trinh tir 150 m -
18,0 m (Theo QHC) va duong phia Tay séng Truong Giang ¢6 cao trinh thiét ké 3,2 m > 2,0
m. Hon nira dién tich luu vuc nhé (khoang cach tir duong V& Chi Cong (QL129) dén duong
phia Tay séng Truong Giang tir 700 m — 1200 m) do déc tir duong V6 Chi Cong (QL129)
dén duong phia Tay song Truong Giang lon.

Nhu phan tich & trén thi tuyén duong khu vuc phia Tay séng Truong Giang khong
gay can tré dong chay anh hudng dén kha ning thoat 1i va tidu ung cho khu vuc quy hoach
va lan can.

7.4.3. Tdc déng va dién bién méi treong khi thuc hién quy hogch xay dung
a. D béo xu thé dién bién méi trwong trong giai dogn chudn bi mdt bang va thi cong

xay dung
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Tac

nhan

Giali

doan

Nguén tac dong

Mirc do anh hwéng

Péi twong chiu

tac dong

Bui va
khi
thai

Chuan
bi

- San lap mit bang

- Nguy co giy sat 1 dat

Xay
dung

- Qua trinh dao dip
thi cbng cac cong
trinh.

cua

- Hoat dong

phuong tién  van
chuyén, phuong tién
thi cong.

- Hoat dong béc d&
nguyén vat liéu xay
dung.

- Bui, khi thai tir may
phat dién du phong.

- MUi tr cac nha vé
sinh, khu tap trung

chét thai ran.

- Tac dong dén suac khoe
cong nhan cling nhu nang
suit lao dong.

- Tac dong dén khu dan cu
trén tuyén duong thi céng va
van chuyén nguyén vat liéu.
- Bui
truong khoéng khi sé phu [én

phat tan vao moi

bé mat 14, lam giam kha
nang quang hop, giam nang
suat sinh hoc ciing nhu téc
d6 sinh truong va phat trién

cua thyc vat.

Nuwoc
thai

Chuan
bi

- Nuoc thai  cong

nhan

- Khong dang ké

Xay
dung

- Nudc thai trong qué
trinh thi cong xay
dung véi thanh phan
c6 nhiéu can lang,
vat liéu xa&y dung,
V.V...

- Nudgc thai tr qua
trinh rira xe trudc khi
ra khoi cong truong.
Nudc thai sinh hoat

cia cong nhan tham

- Nudc thai sinh hoat: DBén
nam 2030 dan s6 khu vuc

lap  quy
24.730 nguoi, tuong duong

hoach  khoang
luong nudc thai phat sinh 1a
4.006 m3/ng.d. Nudc thai
duoc gom vé TXL nudc thai
tai x4 Tam Phu dé xu ly theo
dung quy dinh.

- Nudc mua chay tran: nudc

mua cudn theo dat cat, chat

- Khong
khi
- Tiéng
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Tac Giai . Péi twong chiu
A Nguon tac dong Mirc do anh hwéng
nhan | doan tac dong
gia thi cong xay dung | can bd, diu m&, chét thai 6
tai cong truong. nhiém,... chu yéu chay vao
-Nuéc mua chay | séng Truong Giang, bién
tran. Pong.
.| - Chét thai sinh hoat
Chuan . A ,
o cia doi ngii cong | - Khong dang ké
1
' nhan.
- Chat thai sinh hoat: khoang
25,67 tin/ngdy (nim 2030).
Péi vai loai CTR nay néu dé
ur dong khoang 2-3 ngay sé
bi phan huy gay mui hoi khd
chiu va 1a ngudn lan truyén
. dich bénh dbi véi cong nhan
- Chat thai sinh hoat | ,
) va cong dong xung quanh. ,
, cua doi ngli cong ] o o - bat
Chat A _ | - Chat thai xay dgng: cd thé
_ nhan tham gia thi| ] , - Nudc
thai o tai sir dung hoac ban phé )
, A cong xay dung. _ - Khong
ran Xay o liéu, do vay tac dong cua ]
-CTR tur qua trinh , o o Khi
dung o i chat thai xay dung la khdng
thi cong xay dung. ,
dang ké.
- CTR nguy hai nhu ., o, )
. ~ | -Vé chat thai ran nguy hai:
son, dau ma thai, gi¢ . A ) )
] . phai dugc phan loai ngay tai
lau dinh dau. .
nguon.
- Ré&c thai s¢ dugc thu gom
bang cac thung dung rac 100
- 200 lit, sau d6 van chuyén
vé bdi rac Tam Xuan Il
huyén Nuai Thanh dé xir ly
theo quy dinh.
Dan | Chuan |- Didén, tai dinh cu |- Anh huong tryc tiép dén | Moi truong xa hoi
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Mirc do anh hwéng

Péi twong chiu

tac dong

muc

doi séng, tinh cam, tap quan,
tam linh, quyén va loi ich
hop phap cua nhan dan.

- Cac chinh sach lién quan
dén muyc tiéu dao tao dé
trang bi nghé, giai quyét viéc
lam cho nguoi dan sau khi bi
thu hoi dat chua duoc Xac
dinh.

Chuyén do6i muc dich sir
dung dat lam pha huy hé
sinh thai ban dia, thay doi

canh quan.

Tac Giai .
A Nguon tac dong

nhén | doan

sb va bi |-Chuyén doi

dinh dich st dung dat tur

cu san suat ndng nghiép

sang dich vu du lich,
dich vu do6 thi
-Tao thém co hoi
viéc lam cho nguoi
dan dia phuong.

Doi - C4c van dé vé suc
ngheo . khoe va an toan lao
N Xay e A
va dong doi vdi cOng

: dyng .

viéc nhan xay dung.

lam - Mau thuan x& hoi
gitta cOng nhan xay
dung va nguoi dan
dia phuong.

- Thay d6i s6 luong va co
cau viéc 1am ¢ dia phuong.

- Té nan xa hoi.

b. Durbéo xu thé dién bién méi trwong trong giai dogn van hanh

Trong giai doan van hanh: dy bao dién bién méi truedng theo tirng chire ning st dung dat:

e Dt ¢ tdi dinh cw

- Moi truong tu nhién:
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+ Qua trinh xay méi, cai tao, nang cip do thi, hoan thién hé thong ha tang ky thuat 1am
phat sinh cac loai khi thai, nudc, rac thai vao moi truong.

- Moi truong Xa hoi:

+ Canh quan tu nhién bj thay doi.

+ Khu & d6 thi tao ra quy dat & mdi, gop phan dép tng nhu ciu vé nha & va co sé ha
tang ctia nhan dan trong khu vuc.

e Pt ¢ hién trang va cdi tao

- Moi truong tu nhién:

+ Khu vuc dan cu lang x6m cii dugc cai tao chinh trang, 1am phat sinh cic 6 nhiém
trong qua trinh xay dung, hoan thién kién tric cling nhu co so ha tang.

+ DAt ¢ bi suy thodi va 6 nhiém boi cac hoat dong cua con nguoi: Pat bi thoai hda do
nhiéu 1y do nhu: x6i mon, rira trdi, nhidm man, bac mau, nhiém phén va do bién di khi hau;
Dt bi 6 nhiém do chat thai céng nghiép, chat thai sinh hoat, chat thai néng nghiép, & nhiém
ngudn nudce tai cac khu dan cu tap trung, & nhidm khdng khi tir hoat dong giao théng.

- Moi truong xa hoi:

+ Hoan thién co s& ha ting gitip day nhanh qua trinh d6 thi hda, nang cao chét luong
cudc sdng ctia nhan dan trong khu vuc.

o Dt ¢ dob thi, nha vuwon

- Moi truong tu nhién:

+ O nhiém bui va tiéng 6n tir hoat dong giao théng: mat do phuong tién giao thong ca
nhan cao gy ra tinh trang Un tic giao thong; Chat luong phuong tién kém lam gia ting
lugng phat thai bui va khi thai.

+ O nhiém méi trudng nudc tai cac song sudi.

+ Quan li chat thai ran: Ty 18 chat thai ran d6 thi dugc xtr Iy dung k¥ thuat, hop vé sinh
moi truong con thap, cong nghé xir 1y con lac hau va chua phu hop véi diéu kién thyec té.

+ Vén dé quy hoach phat trién d6 thi theo hudng phat trién bén viing, gin v6i bao vé
moi trudng van dang dimg trude nhiéu thach thirc.

- Moi truong Xa hoi:

C4c loai hinh nha & da dang, chwa dong bo vé kién trc.

e Pt bigt thur
- Moi truong tu nhién:
+ Cac cbng trinh ven sdng, ven bién néu khong dugc quan ly chat ché vé sb tang cao,

chat lugng cong trinh thi dé gay kha ning sut lun dat.
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+ Nudc thai néu khong dugc xir ly s& gy 6 nhidm hé sinh thai ven bo, anh huong dén
cac khu vuc nuéi trong thay san.

- Moi truong Xa hoi:

+ Tao canh quan.

+ Phuc vu khach du lich cao cap.

e Pdtdich vu - tign ich

- M6éi truong tu nhién

+ Nudc thai tir cac co so dich vu néu khéng dugc thu gom, xu ly triét dé s& tac dong
xau dén méi trudng dat, nudc, khong khi.

+ Bui va cac chat gay 6 nhiém khong khi xuat hién do cac hoat dong giao thong.

- Moi truong Xa hoi:

Phat trién thuong mai dich vu dap tng Kip thoi nhu cau tiéu dung ngay cang da dang
cuia ngudi dan, két qua tat yéu cia qua trinh phét trién kinh té - x& hoi khu vyc trong nhitng
nam qua.

e Pdt khach san, resort, biét thee ven bién

Dién bién va cac tac dong moi trudng chinh co thé xay ra:

- MOi truong tu nhién:

+ Viéc xay dung cac cong trinh ven bién, giai phong mat bang, san i dat dé xay dung
cac cong trinh va lam dudng c6 thé gay ra x6i mon va sat 16 dat, 1am suy thoai hé sinh thai
bién dao.

+ Nudc thai tir cac co sé dich vu, du lich néu khéng duoc thu gom, xt Iy triét dé s& tac
dong xau dén mai truong dat, nudc, khdng khi.

+ Bui va cac chat gay 6 nhiém khong khi xuat hién do cac hoat dong giao thong cua
khach nghi dudng cling nhu nguoi dan trong khu vuec.

- M0i truong xa hoi:

+ Khu vuc tan dung téi da céac tiém ning du lich bién, dong gop 16n cho phat trién kinh
té khu vuc;

+ Tinh thuong mai duoc hd trg boi khu vuc cong vién vui choi giai tri, nha hang néi,
quang trudng bién, ... mang dén sy hai long cho khéch du lich cao cép.

e Pdt homestay

- MOi truong tu nhién:
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Hé thong Homestay va du lich cong dong vira l1a khéng gian nghi dudng phuc vu da
dang khach du lich, vira mang dén tinh dic sac khi du khach c6 thé twong tac v6i nhau, V6i
ngudi ban dia, ting sy phong phi vé vin héa va cac hoat dong tai day.

Tuy nhién hién nay van con nhiéu homestay chua dugc cp phép nhung da hoat dong.
Céc homestay nay chua dat chuan, duoc nang cip so sai tir nha & cua nguoi dan, thiéu thiét
bi vat chat, tién nghi rt han ché, khong bao dam an toan phong chay, chita chay.

- M0i truong xa hoi:

Tao lap mot cdng vién cay xanh giai tri 1on, tao 14 phdi xanh diéu hoa cho toan bo
phan khu 12, taing thém khong gian nghi ngoi thu gidn cho nguoi dan.,

e Pdt nha hang cao cdp - dich vu du lich
Vén dé vé nuéc thai, rac thai can duoc quan ly tét.
e Chg hdi san

- Méi truong tu nhién:

+ O nhiém moéi truong do hé thong thoat nudc trong cho chua bao dam, hai san chét
thdi vat bira béi,...

+ BAt cap vé hé thong thoat nudc, quy hoach bd tri hang 16 quay chua phu hop,... anh
hudng dén hoat dong mua ban cua cac ho kinh doanh va gay mét vé sinh méi trudng, my
quan d6 thi ¢ cho hai san.

- Mdi truong x3 hoi: Pap tng du nhu cau cua ngudi dan.

e Giao thong

- Moi truong tu nhién:

+ Ngudn thai chu yéu 1a khi thai cia cac phuong tién co gidi tham giao thong, bui
khuéch tan tir mat duong, tiéng on.

+ Kinh té phat trién, dan sé gia ting s& gy ap luc nén cac van dé vé dudng xa di lai,
nha &, cac cong trinh cong cong, dich vu dic biét 1a dbi véi cac khu vuc ngoai thi.

+ Xu thé gia ting tai nan giao thdng trén cac tuyén duong cao tc tai cac khu vuc méi
d6 thi hoa trong giai doan dau phat trién do thi do nguoi dan chua quen véi giao thdng toc
do cao.

- MOi truong xa hoi:

+ Giai quyét nhu cau di lai, giao thuong hang hoa.

+ Khu trung tdm thanh phé rat thuan loi vé giao théng, can phai tan dung dé phat trién
kinh té, cac nganh thuwong mai — dich vu, cac khu cong nghiép cao.

e Pdt nudi trong thay sdn
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Khu quy hoach c6 bo bién dai, day 1a tiém ning dé khu phat trién nganh du lich bién,
nudi trong thay san, song day ciing 13 noi tiép nhan chat thai tir ving bo bién d6 vao. Nhin
chung chat luong nuéc bién ven bo khu vuce chua c6 du hiéu 6 nhiém, tuy nhién ddi Véi
khu du lich ven bién: lugng nuéc thai tir cac hoat dong du lich, dich vy, nha hang da d6 vao
cac khu vuc ven bién khéng qua xi 1y.

e Pdt ndng nghiép

- Moi truong tu nhién:

D4t ndng nghiép gay 6 nhiém mai truong dat, nude cu thé nhu sau:

O nhiém méi trwong nirdc mat: Hoa chét tir hoat dong san xuat ndng nghiép nhu thude
trir sau, diét co, bao vé thuc vat theo nude mua tir cac dong rudng chay ra hé théng song
Subi.

O nhiém méi trieong nwéc ngam: Chat thai tir cac hoat dong ndéng nghiép da thai vao
moi truong nude, dat va dugce tich lily dai ngay vao trong cac mach nudc ngam, tir d6 lam
bién d6i chat lugng cac ngudn nudc ngam phuc vu sinh hoat.

O nhiém méi trwong dat:Tinh trang st dung phan bén héa hoc va thudc bao vé thuc
vat trong hoat dong san xuat ndng nghiép tran lan, viéc kinh doanh cac loai phan bén hoa
hoc, thudc trir sdu van chua duoc quan Iy chit ché.

- Moi truong Xa hoi:

Khi dién ra quy hoach, can thiét bao ton quy dat néng nghiép dé bao vé hé sinh thai va
tranh d6 thi hda tran lan.

e Dit 1am nghigp
Dit ndng 1am nghiép trong vung suy thoai dang ngdy cang ting, can c6 bién phéap bao
VE.
e Ddt tdn giéo - tin ngwéng
Khu vuc can duoc giir gin, ton tao nhitng gié tri van hoa san co.
e Diit nghia trang

Muc tiéu xay dung nghia trang tip trung dap ing duwoc nhu cau dén nim 2030.

Tinh hinh xtr ly 6 nhiém méi truong trong cac nghia trang chua duoc chli y nhiéu da
dan dén céc hién tuong 6 nhidm nudc mit, nudc ngam, 6 nhiém dat tai cac khu vuc xung
quanh nghia trang.

Thiéu quy hoach din téi tinh trang xay dung 16n xon, cac ngdi mo dugc xay to nho
khac nhau. Khong cd hé thdng hang rao cach ly véi khu vuc bén ngoai.

e DPit cdy xanh dé thi
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- Mbi truong tu nhién: cay xanh gitp diéu hoa vi khi hau.

- Moi truong xa hoi:

+ GOp phan tao dung chat lugng moi truedng séng cao ca vé vat chat 1an tinh than cho
ngudi dan séng trong db thi.

+ Can bao vé va duy tri dién tich dat cdy xanh don vi & theo dung quy dinh khi tién
hanh quy hoach.

e Dit cong vién vui choi gidi tri

- Moi truong tu nhién:

+ Cay xanh c6 tac dung bao vé mdi trudng, diéu hoa khi hau ngoai ra con ¢ tac dung
han ché tiéng dn, nhét 13 & khu vuc ndi thi.

+ Nhitng khong gian cong vién cdy xanh 13 noi dién ra cac sinh hoat cong dong, giai
tri. Pay cling 1a noi dé tap thé duc thé thao va thu gian cua cu dan do thi.

Tuy nhién tai day thuong dién ra cac hoat dong cong dong, sau cac hoat dong ngudi
dan chua c6 ¥ thirc thudng xa rac bira bai gdy mat vé sinh va my quan d6 thi, can co cac
bién phap tuyén truyén, ning cao ¥ thic cia nguoi dan.

- Moi truong xa hoi

Cay xanh do thi giup nang cao gia tri doi sdng tinh than cta ngudi dan dia phuong, tao
canh quan do6 thi.

e Ddt quing truong

- Mbi truong tu nhién: Khong tac dong dang ké dén céac yéu té moi truong.

- Moi truong xa hoi:

+ Khdng gian quang truong bién khai thac thuan loi tir truc giao théng chinh cua toan
bo khu vie nghién ciru véi cau canh quan tao nén diém nhan cho khu vuc ven bién.

Trong khéng gian quang truong nay, tinh da dang va linh hoat trong cac hoat dong du
lich tao nén quang truong da chirc nang, mang lai cac khong gian van hoa dep, hai hoa va co
tinh thAm my cao cho cong dong.

e Pdt khu nghé thudt trién 1am sdp dat

- Moi truong tu nhién:

+ R&c thai: Vit rac thai bira bai 12 van dé chung cia moi khu phuc vu du lich. Pay la
nguyén nhan gay mat canh quan, mat vé sinh, anh hudng dén sic khoé cong dong;

+ O nhiém tiéng on: Tiéng on tir cac phuong tién giao thdng va du khach c6 thé gay
phién ha cho cu dan dia phuong va cac du khach khac ké ca dong vat hoang dai.

- Mbi trudng x& hoi: Béng gop 16n cho phat trién kinh té.

QHPK TL 1/2000 Phan khu 12 - Trung tdm dich vu du lich ven song, ven bién thanh phé Tam Ky 115



e Dit gido duc

- Moi truong tu nhién:

+ V& co ban, khu dat trudng hoc khong gy nhitng tac dong manh dén moi trudng ty
nhién. Tuy nhién can quan tdm dén van dé& quan 1i chit thai ran, tranh anh huéng dén viée
day — hoc va tranh 1am mét my quan khu dat trudng hoc.

- Moi truong xa hoi:

+ Gop phan giai quyét van dé that nghiép, gop phan giam cac té nan xa hoi.

+ Mang lu6i khong gian xanh duoc t6 chic lién hoan, két ndi v6i hé thong khong gian

chung cta d6 thi gop phan cai thién méi trudng tw nhién cua khu vuc.
e Pt codng trinh cong céng

- Moi truong ty nhién:

Vi chirc ning phuc vu da dang nén cac khu vuc nay thuong chiu & nhiém tir nhiéu
nguon:

+ Tiéng on.

+ Dan sb tap trung qua dong tai cac khu trung tam trong khi viéc xay dung cac co s&
ha tang thiéu dong bo, khong dap wng Kip su phat trién caa thanh phd, gay ra Un tic giao
thong.

+ Cé4c loai chat thai ran.

- Moi truong x& hoi:

Cac cong trinh cng cong méi duoc xay dung véi hinh thie kién trac dep, hién dai s&
gop phan cai thién chat lugng cudc séng ngudi dan phan khu 12 — Trung tam dich vu du lich
ven song, ven bién thanh phé Tam Ky.

o Dityté

- Moi truong tu nhién:

+ Viéc quan Iy cac chat thai y té nguy hai tir cac trung tam y té, tram xa trén dia ban
van chua ding quy dinh, din dén nhiéu hau qua nghiém trong.

+ Céc bénh vién chua c6 hé théng xtr Iy nudc thai.

- Moi truong x& hoi

Theo quy hoach dén nim 2025 cac co s& y té trén dja ban duoc cai tao, nang cap Ién
cap tinh va cap ving, gilp nang cao dich vy kham chita bénh cho ngudi dan.

e Ditco quan

- Moi truong tu nhién:
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+ Khi hinh thanh khu trung tm hanh chinh s& thu hat nhiéu ludng giao thong qua lai,
12 nguyén nhan gy 6 nhiém khéng khi, bui va tiéng on.

+ Chét thai phat sinh tur cac cong viéc hanh chinh: giéy, bao, tai li¢u, vat li¢u dong goi,
thung carton, tdi nilon, v.v...

- Moi truong xa hoi:

+ Khu hanh chinh cung cip dy du cac dich vy, tién ich xa hoi va cac khong gian vin
hoa chung.

+ Hinh thirc kién trdc theo xu huéng kién trac xanh tiét kiém ning luong.

e Ddt ton gido, tinh nguwéng

Khu vuc can duoc gitt gin, ton tao nhirng gia tri van hoa sin co.

7.4.4. CAc vin dé moi trwong co bin da dwoc gidi quyét trong QHXD
a. Thodt nwéc va phong chong i Iut
* San nén:

Cao d6 nén khdng ché cua timg do thi s& duoc lua chon phy thudc vao ché do thay van
ctia song, sudi di qua, anh huong tryc tiép téi do thi. Cao do xay dung khdng ché déi voi cac
thi trin, dan cu néng thon sé cin cir VA0 mue nwdc max gay Ung ngap hang nam. Di vai:

- Cé4c khu vuc ¢6 cao dd nén H >2,3 m dy kién khdng san i, giit nguyén cao do nén
hién trang.

- Céc khu vuc c6 cao d6 nén H <2,3 m, bj anh huong thuy van hodc hai van, du kién
t6n dap nén dén cao do t6i thiéu nhu sau:

+ V61 khu dan cu Hmin=+2,3 m
+ Véi khu xa@y dung cong vién cay xanh Hmin=+2,0 m

- V6i khu dan cu hién hiru, trong qué trinh cai tao hoic xdy méi s& tén nén 1én cao do
Hmin= +2,3 m nham dam bao hai hoa gitta khu vuc xay méi va khu vuc cai tao.

- Khu vuc xay mai can cé sy chuyén tiép khi ton nén, khong duoc 1am anh huong dén
thoat nudc cua cac khu vyc da xay dung.

- Nhitng khu vuc ven song, ngoai dé khi xay dung thi lay cao d6 nén theo cao do hién
trang va can gia cd ke dé tranh sut 16, ngan chin sy 1an chiém dong chay, t6n tao canh quan
moi truong.

* Thoat nudc mua:
Dinh hudng tiéu thoat nudc cho khu vuc la dam bao thoat nudc nhanh va hiéu qua,
dap tmg duoc bién d6i khi hau da duoc canh bao.

- Gidi phap té chite thodt mede mira
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Xay dung hé théng thoat nudc mua ddng bo bang cdng BTLT D1000 - D2500 trén
toan bo dién tich quy hoach, thu gom phan 16n nudc mua va do ra séng Truong Giang, mot
phan nho theo dja hinh ty nhién chay ra bién Pong.

* Thoat nudc thai:

Xay dung hé thong thoat nudce thai riéng hoan toan thu gom toan bo nudéc thai sinh
hoat cta ngudi dan vé tram xu 1y nuée thai. Tranh xa thai bira bai gay 6 nhidm méi truong.
Nudc thai dugc thu gom va xur ly tai tram xir 1y nudc thai xa Tam Thanh. Nudc thai s€ dugc
xir Iy dam bao cac TCCP méi duoc xa thai ra ngudn tiép nhan.

b. Cac cong tac chudn bj kj thudt khac

Dé chdng x6i 1, 6n dinh nén, tranh xam 1an dong chay va dam bao my quan d6 thi,
tién hanh xay dung ké bo sdng, bo hd, cac doan, kénh tiéu trong khu vuc 1ap quy hoach.

Lap du 4n chdng xai 16 bd séng, nhitng ving, nhitng doan xung yéu c6 nguy co sat 19.

¢. Cdp nuwéc sach

Pinh huéng cap nudc dam bao cap nudc cho 100% dan sé t6i nam 2030. Tiéu chuan
cap nudc cho sinh hoat 1a 150 I/ng.ngd, nudc cho du lich 1a 180 1/ng.ngd. Nhu vay dinh
huéng cap nudc da xac dinh cac thanh phan si dung nudc dap ung day di nhu cau vé nudc
cho khu vuc lap quy hoach.

Trong dinh huéng lra chon nguén nude cua quy hoach xay dyung da xac dinh

- Giam dan khdi luong khai thac nguon nuée ngam.

- Str dung ngudn nuéc dung cho sinh hoat va san xuat trong khu vyc nghién ciru duoc
cap tir nha may cap nudc Tam Ky, nha may nudc BOO Phi Ninh.

Dinh hudng nay c6 tac dong tich cuc doi véi méi truong gop phan giam tinh trang sut
lGn nén dat anh huong dén két cau cac cong trinh xay dung va céc cong trinh ha tang ky
thuat. Ngung khai thac nudc ngam tai nhitng khu vuc c6 micc do sut Iin cao va nudc ngam
dang bi 6 nhiém.

Viéc ting cuong sir dung ngudn nudc mat 1am ngudn nudc cap sinh hoat va san xuat
g6p phan giam khai thac nguén nudc ngam dang han ché, déng thoi nguén nudc mat cé thé
khai thac voi quy mé 16n dap tmg duoc nhu cau ngdy cang cao cua ngudi dan trong khu
vyc. Bao vé luu vuc sdng lam nguon nudc cap cho thanh phd dong nghia véi viéc han ché
tinh trang 6 nhiém moi trudng nudc mit hién nay mang lai tac dong tich cuc trong viéc cai
thién méi truong thanh phd, nang cao chat lwong cudc séng nguoi dan.

d. Quy hoach thodt nwéc thdi, quan 1y chdt thdi rdn, nghia trang theo dinh hwéng bdo

Vé maoi truong
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Ngudn nudc thai tir sinh hoat, dich vu va san xuat chua dugc xur ly va ngay cang gia
tang, dd vuot qué kha niang tu 1am sach cua tat ca cac sdng, hd. Nudgc thai sinh hoat d6 thi 1a
nguyén nhan chinh (chiém ty I¢ t&i 80%) gay ra & nhiém cac chét hitu co ddi véi méi trudng
nuéc mat. Cac giai phap han ché hiéu qua 6 nhidm nuéc mat duge dé xuat trong quy hoach:

- Heé théng thoat nudc: Hé thdng thoat nuéc thai quy hoach 1a hé thdng thoat nuéc
riéng hoan toan véi hé thdng thoat nuwdc mua

- Heé thdng xar 1y nude thai: Nude thai sinh hoat tir cac khu dan cu s& dwoc thu gom
van chuyén vé tram xt 1y nudc thai xa Tam Pha theo quy hoach nudc thai sau khi xir 1y s&
Xa ra song Truong Giang dam bao QCVN 08:2008/BTNMT va QCVN 14: 2008/BTNMT.

e. Quan ly chdt thdi rdn theo huéng bén viing

Pé dam bao thuc hién theo chién lugc qudc gia Quan ly tong hop chat thai ran.Thanh
phé Tam Ky can tién hanh thu gom dat 100% CTR d6i v&i khu vuc noi thi va 80% ddi voi
khu vuc ngoai thi. Tich cuc tuy@n truyén van dong ngudi dan phan loai rac tai ngay trong
mdi ho gia dinh dé c6 thé tai ché - tai str dung. Toan bo rac thai sau khi dwgc thu gom sé tap
trung vé bai rac Tam Xuan 2 huyén NGi Thanh vai dién tich 20 ha.

Déi vai chat thai ran nguy hai va chét thai y té phai duoc xur ly bang 1o dot dat yéu cau
moi truong.

f. Quy hoach nghia trang theo hiréng bén ving

Xay dung nghia trang tap trung dap @ng nhu cau dén nim 2030. Trong do:

- B4 tri cac cong trinh quan 1y trong khudn vién nghia trang.

- Phan chia 16 hop 1y dé dap ung duoc ca dia tang va hoa tang.

- Trong cay dé phua xanh trong khudn vién va bao quanh phia bén ngoai bang dai cay
xanh.

- C6 thé mé rong néu can thiét trong tuong lai.

Véi cac nghia trang phan tan tai khu vuc lang x&, c6 quy mé nho, khong du khoang
cach ly can xay dung nhiéu dit cay xanh bao quanh. Kiém soat cac vin dé vé 6 nhiém moi
truong nude, dat, khong khi quanh khu vuc nghia trang.

7.5. CA4c giai phap tong thé giai quyét cac van dé maéi trwdng trong dd an
7.5.1. Gidi phap ky thudt

Dé giai quyét cac van dé vé maoi trudng trong qué trinh trién khai quy hoach nay, cac
giai phap k¥ thuat tong thé mang tinh nguyén tic, do la:

- Co cu mang ludi cac cong trinh ha tang k¥ thuat phu hop, hé théng cac cong trinh

ha tang xa hoi, gan két v&i mang ludi xung quanh mot cach dong bg, nham gidm thi€u 6
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nhiém d6i v6i méi trudng. Phai xay dung hé théng thu gom, xu ly chét thai (ran, long) cho
toan b cac khu dan cu va cac cong trinh khac c6 ngudn gay 6 nhidm.

- Thiét Iap va duy tri hoat dong thuong xuyén hé théng quan tric méi truong chung
cua thanh phd, quan tim dén cac khu vuic ¢ ngudn va nguy co 6 nhiém cao, cac ving nhay
cam lién quan dén sirc khoe nguoi dan.

- Xay dung ké hoach va trang bi day du vé mat ky thuat cho viéc xur 1y cac sy cb vé
méi trudng, cac ké hoach tng phd bién doi khi hau, nuéc bién dang.

- Thiét 1ap cic vanh dai cay xanh canh quan, cdng vién dé ting kha ning chiu tai moi
truong cua cac hé sinh thai, gép phan cai tao nhirng khu vuc bi 6 nhidm (do chat thai rin,
long,...) dé cai tao mdi truong khu vuc.

a. Giam thiéu tac déng t6i chdt lieong méi trieong khdng khi

O nhiém méi truong khdng khi trong khu vuc nghién ctu tap trung nhiéu nhét giai
doan xay dyung cong trinh va co s ha tang. Trong giai doan nay can tap trung kiém tra giam
sat cac phuong tién van tai, cac may mac thiét bi (vé phat thai khi) hoat dong trong khu vuc,
cac phuong tién khi van chuyén vat liéu phai dugc phu bat kin thing xe.

Khu vuc nghién ctu khi thuc hién quy hoach mat do cay xanh chiém 10% dién tich
trén toan khu, day la mat do kha cao giup cai thién méi truong khéng khi trong khu vuc
nghién ctru. Bén canh d6 can c6 nhiing giai phap sau:

- Cai tao, nang cap hé théng duong giao thong, nhat 1a giao thong noi thi dé dat day du
c4c tiéu chuan giao thong d6 thi, cai tao cac nat giao thdng hop 1y.

- Trong céc hanh lang cay xanh véi nhiéu dai cay xanh nham giam 6 nhidm khong khi,
tiéng 6n doc céc truc giao thdng chinh.

- Tang cuong mat do cay xanh ¢ nhitng noi con dat tréng dé dat dién tich cay xanh I6n
nht trong d6 thi dé cai thién diéu kién vi khi hau: T6 chicc khéng gian cdy xanh va cac
khéng gian m& trong d6 thi, to chic khong gian cdy xanh dwong phd, khu nha o, khu
thuong mai dich vy, cac vueon hoa nho, céng vién,...

- Tai c4c tryc duong giao thdng chinh, nén duong nén thuong xuyén duoc quét don va
phun nuéc chéng bui.

b. Giam thiéu tdc dong dén méi truong nuéc

- Khai thac, sir dung hop 1y tai nguyén nuéc. Han ché khai thac ngudén nuéc ngam

bang viéc xay dung hé thdng cip nude dam bao 100% ho dan trong khu vue duoc cp nude

sach sinh hoat.
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- Cai tao séng Trudng Giang doan qua khu vuc nghién ctu nham ting kha ning thoat
nudc cho khu vuc.

- Panh gia lai kha ning thoat nudc tirng khu vuc. Stra chita, cai tao lai hé théng thoat
nude dam bao kha ning thoat nuée tot. i véi khu vire chwa c6 hé théng thoat nuéc can wu
tién xay dyng hé thong thoat nudc theo nguyén tic tach riéng hé thong thoat nudc mua va
nudc thai.

- Cac khu vuc thuong mai dich vy, trung tm y té can quan Iy va giam sét cac ngudn
phat sinh nudc thai, xay dung hé théng xir Iy nuée thai hoan chinh dat tiéu chuan mai
truong truéc khi thai vao hé thdng thoat nude chung do thi.

- Tuyén truyén, huéng dan ngudi dan khong do chat thai ran xubng cac dong chay, xa
thai bira bai trén cac khu vuc doc séng, kénh gay & nhiém nguon nudéc.

- Khong dugc b tri, xay dung cic cong trinh ¢6 nguy co gdy 6 nhiém nudc gan khu
VUC Nguodn nudce,

c. Bién phap giam thiéu tdc déng dén méi truong dat

- Chat thai ran trong sinh hoat cua nguoi dan phai duoc thu gom, phan loai va chuyén
dén vi tri d6 thai theo quy dinh, khdng vat bira bi, lung tung tai cac khu vue dét trong.

- Chat thai ran y té can duoc thu gom va xir Iy tai ngudn thai trude khi dua vé bai xt ly
chat thai ran cua thanh phd Tam Ky.

d. Gidi phap quy hoach hé théong quan ly va xt Iy chat thdi ran

- Quy hoach hé thdng quan ly va xir ly chat thai ran, bao gom ca chat thai ran sinh
hoat, d6 thi va chit thai nguy hai dong mét vai trd quan trong trong viéc lap quy hoach. Cac
noi dung trong quy hoach hé théng quan Iy va xir ly chét thai ran: Quy hoach t6 chuc cac
diém thu gom; Quy hoach cac bai chon lap rac thai;

- Cai céch cong tac quan Iy CTR theo hudng uu tién va tang cuong cho cac hoat dong
giam thiéu lugng CTR phét sinh tai nguon phét sinh, phan loai CTR tai ngudn, tai ché va tai
sir dung CTR, giam dan viéc chon lap CTR tai cac bai chon lap.

- Pay manh cong tac tuyén truyén, giao duc nham nang cao nhan thic va y thic trach
nhiém cua cong dong vé nhiing tac hai va ton that kinh té do chat thai ran tao ra, vé loi ich,
¥ nghia va sy can thiét cua viéc giam thiéu tao ra chat thai ran sinh hoat, phan loai chat thai
ran sinh hoat tai nguédn, tai sir dung va tai ché chat thai; Van dong nhan dan tham gia tich
cuc vao chuong trinh phan loai chit thai ran tai nguon.

7.5.2. Gidi phap vé iing pho véi bién déi khi hgu
a. Giai phap phi cong trinh

QHPK TL 1/2000 Phan khu 12 - Trung tdm dich vu du lich ven song, ven bién thanh phé Tam Ky 121



- Xay dung cac cong trinh khi nuéc bién dang 1én nhu coéng vién cdy xanh, quang
truong doc bai bién Tam Thanh.
- Xay dung tuyén dé mém doc séng Truong Giang.
- T6 chirc cac budi tiép dan nhdam nang cao nhan thirc cong ddng vé bién d6i khi hau.
- T6 chitc dién tap tng phd véi nhitng su ¢6 méi trudng nhu 1 Iut, séng than, v.v...
- Xay dung céc tram quan tric tai cac khu virc d& bi ton thuong do bién d6i khi hau.
b. Giai phap cong trinh
- Dau tu cing ¢b, bao vé va nang cip tuyén dé tai bién Tam Thanh. Xay dung cac du
an & khu vuc bién Tam Thanh, va doc bd séng déu phai tinh t6i yéu t6 6n dinh dia mao va
yéu té bién dang mot cach cu thé.
- Xay dung mot s cac cong trinh nhu nha trd an da ning kién ¢ phuc vu cho viéc di
dan tranh b&o lut tai cac cong dong dan cu trong khu vuc.
- C6 phuong 4n thong ké s ho hién dang cu trii 6 kha ning bi de doa xam thuc dé
can duoc bd tri dén noi cu tra méi an toan trén timg d6 cao nhat dinh.
7.5.3. Gidi phap vé qudn ly
Cac giai phap dugc dé ra theo tirng muc dich sir dung dat:
Pat ¢ tai dinh cu
- Khu vyc dat tai dinh cu can tuan thi theo do an Diéu chinh quy hoach chung thanh
phé Tam Ky dén nam 2030, tim nhin dén 2050 da dugc phé duyét va can cd chién lugc
quan ly moi truong hop ly.
- Xay dung hoan thién hé théng ha ting k¥ thuat dé thi.
- Trong qua trinh dau tu xay dung can c6 cac bién phap dam bao an toan lao dong va
dam bao vé sinh moi truong.
- Thuc hién tét ké hoach hoa sir dung dat dai.
- Can c¢6 chuong trinh bao dudng dinh ki d6i véi tat ca cac hang muc nhu duong giao
thong, hé thng cip thoat nudc, v.v...
- Bao t6n va phat huy c4c gia tri van hoa lich sir cua dia phuong.
Dit 6 hign trang va cdi tao; dét nha vion; dat bigt thue
- Hoan thién kién tric cling nhu co so ha tang dat 6.
- Kiém soét cac ngudn 6 nhiém thuong xuyén, trong tat ca cac giai doan: Lap quy
hoach xay dung, chuan bi dau tu, thi cong xay dung két ciu ha tang k¥ thuat, thi céng xay

dung céc du 4n du tu va trong sudt qué trinh hoat dong.
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- Phai thyc hién cac noi dung vé bao vé moi truong di duge quy dinh trong cac van
ban quy pham phap luat vé bao vé mai truong.

Quy hoach xay dung d6 thi phai phi hop véi quy hoach phét trién kinh té - xa hoi cua
khu vuc, khéng xam pham cac khu di tich lich st, dam bao phat trién bén virng.

Dit dich vu - tién ich
Giam thiéu ngudn thai va kiém soat 6 nhiém.
Dit khach sgn, resort, bigt thee ven bién
Giam thiéu ngudn thai va kiém soat 6 nhiém.
Dit homestay

Pé phat trién homestay, co quan chirc ning tai cac dia phuong c6 khach du lich nén c6
mot hudng dan cy thé day du cac thu tuc, tuyén truyén rong rii dé cac ca nhan mudn kinh
doanh loai hinh nay c6 thé dé dang nam bat va thuc hién.

Dit nha hang cao cdp - dich vu du lich

Van dé nudc thai, réc thai can dugc quan 1y tot.

Che hdi san

Pau tu sira chita, ndng cap hang muc cap va thoat nuéc, mai che nha Iong bao dam
hoat dong kinh doanh phu hop vai cong nang ctua chg kinh doanh hai san.

B& tri, sap xép phu hop cac nganh hang gilp giam thiéu tinh trang mét vé sinh moi
truong, my quan.

Giao théng

- Phét trién giao thong d6 thi dé tao ra mot hé thdng giao théng thdng sudt, an toan va
thuan loi.

- B6 tri cac trung tam thuong mai dich vy tai cac dau méi giao thdng, nam ngoai trung
tam do thi s& han ché giao thong di vao cac khu ¢ do thi, giam anh huong 6 nhiém moi
truong.

- Hinh thanh hé théng giao thong cong cong s& giai quyét phan Ién cac vin dé moi
treong giao thong noi do.

- Thyc hién céc tiéu chuian mai trudng d6i véi dong co 6 to, xe mdy, khuyén khich st
dung cac nguon nang luong it doc hai.

Dit nubi trong thay san

- Xay dung céc bién phap quan 1y déi véi khu du lich ven bién, cac khu nudi trong

thay san, tranh tinh trang xa thai bira bai gay 6 nhiém moéi trudng nudc ven bién anh hudng

dén canh quan va hé sinh thai bién.

QHPK TL 1/2000 Phan khu 12 - Trung tdm dich vu du lich ven song, ven bién thanh phé Tam Ky 123



- Phai quy hoach viing nudi tréng thiaty san, han ché sir dung thudc khang sinh. X ly

nudc thai tir cac ao nudi trude khi thai ra moi truong.
Dit ndng nghigp

- Chuyén dbi dat nong 1am nghiép thanh dat &, phét trién thwong mai, dich vu, du
lich,... phuc vu cho d6 thi héa.

- Viéc phat trién cac d6 thi, trung tAm thuong mai, dich vu va cac khu cong nghiép s&
chuyén d6i co céu lao dong theo hudng phi néng nghiép, vira tao ra duoc nhiéu viéc 1am
cho dan cu trong khu vuc va tang thu nhap binh quan. Thém vao d6, quy hoach xay dung
cac cong trinh co sé ha tang hién dai nhu cdp dién, cip nudc, giao théng, vé sinh moi
truong, trudng hoc, bénh vién, v.v... s& ting kha ning tiép can téi cac dich vu cho ngudi dan
n6i chung va ngudi nghéo ndi riéng, giam sy mat can bang trong xa hoi.

* Tong dién tich dét lda hién trang khoang: 217,67 ha.

- P6 an Quy hoach 1737: Dién tich dat lia nay chuyén chirc niang sang dat khac sau
quy hoach 1a: 78,1 ha, cu thé: Dat & 28,25 ha; Dt du lich 44,00 ha; Giao théng 6,18 ha. Nén
dién tich dat lta hién trang con lai trong Quy hoach 1737: 217,67 ha — 78,43 ha = 139,24 ha.

- B6 4n Quy hoach phan khu 12: Dién tich dat lia chuyén sang dat khac sau quy hoach
cua |2 81,8 ha, cu thé: D4t & 24,82 ha; Dat du lich 25,46 ha ; Dat CX db thi 4,10 ha; Dat CX
don vi ¢ 0,44 ha; Pat CX chuyén dé 4,92 ha; Pat cong cong don vi ¢ 0,80 ha; Giao thdng
21,31 ha. Dién tich dat la con lai trong Quy hoach phan khu 12 1a: 217,67 ha - 81,85 ha =
135,82 ha.

- Pam bao phi hop véi dinh hudng phét trién Quy hoach 1737.

bt 1am nghigp
bam bao dién tich dat rieng phong ho trong Quy hoach 1737
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QHC KKTM Chu Lai Quy hogch phéan khu 12 Dai rung phong hg
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So do so sanh ddt rimg phong hg cia Quy hoach phan khu 12 véi QHC KKTM Chu
Lai va dai rimg phong hg do S¢ Néng nghiép va phét trién ndng thén tgi To trinh sé
304/TTr-SNN&PTNT ngay 24/9/2019.

- Tong dién tich ring phong ho duoc xac dinh theo Quy hoach 1737 (pham vi ranh
giéi Quy hoach phan khu 12): 115,27 ha. Tuy nhién, dién tich rirng phong ho (phan ranh
gidi Quy hoach phan khu 12) trong d6 &n Quy hoach 1737 bé tri dat rirng chdng Ién céc loai
dat hién trang 1a: Dat cong trinh cong cong, dat thuong mai dich vy, dat lang xém (¢ 3 thon
Kim Déi, Hoa Trung va Hoa Ha — C6 vi tri, dién tich, anh kém theo), dat cay xanh: 28,70
ha. Nén thuc té dat rieng phong ho trong Quy hoach 1737 dé thuc hién quan 1y chi con:
86,57 ha.

Dién tich ring phong ho da bé tri trong Quy hoach phan khu 12 (khéng tring véi dat
cac cong trinh hién trang) la: 81,03 ha. Ngoai ra Quy hoach phan khu 12 da cap nhat theo
ranh gioi dat rang phong ho theo noi dung To trinh s 304/TTr-SNN&PTNT ngay
24/9/2019 vé dé nghi phé duyét béo cao ra soat, thiét lap cac dai rirng phong ho ven bién
tinh Quang Nam dén nam 2020 va tdm nhin dén nim 2030 va dugc BQL KKTM Chu Lai
thong nhat tai Cong van sé 1145/KTM-QHXD ngay 13/11/2019.

Dit ton gido - tin ngwing
- Khu vuc can duoc giir gin, t6n tao nhitng gié tri van hoa san co.
Diit nghia trang

- Tuén thu quy hoach chung da dugc phé duyét

- P4i Vi cac nghia trang gip kho khin trong viéc di doi, can xay dyng hang rao dat
cay xanh bao quanh va xay dung thanh thé thong nhat dé khong lam anh hudng dén moi
truong khu dan cu xung quanh.

Diit ciy xanh dé thi

Can bao vé va duy tri quy dat cay xanh don vi ¢ theo ding quy dinh khi tién hanh quy
hoach.

Dit cong vién vui choi gidi tri

- Tang cuong cham séc va ning cap hé thong cay xanh bao dam my quan d6 thi, sy an
toan cua nguoi di duong va céc cong trinh kién trac.

- Tan dyng dat tréng khi chinh trang d6 thi, day nhanh tién do trong méi, ting buéc
phu kin cay xanh khu vuc néi thanh.

- Kién quyét giai toa, di doi cac cong trinh xay dung lan chiém dat cay xanh cong vién.

- Xur Iy nghiém cac truong hgp xam hai cay xanh cong vién.
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Can phai quy hoach dién tich dét trong cho phép dé phat trién céac loai hinh cdy xanh
tap trung, ngoai ra con phai chi trong rat nhiéu dén viéc khai thac kha ning trong cay duong
phd, ven song sudi,... D& c6 thé phat trién dugc theo dung cac muyc tiéu dé ra thi trudc mat
can phai bao vé nhitng khoang khong gian xanh dang hién hitu.

Dit qudng trwong

Can bao vé va gitr gin quy dat.
Dit khu nghé thudt trién 1am sdp dat

Giam thiéu ngudn thai va kiém soat 6 nhiém.
Dit gido duc

- biéu tiét mat do xay dung cong trinh bang cach t6 chtc xen 1an cac mang xanh.

- Chat thai ran:

+ Str dung thung rac c6 nip day;

+ Phan loai rac htru co, vo6 co tai nguff)n va tbi da kha nang tai ché:

+ Pau tu trang thiét bi, phuong tién thu gom va van chuyén.

Dit cong trinh cong céng

- Giam thiéu nguén thai va kiém soét 6 nhiém.

- Danh quy dat b tri dai cAy xanh hai bén duong s& co tac dung vira giam 6 nhiém
khong khi vira giam 6n tir cac cong trinh cong cong.

- Quy hoach dong bo giao thong dé giam thiéu un tic.

- Quan ly chat thai ran:

+ Str dung thung rac c6 nip day;

+ Phan loai rac htru co, vo co tai nguén va tbi da kha nang tai ché;

+ Pau tu trang thiét bi, phuong tién thu gom va van chuyén.

Dity té

- Céc chat thai ran y té, dac biét 1a chat thai nguy hai phai dugc phan loai ngay tai
nguon va xir Iy bang 16 d6t tranh gay 6 nhidm mai truong.

- Can phai tién hanh thu gom va xu 1y dbi véi nudc thai y té, tranh gay 6 nhiém hé
théng séng, hd trong thanh phé dan dén & nhiém khu vuc ven bién.

Diit co quan

- Lap thiét ké hé théng cdy xanh cach ly, dam bao céc yéu cau cach ly tiéng on, bao vé
tai cac khu vuire khong an toan, diéu tiét khi hau, v.v...

- T6 chire giao thong do thi hop Iy, an toan, tién loi, kinh té. B6 tri hop Iy vi tri bai 46

xe, duong di bo.
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- Quan ly chat thai ran:
+ B6 rac dung noi quy dinh, st dung thing rac c6 nip day;
+ Phan loai rac hitu co, v6 co tai ngudn va tdi da kha ning tai ché;
+ Pau tu trang thiét bi, phwong tién thu gom va van chuyén.
Dit lich sz, ton gi&o
Khu vuc can duoc gitr gin, ton tao nhitng gié tri van hoa sin co
7.5.4. Chwong trinh quan tric, gidm sdt méi trwong thanh phé
a. Chuwong trinh quan trdc
- Phéi hop vai cac khu vire khac trong thanh phé Tam Ky, 1ap quy hoach mang luéi
quan tric méi trudng dat, nudc mat, nudc ngam va khdng khi vai tan suat:
- Béi vai sdng, sudi, bién: 6 thang/lan.
- P6i v6i moi truong xung quanh: 6 thang/lan.
b.Chwong trinh giam sat
- Thdng s6 giam sat:
- Khong khi: TSP, SO2, NOX, CO, VOC, tiéng on, cuong do xe.
- Nudc mat: Nhiét d6, pH, cin lo limg, DO, BODS5, COD, SS, YN, TP, NOs, NOz,
POy, Coliform.
- Nudce ngam: Nhiét d, pH, can lo ling, DO, BODs, COD, NH4*, NOs, NO2", Fe, Mn,
Coliform.
- Quy chuan, tiéu chuan giam sét chat lwong méi trudng khdng khi gom co:
+ QCVN 05:2013/BTNMT: Quy chuan ky thuat Qudc gia vé chat luong khong khi
Xung quanh.
+ TCVN 5937-2005: Chét lugng khong khi — Tiéu chuan chét lugng khéng khi xung
quanh.
+ TCVN 5949-1998: Am hoc — Tiéng 6n khu vuc cdng cong va dan cu — Mic on cho
phép.
+ Céc quy chuan giam sét chat luong méi trudng nudc:
+ QCVN 08: 2008/BTNMT: Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé chét luong nudc mat.
+ QCVN 14: 2008/BTNMT: Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé chat luong nudc thai

sinh hoat.
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8. CAC DU AN UU TIEN PAU TU

Bang khai toan kinh phi cac du dn wu tién dau tw

TT Danh muc dw an Pon vi QuAy KIQ h;phl Ng}l on
T *| mod (10° dong) von

A | Giao théng 1.223.598

1 | QL40B m 1.514 66.767 | Ngan sach

2 |PT615 m 1.780 52.599 | Ngan sach
Truc chinh canh quan do thi A

3 (Puong Dién Bién Phi) m 1.343 65.471 | Ngan sach

4 | Buong Thanh nién m 7.923 185.398 | Ngéan sach

5 | Buong chinh phia Nam khu nghién ctu m 1.558 36.457 | Ngan sach
Tuyén duodng lién khu vuc song song A

6 v6i duong Vo Chi Cong vé phia Pong m 7.194 168.340 | Ngan sach

7 | Tuyén duong lién khu vye phia Tay m | 7.270 170.118 | Ngan séch
song Truong Giang

8 | Tuyén lién khu vuc Ven bién m 4.979 84.021 | Ngan séach
Cau trén tuyén DT615 MC (4-4); Cau trén
tuyén duong khu vire MC (5*-5%); Cau

9 | duong Dién Bién Phu MC (3-3); Chutrén | m | 1516 57.851 | Ngan sach
tuyén QL 40B MC (2-2); Cau trén tuyén
phia Nam khu nghién ctru MC (5-5)

B | Cdc dw dn ha ting 129.048

1 Dl{ an cac t’u.yen duong day 22kV di Kkm 34 40.800 | Ngan sach
ngam XD ma1

2 | K¢ song Truong Giang m 13.416 40.248 | Ngan séch

3 | Tram xu Iy nudce thai m3/ngd | 4.000 48.000 | Ngéan sach

c Cac dy”an pfzat trle’n cac khu do thi va 6.467.269.90
khu chirc nang khdc

1 | Khu nghi dudng va dich vu cao cép Ha 160,29 | 1.021.047,30 | Xa ho1 hoa

p | Khu khich san 3 -4 sao va du lich | 1900 83 | 642.287,10 | Xa hoi hoa
cong dong

g | Khu du lich va trién 1am ngh¢ thudt| .~ 114309 | 63803831 | Xa hoi hoa
Tam Thanh Beach

4 | Khu homestay, dich vu ngu nghiép va | o 1 610 81 | 3.112.687,76 | Xa hoi hoa
biét thu

5 Khu @6 thi du lich va cac tién ich do thi Ha |183.71|1.053.209.43 | X3 hoi héa
phu trg
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9. KET LUAN, KIEN NGHI
9.1. Kétluan

Db an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000: Phan khu 12 - Trung tdm dich vu du lich ven
song, ven bién thanh phé Tam Ky thuc hién nghién citu Quy hoach theo quy dinh hién hanh
cia Nha nuéc vé 1ap quy hoach phan khu d6 thi; Quyét dinh sé 1737/QP-TTg ngay
13/12/2018 cua Thu tuéng Chinh phu vé phé duyét Biéu chinh quy hoach chung xay dung
Khu kinh t¢ mo Chu Lai cua tinh Quang Nam dén nam 2035, tim nhin dén 2050; Quyét
dinh sé 3500/QD-UBND: Phé duyét quy hoach va ban hanh Quy dinh quan ly xay dung
kém theo db an Piéu chinh Quy hoach chung thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam dén nim
2030, tam nhin dén nam 2050; Thong béo s6 36/2016/TB-UBND ngay 08/01/2019 cua Uy
ban nhan dan tinh Quang Nam vé Két luan cua Chu tich UBND tinh Dinh Vin Thu tai cudc
hop nghe bao cao thong qua cac d6 &n Quy hoach Phan khu xay dung (1/5000) phéan khu 8,
phan khu 9, phan khu 12, thanh phé Tam Ky; Quyét dinh s6 1112/QB-UBND ngay
11/4/2019 cia UBND tinh Quang Nam phé duyét diéu chinh nhiém vu va du toan kinh phi
lap 03 d6 an Quy hoach phan khu xay dung (ty I¢ 1/5.000) Phan khu 8 — Trung tim db thi
méi phia Pong thanh phd Tam Ky; Phan khu 9 — Trung tdm hanh chinh, chinh tri méi thanh
phd Tam Ky; Phan khu 12 — Trung tam dich vu du lich ven séng, ven bién thanh ph Tam
Ky. Nhiam hinh thanh phan khu dting véi tinh chat 1a trung tdm dich vy, du lich ven séng,
ven bién cua d6 thi Tam Ky, khai thac tét cac tiém nang, loi thé diéu kién tu nhién cua khu
vuc. Bong thoi, 1am co s phép Iy cho viéc chuan bi dau tu xay dung va quan ly xay dung,
kéu goi dau tu, dap ung nhu cau str dung dét dai. Viéc dau tu xay dung theo quy hoach phan
khu s& hinh thanh ha tang khung dap tng dong bo dé kéu goi cac nha dau tu thuc hién dau
tu cac khu chirc ning dong bo, tao bo khdng gian kién tric canh quan theo dang dinh huéng
ma quy hoach chung d6 thi da dé ra.
9.2. Kién nghi

Kinh d& nghi S& Xay dung tham dinh, UBND tinh Quang Nam phé duyét ¢&¢ UBND

Thanh phé Tam Ky c6 co sa trién khai cac budc tiép theo./.
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PHU LUC: BANG THONG KE VA SO SANH SU DUNG PAT 3 PO AN

QHC Tam Ky | QHC KTM Chu ,
(QD3500) Lai (QP1737) QH PK12 So Sanh
, QHC
TT | Loaidat Dign | . .| Dién - Dign | . ?;ﬁ KTM
tich y tich y tich y . Chu
Ky .
Lali
(ha) (%0) (ha) (%0) (ha) (%) (+/-) (+/-)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
A ?gtﬂ’l‘:‘y dwng | 26031 | 5517 | 69917 | 5073 | 722,93 | 5246 | (37,38) | +23,76
| | PAtdandung | 239,87 | 17,40| 288,40| 2093 | 367,82| 26,69 | +127,95 ]| +79,42
1 | Péte 23728 | 1722| 28803| 2090| 227.48| 1651 -9,8 | -60,55)
1,1 X’%“r; o lang 237,28 | 17,22 22717| 1648| 170,12| 12,34 | -67,16 | -57,05)
1,2 ?at”ho”””ha - - 60,86 4,42 5736 | 416| +57,36| -350
2 Détcéngccf)ng 2,59 0,19 0,37 0,03 14,89 1,08 +12,3 | +14,52
3 bat truong ) _ . - 8,73 0,63 +8,73 | +8,73
hoc
4 | Dat TM -DV - - - - 4953 | 359| +4953|+49,53
5 | Pt cay xanh - - 67,19 | 4,88| +67,19 | +67,19
) | Patngoai 52044 | 37,76 | 410,77 | 2981 | 35511 | 2577 | -16533| -55,66
dan dung
1 | Pt du lich 286,15 | 20,76 | 28519 | 20,69 | 178,73 | 12,97 | -107,42 | | 40
2 yDi‘étmngtam ] ] ; i 286| 021| +286| +2.86
3 | Datcay xanh 69.01| 501| 3614| 262 3294 | 239| -3607| -320
ch’uyen’de
4 | Datquoc 072 | 0,05 065| 0,05 055| 004| -0,17| -0,10)
ph’ong
5 |Datnghia ] ] ] i 066! 005| +066| +066
trang
5 | Patdu i 70,89 | 514 ] i i | 7089 +0
phat trién
bat giao thong
6 |vaHTKT 9367 | 6,80 88.79 644 | 13937| 1011| +457|+5058
khéac
B | Pit khac 617,87 | 4483| 67901| 4927| 61739| 4480| -048| -6162
1 | Datnong 309,26 | 2244 | 30257| 2195| 24929| 1809| -59.97 | -53.28
nghiép
p |Patlam 3358 | 244| 11527 836 | 10220| 7.42| +6862| -13,07
nghiép
3 | DAt mit nudc 275,03 | 1996 | 26117| 1895| 26500| 1929| -913| +4,73
4 | Pét lang xom - - - - 37,86 | 2,75| +37,86|+37,86
Téng 1.378,18 | 100,00 | 1.378,18 | 100,00 | 1.378,18 | 100,00
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QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2000 PHAN KHU 12
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