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I.  PHAN MO DPAU:
1.1.  Luan cir co sé 1ap quy hoach

Dé tan dung céc loi thé vé vi tri, dit dai, cac loi thé vé ngudn nguyén vat
lidu, tir 46 sém cu thé héa dinh hudng té chirc hé théng ha ting xa hoi, ha ting k§
thuat dap ung yéu cau phét trién va dau tu xay dung cac khu cong nghiép trong
tuong lai. Khu Cong nghiép S6ng Hau duoc bd sung méi vao quy hoach phat trién
cac khu cong nghiép ca nudc tai Cong van s6 1153/TTg-CN ngay 05/9/2018 cua
Tha twéng Chinh pha vé viée diéu chinh phat trién cac khu céng nghiép tinh Sdc
Triang dén nam 2020 va Quyét dinh sé6 995/QD-TTg ngay 25/8/2023 cua Thu
tuéng Chinh phu vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Soc Trang thoi ky 2021-2023,
tam nhin 2050.

Véi nhiing loi thé vé vi tri dia 1y, diéu kién tu nhién, cac tiém ning dong luc
phat trién va ngudn lao dong, cing véi dap tng nhu cau thu hut dau tu, Khu cong
nghi€p Song Hau da duoc dinh hudng trong diéu chinh Quy hoach chung xay dung
thi tran An Lac Thon, huyén Ke Sach. Co diéu kién két ni tot voi hé thong két cau
ha tang k¥ thuat, két cau ha ting xa hoi trong khu vyc va c6 ngudn cung tng lao
dong, thuong mai, dich vu phong pht.

Mat khac, quy hoach phan khu xay dung khu cong nghiép Song Hau c6 vai tro
quan trong dong gop vao dinh hudng phat trlen kinh té x4 hoi, , phat trién nganh cong
nghiép cua tinh; gop phan tao dong luc phat trién ving kinh té trong diém; nham tan
dung, khai thac t6t cac tiém ning va loi thé canh tranh ctia ving, dé day nhanh toc
do cong nghiép hoa, hién dai hoa cua huyén K¢é Séach néi riéng va tinh Soc Trang néi
chung. Tao diéu kién moi truong minh bach, cong khai, 1 rang, cu thé cho viéc kéu
go1 dau tu cho cac du an dau tu phat trién cong nghiép, thic day chuyén dich co cau
kinh té, giai quyét van dé viéc lam, thay d6i co cAu nganh cua luc lugng lao dong,
tang thu ngan sach, dong thoi cu thé hoa Quy hoach phat trién khu, cum cong nghiép
trén dia ban tinh Soc Trang.

Tur thuc tién trén, viéc 1ap quy hoach L phan khu xay dung Khu c6ng nghiép Song
Hau, huyén Ké Sach, tinh Soc Tring 1a hét strc can thiét, 1am co so dé trién khai thye
hién, kéu goi dau tu, sém hinh thanh va di vao hoat dong dé dap tmg theo yéu cau
phat trién.

1.2.  Can cw l1ap quy hoach.

- Luat QH d6 thi Sb: 30/2009/QH12 ngay 17 thang 6 ndm 2009;

- Luat Xay dung sO 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014; Luat sO 62/2020/QH14
ngdy 17/6/2020 vé viéc stra d6i, bd sung mot s6 Diéu cua Luét Xay dung.

- Luat sb 35/201 8/QH14 ngay 20/11/2018 vé stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua
37 Luat c6 lién quan dén quy hoach.

- Luat Bao vé mdi truong s 72/2020/QH 14 ngay 17/11/2020.

- Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh pha Quy dinh chi
tiét mot s6 noi dung vé quy hoach xay dung;
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~-Nghi dinh $6 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua Chinh phu Sta
doi, b6 sung mot so dieu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam
2010 ve lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh so
44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh mét s6 noi dung ve quy
hoach xay dung;

~ -Nghidinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ciia Chinh phu quy dinh chi
tiét mdt sO diéu cua Luat Bao vé moi truong.

- Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 ctia Chinh phii vé quén ly khu
cong nghiép va khu kinh té.

- Nghi dinh 86 35/2023/ND-CP ciia Chinh phu vé viéc Sira doi, bo sung mot s0
di€u cua cac Nghi dinh thudc linh vuc quan 1y nha nude ctia B§ Xay dung.

-~ Thong tu sO 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B6 Xay dung quy dinh
v€ ho so nhiém vu va ho so d6 an quy hoach xay dung vung lién huyén, quy hoach
xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu chirc nang va quy
hoach ndng thon.

- Théng tu s~6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua B9 truéng B Xay dung
vé viec Hudng dan xéac dinh, quan 1y chi phi quy hoach xay dung va quy hoach do
thi.

- Thong tu s6 01/2021/T T-BXD ngay 19/05/2021 ctia B§ Xéy dung ban hanh
QCVN 01:2021/BXD quy chuan k¥ thuat Quoc gia vé Quy hoach xay dung”.

- Thong tu 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 cua B4 Xay dung vé viéc Ban
hanh Quy chuén k¥ thudt qudc gia vé€ cac cong trinh ha tang ky thuat.

- Can cir Cong van s 911/UBND-XD ngay 26/5/2021 ctia UBND tinh Soc
Trang vé viée 1ap quy hoach phan khu xay dung Khu c6ng nghiép Séng Hau, huyén
K& Séch, tinh Séc Trang, ty 1¢ 1/2.000.

* Cac vin ban phap 1y lién quan dén dd an quy hoach:

- Quyét dinh s0 995/QD-TTg ngay 25/8/2023 ciia Thii tuéng Chinh phu vé viée
phé duyét Quy hoach tinh S6c Trang thoi ky 2021-2023, tam nhin 2050.

- Thdng bao s6 629-TB/UB ngay 12 thang 09 nim 2022 Théng bao két luan
cua Ban thuong vu tinh ay vé dinh huéng quy hoach khu cdng nghiép Dai Ngai va
phuong an trién khai dau tu Khu cong nghiép S6ng Hau.

- Quyét dinh 0 3528/QD-UBND ngay 10/12/2021 ctia UBND tinh S6c Tring
ve viéc phé duyét Bi€u chinh quy hoach chung xay dung thi tran An Lac Thén, huyén
K& Séch, tinh Séc¢ Trang dén ndm 2030.

- Quyét dinh s6 2321/QD-UBND ngay 05/9/2022 ctia UBND tinh Soc Tring
v€ viéc phé duyét nhiém vu Quy hoach phan khu xay dung khu cong nghiép Song
Hau, huyén Ké Sach, tinh Soc Trang, ti 1€ 1/2000.
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- Quyét dinh s0 690/QD-UBND ngay 11/4/2024 cia UBND tinh S6c Trang vé
vi€c diéu chinh khoan 3, Diéu 1 Quyét dinh s6 2321/QD-UBND ngay 05/9/2022 cta
UBND tinh Sé6¢ Tréng

- Cong van sd 67/STN MT-CCQLDD ngay 08/01/2024 cua Giam dbc So Tai

nguyén va Mbi trudng vé viée ¢ ¥ kién gop \ d6i voi Bo an quy hoach phan khu
xdy dyng khu cong nghiép Séng Hau, huyén Ké Sach, tinh Séc Trang, ty 1& 1/2000.

- Cong vin s6 2654/SGTVT-QLKCHTGT ngay 22/12/2023 ctia Giam ddc S&
Giao thdng Van tai ve viéc co y kien gop y doi voi D6 an quy hoach phén khu xay
dung khu cong nghi¢p Song Hau, huyén Ké Séch, tinh Soc Trang, ty 1€ 1/2000.

- Cong van s6 57/SKHDT-TH ngay 08/01/2024 ctia Giam doc S¢ K& hoach va
Dau tu vé viée co y kién gop y doi voi Bo an quy hoach phan khu xay dung khu cong
nghi€p Song Hau, huyén Ké Sach, tinh Soc Trang, ty 1¢ 1/2000.

- Cong vin s6 88/SCT-QLCN ngay 17/01/2024 ctia Giam doc S¢ Cong thuong
veé viée cO y kién gop ¥ do6i voi Do an quy hoach phan khu xay dung khu cong nghiép
Song Hau, huyén Ké Séch, tinh Soc Trang, ty 1€ 1/2000.

- Cong van s0 24/UBND-VP ngay 08/01/2024 ciia Chii tich UBND huyén K¢é
Sach vé viéc co y kién gop ¥ doi vdi D6 an quy hoach phan khu xay dung khu cong
nghié€p Song Hau, huyén K& Sach, tinh Sé¢ Trang, ty 1¢ 1/2000.

- Cong vin s6 224/SXD-QHKT ngay 29/01/2024 cia Gidm doc S¢ Xy dung
ve vi€e co y kién gop y doi voi D6 an quy hoach phan khu xay dung khu cong nghiép
Song Hau, huyén Ké Sach, tinh Soc Trang, ty 1€ 1/2000.

- Bién ban théng nhat s6 32/BB-BQL ngay 07/8/2024 gitra S Giao thong van
tai va Ban Quan ly cac khu cong nghi€p tinh vé trao d6i, thong nhat mot sb ndi dung

lién quan dén D6 an quy hoach phan khu xay dung khu cong nghiép Séng Hau,
huyén K¢& Séch, tinh Séc¢ Trang, ty 1¢ 1/2.000.

- Bién ban thong nht gitta s6 33/BB-BQL ngay 27/8/2024 giita Uy ban nhan
dan huyén Ke Sach va Ban Quan ly cac khu cong nghiép tinh veé trao doi, thong nhét
mot s0 n6i dung lién quan dén D6 an quy hoach phan khu xay dung khu cong nghiép
Song Hau, huyén Ké Séch, tinh Soc Trang, ty 1€ 1/2.000.

- Cong vén s6 2390/SXD-QHKT ngay 16/9/2024 cua Giam doc S¢ Xay dung
tinh Soc Trang vé viée thong bao két qua tham dinh d6 an Quy hoach phéan khu xay
dung Khu cong nghiép Song Hau, huyén Ké Sach, tinh S6c¢ Trang, ty 1¢ 1/2.000.

- Bién ban sO 06/BBTDQH-SXD ngay 16/9/2024 ctia S¢ Xay dyng tinh Soc
Trang Tham dinh D6 an Quy hoach phan khu xay dung Khu cong nghiép Song Hau,
huyén K¢ Séch, tinh Sé¢ Trang, ty 1¢ 1/2.000.

- Cong van sé 11103/BGTVT-KHDT ngay 14/10/2024 cua Bo Giao thong van
tai vé viéc y kién d61 voi Do an quy hoach phan khu xay dung KCN S6ng Hau, huyén
Keé Sach, tinh S6¢ Trang, ty 1¢ 1/2.000.
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- Can ct Cong van s0 6185/BXD-QHKT ngay 04/11/2024 ctia Bo Xay dung
ve viée y kién v€ quy hoach phan khu xay dung khu cong nghiép Song Hau, huyén
Keé Sach, tinh S6¢ Trang, ty 1¢ 1/2.000.

- Cong van s6 9327/BKHDT-QLKKT ngay 12/11/2024 cua B Ké hoach va
bau tu vé viéc gop y d6 an quy hoach phén khu xay dung ty 1¢ 1/2.000 khu cdng
nghiép Song Hau, huyén Ké Sach, tinh S6c¢ Trang.

- Cong vin sb 3025/SXD-QHKT ngay 08/11/2024 ciia S& Xay dung tinh Soc
Tring vé viéc ra soat hd so dd an Quy hoach phan khu xay dung khu cong nghiép
S6ng Hau, huyén Ké Sach, tinh Soc Trang, ty 1& 1/2.000;

- Cong van sb 3041/SGTVT-QLKC ngay 13/11/2024 ctia S¢ Giao théng van
tai tinh Séc Trang vé viéc dong gop ¥ kién déi voi ho so bo sung, gidi trinh y kién
dong gop clia Bo Giao thong van tai vé D6 an Quy hoach phan khu xay dung khu
cong nghié€p Song Hau, huyén Ké Sach, tinh Séc Trang, ty 1¢ 1/2.000;

- Cong van s6 3586/SKHDT-TH ngay 13/11/2024 cua S¢ K& hoach va Pau tu
tinh Soc Trang vé viéc c6 y kién ndi dung bod sung, giai trinh doi voi y kién gop y
cua By K& hoach va Bau tu vé D6 an Quy hoach phan khu xay dung khu cong nghiép
Song Hau, huyén Ké Séch, tinh Soc Trang, ty 1€ 1/2.000.

- Bang tong hop ¥ kién ctia cong dong dan cu khu vuc 1ap quy hoach.

- Bang tong hop v kién, tiép thu, giai trinh y kién dong gop ctia S Ban nganh.

- Bang tong hop v kién, tiép thu, giai trinh y kién dong gop clia cac Bo.

- Bang tong hop v kién, tiép thu, giai trinh Bién ban thdm dinh va Cong vin s
3025/SXD-QHKT ngay 08/11/2024 cta S¢ Xay dung tinh S6¢ Trang.

1.3 Nhirng tai liéu sir dung va kham khao.

- Quyét dinh s6 995/QD-TTg ngay 25/8/2023 cua Thu tudng Chinh phu ve
viéc phé duyét Quy hoach tinh So¢ Trang thoi ky 2021-2023, tam nhin 2050.

- Quyét dinh s6 287/QD-TTg ngay 28/02/2022 cua Thu tuéng Chinh phu
phé duyét Quy hoach vung dong bang song Cuu Long thoi ky 2021-2030, tam
nhin dén nam 2050.

- Quyét dinh s6 1454/QD-TTg ngay 01/09/2021 cia Thu tuéng Chinh phu
phé duyét quy hoach mang luéi duong bo Thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam
2050.

- Quyét dinh s6 1579/QD-TTg ngay 22/09/2021 cia Thu tuéng Chinh phu
phé duyét Quy hoach tong the phat trien hé thong cang bien Viét Nam thoi ky
2021-2030, tam nhin dén nam 2050.

- Quyétdinh s6 672/QD-CHHVN ngay 24/5/2018 Quyét dinh vé viéc Cong
bo Luong hang hai Binh An — Séng Hau.
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- Céc s6 liéu hién trang kinh té, van ho4, xa hoi lién quan dén khu vuc quy
hoach do chu dau tu va cac S&, ban nganh cung cap.

- Hd so bieu chinh quy hoach chung xay dung thi tran An Lac Thon, huyén
Ké Sach, tinh S6c Trang dén nam 2030.

- Ban db hién trang st dung dét (ngudn tir S¢ Tai nguyén va Moi trudng)

- Ban d6 nén do dac dia hinh ty 1¢ 1/2000 khu vyc nghién cau quy hoach
(hé toa do VN2.000, cao do quoc gia dugc co quan chirc nang dong dau xac nhan).

- S6 liéu thity van do Pai khi twong thuy van khu viec Nam Bo cung cap.

- Tai ligu tham khao: Nghi quyét vé dinh huéng phét trién khu, cum cong
nghiép va khu Kkinh té trén dia ban tinh Soc Trang giai doan 2021 -2030.

1. XACPINH PHAM VI, QUY MO LAP QUY HOACH. PHAN TiCH
VI TRi, PANH GIA PIEU KIEN TU NHIEN; HIEN TRANG DAN SO,
CHUC NANG SU DUNG PAT, KIEN TRUC CANH QUAN, HA TANG XA
HOQIL, HA TANG KY THUAT VA MOI TRUONG. XAC PINH CAC VAN PE
CO BAN CAN GIAI QUYET.

2.1. Xac dinh pham vi va quy mé dién tich l1ap quy hoach

- Khu c()ng nghiép Song Hau, thuoc dia giai hanh chinh thi tran An Lac
Thon, huyén Ké Sach, tinh Soc Trang, cach thanh pho Can Tho khoang 20km veé
phia Bong Nam va cach thanh pho Soc Trang 30km vé phia Bac. Cach cang Tran
bé khoang 60km vé phia Tay Bac.

- C6 vi tri thuan loi vé giao thong duong bo, duong thuy va duong hang
khong.

- Khu Cdng nghié¢p song Hau thugc Vung 3 (Vung kinh té ven Séng Hau)
trong tong thé quy hoach Tinh Soc¢ Trang duoc Thu tudng Chinh Phu phé duyét
tai Quyet dinh s6 995/Qb-TTg ngay 25/8/2023.

*‘xm

uuuuuu

V| TRi KHU CONG NGHIEP SONG HAU TRONG TINH SOC TRANG VI TRi THI TRAN AN LAC THON TRONG HUYEN KE SACH

Hinh 1. Vi tri Khu Céng nghiép Song Hdu
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o Vitri, ranh gioi:
So db vi tri: Nam trén dia gi6i hanh chinh thi trin An Lac Thon, huyén Ké
Sach, tinh S6c¢ Trang. C6 ranh giéi nhu sau:
_- Phia Pong Bac: Mt phén gidp Quéc 10 91B (Puong Nam Song Hau); mot
phan giap dat dan doc Quoc 16 91B. ‘
- Phia Dong Nam: Giap dat dan doc rach Cai Tram; mdt phan gidp rach Cai
Tram.
- Phia Tay Nam: Gidp dat dan doc kénh Muong Lo.
- Phia Tay Bac: Gidp duong hién trang (dudng quy hoach mé rong).

f::} RANH GIG1 KHU CONG NGHIEP SONG HAU

TINH HAU GIANG

VITRITH TRAN AN LAC THON TRONG HUYEN KE SACH

KHU CONG NGHIEP SONG HAU
QUY MO : 281,57 HA

~
.
¢

]
&

/ XA XUAN HOA

¥
B1haA BAY

P
VITRI, PHAM VI VA GIO HAN KHU DAT LAP QUY HOACH —

1.V TRi:
THUQC DIA GIOT HANH CHINH TH| TRAN AN LAC THON, HUYEN KE SACH,

TINH SOC TRANG.
- CACH THANH PHO CAN THO KHOANG 20 KM VE PHIA BONG NAM, CACH

THANH PHO SOC TRANG KHOANG 30 KM VE PHIA BAC VA CACH CANG.

TRAN BE KHOANG 60KM VE PHIA TAY BAC.

2. PHAM VI, RANH GIO1 KHU DAT:

- PHIA BONG BAC : MOT PHAN GIAP QUOC LO 18 (BUGNG NAM SONG

HAN GIAP SONG HAU VA MOT PHAN GIAP DAT DOC THEO
(DUONG NAM SONG HAU);

- P W GIAP RACH CAl TRAM &

- GIAP BAT O/ IH MUONG LO;

- PHIA TAY BAC: GIAP DUONG HIEN TRANG (DU'ONG QUY HOACH M&'
RONG).

3.QUY MO:

~ QUY MO KHU VYC LAP QUY HOACH 261,81 HA
- QUY MO KHU CONG NGHIEP SONG HAL : 281,57 HA

Hinh 2. Vi tri Khu Céng nghiép Séng Hau trong thi tran An Lac Thén

o Quy mo dién tich:
- Khu vuyc 1ap quy hoach c6 tong quy mé dién tich 281,81 ha.

Trong do:
+ Khu cong nghiép Song Hau ¢6 quy mo dién tich 281,57 ha.
+ Dat doi ngoai c6 quy mo dién tich 0,24 ha.
~ Dién tich lap quy hoach khu cong nghiép Song Hau giam so voi Quyét dinh
s0 2321/Qb-UBND ngay 5/9/2022 ctia UBND tinh Soc Trang vé viéc phé duyét

nhiém vu quy hoach khu cong nghiép Song Hau, vi trong qué trinh do dat, khao sat
9
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thuc té, nghién ctru 1ap quy hoach phan khu xay dung khu cong nghiép Soéng Hau
khong du dién tich.

Do d6, dién tich duoc dleu chinh xubng 281,57 ha (ndm trong gidi han cho
phép diéu chinh thudc tham quyén ctia UBND tinh quy dinh tai Khoan 7 Piéu 7 Nghi
dinh 35/2022/ND-CP, ngay 28 thang 5 nam 2022 cua Chinh Phu vé viéc quy dinh
vé quan ly Khu cong nghiép va Khu kinh t¢).

o Quy mé lao déng: Du kién khoang 14.600 dén 18.700 cong nhan (du kién
khoang 80-100 cdng nhan/1ha).

2.2. Phan tich vi tri, danh gia diéu kién tu nhién; hién trang dan sé; chirc
nang st dung dat theo quy dinh; kien tric canh quan, ha tang xa héi, ha tang
ky thuat va méi trueong

Thong tin, dit liéu, san pham do dac ban d6 do Trung tam Cong ngh¢ Thong
tin Tai nguyén va Moi truong cung cap tai ban xac nhéan so 10 ngay 24/01/2024.

Khi hau, thuy van do Pai Khi twong Thiy van khu vuc nam bg cép.

2.2.1. Phan tich vi tri, danh gid diéu kién tw nhién

e bia hinh

- Bia hinh khu vuc quy hoach twong d6i bang phang chu yeu d4t néng nghiép
(dat rudng va dat trong cay an qua), dia hinh tuong d6i bang phang. Pia hinh c6
xu huéng thap dan tir phia duong Quéc 16 91B xudng phia kénh Muong Lo. Ct
duong Québc 16 91B tir 2,8m — 3,1m. Cao d6 trung binh khoang 1,2m — 1,6m. C4c
tuyén dudng noi bo c6 cao do trung binh khoang 2,2-2,4m.

- Can chu y dén hudng thoat nudc ciling nhu nhitng khu vuyc triing, dé c6 bién
phap chéng ngap cho khu vuc.

10
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Hinh 3. Bia hinh khu vue ldp quy hoach

e Pjachit

Theo tai liéu nghién ctru cua Lién doan Dia chat 8, khu vuc nghién ctu c6
3 tang nudc ¢ thé khai thac duoc 1a : Tang 1 (tir 20-80m), tang 2 (tir 80-120m),
tang 3 (tir 200-400m). Hién nay tang 2 1a ting cung cip nudce sinh hoat cho nhan
dan cac khu vuc 1an can, day 1a tang ban ap, nudc cd chat luong twong doi tét.
Hién tai chua c6 ban dd danh gia dia chat cong trinh, tuy nhién theo mot s6 két
qua khoan dia chat tai mot s6 céng trinh cho thay: cudong do chiu nén cac khu vuc
dat thap (dudi 0,3kg/cm?).

e Khi hau

Nam trong viing khi hau nhiét d6i gié mia, c6 nhimg dic diém chung vé
khi hau ving Bong Bang Song Ctru Long. Hang ndm chia lam 2 mua rd rét: mua
mua tir thang 5 dén thang 11, mua kho tu thang 12 dén thang 4.

a. Nhigt dp

Nhiét do trung binh céc thang trong nam dao dong khong Ion. Nhiét do
trung binh nam 1a 27,5°C; nhiét d6 cao nhat la 28,3°C (thang 4); nhiét d6 thap nhat

11
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la 25,28°C (thang 1). Bién d¢ dao dong nhiét khong q,ué I6n 5°C cho cac théng
mua mua va 10°C cho cac thang mua nang. Nhiét do rat thich hop cho céy trong
nhiét doi.

b. Ndng

S6 gio nang trung binh qua cac thang trong ndm: cao vao mua nang, thap
vao mua mua. S gio nang nhiéu nhat trung binh thang 2 (10,23h/ngay), it nhat
vao thang 11 trung binh (0,31h/ngay). Sb gid ndng trung binh 12 6,79 gio rat thuan
loi cho cay trong.

c. Gio

- Toc dd gid trung binh ca nam 12 2,3 1my/s, cao nhat (théng 2): 3,37m/s; thap
nhat (thang 10): 1,45m/s. Khdng gay thiét hai cho hoa mau.

- Huéng gi6 phan hda ro rét theo ché do gié mua nhu sau: mua nang hudng
gi6 Dong (thang 11 dén thang 4). Mua mua hudng gio Tay — Tay Nam (thang 7
den thang 10). Thang chuyén tiép (thang 5 dén thang 6) hudng gi6 Pong Nam va
Tay.

- B&o khong gay anh huong lon khi vao dat lién. Thinh thoéng c6 giong I6n
coNg V&i mua 1am nudc song 1én cao gay Ung lut dot xuat ¢ nhiing khu vuce c6 dia
hinh thap triing.

d. Ché dé muwa

- Mtia mua tir thang 5 dén thang 11 chiém 98% lugng mua ca nam. Chinh
thirc tur thang 6 den thang 10, chiém 71% lugng mua cd ndm. Thang 5 va thang
11 1a 2 thang chuyeén tiep (dau va cuoi mua mua). Lugng mua vao cac thang nang
(thang 12, thang 4) khong dang ke, thap xa so véi lugng boc hoi.

- Lugng mua binh quan nam 1a 2.086,25 mm, cao nhét khoang 2.611mm
va thap nhat khoang 1.560mm.

- Luong mua ca nim cao nhung phan b khong déu: mua mua co lugng
mua 1on (céc thang 6,7,8,9,10) gay ang lut. Mua nang c¢6 lwong mua thap (thang
12 dén thang 4 nim sau) gdy anh hudng dén san xuat.

- S6 ngay mua trung trinh ca nam la 12 ngay/thang. Mua nang 0-3 ngay/
thang, mua mua 9-19 ngay/ thang. So ngay mua it nhat la thang 02 (0 ngay) va
nhiéu nhat la thang 6,9 (19 ngay).

e. Pg dm khong khi

P6 am cao sudt mia mua va thap sudt mua kho. PO am tuong d6i trung
binh, cao nhit 1 thang 9 (90%) tuong Ung thang mua nhiéu nhat, thap nhat Ia
thang 3 (75%) tuong tng thang mua it nhat. Do am cao nhat caa céac thang ludn
ludn 16n hon 75%.

f. Gig, bao
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- Huéng gi6 thinh hanh 1a cac huéng Pong, Bac va Tay Bac, van toc trung
binh 12 2,8 m/s, téc do gid Ion nhat 20- 40 m/s. Ngoai ra vao khoang cudi thang
07 dén dau thang 09 thuong xuat hién thai tiét khd ndng, véi thoi gian khoang 10-
25 ngay, day 1a hé qua cua gié mua Tay Nam vuot ddy Trudng Son xubng dong
bang ven bién va cac thung liing thap.

- Cac con bdo xay ra gay anh hudng trén dia ban huyén trong khoang tur
thang 09 dén thang 11; trung binh hang nim c6 1- 2 con bio, song ciing ¢6 nim
c6 t6i 4 con bdo. Thudng gio rat manh va mua rat 16n, ¢ khi kém theo hién tuong
nudc bién dang cao do gié xody cua bdo gy ra dan ti nhiéu thiét hai cho san
Xuat va doi sbng nhan dan.

e Thiy vin

Thuy tricu tai day theo ché do ban nhat triu, muc nudc 1én xuong 2 lan
trong ngay, muc nudc trieu dao dong tir 0,4m — 1,4m. Trong va lan can khu vuc
quy hoach c6 céac séng,,kénh rach: Sc“)‘ng Hau, rach Cai Tram, rach Cai Cau, kénh
Muong Lo, kénh Tu Ho, kénh gitra dong va cac kénh nho khéac.

e Panh gia diéu kién tu nhién
- Co dieu kién khi hau 6n hoa, giao thong thuan tién, thuan cho viéc phét
trién cong nghiép.

- bia hinh thap, nhiéu séng rach chia ct, dia chat ven séng khong dinh s&
la mot kho khan cho cong tac xay dung va doi hoi chi phi xay dung cao.

- Déc thi ty nhién c6 nhiéu song, rach 12 loi thé vé giao thong duong thiy,
cap nudc va thoat nudc.

(Nguon dir ligu dieu kién tu nhién khu vuc 13p quy hoach duoc st dung
theo dir liéu trong d6 an Quy hoach chung thi tran An Lac Thon dugc phé duyét).

2.2.2. Hign trgng dan sé, lao déng

Theo thdng ké nam 2020 tai tinh Soc Tring s6 ngudi trong do tudi lao dong
chiem 70,5% (khoang 838.000 nguoi) (nguon bao céo tong hop Quy hoach Tinh Séc
Trang). V6i viéc chuyen doi mot phan dat ndng nghiép sang phat trién phi nong
nghiép thi day s¢€ la ngUOn cung cap luc luong lao dong chinh cho viéc phat trién cac
khu cong nghiép ndi chung va khu cong nghi¢p Song Hau nai riéng. Ngoai ra voi
Cac Vung lan can nhu Can Tho, Hau Giang, Bac Li€u c6 trinh d§ cao ciing 1a ngudn
cung cAp nhan su va thuc day phét trién cong nghiép tai dia phuong.

- Phia Pong Bac gip ranh gidi la khu vue dan cu doc theo duong Qudc 16
91B. Phia Bong Nam giap rach Cai Tram, phia Tay Nam giap kénh Muong L§ la
khu dan cu hién trang.

- Trong khu vuc 1ap quy hoach c6 mot s6 ho dan hién trang, ngoai ra mot
so ho dan sinh song sat khu vuc mep song Hau.

2.2.3. Hign trang chikc ndng sir dung dat
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- Khu c6ng nghiép Séng Hau c6 tong dién tich 281,57 ha phan 16n la dat
ndng nghiép, cd vai cong trinh kién tric nha ¢ vai hinh thic kién trdc nha ¢ 01
tang Khu vuc ¢6 dia hinh tuong d6i bang phang. Phan dién tich giai doan 1 ¢6 1
phan (khoang 89,64 ha) da dugc giai phong mat bang.

- Khu vire nghién ciru 6 mot sé ngdi mo riéng Ié nam rai réc.

Hinh 4. Ban do hién trang sir dung dat va kién triic, canh quan

Bang thong ké hién trang sir dung dit

STT Chikc niing sir dung dit Di%::at)i ch r{()i/: ;:5
1 |Nhém dat & 1,65 0,87
Duong giao thong 3,25 1,22
Dit san xuat nong nghiép 267,13 94,87
Pt trong hia 77,34 27,47
Pt trong cdy lau nam 189,79 67,40
4 | Séng subi, kénh rach 9,54 3,39
Tong dién tich 281,57 100,00

Téng dién tich khu céng nghiép 1a 281,57 ha, trong d6 giai doan 1 c6 dién tich
121 ha.

2.2.4. Hign trgng kién tric canh quan
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- Vé canh quan ty nhién, xung quanh dy an c¢6 cac tuyén rach Cai Tram, rach
Cai Cau, kénh Muong L9 tao nén khong gian ddc trung cua vung séng nudc Dong
bang Song Ctru Long.

2.2.5, Hién trang hg tang xa hgi

- Trong dién tich quy hoach khong c6 dat cong trinh qubc phong, an ninh, cac
cong trinh di tich lich str, van hda, bao ton,..nén thuan lgi cho cong tac 1ap quy hoach.

- Trong ranh gioi 1ap quy hoach khong c6 cac cong trinh ha tAng x4 hoi nhu
truong hoc, cong trinh thé thao.

2.2.6. Hign trang cac cong trinh ha tang kj thugt

a) Hién trang giao théng

+ Giao théng ddi ngoai:

Quéc 16 91B: Quy md mit duong hién trang 1a 7m, nén duong 12m, theo
quy hoach mé rong, duong s€ co 16 giagi 49m.

Hinh 5. Quéc 16 91B (Puwong Nam Séng Hiu)
+ Giao thong d6i noi:

_ Doc theo tuyén Kénh gitra dong, 2 bén bo kénh 1a duong giao thong noi
dong. Tuyen giao thong phia Bac ket noi voi Quoc 16 91B ¢6 be rong 2,5m -3m,
theo quy hoach duoc ma rong va nang cap. Ngoai ra con co tuyen giao thong néi
b6 doc theo tuyén kénh Tu HO (tir kénh Muong Lo t6i bo sdng Hau).

b) Hién trang cao dd nén xay dung va thoat nwéc mua

+ Hién trang cao d9 nén:

- Khu dat quy hoach c6 dia hinh twong ddi bang phang va cha yéu nam trén
d4t san xuat ndng nghiép trong laa va cay an qua cua thi tran An Lac Thon. Dia
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hinh doc chu yéu tir duong Quéc 16 91B vé phia kénh Muong Lo. Khu vuc dy 4n
c6 cao do tur 1,2m — 1,7m. Buong Quoc 16 91B ¢6 cao do tir 2,8m dén 3,1m.

- Danh gia: Hién trang cha yéu 1a dat nong nghiép, dat trong la va cdy an
qua nén khi xay dyng khu cdng nghiép can nhiéu vat liéu san 1ap nén. Tuy nhién,
dia hinh twong ddi bang phang thuan tién cho cong viéc van chuyén.

+ Hién trang thoat nwéc mat:

Do da phan khu vyc 1a dat néng nghiép nén h¢ thong thoat nuéc cua khu vic
quy hoach chua dugc dau tu xay dyng, nu¢c mua chu yeu ty tham va chay tran
theo dia hinh tu nhién dé thoat ra hé thong kénh caa khu vuc quy hoach.

c) Hién trang cip nuéc
Cac khu dén cu 1an can hién dang str dung ngudn nudc ngam véi 1 tram

cap nudc cé cong suat 480m3/ng.d dit tai trung tam thi tran. Ngoai ra st dung
ngudn nudce giéng khoan cuc bo cho ting ho két hop véi du trit nude mua.

d) Hién trang kénh twéi
- Trong khu vuc 1ap quy hoach c6 tuyén kénh gitta dong (rong tir 10m-
24m), chay theo huéng Bac Nam, ndi rach Cai Cau vai rach Cai Tram va song
song vaéi kénh Muong Lo ¢ phia Tay (rong khoang 18m-24m). Theo quy hoach
chung thi tran An Lac Thén, khi 1ap Quy hoach Khu cong nghiép thi tuyén kénh
nay sé& duoc lap di (do tuyén kénh phuc vu viée tudi tiéu trong khu vuc lap quy
hoach).

- Tuyén Kénh Tu H6 (rong tir 10m-12m) chay theo tuéng Tay Nam — Dong
Béc két ndi tir kénh Mu:ong L, giao cat véi kénh gitra ddng, chay qua dudng
Quéc 16 91B va d6 ra ngoai song Hau. Theo quy hoach chung thi tuyén muong
nay s& duogc cai tao va gitr lai nham muc dich thoat nuéc cho khu vuc.

e) Hién trang thoat nwéc thai va vé sinh méi truwong

- Thoat nudc thai: Hién tai chwa c6 hé thdng thoat nude thai riéng biét, nudc
thai dugc xur ly cuc bo tai cho, sau do6 thoat ty do ra moi truong tu nhién.

- Trong khu vuc lap quy hoach c6 mot s6 ngdi mo nho 1é nam rai rac. Khi
thuc hién du an sé duoc kiém dem va di doi dén nghia trang tap trung cua huyén.

f) Hién trang cp dién

Nguon dién cho cac ho dan Ian can duoc lay tir tuyén 22kV doc theo duong
Quoc 16 91B (trr tram bien the 110kv Phung Hi¢p den). Ngoai ra phia Tay dy an
la tuyén dién 110kv cach du an khoang 2,5km.
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Hinh 6. Ban do hién trang hé tho”'ng ha tcfng ky thudt va bao vé moi truong
2.3.  Panh gia tong hop
Piém manh:

- Khu vyc c6 vi tri dia Iy thuan loi vé giao thong bo c6 Quéc 16 91B, két
noi thuan tién véi duong quy hoach vatinh 16 932. Két noi thuan loi vé giao thong
duong song do tiep giap thuan tién véi Sdng Hau, thuan loi van chuyén hang hoa.

- Khu dét nghién ctiu xay dung Khu cdng nghiép Song Hau chu yéu la dat
n@ng nghiép (trong lta va cdy an qua) va mot so ho dan. Do do6, thuan lgi cho viéc
den bu, giai toa mat bang.

Diém yéu:

- Cao do nén thap so vdi cao d9 dudng Quédc 16 91B, do do can kinh phi 16n
cho cong tac chuan bi k¥ thuat san nén khi trién khai du an.

- Lyc luong lao dong tai chd doi dao nhung chu yéu 1a lao dong ndng
nghiép, khéng co ky nang nghé nghiép can thiét d¢ hoat dong trong linh vuc cong
nghiép.

Khu vuc con thiéu cac co sd dao tao nghé.

Co hoi:

- Khu cong nghiép hinh thanh, kha ning 14p day nhanh vi hién tai nhu cau
thué dat caa cac doanh nghiép, cac co sd san xuat la rat lon.
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- Thu hat dau tu va lao dong. Chuyén doi co cau kinh té, ting ngudn thu
ngan sach cho dia phuong, tang co hoi viéc lam.

- Su hd tro cua cac cap chinh quyén dia phuong d6i véi du &n dau tu KCN.
- Su quan tdm dau tu cua cac doanh nghiép trong va ngoai nudc.
Thach thirc:
- Viéc van chuyén hang héa phan phéi dén cac dia phuong khac chu yéu la
bang duong bo, duong song.
- Co s& ha tang trong khu quy hoach doi hoi dau tu kinh phi xdy dung Ion.

- Kho khan trong viéc dam bao ngudn nhan luc chat luong cao ciing nhu ha
tang phuc vu.

2.4. Xac dinh c&c van dé co ban can giai quyét

Trén co s& cac quy dinh cua phap luét vé ndi dung dd an Quy hoach phan
khu xay dung, cac do an quy hoach Cap trén duoc phé duyét, noi dung danh gia
hién trang thi cac van dé co ban chinh can giai quyét gom:

- Xac dinh pham vi va quy mé lap quy hoach Khu céng nghiép Song Hau.
- Xac dinh muc tiéu lap quy hoach.

- Lya chon chi tiéu dat dai, ha tang x& hoi va ha tang k§ thuat 4p dung cho
toan khu vuc quy hoach Khu cong nghiép Song Hau; quy mo lao dong, dat dai,
cac nhu cau vé co so ha tang ky thuat, ha tang x& hoi doi véi khu cong nghiép.

- Quy dinh kiém soét vé kién tric, canh quan trong Khu cong nghiép Séng
Hau: Pinh hudéng phét trién cac truc khong gian, hanh lang phét trién lam co so
xéc dinh c4c chi tieu vé mat ¢ xay dung, chic ning st dung dat. Pinh huéng va
nguyén tic phat trién ddi vai ting khu vuc chiee nang cua khu quy hoach, hé théng
giao thong, khu vyc cira ngd, cong trinh diém nhén, khu vuc trong diém, khu vuc
du kién xay dung cong trinh ngam trong Khu cdng nghiép Séng Hau.

- Néu cac quy dinh vé chuc nang sir dung dat d6i voi timg 6 dat (hinh thanh
boi cap duong phan khu vuc) trong khu vuc lap quy hoach Khu cong nghiép Song
Hau. Xac dinh vi tri, quy md, cau truc khu chuc néng, chi tiéu st dung dat doi voi
ting chirc nang theo 6 dat trong khu vuc 18p quy hoach; vi tri, quy mo cong trinh
ngam. Xac dinh chi gigi xay dung cong trinh trén cac truc duong trong khu vuc
lap quy hoach Khu céng nghiép S6ng Hau.

- Quy hoach hé théng cong trinh ha tang ky thuat:

+ Xac dinh cét xay dung dbi voi timg 6 dat.

+ Ra soat, danh gia cu thé hién trang cac tuyén kénh dé c6 phuong an gitr
nguyén hoac di doi, hoan tra nham bao dam phuc vu san xuat ndng nghiép cho
khu vuc 1&n can. Co giai phap thoat nudc mua trong quy hoach bao dam tiéu thoat
nudc, tranh ngap ang.
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+ Xac dinh Mang ludi giao thong, mat cit, chi gid1 duong do va chi gidi xay
dung; xac dinh va cu thé hoa .quy hoach cap trén vé vi tri, quy md bén, bai dd xe
(trén cao, trén mat dat va ngam); tuyén giao thdng cong cong; hao va tuynel ky
thuat (néu co).

+ Xac dinh nhu cau va ngudn Cap nuéce; i tri, quy mo cong trinh nha may,
tram bom nudc; mang ludi duong dng cip nudce va cac thdng sb ky thuat cu thé.

+ Xac dinh nhu cau str dung va nguén cung cap dién; vi tri, quy mo cac tram
dién phan phoi; mang ludi duong day trung thé va hé thong chicu sang.

+ Xac dinh nhu cau va cdng trinh ha tang vién thdng thu dong.

+ Xéc dinh tong lwong nuéc thai va réc thai; mang lu6i thoat nudc; vi tri,
quy mo cac cong trinh xtr ly nudc thai, chat thai.

- Bé xuét giai phap bao vé moi truong:

+ Panh gia hién trang, xac dinh cac van dé méi truong chinh tai khu vuc lap
quy hoach Khu céng nghiép Song Hau.

+ Du bao, danh gia tac dong moi truong cua phuong an quy hoach.
+ P& xuat cac bién phap phong ngira va thir ty uu tién thuc hién.

- Xac dinh danh muc cac chuong trinh, dy 4n wu tién dau tu; dé xuat, kién
nghi cac co ché huy dong va tao nguon luc thuc hién.

111. XAC PINH MUC TIEU LAP QUY HOACH. NEU CAC YEU CALU,
PINH HUONG CHINH TAI QUY HOACH CHUNG PO THI, QUY HOACH
CHUNG XAY DUNG KHU CHUC NANG PA PUQC PHE DUYET KEM
THEO QUY PINH QUAN LY PA PUQC BAN HANH POI VOI KHU VUC
LAP QUY HOACH PHAN KHU XAY DUNG.

3.1. Xac dinh muc tiéu 1ap quy hoach:

- Can ctr dinh hudéng chinh tai quy hoach tinh Séc Trang dbi véi Vung 3
(vung kinh té ven song Hau) duoc phé duyét tai theo Quyét dinh s6 995/QD-TTg
ngay 25/8/2023 cua Thu tudng Chinh pha; muc tiéu Quy hoach chung thi trin An
Lac Thon, huyén Ké Sach tinh Soc Triang dén nam 2030 phé duyét tai Quyét dinh
s6 3528/QDP-UBND ngay 10/12/2021 caa UBND tinh Séc Tring va cac Quy
hoach do6 thi, quy hoach xay dung c6 lién quan xdc dinh muc tiéu cia Khu cong
nghiép Séng Hau dugce dé ra trong ndi dung vé Vung 3 (Vung ven song Hau)
trong Béo céo tong hop Quy hoach Tinh Soéc Trang dén nam 2030, tAm nhin dén
nam 2050 “ La vung co dzeu kign thudn loi dé phét trién cac khu nghi duwéng, sinh
thai. Phat trién viing kinh té ven séng Hdu theo hurong tdp trung vao linh viec nbng
nghiép hiéu qua cao, cdng nghiép, dé thi va dich vy ”.

Viéc phat trién va dau tuw Khu céng nghiép Song Hdu tai thi tran An Lac
Thén, huyén Ké Sach 1a hoan toan pht hop véi dinh hieéng phét trién cua tinh
Soc Trang da dwoc Thu tuong Chinh phu phé duyét trong Quy hoach Tinh, va phu
hop véi Quy hoach chung th; tran An Lac Thén.
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* Muc Tiéu:

- Lam co s& cho nha dau tu ha tang 1ap quy hoach chi tiét (néu can) va hd
so du an dau tu ha tﬁng khu cdng nghiép. Xac dinh khéi lugng co ban cho viéc
dau tu Xay dung ha tang k¥ thuat khu cdng nghiép. Lam co s¢ cho viée dau tu xay
dung va quan ly khu cong nghiép nhiam quang ba, thu hit nha dau tu. Xay dung
quy ché quan ly xay dung trong khu cong nghiép theo Quyét dinh phé duyét Do
an quy hoach duoc duyét.

- GOp phan tao 1ap va chuyen dich co ciu kinh té theo huéng cong nghiép,
dich vu va phan vung san xuat cong nghiép hop ly r]hém bao vé, han ché su khac
biét, thu hep khoang cach chénh léch ve diéu kién song va viéc lam trong cac khu
vuce trén dia ban huyén. Tang thém nguon thu cho ngan sach, lam dong luc thic
day qua trinh dich chuyén co cau kinh t¢ dia phuong, giai quyet viéc lam cho
nguoi lao dong, tang trueong Kinh té-xa hoi.

- Muc tiéu giam nhe phat thai khi nha kinh.

* Tinh chat:

La khu cong nghi¢p da nganh c6 kha néng thu hut dau tu cac nganh: cong
nghiép che bien lwong thyc, thuc pham, hoa qua dong hop; san xuat linh kién, lap
rap san pham dién may, dién cong nghiép, cong nghiép dién tir, dién thoai, truyen
thdng, chat ban dan, cdng nghé¢ tin hoc, cdng nghé ky thuat cao va mot so linh vuc
khac dam bao yéu cau bao vé moi truong.

Dinh huéng thu hat cac du an dau tu vao cac linh vuc sau:

+San xuat, lap rap thiét bi, linh kién truyen di liéu, dién thoai di dong, may
vi tinh va cac thiét bi ngoai vi,...; San xuat lap rap linh kién va san pham dién,
dién ta, dién lanh, quang hoc, vién thong,..;

+ Lap rap 6 t6, xe may, va cac phuong tién, may moc, thiét bi c6 dong co
khac,...;

+ San xuat cac san pham co khi, may moc thiét bi, san xuat khudn mau, do
kim hoan, trang stec,....;

+ San xuat, dung cu thé thao, db choi, san xuat vat liéu xay dung; san xuat
vat liéu composit, vat liéu déo, siéu bén, siéu nhe; san xuat khi cong nghiép; san
xuat san pham hang tiéu dung,..;

+ San xuat, ché bién ndng san, thuc pham, db udng, thirc an chin nudi,...;

+ San xuat cac san pham tir gidy, gd, nhua, cao su, chat déo, da, khoang phi
kim loai va tir thép, nhdm va hop kim;

+ San xuat dugc pham, my pham, son, bao bi, in, nhan méc; san xuat thiét
bi y t&; san xuat cac san pham tur hda chat, chat tay rura,...;

+ Dich vu logistic, kho bai, nha xuéng cho thué, cira hang xang dau, va céc
nganh san xuat san pham khéac tir cong nghé mai, ky thuat cao,....;
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+ Cong nghiép may, da giay,...;
+ Mot s6 linh vuc khac dam bao VSMT theo dinh huéng cua tinh.

Han ché cac hoat dong co nguy co giy 0 nhiém moi truong dbi voi cac
nganh nghé, loai hinh san xuat & mac | va mac 11 tai phu luc II dinh kém Nghi
dinh 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh
mot so diéu cua Luat bao vé moi truong.

3.2.Néu cac yéu cau, dinh hwéng chinh tai quy hoach chung db thi, quy

hoach chung xay dwng khu chirc ning da dwoc phé duyét

* Pieu chinh Quy hoach chung xay dung thi tran An Lac Than, huyén Ké
Séch, tinh Soc Trang dén nam 2030.

e Pinh hwdng phat trién khong gian

+ Khu vyc phét trién do thi s6 3: Pham vi phét trién tir rach Céi Cau dén rach
Cai Tram. Khu vuc phat trién céng nghiép.

~ - Khu vyc phét trién cong nghiép chiém phan I6n dién tich cua khu vyc phét
trién do thi s6 3 gom khu cong nghiép S6ng Hau, cum céng nghiép An Lac Thon
1 va cum c6ng nghiép An Lac Thén 2.

- Khu vyc sin xuat cong nghiép bd tri tiép giap véi Quéc 16 91B va tuyén
duong thuy Quoc gia la song Hau trai dai tr nga ba cua Quoc 16 91B véi duong
quy hoach ma rong téi gan rach Cai Tram.

- BO trf truc ngang chinh két noi véi Qudc 16 91B. Cac khu chire nang trong
khu san xuat co vi tri tiep giap vai Quoc 19.

Hinh 7. So dé ranh gioi vi tri 4 khu vuec phat trién dé thi

21
Cong ty Co phan tu van Xay dyung Cong nghiép va D6 thi Viét Nam - VCC



Thuyét minh téng hop Quy hoach phan khu xay ding ti 16 1/2000 Khu Céng nghiép Séng Hdu - VCC

3.3. Pinh hwéng cac hé thong giao ddi ngoai (bao gom giao thong duong bd
va giao thong dwong thuay) trong quy hoach Tinh anh hwéng toi viéc ket noi
giao théng tir Khu céng nghiép Séng Hau téi cac vung lan can.

* Puong bo Québc gia: Thuc hién theo Quy hoach mang ludi duong bo tai
Quyét dinh sé 1454/QD-TTg ngay 01 thang 9 nim 2021 cua Thu tuéng Chinh
phu va Quy hoach ving ddng bang séng Ctu Long tai Quyét dinh sé 287/Qb-
TTg ngay 28 thang 02 nam 2022 cia Thu tuéng Chinh phu:

- Cao toc Chau Péc - Can Tho - Soc Tring;

- Cao téc Thanh phé HS Chi Minh - Tién Giang - Bén Tre - Tra Vinh - Séc
Trang;

- Cao téc Ha Tién - Rach Gié - Bac Liéu; qudc 16 1; qubc 16 60; qudc 16 61B:;
qudc 16 91B (dudong Nam séng Hau); Pudong Quan Lo - Phung Hiép; Puong bo
ven bién).

* Buong thay noi dia

- C4c tuyén duong thuy noi dia quéc gia: Tuyén ctra Binh An - Campuchia,
tuyén duyén hai Thanh phd Ho Chi Minh - Ca Mau, tuyén Can Tho - Ca Mau...

- CAc tuyén duong thuy ndi dia dia phuong: Hinh thanh 03 tuyen van tai thuy
noi dia dia phuong, gom: Tuyen Ké Sach - Chau Thanh - My Tu, tuyén Long Phu
- Tran Pé - Vinh Chau, tuyén Thi xd Ngi Nam - My TG - Thanh Tri - My Xuyeén.

- Phét trién cang hanh khach, hang héa, gom: Cang Séc Trang, cang Long
Hung, cang Ngi Nam, cang Cai Con, cang Tran Dé. Uu tién theo hinh thuc x4 hoi
hoa.

Panh gia: Voi viéc phét trién hé thong giao thong duong bo (céc tuyén cao
téc két ndi cac tinh Pong bang sdng Ciru Long va hé thong giao thong duong thity
(cac cang hang hda, cang khach) trén séng Hau giap viéc luu thong hang hoa tur
KCN tai cac vung 1an can va xuat khau di cac noi dugc thuan tién va nhanh chong.

IV. LUA CHON CHI TIEU PAT PAI, HA TANG XA HQI VA HA
TANG KY THUAT AP DUNG CHO TOAN KHU VUC QUY HOACH; QUY
MO DAN SO, PAT PAI, CAC NHU CAU VE CO SO HA TANG KY THUAT,
HA TANG XA HOI POI VOI KHU VUC LAP QUY HOACH.

4.1. Lua chon chi tiéu dat dai, ha ting xa hoi va ha tang ky thuat ap dung

cho toan khu vuc quy hoach
- Céc chi tiéu kinh té ky thuat va ha tz‘ing x4 hdi co ban duoc xem xét va cu thé hda
pht hop véi timg khu vuc cu thé; Tuan thu theo Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé quy
hoach xay dyng, theo nghi dinh s0 35/2022/NP- CP ngay 28/5/2022 cua Chinh phu
quy dinh v€ quan Iy khu c6ng nghiép va khu kinh té; Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP

ngdy 06/5/2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb ndi dung vé quy hoach xay
dung.
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|t el 00| 1 e g in
Til€ (% dién tich toan khu) | Til¢ (% dién tich toan khu)
Giao thong 210 11,87
Cay xanh >10 13,86
Céc khu k¥ thuat > 1 1,50
I ng%u?/iir;agﬁh nghién ciu 28181 ha
1 Tang cao toi da
- Cong trinh nha xudng - S tang
- C6ng trinh dich vu - 5 tang
11 Mat dé xay dung thuan(net-td) tdi da theo dién tich 16 dat
- Cong trinh nha xuong <70 70 %
- Cong trinh dich vu - 40-60 %
Vv Khoang 10i xay dung so véi dwang giao thong (Téi thiéu)
- Cong trinh nha xudng 6 m
- Céng trinh dich vu 6 m
Vi Ha ting k¥ thuat
- Giao théng:
Bé rong 1 1an xe chay > 35 >35 m/lan xe
Bé rong he duong > 3,0 m
- Cdp nwoc:
+ Cong trinh dich vu 2-5 2 Lit/(m2/san)
+ Cap nuéc san xuat KCN 22-45 40 m3/ha/ngay,dém
+ Nudc tudi cay >3 3 Lit/m?-ngay, dém
+ Rira duong > 0,4 0,5 Lit/m?-ngay, dém
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STT Hangrme | Qo hdn | ke | PO
+ Nudéc dy phong do ri <15% 10% m®/ngay, dém
;uc'l:i;wc ban than nha may > 49 4% Mngay, dém
+ Cap nuéc chira chay 110 lit/s
- Cdp dién:
+ Pat nha xuong >250 250 KW/ha
+ Cong trinh dich vy > 30 30 W/m?
+ Cay xanh, vuon hoa >5 05 KWr/ha
- Thong tin lién lac:
+ Pt nha xudng >5 TB/ha
+ Cong trinh dich vu >5 TB/ha
- Thodt nwoc thdi va vé sinh méi truong
+ Nudc thai sinh hoat 100%| chi tiéu cap nudc
+ Nudc thai san xuat 100%| chi tiéu cap nudc
+ Réc thai cong nghiép >0,3 Tan/ha.ngd

4.2. Quy md dan sb, dat dai, cac nhu cau vé co sé ha tang ky thuat, ha
tang x& hei doi véi khu vuc 1ap quy hoach

- Dién tich dy an Khu cong nghiép S6ng Hau 12 281,57 ha va dat ha tang d6i
ngoai 0,24 ha.

- Binh quan 80-100 lao dong/ha dat san xuat céng nghiép. Dy kién khoang
14.600-18.700 lao dong.

Dw b&o nhu cau nha & cong nhan:

Cin ctr Khoan 4, Biéu 4, Nghi dinh 35, “Co quy dat ti thiéu bang 2% tong
dién tich cua cac khu céng nghiép trong Danh muc cac khu cdng nghiép trén dia
ban tinh, thanh phd truc thudc trung wong dé quy hoach xay dung nha ¢, cong
trinh dich vy, tién ich cong cong cho nguoi lao dong lam viéc trong khu cong
nghiép”. Do d6 can quy dat tdi thiéu 1a 5,63ha dé quy hoach xay dung nha &, cong
trinh dich vy, tién ich cdng cong cho nguoi lao dong lam viéc trong khu cong
nghiép.
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V. CAC QUY PINH VE CHUC NANG SU DUNG DPAT POI VOI
TUNG O PAT TRONG KHU VUC LAP QUY HOACH. XAC PINH VI TRi,
QUY MO, CAU TRUC ; QUY MO DIEN TiCH, DAN SO, CHI TIEU SU
DUNG PAT POI VOI TUNG CHUC NANG THEO O PAT TRONG KHU
VUC LAP QUY HOACH; VI TRi, QUY MO CONG TRINH NGAM. XAC
PINH CHI GIOI XAY DUNG CONG TRINH TREN CAC TRUC PUONG
TRONG KHU VUC LAP QUY HOACH.

5.1. Quan diém thiét ké va y twéng quy hoach:
5.1.1. Quan diém thiét ké
- Ton trong theo dinh huéng @b an Quy hoach tinh Soc Tring thoi Ky 2021-

2030, tdm nhin 2050 da dugc phé duyét; phu hop véi Quy hoach chung thi tran
An Lac Thon.

- Sap xép bd cuc cac khu chire ning hop ly.

-Pam bao cé4c quy chuan, tiéu chuan Viét Nam hién hanh lién quan.

- Khai thac t6i da loi the vé dieu kién tu nhién, vi tri trong viéc két noi kinh té,
thuong mai, dich vu Véi cac dia ban Ian can, phat trien kinh té y('ri bao dam quoc
phong, an ninh, bao ton va phat huy gia tri caa hé sinh thai bién, di tich lich st,
van hoa trong khu vuc.

- Giam téi thiéu viéc giai toa, di doi dan anh huang, x&o tron cudc séng ngudi
dan.

- Phat trjén cong nghi¢p sach, than thi¢n véi moi truong bao vé canh quan,
phat trién ben viing, dong bo ve ha tang ky thuat, ha tang xa hoi, cd tinh kha thi
va tinh hiéu qua ve kinh té - xa hoi cao.

5.1.2. Yéu cdu chung

- Pam bao khai thac thuan tién cac loai 16 dat cong nghiép va dich vu.

-Pam bao mdi lién hé thuan loi gitra cac khu chirc nang trong khu cong
nghiép.

- Pam bao méi quan hé gitra khu cong nghiép va cac ving lan can.

- Xung quanh va trong ranh gigi khu cong nghiép 1a dat kénh hién hiu va
dan cu hién hiru, do do6 can tinh dén cac giai phap kénh muong va cay xanh cach
ly v&i khu cong nghiép.

- Xéy dung khu cdng nghiép dam bao cac khoang cach ly vé moi truong va
cac hang muc xu 1y nuéce thai, xir ly su co theo tiéu chuan, quy chu@n, han ,ché t@i
da viéc tac dong dén dieu kién sinh thai tu nhién theo quy dinh dé hé thong dat
ndng nghiép, séng ngoi lan can khdng bi tac dong xau.

- Trong qua trinh nghién ctru d6 n quy hoach can c6 tinh toan khép ndi véi
cac du éq cbng nghiép, dan cu lan can, tinﬁh toér] cég chi tiéu kinh te ky thuat theo
Quy chuan xay dung Viét Nam, Tiéu chuan thiet ké chuyén nganh.
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- Giai quyét cac van dé vé luu tra, cong trinh vin hoa, thé thao, cac tién ich
xa hoi khac phuc vu cho nguoi lao dong song va lam viéc trong khu cdng nghiép,
phat trién khu cdng nghiép theo hudng bén virng.

- Hé thong giao thdng phai dam bao tuan thu theo quy hoach duoc duyét
cung nhu dau ndi véi Qudc 16 91B va theo mot sb truc dudng chinh caa quy hoach
vung.

- Khu vuc ¢6 nén dia hinh thap, giai phap san nén, hé thong thoat nude mua
phai ¢am bao chéng ngap lut va thoat nudc tot.

5.1.3. Nguyén tic quy hogch

- C4c tuyén giao thong duoc thiét ké theo tiéu chuan, bao dam phuc vu t6i
tung 16 dat va tao cho KCN nhirng 16 dat vuéng vac dé xay dung, ciing nhu an
toan trong curu hoa.

_ - Khu dich vy Ia cong trinh kién triic chi dao, mire d¢ giao tiép nhiéu, bo tri
& dau truc duong chinh vao Khu cong nghiép tao bo mat va la diém nhan cho toan
khu Khu céng nghiép.

- T6 chic cay xanh tap trung két hop cay xanh cach ly dé tao canh quan va
bao vé moi truong cho khu céng nghiép.

- Céc cong trinh dau moi ha tang k§ thuat bao gom (tram cap dién, cap nudc,
phong chay chira chay va khu nha may xir Iy nuéce thai) bo tri ¢ nhimg noi hop 1y,
dam bao nhu cau phuc vu.

- Hinh thanh mét khu cdng nghiép hoan chinh vé khong gian, mat bang sir
dung dat va hé thong ha tang k¥ thuat.

- Tao ra moi trudng sdng va 1am viéc chat luong cao voi co s ha ting dugc
dau tu day du nhu: Hanh chinh, khu ky tic x4, chuyén gia, y t¢, gido duc, ... dam
bao dap tmg duoc nhu cau cua nguoi dan khi lam viéc trong khu céng nghiép.

5.1.4. Y tweng quy hoach

- Nguyén tic t6 chic quy hoach mat bang trong khu céng nghiép dya vao
hinh dang ranh gié¢i khu dat, Qudc 1o 91B, tinh chat va dic diém céac khu chuc
nang trong khu cong nghlep Phat trién cac tuyen giao thdng mai theo hudng song
song va vubng goc voi tuyén giao thong doi ngoai dé thuan tién lién két cac khu
vuc xung quanh. V&i giai phap giao thong theo kiéu 6 ban co s& c6 nhiéu wu diém,
thuan loi cho viéc phan chia 16 dét, tao cho khu céng nghiép c6 bé cuc khéng gian
trat ty, thuan loi to chirc giao thong va bé tri ha tang ky thuat.

- Li vao chinh khu céng nghiép dugc to chie lan luot tai vi tri giao cat voi
Qudc 16 91B, day 1a truc dudng chinh cua Tinh gilp viéc tiép can tir bén ngoai
dén khu cdng nghiép d& dang, thuan loi hon.

- B4 tri cac 16 dat xi nghiép c6 cung tinh chat, quy mé, c6 lién quan véi nhau
vé mit san xuat va xu 1y cac chat thai céng nghiép. Bam bao tinh linh hoat vé kha
nang lya chon quy mé 16 dat dé phu hop véi day chuyén céng nghé.
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- T6 chirc hé théng cay xanh chuyén dung (cay xanh cach ly), cdy xanh cong
cong két hop cac muong thu nudc, tao ra tuyén hanh lang cay xanh canh quan,
diéu hoa khéng khi cho toan khu cong nghiép dam bao hai hoa giira kién tric cong
trinh va thién nhién.

- B4 cuc khong gian (phan bd cong ning va cong trinh tién ich).

- BO tri khong gian hop 1y, b cuc lién hoan tao khong gian dep, thuan loi
cho san xuat.

- BO tri theo huéng me, cdc nha may tiép can véi cac truc giao thong mach
lac, khdng chong chéo, thuan tién di lai.

- Thiét ké phat trién bén viing.

- Ung dung mé hinh Kién trtic sinh thai va cac phuong thirc giao thong than
thién véi moi truong.

- Tré thanh khu cdng nghiép Kiéu mau vé phat trién bén viing va than thién
moi truong.

5.1.5. Cdu truc khong gian:

- Khung giao thong:

+ Chon giai phép quy hoach giao théng theo kiéu 6 co.

+ Viéc phan chia 16 tir d6 s€ hinh thanh co ban theo mang luéi giao thong
cuaa khu cong nghiép.

- Canh quan:

o Khai thac khéng gian ma, truc, dao giao thdng 1a vi tri thuan loi dé tao
diém nhan khu céng nghiép.

+ DAdi vai truc chinh quy hoach mat cat duong va via hé c6 quy md I6n dé
trong cay xanh tao khéng gian canh quan.

+  Khai thac h¢ thong mat nudc két hop céy xanh bao xung quanh Khu cong
nghiép dam bao an toan vé sinh moi truong vira tao canh quan vira két hop thoéat
nudc cho Khu cdng nghiép.

- B tri cac khu chuc nang:

+ Khu vyc cira ngd, tai céc 16i vao chinh bo tri dat dich vy dé thuan tién cho
cong tac giao dich, quang cao, tiép thi, quan ly... va tao diém nhan cho toan khu.

+ Phan 15i dé vu tién phat trién xay dyng nha may, nha xudng.

+ Vi tri bén thaty noi dia duogc bd tri trong khu vac pham vi Khu cong nghiép,

tai vi tri tiép gidp vai Rach Cai Tram b tri vi tri tiép can tau thuyén vai tai trong
phU hop phuc vu viéc van chuyén vit liéu xay dung va hang hoa khac.
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CONG TRINH DIEM NHAN
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CAY XANH CACH LY
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Hinh 8. Truc canh quan, khéng gian cdy xanh, mdt mede va cong trinh diém nhan
5.2. Cac quy dinh vé chire ning sir dung dat trong khu vuc lap quy hoach
a. Khu dich vu:
Khu dich vy duoc bo tri tai khu vuc gidp truc duong ra vao chinh KCN dé
thuan lgi trong hoat dong va quan ly. Trong d6 du kién chirc nang:

_ t+ Khu dich vu phu trg gém cac cong trinh: Van phong phuc vu lam viée chu
dau tu ha tang..., Gido duc, dao tao, nghién gl'ru, Y t&, trung tam thuong mai, buu
dién, ngan hang, trung bay- gidi thi¢u san phém, co s& luu trq, trung tm dich vu —
TDTD, céc cong trinh khac phuc vu truc ti€p cho nguoi lao dong trong khu cong
nghi¢p.

+ Khu hanh chinh dich vu gdm céc cong trinh: Tru so cho luc lwong cong an
dam bao an ninh trat tu va phong chay va chira chay...
b. Khu sdn xudt, kho bai:
- Khu san xuét, kho bai 1a cac 6 dit c6 chic ning xay dung nha may, xi
nghiép, kho bai, logistsic.

- Dién tich timg phén 16 tdy theo nhu cau st dung thyc té ctia nha dau tu
ma don vi quan ly bo tri cho phu hop. Chi tiét phan 16 cu thé sé duogc thuc hién
trong Do &n Quy hoach chi tiét, ty I¢ 1/500.
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- Trong d6, danh riéng 16 dat ky hiéu 16 CN.08.1*, CN08.02* véi quy md
la 5,08ha dé cho cac doanh nghi¢p méi khai nghiép, doanh nghiép nho va vira,
doanh nghiép céng nghiép ho trg, doanh nghiép doi mai sang tao.

c. Cay xanh:

Cay xanh bao gém: Cay xanh str dung cdng cong, cay xanh cach ly KCN,
cay xanh canh quan trong KCN.

d. Hé théng cong trinh hg tang ky thugt khac:

Hé thdng cong trinh ha tang k¥ thuat bao gém: Nha may nudc, Tram xi ly
nudc thai, Tram dién...

e. Pwong giao thong:

Dit giao thdng bao gom céc tuyén duong noi bd khu cong nghiép.

f. Bén béi:

B0 tri xay dung bai dd xe va xuong sua chita phuc vu nhu cau dimg d6 va
khac phuc su 6 cac phuong tién giao théng trong khu céng nghiép.

Bé tri xay dung bén thay ndi dia phuc vu khu cong nghiép. Bén thuy noi
dia giap rach Cai Tram thudc tham quyeén cua UBND huyén Ké Sach va dugc sy
théng nhat cia UBND huyén tai Bién ban sé 33/BB-BQL ngay 27/8/2024.

53. Xac dinh vi tri, quy mé, cau tric
a) Khu dich vu

- Khu dich vu duoc bf) tri & khu vuc ctra ngd KCN, véi ban kinh phuc vu hop 1y,
C0 dién tich 15,10 ha chiém 5,36% dién tich toan khu cong nghiép trong do:

+ Khu dich vu phu trg c6 dién tig:h 13,08 ha bao gém cac cong trinh van phong,
Giao duc, dao tao, nghién clru, Y t€, trung tdm thuong mai, buu dién, ngan hang,
trung bay- gii thi¢u san pham, khu nha chuyén gia, trung tam dich vu—TDTD, cac
cong trinh khac phuc vu tryc tiép cho nguoi lao dong trong khu cong nghiép.

+ Khu hanh chinh dich vu ¢6 dién tich 2,02 ha bao gém cac cong trinh: Try s&
cho luc Ivong cong an cong an dam bao an ninh trat tu va phong chay va chira chay...

b) Khu sdn xudt, kho bii

- Dién tich dat san xuat cong nghiép, kho bai 1a 186,81 ha chiém 66,35% dién
tich khu dat quy hoach khu cong nghiép.

- Giai phap bo tri tong mat bang da chu y t6i hudng gié chu dao cung anh huong
dén khu vuc cong nghiép, cac du an khac xung quanh.

C) Hé thong cong trinh ha tang kj thudt khdc.

Khu xdy dung h¢ théng cong trinh ha tang k¥ thudt c6 dién tich 4,22 ha chiém
1,50% dién tich khu dat quy hoach khu cong nghiép, dugc phan chia thanh cac khu,
bo tri cac cong trinh ha tang nhu: Nha may nude, Tram di¢n 110Kv, tram xtr Iy nuéc
thai cong nghiép,...

d) it ciy xanh va mdt nuéc.
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- Cay xanh trong KCN mang lai nhiéu hiéu qua thiét thuc, trudc hét 1a gop
phan cai thién dieu kién vi khi hau (giam cac doc hai sinh ra trong qua trinh san
Xuat nhu buli, tiéng on, lam mat va sach khong khi) va lam dep canh quan trong
KCN.

- Khu cong nghiép da két hop céc giai phap t6 chirc cdy xanh tip trung, cay xanh
doc duong va két hop cac hd nude dé tao mdi trudng canh quan dep cho khu cong
nghiép, dong gop rat 1on cho canh quan, méi trudong khu cong nghiép xanh, sach,
dep, cling nhu cai tao vi khi hau cho khu vuec.

- Dién tich cdy xanh 39,04 ha chiém 13,86%.

- Dién tich mit nude 1,43 ha chiém 0,51%.

e) Puong giao thong

- HQ théng giao thong t6 chure theo 6 ban co, thuén loi cho viéc giao thong va
phan ludng giao thong.

- Dién tich giao thong 13: 33,43 ha chiém 11,87% dién tich toan khu cong nghiép.

f) Bén bai.

- Bén bdi co tong dién tich 1,54 ha chiém 0,55% dién tich khu cong nghiép.

Trong do:

+ Bii dd xe, xudng sira chita c6 dién tich 0,67 ha chiém 0,24% dién tich khu
cong nghiép. Khu vuc nay bo tri bai do xe tap trung, xudng stra chita phuc vu cac
phuong tién trong khu cong nghiép.

Bén thiy noi dia c6 dién tich 0,87 ha trén duong N2, giap rach Cai Tram,
co chue nang boc xep, van chuyen vat liéu, hang hoa phuc vu khu cdng nghiép.
Quy mo duoc xac dinh cu thé ¢ budc sau.

54.  Quy mo dién tich, chi tiéu sir dung déat ddi véi tirng chire niing theo
6 dat trong khu vuc lap quy hoach.

a. Khu dat san xuit, kho bai.

Dé’g xay dyng cac xi nghi¢p, nha may, kho bai va cac cong t(inh phu tro
khac c6 tong di¢n tich 186,81 ha, chiem ty 1¢ 66,35% dién tich dat khu cdng
nghiép. Gom cac 16 dat sau:

- Bat nha may, kho bai 01: ky hiéu CN.01. Quy mé 9,66 ha;

- Bat nha may, kho bai 02: ky hiéu CN.02. Quy mé 6,86 ha;

- Pat nha may, kho bai 03: ky hiéu CN.03. Quy mé 12,96 ha;

- P4t nha may, kho bai 04: ky hiéu CN.04. Quy md 12,96 ha;

- Bat nha may, kho béi 05: ky hiéu CN.05. Quy mé 4,88 ha;

- Pat nha may, kho bai 06: ky hiéu CN.06. Quy md 11,67 ha;

- Pat nha may, kho bai 07: ky hiéu CN.07. Quy md 11,67 ha;

- Bat nha may, kho bai 08.1: ky hiéu CN.08.1. Quy md 1,23 ha;
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- Bat nha may, kho bai 08.2: ky hiéu CN.08.2. Quy md 3,85 ha;
- Bat nha may, kho bai 09: ky hiéu CN.09. Quy md 8,98 ha;
- Dat nha may, kho bai 10: ky hiéu CN.10. Quy mé 11,32 ha;
- Dat nha may, kho bai 11: ky hiéu CN.11. Quy mé 14,72 ha;
- Pat nha may, kho bai 12: ky hiéu CN.12. Quy mé 16,59 ha;
- Pat nha may, kho bai 13: ky hiéu CN.13. Quy m6 13,98 ha;
- Dat nha may, kho bai 14: ky hiéu CN.14. Quy md 13,56 ha;
- Dat nha may, kho bai 15: ky hiéu CN.15. Quy md 11,57 ha;
- Bat nha may, kho béi 16: ky hiéu CN.16. Quy mé 9,94 ha;
- Bat nha may, kho bi 17: ky hiéu CN.17. Quy mé 7,57 ha;
- bat nha may, kho bai 18: ky hiéu CN.18. Quy md 2,84 ha;
Chtre nang: xay dung cac xi nghiép, nha may, kho béi.
C4c chi tiéu ky thuat caa 16 dat duoc quy dinh cu thé nhu sau:
+ Mat do xay dung thuan cuaa 16 dat xay dung nha may, kho bi ti da 70%.
+ Heé sb st dung dat t6i da 3,5.
+ Tang cao xay dung t6i da 05 tang Trudng hop 6 chire ndng cong nghé
dac thu s& xem xét theo y kién cua cap tham quyén.
+ Khoang 10i cong trinh 12 06 m ddi véi tat ca cac tuyén duong.
+ Chiéu cao théng thay tdy thudc vao cdng nghé va nhu cau thuc té.
+ Ty Ié cay xanh toi thicu trong ting xi nghiép, nha may, kho xuong,
logistics dat toi thieu 20%.
+ Cao d6 nén khéng ché téi thieu khu vuc xay dung cong trinh: +2,90 m.
b. Khu dich vu
- Khu dich vu ¢ tong dién tich 15,10 ha, chiém 5,36% dién tich dat khu cong
nghiép. Gom cac 16 dat:
+ Khu dich vu 01.1 - ky hiéu DV.01.1. Quy m6 1,82 ha;
+ Khu dich vu 01.2 - ky hiéu DV.01.2. Quy m6 2,13 ha;
+ Khu dich vu 02.1- ky hiéu DV.02.1. Quy m6 2,02 ha;
+ Khu dich vu 02.2- ky hiéu DV.02.2. Quy m6 2,53ha;
+ Khu dich vu 03.1- ky hiéu DV.03.1. Quy m6 4,87 ha;
+ Khu dich vu 03.2- ky hiéu DV.03.2. Quy m6 1,73 ha;
- Céc chi tiéu k¥ thuat cua 16 dat dugce quy dinh cu thé nhu sau:

+ Mat do xay dung toi da 1a 40-60%. Tuy theo tinh chat, loai cong trinh s&
xac dinh cu thé qué trinh trién khai du an chi tiét, nhung can dam bao dang quy
dinh.

+ Hé sb st dung dat tbi da 3,0.
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+ Tang cao tdi da 1a 05 tang
+ Chiéu cao thdng thuy tly thudc vao chice nang va yéu cau ky thuat cua
tung loai cong trinh.

+ Khoang Iui cong trinh 1a 06 m ddi véi tat ca cac tuyén duong;
+ Cao do nén khdng ché téi thiéu khu vuc xay dung cong trinh: +2,90 m.
c. Hé thang cong trinh ha tang kyj thudt khac.

it c4c cong trinh dau moi ha tang k§ thuat c6 quy md 4,22 ha, chiém ty I¢
1,50% dién tich dat khu cong nghiép. Gom céac 16 dat sau:

- Hatang k§ thuat 01, ky higu HTKT.01 1a khu dét xay dung nha méay nudc
cap. Quy mo 2,01 ha.

- Ha tang ky thuat 02, ky hiéu HTKT.02 1a khu dat xay dung tram céap dién.
Quy m0 0,71 ha.

- Ha tang k¥ thuat 03, ky hiéu HTKT.03 1a khu dat xay dung tram xi ly
nudc thai. Quy moé 1,5 ha.

Cac chi tiéu ky thuat caa 16 dat duoc quy dinh cu thé nhu sau:
+ Mat d6 xay dung téi da 1a 40%.
+ Heé s6 sir dung dat ti da 0,8.
+ Tang cao toi da 1a 02 tang.

+ Chiéu cao thong thuy tly thudc vao chire ning va yéu cau ky thuat cia
tung loai cong trinh.

+ Khoang Iui cong trinh 14 06 m ddi véi tat ca cac tuyén duong..
+ Cao dd nén khéng ché tdi thiéu khu vuc xay dung cong trinh: +2,90 m.
d. Bén bai.
Dt bén bai cd dién tich 1,54ha, chiém ty 18 0,55% dién tich dy an khu cdng
nghiép trong do:

+ Khu dit bai dd xe, xudng sua chita, Ky hiéu BBX c6 dién tich 0,67 ha.
+ Bén thay noi dia, Ky hiéu BB c6 dién tich 0,87 ha.

Cac chi tiéu ky thuat caa 16 dat duoc quy dinh cu thé nhu sau:

+ Mat d6 xay dung téi da 13 40%.

+ Hé sb st dung dat t6i da 0,4.

+ Tang cao tdi da 1a 01 tang.

+ Cao do nén khong ché tdi thiéu khu vuc xay dung cong trinh: +2,90 m.
e. Pat cay xanh.
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Pit cay xanh c6 dién tich 12 39,04 ha chiém ty I& 13,87% dién tich du &n
khu cdng nghiép.
Cac chi tiéu ky thuat caa 16 dat duoc quy dinh cu thé nhu sau:
+ Mat do xay dung ti da 1a 05%.
+ Hé sb st dung dat t6i da 0,05.
+ Tang cao tbi da 1a 01 tang.

+ Trong khu vyc cay xanh cach ly chi dugc xay dung cac cong trinh duong
giao thong, bii d6 xe, cong trinh cip dién, hang rao, cong, nha bao vé, tram bom
nudc thai, khong dugc phép xay dung cac cong trinh dan dung.

f. Pwong giao thong.

Puong giao thdng c6 dién tich 33,43ha, chiém ty 1¢ 11,87% dién tich dy &n
khu cdng nghiép

BANG THONG KE SU DUNG PAT

Bing tong hop chi tiéu quy hoach kién tric
Tﬁng A K
Stt Chire nangsir dung dat Ky hiéu Di?;]la;kh 1\;[6}1)3‘](2? cagat("')i I;l:;}S)O g/; ;3
%) | (thng) | @AW
A Dién tich dat KCN 281,57 100,00
L i e DV | 1510 60 S 30 | >%
Khu dich vy 01.1 (luu trd cong nhan) Dv.01.1 182 60 5 3.0
Khu dich vu 01.2 DV.01.2 213 40-60 5 20-3.0
I;glcl:gl)ch vu 02.1 (d6n Cong an, DV.02.1 202 50 5 2,5
Khu dich vy 02.2 DVv.02.2 2,53 40-60 5 2.0-3.0
Khu dich vu 03.1 DV.03.1 |, g7 40-60 5 20-3.0
Khu dich vy 03.2 (luu trd cong nhén) DV.03.2 173 60 5 3,0
2 | San xuat, kho bai CN 186,81 70 5 35 66,35
San xuat, kho bai 01 CNOL | 466 70 5 35
San xuat, kho bai 02 CN.02 | ¢ g 70 5 35
Séan xuat, kho bai 03 CN.O3 | 1596 70 5 35
San xuét, kho bai 04 CN.O4 | 1) g6 70 5 35
San xuét, kho bii 05 CN.O5 | o9 70 5 35
San xuét, kho bai 06 CN.06 | 1) 47 70 5 35
San xuét, kho bai 07 CNO7 | 1) 47 70 5 35
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San xudt, kho bai 08.1* CN.08.1* | 5o 70 35
San xudt, kho bai 08.2* CN.08.2* | 5 70 35
San xuét, kho bai 09 CN.O9 | ggq 70 35
San xuat, kho bai 10 CN10 | 4y 55 70 35
San xuét, kho bai 11 CNAL | 1400 70 35
San xuat, kho bai 12 CN.12 16,59 70 3,5
San xuat, kho bai 13 CN.13 | 139g 70 35
San xuét, kho bai 14 CN.14 13,56 70 3,5
San xuat, kho bai 15 CN15 | 1) 57 70 35
San xuét, kho bai 16 CN.16 | g4 70 35
San xuat, kho bai 17 CNA7 |5y 70 35
San xut, kho bai 18 CN.18 | 54 70 35
3 Hélthéng cong trinh ha tﬁng k¥ thuat HTKT 4,22 40 0,8 1,50

khéc

Ha tang k¥ thuat.01 (Nha may nudc) HTKT.01 2,01 40 0,8
Ha tang ky thuat.02 (Tram cép dién) HTKT.02 071 40 0,8
Ha tﬁng k¥ thuat.03 (Tram XLNT) HTKT.03 1,50 40 0,8

4 | cay xanh CX 39,04 S 005 | 1386
Cay xanh 01 CXO01 | 546 5 0,05
Cay xanh 02 CX.02 | 40y 5 0,05
Cay xanh 03 CX.03 | 47 5 0,05
Cay xanh 04 CX.04 0,67 S 0,05
Cay xanh 05 CX.05 0,67 S 0,05
Cay xanh 06 CX.06 | (5 5 0,05
Cay xanh 07 CX.07 0,55 S 0,05
Cay xanh 08 CX.08 0,67 S 0,05
Cay xanh 09 CX09 | g5 5 0,05
Cay xanh 10 CX10 | 45 5 0,05
Cay xanh 11 CXA1 |,y 5 0,05
Cay xanh 12 CX12 | 56 S 0,05
Cay xanh 13 CX13 | 1303 S 0,05
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> | Song, subi, kénh, rach (M3t nusc) MN 1,43 051
Mat nudce 01 MN.01 0,30
Mat nudc 02 MN.02 0,51
Mat nudce 03 MN.03 0,62
6 Puong giao thong 33,43 11,87
" | Bén Bai 1,54 G 04 0,55
Bii d6 xe, xudng stra chira BbX 0,67 40 0,4
Bén thiy noi dia BB 0,87 40 0,4
B Dat d6i ngoai 0,24
Pat ha ting d6i ngoai 0,04
Giao thong ddi ngoai (Puong D1) 0,09
Giao thong ddi ngoai (Puong D5) 0,11
Dién tich dit quy hoach 281,81

(*)Theo Khodn 4 Piéu 9 Ngh; dinh s6 35/2022/NP-CP ngay 28/5/2022 cia Thui tuéng
Chinh phu, Ngh; dinh Quy dinh vé quan ly Khu céng nghiép va Khu kinh té "Danh téi thiéu 5
ha dat cdng nghiép hodc toi thiéu 3% tong dién tich dat cong nghiép cua khu céng nghiép (bao
gom ca nha xwong, van phong, kho bai) dé cho cac doanh nghiép nhé va vira, doanh nghiép
cdng nghiép hé trg, doanh nghiép doi méi sang tao, doi twong diroc huwong wu dai dau tw theo
quy dinh tai diém e, diém g khodn 2 Piéu 15 cua Ludt Pdau tw, cac doanh nghiép khac thugc
dién dwoc wu tién, hé tro vé mat bang san xudt, kinh doanh theo quy dinh cua phap lugt thué
dat, thué lai dat.
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Hinh 9. Bdn do quy hoach tong mdt bang sir dung ddt

5.5. Giai doan quy hoach

Du kién Khu cong nghiép Séng Hau ¢ quy md 281,57 ha s& duoc chia 1am 2 giai
doan. Trong do:

- Giai doan 1 c6 quy m6 121,00ha.
- Giai doan 2 c6 quy m6 160,57ha.
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Giai doan 1 Khu cong nghi¢p Song Hau

Bang can bang sir dung dat theo giai doan (Khu cong nghiép)
Giai doan 1 Téng 2 giai doan
STT Chirc nangsir dung dat Kyhigu | Dién | o0 | Dién |5
tich 4 tich o
(ha) (%) (ha) (%)
1 | Khudich vy DV 8,50 7,02 1510| 5,36
2 | San xut, kho bi CN 75,13 | 62,58 | 18681 | 66,35
San xuét, kho bai 70,65 181,73
San xut, kho bai* 5,08 5,08
3 | Hé théng cong trinh ha tAng k¥ thudt khac | HTKT | 4,22 3,49 4,22 1,50
4 | cay xanh CX 12,10 | 10,00 | 3904 | 1386
5 | Song, sudi, kénh, rach (Mt nudc) MN 0,30 0,25 1,43 0,51
6 | Puong giao thong 18,61 15,38 33,43 11,87
7 | BénBai 1,54 1,27 154| 055
Tong dién tich Khu cong nghiép 121,00 | 100,00 28157 | 100,00
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5.6. Vitri, quy md cong trinh ngadm

Cong trinh ngam 1a nhing cong trinh duoc xay dung dudi mat dat bao gom
Cong trinh cong cong ngam, cong trinh giao thong ngém, cac cong trinh dau mbi
k¥ thuat ngam va phan ngam cua cac cong trinh xay dung trén mat dat, cong trinh
duong day, cap, duong ong k¥ thuat ngam, hao va tuy nen k¥ thuat. (Theo QCVN
01:2021/BXD quy chuén k¥ thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung).

Cong trinh ngdm bao gdm céc khu vuc sau:

+ Khu san xuat, kho bai: C4c cong trinh dugc xay dung ngam (Cac bé nudc
ngam chtra nude cap, tang ham dé xe, Bé nudec ngam PCCC, cac chuc nang cong
ngh¢ dac thu...).

+ Khu vye duong giao thong gom: Buong 6 éng thoat nude mua; Buong 6 éng
nuée ban; Pudng 6ng cip nudc; Puong dng ciu hoa; Pudng dién chiéu sang;
Duong cap thong tin....

+ Khu bén bai: Cac cong trinh duoc x4y dung ngdm (Céc bé nudc ngdm chira
nudc cap, tang ham dé xe, Bé nudc ngam PCCC, h¢ thong thoat nudc mua va nudce
thai, hao k¥ thuat...).

+ Khu dich vu: Céc cong trinh dugc xay dung ngam (Cac bé nudc ngam chira
nudce cap, tang ham dé xe, Bé nudc ngam PCCC...).

+ Khu vuc hé thng cong trinh ha ting k§ thuat khac: Cac cong trinh duoc xay
dung ngam (Céc bé nudc ngam chira nudc, cac hd xir Iy nudce thai, tang ham dé xe,
Bé nudc ngam PCCC, hé thong thodt nudc mua va nudc thai, hao ky thuat...).

Cac vi tri, quy mo xay dung cac cong trinh ngam dugc xay dung tuy theo nhu
cau sur dung ctia cac nha dau tu nhung t6i da 40% dién tich khu dat, toi da 2 ting
ngam va truong hop c6 chirc nang cong ngh¢ déc thu s€ duge xem Xét chi tiét trong
giai doan ti€p theo.

Chi gidi xay dyng cac nha may cach chi gidi duong do (khoang lui) 1a 6m.
VI. XAC PINH NGUYEN TAC, PE XUAT GIAI PHAP TO CHUC
KHONG GIAN, KIEN TRUC, CANH QUAN POI VOI TUNS} CHUC NAN G,
TU’NG O DAT, TRUC PUONG CHINH, KHU VUC KHONG GIAN MO,
KHONG GIAN CONG CONG, KHU VUC PIEM NHAN,... CUA KHU QUY
HOACH.
6.1. Nguyén tic
-Ddi voi cac chirc nang trong KCN phai dam bao sy lién két thuan loi gitta khu
vuc trung tam di€u hanh véi cac khu chirc ndng khac. Bam bao duy tri ving dém
gitra khu cong nghiép vai cac khu vuc xung quanh;
- Khong gian khu cong nghiép phai: khai thac duoc t6i da cac loi thé va han che
cac bat loi vé diéu kién ty nhién; phu hop voi didu kién kinh té, xa hoi va dic thu vé
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dat dai, ha tang cua khu vuc; tao dugc quy dat an toan, thuéan 1¢i cho vi¢c xay dung
cac nha may san xuat cong nghi¢p;

- Quy mo cac loai dat trong khu cong nghiép can tinh toan theo nhu cau thuc té
két hop véi cac yéu cau quy hoach chuyén nganh;

- Cac co so cong nghiép, kho tang phai dugc quy hoach tai cac vi tri an toan,
thuén loi giao thong, khong gay 6 nhiém méi1 truong.

- Khéng gian cdy xanh trong khu cong nghiép dugc quy hoach gin két véi nhau
thanh mot hé théng lién hoan; Uu tién sir dung cac loai ciy xanh ban dia, dac trung
ving mién va phu hop véi KCN, ¢6 mau hoa dep theo mua. Ching loai cdy xanh
trong KCN khong dugc lam anh huong t61 an toan giao thong, phu hop voi cac yéu
cau vé phong chong thién tai, khong gy hu hai cong trinh bao gém ca phan ngam
va phan trén mat dat, khong tiét ra cac chat doc hai hodc hap dan con trung gay anh
hudng dén qua trinh san xuat cong nghiép, sirc khoé nguoi lao dong va dam bao theo
quy dinh.

6.2. Giai phap to chirc khong gian, kién tric, canh quan
6.2.1. Bé cuc khong gian kién trac toan khu:

- To chire khong gian khu quy hoach dugc nghién ctru trén co s¢ dinh hudng
phat trién tong the ca khu vuc, diéu kién hién trang xung quanh dy an khi chua co
cac dy 4n phat trién ma chi yéu 1a canh quan nong nghiép, tu nhién.

- Pam bao két n6i dong bd vé hé thong ha tang k thuat gitta KCN véi cac khu
vuc xung quanh.

- Str dung yéu td cay xanh lam nguyén tic thiét ké chu dao va tao khéng gian
chuyén tiép dang dai lién két cac khu ¢ vo1 KCN.

- Khong gian kién trac toan khu duge t6 chirc thanh cac truc tuyén chinh—phu
theo mang giao thong phan cap hang cac tuyén duong, khong gian kién triic cua ting
tuyén, truc va khu cé cac giai phap riéng phu hop vaéi1 tinh chat va hudng nhin.

-Ban v& kién triic canh quan mang tinh chat minh hoa, dinh huéng chung vé
khong gian tong thé toan khu. Sau khi c6 nha dau tu tht cp s& xac dinh cu thé
phuong an khéng gian va mat bang d6i voi mdi nha  may, trong do phai dam bao tuan
thu cac quy dinh vé chi ti€u vé mat do xay dung, tang cao, hé sb, chi 8101 xdy dung
va cac quy dinh chung vé ha tang k¥ thuat cta khu cong nghiép theo d6 4n quy hoach
chi tiét da phé duyét.

39
Cong ty Cb phan tu vin Xay dung Cong nghiép va D6 thi Viét Nam - VCC



Thuyét minh téng hop Quy hoach phan khu xay ding ti 16 1/2000 Khu Céng nghiép Séng Hdu - VCC

Hinh 10. So' d6 t6 chirc khéng gian kién tric, canh quan

% Khong gian khu dich vu:

-Nam & vi tri cac 16i vao chinh ctia khu cong nghiép, mit tién cac cong trinh
dugc huong ra truc giao thong chinh hudng.

> -‘\ L
Hinh anh minh hoa khu dich vu tir 16i vao Quéc 16 91B (Puong Nam Séng Hiu)
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- Céc cong trinh trong khu vie nay dugc bb tri xdy dyng tap trung thanh mot
tong thé khong gian quy hoach — kién trac thong nhét dep va hién dai, dam bao su
hai hoa vé tong thé gop phan tao nén bo mat kién trac riéng cho khu cong nghiép.

- Khéng gian khu luu tri bd tri «cong trinh nha cao tang c6 hudng nhin ra truc
trung tAm, tai chdn cc cong trinh to chirc cac khong gian cay xanh, vuon hoa, vui
choi giai tri, san tap thé thao phuc vu cho nguoi lao dong sinh séng va 1am viéc trong
khu cong nghiép.

- T6 chirc cong trinh c6 khdi tich 16n bao gdm céac khu chire ning chinh & vi tri
trung tdm ctia khu dat, khu vuc gan dudng giao thong bb tri cong trinh thuong mai,
dich vy, san vuon cung voi cac khu cay xanh, thé duc thé thao két hop, tao thanh khu
vuc thu gian cho can bg, cong nhan.

X/

X Khoéng gian khu cong trinh san xuat cdng nghiép, kho bai:

Hinh anh minh hoa cac nha may xi nghiép cong nghiép

- Toan bd cac nha may déu hudng ra nhimg truc dudng chinh, dam bao khong
gian kién trac va thun tién cho viéc phdi két kién tric toan khu. Khéng gian kién
trac rat da dang theo chirc nang su dung cua tung nha may, xi nghiép nhung dugc
thong nhat boi sy phdi két kién trac cia toan khu cong nghiép trén cac truc duong
chinh. Khuyén khich cac nha may hién dai, sir dung cong nghé tién tién, cong nghé
sach theo hudng sinh thai.

- Cac nha may dugc to chirc theo nhiéu hinh thirc tir thap tang (1 tang) dén cao
tang (5 tang) cac nha may san xuat cong nghiép nhe nén xay cao tang, c6 thé duoc
b6 tri gan trung tim khu céng nghiép tao huéng nhin thoai ra ngoai.

- Khéng gian trong ndi bo cac khu nha xudng bé tri trong ciy xanh canh quan,
diic biét cac vi tri tiép giap duong giao thong va giap ranh giita cac nha xudng, ty 16
cay xanh dam bao 20% theo chuén.
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< H@é théng cong trinh ha ting ky thuat khac:

- Viéc quy hoach céc cong trinh ha tﬁng ky thuat & nhitng vi tri phu hop vai viée
dau ndi véi ha tang k¥ thuat tir ngoai ranh gidi vao kha thuan loi cling nhu dé dang
trong giai doan van hanh sau nay. Cac cong trinh déu c6 hé thong cay xanh tham co
cach ly.

- Cac cong trinh ha tang k¥ thuat dugc bd tri voi quy mé va vi tri phi hop dé dam
bao dap ung dugc yéu cau cap, thoat nudc cho toan khu.

D

Hinh anh minh hoa Nha may nuéc va PCCC
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Hinh anh minh hoa Tram Dién 110kv

% DPwong giao thong:

- Hé thdng giao thong dugc quy hoach don gian, lién thong rat thuan loi cho viée
két noi1 luan chuyén, luu thong hang hoa. Ngoai ra doc theo céc truc duong con thiét
ké hé thong cay xanh trén via hé véi khoang céach tir 10 - 15m/1ho dé gop phan tao
canh quan cho Khu cong nghiép.

- Mang dudng trong Khu cong nghiép dugc bd tri theo nguyén tic: Cac tuyén
duong phu chay song song va vudng goc voi truc dudng chinh ctia Khu cong nghiép.

- Hé thong khong gian ciy xanh tap trung dugc bo tri két hop véi bai d6 xe dé
thuan tién cho vui choi gidi tri. Ngoai ra cac 16 dat két hop véi cay xanh doc cac
tuyén dudng va cay xanh k¥ thuat bao quanh bon phia khu cong nghiép s€ 1a hé thong
cay xanh sinh théi va canh quan tot. H¢ thong cay xanh nay hoa dong véi nhau tao
nén nhitng khong gian xanh cong vién vuon hoa len 161 vao cac khu vuce san xuat tao
thanh mot theé khong gian xanh hoan chinh.

< Khu dat luc lwong Cong an dam bao an ninh va phong chay chira
chay:

Tai khu dét dich vy DV-2.1 (hanh chinh dich vy) bo tri quy dat 2,02 ha xdy

dung try s& cho luc lugng Cong an dam bao an ninh trét ty, phong chong chay no.
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Bao gdm nha lam viéc cua luc Cong an va luc lugng phong chdy chita chay va khu
vuc phu trg, bii d6 xe, bé nude phong chay cho liuc lwong phong chay chita chay.
< Khu dit xay dwng nha & céng nhan:

Trong quy hoach chung thi trin An Lac Thon da duoc UBND tinh Séc Tring
phé duyét, hién da quy hoach khu vuc tai dinh cu va khu nha ¢ xa hoi phuc vu cho
cac Khu, cum cong nghiép trong khu vue, cé vi tri thude khu vuc phat trién sb 4
(pham vi giita rach Cai Trdm va ranh gi6i hanh chinh phia Péng Nam cua thi trin)
voi dién tich 19,9 ha, da dau tu hoan thanh giai doan 1 voi dién tich 3,3ha cing quy
md 04 tuyén dudng giao thdng, ha tang ky thuat (h¢ thong thoat nudc mat, hé
thong thoat nudc sinh hoat, cong ngang duong, hé thdng cap dién, chiéu sang, hé
théng cip nudc, San Iap mit bang, Hé thong bao hiéu duong bo) hoan thanh va
ban giao cho huyén Ké Séach quan 1y dé bb tri tai dinh cu déap mg quy dinh tai
Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cua Chinh phu vé quan ly khu cong
nghiép va khu kinh té, ¢am bao phuc vu nhu cau tai dinh cu cho cong nhan.

BO tri khu luu tri trong KCN Song Hau tai dt dich vu DV-1.1 va DV-3.2 , dap
g quy dinh tai Nghi dinh sé 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 caa Chinh pha vé
quan ly khu céng nghiép va khu kinh té. Quy mé ciia hang muyc nay s& dugc xac
dinh trong giai doan 13p quy hoach chi tiét.

(Khu luu trii dwoc thiét ké dam bdo an todn vé méi truong phit hop véi Diéu 59
Nghi dinh 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ciia Chinh phii). Viéc thiét ké s& dugc
nghién ctru cy thé & cac budc tiép theo dam bao theo quy dinh.

6.2.2.C4c yéu cdu vé té chirc canh quan:

- Hudng nhin chinh cta khu bao gdm cac hudng nhin cac truc duong chinh, day
1a hudng nhin ¢c6 mat ding sinh dong.

- Cac nha may duoc t6 chiic theo nhiéu hinh thirc t6i da 5 ting, cong trinh dic
thll s& xem xét theo ¥ kién cip tham quyén, cac nha may san xuit cong nghiép nhe
xdy cao tang co thé dugc bd tri gan khu trung tam cum cong nghiép tao hudng nhin
thoai dan ra ngoai.

- Cac nha may xi nghiép khi thiét ké cong trinh cu thé phai chti trong vé thAm m§y
gan v6i cong nang cong trinh va hoan thién cdy xanh san vuon tiéu canh dé dong
g6p két hop hai hoa voi canh quan chung cta khu vye. Hinh thirc kién trac thong
thoang dé dua tim nhin vao sau khu san vuon phia trudc cdc nha may, cac cong trinh
phu tro nén dat phia sau nha may.

- Khi x@y dyng cac nha may san xuit cong nghiép phai duoc co quan co tham
quyén cho phép thong qua gidy pheép xay dung va tuan thu cac quy dinh vé kién triic
canh quan va str dung dat theo quy hoach chi tiét duoc phé duyét.

6.3. Quy dinh vé kién truc, canh quan trong khu vuc lap quy hoach

- Dy 4n ndm giap tuyén duong Qudc 16 91B, vi vy can xac dinh 16i vao chinh,
cong trinh diém nhan va cac diém, truc canh quan chinh dé tao hinh duoc bo khung
cua du an.
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- Thiét ké kién trac dua trén tinh chat cta ving khu vuc, 13 khu cong trinh nha
xudng, khu dich vu va cac cong trinh ha tang k¥ thuat. D61 tuong phuc vu l1a cong
nhan, chuyén gia trong cdc KCN. Cay xanh canh quan doc cac truc duong chinh, cay
xanh tap trung, thiét ké kién truc cling nhu quy dinh quan 1y can phu hop vai cac doi
tuong sao cho vira thAm my vira c6 tinh g dung cao.

CA4c chi tieu khéng ché vé kién trac va khoang I0i xay dwng:

a. Poi véi Quoc 19 91B:

- Quy md mit duong hién trang 13 7m, nén dudng 12m, theo quy hoach mé rong,
duong s€ co 10 gidi 49m, cac cong trinh thyc hién dam bao theo quy hoach duoc
duyét.

- Céc quy dinh va khoang céch vé chi gi6i duong do, chi gidi xdy dung dugc thé
hién cu thé trong ban vé Quy hoach giao thong ctia ho so do an phé duyét.
b. Péi véi Khu vuc khong glan m0', cong trinh diém nhan

e

-Tai vi tri :[uyén qdu(‘)’ng truc chinh c6 mit cét 1-1 dau néj V(}’i Quéc 10 91]3
(Km24+800) bo tri cong chinh ciia Khu cong nghiép, tir day két noi voi cac tuyen
duong nodi bo khéc trong Khu cong nghiép.

- Tai dao céy xanh giao cét gifta 2 truc chinh bd tri cong trinh biéu tuong (tuong
dai) lam dlem nhan vé kién trac, ¢6 kién truc don gian, hién dai. Day la diém nhan
c6 loi thé vé canh quan, c6 tAm quan sat tot trén cac tuyén duong trong Khu cong
nghi¢p.

c. Khu dich vu

- T6 hop cong trinh dich vy, tién tich cong cong duge bd tri & khu vuc cira ngd
KCN, v6i ban kinh phuc vu hgp 1y, nén trong thiét ké xac dinh cac khu vuc nay s¢ 1a
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cum cong trinh diém nhan cta khu cong nghiép, s& co nhiéu cac huéng va tim nhin
dep, trong do quy dinh céc chi tiéu nhu sau:

+ M.’:fltqd(f) xay dl_Ingq t6i da: 40-60%. T}‘Jy theo tinh chét, loai cong trinh s& xac
dinh cu thé qua trinh trién khai du &n chi tiét, nhung can ddm bao ding quy dinh;

+ Hé sd sir dung dat: 3 lan;
+ Tang cao téi da: 5 tang.
- Khoang Iui cong trinh 14 06 m dbi véi tat ca cac tuyén duong.

- Cac cong trinh dich vu dugc thiét ké vai 16i kién trac hién dai, don gian, mang
tinh biéu tugng cta khu vuc.

- Cac quy dinh va khoang cach vé chi giéi duong do, chi gioi xay dung dugc thé
hién cu thé trong ban v€ Quy hoach giao thong ctia ho so d6 an phé duyét.

d. Khu san xuat, kho bai

- Cac 16 dugc thiét ké bam theo cac truc dudng giao thong, trong d6 quy dinh cac
chi tiéu nhu sau:

- Mt 46 xay dung tbi da: 70%;
-Hé sb st dung dat: 3,5 lan;

- Tang cao t0i da: 5 tang. Truong hop c6 chirc nang cong nghé dac thil s& xem
xét theo y kién cua cap tham quyen.

- Khoang Iui cong trinh 14 06 m dbi véi tat ca cac tuyén duong.

-Ty 18 cly xanh tbi thiéu trong timg xi nghiép, nha may, kho xudng, ...
dat t61 thiéu 20%.

- Cac cong trinh nha xudng duoc thiét ké voi 161 kién trac hién dai, don gian,
nham mang lai hi€u qua cao nhat véi cdc gam mau xam, trang, xanh, ghi v.v...

- Céc quy dinh va khoéng cach vé chi gii dudng do, chi gidi xay dung dugc thé
hién cu thé trong ban vé Quy hoach giao thong ctia ho so do6 an phé duyét.

e. Hé théng cong trinh ha tang k¥ thuét khac

Hé thdng cong trinh ha tang ky thuat khac nhu: Nha may nudc, Tram bién ap
110Kv, Tram xtr Iy nudce thai cong nghiép.

Céc chi tiéu:
+ Mat d6 xay dung tbi da: 40%.
+ Hé sd sir dung dat : 0,8 lan.
+ Tang cao ti da : 2 tang.

- Chi gioi xay dyng gioi han cho phép xay dung cac cong trinh chinh trong 16
dat: 6m.

f. Cay xanh
Céc khu vuc tiép giap ranh giéi dat Khu cong nghiép duoc bd tri dai cay xanh
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céch ly, tai khoang dém cay xanh b tri xay dung san th thao, bai d6 xe va ticu canh
két hop cdy xanh bong mat véi mat do hop ly.

- Cay xanh trén cac truc duong giao thdng noi bo: tréng cay tao béng mat va
canh quan trén he duong, str dung cac loai cay cd tan, bong ram mat, chiém it dat.

- Cay xanh cach ly: ciy xanh cach ly dugc bo tri tai cac khu vuc tiep giap

gan khu dan cu tiép gidp KCN, trong cay theo 3 tang phoi két:

+ Tang thap: Tham co, hoa mau. ..

+ Tang trung: Cay bui thap.

+ Tang cao: Cay c6 chiéu cao, tan 14 ram rap, I nho, mat 14 rép, c6 kha ning
can khoi, ngan bui. Cay xanh trong theo kiéu xen ké cay bui.

~ Trong qua trinh dau tu xay dung va quan ly Khu cdng nghiép, Cha d:l&u tur s&
to chuc hang rao, cay xanh xung quanh ranh gi¢i Khu cong nghiép va bo tri cac
cong ra vao dé quan ly, dam bao an ninh, an toan cho hoat dong cua Khu cong
nghiép. Tuyét doi khong deé tinh trang c6 dan cu sinh song trong Khu cong nghiép.

Céc chi tiéu:
+ Mat d6 xay dung t6i da: 5%.
+ Heé so sir dung dat : 0,05 lan.
+ Tang cao toi da : 1 tang.
g. Bén bai:
- B6 tri xay dung bai dd xe va xudng stra chita phuc vu nhu cau dimg dd va
khac phuc su co cac phuong tién giao théng trong khu cdng nghiép.
- B4 tri xay dung bén thay noi dia (vi tri dau tau, thuyén, I&én xuéng hang
hoa,...).
Céc chi tiéu:
+ Mat do xay dung tbi da: 40%.
+ Hé sd sir dung dat : 0,4 lan.
+ Tang cao téi da : 1 tang.
- Chi gidi xay dung gi¢i han cho phép xay dung cac cong trinh chinh trong 10
dat: 6m
h. Xéc dinh hinh khoi, mau sic, hinh thirc kién tric chi dao cia céc
cong trinh kien truc
- Hinh khoi: Ddi véi céc cong trinh nha xudng hinh khoi theo ddy chuyen cong
ndng ddm bao don gio ty nhién, trdnh nang.

- Hinh thure theo hudng kién trac hién dai khuc chiét v6i cac mang khdi, phan vi
10 rang. Th1et ké chi tiét mat dumg ( chi tiét che ning lan can, go, phao trang tri, 6
vang...) can don gian, dam bao hiéu qua trong str dung va gin két v6i tong thé chung.
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- Sir dung vt liéu theo cong nghé méi, bén vimg voi thoi gian, phu hop khi hau
Viét Nam; khong stir dung vat lidu kinh phan quang Op trén bé mit céc cong trinh.

- Mau séc: trung tinh (trang, xanh nhat, vang nhat, nau nhat..), hai hoa véi canh
quan moi truong xung quanh.

VIl. QUY HOACH HE THONG CONG TRINH HA TANG KY THUAT
7.1.  Pinh hwéng phéat trién hé théng ha ting ky thuat khu vuc cong
nghiép:
- Danh gia tong hop va lya chon dat xay dyng; Xéc dinh cot xay dung khdng
ché cua tung khu vuc.

- Xac dinh mang ludi duong giao thong d6i ngoai, giao thong ddi noi, vi tri
va quy md cac cong trinh dau moi giao thong; xac dinh chi gidi duong do cac truc
chinh trong khu vuc quy hoach.

- X4c dinh nhu cau va ngudn cung cap nudéc, cap dién; Tong luong nudc thai,
rac thai; Vi tri, quy mé, cong suat cac cong trinh dau moi va mang ludi truyén tai,
phan phdi cia hé thong cap nudc, cap dién va chiéu sang, thong tin lién lac, thoat
nuéc; Vi tri, quy md céc cong trinh trung chuyén chat thai ran va cac cong trinh
khac.

7.2.  Pinh hwéng quy hoach san nén:
7.2.1. Co so thiét ké
- Ban d6 khao sat dia hinh ti 1¢ 1/2000 khu d4t quy hoach.
- Phuong 4n quy hoach st dung dat caa khu cong nghiép.
- QCXDVN 01: 2021/BXD: Quy chuan k§ thuat Qudc gia vé QHXD.
- Cbt cao do hién trang khu vuc lan can.
- Tai liéu thuy van ctia khu vuc thiét ké.
7.2.2. Nguyeén tdc thiét ké
- Cao d6 nén thiét ké dam bao cho khu cong nghiép khéng bi ngap ting.
- Khép ndi véi cac khu vuc hién trang.
- Phu hop véi kién tric canh quan cta khu vuc.
- Bam sat theo dia hinh tu nhién nham han ché t6i da khoi luong dao dap.
- Tan dung sd liéu tinh toan cao do san nén tir budc quy hoach chung.

- Thiét ké san nén nay 1a thiét ké san nén so bo dé tao mat bang vao thi cong Xay
dung cong trinh. Khi lap du an dau tu xay dung cong trinh Chu dAu tu can co giai
phap san nén hoan thién cho pht hop véi tinh chat dac thu cua loai hinh cong trinh,
mdt bang kién triic san vudn va thoat nude chi tiét ciia cong trinh.

7.2.3. Gidi phéap thiét ké san nén
St dung hé cao d6 Hon Déau va hé toa do VN 2000.
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- Cao d¢ tim duong tai cac tuyen giao nhau dugc xac dinh trén co s¢ cao do da
khéng ché, quy hoach mang ludi cong thoat nudc mura, dam bao do sau chon cong,

- Thiét ké san nén so b trong cac 16 dat theo phuong phap duong dong muc thiét
ké voi chénh cao gilia 2 duong dong mure lién ke 1a 0,1-0,5m; d6 doc san nén khu
cong nghi¢p [ > 0,2% dé dam bao thoat nudce tu chay.

- Buong giao thong trong khu cong nghiép khdng ché d6 ddc dudng trong Khu

cong nghiép, do ddc duong sé duoc chi tiét tai qua trinh thuc hién dy an (wéc < 4%
dé thuan tién cho giao thong di lai).

- Cao dd san nén thiét ké cin ctr theo cao dd dan cu 1an cin va cc tuyén duong
giao thong hién trang dam bao khdp noi cao d6 hién trang cta khu dan cu l1an can,
cac truyén duong giao thong.

Co s& xé4c dinh ¢t cao do:

- Céc co s lwa chon cao d6 san nén dua trén bao cao tinh toan thuy van, Quy
chuan 01-2021/BXD Quy chuan ki thuat qubc gia vé Quy hoach xay dung va theo
kich ban bién doi khi khau va nudc bién dang cho Viét Nam cta bo tai nguyén moi
truong.

+ Can ¢t theo s6 liéu dai khi tuong thuy van khu vuc Nam B, murc nudc cao
nhat nam vai tan suat P=2% (chu ky 1dp lai 50 nam), muc nude dat H1=2,20m ( theo
hé cao do0 Hon Dau)
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DAFRHI TUONG THUY VAN KHU VUC NAM BO

SOUYHERN REGIONAL HYDROMETEOROLOGICAL CENTER
§.Mac. Diph Chi, Quin 1, TP. HCM
Peh 382000903.38272973

BANG KET QUA TINH TOAN TAN SUAT PEARSON 111
CHO MUC NUOC CAO NHAT NAM
(Pearson I frequence of vearly maximum water level)

FRAM DAINGAIL - SONG HAU - CHUOI SO LIEU: 1994 - 2023

(Dai ngai station - Hau river - Data series: 1994
Chudi 5o ligu (Dxwa series) = 30 nam

H§ 56 Cv (Cv coefficient) = 0,043

HE 56 Cs (Cy coefficieny = 0.159

Cv/Cv = 3698

Tri sé trung binh (Average value) = 201.067(cm)
T'ri s0 tan suit (%) Chu k¥ lap lai (ndm) Mur¢ nirdc tuong img l\';IH
(Frequence) Repewred period) Ware
+
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Cap nhat chu ky 13p lai muc nuéc ngap tinh toan 50 nam theo s liu thuy
van cua Dai Khi trong thuy van khu vyc Nam bg cung cap la + 2.20 moc cao do
qudc gia, hé 50 vuot 1ii theo QCVN 01:2021/BXD d6i vai khu cong nghiép 50cm,
cao do san nén t6i thiéu: H >= +2.70m (méc cao do quéc gia)

Theo kich ban bién d6i khi hau do muc nuéc bién dan caa Bo Tai nguyén
va Moi truong doi véi mién nam dén nam 2070 sé€ tang binh quan 33cm cao nhat
48cm, cao do san nén toi thieu: H >=+2,68m (moc cao do quoc gia)

— T cac tinh toan trén lya chon cao d6 san nén thép nhét ctia du an: Hmin =
+2.70m.

Huong dbc san nén chu dao doc tir khu vue trung tam khu cong nghi¢p, do dbe
san nén chung la 0,2% dam bdo thoat nudc ty nhién vé hai phia rach Cai Cau, rach
Céi Tram va kénh Muong L§. Toan bo hé théng thoat nudc mua dam bao s€ khong
anh hudng dén quy hoach, thiét ké va hién trang thoat nudc cia QLI1B.

San nén dam bao do dbc cho xe chay ém thuan, an toan va thoat nudc mat.
Do dbc nén thiét ké =0,2%.
Giai phap san nén: Do dia hinh khu vyc twong ddi thdp nén phai tién hanh dap
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nén dén cao do xay dung.
Cao d6 san nén tdi thiéu : +2,70m.
Cao d6 san nén tai khu vuc xay dung cong trinh téi thiéu : +2,9m.
7.3.  DPinh hwéng quy hoach thoat nwéc mwa

Trén co 80 phan tich hién trang tiéu thoat nudc, két hop voi quy hoach str dung
dat, giao thong, san nén ctia khu vuc du an, tir d6 nghién ctru va dé ra giai phap quy
hoach mang lu6i thoat nudc mura.

7.3.1. Nguyén tdc thiét ké

Mang ludi thoat nudc mua duoc thiét ké dé dam bao thu va van chuyén nudc
mua ra khoi khu vue xay dung mot cach nhanh nhit. Chdng ngap tng trén duong va
cac tiéu khu. Dé dat dugc yéu cau trén khi quy hoach mang luéi thoat nuwdc mua can
dua trén cac nguyén tic sau:

Tan dung ti da dia hinh tu nhién dé bd tri thoat nude tu chay.

Nude mua duge xa thiang vao ngudn gan nhat (ao, muong, song, ho).

Tranh xay dung cac tram bom thoat nudc mua.

Tan dung va cai tao cic ao hd sin c6 dé diéu hoa nudc mua.

Tuan thu hién trang ti€u thoat, cac hudng thoat nude hién co, gén két véi cac
cong trinh thuy loi da dinh hinh dé khong phai cai tao thay do6i cac khu vuc nam
ngoai du an. Co ban khong 1am thay doi tinh chat thoat nude ctua khu vuec.

Heé thong thoat nudc mua phai bao trim toan bd cac khu vuc xay dung, bao dam
thu va tiéu thoat tot lugng nudc mua trong ranh gidi quy hoach, c6 tinh t61 mot phan
lvu vuce lan can du an.

Khong lam anh huong téi vé sinh méi truong va quy trinh san xuét.

Khong xa nudc vao nhitng chd triing khong co kha ning tu thoat nudc, vao cac
ao tu nudc dong va vao cac vung dé bi x61 mon.

Trong qua trinh thiét ké k¥ thuat, Cha dau tu can phdi két hop voi Cong ty Thay
loi dé bo tri cong trinh tudi ti€u dam bao nhu cau san xuat nong nghiép cho ba con
nong dan.

Khi trién khai thi cong can c6 giai phap cong trinh tam phuc vu tudi va cong trinh
hoan trd. Cac cong trinh hoan trd phai ddm bao ti€u chuan ky thuat, cong suat phuc
vu va do bén viing.

7.3.2. Co sé thiét ké

Heé thong thoat nude duge thiét ké theo tiéu chuan sau:

TCVN 7957:2023 Thoat nudc - Mang ludi bén ngoai va cong trinh - Tiéu chuan
thiét ké, do nha xuat ban Xay dung - B§ Xay dung ban hanh.

TCVN 3989:2012 Hé thdng tai liéu thiét ké xay dung - Cap nude va thoat nudce
- Mang ludi bén ngoai - Ban ve€ thi cong.
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QCVN 07-2:2023/BXD Céc cong trinh ha tang k¥ thuat - Cong trinh cap thoat
nudc — Quy chuan ky thuat quoc gia.

Céc phu luc tra thuy luc duong cong thoat nudc.

Céc s6 liéu khao sét dja hinh, dia chét, thuy van.

7.3.3. Phuwong dn thodt nuwoc

% Phuwong an quy hoach

- Du 4n 1a Khu cong nghiép xay dung méi nén lya chon phuong an xay dung
h¢ thong thoat nudc riéng hoan toan.

- Huéng thoat nudc mua tudn tha theo hudng doc nén xay dung ctia ban vé
quy hoach San nén.

- Nudc mua dugc gom qua cac ga thu bé tri hai bén duong, dan theo cac tuyén
cong nhanh 161 d6 ra cac tuyén cong chinh va xa ra muong thoat nudec.

- Cbng thoat nudc mua duoc dit trén via he, cong thoat nudc mua qua duong
st dung cong BTCT tai trong C.

- C4c tuyén cong thoat nude dugc quy hoach cd hudng thoat trung véi hudng
doc cua san nén. Cac tuyén cong dugc vach theo nguyén taic huéng nudc di la
ngan nhat.

- Khu vyc cdy xanh tin dung tinh tu thAm cta mit phu.

-Pé thoat nudc cho duong, ga thu dugc b tri theo khoang cach quy dinh
trung binh 30m va tai cac diém nat, diém ty thuy.

-Nudc mua s& duge thu gom tir cac 16 dat rdi chay vao cac tuyén cong gan
nhat bo tri trén céac tryc duong giao thong. Mang ludi thoat nude mua dugce phan
chia thanh nhi€u luu vuc nho, dé xa ra hé¢ thong muong trung tdim dy &n 161 thoat
ra song nguon tiép nhan 1a h¢ thong thoat nude hién trang.

- Céng thoat nudc mua di trén he dugce sir dung ranh BTCT chiu luc kich thuéce
B=0,6m — B=2,5m, cong thoat nudc mua di dudi duong s dung cong hdp BTCT.
Céc tuyen ranh va cong duoc thiét ke theo che d6 tu chay vai do doci> 1/D (D -
duong kinh cong, mm) hoac i > 1/B (B -bé rong ranh, mm).

-Bé day 16p dat trén cong tinh tir cao d6 mat nén toi dinh cong nho nhat 13
0,5m dudi duong va 0,3m dudi he.

- Cao d¢ dat céng dugc chon trén co sé hé thong cong thoat nude ty chay.

- Mang ludi thoat nudc mua c6 2 luu vuc chinh:

+ Luu vyce 1: Tinh tir muong trung tim dén phia Tay Bac cua dy an (thoat ra
rach cai Cao va kénh Muong L9).

+ Luu vyce 2: Tinh tir muong trung tim dén phia Pong Nam cua dy an (thoat
ra rach Cai Tram).
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- Pé tan dung tri¢t dé mang ludi thoat nudc mua ty chay va tranh dé khong
chon sau duong 6ng, giam chiéu dai duong ong thoat nudc mua, chia nho céac luu
vuc thodt nudce cia KCN, sau d6 do ra cac kénh thoat nudce chay gitra du an.

- Nudc mua tir cac khu vyc nha may duge thu gom qua cac hé théng thoat
nudc mua cia timg khu vuc roi moi dau ndi truc tiép vao hé thong ranh thoat
nudc mua bén ngoai. Cac doan dau ndi nay sé do cac nha may tu lam.

K/

% Tinh todn mang lwoi thodt nudc mua

- Hé thdng thoat nuwéc mua duoc tinh toan theo phuong phap “Cuong do gisi
han” nhu quy dinh trong quy pham TCXD 7957-2023.

- Theo phuong phap nay, luu lugng nude mua cic doan cong duge tinh theo

cong thtrc:
Q=q.CF (I/s)

Trong d6:Q: luu lugng tinh toan ctia doan cdng thoat nudc dang xét, tinh bang
(I/s)

- C: Hé s6 dong chay (khong thir nguyén)

-F: Dién tich luu viuc ma tuyén cong phuc vu (ha).

- q: Cuong do mua tinh toan (1/s.ha).

- Cuong d6 mua tinh todn dugc xac dinh theo cong thurc:

_ A(l+C.lgP)
q R K (l/s.ha)

Trong do6:
- — Cuong d6 mua (I/s.ha).

-P — Chu ki ldp lai trdn mua tinh toan (chu ki tran céng) tinh bang nam, chon
P =10 nam.

-t — Thot gian dong chay mua (phut).
-A, C, b, n — Tham sd xé4c dinh theo diéu kién mua cua dia phuong.

(Theo bang phy lyc B.1 TCVN 7957:2023: Hang s6 khi hau trong cong thirc
cuong do mua lay theo tram).

- K — H¢ s tinh dén tac dong cua yéu td bién doi khi hiu doi véi cudng do
mua, lay K=1.

RY

% Chr tiéu mang luoi thoat nuwoc mua

Van toc dong chay: Van toc cho phép = 0,8 dén 4,0 m/s

- Van tbc thich hop = 1,0 dén 1,8 m/s

Luu khong:

-Péi voi mang ludi thoat nude mua cho phép tinh toan chay day.

-D§ sau chon cong: DY sdu chon cong tinh dén dinh cong toi thiéu 1a 0,5m
v6i cong chon dudi long duong; toi1 thi€u 1a 0,3m vai cong chon dudi he duong,
dai phan cach.
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X/

%+ CAac hang muc chinh cua mang lwoi thodt nuéc mua

- Mang luéi thu gom: Pugc thiét ké str dung rinh BTCT b tri trén hé dudng,
vira bdo ddm my quan vura thuan tién cho viéc xay dung va quan ly. Ranh BTCT
co kich thuoc B=0,6-B=2,5m.

-H¢ théng cong thoat chinh va hé théng céng ngang qua duong st dung cng
hop hodc cong ban BTCT kich thudc B=2-5m.

- Ctra xa: Dugc xay dung tai vi tri cudi cac duong cong thoat nudc mua dé xa
vao cac tuyén muong. Cura xa cua tryc chinh c6 luu lugng 16n nén can dugc gia
coO chac chén dé dam bao do bén virng. Cura xa dugc xay dung bang da hdc hoac
bé tong cot thép.

~ He théng muong hoan tra duoc gia cd bang da hoc két hop véi gia c¢b mai tauy
dé dam bao 6n dinh, chong x6i1 16 do dong chay.
7.4. Quy hoach giao thong:
7.4.1.C4c quy chudn thiét ké

- QCXDVN 01:2021/BXD: Quy chuan k§ thuat Qudc gia vé QHXD.

- QCVN 07:2023/BXD : Quy chuan k§ thuat quoc gia cac cong trinh ha tang
ky thuat D6 thi.

7.4.2.Nguyén tic thiét ké

- Tao nén 1 mang lu6i duong hop 1y phuc vu tot cho viée di lién hé van
chuyén hang hoa.

- Tao nén mdi quan hé dong b thich hop gitta giao thong dbi ndi va giao
thong doi ngoai nham dam bao tot su lién hé gitra khu cdng nghiép véi cac vung
phu can va cac do thi bén ngoai.

- Mang lu6i duong don gian. Phan cap duong chinh, duong phu ro rang nham
tao cho cOng tac t6 chirc giao thong do thi an toan, théng sudt.

- Mang ludi dudng can phi hop voi dia hinh dé dam bao cac yéu cau kinh té
ky thuat cling nhu canh quan, moi trrong.

- Phat trién hé théng duong giao thong trén co sé dau ndi véi cac duong khu
vuc lan can.

7.4.3. Mang lwoi giao thong

- Mang dudng giao thong dugc quy hoach theo md hinh 6 ban co dam bao
giao thong dugc théng suot lién tuc va thuan tién.

- Mang luéi duoc phan ra cac truc giao thong chinh phu rd rang.

- Mang luéi giao thong duge dinh huéng lién két v&i khu vuc xung quanh,
hinh thanh trong tuwong lai cac truc lién két khu cdng nghiép véi cac khu vuc chic
nang khac.

a. Giao théng doi ngogi
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- Qudc 16 91B nam phia Pong Bic khu vuc quy hoach (mat cat A-A, 16 gidi
49m).
- Tuyén duong quy hoach ( mat cat 1-1, 16 gigi 50m).
b. Giao théng doi ni

- CAu triic mang luéi giao thong doi ndi thict ké theo md hinh 6 ban co véi
tinh toan mot lan rong 3,75m dam bao luu thong thuan lgi. Quy md mat cat: T
25,25m dén 50m.

- Cé&c tuyén duong nhanh trén co s& song song va vudng goc véi truc chinh.

- Hé thong giao thong ddi ndi trong KCN duoc phan chia thanh cac truc
duong chinh, duong ndi bo.

- Diém nbi cac nut giao thong ddi ndi va ddi ngoai 1a ndt giao cliing muc.

- Giam thiéu tdi da cac nut giao théng dam bao mang ludi dudng tuong dbi
mach lac va khoang cach gitra cac nuat giao cat hop ly.

- Céc bai dd xe noi bo s& dugc bé tri trong tirng nha may, xi nghiép, co s
dich vu hoac cong cong. Cac bai do xe va may moc lon dugc bo tri cung vai cac
khu vuc kho béi.

- Giai phap quay dau xe doi véi céac tuyén duong cut theo dang bai quay xe
duogc thict ke 1a 15mx15m, phu hop vai QCVN 07-4:2023/BXD.

c. Quy md mdt cat

- Mang ludi duong giao thong trong khu cong nghiép duoc thiét ké diéu
chinh dé phu hop vai quy hoach sir dung dat méi va dia hinh cua khu vuc.

- Mang lu6i dudng giao thdng trong du 4n gom cac tuyén duong gom céc
mat cat nhu sau:

Cép duong giao thong va loai duong

Logisi | Long | D& | Via | Via ,
Stt | Tén duong Mit cit dirb‘ng duong phaﬁ h?. h% . C‘ap L9a1
(m) (m) cac trai | phai | duong duong
(m) | (m) | (m)
Chpnoi | Duone
1 | DuongNI 4-4 2525 | 11,25 0 7 7 gé‘? phan
; khu vuc
A Dué’ng
5.5 31,00 | 15 o | 8 | s |Gk hinh
VYC | khu vae
1 Puong N2 Put :
Chp khu | “uone
3-3 4050 | 22,5 2 8 8 chinh
vuc
khu vuc
Chpnoi | PUons
2 | DPudongN3 4-4 2525 | 11,25 0 7 7 56- phan
; khu vuc
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A Duc‘mg
PuomgDl | 33 | 4050 | 225 | 2 | 8 | 8 | KM ohi
vuc
; khu vuc
Chpnoi | PUong
Dudng D2 4-4 2525 | 11,25 0 7 7 PO hhan
bo
khu vuc
Chpnoi | PUong
Dudng D3 4-4 2525 | 11,25 0 7 7 POL | phan
bo
khu vuc
Cio noi Puong
Pudng D4 4-4 2525 | 11,25 0 7 7 AP RO phan
bo
khu vuc
£ Duong
Puong D5 1-1 5000 | 3000 | 4 | 8 | g |CqKWI hih
vuc
; khu vuc
Chpnoi | PUong
Pudng D6 4-4 2525 | 11,25 0 7 7 PO phan
bo
khu vuc
Chpnoi | PUong
Pudng D7 4-4 2525 | 11,25 0 7 7 PO phan
bo
khu vuc

- Mit cit 1-1: Duong truc chinh khu cdng nghiép (doan qua Khu cong nghiép)

+ Mat duong 2 X 15,0m.
+ He hai bén 2 x 8,0m.
+ Giai phén céch 4,0m.

+ Chi gi6i duong do 50,0m.

- Mit cét 2-2: Budng quy hoach mé rong

+ Mat duong 2 x9,0m.
+ Heé hai bén 2 X 6,0m,
+ Giai phan céch 2,0m.

+ Chi gid¢i duong do 32,0m.

- Mt cat 3-3: Buong truc chinh khu cdng nghiép.

+ Mat duong 2x11,25m.
+ Heé hai bén 2 x 8,0m.
+ Giai phan céach 2,0m.

+ Chi gi¢i duong do 40,5m.

- Mit cét 4-4: Budng ndi bo khu cdng nghiép

+ Mit dudng 2 x 5,625m
+ Heé hai bén 2 X 7,0m,
+ Chi gi¢i duong do 25,25m.

- Mt cat 5-5: Duong noi bo khu cong nghiép

+ Mét duong 2X7.5m

Cong ty Cb phan tu vin Xay dung Cong nghiép va D6 thi Viét Nam - VCC
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+ He hai bén 2 x 8,0m.

+ Chi gi6i duong do 31,0m.

(Do day la tuyén dwong ngi bg trong khu cong nghiép (khu chite nang), nén
khdng bt bugc &p dung theo Muc 9.4.2 thuge TCVN 13592:2022 Duong do thi -

Yéu cau thiét ké. Do dé viéc khdng thiét ké phan phan cach giira vdn dam bado phu
hop voi QCVN 01:202/BXD1 va QCVN 07:2023/BXD).

- Cac chi tiéu ky thudt:

- Chiéu rong lan xe tinh toan 3,75m.

Do dbc doc duong i< 4%.

Do doc ngang mit duong i= 2%.

Do dbc ngang hé duong i = 1,5-2,0%.

7.4.4.Gidi phap giao thong tiép cdn bén thizy ngi dia

- Tai vi tri sét v6i rach C4i Tram bo tri bén thuy ndi dia (theo Quyég dinh
995/QD-TTg “hinh thanh cac bén (hang hoa, hanh khach), cang song c6 thé hinh
thanh theo cac khu du lich, khu — cum cong nghiép, cac du an thu hut dau tu va nhu
cau phat trién thyc té cia dia phuong”), 1a noi Ién xudng vat liéu va hang hoa phuc
vu cho khu cong nghiép. Khu bén thuy ndi dia dam bao kha nang tiép nhan tau dén

bén nham phuc vu nhu cau van chuyén vat liéu xay dung, hang hoa, may moc thiét
bi... str dung cho chinh KCN So6ng Hau va céc vung lan can.

- Quy md bén,, hé ‘Ehépg kho bai va duong giao thong trong khu vue bén, cao
do mat bén va day bén dé két noi giao thong gitra khu cong nghiép Song Hau va bén
thiy noi dia cu thé s€ duoc xac dinh cu thé qua trinh thuc hién du an.

7.4.5. Cam méc xay dung va chi gidi dwong do

a) Cam mdc dwong: Hé thong cac moc dudng thiét ké cam theo tim tuyén cua
cac truc duong tai cac nga giao nhau trong ban @6 Quy hoach giao théng va chi
gidi duong do dugc phé duyét.

_ b) Chi gi6i dudng do: Chi gisi duong do cua cac tuyén tuan thu theo quy mo
bé rong 16 gidi da duge xéac dinh trong do an quy hoach véi mat cat ngang duong
giao thong va thé hién trong ban d6 "Quy hoach giao théng, chi gioi duong do,
chi gidi xay dung "

Chi gigi x@y dyng lui vao 6m so vai chi gidi duong do.

7.5.  Quy hoach cap nwéc

7.5.1. Co sé thiét ké

- QCXDVN 01:2021/BXD: Quy chuan ki thuat Qudc gia vé Quy hoach xay
dung.

- QCVN 07:2023/BXD Quy chuén k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha ting k¥
thuat do thi.

- Céc bang tinh toan thity luc dung cho cac loai éng cdp nude (NXB Xay
Duyng).
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- Tiéu chuan thiét k¢ TCXDVN 13606:2023 - Cap nuéc - Mang lu6i duong
ong va cong trinh.
- Tiéu chuén thiét ké TCVN 4513 : 1988 - Cap nudc bén trong.
- Tiéu chuan TCVN 4449 : 1987 - Quy hoach xdy dyng do thi - Tiéu chudn
thiét ke.
- Quy chuan QCVN 06 : 2022 — Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé an toan chay
cho nha va cong trinh.
- Tiéu chuan TCVN 2622 : 1995 - Phong chay chéng chay cho nha va cong
trinh.
- Tiéu chuan TCVN 5760 : 1993 - Hé thong chita chay - Yéu cau chung vé
thiét k&, 1ap dat va st dung.
- Tiéu chuan TCVN 6379 : 1998 - Thiét bi chita chdy - Try nu6c chita chay -
Yéu cau k¥ thuat.
- Théng tu 09/2023/TT-BXD- Sta d6i 1:2023 QCVN 06:2022/BXD quy
chuan ky thuat quoc gia vé an toan chdy cho nha va cong trinh.
- Céc tiéu chuan va quy chuan khac c6 lién quan.
7.5.2. Nguyén tdic thiét ké
- Heé théng cép nuoc dugc lay tir duong dng cAp nudc tir nha may cip nude
cua Khu cong nghiép va cap dén cho cac céng trinh.
- Hé thdng cap nudc dugc tinh toan vé tong cong suat, khau do duong ong de

phu hop voi vi€e thay d6i sir dung dat méi, dong thoi bd sung thém cong suat cap
nude cho nhu cdu nha ¢ cong nhan cho phu hop.

- Tuan theo céc tiéu chuan, quy chuan c6 lién quan d ban hanh.

- DPam bdo luu luong va ap luc tai moi diém trén mang ludi.

- Vach tuyén mang lu6i dam bao nudc cung cap dén moi ddi twong dung nude
va chi€u dai tuyén ong 1a ngan nhat.

- Mang lu6i duong éng cap nudc tudn theo quy hoach chung da dugc phé
duyét.

7.5.3. Nguén nuwdc

- Ngudn cap nudc: Str dung 2 ngudn cp nude. Trong d6 :

+ Ngudn nudc mat (ngudn chinh): Nuéde thd duoc lay tir ngudén nudc mit
Rach Cai Tram cap cho nha may xtr ly nudc caa khu cong nghiép du kién dat tai
6 dat HTKT-01.

+ Nguén nudc ngam: Sir dung khi can thiét va dam bao trong han mtrc duoc
chap thuan cta co quan quan Iy vé ngudn nudc ngam.

Cong suat du kién Q=15.000m%ng.d (g6m ca nudc phuc vu phong chay chira
chay).
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hoat, nudc tudi cay rira dudong, nude chita chdy va du phong ro ri.

7.5.4.Tiéu chudn cdp nuwdc va nhu cau ding nwéc

% Tiéu chuan cap nwéc

Nudce tudi cay: 3 I/m?/ngay.
Nudc rira duong: 0,5 I/m?/ngay.

+ + + +

Nudc cap cho khu Cong Nghiép: 40 m3/ha.ng.d.
Nudc cép cho trung tdm diéu hanh va dich vu cong cong : 2 I/m?/san/ngay.

+ Nhu cau nudéc chira chay: Theo quy md cua toan du an khu cong nghiép
thi s6 dam chay dong thoi duoc tinh 1a n=2 ddm chdy. Luu lugng nudc chira chay
lay & muac lon nhat la g=1101/s. Nhu vay nhu cau cap nudc cho chira chay sé la:
Qcc = 110*3,6%2*3 = 2376 m®.
Nhu cu dung nudc trong khu quy hoach bao gém: nudc san xut, nude sinh

Bang xac dinh nhu cau dung nuoc

Cong ty Cb phan tu vin Xay dung Cong nghiép va D6 thi Viét Nam - VCC

Tiéu Z
A P 2 Tong
So . A g . qui mo so chuan . A
Cac nhu ciu dung nude A Don vi cong
tt lwgng cap 3
. (m°/ngd)
nuoc
1 2 3 4 5
1. CAp nuéc cho khu cong nghiép
1 | it nha may, kho ting 186.81 (ha) 40 m%ha 74724
2 | Tong cong (Qsx+Qsh) (m¥ngd) 7472.4
3 | Nhu cau cap nudc cdy xanh Qt (m3/h) 390,425 (m?) 3 I/m?/ngd 1171.3
4 | Nhu cau cép nude tudi duong Qt (m¥/h) 334,259 (m?3) | 0.5 I/m2/ngd 167.1
5 | Nhu cau cap nudc khu k¥ thuat (m¥/ngd) 42,400 (m?) 2 I/m? /ngd 84.4
6 Nh3u cau cap nudc dat dich vy, tién ich cong cong 150,984 (m?) 2 Im? /ngd 302.0
(m3/ngd)
7 | Qth(m¥ngd) (m3ngd) 9197.1
8 | Kng 12
9 | Qngmax (m3/ngd) 11036.6
10 | Luu lwong dy phong, ro ri (m3/ngd) 10%Qng max tong (m3ngd) 1103.7
11 | Luu luong ban than nha may nuée (m¥/ngd) 4%Qng max téng (m3ngd) 441.5
12 | Qngmax tong (m¥/ngd) (m¥/ngd) 12581.7
13 | Qtb(m?3/h) ( tinh lam viéc 16 tiéng) m3/h 786
14 | Qhmax(m3¥h)lay Kh =1.3 1.3 m3/h 1022.3
15 | Qmax(I/s) I/s 284.0
Nhu cau cap nude chira chiy ap lyc thap cho Khu
cong nghiép theo bang 9,10 — Stra d6i 1:2023 QCVN N
16 | 06:2022/BXD. Tinh cho 2 dam chéy (Tinh lwu luong | | 02" KM 110 Vs 2376
chita chay cho 3 gio)
17 Qn,gmax3 tong (m3/ngd) cho ca sinh hoat va chira m¥/ngd 15000
chay (m®ngd)
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Téng nhu cau cap nudc trong ngay (lam tron): Qng = 15000 (m*/ngd).

< Heé théng cip nuée ciru hoa

- Viéc tinh toan s6 dam chay dong thoi, luu lugng cho moi dam chay dua trén
dién tich khu cong nghiép va viéc quy hoach cac khoi nha voi cac chire nang, do cao
khéac nhau dugc bo tri trong khu vuc du an.

- Luu luong nuéc chira chay: Nhu cau cap nuéc chira chéy ap lyc thap cho
Khu cong nghiép theo-bicu 5.1.2.3, Bang 9, 10 Stra doi 1:2023 QCVN
06:2022/BXD. Tinh cho 2 dam chay (Tinh Iuu luwong chira chay cho 3 gio).

- => Tong luong nudc du trit cho chita chay trong 3 gid lién tuc 1a:

Qcc = 2x110x3.600x3/1.000 = 2376 (m?3)

- Nudc phuc vu chita chay dugc du trit trong bé chtra nudc sach cia tram cép

nudc dat tai 16 HTKT trong du an.
7.5.5. Mang lwéi dwong ong:

- Thlet ké mang ludi duong 6 6ng cap nudc cho khu cong nghiép theo dang két
hop gitta cAp nudc san xuat, cap nudc sinh hoat va cap nudc citu hoa.

- Thiét ké mang ludi cqp nude 13 mang vong két hop voi mang nhanh dé dam
bdo tinh an toan va lién tuc cap nuoc.

- Vatliéu dudng éng cap nude: Qng cap nudc sir dung 14 dng HDPE (hoic 6ng
gang déo) c6 dudong kinh ttr DN110 dén DN400 mm.

- Viéc tinh toan mang ludi cap nudc dua trén cac co SO sau: Ap luc nudc tai
diém tiéu thy khong dugc nho hon 10m Tét ca cac duong o 6ng cap nudc phai chon
sau dudi mat dat tinh t6i dinh 6ng it nhét 1 0,7m ddi véi éng qua duong va 0,5m ddi
v6i 6ng di trén via he.

- Mang ludi duong 6ng duoc tinh toan thiét ké dam bao trong 2 truong hop bat
loi nhat:

+ Gio dung nude 16n nhat.
+ Gid dung nudc 16n nhat va co chay xay ra.

- Toan bd hé thong mang ludi cip nude dugc bb tri trén via he dé thuan tién
cho viéc quan 1y sau nay.

% Hé thong cAp nudc ciru hoa:

- H¢ thdng cap nudc ciru hoa dugc thiét ké chung v6i mang cap nugc san ,xuét
va cap nudc sinh hoat, la h¢ thong chira chay ap lyc thap. Ap luc tu do can thiét tai
dau ra cta céc tru ctru hoa 1a khong dudi 10m.

- Phuong phép b tri ‘hong ctru hoa: hong ctru hoa D110 dugce bd tri ndi, gan
nga 3 ngd 4 va doc cac tuyén dudng cach mép via hé khong qué 2,5m. Khoang céch
giita hai tru ctru hoa tbi da 150m.

- Trén mdi tuyén 6ng, b tri cac van chin dé ngét nude khi ¢ su ¢d hodc bao
tri, bao dudng. S6 lwong tru ctru hoa : 92 tru.
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7.6. Quy hoach thoat nwéc thai, quan ly chat thai rian
7.6.1.Co sé thiét ké
a. C4c tiéu chuan thiét ké ap dung:
- QCXDVN 01: 2021/BXD: Quy chuén k¥ thuat Qudc gia vé QHXD.

- QCVN 07:2023/BXD: Quy chuan k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha ting
k¥ thuét Do thi.

-  TCXD 7957-2023 : Thoat nudc - Mang ludi bén ngoai va cong trinh.
- TCVN 4474 -1987: Thoat nudc bén trong.

- QCVN 40:2011/BTNMT: Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé nudc thai cong
nghiép.
- Quy chuan hé théng cap thoat nudc trong nha va cong trinh.
- Giai phap quy hoach kién tric (str dung dat va kién trac canh quan) di néu
trén cua do an.
b. Muc tiéu:

- Xay dung h¢ thong xur Iy nudc thai tip trung nham cai thién chat luong vé
sinh mdi trudng séng, cai thién chat luong nude song ngoi, ho ao.

- Muc tiéu chat luong nudc sau xur 1y dat loai A trudc khi x4 thai ra ngudn tiép
nhan.

7.6.2.Cac chi tiéu tinh todn cho thodt nwoc thdi
C4c chi tiéu thoat nudc thai lay bang tiéu chuan cap nuéc, cu thé:

- Nudc thoat cho san xuét: 1ay bang 100% tiéu chuan cap nudc (40 m3/ha-ngay
dém).

- Nudc thoat cho trung tam diéu hanh va dich vu: 2 /m?/ngd.
7.6.3. Tinh toan cong sudt nuwéc thdi:
Bang tinh toan thoat nwéc thai toan by khu cong nghiép

Cong ty Cb phan tu vin Xay dung Cong nghiép va D6 thi Viét Nam - VCC

S0 Cé&c nhu ciu thii nuée qui mo so Tlfu chu’an Pon vi T0113g cong
TT lwgng cap nwoc : (m®/ngd)
1 2 3 4 5
I Thoat nwéc cho khu cong nghiép
1 1(5121)1(1 cau thoat nuéc san xuat Nha may 186.81 (ha) 40 m¥/ha 2472 4
2 Téng cong (Qsx+Qsh) (m¥/ngd) 7472.4
Nhu cdu thoat nuéc khu ky thuat ) 5
3 (M¥/ngd) 42,400 (m?) 2 I/m#/ngd 84.8
Nhu cau thoat nuéc nha diéu hanh va | 150,984 )
4 | dich vu hdn hop (M*/ngd) (m?) 2 /m/ngd 302.0
5 luu lugng nude thai Qtb(m?/ngd) m%/ngd 7859.2
6 Kdng 1.2
7 | Qngmax m3/ngd 9431.0
8 | Qtb(m¥h) ( tinh lam viéc 16 tiéng) mé/h 589.4
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9 | Qhmax(m?h) ldy KOmax =1.3 1.3 m3/h 766.3
10 | Qmax(l/s) I/s 212.9
11 tCrglrl])g suat tram XLNT(m3/ngd) (1am me/ngd 9500

Bang tinh toan thoat nwdc thai giai doan 1

So Cic nhu ciu thai nuée Qui md 56 Tlgu chu’an Pon vi T0113g cong
TT lwgng cap nuérc (m3ngd)
2 3 4 5
| Thoat nwéc cho khu cong nghiép
1 glsl)l(l cau thoat nude san xuat Nha may 75.73 (ha) 40 m¥/ha 30292
2 Tong cong (Qsx+Qsh) (m¥/ngd) 3029.2
Nhu cau thoat nude khu ki thuat 2 5
3 (M¥/ngd) 42,200 (m?) 2 I/m?/ngd 84.4
Nhu cau thoat nude nha diéu hanh va , 5
4 dich vu han hop (m¥ned) 85,000 (m?) 2 I/m?/ngd 170.0
5 luu lwong nude thai Qtb(m3/ngd) m3/ngd 3283.6
6 Kdng 12
7 | Qngmax m3/ngd 3940.3
8 | Qtb(m3/h) (tinh lam viéc 16 tiéng) m3h 246.3
9 | Qhmax(m¥h) liy KOmax =1.3 1.3 m3h 320.2
10 | Qmax(l/s) I/s 88.9
11 5{(})1;)g suat tram XLNT(m3/ngd) (1am m/ngd 4000

Vay téng cong suat nudc thai cta toan du an lay tron Q=9500 (m®/ngd),
trong d6 giai doan 1: Dau tu xur 1y giai doan 1 1a 4.000 (m3/ngd).

7.6.4. Gidi phap quy hoach hé théong thodt nwéc thdi:

- Hé thdng thoat nudc thai duoc thiét ké riéng véi hé thdng thoat nude mua.

- Hé théng thoat nudce thai dugce thu gom vé Tram XUt 1y trude khi xa ra nguén
tiép nhan, tan dung t61 da 4o doc dia hinh dé thoat nudce tu chay.

- Hé thdng thoat nudc thai dugc tinh toan vé tong cong suat, khau do duong
cong dé phu hop vé1 quy hoach str dung dat.

- Nudc thai tir cac nha xuong, nha diéu hanh trong khu cong nghiép duoc thu
gom tir cadc nha xudng theo cac tuyén cong chinh, tap trung vé tram xi Iy nude thai
chung cua khu cong nghiép.

- Thiét ké cac duong céng dan nuée thai & trén via he dé thuén tién cho viéc
thu gom tir khu nha xuong thoat ra. Cac tuyén cong dung ong cong BTCT (hodc céac
loai ong dac thu st dung cho thoat nudc thai khac) tir D300 dén D400. Doc theo cac
tuyén cong bo tri cac ga thu tham tai nhitng vi tri cd cong thoat nudce thai tir cac nha
xuong thoat ra, @6 doc cong lay theo do doc doc duong hodc 1 min néu nhu dé déc
duong nhé hon d§ doc toi1 thi€u cuia cong =1/D. Tat ca cac tuyén cong dugc vach
theo nguyén tac huong nudce di la ngan nhat 1gi dung to1 da dia hinh dé thoat tu chay
vé tram xu ly.
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(Poan duwong ong thodt muedc thai, doan ddu noi tir tram xur [y nuoc thai ra
kénh Muong Lo sé duoc thiét ké su dung ong chiu lyc di ngam qua dwong ddn sinh,
dam bao khong anh huong den viéc luu thong qua lai cua nguoi dan).

7.6.5. Tinh todn mang luéi thodt nwoc thai:
- Nuéc chay trong cong theo nguyén tac tu chay, tuyén cong dugc thiét ké dé
dam bao kha nang ti€u thoat nhanh nhat.
- Mang lu6i duong cong dugce tinh toan thiét ké voi gidr ding nudc 16n nhat.
- Luu luong nudc thai dugce tinh bang 100% lugng nude cap.
- Mang lu6i duong 6ng thoat nude duoc tinh toan dua trén cong thirc Chezy.
Q=Vo
Trong do:
Q - Luu lugng dong chay tinh toan, m3/s
o - Dién tich mat cat uwét, m?
V - Van tdc trung binh, m/s = C.(R.1)1/2
Trong do:
C - Hé s6 Chezy lién quan dén d6 nham va ban kinh thuy lec, m1/2/s
R - Ban kinh thuy lyc dya trén hinh dang 6ng, m?
| - Do déc thuy e
- Theo nghién ctu caa Vién sy N.N. Pavloski, hé sé6 Chezy duoc tinh theo
cong thuc sau:
C=1/n.Ry
Trong do:
y=ham sé caa do nham va ban kinh thuy luc
= 2,5.n1/2 - 0,13 - 0,75.R1/2 (n1/2 - 0,1)
n = do nham, phu thudc vao ting loai chat liéu dng.
e D¢ déc téi thiéu
imin = 0,003 d6i voi duong éng duong kinh 300mm.
imin = 0,0025 d6i voi duong dng duong kinh 400mm.
imin = 0,002 d6i voi dudng éng duong kinh 500mm.
imin = 0,0017 d6i voi duong dng duong kinh 600mm.
o D¢ diy téi da
< 0,6D ddi véi duong dng D300mm.
< 0,7D dbi véi duong 6ng DA00Omm.
< 0,75D dbi véi duong 6ng D500 va D600mm.
e Vdn téc cho phép
Vmin > 0,8m/s ddi v4i duong dng dudng kinh D300, D400.
Vmin > 0,9m/s ddi véi duong dng duong kinh D400, D500, D600.
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Vmax < 4,0 m/s dé tranh gay phé hoai 6ng.

e Puong éng

Str dung cbng tron BTCT (hodc HDPE va cac loai 6ng khac st dung cho
thoat nudc thai).

Chicu sau chdn cong toi thieu 1a 0,3m tinh tir mat hé dén dinh cong va 0,5m
tinh tr mat duong den dinh ong. Tuy nhién chicu sau chdn cong khong duoc qua
5Sm tinh dén day cong.

e Héga

Khoang cach giira cac hd ga phu thude vao dudng kinh cdng nudc thai:

+  Téi da 30m d6i vai D300 mm.

+  Téi da 40m d6i vsi D400 mm, D500 mm, D600 mm.
o Hé bom chuyén bac
~ Tainhiing vi tri ma d¢ sau dat cong thoat nuge >5,0m thi phai sir dung cac

h6 bom nudc thai chuyén bac d€ giam do sau chon cong va giam khoi lugng dao
dap.

e Tram X ly nwoc thdi

Dy an s€ xay dung tram Xu Iy nudc thai tap trung va chia 2 giai doan (st
dung céng nghé Hoa Ly két hop sinh hoc), nuéc thai xu ly dat Quy chuan QCVN
40-2011/BTNMT- Cot A, thai xuong kénh Muong Lg.

Theo nhu bang tinh todn nhu cau thoat nu6c thai ¢ trén ta c6: Qrx.= 9500
(m3/ngd) (bao gom nuéc thai ban than caa tram xu ly).

So dé thu gom va xi Iy ciza hé thong thoat nwéc thdi

Nudc thai phat sinh tai cac Nudc thai sinh hoat
nha may tht cap tir khu dich vu

|

Xt 1y so bd bang bé
tu hoai

Hé thong XLNT so bd
dat tiéu chuan nuéc thai
dau vao caa KCN

Nha may xur | |
1y nudce thai tap

!

Nguén tiép nhan

\ 4
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7.6.6.Dinh huréng thu gom chat thdi rdn va vé sinh méi truong

- Theo QCVN 07:2023/BXD, tiéu chuan réac thai nhu sau:

+ Chét thai ran cong nghigp toi thiéu: 0,3 T/ha/ngay dém, theo quy mo dat khu
cbng nghiép va phai duoc xac dinh dua trén day chuyéen céng nghé cua tirng loai hinh
céng nghiép.

Khéi lwong chat thai rin céng nghiép toan khu Ia 0,3x281,57=84,47 tan/ngay
dém.

- D6i v6i chat thai rén thong thuong: Puoc phan loai ngay tai nguon va chia lam
2 loai: chat thai c6 the dung dé tai che, tai su dung; chat thai phai tiéu huy hoac chon
lap. Phuong tién luu chira chat thai ran thong thuong 1a cc thung réc c6 kich thuac khac
nhau va duoc bo tri tai cac nguon phat thai. Chat thai ran thong thuong duoc nha dau tw
thir cép,... thu gom hang ngay va duoc chuyén giao cho don vi 6 chuc ning thu gom,
xtr ly thdng qua hop dong kinh té.

- D6i v6i chat thai ran nguy hai: La chét thai ¢6 chira hogc dinh céc thanh phé}n
nguy hai nhu gi¢ lau hoac bao bi dinh dau nhét, xang dau, héa chat,.... Chat thai ran
nguy hai s& dugc phan loai ngay tai nguon phat sinh va duoc chura trong cac thung riéng.
Pit cac thing tai noi c6 kha ning phat thai chat thai nguy hai, sau dé duoc dugc chuyén
giao cho don vi ¢d chirc ning thu gom, xtr Iy théng qua hop ddng kinh té.

7.7.  Quy hoach cip dién va chiéu sang

7.7.1.Co sé thiét ké

- QCXDVN 01:2021/BXD: Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xiy dung.

- QCVN 07:2023/BXD: Quy chuén k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha ting k¥ thuat.

- Nghi dinh 14/2014/ND-CP huéng dan Luat dién luc vé an toan dién.

- Nghi dinh 51/2020/ND-CP sura d6i Nghi dinh 14/2014/ND-CP huéng dan Luat
Dién luc vé an toan dién.

- Tiéu qhuén Xay Dung Viét Nam TCXDVN 259: 2001 Tiéu chuéan chiéu sang nhan
tao duong pho quang truong do thi.

- Tiéu chudn Xay Dyng Viét Nam TCXDVN 333: 2005 Chiéu sang nhén tao bén
ngoai cac cOng trinh cong cong va ky thuat ha tang do thi.

- Céc quy dinh ctia Tong cong ty dién lyc Mién Nam trong cong tic quan 1y, van
hanh va kinh doanh ban dién.

7.7.2. Pham vi nghién ciu va nguyén téc thiét ké

Thiét ké hé théng dién cho khu quy hoach bao gom Tinh toan, giai phap thiét ké cap
dién, x4c dinh vi tri, cong suat tram bién thé, hudng tuyén dién cao thé va mang ludi ha thé.
Tuy nhién vi tri du day cu thé vao timg phu tai phu thudc vao mét bang cap dién trong tirng
16 dat.

7.7.3. Phu tdi khu verc cong nghiép

* Chi tiéu cdp dién: Theo tiéu chuan khu céng nghiép.

~ Cap dién khu dich vu: 30w/m?san => 900kw/ha cho khu dat c6 mat do xay dung
toi da 60% va xay dung toi da 5 tang, hé so6 su dung dat 3,0.
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Bdng chi tiéu cdp dién

TT | Tén hg st dung dién Pon vi tinh Gia tri
1 | it san xuét céng nghiép kW/ha 250
2 | Khudich vu kW/ha 900
3 | Khu ha tang k§ thuat kW/ha 250

Dit cay xanh kW/ha 5
5 | Pat giao théng kW/ha 10

* Yéu cau cap dién

Heé thong cap dién cho khu vuc nay la dién san xuat cua cdc phan khu chirc nang va
dién chieu sang cho khu vuc cong cong.

Bang tinh tong cong suat cua dy an:

Bang tong hop chi tiéu quy hoach cip dién

s pien | T | mash
L A . P cao toi ’ Chi tiéu cap Cong suit
T Chirc nangsir dung dat Ky hiéu tich da Sl?D dién KW/ha (KW)
T (ha) N (1an)
(tang)
A | Dién tich dat KCN 281,57
. 900
1 | Khudich vu DV 15,10 5 3,0 13.590
2 | Sén xuét, kho bai CN | 18681 | 5 35 250 46.702,5
3 | Hethong congtrinhhatang | e | 4 9 2 0,8 250 1054,48
k¥ thuat khac
4 | Cay xanh CX 39,04 1 0,1 c 195,21
5 Sér}g, suodi, kénh, rach (Mat MN 1,43 715
nudc) 5
6 | Puong giao thong 33,43 10 334,32
7 | Bén Bii 1,54 1 0,4 15 23,10
TONG CONG SUAT TINH TOAN (KW) 61.950,92
HE SO PONG THOI 0,7
HE SO PHAT TRIEN PHU TAI 15
HE SO CONG SUAT COS FI 0,9
TONG CONG SUAT BIEU KIEN (KVA) 72.223,60
Tong cong suat caa dir an : 72.223,60kVA~ 72,223MVA.
7.7.4. Nguén dién cho khu veec cong nghiép
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- Tong cong suat du kien: 72,223MVA, xay dung mai 1 tram bién p 110/22kV. Tram
bién ap c6 cong suat 2x63MVA. Dau tu dong bd Tuyen 22kV trong KCN theo quy hoach.

Ludi dién 22kV

- D¢ dam bao kha ning cap dién lién tuc cho céc phu tai nha méy trong khu cong nghiép,
Tur moi tram bién ap 110/22KV chia thanh cac mach vong kin van hanh hé dé cap dién cho
toan bo khu céng nghiép.

~ - Lusi dién trung thé trong khu cdng nghiép duoc quy hoach di ndi hogic di ngam, day
noi sir dung day nhdm I6i thép ACSR tict dién 70-240mm? hoac day boc di trén cot bé-tong
cot thép li tdm cao 14-20m dung bén ngoai trong rao nha may dé dam bao hanh lang an toan
ludi dién theo qui dinh, cp ngam sir dung loai cap dong c6 chong tham doc.

- Tal cac nha may, xi nghiép trong khu céng nghiép sé c6 cac tram ha ap 22/0,4kV.
Cong suat cua cac tram nay sé phu thudc vao phu tai dién cua tirng nha may, xi nghiép.

- Cé4c tram bién &p ha thé ciia khu cong nghiép duge dau néi vai dudng day trén khéng
22kV qua céc bo dao céach ly, cau dao phu tai lap dat trén cot diém dau dién.

Tram bién ap 22/0.4kV

Trong khu c6ng nghiép céc 16 dat phuc vu cac duy &n s& I6n, tram bién &p trong céc dir &n
cong nghiép duoc lap dat theo yéu cau cong ngh¢ cua du an. Do d6 dé cap dién cho hé thong
chicu sang khu dat danh cho cong nghiép thict ke bo tri cac tram bien ap chuyén cap dién cho
hé thong chieu sdng ngoai nha. Cac tram bién &p chiéu sang duoc lap dat ¢ cac khu dat danh
cho cay xanh, cac dai phan cach rong hoac trén via he.

Ngudn dién cap dén cac tram bién ap chiéu sang lay tir mach vong 22kV.

7.7.5. Hé thang chiéu sang

- Chiéu sang duong giao thong dung den Led cao 4p, ¢6 phan bd &nh sang béan rong, st
dung bdng led tir 80 - 150W dé chiéu sang duong giao théng.

- Ngudn dién chiéu sang cho den duoc lay ra tir cAc tram bién &p danh riéng cho chiéu
sang va cac tram bom nudc. Toan bd tuyen chiéu sang dung cdp ngam nham dam bao canh
quan cho khu vuc.

- Bén dudng duoc b tri trén tryc dudng theo phuong an chiéu sang bé tri mot bén, S0
le hodc doi xrng hai bén phu thude vao do choi yéu cau va két cau mat duong va mat cat
ngang cta duong. Cot chicu sang la cot thép, ma kém nhing ndng. Chicu cao cot 8-12m. Tali
khu vuc cong chinh ra vao co dién tich rong sur dung cét den led pha.
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Bang 1: Yéu cau chiéu sang céc loai duong giao thdng

DY
pochoi | DO | Do | Chi roi
: dong | dong | so loa 5 1) ngang
trung A A A <
) . binh tai deu | deu kh_ong ting tryng
STT Cap duwong Pac diém - 2 do do tién | ngwong | binh
thleu - . . e e
Lth choi | chéi nghrl_ TI toi toi
(cd/m?) chung | doc | G, toi | da (%) | thiéu,
uo Ul | thieu En,tb,
(Lx)
x| Toe  d0
1| Duong £p 40 thi: | gy 2 04 | 07 | 6 10 | 20
g 100kM/h
Puong cap d6 thi: | C6  dai
buong truc chinh, | phén cach 1,5 0,4 0,7 5 10 10
2 | duong chinh d6 | Khong
thi, duong lién khu | dai  phéan 2 0,4 0,7 6 10 20
vuc cach
\ £ Co dai
budng cap Khu | s csen | 1 04 | 06 | 4 10 7
vuc: Puong chinh N
3 khu wvugc, duon Khong
e, 9 dai phan| 15 04 | 06 | 5 10 10
khu vuc )
cach
Hai  bén
, duong 0,75 0,4 0,5 4 15 7
4 | Buong cap ndi bo | séng
Hai  bén 0,5 0,4 0,5 5 15 10
duong toi

Bang 2: Tri s6 do choi trung binh quy dinh theo luu lugng xe

Luu lugng xe lon nhét trong
thoi gian c6 chiéu sang (xe/h)

Do chéi trung binh téi thiéu Ltb (cd/m?)

Tu 3000, tro Ién 1,6
Tu 1000 dén dudi 3000 1,2
Tr 500 dén dudi 1000 1,0
Duéi 500 0,8
Trén 500 0,6
Dudi 500 0,4

7.8.  Quy hoach thong tin lién lac

7.8.1. Co so thiét ké

- QCVN 07-8:2023/BXD : Quy chuan k¥ thuat quéc gia cac cong trinh ha tang ki thuat
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D6 thi - cong trinh vién thong.

- TCVN 8071: 2009 - Céng trinh vién thong - Quy tic thuc hanh chéng sét va tiép dat.
- TCVN 8235:2009 - Tuong thich dién tir (EMC) - Thiét bi mang vién théng - Yéu cau

vé tuong thich dién t.

- TCVN 8665:2011 - Soi quang dung cho mang vién thdng — Yéu cau k§ thuat chung.
- TCVN 8696:2011 — Mang vién thdng — cap soi quang vao nha thué bao - yéu cau ky

thuat.

- TCVN 8699:2011- Mang vién thdng - Ong nhura diing cho tuyén cap ngam - Yéu cau

k§y thuat.

- TCVN 8700:2011 - Cdng, bé, ham, hd, ranh k¥ thuat va tu dau cap vién thdng - Yéu

cau ki thuat.

7.8.2. Gidi phap va phwong dn quy hoach vién thong

Téng nhu cau vién thong du kién

Bing tinh toan dung lwgng thué bao vién théng

Tz“mg Chi tiéu

stt Chire ningsir dyng dit Ky higu Di‘-z';]‘;)ich “‘gatﬁi th‘ifégao Thué bao
(tang) | théng / ha

A Dién tich dit KCN 28157

1 | Khu dich vu DV 15.10 5 5 75

2 | San xuét, kho bii CN 186,81 5

2.1 | San xuat, kho bai CN 181,73 5 909

2.2 | San xuat, kho bai* CN* 508 5 25

3 fllle‘:l g:?:ﬁi E(‘mg trinh ha tang ky HTKT 422 2 .

Tdng nhu cau vién thong 1015

- Phét trién mang ludi ha tang vién thdng, chd trong nang cao chat luong mang di dong
bang thong rong; xay dung va phét trién nén tang tich hop, chia sé dir liéu tinh. Xay dung co
s dir liéu cac nganh, linh vuc va tich hop vao kho dit liéu dung chung cta tinh theo chuong

trinh chuyén doi s6 quéc gia.

- B¢ chuan bi sin co s¢ ha tang k§ thuat cho viéc dua cap truc chinh dén céc khu vuc
thué bao va dé dam bao my quan, tranh viéc dao boi duong pho sau nay, mot hé thong cong
bé ngam phai dugc xay dung hoan chinh, dong b cung véi cac hé thong ha tang k¥ thuat

khéc.

- Tuyén truc chinh bd tri 4 ng UPVC D110, tuyén nhéanh b tri 2 dng uPVC D110.

- Mang bé: Bé ngam chu yéu la loai di trén via he, tuy thudc cac vi tri khac nhau nhur
nhap dai r€ nhanh, chay thang....ma st dung cac bé c6 dung lugng khac nhau theo tiéu chuan

hién hanh.

7.9. Hang muc wu tién dau tw va nguon luc thuc hién
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- Pau tu hé théng ha tang k§ thuat.

- Pau tr xay dung cac cong trinh: Nha didu hanh, khu dich vu, nha may xu ly nuéc
thai, tram bom ting ap cap nudc, tram bién 4p, mot s6 khu cay xanh canh quan.

- Bén canh d6 tao diéu kién thu hat cac doanh nghiép dau tu ha tang vao khu cong
nghiép bang nguon von xa hdi hoa, dau tu ha tang khu cong nghiép theo phan ky quy hoach
tang hi¢u qua du an.

VIII. PE XUAT GIAI PHAP BAO VE MOI TRUONG

8.1. DPanh gia hién trang méi truong tai khu vuc [ap quy hoach va xac dinh céc
van dé méi trweong chinh tai khu vuc quy hoach

Moi truwong nwoc:

’ Nudc mat: Lan can \{2‘1 trong lghu vuc quy hoach cO cac Kénh tiéu thoat nudc va hé
thong céc kénh, rach, ao, ho cung cap nude chu yéu cho san xuat nong nghiép. Nhin chung
nudc mat trén dia ban chua bi 6 nhiém nghiém trong. Tuy nhién nudc mét cd nguy co bi 6
nhiém cyc bo badi nude thai chua qua xtr 1y ctia co s KCN — TTCN va cac khu dan cu lan
can.

Moéi trwong khdng khi:

Moi truong khong khi nhin chung con kha tbt trir mot vai khu vue bi 6 nhiém cuc bd
tai cac nha may cong nghiép lan can.

Moi trwong dat:

Khu vyc ¢6 mitc chénh vé do cao thép, cao do trung binh khoang 1,2m + 1,6m.

Khu dat 1ap quy hoach c6 phan 16n 1a dat nong nghiép, dat lta, dat rudng, hoa mau

dat trong cdy an qua. Nhin chung hién trang moéi truong chua bi 6 nhiém 16n, cac ngudn
gy 6 nhiém hién c6 chu yéu do cac hoat dong sinh hoat, san xuat néng nghiép gay nén.

H¢ sinh thai:
Khu vuc quy hoach ¢ hé sinh thai Pong bang séng Ciru Long. Hé thuc vat chi yéu

gom céc loai phuc vu san xuat nong nghiép nhu: la, ngd va rau mau. H¢ dong vat va h¢
thiy sinh nudc ngot khong cd nhiing loai vat thudc dién can bao ton.

Hién trang thu gom va qudn Iy chdt thai:

- Thoat nuéc thai: Hién tai chua c6 hé thdng thoat nudce thai riéng biét, nudc thai

duoc xur ly cuc bo tai cho, sau do thoat tyr do ra moéi trueong tu nhién.

- Trong khu vuc 1ap quy hoach c6 mot s6 ngéi mo nho 1é nam rai rac. Khi thuc

hién du an s€ duoc kiém dém va di doi dén nghia trang tap trung cua huyén.

Thién tai va rai ro moi truong:

Khu vie khong c6 hién tuong xo1 16, truot troi, sut 16, nit dat, han han, 10 ri va ton
dong hoa chat doc hai.Vao mua mwa mét s ving triing xay ra hién tuong ung lut cuc bd
anh huong dén san xuét nong nghiép.

8.2. Du bao, danh gia tac dong moi trwong khu vuc trong qua trinh thuc hién
quy hoach xay dwng

Trong qua trinh thyc hién quy hoach xay dung KCN, bén canh nhing tac dong tich
cuc nhu thuc day phat trién kinh té, thu hut dau tu cho san xudt .... con ¢b cac van dé tiéu
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cuc doi voi moi truong khu vuc nhu:

- Giai doan thi cong x4y dung co so ha ting KCN: Véan dé méi trudng tir 6 nhiém bui,
tiéng On, pha v& moi truong dat va cau trac dia chat, do xay dung duong giao thong, san
nén, cong trinh kién truc.

- Giai doan KCN hoat déng: VAn dé méi truong tir nuée thai, khi thai, tiéng on, chat
thai ran phat sinh tir cac hoat dong san xut cong nghiép néu khéng duoc xir 1y. Ngoai ra
c6 thé phat sinh van dé vé moi trudng xa hoi do ¢o sy ting manh dan sé tir noi khic dén
1am viéc, sinh sdng.

8.3. Céc giai phap quy hoach x&y dwng nham giam thiéu va khic phuc cac tac
dong va dién bién moi trwong da dwec nhan dién

» Quy hoach lya chon cdc loai hinh cong nghiép

Quy hoach cho cac loai hinh cdng nghiép it gay 6 nhiém véi huéng wu tién cho
cac nganh ap dung céc k§ thuat - cdng nghé tién tién, cong nghé “sach” han ché 6 nhiém
moi truong.

> Quy hoach vé bé tri mdt bang khu cdng nghiép

Phan khu chirec nang cac khu cong nghiép

Dua trén dic diém caa cac loai hinh cong nghiép va mutc do & nhiém khéng khi,
nuéc thai caa ting nganh nghé, quy hoach phan khu chirc ning cac nganh cong nghiép
va céc cong trinh phu tro phi hop véi diéu Kién méi trudng khu vuc.

- Céc nganh cdng nghiép c6 nhiéu kha nang gy 6 nhiém khong khi nhu: san
Xuat thyc pham, néng 1am, thuy san s& bd tri cudi hudng gio.

- Céc nganh cong nghiép it 6 nhiém: dién, dién tir... bd tri dau hudng gio.

- Ngoai ra, do cac nha may khéc nhau trong ciing 01 linh vyc san xuat ciing tao
ra mirc do 6 nhidm ngudn nudc, 6 nhiém khong khi khac nhau nén quy hoach KCN ciing
cha y viéc phan chia thanh cac nhom nganh c6 mac d6 6 nhiém nang, trung binh, nhe
hoic it 6 nhiém dé bd tri theo cum gan nhau. Vi du cd thé bé tri nhu sau:

- Cac nha may co nguy co gay 0 nhiém cao cho moéi trudng nhu cac nha may
ché bién thyc pham, db ubng. .

- Cac nha may gay 6 nhlem nhe nhu cac nha may cong nghiép dién, dién tir (Iap
réap céc thiét bi va 6 dung dién...).

Khoang cach b6 tri

Khoang cach b tri gitra cac cum nha may hoic gitta c4c nha may 1a mot yéu td
rat quan trong vi n6 la yéu té bao dam cho sy thdng thoang giita cac cong trinh. Mat
khac khoang céch hop Iy sé loai trir va han ché su lan truyén, cong don 6 nhiém gitra
cac nha may hoic cac cum nha may, tao diéu kién céch ly, chng lay lan hoa hoan...

Vi tri b6 tri

Vi tri bé tri cac nha méy c6 anh huong rat Ion téi tinh trang 6 nhiém khong khi
trong KCN. Khi bd tri cac nha may, xi nghiép chu du &n s& dua trén cac nguyén tic sau:

- Trong KCN, cac nha méy c6 kha niang gy 6 nhiém khdng khi cao phai bé tri &
sau huéng gid so véi cac nha may it 6 nhiém hoic 6 nhiém nhe.

- Céc nha thap tang bé tri ddu huéng gid, nha cao tang ¢ cudi hudng gié.

- Trong ting nha may, xi nghiép ciing quan tam t&i viéc bé tri cac bo phan cho
hop 1y nhu bb tri riéng biét cac khu san xuat, khu phu tro, khu kho bai, khu hanh chinh va
c¢6 day cay xanh ngin cach khu hanh chinh véi cac khu khéc. Cac hé thong 6ng thai khi
cua cac nha may can tap trung vao mot khu vuc tao thuan loi cho viéc giam sat va xi Iy.
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- Triét dé loi dung dia hinh tu nhién dé c6 céc giai phap hop ly giai quyét hudng
tuyén thoat nuéc chinh.

- Bam bao tét cac tiéu chuan quy trinh quy pham trong thiét ké xay dung co ban
cua nha nudc, lya chon cac giai phap dau tu xay dyng hiéu qua va hop 1y, déng thoi cho
phép phong ngira tét & nhidm moi truong.

Quy hoach ciy xanh

Anh huong cua cay xanh dén canh quan dugc danh gia la tich cuc va co y nghia
lau dai. Viéc trong cay xanh cd tac dung 16n trong viéc han ché 6 nhiém khong khi nhu
giam tiéng dn, loc bui. Tai Khu cong nghiép cdy xanh dugc bd tri dya trén nguyén tic
mdi khu vuc trong KCN sé& dugce bd tri cac khoang xanh két hop vai cac cum xanh tap
trung quy md hop ly, ngoai ra con cd hé thong cay xanh rong giira truc cac tuyén duong
chinh vao cum cong nghiép.

> Gidm thiéu 6 nhiém méi trieong khong khi

- Cac phuong tién tham gia giao thong duong bo ap dung tiéu chuan Euro 3, dén
thang 1/2017 ap dung tiéu chuan Euro 4. Tang cudng viéc st dung nhién lidu sach (xing
sinh hoc E5, khi thién nhién nén CNG, khi dau mo héa long LPG,...) trong hoat dong giao
thdng theo Quyét dinh s6 909/QD-TTg cua Thi twong Chinh phu vé kiem soat khi thai cac
phuong tién giao thong co gidi (it gay 6 nhiém). T6 chuc thuc hién tréng cay xanh, cay
canh bao quanh cac dudng di ndi b, trong cay xanh cdng vién va cay xanh ven séng cua
khu vuc quy hoach.

- Cac hang myc cong trinh thi cong duoc che chan, dam bao ding quy dinh vé xay
dung.

- C4c xe van chuyén nguyén vat liéu, dat da phai duoc pha kin bang bat, thing xe
dong kin, khong chd qué tai trong cua xe.

- Bao dam an toan, khong dé ro ri khi van chuyén vat liéu, nguyén nhién liéu roi
hay & dang long. Thu gom nhanh chéng va triét dé dat cat roi vai trong qué trinh van chuyén.

- C4c xe van chuyén nguyén vat liéu, phuong tién thi cdng khong hoat dong trong
gio nghi.

- Khéng sir dung cac xe 6 t6, cac may moc qua cit dé van chuyén nguyén vat ligu
va thi céng cong trinh, dugc bao dudng dinh ky nhim dam bao an toan trong thi cong va
dam bao céc tiéu chuan vé méi truong: tiéu chuan khi thai, tiéu chuan muc on, do rung.

- Tién hanh phun nuéc tao d6 am, giam nbng do phat tan bui tai khu vuc cong
truong xay dung trong nhiing ngay thoi tiét nong, nang va khi hau khé hanh.

- Chu dau tu phol hop véi don vi thi cong 1ap ké hoach thi cdng cac hang muc cong
trinh hop 1y dé giam thiéu bui, khi doc, d6 6n, rung.

- B6 tri c&c tram tron bé tong va nhya duong cach xa khu vue dan cu trén 100m.
Néu c4c chat 6 nhiém khong khi (bui, SO2, NO2, VOC) phat tan tir tram tron nhua duong
vao khu dan cu vt qué tiéu chuan Viét Nam ve chat luong khong khi (QCVN 05:2013
va QCVN 06: 2013), can phai chuyen tram tron nhya duong ra xa khu vuc dan cu.

> Khong ché é nhiém on, rung

bay la mét cong trinh xay dung véi rat nhiéu hang muc thi cong 6 str dung cac
may mac thiét bj gy 6n cao nén anh huéng cua tiéng on la khdng thé tranh khoi trong
giai doan xay dung. Tuy nhién du an cling s& c6 mot s6 cac bién phap nham giam thiéu
t6i da tiéng on tir khu xay dung dén sirc khoe nguoi dan xung quanh. Cac bién phap 1a:

- Thiét bi may moc xay dung ludn dugc kiém tra ki thuat va sé hoat dong trong
tinh trang tot nhat dé dat cac tiéu chuan vé phat sinh tiéng on, rung cho thiét bi xay dung.

- Xe co gidi, xe tai nang, thiét bi thi cdng ma dy &n str dung phai qua kiém tra
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vé do on, rung, day l1a diéu kién ddu thau ma cha dau tu du an sé dua vao.
- Khéng thi cong vao céc gio nghi: sang tir 11h30 dén 13h va tbi 1a sau 22h00.
- Cac cong nhan xay dung s& duoc trang bi cac thiét bi bao ho lao dong va cac
nat bit tai néu can thiét.
- B4 tri thiét bi gay on cach khu dan cu 200 — 300 m.

> Gidm thiéu 6 nhiém méi trieong nwée thdi

Nudc thai sinh hoat caa cong nhan c6 luu lugng khdng 16n nhung c6 ndng do 6
nhiém cao, thoi gian xay dyng kéo dai nén cha dau tu s& cd céc giai phap dé han ché
anh huong do nudc thai cua cong nhan. Cac bién phap la:

- Xay dung khu vuc tdm raa tach riéng khu vuc nha vé sinh, nude thai tir tim
rira ¢4 thé thai thang ra ngoai.

- Xay dung khu nha vé sinh c6 ham tu hoai tam thoi hoic sir dung cac nha vé
sinh luu dong. S6 lugng nha vé sinh tam dwgc xay dung theo mat do 8 — 10 cong
nhan/nha vé sinh.

- Khi giai doan thi cong két thic, bun trong ham tu hoai s& dugc hit 1én bang
cac xe chuyen ding va tién hanh lap ham ty hoai.

- Pi v6i nude mua duoc bd tri thoat theo cac hd ga thu nude mua trong khu
vuc dan vao cac kénh xung quanh du an.

> Gidm thiéu 6 nhiém méi trieong do chat thdi ran

- Chat thai ran chu yéu 1a vat liéu hu hong, gach v&, xi ming chét, gb cotpha
hong... s& dugc thu gom tap trung dé xir Iy hogc tan dung dé san lap mit bang.

- Chat thai ran sinh hoat ciia cong nhan thi cong duoc thu gom tap trung tai cac
noi quy dinh dé tién xir ly. Cac cdng nhan chuyén trach sé& thu gom va dua dén diém tap
két chung.

- Chu dau tu phai c6 ké hoach cho cong nhan quét don cong trudng hang ngay.

Thu gom chit thai rin xay dung

Chat thai ran xay dung chii yéu la cac loai xa ban, cp pha, vat liéu xay dung
hu hong, cac chét thai nay s& duoc tap trung lai va phan loai ra thanh cac nhom va xu ly
nhu sau:

- Xa ban s& dugc xuc dem di san 1ap nén ngay tai khu cong nghiép.

- Sau khi két thic, cac loai cop pha bang gd duoc ban dé lam nguyén lidu dét.

- Céc loai sit thép vun duoc thu gom lai va ban cho cac co s¢ nau kim loai.

- Céc loai rac khac nhu bao gidy (bao xi ming) thung nhua, ddy nhya... tach
riéng dé ban cho Cac €O sO tai ché.

Chit thai rin sinh hoat

- Luong chat thai ran sinh hoat cua cong nhan xay dung c6 khdi lugng khong
cao bién phap kiém soat la:

- Yéu cau cac cong nhan khong xa rac bira bai sau cac bira an.

- T4t ca réc sinh hoat tir khu vyc nha tam cho cong nhan dugc thu gom va tap
trung vao céac thing chira ¢ dung tich 200 lit. Chu dau tu sé thué cdng ty cong trinh
cdng cong thu gom réac cua dja phuong thu gom hang ngay va di chuyén dén khu tap két
rac thai cua dia phuong.

> Gidm thiéu su c6 méi truong

- Trén cong truong cac khu vuc thi cdng nguy hiém dugc bao vé bang rao chan,
cim day du bién béo. Cac khu vuc thi cong, dudng giao thdng sé c6 duong chiéu sang
ban dém.
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- Khi bdc d& nguyén vat liéu can c6 trang bi bao ho lao dong dé han ché anh
huong dén stc khoe cdng nhan truc tiép lao dong.

- Dan gido, ki thuat xay dung phai dam bao khong gay ra tai nan lao dong cho
nhéan coéng, ciing nhu cho nhiing nguoi lam viéc trong khu vuc thi cong.

8.4. CA4c giai phap ky thuat dé kiém soat & nhiém, phong tranh, giam nhe thién
tai

a. Quan Iy chdt thai

Nudc thai

Nudc thai sinh hoat tir cAc ngudn phat sinh dugc xt 1y so b bang bé tu hoai
truéc khi vao cong thu nudc thai riéng va dua vé tram xu Iy KCN. Nudc thai cong
nghiép tir cac nha may phai duoc xtr 1y so bo dat tiéu chuan trudce khi vao dudng cbng
thoat nudc ciia KCN vé tram xtr 1y. Nudgc thai sau khi xir Iy tai tram xur Iy phai dam bao
tiéu chuan theo Quy chuan QCVN 40-2011/BTNMT- Cot A.

Chit thai rin sinh hoat

Chat thai ran sinh hoat duoc thu gom mdi ngay va dua dén tram trung chuyén
CTR ctia KCN, sau d6 dugc van chuyén dén khu xu Iy rac thai chung caa khu vuc.

Chat thai ran cong nghiép

- Kiém soat chat thai cong nghiép cuc bo tai co s& san xuat.

- Thyc hién quan ly chat thai ran céng nghiép nguy hai theo thong tu
02/2022/TT-BTNMT quy dinh vé quan ly chat thai nguy hai.

- Piém tap két CTR duoc dung dé tap trung tam thoi va phan loai rac, phai théng
thoang, thuong xuyén phun xit cac loai thudc chdng rudi, mudi va phai dugc cach ly cay
xanh tét. Sau d6 duoc van chuyén dén khu xtr Iy chat thai ran chung cia khu vuc.

b. Chat lwong méi truong nuéce

Chit lwong méi treong nwée mit

- Kiém soat viéc xa nudc thai vao ngudn tiép nhan

- Kiém soét viéc thu gom réc tai cac ho gia dinh dé tranh tinh trang xa chat thai
ran xuéng kénh rach.

- binh ky nao vét kénh rach.

Chit lwong mdi truedng nwrée ngam

- Bao vé va han ché khai thac nuéc ngam

Ké hoach hanh dong khong ché & nhiém déi véi nguon cé dinh

Noi dung

Trach nhiém

Thei gian
du Kien

Muc dich

Ghi chu

Lip dat céc
thiét bi khéng

Céac nha may tu

Lap dat dong
thoi khi tién

Giam thiéu céac tac
dong tiéu cuc den
moi truong khong

C6 su huéng dan
va gidm sét cua So

che 0 nhicm tal | thyc hién hanh lap dat | o khu vuc du &n | TN & MT Tinh
nguon thict bi 5
va xung quanh
Ap dung bién P
phap giam Lap dat dong Giam thiéu céac tac | CO sy hudng dan

thiéu tac dong
cuatieng onva
do rung

Céac nha may tu
thuc hién

thoi khi tién
hanh Ip dat
thiét b

dong do tiéng 6n va
do6 rung gay ra

va giam sat cua So
TN & MT Tinh

C. Méi trueong khi thdi, tiéng on
Cii thién diéu kién vi khi hau:
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- Thuc hién chdng néng bang céc vat liéu cach nhiét ngay khi xay dung khu
thwong mai dich vu, khu c6ng trinh cdng cong, vin phong, khu san xuit, nha xudng,...

- Bam bao diéu kién thdng thoang biang hé thdng ctra s6 va cira ra vao (ti thiéu
chiém 20% dién tich tudng nha).

- Dién tich cay xanh va mat nuéc phai dam bao thdng thoang, cai thién khdng
khi.

- B4 tri cac khu chirc nang hop ly phai tinh téi kha nang thong gié tong thé ma
van dam bao my quan toan khu.

- Khu vuc duong noi bo phai thuong xuyén 1am vé sinh va phun nude tudi am
vtra lam giam bui vira giam bac xa nhiét tir mat duong.

- Réc 1& duodng s& dugc chira trong thung rac day kin, tranh rudi mudi phat trién
va mii hdi thoét ra gay 6 nhidm moi truong khang khi.

Giam 6 nhiém do giao thong:

- Khu vyc duong noi bo phai thuong xuyén 1am vé sinh va phun nudc tudi am
vira lam giam bui vira giam birc xa nhiét tir mat duong, sta chira ngay céc tuyén duong
khi phat hién hu hong.

- Réc 1& dudng s& dugc chira trong thung rac day kin, tranh rudi mudi phat trién
va mui hoi thoat ra gay 6 nhiém méi truong khong khi.

- Giam s6 luong xe ¢ nhan thay bang phuong tién cong cong, loai bo nhitng xe
qua cii. Str dung nhién liéu c6 ham lugng luu huynh thap.

Giam 6 nhiém do sinh hoat:

- Khu vuc nha bép, khu nau an phai lap dat hé thong thu gom va hap thu khi thai
bang than hoat tinh dé thu gom khoi va xir ly mui hoi, cac 6ng khoi cao 2-3m dé pha
loding chat 6 nhiém trudc khi thai ra méi trudng.

- Khuyén khich sir dung chat dét sach (gas, dién,...).

Giam 6 nhiém tiéng on:

- Gitra cac khu vuc chire nang nhu cong nghiép, nha xuong, kKho, khu thuong
mai dich vy, khu cong cong bb tri cac loai cdy xanh bong mét vira tao canh quan vira
cach ly tiéng on. Giita cac khu thuong mai dich vu s& quy dinh nhitng khoang céch ly
cay xanh thich hop dé giam tiéng on va giam tac dong dén khu ké can.

- M4y phat dién va may diéu hoa trung tim dugc dit trong budng cach am khu
ky thuat. Lap dém chdng on va chéng rung khi lip dat may phat dién, kiém tra ¢6 mon
va tra dau ma thuong xuyeén.

d. Sw cé méi truong

Phong chong chay n:

- Bé phong ngtra kha ning chay n can thuc hién tét cac yéu cau vé phong chay
do co quan chirc ning quy dinh nhu: Cac may moéc thiét bi phai ¢ Iy lich kém theo. C6
day du cac thiét bi do dac va theo dbi cac thong sé ky thuat; Thiét 1ap cac hé thong bao
chay, dén hiéu va phuong tién thdng tin tét. Kiém tra su rd ri, cac duong ong ky thuat
phai son dung céach...; Tién hanh sta chira dinh ky.

-Cososé het strc chu trong dén Van dé nay hgay tur lac dau xay dung nha xuong
bang céach ap dung dong bo céc bién phép vé ky thuat, t6 chac huan luyén, tuyén truyén
gido duc va phap ché.

- T4t ca cac hang muc cong trinh trong nha co sd déu bé tri cac binh ciru hoa
cam tay, binh phai dit tai nhitng vi tri thich hop nhat d& nhin thay dé tién viéc sir dung
va phai thudng xuyén tién hanh kiém tra sy hoat dong tot caa binh.

Phong chong ro ri nguyén nhién liéu:
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Dé phong chéng va cap cau su ¢6 ro ri nguyén nhién liéu dang léng hay kh,
cha dau tu s& phdi hop véi cac co quan chtrc ning kiém tra nghiém ngit cac hé thdng
ky thuat trong kho chira, phuong tién van tai va 1ap phuong an tng ciru sy cd, t6 chuc,
thuc hién dién tap cong tac Cap ctru khl Xay ra sy c6 thuong xuyén.

Bién phap phong chong sw b voi tram xir ly nwée thai:

- Str dung cac nguyén liéu c6 do bén cao va chéng in mon.

- Thuong xuyén giam sat ndng do cac chat 6 nhidm tai cac diém xa thai ctia nha
may c6 kha ning gay 6 nhiém va 6 nhiém nang.

- Lap ké hoach bao hanh dinh ky dbi véi thiét bi may moc va dbi voi nhirng don
vi cdng trinh quan trong can co thiét bi du phong.

- Van hanh cac hé thong xu 1y theo diing quy trinh da 1ap.

- Bé phong ngtra sy ¢b tram XLNT tap trung tam ngirng hoat dong, cha dau tu
sé& trang bi day du cac may mac thiét bi dy phong nhu may bom, may khuay, may cham
hoa chat. ..

e. Ké hoach quan ly va giam sat moi truong

- Chu dau tu dya vao quy hoach tong thé mat bang dé xay dung hé théng giao
théng ndi bo, cap dién, cip nudc, hé théng xir 1i nudc thai cuc bo, hé thong thu gom
nuéc thai, nude mua phit hop dé tiép nhan cac nguon thai.

- Thanh phan nuéc thai sau khi xir ly dugc khong ché tai dau ra cia hé thong xir
1y nudce thai dat QCVN 40:2011/BTNMT - Cot A. Hé thdng khdng ché tu dong dé kiém
tra luu lwong va nong do cac chat 6 nhiém sé& duoc lap dit. Phuong phap nay cho phép
quan Iy nong do dau ra ciia cac chat 6 nhiém tir hé théng xir 1y nude thai.

- Co quan chirc ning cung cac ban nganh lién quan tham gia thim dinh thiét ké co
s& cua don vi thiét ké dé giam sét cac hé thdng thu gom nudc thai, xir i nudc thai, thu
gom chét thai ran theo yéu cau chung bao vé mai truong khu vrc.

- Co quan quan ly moi truong Nha nudc s& tham dinh nhiing hoat dong cé lién
quan téi moi trudng cua chu dau tu nhu hé thong ha tang phuc vy, hé théng thdng thoang
va céc hé thong xt Iy méi trudng, phong chéng su cb.

- Chu’dau tu phol hop cung véi cac co quan chirc nang xay dung phuong an phong
chong su co chay no, dich bénh...

_ - Thudng xuyén kiem tra va bao tri céc thiét bi san xuat, h¢ thong khong ché o
nhiém méi truong va hé thong ngan ngura su ¢o dé ¢ bién phap khac phuc kip thoi.
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IX. LUAN CU XAC DPINH DANH MUC CAC CHUONG TRINH, DU AN
UU TIEN PAU TU; PE XUAT, KIEN NGHI CAC CO CHE HUY PONG VA TAO
NGUON LUC THUC HIEN.
9.1. Céc hang muc wu tién diu tw va ngudn lue dé thuc hién
a) Céc hang muc wu tién dau tu:
- Pau tu xdy dyng san nén, dudng giao thong dam bao két ndi dén cac tuyén
duong khu vuce xung quanh theo quy hoach.

- Pau tu xdy dung cc hang myc HTKT thudc dy én (tram dién 110kv, nha méay
cap nudc, tram xu Iy nudc thai, h¢ thong thoat nude, chiéu sang, thong tin lién lac,
cay xanh vuon hoa...).

- Pautu xay dung cac hang muc cOng trinh dich vy, tién ich cong cong.
- Pautu xdy dung cac hang muc cong trinh nha xuong.
b) Nguon von: ‘ ‘
- Tong von dau tu phan ha tang ky thuat cua du an la: 2.936.924.013.000
dong.
9.2.  Ngudn von
- Voén tu ¢6 ctia chu dau tu va von vay clia cic ngan hang thuong mai trong nudc
X. DU KIEN SO BQ VE TONG MUC PAU TU; PE XUAT GIAI
PHAP VE NGUON VON VA TO CHUC THUC HIEN
10.1. Cin cir 1ap khai toan kinh té
- Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 nam 2014; Lut Xay
dung stra do6i 2020 s6 62/2020/QH14.

- Nghidinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cua Chinh phu vé Hudng dan mot
sO ndi dung ve quan ly dy an dau tu xay dung cong trinh.

- Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 cua Chinh phu vé quan ly chi
phi dau tu xay dung céng trinh.

- Chi phi xay dung theo suat von dau tu 816/QD-BXD ngay 22/08/2024 cua BY
Truong Bo xay dung vé Ban hanh suét von dau tu xay dung cong trinh va gia xay dung
tong hop bd phan két cau cong trinh nam 2023.
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10.2. Khai toan tong mire dau tw xay dwng hé théng ha tang ky thuat

Bang tong hop kinh phi dau tu du kién

Hang muc : Ha tang ki thugt — Khu céng nghiép

Pon vi: ddng

Thanh tién truéc

Thanh tién sau

Stt Khoan muc chi phi thué Thué vat thué
| | Chi phi xay dung 2.103.514.920.078 | 210.351.492.008 | 2.313.866.412.086
Il | Chi phi thiét bi 103.039.560.052 | 10.303.956.005 113.343.516.057
Chi phi qpén b’/ du an, chi
1l | phi tu van dau tu xdct, 220.655.448.013 | 22.065.544.801 242.720.992.814
chi phi khac
IV | Chi phi dy phong 242.720.992.814 | 24.272.099.281 266.993.092.095
Tong mue dau tu 2.669.930.920.957 | 266.993.092.096 | 2.936.924.013.053
Lam tron 2.936.924.013.000

Bang chi: Hai nghin chin tram ba muwoi sdu ty, chin tram hai mwoi tie triéu, khong
tram mwoi ba nghin dong.

Ghi chu:

- Chi phi trén 1a chi phi phan ha ting k¥ thuat.

- Khéi Iugng, s6 lugng cé tinh twong ddi trén co s¢ két qua tinh toan quy hoach sir dung
dat. SO liéu cu thé s€ duoc xac dinh chinh xac khi 1ap du an dau tu va dugc cap cé tham

quyén phé duyét.

- Kinh phi duoc x4c dinh theo sudt dau tu hién hanh tai thoi diém thuc hién dy 4n. Pon
gia va kinh phi cu thé s€ dugc xac dinh chinh xac tai thoi diém thyc hién du an va duoc co

quan c6 tham quyén quyét dinh.

- Céc thanh phan chi phi khac s& duoc xac dinh trong qué trinh 1ap du 4n dau tu xay
dung trén co sé thiét ke chi tiét va du toan cong trinh dugc cap cé tham quyén phé duygét.
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Xl. KET LUAN VA KIEN NGHI
11.1. Kétluan

Khu cong nghiép Séng Hau 1a khu vuc ¢6 vi tri thuan 1oi ca vé giao thong dudng
bo va duodng thuy, 1a noi giao luu hang hoa tur néi dia di cac tinh thanh rat thuan loi.
Khu cong nghiép Song Hau dugce hinh thanh phat trién khong nhitng gop phan thic day
kinh té xd hoi cua tinh Soc Trang phat trién ma con co tac dung lan toa ca vung tao su
phat trién, lién két giita tinh Soc Trang v6i cac tinh ving Pong bang séng Ciru Long
va cac khu kinh té trén ca nudc.

Quy hoach Khu c6ng nghiép Song Hau 13 mét bude cu thé hdéa Quy hoach chung
da dugc phé duyét. Lam co so phap ly dé thyc hién 1ap cac du an thanh phan. D6 an da
nghién ctru phat trién hinh thanh Khu cong nghiép hién dai, dap ing yéu cau phat trién
bén virng.

Do an s& 1a cong cu va lam co so tién dé cho cong tac quan 1y cia cac cap ddi véi
cac hoat dong quy hoach, xay dung trong khu vuc.

11.2. Kién nghi

Kinh dé nghi Uy ban nhan dan tinh S6c Triang xem xét va phé duyét D6 an quy
hoac}l de lam co s& cho viée lap du an dau tu xay dung két cau ha tang }(}7 thuat, lap du
an dau tu xay dung trong Khu cong nghi¢p va thuc hién cac thu tuc dau tu, thanh 1ap
Khu cong nghiép theo quy dinh.

Xin tran trong cam on./.
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QUY PINH QUAN LY
THEO PO AN QUY HOACH PHAN KHU XAY DUNG
KHU CONG NGHIEP SONG HAU, TI LE 1/2000
Pia diém: Thi tran An Lac Thon, huyén Ké Sach, tinh Séc Tring.



I.  POI TUQNG AP DUNG, PHAN CONG QUAN LY THUC HIEN:

Quy dinh nay hudng dan viéc quan ly xay dung, sir dung cac cong trinh theo
dung Do an Quy hoach phan khu xay dung Khu cdng nghiép Séng Hau, ti 1&¢ 1/2000
da duoc phé duyét theo Quyét dinhsé  /QD-UBND ngay thang niam 2024 cua
Uy ban nhan dan tinh Séc Trang.

Ngoai nhitng quy dinh néu trong ban Quy dinh quan ly nay, viéc quan ly xay
dung trong Quy hoach phan khu xay dung Khu cdng nghiép Séng Hau, ti 1€ 1/2000
con phai tuén thu cac quy dinh khac cta Phap luat.

Viéc diéu chinh b6 sung hoic thay d6i Quy dinh quan ly phai duoc Uy ban
nhan dan tinh Soc Tring xem xét, quyét dinh.

Quy dinh nay 1a co s& dé cac co quan, chinh quyén dia phuong quan ly quy
hoach, kién trdc, quan 1y dau tu theo quy hoach phan khu duoc duyét.

Quy dinh quan Iy theo D6 &n Quy hoach phan khu xay dung Khu cong nghiép
Song Hau, ti 1€ 1/2000 duoc lap theo cac quy dinh cua: Luat Xay dung, Nghi dinh
s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 05 nam 2015 quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé
Quy hoach xay dung, Thong tu sé 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 va cac quy
dinh phap luat c6 lién quan, trén co so nNdi dung do an quy hoach da dugc Uy ban
nhan dan tinh S6c Trang phé duyét. Quy dinh quan ly nay cing vai Ho so, ban vé
d6 an Quy hoach phan khu 1a co s& phap 1y dé to chic quan Iy xay dung theo quy
hoach dugc phé duyét.

Il. PHAM VI, QUY MO KHU VUC QUY HOACH

- Pja diém Quy hoach phan khu xay dung Khu cong nghiép Séng Hau, ti 18

1/2000 thudc dia gio1 hanh chinh Thi tran An Lac Thon cua huyén Ké Sach tinh Soc
Trang.

a) Ranh gidi cu thé nhu sau:

+ Phia Pong Bac : Mot phan giap Qudc 16 91B (duong Nam Séng Hau); mot
phan giap dat dan doc Qudc 16 91B ;

+ Phia Pong Nam : Giap dat dan doc rach Cai Tram; mot phan giap rach Cai
Tram;

+ Phia Ty Nam : Giap dét dan doc kénh Muong L9;

+ Phia Tay Béc : Giap duong hién trang (duong quy hoach mo rong);

b) Quy mo6 dién tich:
- Khu vuc 1ap quy hoach c6 tong quy mé dién tich 281,81 ha.
Trong do:

+ Khu cong nghiép Song Hau c¢6 quy mo dién tich 281,57 ha.
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+ Dét ddi ngoai co quy mé dién tich 0,24 ha.

C) Tinh chit

La khu c6ng nghiép da nganh c6 kha ning thu hut dau tu cac nganh: cong
nghiép ché bién luong thyc, thuc pham, hoa qua dong hop; san xuét linh kién, lap
rap san pham dién may, dién céng nghiép, cong nghiép dién tir, dién thoai, truyén
thong, chat ban dan, cong nghé tin hoc, céng nghé ky thuat cao va mot s linh vuc
khac d¢am bao yéu cau bao vé méi truong.

Dinh huéng thu hat cac du an du tu vao cac linh vyc sau:

+ San xuat, lap rap thiét bi, linh kién truyén dir liéu, dién thoai di dong, may
vi tinh va céc thiét bi ngoai vi,...; San xuat lap rap linh kién va san pham dién, dién
ttr, dién lanh, quang hoc, vién thong,..;

+ Lip rap 6 t0, xe may, va cac phuong tién, may mac, thiét bj c6 dong co
khac,...;

+ San xuét cac san pham co khi, may moc thiét bi, san xuat khuén mau, do
Kim hoan, trang suc,....;

+ San xuat, dung cu thé thao, do choi, san xuat vat liéu xay dung; san xuat vat
lisu composit, vat liéu déo, siéu bén, siéu nhe; san xuat khi cdng nghiép; san xuat
san pham hang tiéu dung,..;

+ San xuat, ché bién ndng san, thuc pham, db udng, thirc an chin nudi,...;

+ San xuat cac san pham tir gidy, gd, nhua, cao su, chat déo, da, khoang phi
kim loai va tir thép, nhdm va hop kim;

+ San xuat dugc pham, my pham, son, bao bi, in, nhin mac; san xut thiét bi
y té; san xuat cac san pham tir hoa chat, chat tay rira,...;

+ Dich vu logistic, kho bai, nha xwong cho thué, ctra hang xang dau, va cac
nganh san xuat san pham khéc tir cong nghé mai, ky thuat cao,....;

+ Cong nghiép may, da giay,...;

+ M6t s6 linh vuc khac dam bao vé sinh méi trudng theo dinh hudng cua tinh.

Han ché céc hoat dong c6 nguy co gay 6 nhiém méi truong d6i véi cac nganh
nghé, loai hinh san xuat & mac | va mac 1l tai phu luc II dinh kém Nghi dinh
08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 caa Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot sé
diéu cua Luat bao vé méi truong.



Quy dinh quan 1y theo do &n Quy hoach phan khu xay ding Khu cong nghiép Séng Hdu, t7 1é 1/2000

111. VI TR, RANH GIOIL TiNH CHAT, QUY MO CAC LO PAT TRONG
KHU VUC QUY HOACH; CHI TIEU VE MAT PQ XAY DUNG, HE SO SU
DUNG PAT VA CHIEU CAO TOI PA, TOI THIEU, COT XAY DUNG POI
VOITUNG LO PAT

Bang tong hop chi tiéu quy hoach Kién tric
Tﬁng P
stt Chire nangsir dung dit Ky hi¢u Difr‘]‘a;ich I\;I(")fi)ig) c"g;éi ISE}S)O {(}/:;'
(%) (thng) (lan)
A Dién tich dat KCN 281,57 100,00
L | Kiwdichivn DV 15,10 60 S 3,0 536
In(;lél:];hch vu 01.1 (luu trd cong DV.011 182 60 5 20
Khu dich vy 01.2 DV.012 |, s 40-60 5 20-3,0
Ip(glégl)ch vu 02.1 (don Cong an, DV.02.1 202 50 5 25
Khu dich vy 02.2 DV.022 |, o 40-60 5 2030
Khu dich vu 03.1 DV.03.1 | , o 40-60 5 2030
I:f:lél:'];h(:h vu 03.2 (Ivu tri cong DV.03.2 - 60 5 20
2 | San xuat, kho bai CN 186,81 70 5 35 66,35
San xuét, kho bai 01 CN.OL | g6 70 5 35
San xuét, kho bai 02 CN.02 | ¢ g6 70 5 35
San xuat, kho bai 03 CN.03 12.96 70 5 35
San xuat, kho bai 04 CN.04 12.96 70 5 35
San xuat, kho bai 05 CN.05 488 70 5 35
San xuit, kho bii 06 CN.06 11,67 70 5 35
San xuit, kho bii 07 CN.07 11,67 70 5 35
San xuit, kho bai 08.1* CN.081* | | g 70 5 35
San xuit, kho bai 08.2* CN.08.2% | 5 gz 70 5 35
San xuét, kho bai 09 CN.09 | ggq 70 5 35
San xuit, kho bii 10 CN10 | )4 70 5 35
San xudt, kho bai 11 o 70 5 35
San xuét, kho bai 12 CN12 | 16 5g 70 5 35
San xuit, kho bai 13 CN.13 13.98 70 5 35
San xudt, kho bai 14 CN.14 1356 70 5 35
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San xuat, kho bdi 15 CN15 | 1) 57 70 5 35

San xut, kho bai 16 CN16 | gqy 70 5 35

San xuat, kho bai 17 CN17 |5y 70 5 35

San xut, kho bai 18 CN18 |, g, 70 5 35

Heé thdng cong trinh ha ting k¥ HTKT 4.22 40 2 0,8 1,50
thuat khic ’ ’ ’
Eﬁétca)ng k¥ thuat.01 (Nha may HTKT.01 201 40 2 0,8

giaé I::;mg k¥ thuat.02 (Tram cap HTKT.02 071 40 2 0,8

Ha ting k¥ thuat.03 (Tram XLNT) | HTKT.03 150 40 2 0,8

Céy xanh CX 39,04 S ! 005 | 1387
Cay xanh 01 CX.01 5.36 5 1 0,05

Cay xanh 02 CX.02 4,74 5 1 0,05

Cay xanh 03 CX.03 0.17 5 1 0,05

Cay xanh 04 CX04 |67 5 1 0,05

Cay xanh 05 CX05 | (47 5 1 0,05

Cay xanh 06 CX06 | oeg 5 1 0,05

Cay xanh 07 CX07 | 455 5 1 0,05

Cay xanh 08 CX08 | 67 5 1 0,05

Cay xanh 09 CX09 | g5y 5 1 0,05

Cay xanh 10 CX10 | 45, 5 1 0,05

Cay xanh 11 CX11 |4, 5 1 0,05

Cay xanh 12 CX12 1356 5 1 0,05

Cay xanh 13 CX.13 13,03 5 1 0,05

S, arth, S, meh (W s MN | 443 Uit
Mat nudce 01 MN.01 0,30

Mat nudc 02 MN.02 0,51

Mat nudc 03 MN.03 0,62

Duong giao thong 33,43 —
Bén Bii 1,54 40 ! 04 0,95
Bii d6 xe, xuong stra chira BDX | 67 40 1 0.4

Bén thiy néi dia BB 0.87 40 0,4
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B bat doi ngoai 0,24
Dat ha ting d6i ngoai 004
Giao thong ddi ngoai (Puong D1) 009
Giao thong ddi ngoai (Puong D5) 011
Dién tich dit quy hoach 281,81

(*)Theo Khoan 4 Diéu 9 Ngh; dinh so6 35/2022/NDP-CP ngay 28/5/2022 cia Thii twéng
Chinh pha, Ngh; dinh Quy dinh vé quan ly Khu cong nghiép va Khu kinh té "Danh tgi thiéu 5 ha
ddt cdng nghiép hodc toi thiéu 3% tong dién tich dat cong nghiép cuia khu cong nghiép (bao gom
cd nha xudéng, van phong, kho bai) dé cho céac doanh nghiép nhé va vira, doanh nghiép cong
nghiép hé tro, doanh nghiép déi méi sang tao, doi tieong dwoc hwong wu dai dau tw theo quy dinh
tai diém e, diém g khodn 2 Piéu 15 cua Ludt Pau tu, cdc doanh nghiép khéc thugc dién dwoc wu
tién, hé tro vé mat bang san xudt, kinh doanh theo quy dinh cua phap ludt thué dat, thué lai dat.
Trieong hop dau tw loai hinh khu cong nghiép sinh thai, khu céng nghiép hé tre, khu cong nghiép
chuyén nganh, khu céng nghiép cdng nghé cao thi khdng phdi thuc hién diéu kién quy dinh tai
khoan nay."

3.1. Khudichvu

- Khu dich vu bao gom cac 16 dat ky hiéu DV1.1 dén DV3.2 c6 dién tich 15,10
ha chiém 5,36% dién tich khu céng nghiép.

- Khu dich vu duoc b tri tai khu vuc gidp truc dudng ra vao chinh KCN dé
thuan loi trong hoat dong va quan 1y. Trong d6 du kién chuc nang:

+ Khu dich vu: Van phong, cong trinh giao duc, dao tao, nghién ctru; cdng trinh
y té; cong trinh thé thao, vin héa, cong vién; cong trinh thuong mai; co sé luu tra;
cong trinh dich vu va cac cong trinh két cau khac duoc xay dung phuc vu tryc tiép
cho nguoi lao dong lam viéc trong khu cong nghiép,...

+ Khu hanh chinh dich vy: dat xay dung tru so cho luc luong cong an dam bao
an ninh trat tu, phong chbng chay né....

- Céc cong trinh trong khu vuc nay duoc b tri xay dung tap trung thanh mot
tong thé khong gian quy hoach — kién tric thong nhat dep va hién dai, dam bao su
hai hoa vé tong thé gop phan tao nén b mat kién trdc riéng cho khu céng nghiép.

- Khong gian khu luu tr bé tri cong trinh nha cao tang c6 hudng nhin ra tryc
trung tam, tai chan cac cong trinh to chirc cac khong gian cdy xanh, vuon hoa, vui
choi giai tri, san tap thé thao phuc vu cho ngudi lao dong sinh song va lam viéc trong
khu cong nghiép.

- T4 chuc cong trinh ¢6 khéi tich 16n bao gom céc khu chiic nang chinh & vi tri
trung tdm cua khu dat. khu vuc gan duong giao thong bé tri cong trinh thuong mai,
dich vy, san vuon cing vai cac khu cay xanh, thé duc thé thao két hop, tao thanh
khu vuc thu gian cho can bg, cdng nhan.

- Cong trinh c6 hinh thic kién trac don gian, da chirc nang phu hop véi cong
nang st dung, thiét ké hai hoa véi canh quan xung quanh.
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- Pinh hudng kién trdc mang tinh hién dai, cac khéi cong trinh dugc hop khdi
nhung van dam bao chirc nang sir dung..

- Khoang khong gian trudc cdng trinh cdng cong, dich vu duoc thiét ké mo, két
hop hai hoa vai khoang khéng xung quanh.

- Khéng st dung chi tiét trang tri ruom ra trén mat dang, vat liéu phan quang
Va C4C mau sac sim, nong.

- C4c chi tiéu quy hoach kién tric dugc quy dinh cy thé nhu sau:

+Mat do xay dung t6i da 40-60 %. TUy theo tinh chat, loai cong trinh s& xéac
dinh cu thé qué trinh trién khai du an chi tiét, nhung can dam bao ding quy dinh.

+ Tang cao tbi da: 5 tang;

+Chiéu cao thdng thuy tly thudc vao chic nang va yéu cau Ky thuat cua ting
loai cong trinh.

+Hé s sir dung dat téi da: 3,0 1an.

+ Cot xay dung: Cao d6 san nén tai khu vuc xay dung cong trinh ti thiéu :
+2,9m.

+ Quy dinh vé chi gisi xay dung: Chi gisi xay dyung cach chi gioi duong do 6m.
3.2.  San xuat, kho bai:

- San xuat, kho b&i bao gom cac 16 dat ky hiéu CN.01 dén CN.18 c6 dién tich
186,81 ha, chiém 66,35% dién tich khu cong nghiép.

- P4t xay dyng cong trinh cdng nghiép, nha may xi nghiép, kho bai, bai xe van
chuyén, bai tap két hang hoa, vin phong diéu hanh, phong trung bay san pham va
nha xudng san xuat

- Toan bo cac nha may déu hudng ra nhiing truc duong chinh, dam bao khong
gian kién tric va thuan tién cho viéc phéi két kién tric toan khu. Khéng gian kién
trdc rat da dang theo chirc nang str dung caa timng nha may, xi nghiép nhung duoc
théng nhat bai sy phéi két kién tric cua toan khu cong nghiép trén cac truc duong
chinh. Khuyén khich céc nha may hién dai, st dung cdng nghé tién tién, céng nghé
sach theo hudng sinh thai.

- Céc nha may duoc t6 chtc theo nhiéu hinh thic tir thap tang (1 tang) dén cao
tang (5 tang). cc nha may san xuat cong nghiép nhe nén xay cao tang, cé thé duoc
bd tri gan trung tam khu cong nghiép tao hudng nhin thoai ra ngoai.

- Tuan thi ¢t cao do xay dung da duoc khdng ché tai db &n; cét san va tran
tang 1 cac cong trinh sé& thuc hién theo du an dau tu duoc duyét trén nguyén tic dam
bao tinh théng nhat giira céc cong trinh gan ké va phu hop chirc nang st dung cua
mai céng trinh.
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-Pam bao khoang cach giita cac cong trinh, diéu kién vé sinh méi truong,
phong chdng chéay no... tuan thu theo cac quy dinh caa phép luat hién hanh (phai co
thoa thuan cta co quan c6 thim quyén theo quy dinh).

- C4c chi tiéu quy hoach kién tric duge quy dinh cy thé nhu sau:

+ Mat d6 xay dung tdi da 70 %.

+ Tang cao i da: 5 tang. Truong hop 6 chire nang cong nghé dac thil s& xem
xét theo y kién cua cap tham quyen.

+ Chiéu cao théng thay tly thudc vao cdng nghé va nhu cau thyc té.

+Hé sb su dung dat tbi da: 3,5 l1an.

+ Cét xay dung: Cao do san nén tai khu vuc xay dung cong trinh tdi thiéu :
+2,9m.

+ Ty 18 dat trong cay xanh t6i thiéu: 20%

+Quy dinh vé chi gigi xay dung: Chi gioi xay dyung cach chi gi¢i duong do 6m.

3.3. Heéthdng cong trinh ha tang ky thuat khac

- Hé thong cong trinh ha tang ky thuat khac bao gom cac 16 dat ky hiéu
HTKT.01 dén HTKT.03 cd dién tich 4,22 ha chiém 1,50% dién tich khu céng
nghiép.

- Hé thdng cdng trinh ha tang k¥ thuat khacnhu: Tram bién ap, nha may nuéc,
bé chira nudc sinh hoat va PCCC, tram trung chuyén chat thai ran, tram xt Iy nudc
thai Khu cong nghiép va cac cong trinh nha quan 1y, van hanh ha tang k¥ thuat....

- Hinh thire kién trac hién dai, phi hop vai chiic ning, cong nghé st dung;

-Pam bao khoang cach giita cac cong trinh, diéu kién vé sinh méi truong,
phong chdng chay no... tuan thu theo cac quy dinh caa phép luat hién hanh (phai co
thoa thuan ciia co quan cé tham quyén theo quy dinh).

- C4c chi tiéu quy hoach kién triic duge quy dinh cu thé nhu sau:

+ Mat do xay dung tdi da 40 %.

+ Tang cao tbi da: 2 tang;

+ Chiéu cao théng thay tuy thudc vao cdng nghé va nhu cau thuc té.

+Hé s6 sur dung dat t6i da: 0,8 1an.

+ Cét xay dung: Cao do san nén tai khu vuc xay dung cong trinh tdi thiéu :
+2,9m.

+Quy dinh vé chi gigi xay dung: Chi gidi xay dung cach chi giéi duong do 6m.

3.4. Cay xanh, mat nwéc
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- Cay xanh c6 ky hiéu CX.01 dén CV.13 tong dién tich 39,04 ha chiém 13,87%
dién tich khu céng nghiép.

- S6ng, sudi, kénh, rach (Mt nuéc) ky hieu MN.O1 d&én MN.03 c6 dién tich
1,43 ha chiém 0,51% dién tich khu céng nghiép.

- Cac khu vure tiép gidp ranh giéi dat Khu céng nghiép duoc bé tri dai cay xanh
cach ly d¢am bao quy chuan hién hanh véi khoang cach téi thiéu 10m, tai khoang
dém cay xanh b tri xay dung san thé thao, bai d6 xe va tiéu canh két hop cay xanh
bong mat véi mat do hop ly.

- Cay xanh trén céac truc duong giao théng noi bo: trong cay tao bong mét va
canh quan trén hé duong, sir dung céc loai cay c6 tan, bong ram mat, chiém it dat.

- Cay xanh cach ly: cay xanh cach ly duoc bo tri tai cac khu vuc tiép giap gan
khu dén cu tiép gidp KCN, trong cay theo 3 tang phdi két:

+ Téng thap: Tham co.
+ Téng trung: Cay bui thap.

+ Tang cao: Cay co chiéu cao, tan la ram rap, 14 nho, mat 14 rap, c6 kha ning
can khoi, ngan byi. Cay xanh trong theo kiéu xen k& cay bui.

- Trong qua trinh dau tu xay dung va quan ly Khu cong nghiép, Chu dau tu s&
t6 chuc hang rao, cay xanh xung quanh ranh gigi Khu cong nghiép va bé tri cac cong
ra vao dé quan 1y, dam bao an ninh, an toan cho hoat dong cua Khu céng nghiép.
Tuyét d6i khong dé tinh trang c6 dan cu sinh sdng trong Khu céng nghiép.

- Két hop yéu t6 mat nudc va cay xanh tao nén cac khu vudn hoa.

- Lya chon cay tréng phu hop, cay cbi c6 14, hoa mau sic phong phu theo 4
mua.

- Sir dung két hop d6 xe, lap dat cac nha vé sinh cong cong;

- Han ché cac thiét ké vuon hoa doi hoi yéu cau phai cham soc, bao dudng
thuong xuyén.

- Khéng dugc phép xay dung cong trinh kién ¢ trong khudn vién cay xanh

- B4 tri 16i ra vao thuan tién cho ngudi di bo.

- Pam bao chiéu sang tirng khu vuc, dam bao vé sinh méi trudng va canh quan
trong khu vuc.

- Khu dat cay xanh két hop chd @b xe phai t6 chuc 16i ra vao hop Iy va phai
dam bao an toan.

- Céc chi tiéu quy hoach kién tric dugc quy dinh cy thé nhu sau:

+Mat d6 xay dung tdi da 5 %.
+ Tang cao tbi da: 1 tang;

+ Hé s sir dung dat téi da: 0,05 1an.
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3.5. DPwong giao théng

- Puong giao thdng c6 dién tich: 33,43 ha chiém 11,87% dién tich khu cong
nghiép.

- Hé théng giao thong dugc quy hoach don gian, lién théng rat thuan loi cho
viéc két ndi luan chuyén, luu thong hang hoa. Ngoai ra doc theo céc truc duong con
thiét ké hé thong cay xanh trén via hé véi khoang céch tir 10 - 15m/1hé dé gop phan
tao canh quan cho Khu céng nghiép.

- Mang duong trong Khu céng nghiép duoc bd tri theo nguyén tac: Cac tuyén
duong phu chay song song va vuéng goc véi truc duong chinh cua Khu céng nhiép.

- Hé thong khdng gian cay xanh tap trung duoc bé tri két hop véi bai dd xe dé
thuan tién cho vui choi giai tri. Ngoai ra cac 16 dat két hop véi cay xanh doc cac
tuyén duong va cay xanh ky thuat bao quanh bon phia khu céng nghiép sé& 1a hé
thdng cay xanh sinh thai va canh quan tot. Hé thdng cay xanh nay hoa dong véi nhau
tao nén nhimg khong gian xanh cong vién vuon hoa len 16i vao cac khu virc san xuat
tao thanh mot thé khéng gian xanh hoan chinh.

3.6. Bénbai

- Bén bdi co dién tich 1,54 ha chiém 0,55% dién tich khu cng nghiép trong do:

- L6 dat c6 ky hiéu BDX b tri xay dung bai d6 xe va xuang sira chita phuc vu
nhu cau dimg d6 va khic phuc su ¢d cac phuong tién giao théng trong khu cong
nghiép.

- L6 dét c6 ky hiéu BB b tri xay dung khu bén, bai c6 chirc niang boc xép vat
liéu, hang hda (vi tri dau tau, thuyén).

- Cé4c chi tiéu quy hoach kién tric dugc quy dinh cy thé nhu sau:

+Mat do xay dung toi da 40 %.

+Tang cao tbi da: 1 tang;

+Chiéu cao thong thuy tly thudc vao chire ning va yéu cau ki thuat cia ting
loai cong trinh.

+ Hé s sir dung dat téi da: 0,4 1an.

+ Ct xay dung: Cao do san nén tai khu vuc xay dung cong trinh téi thiéu :
+2,9m.

+Quy dinh vé chi gigi xay dung: Chi gisi xay dung cach chi gioi dudong do
o6m.

IV. CHI GIOI PUONG PO, CHI GIOI XAY DUNG, COT XAY DUNG
VA CAC YEU CAU CU THE VE KY THUAT POI VOI TUNG TUYEN
PUONG, KHU VUC; PHAM VI BAO VE, HANH LANG AN TOAN CONG
TRINH HA TANG KY THUAT.
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4.1. Chigiéi dwong dé, chi giéi xay dung, cot xay dung,

e Mang lwoi giao thong.

- Mang duong giao thong duoc quy hoach theo md hinh 6 ban co dam bao giao
thong duoc thong subt lién tuc va thuan tién.

- Mang ludi dugc phén ra cac truc giao théng chinh phu rd rang.

- Mang ludi giao thong dugc dinh hudng lién két véi khu vuc xung quanh, hinh
thanh trong tuong lai cac truc lién két khu cdng nghiép véi cac khu vyc chirc ning
khéac.

a. Giao théng doi ngogi

-Quéc 16 91B nam phia Bong Bac khu vuc quy hoach ( mat cat A-A, 19 gigi
49m).
- Tuyén dudng quy hoach ( mit cat 1-1, 16 giGi 50m).

b. Giao théng déi ngi

- Cau tric mang ludi giao thong d6i noi thiét ké theo mé hinh 6 ban co véi tinh
toan mét 1an rong 3,75m dam bao luu thong thuan loi. Quy mé mit cat: Tir 25,25m
dén 50m.

- Céc tuyén dudng nhanh trén co sé song song va vudng goc vai truc chinh.

- Hé thong giao thong ddi ndi trong KCN duoc phan chia thanh cac truc duong
chinh, duong noi bo.

- Piém nbi cac nut giao théng d6i ndi va ddi ngoai 1a ndt giao ciing mc.

- Giam thiéu tbi da cac nat giao thong dam bao mang ludi duong twong ddi
mach lac va khoang céch gitra cac nut giao cat hop ly.

- Cac bai dd xe noi bo s& dugc bd tri trong tirng nha may, xi nghiép, co sé dich
vu hoic cong cong. Cac bai d6 xe va may moc 16n dugc bo tri cing véi cac khu vuc
kho béi.

c). Cac yéu cau cu thé vé ky thuat doi véi tirng tuyén dwong

- Mang luéi duong giao thong trong khu cong nghiép duoc thiét ké diéu chinh
dé phu hop véi quy hoach str dung dat méi va dia hinh cua khu vuyc.

- Mang lué6i duong giao théng trong du 4n gom cac tuyén dudng gom cac mit
cat nhu sau:

- Mit cat 1-1: Puong truc chinh khu cong nghiép (doan qua Khu cdng nghiép)

+ Mit duong 2 x15,0m.
+ Hé hai bén 2 x 8,0m.
+ Giai phan céach 4,0m.
+ Chi giéi duong do 50,0m.
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- Mit cét 2-2: Budng quy hoach mé rong

+ Mét duong 2 x9,0m.

+ Hé hai bén 2 X 6,0m.

+ Giai phan céach 2,0m.

+ Chi gi6i duong do 32,0m.

- Mt cat 3-3: Puong truc chinh khu cdng nghiép.

+ Mat duong 2x11,25m.
+ He hai bén 2 X 8,0m.

+ Giai phén céch 2,0m.

+ Chi gi¢i duong do 40,5m.
- Mit cat 4-4: Buong noi bo khu cong nghiép

+ Mt duong 2 X 5,625m
+ He hai bén 2 X 7,0m.

+ Chi gi6i duong do 25,25m.
- Mt cat 5-5: Duong noi bo khu cong nghiép

+ Mat duong 2 X7.5m

+ He hai bén 2 x 8,0m.

+ Chi gi¢i duong do 31,0m.

(Do ddy la tuyén dwong ngi bé trong khu cdng nghiép (khu chize ndng), nén
khong bdt bugc ap dung theo Myuc 9.4.2 thuge TCVN 13592:2022 Puong dé thi -
Y&u cau thiét ké. Do dé viéc khong thiét ké phan phan céch giira vdn dam bdo phi
hop voi QCVN 01:202/BXD1 va QCVN 07:2023/BXD).

- Cac chi tiéu ky thugt:

- Chiéu rong lan xe tinh toan 3,75m.
D doc doc duong i< 4%.

Do doc ngang mit duong i= 2%.

Do dbc ngang hé duong i = 1,5-2,0%.

e Chi gi6¢i dwong dé

Chi gidi dudng do cua cac tuyén tuan tha theo quy mé bé rong 16 gidi da duoc
xéac dinh trong d6 an quy hoach voi mit cit ngang duong giao thong va thé hién
trong ban d6 "Quy hoach giao thong, chi gidi dudng do, chi gisi xay dung ".

12
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Chi gidi x@y dung lti vao 6m so véi chi gidi duong do.
* Cot xay dung:
Str dung hé cao d6 Hon Dau va hé toa do VN 2000.

- Cao do tim duong tai cac tuyén giao nhau dugc xac dinh trén co sd cao 4 da
khong ché, quy hoach mang ludi cong thoat nude mua, ddm bao do sau chon cong.

- Thiét ké san nén so bo trong cac 16 dat theo phuong phap dudng dong muc thiét
ké v6i chénh cao giita 2 dudng dong muc lién ké 1a 0,1-0,5m.

- Pudng giao thong trong khu cong nghiép khéng ché d6 déc duong trong Khu
cong nghiép < 4% dé thuén tién cho giao thong di lai.

- Cao d0 san nén thiét ké can ctr theo cao do dan cu l1an can va cac tuyén dudong
giao thong hién trang ddm bao khdp ndi cao do hién trang cia khu dan cu lan cén, cac
truyén duong giao thong.

Co sé xac dinh cot cao do:

- Céc co s6 lua chon cao dd san nén dya trén béo cdo tinh toan thuy van, Quy
chuan 01-2021/BXD Quy chuan k¥ thuat quc gia vé Quy hoach xay dung va theo kich
ban bién doi khi khau va nude bién dang cho Viét Nam cua bo tai nguyén méi truong.

+ Can ci theo sb liéu dai khi tuong thuy van khu vuc Nam B, mic nude cao
nhit nam véi tan suat P=2% (chu ky 1ap lai 50 nam), muc nudc dat H1=2,20m ( theo
hé cao d6 Hon Déu)

Cap nhat chu ky 1ap lai muc nuéc ngap tinh toan 50 nim theo sé liéu thuy van cua
Pai Khi tuong thuy van khu vuc Nam bo cung cap 1a + 2.20 méc cao d6 quéc gia,
hé s6 vuot 1t theo QCVN 01:2021/BXD ddi véi khu cong nghiép 50cm, cao do san
nén t6i thiéu: H >= +2.70m (méc cao d6 quéc gia).

Theo kich ban bién d6i khi hau do myc nudc bién dan caa Bo Tai nguyén va
Moi truong d6i véi mién nam dén nam 2070 s& ting binh quin 33cm cao nhat 48cm,
cao do san nén tbi thiéu: H >= +2,68m (méc cao do qubc gia)

— T cac tinh toan trén lya chon cao d6 san nén thép nhat cua du an: Hmin =
+2.70m.

Hudéng dbc san nén chir dao ddc tir khu vuc trung tam khu cong nghiép dam bao
thoat nudc tu nhién vé hai phia rach Cai Cau, rach Cai Tram va kénh Muong L0.
Toan bo hé thong thoat nuwdc mua dam bao sé khong anh hudng dén quy hoach, thiét
ke va hién trang thoat nudc cua QLI1B.

San nén dam bao do ddc cho xe chay ém thuén, an toan va thoat nudc mat.

D¢ dbc nén thiét ké =0,2%.

Giai phap san nén: Do dia hinh khu vyc twong d6i thp nén phai tién hanh dip nén
13
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dén cao 40 xdy dung.
Cao d6 san nén tdi thiéu : +2,70m.
Cao d6 san nén tai khu vuc xay dung cong trinh téi thiéu : +2,9m.

4.2. Cacyéu cau cu thé vé ky thuat déi véi khu vuc quy hoach, pham vi bao
vé, hanh lang an toan cong trinh ha tang k¥ thuat

e Thoat nwéc mua
- Du an la Khu cong nghiép xay dung mdéi nén Iua chon phuong an xay dung
hé thdng thoat nudc riéng hoan toan.

- Huéng thoat nudc mua tudn thu theo hudng doc nén xay dung ciia ban vé
quy hoach San nén.

- Nudc mua duge gom qua cac ga thu bo tri hai bén duong, dan theo cac tuyén
cong nhanh 161 d6 ra cac tuyén cong chinh va xa ra muong thoat nudec.

- Cbng thoat nudc mua duoc dit trén via he, cong thoat nude mua qua duong
str dung cong BTCT tai trong C.

- Céc tuyén cong thoat nude duge quy hoach c6 hudng thoat trung véi hudng
déc ctia san nén. Céc tuyén cong dugc vach theo nguyén tic huéng nudce di 1a ngan
nhat.

- Khu vuc cady xanh tan dung tinh tu thdm ctia mit pht.

- Pé thoat nudc cho dudng, ga thu duoc bd tri theo khoang cach quy dinh
trung binh 30m va tai cac diém nat, diém tu thuy.

- Nudc mua s& duge thu gom tir cac 16 dat rdi chay vao cac tuyén cong gan
nhat bd tri trén cac truc duong giao thong. Mang ludi thoat nudc mua duoc phan
chia thanh nhiéu luu vuc nhd, dé xa ra hé thong muong trung tdm dy an roi thoat ra
song nguén tiép nhan 1a hé théng thoat nudc hién trang.

- Céng thoat nudc mua di trén he dugce sir dung ranh BTCT chiu luc kich thuée
B=0,6m — B=2,5m, cbng thoat nuéc mua di dudi duong sir dung cdng hop BTCT.
Céc tuyén ranh va cbng duoc thiét ké theo ché do tu chay voi 6 doci> 1/D (D -
duong kinh cong, mm) hoic i > 1/B (B -bé rong ranh, mm).

- Bé day 16p dat trén cong tinh tir cao d6 mat nén tdi dinh cong nhod nhat 13
0,5m dudi duong va 0,3m dudi he.

- Cao do dat cé)ng duoc chon trén co s& hé théng céng thoat nudce tu chay.

- Mang ludi thoat nude mua ¢6 2 luu vuc chinh:

+ Luu vyc 1: tinh tir muong trung tim dén phia Tay Béc cua du &n (thoét ra

rach cai Cao va kénh Muong L0).
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+Luu vuc 2: tinh tir muong trung tim dén phia Pong Nam cua dy an (thoat ra
rach Cai Tram).

- B¢ tan dung tri¢t dé mang ludi thoat nudc mua tuy chay va tranh dé khong
chon sau duong ong, giam chiéu dai duong ong thoat nudc mua, chia nho cac luu
vuc thoat nudc cia KCN, sau d6 do ra cac kénh thoat nudc chay gitra dy an.

- Nude mua tir cac khu vire nha may duoc thu gom qua cac hé thong thoat nudce
mua cta timg khu vuc réi moi dau ndi truc tiép vao hé thong ranh thoat nudc mua
bén ngoai. Cac doan ddu ndi nay s& do cac nha may tu lam.

o Cap nuéc

a) Nguon cap.

- Ngudn cép nude: St dung 2 ngudn cap nudc

Trong do :

+ Ngudn nuéc mat (ngudn chinh): Nude thé dugc lay tir ngudn nuwéc mat Rach
Cai Tram cip cho nha may xir Iy nudc cua khu céng nghiép du kién dit tai 6 dat
HTKT-01.

+ Ngudn nudc ngam: S dung khi can thiét va ¢am bao trong han muc duoc
chap thuan cia co quan quan Iy vé ngudn nudc ngam.

Cong suat du kién Q=15.000m*/ng.d (bao gdm ca nudc phuc vu phong chéy chira
chay)

b) Mang luéi cip nudc.

- Thiét ké mang ludi dudng éng cap nude cho khu cong nghiép theo dang két hop
giita cAp nudc san xuat, cap nudc sinh hoat va cap nudc ciru hoa.

- Thiét ké mang ludi cAp nudc 1a mang vong két hop v6i mang nhanh dé dam bao
tinh an toan va lién tuc cip nudc.

- Vit liu duong dng cap nudc: Ong cap nude st dung 1a dng HDPE (hodc 6ng
gang déo) co duong kinh tir DN 110 dén DN400 mm.

- Viéc tinh toan mang ludi cép nudc dua trén cac co sé sau: Ap luc nude tai diém
tiéu thu khong duge nho hon 10m .Tat ca cac dudng dng cip nudc phai chén sau dudi
mat dét tinh téi dinh 6ng it nhat 13 0,7m ddi voi ong qua dudng va 0,5m ddi voi ong di
trén via he.

- Mang luéi duong 6ng dugc tinh toan thiét ké dam bao trong 2 truong hop bt
loi nhat:

+ Gid dung nudc 16n nhit.

+ Gi0 dung nudc 16n nhat va c6 chay xay ra.
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- Toan bo hé théng mang ludi cap nudc dugc b tri trén via hé dé thuan tién
cho viéc quan ly sau nay.

e Cép dién

a. Hé thong cap dién.

- Tong cdng suat du kién: 71,73MVA, xay dung méi 1 tram bién ap 110/22kV.
Tram bién &p cd cong suat 2x63MVA. Pau tu dong bd Tuyén 22kV trong KCN theo quy
hoach.

Luwéi dién 22kV

- Pé dam bao kha ning cap dién lién tuc cho cac phu tai nha may trong khu cong
nghiép, Ttr mdi tram bién ap 110/22KV chia thanh cac mach vong kin van hanh ho dé
cap dién cho toan b khu cdng nghiép.

- Ludi dién trung thé trong khu cdng nghiép duoc quy hoach di ndi hoidc di ngam,
day noi str dung day nhom I8i thép ACSR tiét dién 70-240mm? hoic day boc di trén cot
bé-tdng cét thép li tam cao 14-20m dung bén ngoai tuong rao nha may dé dam bao hanh
lang an toan ludi dién theo qui dinh, cap ngam st dung loai cap dong c6 chéng tham doc.

- Tai c&c nha may, xi nghiép trong khu cong nghiép s€ co cac tram ha ap 22/0,4kV.
Cong suat caa cac tram nay s& phy thudc vao phy tai dién cua tirg nha may, xi nghiép.

- Céc tram bién &p ha thé caa khu céng nghiép dugc dau ndi véi duong day trén
khong 22kV qua c&c bo dao céch ly, cau dao phu tai lap dat trén cot diém dau dién.

Tram bién &p 22/0.4kV

Trong khu cong nghiép cac 16 dat phuc vu cac du an s& 16n, tram bién ap trong cac
du 4n cdng nghiép duoc lap dat theo yéu cau cdng nghé cua dy an. Do do6 dé cap dién
cho hé thdng chiéu sang khu dat danh cho céng nghiép thiét ké bd tri cac tram bién &p
chuyén cap dién cho hé thong chiéu sang ngoai nha. Céc tram bién &p chiéu sang duoc
l3p dit & cac khu dat danh cho cay xanh, cac dai phan cach rong hoic trén via he.

Ngudn dién cap dén céc tram bién ap chiéu sang lay tir mach vong 22kV.
b. Hé thong chiéu sing

- Chiéu sang duodng giao thong dung dén Led cao ap, c6 phan bd &nh sang bén
rong, su dung bong led tir 80 - 150W dé chiéu sang duong giao thong.

- Nguén dién chiéu sang cho dén duoc Iy ra tir cac tram bién ap danh riéng
cho chiéu sang va céc tram bom nudc. Toan bd tuyén chiéu sang dung cap ngam
nham dam bao canh quan cho khu vuc.

- Pén dudng dugc b tri trén truc duong theo phuong an chiéu sang bé tri mot
bén, so le hodc ddi xing hai bén phu thudc vao d6 choi yéu cau va két cdu mat duong
va mit cit ngang caa duong. Cot chiéu sang 1a cot thép, ma kém nhing néng. Chiéu
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cao cot 8-12m. Tai khu vuc céng chinh ra vao c6 dién tich rong su dung cot dén led
pha.

e Thong tin lién lac

- Tong nhu cau vién théng duy kién: 1015 thué bao

- Phét trién mang ludi ha tang vién théng, chl trong nang cao chat luong mang
di dong bang thong rong; xay dung va phat trién nén tang tich hop, chia sé dir liéu
tinh ( LGSP). Xay dung co s dir liéu cac nganh, linh vuc va tich hop vao kho dir
lieu duing chung cua tinh theo chwong trinh chuyén doi s6 quéc gia.

- Pé chuan bi sén co so ha tang ki thuat cho viéc dua cap truc chinh dén cac
khu vuc thué bao va dé dam bao my quan, tranh viéc dao bsi duong phd sau nay,
mét hé thdng cdng bé ngam phai duoc xay dung hoan chinh, ddng bo cing véi cac
hé thng ha tang k thuat khac.

- Tuyén truc chinh bé tri 4 éng uPVC D110, tuyén nhanh bé tri 2 6ng uPVC
D110.

- Mang bé: Bé ngam chi yéu la loai di trén via he, tuy thuoc cac vi tri khac
nhau nhu nhép dai ré nhanh, chay thang....ma str dung céc bé c6 dung luong khac
nhau theo tiéu chuan hién hanh.

e Thu gom va xir ly nwéc thai

- Du an s€ xay dung tram xir Iy nudc thai tap trung va chia 2 giai doan (st dung
cong nghé Hoa Ly két hop sinh hoc), nudc thai xu 1y dat Quy chuan QCVN 40-
2011/BTNMT- Cot A, thai xubng kénh Muong Lo.

- Tong nhu cau thoat nudc thai: Qrx.= 9500 (m¥ngd) (bao gom nudc thai ban
than caa tram xu ly).

V.CAC TRUC KHONG GIAN CHIiNH, CAC PIEM NHAN CUA KHU
vucC

5.1.  Truc khéng gian chinh

Truc dudng d6i trung tdm D5 dau ndi vao dudong Qudc 16 91B, can duogc thiét
ké c6 tinh tham m§ cao vai hé thong dién chiéu sang hién dai tao bo mat khang trang
cho khu cong nghiép. Day la truc chinh phuc vu dua don can bo cong nhan vién,
viéc tao truc cay xanh canh quan khang trang s& c6 tac dung tét d¢én cam nhan cua
khach hang dén vai khu cdng nghiép ciing nhu tdm 1y thu giéin cho can bd, nhan vién
trudc va sau gio lam viéc.

5.2. Cac diém nhan caa khu vuc

Khu dich vu nim doc Quéc 16 91B va dudng D1. La trung tam diéu hanh quan
ly, dich vu cua toan khu cdng nghiép, day chinh 1a diém nhan noi bat cho toan bo
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khu vuc. Véi khong gian dugc tao lap tir cac toa nha van phong, trung tdm thuong
mai, khu luu tra céng nhan cd hinh thic Kién tric hién dai, phi hop cong ning.

VI. VI TR, QUY MO VA PHAM VI BAO VE, HANH LANG AN TOAN
POI VOI CONG TRINH CO CHUC NANG PAC THU CAN BAO VE, CACH
LY; CONG TRINH NGAM.

Trong khu cong nghiép khong cé cong trinh co chirc nang dac thu, cong trinh
ngam nao can bao Vve.

Cac vi tri, quy mo xay dung cac cong trinh ngam duoc xay dung tuy theo nhu
Cau str dung cta cac nha dau tu nhung t6i da 40% dién tich khu dat, tdi da 2 tang
ngam, truong hop chire nang dic thi s& duoc xem xét chi tiét trong giai doan tiép
theo.
VIl. KHU VUC BAO TON, CAI TAO, CHINH TRANG DI TiCH LICH
SU, VAN HOA, DANH LAM THANG CANH, PIA HINH CANH QUAN

Trong pham vi quy hoach khéng c6 cac cong trinh di tich lich sir, van hoa can
bao ton, cai tao va chinh trang.

VIII. YEU CAU, BIEN PHAP BAO VE MOI TRUONG THEO QUY PINH
CUA LUAT BAO VE MOI TRUONG

- Theo QCVN 07:2023/BXD, tiéu chuan réac thai nhu sau:

+ Chat thai ran cdng nghiép: 0,3 T/ha/ngay dém, theo quy mé dat khu cong
nghiép va phai duoc xac dinh dya trén day chuyén cong nghé cua tung loai hinh
cong nghiép.

Khdi luong chat thai ran céng nghiép toan khu la 0,3x281,57=84,47 tan/ngay
dém.

- Pbi voi chat thai ran théng thuong: Puoc phan loai ngay tai nguon va chia
lam 2 loai: chat thai c6 thé dung dé tai ché, tai sir dung; chat thai phai tiéu hay hoac
chén lap. Phuong tién luu chira chat thai ran thong thuong 1a cac thing réac c6 kich
thude khac nhau va duoc bé tri tai cac ngudn phét thai. Chat thai ran thong thuong
dugc nha dau tu thir cap,... thu gom hang ngay va duoc chuyén giao cho don vi ¢6
chtic nang thu gom, xtr Iy théng qua hop ddng kinh té.

- D6 véi chat thai ran nguy hai: La chat thai ¢ chtra hoac dinh céac thanh phan
nguy hai nhu gié lau hoac bao bi dinh dau nhét, xang dau, hda chat,.... Chat thai ran
nguy hai s& dugc phan loai ngay tai ngudn phét sinh va dwgc chua trong cac thing
riéng. Dat cac thung tai noi c6 kha ning phat thai chat thai nguy hai, sau d6 dugc
dugc chuyén giao cho don vi €6 chire ning thu gom, xir Iy théng qua hop déng kinh
te.
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- Cay xanh 1a ngudn cung cap oxi cho bau khong khi va n6 ciing 1a ngudn hap
thu khi cacbon, giam x6i mon dét va hé sinh thai. Nén trdng nhiéu cay xanh xung
quanh nha may, xi nghiép dé tao bau khong khi xanh, sach, dep bén trong khu céng
nghiép.

- Khuyén khich cac doanh nghiép sir dung niang lwong sach; tiét kiém ning
luong dién; han ché st dung tdi ni 1dng.

- Bam bao ty 18 chat thai ran sinh hoat khu céng nghiép duoc thu gom va xu ly
dat tiéu chuan moi trudng dat 98-99%.

- C6 cac bién phéap giam sat qua trinh hoat dong cua cac doanh nghiép nham
dam bao khdng c6 doanh nghiép nao quy pham quy dinh vé xir Iy chat thai ran ciling
nhu nuac thai cdng nghiép.

- Pi v6i giam thiéu 6 nhiém méi trudng nudce thai:

+ Nuéc thai sinh hoat ctia cong nhan c6 luu lwong khong 16n nhung c6 ndng
d6 6 nhiém cao, thoi gian xay dung kéo dai nén chu dau tu s& co cac giai phap dé
han ché anh hudng do nudéc thai caa cdng nhan. Cac bién phap 1a:

+ Xay dung khu vuc tam rira tch riéng khu vuc nha vé sinh, nudc thai tir tim
rira 6 thé thai thang ra ngoai.

+ Xay dung khu nha vé sinh c6 ham ty hoai tam thai hodc st dung cac nha vé
sinh luu dong. S6 lugng nha vé sinh tam duoc xay dung theo mat d¢6 8 — 10 cong
nhan/nha vé sinh.

+ Khi giai doan thi c6ng két thiic, bun trong ham tu hoai s& duoc hit 1&n bang
cac xe chuyén dung va tién hanh 1ap him tu hoai.

+ Dbi v6i nude mua duoc bd tri thoét theo cac hd ga thu nude mua trong khu
vuc dan vao cac kénh xung quanh du an.

- Chu dau tu dua vao quy hoach tong thé mit bang dé xay dung hé thong giao
théng noi bo, cp dién, cap nudc, hé théng xir 1i nuée thai cuc bo, hé thong thu gom
nuéc thai, nuée mua phi hop dé tiép nhan cac ngudn thai.

- Thanh phan nudc thai sau khi xt 1y duoc khéng ché tai dau ra caa hé thong
xt Iy nude thai dat QCVN 40:2011/BTNMT - Cot A. Hé thong khdng ché tu dong
dé kiém tra luu luong va ndng do cac chat 6 nhiém sé& duogc lap dit. Phuong phap
nay cho phép quan ly nong do dau ra caa cac chat 6 nhiém tir hé théng xur Iy nude
thai.

- Co quan chirc ning cuing cac ban nganh lién quan tham gia tham dinh thiét ké
co s cua don vi thiét ké dé giam sét cac hé thong thu gom nudc thai, xir 1i nudc thai,
thu gom chat thai ran theo yéu cau chung bao vé méi truong khu vuec.
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- Co quan quan ly moi truong Nha nuoc s& tham dinh nhiing hoat dong co lién
quan téi moi trudng cua chu dau tu nhu hé thdng ha tang phuc vy, h¢ thdng thong
thodng va cac hé thong xu Iy méi trudng, phong chdng su cb.

- Chy dau tu,phol hgp cung Vvaéi cac co quan chirc nang xay dung phuong an
phong chong su ¢o6 chay no, dich bénh. ..

_ - Thudng xuyén kiem tra va bao tri cac thiét bi san xuét, hé thong khong ché 6
nhiém moi truong va hé thong ngan ngua su ¢6 dé co bién phap khac phuc kip thoi.

IX. TO CHUC THUC HIEN

* Quy dinh veé tinh phap ly

Quy dinh nay ap dung di véi tat ca cac té chirc, ca nhan thuc hién viéc quan
ly, dau tu xdy dung lién quan dén khu vuc dy 4n dam bao theo dung D6 an Quy
hoach phan khu xay dung Khu cong nghiép Séng Hau, ti I¢ 1/2000.

Quy dinh nay 1a co so dé cac co quan ¢ tham quyén quan 1y dau tu, quy hoach,
xay dung, sir dung dat tai huyén Ké Sach, tinh Séc Tring.

Céc co quan, don vi, t6 chiic, c& nhan thyuc hién viéc quan 1y, dau tu xay dung
lién quan dén khu vic Du an ddng thoi can tuan tha cac quy dinh phép luat va cac
co ché chinh séch hién hanh cia Nha nuéc va tinh Séc Trang.

* To chic thyc hign

Uy ban nhan dén tinh Soc Trang giao cac don vi, phong ban chirc nang to chirc
trién khai thuc hién theo dung cac quy dinh, trinh tu hién hanh theo nhiém vy dugc
giao.

* Phén cong trach nhiém

Uy ban nhan dan tinh Séc Trang, UBND huyén Ké Sach, Ban Quan ly cac khu
cdng nghiép tinh, phong ban chiic nang, UBND thi tran An Lac Thén c6 trach nhiém
chi dao kiém tra, quan ly, giam sat viéc xay dung déng bo vé quy hoach kién tric,
ha tang k¥ thuat theo quy hoach duoc phé duyét va xir 1y cac truong hop xay dung
sai quy hoach theo tham quyén va quy dinh cua phap luat.

* Quy dinh cong bd thong tin

Ho so D6 an Quy hoach phan khu xay dung Khu cdng nghiép Séng Hau, ti I¢
1/2000, Thi trdn An Lac Thon, huyén Ké Sach, tinh Soc Tring, dugc luu gitr tai cac
co quan, don vi, C4C td chirc, co quan va nhan dan biét va thuc hién.
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