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CHUONG 1: GIOI THIEU CHUNG

I. LY DO VA SU CAN THIET LAP QUY HOACH

Soc Trang 1a tinh nam trén ha luu séng Hau ¢6 nén vin hoa dic trung cua 3
dan toc Kinh, Khmer, Hoa. Hang nim Soc Trang dién ra cac 18 hoi vin hoa truyén
théng dic trung nhu 1& hoi: O6¢c Om Bodc, dua ghe ngo cua dong bao dan toc
Khmer, nghinh Ong cia nguoi Kinh, cing dinh ciia ngudi Hoa. .. da thu hut duoc
nhiéu du khach trong va ngoai nuéc tham dy.

Thanh phd Séc Trang 1a d6 thi tinh ly cua tinh Soc Trang, nhitng nim qua
thanh phd Soc Trang da thuc hién chién lugc phat trién do thi théng qua thuc hién
cac du an phat trién hé théng ha tang khung, cai tao ha tang do thi hién hiu... ting
buéc hinh thanh cung cap cac khong gian do thi hién dai, tao diém nhan vé kién
trdc canh quan, ¢ chat lwong cho nhu cau phat trién kinh té x& hoi. Bo mat do thi
véi nhirng khdng gian chiic nang da dang, nhitng truc phd, nhitng cong trinh kién
trdc 4n tuong da hinh thanh gdp phan tao nén mot dé thi van minh, hién dai va
nang dong.

Piéu chinh Quy hoach chung thanh phé Séc Tring dén nam 2035 dinh hudng
2050 duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 2789/QD-UBND, ngay 22/10/2018 cua
UBND tinh S6c¢ Trang véi tiéu chi quy hoach 1a do thi loai I1.

Thanh phd Soc Trang 1a dau tau kinh té caa ca tinh. Viéc hinh thanh cac khu
dan cu - dich vu - thuong mai - du lich dong vai tro quan trong trong viéc thac
day nén kinh té cua tinh nha. Bén canh d6 viéc phat trién kinh té xa hoi kéo theo
viéc d6 thi hoa va ting dan s, nhu cau vé nha o, dich vu, céng trinh céng cong,
du lich, vui choi giai tri... cling tdng theo nén thanh phé phai co6 hudng quy hoach
phat trién dé dap g kip thoi xu thé trén.

Viéc dinh hudng phét trién do thi vé phia Pong cua thanh phd da duoc cu thé
hoéa trong d6 an Piéu chinh Quy hoach chung cua thanh phé, déng thoi truc duong
két ndi Soc Trang - Tran Bé dang dugc dau tu xay dung cing véi dy &n cau qua
Séng Saintard - Kénh Phi Hiru Bai Xau ndi hai bd Péng - Tay caa thanh phé qua
kénh Pha Hitu - B&i Xau tao ra co hdi méi dé phat trién khu vuc phia Pong cua
thanh phd Séc Trang.

Do dic diém con 1a khu vuc chua dién ra qué trinh d6 thi hoa, nén co so ha
tang k¥ thuat con nhiéu han ché anh huong dén viéc phat trién do thi. Hién nay
van con nhiéu khong gian quy dat chua duoc dau tu, day ciing l1a loi thé dé trién
khai xay dung mot khu do thi hién dai, ddng bo, dap ung dugc day du cac nhu cau
phét trién dan cu tuong lai.
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Pép tng nhu cau thuc tién trén, viéc 1ap Quy hoach phan khu khu vuc néu
trén nham dinh hudng khong gian, kién tric canh quan cua khu vuc, 1am co s
quan 1y nha nudc vé xay dung va phat trién d6 thi c6 chu dich, tranh dugc viéc
phat trién tu phat nham hudng ti d6 thi van minh, sém hudng téi muc tiéu dat do
thi loai 11, nham nghién ctu tdng thé vi tri khu vuc, kién tric cong trinh, tién hanh
cac thu tuc dau tu xay dung, phu hop véi tinh hinh phat trién kinh té x& hoi, kéu
goi ngudn lrc xa hoi tir cac nha dau tu. Bong thoi, day ciing 1a co sd phap ly cho
viéc quan 1y dat dai va quan 1y dau tu xay dung.

I1. MUC TIEU CUA PO AN

- Cu thé hoa dd an Biéu chinh quy hoach chung xay dung thanh phé Séc
Trang dén nim 2035, tAm nhin dén nim 2050, bd tri cac khu vuc hop ly véi toe
d6 phat trién cia do6 thi, dam bao nhu cau ¢, kinh doanh, giao thong thong sudt...
dam bao cac tiéu chi caa do thi loai II.

- La co sé cho viéc quan Iy quy hoach, xay dung phu hop véi phét trién do
thi ciia huyén Long Phu, Tran Pé va cua thanh phd Soc Tring trong tuong lai,
cling Vi viéc phat trién cac khu dan cu, cac cong trinh cong cong, dich vy, thuong
mai, du lich.

- Tao dong luc phat trién kinh té, x4 hoi, nham dam bao day manh phat trién
d6 thi theo hudng dau tu xay dung méi, ddng bd, phuc vy cho cong tac quan ly
xay dung theo quy hoach trudc mat ciing nhu 1au dai.

- Xéc dinh vi tri, quy mé, quy hoach tong mit bang sir dung dat cac khu chic
nang, dam bao cac diéu kién thuan loi nhat vé phat trién ha tang ky thuat do thi
phuc vu. Pam bao cac yéu cau vé su két ndi hé théng ha tang k¥ thuat vai khu
vuc lan can, phan khu chire nang hop ly.

- Khai thac, quan ly va st dung quy dat mot cach hop ly, tao 1ap mot moi
truong khdng gian kién tric canh quan méi phii hop véi su phét trién caa khu vyc.

- Pam bao céc chi tiéu kinh té, k§ thuat theo cac quy dinh hién hanh caa nha
nudc vé cdng tac quy hoach. Tuan tha cac quy dinh vé tén tao, bao vé mai truong,
xay dung an toan cho nguoi sir dung, khdng 1am anh huéng Xau téi méi truong
cac khu vuc lan can.

I11. NHIEM VU CUA PO AN

- Phan tich, danh gia cac diéu kién tu nhién, hién trang vé xay dung co so ha
tang ky thuat, ha tang xa hoi, moi trudng cua do thi.

- Xac dinh muc tiéu, dong luc phat trién, tinh chat, quy mé dan sé, cac chi
tiéu st dung dét quy hoach d6 thi, ha ting xa hoi va ha tang ky thuat déi voi khu
quy hoach.
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- X4c dinh nguyeén tic, dé xuat giai phap to chicc khéng gian, kién tric, canh
quan, sir dung dat va ha tang xa hoi, ha ting ky thuat, cac quy dinh vé sir dung
dat.

- Thiét ké do thi.

- Phan tich, danh gia vé tic dong mai truong.

IV. PHAM VI VA RANH GIOI LAP QUY HOACH

1. Vi tri:

- Khu vue nghién cau 1ap quy hoach c6 téng dién tich 969,96 ha, bao gom:

+ M6t phan khu vuc thude Phuong 4, thanh phd Soc Triang, tinh Séc Tring
(dién tich khoang 262,90ha).

+ Mot phan thuoc xa Tan Thanh, huyén Long Phd, tinh Séc Trang (dién tich
khoang 164,92 ha).

+ Mot phan thudc xa Tai Van, huyén Tran D¢, tinh Soc Trang (dién tich khoang
542,14 ha).

2. Pham vi, ranh giéi khu dat:

- Phia Pong giap: Dat ndng nghiép thuoc xa Tan Thanh, huyén Long Phu va
x& Tai Vin, huyén Tran Dé.

- Phia Nam giap: D4t ndng nghiép thudc xa Tai Vian, huyén Tran Pé va thi
tran My Xuyén, huyén My Xuyén.

- Phia T4y va phia Bac giap: S6ng Saintard - Kénh Phi Hiru B&i Xau.

Trong do:

- Khu vure tap trung nghién ctu truc tiép dé phat trién ha tang xa hoi, ha tang
ki thuat dam bao theo quy dinh c6 quy md 649,96 ha, bao géom:

+ Khu vuc thudc Phuong 4, thanh phd Soc Trang dién tich khoang 262,90ha.

+ Khu vuc thugc x& Tan Thanh, huyén Long Phu dién tich khoang 133,18ha.

+ Khu vuc thudc x& Tai Van, huyén Tran Dé dién tich khoang 254,69ha.

- Khu vuc nghién citu mé rong: Khu vuc con lai s€ dinh hudng cac truc khung
phat trién dé phuc vu cho cong tac quan Iy tai dia phuong.
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CHUONG 2 CAC CAN CU LAP QUY HOACH

I. COSOPHAPLY

- Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

- Luat Xay dung s6 50/2014/QH13, ngay 18/6/2014;

- Luat sé 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 vé viéc sira d6i, bo sung mot sb
diéu cua 37 Luat co lién quan dén quy hoach;

- Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh pha vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach db thi;

- Nghi dinh sé 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu Sira dbi, bo
sung mot s6 diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap, tham
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi va Nghi dinh s6 44/2015/NB-CP ngay
06/5/2015 quy dinh mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

- Nghi quyét s6 1210/2016/UBTVQH13 ngay 25/5/2016 cua Uy ban Thudng
vu Qudc hoi vé viéc phan loai do thi;

- Théng tu 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cua Bo Xay dung vé sira doi,
b6 sung mot s6 dieéu caa Thong tu sé 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bo
truong Bo Xay dung vé viéc huéng dan noi dung thiét ké do thi

- Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xay dung vé viéc
Quy dinh ho so ctia nhiém vu va d6 an quy hoach ving, quy hoach d6 thi va quy
hoach xay dung chire nang dac thu;

- Quyét dinh s6 423/QD-TTg, ngay 11/4/2012 ctua Thu tudng Chinh phi Phé
duyét Quy hoach tong thé phaét trién kinh té - x hoi tinh Soc Trang dén nim 2020;

- Quyét dinh s 379/QD-UBND ngay 30/12/2011 caa UBND tinh Soc Tring
vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach ving tinh Séc Trang dén nam 2020, tam
nhin d&én nam 2050;

- Quyét dinh s6 2789/QD-UBND, ngay 22/10/2018, cia UBND tinh Sdc
Tring vé viéc phé duyét Biéu chinh quy hoach chung thanh phé Séc Tring dén
nam 2035 va tdm nhin dén nam 2050;

- Cong van s 09/UBND-XD ngay 03/01/2019 caa Chu tich UBND tinh Séc
Tring vé viéc to chic 1ap Do &n quy hoach phan khu Khu vuc phia Pong kénh
Phi Hiru Bai Xau va do an quy hoach phan khu thi train My xuyén, huyén My
Xuyén, tinh Soc Trang;

- Quyét dinh s6 1163/QD-UBND ngay 23/04/2019 ctia UBND tinh Séc Tring
vé viéc phé duyét nhiém vu uy hoach phan khu Khu vyc phia Dong kénh Phi Hitu
Bai Xau, tinh Séc¢ Trang, ty 1€ 1/2000;
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- Quyét dinh sb 69/QD-SXD ngay 23/08/2019 cua S¢ Xay dung tinh Sdc
Tring vé viéc phé duyét két qua lya chon nha thau Goéi thau s6 03: Tu van lap do
an quy hoach Dy an Quy hoach phan khu Khu vuc phia Bong kénh Pha Hiru Bai
Xau, tinh So6c Trang, ty 1€ 1/2000;

- Quyét dinh s6 3751/QD-UBND ngay 30/12/2019 cia UBND tinh Soc Tring
vé viéc phé duyét Quy hoach phan khu Khu vire phia Dong kénh Pha Hiru Bai
Xau, tinh Soéc Trang, ty 1¢ 1/2000;

- Bién ban ngay 13/09/2019 cua S¢ Xay dung tinh Séc Trang vé lay y kién
dai dién cong dong dan cu ddi véi dd an Quy hoach phan khu Khu vuce phia Pong
kénh Pha Hiru Bai Xau, tinh Séc Trang, ty 1€ 1/2000;

- Can ctr cong vin gop ¥ 6 an Quy hoach phan khu Khu vuc phia Dong kénh
Phi Hitu B&i Xau, tinh Séc Trang, ty 18 1/2000 cua cac So: Ké hoach va Pau tu;
Giao thong van tai; Tai nguyén va Moi truong; Nong nghiép va Phat trién ndng
thon; Van hoa, Thé thao va Du lich; Gido duc va Pao tao; cac UBND: Thanh phd
Séc Trang; huyén Long Phu; huyén Tran Dé, tinh Soc Trang;

Il. CAC QUY CHUAN, TIEU CHUAN AP DUNG

- Quy chuan Viét Nam 01/2008/BXD theo quyét dinh s6 04/2008 QDBXD
ngay 03/04/2008 ciia Bo truong Bo Xay Dung vé viéc ban hanh “Quy chuan xay
dung Viét Nam — Quy hoach xay dung”;

- Quy chuan Viét Nam 07/2016/BXD: Quy chuan quéc gia cac cong trinh
ha tang ky thuat.

I1l. COSO BAN PO

- Db an diéu chinh quy hoach chung thanh phd Séc Trang dén nam 2035, tam
nhin dén 2050 da phé duyét tai Quyét dinh s6 2789/QD-UBND, ngay 22/10/2018,
cua UBND tinh S6c¢ Trang.

- Ban db giai thira phuong 4, thanh phé Séc Tring, tinh Soc Trang.

- Ban db giai thira xa Tan Thanh, huyén Long Phd, tinh Séc Trang.

- Ban d6 giai thira x4 Tai Van, huyén Tran D¢, tinh Soc Tréng.

IV. CAC TAI LIEU, SO LIEU

- Quy hoach tong thé kinh té - x& hoi thanh phd Soc Tring;

- Nghi Quyét cua Thanh ay, Hoi dong Nhan dan thanh phd Soc Trang;

- Két qua khao sat, do dac trong khu vuc dy kién nghién ctu 1ap quy hoach
cua don vi tu van va cac d6 an quy hoach trudc day;

- Cé4c danh muc du an du dinh dau tu xay dung ha tang d6 thi va cong trinh
cdng cong trong phan khu do chii dau tu cung cap.

- Cong thong tin dién tir cac huyén Long Phu, huyén Tran Bé, thanh phé Séc
Tring tinh S6c Tring, cac tai liéu s6 lidu diéu tra vé kinh té x4 hoi, cc tai liéu sb
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liéu dia chat thuy van, dia chat céng trinh, ché do thuy van, va cac tai liéu sb liéu
lién quan khac.

- Céc quy pham, quy chuan caa Nha nudc, cac tai liéu, ban dd, nién giam
théng ké va céc du &n c6 lién quan.
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CHUONG 3: PAC PIEM HIEN TRANG KHU PAT QUY HOACH

|. CO SO PANH GIA

Tong hop cac dir lidu tir nguon Cong thong tin dién tir Uy ban nhan dan
Thanh phd Séc Trang, ngudn théng tin dién tt UBND Huyén Tran Dé, ngudn
thong tin dién t UBND Huyén Long Ph(, tinh Séc Trang vé diéu kién tu nhién,
dic diém hién trang cua khu vuc va qua quéa trinh nghién cau khao sét, thu thap
va nam bat thdng tin tai thuc dia, don vi tu van lap quy hoach da danh gia vé cac
noi dung chinh cia dac diém hién trang khu vuc lap quy hoach.

I1. PAC PIEM PIEU KIEN TU NHIEN

1. Dia hinh, dia mao

- Khu vuc quy hoach cé dia hinh bang phang, cao d6 trung binh 14 0,8-1,0m,
da phan 1a dat ruong cao d6 nén tir 0,2m — 1,1m thudc khu vuc xa Tan Thanh,
huyén Long Phl va xa Tai Van, huyén Tran Dé. Cac ao vudng nudi trdng thuy
san tap trung cha yéu phia Nam duong tinh 934B, doc Séng Saintard - Kénh Ph
Hiru B&i Xau thudc Phuong 4 thanh phé Soc Trang, cao do thap tir 0-0,5m. Cao
d6 hién trang trung binh khu vyc tuyén duong tinh 934B 14 1,5m, phan con lai 1a
cac ray hoa mau, dat vuon tap hién hiru, kénh muong tudi tiéu,... Huéng déc
chung cua khu vuc dd ra Séng Saintard - Kénh Phi Hitu Bai Xau, do déc trung
binh khoang 0,1%.

2. Khi hau, thuy van:

- Khi hau: Rét it chju anh huong cua gié bdo, nam trong ving khi hau nhiét
d6i gié mua, ¢d nhimg dic diém chung vé khi hau caa ving Pong Bing Séng Cuu
Long. Khi hau trong nam chia 1am 2 mua rd rét: mua mua tir thang 05 dén thang
11, moa kho tir thang 12 dén thang 04.

+ Nhiét @6 trung binh nam: 26,8°C.

+ Nhiét d6 cao tuyét d6i: 37,8°C, thudng vao thang 4.

+ Nhiét d6 thap tuyét dbi: 16,2°C, thudong vao thang 1.

- Ché 36 mua: Luong mua trung binh nim 1.840 mm, phan b theo mua rd
rét: mua mua kéo dai 7 thang.

- Do am khong khi: 6 am twong dbi trung binh hang nam 1a 83,4%, mua
mua do am cao co thé dat ti 88%, cac thang c6 do am thap trung binh 77,3%.

- Nang: Tong s6 gio nang trung binh trong nim khoang 2372 gio, cac thang
c6 sb giod ndng cao tir thang 3 dén thang 9 trung binh dat 260 gio/thang (cao nhat
vao thang 5), cac thang c6 s6 gid nang thap tir thang 10 dén thang 2 ndm sau trung
binh 120-130 gio/thang (thap nhat vao thang 12). Tong luong buc xa trung binh
nam dat 140 — 150 kcal/cm?.

14

CONG TY CO PHAN TU VAN QUY HOACH XAY DUNG VA H4 TANG PO THI HOANG AN



QUY HOACH PHAN KHU KHU VUC PHIA PONG KENH PHU HUU BAI XAU

- Gi6: Huéng gid thinh hanh 1a gi6 Dong tir thang 11 dén thang 4, gi6 Pong
Nam thang 5, gi6 Tay thang 6 dén thang 9, gi6 Tay Nam thang 10. Téc do gid
thuong xuyén khdng qua 3 — 4m/s, tbc d6 gi6 trung binh nam 1a 3,9m/s, trung binh
thang 16n nhat 1a 4,9m/s, trung binh thang nho nhat 1a 3,1 m/s.

- Ché d thuy van:

+ Khu vuc quy hoach chiu anh huéng cua ché do thay van chung cua tinh
Soc Trang, bi chi phéi thay triéu bién Pong, dang ban nhat triéu khong déu, cac
kénh rach bi anh hudng thuay triéu [én xuéng 2 1an trong ngay. Muc nude khu vuc
dao dong trung binh tir 0,4 - 1,4m. Hau hét cac dong chay 1a dong chay 2 chiéu
chiém phan I6n thoi gian trong nam.

+ Bién d6 triéu trén Séng Saintard - Kénh Phi Hitu B&i Xau kha cao, khi thay
triéu xuéng dé 16 phan bai boi 2 bén bo séng tir 5 — 10m.

+ Céc nhanh kénh thay loi d6 tryc tiép ra Song Saintard - Kénh Phi Hiru Bai
Xau co luu luong dong chay manh khi thay triéu rut.

+ Luu luong nudce trén kénh Muong Tra 6n dinh, it b thay d6i do ¢6 cac dap
thay loi diéu tiét nudce.

3. Pia chit va nuéc ngam:

- Pia chat c¢ong trinh: hién nay chua c6 tai liéu khao sat tong thé dia chat cho
toan Thanh phd, tuy nhién qua tham khao dia chat xay dung mot s6 cong trinh
cho thay cau tao nén dat Thanh phd c6 thanh phan chu yéu 1a sét, bun sét, tron 13n
nhiéu tap chat hitu co, thudng c6 mau den, xam den. Nén dia chat kha 6n dinh,
Cau tao dja tang thuong gap cac 16p chinh gom: sét nau trang thai déo mém - sét
mau xam trang thai déo nhao - cat mau xam pha bui sét 1an san, vé so trang thai
roi - sét mau nau 1an xam xanh, mau vang lan xam den, trang thai cang vira. Trong
do6 16p cb kha nang chiu tai cho cong trinh thuong c¢6 do sau tur 20 - 25m.

- Nudc ngam mach sau tir 100 - 180m c6 chat luong nudce tot, trit lugng 16n,
c6 thé khai thac ding cho sinh hoat va cac muyc dich khac. Nugc ngam mach ndng
c6 & d6 sau tir 10 - 15m, ¢ thé st dung cho sinh hoat, tuy nhién chi dam bao khai
thac nho 1¢, ngoai ra con ¢ nguy co bi nhiém man nén chat luvgng nudce khéng on
dinh cho sinh hoat.

- Thudc ving dong dat cap V (theo thang MSK - 64, TCXDVN 375:2006,
tra cru cho thanh phb Soéc Tring).

I1l. CAC PAC PIEM HIEN TRANG

1. Hién trang dan cw

- Quy mo dan cu hi¢n trang:

+ Hién trang dan s6 4p Muong Tra xa Tan Thanh, huyén Long Pha, tinh Séc
Trang: 789 ngudi (s6 liéu do huyén cung cap).
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+ Hién trang Khom 6, phuong 4, thanh phé Soc Trang, tinh Séc Triang 1a 269
ho (s6 lidu do phudng cung cap).

+ Hién trang 4p Tai COng, xa Tai Vin, huyén Tran D¢, tinh Séc Trang 1a 619
ho (s6 liéu do huyén cung cap).

- Thanh phén dan cu chu yéu 1a néng dan va céc ho tiéu thuong, kinh doanh
giai khat, xuéng moc, vat liéu xay dung...

- Déan cu phan bd khong déng déu, séng chii yéu tap trung theo cac tuyén
duong hién hitu doc S6ng Saintard - Kénh Pha Hiu Béi Xau, kénh Muong Tra,
rach Cai Xe.

2. Hién trang sir dung dat

- bat trong khu quy hoach chu yéu 1a dat ndng nghiép chiém khoang 54,31%
dién tich, dat & dan cu chiém khoang 32,37%, dat nuéi trong thay san chiém
khoang 6,03% dién tich, dat cng trinh céng cong, ton giao chiém khoang 0,04%.
Con lai 1 céc dién tich cua séng, rach, hé thong kénh muong, giao thong trong
Khu vuc.

HIEAN TRAING SOU DUING NAAT
STT LOAII NAAT DIEAN TiCH(HA) TYU LEA %
1 | NAAT COANG TRINH COANG COANG 0,39 0,04
2 | NAAT NOANG NGHIEAP 526,77 54,31
3 | NAAT OG0 314,00 32,37
4 | NAAT THUYO SAON 58,50 6,03
5 | KEANH, RAICH 64,23 6,62
6 | NAAT TOAN GIAUO 0,02 0,00
7 | NAAT GIAO THOANG 6,04 0,62
TOANG COANG 969,96 100,00

- Pic diém str dung dét trong pham vi quy hoach khdng cé nhitng tinh chét
dac biét, dac thd anh huang t6i viéc chuyén dbi sang dat o, dat du lich, dich vu.
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3. Hién trang cac cong trinh kién tric

- Nha & chu yéu 1a nha trét, 1 tang, tap trung doc theo cac tuyén duong hién
hitu, doc c4c tuyén kénh Phi Hiru B&i Xau, kénh Muong Tra, rach Céi Xe:

+ Ty 1& nha kién cé chiém ty trong khoang 70% .

+ Ty 1é nha béan kién ¢ chiém khoang 25% .

+ Ty Ié nha tam chiém khoang 5%.

+ Khu vuc nha & trong cac vuon rudng, phia sau cac tuyén 16 chinh c6 s6
luong nha & khong dang ke.

- Cong trinh céng cong gom:
+ Piém truong tiéu hoc Bach Pang (diém 2 Truong tiéu hoc Ly Thuong Kiét).
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+ Nha sinh hoat cong dong két hop diém treong Mau gido ap Tai Céng.
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- Cong trinh tén gido: Chua Khmer Salatel
+ Chua Khmer Salatel.
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HIEAN TRAING SOU DUING NAAT COANG TRINH
STT TEAN COANG TRINH KYU HIEAU | DIEAN TiCH(HA) | GHI CHUU

A CONG TRINH CONG CONG

1 | TROONG TIEAU HOIC BAICH NAENG GD1 0,112
2 | TROONG TIEAU HOIC GD2 0,066
3 | NHA@ SH COANG NOANG AAP MOONG TRA VH2 0,08
4 | NHA@ SH COANG NOANG AAP TA@I COANG VH1 0,08
B CONG TRINH KHAC

1 | TRAIM CAAP NOOUC CN 0,043
2 | NAAT UBND PHOO®@NG 4 QUAON Li UB 0,011
3 | CHU®A SALATEL TG 0,024

4. Nét dic trung vé méi truong canh quan

- Moi truong canh quan hién trang caa khu vuc quy hoach va lan can con
trong trai, chii yéu 1a dat ruong, ray hoa mau, cac ao vudng nudi trong thay san
khu vuc phia Nam ctua duong tinh 934B.

- N&i bac véi cac tuyén canh quan song nudc, xen k& 1a cac tuyén kénh rach
c6 dong chay ubn luon, mat dd kénh rach trong khu quy hoach cao.

- Trong dinh huéng phét trién diéu chinh quy hoach chung caa thanh phé khi
trién khai tuyén duong 934B va du 4n cau bac qua Song Saintard - Kénh Phi Hitu
Bai Xau. Pay la tuyén khong gian kién triic canh quan tir trung tam thanh pho Séc
Tring. Vi vy trong tuong lai gan, khong gian, kién tric canh quan cua khu vuc
nay s& co gia tri tham my cao gan vai cac cong trinh ha tang xa hoi, kinh té, ky
thuat trong diém phia Pong cua thanh phé.

5. Hién trang hé thong ha ting ky thuit:
5.1. Giao théng:

- Buong bo:

+ Giao thong d6i ngoai:

Tuyén duong tinh 934B dugc trién khai thi cong, trong giai doan hién nay
mat dudng nhya rong 8m, két néi tir du 4n cau Séng Saintard - Kénh Pha Hitu Bai
Xau (ndi vao dudng Mac Binh Chi, thanh phé Sdc Trang) d¢én Quéc 16 Nam Séng
Hau huyén Tran Dé.

Tuyén duong tinh 935B phia Bic khu vuc, dudng nhwa, mat dudng rong 6m,
két n6i dén duong tinh 933, chg Tan Thanh, huyén Long Phd.

+ Giao thong doi noi:

buong 16 dan Khém 6 Phuong 4, mat duong rong 4m cap kénh Pha Hiru Béi
Xau dai khoang 3,5km; doan rong 2,5m dai 1km két ndi vé huong céng Nga Tu,
rach Tan Hoi xa Tan Thanh.
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Puong 16 dan Muong Tra 1, mat duong rong 2m, dai khoang 6,3km ndi tur
khu vuc cong Nga Tu rach Tan Hoi x4 Tan Thanh dén cau Tai Cong xa Tai Van.

Puong 16 dan Muong Tra 2 X Tan Thanh ndi tir rach Tan Hoi vé hudng
duong tinh 934B, mat dudng rong 2m, dai gan 2km.

Puong 16 dan cap rach Cai Xe xa Tai Van, mat duong rong 2m, dai khoang
3,8km ndi tir cau Tai Cong dén duong tinh 934B.

Trong khu vuc quy hoach ¢ mot sé tuyén duong dan dan sinh, duong dat
hién hitu doc theo kénh thuy lgi, 16i mon, cac dudng dé, bd ao doc theo cac thua
ruong,...

- buong thay:

+ Tuyén S6ng Saintard - Kénh Phi Hiru Bai Xau tiép giap khu vuc quy hoach,
chay doc phia Tay, day 1a tuyén giao thong van tai thuy quan trong, két ndi truc
tiép khu dich vu cang séng thanh phd Soc Trang, thi trin My Xuyén, chg Tan
Thanh. Vé mat lién két khu vuc con cé thé két ndi d¢én séng Co Co, séng My
Thanh, thi x4 Vinh Chau, thi trin Dai Ngai huyén Long Phu, két ndi ra séng Hau.
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+ Nga ba sdng Maspero — Séng Saintard - Kénh Pha Hiru Bai Xau tiép giap
phia Bic khu vuc quy hoach, gan tuyén khéng gian canh quan I& hi trong diém,
két ndi voi khu vuc khan dai to chuc 18 hoi dua ghe ngo thudng nién.

+ Trén tuyén kénh Pha Htu Bai Xau trong khu vuc quy hoach c6 hai bén
khach ngang song (hoat dong c6 phép theo Quyét dinh 573/QB-UBND cua
UBND tinh Séc Trang ngay 07/3/2019 vé viéc diéu chinh vi tri bén khach ngang
song trén dia ban tinh Soc Triang dén nam 2020, dinh huéng dén nim 2030). Bén
khach ngang song s 1 vi tri ngd tu kénh Pha Hitu Bai Xau dén Dap Cai Xe, bén
khach ngang séng sé 2 vi tri tir cubi dudng Mac Binh Chi dén bén do Bach Bang.

5.2. Thay loi:

- Trong khu vuc quy hoach c6 hé thong kénh rach chan chit véi mat do dong
chay khoang 1,3km/km?. Trong d6 cac dong kénh song chinh gom: kénh Phd Hitu
Bai Xau do rong 60 - 80m dai khoang 5 km, kénh Muong Tra d6 rong 30 - 45m
dai 6,5km, kénh Trinh Xuong rong tu 25 — 35m dai khoang 1,4km, con lai la hé
théng céac kénh rach nho rong tir 2 - 10m.

- Khu vuc quy hoach c6 cac muong, ao dugc dan tir tuyén kénh, hé théng
muong nho nay sir dung cho nudi trong thay san va tudi tiéu ndng nghiép, thoat
nudc mat trong khu dat.

- C6 cac cong thay loi diéu tiét nudc, ngian man tir kénh Muong Tra ra S6ng
Saintard - Kénh Ph( Hitu B&i Xau (cong Nga Tu xa Tan Thanh, céng thay loi gan
cau Tai Cong xa Tai Vin).

5.3. Cdp di¢n, cdp nwéc:
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- Hé thdng cap dién:

+ Nguén cap dién cho khu vuc quy hoach 1a ngudn dién luéi qudc gia qua
cac tuyén hién hitu, duong day di ndi.

+ Tuyén duong dién trung thé doc theo tuyén kénh thay loi trén dia ban
Phuong 4 tir huéng Tan Hoi vé thi trin My Xuyén.

+ C4c tuyén dudng dién ha thé doc theo cac dudng dan hién hitu phuc vu nhu
cau sinh hoat ciia nguoi dan.

- Hé thng cap nudce: Hién ¢6 1 tram cap nudc cua Trung tim nudc sach cong
suat 168 m¥ ngay-dém va cac tuyén cap nudc 060 phuc vu dan sinh theo cac tuyén
duong dan cap kénh Pha Hru Bai Xau va rach Cai Xe.

5.4. Thodt nworc:

- Hién tai toan bd khu vuc quy hoach chua cé hé thong thoat nuée mit. Nude
mit chil yéu chay theo dia hinh ty nhién, thoat theo huéng déc ra Song Saintard -
Kénh Phi Hiru B&i Xau va thoét vé hé théng kénh, muong nho.

5.5. Thong tin lién lgc:

- Khu vuc quy hoach nim trong ving phu séng dién thoai di dong cac nha
mang Mobiphone, Vinaphone, Viettel va cac mang di dong khac do vay c6 thé
dap (tng moi nhu cau vé thong tin lién lac.

5.6. V¢ sinh méi truong:

- Heé thdng thoat nudc thai trong khu vuc quy hoach chua duoc dau tu dong
bo, cac ho dan chi yéu str dung bé tu hoai tai cong trinh dé xur ly tai chd, sau do
thoat ra moi truong tu nhién.

- Chat thai ran: xung quanh cac khu vic cong Nga tu S6ng Saintard - Kénh
Phi Hiru B&i Xau va rach Céi Xe gan thi tran My Xuyén tap trung mat do dan cu
tuong d6i dong nén phét sinh luong chat thai ran, chat thai sinh hoat vira phai,
chua dam bao ty Ié thu gom. Nhiing khu vuc khéc da phan cac ho dan sinh song
thai tryuc tiép ra sdng ngoi, kénh rach, trong twong lai néu khéng dugc khac phuc
s& gay ra hién tuong tic nghén dong chay, & nhiém méi trudong nhimg noi bi
dong, huy hoai nguon thuy sinh va anh huéng canh quan méi trudng chung, so it
con lai thuc hién chén 1ap tai chd chua qua xu Iy hodc dét gay anh huong khong
khi.

6. Cac du an cé lién quan

- Cong trinh xay dung tuyén dé bao ngan man va dudng phuc vu an ninh quéc
phong, tng cau tau bién huyén Tran Dé:

+ Dy an tuyén duodng tinh 934B dang trién khai thi cong, két ndi tir Thanh
phd Soc Trang dén Khu cdng nghiép Tran Bé (qudc 16 Nam Séng Hau). Pay con
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la tuyén duong giao thong dbi ngoai quan trong trong dinh hudng caa diéu chinh
quy hoach chung cua thanh phé Séc Tring dén nim 2035, tam nhin 2050.

+ Du 4n cau qua S6ng Saintard - Kénh Phi Hiru B&i Xau ndi tir duong Mac
Dinh Chi — duong tinh 934B da duoc thiét ké. La cau giao thong bac qua Song
Saintard - Kénh Pha Hitu Bi Xau, nim trong dinh huéng cua diéu chinh quy
hoach chung thanh phd Soc Tring dén nam 2035, tam nhin 2050, két néi duong
Mac Binh Chi — dudng tinh 934B, ciing chinh Ia mac xich quan trong trong viéc
hinh thanh tuyén giao thong dbi ngoai tir thanh phd Séc Trang di Tran PE.

+ Dbuong tinh 935B GPMB cach tir kénh Muong Tra khoang 40m, doan qua
khu vuc 4p Muong Tra, xa Tan Thanh, huyén Long Phu.

7. Hién trang cac khu lan can

- Phia Bic: c6 tuyén duong tinh 935B két néi dén khu vuc cho Tan Thanh.

- Phia Tay Bac: tiép giap Quy hoach phéan khu xay dung Cho Pau méi -
phuong 8, thanh phd Séc Tring qua khu virc nga ba séng Maspero — Séng Saintard
- Kénh Pha Hiru Bai Xau.

- Phia Tay:

+ Két ndi voi duong Bach Bang quy hoach Khu hanh chinh d6 thi Soc Trang,
thanh phd Soc Trang qua Bén khach ngang song so 1.

+ Két ndi véi duong Mac Binh Chi, quy hoach phan khu 9A, phuong 9, thanh
phd Soc Trang qua Bén khach ngang song s 2.

- Phia Nam tiép giap quy hoach phan khu thi trin My Xuyén, huyén My
Xuyén, tinh Soc Trang, két ndi qua tuyén dudong dan doc kénh Muong Tra va
duong dan cap rach Cai Xe.

8. Panh gia dat xiy dung

Can ctr vao mot s6 yéu té tu nhién, hién trang ngap tng, qua diéu tra thyc té,
so bo danh gia va phan loai dat xay dung nhu sau:

- bia hinh kha bang phang, twong ddi thuan loi dé phat trién xay dung.

- Nhitng khu vuc phét trién xay dung trén dat rudng can ton tao dén chiéu cao
trung binh tir 1+ 2 m, dé tranh ngap Gng, hai hoa vai hién trang da xay dung.

IV. PANH GIA CHUNG

1. Thugn lpi

- Khu vuc quy hoach nam trén huéng phét trién cha dao caa Thanh phd dén
nam 2035, tim nhin dén 2050, c6 méi quan hé mat thiét véi cac du an trong diém
dang duoc trién khai xay dung nhu: khu hanh chinh d6 thi Soéc Trang, Cho dau
méi phuong 8... La khu vuc c¢6 diéu kién thuan loi vé quy dat, vé giao thong doi
ngoai, d6i ndi, giao thong dudng thuy.
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- Chu yéu 1a dat néng nghiép, cac cong trinh nha & ¢6 sb luong it, dan cu
khong nhiéu. Pay 1a diéu kién thuan loi dé quy hoach phat trién ddng bo hé thong
ha tang k¥ thuat ciing nhu t6 chuc khdng gian kién tric canh quan dong gbép cho
bo mit xay dung chung cua Tinh va Thanh phé. Tao tién dé chuyén dich phét trién
kinh té, vin hoa, xa hoi.

- C6 cac truc duong giao thdng I6n ngang qua nhu duong tinh 934B, duong
tinh 935B, cac tuyén dudng theo dinh huéng diéu chinh quy hoach chung cua
thanh phd, néi lién céac trung tam kinh té, cong nghiép va cac dau mdi giao thdng
duong bo, duong song.

- Giao théng thuy cd Séng Saintard - Kénh Phi Hiru Bai Xau va gan song
Maspero thuan loi cho viéc dinh hudng tiém ning du lich séng nudc.

- CO kha ning phat trién dong bo ha tang ky thuat do nam trong ving dat
dang phat trién va xay dung do thi.

2. Kho khan

- Can khéi luong san nén cao.

- Hé thdng ha tang ki thuat gan nhu chwa c6. Do d6, khé khin trong viée dau
ndi ha tang du an vai hé thong ha tang chung cua thanh phd Soc Tring.

- Vé kinh té x& hoi: nguon nhan lyc tai chd chwa qua dao tao, chua hinh thanh
cac loai hinh du lich, dich vu, lao dong c6 tay nghé cao vi vay khong dap tung du
ké ca vé sb luong va chat luong. Day 1a mot kho khin 16n cho viéc thu hit cac du
an dau tu, cac hoat dong kinh té xa hoi tai khu vuc.

3. Xu hwéng bién déi khi hdu danh huéng dén dinh huwéng quy hoach dé
thi
3.1. Cac kich bdn bién doi khi hgu:

-Pong bang séng Ctru Long ndi chung va tinh Séc Trang néi riéng 1a ving
dat thap ven bién cua Viét Nam, day 1a khu vyuc bi anh huéng ning né nhat do
Bién doi khi hau gay ra. Trong nhitng ndm gan day, trén dia ban cia tinh da xuat
hién cac hién tuong nhu:

- Ché d6 thity van bi anh huong.

- Thay d6i ché do ngap lut, 1d lut bat thuong khong theo quy luét.

- Dién tich ngap lut md rong, mia ngap lut chuyén dich va thay doi.

- Nhiét d6 khong khi trung binh ting, mua hé dai hon va 4m hon.

- C4c hién tuong chua tirng Xay ra nhu bao da bat dau xuat hién.

- Léc xoay, mua giong, sim sét ngay cang nghiém trong.

-Mua mua c¢6 xu huéng thay doi bat thuong, ca vé thoi gian va cudng do
mua.
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- Hién twong xam nhap man tai cac luu vuc ngay cang dién ra nghiém trong
hon.

- Gay x6i 1o bd bién nghiém trong.

- Ven bién tinh Séc Trang chiu anh huéng cua ché do chay caa sdng Mékéng,
triéu cuong cua Bién Dong va dong hai luu ven bién doc bd bién dai chiu anh
huéng manh béi gié mia, tao ra mot qua trinh bdi 1ing va x6i 1o lién tuc doc bd
bién. Ty 1& x6i 16 do tai tinh Soc Trang 1én dén 40 m/nam. Vao muia mua, gié mua
Tay Nam thoi vai toc do thap. Vao mia nay, dong sdng Mékéng mang theo tram
tich ¢én viing Chau tho gay ra hién twong bdi lang tai cac viing ven bién. Bién doi
khi hau s& 1am nghiém trong hon qua trinh nay, dic biét dbi vai hién tuong x4i 1o
khi tan suat va cuong do cac tran bio cling nhu muc nudc bién ting 1én.

- Nhiét do: Thay doi nhiét do trung binh tai thé ky 21, khu vuc nghién ctu
nam trong viing bi anh hudng tryc tiép.
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(a) Mitc tang nhiét dé téi thiéu trung binh va (b) téi da trung binh vao cuéi thé
ky 21 theo kich ban phét thdi trung binh. (Nguén: Kich ban BDKH, nuéc bién
dang cho Viét Nam, Bo TN&MT — 2017).
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- Luong mua: C6 dién bién ting lwong mwa hang nam.

Dién bien luong mua theo kich ban B2

1345.0

1340.0

Lirong mra (mm)

1335.0

1330.0
2020 2040 2060 2080 2100

Nam

Dién bién lirong muea theo kich ban B2 (Nguon: Kich ban BPKH, nuéc bién
déang cho Viét Nam, Bo TN&MT — 2012).

- Anh huong caa bién ddi khi hau, nuéc bién dang tai tinh soc Tring.

- Theo cac nghién ciru co ban dau vé van dé bién d6i khi hau cua Bo Tai
nguyén va Méi truong, du béo 3 kich ban vé bién d6i khi hau va nudc bién dang
d6i v&i nude ta nhu sau:

+ Kich ban 1: Dén cudi thé ky 21, nhiét do trung binh trén ca nudc tang tir 1,1
— 1,9 d6; nudc bién dang 65 cm, 1am cho hon 5.100 km? tai PBSCL (gan 13%
dién tich) chim dudi mat nudc.

+ Kich ban 2: cudi thé ky 21, nhiét d6 trong nam tang tir 1,6 — 2,8 do (tUy vao
khu vuc); tong lwong mua nam va luong mua mua mua tang trong khi lvgng mua
mua kho giam,... Tuong tmg, nudc bién dang 75 cm dua 1/5 dién tich PBSCL
xubng dudi muc nuée bién.

+ Kich ban 3: Nhiét d6 c6 thé ting t6i 3,6 do; nudc bién dang cao 1m va nhan
chim hon 1/3 dién tich BPBSCL.

- Theo 3 kich ban néu trén thi cao d6 xay dung va hé théng thay lgi ven bién
& cac ving triing thap can dugc quan tim thich dang. Dé ung phd hiéu qua véi
bién d6i khi hau, nudc bién dang can quy hoach cac khu, cum céng nghiép, khu
du lich, diém dan cu tap trung,... dam bao du cao do dé tng pho véi hién tuong
triéu cudng va nuéc bién dang cho thoi gian dai. Co cac bién phép bao vé (dé bao)
d6i vai cac khu vuc san xuat tap trung.

3.2. Tinh hinh sat l¢' bo  s6ng:

- Tinh trang sat 1& va bién doi dong sdng 1a mot tién trinh tu nhién do nhiing
thay d6i trong qué trinh hinh thanh va tai lap sy 6n dinh caa dong chay.

- Giai phap chu dong: Tac dong truc tiép vao dong chay, lam thay d6i hudng
dong chay, giam cuong do dong chay tac dong vao long dan nhu bo ke, mé han,...
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- Giai phép bi dong: Tac dong vao long dan, 1am ting kha ning tu bao vé cua
long din trong d6 gia ¢6 10ng dan nhu lam ké ap mai bd bang da xay, ro da, bé
téng, trong cay giit bd, giam @ng suat tac dong 18n taluy bo séng bang di doi cac
cbng trinh ra xa bo séng.

3.3. CAc gidi phdp dé xuat:

- Mé rong, nang cap, cai tao cac tuyén kénh chinh dé tré thanh cac truc giao
thong thay thuan loi.

- Két hop xay dung hé théng mat nudc canh quan vira dé diéu tiét nudc mat
cho d6 thi, d6ng thoi tao cac cong vién nhu 1a ving dém cho d6 thi.

- Xay dung cau tric thanh phé véi hanh lang xanh, con duong xanh, dong
sdng xanh bang cach cai tao, nao vét khoi thong dong chay kénh rach, trong cay
tao mang xanh...

-B4o V¢, tu bo cac dé ke, timg bude dau tu xay dung ké két hop cay xanh
doc cac kénh rach, séng ngdi. Chon cbt san nén dé thi cd xét téi anh huéng caa
bién doi khi hau, muc nudc bién dang.
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CHUONG 4: TINH CHAT, DU BAO VA CAC CHI TIEU KINH TE
KY THUAT

|. TINH CHAT

- La phan khu c6 vai trd thiic day phét trién d6 thi phia Déng cua thanh phé
Soc Trang.

- Binh hudng phét trién cac khu ¢ do thi va cac cong trinh thuong mai, dich
vu d6 thi cua khu vuc tirng budce dap ung theo ti€u chi d6 thi loai II trong tuong
lai.

Il. DUBAO QUY MO DAN SO VA CAC KHU CHUC NANG

1. D bao quy md din s

- Theo sb liéu thong ké dan s6 va nhan khau hién trang 2019 trong khu vuc
quy hoach khoang 4.341 nguoi, trong d6: dan s6 4p Muong Tra 789 ngudi, khom
6, phuong 4 1a 269 ho (trung binh khoang 1.076 nguoi) va ap Tai Cong, xa Tai
Van 1a 619 ho (trung binh khoang 2.476 nguoi).

- Theo dinh huéng tinh toan dan sé cia Quy hoach chung thanh phd Séc
Trang thi ty I¢ taing dan tu nhién khoang 1.1% va tang dan co hoc giai doan 2025
la 1.8%, giai doan 2035 la 1.5%

- Ngoai ra, do khu vuc quy hoach dugc dinh hudng phét trién manh vé dich
vu du lich, do vay tap trung céc loai hinh nghi dudng, luu tri cho khach vang lai
dén thanh phd Soéc Trang tham quan, du lich, nhat 1a nhitng ngay dién ra I hoi,
su kién dic trung. Theo s6 liéu ra soat thong ké caa S Vin hoa, Thé thao va Du
lich nhitng nam qua trung binh ¢6 22.700 luot khach tham quan nhitng ngay cao
diém. Dy tri khoang 50% sé lugng khéach nghi lai thi dan sé vang lai ting thém
11.350 nguoi. Du béo, néu khu vuc nay duoc quy hoach dong bo, duge day manh
kéu goi dau tu s& thu hat thém lugng khach nghi lai giai doan dén nam 2025 wéc
khoang 15.000 ngudi va dén nam 2035 wéc khoang 21.600 nguoi.

- Qua d6 dy bdo dan sé khu vuc quy hoach nhu sau:

Hién trang | Duw bao Quy hoach
TT Hang muc
2019 2025 2035
Diin sé ting theo ty I 4.341 5.153 6.687
Ty I¢ tang binh qudn%/nam 2,60% 2,90% 2,64%
A o~ o)~

1 Ty; lé tang tw nhién, %/mnam 1.10% 1.10% 1.10%

(ké hoach)
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Ty l¢ tang co hoc: Tang do
ddn sé qud trinh dé thi héa

2 1,50% 1,809 1,54%
(dw bao trung binh theo quy ° ° °
hoach chung)

Dy bdo tang dan sO phuc vu
do thu hat khach vang lai,
3 khdch du lich tam tru trong 11.350 15.000 21,600

nhitng ngdy cao diém (tham
khdo s6 liéu thong ké ciia S6
Van héa Thé thao va Du lich)
TONG CONG 20.153 | 28.287
=> Nhu vay, chon dan sb tinh toan trong khu vuc 1ap quy hoach khoang
28.300 nguoi.
2. Du bao quy md dat xay dung do6 thi

- Chi tiéu dat xay dung d6 thi t6i da 230m?/nguoi. (Can cir theo Quy hoach
chung xay dung thanh phé Séc Tring).

- V6i quy mé dan s tinh toan 1a 28.300 nguoi thi quy mo dat xay dung do
thi ¢dam bao du dé phat trién ha tang k¥ thuat, ha ting x& héi theo quy dinh tbi da
14 650,90ha.

=> Nhu vay, chon quy mé khu vue nghién ctru truc tiép dam bao ha tang do
thi theo quy dinh < 650ha. Khu vuc con lai s€ dinh hudng cac truc khung phat
trién dé phuc vu cho cong tac quan ly tai dia phuong.

3. Du bao cac khu chirc nang

- Cac khu hién hiru cai tao va chinh trang;

- Dat don vi ¢, phuc vu nhu cau xay dung, dinh cu cta nguoi dan;

- D4t c6ng trinh cdng cong, thuong mai dich vu hdn hop;

- it gido duc;

- Pat thé duc thé thao;

- it cbng vién, cay xanh, canh quan mat nudc;

- Bat hdn hop;

- P4t ha tang ky thuat, giao thong, san dudng, bén bi...

4. Céc chi tiéu co ban vé kinh té, ky thuat va sir dung dat.

Can ct theo Quy chuan Xay dung Viét Nam, ban hanh kém theo Quyét dinh
s6 04/2008/QD-BXD ngay 03/04/2008 cua Bo trusng Bo Xay dung. CAc chi tiéu
dinh hudéng dugc xac dinh nhu sau:

a) Céc chi tiéu kinh té, ky thuat va str dung dat:

- Dt xay dung d6 thi tdi da: 230m?/ngudi.
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- it dan dung trong d6 thi tdi da: 170m%/ngudi.

+ Chi tiéu dat don vi o: 8 - 50 m2/nguoi.

+ Dt xay dyng cac cong trinh dich vu céng cong d6 thi > 5 m*ngudi.

+ Chi tiéu dat cay xanh: > 6 m?/nguoi.

+ Chi tiéu dit giao thong: >13 m?/ngudi.

b) Céac chi tiéu vé ha tang k§ thuat:

- Phu tai dién sinh hoat: 500 W/nguoi.

- Cap nudéc sinh hoat: >125 lit/nguoi/ngay-dém.

- Thoat nuéc ban: 80% luong nudce cap cho sinh hoat.

- Chat thai ran: 1,0 kg/ngudi-ngay, ty 1é thu gom > 95%.
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CHUONG 5 CAC TIEN PE PHAT TRIEN KHU VUC

|. PINH HUONG PHAT TRIEN TRONG QUY HOACH CHUNG
THANH PHO SOC TRANG 2030 VA TAM NHIN 2050

Theo Quyét dinh s6 2789/QD-UBND cua Uy ban nhan dan tinh Séc Tring
ngay 22/10/2018 vé viéc phé duyét Biéu chinh Quy hoach chung xay dung thanh
phd Soc Trang, tinh Séc Tring, dén ndm 2035 tim nhin 2050, khu vuc lap quy
hoach dugc dinh huéng phét trién cac khu du lich, nghi dudng sinh thai phia Dong
két hop vai ndng nghiép céng nghé cao va du trit quy dat phat trién cho do thi.

I1. PONG LUC PHAT TRIEN KHU VUC
1. Mo6i lién hé viing

Séc Trang 1a Tinh nam trong ving kinh té bién thuoc Bong bang séng Ciu
Long (PBSCL), anh huang tich cuc béi cac hanh lang kinh té - ki thuat - do thi
quan trong nhu quéc 16 1, quéc 16 60, qudc 16 61, qudc 16 Nam Séng Hau,... va
c4c trung tam kinh té - k¥ thuat - do thi da va dang phat trién manh nhu Can Tho,
Bac Liéu, Ca Mau, Tra Vinh, Vi Thanh,... Dy la nhan t5 ngoai ¢tng quan trong
thuc day sy nghiép phat trién kinh té - x& hoi caa Tinh.

Tinh Séc Trang phia Bac giap thanh phé Can Tho, phia Tay giap tinh Hau
Giang va Bac Liéu, phia Nam giap bién Pong, phia Pong giap tinh Tra Vinh va
Vinh Long qua song Hau. Vi vi tri nhu vy, tinh Séc Tring c6 vi thé quan trong
tai khu vuc DPBSCL va Duyén hai Nam Bo. Pay 1a ving chuyén tiép gitra kinh
té bién va luc dia voi chiéu dai tiép giap véi bién khoang 72km. La ving ha luu
quan trong cua song M&Kéng, huyét mach giao thong duong thuy va hang hai
quan trong, 1a viing tiém can cac do thi 16n, dic biét 1a thanh phd Can Tho va cac
khu vuc kinh té trong diém Nam Bo; ¢6 diéu kién sinh thai ty nhién thuan loi cho
phat trién ndng — 1am — ngu nghiép da dang va toan dién; c6 nhiéu yéu té thuan
loi dé phat trién nganh du lich sinh thai dic trung ciia ving PBSCL.

2. Méi lién hé trong khu vue

- C6 tuyén duong tinh 934B di qua khu vuc quy hoach, két néi trung tam
thanh phd Séc Trang va huyén Tran Bé.

- Phia Tay tiép giap Song Maspero chay qua trung tdm thanh phé; séng
Saintard — kénh Pha Hitu Bai Xau két nbi Cho ndi Nga Nam, qua thi tran My
Xuyén dén thi tran Dai Ngai (sdng Hau).
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! P Gogle

3. Méi lién hé trong ving tinh

- Thanh phé Soc Triang véi vai tro dau tau vé kinh té - x4 hoi caa Tinh, 1a
mot trong 3 trong diém cuia tam giac ting truéng kinh té (thanh phd Séc Trang -
cang Tran Dé - cang Dai Ngii), dong thoi ciing 13 trung tim thu hat cac ludng
dich cu trong va ngoai Tinh. Phia Bac quan hé véi huyén Ké Sach 1a trung tam
phat trién céng nghiép, d6 thi cia Tinh thdng qua cac tuyén nhu: quéc 16 1, qudc
16 60; phia Tay quan hé véi cac huyén My Ta, Chau Thanh, Nga Nam, Thanh
Tri 1a cac ving phét trién cong nghiép va lda cao san caa Tinh théng qua qubc 19
1, duong tinh 939, duong tinh 938; phia Nam, Pong Nam quan hé véi cac huyén
M¥ Xuyén, Vinh Chau, Long Phu khu vuc phét trién manh vé céng nghiép, thay
san cua Tinh qua cac tuyén duong tinh 933, dudng tinh 934, duong tinh 935. Pay
la cac viing c6 quy dat rong, tién loi vé giao thdng thiy bo, ¢ nhiéu tiém ning
phat trién kinh té xa hoi gan vai hanh lang phat trién Nam sdng Hau.
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So doé phan khu phia Péng trong diéu chinh Quy hoach chung
thanh pho Séc Tring
4. Tai nguyén nhan van
- Soc Trang nam trong ving Ddng bang séng Ctu Long véi dan sb trén 1,3

triéu nguoi, gom ba dan toc chinh 1a Kinh, Khmer va Hoa ciing chung séng véi
nhau tir nhiéu thé ky qua. Béi vay, Soc Triang 1a noi hoi ty nén van hoa dam da
ban sac dan toc, 1a x& s& caa 18 hoi. Soc Tring c6 nhiéu cdng trinh Kién trac doc
dao cua nhirng ngdi chuia ¢6 kinh, cac 18 hoi truyén théng cua ca 3 dan toc.

- Nhitng khu cho néi 1a nét dic trung cua ving séng nude ddng bang S6ng
Cuu Long. Tuy nhién, kh&c vai miét vuon ¢ vung trén, miét vuon tai Soc Trang,
Bac Liéu xua kia von 1a ving triing phén man, nén khi muén khai pha phai dao
kénh. Do vay, hé théng c6 kénh, rach chang chit, dan xen ciing gop phan tao vi
khi hau va hinh thanh canh quan séng nudc dac trung.

- Trén dong séng Maspero 13 noi dién ra L& hoi Pua ghe ngo truyén thng
cua tinh Séc¢ Trang noi riéng va cia vung DPBSCL hang nam.
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Cho néi Nga Nam

5. Co sé kinh té - ky thuat

- Thanh phb Séc Tring hién nay 1a d6 thi loai 111; 1a trung tdm chinh tri, kinh
té van hoa, khoa hoc ky thuat tong hop cua tinh Séc Trang, dang hoan thién mot
s6 tiéu chi dé tro thanh do thi loai 11 trong thoi gian tai.

- Piém manh cua thanh phé Soc Trang hién nay 1a cac nganh kinh té dich
vy, €6 nguon lao dong tai chd, tao diéu kién dé chuyén dich co ciu phat trién cua
thanh phé.

- M6 rong d6 thi: dau tw mo rong va phat trién khung giao thdng, xay dung
c4c bén béi 1a thé manh vé vi tri va dia hinh caa thanh phé Séc Tring.

- Thanh phé c6 nhiéu di tich ¢ gia tri van héa lich sit nhu chua Doi
(Mahatup), chiia Khleng, chua Dat Sét (Buru Son Tu), chla Sam Rong, chla
Phudc Nghiém, chiia Ma Tac,... Hién nganh du lich dang day manh thuc hién cac
du an nhu: 1am vién Bac Ta Ky, khu du lich chua Doi,... Tuy nhién hé théng cong
trinh phuc vu du lich con it, hién chi c6 mot s6 cong trinh ¢ quy mé dang ké nhur:
nha khéach Tinh uy, khach san Qué Huong, khach san du lich Cong Poan, khach
san Qué Toi, Tin Hoa, Ngoc Thu, Pha Quy,...

- San pham du lich chinh: du lich nghi dudng, du lich vin ho4 I& hoi, di tich.
Tuyén du lich c6 thé hinh thanh: thanh phé H5 Chi Minh - Tra Vinh - Séc Tring,
Séc Trang - Can Tho - Campuchia, Soc Tring - Ca Mau,...

- Dich vu: hé théng cac cong trinh dich vu hién c6 nhu: cho trung tm, hé
théng siéu thi, khach san, khoang 9.000 co so kinh doanh, hé thong cho khu vic
va cho phuong,... Du bao Thanh pho sé& tiép tuc hinh thanh cac trung tim thuong
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mai dich vu tap trung, phat trién da dang hoa cac loai hinh dich vu, cac thanh phan
kinh té...

- Khu vuc mé rong chi co hé thong cho cap x4 va céc ho kinh doanh két hop
véi nha &, ngoai ra khong co co s kinh té thuong mai - du lich nao dang ké.

6. Kha ning khai thac quy dat

Hién tai khu vuc 1ap quy hoach phan 16n 13 dat néng nghiép chwa xay dung,
dé phat trién mot cach tét nhat, viéc quan li dat can tuan tha theo nhitng nguyén
tac sau:

- Phan quyén str dung dét cho nhitng ngudi ¢6 nhu cau thyuc sy. Bong thoi
dam bao duoc tiém ning khai thac, phat trién dat mot cach tt nhat.

- Khi ¢6 nhu cau thu hoi dat, can dua ra nhitng chinh sach dén bu, tai dinh
cu hop li cho nguoi dan.

- U tién str dung quy dat cho cac cong trinh cong ich, dy an nha & xa hoi va
nhitng cdng trinh phuc vu giao duc, khoa hoc.
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CHUONG 6 PE XUAT PHUONG AN QUY HOACH

|. PINH HUONG KHUNG KHONG GIAN TRONG KHU VUC
1. Khung giao thong
Khung giao théng chu dao dugc dinh hinh béi hé truc ngang (hudéng Pong -
Tay) va truc doc (huéng Dong Béac — Tay Nam), cu thé gom c6 céc tuyén sau:
- Puong tinh 934B va Puong tinh 935B 14 tuyén giao théng ddi ngoai chinh
cua khu vuc quy hoach.
- Puong D3 (két ndi tir khu vuc ngi tu Séng Saintard - Kénh Phi Hiu Bai
Xau vé hudng thi tran My Xuyén), dong vai tro tuyén giao thong chinh va canh
quan chu dao.
- Puong Muong Tra 1, Puong huyén 29, duong Cai Xe 1 céac truc két noi
khu vuec.
- Tuyén D1, Muong Tra 2 va Muong Tra 3 1a tuyén noi bo canh quan.
2. Khung canh quan ty nhién
Gom c6 cé4c tuyén kénh, rach hién hiru vira dong vai tro 1a giao théng thay
vira dong vai trd canh quan db thi, gom co:
- Kénh Pha Hitu - Bai Xau, kénh Muong Tra, kénh Trinh Xuong.
- Rach Cai Xe, Ranh Bung Long.
I1. PINH HUONG PHAN KHU CHUC NANG
1. Nguyén tic hinh thanh phan khu chirc ning
- Cu thé hoa dinh hudng phat trién khu vuc phia DPong cia quy hoach chung
thanh phd Séc Trang. Phan khu chite ning bam sat dia hinh tu nhién, tao diéu kién
khai thac t6i da tiém nang phat trién. Cai thién canh quan kién tric, cai tao diéu
kién ha tang tai cac khu do thi hién hitu, dam bao 6n dinh doi séng dan cu, gia
tang doi séng vat chat va tinh than cho nguoi dan, thu hat dau tu. Tao lap hinh
anh d6 thi hién dai ning dong va c6 ban sic riéng trén co sé khai thac hiéu qua tai
nguy@n thién nhién va va sinh thai, bao ton va nang cao cac gia tri canh quan thién
nhién, dia hinh dia mao cua khu vuc.
- Pam bao quy mé dét dai cho tirng khu chirc ning hoat dong.
- Mdi khu chtic nang phai dam bao da chi tiéu kinh té ky thuat.
- Thuan tién bd tri co so ha tang ky thuat.
2. Pé xuat giai phap phan khu chirc ning
Khu vuc quy hoach dugc chia thanh 5 ving chiic nang chinh nhu sau:
- Ving 1: Nam phia Nam truc duong tinh 934B (két ndi tir trung tdm thanh
phd Soc Trang dén thi trin Tran D&, huyén Tran Dé), tiép giap kénh Muong Tra,
kénh Trinh Xwong va rach Cai Xe. Tap trung cac céng trinh cbng cong, trung tam
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thuong mai dich vu hdn hop, giédo duc va dao tao, cong vién cay xanh... phuc vu
khu vuc quy hoach va dan cu lan can.

- Vung 2: La cac khu vuc hién hitu chi yéu nam doc kénh Muong Tra va
kénh Phi Hitu- Bai Xau gdom céc cong trinh nha & va cac cdng trinh dan dung
khac, cong trinh cdng cong (Truong hoc, nha sinh hoat cong dong,...) dang hoat
dong, dugc cai tao chinh trang va dinh huéng phat trién da dang cac chirc ning dé
phuc vu cho d6 thi.

- Ving 3: Khu vuc phét trién hdn hop cac loai hinh thuong mai, dich vu du
lich va cac cong trinh phu trg phuc vu thwong mai, dich vu, du lich... khai thac vi
tri ngd ba séng. Chu yéu nim & phia Béc duong tinh 934B tiép giap ngé ba Song
Saintard (kénh Phi Hitu Bai Xau), song Maspero, kénh Muong Tra.

- \VUng 4: Phéat trién cha yéu céac khu dich vu, du lich va phu tro & phia Nam
duong tinh 934B, doc kénh Pha Hitu B&i Xau va kénh Muong Tra, tiép giap ranh
gidi thi tran My Xuyén. Tan dung céc loi thé vé dia hinh va canh quan kénh rach
san co. Giir gin va cai tao hé théng kénh rach, dam bao can bang méi trudng sinh
thai, thich &g véi bién doi khi hau, dong thoi phat huy hé théng giao thong duong
thay, két hop véi cac hoat dong du lich giai tri. Trong d6, duoc chia thanh 02 khu
VuC sau:

+ Phia Tay kénh Trinh Xuong dinh huéng phét trién hdn hop céc loai hinh
cong trinh c6 tinh chét dich vu du lich nghi dudng sinh thai, du lich két hop ndng
nghiép cbng nghé cao, tham quan va nghién ctru sinh hoc ndng nghiép, tham quan
viing trdng cay tng dung ndéng nghiép céng nghé cao... hoic cac cong trinh phu
tro phuc vu dich vu du lich.

+ Phia Bong kénh Trinh Xuong va kénh Muong Tra hinh thanh cac khu nha
vuon, homestay, khu & lién ké vuon, biét thy don 1ap.

- VUng 5: La khu vyc du trir phét trién cho do thi hoic két hop phat trién
ndng nghiép cong nghé cao phuc vu d6 thi du lich sinh thai, tirng budc hinh thanh
cac truc khung giao thong dé phuc vu cho cdng tac quan Iy tai dia phuong. Cha
yéu thudc dia phan xa Tai Van huyén Long Pha, nam doc kénh Muong Tra, rach
Cai Xe, tiép giap thi trin My Xuyén.
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Ao, _RANH GICI NGHIEN CUU TRUC TIEP
] '.z %, DIEN TICH: 649 96 Ha

So d@6 phan khu chize nang khu viec quy hoach
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I11. QUY HOACH SU DUNG PAT
1. Co cdu sir dung dit:
BANG CO CAU SU DUNG DAT
KHU VUC NG%AU', é(HU TOAN RANH
HIEN CU S 10
S oKi CHi N;;RUCNTE;U RIEIENTIR ClUD KH(iJ?;[U’C
T | ey | LOAT DAT AU : TRUC TIEP y
T : DIEN TVLE DIEN TVLE DIEN TY
TiCH ((y)- TiCH (0/)- TicH LE
(ha) Y| (ha) Y (ha) | (%)
I DPAT DAN DUNG | 481,10 | 478,04 | 73,55 480,58 | 49,55
Pit hién
trang cdi tao
1| HT | 64,60 9,94 64,60 | 6,66
trang
2 | ODT | Patdonvié | 14150 | 92,09 | 14,17 92,09 | 9,49
Pit CTCC
3| CC | upyny | 1415 | 2795| 430 2795| 288
4 | GD |Pitgisoduc | 891 | 18,17 2,80 18,17 | 1,87
MG1 | Mau gido 1 )1 2,71 2,71
MG2 | Mdu gido 2 ’ 1,38 1,38
TH | Tiéu hoc 2,76 5,09 5,09
THes | Hnghocco | 5aa | 454 4,54
SO
THpT | Trung hoc 1,70 | 427 4,27
pho thong
Truong hoc 0,18 0,18
hién trang
Pit cong
5 | CX |vién-cay 16,98 | 18,86 2,90 2,54 079 | 2140| 221
xanh
Pit vin hoa,
6 | TT | théducthé 3,14 0,48 3,14 0,32
thao
7 | HH | DPit hén hop 216,36 | 33,29 216,36 | 22,31
8 Dat giao 36,79 | 3687| 567 36,87 | 3,80
thong
PAT
I NGOAI 171,92 | 26,45 489,38 | 50,45
DAN DUNG
1 | TG | Téngido 0,00 0,00 0,02 0,01 0,02| 0,00
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2 Mat nuge + 4946 | 761| 1530| 478| 6476| 6,68
cay xanh

3 Pit ha ting 0,04 0,01 1,50 0,47 1,54 0,16
Pit giao

4 thong dbi 2515 | 387 | 3829| 11,96| 6344| 654
ngoai

5 | DT I})):;tdt‘-:it.é‘;l“ 97,27 | 1497 | 262,35| 81,98 | 359,62 | 37,08

TONG 650,90 | 649,96 | 100 | 320,00 | 100 | 969,96 | 100

a. Pdt hién trang dwoc cdi tgo, chinh trang .
- La khu vyec tap hop cac cong trinh da xay dung hién cé trong khu vuc bao
gom cong trinh nha ¢ va cac cong trinh dan dung khéc.
- Ky hiéu: HT. Quy md 64,60 ha, chiém ty I& 9,94%.
b. Pat don vi ¢
- La khu chtic ning bao gdm cac nhom nha & (cac cong trinh nha & hién hitu
va xay dung mai); cac cong trinh dich vu cap don vi & phuc vu cho nhu cau thudng
Xuyén cua cong dong dan cu trong don vi & va mot s6 khu chitc niang thanh phan
cua don vi.
- Ky hiéu: ODT. Quy mé 92,09ha, chiém ty 1¢ 14,17%.
c. Dat cdng trinh cdng céng hon hop
- Bao gdom cong trinh thwong mai, dich vu va cong trinh ha tang xa hoi do
thi. Trong giai doan ngan han, cac cdng trinh céng cong hién trang tiép tuc giir
nguyén chirc nang sir dung. Tuong lai dai han khi hinh thanh day du cac chuc
nang da quy hoach trong phan khu, thi cac cong trinh cong cong hién trang nay s¢
c6 chire ning nhu dat cong trinh cdng cong trong don vi & hoac chuyén doi chirc
nang theo quan ly tai dia phuong.
- Ky hiéu: CC. Quy md 27,95 ha, chiém ty I¢ 4,30%.
d. Pdt gido duc
- La quy dat dé dau tu xay dung cac cong trinh gio duc nhu mau giéo, tiéu
hoc, trung hoc.... Trong giai doan ngan han, cac diém truong hién trang tiép tuc
gitr nguyén chirc nang st dung. Tuong lai dai han khi dan cu tang 1én thi tung
budc dau tu xay dung méi cac truong hoc dé dam bao chi tiéu va ban kinh phuc
vu phuc vu, cac cong trinh hién trang trong khu vuc quy hoach c6 thé 6n dinh hoat
dong, cai tao chinh trang theo hién trang hoic chuyén ddi chic nang theo quan ly
tai dia phuong.
- Ky hiéu; GD. Quy md 18,17 ha, chiém ty I¢ 2,80%.
e. Pdt cdng vién - cay xanh
- Gom cac cdng vién cay xanh tap trung va cay xanh canh quan
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- Ky hiéu: CX. Quy md 18,86ha, chiém ty I¢ 2,9%.
f. Bdt van héa, thé duc thé thao
- La diém sinh hoat van héa, vui choi luyén tap thé duc thé thao cua dan cu
trong khu vuc quy hoach. Khu thé duc thé thao lién két chit ch& vai truc quang
trrong Khu hanh chinh d6 thi S6c Trang (phuong 4, Tp Séc Trang) va khu Dich
vu thé duc thé thao thanh phd Séc Tring qua cau canh quan qua Kénh Phi Hitu
Bai Xau, tao thanh mang xanh lién hoan gitra cac khu vuc.
- Ky hiéu: TT. Quy mé 3,14ha, chiém ty 1& 0,48%.
g. Pdt hén hop
- Phét trién hdn hop céc loai hinh cong trinh c6 tinh chét dich vu du lich (nghi
dudng sinh thai, du lich sinh thai ndéng nghiép cdng nghé cao, tham quan va nghién
ctru sinh hoc ndng nghiép, tham quan ving tréng cay tng dung ndng nghiép cong
nghé cao...) hodc cac cong trinh thwong mai dich vy phu tro phuc vu du lich.
- Ky hiéu: HH. Quy mé 216,36ha, chiém ty 18 33,29%.
h. Pdt ton gido
- Cbng trinh tén giao git nguyén theo hién trang, khong c6 dinh hudng quy
hoach mo rong va quy hoach khac hién trang.
- Ky hiéu: TG.
I. Mat nuwoc, canh quan
Bao ton, khai thac, phat huy canh quan mit nudc ty nhién va bao vé moi
treong sinh thai tai dia phuong.
j. Dat du triz phat trién
- L& quy dat duy trir dé phaét trién cac chirc nang phuc vu d6 thi khi ¢6 nhu
cau. Qua trinh dau tu xay dung theo dinh hudng va quy dinh quan ly xay dung cu
thé cua dia phuong.
- Ky hiéu: DT. Quy md 97,27ha, chiém tiy 1& 14,97%.
2. Chi tiéu Kinh té k¥ thuat déi voi tirng 6 dat
a. Pat hién trang dwoc cdi tgo, chinh trang

Tang cao tdi da

STT L?éu Hang muc (thng) MDPXD tbi da (%)
1 HT Nha & 1-6 100
Dit truong hoc 1-3
3 Dit t6n gido, tin ngudng Theo dac thu
Dit cong trinh cong cong 1.6 60, khi xetly dung
4 khac mdi thi toi da 40
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Theo quy dinh . .
£, A . , q; y‘ ) Theo quy dinh cu thé
bat cong trinh khac cu thé tung . N
. tung chirc nang
5 chtrc ndng

b. Dat don vi ¢

Ky A X. ]
STT |pisy | Hang muc Tf‘izg(f;:g;‘" MDXD t6i da (%)
oDT Theo QCXDVN
1 3 O -
Nha o 1-6 01:2008/BXD
D4t cong trinh cong cong 16 Theo QCXDVN
2 don vi & 01:2008/B
. Th dinh
bat cong trinh phuc vu ©0 q?y‘ . Theo quy dinh cu
khu & cu the timg thé timg chirc nang
3 chirc nang

c. Pat cong trinh céng céng hon hop :

STT hfgu Hang muc Tzzg(fﬁa;’g;‘” MDXD i da (%)
CCHH 60-80, Theo
1 Dt thuong mai va dich vu 2-9 QCXDVN
01:2008/BXD
2 Cho 1-6 40
Dit cong trinh céng cong L6 Theo QCXDVN
3 d6 thi khac 01:2008/BXD

d. Pdt gido duc

Ky 5 ‘.
STT hiéll Hang muc Tang C}\ao toi MDbXD téi da (%)
da (tang)
1 |GD Trudng Mau gido, Tiéu hoc 3 40
2 Truong trung hoc 4 40

e. Pdt cobng vién - cay xanh:
Mat do xay dung t6i da 5%, tang cao tbi da cac cong trinh phuy trg 1a 01-02
tang.
f. Dat van héa, thé duc thé thao:
Mat do xay dung tdi da 40%, ting cao tbi da cac cong trinh theo quy dinh vé
dac thu cong trinh.
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g. Pat hén hop:
Mat d6 xay dung va tang cao cac cong trinh theo quy dinh riéng ddi vai ting
loai cong trinh cu thé va theo quan Iy tai dia phuong.
h. Bdt tén gido:
Mat d6 xay dung va ting cao xay dung theo dic thi cong trinh.
I. Mat nuwoc, canh quan:

Bao ton, khai thac, phét huy canh quan mat nude ty nhién va bao vé moi

treong sinh thai tai dia phuong.
j. Dat du triz phat trién:

Néu c6 nhu cau dau tu xay dung thi mat 6 xay dung va tang cao cac cong
trinh theo quy dinh riéng ddi véi tung loai cong trinh cu thé va theo quan 1y tai
dia phuong.

IV. TO CHUC KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN

1. Nguyén tic va yéu ciu to chirc khong gian, kién tric, cinh quan

- Béi véi cac khu chiic ning: T chic khong gian vira doc 1ap via lién két
gitra cac khu chirc nang; két hop phat trién dé thi véi cai tao chinh trang, nang cap
ha tang ki thuat va xa hoi cac khu vuc xay dyng hién trang.

- P6i véi cac khong gian ma: To chac khong gian mé db thi trén co so tan
dung khai théac t6i da yéu t6 dia hinh, dia vat, canh quan thién nhién. Trong do,
dac biét cht y dén viéc khai théc triét dé cac dong chay hién hitu nhu kénh, rach,...
cai tao moi trrong sinh thai canh quan.

- P6i véi cong trinh diém nhan: Tao tinh chat dic trung do thi, phat trién
khong gian sinh hoat cong ddng, hinh thanh hé théng sinh thai canh quan hoan
chinh.

- Khoang Iui cong trinh d6i véi cac truc duong tuan thi theo QCVN
01:2008/BXD.

-. Céc khu di tich lich str, van hoa can dugc bao ton, tn tao.

2. Khu hién hiru cia dé thi dwoc chinh trang

- Chir yéu nam tai cip kénh Pht Hitu Bai Xau va doc theo kénh Muong Tra,
la khu vuc hinh thanh dan cu tir [au. Dinh hudng ddi vai khu hién trang cai tao,
chinh trang cac cong trinh hién c6 theo quy hoach (quan ly viéc tuén thu chi gidi
duong do, chi gidi xay dung cac cong trinh, chinh trang vé kién trdc, bo sung,
nang cap hé théng giao thdng va ha tang ky thuat dong bo, cac khu vuc hién trang
nam cap cac kénh, rach phai tuan tha chi gi¢i hanh lang bao vé séng, kénh, rach.

- D& xuit timg budc xay dung cdng trinh ¢éng cong do thi tao dong luc phat
trién cho khu vuc.

3. P6i véi nhirng khu quy hoach méi
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a. Giai phap t6 chac khong gian, kién trdc canh quan:

- C4c khu chtc nang trong khu quy hoach 1a mét téng thé bé cuc kién trdc
canh quan hai hoa, dam bao dugc my quan, tao ra mot khu doé thi hién dai, mang
dic trung tinh chét dich vu du lich vai ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi déng b,
dam bao céc tiéu chuan, quy chuan hién hanh. Thiét ké phai thich dung cao, phu
hop canh quan tu nhién, khai thac t6i da khong gian doc theo cac kénh thay loi,
tao canh quan dep, dam bao c&n bang mai truong sinh thai, thich tng véi bién doi
khi hau nuéc bién dang, d6ng thoi phét huy hé thong giao thong duong thuy, két
hop vai cac hoat dong du lich giai tri.

b. Kién trdc canh quan caa cac khu vuc chinh:

- Péi véi khu vuc trung tam: Bb cuc khdng gian kién trdc ¢ nhip diéu, co
su chuyén d6i hop Iy vé hinh khéi kién tric, gitra cong trinh thap tang va cao tang,
lam ndi bat cac cong trinh diém nhan trong trung tam. Tuan thu cac quan diém to
chtrc khdng gian kién tric canh quan, tao 1ap hinh anh d6 thi hién dai hai hoa thién
nhién, giit duoc ban sic van hoa cua dia phuong.

- Péi vé6i don vi ¢: Kién tric hién dai, c6 thé mang nét dic trung cta ving
mién. Mau sac trung tinh, tham my, hai hoa. Riéng nha & trong cac khu cé quy
hoach chi tiét thi can ctr theo quy dinh cu thé trong d6 an quy hoach chi tiét.

- Bbi véi khu cdng cong, thuong mai dich vy, hdn hop: Kién tric hién dai,
st dung hinh khéi 16n. Mau sac pht hop vaéi lich sir d6 thi, canh quan thién nhién,
tap quan va su cam thu cua nguoi dan ban dia.

- B6i véi khu vyc ¢6 tinh chat dich vy du lich: Kién tric mang tinh tham my
cao, c6 thé két hop yéu té ban sic vin hoa, hai hoa voi canh quan xung quanh.
Mau sic phu hop véi lich str d6 thi, canh quan thién nhién, tap quéan va sy cam
thu cta nguoi dan ban dia.

- B6i vai khdng gian mé 1a cong vién cay xanh, mit nuéc, canh quan: Quy
hoach hé thong cong vién cdy xanh céng cong tap trung va cac tuyén cay xanh
canh quan trong hanh lang bao vé cho céc con sdng, kénh rach, hd va hé thdng
thay loi. Tao 1ap khdng gian mé ¢ hé thyuc vat da dang phong phu, két hop cac
khéng gian mat nudc va khong gian xanh trong d6 thi. Cac cong trinh kién trdc
phu tro phai c6 su két hop hai hoa vé khong gian, khéi tich, hinh khéi, mau sac,...
hai hoa voi dic diém dia hinh tu nhién mang tinh chat viing mién. Bao ton, khai
thac, phat huy canh quan mat nuéc tu nhién va bao vé moéi truong sinh thai tai dia
phuong.

- Péi véi céc truc chinh;
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+ Truc Buong tinh 934B la truc giao thong chinh theo hudng tir Pong sang
Tay va Buong tinh 935B la truc giao théng chinh cua khu vuc quy hoach theo
huéng Tay Béc — Dong Nam.

+ Truc dudng Pudng D3 déng vai trod 1a truc giao thong két ndi cac khu chuc
nang chinh cua khu vuc theo huéng Tay Bac — Pong Nam ciing 14 truc canh quan
chinh cua khu vuc.

+ Cac khu vuc chiic ning cua d6 thi duoc thiét ké véi dic thu riéng nhung
khong gian, kién tric canh quan khong dugc phé v hinh thai bd cuc ctua khu vuc
ma phai tao ra su hai hoa cac yéu té tu nhién - nhan tao. D4i véi cong trinh hdn
hop cao tang, thwong mai dich vy, gido duc, thé duc thé thao, cong trinh cd tinh
chat dich vu du lich phai ¢ khoang I0i téi thiéu 6 — 10m (tuy theo 16 gigi duong
va quy md cong trinh dam bao my quan va canh quan truc duong). Két nbi cac
khong gian cdy xanh tap trung vai khong gian cdy xanh mat nudc doc cac truc
chinh, hinh thanh mang ludi khong gian xanh cho d6 thi.

- Déi véi cac diém nhan:

+ Piém nhan canh quan chinh toan khu 1a cdng vién tap trung giao giita kénh
Trinh Xwong va kénh Muong Tra va truc duong D3 ndi cac khu cong vién ven
kénh va truc canh quan ven kénh Phi Hitu Bai Xau c6 diém dau diém cudi két
thic bang cac cong vién cay xanh bd séng.

+ Céc cong trinh diém nhan dugc bo tri tai nhitng diém thu hat diém nhin tét
hoac tai giao 16 16n nhu Buong tinh 934B va duong Buong tinh 935B. Hinh thuc
kién tric c6 tham my cao, pht hop ban sic van hoa, canh quan thién nhién va sy
cam thu cua nguoi dan dia phuong.

V. THIET KE PO THI
1. Ly do va su can thiét 1ap thiét ké do thi

Thiét ké do thi theo d6 an quy hoach la cong cu giup cac co quan quan Iy
Nha nudc quan ly, kiém soéat xay dung, quan 1y dat dai va cac cong trinh trong
khu vuc nghién ctu 1ap quy hoach.

Thiét ké do thi huéng dan cac cha dau tu xay dung cdng trinh véi muc dich
tao ra duoc tinh dic trung, théng nhét chung, tao ra sy hap dan va hoan thién cho
d6 thi, giGp cho nhitng nha dau tu hinh dung duoc twong lai cia cac khu dét co
tiém nang khai thac trong sy théng nhat chung ciia d6 thi.

Khai thac, xay dung nham dam bao céc thiét ké chung trong khong gian canh
quan, cau tric d6 thi theo quy hoach dé thiét ké kién trdc cong trinh va nang cao
tinh dac thu cua do thi.

Thiét ké do thi theo do an quy hoach chi tiét xay dung huéng toi cac muc
tiéu chinh 1a xay dung mot méi truong tham my, tién nghi cho khong gian db thi,
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gop phan hoan thién, nang cao chat lugng cudc séng ciia ngudi dan, bao dam tinh
cong bang trong phét trién do thi ¢é bao vé céc loi ich chung cua toan x& hoi.
Ngoai viéc xéac 1ap va kiém soét khdng gian phéat trién & cac khu vuc xay dung
méi, TKDT con 1 cong cu dé hd tro giai quyét mot sd van dé cua d6 thi nay sinh
trong qua trinh cai tao va phat trién.

Khi dd c6 TKDT, dinh hudng cai tao va phat trién khdng gian cua toan do
thi hay ting khu vue trong d6 thi s& duoc nghién ciru, can nhac va hoach dinh san.
Chtrc nang str dung, hé s sir dung dat, mat do xay dung, ting cao... cia cac khu
vuc, c4c tuyén dudng, diém nhan, khoang 10i cia cac cong trinh, c4c trang thiét
bi d6 thi dugc xac dinh mot cach rd rang.

Cung véi dd an quy hoach chi tiét xay dung, cac quy dinh quan ly, Thiét ké
d6 thi kém theo do an quy hoach chi tiét xay dung tao 1ap mot cong cu quan ly
huéng dan cho cac co quan chirc nang. Pay 14 can cir dé trién khai cac dy an, kéu
goi dau tu cling nhu 13 cong cu quan Iy hiru hiéu sau quy hoach.

Nhu vay, su can thiét phai c6 mot thiét ké do thi nham dem lai cho d6 thi
mot hinh anh niang dong, dic trung hudng phét trién cha dong c6 tinh chat bén
ving.

2. Muc tiéu va nhiém vu thiét ké do thi:

Thiét 1ap mot s6 khdng gian an tuong cho d6 thi bang viéc bé tri sap dat
chiéu cao cling nhu khdi tich, hinh dang cong trinh tao dugc mit dimg ciing nhu
nhip diéu cdng trinh kién trdc.

Thé hién dic trung canh quan tu nhién caa khu vuc, cac hé thong HTKT va
cac khu vuc chirc ning cua do thi. Gan két cac hé thdng giao thong ddi ngoai va
khu vuc, két ndi hé giao théng, cac nit giao cit, cac diém cira ngd va cac tuyén
chinh, phu trong khu vuc duoc nghién ctru. Nang cao dugc chat luong méi truong
séng cho ngudi dan trong ving.

Kién nghi cac giai phap va cac quy dinh cu thé ché do quan Iy khong gian
kién trdc - canh quan, tao 1ap hinh anh d6 thi c6 chat luong thAim my, thé hién
duoc ban sic vin hoa riéng. Tao bo mit d6 thi phd hop véi canh quan chung, xtng
tam vGi bo mit caa mot dé thi lén.

Khung quy hoach thiét ké @6 thi s& dugc xay dung trén co so tao mot hinh
anh dac thu vé cau trdc khong gian cac khu chirc nang, gan két hai hoa cac yéu to
tu nhién va yéu té chi quan ctia con ngudi. T6n vinh yéu té canh quan thién nhién,
dé cao yéu t6 nhan tao. Kién trlic cia d6 thi mang tinh chat hién dai trén co so ké
thira va phat huy dugc cac dic diém van hoa, dia hinh tu nhién khu vuc.

Tao cac khéng gian truc canh quan, truc do thi, khdng gian cura ng6. Tao cac
cong trinh vai tinh chat 1a diém nhan thi giac. Str dung da dang chirc ning céc 16
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dat, tao khdng gian, hinh dang, dién mao dién hinh cho tung khu vuc, trén co sé
khai thac triét dé quy dat c6 gia tri phuc vu cac hoat dong cia d6 thi nhung van
dam bao can bang tu nhién.

3. Canh quan dé thi khu vuc trung tam:

- Céc khu trong tdm cua khu vuc:

+ Khu vuc cong vién cay xanh, bén tau thuy phia Bac khu quy hoach:

+ Cum c6ng trinh gém thé duc thé thao lién két cau canh quan phia Bac khu
quy hoach;

+ Khu cho thuong mai lién két khu chire ning gido duc (trudng Mau giéo)
qua duong huyén 29;

+ Cum chirc ning céc cong trinh cong cong hon hop, gido duc, cong vién cay
xanh tai trung tam khu vuc quy hoach.

- B6 cuc khong gian kién trdc hop ly, cac cong trinh can dugc thiét ké phu
hop nhiéu nhu cau va su phan bé str dung khac nhau, nham han ché cac giao thong
di lai khong can thiét, phat trién cac loai hinh giao thdng bo, xe dap. B6 cuc khdng
gian kién trac c6 nhip diéu, c6 su chuyén do6i hop Iy vé hinh khéi kién tric, gitta
cong trinh thap tang va cao tang.

- Tuan thu cac quan diém to chizc khong gian kién tric canh quan, cac cng
trinh Kién tric déu dugc bo tri vi hudng chinh tranh dwoc sy anh huong cua thoi
tiét vao mua heé. Tong thé hinh khéi kién trdc cac khu & duoc chi trong dic biét,
cac khéi kién trac duoc phét trién tir thap 1&n cao. Thiét ké, bé tri cac 16 dat, cong
trinh trong d6 thi phai hop Iy va chinh xac vé huéng gié nang luong mit troi,
nham dap tng nhu cau thiét ké céng trinh pht hop vai diéu kién khi hau va phat
trién bén ving.

- Vi cac cong trinh Kién trac, vé dep kién tric s& khdng thé hién ¢ cac chi
tiét kién trdc trang tri ma thé hién & hinh khéi kién trac don gian, sy két hop gitra
chiing & cac ty Ié thich hop dé tao ra cac cong trinh dep. C4c chi tiét nhu mai dua,
chi go va mai hién s& duoc thiét ké don gian va dugc str dung trong mot sb truong
hop dé nhan manh 16i vao hoic ban cong, tao bong d6 va khoang téi ciing nhu
nhin manh cac khdi 16n khi can thiét.

- Muc dich cudi cung 14 tao 1ap hinh anh d6 thi, chitc ning d6 thi cd chét
lugng tham my, thé hién duoc ban sic vian hoa cua dia phuong.

a. Quy dinh déi véi tang cao xay ding:

- Trong khudn kho thiét ké do thi quy hoach phan khu 1/2000 chi néu chi tiéu
tang cao va khoang 10i xay dung cdng trinh chung cho cac khu vuc cling tinh chét
va tuan tha cac quy dinh vé kién trac dugc quy dinh trong Quy chuan xay dung
Viét Nam, cu thé nhu sau:
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+ Tang cao xay dung: Tang cao xay dung trung binh ting 16 dat cu thé tly
thuc vao tinh chat 16 dat, dinh hudng té chie khdng gian khu vue da dugc nghién
ctru va dic diém hién trang cua 16 dat xay dung. D4i véi cac 16 dat xay dung hién
cd, viéc quy dinh nay 1a dé dinh hudng cai tao cong trinh khi c6 diéu kién cho
phép. Tang cao trung binh cu thé dbi vai mdi loai dat duoc thé hién trong ban d6
quy hoach sir dung dat.

+ Khoang I0i xay dung: Khoang 10i toi thiéu caa cong trinh so vai 16 gidi
duong quy hoach duge quy dinh tiy thudc vao to chirc khdng gian kién tric, chiéu
cao cong trinh va chiéu rong cua 16 gidi, nhung khoang 10i ti thiéu phai thoa man
quy dinh trong QCXDVN 01:2008/BXD.

- Tang cao tinh toan cua cac cong trinh khong ké tang ham, tang ban ham,
tang 4p mai.

- Pam bao nhiing thiét ké mang lai hiéu qua dai han cho hinh thai do thi,
nghién ciu vé nhip diéu ting cao cong trinh lam diém nhan trong tim cho d6 thi.

- Nghién ctiu tao su twong phan vé mau sac, hinh khéi va cac dic trung khac
cho céc, hinh dang cbng trinh phai hai hoa vai cac khéng gian xanh, khéng gian
dia hinh canh quan xung quanh.

- Chiéu cao cac cong trinh pht hop véi mé hinh tuyén tryc voi chiéu cao va
cac cong trinh xung quanh né theo cac quy chuan xay dung.

- Tang cao cac cong trinh kién trac duoc xac dinh theo tirng khu vuc:
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KY HIEU:

mmmE RANHGIGIKHU VUC QUY HOACH

mmm = RANH GIOI NGHIEN CUU TRUC TIEP
RANH HANH CHINH HUYEN, THANH PHO
TANG CAO TOI DA 9 TANG

TANG CAO TOI PA 6 TANG

B
I]]I]III']]IIII]]I TANG CAO TOI PA 4 TANG

TANG CAO TOI PA 3 TANG
TANG CAO TOI DA 1-2 TANG

TANG CAO THEO PAC THU

‘q i .
%

b. Quy dinh déi véi mdt dé xay dung:

- C4c hang muc cong trinh xac dinh mat do xay dung theo khoang 10i, tang
cao va tuan thu quy dinh mat do xay dung téi da dbi vai ting thé loai cong trinh
cu thé.

- Kich thuéc xay dung va hinh khéi céng trinh kién trac, gitra mat d6 xay
dung véi chiéu cao theo cac tiéu chuan, quy chuan hién hanh, déng thoi phai dam
bao cac quy dinh khéc vé khoang cach gitra cac khdi nha, khoang 10i....dé tao hiéu
qua canh quan kién tric va hinh anh dic trung cho khong gian d6 thi. Céng trinh
cao tang, thap tang, trung binh két néi va hop khdi tao thanh quan thé hai hoa, phu
hop khong gian xung quanh, qua d6 nang cao hiéu qua tam nhin cho cac to hop
cong trinh nghién cu.

- Céc khu chtrc ning co6 cong trinh to 16n ¢6 su chuyén tiép véi cac khu xay
dung thap ting mat do cao.

- Mat d6 xay dung dugc xac dinh theo ting khu vuc:
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KY HIEU:
mmE® RANH GIOI KHU VUC QUY HOACH
mmm®s  RANH GIGI NGHIEN CUU TRUC TIEP
~————— RANH HANH CHINH HUYEN, THANH PHO
MAT DO XAY DUNG TOI DA 40%
MAT PO XAY DUNG TOI PA 5%
MDXD THEO PAC THU DAT HON HOP

MDXD THEO PAC THU PAT DU TRU

MDXD THEO D AC THU KHAC

c. Hinh khéi kién trlc, mat ditng, mdi, mdi hién, é ving, ban céng

* Hinh khdi kién trdc, mat dang céng trinh:

- Ddi véi cac cong trinh trong khu phé trung tm c6 mat do cao, yéu cau hinh
khéi kién tric, mat dung cong trinh, chiéu cao va cote san cac tang phai thong
nhat. Khéi tich cong trinh day dan va lién mach trong mot khu phd. Mit dang
kién tric cac cong trinh lién ké phai tao thanh mang, miéng, khéi dic, khéi rong
theo b cuc nhat dinh.

- B4i véi céc cong trinh mang tinh riéng biét, don 1é hinh khoi va mit ding
cong trinh yéu cau da dang hon. Céc cong trinh phai dugc sap xép, to hop trong 6
phd theo mot bé cuc chit chg.

* Mai cong trinh:

- Can nghién ciu ky mat dung tuyén phd va dic diém kién trac canh quan
dé quyét dinh chinh xac viéc sir dung dang mai doc hay bang hoac sir dung
vat liéu mai nhu thé ndo cho cac cong trinh trong mot 6 phd pha hop véi tiéu chi
huéng t6i kién tric hién dai két hop truyén thng.
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- B4i véi cong trinh nha lién k& nén ap dung kién tric nha hién dai, mai lop
ngoi, ton mau, hoac mai bang. Kién trdc hinh khéi, mau sic nhe nhang, hién dai.
T6 chiic mat bang c6 san trudc, san sau, hoic ¢ giéng troi 1y sang va thong
thoang.

- Béi véi cac cong trinh nha & biét thy, khuyén khich sir dung cac loai mai
déc truyén thdng. Vat liéu méi co thé 1a vat liéu kim loai khung sit, thép hoic
khung bé téng cbt thép dan ngoi.

* C4c phan dua ra ngodi cdng trinh: Tuén thu cac quy dinh caa Quy chuan
xay dung Viét Nam QCXDVN 01:2008/BXD:

Phan nha dwoc phép nhd qué chi gidi diong dé trong trirong hop chi gidi
xay ding tring véi chi gidi duong do: Cac quy dinh nay can duoc van dung phu
hop véi giai phap t6 chic khong gian cu thé cua ting khu vuc va thé hién trong
quy dinh vé quan ly xay dung theo d6 &n quy hoach cua tirng khu vuc cu thé va
phai tuan thu cac quy dinh sau day:

- Céc b phan ¢ dinh cua nha:

+ Trong khoang khéng tir mat via hé 1én t&i @6 cao 3,5m, moi bo phan cua
nha déu khong duoc nhd qué chi gidi dudng do, trir cac trudng hop dudi day:

. Puong ong dung thoat nudc mua & mat ngoai nha: dugc phép vuot qua
duong do khong qua 0,2m va phai dam bao my quan;

. Tur d cao 1m (tinh tor mat via he) tro 1én, cac bau cira, go chi, b phan trang
tri dugc phép vuot duong do khéng qué 0,2m.

+ Trong khoang khéng tir 46 cao 3,5m (so véi mat via he) tro 1én, cac bo
phan cb dinh cua nha (6-ving, sé-nd, ban cong, mai dua..., nhung khéng ap dung
d6i v6i mai don, mai hé) duoc vuot qua chi giéi dudng do theo nhimg diéu kién
sau:

. Do vuon ra (do tir chi giéi duong do téi mép ngoai ciing caa phan nho ra),
tly thudc chiéu rong 16 gidi, khong duoc 16n hon giéi han duge quy dinh ¢ bang
24, d6ng thoi phai nho hon chiéu rong via hé it nhat 1,0m, phai dam bao cac quy
dinh vé an toan luéi dién va tuan tha quy dinh vé quan ly xay dung &p dung cu
thé cho khu vuc;

. Vi tri d6 cao va d6 vuon ra cu thé cua ban cong phai théng nhat hoic tao
duoc nhip diéu trong hinh thac cong trinh kién tric, tao dugc khdng gian kién tric
canh quan trong tirng cum nha cling nhu trong tong thé toan khu vuc;

Bang: D6 vuon ra tdi da ciia ban cong, mai dua, 6-vang: (Can cir QCXDVN
01:2008/BXD.)

Chiéu rong 16 giéi (m) D) vuon ra toi da Amax (M)

Duéi 7Tm 0
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Chiéu réng 16 giéi (m) Po vwron ra tdi da Amax (M)
712 0,9
>12+15 1,2
>15 14

- Phan ngam duéi mat dat: moi b phan ngam dudi mat dat caa ngbi nha
déu khong dugc vuot qué chi gidi dudng do.
- Mai d6n, mai hé phd: khuyén khich viéc xay dung mai hé phuc vu cong
cong dé tao diéu kién thuan loi cho ngudi di bo. Mai d6n, mai hé phd phai:
+ Duogc thiét ké cho ca day phd hodc cum nha, dam bao tao canh quan;
Pam bao tuan tha cac quy dinh vé phong chay chira chay;
O d6 cao cach mat via hé 3,5m tré 1én va dam bao my quan do thi;
Khong vuot qua chi gigi duong do;
Bén trén mai don, mai hé phd khong dugc sir dung vao bat ctr viéc gi
khac (nhu lam ban cong, san thuwong, san bay chau canh...).
» Ghi chu:

+ Mai d6n: 1a mai che ctia cong, gan vao tuong ngoai nha va dua ra toi cong
vao nha va hoic che mot phan dudng di tir he, dudng vao nha

+ MAai hé phé: 1a mai che gan vao tudng ngoadi nha va che phu mot doan
via he.

Phan nha dwoc xay dung vieot qua chi gidi xay dung trong trirong hop chi
gidi xay dung Ui vao sau chi gidi duong do

- Khéng c6 bo phan nao ctaa nha vuot qué chi gidi duong do.

- Cac bo phan cua cong trinh sau day duoc phép vuot qua chi gidi xay dung
trong cac trueong hop sau:

- Bac thém, vét dat xe, bau ctra, go chi, cach cira, 6-vang, mai dua, mai don,
mong nha;

- Riéng ban cong dugc nhoé qua chi gidi xay dung khdng qua 1,4m.

4. Canh quan do thi cac truc chinh:
- Céc tuyén quan trong cua khu vuc quy hoach:

+ Tuyén truc chinh: duong tinh 934B. Pay 1a truc giao thong chinh theo
hudng th Bong sang Tay.

+ Tuyén canh quan chu dao: dudng D3. Péng vai tro 1a truc giao thdng két
ndi cac khu chirc nang chinh cua khu vyc theo huéng Tay Bic — Pong Nam ciing
la truc canh quan chinh cua khu vuc.

+ Tuyén canh quan két néi: duong tinh 935B, duong huyén 29, duong D1,
duong Muong Tra 1, duong Céi Xe.

- C&c nut giao thong quan trong:

+
+
+
+
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+ Nt giao tuyén duong tinh 934B — duong Cai Xe;

+ Nt giao tuyén duong tinh 934B — duong tinh 935B:

+ NUt giao tuyén duong tinh 934B — duong D3;

+ Nt giao tuyén duong tinh 935B — duong D1;

+ NUt giao tuyén duong tinh 935B — dudng Muong Tra 1;
+ NUt giao tuyén duong D3 — duong N2A;

+ Nt giao tuyén duong D3 — duong huyén 29;

+ Nt giao tuyén duong D3 — duong D1;

KY HIEU:
mmmm RANH GIGI NGHIEN CUU TRUC TIEP
mmmE RANH GIGI KHU VUC QUY HOACH
RANH HANH CHINH HUYEN, THANH PHO

- DPAT CAY XANH, CANH QUAN

B »arvuoc

= DUGNG GIAO THONG
immumm  DUGNG GIAO THONG QH MOI
TIM PUONG
CHI GIGI DPUGNG PO
§EEI TUYEN TRUC CHINH

TUYEN CANH QUAN CHU DAO
wess TUYEN CANH QUAN KET NOI

+  NUTGIA0 THONG QUANTRONG

RANHGICE NGHIEN CUUTRUC TIEP

e i e e sl i s WY

- B4 cuc kién trdc canh quan khong duoc pha v hinh thai khdng gian ma
phai tao ra sy hai hoa cc yéu td ty nhién - nhan tao. Viéc xac dinh cac truc, tuyén,
diém moc khong gian cha dao cia toan khu ciing nhu timg cong trinh xac dinh
trén co s& c4c mbc, duong truc canh quan tu nhién hién ¢ khu vuc.

- C4c khu vuc chie nang cua do thi duoc thiét ké véi dic thi riéng ting khu
vuc, toat 1én yéu té cong niang hai hoa véi canh quan thién nhién. Pam bao cac
khu vue déu duoc trang tri bang thiét ké anh sang d6 thi, théng gid tu nhién. Quan
Iy Iuu thong cho dd thi, cac diém giao cat can duoc thiét ké an toan. Tao tham my
1a diém nhan trong tong thé khong gian db thi.

- Lién két cac khu chirc nang dam bao hoat dong riéng cua do thi.

- Cay xanh cac tryc duong chinh
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+ Két ndi cac khong gian xanh, khéng gian sinh hoat cong dong va khong
gian dan dung do6 thi.

+ Tao 1ap hé thuc vat da dang phong phu, cac khéng gian ma, két hop hai
hoa vé khdng gian, khdi tich va phan cap theo quy md va tinh chat chic ning hoat
dong, dic diém dia hinh, khi hau tu nhién mang tinh chat ving mién.

+ Cay xanh c4c truc duong chinh dé xuat trdng céc loai cay ho Bing ling
hoic Phuong vi theo cac tuyén dudng. Cay xanh, hoa tuoi cong vién trong cac
loai cay cd tan tao bong mat, phu hop khi hau dia phuong nhu Sao, Cau, hoa Chc,
hoa Van tho...

- Cac tuyén sdng, rach canh quan thién nhién:

+ Heé théng tuyén séng rach canh quan quan trong: kénh Phi Hitu Bai Xau —
kénh thuy loi — kénh Trinh Xuong — kénh Muong Tra.

+ Bao ton, khai thac, phéat huy canh quan mat nudc tu nhién va bao vé moi
treong sinh thai tai dia phuong.

+ Giit gin va cai tao hé théng kénh rach, dam bao can bang méi trudong sinh
thai, ting cuong kha nang tiéu thoat nudc cho khu vuc nham thich ang véi bién
d6i khi hau, dong thoi phéat huy hé thong giao thong duong thuy, két hop véi cac
hoat dong du lich giai tri. Thiét lap cac tuyén hanh lang bao vé cho céc con song,
kénh rach, ho va hé thong thay loi. Quy hoach khéng gian canh quan sinh théi,
bao vé mai truong sinh thai doc cac tuyén séng, két ndi cac khdng gian xanh, hinh
thanh cac dac trung van hoda, sinh thai, mat nudc, cay xanh cua khu vuc.

5. Cac khu vuc khong gian mé:

A0

™ -
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- Quy hoach khéng gian chirc ning d6 thi duoc bé tri hé thong cong vién cay
xanh ¢6ng cong, pht hop véi bd cuc kién tric va cac khdng gian mit nuéc khong
gian xanh trong d6 thi, tao sy da dang vé kién trdc canh quan cho db thi.

- Khu c6ng vién cay xanh — thé duc thé thao gép phan ting my quan do thi,
khuyén khich nguoi dan tham gia céc hoat dong thé thao ciing nhu thu gidn, gop
phéan tang chat lugng cudc séng cho ngudi dan.

- Khu canh quan doc song: dinh hudng trong cay theo tuyén két hop véi cac
méng xanh lam ting kha ning diéu hoa vi khi hau cua khu vuc, mot phan tham
thau lugng nudc tran bo. Vai viée ting cuong trdng cay hai bén bo, cho phép cac
dai thyuc vat xen k& len 16i vao d6 thi, gan chat hinh anh con song vao 1ong db thi,
hinh thanh hé théng hanh lang bao vé séng ngoi, kénh rach. Hé théng cay xanh,
canh quan... duoc thiét ké theo nguyén tic bd tro cho cac cong trinh. Khuyén
khich to chirc céc loai cay dién hinh, truyén théng caa ving mién.

Mt lat canh quan dé xuat
6. Piém nhin trong khu vuc:

- Biém nhén canh quan chinh toan khu 1a cong vién tap trung giao gitra Kénh
Trinh Xuong va Kénh Muong Tra va truc duong D3 ndi cac khu cong vién ven
kénh va tryc canh quan ven Kénh Pha Hiru Bai Xau c6 diém dau diém cudi két
thic bang cac cong vién cay xanh bo song.

- Cac cong trinh diém nhan duoc bé tri tai nhimg diém thu hat diém nhin tét
hoac tai giao 16 16n nhu Buong tinh 934B va duong Buong tinh 935B. Hinh thuc
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kién tric c6 tham my cao, phi hop ban sic van hoa, canh quan thién nhién va sy
cam thu cua nguoi dan dia phuong.

- Cac khu vuc diém nhan, ctra ngd... duge dinh hudng cac diém cao, khai thac
cac diém nhin, bao tdn céc gié tri canh quan dia hinh tu nhién, phét huy gi4 tri
canh quan nhén tao.

- Bang viéc b tri cac cdng trinh cdng cong thuong mai dich vy, céc loai hinh
dat hdn hop dinh hudng dich vu tiép giap truc duong 934B, 1a tuyén ctra ngd do
thi két néi trung tam thanh phd Soc Trang vé hudng cang Tran Dé khong chi tao
diém nhan bd cuc canh quan ma con dap (ng nhu cau vé phat trién kinh té xa hoi.

KY HIEU:

mEE® RANHGIGIKHU VUC QUY HOACH
mmmm  RANH GIOI NGHIEN CUU TRUC TIEP
——— RANH HANH CHINH HUYEN, THANH PHO

< ) DIEMNHAN

esse  TUYEN CAY XANH
__________ = CAY XANH CANH QUAN
VA KHONG GIAN MO

o . RANH GISI NGHIEN CUU TRUC TIEP
DIEN TICH: 649,96 Ha

MY XUYEN

7. Khoang lui:

- Khoang i s& can ctr vao tang cao xay dung, quy md 16 gigi va nhiing quy
dinh khac ddi véi tirng cong trinh cu thé theo QCXDVN 01: 2008/BXD.

- P6i vai cong trinh hdn hop cao tang, thuong mai dich vy, gido duc, thé duc
thé thao, cong trinh c6 tinh chat dich vu du lich, thi khoang 10i téi thiéu 6 — 10m
(tuy theo 16 gidi duong va quy mé cong trinh dam bao my quan va canh quan truc
duong).

8. Cong trinh kién tric:

- Nén cong trinh (khi hoan thién) cao hon san cong trinh luu ¥ cac nguyén tic

thiét ké dam bao nguoi khuyét tat tiép can su dung.
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- C4c loai bién hiéu, bién quang cao dat & mat tién cong trinh, khong duoc su
dung chat liéu c6 d6 phan quang > 70%, hinh anh trong bién quang céo sét thuc,
cd dong, co tinh nhan vin, mang ban sic vin hoa, dam bao thuan phong my tuc.

- Khong duogc sir dung céc loai chat lidu thd so, khong bén viing vao thiét ké
két cAu chiu lyc cho cong trinh nha ¢ nhu: tranh tre, nta, I4... trir nhitng cong trinh
phuc vu du lich sinh thai nhung phai dam bao két ciu nha dat tiéu chuan chiu luc.
Hinh thuc kién trdc hién dai, mau sic nhe nhang, hai hoa.

- Péi Vi twong rao, mai che, mai don.... phai dam bao xay dung theo quy
chuan, tiéu chuan. Béi véi cac khéi cong trinh chinh can tuan theo quy dinh cu
thé nhu sau:

a. Déi véi nha ¢ xay dung méi:

+ Kién tric hién dai, cO thé mang nét dic trung cua ving mién.

+ Chon mau trung tinh, thAm m¥. Thiét ké mau sac cho mai nha, tudng ngoai
va mat duong nha ¢ riéng lé can hai hoa. Riéng nha & trong céc khu c6 quy hoach
chi tiét thi can ctr theo quy dinh cu thé trong d6 &n quy hoach chi tiét.

b. Péi véi cong trinh cong céng:

- Hinh thic kién trdc:

+ Kién trdc hién dai, sir dung hinh khoi 16n.

+ Mau sic: cAc mau trung tinh: nhat, trang, trang nga....., st dung cac mau
dam noi bat 1am mau nhan cong trinh.

+ Mau sic phd hop véi lich st @6 thi, canh quan thién nhién, tap quan va su
cam thu cua nguoi dan ban dia.

c. Péi véi cdng trinh thwong mai dich vu, cong trinh hén hep cao tang:

- Khoang IUi ti thiéu 6 — 10m (tdy theo 16 gi6i duong va quy mé cong trinh
dam bao my quan va canh quan truc duong).

- Hinh thic kién trdc:

+ Kién trdc hién dai, sir dung hinh khoi 16n.

+ Mau sac: c&c mau trung tinh: nhat, trang, trang nga..., st dung cac mau dam
ndi bat 1am mau nhan cong trinh.

+ Mau sac phu hop vai lich sir d6 thi, canh quan thién nhién, tap quéan va su
cam thu cua nguoi dan ban dia.

d. Péi véi cong trinh co tinh chdt dich va du lich:

- Khoang 10i téi thiéu 6 — 10m (tdy theo 16 gidi dudng va quy md cong trinh
dam bao my quan va canh quan truc duong).

- Hinh thirc kién trdc:

+ Kién tric mang tinh thAm my cao, c6 thé két hop yéu tb ban sic van hoa.
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+ Mau sic phd hop véi lich st @6 thi, canh quan thién nhién, tip quan va su

cam thu cua ngudoi dan ban dia.
e. Poi véi cdng trinh khac:

Hinh thuc kién trac hién dai, thim my, cong nang hop 1y, hai hoa véi canh
guan xung quanh.

f. Cay xanh, mgt nwéc, canh quan:

- Bao ton, khai théac, phat huy canh quan mat nudc tu nhién va bao vé moi
treong sinh thai tai dia phuong.

- Giit gin va cai tao hé théng kénh rach, ¢&am bao can bang moéi truong sinh
thai, ting cuong kha ning tiéu thoat nudc cho khu vuc nham thich ang véi bién
d6i khi hau, dong thoi phéat huy hé thong giao thong duong thuy, két hop véi cac
hoat dong du lich giai tri. Thiét lap cac tuyén hanh lang bao vé cho céc con song,
kénh rach, ho va hé thong thay loi. Quy hoach khéng gian canh quan sinh théi,
bao vé mdi trudng sinh thai doc cac tuyén séng, két ndi cac khdng gian xanh, hinh
thanh cac dac trung van hoéa, sinh thai, mat nuéc, cay xanh cua khu vuc.

- C4c cong trinh kién trac dep, phong phd, mém mai vé tao hinh va kiéu dang,
khai thac tinh dan toc, chi xay dung cac cong trinh c6 quy mo nho vaéi ty I thich
hop khdng tao ra cac khéi nang né che chan tam nhin.

- Cay xanh phu hop véi chire nang cua tirng khu vuc.,

- Nghiém cam viéc chat, pha cay xanh, khai thac dat d4, san 1ap mat bang bira
bdi trong khu vurc du Kién xay dung coéng vién giy tac dong xau anh huong dia
hinh khu dét va canh quan thién nhién.

- buong canh quan, ranh nuédc, mat nudc... phai duoc vé sinh dinh ki, thuong
xuyén 1am sach bang hé thdng lién hoan, nham muc dich tao canh quan va bao vé
moi truong déng thoi van phai dam bao thoat nude mua ty nhién theo thiét ké quy
hoach dugc phé duyét

- Cay bong mat va cay cao trang tri phai trong cac loai cay ré coc, c6
duong kinh tan rong < 6m, khoang cach cay tir 6 - 10m/cay. Céac loai cay xanh
phai ¢am bao c6 than hinh thang, it bi sdu bénh, 14 thuong xanh, khéng rung 14
theo mua, khdng c6 gai, khéng c6 mai hoi thdi, dé cham soc, c6 kha niang chéng
chiu thoi tiét... nham tao my quan. Luu y khéng trong cé4c loai cay an qua hoac
cay duoc lidu trong khu vuc canh quan. Bé xuat trong cac loai cay ho Bang lang
hodc Phuong vi theo cac tuyén duong. Cay xanh, hoa tuoi cong vién trong cac
loai cay cd tan tao bong mat, phu hop khi hau dia phuong nhu Sao, Cau, hoa Chc,
hoa Van tho...

g. Cong trinh tign ich do thi
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- Cic dén chiéu sang, dén trang tri, ddng hd cdng cong: duong nét thanh thoét
nhe nhang, c6 tinh cach diéu ty nhién. Nén st dung vat liéu thép chéng gi hay
gang duc dé tranh sir huy hoai ciia méi truong.

- Cac cong trinh ky thuat (tram dién, tram bom, tram Xt 1y nuéc thai), cdng
trinh tién ich (ta dién thoai, ta ATM, nha vé sinh cong cong,...) can duoc thiét ké
tao hinh phan vo dep, theo phong céch cua tirng khu vuc cu thé.

60

CONG TY CO PHAN TU VAN QUY HOACH XAY DUNG VA H4 TANG PO THI HOANG AN



QUY HOACH PHAN KHU KHU VUC PHIA PONG KENH PHU HUU BAI XAU

CHUONG 7: QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT

I. QUY HOACH HE THONG GIAO THONG

1. Nguyén tic quy hoach mang ludi giao thong

- Giao thong d6i ngoai:

+ Mang ludi khung giao thong ctaa khu vuc quy hoach dinh huéng phu hop
theo hé thdng giao thdng quy hoach chung cua d6 thi. Bam bao céc chi tiéu, tiéu
chuan vé giao théng. Cu thé hda hé thdng giao thdng theo quy hoach chung trén
co s& phil hop véi cac diéu kién va tinh hinh thyc té caa khu vuc.

+ Dinh hudng mdi lién hé xuyén subt véi giao théng chung, két ni hién trang
cua khu vuc véi cac khu 1an can, dam bao giao thong thuan loi, thdng suét trong
nhiing ngay cao diém, két ndi véi cac tuyén duong hop Iy.

- Giao thong ddi ndi: bo tri mang ludi giao thdng noi bo, két ndi tat ca cac
truc chinh va phu tir céc tuyén dudng giao thong d6 thi xung quanh. Tao thé giao
thong lién hoan trong khu vuc va dinh huéng tuong lai, gop phan phat huy vu thé
cho khu vuc.

+ Tao diéu kién cho phuong an t6 chitrc khdng gian quy hoach cac yéu cau
khai thac str dung dat, t6 chizc khong gian kién triic canh quan, bé tri hé thong
ha tang k¥ thuat khac gom céap dién, thong tin lién lac, cap nudc, thoat nude mua,
nudc thai.

+ Cac mang ludi ndi b trién khai theo nguy@n tic tng xu ton trong voi diéu
kién ty nhién va bam sat dia hinh, dia mao nhung van dam bao phu hop theo cac
quy dinh, quy chuan vé quy hoach.

2. Co s6 thiét ké

- Can ¢t mot s6 quy chuan xay dung hién hanh cia Nha nudc.

- Quy chuan Viét Nam QCVN 07:2016/BXD - Quy chuan k§y thuat quéc gia
cac cong trinh ha tang ky thuat.

- Thiét ké quy hoach giao théng trong khu vuc phuc vu thuan loi, dam bao an
toan giao thdng, my quan va phl hop vai céc tiéu chuan vé kinh té, ky thuat.

3. Cdc tiéu chudn ky thugt

- Chiéu rong lan xe tinh toan 3m — 3,75m.

- Chiéu rong lan di bo tinh toan 0,75m.

- Chi gigi duong do dugc xac dinh theo céng thuc: B = 3,5N + 0,75M + C.

- Trong do:

+ B: bé rong chi giéi duong do (m).

+ N: S 1an xe co gi6i (phu thudce luu lwong xe, cap hang dudng).

+ M: S6 lan di bo.
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+ C: Dai cay xanh, hé thong ky thuat.

- Do déc doc trung binh i= 0,0% - 0,4%.

- D6 déc ngang mat duong 2%.

- Béan kinh cong bo via R tir 12-20m.

- Két cau mat duong trai nhya nong (hoic BTCT db tai chd), via hé 14t gach
tu chén, bé via bang bétdng c6 tao doc 60% dé xe 2 banh 1&n xubng thuan tién.

4. Théng ké dwong trong khu quy hoach
4.1. Giao théng déi ngoai: La tuyén giao thong quan trong nam trong quy
hoach dinh huéng phat trién chung cta thanh phd.

+ Puong tinh 934B 16 gidi 34m, la truc giao thdng chinh cua khu vuc quy
hoach. Két ndi thi tran Tran Pé tir Québc 16 Nam Séng Hau qua du an cau qua kénh
Phi Hitu Bai Xau dén duong Mac Pinh Chi huéng vao trung tam thanh phé Séc
Trang.

+ Puong tinh 935B 16 gigi 25m, la truc giao thong chinh caa khu vuc quy
hoach. Két ndi tir huyén Long Phu dén dudng tinh 934 thi tran My Xuyén.

+ Puong huyén 29 16 gigi 25m. Két ndi tir duong cap kénh Pha Hiru Bai Xau
di vé huéng huyén Tran De.

+ Puong huyén 36 16 gigi 24m. Két ni tir duong ven kénh Pha Hiru Bai Xau
di vé hudng thi tran My Xuyén.

4.2. Giao théng doi néi

- buong khu vuc:

+ Duong D3 16 gidi 30m, dong vai tro la truc chinh canh quan caa khu vuc.
Két néi tir khu vuce ngd tu Song Saintard (kénh Phi Hiru Bai Xau) vé hudng thi
tran My Xuyén.

+ Puong Cai Xe 16 gioi 25m, két ni tir phia Bong Bac ranh quy hoach qua
duong 934B, doc theo rach Céi Xe di vé huéng thi tran My Xuyén.

+ Puong Muong Tra 1 16 gisi 25m, két ndi tir Buong tinh 935B di vé hudng
M§ Xuyeén.

- Buong noi bo:

+ buong D1, 16 gidi 14m, truc canh quan d6 thi doc S6ng Saintard - kénh
Phi Hitu B&i Xau. Pugc diéu chinh 16 gisi so véi quy hoach chung (16 gigi 24m),
do khong con dam nhan chirc nang 1a truc giao thong chinh trong quy hoach phén
khu, nham han ché thap nhat su x40 tron vé hién trang dan cu ciing nhu giam thiéu
anh huong tac dong dén cac cong trinh nha ctra ciia nguoi dan doc theo tuyén
duong nay.

+ C4c truc duong con lai 16 gidi tr 14-19m.
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BANG THONG KE GIAO THONG

ST | TEN MAT GIi((;’I })11\1%1: - ‘:EA CISE?U KHOANG GHI
T | PUONG CAT LUI (m) CHU
(m) (m) (m) | (m)

DUONG 10,5-3- QH
1| TiNH 934B -1 34 10,5 5-5 2600 CHUNG
2 | PUONG D3 2-2 30 7-6-7 5-5 5.400
3 | PUONG 3-3 4400 | - P& voi| QM

TINH 935B 25 15 5-5 cong  trinh CHUNG

BUONG hén hop cao
4 | MUONG 3-3 3500 | o thuong | QM

TRA 1 25 15 5-5 mai’ dich v | CHUNG
5 | PUONG 3-3 1.000 | gido duc, thé | QM

HUYEN 29 25 15 5-5 duc thé thao. | CHUNG
g | DUONGCAL | 4 3 4,000 | cong trinh co

XE 25 15 |55 tinh chit dich
7 | BUONG 3c-3¢ 900 | vu du lich cs | QN

HUYEN 36 24 14 5-5 khoang Iui toi CHUNG
g | PUONGNI- | 310 | thiéu 6 — 10m

A 19 9 55 (tay theo 1§

B 19 9 5-5 quy md cong
10 | PUONGN2- | 420 | trinh dam bao

A i 19 9 5-5 my quan va
11 | DUONGN2- | i 200 | canh  quan
12 | PUONG N3 | 4b-4b 19 9 5-5 2000 | - P& véi
13 | PUONG N4 4-4 19 9 5-5 900 | cac cong trinh
14 | DPUONG N5 4-4 19 9 55 | 1.150|con lai xdc
15 | PUONG D2 | 4b-4b | 19 9 55 | 2834 |dinh khoing

lui theo quy BIEU

dinh tai CHINH

‘ BO- CXDVN .

16 | PUONG D1 5-5 14 9 g 5.185 (0?1_ SO VOI
2008/BXD QH

CHUNG

DUONG
17 | MUONG 5-5 BO- 2.500

TRA 2 14 9 5
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PUONG
18 | MUONG 5-5 BO- 1.548
TRA 3 14 9 5

M3t cit ngang: Cac tuyén dudng trong khu do thi thiét ké mat cat ngang
duong 2 mai doc, 46 doc ngang 2% hudng bé hé thdng thoat nude mua thu 2 bén,
d6 dbc ngang hé 1.5% hudng vé phia long duong.

Thiét ké nat giao théng: trong khu vuc 1ap quy hoach cé&c nit giao cat chu
yéu la ¢ cac ngd ba, nga tu, tuy nhién véi quy mo mat cit ngang dudng vira phai
va viéc phan cap mang ludi dudng mach lac, hop 1y (xung doét giita céc ludng giao
thong khong 16n) nén chi bo tri cac nat giao thong cung mac. Hinh thai nit giao
théng cling muc nay vira giam dugc chi phi xay dung dong thoi van dam bao dugc
kha nang luu thong t6t cta cac phuong tién giao thong.

4.3. Buong thuy

- Séng Saintard (Kénh Pht Hiru B&i Xau) 1a tuyén giao théng thuy thudc
tuyén sdng, kénh quéc gia (Tuyén thanh phd H6 Chi Minh - Séc Tring - Bac Liéu
- Ca Mau), day la tuyén dat cap III duong thuy quéc gia. Tuyén nay cé chuan tac
ludng khong han ché dbi véi cac phuong tién sdng, cho phép tau tu hanh va ghe
may cac loai co trong tai ¢én 100 DWT luu thong thuan loi. Ddi véi xa lan, cho
phép loai xa lan co trong tai 250 DWT Iuu thong. Pugc dinh hudng dong vai tro
van tai thay két néi véi cang Pai Ngdi, cang Tran Dé. Doc theo sdng trong khu
vuc quy hoach dé xuat vi tri bén thuy noi dia, nham phuc vu cho viéc trung chuyén
khach du lich va hang hoa trong khu vuc.

- Khoi thong, nao vét, ma rong cac tuyén kénh, sdng trong viing quy hoach
va lan can dam bao cho cac phuong tién di lai phuc vu du lich, giai tri....

5. Bén thuy

- Hién tai trong khu vyuc quy hoach da c6 2 bén khéch, tuy nhién con han ché
vé quy md va cong suat phuc vy, chi da phuc vu nhu cau nho Ié caa ngudi dan
hién nay.

- Trong thai gian t6i, khu vuce nay dinh hudng sé& phat trién manh vé dich vu
du lich sinh thai, c6 thé két hop du lich séng nudc doc theo cac kénh, séng, rach
trong khu vuc. Do vay, dinh huéng chic ning 1a bén tau chii yéu phuc vu cho cac
hoat dong du lich va dép tng nhu cau di lai caa nguoi dan khu vuc, 1a diém két
ndi quan trong khi hinh thanh tuyén tham quan du lich song nuéc khai thac trén
cac truc canh quan séng. Phu hop véi phuong huéng quy hoach chung cua khu
vuc, gop phan hinh thanh tuyén giao thdng thuay, lién két cac chic nang van tai
hanh khach vai cac khu vuc phan can. Tir d6 nang cao gia tri canh quan song nudc
va phat huy lgi thé hé thdng séng ngoi cua khu vuc quy hoach.
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- Tir thuc té néu trén, dinh huéng s& nang cap, cai tao, di doi 02 bén dén vi
tri c6 cong vién bd séng gan bén hién hiru dé két hop tao canh quan lién hoan trén
bén dudi thuyén nhung van dam bao tuan tha theo quy hoach phat trién két cau
ha ting giao thong dudng thiy noi dia va bén khach ngang séng cua nganh giao
thong van tai.

6. Bai ddu xe

B&i dau xe cdng cong duoc b tri tai khu vuc cng trinh cong cong va cé thé

duoc két hop véi cac khu vire cong vién cay xanh.
7. Ciu giao thong

- Dy kién xay dung cau giao théng qua Kénh Phi Hiru Bai Xau két ndi tuyén
duong Mac Binh Chi véi duong tinh 934B.

- Pé xuit cau canh quan két ndi tir dwong N2 trong khu vuc quy hoach voi
Khu hanh chinh d6 thi Séc Trang (Phuong 4, thanh phé Soc Trang). Hinh thanh
truc canh quan, cay xanh thé duc thé thao xuyén suét giira cac khu vuc.

8. Chi gidi dwiong do

- Chi giéi duong do cua mang duong dugc xac dinh trén co s& Cac mat cit
ngang dién hinh dugc xac dinh cu thé trén ban vé ban d6 chi gioi dudng do va chi
gioi xay dung.

- Lap ban vé chi gii duong do cua cé4c truc giao thdng trong khu vuc nham
tao co s& cho viéc xac dinh cac tuyén duong ngoai thuc té trén co sé cac toa do
tim duong thiét ké va kich thudc cac mit cit ngang caa mdi loai duong. Thir tu
cam moc quy hoach cac tuyén duong 16n trude, cac tuyén nho sau, cac tuyén
duong truc chinh trudc, cac tuyén duong noi bo sau.

9. Chi gioi xdy dung

- Chi gigi xay dung céac tuyén dudng duoc xac dinh theo quy dinh vé khoang
lUi x4y dung ddi véi ting tinh chat sir dung dat va phan cap cua tuyén duong.

- Khoang lui xay dung cong trinh so véi chi giéi duong do: tuy theo 16 gidi
trén ting tuyén, dam bao theo QCXDVN 01: 2008/BXD.
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I1. SAN NEN VA THOAT NUOC MUA
1. San nén
1.1. Co s6 thiét ké

Phuong an thiét ké san nén, thoat nude dugc nghién ciru trén co sé CAC tai
liéu sau:

- Ban dd dia hinh hién trang khu vuec thiét ké, ty 1& 1/2000.

- Ban d6 giai thira khu vuc quy hoach.

- Phuong 4n quy hoach sir dung dét ty 1¢ 1/2000.

- C4c tai lieu sé lidu hién trang vé diéu kién tu nhién, dia hinh, dia chat, thuy
van,... tai khu vuc thiét ké.

- C4c tiéu chuan quy pham hién hanh.

- Quy hoach “Piéu chinh quy hoach chung TP Séc Tring, tinh Séc Tring
dén nim 2035 tam nhin dén nam 2050”.

1.2. Phuwong dn thiét ké

Tan dung triét dé dia hinh ty nhién, khéi luong dao dap it, bao dam tinh kinh
té.

Pam bao cac khu dat nam trong quy hoach khong bi ngap lut, thoat nuéc
nhanh.

Thuan lgi cho viéc b tri cac cong trinh.

Cao d6 xay dung: cap nhat su bién dong cao d6 ctia khu vue trong 5 nam gan
day, ché do thuy van va cac tuyén duong hién trang gan khu vuc 1ap quy hoach
khong bi ngap tng (cao do thiét ké mit duong hoan thién duong tinh 934B +2,1m
mdc cao do qudc gia) cao dd quy hoach chung cua thanh phd va &p dung cong
thire thuy van hoc truyén cao d6 muc nudc max cua tram My Thanh vé dén khu
vuc nghién ctu quy hoach , muc nuéc cao nhat cia song Pinh ndm 2011 (+1.49m
s6 liéu trung tam Khi twong thiy van), hé sé vuot 1il 30cm, chon cbt san lap thiét
ké: Hsl >=+1,80m (méc cao do qudc gia).

Ngoai ra do dic diém hién trang, mat 6 dan cu, cao do muc nudc (Sdng
Maspero 1,49m) va bién d6i khi hau trong nhung nam gan day , xu hudng cote
xay dung ngdy cang ting cao, cote cac tuyén duong hién trang(duong tinh 934B
2,10m-2.20m méc cao do qudc gia), du bao cac khu chirc nang véi mat do xay
dung ngay cang cao, toc do bé tdng hoa 1am giam sy tham hat cua bé mat nén dit,
dé xuat cote san lap luu vuc LVIA (khu hdn hop thwong mai dich vu, vui choi
giai tri) va luu vuc LV3A (khu céng trinh céng cong, dich vy thuong mai) dé xuat
cote san lap >=2,00m méc cao d6 qudc gia.

Huéng dbc san nén :
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+ Khu vuc phia Bac (tir dudng tinh 934B theo hudng Bac dén hét ranh giéi
quy hoach): déc ra Song Maspero va Kénh Pha Hiru Bai Xau.

+ Khu vuc phia Dong (duong Muong Tra 1 dén hét phan ranh gidi phia
Pong): doc ra cac con kénh trong khu vuc chu yéu 1a rach Cai Xe, kénh Trinh
Xuong va kénh Muong Tra).

+ Khu vuc phia Tay (khu vuc con lai): thoat chu yéu ra song Maspero va
Kénh Phu Hiru Bai Xau.

San nén dam bao d6 dbc cho xe chay ém, thuén, an toan va thoat nudc mat
tot.

Giai phap san nén: Do dia hinh khu vyc trong d6i thip nén phai tién hanh
dap nén dén cao do xay dung.

Céc khu vuc quy hoach cong vién va khu du lich sinh thai dé xuét giir nguyén
hién trang.

Céc khu vuc quy hoach dt & va cong trinh cong cong dé xuit cbt san lap
thap nhat 1,80m.

Khi c6 quy hoach chi tiét 1/500 d& xut cote san lap cho cac khu quy hoach
phai dam bao do doc thoat nudc mua ra cac kénh rach trong khu vuc

Pé xuit nao vét cac kénh muong hién hiru nhu: (kénh Trinh Xuong (ké hai
bén), kénh Muong Tra (ké 2 bén), rach Cai Xe ( ke 2 bén)...

- Cao @6 xay dung cong trinh: Hxd= +2,8m.

- Cao d6 thiét ké san nén tinh trung binh cho khu vuc: >=+1,8m.
- Cao d¢ thiét ké san nén luu vuc LV1A, LV3A: >=+2,0m
- Cao d6 hién trang binh quan: +0,9m.

- Chiéu cao san lap trung binh: +0,9m - +1,1m

- Hé s6 dam chat: k =1,22.
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AN
I

i\\\\\ -

&

SO PO PHAN BO LUU VUC

BANG THONG KE TONG KHOI LUQNG SAN NEN

CAODPQ | CAOPQTUY | CHIEUCAO )
TEN DIEN THIET KE NHIEN SAN LAP KHOI LUQNG
STT Lo TICH TRUNG TRUNG TRUNG DAO DAP
(HA) BINH BINH BINH (M3)
(M) (M) (M)
1|Lv1 162,05 1,80 0,9 0,9 | 1.458.450
2 | LV1A 98,05 2,00 0,9 1,1 | 1.078.550
3|LV2 360,40 1,80 0,9 0,9 | 3.243.600
4| LV3 263,30 1,80 0,9 0,9 | 2.369.700
5 | LV3A 86,16 2,00 0,9 1,1 | 947.760
TONG 969,96 9.098.060
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2. Thodt nwoc muwa
2.1. Cdc tiéu chudn ky thudt tinh todn:
- Cuong d§ mua: q= 450,4lit/s/ha.
- Hé s6 dong chay: ¥ = 0,6 phu thudc vao mat phu (tinh trung binh).
- Van téc dong chay trong 6ng Vmin > 7 (van téc 1am sach).
- Boc déc dit dng I = Imin = 1/D (D duong kinh 6ng mm).
- Céc tiéu chuan, quy chuan va quy pham hién hanh.
2.2. Giai phap thodt nudc

- Hudng thoat nude: nudc tir mai nha, san vuon cong trinh dugc thu tap trung
trude khi thoat ra mang ludi thoat nudc ngoai cong trinh.

- Nudc mua dugc thu gom tap trung theo cac tuyén céng nam doc theo cac
truc duong giao théng caa khu quy hoach, sau dé theo tuyén cong D800 d6 vao
tuyén kénh thuy loi trong khu quy hoach

- Nude mua dugce chia lam 3 lvu vuc chinh:

+ Luu vuc phia Bac (tir duong tinh 934B theo huéng Bac dén hét ranh gidi
quy hoach): thoat ra Song Maspero va Kénh Pha Hiru Bai Xau.

+ Luu vyuc phia Pong (dudng Muong Tra 1 dén hét phan ranh giéi phia
Pong): doc ra cac con kénh trong khu vyuc chi yéu 1a rach Cai Xe, kénh Trinh
Xuong va kénh Muong Tra).

+ Luu vuc phia Tay (khu vuc con lai): thoét cha yéu ra Kénh Pha Hitu Bii
Xau va kénh thuy loi.

- Nude mua miat dudng va tir cac cong trinh duoc thu vao cac giéng thu nude
dat o trén via he, cac - Chiéu sau dat cong téi thiéu 13 0,5 m dbi véi via he va 0,7
m dbi vai long duong, tim céng cach Ié duong 0,5m.

- N&i cbng theo nguyén tic ngang dinh cong, dam bao duong kinh cong sau
I6n hon hoic bang cong trude, tranh dong nude. Trong trudng hop dac biét co thé
néi ngang tim cdng. Str dung cong BTCT D800 cho khu vuc quy hoach.

- Tuyén thoat nudc mua duoc thiét ké di trén via he, khoang cach trung binh
gitra cac giéng thu 30-50m. Trong giéng c6 cau tao hd chira can sau lay 20cm tinh
tir mép trong ciia cong dén mép trong day giéng thu.

2.3. Xac dinh luu lwong can thiét
Luu lugng tinh todn nude mua Q(1/s) xac dinh theo phuong phép cuong do
gioi han va tinh theo céng thurc sau:

Q=g*¥*F
= 450,4*0,6%969,96
= 262.121,99(1/s).
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*Trong do:
+ Q: Luu lugng mua (1/s).
+ q: Cudng do mua(l/s/ha) 14y bang 450,4 I/s/ha.
+ F: Dién tich luu vuc: 969,96 ha.
+ ¥: Hé s6 mat phu lay bang 0,6.
2.4. Tinh todn thiy lyc tuyén cong
Muc dich: kiém tra ché d6 thuy luc co dap tmg du yéu cau sau khi cap nhat
cac s6 liéu thyuc trén mang ludi.
Tinh toan thuy luc: Hinh thic va tiét dién céng thoat nudc:
- Hinh thitic: toan bd hé thng thoat nude cho toan khu vuc 1a hé thdng céng
ngam vi co cac uu diém sau:
+ Pam bao vé sinh moi truong.
+ Cé4c ham ga duogc bd tri trén tuyén cong, dat doc theo hai bén duodng, co
chirc nang thu nudc mua, khoang cach trung binh 30-50 m.
+ Tiét dién cong thoat nudc: chon dang cong tron, tiét dién cong duoc chon
dua theo cac yéu cau sau:
e C6 kha nang van chuyén tét
o C6 d6 bén tot nhat
e Gia thanh xay dung nho nhat
e Thuan tién trong quan ly
+ Tai trong tinh toan: hé thong céng duoc chia 1am 2 loai theo tinh ning sur
dung nhu sau:
e Cong nam trén via heé bang dng bé tdng rung ép (khdng xe qua lai), tai trong
tinh toan 300kg/m?
e Cdng qua duong bang dng bé tdng rung ép, tai trong H30.
Co s6' va cac chi tiéu tinh toan:
Hé théng cdng thoat nude mua duoc tinh theo phuwong phap cudng dd mua
gidi han.
+ Phuong phap tinh toan :
Tiét dién cong thoat nudc tinh toan duogc tinh toan theo dién tich va diéu kién
mat pha lwu vuc, cu thé cong thire tinh toan nhu sau:
Luu luong tinh toan thoat nudc mua cua tuyén cong (I/s) duoc xac dinh theo
cong thic:
Q=qxCxF(n)
Trong do:
q: cuong do mua tinh toan (I/s.ha)
C: hé s6 dong chay (dit trung cho tinh thim cia mat dat)
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F: dién tich luu vuc ma tuyén cdng phuc vu (ha)
n: hé sé phan b6 mua rao (chon bing 1)
Cach xac dinh, tinh todn cac thdng sb trén
Hé sé dong chay C: vi dién tich bé mat c6 nhiéu loai mat phu nén hé sé C
trung binh xac dinh theo binh quén dién tich
Co C,F +C,F, +C,F
F+F+F

Trong do:
C1, 2, 3: hé s6 dong chay lan luot theo tinh chat mit thAm: mai nha mat phu
BT; mat co vuon, cdng vién; mat duong atphan vai chu Ki lap lai tran mua P=1
F1, 2, 3: dién tich twong rng cua cac mat phu trén.
Cuong d6 mua tinh toan q dugc tinh toan theo cong thuc:
_ Ax(1+CxlgP)
C (t+b)

Trong do:
P: chu ki lap lai tran mua tinh toan (nam)
A, C, b, n: tham s khi tuong phu thudc vao timg dia phuong ,
t: thoi gian mua tinh toan (phut) duoc tinh toan theo céng thuc:
t=to+t,
Trong do
to: thoi gian nudc mua chay tir bé mat dén ranh duong
t;: thoi gian nudc chay theo ranh dudng dén giéng thu duoc tinh theo cong
thirc:
t1=0.017 + L
1
Trong do:
L1: chiéu dai ranh duong (m)
V1: van tdc nudce chay & cudi ranh dudng (m/s)
&p dung cdng thuc cua vién st M.N. Paolovski dé xac dinh kha ning chuyén
tai ciia cong, véi cong thac Q va v lan luot 1a:

Q=wxv(/s)
Trong do:
o =T X D?/4
v=CVR Xi(m/s)
o o D
R=X~7xDp 2

i —do dbc thuy luc
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C — hé sb Sézi: C = (1/n) x Rs
n— hé sé nham, chon 0.013
Luong nudc dén céng phu thudc vao thoi gian tap trung dong chay, nghia 1a
phu thudc vao luu téc dong chay trong cong. Tuy nhién luu toc dong chay lai phu
thudc vao tiét dién cong. Do d6, viée tinh toan kich thudc céng 1a mot bai toan
ther dan: gia thiét 6 déc doc cong, duong kinh cbng thiét ké dé tinh lwong nudc
dén roi so sanh vai kha nang tiéu thoat cua cong thiét ké dé chon kich thudc cong
phU hop nhét.
Chi tiéu va nguyén téc thiét ké duong cong thoat nude dya vao cac tiéu chuan
chuyén nganh hién hanh cua Viét Nam.
+ Van téc thiét ké nudc chay trong cong: D800,V min = 1m/s
+ Yéu cau do doc thiét ké nudc chay trong céng: phai dam bao téc do chay
nho nhét, khong gay déng can, tac nghén trén duong cong | min => 1/D.
D800mm, Iyin = 0,1%
+ Vach tuyén: vi tri tuyén cng trén mang luéi duoc xac dinh hop Iy
va kinh té, thoa man cac diéu kién sau:
- Tuyén cong don gian, két hop tan dung tan dung triét dé do doc mat dat tu
nhién, mat duong tao thanh mang dam bao thoat nuéc nhanh nhét.
- Tuyén cong dat trong ving dat co dia chat 6n dinh nham giam chi phi gia
c6 nén mong, tao diéu kién thuan loi cho thi cong.
2.5. Phwrong dn thiét ké
- Dung phuong phéap phan chia luu vuce dé tinh toan mang ludi cho ting tuyén
muong va ca hé thong, tir hé thong phu dan vao hé théng chinh caa khu Quy hoach
va thoat ra mang lugi song ngoi kénh rach xung quanh khu vyc quy hoach
- Hinh thuc hé ga, cira thu nude: Trén ting tuyén dng ¢ dat cac hd ga theo
cu ly khoang 30-50m c6 mot hb ga dé nao vét can ba trong ong.
- Ctra x4 str dung van ngan triéu ( dang 14 14t hozic dudi ca dé tranh thay triéu
tran vao hé théng thoat nuéc)
BANG TONG HQP KHOI LUQNG

STT HANG MUC PVT KHOI LUONG
1 | CONG BTCT D800 Md 71.875
2 | CONG BTCT D1200 Md 810
3 | GIENG THU CAI 394
4 | CUAXA CAl 69
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I1l. QUY HOACH CAP NUOC

1. Co 56 thiét ké

- TCVN 33:2006 Cip nuéc mang ludi dudng dng va cong trinh, tiéu chuan
thiét ké

- TCVN 7801:2008 Quy hoach phét trién khu du lich, tiéu chuan thiét ké

+Sinh hoat: 125 lit/ng.d

+ Nuéc cong trinh cong cong va dich vu: 10% tong lugng nude sinh hoat.

+ Nudc tudi vuon hoa, cong vién: 8% luu lugng nudc sinh hoat.

+ Nudc ria duong: 1 lit/m? — ngay dém.

+ Nuéc du phong: tir 15% tong cac loai nudce trén.

+ Nuéc dung cho ban than hé thong cap nuéc: 4-6% cong suat hé thong cap
nudcC.

+ Luu lugng nuéc phuc vu chita chay: >15 lit/gidy, s6 lugng dam chay dong
thoi 02 dam chay.

Thiét ké cAp nudce phai bao dam tiéu chuan vé cung cap nudc sach da qua xtr
ly.

2. Xdc dinh tiéu chudn va nhu cau ding nuéc
BANG THONG KE NHU CAU CAP NUOC

i i AN SC CHI TIEU NHU CAU
STT| POITUONG sUDUNG | PANSO | DONVI
© . (ngwoi) TINH (M®) (Mm3)
I/nguoi/ng-
I | SINH HOAT 28.300 dom 125 3.538
KHU CONG TRINH CONG
n 0,
1i CONG - DICH VU 10% (1) 354
111 | TUGI CAY - RUA PUONG 8% (1) 283
IV | NUGC DU PHONG RO RI 15% (1+11+111) 531
NUGOC BAN THAN TRAM
. 0,
V SLNG A%(1+11+111+1V) 142
TONG 4.848

3. Xdc dinh luu lwong can thiét, tinh todn thuy lyc hé théng mang ludi
dwong éng cip nwdc
Xac dinh luu lvong don vi theo cong thirc:
_ Qvéo - Z Qtéptrung
Qdcmvg - Z Ltt
Xéc dinh luu lugng doc duong
dad = Gdonvi X L (1/s)

Luu luong nat :
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Ap dung céng thirc
_ Y. qad
In =",
VOI Y, q4q la tong luu luong doc dwong ciia cdac doan cong co nut tinh toan
Pua vé phuong trinh ¥ g = 0 dé tinh toan tiét diét dng cap nudc.
Sau d6 dung phan mém epanet kiém tra lai vao gio ding nudc 16n nhét c6 chay
4. Gidi phdp cdp nwéc

a. Nguon miedc

Nudc dugc cap tir nha may nudc sé 3 theo quy hoach chung nam khu vuc
1am vién co6 cdng suat 6.000 m¥ngay dém(dé xuat ting cong suat nha may hién
trang tir 2.512 m¥/ngay-dém theo quy hoach chung 1én 6000 m¥ngay dém dé dam
bao nhu cau cap nudc cho khu vuc quy hoach).

Nha mday nudc hién trang trong khu quy hoach cong suat 168 m¥ ngay-dém
& hién tai van tiép tuc sir dung cung cap cho cac khu vuc hién trang. Trong giai
doan sau, khi quy hoach duoc trién khai hé thong ha tang d6ng bo (cap nudéc, thoat
nuéc, cap dién ...) thi khu vuc nay sé st dung nguén cap tir nha may cip nude sb
3. Khi d6 tram cap nuéc ndy co thé chuyén sang muc dich sir dung khac tly theo
nhu cau cua dia phuong

Hé thdng cap nudce hién trang van sir dung dé cap nuéc cho cac ho dan trong
khu vuc (doc duong dan khém 6 phuong 4) c6 tiét dién ®60mm , sau khi trién
khai quy hoach thi s& str dung hé théng cap nudc moi dé dam bao diéu kién vé
sinh déng thoi hé théng cap nude cii sau quy hoach s& dugc nang cap dé pha hop
va c6 thé két ndi vai cac tuyén ng méi dam bao tiét dién theo quy hoach.

b. Phwong dn thiét ké
Qua tinh toan so bo, chon phuong 4n thiét ké xay dung méi hé thong cap
nudc chinh nhu sau:

Lua chon tiét dién 6ng theo cong thic: D= \/@nVZ
Trong do6 :
D: duong kinh ng (mm); Q: Luu luong nude (I/s) ;
v: van tdc nudc trong 6ng (m/s).
- Mang ludi cip nuée sa dung mang hon hop két hop gitta mang vong va
mang cut theo cac truc duong giao théng cip nudc cho toan khu quy hoach.
+ Mang ludi cap 1 str dung cac tuyén ong ®300 nam trén dudong D1 va D3
+ Mang ludi cap 2 két ndi vao mang ludi cap 1 str dung cac tuyén 6ng d200
+ Mang luéi phan phéi sir dung dng ®110 phan phdi nude dén d6i tuong st
dung
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- Vat liéu dung cho dng cap nuéce la éng uPVC.

- Ong duoc dit trén via heé véi do su chon ong tir 0.5 dén 0.7m.
- C4c tru ciru hoa ngoai nha bé tri doc theo céc truc giao théng, khoang céch
gitra cac tru khéng qua 150 m. Céac tru ciru héa ngoai nha phai phai dat cach duong

it nhat 0.5 m va nén bd tri ¢ ngd ba hay nga tu duong.

BANG THONG KE KHOI LUQNG

STT HANG MUC PVT KHOI LUQONG
1 | ONGuPVC @110 Md 10.899
2 | ONG uPVC 9200 Md 36.493
3 | ONG uPVC 9300 Md 11.554
TONG
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IV.QUY HOACH THOAT NUOC THAI VA VE SINH MOI TRUONG

1. Quy hoach thodt nudc thai

1.1. Can cu, co so phap ly:

-Quy hoach thoat nudc thai trong d6 an quy hoach chung thanh phd Sdc
Trang.

- Tiéu chuan quy pham TCVN 7957 -2008. thiét ké mang lu6i va cong trinh
trén mang ludi thoat nudc.

- Quy chuan k¥ thuat qudc gia QCVN 07-2:2016/BXD.

1.2. Cac chi tiéu ky thuat:

Tiéu chuan thoat nudc: 80% tiéu chuan cap nudc.

1.3. Xdc dinh nhu cau thodt nuée thdi:

BANG TINH NHU CAU THOAT NUOC THAI

. NHU CAU
STT| BDOITUQNG SUDUNG é\l;)UN%%UC TYLETHU THOAT
: ; (M) GOM (%) NUOC THAI
(M%)
1 | Sinh hoat 3.538 80 2.830
Cong trinh cong cong 354 80 283
TONG 3.113

Thoat nudc thai khong tinh cho tudi cdy, rira dwong, du phong - ro ri va ban
than nha may xu ly.

1.4. Gidi phap thoat nuoc:

a. Nguon tiép nhan

Pé dam bao thu gom va xur 1y nudce thai khu vuc quy hoach dé xuat mang ludi
thu gom nudéc thai bo tri theo hinh thac thu gom phan tan , xay dung 3 tram xt ly
nudce thai cu bo cu thé:

+ Tram xt Iy nude thai 1: cong suat 1000 m3/ng-dém nam trén truc duong N2
giao voi dudng Muong Tra 2 sau khi xtr 1y dat tiéu chuan thoat nudc thai cot B1
QCVN 14-MT:2015/BTNMT sé thai ra kénh Muong Tra giap véi nha may Xu ly
nudc thai.

+ Tram xur Iy nuéc thai s6 2: cdng suat 1.000 m3/ ngay- dém nam phia Tay
Nam khu quy hoach, trén truc duong D1 sau khi xir 1y dat tiéu chuan thoat nuéc
thai cot B1 QCVN 14-MT:2015/BTNMT s¢ thai ra Song Pinh giap véi nha may
Xtr 1y nuéce thai.

+ Tram Xt Iy nuéc thai sb 3: ¢éng suat 1.000 m3/ ngdy-dém nam trén truc
duong tinh 935B cach duong Cai Xe 50m sau khi xt 1y dat tiéu chuan thoat nudc
thai cot B1 QCVN 14-MT:2015/BTNMT s¢ thai ra kénh Cai Xe giap véi nha may
Xt ly nudce thai.
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Giai doan dai han sau khi nha may xir Iy nudc thai tap trung céng suét
8000m3/ng-dém theo quy hoach chung duoc xay dung ( nam canh kénh Tiép
Nhat) toan b hé théng thu gom nudc thai s& duoc thu gom tap trung vé nha may
nay dé xtr ly. Nhitng tram xur 1y nudc thai cuc bd s& chuyén muc dich sir dung
khac phi hop véi nhu cau va cong ning.

b. Giai phap

Thiét ké mang ludi thoat nude thai riéng hoan toan. Dang so ¢ vudng goc va
giao nhau.

Mang lu6i thoat nudce thai thiét ké theo dang phan tan

Nudc thai tir sinh hoat tir khu dich vu caa khu dat nghién ctu sau khi duoc
thu gom sé theo tuyén cong D300 — D600 nam doc theo cac tuyén duong giao
thong trong khu quy hoach dugc thu gom vé 3 nha may xu 1y nudce thai theo 3 luu
VUC sau:

+ Luu vuc 1: (tir dwong tinh 934B dén hét ranh quy hoach vé phia Bic) nuéc
thai sinh hoat sau khi duoc thu gom dan theo cac tuyén céng D300 sau d6 dan
theo duong cong D600 nam trén duong Muong Tra 1 va Muong Tra 2 dan vé
tram Xir Iy nudc thai 1 cong suat 850 m3/ng-dém nam trén truc duong N2 giao
véi duong Muong Tra 2 sau khi xt 1y dat tiéu chuan thoat nude thai cot B1 QCVN
14-MT:2015/BTNMT sé thai ra kénh Muong Tra giap voi nha may Xir Iy nudc
thai.

+ Luu vyc 2: (tir dwong Muong Tra 1 giap v6i duong tinh 934B dén hét ranh
quy hoach vé phia Tay) nudc thai sinh hoat sau khi duoc thu gom dan theo cac
tuyén cong D300 sau d6 dan theo duong cdng D600 nam trén duong N3, D3 va
duong Muong Tra 1 dan vé Tram xur Iy nudc thai 2 cong suat 1150 m3/ ngay-
dém nam phia Tay Nam khu quy hoach, trén truc duong D1 sau khi xir 1y dat tiéu
chuan thoat nudc thai cot B1 QCVN 14-MT:2015/BTNMT sé thai ra Song Dinh
giap vai nha may Xt 1y nudce thai.

+ Luu vuc 3: (phan con lai) nudce thai sinh hoat sau khi duoc thu gom dan theo
cac tuyén cdng D300 sau d6 dan theo duong cdng D600 nam trén duong Céi Xe
dan vé tram Xu 1y nudce thai 3 cong suat 1130 m3/ ngay-dém nam trén truc duong
tinh 935B cach duong Cai Xe 50m sau khi xt 1y dat tiéu chuan thoat nudc thai
cot B1 QCVN 14-MT:2015/BTNMT s¢ thai ra kénh Cai Xe gidp véi nha may X
1y nuéc thai.

Puong kinh cong thoat nuéc dugc tinh toan dwa vao luu luong thoat nude cua
tuyén cdng phuc vy, véi cac yéu td van téc kinh té, van tdc tu 1am sach, d6 sau
chén cbng, dong chay ngan nhit. ..
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Hé sb khong diéu hoa ngay cua nudc thai d6 thi hodc khu dan cu Kd 13y bang
1,15-1,3.

Pé tinh toan thuy luc ciing c6 thé sir dung cong thic Maning.

Q=1UnxAxR23xI12 (9)

Trong do:

Q — Luu lugng tinh toan (m3/s);

| - Do déc thuy lyc;

R- Béan kinh thuy lyc (m);

A — Tiét dién céng (m?);

n — Hé s6 nham Manning.

- Vach tuyén mang ludi theo nguyén tac ty chay theo do doc dia hinh dé giam
d6 sau chdn cong.

- Poan cdng nao cé dia hinh nguoc déc hodc do doc nho hon d6 diC imin=1/D
thi liy theo d6 d&c imin.

- B¢ sau chdn cong ban dau 0,7m dé giam thiéu giao cat véi thoat nude mua

- Str dung cong uPVC thuan tién viéc thi cong va giam do 1an .

BANG THONG KE KHOI LUQONG VA KHAI TOAN KINH PHI

STT HANG MUC PVT KHOI LUONG
1 | CONG uPVC D300 Md 27.357
2 | CONG uPVC D600 Md 28.466
3 | HO GA CAl 135

2. Ve sinh moi truong

- Doc theo c4c tuyén dudng noi bo trong cay xanh thich hop tao moéi trudng
canh quan phuc vu cho du khach tham quan, cac diém thu gom rac cong cong
dung giai phap thung kin, khoang cach 100m/1 thung.

- Rac thai tr du khéch va cong trinh cong cong va dich vu,... duoc bo tai cac
thing nhwa kin chuy@n dung (céc thang nhya kin chuyén dung dugc bé tri trén
cac truc duong cua toan khu vai khoang cach nhét dinh) sau d6 duoc thu gom
bang xe chuyén dung van chuyén dén noi tap két sau d6 dwa vé khu xur 1y rac tap
trung cua thanh phé niam & dia ban x& Pho  M§, huyén
M¥ T cdng suat 150 tin/ngay-dém.

- Pé xuat cong ty cong trinh d6 thi b tri cac tram trung chuyén rac luu dong
dé thu gom va van chuyén rac thai kip thoi vé khu xu ly, tranh 6 nhiém méi truong

- Tiéu chuan réc thai 1,0 kg/nguoi-ngay dém.

- Tong lugng rac thai: 1,0 Kg * 28.300 ngudi = 28,3tan/ngdy dém.
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*S§ luong thiing rac chi tinh trén duong quy hoach 1/2000, khi c6 quy hoach
chi tiét 1/500 s& bd sung thém.
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V.QUY HOACH CAP PIEN
1. Co so phap ly:
- Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé Quy hoach xay dung QCVN: 01/2008/BXD
do Bo Xay dung ban hanh nam 2008.
- Quy chuan ky thuat Québc gia cac cong trinh ha tang k§ thuat d6 thi QCVN
07:2010/BXD do B Xay dung ban hanh nam 2010.
- Va mét sé tiéu chuan, van ban khac.
2. Cdc chi tiéu ky thudt
- Dan dung:
+ Dién nang: 1500 kWh/ngudi.nam.
+ S6 gio str dung cong suat 16n nhat: 3000 h/nam.
+ Phu tai: 500 W/nguoi.
+ Nhu cau dién cho cong trinh céng cong bang 35% nhu cau dién sinh hoat.
BANG THONG KE PHU TAI PIEN

STT | POI TUQNG SU DUNG %lug Dﬁﬁ HV ! CTJJ;E v NI%EV%A v
1 | SINH HOAT 28.300 NGUOI 0,5 14.150
2 | CONG CONG - DICH VU 35% (1) 4.953

TONG 19.103

3. Nguon dién
Theo quy hoach ngudn dién tai khu vuc s& duoc lay tai duong day 22KV
ctia mang ludi qudc gia trén cac truc duong hién trang trong khu quy hoach.
4. Phuwong dn cép di¢én
4.1.Tuyén trung thé 22Kv
- Céc tuyén day 22kv di mach vong doc theo cac tryc duong cua khu quy
hoach dam bao van hanh lién tuc khdng bi gian doan. Day di ngam trong hao k¥
thuat dam bao an toan khi st dung
- Str dung tram bién &p riéng cho tirng khu vuyc.
4.2.Tuyén ha thé 0,4KV
-Tuyén ha thé dugc kéo tir tuyén trung thé vé cac déi twong sir dung, day ha
thé di ngam, quan ly van hanh bang ta dién, van hanh ha tai ta ding.
4.3. Hé thong chiéu sdang
- Trén céc tuyén duong duoc bé tri tuyén chiéu sang di ngam. Str dung bong
dén LED c6 cong xuét tir 75W-150W, ding tru béat giac STK hinh c6n khoang
cach cac tru chiéu sang 1a 30m. Hé théng chiéu sang déng cit ty dong & 2 ché do
(c6 thé diéu chinh theo mua...), chiéu cao dén chiéu sang dé xuét tir 8-10m.
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- Chiéu séng cho céc khu vuc khudn vién cay xanh sir dung dén vuon bong
16p cau, dén duoc 1ap trén cot gang duc hoa vin trang tri.

- Chiéu sang cho cac diém nhan, vat nghé thuat kién tric... dung két hop céac
loai dén trang tri va dén chuyén dung nhu: dén ngam, dén led...

4.4. Tram bién dp

- Tram bién ap dé xuét st dung tram hop bo, dam bao my quan va an toan
khi str dung.

- St dung tram bién &p cdng suat 500kVVA cho cac khung vuc ven trung tam,
dam bao phuc vu nhu cau cap dién sinh hoat.

- Str dung tram bién 4p cong suat 1000kVVA cho khu vuc trung tam, dam bao
phuc vu nhu cau cap dién sinh hoat.

- Sau khi c6 quy hoach chi tiét 1/500 c6 thé chia nhé cong suat tram bién ap
cho ting khu vuc quy hoach cu thé.

BANG THONG KE KHOI LUQNG VA KHAI TOAN KINH PHI

STT HANG MUC PVT KHOI LUQONG
1 | DUONG DAY 22KV Md 38.520
2 | DUONG DAY 04KV Md 38.268
3 | TRAM BIEN AP 500KVA TRAM 21
4 | TRAM BIEN AP 1000KVA TRAM 4

CHUONG 8: CAC DU AN DU KIEN THUC HIEN

I. PANH GIA TAC PONG CUA PO AN QUY HOACH TRONG KHU

VUC VA THANH PHO SOC TRANG
- Sau khi d6 an duoc phé duyét sé 1a co so phéap 1y dé dia phuong quan 1y,

cap phép xay dung va trién khai cac du an dau tu gop phan vao viéc phét trién do
thi. Trong do 4n da dé ra cac giai phap giao thdng két ndi khu vuc phia Pong kénh
Phi Hitu B&i Xau véi thanh phd Soéc Trang, tao diéu kién thuan loi trong théng
thuong hang hoa va gop phan vao thuc day kinh té cua thanh phéd néi chung. Qua
cac danh gia tac dong trén, nham dé cu thé hoa tac dong tich cuc ciing nhu giam
thiéu tac dong tiéu cuc caa d6 an quy hoach khu vic phia Pong kénh Phi Hitu
Bai Xau tir d6 dé xuat cac nhom dy an va danh muc duy &n, cong trinh xay dung
vu tién dau tu.

I.NHOM CAC DU AN
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1. Nhém cdc dw dn ha ting xa héi:

- Cac cong trinh chirc nang giao duc

- Cac cdng trinh cdng cong, dich vu d6 thi...

- Khu thwong mai, dich vy, cho.

- Khu du lich sinh théi co thé két hgp néng nghiép cdng nghé cao.

- COng vién cay xanh, céng trinh thé duc thé thao.

- Cac du an don vi & mai.

- Cac du an cal tao chinh trang.

2. Nhém cdc dw dn ha ting ky thudt

- Hé théng duong giao théng trong khu vuc 1ap quy hoach.

- Heé théng cap dién, chiéu sang, cap nudc, thoat nudc, ...

I11. DU KIEN PHAN KY PAU TU VA NGUON LUC THUC HIEN

Trén co so tiém ning tao dong luc phét trién, thuan lgi khi tién hanh dau tu,
dé xuat tht ty wu tién trién khai du &n theo trinh ty liét k&, s dung ngudn vén kéu
goi dau tu hoic von ngan sach. Tuy nhién, trong qué trinh trién khai c6 thé tién
hanh thay d6i trinh ty thyc hién céc du an trong trudng hop hang muc dy an duoc
bé tri ngudn vén xay dung phl hop vaéi tinh hinh thyc tién:

- Cau qua kénh Phi Hiru B&i Xau: Ngudn von ngan séach.

- buong tinh 934B va Puong tinh 935B: Ngudn von ngan séach.

- Trién khai cac dy &n phat trién d6 thi nhu: Kéu goi dau tu cac khu dich vy,
du lich sinh thai, c6 thé két hop néng nghiép cong nghé cao; K&u goi dau tu cac
khu & méi; K&u goi dau tu va timg budc trién khai cac cong trinh cdng cong dich
vu d6 thi, cac khu thuong mai, dich vu, cho: Vén ngan sach va vén xa hoi hoa.

- Ttng bude dau tu déng bd céc truc duong giao thdng chinh ciing vai hé
théng cap dién, chiéu sang, cap nudc, thoat nudc, thdng tin lién lac... trong khu
vuc 1ap quy hoach: Vén ngan sach.

- Tung budc dau tu cong vién cdy xanh, xay dung bo sung céc cong trinh
gido duc dam bao chi tiéu khi dan sé tang: Vén ngan sach hoic xa hoi hoa.
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CHUONG 9: PANH GIA MOI TRUONG CHIEN LUQC

I. MO PAU
1. Pham vi
1.1. Vi tri khu dat:
- Khu vuc nghién ctu 1ap quy hoach bao gdm mét phan phuong 4, thanh phd
Soc Trang, mot phan x4 Tan Thanh, huyén Long Pha va mot phan xa Tai Vin,
huyén Tran D&, tinh Soc Trang.
- Toan khu vuyc lap quy hoach c6 tong dién tich 969,96 ha, trong d6 bao gom
cac khu vuc:
+ Mot phan khu vuc thude Phuong 4, thanh phé Soc Tring, tinh Soc Tring
(dién tich khoang 262,90ha).
+ Mot phan thudc x& Tan Thanh, huyén Long Phu, tinh Séc Trang (dién tich
khoang 164,92 ha).
+ Mot phan thude xa Tai Vian, huyén Tran Dé, tinh Séc Trang (dién tich
khoang 542,14 ha).
1.2. Pham vi, ranh gioi cua khu viee nhu sau:
- Phia Pong giap: Pt ndng nghiép thuoc x& Tan Thanh, huyén Long Phi va
xa Tai Van, huyén Tran Dé.
- Phia Nam giap: D4t ndng nghiép thudc xa Tai Van, huyén Tran Dé va thi
tran My Xuyén, huyén My Xuyén.
- Phia T4y va phia Béc giap: kénh Phi Hiru B&i Xau.
Trong do:
- Khu vuc tap trung nghién ctu truc tiép dé phat trién ha tang x4 hoi, ha tang
ky thuat dam bao theo quy dinh cé quy m6 649,96 ha:
+ Khu vuc thude Phuong 4, thanh phb Séc Trang dién tich khoang 262,90
ha.
+ Khu vuc thudc xa Tan Thanh, huyén Long Phu dién tich khoang 133,18 ha.
+ Khu vyc thudc xa Tai Vian, huyén Tran Bé dién tich khoang 254,69 ha.
- Khu vuc nghién ciu mé rong: khu vuc con lai sé dinh hudng cac truc khung
phat trién dé phuc vu cho cong tac quan Iy tai dia phuong.
1.3. Quy mé:
- Khu vuc lap quy hoach 969,96 ha.
- Khu vuc nghién cau tryc tiép 649,96 ha.
2. Nji dung nghién civu, phén tich, dinh gid méi trwong chién liroc
Trong qua trinh 1ap quy hoach phan khu xay dung, cac tac dong moi truong
can phai dugce danh gia nham nhan dinh va du b4o nhing tac dong c6 loi, nhitng
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tac dong bat loi dén méi truong kinh té x& hoi, moi trudng sinh thai ty nhién cua
khu vuc nghién ctru quy hoach. Tiur d6 dinh hudng cho céc giai phap xu ly hop ly
dé c6 thé tién hanh hinh thanh va dua vao khai thac khu du lich sinh thai, quan ly
va phat trién bén virng.

3. Cdc co sé tién hanh ddnh gid

3.1. Cac can cw phap ly

- Luat Bao vé moi truong sb6 55/2014/QH13 cua Chinh phu ngay 23/6/2014;

- Nghi dinh sb 37/2010/ND-CP cuaa Chinh phu, ngay 07/4/2010 vé 1ap, tham
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

- Nghi dinh s 19/2015/ND-CP cua Chinh phu, ngay 14/2/2015 vé “Quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh mot sb diéu cua Luat Bao vé moi trudng”;

- Nghi dinh s6 40/2019/ND-CP ngay 13/5/2019 cia Chinh Phu vé sia doi,
b6 sung mot s diéu caa cac nghi dinh quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh Luat
bao vé moi truong;

- Tai liéu ky thuat co so 1ap bao céo: sir dung tir két qua diéu tra khao sat hién
trang va nghién ctu caa cac bo moén Kinh té, Kién trdc, cac cong trinh ki thuat ha
tang d6 thi trong thanh phan ho so d6 an quy hoach chi tiét.

3.2. Cdc phuong phap danh gia

- Phuong phap thong ké: Phuong phap nay nham thu nhap va xu ly cac so
liéu vé: khi tugng, thity van va kinh té xa hoi khu vuc 1ap dy an va tinh Séc Trang.

- Phuong phap 1dy miu ngoai hién trudong va phan tich trong phong thi
nghiém: nham xéc dinh cc théng sé vé hién trang chat lwong méi truong: khong
khi, nuéc, dat, tiéng on,... tai khu vuc 1ap du an.

- Phuong phap so sanh: dung dé danh gia mtc do tac dong moi truong trén
co s& S0 sanh Vi cé4c tiéu chi chuan moéi trudng twong Gng.

- Phuong phap phan tich tong hop xay dung bao cdo: Str dung phuong phap
nay trén co S& cac chuyén gia trong linh vuc moi truong thuc hién nhiém vy danh
gia tong hop tac dong cua du an tir cac hoat dong phat trién cua du &n tao ra cac
tac dong moi truong ddi véi cac thanh phan moi trudng va stc khoe cua con
nguoi.

- D& xuit lya chon: cac bién phép ky thuat cong nghé, cac bién phap té chuc
thuc hién... duoc dé xuat va lua chon trén co s& ¢o tinh kha thi.

I1. CAC VAN PE VA MUC TIEU MOI TRUONG CHINH LIEN QUAN
PEN QUY HOACH XAY DUNG

Quy hoach phén khu khu vuc phia dong kénh Pha Hru Bai Xau, tinh Séc
Tring, ti 1& 1/2.000 14 rat can thiét, dap ung dang nhu cau thuc tién, co vai tro
quan trong trong viéc thuc ddy méi trudng dau tu du lich, cac dich vy kém theo...
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gop phan vao qua trinh hoan thién co s vat chat, phét trién kinh té, nang cao doi
séng tinh than cho nhan dan khu vuc quy hoach va tinh Séc Trang. Vi vay tac
dong dén méi truong 12 rat dang quan tam. Panh gia moi trudng chién lugc cua
dd an nay nham phan tich céc thanh phan va chit luong méi truong tai khu vuc
trién khai thuc hién, khu vuc lién quan trong qué trinh xay dung va sau khi dy &n
di vao hoat dong.

I11. PANH GIA HIEN TRANG MOI TRUONG VE PIA HINH; PIEU
KIEN TU NHIEN; CHAT THAI RAN, NUOC THAI, TIENG ON; CAC
VAN PE XA HOI, VAN HOA, CANH QUAN THIEN NHIEN;

1. Pdnh gid hi¢n trang méi trwong vé dia hinh; diéu ki¢n tw nhién; cdc vin
dé xi hoi, van hoa, canh quan thién nhién:

(xem chuong 3: muc I, 1)

2. Méi truwong dit

- Pugc che pha bai tham thuc vat, 1a khu vuc chi yéu san xuat néng nghiép
va nudi trdng thuy san.

- Méi trudng dat trong khu vuc quy hoach hién nay khé sach, hau hét cac chi
tiéu ly hoa, sinh hoc cua dat déu nam trong ngudng cho phép. Tuy nhién su phét
trién manh két cau ha tang ky thuat va cac hoat dong kinh té - xa hoi theo quy
hoach ciia d6 an sé& lam thay do6i co cau st dung dat va c6 nhitng anh hudng dang
ké dén cau trac ciing nhu chat lugng dat.

3. Méi truwong nuwéc

- Chua ¢6 hé théng thu gom nudc thai sinh hoat. Méi trudong nudc trong khu
vuc chua c6 dau hiéu 6 nhidm dang ké. Moi trudng nudc c6 kha ning duy tri tu
lam sach trong ngén han.

- Trong nudc thai co cac tac nhan gay 6 nhiém nhu: cac chét hitu co (axit,
este, phenol, dau ma, chat hoat tinh bé mat), cac chat gay mii, chat can, chét ran. ..
nén kha nang s& gay 6 nhiém néu nudc thai, chat thai ngam vao dat.

4. Chit thdi rin

- Khéi luong chat thai ran caa khu vuc khdng nhiéu. Rac thai chi yéu tir hoat
dong sinh hoat caa nguoi dan trong khu vue, ¢6 thé khac phuc bang viéc ¢ay manh
nang cao y thuc gitt gin vé sinh méi truong, xir Iy bang bién phap thu gom tha
cong.

5. Méi truwong khong khi

- Moi truong khéng khi ¢ khu vuc quy hoach chua c6 dau hiéu bi 6 nhiém
nghiém trong boi yéu té con ngudi.
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- Ngudn gay 6 nhiém mai truong khdng khi hién nay 1a do hoat dong san xuét
kinh doanh va chét thai sinh hoat ctua nhitng ho dan quanh khu vuc, cac loai khi
thai tir cac phuong tién co gidi hoat dong trong khu vuc khéng lon.

6. H¢ sinh thdi

- Dic diém ndi bac cua khu vuc 1a c&c dién tich ao vudng nudi trong thiy san.
Néu dam bao duy tri khai thac bén viing thi s lugng cac loai phat trién binh
thuong va tang thém. Chua phat hién sy dang bao dong cua sinh vat ngoai lai hoac
dong thuc vat dang nguy cap vé sé luong.

- Mot phan 1a dat nudi trong, canh tac néng nghiép, hé sinh thai dong vat,
thuc vat khu vuc dy &n hau nhu dién hinh khong dic biét.

- Hién trang chét lwong moi truong moi truong khong khi, moi trudng nude
va mdi truong tiéng 6n trong khu vuc du 4n dang 6 tinh trang binh thuong.

IV.PHAN TiCH, DU BAO NHUNG TAC PONG ANH HUONG PEN
MOI TRUONG

1. Nguon gdy 6 nhiém méi trwong khéng khi

- Anh huéng cua dy 4n dén méi truong khdng khi chi yéu 1a giai doan giai
phong mat bang, thi cong.

- Hoat dong cua cac thiét bi thi cong gay ra tiéng 6n, d6 rung, bui va khi thai.
Khi thai cua cac phuong tién van tai co chira bui (kich thudc hat nho hon 10pum),
S02, NOx, CO, tong hydrocachon (THC) va chi (Pb) cd kha niang gay 6 nhiém
moi truong khdng khi. Cac chat & nhidém nay c6 doc tinh cao hon so véi bui tir
mit dat, tac dong caa chung dén moi truong phu thudc nhiéu vao diéu kién dia
hinh, khi trong va mat d6 phuong tién trong khu vuc.

- Bui sinh ra tir qué trinh ddo, van chuyén bun dat va thi cong xay dung cac
tuyén cong. Luong bui sinh ra kha I6n, cong véi nong do bui thir cap sinh ra tir
hoat dong phuong tién giao thong.

- Hoat dong thi cong ciing gdy ach tac giao thdng néu khong b tri thoi gian
va cong viéc mot cach pha hop. Hién twong ach tic giao thdng cang 1am phat sinh
vao mdi truong khdng khi mot luong dang ké cac chat 6 nhiém nhu: SO2, NOx,
CoO,...

- Trong qué trinh van chuyén dét cét con thira sau khi dao, lap dit cac tuyén
cong, mot lugng bui co thé sinh ra gay 6 nhiém tuyén dudng van chuyén do roi
Vai, gi6 thi...

2. Nguon gdy é6 nhiém moi truwong nwéc

- Nudc thai va chat thai cua cdng nhan trong qué trinh thi céng, nham phuc
vu cho du an, mot lugng 1on cdng nhan sé tap trung va ¢ lai trong khu vuc du an
s& 1am cho ngudn nudc gay 6 nhiém cuc bo. Tuy nhién ngudn gay 6 nhidm nay
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khong dang keé, thoi gian khdng kéo dai khi ta tién hanh xay dung cac cong trinh
vé sinh cho céng nhan str dung.

- Dau m& thai tir cac thiét bi thi cong, viéc bao tri, vé sinh céc thiét bi trong
qua trinh thi cong s& thai ra luong dau m& vao moéi trudng nudc. Sy ro ri, roi vai
dau nhét tir cac phuong tién thi cdng vao ngudn nudce sé dan dén mot sb tac dong
do 6 nhiém nguén nudc boi mang dau va cac san pham phan giai cua ching.

- Mot phan cac san pham dau lang xudng va phan huy & day khién ngudn
nudc bi 6 nhiém boi cac san pham phan giai khéng hoa tan. Can dau tich liy &
day hd, ao muong 1a ngudn 6 nhidm cd dinh, gy doc hai cho hé sinh vat day.

- Khi ngudn nudce bi 6 nhidm dau, cac san pham dau phan giai gay chét cac
loai sinh vat phiéu sinh, sinh vat day c6 kha nang phan hiy chat hitu co trong
nuéc, tir d6 1am giam kha nang ty 1am sach cua ngudn nudc. CO thé anh hudng
cuc bo trong chudi thire dn ti nhién trén quy mo hep.

- Su & nhiém dau con lam giam luong 6xy hoa tan trong nudc do nhu cau st
dung 6xy dé phan hay cac san pham dau. Ngoai ra vang dau xuat hién trén bé mit
ngudn nudc gay can tré cho viéc 1am thoang, khuéch tan dxy tir khong khi vao
trong nguon nudce. Khi luong oxy hoa tan trong nudc giam, nd s& gay anh huong
dén cac loai thuy sinh, dong thoi khong cung cap du lwong Oxy can thiét dé phan
hity céc hop chat hiru co khac.

- Do d6, trong qua trinh hoat dong thi cdng cua du an néu khong quan Iy tét
c6 thé 1am anh huéng ngudn nude, tac dong lon dén hé sinh thai dang duoc giir
gin, can c6 nhitng bién phap thich hop nham ngin ngirng va giam thiéu sy roi vai,
ro ri, thdm nhap dau nhét vao ngudn nudc hodc moi trudng dat.

- Qua trinh thi cong lap dat cac tuyén cong cap va thoat nudc ciing giy can
tré dén sy thoat nudc trong khu vuc dy an. Tuy nhién anh hudng nay khong kéo
dai va khong dang ké néu qua trinh thi cong dam bao ding yéu cau tién do va dat
yéu cau ky thuat.

3. Nguon gdy é nhiém tiéng éon

- Tiéng 6n chi yéu phét sinh cuaa céc thiét bi thi cong tir hoat dong giai phong
mit bang, luong xe tai van chuyén vat liéu, thiét bi phuc vu thi cong ciing gop
phan gia tang tiéng on trong khu vuc dy &n.

4. Nguon gdy é6 nhiém moi trwong dit

- Moi truong dat cd thé bi 6 nhiém bai rat nhiéu loai chat thai sinh ra tir cac
hoat dong ctia du 4n, nhung anh huong & day chi yéu la chat thai ran, chat thai
ran sinh ra tir cAc nguon sau:

87

CONG TY CO PHAN TU VAN QUY HOACH XAY DUNG VA H4 TANG PO THI HOANG AN



QUY HOACH PHAN KHU KHU VUC PHIA PONG KENH PHU HUU BAI XAU

+ Luong dat cét sinh ra tir qua trinh dao cac tuyén cong. Luong dat nay trong
qua trinh dugc van chuyén dén noi can san lap hodc bai d6 c6 thé roi vai doc
duong gay 0 nhiém.

+ Luong chat thai rin cua cdng nhan trén cdng trinh xay dung, bao gém chat
thai ran sinh hoat va chat thai ran tir hoat dong xay dung (st vun, bao bi xi ming,
dat cat thira,...) lvgng nay tuy nhoé nhung can phai dugc xi 1y.

5. O nhiém do chit thdi rin

- Ngudn gbc phat sinh chat thai ran trong giai doan xay dung bao gom xa ban,
bao bi, c4c loai cay va la cay, phé liéu sau thi cong...

- Theo udc tinh, mdi can bo cdng nhan vién 1am viéc tai khu vuc dy an thai
ra tir 0,3-0,5kg rac thai sinh hoat mdi ngay. Chat thai sinh hoat nay nhin chung la
nhiing loai chira nhiéu chat hitu co, dé phan huay (trir bao bi, ny lon).

- Mic di khéi luong rac thai ran sinh hoat khéng nhiéu nhung néu khéng cé
bién phap thu gom tap trung hop ly thi kha nang tich tu trong thoi gian xay dung
ngay cang nhiéu va gy tac dong dén chat lugng khong khi do phan hay chat thai
hiru co cling nhu tac dong dén nguén nudC mat do tang do duc nguén nuoc.

- Luong rac thai phé pham xay dung sinh ra tuong d6i 16n, tuy nhién n6 dugc
thu gom va tai sir dung vao muc dich khac.

6. Dw bdo cdc sw c6 méi truong cé thé xdy ra trong giai doan GPMB va thi
cong
Swr o ro ri:

- Su ¢6 ro ri do cac nguy@n nhién liéu dang long hay khi khi xay ra s& gay ra
nhitng tac hai I6n (nhat 12 ro ri cac hop chat dang khi) nhu gay doc cho con nguoi,
dong thuc vat, gay chay, nd... Cac su cb nay cd thé dan dén thiét hai 16n vé kinh
té, xa hoi ciing nhu hé sinh thai trong khu vuc va cac vang 1an can.

Swr Co chay né:

- Sy ¢6 chay né khi xay ra c6 thé dan toi nhitng thiét hai vé kinh té, xa hoi
va lam 6 nhiém moi truong. Hon nira, con anh hudng tgi tinh mang, tai san cua
nhan dan trong khu vuc 1an can cuaa du an.

Sur co tai ngn lao dpng:

- Van dé an toan lao dong, phong chong chay nd tai cong truong: thi cong
véi céc vat nang, trén cao, van chuyén bdc d& vat tu thiét bi, nguyén vat liéu, st
dung dién, xing dau phuc vu thi cong déu c6 nguy co gay ra tai nan lao dong va
chay no.

- Céc sy cb thuong gap trong cdng tac giai phong mat bang, su ¢ khi thi
cdng cd thé thiét hai d¢én tinh mang hoac anh truc tiép dén stc khoé con ngudi va
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tiéu hao vat chat, anh huong tinh than, vi vay can phai thuc hién ché do nghi ngoi
thich hop va bao dam thuc hién dung nhimng quy dinh vé an toan trong lao dong.
7. Ddnh gid tic dong ciia dw dn dén sivc khoé cong dong

Tdc dpng ciia 6 nhiém bui dén cugc séng con nguwoi:

- Bui phat sinh trong giai doan nay chu yéu la do viéc dao xuc dat da, van
chuyén nguyén vat liéu, thi cong, lap dat hé théng cdng... hau hét loai bui nay c6
kich thudc 16n nén sé khong phat tan xa. Vi vay, ching chi gay 6 nhiém cuc bo
tai khu vuc thi cdng va ¢ cac khu vuc cubi hudng gioé anh huong truc tiép dén
cong nhan thi cong trong cong trudong. Do vay, hoat dong san nén va dao dap co
thé c6 tac dong nhe dén céc khu vuc dan cu lan cén, dan cu c6 thé mic nhiing
bénh vé duong hd hap nhu viém mili, viém phoi, ho,... Tuy nhién, nhiing tac dong
nay chi mang tinh cuc bo cd thé han ché va giam thiéu bang cac bién phap hop Iy,
xay ra trong thoi gian ngan nén s& cham dut khi du an hoan thanh.

Tdc dgng cia tiéng on, nhiét dén cugc séng con nguoi:

- Trong qué trinh san nén va dao dap tai cac hang muc caa dy &n s& st dung
nhiéu phuong tién thi cong va cac phuong tién may moc khi tham gia thi cong
déu phat sinh tiéng 6n véi mac ap am I6n (70-96dBA) va tiéng 6n lién tuc dién
bién trong suét qua trinh xay dung. V&i 6 nhiém do tiéng 6n, rung tir hoat dong
Clia cac phuong tién giao thdng van tai, may mac thiét bi thi cong s& anh huong
truc tiép dén stic khoé cong nhan thi cong trén cong trudng, anh hudng dén hiéu
qua thi cong. Ngoai ra, gay anh huéng cho mét phan cho bo phan dan cu sdng
xung quanh khu vuc do.

- O nhiém do nhiét: tir qué trinh thi cong c6 gia nhiét nhu d6t ndng bitum,
nhiét phét sinh tir cac may maoc thiét bi thi céng, nhat 1a trong diéu kién thi cong
mua hé ndng birc. Tac dong nhiét nay cha yéu 1a doi véi nguoi cong nhan truc
tiép thi cong tai cong trudng.

Tdc déng cua hé thong thodt nwéc dén méi truwong:

- Khi hé théng thoat nudc duoc xay dung hoan chinh, thi chat luong moi
truong bién doi theo chiéu hudng tich cyc.

- Tinh trang ngap Gng s& duoc cai thién mot cach dang ké (vao muia mua).

- Chét lugng nudc ngam mach ndng trong khu vue s& khdng con bi anh huong
boi nudce thai chay tran trén mat dat.

- Tuy nhién, khi cac hé thong cbng thoat dugc dua vao sir dung, mot s tac
dong tiéu cuc ciing c6 thé xay ra néu qua trinh van hanh khong duoc thuc hién
tét.

- Néu céc hé thdng chan rac hoat dong khong tét nhu hu hong hozc bi mat,
hay qua trinh thu gom rac khong duoc kip thoi thi rac thai s& di vao duong éng
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cdng gay tac nghén, 1am mat kha ning dan nudc thai, nghiém trong hon 1a gay
ngap Ung cuc b, tac dong 16n dén dan cu xung quanh.

- Ngoai ra, néu xay ra hién tuong nut, v, gy duong éng thoat nudc ma
khong duoc phat hién kip thoi, nuéc thai s& bi ro ri ra ngoai, tham vao Iop dat
xung quanh, gay 6 nhim mai truong dat va gay 6 nhiém cac tang nudc ngam phia
dudi.

Tdc dpng dén méi trwong Kinh té - xa hgi:

- Hoat dong xay dung cua du an gan nhu khéng gay anh huong 16n dén tinh
hinh kinh té xa hoi trong khu vuc, ma con tao dong luc dé thiic day qué trinh phat
trién kinh té dich vu trong khu vuc.

8. Tdc dong moi trwong khi quy hoach trién khai hoan thign

Khi dy an dua vao hoat dong c6 nhiing tac dong dén moi trudng dugc Xac
dinh nhu sau:

Téc dpng dén méi truwong nuoc:

- Chu yéu 14 & nhiém do chét hitu co.

- Pic trung cua loai nude thai ndy c6 nhiéu chat lo ling, dau ma (tir nha bép),
nong do chét hitu co cao (tir nha vé sinh) néu khong duoc tap trung va xir ly thi
cling s& anh huong xau dén ngudn nudc bé mat.

- C4c chét hitu co trong nudc thai sinh hoat chu yéu 1a céc loai carbohydrat,
protein, lipid 1a cac chat dé bi vi sinh vat phan hay. Khi phan hay thi vi sinh vat
can lay 6xy hoa tan trong nudc dé chuyén hoa cac chat hiru co noi trén thanh CO2,
N2, H20, CH4,...

- Ngoai ra, trong nudc thai sinh hoat con c6 mét lugng chat ran lo ling c6
kha ning gy hién twong bdi ling cho cac ngudn sbng, sudi tiép nhan nd, khién
chat luong nuéc tai khu vuc nay xau di.

Tdc déng cua chdt thdi rin dén méi trwong

- Chét thai ran sinh hoat cha yéu phat sinh tir cac hoat dong hang ngay tai
cac khu thuong xuyén c6 nguoi sinh hoat, cdc khu vuc cé su kién hién dién
tap trung dong ngudi,... Réac thai loai ndy bao gdm cac manh nylon, gidy vun,
thic an du thira,... va 1a cdy. Chu yéu xuit hién noi c6 tap trung dong nguoi
sinh hoat hoac cac vi tri an khuat tu dong. Can nang cao y thirc gitr gin vé sinh,
dic biét 1a tai cac khu vuc c6 hoat dong du lich sinh thai dé tranh hay hoai hé sinh
thai tu nhién sin c6. Nhiing tac dong ndy anh hudong dén moi truong 1a khong
dang ké néu dugc quan tam va xir 1y dung muc.

Tdc djng dén méi trwong khong khi

- Khu vuc quy hoach nham phuc vu hoat dong du lich, dich vu nghi dudng,
khu du lich sinh thai, néng nghiép cong nghé cao... nén anh huéng dén mdi truong
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tong the khong khi ¢ day 1a khong dang ké. O nhiém khong khi cuc bo co the xay
ra tai cac khu vuc van hoa tin ngudng do khoi nhan, dén, dét vang ma ngan han
trong IGc dién ra su kién dong nguoi, cac khu vuc cho thuong mai néu khéng thu
gom xtr Iy céc ngudn gay 6 nhidm khéng khi.

- Ngoai ra con cd nhitng tac dong khac anh huéng dén méi truong nhu xay
ra hoa hoan tai khu vuc s& 1am 6 nhiém moi trudong khong khi, dat,. ..

9, Tdc dng tich cwe khi trién khai hodan thi¢n theo quy hoach

- Co céu str dung dat phu hop. Ty Ié cdy xanh dam bao chi tiéu.

- Quy hoach giao thdng pht hop véi dinh huéng phat trién hé thdng giao
thdng chung cua khu vuc.

- Hé théng thu gom nudc thai va nude mua duoc thiét ké riéng biét, viéc tach
hai hé thong thoat nudc riéng biét s& thuan tién cho van dé xir Iy nudc thai va
chéng ngap ung cho khu cong trinh.

V. CAC BIEN PHAP GIAM THIEU, KHAC PHUC TAC PONG POI
VOI DAN CU, CANH QUAN THIEN NHIEN; KHONG KHIi, TIENG ON
KHI TRIEN KHAI THUC HIEN QUY HOACH

1. Cdc bign phdp khéong ché 6 nhiém trong qud trinh hoat déng xdy dung

- Pé dam bao an toan lao dong trong xay dung co ban ciing nhu an toan vé
mat moi truong, can quan tm nhiing bién phap khic phuc chung nhu sau:

- Ap dung céc bién phép thi cong tién tién, co gidi hda cac thao tac va qua
trinh thi céng dén muc tdi da nham rat ngin thoi gian thi céng trong ting giai
doan phét trién.

- Phan t6 chuc thi cdng phai 6 cac giai phap thich hop dé bao vé an toan lao
dong va vé sinh méi trudng. Cu thé tuan tha cac quy dinh vé an toan lao dong khi
lap do &n to chuc thi cong nhu: cac bién phap thi cong dat, van dé bo tri may mac,
bién phap phong ngira tai nan dién, bé tri cac kho,...

- CO6 cac bién phap an toan lao dong khi 1ap tién do thi cong nhu: thoi gian
va trinh tu thi cdng phai dam bao cua cac bo phan cong trinh, b tri tuyén thi cong
hop 1y dé it di chuyén, bé tri mat bang thi céng hop 1y dé khdng gay can tro nhau,...

- Ngoai c4c bién phap chung nhu trén, can thuc hién thém cic phuong an,
giai phap cu thé tir cac don vi khi trién khai thuc hién.

2. Khong ché 6 nhiém khong khi

- Pé han ché bui tai cong trudong xay dung can phai cd ké hoach thi céng va
ké hoach cung cap vat tu thich hop. Han ché viéc tap két vat tu tap trung vao ciing
mot thoi diém. Ban quan ly cdng trinh can phai thuc hién tot viéc quan Iy xay
dung va quan ly mdi trudng trong qué trinh xay dung. Bé han ché muic do 6 nhidm
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bui tai khu vuc cong truong xay dung, don vi thi cong phai dam bao thuc hién cac
bién phap giam thiéu.

- Dé dam bao stc khoe va gid nghi ciia nhan dan khu vuc quanh dy an, ciing
nhu cong nhén thi cong, bd tri cac hoat dong cua cac phuong tién thi cong mot
cach phu hop, khong gay 6n a0 vao gio an va gio nghi.

3. Khong ché 6 nhiém nwéc

- Trong giai doan xay dyung, nudc chay tran qua mat bang thi cong s& cudn
theo dat, cét, rac thai va dic biét 1a dau nhét roi vi,... dé gdy tac dong tiéu cuc
cho moi truong nudc mat khu vuc. Viéc thu gom, Xt 1y nuwde mua chay tran qua
mit bang khu vuc dugc han ché boi céc bién phap sau:

+ Thu gom va chdn lap mot cach triét de.

+ Nghiém cam phong ué bira bai, cong truong can xay dung cac khu nha vé
sinh canh lan trai.

4. Khong ché é nhiém do chit thdi rin

- Trong qua trinh xay dung, co thé thai ra cac loai chat thai ran bao gém xa
ban, gd cotpha phé thai, nylon, sat thép, rac sinh hoat. Céc loai chat thai nay duoc
Xtr Iy nhu sau:

+ Tai sir dung lam nguyén liéu cho cac nganh san xuat.

+ Phai thu gom rac hang ngay hoic hang tuan, tap trung.

5. Khéng ché 6 nhiém tiéng én

- Pé han ché tiéng on trong qua trinh xay dung ciing can phai c6 ké hoach
thi cong hop 1y, can kiém tra, bao dudng phuong tién thuong xuyén va cé thé &p
dung cac bién phap: khong hoat dong vao ban dém, giam toc do khi di qua khu
vuc dan cu, gan éng giam thanh cho xe. Cac thiét bj gay tiéng 6n 16n nhu may
khoan, may dao, may dong coc bé tong khong dugc phép hoat dong qué 23 gio
dém.

6. Khong ché é6 nhiém méi truwong nwéc

- Céap nuéc: Db an quy hoach dinh hudng thiét ké 1ay nudc sach tir tram cap
nudc, can quan ly chat ché va bao vé ngudn nudc, sir dung tiét kiém, hop Iy ngudn
tai nguyén nudc.

- Thoat nudc: Dy &n s& dugc xay dung hé thong thoat nude mua va nudc thai
sinh hoat riéng biét. Nudc thai sinh hoat sé duogc xu ly tai khu xt 1y tap trung nudc
thai dat tiéu chuan va thoat vao hé thong thoat nudc chung cia du an trude khi
chay ra cac hé thong sbng rach hién hitu.

- Bé dam bao cac chi tiéu ngudn nudce thai truée khi xa vao hé théng thoat
nuéc chung. Toan bd nuéc can duoc xt Iy cuc b trude khi thai ra hé théng céng
chung cuaa khu vuc.
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7. Khong ché é nhiém méi truwong khong khi va tiéng on

Céc giai phap bd tri cy xanh va hanh lang cach ly giao thong dam bao céac
y&u cau vé moi trudng khdng khi va céc tiéng 6n. Cac giai phap b tri ga thu rac
tap trung cho cac cong trinh dam bao thu gom triét dé chat thai rin va nudce thai
cac cong trinh dé tranh tich tu 1au ngay phat sinh gay anh huang khdng khi.

8. Khéng ché tic dong ciia chit thdi rin dén méi truong

- Can b tri nhitng thiing chtra rac cong cong. Hang ngay dang vao gio quy
dinh, xe cho rac dén lay rac. Vi day 1a khu vuc thé hién su hién dai, van minh cho
nén chu dau tu du an phai phan loai rac dé giam duoc lugng chat thai ngay tir dau
ngudn, phan loai rac vo co, hitu co riéng biét.

- Bic biét tuyén truyén, nhac nhg vé trach nhiém cua moi ngudi trong viéc
giit gin vé sinh méi truong trong khu vyc. Trong truong hop can thiét, c¢d thé dé
Xuat c&c bién phap xtr Iy, ngan chan cac hanh vi thiéu y thirc 1am anh huang chung
trong khu vuc quy hoach, dac biét 1a cac hoat dong trong khu vuc can bao vé hé
sinh thai ty nhién.

- Ngoai ra con khdng ché 6 nhidm cac su ¢d vé chay nd: can trang bi binh
chita chdy cho céac cong trinh cong cong, cac vi tri co6 nguy co dé phat sinh sy
co... dé bao dam tinh an toan trong céng tac phong chay chita chay.

VI. KE HOACH GIAM SAT MOI TRUONG VE KY THUAT, QUAN
LY VA QUAN TRAC MOI TRUONG.

- Do khu vuc chua c6 hé théng quan trac mdi trudng, dé xuat chu dau tu phéi
hop Véi co quan chtic nang (S& Tai nguyén va Moéi truong) xay dung hé thdng
giam sat moi truong va phan tich danh gid khach quan hiéu qua méi truong trong
ca giai doan trién khai thuc hién quy hoach. Vi tri cia cac tram giam sat co thé
thay d6i phi hop vai ké hoach trién khai hé thong quan trac méi truong caa tinh.

1. Chwong trinh gidm sdt chit luong moi truong:

- Tan suét :

+ Pbi vai sdng sudi : 6 thang /lan.

+ P4i véi moi truong xung quanh : 6 thang/lan.

- Chi tiéu giam sat :

+ Céc chi tiéu giam sét chat luong khong khi bao gom : bui, NOx, SOx, CO,
tiéng 6n, do rung, do am khong khi.

+ Tiéu chuan, quy chuan giam sét chat luong méi trudong khéng khi géom co:

TCVN 5937-2005 : chét luong khong khi — tiéu chuan chat lugng khong khi.

QCVN 26:2010/BTNMT quy chuan k¥ thuat quéc gia veé tiéng on.

Céc chi tiéu giam sat chat luong nudc mit.
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QCVN 08: 2008/BTNMT : quy chuan Ky thuat qubc gia vé chat luong nudc
mat.

QCVN 14: 2008/BTNMT : quy chuan k§ thuat qudc gia vé chit luong nudc
thai sinh hoat.

2. Xdy dung ké hoach hanh dpng:

- D4y manh va phat trién rong réi phong trao gido duc méi truong trong toan
thé nhan dan. Tang cuong tuyén truyén gido duc nang cao nhan thirc ciia nhan dan
vé van dé vé sinh méi truong va y thic bao vé moi trudng.

- Xay dung céc cong cu Kinh té quan 1i méi trudng, van dung cac céng cu nay
vao viéc phong ngira va kiém soat 6 nhiém trong toan bo khu vue. Thuc hién tét
cac quy dinh phéap quy vé bao vé méi trudng.

- Xay dung hé théng quan ly, thu gom va xir 1y nude ban, chat thai ran tai cac
khu chirc nang.

- Kiém tra va c6 bién phap xur 1y, ngan ngtra c4c ngudn gay 6 nhiém trong
khu vuc nghién ctu

- Tién hanh cac chuong trinh tuyén truyén vé méi truong va xa hoi.

- Quan trac chat lugng nudc tai cac cong trinh xir ly, két qua déi ching voi
tiéu chuan chat luong méi truong cia B Tai nguyén va Mbi truong.
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CHUONG 10 QUY PINH QUAN LY QUY HOACH KIEN TRUC

I. QUY PINH CHUNG
Quy dinh nay huéng dan viéc quan ly xay dung, bao vé va sur dung cac cong
trinh theo do &n quy hoach phan khu khu vire phia Bong kénh Phi Hiru Bai Xau,
tinh Soc Trang, ty 1€ 1/2.000 da dugc UBND tinh Soc Trang phé duyét. Ngoai
nhitng noi dung trong Quy dinh nay, viéc quan ly xay dung trong quy hoach phan
khu khu vuc phia Bong kénh Phu Hru Bai Xau, tinh S6c Trang con phai tuan theo
cac quy dinh hién hanh khac cé lién quan ciia Nha nude. D6 an nay duoc an hanh
va luu giit tai cac noi dudi day dé ngudi dan nim va thuc hién:
- S& Xay dung tinh Soc Trang.
- UBND thanh phé Séc Tring, tinh Soc Trang.
- UBND huyén Long Phu, tinh Sé¢ Trang.
- UBND huyén Tran D§é, tinh Soc Tring.
I1. RANH GIOIL, PHAM VI, TINH CHAT KHU VUC QUY HOACH:
1. Pham vi, ranh giéi, tinh chat khu vuc quy hoach:
a. Vitri:

- Khu vuc nghién cau 1ap quy hoach c6 tong dién tich 969,96 ha, bao gom
mot phan phuong 4, thanh phd Séc Trang (khoang 262,90ha), mot phan x& Tan
Thanh, huyén Long Pht (khoang 164,92 ha) va mot phan xa Tai Van, huyén Tran
Pé (khoang 542,14 ha), tinh Séc Trang.

b. Pham vi, ranh giéi khu dat:

- Phia Pong giap: Dat ndng nghiép thuoc xa Tan Thanh, huyén Long Phu va
x4 Tai Vin, huyén Tran Dé.

- Phia Nam giap: D4t néng nghiép thudc xa Tai Vian, huyén Tran Pé va thi
tran My Xuyén, huyén My Xuyén.

- Phia T4y va phia Bac giap: kénh Phi Hiru B&i Xau.

Trong do:

- Khu vure tap trung nghién ctu truc tiép dé phat trién ha tang xa hoi, ha tang
ky thuat dam bao theo quy dinh cé quy m6 649,96 ha:

+ Khu vuc thuoe Phuong 4, thanh phd Soc Trang dién tich khoang 262,90ha.

+ Khu vuc thugc x& Tan Thanh, huyén Long Phu dién tich khoang 133,18ha.

+ Khu vuc thudc xa Tai Van, huyén Tran Bé dién tich khoang 254,69ha.

- Khu vuc nghién citu mé rong: Khu vuc con lai s€ dinh hudng cac truc khung
phat trién dé phuc vu cho cong tac quan Iy tai dia phuong.

c. Quy mo:
- Khu vuc lap quy hoach 969,96 ha.
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- Khu vuc nghién cau truc tiép 649,96 ha.

d. Tinh chat:

- La phan khu c6 vai trd thiic day phét trién d6 thi phia Dong cua thanh phé
Soc Trang.

- Binh hudng phét trién cac khu ¢ do thi va cac cong trinh thuong mai, dich
vu d06 thi cua khu vuc tirng bude dap ung theo ti€u chi d6 thi loai II trong tuong
lai.

I11. VI TRI, RANH GIOI, TiNH CHAT, QUY MO CAC KHU CHUC
NANG TRONG KHU VUC QUY HOACH; CHI TIEU VE MAT PQ XAY
DUNG, HE SO SU DUNG PAT VA CHIEU CAO TOI PA, TOI THIEU,
COT XAY DUNG POI VOI TUNG O PHO; CHI GIOI PUONG PO, CHI
GIOI XAY DUNG, VA CAC YEU CAU CU THE VE KY THUAT POI VOI
TUNG TUYEN PUONG; PHAM VI BAO VE, HANG LANG AN TOAN
CONG TRINH HA TANG KY THUAT:

2. Quy mé céac khu chire ning trong khu vuc quy hoach:

a. Pdt hién trang duwoc cai tgo, chinh trang .

- La khu vyec tap hop cac cong trinh da xay dung hién cé trong khu vuc bao
gom cong trinh nha ¢ va cac cong trinh dan dung khéc.

- Ky hiéu: HT. Quy md 64,60 ha, chiém ty I¢ 9,94%.

b. Ddt don vi ¢

- La khu chtic ning bao gdm cac nhém nha & (cac cong trinh nha & hién hitu
va xay dung mai); cac cong trinh dich vu cap don vi & phuc vu cho nhu cau thudng
Xuyén cua cong dong dan cu trong don vi & va mot sé khu chirc ning thanh phan
cua don vi.

- Ky hieu: ODT. Quy mé 92,09ha, chiém ty 1& 14,17%.

c. Pdt cbng trinh cdng céng hon hop

- Bao gom cong trinh thwong mai, dich vu va cong trinh ha tang xa hoi do
thi. Trong giai doan ngan han, cac cdng trinh céng cong hién trang tiép tuc giir
nguyén chirc nang sir dung. Tuong lai dai han khi hinh thanh day du cac chuc
nang da quy hoach trong phéan khu, thi cac cong trinh cdng cong hién trang nay sé
c6 chire niang nhu dat cdng trinh cdng cong trong don vi ¢ hoac chuyén doi chirc
nang theo quan ly tai dia phuong.

- Ky hiéu: CC. Quy md 27,95 ha, chiém ty I¢ 4,30%.

d. Pat gido duc

- La quy dat dé dau tu xay dung cac cong trinh gio duc nhu mau gido, tiéu
hoc, trung hoc.... Trong giai doan ngan han, cac diém truong hién trang tiép tuc
gitr nguyén chitrc nang st dung. Tuong lai dai han khi dan cu tang 1én thi ting
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budc dau tu xay dung méi cac truong hoc dé dam bao chi tiéu va ban kinh phuc
vu phuc vu, cac cong trinh hién trang trong khu vuc quy hoach c6 thé 6n dinh hoat
dong, cai tao chinh trang theo hién trang hoic chuyén ddi chic nang theo quan ly
tai dia phuong.
- Ky hiéu: GD. Quy md 18,17 ha, chiém ty I¢ 2,80%.
e. Ddt cong vién - cay xanh
- GOm cac cdng vién cay xanh tap trung va cay xanh canh quan
- Ky hiéu: CX. Quy md 18,86ha, chiém ty 1¢ 2,9%.
f. Bdt van héa, thé duc thé thao
- La diém sinh hoat van hoa, vui choi luyén tap thé duc thé thao cua dan cu
trong khu vuc quy hoach. Khu thé duc thé thao lién két chat ché vai truc quang
truong Khu hanh chinh d6 thi S6c Trang (phuong 4, Tp Séc Trang) va khu Dich
vu thé duc thé thao thanh phd Séc Tring qua cau canh quan qua Kénh Phi Hitu
Bai Xau, tao thanh mang xanh lién hoan gitra cac khu vuc.
- Ky hiéu: TT. Quy mé 3,14ha, chiém ty 1& 0,48%.
g. Pdt hén hop
- Phét trién hdn hop céc loai hinh cong trinh c6 tinh chét dich vy du lich (nghi
dudng sinh thai, du lich sinh thai ndéng nghiép cdng nghé cao, tham quan va nghién
ctru sinh hoc ndng nghiép, tham quan ving tréng cay tng dung néng nghiép cong
nghé cao...) hodc cac cong trinh thuong mai dich vu phu tro phuc vu du lich.
- Ky hiéu: HH. Quy md 216,36ha, chiém ty 18 33,29%.
h. Pdt ton gido
- Cbng trinh tén giao git nguyén theo hién trang, khong c6 dinh hudng quy
hoach m¢é rong va quy hoach khac hién trang.
- Ky hiéu: TG.
I. Mdt nuoc, canh quan
Bao ton, khai thac, phat huy canh quan mit nudc ty nhién va bao vé moi
treong sinh thai tai dia phuong.
j. Dat di triz phat trién
- L& quy dat duy trix dé phét trién cac chirc nang phuc vu d6 thi khi ¢ nhu
cau. Qua trinh dau tu xay dung theo dinh hudng va quy dinh quan ly xay dung cu
thé ctia dia phuong.
- Ky hiéu: DT. Quy mé 97,27ha, chiém tiy 1¢ 14,97%.
3. Chi tiéu kinh té ky thuat déi véi tirng 6 dat:
Céc chirc nang trong khu vurc tap trung nghién ctu truc tiép quy md 650,86
ha dé phat trién ha ting xa hoi, ha tang ky thuat dam bao theo quy dinh:
a. Pat hién trang duwoc cdi tgo, chinh trang
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Tang cao toi da

STT Ky Hang muc ,\ MDXD t6i da (%
hicu ANg muy (ting) (%)
1 HT Nha & 1-6 100
2 Dat truong hoc 1-3
3 Dit tén gido, tin ngudng | Theo dic thu
Dit cong trinh cong cong 16 60, khi xay dung
4 khac mdi thi t6i da 40
Th dinh .
o €0 Gy AN 160 quy dinh cu thé
bat cong trinh khac cu thé tung . N
L ting chic nang
5 chirc nang

b. Ddt don vi ¢

Ky A . )
STT | picy | Hang muc T;';g(g‘lfg;‘" MDXD t6i da (%)
oDT Theo QCXDVN
1 ha ¢ 1-
Nha o 0 01:2008/BXD
Diét cong trinh cong cong 16 Theo QCXDVN
2 donvi & 01:2008/B
. Th inh
bat cong trinh phuc vu c0 q:ly‘ din Theo quy dinh cu
khu & cu the timg thé ting chtrc ning
3 chirc nang

c. Pat cong trinh céng céng hon hop :

STT h}?gu Hang muc T?igg(tcﬁalfg;m MDPXD toi da (%)
CCHH 60-80, Theo
1 Dt thuong mai va dich vu 2-9 QCXDVN
01:2008/BXD
2 Cho 1-6 40
Dit cong trinh cong cong 1.6 Theo QCXDVN
3 do thi khac 01:2008/BXD

d. Pat gi4o duc

Ky . .
A Ta toi .
STT | hi¢u Hang muc o ckao ol MDXD toi da (%)
’ ’ da (tang)
1 |GD Trudng Mau giao, Tiéu hoc 3 40
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2 Truong trung hoc 4 40

e. Pdt cbng vién - cay xanh:

Mat do xay dung t6i da 5%, tang cao tbi da cac cong trinh phu tro 12 01-02
tang.

f. Dat van héa, thé duc thé thao:

Mat d6 xay dung tdi da 40%, ting cao tbi da cac cong trinh theo quy dinh vé
dac thu cong trinh.

g. Pat héon hop:
Mat d6 xay dung va ting cao cic cong trinh theo quy dinh riéng ddi vai ting
loai cong trinh cy thé va theo quan Iy tai dia phuong.
h. Pdt ton gido:
Mat d6 xay dung va tang cao xay dung theo dac thi cong trinh.
I. Mat nuwoc, canh quan:

Bao ton, khai thac, phét huy canh quan mit nude ty nhién va bao vé moi

treong sinh thai tai dia phuong.
j. Dat du triz phat trién:

Néu c6 nhu cau dau tu xay dung thi mat do xay dung va tang cao cac cong
trinh theo quy dinh riéng ddi véi tung loai cong trinh cu thé va theo quan 1y tai
dia phuong.

4. Chi giéi dwong @6, chi gioi xay dung, cac yéu cau ki thuat déi véi cac
tuyén dwong; pham vi bao vé, hang lang an toan cong trinh ha tang ky thuat:

- Chi gigi xay dung cé4c tuyén duong duoc xac dinh theo quy dinh vé khoang
lUi xay dung ddi véi ting tinh chét sir dung dat va phan cap cua tuyén duong.

- Khoang lui xay dung cong trinh so véi chi gidi duong do: tuy theo 16 gidi
trén ting tuyén.

BANG THONG KE GIAO THONG

LO MAT VIA . .
STT | TEN PUONG GIOI | PUONG HE KHOANG LUI
(m)
(m) (m) (m)
1 | PUONG TINH 934B 34 10,5-3-10,5 | 5-5 e a
B - D61 vo1 cong
2 | BPUONG D? 30 7-6-7 5-5 trinh hén hop cao
3 | DPUONG TINH 935B 25 15 5-5 | tang, thuong mai
4 | DPUONG MUONG TRA 1 25 15 5-5 |dich vy, gido duc,
5 | PUONG HUYEN 29 25 15 55 |the duc the thao,
6 | DPUONG CAI XE 25 15 55 | °0Ng trinh co tinh
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DUONG HUYEN 36 24 14 5-5 | chatdich vy dulich
PUONG N1-A 19 9 5.5 |¢0 qkhoéng i toi
PUGNG N1-B 19 9 5.5 | thiéu 6 —10m (ty
: theo 16 gidi duong
10 | PUONG N2-A 19 9 5-5 . R
i va quy mod cong
11 | PUONG N2-B 19 9 5-5 | trinh dam bao my
12 | PUONG N3 19 9 5-5 | quan va canh quan
13 | PUONG N4 19 9 55 | truc duong).
14 | PUONG N5 19 9 5.5 |- Dol véi cic
15 | BPUONG D2 19 9 55 cong trinh con lai
xac dinh khoang
. . lui theo quy dinh
16 | BPUONG DI 14 9 BO-5 | i QCXDVN 01:
2008/BXD
17 | PUONG MUONG TRA2 | 14 9 BO-5
18 | PUONG MUONG TRA 3 14 9 BO-5

5. Chi tiét ky thuat tuyén giao thong, ha tang k¥ thuat:

- V0i ctu hoa: voi ciu hoa phai duoc dat ding theo quy pham thiét ké va
khong bi mat tim nhin tir phia cong trinh kién trc.

- Thung rac di dong: sir dung thiing rac ¢é nap ty day, khéi tich tir 0,3 - 0,5m3,
dé nhan biét.

- Tram bién thé, hop cong to phai sir dung trong hop Kin tranh gay mat my
quan va dam bao an toan k¥ thuat.

6. Cot xay dung:

- Cao @6 xay dung cong trinh: Hxd= +2,8m.

- Cao d9 thiét ké san nén tinh trung binh cho khu vuc: > +1,8m.
- Cao d¢ thiét ké san nén luu vuc LV1A, LV3A: > +2,0m.
- Cao d6 hién trang binh quan: +0,9m.

- Chiéu cao san lap trung binh: +0,9m - +1,1m.

- Hé s dam chat: k =1,22.

IV. CAC TRUC KHONG GIAN CHINH, CAC PIEM NHAN CUA PO
THI:

1. Céc truc khong gian chinh

- C4c tuyén quan trong caa khu vuc quy hoach:

+ Tuyén truc chinh: duong tinh 934B. Pay 1a tryc giao thong chinh theo
hudng th Bong sang Tay.
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+ Tuyén canh quan cha dao: dudng D3. Pong vai tro 1a truc giao thong két
ndi cac khu chiic nang chinh ctia khu vuc theo huéng Tay Bac — Pong Nam ciing
la truc canh quan chinh cta khu vuc.

+ Tuyén canh quan két néi: duong tinh 935B, duong huyén 29, duong D1,
duong Muong Tra 1, duong Céi Xe.

- C4c nut giao théng quan trong:

+ Nt giao tuyén duong tinh 934B — duong Cai Xe;

+ Nt giao tuyén duong tinh 934B — duong tinh 935B:

+ Nt giao tuyén duong tinh 934B — duong D3;

+ NUt giao tuyén duong tinh 935B — duong D1;

+ Nt giao tuyén duong tinh 935B — dudng Muong Tra 1;

+ Nt giao tuyén duong D3 — duong N2A;

+ Nt giao tuyén duong D3 — duong huyén 29;

+ Nt giao tuyén duong D3 — duong D1;

- Cac tuyén sbng, rach canh quan thién nhién:

+ Heé thdng tuyén song rach canh quan quan trong: kénh Phi Hitu Bai Xau —
kénh thuy loi — kénh Trinh Xuong — kénh Muong Tra.

2. Biém nhdn trong khu vaec:

- Piém nhan canh quan chinh toan khu 1a cong vién tap trung giao gitra Kénh
Trinh Xuong va Kénh Muong Tra va truc duong D3 ndi cac khu cong vién ven
kénh va truc canh quan ven Kénh Phi Hiru Bai Xau c6 diém dau diém cudi két
thic bang cac cong vién cay xanh bd séng.

- Céc cong trinh diém nhan duoc b tri tai nhitng diém thu hat diém nhin tét
hoac tai giao 16 16n nhu Buong tinh 934B va duong Buong tinh 935B. Hinh thuc
kién triic c6 tham m¥ cao, pht hop ban sic van hoa, canh quan thién nhién va sy
cam thu ctia nguoi dan dia phuong.

- Cé&c khu vuc diém nhan, cira ngd... dugce dinh huéng cac diém cao, khai
thac cac diém nhin, bao ton cac gia tri canh quan dia hinh ty nhién, phat huy gia
tri canh quan nhén tao.

- B& tri cac cdng trinh cdng cong thwong mai dich vu, cac loai hinh dat hon
hop dinh huéng dich vu tiép giép truc duong 934B, 14 tuyén cira ngd do thi két
ndi trung tm thanh phd Séc Tring vé hudng cang Tran Pé.

- Diém nhan chinh toan khu truc duong D3 két ndi cac khu chirc nang chinh
theo truc doc Pong Bic Tay Nam, truc canh quan ven Séng Saintard - Kénh Phu
Hitu B&i Xau cua khu vuc, két thiic diém dau diém cudi bang cac cong trinh cong
cong, cong vién cay xanh.

3. Cong trinh kién trac:
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- Nén cbng trinh (khi hoan thién) cao hon san cong trinh luu ¥ cac nguyén
tac thiét ké dam bao nguoi khuyét tat tiép can sir dung.

- Ca4c loai bién hiéu, bién quang céo dit & mit tién cong trinh, khong dugc
st dung chat lidu co do phan quang > 70%, hinh anh trong bién quang céo sat
thue, ¢ dong, 6 tinh nhan vin, mang ban sic vin hoa, dam bao thuan phong my
tuc.

- Khéng duoc sir dung céc loai chat lidu tho so, khong bén viing vao thiét ké
két cAu chiu lyc cho cong trinh nha ¢ nhu: tranh tre, nta, I4... trir nhitng cong trinh
phuc vu du lich sinh thai nhueng phai dam bao két ciu nha dat tiéu chuan chiu
lyc. Hinh thie kién trdc hién dai, mau sic nhe nhang, hai hoa.

- Doi véi tudng rao, mai che, mai don. ... phai dam bao xay dung theo quy
chuan, tiéu chuan. Déi véi cac khéi cong trinh chinh can tuan theo quy dinh cu
thé nhu sau:

a. Poi véi nha xay dung méi:

+ Kién trac hién dai.

+ Chon mau sang nhat, trung tinh lam tdng mau chua dao cho tudng ngoai cac
cong trinh, sir dung cac mau dam noi bat lam mau nhan cong trinh.

+ Thiét ké mau sac cho mai nha, tudng ngoai va mit dudng toan khu phé can
théng nhat va hai hoa theo nguyén tac phbi mau mot tong.

b. Poi véi cong trinh cong cong:

- Hinh thic kién trac:

+ Kién trdc hién dai, sir dung hinh khéi 16n.

+ Mau sac: cac mau trung tinh: nhat, trang, tring nga....., sir dung c4c mau
dam ndi bat 1am mau nhan cong trinh.

+ Mau sac phi hop vai lich sir d6 thi, canh quan thién nhién, tap quan va su
cam thu cua nguoi dan ban dia.

c. Déi véi cong trinh, thiwong mai dich vu, cdng trinh hon hep cao tang:

- Khoang 10i téi thiéu 6 — 10m (t0y theo 16 gidi dudng va quy md cong trinh
dam bao my quan va canh quan truc duong).

- Hinh thuc kién tric:

+ Kién tric hién dai, st dung hinh khéi 16n.

+ Mau sac: cac mau trung tinh: nhat, trang, trang nga....., st dung cac mau
dam ndi bat 1am mau nhan cong trinh.

+ Mau sac phi hop vai lich sir d6 thi, canh quan thién nhién, tap quan va su
cam thu cua nguoi dan ban dia.

d. Poi véi cong trinh c6 tinh chat dich vy du lich:
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- Khoang Ui téi thiéu 6 — 10m (tdy theo 1 gii duong va quy mé cong trinh
dam bao my quan va canh quan truc duong).

- Hinh thic kién tric:

+ Kién trc mang tinh thAm my cao, c6 thé két hop yéu tb ban sic vin hoa.

+ Mau sic phu hop vai lich sir d6 thi, canh quan thién nhién, tap quan va su
cam thu cua nguoi dan ban dia.

e. Déi véi cong trinh khac:

- Hinh thuc kién tric hién dai, tham my, cong ning hop ly, hai hda véi canh
quan xung quanh.

f. Quy dinh doi véi tang cao xay dung:

- Trong khudn kho thiét ké do thi quy hoach phan khu 1/2000 chi néu chi tiéu
tang cao va khoang 10i xay dung cdng trinh chung cho cac khu vuc ciing tinh chat
va tuan tha cac quy dinh vé kién trac dugce quy dinh trong Quy chuan xay dung
Viét Nam, cu thé nhu sau:

+ Tang cao xay dung: Tang cao xay dung trung binh ting 16 dat cu thé tly
thudc vao tinh chat 16 dat, dinh hudng té chie khdng gian khu vue da dugc nghién
ctru va dic diém hién trang cta 16 dat xay dung. Doi véi cac 16 dat xay dung hién
co, viéc quy dinh nay 1a dé dinh hudng cai tao cong trinh khi c6 diéu kién cho
phép. Tang cao trung binh cu thé d6i vai mdi loai dat duoc thé hién trong ban d6
quy hoach sir dung dat.

+ Khoang I0i xay dung: Khoang 10i t6i thiéu caa cong trinh so vai 16 gidi
duong quy hoach duge quy dinh tiy thudc vao té chirc khdng gian kién tric, chiéu
cao cong trinh va chiéu rong cua 16 gioi, nhung khoang 10i ti thiéu phai thoa man
quy dinh trong QCXDVN 01:2008/BXD.

- Tang cao tinh toan cua cac cong trinh khong ké tang ham, tang ban ham,
tang 4p mai.

- Bam bao nhiing thiét ké mang lai hiéu qua dai han cho hinh thai d6 thi,
nghién ciu vé nhip diéu ting cao cong trinh lam diém nhan trong tdm cho d6 thi.

- Nghién ciru tao sy twong phan vé mau sac, hinh khdi va cac dic trung khac
cho céc, hinh dang cdng trinh phai hai hoa vaéi cac khong gian xanh, khdng gian
dia hinh canh quan xung quanh.

- Chiéu cao cac cong trinh pht hop véi mé hinh tuyén tryc voi chiéu cao va
cac cdng trinh xung quanh no theo cac quy chuan xay dung.

- Tang cao cac cong trinh kién trac duoc xac dinh theo ting khu vuc

9. Quy dinh ddi Véi mdt dé xay dung:
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- C4c hang muc cong trinh xac dinh mat do xay dung theo khoang 10i, ting
cao va tuan thu quy dinh mat o xay dung téi da dbi véi ting thé loai cong trinh
cu thé.

- Kich thudc xay dung va hinh khéi cong trinh kién trdc, gita mat do xay
dung vai chiéu cao theo céc tidu chuan, quy chuan hién hanh, dong thoi phai dam
bao cac quy dinh khéc vé khoang cach gitra cac khdi nha, khoang 1ui....dé tao hiéu
qua canh quan kién tric va hinh anh dic trung cho khong gian d6 thi. Céng trinh
cao tang, thap tang, trung binh két néi va hop khdi tao thanh quan thé hai hoa, phu
hop khong gian xung quanh, qua dé nang cao hiéu qua tam nhin cho cac to hop
cbng trinh nghién cau.

- Céc khu chtrc nang co6 cdng trinh to 16n c6 su chuyén tiép véi cac khu xay
dung thap tang mat do cao.

- Mat d6 xay dung dugc xac dinh theo tirng khu vuc.

h. Hinh khai kién tric, mat ditng, mdi, mdi hién, 6 viang, ban céng

* Hinh khdi kién trdc, mat dang cong trinh:

- Ddi véi cac cong trinh trong khu phé trung tim c6 mat do cao, yéu cau hinh
khoi kién tric, mat dung cong trinh, chiéu cao va cote san cac tang phai thong
nhat. Khéi tich cong trinh day dan va lién mach trong mot khu phé. Mt dang
kién tric cac cong trinh lién ké phai tao thanh mang, miéng, khéi dic, khéi rong
theo b cuc nhat dinh.

- B4i voi céc cong trinh mang tinh riéng biét, don 1¢ hinh khéi va mat déng
cong trinh yéu cau da dang hon. Cac cong trinh phai dugc sap xép, to hop trong 6
phd theo mot bd cuc chit chg.

* Mai cbng trinh:

- Can nghién ciu k§ mat dung tuyén phd va dic diém kién tric canh quan
dé quyét dinh chinh xac viéc sir dung dang mai doc hay bang hoac sir dung
vat liéu mai nhu thé ndo cho cac cong trinh trong mot & phd pht hop voi tiéu chi
huéng t6i kién tric hién dai két hop truyén thng.

- P6i véi cong trinh nha lién ké nén ap dung kién tric nha hién dai, mai lop
ngdi, tdn mau, hoac méi bang. Kién trac hinh khéi, mau sic nhe nhang, hién dai.
T6 chac mit bang co san trudc, san sau, hoac ¢ giéng troi lay sang va thdng
thoang.

- Déi véi cac cong trinh nha & biét thy, khuyén khich sir dung céac loai mai
déc truyén théng. Vat lieu mai cé thé 1a vat lieu kim loai khung sat, thép hoac
khung bé tdng cot thép dan ngoi.

* C4c phan dwa ra ngoai cong trinh: Tuan thu cac quy dinh caa Quy chuan
xay dung Viét Nam QCXDVN 01:2008/BXD:
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Phan nha dwoc phép nhd qué chi gidi diwong dé trong trirong hop chi gidi
xay dieng tring véi chi gidi dong do: Cac quy dinh nay can duoc van dung phi
hop Véi giai phap t6 chtc khong gian cu thé cua ting khu vuc va thé hién trong
quy dinh vé quan ly xay dung theo d6 &n quy hoach cua tirng khu vuc cu thé va
phai tuan thu cac quy dinh sau day:

- Céc bo phan ¢6 dinh cua nha:

+ Trong khoang khéng tir mat via he 1én t&i @6 cao 3,5m, moi bo phan cua
nha déu khong dugc nhd qué chi gidi dudng do, trir cac trudng hop dudi day:

. Puong dng dung thoat nudc mua & mat ngoai nha: dugc phép vuot qua
duong do khéng qua 0,2m va phai dam bao my quan;

. Tur d6 cao 1m (tinh tir mat via he) tro 1én, cac bau cira, go chi, b phan trang
tri dugc phép vuot duong dé khdng qua 0,2m.

+ Trong khoang khéng tir 46 cao 3,5m (so véi mat via he) tro 1én, cac bo
phan cb dinh cua nha (6-ving, sé-nd, ban cong, mai dua..., nhung khong ap dung
d6i v6i mai don, mai hé) duoc vuot qua chi giéi dudng do theo nhimg diéu kién
sau:

. D6 vuon ra (do tir chi giéi duong dé téi mép ngoai ciing caa phan nho ra),
tly thudc chiéu rong 16 gisi, khong dugc 16n hon giéi han duge quy dinh ¢ bang
24, dong thoi phai nho hon chiéu rong via hé it nhat 1,0m, phai dam bao cac quy
dinh vé an toan luéi dién va tuan tha quy dinh vé quan ly xay dyng &p dung cu
thé cho khu vuc;

. Vi tri 6 cao va d6 vuon ra cu thé cua ban cdng phai théng nhat hoic tao
duoc nhip diéu trong hinh thac cong trinh kién tric, tao dugc khdng gian kién tric
canh quan trong tirng cum nha ciing nhu trong tong thé toan khu vuc;

Bang: Do vuon ra toi da ctia ban cong, mai dua, 6-vang: (Céin cir QCXDVN
01:2008/BXD.)

Chiéu rong 19 giéi (m) Do vuon ra toi da Amax (M)
Dué6i 7Tm 0
7+12 0,9
>12+15 1,2
>15 1,4

- Phan ngam duéi mat dat: moi b phan ngam duéi mat dat caa ngdi nha
déu khong dugc vuot qué chi gidi duong do.
- Mai dén, méi heé phd: khuyén khich viéc xay dung mai hé phuc vu cong
cong dé tao diéu kién thuan loi cho ngudi di bo. Mai don, mai hé phd phai:
+ Puoc thiét ké cho ca ddy phd hodc cum nha, dam bao tao canh quan;
+ Pam bao tuan thu cac quy dinh vé phong chay chita chay;
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+ O d6 cao cach mit via hé 3,5m tro 1én va dam bao my quan do thi;

+ Khong vuot qua chi gidi duong do;

+ Bén trén mai don, mai hé phé khong duoc sir dung vao bat cir viéc gi
khac (nhu lam ban cong, san thuwong, san bay chau canh...).

» Ghi cha:

+ Mai d6n: 1a mai che ctiia cong, gan vao tuong ngoai nha va dua ra tdi cong
vao nha va hoic che mot phan dudng di tir he, dudng vao nha

+ Mai hé phd: 1a mai che gan vao tudng ngodi nha va che phu mot doan
via he.

Phan nha dwoc xay dung vieot qua chi gidi xay dung trong trirong hop chi
gidi xay dung Ui vao sau chi gidi duong do

- Khéng c6 bo phan nao ctaa nha vuot qué chi gidi duong do.

- Cac bo phan cta cong trinh sau day dugc phép vugt qua chi gidi xay dung
trong cac truong hop sau:

- Bac thém, vét dat xe, bau cira, go chi, cach cta, 6-ving, mai dua, mai don,
mong nha;

- Riéng ban cong dugc nhoé qua chi gidi xay dung khdng qua 1,4m.

4, Cay xanh, mat nwoc, canh quan:

- Bao ton, khai théc, phat huy canh quan mat nudce tu nhién va bao vé moi
treong sinh thai tai dia phuong.

- Giit gin va cai tao hé théng kénh rach, dam bao can bang moéi truong sinh
thai, ting cuong kha nang tiéu thoat nudc cho khu vuc nham thich ang véi bién
d6i khi hau, dong thoi phéat huy hé thong giao thong duong thuy, két hop véi cac
hoat dong du lich giai tri. Thiét 1ap cac tuyén hanh lang bao vé cho cac con song,
kénh rach, ho va hé thdng thay loi. Quy hoach khong gian canh quan sinh thai,
bao vé mdi trudng sinh thai doc cac tuyén séng, két ndi cac khdng gian xanh, hinh
thanh cac dac trung van hoda, sinh thai, mat nudc, cay xanh cua khu vuc.

- Cac cong trinh Kién trac dep, phong phi, mém mai vé tao hinh va kiéu dang,
khai thac tinh dan toc, chi xay dung cac cong trinh c6 quy mo nho vaéi ty I thich
hop khong tao ra cac khdi nang né che chan tim nhin.

- Cay xanh phu hop véi chirec nang cua tirng khu vuc.,

- Nghiém cam viéc chat, pha cay xanh, khai thac dat d4, san 14p mat bang bira
bdi trong khu vuc du Kién xay dung cong vién giy tac dong xau anh hudng dia
hinh khu dat va canh quan thién nhién.

- buong canh quan, ranh nudc, mat nudc... phai duoc vé sinh dinh ki, thuong
xuyén lam sach bang hé thdng lién hoan, nham muc dich tao canh quan va bao vé
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moi truong déng thoi van phai dam bao thoat nude mua ty nhién theo thiét ké quy
hoach dugc phé duyét

- Cay bong mat va cay cao trang tri phai trong cac loai cay ré coc, c6
duong kinh tan rong < 6m, khoang cach cay tir 6 - 10m/cay. Céc loai cdy xanh
phai dam bao c6 than hinh thang, it bi sdu bénh, 14 thuong xanh, khéng rung 14
theo mua, khdng c6 gai, khéng c6 mui hoi thdi, dé cham soc, c6 kha ning chéng
chiu thoi tiét... nham tao my quan. Luu y khéng trong cé4c loai cay an qua hoac
cay duoc lidu trong khu vuc canh quan. Dé xuat trong cac loai cay ho Bang ling
hoic Phuong vi theo cac tuyén dudng. Cay xanh, hoa tuoi cong vién trong cac
loai cay cd tan tao bong mat, phu hop khi hau dia phuong nhu Sao, Cau, hoa Cic,
hoa Van tho...

5. Cong trinh tign ich do thi

- C4c dén chiéu sang, dén trang tri, ddng ho cong cong: duong nét thanh thoét
nhe nhang, c6 tinh cach diéu ty nhién. Nén st dung vat liéu thép chéng gi hay
gang duc dé tranh sir huy hoai ciia méi truong.

- Cac cong trinh ky thuat (tram dién, tram bom, tram X 1y nuéc thai), cong
trinh tién ich (ta dién thoai, th ATM, nha vé sinh cong cong,...) can duoc thiét ké
tao hinh phan vo dep, theo phong cach cua tiring khu vuc cu thé.

V. VI TRi, QUY MO VA PHAM VI BAO VE, HANH LANG AN
TOAN DPOI VOI CONG TRINH NGAM:

Khu vuc 1ap quy hoach khéng c6 cdng trinh ngam.

VI. KHU VU'C BAO TON, CAI TAO, CHINH TRANG DI TiCH LICH
SU, VAN HOA, DANH LAM THANG CANH, PIA HINH CANH QUAN
VA BAO VE MOI TRUONG:

- Khu vuc lap quy hoach hién trang co6 chua Khmer Salatel dugc gitr lai theo
hién trang khong co quy hoach mo rong.

- Bao v¢, gilr gin di san van ho4; cling nhu ton trong, bao vé va phat huy gia
tri di san van hoa.

- Thuc hién cac bién phap phong ngtra, ngan chan kip thoi cac hanh vi xam
hai di san van hoa.
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CHUONG 11: KET LUAN VA KIEN NGHI

Quy hoach phan khu Khu vuc phia Pong kénh Pha Hiru Bai Xau, tinh Séc
Trang dugc lap trén co s Diéu chinh quy hoach chung thanh phd Soc Tring dén
nam 2035 tdm nhin dén nim 2050 va cac quy chuan quy dinh, dap tng nhu cau
vé nhiing diéu kién co s& ha tang k¥ thuat va ha ting xa hoi. Phuong an quy hoach
dé xuat kha ning dau ndi ha tang mang tinh kha thi cao, lién két v6i khu vue xung
quanh va dinh hudéng chung ctia thanh phd, thuan loi phat trién 1au dai, dap tng
muc tiéu va nhiém vu cia dd 4n, tuan tha theo cac quy dinh cta phép luat hién
hanh. No6i dung cta dd an cho thay ring cac diéu kién vé kinh té va k¥ thuat déu
c6 tinh kha thi cao trong diéu kién hién nay.

Khi thuc hién nghién ctru ¢6 sy hop tac chit ché giita don vi tu van va cac
don vi, to chirc lién quan. Trong qué trinh hoan thién do 4n da tiép thu va diéu
chinh theo nhitng ¥ kién déng gop ctia cac s ban nganh va dia phuong mot cach
phu hop, dé cing dat duoc nhimng giai phap hop 1y va ¢6 tim nhin hiéu qua./.
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PHU LUC

CAC CAN CU PHAP LY
BAN VE QUY HOACH
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