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1. Chỉ đạo thực hiện:
Giám đốc Nguyễn Thanh Hoàng.

2. Tổ chức thực hiện:
Phó Giám đốc Hà Quốc Hưng.

3. Chủ nhiệm thiết kế:
Ths.KTS Nguyễn Huy Khôi


4. Chủ trì bộ môn:

4.1. Quy hoạch:
Ths.KTS Nguyễn Huy Khôi


4.2. Hạ tầng Kỹ thuật: KS Nguyễn Anh Bình



5. Bộ phận triển khai thiết kế:

5.1. Quy hoạch: 
- Trưởng phòng:


5.2. Hạ tầng Kỹ thuật:
- Trưởng phòng:


6. Quản lý kỹ thuật: 
Phó Giám đốc Hà Quốc Hưng

MỤC LỤC

I/ Lý do và sự cần thiết lập quy hoạch 
 Trang 5.

II/ Mục tiêu và yêu cầu phát triển 
 Trang 5.
III/ Các căn cứ lập quy hoạch:
 Trang 6.

1/. Cơ sở  pháp lý.

2/. Các tài liệu, số liệu.

3/. Cơ sở bản đồ.

III/ Nội dung nghiên cứu quy hoạch: 
 Trang 8.

     A. Hiện trạng khu đất :

1. Diện tích và phạm vi nghiên cứu.

2. Địa hình – địa mạo.

3. Khí hậu 

4. Địa hình, thủy văn
5. Đánh giá hiện trạng quy hoạch khu đất.

6. Hiện trạng hạ tầng kỹ thuật.
7. Nhu cầu tái định cư

8. Đánh giá tổng thể hiện trạng.
    B. Nội dung quy hoạch:

1. Căn cứ lựa chọn chỉ tiêu.
2. Quan điểm thiết kế.
3. Các nguyên tắc tổ chức chung cho các khu chức năng.
4. Cơ cấu quy hoạch sử dụng đất.
5. Các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật của đồ án.
6. Quy hoạch sử dụng đất.

7. Cơ cấu tổ chức không gian kiến trúc.

8. Định hướng phát triển hạ tầng kỹ thuật.

9. Các yêu cầu đánh giá môi trường chiến lược.
IV/ Khái toán kinh phí đầu tư hạ tầng kỹ thuật
Trang 43.

V/ Tiến độ thực hiện dự án
Trang 45.

VI/ Tổ chức thực hiện: 
Trang 45.

VII/ Kết luận kiến nghị: 
Trang 45.

Quy hoạch chi tiết xây dựng, tỷ lệ 1/500

KHU DÂN CƯ CHỢ MỚI
Thị trấn Cần Giuộc – huyện Cần Giuộc - tỉnh Long An.
- Chủ đầu tư :  Công ty Cổ phần Đầu tư Phát triển Phú Châu.
I. LÝ DO VÀ SỰ CẦN THIẾT LẬP QUY HOẠCH:
- Khu Dân Cư Chợ Mới được phê duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 tại Quyết định số 13701/QĐ-UBND ngày 21/11/2017 của UBND huyện Cần Giuộc đến thời điểm hiện nay không còn phù hợp so với QCVN01:2021/BXD của Bộ Xây dựng về Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về quy hoạch xây dựng và không còn phù hợp với xu thế phát triển nhanh chóng của thị trấn Cần Giuộc cần phải điều chỉnh quy hoạch như sau:

+ Lựa chọn, bố trí các loại hình nhà ở hợp lý, phù hợp với định hướng đầu tư và khai thác tối đa hiệu quả sử dụng đất tại dự án.

+ Điều chỉnh giảm quy mô dân số tại dự án.

+ Điều chỉnh hạn chế loại hình nhà ở chung cư cao tầng chuyển sang nhà ở thấp tầng.

+ Điều chỉnh tăng lộ giới một số các tuyến đường để đảm bảo khoảng cách bố trí hạ tầng kỹ thuật ngầm.

+ Bố trí lại đất công trình công cộng tuân thủ QCVN01:2021/BXD phù hợp với quy mô dân số điều chỉnh và tổng thể mới.

- Khu quy hoạch đã được phê duyệt nhiệm vụ quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 theo quyết định số 1664/QĐ-UBND ngày 31/3/2022 của UBND huyện Cần Giuộc với diện tích là 16,1435 ha, do vậy công ty đã phối hợp với Trung tâm Quy hoạch Xây dựng Long An tiến hành lập quy hoạch chi tiết 1/500 Khu dân cư Chợ Mới nhằm triển khai các bước tiếp theo để làm cơ sở pháp lý cho việc thiết lập dự án xây dựng, quản lý đất đai và quản lý đầu tư xây dựng.

- Dự án quy hoạch là khu dân cư hoàn chỉnh với đầy đủ các chức năng, đảm bảo kết nối hạ tầng khu vực, hài hòa về kiến trúc cảnh quan, đáp ứng tốt nhu cầu nghỉ ngơi, giải trí cho người dân sinh sống sau này.

II. MỤC TIÊU VÀ YÊU CẦU PHÁT TRIỂN 

- Đầu tư, kinh doanh hạ tầng khu dân cư

- Lập mặt bằng sử dụng đất, phân chia các lô đất phù hợp với chức năng trong khu vực quy hoạch. Hình thành một khu nhà ở có các khối nhà khang trang sạch, đẹp, hạ tầng kỹ thuật kết nối đồng bộ.

- Xác định chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng, mật độ xây dựng, tầng cao xây dựng, định hướng tổ chức các không gian cảnh quan kiến trúc, môi trường đô thị.

- Đề xuất giải pháp xây dựng hệ thống hạ tầng kỹ thuật phù hợp với điều kiện trong giai đoạn trước mắt và lâu dài.

- Dự án khi hình thành với mong muốn đáp ứng nhu cầu giải quyết chỗ ở cho người dân trong khu vực và vùng lân cận, đồng thời sử dụng quỹ đất một cách hợp lý.

- Các yêu cầu về sử dụng đất, bảo vệ môi trường, sức khỏe và đảm bảo an toàn, tiện nghi cho con người khi lập quy hoạch xây dựng.

- Các yêu cầu tối thiểu về an toàn vệ sinh và tiện nghi cho người sử dụng khi thiết kế xây dựng công trình. 

- Các yêu cầu tối thiểu về an toàn lao động, bảo vệ môi trường, cảnh quan lâu dài khi thi công, xây lắp công trình.
III. CÁC CĂN CỨ LẬP QUY HOẠCH:
1. Cơ sở pháp lý:
- Căn cứ Luật Xây dựng số 50/2014/QH.13 ngày 18/6/2014 của Quốc hội khóa XIII;

- Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị 30/2009/QH.12 ngày 17/6/2009 của Quốc hội khóa XII;

- Căn cứ Luật Quy hoạch số 21/2017/QH.14 ngày 24/11/2017 của Quốc hội khóa XIV;

- Căn cứ Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của 37 Luật có liên quan đến quy hoạch số 35/2018/QH14 ngày 20/11/2018 của Quốc hội khóa XIV;

- Căn cứ Nghị định 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của Chính phủ về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị.

- Căn cứ Nghị định số 44/2015/NĐ-CP ngày 06/05/2015 của Chính phủ về việc Quy định chi tiết 1 số nội dụng về quy hoạch xây dựng.

- Căn cứ Nghị định 72/2019/NĐ-CP ngày 30/8/2019 của Chính phủ về sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị và Nghị định số 44/2015/NĐ-CP ngày 06/5/2015 quy định chi tiết một số nội dung về quy hoạch xây dựng (hiệu lực thi hành ngày 30/8/2019).

- Căn cứ Thông tư số 12/2016/TT-BXD ngày 27/06/2016 của Bộ xây dựng quy định hồ sơ nhiệm vụ và đồ án quy hoạch xây dựng vùng, quy hoạch đô thị và quy hoạch khu chức năng đặc thù.
- Căn cứ Quyết định số 123/QĐ-UBND ngày 07/01/2013 của UBND tỉnh Long An về việc phê duyệt đồ án Quy hoạch chung xây dựng Khu vực Thị trấn Cần Giuộc, huyện Cần Giuộc, tỉnh Long An.

- Căn cứ Quyết định số 11869/QĐ-UBND ngày 20/10/2017 của UBND huyện Cần Giuộc về việc phê duyệt đồ án Quy hoạch phân khu xây dựng tỷ lệ 1/2000 Thị trấn Cần Giuộc mở rộng, huyện Cần Giuộc, tỉnh Long An.

- Căn cứ Quyết định số 13701/QĐ-UBND ngày 21/11/2017 của Ủy Ban Nhân Dân huyện Cần Giuộc về việc phê duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 khu dân cư Chợ Mới, thị trấn Cần Giuộc, huyện Cần Giuộc, tỉnh Long An. Chủ đầu tư: Công ty Cổ phần Đầu tư Phát triển Phú Châu;

- Căn cứ Chủ trương số 1239/UBND-KT ngày 25/3/2021 của Ủy Ban Nhân Dân huyện Cần Giuộc về việc điều chỉnh quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 khu dân cư Chợ Mới, do Công ty Cổ phần Đầu tư Phát triển Phú Châu là chủ đầu tư.

- Căn cứ Quyết định số 1699/QĐ-SKHĐT ngày 27/11/2020 của Sở Kế hoạch và Đầu Tư về việc giản tiến độc đầu tư khu quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 khu dân cư Chợ Mới, thị trấn Cần Giuộc, huyện Cần Giuộc, tỉnh Long An. Chủ đầu tư: Công ty Cổ phần Đầu tư Phát triển Phú Châu;

- Căn cứ Thông báo số 2193/TB-UBND ngày 13/05/2021 của UBND huyện Cần Giuộc về nội dung cuộc họp thông qua nhiệm vụ điều chỉnh quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 khu dân cư Chợ Mới, thị trấn Cần Giuộc, huyện Cần Giuộc, tỉnh Long An. Chủ đầu tư: Công ty Cổ phần Đầu tư Phát triển Phú Châu;

- Căn cứ Quyết định số 1664/QĐ-UBND ngày 31/3/2022 của UBND huyện Cần Giuộc về việc phê duyệt nhiệm vụ điều chỉnh quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 khu dân cư Chợ Mới, thị trấn Cần Giuộc, huyện Cần Giuộc, tỉnh Long An. Chủ đầu tư: Công ty Cổ phần Đầu tư Phát triển Phú Châu;

- Căn cứ Thông báo số 2129/TB-UBND ngày 29/4/2022 của UBND huyện Cần Giuộc về nội dung cuộc họp thông qua đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 khu dân cư Chợ Mới, thị trấn Cần Giuộc, huyện Cần Giuộc, tỉnh Long An. Chủ đầu tư: Công ty Cổ phần Đầu tư Phát triển Phú Châu;

- Các văn bản liên quan khác.

2. Các tài liệu, số liệu:
- Hiện trạng sử dụng đất, hiện trạng kiến trúc, hiện trạng hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội trong khu vực quy hoạch.

- Các số liệu và điều kiện tự nhiên như khí hậu, địa chất, thủy văn … khu vực quy hoạch và lân cận.

- Các tài liệu số liệu được cập nhật đầy đủ và mới nhất, hiện trạng khảo sát trực tiếp tại khu vực quy hoạch và vùng lân cận.

- Hồ sơ nhiệm vụ quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 được duyệt.

3. Các cơ sở bản đồ:
- Trích đo bản đồ địa chính do Sở Tài nguyên và Môi trường duyệt.

- Bản đồ địa hình đo đạc cụ thể tại khu vực quy hoạch.

- Các bản đồ có liên quan khác như bản đồ quy hoạch phân khu thị trấn Cần Giuộc, tỷ lệ 1/2.000.

III. NÔI DUNG NGHIÊN CỨU QUY HOẠCH:

A. HIỆN TRẠNG KHU ĐẤT: 

1. Diện tích và phạm vi nghiên cứu:

Diện tích khu đất quy hoạch là 161.143,5 m². Khu đất quy hoạch thuộc Thị trấn Cần Giuộc - Huyện Cần Giuộc – tỉnh Long An. Với các mặt giáp ranh giới như sau:

Phía Đông
: Giáp rạch Cầu Tràm;

Phía Tây
: Giáp đường Nguyễn Thái Bình;

Phía Nam
: Giáp Quốc lộ 50;

Phía Bắc
: Giáp rạch Cầu Tràm.
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Hình 1: Vị trí khu Quy hoạch trong đồ án QHPK 1/2000 

Thị trấn Cần Giuộc mở rộng
2. Địa hình – Địa mạo:

· Địa hình của huyện thấp và bằng phẳng, mang đặc trưng chung của Đồng bằng sông Cửu Long. Độ dốc nhỏ và nghiêng đều thấp dần từ Tây sang Đông, không có chênh lệch lớn về cao độ.

· Khu đất thiết kế hiện nay chủ yếu trồng dừa nước, trồng hoa mầu và một số loại cây ăn quả. Địa hình nhìn chung bằng phẳng cao độ từ 1,5 đến 2,5m, cao độ trung bình khoảng 2,0m, dốc dần từ Tây sang Đông.
         3. Khí hậu:

Khu đất thiết kế quy hoạch thuộc Thị trấn Cần Giuộc, huyện Cần Giuộc, tỉnh Long An nằm trong vùng khí hậu đồng bằng Nam Bộ có khí hậu nhiệt đời gần xích đạo với hướng gió chủ đạo của gió mùa Đông Bắc và Tây Nam.

Một năm có hai mùa rõ rệt, mùa khô và mùa mưa.

Một số đặc trưng khí hậu:

Nhiệt độ không khí trung bình 26 oC.

Nhiệt độ cực đại tuyệt đối 28,4 oC.

Nhiệt độ cực tiểu tuyệt đối 15 oC. 

Mùa mưa có gió mùa Tây và Tây Nam.

Mùa khô có gió mùa Đông và Đông Bắc.

Khí hậu huyện Cần Giuộc, Long An có hai mùa rõ rệt, ít thiên tai và thời tiết ít có diễn biến bất thường.

4. Địa hình, thủy văn:

Địa hình Cần Giuộc mang đặc trưng của đồng bằng gần cửa sông, tương đối bằng phẳng, song bị chia cắt mạnh bởi sông rạch. Địa hình thấp (cao độ 0,5 – 1,2 m so với mặt nước biển), nghiêng đều, lượn sóng nhẹ và thấp dần từ Tây Bắc sang Đông Nam. Sông Rạch Cát (còn gọi rạch Cầu Tràm) dài 32km, chảy qua Cần Giuộc theo hướng Bắc - Nam, đổ ra sông Soài Rạp, chia Cần Giuộc ra làm 2 vùng với đặc điểm tự nhiên, kinh tế khác biệt: Vùng thượng gồm thị trấn Cần Giuộc và 9 xã là Tân Kim, Trường Bình, Long An, Thuận Thành, Phước Lâm, Mỹ Lộc, Phước Hậu, Long Thượng, Phước Lý; Vùng hạ có 7 xã là Long Phụng, Đông Thạnh, Tân Tập, Phước Vĩnh Đông, Phước Vĩnh Tây, Phước Lại, Long Hậu.

Vùng thượng có cao độ so với mặt biển 0,8 – 1,2 m, địa hình tương đối cao ráo. Hiện nay hầu hết diện tích đã được ngăn mặn nhờ hệ thống công trình thủy lợi đê Trường Long, đê Phước Định Yên và cống – đập Cầu Tràm, cống – đập Mồng Gà.

Vùng hạ có cao độ so với mặt nước biển 0,5 – 0,8 m, có mật độ sông rạch tự nhiên dày đặc. Một số khu vực thấp cục bộ là lòng sông cổ chưa được phù sa bồi lắng lấp đầy, cao độ chỉ 0,2 – 0,4m. Công trình thủy lợi cống, đập Ông Hiếu với tuyến đê dài 11,85km phục vụ ngăn mặn trữ ngọt cho trên 2.000 ha sản xuất lúa 2 vụ/năm. Còn lại hầu hết diện tích vùng hạ thích hợp cho sản xuất lúa một vụ và nuôi thủy sản.

Cần Giuộc có vị trí gần biển Đông, lại ở ngay cửa sông lớn (sông Soài Rạp) nên sông rạch ở Cần Giuộc chịu ảnh hưởng của chế độ bán nhật triều của biển Đông với biên độ triều lớn. Biên độ triều trong năm biến thiên trong khoảng 3,95m. Đỉnh triều trong năm cao nhất vào tháng 3,4 (Hmax – 170 cm); mặt nước triều thấp nhất vào tháng 8,9 (Hmin – 284 cm). So với cao trình mặt đất bình quân 0,5 -1,2 m.

5. Đánh giá hiện trạng khu đất quy hoạch:

5.1 Hiện trạng dân cư và lao động.
Dân cư khu vực chủ yếu sinh sống bằng nghề làm thuê, làm vườn và chăn nuôi. Tuy nhiên năng suất không cao.
 Lao động chủ yếu là lao động phổ thông, buôn bán nhỏ lẻ và lao động nông nghiệp.
5.2 Hiện trạng kiến trúc công trình.
Nhà ở trong khu vực quy hoạch chủ yếu là nhà ở tạm và nhà bán kiên cố. Hình thức kiến trúc truyền thống, đơn điệu, không có giá trị kiến trúc đặc trưng.
Khu quy hoạch có một số căn nhà tạm, nhà gạch phân bố rải rác và tập trung trên tuyến đường nội bộ hiện hữu. Một số nhà dân nằm sâu trong đồng ruộng, hệ thống lưới điện cấp cho từng nhà được treo tạm bợ, thiếu an toàn và mỹ quan. 
5.3 Hiện trạng cây xanh mặt nước.
Thị trấn Cần Giuộc có Rạch Cầu Tràm, nối sông Cần Giuộc; có sông Cần Giuộc, nối ra cửa sông Soài Rạp, thuận tiện vận chuyển hàng hóa liên xã cũng như ngoại vùng với các huyện trong Tỉnh và TP. Hồ Chí Minh.
Khu quy hoạch phía bắc tiếp giáp Rạch Cầu Tràm, nối sông Cần Giuộc rất thuận tiện cho việc điều hòa vi khí hậu, tạo cảnh quan và thoát nước mặt cho dự án
* Rạch Cầu Tràm:

Chiều rộng trung bình    
:    69,5m (đoạn thị trấn).

Chiều dài (đoạn thị trấn)
:    964,50m.

Khu quy hoạch có một phần tiếp giáp Rạch Cầu Tràm nư sau:

+ Phía bắc ranh quy hoạch tiếp giáp nhánh chính Rạch Cầu Tràm.
+ Phía đông bắc ranh quy hoạch tiếp giáp nhánh phụ (nhánh cụt) Rạch Cầu Tràm.
Hiện trạng khu quy hoạch có cây xanh tự nhiên chủ yếu là cỏ dại, còn lại là các loại cây ăn trái, cây xanh bống mát phân bố xung quanh các hộ gia đình. Có một số ao, rạch tự nhiên phân bố đều trong khu.
5.4 Hiện trạng sử dụng đất.
Đất đai của khu vực lập quy hoạch chủ yếu là đất thổ cư, sông rạch và canh tác nông nghiệp chiếm khoảng 90% diện tích. Phần còn lại là đất trống và đất giao thông
	Bảng thống kê hiện trạng sử dụng đất

	Stt
	Loại đất
	Diện tích
	Tỷ lệ

	
	
	( m² )
	( % )

	1
	Đất trồng bần, dừa nước
	71.127,5
	44,14

	2
	Đất ở
	16.510,0
	10,25

	3
	Đất trồng cỏ
	6.591,0
	4,09

	4
	Đất cây tạp
	3.695,0
	2,29

	5
	Đất cây táng  rộng
	1.732,0
	1,07

	6
	Đất trống
	4.883,0
	3,03

	7
	Đất giao thông
	3.354,0
	2,08

	8
	Đất ao, kênh, sông
	53.251,0
	33,05

	 
	Tổng cộng
	161.143,5
	100,0


6. Hiện trạng hạ tầng kỹ thuật
Giao thông: Lân cận khu vực quy hoạch hiện có 3 tuyến đường chính, bao gồm: Quốc lộ 50, đường Nguyễn Thái Bình và Nguyễn Thị Bảy

Cao độ nền, thoát nước mặt: khu vực quy hoạch khá thấp, nước mặt được thoát tự nhiên ra sông rạch. các tuyến đường có cống thoát nước mưa.

Cấp nước: hiện trên trục đường Nguyễn Thái Bình có tuyến ống cấp nước D90, đường Nguyễn Thị Bảy và Quốc lộ 50 cũng đã có tuyến ống cấp nước sạch.

Cấp điện: phía trước dự án có tuyến dây trung thế trục chính Cầu Ngang Mũi Tàu từ trạm 110 kv Long Hậu.

Thông tin liên lạc: khu vực chưa có hệ thống thông tin liên lạc

Hiện trạng hạ tầng môi trường: khu vực chưa có hệ thống thoát nước thải, chịu ảnh hưởng tiếng ồn từ các tuyến đường giao thông hiện hữu.

7. Nhu cầu tái định cư

- Phương án quy hoạch bố trí các lô nền tái định cư cho người dân tại khu vực (tại chổ) được giử lại theo phương án bố trí các lô nền đã được cấp thẩm quyền phê duyệt, đảm bảo giao thông tiếp cận thuận lợi, đảm bảo bán kính phục vụ cho người dân về các công trình giáo dục, thương mại dịch vụ, công viên cây xanh...

- Diện tích bình quân 85m²/căn đến 180m²/căn, trong đó phần đất dành cho xây dựng nhà ở chiếm 80%, còn lại là diện tích dành cho cây xanh và giao thông. Các lô tái định cư được bố trí ở khu C1, C2, C3, C4, C5, tổng 125 lô bố trí như sau:

+ Đất nhà ở tái định cư loại 1: 43 lô (đã có danh sách 29 lô, dự trù 14 lô)

+ Đất nhà ở tái định cư loại 2: 39 lô (đã có danh sách 28 lô, dự trù 11 lô)

+ Đất nhà ở tái định cư loại 3: 43 lô (đã có danh sách 21 lô, dự trù 22 lô)
8. Đánh giá tổng thể hiện trạng
8.1 Thuận lợi

Khu quy hoạch có tuyến quốc lộ 50 đi qua, kết nối thành phố Hồ Chí Minh về phía Bắc khoảng 20 km và các tỉnh miền Tây về phía Nam là đường 827E (trục động lực) thu hút các dự án đầu tư phát triển đô thị.

Khu quy hoạch hiện có rất nhiều lợi thế, đặc biệt là cảnh quan sông nước có 2 mặt giáp với Rạch, khí hậu tươi mát. Khu vực tiếp giáp với rạch Cầu Tràm, đây là một điều kiện cảnh quan rất thuận lợi cho việc tổ chức không gian một khu dân cư trung tâm của thị trấn. Cơ sở hạ tầng có thể được xây mới hoàn toàn do có quỹ đất trống khá lớn.

8.2 Khó khăn

Tuy nhiên khu vực này cũng có những khó khăn nhất định, nhất là về mặt địa chất yếu và phức tạp khi phía Tây Bắc và Đông Bắc khu vực quy hoạch tiếp giáp với rạch Cầu Tràm nên trong quá trình thực hiện cần nghiên cứu chuyên sâu.

8.3 Thách thức

Sự ảnh hưởng rõ rệt của chế độ thủy văn rạch Cầu Tràm sẽ là vấn đề đáng lưu ý trong các giải pháp thoát nước cho khu vực, nhất là trong giai đoạn có những báo động về sự thay đổi khí hậu toàn cầu.

Kinh phí đầu tư xây dựng ban đầu sẽ tốn kém
B. NỘI DUNG QUY HOẠCH: 
1. Căn cứ  lựa chọn chỉ tiêu

Căn cứ QCXDVN 01/2021/BXD: Quy chuẩn xây dựng Việt Nam;

Căn cứ QCVN 07:2016/BXD: Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia các công trình hạ tầng kỹ thuật dân cư;

Căn cứ TCXDVN 33:2006: cấp nước – mạng lưới đường ống và công trình tiêu chuẩn thiết kế.

Theo đặc điểm vị trí, hiện trạng khu vực thiết kế và hướng đầu tư phát triển trong tương lai và tính chất Khu dân cư.
2. Quan điểm thiết kế

Quy hoạch xây dựng tại khu vực được tiến hành trên cơ sở quy hoạch định hướng của quy hoạch phân khu thị trấn Cần Giuộc;

Chức năng được xác định là khu ở mật độ cao;

Tổ chức mạng lưới giao thông hợp lý đáp ứng nhu cầu đi lại vận chuyển cho khu vực được thuận tiện cũng như hệ thống các công trình hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội, cung cấp những điều kiện ở tốt nhất, tiện nghi ở và sinh hoạt;

Xây dựng khu cây xanh cảnh quan phục vụ cho sinh hoạt nghỉ ngơi thiết yếu cho người dân trong Khu dân cư mới;

Xây dựng hệ thống hạ tầng kỹ thuật đồng bộ, hoàn chỉnh đáp ứng đầy đủ phù hợp với tiêu chuẩn theo quy định. 

Định hướng trên cơ sở phát triển đồng bộ hạ tầng kỹ thuật từ giao thông cấp điện, cấp nước, thoát nước mưa, thoát nước bẩn, vệ sinh môi trường. Đảm bảo môi trường sống tốt nhất, hiện đại phù hợp với xu hướng phát triển chung. Khu dân cư Chợ Mới được xây dựng góp phần giải quyết cho việc phát triển các khu dân cư trên địa bàn thị trấn Cần Giuộc góp phần vào việc thúc đẩy phát triển thị trấn Cần Giuộc đạt đô thị loại III trong tương lai.
3. Các nguyên tắc tổ chức chung cho các khu chức năng

Đảm bảo theo Tiêu chuẩn, Quy chuẩn hiện hành của Nhà nước về thiết kế quy hoạch Khu dân cư;

Tổ chức không gian ở, công trình công cộng, cây xanh đáp ứng nhu cầu cho cư dân khu vực quy hoạch;

Hệ thống giao thông hợp lý đáp ứng nhu cầu đi lại, vận chuyển cho khu vực được thuận tiện, bao gồm 2 hệ thống: giao thông đối ngoại và giao thông nội bộ;

Bố trí tỷ lệ giữa các công trình kiến trúc và cây xanh cân đối, hợp lý, chú trọng đến việc phát triển cây xanh nhằm tôn tạo cảnh quan khu vực quy hoạch;

Dựa trên nguyên tắc tổ chức không gian của một mô hình ở hiện đại nhằm tạo ra một môi trường sống tối ưu cho người sử dụng;

Tổ chức loại hình căn hộ đồng bộ, kiến trúc hiện đại tạo bộ mặt sinh động cho khu vực quy hoạch;

Xây dựng công trình hạ tầng xã hội phục vụ cho sinh hoạt nghỉ ngơi thiết yếu cho dân cư nhóm nhà;

Xây dựng hệ thống hạ tầng kỹ thuật đồng bộ, hoàn chỉnh đáp ứng đầy đủ phù hợp với cuộc sống hiện đại, văn minh.
4. Cơ cấu quy hoạch sử dụng đất:
a) Đất nhóm nhà ở:

- Nhà ở phân lô phố thương mại.

- Nhà ở phân lô phố liên kế.

- Nhà ở phân lô nhà vườn song lập.
- Nhà ở tái định cư.

- Nhà ở căn hộ chung cư.

b) Đất công trình công cộng:

- Đất thương mại dịch vụ.

- Đất nhà trẻ mẫu giáo.
c) Đất xây dựng hạ tầng kỹ thuật:

- Hệ thống giao thông đối ngoại, giao thông nội bộ, trạm xử lý nước thải và trạm điện.
5. Các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật của đồ án:
a/ Chỉ tiêu dân số và diện tích đất nhóm nhà ở:

· Dân số:

         - Mỗi hộ dân gồm có: 4 người.
         - Đất nhà ở phân lô : 660 lô   → 2.640 người.


- Đất nhà ở chung cư: 170 căn → 680 người


Tổng cộng: 3.320 người.

· Diện tích đất nhóm nhà ở:

- Đất xây dựng nhà phố                : diện tích khoảng 60m² ÷200m².
- Đất xây dựng nhà liên kế           : diện tích khoảng 70m² ÷200m².
- Đất xây dựng nhà biệt thự vườn: diện tích khoảng 250m² ÷260m².

- Đất xây dựng nhà tái định cư     : diện tích khoảng 75m² ÷200m².

- Đất xây dựng căn hộ chung cư   : diện tích khoảng 50m² ÷110m².


b/ Các chỉ tiêu quy hoach kiến trúc, hạ tầng kỹ thuật
*Chỉ tiêu sử dụng đất
- Đất đơn vị ở:  ≥ 28 ÷ 45m2/người.
+ Đất nhóm ở
+ Đất xây dựng công trình dịch vụ công cộng
*Đất nhà trẻ mẫu giáo: ≥ 0,6m2/người.
+ Đất cây xanh: ≥ 2,0m2/người.

- Đất giao thông: ≥ 18%

*Chỉ tiêu hạ tầng kỹ thuật

- Chỉ tiêu cấp điện:

   + Nhà phố, nhà liên kế


: 3 kW/hộ÷ 5 kW/hộ.

   + Nhà trẻ, mẫu giáo


: 0,2 kW/cháu.

   + Công trình thương mại, dịch vụ
: 0,03 kW/m2 sàn.

   + Chiếu sáng cây xanh và cảnh quan: 10kW/ha.

   + Chiếu sáng giao thông

: 5kW/ha.

- Chỉ tiêu cấp nước:  

   + Nước sinh hoạt 



: 100÷120 lít/người.ngày.

   + Công trình công cộng, thương mại dịch vụ: ≥ 2 lít/m2 sàn.ngày.

   + Nước nhà trẻ, mẫu giáo


: 100 lít/cháu.ngày.

   + Nước tưới vườn hoa, công viên 

: ≥ 3 lít/m2.ngày.

   + Nước rửa đường



: 2 lít/m2.ngày.

   + Nước dự trữ chữa cháy: q = 20l/s cho 1 đám cháy trong 1h.

- Chỉ tiêu nước thải: Lưu lượng nước thải ≥ 100% lưu lượng nước cấp sinh hoạt.

- Chỉ tiêu rác thải


: 1kg/người.ngày.

- Thông tin liên lạc


: 35 thuê bao/150 người.

+  Dân cư



: 25 thuê bao/100 dân

+  Công trình công cộng
: 24thuê bao/ha

+  Hạ tầng kỹ thuật

: 5 thuê bao/ha
6. Quy hoạch sử dụng đất:

a/ Chỉ tiêu sử dụng đất đơn vị ở :   31,92 m²/người.

- Đất nhóm nhà ở 
                          :   24,24 m²/người
- Đất công trình công cộng            :
1,18 m²/người

- Đất cây xanh
 - mặt nước             :
6,06 m²/người.

- Đất hạ tầng kỹ thuật                    :
0,44 m²/người


b/ Bảng cơ cấu sử dụng đất: Dân số tính toán 3.320 người 
	BẢNG THỐNG KÊ QUY HOẠCH SỬ DỤNG ĐẤT
 Dân số  3320 người

	STT
	LOẠI ĐẤT
	DIỆN TÍCH (m2)
	Tỷ lệ %
	Diện tích bình quân
	Mật độ
	Tầng cao xây dựng

	
	
	
	so với đất dân dụng
	m2/người
	xây dựng %
	

	A
	Đất đơn vị ở
	105.956,50
	 
	31,92
	 
	 

	I
	Đất ở 
	80.465,50
	49,93
	24,24
	 
	 

	1
	Đất nhà ở TĐC loại 1 (43 lô)
	5.540
	 
	 
	60 - 100
	2 - 4

	3
	Đất nhà ở TĐC loại 2 (39 lô)
	3.694,50
	 
	 
	60 - 100
	2 - 4

	4
	Đất nhà ở TĐC loại 3 (43 lô)
	4.746
	 
	 
	60 - 100
	2 - 4

	5
	Đất nhà ở phố (257 lô)
	27.665
	 
	 
	60 - 100
	2 - 4

	6
	Đất nhà ở liên kế (257 lô)
	28.222
	 
	 
	60 - 100
	2 - 3

	7
	Đất nhà ở biệt thự đơn lập (21 lô)
	5.260
	 
	 
	60 - 70
	3

	8
	Đất nhà ở chung cư (170 căn hộ) diện tích 1 căn trung bình 50m²-110m²)
	5.338
	 
	 
	60
	10

	II
	Đất công trình công cộng
	3.920
	2,43
	1,18
	 
	 

	1
	Đất thương mại dịch vụ
	1.071
	 
	 
	70
	5

	2
	Đất giáo dục (nhà trẻ - mẫu giáo)
	2.849
	 
	 
	40
	3

	III
	Đất Cây xanh - mặt nước
	20.104
	12,48
	6,06
	 
	 

	 
	Đất mặt nước
	5.846
	 
	 
	 
	 

	 
	Đất cây xanh công viên 
	14.258
	 
	 
	 
	 

	IV
	 Đất hạ tầng kỹ thuật
	1.467,00
	0,91
	0,44
	 
	 

	 
	Đất trạm xử lý nước thải
	1.427,00
	 
	 
	 
	 

	 
	Đất trạm điện (2 trạm)
	40
	 
	 
	 
	 

	B
	Đất ngoài đơn vị ở
	55.187
	34,25
	16,62
	 
	 

	 
	Mặt đường
	30.081
	 
	 
	 
	 

	 
	Vĩa hè 
	23.202
	 
	 
	 
	 

	 
	Kè chống sạt lỡ
	1.904
	 
	 
	 
	 

	TỔNG CỘNG
	161.143,50
	100
	48,54
	 
	 


(Mật độ xây dựng nhà ở phân lô: áp dụng theo quy chuẩn xây dựng Việt Nam 01:2021/BXD cho từng lô theo thực tế diện tích lô đất và theo chỉ giới xây dựng được quy định cho nhà phố, nhà liên kế, nhà biệt thự vườn).
c/ Quy hoạch phân lô:
- Đất ở: 80.376,5m²; chiếm tỷ lệ 49,93%. Với tổng số lô là 660 lô và 170 căn hộ chung cư. Cụ thể như sau:
** Khu ở phân lô chia thành 4 khu (khu A, khu B và khu C). Tổng số lô 660 lô, diện tích:75.127,5m².
- Khu A bố trí 10 Block (A1, A2, A3, A4, A5, A6, A7, A8, A9, A10); Tổng diện tích 25.846,5m² với 227 lô
+ Nhà phố: 14.310,5m², bố trí 129 lô.
Block A1: 35 lô. Diện tích tổng cộng: 4.154m².
Block A3: 18 lô. Diện tích tổng cộng: 1.905,5m².

Block A4: 20 lô. Diện tích tổng cộng: 2.093m².

Block A5: 27 lô. Diện tích tổng cộng: 2.956m².

Block A6: 7 lô. Diện tích tổng cộng: 775m².

Block A7: 7 lô. Diện tích tổng cộng: 775m².

Block A9: 10 lô. Diện tích tổng cộng: 1.164m².

Block A10: 5 lô. Diện tích tổng cộng: 577m².

+ Nhà liên kế: 11.447m², bố trí 98 lô.

Block A2: 30 lô. Diện tích tổng cộng: 4.143m².

Block A3: 10 lô. Diện tích tổng cộng: 1.037,5m².

Block A4: 14 lô. Diện tích tổng cộng: 1.425m².

Block A6: 17 lô. Diện tích tổng cộng: 1.897m².

Block A7: 16 lô. Diện tích tổng cộng: 1.742m².

Block A8: 11 lô. Diện tích tổng cộng: 1.202,5m².

- Khu B bố trí 8 Block (B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8); Tổng diện tích 29.462,5m² với 246 lô

+ Nhà phố: 13.125,5m², bố trí 127 lô.

Block B3: 28 lô. Diện tích tổng cộng: 2.907m².

Block B4: 23 lô. Diện tích tổng cộng: 2.551m².

Block B5: 38 lô. Diện tích tổng cộng: 4.088m².

Block B6: 26 lô. Diện tích tổng cộng: 2.637,5m².

Block B7: 6lô. Diện tích tổng cộng: 371m².

Block B8: 6 lô. Diện tích tổng cộng: 571m².

+ Nhà liên kế: 11.077m², bố trí 98 lô.

Block B1: 36 lô. Diện tích tổng cộng: 3.854m².

Block B2: 29 lô. Diện tích tổng cộng: 3.643m².

Block B3: 26 lô. Diện tích tổng cộng: 2.730m².

Block B4: 7 lô. Diện tích tổng cộng: 850m².

+ Nhà biệt thự song lập: 5.260m², bố trí 21 lô.

Block B1: 21 lô. Diện tích tổng cộng: 5.260m².

- Khu C bố trí 5 Block (C1, C2, C3, C4, C5) là khu bố trí tái định cư; Tổng diện tích 19.818,5m² với 187 lô. Trong đó 125 lô bố trí tái định cư, còn lại 62 lô thương mại.
* Khu C1: 49 lô, diện tích tổng cộng: 4.629m². Trong đó:

· Bố trí lô tái định cư: 31 lô.

· Tái định cư loại 1(nhà phố): 13 lô, diện tích tổng cộng: 1.535m²

· Tái định cư loại 2(nhà liên kế): 17 lô, diện tích tổng cộng:1.461m²

· Tái định cư loại 3(nhà liên kế): 1 lô, diện tích tổng cộng: 85m²

· Bố trí lô thương mại: 18 lô.
· Nhà liên kế: 18 lô, diện tích tổng cộng: 1.548m²

* Khu C2: 51 lô, diện tích tổng cộng: 5.111m². Trong đó:

· Bố trí lô tái định cư: 24 lô.

· Tái định cư loại 1(nhà phố): 11 lô, diện tích tổng cộng: 1.535m²

· Tái định cư loại 2(nhà liên kế): 10 lô, diện tích tổng cộng: 901,5m²

· Tái định cư loại 3(nhà liên kế): 3 lô, diện tích tổng cộng: 409,5m²

· Bố trí lô thương mại: 27 lô.

· Nhà liên kế: 27 lô, diện tích tổng cộng: 2.265m²

* Khu C3: 25 lô, diện tích tổng cộng: 2.899m². Trong đó:

· Bố trí lô tái định cư: 24 lô.

· Tái định cư loại 1(nhà phố): 5 lô, diện tích tổng cộng: 775m²

· Tái định cư loại 3(nhà liên kế): 10 lô, diện tích tổng cộng: 1.062m²

· Bố trí lô thương mại: 10 lô.

· Nhà liên kế: 10 lô, diện tích tổng cộng: 1.062m²

* Khu C4: 41 lô, diện tích tổng cộng: 4.886,5m². Trong đó:

· Bố trí lô tái định cư: 39 lô.

· Tái định cư loại 1(nhà phố): 14 lô, diện tích tổng cộng: 1.695m²

· Tái định cư loại 2(nhà liên kế): 12 lô, diện tích tổng cộng: 1.332m²

· Tái định cư loại 3(nhà liên kế): 13 lô, diện tích tổng cộng: 1.507,5m²

· Bố trí lô thương mại: 2 lô.

· Nhà phố: 1 lô, diện tích tổng cộng: 140m²

· Nhà liên kế: 1 lô, diện tích tổng cộng: 212m²

* Khu C5: 21 lô, diện tích tổng cộng: 2.293m². Trong đó:

· Bố trí lô tái định cư: 16 lô.

· Tái định cư loại 3(nhà liên kế): 16 lô, diện tích tổng cộng: 1.682m²

· Bố trí lô thương mại: 5 lô.

· Nhà liên kế: 5 lô, diện tích tổng cộng: 611m²
	S

TT
	Tên khu
	Tổng Diện tích (m2)
	Tổng    số lô
	Tên lô
	Số lô
	Kích thước lô (m)
	Diện tích lô (m2)
	mật độ XD %
	Tầng cao
	Loại nhà

	1
	A1
	4.154,00
	35
	1
	1
	-
	219,00
	68,1
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	2
	1
	-
	176,20
	74,8
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	3
	1
	-
	108,30
	88,3
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	4
	1
	-
	108,50
	88,2
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	5
	1
	-
	109,00
	88,1
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	6
	1
	-
	109,50
	87,9
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	7
	1
	-
	110,30
	87,9
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	8
	1
	-
	110,50
	87,8
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	9
	1
	-
	111,20
	87,8
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	10
	1
	-
	111,50
	87,8
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	11
	1
	-
	112,00
	87,7
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	12
	1
	-
	112,50
	87,6
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	13
	1
	-
	113,00
	87,5
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	14
	1
	-
	113,50
	87,4
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	15
	1
	-
	114,00
	87,3
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	16
	1
	-
	115,00
	87,2
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	17
	1
	-
	115,00
	87,0
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	18
	1
	-
	116,00
	86,8
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	19
	1
	-
	116,50
	86,7
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	20
	1
	-
	117,00
	86,7
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	21
	1
	-
	123,50
	85,3
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	22
	1
	-
	123,50
	85,3
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	23
	1
	-
	118,50
	86,3
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	24
	1
	-
	119,00
	86,2
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	25
	1
	-
	119,50
	86,1
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	26
	1
	-
	120,00
	86,0
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	27
	1
	-
	120,50
	85,9
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	28
	1
	-
	119,50
	86,1
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	29
	1
	-
	114,50
	87,1
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	30
	1
	-
	109,50
	88,1
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	31
	1
	-
	104,00
	89,2
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	32
	1
	-
	98,50
	91,5
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	33
	1
	-
	95,00
	95,0
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	34
	1
	-
	102,50
	89,5
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	35
	1
	-
	147,50
	80,5
	2-4
	Nhà ở phố

	2
	A2
	4.143,00
	30
	1
	1
	-
	143,50
	81,3
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	2
	1
	-
	118,50
	86,3
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	3
	1
	-
	124,50
	85,1
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	4
	1
	-
	130,20
	84,0
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	5
	1
	-
	135,50
	82,9
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	6
	1
	-
	135,50
	82,9
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	7
	1
	-
	132,50
	83,5
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	8
	1
	-
	137,50
	82,5
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	9
	1
	-
	143,30
	81,3
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	10
	1
	-
	148,00
	80,4
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	11
	1
	-
	153,00
	79,4
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	12
	1
	-
	158,00
	78,4
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	13
	1
	-
	163,00
	77,4
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	14
	1
	-
	164,50
	77,1
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	15
	1
	-
	165,00
	77,0
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	16
	1
	-
	165,50
	76,9
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	17
	1
	-
	166,00
	76,8
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	18
	1
	-
	165,00
	77,0
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	19
	1
	-
	156,00
	78,8
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	20
	1
	-
	147,30
	80,5
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	21
	1
	-
	137,50
	82,5
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	22
	1
	-
	128,50
	84,3
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	23
	1
	-
	119,00
	86,2
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	24
	1
	-
	213,50
	67,3
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	25
	1
	-
	100,00
	90,0
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	26
	1
	-
	100,00
	90,0
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	27
	1
	-
	100,00
	90,0
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	28
	1
	-
	100,00
	90,0
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	29
	1
	-
	100,00
	90,0
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	30
	1
	-
	92,20
	97,8
	2-4
	Nhà ở liên kế

	3
	A3
	2943,00
	28
	Góc 1
	1
	-
	183,50
	73,3
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	2-13
	12
	5mx20m
	100,00
	90,0
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	Góc 14
	1
	-
	137,50
	82,5
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	Góc 15
	1
	-
	137,50
	82,5
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	16-24
	9
	5mx20m
	100,00
	90,0
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	Góc 25
	1
	-
	78,00
	100,0
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	26
	1
	-
	96,00
	94,0
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	27
	1
	-
	102,00
	89,6
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	28
	1
	-
	108,50
	88,3
	2-4
	Nhà ở liên kế

	4
	A4
	3518,00
	34
	Góc 1
	1
	-
	143,00
	81,4
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	2
	1
	-
	96,00
	94,0
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	3
	1
	-
	89,50
	100,0
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	4
	1
	-
	108,50
	88,3
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	5
	1
	-
	102,00
	89,6
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	6
	1
	-
	96,00
	94,0
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	7
	1
	-
	120,50
	85,9
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	8-19
	12
	5mx20m
	100,00
	90,0
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	Góc 20
	1
	-
	137,50
	82,5
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	Góc 21
	1
	-
	137,50
	82,5
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	22-33
	12
	5mx20m
	100,00
	90,0
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	34
	1
	5mx17,5m
	87,50
	100,0
	2-4
	Nhà ở liên kế

	5
	A5
	2956,00
	27
	Góc 1
	1
	-
	276,00
	62,4
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	2
	1
	-
	113,00
	87,4
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	3
	1
	-
	106,50
	88,7
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	4
	1
	-
	100,50
	89,9
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	5
	1
	-
	119,00
	86,2
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	6
	1
	-
	113,00
	87,4
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	7
	1
	-
	145,50
	80,9
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	8-16
	9
	5mx17,5m
	87,50
	100,0
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	17
	1
	-
	106,00
	88,8
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	18
	1
	-
	97,50
	92,5
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	19
	1
	-
	88,50
	100,0
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	20
	1
	-
	80,00
	100,0
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	Góc 21
	1
	-
	153,00
	79,4
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	22
	1
	-
	109,00
	88,2
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	23
	1
	-
	116,50
	86,7
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	24
	1
	-
	151,50
	79,7
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	25
	1
	-
	89,00
	100,0
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	26
	1
	-
	97,50
	92,5
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	27
	1
	-
	106,50
	88,7
	2-4
	Nhà ở phố

	6
	A6
	2672,00
	24
	Góc 1
	1
	-
	137,50
	82,5
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	2-6
	5
	5mx20m
	100,00
	90,0
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	Góc 7
	1
	-
	137,50
	82,5
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	8-14
	7
	5mx20m
	100,00
	90,0
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	Góc 15
	1
	-
	182,00
	73,6
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	Góc 16
	1
	-
	215,00
	67,0
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	17-24
	8
	5mx20m
	100,00
	90,0
	2-4
	Nhà ở liên kế

	7
	A7
	2517,00
	23
	Góc 1
	1
	-
	137,50
	82,5
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	2-6
	5
	5mx20m
	100,00
	90,0
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	Góc 7
	1
	-
	137,50
	82,5
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	8-14
	7
	5mx20m
	100,00
	90,0
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	Góc 15
	1
	-
	171,00
	75,8
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	Góc 16
	1
	-
	171,00
	75,8
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	17-23
	7
	5mx20m
	100,00
	90,0
	2-4
	Nhà ở liên kế

	8
	A8
	1202,50
	11
	Góc 1
	1
	-
	137,50
	82,5
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	2-5
	4
	5mx20m
	100,00
	90,0
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	Góc 6
	1
	-
	132,00
	83,6
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	Góc 7
	1
	-
	156,00
	78,8
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	8
	1
	-
	102,00
	89,6
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	9
	1
	-
	93,00
	97,0
	2-5
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	10
	1
	-
	84,00
	100,0
	2-6
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	Góc 11
	1
	-
	98,00
	92,0
	2-4
	Nhà ở liên kế

	9
	A9
	1164,00
	10
	Góc 1
	1
	-
	216,00
	68,4
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	2-9
	8
	5mx20m
	100,00
	90,0
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	Góc 10
	1
	-
	148,00
	80,4
	2-4
	Nhà ở phố

	10
	A10
	577,00
	5
	Góc 1
	1
	-
	183,50
	73,3
	2-4
	Nhà ở phố


	
	
	
	
	2
	1
	-
	90,00
	100,0
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	3
	1
	-
	90,00
	100,0
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	4
	1
	-
	90,00
	100,0
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	Góc 5
	1
	-
	123,50
	85,3
	2-4
	Nhà ở phố

	11
	B1
	9114,00
	57
	Góc 1
	1
	-
	204,00
	69,6
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	2-35
	34
	5mx20m
	100,00
	90,0
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	Góc 36
	1
	-
	250,00
	65,0
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	Góc 37
	1
	-
	258,00
	64,2
	2-4
	Nhà ở BTSL

	
	
	
	
	38-56
	19
	10mx25m
	250,00
	65,0
	2-4
	Nhà ở BTSL

	
	
	
	
	Góc 57
	1
	-
	252,00
	64,8
	2-4
	Nhà ở BTSL

	12
	B2
	3643,00
	29
	Góc 1
	1
	-
	160,00
	78,0
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	2-12
	11
	5mx23m
	115,00
	87,0
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	Góc 13
	1
	-
	247,00
	65,3
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	Góc 14
	1
	-
	201,00
	69,9
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	15-28
	14
	5mx23m
	115,00
	87,0
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	Góc 29
	1
	-
	160,00
	78,0
	2-4
	Nhà ở liên kế

	13
	B3
	5637,00
	54
	Góc 1
	1
	-
	147,00
	80,6
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	2-27
	26
	5mx20m
	100,00
	90,0
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	Góc 28
	1
	-
	160,00
	78,0
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	Góc 29
	1
	-
	144,00
	81,2
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	30-53
	24
	5mx20m
	100,00
	90,0
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	Góc 54
	1
	-
	186,00
	72,8
	2-4
	Nhà ở liên kế

	14
	B4
	3401,00
	30
	Góc 1
	1
	-
	131,00
	83,8
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	2
	1
	-
	122,00
	85,6
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	3
	1
	-
	120,00
	86,0
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	4
	1
	-
	117,00
	86,6
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	5
	1
	-
	115,00
	87,0
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	6
	1
	-
	144,00
	81,2
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	7-11
	5
	5mx20m
	100,00
	90,0
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	12
	1
	-
	148,00
	80,4
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	13
	1
	-
	117,00
	86,6
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	14-22
	9
	5mx20m
	100,00
	90,0
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	Góc 23
	1
	-
	137,50
	82,5
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	Góc 24
	1
	-
	137,50
	82,5
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	25-29
	5
	5mx20m
	100,00
	90,0
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	30
	1
	-
	212,00
	68,8
	2-4
	Nhà ở liên kế

	15
	B5
	4088,00
	38
	Góc 1
	1
	-
	137,00
	82,6
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	2-8
	7
	5mx20m
	100,00
	90,0
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	Góc 9
	1
	-
	130,00
	84,0
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	10
	1
	-
	148,00
	80,4
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	11-25
	15
	5mx20m
	100,00
	90,0
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	26
	1
	-
	113,00
	87,4
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	27
	1
	-
	202,00
	69,8
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	28
	1
	-
	133,00
	83,4
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	29
	1
	-
	75,00
	100,0
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	30
	1
	-
	81,00
	100,0
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	31
	1
	-
	87,00
	100,0
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	32
	1
	-
	93,00
	97,0
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	33
	1
	-
	99,00
	91,0
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	34
	1
	-
	106,00
	88,8
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	35
	1
	-
	112,00
	87,6
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	36
	1
	-
	118,00
	86,4
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	37
	1
	-
	124,00
	85,2
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	38
	1
	-
	130,00
	84,0
	2-4
	Nhà ở liên kế

	16
	B6
	2637,50
	26
	Góc 1
	1
	-
	137,50
	82,5
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	2-26
	25
	5mx20m
	100,00
	90,0
	2-4
	Nhà ở phố

	17
	B7
	371,00
	6
	Góc 1
	1
	-
	56,00
	100,0
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	2-6
	5
	4,5mx14m
	63,00
	100,0
	2-4
	Nhà ở phố

	18
	B8
	571,00
	6
	1
	1
	-
	110,00
	88,0
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	2
	1
	-
	107,00
	89,4
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	3
	1
	-
	103,00
	96,0
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	4
	1
	-
	94,00
	100,0
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	5
	1
	-
	85,00
	100,0
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	6
	1
	-
	72,00
	100,0
	2-4
	Nhà ở phố

	19
	C1
	4629,00
	49
	Góc 1
	1
	-
	167,50
	76,5
	2-4
	Nhà ở TĐC1

	
	
	
	
	2
	1
	6mx20m
	120,00
	86,0
	2-4
	Nhà ở TĐC1

	
	
	
	
	3-5
	3
	5mx20m
	100,00
	90,0
	2-4
	Nhà ở TĐC1

	
	
	
	
	6-7
	2
	9mx20m
	180,00
	74,0
	2-4
	Nhà ở TĐC1

	
	
	
	
	8
	1
	5,7mx20m
	114,00
	87,2
	2-4
	Nhà ở TĐC1

	
	
	
	
	9-10
	2
	5mx20m
	100,00
	90,0
	2-4
	Nhà ở TĐC1

	
	
	
	
	11-12
	2
	4,3mx20m
	86,00
	100,0
	2-4
	Nhà ở TĐC1

	
	
	
	
	Góc 13
	1
	-
	101,50
	89,7
	2-4
	Nhà ở TĐC1

	
	
	
	
	1-3
	3
	5mx16m
	80,00
	100,0
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	4-8
	5
	5mx17m
	85,00
	100,0
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	Góc 9
	1
	-
	101,00
	89,8
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	Góc 10
	1
	-
	101,00
	89,8
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	11-18
	8
	5mx17m
	85,00
	100,0
	2-4
	Nhà ở TĐC2

	
	
	
	
	1-8
	8
	5mx17m
	85,00
	100,0
	2-4
	Nhà ở TĐC2

	
	
	
	
	Góc 9
	1
	-
	101,00
	89,8
	2-4
	Nhà ở TĐC2

	
	
	
	
	Góc 10
	1
	-
	101,00
	89,8
	2-4
	Nhà ở phố

	
	
	
	
	11
	1
	5mx17m
	85,00
	100,0
	2-4
	Nhà ở TĐC3

	
	
	
	
	12-15
	4
	5mx17m
	85,00
	100,0
	2-4
	Nhà ở liên kế


	
	
	
	
	16-18
	3
	5mx16m
	80,00
	100,0
	2-4
	Nhà ở liên kế

	20
	C2
	5111,00
	51
	Góc 1
	1
	-
	167,50
	76,5
	2-4
	Nhà ở TĐC1

	
	
	
	
	3-4
	3
	7mx20m
	140,00
	82,0
	2-4
	Nhà ở TĐC1

	
	
	
	
	5-6
	2
	9mx20m
	180,00
	74,0
	2-4
	Nhà ở TĐC1

	
	
	
	
	7
	1
	7mx20m
	140,00
	82,0
	2-4
	Nhà ở TĐC1

	
	
	
	
	8
	1
	5mx20m
	100,00
	90,0
	2-4
	Nhà ở TĐC1

	
	
	
	
	9-10
	2
	4,5mx20m
	90,00
	100,0
	2-4
	Nhà ở TĐC1

	
	
	
	
	Góc 11
	1
	-
	167,50
	76,5
	2-4
	Nhà ở TĐC1

	
	
	
	
	Góc 1
	1
	-
	136,50
	82,7
	2-4
	Nhà ở TĐC3

	
	
	
	
	2-10
	9
	5mx17m
	85,00
	100,0
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	11-13
	3
	5mx16m
	80,00
	100,0
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	14-19
	6
	5mx17m
	85,00
	100,0
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	Góc 20
	1
	-
	136,50
	82,7
	2-4
	Nhà ở TĐC3

	
	
	
	
	Góc 1
	1
	-
	136,50
	82,7
	2-4
	Nhà ở TĐC4

	
	
	
	
	2-7
	6
	5mx17m
	85,00
	100,0
	2-4
	Nhà ở TĐC3

	
	
	
	
	8-10
	3
	5mx16m
	80,00
	100,0
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	16-18
	9
	5mx17m
	85,00
	100,0
	2-4
	Nhà ở TĐC2

	
	
	
	
	Góc 20
	1
	-
	136,50
	82,7
	2-4
	Nhà ở TĐC2

	21
	C3
	2899,00
	25
	Góc 1
	1
	-
	177,50
	74,5
	2-4
	Nhà ở TĐC1

	
	
	
	
	2-4
	3
	7mx20m
	140,00
	82,0
	2-4
	Nhà ở TĐC1

	
	
	
	
	Góc 5
	1
	-
	177,50
	74,5
	2-4
	Nhà ở TĐC1

	
	
	
	
	Góc 1
	1
	-
	162,00
	77,6
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	2-10
	9
	5mx20m
	100,00
	90,0
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	11-19
	9
	5mx20m
	100,00
	90,0
	2-4
	Nhà ở TĐC3

	
	
	
	
	Góc 20
	1
	-
	162,00
	77,6
	2-4
	Nhà ở TĐC3

	22
	C4
	4886,50
	41
	Góc 1
	1
	-
	177,50
	74,5
	2-4
	Nhà ở TĐC1

	
	
	
	
	2-3
	2
	7mx20m
	140,00
	82,0
	2-4
	Nhà ở TĐC1

	
	
	
	
	4-5
	2
	5mx20m
	100,00
	90,0
	2-4
	Nhà ở TĐC1

	
	
	
	
	6
	1
	4,3mx20m
	86,00
	100,0
	2-4
	Nhà ở TĐC1

	
	
	
	
	7
	1
	5mx20m
	100,00
	90,0
	2-4
	Nhà ở TĐC1

	
	
	
	
	8
	1
	9,5mx20m
	190,00
	72,0
	2-4
	Nhà ở TĐC1

	
	
	
	
	9
	1
	5mx20m
	100,00
	90,0
	2-4
	Nhà ở TĐC1

	
	
	
	
	10-11
	2
	4,5mx20m
	90,00
	100,0
	2-4
	Nhà ở TĐC1

	
	
	
	
	12-14
	3
	7mx20m
	140,00
	82,0
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	Góc 15
	1
	-
	101,50
	89,7
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	Góc 1
	1
	-
	159,50
	78,1
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	2
	1
	-
	107,00
	88,6
	2-4
	Nhà ở TĐC3

	
	
	
	
	3-5
	3
	5mx21,5m
	107,50
	88,5
	2-4
	Nhà ở TĐC3

	
	
	
	
	6
	1
	-
	105,00
	89,0
	2-4
	Nhà ở TĐC3


	
	
	
	
	7-8
	2
	5mx20,5m
	102,50
	89,5
	2-4
	Nhà ở TĐC3

	
	
	
	
	9-16
	8
	5mx21,5m
	107,50
	88,5
	2-4
	Nhà ở TĐC2

	
	
	
	
	Góc 17
	1
	-
	212,00
	68,8
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	Góc 1
	1
	-
	172,00
	75,6
	2-4
	Nhà ở TĐC2

	
	
	
	
	2-4
	3
	5mx20m
	100,00
	90,0
	2-4
	Nhà ở TĐC2

	
	
	
	
	5-6
	2
	5mx19m
	95,00
	95,0
	2-4
	Nhà ở TĐC3

	
	
	
	
	7
	1
	-
	98,00
	92,0
	2-4
	Nhà ở TĐC3

	
	
	
	
	8
	1
	5mx20m
	100,00
	90,0
	2-4
	Nhà ở TĐC3

	
	
	
	
	Góc 9
	1
	-
	220,50
	67,9
	2-4
	Nhà ở TĐC3

	23
	C5
	2293,00
	21
	1
	1
	-
	100,00
	90,0
	2-4
	Nhà ở TĐC3

	
	
	
	
	2
	1
	-
	100,00
	90,0
	2-4
	Nhà ở TĐC3

	
	
	
	
	3
	1
	-
	100,00
	90,0
	2-4
	Nhà ở TĐC3

	
	
	
	
	4
	1
	-
	100,00
	90,0
	2-4
	Nhà ở TĐC3

	
	
	
	
	5
	1
	-
	100,00
	90,0
	2-4
	Nhà ở TĐC3

	
	
	
	
	6
	1
	-
	100,00
	90,0
	2-4
	Nhà ở TĐC3

	
	
	
	
	7
	1
	-
	140,00
	82,0
	2-4
	Nhà ở TĐC3

	
	
	
	
	8
	1
	-
	140,00
	82,0
	2-4
	Nhà ở TĐC3

	
	
	
	
	9
	1
	-
	100,00
	92,0
	2-4
	Nhà ở TĐC3

	
	
	
	
	10
	1
	-
	100,00
	92,0
	2-4
	Nhà ở TĐC3

	
	
	
	
	11
	1
	-
	100,00
	92,0
	2-4
	Nhà ở TĐC3

	
	
	
	
	12
	1
	-
	100,00
	92,0
	2-4
	Nhà ở TĐC3

	
	
	
	
	13
	1
	-
	100,00
	92,0
	2-4
	Nhà ở TĐC3

	
	
	
	
	14
	1
	-
	100,00
	92,0
	2-4
	Nhà ở TĐC3

	
	
	
	
	15
	1
	-
	100,00
	92,0
	2-4
	Nhà ở TĐC3

	
	
	
	
	16
	1
	-
	102,00
	89,6
	2-4
	Nhà ở TĐC3

	
	
	
	
	Góc 17
	1
	-
	189,00
	72,2
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	Góc 18
	1
	-
	116,00
	86,8
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	19
	1
	-
	72,00
	100,0
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	20
	1
	-
	82,00
	100,0
	2-4
	Nhà ở liên kế

	
	
	
	
	21
	1
	-
	152,00
	79,6
	2-4
	Nhà ở liên kế


d/ Quy hoạch chung cư:

- Đất xây dựng chung cư: Diện tích – 5.338m²

        + Mật độ xây dựng: ≤ 60%.

        + Số Tầng: Tối đa 10 tầng; Chiều cao xây dựng tối đa ≤ 45m.
        + Chỉ giới xây dựng: Lùi ≥ 5m so với chỉ giới đường đỏ.

  * Trong đó các tầng bố trí xây dựng như sau:

        +  1 tầng hầm để xe; 

        + 2 tầng bố trí TMDV, shophouse; 

        + 7 tầng bố trí căn hộ; 

  Tổng 10 tầng.

7. Cơ cấu tổ chức không gian kiến trúc: 
7.1 Bố cục không gian kiến trúc cảnh quan toàn khu

- Xác định các tuyến giao thông tiếp cận chính và tuyến trục chính trong khu vực, chú ý đến việc kết nối hệ thống giao thông, hệ thống HTKT với hệ thống hiện hữu xung quanh.

- Bố trí các khu chức năng tại các vị trí thích hợp. Nhất là các công trình công cộng, TMDV, công viên cây xanh nhằm tạo được bán kính phục vụ tốt nhất cho khu vực.

- Tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan hợp lý, kết hợp tận dụng tốt cảnh quan hiện hữu xung quanh tạo môi trường sống tiện nghi cho đô thị đồng thời hướng tới một đô thị xanh sạch đẹp và phát triển bền vững.

- Dự kiến tầng cao, khoảng lùi công trình và các hình thức kiến trúc cho từng loại công trình đảm bảo sự đồng bộ kiến trúc về toàn khu nhà ở.

- Cảnh quan khu vực thiết kế là một sự kết nối không gian các khu nhà ở, các khu vực công cộng và khu cây xanh lại với nhau một cách thống nhất. Mỗi một loại hình không gian đều có các giải pháp tổ chức riêng hài hòa với nhau để tạo nên bộ mặt đô thị hiện đại.

- Không gian theo các trục đường chính: cần có tính định hướng cao, gợi mở đến các khu chức năng đô thị. Nhằm làm giảm bớt độ ồn, khói bụi mà các phương tiện tham gia giao thông có thể gây ra, bố trí hệ thống cây xanh xen kẽ, các thảm cỏ sát hè vừa để chống ô nhiễm môi trường vừa khống chế được sự đi lại tự do của người đi bộ cắt ngang qua những trục đường giao thông chính.

- Hồ điều tiết: Trồng cây xanh cách ly chống sạt lở và xây dựng hàng rào xung quanh đồng thời gắn các biển báo nhằm bảo vệ an toàn cho người dân sống trong khu vực.

Không gian cây xanh công cộng: 

- Không gian cây xanh công viên ở trung tâm nhằm tạo ra một khu vực cảnh quan đẹp cho toàn khu và cũng là khu điều hòa khí hậu cho khu vực.

- Hệ thống cây xanh đường phố được bố trí dọc các trục đường trong khu vực tạo cảnh quan cho đường phố, tạo môi trường gần gũi giữa thiên nhiên và người dân trong khu vực.

- Bên cạnh các khu chức năng như trường mẫu giáo, thương mại dịch vụ còn có các loại hình nhà ở như: nhà phố, nhà liên kế, nhà biệt thự, nhà ở chung cư

- Dọc các không gian mặt nước, các rạch hiện hữu, tổ chức liên kết các hành lang xanh tạo nên một không gian đô thị giàu sức sống. Quy hoạch có tính kiểm soát các không gian mặt nước để tăng tính cảnh quan đô thị và góp phần giúp đô thị tăng khả năng thích ứng với biến đổi khí hậu trong tương lai. 

a) Đất nhóm nhà ở : 80.465,5m² - chiếm tỷ lệ: 49,93%, so với đất toàn khu, với chỉ tiêu sử dụng đất 24,24m²/người.
Bao gồm nhà ở biệt thự, nhà ở phố thương mại, nhà ở liên kế và nhà ở chung cư cao tầng. Tổng diện tích đất ở trong đơn vị ở là 80.465,5 m², bố trí được khoảng 830 căn hộ tương đương khoảng 3.320 người.
Bảng thống kê loại hình nhà ở như sau:

	BẢNG THÔNG KẾ TỔNG HỢP CÁC LOẠI HÌNH NHÀ Ở

	Stt
	Loại hình nhà ở
	Diện tích đất ở
	Số lô
	Số dân
	Tầng cao tối thiểu
	Tầng cao tối đa

	
	
	(m²)
	(Căn)
	(Người)
	(tầng)
	(tầng)

	1
	Nhà ở biệt thự song lập
	5.260
	21,0
	84
	
	3

	2
	Nhà phố 
	33.205
	300,0
	1.200
	2
	4

	3
	Nhà ở liên kế
	36.662,5
	339,0
	1.356
	2
	4

	4
	Nhà ở chung cư cao tầng
	5.338
	170,0
	680
	
	10

	
	TỔNG CỘNG
	80.465,5
	830
	3.320
	
	


 - Khu ở được phân bố theo các khu vực:  

 - Đất nhà ở phố thương mại: 18 block
 - Đất nhà ở liên kế : 15 block
- Đất nhà ở biệt thự vườn song lập: 1 block

- Đất nhà ở chung cư: 1 block
Nhìn chung về khu ở đủ điều kiện giải quyết nhu cầu nhà ở cho đủ các đối tượng và mọi thành phần kinh tế, phân bố đa dạng tại các khu vực và trục đường phố chính.
· Kiến trúc:

· Nhà phố:

Mật độ xây dựng: 70-100%. (theo thực tế diện tích lô đất)
Quy mô xây dựng: tối đa 4 tầng, tối thiểu 2 tầng.
Chiều cao xây dựng: +14,75m (so với cốt vỉa hè hoàn thiện) cụ thể như sau :

+ Cốt nền : + 0.35m (so với cốt vỉa hè).

+ Độ cao sàn lầu 1 : + 4m (cộng thêm 4m so với cốt nền).

+ Độ cao sàn lầu 2 : + 7,6m (cộng thêm 3,6m so với cốt sàn lầu 1).

+ Độ cao sàn lầu 3 : + 11,2m (cộng thêm 3,6m so với cốt sàn lầu 2).

+ Độ cao mái         : + 14,40m (cộng thêm 3,2m so với cốt sàn lầu 3).

* Chỉ giới xây dựng: trùng với chỉ giới đường đỏ.

· Nhà liên kế:

Mật độ xây dựng: 80 - 90%.(theo thực tế diện tích lô đất)
Quy mô xây dựng: tối đa 4 tầng, tối thiểu 2 tầng.

Chiều cao xây dựng: +14,75m (so với cốt vỉa hè hoàn thiện) cụ thể như sau :

+ Cốt nền : + 0.35m (so với cốt vỉa hè).

+ Độ cao sàn lầu 1 : + 4m (cộng thêm 4m so với cốt nền).

+ Độ cao sàn lầu 2 : + 7,6m (cộng thêm 3,6m so với cốt sàn lầu 1).

+ Độ cao sàn lầu 3 : + 11,2m (cộng thêm 3,6m so với cốt sàn lầu 2).

+ Độ cao mái         : + 14,40m (cộng thêm 3,2m so với cốt sàn lầu 3).

* Chỉ giới xây dựng: lùi vào 2,5m so với chỉ giới đường đỏ.

· Nhà biệt thự song lập:

Mật độ xây dựng: 80 - 90%.(theo thực tế diện tích lô đất)

Quy mô xây dựng: tối đa 3 tầng

Chiều cao xây dựng: ≤ 15m (so với cốt vỉa hè hoàn thiện)

* Chỉ giới xây dựng: lùi vào 5m so với chỉ giới đường đỏ.(lô góc mặt bên lùi vào 2,5m so với chỉ giới đường đỏ)
· Nhà ở chung cư:

Mật độ xây dựng: 60%; mật độ cây xanh 20%

Quy mô xây dựng: tối đa 10 tầng

Chiều cao xây dựng: ≤ 45m (so với cốt vỉa hè hoàn thiện)

* Chỉ giới xây dựng: lùi vào ≥ 5m so với chỉ giới đường đỏ

b) Đất công trình công cộng: 3.920 m² - chiếm tỷ lệ: 2,43%, so với đất toàn khu.
* Công trình giáo dục: (trường mẫu giáo) trong khuôn viên gồm các khối học, khối làm việc xây dựng theo hướng chính Bắc Nam, đảm bảo ánh sáng và gió tốt nhất cho điều kiện học tập. Ngoài ra còn có khu phục vụ, nhà để xe, sân tập trung sinh hoạt… Không gian cây xanh đảm bảo tỷ lệ lớn nhất cho sinh hoạt ngoại khóa của học sinh. 

+ Tổng diện tích đất:
2.849 m2.

+ Mật độ xây dựng:
40% .

+ Tầng cao xây dựng:
 3 tầng.
+ Khoảng lùi công trình:
≥ 3m.
+ Chiều cao xây dựng:
≤ 15m (tính từ cốt vỉa hè hoàn thiện)
+ Mật độ cây xanh tối thiểu: 
30%.

* Thương mại dịch vụ: bố trí ven rạch là điểm nhấn đô thị trong khu quy hoạch. Khi hình thành nó sẽ góp phần quan trọng trong việc phục vụ nhu cầu mua sắm, vui chơi, giải trí… cho người dân trong khu vực quy hoạch và lân cận.
+ Tổng diện tích đất:
1.071 m2.

+ Mật độ xây dựng:
60% .

+ Tầng cao xây dựng:
 5 tầng.

+ Khoảng lùi công trình:
≥ 3m.

+ Chiều cao xây dựng:
≤ 22m (tính từ cốt vỉa hè hoàn thiện)

+ Mật độ cây xanh: 
≥ 10%.
- Trong khu quy hoạch các dãy nhà liên kế, nhà phố, khu chung cư, công trình công cộng được quy hoạch xây dựng với hình khối kiến trúc hiện đại, đáp ứng cảnh quan đô thị sử dụng lâu dài. Công trình ưu tiên sử dụng vật liệu siêu bền, nhẹ chóng cháy chóng nhiệt, áp dụng công nghệ tiên tiến nhất, nhà xây dựng có hình khối thống nhất kết hợp giữa kiến trúc hợp khối và mái dốc với chiều cao thống nhất. Màu sắc nhạt và sinh động, hài hòa kiến trúc toàn khu quy hoạch, tạo mỹ quan chung trong đô thị.

c) Đất hạ tầng kỹ thuật: 
Trạm xử lý nước thải có diện tích 1.427m², được bố trí ở phía Đông khu quy hoạch.
Trạm điện có 2 trạm, tổng diện tích 40m²
d) Đất cây xanh – mặt nước: 20.104m² - chiếm tỷ lệ: 12,48%, so với đất toàn khu.
- Công viên cây xanh tập trung kết hợp bãi đậu xe nội bộ cho khu ở, giải quyết tốt nhu cầu để xe cho người dân tại chổ và khách đến tham quan lưu trú. Trong công viên bố trí các hình thức như: lối đi dạo, tập thể dục, thư giản giải trí, các nhà nghỉ chân, khu sinh hoạt vui chơi cho thiếu nhi, hệ thống bãi cỏ cây xanh đạt tỷ lệ cao nhất.
- Hồ điều tiết kết hợp trồng cây xanh cảnh quan, lối đi bộ xung quanh tạo không gian thoáng mát điều hòa vi khí hậu.
e) Đất giao thông: 55.187m² - chiếm tỷ lệ: 34,25%, so với đất toàn khu.
8. Định hướng phát triển hạ tầng kỹ thuật:

8.1. Chuẩn bị kỹ thuật đất xây dựng:

Toàn bộ khu dân cư, sẽ được xác định cốt nền xây dựng + 2,50m.
Cao độ nền hoàn thiện (cao độ mặt đường trong khu quy hoạch) thấp hơn cao độ đường Quốc lộ 50 ít nhất là 0,1m (cao độ quốc gia Hòn Dấu). 

Toàn khu dân cư được thiết kế tôn nền đến cao độ ≥ +2,30m (hệ Hòn Dấu)

Hướng dốc san nền chính của khu vực quy hoạch theo hướng dốc chủ đạo của địa hình tự nhiên, thấp dần về các nguồn tiếp nhận nước mặt.

Xây dựng hệ thống đê kè dọc các tuyến rạch thuộc dự án nhằm tạo cảnh quan chống sạt lở đất.

Thiết kế đảm bảo hướng thoát cho từng khu, công trình, dốc nền hướng ra đường để đảm bảo xây dựng hệ thống thoát nước thuận tiện.

Cao độ thiết kế đường đảm bảo điều kiện tổ chức giao thông và thoát nước mặt cho khu đất.

Cốt cao độ hiện trạng bình quân: +0,50m

Chiều dày san lấp trung bình: h = 1,8m

Khối lượng san nền: 
161.143,5m² x 1,8m x 1,45 = 420.584m³.
Cát hoặt đất san lấp được vận chuyển bằng đường bộ hoặc đường thủy đến khu quy hoạch. Khi triển khai bước thiết kế kỹ thuật sẽ khảo sát cụ thể nguồn cát san lấp nói riêng và các chủng loại vật liệu khác nói chung.

Để giải quyết thoát nước cho các hộ dân ở khu vực lân cận, khi triển khai dự án chủ đầu tư sẽ xây dựng và tôn tạo các tuyến, ống thoát nước tiếp giáp với dự án để tránh gây ngập úng khu vực.

8.2. Thoát nước mưa:

Hệ thống thoát nước mưa của quy hoạch được thiết kế phù hợp với mạng lưới thoát nước mưa của Quy hoạch chung thị trấn để có thể kết nối được với toàn bộ hệ thống trong khu vực.

Hệ thống thoát nước khu vực đảm bảo cao độ các điểm đấu nối, đảm bảo vệ sinh môi trường và độc lập với hệ thống nước thải.

Hệ thống cống:  dùng cống ngầm (cống tròn hoặc cống bản bê tông cốt thép) D400mm – D1200mm.

Các tuyến thoát nước mưa được thiết kế với chế độ tự chảy, được bố trí trên cơ sở tận dụng tối đa độ dốc của địa hình, sao cho chiều dài của tuyến đến cửa xả là ngắn nhất và đảm bảo thu hết nước mặt. Các tuyến thoát nước sẽ được bố trí dưới vỉa hè, lòng đường dọc theo các tuyến đường.

Hướng thoát nước mưa: thoát nước về các hố ga thu và chảy theo hệ thống cống dọc các vỉa hè đường phố dẫn về cống gom thoát ra các miệng xả xuống rạch Cầu Tràm (rạch phụ) và hồ điều tiết.

- Hệ thống thoát nước mưa và nước thải sinh hoạt tách riêng.

- Công thức tính toán thủy lực: Q = W.q.F (l/s)


W:
Hệ số mặt phủ 0,6


 q:
Cường độ mưa tính toán (l/s ha) 


 F:
Diện tích lưu vực tính (ha)


  (Chọn chu kỳ tràn cống 3 năm)   
	Stt
	Hạng mục
	Đơn vị
	Khối lượng

	1
	Ống thoát nước Ø 1200
	m
	84

	2
	Ống thoát nước Ø 1000
	m
	24

	3
	Ống thoát nước Ø 800
	m
	390

	4
	Ống thoát nước Ø 600
	m
	719

	5
	Ống thoát nước Ø 400
	m
	2800

	6
	Ga thu
	cái
	262

	6
	Cửa xã
	cái
	2

	7
	Hố ga chờ kết nối
	cái
	6


Bố trí các hố ga chờ tại các vị trí thuận lợi (6 vị trí) tiếp giáp dự án nhằm kết nối thoát nước mưa khu vực hiện hữu vào hệ thống thoát nước mưa của dự án để đảm bảo thoát nước cho khu vực giáp ranh.
8.3. Quy hoạch giao thông:

Tổ chức phân luồng giao thông hợp lý tại các điểm đấu nối và các nút giao với đường Quốc lộ 50, đường Nguyễn Thái Bình (Trị Yên cũ), đáp ứng lưu lượng giao thông khi đi vào vận hành, đảm bảo an toàn giao thông theo quy định.

+ Chỉ tiêu về giao thông:

· Tải trọng các tuyến đường chính đạt : 8-10 tấn/ trục.

· Tốc độ thiết kế : 30- 40km/giờ.

· Các chỉ tiêu khác về đường thực hiện theo tiêu chuẩn Việt Nam TCVN 4054 : 2005. Tiêu chuẩn TCN 104:2007.

· Độ dốc vỉa hè I = 1%, độ dốc ngang mặt đường I = 2%.

· Bó vỉa hè có chiều cao so với mặt đường tối đa 12cm.
*Giao thông đối ngoại

- Quốc Lộ 50, đường Nguyễn Thái Bình

*Giao thông đối nội

+ Đường chính:

- Đường D1, D2, D4: Lộ giới 18m, mặt đường rộng 11m, vỉa hè 2 bên, mỗi bên rộng 3,5m (mặt cắt 1-1)

+ Đường phụ:

- Đường nội bộ giữa nhóm nhà ở phải đảm bảo giao thông tối thiểu đi lại được bằng phương tiện xe bốn bánh, được quy hoạch mặt đường rộng (6m-7m), vỉa hè 2 bên rộng (2,0m-3,5m) x2, có lộ giới 10m-14m.

- Đường đi bộ: gồm các vỉa hè và các lối đi công cộng có mặt rộng 4m-6m.

- Bố trí hệ thống kè phù hợp dọc theo rạch Cầu Tràm tiếp giáp dự án và hồ điều tiết nhằm tạo cảnh quan, chống sạt lỡ. Nâng cao chất lượng cuộc sống và mỹ quan, phát triển đô thị, tạo môi trường xanh-sạch-đẹp cho người dân trong vùng. 
- Hành lang kè rộng ≥ 2m, hành lang bảo vệ rạnh Cầu Tràm ≥ 5m (tính từ mí kè).
* Tổng diện tích đất giao thông:  55.187m²
· Mặt đường                    :  30.081m²   

· Vỉa hè                           :  23.202m²
· Kè chống sạt lỡ            :     1.904m²
Bảng thống kê đường giao thông trong khu quy hoạch

	Tên đường
	Khổ đường (m)
	Lộ giới (m)
	Chiều dài (m)
	Mặt cắt

	Đường D1
	3,5/11/3,5
	18
	468
	1-1

	Đường D2
	3,5/11/3,5
	18
	180
	1-1

	Đường D3
	3,5/7/3,5
	14
	113
	2-2

	Đường D3’
	3,5/7/3,5
	14
	35
	6-6

	Đường D4
	3,5/11/3,5
	18
	87
	1-1

	Đường D5
	3,5/7/3,5
	14
	116
	2-2

	Đường D6
	3,5/7/3,5
	14
	112
	2-2

	Đường D7
	3,5/7/3,5
	14
	84
	2-2

	Đường D8
	3,5/7/3,5
	14
	148
	2-2

	Đường D9
	3,5/7/3,5
	14
	54
	2-2

	Đường D9’
	2/6/2
	10
	89
	4-4

	Đường D10
	2/6/2
	10
	152
	4-4

	Đường D11
	3,5/7/3,5
	14
	133
	2-2

	Đường D12
	3,5/7/3,5
	14
	194
	2-2

	Đường D13
	3,5/7/3,5
	14
	294
	2-2

	Đường N1
	3,5/7/3,5
	14
	200
	2-2

	Đường N2
	3,5/7/2
	12,5
	179
	3-3

	Đường N3
	2/6/2
	10
	61
	4-4

	Đường N4
	2/6/2
	10
	61
	4-4

	Đường N5
	2/6/2
	10
	159
	4-4

	Đường N6
	3,0/8/3,0
	14
	88
	2-2

	Đường N6’
	3,5/8/3,0
	14,5
	57
	5-5

	Đường N7
	2/6/2
	10
	42
	4-4

	Đường N8
	3,5/7/3,5
	14
	164
	2-2

	Đường N9
	3,5/7/3,5
	14
	230
	2-2

	Đường N10
	3,5/7/3,5
	14
	148
	2-2

	Đường N11
	3,5/7/3,5
	14
	49
	2-2

	Đường N12
	3,5/7/3,5
	14
	57
	2-2


Giải pháp thiết kế mặt đường:

· Kết cấu áo đường: bê tông nhựa nóng hoặc bê tông xi măng
· Vỉa hè lát gạch và chừa chỗ trồng cây xanh và các công trình kỹ thuật như thoát nước, cấp nước, cấp điện, thông tin liên lạc,….

· Bó vỉa: Bó vỉa đúc bê tông vát cạnh để xe 2 bánh có thể lên xuống dễ dàng. Tại các giao lộ bố trí lối lên xuống dành cho xe lăn của người tàn tật.

8.4 Quy hoạch cấp điện:

* Nguồn điện:

Sử dụng nguồn điện từ trạm 110/15-22kV từ trạm Cần Giuộc (thị trấn Cần Giuộc)

* Nhu cầu sử dụng:

   + Nhà ở: 3 kw/hộ - 830 x 3                                


= 2.490 kW

   + Nhà trẻ, mẫu giáo: 0,2 kW/cháu – 0,2 x 166



= 33,2 kW

   + Công trình thương mại, dịch vụ: 0,03 kW/sàn – 0,03 x (640 x5) = 96 kW

                                           Khu chung cư: 0,03 x (3.200 x 3) 

= 288kW

   + Chiếu sáng cây xanh và cảnh quan: 10kW/ha – 10 x 2,0104ha    =    22kW

   + Chiếu sáng giao thông: 5kW/ha – 5 x 5,5316                               = 27,7kW


   Tổng cộng


 
:  2.957 kW

  Hao hụt dự phòng (15%)                :    443 kW
- Tổng công suất kể cả hao hụt dự phòng: 2.720 KV 
- Chọn hình thức trạm: Do đặc điểm của công trình là cấp điện cho khu dân cư nên ưu tiên chọn hình thức trạm là trạm phòng, trạm hợp bộ, trạm đơn thân hoặc bố trí bên trong các công trình đảm bảo an toàn và mỹ quan đô thị.

- Bố trí 2 trạm điện cung cấp cho khu quy hoạch.

           + Hai trạm cấp điện tổng công suất 2.000KVA cấp điện cho dự án.

           + Bố trí trạm cấp điện công suất 750KVA trong đất chung cư cấp riêng cho khu chung cư.

      * Mạng lưới cấp điện:

Tuyến trung thế: Để thực hiện theo quy hoạch chung với mạng điện khu vực và đồng thời phù hợp với vẻ mỹ quan là khu đô thị, hệ thống lưới điện được thiết kế ngầm. Từ điểm đấu nối trên trục đường Nguyễn Thái Bình (điểm đấu nối phải được sự thỏa thuận của điện lực địa phương), sử dụng giải pháp mạng trung thế 22kv đi ngầm đến điểm đặt trạm biến áp khu vực.

Tuyến hạ thế: Xây dựng mới lưới điện ngầm hạ thế từ bảng điện hạ thế tại trạm biến áp phân phối trên phân phối điện đến các phụ tải tiêu thụ, sử dụng cáp ngầm cách điện XLPE 600V tiết diện thích hợp được luồn trong các ống nhựa PVC chịu lực, các vị trí vượt đường giao thông sử dụng ống sắt mạ kẽm thay cho ống nhựa PVC và được chôn trực tiếp trong đất. 

Hệ thống chiếu sáng: Xây dựng mới hệ thống chiếu sáng đường, chiếu sáng công viên, vườn hoa… là hệ thống ngầm sử dụng đèn LED có công suất từ 100W-200W, trụ bát giác STK hình côn, tùy theo từng loại đường trong khu vực quy hoạch mà bố trí cho phù hợp đảm bảo mỹ quan.

	Stt
	Hạng mục
	Đơn vị
	Khối lượng

	1
	Tuyến 22kv
	m
	949

	2
	Tuyến 0,4kv
	m
	5.345

	3
	Tuyến chiếu sáng
	m
	4.829

	4
	Trạm biến áp 22/0,4kv
	trạm
	2

	5
	Tủ điện chiếu sáng tự động
	tủ
	2


8.5 Quy hoạch cấp nước:
* Cơ sở tính toán: 

Tính toán áp dụng theo quy chuẩn và tiêu chuẩn: QCXDVN 01 - 2008 và TCXDVN 33 – 2006.     

* Nguồn nước: 

- Căn cứ vào quyết định số 2286/QĐ-UBND ngày 07/7/2020 về việc phê duyệt đồ án điều chỉnh quy hoạch cấp nước Vùng tỉnh Long An đến năm 2030 và tầm nhìn đến năm 2050.

- Sử dụng nguồn nước từ TCN ngầm Cần Giuộc.

* Nhu cầu dùng nước: 

+ Nước sinh hoạt



: 399 m³/ngđ

+ Nước công trình công cộng và dịch vụ: 20 m³/ngđ

+ Nước đất giáo dục



: 17,0 m³/ngđ

+ Nước tưới vườn hoa, công viên

: 43,0 m³/ngđ

+ Nước rửa đường



: 28,0 m³/ngđ

Tổng nhu cầu dùng nước (tính luôn rò rỉ & dự phòng): 558m3/ng.đ   

- Nước dự trữ phòng cháy: 72m³, với việc chữa cháy cho 1 đám cháy đồng thời xảy ra trong 1 giờ, với lưu lượng 20 lít/s.  

 * Mạng lưới cấp nước: 

- Dựa vào mạng lưới quy hoạch giao thông, phân khu chức năng khu quy hoạch, sự kết nối bổ sung cho mạng cấp nước xung quanh và vị trí của tuyến ống cấp nước chính hiện trạng đường Nguyễn Thái Bình và Quốc Lộ 50. Để cấp nước cho khu quy hoạch như sau:

- Trên tuyến ống dự kiến đường Nguyễn Thái Bình sẽ lấy 1 điểm cấp nước vào và cấp nước cho khu quy hoạch và và Quốc Lộ 50 lấy 1 điểm cấp nước. Từ điểm lấy nước sẽ phát triển các tuyến ống cấp nước cho khu quy hoạch. Như vậy, các tuyến ống này được nối với nhau tạo thành các vòng cấp nước nhằm bảo đảm sự an toàn và liên tục cho mạng cấp nước khu quy hoạch. Từ mạng vòng cấp nước chính và vòng cấp nước, sẽ phát triển các tuyến phân phôi cấp nước hoàn chỉnh cho khu quy hoạch.

- Đối với khu dân cư tuyến ống cấp nước nhỏ nhất là tuyến ống nhựa Þ100, nhằm bảo đảm cấp nước lâu dài và tránh lắng cặn trong tuyến ống khi sử dụng. Nếu hệ thống cấp nước chính bảo đảm được nguồn nước và áp lực nước trên mạng thì hệ thống cấp nước của khu xây dựng cũng bảo đảm áp lực.

- Sử dụng đường ống HDPE có đường kính Ø100 -  Ø200.

- Trên mạng lưới có bố trí các trụ cứu hỏa ( 100, với khoảng cách từ 120m - 150m/trụ.     

	
Stt
	Hạng mục
	Đơn vị
	Khối lượng

	1
	Ống cấp nước HDPE D200
	m
	885

	2
	Ống cấp nước HDPE D150
	m
	629

	3
	Ống cấp nước HDPE D100
	m
	3.869

	4
	Trụ cứu hỏa
	trụ
	13


8.6 Quy hoạch thoát nước bẩn và vệ sinh môi trường:

* Lưu lượng thoát nước thải:

Lưu lượng thoát nước thải bằng 80% lượng nước cấp.

Q = 447 m3/ngày-đ (80% x 558 m3/ngày-đ)
Hệ thống cống thoát nước thải được lựa chọn theo kiểu riêng hoàn toàn, tách riêng hệ thống thoát nước mưa.

Nước thải từ các hộ gia đình sẽ được xử lý qua hầm tự hoại sau đó theo các tuyến cống chính dẫn về trạm xử lý cục bộ của khu quy hoạch, công suất 447m³/ngđ. 

* Mạng lưới thoát nước thải:

Trạm xử lý nước thải tập trung được bố trí gần hồ điều tiết thông với rạch Cầu Tràm (rạch phụ) ở phía Đông Bắc khu quy hoạch. Sử dụng hệ thống ống thoát tự chảy về nơi tập trung. Bố trí cây xanh cách ly rộng 10m với phần tiếp giáp dự án.
- Hệ thống thoát nước thải: D300.

Hệ thống cống dùng ống nhựa uPVC đi ngầm dưới vỉa hè khu quy hoạch. Tại các vị trí qua sông rạch sử dụng bơm chuyển bậc. Độ dốc tuyến ống thiết kế i= 3‰.

- Xử lý nước thải: 

 Nước thải được thu gom về trạm xử lý tập trung khu vực.

- Nước thải được xử lý theo 2 cấp:

+ Cấp thứ I:  

Xử lý lắng lọc tại hầm tự hoại trong mỗi hộ gia đình trước khi xả vào mạng lưới thoát nước bẩn.

+ Cấp thứ II:  

Xử lý tập trung tại trạm xử lý theo tiêu chuẩn QCVN 14: 2008 giới hạn A (theo Quyết định số: 16/2008/QĐ-BTNMT ngày 31/12/2008 về việc ban hành quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về môi trường) ra hồ kiểm soát trước khi xả ra nguồn tiếp nhận là hồ điều tiết dẩn thoát ra rạch Cầu Tràm. Đặt hố ga kiểm soát ngoài hàng rào trạm trước khi thoát ra nguồn tiếp nhận.
Hệ thống thoát nước thải: D300 – L =5.142m.

*  Rác và vệ sinh môi trường:

- Rác thải sinh hoạt trong khu vực quy hoạch được thu gom định kỳ do Công trình Đô thị đảm nhận và đưa đến bãi rác chung để xử lý tập trung.

- Mỗi nhà phải có 1 thùng rác có nắp đậy kín. Rác được khuyến khích phân loại theo tính chất vô cơ, độ rắn và sự phân hủy để thu gom và xử lý.

- Đối với các tuyến đường trung tâm, cần bố trí các thùng rác công cộng với khoảng cách 100-200m /1 thùng.

- Tổng lượng rác thải: (1,0 kg/người/ngày).

· Tổng lương rác thải: 3.320 kg/ngày 


8.7/ Quy hoạch hệ thống thông tin liên lạc:

- Căn cứ quyết định số 2996/QĐ-UBND ngày 19/7/2016 của UBND tỉnh Long An về việc quy hoạch hạ tầng kỹ thuật viễn thông thụ động tỉnh Long An đến năm 2020, định hướng năm 2030 và Quyết định số 13/2016/QĐ-UBND ngày 11/3/2016 của UBND tỉnh Long An về việc ban hành quy định quản lý cơ sở hạ tầng viễn thông trên địa bàn tỉnh Long An.

- QCVN 33:2011/BTTTT quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về lắp đặt mạng cáp ngoại vi viễn thông.

- Thông tư số 01/2007/TTLT-BTTTT-BXD ngày 10/12/2007 hướng dẫn việc lắp đặt, quản lý, sử dụng thùng thư bưu chính, hệ thống cáp điện thoại cố định và hệ thống cáp truyền hình trong các tòa nhà nhiều tầng có nhiều chủ sử dụng.


- Lắp đặt tuyến cáp quang (có thể dùng phương thức truyền dẫn bằng Viba) từ bưu điện đến khu vực quy hoạch, đến tủ cáp, từ tủ cáp đến các hộ cáp chia số.

- Xây dựng tuyến cáp quang dọc vỉa hè trên các trục đường trong khu quy hoạch. Toàn bộ được thiết kế đi ngầm.

+ Nhu cầu sử dụng: 

- Dân cư:   25 thuê bao/100 dân.

- Thương mại dịch vụ:   24 thuê bao/ha.

+Nguồn và mạng lưới: 

- Nguồn lấy từ trạm viễn thông thị trấn Cần Giuộc dẫn về, sử dụng cáp quang đi nổi dọc theo đường Quốc Lộ 50 đến tổng đài viễn thông (trạm MDF) của khu quy hoạch. 

- Mạng lưới thông tin liên lạc trong khu vực thiết kế lựa chọn hình thức đi ngầm dưới vỉa hè đường phố, cáp sử dụng là cáp song hành.

- Tiêu chuẩn về mạng lưới như sau:

     + Dung lượng của tủ cáp từ: 200÷800 đôi.

     + Dung lượng cáp 0,4mm: 400÷2400 đôi, chiều dài tối đa là 3,5km.

- Thống kê hệ thống thông tin liên lạc:

     + Tuyến cáp quang từ trạm viễn thông đến tủ cáp: 551m

     + Tuyến cáp quang từ tủ cáp đến hộp chia số: 1.821m

     + Tuyến cáp quang từ hộp chia số đến mỗi hộ: 4.470m

     + Tủ cáp: 2 tủ.

     + Hộp chia số: 21 hộp

- Nhu cầu sử dụng: 841 thuê bao

     + Dân cư

                
: 830 thuê bao.

     + Khu thương mại, công cộng :   10 thuê bao.

     + HTKT



:     1 thuê bao.

* Mục tiêu thiết kế:

- Đảm bảo về nhu cầu thông tin liên lạc như thuê bao điện thoại cố định và thông tin di động, mạng Internet của toàn khu.

- Đảm bảo độ tin cậy của hệ thống thông tin liên lạc.

8.8/ Cây xanh:
- Trên các vỉa hè đường phố trồng cây bóng mát, khoảng cách cây 8m -10m/cây, trồng giữa ranh 2 lô đất, các loại cây như xà cừ, sao, viết… Tại các ngã ba, ngã tư không trồng cây làm che khuất tầm nhìn.

- Các loại cây dự kiến trồng dọc đường phố như xà cừ, sao, viết, phượng vĩ, điệp vàng ....

- Trong khuôn viên đất công trình công cộng, công trình hạ tầng kỹ thuật phải bố trí diện tích đất trồng cây xanh theo quy định.

- Đối với cây xanh công viên: trồng cỏ nhung và cỏ lá gừng, đồng thời trồng các loại cây có hoa tầm thấp và cao xen lẫn cây cổ thụ tạo cảnh quan.

- Đối với cây xanh dãy phân cách: trồng cỏ nhung và cỏ lá gừng đồng thời trồng các loại cây có hoa tầm thấp.

- Đối với cây xanh ven kênh: trồng cỏ và các cây cổ thụ tạo cảnh quan bóng mát đồng thời giữ đất không bị sạt lở xói mòn..

- Trong các khu vườn hoa, công viên, trồng cây bóng mát, cây trang trí, bãi cỏ chiếm diện tích không nhỏ hơn 20% diện tích khu đất.
9. Các yêu cầu đánh giá môi trường chiến lược

9.1 Khái quát:

- Nhằm phân tích những tác động tích cực và tiêu cực của dự án đối với môi trường sinh quyển và đối với đời sống của con người. Làm sáng tỏ các mối liên hệ giữa các biện pháp quản lý làm giảm thiểu ô nhiễm và sự biến đổi của môi trường.

*Các tác động tích cực:

- Khi dự án đi vào hoạt động, sẽ tạo ra những ảnh hưởng tích cực đến kinh tế xã hội cũng như môi trường của khu vực, xây dựng khu dân cư mang tính chất – giáo dục – văn hóa – TDTT.

*Các tác động tiêu cực:

- Những tác động tiêu cực đến môi trường sẽ xảy ra nếu trong từng giai đoạn hoạt động của dự án nếu không có biện pháp phòng ngừa và xử lý thích hợp:

- Làm thay đổi cảnh quan khu vực.

- Việc xây dựng làm giảm khả năng thoát nước mặt của khu vực.

- Ô nhiễm môi trường do rác thải và nước thải sinh hoạt.

- Ô nhiễm không khí do bụi, khói,.. Ô nhiễm bụi được coi là vấn đề tác động môi trường nghiêm trọng trong quá trình thi công các hoạt động san lấp mặt bằng, làm đường giao thông, lắp đặt các hệ thống kỹ thuật,...

- Những tác động tiêu cực của dự án đối với môi trường là không thể tránh khỏi, do đó việc phân tích, đánh giá các tác động này cũng rất cần thiết nhằm đưa ra những biện pháp hữu hiệu để phòng ngừa và giảm thiểu tác động của chúng.

9.2 Các tác động của dự án trong giai đoạn chuẩn bị thi công thực hiện dự án

- Trong giai đoạn này, công tác chính có ảnh hưởng đến môi trường xã hội là đền bù, giải phóng mặt bằng để thi công xây dựng công trình, hạ tầng kỹ thuật.

9.3 Các tác động của dự án trong giai đoạn thi công thực hiện dự án

*Một số công tác chính có thể tác động tiêu cực tới môi trường như sau:

- San lấp mặt bằng cục bộ ở những khu vực xây dựng công trình.

- Thi công các công trình: xây dựng hệ thống hạ tầng kỹ thuật và các công trình phục vụ.

- Lập lán trại, tập kết công nhân, vật tư, thiết bị đến công trường.

- Vận chuyển vật tư thiết bị, vật liệu xây dựng 

- Gia công chế tạo thiết bị cấu kiện tại chỗ 

- Lắp đặt thiết bị cấu kiện 

- Dọn dẹp vệ sinh công trường.

*Các hậu quả gây ra đối với môi trường:

- Những yếu tố môi trường bị ảnh hưởng: môi trường không khí, môi trường nước, cảnh quan khu vực,...

*Ô nhiễm không khí:

- Do bụi, khói,...Ô nhiễm bụi được coi là vấn đề tác động môi trường nghiêm trọng trong quá trình thi công các hoạt động san lấp mặt bằng, làm đường giao thông, lắp đặt các hệ thống kỹ thuật,...Khi có gió thổi qua các khu nền san lấp, đoạn đường, đổ đất đá, vận chuyển vật liệu (cát, xi măng,...) sẽ tạo ra các đám mây bụi bám vào cây cối, các công trình xung quanh làm mất mỹ quan khu vực, gây ô nhiễm không khí. Mùi, khí độc hại (xăng dầu, khí CO, SO¬¬2, NOx) có thể phát sinh và gây ô nhiễm trong quá trình thi công, trong đó chủ yếu do quá trình đốt cháy nhiên liệu của các động cơ các thiết bị san lấp, cần cẩu, tàu thuyền, ô tô...Chúng ảnh hưởng xấu đến môi trường sống của thảm thực vật. 

*Ô nhiễm tiếng ồn:

- Do hoạt động của động cơ các thiết bị san nền, đầm bê tông và ô tô vận chuyển nguyên vật liệu.

Mức độ gây ồn của các thiết bị thi công xác định cách nguồn 15m

	Stt
	Thiết bị
	Mức ồn ở khoảng cách 15 m (dB)
	Mức ồn ở khoảng cách 200 m (dB)

	1
	Máy ủi
	93
	71

	2
	Máy trộn bê tông
	75
	53

	3
	Máy đóng cọc
	75
	53

	4
	Máy nén
	80
	58

	5
	Máy cưa tay
	82
	60


- Trong quá trình thi công, cần bố trí sao cho các máy móc có độ ồn lớn không nên hoạt động cùng một lúc và công trường thi công cần có biện pháp hạn chế đến mức tối đa ô nhiễm tiếng ồn trong khu vực.

*Ô nhiễm nước:

- Do sự gia tăng độ đục, vật chất lơ lửng do quá trình san lấp mặt bằng, xây dựng đường và các công trình; trong đó, chất rắn lơ lửng, chất thải rắn và dầu là các dạng gây tác động lớn đến môi trường nước.

*Chất thải rắn:

- Nguồn chất thải rắn trong quá trình thi công bao gồm vật liệu xây dựng, san nền và các chất thải sinh hoạt của công nhân thi công công trình. Chất thải là mảnh gỗ, bao bì, túi nylon, bê tông, nhựa xốp,... do hoạt động xây dựng thải ra; có thể là vỏ trái cây, rau quả, vụn giấy, vỏ đồ hộp, túi nylon do sinh hoạt của công nhân thi công trên công trường. Vì vậy đơn vị thi công cần có biện pháp thu gom rác thải hàng ngày để tránh tác dộng xấu đến môi trường.

*Cảnh quan tự nhiên:

- Cảnh quan tự nhiên sẽ bị thay đổi đáng kể do quá trình san lấp mặt bằng và thi công các công trình; tuy nhiên vơí những nguyên tắc quy hoạch đã đặt ra, cảnh quan khu vực sau khi xây dựng xong sẽ thay đổi theo hướng tích cực, đẹp và hài hoà hơn.

9.4 Các tác động môi trường khi dự án đi vào hoạt động

- Với những nguyên tắc quy hoạch đã đặt ra, việc xây dựng và phát triển khu dân cư sẽ góp phần bảo vệ cảnh quan tự nhiên tại khu vực.

*Vấn đề ô nhiễm môi trường:

- Khu dân cư được xây dựng với các nguyên tắc được xây dựng chặt chẽ nhằm bảo vệ tối đa cảnh quan tự nhiên của khu vực. Việc xây dựng đảm bảo vấn đề vệ sinh môi trường bằng việc xây dựng hệ thống xử lý nước thải, xử lý rác và hạn chế tối đa ô nhiễm khói bụi và tiếng ồn của động cơ xe ô tô.

- Những vấn đề về chất thải rắn, nước thải sinh hoạt, nước mưa,...được giải quyết bằng hệ thống hạ tầng kỹ thuật hoàn chỉnh.

*Cảnh quan khu vực: 

- Không gian cảnh quan khu vực hài hoà giữa tự nhiên và nhân tạo, hiện đại và truyền thống với văn hóa địa phương tạo nên một tổng thể hài hòa, hợp lý.

9.5 Các biện pháp giảm thiểu tác động môi trường trong giai đoạn thi công xây dựng dự án

*Công tác đảm bảo an toàn lao động: 

- Trong quá trình xây dựng, công tác đảm bảo an toàn lao động phải được thực hiện thường xuyên, với các biện pháp cụ thể như sau:

• Bố trí mặt bằng tổng thể:

- Việc bố trí thi công các hạng mục công trình phải xem xét đến yêu cầu về khoảng cách an toàn, thoát hiểm sự cố, phòng cháy chữa cháy, lối đi thông suốt, không ảnh hưởng giao thông và các hoạt động xây dựng khác.

• Hiện trường làm việc:

- Thành lập Ban chỉ huy công trường điều hành toàn bộ công việc thi công.

- Các vị trí thi công đều có lắp điện thoại hoặc bộ đàm để liên lạc với bộ phận chỉ huy công trường xử lý khi có sự cố.

- Ở những khu vực thi công nguy hiểm, người lao động phải được trang bị các thiết bị bảo đảm an toàn cá nhân. Bố trí thiết kế có chứa đủ không gian an toàn cho công tác thi công.

- Có các biển hiệu cảnh báo về an toàn ở những nơi có nguy cơ tiềm ẩn của sự mất an toàn.

- Có các chương trình tuyên truyền giáo dục, tập huấn về công tác bảo hộ lao động cho mọi đối tượng lao động trong công trường.

- Tại các vị trí thi công trên cao, cần phải có những trang thiết bị an toàn cần thiết, đặc thù cho người lao động (dây an toàn). 

- Bố trí bộ phận y tế trong công trường làm nhiệm vụ cấp cứu khi cần thiết.

• An toàn điện:

- Các thiết kế quay và các vị trí nguy hiểm phải có rào chắn và biển báo, có lắp công tắc liên động an toàn.

- Tất cả các thiết kế tạm thời phục cụ thi công phải được nối đất an toàn: có đặt bình cứu hoả, điện trở tiếp đất < 5.

- Tủ điều khiển hạ thế bố trí đủ cự ly an toàn và không gian sửa chữa.

- Các khu vực thi công cần dặt bình và các dụng cụ cứu hoả

• Định biên lao động:

- Để đảm bảo an toàn thi công, định biên lao dộng trên công trường cần tính toán phù hợp, tránh tình trạng thừa nhân công trên một diện tích hẹp.

*Các biện pháp giảm thiểu ô nhiễm môi trường không khí, nước,...:

- Để giảm thiểu các tác động tiêu cực của dự án đến môi trường trong quá trình xây dựng, cần quản lý tốt các nguồn gây ô nhiễm. Cụ thể:

- Thành lập Ban quản lý môi trường dự án, thực hiện chức năng thanh tra và kiểm tra môi trường.

- Quản lý hồ sơ dự án chặt chẽ về các mặt mặt bằng thi công, khối lượng thi công trong từng giai đoạn, tiến độ...

- Quản lý thông tin về phương tiện và thiết bị thi công.

- Có biện pháp che chắn công trường trong giai đoạn san lấp mặt bằng để hạn chế bụi phát tán trên diện rộng.

- Có các quy định trong công trường để giữ gìn vệ sinh khu vực xây dựng. Tập kết vật liệu đúng nơi quy định, không gây ảnh hưởng đến giao thông hoặc đến sinh hoạt cũng như lao động sản xuất của khu vực xung quanh. Thu gom, tập kết và xử lý rác thải xây dựng, tránh gây ảnh hưởng đến môi trường khu vực.

- Phun nước tại các điểm đổ vật liệu để tránh bụi.

- Có bộ phận công nhân thường xuyên quét dọn mặt bằng.

- Đối với xe chuyên chở vật liệu, phải có biện pháp che phủ, tránh để vật liệu rơi vãi, tránh chở vật liệu rời quá đầy.

- Lựa chọn các loại vật liệu phù hợp giảm ảnh hưởng đến thảm thực vật.

- Khi tiến hành san lấp, cần có biện pháp san gạt phù hợp tránh các tác động mạnh đến môi trường.

- Lựa chọn thời điểm thi công chính vào những tháng ít mưa, gió...

9.6 Các biện pháp giảm thiểu tác động môi trường trong quá trình dự án đi vào hoạt động:

- Các vấn đề về nước thải, chất thải rắn,... được giải quyết bằng hệ thống hạ tầng kỹ thuật hoàn chỉnh (được trình bày ở phần Quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật) và phải được thực hiện, quản lý thực hiện chặt chẽ.
IV. KHÁI TOÁN KINH PHÍ ĐẦU TƯ HẠ TẦNG KỸ THUẬT:

	Tổng mức đầu tư HTKT

	STT
	Nội dung công việc
	Đơn vị tính
	K.Lượng
	Đơn giá   Đồng/ĐVT
	Thành tiền           (triệu đồng)

	I
	Hạ tầng kỹ thuật 
	 
	 
	 
	152.432,85

	1
	Chuẩn bị kỹ thuật đất xây dựng
	 
	 
	 
	90.045,72

	1.1
	San nền
	m3
	420.584,0
	180.000
	75.705,12

	1.2
	Thoát nước mưa
	 
	 
	 
	14.340,60

	 
	Cống D400
	m
	2.800,0
	3.200.000
	8.960,00

	 
	Cống D600
	m
	719,0
	4.000.000
	2.876,00

	 
	Cống D800
	m
	390,0
	4.800.000
	1.872,00

	 
	Cống D800
	m
	24,0
	5.500.000
	132,00

	 
	Cống D1200
	m
	84,0
	5.800.000
	487,20

	 
	Cửa xả D1200
	cái
	2,0
	6.700.000
	13,40

	2
	Giao thông
	 
	 
	 
	27.773,66

	 
	Mặt đường
	m2
	30.081,0
	860.000
	25.869,66

	 
	Vỉa hè
	m2
	23.331,0
	510.000
	11.898,81

	 
	Vỉa hè
	m2
	1.904,0
	1.000.000
	1.904,00

	3
	Cấp điện
	 
	 
	 
	10.341,47

	 
	Trạm biến áp 22/0,4KV
	 
	2.720,0
	1.200.000
	3.264,00

	 
	Dây trung thế
	m
	949,0
	1.300.000
	1.233,70

	 
	Dây hạ thế
	m
	5.345,0
	750.000
	4.008,75

	 
	Dây chiếu sáng
	m
	4.829,0
	380.000
	1.835,02

	4
	Cấp nước
	 
	 
	 
	6.009,00

	 
	Ống HDPE D200
	m
	885,0
	2.000.000
	1.770,00

	 
	Ống HDPE D150
	m
	629,0
	1.800.000
	1.132,20

	 
	Ống HDPE D100
	m
	3.869,0
	1.200.000
	4.642,80

	 
	Trụ cứu hỏa
	Trụ
	13,0
	18.000.000
	234,00

	5
	Thoát nước thải và vệ sinh MT
	 
	 
	 
	15.463,00

	5.1
	Thoát nước thải
	 
	 
	 
	14.763,00

	 
	Trạm xử lý nước thải
	m3/ng.đ
	477
	4.000.000
	1.908,00

	 
	Cống BTCT D300
	m
	5.142,0
	2.500.000
	12.855,00

	5.2
	Vệ sinh môi trường
	 
	 
	 
	700,00

	6
	Thông tin liên lạc (tạm tính)
	 
	 
	 
	1.000,00

	7
	Cây xanh (tạm tính)
	 
	 
	 
	1.800,00

	II
	Chi phí quản lý gián tiếp:
	 
	 
	 
	35.364,42

	 
	Thuế giá trị gia tăng
	 
	152.432,9
	10%
	15.243,29

	 
	Chi phí QLDA và tư vấn khác
	 
	167.676,1
	12%
	20.121,14

	Tổng chi phí
	187.797,27


Suất đầu tư:     

Theo Quyết định số 535/QĐ-UBND ngày 14 tháng 02 năm 2019 của UBND Tỉnh Long An về việc quy định suất đầu tư xây dựng công trình hạ tầng kỹ thuật khu tái định cư, khu dân cư, khu đô thị, các khu, cụm công nghiệp trên địa bàn tỉnh Long An.

Khu dân cư (16,11435ha) đầu tư thị trấn Cần Giuộc, huyện Cần Giuộc, tỉnh Long An như sau:

* Quy định của UBND Tỉnh ( ngày 14/02/2019): 10,400 tỷ đồng/ha.               

16,11435x 10,400 = 167,589 tỷ đồng / ha

Mức khái toán kinh phí là: 187,797 tỷ đồng/ha (>10,400 tỷ đồng/ha). 

Suất đầu tư của Khu dân cư Chợ Mới về công trình hạ tầng kỹ thuật là phù hợp theo quy định của UBND Tỉnh Long An.

V. TIẾN ĐỘ THỰC HIỆN DỰ ÁN:

- Căn cứ theo Quyết định số 13668/QĐ-UBND ngày 31/12/2021 của UBND tỉnh Long An về quyết định chấp thuận điều chỉnh chủ trương đầu tư đối với dự án khu dân cư Chợ Mới, thị trấn Cần Giuộc, huyện Cần Giuộc, tỉnh Long An. Chủ đầu tư: Công ty Cổ phần Đầu tư Phát triển Phú Châu;

VI. TỔ CHỨC THỰC HIỆN

- Sau khi đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng TL 1/500 Khu dân cư Chợ Mới được phê duyệt; công ty Cổ phần Đầu tư Phát triển Phú Châu sẽ kết hợp với các ngành, cơ quan chức năng cấp huyện tổ chức công bố quy hoạch chi tiết để nhân dân biết.

- Tiếp tục thực hiện công tác san lấp mặt bằng và thi công các hạng mục hạ tầng kỹ thuật đến khi hoàn tất.

- Chuẩn bị xây dựng, kêu gọi đầu tư và huy động vốn để xây dựng hạ tầng hoặc giao đất cho các nhà đầu tư xây dựng công trình.

- Báo cáo hoàn thành công trình và công bố đưa vào sử dụng các công trình hoặc hạng mục công trình khi đủ điều kiện.

VII. KẾT LUẬN - KIẾN NGHỊ:

- Đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu dân cư Chợ Mới, thị trấn Cần Giuộc, huyện Cần Giuộc, tỉnh Long An được lập phù hợp với quy chuẩn, quy phạm Việt Nam về quy hoạch xây dựng; cũng như các điều kiện đặc thù của khu đất quy hoạch, phát huy tối đa hiệu quả sử dụng đất, làm cơ sở quản lý cho việc hình thành một khu dân cư, thương mại, dịch vụ hiện đại, đảm bảo cho việc đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật được đồng bộ.

- Khu Dân cư Chợ Mới với nhiều loại hình nhà ở đáp ứng cho các nhu cầu ở khác nhau của nhân dân địa phương và các khu vực xung quanh; kết hợp các công trình dịch vụ công cộng và đảm bảo sự bền vững về môi trường, khai thác cảnh quan thiên nhiên sẵn có, tạo môi trường sống văn minh, hiện đại.

- Công ty Cổ phần Đầu tư Phát triển Phú Châu kính đề nghị các cấp chính quyền sớm phê duyệt đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu dân cư Chợ Mới, thị trấn Cần Giuộc, huyện Cần Giuộc để Công ty có cơ sở triển khai các bước tiếp theo.

PHỤ LỤC 1

PHÁP LÝ

- Căn cứ Quyết định số 123/QĐ-UBND ngày 07/01/2013 của UBND tỉnh Long An về việc phê duyệt đồ án Quy hoạch chung xây dựng Khu vực Thị trấn Cần Giuộc, huyện Cần Giuộc, tỉnh Long An.

- Căn cứ Quyết định số 11869/QĐ-UBND ngày 20/10/2017 của UBND huyện Cần Giuộc về việc phê duyệt đồ án Quy hoạch phân khu xây dựng tỷ lệ 1/2000 Thị trấn Cần Giuộc mở rộng, huyện Cần Giuộc, tỉnh Long An.

- Quyết định số 13701/QĐ-UBND ngày 21/11/2017 của Ủy Ban Nhân Dân huyện Cần Giuộc về việc phê duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 khu dân cư Chợ Mới, thị trấn Cần Giuộc, huyện Cần Giuộc, tỉnh Long An. Chủ đầu tư: Công ty Cổ phần Đầu tư Phát triển Phú Châu;

- Chủ trương số 1239/UBND-KT ngày 25/3/2021 của Ủy Ban Nhân Dân huyện Cần Giuộc về việc điều chỉnh quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 khu dân cư Chợ Mới, do Công ty Cổ phần Đầu tư Phát triển Phú Châu là chủ đầu tư.

- Quyết định số 1699/QĐ-SKHĐT ngày 27/11/2020 của Sở Kế hoạch và Đầu Tư về việc giản tiến độc đầu tư khu quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 khu dân cư Chợ Mới, thị trấn Cần Giuộc, huyện Cần Giuộc, tỉnh Long An. Chủ đầu tư: Công ty Cổ phần Đầu tư Phát triển Phú Châu;

- Thông báo số 2193/TB-UBND ngày 13/05/2021 của UBND huyện Cần Giuộc về nội dung cuộc họp thông qua nhiệm vụ điều chỉnh quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 khu dân cư Chợ Mới, thị trấn Cần Giuộc, huyện Cần Giuộc, tỉnh Long An. Chủ đầu tư: Công ty Cổ phần Đầu tư Phát triển Phú Châu;

- Quyết định số1664/QĐ-UBND ngày 31/3/2022 của Ủy Ban Nhân Dân huyện Cần Giuộc về việc phê duyệt nhiệm vụ quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 khu dân cư Chợ Mới, thị trấn Cần Giuộc, huyện Cần Giuộc, tỉnh Long An. Chủ đầu tư: Công ty Cổ phần Đầu tư Phát triển Phú Châu;

- Thông báo số 2129/TB-UBND ngày 29/4/2022 của UBND huyện Cần Giuộc về nội dung cuộc họp thông qua đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 khu dân cư Chợ Mới, thị trấn Cần Giuộc, huyện Cần Giuộc, tỉnh Long An. Chủ đầu tư: Công ty Cổ phần Đầu tư Phát triển Phú Châu;
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