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PHAN MO DAU

I. LUAN CHUNG LAP QUY HOACH:
1. Ly do suw can thiét 1ap quy hoach:

Thanh phé Vi Thanh trung tadm tinh ly ctia Hau Giang, 1a do thi loai II thudc
tinh Hau Giang, 13 trung tAm chinh tri, kinh té, van héa, x4 hoi va an ninh - quéc
phong cia tinh Hau Giang. Vi vay thanh phd Vi Thanh giit vai trd cha dao trong
dinh huéng phat trién kinh té - x4 hdi ciia toan tinh.

Db an quy hoach xdy dung chi tiét ty 1& 1/500 Khu tai dinh cu phuong IV,
thi xa Vi Thanh (nay 13 thanh phé Vi Thanh) duoc phé duyét tir nam 2005, tir do
dén nay d6 an nay 13 co so phéap 1y dé quan 1y cap gidy phép xay dung, quan ly
viéc dau tu xay dung. Tuy nhién, trong qua trinh quan ly nhan thay con ton tai
mot s6 van dé chua dap tng day du duoc yéu cau phat trién bén vimg ctia do thi,
chua phu hop véi thuc trang phat trién cta dia phuong. Pic biét 1a khi d6 an Quy
hoach chung thanh phd Vi Thanh va viing phu can tinh Hau Giang dén nam 2040
da duge UBND tinh Hau Giang phé duyét tai 908/Qb-UBND ngay 12/6/2019 da
xuat hién thém nhiéu yéu té moi, yéu cau méi can c6 sy thay doi vé cau tric cac
khu chirc nang vi tri, quy mo sir dung dat trong khu vuec. Qua ra soat, co mot 5O
ndi dung nhu: Mat cat 19 gioi dwong 19 thdang 8, cao do san lap, tram xit 1y mede
thai, hé thong cdp dién, cap nude,... chua phit hop so voi cac quy dinh hién hanh
(do phe duyét tir nam 2005 thoi dzem chiwa ¢6 Quy chuan XDVN 01:2008 va
QCXDVN 01:2021) va can bo sung cac ban dd quy hoach, danh gia hién trang dia
hinh, hién trang str dung dat... do gap rat nhiéu kho khin va tré ngai trong trién
khai dau tu du an.

Hién nay, thanh phb Vi Thanh d3 va dang duoc dau tu xay dung cac cong
trinh ha tang k¥ thuat thiét yéu, dau tu vé ha tang xa hoi va dang trién khai nhiéu
du an phai thuc hién thu hdi dat, nhu ciu bé tri nén tai dinh cu nhu: Du 4n Mo
rong nang cap do thi Viét Nam - Tiéu du an Thanh phd Vi Thanh; Puong Hoa
Binh ndi dai; Nang cip, mo rong duong Nguyén Hué; Mo rong Cum cong nghiép
-Tiéu thu cong nghiép; Truong THCS Chau Van Liém, phuong IV; Ké gia c6 va
nang cap mat dé Xa No doan tu cau 6 Thuoc dén cau Ba Voi va mdgt s6 dy an
khéac. Trong thoi gian gan day, tdc do phat trién kinh té va d6 thi hoa trén dia ban
thanh phd Vi Thanh phat trién ngay cang tang vot, trong qua trinh dau tu va phat
trién do thi, phai di doi giai toa nhiéu ho dan, khoang 413 nén chua duoc bo tri, vi
vay viéc quy hoach khu tai dinh cu va dan cu phuc vu cho cac ho dan bi anh huong
la can thiét gop phan giai quyét van dé tai dinh cu cho cac ho dan bi thu hdi dat
do bi anh hudng bdi cac dy an trén dia ban va hinh thanh khu dan cu van minh
hién dai, ddm bao cho nguoi dan an cu 1ap nghiép, 6n dinh san xuét.

Vi tri du an Khu tai dinh cu, phuong IV, thanh phd Vi Thanh ciing di duoc
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UBND tinh Hau Giang théng nhét trién khai thuc hién dy an taj Cong van $6
210/UBND-NCTH ngay 21 thang 02 ndm 2024 vé viéc giao chu dau tu cac dy an
dé thyc hién thu tuc dau tu theo quy dinh.

Viéc phai 1ap d6 an quy hoach chi tiét (trén co so diéu chinh do dn quy hoach
xdy dwng chi tiét ty 1é 1/500 Khu tdi dinh cw phwong IV, thi xd Vi Thanh) dé dau
tu cac cong trinh nha ¢, gido duc, cong cong, cong vién - cay xanh,... phu vu Khu
tai dinh cu phu hop véi muc tiéu, chi tiéu str dung dat va tinh chat khu do 1a rat
can thiét va cip bach, 1am co sé trién khai cac budc tiép theo cia du 4n.

Véi muc tiéu xay dung d6ng bo va hoan chinh Ve hé thong ha tang k¥ thuat,
khai thac triét dé quy dit cong hién hiru, dap ung nhu cau vé dat ¢ phuc vu tai dinh
cu cho cac du 4n di va dang trién khai, gop phan tich cuc vao Chuong trinh phét
trién nha & cua thanh phd Vi Thanh néi riéng va tinh Hau Giang néi chung duoc
phé duyét tai Ké hoach s6 195/KH-UBND ngay 04 thang 10 nim 2023 cia UBND
tinh Hau Giang, diéu chinh K& hoach phat trién nha & tinh Hau Giang giai doan
2021- 2025.

Theo noi dung Théng bao sd 31/TB-VP.HDND&UBND ngay 08 thang 3
nam 2024 cua Van phong HDND&UBND thanh pho vé Két luan cta Phé chu tich
UBND thanh pho Nguyén Viét Diing tai cudc hop xin y kién di€u chinh quy hoach
chi tiét Khu tai dinh cu phuong IV, thi viée diéu chinh la hét strc can thiét. Do do,
UBND thanh ph6 Vi Thanh da thong nhat chu truong di€u chinh quy hoach chi
tiét Khu tai dinh cu phuong IV tai Quyét dinh s6 898/UBND ngay 22 thang 3 ndm
2024.

Qua cac noi dung néu trén, nham tao diéu kién,thuafm loi trong viéc dau tu
thuc hién du an Khu, tai dinh cu phuong IV, thanh pho Vi T}lanh, viéc phai lap do
an Quy hoach chi tiét Khu tai dinh cu phuong IV, thanh phd Vi Thanh la phu hop
Véj muc tiéu, chi ti€u ’sir dung dat va tinh chat du an 1a rat can thiét, dé lam co s¢
trién khai cac budc tiép theo cua dy an.

2. Cac co s¢ phap ly:

- Luat Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

- Luat stra d6i, bd sung mot s6 Piéu cua 37 Luat co lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 ndm 2018;

- Luat Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023;

- Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé lap, tham
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

- Nghi dinh 50 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 ctua Chinh phu
stra doi, bo sung mot so di€u cua Nghi dinh so6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4
nam 2010 vé lap, tham dinh, phé duy¢t va quan 1y quy hoach do thi yé Nghi dinl}
s0 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét mdt s6 ndi dung vé
quy hoach xay dung;

- Nghi dinh sb 85/2020/ND-CP ngay 17 thang 7 nam 2020 cua Chinh phu
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Quy dinh chi tiét mot sb diéu caa Luat kién tric;

- Nghi dinh 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 cua Chinh phu vé
viéc stra doi, bo sung mot s6 di€u cua cac Nghi dinh thudc linh vuc quan ly nha
nudc cua BO Xay dung;

- Nghi dinh 6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cta Chinh phi
quy dinh chi tiét mot s6 di€u cua Luat nha & v€ phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi;

- Thong tu 04/2022/TT- BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 cua Bo Xay dung
quy dinh vé hd so nhiém vu va hd so dd an quy hoach xay dung vung lién huyén,
quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu churc
nang va quy hoach nong thon;

- Thong tu 5O 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bo Xay dung hudng
dan vé noi dung Thiét ke do thi;

_ -Thong tu sqé 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cua B Xay dung hudng
dan vé stra doi bo sung mot so di€u cua Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay
13/5/2013 cua Bo truong Bo Xay dung hudng dan vé noi dung Thiet ke do thi;

- Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31 thang 12 nam 2019 cta Bo Xay
dung hudng dan xac dinh, quan 1y chi phi quy hoach xay dung va quy hoach do
thi;

- Quy chuén k thuat Qudc gia vé quy hoach xay dyng QCVN 01:2021/BXD
Ban hanh kém theo Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nam 2021 cua
B¢ Xay dung;

- Quy chuan ky thuat Qudc gia vé hé thong cong trinh ha tang ky thuat
QCVN 07:2023/BXD Ban hanh kém Thong tu so 15/2023/TT-BXD ngay 29
thang 12 nam 2023 cua Bo Xay dung;

- Can ct Quyét dinh s6 1746/QD-UBND ngay 27 thang 8 nam 2012 cua
UBND tinh Hau Giang Ban hanh ’Quy dinh cao dd san lap tai cac do thi trén dia
ban tinh Hau Giang dinh huéng dén nam 2030;

- Quyétdinh s6 908/QD-UBND ngay 12/6/2019 ciia UBND tinh Hiu Giang
veé viéc phe duyét do an Quy hoach chung thanh ph6 Vi Thanh va vung phu cén
tinh Hau Giang dén nam 2040;

- Quyét dinh s6 1134/QD-UBND ngay 24 thang 3 ndm 2015 ctia Uy ban
nhan thanh phd Vi Thanh v€ viéc phé duyét d6 an quy hoach phan khu do thi
phuong IV - Vi Tan, thanh pho Vi Thanh;

- Quyet dinh s6 898/QD-UBND ngay 22 thang 3 ndm 2024 cua Uy ban
nhan déan thanh phd Vi Thanh vé viéc cho chu truong dicu chinh d6 an quy hoach
chi tiét Khu tai dinh cu phuong IV, thanh pho Vi Thanh;

- Cian cir Thong bao s6 75/TB-VP.HDND&UBND ngay 24 thang 5 nim

2024 ctia Vin phong HDND&UBND thanh phé vé Két ludn ciia Chi tich UBND
thanh pho Phan Vinh Loc tai cudc hop dong gép phuong an quy hoach chi tiét
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Khu tai dinh cu phuong IV, thanh phd Vi Thanh;

- Quyét dinh s6 1651/QD-UBND ngay 06 thang 6 ndm 2024 cua UBND
thanh pho Vi Thanh vé vi¢c p}lé duyét Nhi¢m vu d6 an quy hoach chi tiet Khu tai
dinh cu phuong IV, thanh phd Vi Thanh;

- Quyét dinh s6 20/Qb-PQLDT ngay 13 thang 8 ndm 2024 cua phong Quan
ly do thi thanh ph6 Vi Thanh v€ viéc phé duyét két qua lura chon nha thau goi thau
tu van lap do an quy hoach chi tiét Khu tai dinh cu phuong IV, thanh pho Vi
Thanh;

- Noi dung Hoi nghi Ban chép hanh Pang bo thanh phd ngay 22 thang 8
nam 2024 (Bién ban s6 112-BB/TU ngay 22 thang 8 nam 2024 v€ Hoi nghi Ban
chap hanh Pang bo thanh pho nhiém ky 2020-2025);

- Két qua lay y kién cong dong ngay 23 thang 8 nam 2024 vé viéc lay y
kién cong dong dan cu d6 an Quy hoach chi tiét Khu tai dinh cu phuong IV, thanh
phé Vi Thanh (B4o céo sé 204/ BC.QLPT ngay 6 thang 9 nim 2024 cta phong
Quan 1y d6 thi thanh phd Vi Thanh);

- Céc Tiéu chuan, Quy chuan xay dung VN hién hanh.
3. Nguon tai liéu, s6 liéu va ban do:
- Bén d6 quy hoach chung thanh phé Vi Thanh va viing phu can tinh Hau
Giang dén nam 2040;

- Ban d6 quy hoach phan khu dé thi phuong IV - Vi Tan, thanh phé Vi
Thanh;

- Ban db dia chinh phuong 1V, thanh phé Vi Thanh, tinh Hau Giang;
- Ban d6 quy hoach chi tiét cac duy an 1an can:
- Ban d6 dia hinh ty & 1/500 khu vuc 1ap quy hoach.
- Mot sb tai liéu lién quan khac.
4. Cac nguon tai liéu, so lidu:
- Quy hoach tinh Hau Giang thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050.

- Quy hoach chung thanh phé Vi Thanh va vung phu cén, tinh Hau Giang
dén nam 2040.

- Cac tai li¢u, so li€u vé dicu kién ty nhién, kinh t€ - xa hd1 do dia phuong va
cac co quan lién quan cung cap.

- Niém giam théng ké nam 2020, 2021, 2022, 2023.
- S6 liéu diéu tra, khao sat hién trang;

- Tai li¢u, s0 li€u quy hoach nganh c¢6 lién quan;



PHAN I

PHAM VI, QUY MO, PIEU KIEN TU NHIEN VA HIEN TRANG HA
TANG XA HOI, HA TANG KY THUAT KHU PAT

I. VI TRi, PHAM VI RANH GIOI.

Khu vyc quy hoach ¢6 dién tich 18,06ha, nam trén dia ban khu vuc 7,
phuong 1V, thanh pho Vi Thanh, ¢6 vi tri tiep giap nhu sau:

- Phia Bong Bac: giap duong L& Hong Phong.

- Phia Tay Béc: giap duong 19 Thang 8 (Khu thuong mai va dan cu Vi Tan
do Coéng ty Co6 phan Lién Minh lam chu dau tu).

- Phia Tay Nam: giap dat dan (hét duong du mo D10 theo quy hoach phan
khu).

- Phia Pong Nam: giap dat dan (hét duong du ma sé 32 theo quy hoach
phan khu).

So do Vi tri khu dat 1dp quy hoach trich tir bdan dé vé tinh
I1. PAC PIEM THIEN NHIEN:

1. Dia hinh - dia mao:

- Khu dét 13p quy hoach c6 dia hinh kh4 bang phang, bi chia cit nhiéu boi
kénh rach, ao muong 13 diém dic trung ciia dong bang séong Ctru Long. Pia hinh
khu dit quy hoach da phan 1a dit rudng vuon, mot phan nho 1a dit ao muong, nha
&, va dudng nhya 8m.., dia hinh tuong dbi bang phang.



- Cao d6 tu nhién thay ddi tr -0,8m dén 1,60m, cao do trung binh mat dat tu

nhién +0,45m (so v6i cao d6 Hon Dau).
2. Thay van:

- Thity van chiu anh hudng truc tiép diéu kién thiy van cia kénh xang Xa
No va h¢ thong song rach ving dong bang, bén canh do chiu anh huong cua tricu
cuong va i nong.

- Ché d6 dong chay chinh trén song, rach: mua kiét bat dau tur thang 12 dén
thang 4 nam sau, luu lugng nudc trén song rach thap, tuy nhién dudi tdc dong cua
thuy tri€u thi thong thuong toan bo dién tich canh tdc ndong nghi¢p van dugc cung
cap du nudc. Mua 14, bat dau khoang thang 8 va két thuc vao thang 11, chiu anh
huong tryc tiép cta dong lu tir Song Xa No, Song Cai Tu, cong voi ché do thuy
triéu, luong mua gdy ra tinh trang ngép Gng cuc bg tai nhing khu vyc triing; mua

1t mat khac cung cap nhleu nguon loi thiy san, lugng phu sa doi dao tao nhiéu
thuan loi cho viéc phat trién nong nghiép.

- Thiy triéu bién Pong: ché d6 ban nhat triéu véi 2 ky triéu cuong (ngdy 1
va 15 am lich) va 2 ky triéu kém (ngay 7 va 23 am lich) trong moi thang, thoi gian
moi ky kéo dai 2-3 ngay. Bién d¢ tri€u chénh I¢ch kha 16n nén c6 tac dung lon
trong viéc tudi tiéu cho hau hét dién tich dat dai trén dia ban.

- Myc nudc ngam o tang sau khoang 300 - 400m khong c6 nudc ngot hoic
c6 nhung bi nhiém pheén va man.

- Khu vuc mang dic diém chung caa ving chau thé Song Mé Kong.

- Muc nudc ngﬁm mach néng dudi 0,4 m.

- Muc nudc cao nhét tai song Xa No nam 2018 1a + 0,75m.

- Nudc ngam & tang sau bi nhiém phén va man.

3. Pia chit cong trinh:

Bé mit dia chat bao gdm cac 16p phu sa, mang dic thu nén dat yéu. Pay la
dic diém chung cua cac do thi mién Tay Nam bd.

Theo danh gia chung vé dic diém dia chét trong tinh, & do sdu dén 11m la
dat sét pha thit c6 d§ déo cao va mém yéu, & d6 sau tir 12 dén 21m 1a loai dit sét
c6 do déo thap dén trung binh, 16p nay cé kha nang chiu lyc 16n, sdu hon 21m 1a
16p dit trong d6i cung.

Kha ning chiu tai trong trén nén dét ty nhién rat thap tir 0,2 — 0,5 kg/cm?.

4. Khi hju va canh quan thién nhién:

4.1. Khi hau:

- Thanh phé Vi Thanh nam trong vong dai noi chi tuyén Bac ban cau, gan
xich dao; c6 khi hau nhi¢t do1 gidé mua, chia thanh hai mua rd rét. Mua mua c6 gio
Tay Nam tur thang 5 dén thang 11, mua kho c6 gi6 Pong Nam tur thang 12 dén
thang 4 hang nam.
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- Nhiét Do:

+ Nhi¢t 46 binh quan nam 26,7°C.

+ Nhiét d¢ trung binh thang thap nhat 24,4°C.

+ Nhiét do trung binh thang cao nhét 28,4°C.

+ Nhiét do thap tuyét d6i 19,7°C (thang 12).

+ Nhiét do cao tuyét d6i 34,5°C (thang 4).

- Mua: Mua mua tir thang 5 dén thang 11 hang niam, chiém tir 92 - 97%

lugng mua ca ndm. Luong mua ¢ Hau Giang thudc loai trung binh, khoang
2.561,5mm/nam, lugng mua cao nhat vao khoang thang 9.

- Po am: Am do tuong d6i trung binh trong nam phan hoa theo mua mot
cach rd rét, chénh léch d6 am trung binh gitra thang &m nhat va thang it am nhat
khoang 11%. D¢ am trung binh thap nhat vao khoang thang 3 va 4 (77%) va gia
tri d0 am trung binh trong nam 1a 82%.

- Toc d6 gi6 binh quan 1,8m/s.

4.2. Canh quan thién nhién:

Khu vuc quy hoach ndm & vj tri trung tAm ctia Thanh phd va céc truc duong
giao thong chinh di qua c6 canh quan thién nhién thong thoang, giao thong rat
thuan loi.

I1. PANH GIA HIEN TRANG:

1. Hién trang sir dung dat:

- Khu vye chu yéu la dat canh tac néng nghiép... trén dat co tréqg lta va cay
an qua nhu Chudi, Xoai; c6 mot so6 nha dan sinh song doc theo tuyén duong Lé
Hong Phong, duong 19 thang 8.

- Pia hinh: Dja hinh khu vuc chi yéu 1a dat canh tac néng nghiép do do khu

vuc c6 dia hinh twong ddi bang phang, mot s6 khu vuc triing, thip tao nén tir cc
kénh, rach trong khu virc va ao Sen thudc phan dit cong.

11



Téng thé hién trang du an

BANG THONG KE HIEN TRANG SU DUNG PAT

. A DIEN TIiCH | TYLE
STT LOAI PAT 'IC':IS‘INGH DOiN . ’
VI XD (m2) (%)
g |DatxdydungNhao(trong | o, | ) 8.409,16 | 4,66
do6: 34 can tam)
o | Pat Truong THCS Hoang 1 | Ctinh| 207760| 115
Diéu
3 |PatTT gido dyc thudng 1 |cCainh|  1.03218| 057
Xuyeén
4 | Pét xay dyng Nha vin hoa 1 C.trinh 84,10| 0,05
5 | DAt mo ma 2 céi 17,08| 0,01
6 |Pataohd 2 cai 14.76454 | 8,17
7 | Dét giao thong noi bd 285,00 0,16
8 | Pat kénh muong 12.61359 | 6,98
9 |Pit rudng laa, vuon tap 141.322,79 | 78,25
TONG 180.606,040 | 100,00
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2. Hién trang kién truc, cinh quan:
* V¢ cdu triic phdt trién:

Khu vyc Tai dinh cu phuong IV co thé nhan dién ciu tric phat trién v&i mo hinh

Sau:

Tai khu vuec mé hinh cAu tric phat trién chu dao theo mo hinh do6 thi tap trung, mat
d6 cao tai khu vire trung tAm va giam dan & khu vuc ngoai vi; ddng thoi, phat trién theo
mo hinh tuyén trén co so khai thac cac truc duong Lé Hong Phong va giao thong kep

cac tuyén kénh ty nhién; duoc hinh thanh boi cac truc khong gian quan trong:

(1) Truc khong gian Pong Nam — Tay Bic: day 1a truc khong gian hién hitu quan
trong nhat, chay xuyén sudt doc khu vuc lap quy hoach: Phat trién tir trung tdm thanh

phé Vi Thanh theo tuyén giao thong kep kénh 62, két ndi véi phuong IV va xa Vi Tan.

(2) Truc khong gian Tay Bic — Pong Nam: Phat trién tir trung tAm gido duc dio
tao doc theo tuyén duong 19 thang 8, két ndi phuong IV, xa Vi Tan voi khu vuc Trung
tam phuong V.

* V¢ phan viing khéong gian cinh quan:

Toan khu vuc nghién ctru quy hoach c6 thé phan ra 02 ving canh quan dic trung
gan két chat ché v6i cac thém dia hinh tu nhién, dé la:

- Ving khéng gian canh quan mat nuéc: Bao gom canh quan kénh 62 1a viing canh
quan quan trong co gia tri thoat nudc, trit nudce, cai thién vi khi hau va tao nét dac trung,
riéng biét cho d6 thi >>> Can bao t6n, phat huy gia tri. Pong thoi gia ting khong gian
mo, khong gian xanh, cong cong va cac truc khong gian hudng ra vung canh quan nay
dé dua khong gian mat nude hoa nhap, gan bo chat ché véi do thi.

- Vung khong gian canh quan khu vuc xay dung: La cac khu vuc xay dung cac khu
chitic nang phat trién. Khong gian canh quan ctia ving c6 thé nhan dién rd nét véi 02
khu vyc twong (mg v6i hinh thai phat trién nhu sau:

+ Khu vyc xay dung phat trién dang tap trung, mat do cao ~ Khu ndi thi

+ Khu vyc xay dung phét trién dang phan tan, mat do trung binh va thap ~ Khu

ngoai thi.

13



HEN TRANG PIA HINH VA HA TANG KY THUAT

PHUONG IV - TP. V| THANH - TINH HAU GIANG
QUY HOACH CHITIET KHU TAI BINH CU PHUONG 1V, TP. VI THANH
BAN DO HIEN TRANG DIA HINH, HE THONG CONG TRINH

HIEN TRANG NHA VAN HOA

HIEN TRANG BAT GIA0 DUC HIEN TRANG DUONG LE HONG PHONG

HA TANG KY THUAT VA BAO VE MOI TRUONG

THUYET MINH TOM TAT HIEN TRANG CANH OUAN, HTKT VA BANH GIA BAT XAY DUNG
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3. Tinh hinh dén cu:

a. Hién trang nha 6:

Trong khu d4t quy hoach hién trang dan cu sdng chu yéu bam theo dudng
Lé Hong Phong va mot doan vong xoay dudng 19 Thang 8, véi téng s6 khoang
74 can nha dan (trong d6 c6 khodng 34 can nha tam).

; e e\ 37 i
. : MRS | 3 !

Hién trang cac tuyen dan cw
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b. Hién trang dan so:

- Theo Nién giam théng ké Thanh ph,é) Vi Thanh ndm 2023: Quy mo6 dan sO
toan thanh pho 2023: 72.851 nguoi. Dan s6 noi thi 44.001 ngudi, dan s6 ngoai thi
28.886 nguoi. Trong do6, dan s6 toan Phuong IV: 12.698 ngudi, Mat sd dan so
1.594ngudi/km?.

- Dan s6 hién trang khu vyc 14p quy hoach: khoang 300 ngudi (ddnh gid so
bé theo mdt do dén sé trung binh todn phuong va hién trang nha dan).

BIEU PO DAN SO THANH PHO 2014-2023

77.000 76.316

76.000

75.883
75.402
74.996  75.017
75.000
74.000
73.237
73.000 1rese 010 72908 72851
72.000
71.000
70.000

Dansé Dansd Dansbé Dansd Dansé Dansd Dansd Dansdé Dansd Dansb
nam nam nam nam nam nam nam nam nam nam
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
(nguwoi)  (nguwoi) (ngwdi) (ngudi) (ngudi)  (nguwoi) (ngwodi) (ngwoi) (ngwdi) (ngudi)
W Seriesl| 74996 @ 75.017 @ 75.402 75.883 76.316 = 73.237 @ 72.686 73.010 72908 @ 72.887

4. Hién trang cong trinh ha ting xi hji:

Trong khu quy hoach c6 mét sé cong trinh nhu:

- Cong trinh giao duc: c¢6 02 cong trinh (Truong THCS Hoang Diéu, Trung
tam giao duc thuong xuyén tinh Hau Giang).

- Cong trinh van hoa: c6 01 cong trinh (Nha van hoa khu vuc).

- Cong trinh nha ¢: duoc tap trung twong day dac doc theo cac tuyén duong
Lé Hong Phong va mot phan dau duong 19 thang 8.

Cdc cong trinh cong cong va ha ting xa hdi lin cén:

Hién trang trong pham vi xung quanh khu quy hoach (Cach khu quy hoach
ban kinh 500m-1000m) c6 cac cong trinh cong cong, ha tang xa hdi da duoc hinh
thanh 1a co s¢ phuc vu t6t cho qua trinh trién khai hinh thanh dy an nhu: Cho xa
Vi Tan (R150m), Trung tdm hanh chinh xa Vi Tan (R300m), Truong Cao dang
Cong dong tinh Hau Giang (R50m), Truong Mam Non thuc hanh (1km), Truong

Man Non Hoa Hong (R300m), Truong Tiéu hoc Bui Thi Xuan (R700m), Truong
Tiéu hoc Him Lam (R750m), Tram y té xa Vi Tan,

5. Hién trang ha ting k¥ thuit:
a/ Giao thong:
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Hién trang giao thong

- Tuyén giao thong d6i ngoai cua khu quy hoach hién hitu la tuyén duong Lé
Hong Phong dang dau tu nang cp rong 11m, dudng 19 thang 8.

- Tuyén giao thong thity chinh 14 kénh Kénh 62, tuyén kénh nay ddu ndi truc
tiép ra Kénh xang Xa No. Tuy nhién, do c6 nhiéu cau nén tuyén kénh nay chi cho
phép luu thong nhitng phuong tién duong thuy c6 kich thude va tai trong nho,
chtic ning cha yéu cta kénh nay 1a din nudc dé tudi tiéu cho dong rudng bén
trong. Ngoai ra con c6 tuyén kénh thay loi ndi dong.

b/ Cép thoat nuée:

- Cip nudc: Hién nay nguoi dan st dung ngudn nude cip cta Cong ty Co
phan CTN CTDT Héau Giang cung cap.

- Thoat nude: Nude mua va nude ban duge thoat truc tiép ra song, lam 6
nhiém méi trudng xung quanh khu vuc.

¢/ Cap dién va thong tin lién lac:

- Khu quy hoach déa c6 mang ludi cap dién tir ngudn dién Qudc gia, tuyén
dién ha the 0,4kv, trung thé 22kv di doc theo duong 19 thang 8, duong L& Hong
Phong.

- Khu vuc quy hoach di c6 hé thong thong tin lién lac doc theo tuyén dan cu
hién hitu.
d/ Réac thai:
- Hién tai rac thai trong sinh hoat, trong san xuat ctia dan cu trong khu quy
hoach dugc cac hg gia dinh thu gom va dem chon lap hoac dot.
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- Chét thai rin sinh hoat dugc Cong ty Cb phan Cép thoat nudc Cong trinh
do6 thi Hau Giang thu gom tai tuyén Lé Hong Phong.

- Réc dugc dua vé bai rac tai tap trung dé xir 1y.

6. Hién trang moi truwong:

a. Chadt lwong khong khi

,Chét lugng moi truong khong khi tai cac vi tri thude khu vyce 1ap quy hoach
qua sO li¢u quan trac cac nam tuong doi 6n dinh tét, hau nhu chua vuot ngudng
cho phép.

Két qua quan tric tir 2013 dén nay tai cac khu vuc quy hoach cho théyq: Ham
lugng bui tai cac vi tri dao dong tir 61,9 - 239,1 ug/m3 thap hon quy chuér} cho
phep. Ham lugng bui gitra cac nam tai cac vi tri khong c6 sy chénh I¢ch nhiéu va
co xu hudng ngay cang giam dan.

Mitc d6 6n tai cac vi tri quan tric qua 5 nim gan nhét c6 gia tri xap xi gidi
han cho phép, dao dong tir 58,2 — 69,3 dBA, dat QCVN 26:2010/BTNMT. Do on
khong c6 su chénh léch nhiéu qua cac nam giita cac vi tri.

b. Chat luwong nudc mat

Chat luong nudc tai cac diém quan tric tai Vi Thanh so sanh voi QCVN
08:2008/BTNMT khong phu hop str dung cho muc dich cap nude sinh hoat, chi
phu hop dung cho muc dich tudi tiéu hoac muc dich khac véi cac thong s6 nhu
BOD, COD, N-NH4+, P-PO43-, TSS phan 16n & cac ndm vuot gi61 han cot A2.

C. Ngdp lut

- Thoi gian ngap tir 1- 2 thang (khoang thang 9 dén 11 hang nam). Thoi gian
ngap va muc do ngip gilta cdc nim c6 su bién ddi nhung khong 1on tuy ngap
nhung tiéu thoat nudc nhanh do gan séng Xa No.

- Tuy nhién 1@ lut ciing ¢6 mat loi 1a gop phan bdi ddp thém phu sa cho dién
tich san xuat nong nghiép, rira phén man va tan du cua cac loai thude hoa hoc str
dung trong ndéng nghiép va san xuat khac nhu thudc trir su, bénh, ...

- Khu vyc Trung tdm, trong qua trinh xay dung c6 tén cao mit bang nén it
bi ngap, tuy nhién nhitng nim lii 16n dau ngudn két hop voi mua tai chd, ciing anh
huong cta thiy triéu nén van c6 nguy co ngap, can chi y cao trinh nén trong xay
dung.

d. Xam nhdp man

Vao mua kho tir thdng 3-4, nudc man theo nga song Cai Lon vao téi cac xa
Hoa Tién, Tan Tién, Hoa Luu va xam nhap sau vao noi déng theo cac kénh rach.
Tir hon 10 nam tré lai day, do hé thong dé va cong ngan min kha hoan chinh &
phia Tinh Kién Giang, nén xam nhdp man da giam dang ké. Hién nay, vao nhiing
nam kho han kéo dai va két hop nhimg dot triéu cudng, xAm nhap min va tai Xam
nhap min c6 thé toi xa Hoa Tién, Tan Tién. Tinh trang xAm nhap min ciing tién
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sau vao phuong III, gay nén tinh trang nudce nhlem man trén cac tuyén séng 1a noi
cung cip ngudn nudc ngot cho sinh hoat va doi sdng ctia nhan dan. .

7. Hién trang du an dang trién Kkhai:

Duy 4n Nang cip do thi - Tiéu du an thanh phé Vi Thanh, dang thi cong phan
duong, ke kénh 62 trong pham vi quy hoach. Ngoai ra ¢6 du an Khu thuong mai
Vé} dﬁp cu xa Vi Tép, thi xa Vi Thanh do Coéng ty CP Lién Minh lam chu dau tu,
két nc}i vi tri khu dat 1ap quy hoach. Khi du an I}inh thanh m& rong don vi ¢, dé
két nd1 dy an vai cac khu vuce khac ctaa thanh pho.

I1l. NOI DUNG CO BAN CAN GIAI QUYET TRONG PO AN QUY
HOACH CHI TIET VA CU THE QUY HOACH PHAN KHU:

1. Noi dung co ban cin giai quyét trong dd an quy hoach chi tiét:

- X&c dinh ranh gi6i va quy mo 1ap quy hoach chi tiét.

- Piéu tra va danh gia hién trang vé tu nhién, k¥ thuat, dat dai cua khu dat
quy hoach.

- Lua chon cac tiéu chuan kinh té k¥ thuat phu hop dé thiét ké quy hoach
chi tiét kién tric, ha ting va cong nghé.

- Lap cac phuong an co cau va quy hoach chi tiét str dung dat co tinh kha
thi cao 1am co s& cho viéc 1ap du an dau tu xay dung va thiét ké ban vé& thi cong
cac hang muc cong trinh.

- Pua ra cac giai phap cu thé vé quy hoach khong gian kién tric, ha ting k§
thuat: Giao thong (hé théng duong ndi bg, duong dao, cac mat cat duong, chi gidi
xay dung, chi giéi duong do...) hé thong cap dién, cap nudc, thoat nude, san nén,
v¢ sinh moi truong...

- Xéc dinh cu thé cac chi tiéu vé co cau sir dung dat (ty 18, thanh phan cac
loai dt, cac phan khu chirc ning chil yéu); cac diéu kién két ndi dong bo véi cac
d6 4an quy hoach chi tiét 1an can, giap ranh da duoc phé duyét.

- Khu d6 thi méi c¢6 khong gian kién trac hai hoa, hién dai, gén véi canh quan
khu vyc 1an can, véi co so ha tang va dich vu dong bo theo hudng phat trién bén
viing va bdo v¢ moi truong.

- Xac dinh hang muc uu tién dau tu va nguén luc thyuc hién.

- Lam co s6 phap 1y dé Chu dau tu 1ap du 4n dau tu xay dung va thyc hién
viéc xay dung theo quy hoach; dé xuat Quy dinh quéan Iy theo quy hoach chi tiét
dugc duyét, 1am co s phap Iy cho Chinh quyén dia phuong va cac don vi ¢6 chirc
nang quan ly xay dung theo quy hoach dugc duyét.

2. T6 chire khong gian, kién triic cinh quan cu thé héa quy hoach phin
khu:

- Trén co s nghién clru hién trang va cac cong trinh, dy an lan can, t6 chirc
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khéng gian kién trac, canh quan dam bao su khdp ndi, gan két cac khu chirc nang
va lién két khong gian khu vuc theo dién - tuyén - diém phu hop voi dinh huéng
quy hoach phan khu cta thanh phd Vi Thanh va ving phu can phét trién do thi
theo quy hoach chung dugc duyét.

- T6 chtrc khong gian toan khu 1a mot tong thé phdi két canh quan kién trac
va canh quan ty nhién cua khu vuc. St dung loi thé nay dé to chirc cac 16 biét thy,
cac khu nha ¢ lién ké, khu shop house nham nang cao gié tri cua khu d6 thi.

- V6i tinh chat 1 khu tai dinh cu nén khong gian xay dung can tap trung,
khoi cong trinh 16n tao diém nhéan, an tuong thi giac, dic biét tai cac vi tri trung
tam cua khu do thi.

- Khu vuce 16i vao chinh khu dé thi dwoc nhidn manh béng céng chao mang
tinh biéu twong. Phdi két hop cac dudng dao, ciy xanh trong dy an dé ndi bat khoi
tich cong trinh chinh

- Hé thdng kénh nudc canh quan két ndi cac khu &, ngam canh, vui choi thé
thao... tao khong gian xanh cho dan cu d6 thi. Truc canh quan dugc chu trong thiét
ké vé cay xanh, mat nudc, kién trac cong trinh than thién, ddc dao vdi cac hoa tiét
va hinh khdi c6 dic trung riéng cho khu vuc. Hé thong giao thong t6 chirc mach
lac va chidt ché voi nhau qua cac khu chirc ndng, tao khong gian xuyén sudt thanh
truc khong gian lién két cac khu & va cong trinh dich vu.

IV. PANH GIA TONG HQP CAC VAN DPE CO BAN CAN GIAI
QUYET

1. Danh gia tong quan cac tiém ning va nguodn lyc thuc hi¢n:

- C6 vi trf dia i tiém ning dé tao cac .dong lyc phat trién, thuan loi vé ket nbi
giao thong chinh d6 thi nhu duong Lé Hong Phong, duong 19 thang 8, tiép giap
du 4an Khu du lich H6 Pai Han, du an Khu thuong mai va dan cu xa Vi Tan, thi
xa Vi Thanh do Coéng ty CP Lién Minh dang thi cong.

- Khu dat quy hoach nam trong pham vi quy hoach chung, quy hoach phan
khu dé phé duy€t vi vay viéc t6 chirc khong gian quy hoach, két néi giita cac khu
chtrc niang trong khu vuc rat thuan loi.

- Tinh chat khu dat lap quy hoach 1a mot trong cac tiéu chi tinh toan do thi
loai IT cia Thanh phé Vi Thanh, can phai tip trung nguon luc dé xay dung.

- Khu dit quy hoach phén 16n 1a dit rudng, vuon thudn loi trong qua trinh
trién khai thuc hién du an va khong lam anh hudng nhiéu dén doi song cia ngudi
dan.

- Trong pham vi khu quy hoach va xung quanh khu quy hoach (Cach khu quy
hoach ban kinh 500m-1000m) c6 cac cong trinh cong cong, ha tﬁng xa ho1 da duoc
hinh thanh 1 co sé phuc vu t6t cho qua trinh trién khai hinh thanh dy an nhu: Cho
x4 Vi Tan (R150m), Trung tim hanh chinh x4 Vi Tan (R300m), Trudng Cao dang
Cong Df)ng tinh Hau Giang (R950m), Truong Mam Non Thuc Hanh (1km),
Truong Mam non Hoa Hong (R300m), Truong Tiéu hoc Bui Thi Xuan (R700m),
Truong Tiéu hoc Him Lam (R750m), Tram y té xa Vi Tan.

- Khu dat quy hoach tiép giap, két ndi du 4n Khu thwong mai va dan cu x4
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Vi Tan. Do d6 thuan loi cho viéc dau tu xay dung va khai thac khi du an hinh
thanh.

- Ngudn luc phat trién:

+ Theo Nghi quyét sb 04-NQ/TU ngay 26/11/2021 cua Tinh uy: thuc hién
muc tiéu’phét trién chung, ti€ép tuc nang chat cac ti€u chi do thi loai II do1 vai
thanh phd Vi Thanh.

+ Nghi Quyét sb 13/NQ-HDND ngay 29 thang 3 nam 2024 cua Hoi dong
nhan déan tinh Hau Giang v€ viéc thong nhat chu truong dau tu dy an Khu
tai dinh cu phuong IV, thanh pho Vi Thanh.

+ Du an Khu tai dinh cu, pk}ubng IV, thanh phd Vi Thanh ciing d3 dugc
UBND tinh Hau Giang thong nhat trién khai thgc hién du an taj Cong van soO
210/UBND-NCTH ngay 21 thang 02 nam 2024 v€ viéc giao chu dau tu cac dy an
de thuc hién thu tuc dau tu theo quy dinh.

2. Thé manh: ‘ ’ o

- Vi tri dia ly thuan lgi: nam tai ctra ngd phia Bac d6 thi thuan loi vé két noi
giao thong chinh do thi.

- Khu dat quy hoach nam trong pham vi quy hoach chung, dinh hudng phat
trién cta tinh vi vy viéc t6 chtrc khong gian quy hoach, két ndi giita cac khu chirc
nang trong khu vuc rat thuén loi.

- Trong pham vi khu quy hoach va xung quanh khu quy hoach c6 cac diéu
Kién ha tang x& hoi dé day manh do6 thi hoa trong dieu kién hién nay.

- Pham vi dy &n c6 phan dét cong do nha nudc quan 1y thuan tién cho viéc
giai phong mat bang.

3. Piém yéu: , o

- Chiu tac dong tiéu cuc tryc tiep tir cac yeu to tu nhién.

- Ha tang k§ thuat con han ché, chua dugc dau tu dong bod nhu duong L&
Hong Phong, duong 19 thang 8 chua dau tu dung theo quy hoach.

- Hién nay trong khu quy hoach dat dan cu twong dbi dong duc nén kho
khin trong viéc bdi thudng giai phong mit bang

- Nén dit thap, t6n nhiéu chi phi dé san nén dén cao d6 thiét ké.
- Hé thong ha tang k¥ thuat chua hoan chinh. Do d6 kinh phi dau tu co s&
ha tang k¥ thuat cao.
4. Co hoi: ‘ o
- Phét trién Khu tai dinh cu theo hudng hién dai gop phan giai quyét van dé
tai dinh cu cho cac ho dan bi thu hoi dat do bi anh huong boi cac du an trén dia
ban.
- La @6 thi thudc trung tdm tinh Iy caa Hau Giang nén co hoi thu hit cac nha
dau tu vao xay dung cac du an tiép noi mang tinh kha thi cao.
5. Thach thirc:
- Ngudn vén dau tu 16n.
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- Sy dong bo trong phat trién d6 thi gitta cac khu vuc 1an can chua dugc
duoc tu.

- Cong tac quan ly xay dung, quan Iy mdi truong can phai tap trung nhiéu
hon khi quy hoach dugc duyét.

PHANII
MUC TIEU, QUAN PIEM LAP QUY HOACH
I. Muc tiéu va quan diém 1ap quy hoach:

1 Muc tiéu ciia viéc ldp dé dn quy hoach chi tiét:

- Nham cu thé hoa dd an quy hoach phan khu, quy hoach chung thanh phd
Vi Thanh va ving phu can tinh Hau Giang dén nam 2040, lam co s& phuc vu cong
tac quan 1y nha nudc vé quy hoach db thi, 1ap tha tuc dau tu xdy dung; nham xéc
dinh cu thé cac chtic nang cua khu dat quy hoach; dap ing nhu cau xay dung khu
dan cu mdi, tao 1ap bo mat kién tric co trat tw, dat my quan véi co sé ha tang dong
bo, diéu kién sinh hoat toi uu, xtr 1y tot nhimg tac dong cia dan cu dén moi trudng
do thi... phuc vu nhu cau chd & cho nguoi dan do thi, bi gidi tod béi cac du an trén
dia ban, gitp cho moi doi tuong nguoi dan co6 dugc noi & van minh, tién nghi hién
dai va 6n dinh, gop phan phat trién kinh té - xa hoi cta dia phuwong, tao méi trudng
séng tién nghi va hién dai, lam tién dé cho tién trinh dau tu ha tﬁng ky thuat va ha
tang xa hoi thanh phd Vi Thanh.

- Binh hudéng xay dung khu tai dinh cu theo hudng hién dai, hai hoa voi
tong thé chung cta toan thanh phd va phat trién mot cach khach quan, bén vimg,
kha thi. Pong thoi 1am co sé dé quan 1y str dung dat dai, quan 1y du an dau tu xay
dung theo quy hoach.

- Cu thé héa muc tiéu cta tinh Hau Giang vé dinh huong phat trién co s&
ha ting d6 thi va phat trién kinh té x3 hoi.

- Cuy thé hoa dinh hudng ctia dd an quy hoach chung thanh phd Vi Thanh
va ving phu can, tinh Hau Giang dén nam 2040 va quy hoach phan khu Khu d6
thi trung tdm hanh chinh thanh ph4 Vi Thanh.

- Cy thé hoa cac chi tiéu phat trién d6 thi cho phu hop v6i d6 thi loai IL.

2. Yéu cdu va quan diém lap quy hoach:

- Khi 1ap d6 4n quy hoach phai d4p ting theo quy hoach phan khu, quy hoach
chung va phai pht hop v6i Quy chuan xay dung Viét Nam, cac tiéu chuan quy
pham hién hanh ctia nganh xay dung, c6 su nghién ctru két ndi vé hé théng ha
tang k¥ thudt, ha tAng xa hoi xung quanh dé phuc vu tét cong dong dan cu séng
trong d6 thi, c6 dugc noi ¢ 6n dinh, gop phan phat trién kinh té - x4 hoi cia dia
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phuong;

- Y&u cau cta db an 1a dinh huéng xay dung khu dan cu méi tap trung, hién
dai, hai hoa voi tong thé chung cua toan thanh phd, phét trién mot cach khach
quan, bén viing, kha thi, huéng toi phét trién Vi Thanh theo cac Tiéu chi d6 thi
loai I1. Tao lap dugc bo mat kién tric c6 trat ty, dat my quan d6 thi V6i co so ha
tang duoc xay dung dong bo, diéu kién sinh hoat téi wu, xu ly tét nhing tac dong
cta dan cu dén moi truong d6 thi. Bong thoi lam co sd dé quan ly sir dung dat
dai, quan Iy du 4n dau tu xay dung trong dia ban thanh phé theo quy hoach duoc
duyeét.

- Tan dung va khai thac nhitng wu diém, loi thé cua dia phuong, két hop
van dung cac tiéu chuan, quy chuan, cic chinh séach..., tao mdi trudng song toi
ru, tién nghi va hién dai cho ngudi dan, gop phan lam tién dé cho tién trinh dau
tu ha ting k¥ thuat va ha tang xa hoi.

I1. Tinh chat khu vue 14p quy hoach:

- X4y dung Khu tai dinh cu dam bao cac chic ning vé moéi truong song tién
nghi, hién dai, dap ung cic yéu cau vé quy chuén, tiéu chuan dé phuc vu nhu cau
chd & cho ngudi dan bi boi hoan bai cac du 4n, c6 duge noi & van minh, tién nghi
hién dai va 6n dinh, gop phﬁn phat trién kinh té - xa hoi cua dia phuong, tao moi
truong sdng tién nghi va hién dai.

- Xay dung mot khu tai dinh cu dong bd vé ha ting k¥ thuit, ha tang x3 hoi,
két ndi véi cac du an xung quanh da va dang duogc trién khai va phat trién bén
vitng phu hop véi xu thé phat trién chung cta x3 hoi.

I1. Panh gia sy phu hop véi chwong trinh, ké hoach dwoc ban hanh

Db an 1ap phu hop véi tinh hinh phat trién kinh té xa hoi cta thanh phd Vi
Thanh; pht hop véi quy hoach, ké hoach st dung dét cta thanh phd Vi Thanh,
phut hop véi Nghi quyét sé 04-NQ/TU ngay 26 thang 11 nam 2021 cta Ban Chap
hanh Pang bo tinh Hau Giang, Ké hoach s6 213/KH-UBND ngay 22 thang 12
nam 2021 ciia UBND tinh Hau Giang, Ké hoach s6 195/KH-UBND ngay 04 thang
10 nam 2023 ctia UBND tinh Hau Giang, Diéu chinh K& hoach phat trién nha &
tinh Hau Giang giai doan 2021 - 2025, Céng van s6 210/UBND-NCTH ngay 21
thang 02 nam 2024 ciia UBND tinh Hau Giang vé viéc giao chu dau tu cac du 4n
dé thuc hién cac thu tuc dau tu theo quy dinh va Nghi Quyét sé 13/NQ-HPND
ngay 29 thang 3 nam 2024 cua Hoi dong nhan dan tinh Hau Giang vé viéc thong
nhat chi trrong dau tu dy 4n Khu tai dinh cu phuong IV, thanh phd Vi Thanh.
Quyét dinh s6 898/QD-UBND ngay 22 thang 3 nim 2024 cua Uy ban nhan dan
thanh phd Vi Thanh vé viéc phé duyét cha treong diéu chinh do an quy hoach xay
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dung ty 18 1/500 Khu tai dinh cu phudng IV, thi xa Vi Thanh (nay la thanh phd
Vi Thanh).

I1I. Pinh huwéng phat trién dwoe xac dinh tai quy hoach chung, quy
hoach phan khu tai khu vue 1ap quy hoach:

1.Pinh hwéng phat trién theo dé 4n quy hoach chung
Theo d6 4n d6 an quy hoach chung thanh phd Vi Thanh va ving phu cén,
tinh Hau Giang dén nim 2040 duoc UBND tinh Hau Giang phé duyét tai Quyét
dinh s6 908/QD-UBND ngay 12/6/2019. Trong pham vi ranh gidi 6 4n quy hoach
chung d6 thi dugc phéan chia thanh 06 phan khu khu vuyc phat trién. Cu thé nhu sau:

HUVEN CHAU THANH A
" oicanT
& N
PN
< 04 TP HO CHl NN
A Zm Z 27 3

) )

. 7 :
B

T PHAN KHU 1
i - KHU O THI HANH CHINH PHUC HOP

E PHAN KHU 2 TINH KIEN GIANG
i 2

i - KHU PO THI TMDV TONG HOP

i PHANKHU 3
i - KHU DO THI HON HOP DICH VU MO

PHAN KHU 4
- KHU DO THI CONG NGHIEP DICH VU

I PHAN KHU 5
i -KHU DO THI SINH THAI

" PHAN KHU 6 - KHU NONG NGHIEP DO
i THIVADU TR{ PHAT TRIEN

HUYEN PHUNG HIEP

Hinh. So @6 phén khu cdc khu vie phit trién

Theo dinh hudng phan khu, khu vuc phat trién, vi tri 1ap quy hoach chi tiét
thudc phan khu 2 véi chirc niang “Khu D6 thi Thwong mai dich vu Tong hop” ¢6
v6i quy mo phat trién va dinh huéng phat trién nhu sau:

- Quy mo phat trién:

+ Di¢n tich phan khu: 2.087,79 ha.

+ Dién tich dat don vi &: 305,27ha.

+ Dan sb Hién trang: 40.615 ngudi.

+ Dan s6 Quy hoach: 50.000 ngudi.

- Pinh huéng phat trién:

+ Phat trién trén co s& nén tang cuda khu dan cu, hanh chinh, thuvong mai
hién hiru - Cai tao chinh trang hudng to61 do thi dich vu téng hop.

+ Nang cép chét luong hé théng ha t?mg k¥ thuat (giao thong, dién, nudc,
chiéu sang d6 thi,...) va hé thong ha tang xi hoi (tién ich d6 thi, cAy xanh, via
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hé,...) 1am gia tdng chét luong séng cho ngudi dan do thi va tao 1ap hinh anh méi
hép dan.

PHAN KHU 2

Hinh. So do té chirc khéng gian Phén khu 2 - Pé thi thwong mai dich vu
t(fng hop
Vé chire nang st dung dét theo dd an quy hoach chung @6 thi, vi tri duoc
nghién ctru 1ap quy hoach “Pdt xdy dung nha ¢”. Do @0, viéc trién lap dd an quy
hoach chi tiét 1a pht hop véi dinh hudng theo d6 an quy hoach chung, ciing nhu
1a phu hop véi cac phan khu chirc ning phat trién cta toan do thi da duoc phé
duyét.

Viéc t6 chirc 1ap dd an quy hoach chi tiét 13 co s& dé cu thé hoa dd an quy
hoach chung thanh phé Vi Thanh va vung phu can tinh Hau Giang dén nam 2040.
2.Pinh huwéng phat trién theo dd 4n quy hoach phan khu
- Theo quy hoach phan khu d6 thi phuong IV - Vi Tén, thanh phé Vi Thanh,
vi tri duwoc nghién ctru 1ap quy hoach, ¢6 chtrc nang st dung dat “Pdt nha 6, dat
gido duc, dat céng trinh céng cong”. Do d6, viée trién lap d6 an quy hoach chi
tiét nhim cu thé dd an quy hoach phan khu, phu hop véi dinh huéng dd an quy
hoach, ciing nhu 1 pht hop véi cac phan khu chtic ning phat trién cta toan do thi
da duoc phé duy¢t.
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TH/\NHvP:fS V’!’THANH’- TiNH HAU GIANG >
QUY HOACH CHI TIET KHU TAI INH CU PHUONG IV, THANH PHO VI THANH
BAN DO RANH GIOI PHAM VI NGHIEN CUU

| N\

__ VITRI VA RANH GIGI PHAM VI s cuin 1|
NGHIEN CUU QUY MO KHOANG 36,64HA 1 XA VI TAN !

S0 b8 VI TRI VA RANH GIGI PHAM VI NGHIEN CUU (TRICH Tij B3 \
AN QUY HOACH PHAN KHU B0 TH| PHUONG IV - V] TAN, THANH N\ ,\k§
PH VI THANH) CO T CAN TIEP GIAP NHU SAU:

So dé vi tri trich tir quy hoach phdn khu

3. Giai phap chii yéu dé quan 1y va dau tw phat trién déi véi khu vue
1ap quy hoach.

- Sau khi quy hoach chi tiét duoc phé duyét, Cha dau tu c6 trach nhiém
phéi hop véi UBND thanh phé va UBND phuong, ciing cic don vi ¢6 lién quan
kip thoi cong bd, cong khai quy hoach, t6 chirc cim mdc gidi ngoai thuc dia theo
dang quy dinh hién hanh.

- Co quan quan 1y x4y dung cac cp co trach nhiém cung cap théng tin vé
dia diém xay dung, chi gidi xdy dung, chi giéi dudng do, cot xdy dung va cac
thong tin khac lién quan dén quy hoach khi t6 chirc, c4 nhan c6 yéu ciu trong
pham vi d6 an quy hoach xay dung do minh quan ly. Uy ban nhan dan thanh pho,
phuong c6 trach nhiém tb chirc viée tiép nhan, xtr Iy va cung cip cac thong tin khi
¢ yéu cau.

- Céc nganh, cic cip can co chinh sach thdng nhit, ting cuong cong tic
thong tin, tuyén truyén vé noi dung quy hoach, 1y do su can thiét lap quy hoach,
tinh chat, muc dich va tim quan trong cta dd an quy hoach dé nhan dan biét 1am
co s& cho viéc trién khai thuc hién du an.
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- Sau khi db 4n quy hoach chi tiét dugc phé duyét, 1am co sé phép 1y vé lap

du 4n dau tu xdy dung, quan 1y xdy dung va quan 1y dét dai.

- B4 4n quy hoach phai thuc hién theo ding quy dinh ctia Nha nuéc, phai

du diéu kién dé 1am co sé phép 1y phuc vu cong tac quan 1y do thi, cong tac chuan

bi ké hoach va 1ap du an dau tu xay dung.

- Cac quy dinh chi tiét vé quan 1y x4y dung duoc xac dinh cu thé trong quy

dinh quan 1y theo db 4n quy hoach.

PHAN 111
CAC NOI DUNG QUY HOACH

I. CAC CHI TIEU CHINH CUA PO AN:
1. Tén d0 an quy hoach:
Quy hoach chi tiét Khu téi dinh cu Phuong IV, thanh phé Vi Thanh.
2. Cac chi tiéu co ban ap dung lap quy hoach:

- Quy mo dién tich khu dét nghién ctru 1ap quy hoach: 18,06ha.

2.1. Dw bdo quy mé din sé:

a. Ddn so hién trang:

- Theo Nién gidm thong ké Thanh ph6 Vi Thanh ndm 2023: Quy mé dan so
toan thanh pho 2023: 72.851 ngl,r(‘yi. Dan s6 ndi thi 44.001 nguo1i, dan s6 ngoai thj
28.886 nguoi. Trong do, dan s toan Phuong IV: 12.698 nguoi, Mat s¢ dan so

1.594ngudi/km?,

- Dan s hién trang khu vuc 1ap quy hoach: khoang 300 ngudi (ddnh gid so

bé theo mdt @6 déan sé trung binh todan phwong va hién trang nha dan).

77.000

76.000

75.000

74.000

73.000

72.000

71.000

70.000

BIEU PO DAN SO THANH PHO 2014-2023

76.316
75.883

75.402
74.996 75.017
73.237
73.010
I | | I 72 686 I 72908 72.851

Dansd Dansé Dansd Dansd Dansé Dansd Dansd Dansbé Dansd Dansd
nam nam nam nam nam nam nam nam nam nam
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

(nguwdi) (nguwoi) (ngwoi)  (nguwdi) (nguwoi) (ngwoi)  (nguwdi) (nguwoi) (ngudi)  (ngudi)

B Seriesl 74.996 | 75.017 75.402 75.883 @ 76.316 @ 73.237 @ 72.686 73.010 72.908 @ 72.887
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b. Dén sé dw bdo:
b.1 Theo Quy chuén xay dung Viét Nam QCVN 01:2021/BXD vé quy
hoach xay dung:
- Quy mé dién tich khu dat nghién ctru 1ap quy hoach: 18,06ha. Trong do:
+ Dién tich dat don & xéac dinh trén ban d¢6 Quy hoach chung 1a: 10,27ha.
+ Dién tich dat giao thong, mit nudc theo quy hoach chung: 7,79ha.
- Chi tiéu st dung dit dan dung toan db thi: 45 + 60 m?/ngudi (tiéu chuan do
thi loai II).
- Chi tiéu dat & binh quan: 15+28 m¥ngudi (tiéu chuan do thi loai II).
- Dan s du bao trong khu vuc 14p quy hoach: theo bang tinh dy bao dan sb.

b.2 Theo @6 4n quy hoach chung Thanh phé Vi Thanh va viing phu cin
tinh Hau Giang dén nim 2040:

- Vitri lap quy hogch chi tiét thudc khu vue ndi thanh — vung do6 thi héa tap
trung cua thanh pho, nam trong phan khu 2 véi chuce nang “Khu Do thi Thuong
mai dich vu Tong hop .

+ Dién tich phan khu: 2.087,79 ha.
+ Dién tich dét don vi &: 305,27ha
+ Dan sd Quy hoach: 50.000 nguoi.
- Quy mo dién tich dat 1ap quy hoach chi tiét 18,06 ha, trong do:
+ Dién tich dt don vi & xac dinh trén ban d6 hoach chung: 10,89ha.
+ Dién tich dat giao thong, mat nudc theo quy hoach chung: 7,17ha.
- Dan s du bao thuong tri trong khu vyc 1ap quy hoach chi tiét theo d6 an
quy hoach chung theo bang tinh dy bao dan so.
b.3 Theo do an quy hoach phan khu dwgc duyét:
- Vi tri 1ap quy hoach bao gdm cac 16 dat & c6 ky hiéu va dan sd tuong ung
nhu sau:

STT Ky hi¢u Dién tich (m2)
1 Al 7.677
2 A2 16.314
3 A3 29.704
4 A6 57.132
Tong cong 110.827

- Dén s6 thuong tra trong khu vue 1ap quy hoach theo d6 an quy hoach phan
khu theo bang tinh dy bao dén so6.

BANG DU BAO DAN SO
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Chi tiéu sir dung dit

STT Hang muc Dq’n vi Theo QCVN Dién tich
tinh Chon (m2)
01:2021/BXD :
| | Dién tich dat toan khu quy hoach theo QCVN 01:2021/BXD 180.600
Dz}t binh quan toan do m2/ngudi 45 60 50
1 thi
Dan so du kien nguoi 4013 | 3.010 3.612
Mat do dan sb ngudi/ha | 222 166 200
2 . .
Dan 50 dy kién ngwoi | 3973 | 2080 | 3.612
Il | Dién tich dit don vi & theo QCVN 01:2021/BXD 10,27
Dién tich dat ha ting do thi 7,79
Pit don vi & m?/nguoi | 15 28 28
Dan s6 thuong tra nguoi 7260 | 3.889 3.889
Du kién dan s6 tam Ui
tr, luu tra, vang lai g 150
Dan s6 di kién nguoi 3.818
i Theo dd an quy hoach
chung
Dién tich dat don vi &
theo QHC 10,27
Dién tich dat don vi &
305,27
Dan s6 hoach
an s0 Quy hoac 50.000
Dén s6 di kién nguoi
1.784
IV | Dién tich dat don vi & (theo quy hoach phén khu) 11,08
Dién tich dat ha ting do thi 6,98
Pit don vi & m?nguoi | 15 28 28
Dan so thuong tra nguoi 7388 | 3.958 3.958
Du kién dan sb tam oS
tra, luu trg, vang lai & 150
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Chi tiéu sir dung dat o
Pon vi Dién tich
STT Hang muc ok Theo QCVN 7
tinh Chon (m2)
01:2021/BXD :
Dan s6 di kién nguoi 4.108
IV | Dién tich dat thong ké so 16 nén
S4 16 nén ( 696 nén) 696,00 Chi tiéu
Dan s6 ho gia dinh
trung binh du tu 4- 4 6 5
6nguoi1/hod
Dan s6 du kién nguoi 2784 | 4176 3.480
Du kién dan s6 tam
tra, luu tra, vang lai nguoi 150
(20% nén 696)
Du s6 hién hitru (25 Ui
cin) £ 125
Dén s6 du kién nguwoi 3.755

Qua tong hop cac du bao néu trén, ta thay rang dan sd dy bao theo d6 an quy
hoach chung d6 thi Vi Thanh tuong ddi thap so voi du bao theo quy hoach phan
khu va QCVN 01:2021/BXD. Déng thoi do tinh chét dic tha cua do thi Vi Thanh
la d6 thi song nudc, co mat d¢ dan cu thép. Do d6 dam bao chi tiéu dat don vi &
binh quan toan d6 thi theo do thi loai I1.

Pé xuit chon dan sb du kién trung binh trong khu vue lap quy hoach 1a
khoang 3.800 ngwoi (Trong do bao gom ca ddn so thwong tru, tam tru va khach
vang lai) dé tinh toan chi tiéu str dung dét trong qua trinh nghién ctru 1ap do an
quy hoach.

Quy mé dan sb va dién tich cu thé s& duge xac dinh trong dd an quy hoach
chi tiét 1/500 theo hd gia dinh trung binh dy béo tir 4-6 nguo1/hg).

2.2. Cdc chi tiéu chinh ciia dé dn:
- Dién tich khu dat 1ap quy hoach: 18,06 ha.
- Dan s6 du kién khoang: 3.800 nguoi.
- Chi tiéu str dung dét trung binh: < 28m?%nguoi.

- Cay xanh trong don vi 6: khoang > 1 mz/ngu:ori (hodc duogc tinh toan su
dung chung theo d6 an quy hoach phan khu va d6 an QH chi tiét nhu Khu du lich
sinh thai H6 Pai Han lién ké d6 an quy hoach quy mé 28,9ha).

29



- Pat xdy dung cac cong trinh cong cong (neu c0): Truong Mam non: >
0,6m%ngudi; Truong Tiéu hoc: > 0,65m?/nguoi; Pat y té > 500 m%/tram, San choi
> (0,5 m?/ngudi va tuan thu theo quy hoach phan khu dé thi duoc duyét.

- Pt xay dung cac cong trinh ha ting x3 hoi trong don vi & nhu: Cho x3 Vi
Tan (R150m), Trung tim hanh chinh xa Vi Tan (R300m), Trudong Cao dang Cong
Pong tinh Hau Giang (R950m), Truong Mam non Thyc Hanh (1km), Truong
Mam non Hoa Hong (R300m), Truong Tiéu hoc Bui Thi Xuan (R700m), Truong
Tiéu hoc Him Lam (R750m), Tram y té x3 Vi Tan... ) duogc tinh todn sir dung
chung theo d6 an quy hoach phéan khu, d6 an quy hoach chi tiét va céc cong trinh
hién hitu. Trong qua trinh t6 chirc 14p d6 an quy hoach can khao sat, tinh toan danh
gid lai kha nang dap ung cua cac cong trinh cong cdng theo hién trang va quy
hoach xung quanh du an dé xem xét bé tri cho phu hop theo quy dinh.

- Cao d0 thiét ké san 1ap toan khu: >1,6m. (Hé cao do Hon Dau).
- Cao dd dinh go b6 via: >+1,75m.

- Chiéu rong mdi 1an xe: > 3,5m;

- Buong noi bg, khu nha &: > 02 lan xe;

- Tiéu chuan céap dién: cap dién sinh hoat S00W/ngudi, cap dién cong cong
35% tiéu chuan cap dién sinh hoat; cap dién chiéu sang duong 1W/m?, cap dién
chiéu sang cong vién, vuon hoa 0,5W/m?.

- Tiéu chuan cp nudc: sinh hoat > 125 lit/ngudi.ngdy dém (Theo Tiéu chi
do thi loai I1).

- Hé théng thoat nudc mua va nude thai sinh hoat van hanh ddc lap.
- Hé thong cap dién trung thé, ha thé, thong tin lién lac di ngam.

- Tiéu chuan cap nudc cho cac cong trinh cong cong, dich vu: >10% luong
nudc sinh hoat.

- Ti€u chuan cap nudc cho tudi cay, rra duong: 8% luong nudc sinh hoat.

- Tiéu chuan cap nudc chita chay 1a 10lit/s, voi sé dam chay xay ra dong thoi
1a 01 dam chay lién tuc trong 03 gio. Phai tdn dung cac song ho, ao dé cap nudc
chita chay. Co duong cho xe chira chay to1 lay nudc. Chiéu sdu mit nude so voi
mat dat tai vi tri bd tri lay nuoc chira chay khong 16n qua 4m va chiéu day lop
nuée > 0,5 m; Trén mang 6ng cap nude do thi, doc theo cac duong phé phai b tri
cac hong lay nudc chira chay (tru ndi hodc hong ngdm dudi mit dat) dam bao cac
quy dinh vé khoang cach t6i da nhu sau gitta cac hong 1a 150 m. Khoang cach tdi
thiéu gitta hong va tudng cac ngdi nha 1a 5 m. Hong ctru hoa bé tri trén via hé dam
bao khoang cach tbi da giita hong va mép duong 1a 2,5 m; Puong kinh dng dan
nudc chira chdy ngoai nha phai > 100 mm.

- Ti€u chuan lugng nudc dy phong, ro ri: 15% tong cac chi ti€u vé cap nudc.

- Chat thai ran: 01kg/nguoi-ngay. Thu gom va chuyén dén noi xir 1y.
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- Chi tiéu thong tin lién lac: Nha & lién ké, biét thy (néu co): 2 lines/can,
cong trinh dich vy - cong cong: 100 m?san/lines. ’

- Ti€u chuan :chéng tin lién lac: Céac dich vu thong tin lién lac (diép thoai co
dinh, internet, truyén hinh cap...) do cac doanh nghi€p chuyén nganh lap dat dap
ung nhu cau cia cu dan trong khu vuec.

- Cong trinh y té cap d6 thi duoc sir dung chung voi Bénh vién da khoa tinh
Hau Giang.

- San choi ngoai vi tri quy hoach con dugc bd tri nam xen 14n trong cac khu
dat quy hoach Cong vién ciy xanh dé phuc vu cho ngudi dén trong cac nhom nha
&, voi ban kinh phuc vu tdi da khong qua 300m.

CHI TIEU CONG TRINH DICH VU CONG CONG

Chi tiéu sir dung dat
. Dién tich .
T mmeme | Dt QSV ot MGy o
N tich | hoach 9
01:202 | Chon | Yyéu
1/BX cau
D (m2)
A Giao duc
\ 2 \
1 | Truong THCS M/mguo | 5 655 | 055 | 2.145 | 13.821,66 | Pat
Hoang Diéu [
- Cong trinh gido duc tinh toan theo tiéu chi truong logi I. Truong trung hoc co
so dat logi 1 la 28 lop tro lén, toi da 45 Iop. 45 em/Iop (tinh trung binh 37 16p)
- Truong Man Non thuc hanh (1km), Truong Man Non Hoa Hong (R300m),
Truong Tiéu hoc Bui Thi Xudn (R700m), Truong Tiéu hoc Him Lam (R750m),
duoc tinh toan sir dung chung theo do an quy hoach phan khu, do an quy hoach
chi tiét va cdc cong trinh hién hitu. )
- Nhu cau dién tich dé dat truong logi 1 (Thong tw so 13/2020/TT-BGDDT) dién
tich 13.320m2 — Dat
B Cay xanh
£, A . 2 R
1 | DAty xanh don vi | m® 1O ) 7.600 | 14.780,50 | Pat
Dit cy xanh trong -1
khu ¢ theo quy m2 - 5.025,00 | Dat
m2/ng :
hoach
Dién tich dat cay
xanh ven kénh 62 m2 3.805,00
tinh toan str dung
chung
DPat mat rxlgoc kénh m2 5.950.50
62 quy doi
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- Purgc tinh todn sir dung chung theo do an quy hoach phdn khu; @6 dn QH chi
tiét nhw Khu du lich sinh thdi Hé Pai Han lién ké do an quy hoach quy mé 28,9ha.
- Dién tich ddt cdy xanh ven kénh 62 dién tich 3.805m2, dat mat nuée kénh 62
dién tich 11.901m2 (quy doi 50% dat cdy xanh) cé ban kinh <500m ddm béao phuc
vu nguoi dan.

C Pit nha viin hoa
Nha vin héa mtzr’i%%”g > 800 867,93 | Dat
Theo huéng dan 01/HD-SVHTTDL Sé Vin héa ngay
24/3/2022

D | Patytéva TDTT Pat

-Céng trinh van hoa - thé duc thé thao sir dung két hop véi dat cong vién - cay
xanh

va khuon vién nha Van hoa khu vuce 7.

- Cong trinh y té sir dung chung Tram y té xa Vi Tan tiép gidp dir an, ban kinh
<500m

3. Co cau quy hoach:

Nham b tri cac khu chirc nang thiét yéu, dam bao cac chic nang vé moi
truong song tién nghi, hién dai, dap Gmg cac yéu cau vé quy chuan, tiéu chuan,
trong d6 4n quy hoach phan cac khu chirc nang st dung dat nhu sau:

- Dat & tai dinh cu;

- Pét & tu cai tao;

- Dit nha vin ho4;

- Dit gido duc;

- it cong vién - cay xanh;
- bit béi xe;

- Dit tram xur 1y nudce thai,

- bét giao thong, hém k¥ thuat;
II. NOI DUNG QUY HOACH:
1. Y twéng phwong an quy hoach:

Trén co s& y tudng tir CAC phuong an da thong qua, diéu chinh cip nhat lai
nhing han ché ciia phuong 4n so sanh dé hinh thanh phwong 4n méi mang lai hiéu
qua va toi uu hon:

- Trén co s& mang ludi cac cong trinh duong giao thong hién hiru, cong
trinh gido duc, van hod hién hitu va do an quy hoach phan khu da dugc phé duyét.
Dinh hudéng b tri cac khu chire nang theo hién trang thuc té sur dung, chi chinh
trang lai cho déng bo, han ché tdi d3 viée anh huong dén nguoi dan.
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- Cap nhat Truong THCS Hoang Diéu theo dd 4n quy hoach phan khu dugc
duyét.

- Pam bao doéng bo mit cat 10 gioi vdi cac truc duong két ndi du an Khu
dan cu thuong mai‘Vi T?ln va han ché cac di€m nut giao thong dam vao ctra chinh
cua cac can nha nam doi dién cac nga ba duong.

- Piéu chinh lai dién tich dat ciy xanh cho d¢am bao theo quy dinh.

- biéu chinh lai V1 tri xay dung Tram x1r Iy nude thai, Bai dau xe do6 thi cho
phu hop theo phan ky dau tu.

- Binh huéng quy hoach téng s6 16 nén tai dinh cu.

2. Noi dung cip nhat diéu chinh theo gop y va Két luin tai cac cudc hop
thong qua quy hoach va hop Ban chiap hanh Pang bd thanh phé:

- D6 an can thé hién rd pham vi thuc hién quy hoach chia lam 2 giai doan:
Giai doan 1 (tvong duong 9,2ha) bd tri khoang 356 nén tai dinh cu dé thuc hién
du 4n theo Nghi quyét s6 13/NQ-HPND ngay 29/3/2024 ctia HDND tinh Hau
Giang vé chu truong dau tu dy 4n Khu tai dinh cu phuong IV, thanh phé Vi
Thanh.; Giai doan 2 (phan dién tich con lai) dé tiép tuc trién khai du an trong
twong lai khi c6 nhu cau.

- B6 sung day du cac hang muc dam bao theo ndi dung cta Nghi quyét s
13/NQ-HDND ngay 29/3/2024 ciia HDND tinh Hau Giang.

- Nghién cuu, b tri cac hang muc tram xir Iy nude thai, cong vién cay xanh
vao khu vuc trung tdm cua do an; hang muc bai d6 xe b6 tri & giai doan 2 cua du
an.

- Cap nhat hé thong ha tang k¥ thuat, giao thong bam sat theo d6 4n quy
hoach phéan khu d6 thi phuong IV - Vi Tan. Riéng phan dét thuong mai dich vu
tai nut giao duong Lé Hong Phong, duong 19 Thang 8, nghién ciru diéu chinh
thanh dat o tai dinh cu, dong thoi, tham muu 1ap thi tuc diéu chinh cyc b dd an
quy hoach phan khu.

- Thuyét minh, danh gia cac ndi dung vé tac dong mdi truong dung quy dinh
hién hanh.

3. Quy hoach sir dung dit:

Tir co cAu dugc phan bd nhu trén, quy hoach st dung dat dua ra cac chi tiéu
cu thé cho timg khu chirc niang duoc thong ké nhu sau:

BANG TONG HQP QUY HOACH SU DUNG PAT
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STT LOAI PAT DIEN TiCH (m2) | TY LE (%)

1 |DPAT O TAIPINH CU 65.729,84 36,4

2 |PAT O TU CAITAO 3.515,99 1,9

3 | AT VAN HOA 867,93 0,5

4 | PAT GIAO DUC 13.821,66 7,7

5 | DAT CONG VIEN - CAY XANH 5.025,00 2,8

6 |BAIDAUXE 715,00 0,4

7 | TRAM XU LY NUGC THAI 832,00 0,5

8 | DAT GIAO THONG + HEM KT 90.098,62 49,9
TONG 180.606,04 100,0

4. T6 chirc khong gian Kién tric, cinh quan:

Dt xay dung céac cong trinh ha tﬁng xa hoi trong don vi ¢ nhu: Cho xa Vi
Tan (R150m), Trung tdm hanh chinh x3 Vi Tan (R300m), Truong Cao dang Cong
Pong tinh Hau Giang (R950m), Truong Mam non Thyc Hanh (1km), Truong
Mam non Hoa Hong (R300m), Trudong Tiéu hoc Bui Thi Xuan (R700m), Truong
Tiéu hoc Him Lam (R750m), Tram y t& x3 Vi Tén...) duoc tinh toan st dung
chung theo d6 an quy hoach phan khu, do 4n quy hoach chi tiét va cac cong trinh
hién hiru.

Trén co s& d6 4n quy hoach chung thanh phé Vi Thanh va ving phu can,
tinh Hau Giang dén nim 2040 va quy hoach phan khu, canh quan d6 thi va thuc
trang vé tinh hinh quan 1y d6 thi va tinh hinh x4y dyng ctia nguoi dan dia phuong,
phuong &n quy hoach md&i duoc dé xuét trén co s& o ké thira, chon loc, bd tri cac
khu chirc nang, cac cong trinh cong cong, hé thong giao thong va bd mit kién tric
canh quan d6 thi phat huy duoc tinh dong bd vé ha tang k¥ thuat, my quan do
thi,... bd tri hé thong giao théng, cdy xanh dam bao va dap g yéu cau theo quy
dinh vé cac tiéu chuan d6i véi Khu do thi trong phuong an quy hoach cac khu
chirc ning duoc b tri cu thé nhu:

4.1 Nha ¢ tdi dinh cu:
- B4 tri tai 16 dat c6 ky hiéu Al+ A18 dé xay dung nha o tai dinh cu, co
tong s6 16 nén 1a 696 nén, tong dién tich 65.729,84m? nam tiép giap duong sb L&
Hoéng Phong, duong 19 thang 8 va cac tuyén dudng ndi bo.
- Kich thude 16 nén: Kich thude cu thé dugc xac dinh theo ban dd quy
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hoach khéng gian, kién trac canh quan, str dung dat.

- Mat do xay dung:

+ Dbi v6i 16 dat A15, A16: < 85%. Riéng d6i voi 16 dat co mat tién nha
tiép giap duong s6 33, mat do xay dung: < 90%.

+ Pbi voi 10 dat A1+A7, A9+A14, Al7, A18: < 100%. Riéng d6i voi 16
dat c6 mat tién nha tiép giap duong 19 thang 8, dudng s6 33, s 35 va 16 dat A8,
mat d¢ xay dung: < 90%.

+ Chi tiét theo ban d quy hoach st dung dat. Céc 16 vi tri nén géc dudng
mat d0 xiy dung theo Bang 2.8, Quy chuan xiy dung Viét Nam QCVN
01:2021/BXD.

- Tang cao xay dung: 01 + 03 tang.

- Hé s6 st dung dat toi da khoang: 03 1an (Khi thiét ké chi tiét tuy theo
kién tric cong trinh d6 vuon ban cong, tang cao xay dung cho phép, tinh toan hé
s6 str dung dat cho phu hop).

- Chiéu cao téng trét 4,2m, cac tﬁng con lai cao 3,6m. Chiéu cao tdi da cta
cong trinh 1a < 13,5m so véi dinh go bo via.

- Cao d0 nén tang trét hoan thién +2,15m (cao do Qudc Gia).

- B§ vuon ban cong so véi chi gidi xay dung 1,2m.

- Khoang lui xay dung:

+ Khoang lui xay dung phia trude nha: Trung chi giéi duong do.

+ Khoang 10i phia sau nha: >2m va >3,5m so véi ranh dat tuy theo 16 nén,
dong thoi dam bao ding theo mat d6 xay dung. Chi tiét khoang lui trudc va sau
nha theo ban do chi gidi xay dung.

4.5 Dit 6 tw chinh trang:

- B6 tri tai cac 16 dat c6 ky hiéu TCT dién tich 3.515,99m2. dugc giir lai
theo hién trang cac day nha doc theo cac truc duong Lé Héng Phong hién hiru.

- Mat do xdy dung: M4t do xdy dyng thuan tudn thi cac quy dinh tai diém
2.6.3, Quy chuan QCVN 01:2021/BXD. Riéng cac 16 dat xay dung nha ¢ riéng 1é
c6 chiéu cao <25 m c6 dién tich 16 dat <100m? dugc phép xay dung dén mat do
t6i da 1a 100% nhung vin dam bao cac quy dinh vé khoang 1.

- Tang cao xay dyng: 1 -~ 3 tAng.

- Hé s6 sur dung dat khoang: < 3 lan.

- Chiéu cao tang: Chiéu cao ting trét 4,2m, cac tang con lai cao 3,6m. Chiéu

cao to1 da cua cong trinh 1a < 13,5m so vdi dinh go bo via..

- B¢ vuon ban cong so vdi chi xay dung 1,2m.
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- Cao do nén tﬁng trét hoan thién +2,15m (cao d6 Quéc Gia).

- Chi gidi xay dung: Trung chi gioi duong do.

- Pbi voi hém hién hitu thude céc 16 dat tu cai tao do nha nude quan ly gitr
nguyén theo hién trang. .

* Tat ca cong trinh nha ¢ phdi bdo dam cdc yéu cdu sau day:

- Kich thuéc mdi nén nha phai dugc phan chia nhu quy dinh trén ban vé;

- Phan khoang lui phia sau nha (hém k¥ thuat) khong duoc xay dung cac
bd phan kién trac trong pham vi nay;

- Khong xay dung kién trac tam trén san thuong, ban cong, 16 gia;

- Trang thiét bi trén mai nha nhu bdn chtra nude va cac thiét bi khac phai
dit phia sau hay bén trong mai hoic cac loai mai gia twong tu. Cac phan nho 1én
phia trén (nhu bé chita nudc, dngten chao, khung thang mdy..) phai bd tri khuat
vao khoéi tich cong trinh;

- Khéng duge xdy thém cac kién trac chip va bam vao kién tric chinh nhu
vay thém mai bam vao kién trac chinh, twong rao, mai che c¢b dinh; lam kién trac
tam trén san thugng, ban cong, 16 gia;

- Miét ngoai nha (Mat tién, mat bén) khong dugc son quét mau va trang tri
cac chi tiét phan my thuat c6 do phan quang khong duogc 16n hon 70%;

- Tuong rao phai c6 hinh thirc kién tric thoang nhe, tao vé my quan va
tuan tha cac yéu cau sau:

+ Hang rao khong duoc phép xdy dung vuot ngoai ranh gidi (ké ca mong)
chiéu cao t6i da ctia tudng rao 2,4m d6i v4i nha & biét thy, chiéu cao téi da cia
tuong rao 1,8m ddi v6i nha & lién ké;

+ Phan tudng rao giap vdi duong phd tir d6 cao 0,8m trd 1én phai thiét ké
trong thoang. Phan trong thoang nay tbi thiéu chiém 60% mat phang dimg cia
tuong rao;

+ Cong vao cong trinh: Khong duoc phép mé ctra ra ngoai chi giéi duong do;

- Vat quang céo doc 1ap ngoai troi1 hoac gén V61 cac cong trinh kién trac
phai tuan thi theo quy dinh cta phéap lut vé quang céo. Nghiém cAm viéc diat cac
bang quang cdo khong duoc phép clia co quan c6 thim quyén;

Céac quy dinh chi tiét vé quan 1y xay dung (mat d6 xay dung, ting cao,
khoang 1ui...) duoc xac dinh cy thé trong ban v&.

Viéc quan ly xay dung cac cong trinh trong khu quy hoach dugc can ctr
vao quy chuan xay dyng, tiéu chuan quy pham va céc vian ban phap quy khac co
lién quan.

4.3. Dit nha Van héa khu vue:

Bé tri tai 16 dat c6 ky hiéu VH, dién tich 867,93m?, nam tiép giap dudng
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Lé Hong Phong phuc vu nhu cau sinh hoat cho nguoi dan trong khu vuc.

- Mat do xay dung: < 40%.

- TAng cao xay dung: 1+3 tang.

- Hé s6 st dung dat khoang: 1,2 lan. (Khi thiét ké chi tiét tuy theo kién
trdc cong trinh, d6 vuon ban cong xay dung tinh toan hé sb st dung dat cho phu
hop). ‘

- Khoang Iui xay dung: Cach chi gidéi duong do duong Lé Hong Phong >
6m, duong s6 33:>3m

- Chiéu cao tﬁng trét 3,9m+4,2m, cac tﬁng con lai cao 3,6m. Cao d6 nén
tﬁng trét hoan thién >+2,5m (cao do Nha nudc). Tuy theo kién trac cong trinh
chiéu cao va cao d6 nén xay dung cong trinh xem xét cho phu hop véi kién tric
du 4n dam bao chiéu cao xay dung tdi da ctia cong trinh < 13,5m so v6i dinh g
bo via.

4.4. Pit Gido duc:

BO tri tai 16 dat c6 ky hiéu GD, c6 tong dién tich 13.821,66 m?, la cong
trinh dugc cap nhat theo hién trang dang sir dung, dinh huéng mo rong dé phuc
vu ngudi dan trong khu vuc quy hoach va khu vyc lan can. Truong hop cai tao
chinh trang ma khong tang mat do xay dung va tang cao thi gitt nguyén theo hién
trang. Truong hop cai tao ting mat d§ xay dung hodc tang cao hoac pha di xay lai
phai tuan thu nhu sau:

- Mat do xay dung: < 40%.

- Tang cao xay dung: 1+ 4 tang.

- Hé s6 st dung dat khoang: 1,6 lan. (Khi thiét ké chi tiét tiy theo kién
trdc cong trinh, do vuon ban cong tinh toan hé s sir dung dat cho phu hop).

- Khoang Iui xay dung: Cach chi gioi dudng d6 > 6m ddi véi cac truc
duong tiép giap.

- Chiéu cao t?mg trét 3,9m+4,2m, cac téng con lai cao 3,6m. Cao do nén
tang trét hoan thién >+2,5m (cao d6 Nha nudc). Tuy theo kién tric cong trinh
chiéu cao va cao d6 nén xay dung cong trinh xem xét cho phu hop véi kién tric
du an dam bao chiéu cao xay dung tdi da cia cong trinh < 18m so véi dinh go

4.5. Pér Cong vién cay xanh:

- B4 tri tai 16 dat ¢6 ky hiéu CV dugc dinh hudng quy hoach c6 tong dién
tich dat 5.025,00m?, la ciy xanh cong vién trong nhom & dé xay dyng san choi,
vuon hoa, tao khong gian thong thodng, hai hoa gitra cong trinh xay dung véi
khong gian tu nhién, cai thién moi trudong khi hau tdt va phuc vu cho viéc nghi
ngoi, tap luyén TDTT hang ngay cua ngudi dan. (Ddi véi khu vuc cay xanh ngoai
pham vi quy hoach dién tich 3.805m? duoc tinh toan st dung chung 1a tuyén ke
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kénh 62 duogc xay dung bd ké két hop v6i cong vién vuon hoa dé dam bao my
quan d thi va chong sat 16 hai bén bd kénh 12 san choi, vuron hoa, tao khong gian
thong thoang, hai hoa phuc vu nguoi dan).

- Mat do xay dung: < 5%.

- Tang cao xay dung: 01 ting.

- Hé s6 sur dung dat khoang: 0,05 lan.

4.6. Bai db xe:

B tri tai 16 dat c6 ky hiéu BX, co dién tich dat 1a 715m? duogc dinh hudng
quy hoach dé xay dung bai d6 xe chung phuc vu cho ngudi dan trong khu vuc quy
hoach. Ngoai ra tai khu nha van hoa, khu truong hoc khi trién khai du 4n can tinh
toan bo tri bii d6 xe riéng dé phuc vu cho timg khu.

4.7. Tram xu ly nwéce thai:

Bé tri tai 16 dat cd ky hiéu XLNT, c6 dién tich dat 1a 832m2, duoc dinh
huéng quy hoach dé xay dung bé xir Iy nudc thai ngdm, dé thu gom va xur 1y nude
thai sinh hoat ctia ngudi dan trong khu vuc quy hoach dé xu 1y trude khi xa thai
vao hé théng xir Iy nudc thai chung ctia do thi. Phia trén bé ngdm két hop véi
trong cdy xanh, tham co dé tao canh quan cho db thi.

BANG THONG KE CHI TIEU SUDUNG PAT

, MAT | TANG | TONG gg
, KY SO DIEN PO CXAE? DIEN U
STT LOAI DAT HIEU | LO | TICHPAT | XAY | ;& TICH | JUN
LO | (nén) (m2) DUN | pa SAN &
| | PAT O TAI PINH CU A | 696 |65.729,84 | 100 3| 186.8253( 2,84
Al 27 2.588,41
1.263,82 90 3| 341231 | 2,70
1.324,59 | 100 3| 397377 | 3,00
A2 38 3.608,00
1.804,00 | 90 3| 487080 | 2,70
1.804,00 100 3| 5.412,00 3,00
A3 48 | 4.568,00
2.284,00 | 90 3| 6.166,80 | 2,70
2.284,00 | 100 3| 6.852,00 | 3,00
Ad 66 6.385,99
3.267,08 90 3| 882112 | 2,70
3.118,91 100 3| 9.356,73 3,00
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MAT | TANG | 1ong | HE
) KY | sO | DIEN | BQ | O | DIEN Sg,
STT LOAI PAT HIEU | LO | TICHPAT | XAY | fo0 | TICH | S0
LO |mém)| (M2 | DUN | pi SAN s
G (%) | (ting) (m2) DPAT
A5 32 2.736,43 | 100 3| 820929 | 3,00
A6 40 3.426,00 | 100 3110.278,00 | 3,00
A7 50 4.338,00 | 100 3 113.014,00 | 3,00
A8 19 1.946,28 | 90 3| 525496 | 2,70

A9 33 3.091,44
1.613,78 90 3| 435721 | 2,70
1.477,66 | 100 3| 443298 | 3,00

Al10 23 2.129,00
1.092,00 | 90 3| 294840 | 2,70
1.037,00 | 100 3| 3.111,00 | 3,00

All 29 2.748,68
707,18 90 3| 1.90939 | 2,70
2.041,50 | 100 3| 6.12450 | 3,00

Al2 34 2.949,36
784,00 90 3| 211680 | 2,70
2.165,36 | 100 3| 6.496,08 | 3,00

Al3 38 3.277,30
784,00 90 3| 211680 | 2,70
2.493,30 | 100 3| 747990 | 3,00

Al4 42 3.609,24
784,00 90 3| 211680 | 2,70
2.825,24 | 100 3| 847572 | 3,00

Al5 49 5.300,16
1.024,00 90 3| 276480 | 2,70
4.276,16 85 3110.904,21 | 2,55

Al6 51 5.836,07
1.024,00 90 3| 276480 | 2,70
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MAT | TANG | 1ong | HE
) KY SO _DIEN. PO C)f\g DIEN 28
STT LOAI PAT HE]%U (,Il_g.) TIC(I:] ;))AT ;)(G.; 1;)(21 'I;IAC\:'{T DgN
G (%) | (ting) (m2) DPAT
4.812,07 | 85 3/12.270,78 | 255
A17 | 51 | 4.897,29
2.536,72 | 90 3| 6.849,14 | 2,70
2.360,57 | 100 3| 7.081,71| 3,00
A18 | 26 | 2.294,19 | 100 3| 6.882,57 | 3,00
Il | PAT O TU CAI TAO TCT | - | 351599 | 100 3110.547,97 | 3,00
11 | PAT VAN HOA VH - 867,93 40 3] 104152 | 120
IV | PAT GIAO DUC GD - | 13.821,66 | 40 42211466 | 1,60
V | PAT CONG VIEN- CAY XANH | CV - | 5.025,00 5 1| 25125| 0,05
VI | BAIPAU XE BX 715,00 -
VIl | TRAM XU LY NUGC THAI XLNT | - 832,00 -
VI | PAT GIAO THONG + HEM KT - - | 90.098,62 | -
TONG 180.606,04 187.076,6

5. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat:
5.1. Quy hoach giao thong:
a. Co sé¢ va nguyén tdc thiét ké
- QCXDVN 01:2021/BXD: Quy chuan xiy dung Viét Nam — Quy hoach
xay dung.
- TCXDVN 104:2007: Budng db thi - Yéu cau thiét ké.
- TCVN 4054:2005: Puong 6 t6 — Yéu cau thiét ké.
- QCVN 07:2023/BXD Quy chuan k¥ thuat quc gia cac cong trinh ha tang.
- QCVN 07-4:2023/BXD: Quy chuan ky thuat qudc gia — Cac cong trinh ha
tang k¥ thuat - Cong trinh giao thong.
- QCVN 41:2016/BGTVT: Quy chuéan k¥ thuét quéc gia vé bao hiéu duong
bo.
Co so ban d6:
- Ban dd dia hinh hién trang khu vuc thiét ké, ty 18 1/500
- Ban d6 quy hoach sir dung dat ty 1€ 1/500
Nguyén tac thiét ké:
- Thiét ké quy hoach giao thong trong khu vic dam bao lién hé thuin tién
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giita cac khu chtrc ning, dam bao my quan d6 thi va céc tiéu chuan vé kinh té, k¥
thuat.
- Tan dung tdi da hién trang, dap img nhu cau du lich sinh théi cta du khach
trong va ngoai nudc.
b Gidi phap quy hoach:

- Cép nhat cac truc duong giao thong theo quy hoach chung thanh phé Vi
Thanh va quy hoach phan khu dé dinh huéng céc truc duong giao thong ndi bo
cua khu vuc quy hoach:

+ Puong 19 thang 8 (Theo QHC): Lo gidi 35M (6m-10,5m-2m-10,5m-6m).
+ Puong Lé Hong Phong (Theo QHPK): Lo gidi 28M (7m-15m-6m).

+ Puong s6 D10 (Theo QHPK): Lo giéi 19m (5m-9m-5m).

+ Puong s6 33 (Theo QHPK): Lo gidi 24m (5m+14m+5m).

+ Puong s6 34 (Theo QHPK): Lo gidi 15m (4+7+4).

- Pinh hudng cac tuyén mai c6 16 gii 15m dén 17m két ndi véi cac truc
duong chinh.

* Cdc yéu cau ky thudt an toan giao thong:
- Chiéu rong mit dudng thiét ké tbi thiéu 2 lan xe, mdi lan xe rong 3,5m.
- Tén duong dugc tam thoi dat tén theo ban vé giao thong.
- Cao do go bo via: +1,75m (Cao do Nha nudc).

- Vat géc cong trinh tai vi tri giao 16 dugc can ctit theo Muc 12.7.3 cua
“TCXDVN 104: 2007 "Pudng d6 thi — Yéu cau thiét k&” phai dam bao tim nhin
cho ngudi 1ai ¢ dé phan doan tinh hudng xay ra va kip xtr 1y.

- Ban kinh b6 via trong pham vi nit toi R > 8m. Bén kinh bo via tai cac
giao [0 R > 12m.

- Do ddc mit duong 1a 2%, Str dung mat duong loai cép cao Al co6 mat
dudng bé tong nhua, trén nén cap phdi da dam.

- Via hé trong cy xanh, khoang cach khoang 8+10m/cy va giira ranh hai
16 nén, kich thudc cay xanh dugc trong phai bao dam chiéu cao tdi thiéu 1a 3m va
duong kinh than cady >6¢m, via he ¢6 do dbe 1,5%, 1at gach bé tong tu chen M200,
bo via bé tong da 1x2 M250.

BANG THONG KE GIAO THONG
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KICH THUOC (m)
. LO . DIEN
T e R e | Lone | T o [ oA | T
TRAI PHAI
1 | Buong 19/8 (Theo QHC) | 11 | 6 | O2*2% | 6 | 35 | 73L9 | 256165
2 %Zlg%ﬁgéng Phong 55 | 7 15 6 | 28 | 4012 | 11.2336
3 | Buong DI0 (Theo QHPK) | 3 | 5 9 5 | 19 | 2915 | 55385
4 g‘:l%n}f)56 32 (Theo 44 | 4 7 4 | 15 | 5188 | 7.782,0
5 g‘ﬁ‘;n}f)s‘% 33 (Theo 66 | 5 14 5 | 24 | 5111 | 122664
6 g‘ﬁ‘;an)Sé 34 (Theo 44 | 4 7 4 | 15 | 3480 | 52200
7 g‘ﬁ‘;n}f)s‘% 35 (Theo 22 | 65 | 11 | 65 | 24 | 3420 | 82080
15 | Puong s6 01 44 | 4 7 4 | 15 | 5270 | 7.905,0
16 | Duong sé 02 a4 | 4 7 4 | 15 | 1515 | 22725
17 | Duong s6 03 44 | 4 7 4 | 15 | 1427 | 21405
18 | Pudng s 04 33%' 4 9 4 17 319,7 | 5.434,9
19 | Puong s6 05 44 | 4 7 4 | 15 | 1218 | 1.827,0
20 | Pudng s6 06 a4 | 4 7 4 | 15 | 3013 | 45195
21 | Dudng s6 07 44 | 4 7 4 | 15 | 1036 | 1.554,0
Tong 4812,1 | 101.518,4

5.2. Chuan bj k¥ thuat dit xdy dung:
a. Co s¢ thiét ké:

- Ban d6 dia hinh hién trang khu vuc thiét ké ti 18 1/500.
- Cac tai lidu, s6 lidu vé hién trang, diéu kién tu nhién tai khu vuc thiét ké.
- Quy chuan xay dung va tiéu chuan quy pham hién hanh.

- Quyét dinh s6 1746/QD-UBND ngay 27 thang 8 nim 2012 cia UBND

thinh Hau Giang v/v Ban hanh Quy dinh cao d6 san lép tal cac do thi trén dia ban

tinh Hau Giang dinh huéng dén nam 2030.
- Quyét dinh s6 1651/QD-UBND ngay 06 thang 6 nim 2024 ctia UBND

thanh phd Vi Thanh vé viéc phé duyét Nhiém vu do an quy hoach chi tiét Khu tai
dinh cu phuong 1V, thanh phé Vi Thanh;

b. Phwong dn thiét ké:
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- Dién tich khu dat 14p quy hoach: 16,08ha.

- Cao d¢ thiét ké san 1ap toan khu: 1,6m. (Hé cao d6 Hon DAu)

- Do ddc dia hinh dbi v6i mat phu tu nhién : i< 0,1%.
- Cao d6 trung binh mat dat ty nhién trong khu vuc 14p quy hoach xay dung
1a +0,49m (cao d6 Hon dau).
- Chiéu cao trung binh san lap: 1,11m.

- Dién tich san lap: 180.606,04 m?.

- Khdi lugng san 1ap (chua ké hé sb dam nén 1,22) 1a: 199.995 m3.
BANG THONG KE KHOI LUQNG SAN LAP

CAO PO

CAO PO

CHIEU

wvy | THET RS | S0, | v | wwone
| (M) (M) (M) (M2) (M)

1 1,6 1,20 0,40 11.222,82 4.467
2 1,6 0,61 0,99 12.316,32 12.164
3 1,6 0,53 1,07 11.035,67 11.823
4 1,6 0,46 1,14 12.159,18 13.822
5 1,6 0,60 1,00 5.922,74 5.951
6 1,6 0,12 1,48 10.007,68 14.764
7 1,6 0,12 1,48 10.007,68 14.793
8 1,6 0,27 1,33 10.007,73 13.323
9 1,6 -0,11 1,71 4.273,69 7.298
10 1,6 0,27 1,33 10.007,68 13.274
11 1,6 0,44 1,16 10.007,68 11.565
12 1,6 0,52 1,08 10.007,72 10.772
13 1,6 0,96 0,64 3.583,35 2.296
14 1,6 0,50 1,10 10.007,68 11.055
15 1,6 0,53 1,07 10.007,68 10.703
16 1,6 0,56 1,04 10.007,68 10.449
17 1,6 0,91 1,09 10.007,68 10.912
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18 1,6 0,55 1,05 10.007,68 10.460
19 1,6 0,59 1,01 10.007,70 10.105
TONG 0,49 1,11 180.606,040 199.995

5.3. Quy hoach Cap nuéc:

a. Tiéu chudn cdp nuwdc va nhu cau s dung nwoc:

- Cac d6i tugng dung nudc gdm: Nude sinh hoat cho ngudi dan d6 thi, nude

cap cho céc cong trinh dich vu - cong cong, nudc dung tudi cay xanh, rira dudng,

nudc that thoat ro ri, dy phong, nudc dung dé chira chay.

- Tiéu chudn cap nudc sinh hoat 1a 125 lit/nguoi.ngaydém.

- Hé s6 khong diéu hoa ngay 16n nhat Kmax = 1,2.
- Dan s6: 3.800ngudi.
- Tiéu chuan cap nudc chita chay 1a q=15lit/s, v6i sd dam chay xay ra dong

thot 1a n= 02 dam chay lién tuc trong 03 gio (10.800 giay).

BANG TONG HQP NHU CAU SU DUNG NUOC

. Luul
STT Hang muc Diéen giai (::;/:go’;;g
o A 3.800x 0,125 x
1 | Nudc cap sinh hoat (Qsh) Kmax 570,00
2 Nudc cap (ihO cac cong trinh dich 10% x Qsh 57.00
vu - cOng cOng
3 | Nudc tudi cay, rira duong (Qt) 8% x Qsh 45,60
4 | Nudc du phong, ro ri (Qdp) 15%x (Qsh+Qt) 92,34
5 | Nudc chira chay 10,8 xqgxn 324,00
Tong cong 1.088,94

b. Nguon nwéc:
- Nguén nudc cung cap cho khu quy hoach duoc ldy tir nha may nuéc
thanh phd Vi Thanh kéo dén va duoc dau ndi v6i tuyén dng cap nudc @114 hién
hitu chay doc theo dudng Lé Hong Phong, tuyén ong chinh nay da dugc tinh toan
da 4p luc va chat lugng nude phuc vu cho toan khu quy hoach. Khi mé rong 16
gidi theo quy hoach, tuyén dng cap nuéc nay s& duoc cai tao di doi cho phi hop.
- Ngudn nuéc cap cho chita chay duogc Iy truc tiép tir mang ludi duong
dng cap nudéc sinh hoat, qua c4c tru ciru hoa va ngudn nudc mat tir Kénh 62. Ngoai
ra tai cac cong trinh cdng cong khi trién khai thuc hién dy &n, can tinh toéan thiét
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ké bé chira nuéc ngam dé phuc vu cho viéc chita chay khi cd su cb xay ra theo
quy dinh.
c. Gidi phdp cdp nwdc:

- Tuyén 4ng cap nudc duoc bd tri dudi via hé doc theo cac tuyén duong
giao thdng, nam phia trudc cac 16 dat dé thuan tién cho viéc cung cap nudc. Dit
cac tuyén cap nudc uPVC theo quy hoach mang cap nudc vong khép kin, dé nudc
c6 thé cap duoc theo hai chiéu

- Trén mang cip nudc ¢ bd tri cac tru ctu hoa dat tai ngd 3, ngd 4 dé
thuan loi cho viéc cdp nudc chira chay. Khoang cach binh quan khoang 100-
150m/Truy.

- Hé thong cap nude 1a hé thdng két hop sinh hoat va chita chay.
- Mang ludi duong éng chinh cap nudc cho khu 12 dang mang ludi vong két
hop mang luéi cut d€ ddm bao cap nudce an toan cho sinh hoat va chira chay.
- Duong 6ng cép nuoc duoc dat bén’ dudi via he, bd ,tri cac van xa khi tai
dau mang lud1i, bo tri cac van xa can tai cudi duong duong ong cut.
- Vit liéu dng cép nuéc dng HDPE hoic uPVC dudng kinh D200, D114,
D60.

- Dya vao hé thong cap nudc chinh ctia khu quy hoach bé tri cac tru ciru hoa
voi1 khoang cach try khong qué 150m theo khoang cach duong di, dat trén cac
doan dng mang vong. Ngoai ra khi ¢6 su ¢6 chdy can bo sung thém ngudn nudc
mit clia cac kénh gan nhat.

BANG TONG HQP KHOI LUQNG CAP NUGC

STT TEN VAT TU PON VI K. LUONG
1 | Ong cap nudc uPVC @200 m 550
2 | Ong cip nudc uPVC @114 m 2.525
3 | Ong cap nudc UPVC @60 m 2.960
4 | Tru ctru hoa tru 19

5.4. Thoat nwéc mua:
a. Cdc chi tiéu va phwong phdp tinh toan:

- Tinh toan thay lyc thoat nudc lya chon duong kinh cong thoat nudc Theo
phuong phap cuong d6 mua gii han (Tiéu chuan thiét ké thoat nudc mua
TCVN7957-2008).

- Luu lugng thoat nudc mua tinh theo cong thirc: Q = q.C.F (I/s).

Trong d6: Q. Luu luong nudc mua tinh toan cua céng, muong (I/s).

45



g - Cuong d0 mua tinh toan (1/s.ha)
C - Hé s dong chay
F - Dién tich luu vic ma tuyén cong phuc vu (ha)
Hé sb dong chay C phu thudc vao loai mat phu va chu ky 1ap lai tran
mua tinh toan P
q: cuong do mua, don vi (I/s.ha),
g= A@+ClgPR)
Trong do6: (t+B)"
t - Thoi gian dong chdy mua (phut)
P- Chu ky lap lai tran mua tinh todn (nam)
A,C,B,n- Tham sb x4c dinh theo diéu kién mua cta dia phuong
A=5950;C=0.55;B= 21;n=0.82 (tri sd duoc xac dinh cho thanh phé

Vi Thanh)
P: Chu ky tinh toan, P = 5 nam
t: thot gian tinh toan, phit; t =to +t1 +t2
Trong do:

to : Thoi gian nudc mua chay trén bé mat dén ranh duong, co thé
chon tir 5 dén 10 phut.
t1 : Thoi gian nude chay theo ranh duong dén giéng thu
t1 =0,021(L1/V1)
Trong do :
L1 - Chiéu dai rdnh duong (m)
V1 - Téc d6 chay & cudi ranh duong (m/s)
t2- Thoi gian nude chay trong cong dén tiét dién tinh toan
t2=0.017 Y (L2/V2)
Trong do :
L2 - Chiéu dai mdi doan cong tinh toan (m)
V1 - téc d6 chay trong mdi doan cong twong duong (m/s).
- Do dbc dat ong I =Imin = 1/D (D dudng kinh dng mm).
- Do ddc 16n nhat: Imax 14y theo do déc dudng ma cdng di qua.
b. Gidi phdp thodt nuwéc mwa:
- Nudc mua duge quy udc 1a loai nudce thai sach, nude mua tir cac cong trinh
va mat duong dugc thu vao hé théng céng thoat nudc mua chung cua do thi 1o
x4 thing ra cac Kénh 62.
- H¢ théng thoat nuéc mua duoc thiét ké va van hanh doc 1ap so voi hé théng
thoat nude thai sinh hoat. Khu vuce thiét ké duoc chia thanh nhiéu luu vuc nho véi
tuyén ngan dé thoat nudc nhanh, tiét dién nho, giam do sau chon cong.
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- Hinh thire thoat nuwdc mua 1a nude mua duge van chuyén trong hé thdng
cdng kin, bé tri doc theo truc duong giao thong nam dudi via he.
- Céc tuyén cong thoat nudc mua thiét ké dudi via hé doc theo cac truc duong
giao thong st dung cong bé tong cdt thép duc san.
- Trén ting tuyén cbng c6 dat nhimg hé ga dung dé thu nudc trong luu vuc
tinh toan, khoang cach cac hd ga 20m + 40m.
BANG TONG HQP KHOI LUONGTHOAT NUOC MUA

STT TEN VAT TU PON VI K. LUQNG
1 | Cdng thoat nuwéc mua @1200 m 620
1 | Cong thoat nuwdc mua @1000 m 852
1 | Cong thoat nudc mua @800 m 1.586
2 | Cong thoat nudc mua @600 m 4.430
3 | Muong thoat nudc B400 m 3.066
4 | Cuaxa cai 02

5.5. Thoat nudc sinh hoat:

a. Tiéu chudn va lwu lwong nwdc thdi sinh hoat:

- Nudc thai sinh hoat trong khu quy hoach gdm: nuéc thai tai khu cong trinh
cong cong, khu thuong mai dich vu va cac ho gia dinh.

- Tiéu chuan cip nudc sinh hoat 1a 125 lit/ngudi.ngaydém.

- Hé sb khong diéu hoa ngay 16n nhat Kmax = 1,2.

- Dan s6: 3.800ngudi.

- Do dbc dit dng toi thiéu: dng @250 imin = 0,4%, @315 imin = 0,3%, @400
imin = 0,25%.

- Do doc 16n nhat: imax 1ay theo d6 déc duong ma ong di qua.

- Van téc chay tdi thiéu khong ling dong trong éng: Vmin = 0,7m/s.

- Van tdc 16n nhit: Vmax = 3 m/s (tranh dn mon éng dan nude thai).

BANG TINH TOAN KHOI LUQNG NUOC THAI

X aae Luu lugng
STT Hang muc Dién giai (m3/ng.d)
1 | Nudc cép sinh hoat (Qsh) 3.800x 0,125 x Kmax 570,00
2 Nuoc cap cAho cdc cong trinh 10% x Qsh 57.00
dich vu - cong cong
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| | Téng cong 627,00

b. Phwong dn thiét ké:

- Hé théng thoat nuéc thai duge thiét ké va van hanh doc 1ap so voi hé théng
thoat nudc mua.

- Hién tai, khu vuc quy hoach chua dau tu hé thong thu gom va xir 1y nudc
thai chung ctia thanh phd. Do d6, dé han ché viéc anh huong dén moéi trudong va
phu hop theo quy dinh trong giai doan trudc mat, giai phap xtr Iy nudc thai sé
dugc x1r 1y cuc bo tai tram xr 1y nude thai dugc b tri trong khu quy hoach.

- Nudc thai sinh hoat sau khi xtr 1y cuc bd qua tram xtr ly nudc thai bo tri
trong khu quy hoach dat tiéu chuan theo quy dinh, tam thoi xa thai ra kénh 62,
qua dudng 6ng xa thai @400. Khi hé théng thoat nude thai chung cta thanh phd
duoc dau tu dong bd (theo quy hoach chung thanh phé dugc duyét), s& dau ndi
true tiép ngudn xa thai tir cac tram xur Iy nudc thai nay sang hé théng thoat nudc
chung cta d6 thi dé dan vé khu xir Iy nuée thai tdp trung cua thanh phd.

- Nudc thai sinh hoat tir cac ho dan va cac cong trinh can phai dugc xu 1y
cuc bd bang bé tu hoai xdy dung dung quy cach trudc khi xa vao hé thong thu
gom nudc thai chung trong khu vuc quy hoach dé din vé tram xu 1y nudc thai
duogc b tri trong khu quy hoach.

- Dung phuong phap phan chia luu vuc dé tinh toan cho timg doan éng,
ting tuyén 6ng va ca hé thong.

- Tuyén 6ng thoat nudc duoc thiét ké nam dudi via hé doc theo cac truc
duong giao thong va dit trong hém k¥ thuat phia sau 2 diy nha.

- Ong dan nudc thai sinh hoat sir dung dng HDPE @250, @315 va @400

- Toan bd quy trinh van chuyén nudc thai tir khu vé sinh dén khu xir Iy phai
dugc van chuyén trong hé thong ong kin.

- Trén timg tuyén 6ng c6 dit nhitng hd thim dung dé thu nudc thai trong
lwu vyc tinh toan, khoang cach cac hd thim 20m + 30m.

- Puong 6ng’thoét nudce thai duoc dat ,du’c'ri via hé. B0 sau chon 6ng ban dau
la >0,7(m). Van toc nudc thai chay trong cong phai dat >0,7 (m/s).

- Tram xt 1y nudc thai duoc bd tri tai 01 vi tri, c6 cong sudt khoang
627m?3/ngay.dém.

BANG TONG HQP KHOI LUQONG THOAT NUOC SINH HOAT

STT TEN VAT TU PON VI | K. LUONG

48



1 | Ong thoat nudc thai @250 m 2.037

2 | Cong thoat nudc thai @315 m 527

3 | Cong xa nudc thai @400 m 281
Tram xr Iy nudce thai Tram 01

5.6. Quan Iy chit thai rin va vé sinh méi truong:

- Doc theo céac truc duong giao thong can bd tri cac thung rac ¢ vi tri thich

hop dé thu gom va van chuyén rac thai sinh hoat ctia ho gia dinh, hang ngay sé& co

xe chuyén dung dén thu gom rac thai vé tram trung chuyén rac dé phéan loai rac

va van chuyén rac dén bai rac tap trung cua tinh dé xu ly.

- Doc theo céc tryc dudng giao thong can b tri cac thung rac ¢ vi tri thich

hop dé thu gom rac thai sinh hoat. Hang ngdy c6 xe chuyén dung dén nhan rac va

chuyén dén béi rac tap trung cua tinh dé xtr 1y. Khi dan cu tap trung dong co thé

02lan/ngdy ting cuong thu gom nhan rac dé chuyén vé noi tap trung.

- Chon cat: khong dugc chon cit nguoi chét trong khu vuc quy hoach, nguoi

dan sau khi chét s& dugc chon cit tai cac nghia trang tap trung tai cac khu vuc lan

can.

- Khéi luong rac thai duoc tinh toan theo dan sé cta toan khu (8.364 ngudi).

- Luong rac thai: 1kg/nguoi-ngay.

- Khéi luong rac thai can phai thu gom hang ngay 3,8tin/ngay.

5.7. Quy hoach céap dién va chiéu sang:

a. Co so quy hogch
Quy chuan — tiéu chuan:

- QCVN 07:2023/BXD — Quy chuan k§ thuat qudc gia vé Hé théng ha tang

ky thuat.

dung.

QCVN 07-5:2023/BXD — Céng trinh cap bién.

QCVN 07-7:2023/BXD — Cong trinh chiéu sang.
QCVN 07-8:2023/BXD — Cong trinh vién thong.
QCVN 01:2021/BXD — Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé Quy hoach xay

- QCVN QTP-8:2010/BTC — Tiéu chuan k§y thuat qudc gia vé ki thuat dién.
- Quy pham trang bi dién. B Cong Nghiép, 2006

Co sO ban do

- Ban dd dia hinh hién trang khu vuc thiét ké. ty & 1/500.
- Ban dd quy str dung dat va kién trac canh quan ty 18 1/500.
b. Chi tiéu cdp dién va nhu ciu sir dung dién:

- Cac loal phu tai dién.
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+ Nhu cau dung dién cho sinh hoat.

+ Nhu cau ding dién cho cong trinh cong cong.

+ Nhu cau dung dién cho chiéu sang giao thong.
- Dién sinh hoat.

Ap dung cong thirc sau: P(tt) = PO x N
Trong do:

+ Ptt 1a cdng suit tiéu thu dién cua khu dat.

+ PO la chi tiéu cap dién. ldy theo QCXDVN 01/2021, quy hoach dai han.
PO = 500W/nguoi = 0.5kW/nguoi.

+ N la s6 dan trong mdi 16 (nguoi).

Cong suat tiéu thy phai tinh dén ton hao va dy phong. Vi thé:
Ptt = P(tt) + PTH + PDP
Trong do:

+ Ptt 14 tong cong suat tiéu thu (da tinh ton hao va du phong).
+ P(tt) 12 tong cbng suat tiéu thu (chua tinh dy phong va ton hao).
+ PTH la cong suat ton hao trén ludi. Bé dam bao nhu cau phu tai chon
PTH = 10% P(tt).
+ PDP I c6ng suat du phong. PDP = 5% P(tt).
- Chi tiéu cap dién:
+ Can hg luu tra: S00W/nguoi.
+ COng trinh céng cong: 30W/m2 san.
+ Thuong mai dich vy (néu c6): 30W/m2.
+ Giao thong: 1W/m2,
+ Cay xanh: 0,5W/m2,
+ Gido duc: 0,15kw/chau.
- Phia ho tiéu thu dién c6 cdng suét sir dung tir 8OKW hozic may bién ap co

dung Iuong tir 100KV A tré 1én phai dam bao cose > 0.85. Chon cosp =0.85: Sy, =
Ptt

cos®
BANG TONG HQP NHU CAU SU DUNG DIEN
STT Hang muc Pon vi Chi tiéu S6 lwong
1 | Céng suit din dung sinh hoat KW 1.900,00
- Chi tiéu cip dién dan dung W/ngudi 500
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- Dan s0 tinh toan Nguoi 3.800
2 Céng sudt cong trinh gido duc KW 270,00
- Chi tidu cAp dién Kw/chéu 015| D hg’}g fu
0:
- B?t truong Trung hoc (40 16p. 45 em/16p, hs 1.800,00 13/2020/TT-
chuan loai 1) BGDDT
5 | Cong sudt cong trinh VH-TT KW 20,83
- Chi tiéu cap dién m2/san 20
- Dién tich san xay dung (bang chi ti€u
SDD) m2 1.041,52
6 | Cong suat dién cong vién, cAy xanh kW 2,51
- Chi tiéu cap dién W/m2 0,5
- Dién tich Cong vién - cay xanh (bang chi )
tiéu SDD) m 5.025,00
7 | Céng sudt chiéu sing dwong phé kW 101,52
- Chi tiéu cép dién chiéu sang duong phd W/m2 1
- Dién tich dudng phd + Via hé (bang chi
tiéu GT) m2 101.518,4
Téng cong suit tinh todn (Ptt=Pd*kd)
8 KW 2294 86 1.835,9
(kdt=0,8). B
* Tong cong sudt tinh todn yéu cau cé tinh
dén 10% tén hao va 5 % duw phong kW 275 2.1113
Stt = Ptt/cosj (cosj = 0,85) kVA 2.483,85

c. Nguén dign:

Nguon dién cap cho khu quy hoach 1a nguon dién ludi quoc gia, qua tuyén
trung thé 22kV duoc di doc theo tuyén dudng Lé Hong Phong va dudng 19 thang

8.
d. Ludi dign: ]
* Tuyén trung thé 22kV:

- Hién tai co tuyén trung thé 22kV di doc duong Lé Hong Phong va duong

19 thang 8, thoa thuan d4u ndi vao khu quy hoach de cung cap dién cho khu vuyec.

- Trong pham vi khu quy hoach, xay moi tuyen trung thé di ngdm, duoc dau
néi v6i tuyén trung thé hién hiru. Tuyen cap ngam 22KV sur dung cap 3 161 dong
tiét dién theo quy dinh, c6 dic tinh chdng tham doc va _giap kim loai bao v¢ bén
ngoai. Cap dugc boc cach dién XLPE, vo boc PVC ludn trong dng nhua HDPE
va chon tryc tiép trong dat.

Thoa thuén dién lyc timg budc cai tao ludi dién trung thé 22kv duong L&
Héng Phong doan ngang dy an dé dam bao my quan d6 thi va phu hop véi quy
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dinh vé tiéu chi do thi loai II. Do ngudn vén dau tu ban dﬁu chua du, cac tuyén
day trung the hién hiru nay c6 thé dugc su dung lai dé tiép tuc cap dién cho khu
quy hoach, vé sau khi cai tao cac tuyén trung thé hién hiru tinh khong nay vé toan
bd la tuyen cap ngam

- Chiéu dai tuyén trung thé 22kV di ngdm xay méi: 411km.

* Tuyén ha thé 0,4kV:

- Luéi dién ha thé duoc thiét ké di ngam, sir dung day cap 16i dong co 16p
cach dién phu hop véi diéu kién dit ngﬁm. Day duogc dat nam duéi via he doc theo
cac truc duong trong cac dng bao vé hodc dit trong cac hao cap, duoc chon sau
trong dat tir 0,7 - 0,8m so v6i mit duodng. Phia trén cap can ¢o 16p bao vé cap va
bao hi¢u cap ngam Tai cac vi tri dau nbi cap can str dung cac dau ndi cp an toan.

- Mang ha thé: tuyén ha thé kéo téi cap cho cac ho dan qua cac tu dién ha
thé. Mang ludi theo dang mang vong két hop mang hinh tia.

- Tu dién: Di vai ta dién xay méi va lap dat theo tiéu chuan dién luc.

- Dan dén: sir dung cap dong, cach dién XLPE, tiét dién phuc vu vao nhu cau
phu tai sao cho dam bao duoc sut 4p cho phép.

- Do ngudn vén dau tu ban dau chua di, cac tuyén day ha thé 0,4kv hién hitu
doc theo tuyén dudng Lé H6ng Phong doan khu dan cu ty cai tao, Truong hoc co
thé duoc su dung lai dé tiép tuc cap dién cho khu vuc nay, vé sau khi cai tao cac
tuyén ha thé hién hiru tinh khong nay vé toan bo 1a tuyén cap ngam.

- Chiéu dai tuyén ha thé 0,4kV di ngdm xay mai: 4.673m.

* Mang lwgi chiéu sding:

- Hé thdng chiéu sang dugc xdy mdi dé chiéu sang cho duong phd va khu
cong vién trong khu vuc quy hoach. Mang dién chiéu sang duoc thiét ké riéng biét
v61 hé théng dién sinh hoat va dugc diéu khién bat tit tu dong bﬁng cac tu dién
riéng.

- Hé thdng chiéu sang phai dam bao d6 roi tdi thiéu trén mit duong 16n hon
hodc bang 5(lux) va do roi trén via hé 16n hon hoac bang 3(lux). Khuyen khich
dau tu xay dyng h¢ théng dén Led c6 cong suit 120-150W dé chiéu sang, nham
dam bao tiét kién dién nang va than thién voi moi truong.

- Toan bd cac dudng cap chiéu sang duoc ludn trong dng UPVC di ngam
trong dat. Tru dén chiéu sang bang thép trang k&m dam bao bén dep, my quan,
chiéu cao tir 6m dén 8m.

- Pén chiéu sang duoc sir dung hoat dong theo hai ché do dong ngat 50%
vao gio cao diém hodc c6 thé diéu chinh theo mua.

- Phan bd day du cac dén chiéu sang tai vi tri cac ngd giao dé dam bao do
sang va tdm nhin cho cac phuong tién tham gia giao thong. Mdi tuyén dudng duoc
bé tri 1 tuyén chiéu sang xuyén sudt dé tranh tinh trang mat dién 1 phén trén cling
1 tuyén duong.

- Nguon dién cdp cho céc ti diéu khién chiéu sang s& lay tir ti phan phdi
dién ha thé cta tram bién ap gén nhéat.

-Tinh toan tiét dién day dan:
+ Tiét dién day dan theo diéu kién phéat nong.
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+ Chon tiét dién day theo cong thie:  1lv < Kn x Icp Trong do:

+ Ilv: Cuong d6 dong dién lam viéc. hay cuong d6 dong dinh murc trong
day pha.

+ Icp: Cuong do dong di¢n cuc dai cho phép di qua day lau dai trong day
pha.

+ Kn: Hé sb diéu chinh nhiét d6 theo thoi tiét 1ay theo nhiét do binh
thuong déi véi cap chdn ngam trong dat : Kn = K4 x K5 x K6 x K7 (lay
theo phu luc 3.21 vé hé sé hiéu chinh nhiét d6 theo thoi tiét Kn Giao trinh
cung cap dién).

- Chiéu dai tuyén chiéu sang di ngam: 5.761m.

* Tram bién dp:

- Tram bién ap duoc thiét ké theo kiéu tram hop b hoac tram gian, dugc dat
trén via hé hodc cong vién. Khi trién khai thuc hién du an, can tinh toan, khao sat
chon vi tri va dé xuat giai phap thiét ké thich hop dé han ché viéc anh hudng giao
thong va gay nguy hiém cho nguoi. Vi tri dit tram bién ap duoc chon dit tai cac
khu cay xanh & trung tdm cua phu tai dién, hodc & gﬁn phu tai dién lon nhat, tai vi
tri thudn tién cho viéc dit duong day, it cat duong giao thong, khong giy tro ngai,
nguy hiém cho san xuét, sinh hoat.

- Bao vé tram phia trung thé bang may cat hoic aptomat, phia ha thé bang
aptomat.

- Tram bién &p: 1a tram ha thé 22/0.4 KV 4 loai tram hop bo. Dung luong
va vi tri cac tram ¢ thé diéu chinh theo phu tai dién st dung thuc té.

- Tram phai duoc ndi dat an toan véi dién tré ndi dat < 4Q.

- Sé luong tram bién ap cén lap dat cho khu quy hoach la 03 tram, co tong
cong sudt 2. 500kVA (cong sudt dién yéu cau la 2.484 kKW).

- Khi trlen khai thyc hién du an can tinh toan lua chon s lugng, vi tri lap
dit, cong suat tram bién ap cho phi hop theo phu tai dién sur dung thuc té cia ting
giai doan dau tu, ty 1& 1ap day khu dan cu, nham tiét kiém chi phi dau tu xay dung
va dugc su thong nhat tir nganh dién.

- Tram bién 4 ap du kién 380Kva dugc tinh toan b tri phuc vu doan khu dan
cu tu cai tao va Truong THCS Hoang Diéu. Do ngudn vén dau tu ban dau con
han ché, nhu cau sir dung dién chwa nhiéu, nén s& dugc dau tu khi ning, cai tao
mo rong pham vi Trudong dat chuan loai 1.

5.8. Quy hoach hé thong thong tin lién lac:

a. Co so' quy hogch

- QCVN 07:2023/BXD — Quy chuan k§ thuat qudc gia vé Hé théng ha tang
ky thuat.

- QCVN 33:2011/BTTTT: Lap dat mang cap ngoai vi vién thong.

- Tiéu chuan quéc gia TCVN 8700:2011: Cdng. bé. ham. hé. ranh ky thuat
va ti dau cép vién thong — Yéu cau ky thuat

- TCN 68 - 178:1999: Quy pham xay dung cdng trinh thdng tin cap quang.
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- Tiéu chuan qudc gia TCVN 8665:2011 : Soi quang ding cho mang vién
théng — yéu cau ky thuat chung.

- Tiéu chuan quéc gia TCVN 8699 : 2011 : Mang vién thdng - Ong nhua
ding cho tuyén cap ngam — Yéu cau ky thuat.

- TCN 68 - 254:2006: C6ng trinh ngoai vi mang vién thdng — quy dinh k§
thuat.

- Tiéu chuan qudc gia TCVN 8071:2009: Cong trinh vién thdng — quy tic
thuc hanh chdng sét va tiép dat.

b. Tinh toan nhu cdu théng tin

Chi tiéu thué bao dy kién nhu sau:
- Pt cong cong, thuong mai, dich vu: 100m?2san/lines.
- Khu nha 6 lién ké, biét thy (néu c6) : 2 lines/can.

Trén co so chi tiéu cap thong tin lién lac va bd tri mit bang dit cac ta cap
trung tam c6 tong cong suat 1a lines phuc vu cho toan bd khu vuc 1ap quy hoach.

BANG TONG HQP NHU CAU THUE BAO

CHI TIEU NHU CAU (lines)
STT HANG MUC Chi -
Chi tieu | Ponvi | .. Ponvi | Tong
" | tiéu §
1 | Cép sinh hoat dan cu 696 can 2 | Lines/can | 1392
2 fa‘;‘)p sinh hogt dan cutreai | op cin | 2 | lines/cin | 50
3 | it cong trinh cong cong | 23.156,17 | m2.san | 1 "”esé ;r(])OmZ 232

- Tuy theo chirc nang sur dung cua tung 6 dat s€ cd cac chi ti€u tinh toan cu thé.
Tat ca cac chi tiéu nay déu dua trén co sé phuc vu véi nhu cau toi da s6 may dién thoai
thué bao can thiét. Ngoai ra moi khu vuc cong cong néu lugng thué bao 16n s€ duoc

phuc vu thém bang cac tong dai ndi bo.

- Céc s liéu tinh toan nhu cau thong tin lién lac chi 1a so bd, cu thé s& duoc xéac
dinh trong giai doan l1ap dy an dau tu va c6 y kién thoa thuan véi co quan quan 1y chuyén

nganh.
c. Quy hogch mgng lwoi thong tin lién lac

- Hé thong thong tin lién lac cho khu quy hoach s& 1a 1 hé thong dugc ghép

nbi vao hé thong thong tin lién lac trong khu vuc.

- Hé théng ndi bo ¢ day s& 1a mot mang cap quang dap Gmg day du cac yéu

cau vé vién thong cho khu quy hoach.
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- Hién hiru d3 c6 hé thong thong tin lién lac chay doc dudng Lé Hong Phong
dau nbi vao du an, tuyén thong tin lién lach ngdm hoa dé dam bao my quan do thi
va phu hop véi quy dinh vé tiéu chi d6 thi loai II.

- Tuyén cap noi bo trong khu quy hoach s& duoc dau ndi véi cac ti cap, hop
cap cua cac khu vuc, tiy theo nhu cau st dung ma dung cac loai cap co dung
lugng khac nhau (twong ung voi dung lugng cta céc tu cap, hdp cap).

- Mang lué6i cap thong tin lién lac trong khu quy hoach chi yéu sir dung loai
cap c6 dau chdng am dit trong 6ng PVC di ngam.

- Cac tuyén 6ng chinh duoc di dudi via he trong khu vuc thiét ké. Cac tuyén
cap dong tir hop cap dua t6i timg nha va cong trinh s& dugc di ludn trong éng
PVC dit duéi phan hoan thién cua via he.

- Nhitng vi tri 1ap dit dng cap qua dudng thi lap éng nhua UPVC chiu luc co
duong kinh thich hgp chén sau 0,5m trong dat. Can ¢l vao so thué bao & timg khu
vuc s€ xac dinh dung luong, vi tri ti cap & giai doan 1ap du an dau tu.

- Tong chiéu dai tuyén thong tin lién lac di ngam 1a: 4.704m.

6. Tong hop dwong diy, dwong ong ky thuit:

Trong khi lap dat hé thong cac duong diy, duong 6ng k¥ thuat trong mang
lu6i ngam, khoang cach tdi thiéu gitta cac dudng day, duong éng ky thuat phai
theo quy dinh (m) cua bang sau:

X Kénh
. £ Cong ,
Pudong Cong , , Cap | mwong
i , thoat | Cap A .
v g ong thoéat , .. | thong | thoat
Loai dwong ong X i nuwoc | dién ) i
cap nuoc tin nuaoc,
) mua
nuoc thai tuy-
nen
Khoing cich theo chiéu ngang
Puong dng cap nude 0,5 1,0 0,5 0,5 0,5 1,5
Cong thoat nudce thai 1 0,4 0,4 05| 05 1,0
Cong thoat nu6c mua | 0,5 0,4 0,4 05| 05 1,0
Cép dién 0,5 0,5 0,5 0,1 0,5 2,0
Cép thong tin 0,5 0,5 0,5 0,5 - 1,0
Tuynel, hao k¥ thuat 1,5 1,0 1,0 2,0 1 -
Khoéng cach theo chiéu ngang
Puong dng cap nude - 1,0 0,5 0,5 0,5
Cdng thoat nudce thai 1,0 - 0,4 05 | 05
Cong thoat nu6c mua | 0,5 0,4 - 05| 05
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Cap dién 0,5 0,5 0,5 01| 05
Cép théng tin 0,5 0,5 0,5 0,5 -

PHAN IV
PANH GIA MOI TRUONG CHIEN LUQC (PMC)
I. PHAN MO DAU:
1. Gi6i thiéu sy can thiét phai lap bao cao PMC:

- “Moi trudng c6 tAm quan trong dic biét ddi voi doi séng cua con ngudi,
sinh vat va su phat trién kinh té, van hoa, x3 hoi cta dat nude, dan tdc va nhan
loai” diéu nay da duoc khang dinh dau tién trong Luat Bao vé méi truong .

- Quan diém moi trudng trong lanh va phat trién vén viing tré thanh quan
diém co ban trong chién luoc phat trién ctia nhiéu nudc trén thé gidi.

- Pé dat dugce su phat trién bén ving, két hop hai hoa gitra phat trién kinh
té va bao vé moi truong can phai danh gia va dy bao mot cach chinh xac cac tac
dong gy anh huong dén méi trudng sinh thai.

- Véi nhiing van dé dugc phan tich trén cho thay viéc 1ap bao cao PMC ddi
véi cac dy 4n dau tu 1a cén thiét,

2. Muc dich:

- Thyc hién bao vé Mdi truong theo Nghi dinh s6 19/2015/ND-CP ngay
14/02/2015 ctia Chinh pht Quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Bao vé moi
truong; Nghi dinh s6 18/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 ctia Chinh phii Quy dinh
quy hoach bao vé méi trudng, danh gia méi trudng chién luge, danh gia tac dong
moi truong, cam két bao vé moi truong; Nghi dinh sé 40/2019/ND-CP ngay 13
thang 5 nam 2019 cua Chinh phu stra di bd sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh
quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh Luat bao vé mdi trudng, Thong tu sb
25/2019/TT-BTNMT ngay 13 thang 5 nam 2019 ctia B6 Tai nguyén va Moi
truong Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 40/2019/ND-
CPngay 13 thang 5 nim 2019 ctia Chinh phu sira d6i, bd sung mot s6 diduciia cac
nghi dinh quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh Luat bdo vé méi truongva quy
dinh quan 1y hoat dong dich vu quan tric méi trudng.

- Thyc hién quy dinh danh gia tic dong moi trudng theo yéu cau tai Quyét
dinh s6 10/2017/QD-UBND ngay 16/3/2017 ctia UBND tinh Hau Giang Ban hanh
Quy dinh vé bao vé méi trudng trén dai ban tinh Hau Giang.

- Phan tich, danh gia thuc trang moi truong, du bao chét thai gay 0 nhiém
moi trudng va nhimg tac dong xau co thé xay ra do cac hoat dong duoc dy kién
trong dd 4n quy hoach xay dung, tir d6 kién nghi cac chinh sach, bién phap hop
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ly dé bao vé moi truong, phong ngira hodc xur 1y 6 nhiém moéi truong, bao dam
cho khu déan cu phat trién on dinh va bén viing.

- Xac 1ap co so cho viéc quan 1y xay dung theo quy hoach, lam co s& giam
sat moi truong khu dan cu trong qua trinh phat trién.

3. Cac can cwr 1ap bao cao:

- Luat Bao vé méi trudng s 72/2020/QH14 dugc Qubc hoi nude Cong hoa
xa ho1; chu nghia Viét Nam khéa X1V, ky hop thtr 10 thong qua ngay 17/11/2020
va co hi¢u lyc thi hanh tir ngay 01/01/2022;

- Luat Stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua 37 Luat ¢6 lién quan dén quy hoach
gay 20 thang 11 nam 2018;

- Nghi dinh s 80/2014/ND-CP ngay 06 thang 8 nam 2014 caa Chinh phu
vé thoat nudc va xir Iy nudc thai;

- Nghi dinh s6 98/2019/ND-CP ngay 27 thang 12 nam 2019 ciia Chinh phu
Stra d6i, bd sung mot sé diu cua cac nghi dinh thudc linh vuc ha tang ky thuat;

- Nghi dinh s6 53/2020/ND-CP ngay 5/5/2020 ctia Chinh phu1 vé phi bao vé
moi trudng ddi véi nude thai;

- Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cua Chinh Phit Quy dinh
chi tiét mot sb diéu ctia Luat bao vé moi truong;

- Nghi dinh s6 45/2022/ND-CP ngay 07/7/2022 ctia Chinh phu quy dinh vé
xUr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc bao vé moi truong;

- Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 ctia B6 Tai nguyén va
Moi truong Quy dinh chi tiét mot sO diéu cua Luét bao vé moi truong;

- Thong tu s6 08/2017/TT-BXD ngay 16/5/2017 ctua Bo Xay dung Quy
dinh vé quan ly chat thai ran xay dung;

- Quyét dinh s 1216/QD-TTg ngay 05/09/2012 cta Thi tuéng Chinh phu
vé viée “Phé duyét Chién lugc Bao vé moi truong quéc gia dén nam 2020, tam
nhin dén nam 2030”;

- Théng tu s6 04/2015/TT-BXD ngay 03 thang 4 nim 2015 cia Bo Xay
dung hudng dan thi hanh mot s6 diéu ctia Nghi dinh 80/2014/ND-CP ngay 06
thang 8 nam 2014 cua Chinh pha vé thoat nudc va xt Iy nudc thai;
- Quyét dinh s6 10/2017/QD-UBND ngay 16/3/2017 cia UBND tinh Hau
Giang Ban hanh Quy dinh vé bao vé moéi trudng trén dai ban tinh Hau Giang.
- Cac tiéu chuan, quy chuan do Bo Tai nguyén va Moi trudng ban hanh:
= QCVN 05:2013/BTNMT - Quy chuin ky thudt qudc gia vé chat
luong khong khi xung quanh;
= QCVN 06:2009/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé mot sd
chat doc trong moi truong khong khi;
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= QCVN 07:2009/BTNMT - Quy chuan k¥ thut qudc gia vé ngudng
chat thai nguy hai;

= QCVN 08:2015/BTNMT - Quy chudn ky thudt qudc gia vé chat
lugng nudc mat;

= QCVN 09:2015/BTNMT - Quy chudn ky thudt qudc gia vé chat
lugng nudc dudi dat;

= QCVN 14:2008/BTNMT - Quy chun k¥ thuit quéc gia vé& nudc thai
sinh hoat;

= QCVN 19:2009/BTNMT - Quy chuan k¥ thudt qudc gia vé khi thai
cong nghiép doi v4i bui va cac chét vo co;

= QCVN 26:2010/BTNMT - Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé tiéng on;

4. Pham vi va gioi han PMC:

- Vé mit khong gian: Pham vi d6 an quy hoach.

- V& mit thoi gian: Pugc xac dinh theo thoi gian quy hoach ctua dd an.

- Céc thanh phan méi truong dugc nghién ctru:

+ Moi truong khong khi

+ Moi truong dat

+ MOoi trudong nudc

5. Phuwong phap DPMC:

- Phuong phap li¢t ké.

- Viéc danh gia mic do tac dong va giai phap giam thiéu duwa trén kinh
nghiém va céc tiéu chuan vé moi trudng co lién quan.

II. PANH GIA MOI TRUONG HIEN TRANG:

1. Mbi truwong nén:

- Cac diéu kién tu nhién trong khu quy hoach mang tinh chat chung cua
ving Hau Giang. Pay 1a ving dat tuong d6i bang phang, hién tai khu dat cha yéu
la dat rudng, vuon va maot phé‘m nhé dan cu séng doc theo kénh rach va doc theo
cac truc duong hién htru.

- O nhiém d4t hién trang xay ra chil yéu do qua trinh canh tac, ngudn nudc
dong, ao t0 va x4 thai tir cac hd dan song trong khu vyc lam 6 nhiém dat va sé
chay theo nudc mit va 1am 6 nhidm cac muec thuy cip, néng dugce hitu co ciing co
thé 1am 6 nhiém dat va sinh khéi. Nudc thai, rac thai tir cc ho dan dang sinh song
trong cac khu vyc xung quanh du an vut bo btra bai va chua duogce xur 1y.

2. Cac hé sinh thai:

- Khong khi: mat mé, hién tai phuong tién luu thong véi luu lugng chua cao
nén it gay 6 nhiém do khoi bui. Trong giai doan hién tai cac chi tiéu co ban vé
chat lvong méi trudng khong khi nhu: tiéng 6n, ndng do bui, ndng do dioxytnito
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(NO2), ndng d6 dioxyt luu huynh (SO2) con trong gidi han cho phép cua tiéu
chuan Viét Nam 5949,5937-1995.

- Nuodc mat: hién tai khu vuc quy hoach khong tiép can truc tiép voi1 hé
thong song rach chinh nén ngudn nudc mic chi yéu 1 nudc mua va nudc chay
theo cac kénh nhanh vao khu vuc quy hoach.

- Nudc ngam: Myc nudc ngdm mach noéng trung binh tir 1 - 1,5m, nudc
nhiém phén khéng phtt hop cho sir dung trong sinh hoat. Nudc ngam & ting sau
sach, d0 cing thép c6 thé khai thac st dung cho sinh hoat.

- Doi sdng - x3 hoi: Trong khu dat quy hoach hién trang chiu anh huéng
khoang 141 cin nha, do d6 khi trién khai du 4n can gianh quy dat va som dau tu
xay dung khu tai dinh cu dé 6n dinh doi song vat chat va tinh than ngudi dan trong
khu vuc khong bi anh huong nhiéu.

- Canh quan va cac di tich: trong khu vuc du 4n khong c6 cong trinh ton
gido, di tich hay cong trinh mang lai gia tri canh quan trong du an.

3. Tinh hinh 6 nhiém hién trang:

Hién trang moi truong cua khu dat nay tuong ddi trong lanh va 6n dinh,
khong co6 nhirng tac nhan giy 6 nhiém that sy nghiém trong, nhu: cong trinh cong
nghiép, nude thai, rac thai d6 thi, tiéng on giao thong.

4. Thue trang quan ly va kiém soat méi truong:

Do hién trang la ving do6 thi, nén da c6 nhitng chuong trinh cu thé dé quan
Iy va kiém soat méi trudng nham chéng 6 nhiém va mat can bang sinh thai.

Hién nay, khu vuc quy hoach chiu sy quan ly va kiém soat chung cta Luat
Bao vé mdi trudng va cac vin ban dudi ludt c6 lién quan dén méi truong.
III. DU BAO TAC PONG MOI TRUONG TRONG KHU QUY HOACH:

Khu dat quy hoach da phan dugc chuyén tir dat ndng nghiép thanh dat dan
cur d6 thi, co stre tap trung dan cu déng, do d6 s& c6 nhiéu tac dong lam thay doi
co ban méi truong khu quy hoach:

- Xay dung cac cong trinh nha &, cong trinh cong cong.

- Xay dung hé théng ha ting k¥ thuat dudng giao thong, dién, nudc.

1. Cac tac dong moi truong trong giai doan xay dung trong du an:

- Mot s6 cong tac chinh co thé tac dong tiéu cyc tdi moi truong nhu sau:

+ Lap lan trai, tap két cong nhan, vat tu, thiét bi dén cong truong.

+ Van chuyén vat tu thiét bi, vat liéu xdy dung.

+ Pao muong dit éng, ddp nén, san lap mit bang, 1am dudng giao thong
gia c6 nén mong.

+ Xay dyung cong trinh, gia cong ché tao thiét bi cau kién tai chd

+ LAap dat thiét bi cAu kién
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+ Don dep vé€ sinh cong truong.
* Tir nhitng cong tdc trén, nhitng tdc dong tiéu cwc dén méi truwong tw nhién
va con nguoi dwoc du bdao nhw sau:

- DP6i v6i moi truong nude: khong lam thay doi dang ké hién trang, trong
qua trinh thi cong s& c6 mot sé chit vo co lo ling tran vao 10ng muong rach.

- D6i v6i méi trudng khong khi: Lam ting ham luong bui, khi thai, tiéng
6n, mui trong khong khi ctia khu vue va doc theo cac tuyén dudng giao thong lién
quan. Cac yéu t6 nay c6 thé gay hai dén strc khoé cua cong nhan trén cong trudng
va nguoi dan sinh séng, cong tac di lai trong khu vuc va xung quanh cong trudng.

- Dbi v6i moi truong dat: gay ra chan dong xung quanh do qua trinh diéu
khién may thi cong xay lap. Cong tac san lap va don dep mat bang s& xuat hién
c4c chét thai ran doi hoi phai tim giai phap xu 1y.

- C6 thé 1am can tré giao thong do cong tac thi cong ha tang k¥ thuat nhu
duong giao thong hé thong thoat nudc mua, nude thai, cap nudc, dién...

- Trén cong truong co thé xay ra tai nan lao dong, chay no. Con ngudi chiu
tac dong nhiéu nhat va truc tiép 1a luc luong lao dong tai cong truong...

- Lam anh hudéng td1 moi truong ty nhi€n, giam mat dd cay xanh ty nhién.

2. Céac tac dong sau khi thuc hién xong du an:

- Puong giao thong mé nhiéu s& gy 6 nhiém méi truong trong qua trinh
xay dyng, tuong lai khong thé tranh khoi 6 nhiém tiéng on va khoi bui.

- Van dé nudc thai va chat thai sinh hoat s& tr¢ thanh nan giai, doi hoi phai
c6 bién phap thu gom va xir 1y hiéu qua nhat.

- Nha & lién ké s& lam giam mat do cay xanh trong khu &, can bd tri cac
mang xanh méi dé bu lap lai cac mang xanh mét di.

- Mat do cay xanh trong khu quy hoach dat dugc yéu cau cay xanh tdi thiéu
s& gop phan can bang sinh thai va tao méi trudng phat trién bén vimg.

3. T6 chitc thwe hién:

Can nghién ctru va c6 giai phap xtr Iy cu thé dbi véi timg nguyén nhan giy
6 nhiém cho moi trudng nudc va khong khi trong khu dan cu.
IV. CAC BIEN PHAP GIAM THIEU TAC PONG PEN MOI TRUONG
KHI THI CONG.

- Pam bao phén ludng giao thong khi thi céng trén cac tuyén duong, dit
bién bao cong trudng theo quy dinh.

- Giam luong bui phat tan bang cach tudi, rira cac tuyén dudng xung quanh
khu vuyc thi cong va cac tuyén van chuyén vat liéu. Str dung phuong tién van
chuyén pht hop, c6 bién phap che chan thich hop khi van chuyén dat thira va vat
liéu xay dung.
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- Pam bao chiéu sang, hanh lang che chin bao vé d6i vdi cac khu vue thi
cong, ddm bao an toan cho nguoi qua lai.

- Hoan tra nguyén trang mit bang ngay sau khi hoan thanh viéc xay dung.
Str dung cac thiét bi thi cong phi hop khong vuot qua cac chi tiéu vé tiéng 6n va
khoi bui.

- Ap dung bién phap thi cong tién tién, co gidi hoa cac thao tac va qué trinh
thi cong dé dam bao an toan lao dong va han ché tdi da gy 6 nhiém méi trudng.

- Tranh st dung cac may moc thi cong cil, phat sinh nhiéu khi thai va tiéng
on 1on.

- C6 bién phap san nén phu hop dam bao nguyén tic san lap timg khu vuc,
tranh gdy ung ngap.

- Lap hang rao cach ly cac khu vuc nguy hiém. Che chan nhitng khu vuc phat
sinh bui va dung xe tudi nudc dé rira dudng.

- Xay dung cac nha v¢ sinh tam thoi phuc vu cong nhan vién cong truong
xay dung, c6 nhitng bién phap chéng giy 6 nhiém véi moi trudng xung quanh.

- Viéc van chuyén chat thai phai sir dung cac hop gen, thung chira c6 nip day
kin va phai dugc van chuyén di ngay trong ngy, tranh Un tic, ton dong trén cong
treong 1am roi vai vao muong gy tic nghén dong chay.

- Céc chat thai sinh hoat: do can bd va cong nhan xay dung thai ra, cac chat
thai ran trong qué trinh thi cong xay dung can duoc tap trung tai bai chira quy
dinh, sau do sé duoc thu gom, xur Iy theo quy dinh.

+ Khéng ché luong nudc thai bang viée ting cudng tuyén dung nhan cong
trong khu vuc xay dung, c6 diéu kién tu tic an & di lai, t6 chuc hop 1y nhan luc
trong cac giai doan thi cong. Trong khu vuc cong truong, s€ xay dung nha vé sinh
cong cong véi bé tu hoai. Nha vé sinh cong cong phai cach xa dan cu, xa nguén
nudce st dung, khong & chd co kha ning ung ngap, cuc bd va cong trinh vé sinh
dugc xdy dung theo dung tiéu chuan, quy pham ciing nhu quy dinh vé sinh cia
B0 y té va Bo xay dung (TCVN - 7957) Trong qua trinh x4y dung cac cong trinh,
khi cac cong trinh vé sinh kém theo dugc hoan tat s& dugc sir dung thay thé dan
cac nha v¢ sinh tam thoi, cadc nha v¢ sinh khi thdo d& sé hop déng voi cac don vi
c¢6 chic nang hat hét bun cin trong bé ty hoai va pha bo chon 1ap bang vat liéu
dung cho cc cong tac san nén thudng xuyén kiém tra, nao vét, khong dé bun dat,
rac xam nhdp vao duong thoat nudc thai sinh hoat tam thoi s€ dugc dua vao ao
hd chua san 14p gan nhét trong khu vuc hodc dua vao tuyén quy hoach hay hé
thong thoat nudc kém theo timg giai doan thyc hién Dy an. Phai dam bao nguyén
tac khong gay tré ngai, lam mét vé sinh cho cac hoat dong xay dung cia Du an,
cling nhu khong anh hudng dén hé théng muong tudi tiéu nong nghiép, cac hoat
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d6ng dan sinh bén ngoai khu vuc Dy an. Ddi v6i nude mua va nude thai thi cong
s€ c6 bi¢n phap thu gom xu ly.

+Pé bao vé tranh ach tic céc céng thoat nudc trong khu vuc Dy an giai doan
thi cong, Dy an sé& thyuc hién dong bd mot s giai phap quan 1y k¥ thuat sau:

e DPam bao khoang cach an toan t6i thiéu >5m doc theo cac tuyén cdng ranh
va khéng ché d6 dbc theo phuong thoat nudc ctia ving cach ly trong cac giai doan
thi cong 1< 0,0025 trude khi dat dén do ddc thiét ké nhim giam van tde rira troi
ctia dong chay bé mat.

e Kiém soat chit ché cac hoat dong thi cong (dao bdi, san lép, tap két céc
vat liéu) gan cac tuyén cdng rinh tiéu thoat chinh ciing nhu cac tuyén phan ving
thoat nudc mua, nude thi cong. Khong dé dat cat, gach da, chét thai xay dung x01
10, roi vii vao hé thong thoat nude. Bén canh d6 can thiét nhanh chong c6 bién
phap k¥ thuat chéng sat 10, nao vét, khoi thong dong chay khi c6 hién tugng tac
nghén, gidm van tdc tiéu thoat nudc clia hé théng céng ranh. Han ché tdi da cac
hoat dong thi cong nén moéng trong mia mua bio.

e Phén ving thoat nudc theo timg giai doan thi cong, hoat dong san 1ap nén
mong can dugc hop 1y hoa theo hinh thirc “cuén chiéu” khong tao nén nhiing thay
d6i cuc By, dot ngdt vé hudng va do doc san nén (i = 0,005), dic biét 1a cac khu
gan muong tiéu thoat, nham tranh Gng ngap, dam béo tiéu thoat nude tot bé mit
va khong gy hién tuong rira troi. Xay dung hé théng thi cong va vach tuyén phan
ving thoat nudc mua. Cac tuyén thoat nue dam bao tiéu thoat triét dé, khong gay
ing ngp trong sudt qua trinh xay dung va khong gy anh huong dén kha ning
thoat thai cua cac khu vuc bén ngoai Dy an.

e Khong tap két nguyén vat liéu, bai d6 phé liéu xay dung tai nhitng hudng
thoat nude chinh, cac khu vuce tap trung ti€u thoat nude cia Dy an. Céc bai nguyén
vat liéu va phé thai xay dung dugc che chén, chéng rira troi, va nhanh chong duoc
giai phong mit bang phu hop véi tién do thi cong.

e Céc tuyén nudc thi cong va phan ving thoat nude mua duge thiét ké tuan
thu theo quy pham ky thuat va dam bao cac diéu kién chong x6i 16, chéng tic
nghén. Thudng xuyén kiém tra, nao vét dinh ky tuyén tiéu thoat nudc trong sudt
giai doan thi cong, dac biét 1a vao mua mua.

e Du 4an cam két khi thyc hién thoat nude mua, nudce thai thi cong, nudc thai
sinh hoat vao muong tudi tiéu nong nghiép, hé thong thoat nudc khu dan cu lan
can, vao hé thong thoat nudc bén ngoai phai duoc su dong ¥ cua dia phuong, cla
cac cap quan 1y co chirc nang va tuan thu cac quy dinh dit ra. Pong thoi cling cam
két trong qua trinh trién khai thi cong xay dung khong gay anh hudng bat loi dén
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kha ning tiéu thoat nudc néng nghiép va hé thdng thoat nude sinh hoat ctia khu
vuc dan cu dia phan du an.

e Trong qua trinh trién khai thi cong xay dung khong gay anh hudng bét loi
dén kha ning cap nudc, tiéu thoat nudce nong nghiép va hé thdng thoat nude sinh
hoat cua khu vuc dan cu.

e Han ché trién khai thi cong thoat nudc dac bi¢t 1a cdc hang muc cong trinh
ngam vao mua mua bdo. T6 chirc hop 1y cac tuyén thi cong trén co sé tan dung
d6 dbc dja hinh va phan ving thoat nudc.

- Quan Iy chat thai ran phat sinh trong khu vuc

+ Doi v6i chét thai xay dung va nguy hai: Thuc hién tdt viec phan loai chét
thai ran va vé sinh cong nghiép trong sudt giai doan xay dung. Han ché cac phé
thai phat sinh trong thi cong. Tan dung triét dé céac loai phé liéu xay dung phuc vu
cho chinh hoat dong xay dung ctia Du an. Cac phé liéu x4y dung va chat thai nguy
hai (dau, m&...) s& duoc tap trung riéng biét tai cac bii chira quy dinh cach xa cac
ngudn nudc dang st dung va dinh ky dé cac don vi c6 chirc ning chuyén dén noi
quy dinh. Riéng phé thai xdy dung phai duoc chuyén sém trong ngay dé tranh
hién twong un tic va chiém chd trén céng truong. Sau khi hoan tat viéc thi cong
cac hang muc, don vi thi cong sé don sach va tra lai nguyén hién trang mit bang
khu vuc, han ché cac tac dong x4u dén dan cu mdi truong va canh quan khu vue.

+ Dbi véi chit thai sinh hoat: Xay dung lan trai tam cung véi nha vé sinh di
dong, h¢ théng cép thoat nudc kip thot, tranh tinh trang nudce tu dong ddm bao vé
sinh mdi trudng cho cong nhan. Lap ndi quy vé trat tu, vé sinh tai cac lan trai.
gido duc cong dan co y thirc gitt gin vé sinh va tap huan cho ho trudc khi thi cong,
cac ndi quy quy dinh cta cong truong. Co6 thung dung rac sinh hoat cho ting lan
trai va ky hop dong véi xi nghiép Méi truong huyén chuyén cho dinh ky.

V. CAC NGUYEN TAC CO BAN GIAM THIEU TAC PONG PEN MOI
TRUONG KHI DU AN PI VAO HOAT PONG:

- D¢ giam thiéu 6 nhiém moi truong thién nhién cta khu vyc khu dan cu thi
can phai nghién ctru tién hanh cac giai phap sau:

+ Khu vyc xay dung phai dam bao vé mat do cay xanh, cac cong trinh phai
thiét ké dam bao vé chdng 6n, chong nong.

+ Bat budc cac cong trinh xay dung phai co bé tu hoai xdy dung ding quy
cach trong nha.

+ Tét ca cac cong trinh phai nbi cong trong nha véi mang ludi thoat nude
bén ngoai, khong cho tinh trang nudc chdy tran trén mat hodc tu thdm vi khu vuc
1a khu dan cu do thi tap trung.

+ T6 chirc vi tri thu rac trén cac tuyén duong trong khu nha &, cong trinh
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cong cong, td chirc cac doi thu gom rac va lam v¢ sinh rac tuc truc quét don vao
cac budi sang hodc chiéu, thu gom van chuyén dén cac diém tap két rac; dua dén
bai rac tip trung cta tinh dé xir 1y, khuyén khich viéc phan loai rac tai ngudn.

Tuyén truyén, van dong va khuyén khich ngudi dan tham gia vao cac dy an
cai thién méi trudng. Long ghép cac muc tiéu bao vé mdi trudng vao ndi quy, quy
ché hoat dong chung.

B tri va lap dat day da hé thong thung rac céng cong va nha vé sinh di
dong cho cac khu vuc cong cong, tdp chung dong nguoi.

- Khi 1ap du 4n dau tu can ¢ y kién ctia cac co quan quan Iy chuyén nganh.

- Pi voi ting chire ning st dung dt, timg cong trinh xay dung, ngoai viéc
thuc hién theo dung cac quy dinh trong quy hoach ndy con phai thyc hién day du,
ding cac nd1 dung ctia bao cao danh gia tac dong moi truong dugc phé duyét. khi
1ap du an dau tu, thiét ké, xay dung va khai thac str dung cac cong trinh trong khu
vuc ndy phai c6 cac giai phap thiét ké cu thé dam bao giam thiéu 6 nhiém moi
truong va bao vé moi truong theo ding quy dinh hién hanh.

- C6 chinh sach va ché tai cu thé d6i véi viée viée quan 1y, giam sat tic dong
moi truong dong thoi dé ra chuong trinh va ké hoach quan 1y cac hoat dong lién quan
dén moi trudng.

- C6 chinh sach hd trg cac hoat dong tu quan vé bao vé méi trudong trong
khu vue.

- C6 chinh sach quan 1y triét dé nguon nudc thai phat sinh trong khu vuc

+ Nudc ban sinh hoat duoc xu 1y so bo bé‘mg cac bé ty hoai trude khi xa vao
hé thong thoat nudc ban chung. Nudc ban cia toan khu can duoc xir Iy dat cac
tiéu chuan vé moi truong tai tram xt Iy nudc ban tap trung trude khi xa ra ngudn
tiép nhan.

+ Xay dung h¢ théng quan trac moi truong, dac biét tai cac khu vuc nhay
cam, nhu sau cac diém nhap luu, tai thuwong Iuu va ha luu du lich sinh thai, tai cac
diém lay nudc, dé giam sat tinh hinh 6 nhiém méi trudng tir 46 c6 bién phap khic
phuc kip thoi.

+ Pbi voi nude thai sinh hoat: quan 1y t6t cac ngudn phat sinh khdi lugng
nudc thai 1on tir khu v¢ sinh tap trung, nudc thai cac trung tam phuc hop thuong
mai, thu gom, tan dung nudc thai sau khi xr 1y dé tué6i cay.

+ Muc dich qua trinh quan Iy ngudn nudc thai nham dam bao tat ca cac loai
nude thai duge xtr 1y tét trudce khi thai vao moi trudong nude mit xung quanh. Tai
st dung nudc sam da qua xu 1y dé vé sinh san nha, st dung cho toa 1ét va tuoi
vuon cho tham thuc vat khu vuec.

- Quan ly chat thai ran phat sinh trong khu vuc
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+ Muc tiéu 1a tdi thiéu hod su phat sinh réc thai, cac phﬁn tir doc hai trong
rac thai. Phan loai rac thai ngay tir ngudn va can phai toi da kha nang tai ché. Xir
Iy rac khong tai xtr dung duogc sao cho khong anh huong dén méi truong. Pam
bao su an toan khi loai bo rac thai.

+ Can phai dau tu trang thiét bi, phuong tién thu gom va van chuyén theo
cong nghé moi. Co gidi hoa khi thu gom va van chuyén phan rac téi khu xu 1y.

Déi v6i rac thai sinh hoat phan loai ngay tai ngudn phat sinh. Diéu nay c
nghia 1a rac thai dugc phan loai ¢ cac hd gia dinh va cac khu cong cong va cho
vao cac thing chira khac nhau theo loai rac. C6 thé tién hanh phan loai thanh hai
loai rac la v6 co va hitu co.

+ BO tri va lap dat day du hé thong cac thung rac cong cong va nha vé sinh
di dong cho cac khu vuc tap trung lugng 16n nguoi.

eTrong cac khu dich vu céng cdng, nén lap dit cac thung rac giong nhu gbc
cdy s& tao ra cam giac thoai mai v6i khach du lich dén tham quan.

eTai cac khu cong cong, khu vui choi gidi tri, ngoai vi€c treo pano, ap phich
c6 noi dung bdo vé mdi trudng con phai dat cac thung rac co kich thude vira phai,
hinh thirc dep khuyén khich nguoi dan bao vé moi truong

C6 chuong trinh giam sat va quan tric moi truong trong khu vuc ciia du an.
VI. CAC QUY PINH CU THE NHAM PHAT TRIEN MOI TRUONG BEN
VUNG

a) Bdo vé moi trwong nwdc mdt:

- Quan tric, giam sat chat lugng nudc mat, kiém soét luu lugng va chét luong
nuodc thai tai cac nguén phat thai 16n (khu bi¢t thu nghi dudng, nha hang, nha &
hién trang...) dam bao xur Iy dat QCVN 14/2008/BTNMT.

- Thyc hién xtr Iy nudce thai phat sinh theo timg khu chirc nang. Sau khi xtr 1y
so bo tai mdi khu, nudc thai dua ra hé thong cong thoat nude thai chung va dua
vé tram x@r 1y tip trung trong khu vuc.

b) Bdo vé moi truwong khong khi:

- Hoat dong giao thong: Pinh hudng xay dung khoang cach ly moi truong
(tréng cay xanh, kénh thoat nudc...) gitta khu vuc phat sinh nguén 6 nhiém do
hoat dong giao thong dén khu dan cu.

- Hoat dong sinh hoat: Khuyén khich dung khi ty nhién hay dung dién thay
cho viéc sir dung nhién li¢u than dau trong khu dan cu.

- Quan trac moi trudng khong khi dinh ky (02 lan/ndm tai nit giao thong
chinh, khu vuc tap trung dan cu).

- Trong ciy xanh cach ly tai cac cong trinh nhay cam moi trudng: Cay xanh,
mat nudc trong khu vuce c6 tac dung diéu hoa vi khi hau, hép thu cc chit 6 nhiém
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trong mdi trudng khong khi (giam bui, 6n). Dic biét ving dém tai cic ngudn phat
sinh cac chat 6 nhiém.

¢) Bdo vé méi trwong do tiéng on:

- Ngudn giy 6 nhiém tiéng 6n trong khu vuc chu yéu tir hoat dong giao thong.

- Nhitng tac dong cua tiéng on ddi voi sitc khoe con nguoi thuong khé danh
gia. Tuy nhién mot s6 c6 thé xac dinh do 6 nhiém 4m thanh song c6 cac biéu hién
khac nhau: nhirc dau, r6i loa tiéu hoa, rdi loan gidc ngu, céc tinh trang trAm cam,
r6i loan tinh cach...vv .

d) Bdo vé méi trwong dit:

- Piéu tra theo ddi khéao sat bao vé hé sinh thai ban dia, tréng cdy cai tao phuc
hoi hé sinh théi, tan dung giéng cay trong c6 trong khu vuc.

- Thuc hién cac bién phap giam thiéu, xtr 1y triét dé nudc thai, chat thai ran
phat sinh gy 6 nhiém mdi trudng dat tai khu dan cu va khu vui choi trong khu
vuc.

e) Bién phdp qudn Iy chit thdi rin:

- Dé nang cao cong tac quan 1y chat thai ran, chat thai ran cac khu chtic ning
phai duoc phan loai ngay tai nguon phat sinh, cu thé chat thai ran sinh hoat phan
thanh 3 loai: chat thai rén hitu co, chat thai rin c6 thé tai ché va chat thai rén vo
CO.

- Khu vyc tram bién ap: cing véi viéc xdy dung hang rao xung quanh cong
trinh thuc hién trong ciy véi chiéu rong 2m bao quanh cong trinh dé khong gay
anh hudng td1 moi truong xung quanh.

VIl. CHUONG TRINH QUAN TRAC, GIAM SAT MOI TRUONG.
a. Moi trwong khong khi

+ Bui: Viéc san lép mat béng doi hoi mot sb lugng 16n xe, may thi cong va
xe chd nguyén li€u, vat tu, nhién li€u tir ngoai vao do dé nguén bui phat sinh:

- San Ui mat bang

- Cac phuong tién xe, may

- Vit liéu roi1 vai tr cac xe chuyén cho

+ Khong khi: O nhiém méi trudng khong khi do cac tac dong trong khi van
hanh cac phuong tién, may moc xay dung, giao thong van tai hang hoa, trén cac
tuyén giao thong va cac sinh hoat thuong ngay cua con ngudi nhu bép dun than,
cui, dau, ga...thai ra khi CO, CO,, NOy, SOy, XxHy va bui cat, dat d4 roi vai phat
sinh do céac hoat dong cua cac phuong tién giao thong. Luong khi thai va bui phu
thudc vao céc loai xe, may hoat dong trong khu vuc hodc do cac hoat dong dan
dung khac.
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+ Tiéng 6n: O nhiém tiéng dn do hoat dong cua cac phuong tién co gidi, may
xay dung (bua may, tron bé tong), tir cAc phuong tién van tai chuyén chd anh huong
t6i dan cu. Do dn phu thudc vao loai xe, mady moc va tinh trang k¥ thuat cua ching.
Trong khuon khé bao cdo ndy muic 6n cu thé ciia timg loai may méc khong néu ra
nhung thong thudng d6 6n cua cac xe, may hang ning khoang 100 dB.

+ Nhiét: Nguén nhiét gay 6 nhiém do cac hoat dong ctia cac loai may moc,
d6t nhién liéu, ngudn nong ctia may diéu hoa.

Cac ngudn 6 nhiém trén tuy theo mirc d6 déu gay tac dong khong tot toi
stc khoé con nguoi, dong thuc vat xung quanh.

Cac chat khi SOz, CO,, NO khi c6 nong d6 cao déu giy tac dong xau toi
hé ho hép, hé than kinh va tim mach ctia con nguoi va dong thuc vat.

Khoi, bui phét sinh 1am anh hudng xau t6i su hé hap quang hop cua dong
thuc vat néi chung.

Cac chat thai nhu SOy, COx, NO khi gip khi 4m, giap nude tao nén cac loai
axit c6 kha nang xam hai két cau cong trinh va may moc.

* Cac giai phap bao vé:

Quan trac chat lwong moi truong nén. Quan trac 6 nhiém méi trudng khong
khi, quan tric 6 nhiém méi truong khong khi tai cac nat giao thong d6 thi va trén
cac tuyén giao thong chinh. Quan tric méi trudng khi & cac khu dan cu tap trung.
Nhén biét sém sy gia ting lwong thai cic chat 6 nhiém khong khi tir cac ngudn
thai dé co nhiing bién phap giam thiéu va dé dam bao sy phat trién bén vimng.

Thong sé chon loc dé giam sat chat luong mai trudng khong khi nhu: Bui
(Tong bui, bui lang, bui 16 liang, PM10), khi doc hai (CxHy, NO2, SO2, 03, CO),
tiéng 6n (LAeq, LAmax, LA50..) va vi khi hau (Nhiét do, d6 am, 4p suét, toc do
g0, hudng gi06).

bé giam luong bui, khi doc va tiéng dn khi trién khai cac du an theo quy
hoach chi tiét duoc duyét, can thyc hién cac giai phap sau:

- Str dung xe, may thi cong c6 tiéu chuan ki thuat dam bao.

- Xay dung céac hé thong thoat nudc kin, chat thai ran, hitu co can dugc thu
gom bang thung, tai nilong kin gom vé cac diém thu gom xtr I, han ché mui héi,
khi doc thai vao khong khi.

- C6 bién phép che chin phu bat dbi voi cac loai xe chuyén chd nguyén vat
liéu, nhién liéu, che chan cach ly gitta khu vuc san ti ddi véi khu vuce xung quanh
b?mg cac hang rao bat. Tréng cay xanh dé han ché su lan toa cta bui, khi thai va
tiéng on. Cac cong vién, vudn hoa gbp phan cai tao khong khi.

- B4 tri cac nha vé sinh cong cong tam thoi trén cac coOng truong tai cac vi
tri hop 1y.
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- Phun nudc 1am am mat dat khi san i dé giam luong bui cudn theo gi6 va
phéan tan trong khu vuc.
b. Moi truwong nuwoc:

- Nudc ngam trong khu vuc duoc khai thac thiéu hop 1y s& c6 nhiéu kha
nang 1am suy giam ngudn nudc ngam tai chd.

- Nudc thai tir khu vie gdm nude mua, nude thai sinh hoat c¢6 thé tac dong
tiéu cuc dén moi trudng xung quanh nhu:

+ Nudc mua: chay tran tir khu vuc dang xdy dung mang theo mot khoi
luong bun dét, ngoai ra con c6 1an dau mé roi vai tir cac phuong tién co gidi va
céc tap chét khac.

+ Nudc thai: Trong nudc thai sinh hoat tir khu dan cu ¢6 chira mot s6 chat
ban cha yéu sau: Chit lo limg (SS) khoang 40-55g ngudi/ngay, NOSs ctia nude
da lang khoang 25-30g/ngay — ngudi, NOSy cuia nude di lang khoang 30-35g/
ngudi - ngay, cac chat Nitrogen tong cong P-PO,, Clo...trong nudc thai con kém
theo cac chét ran, rin vo co, dau md, kiém, nito, phétpho, mét s6 vi khuan nhu
Colirm, gaecal. Vi viy nudc thai sinh hoat c¢6 thé gdy 6 nhiém nguén nudc boi
cac chét hitu co va vi khuan.

Nudc thai khong duoc xtr Iy kip thoi s& gdy 6 nhiém dén ngudn nudc, moi
truong xung quanh. Néu nude thai xa bira bai, rac khong chon 1ap va khong duoc
xtr 1y va kip thoi co thé gdy 6 nhiém ngudn nude ngam, do vay c6 thé 13 ngudn
phat sinh cac dich bénh do vi tring, vi rat... anh hudng truc tiép dén strc khoe con
nguoi va canh quan khu vye.

- Gidi phdp giam é nhiém t&i nguéon nudc ¢ thé thiee hién nhir sau:

Tién hanh quan trac ngay tai cac khu vuc ao hd xung quanh khu vyc nghién
ctru quy hoach va cac ngudn gy 6 nhiém khac 1a diéu can thiét phai tién hanh
thuong xuyén. Thong s6 chon loc dé giam sat chat lugng moi1 truong nude: Nhiét
do, pH, DO, BODS5, COD, SS, £ N, X P, Nitrit, vi sinh vat va kim loai nang.

Nudc thai sinh hoat truedc khi thai vao hé théng thoat nudc chung phai duoc
xtr Iy dam bao dap ing moi chi tidu bao vé mdi trudng theo yéu cu cia luat phap
Viét Nam nhu: Nhiét do < 40°C, PH: 5 - 9%, BOD5: 50mg/l, COD: 100 mg/I,
Colirm: 10.000/1001, chét lo limg: 100 mg/1.

Thiét ké va st dung cac hd xi, bé phét hop vé sinh s& lam giam cac chat 6
nhiém néi trén trong nudce thai sinh hoat.

c. Moi trwong dit va canh quan:

Moi trudng dat trong khu vuc quy hoach hién nay kha sach, hau hét cac chi
tiéu 1y hoa, sinh hoc ctia dat déu nam trong ngudng cho phép theo tiéu chuan Viét
Nam. Tuy nhién sy phat trién manh két cau ha tﬁng k¥ thuat va cac hoat dong kinh
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té - x4 hoi theo quy hoach ctia dd 4n s& 1am thay ddi co ciu str dung dat va co
nhimg anh huong dang ké dén ciu trac cling nhu chat luong dat.

Su chuyén ddi dién tich dat véi cac muc dich khac nhau nhu: st dung dat
tir nong nghiép sang dat xdy dung d6 thi nén da din toi sy suy giam dién tich dat
néng nghiép tao nén src ép 16n vé dap tng nhu cau luong thyc, thyc pham, dan
dén tham canh cay tré)ng manh mé& va dé xdy ra viéc lam dung thudc bao vé thuc
vat, phan bon hoa hoc trén khoang dién tich canh tac c6 gidi han.

Viéc san ui cac khu vuc dia hinh cao va san lép cac khu vuc c6 dia hinh
thap hon dé tao mit bang xay dung cho d6 thi thi qua trinh xay dung hé thong nha
&, duong x4, cau cong, can hét sirc quan tdm dén nguy co sat 16 va syt lan dat. Sy
dé phong céac su cb nay dic biét can thiét ddi voi cac khu dat 14p nhan tao trén
nhiéu dién tich hd ao, ddm va ven séng thudng cé thanh phan 1 cat séng va céac
phé thai sinh hoat, phé thai xay dung véi thanh phan da dang véi d6 day khoang
1-5m.

Tuy nhién, dién tich dat nong nghiép hién tai trong dién chuyén d6i muc
dich st dung c6 gid tri kinh té va moi truong khong 16n va cac tac dong duoc du
bao déu co thé

chu dong khic phuc dugc bang cac bién phap thich hop nén viéc thay d6i
muc dich sir dung dat theo do an 13 hop 1y.

Viéc thuc hién cac du an trong khu vuc s€ lam thay ddi dién mao canh quan
theo hudng tich cuc. Cac loai hinh céng vién, cy xanh tap trung s& gop phan ton
tao va t6 diém thém cho canh quan khu vuc. Tuy nhién trong qua trinh thi cong
can tim ra cac giai phap thich hop dé han ché viéc dao x6i, san lap dia hinh.

Trong qua trinh hoat dong sé& c6 phat sinh cac ngudn rac phai co bién phap
giai quyét triét dé ca vé y thitc van hoa, cac ché tai quan 1y va bién phép thu gom
xtr 1y kip thoi triét dé.

d. Méi trwong kinh té - xi hji:

Theo quy hoach, chi trwong phat trién khu vie dy an s& ddy manh strc hat
vé nha ¢ dan cu d6 thi, theo d6 khu vuc quy hoach hién tai trong nhimg nim t&i
s& 1a cac co hoi vé khu d6 thi mai, ddng bo va tién nghi.

Nhiing tac dong tich cuc vé phuong dién kinh té - xa hoi 1a muc tiéu dat ra
ctia dd 4n d3 duoc xac dinh rd. Tuy nhién, cac tac dong ti€u cuc cod thé xay ra ddi
v6i moi trudng sau day ciing can dugc quan tim dung muc:

Viéc c6 nhiéu d6i tuong dan cu tir cac vang khac nhau dén sinh séng s& nay
sinh xung d6t xa hoi vé van hoa, 16i sdng. Thay ddi co cau nghé nghiép trong mot
bd phan dan cu s& gy kho khan nhat dinh cho ngudi dan can phai du kién trude
tinh hudng nay va dé ra bién phap giai quyét tich cuc.
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Trong mot goc dd khac, nhém thu nhap cao trong do thi s€ c6 co hdi phat
trién manh vé kinh té nho su phat trién manh cta du lich, dich vu. St gidu manh
vé kinh té trong mot d6 thi c¢6 sy giao luu van hoa manh voi bén ngoai théng qua
cac hoat dong du lich, thwong mai mot mat sé lam cho nguodi dan tr¢ nén nang
d6ng hon mat khac, ngudi dan ciing c¢6 co hdi giao du véi “phong cach séng
phuong tay” va “su hoa tan” phong céach va 161 séng la khong c6 tinh chon loc, té
nan xa hdi nhu ma tuy va mai dam s€ co thé xdy ra & mgt by phan dan cu nhét
dinh. Tuy nhién, diéu ndy co thé ngin chin thong qua phat trién hé thong giao duc
phd thong, chuyén nghiép ciing nhu cac trung tAm thé duc, thé thao lanh manh va
ché tai vé an ninh xa hi.

Bén canh d6, su pha trn van hoa cac vung mién bai du khach cling co thé
1a nguyén nhan cua sy dao 10n cac mdi quan hé truyén thong trong gia dinh va xa
hoi nén can c6 giai phap truyén thong dé gido duc cong dong, dic biét 1a tang 16p
thanh thiéu nién trong viéc bao ton va phat trién cac truyén théng van hoa - lich
str tot dep cua dan toc.

Thue hién dang theo d6 an quy hoach sé& giai quyét nhiéu van dé co ban
nhu: chd &, viéc lam, moéi trudng sinh thai tao diéu kién cho budc dot pha manh
mé& vé kinh té - xa hoi ctia khu vuc trong cac giai doan tiép theo.

Viéc quy hoach sir dung dat hiéu qua, hop 1y mang lai méi truong séng do
thi hién dai, tién nghi, ting ngudn déng gop cho ngan sach dja phuong. Tao thém
nhiéu kha ning, co hoi viéc 1am cho dan cu dia phuong.

f. Phong ngira tai bién va rii ro méi truong:

CAc tai bién, rai ro mdi truong co thé xay ra:

- Nang néng, han han, bio do bién dong khi hau

- Lii 16n, cudng triéu

- Sut lGn dat, nut dat

- Su ¢b trong xtr Iy nude thai, khi thai va chat thai ran

-Su cb trong qua trinh st dung thudc bao vé thuc vat

- Rui ro do sy xam nhap cua sinh vat la hodc dich bénh nguy hiém .

Nhu vay, dé kiém soat hiéu qua cac tai bién, rui ro nay can dén su két hop
clia cac giai phap s& dugc dé cap chi tiét trong phan tiép theo.

* Panh gia chung

Nhin chung, dd an diéu quy hoach chi tiét lya chon da phat huy duoc cac
tiem nang vé kinh té, x4 hoi va moi truong. Khi trién khai cdc dy 4n cu thé phuc
vu cho phat trién kinh té - x4 hoi can can nhac dén cac van dé vé méi truong nhu
d3 duoc phan tich dé dam bao sy phat trién bén vimg.
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Mot mit dd an quy hoach mang lai cac tac dong tich cuc dén moi truong
can dugc phat huy nhu: ting tinh da dang canh quan db thi, tao co hoi phat trién
kinh té 14 co s& dé phat trién y thirc bao vé méi trudng,... Mit khéc, nd ciing giy
ra kha nhiéu tac dong tiéu cuc dén moi truong tuy nhién cac tac dong nay déu co
thé kiém soat bang su két hop ctia mot sb giai phap vé quy hoach, cong nghé, ky
thuat, quan tric va giam sat, quan 1y nhu di dugc phan tich & cac phan trude.

Db &n quy hoach 1a mot dinh huéng phat trién tam chién luoc nén nhiéu tac
dong moi truong da duoc du bao dinh tinh. Céac du béo vé tac dong tiéu cuc co
thé xay ra 1a co s& cho cac danh gia dinh lwong chi tiét hon sé& can duoc tién hanh
khi trién khai cac du an phat trién dé xuat trong d6 an dé cd nhiing giai phap thuc
té va kha thi nham ngan chin cac tac dong tir mdi nguon phét sinh.

Db an quy hoach qua nhitng danh gia va dy bao co thé thay dugc nhitng tac
dong tich cuc va ti€u cuc, cac tdc dong nay ¢ cac mic do khac nhau. Cac tdc dong
tich cuc nhat do 1a lam thay ddi dién mao cua khu vuc va cac khu vuc phu can,
dem lai cho ngudi dan mot diéu kién séng tdt hon, nhu co sé ha tﬁng hoan thién,
duong giao thong thuan tién va canh quan méi trudng séng mang tinh bén ving.
VIl. CONG TAC GIAO DUC, TUYEN TRUYEN VA CAC PINH CHE
PHAP LUAT.

- Can t0 chirc cong tac gido duc, tuyén truyén dé nang cao ¥ thic bao vé
moi trudng trong cong dong qua mang ludi thong tin dai chung dé moi nguoi tu
giac thyc hién.

- Can xay dung cac quy ché bao vé méi truong theo ding lut bao vé moi
truong da duge Qudc hoi thong qua va ¢ dinh ché xtr phat nghiém minh ddi véi
ngudi ¢d ¥ gy 6 nhidm méi trudng ciing nhu hinh thanh to chirc giam sat va xtr
phat cac vi pham gy 6 nhiém moi trudng.

PHAN V
THIET KE PO THI

I. CONG TRINH DIEM NHAN:
1. Piém nhan kién tric:

- Piém nhan dau tuyén: khéi cong trinh Truong hoc nam tai goc giao giira
duong Lé Hong Phong va duong sé 33. Cong trinh gido duc nay dugc xay dung
theo hinh thirc gop khéi 16n véi kién tric hién dai, hai hoa canh quan chung quanh
va s& trd thanh diém nhén kién trac theo cum cho dy an.
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- Piém nhin canh quan chinh gdm khu céng vién vui choi giai tri nam truc
duong sb 33, dudng sd 04, duong sb 34, két hop véi cong vién cdy xanh va cong
vién vuon hoa. Tai nhitng khu vuc nay sé& dugc trong cdy xanh vuon hoa, bén
trong b tri duong di dao bg, cac tiéu canh quan, cac tién ich cong cong nhu: san
khau biéu dién ngoai troi, cac san thé thao co ban, ghé da, choi nghi chan, dung
cu thé duc cong cong va cac khu san choi cho tré em, cac khu dich vu... Tai day
tao diéu kién cho viéc gap g0, giao luu sinh hoat cong déng dan cu trong khu vuc,
cac hoat dong nghi ngoi thu gidn, thé duc thé thao, vui choi giai tri,...qua d6 gop
phan gin giir duoc céc gia tri cong ddng "tinh lang nghia x6m" cho cong dong dan
cu khu vyc nay.,

- Ngoai ra con c6 cac khu cdy xanh phan b theo cac cong trinh ciing sé& 1a
nhimg diém nhan canh quan, phuc vu sinh hoat cong ddng va mang lai gia tri canh
quan, diéu hoa vi khi hau trong khu vrc.

- Day lién ké ty chinh trang x4y nha doc theo duong Lé Hong Phong véi tang
cao xay dung tir 01- 04 tang duoc giit lai tu chinh trang.

© MAulienkg o2

Phai canh minh hea tuyén phé chinh bé tri nha ¢
2. Piém nhan canh quan:
- Khu Céng vién bd tri giira cac truc duong sb 33, dudng sd 04, dudng sd
34 duoc xac dinh 14 diém nhan trong khong gian quy hoach theo huéng tdm nhin
chinh doc theo duong sé 33 vao khu Trung tdm dy an. véi 4 1an dudng giao thong
két hgp Cong vién va kénh xang 62 day s& 1a diém tap trung dong ngudi ciing nhu
tan suat st dung 16n trong sinh hoat thudng ngay.
- Khong gian cac khu & duoc hinh thanh timg cum véi cac cau triic dic
trung sau: tuyén chinh chay doc theo truc duong Lé Hong Phong va duong 19/8.
Céc duong nhanh bam theo céc truc chinh mang tinh két ndi rd rang va mach lac.
- Piém nhén tai cic gbc ngd ba giao 16: Vong xoay dudng 19 thang 8, khi
trién khai xay dung can chi trong dén cac cong trinh tai cic gbc giao nay, vi tri
n(t giao nghién ctru b tri thém cong trinh biéu tuong thanh phd.
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- Khu cay xanh tap trung doc theo bo kénh 62 ciing tao 1ap bd cuc khong
gian ctia d6 an. Do vy, can dam bao cac yéu cau vé khong gian, kién trac, canh
quan nhu sau: to chirc dang cong vién md, tao khéng gian nghi ngoi, thu gian,
ddng thoi két hop vai cac tién ich dé ngudi dan c6 thé luyén tap thé thao, di dao,
picnic... trong cac khu cady xanh sinh thai, yén tinh.

| v

Hinh anh minh hoa Cong vién

II. CHIEU CAO, KHOANG LUI XAY DUNG CONG TRINH TREN CAC
TUYEN PHO:

Chiéu cao, khoang lui xay cong trinh du an dugc quy dinh trong quy hoach
chi tiét, dé xuét ting cao theo cac khu chtic nang cu thé nhu sau:
1. Nha ¢ tdai dinh cu:

- Mat do xay dung:

+ Pbi voi 16 dat A15, A16: < 85%. Riéng ddi véi 16 dat co mat tién nha
tiép giap duong s6 33, mat do xay dung: < 90%.

+ Pbi voi 16 dit A1+A7, A9+Al14, Al7, A18: < 100%. Riéng ddi véi 16
dat c6 mat tién nha tiép giap duong 19 thang 8, dudng sb 33, s 35 va 16 dat A8,
mat d xay dung: < 90%.

+ Chi tiét theo ban dd quy hoach st dung dat. Cac 16 vi tri nén goc dudng
mat d6 xay dung theo Bang 2.8, Quy chuan xiy dung Viét Nam QCVN 01:2021.

- Tang cao xay dyung: 01 + 03 ting.

- Hé s6 st dung dat t6i da khoang: 3 1an. (Khi thiét ké chi tiét tiy theo kién
tric cong trinh do vuon ban céng, ting cao x4y dung cho phép, tinh toan hé s sir
dung dét cho phu hop).

- Chiéu cao tﬁng trét 4,2m, cac tﬁng con lai cao 3,6m. Chiéu cao tdi da cta
cong trinh 1a < 13,5m so v&i dinh go bo via.

- Cao dd nén téng trét hoan thién +2,15m (cao do Quéc Gia).
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- B3 vuon ban cong so voi chi gion xay dung 1,2m.
- Khoang lui xay dung:

+ Khoang Iui xay dung phia trude nha: Trung chi gio1 duong do.

+ Khoang 10i phia sau nha: >2m va >3,5m so v&i ranh dat tuy theo 16 nén,
d6ng thoi dam bao ding theo mat d6 xay dung. Chi tiét khoang i truéc va sau
nha theo ban do chi gidi xay dung.

2. Dit 6 tw chinh trang:

- Mét do xay dung: Mat d6 xay dung thuan tuan thi cac quy dinh tai diém
2.6.3, Quy chuan QCVN 01:2021. Riéng cac 16 dat xdy dung nha & riéng 1¢ co
chleu cao <25 m co dién tich 16 dat <100m? dugc phép xay dung dén mat do t6i
da 1a 100% nhung van dam bao cac quy dinh vé khoang 1ui.

- Tang cao xay dyng: 1 -~ 3 tang.
- Hé s6 sir dung dat khoang: < 3 lan.
- Chiéu cao téng: Chiéu cao téng trét 4,2m, cac tﬁng con lai cao 3,6m. Chiéu

cao toi da cta cong trinh 1a < 13,5m so v&i dinh go bo via..

- D6 vuon ban cong so véi chi xay dung 1,2m.

- Cao do nén tﬁng trét hoan thién +2,15m (cao do Quéc Gia).

- Chi gid1 xay dung: Trung chi gidi duong do.

- Pbi voi hém hién hitu thude cac 16 dat tu cai tao do nha nude quan ly gifr
nguyén theo hién trang.

3. Ddt nha Vin hoa khu vuc:

- Mat d6 xay dung: < 40%.

- Tang cao xay dung: 1+3 tang.

- Hé s6 st dung dat khoang: 1,2 1an. (Khi thiét ké chi tiét tuy theo kién
trdc céng trinh, d6 vuon ban cong xay dung tinh toan hé sb str dung dat cho phu
hop). ‘

- Khoang lui xay dung: Cach chi giéi duong do duong Lé Hong Phong >
6m, duong sb 33: > 3m

- Chiéu cao tﬁng trét 3,9m+4,2m, cac tz‘ing con lai cao 3,6m. Cao do nén
tang trét hoan thién >+2,5m (cao d6 Nha nudc). Tuy theo kién trac cong trinh
chiéu cao va cao d6 nén xay dung cong trinh xem xét cho phu hop véi kién tric
du 4n dam bao chiéu cao x4y dung tdi da cia cong trinh < 13,5m so véi dinh go
bo via.

4. Pit Gido duc:

- Mat do xay dung: < 40%.

- TAng cao xay dung: 1+ 4 ting.
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- Hé s6 st dung dat khoang: 1,6 1an. (Khi thiét ké chi tiét tuy theo kién
trdc cong trinh, do vuwon ban cong tinh toan hé s6 str dung dat cho phu hop).

- Khoang Iui xay dung: Cach chi gi6i dudng do > 6m ddi véi cac truc
duong tiép giap.

- Chiéu cao téng trét 3,9m+4,2m, cac tﬁng con lai cao 3,6m. Cao do nén
tang trét hoan thién >+2,5m (cao d6 Nha nudc). Tuy theo kién trac cong trinh
chiéu cao va cao d6 nén xay dung cong trinh xem xét cho phu hop véi kién tric
du 4n dam bao chiéu cao xay dung toi da cta cong trinh < 18m so véi dinh go

5. Dit Cong vién cdy xanh:

- Mat d6 xay dung: < 5%.

- Tang cao xay dung: 01 ting.

- Heé sb sr dung dat khoang: 0,05 lan.

Hinh anh minh hoa cdc cong trinh: gido duc, van hoa

I11. BQ PHAN CONG TRINH PUQC PHEP NHO QUA CHI GIOI PUONG
PO:

1. Cac cong trinh nha & co6 chi gio1 xay dung trung véi chi gigi duong do.

a) Cac bo phan ¢d dinh cua cong trinh.

- Cac bau cura, go chi, b0 phan trang tri dugc phép vuot chi gigi duong do
khong quéa 0,2m.

- Moi bo phan ngam ctia cong trinh dudi mat dat khong duoce vuot qua chi
gio1 duong do.

- Phan ban cong vuon ra cho phép che chan (dién tich chen chan dbi véi
mat ding chinh khong 16n hon 60% dién tich ban cong; ddi véi nha & cac goc
giao 16 ban cong hudng ra mit bén dién tich chen chin khong 16n hon 30% dién
tich ban cong. Trong phan dién tich chen chan khong duoc 1am phong vé sinh).

b) Céc bd phan nho ra khong cd dinh.

Cira di va ctra s6: Trong qué trinh dong, mé khong c6 vi tri nao vuot qua
chi gid1 duong do.
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2. Céc cong trinh nha & c6 chi gidi xay dung lui vao so véi chi gidi duong
do.

a) Khong c6 bo phan nao cua cong trinh vuot qué chi gigi dudng do.

b) Cac bd phan cua cong trinh dugc phép vuot qua chi gidi xay dung trong
cac truong hop sau: Bac thém, vét dat xe, bau cira, g0 chi, canh cura, 6 vang, mong.
IV. HANG RAO, CONG.

- Tuong rao phai ¢ hinh thac kién tric thodng nhe, tao vé my quan va tuan
tha cac yéu cau sau:

- Hang rao khéng duoc phép xay dung vuot ngoai ranh gidi (ké ca moéng)
chiéu cao tbi da cta tudong rao 1,8m ddi véi nha ¢ lién ké (tinh tir mit via
hé hién hitu 6n dinh tai dia diém xay dung, chiéu cao, kién trac tudng rao
phai déng bo).

- Phan tudng rao giap voi duong phé tir d6 cao 0,8m tra 1én phai thiét ké
trong thoang. Phan tréng thoang nay toi thiéu chiém 60% mat phang dung
Cua trong rao.

- Cong vao cong trinh: Khong dugc phép ma cira ra ngoai chi gii dudong do

V. HINH KHOI, MAU SAC, HINH THUC KIEN TRUC CHU PAO CUA
CAC CONG TRINH KIEN TRUC:

Quy dinh vé hinh khéi, chi tiét kién trac, mau sac va yéu cau véi vat lidu xay
dung cong trinh: Tim dén su gian don trong hinh khéi, mau sic, sy linh hoat trong
cong nang khong gian gan lién cong trinh kién tric véi boi canh xung quanh. Pi
sdu vao nhitng dic dién khi hau nhiét d6i.

1. Hinh thiec kién tric:

- Kién triic chu dao 1a dang kién trac hién dai két hop truyén thdng. Cong
trinh xay dung dang maéi bang, cira kinh khung nhém hodc sat ¢6 bé tri ban
cong va 16 gia theo cac tang.

- Khéng xay dung kién tric tam trén san thuong, ban cong, 16 gia.

- Trang thiét bi trén mai nha nhu bdn chira nuéc va cc thiét bi khac phai dat
phia sau hay bén trong mai hoac cac loai mai gia tuong tu.

- Khong duoc xay thém cac kién tric chap va bam vao kién tric chinh nhu
vay thém mai bam vao kién tric chinh, twong rdo; mai che ¢ dinh; lam
kién tric tam trén san thuong, ban céng, 16 gia.

- Cac mat dung cong trinh két hop gitta kién tric truyén thong va kién tric
hién dai dam bao hai hoa véi khong gian chung cua khu vuc.

2. Trang tri mat ngoai nha:
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Mau sic chu dao caa cdng trinh kién tric phai phu hop véi tinh chat va lich
str ciia d6 thi, canh quan thién nhién khu vic thanh phé Vi Thanh mang dic
trung ving d6 thi song nuée nén gam mau chii dao cho céng trinh cha yéu
la cac gam may lanh, sang, két hop voi gam mau néng chiém ty 18 nho dé
lam diém nhan cho mét vai vi tri trong cong trinh.

M3t ngodi nha (mit tién, mat bén) khong duoc son quét mau va trang tri
c4c chi tiét phan my thuat c6 do phan quang khong duoc I6n hon 70%.
Mt chinh va mit bén cong trinh khong duoc bé tri san phoi quan &o.

Mau sic toan bd khu vuc can sir dung mau twoi sang, nhe nhang, hién dai,
tai ting mot cd thé ding gam mau tram 4m, tao cam giac virng chai, tranh
hap thu anh sang.Cam ding cac vat liéu va mau sac sau day: gach men s,
da rira, ¢4 mai 6p trén dién tich rong, cac mau qua noi bat (tim hoa ca, xanh
da troi, xanh 1a cay, do,...).

- Céc phan chdi 1én (bé chta nude, ang ten chao, khung thang may,...) phai

b6 tri khuat vao thé tich cong trinh.

- Cac bién quang cido khong duoc bo tri trén mai.

- Cac loai mai dugc phép str dung: mai hai suon déc hoac nhi¢u suon doc va

cling c6 thé 1a mai chop theo kiéu thap mai. Mai lop ngdéi hodc ton.

3.

5.

Vat liéu xay dung:

Cong trinh xay dung str dung vat liéu c6 do bén cao va kha ning chiu lyc,
chiu lira tot. Két cau chiu luc khung bé tdng cdt thép, xay tuong bao che.
Vit liéu xay dung sir dung chu yéu trong cong trinh 1a bé tong xi mang,
gach 6p lat, gd, nhom, sat va kinh.

. Quan hé voi nha bén canh:

Khong bo phan nao caa ngdi nha ké ca thiét bi, duong dng, phan ngam dudi
dat (moéng, duong éng), duoc vuot qué ranh gidi 16 dat nha bén canh.
Khéng duoc xa nude mua, nudc thai cac loai (ké ca nude ngung tu cua may
lanh), khi bui, khi thai sang nha bén canh.

Bién qudng cdo va chi dan:

- Bién quang cdo:

+ Thong tin vé vin ho4, xa hoi, lich st, moi truong, thong tin vé quang cao,
thong tin dac biét, trién 1am dic biét..., thuong dugc dat ¢ nhiing noi ra
vao chinh, hudng chinh

+ Bién hiéu phai duoc thiét ké co chat lwong, mau sic kiéu dang phai thong
nhat theo quy dinh chi tiét tirng tuyén va tao dic trung cho cac tuyén ph.
Bién hiéu dit theo phan vi doc cac cong trinh khong duoc cao hon chiéu
cao tAng cao nhit clia cong trinh thip tang. Bién hiéu bd tri theo phén vi
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ngang cua cac toa nha ciling phai tao tinh lién tuc ctia tuyén phd, cac bién
hiéu diémg doc theo cic tuyén phd phai co khéi tich kiéu dang phu hop
khéng che chin tim nhin cac phuong tién, khach bd hanh va ngudi di
bo.
- Bién chi dan.

+ Thiét ké thong nhét va phdi hop hé thong bién hiéu trén mot pham vi 16n.

+ Thiét ké khong gian mach lac, s& giam sy can thiét cac bién hiéu - dic
biét 13 nhitng bién hudéng dan duong di va hudng giao théng

+ Co thé dan hudng nguoi di bo thong qua kiéu cach lat duong, dat cac
biéu tuong ngh¢ thuat trén mat duong, via he; va str dung cac cach sang
tao khac dé giup moi ngudi dé dang tim hudng.

- Bién tén dudng.

+ Hinh chir nhat 75cm x 40cm.

+ P6i voi do thi loai nho, kich thudc bién ¢ thé nhé hon, nhung phai dam

bao théng nhét kich thudc bién trong cling mot d6 thi

+Mau sic bién tén dudng phé: Xanh lam sim; dudng vién tring rong 0,5cm

cach mép ngoai cua bién tir 3cm dén 3,5cm, bdn gbe duong vién udn cong

déu vao bén trong

+ Vi trf gan bién tén dudng phd: Bién dugc gin ¢ dau, ¢ cudi duong, phd

va & cac diém giao nhau v&i duong, phd khac.

VI. TRANG TRi PO THI :

1. Via he dac trung:

- Su tuong phan trong vat licu, chit cam bé mit cta canh quan cung la
nhimg ddu hiéu quan trong cho thdy chuyén tiép tir cac khu vuc st dung cong
cong, su phan chia xe cd va ngudi di bd hoac nham dinh huong cho nguoi dung
trong mot vi tri nhét dinh.

- Thuéan tién cho cac hoan dong mua sam, diém nhan vé canh quan cua
khu d6 thi.

- Giao thong thuan tién, khong c6 su giao cat giao thong giita nguoi di
mua sam va ngudi tham gia giao théng khac.

2. Chiéu sang:

- Pén chiéu sang duoc dat trong vi tri hop 1y va cac khong gian cong cong
tao nén tinh nang thAm my cao khi chiéu sang vao ban dém, tuy nhién khong bi
lac 16ng v6i khong gian xung quanh vao ban ngay, thiét ké hién dai theo cach phu
hop véi toa nha gan do va tiét kiém ning luong.

3. Biéu tugng khu do thi:
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An tuong, doc dao, hién dai va nghé thuat 1a nhitng cdm nhan dau tién khi
dén véi khu do thi.

4. Ghé ngdi, he ranh:

- S& c6 rat nhiéu lua chon chd ngdi trén toan khu vuc do thi, bao gém
nhung khong gidi han ¢ cac bau tuong va cac bac thém, canh ctia bé canh va doc
theo cac btrc tuong.

- Tét ca s& duoc tich hop lién mach véi cac tién nghi va thiét ké canh quan
khac cua khu do thi.

- Lién két chit ché& véi cac chi dan dé tao ra khu vuc via hé dic trung, rao
cay va ranh thoat nudc 13 mot phan quan trong cta thiét ké ha tang do thi.

- Nhiéu chirc ning ma chiing thuc hién chu yéu 1a tham ling nhung quan
trong, chéng han nhu thoat nudc khi mua 16n, bao tri ky thuat va bao vé cay cHi.

s’

~ s 3 4 ¢ 4 7
TIEU CANH DAl PHUN NUOC CONG HOA BAN CO' NGOAI TROY o /

Hinh anh tién ich do thi
VII. HE THONG CAY XANH VIA HE.

- Cay xanh cua khu dy 4n bao gdm cay trong trén he phd, cac mang cay xanh

tap trung.

- Do dia hinh va tinh chét ctia khu dy an, chon ciy trong gom cac loai cay
bong mat va cac cay bui c¢o kha nang chiu han, ua sang, it cham soéc.

- Cay trong trén heé phd lya chon loai cdy bong mét c6 hoa dep va tan 14 rong,
than thang.

- Cay trén he trong trong cac 6 c6 kich thudc 1m x 1m voi khoang cach cac
6 khoang 10m va khong nam chinh gitta nha lién ké.

- Giai phan cach trong cac loai cdy bui va cay 14 mau.

- Thoi gian méi trong phai co cot chdng dé neo giit cdy khoi d6 do gid bio
va gitr cdy dung thang

- Puodng Lé Hong Phong, duong 19 thang 8, duong sé 35, dé xudt trong cay
Sao, Cay Dau. Tham co dudi gdc ciy trong cé Chi, co Dau Phong, co La Gung,
c6 Nhung Nhat, hoa Muoi Gio.

79



- Céc tuyén dudng con lai trong dy 4n dé xudt trong céc loai cdy co hoa
nhu: Béng Lang, Phuong, Cam Lai, St Ngoc Lan. Tham cé duoi géc cay tréng
co Chi, co Pau Phong, co L4 Gung, co6 Nhung Nhat, hoa Mudi Gio.

- Tai khu vuc cong vién cdy xanh: dé xuat trong cac loai cay c6 hoa chen
14n véi cac loai ciy tao bong mat.

Hinh anh cdy xanh tuyén phé

PHAN VI

SUAT PAU TU VA NGUON VON
|I. Co sé tinh toan:

- Luat xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 16/8/2014;

- Luét Quy hoach d6 thi s6: 30/2009/QH12 ngay 17/06/2009;

- Can ctr Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 nam 2014;

- Céin cir Luat s6 62/2020/QH14 ngay 17 thang 6 ndm 2020 ctia Qudc Hoi
Luat stra doi, bo sung mot s6 diéu cua Luat Xay dung;

- Can cu Nghi dinh s{S 15/2021/ND-CP ngay 03 thang 3 nam 2021 cua
Chinh phu vé Quy dinh chi tiét mgt s6 ndi dung vé quan ly dy an dau tu xay dung
cong trinh;

- Can clr Nghi dinh sO 06/2021/ND-CP ngay 26 thang 01 nam 2021 cua

Chinh phu vé Quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quan 1y chat lugng, thi cong
xay dung va bao tri cong trinh xay dung;

- Can ctr Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09 thang 02 nam 2021 cua
Chinh phu vé quan 1y chi phi dau tu xay dung;

- Can cu Thong tu sO 09/2019/TT-BXD ngay 26 thang 12 nam 2019 cua
B6 Xay dung quy dinh vé viéc hudng dan xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay
dung;
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- Can ctir Thong tu s6 16/2019/TT-BXD ngay 26 thang 12 nam 2019 cua
B6 Xay dung hudng dan xac dinh chi phi quan ly du an va tu van dau tu xay dung;

- Can cu suit von dau tu cua BO Xay dung ban hanh kem theo §6 Quyét
dinh s6 816/QD-BXD ngay 22 thang 8 ndm 2024 Ban hanh suat von dau tu xay
dung cong trinh va gia xay dung tong hop b phan két cau cong trinh,;

I1. Suat dau tw dy kién:

- Suét vén dau tu bao gdm céc chi phi: xay dung (Gxd), thiét bi (Gtb), quan
Iy dy an dau tu xdy dung (Gqlda), tu van dau tu xay dung (Gtv) va cac khoan chi
phi khac (Gk). Suit vén dau tu tinh toan di bao gém thué gia trj gia ting cho cac
chi phi néu trén.

- Chi phi xay dung cac cong trinh ha tang nhu hé thong thoat nuoc (tuyen
6ng thoat nudc, hd ga, tram bom, tram xtr 1y); he thong cap nudce (tuyén ong cap
nudc, bé chta, tram bom); h¢ thong cap dién trung thé, ha thé, dién chiéu sang,
sinh hoat, tram bién thé, dién san Xuat (d6i voi khu cong nghiép) va cac cong tac
khac nhu chi phi dao boc 16p dat yeu san nén; hé thong giao théng ndi bo (két
cdu mit duong bé tong nhya, mong cap phodi da dam), via he, cdy xanh,...

- Quy mo dién tich quy hoach: 18,06ha.

STT | CACHANG MUC Dién gisi Pongis | N¢s0 |  Thanh tién
vung (dong)
dume cong tinh by | 71 Bang 35
1 N R Quyét dinh s6 177.379.251.840
gtlrilg k¥ thuat khu do 816/0D-BXD 9.162 1,072
Tam tinh Theo
Chi phi giai phong don gid boi hoan
2| mit bang cong trinh ldn can | 1.050.000 189.630.000.000
1.050.000d/m2
Chi phi du phong .
2 A Theo Thong tw 0
3 grong tong murc dau 09/2019/TT-BXD 10% 36.700.925.184
TONG CONG 403.710.177.024

I11. Ngudn von diu tw dw 4n, kha ning cin ddi ngudn von dau tw cong va viéc
huy dong cac ngudn von, ngudn luc khac dé thue hién du an.

Ngudn kinh phi dé thuc hién du 4n dau tu xdy dung cong trinh duoc s
dung tir ngan sach nha nuéc va Ngudn vén huy dong hop phéap khac theo quy dinh
cua phap luat.
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PHAN VII
KET LUAN VA KIEN NGHI

- Quy hoach chi tiét Khu tai dinh cu phuong IV thanh phé vi thanh nham
muc dich bé tri, sdp xép lai cac cong trinh cho pht hop v6i dinh hudng phat trién
lau dai, tao canh quan kién trac, gop phan ting thém vé my quan db thi; dong thoi
nang cao méi truong sdng xanh, sach, dep cho nhan dan trong khu vic va thanh
khu dan cu d6 thi hai hoa véi tong thé chung cua toan khu vuc dé thi, phat trién
mot cach khéch quan, bén viing, kha thi, tao ra budc chuyén bién méi cho phudng
IV, thanh phé Vi Thanh n6i chung va tinh Hau Giang néi riéng.

- D6 4n quy hoach da dé ra dugc cac ndi dung yéu cau dinh hudng phat trién
khong gian, kién trac canh quan, co s& dé 12p du an nham phuc vu nhu cau chd &
cho ngudi dan do thi, bi giai toa boi cac du an trén dia ban, dan cu sinh séng xung
quanh ving va nhitng dbi twong chinh sach khac c6 duoc noi ¢ 6n dinh, gitp cho
moi d6i tuong nguoi dan c6 dugc noi & van minh, tién nghi hién dai va 6n dinh,
g6p phan phat trién kinh té - x4 hdi cta dia phuong, tao moi truong sdng tién nghi
va hién dai, lam tién dé cho tién trinh dau tu ha téng ky thuat va ha tﬁng xa hoi
thanh phé Vi Thanh, phit hop voi xu hudng, ddy nhanh tién trinh phét trién do thi,
tao canh quan kién tric, mdi truong séng, gop phan tang thém vé my quan do thi,
hinh thanh d6 thi van minh, hién dai d6ng thoi ndng cao méi trudng séng xanh,
sach, dep cho nhan dan.

- Qua cic ndi dung néu trén, kinh trinh phong Quén 1y d6 thi thanh phd Vi
Thanh, UBND thanh phé Vi Thanh xem xét thim dinh, phé duyét d6 an Quy
hoach chi tiét lam co sé trién khai cac budc tiép theo lam dong luc phat trién./.

Can Tho,ngay thang 9 ndam 2024

Nguoi Viét Thuyét minh

Py 2/

Ths. KTS. Tran Ky Khoa
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