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| PHAN MO DAU

1. Co sé, cin cir 1ap diéu chinh cuc bd quy hoach

Can cu Luat Xay dung $6 50/2014/QH13 da duoc sta doi, bd sung mot sb diéu
theo Luat s6 03/2016/QH14, Luét sb 35/2018/QH14 stra d6i bd sung mot sb diéu cua
37 Luat c6 lién quan dén quy hoach, Luat Kién trac sé 40/2019/QH14 ngay
13/6/2019 va Luat sd 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 vé sira doi, bo sung mot sé didu
cua Luat Xay dung;

Can ctr Luat Quy hoach s6 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017;

Can ctt Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 6/5/2015 cta Chinh pha vé quy dinh
chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Can cit Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 7/5/2019 cta Chinh phu vé quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cua Ludt Quy hoach;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 7/4/2010 cua Chinh phu vé 1ap, tham
dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi va Nghi dinh sé 72/2019/ND-CP ngay
30/8/2019 ctia Chinh phu vé sta doi, bd sung mot sé diéu cta Nghi dinh sb
37/2010/ND-CP ngay 7/4/2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6
thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot sd néi
dung vé quy hoach xay dung;

Cian ct Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ctia B6 Xay dung quy
dinh vé ho so cta nhiém vu va do an quy hoach xay dung, quy hoach d6 thi va quy
hoach xay dung khu chtrc nang dac thu;

Can ctt Quyét dinh s6 4030/QD-UBND ngay 12/12/2007 va Quyét dinh sb
1864/QD-UBND ngay 8/6/2010 ciia UBND tinh Quang Nam vé viéc phé duyét diéu
chinh, diéu chinh cuc bo Quy hoach téng mat béng xay dung Trung tdm Thé duc thé
thao tinh Quang Nam;

Can ctt Quyét dinh sé 3359/QD-UBND ngay 30/10/2014 ctia UBND tinh Quang
Nam vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach tong mit bang xay dung Trung
tam Thé duc thé thao tinh Quang Nam tai thanh phé Tam Ky;

Cian ci Quyét dinh s6 2184/QD-UBND ngay 18/07/2018 do Uy Ban Nhan Déan
Tinh Quang Nam phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach Tong mat bang xdy dung
Trung tdm Thé duc Thé thao tinh Quang Nam tai thanh phé Tam Ky.
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Can ctt Nghi quyét s6 24/NQ-HPND ngay 19/4/2021 cua Hoi dong nhan dan
tinh Quang Nam vé Quyét dinh chu truong dau tu mot sé du an dau tu cong nhom B,
nhom C st dung ngan sach dia phuong;

Can ctr Nghi quyét s6 79/NQ-HPND ngay 08/12/2021 ctia Hoi dong nhan dan
tinh Quang Nam vé Quyét dinh chi truong dau tu mot s6 dy an dau tu cong nhoém B
str dung von ngan sach dia phuong;

Cian ci To trinh s6 68/TTrSVHTTDL ngay 28/11/2022 Vé viéc thim dinh, phé
duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét (1/500) Téng mat béng Khu Trung tam
Thé duc thé thao tinh Quang Nam tai phuong Hoa Huong, thanh phé Tam Ky, tinh
Quang Nam;

Can ctr chi dao cia UBND tinh tai Cong vin sd 5759/UBND-KTN ngay
30/8/2022 vé hoan chinh hd so diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét (1/500) Tong
mat bang Trung tim Thé duc thé thao tinh Quang Nam;

Cian clr cong van sd 2040/SXD-PQH ngay 08/12/2022 ciia S¢ Xay Dung tinh
Quang Nam vé viéc 1ay ¥ kién thanh vién Hoi dong tham dinh d6i voi hd so diéu
chinh cuc bd Quy hoach chi tiét (1/500) Téng miat bang Khu Trung tim Thé duc thé
thao tinh Quang Nam tai phuong Hoa Huong, thanh phd Tam Ky.

Cin ¢t vin ban sd 167/TB-UBND ctua UBND tinh ngay 30/05/2023 vé Thong
bao Két luan cuia dong chi H6 Quang Biru — Pho Chu tich UBND tinh tai cudc hop
gidi quyet vudng mac doi véi Khu Trung tdm thé duc thé thao tinh.

2. Ly do phai diéu chinh quy hoach

Pd an Quy hoach chi tiét (1/500) khu Trung tdm Thé duc thé thao tinh Quang
Nam duoc ban hanh dén nay da dugc 23 nam (tor nam 1998), viéc trién khai cac du
an dau tu xdy dung tai Trung tdm Thé duc thé thao tinh Quang Nam tuén thu theo
dung cac quy hoach, quy hoach diéu chinh bé sung duoc dd duge UBND tinh phé
duyét.

Bén canh do, do nguén kinh phi ngan sach con han ché nén viée dau tu cac du an
theo quy hoach dugc duyét chua dugc dugce déng bo, déy du va lién tuc. Déng thoi,
viéc thay doi cta cac Luét Xay dung, Luat Quy hoach, Luat Pat dai va cac Nghi

dinh, Thong tu hién hanh c6 lién quan nén viéc trién khai gap nhi€u vudéng mac, dac
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biét cong tac giai phong mit bang, tai dinh cu gip nhiéu kho khian nén quy hoach
phai diéu chinh, bo sung nhiéu 1an (diéu chinh cuc bd) va kéo dai.

Do d6, viéc ddu tu nang cip, cai tao cac cong trinh cong cong d6 thi nhu San
Van Pong thanh phé Tam Ky tai phuong Hoa Huong, thanh phd Tam Ky s& gitp do
thi Tam Ky noi riéng va tinh Quang Nam noi chung dat duoc cac chi ti€éu quan trong
trong viéc danh gid cling nhu nang loai do thi trong tuong lai. San van dong Tam Ky
va cc cong trinh cong cong khac cho cong dong dan cu s& dong vai trd quan trong
trong doi sdng chinh tri, vin hoa — x4 hoi cta do thi; viéc 1ap du an dau tu xay dung,
nang cap, cai tao San van dong Tam Ky két hop voi to chire khong gian do thi hop 1y
s€ gop phf?m tao nén mdt dién mao hoan chinh hon veé kién tric canh quan do thi, dap

ung nhu cau thiét yéu cho nguoi dan.

Viéc chon vi tri xay dung hang muc Khu noi1 tri cho van dong vién quéc gia tai
vi tri phia sau san van dong , bén khu dat tréng canh, bén trai khu ky tac xa doi tuyén
tré (hién nay la dat rudng chua duoc dén bu giai téa va nam trong ranh gidi quy
hoach ciia trung tdm thé duc thé thao tinh Quang Nam) 12 pht hop v6i khu chirc nang
dat stir dung trong quy hoach chi tiét dd duoc duyét. Phan dén bu, giai phong mat
bang chil yéu 1a rudng laa véi dién tich khoang 500m2 nén khong nhiéu, tiét kiém
dugc ngan sach nha nude va rat thuan 1oi cho viéc trién khai thuc hién dy an.

Viéc chon vi tri xay dung hang muc 2 khu vé sinh cong cong phuc vu cho khan
gia tai 2 khan dai C va D tai vi tri phia sau, 2 bén san van dong, trén khu dat tréng 2
bén 13 phu hop véi khu chirc ning dat sir dung trong quy hoach chi tiét di duoc
duyét, rat thuan loi cho viée trién khai thuc hién du 4n nham phuc vu cho nhu cu vé
sinh cta khan gia ¢ 2 khan dai C & D, ma lau nay chua duoc dau tu, gy kho khin
trong van dé vé sinh cho khan gia mdi khi co tran dau dién ra.

Mic khac, Quyét dinh chu truong dau tu tai Nghi quyét s6 24/NQ-HPND ngay
19/4/2021 cua HPND tinh Quéang Nam cua du 4n Nang cép, cai tao San van dong
Tam Ky va nha & cho van dong vién voi tong mirc dau tu: 40 ty ddng, trong co cu
chi phi dau tu khong c6 chi phi dén bu, giai phong mit bang, do d6 can sir dung mot
phan chi phi dy phong cho cong tac nay.

Xét théy viéc chon vi tri xay dung hang muc Khu ndéi tri cho van dong vién quéc
gia tai vi tri phia bén trai ky tac xa doi tuyén tré, phia sau san van dong, ciing nhu 2
nha v¢ sinh cong cong hai bén gﬁn 2 khu khan dai C&D, mac du chua dat tuyét doi
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vé kién tric khong gian canh quan nhung pht hop véi viéc quan 1y sir dung sau nay,
cong tac dén bu, giai phong mit bang rat thuan loi cho tién do thuc hién du an (ndm
2021-2022) va muc tiéu cap thiét cia du an.

3. Muc tiéu ciia d6 an diéu chinh cuc b quy hoach.

Hoan thién co s& vat chat, dam bao cac diéu kién dé t6 chirc thi dau, tap luyén,
an, 0, sinh hoat ctia cac van dong vién, hu4n luyén vién, cadn bo quan 1y cia Cau lac
B Béng d4 Quang Nam. Pong thdi hoan thanh cac tiéu chuan quy dinh cua Lién
doan Bong d4a chau A dé Lién doan Bong d4 Viét Nam cap phép ding cai, to chuc thi
dau giai Bong da Qudc gia.

Khai thac hiéu qua quy dat, két ndi dong bo ha tang ki thuat va ha tang xa hoi.

Lam co s& phap 1y cho viéc quan 1y, dau tu xdy dung theo quy hoach.
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1. PAC PIEM HIEN TRANG KHU PAT QUY HOACH

1. Vi tri, giéi han khu dat:

- Vi tri: Khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach thudc Phuong Hoa Huong, thanh phd
Tam Ky, tinh Quang Nam.

- Gi6i han khu vyc 1ap diéu chinh quy hoach nhu sau:
+ Phia BDong Nam giap duong Thanh Hoa

+ Phia Pong Bic giap khu dan cu.
+ Phia Tay Nam giap duong Ng6 Thi Nham
+ Phia Tay Bac giap khu dan cu.

2. Danh gia hién trang:

San van dong Tam Ky da dugc dau tu xay duyng da lau, dén nay, hau hét cac hang
muc da bi hu hong, xuéng cép trAm trong khong dam bao cac diéu kién thi dau, tap
luyén, an, & sinh hoat cua van dong vién, mot sb hang muc, trang thiét bi chwa duoc
dau tu nén cac co s vat chat thiét yéu chua dam bao yéu cau, anh huong truc tiép
dén viéc thi dau, tap luyén ctia van dong vién, cu thé nhu:

- Mt san chinh: Mit san hién nay dugc trong bang co 14 gimg (co tu nhién) da
duoc dau tu va sir dung hon 10 ndm, mat san cung, d6 bang phang khong tét, co tap
xuét hién & mot sd khu vue nén khong dam bao cac diéu kién dé tap luyén va td chirc
thi dau. Trong qué trinh tap luyén, thi d4u cac van dong vién da bi chan thuong. H¢
théng tudi nude tu dong chua co, chi str dung tudi nude tha cong tir giéng bom. Hé
thng thoat nudc khong dam bao thudong gy ngap dién rong khi troi mua.

- Puong chay dién kinh (dudng piste): Puoc dau tu cach diy 10 nim, sau thoi
gian dai da bi hu hong bong troc, mit dudng chay bang nhya phu tong hop Latex da
bi bao mon, khéng con d6 dan hdi nén khong thé tap luyén va thi dau.

- Heé théng dén chiéu sang: Puoc dau tu cach day 10 nim, gém 4 tru dén (mdi
try 28 bong, loai soi dot Halogen, cong sudt 1.500w/01 bong). Sau thoi gian hoat
dong dai, mot $6 bong bi chay, con lai hau hét da giam do quang thong. B4 roi hién
nay trén todn mit san trung binh chi dat 861 lux (yéu ciu cta Lién doan Bong da tbi
thiéu phai dat 1.200 lux).

- Khéan dai A, B, C va D: Cac khan dai A, B, C, D d3 duoc dau tu xay dung tu
d3 1au (hon 15 nam), di xudng cip, hu hong, duoc stra chita nho 02 1an (nim 2018,
2019) bang ngudn von sy nghiép nén van chua xir 1y triét va dong bo cac hang muc
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da xudng cap nén van chua dam bdo nhu cau phuc vu khan gia, nhu cau lam vié¢c, &,
sinh hoat ctia cac van dong vién va can bg cua Cau lac by Bong da.

- Ha tang k¥ thuat khu vuc xung quanh san: Ha tang k¥ thuat xung quanh sin
hién nay chwa duoc ddu tu dam bao canh quan moéi trudng, an toan khu vuc xung
quanh san. Cy thé: tuong rao khan dai D da bi hu hong chua dugc stra chira, chua co
khu v¢ sinh cho khén gia ¢ khan dai C, D, phf?m san xung quanh chua duoc dau tu,
nang cap nén con nhéch nhac khong dam bao tiéu chuan phuc vu cho cac giai thi
dau. Hé théng thoat nudc xung quanh chua dugc du tu sta chita nén khong thé
thoat nudc gy o dong khu vuc san va xung quanh.

- San tap phu: Hién nay, chi c6 01 san tap phu tai phuong An Pht danh cho
Poi tuyén Quang Nam. Con cac Doi tré chua co san tap phu nén rat kho khin cho
viée tap luyén.

- V& hién trang s dung dat:

Tong dién tich dat trong quy hoach di trién khai du 4n dén nay dugc khoang
69.932m2 /153.117m2 (dat 46%), cac dién tich dat con lai hién nay trong quy hoach
dang c6 dan cu sinh song, kinh doanh san xuat (khoang hon 100 ho dan) nén rat kho
khin trong viéc giai phong mit biang dé dau tu xay dung cic cong trinh kién trac va
ha tang k¥ thuat.

+ Mot sb du an d3 duge trién khai tuan thu theo quy hoach dugc duyét va cap
nhat trong téng mit bang quy hoach nhung ciing c6 du 4n méi chi duoc cip thim
quyén théng nhat vi tri (du an Nang cip, cai tao San van dong Tam Ky va nha & cho
van dong vién), c6 du an madi1 & bude 1ap bao cao dé xuét chu truong dau tu (du an
dau tu xay dung Nang cap, cai tao va stra chira Khu Trung tdm Thé duc thé thao tinh
Quang Nam) nén can phai kiém tra, ra soat, cap nhat b tri lai téng mat bﬁlng cho phu
hop véi thuc té va tinh toan viéc khép ndi ha ting theo chi tiéu quy hoach.

Tt nhitng phan tich, danh gid hi¢n trang thuc té néu trén, viée dau tu trién khai
dy an diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét (1/500) Té)ng mat b?mg Khu Trung tam
Thé dyc thé thao tinh Quang Nam tai phuong Hoa Huong, thanh phd Tam Ky 1a hét
sttc can thiét va cdp bach trong giai doan hién nay.
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I11. PE XUAT PIEU CHINH CUC BO QUY HOACH

Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét (1/500) Téng mit bang Khu Trung tim thé
duc thé thao tinh Quang Nam tai phuong Hoa Huong, thanh phé Tam Ky, nham cap
nhat lai pham vi ranh gidi; cai tao va nang cép San Van Dong; diéu chinh lai cac
thanh phén su dung dat, déng thoi nghién clru cdp nhat diéu chinh lai cac hang muc
ha ting k¥ thuat nham khép ndi véi hién trang ha ting k¥ thuat xung quanh, giai
quyét van dé vé sinh méi trudng, dam bao 6n dinh doi séng, sinh hoat cho nguoi dan.
1. Piu tw xy dung méi Khu ndi tri cho van dong vién qudc gia:

Dua vao tinh hinh thue té, tinh chat khu quy hoach, chitc ning cua 16 dat, phan
tich canh quan xung quanh dé dé xuét vi tri cho khu noi tra cho van dong vién quéc
gia.

Thay d6i 299 m2 chirc ning san bai cua san tap (B3) va 299 m2 chtic ning nha
& van dong vién thanh khu ndi tra cho van dong vién quc gia. Quy mo: 598 m2.

2. Pau tw xay dung méi nha vé sinh khan dai C,D:

Dua vao tinh hinh thuc té, tinh chat khu quy hoach, churc nang cua 16 dat, phan
tich canh quan xung quanh dé dé xuét vi tri cho nha vé sinh khan dai C,D.

Thay ddi chuc nang san bai cua khu vuc san bong da, trd thanh 2 nha vé sinh, 1
danh cho khan dai C, 1 nha vé sinh cho khai dai D. Quy mo : 64.5 m2/ cén.

3. Pau tu xdy dung méi Cong trinh Ky tiic x4 va nha luyén tip, nha in va cac
hang muc phu tr¢g kem theo:

Dua vao tinh hinh thuc té, tinh chat khu quy hoach, chtic ning cua 16 dét, phan
tich canh quan xung quanh dé dé xuét vi tri cho cong trinh nha ky tlc x& va nha
luyén tap, nha an va cac hang muc phu trg kem theo.

Thay ddi 1,773 m2 chiic ning san bii ciia khu vuc bai dd xe (P1) va 2,097 m2
chtrc ning dat giao thong — ha tang v6i 1,260 m2 san tap (B1) thanh chirc ning cho
cong trinh nha ky tic xa va nha luyén tap, nha an va cic hang muc phu tro kém theo.
Quy mo : 5.130 m2.

Bén canh do, bd tri 16i di c6 bé rong 5,5m véi téng dién tich khoang 892 m2 &
phia Bic va phia Dong trong pham vi du 4n (sau cic hang muc cong trinh nha an xay
moi, ky tic xa sb6 2, nha luyén tap s6 2 tai khu B4) dé dam bao phuc vu cho vi¢c di
lai cia Nhan dan. Dbi véi tuyén dudng bé tong hién trang ndi tir duong Ngo Thi
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Nham dén giap ranh giéi du an (sau nha an va ky tic xa hién trang sé 1): UBND
thanh phd Tam Ky thuc hién dau tu xdy dung mo rong, nang cip tuyén duong nay
dam bao quy mé mic cit ngang 16i di rong 5,5m dau ndi vé6i 16i di phia sau cac hang
muc cong trinh nha an xay mai, ky tic xa s6 2, nha luyén tap s6 2 tai khu B4.
4. Pau tw xdy dwng méi san tennis

Dua vao tinh hinh thuc té, tinh chét khu quy hoach, churc nang cua 16 dat, phan
tich canh quan xung quanh dé dé xuét vi tri cho san tennis.

Thay doi chirc ning sdn vuon ctia Nha thi ddu da ning thanh chic ning sin
tennis. Quy mo: 1.340 m2.

5. Co cau sir dung dat:

Bang sir dung dat sau diéu chinh

STT LOAI DAT DIEN TiCH (M2) | TY LE (%)
| Piat cong trinh thi diu 70.015 45.7%
Al San bong da 43.663
- Sdn bong da 43.534
- Nha vé sinh khan dai C,D 129
A2 Nha thi ddu da ning 14.532
- Nha thi dau da ning 13.192
- San tennis 1.340
A3 Bé boi 11.820
1 Pat & va luyén tap 50.400 32.9%
B1 San tap 4.443
B2 Khu noi trd van dong vién 10.876
- Khu noi tru van dong vién 10.278
- Khu néi trii cho VPV quéc gia 598
B3 San tap 24.431

Cong trinh nha ky tdc x&, nha
luyén tap, nha dn va hang muc

B4 phu trg 5.130
Khu ky tic x4, cidng tin va san
C tap 5.520
11 Pit dich vu 10.041 6.6%
D1 Khu dich vu 2.400
D2 Khu khach san 7.641
\Y Pit khac 22.661 14.8%
P1 Bai xe 1 340
P4 Bai xe 2 6.057
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Giao thdng - ha tang k§y thuat 16.264
Tong 153.117 100.0%

BANG THONG KE HANG MUC CONG TRINH BPIEU CHINH
Ky | Dién tich | Chirc nang da

STT hi¢u | (m2) duyét Chirc ning diéu chinh

1 B3 | 299 San tap Khu ndi tru cho van dong vién

1' |B2 |299 Nha & vin dong vién quoc gia (598 m2)

2 Al |129 San bong da Nha v¢ sinh khan dai C,D

3 PL 1773 Bé' xe _ i Cong trinh nha ky tuc xa, nha

3 2097 Giao thong - ha ting | [yyén tap, nha &n va hang muc
ky thuat phu trg (5.130m2)

3" Bl |1.260 San tap

4 A2 |1.340 San vuon San tennis (xay dung maoi)

IV. DU KIEN TONG MUC PAU TU

— Tong murc dau tu dy an: 85 ty dong.
— Nguon von: Ngén sach tinh

V. TO CHUC THU'C HIEN - KIEN NGHI
1. T6 chirc thye hién.
- Sau khi d6 an duogc phé duyét, Cha dau t6 chirc cong khai quy hoach.
- Lap du 4n dau tu xdy dung cac cong trinh theo quy hoach duogc duyét.

- T6 chuc quan 1y xay dung theo dinh hudng phat trién khong gian kién tric va
quy hoach st dung dat da quy dinh.

2. Kién nghi.

- Pé nghi cac cap Chinh quyén, cac Ban nganh cia tinh Quang Nam phé duyét
diéu chinh cuc bd quy hoach, tao diéu kién thuan loi cho Chil dau tu tién hanh cac
budc tiép theo dung tién do./.

ARANVIL, JSC



