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I. PHÇN më ®Çu:

1.1. Lý do vµ sù cÇn thiÕt:
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ThÞ x· Cao B»ng lµ trung t©m chÝnh trÞ kinh tÕ v¨n ho¸ vµ x· héi cña tØnh Cao B»ng, trong giai ®o¹n c«ng nghiÖp ho¸ hiÖn ®¹i ho¸ cña c¶ n­íc, thÞ x· Cao B»ng lµ ®« thÞ h¹t nh©n ph¸t triÓn kinh tÕ quan träng cña tØnh. ViÖc b×nh th­êng ho¸ quan hÖ ViÖt Trung më ra sù giao l­u kinh tÕ th­¬ng m¹i dÞch vô t¹i c¸c khu vùc Cöa khÈu, nhÊt lµ khu vùc Tµ Lïng ®· dÇn h×nh thµnh khu kinh tÕ më, sÏ t¹o tiÒn ®Ò thóc ®Èy sù ph¸t triÓn kinh tÕ toµn TØnh.


QuyÕt ®Þnh sè 3362/Q§UB ngµy 22/12/2004 cña UBND tØnh Cao B»ng vÒ phª duyÖt ®iÒu chØnh quy ho¹ch chung thÞ x· Cao B»ng ®Õn n¨m 2020 ®· x¸c ®Þnh khu vùc Nµ C¹n thuéc ph­êng S«ng B»ng sÏ khai th¸c triÖt ®Ó quü ®Êt cho ph¸t triÓn ®« thÞ, c«ng céng vµ dÞch vô th­¬ng m¹i phôc vô cho ThÞ x·. Trong ®å ¸n ®iÒu chØnh Quy ho¹ch chung thÞ x· Cao B»ng còng x¸c ®Þnh mét sè khu chøc n¨ng sÏ di chuyÓn sang vÞ trÝ míi do ®ã sÏ h×nh thµnh ra quü ®Êt trèng n»m t¹i khu vùc Nµ C¹n thuéc ph­êng S«ng B»ng, thuËn tiÖn cho viÖc chuyÓn ®æi môc ®Ých sö dông ®Êt vµ x©y dung t¹i ®©y c¸c c«ng tr×nh nh­: trung t©m th­¬ng m¹i dÞch vô, héi chî triÓn l·m vµ c¸c c«ng tr×nh dÞch vô hçn hîp míi ®Ó ®¸p øng nhu cÇu ph¸t triÓn th­¬ng m¹i dÞch vô cña ThÞ x·.
Khu vùc Nµ C¹n cã vÞ trÝ thuËn lîi, cã vïng c¶nh quan ®Ñp cña Nói, s«ng vµ lµ mét trong nh÷ng khu vùc cã tèc ®é ph¸t triÓn  nhanh nhÊt cña ThÞ x·. Tuy nhiªn viÖc ph¸t triÓn qu¸ nãng cña khu vùc dÉn ®Õn t×nh tr¹ng l·ng phÝ vÒ mÆt ®Êt ®ai, thiÕu c¸c c«ng tr×nh h¹ tÇng c¬ së vµ tiÖn Ých cña ®« thÞ ®ang lµ nh÷ng khã kh¨n cho c¸c cÊp chÝnh quyÒn vÒ mÆt qu¶n lý x©y dùng cho khu vùc nµy.

Nh»m thùc hiÖn môc tiªu ph¸t triÓn ®« thÞ theo NghÞ quyÕt ®¹i héi §¶ng bé tØnh lÇn thø XV, tõng b­íc c¶i t¹o, x©y dùng ph¸t triÓn ®« thÞ phï hîp víi quy ho¹ch chung vµ phÊn ®Êu tíi n¨m 2010 thÞ x· Cao B»ng sÏ trë thµnh ®« thÞ lo¹i 3.

Quy ho¹ch chi tiÕt khu Nµ c¹n thuéc ph­êng S«ng B»ng ®· ®­îc lËp tuy nhiªn thêi gian lËp quy ho¹ch cho ®Õn nay ®· l©u (h¬n 10 n¨m) nªn viÖc triÓn khai thùc hiÖn kh«ng cßn phï hîp víi t×nh h×nh ph¸t triÓn hiÖn nay nh­: 

· B¶n ®å nÒn ®o ®¹c kh¶o s¸t hiÖn tr¹ng ch­a ®­îc sè ho¸, ch­a ®­a vÒ hÖ to¹ ®é Quèc gia VN2000 nªn khã kh¨n cho viÖc c¾m mèc giíi vµ qu¶n lý quy ho¹ch. 

· Ngoµi ra viÖc ph¸t triÓn qu¸ nãng trªn ®Þa bµn (®Æc biÖt nhu cÇu h×nh thµnh c¸c quü ®Êt ë cña ng­êi d©n) vµ mét sè dù ¸n ®· vµ ®ang ®­îc triÓn khai nªn viÖc bè trÝ c¸c dù ¸n nµy vµ t¹o ra c¸c quü ®Êt ë…, lµ nhu cÇu tÊt yÕu cho sù ph¸t triÓn cña khu vùc còng nh­ cña ThÞ x· lµ hÕt søc cÊp b¸ch.
V× vËy viÖc lËp ®å ¸n §iÒu chØnh quy ho¹ch chi tiÕt Ph­êng S«ng B»ng - ThÞ x· Cao B»ng lµ thùc sù cÇn thiÕt.

1.2. C¬ së lËp quy ho¹ch:

- LuËt Quy ho¹ch §« thÞ ngµy 17/06/2009.
- NghÞ ®Þnh sè 08/2005/N§-CP ngµy 24/1/2005 cña ChÝnh phñ vÒ quy ho¹ch x©y dùng.

- QuyÕt ®Þnh sè 15/2008/Q§-BXD ngµy 17/11/2008 cña Bé tr­ëng Bé X©y dùng ban hµnh §Þnh møc chi phÝ quy ho¹ch x©y dùng.

- C¨n cø NghÞ ®Þnh sè 37/2010/N§-CP ngµy 07/04/2010 cña ChÝnh phñ vÒ lËp, thÈm ®Þnh, phª duyÖt vµ qu¶n lý quy ho¹ch §« thÞ;

- C¨n cø Th«ng t­ sè 10/2010/TT-BXD ngµy 11/08/2008 cña Bé X©y dùng vÒ quy ®Þnh hå s¬ cña tõng lo¹i quy ho¹ch §« thÞ.

- C¨n cø quyÕt ®Þnh sè 03/2008/Q§-BXD ngµy 31/3/2008 cña Bé X©y dùng vÒ viÖc “Ban hµnh quy ®Þnh néi dung thÓ hiÖn b¶n vÏ, thuyÕt minh ®èi víi nhiÖm vô vµ ®å ¸n quy ho¹ch x©y dùng”;

- Quy chuÈn x©y dùng ViÖt Nam vµ c¸c quy chuÈn, quy ph¹m kh¸c cã liªn quan.

- C¨n cø QuyÕt ®Þnh sè 1880/2009/Q§ - UBND ngµy 21 th¸ng 8 n¨m 2009 cña UBND tØnh Cao B»ng vÒ viÖc ban hµnh quy ®Þnh tr×nh tù lËp, th«ng qua, thÈm ®Þnh, phª duyÖt vµ qu¶n lý quy ho¹ch x©y dùng trªn ®Þa bµn tØnh Cao B»ng;

- C¨n cø quyÕt ®Þnh sè 3362/Q§UB ngµy 22/12/2004 cña tØnh Cao B»ng vÒ phª duyÖt ®iÒu chØnh Quy ho¹ch chung ThÞ x· Cao B»ng giai ®o¹n 2003-2020;

- NghÞ quyÕt sè 497/2003/NQ-H§ND cña Héi ®ång nh©n d©n tØnh Cao B»ng kho¸ XIII kú häp thø 12 ngµy 28 th¸ng 7 n¨m 2003 vÒ viÖc di chuyÓn trung t©m chÝnh trÞ hµnh chÝnh cña tØnh ®Õn ®Þa ®iÓm míi t¹i x· §Ò Th¸m - ThÞ x· Cao B»ng.

- NghÞ quyÕt sè 997/2003/NQ-TU cña TØnh Uû Cao B»ng vµ chñ ch­¬ng chØ ®¹o cña H§ND vµ UBND tØnh phÊn ®Êu ®Õn n¨m 2010 n©ng cÊp thÞ x· Cao B»ng tõ ®« thÞ lo¹i IV c¬ b¶n ®¹t tiªu chÝ ®« thÞ lo¹i III.

- C¨n cø QuyÕt ®Þnh sè 2862/Q§ - UBND ngµy 12/12/2008 cña UBND TØnh Cao B»ng vÒ viÖc giao chØ tiªu kÕ ho¹ch ph¸t triÓn KTXH n¨m 2009.
- C¨n cø quyÕt ®Þnh sè 271/Q§-UBND ngµy 13/03/1997 cña UBND tØnh Cao B»ng vÒ viÖc phª duyÖt Quy ho¹ch chi tiÕt Khu Nµ C¹n, ph­êng S«ng B»ng, ThÞ x· Cao B»ng.
- C¨n cø quyÕt ®Þnh sè 1814/Q§-UBND ngµy 03/09/2009 cña tØnh Cao B»ng vÒ viÖc phª duyÖt nhiÖm vô thiÕt kÕ ®iÒu chØnh quy ho¹ch chi tiÕt ph­êng S«ng B»ng – ThÞ x· Cao B»ng.

- C¨n cø b¶n ®å ®o ®¹c nÒn ®Þa h×nh khu vùc thiÕt kÕ tû lÖ 1/2000 do Ban qu¶n lý ThÞ x· Cao B»ng cÊp; 

- C¸c tµi liÖu, sè liÖu kinh tÕ - x· héi - kü thuËt do ®Þa ph­¬ng vµ c¸c ngµnh liªn quan cung cÊp.

1.3. Môc tiªu, nhiÖm vô cña ®å ¸n:

1.3.1. Môc tiªu:

- Cô thÓ ho¸ quy ho¹ch chung x©y dùng thÞ x· Cao B»ng vµ x¸c ®Þnh râ ph¹m vi cÇn ®iÒu chØnh.
- §iÒu chØnh c¸c quü ®Êt khi trung t©m hµnh chÝnh, chÝnh trÞ cña TØnh ®­îc di chuyÓn lªn khu ®« thÞ míi §Ò Th¸m phï hîp víi nhu cÇu ph¸t triÓn cña ThÞ x· Cao B»ng.

- Nghiªn cøu ®Þnh h­íng ph¸t triÓn kh«ng gian vµ b¶o vÖ c¶nh quan m«i tr­êng.

- §Ò xuÊt c¸c biÖn ph¸p c¶i t¹o, x©y dùng c¬ së h¹ tÇng vµ c¸c dù ¸n ®Çu t­ .
- Lµm c¬ së ph¸p lý cho viÖc qu¶n lý sö dông ®Êt ®ai, lËp c¸c dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng c¸c h¹ng môc c«ng tr×nh tiÕp theo.

1.3.2. NhiÖm vô:

- §iÒu tra kh¶o s¸t vµ thu thËp c¸c sè liÖu liªn quan, c¸c quy ho¹ch, dù ¸n ®· ®­îc lËp vµ phª duyÖt trong khu vùc nghiªn cøu thiÕt kÕ.

- Kh¶o s¸t thùc ®Þa, ph©n tÝch ®¸nh gi¸ thùc tr¹ng x©y dùng, d©n c­, x· héi, kiÕn tróc c¶nh quan, kh¶ n¨ng sö dông quü ®Êt hiÖn cã vµ quü ®Êt dù kiÕn x©y dùng c¸c khu chøc n¨ng míi. 

- §¸nh gi¸ hiÖn tr¹ng thùc hiÖn quy ho¹ch cã sù thay ®æi víi quy ho¹ch cò, x¸c ®Þnh nh÷ng chøc n¨ng phï hîp víi quy ho¹ch chung míi cña ThÞ x· më réng tõ ®ã ph©n ®Þnh râ ph¹m vi cÇn ph¶i ®iÒu chØnh trong quy ho¹ch.

- ThiÕt kÕ ®« thÞ cho toµn khu vùc nghiªn cøu ®Ó mang l¹i cho ®« thÞ mét h×nh ¶nh cña ®« thÞ miÒn nói hiÖn ®¹i, ®Ëm ®µ b¶n s¾c vµ ®¸p øng môc tiªu n¨m 2010 ThÞ x· Cao B»ng trë thµnh ®« thÞ lo¹i 3.

- X¸c ®Þnh tÝnh chÊt, diÖn tÝch c¸c khu chøc n¨ng phï hîp víi c¸c quy ®Þnh cña nhµ n­íc còng nh­ c¸c yÕu tè ®Þa ph­¬ng.

- X¸c ®Þnh c¸c chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt chñ yÕu vÒ sö dông ®Êt.

- Quy ho¹ch tæng mÆt b»ng sö dông ®Êt.

- Quy ho¹ch tæ chøc kh«ng gian kiÕn tróc c¶nh quan.

- Quy ho¹ch hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt.

- ThiÕt kÕ ®« thÞ vµ ®¸nh gi¸ t¸c ®éng m«i tr­êng.

- §Ò xuÊt c¸c kiÕn nghÞ c¸c c¬ chÕ thùc hiÖn quy ho¹ch, dù th¶o quy ®Þnh qu¶n lý KiÕn tróc c¶nh quan vµ c¸c ho¹t ®éng x©y dùng theo quy ho¹ch ®­îc duyÖt.

1.4. TÝnh chÊt:
- Lµ khu ®« thÞ vµ trung t©m th­¬ng m¹i dÞch vô cña TØnh vµ ThÞ x·.
Ii.  §Æc ®iÓm tù nhiªn vµ hiÖn tr¹ng:
2.1.  §Æc ®iÓm ®iÒu kiÖn tù nhiªn:

2.1.1. VÞ trÝ, giíi h¹n khu ®Êt:

§­îc x¸c ®Þnh t¹i ph­êng S«ng B»ng – ThÞ x· Cao B»ng – cã ranh giíi nh­ sau: 
	- PhÝa B¾c gi¸p x· Ngäc xu©n.

- PhÝa Nam gi¸p BÖnh viÖn TØnh.
- PhÝa §«ng gi¸p khu vùc ®åi nói cao thuéc ph­êng S«ng B»ng.

- PhÝa T©y gi¸p s«ng B»ng.

Ph¹m vi nghiªn cøu Quy ho¹ch cã diÖn tÝch 98ha.
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2.1.2.  §Æc ®iÓm ®Þa h×nh ®Þa m¹o:

- Khu vùc nghiªn cøu thiÕt kÕ cã ®Þa h×nh t­¬ng ®èi phøc t¹p vµ ®­îc chia nhiÒu d¹ng sau:

+ Khu vùc d©n c­ hiÖn tr¹ng cã ®Þa h×nh t­¬ng ®èi b»ng ph¼ng vµ hÇu nh­ ®· æn ®Þnh vÒ nÒn chñ yÕu däc hai bªn ®­êng 3-10 vµ mét Ýt khu quanh khu vùc gÇn trung t©m huÊn luyÖn TDTT thÞ x· cao ®é dao ®éng tõ + ( 186.8 – 194.1)m.

+ Khu vùc ruéng canh t¸c n»m phÝa §«ng Nam ®­êng 3-10 cã cao ®é nÒn tõ + ( 182 – 197.0)m.

+ Khu vùc ruéng canh t¸c phÝa T©y ®­êng 3-10 (däc s«ng B»ng) cã cao ®é nÒn tõ + (181.7 – 186.5)m.

+ §é dèc chÝnh tõ tõ §«ng sang T©y vµ tõ B¾c xuèng Nam ( h­íng dèc chÝnh ra s«ng B»ng).
2.1.3.  §Æc ®iÓm khÝ hËu:

ThÞ x· Cao B»ng n»m trong vïng khÝ hËu nhiÖt ®íi giã mïa. Tuy nhiªn do ¶nh h­ëng ®é cao nªn khÝ hËu cã nh÷ng nÐt riªng nh­ vÒ mïa hÌ th× m¸t mÎ vµ mïa §«ng l¹nh h¬n so víi c¸c tØnh ®ång b»ng B¾c Bé.

- KhÝ hËu chia lµm hai mïa, mïa m­a vµ mïa kh« :

- Mïa m­a tõ th¸ng 4 ®Õn th¸ng 10

- Mïa kh« tõ th¸ng 11 ®Õn th¸ng 3 n¨m sau.

- ThÞ x· Cao B»ng kh«ng chÞu ¶nh h­ëng cña b·o tuy nhiªn ®«i khi l¹i cã nh÷ng c¬n lèc víi tèc ®é giã 40m/s trong thêi gian ng¾n.

* NhiÖt ®é kh«ng khÝ: ((C)

- NhiÖt ®é trung b×nh n¨m 21,6(C, biªn ®é dao ®éng nhiÖt kh«ng lín.

- NhiÖt ®é lín nhÊt trung b×nh n¨m: 32,1(C; (cao nhÊt tuyÖt ®èi:+40,5(C th¸ng 6)

- NhiÖt ®é thÊp nhÊt trung b×nh n¨m:10,3(C ;( thÊp nhÊt tuyÖt ®èi:-1,3(C)

- Biªn ®é dao ®éng nhiÖt trong ngµy: 8,4(C

* M­a : 

- Mïa m­a tõ th¸ng 5 ®Õn th¸ng 10, tËp trung vµo c¸c th¸ng 6,7,8 chiÕm 70% l­îng m­a c¶ n¨m, m­a Ýt nhÊt trong c¸c th¸ng 1,2,3. 

- L­îng m­a trung b×nh c¶ n¨m: 1442,7mm.

- Sè ngµy m­a trung b×nh n¨m: 128,3 ngµy

* §é Èm :

- §é Èm t­¬ng ®èi trung b×nh: 81%
- §é Èm  cao nhÊt: 86%

- §é Èm thÊp nhÊt: 36%

* H­íng giã chñ ®¹o:

 §«ng Nam vµ Nam lµ hai h­íng chñ ®¹o, tèc ®é giã m¹nh nhÊt trong c¸c c¬n lèc lªn tíi 40m/s.

2.1.4. §Æc ®iÓm thuû h¶i v¨n:

- ChÕ ®é thuû v¨n c¸c s«ng suèi ë thÞ x· Cao B»ng phô thuéc chñ yÕu vµo chÕ ®é m­a vµ kh¶ n¨ng ThÞ x· ®iÒu tiÕt l­u vùc. Chñ yÕu lµ hÖ thèng l­u vùc s«ng B»ng ch¶y qua.

- ¶nh  h­ëng ngËp lôt cña s«ng B»ng ®èi víi khu vùc thiÕt kÕ:

- Do ¶nh h­ëng cña ®Þa h×nh lßng m¸ng vµ ®Æc thï cña s«ng, suèi, hµng n¨m vïng ven s«ng B»ng th­êng bÞ ngËp óng. Tuy nhiªn do ®Þa h×nh cã ®é dèc lín nªn thêi gian lò rót còng nhanh (3(8) h/ngµy vµ hËu qu¶ kh«ng trÇm träng nh­ mét sè tØnh miÒn Trung.

Theo sè liÖu thèng kª(trÝch tõ D.A phôc håi vµ më réng hÖ thèng cÊp n­íc thÞ x· Cao B»ng) tõ n¨m 1950 ®Õn nay, thÞ x· chÞu ¶nh h­ëng lò ngËp tíi cao ®é øng víi c¸c tÇn suÊt lò nh­ sau:

	1
	TÇn suÊt ngËp (%)
	1

(n¨m1950)
	5
	20
	100

	2
	Cao ®é nÒn (m)
	188,7
	186,7
	185,5
	184,5


2.1.5.  §Æc ®iÓm ®Þa chÊt c«ng tr×nh:

- Khu vùc nghiªn cøu thiÕt kÕ ch­a cã khoan th¨m dß ®Þa chÊt nh­ng qua mét sè c«ng tr×nh côc bé trªn ®Þa bµn thÞ x·  nh­ sau: 

- Khu vùc s­ên ®åi : c­êng ®é chÞu t¶i cña ®Êt  R >1,5Kg/cm2

- Khu vùc thÞ x· cò trong ph¹m vi b¸n ®¶o :      R (1,5Kg/cm2

- Khu vùc ven s«ng th­êng cã R < 1,5kg/cm2

* Nh×n chung ®iÒu kiÖn ®Þa chÊt cña khu vùc thiÕt kÕ lµ t­¬ng ®èi thuËn lîi ®Æc biÖt lµ khu vùc ®åi. Tuy nhiªn khi x©y dùng cÇn kh¶o s¸t cô thÓ t¹i vÞ trÝ c«ng tr×nh ®Ó cã gi¶i ph¸p thÝch hîp ®èi víi mãng vµ cÇn l­u ý c¸c líp ®Êt h÷u c¬ t¹i vÞ trÝ khe tô thuû cã c­êng ®é chÞu t¶i kÐm.

2.1.6.  §Þa chÊt thuû v¨n: 

Nguån n­íc ngÇm kh«ng ®¹t tiªu chuÈn chÊt l­îng ®Ó cÊp n­íc.

2.1.7. §Þa chÊn:  

Khu vùc Cao B»ng n»m trong vïng ®Þa chÊn cÊp 5, khi x©y dùng cÇn l­u ý c¸c gi¶i ph¸p kÕt cÊu vÒ mãng vµ m¸i c«ng tr×nh. 

2.2.  HiÖn tr¹ng sö dông ®Êt vµ d©n c­:

2.2.1. HiÖn tr¹ng sö dông ®Êt:
	Khu ®Êt nghiªn cøu thiÕt kÕ cã diÖn tÝch 98 ha, trong ®ã ®Êt ë chiÕm 25,2%, ®Êt c«ng céng chiÕm 1,11%, ®Êt tr­êng häc chiÕm 1,99%, ®Êt giao th«ng chiÕm 5,82 %,  ®Êt c¬ quan chiÕm 2,91%, ®Êt c©y xanh chiÕm 1,35%, ®Êt c«ng nghiÖp chiÕm 1,42%, ®Êt ®Çu mèi chiÕm 0,43%. Cßn l¹i lµ c¸c lo¹i ®Êt nh­ ®Êt nghÜa trang, mÆt n­íc, trång lóa, trång mµu v. v. 

Cho thÊy quü ®Êt ®· sö dông kho¶ng 45,7%, diÖn tÝch ®Êt  ch­a sö dông cã thÓ chuyÓn ®æi sang môc ®Ých x©y dùng cßn lín chiÕm 54,3%, rÊt thuËn lîi cho ph¸t triÓn ®« thÞ míi trong t­¬ng lai.
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B¶ng 1: Tæng hîp hiÖn tr¹ng sö dông ®Êt.

	TT
	H¹ng môc
	DiÖn tÝch (ha)
	Tû lÖ (%)

	 
	Tæng diÖn tÝch khu ®Êt thiÕt kÕ
	98
	100

	1
	§Êt ë
	24,76
	25,2

	2
	§Êt c«ng tr×nh c«ng céng
	1,09
	1,11

	3
	§Êt c©y xanh
	1,32
	1,35

	4
	§Êt giao th«ng
	5,7
	5,82

	5
	§Êt c¬ quan
	2,85
	2,91

	6
	§Êt tr​­êng häc
	1,95
	1,99

	7
	§Êt c«ng nghiÖp
	1,39
	1,42

	8
	§Êt ®Çu mèi
	0,42
	0,43

	9
	§Êt mµu
	3,85
	2,9

	10
	§Êt rõng
	10,09
	4,17

	11
	§Êt lóa
	37,82
	45,73

	12
	§Êt kh¸c
	0,28
	0,29

	13
	NghÜa Trang
	0,1
	0,1

	14
	MÆt n­íc
	6,6
	6,73


2.2.2. HiÖn tr¹ng d©n c­:

a. D©n c­:

D©n sè trong khu vùc nghiªn cøu thiÕt kÕ cã kho¶ng 1192 hé, t­¬ng ®­¬ng 4546 nh©n khÈu (n¨m 2009).

b. Lao ®éng:

D©n sè trong ®é tuæi lao ®éng cã kho¶ng 2364 ng­êi chiÕm kho¶ng 52 % d©n sè trong khu vùc thiÕt kÕ. Lao ®éng chñ yÕu vÉn lµ n«ng nghiÖp chiÕm tû lÖ kh¸ lín , cßn lao ®éng phi n«ng nghiÖp chiÕm tû lÖ kh¸ thÊp chñ yÕu vÉn lµ dÞch vô.

2.2.3. HiÖn tr¹ng x©y dùng:
a. Nhµ ë:
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	Trong khu vùc thiÕt kÕ hiÖn cã kho¶ng 1192 ng«i nhµ, nhµ b¸n kiªn cè chiÕm 26,9 %, nhµ t¹m chiÕm 54,9%, nhµ kiªn cè chiÕm 18,2 %.
HÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt phôc vô khu nhµ ë cßn thiÕu, ®Æc biÖt lµ hÖ thèng giao th«ng kÕt nèi víi khu vùc.

HÖ thèng h¹ tÇng x· héi ®· ®¸p øng c¬ b¶n nhu cÇu sinh sèng cña ng­êi d©n tuy nhiªn cßn thiÕu c¸c kh«ng gian c©y xanh nghØ d­ìng vµ hÖ thèng c¸c tr­êng mÇm non, nhµ trÎ.
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C¸c c«ng tr×nh nhµ ë ch­a ®ãng gãp nhiÒu cho gi¸ trÞ c¶nh quan vµ ch­a t¹o dùng ®­îc gi¸ trÞ c¸c trôc phè ®« thÞ ®Æc biÖt lµ c¸c c«ng tr×nh n»m däc c¸c trôc ®­êng lín nh­ (trôc ®­êng 3-10, trôc ®­êng tõ ng· t­ cÇu s«ng B»ng lªn phÝa B¾c khu vùc nghiªn cøu) ngo¹i trõ khu vùc nhµ ë x©y dùng míi n»m ë phÝa B¾c khu huÊn luyÖn TDTT cña ThÞ x·. 
B¶ng 2:  HiÖn tr¹ng nhµ ë.

	TT
	Danh môc
	ChÊt l­îng nhµ
	Ghi chó

	
	
	Kiªn cè
	B¸n kiªn cè
	Nhµ t¹m
	

	1
	Ph­êng S«ng B»ng
	18,2%
	26,9%
	54,9%
	


b. C¸c c«ng tr×nh x©y dùng kh¸c: 
Ph­êng S«ng B¨ng cã vÞ trÝ thuËn lîi, lµ mét trong nh÷ng ph­êng trung t©m cña ThÞ x· do ®ã hÖ thèng c«ng tr×nh c«ng céng vµ hÖ thèng c«ng tr×nh c¬ quan ®ãng trªn ®Þa bµn kh¸ nhiÒu. VÒ c¬ b¶n c¸c c«ng tr×nh nµy ®· ®ãng gãp phÇn nµo gi¸ trÞ kiÕn tróc c¶nh quan cho khu vùc. Tuy nhiªn mét sè c«ng tr×nh kh«ng phï hîp cho viÖc ph¸t triÓn cña thÞ x· Cao B»ng nãi chung vµ ph­êng S«ng B»ng nãi riªng. Nh­ ( XÝ nghiÖp tróc cao B»ng vµ x­ëng l¾p r¸p m¸y l¹nh) do tÝnh chÊt cña ph­êng S«ng B»ng lµ ph¸t triÓn d©n c­ vµ hÖ thèng c«ng céng dÞch vô th­¬ng m¹i dÞch vô cho TØnh vµ thÞ x· nªn viÖc ®Æt c¸c c«ng tr×nh s¶n xuÊt tiÓu thñ c«ng nghiÖp ë khu vùc nµy kh«ng cßn phï hîp víi ®Þnh h­íng ph¸t triÓn cña ThÞ x· trong t­¬ng lai.
B¶ng 3: Danh môc c«ng tr×nh tr­êng häc

	1
	Tr­​êng tiÓu häc - THCS thÞ Xu©n
	4715

	2
	Tr­​êng PTTH thÞ x· Cao B»ng
	14815

	
	Tæng
	19530


B¶ng 4: Danh môc c¸c c«ng tr×nh c«ng céng.

	TT
	Danh môc
	DiÖn tÝch(m2)

	1
	Uû ban nh©n d©n ph​­êng S«ng B»ng
	279

	2
	BÖnh viÖn ®a khoa
	1113

	3
	Nhµ v¨n Ho¸
	815

	4
	BÖnh x¸ Biªn phßng
	2400

	5
	B​­u ®iÖn
	163

	6
	C©y x¨ng
	368

	7
	Tr¹m Y tÕ ph­êng S«ng B»ng
	800

	8
	Trung t©m b¶o trî x· héi
	5036

	 
	Tæng
	10974

	B¶ng 5: Danh môc c¬ quan
	

	TT
	Danh môc
	DiÖn tÝch(m2)

	1
	C«ng an ph­​êng S«ng B»ng
	237

	2
	§iÖn lùc Cao B»ng
	10300

	3
	Tr¹m qu¶n lý ®​­êng s«ng
	247

	4
	Chi côc qu¶n lý thÞ tr­​êng
	1045

	5
	C«ng ty l​­¬ng thùc
	603

	6
	C«ng ty cæ phÇn Mang gan
	2119

	7
	Trung t©m n​­íc sinh ho¹t - VSMT n«ng th«n
	1299

	8
	Hîp t¸c x· cæ phÇn Sao Mai
	2278

	9
	B·i gi÷ xe vi ph¹m
	4879

	10
	B¶o hiÓm x· héi Cao B»ng
	1050

	11
	Trung t©m truyÒn h×nh c¸p
	1200

	12
	Trung t©m néi tiÕt
	2650

	13
	Trung t©m phßng chèng HIV -AIDS
	2000

	14
	Trung t©m phßng bÖnh x· héi
	3651

	 
	Tæng
	28552


B¶ng 5.1: Danh môc c«ng tr×nh tiÓu thñ c«ng nghiÖp

	TT
	Danh môc
	DiÖn tÝch(m2)

	1
	C«ng ty cæ phÇn chiÕu tróc xuÊt khÈu Cao B»ng
	11665

	2
	X­ëng l¾p r¸p m¸y l¹nh
	724

	 
	Tæng
	12389


2.3.  HiÖn tr¹ng hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt:

2.3.1.  HiÖn tr¹ng giao th«ng: 


a. Giao th«ng ®« thÞ: 

	- §­êng ®« thÞ:

HÖ thèng ®­êng ®« thÞ cña ph­êng S«ng B»ng cã mét m¹ng l­íi ®­êng ch­a hoµn chØnh. D©n c­, c¸c c«ng tr×nh c«ng céng x©y dùng däc theo c¸c tuyÕn 3-10 vµ tuyÕn ®­êng Lª Lîi. M¹ng l­íi ®­êng ®­îc tæ chøc ®Êu nèi trùc tiÕp ra ®­êng 3-10.

+ Trôc B¾c Nam: 

+ TuyÕn ®­êng 3-10. ChiÒu dµi 850m, mÆt c¾t ngang hiÖn tr¹ng réng 26m, lßng 18m, vØa hÌ réng 8m.

+ TuyÕn ®­êng P¾c Bã  dµi 470m mÆt c¾t ngang réng 9-12m trong ®ã lßng ®­êng 7-9m, hÌ hai bªn réng 1,5 -3m.

+ Trôc §«ng T©y:

+ TuyÕn ®­êng Lª Lîi réng 9-16m, lång ®­êng 6- 9m, vØa hÌ 3-5m.

+ HiÖn tr¹ng chung giao th«ng: 

+ BÒ réng chØ giíi ®­êng ®á c¸c ®­êng phè chÝnh chØ tõ 7-9 m lßng ®­êng réng 7,5-9 m, kÕt cÊu mÆt ®­êng nhùa vµ cÊp phèi.

+ BÒ réng chØ giíi ®­êng ®á c¸c tuyÕn ®­êng phÇn lín cßn l¹i tõ 8-12 m, lßng ®­êng 5,5 - 8 m, kÕt cÊu mÆt ®­êng lµ cÊp phèi, mét sè ®­êng trong khu d©n c­ phÝa Nam thÞ x· míi chØ lµ ®­êng ®Êt.
+ BÒ réng c¸c tuyÕn ngâ trong khu vùc nghiªn cøu réng tõ 2-3m, kÕt cÊu chñ yÕu lµ ®­êng bª t«ng.

- HÖ thèng c«ng tr×nh phôc vô giao th«ng:
+ HiÖn nay ph­êng S«ng B»ng cã ba cÇu:
+ CÇu B»ng Giang cã chiÒu dµi 150m réng 10,5m liªn kÕt víi ph­êng Hîp Giang 

+ CÇu Ho»ng Ngµ cã chiÒu dµi 155m réng 10.5m nèi ph­êng S«ng B»ng víi ph­êng T©n Giang.

+ CÇu Tam Trung ®i qua suèi Cñn réng 8m dµi 20m. 
	[image: image16.jpg]



[image: image17.jpg]



[image: image18.jpg]



[image: image19.jpg]





+ HiÖn t¹i trªn ®Þa bµn ph­êng cã 1 b·i ®ç xe xe trung chuyÓn víi diÖn tÝch kho¶ng ~ 0,2 ha n»m phÝa ë B¾c ph­êng S«ng B»ng. 

b. Ph©n tÝch ®¸nh gi¸ hiÖn tr¹ng:

- M¹ng l­íi ®­êng:


+ Lé giíi c¸c tuyÕn phè cßn nhá cÇn më réng ®Ó ®¸p øng nhu cÇn vËn t¶i trong t­¬ng lai (®èi víi trôc ®­êng 3-10 cÇn ph¶i më réng theo ®óng lé giíi mµ ®å ¸n QHCT khu Nµ C¹n ®· lËp lµ 26m). Mét sè tuyÕn phè hiÖn ®· ®­îc ®Çu t­ kÕt cÊu bª t«ng nhùa, tuy nhiªn cÇn n©ng cÊp, c¶i t¹o c¸c tuyÕn phè cã kÕt cÊu cÊp phèi vµ ®Êt.


+ M¹ng l­íi ®­êng hiÖn tr¹ng ch­a hoµn chØnh,  mÆt c¾t c¸c tuyÕn nhá, ®Æc biÖt lµ c¸c ®­êng ngâ xãm.
- C«ng tr×nh phôc vô giao th«ng:


+ B·i ®ç hiÖn t¹i cã quy m« nhá cÇn bè trÝ thªm c¸c vÞ trÝ kh¸c phï hîp víi diÖn tÝch réng vµ ®Çu t­  x©y dùng khang trang h¬n.


+ HiÖn t¹i ph­êng S«ng B»ng cã 2 cÇu kÕt nèi víi ph­êng Hîp Giang: cÇu B»ng Giang vµ cÇu Ho»ng Ngµ n»m vÒ phÝa B¾c vµ Nam ph­êng S«ng B»ng ch­a ®¸p øng ®­îc nhu cÇu giao th«ng. KiÕn nghÞ x©y dùng cÇu míi ®Ó ®¶m b¶o viÖc l­a th«ng trong t­¬ng lai.
B¶ng 6: Tæng hîp m¹ng l­íi ®­êng hiÖn tr¹ng:

	TT
	Tªn §​­êng
	ChiÒu Dµi
	ChiÒu Réng
	DiÖn TÝch

	1
	§​­êng 3-10
	850
	26
	22100

	2
	§​­êng 3-10
	555
	6
	3330

	3
	§­​êng Lª lîi
	345
	10
	3450

	4
	§­​êng P¾c Bã
	575
	12
	6900

	5
	§​­êng Tæ3,4,5,6
	1000
	3,5
	3500

	6
	§­​êng tæ12,16
	700
	3,5
	2450

	7
	§­​êng tæ 17
	600
	3,5
	2100

	8
	§­​êng tæ 14
	236
	3,2
	755,2

	9
	§​­êng tæ 19
	500
	2,5
	1250

	10
	§​­êng tæ 1
	360
	2,5
	900

	11
	§­​êng tæ 20
	500
	2,5
	1250

	12
	§­​êng vµo nghÜa ®Þa
	2000
	3,5
	7000

	13
	§­​êng tæ 7-8
	600
	2,5
	1500

	14
	§­​êng tæ 16
	700
	3,5
	2450

	 
	Tæng diÖn tÝch
	 
	 
	57235,2


2.3.2.  HiÖn tr¹ng chuÈn bÞ kü thuËt:

a. HiÖn tr¹ng nÒn x©y dùng:

	- Lµ trung t©m cña tØnh miÒn nói phÝa B¾c v× vËy ®Þa h×nh t­¬ng ®èi phøc t¹p vµ ®­îc chia nhiÒu d¹ng sau:

+ Khu vùc d©n c­ hiÖn tr¹ng cã ®Þa h×nh t­¬ng ®èi b»ng ph¼ng vµ hÇu nh­ ®· æn ®Þnh vÒ nÒn chñ yÕu däc hai bªn ®­êng 3-10 vµ mét Ýt khu quanh khu vùc gÇn trung t©m huÊn luyÖn TDTT cao ®é dao ®éng tõ + (186.8 – 194.1)m.

+ Khu vùc ruéng canh t¸c n»m phÝa §«ng Nam ®­êng 3-10 cã cao ®é nÒn tõ + ( 182 – 197.0)m.

+ Khu vùc ruéng canh t¸c phÝa T©y ®­êng 3-10 (däc s«ng B»ng) cã cao ®é nÒn tõ + (181.7 – 186.5)m.

+ Khu vùc ®åi tho¶i cã cao ®é nÒn dao ®éng tõ +(190 – 210)m.

+ §é dèc chÝnh tõ tõ §«ng sang T©y vµ tõ B¾c xuèng Nam (dèc chÝnh ra s«ng B»ng).
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b. HiÖn tr¹ng tho¸t n­íc m­a: 

- Khu vùc thiÕt kÕ hiÖn nay chØ cã 4 tuyÕn tho¸t n­íc chung (n­íc m­a vµ n­íc th¶i sinh ho¹t) n»m däc hai bªn ®­êng 3-10 vµ ®­êng tr­íc mÆt nhµ thi ®Êu thÓ thao c¸c tuyÕn nµy ®­îc míi ®Çu t­ n¨m 2007 hiÖn nay chÊt l­îng cßn tèt. Ngoµi ra khu vùc thiÕt kÕ chñ yÕu lµ tho¸t n­íc theo ®Þa h×nh tù nhiªn tho¸t ra hÖ thèng m­¬ng hë chÝnh sau ®ã tho¸t ra s«ng B»ng.

c. §¸nh gi¸ hiÖn tr¹ng chuÈn bÞ kü thuËt:
* NÒn: Nh×n chung mÆc dï lµ ®« thÞ miÒn nói bÞ chia c¾t bëi s«ng B»ng vµ hÖ thèng suèi nh­ng khu vùc thiÕt kÕ cã nhiÒu quü ®Êt ®Ó khai th¸c x©y dùng c«ng tr×nh tuy nhiªn trong qu¸ tr×nh x©y dùng ph¶i t«n nÒn ®Õn cao ®é ®· ®­îc khèng chÕ vµ khi x©y dùng c¸c c«ng tr×nh däc s­ên ®åi ph¶i cã biÖn ph¸p kÌ ®¸ hay t­êng ch¾n ®Ó tr¸nh t×nh tr¹ng s¹t lë ®Êt khi mïa lò vÒ.

* Tho¸t n­íc : Khu vùc thiÕt kÕ cã ®Þa h×nh t­¬ng ®èi dèc v× vËy rÊt thuËn tiÖn cho viÖc tiªu tho¸t n­íc tuy nhiªn khi ®Çu t­ x©y dùng cÇn tró träng ®Õn hÖ thèng suèi tho¸t chÝnh cÇn cã biÖn ph¸p kÌ vµ n¹o vÐt ®Ó t¨ng kh¶ n¨ng tiªu tho¸t nhanh khi mïa m­a lò ®Õn.
2.3.3.  HiÖn tr¹ng cÊp n­íc:
a. HiÖn tr¹ng cÊp n­íc thÞ x· Cao B»ng:

a1. Nguån n­íc:

- Nguån n­íc mÆt: ThÞ x· Cao B»ng ®­îc bao bäc bëi 2 con s«ng ®ã lµ s«ng B»ng vµ s«ng HiÕn.

- S«ng B»ng: B¾t nguån tõ Nµ C¶i (biªn giíi víi Trung Quèc), ch¶y theo h­íng T©y B¾c - §«ng Nam qua Hµ Qu¶ng - Hoµ An - ThÞ x· råi ch¶y qua Thuû KhÈu vÒ Trung Quèc, l­u l­îng dßng ch¶y trung b×nh 72,5 m3/s.
+ L­u l­îng lín nhÊt Qmax: 164m3/s chiÕm 68,8%

+ L­u l­îng nhá nhÊt Qmin: 36,7m3/s chiÕm 31,2%

- S«ng HiÕn lµ s«ng néi tØnh b¾t nguån tõ d·y Ng©n S¬n vµ hîp l­u víi s«ng B»ng t¹i thÞ x·.

+ L­u l­îng lín nhÊt Qmax: 37,4m3/s chiÕm 63,4%

+ L­u l­îng nhá nhÊt Qmin: 10,9m3/s chiÕm 36,6%

a2. Nhµ m¸y n­íc:

* C«ng tr×nh ®Çu mèi:

+ Tram CÊp n­íc T©n An : X©y dùng n¨m 1972 vµ ®· ®­îc c¶i t¹o n¨m 1992, c«ng suÊt 5000m3/n®, khai th¸c nguån n­íc mÆt s«ng B»ng.

+ Tr¹m cÊp n­íc Nµ Toßng: X©y dùng n¨m 1999, c«ng suÊt 2000m3/n®, sö dông nguån n­íc ngÇm.


+ Tr¹m cÊp n­íc s«ng B»ng: X©y dùng n¨m 1999, c«ng suÊt 5000m3/n®, sö dông nguån n­íc mÆt s«ng B»ng.

* D©y chuyÒn xö lý n­íc:

- D©y chuyÒn c«ng nghÖ xö lý n­íc tr¹m cÊp n­íc T©n An: Tr¹m b¬m cÊp 1- BÓ trén - BÓ l¾ng ®øng- BÓ läc nhanh- Khö trïng- BÓ chøa - M¹ng ph©n phèi.


- D©y chuyÒn c«ng nghÖ xö lý tr¹m cÊp n­íc Nµ Toßng: GiÕng khoan+ tr¹m b¬m ch×m- B×nh lµm tho¸ng t¶i träng cao- B×nh läc ¸p lùc- Khö trïng- BÓ chøa - M¹ng ph©n phèi.


 - D©y chuyÒn c«ng nghÖ xö lý n­íc tr¹m cÊp n­íc s«ng B»ng: M­¬ng dÉn n­íc s«ng- tr¹m b¬m cÊp 1- BÓ trén- BÓ l¾ng ®øng- BÓ l¾ng La Men- BÓ läc nhanh- Khö trïng- BÓ chøa- M¹ng ph©n phèi.

a3. M¹ng l­íi cÊp n­íc::

- M¹ng l­íi cÊp n­íc bao gåm c¸c tuyÕn èng cÊp n­íc D100mm- D300mm. M¹ng l­íi cÊp n­íc ®­îc thiÕt kÕ m¹ng vßng.


- HiÖn nay hÖ thèng m¹ng l­íi ®· cung cÊp toµn bé khu vùc néi thÞ vµ mét sè c¸c x· ngo¹i thÞ, mËt ®é sö dông n­íc s¹ch chiÕm 70% toµn bé thÞ x·. 

a4. §¸nh gi¸ hiÖn tr¹ng:


HiÖn nay thÞ x· Cao B»ng ®· cÊp cho 8.750 hé d©n vµ 250 ®iÓm cÊp cho c«ng céng.

b. HiÖn tr¹ng cÊp n­íc ph­êng S«ng B»ng:

Ph­êng S«ng B»ng n»m ë phÝa Nam cña thÞ x· Cao B»ng vµ ®­îc cÊp n­íc bëi tr¹m cÊp n­íc T©n An c«ng suÊt 5000 m3/ng® vµ tr¹m cÊp n­íc s«ng B»ng c«ng suÊt: 5000 m3/ng®


Tr¹m cÊp n­íc T©n An c¸ch ph­êng S«ng B»ng 0,5 km vÒ phÝa Nam 


Tr¹m cÊp n­íc s«ng B»ng c¸ch ph­êng S«ng B»ng 5km vÒ phÝa B¾c

b.1 C¸c tuyÕn èng cÊp n­íc cÊp 1 trong khu vùc nghiªn cøu: 

- M¹ng l­íi ®­êng èng cÊp n­íc cÊp 1 trong khu vùc ph­êng S«ng B»ng cã 1 tuyÕn (200 vµ 1 tuyÕn (110  víi tæng chiÒu dµi 6320m.

b.2 HiÖn tr¹ng cÊp n­íc trong khu vùc nghiªn cøu:

M¹ng l­íi cÊp n­íc ph©n phèi ë khu vùc ph­êng S«ng B»ng hiÖn nay ch­a ®­îc ®Çu t­.

c. §¸nh gi¸ hiÖn tr¹ng:

T×nh h×nh cÊp n­íc s¹ch cho khu vùc nghiªn cøu cßn ch­a ®­îc ®Çu t­ ®ång bé tû lÖ hé sö dông n­íc s¹ch ®¹t rÊt thÊp .

 2.3.4.  HiÖn tr¹ng cÊp ®iÖn:

a. Nguån ®iÖn:

Nguån ®iÖn cung cÊp cho thÞ x· Cao B»ng do hai nguån chÝnh :

- Nguån do hÖ thèng l­íi ®iÖn quèc gia th«ng qua tr¹m gi¶m ¸p 110/35/10KV c«ng suÊt 1x16 MVA.

- Nguån ®iÖn cña nhµ m¸y thuû ®iÖn Suèi Cñn c«ng suÊt 2x400KVA. 

b. L­íi ®iÖn:

* L­íi 10kV:

M¹ng l­íi 10kV trong ph­êng S«ng B»ng bè trÝ ®i næi. §­êng d©y 10KV cã tiÕt diÖn 35 ( 95 mm2. 

* L­íi h¹ ¸p 0,4kV:

M¹ng l­íi 0,4kV bè trÝ ®i næi dïng d©y nh«m AC35 ( AC95 vµ c¸p vÆn xo¾n ABC. Toµn ph­êng  hiÖn cã 12km ®­êng d©y 0,4kV.

* L­íi chiÕu s¸ng:

M¹ng l­íi chiÕu s¸ng däc trôc chÝnh dïng ®Ìn thuû ng©n cao ¸p. TuyÕn chiÕu s¸ng  kÕt hîp víi tuyÕn 0,4kV cÊp ®iÖn cho sinh ho¹t.

c. Tr¹m l­íi:

* Tr¹m l­íi 10/0,4kV:

C¸c tr¹m l­íi 10/0,4kV dïng tr¹m treo. Toµn ph­êng  hiÖn cã 10 tr¹m víi tæng c«ng suÊt 1800KVA. C¸c tr¹m cã c«ng suÊt 50 ( 250 KVA.

d. NhËn xÐt ®¸nh gi¸ hiÖn tr¹ng cÊp ®iÖn: 

- Nguån ®iÖn cung cÊp cho ph­êng S«ng B»ng t­¬ng ®èi ®¶m b¶o ®èi víi phô t¶i hiÖn tr¹ng.

- B¸n kÝnh phôc vô cña m¹ng l­íi 0,4kV cã tuyÕn qu¸ dµi dÉn ®Õn tæn thÊt ®iÖn ¸p, ®iÖn n¨ng qu¸ møc cho phÐp.

- Tiªu thô ®iÖn n¨ng cßn Ýt, phô t¶i chñ yÕu lµ sinh ho¹t.

- B×nh qu©n tiªu thô ®iÖn n¨ng theo ®Çu ng­êi cßn thÊp so víi c¸c khu vùc kh¸c.

2.3.5.  HiÖn tr¹ng tho¸t n­íc bÈn vµ VSMT:

a. Tho¸t n­íc bÈn:

HÖ thèng tho¸t n­íc hiÖn cã cña thÞ x· nãi chung vµ ph­êng S«ng B»ng nãi riªng lµ hÖ thèng cèng chung (tho¸t chung cho c¶ n­íc bÈn vµ n­íc m­a). Tæng chiÒu dµi m¹ng l­íi tho¸t n­íc trong ph¹m vi ph­êng S«ng B»ng lµ h¬n 1,2 km.

CÊu t¹o m¹ng l­íi tho¸t n­íc chñ yÕu lµ m­¬ng x©y ®Ëy n¾p ®an, m­¬ng hë cã kÝch th­íc B = 0,6 -1 m; 

N­íc bÈn tõ c¸c c«ng tr×nh chØ ®­îc xö lý côc bé b»ng bÓ tù ho¹i, tuy nhiªn chØ cã kho¶ng 70% tæng sè hé trong ph­êng lµ cã bÓ tù ho¹i.
b. Thu gom vµ xö lý chÊt th¶i r¾n:
HiÖn nay t¹i ®Þa bµn ph­êng S«ng B»ng, c«ng ty M«i tr­êng ®« thÞ chÞu tr¸ch nhiÖm thu gom vµ xö lý CTR. 

Khèi l­îng CTR ®­îc thu gom kho¶ng 8 – 10 m3/ngµy.

CTR cña ph­êng sau khi thu gom ®­îc ®­a vÒ b·i ch«n lÊp CTR cña thÞ x·, cã diÖn tÝch 4 ha t¹i Khuæi KÐp.

c. NghÜa trang:

HiÖn nay, ph¹m vi nghiªn cøu quy ho¹ch thuéc ph­êng S«ng B»ng cã mét  nghÜa trang, diÖn tÝch 0,21ha. 

d. NhËn xÐt hiÖn tr¹ng Tho¸t n­íc th¶i vµ vÖ sinh m«i tr­êng:

Ph­êng S«ng B»ng ®· cã hÖ thèng tho¸t n­íc chung, tuy nhiªn  nhiÒu tuyÕn cèng, m­¬ng x©y ®Ëy n¾p ®an ®· h­ háng, kÝch th­íc nhá do vËy kh«ng ®¸p øng ®­îc yªu cÇu tiªu tho¸t n­íc.

T×nh h×nh vÖ sinh m«i tr­êng cña ph­êng t­¬ng ®èi tèt.
2.4. §¸nh gi¸ hiÖn tr¹ng m«i tr­êng:

2.4.1. M«i tr­êng n­íc:

a. N­íc mÆt:
Ph­êng S«ng B»ng chÞu ¶nh h­ëng trùc tiÕp chÕ ®é thuû v¨n cña s«ng B»ng.  

- S«ng B»ng : B¾t nguån tõ Nµ C¶i (biªn giíi víi Trung Quèc), ch¶y theo h­íng T©y B¾c - §«ng Nam qua Hµ Qu¶ng – Hoµ An – ThÞ x· råi ch¶y qua Thuû KhÈu vÒ Trung Quèc, l­u l­îng dßng ch¶y trung b×nh 72,5 m3/s

+ L­u l­îng lín nhÊt Qmax : 164m3/s chiÕm 68,8%

+ L­u l­îng nhá nhÊt Qmin : 36,7m3/s chiÕm 31,2%

- Hµm l­îng cÆn :      20-100mg/l                    


Theo kinh nghiÖm kh¶o s¸t c¸c con s«ng vÒ mïa lò cho thÊy hµm l­îng cÆn cã thÓ lªn ®Õn hµng ngµn mg/l. Ngoµi ra c¸c ho¹t ®éng khai th¸c c¸t, sái, ®µo ®·i vµng còng lµm cho hµm l­îng cÆn cña con s«ng lªn cao kÓ c¶ vÒ mïa kh«.
- ChØ sè E coli cao h¬n tiªu chuÈn vÖ sinh qui ®Þnh, n­íc bÞ nhiÓm bÈn vÒ mÆt vi trïng.

- §é cøng cña n­íc s«ng B»ng cao h¬n so víi ®é cøng cña n­íc s«ng HiÕn. (95-173,9mg CaCO3 vµ 37,8- 60mg CaCO3

Ngoµi ra c¸c chØ tiªu kh¸c cña s«ng B»ng ®Òu n»m trong ph¹m vi cho phÐp cña tiªu chuÈn n­íc cÊp cho sinh ho¹t.

KÕt qu¶ ph©n tÝch chÊt l­îng n­íc mÆt t¹i mét sè ®iÓm trong ph¹m vi ph­êng nh­ sau:

	TT
	ChØ tiªu
	§¬n vÞ
	VÞ trÝ: cÇu B»ng Giang
	QCVN 08:2008-BTNMT (cét B1)

	1
	NhiÖt ®é
	®é C
	20.1
	-

	2
	pH
	-
	7.98
	5.5-9

	3
	§é dÉn ®iÖn
	-
	400
	-

	4
	§é ®ôc
	NTU
	28
	-

	5
	ChÊt r¾n l¬ löng
	mg/l
	105
	50

	6
	COD
	mg/l
	45
	30

	7
	Tæng P
	mg/l
	3.01
	-

	8
	Coliform
	MPN/100ml
	1800
	7500

	9
	BOD5
	mg/l
	25
	15

	10
	Pb
	mg/l
	0.14
	0.05

	11
	Tæng Fe
	mg/l
	0.87
	1.5

	12
	Cl2
	mg/l
	134
	-

	13
	Tæng kho¸ng
	mg/l
	29
	-

	14
	DO
	mg/l
	2.8
	>4

	15
	NH4
	mg/l
	0.8
	0.5

	16
	NO2-
	mg/l
	16
	0.04

	17
	NO3-
	mg/l
	0.04
	10


 Nguån: B¸o c¸o ®¸nh gi¸ t¸c ®éng m«i tr­êng dù ¸n x©y dùng hÖ thèng tho¸t n­íc vµ xö lý n­íc th¶i thÞ x· Cao B»ng, tØnh Cao B»ng (4/2009)   

b. N­íc ngÇm:

Theo kÕt qu¶ th¨m dß kh¶o s¸t cña ®oµn ®Þa chÊt 105 Liªn ®oµn 2 ®Þa chÊt thuû v¨n vïng thÞ x· Cao B»ng cho thÊy cã thÓ ph©n thµnh 7 ph©n vÞ ®Þa chÊt thuû v¨n:

+ Phøc hÖ chøa n­íc lç hæng trong c¸c trÇm tÝch bë rêi hÖ thø t­ (Q) .

Phøc hÖ chøa n­íc nµy ph©n bè r¶i r¸c ë c¸c thung lòng gi÷a nói vµ ven s«ng. ThÇnh phÇn th¹ch häc bao gåm sÐt, c¸t, s¹n, sái cã nguån gèc kh¸c nhau, ë thung lòng gi÷a nói chiÒu dµy trÇm tÝch nhá nªn kh¶ n¨ng chøa n­íc bÞ h¹n chÕ. §¸ng chó ý lµ båi tÝch s«ng B»ng vµ s«ng HiÕn tÝnh tõ th­îng l­u xuèng cã møc ®é chän läc kÐm, trÞ sè h¹ thÊp mùc n­íc biÕn ®æi tõ 0,6- 3m. N­íc trong phøc hÖ nµy th­êng lµ n­íc kh«ng ¸p hoÆc cã ¸p lùc yÕu. Nguån n­íc bæ cËp chñ yÕu lµ n­íc m­a vµ n­íc s«ng.

+  N­íc d­íi ®Êt ph©n bè kh«ng liªn tôc trong trÇm tÝch Neogen ®iÖp Nµ c¸p (N12nc).

TrÇm tÝch nµy cã thµnh phÇn th¹ch häc gåm c¸t kÕt, sái s¹n kÕt, sÐt kÕt, bét kÕt cã cÊu t¹o ph©n líp, h¹n chÕ viÖc chøa vµ l­u th«ng n­íc. Tr÷ l­îng n­íc ë trÇm tÝch nµy rÊt nhá bÐ. Lç khoan ë km sè 4 Cao B»ng- Hµ Néi trong cuéi kÕt cho l­u l­îng 1,2l/s. Nguån cung cÊp n­íc chñ yÕu lµ n­íc m­a thÊm trùc tiÕp vµ mét phÇn ®­îc cÊp tõ nguån n­íc trong trÇm tÝch hÖ thø t­.

+ TÇng chøa n­íc khe nøt trong trÇm tÝch Neogen ®iÖp Cao B»ng(N12cb).

TrÇm tÝch nµy ph©n bè thµnh gi¶i nÕp lâm Cao B»ng. Thµnh phÇn th¹ch häc gåm cuéi kÕt, s¹n kÕt, c¸t kÕt, ph©n líp dµy xen kÏ c¸c thÊu kÝnh bét kÕt, sÐt kÕt dµy 0,6- 2m. Do ®Æc ®iÓm nµy nªn n­íc cã tÝnh chÊt ¸p lùc côc bé. KÕt qu¶ kh¶o s¸t cña ®oµn ®Þa chÊt 105 cho thÊy l­u l­îng c¸c ®iÓm lé th­êng tõ 0,01-1l/s. Mét sè lç khoan s©u 145-148m gÆp n­íc phun trµo ë ®é cao +1,56m. Nguån bæ cËp lµ n­íc m­a ngÊm qua miÒn thÊm hoÆc tõ trªn ngÊm xuèng.

+  N­íc khe nøt - vØa trong trÇm tÝch phô ®iÖp s«ng HiÕn (T2sh1) TrÇm tÝch nµy d­íi ®iÖp s«ng HiÕn ph©n bè ë phÝa B¾c vµ §«ng thÞ x· víi diÖn tÝch kho¶ng 10km2. Thµnh phÇn gåm Riolit, tuf, d¨m kÕt tï, xen kÏ cuéi kÕt, ®¸ phiÕn sÐt, thÊu kÝnh ®¸ v«i. §¸ th­êng nøt nÎ, nh­ng khe nøt lÊp nhiÒu sÐt ¶nh h­ëng ®Õn kh¶ n¨ng chøa n­íc. Trong vïng kh¶o s¸t th­êng gÆp c¸c ®iÓm lé cã l­u l­îng 0,01- 0,5l/s. T¹i lç khoan cã ®é s©u 180m cña ®oµn ®Þa chÊt 105 gÆp n­íc tù phun, l­u l­îng b¬m n­íc thÝ nghiÖm ®¹t tíi 7,02l/s (LK15). Nguån bæ cËp lµ n­íc m­a ngÊm trùc tiÕp trªn miÒn thÊm n­íc tõ c¸c tÇng kh¸c cung cÊp.

+ N­íc trong ®¸ m¾c ma x©m nhËp phøc hÖ Cao B»ng (cbT2).

Trong vïng chØ lé mét khèi nhá peridotit - gabroperiotit víi diÖn tÝch 1km2 ë phÝa T©y b¾c. §oµn 105 ph¸t hiÖn 6 ®iÓm lé víi Q= 0,01- 0,5l/s.

+  N­íc trong ®øt g·y kiÕn t¹o

Trong vïng cã ®øt g·y s©u F1 Cao B»ng- L¹ng S¬n nghiªng vÒ phÝa nam, gãc dèc 60-700. C¸c lç khoan th¨m dß cña liªn ®oÇn 2 ®Þa chÊt thuû v¨n khoan vµo c¸c ®èi t­îng ®¸ v«i ®iÖp s«ng HiÕn n»m ë ®íi ¶nh h­ëng cña ®øt g·y nh­ng nghÌo n­íc do sÐt lÊp nhiÒu. Tuy nhiªn c¸c lç khoan s©u cña ®oµn 105 th­êng gÆp n­íc cã nhiÖt ®é cao 29-300 vµ nhiÒu bät khÝ.

+ §¸nh gi¸ tr÷ l­îng n­íc ngÇm:

Tõ kÕt qu¶ kh¶o s¸t th¨m dß ®Þa chÊt thuû v¨n cña liªn ®oµn 2 vµ cña ®oµn 105 cho thÊy chØ cã båi tÝch s«ng B»ng, s«ng HiÕn thuéc phøc hÖ chøa n­íc lç hæng trong c¸c trÇm tÝch bë rêi hÖ thø t­ (Q) vµ trÇm tÝch phô ®iÖp d­íi ®iÖp s«ng HiÕn ( T2sh1) lµ cã kh¶ n¨ng cung cÊp mét tr÷ l­îng n­íc ngÇm nhÊt ®Þnh. 

- Kh¶o s¸t th¨m dß cña liªn ®oµn 2 cho thÊy chiÒu dµy båi tÝch s«ng B»ng vµ s«ng HiÕn thay ®æi 4m tõ (LK6) ®Õn LK3), cã diÖn ph©n bè hÑp vµ kh«ng liªn tôc, cµng xa s«ng tÇng chøa n­íc cµng bÞ v¸t nhän vµ máng dÇn. Thµnh phÇn th¹ch häc tõ trªn xuèng gåm sÐt, sÐt pha c¸t, c¸t cuéi sái, s¹n, líp cuéi sái lÉn nhiÒu c¸t. Tõ kÕt qu¶ khoan th¨m dß cña lç khoan 3 vµ lç khoan 14, theo tÝnh to¸n cña liªn ®oµn 2, ®Ó ®¹t c«ng suÊt khai th¸c 2000m3/n® cÇn khoan 5 giÕng D= 219mm víi l­u l­îng mçi giÕng khai th¸c 400 m3/n® , n»m trªn mét tuyÕn kÐo dµi tõ vÞ trÝ lç khoan 3(LK3) ®Õn vÞ trÝ LK14 khoÈng c¸ch gi÷a c¸c giÕng 90m. Kho¶ng c¸ch tõ lç khoan tíi mÐp s«ng trung b×nh lµ 30m (LK3 cã Q= 4,6l/s, ®é h¹ thÊp mùc n­íc s= 0,73m, tû l­u l­îng q= 6,3l/s).

Tuy ch­a ®­îc th¨m dß vµ ®¸nh gi¸ tr÷ l­îng mét c¸ch chÝnh x¸c, nh­ng kÕt qu¶ b¬m n­íc thÝ nghiÖm cña ®oµn 105 ®èi víi lç khoan 15 thuéc trÇm tÝch phô ®iÖp d­íi ®iÖp s«ng HiÕn cho thÊy l­u l­îng LK15 ®¹t tíi 7,02l/s= 606m3/n®. V× vËy khu vùc nµy cÇn ®­îc ®­a vµo kÕ ho¹ch th¨m dß ®Ó cã thÓ ®¸nh gi¸ ®­îc chÝnh x¸c tr÷ l­îng khai th¸c. 

KÕt qu¶ ph©n tÝch chÊt l­îng n­íc ngÇm mét sè vÞ trÝ trong ph­êng nh­ sau:

	TT
	ChØ tiªu
	§¬n vÞ
	VÞ trÝ: tæ 5
	QCVN 09:2008/BTNMT

	1
	NhiÖt ®é
	®é C
	20.3
	-

	2
	pH
	-
	6.5
	5.5-8.5

	3
	§é cøng (CaCO3)
	mg/l
	451
	500

	4
	MÇu s¾c
	Pt-Co
	37
	-

	5
	CÆn tæng sè
	mg/l
	633
	1500

	6
	As
	mg/l
	0.045
	0.05

	7
	Hg
	mg/l
	0.0008
	0.001

	8
	Zn
	mg/l
	3.77
	3.0

	9
	CN-
	mg/l
	0.0072
	0.01

	10
	Crom (VI)
	mg/l
	0.037
	0.05

	11
	Cu
	mg/l
	0.46
	1.0

	12
	Cd
	mg/l
	0.006
	0.005

	13
	NO3
	mg/l
	58.7
	15

	14
	SO4
	mg/l
	137.8
	400

	15
	Pb
	mg/l
	0.029
	0.01

	16
	Coliform
	MPN/100ml
	1
	3

	17
	Fe
	mg/l
	2.47
	5

	18
	Mn
	mg/l
	0.62
	0.5

	19
	Zn
	mg/l
	5.6
	3.0

	20
	Phenol
	mg/l
	0.00059
	0.001

	21
	Selen
	mg/l
	0.0019
	0.01


Nguån: B¸o c¸o ®¸nh gi¸ t¸c ®éng m«i tr­êng dù ¸n x©y dùng hÖ thèng tho¸t n­íc vµ xö lý n­íc th¶i thÞ x· Cao B»ng, tØnh Cao B»ng (4/2009)

c. M«i tr­êng kh«ng khÝ:

M«i tr­êng kh«ng khÝ bÞ ¶nh h­ëng bëi c¸c nguån khÝ th¶i tõ c¸c ho¹t ®éng sèng cña d©n c­, khÝ th¶i do s¶n xuÊt c«ng nghiÖp, x©y dùng, giao th«ng. 

C¸c t¸c nh©n nguy h¹i chñ yÕu lµ hµm l­îng bôi l¬ löng, nhÊt lµ bôi PM10, khÝ th¶i tõ ho¹t ®éng x©y dùng, giao th«ng . C¸c chÊt khÝ th¶i tõ c¸c khu c«ng nghiÖp lµ CO, SO2, NO2, …

C¸c nguån g©y « nhiÔm nµy g©y ra nh÷ng t¸c ®éng xÊu tíi ®êi sèng, kinh tÕ x· héi cña ph­êng.

KÕt qu¶ ph©n tÝch hµm l­îng thµnh phÇn kh«ng khÝ xung quanh t¹i mét sè vÞ trÝ trªn ®Þa bµn ph­êng nh­ sau:

	TT
	ChØ tiªu
	§¬n vÞ
	VÞ trÝ: tiÕp r¸p P.S«ng B»ng vµ Hîp Giang
	VÞ trÝ: gÇn chî
	TCVN 5937-2005

	1
	NhiÖt ®é
	®é C
	16.1
	16.2
	-

	2
	§é Èm
	%
	81.3
	79.1
	-

	3
	Tèc ®é giã
	m/s
	0.12
	0.09
	-

	4
	¸nh s¸ng
	lux
	1157
	1194
	-

	5
	Bôi l¬ löng
	mg/m3
	0.029
	0.031
	0.2

	6
	Bôi PM10
	mg/m3
	0.018
	0.017
	0.15

	7
	Bôi ch× (TB 24h)
	mg/m3
	0.077
	0.073
	0.15

	8
	CO
	mg/m3
	27
	12
	40

	9
	NO2
	mg/m3
	2.7
	2.8
	0.4

	10
	SO2
	mg/m3
	1.5
	2.48
	0.125

	11
	H2S
	mg/m3
	10.2
	0.06
	0.42

	12
	Tæng Hy®r« cacbon
	mg/m3
	3.8
	4.4
	1.5

	13
	ån tøc thêi
	dBA
	77
	78
	75

	14
	ån theo d¶i octan
	dBA
	67
	68
	60


Nguån: B¸o c¸o ®¸nh gi¸ t¸c ®éng m«i tr­êng dù ¸n x©y dùng hÖ thèng tho¸t n­íc vµ xö lý n­íc th¶i thÞ x· Cao B»ng, tØnh Cao B»ng (4/2009)

2.5. Danh môc c¸c dù ¸n  ®ang triÓn khai trªn ®Þa bµn khu vùc nghiªn cøu:

HiÖn t¹i trong khu vùc thiÕt kÕ cã mét sè dù ¸n ®ang ®­îc triÓn khai. Cô thÓ:
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B¶ng 6: Danh môc c¸c dù ¸n ®ang triÓn khai trªn ®Þa bµn nghiªn cøu:

	STT
	Danh môc
	Quy m«
	Ghi chó

	1
	Dù ¸n më réng BÖnh viÖn ThÞ x· Cao B»ng
	0,42ha
	§ang triÓn khai thiÕt kÕ kü thuËt

	2 
	Dù ¸n x©y trô së UBND ph­êng S«ng B»ng vµ nhµ v¨n ho¸ ph­êng S«ng B»ng
	0,18ha
	§ang trong giai ®o¹n thiÕt kÕ 

	3
	Dù ¸n trung t©m huÊn luyÖn TDTT tØnh Cao B»ng
	2,7ha
	§ang trong qu¸ tr×nh triÓn khai x©y dùng

	4
	Dù ¸n trung t©m phßng chèng HIV/AIDS
	0,17ha
	§ang triÓn khai.

	5 
	Dù ¸n x©y dùng trô së truyÒn h×nh C¸p.
	0,1ha 
	§ang trong giai ®o¹n thiÕt kÕ 

	6 
	Dù ¸n x©y dùng trô së lµm viÖc C«ng ty Cæ phÇn Xi m¨ng
	0,21ha
	§ang trong giai ®o¹n thiÕt kÕ 

	7
	Dù ¸n Trung T©m néi tiÕt
	0,26ha
	§ang trong giai ®o¹n thi c«ng


2.6.  §¸nh gi¸ chung vÒ hiÖn tr¹ng khu vùc thiÕt kÕ:

Qua nghiªn cøu kh¶o s¸t, ®¸nh gi¸ thùc tr¹ng vµ mèi t­¬ng quan víi c¸c khu chøc n¨ng kh¸c cña thÞ x· Cao B»ng, khu vùc nghiªn cøu thiÕt kÕ thuËn lîi cho viÖc x©y dùng vµ ph¸t triÓn khu ®« thÞ míi vµ trung t©m th­¬ng m¹i dÞch vô cña TØnh vµ ThÞ x·.
Tuy nhiªn ®Ó cã thÓ thùc sù trë thµnh mét khu ®« thÞ hiÖn ®¹i, hÊp dÉn, cã kh¶ n¨ng c¹nh tranh ®Ó ph¸t triÓn vµ ph¸t triÓn bÒn v÷ng, cÇn cã nh÷ng gi¶i ph¸p quy ho¹ch phï hîp vµ cã tÝnh kh¶ thi cao, tËn dông ®­îc tèi ®a nguån lùc cña ®Þa ph­¬ng ngay trong giai ®o¹n ®Çu cÇn quan t©m ®Õn hiÖu qu¶ kinh tÕ x· héi ®èi víi ng­êi d©n ngay trong giai ®o¹n tr­íc m¾t vµ hiÖu qu¶ tæng thÓ ®èi víi sù ph¸t triÓn cña thÞ x· trong l©u dµi. 
iII.  C¸c h¹ng môc dù kiÕn ®Çu t­ vµ chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt chñ yÕu:
3.1. C¸c chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt chñ yÕu:
C¨n cø c¸c quy ®Þnh cña tiªu chuÈn quy ph¹m hiÖn hµnh, ®å ¸n x¸c ®Þnh c¸c chØ tiªu kinh tÕ – kü thuËt chñ yÕu nh­ sau: 

B¶ng 7: C¸c chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt chÝnh.

	TT
	H¹ng môc
	§¬n vÞ
	ChØ tiªu

	1
	2
	3
	4

	I
	D©n sè
	
	

	1.1
	D©n sè trong khu vùc thiÕt kÕ
	ng­êi
	8096

	1.2
	MËt ®é c­ tró brutto
	ng­êi/ha ®Êt ®¬n vÞ ë
	173

	1.3
	MËt ®é c­ tró netto
	ng­êi/ha ®Êt  ë
	247

	II
	ChØ tiªu sö dông ®Êt
	
	

	2.1
	§Êt ®¬n vÞ ë
	
	

	a
	§Êt ë
	m2®Êt/ng­êi
	35-40

	
	Trong ®ã :
	
	

	
	- §Êt nhµ ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	m2 ®Êt/hé
	60- 200

	
	- §Êt nhµ ë liÒn kÒ
	
	80-140

	
	- §Êt nhµ v­ên, biÖt thù
	m2 ®Êt/hé
	150-350

	
	- §Êt nhµ chung c­
	m2 sµn/hé
	80-120

	b
	§Êt c¸c c«ng tr×nh c«ng céng phôc vô d©n c­ trong khu vùc thiÕt kÕ
	m2 ®Êt/ng­êi
	3-5

	c
	§Êt c¸c c«ng tr×nh c«ng céng phôc vô khu vùc thiÕt kÕ+ngoµi ph¹m vi khu vùc thiÕt kÕ
	m2 ®Êt/ng­êi
	13-15

	d
	C©y xanh -TDTTkhu ë
	m2 ®Êt/ng­êi
	2-5

	e
	§Êt c©y xanh c«ng viªn tËp trung
	m2 ®Êt/ng­êi
	5-7

	f
	§Êt giao th«ng
	m2 ®Êt/ng­êi
	27-30

	
	- Giao th«ng néi bé
	m2 ®Êt/ng­êi
	10-15

	
	- Giao th«ng ®« thÞ
	m2 ®Êt/ng­êi
	15-20

	2.2
	TÇng cao 
	
	

	
	Trong ®ã:
	
	

	
	 - §Êt nhµ ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	TÇng
	1-5

	
	 - §Êt nhµ ë liÒn kÒ
	TÇng
	1-5

	
	 - §Êt nhµ v­ên, biÖt thù
	TÇng
	1-3

	
	 - §Êt nhµ chung c­
	TÇng
	5-7

	
	 - C«ng tr×nh gi¸o dôc
	TÇng
	1-3

	
	 - C«ng tr×nh DVCC kh¸c
	TÇng
	1-15

	2.3
	MËt ®é x©y dùng trong c¸c l« XD
	%
	

	
	 - §Êt nhµ ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	%
	70-80

	
	 - §Êt nhµ ë liÒn kÒ
	%
	60-80

	
	 - §Êt nhµ v­ên biÖt thù
	%
	30-50

	
	 - §Êt nhµ chung c­
	%
	30-40

	
	 - C«ng tr×nh gi¸o dôc
	%
	20-40

	
	 - C«ng tr×nh DVCC kh¸c
	%
	20-40

	III
	H¹ tÇng x· héi
	
	

	3.1
	Nhµ trÎ, mÉu gi¸o
	ch¸u/1000d©n
	50-60

	
	
	m2 ®Êt/ch¸u
	25

	3.2
	Tr­êng tiÓu häc
	hs/1000d©n
	60-80

	
	
	m2 ®Êt/hs
	25

	3.3
	Tr­êng THCS
	hs/1000d©n
	65-70

	
	
	m2 ®Êt/hs
	25

	3.4
	Tr­êng PTTH
	hs/1000d©n
	50-55

	
	
	m2 ®Êt/hs
	25

	IV
	H¹ tÇng kü thuËt
	
	

	4.1
	Tiªu chuÈn cÊp n­íc
	L/ng,ng®
	130

	4.2
	Tiªu chuÈn cÊp ®iÖn sinh ho¹t
	kw/hé
	2,5-5

	4.3
	Tiªu chuÈn n­íc th¶i
	L/ng,ng®
	130

	4.4
	L­îng r¸c th¶i BQ
	kg/ng ng®
	1

	4.5
	MËt ®é giao th«ng ®« thÞ
	km/km2
	6,2

	4.6
	TØ lÖ ®Êt giao th«ng ®« thÞ
	%
	22-25


Iv.  Bè côc  quy ho¹ch kiÕn tróc:
4.1. Mèi quan hÖ cña ph­êng S«ng B»ng víi quy ho¹ch chung thÞ x· Cao B»ng:

	Ph­êng S«ng B»ng n»m trong ranh giíi néi thÞ cña thÞ x· Cao B»ng. Cã hÖ thèng giao th«ng kÕt nèi thuËn lîi víi c¸c khu chøc n¨ng cña thÞ x· Cao B»ng. §ång thêi ph­êng S«ng B»ng lµ cöa ngâ vÒ phÝa §«ng cña thÞ x·, cã tuyÕn ®­êng 3-10 ®i qua trung t©m cña ph­êng,  kÕt nèi víi tuyÕn ®­êng 4A ®i tØnh L¹ng S¬n. 
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Trong ®å ¸n ®iÒu chØnh quy ho¹ch chung thÞ x· Cao B»ng ®· x¸c ®Þnh khu vùc ph­êng S«ng B»ng sÏ ph¸t triÓn:
- Khu ®« thÞ míi ®ång thêi kÕt hîp c¶i t¹o chØnh trang cã hÖ thèng h¹ tÇng x· héi vµ h¹ tÇng kü thuËt dång bé.

- Khu trung t©m th­¬ng m¹i dÞch vô tæng hîp phôc vô cho thÞ x· Cao B»ng vµ tØnh Cao B»ng.

4.2. TÇm nh×n ph¸t triÓn ®« thÞ:

X©y dùng mét trung t©m th­¬ng m¹i dÞch vô tæng hîp xøng tÇm cho thÞ x· vµ tØnh Cao B»ng ®¸p øng ®­îc chiÕn l­îc ph¸t triÓn cña TØnh vµ thÞ x· cao B»ng ( thµnh phè Cao B»ng trong t­¬ng lai).

X©y dùng mét kh«ng gian ë, mét khu d©n c­ tiªu biÓu, sinh th¸i phï hîp víi ®Æc tr­ng c¶nh quan cña khu vùc.

H×nh thµnh m«i tr­êng xanh bÒn v÷ng, t«n t¹o nh÷ng gi¸ trÞ c¶nh quan mµ thiªn nhiªn ®em l¹i.
4.3. C¸c chiÕn l­îc ph¸t triÓn:

4.3.1. ChiÕn l­îc sè 1: C¶i t¹o hÖ thèng ®Êt ®ai
a. C¶i t¹o quü ®Êt n«ng l©m nghiÖp, chuyÓn ®æi dÇn môc ®Ých sö dông ®Êt, c¬ cÊu l¹i ngµnh nghÒ chuyÓn dÇn tõ s¶n xuÊt n«ng nghiÖp sang ph¸t triÓn kinh doanh th­¬ng m¹i vµ dÞch vô ®Ó ph¸t triÓn ®« thÞ.

b. ChuyÓn ®æi chøc n¨ng sö dông ®Êt mét sè l« ®Êt kh«ng cßn phï hîp víi tÝnh chÊt cña thÞ x· (®Êt bÕn xe, ®Êt côm c«ng nghiÖp,...) ®Ó bæ xung nh÷ng chøc n¨ng cÇn thiÕt cho thÞ x· vµ tØnh nh»m khai th¸c tèi ®a hiÖu qu¶ c¸c khu ®Êt nµy vµo môc ®Ých th­¬ng m¹i dÞch vô vµ héi chî triÓn l·m.... .
c. Ph¸t triÓn ®« thÞ cã chÊt l­îng m«i tr­êng tèt, cÊu tróc chÆt chÏ, ®a d¹ng, ®¸p øng mäi nhu cÇu ®a d¹ng cho nhiÒu ®èi t­îng kh¸c nhau trong x· héi. H×nh ¶nh ®« thÞ hiÖn ®¹i, hµi hoµ víi c¶nh quan khu vùc.
d. T¹o kh¶ n¨ng liªn kÕt chÆt chÏ, thuËn lîi gi÷a c¸c khu chøc n¨ng trong ®« thÞ.

4.3.2. ChiÕn l­îc sè 2: C¶i t¹o n©ng cÊp c¸c khu d©n c­ hiÖn tr¹ng
a. C¶i t¹o vµ n©ng cÊp c¸c tuyÕn ®­êng giao th«ng vµo khu d©n c­ hiÖn tr¹ng, hoµn chØnh hÖ thèng h¹ tÇng x· héi vµ h¹ tÇng kü thuËt thiÕt yÕu.

b. KÕt nèi hµi hoµ víi c¸c khu vùc ph¸t triÓn míi.

4.3.3. ChiÕn l­îc sè 3: T¹o dùng kh«ng gian ®« thÞ

a. §Þnh h­íng ph¸t triÓn kh«ng gian ®¶m b¶o ph¸t triÓn phï hîp trong giai ®o¹n ng¾n h¹n còng nh­ l©u dµi.

b. C¶i t¹o c¶nh quan, t¹o dùng c¸c gi¸ trÞ c¶nh quan ®Æc s¾c cho khu ®« thÞ, x©y dùng khu ®« thÞ víi cÊu tróc ®Æc tr­ng, ®¸p øng linh ho¹t c¸c nhu cÇu ®Çu t­ ph¸t triÓn ®« thÞ.

c. Gi÷ g×n, t«n t¹o m«i tr­êng c¶nh quan tù nhiªn. Khai th¸c cã hiÖu qu¶ gi¸ trÞ c¶nh quan tù nhiªn vµo cÊu tróc kh«ng gian tæng thÓ cña ®« thÞ. T¹o dùng h×nh ¶nh cña ®« thÞ, c¸c kh«ng gian më, c¸c h­íng nh×n ®Ñp vµ c¸c ®iÓm nhÊn quan träng trong kh«ng gian ®« thÞ.

4.3.4. ChiÕn l­îc sè 4: X©y dùng lé tr×nh qu¶n lý vµ t¹o lËp c«ng cô qu¶ng b¸ thu hót ®Çu t­ x©y dùng theo quy ho¹ch
a. X¸c ®Þnh c¸c dù ¸n ­u tiªn ®Çu t­.
b. LËp dù ¸n x©y dùng hoµn chØnh phÇn c¬ së h¹ tÇng.

c. X©y dùng kÕ ho¹ch theo xu h­íng hîp t¸c liªn doanh ®Çu t­, qu¶n lý trong mét hÖ thèng ®iÒu hµnh.

d. Khai th¸c hiÖu qu¶ theo tõng dù ¸n thµnh phÇn b»ng c¸c quy chÕ kiÓm so¸t.

4.4 CÊu tróc kh«ng gian chÝnh:

CÊu tróc kh«ng gian chÝnh cña §« thÞ ®­îc quy ho¹ch chän lùa trong mèi t­¬ng quan cña c¶nh quan khu vùc ®em l¹i (®Þa thÕ s«ng ngßi, nói ®åi, c¸c trôc giao th«ng kÕt nèi chÝnh,....). CÊu tróc cña §« thÞ ®­îc x¸c ®Þnh tõ ®iÓm nhÊn chÝnh lµ trung t©m th­¬ng m¹i dÞch vô tæng hîp më ra s«ng B»ng ë phÝa T©y. ChiÒu cao cña ®« thÞ ®­îc quy ho¹ch thÊp dÇn ra phÝa bê s«ng.
Tæ chøc c¸c h­íng nh×n chÝnh xuÊt ph¸t tõ khu trung t©m chÝnh cña ®« thÞ ë phÝa B¾c vµ phÝa Nam khu vùc thiÕt kÕ h­íng vÒ phÝa s«ng B»ng, kÕt hîp víi ®Þa h×nh tù nhiªn cña khu vùc vµ c¸c côm c©y xanh mÆt n­íc vµ c¸c tuyÕn giao th«ng míi ®Ó tæ chøc c¸c trôc c¶nh quan vµ ng¾m c¶nh chÝnh.

Ngoµi c¸c khu vùc ph¸t triÓn míi vµ khu d©n c­ hiÖn tr¹ng, khai th¸c vïng tròng phÝa cÇu S«ng B»ng, vïng thÒm s¸t s«ng B»ng vµ vïng nói cao phÝa §«ng ®Ó x©y dùng vïng sinh th¸i vµ g×n gi÷ gi¸ trÞ c¶nh quan cho khu vùc.
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4.5. C¬ cÊu tæ chøc kh«ng gian quy ho¹ch:

​4.5.1. Ph©n vïng quy ho¹ch:

Khu vùc Nµ c¹n thuéc ph­êng S«ng B»ng cã vÞ trÝ n»m vÒ phÝa §«ng Nam thÞ x· Cao B»ng. Khu vùc nµy n»m kÒ cËn víi trung t©m hµnh chÝnh, chÝnh trÞ, th­¬ng m¹i dÞch vô cña thÞ x· Cao B»ng cã ®Êt ®ai t­¬ng ®èi réng r·i vµ cã c¸c trôc ®­êng quan träng cña thÞ x· nh­ ®­êng 3-10, ®­êng Lª Lîi, ®­êng P¾c Bã.... vµ ®­îc x¸c ®Þnh lµ khu vùc ph¸t triÓn cña thÞ x· Cao B»ng vÒ h­íng §«ng Nam. Dùa vµo ®Þa h×nh tù nhiªn vµ nh÷ng lîi thÕ ph¸t triÓn dù kiÕn ph©n vïng quy ho¹ch cho khu vùc nh­ sau:

- Vïng 1: Ph¸t triÓn më réng khu trung t©m th­¬ng m¹i dÞch vô tæng hîp cho thÞ x·.

- Vïng 2: Vïng d©n c­ c¶i t¹o, n©ng cÊp

- Vïng 3: Vïng ph¸t triÓn ®« thÞ míi

- Vïng 4: Vïng c©y xanh sinh th¸i c¶nh quan vµ vui ch¬i gi¶i trÝ.

Trong qu¸ tr×nh ph¸t triÓn ®« thÞ cÇn thiÕt ph¶i di giêi mét sè hé d©n ®Ó phôc vô c«ng t¸c më ®­êng vµ x©y dùng c«ng tr×nh c«ng céng cho thÞ x·. C¸c khu d©n c­ di dêi sÏ ®­îc bè trÝ t¸i ®Þnh c­ t¹i chç vµo c¸c khu vùc d©n c­ míi.

C¸c khu vùc d©n c­ hiÖn cã ®­îc c¶i t¹o, n©ng cÊp vµ cung cÊp hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt, ®Êu nèi ®ång bé víi khu vùc míi.
4.5.2
C¬ cÊu tæ chøc c¸c ph­¬ng ¸n quy ho¹ch:
* Nguyªn t¾c tæ chøc c¬ cÊu ph­¬ng ¸n quy ho¹ch:

Quy ho¹ch nµy ph¶i ®¶m b¶o ®Þnh h­íng cña ®å ¸n QHC thÞ x· Cao B»ng ®· ®­îc phª duyÖt vµ ph¶i cã sù kÕ thõa cã chän läc cña §å ¸n Quy ho¹ch chi tiÕt Khu Nµ C¹n – ph­êng S«ng B»ng – ThÞ x· Cao B»ng ®· ®­îc lËp vµo n¨m 1997 tõ ®ã x¸c ®Þnh c¸c khu vùc lËp thiÕt kÕ quy ho¹ch míi, c¸c khu vùc cÇn gi÷ l¹i vµ c¸c khu vùc ®iÒu chØnh.

Cô ThÓ:

- Tu©n thñ c¸c h­íng tuyÕn giao th«ng chÝnh vµ c¸c chØ giíi ®· ®­îc x¸c ®Þnh trong ®å ¸n Quy ho¹ch chi tiÕt khu vùc Nµ C¹n lËp n¨m 1997 (nh­: tuyÕn ®­êng 3-10, tuyÕn ®­êng trung t©m khu vùc Nµ C¹n b¾t ®Çu tõ ®­êng NguyÔn Du ph­êng Hîp Giang nèi sang ph­êng S«ng B»ng, mét sè tuyÕn ®­êng x­¬ng c¸ vu«ng gãc víi ®­êng 3-10 vµ hai tuyÕn ®­êng song song víi ®­êng 3-10).

- Tu©n thñ ®Þnh h­íng ph¸t triÓn kh«ng gian chÝnh mµ ®å ¸n QHCT khu vùc Nµ C¹n ®· x¸c ®Þnh nh­: Chän trôc ®­êng chÝnh ( ®­êng 3-10) lµ trôc kh«ng gian chñ ®¹o, tËp trung c¸c khu dÞch vô, th­¬ng m¹i, c¬ quan vµ v¨n phßng ®¹i diÖn.v.v.
- C¸c khu vùc lËp thiÕt kÕ quy ho¹ch míi: Khu vùc phÝa B¾c Suèi Cñn vµ khu vùc ®Êt n«ng nghiÖp phÝa Nam ph­êng S«ng B»ng, gi¸p víi s«ng B»ng (lý do: Khu vùc nµy ch­a ®­îc lËp QHCT vµ ch­a ®­îc nghiªn cøu ë ®å ¸n QHCT khu Nµ C¹n lËp n¨m 1997)

- C¸c khu vùc cÇn gi÷ l¹i:

Trªn c¬ së ph©n tÝch hiÖn tr¹ng, ®Þnh h­íng cña ®å ¸n QHC thÞ x· Cao B»ng ®· ®­îc phª duyÖt vµ QHCT khu Nµ C¹n x¸c ®Þnh c¸c khu vùc cÇn gi÷ l¹i trong ®å ¸n ®iÒu chØnh QHCT ph­êng S«ng B»ng.
+ C¸c khu vùc cÇn gi÷ l¹i trªn c¬ së hiÖn tr¹ng vµ QHCT khu Nµ C¹n lËp n¨m 1997:

+ Khu vùc tr­êng PTTH.

+ Khu s©n thÓ dôc thÓ thao.

+ Khu tr­êng phæ th«ng c¬ së ThÞ xu©n.

+ Trung t©m huÊn luyÖn TDTT.
+ BÖnh x¸ biªn phßng.

+ Khu nghÜa trang vµ t­îng ®µi liÖt sü.

+ Trung t©m b¶o trî x· héi.

+ Së ®iÖn lùc Cao B»ng.

+ Tr¹m qu¶n lý ®­êng s«ng.
+ Tr¹m Y tÕ ph­êng.

+ B­u ®iÖn ph­êng.

+ Trung t©m phßng bÖnh x· héi.

+ Trung t©m n­íc sinh ho¹t vµ vÖ sinh m«i tr­êng n«ng th«n.

+ Chi côc qu¶n lý thÞ tr­êng.

+ C«ng ty l­¬ng thùc.
+ C«ng ty cæ phÇn m¨ng gan.

+ Tr¹m x¨ng.
+ Mét sè c«ng tr×nh nhµ v¨n ho¸ cho c¸c côm d©n c­.

+ C¸c khu vùc cÇn gi÷ l¹i trªn c¬ së c¸c dù ¸n ®ang thùc hiÖn:


+ UBND ph­êng S«ng B»ng.


+ Nhµ v¨n ho¸ ph­êng S«ng B»ng.


+ Nhµ trÎ 


+ C«ng ty cæ phÇn xi m¨ng.

+ Trung t©m truyÒn h×nh c¸p.

+ Trung t©m phßng chèng HIV.

+ Trung t©m néi tiÕt.

+ Nhµ héi ng­êi khiÕm thÞ.

 
+ C¸c khu vùc ®iÒu chØnh quy ho¹ch:


+ Khu vùc bÕn xe thÞ x· Cao B»ng ( ChuyÓn ®æi thµnh ®Êt c«ng céng dÞch vô th­¬ng m¹i lý do theo ®å ¸n ®iÒu chØnh QHC thÞ x· Cao B»ng ®· x¸c ®Þnh x©y dùng míi mét bÕn xe lín n»m khu vùc phÝa T©y cña thÞ x· Cao B»ng, ®ång thêi khu vùc nµy cã vÞ trÝ thuËn lîi ®Ó ph¸t triÓn mét trung t©m th­¬ng m¹i vµ t¹o ®iÓm nhÊn c¶nh quan cã gi¸ trÞ cho hai bê s«ng B»ng vµ thÞ x· Cao B»ng).

+ Khu kho l­¬ng thùc (®Ó ®¶m b¶o nhu cÇu kh¸m ch÷a bÖnh cho ng­êi d©n thÞ x· vµ bè trÝ nhµ tang lÔ cho thÞ x· vµ tØnh Cao B»ng cÇn ph¶i lÊy ®Êt cña kho l­¬ng thùc ®Ó më réng bÖnh viÖn vµ x©y dùng nhµ tang lÔ cho ThÞ x·).


+ Khu vùc C«ng ty cæ phÇn chiÕu tróc xuÊt khÈu Cao B»ng (N»m ë vÞ trÝ ®¾c ®Þa vµ cã gi¸ trÞ khi x©y dùng thªm mét c©y cÇu míi nèi kÕt tõ ph­êng Hîp Giang sang ph­êng S«ng B»ng – do ®ã ®Ò xuÊt ph­¬ng ¸n chuyÓn ®æi chøc n¨ng cho khu vùc nµy thµnh mét trung t©m héi chî triÓn l·m ®Ó tæ chøc c¸c sù kiÖn th­¬ng m¹i dÞch vô sÇm uÊt, hÊp dÉn vµ hç trî cho trung t©m hiÖn h÷u cña thÞ x· Cao B»ng ®ång thêi ®ãng gãp gi¸ trÞ c¶nh quan cho hai bê s«ng B»ng).


+ Khu vùc c¶nh quan thiªn nhiªn vïng thÒm s«ng B»ng (®©y lµ vïng c¶nh quan thiªn nhiªn ®Ñp tuy nhiªn ch­a ®­îc ®Çu t­ xøng tÇm ®Ó ®ãng gãp gi¸ trÞ c¶nh quan cho thÞ x·. §ång thêi cÇn cã biÖn ph¸p c¶i t¹o ®Ó chèng s¹t lë vµ chèng ngËp lôt vµ phï hîp víi dù ¸n Quy ho¹ch hai bê s«ng do ThÞ x· ®ang thùc hiÖn). 


+ Khu vùc nhµ ë hiÖn tr¹ng cÇn rµ so¸t l¹i quü ®Êt ë, bæ xung hÖ thèng h¹ tÇng x· héi vµ h¹ tÇng kü thuËt ®Ó ®¶m b¶o nhu cÇu sinh sèng cho ng­êi d©n. Cô thÓ (Khu d©n c­ tr­êng cÊp 3, khu d©n c­ bé ®éi biªn phßng, khu d©n c­ Së ®iÖn lùc, khu d©n c­ x©y l¾p vµ khu d©n c­ së th­¬ng nghiÖp) cÇn ph¶i bæ xung, n©ng cÊp hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt nh­ ®­êng giao th«ng, hÖ thèng tho¸t n­íc ®Ó ®¶m b¶o nhu cÇu sinh ho¹t cho ng­êi d©n. Víi c¸c khu d©n c­ b¸m c¸c trôc ®­êng chÝnh nh­ trôc ®­êng 3-10, trôc ®­êng tõ ng· 4 cÇu s«ng B»ng ®Õn phÝa B¾c khu vùc nghiªn cøu cÇn c¶i t¹o chØnh trang ®Ó ®¶m b¶o mü quan vµ t¹o dùng h×nh ¶nh c¸c trôc phè th­¬ng m¹i cho khu vùc. §èi víi khu d©n c­ hiÖn tr¹ng vµ triÒn ®åi n»m ë trung t©m khu vùc cÇn ph¶i n©ng cÊp, c¶i t¹o vµ chØnh trang vÒ kiÕn tróc c¶nh quan vµ hÖ thèng h¹ tÇng x· héi, h¹ tÇng kü thuËt ®Ó h×nh ¶nh c¸c khu d©n c­ nµy mang d¸ng dÊp cña nhµ ë ®« thÞ. Khi tiÕn hµnh c¶i t¹o n©ng cÊp nhµ ë cÇn ph¶i h­íng dÉn x©y dùng ®óng víi chØ giíi x©y dùng.
*§Ò xuÊt ph­¬ng ¸n quy ho¹ch:

Trªn c¬ së nguyªn t¾c trªn ®å ¸n ®Ò xuÊt 02 ph­¬ng ¸n c¬ cÊu tæ chøc quy ho¹ch. VÒ c¬ b¶n hai ph­¬ng ¸n cã vÞ trÝ ph©n khu chøc n¨ng t­¬ng ®ång nh­ng vÒ h×nh th¸i ®« thÞ vµ tæ chøc giao th«ng cã sù kh¸c biÖt, ®ång thêi c¶ hai ph­¬ng ¸n tu©n thñ c¸c dù ¸n ®· vµ ®ang triÓn khai trªn ®Þa bµn khu vùc nghiªn cøu.

Ph­¬ng ¸n 01 (Ph­¬ng ¸n so s¸nh)

	* ý t­ëng chÝnh:

- T¹o mét kh«ng gian kh«ng bÞ chia c¾t bëi c¸c yÕu tè ®Þa h×nh vµ hiÖn tr¹ng x©y dùng ®Ó cã kh¶ n¨ng khai th¸c tèi ®a quü ®Êt cho môc tiªu kinh doanh vµ tæ chøc kh«ng gian ®« thÞ hiÖn ®¹i. 

- X©y dùng mét ®« thÞ tiÖn Ých víi c¶nh quan ®Ñp sinh th¸i.

* C¬ cÊu ph©n khu chøc n¨ng:

- §iÒu chØnh h­íng tuyÕn cña c¸c tuyÕn ®­êng (kh«ng trïng víi c¸c tuyÕn ®­êng nh­ QHCT khu Nµ C¹n ®· ®uîc phª duyÖt) nh»m khai th¸c tèi ®a hiÖu qu¶ cña quü ®Êt.
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- HÖ thèng c«ng tr×nh c«ng céng dÞch vô th­¬ng m¹i bè trÝ t¹i c¸c nót giao th«ng chÝnh nh»m t¹o ®iÓm nhÊn vµ t¹o bé mÆt kiÕn tróc c¶nh quan hiÖn ®¹i cho ®« thÞ.- Dµnh nhiÒu quü ®Êt ®Ó ph¸t triÓn quü nhµ ë ®Ó ®¸p øng môc tiªu ®Çu t­ cña c¸c nhµ ®Çu t­.

- C¸c khu nhµ ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o chØnh trang, n©ng cÊp h¹ tÇng kü thuËt.

- Khu c©y xanh sinh th¸i c¶nh quan bè trÝ t¹i vïng thÒm nói vµ thÒm s«ng cña ph­êng S«ng B»ng.

* ­u ®iÓm:

- §· t¹o dùng ®­îc h×nh ¶nh ®Ëm ®µ b¶n s¾c cña khu ®« thÞ vïng nói.

- Gi¶i quyÕt ®­îc nhu cÇu ®Êt ë cho thÞ x· Cao B»ng.

* Nh­îc ®iÓm:
- Ch­a thùc sù khai th¸c tèi ®a thuËn lîi c¶nh quan s«ng nói cña ph­êng s«ng B»ng, ch­a ®ãng gãp nhiÒu vÒ c¶nh quan toµn c¶nh cho thÞ x· Cao B»ng – TP Cao B»ng trong t­¬ng lai.

- Ch­a khíp nèi triÖt ®Ó nh÷ng dù ¸n ®ang triÓn khai trªn ®Þa bµn, ®Æc biÖt lµ ch­a kÕ thõa ®­îc ®å ¸n quy ho¹ch chi tiÕt khu Nµ c¹n ®· ®­îc lËp vµ ®­îc phª duyÖt.
Ph­¬ng ¸n 02 (Ph­¬ng ¸n chän)
- Ph­¬ng ¸n nµy ®­îc dùa trªn kÕt qu¶ nghiªn cøu sau khi ®· ®­îc th«ng qua c¸c cuéc héi nghÞ xÐt duyÖt cña ThÞ x·, së X©y Dùng tØnh Cao B»ng vµ c¸c c¬ quan ban ngµnh cña TØnh.
	* ý t­ëng chÝnh:

- T¹o mét kh«ng gian kh«ng bÞ chia c¾t bëi c¸c yÕu tè ®Þa h×nh vµ hiÖn tr¹ng x©y dùng ®Ó cã kh¶ n¨ng khai th¸c tèi ®a c¶nh quan thiªn nhiªn vµ quü ®Êt ®Ó ph¸t triÓn mét kh«ng gian ®« thÞ hiÖn ®¹i. 

- X©y dùng mét ®« thÞ kiÓu mÉu víi c¸c tiªu chuÈn cao vÒ m«i tr­êng ë, dÞch vô c«ng c«ng, tiÖn Ých ®« thÞ vµ cã c¶nh quan ®Ñp.

* C¬ cÊu ph©n khu chøc n¨ng:

- HÖ thèng c«ng tr×nh c«ng céng dÞch vô th­¬ng m¹i bè trÝ t¹i c¸c nót giao th«ng chÝnh nh»m t¹o ®iÓm nhÊn vµ t¹o bé mÆt kiÕn tróc c¶nh quan hiÖn ®¹i cho ®« thÞ.
- Khu nhµ ë hiÖn tr¹ng ®­îc c¶i t¹o chØnh trang n©ng cÊp h¹ tÇng x· héi vµ h¹ tÇng kü thuËt.
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- Khu trung t©m th­¬ng m¹i dÞch vô tæng hîp bè trÝ t¹i ba khu vùc: Khu vùc thø nhÊt n»m t¹i phÝa B¾c trªn c¬ së di dêi mét sè c¬ quan ban ngµnh cña tØnh, khu sè hai n»m ë trung t©m cña khu vùc nghiªn cøu (phÝa cÇu míi nèi kÕt víi ph­êng Hîp Giang th«ng víi ®­êng NguyÔn Du), khu sè 3 n»m ë cöa ngâ phÝa Nam khu vùc nghiªn cøu. ViÖc bè trÝ c¸c khu trung t©m th­¬ng m¹i sÏ ®em l¹i gi¸ trÞ c¶nh quan hiÖn ®¹i vµ t¹o ®iÓm nhÊn kh«ng gian ba chiÒu sèng ®éng cho ®« thÞ.
- C¸c khu c«ng céng khu ë ®­îc bè trÝ vµo lâi c¸c ®¬n vÞ ë nh»m ®¶m b¶o b¸n kÝnh phôc vô thÊp nhÊt cho ng­êi d©n sèng trong ®« thÞ.

- Khu d©n c­ x©y dùng míi bè trÝ trªn c¬ së khai th¸c quü ®Êt n«ng nghiÖp, l©m nghiÖp vµ ®Êt trèng ch­a sö dông.

- Khu c©y xanh sinh th¸i c¶nh quan bè trÝ t¹i vïng thÒm nói vµ thÒm s«ng cña ph­êng S«ng B»ng.

* ­u ®iÓm:

- T¹o dùng ®­îc h×nh ¶nh ®Ëm ®µ b¶n s¾c cña khu ®« thÞ vïng nói, tËn dông ®­îc tèi ®a c¶nh quan thiªn nhiªn hoµ trong lßng ®« thÞ.

- §¹t ®­îc môc tiªu ph¸t triÓn cña thÞ x· Cao B»ng vµ phï hîp tÝnh chÊt vµ chøc n¨ng mµ ®å ¸n ®iÒu chØnh quy ho¹ch chung ®· x¸c ®Þnh.

- Thõa h­ëng ®­îc nh÷ng ­u ®iÓm mµ ®å ¸n QHCT khu Nµ C¹n ®· ®­îc lËp vµ phª duyÖt.

- Phèi hîp, tæ chøc chÆt chÏ c¸c chøc n¨ng míi vµ cò trong khu ®« thÞ thµnh mét tæng thÓ hµi hoµ hîp nhÊt.

- Gi¶i quyÕt ®­îc nhu cÇu ph¸t triÓn cho thÞ x· Cao B»ng.

* Nh­îc ®iÓm:
- §Çu t­ c¬ së h¹ tÇng tèn kÐm.
- §Ó tæ chøc ®­îc m¹ng l­íi giao th«ng liªn hoµn g¾n kÕt chÆt chÏ gi÷a c¸c khu vùc cÇn ph¶i di giêi mét sè hé d©n sèng trªn ®Þa bµn.
Qua ph©n tÝch so s¸nh hai ph­¬ng ¸n, lùa chän Ph­¬ng ¸n 2 ®Ó triÓn khai quy ho¹ch sö dông ®Êt.

4.6. Quy ho¹ch sö dông ®Êt:

4.6.1. Quan ®iÓm sö dông ®Êt:

- Khai th¸c quü ®Êt ®Ó sö dông vµo môc ®Ých x©y dùng c¸c khu dÞch vô th­¬ng m¹i, c©y xanh c«ng viªn, khu ë vµ c¸c khu chøc n¨ng trong khu ë.

- Di dêi mét sè hé d©n​ ®Ó më c¸c trôc giao th«ng cña ThÞ x· vµ x©y dùng c¸c trung t©m th­​¬ng m¹i dÞch vô vµ ®« thÞ kÕt hîp dÞch vô th­¬ng m¹i ®ång thêi t¹o ®iÓm nhÊn kh«ng gian c¶nh quan cho Trôc ®​­êng 3-10, vïng thÒm s«ng B»ng vµ thÞ x· Cao B»ng.

- T«n träng c¸c vïng c¶nh quan cã gi¸ trÞ cña ph­êng S«ng B»ng, kÕt hîp ®Ó t¹o c¸c kh«ng gian c©y xanh c¶nh quan ®ãng gãp cho thÞ x· vµ khu ®« thÞ.

- T«n träng nh÷ng dù ¸n ®· vµ ®ang triÓn khai trªn ®Þa bµn khu vùc nghiªn cøu thiÕt kÕ.

4.6.2. Tæng hîp quy ho¹ch sö dông ®Êt:

	Khu vùc thiÕt kÕ cã tæng diÖn tÝch 98 ha, trong ®ã ®Êt c¸c c«ng tr×nh trong ®¬n vÞ ë lµ 42,75 ha chiÕm tû lÖ 43,62%; ®Êt c¸c c«ng tr×nh ngoµi ®¬n vÞ ë lµ 37,48ha chiÕm tû lÖ 38,68%; Cßn l¹i lµ mét sè quü ®Êt kh¸c lµ 17,23ha chiÕm tû lÖ 17,58%.
§Êt c«ng tr×nh trong ®¬n vÞ ë bao gåm: §Êt ë lµ 28,98ha chiÕm tû lÖ 29,57%; §Êt c«ng céng phôc vô ®¬n vÞ ë lµ 3,02ha chiÕm tû lÖ 3,08%; §Êt c©y xanh TDTT khu ë lµ 2,29ha chiÕm tû lÖ 2,34% vµ ®Êt giao th«ng néi bé lµ 8,46ha chiÕm tû lÖ 8,63%.
§Êt c«ng tr×nh ngoµi ®¬n vÞ ë bao gåm: §Êt c¸c c«ng tr×nh c«ng céng phôc vô khu vùc lµ 11,26ha chiÕm tû lÖ 11,49%; §Êt trô së c¬ quan lµ 2,87ha chiÕm tû lÖ 2,93%;
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§Êt c«ng tr×nh giao th«ng ®« thÞ lµ 13,73ha chiÕm tû lÖ 14,01%; §Êt c«ng viªn c©y xanh c¶nh quan là 4,68ha chiếm tỷ lệ 4,78% vµ c©y xanh c«ng viªn tËp trung lµ 4,15ha chiÕm tû lÖ 4,23%; §Êt c«ng tr×nh ®Çu mèi lµ 0,79ha chiÕm tû lÖ 0,81%.
§Êt kh¸c bao gåm: §Êt n«ng,l©m nghiÖp, ®Êt mµu, ®Êt nghÜa trang vµ mÆt n­íc lµ 17,23 ha chiÕm tû lÖ 17,58%; §Êt dù tr÷ ph¸t triÓn lµ 0,72ha chiÕm tû lÖ 0,73%.

B¶ng 8: Tæng hîp quy ho¹ch sö dông ®Êt trong khu vùc thiÕt kÕ:
	TT
	Lo¹i ®Êt
	HiÖn tr¹ng
	Quy ho¹ch
	T¨ng 

	
	
	DiÖn 
	%
	m2/ng
	DiÖn  
	%
	m2/ng
	gi¶m

	 
	 
	tÝch
	 
	 
	tÝch
	 
	 
	quü

	 
	 
	(ha)
	 
	 
	(ha)
	 
	 
	 ®Êt

	 
	Tæng diÖn tÝch khu ®Êt quy ho¹ch
	98,00
	100
	
	98,00
	100
	
	

	A1
	§Êt c¸c c«ng tr×nh trong ®¬n vÞ ë
	30,83
	31,46
	38,08
	42,75
	43,62
	52,80
	11,92

	A1.1
	§Êt  ë
	24,76
	
	
	28,98
	29,57
	35,80
	4,22

	 
	 - §Êt nhµ ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	24,76
	25,27
	30,58
	20,42
	20,84
	25,22
	-4,34

	 
	 - §Êt nhµ ë liÒn kÒ
	
	
	
	7,95
	26,95
	9,82
	7,95

	 
	  - §Êt nhµ ë biÖt thù
	
	
	
	0,61
	2,07
	0,75
	0,61

	A1.2
	§Êt c¸c c«ng tr×nh c«ng céng phôc vô d©n c​​ trong khu vùc thiÕt kÕ
	0,37
	0,38
	0,46
	3,02
	3,08
	3,73
	2,65

	A
	§Êt c«ng tr×nh gi¸o dôc
	0,25
	0,26
	0,31
	1,99
	2,03
	2,46
	1,74

	 
	- §Êt tr​êng mÇm non
	
	
	
	0,84
	0,86
	1,04
	0,84

	 
	- §Êt tiÓu häc
	
	
	
	0,70
	0,71
	0,86
	0,70

	 
	- §Êt trung häc c¬ së
	0,25
	0,26
	0,31
	0,45
	0,46
	0,56
	0,20

	B
	§Êt c«ng tr×nh y tÕ
	
	
	
	
	0,00
	0,00
	0,00

	 
	-§Êt c«ng tr×nh y tÕ
	0,02
	0,02
	0,02
	0,17
	0,17
	0,21
	0,15

	C
	§Êt c«ng tr×nh dÞch vô th​¬ng m¹i
	
	
	
	0,36
	0,37
	0,44
	0,36

	D
	§Êt c«ng tr×nh v¨n hãa
	0,08
	0,08
	0,10
	0,47
	0,48
	0,58
	0,39

	E
	Buu ®iÖn ph​êng S«ng B»ng
	0,02
	0,02
	0,02
	0,03
	0,03
	0,04
	0,01

	A1.3
	§Êt c©y xanh -TDTTkhu ë
	
	
	
	2,29
	2,34
	2,83
	2,29

	A1.4
	§Êt giao th«ng néi bé
	5,70
	5,82
	7,04
	8,46
	8,63
	10,45
	2,76

	A2
	§Êt c¸c c«ng tr×nh ngoµi ®¬n vÞ ë
	7,95
	8,11
	9,82
	37,48
	38,68
	46,83
	29,96

	A2.1
	§Êt c¸c c«ng tr×nh c«ng céng phôc vô khu vùc thiÕt kÕ + ngoµi khu vùc thiÕt kÕ
	1,97
	2,01
	2,43
	11,26
	11,49
	13,91
	9,29

	a
	§Êt tr​​êng PTTH vµ d¹y nghÒ
	1,48
	1,51
	1,83
	1,35
	1,38
	1,67
	-0,13

	b
	§Êt c«ng céng, dÞch vô th​¬ng m¹i
	0,14
	0,14
	0,17
	9,01
	9,19
	11,13
	8,87

	c
	§Êt c«ng tr×nh y tÕ
	0,35
	0,36
	0,43
	0,90
	0,92
	1,11
	0,55

	A2.2
	§Êt trô së c¬ quan
	2,85
	2,91
	3,52
	2,87
	2,93
	3,54
	0,02

	A2.3
	§Êt giao th«ng ®« thÞ
	
	
	
	13,73
	14,01
	16,96
	13,73

	A2.4
	§Êt c©y xanh c«ng viªn tËp trung
	1,32
	1,35
	1,63
	4,15
	4,23
	5,13
	2,83

	A2.5
	§Êt c©y xanh c¶nh quan
	
	
	
	4,68
	4,78
	5,78
	4,68

	A2.6
	§Êt ®Çu mèi
	0,42
	0,43
	0,52
	0,79
	0,81
	0,98
	0,37

	A2.7
	§Êt c«ng nghiÖp
	1,39
	1,42
	1,72
	
	
	
	-1,39

	A3
	§Êt kh¸c
	59,22
	60,43
	73,15
	17,78
	18,14
	21,96
	-41,44

	A3.1
	§Êt mµu
	4,33
	4,42
	5,35
	2,06
	2,10
	2,54
	-2,27

	A3.2
	§Êt NghÜa Trang
	0,10
	0,10
	0,12
	0,10
	0,10
	0,12
	0,00

	A3.2
	§Êt lóa
	37,82
	38,59
	46,71
	1,91
	1,95
	2,36
	-35,91

	A3.3
	§Êt rõng
	10,09
	10,30
	12,46
	6,39
	6,52
	7,89
	-3,70

	A3.4
	§Êt kh¸c 
	0,28
	0,29
	0,35
	0
	
	
	0,00

	A3.5
	MÆt n​íc
	6,60
	6,73
	8,15
	6,60
	6,73
	8,15
	0,00

	A3.6
	§Êt dù tr÷
	
	
	
	0,72
	0,73
	0,89
	0,72


4.6.3. C«ng tr×nh dÞch vô c«ng céng:
C«ng tr×nh dÞch vô c«ng céng ®­îc thiÕt kÕ theo hai cÊp, cÊp phôc vô ®« thÞ vµ cÊp phôc vô ®¬n vÞ ë víi tæng diÖn tÝch lµ 11,14ha chiÕm 11,36% tæng diÖn tÝch ®Êt quy ho¹ch. 

 C¸c c«ng tr×nh c«ng céng ®« thÞ bao gåm: C¸c c«ng tr×nh phôc vô chung cho toµn khu ®« thÞ vµ thÞ x· nh­: Trung t©m th­¬ng m¹i, trung t©m héi chî triÓn l·m, trung t©m dÞch vô hçn hîp, trung t©m v¨n hãa, c«ng tr×nh dÞch vô tæng hîp, b­u ®iÖn, kh¸ch s¹n, ng©n hµng....

C«ng tr×nh dÞch vô c«ng céng trong ®¬n vÞ ë, ®¸p øng nhu cÇu phôc vô cho khu vùc thiÕt kÕ vµ c©n ®èi víi c¸c khu vùc l©n cËn bao gåm: Nhµ v¨n ho¸ côm d©n c­ (héi qu¸n), tr¹m y tÕ vµ mét sè dÞch vô c«ng céng cÇn thiÕt kh¸c. B¸n kÝnh phôc vô tèi ®a cña c¸c c«ng tr×nh c«ng céng trong ®¬n vÞ ë lµ 500m.

B¶ng 9:  C¸c chØ tiªu sö dông ®Êt c«ng tr×nh c«ng céng ®« thÞ.

	 
	Thuéc 
	 
	DiÖn 
	MËt ®é
	TÇng cao
	HSSD

	Stt
	l« ®Êt
	H×nh thøc ®Çu t​­
	tÝch
	XD(%)
	Khèng
	®Êt

	 
	 
	 
	®Êt(ha)
	 
	chÕ
	 

	 
	 
	§Êt c«ng tr×nh c«ng céng
	11,14
	 
	 
	 

	 
	 
	C«ng céng phôc vô  khu ë
	1,34
	 
	 
	 

	1
	CC6
	Nhµ v¨n ho¸ côm d©n phè
	0,13
	40-50
	1-2
	0,4-1

	2
	CC7
	Nhµ v¨n ho¸ ph­êng S«ng B»ng
	0,09
	40-50
	1-2
	0,4-1

	3
	CC8
	UBND ph­êng S«ng B»ng
	0,08
	40-50
	1-2
	0,4-1

	4
	CC13
	Chî xanh
	0,36
	30-40
	1
	0,3-0,4

	5
	CC16
	Nhµ v¨n ho¸ côm d©n phè
	0,05
	60-80
	1-2
	0,6-1,6

	6
	CC18
	Nhµ v¨n ho¸ côm d©n phè
	0.08
	40-50
	1-2
	0,4-1

	7
	CC21
	Nhµ v¨n ho¸ côm d©n phè
	0,12
	40-50
	1-2
	0,4-1

	8
	CC24
	C©u l¹c bé
	0,38
	30-40
	1-3
	0,4-1

	9
	CC26
	B­u ®iÖn ph­êng S«ng B»ng
	0,03
	60-80
	1-5
	0,6-3

	10
	CC27
	Tr¹m  Y TÕ ph­êng S«ng B»ng
	0,02
	60-80
	1-3
	0,6-2,4

	 
	 
	C«ng céng phôc vô ®« thÞ
	9,8
	 
	 
	 

	10
	CC1
	TTTM dÞch vô, v¨n phßng vµ nhµ ë cho thuª
	0,74
	30-40
	3-15
	0,9-6

	11
	CC2
	BÖnh viÖn thÞ x·
	0,4
	30-40
	1-3
	0,3-1,2

	12
	CC3
	§Êt Tr¹m x¨ng
	0,12
	30-40
	1
	0,3-0,4

	13
	CC4
	Tæ hîp th­¬ng m¹i dÞch vô
	0,29
	30-40
	3-11
	0,9-4,4

	14
	CC5
	BÖnh x¸ biªn phßng
	0,15
	30-40
	1-3
	0,3-1,2

	15
	CC9
	Tæ hîp th­¬ng m¹i dÞch vô
	0,97
	30-40
	3-15
	0,9-6

	16
	CC10
	TTTM dÞch vô, v¨n phßng hçn hîp
	0,77
	30-40
	3-15
	0,9-6

	17
	CC11
	Trung t©m héi chî thÞ x·
	1,26
	30-40
	3-11
	0,3-4,4

	18
	CC12
	TTTM dÞch vô th­¬ng m¹i tæng hîp
	0,56
	30-40
	3-11
	0,9-4,4

	19
	CC14
	Tæ hîp th​­¬ng m¹i, dÞch vô, v¨n phßng vµ nhµ ë cho thuª
	0,68
	30-40
	3-15
	0,9-6

	20
	CC15
	TTTM dÞch vô th­¬ng m¹i tæng hîp
	0,7
	30-40
	3-15
	0.9-6

	21
	CC17
	Trung t©m b¶o trî x· héi
	0,5
	30-40
	1-3
	0,3-1,2

	22
	CC19
	TTTM dÞch vô, v¨n phßng hçn hîp
	0,32
	30-40
	3-9
	0,3-3,6

	23
	CC20
	Kh¸ch s¹n v­ên ®åi
	0,8
	30-40
	3-9
	0,9-3,6

	24
	CC22
	Tæ hîp th​­¬ng m¹i, dÞch vô hçn hîp
	0,33
	30-40
	3-9
	0,9-3,6

	25
	CC23
	C«ng tr×nh th​­¬ng m¹i dÞch vô
	0,37
	30-40
	3-9
	0,9-3,6

	26
	CC25
	Nhµ hµng
	0,2
	30-40
	1-3
	0,3-1,2

	27
	CC28
	Trung t©m th­¬ng m¹i dÞch vô
	0,64
	30-40
	3-11
	0,9-4,4


4.6.4. C«ng tr×nh gi¸o dôc:
C«ng tr×nh gi¸o dôc ®­îc bè trÝ vµ tÝnh to¸n trªn c¬ së c©n ®èi gi÷a quy m« d©n sè cô thÓ cña khu ®« thÞ víi c¸c cÊp häc: PTTH, THCS, tiÓu häc, mÇm non. Tæng diÖn tÝch 3,34 ha chiÕm 3,4% tæng diÖn tÝch ®Êt quy ho¹ch.

B¶ng 10: ChØ tiªu sö dông ®Êt c«ng tr×nh gi¸o dôc.

	 
	Thuéc 
	 
	DiÖn 
	MËt ®é
	TÇng cao
	HSSD

	Stt
	l« 
	H×nh thøc ®Çu t­​
	tÝch
	XD(%)
	Khèng
	®Êt

	 
	 ®Êt
	 
	®Êt(ha)
	 
	chÕ
	 

	 
	 
	§Êt tr​­êng
	3,34
	 
	 
	 

	1
	TH1
	Nhµ TrÎ
	0,17
	20-30
	1-2
	0,2-0,6

	2
	TH2
	Nhµ trÎ
	0,38
	20-30
	1-2
	0,2-0,6

	3
	TH3
	Nhµ trÎ
	0,29
	20-30
	1-2
	0,2-0,6

	4
	TH4
	Tr­êng PTCS ThÞ Xu©n
	0,45
	30-40
	1-3
	0,3-1,2

	5
	TH5
	Tr­êng PTTH ThÞ x·
	1,35
	30-40
	1-3
	0,3-1,2

	6
	TH6
	Tr­êng tiÓu häc
	0,7
	30-40
	1-3
	0,3-1,2


4.6.5.  C¸c khu c©y xanh, c«ng viªn: 

DiÖn tÝch ®Êt c©y xanh c«ng viªn, TDTT lµ 6,34 ha chiÕm 6,47% tæng diÖn tÝch ®Êt quy ho¹ch, c©y xanh c¶nh quan diÖn tÝch lµ 4,68 ha chiÕm 4,77% tæng diÖn tÝch ®Êt quy ho¹ch.

B¶ng 11: C¸c chØ tiªu sö dông ®Êt c©y xanh c«ng viªn - TDTT.

	 
	Thuéc 
	 
	DiÖn 
	MËt ®é
	TÇng cao

	Stt
	l« ®Êt
	H×nh thøc ®Çu t​­
	tÝch
	XD(%)
	khèng

	 
	 
	 
	®Êt(ha)
	 
	chÕ

	I
	 
	§Êt c©y xanh 
	6,34
	 
	 

	1.1
	CX1
	§Êt c©y xanh v​­ên d¹o
	0,07
	 
	 

	1.2
	CX2
	§Êt c©y xanh v​­ên d¹o
	0,1
	 
	 

	1.3
	CX3
	§Êt c©y xanh v​­ên d¹o
	0,13
	 
	 

	1.4
	CX4
	§Êt c©y xanh v​­ên d¹o
	0,03
	 
	 

	1.5
	CX5
	§Êt c©y xanh v​­ên d¹o
	0,03
	 
	 

	1.6
	CX6
	Trung t©m huÊn luyÖn TDTT
	2,7
	20-30
	1-2

	1.7
	CX7
	C©y xanh vui ch¬i gi¶i trÝ
	0,8
	10-20
	1-2

	1.8
	CX8
	§Êt c©y xanh v​­ên d¹o
	0,65
	 
	 

	1.9
	CX9
	§Êt c©y xanh v­​ên d¹o
	0,15
	
	

	1.10
	CX10
	§Êt c©y xanh v​­ên d¹o
	0,1
	 
	 

	1.11
	CX11
	§Êt c©y xanh v​­ên d¹o
	0,35
	
	

	1.12
	CX12
	§Êt c©y xanh v​­ên d¹o
	0,09
	 
	 

	1.13
	CX13
	§Êt c©y xanh TDTT
	0,82
	 
	 

	1.14
	CX14
	§Êt c©y xanh v​­ên d¹o
	0,16
	
	

	1.15
	CX15
	§Êt c©y xanh v​­ên d¹o
	0,26
	
	

	II
	 
	§Êt c©y xanh c¶nh quan
	4,68
	 
	 

	2.1
	CXQ1
	§Êt c©y xanh c¶nh quan
	0,29
	 
	 

	2.2
	CXQ2
	§Êt c©y xanh c¶nh quan
	0,34
	 
	 

	2.3
	CXQ3
	§Êt c©y xanh c¶nh quan
	0,25
	 
	 

	2.4
	CXQ4
	§Êt c©y xanh c¶nh quan
	0,36
	 
	 

	2.5
	CXQ5
	§Êt c©y xanh c¶nh quan
	0,56
	 
	 

	2.6
	CXQ6
	§Êt c©y xanh c¶nh quan kÕt hîp dÞch vô
	1,54
	10-20
	1-2

	2.7
	CXQ7
	§Êt c©y xanh c¶nh quan
	0,91
	 
	 

	2.8
	CXQ8
	§Êt c©y xanh c¶nh quan
	0,43
	
	


4.6.6.  §Êt c¸c c«ng tr×nh c¬ quan: 

§Êt c¬ quan diÖn tÝch lµ 2,87 ha chiÕm 2,93% tæng diÖn tÝch ®Êt quy ho¹ch

B¶ng 12:  C¸c chØ tiªu sö dông ®Êt c«ng tr×nh c¬ quan.

	 
	Thuéc 
	 
	DiÖn 
	MËt ®é
	TÇng cao
	HSSD

	Stt
	l« ®Êt
	H×nh thøc ®Çu t​­
	tÝch
	XD(%)
	khèng
	®Êt

	 
	 
	 
	®Êt(ha)
	 
	chÕ
	 

	 
	 
	§Êt c¬ quan
	2,87
	 
	 
	 

	1
	CQ1
	§iÖn lùc Cao B»ng
	1,04
	30-40
	1-4
	0,3-1,6 

	2
	CQ2
	Tr¹m qu¶n lý ®­êng s«ng
	0,05
	60-80
	1-4
	0,6-3,2

	3
	CQ3
	Chi côc qu¶n lý thÞ tr­êng
	0,1
	40-60
	1-5
	0,4-3

	4
	CQ4
	B¶o hiÓm x· héi thÞ x· - C«ng ty l­¬ng thùc 
	0,16
	30-60
	1-7
	0,3-4,2

	5
	CQ5
	Trung t©m n­íc s¹ch – vsmt n«ng th«n
	0,13
	30-40
	1-5
	0,3-2

	6
	CQ6
	C«ng ty cæ phÇn m¨ng gan
	0,21
	30-40
	1-5
	0,3-2

	7
	CQ7
	Cty cæ phÇn Xi M¨ng
	0,21
	30-40
	1-5
	0,3-2

	8
	CQ8
	TT phßng chèng HIV- TT TruyÒn h×nh c¸p – TT néi tiÕt – TT phßng bÖnh x· héi
	0,76
	30-50
	1-5
	0,3-2,5

	9
	CQ9 
	C¬ së s¶n xuÊt héi ng­êi mï
	0,05
	60-80
	1-5
	0,6-4

	10
	CQ10
	C«ng an ph­êng S«ng B»ng
	0,16
	30-50
	1-3
	0,3-1,5


4.6.7. Quy ho¹ch sö dông ®Êt c¸c khu nhµ ë:

§Ó quy ho¹ch x©y dùng c¬ së h¹ tÇng cho khu vùc thiÕt kÕ, vµ c¶i t¹o c¶nh quan cho ph­êng S«ng B»ng, mét sè ng«i nhµ ë bÞ ph¸ dì hoµn toµn hoÆc ph¸ dì mét phÇn.

C¸c hé trong diÖn ph¶i di dêi sÏ ®­îc t¸i ®Þnh c­ t¹i c¸c khu d©n c­ míi trong khu vùc thiÕt kÕ.

§Êt ë cã tæng diÖn tÝch 28,98 ha chiÕm 29,57% tæng diÖn tÝch ®Êt nghiªn cøu - chØ tiªu 36,26 m2/ng­êi. Tæng sè d©n lµ: 8096 ng­êi; Tæng sè hé lµ: 2024 hé. §Êt ë ®­îc quy ho¹ch víi 3 lo¹i h×nh nhµ ë.

· Nhµ ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o xen cÊy diÖn tÝch 20,42 ha chiÕm 70,46% diÖn tÝch ®Êt ë. Sè hé 1192 hé, sè d©n 4768ng­êi.

· Nhµ ë liªn kÕ x©y míi diÖn tÝch 7,95 ha chiÕm 27,43% diÖn tÝch ®Êt ë. Sè hé 621 hé, sè d©n 2484 ng­êi.

· Nhµ v­ên - biÖt thù x©y míi diÖn tÝch 0,61 ha chiÕm 2,15% diÖn tÝch ®Êt ë. Sè hé 19, sè d©n 76 ng­êi.

a- Nhµ ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o:

Nhµ ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o diÖn tÝch 20,42 ha . MËt ®é x©y dùng tèi ®a cho phÐp lµ 80%, tÇng cao quy ho¹ch trong c¸c khu vùc nµy tõ 1-5 tÇng, sè hé 1192 hé, sè d©n 4768 ng­êi. 

B¶ng 13: C¸c chØ tiªu sö dông ®Êt ë nhµ hiÖn tr¹ng c¶i t¹o

	 
	Thuéc 
	 
	DiÖn 
	MËt ®é
	TÇng cao
	HSSD

	Stt
	l« ®Êt
	H×nh thøc ®Çu t​
	tÝch
	XD(%)
	khèng
	®Êt

	 
	 
	 
	®Êt(ha)
	 
	chÕ
	 

	I
	 
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	20,42
	 
	 
	 

	1.1
	OH1
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	1,64
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.2
	OH2
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,37
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.3
	OH3
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,28
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.4
	OH4
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,38
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.5
	OH5
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,45
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.6
	OH6
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,9
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.7
	OH7
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	1,27
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.8
	OH8
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,48
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.9
	OH9
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,25
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.10
	OH10
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,57
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.11
	OH11
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,89
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.12
	OH12
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,2
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.13
	OH13
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,35
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.14
	OH14
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,25
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.15
	OH15
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,09
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.16
	OH16
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,21
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.17
	OH17
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,38
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.18
	OH18
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,5
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.19
	OH19
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,48
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.20
	OH20
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,14
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.21
	OH21
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,4
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.22
	OH22
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,65
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.23
	OH23
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,25
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.24
	OH24
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,24
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.25
	OH25
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,49
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.26
	OH26
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,21
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.27
	OH27
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,61
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.28
	OH28
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,45
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.29
	OH29
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,12
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.30
	OH30
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,6
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.31
	OH31
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,13
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.32
	OH32
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,59
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.33
	OH33
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,26
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.34
	OH34
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,6
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.35
	OH35
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,93
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.36
	OH36
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,36
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.37
	OH37
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,3
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.38
	OH38
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,27
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.39
	OH39
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,53
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.40
	OH40
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,61
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.41
	OH41
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,48
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.42
	OH42
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,39
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.43
	OH43
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,28
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.44
	OH44
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,4
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.45
	OH45
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,26
	70-80
	1-5
	0,7-4


b- Nhµ ë liªn kÕ x©y míi: 

Nhµ ë nhµ liªn kÕ x©y míi diÖn tÝch 7,95ha - chiÕm 27,43% diÖn tÝch ®Êt ë. ChØ tiªu ®Êt trung b×nh cña nhµ liªn kÕ lµ 80-140m2/hé. MËt ®é tèi ®a cho phÐp lµ 80%, tÇng cao 1-5 tÇng. Sè hé 621 hé, sè d©n 2484 ng­êi.

B¶ng 14: C¸c chØ tiªu sö dông ®Êt ë nhµ liÒn kÒ.

	 
	Thuéc 
	 
	DiÖn 
	MËt ®é
	TÇng cao
	HSSD

	Stt
	l« ®Êt
	H×nh thøc ®Çu t​­
	tÝch
	XD(%)
	khèng
	®Êt

	 
	 
	 
	®Êt(ha)
	 
	chÕ
	 

	 
	 
	§Êt ë liÒn kÒ
	7,95
	 
	 
	 

	1.45
	OM1
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,1
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.46
	OM2
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,18
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.47
	OM3
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,16
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.48
	OM4
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,2
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.49
	OM5
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,29
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.50
	OM6
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,43
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.51
	OM7
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,22
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.52
	OM8
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,1
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.53
	OM9
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,31
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.54
	OM10
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,36
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.55
	OM11
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,25
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.56
	OM12
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,29
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.57
	OM13
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,37
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.58
	OM14
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,3
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.59
	OM15
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,29
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.60
	OM16
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,25
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.61
	OM17
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,24
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.62
	OM18
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,3
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.63
	OM19
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,37
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.64
	OM20
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,21
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.65
	OM21
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,5
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.66
	OM22
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,36
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.67
	OM23
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,35
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.68
	OM24
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,14
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.69
	OM25
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,37
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.70
	OM26
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,43
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.71
	OM27
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,29
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.72
	OM28
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,24
	60-80
	1-5
	0,6-4


c. Nhµ v­ên biÖt thù x©y míi: 
Nhµ biÖt thù diÖn tÝch 0,61 ha - chiÕm 2,15% diÖn tÝch ®Êt ë . ChØ tiªu quy ho¹ch nhµ v­ên tõ 350 ®Õn 400 m2 ®Êt/hé; tÇng cao 1- 3 tÇng. MËt ®é x©y dùng tèi ®a cho phÐp lµ 40%. Sè hé 19, sè d©n 76 ng­êi.

B¶ng 15: C¸c chØ tiªu sö dông ®Êt nhµ ë biÖt thù.

	 
	Thuéc 
	 
	DiÖn 
	MËt ®é
	TÇng cao
	HSSD

	Stt
	l« ®Êt
	H×nh thøc ®Çu t​­
	tÝch
	XD(%)
	khèng
	®Êt

	 
	 
	 
	®Êt(ha)
	 
	chÕ
	 

	 
	 
	§Êt ë biÖt thù
	0,61
	 
	 
	 

	1.73
	OB1
	§Êt ë biÖt thù
	0,45
	30-50
	1-3
	0,3-1,5

	1.74
	OB2
	§Êt ë biÖt thù
	0,16
	30-50
	1-3
	0,3-1,5


d. §Êt dù tr÷ ph¸t triÓn:

Dµnh mét quü ®Êt 0,72ha chiÕm tû lÖ 0,73% tæng diÖn tÝch khu vùc nghiªn cøu nh»m ®¶m b¶o ph¸t triÓn l©u dµi vµ bÒn v÷ng cho thÞ x· Cao B»ng vµ ph­êng S«ng B»ng. 
4.7. Tæ chøc kh«ng gian quy ho¹ch kiÕn tróc c¶nh quan: 

4.7.1. Quan ®iÓm:

- §©y lµ khu ®« thÞ vµ trung t©m th­¬ng m¹i dÞch vô cña tØnh vµ thÞ x·, ®ång thêi n»m ë vÞ trÝ cöa ngâ phÝa T©y cña thÞ x· Cao B»ng do ®ã quan ®iÓm x©y dung ph¶icã h×nh ¶nh hiÖn ®¹i, Ên t­îng, ®Ëm ®µ b¶n s¾c, cã m«i tr­êng c¶nh quan hÊp dÉn ®Ó ®¸p øng nhu cÇu ®a d¹ng cho ng­êi d©n sèng trong khu vùc vµ cña thÞ x· Cao B»ng.
- Tæ hîp vµ hîp khèi c¸c c«ng tr×nh chøc n¨ng thµnh tõng côm ®Ó t¹o kh«ng gian c¶nh quan kiÕn tróc cã nhÞp ®iÖu phong phó, hµi hoµ sinh ®éng vµ lµm ®iÓm nhÊn c¶nh quan cho khu ®« thÞ vµ trªn trôc ®­êng.

- §iÒu chØnh, c¶i t¹o vµ di chuyÓn nh÷ng c«ng tr×nh hiÖn tr¹ng cò trong khu vùc thiÕt kÕ lµm ¶nh h­ëng lín ®Õn sù ®ång bé hµi hoµ vµ hoµn thiÖn kh«ng gian còng nh­ bé mÆt mü quan kiÕn tróc toµn khu vùc.
4.7.2. 
Tæ chøc kh«ng gian quy ho¹ch - kiÕn tróc:

Víi quan ®iÓm trªn viÖc tæ chøc kh«ng gian ®« thÞ ®­îc dù kiÕn nh­ sau:

	Tæ chøc kh«ng gian quy ho¹ch toµn khu ®« thÞ theo c¸c h×nh th¸i kh«ng gian quy ho¹ch “Trôc vµ lâi”, c¸c chøc n¨ng trong khu ®« thÞ ®­îc tæ chøc thµnh tõng ®o¹n tuyÕn kÕt hîp c¸c côm.
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GHI CHU:

1- UY BAN NHAN DAN PHUONG SONG BANG

2- CONG AN PHUONG SONG BANG

3-TRUNG TAM DICH W THUONG MAI TONG HOP

4-TRAM QUAN LY DUONG SONG ( TG HOP THUONG MAI - VAN PHONG )
5- CHI CYC QUAN LY TH TRUONG

6-BENH VIEN DA KHOA
7-CONG T C6 PHAN MANG GAN

8- TRUNG TAM NUGC SINH HOAT - VSMT NONG THON
9-NHA VAN HOA

10 - BENH XA BIEN PHONG

11 - TRUSNG TIEU HOC - THCS TH XUAN

12 - TRUONG PTTH TH| XA CAO BANG

13- BUU DIEN

14 - TRUNG TAM BAO VE XA HOI

15 - TRUNG TAM HOI CHQ TRIEN LAM

16 - BAI GIU XE VI PHAM

17 - XUONG LAP RAP MAY LANH

18- TRUNG TAM HUAN LUYEN THE DYC THE THAO TH) XA CAO BANG
19 - TRUNG TAM PHONG BENH XA HOI

20-BAI DO XE

21- CAY XANG

22-BAISUAXE

23 - TRUNG TAM GIAO DYC THUONG XUYEN TH| XA CAO BANG
24 - TRUNG TAM PHONG CHONG HIV-AIDS

25- TRY S LAM VIEC S& NOI VY CAO BANG

26 - NHATRE

27 - TRUONG TIEU HOC

28 - TRY SO LAM VIEC CONG TY CO PHAN XI MANG
29- CHO XANH

30-CAULACBO

31-NHAHANG
32 - KHACH SAN VUON DO

Pl PHUGNG HGP GIANG

Pl XA QUANG TRUNG
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Kh«ng gian c¸c c«ng tr×nh chøc n¨ng ®­îc bè trÝ víi c¸c gi¶i ph¸p quy ho¹ch sau:
* Khu d©n c­ hiÖn tr¹ng c¶i t¹o:
	- B¶o tån kiÕn tróc ®Æc tr­ng vµ truyÒn thèng cña khu d©n c­. Bæ xung hÖ thèng c«ng tr×nh dÞch vô, hÖ thèng c«ng tr×nh h¹ tÇng x· héi nh­: tr­êng mÇm non, tr­êng häc, nhµ v¨n ho¸ côm d©n phè, khu c©y xanh nghØ ng¬i vµ vui ch¬i.

- Bæ xung ®ång bé hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt kÕt nèi víi khu ®« thÞ ph¸t triÓn míi. 
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* Khu d©n c­ x©y dùng míi:

- C¸c ®¬n vÞ ë ®­îc ph©n biÖt râ b»ng m¹ng l­íi ®­êng giao th«ng chÝnh ®« thÞ vµ liªn hÖ víi nhau theo c¸c tuyÕn ®­êng liªn khu vùc vµ khu vùc. T¹i c¸c ®¬n vÞ ë bè trÝ mét “lâi” trung t©m bao gåm : c©y xanh, nhµ v¨n ho¸ côm d©n c­, tr­êng häc, tr­êng mÇm non vµ s©n TDTT.

- Kh«ng gian kiÕn tróc khu d©n c­ ®­îc tæ chøc hµi hoµ vµ lµm t¨ng vÎ ®Ñp c¶nh quan khu ®« thÞ b»ng sù kÕt hîp gi÷a c¸c lo¹i h×nh nhµ ë ®a d¹ng.

+ Nhµ ë liÒn kÒ: Tæ chøc theo gi¶i ph¸p « cê t¹o ra c¸c trôc phè, tuyÕn phè. §ång thêi phèi hîp kh«ng gian ®ãng – më d¶i theo trôc ®­êng nh»m h¹n chÕ sù buån tÎ cña mÆt ®øng c¸c d·y phè. Nhµ ë liÒn kÒ ®­îc x¸c ®Þnh theo giíi h¹n chØ giíi ®­êng ®á vµ møc ®é më réng cña chØ giíi x©y dùng.
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+ Nhµ ë chung c­ thÊp tÇng: §ãng vai trß t¹o dùng gi¸ trÞ c¶nh quan cho ®« thÞ ®ång thêi gi¶i quyÕt nhu cÇu ë cho ng­êi thu nhËp thÊp.
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+ Nhµ v­ên biÖt thù: Tæ chøc theo gi¶i ph¸p kÕt hîp kh«ng gian më theo quan hÖ tuyÕn vµ phi tuyÕn ®ång thêi g¾n kÕt víi kh«ng gian c©y xanh mÆt n­íc c¶nh quan cña thÒm s«ng B»ng nh»m t¹o lËp kh«ng gian ë thùc sù sinh th¸i.
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* Khu trung t©m th­¬ng m¹i dÞch vô tæng hîp: 
- §­îc tæ chøc trªn c¬ së chuyÓn ®æi chøc n¨ng sö dông ®Êt cña mét sè khu vùc ®Êt c¬ quan, xÝ nghiÖp ho¹t ®éng kh«ng hiÖu qu¶ víi gi¸ trÞ cña khu ®Êt ®em l¹i (nh­ ph­¬ng ¸n c¬ cÊu quy ho¹ch ®· ®Ò xuÊt). §ång thêi bè trÝ t¹i c¸c nót giao th«ng chÝnh, cã ®iÓm nh×n ®Ñp vµ cã gi¸ trÞ c¶nh quan.
- C¸c c«ng tr×nh th­¬ng m¹i dÞch vô tæng hîp ®­îc tæ chøc theo gi¶i ph¸p t¹o kh«ng gian qu¶ng tr­êng héi tô h­íng t©m cña quÇn thÓ c«ng tr×nh trªn c¸c ®iÓm nót giao nhau cña c¸c trôc phè. C¸c qu¶ng tr­êng bè trÝ v­ên hoa, ®µi phun n­íc vµ côm biÓu t­îng nhá gãp phÇn t¹o nªn c¸c ®iÓm nhÊn kh«ng gian ba chiÒu hoµn chØnh, chÝnh yÕu vµ thuËn tiÖn cho ho¹t ®éng cña ng­êi d©n. Côm c«ng tr×nh nµy cã chiÒu cao tõ 3 – 15 tÇng ®ãng vai trß chñ ®¹o vÒ h×nh khèi lµ ®iÓm nhÊn chÝnh yÕu trªn toµn khu ®« thÞ.
* HÖ thèng h¹ tÇng x· héi: 
- C¸c c«ng tr×nh h¹ tÇng x· héi thiÕt yÕu ®Ó phôc vô ng­êi d©n sèng trong khu ®« thÞ nh­: Nhµ sinh ho¹t v¨n ho¸ c¸c côm d©n c­ khèi phè (héi qu¸n), nhµ trÎ, tr­êng häc, tr¹m y tÕ,… ®­îc bè trÝ t¹i trung t©m c¸c nhãm nhµ ë, ®¶m b¶o b¸n kÝnh phôc vô ng¾n nhÊt.

HiÖn tr¹ng




Quy ho¹ch
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* HÖ thèng kh«ng gian më: 
HÖ thèng kh«ng gian më lµ sù kÕt hîp gi÷a hÖ thèng mÆt n­íc, c©y xanh c«ng viªn ven mÆt n­íc, c¸c qu¶ng tr­êng ®« thÞ, kh«ng gian ®­êng phè vµ c¸c kh«ng gian c©y xanh s©n ch¬i c«ng céng trong c¸c nhãm c«ng tr×nh.
Gi¶i ph¸p kÕt nèi c¸c kh«ng gian më:

- HÖ thèng mÆt n­íc: T¹o c¬ héi tiÕp cËn tèi ®a cho céng ®ång víi kh«ng gian mÆt n­íc qua c¸c tuyÕn ®­êng giao th«ng chÝnh ®i ra vïng c¶nh quan s«ng hå, c¸c tuyÕn ®­êng ®i bé vµ ®­êng khu vùc ®i ven mÆt n­íc kÕt hîp víi qu¶ng tr­êng më ra thÒm s«ng…. .

- C¸c qu¶ng tr­êng ®« thÞ ®­îc quy ho¹ch t¹i c¸c vÞ trÝ cã tÝnh chÊt héi tô giao l­u, thuËn lîi vÒ c¶nh quan vµ giao th«ng. Quan t©m tæ chøc c¶nh quan c¸c qu¶ng tr­êng ®Ó t¹o dùng nh÷ng ®iÓm nh×n ®Ñp ®Ó ®ãn c¸c h­íng nh×n tõ c¸c trôc ®­êng chÝnh vµ tõ phÝa s«ng B»ng.

- C¸c m¶ng xanh c«ng céng trong c«ng viªn ®­îc trång kÕt hîp c¸c th¶m cá t¹o c©y xanh vµ th¶m hoa theo d¹ng trang trÝ t¹o c¶nh quan hÊp dÉn cho c¸c kh«ng gian sö dông. C¸c khu vùc ven s«ng, ven hå c¶nh quan trång c¸c lo¹i c©y xanh phï hîp víi khÝ hËu thæ nh­ìng cña khu vùc thiÕt kÕ vµ mang l¹i c¶m giac tù nhiªn, Ýt ph¶i ch¨m sãc. T¹i mét sè khu vùc cã thÓ trång c¸c lo¹i c©y ¨n tr¸i theo m« h×nh sinh th¸i n«ng nghiÖp c¶nh quan.

- Kh«ng gian däc theo trôc ®­êng chÝnh, däc theo c¸c tuyÕn giao th«ng ®i bé, xe ®¹p cÇn cã gi¶i ph¸p trång c©y xanh t¹o bãng m¸t cã thÓ ding c©y t¸n lín hoÆc t¹i c¸c vÞ trÝ phï hîp nªn tæ chøc c¸c pegola däc ®­êng vµ phñ bãng m¸t b»ng c¸c lo¹i c©y leo cã hoa.
- Ngoµi hÖ thèng mÆt n­íc trong khu ®« thÞ, chó träng khai th¸c kh«ng gian c¶nh quan mÆt n­íc ngoµi bê kÌ s«ng B»ng vµ suèi Cñn. C¸c tuyÕn ®­êng ®i bé kÕt hîp  trªn bê kÌ t¹o thµnh trôc ®i bé ng¾m c¶nh vµ t¹o dùng thµnh nh÷ng tuyÕn nh×n c¶nh quan ®Ñp. Ngoµi ra ven bê kÌ cã thªm nh÷ng chi tiÕt t¹o c¶nh quan ®Ñp vµ c¸c ®iÓm dõng ch©n ®Ó ng­êi ®i bé, ®i xe ®¹p dõng ch©n ng¾m c¶nh.
4.7.3. ThiÕt kÕ ®« thÞ: 
a. Ph©n vïng kh«ng gian chñ ®¹o:

	Khu vùc nghiªn cøu thiÕt kÕ g¾n víi trôc ®­êng 3-10 vµ vïng c¶nh quan sinh th¸i cña s«ng nói do ®ã viÖc bè côc kh«ng gian kiÕn tróc c¶nh quan ®­îc x¸c ®Þnh theo c¸c träng ®iÓm:

· Kh«ng gian c¸c khu vùc träng t©m vµ ®iÓm nhÊn.

· C¸c tuyÕn vµ ®iÓm nh×n quan träng.
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b. Bè côc kh«ng gian c¸c khu vùc träng t©m vµ ®iÓm nhÊn:

Trªn c¬ së kh«ng gian quy ho¹ch x¸c ®Þnh c¸c khu vùc träng t©m bao gåm ba khu vùc:
+ Khu vùc 1: Khu vùc trung t©m th­¬ng m¹i dÞch vô tæng hîp thÞ x·.

+ Khu vùc 2: T¹i nót giao th«ng däc lªn phÝa B¾c gi÷a ®­êng 3-10 víi ®­êng Lª Lîi.

+ Khu vùc 3: Lâi gi÷a trung t©m cña trôc ®­êng 3-10.
+ Khu vùc 4: PhÝa nam khu vùc nghiªn cøu thiÕt kÕ (®Çu cÇu Ho»ng Ngµ).
§©y lµ c¸c côm c«ng tr×nh dÞch vô tæng hîp vµ c¸c c«ng tr×nh c«ng céng phôc vô cÊp thÞ x· lµ tæ hîp c«ng tr×nh cã tÝnh kinh tÕ vµ x· héi. C«ng tr×nh kh«ng nh÷ng ph¶i thiÕt kÕ hiÖn ®¹i mµ cßn ph¶i nghiªn cøu phèi kÕt tæ hîp h×nh khèi, ®­êng nÐt ®Ó t¹o nªn tæng thÓ kh«ng gian c«ng tr×nh kiÕn tróc mang b¶n s¾c cña vïng miÒn.
T¹i c¸c khu vùc träng t©m ®Æt c¸c c«ng tr×nh t¹o ®iÓm nhÊn c¶nh quan cho khu ®« thÞ vµ trôc ®­êng. C¸c c«ng tr×nh nµy ®­îc x¸c ®Þnh trong tæng thÓ toµn khu víi vÞ trÝ phï hîp nh»m ®¹t hiÖu qu¶ cao trong trong tæ chøc kh«ng gian bao gåm c¸c vÞ trÝ:
+ Côm c«ng tr×nh trung t©m th­¬ng m¹i dÞch vô tæng hîp míi cña thÞ x·.

+ Côm c«ng tr×nh trung t©m héi chî triÓn l·m cña thÞ x·.
* C¸c tuyÕn, ®iÓm nh×n quan träng:
TuyÕn trôc: Lµ kh«ng gian c¸c trôc giao th«ng, trôc c©y xanh c¶nh quan cã chøc n¨ng ®ãng gãp vµo bé mÆt ®« thÞ. Trong ®å ¸n nµy x¸c ®Þnh c¸c trôc tuyÕn sau:
· Trôc ®­êng 3-10, trôc chÝnh ®« thÞ, trôc ®­êng §«ng T©y.
· Trôc kh«ng gian c©y xanh kÕt hîp ®i bé ven thÒm s«ng B»ng, trôc ®i bé kÕt hîp dÞch vô th­¬ng m¹i nèi kÕt c¶nh quan vïng thÒm s«ng B»ng víi c¶nh quan vïng nói.
§èi víi mçi tuyÕn trôc kh¸c nhau cÇn ph©n tÝch vµ cã quan ®iÓm tæ chøc kh«ng gian kh¸c nhau ®Ó t¹o hiÖu qu¶ c¶nh quan vµ sö dông hîp lý nhÊt.

§iÓm nh×n: §iÓm nh×n quan träng ®­îc x¸c ®Þnh t¹i c¸c khu vùc cöa ngâ ®« thÞ, ®iÓm kÕt nèi vµ giao thoa cña c¸c kh«ng gian c«ng céng chÝnh, c¸c ®iÓm nhÊn cao tÇng, ®Æc tr­ng kiÕn tróc khu vùc.
* ChiÒu cao trong ®« thÞ:

Quy ho¹ch chiÒu cao trong khu vùc thiÕt kÕ kh«ng quy ®Þnh qu¸ cøng nh¾c. Kh«ng gian chiÒu cao ®­îc kiÓm so¸t theo mét sè nguyªn t¾c sau:

- C¸c tæ hîp c«ng tr×nh trung t©m th­¬ng m¹i dÞch vô tæng hîp cña thÞ x· vµ c¸c c«ng tr×nh dÞch vô hçn hîp t¹i c¸c nót giao th«ng chÝnh cña khu vùc cã chiÒu cao c«ng tr×nh lín nhÊt vµ chiÒu cao thÊp dÇn vÒ phÝa s«ng B»ng.

- C¸c khu ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o nÕu x©y dùng theo hé d¬n lÎ th× chiÒu cao x©y dùng tèi ®a 5 tÇng, nÕu x©y dùng theo tæ hîp c«ng tr×nh cã thÓ x©y dùng cao tÇng nh­ng cÇn lËp m« h×nh vµ gi¶i tr×nh vÒ kho¶ng c¸ch, mèi t­¬ng quan hîp lý vÒ tæ chøc kh«ng gian còng nh­ vÒ chiÒu cao c«ng tr×nh víi t­¬ng quan cña khu ®« thÞ vµ khu vùc l©n cËn. C¸c tæ hîp c«ng tr×nh nµy nhÊt thiÕt ph¶i t¹o ®­îc sù hµi hoµ vÒ kh«ng gian, chiÒu cao vµ nhÞp ®iÖu c«ng tr×nh víi c¸c trôc ®« thÞ h­íng ra s«ng vµ víi c¸c tæ hîp c«ng tr×nh ven s«ng.
- ChiÒu cao cña c¸c c«ng tr×nh h¹ tÇng x· héi, c«ng tr×nh phóc lîi c«ng céng tu©n thñ c¸c tiªu chuÈn thiÕt kÕ chuyªn ngµnh.
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c. C¸c yªu cÇu vÒ tæ chøc kh«ng gian vµ b¶o vÖ c¶nh quan:

Yªu cÇu vÒ tæ chøc kh«ng gian ®¶m b¶o tÝnh ®Æc thï theo tõng côm chøc n¨ng, võa cã sù giao thoa vµ hoµ nhËp sèng ®éng trªn toµn trôc khu vùc.
Mçi côm c«ng tr×nh cã tÝnh ®Æc thï nh­ng ®­îc liªn kÕt hµi hßa víi nhau b»ng c¸c kh«ng gian chuyÓn tiÕp tr¸nh ph¸ vì c¶nh quan ®« thÞ.
Tæ chøc kh«ng gian kiÕn tróc cÇn phèi kÕt hµi hßa víi kh«ng gian xanh, vËt liÖu x©y dùng vµ mµu s¾c.

· Kh«ng gian xanh tæ chøc däc trôc ®­êng ®­îc trång theo côm lo¹i c©y ®Æc tr­ng theo tõng côm kh«ng gian c«ng tr×nh. Cô thÓ:

+ Côm kh«ng gian c«ng tr×nh dÞch vô th­¬ng m¹i tæ chøc trång chñ ®¹o mét lo¹i c©y nh­ c©y Palma kÕt hîp c©y cã hoa nh­ ph­îng vÜ cã hoa vµo mïa h¹, rông l¸ tr¬ cµnh vµo mïa ®«ng rÊt phï hîp víi tÝnh chÊt ho¹t ®éng cña côm c«ng tr×nh.

+ Côm kh«ng gian c«ng tr×nh gi¸o dôc: Tæ chøc trång c¸c lo¹i c©y cã hoa nhiÒu mÇu s¾c kÕt hîp víi c©y cã t¸n l¸ réng th­êng xanh cho phï hîp víi tÝnh chÊt chøc n¨ng c«ng tr×nh gi¸o dôc. KÕt hîp víi v­ên hoa phÝa tr­íc mÆt t¹o thµnh mét hÖ kh«ng gian xanh cã t¸c dông rÊt tèt cho c«ng t¸c gi¸o dôc.

+ C¸c ®­êng trôc chÝnh khu d©n c­: Tæ chøc trång chñ ®¹o mét lo¹i c©y cã hoa vµ th­êng xanh nh­ c©y hoa s÷a, hoa lan....t¹o ra c¸c tuyÕn phè ®Æc tr­ng, ®ång thêi t¹o nªn tÝnh chÊt yªn b×nh vµ thanh nh· cña ®êi sèng c­ d©n trªn phè.

+ Côm kh«ng gian c«ng tr×nh nhµ ë tæ chøc trång phèi hîp gi÷a c©y hoa nhiÒu mÇu s¾c vµ c©y th­êng xanh cho phï hîp víi tÝnh chÊt chøc n¨ng cña tõng lo¹i h×nh nhµ ë.

· MÇu s¾c kiÕn tróc: Mµu s¾c cña c«ng tr×nh kiÕn tróc còng ph¶i cã tÝnh ®Æc tr­ng cho côm chøc n¨ng vµ phèi kÕt víi mµu s¾c c©y xanh ®Ó s¾c th¸i kh«ng gian cña tõng côm kh«ng gian mµu s¾c ph¶i ®­îc tæ chøc phï hîp víi tÝnh chÊt c«ng tr×nh nh­ côm c«ng tr×nh gi¸o dôc nªn sö dông  mµu nhÑ nhµng, gam mµu trung tÝnh nh­ng kh«ng ¶m ®¹m, gÇn gòi, kh«ng dïng mµu s¾c loÌ loÑt. Côm c«ng tr×nh dÞch vô th­¬ng m¹i nªn sö dông phèi hîp c¸c gam mµu nãng l¹nh lµm t«n ho¹t ®éng th­¬ng m¹i s«i ®éng...

· ¸nh s¸ng: Mµu s¾c ¸nh s¸ng ®iÖn trong khu d©n c­ còng ®­îc tæ chøc thay ®æi cho phï hîp víi tÝnh chÊt cña tõng côm kh«ng gian kiÕn tróc. §èi víi côm kh«ng gian c«ng tr×nh gi¸o dôc, d©n c­ trªn trôc phè nªn sö dông ®Ìn cã ¸nh s¸ng mµu vµng. Côm kh«ng gian kiÕn tróc biÖt thù, c«ng viªn sö dông ®Ìn cã ¸nh s¸ng mµu tr¾ng. Côm kh«ng gian th­¬ng m¹i, dÞch vô ... cã thÓ sö dông ®Ìn ®a s¾c mµu...

d. C¸c yªu cÇu qu¶n lý x©y dùng vµ quy ®Þnh c¬ b¶n:
 Yªu cÇu vÒ qu¶n lý quy ho¹ch x©y dùng c¸c chøc n¨ng däc trôc ®­êng ®­îc quy ®Þnh nh­ sau:
* KiÕn tróc c«ng tr×nh c«ng céng dÞch vô th­¬ng m¹i:

	- Tr­íc mçi c«ng tr×nh cã qu¶ng tr­êng réng ®Ó t¹o tÇm nh×n (chØ giíi x©y dùng c¸ch chØ giíi ®­êng ®á > 15m). Ph¶i ®¶m b¶o cã kho¶ng lïi ®Ó t¹o ®é tho¸ng cho tÇm nh×n. MËt ®é mçi l« ®Êt cÇn ®¶m b¶o < 40%.

- KiÕn tróc hiÖn ®¹i ®¬n gi¶n, khóc triÕt, ®­êng nÐt m¹ch l¹c ®Ñp c¶ 4 mÆt, ­u tiªn c¸c h­íng më vµo nót giao nhau cña trôc ®­êng phï hîp víi yªu cÇu ho¹t ®éng hÊp dÉn cña c«ng tr×nh.
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- Tæ hîp tÇng cao tõ 3-15 tÇng t¹o ®iÓm nhÊn cho kh«ng gian trôc ®­êng.
- KhuyÕn khÝch c¸c c«ng tr×nh c«ng céng dÞch vô th­¬ng m¹i x©y dùng c¸c tÇng ngÇm ®Ó ®¶m b¶o cho nhu cÇu ®ç xe vµ dµnh kho¶ng kh«ng gian trong khu«n viªn l« ®Êt cña c¸c c«ng tr×nh ®Ó t¹o kh«ng gian c©y xanh, v­ên d¹o t¹o bé mÆt th«ng tho¸ng vµ ®ãng gãp gi¸ trÞ c¶nh quan cho c«ng tr×nh vµ ®ãng gãp gi¸ trÞ c¶nh quan cho khu vùc.
- MÇu s¾c c«ng tr×nh: Chñ yÕu dïng c¸c mÇu trung tÝnh, cã t«ng ®é nh¹t nh­ mµu ghi ®¸, mµu tr¾ng, mµu xanh d­¬ng kÕt hîp víi mét sè mµu m¹nh nh­ mµu ®á ®un, mµu xanh lam, mµu da cam... nh»m lµm næi bËt c«ng tr×nh t¹o Ên t­îng thu hót. Tuy nhiªn còng kh«ng nªn l¹m dông mµ cÇn cã sù nghiªn cøu kÕt hîp sao cho ®¹t hiÖu qu¶ tèt nhÊt, tr¸nh g©y ¶nh h­ëng xÊu ®Õn c¸c c«ng tr×nh xung quanh.

- Tæ chøc kh«ng gian xanh s©n v­ên kÕt hîp víi qu¶ng tr­êng tr­íc mÆt c«ng tr×nh dïng lo¹i cã mµu s¾c ®Æc tr­ng riªng kh«ng trïng víi c¸c khu vùc kh¸c trong ®« thÞ.
* KiÕn tróc c«ng tr×nh dÞch vô hçn hîp:

	- Yªu cÇu ph¶i cã kh«ng gian kiÕn tróc lín, mÆt b»ng linh ho¹t thay ®æi dÔ dµng.

- KiÕn tróc hiÖn ®¹i ®¬n gi¶n, khóc triÕt, ®­êng nÐt m¹ch l¹c phï hîp víi yªu cÇu chøc n¨ng sö dông c«ng tr×nh.

- Trang trÝ mÆt ®øng tËp trung vµo mét sè ®iÓm, tr¸nh trang trÝ r­êm rµ.
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- MÇu s¾c c«ng tr×nh: Chñ yÕu dïng c¸c mÇu trung tÝnh, cã t«ng ®é nh¹t nh­ mµu ghi ®¸, mµu tr¾ng, mµu xanh d­¬ng....Cã thÓ dïng mét sè mµu m¹nh t¹o ®iÓm nhÊn trªn mÆt ®øng c«ng tr×nh víi tû lÖ hîp lý kh«ng g©y ¶nh h­ëng ®Õn mµu s¾c chung cña c«ng tr×nh.
- Tæ chøc kh«ng gian xanh s©n v­ên kÕt hîp víi qu¶ng tr­êng tr­íc mÆt c«ng tr×nh ®Ó t¹o tæng thÓ kh«ng gian hµi hoµ vµ tho¸ng ®o·ng.
- KhuyÕn khÝch c¸c c«ng tr×nh dÞch vô hçn hîp x©y dùng c¸c tÇng ngÇm ®Ó ®¶m b¶o cho nhu cÇu ®ç xe vµ dµnh kho¶ng kh«ng gian trong khu«n viªn l« ®Êt cña c¸c c«ng tr×nh ®Ó t¹o kh«ng gian c©y xanh, v­ên d¹o t¹o bé mÆt th«ng tho¸ng vµ ®ãng gãp gi¸ trÞ c¶nh quan cho côm c«ng tr×nh nµy.

- Kho¶ng lïi so víi chØ giíi ®­êng ®á tèi thiÓu lµ 15m.

- MËt ®é x©y dùng ®¶m b¶o <40%.
* KiÕn tróc c«ng tr×nh c«ng céng khu ë:
- KiÕn tróc hiÖn ®¹i, bÒn v÷ng vµ ®¬n gi¶n.

- Tæ hîp tÇng cao tõ 1-3 tÇng, tû lÖ khèi tÝch c«ng tr×nh phï hîp víi c¶nh quan chung.

- Kh«ng sö dông mÇu s¾c c«ng tr×nh qu¸ loÌ loÑt hoÆc ¶m ®¹m. Th­êng sö dông c¸c mµu c¬ b¶n cã t«ng ®é nh¹t nh­ mµu ghi ®¸, mµu tr¾ng, mµu vµng, mµu n©u nh¹t...

- Kh«ng gian kiÕn tróc c¶nh quan ngoµi c«ng tr×nh (c©y xanh s©n v­ên) tæ chøc hoµn thiÖn ®Ó t«n c«ng tr×nh ®ång thêi ®Ó t¹o sù hµi hoµ víi tæng thÓ kh«ng gian kiÕn tróc cña khu ë.

- KiÕn tróc c«ng tr×nh ®¶m b¶o th«ng tho¸ng giã, ¸nh s¸ng tù nhiªn vµ ®¸p øng yªu cÇu sinh ho¹t cña ng­êi d©n. 
- MËt ®é x©y dùng ®¶m b¶o <60%.
- Kho¶ng lïi so víi chØ giíi ®­êng ®á tèi thiÓu lµ 5m.

* KiÕn tróc c«ng tr×nh tr­êng häc, nhµ trÎ:
§èi víi c«ng tr×nh tr­êng häc:

- KiÕn tróc hiÖn ®¹i, bÒn v÷ng thÓ hiÖn ®­îc tÝnh chÊt s­ ph¹m.

- Kh«ng sö dông mÇu s¾c c«ng tr×nh qu¸ loÌ loÑt hoÆc ¶m ®¹m. Th­êng sö dông c¸c mµu c¬ b¶n cã t«ng ®é nh¹t nh­ mµu ghi ®¸, mµu tr¾ng, mµu vµng, mµu n©u nh¹t...

- Kh«ng gian kiÕn tróc c¶nh quan ngoµi c«ng tr×nh (c©y xanh s©n v­ên) tæ chøc hoµn thiÖn ®Ó t«n c«ng tr×nh ®ång thêi ®Ó t¹o sù hµi hoµ víi tæng thÓ kh«ng gian kiÕn tróc cña toµn côm c«ng tr×nh.

- Kh«ng gian lín ®­îc bè trÝ ®an xen víi c¸c kh«ng gian nhá ®¸p øng yªu cÇu häc tËp nh­ng hµi hoµ vÒ ®­êng nÐt, h×nh khèi vµ mµu s¾c gi÷a c¸c c«ng tr×nh.

- TÇng cao c«ng tr×nh tèi ®a3 tÇng.
- MËt ®é x©y dùng ®¶m b¶o <40%.
- Kho¶ng lïi so víi chØ giíi ®­êng ®á tèi thiÓu lµ 10m.

§èi víi c«ng tr×nh nhµ trÎ:

- KiÕn tróc hiÖn ®¹i, gÇn gòi pha mét chót ph¸ c¸ch tinh nghÞch phï hîp víi løa tuæi.

- Gam mµu chñ ®¹o nhÑ nhµng nh­ mµu ghi s¸ng, xanh hoµ b×nh, vµng nh¹t... cã kÕt hîp víi mét sè mµu m¹nh nh­ xanh n­íc biÓn, da cam hay ®á ®un, cã thÓ dïng lo¹i tranh t­êng lín phï hîp víi løa tuæi. nh»m t¨ng tÝnh hÊp dÉn, thu hót víi trÎ th¬. 

- Tæ chøc kh«ng gian s©n v­ên hoµn thiÖn g¾n kÕt víi vui ch¬i ®¶m b¶o nhu cÇu sinh ho¹t, häc mµ ch¬i cña c¸c em nhá.

- TÇng cao tèi ®a cho c«ng tr×nh lµ 2 tÇng.

- MËt ®é x©y dùng tèi ®a cho phÐp lµ 30%.

- Kho¶ng lïi so víi chØ giíi ®­êng ®á tèi thiÓu 10m.
* KiÕn tróc c«ng tr×nh nhµ ë:
- Nhµ ë liÒn kÒ: DiÖn tÝch l« ®Êt tõ 80-140m2/l«. 

+ Yªu cÇu kiÕn tróc hiÖn ®¹i cã kÕt hîp mét sè nÐt ®Æc tr­ng truyÒn thèng cña ®Þa ph­¬ng. KhuyÕn khÝch sö dông m¸i dèc trªn mÆt ®øng c«ng tr×nh vµ t¹o nhiÒu c©y xanh.
+ MËt ®é x©y dùng 60%-80%; 
+ Kho¶ng lïi tèi thiÓu 2m so víi chØ giíi ®­êng ®á.

+ TÇng cao tõ 1-5 tÇng yªu cÇu ®é cao cña tÇng 1 ph¶i b»ng nhau, ®­êng nÐt kiÕn tróc hµi hoµ theo côm ®Ó t¹o nhÞp ®iÖu trªn tõng ®o¹n phè. §é cao nÒn sµn tÇng mét chªnh cao so víi vØa hÌ ≤ 45cm vµ ≤ 2,5m (®èi víi c«ng tr×nh cã x©y dùng tÇng hÇm). 

+ KhuyÕn khÝch khi x©y dùng nªn x©y dùng tÇng hÇm ®Ó phôc vô ®Ó xe,... nh»m kh«ng lÊn chiÕm vØa hÌ vµ lßng ®­êng cho ng­êi ®i bé.

+ MÇu s¾c c«ng tr×nh cÇn nhÑ, s¸ng mÇu vµ ®­îc sö dông ®ång nhÊt trong t­êng l« phè. 
+ KhuyÕn khÝch sö dông vËt liÖu ®Þa ph­¬ng.
+ C¸c bÓ chøa n­íc, ¨ng ten trªn m¸i ph¶i ®­îc thiÕt kÕ thèng nhÊt vµ ®­a vÒ phÝa sau khuÊt tÇm nh×n. 
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- Nhµ ë biÖt thù: DiÖn tÝch tõ 150 ®Õn 300 m2/l«.
MËt ®é x©y dùng 30-50%; TÇng cao 1-3 tÇng; chØ giíi x©y dùng c¸ch chØ giíi ®­êng ®á 3m; Ranh giíi t­êng rµo phÝa sau c¸ch mÐp x©y dùng c«ng tr×nh 3m. Ban c«ng ®ua ra 1,2m. 

- Trªn tõng ®o¹n phè cÇn ®¶m b¶o c¸c nguyªn t¾c:

+ T­êng rµo th­a tho¸ng hoÆc x©y kÝn cao 2,1 m nh­ng ph¶i cã h×nh thøc kiÕn tróc ®Ñp, nªn trång c¸c hµng c©y xanh bªn c¹nh; H×nh thøc cæng nªn x©y dùng thèng nhÊt.  

+ MÇu s¾c c«ng tr×nh nhÑ, s¸ng mÇu, ®­îc sö dông ®ång nhÊt trong tõng l« phè; 

+ M¸i c«ng tr×nh cã thÓ sö dông m¸i dèc, m¸i b»ng nh­ng ph¶i thèng nhÊt theo tõng « phè.

+ Tû lÖ c©y xanh trong mçi khu«n viªn l« ®Êt cÇn ®¹t ®­îc 25-40%

+ C¸c bÓ n­íc chøa n­íc, ¨ng ten ph¶i ®­îc thiÕt kÕ thèng nhÊt vµ ®­a vÒ phÝa sau khuÊt tÇm nh×n. 
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- Nhµ ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o:

+ KhuyÕn khÝch ng­êi d©n chØnh trang l¹i mÆt tiÒn cña c¸c c«ng tr×nh song vÉn gi÷ ®­îc nÐt kiÕn tróc mang b¶n s¾c cña vïng miÒn.

+ VËt liÖu x©y dùng gän nhÑ, nªn dïng c¸c lo¹i vËt liÖu ®Þa ph­¬ng.

+ Sö dông c¸c mµu s¾c t¹o sù hµi hoµ víi c©y xanh vµ phï hîp víi khu nhµ ë x©y dùng míi.

+ Khi x©y dùng c¶i t¹o c¸c c«ng tr×nh nµy cÇn ®¶m b¶o ®óng chØ giíi x©y dùng ®ång thêi ®é cao nÒn trung b×nh chªnh cao so víi vØa hÌ ≤ 30cm vµ ≤ 2,5m ®èi víi c«ng tr×nh cã tÇng hÇm ®Ó ®¶m b¶o nhu cÇu sinh ho¹t thuËn tiÖn, khuyÕn khÝch khi c¶i t¹o nªn x©y dùng tÇng hÇm ®Ó phôc vô ®Ó xe,... nh»m kh«ng lÊn chiÕm vØa hÌ vµ lßng ®­êng cho ng­êi ®i bé.
+ MËt ®é x©y dùng c¶i t¹o tèi ®a cho phÐp lµ 80%.

+ Khi c¶i t¹o nªn ®Ó c¸c bÓ chøa n­íc, ¨ng ten trªn m¸i ph¶i ®­îc thiÕt kÕ thèng nhÊt vµ ®­a vÒ phÝa sau khuÊt tÇm nh×n. 
* KiÕn tróc c¶nh quan c©y xanh c«ng viªn, v­ên hoa, thÓ dôc thÓ thao, qu¶ng tr­êng:

KiÕn tróc c¶nh quan c©y xanh c«ng viªn, v­ên hoa qu¶ng tr­êng lµ mét tæ hîp cña nhiÒu thµnh phÇn nhá nh­: c«ng tr×nh, kiÕn tróc nhá, v­ên hoa, ®­êng d¹o, c©y xanh, th¶m cá ..., kÕt hîp hµi hoµ thµnh mét tæng thÓ chung t¹o ra m«i tr­êng sinh th¸i phôc vô cho ho¹t ®éng v¨n ho¸ vui ch¬i gi¶i trÝ cña céng ®ång.

Tuy nhiªn tõng lo¹i kiÕn tróc ®Òu cã nh÷ng ®Æc ®iÓm riªng nªn cÇn cã h­íng tæ chøc vµ khai th¸c cho phï hîp.

· Qu¶ng tr­êng: Kh«ng gian qu¶ng tr­êng bè trÝ g¾n liÒn víi kh«ng gian c¸c nót giao th«ng t¹o ra mét kh«ng gian më cña trôc ®­êng ®iÓm nh×n tho¸ng ®·ng vÒ c¸c phÝa cña khu ®« thÞ.

· KiÕn tróc t­îng ®µi vµ biÓu t­îng:

+ T¹i c¸c ®iÓm cöa ngâ cña khu ®« thÞ bè trÝ biÓu t­îng cña khu ®« thÞ, cña trôc ®­êng vµ c¸c h×nh thøc cæng vµo cho thµnh phè.

+ Trong c«ng viªn, v­ên hoa vµ c«ng tr×nh kiÕn tróc lín x©y dùng c¸c t­îng ®µi v¨n ho¸ ®ång thêi kÕt hîp víi qu¶ng tr­êng t¹o ra c¸c kh«ng gian më cña ®« thÞ. KiÕn tróc t­îng ®µi ph¶i thÓ hiÖn tÝnh chÊt v¨n ho¸ b»ng ®­êng nÐt h×nh khèi biÓu t­îng ®Æc tr­ng cã søc truyÒn c¶m.

+ Trong c¸c côm d©n c­ cÇn tæ chøc kiÕn tróc nhá, t­îng nghÖ thuËt, tranh hoµnh tr¸ng. T­îng ®µi cã thÓ lµ biÓu tr­ng cña côm d©n c­, hoÆc mét ý nghÜa mang tÝnh chÊt gi¸o dôc, hoÆc lµ t­îng nghÖ thuËt...

§µi phun n­íc t¹i v­ên hoa c«ng viªn vµ c¸c ®iÓm vui ch¬i nghØ ng¬i trong c¸c côm d©n c­.

· KiÕn tróc c«ng tr×nh dÞch vô  trong khu c©y xanh.

+ Sö dông kiÕn tróc ®a d¹ng vÒ lo¹i h×nh, ®¬n gi¶n vÒ ®­êng nÐt h×nh khèi, nªn khai th¸c m¸i dèc trong c«ng tr×nh t¹o nªn nh÷ng c«ng tr×nh kiÕn tróc hoµ quyÖn víi kh«ng gian xanh.

+ TÇng cao chØ nªn tõ 1 ®Õn 2 tÇng víi bè côc mÆt b»ng tho¸ng, sö dông nhiÒu kh«ng gian trèng cã m¸i hiªn, m¸i nghØ réng.

+ Bè côc hµi hoµ Èn hiÖn trong kh«ng gian c©y xanh sÏ gi¶m c¶m gi¸c kh« cøng nÆng nÒ.

· C©y xanh th¶m cá:

Däc theo trôc ®­êng cã c¸c h×nh thøc tæ chøc c©y xanh th¶m cá nh­ sau:

+ Tæ chøc c©y xanh hai bªn trôc ®­êng: Sö dông c¸c lo¹i c©y cã bãng m¸t hoa ®Ñp vµ th­êng xanh tr¸nh c©y cã qu¶, l¸ rông nhiÒu g©y « nhiÔm m«i tr­êng ®­êng phè. Mçi ®o¹n trôc phè trång mét sè lo¹i c©y hoa ®Æc tr­ng cho phï hîp víi tÝnh chÊt chøc n¨ng ho¹t ®éng cña tõng côm c«ng tr×nh vµ sù hµi hoµ gi÷a kh«ng gian kiÕn tróc vµ c©y xanh.

+ Tæ chøc c©y xanh trong khu«n viªn c«ng tr×nh: Sö dông c¸c lo¹i c©y hoa l¸ ®a d¹ng theo mïa, kÕt hîp th¶m cá, v­ên hoa ®Ó t¹o nªn sù hµi hoµ víi néi thÊt c«ng tr×nh vµ tæng thÓ kh«ng gian trôc phè.

+ Tæ chøc c©y xanh trong c«ng viªn vµ v­ên hoa: Trong c«ng viªn sö dông ®a d¹ng c¸c lo¹i c©y c¶nh, hoa, bãng m¸t theo mïa. Trong v­ên hoa chñ yÕu  trång  c©y bãng m¸t cæ thô kÕt hîp c©y hoa, c©y bôi vµ th¶m cá.

4.8.  Kh¸i to¸n kinh phÝ x©y dùng c¸c c«ng tr×nh kiÕn tróc.

B¶ng 17: Kh¸i to¸n kinh phÝ x©y dùng c¸c c«ng tr×nh kiÕn tróc.

	Stt
	H×nh thøc ®Çu t​­
	Quy m«
	SuÊt ®Çu
	Thµnh tiÒn

	
	
	§V tÝnh
	Quy m«
	t​­ (tr.®ång)
	( tr. ®ång )

	I
	Nhµ ë
	 
	 
	 
	1578380

	1
	  - Nhµ ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	m2 sµn
	417938
	2,5
	1044845

	2
	  - Nhµ ë liÒn kÒ x©y míi
	m2 sµn
	139650
	3,0
	418950

	 
	  - Nhµ ë biÖt thù
	m2 sµn
	4130
	4,5
	18585

	II
	C«ng tr×nh c«ng céng
	 
	 
	 
	803825

	1
	C«ng tr×nh c«ng céng ®« thÞ
	
	 
	 
	 

	 
	    -C«ng tr×nh c¶i t¹o
	m2 sµn
	49403
	2,8
	138328

	 
	    - C«ng tr×nh x©y míi
	m2 sµn
	171144
	3,6
	616118

	2
	C«ng tr×nh c«ng céng khu ë
	m2 sµn
	14108
	3,5
	49378

	III
	C«ng tr×nh gi¸o dôc 
	 
	 
	 
	175917

	1
	Tr­​êng mÇm non c¶i t¹o
	ch¸u
	2241
	8,5
	19049

	2
	Tr­​êng tiÓu häc c¶I t¹o
	HS
	2849
	10,2
	29060

	3
	Tr­​êng trung häc c¬ së c¶i t¹o
	HS
	1232
	10,5
	12936

	4
	Tr​­êng PTTH
	HS
	7336
	10,5
	77028

	5
	Tr​­êng chuyªn nghiÖp
	HS
	3472
	10,9
	37845

	IV
	C«ng tr×nh c¬ quan 
	 
	 
	 
	14083

	 
	C¬ quan c¶i t¹o
	m2 sµn
	6123
	2,3
	14083

	V
	C©y xanh, c«ng viªn -TDTT
	 
	 
	 
	5175

	1
	C©y xanh c«ng viªn
	ha
	6,12
	500
	3060

	 
	 C©y xanh v​­ên d¹o
	 
	2,28
	300
	684

	2
	C©y xanh c¶nh quan
	 
	4,77
	300
	1431

	VI
	Dù phßng phÝ (5%)
	 
	 
	 
	128869

	 
	Tæng kinh phÝ
	 
	 
	 
	2706249


V. Quy ho¹ch m¹ng l­íi  h¹ tÇng kü thuËt.

5.1. Quy ho¹ch hÖ thèng giao th«ng:

5.1.1. Nguyªn t¾c vµ c¬ së thiÕt kÕ:

a. C¬ së thiÕt kÕ:

- Quy ho¹ch chung thÞ x· Cao B»ng phª duyÖt n¨m 2006.

- B¶n ®å hiÖn tr¹ng ph­êng S«ng B»ng khu vùc thiÕt kÕ tØ lÖ 1/2.000.

- Hå s¬ thiÕt kÕ thi c«ng mét sè tuyÕn ®­êng trªn ®Þa bµn thÞ x·.
- Quy ho¹ch chi tiÕt khu Nµ C¹n ph­êng S«ng B»ng.

- Quy ho¹ch chi tiÕt khu ®« thÞ míi Nµ C¹n ph­êng S«ng B»ng tû lÖ 1/500 do HUD ®Çu t­.

- C¸c tµi liÖu chuyªn ngµnh kh¸c.
b. Nguyªn t¾c thiÕt kÕ:

- KÕ thõa ®å ¸n Quy ho¹ch chi tiÕt khu Nµ c¹n ph­êng S«ng B»ng vµ tu©n thñ lé giíi c¸c tuyÕn ®­êng ®· ®­îc c¾m mèc lé giíi.

- M¹ng l­íi giao th«ng ®­îc thiÕt kÕ ®¶m b¶o giao th«ng nhanh chãng, tiÖn lîi an toµn gi÷a khu vùc hiÖn tr¹ng cò vµ khu vùc x©y míi.
- TËn dông m¹ng l­íi ®­êng hiÖn cã.

- Phôc vô tèt nhu cÇu vËn t¶i, ®i l¹i cña ®« thÞ.

- Hå s¬ “§iÒu chØnh QHC thÞ x· Cao B»ng’” ®· ®­îc phª duyÖt n¨m 2006.

- Quy chuÈn quy ph¹m hiÖn hµnh.

- Hå s¬ thiÕt kÕ kü thuËt trôc ®­êng 3-10.

5.1.2. Gi¶i ph¸p thiÕt kÕ:
a. M¹ng l­íi ®­êng:

- M¹ng ®­êng trong khu vùc ph­êng S«ng B»ng ®­îc x©y dùng chñ yÕu theo m¹ng « cê, dùa theo h­íng tuyÕn cña ®­êng 3-10. C¸c tuyÕn ®­êng hiÖn tr¹ng cÇn ®­îc n©ng cÊp vµ më réng ®¸p øng nhu cÇu vËn t¶i ®« thÞ trong t­¬ng lai. 

- X©y dùng tuyÕn ®­êng trôc chÝnh cã h­íng tuyÕn §«ng- T©y, cã quy m« lé giíi lµ 35m. §©y lµ tuyÕn kÕt nèi c¸c khu trung t©m chÝnh vµ c¸c khu d©n c­ trong thÞ x· sÏ ®Çu t­ x©y dùng khang trang, ®¸p øng nhu cÇu ph­êng S«ng B»ng trong t­¬ng lai.

- X©y dùng tuyÕn ®­êng §«ng T©y t¹i ph­êng S«ng B»ng ®©y lµ tuyÕn g¾n kÕt khu trung t©m hµnh chÝnh míi víi c¸c khu chøc n¨ng vµ khu ë hiÖn tr¹ng. 

- C¸c tuyÕn ®­êng ®« thÞ réng tõ 11,5m - 26m kÕt nèi c¸c khu chøc n¨ng chÝnh, t¹o c¶nh quan cho ®« thÞ.

b.  C¸c tuyÕn ®­êng c¶i t¹o më réng: 
- TuyÕn ®­êng Lª Lîi ®©y lµ tuyÕn ®­êng chÝnh nèi víi cÇu B»ng giang kÕt nèi víi trung t©m ph­êng Hîp Giang cã chiÒu dµi 320m, më réng lªn 20,5m trong ®ã:

+ Lßng ®­êng 

: 
10,5m

+ VØa hÌ


:
5mx2 = 10m


- TuyÕn ®­êng P¾c Bã cã chiÒu dµi 460m, më réng lªn 20,5m trong ®ã:

+ Lßng ®­êng 

: 
10,5m

+ VØa hÌ


:
5mx2 = 10m

c. C¸c tuyÕn ®­êng theo quy ho¹ch chi tiÕt khu Nµ C¹n ®· ®­îc lËp vµ phª duyÖt:
- TuyÕn ®­êng phÝa §«ng ®­êng 3-10 cã chiÒu dµi 1200m lé giíi 14m, trong ®ã:


+ Lßng ®­êng
:
8m.


+ VØa hÌ

:
3mx2 = 6 m.

- TuyÕn ®­êng phÝa T©y ®­êng 3-10 cã chiÒu dµi 850m lé giíi 14m, trong ®ã:

+ Lßng ®­êng

:
8m.

+ VØa hÌ


:
3mx2 = 6 m


- TuyÕn ®­êng §«ng - T©y ®©y lµ tuyÕn ®­êng nèi víi cÇu treo míi liªn kÕt giao th«ng sang ph­êng Hîp Giang cã chøc n¨ng gi¶m l­u l­îng giao th«ng qua ®­êng Lª Lîi vµ cÇu B»ng giang. Cã chiÒu dµi 560m lé giíi 14m, trong ®ã:

+ Lßng ®­êng

:
8m.

+ VØa hÌ


:
3mx2 = 6 m
e. X¸c ®Þnh quy m« ph©n cÊp c¸c tuyÕn ®­êng chÝnh:

- §­êng chÝnh ®« thÞ:

§­êng trôc chÝnh ®« thÞ quy m« bÒ réng chØ giíi ®­êng ®á 35 m (mÆt c¾t 1-1)

+ Lßng ®­êng

:
5,5x2 = 11 m.



+ D¶i ph©n c¸ch  

: 
12 m
= 12 m.




+ HÌ ®­êng   
    

:  
3 m x 4 = 12 m.

§­êng chÝnh ®« thÞ  trôc B¾c - Nam quy m« bÒ réng chØ giíi ®­êng ®á 26 m (mÆt c¾t 2-2)

+ Lßng ®­êng

:
18m   = 18 m.



+ HÌ ®­êng 


:
4 m x 2 = 8 m.

§­êng liªn khu vùc quy m« bÒ réng chØ giíi ®­êng ®á 20,5 m (mÆt c¾t 3-3) 

+ Lßng ®­êng

:
10,5 m  = 10,5 m.



+ HÌ ®­êng   
    

:
5 m x 2 = 10 m.

§­êng  khu vùc  quy m« bÒ réng chØ giíi ®­êng ®á 14 m (mÆt c¾t 4-4) 

+ Lßng ®­êng

:
8 m  = 8m.



+ HÌ ®­êng   
    

:
3 m x 2 = 6 m.

§­êng ph©n  khu vùc  quy m« bÒ réng chØ giíi ®­êng ®á 13,5 m (mÆt c¾t 5-5) 

+ Lßng ®­êng

:
7.5 m  = 7,5m.



+ HÌ ®­êng   
    

:
3 m x 2 = 6 m.

§­êng néi bé quy m« bÒ réng chØ giíi ®­êng ®á 11,5 m (mÆt c¾t 6-6) 

+ Lßng ®­êng

:
5,5 m  = 5,5m.



+ HÌ ®­êng   
    

:
3 m x 2 = 6 m.
§Ò xuÊt tuyÕn ®­êng lªn BÖnh viÖn ®a khoa tØnh Cao B»ng kÕt nèi tõ trôc ®­êng 3-10 lªn tæ d©n c­ sè 23 ph­êng S«ng B»ng víi quy m« bÒ réng chØ giíi ®­êng ®á lµ 20,5m (lßng ®­êng 10,5m vØa hÌ mçi bªn 5m) ®Ó ®¸p øng nhu cÇu kÕt nèi víi bÖnh viÖn ®a khoa tØnh Cao B»ng trong t­¬ng lai.
f. C«ng tr×nh phôc vô giao th«ng:

- HÖ thèng b·i ®ç xe c«ng céng bè trÝ hîp lý t¹i khu vùc trung t©m vµ khu c«ng céng. Khu trung t©m hiÖn t¹i kh«ng cã kh¶ n¨ng bè trÝ b·i ®ç xe tËp trung mµ chØ cã thÓ sö dông trong s©n c¸c c«ng tr×nh c«ng céng. 

- T¹i c¸c khu vùc trung t©m míi x©y dùng c¸c b·i ®ç xe tËp trung. T¹i khu vùc ®« thÞ míi c¸c b·i ®ç xe ®­îc bè trÝ hîp lý trong c¸c khu c©y xanh vµ c«ng tr×nh c«ng céng nh»m tiÕt kiÖm ®Êt x©y dùng.

- CÇu: X©y dùng cÇu míi t¹i vÞ trÝ gi÷a hai cÇu B»ng Giang vµ Ho»ng Ngµ (t¹i trung t©m khu ®« thÞ míi ®iÓm ®Çu nèi kÕt víi tuyÕn ®­êng NguyÔn Du t¹i ph­êng Hîp Giang, ®iÓm cuèi t¹i trung t©m khu ®« thÞ míi thuéc ph­êng S«ng B»ng) ®Ó ®¸p øng tèt ®­îc giao th«ng hai ph­êng S«ng B»ng vµ Hîp Giang trong t­¬ng lai. 
B¶ng 18: Tæng hîp m¹ng l­íi ®­êng:

	TT
	Lo¹i ®​​êng
	Sè hiÖu m/c
	ChiÒu réng (m)
	§­​êng ®á (m)
	ChiÒu dµi (m)
	DiÖn tÝch (m2)
	Σ DiÖn tÝch (m2)

	
	
	
	MÆt ®­êng
	HÌ + P/c¸ch
	
	
	MÆt ®­êng
	HÌ + P/c¸ch
	

	1
	§​­êng chÝnh ®« thÞ
	1-1
	11
	24
	35
	160
	1760
	3840
	5600

	2
	§​­êng chÝnh ®« thÞ
	2-2
	18
	8
	26
	1600
	28800
	16000
	44800

	3
	§­​êng liªn khu vùc
	3-3
	10,5
	10
	20,5
	2181
	22900,5
	21810
	44710,5

	4
	§­​êng khu vùc
	4-4
	8
	6
	14
	525
	4830
	2520
	7350

	5
	§­​êng ph©n khu vùc
	5-5
	7,5
	6
	13,5
	1989
	14917,5
	11934
	26851,5

	6
	§​êng néi bé
	6-6
	5,5
	6
	11,5
	5615
	30880
	33690
	64570

	7
	§​êng néi th«n xãm
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	19948

	8
	B·i ®ç xe
	 
	 
	 
	 
	 
	8000
	8000

	8
	Tæng
	 
	 
	 
	 
	13710
	121688
	100264
	221900


g. C¸c chØ tiªu kü thuËt chÝnh:

+ ChØ tiªu km/km2: 6.2 km/km2( tÝnh ®Õn ®­êng ph©n khu vùc)

+ DiÖn tÝch chiÕm 23%

B¸n kÝnh bã vØa:

+ T¹i c¸c ng¶ giao nhau gi÷a c¸c ®­êng trôc chÝnh, c¸c ®­êng khu vùc, b¸n kÝnh bã vØa thiÕt kÕ tõ 12-15m.

+ T¹i c¸c ng¶ giao nhau gi÷a c¸c ®­êng khu vùc vµ c¸c ®­êng néi bé b¸n kÝnh bã vØa thiÕt kÕ tõ 6-10m.

§é dèc ngang ®­êng: ®Ó ®¶m b¶o cho viÖc tho¸t n­íc ®­îc nhanh chãng, ®é ®èc ngang mÆt ®­êng thiÕt kÕ lµ 2%, ®é dèc ngang hÌ lµ 1,5%.

B¸n kÝnh cong b»ng cña c¸c tuyÕn ®­êng ®¶m b¶o ( 50m, ®èi víi ®­êng néi bé R( 15m.

§é dèc däc ®­êng thiÕt kÕ ®¶m b¶o cho viÖc ®i l¹i ªm thuËn vµ tho¸t n­íc mÆt tèt  0,03 ( i ( 0,003. 

§èi víi khu vùc thiÕt kÕ do ®Þa h×nh b»ng ph¼ng, nhiÒu ®é dèc däc ®­êng b»ng 0 do ®ã ®Ó ®¶m b¶o tho¸t n­íc mÆt ®­îc tèt ph¶i thiÕt kÕ r·nh r¨ng c­a.

h. ThiÕt kÕ s¬ bé kÕt cÊu:

h.1. NÒn ®­êng:

Nh­ ®· ®Ò cËp ë trªn, cao ®é nÒn tu©n thñ cao ®é khèng chÕ nÒn ®· ®­îc x¸c ®Þnh trong ®å ¸n quy ho¹ch chi tiÕt vµ dù ¸n kh¶ thi vÒ san nÒn vµ tho¸t n­íc m­a. 

HÖ sè ®Çm nÐn nÒn ®­êng K=0,90.

h.2. MÆt ®­êng:

§Æc ®iÓm: Toµn bé hÖ thèng ®­êng x©y míi, do vËy ta ®Ò xuÊt kÕt cÊu ¸o ®­êng trªn tuyÕn nh­ sau:

§­êng chÝnh khu ®­îc tÝnh to¸n víi t¶i träng H30. KÕt cÊu mÆt ®­êng bao gåm:

- Líp bª t«ng nhùa h¹t mÞn

:  5cm

- Líp bª t«ng nhùa h¹t trung

:  8cm

- Líp ®¸ d¨m gia cè xi m¨ng10%
:  20cm

- Líp cÊp phèi ®¸ d¨m lo¹i 2

:  30cm

- Líp ®Êt nÒn ®Çm chÆt k=0.98

§­êng liªn khu vùc ®­îc tÝnh to¸n víi t¶i träng H30. KÕt cÊu mÆt ®­êng bao gåm:

- Líp bª t«ng nhùa h¹t mÞn

:  5cm

- Líp bª t«ng nhùa h¹t trung

:  5cm

- Líp ®¸ d¨m gia cè xi m¨ng10%
:  15cm

- Líp cÊp phèi ®¸ d¨m lo¹i 2

:  25cm

- Líp ®Êt nÒn ®Çm chÆt k=0.98

§­êng néi bé, tÝnh to¸n víi t¶i träng H12. KÕt cÊu mÆt ®­êng bao gåm:

- Líp bª t«ng xi m¨ng M300


: 10 cm

- Líp c¸t vµng gia cè xi m¨ng 8%

:  15cm

- Líp c¸t ®en gia cè xi m¨ng 8%

:  10cm

- C¸t ®en san nÒn ®Çm chÆt víi                  
: k= 0,98

h.3. HÌ ®­êng vµ bã vØa:
- HÌ ®­êng:


Sö dông lo¹i g¹ch l¸t b»ng Block mµu ®­îc l¸t trªn líp trªn c¸t ®en t¹o ph¼ng dµy 10cm vµ c¸t ®en gia cè XM 8% dµy 15cm.  §ªt nÒn ®Çm chÆt K= 0,98. 

- §¸ vØa:

+ §èi víi vØa hÌ: Sö dông lo¹i bã vØa bª t«ng xi m¨ng v¸t víi kÝch th­íc 1000x260x230, M200.

+ §èi víi gi¶i ph©n c¸ch: sö dông lo¹i  bã vØa bª t«ng xi m¨ng h×nh khèi ch÷ nhËt kÝch th­íc 1000x300x180, M200.

5.1.3. C¾m mèc, chØ giíi ®­êng ®á vµ chØ giíi x©y dùng:

a. C¾m mèc:

To¹ ®é c¸c mèc lÊy theo b¶n ®å nÒn hiÖn tr¹ng khu vùc thiÕt kÕ do chñ ®Çu t­ cÊp.

B¶n vÏ c¾m mèc x¸c ®Þnh to¹ ®é c¸c ®iÓm nót giao th«ng thiÕt kÕ vµ to¹ ®é ®Ønh c¸c ®­êng cong nÕu cã.

Khi tiÕn hµnh c¾m mèc ranh giíi vµ mèc tim ®­êng giao th«ng lµm c¬ së cho c¸c m¹ng l­íi kh¸c, nhÊt thiÕt ph¶i sö dông m¸y ®o tr¾c ®Þa ®Ó tr¸nh sai sè céng dån. C¸c mèc l« vµ thöa ®Êt cßn l¹i cã thÓ tiÕn hµnh b»ng ph­¬ng ph¸p néi suy dùa trªn quy ®Þnh ®é réng cña mÆt c¾t ngang ®­êng giao th«ng.

b. X¸c ®Þnh chØ giíi ®­êng ®á vµ chØ giíi x©y dùng:

ChØ giíi ®­êng ®á cña c¸c tuyÕn tu©n thñ quy ®Þnh cô thÓ theo mÆt c¾t ngang ®­êng thiÕt kÕ ®· ®­îc thÓ hiÖn chi tiÕt trong b¶n ®å quy ho¹ch giao th«ng.

ChØ giíi x©y dùng ®­îc x¸c ®Þnh phô thuéc vµo cÊp h¹ng ®­êng vµ tÝnh chÊt c«ng tr×nh x©y dùng. §èi víi c¸c trôc ®­êng néi bé, chØ giíi x©y dùng trïng víi chØ giíi ®­êng ®á. Víi c¸c trôc ®­êng chÝnh khu vùc, chØ giíi x©y dùng tèi thiÓu lµ 3m. 

5.1.4. Tæng hîp ®­êng d©y, ®­êng èng kü thuËt:

a. Nguyªn t¾c thiÕt kÕ:

- ¦u tiªn lo¹i ®­êng èng tù ch¶y, èng cã kÝch th­íc lín vµ c¸c ®­êng èng thi c«ng khã kh¨n.

- B¶o ®¶m kho¶ng c¸ch tèi thiÓu theo quy ph¹m gi÷a c¸c ®­êng èng víi nhau vµ víi c«ng tr×nh x©y dùng c¶ vÒ chiÒu cao vµ chiÒu ®øng.

- C¸c c«ng tr×nh cè g¾ng bè trÝ song song víi nhau vµ song song víi tim ®­êng quy ho¹ch, h¹n chÕ giao c¾t nhau.

- T¹i c¸c ®iÓm giao c¾t víi ®­êng chÝnh thÞ x· cè g¾ng gi¶i quyÕt ®Ó c¸c tuyÕn kü thuËt cïng ®i trong tuynen nÕu ®iÒu kiÖn kü thuËt cho phÐp.

- C¸c ®­êng cèng cè g¾ng bè trÝ trªn hÌ ®­êng, hoÆc ë d¶i ph©n c¸ch, h¹n chÕ bè trÝ d­íi lßng ®­êng khi kh«ng cÇn thiÕt.

b. Gi¶i ph¸p thiÕt kÕ:

Trªn mÆt c¾t ngang vµ b×nh ®å :
- C¸c c«ng tr×nh c¸p th«ng tin, c¸p ®iÖn, ®­êng èng cÊp n­íc, ®­êng cèng tho¸t n­íc bÈn ®­îc bè trÝ trªn hÌ ®¶m b¶o kho¶ng c¸ch gi÷a c¸c c«ng tr×nh theo quy chuÈn. Riªng tuyÕn ®iÖn chiÕu s¸ng ®­êng c¸p chiÕu s¸ng ®­îc ®Æt s¸t cét chiÕu s¸ng (VÞ trÝ cô thÓ xem trªn mÆt c¾t ngang). Tuy nhiªn trong tr­êng hîp ®Æc biÖt nÕu kh«ng thÓ bè trÝ ®­îc hÕt trªn vØa hÌ th× bè trÝ tuyÕn cèng tho¸t n­íc m­a d­íi lßng ®­êng xe ch¹y. VÞ trÝ th­êng ë gi÷a ®­êng ®èi víi ®­êng chØ bè trÝ 1 tuyÕn cèng tho¸t n­íc vµ c¸ch bã vØa (gi÷a vØa hÌ vµ ®­êng xe ch¹y) 2m ®èi víi ®­êng cã 2 tuyÕn cèng.

Theo chiÒu ®øng:
ChiÒu s©u ®Æt c¸c c«ng tr×nh tÝnh tõ mÆt hÌ vµ mÆt ®­êng xuèng nh­ sau: 

- §èi víi c¸c tuyÕn c¸p th«ng tin vµ cao thÕ ®­îc ®Æt c¸ch 0,5-0,7m.

- §­êng èng cÊp n­íc: 0,7-1,0m.

- §­êng cèng tho¸t n­íc bÈn tèi thiÓu 0,8m, tèi ®a 5,0m, vµ x¸c ®Þnh theo ®é dèc däc cèng. §­êng cèng tho¸t n­íc m­a tÝnh tíi ®Ønh cèng 0,7-0,8m vµ x¸c ®Þnh theo ®é dèc däc cèng.

T¹i c¸c ®iÓm giao c¾t gi÷a c¸c c«ng tr×nh víi nhau t¹i ng¶ giao nhau sÏ xö lý theo nguyªn t¾c ­u tiªn c«ng tr×nh tù ch¶y vµ bè trÝ tuynen kü thuËt.                                                               

C¸c c«ng tr×nh ngÇm khi thi c«ng cÇn tiÕn hµnh ®ång bé víi viÖc x©y dùng ®­êng, tr¸nh chång chÐo ®µo bíi thi c«ng nhiÒu lÇn. C¸c c«ng tr×nh sÏ ®­îc thi c«ng xong tr­íc khi hoµn thiÖn mÆt ®­êng vµ hÌ.

B¶n ®å tæng hîp ®­êng d©y ®­êng èng kü thuËt tû lÖ 1/2000 thÓ hiÖn:

- VÞ trÝ c¸c tuyÕn ®­êng èng kü thuËt (cÊp ®iÖn, cÊp n­íc, tho¸t n­íc m­a vµ n­íc bÈn...) trªn mÆt b»ng vµ kho¶ng c¸ch ngang gi÷a chóng.

- VÞ trÝ c¸c c«ng tr×nh ®Çu mèi cña c¸c hÖ thèng kü thuËt (tr¹m ®iÖn, tr¹m b¬m n­íc s¹ch, tr¹m b¬m, tr¹m xö lý n­íc th¶i...).

- §é s©u ch«n èng vµ kho¶ng c¸ch ®øng, kho¶ng c¸ch ngang gi÷a c¸c ®­êng èng kü thuËt vµ gi÷a chóng víi c¸c c«ng tr×nh kh¸c ®¶m b¶o theo ®óng quy ph¹m.
B¶ng 19: Tæng hîp kinh phÝ khèi l­îng giao th«ng

	TT
	Lo¹i ®​​êng
	ChiÒu dµi (m)
	Σ DiÖn tÝch (m2)
	§¬n gi¸
	Thµnh tiÒn

	
	
	
	
	Lßng
	HÌ + P/c¸ch
	Lßng
	HÌ + P/c¸ch

	1
	§​­êng chÝnh ®« thÞ
	160
	5600
	300000
	50000
	528
	192

	2
	§​­êng chÝnh ®« thÞ
	1600
	44800
	300000
	50000
	8640
	800

	3
	§­​êng liªn khu vùc
	2181
	44710,5
	300000
	50000
	6870,15
	1090,5

	4
	§­​êng khu vùc
	420
	7350
	300000
	50000
	1449
	126

	5
	§​­êng ph©n khu vùc
	1989
	26851,5
	300000
	50000
	4475,25
	596,7

	6
	§­​êng néi bé
	5615
	64570
	300000
	50000
	12144
	2208

	7
	§­​êng néi thon xom
	 
	19948
	 
	 
	 
	 

	8
	B·i ®ç xe
	 
	8000
	300000
	400

	8
	Tæng
	13710
	221900
	 
	37106,4
	5013,2

	
	
	 
	39919.6


Tæng kinh phÝ x©y dùng giao th«ng ph­êng S«ng B»ng lµ 40 tØ ®ång.

5.2. Quy ho¹ch chuÈn bÞ kü thuËt: 

5.2.1. C¬ së thiÕt kÕ:

- §iÒu chØnh quy ho¹ch chung thÞ x· Cao B»ng do ViÖn quy ho¹ch ®« thÞ vµ n«ng th«n – Bé X©y Dùng lËp n¨m 2004.

- B¶n ®å nÒn ®Þa h×nh tØ lÖ 1/2000 do trung t©m khao s¸t ®Þa h×nh ViÖn kiÕn tróc – Quy ho¹ch ®« thÞ vµ n«ng th«n – Bé X©y Dùng ®o n¨m 2008.

- Quy chuÈn vµ tiªu chuÈn quy ho¹ch x©y dùng ®« thÞ.
- Quy ho¹ch chi tiÕt khu d©n c­ Nµ C¹n ph­êng S«ng B»ng tû lÖ 1/2000.

- Dù ¸n kÌ hai bªn s«ng B»ng.

5.2.2. Nguyªn t¾c thiÕt kÕ:

- T«n träng ®Þa h×nh tù nhiªn, cè g¾ng c©n b»ng ®µo ®¾p t¹i chç.

- B¶o ®¶m khu vùc nghiªn cøu kh«ng bÞ ngËp óng côc bé.

- B¶o ®¶m n­íc m­a ®­îc tho¸t mét c¸ch nhanh nhÊt. 

- Tu©n thñ h­íng tho¸t cña c¸c trôc tiªu chÝnh trong ®å ¸n quy ho¹ch chung.

- Tu©n thñ cao ®é khèng chÕ nÒn ≥ +185m øng víi tÇn suÊt P = 20% (khu h¹ l­u s«ng B»ng).

- §é dèc däc ®­êng Imax<8%.

5.2.3. Gi¶i ph¸p san nÒn:

- Tu©n thñ theo ®Þnh h­íng cña ®å ¸n §iÒu chØnh Quy ho¹ch chung ThÞ x· Cao B»ng ®Õn n¨m 2020, ®ång thêi dùa vµo hiÖn tr¹ng míi kh¶o s¸t, dù kiÕn gi¶i ph¸p chuÈn bÞ kü thuËt cho khu vùc thiÕt nh­ sau:

- Khu vùc x©y dùng míi n»m phÝa §«ng ®­êng 3-10(khu vùc nhµ chia l«) khu vùc nµy cao ®é nÒn t­¬ng ®èi cao v× vËy chñ yÕu gi÷ nguyªn cao ®é nÒn ®Þa h×nh hiÖn tr¹ng chØ san lÊp côc bé t¹o mÆt b»ng ®Ó x©y dùng c«ng tr×nh cho thuËn lîi vµ ®ång nhÊt víi hÖ thèng cao ®é nÒn ®­êng 3-10.

- Khu vùc xen cÊy víi c«ng tr×nh hiÖn tr¹ng däc ®­êng 3-10 gi÷ nguyªn cao ®é nÒn hiÖn tr¹ng.

- Khu vùc phÝa T©y ®­êng 3-10 lµ khu vùc n»m däc s«ng B»ng v× vËy khu vùc nµy cã nÒn ®Þa h×nh t­¬ng ®èi thÊp, chñ yÕu x©y dùng c¸c c«ng tr×nh trung t©m th­¬ng m¹i dÞch vµ biÖt thù v× vËy khi x©y dùng cÇn t«n nÒn ®Õn cao ®é khèng chÕ +185m  ®Ó cïng hµi hßa gi÷a nÒn khu ®« thi do HUD ®Çu t­.

- Tæng khèi l­îng ®Êt ®¾p nÒn lµ W= +370250m3.

* C¸c chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt cña san nÒn

§é dèc nÒn vµ ®­êng ®­îc khèng chÕ nh­ sau :

+ §é dèc nÒn nhá nhÊt InÒn min( 0,004.

+ Cao ®é x©y dùng thiÕt kÕ ®­îc thÓ hiÖn t¹i c¸c ®iÓm giao c¾t ®­êng.

+ §é dèc däc ®­êng: Imax <0.08, Ingang ®­êng=0,02.

+ Nh÷ng tuyÕn ®­êng cã ®é dèc däc < 0.002 cÇn thiÕt kÕ r·nh r¨ng c­a ®Ó ®¶m b¶o tho¸t n­íc m­a tèt nhÊt.

5.2.4. Gi¶i ph¸p tho¸t n­íc m­a:

- Thèng nhÊt víi ®Þnh h­íng cña ®å ¸n §iÒu chØnh quy ho¹ch chung thÞ x· Cao B»ng.

- VÉn gi÷ nguyªn hÖ thèng tho¸t n­íc hiÖn tr¹ng 

-  HÖ thèng m­¬ng hë ch¶y qua gÇn nhµ thi ®Êu vÉn gi÷ nguyªn lµ trôc chÝnh tho¸t n­íc tõ §«ng sang T©y bè trÝ hÖ thèng cèng nh¸nh ®Æt hai bªn hÌ ®­êng ®­a vÒ hÖ thèng tho¸t chÝnh sau ®ã tho¸t ra s«ng B»ng, kÝnh th­íc, vÞ trÝ cô thÓ xem t¹i b¶n vÏ chuÈn bÞ kü thuËt.

- ThiÕt kÕ hÖ thèng tho¸t n­íc m­a hoµn chØnh, tho¸t riªng víi n­íc bÈn ho¹t ®éng theo chÕ ®é tù ch¶y.

- L­u vùc tho¸t n­íc: toµn khu vùc thiªt kÕ chia ra lµm 03 l­u vùc tho¸t n­íc chÝnh 


+ L­u vùc 1 tho¸t ra hÖ thèng m­¬ng hë n»m phÝa §«ng Nam khu vùc thiªt kÕ sau ®ã tho¸t ra s«ng B»ng.


+ L­u vùc 2 tho¸t ra suèi c¾t ngang qua gi÷a khu vùc thiÕt kÕ råi tho¸t ra s«ng B»ng.


+ L­u vùc 3 tho¸t ra suèi Cñn.

- Tæng chiÒu dµi cèng tho¸t n­íc chÝnh L​​cèng​ = 12350m

* Th«ng sè kü thuËt chÝnh tho¸t n­íc lµ tØ lÖ cèng chiÕm 12.35km/km2.

- KÌ hÖ thèng suèi chÝnh ch¶y däc theo h­íng §«ng T©y tho¸t ra s«ng B»ng.

- TiÕp tôc kÌ cao ®Õn cao ®é x©y dùng däc tuyÕn kÌ t¶ s«ng B»ng ®Ó tr¸nh ngËp vµ s¹t lë khi mïa m­a ®Õn.

5.2.5. Dù tÝnh khèi l­îng c«ng viÖc vµ kh¸i to¸n kinh phÝ:

B¶ng 20: Tæng hîp kinh phÝ phÇn chuÈn bÞ kü thuËt

	tt
	H¹ng môc tÝnh to¸n
	§¬n vÞ
	Khèi l­îng
	§¬n gi¸ x103
	Thµnh tiÒn

x103

	1
	San nền
	 
	 
	 
	1,666,125

	A
	Đắp nền
	m3
	37025
	45
	1,666,125

	B
	Đào nền
	m3
	0
	 
	0

	2
	thoát nước mặt
	 
	 
	 
	12,759,900

	
	cống hộp
	 
	 
	 
	0

	
	400x600
	m
	2550
	550
	1,402,500

	
	600x600
	m
	4000
	750
	3,000,000

	
	600x800
	m
	1970
	900
	1,773,000

	
	800x800
	m
	1770
	1100
	1,947,000

	
	1000x1000
	m
	1600
	1500
	2,400,000

	
	1200x1200
	m
	270
	1800
	486,000

	
	2000x3000
	m
	190
	3500
	665,000

	
	Giếng kỹ thuật
	cái
	308
	300
	92,400

	
	Giếng thu nước mưa
	cái
	616
	1500
	924,000

	
	cống qua đường
	cái
	11
	2500
	27,500

	
	miệng xả
	 
	17
	2500
	42,500

	3
	kè
	 
	 
	 
	13,365,000

	
	kè sông bằng
	m
	1695
	7000
	11,865,000

	
	kè suối
	m
	750
	2000
	1,500,000

	4
	phụ phí=10%Tổng(1+2+3)
	 
	 
	 
	2,779,103

	5
	Tổng kinh phí
	 
	 
	 
	30,570,128


Tæng kinh phÝ chuÈn bÞ kü thuËt lµ 30,57 tû ®ång.

5.3. Quy ho¹ch cÊp n­íc:

5.3.1. C¬ së thiÕt kÕ:

- §iÒu chØnh quy ho¹ch chung thÞ x· Cao B»ng- tØnh Cao B»ng ®Õn n¨m 2020 do ViÖn Quy ho¹ch ®« thÞ n«ng th«n, Bé X©y dùng lËp n¨m 2003.

- Quy chuÈn x©y dùng ViÖt Nam  QCXDVN 01: 2008/BXD

- C¸c tµi liÖu vµ tiªu chuÈn ngµnh liªn quan.

5.3.2. Tiªu chuÈn vµ nhu cÇu:

a. Tiªu chuÈn:

* §iÒu chØnh quy ho¹ch chung thÞ x· Cao B»ng ®Õn n¨m 2020 ®­îc phª duyÖt n¨m 2004.

- N­íc sinh ho¹t:


N¨m 2010: 100 l/ng.ng®, tû lÖ cÊp n­íc 80% d©n sè.


N¨m 2020: 130 l/ng.ng®, tû lÖ cÊp n­íc 95% d©n sè.

- Tæng nhu cÇu dïng n­íc: 


N¨m 2010: 15.000 m3/ng®


N¨m 2020: 30.000 m3/ng®

* Trong ®å ¸n Quy ho¹ch chi tiÕt ph­êng s«ng B»ng thÞ x· Cao B»ng tØnh Cao B»ng tiªu chuÈn cÊp n­íc ®­îc lÊy phï hîp cho ®« thÞ lo¹i 2 theo QCXDVN 01: 2008/BXD.

- N­íc sinh ho¹t: 130l/ng.ng® (lÊy theo QHC)

- N­íc c¬ quan, c«ng tr×nh c«ng céng, dÞch vô th­¬ng m¹i: 2(3 l/m2sµn.ng®

- N­íc tr­êng mÇm non: 100l/hs.ng®.

- N­íc tr­êng tiÓu häc: 50 l/hs.ng®

- N­íc tr­êng THPT: 25 l/hs.ng®

- N­íc kh¸ch s¹n: 300 l/ng.ng®

- T­íi c©y: 3 l/m2 (tÝnh 50% diÖn tÝch)

- Röa ®­êng: 0,5 l/m2 (tÝnh 50% diÖn tÝch)
- Dù phßng rß rØ: 25% (lÊy theo QHC)

b.  Nhu cÇu dïng n­íc: 

B¶ng 21: TÝnh to¸n nhu cÇu dïng n­íc

	TT
	Thµnh phÇn
	Quy m«
	§¬n vÞ
	Tiªu chuÈn cÊp n­íc
	Khèi l­îng (m3/ng®)

	I
	§Êt ë
	8096
	
	
	1.052,48

	1
	HiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	4768
	ng­êi
	130
	619,84

	2
	ë liÒn kÒ
	2484
	ng­êi
	130
	322,92

	3
	ë biÖt thù
	76
	ng­êi
	130
	9,88

	II
	C«ng tr×nh c«ng céng
	
	
	
	489,20

	1
	TTTM dÞch vô tæng hîp
	102336
	m2 sµn
	2
	204,67

	2
	Trung t©m Y TÕ ThÞ x·
	200
	gi­êng
	250
	50,00

	4
	C©y x¨ng
	176
	m2 sµn
	2
	0,35

	5
	Tæ hîp th­¬ng m¹i v¨n phßng
	52112
	m2 sµn
	2
	104,22

	6
	BÖnh x¸ biªn phßng
	672
	m2 sµn
	3
	2,02

	8
	Nhµ v¨n ho¸
	780
	m2 sµn
	2
	1,56

	9
	Uû ban nh©n d©n ph­êng s«ng B»ng
	945
	m2 sµn
	2
	1,89

	10
	C©u l¹c bé
	5592
	m2 sµn
	2
	11,18

	11
	Nhµ hµng
	1470
	m2 sµn
	3
	4,41

	12
	Chî xanh
	1400
	m2 sµn
	3
	4,20

	13
	C«ng tr×nh th­¬ng m¹i dÞch vô
	6336
	m2 sµn
	3
	19,01

	14
	Kh¸ch s¹n v­ên ®åi
	200
	ng­êi
	300
	60,00

	15
	TT b¶o trî x· héi
	1500
	m2 sµn
	2
	3,00

	16
	TT phßng bÖnh x· héi
	1092
	m2 sµn
	2
	2,18

	17
	Trung t©m héi chî thÞ x·
	10248
	m2 sµn
	2
	20,50

	III
	§Êt tr­êng 
	
	
	
	142,50

	1
	Nhµ trÎ
	500
	ch¸u
	100
	50,00

	2
	Tr­êng PHTH thÞ x· Cao B»ng
	600
	häc sinh
	25
	15,00

	3
	Tr­êng tiÓu häc
	500
	häc sinh
	50
	25,00

	4
	Tr­êng THCS ThÞ Xu©n
	800
	häc sinh
	50
	40,00

	IV
	§Êt c¬ quan
	
	
	
	19,71

	1
	C«ng an ph­êng S«ng B»ng
	780
	m2 sµn
	2
	1,56

	2
	§iÖn lùc Cao B»ng
	3150
	m2 sµn
	2
	6,3

	3
	TT phßng chèng HIV – TT truyÒn h×nh C¸p – TT Néi TiÕt – TT Phßng bÖnh x· héi
	2268
	m2 sµn
	2
	4,54

	4
	Chi côc qu¶n lý thÞ tr­êng
	576
	m2 sµn
	2
	1,15

	5
	TT n­íc s¹ch - VSMT n«ng th«n, B¶o hiÓm x· héi ThÞ x· vµ Cty l­¬ng thùc
	2385
	m2 sµn
	2
	4,17

	6
	Cty cæ phÇn m¨ng gan
	1150
	m2 sµn
	2
	2,3

	7
	C«ng ty cæ phÇn xi m¨ng
	1334
	m2sµn
	2
	2,69

	8
	Tr¹m qu¶n lý ®­êng s«ng
	700
	m2sµn
	2
	1,4

	V
	§Êt c©y xanh
	72800
	m2 
	3
	221,40

	VI
	§Êt giao th«ng
	221900
	m2
	0,5
	110,95

	
	Céng
	
	
	
	2.035,56

	
	Dù phßng rß rØ
	25%
	
	
	508,89

	
	Tæng céng
	
	
	
	2.544,45



Tæng nhu cÇu cÊp n­íc (lÊy trßn): 2.600 m3/ng®.


5.3.3.Quy ho¹ch cÊp n­íc:

a. Nguån n­íc:

Ph­êng S«ng B»ng ®­îc cÊp n­íc tõ c¸c nhµ m¸y n­íc sau :

+ Tr¹m cÊp n­íc T©n An: c«ng suÊt hiÖn tr¹ng: 5000m3/ng®

+ Tr¹m cÊp n­íc s«ng B»ng: c«ng suÊt hiÖn tr¹ng: 5000m3/ng®

Nguån n­íc cÊp cho khu vùc nghiªn cøu ®­îc lÊy tõ tuyÕn èng cÊp n­íc cÊp 1 sau:

TuyÕn èng cÊp n­íc cÊp 1 (200mm  lÊy n­íc tõ tr¹m cÊp n­íc T©n An vµ tr¹m cÊp n­íc s«ng B»ng cÊp cho khu vùc ph­êng S«ng B»ng

4 tuyÕn èng cÊp n­íc cÊp 1 (110mm ®­îc nèi víi tuyÕn (200 t¹i ®­êng P¾c Bã vµ ®­êng 3-10.

b. M¹ng l­íi cÊp n­íc:

* M¹ng l­íi cÊp n­íc.

M¹ng l­íi cÊp n­íc ph©n phèi ®­îc thiÕt kÕ m¹ng cµnh c©y vµ ®­îc tÝnh to¸n theo ph­¬ng ph¸p tÝnh to¸n ®­¬ng l­îng ®èi víi nhµ ë, c«ng tr×nh c«ng céng.

- C«ng thøc tÝnh to¸n:

+ L­u l­îng n­íc tÝnh to¸n cho nhµ ë :
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Trong ®ã: 

q : L­u l­îng n­íc tÝnh to¸n trong mét gi©y.

a : TrÞ sè phô thuéc vµo tiªu chuÈn dïng n­íc cho 1 ng­êi trong 1 ngµy.

K : HÖ sè phô thuéc vµo sè ®­¬ng l­îng. 

N : Tæng sè ®­¬ng l­îng cña dông cô vÖ sinh  trong khu vùc.  

+ L­u l­îng tÝnh to¸n cho c¬ quan, tr­êng häc, bÖnh viÖn, trung t©m th­¬ng m¹i dÞch vô c«ng céng:
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Trong ®ã:  

q : L­u l­îng n­íc tÝnh to¸n.

N: Tæng sè ®­îng l­îng cña c¸c dông cô vÖ sinh trong khu vùc. 

α : HÖ sè phô thuéc chøc n¨ng cña mçi lo¹i c«ng tr×nh.

èng cÊp n­íc ®­îc bè trÝ d­íi vØa hÌ víi ®é s©u ch«n èng kh«ng nhá h¬n 0,5m tÝnh tõ mÆt ®Êt (mÆt ®­êng) ®Õn ®Ønh èng. 

Chän vËt liÖu èng b»ng nhùa HDPE - PE80 ®èi víi ®­êng kÝnh èng tõ (16-(400mm; > (400mm sö dông èng gang.
c. ¸p lùc n­íc:

¸p lùc tù do c¸c ®iÓm ph©n phèi phô thuéc vµo vÞ trÝ cña tõng ®iÓm trªn m¹ng l­íi. 

§èi víi c¸c c«ng tr×nh cao tÇng cÇn bè trÝ bÓ chøa n­íc vµ b¬m t¨ng ¸p côc bé. ¸p lùc cña b¬m t¨ng ¸p côc bé sÏ phô thuéc vµo chiÒu cao cña tõng c«ng tr×nh.

d. Ch÷a ch¸y:
C¸c häng cøu ho¶ ®­îc bè trÝ trªn c¸c ®­êng èng cÊp n­íc ( (100mm, t¹i c¸c ng· 3, 4... ®Ó thuËn tiÖn cho xe vµo lÊy n­íc ch÷a ch¸y. Häng cøu ho¶ ®­îc thiÕt kÕ næi. 

C¸c c«ng tr×nh cÇn thiÕt kÕ hÖ thèng ch÷a ch¸y côc bé theo tiªu chuÈn vÒ phßng ch¸y ch÷a ch¸y trong tõng c«ng tr×nh.

5.3.4. Kh¸i to¸n kinh phÝ 

B¶ng 22: Kh¸i to¸n kinh phÝ 

	TT
	èng cÊp n­íc
	Khèi l­îng (m)
	§¬n gi¸ (103)
	Thµnh tiÒn (106)

	
	TuyÕn èng ph©n phèi
	
	
	

	1
	èng HDPE (PE80) (40mm
	520
	27,3
	201

	2
	èng HDPE (PE80) (50mm
	2.905
	42,2
	329

	3
	èng HDPE (PE80) (63mm
	490
	67,1
	73

	4
	èng HDPE (PE80) (75mm
	345
	95,1
	194

	5
	èng HDPE (PE80) (90mm
	
	136,5
	97

	6
	èng HDPE (PE80) (110mm
	1.265
	206,6
	1012

	7
	Trô cøu ho¶ (häng)
	28
	20.000
	560

	
	Céng (I+II)
	
	
	2.466

	III
	Phô kiÖn èng 30%
	
	
	740

	 
	Céng (1+2+3)
	
	
	3.206

	
	Dù phßng 15% ((1+2+3)
	
	
	481

	
	Tæng céng
	
	
	3.687



Tæng kinh phÝ hÖ thèng cÊp n­íc: 3,7 tû ®ång

Ghi chó: 

+ §¬n gi¸ èng cÊp n­íc trªn ®· nh©n víi hÖ sè phô tréi 1,5

+ B¶ng gi¸ b¸n s¶n phÈm èng HDPE (PE80) theo Q§ gi¸ sè: 24 ngµy 9 th¸ng 11 n¨m 2010 do C«ng ty cæ phÇn nhùa thiÕu niªn tiÒn phong H¶i Phßng.

5.4. Quy ho¹ch cÊp ®iÖn:

5.4.1. C¬ së thiÕt kÕ:

ThiÕt kÕ quy ho¹ch chi tiÕt ph­êng S«ng B»ng dùa trªn c¬ së sau:


+ MÆt b»ng quy ho¹ch toµn khu vùc thiÕt kÕ tû lÖ 1/2000.

5.4.2.  ChØ tiªu cÊp ®iÖn:

Tiªu chuÈn cÊp ®iÖn trong khu cùc nghiªn cøu tÝnh theo ®« thÞ lo¹i 3 (Theo Quy chuÈn x©y dùng ViÖt Nam n¨m 2008)

* §iÖn sinh ho¹t: 

· Nhµ v­ên +BiÖt thù


           

5,0 Kw/BT

· Nhµ ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o 



2-2,5 Kw/hé

· Nhµ ë liÒn  kÒ




2,5 Kw/hé

· Nhµ ë chung c­




2,5 – 3 Kw/hé

* C«ng tr×nh c«ng céng:
          




· §Êt c¬ quan 





15-20 w/m2sµn

· §Êt c«ng céng




15-30 w/m2sµn

· Nhµ trÎ





120 w/ch¸u

· Tr­êng häc





120 w/Häc sinh

· DÞch vô   





20-25 w/m2sµn

· V­ên hoa c©y xanh




30 Kw/ha

· ChiÕu s¸ng ®­êng




7-12 Kw/km

5.4.2.  Phô t¶i ®iÖn:

B¶ng 23: Tæng hîp  phô t¶i ®iÖn
	TT
	Danh môc
	Tæng

	1
	Sinh ho¹t
	6.666

	2
	C«ng céng
	7.762

	3
	ChiÕu s¸ng ®­êng, c©y xanh c¸ch ly
	120

	4
	Céng
	14.548

	5
	Tæn thÊt 10%
	1.454

	6
	Céng
	16.002

	
	C«ng suÊt yªu cÇu víi hÖ sè K®t=0,7
	11.201


Tæng nhu cÇu dïng ®iÖn cña ph­êng S«ng B»ng lµ 11.201kW, t­¬ng ®­¬ng 13178 KVA (LÊy hÖ sè c«ng suÊt cos( = 0,85).
5.4.3.  Quy ho¹ch m¹ng l­íi cÊp ®iÖn:

a. Nguån ®iÖn : 

Theo ®å ¸n §iÒu chØnh quy ho¹ch chung thÞ x· Cao b»ng ®Õn n¨m 2020 ®· ®­îc Uû ban nh©n d©n tØnh phª duyÖt, nguån ®iÖn cÊp cho thÞ x· Cao B»ng nãi chung vµ khu vùc thiÕt kÕ nãi riªng lµ tr¹m 110kV khu vùc Cao B»ng, c«ng suÊt 1x16 + 1x25 MVA vµ nhµ m¸y thuû ®iÖn Suèi Cñn, c«ng suÊt 2x400 KVA.

b. L­íi ®iÖn :

*L­íi 110kV.
CÊp ®iÖn trung ¸p cho khu vùc thiÕt kÕ lµ l­íi 10 kV ®i tõ tr¹m 110kV.

L­íi trung ¸p 10kV cña khu ®« thÞ bè trÝ ®i næi dïng c¸p c¸ch ®iÖn XLPE.


- §­êng trôc chÝnh     XLPE(3x240).


- §­êng nh¸nh            XLPE(3x120).

*L­íi 0,4kV.
M¹ng l­íi h¹ ¸p 0,4kV trong khu ®« thÞ bè trÝ ®i ngÇm. 




+ §­êng trôc XLPE(4x120).


+ §­êng nh¸nh XLPE(4x70).

B¸n kÝnh phôc vô cña m¹ng l­íi h¹ ¸p 0,4kV®¶m b¶o 250(300m. KÕt cÊu l­íi 0,4kV theo m¹ng h×nh tia.

*L­íi chiÕu s¸ng.

M¹ng l­íi chiÕu s¸ng cña khu ®« thÞ kÕt hîp víi tuyÕn 0,4kVcÊp ®iÖn sinh ho¹t vµ c«ng céng. §­êng d©y chiÕu s¸ng cã tiÕt diÖn 16(25 mm2.

+ §­êng cã mÆt c¾t ≥ 10,5m bè trÝ hai tuyÕn chiÕu s¸ng hai bªn ®­êng.

+ §­êng cã mÆt c¾t ≤ 10,5m bè trÝ mét tuyÕn chiÕu s¸ng mét bªn ®­êng.

§Ìn chiÕu s¸ng ®­êng trong khu ®« thÞ ®­îc chiÕu s¸ng b»ng ®Ìn Natri cao ¸p c«ng suÊt 125W, 250W -220V.

§èi víi khu vùc bån hoa, c©y xanh chiÕu s¸ng dïng ®Ìn chïm, ®Ìn nÊm cao 4,5m, ®Ìn trang trÝ. C¸c ®­êng d©y cÊp ®iÖn chiÕu s¸ng bè trÝ ®i ngÇm XLPE(3x16).

Nguån ®iÖn cÊp cho l­íi chiÕu s¸ng trong khu ®« thÞ lµ c¸c tr¹m 22/0,4kV cÊp ®iÖn cho sinh ho¹t, c«ng céng.

c. Tr¹m l­íi 22/0,4kV: 

Theo b¶ng tÝnh to¸n nhu cÇu dïng ®iÖn cña ph­êng S«ng B»ng lµ 11.201kW. T­¬ng øng  13.178 KVA .

Dù kiÕn x©y dùng míi vµ c¶i t¹o n©ng c«ng suÊt c¸c tr¹m hiÖn cã víi tæng sè tr¹m lµ 18 tr¹m 22/0,4kV. Trong ®ã c¶i t¹o n©ng c«ng suÊt 10 tr¹m cò vµ x©y dùng thªm 10 tr¹m míi víi tæng c«ng suÊt 13.178kVA. C¸c tr¹m biÕn ¸p 22/0,4kV cã  gam m¸y tõ 250kVA ( 750 kVA.

§Ó ®¶m b¶o mü quan ®« thÞ c¸c tr¹m biÕn ¸p 22/0,4kV dïng tr¹m kièt hoÆc tr¹m treo. C¸c tr¹m biÕn ¸p ®Æt ë trung t©m phô t¶i, b¸n kÝnh phôc vô ®¶m b¶o 250-300m.

C¸c tr¹m biÕn ¸p l­íi sö dông lo¹i ki èt hoÆc tr¹m treo víi nhu cÇu chiÕm ®Êt cña mçi tr¹m: 10m2. 

C¸c tr¹m h¹ thÕ cÊp ®iÖn cho c¸c khu nhµ cao tÇng ®­îc ®Æt bªn trong toµ nhµ, kÕt hîp víi côm m¸y ph¸t ®iÖn dù phßng theo tiªu chuÈn x©y dùng nhµ cao tÇng.

B¶ng 24: TÝnh kh¸i to¸n kinh phÝ.(106®)

	STT
	H¹ng môc c«ng tr×nh
	§¬n vÞ
	§¬n gi¸ x 106
	Khèi l­îng
	Thµnh tiÒn 

x 106

	1
	C¶i t¹o tr¹m biÕn ¸p 10/0,4kV
	m¸y
	400
	10
	4.000

	2
	X©y dùng míi tr¹m biÕn ¸p 10/0,4kV
	m¸y
	700
	8
	5.600

	3
	H¹ ngÇm tuyÕn ®iÖn 10kV
	 km
	600
	4
	2.400

	4
	TuyÕn 0,4kV + chiÕu s¸ng
	km
	500
	12
	6.000

	5
	Tæng
	
	
	
	18.000

	6
	Dù phßng 5%
	
	
	
	900

	
	Tæng
	
	
	
	18900


Tæng kinh phÝ cÊp ®iÖn lµ 20tû ®ång.

5.5. Tho¸t n­íc bÈn vµ vÖ sinh m«i tr­êng:

5.5.1.  C¬ së thiÕt kÕ:

- §iÒu chØnh quy ho¹ch chung thÞ x· Cao B»ng ®Õn n¨m 2020, do ViÖn Quy ho¹ch ®« thÞ n«ng th«n Bé X©y dùng lËp vµ phª duyÖt n¨m 2004 .

- Dù ¸n tho¸t n­íc vµ xö lý n­íc th¶i thÞ x· Cao B»ng.

- Quy chuÈn X©y dùng ViÖt Nam  01:2008- Bé X©y dùng.

5.5.2.  ChØ tiªu vµ nhu cÇu tho¸t n­íc th¶i:

Tiªu chuÈn tho¸t n­íc sinh ho¹t lÊy b»ng tiªu chuÈn cÊp n­íc: 


- Tiªu chuÈn tho¸t n­íc sinh ho¹t khu d©n c­: 130 l/ng­êi.ngµy.


- Tiªu chuÈn tho¸t n­íc c«ng céng: 2 l/m2 (sµn).ngµy

Tiªu chuÈn chÊt th¶i r¾n sinh ho¹t: 1 kg/ng­êi.ngµy

Tiªu chuÈn nghÜa trang: 0,06 ha/1000 d©n.

B¶ng 25: Tæng hîp khèi l­îng tÝnh to¸n
	TT
	Thµnh phÇn
	Quy m«
	§¬n vÞ
	Tiªu chuÈn tho¸t n­íc
	Khèi l­îng
(m3/ng®)

	A
	N­íc th¶i
	
	
	
	1668,3

	I
	§Êt ë
	8096
	
	
	1.052,48

	1
	HiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	4768
	ng­êi
	130
	619,84

	2
	ë liÒn kÒ
	2484
	ng­êi
	130
	322,92

	3
	ë biÖt thù
	76
	ng­êi
	130
	9,88

	II
	C«ng tr×nh c«ng céng
	
	
	
	459,20

	1
	TTTM dÞch vô tæng hîp
	102336
	m2 sµn
	2
	204,67

	2
	BÖnh viÖn ®a khoa
	200
	gi­êng
	250
	50,00

	4
	C©y x¨ng
	176
	m2 sµn
	2
	0,35

	5
	Tæ hîp th­¬ng m¹i v¨n phßng
	52112
	m2 sµn
	2
	104,22

	6
	BÖnh x¸ biªn phßng
	672
	m2 sµn
	3
	2,02

	8
	Nhµ v¨n ho¸
	780
	m2 sµn
	2
	1,56

	9
	Uû ban nh©n d©n ph­êng s«ng B»ng
	945
	m2 sµn
	2
	1,89

	10
	C©u l¹c bé
	5592
	m2 sµn
	2
	11,18

	11
	Nhµ hµng
	1470
	m2 sµn
	3
	4,41

	12
	Chî xanh
	1400
	m2 sµn
	3
	4,20

	13
	C«ng tr×nh th­¬ng m¹i dÞch vô
	6336
	m2 sµn
	3
	19,01

	14
	Kh¸ch s¹n v­ên ®åi
	100
	phßng
	300
	30,00

	15
	TT b¶o trî x· héi
	1500
	m2 sµn
	2
	3,00

	16
	TT phßng bÖnh x· héi
	1092
	m2 sµn
	2
	2,18

	17
	Trung t©m héi chî thÞ x·
	10248
	m2 sµn
	2
	20,50

	III
	§Êt tr­êng 
	
	
	
	132,50

	1
	Nhµ trÎ
	500
	ch¸u
	100
	50,00

	2
	Tr­êng PHTH thÞ x· Cao B»ng
	600
	häc sinh
	25
	15,00

	3
	Tr­êng tiÓu häc
	500
	häc sinh
	50
	25,00

	4
	Tr­êng THCS ThÞ Xu©n
	800
	häc sinh
	50
	40,00

	IV
	§Êt c¬ quan
	
	
	
	24,171

	1
	C«ng an ph­êng S«ng B»ng
	780
	m2 sµn
	2
	1,56

	2
	§iÖn lùc Cao B»ng
	3150
	m2 sµn
	2
	6,3

	3
	TT phßng chèng HIV, TT TruyÒn h×nh c¸p, TT phßng bÖnh x· héi, TT Néi tiÕt.
	2268
	m2 sµn
	2
	4,54

	4
	Chi côc qu¶n lý thÞ tr­êng.
	576
	m2 sµn
	2
	1,15

	5
	TT n­íc s¹ch - VSMT n«ng th«n, B¶o hiÓm x· héi ThÞ x·, Cty l­¬ng thùc
	2385
	m2 sµn
	2
	4,17

	6
	Cty cæ phÇn m¨ng gan.
	1150
	m2 sµn
	2
	2,3

	7
	Cty cæ phÇn xi m¨ng.
	1344
	m2 sµn
	2
	2,69

	8
	Tr¹m qu¶n lý ®­êng s«ng
	700
	m2 sµn
	2
	1,4

	B
	ChÊt th¶i r¾n
	
	
	
	8,024 tÊn/ngµy

	1
	CTR sinh ho¹t
	8096
	Ng­êi
	1
	8 tÊn/ngµy

	2
	CTR c«ng nghiÖp
	0,08
	ha
	0,3
	0,024 tÊn/ngµy

	C
	Nhu cÇu nghÜa trang
	8096
	Ng­êi
	0,06ha/1000 d©n
	0,5 ha


5.5.3. Gi¶i ph¸p thiÕt kÕ quy ho¹ch hÖ thèng tho¸t n­íc th¶i: 

- Quy ho¹ch hÖ thèng tho¸t n­íc riªng hoµn toµn (t¸ch riªng m¹ng l­íi tho¸t n­íc th¶i vµ n­íc m­a).

- CÊu t¹o m¹ng l­íi tho¸t n­íc th¶i:

+ Cèng trßn b»ng BTCT cã cì ®­êng kÝnh D200-D400 mm

+ GiÕng th¨m ®Æt t¹i c¸c vÞ trÝ tiÕp nhËn n­íc th¶i, thay ®æi h­íng tho¸t n­íc…


+ N­íc th¶i sinh ho¹t tõ c¸c khu d©n c­, khu c«ng céng, ph¶i xö lý b»ng bÓ tù ho¹i x©y dùng ®óng quy c¸ch tr­íc khi x¶ vµo hÖ thèng tho¸t n­íc th¶i. 


+ M¹ng l­íi cèng tho¸t n­íc cã ®­êng kÝnh D200mm-D400mm.

- PhÇn lín n­íc th¶i ®­îc thu gom vµ dÉn ra hÖ thèng tho¸t n­íc th¶i thÞ x· vµ ®­îc xö lý t¹i tr¹m xö lý n­íc th¶i tËp trung sè 1 theo dù ¸n tho¸t n­íc vµ xö lý n­íc th¶i thÞ x·.
- N­íc th¶i sinh ho¹t vµ n­íc th¶i c«ng nghiÖp ph¶i ®­îc xö lý ®¹t tiªu chuÈn m«i tr­êng TCVN 7222-2002 vµ TCVN 5945-2005 tr­íc khi x¶ ra nguån tiÕp nhËn.

- Toµn bé khu vùc quy ho¹ch ®­îc chia thµnh 2 l­u vùc tho¸t n­íc chÝnh:

L­u vùc 1: PhÝa B¾c suèi Cñn

N­íc th¶i ph¸t sinh t¹i l­u vùc nµy ®­îc thu gom vÒ tr¹m b¬m SB1 cã c«ng suÊt 200 m3/ng® vµ b¬m sang l­u vùc 2.

L­u vùc 2 : PhÝa Nam suèi Cñn
N­íc th¶i ph¸t sinh t¹i l­u vùc nµy ®­îc thu gom vÒ tr¹m xö lý tËp trung sè 1 cña thÞ x·.
5.5.4.  Quy ho¹ch thu gom chÊt th¶i r¾n:

ChÊt th¶i r¾n sinh ho¹t ph¸t sinh sÏ ®­îc c«ng ty m«i tr­êng thÞ x·  thu gom 100% vµ ®­a vÒ khu xö lý chÊt th¶i r¾n cña thÞ x·. T¹i c¸c tuyÕn ®­êng giao th«ng vµ c¸c khu vùc c«ng céng, khu du lÞch sÏ ®Æt c¸c thïng ®ùng chÊt th¶i r¾n céng céng. L­îng chÊt th¶i r¾n ph¸t sinh ­íc tÝnh kho¶ng 8 tÊn/ngµy.

5.5.5.  Quy ho¹ch nghÜa trang tËp trung:
Khu vùc nghiªn cøu quy ho¹ch sö dông nghÜa trang tËp trung cña thÞ x·. 

NghÜa trang hiÖn cã sÏ cã lé tr×nh dõng ch«n cÊt, quy ho¹ch thµnh c«ng viªn nghÜa trang.

5.5.6.  Kh¸i to¸n kinh phÝ x©y dùng:

B¶ng 26: Khèi l­îng tÝnh to¸n x©y dùng phÇn TNTH, qu¶n lý CTR, nghÜa trang
	STT
	H¹ng môc
	§¬n gi¸ (triÖu ®ång)
	Khèi l­îng
	Thµnh tiÒn

(triÖu ®ång)

	1
	Cèng BTCT tù ch¶y
	
	
	

	
	D300 mm
	0,35/m
	4200 m
	1470

	
	D400 mm
	0,45/m
	850 m
	382

	2
	Tr¹m  b¬m n­íc th¶i
	0.5 /m3
	200 m3
	100

	3
	Tr¹m trung chuyÓn CTR
	100 /tr¹m
	3
	300

	4
	Xe c¬ giíi chuyªn dông vËn chuyÓn CTR
	400/xe
	2
	800

	5
	Tæng A
	
	
	3052

	6
	Kinh phÝ dù phßng B=20%A
	
	
	610

	
	Tæng céng (A+B)
	
	
	3662


Kinh phÝ x©y dùng lµm trßn: 3,67 tû ®ång
5.5.7. KiÕn nghÞ vµ tån t¹i

Mét sè ®iÓm gièng vµ kh¸c nhau gi÷a Quy ho¹ch chung x©y dùng tho¸t n­íc vµ xö lý n­íc th¶i thÞ x· (phª duyÖt n¨m 2004) vµ Dù  ¸n tho¸t n­íc vµ xö lý n­íc th¶i thÞ x· (lËp n¨m 2008):

	STT
	Tªn ®å ¸n/dù ¸n
	KiÓu hÖ thèng tho¸t n­íc th¶i
	VÞ trÝ x©y dùng tr¹m xö lý sè 1.

	1
	Quy ho¹ch chung x©y dùng hÖ thèng tho¸t n­íc th¶i thÞ x· (phª duyÖt 2004)
	Riªng hoµn toµn
	X· Quang Trung

	2
	Dù ¸n tho¸t n­íc vµ xö lý n­íc th¶i thÞ x· (lËp n¨m 2008)
	Riªng hoµn toµn
	C¸nh ®ång, gÇn xÝ nghiÖp giÊy (thuéc ph­êng S«ng B»ng vµ ngoµi ph¹m vi quy ho¹ch chi tiÕt 1/2000) 

	3
	Quy ho¹ch chi tiÕt x©y dùng hÖ thèng tho¸t n­íc ph­êng S«ng B»ng (tû lÖ 1/2000)
	Riªng hoµn toµn
	Gièng dù ¸n: C¸nh ®ång, gÇn xÝ nghiÖp giÊy (thuéc ph­êng S«ng B»ng vµ ngoµi ph¹m vi quy ho¹ch chi tiÕt 1/2000)


V× c¸c vÞ trÝ ®Ò xuÊt x©y dùng tr¹m xö lý n­íc th¶i sè 1 nãi trªn ®Òu n»m ngoµi ph¹m vi ®å ¸n quy ho¹ch chi tiÕt ph­êng (tû lÖ 1/2000), nªn ®Ò nghÞ c¸c c¬ quan chøc n¨ng cña thÞ x· vµ tØnh sím xem xÐt vµ quyÕt ®Þnh chän vÞ trÝ phï hîp.
5.6. Quy ho¹ch hÖ thèng th«ng tin liªn l¹c:

5.6.1. C¨n cø lËp quy ho¹ch :
- QuyÕt ®Þnh sè 32/2006/Q§-TTg ngày 07/02/2006 cña chÝnh phñ vÒ viÖc phª duyÖt Quy ho¹ch ph¸t triÓn m¹ng viÔn th«ng vµ internet ViÖt Nam ®Õn n¨m 2010.

- ChØ thÞ sè10/2006/CT-BBCVT ngày 29/9/2006 cña Bé tr­ëng Bé B­u ChÝnh viÔn th«ng vÒ triÓn khai thùc hiÖn QuyÕt ®Þnh cña Thñ T­íng ChÝnh Phñ “ Phª duyÖt quy ho¹ch ph¸t triÓn m¹ng viÔn th«ng vµ internet ViÖt Nam ®Õn n¨m 2010”.

- Ph¸p lÖnh B­u ChÝnh viÔn th«ng do Uû ban Th­êng vô Quèc héi n­íc Céng hßa x· héi chñ nghÜa ViÖt khãa X th«ng qua ngày 25/5/2002.

- LuËt c«ng nghÖ th«ng tin sè 67/2006/QH11 ®· ®­îc Quèc héi n­íc Céng hßa x· héi chñ nghÜa ViÖt Nam khãa XI, kú häp thø 9 th«ng qua ngày 29/6/2006.

5.6.2. M¹ng di ®éng :
Trong khu vùc thiÕt kÕ m¹ng th«ng tin di ®éng ®· ®­îc phñ kÝn bëi 5 m¹ng di ®éng: mobiphone, vinaphone, viettel, S-Fone, EVN telecom. VÒ sè l­îng vµ dung l­îng c¸c tr¹m BTS cña nh÷ng m¹ng di ®éng trªn do nhµ cung cÊp dÞch vô tÝnh to¸n chóng ta kh«ng can thiÖp ®­îc vµo lÜnh vùc nµy do ®ã trong b¶n quy ho¹ch nµy kh«ng ®Ò cËp ®Õn m¹ng di ®éng.

5.6.3. B­u côc vµ c¸c ®iÓm phôc vô:
Trong khu vùc thiÕt kÕ ®· cã tr¹m b­u côc ®Ó phôc vô c¸c dÞch vô c¬ b¶n nh­ dÞch vô EMS, chuyÓn tiÒn, b­u phÈm cho ng­êi d©n vµ c¸c doanh nghiÖp do ®ã kh«ng cÇn x©y dùng thªm.
5.6.4. Nguyªn t¾c truyÒn dÉn vµ chuyÓn m¹ch:

Víi c«ng nghÖ viÔn th«ng ph¸t triÓn dÉn ®Õn cã nhiÒu nhµ cung cÊp c¸c dÞch vô nµy. §Ó thuËn tiÖn cho qu¸ tr×nh khai th¸c c¸c dÞch vô nªn x©y dùng 1 tr¹m truyÒn dÉn trung t©m nhËn tÝn hiÖu tõ c¸c nhµ cung cÊp dÞch vô viÔn th«ng sau ®ã tïy theo nhu cÇu sö dông cña kh¸ch hµng sÏ chia t¸ch ra qua c¸c tr¹m vÖ tinh. C¸p quang tõ c¸c nhµ cung cÊp dÞch vô viÔn th«ng ®Õn tr¹m trung t©m qua sîi FO-8, c¸p tõ tr¹m trung t©m ®i c¸c tr¹m vÖ tinh dïng lo¹i FO-36 ®Õn FO-96.  TÊt c¶ c¸c tuyÕn c¸p quang nµy nªn h¹ ngÇm trªn vØa hÌ, ®èi víi ®é s©u trong hµo c¸p, kho¶ng c¸ch ®Õn ch©n c¸c c«ng tr×nh ph¶i ®¶m b¶o tiªu chuÈn kü thuËt cña nghµnh TC30-05-2002. 

§èi víi hÖ thèng c¸p cung cÊp cho c¸c thuª bao dïng c¸p ®ång trôc vµ hÖ thèng c¸p nµy cã thÓ treo trªn cao vµ dïng chung h¹ tÇng víi hÖ thèng cÊp ®iÖn.

VI. §¸nh gi¸ t¸c ®éng m«i tr­êng:

6.1.  NhËn d¹ng t¸c ®éng:

6.1.1. C¸c t¸c ®éng do ph¸t triÓn kh«ng gian ®« thÞ.


a. Néi dung quy ho¹ch ph¸t triÓn kh«ng gian ®« thÞ ®· ®Ò ra trong ®å ¸n quy ho¹ch chi tiÕt

Xem phÇn ®Þnh h­íng ph¸t triÓn kh«ng gian ®« thÞ (phÇn kiÕn tróc)

b. T¸c ®éng cña ph­¬ng ¸n ph¸t triÓn ®« thÞ..

- NÕu kh«ng kiÓm so¸t « nhiÔm, c¸c khu vùc nµy cã thÓ bÞ suy gi¶m ®iÒu kiÖn m«i tr­êng xung quanh do gia t¨ng d©n sè ®« thÞ nhanh, ho¹t ®éng th­¬ng m¹i vµ dÞch vô, ph¸t sinh chÊt th¶i gia t¨ng:

+ ¤ nhiÔm do n­íc th¶i ®« thÞ cã thÓ ¶nh h­ëng ®Õn c¸c nguån n­íc mÆt.

+ ¤ nhiÔm do chÊt th¶i r¾n ®« thÞ lµm suy gi¶m chÊt l­îng m«i tr­êng sèng trong c¸c khu d©n c­.
+ ¤ nhiÔm kh«ng khÝ-tiÕng ån tõ ho¹t ®éng x©y dùng c¬ së h¹ tÇng, d©n sinh vµ giao th«ng.

- §« thÞ ho¸ nhanh lµm thay ®æi lèi sèng, nghÒ nghiÖp, t¨ng thu nhËp cho ng­êi d©n.

- ¤ nhiÔm tiÕng ån vµ bôi, x¸o trén c¶n trë giao th«ng, « nhiÔm do ®Êt c¸t bïn th¶i... tõ ho¹t ®éng x©y dùng.
6.1.2.  C¸c t¸c ®éng do ph¸t triÓn h¹ tÇng kü thuËt ®« thÞ

- ViÖc san nÒn lµm thay ®æi tÝnh chÊt c¸c hÖ sinh th¸i.

- Qu¸ tr×nh ®µo x©y dùng hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt sÏ lµm thay ®æi líp ®Êt bÒ mÆt. 


- Ph¸t triÓn h¹ tÇng kü thuËt, nhÊt lµ c«ng t¸c san lÊp mÆt b»ng lµm thay ®æi ®Þa h×nh dÉn ®Õn thay ®æi thuû v¨n n­íc mÆt vµ n­íc ngÇm t¹i c¸c khu vùc trong ph­êng.

- Khai th¸c n­íc ngÇm phôc vô cho môc ®Ých sinh ho¹t cã thÓ lµm h¹ thÊp mùc n­íc ngÇm.

- NÕu kh«ng kiÓm so¸t cã thÓ « nhiÔm n­íc tõ b·i ch«n lÊp, bïn th¶i cña nhµ m¸y xö lý n­íc, hÖ thèng tho¸t n­íc tù nhiªn... hoÆc khÝ mªtan t¹o thµnh tõ viÖc ph©n huû c¸c chÊt h÷u c¬

- Cã thÓ xuÊt hiÖn xung ®ét vÒ sö dông ®Êt do x©y dùng h¹ tÇng, xung ®ét vÒ tµi nguyªn n­íc t¹i nguån n­íc cÊp, xung ®ét x· héi t¹i c¸c khu vùc xö lý chÊt th¶i r¾n.

6.2.  Dù b¸o vµ ®¸nh gi¸ t¸c ®éng:

6.2.1. M«i tr­êng n­íc:
D©n sè vµ dù b¸o th¶i l­îng tõ sinh ho¹t.
Theo quy ho¹ch, d©n sè cña ph­êng lµ 8096 ng­êi. 

B¶ng27 :  Khèi l­îng chÊt th¶i vµ nhu cÇu ®Êt nghÜa trang cña ph­êng S«ng B»ng

	TT
	Thµnh phÇn
	Quy m«
	§¬n vÞ
	Tiªu chuÈn tho¸t n­íc
	Khèi l­îng
(m3/ng®)

	A
	N­íc th¶i
	
	
	
	1668,3

	I
	§Êt ë
	8096
	
	
	1.052,48

	1
	HiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	4768
	ng­êi
	130
	619,84

	2
	ë liÒn kÒ
	2484
	ng­êi
	130
	322,92

	3
	ë biÖt thù
	76
	ng­êi
	130
	9,88

	II
	C«ng tr×nh c«ng céng
	
	
	
	459,20

	1
	TTTM dÞch vô tæng hîp
	102336
	m2 sµn
	2
	204,67

	2
	BÖnh viÖn ®a khoa
	200
	gi­êng
	250
	50,00

	4
	C©y x¨ng
	176
	m2 sµn
	2
	0,35

	5
	Tæ hîp th­¬ng m¹i v¨n phßng
	52112
	m2 sµn
	2
	104,22

	6
	BÖnh x¸ biªn phßng
	672
	m2 sµn
	3
	2,02

	8
	Nhµ v¨n ho¸
	780
	m2 sµn
	2
	1,56

	9
	Uû ban nh©n d©n ph­êng s«ng B»ng
	945
	m2 sµn
	2
	1,89

	10
	C©u l¹c bé
	5592
	m2 sµn
	2
	11,18

	11
	Nhµ hµng
	1470
	m2 sµn
	3
	4,41

	12
	Chî xanh
	1400
	m2 sµn
	3
	4,20

	13
	C«ng tr×nh th­¬ng m¹i dÞch vô
	6336
	m2 sµn
	3
	19,01

	14
	Kh¸ch s¹n v­ên ®åi
	100
	phßng
	300
	30,00

	15
	TT b¶o trî x· héi
	1500
	m2 sµn
	2
	3,00

	16
	TT phßng bÖnh x· héi
	1092
	m2 sµn
	2
	2,18

	17
	Trung t©m héi chî thÞ x·
	10248
	m2 sµn
	2
	20,50

	III
	§Êt tr­êng 
	
	
	
	132,50

	1
	Nhµ trÎ
	500
	ch¸u
	100
	50,00

	2
	Tr­êng PHTH thÞ x· Cao B»ng
	600
	häc sinh
	25
	15,00

	3
	Tr­êng tiÓu häc
	500
	häc sinh
	50
	25,00

	4
	Tr­êng THCS ThÞ Xu©n
	800
	häc sinh
	50
	40,00

	IV
	§Êt c¬ quan
	
	
	
	24,171

	1
	C«ng an ph­êng S«ng B»ng
	780
	m2 sµn
	2
	1,56

	2
	§iÖn lùc Cao B»ng
	3150
	m2 sµn
	2
	6,3

	3
	TT phßng chèng HIV, TT TruyÒn h×nh c¸p, TT phßng bÖnh x· héi, TT Néi tiÕt.
	2268
	m2 sµn
	2
	4,54

	4
	Chi côc qu¶n lý thÞ tr­êng.
	576
	m2 sµn
	2
	1,15

	5
	TT n­íc s¹ch - VSMT n«ng th«n, B¶o hiÓm x· héi ThÞ x·, Cty l­¬ng thùc
	2385
	m2 sµn
	2
	4,17

	6
	Cty cæ phÇn m¨ng gan.
	1150
	m2 sµn
	2
	2,3

	7
	Cty cæ phÇn xi m¨ng.
	1344
	m2 sµn
	2
	2,69

	8
	Tr¹m qu¶n lý ®­êng s«ng
	700
	m2 sµn
	2
	1,4

	B
	ChÊt th¶i r¾n
	
	
	
	8 tÊn/ngµy

	1
	CTR sinh ho¹t
	8096
	Ng­êi
	1
	8 tÊn/ngµy

	C
	Nhu cÇu nghÜa trang
	8096
	Ng­êi
	0,06ha/1000 d©n
	0,5 ha


* Nguån th¶i tõ c¸c ho¹t ®éng giao th«ng vµ c¸c ho¹t ®éng  kh¸c:

C¸c ho¹t ®éng giao th«ng vËn t¶i ¶nh h­ëng gi¸n tiÕp ®Õn m«i tr­êng n­íc th«ng qua c¸c chÊt th¶i, dÇu mì r¬i v·i trªn ®­êng ®­îc röa tr«i theo dßng ch¶y trµn hoµ vµo nguån n­íc mÆt lµm suy gi¶m chÊt l­îng nguån n­íc.

Ngoµi c¸c ho¹t ®éng trªn, sù biÕn ®æi chÊt l­îng m«i tr­êng n­íc cßn cã sù gãp mÆt ®¸ng kÓ cña c¸c c¬ quan, tr­êng häc, n­íc rß rØ tõ c¸c b·i ®æ th¶i....trong ®ã ®¸ng kÓ lµ c¸c ho¹t ®éng y tÕ ( tõ bÖnh viÖn ®a khoa, tr¹m y tÕ biªn phßng). L­îng n­íc th¶i tõ c¸c c¬ së y tÕ  tuy kh«ng lín nh­ng ®©y lµ mét nguån th¶i cã kh¶ n¨ng g©y « nhiÔm m«i tr­êng cao, v× trong n­íc th¶i cã chøa nhiÒu mÇm mèng g©y bÖnh cã nguy c¬ l©y nhiÔm cao vµ c¸c chÊt ®éc h¹i ®èi víi con ng­êi.

* Dù b¸o chÊt l­îng n­íc mÆt cña ph­êng:

Dù b¸o chÊt l­îng n­íc mÆt sÏ cã nguy c¬ bÞ suy gi¶m m¹nh h¬n vµ cã thÓ bÞ « nhiÔm trÇm träng h¬n do c¸c nguyªn nh©n sau: 

+ Ph¸t triÓn më réng ®« thÞ vµ c¸c ®iÓm d©n c­ cña ph­êng sÏ kÐo theo sù gia t¨ng cña c¸c chÊt th¶i sinh ho¹t, chñ yÕu ch­a qua xö lý vµ lµm suy gi¶m chÊt l­îng n­íc mÆt.  

+ Ho¹t ®éng d©n sinh, cã xu h­íng lµm gia t¨ng l­îng chÊt « nhiÔm (chñ yÕu lµ chÊt h÷u c¬) trong m«i tr­êng n­íc; 

+ Gia t¨ng CTR sinh ho¹t m¹nh do tËp trung d©n c­ vµ t¨ng d©n sè. 

B¶ng 28: Dù b¸o t¶i l­îng « nhiÔm n­íc th¶i sinh ho¹t 

§¬n vÞ: kg/ngµy

	Khu vùc ®« thÞ
	Quy m« (ng­êi)
	SS
	BOD5
(®· l¾ng)
	Tæng N
	Tæng P

	ChØ tiªu x¸c ®Þnh theo TCXDVN 51-84
	
	0,065
	0,035
	0,007
	0,0017

	D©n sè
	8096 ng­êi
	526
	283
	56
	14


6.2.2. M«i tr­êng kh«ng khÝ:

C¸c nguån g©y « nhiÔm kh«ng khÝ còng nh­ c¸c t¸c ®éng tíi m«i tr­êng kh«ng khÝ bao gåm:

- ¤ nhiÔm kh«ng khÝ-tiÕng ån tõ ho¹t ®éng d©n sinh vµ giao th«ng, 

- Ngoµi ra ho¹t ®éng x©y dùng ®« thÞ còng g©y « nhiÔm tiÕng ån vµ bôi, x¸o trén c¶n trë giao th«ng, « nhiÔm do ®Êt c¸t bïn th¶i. Tuy nhiªn ®©y lµ nh÷ng t¸c ®éng côc bé vµ ng¾n h¹n, møc ®é ¶nh h­ëng nhá.

6.2.3. M«i tr­êng ®Êt:

C¸c t¸c ®éng cã thÓ xuÊt hiÖn ®èi víi m«i tr­êng ®Êt do:

- Ph¸t triÓn ®Êt ®« thÞ, 

- Qu¸ tr×nh ®µo ®¾p x©y dùng h¹ tÇng kü thuËt ë tÇng sinh phÌn cã thÓ t¹o ®iÒu kiÖn cho phÌn ho¸ ®Êt. 

6.3.  C¸c biÖn ph¸p phßng ngõa vµ gi¶m thiÓu t¸c ®éng:

6.3.1. C¸c gi¶i ph¸p phßng ngõa, gi¶m thiÓu t¸c ®éng m«i tr­êng

a. C¸c gi¶i ph¸p quy ho¹ch b¶o vÖ m«i tr­êng

- CÇn t¨ng diÖn tÝch c©y xanh c¸ch ly gi÷a c¸c khu c«ng nghiÖp, c¬ quan, c¬ së y tÕ vµ khu d©n c­.

- C¸c khu vùc ch­a vµ kh«ng x©y dùng: Ph¶i gi÷ líp mÆt phñ thùc vËt tù nhiªn.

b. C¸c gi¶i ph¸p c«ng nghÖ, kü thuËt b¶o vÖ m«i tr­êng

- X©y dùng hÖ thèng tho¸t n­íc vµ xö lý n­íc th¶i sinh ho¹t  nh­ trong quy ho¹ch ®· ®Ò xuÊt. N­íc th¶i sinh ho¹t sau khi xö lý t¹i tr¹m xö lý n­íc th¶i tËp trung ph¶i ®¹t TCVN 7222-2002 (®èi víi nguån lo¹i B).

- N­íc th¶i sinh ho¹t sau khi xö lý ®¹t yªu cÇu m«i tr­êng cÇn ®­îc l­u chøa ë hå ®Ó tiÕp tôc ®­îc lµm s¹ch tù nhiªn vµ t¸i sö dông cho nhu cÇu t­íi c©y, röa ®­êng, dù phßng cøu ho¶... nh»m gi¶m nhu cÇu tiªu thô n­íc s¹ch. 

6.3.2. Ch­¬ng tr×nh quan tr¾c, gi¸m s¸t m«i tr­êng thÞ x·:
	Thµnh phÇn m«i tr­êng
	VÞ trÝ
	Th«ng sè
	TÇn xuÊt quan tr¾c

(lÇn/n¨m)

	N­íc mÆt
	- 4 ®iÓm t¹i s«ng B»ng, 
	NhiÖt ®é, pH, cÆn l¬ löng, DO, BOD5, COD, SS, (N, (P, NO3-, NO2-, PO43-, Coliform
	2

	N­íc ngÇm
	- 3 vÞ trÝ 


	NhiÖt ®é, pH, cÆn l¬ löng, DO, BOD5, COD, NH4+, Nitrat, Nitrit, Fe, Mn, Coliform
	2

	Kh«ng khÝ
	 3 ®iÓm trong c¸c khu d©n c­


	TSP, SO2, NOx, CO, VOC, tiÕng ån, C­êng ®é xe
	2


6.4. KÕt luËn, kiÕn nghÞ phÇn ®¸nh gi¸ t¸c ®éng m«i tr­êng : 


Néi dung quy ho¹ch chi tiÕt ph­êng S«ng B»ng ®· gi¶i quyÕt nhiÒu vÊn ®Ò m«i tr­êng bøc xóc hiÖn t¹i còng nh­ trong t­¬ng lai. 

Tuy nhiªn, qu¸ tr×nh ®« thÞ hãa vµ ph¸t triÓn ®« thÞ kh«ng tr¸nh khái nh÷ng mÆt tr¸i vÒ m«i tr­êng. MÆc dï c¸c ®Þnh h­íng quy ho¹ch ®· h¹n chÕ tèi ®a nh÷ng ¶nh h­ëng tiªu cùc ®Õn m«i tr­êng vµ nh÷ng t¸c ®éng xuÊt hiÖn chØ cã tÝnh côc bé trong ph¹m vi tõng khu chøc n¨ng, nh­ng nh÷ng ¶nh h­ëng tÝch hîp cña chóng nÕu kh«ng ®­îc phßng ngõa, gi¶m thiÓu vµ kiÓm so¸t ngay tõ nguån ph¸t sinh th× sÏ g©y ra nh÷ng vÊn ®Ò m«i tr­êng nghiªm träng trong ®« thÞ. 

V× vËy ®Ó b¶o vÖ m«i tr­êng ®« thÞ mét c¸ch hiÖu qu¶, ngoµi viÖc qu¶n lý x©y dùng theo quy ho¹ch cÇn thùc hiÖn ®Çy ®ñ, ®ång bé c¸c gi¶i ph¸p phßng ngõa, gi¶m thiÓu t¸c ®éng tiªu cùc ®· ®­îc ®Ò xuÊt. C¸c dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng trªn ®Þa bµn cña ph­êng ph¶i cã ®¸nh gi¸ t¸c ®éng m«i tr­êng vµ ®­îc c¸c c¬ quan chøc n¨ng phª duyÖt.

ViI. Kinh tÕ x©y dùng:

7.1. Kinh phÝ ®Òn bï:

Kinh phÝ ®Òn bï ®­îc kh¸i to¸n theo ®¬n gi¸ ®Õn bï cña UBND TØnh Cao B»ng vÒ viÖc ®Òn bï thiÖt h¹i khi Nhµ n­íc thu håi ®Êt :

· Theo quyÕt ®Þnh sè 21/2007 /NQ- H§ND ngµy 12 th¸ng 12 n¨m 2007 cña héi ®ång nh©n d©n tØnh Cao B»ng kho¸ XIV kú häp thø 13 vÒ viÖc phª chuÈn B¶ng gÝa c¸c lo¹i ®Êt n¨m 2008 tØnh Cao B»ng.

· Theo quyÕt ®Þnh sè 52/2008/Q§-UBND ngµy 11/1/2008 vÒ viÖc ban hµnh ®¬n gi¸ båi th­êng c©y cèi, hoa mµu vµ thuû s¶n trªn ®Þa bµn tØnh Cao B»ng

B¶ng 29: Tæng hîp kinh phÝ ®Òn bï.

	TT
	Danh môc ®Òn bï
	§¬n vÞ
	Sè l​îng
	§¬n gi¸
	Thµnh tiÒn

	 
	 
	
	
	(1000®)
	(tr.®)

	I
	§Òn bï thiÖt h¹i vÒ ®Êt
	
	
	
	99480

	1.1
	DiÖn tÝch ®Êt n«ng nghiÖp
	m2
	470000
	54
	25380

	1.2
	§Êt ë
	m2
	24700
	3000
	74100

	II
	C«ng tr×nh x©y dùng
	
	
	
	9706

	 
	  - Nhµ t¹m
	m2 sµn
	3800
	800
	3040

	 
	  - Nhµ b¸n kiªn cè
	m2 sµn
	2200
	2000
	4400

	 
	  - Nhµ kiªn cè
	m2 sµn
	1030
	2200
	2266

	III
	Hoa mµu
	
	
	
	1880

	 
	  - Lóa
	m2
	470000
	4
	1880

	IV
	Må m¶
	
	
	
	38

	 
	  - Mé x©y
	mé
	19
	2000
	38

	V
	Trî cÊp
	
	
	
	178,6

	5.3
	- Hç trî th©m canh chuyÓn nghÒ
	ha
	47
	3800
	178,6

	 
	Dù phßng 10%
	
	
	
	11128,3

	 
	Tæng chi phÝ ®Òn bï
	
	
	
	122410,9


Tæng kinh phÝ ®Òn bï lµ: 122,411 tû ®ång.

7.2. Tæng nhu cÇu vèn ®Çu t­:

B¶ng 30: Tæng hîp nhu cÇu vèn ®Çu t­.

	TT
	H×nh thøc ®Çu t​­
	Tæng kinh phÝ (tû ®ång)
	Nguån vèn

	I
	C«ng tr×nh kiÕn tróc
	2706,25
	 

	1.1
	Nhµ ë
	1578,38
	Huy ®éng cña d©n+ c¸c tæ chøc kh¸c

	1.2
	C«ng tr×nh gi¸o dôc
	175,92
	Ng©n s¸ch

	1.3
	C«ng tr×nh c«ng céng
	803,83
	Ng©n s¸ch+ liªn doanh

	1.4
	C¬ quan
	14,08
	Ng©n s¸ch + liªn doanh

	1.5
	C«ng tr×nh c©y xanh- TDTT
	5,18
	Ng©n s¸ch+ liªn doanh+ C¸c tæ chøc kh¸c.

	1.6
	Dù phßng c«ng tr×nh kiÕn tróc
	128,87
	 

	II
	C«ng tr×nh h¹ tÇng kü thuËt
	97,94
	 

	2.1
	Giao th«ng
	40
	 Ng©n s¸ch+ liªn doanh+ C¸c tæ chøc kh¸c.

	2.2
	CÊp n­​íc
	3,7
	 Ng©n s¸ch+ liªn doanh+ C¸c tæ chøc kh¸c.

	2.3
	Tho¸t n​­íc - VSMT
	3,67
	 Ng©n s¸ch+ liªn doanh+ C¸c tæ chøc kh¸c.

	2.4
	ChuÈn bÞ kü thuËt
	30,57
	 Ng©n s¸ch+ liªn doanh+ C¸c tæ chøc kh¸c.

	2.5
	CÊp ®iÖn
	20
	 Ng©n s¸ch+ liªn doanh+ C¸c tæ chøc kh¸c.

	III
	§Òn bï gi¶i phãng mÆt b»ng
	122,41
	 

	 
	Tæng céng
	2926,6
	 


7.3. SuÊt ®Çu t­​ trung b×nh:  

SuÊt ®Çu t­ trung b×nh lµ: 29,86 tû ®ång/ha ®Êt x©y dùng.

Trong ®ã riªng h¹ tÇng kü thuËt lµ: 1 tû ®ång/ ha.
7.4. Danh môc c¸c dù ¸n ­u tiªn ®Çu t­:

- Dù ¸n c¶i t¹o më réng tuyÕn ®­êng 3-10.

- Dù ¸n x©y dùng cÇu nèi sang ph­êng Hîp Giang kÕt nèi víi tuyÕn ®­êng NguyÔn Du.

- Dù ¸n di dêi bÕn xe thÞ x· Cao B»ng vµ x©y dùng tæ hîp Trung t©m th­¬ng m¹i dÞch vô kÕt hîp v¨n phßng cho thuª.
VIiI.  KÕt luËn, tån t¹i vµ kiÕn nghÞ:
§Ó ®¸p øng kÞp thêi nhu cÇu ph¸t triÓn khu ph­êng S«ng B»ng g¾n liÒn víi sù ph¸t triÓn kinh tÕ x· héi cña thÞ x·, viÖc quy ho¹ch chi tiÕt ph­êng S«ng B»ng lµ hÕt søc cÇn thiÕt.

Khu vùc lËp quy ho¹ch ®­îc h×nh thµnh chñ yÕu trªn quü ®Êt n«ng nghiÖp, ®Êt trèng vµ quü ®Êt chuyÓn ®æi chøc n¨ng nh­ng l¹i cã nÒn ®Êt x©y dùng t­¬ng ®èi thuËn lîi nªn qu¸ tr×nh x©y dùng kh¸ thuËn lîi.
ViÖc x©y dùng ph­êng S«ng B»ng trë thµnh khu d©n c­ vµ trung t©m th­¬ng m¹i dÞch vô hçn hîp cña TØnh vµ ThÞ x·, gãp phÇn tÝch cùc vµo tiÕn tr×nh ®« thÞ ho¸ mét vïng ®Êt giµu tiÒm n¨ng cña thÞ x· Cao B»ng, gãp phÇn vµo c«ng cuéc ph¸t triÓn më réng cña tØnh Cao B»ng.

Quy ho¹ch ph­êng S«ng B»ng víi h¹ tÇng ®ång bé, hiÖn ®¹i, c¶nh quan kiÕn tróc ®Ñp sÏ lµ mét b­íc tiÕn quan träng ®­a chiÕn l­îc ph¸t triÓn thÞ x· Cao B»ng vµo hiÖn thùc ®êi sèng.

KÝnh ®Ò nghÞ UBND tØnh Cao B»ng sím xem xÐt phª duyÖt quy ho¹ch chi tiÕt ph­êng S«ng B»ng ®Ó lµm c¬ së qu¶n lý vµ triÓn khai c¸c dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng. 

Phô lôc
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