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PHAN 1
LY DO VA Si CAN THIET LAP QUY HOACH

1.1. Ly do va sw can thiét lap quy hoach

e Can clr theo quy hoach chi tiét cu lao Phd cubi ndm 2005 do UBND tinh Bdng Nai chap thuan cho
Co6ng ty TNHH thwc hién thi Cu lao Phd sé thanh trung tam thwong mai I16n cta Bdng Nai gibng nhw
mot Singapore thu nhd. Tuy nhién cubi ndm 2014, chinh quyén tinh Béng Nai nhan thiy quy hoach
trung tam thwong mai tai Cu lao Phé khéng hop ly bang chuyén déi cong ndng KCN Bién Hoa 1 thanh
trung tdm thwong mai.

e Theo Piéu chinh cuc bd quy hoach chung xay dwng ty 1& 1/10.000 thanh phé Bién Hoa, tinh Béng Nai
dén n&m 2030, tdm nhin dén nam 2050 theo quyét dinh s6 2083/QD-UBND ngay 19/6/2018 cla
UBND tinh Béng Nai. Diéu chinh Khu vic phwdng Hiép Hoa, khu viee phwéerng Tan Mai, Théng Nhat,
cu thé v&i khu vuc phwdng Hiép Hoa nhu sau:

- Phuwong Hiép Hoa hién nay la vung dat nam gitr trung tam thanh phé Bién Hoa, dwoc bao boc béi
hé théng thdng sdéng Bdng Nai va két ndi v&i cac khu vwe trung tam théng qua hé théng giao théng
cép db thi. Trong d6 tuyén dwong Dang Van Tron, dwéong truc trung tam thanh phd Bién Hoa, qua
cau Théng Nhét cé y nghia va vai tro rat quan trong trong viéc két ndi Québc 16 1K véi qubc 16 1A,
két néi trung tam d6 thj véi khu vec phia Nam thanh phé Bién Hoa, 16 gi&i sé [a 47m.

- Vi ap luc d6 thi hoa ngay cang cao, can thiét phai can dbi lai dién tich dat cay xanh nham khai
thac tdi da hiéu qua sir dung dat doc theo pham vi hai bén tuyén dwdng cho phu hop véi tinh hinh
thuc té tai dia phwong trén co s& van dam bao cac gia tri méi trwdng, van hod, lich st tai cac khu
vire va gop phan tao dwng canh quan db thi. Cu thé:

+ BO sung tuyén duong két nbi cu lao Hiép Hoa véi trung tam thanh phd Bién Hoa qua cau Théng
Nhat;

+ Diéu chinh dét cong vién cay xanh khoang 66h sang cac chirc nang gom: dét khu cai tao chinh
trang khoang 05ha, dat khu & xdy m&i méat do thap khoang 45ha, dat khu phat trién hon hop
khoang 09ha, dat khu céng cong dich vu dd thi khoadng 03ha, dat trung tdm van hoa khoéng
04ha;

+ Diéu chinh dat khu trung tdam vin hoa sang dat & xay méi mat dé thap véi dién tich khodng
10ha;

+ Diéu chinh dat khu céng codng dich vu d6 thi sang dat khu & xay méi mat dé thap vai dién tich
khoang 05ha.

- Céc chi tiéu thay dbi khac khong thay ddi dang ké so véi quy hoach dwoc duyét.

e GOop phan hién thuc hoa chi trwong theo Quyét dinh s6 2083/QD-UBND vé viéc diéu chinh cuc bd
quy hoach chung xay dwng ty 1& 1/10.000 thanh phé Bién Hoa, dinh hwéng diéu chinh quy hoach Cu
lao Hiép Hoa, déng thoi dap ng nhu ciu nha & va dau tw cta nguoi dan vao tinh Bdng Nai noéi
chung va thanh phé Bién Hoa, phwéong Hiép Hoa néi riéng.

e Tao hanh lang phap ly d& quan ly dw an dau tw trén dia ban la can thiét va phu hop véi tinh hinh phat
trién kinh t& — x& hoi va dinh hwéng phat trién dd thi theo Quy hoach chung clia thanh phé Bién Hoa
va Quy hoach phwéng Hiép Hoa, nham xac dinh cac chi tiéu kinh té - k¥ thuat, co ciu sir dung dét, dé
xuét giai phap td chirc kién tric canh quan, bao dadm sy théng nhéat va phu hop vé khong gian véi quy
hoach phan khu dwoc duyét, tao co s& phap ly d& quan ly dat dai va lap dw an dau tw xay dung.

1.2. Tinh chat, muc tiéu lap diéu chinh quy hoach va nhiém vu ctia dé an
1.2.1. Tinh chét

e L& khu dan cw va tai dinh cu theo quy hoach dwoc xay dwng méi nhdm dap tng nhu cau vé nha & tai
khu vire, gdm: nha lién ké, nha biét thw, chung cw cao tang két hop thwong mai dich vy, nha & xa héi,
cbng trinh cdng cong dich vu, cdng vién cay xanh, thé duc thé thao v&i hé théng giao théng, ha tang
ky thuat dwoc dau tw xay dwng méi déng bo.
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1.2.2. Muc tiéu Iap quy hoach

Cu thé hoa diéu chinh quy hoach thanh phé Bién Hoa, quy hoach phwéng Hiép Hoa.

Té chire lai cac phan khu chire néng, ty trong s dung dat phu hop tinh hinh phat trién kinh t& xa hoi
hién tai cling nhw twong lai.

Xem xét t6 chirc cac khu chirc nang phu hop véi quy mé dan sb dw kién, bd tri hé thdng ha tAng xa
hoi va k¥ thuat khu vwc quy hoach dam bdo phu hop véi td chirc khong gian chung clia quy hoach
phwdng Hiép Hoa; ddm bao tinh kha thi va két ndi ha tAng véi cac khu vuce lan can.

Xay dwng khu chirc ndng dé thi méi hién dai, ddng bo vé ha tAng k¥ thuat va ha tang xa héi, khai thac
quy dat hop ly, tang hiéu qua st dung dat, ddm bao ty 1& xay dwng, mat do dan cw phu hop; ddm bao
phat trién én dinh va bén virng.

Tb chire khong gian kién tric, cdnh quan gan két véi cac dw an dau tw tai khu vuc xung quanh theo
quy hoach tdng thé phwdng Hiép Hoa, déng gop vao viéc hai hdoa canh quan kién tric dd thi ndi bo va
khu vwe xung quanh. Xay dwng dinh hwéng quan ly kién tric cadnh quan cho tivng khu vue.

Xay dwng hé théng ha tng ky thuat phu hop quy chudn, tiéu chudn xay dwng Viét Nam va cac quy
hoach, dv an lién quan, khép ndi ddng bd gitra khu v xay dwng méi va khu vuc hién hivu, ddm bao
khéng ach téc giao théng, yéu ciu an toan, hoat ddng binh thuéng cla cac cong trinh ha tang kj
thuat hién c6 trong khu virc.

Sé&m dwa hoan thién quy hoach va trién khai cac buwdc tiép theo cuia dy an.

Tao co s& phap ly dé quan ly dat dai, va lap dw an dau tw xay dwng.

1.2.3. Nhiém vu cua dé dn

Phan tich, danh gia hién trang s dung dat, céng trinh ha tang co' s& khu vic nghién clru quy hoach;
dé xuét giai phap diéu chinh hop ly, ddm bao yéu ciu s dung, nang cao diéu kién séng cho dan cw
khu vwe va khu viee 1an can.

Xac dinh dinh tinh chét, chirc nang, quy md, td chirc khong gian kién tric cdnh quan, cac chi tiéu ha
tang xa hdi, ha tdng ky thuat trong khu quy hoach, bao d&m phu hop véi dinh huéng diéu chinh cuc
b6 hoach chung xay dwng ty 1€ 1/10.000 thanh phé Bién Hoa

Dé xuat cu thé cac chi tiéu kinh té ky thuat cta dd an va céc chi tiéu st dung dat cho cac 6 quy
hoach, cac 16 dat xay dwng; chi gi¢i xay dwng, khodng Ui céng trinh so v&i chi gidi dwdng ddé va
khoang céach gilra cac cong trinh d@m bao phu hop véi dinh huéng té chire khéng gian chung, phu
hop vé&i cac quy chuan va tiéu chuén hién hanh.

Dé xuét giai phap khép ndi hé thdng ha tAng ky thuat chung tai khu vuc, ddm bao phu hop véi dinh
hwéng phat trién trong twong lai.

Danh gia méi trudng chién lwoc theo quy dinh cia Luat Bao vé méi truong.

Dé xuét Quy dinh quan ly theo dd an quy hoach duwoc duyét lam co s& dé Cha dau tw trién khai lap
dw &n dau tw xay dung va dé chinh quyén cac cép, cac co quan chirc ndng quan ly dau tw xay dwng
theo quy hoach.

Dé xuét giai phap, co ché quan ly va trién khai thuc hién.

1.3. Cac can ctr phéap ly

1.3.1. Cac can cir phap ly chung

Luat Quy hoach d6 thj s6 30/2009/QH12 ngay 17/06/2009;

Luat Bao vé Méi trudng sé 55/2014/QH13

Luat Xay dwng sb 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh pha vé Lap, thdm dinh, phé duyét va quan ly
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quy hoach doé thj.

e Nghi dinh sb 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cta Chinh pht vé viéc Quy dinh chi tiét mot s6 nodi dung
vé quy hoach xay dwng

e Quyét dinh sb 04/2008/QD-BXD ngay 03/4/2008 cia Bé Xay dwng vé ban hanh QCVN 01/2008/BXD -
Quy chudn k§ thuat Quéc gia v& Quy hoach xay dwng.

e Thoéng tw s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cta Bd Xay dwng hwéng dan danh gia méi truong
chién lwoc trong d an quy hoach xay dwng, quy hoach db thi.

e Théng tw s6 06/2013/BXD ngay 13/5/2013 cla Bd Xay dwng hwdng dan vé néi dung thiét ké
do thi.

e Thong tw sb 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ctia Bé Xay dwng vé viéc Quy dinh vé hd so clia nhiém
vu va dd an quy hoach xay dwng ving, quy hoach dd thi va quy hoach xay dwng khu chirc néng déc
thu;

e Thong tw s6 01/2016/TT-BXD ngay 01/02/2017 clia Bo Xay dwng vé ban hanh QCVN 07-1:2016/BXD
- Quy chuén ky thuat Quéc gia cac cong trinh ha tang k thuat.

e Quyét dinh sb 11/2017/QD-UBND ngay 15/3/2017cta UBND tinh Bbng Nai vé viéc Lap, thdm dinh,
phé duyét va td chire thwe hién hd so quy hoach d6 thi trén dia ban tinh Béng Nai;

e Quyét dinh sb 2083/QD-UBND ngay 19/6/2018 ctia UNBD tinh Ddng Nai vé viéc diéu chinh cuc bd
quy hoach chung xay dwng ty 1& 1/10.000 thanh phé Bién Hoa, tinh BDdng Nai dén n&m 2030, tdm nhin
dén nam 2050.

e Quy chuén xay dung Viét Nam, Tiéu chun thiét k& chuyén nganh, cac van ban tai liéu khac co lién
quan;

1.3.2. Cdc can ctr phdp ly cua quy hoach

 Can cr Quyét dinh s6 3128/QD-UBND ngay 04/9/2018 ctia UBND tinh Bong Nai vé Quyét dinh chu
treong dau tw.

e Can cr Gidy phép quy hoach sé 18/GPQH ngay 29/11/2018 do UBND tinh Béng Nai cap.
1.4. Cac ngudn tai liéu, sé liéu
e Website: www.dongnai.gov.vn (tham khao);

D0 an diéu chinh cuc bé quy hoach chung xay dwng ty & 1/10.000 thanh phb Bién Hoa, tinh Bong Nai
dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050, ngay 19/6/2018 cia UBND tinh Bong Nai.

1.5. Cac co s& ban dd

e Can cr ban db dia hinh khu dat ty 1& 1/500 do chl dau tw cung cap, dwoc thue hién theo hop ddng sé
4293/VPBKBD ngay 04/10/2017.

1.6. Tén do an va hinh thirc dau tw

e Ténddan : Quy hoach chi tiét ty I& 1/500 Khu dan cw va tai dinh cw Hiép Hoa.
e Diadiém : phwéng Hiép Hoa, thanh phé Bién Hoa, tinh Bdng Nai

e Chu dau tw : Cong ty TNHH Dau tw Phat trién Hiép Hoa

e Dién tich quy hoach :285.639,12m?2

o Tylé : 1/500;

e Hinh thirc dau tw : DAu tv xay dwng méi co s ha tang.
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PHAN 2
DAC PIEM HIEN TRANG KHU VIYC QUY HOACH

2.1. Vi tri pham vi nghién ctru

e Vi tri khu vuc 1ap quy hoach thudc phwéng Hiép Hoa, thanh phd Bién Hoa, tinh Béng Nai. Khu quy
hoach tiép can vé&i tuyén giao thong chinh cta thanh phd Bién Hoa (dwéng Bang Van Tron, 16 gidi
theo diéu chinh cuc bd quy hoach chung thanh phé Bién Hoa 1a 47m), cach khu trung tam thanh phé
Bién Hoa khoang 2km vé phia B&c.

Pham vi ranh gi&i khu quy hoach

e Khu quy hoach dwoc phan thanh hai khu, gitra hai Khu 1a dworng néi Cau Blru Hoa dén dudng Pang
Van Tron.

- Khu 1 dién tich la 199.328,46 m?.

- Khu 2 dién tich la 86.310,66 m2, trong do:
+ Dién tich ndm trong hanh lang an toan duwdng dién: 10.295,8m2.
+ Dién tich khu dat con lai la: 76.014,8 m2.

¢ Gi6i can khu dat nhw sau:

- Khu 1:
+ Phia Béc: giap dwdng quy hoach.
+ Phia Béng: giap dwdng Bang Van Tron.

+ Phia Nam: giap dwéorng ndi tlr Cau Bliru Hoa dén dworng Bang Van Tron.
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+ Phia Tay: giap duwdng quy hoach.
- Khu 2:
+ Phia Béc: giap dwdng giap dwong ndi tir Cau Blru Hoa dén dwong Dang Van Tron.
+ Phia Béng: giap dwong Binh Quan.
+ Phia Nam: giap dwdng quy hoach.
+ Phia Tay: giap duwdng quy hoach.

2.2.Pic diém diéu kién tw nhién

2.2.1. Dja hinh - dia chat

Dia hinh Dw an bang phang, thap lai tw nhién va ndm & mat dat thap, khong cé nhirng déc trung tw
nhién ndi bat cao va bi gi¢i han bdi thuc vat. Mat dat cao dwdi 1m so véi muc thiy triéu cao binh
thwdng cla song.

D4t nén trong viing khdo sat (tinh dén d6 sau 15,8m) duwoc clu tao bdi 6 1&p dat khac nhau, trong d6
I&p 2 va 3 phan bbd trén toan khu vuc (I6p 2: bun sét, bun & sét mau xam xanh, xam den; I&p 3: cét
trung thd mau xam den, xam vang, chat trung binh, bdo hoa nwéc). Trir I&p 2 cé kha nang chiu tai
kém, cac lop khac déu cé kha ndng chiu tai tét tr 1,0 - 1,3 kg/cm2. D&c trwng cla nhirng I&p dat trén
mat khéng bi xéi mon tw nhién, dac biét 1a sy tac déng cla thay triéu cao gan soéng. Tuy nhién theo
tirng quy mé cong trinh va tirng vi tri cu thé cla dw an sé tién hanh khoan khao sat dia chat dé co sb
liéu cu thé 1am co sé& cho viéc trién khai xay dung.

2.2.2. Khi hau:

Khu vie quy hoach toa lac trong vung khi hau nhiét d&i dwg'c phan chia hai mua roé rét la mua mwa va
mua néng. Mua nang tlr thang 12 téi thang 4. Mua mua tir thang 5 t&i thang 11. Nhiét do trung binh
hang nam khoang 27,5°C Khi hau nhiét d&i véi ndng déu quanh ndm tao cho ving dat phuong Hiép
Hoa thich hop cho nhiéu hoat dong va s& dung quanh nam.

Hwéng gi6é chinh hwédng Nam t thang 2 dén thang 9
Hwéng gi6é chinh hwéng Béc tir thang 10 dén thang 1
Céc yéu tb khi twong déu thay dbi rd rét theo 2 mua ké trén. C6 thé xem xét cac mat sau day:
- Nhiét do khong khi :
+ Nhiét do khong khi twong dbi cao, nhwng chénh léch trung binh gitra cac thang it.
+ Nhiét d6 trung binh nam la 26,7° C.

+ Nhiét dd cao nhét trung binh nam la 32,5° C.

+

Nhiét d6 thAp nhéat trung binh nam 1a 23° C.

=+

Nhiét d6 téi cao tuyét déi la 38,5° C.

+

Nhiét d6 téi thap tuyét déi la 13,6° C.
- D6 &m khéng khi :

+ D6 dm khoéng khi nhin chung la kha cao.

+

Trung binh nam la 78,9%.

=+

Vao mua mua thwong 80% - 90%.

+

Vao mua kho ha thap khéng dang ké (70% - 80%).

-+

Am nhét thwong & khoang thang 8 -10 (trén 90%).
- Néng:
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+ 86 gi® ndng trung binh kha cao, ngay trong mua muwa ciing c6 trén 5,4 gio/ngay, vao mua kho
la trén 8 gio.
- Mwva:
+ Lwong nwéc mwa vao mua mwa chiém 85% hang nam. Trung binh t& 1.600 - 1.800 mm/nam.

Thwong xdy ra muwa con chéng tanh. Trong khodng thang 5 dén thang11, hang thang co
khoang 19 ngay muwa v&i lvu lwgng trung binh trén 100mm/ngay, ca biét dat 156,9 mm/ngay
(11/1978).

- Gi6:

+ + +

+

Huwéng gié chinh thay dbi theo mua:
Vao mua khd, gié cht dao tir hwong Bac chuyén dan sang Bong, Dong-Nam va Nam.
Vao mua mwa, gié cha dao theo hwéng Tay - Nam va Tay.

Tan suét I&ng gi6 trung binh hang n&m 1a 26%, I&n nhét 1a thang 8 (33,5%), nhd nhét 14 thang 4
(14,1 %).

Téc d6 gio trung binh 1,4 - 1,7 m/s. Hau nhw khéng co bao ; gié giat va gié xody thwéong xay ra
vao dau va cu6i mua mwa (thang 9 ).

2.3.Hién trang khu vwc quy hoach

2.3.1. Hién trang dén cw, lao déng

e Khu vic quy hoach cé dan cu sinh sbng; khoang 30 ho tuy nhién tinh than déu 1a tng hé dy an déng
y gidi phap tai dinh cw tai chd cla chi dau tw, day |a yéu tb thuan loi trong viéc dau tw xay dwng khu
dan cuw moi.

2.3.2. Hién trang st dung dat

e Khu 1: chd yéu la dat tréng la nwéc, dat nudi trong thiy san, con lai la dat tréng cay lau nam, dat
trbng chwa s dung, dat thay loi (mwong nwéc, ao), mot sb it dat & nong thén, dat giao thong. Dia
hinh thdp dan theo hwéng Nam — Béc. cao do hién trang dao déng trong khoang tir 0,15m dén 1,61m.

e Khu 2: chd yéu la dat tréng lua nwéc, dat nudi trong thiy san, con lai la dat trong cay lau nam, dat
trbng chwa st dung, dat thay loi (mwong nwéc, ao), mot sb it dat & d6 thi, dat nha tam, dat giao
théng. Dia hinh twong dbi bang phéng thap dan & gitra tai vi tri mat nwéc. cao d6 hién trang dao dong
trong khoang tir 0,32m dén 1,77m.

e Hién trang ca hai khu chwa c6 céng trinh HTKT.
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Bang théng ké hién trang st dung dat

Stt | Loai dat Dién tich (m?) Ty 18 (%)
Téng cong 285.639,12 100,00

1 Dét rudng cod 190.898,37 66,83

2 DAt trong cay &n qua 8.211,44 2,87

3 D4t hoa mau - vuwdn tap 18.862,10 6,60

4 Mét nwéc 62.935,19 22,03

5 DAt cong trinh hién hiru 1.657,05 0,58

6 Giao théng (ndng thén + ndi ddng) 3.074,97 1,08

2.3.3. Hién trang kién tric céng trinh

e Trong khu cé cac cong trinh kién tric cta 30 ho dan, tuy nhién da dong y di doi d& phuc vu dv an,
con lai 1a dat tréng.

2.3.4. Ha tang ky thuat:
¢ Hién trang giao thdong
- Giao théng ddi ngoai:
+ Phia Tay Béc: Giap duwéng nhya.
+ Phia Bong Bac, BDong Nam : Giap dwérng Bang Van Tron.

Cong ty c6 phan Kién triic Viét 11



Thuyét minh | Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu dén cu va tdi dinh cu Hi¢p Hoa
tai phwong Hiép Hoa, thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai

Giao thong ddi ndi: duweng d6i ndi bén trong khu dat chi yéu la dwéng ndi ddng dwong dét.

e Céac hé théng ha tng ky thuat bén ngoai:

Hé théng thoat nwéc mua:

+ Khu lap quy hoach chwa cé hé théng thoat nwéc mwa, nwéc mwa chay tran trén mat theo dia
hinh.

Hé théng cap nuwéc sinh hoat:

+ Khu lap quy hoach cé hé théng cap nwéc may.

Hé théng thoat nwéc thai sinh hoat:

+ Khu lap chwa cé hé théng thoat nwéc thai, nuéc thai sinh hoat do chwa c6 dan cu.
Hé théng cap dién va chiéu sang:

+ Khu lap quy hoach chua cé hé thdng cap dién va chiéu sang.

Hé théng théng tin lién lac:

+ Khu lap quy hoach chwa cé hé théng théng tin lién lac.

2.3.5. Mé ta va danh gia hién trang méi trwroong khu vuc

e Khu vuc chi yéu la dat canh tac nhung méi trwdng cla khu vwc dang cé nguy co xudng cép do
khéng dwoc dau tw, khdong duoc cai tao nang cap vi vay can thiét phai dwoc chu trong cai tao nang
cép nham bao vé méi trwéng chung clia khu vue.

2.4.Nhan xét, danh gia tbng hop hién trang:

e Thuan lgi:

Tiép can v6i cac truc giao théng chinh co tinh chién lwoc cia khu vuc. Day 1a diéu kién vé giao
théng, 1a nén tang trong qua trinh phat trién cac khu dan cw méi.

D4t canh tac chiém chd yéu trong khu quy hoach, thuan lgi trong viéc lap cac dw an quy hoach
maéi.

Hé thdng kénh rach trong khu vuc sé 1a yéu té tao mdi trwong cdnh quan, théng thoang dbi véi té
chirc khu dan cw va thoat nwéc mat cho dob thi.

e Kho khan chi yéu:

Cao trinh nén dat kha thap, tbn kém chi phi san nén.
Né&n dat yéu tén kém chi phi gia c6 nén mong.

Hé théng ha tAng k¥ thuat va ha tang xa hoi chwa c6 do vay phai xay méi hoan toan.
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PHAN 3
CAC NOI DUNG NGHIEN CU'U LAP QUY HOACH

3.1. Cac tinh chét chinh cta khu vwe nghién ctru

3.1.1. Tinh chét

La khu dan cw va tai dinh cw theo quy hoach dwoc xay dwng méi nham dap (rng nhu ciu vé nha & tai
khu vire, gdm: nha lién ké, nha biét thw, chung cw cao tang két hop thwong mai dich vu, nha & xa hdi,
cong trinh cong cdng dich vu, cong vién cay xanh, thé duc thé thao véi hé théng giao théng, ha tang
ky thuat dwoc dau tw xay dwng méi déng bo.

3.1.2. Quy md

Quy mé dat dai: 285.639,12 m2

3.2. Quan diém quy hoach

Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cw va tai dinh cw Hiép Hoa nhdm khai thac hiéu qua cho khu
d4t quy hoach trén co s& dinh hwdng phat trién, nhu cau thwc té cta thanh phd Bién Hoa phu hop
v6i diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Bién Hoa. Béng thoi thic day phat trién khu vuc nay cé
thém gia tri vé kinh té, cdnh quan trén co sé khai thac diéu kién thuan loi vé vi tri. Khu vuc quy hoach
sé& gop phan thuc ddy nhanh qua trinh dd thj hoa thanh phé Bién Hoa theo hwéng hién dai va déng
bd hoa. Bdng thoi voi déc trwng vé vi tri dw an ciling sé tao thanh diém nhan quan trong cla cla
thanh phé Bién Hoa theo huéng tiép can tir qudc 16 1A.

B& tri cac khu chirc nang hai hda dé tao thanh khu & chat lwong, mét khéng gian thwong mai dich vu
hap dan va c6 khad nang &nh hwéng thic ddy cac khu vwe khac tai dia phwong ciing nhw téng thé
kinh t& khu vuc trén co sé& khai thac cé hiéu qua loi thé vé vi tri, quj dat nham tao nén mot khong
gian &, thwong mai dich vy, kinh té, xa hoi theo quan diém phat trién bén virng.

Pay sé 1a mot khu &, & két hop TMDV dau tw xay dwng méi c6 hé thdng ha tang hoan chinh, mang
tinh dac thu va dot pha dé phat trién cac hinh thai twong tw trong dé thi.

3.3. Binh hwéng quy hoach

Nghién ctru, danh gia cac diéu kién tw nhién, hién trang dwa trén cac yéu cau thyc té va dinh huéng
phat trién trong twong lai, Iya chon gidi phap quy hoach thich hop nhét, lwa chon cac méd hinh nha &,
gidi phap nha &, giai phap td chirc cbng trinh thwong mai dich vu, céng trinh céng cdng phuc vu khu
0.

Dam bdo céc tiéu chuan, quy pham cia Nha nwédc vé quy hoach xay dwng db thi.

Mang lwéi dwdng dwoc quy hoach phan thanh 2 loai: giao théng dbi ngoai va duwéng nodi bd. Cac
tuyén giao théng chinh tao thanh céac truc khéng gian chinh — dinh hwéng cho khu quy hoach. Tuyén
duwéng ndi bd 1a cac truc khong gian chinh trong viéc bd tri cac khu codng trinh céng céng, ddm bao
thuan loi giao théng, khéng gay un tac. Hé thdng giao théng dwoc bé tri thbng nhat, dong bod véi cac
khu dan cw lan can.

B& tri nhiéu loai hinh nha &, khai thac hiéu qua canh quan dé thi. Cac khu & déu dwoc bb tri tiép giap
v&i cac khu cong vién cay xanh hoac cac cong trinh dich vu dé thi.

Quy hoach téng thé méat bang s dung dét, xac dinh chi tiéu cho tirng 16 d4t vé dién tich s& dung dat,
mat d6 xay dwng, tdng cao cong trinh, thé hién ranh mébc gi¢i han khu dat quy hoach theo hé toa do
VN2000.

Lap thiét ké do thj.

Danh gia tac dong moi trudng do thi va dé xuét bién phap dé giam thiéu anh huwdng xau dén moi
trerong do thi.

Phan ky dau tw va tién do, giai phap thuc hién.

Dw thao quy dinh quan ly theo hé so quy hoach xay dwng dwoc duyét.
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3.4. Cac chi tiéu kién trac - ky thuat chinh cta doé an

3.4.1. Céc chi tiéu quy hoach kién tric dp dung cho dw &n

e Quy mo6 dan sb toan khu dy kién : 4.800 + 5.700nguoi.
e Chitiéu st dung dat toan khu : 8+50 m2/ngudi.

e Chitiéu dat & : 22+27 m2nguwdi.

e Chitiéu st dung dat cay xanh toan khu  : 22 m2/ngudi.

e Mat dd xay dung tbi da toan khu 1 £45,00+55,00%.

e Tang cao xay dwng trung binh tt : 1+25 tang.

e Chiéu cao t6i da <98 m.

e Chi gi&i xay dwng: 0+6m tuy theo 16 gi&i tuyén duwong tiép can va cong trinh.
3.4.2. Céc chi tiéu ky thuat ha tang

e Cao dd nén xay dung khdng ché cho khu vic xay dwng & mat do cao Hxd = +3,00m (hé cao dd Quéc
gia).
e Chitiéu cap dién nha & 1 2+5 KW/can ho.

e Chitiéu cap nuoc:

- Sinh hoat : 150+180 lit/ngwdi/ingay dém.

- Nuwéc cép cong trinh cong cong : 22 lit/m? san.ngay dém.

- Nuwoc twdi cay : 3 lity/m? ngay dém.

- Nuwéc rira dwong : 0,5 litYm? ngay dém.

- Chira chay : 15 I/s cho mo6t dam chay, sé6 dam chay déng thoi cling

mot luc 1a 1 dam chay.
¢ Chitiéu thoat nuéc thai : 280% chi tiéu cap nuwéc.

e Chitiéu rac thai :1,0+1,2kg/nguwdi/ngay.
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PHAN 4
DE XUAT QUY HOACH

4.1. Cac yéu cau vé té chirc khong gian kién tric canh quan

e Quy hoach mat bang cong trinh dwa trén co sé& b tri cac phan khu chirc nang, hang muc hop ly va
thuan loi vé giao théng, dam bao an toan kip thoi thoat hiém khi xay ra sw cd. Tap dung hop i cac
yéu t6 vé vi tri, ha tng d6 thi s8n c6 clia khu dat. Bong thoi cling phai phi hop va gép phan nang cao
thdm m{ canh quan db thi.

e Cong trinh dwoc bd tri ndm cach mét dwdng cé khoang IUi cho phép, khéng vi pham chi gi¢i duong
dd theo quy hoach va dam bao khoang céch ly, an toan PCCC dbi véi cac khu vire xung quanh.

e Bao quanh cac hang muc cong trinh céng cong, dich vu 1a hé thdng duwéng ndi bo, bai dd xe, san
vudn, tidu cadnh, d& ddm bao yéu td méi trudng sinh thai trong sach, thoang dang, tao cadnh quan dep
cho toan khu vuc.

4.2. Phan khu chirc nang

e Téng dién tich dat khu quy hoach theo ranh dwoc cap: 285.639,12 m?;

e DAt phan khu chire néng trong pham vi chl dau tw thwe hién dy an: 234.199,74m?2;

Dét &:

+ Nhoém nha & thap tang dang biét thy, lién ké vwon, lién k& mat phé.
+ Nhoém nha & cao tang két hop TMDV

+ Nhém nha & tai dinh cw

+ Nha & xa héi (chung cu thap tang)

D4t gido duc

D4t cay xanh

Coéng trinh HTKT

Dét giao thong:

+ Dét giao théng dbi ngoai

+ Dét giao théng ndi bd

o DAt trong pham vi hoan dbi dat cong ban giao cho nha nwéc quan ly: 51.439,38m?2

D4t cong ban giao

4.3. Quy hoach str dung dat

e Phuong an co cau phan khu chire néng duoc td chire trén co s& khung nén hién trang quanh dy an
va céac phan khu chirc nang. Trén co s& d6 phan bd, t6 chirc cac loai hinh cdng trinh nha &, cong
trinh cdng cdng dam bao theo cac quy chuén tiéu chuan hién hanh, pht hop véi tinh chét, chire nang
dem lai gi& tri cho ban than dy an cling nhuv khu vic lan can

¢ Khu cong trinh céng cong:

Bé tri cac khu dat gido duc phan bd déu tai vi tri trung tm cac nhém nha &, phuc vu nhu ciu gido
duc trong khu dan cw. Trong d6: Tai pham vi cht dau tw thwe hién dau tw dy an, bé tri khu dét xay
dung trwérng mam non khoéng 4.311,91 m2 véi tAng cao 01+03 tAng va khu dat xay dwng trwong
tiéu hoc - trung hoc co' s& khodng 10.908,88 m2, tAng cao 01+04 tang. Tai pham vi hoan dbi dat
coéng ban giao cho nha nwéc, bd tri khu dat xay dwng trwdng mam non khoang 1.666,47m?2 voi
tang cao 01+03 tang. Téng dién tich d4t gido duc toan khu khodng 16.887,26 m2.

e Khu d:
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- Tai pham vi cht dau tw thwe hién dau tw dy an: Tong dién tich dat & khodng 128.728,50 m2, chiém
ty 1& khoang 54,97%, bao gbém:

+

Dét nha lién ké mat phé: B6 tri tai mat tién cac tuyén dwong chinh cia dw an, gom 366 16, véi
dién khoang 39.815,72 m?, tang cao t6i da 05 tang, mat dé xay dwng toi da 84%.

DAt nha lién ké vuon: B tri tai mat tién cac tuyén duong phu cda dy an, gém 353 16, voi dign
khoang 34.887,33 m?, tang cao t6i da 05 tang, mat do xay dwng t6i da 80%.

D4t nha biét thy: Bé tri & khu vuc trung tam, tiép giap tuyén duwéng phia Tay dy an, gom 24 16,
vé&i dién tich khodng 7.264,68 m2, tang cao téi da 03 tAng, mat d6 xay dwng téi da 60%.

D4t nha chung cuw cao tang két hop thwong mai dich vu: Bé tri tai khu vuwc phia Bong Béc dw
an, vai dién tich khoang 18.830,38 m2, tang cao tdi da 05 tAng dbi v&i khdi dé va 20 tang dbi
v&i khéi thap, mat d6 xay dwng t6i da 60% dbi vai khdi dé va 40% dbi véi khéi thap. Téng sb
can ho chung cw dy kién khoang 379 + 665 cén.

DAt nha tai dinh cw: BO tri & khu vic phia Tay Bac dw an, gém 30 16, vai dién tich khoang
2.267,95 m?, tang cao toi da 05 tang, mat d6 xay dwng toi da 90%.

Dét nha chung cw thap tang (nha & x& hoi): BS tri tai khu viec phia Dong Nam dy an, voi dién
tich khoang 25.662,44 m2, tang cao toi da 05 tang, méat d6 xay dwng toi da 50% doi voi khoi dé
va 40% doi v&i khoi thap. Tong so can ho chung cw dy kién khoang 273 can.

- Tai pham vi hoan déi d4t céng ban giao cho nha nwéc quan ly: Téng dién tich dat & khoang
23.338,55m2, chiém ty 1é khoadng 45,37%, bao gom:

+

Khu nha lién ké: Gom 286 16, véi dién khoang 23.338,55m?, tang cao t6i da 05 tang, mat do xay
dwng toi da 90%.

¢ Khu cay xanh:

- GOm cdng vién trung tam bé tri doc truc dwérng dan 1én cau Blru Hoa va cac coéng vién nhém &
phuc vu nhu cdu thw gidn, thé duc thé thao,... ctia ngwdi dan. Tdng dién tich cay xanh cdng vién
toan khu khoang 15.843,17mz2, trong d6 pham vi chi dau tw thwc hién dau tw dw an co dién tich:
13.037,78m2, pham vi hoan dbi dat cong ban giao cho nha nwéc quan ly cé dién tich: 2.805,39m2

e Giao théng va hé théng ha tang k§ thuat cay xanh cach ly:

- Phuwong an quy hoach bd tri cac truc giao théng chi yéu theo hwéng Béc - Nam va Béng - Tay,
tdng dién tich dat giao théng toan khu khodng 89.672,03m2.

- Khu ha tang k¥ thuat b tri phia Nam dw an véi dién tich khoang 1.584,48 m2. B4 tri cay xanh céach
ly doc hanh lang lw¢i dién di qua dw an véi dién tich khoang 9.585,13 m?
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e Can bang s dung dat

Bang can bang st dung dat

TT Loai dat D"?"(rtr:‘z’)h dat 1;%2;?
Tong dién tich khu dat theo ranh dwoc giao 285.639,12
A | Dién tich dat quy hoach 234.199,74 100
| | Pate& 128.728,50 | 54,97
1 | B4t nhém nha & lién ké méat phd 39.815,72 17,00
2 | D4t nhém nha & lién ké vuwon 34.887,33 14,90
3 | P4t nhém nha & biét thy 7.264,68 3,10
4 | Pat & nhém nha & cao tang két hop TMDV 18.830,38 8,04
5 | B4t & nhém nha & tai dinh cw 2.267,95 0,97
6 | Bét nha & xa héi (chung cw thép tang) 25.662,44 10,96
Il | Pat giao duc 15.220,79 6,50
1 | Dét gido duc 15.220,79
Il | DAt cay xanh 18.623,25 7,95
1 | Cay xanh nhém & 13.037,78 5,57
2 | Céay xanh cach ly 5.585,47 2,38
IV | Pat cong trinh HTKT 1.584,48 0,68
V | Dét giao thong 70.042,71 | 29,90
1 | Bét giao théng dbi ngoai 11.102,32
2 | Péat giao théng ndi bd 58.940,40
Déan sé dw kién 5.700
B | D4t cong ban giao 51.439,38
Bang can bang str dung dat — Dat cong ban giao
T Loai dét Dign tich aét [ 1y 1
1 | bate 23.338,55 45,37
2 | bat gido duc 1.666,47 3,24
1 | Dat trtrong mam non 1.666,47
3 | bat cay xanh 6.805,05 13,23
1 | Cay xanh nhém & 2.805,39 5,45
2 | Cay xanh cach ly 3.999,66 7,78
4 | bat giao thong 19.629,31 38,16
1 | Dat giao théng dbi ngoai 5.923,50 11,52
2 | bét giao théng ndi bd 13.705,82 26,64
Téng 51.439,38 | 100,00
Dan so dw kien 1.144
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Chi tiéu quy hoach - kién trac cho tirng 6 dat

Cac chi tiéu
L A Mat Tang Hé
T 0 aét D"-’(;‘étt'ch d5 | Diéntich | cao | Digntich | sé | S615,
(m?) XD XD (m?) t6j da | san (m? SDD can hé
(%) (tang) (1an)
A | Dién tich dat quy hoach | 234.199,74
| |Pato 128.728,50 91.884,48 551.369,09 1.447
1 | P4t nha & thap tang 84.235,68 67.755,03 330.057,54 773
a aéétti;gém nhalienke | 3981572 33.445,20 167.226,02 366
- | LkpP.o1 2.163,71 84| 181752| 5 9.087,58 | 4,20 21
- | xP.02 1.998,84 84| 167903| 5 8.395,13 | 4,20 20
- | LkP.03 1.847,43 84| 155184| 5 7.759,21 | 4,20 16
- | LkP.04 2.104,88 84| 1.76810| 5 8.840,50 | 4,20 20
- | Lkp.0s 2.272,00 84| 190848| 5 9.542,40 | 4,20 22
- | LkP.06 2.272,00 84| 190848| 5 9.542,40 | 4,20 22
- [ xpP.o7 1.885,07 84| 158346| 5 7.917,29 | 4,20 18
- | Lxp.o8 1.885,07 84| 158346| 5 7.917,29 | 4,20 18
- | LxP.09 1.892,80 84| 1.58995| 5 7.949,76 | 4,20 20
- [ kp.20 3.468,00 84| 291312| 5 14.565,60 | 4,20 37
- | kP11 3.468,00 84| 291312] 5 14.565,60 | 4,20 37
- kP12 757,00 84 63588 | 5 3.179,40 | 4,20 8
- | kpP.13 1.090,51 84 916,03 | 5 4.580,14 | 4,20 11
- [ kP14 3.216,66 84| 2701,99| 5 13.509,97 | 4,20 21
- | kP15 3.131,58 84| 263053| 5 13.152,64 | 4,20 22
- | kP16 3.635,47 84| 3.05379| 5 15.268,97 | 4,20 26
- | LkP.17 2.726,70 | o, 229043 | 5 11.452,14 | 4,20 27
p | Patonhomnhaliénke | 5, 5o 53 27.909,86 139.549,32 353
vwon
- | ko1 1.474,00 80| 117920| 5 5.896,00 | 4,00 15
- [ k02 1.998,84 80| 159907| 5 7.995,36 | 4,00 20
- | Lk.03A 316,00 80 252,80 | 5 1.264,00 | 4,00 3
- | Lk.03B 758,80 80 607,04 | 5 3.035,20 | 4,00 7
- [ k.04 900,00 80 720,00 | 5 3.600,00 | 4,00 10
- | k.05 1.892,80 80| 151424| 5 7.571,20 | 4,00 20
- | k.06 4.209,77 80| 336782| 5 16.839,08 | 4,00 42
Y, 2.836,00 80| 226880| 5 11.344,00 | 4,00 31
T 3.411,09 80| 272887| 5 13.644,36 | 4,00 35
- [ k.09 757,00 80 605,60 | 5 3.028,00 | 4,00 8
- | k.10 1.142,86 80 91429 | 5 4.571,44 | 4,00 12
TS 2.393,41 80| 191473| 5 9.573,64 | 4,00 22
TS 2.937,52 80| 235002| 5 11.750,08 | 4,00 28
I TEE 2.534,31 80| 202745| 5 10.137,24 | 4,00 25
TRV 2.836,00 80| 226880| 5 11.344,00 | 4,00 31
- | ks 900,00 80 720,00 | 5 3.600,00 | 4,00 10
BETET 1.268,75 80| 1.01500| 5 5.075,00 | 4,00 12
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ITEY, 1.268,75 80| 101500]| 5 5.075,00 | 4,00 12
LK.18 1.051,43 80 841,14 | 5 4.205,72 | 4,00 10
c 3?; nhom nha & biét 7.264,68 4.358,81 13.076,42 24
- | BT.01 3.606,68 60| 2.16401| 3 6.492,02 | 1,80 12
- | BT.02 3.658,00 60| 219480 | 3 6.584,40 | 1,80 12
d g;thn:gm nha o tai 2.267,95 2.041,16 10.205,78 30
- | TBC.01 1.133,95 90| 1.02056| 5 5.102,78 | 4,50 15
- | TBC.02 1.134,00 90| 1.02060| 5 5.103,00 | 4,50 15
2 f’;:g”kgrﬁ;‘p";‘agvc” 1883038 | 60| 1129823 | 25 | 169.473,42 | 9,00 | 379665
- | Knéi gé 11.290823| 5 56.491,14
- | Khéi thap 5.649,11 | 20 |112.982,28
3 Ej,ttﬂgi g:g)h@i (chung | 55 662,44 50 | 12.831,22| 5 51.838,13 | 2,02 273
- | Knéi gé 1283122 | 1 12.831,22
- | Khéi thap 4 39.006,91
Il | D4t gido duc 15.220,79 6.088,32 22.628,50
- | Gp.01 4.311,01 40| 172476 | 3 5.174,29 | 1,20
- | GD.02 10.908,88 40 | 4.36355| 4 17.454,21 | 1,60
Il | P4t cay xanh 18.623,25 537,66 537,66
1 | cay xanh nhém & 13.037,78 537,66 537,66
- [ exo1 295,76 5 1479 | 1 14,79 | 0,05
- | ex.02 1.206,65 5 60,33 | 1 60,33 | 0,05
- | cx.03 7.114,49 5 355,72 | 1 355,72 | 0,05
- | cx.04 2.136,22 5 106,81 | 1 106,81 | 0,05
- | cx.0s 152,00
CX.06 152,00
CX.07 144,00
CX.08 160,00
CX.09 144,00
CX.10 144,00
cx.11 144,00
CX.12 144,00
CX.13 144,00
CX.14 160,00
CX.15 160,00
CX.16 187,70
CX.17 182,30
CX.18 266,66
2 | Cay xanh cach ly 5.585,47
IV | D4t céng trinh HTKT 1.584,48 40 633,79 | 1+3 1.901,38 | 1,20
V | Giao théng 70.042,71
- | Dét giao théng déi ngoai 11.102,32
- | bét giao théng ndi bo 58.940,40
B | Pat cong ban giao 51.439,38
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Chi tiéu quy hoach - kién tric cho tirng 6 dat — Dat cong ban giao

Cac chi tiéu
T O dét D"-’(;‘étt'ch '2?; Dién tich 'I;:aar:)g Dién tich :‘: S6 18,
(m?) XD XD (m?) tc‘>ki da| san(m? SDD can hd
(%) (tang)

1 | Pate 23.338,55 21.004,70 105.023,48 286
- | BG.01 1.110,96 | 90 999,86 5 4.999,32 | 4,50 13
- | BG.02 3.487,92 | 90 3.139,13 5 15.695,64 | 4,50 42
- | BG.03 4.988,36 | 90 4.489,52 5 22.447,62 | 4,50 57
- | BG.04 3.134,49 | 90 2.821,04 5 14.105,21 | 4,50 37
- | BG.05 2.610,38 | 90 2.349,34 5 11.746,71 | 4,50 34
- | BG.06 2.645,89 | 90 2.381,30 5 11.906,51 | 4,50 34
- | BG.07 3.180,10 | 90 2.862,09 5 14.310,45 | 4,50 41
- | BG.08 2.180,45 | 90 1.962,41 5 9.812,03 | 4,50 28
2 | Pat gido duc 1.666,47
- | Pét trvoong mam non 1.666,47 | 40 666,59 3 1.999,76 | 1,20
3 | Pat cay xanh 6.805,05 - -
- | Bét cay xanh nhém & 2.805,39
+ | BGCX.01 1.083,96 5 54,20 54,20 | 0,05
+ | BGCX.02 828,00 5 41,40 41,40 | 0,05
+ | BGCX.03 144,00
+ | BGCX.04 160,00
+ | BGCX.05 157,43
+ | BGCX.06 144,00
+ | BGCX.07 144,00
+ | BGCX.08 144,00
- | Dt cay xanh cach ly 3.999,66
+ | BGCL.01 2.684,00
+ | BGCL.02 1.315,66
4 | Dat giao théng 19.629,31
- | Bét giao théng dbi ngoai 5.923,50
- | Bét giao théng ndi bd 13.705,82

Toéng 51.439,38

4.4. T6 chirc khéng gian kién tric canh quan va chia 16

4.4.1. Cédc yéu cau vé té chirc khéng gian kién tric canh quan

e So db t6 chirc khdng gian kién tric canh quan chi mang tinh minh hoa, goi y cho giai phap té chirc
khéng gian kién tric va cdnh quan. Hinh dang, dinh vi cac cong trinh xay dwng sé dwoc thue hién cu
thé & giai doan nghién cru kha thi. Khi thiét ké cong trinh cu thé can ddm béo céac chi tiéu quy hoach
st dung dat khdng vuwot qua chi tiéu quy hoach kién tric, khoang Ui xay dwng cong trinh (dién tich
dat, mat do xay dwng, tdng cao...) xac dinh tai ban d& quy hoach tbng mat bang st dung déat, quy dinh
quan ly xay dwng theo quy hoach duwgc ban hanh kém theo va cac yéu cau cta Tiéu chuan thiét ké
chuyén nganh, Quy chuan xay dwng Viét Nam va cac quy dinh cd lién quan.

e V& cong trinh vat kién truc:

- Hinh thtre kién tric chd dao, 4nh sang, vat liéu hoan thién, mau séc cla cac cong trinh thwong mai
dich vy, céng céng phai phu hop véi khéng gian chung va véi tinh chét sir dung ctia cong trinh, két
hop giai phap thiét ké kién tric theo hwéng sinh thai dbi véi cac cong trinh biét thw, cai thién vi khi
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hau, tao khong gian than thién véi mai trweeng va gan két véi khong gian xanh. Théng nhat vé cao
do va chiéu cao cac tAng dé ddm bao ddng déu trén mét ding toan tuyén phd.

- Cong trinh TMDV can dadm bao dién tich san bai, cay xanh theo quy dinh va cé hinh thirc kién trac
nhe nhang, thanh thoat, hai hda cadnh quan thién nhién, thé hién dic trwng kién tric cé ngdn ngl
kién truc chung. Khuyén khich khéng bé tri twéng rao bao quanh dé tao khéng gian mé, canh quan
kién trac hai hoa, hop ly va phu hop véi chirc nang str dung, dap (rng cac yéu cau coéng tac PCCC,
thoat ngui...

Yéu cau vé cay xanh:
- Ty lé tréng cay xanh trong cac 6 dat khong thap hon cac quy dinh da dwoc xac lap trong Quy
chuén xay dwng Viét Nam..

- B4 cuc cay xanh vuon hoa, cay xanh khu quy hoach can duwoc nghién ctru thiét ké hop ly trén co
s& phan tich vé& diéu kién vi khi hau cta khu dét; phai lwa chon loai cay trdng va giai phap thich
hop nhdm tao dwoc ban sic, ddng thdi phat huy vai trd trang tri, phan cach, chéng bui, chdng 6n,
phoi két kién tric, tao canh quan khu vuc, khédng anh hwéng téi cac cong trinh ha tang dé thi
(dwdng day, dwong 6ng, két ciu via hé, mat duong,...).

Yéu cau vé chiéu sang, tién ich dé thi:
- Co giai phap, yéu cau chiéu sang phu hop dbi véi cac khu chirc nang khac nhau.

- Dbi v&i cac cong trinh ha tAng ky thuat can cé giai phap kién tric phu hop, tranh 1am anh hwéng
dén canh quan chung cla khu vyc. Tang cwdng st dung cdng nghé hién dai d& han ché cac
duwong day, dwong ng anh hwdng thdm my dé thi.

4.4.2. Bé cuc khéng gian kién tric canh quan

Dwa trén déc diém hinh thai khu dat va cac yéu td khong gian ndi khu va khu vire bao quanh, xac dinh
dwoc hwdng nhin cla khu cac cong trinh nha & lién ké két hop TMDV bam theo méat phd trén truc
duwong chinh. Nhém nha & biét thu dwoc bd tri tap trung tai cac khu ve kin ddo hon nhdm tao ra
khéng gian yén tinh va riéng tw dac thu.

Cé&c khu vyc trung tam:

- Khu vuc cong trinh cao tang két hop TMDV: giao tiép, tap trung déng ngudi nhdm dap wng nhu
cau hang ngay va cao cép.

- T chirc truc khéng gian san dwdng, 16i cay xanh két hop tiéu canh, dwong dao...; cay xanh thé
duc thé thao tao nén canh quan dep cho khu quy hoach déng thdi dap wng dwoc nhu cau giai tri
thw gidn cho dan cw khu viec.

- Do nhu cau khong thé thiéu ctia cac khu nha & riéng 18 la cay xanh va san vwon, phan tiéu canh va
thdm cd xanh dwoc b tri trai déu khap cac cong trinh tao khéng gian sdng mat mé va thay dbi
diém nhin trong khu d6 thi.

Truc canh quan: véi truc khdng gian chinh theo hwéng dwdng truc chinh Béng - Tay 16 gi¢i 20m la
cac tuyén dwdng chinh trong khu vic két ndi cac khu chirc nang trong khu quy hoach lay duéng
D&ng Van Tron lam hwéng két ndi chinh.

Khung cay xanh va cac khéng gian mé:

- Céc khdng gian m& gan véi cac td hop cong trinh, cac khéng gian xanh, cadnh quan... dwoc td
chtrc thanh mang lwéi, rong khap va pha kin cac khu nha &. Hé théng san dwdng dao véi nhivng
hinh thirc déng, mé& va hinh thanh tai nhitng khu vwe héi tu khong gian, gép phan cho nhirng
khéng gian di bo va tao 1ap thAm m§ cao.

CAu tric db thi: phan chia cac khu chirc nang theo s dung dat, két hop hai hda tao nén mot tbng thé
théng nhét.

4.4.3. Thiét ké d6 thi:
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e Nguyén téc thiét ké db thi:

- Tuan tha dinh hwéng phat trién khong gian diéu chinh cuc bd quy hoach chung xay dwng ty lé
1/10.000 thanh phé Bién Hoa, tinh Bdng Nai dén ndm 2030, tdm nhin dén ndm 2050, ngay
19/6/2018 ctia UBND tinh Bdng Nai.

- DPam bao tinh théng nhét tlr khong gian téng thé do thi dén khong gian cu thé thudc céng trinh. C6
tinh ké thira kién tric, cdnh quan dd thi va phu hop véi diéu kién, d&c diém tw nhién trong khu vuec.

- Tuan thi cac yéu cau, quy dinh duwoc xac 1ap theo tiéu chuan, quy chuan xay dwng Viét Nam va
cac quy dinh hién hanh cta Nha nwéc, tinh Ddng Nai.

e Phan ving canh quan: Theo téng thé toan khu quy hoach va phan khu chirc ndng trong khu gdm cé
cac khu nha & lién ké vwon, biét thy, lién ké méat phd, nha & cao tang két hop thwong mai dich vu,
trwong mam non, ha tAng ky thuat, giao thdng san bai va cay xanh. Canh quan dwoc phan theo
hwéng nhin theo hwéng tiép can cac khu chirc nang du an nhw sau:

- (1). Hwéng nhin tr phia dwong Bang Van Tron;
- (2). Hwéng nhin tr 16i canh quan;
- (3). Hwéng nhin tir cac khu chirc nang;

- Canh quan phat trién theo hwéng tap trung 14y truc cdnh quan theo cac tuyén giao théng chinh va
trung tam thwong mai lam diém nhan toan khu.

4.5. Chi gi®i dwéng dé chi gi¢i xay dwng va chiéu cao céng trinh

e Chi gi¢i dwdng dé trung véi 16 gidi dwdng déi ngoai Bang Van Tron va cac dwong ndi bo trong khu
quy hoach.

e Chi gi¢i xay dwng cong trinh:
- DPbi véi chung cu cao tang két hop TMDV:
+ Khodng IUi so v&i chi gi¢i dwong dé 1206 m.
+ Khoang Iui so v&i ranh dét 1204 m.
- Ddi v&i chung cw nha & xa hoi:
+ Khodng IUi so v&i chi gi¢i dwong dd 1206 m.
+ Khoang Iui so v&i ranh dét 1204 m.
- Dai véi nha biét thy:
+ Khodng IUi phia trwdc so véi chi gi¢i dwong do 2203 m.
+ Khoang Iui phia sau :202m.

- Dbi voi nha lién ké:

+ Khoang Ui phia trwdc dbi véi nha lién ké phd :200m.
+ Khoang Iui phia trwéc dbi véi nha lién ké vwon :224m.
+ Khoang IUi phia sau 201 m.

- Déi véi cong trinh cong cong dich vu:
+ Khoang IUi so v&i chi gi¢i dwong dé 1206 m.
+ Khoang Iui so v&i ranh dat 1204 m.
e Tang cao va chiéu cao xay dung:
- Chung cw cao tang két hop TMDV : khéi dé < 05 tng; khéi thap < 20 tang.
- Chung cw nha & xa hoi : 05 + 09 tang.
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- Nha biét thy : 02 + 03 tang.
- Nhalién ké : 02 + 05 tang.
- Cobng trinh cdéng cong dich vu : <05 tang.

4.6. Hinh khéi, mau sac, hinh thirc kién tric cha dao cta cac cong trinh kién trac
o DAi voi hinh khéi kién trac
- Thiét l’<é vé t6 chirc khodng gian canh quan, tao 1ap hinh anh kién tric phu hop véi chirc néng cla
khu dat va canh quan cuta khu virc xung quanh.
- Tai mét sb vuon hoa dé xuét gidi phap cho cac kién tric mang tinh biéu twong, diéu khac.
o DAi voi hinh thiee kién tric chi dao

- Dé xuét hinh thirc kién tric chi dao cac khu viec nha & lién ké 1a kién tric hién dai mai bang, cbt
cao d6 cla cac tng, hinh thirc clra, ban cong, 16 gia theo tiéu chuan.

- V@i cac khu vuc biét thy, dung vat liéu dia phwong trén hinh thirc mai déc, tao sw gan gii véi thién
nhién va khi hau dia phwong.

4.7. Hé théng cay xanh mat nwéc:
e Dbi v&i hé thdng cay xanh

- Thiét ké hé thdng cay xanh phai st dung cac loai cay cé sdn & tinh Pdng Nai hodc cac khu vuc
phu can, dam bao yéu cau vé mdi trwdng va canh quan, phu hop véi mat cat hé dwong cac tuyén
dwéong xung quanh va diéu kién khi hau khu vwe quy hoach.

- Cu thé dbi vé&i cac truc dwdng giao thong trdng cay béng mat, truc di bé doc khu vwe quy hoach c6
thé trdng cay béng mat c6 hoa, hodc 14 mau ... tao diém nhan, ciing nhw hwéng truc canh quan
cho toan khu vwc quy hoach

e Dbi v&i mat nwdc nhd nhw cac dai phun nwédc duoc thiét ké hai hoa két hop gitra mat nwéc va hé
théng cay xanh.

4.8. Quy hoach hé théng ha tang ky thuat

4.8.1. Quy hoach hé théng giao théng:

a. Tiéu chuén &p dung

e “QCXDVN 01: 2008 /BXD” : Quy chuan xay dwng Viét Nam quy hoach xay dwng

e “QCVN 07-4: 2016/BXD” : Quy chuén Ky thuat Qudc Gia cac cong trinh ha tang ky thuat cong trinh
giao théng.

e “TCXDVN 104: 2007” : Buwéng d6 thi - Yéu cau thiét ké.
e “22 TCN 211-06” Tiéu chuén thiét ké Ao duwerng Mém
b. Nguyén tac thiét ké:

e Mang lwéi duwong thiét ké dwa trén cac tuyén dwdng hién trang sén cé dé cai tao, bam sat dia hinh
thye té.

e Xac dinh cac dwdng phan khu vuc két ndi cac diém dan cw trong khu vuc nghién ctwu.

e Céc tuyén dwdng khu viec phan chia khu viee nghién clru thanh cac khu v chire ndng khac nhau,
tao diéu kién tét nhat cho phan chia giai doan dau tw, tao thanh cac khu & va khu chirc ndng hoan
chinh déng vai tro két néi lien khu vue.

e Céc tuyén dwong ndi bo duorc thiét ké dé cé thé bd tri ha tAng k¥ thuat va khai thac tét nhat quy dat
theo chirc nang.

c. Giai phap thiét ké:
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e Khu vuc nghién ctru quy hoach véi chirc nang la khu nha & - két hop véi cac hoat dong thwong mai
dich vu nén giao théng cé nhitng dac thu riéng nhw viéc bd tri cac cong trinh ngdm dé phuc vu nhu
cau db xe, td chirc mé rong cac quang trwdng giao thdng phia trwéc cac cong trinh....

d. Giao théng déi ngoai:

e Khu vuc nghién ctu két ndi véi khu vwc xung quanh thédng qua tuyén dwdng Dang Van Tron va
dwong N1, N14, D15

e. Giao théng déi noi:

e Heé thdng giao thdng ndi bdé dwoc phan cap va bd tri moét cach hop ly, d@m bao cho viéc di lai thuan
tién cho ngwoi dan va hang hoa trong khu quy hoach dwoc nhanh chéng, hiéu qua, an toan trong toan
khu.

e Mang Iwéi dwdng trong khu quy hoach dwoc xay dwng két hop véi diéu kién tw nhién va hé théng cay
xanh tao canh quan, chéng 6n va gidm thiéu 6 nhiém mai trwong do khoi bui gay ra.

e Mang lw6i giao théng trong khu quy hoach c6 16 gii tr 6m dén 20m da&m bao giao théng théng subt
va lién két thuan tién trong toan khu quy hoach néi rieng va két ndi véi cac khu Quy hoach ké can
khac néi chung clia toan Thanh Phé Bién Hoa.

e Tai vi tri trdc ngang dwong, bb tri mat cat ngang déc vé 2 bén thuan lgi cho viéc thu thoat nwéc véi hé
thdng hd ga va cbéng doc thu nwéc muwa bb tri hai bén duong.

f. Céc chi tiéu kinh té ky thuat cta hé thong giao thong
e Ban kinh bo via: Tai cac ngé giao nhau giitra cac dwdng ban kinh bé via thiét ké tr 6m - 15m.

e Dam bao tm nhin: Vat géc céac khu dat théng thwong tir (3m x 3m) + (7m x 7m) hoé&c I1&n hon tai cac
nga giao nhau dam béo tAm nhin cho cac phuong tién giao théng khi ra vao giao 16.

e Do dbc ngang dwerng: D& ddm bao cho viéc thoat nwdc dwoec nhanh chong, dd déc ngang mét dwong
thiét ké 1a 2%, dd déc ngang he 13 2,0%.

e Ban kinh cong bang cuia cac tuyén dwong > 15m.

e Do débc doc dworng thiét ké dam béo cho viéc di lai an toan va thoat nuwéc mat tét. Mot vai doan dudng
ngan, dé gidm khéi lwong dao va dép, do dbc thiét ké co thé i=0%, tai nhitng doan nay sé& co giai
phap k¥ thuat d& dam bao thoat nwéc doc dworng nhw rénh réng cua.

e Két cAu méat dwdng va via hé: Mat dwong trong khu quy hoach chd yéu 1a mat dwéng bé téng nhua
néng trén méng da dam cép phdi. Riéng két cdu dwdng di dao trong cong vién c6 thé s dung mat
dwdng bé téng xi mang, bé tong séi hodc lat da ty nhién, lat gach...

e Bo via bang bé téng, via hé lat gach mau (tuy thudc vao khéng gian canh quan cla kién truc)
e Day phan cach, ddo cong vién cay xanh tién hanh trdng cay va bé tri hé théng chiéu sang.

g. Té chire giao théng va an toan giao théng:

e Cam bién bao han ché téc do tai cubi dwong va tai dao cay xanh.

e Son phan lan cho céac tuyén dwéong; son vach nguoi di bd, ramp dbc tr via hé xubng long dudng
danh cho ngudi tan tat tai cac giao 16 va cac vi tri tiép can cong trinh cdng cong.

o La&p dat cac dén tin hiéu tai giao 16 khi can thiét dé diéu tiét lvu lwong tham gia giao théng.
e Nguyén t&c quan ly |6 gidi tai giao 16 trong pham vi tam giac nhin can tuan thi cac diéu sau:
e Khong dwoc xay dung hodc bb tri cdng trinh vat kién trac.

e Khéng duwoc tréng cay bong mat.

e Khéng duwoc trébng cay bui cao hon 1m.
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Khéng dwoc dé xe 6 to.

Bang thdong ké giao théng - khu dan cw hiép hoa
chiéu L6 | Via | Bérong | Via Dai
Stt Tén dwong dai Mat gici hé_ long he phén
chirc nang cat trai dwong | phai cach
] (m) (m) | (m) (m) (m) (m)
I Giao thong doi ngoai
N o 1.418,14 B--B 47,0 LS gi¢i duwdng hién trang 25 mét
1 bang Van Tron 184.11 c—C 15.0
2 BPudng N1 1.214,78 A--A 23,0 | 5,0 12,00 4,0 2,0
3 DPuong N11 992,73 1--1 13,0 | 3,0 7,00 3,0 -
4 | Buong QHPK Dy Kién 1.744,78 3A--3A 22,0 | 4,0 14,00 4,0 -
Il | Giao théng ddi noi
1 BPuong D1 585,73 1--1 13,0 | 3,0 7,00 3,0 -
2 | Budng D2 190,00 4--4 20,0 | 3,0 10,00 3,0 4,0
3 Puong D3 804,34 1--1 13,0 | 3,0 7,00 3,0 -
4 | Buwong D4 876,81 3--3 20,0 | 4,0 12,00 4,0 -
5 BPudng D5 613,00 1--1 13,0 | 3,0 7,00 3,0 -
6 DPuong D6 512,37 3--3 20,0 | 4,0 12,00 4,0 -
7 BPudng D7 519,89 1--1 13,0 | 3,0 7,00 3,0 -
8 DPuong N2 472,39 1--1 13,0 | 3,0 7,00 3,0 -
9 DPuong N3 855,77 2--2 16,0 | 3,0 8,00 3,0 -
10 | Budong N4 374,57 1--1 13,0 | 3,0 7,00 3,0 -
11 | Buwong N5 459,09 1--1 13,0 | 3,0 7,00 3,0 -
12 | Budng N6 716,34 1--1 13,0 | 3,0 7,00 3,0 -
13 | Buwong N7 215,96 1--1 13,0 | 3,0 7,00 3,0 -
14 | Buwdng N8 200,68 1--1 13,0 | 3,0 7,00 3,0 -
15 | Buwdong N9 298,37 1--1 13,0 | 3,0 7,00 3,0 -
16 | Buwong N10 873,53 1--1 13,0 | 3,0 7,00 3,0 -
Khoang Iui xdy dwng cu thé xem chi tiét ban vé QH-06
Toéng chiéu dai dwéng(m) 14.123,4
i Téng dién tich dat giao théng ranh dat quy hoach (m? 70.042,37
Bang thdng ké giao théng - khu dat céng ban giao
chiéu Lo Via Bé réng Via Dai
Tén dwéng dai Mat | gi&i | he long he phan
Stt . < £ P . 2 .
chirc nang cat trai dwong phai cach
(m) (m) (m) (m) (m) (m)
1 | Bwong D8 336,66 1--1 13,0 3,0 7,00 3,0 -
2 | Buong D9 336,66 1--1 13,0 3,0 7,00 3,0 -
3 | Buwdng N10 100,00 1--1 13,0 3,0 7,00 3,0 -
4 | Buwdng N12 150,30 1--1 13,0 3,0 7,00 3,0 -
5 | Buwdng N13 289,63 1--1 13,0 3,0 7,00 3,0 -
6 | Budong N14 304,29 1--1 13,0 3,0 7,00 3,0 -
Khoang lui xay dwng cu thé xem chi tiét ban vé QH-06
Téng chiéu dai dwong(m) 1.517,5
Téng dién tich dat giao théng ranh dat céng ban giao(m? | 19.629,31
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Bang khai toan giao thong - khu dan cw Hiép Hoa

chiéu Pon gia 2
Tén dwong dai Mat | Pon gia via he N N Tong
Stt . ~ g long dwéng
chirc nang cat (vnd) (vnd)
(vnd)
(m)
| |Giao thong dbi ngoai
- - 1.418,14| B--B
1 |Bang Van Tron 184,11 C-C
2 |Puwdng N1 1.214,78| A--A | 16.399.557.000,0 29.154.768.000,0 45.554.325.000,0
3 |Puwdng N11 992,73| 1--1 8.934.543.000,0 13.898.178.000,0 22.832.721.000,0
4 |[Puong QHPK Dy Kién| 1.744,78{3A--3A| 20.937.300.000,0 48.853.700.000,0 69.791.000.000,0
Il |Giao théng dbi néi
1 |[Pwong D1 585,73| 1--1 5.271.543.000,0 8.200.178.000,0 13.471.721.000,0
2 |Pudng D2 190,00| 4--4 1.710.000.000,0 4.560.000.000,0 6.270.000.000,0
3 |Puwdng D3 804,34| 1--1 7.239.015.000,0 11.260.690.000,0 18.499.705.000,0
4 |bwong D4 876,81| 3--3 | 10.521.732.000,0 21.043.464.000,0 31.565.196.000,0
5 |Pwdng D5 613,00 1--1 5.517.000.000,0 8.582.000.000,0 14.099.000.000,0
6 |Puwong D6 512,37| 3--3 6.148.488.000,0 12.296.976.000,0 18.445.464.000,0
7 |Bwdng D7 519,89| 1--1 4.679.001.000,0 7.278.446.000,0 11.957.447.000,0
8 |Puwdng N2 472,39| 1--1 4.251.510.000,0 6.613.460.000,0 10.864.970.000,0
9 |Puwdng N3 855,77| 2--2 7.701.885.000,0 13.692.240.000,0 21.394.125.000,0
10 |BPwong N4 374,57| 1--1 3.371.148.000,0 5.244.008.000,0 8.615.156.000,0
11 |Bwong N5 459,09 1--1 4.131.792.000,0 6.427.232.000,0 10.559.024.000,0
12 |buwong N6 716,34| 1--1 6.447.078.000,0 10.028.788.000,0 16.475.866.000,0
13 |bwong N7 215,96| 1--1 1.943.604.000,0 3.023.384.000,0 4.966.988.000,0
14 |bwong N8 200,68| 1--1 1.806.075.000,0 2.809.450.000,0 4.615.525.000,0
15 |bwong N9 298,37| 1--1 2.685.339.000,0 4.177.194.000,0 6.862.533.000,0
16 |Puvong N10 873,53| 1--1 7.861.806.000,0 12.229.476.000,0 20.091.282.000,0
dy phong 15% 48.059.358.000,00
téng 404.991.406.000,00
Bén tram 1é bén ty, chin trdm chin mét triéu, bén tram 1é séu nghin
Bang khai toan giao théng - khu dat céong ban giao
Tén chieu .
o | dwong dai | Mat| Don gia viahe  Pon gia Téng
tt . < long dwong
chirc cat (vnd) d) (vnd)
nang (m) (vn
1 | Buwong D8 336,66 | 1--1 3.029.967.000,0 4.713.282.000,0 7.743.249.000,0
2 | Pudng D9 336,66 | 1--1 3.029.967.000,0 4.713.282.000,0 7.743.249.000,0
3 | Buong N10 100,00 | 1--1 900.000.000,0 1.400.000.000,0 2.300.000.000,0
4 | Buong N12 150,30 | 1--1 1.352.655.000,0 2.104.130.000,0 3.456.785.000,0
5 | Buwong N13 289,63 | 1--1 2.606.697.000,0 4.054.862.000,0 6.661.559.000,0
6 | Puwdong N14 304,29 | 1--1 2.738.619.000,0 4.260.074.000,0 6.998.693.000,0
dy phong 15% 2.322.974.700,00
téng 37.226.509.700,00

Ba mwoi bay ty, hai tram hai mwoi séu triéu, nam tram Ié chin nghin, bay tram déng
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4.8.2. Quy hoach chuén bi ky thuat dat xay dwng:

a. Tiéu chuén &p dung

“QCXDVN 01: 2008 /BXD” : Quy chuén xay dung Viét Nam quy hoach xay dwng

“QCVN 07-2: 2016/BXD” : Quy chuén Ky thuat Qudc Gia céc cong trinh ha tang ky thuat cong trinh
thoat nworc.

“TCVN 7957-2008” :Thoat nwéc — mang lwéi bén ngoai va cong trinh — Tiéu chuan thiét ké

Tiéu chuan Quéc gia “TCVN 4447: 2012” Cong tac dat — thi cong va nghiém thu.

Quy hoach chuén bj ky thuéat:

Hién trang

Khu vwe cha yéu 1a dat ddng rudng, kénh rach nén cé dia hinh thap, dd chénh cao gitra cac khu
vic khong dang ké.

Giai phap thiét ké

Khu dat quy hoach c6 cao do nén thap, chiu anh huwédng nwéc triéu sdng, bién va lut cling nhw muc
nwéc dang do bién dbi khi hau trong twong lai do d6 giai phap quy hoach chiéu cao cho khu dét 1a
tén cao nén dat hién co. Pay la giai phap kha thi nhat ap dung dbi véi khu dét thiét ké do thi cong
don gian va chi phi khéng cao.

Can ct quyét dinh s6 2302/QD-UBND vé viéc diéu chinh tdng thé quy hoach chung ty 1& 1/10.000
thanh Phé Bién Hoa, Tinh Bdng Nai giai doan dén nam 2030, tAm nhin dén nam 2050. Cao dd xay
dwng (h/xd) dwoc xac dinh dbi véi cac khu vue xay duwng & mat dd cao hxd = 2,7 m; dbi véi cac
khu vrc c6 mat do thap (khu nha vudn, cay xanh cong vién,...) hxd = 2,4 m.chd yéu 1a san l4p cuc
bd khi xay dwng, mét phan ven séng Dong Nai va mét phan phuong Hiép Hoa c6 cao do thap,
dwéi cbt ngap lut, can phai tén nén cao dbi véi cac khu dat dwoc phép xay dwng.

Déng thi tuan tha cote cao dd hién trang dwong Bang Van Tron h>3,0m.
Chon cao d6 xay dwng khu quy hoach: h/xd = 3,1m(cao dé Hon Déu)
Thiét ké san nén theo phwong phap dwéong ddng murc thiét ké.

Tinh toan khdi lwgng san nén: khdi lwgng san nén dwoc tinh toan theo phwong phép lwéi 6 vudng,
kich thuwéc 6 lwdi 20x20m.

Khdi lwong san nén so bd dugc xac dinh bang phwong phap binh quan cao d6 cac dinh cac 6
lwdi. khdi lwong cat san nén dwoc tinh theo khdi chat va chua ké dén dé Iun cGa nén ciing nhuw
viéc béc bd 16p dat mun hivu co.

Khéi lwong san nén tinh toan dua trén cao do duw kién thi cong trung binh & dat san 14p:

Khéi lwong V tinh toan theo cong thirc:

_h+hh+ 4h,
n

Vv xF (m?3)

+ Trong do:
V : Khéi lvgng dao hodc dép (m3)
h1. h2...hn : Cao d6 thi cdng tai mat lwdi khdéng ché (m)

F : Dién tich & dét tinh toan (m2)

c. Quy hoach thoat nwéc mat:

e Giai phap thiét ké

Hé théng thoat nuwéc mat duoc thiét ké riéng biét ddi véi hé thdng thoat nwéde thai, co nhiém vu thu
nwéc mwa va nwéce twdi cay rika dwdng.
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- Phan chia cac lwu viee thoat nwde: phan chia thanh 3 Iwu viee thoat nwédc

+ Lwu vwc sb 1 dwoc thu gom va thoat vé séng Doéng Nai bang tuyén céng hop
Bxh=2x(2,0x1,6)m.

+ Luu vie s6 2 dwoc thu gom bang tuyén céng D1200mm phia Tay ( duong QH phan khu) dau
noi vao tuyén cong hdp Bxh=2x(2,0x1,6)m.

+ Luwu vyc s6 3 dwoc thu gom bang tuyén céng D1500mm dau ndi vao tuyén céng thoat nwéc
mua hién trang trén dwdng Dang Van Tron hién hiru & phia Tay Bac

e Heé théng thoat nwéc mua

- Xay dwng méi cac tuyén cdng thoat nwéc mwa D400mm, D600mm, D80Omm, D1000mm,
D1200mm, D1500mm, céng hép Bxh=2,0x1,6m chay doc theo cac truc dwdng thu gom toan bod
nwédc mat va nwdc mai..

- Céc hé ga trén mang luvéi dwoc xay duwng & nhirng diém cdng thay dbi hwéng, thay dbi dworng
kinh, d& déc hodc c6 céng nhanh thu nwéc dé vao. Cac hd ga nay con dwoc str dung dé phuc vu
cong tac thong tac nao vét trong qua trinh st dung.

- B6 tri cac giéng thu nwéc mwa mat duwong co lwdi chan rac dat & ranh dwdng véi khodng cach
gitra cac giéng thu nwéc L=30-40m.

- Tinh toan hé théng nwéc mua theo phwong phap cwdng dé gi¢i han: Q = q.F.¢ (m3/s)
+ Trong do:
= y: Hé sb mat pha
» q: Cwong d6 mua tinh toan (I/s.ha)
= F:Dién tich lwu vyc tinh toan (ha)
= Tinh toan thoat nwéc véi chu ky tran cdng p =2-5 nam.
= Céac hé sb khac duwoc 1y theo s liéu khi hau vung 1an can cua tinh Béng Nai.

- Céc tuyén cbng thoat nuwéc dugc tinh theo nguyén téc tw chay, ddm bao d6 déc dat céng téi thiéu
> 1/D. D6 sau dat céng ban dau tbi thiéu la 0,7m tinh tlr m&t dat hoan thién dén dinh cdng, dbi véi
cbng qua dwdng thi d6 sau nay 1a 0,7m.

- Hé thdng thoat nwéc mwa phai dam béo thoat nhanh va hét nwéc mwa ra khéi khu dat xay dwng
va khéng gay ngap Ung cac khu vic 1an céan.

BANG TONG HOP KHAI TOAN

STT Tén vt tw Vatliéu | Donvi | Khéilwong D(“’,':Ig)ié Th(é‘c: dt;é"

1 Cbng D400 BTCT Mét 1.293,0 826.000,0 1.068.018.000,0
2 Céng D600 BTCT Mét 4.040,0 852.000,0 3.442.080.000,0
3 Céng D800 BTCT Mét 1.201,0 1.500.000,0 1.801.500.000,0
4 Céng D1000 BTCT Mét 1.118,0 2.952.000,0 3.300.336.000,0
5 Céng D1200 BTCT Mét 391,0 5.056.000,0 1.976.896.000,0
6 Céng D1500 BTCT Mét 321,0 6.826.000,0 2.191.146.000,0
7 Cdng hop bxh=2,0x1,6 BTCT Mét 600,0 20.000.000,0 | 12.000.000.000,0
7 Clra xa BTCT Céi 1,0 30.000.000,0 30.000.000,0

8 H6 ga BTCT Cai 379,0 15.000.000,0 | 5.685.000.000,0
9 DY PHONG 15% 4.724.246.400,0
10 TONG 36.219.222.400,0

Ba mwoi sdu ty, hai tram mwoi chin triéu, hai tram hai hai nghin , bén trdm déng
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4.9.1. Quy hoach cap nwérc:

a. Tiéu chuén 4p dung:

“QCXDVN 01: 2008 /BXD” : Quy chuan xay dwng Viét Nam quy hoach xay dwng

“QCVN 07-1: 2016/BXD” : Quy chuén Ky thuat Qudc Gia céc cong trinh ha tang ky thuat cong trinh

cap nuéc.

“TCXDVN: 33-2006":Cép nwéc - mang lwéi dwdng 6ng va codng trinh-Tiéu chuan thiét ké

“QCVN 06:2010/BXD” : Quy chuén k¥ thuat qudc gia An toan chay cho nha va céng trinh

“QCVN 02-2009-BYT : Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé chéat lwvgng nwéc sinh hoat;

“TCVN 2622-1995” :Phong chay chiva chay cho nha va cong trinh — yéu cau thiét ké;

Ngubn cép

Nguén cip nuwéc sinh hoat cho khu dan cw sé dwoc 14y tlr ngudn nuéc thuy cuc doc dwong Pang

Van Tron hién hiru.

Nhu céu

Tiéu chuan cp nuwéc sinh hoat Q = 180 lit/ngwdi/ng.dém

Tiéu chuan cip nuéc cho san cong cong, thwong mai Q=4 littm2.san/ng.dém

Tiéu chuén cép nwéc tuéi cay Q=3 litm2.ng.dém

Tiéu chuén cép nwéc rira dworng Q=0,5 lit/m2.ng.dém

BANG TiNH NHU CAU CAP NU'OC - RANH DAT QUY HOACH

.| Dpientich | P , \
STT O dat Dién tich dat <an so _CAhI Pon vi Nhu cau
(m2) (ngwei| tiéu (m3/ngd)
(m2) Ichau)
A |Dién tich dat quy hoach 234.199,74 1.184,4
| |Pateé 128.728,84 551.140,71 | 5700 1.051,4
1 |Datnha & thap tang 84.236,02 329.829,16 556,6
a |DA4t & nhom nha lién ké mat phd 39.815,72 167.226,02 | 1.464 | 180,0 |Lit/ngwoi.ngd 263,5
b |Dat & nhém nha lién ké vuon 34.887,33 139.549,32| 1.412 | 180,0|Lit/ngudi.ngd 254,2
c |Datnhém nha & biét thy 7.264,68 13.076,42 | 96 180,0 | Lit/ngwdi.ngd 17,3
d |DAt nhém nha & tai dinh cw 2.267,95 10.205,78| 120 | 180,0 |Lit/ngwdi.ngd 21,6
2 E:; ‘t’;:z‘:('gt':;‘p"fmw 18.830,38 |  169.473,42 294.7
- | Dién tich hAm 33.894,68 0,5 | Lit/m2.san.ngd 16,9
- | Dién tich sinh hoat cong déng 1.212,98 4,0 | Lit/m2.san.ngd 49
- |Dansb 1.516 180,0 | Lit/ngudi.ngd 272,9
3 a‘:u':\';ac‘fp’;zg‘:'téng) 25.662,44 51.838,13 200,1
- | Dién tich sinh hoat cong déng 873,75 4,0 | Lit/m2.san.ngd 3,5
- |Dansb 1.092 180,0 | Lit/ngw&i.ngd 196,6
Il | Dat giao duc 15.220,79 22.628,50 42,2
- |GD.01 4.311,91 5.174,29 | 285 | 100,0 |Lit/chau.ngd 28,5
- |GD.02 10.908,88 17.454,21 | 684 20,0 |Lit/chau.ngd 13,7
Il |Dat cay xanh 18.623,25 537,66 55,9
1 |Cay xanh nhém & 13.037,78 537,66 3,0 |Li/m2.1an twéi 39,1
2 |Céay xanh céch ly 5.585,47 3,0 |Litm2.1an twéi 16,8
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IV | Giao théng | 70.042,37 | 0,5 | Lit/m2.Ian rira 35,0
TONG CONG| 1.1844
Coéng 10% hao phi va 10% dw phong 236,9
Nw&c dw trik chiva chay 3h, v&i 1 dam chay, lwu lwgng 15 I/s 162,0

Lwu lwong nwée tinh toan trong ngay dung nwéc nhieu nhat
Q ngay.max = Qngay.tb x k = 2.010,0

(véi k =1,3 lIa hé so khong dieu héa ngay)

BANG TiNH NHU CAU CAP NU’O'C - RANH BDAT CONG BAN GIAO
inl s Dén
STT O aat Diérzntwig)h st O (n;?l’c‘ri o bonvi (hrlr:l;;nc;;)
(Mm2) | jchau)

1 |Paté 23.338,55 105.023,48 | 1144 | 180,0 |Lit/ngw®i.ngd 205,9
2 |Dét gido duc 1.666,47 1.999,76 5,7
- | D4t trwdng mam non 1.666,47 1.999,76 | 57 100,0 | Lit/chau.ngd 5,7
3 |Dét cay xanh 6.805,05 3,0 |Litm2.1an twéi 20,4
4 | Dbét giao théng 19.629,31 0,5 | Lit/m2.1an rira 9,8
TONG CONG 241,9
Coéng 10% hao phi va 10% dw phong 48,4
Nwéc dw trir chiva chay 3h, v&i 1 dam chay, lwvu lwgng 15 I/s 162,0

Lwu lweng nwéc tinh toan trong ngay dung nwéc nhiéu nhat
Q ngay.max = Qngay.tb xk = 539,0

(véi k =1,3 la hé so6 khong dieu hoa ngay)

e Luwu lwong nwéc cap cho chira chay Qcc = 15 I/s cho 1 dam chay, sb dam chay xay ra déng thoi mot
lic la 1 dam chay theo TCVN 2622 — 1995. Lwu lwgng nwéce chiva chay dy trir trong 3h la 108m3, 4p
lwe tw do trong mang lwdi téi thiéu 10m tinh t mat dét.

e Hé sb khong diéu hodak =1,3

e Tbéng nhu ciu dung nwéc toan khu du kién Q max = 2.549,0 m3/ng.dém.

d. Gidi phap cép nudc:

e Mang lwéi cp nuwéc duoc thiét ké theo kiéu hdn hop (mang vong va mang cut).

e DPuodng 6ng‘ cép nudc duoc dudi dudng hodc dudi via hé tly thude vao bé rong via hé clia cac tuyér,l
duwong, chiéu sdu chén Ong tir 0,7 — 1m tay vi tri. Trong trwdng hop khi chiéu sadu dat ong han ché

can cé gidi phap bao vé bén trén dng bang éng l6ng thép trang kém ho&c éng Iong BTCT cu thé sé
duwoc nghién ciu bwdc thiét ké tiép theo.

e Tbng chiéu dai clia cac doan 6ng la ngan nhét, han ché nwédc chay vong vo, gap khac dé giam tén
that va tranh hién twong ap va cuc bo.

e Céc van hai chidu la van cdng, dwoc lap d&t nhdm kiém soat mang luéi tét, tranh trwdng hop nhiéu
déi twong dung nwéc bi cét nwdc khi stva chiva mang lui.

e S dung 6ng HDPE lam duong 6ng cap nwéc, vi dng cé dd kin rat cao khong bi ro ri, tudi tho cao khi
st dung, c6 tinh chéng céac loai hoa chét cao, khéng bi an mon, khéng bi gi sét. Hon niva 6ng HDPE
kinh té va gia ré hon céc loai 6ng thép va éng bé téng. Gidm dworc chi phi 1ap dat va stva chiva rat
nhiéu. Dac biét 6ng HDPE c6 d6 udn déo cao cho phép 6ng di chuyén theo sy chuyén déng cla dat
(do déng dét, dat trwot) ma khong bi gay v& & cac dau méi han néi.
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Bang téng khai toan
STT Tén vat tw Vatliéu | Don vi | Khéi lwong B(‘:’,:‘]g)ié Thf‘;‘: dt)ié"
1 Ong cép nwéc D63 HDPE Mét 6.200,0 500.000,00 3.100.000.000,0
2 Ong cép nwec D110 HDPE Mét 1.800,0 1.000.000,00 1.800.000.000,0
3 Ong cép nwéc D160 HDPE Mét 500,0 1.800.000,00 900.000.000,0
4 DPdng hé tdng D160 GANG Cai 1,0 300.000.000,00 | 300.000.000,0
5 Tru ctu hoa GANG Cai 8,0 15.000.000,00 120.000.000,0
6 Bé ngam - tram bom tang ap BTCT He 4,0 200.000.000,00 | 800.000.000,0
7 Hé van GANG Hé 50,0 5.000.000,00 250.000.000,0
8 Phu ting 40% tbng gia tri chidu dai éng 2.320.000.000,0
9 TONG 9.590.000.000,0
Chi ty, nam tram chin mwoi triéu déng

4.9.2. Quy hoach thodt nwéc thai va quan ly chat thai ran:

a. Tiéu chuén &p dung:

e “QCXDVN 01: 2008 /BXD” : Quy chuan xay dwng Viét Nam quy hoach xay dwng

e “QCVN 07-2: 2016/BXD” : Quy chuan Ky thuat Quéc Gia cac cong trinh ha tang ky thuat céng trinh
thoat nuwérce.

e “QCVN 07-9: 2016/BXD” : Quy chuan Ky thuat Quéc Gia cac cong trinh ha tng k¥ thuat céng trinh
quan ly chét thai ran va nha vé sinh céng cong.

e “TCVN 7957-2008” :Thoat nwéc — mang lwdi bén ngoai va cong trinh — Tiéu chuan thiét ké

e “QCVN 14: 2008/BTNMT”: Quy chuan k§ thuat quéc gia vé nuéc thai sinh hoat

b. Nhu cdu thoat nwéc thai

e Chitiéu thoat nuéc thai lay bang 80% chi tiéu cap nuéc

e Tbéng lwu lwong nwéc thdi dwoc thu gom: 1.493,0m3 ng.d

BANG TiNH NHU CAU THOAT NU'OC - RANH DAT QUY HOACH

Chi
tiéu
A 80%
Diéntich | Diéntich | 2% | muc Nhu
STT 0 dat dat SO | dich Pon vi u cau
m2) m2) (ngt,ro’l cap (m3/ngd)
/chau) .
nwoc
sinh
hoat
A | Dién tich dat quy hoach 234.199,74 874,6
| | Pate 128.728,84 | 551.140,71 | 5700 841,1
1 | Pat nha & thap tang 84.236,02 | 329.829,16 4452
a | D4t & nhdm nha lién ké mét phd | 39.815,72 | 167.226,02 | 1.464 | 144,0 | Lit/ngwdi.ngd 210,8
b | Dat & nhédm nha lién ké vwon 34.887,33 | 139.549,32 | 1.412 | 144,0 | Lit/ngwdi.ngd 203,3
c | Dat nhém nha & biét thy 7.264,68 13.076,42 96 144,0 | Lit/ngudi.ngd 13,8
d DAt nhom nha & tai dinh cw 2.268,00 10.206,00 120 144,0 | Lit/ngw&i.ngd 17,3
Pat & nhém nha &
2 | cao ting két hop TMDV 18.830,38 | 169.473,42 235,8
- Dién tich ham 33.894,68 0,4 Lit/m2.san.ngd 13,6
- Dién tich sinh hoat céng déng 1.212,98 3,2 Lit/m2.san.ngd 3,9
- | Dansb 1.516 144,0 | Lit/ngwdi.ngd 218,3
3 | Datnha o xahdi, 25.662,44 | 51.838,13 160,1
(chung cw thap tang)
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- Dién tich sinh hoat céng déng 873,75 3,2 Lit/m2.san.ngd 2,8
- Dan sb 1.092,19 144,0 | Lit/ngw&i.ngd 157,3
Il Pat giao duc 15.220,79 22.628,50 33,5
- GD.01 4.311,91 5.174,29 283 80,0 Lit/chau.ngd 22,6
- GD.02 10.908,88 17.454,21 678 16,0 Lit/chau.ngd 10,8
TONG CONG | 8746
Coéng 10% dy phdong 87,5
Lwu lvgng nwéc thoat tinh toan trong ngay dung thoat nwéc nhiéu nhat
Q ngay.max = Qngay.tbxk = | 1.251,0
(v&i k = 1,3 1a hé sb khong diéu hoa ngay)
BANG TiNH NHU CAU THOAT NU'GC - RANH BDAT CONG BAN GIAO
i o i Dan
Dién tich Dién tich P . 3
STT 0 dét ‘dat san so | Chi Pon vi Nhu cau
m2) m2) .(ngL,Po’ tiéu (m3/ngd)
i/chau)
1 | Pato 23.338,55 | 105.023,48 1144 | 144,0 | Lit/ngwoi.ngd 164,7
2 | Détgido duc 1.666,47 1.999,76 4.6
- P4t trwdng mam non 1.666,47 1.999,76 57 80,0 Lit/chau.ngd 4.6
TONG CONG | 169,3
Céng 10% dv phong 16,9
Lwu lwong nwéc thoat tinh toan trong ngay dung thoat nwéc nhiéu nhat
Q ngay.max = Qngay.tb x k = 242,0
(v&i k = 1,3 1a hé sb khong diéu hoa ngay)
c. Giai phap thoat nwérc thai

Nwéc

gia dinh;
CTCC

thai tw
cac hod

So d6 thu gom nwéc thai sinh hoat:

\4

Nguyén tac chung:

X ly co
hoc, cuc
b? bang
bé tw
hoai 3
ngan

Nuéc thai dwoc dwa vé tram x& ly nwédc
1.493,0m3/ng.dém, dwoc xr ly dat tiéu chuan loai A theo QCVN 14: 2008/BTNMT trwéc khi thoat ra
mang lwéi thoat nwdc mwa. Sau d6 thoat vé lwu vuc song Ddng Nai & phia Tay du an.

Hé ga, hb thdm dwoc lam bang bé tong cbt thép.

Hé thdng
thu gom
nwédc  thai
clla toan
khu vuc

Tram Xt
ly nuwéc
thai cua
khu vuc

Hé théng thoat nwéc thai dwoc thiét ké 1a hé thdng riéng hoan toan gitra nwdc muwa va nwédc thai,
dam bao thoat nwdc triét theo nguyén téc tw chdy cho tirng cdng trinh, phu hop véi Quy hoach st
dung dat va Quy hoach chuan bi ky thuat.

Nwéc thai trong nha phd, biét thy.. dwoc xt Iy so bd qua bé tw hoai va c6 hd ga riéng truéc khi dau
ndi va xa vao hé théng cdng thu thoat nwéc thai bén ngoai.

Cac 16 nha biét thw, nha phd... bb tri 2 nha 1 hé ga dé thu gom nwéc thai, cac giéng thdm bb tri voi
khodng cach L = 20m-30m 1 hé tham.

x¢ ly dat

,| QCVN
14:2008/BT
NMT

Nwéc thai da

thai tap trung — Tram x& ly nwéc thai cd cong suét

Hé théng dwdng cbng, hé tham (kin) thu gom nwéc thai trong dw an.

Hé thdng cbng thoat nwéc thai dwoc thiét ké nam trong via hé véi dd sau dau tién tinh tir cote mat dat
dén dinh cbng h = 0,7m

Vat liéu éng cho hé théng thoat nuwéc thai khu quy hoach s dung édng BTCT c6 tiét dién dng @300,
v&i @6 dbc éng i = 3,5%0

Loi dung d6 dbc thiét ké san nén dé thiét ké tuyén cong. Do sau dat cdbng ban dau la 0,7m tinh tiy
mat d4t hoan thién dén dinh cbng.
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- Céc thong sb6 dé tinh toan thuy lwc mang lwdi dwdng céng thoat nwéc thai:

+ DPuong kinh céng nhd nhat @ = 300mm

+ Do dbc nhd nhét: Imin = 1/@ (B 1a dwdng kinh cdng tinh bang mm)
+ Do dbc Ion nhat: Imax 14y theo dd ddc dwdrng ma cdng di qua.

+ Van téc Ién nhat: Vmax = 3 m/s (trdnh &n mon cong dan nwéc thai).

d. Quén ly chét thai rén

e Tiéu chuan thai chéat thai rn : 1,0kg /nguwdi /ngay dém.
e Tbng nhu cau lwgng chét thai rdn can thu gom : 13,0 tAn/ng.dém
e Tilé thu gom : 100 %

BANG TiNH NHU CAU RAC SINH HOAT - RANH DAT QUY HOACH

" Dign tich | Dign tich Dan sé Chi Nhu cau
STT O dat dat san o o’ Pon vi P
m2) m2) (ngwei/chau) | tiéu : (Tan/ngd)
A | Dién tich dat quy hoach 234.199,74 7,74
| |Paté 128.728,84 | 551.140,71 5700 6,78
1 |Pat nha & thap tang 84.236,02 | 329.829,16 3,09
a |Dét & nhém nha lién ké mat phd | 39.815,72 | 167.226,02 1.464 1,0 | Kg/ngwoi.ngd 1,46
b |D4t & nhém nha lién ké vuon 34.887,33 | 139.549,32 1.412 1,0 | Kg/ngudi.ngd 1,41
c |Déat nhom nha & biét thy 7.264,68 | 13.076,42 96 1,0 | Kg/nguoi.ngd 0,10
d |DAt nhom nha & tai dinh cw 2.268,00 10.206,00 120 1,0 Kg/nguw&i.ngd 0,12
P4t @ nhém nha &
2 | cao thng két hop TMDV 18.830,38 | 169.473,42 2,57
Dién tich ham 33.894,68 0,03 |Kg/m2.san.ngd| 1,02
- | Dién tich sinh hoat cong ddng 1.212,98 0,03 |Kg/m2.san.ngd 0,04
- |Dansé 1.516 1,0 | Kg/nguwdi.ngd 1,52
3 |Batnhaoxahoi, 25.662,44 | 51.838,13 1,12
(chung cw thap tang)
- | Dién tich sinh hoat cong déng 873,75 0,03 |Kg/m2.san.ngd 0,03
- |Dansb 1.092,19 1,0 | Kg/nguwdi.ngd 1,09
Il |Dat gido duc 15.220,79 | 22.628,50 0,96
- |GD.01 4.311,91 | 5.174,29 283 1,0 | Kg/ngwdi.ngd 0,28
- |GD.02 10.908,88 | 17.454,21 678 1,0 | Kg/nguoi.ngd 0,68
TONG CONG 7,74
Cong 10% dy phong 0,77
Lwu lwgng nwédc thoat tinh toan trong ngay dung thoat nwéc nhidu nhat
Q ngay.max = Qngay.tb xk = 11,00
(v&i k = 1,3 1a hé sb khong didu hoa ngay)
BANG TiNH NHU CAU RAC SINH HOAT - RANH DAT CONG BAN GIAO
Dién tich | Dién tich A % . A
STT 0 dit dét san Danso | Chi ponvi | Nhucau
m2) m2) (ngwé&ilchau) | tiéu : (Tan/ngd)
Dat & 23.338,55 | 105.023,48 1144 1,0 | Kg/ngwdi.ngd 1,14
D4t gido duc 1.666,47 1.999,76 0,06
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- | DAt trvyng mam non ‘ 1.666,47 ‘ 1.999,76 57 ‘ 1,0 ‘ Kg/nguoi.ngd 0,06
TONG CONG 1,20
Cong 10% dy phong 0,12
Lwu lwong nwéc thoat tinh toan trong ngay dung thoat nwéc nhiéu nhat
Q ngay.max = Qngay.tb xk = 2.00
(v&i k = 1,3 |a hé s khong didu hoa ngay)

B& tri cac thiing rac cong cong tai cac khu vue sau: khu trung tam thwong mai, khu céng cdng, cac hd
dan,... va hop déng dinh ky véi don vi cé chirc nang vé M6i Truwdng thu gom, x& ly theo ding quy
dinh.

Céc loai rac nhw thung carton, gidy, nhwa cé kha nang tai ché thi dwoc thu gom dé tai ché s dung.

Céc loai rac thai nguy hai nhw béng dén thay tinh, gié lau cé dinh dau nhét sé dwoc thu gom riéng va
xt ly chét thai nguy hai.

Hang ngay rac dwoc thu gom vé bai rac trung chuyén trong khu quy hoach va dwoc chuyén bang xe
chuyén dung va dwa t&i bai x& ly rdc chung cua tinh.

Déi v&i bun thai tir hé thdng xt& ly nwéc thai tap trung, Cha dau tw sé ky hop ddng véi don vi cé chiva
nang dinh ky hut di x¢ 1y.

Bang téng hop khai toan

STT|  Ténvattw  |Vatliéu|DPonvi| Khéilwong bon gia Thanh tien
(vnd) ( vnd)
1 |Céng D300 BTCT Mét 6.900,00 800.000,0 5.520.000.000,0
Tram bom tang ap
2 |tramx® ly nwéc thadi | BTCT Hé 2,00 400.000.000,0 800.000.000,0
cuc bb
3 |Hbga BTCT Cai 500,00 8.000.000,0 4.000.000.000,0
4 | Clra xa nwoc thai BTCT Cai 1,00 15.000.000,0 15.000.000,0
5 | Tram x& ly nwéce thai | BTCT Hé 1,00 50.000.000.000,0 50.000.000.000,0
6 | Dw phong 15% 9.050.250.000,0
7 | TONG 69.385.250.000,0
Sé&u chin triéu, ba trdm tam Iam triéu, hai trdam ndm mwoi nghin déng
e. Tram X& ly nwée thai

M6 ta cong nghé: x&r ly bang Phwong phap phan hiy sinh hoc hiéu khi két hop véi khir Nito, gdbm hai
bwdc chinh:

Buwdc 1: St dung phwong phap phan hay hiéu khi két hop véi diéu kién thiéu khi trong bé anoxic
dé loai bd cac chat hiru co' cé mat trong nuéc thai va ham lvong Nito.

Bwéc 2: cham Chlorine dé diét cac vi khuan gay bénh truwéc khi thai ra ngudn tiép nhan.

M6 ta hé théng:

Nuwéc thai sinh hoat tir cac khu vire sé dwoc tap trung vé hd bom. Rac thai nhu: gd, gidy, nhya sé

dwoc gilr lai va lay ra trwdc khi vao hd bom nhe luéi chén rac rdi tw chay vao hé diéu hoa.

Bé diéu hoa c6 tac dung gom nwéc thai, ddng thdi didu hoa lwu lwong va ndng d6 cac chat nhiém
ban trong nwéc thai. Tlr bé diéu hoa nwédc thai dwoc bom phan phdi vao bé anoxic véi mét lwu

lwong 6n dinh.

Nwéc thai trong bé anoxic sé tw chay théng qua day bé hiéu khi.

Tai bé hiéu khi, trong qua trinh suc khi lién tuc, cac vi khuan véi mat dd cao trong bun hoat tinh
(sinh khéi) sé phan hiy cac chat hiru co cé mat trong nwéc thai.
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tai phwong Hiép Hoa, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai

- Nuwdc thai sau khi suc khi s& dwgc bom tuan hoan tré vé bé anoxic. Nhé quéa trinh khudy tron
trong b&, ham Iwong Niito' trong nwéc thai sé dwoc x ly bay ra ngoai.

- Sau khi ham lwong cac chat 6 nhiém trong nwéc thai dwoc xt ly va gidm mot cach dang ké trong
bé hiéu khi, nwéc tw chay vao bé lang, tai bé 1ang, bun lang theo nguyén tic lang co hoc, lwong
bun l&ng nay dwoc dwa vé bé phan hiy bun. Mét phan bun s& bom tuan hoan tré lai bé sinh hoc
hiéu khi nham duy tri sinh khéi 6n dinh trong bé.

- Nuwéc thai sau khi qua bé I&ng sé& qua bé tiép xic khir trung. Tai day nuwéc dwoc cham thém mot
lwong Chlorine nhat dinh dé khir trung trudc khi thai ra méi truong.

So d6 khéi cong nghé:

NwoC thai H6 bom

;

Diéu hoa
Bé& Anoxic
Bé suc khi

l BuUn

Bé Iéng — — — — — . _>|

Y

Khoéng khi

A 4

Khéng khi

A 4

Chlorine Bé khtr triing B& chira bt
e cnra bun

Bon loc ap lwe

l

Nguén tiép nhan
Loai A

4.9.3. Quy hoach cép dién va chiéu sdng:

a. Céc tiéu chuén, quy pham thiét ké:

e QCXDVN 01: 2008/BXD Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xay dung;

e QCVN 07: 2016/BXD Quy chuén k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha tAng k§ thuat dé thi;

e QCVN QTD-5: 009/BTC, QTD-6: 009/BTC, QTD-7: 009/BTC Céc quy chuén quéc gia vé ky thuét luci
dién;

e QCVN QTP 08: 2010/BCT Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé ky thuat dién;

e QCVN QTP-8: 2010/BCT Quy chuan ky thuat quéc gia vé ky thuat dién - Tap 8: Quy chuan ky thuat
dién ha ap;

e TCVN 9206: 2012 Dat thiét b dién trong nha & va cong trinh céng cong - Tiéu chuan thiét ké.
e 11-TCN - 19 - 2006 Quy pham trang bi dién, b cong nghiép;
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Nghi dinh 14/2014/ND-CP Quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dién lwc vé an toan dién;

TCXDVN 259 - 2001 Thiét ké chiéu sang nhan tao duéng, dwdng phé, quang trwdng dé thi;

TCXDVN 333 — 2005 Chiéu sang nhan tao bén ngoai cac cong trinh cong cdng va k¥ thuat ha tang do

thi - Tiéu chuén thiét ké.

b. Nguyén tac thiét ké:
e Mang lwdi dién trung thé phai ddm bao cép dién an toan va 6n dinh cho cong trinh;
e Céc tuyén cap trung thé, ha thé va chiéu sang dwoc bd tri doc theo via hé, hodc trong hao ky thuat
cung v&i cac tuyén ha tAng ky thuat khac d& dam bado my quan dé thi va an toan mang lwéi dién;
e Tram bién ap ha thé dwoc tinh toan trén co s& nhu ciu cép dién cac cong trinh;
e Cap dién ha thé trong khu virc quy hoach st dung cap dién ap 380/220V;
e Khodang céach bé tri dén chiéu sang tuy thudc vao bé rong dwdng bb tri dén chiéu sang mét bén hay
hai bén dwdng;
e Chiéu sang cay xanh dwoc thue hién theo quy hoach tdng mét bang va thiét ké xay dwng cong trinh.
c. Nhu céu cép dién:
BANG TINH TOAN CONG SUAT PHU TAI BIEN
Cac chi tiéu
. o Chi Cong | Cong
T 0 gat Dientich | e tich | S6 16, | Tiéu | Suat | Suat
dat N A 2 | Pon Vi Tinh Biéu
(m2) | san(m2) canho gg Toan | Kién
; Ptt (kW) | Stt (KVA)
A |Dién tich dat quy hoach 234.199,74 13.856,41|16.301,66
| |Dat & 128.728,84|551.140,71| 1.447 12.017,27|14.137,97
1 |Pat nha & thap tang 84.236,02 [329.829,16| 773 3.146,00 | 3.701,18
a |D4at & nhém nha lién ké mat phé 39.815,72 [167.226,02| 366 1.464,00 | 1.722,35
- |LKP.O1 2.163,71 | 9.087,58 21 4,00 [kW/Can| 84,00 98,82
- |LKP.02 1.998,84 | 8.395,13 20 4,00 [kW/Can| 80,00 94,12
- |LKP.03 1.847,43 | 7.759,21 16 4,00 [kW/Céan| 64,00 75,29
- |LKP.0O4 2.104,88 | 8.840,50 20 4,00 |kW/ Can| 80,00 94,12
- |LKP.05 2.272,00 | 9.542,40 22 4,00 [kW/Can| 88,00 103,53
- |LKP.06 2.272,00 | 9.542,40 22 4,00 [kW/Can| 88,00 103,53
- |LKP.O7 1.885,07 | 7.917,29 18 4,00 [kW/Can| 72,00 84,71
- |LKP.08 1.885,07 | 7.917,29 18 4,00 [kW/Can| 72,00 84,71
- |LKP.09 1.892,80 | 7.949,76 20 4,00 [kW/Can| 80,00 94,12
- |LKP.10 3.468,00 | 14.565,60 37 4,00 |kW/ Can| 148,00 174,12
- |LKP.11 3.468,00 | 14.565,60 37 4,00 |kW/ Can| 148,00 174,12
- |LKP.12 757,00 3.179,40 8 4,00 [kW/Can| 32,00 37,65
- |LKP.13 1.090,51 | 4.580,14 11 4,00 |kW/ Can| 44,00 51,76
- |LKP.14 3.216,66 | 13.509,97 21 4,00 |kW/Can| 84,00 98,82
- |LKP.15 3.131,58 | 13.152,64 22 4,00 |kW/Can| 88,00 103,53
- |LKP.16 3.635,47 | 15.268,97 26 4,00 |kW/ Can| 104,00 122,35
- |LKP.17 2.726,70 | 11.452,14 27 4,00 |kW/ Can| 108,00 127,06
b [Pt & nhém nha lién ké vwon 34.887,33 |139.549,32| 353 1.412,00 | 1.661,18
- |LK.01 1.474,00 | 5.896,00 15 4,00 |kW/Can| 60,00 70,59
- |LK.02 1.998,84 | 7.995,36 20 4,00 |kW/ Can| 80,00 94,12
- |LK.03A 316,00 1.264,00 3 4,00 |kW/Can| 12,00 14,12
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- |Lk.03B 758,80 | 3.035,20 7 | 4,00 [kw/Can| 2800 | 32,94
- |LK.04 900,00 | 3.600,00 | 10 | 4,00 |kW/Can| 40,00 | 47,06
- |LK.05 1.892,80 | 7.571,20 | 20 | 4,00 |kW/Can| 80,00 | 94,12
- |LK.06 4.209,77 | 16.839,08 | 42 | 4,00 |[kW/Can| 168,00 | 197,65
- |Lk.07 2.836,00 | 11.344,00 | 31 | 4,00 |kW/C&n| 124,00 | 145,88
- |LKk.08 3.411,09 | 13.644,36 | 35 | 4,00 |kW/C&n| 140,00 | 164,71
- |LK.09 757,00 | 3.02800 | 8 | 4,00 [KW/Can| 32,00 | 37,65
- |LK.10 1.142,86 | 457144 | 12 | 4,00 |kW/Can| 48,00 | 56,47
- |LK.11 2.393,41 | 9.573,64 | 22 | 4,00 |[kW/C&n| 88,00 | 103,53
- |LK.12 2.937,52 | 11.750,08 | 28 | 4,00 |[kW/C&n| 112,00 | 131,76
- |LKk.13 2.534,31 | 10.137,24 | 25 | 4,00 |kW/C&n| 100,00 | 117,65
- |LK.14 2.836,00 | 11.344,00 | 31 | 4,00 |kW/C&n| 124,00 | 145,88
- |LK.15 900,00 | 3.600,00 | 10 | 4,00 [KW/Can| 40,00 | 47,06
- |LK.16 1.268,75 | 5.07500 | 12 | 4,00 |kW/Can| 48,00 | 56,47
- |LK.17 1.268,75 | 5.07500 | 12 | 4,00 |kW/Can| 48,00 | 56,47
- |LK.18 1.051,43 | 4.20572 | 10 | 4,00 |[kW/C&n| 40,00 | 47,06
c |D&t nhém nha & biét thy 7.264,68 | 13.076,42 | 24 120,00 | 141,18
- |BT.01 3.606,68 | 6.492,02 | 12 | 500 |kW/C&n| 60,00 | 70,59
- |BT.02 3.658,00 | 6.584,40 | 12 | 500 |[KW/C&n| 60,00 | 70,59
d |D4t nhém nha & tai dinh cw 2.267,95 | 10.205,78 | 30 150,00 | 176,47
- |TBC.01 1.133,95 | 5.102,78 | 15 | 5,00 |KW/C&n| 7500 | 88,24
- |T8C.02 1.134,00 | 5.103,00 | 15 | 5,00 |kW/C&n| 7500 | 88,24
2 Eg:fq’;hf’an':,hé(’cm tang 18.830,38 |169.473,42| 401 6.688,42 | 7.868,74
- |Khéi gé 56.491,14 0,09 | kW/ m2 | 5.084,20 | 5.981,41
- | Khéi thap 112.982,28| 401 | 4,00 |KW/C&n| 1.604,22 | 1.887,32
3 zituz';éci’;ig‘ﬂéng) 25.662,44 | 51.838,13 | 273 2.182,85 | 2.568,06
- | Khéi gé 12.831,22 0,085 | kW/ m2 | 1.090,65 | 1.283,12
- | Khéi thap 39.006,91 | 273 | 4,00 |[KW/C&n| 1.092,19 | 1.284,93
Il |DAt giao duc 15.220,79 | 22.628,50 1.470,85 | 1.730,41
- |GD.01 4.311,91 | 5.174,29 0,065 kW/m2 | 336,33 | 395,68
- |GD.02 10.908,88 | 17.454,21 0,065 | KW/ m2 | 1.134,52 | 1.334,73
Il | DAt cay xanh 18.623,25 | 537,66 13,04 | 15,34
1 |Cay xanh nhém & 13.037,78 | 537,66 13,04 | 15,34
- |ex.o1 295,76 14,79 0,001| kw/m2 | 0,30 0,35
- |cx.02 1.206,65 | 60,33 0,001 kW/m2| 1,21 1,42
- |cx.03 7.114,49 | 355,72 0,001 kW/m2| 7,11 8,37
- |cx.04 2.136,22 | 106,81 0,001 kW/m2 | 2,14 2,51
- |cx.05 152,00 - 0,001| kw/m2| 0,15 0,18
- |cx.06 152,00 - 0,001| kw/m2| 0,15 0,18
- |cx.07 144,00 - 0,001 kW/m2| 0,14 0,17
- |cx.08 160,00 - 0,001 kW/m2| 0,16 0,19
- |cx.09 144,00 - 0,001 kW/m2| 0,14 0,17
- |cx.10 144,00 - 0,001 kW/m2| 0,14 0,17
- |exa1 144,00 - 0,001 kW/m2| 0,14 0,17
- |cx.12 144,00 - 0,001 kW/m2| 0,14 0,17
- |cx.13 144,00 - 0,001 kW/m2| 0,14 0,17
- |cx.14 160,00 - 0,001 kW/m2| 0,16 0,19
- |cxas 160,00 - 0,001 kW/m2| 0,16 0,19
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- |CX.16 187,70 - 0,001 | kw/m2| 0,19 0,22
- |cxa7 182,30 - 0,001 | kw/m2| 0,18 0,21
- |cx.18 266,66 - 0,001 | kw/m2| 0,27 0,31
2 |Cay xanh cach ly 5.585,47
IV |Dat céng trinh HTKT 1.584,48 | 1.901,38 0,150 | kW/m2 | 285,21 | 335,54
V |Giao théng 70.042,37 70,04 82,40
- |Bét giao théng dbi ngoai 11.102,32 0,001| kw/m2 | 11,10 13,06
- Bétgiao théng ndi bo 58.940,06 - 0,001 | kW/ m2 58,94 69,34
B |Dat cong ban giao 51.439,38 1.300,42 | 1.529,90
1 |Pat o 23.338,55 |105.023,48| 286 1.144,00 | 1.345,88
- |BG.01 1.110,96 | 4.999,32 13 | 4,00 |[KW/Can| 52,00 61,18
- |BG.02 3.487,92 | 15.695,64 | 42 | 4,00 |kW/Céan| 168,00 | 197,65
- |BG.03 4.988,36 |22.447,62 | 57 | 4,00 |[kW/Can| 228,00 | 268,24
- |BG.04 3.134,49 | 14.10521 | 37 | 4,00 |[kW/Cé&n| 148,00 | 174,12
- |BG.05 2.610,38 | 11.746,71 | 34 | 4,00 |kW/Cé&n| 136,00 | 160,00
- |BG.06 2.645,89 | 11.906,51 | 34 | 4,00 |kW/C&n| 136,00 | 160,00
- |BG.O7 3.180,10 | 14.310,45 | 41 | 4,00 |kW/Céan| 164,00 | 192,94
- |BG.08 2.180,45 | 9.812,03 28 | 4,00 |kW/Can| 112,00 | 131,76
2 |Dét giao duc 1.666,47 129,98 | 152,92
- | Bét trong mém non 1.666,47 | 1.999,76 0,065 | kw/m2 | 129,98 | 152,92
3 |Pat cay xanh 6.805,05 6,81 8,01
- | D4t cay xanh nhém & 2.805,39 2,81 3,30
+ |BGCX.01 1.083,96 54,20 0,001 | kw/m2| 1,08 1,28
+ |BGCX.02 828,00 41,40 0,001 | kw/m2| 0,83 0,97
+ |BGCX.03 144,00 - 0,001 | kw/m2| 0,14 0,17
+ |BGCX.04 160,00 - 0,001| kW/m2| 0,16 0,19
+ |BGCX.05 157,43 - 0,001| kW/m2| 0,16 0,19
+ |BGCX.06 144,00 - 0,001| kWw/m2| 0,14 0,17
+ |BGCX.07 144,00 - 0,001 | kw/m2| 0,14 0,17
+ |BGCX.08 144,00 - 0,001 | kw/m2| 0,14 0,17
- Détcéyxanh cach ly 3.999,66 4,00 4,71
+ |BGCL.01 2.684,00 0,001| kW/m2| 2,68 3,16
+ |BGCL.02 1.315,66 0,001| kW/m2| 1,32 1,55
4 |Dét giao thong 19.629,31 19,63 23,09
- |Bét giao théng déi ngoai 5.923,50 0,001 | kw/m2| 5,92 6,97
- | Dét giao théng ndi bo 13.705,82 0,001 | kw/m2| 13,71 16,12
TONG CONG 15.156,83(17.831,56
O On i VA 1 R
CHON HE SO DONG THO'I Ks=0.75 13.641,15(18.188,20
HE SO CONG SUAT COS fi=0.85
CHON 9 TRAM BIEN AP VOI TONG DUNG LW'ONG LA 19000kVA

d. Hién trang:

e Trong khu quy hoach chwa cé hé thdng cung cap dién — chiéu sang hoan chinh.

e. Ngudn dién:

e Ngudn dién dwoc lay tir tuyén dién trung thé 22kV hién hiru doc dwdng Bang Van Tron & phia Dong

va dwdng Binh Quan & phia Nam khu quy hoach.
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f. Gidi phap quy hoach hé théng cép dién, chiéu séng:

e Luwoi dién trung thé 22kV:

Lwdi dién trung thé 22kV cap cho cac tram ha thé trong khu viwc nghién ctru dworc thiét ké theo
phwong phap mach vong van hanh hé.

Hé thdng lwdi dién trung thé 22kV dau ndi tlr tuyén dién trung thé 22kV hién hiru cap téi cac tram
bién ap trong dw &an duoc bd tri di ngam.

Céap ngam trung thé cé cép dién ap 22kV, st dung cap Cu/XLPE/PVC/S-AWA, b&o vé cach dién
bang PVC c6 dai thép bao vé va cé dic tinh chéng thAm doc.

Tuyén cap trung thé dwoc di ngdm ludn trong éng HDPE di ngam. Doan di qua dworng dugc ludn
trong 6ng thép bao vé va cach méat duweng Ién hon hodc bang 1m.

e Tram bién &p 22/0,4kV:

Vi tri, cong suét cac tram bién ap trong ban vé dwoc xac dinh so bo, sé dwoc xac dinh cu thé &
giai doan thiét ké& k¥ thuat sau tuy thudc vao quy mé tinh chat va méat bang bé tri cong trinh trong
tirng 6 dat xay dwng do.

Can thiét xay dwng méi tram bién ap phan phéi 22/0,4kV bbd tri gan cong trinh cép dién cho nhu
cau sinh hoat va céng cong, chiéu sang dy phong dwéng giao thdng trong khu quy hoach; Ia loai
tram kios.

Theo nhu cAu tinh toan xay dwng tram bién ap phan phéi véi tbng cong suat dw kién 19.000 kVA.

e Luai dién ha thé 0,4kV:

Lwéi dién ha thé 0,4kV td chirc theo mang vong, van hanh hé.
Lwéi dién ha thé co cap dién ap 380/220V, dwoc ha ngdm doc theo hé duwéng quy hoach dén tirng
16 quy hoach.

Céac tuyén ha thé 0,4KV tir tram bién ap cép cho cac caén ho st dung loai cap déng boc
Cu/XLPE/DSTA/PVC c6 vé boc cach dién nhwa khéng chay - nhwa téng hop di ngam dwéi via hé
cép dén céac ti phan phdi 0,4KV.

Toan bd céac tuyén cap ha thé dwoc di ngam ludn trong dng HDPE di ngdm. Doan di qua duwdng
duoc ludn trong 6ng thép bdo vé va cach mat dwdng Ién hon hodc bang 1m.

Caéc tuyén ha thé trong ban vé chi la dinh hwéng tuyén so b, sé dwoc xac dinh cu thé & giai doan
thiét ké chi tiét sau.

Lw&i dién chiéu sang:

Chi tiéu theo QCVN 07-7-2016/BXD chiéu sang dwdng cap ndi bd, dwdng cép khu vuc: dwong
chinh khu vyc, dwong khu vye (tra bang 1)

+ Chép chiéu sang dudng cap ndi bd hai bén dwong toi:

= DO chdi trung binh trén mat dwdng : Lo = 0,5 cd/m?
= Do ddng déu dd chéi chung :Uo=0,4

= Do ddng déu do chéi doc :U1=0,5

= Do tang nguwdng ti toi da (%) - 15

= Do roi ngang trung binh téi thiéu . Enw = 10 lux

+ Chép chiéu sang dudng cép khu vuc: dwdng khu ve khéng cé dai phan cach:

= DO chdi trung binh trén mat dwdng L = 1,5 cd/m?

= Do ddng déu do chéi chung :Uo=0,4
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= Do ddng déu do chdi doc :U1=0,6
= Do tang nguwdng Tl tbi da (%) : 10
= Do roi ngang trung binh téi thiéu . Enw =10 lux

- Ngudn cung cép cho hé thdng chiéu sang 14y tir tram bién ap xay mai.

- Mang dién chiéu sang duoc thiét ké rieng biét véi hé thdng cap dién sinh hoat va dwoc diéu khién
bat, tdt dén bang ta diéu khién tw dong.

- Lwdi dién ha thé 0,4KV cép dién cho chiéu sang cac tuyén dwong trong khu quy hoach thiét ké di
ngam trén hé, cach bé via 0,5m. Doan di qua duéng dwoc ludn trong 6ng thép bdo vé va cach mét
dwong Ién hon hodc béng 0,7m.

- S dung tru dén bang thép ma kém cao 7m Ip 01 bong loai LED 55W chiéu sang cac dwéong cd
bé rong long dwdng 6m khoang cach tru trung binh 30-40m.

- St dung tru d&n bang thép ma kém cao 11m I&p 01 béng loai LED 110W chiéu sang cac duwong co
bé réng long dwdng 12m khodng céach tru trung binh 30-40m.

- Chiéu sang canh quan: Giai phap chiéu sang khéng gian cdng cdng phai gép phan ting tinh thdm
my, gép phan hai hoa gitra cac yéu td cdnh quan nhw cay xanh thdm cd... véi cac cong trinh kién
tric. Can lwa chon, st dung cac hinh thirc va phwong thirc chiéu sang sao cho phu hop tirng cong
trinh.

g. Béng khéi toén cép dién — chiéu séng:

At R KHOI PON GIA THANH TIEN
STT TEN VAT TV PON VI LUONG (VND) (VND)
1 | Tram bién ap 22/0,4kv xay dwng méi TRAM 09 | 3.000.000.000 | 21.000.000.000
2 | Ta dién ha thé TU 153 5.500.000 841.500.000
3 | Cap ngdm trung thé 22kv M 1.740 3.500.000 | 6.090.000.000
4 | Cap ngam ha thé 0,4kv M 9.830 1.500.000 | 14.754.000.000
5 | H6 ga dién CAl 22 7.000.000 154.000.000
Tru dén chiéu sang thép con tron déu ma kém
6 | cao 8m. gin 1 b0 gén lgd 55w, 220y - ipe6 TRU 149 11.500.000 | 1.713.500.000
e 3 b e 1iow. soovmes | TRU | 19| 15000000 265000000
8 | Ta diéu khién chiéu sang TU 04 25.000.000 100.000.000
9 | Cap dién chiéu sang ngadm 0,4kv M 6.000 750.000 | 4.500.000.000
TONG CONG 49.438.000.000

4.9.4. Quy hoach hé théng théng tin lién lac:

a.
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Céc tiéu chuén, quy pham thiét ké:

Quyét dinh sé 246/2005/QD — TT cGa Tha Twéng Chinh Phd Quyét dinh phé duyét chién lwoc phat
trién cong nghé thong tin va truyén thdng Viét Nam dén nam 2010 va dinh huéng dén nam 2020;

Théng tw 29/2011/TT-BTTTT Quy chuén k§ thuat qubc gia vé vién théng do B trwdng Bo Thong tin
va Truyén théng ban hanh;

Théng tw 03/2011/TT-BTTTT Quy dinh hoat ddong xay dung Quy chudn ky thuat qudc gia va Tiéu
chuén quéc gia thudc Bo Thong tin va Truyén thong;

QCVN 07: 2016/BXD Quy chuan ky thuat quéc gia cac cong trinh ha tang k¥ thuat dé thi;
QCVN 33: 2011/BTTTT Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé I&p dat mang cap ngoai vi vién théng;
68 QP-01: 04-VNPT Quy pham xay dwng mang ngoai vi;

318/QD-VT Mang lw&i cap quang;

TCN 68-254: 2006 Cdng trinh ngoai vi vién théng - quy dinh k¥ thuat.
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b. Nguyén tac thiét ké:
e Dam bao db tin cay: chat lwong va d6 sén sang phuc vu trong cac hoan canh khac nhau.
e Dam bado kha nang mé rong: dé dang mé réng nham dap (rng yéu cau thong tin.
e C6 kha nang thich &ng v&i cac yéu cau twong lai: dé dang thém céac chirc ndng va khai thac cong
nghé maoi.
e Tuan thi céc tiéu chuan qudc gia va qubc té: Dam bdo thda man tiéu chuan két ndi, I&p dat va khai
thac bao dudng.
c. Nhu céu théng tin lién lac:
BANG TiNH TOAN NHU CAU THONG TIN LIEN LAC
Cac chi tiéu
. Nhu
& s cn el So6 Chi Cau
T 6 at Diéntich | nisntich | 16, | Tieu . Tinh
dat R 5 = o Pon Vi .
m2) san (m?) can Th(_)ng Toarl
ho Tin (Thué
Bao)
A |Dién tich dat quy hoach 234.199,74 2.374
| |Dat & 128.728,84|551.140,71 (1.447 2.140
1 |Pat nha & thap tang 84.236,02 |329.829,16 | 773 773
a |Pat & nhém nha lién ké mat phé | 39.815,72 |167.226,02| 366 366
- |LKP.O1 2.163,71 9.087,58 21 1,0 |Thué Bao/ Can 21
- |LKP.02 1.998,84 | 8.395,13 | 20 1,0 |Thué Bao/ Can 20
- |LKP.03 1.847,43 7.759,21 16 1,0 |Thué Bao/ Can 16
- |LKP.04 2.104,88 | 8.840,50 | 20 1,0 |Thué Bao/ Can 20
- |LKP.05 2.272,00 9.542,40 22 1,0 |Thué Bao/ Can 22
- |LKP.06 2.272,00 9.542,40 22 1,0 |Thué Bao/ Can 22
- |LKP.O7 1.885,07 7.917,29 18 1,0 |Thué Bao/ Can 18
- |LKP.08 1.885,07 | 7.917,29 18 1,0 |Thué Bao/ Can 18
- |LKP.09 1.892,80 | 7.949,76 | 20 1,0 |Thué Bao/ Can 20
- |LKP.10 3.468,00 | 14.565,60 | 37 1,0 |Thué Bao/ Can 37
- |LKP.11 3.468,00 | 14.565,60 | 37 1,0 |Thué Bao/ Can 37
- |LKP.12 757,00 3.179,40 8 1,0 |Thué Bao/ Can 8
- |LKP.13 1.090,51 4.580,14 11 1,0 |Thué Bao/ Can 11
- |[LKP.14 3.216,66 | 13.509,97 | 21 1,0 |Thué Bao/ Can 21
- |LKP.15 3.131,58 | 13.152,64 | 22 1,0 |Thué Bao/ Can 22
- |LKP.16 3.635,47 | 15.268,97 | 26 1,0 |Thué Bao/ Can 26
- |LKP.17 2.726,70 | 11.452,14 | 27 1,0 |Thué Bao/ Can 27
b |DAat & nhém nha lién ké vwon 34.887,33 |139.549,32| 353 353
- |LK.0O1 1.474,00 5.896,00 15 1,0 |Thué Bao/ Can 15
- |LK.02 1.998,84 | 7.995,36 | 20 1,0 |Thué Bao/ Céan 20
- |LK.03A 316,00 1.264,00 3 1,0 |Thué Bao/ Céan 3
- |LK.03B 758,80 3.035,20 7 1,0 |Thué Bao/ Can 7
- |LK.04 900,00 3.600,00 10 1,0 |Thué Bao/ Can 10
- |LK.05 1.892,80 7.571,20 20 1,0 |Thué Bao/ Can 20
- |LK.06 4.209,77 | 16.839,08 | 42 1,0 |Thué Bao/ Can 42
- |LK.O7 2.836,00 | 11.344,00 | 31 1,0 |Thué Bao/ Can 31
- |LK.08 3.411,09 | 13.644,36 | 35 1,0 |Thué Bao/ Can 35
- |LK.09 757,00 3.028,00 8 1,0 |Thué Bao/ Can 8
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- |LK.10 1.142,86 | 4.571,44 | 12 | 1,0 |ThuéBao/C&n| 12
- |LK.11 2.393,41 | 9.573,64 | 22 | 1,0 |ThuéBao/Can| 22
- |LK.12 2.937,52 | 11.750,08 | 28 | 1,0 |ThuéBao/Can| 28
- |LK.13 2.534,31 | 10.137,24 | 25 | 1,0 |ThuéBao/Can| 25
- |LK.14 2.836,00 | 11.344,00 | 31 | 1,0 |[ThuéBao/Can| 31
- |LK.15 900,00 | 3.600,00 | 10 | 1,0 |ThuéBao/Can| 10
- |LK.16 1.268,75 | 5.075,00 | 12 | 1,0 |ThuéBao/C&n| 12
- |LK.27 1.268,75 | 5.075,00 | 12 | 1,0 |ThuéBao/Can| 12
- |LK.18 1.051,43 | 4.205,72 | 10 | 1,0 |ThuéBao/Can| 10
c |Dat nhém nha & biét thy 7.264,68 | 13.076,42 | 24 24
- |BT.01 3.606,68 | 6.492,02 | 12 | 1,0 |ThuéBao/Can| 12
- |BT.02 3.658,00 | 6.584,40 | 12 | 1,0 |ThuéBao/Can| 12
d |Pat nhém nha & tai dinh cw 2.267,95 | 10.205,78 | 30 | 1,0 |[ThuéBao/Can| 30
- | TBC.01 1.133,95 | 5.102,78 | 15 | 1,0 |ThuéBao/Can| 15
- |ThC.02 1.134,00 | 5.103,00 | 15 | 1,0 |ThuéBao/Can| 15
2 E:é ‘t’ié:;°krgt'|‘::p°+MDv 18.830,38 | 169.473,42| 401 966
- |Khéi dé - 56.491,14 0,01 | Thué Bao/m2 | 565
- | Khéi thép - 112.982,28| 401 | 1,0 |ThuéBao/Can| 401
3 E:fu':";ac‘l’;’:f‘ éh;:?;éng) 25.662,44 | 51.838,13 | 273 401
- | Khéi dé - 12.831,22 0,01 | Thué Bao/m2 | 128
- | Khéi thap - 39.006,91 | 273 | 1,0 |ThuéBao/Can| 273
Il |Pat giao duc 15.220,79 | 22.628,50 230
- |GD.01 4.311,91 | 5.174,29 0,01 | Thué Bao/ m2 52
- |GD.02 10.908,88 | 17.454,21 0,01 | Thué Bao/m2 | 175
IV | D4t cong trinh HTKT 1.584,48 | 1.901,38 0,0 | Thué Bao/ m2 4

B |Pat cong ban giao 51.439,38 306
1 |Pat & 23.338,55 |105.023,48 | 286 286
- |BG.01 1.110,96 | 4.999,32 | 13 | 1,0 |ThuéBao/Can| 13
- |BG.02 3.487,92 | 1569564 | 42 | 1,0 |ThuéBao/Can| 42
- |BG.03 4.988,36 | 22.447,62 | 57 | 1,0 |ThuéBao/Can| 57
- |BG.04 3.134,49 | 1410521 | 37 | 1,0 |ThuéBao/Can| 37
- |BG.05 2.610,38 | 11.746,71 | 34 | 1,0 |ThuéBao/Can| 34
- |BG.06 2.645,89 | 11.906,51 | 34 | 1,0 |ThuéBao/Can| 34
- |BG.O7 3.180,10 | 14.310,45 | 41 | 1,0 |ThuéBao/Can| 41
- |BG.08 2.180,45 | 9.812,03 | 28 | 1,0 |ThuéBao/Can| 28
2 |DPat giao duc 1.666,47 20
- | D4t trvong médm non 1.666,47 | 1.999,76 0,01 | Thué Bao/ m2 20

TONG CONG 2.680

THUE BAO CO TiNH 10% DY PHONG 2.948

TONG NHU CAU THONG TIN LIEN LAC (THUE BAO) 2.948

d. Hién trang:

e Trong khu quy hoach chwa cé hé thdng vién théng hoan chinh.
e. Nguén cép:

e Ngudn tin hiéu vién thdng lay tr bwu dién phueng Hiép Hoa.

f. Gidi phép quy hoach hé théng théng tin lién lac:
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e Dé tranh lang phi do thi cong khéng déng bo, can thiét ké hé théng cdng bé che nham muc dich phuc
vu cho cac tuyén cap théng tin cho cac nha cung cap dich vu lap dat.

e Cép quang chinh dwoc kéo dén ti cap chinh va cac cap quang chinh dwoc ludn trong éng HDPE
®130/100. Tir d6, dwoc phan phdi dén cac ti phan phdi MDF va cac hop phan phéi IDF dwoc ludn
trong 6ng HDPE ®65/50 cung cép cho cac cong trinh trong khu virc thiét ké.

e Ha ngam tit ca céac loai cap xubdng céng bé, trén dwdng ndi bd, cé thé di ngdm truc tiép 6ng nhya
xudng mat dworng, d& ddm béo chét lwong thong tin va my quan va ddng bd véi cac co sé ha tang
khac nhdm tiét kiém chi phi khi thi cong.

e CAac bé cap st dung bé db bé tong loai tir 1- 3 ndp dan bé téng (nap gang), 1-2 16p éng.

e Cap trong mang ndi bd cta khu vuc thiét ké chi yéu s dung loai cap cdng cé dau chéng &m di trong
éng (ngam) cé tiét dién 16i day 0,5mm2.

e Mang luéi cap ddng dén cac thué bao trong db an sé duoc thiét ké & cac giai doan thiét ké sau,
khéng tinh trong d6 an nay.

e Vi tri t0 cap va dung lwong trong ban vé nay duoc xac dinh cé tinh chat so bo. Vi tri va dung lwong
chinh xac sé dwoc diéu chinh cho phu hop véi mét bang chinh thire clia 6 dat trong cac giai doan
thiét ké sau.

e Hop cap, bd chia tin hiéu truyén hinh dwoc I&p trén twong nha. Lap dat ta cap, hop cap, bd chia tin
hiéu truyén hinh phai d@m bao chéc chan, an toan, my quan va thuan tién cho bao dwéng

e Hop cap, bo chia tin hiéu truyén hinh I&p d&t trén twéng nha phai c6 khodng cach dén mat dat khong
nhd hon 2 m. Cap di vao va day cap di ra khdi hdp cap, bd chia tin hiéu phai dwoc dat trong 6ng nhwa
l&p trén twérng nha hodc dwoc ghim vao twéng bang ghim kep.

e Hop cap, bd chia tin hiéu truyén hinh 13p trén cot phai c6 khoang cach dén mat dat khéong nhé hon 2,5
m. Cép di vao va day cap di ra trén bé mat cot phai dwoc dat trong dng nhwa hodc thanh dan cap.

e Dam bado cung cép duorc tat ca cac dich vu Vién théng, Cong nghé théng tin va Truyén théng tién tién
hién cd, c6 khd ndng mé réng dap ng cac nhu cau st dung trong twong lai cia moi tAng I&p khach
hang, dap rng nhu cau trong khu quy hoach.

e Ha téng mang vién théng dwoc xay dwng hién dai, cé cAu tric mé va réng khap trong khu quy hoach
dam bao tiéu chi ky thuat trong va ngoai nwéc, ddm bao tinh ké thira, don dau vé cong nghé va dich
vu.

e Ha téng mang vién théng dwoc xay dung déng b6 v&i v&i quy hoach chung cla toan bd khu doé thi
m&i va véi ha tAng k¥ thuat ctia cac dy an trong khu quy hoach dam bao tiét kiém chi phi dau tw, dadm
bao ky thuat va my quan trong khu virc.

e Ha tdng mang vién théng dwoc xay dwng phai ddm bdo d& Chia dau tw hop tac (cho thué khai thac)
v&i cac doanh nghiép cung cap dich vu vién théng, cdng nghé thong tin kinh doanh, khai thac ha tang
ma khong phai thay d6i nhiéu trong thoi gian khoang 50 nam.

e DAbi v&i cac nha cung cép dich vu vién théng (nhw VNPT, Viettel, FPT, Sai Gon PostTel,...) dau tw I&p
dat cung cép cac loai hinh st dung dich vu Vién théng. Khi trién khai chi tiét cung cap dich vu mang &
céac giai doan ké tiép, cac nha cung cép dich vu sé& dwa thiét bi phu hop véi mang trén hé théng ha
tang c6 sén. Khéi lwong dau tw trong dw an giai doan dau chi thiét k& phan ha tang da tinh dd dung
lwong va nhu cau s dung cho toan khu.

e Ngoai ra con cé cac mang cap: cap truyén dir liéu internet, ADSL, cap truyén hinh....sé do cac nha
cung cép dich vu lap dat nhwng phai ddm bao cung cép day du dich vu, chat lwgng cao, an toan va
my quan d6 thi.

e Khi tién hanh I&p dat cac tram BTS, cac nha cung cap nén str dung chung co s& ha tng va phai dam
bdo khoang cach gilra cac tram theo dung quy dinh. St dung cac mau anten BTS cé hinh dang dep
nham dam bdo my quan dé thj va gidm chi phi dau tw.
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g. Bang khai toan théng tin lién lac:

R DON KHOI DON GIA THANH TIEN
STT TENVATTU Vi LUONG (VND) (VND)

1 | Tram BTS du kién xay dwng méi TRAM 01 | 1.500.000.000 | 1.500.000.000
2 | Ta céap chinh quy hoach mai TU 01 60.000.000 60.000.000
3 | Ta céap phu quy hoach moi TU 01 40.000.000 40.000.000
4 | T4 cap phan phéi (MDF) TU 04 6.000.000 24.000.000
5 | Hop cap phan phdi (IDF) HOP 75 4.000.000 | 300.000.000
6 | Ong ludn cap ngam d130/100 M 6.230 120.000 | 747.600.000
TONG CONG 2.671.600.000

4.9.5. Téng hop dwong day dwong 6ng:

a.

Céc tiéu chuén, quy pham thiét ké:

QCXDVN 01: 2008/BXD Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung;
QCVN 07: 2016/BXD Quy chuén k¥ thuat qubc gia cac cong trinh ha tAng kj thuat.
Muc dich yéu céu:

Bb tri tdng hop dwong day dworng 6ng nham dadm béo sw hop ly vé& mét bang va mét ding gitra cac
loai dwdng dng v&i nhau, tranh chéng chéo khéng dam bao ky thuat khi thi cong. Mé&t khac dung lam
tai lieu tdng hop dé theo déi va quan ly cac cong trinh ha ting k¥ thuat.

Dam bdo tiéu chuan ky thuat, thi cong thuan tién, tiét kiem dat xay dwng cho céac loai dwdng day
dwong dng va danh dai dét dy trir cho viéc xay dwng cac duwéng dng sau nay.

Nguyén tac thiét ké:

Uu tién bd tri cac loai dworng dng tw chay, 6ng cé kich thwédc 1én va cac dwong dng thi cong kho
khan.

Bao dam khoang cach téi thiéu theo quy pham gitra cac dwdng éng véi nhau va véi cong trinh xay
dwng ca vé chiéu ngang va chiéu ding.

Céc cong trinh ¢b gang bd tri song song v&i nhau va véi tim duwéng quy hoach, han ché giao cét
nhau.

Céc dudng 6ng cb gang bd tri trén hé dwdng, han ché bé tri dwdi Idng dwdng khi khéng can thiét.
Vi tri, khodng céach theo chiéu ding va chiéu ngang xem chi tiét trén mat cat ngang.

Thi céng cac cong trinh ngdm can thiét tién hanh ddng boé mét luc khi xay dwng dwdng, tranh chdng
chéo dao bdi thi cong nhiéu 1an.

Cac cong trinh cai tao can cé bién phap dam bdo sy hoat ddng binh thuwéng clia cdng trinh va sinh
hoat ctia khu dan cuw.

Gidi phép thiét ké:
Vi tri trén mét cét ngang va binh dé:

- Trén cac tuyén dwdng giao théng khu vuc co kich thuwdc hé 16n, dd rong dé b tri cac cong trinh kj
thuat. D kién bd tri cac cong trinh k§ thuat cap nwéc, cap dién (cac tuyén trung, ha thé va chiéu
sang dwdng), thong tin bwu dién, cac tuyén cdng thoat nwéc ban cé kich thwédc nhé.

- Céc tuyén cbng thoat nwédc mwa co kich thudc 16n, kha néng chiu lwc cao va cé bb tri cac hd ga,
giéng thdm du kién b tri dwdi long dwdng xe chay.

- Chi tiét hé thdng ha tAng k¥ thuat xem ban vé tdng hop dwdng day dwong dng va cac ban vé QH
hé théng ha tang k¥ thuat.

B4 tri theo chiéu dirng:
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Cac tuyén duwong day dwong dng ky thuat dwoc b tri chén sau dwdi mat he, mét duong.
Cac tuyén cbng cap thong tin va dién lwc sau khoang 0,5 - 0,7m.
Cac tuyén cbng thoat nwéc mua, nwdc ban dat sau téi thidu 0,7m.

Déi véi dworng cbng thoat nwdc ban do yéu cau dd dbc I6n, tai mot sd vi tri trén tuyén cé bd tri cac
tram bom chuyén bac, do vay cac tuyén cdng thoat nwéc ban thueng dwoc chén sau hon.

4.9.6. Ddnh gia méi trwong chién lwoc

a. Can ctr phap ly va phwong phap danh gia

e Canclr phap ly

Luat Bao vé mai trudong sb 55/2014/QH13 dwoc Québc hoi nwéc Cong hoda X hoi Chi nghia Viét
Nam ban hanh ngay 23/06/2014.

Luat Xay Dwng Viét Nam sé 50/2014/QH13 dwoc Qubc Hoi Nwéc CHXHCN Viét Nam théng qua
ngay 01/01/2015.

Luat Phong chay va chira chay sbé 40/2013/QH13 duogc Quéc hoi nwdc Cong hoa Xa hoi Chu
nghia Viét Nam ban hanh ngay 22/11/2013 vé stra dbi, bé sung mot s diéu cta Luat phong chay
va chira chay.

Luat Phong chay va chira chay sé 27/2001/QH10 duwgc Quéc hoi nwéc Cong hoa Xa hdi Cha
nghia Viét Nam khéa X, ky hop thir 9 théng qua ngay 29/6/2001.

Luat Tai nguyén nuwéc sd 17/2012/QH13 dwoc Qubc hdi nwéc Cong hda Xa hoi Chu nghia Viét
Nam khéa XIlI, ky hop thtr 3 théng qua ngay 21/06/2012.

Nghi dinh sé 201/2013/ND-CP ngay 27/11/2013 ctia Chinh phtd quy dinh chi tiétmot sé diéu thi
hanh cua Luat Tai nguyén nwéec.

Nghi dinh sb 18/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 cta Chinh phu vé quy hoach bao vé mdi treong,
danh gia moi trwong chién lwoc, danh gia tac dong méi trwdng va ké hoach bao vé maéi tredng.

Nghi dinh 38/2015/ND-CP ngay 24/04/2015 ctia Chinh pha v& Quan ly chét thai va phé liéu.

Nghi dinh s 80/2014/ND-CP ngay 06/08/2014 ctia Chinh ph vé viéc thoat va x& ly nwéc thai.
Nghi dinh s6 154/2016/ND-CP ngay 16/11/2016 cta Chinh pht vé “Phi bdo vé méi trueng dbi voi
nwéc thai”.

Nghi dinh s6 155/2016/ND-CP ngay 18/11/2016 ctia Chinh pht Quy dinh vé x& phat vi pham hanh
chinh trong linh virc bdo vé méi trwong.

Nghi dinh s6 38/2015/ND-CP ngay 24/4/2015 cta Chinh Phi vé phi bao vé méi truéng dbi véi chat
thai ran.

Nghi dinh s 23/2018/ND-CP ngay 23/2/2018 quy dinh vé& bdo hiém chay, né bat buéc.

Théng tw sb 27/2015/TT-BTNMT ngay 29/05/2015 cla Bo Tai nguyén &amp; M6i trwong vé danh
gia moi trwdng chien lwgc, danh gia tac ddng mai trwdng va ké hoach bao vé méi treeong.

Nghi dinh sé’ 36/2017/ND-CP ngay 04/4/2017 clGa Chinh phd quy dinh chrc nang, nhiém vu, quyén
han va co cAu tb chirc ctia Bo Tai nguyén va Mai truong;

Thong tw 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cta Bo Xay dwng vé viéc huéng dan danh gia moi
trrong chién lwgc trong dd an quy hoach xay dwng va quy hoach db thi.

Thong tw s6 27/2015/TT-BTNMT cua B trwdng Bo Tai nguyén va Moi treong quy dinh vé danh
gia moi trwong chién lwoc, danh gia tac déng méi trwdng va ké hoach bao vé maoi tredng.

e Cé4c tiéu chuan va quy chuén Viét Nam vé& méi trudng.

QCVN 05: 2009/BTNMT: Quy chudn ki thuat quéc gia vé chat lwong khong khi xung quanh.

QCVN 06:2009/BTNMT — Quy chuén ky thuat quéc gia vé mét sbé chat doc hai trong khong khi
xung quanh

QCVN 08-MT:2015/BTNMT Qy chuan k¥ thuat quéc gia vé chat lwvong nwéc mat.
QCVN 09-MT:2015/BTNMT Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé chat lwvong nwédc dudi dat.
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QCVN 40 — 2011/BTNMT: Quy chuén ki thuat quéc gia vé nwéc thai cong nghiép.
QCVN 26 — 2010/BTNMT: Quy chuén ki thuat qudc gia vé nwéc tiéng on.

e Phuwong phap danh gia

Diéu tra, khao sat, thu thap cac tai liéu, sb liéu lién quan; Déi chiéu ban dé ngoai thic dia. Can ct
vao cac ’leJ’ liéu thu thap dwoc trong qua trinh khao sat thwe dia, cac ngudn tai liéu co lién quan,
phéng van ngudi co lién quan khi thie thi dw an.

S dung phuong phap ma tran dé danh gia chi tiét cac tac dong trong tirng céng tac xay dwng
cling nhuw tirng giai doan khai thac.

Viéc danh gia mirc do tac dong va giai phap gidm thiéu dwa trén kinh nghiém va céc tiéu chuan vé
mdi trirdng ¢o lién quan.

Danh gia sw phu hop gitra cac quan diém, muc tiéu cta qui hoach va cac quan diém, muc tiéu vé
bao vé méi trwdng

Quy hoach chi tiét nhan manh cac quan diém cha dao dé xay dung va st dung quy dét hop ly, hé
thong ha tang ky thuat ddm bao cac muc tiéu phat trien bén virng va bao vé méi trwong.

San nén phai ddm bao tinh én dinh ctia nén dép va tinh dén ca thiét ké thoat nudc mwa dé thu
nwdc bé mat.

Heé théng giao théng phai dam bao khoang cach ly cay xanh gi*a hoat dong giao thong va dan cw
trong khu virc. Xay dwng cac bai dé xe ddm bao khoang cach ly dén cac khu virc 6.

Hé thdng thoat nwéc: Lwong nwédc ban sinh ra tir khu hdn hop can xay dung hé théng bé tu hoai

qui md nhd x& ly cuc bd trwde khi thu gom vao tram x{& ly tp trung, chat lwong nwéc dau ra dwoc
thu gom xtr ly dat QCVN 14/2008/BTNMT.

Quan ly chéat thai ran: B tri hé théng cac thung chira rac theo kich ¢&, dat ven dwong giao théng
ndi bd va trong thwong mai dich vu.

b. Tiéu chi danh gia tac déng mai trurong

e Dé xac dinh cac tiéu chi danh gia tac dong méi trwdng can cdn clv vao cac chi sé mai trwong, day la
yéu t6 quan trong xem xét cac nguy co, danh gia rii ro ddi véi tirng du &n thanh phan trong giai doan
xay dwng va van hanh.

e Cé4c tiéu chi danh gia tac ddong moi trworng sé dwa ra cac thong tin vé:

Xac dinh dung cac tiéu chi danh gia tac dong moi trvdng sé giup thyc hién thanh céng BMC va
gilp dé xuat dwoc nhitng khuyén nghi cé ich cho viéc ra quyét dinh.

Xac dinh dung nhirng thay dbi méi triwdng va cac yéu tb chiu tac dong khi xay dwng cac cong trinh.
C6 bién phap quan ly, giam sat phu hop.

Céc tiéu chi nay sé dwoc s dung trong chwong trinh quan trac va giam sat mai trwéng khi xay
dwng dv an va khi dw én di vao hoat dong.

Bang: Cac tiéu chi danh gia tac déng méi trirong

On

TT Tiéu chi Chis Khu vwe nghién ciru, danh gia
1 Thay dbi dia hinh, | - Danh gia xem xét hiéu qua hé | - Xay dwng cong trinh cong cong
céanh quan thong thoat nwéc mat, nuwdc
thai
2 O nhiém dat - Do thanh phan chét thai rén, | - Khu hdn hop da dang vé chirc ning
nwéc thai trong khu vec chua e ax . ae i . ,
dwoc thu gom triét dé. - Bai dg xe, bun thai t tram x( Iy nuoe
j j thai, chat thai tw diém trung chuyén CTR
3 Suy gidm  chét | - pH, COD, BOD, SS - Hé thdng muong thoat nwéc, hé thdng

lwgng ngudn nuwéc
mat, va nwédc ngam.

- Phi duing Xt ly nwde thai khu vee.

- Suy kiét ngudn nuéc.
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4 Suy gidm ngudn | - BOD, Nito, coliform - Khu x& ly nwéc thai, diém trung
nwdc ngam o chuyén CTR.
- Sut giam trir lvong.
5 (A)’ nhiém khong khi, | - Bui, mui, PM10, SO2, NOx,CO | - Hoat dong giao thong déi ngoai quanh
tieng on - D6 . run khu dat thiét ké&, khu vwc ndi bo, diém
o on, rung trung chuyén CTR, khu x& Iy nuéc thai,
- Blrc xa nhiét bai do xe.
6 Suy gidm da dang | - M4t tham thuc vat - Hé sinh thai thay vwc gidm vé dién tich
sinh hoc. s e £, Lea .
- Giam so0 loai, xuat hién déng,
thye vat ngoai lai
7 Strc  khoé cong | - Thay déi co cu bénh tat - Khoang cach ly VSMT gira cac cong
dong _ Xuét hién dich banh trinh ha tang dau moi

- Dw bao xu hwéng cac van dé méi truong

Céc tac dong dén moi trwdng kinh té

- Céc tac dong tir qua trinh quy hoach, xay dwng cé tac dong I&n dén moéi trwdng kinh té xa hoi khu
vire. Cac tac dong nay thé hién & cac mét tich cwe va tiéu cuc sau:

Tac déng t&¢i mbi trwdng

Tac dong tich cwc Cac tac dong tiéu cuc

e Tac dong l&n va tich cwc nhat clia quy hoach t&i méi truong | ¢ Hau nhw khong cé tac dong

xa hdi chinh 1a sw thay déi & co' ciu s dung dét tai khu vuc tieu cwc toi KTXH khi tién
quy hoach. hanh quy hoach chi tiét

e V& phat trién co s& ha tAng k¥ thuat: Thuc day phat trién hé | ¢ Xay dwng khu dat thwong mai
thdng co s& ha tang ky thuat: hé théng dwdng xa, théng tin dich vu c6 tac dong nhd dén
lién lac, truyén tai dién, xt ly nwdc thai, cdp nwdc sach. .. bién déng gia ca dat dai do

A . « R > A ~ ~r by > ’ 2 2 ~ ’t‘ hdhthh’
e Vé phat trien co s& ha tang xa hoi: La co s¢& thuc day de xay qua trinf do thi-hoa

dwng cac cong trinh cdng cong nhw cay xanh - TDTT; Gi&o
duc; va cac tién ich xa hdi khac nhw thwong mai dich vu...

e V& doi sbng nhan dan: Giai quyét van dé nha & va nang cao
chét lwong sbng cho nguwoi dan.

- Céc tac dong dén mai trwéng xa hoi:

+ Viéc phat trién khu TTTM la ngudn gia tdng manh sirc ép Ién van dé khai thac st dung céc
ngudn tai nguyén thién nhién (dat, nwéc, ndng lvong, thwe pham...) dén cac van dé thu gom xo
ly nwée thai, chat thai ran.

- Céc tac dong dén méi trwdng van héa:

+ Viéc tap trung dan cw, tang chét lwgng sbng tai khu & mai cé thé gay x&o trén vé mat xa hoi &
mot sb van dé nhu: khac nhau vé mirc sébng dé gay mat doan két, viéc phat sinh cac té nan xa
hoi nhw mai dam, co bac v.v...

- Céc tac dong dén méi truong nwéc:

+ Ngudn gay & nhiém nwéc chi yéu 1a nwéce thai sinh hoat ctia khu trung tam thwong mai, ngoai
ra con mot s6 ngudn 6 nhiém cuc bd khac tir mét sb cong trinh ki thuat nhw diém trung chuyén
CTR, tram x& ly nwéc thai, khu hdn hop... Thanh phan cac chat & nhiém trong nwéc bao gdbm
cac chat hiru co, cén lo Ing, cac chét dinh dwéng (N, P), coliform.
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Bang: Banh gia cac ngudn va thanh phén céc chét 6 nhiém nuwéc

Nguén phat sinh Thanh phan Khu vwe chiu tac déng

+ Hoat déng sinh hoat. BODS5;
NH4: N téng; P tdng; | tai khu vuc quy hoach
D&u mé phi khoang.

+ Lwogng nwéc ri rac tai cac
diém thu gom rac

COD; SS; N- | + T4c dong t¢i ngudn nuwéc mat, nwéc ngam

Do hoat dong dao tham do dia | Bui, ddu may. + Tac dong truc tiép lam gidm ngudn nuwéc
chét thdm do ngudén nwéc ngdm ngam.
+ Hoat dong san lap nén D4t, da, cat... + Tac dong t&i nwéc ngdm trong khu vuc va

+ Do nuwoc thai cla nguwoi cong
nhan trén cong trwdng tac dong
t&i ngudn nwdc mat.

thai lwong nwéc thai vao ngudn nwéc.

+ C6 thé gay hién twong x6i mon, riva troi dat
tai khu vire ¢6 do déc Ion hon.

+ Do dan sb trong khu virc quy hoach tang 1én, vi vay nhu cau sir dung nwéc sinh hoat ciing tang
lén va tao ra mot lwong I&n nwéc thai sé gay ra strc ép Ién dén chat lwgng mai trudng nwdc
(k& ca chéat lwgng ngudn nuwéc cip va ngudn nhan). Bé ddm bao nwéc thai sinh hoat can dwoc
thu gom va x@ ly toan bo dat A QCVN14/2008/BTNMT.

+ Ngoai chét thai rén sinh hoat phat sinh trong khu vie, lwong bun tw hoai hay con goi 1a phan
ham cau dwoc I4y tir khu vé sinh ctia khu thwong mai dich vu... Sau mét théi gian tich triv trong
bé tw hoai, lwgng bun tw hoai cadn dwoc hut bét ra khoang 80% dé dam bao bé tw hoai hoat
dong dat hiéu qua cao, lwong bun tw hoai dw sé dwoc thu gom va dbd thai dén khu xt ly chét
thai rén, tranh gay 6 nhiém ngudn nwéc mat va ddm bao vé sinh méi trwérng khu vuc.

- Céc tac dong dén mai trwdng khong khi:

+ Trong qué trinh thwe hién quy hoach thi viéc phat trién kinh té, xa hoi kéo theo lwong hang héa,
dan cu tham gia vao hoat déng giao théng, van chuyén, san nén... sé thai ra lwong I&n chéat 6
nhiém vao khéng khi clia khu vie quy hoach:

Bang: Panh gia céc ngudn va thanh phén cac chat 6 nhiém khéng khi

Ngudn phat sinh Thanh phan
chét 6 nhiém

Khu vwe chiu tac dong

+ Do hoatdong san | + Lwong CO:
l&p trong giai doan | NO2; SO2; Bui.
thi cbng.

+ Khu nha lién k& vwon, lién ké két hop TMDV, nha & biét thw
khu nha & tai dinh cw va khu thwong mai dich vu

+ Tac dong truc tiép dén cong nhan trén cong trwdng nhw &nh
hwéng dén tdm nhin, hd hap va mét.

+ Do hoat déng | + CO; NOy;
sinh hoat (dun néu, | PM10; VOCs.
dbt nhién liu).

+ Khu nha lién ké vuon, lién ké két hop TMDV, nha & biét thw
khu nha & tai dinh cw va khu thwong mai dich vu.

+ Lwong khi phat thai tai cac diém thu gom rac, cac diém xa
nwéc thai sinh hoat (miéng cbéng thoat nwdc thai).

+ Do giao théng | + Kh& SOz, CO,
trong khu viec NO...

+ Tac dong trye tiép dén nguwdi dan dang sinh sbng.

+ Chét phat thai do giao théng thwdng 1a cac chat gay mua
axit, hién twong 4m Ién toan ciu va 6 nhiém quang héa. O
nhiém khoéng khi tr cac phwong tién van chuyén, dic biét 1a
cac tac nhan nhu COx c6 lién quan dén viéc st dung ngudn
nhién liéu cho ddng co.

- O nhiém do tiéng dn trong thi cong:

+ Mot sé tiéng 6n clia may méc
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Loai phwong tién Mirc do 6n phd bién (DBA) Mdrc 6n I&n nhat (DBA)
6 16 trong tai < 3,5 tan 85 103
6 t6 trong tai > 3,5 tn 90 105
6 t6 can céu 90 110
May i 93 115
May dap bé téng 80-85 100
May cuwa tay 80-82 95
May nén diesel 75-80 97
May phat dién 72-82 85
May trén bé tong 70-75 85

- Céc tac dong dén moéi trwong déat:

+ Nguén gbc CTR trong khu viwc chi yéu bao gém rac thai sinh hoat phat sinh tir khu cac nha
hang cla trung tdm thwong mai. Thanh phan chét thai rén sinh hoat chivra chét hiru co (rau va
hoa qua...) ngoai ra cling c6 gidy céac loai, dd hop, nhya, thay tinh.

Bang: Béanh gi& cac nguén va thanh phén céc chét 6 nhiém khéng khi

Nguén phat sinh

Thanh phan

Khu vyc chiu tac dong

+ Hoat déng sinh hoat.

+ Cac bya, can céng trong
cong trinh dwoc x& ly bé tw
hoai cling dwgc x& vao ngudn
tiép nhan

Chét hitu co, nhua,
thay tinh, kim loai...

+ O nhiém méi trwéng cuc bd tai cac diém tap
trung rac.
+ C6 kha nang gay ra cac mam bénh.

+ Gay ra cac khi nhw CO2, khi mé tan tai cac
diém thu gom rac. Phat tan rac trong qua trinh
van chuyén.

+ Do hoat dong xay dwng,
san nén...

D4t, da, chéat hiru co,
ddu mé&, nhua, gié
lau...

+ Tac dong t6i khu vuwe dan sinh séng.

+ Tac dong t&i ngudn nwéce tai cac sudi, hd do
mét lwvgng I&n bun thai phat sinh.

c. Céac bién phép phong ngtra, giam thiéu va khic phuc tac déng:

e Ldng ghép muc tiéu bdo vé mdi trwéng trong cac gidi phap quy hoach

e Khu vuc cai thién chat lwong moi trwdng la cac khu cay xanh, cdng vién, vudn hoa. Khu vie hén hop
vbn da dang vé chirc nang st dung can bd tri thiing rac cong cong, hé théng XLNT tap trung ddm bao
thu gom va x@ ly triét dé chét thai phat sinh.

e Cac quy dinh cu thé nham phat trién mai trwéng bén virng

e Bao vé mbi trrong nwéc mat:

- Quan tréc, giam sat chat lwong nwdc mat, kiém soat lwu lwong va chat lwong nudc thai tai cac
ngudn phat thai I&n (khu thwong mai dich vu, khu nha lién k&, khu nha & chung cuw tai dinh cw...)
dam bao xtr ly dat QCVN 14/2008/BTNMT.

- Thuwc hién x ly nwéc thai phat sinh theo tirng khu chire ndng. Sau khi x( ly tai mdi khu, nwéc thai
dwa ra hé théng cdng thoat nwéc thai chung va dwa vé tram x@& ly tap trung trong khu vuc.

e Bao vé mbi trrong khong khi:

- Hoat déng giao théng: cé khodng Iui thich hgp trén truc dwdng chinh.

- Hoat déng sinh hoat: Khuyén khich dung khi tw nhién hay dung dién thay cho viéc s& dung nhién
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liéu than dau trong khu dan cw.

- Quan trdc moi trwong khong khi dinh ky (02 1&n/nam tai nat giao théng chinh, khu vuc tap trung
dan cw).

- Trdng cay xanh céach ly tai cac cong trinh nhay cdm méi trwdng: Cay xanh, mat nwédc trong khu
vire c6 tac dung diéu hoa vi khi hau, hap thu cac chat & nhiém trong méi trwéng khong khi (gidm
bui, 6n). Dac biét viing dém tai cac ngudn phat sinh cac chat 6 nhiém (tram trung chuyén CTR, khu
XLNT, tram phat dién...).

e Bao vé moi trwdng do tiéng 6n:

- Ngudn gay 6 nhiém tiéng 6n trong khu virc chi yéu tir hoat déng giao théng.

- Nhirng tac dong cua tiéng dn dbi véi strc khde con ngudi thweng khé danh gia. Tuy nhién moét sé
c6 thé xac dinh do & nhiém am thanh song cé cac biéu hién khac nhau: nhirc dau, réi loan tiéu
héa, réi loan gic ngu, cac tinh trang trAm cam, réi loan tinh cach...

- Pé dam bao gidm 6n can trdng cay xanh cach ly va quy dinh cac phwong tién giao théng, cac
tuyén va thoi gian hoat déng trong khu viec. Mirc 6n trong khu dan cw ddm bao dat TCVN 5949:
1998 - Tiéng 6n khu virc cong cong va dan cuw.

e Bao vé moi trwong dét:

- Thuc hién cac bién phap gidm thiéu, x( ly triét d& nwédc thai, chat thai rdn phat sinh gay 6 nhiém

moi trwdng dat tai khu dan cw va khu thwong mai dich vu...
e Quan ly chat thai rén:

- Chét thai ran trong qua trinh xay dwng, gidi phong mét bang can dwoc thu gom triét dé.

- Dé nang cao cong tac quan ly chat thai rdn, chat thai ran cac khu chirc nang phai dwoc phan loai
ngay tai ngudn phat sinh, cu thé chét thai ran sinh hoat phan thanh 3 loai: chét thai rén hiru co,
chét thai ran cua thé tai ché va chat thai rén vé co.

- Mb hinh thu gom va x ly chét thai rdn cac khu chirc nang dé xuét: Sau khi phan loai tai ngudn
chét thai dwoc van chuyén téi diém tap trung va tdi khu lién hop xt ly chat thai dw kién.

Phén loai tai Thu gom va van chuyén X ly CTR

CTR
= nguodn —> CTR —

- Chét thai rén trong khu hén hop dwoc thu gom hang ngay tv 17 — 24h bang 2 loai thung (100 va
140 lit). Sau khi thu gom chét thai rdn dworc tap trung tai cac diém tap trung sé& duwoc dwa dén tram
trung chuyén trong khu vuc.

e Dbi v&i moi trwdng sinh thai
- Do hién trang khong gian & khu dat badng phang cé giao théng thuan tién, trong giai doan xay dwng

va hoat dong can thiét k& hé théng cay xanh va lwéi chan dé& dadm bao canh quan va maéi trwong,
ddng thdi phat trién mot sé chang loai cay thich hop nham cai thién chét lwgng moi trwong.

e Céc két luan vé danh gia mai trworng chién luoc

- DPanh gia méi trwdng chién lwoc khu khu quy hoach nhadm xem xét va danh gia cac gia tri, loi ich
ma dw &an mang lai, ddng thdi dw bao cac tdc dong dén cac thanh phan méi trwong tir cac khu
chlrc nang cla khu & méi, day la co s& thye hién cac dinh hwéng trong cong tac quan ly va bao
vé moi trwdng trong qua trinh xay dwng va van hanh dy an. Xac dinh cac qui dinh cu thé nhw
khoang céach ly cac khu vuwc xung khac méi trwong, ké hoach quan trdc méi trwdng gilp cac nha
quan ly hwéng téi phat trién moét do thi bén vikng vé mai trwong.

[@ Cong ty co phan Kién tric Viét 50



Thuyét minh | Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu dén cu va tdi dinh cu Hi¢p Hoa
tai phwong Hiép Hoa, thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai

PHAN 5
KET LUAN VA KIEN NGHI

e Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cw va tai dinh cw Hiép Hoa, phuwdng Hiép Hoa, thanh phé Bién
Hoa, tinh Bdng Nai nhw trinh bay trén cho thay cé tinh kha thi v& cac mat kinh té - xa hoi, k§ thuat
ciing nhw tai chinh, phu hop véi Biéu chinh quy hoach chung xay dwng thanh phé Bién Hoa.

¢ Kinh @& nghi Uy ban nhan dan tinh Bdng Nai, S& Xay dwng tinh Bdng Nai s&m xem xét thdm dinh va
duyét dd an Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cw va tai dinh cw Hiép Hoa, phwdng Hiép Hoa,
thanh phé Bién Hoa, tinh Ddng Nai d& Cha dau tw 1a Céng Ty TNHH Dau Tw Phat Trién Hiép Hoa va
don vi tw van c6 co sé trién khai cac budc tiép theo theo quy dinh hién hanh./.
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PHU LUC | CAC VAN BAN PHAP LY LIEN QUAN
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PHU LUC | CAC BAN VE MINH HOA
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DANH MUC BAN VE
Quy hoach chi tiét ty I8 1/500 Khu dan cw va téi dinh cw Hiép Hoa
Phuwong Hiép Hoa, thanh phb Bién Hoa, tinh Bong Nai

1T Tén ban vé Ty lé S6 hiéu
01 So dd vi tri va gidi han khu dét 1/2.000+500 QH-01
02 | Ban dd danh gia hién trang téng hop 1/500 QH-02

03 | Ban dd quy hoach str dung dat 1/500 QH-03
04 | Ban dd quy hoach phan 16 1/500 QH-04
05 | So db td chirc khdng gian kién tric va canh quan 1/500 QH-05
6| Gamg va nanh 1ang b3 v cas Lyén ha Gg kg thudt US00 | QH-06
07 | Bang téng hop khéi lwgng san nén 1/500 QH-07a
08 | Ban dd quy hoach chuan bj kj thuat dat xay dwng 1/500 QH-07b
09 | Ban d6 quy hoach cap nuwéc 1/500 QH-08
10 | Ban db quy hoach thoat nwéc thai va quan ly chat thai rén 1/500 QH-09
11 | Ban dd quy hoach cép dién 1/500 QH-10
12 | Ban db quy hoach chiéu sang 1/500 QH-11
13 | Ban db quy hoach théng tin lién lac 1/500 QH-12
14 | Ban dd quy hoach tédng hop dwdng day dwérng dng 1/500 QH-13
15 | Ban dd danh gia méi trwéng chién lwoc Fit QH-14
16 | Thiét ké do thi Fit TKDT

Téng 216
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