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GIOI THIEU CHUNG:
1.1. LY DO VA S CAN THIET LAP QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TL 1/500 BIEM DAN

CU VAM CO TAY, HUYEN THU THUA.

Thuc hién cha trwong cta Ban thwong vu Huyén Gy tai két luan sd 117-KL/HU ngay
25/06/2021 vé viéc cho cha trwong 1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 diém dan cw néng thén
trén dia ban huyén va két luan s 234-KL/HU ngay 05/05/2022 cta Thwong trwc Huyén Gy
cho chi trwong diéu chinh quy mé dién tich, tén goi quy hoach.

Nham tao ra truc giao thong két ndi tv dwdng dan ciu An Hoa - TL 817 - dé bao séng Vam
Cé Tay va trong twong lai sé két ndi véi dwdng TL 834B théng qua ciu bét qua séng Vam
Cé Tay, gop phan phat trién KT-XH cla huyén.

Vi vay, viéc lap quy hoach chi tiét xay dwng ty 1& 1/500 Diém dan cw Vam Cé Tay trong giai
doan hién nay la can thiét.

1.2. CAC CAN CU PHAP LY VA CO SO LAP QUY HOACH
1.2.1. Can ctr phap ly 1ap quy hoach

Luat Xay dung sé 50/2014/ QH13 da dwoc sra ddi, bd sung moét sbé diéu theo Luat sb
03/216/QH14, Luat sb 35/2018/QH14, Luat sb 40/2019/QH14 va Luat s6 62/2020/QH14.

Luat Quy hoach ngay 24/11/2017; Luéat stra d6i bd sung mot sb diéu ctia 37 luat co lién quan
dén quy hoach ngay 20/11/2018.

Nghi dinh s 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh pha vé 1ap, thdm dinh, phé duyét va
quan ly quy hoach db thi.

Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cta Chinh pha quy dinh chi tiét mot sé ndi
dung vé quy hoach xay dyng.

Nghi dinh sb 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cta Chinh phi stra dbi, bd sung moét sé diéu
ctia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap, thdm dinh, phé duyét va quan ly
quy hoach db thi va Nghi dinh 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 quy dinh chi tiét mét sb noi
dung vé quy hoach xay dyng.

Nghi dinh s 85/2020/NB-CP ngay 17/07/2020 ctia Chinh phd quy dinh chi tiét mot s diéu
cla Luat Kién trac.

Thong tw sb 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 clia B6 Xay dwng quy dinh vé quy chuan kj
thuat quéc gia vé quy hoach xay dwng, ban hanh kém theo QCVN 01:2021/BXD.

Théng tw sb6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ctia Bé Xay dwng quy dinh vé hd so cla
nhiém vu va dd an quy hoach vung lién huyén, quy hoach xay dwng ving huyén, quy hoach
do thi, quy hoach xay dwng khu chirc nang va quy hoach néng thén.

Théng tw sb 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 cla Bd Xay dwng vé viéc ban hanh QCVN
07:2023/BXD- quy chuén k¥ thuat quéc gia vé hé théng ha tang ky thuat.

Quyét dinh sb 686/QD-TTg ngay 13/6/2023 ctia Tha twéng Chinh phi phé duyét Quy hoach
tinh Long An th&i ky 2021 — 2030, tdm nhin dén nam 2050.

Quyét dinh sb 12113/QD-UBND ngay 22/12/2022 ctia UBND tinh Long An vé viéc phé duyét
quy hoach sir dung dat thoi ky 2021 — 2030 ctia huyén Thi Thra.

Quyét dinh s6 1395/QD-UBND ngay 31/12/2022 ctia UBND tinh Long An vé viéc phé duyét
diéu chinh quy hoach sir dung dat thoi ky 2021 — 2030 clia huyén Tha Thira.

Két luan sbé 117-KL/HU ngay 25/06/2021 cGa Ban Thwong vu Huyén Gy cho chad truong lap
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 diém dan cw néng thén trén dia ban huyén; Két luan sb 354-
KL/HU ngay 02/03/2023 ctia Ban Thwdng vu Huyén Gy cho chi trwong diéu chinh vi tri, quy
mo dién tich quy hoach diém dan cw Vam Cé Tay va bd sung dw an quy hoach.
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Quyét dinh sb 702/QD-UBND ngay 21/02/2025 ctia UBND huyén Tha Thwa vé viéc phé
duyét dd an diéu chinh quy hoach chung xay dwng xa Binh An, huyén Tha Thira, tinh Long
An dén nam 2030, dinh hwéng dén ndm 2035.

Quyét dinh sb 2073/QD-UBND ngay 06/05/2025 ctia UBND huyén Tha Thira vé viéc phé
duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét xay dwng ty & 1/500 Diém dan cw Vam Cé Tay.

Van ban sb 2939/SXD-QHKT ngay 04 /06 /2025 cla S& Xay dwng tinh Long An vé viéc gép
y d6 an quy hoach chi tiét xay dwng ty 1& 1/500 Diém dan cw Vam Cbé Tay, xa Binh An, huyén
Tha Thtra, tinh Long An.

1.2.2. Céc cor sé ban dé, nguén tai liéu, sé liéu

Db an diéu chinh quy hoach chung xay dung xa Binh An, huyén Tha Thira, tinh Long An dén
nam 2030, dinh hwéng dén nam 2035

Quy hoach chi tiét TL 1/500 mé& rdng tuyén dan cw bén xe két ndi vao dau duong phia Nam
cau An Hoa.

Quy hoach cum DCVL xa Binh An.

Cac két qua diéu tra, khao sat, cac sb liéu, tai liéu vé khi twong, thiy van, hai van, dia chét,
hién trang kinh t&, xa hdi va cac sb liéu, tai liéu khac co lién quan.

Ban db dia chinh huyén Tha Thira, thj trAn Tha Thra, xa Binh An, xa Binh Thanh.

1.3. PHAM VI VA RANH GIOI NGHIEN CU’U QUY HOACH :

1.3.1. Pham vi nghién ctru mé réng

Pham vi nghién ctru m¢ rong Quy hoach chi tiét xay dwng ty 1& 1/500 diém dan cw Vam Cd
Tay trong x& Binh An, thi trAn Tha Thira, x& Binh Thanh, xa My Pha va thanh phd Tan An.

i \<‘ l

v . THANH PHO TAN AN

SN VAW CO TAY

Hinh 1 - So d pham vi nghién ctru diém dan cw Vam C6 Tay trong x& Binh An, thi trdn Tha Thira, xa Binh Thanh,

x& My Phd va thanh phd Tén An

Quy hoach chi tiét xay dung TL 1/500 diém dan cw Vam C4 Tay, huyén Tha Thira
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Hinh 2. So' d6 pham vi nghién ctru diém dan cw Vam C6 T4y trong diéu chinh quy hoach chung xy dung xa Binh
An, huyén Tha Thura, tinh Long An dén ndm 2030, dinh huéng dén ndm 2035 tai Quyét dinh s6 702/QP-UBND ngay
21/02/2025
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1.3.2. Pham vi, ranh giéi Iap quy hoach

Ranh gi¢i quy hoach chi tiét xay dwng ty 1& 1/500 diém dan cw Vam C6é Tay, huyén Tha Thira,
tinh Long An gi®i han nhu sau:

+ Phia Bac giap dat néng nghiép.
+ Phia Tay Nam giap séng Vam Cé Tay, cum DCVL x& Binh An va rach Ba Phé.
+ Phia Déng B4c giap Rach Dao.
+ Phia Nam giap dat néng nghiép.
- Quy mo dién tich khoang: 425.500 m? (42,55 ha).
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Hinh 3. So dé ranh gi¢i, pham vi I&p quy hoach

l.4. QUAN DIEM NGHIEN CU’U VA MUC TIEU QUY HOACH:

1.4.1. Quan diém nghién ciru

- Dét khu viee quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 diém dan cw Vam Cd Tay trong mdi quan hé dinh
hwéng phat trien khdng gian huyén Tha Thira, thanh phd Tan An.

- Dam bao tinh kha thi va hiéu qua vé diu tw nhwng phat trién phai bén virng va thich ng véi
bién doi khi hau.

- Phéat trién theo hwéng diém dan cuw hién dai, c6 ban séc.

1.4.2. Muc tiéu quy hoach

- Tao truc giao théng két ndi tir dwerng dan ciu An Hoa - TL 817 - dé bao séng Vam Cd Tay va
trong twong lai sé két néi qua dworng TL 834B théng qua cau bat qua séng Vam Cd Tay.

- Xay dwng moét diém dan cw hoan chinh, nang cao canh quan khu vuc, thu hat dau tw gép
phan phat trién kinh té- xa hoi cia huyén Tha Thira.
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- Cung cép nha & phuc vu cho nguwoi dan khu vwc huyén Tha Thira va cac khu viec khac khi
c6 nhu cau.

- Cu thé hoa céc chi tiéu kinh té ky thuat vé st dung dat, ha tang ky thuat, cac yéu cau vé
khong gian, kién truc, thiét ké do thj va nhirng yéu cau khac doi véi khu vee quy hoach.

- Lam co s& lap duv an dau tw xay dwng va quan ly xay dung theo quy hoach.

- Tao sw két nbi déng bd v&i cac khu viee xung quanh.

Il. DANH GIA TIEM NANG PHAT TRIEN:
I.1. VAI TRO VI THE VA MOl QUAN HE KHONG GIAN:

- Cé vi tri thuan loi phat trién, két néi Trung tdm huyén Thij trAn Tha Thira, trung tdm x& Binh
An va thanh phé Tan An thuan loi.
- La diém nhan khéng gian ven séng Vam Co Tay.

- N:élm trén truc giao théng chinh, ndm doc truc giao théng dudng thiy séng Vam Cd Tay, két
ndi v&i cac chirc ndng chuyén nganh doc song.

I.2. TIEM NANG PHAT TRIEN:

- Tiém nang vé tai nguyén tw nhién phong phi nhw tai nguyén dat dai, tai nguyén nwac, vi tri
chién luvoc .

- Tiém nang vé canh quan séng nwdc va khdng gian mé.

- Chinh sach thu hut dau tw théng thoépg, t‘hL’J tuc hanh chinh dwoc chinh quyén quan tam, tao
diéu kién thu hut cac doanh nghiép dén dau tw.

- Tiém nang phat trién khu dan cw sinh thai dac trwng c6 ha tang ky thuat va ha tAng x& hoi
déng bd, thich tng v&i BPKH. Khu dan cw cé chéat lwgng cudc séng cao.

- Tiém nang phat trién vé bat doéng san dich vu thwong mai, dich vu du lich va nha é&.

- Phat trién khu thwong mai dich vy, dich vu céng cdng.

- Phat trién du lich vui choi gidi tri séng nwdc, du lich nghi dwdng, du lich hén hop.

- Déau méi giao thdng thiy bd ctia huyén Tha Thira, ddu mbi ha tang kj thuat.

Il. PANH GIA CAC BAC DIEM TY NHIEN:

lI.1. PHAN TiCH CAC DPIEU KIEN TU NHIEN:

I1.1.1. Vi tri dia ly

- Piém dan cw Vam Cé Tay thudc xa Binh An, huyén Thi Thia, tinh Long An.

- Nam tiép can thi trdn Tha Thra va séng Vam Cé Tay, cé dwong tinh BT.817 va dudng dé
bao séng Vam Coé Tay di qua.

- Tbng dién tich d4t: 425.500 m? (42,55 ha).

lll.1.2. Khi hdu

Khu vuc 1ap quy hoach chi tiét diém dan cw Vam Cé Tay thudc huyén Tha Thira, tinh Long

An, mang tinh chét dac trwng nhiét déi gié mua véi nén nhiét cao déu quanh ndm, anh sang

ddi dao, lwgng mwa kha Ién va phan bd theo mua. Khi hau chia lam 2 mua rd rét, mia mua

tr thang 5 dén thang 11, mua khd tlr thang 12 dén thang 4.

a. Nhiét do:

Nhiét do binh quan nam la 27,10C, thang 4 la thang néng nhéat v&i nhiét dé trung binh

28,50C va thang 1 c6 nhiét dd thap nhéat 25,30C. Bién do nhiét trong ndm dao déng khoang

3,30C va bién dd nhiét ngay dém dao déng cao (tr 8 dén 100C).

b. Mwa:

- Lwong mwa trung binh nam kha I&n (1.532 mm/nam) va phan bd theo mua rd rét. Téng
lwong mua trong mua mwa la 1.294 mm (chiém 85% tdng lwong mwa c& nam), bt dau
khoang gitra thang 5 (dwong lich) va két thuc vao cubi thang 11 (kéo dai 165 ngay). Lwong
muwa trong mua mua chiém khoang 85% téng lwong mwa cd ndm. Mia muwa trung véi mua
I gay ngadp ung, can tré qua trinh san xuat néng nghiép va phat trién kinh té - xa hoi. Mua
kho kéo dai tir thang 11 dén thang 5 nam sau.

c. P6am:
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d.

=h

Do &m twong dbi 6n dinh trong nam véi mirc binh quan 1a 79,2%. Trung binh thang cao nhat
82,5 % (thang 8), trung binh thang thap nhét 1a 74,2 % (thang 4).

Nang:

Sé gi nang mdi nam 1a 2.717 gio. Sé gid nang binh quan trong ngay 6,8 — 7,5 gi®, cac
thang mua kho dat 8,3 — 9,2 gi& va dat 8-9 thang néng/ndm, thuan lgi cho san xuét néng
nghiép.

Gio:

Gi6 Bang va Bong Nam thwéng xuét hién trong mua kho (tlr thang 2 dén thang 5), tbc do
trung binh 2,7 — 3,2 m/s. Gi6 Tay va Tay Nam xuét hién trong mua muwa (tv thang 6 dén
thang 10), tbc dd trung binh 2,3 — 2,5 m/s. Gi6 Déng Béc xuét hién vao thang 1, téc d6 trung
binh 2,5 m/s.

Bao - ap thap nhiét d&i:

Trong thoi gian gan day, lwvgng mua trung binh clia tinh da ting kha nhanh. Sé lwong béo,
ap thap nhiét dai, lbc xoay dd bd va c6 anh hwéng dén huyen Thu Thira cé xu hwéng gia
tang gay I lut, sat I& dat anh hwéng I&n dén san xuét va doi sbng cla ngudi dan.

111.1.3. Bia hinh

Khu vie quy hoach chi tiét cha yéu la dat néng nghiép phan Ién 1a dat tréng lta cé cao do tir
0,62 - 0,87m, khu vc c6 nén dat cao tir 1,4 — 2,86m.

Dia hinh twong dbi bang phang, ving dat ven séng Vam Cé Tay thap, can nghién ctru khbéng
ché cao dé thiét ké quy hoach toan khu nhdm chbéng xdm nhdp méan, ngép ung ... thich tng
v&i bién dbi khi hau.

I1.1.4. Thay van

Hé théng sdng ngodi, k&nh rach trén dia ban huyén Tha Thira kha chéng chit mang séc thai
clia vung dong bang Séng Clru Long va chiu anh hwéng ché dd ban nhat triéu cta séng
Vam Co Tay chay xuyén qua Long An.

Ngudn nuwéc méat dwoc cung cap doi dao qua ngudn nwdc cla Séng Vam Cd Tay, kénh Tha
Thira, rach Ba Phé ...

Ngudn nuwéc ngdm phong phu, phan I&n ngudn nwéc ngdm lay & d6 sau 290 + 300m, do
chét lwong twong dbi tét, tai xa Binh An twr trwdc dén nay ngwoi dan st dung giéng khoan
khai thac nwéc ngam.

Gitr lai va khai thac céc kénh, muwong rach két nbi séng Vam Cé Tay, dé tao cdnh quan, cai
tai vi khi hdu va diéu tiét thoat nuée trong khu quy hoach.

ll.1.5. Dia chat céng trinh.

Qua cé4c tai liéu dia chat cong trinh cho thdy: Xa Binh An néi riéng nam trén vang dia chét
non tré la trdm tich Holocene, nén dat dwoc ciu tao bdi trAm tich clia ngudn gbc séng ven
bé v&i thanh phan la cat. Cwéng d6 chiu nén Ro = 2Kg/cm2 thuan lgi cho xay dwng.

Mot sb khu vue triing thap, tAng trén dat mau va bun, cé cuong dod chiu tai kém, phai gia cb
moéng khi xay dwng cong trinh.

IlI.1.6. Tdc déng bién déi khi hau.

a.

Xam nhap man.

Theo sbé liéu cta Vién Khoa hoc thiy logi Mién Nam, dong chay trong thang 02/2020 tw
thwong lwu séng Mé Kéng vé dong bang c6 kha nang & murc rat thap, kéo theo tinh trang
xam nhap man sé rat phirc tap, anh huwdng nghiém trong dén sinh hoat va san xuat néng
nghiép.

Tai tinh Long An, 6 man tai mét sb dia phwong da Ién mc bao déng, cao hon nhiéu so v&i
cung ky 2019 va thang 01/2020. Dw kién m&n xam nhap sau trén 2 séng Vam Cé Déng va
Vam Co Tay ttr 95 - 100km, sau hon cung ky 2016 tir 4 - 6km.
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b.

Theo sb liéu tlr Chi cuc Phat trién néng thén va Thiy lgi tinh Long An, do anh hwéng triéu
cwong két hop gié chwdng nén dd man cla cac tuyén séng trong tinh (séng Rach Cat, Vam
Cé, Vam C6 Dang, Vam Cb Tay, séng Tra) dao déng & murc 0,8 dén 20gl/l.

Ngap lut.

Do nwéc bién dang, dong thoi voi nwdc i dang cao & thwong ngudn séng Mé Kéng lam
phan I&n cac huyén vang Déng Thap Mwéi nhu: Tan Hung, Thanh Héa, mét phan cac huyén
giap voi sdong Vam Co, khu viye ven sdong Vam Coé Bong, Vam Cd Tay bi ngap lut.

Vi vay tinh Long An da dé xuét céc cong trinh cdp béch phong chéng thién tai nham déi pho
VGi tinh trang sat I&, xdm nhép mén, ngép lut..

1ll.1.7. Phan tich canh quan dac trueng

Séng Vam Cd Tay va bong nwdc cé mau xanh khi thiy triéu 1én va vang duc khi thay triéu
xudng. Pay la nét dac trung riéng cta séng Vam Cbé ndi chung va séng Vam Cé Tay noi
riéng.

Séng Vam Cbé Tay nam tiép giap diém dan cw Vam Cd Tay, chiéu rong khoang 160 — 195m,
Can duy tri va phat huy loi thé canh quan vung séng nuéc, khai thac hiéu qua quy dat ven
séng Vam Cd Tay xay dwng phat trién dich vu du lich.

IV. HIEN TRANG:
IV.1. Hién trang kinh té - xa héi

Khu vie quy hoach diém dan cw Vam Cd Tay, ¢6 1 sb it nha &, dan cw khu vuec gan séng
Vam Cé Tay, buwdong Dé bao séng Vam Coé Tay, hién cé khoang 20 hd, khoang 80 — 100
nguoi.

Lao ddng chu yéu la lao déng thwong mai, dich vu, cong nghiép va néng nghiép.

IV.2. Hién trang st dung dat

Dién tich dat khu vuc nghién ctru quy hoach khoang 42,55 ha, chli yéu la dat nong nghiép
trong trong lUa, hoa mau khoang 70% dién tich dat.

Khu virc quy hoach ¢ dat & mat do thap doc trén truc giao thong Buong tinh 817, duwong dé
bao séng Vam Coé Tay va dwong ndi bd, & dan xen trong dat san xuat néng nghiép.

Dét & noéng thén: 4,81ha chiém 11,30%.

D4t dich vu thwong mai (tram xang SEG): 2,03 ha chiém 4,77%

D4t néng nghiép: 29,78ha chiém 69,99%, bao gébm dat Ita (20,31 ha); dat troéng tréng trot
khac nhw cay an qua, cay tap ...(9,47ha).

D4t nghia trang: 0,24 ha chiém 0,56%, chi yéu la nghia trang gia dinh d4t cla ngudi dan.
D4t méat nwde (sdng, kénh, muwong rach, ao hd): 3,49 ha, chiém 8,20% dién tich toan khu.
D4t giao théng : 2,20 ha, chiém 5,17% dién tich toan khu.

Bang 1. Théng ké hién trang st dung dat

. ox Dién tich Ty lé

TT Loai dat '(ha) ().I% )
1 | DAt & nong thon 481 11,30

2 D4t dich vu thwong mai 2,03 4,77

3 | DAttrong lua 20,31 47,73

4 D4t trong trot khac 9,47 22,26

5 Dét nghia trang 0,24 0,56

6 D4t sdng rach, ao hd 3,49 8,20

7 D4t giao théng 2,20 5,17

Tbng cong 42,55 100
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HUYEN THU THUA - TINH LONG AN
QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500 DIEM DAN CU’ VAM CO TAY
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IV.3. Hién trang céng trinh kién tric

- Trong ranh dét quy hoach diém dan cw Vam Cd Tay, c6 trdm xang SEG, nha & (phan 16n Ia
nha tam cé khoang 25 can nha tam, 20 nha ban kién cb tAng cao 1 tdng va 3 can nha kién cb
trong d6 c6 2 can nha 2 tAng va 1 can nha 3 tang.

- Hinh thirc kién tric nha & dac trung vang Dong béng séng Ctru Long.

IV.4. Hién trang hé théng ha tang ky thuat va méi truéong:

a. Hién trang giao théng:

- Giao théng d6i ngoai:

+ Giao théng duweng bd cé mot sé tuyén dwong di qua nhuw Pwdng tinh 817 mat duong
nhya rong 7m, 16 gidi 40m; duwdng dé bao séong Vam Coé Tay rong 7m, 16 gi®i 40m;
dwong dan vao cau An Hoa mat duwdng nhwa rong 7m, 16 gidi 24m.

+ Giao théng dwdng thly cé séng Vam Cé Tay c6 chiéu rong trung binh 180m.

- Giao théng ndi bo:

Cac dwong ndi b trong khu dat gom cac dwong hém, cha yéu la duwong bé tong xi mang,

dwdng cap phoi dan ra hwéng séng Vam Cé Tay, dén cac khu nha & rong khoang 2-5m.

b. Hién trang chuan bij ky thuat dat xay dwng:

b1. Hién trang nén xay dwng:

- Dia hinh twong déi bang phang,

- Hién trang nén xay dwng: Pia hinh cao tr 0,70 — 2,39 m nam doc theo Puwdng tinh 817 tw
2,22 — 2,34m; trén dwong dé bao song Vam Cé Tay cao do tr 2,05- 2.37m; khu vyc ven
song Vam Cé Tay cao do 1,04- 1,37m; khu vic ven rach Bao co cao db twr 1,12- 1,80m.

- Khu vuc dét néng nghiép co dia hinh thap dat trong Ita va déat tréng trot khac cé cao do tw
0,65- 0,85m, cac muwong rach, ao ho triing thap cao dé (-0,36) — (0,22)m

b2. Hién trang thoat nwéc muwa:

- Chuwa co hé théng thoét nwdc mwa, nwdc muwa thoat trjeo dia hinh tw nhién, dat ndng nghiép,
kénh, mwong, ao ho ra sdbng Vam Cé Tay, rach Ba Phd va Rach bao.

c. Hién trang cap nwéc:

- Ngudn nwéc dwoc lay tor giéng khoan cung cap, rieng khu vire thi trdn nguoi dan st dung
nwédc do Cong ty CP dé thi Tha Thira cung cép tlr ngudn giéng khoan.

d. Hién trang cap dién va chiéu sang:

- Khu vure dwoc cap dién tir nguon cla hé thong Iwdi dién quoc gia di qua, cb tuyén 22KV doc
dwong TL 817, dwdng dan vao cau An Hoa va dé bao sdng Vam Cg’) Tay di qua. Lwéi dién la
lwéi dién trén khdng, van hanh theo ché dd trung tinh néi dat truee tiep, thuéc hé 3 pha 4 day.

- Céac tuyén 22KV, 0,4KV va dién tru dén chiéu sang trén cac tuyén DT.817 va cac dwdng noi
bd.

e. Hé théng ha tang vién théng thu déng:

- Khu vuc st dung hé thdng vién théng huyén Tha Thira, cac tuyén cap di chung véi tru dién
hién hiru.

f. Hién trang thoat nwéc thai, xtr ly chat thai ran, nghia trang :

f1. Hé thong thoat nwéc thai:
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f2.

Hién khu vyc quy hoach chwa cé hé thé"ng céng thoat nwéce thai, nwdc thai sinb hoat khu dan
cv thoat theo dia hinh tw nhién tryc tiép thai ra sbng Vam Cé Tay gay 6 nhiém méi treong
sinh thai.

Quan ly chét thai ran va nghia trang:

Rac duwoc thu gom trén cac tuyén dwdng chinh, khu vuc dan cw rai rac ven song Vam Cé
Tay rac thai sinh hoat dwgc cac hd gia dinh ty thu gom va chén lap tai dat vwdn sau nha.
Nghia trang: trong khu virc quy hoach ¢ md nghia trang dan tw chén rai rac trén dat néng
nghiép cua gia dinh.

Hién trang méi trwé'ng khu vire:

Khu vuc quy hoach phan Ién la dat néng nghiép nén chwa gay 6 nhiém mai trwong vé ngudn
nwdéc, khong khi ...

IV.5. DANH GIA TONG HOP (PHAN TICH SWOT):

a.

Diém manh:

Thuan lgi vé giao théng dudng thly va dwdng bd, cé cac truc dwong giao théng di qua nhw
Puwdng tinh 817, Buwdng dé bao séng Vam Cé Tay, Bwong dan vao cau An Hoa, séng Vam
Cé Tay ...

Két ndi thuan lgi véi trung tdm hanh chinh huyén Tha Thira; thanh phé Tan An, cum dan cw
vuot [0 xa Binh An; trung tdm xa Binh An ...

Khai thac quy dat ndng nghiép phat trién diém dan cw, cong vién cay xanh, két hop séng
Vam Cé Tay, cac kénh rach di qua va nam gan khu dat quy hoach tao khéng gian & sinh thai.
Khai thac quy dat ven séng Vam Cé Tay, phat trién dich vu du lich va dich vu thwong mai,
dich vu céng cong trén dwéong tinh 817 tao diém nhan vé khéng gian cho diém dan cw vam
Cé Tay.
Dia hinh kha bang phang, thuan loi cho xay dwng céng trinh. Thuan loi vé ngudn cap dién,
cap nuoc, ...

Diém yéu:

St dung dat chwa hiéu qua, chua khai thac tiém ndng canh quan séng nwoc.
Vung déat thap dé bi tac ddng cda bién dbi khi hau va ngap lut.

Co hoi:

Hinh thanh mot diém dan cw sinh thai, hién dai cé ban sac sébng nudc.

Khai thac tiém nang dat dai doc tuyén khéng gian chinh, dwong tinh 817 va ven séng Vam
Coé Tay .

Nang cao chét lwgng sbng ngwdi dan, phat trién cac khdng gian cong cdng hap dan, cac
cong trinh dich vu thwong mai, du lich, céng céng, cong vién-TDTT va khong gian mé& ven
séng.
Tao ra viéc lam, tai dinh cw tap trung, tai co cau lao dong.

Thach thirc:

Kéu goi dau tw dé hinh thanh cac khu chirc ndng theo quy hoach.
Giai quyét van dé khong gian db thi thich tng v&i BDKH trong twong lai, xam mén, sdi 16,
ngap lut..
Van dé bao vé méi triwdng khi phat trién diém dan cw theo hwéng hién dai va bén virng.
Van dé khai thac tiém ndng canh quan séng nwdc tao ban sac, tao diém nhan khéng gian
cho diém dan cuw .
Van dé quan ly quy hoach xay dung, kién tric canh quan tao sw ddng bo.

Nguén vén dau tw xay dwng ha tang kj thuat.
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V. TINH CHAT, CAC DU’ BAO VA CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT

V.1. Tinh chat va chirc nang

- La diém dan cu két hop dich vu thwong mai, dich vu du lich ven séng Vam Cé Tay.

V.2. Cac dw bao:

- Dién tich khu dat quy hoach: 425.500 m? (42,55 ha).

- Dan sb: 4.800 nguoi.
(Theo quy hoach chung xay dwng xa Binh An dén nam 2035, dw kién diém dan cw Vam Cé
Tay khoang 4.800 ngu&i).

V.3.

Cac chi tiéu kinh té ky thuat:

Dwa trén cac chi tiéu ap dung cho diém dan cw néng thén.

Bang 2. Cac chi tiéu kinh té ky thuat

TT Hang muc Don vi Chi tiéu QH
Téng dién tich dat quy hoach ha 42,55
| |Dan sé
1.1 |Dan s6 quy hoach khu vuc thiét ké nguoi 4.800
1.2 [Mat d6 dan sb nguwoi/ha 112
1.3 |Mat do cuw tru netto ngudi/ha dat XD nha & 308
Il |Chi tiéu str dung dat
2.1 |Dét diém dan cw nong thon m?/ngudi
a [Pt xay dung cong trinh nha & m?/ngudi >25
b |Dat cong trinh cong trinh cdng cdng, dich vu m?/ngudi 25
c |Dét cay xanh coéng cong m2/ngudi >2
d [Pét giao théng va ha tang ky thuat m?/ngudi 25
2.2 [Tang cao xay dwng cong trinh
- Nha & lién ké tang 4
- Nha & lién ké (phuc vu b6 tri tai dinh cw) tang 4
- Nha & biét thy tang 3
- Cong trinh dich vu thwong mai, dich vu du lich téng 7
- Cong trinh dich vy cdng cdng tang 3-5
- Cong vién cay xanh - TDTT tang 2
2.3 [Mat d6 xay dwng
- Nha & lién ké % 90
- Nha & lién ké (phuc vu bb tri tai dinh cw) % 90
- Nha & biét thy % 60
- Cong trinh dich vy thwong mai, dich vy du lich % 50
- Cong trinh dich vy cdng cdng % 40
- Cong vién cay xanh - TDTT % 5
Il {Ha tang xa hoi
3.1 |Trwéng mam non ch6/1000dan 50
m? dat/chd hoc 212
3.2 [Trwong trudng tiéu hoc ch6/1000dan 65
m? dat/chd hoc 210
3.3 |Trwong THCS ch6/1000dan 55
m? dat/chd hoc 210
IV |Ha tang ky thuat Pon vi Chi tiéu
4.1 Ty |é dat giao thong % >18
4.2 |Cap nwéc sinh hoat I/Ing-ngd 120
4.3 |C4p dién sinh hoat KWh/nguwoi.nam 1.000
4.4 |Théng tin lién lac may/100 nguwoi 6-10
4.5 |Thoat nwéc ban sinh hoat Q 100% Q cap
4.6 |[Rac thai sinh hoat kg/ng-ngd 1
...................................................................................................................................................... 15
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VI. Y TUONG CAU TRUC PIEM DAN CU.

VI.1. Nguyén tic

Ba&o t6n, phat huy loi thé khéng gian sdng nwéc, canh quan tw nhién séng Vam Cd Tay. Phat
trién can bang khong gian.

Tao diém nhan khong gian va dac trung riéng.

Hinh thanh khéng gian dich vu thwong mai, dich vu du lich, dich vu céng cdng, khu & than
thién v&i moi treong.

Phat trién déng bod vé ha tang ky thuat, ha tang xa hoi.

Tinh kha thi va tinh hiéu qua vé kinh té - xa hoi.

Dam bao két ndi khu vuc thi trAn Tha Thira, trung tAm hanh chinh xa Binh An, xa My Phu va
thanh phé Tan An.

B& cuc quy hoach cac khu chirc ndng hop ly, khu dan cw phat trién bén virng trong twong
lai.

VI.2. TAm nhin

La khu dan cu sinh thai, hién dai va phat trién bén virng, ha tang ky thuat va xa hoi déng bé.
Chét lwong cudc sbng cao

La dién nhan khéng gian, kién tric canh quan hai hoa v&i khdéng gian mé ven séng, thich
nghi v&i bién déi khi hau.

VI.3. Cac muc tiéu chién lwoc hwéng téi tm nhin

Hinh thanh cac truc giao thdng cép khu vuc va clp nodi b két ndi ddng bd véi giao théng
chinh N1 t&» dwéng Phan Van Tinh (TT. Tha Thira) két ndi qua séng Vam Co Tay.

Hinh thanh hé théng cong vién cay xanh, vwdn hoa — TDTT két hop canh quan, khéng gian
m& doc rach Dao, rach Ba Phé va séng Vam Cd Tay.

Tuyén codng vién cay xanh doc tuyén dworng ven séng Vam Cd Tay, tao khoang IUi c6 tam
nhin théng thoang trwéc cac cong trinh dich vu du lich.

Phat trién cac cbng trinh dich vu du lich, dich vy thwong mai va dich vy cdng cdng tai giao
diém truc chinh N1 véi dwong tinh 817 va duwdng dé bao séng Vam Coé Tay tao diém nhan
khong gian chinh cho khu dan cuw.

Phat trién khu nha & lién ké trén truc chinh N1 ctia khu dan cw, nha & biét thw, nha & tai dinh
cuw.

VI.4. Cac méi quan hé trong khéng gian

Khu vuc quy hoach Biém dan cw Vam Cé Tay, huyén Tha Thira thudc xa Binh An, Két nbi
Trung tdm huyén Thj trAn Tha Thra, trung tm x& Binh An va thanh phé Tan An thuan loi .
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Hinh 4. So' d6 méi quan hé khéng gian diém dan cu Vam C3 Tay véi khu vuc xung quanh
VI.5. CAu truc diém dan cw

- CAu trac céc truc lwu thdng: Theo hé théng khung giao théng hién trang chinh dwéng tinh
817, dworng dé bao séng Vam Cd Tay, dwdng dan vao cau An Hoa, dwdng Phan Van Tinh.
Hinh thanh truc giao théng chinh N1 (theo QHCT mé réng tuyén dan cw bén xe két ni vao
dau dwdng phia Nam Cau An Hoa) két ndi tr dwdng Phan Van Tinh qua sdng Vam Co Tay;
dw kién céc truc giao théng khu vuwc duwdng D1 (tv dwdng chdi Thiét két ndi dwong Huong 16
7), dwdng D2, duwdng D3.

- CAu truc phan vung phat trién: Vung 1 khu vwe dwong D1, D2; vang 2 dwong tinh 817,
dwdng dé bao séng Vam Cé Tay. Hinh thanh cac trung tam dich vu céng cdéng phuc vu tai 2
khu vyc nay.

- Canh quan céng vién cay xanh mat nwdc: Bao gdbm canh quan séng Vam Cé Tay, rach Dao
v&i cac cong vién cay xanh tap trung ven séng va kénh rach gén véi dich vu du lich giai tri.

VIL.6. So’ d6 co’ cau, phan khu chirc néng.
a. Cau trac lwu théng:

T céac giao thdng hién hiru va t6 chirc cac dwdng truc chinh, dwdng khu vuc va dudng ndi
bo:

- Céc truc doc chinh: vira 1a giao théng déi ngoai va truc doc chinh khu quy hoach nhw duéng
tinh 817, dwong dé bao séng Vam Co Tay, hinh thanh dwéng méi dwdng D1, dwong D2,
dwong D3, dwong va ké ven séng Vam Co Tay.

- Céc truc duwong ngang chinh: BPuwdng truc ngang chinh dé& hinh thanh diém dan cw Vam Cé
Tay la duwong N1, xay dwng méi dwdng N2 va dudng N3.
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- Cac truc dwdng ndi bé: Buwong truc doc D4, D5, D6, D7, D8, D9, D10, D11; dwong truc
ngang N4, N5, N6, N7, N8, N9.

b. Cac khu chirc nang:

- Khai thac quy dét va tao diém nhan ven séng Vam Cd Tay bé tri dich du du lich, dich vu céng
cdng; va tai khu virc giao nhau dwong tinh 817 va dwdng N1 xay dwng méi cac cdng trinh
dich vu thwong mai, dich vu céng cong.

- Xay dwng m¢i nha & kién ké tiép can doc truc dwong N1, nha & tai dinh cw khu vyc trén
duwong N1 va dworng D3, nha & biét thu khu vuc phia Bac va Nam khu dat quy hoach.

- Khai thac canh quan séng Vam Cé Tay, rach Dao tao ban sic cho khu quy hoach, t6 chirc
cay xanh canh quan doc séng Vam Cé Tay, rach Dao; Céng vién cay xanh, van héa-TDTT va
cong vién giva cac day nha & tao khéng gian mé cho khu quy hoach trén tuyén duwong N1.

c. banh gia phwong an:
- Uudiém:..

+ Co céu céac khu chirc nang hop ly, khai thac hiéu qua quy dat va tao diém nhan khu vuc
dwdng tinh 817- dwong N1 va ven séng Vam Co6 Tay.

+ Khai thac tét gia tri quy dat truc N1.

+ Khai thac canh quan séng Vam Cé Tay, rach Ba Phd, rach Dao bb tri céng vién cay xanh
phan bd hop ly.

- Nhwoc diém:
+ Kinh phi dau tw ha tAng xa hoi ha tang ky thuat Ion.
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Hinh 5. So d6 co cu quy hoach, phan khu chirc ndng
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Béng 3. Co cAu st dung dat

STT Loai dat Quymé | Tylé Chi tiéu
(m2) (%)

A | bat diém dan cw 282.615 | 66,42 | 58,88 m¥nguoi

1 | Pat xay dwng nha & 155.510 | 36,55 | 32,40 m¥ngu&i
D4t nha & lién ké 96.495 100-290 m? dat/hod
Dét & tai dinh cw 12.715 100-180 m? dat/hod
D4t nha & biét thy 46.300 230-440 m? dat/hd

2 | Dat cong trinh céng cong 23.630 5,55 | 4,92 m¥nguwoi

3 | Dat cong vién cay xanh - TDTT 14.800 3,48 3,08 m?*nguw&i

4 | Pat cong trinh dau moi ha tang ky thuat 650 0,15 | 0,14 m?/nguwoi

5 | Dat giao théng 88.025 | 20,69 | 18,34 m2/ngui

B | Dat khac 142.885 | 33,58

1 | Pat dich vu thwong mai, dich vu du lich | 32.760 7,70
D4t dich vu thwong mai 10.260
D4t dich vu du lich 22.500

5 Ej;r?%;?::‘pé.IDTT, cay xanh canh 17.525 412

3 | Déat giao théng dbi ngoai 92.600 | 21,76
Téng cong 425.500 | 100,00

VII. QUY HOACH SU’ DUNG PAT :

VIL.1. Giai phap phan bé quy dat theo chirc ning va co’ cau té chirc khéng gian

+

+

Dién tich khu vwe quy hoach la 425.500 m?, dan sé toan khu dw kién la 4.800 ngwoi.
DAt diém diém dan cw: 282.615 m?, chiém 66,42% dién tich toan khu, gom:

D4t xay dung cong trinh nha &: 155.510 m?, chiém 36,55%, bao gébm nha & lién k&, nha & tai
dinh cw, nha & biét thw.

D4t cong trinh cdng cdng 23.630 m?, chiém 5,55% dién tich toan khu.

D4t cong vién cay xanh- TDTT: 14.800 m?, chiém 3,48% dién tich toan khu.

D4t cong trinh dau méi ha tang ky thuat: 650,0 m? chiém 0,15% dién tich toan khu.
D4t giao thong : 88.025 m? chiém 20,69% dién tich toan khu.

Dat khac: 142.885 m?, chiém 33,58% dién tich toan khu, gém:

DAt dich vu thwong mai, dich vu du lich: 32.760 m? chiém 7,70% dién tich toan khu.
D4t cay xanh canh quan - mat nuwéc: 17.525 m?, chiém 4,12% dién tich toan khu.
D4t giao théng dbi ngoai: 92.600 m? chiém 21,76% dién tich toan khu.

VII.2. Cac chi tiéu kinh té ky thuat déi véi tirvng 6 phd

a.

Cac cong trinh dich vu thwong mai.

Co t5ng dién tich 10.260 m?, bao gém cac cbng trinh dich vy thwong mai bd tri khu vwc giao
dwong DT.871 véi duwong N1.

Cac cong trinh dich vu du lich.
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C.

C6 tdng dién tich 22.500 m?, bao gdm cac cong trinh dich vu du lich b tri khu vc ven séng
Vam Co Tay.
Cac cong trinh Dich vu c6ng cdng.

Khu quy hoach diém dan cw cw Vam Cd Tay ndm tiép gidp trung tdm hanh chinh xa Binh An

va theo db an diéu chinh tdng thé quy hoach chung xa Binh An, huyén Tha Thura, tinh Long An
dén nam 2030, dinh hwéng dén nam 2035 cu thé nhu sau:

Nang cép Trung tdm van héa va thé thao x& Binh An; M& réng tram y té xa Binh An phuc vu
cho toan xa.

Vé gido duc- dao tao dw kién quy hoach mé réng cac trwdng nhu:

M& rong Trudng THCS Binh An (4p Vam Kinh) dién tich 7.300m? (Dan sé toan xa dén nam
2035 la 13.234 nguoi; chi tiéu trwéng THCS: 55 hoc sinh/1.000 dan, 728 hoc sinh, 10 m?/1
hoc sinh), dap &ng cho nhu cau hoc sinh toan x& trong dé c6 diém dan cw Vam Cé Tay.

Mé& réng Trwéng Tiéu hoc Binh An, xay dwng méi Trwéng Mau gido Binh An.

Vi vay trong khu quy hoach diém dan cw Vam Cé Tay xay dwng méi cac cong trinh sau:
Trwdng tiéu hoc: dién tich 4.140 m? dap trng 350-410 hoc sinh (chi tiéu trudng tiéu hoc: 65
hoc sinh/1.000 dan, chi tiéu dat =10 m%1 hoc sinh; dan sé diém dan cw Vam Co Tay 4.800
ngwdi nén cé khoang 312 hoc sinh). Bé tri trwéng tiéu hoc trén dwérng N1, dwéng D1, D5
Trwdng mam non: dién tich 4.140 m? dap trng 300-345 hoc sinh (chi tiéu trwong tiéu hoc: 50
hoc sinh/1.000 dan, chi tiéu dat =12 m%1 hoc sinh; dan sé diém dan cw Vam Cé Tay 4.800
ngwdi nén cé khoang 240 hoc sinh). B4 tri trwérng mam non trén dwéng N1, dwdng D1, D5.
Céc cong trinh dich vu cong cdng (bao gbm cho va cac cong trinh thwong mai dich vu ...)
dién tich 15.350 m?, dw kién bé tri tai cac khu vwc giao dworng N1 véi cac dwdng: dwdng tinh
817 va dwdng dé bao sébng Vam Cé Tay.

C6 tdng dién tich dat céng trinh dich vu cong cong la 23.630 m?, bao gébm cac codng trinh nhw
trwdng tiéu hoc, trr'ng mam non va cac cong trinh dich vu céng cong khac.

Bang 4. Cac chi tiéu sit dung dét cong trinh dich vu thwong mai, dich vu du lich, dich vu cong cong

. kg | Dientich | oo | Tang | Hess Q:gn?
Hang muc Iy dat cao XD SDD .
T hiéu (m?) XD (%) (tang) (1An) trinh
(m? san)
Tong cong 56.390 166.257
1 | Pat dich vu throng mai, dich 32.760 50 7 35 | 80.262
vu du lich
a | Bat dich vu thwong mai A 10.260 50 7 3,5 25.137
Pét dich vu thwong mai A-1 5.130 50 7 3,5 12.569
Pét dich vu thwong mai A-2 5.130 50 7 3,5 12.569
b | Dat dich vu du lich B 22.500 50 7 3,5 55.125
D4t dich vu du lich B-1 9.500 50 7 3,5 23.275
D4t dich vu du lich B-2 13.000 50 7 3,5 31.850
2 | Dat cong trinh céng cong c 23.630 40 5 2,0 29.604
Trwdng tiéu hoc C-1 4.140 40 4 1,6 4.637
Trwdng mam non C-2 4.140 40 3 1,2 3.478
DAt dich vu cong cdng C-3 4.840 40 5 2.0 6.776
DAt dich vu cong cdng C-4 5.560 40 5 2,0 7.784
DAt dich vu cong cdng C-5 4.950 40 5 2.0 6.930
...................................................................................................................................................... 20
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Hinh 6. So' d6 phén bd dat cong trinh dich vu thwong mai, dich vu du lich, dich vu céng cong

d. Dat xay dwng nha &

- Tbéng dién tich dat xay dung nha & 155.510 m?, bb tri khoang 4.800 ngudi bao gom:

- Nha & lién ké: 96.495 m? chiém 62,05% tong dién tich dat &; bd tri khoang 926 ho (3.704
nguwoi). Mat do xay dung 90%; tang cao xay dwng 4 tang. Cac khu nha & lién ké thwong mai
nam tiép can truc dwdng chinh N1 va khu dich vy thwong mai, dich vu céng céng tao khong

gian sinh déng hién dai.

- Nha & tai dinh cw: 12.715 m?, chiém 8,18% tong dién tich dat &; bo tri khoang 124 ho (496
ngwoi) dap wng nhu cau tai dinh cw tai chd va dy trir. Mat dé xay dwng 90%; tang cao xay

dwng 4 tang, bé tri trén & khu viwe dwdng N1 va dwong D3.

- Nha & biét thy: 46.300 m?, chiém 29,77% tong dién tich dat &, bd tri khoang 150 ho (600
nguwoi). Mat dé xay dwng 60%; tang cao xay dwng 3 tang, bo tri trén & khu viyc duwdng N2,

dwdng N3, dwdng N4, dwdng N6, duwdng N7.

Bang 5. Chi tiéu sir dung dit cong trinh nha &

TT Hang muc Ky hiéu | Dién tich | Matdé | Tangcao | Héso | SOhé | SO
(m2) | XD (%) | XD (téng) | SDD (hd) | ngwei
(1an)
Téng 155.510 1.200 | 4.800
| | Dat nha & lién ké D1 96.495 90 4 3,6 926 | 3.704
1 | DAt nha & lién ké D1-1 2.300 90 4 3,6 20 80
2 | B4t nha & lién ké D1-2 3.350 90 4 3,6 31 124
3 | B4t nha & lién ké D1-3 2.580 90 4 3,6 24 96
4 | Datnha & lién ké D1-4 2.540 90 4 3,6 23 92
5 | Datnha & lién ké D1-5 3.000 90 4 3,6 28 112
6 | Datnha & lién ké D1-6 3.000 90 4 3,6 28 112
7 | Datnha & lién ké D1-7 2.865 90 4 3,6 28 112
8 | Datnha & lién ké D1-8 2.800 90 4 3,6 28 112
9 | batnha & lién ké D1-9 2.870 90 4 3,6 28 112
10 | P4t nha & lién ké D1-10 | 2.865 90 4 3,6 28 112
...................................................................................................................................................... 21
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11 | DAt nha & lien ké D1-11 | 2.800 90 4 36 28 | 112
12 | DAt nha & lien ké D1-12 | 2.870 90 4 36 28 | 112
13 | DAt nha & lien ké D1-13 | 2.860 90 4 36 28 | 112
14 | DAt nha & lien ké D1-14 | 2.800 90 4 36 28 | 112
15 | DAt nha & lien ké D1-15 | 2.890 90 4 36 28 | 112
16 | DAt nha & lien ké D1-16 | 2.860 90 4 36 28 | 112
17 | DAt nha & lien ké D1-17 | 2.800 90 4 36 28 | 112
18 | DAt nha & lien ké D1-18 | 2.890 90 4 36 28 | 112
19 | DAt nha & lien ké D1-19 | 3.495 90 4 36 34 136
20 | D4t nha & lién ké D1-20 | 3.610 90 4 36 34 136
21 | Dt nha & lién ké D1-21 | 3.495 90 4 36 34 136
22 | Dat nha & lién ké D1-22 | 3.610 90 4 36 34 136
23 | DAt nha & lién ké D1-23 | 3.270 90 4 36 32 128
24 | Dt nha & lién ké D1-24 | 3.270 90 4 36 32 128
25 | DAt nha & lién ké D1-25 | 3.200 90 4 36 32 128
26 | DAt nha & lién ké D1-26 | 3.270 90 4 36 32 128
27 | Dét nha & lién ké D1-27 | 3.015 90 4 36 28 | 112
28 | DAt nha & lién ké D1-28 | 2.630 90 4 36 24 96
29 | DAt nha & lién ké D1-29 | 2.400 90 4 36 24 96
30 | D4t nha & lién ké D1-30 | 2.630 90 4 36 24 96
31 | D4t nha & lién ké D1-31 | 2.630 90 4 36 24 96
32 | Dt nha & lién ké D1-32 | 2.400 90 4 36 24 96
33 | DAt nha & lién ké D1-33 | 2.630 90 4 36 24 96
| | Dét & tai dinh cw D2 | 12715 90 4 3,6 124 | 496
1 | DAt & tai dinh cuw D2-1 | 3.200 90 4 36 32 128
2 | DAt & tai dinh cw D2-2 | 3.270 90 4 36 32 128
3 | Dt & tai dinh cw D2-3 | 1.600 90 4 36 16 64
4 | DAt 6 tai dinh cu D2-4 | 1.630 90 4 36 16 64
5 | Dat & tai dinh cw D2-5 | 3.015 90 4 36 28 | 112
Il | D4t & biét thy D3 | 46.300 60 3 1,8 150 | 600
1 | DAt nha & biét thy D3-1 | 2550 60 3 1,8 8 32
2 | Datnha & biét thy D3-2 | 2360 60 3 1,8 8 32
3 | Datnha & biét thy D3-3 | 1500 60 3 1,8 5 20
4 | DAt nha & biét thy D3-4 | 1500 60 3 1,8 5 20
5 | Dt nha & biét thy D3-5 | 1440 60 3 1,8 5 20
6 | Dat nha & biét thy D3-6 | 1400 60 3 1,8 4 16
7 | Détnha & biét thy D3-7 | 1440 60 3 1,8 5 20
8 | Datnha & biét thy D3-8 | 1440 60 3 1,8 5 20
9 | D4t nha & biét thy D3-9 | 1400 60 3 1,8 4 16
10 | DAtnha & biétthw | D3-10 | 1 440 60 3 1,8 5 20
11| Datnha & biétthw | D3-11 | 4430 60 3 1,8 5 20
12 | DAtnha & biétthw | D3-12 | 4400 60 3 1,8 4 16
13 | DAtnha & biétthw | D3-13 | 4450 60 3 1,8 5 20
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14 | D4t nha & biét thy D3-14 1.430 60 3 1,8 5 20
15 | Dt nha & biét thy D3-15 1.400 60 3 1,8 4 16
16 | D4t nha & biét thy D3-16 1.450 60 3 1,8 5 20
17 | D4t nha & biét thy D3-17 1.750 60 3 1,8 6 24
18 | D4t nha & biét thy D3-18 1.840 60 3 1,8 6 24
19 | D4t nha & biét thy D3-19 1.720 60 3 1,8 6 24
20 | D4t nha & biét thy D3-20 1.790 60 3 1,8 6 24
21 | D4t nha & biét thy D3-21 1.630 60 3 1,8 5 20
22 | D4t nha & biét thy D3-22 1.630 60 3 1,8 5 20
23 | D4t nha & biét thy D3-23 1.600 60 3 1,8 5 20
24 | Dt nha & biét thy D3-24 1.630 60 3 1,8 5 20
25 | D4t nha & biét thy D3-25 1.320 60 3 1,8 4 16
26 | D4t nha & biét thy D3-26 1.200 60 3 1,8 4 16
27 | D4t nha & biét thy D3-27 1.320 60 3 1,8 4 16
28 | D4t nha & biét thy D3-28 1.320 60 3 1,8 4 16
29 | P4t nha & biét thy D3-29 1.200 60 3 1,8 4 16
30 | D4t nha & biét thy D3-30 1.320 60 3 1,8 4 16
Bang 6. Bang tong hop chi tiéu str dung dat cac loai hinh nha &
TT Hang muc Ky Dién tich Tylé | S6hd | Dansbd
hiéu (m2) (%) (ngwei)
Téng cong 155.510 100 1.200 4.800
1 | Patnha & lién ké D1 96.495 62,05 926 3.704
2 | b4t & tai dinh cw D2 12.715 8,18 124 496
3 | Pat nha & biét thw D3 46.300 29,77 150 600
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e. Dat cong vién cay xanh — céng trinh dau méi ha tang ky thuat:

e.1

J’_

. D4t cong vién cay xanh.

B& tri cac cong vién cay xanh tap trung - TDTT dién tich khoang 14.800 m?, bao goém:

Cong vién cay xanh van héa — TDTT bd tri cac san tap TDTT, vui choi giai tri ...tai khu vuc
dwong N1, dwong D4 va dwérng D5, dién tich khoang 11.910 m?,
Céng vién cay xanh - TDTT tai khu &, dién tich 2.890 m?.
B tri cdng vién cay xanh canh quan doc séng Vam Cd Tay, rach Ba Phé va rach Pao tao
khéng gian mé cho khu quy hoach, dién tich 17.525 m?.

Téng dién tich d4t cdng vién cay xanh trong khu quy hoach khoang: 32.325 m?.

e.2. Dat cong trinh dau méi ha tang ky thuat.

Nham dam bao canh quan méi trwdng b tri cong trinh dau méi ha tang kj thuat 2 tram xt ly
nwdc thai nam trong coéng vién cay xanh canh quan phia Nam ven rach Ba Phé va rach Dao,

dién tich khoang 650 m?.

Nwéc thai sinh hoat s& dwoc thu gom vé tram x( ly ndi bd clia khu quy hoach lam sach dat
tiéu chuan cho phép QCVN 14-2025/BTNMT trwéc khi chdy ra Ba Phd, rach Dao, séng Vam

Co Tay.
Bang 7. Cac chi tiéu str dung dat céng vién
A Dién tich | Mat do | Tang cao Hé so
i Hang myc Kyhieu | m2) | x0 (%) | x0 géng) SDD (I4n)
Téng cong 32.325
A | Cong vién cay xanh - TDTT E1 14.800 5 2 0,10
1 | Cong vién van hoa -TDTT (san tép) | E1-1 11.910 5 2 0,10
2 | Cong vién cay xanh - TDTT E1-2 817 0 0 0
3 | Cong vién cay xanh - TDTT E1-3 1.280 0 0 0
4 | Cdng vién cay xanh - TDTT E1-4 648 0 0 0
5 | Cong vién cay xanh - TDTT E1-5 145 0 0 0
B | Cong vién cdy xanh canh quan E2 17.525 0 0 0
1 | Cdng vién cay xanh E2-1 3.410 0 0 0
2 | Cong vién cay xanh E2-2 3.400 0 0 0
3 | Cong vién cay xanh E2-3 1.640 0 0 0
4 | Cdng vién cay xanh E2-4 2.140 0 0 0
5 | Cdng vién cay xanh E2-5 2.815 0 0 0
6 | Cong vién cay xanh E2-6 4.120 0 0 0
Bing 8. Cic chi tiéu sir dung dit cong trinh diu moi ha ting ky thuit
o Dién tich | Mat d6 | Tang cao Hé so
m Hang myc Kyhieu | m2) | xp (%) | x0 (gtléng) SDD (l4n)
ConAg trinh dau moi ha tang ky E 350 50 1 0,50
thuat
1 | Tram x@& ly nwéc thai s6 1 F-1 350 | 50 1 0,50
2 | Tram x@& ly nwée thai 6 2 F-2 300 | 50 1 0,50
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Bang 9. Bang tong hop quy hoach sir dung dat

STT Loai dét h’i(g'u 616 Qt‘“‘,’m")w T(E,’/o')e )“fgt(f;f; ;g“(‘%éc:;) o (13n) (?IZT;?) Chi tiéu
A | P4t diém dan cw 80 282.615 | 66,42 58,88 m*/nguoi
1 | Pat xay dwng nha & D 68 155.510 | 36,55 4.800 32,40 m*nguw&i
D4t nha & lién ké D1 33 96.495 90 4 3,60 3.704 | 100-290 m? dat/hd
D4t & tai dinh cw D2 5 12.715 90 4 3,60 496 100-180 m? dat/hod
D4t nha & biét thy D3 30 46.300 60 3 1,80 600 230-440 m? dat/hd
2 | Pat céng trinh céng céng Cc 5 23.630 | 5,55 40 5 2,00 4,92 m*ngwei
3 | bat cong vién cay xanh - TDTT E1 5 14.800 | 3,48 5 2 0,10 3,08 m?*nguw&i
4 | Pat cong trinh dau méi ha tang ky thuat F 2 650 | 0,15 50 1 0,50 0,14 m*nguoi
5 | Dat giao théng 88.025 | 20,69 18,34 m2/nguoi
B | bat khac 10 142.885 | 33,58
1 | P4t dich vu thwong mai, dich vu du lich 4 32760 | 7,70
D4t dich vu thwong mai A 2 10.260 50 7 3,50
D4t dich vu du lich B 2 22.500 50 7 3,50
2 23;‘:3%;?2:@10“ cay xanh canh E2 6 17.525 | 4,12 0 0 0
3 | bat giao thong doi ngoai 92.600 | 21,76
Téng cong 90 425.500 | 100,00
.................................................................................................... 26
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_ CHUC NANG

A
MATEOXD (%) | -- TANG CAO XD (TANG)

_KYHIEULODAT

" | QUY MO | TY LE | MATDQ | TANG CAO | HE SO | DAN SO i
sSTT LOAI DAT KY HIEU |80 LO‘ M2) (%) | XD(%) | XD(TANG)| SDD |(NGUOI) CHi MEu
A |DAT BIEM DAN CU' | 80 ‘ 282615 | 6642 | 58,88 miinguori |
1 _|DAT XAY DUNG NHA O D | es | 155510 3855 | § _ 4800 }32,40 mingudri |
BIBT.833 DAT NHA O LIEN KE D1 33 | 96.495 90 4 36 3704 |100-290 m* GAUho
| DAT O TAI BINH CU D2 5 | 12715 90 4 36 496 |100-180 m* d&tho
DIDT.817 DAT NHA O BIET THY' D3 30 | 46.300 60 3 1,80 600 [230-440 m* dathd
1 2 |DAT CONG TRINH CONG CONG c 5 | 23630 | 555 40 5 2,00 4,92 m*Ingueri
3 |DAT CONG VIEN CAY XANH - TDTT E1 5 | 14,800 | 3,48 5 2 0,10 3,08 mnguréri
v . 4 |DAT CONG TRINH DAU MOI HA TANG KY THUAT F 2 | 650 | 0,15 50 2 1,00 0,14 minguéi
XA MY PHU f 5 |DAT GIAO THONG || 88025| 2089 18,34 m2ingueri
B |DAT KHAC 10 | 142885 | 33,58
&2 it ) 1 |DAT DICH VU THUONG MAI, DICH VU DU LICH 4 | 32760 | 7,70
)& \ . . ¥ e U ‘:‘ ! o DAT DICH VU THUONG MAI A 2 10.260 50 7 3,50
DI BUONG HUUQ‘VU’O'NG ~TP.TAN'AN f : a I i DAT DICH VU DU LICH B 2 22500 50 7 3.50
. L /LN I i Smell | o |DAT CAY XANH - TDTT, CAY XANH CANH QUAN, £2 s 17525 412 0 o 0
X A X It ‘ H % o2 ] IMAT NUOC 2 )
N\ ' w g Tl 3 |DAT GIAO THONG DOl NGOAI 92.600 | 21,76
TONG CONG 90 | 425.500 | 100,00
.................................................................................................... 27
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VIII. Gidi phap quy hoach phén 16:
a. Quy hoach phin 16 trén quy dét é:
a.1. Nha & lién ké:
Nha & lién ké: gdbm 33 khu c6 dién tich 14 96.495 m?. Ky hiéu cac khu dat la D1-1, D1-2, D1-3, D1-
4, D1-5, D1-6, D1-7, D1-8, D1-9, D1-10, D1-11, D1-12, D1-13, D1-14, D1-15, D1-16, D1-17, D1-18,
D1-19, D1-20, D1-21, D1-22, D1-23, D1-24 D1-25, D1-26, D1-27, D1:28, D1-29, D1’-30, D1-31, D1-3‘2,
D1-33. Dién tich cac 16 dat trong khqéng 100,00 — 290,00m? c6 chiéu ngang 16 dat 5m-13,9m, chiéu
dai tw 20 m. Tong cdng 926 16, bao gom:
Khu D1-1: 20 16 v&i dién tich 2.300m2, trong dé dién tich cac 16 dat tr 100,00m? dén 290,00 m2.
Khu D1-2: 31 16 d4t v&i dién tich 3.350 m?, trong dé dién tich cac 16 dat tr 100,00m? dén 185,0 m2.
Khu D1-3: 24 16 dat voi dién tich 2.580 m?, trong dé dién tich cac 16 dat tv 100,00 m? dén
204,00m2,
Khu D1-4: 23 16 dat vai dién tich 2.540 m?, trong do dién tich cac 16 dat tr 100m? dén 183,00 m2.
Khu D1-5: 28 16 d4t véi dién tich 3.000 m?, trong d6 dién tich cac 16 d4t ttr 100m? dén 200,00 m?.
Khu D1-6: 28 16 d4t vé&i dién tich 3.000 m?, trong d6 dién tich cac 16 d4t ttr 100m? dén 200,00 m?.
Khu D1-7: 28 16 d4t v&i dién tich 2.865 m?, trong do dién tich cac 16 dat tr 100m? dén 132,50 m2.
Khu D1-8: 28 16 d4t v&i dién tich 2.800 m?, trong do dién tich cac 16 dat 100,00m2
Khu D1-9: 28 16 d4t v&i dién tich 2.870 m?, trong do dién tich cac 16 dat tr 100m? dén 135,50 m2.
Khu D1-10: 28 16 dat véi dién tich 2.865 m?, trong do dién tich cac 16 dat tr 100m? dén 132,50 m2.
Khu D1-11: 28 16 d4t véi dién tich 2.800 m?, trong d6 dién tich cac 16 d4t 100,00m>.
Khu D1-12: 28 16 d4t véi dién tich 2.870 m?, trong d6 dién tich cac |6 dat tlr 100m? dén 135,50 m?.
Khu D1-13: 28 16 d4t véi dién tich 2.860 m?, trong d6 dién tich cac 16 dat tlr 100m? dén 130,00 m?.
Khu D1-14: 28 16 d4t véi dién tich 2.800 m?, trong d6 dién tich cac 16 d4t 100,00m?.
Khu D1-15: 28 16 dat vé&i dién tich 2.890 m?, trong do dién tich cac 16 dat tr 100m? dén 145,00 m2.
Khu D1-16: 28 16 d4t véi dién tich 2.860 m?, trong d6 dién tich cac |6 dat tlr 100m? dén 130,00 m?.
Khu D1-17: 28 16 d4t véi dién tich 2.800 m?, trong d6 dién tich cac 16 d4t 100,00m?.
Khu D1-18: 28 16 dat vé&i dién tich 2.890 m?, trong do dién tich cac 16 dat tr 100m? dén 145,00 m2.
Khu D1-19: 34 16 d4t vé&i dién tich 3.495 m?, trong d6 dién tich cac 16 dat tlr 100m? dén 147,50 m?.
Khu D1-20: 34 16 d4t véi dién tich 3.610 m?, trong d6 dién tich cac 16 dat tr 100m? dén 205,00 m?.
Khu D1-21: 34 16 d4t véi dién tich 3.495 m?, trong d6 dién tich cac |6 dat tlr 100m? dén 147,50 m?.
Khu D1-22: 34 16 d4t véi dién tich 3.610 m?, trong do dién tich cac 16 dat tlr 100m? dén 205,00 m?.
Khu D1-23: 32 16 dat vé&i dién tich 3.270 m?, trong do dién tich cac 16 dat tr 100m? dén 135,00 m2.
Khu D1-24: 32 16 d4t véi dién tich 3.270 m?, trong do dién tich cac 16 dat tlr 100m? dén 135,00 m?.
Khu D1-25: 32 16 d4t véi dién tich 3.200 m?, trong d6 dién tich cac 16 d4t 100,00m?.
Khu D1-26: 32 16 dat véi dién tich 3.270 m?, trong do dién tich cac 16 dat tr 100m?2 dén 135,00 m2.
Khu D1-27: 28 16 dat vé&i dién tich 3.015 m?, trong do dién tich cac 16 dat tr 100m? dén 187,50 m2.
Khu D1-28: 24 16 dat véi dién tich 2.630 m?, trong do dién tich cac 16 dat tr 100m?2 dén 215,00 m2.
Khu D1-29: 24 16 d4t véi dién tich 2.400 m?, trong d6 dién tich cac 16 d4t 100,00m?.
Khu D1-30: 24 16 dat véi dién tich 2.630 m?, trong do dién tich cac 16 dat tr 100m?2 dén 215,00 m2.
Khu D1-31: 24 16 dat véi dién tich 2.630 m?, trong do dién tich cac 16 dat tr 100m? dén 215,00 m2.
Khu D1-32: 24 16 d4t véi dién tich 2.400 m?, trong d6 dién tich cac 16 d4t 100,00m?.
Khu D1-33: 24 16 dat véi dién tich 2.630 m?, trong do dién tich cac 16 dat tr 100m?2 dén 215,00 m2.

Bang 10. Bang thong ké dién tich céac 16 nha & lién ké

Ténléo | Diéntich | Ténlo | Diéntich | Ténlo Dién tich Ténléo | Diéntich | Ténld | Dién tich
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(m2) (m2) (m2) (m2) (m2)
DI-1 | 230000 | D1-2 | 335000 | D1-3 | 258000 | D14 | 254000 | D15 | 3000,00
DI-11 | 21000 | D1-21 | 18500 | D1-31 | 20400 | D141 | 18300 | D164 | 200,00
DI-12 | 10000 | D1-22 | 10040 | D1-32 | 100,00 | D142 | 10000 | D162 | 100,00
D113 | 10000 | D1-23 | 10040 | D1-33 | 100,00 | D143 | 10000 | D163 | 100,00
DI-14 | 10000 | D1-24 | 10080 | D1-34 | 100,00 | D144 | 10000 | D164 | 100,00
D115 | 10000 | D1-25 | 10060 | D1-35 | 100,00 | D145 | 10000 | D165 | 100,00
DI-16 | 10000 | D1-26 | 10000 | D1-36 | 100,00 | D146 | 10000 | D166 | 100,00
DI-17 | 10000 | D1-27 | 10000 | D1-37 | 100,00 | D147 | 10000 | D167 | 100,00
DI-18 | 10000 | D1-28 | 10000 | D1-38 | 100,00 | D148 | 10000 | D168 | 100,00
D119 | 10000 | D1-29 | 10000 | D1-39 | 100,00 | D149 | 10000 | D169 | 100,00
DI-110 | 10000 | D1-210 | 100,00 | D1-3.10 | 10000 | D1410 | 100,00 | D1-5.10 | 100,00
DI-111 | 10000 | D1-211 | 100,00 | D1-311 | 10000 | D141 | 100,00 | D1-5.11 | 100,00
DI-112 | 10000 | D1-212 | 100,00 | D1-312 | 10000 | D1-412 | 14750 | D1-5.12 | 100,00
DI-113 | 10000 | D1-213 | 100,00 | D1-313 | 10000 | D1-413 | 14750 | D1-5.13 | 100,00
DI-114 | 10000 | D1-214 | 100,00 | D1-3.14 | 10000 | D1-414 | 100,00 | D1-5.14 | 100,00
DI-115 | 10000 | D1-215 | 100,00 | D1-3.15 | 10000 | D1-415 | 100,00 | D1-5.15 | 100,00
DI-116 | 10000 | D1-216 | 14750 | D1-3.16 | 10000 | D1416 | 100,00 | D1-5.16 | 100,00
DI-117 | 10000 | D1-217 | 14750 | D1-317 | 10000 | D1417 | 100,00 | D1-5.17 | 100,00
DI-118 | 10000 | D1-218 | 100,00 | D1-3.18 | 10000 | D1418 | 100,00 | D1-5.18 | 100,00
DI-119 | 10000 | D1-219 | 100,00 | D1-319 | 10000 | D1419 | 100,00 | D1-5.19 | 100,00
DI-120 | 29000 | D1-220 | 100,00 | D1-320 | 10000 | D1-420 | 100,00 | D1-5.20 | 100,00
D1221 | 10000 | DI-321 | 10000 | D1420 | 100,00 | D1-5.21 | 100,00
D1222 | 10000 | D1-322 | 10000 | D1422 | 100,00 | D1-5.22 | 100,00
D1223 | 10000 | D1-323 | 10000 | D1-423 | 16200 | D1-5.23 | 100,00
D1224 | 10000 | D1-324 | 176,00 D1-524 | 100,00
D1-225 | 100.30 D1525 | 100,00
D1-226 | 10040 D1-526 | 100,00
D1-227 | 100,50 D1527 | 100,00
D1-228 | 101,00 D1-528 | 200,00
D1-229 | 101,00
D1-230 | 101.20
D1-231 | 164,00
Tén o D"(-’:];'fh Tén o D"(-’:];'fh Tén 6 D"(?r:;'fh Tén 6 D"(-’:];'fh Tén 6 D"(-’:];'fh
D16 | 300000 | D17 | 286500 | D1-8 | 280000 | D1-9 | 287000 | D1-10 | 2865,00
D161 | 10000 | D171 | 13250 | D1-84 | 100,00 | D1-91 | 10000 | D1-101 | 132,50
D162 | 10000 | D172 | 10000 | D182 | 100,00 | D1-92 | 10000 | DI-102 | 100,00
D163 | 10000 | D173 | 10000 | D1-83 | 100,00 | D1-9.3 | 10000 | D1-10.3 | 100,00
D164 | 10000 | D174 | 10000 | D1-84 | 100,00 | D1-94 | 10000 | DI-104 | 100,00
D165 | 10000 | D175 | 10000 | D1-85 | 100,00 | D1-95 | 10000 | DI-105 | 100,00
D164 | 10000 | D176 | 10000 | D1-86 | 100,00 | D1-96 | 10000 | DI-10.6 | 100,00
D167 | 10000 | D177 | 10000 | D187 | 100,00 | D1-97 | 10000 | DI-10.7 | 100,00
D168 | 10000 | DI-7.8 | 10000 | D1-88 | 100,00 | D1-9.8 | 10000 | DI-10.8 | 100,00
D169 | 10000 | D179 | 10000 | D1-89 | 100,00 | D1-9.9 | 10000 | DI-10.9 | 100,00
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D1-6.10 | 100,00 | D1-7.10 | 10000 | D1-840 | 10000 | D1-9.10 | 100,00 | D1-10.10 | 100,00
D161 | 10000 | DI-7.11 | 10000 | D1-841 | 100,00 | D191 | 100,00 | DI-10.41 | 100,00
D1612 | 10000 | DI-7.12 | 10000 | D1-842 | 100,00 | D1-912 | 100,00 | D1-10.12 | 100,00
D16.13 | 100,00 | DI-7.13 | 10000 | D1-813 | 10000 | D1-9.13 | 100,00 | D1-10.13 | 100,00
D16.14 | 20000 | DI-7.14 | 10000 | D1-814 | 100,00 | D1-914 | 13500 | D1-10.14 | 100,00
D16.15 | 200,00 | DI-7.15 | 10000 | D1-815 | 10000 | D1-9.15 | 13500 | D1-10.15 | 100,00
D16.16 | 100,00 | D1-7.16 | 10000 | D1-816 | 10000 | D1-9.16 | 100,00 | D1-10.16 | 100,00
D1617 | 10000 | DI-7.17 | 10000 | D1-847 | 100,00 | D1-947 | 100,00 | DI-10.47 | 100,00
D16.18 | 100,00 | D1-7.18 | 10000 | D1-818 | 10000 | D1-9.18 | 100,00 | D1-10.18 | 100,00
D16.19 | 100,00 | DI1-7.19 | 10000 | D1-819 | 10000 | D1-9.19 | 100,00 | D1-10.19 | 100,00
D16.20 | 100,00 | D1-7.20 | 10000 | D1-820 | 10000 | D1-9.20 | 100,00 | D1-10.20 | 100,00
D16.21 | 10000 | D721 | 10000 | D1-821 | 100,00 | D1-921 | 100,00 | D1-1021 | 100,00
D1622 | 10000 | D722 | 10000 | D1-822 | 100,00 | D1-922 | 100,00 | D1-1022 | 100,00
D16.23 | 100,00 | D1-7.23 | 10000 | D1-823 | 10000 | D1-923 | 100,00 | D1-10.23 | 100,00
D1-6.24 | 10000 | DI-7.24 | 10000 | D1-824 | 100,00 | D1-924 | 100,00 | D1-1024 | 100,00
D16.25 | 100,00 | D1-7.25 | 10000 | D1-825 | 10000 | D1-9.25 | 100,00 | D1-10.25 | 100,00
D16.26 | 100,00 | D1-7.26 | 10000 | D1-826 | 10000 | D1-9.26 | 100,00 | D1-10.26 | 100,00
D16.27 | 10000 | DI-7.27 | 10000 | D1-827 | 100,00 | D1-927 | 100,00 | D1-1027 | 100,00
D16.28 | 10000 | DI-7.28 | 13250 | D1-828 | 100,00 | D1-928 | 100,00 | D1-1028 | 132,50
Tén 16 D"(-’:‘;'fh Ten 16 D"(-’:‘;'fh Ten 16 D"(-’r:;'fh Ten 16 D"(-’:‘;'fh Ten 16 D"(-’:‘;'fh
DI-11 | 280000 | D112 | 2870,00 | D113 | 2860,00 | D1-14 | 280000 | D1-15 | 2890,00
DI-111 | 10000 | D121 | 100,00 | DI-131 | 130,00 | D1-141 | 100,00 | D1-151 | 100,00
DI-112 | 10000 | DI-122 | 10000 | DI-132 | 100,00 | DI-142 | 100,00 | D1-15.2 | 100,00
DI-113 | 100,00 | D123 | 10000 | DI-133 | 10000 | D1-143 | 100,00 | D1-153 | 100,00
DI-114 | 10000 | D124 | 10000 | DI-134 | 100,00 | DI-144 | 100,00 | Di-154 | 100,00
DI-115 | 100,00 | D1-125 | 10000 | DI-135 | 10000 | D1-145 | 100,00 | DT-155 | 100,00
DI-116 | 100,00 | D126 | 10000 | DI-136 | 10000 | D1-146 | 100,00 | D1-156 | 100,00
DI-117 | 10000 | D1-127 | 100,00 | DI-137 | 100,00 | DI-147 | 100,00 | D1-157 | 100,00
DI-118 | 100,00 | D1-128 | 10000 | DI-138 | 10000 | D1-148 | 100,00 | D1-158 | 100,00
DI-119 | 100,00 | D1-129 | 10000 | DI-139 | 10000 | D1-149 | 100,00 | D1-159 | 100,00

DI-1110 | 100,00 | D1-1210 | 10000 | DI-1310 | 10000 | D1-14.10 | 10000 | D1-15.10 | 100,00

DI-1141 | 100,00 | D1-1211 | 10000 | DI-1341 | 10000 | DI-14.11 | 10000 | D1-1541 | 100,00

DI-1112 | 100,00 | D1-1212 | 10000 | D1-1342 | 10000 | D1-14.12 | 10000 | D1-1542 | 100,00

DI-1113 | 100,00 | D1-1213 | 10000 | D1-1343 | 10000 | D1-14.13 | 10000 | D1-1543 | 100,00

DI-1114 | 10000 | D1-12.14 | 13500 | DI-1314 | 10000 | D1-14.14 | 10000 | D1-15.14 | 14500

DI-1145 | 100,00 | D1-12.15 | 13500 | D1-1345 | 10000 | D1-14.15 | 100,00 | D1-15.45 | 145,00

D1-1116 | 100,00 | D1-12.16 | 10000 | D1-1316 | 10000 | D1-14.16 | 10000 | D1-15.16 | 100,00

DI-1147 | 100,00 | D1-1217 | 10000 | DI-1347 | 10000 | D1-14.17 | 10000 | D1-1547 | 100,00

DI-1118 | 100,00 | D1-1218 | 10000 | D1-138 | 10000 | D1-14.18 | 10000 | D1-15.18 | 100,00

DI-1119 | 100,00 | D1-1219 | 10000 | D1-1319 | 10000 | D1-14.19 | 10000 | D1-1519 | 100,00

D1-1120 | 100,00 | D1-1220 | 10000 | D1-1320 | 10000 | D1-1420 | 10000 | D1-15.20 | 100,00

DI-1121 | 10000 | D1-1221 | 10000 | DI-1321 | 10000 | D1-1421 | 10000 | D1-15.21 | 100,00

DI-1122 | 10000 | D1-1222 | 10000 | D1-1322 | 10000 | D1-1422 | 10000 | D1-15.22 | 100,00

D1-1123 | 100,00 | D1-1223 | 10000 | D1-1323 | 10000 | D1-1423 | 10000 | D1-15.23 | 100,00
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D1-1124 | 10000 | D1-1224 | 100,00 | D1-13.24 | 100,00 | D1-1424 | 10000 | D1-15.24 | 100,00
D1-1125 | 10000 | D1-12.25 | 100,00 | D1-13.25 | 10000 | D1-1425 | 10000 | D1-1525 | 100,00
D1-1126 | 10000 | D1-12.26 | 100,00 | D1-13.26 | 10000 | D1-1426 | 10000 | D1-1526 | 100,00
DI-1127 | 10000 | D1-12.27 | 100,00 | D1-13.27 | 10000 | D1-1427 | 10000 | D1-1527 | 100,00
D1-1128 | 10000 | DI-1228 | 100,00 | D1-13.28 | 130,00 | D1-1428 | 10000 | D1-1528 | 100,00
Ténld D"(-’:];'fh Ténlé D"(-’:];'fh Ténld D"(-’r"‘];'fh Ténlé D"(-’:];'fh Ténls D"(-’:];'fh
D116 | 2860,00 | D1-17 | 280000 | D118 | 2890,00 | D1-19 | 349500 | D1-20 | 3610,00
D1-161 | 13000 | D1-171 | 10000 | D1-184 | 100,00 | D1-194 | 14750 | D1-201 | 100,00
D1-162 | 10000 | DI-17.2 | 10000 | D1-182 | 10000 | D1-192 | 100,00 | D1-202 | 100,00
D1-163 | 100,00 | DI-17.3 | 10000 | D1-183 | 100,00 | D1-193 | 100,00 | D1-203 | 100,00
D1-164 | 10000 | DI-174 | 10000 | DI-184 | 10000 | D1-194 | 100,00 | D1-204 | 100,00
D1-165 | 100,00 | DI-175 | 10000 | D1-185 | 100,00 | D1-195 | 100,00 | D1-205 | 100,00
D1-166 | 100,00 | DI-17.6 | 10000 | D1-186 | 100,00 | D1-196 | 100,00 | D1-206 | 100,00
D1-167 | 10000 | DI-17.7 | 10000 | DI-187 | 10000 | D1-197 | 100,00 | D1-207 | 100,00
D1-168 | 100,00 | DI-17.8 | 10000 | D1-188 | 100,00 | D1-198 | 100,00 | D1-208 | 100,00
D1-169 | 100,00 | DI-17.9 | 10000 | D1-189 | 100,00 | D1-19.9 | 100,00 | D1-209 | 100,00
D1-16.10 | 10000 | DI-17.10 | 100,00 | D1-18.10 | 100,00 | D1-19.40 | 10000 | D1-20.10 | 100,00
D1-16.41 | 10000 | DI-17.11 | 100,00 | D1-1841 | 10000 | D1-1941 | 10000 | D1-20.11 | 100,00
D1-16.12 | 10000 | DI-17.12 | 100,00 | D1-1842 | 10000 | D1-1942 | 10000 | D1-20.12 | 100,00
D1-16.13 | 10000 | DI-17.43 | 100,00 | DI-1843 | 10000 | D1-19.43 | 10000 | D1-20.13 | 100,00
D1-16.14 | 10000 | DI-17.14 | 100,00 | DI-18.44 | 14500 | D1-19.44 | 10000 | D1-20.14 | 100,00
D1-16.15 | 10000 | DI-17.45 | 100,00 | D1-18.45 | 14500 | D1-19.5 | 10000 | D1-20.15 | 100,00
D1-16.16 | 10000 | DI-17.16 | 100,00 | D1-18.16 | 10000 | D1-19.16 | 10000 | D1-20.16 | 100,00
D1-16.47 | 10000 | DI-17.47 | 100,00 | D1-1847 | 10000 | D1-1947 | 10000 | D1-20.17 | 205,00
D1-16.18 | 10000 | DI-17.18 | 100,00 | D1-1848 | 10000 | D1-19.18 | 10000 | D1-20.18 | 205,00
D1-16.19 | 10000 | DI-17.19 | 100,00 | D1-1849 | 10000 | D1-1919 | 10000 | D1-20.19 | 100,00
D1-1620 | 10000 | D1-17.20 | 100,00 | D1-1820 | 10000 | D1-19.20 | 10000 | D1-2020 | 100,00
D1-1621 | 10000 | DI-17.21 | 100,00 | D1-1821 | 10000 | D1-19.21 | 10000 | D1-2021 | 100,00
D1-1622 | 10000 | DI-17.22 | 100,00 | DI-1822 | 10000 | D1-19.22 | 10000 | D1-2022 | 100,00
D1-1623 | 10000 | D1-17.23 | 100,00 | D1-1823 | 10000 | D1-19.23 | 10000 | D1-2023 | 100,00
D1-1624 | 10000 | DI-17.24 | 100,00 | D1-18.24 | 10000 | D1-19.24 | 10000 | D1-2024 | 100,00
D1-1625 | 10000 | DI-17.25 | 100,00 | D1-1825 | 10000 | D1-19.25 | 10000 | D1-2025 | 100,00
D1-1626 | 10000 | D1-17.26 | 100,00 | D1-18.26 | 10000 | D1-19.26 | 10000 | D1-20.26 | 100,00
D1-1627 | 10000 | DI-17.27 | 100,00 | D1-1827 | 10000 | D1-19.27 | 10000 | D1-2027 | 100,00
D1-1628 | 13000 | DI-17.28 | 100,00 | DI-1828 | 10000 | D1-19.28 | 10000 | D1-2028 | 100,00
D1-1929 | 100,00 | D1-20.29 | 100,00
D1-1930 | 100,00 | D1-20.30 | 100,00
D1-1931 | 100,00 | D1-20.31 | 100,00
D1-1932 | 100,00 | D1-20.32 | 100,00
D1-1933 | 100,00 | D1-20.33 | 100,00
D1-1934 | 14750 | D1-20.34 | 100,00
Tén o D"(-’:];'fh Tén o D"(-’:];'fh Tén 6 D"(?r:;'fh Tén 6 D"(-’:];'fh Tén 6 D"(-’:];'fh
D121 | 349500 | D1-22 | 361000 | D1-23 | 327000 | D124 | 327000 | D1-25 | 3200,00
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D1211 | 14750 | D1-221 | 10000 | D1-234 | 13500 | D1-241 | 13500 | D1-25.4 | 100,00
D212 | 10000 | D1-222 | 100,00 | D1-232 | 10000 | D1-242 | 100,00 | D1-252 | 100,00
D1213 | 10000 | D1-223 | 10000 | D1233 | 10000 | D1243 | 100,00 | D1-253 | 100,00
D1214 | 10000 | D1-224 | 100,00 | D1-234 | 10000 | D1-244 | 100,00 | D1-254 | 100,00
DI215 | 10000 | D1-225 | 10000 | D1-235 | 100,00 | D1-245 | 100,00 | D1-255 | 100,00
DI216 | 10000 | D1-226 | 10000 | D1-236 | 10000 | D1-246 | 100,00 | D1-256 | 100,00
D1217 | 10000 | D1-227 | 100,00 | D1-237 | 10000 | D1-247 | 100,00 | D1-25.7 | 100,00
DI218 | 10000 | D1-228 | 10000 | D1238 | 100,00 | D1248 | 100,00 | D1-258 | 100,00
D1219 | 10000 | D1-229 | 10000 | D123.9 | 10000 | D1249 | 100,00 | D1-259 | 100,00
D121.10 | 10000 | D1-2210 | 10000 | D1-2310 | 100,00 | D1-2410 | 10000 | D1-25.10 | 100,00
D121.11 | 10000 | D1-2241 | 10000 | D1-2341 | 100,00 | D1-2411 | 10000 | D1-25.11 | 100,00
D121.12 | 10000 | D1-2212 | 10000 | D1-2312 | 100,00 | D1-2412 | 10000 | D1-25.12 | 100,00
D121.13 | 10000 | D1-2213 | 10000 | D1-2313 | 100,00 | D1-2413 | 10000 | D1-25.13 | 100,00
Di21.14 | 10000 | D1-2244 | 10000 | D1-2344 | 100,00 | D1-2414 | 10000 | D1-25.14 | 100,00
D121.15 | 10000 | D1-2245 | 10000 | D1-2315 | 100,00 | D1-2415 | 10000 | D1-25.15 | 100,00
D121.16 | 10000 | D1-22.16 | 10000 | D1-23.16 | 100,00 | D1-24.16 | 10000 | D1-25.16 | 100,00
D121.17 | 10000 | D1-2217 | 20500 | D1-2347 | 100,00 | D1-2417 | 10000 | D1-25.7 | 100,00
D121.18 | 10000 | D1-2218 | 20500 | D1-2318 | 100,00 | D1-2418 | 10000 | D1-25.18 | 100,00
D121.19 | 10000 | D1-2219 | 10000 | D1-2319 | 100,00 | D1-2419 | 10000 | D1-2519 | 100,00
D12120 | 10000 | D1-2220 | 10000 | D1-2320 | 100,00 | D1-24.20 | 10000 | D1-25.20 | 100,00
Di2121 | 10000 | D1-2221 | 10000 | D1-23.21 | 100,00 | D1-24.21 | 10000 | D1-25.21 | 100,00
D12122 | 10000 | D1-2222 | 10000 | D1-2322 | 100,00 | D1-24.22 | 10000 | D1-25.22 | 100,00
D12123 | 10000 | D1-2223 | 10000 | D1-23.23 | 100,00 | D1-24.23 | 10000 | D1-25.23 | 100,00
D12124 | 10000 | D1-2224 | 10000 | D1-23.24 | 100,00 | D1-24.24 | 10000 | D1-25.24 | 100,00
D12125 | 10000 | D1-22.25 | 10000 | D1-23.25 | 100,00 | D1-24.25 | 10000 | D1-25.25 | 100,00
D1-2126 | 10000 | D1-2226 | 10000 | D1-23.26 | 100,00 | D1-24.26 | 10000 | D1-25.26 | 100,00
D12127 | 10000 | D1-2227 | 10000 | D1-2327 | 100,00 | D1-24.27 | 10000 | D1-25.27 | 100,00
D12128 | 10000 | D1-2228 | 10000 | D1-23.28 | 100,00 | D1-24.28 | 10000 | D1-25.28 | 100,00
D12129 | 10000 | D1-2229 | 10000 | D1-2329 | 100,00 | D1-24.29 | 10000 | D1-25.29 | 100,00
D12130 | 10000 | D1-2230 | 100,00 | D1-23.30 | 100,00 | D1-2430 | 10000 | D1-25.30 | 100,00
D12131 | 10000 | D1-2231 | 10000 | D1-23.31 | 100,00 | D1-24.31 | 10000 | D1-2531 | 100,00
D12132 | 10000 | D1-2232 | 10000 | D1-2332 | 13500 | D1-24.32 | 13500 | D1-25.32 | 100,00
D12133 | 10000 | D1-22.33 | 100,00
D12134 | 14750 | D1-22.34 | 10000

Tén 6 D"(-’:‘;'fh Tén o D"(-’:‘;'fh Tén 6 D"(-’r:;'fh Tén 6 D"(-’:‘;'fh Tén o D"(-’:‘;'fh

D126 | 327000 | D1-27 | 301500 | D1-28 | 2630,00 | D129 | 240000 | D1-30 | 2630,00
D1-261 | 10000 | D1-274 | 18750 | D1-284 | 21500 | D1-294 | 100,00 | D1-304 | 100,00
D1-262 | 10000 | D1-272 | 100,00 | D1-282 | 10000 | D1-29.2 | 100,00 | D1-302 | 100,00
D1263 | 10000 | D1-27.3 | 10000 | D1-283 | 100,00 | D1-293 | 100,00 | D1-303 | 100,00
D1-264 | 10000 | D1-274 | 100,00 | D1-284 | 10000 | D1-29.4 | 100,00 | D1-304 | 100,00
D1265 | 100,00 | D1-275 | 10000 | D1-285 | 100,00 | D1-295 | 100,00 | D1-305 | 100,00
D1266 | 100,00 | D1-27.6 | 18750 | D1286 | 100,00 | D1-296 | 100,00 | D1-306 | 100,00
D1-267 | 10000 | D1-27.7 | 100,00 | D1-287 | 10000 | D1-29.7 | 100,00 | D1-30.7 | 100,00
D1268 | 10000 | D1-27.8 | 10000 | D1-288 | 100,00 | D1-298 | 100,00 | D1-30.8 | 100,00
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D1269 | 10000 | D1-27.9 | 10000 | D1-289 | 100,00 | D1-299 | 100,00 | D1-30.9 | 100,00
D12610 | 100,00 | D1-27.10 | 10000 | D1-2840 | 10000 | D1-29.10 | 10000 | D1-30.10 | 100,00
D12611 | 10000 | D1-27.11 | 100,00 | D1-2841 | 10000 | D1-2841 | 10000 | D1-30.11 | 100,00
D12612 | 10000 | D1-27.12 | 100,00 | D1-2842 | 10000 | D1-2942 | 10000 | D1-30.12 | 215,00
D126.13 | 10000 | D1-27.43 | 100,00 | D1-2843 | 10000 | D1-2943 | 10000 | D1-30.13 | 215,00
D126.14 | 10000 | D1-27.14 | 100,00 | D1-2844 | 10000 | D1-29.14 | 10000 | D1-30.14 | 100,00
D12615 | 100,00 | D1-27.15 | 10000 | D1-2845 | 10000 | D1-29.15 | 10000 | D1-3045 | 100,00
D12616 | 13500 | D1-27.16 | 10000 | D1-2816 | 10000 | D1-29.16 | 10000 | D1-30.16 | 100,00
D12617 | 13500 | D1-27.47 | 100,00 | D1-2847 | 10000 | D1-2947 | 10000 | D1-30.17 | 100,00
D126.18 | 10000 | D1-27.18 | 120,00 | D1-2848 | 10000 | D1-29.18 | 10000 | D1-30.18 | 100,00
D12619 | 10000 | D1-27.19 | 120,00 | D1-2849 | 10000 | D1-2919 | 10000 | D1-30.19 | 100,00
D12620 | 100,00 | D1-27.20 | 10000 | D1-2820 | 10000 | D1-2920 | 10000 | D1-30.20 | 100,00
D12621 | 10000 | D1-27.21 | 100,00 | D1-2821 | 10000 | D1-2921 | 10000 | D1-30.21 | 100,00
D12622 | 10000 | D1-27.22 | 100,00 | D1-2822 | 10000 | D1-2922 | 10000 | D1-30.22 | 100,00
D12623 | 100,00 | D1-27.23 | 10000 | D1-2823 | 10000 | D1-2923 | 10000 | D1-30.23 | 100,00
D12624 | 10000 | D1-27.24 | 100,00 | D1-2824 | 21500 | D1-29.24 | 10000 | D1-30.24 | 100,00
D1-2625 | 10000 | D1-27.25 | 100,00 | D1-28.25

D1-2626 | 10000 | D1-27.26 | 100,00 | D1-28.26

D1-2627 | 10000 | D1-27.27 | 100,00 | D1-28.27

D1-2628 | 10000 | D1-27.28 | 100,00 | D1-28.28

D1-2629 | 100,00

D1-2630 | 100,00

D1-2631 | 100,00

D1-2632 | 100,00

Ténld D"(-’:];'fh Ténlé D"(-’:];'fh Ténld D"(-’r"‘];'fh Ténlé D"(-’:];'fh Ténls D"(-’:];'fh
D131 | 263000 | D1-32 | 240000 | D1-33 | 2630,00

D1311 | 21500 | D1-321 | 10000 | D1-334 | 100,00

D1312 | 10000 | D1-322 | 100,00 | D1-332 | 100,00

D1313 | 10000 | D1-323 | 100,00 | D1-333 | 100,00

D1314 | 10000 | D1-324 | 10000 | D1334 | 100,00

D1315 | 10000 | D1-325 | 100,00 | D1-335 | 100,00

D1316 | 10000 | D1-326 | 100,00 | D1-336 | 100,00

D1317 | 10000 | D1-327 | 100,00 | D1337 | 100,00

D1318 | 10000 | D1-328 | 100,00 | D1-338 | 100,00

D1319 | 10000 | D1-329 | 100,00 | D1-339 | 100,00

D13110 | 100,00 | D1-32.10 | 10000 | D1-33.40 | 100,00

D13111 | 10000 | D1-32.11 | 100,00 | D1-33.41 | 100,00

D13112 | 10000 | D1-3212 | 100,00 | D1-3312 | 21500

D13143 | 100,00 | D1-32.13 | 10000 | D1-3343 | 215,00

D13114 | 10000 | D1-32.14 | 100,00 | D1-33.44 | 100,00

D1-3145 | 100,00 | D1-32.15 | 10000 | D1-33.45 | 100,00

D13116 | 100,00 | D1-32.16 | 10000 | D1-33.46 | 100,00

D13117 | 10000 | D1-32.17 | 100,00 | D1-3347 | 100,00

D1-3118 | 100,00 | D1-32.18 | 10000 | D1-33.18 | 100,00
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D1-31.19 | 100,00 | D1-32.19 | 100,00 | D1-33.19 [ 100,00
D1-31.20 | 100,00 | D1-32.20 | 100,00 | D1-33.20 | 100,00
D1-31.21 | 100,00 [ D1-32.21 [ 100,00 | D1-33.21 100,00
D1-31.22 | 100,00 | D1-32.22 | 100,00 | D1-33.22 | 100,00
D1-31.23 | 100,00 [ D1-32.23 | 100,00 | D1-33.23 | 100,00
D1-31.24 | 21500 | D1-32.24 | 100,00 | D1-33.24 | 100,00

a.2. Nha & tai dinh cuw:
Dang nha & phan 16, nha & lién ké: Gom 5 khu c6 dién tich la 12.715 m2. Ky hiéu céc khu déat 1a
D2-1, D2-2, D2-3, D2-4 va D2-5. Dién tich cac 16 d4t trong khoang 100,0 — 187,50m? c6 chiéu ngang

16 4t 5 — 8,50m, chiéu dai tr 20m. Tdng cong 124 16, bao gbém:

Khu D2-1: 32 16 vé&i dién tich 3.200 m?, trong d6 dién tich céc 16 dat 100,00m>.
Khu D2-2: 32 16 v&i dién tich 3.270 m?, trong dé dién tich cac 16 dat tr 100,00m? dén 135,00m2.
Khu D2-3: 16 16 v&i dién tich 1.600 m?, trong d6 dién tich céc 16 dat 100,00m>.
Khu D2-4: 16 16 v&i dién tich 1.630 m?, trong d6 dién tich cac 16 d4t ttr 100,00m? dén 130,00m>.
Khu D2-5: 28 16 v&i dién tich 3.015 m?, trong dé dién tich cac 16 dat tr 100,00m? dén 187,50m2.

Béng 11. Bang thong ké dién tich cac 16 nha & tai dinh cw

Tén 6 D"(-’:];'fh Tén o D"(-’:];'fh Tén 6 D"(?r:;'fh Tén 6 D"(-’:];'fh Tén 6 D"(-’:];'fh
D21 | 320000 | D22 | 327000 | D23 | 160000 | D24 | 163000 | D25 | 301500
D2-11 | 10000 | D2-21 | 10000 | D2-31 | 100,00 | D241 | 10000 | D261 | 187.50
D2-12 | 10000 | D2-22 | 10000 | D2-32 | 100,00 | D242 | 10000 | D262 | 100,00
D213 | 10000 | D223 | 100,00 | D233 | 10000 | D243 | 10000 | D253 | 10000
D2-14 | 10000 | D2-24 | 10000 | D2-34 | 100,00 | D244 | 10000 | D264 | 100,00
D215 | 10000 | D225 | 100,00 | D235 | 10000 | D245 | 10000 | D255 | 10000
D216 | 10000 | D226 | 100,00 | D236 | 10000 | D246 | 10000 | D256 | 18750
D2-17 | 10000 | D2-27 | 10000 | D2-37 | 100,00 | D247 | 10000 | D267 | 100,00
D218 | 10000 | D228 | 100,00 | D238 | 10000 | D248 | 10000 | D258 | 10000
D219 | 10000 | D229 | 100,00 | D239 | 10000 | D249 | 10000 | D259 | 10000
D2-10 | 10000 | D2210 | 10000 | D2340 | 100,00 | D2410 | 10000 | D2-5.10 | 100,00
D2-111 | 10000 | D2-211 | 100,00 | D2-311 | 10000 | D241 | 100,00 | D2-5.11 | 100,00
D2-112 | 10000 | D2-212 | 100,00 | D2-312 | 10000 | D2-412 | 100,00 | D2-512 | 100,00
D2-113 | 10000 | D2-213 | 100,00 | D2-313 | 10000 | D2-413 | 100,00 | D2-5.13 | 100,00
D2-114 | 10000 | D2-214 | 100,00 | D2-3.14 | 10000 | D2-414 | 100,00 | D2-5.14 | 100,00
D2-115 | 10000 | D2-215 | 100,00 | D2-3.15 | 10000 | D2-415 | 100,00 | D2-5.15 | 100,00
D2-116 | 10000 | D2-2.16 | 13500 | D2-3.16 | 10000 | D2-416 | 130,00 | D2-5.16 | 100,00
D2-117 | 10000 | D2-217 | 135,00 D2517 | 120,00
D2-118 | 10000 | D2-2.18 | 100,00 D2518 | 120,00
D2-119 | 10000 | D2-219 | 100,00 D2519 | 100,00
D2-120 | 10000 | D2-220 | 100,00 D2520 | 100,00
D2-121 | 10000 | D2-221 | 100,00 D2521 | 100,00
D2-122 | 10000 | D2-222 | 100,00 D2522 | 100,00
D2-123 | 10000 | D2-223 | 100,00 D2523 | 100,00
D2-124 | 10000 | D2-224 | 100,00 D2524 | 100,00
D2-125 | 10000 | D2-225 | 100,00 D2525 | 100,00
D2-126 | 10000 | D2-226 | 100,00 D2526 | 100,00
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D2-1.27 100,00 | D2-2.27 100,00 D2-5.27 100,00
D2-1.28 100,00 | D2-2.28 100,00 D2-5.28 100,00
D2-1.29 100,00 | D2-2.29 100,00
D2-1.30 100,00 | D2-2.30 100,00
D2-1.31 100,00 | D2-2.31 100,00
D2-1.32 100,00 | D2-2.32 100,00

a.3. Nha biét thw:

Nha & biét thw: gdm 30 khu cé dién tich la 46.300 m2. Ky hiéu cac khu dét 1a D3-1, D3-2, D3-3,
D3-4, D3-5, D3-6, D3-7, D3-8, D3-9, D3-10, D3-11, D3-12, D3-13, D3-14, D3-15, D3-16, D3-17,
D3-18, D3-19, D3-20, D3-21, D3-22, D3-23, D3-24, D3-25, D3-26, D3-27, D3-28, D3-29, D3-30.
Dién,tl'ch cac 16 dat trong kh‘oéng 238,30 - 435,0 m? co chiéu ngang 16 dat 15- 22m, chiéu dai tr 20
m. Tong cdng 150 16, bao gom:

Khu D3-1: 8 16 v&i dién tich 2.550 m?, trong d6 dién tich cac 16 dat tir 300,00m? dén 364,00m>.
Khu D3-2: 8 16 vé&i dién tich 2.360 m2, trong d6 dién tich cac 16 dat tir 239,00m? dén 315,00m>.
Khu D3-3: 516 véi dién tich 1.500 m2, trong d6 dién tich cac 16 d4t 300,00m2.

Khu D3-4: 516 v&i dién tich 1.500 m?, trong dé dién tich cac 16 dat 300,00mz2.

Khu D3-5: 516 v&i dién tich 1.440 m?, trong dé dién tich cac 16 dat tlr 240,00m? dén 300,00m?.
Khu D3-6: 4 16 v&i dién tich 1.400 m?, trong dé dién tich cac 16 dat 350,00mz2.

Khu D3-7: 516 v&i dién tich 1.440 m?, trong dé dién tich cac 16 dat tlr 240,00m? dén 300,00m?.
Khu D3-8: 516 v&i dién tich 1.440 m?, trong dé dién tich cac 16 dat tlr 240,00m? dén 300,00m?.
Khu D3-9: 4 16 v&i dién tich 1.400 m?, trong dé dién tich cac 16 dat 350,00 m2.

Khu D3-10: 5 16 véi dién tich 1440 m?, trong d6 dién tich cac 16 dat tir 240,00m? dén 300,00m?.
Khu D3-11: 516 véi dién tich 1.430 m2, trong d6 dién tich cac 6 dat tir 230,00m? dén 300,00m?2.
Khu D3-12: 4 16 v&i dién tich 1.400 m?, trong dé dién tich cac 16 dat 350,00m2.

Khu D3-13: 5 16 v&i dién tich 1.450 m?, trong d6 dién tich cac 16 d4t tir 250,00m? dén 300,00m?.
Khu D3-14: 5 16 véi dién tich 1.430 m2, trong d6 dién tich cac |6 dat tir 230,00m? dén 300,00m?2.
Khu D3-15: 4 16 v&i dién tich 1.400 m?, trong dé dién tich cac 16 dat 350,00m2.

Khu D3-16: 5 16 v&i dién tich 1.450 m?, trong d6 dién tich cac 16 d4t 230,00m? dén 300,00m?.

Khu D3-17: 6 16 véi dién tich 1.750 m2, trong do dién tich cac |6 dat tir 250,00 m2 dén 300,00m>.
Khu D3-18: 6 16 v&i dién tich 1.840 m?, trong d6 dién tich cac 16 d4t tir 300,00m? dén 340,00m?.
Khu D3-19: 6 16 v6i dién tich 1.720 m2, trong do dién tich cac |6 dat tir 240,00 m2 dén 300,00m>.
Khu D3-20: 6 16 vé6i dién tich 1.790 m2, trong do dién tich cac |6 dat tir 282,00m? dén 308,00m?.
Khu D3-21: 5 16 v&i dién tich 1.630 m?, trong d6 dién tich cac 16 d4t tir 300,00m? dén 430,00m?.
Khu D3-22: 5 16 v&i dién tich 1.630 m?, trong d6 dién tich cac 16 d4t ttr 300,00m? dén 430,00m>.
Khu D3-23: 5 16 v&i dién tich 1.600 m?, trong d6 dién tich cac 16 d4t ttr 300,00m? dén 400,00m?.
Khu D3-24: 5 16 v&i dién tich 1.630 m?, trong d6 dién tich cac 16 d4t ttr 300,00m? dén 430,00m?.
Khu D3-25: 4 16 véi dién tich 1.320 m2, trong d6 dién tich cac 6 dat tir 300,00m? dén 420,00m?.
Khu D3-26: 4 16 v&i dién tich 1.200 m?, trong dé dién tich cac 16 dat 300,00m?.

Khu D3-27: 4 16 v&i dién tich 1.320 m?, trong dé dién tich cac 16 dat tr 300,00m? dén 420,00m2.
Khu D3-28: 4 16 véi dién tich 1.320 m2, trong d6 dién tich cac 6 dat tir 300,00m? dén 420,00m?.
Khu D3-29: 4 16 véi dién tich 1.200 m2, trong d6 dién tich cac 16 d4t tir 300,00m2.

Khu D3-30: 4 16 véi dién tich 1.320 m2, trong d6 dién tich cac 6 dat tir 300,00m? dén 420,00m?.

Béng 12. Bang thong ké dién tich cac 16 nha & biét thy
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Tén 16 Dién tich Tén 16 Dién tich Tén 16 Dién tich Tén 16 Dién tich Tén 16 Dién tich
(m2) (m2) (m2) (m2) (m2)
D31 | 255000 | D32 | 236000 | D3-3 | 150000 | D34 | 150000 | D35 | 144000
D311 | 36400 | D321 | 23900 | D331 | 30000 | D341 | 30000 | D351 | 30000
D312 | 33300 | D322 | 30000 | D332 | 30000 | D342 | 30000 | D352 | 30000
D313 | 32000 | D323 | 30000 | D333 | 30000 | D343 | 30000 | D353 | 30000
D314 | 32600 | D324 | 30000 | D334 | 30000 | D344 | 30000 | D354 | 30000
D315 | 301,00 | D325 | 31500 | D3-35 | 30000 | D345 | 30000 | D355 | 24000
D316 | 30000 | D326 | 30000
D317 | 30000 | D327 | 30000
D318 | 30600 | D328 | 306,00
Tén 16 D"(-*:];')Ch Tén 16 D"(-’r"‘];'fh Tén 16 D"(-’:‘;'fh Tén 16 D"(-’:‘;'fh Tén 16 D"(-’r"‘];'f“
D36 | 140000 | D37 | 144000 | D38 | 144000 | D39 | 1400,00 | D310 | 1440,00
D361 | 350,00 | D371 | 300,00 | D381 | 24000 | D391 | 350,00 | D3-104 | 300,00
D362 | 350,00 | D372 | 30000 | D382 | 30000 | D392 | 350,00 | D3-10.2 | 300,00
D363 | 350,00 | D373 | 30000 | D383 | 30000 | D393 | 350,00 | D3-10.3 | 300,00
D364 | 35000 | D374 | 30000 | D384 | 30000 | D394 | 350,00 | D3-104 | 300,00
D375 | 24000 | D3-85 | 300,00 D3-105 | 240,00
Tén 16 D"(-*:];')Ch Tén 6 D"(-’r:;'fh Ten 16 D"(-’:‘;'fh Ten 6 D"(-’:‘;'fh Tén 6 D"(-’r:;'f“
D311 | 143000 | D312 | 140000 | D313 | 145000 | D3-14 | 1430,00 | D315 | 1400,00
D3-111 | 23000 | D3-121 | 35000 | D1-131 | 30000 | D1-141 | 23000 | Di-154 | 350,00
D3-112 | 30000 | D3-122 | 35000 | D1-132 | 30000 | D1-142 | 30000 | Di-152 | 350,00
D3-113 | 30000 | D3-123 | 35000 | D1-13.3 | 300,00 | D1-143 | 30000 | DI-153 | 350,00
D3-114 | 30000 | D3-124 | 35000 | D1-134 | 30000 | D1-144 | 30000 | Di-154 | 350,00
D3-115 | 30000 D1-135 | 25000 | D1-145 | 30000
Tén o D'f:];')"h Tén o D"(-’r:;'fh Tén o D"(-’:‘;'fh Tén o D"(-’:‘;'fh Tén o D"(-’r:;')ch
D316 | 145000 | D317 | 175000 | D3-18 | 1840,00 | D3-19 | 172000 | D3-20 | 1790,00
D3-16.1 | 30000 | D3-17.1 | 25000 | D3-18.1 | 30000 | D3-19.1 | 24000 | D3-201 | 282,00
D3-162 | 30000 | D3-172 | 30000 | D3-182 | 300,00 | D3-19.2 | 30000 | D3-202 | 300,00
D3-163 | 30000 | D3-173 | 30000 | D3-183 | 300,00 | D3-19.3 | 30000 | D3-203 | 300,00
D3-164 | 30000 | D3-174 | 30000 | D3-184 | 300,00 | D3-194 | 30000 | D3-204 | 300,00
D3-165 | 25000 | D3-175 | 30000 | D3-185 | 30000 | D3-195 | 30000 | D3-205 | 300,00
D3-176 | 30000 | D3-186 | 34000 | D3-196 | 28000 | D3-206 | 308,00
Tén 16 D"(-*:];')Ch Tén 16 D"(-’r:;'fh Tén 16 D"(-’:‘;'fh Tén 16 D"(-’:‘;'fh Tén 16 D"(-’r:;'f“
D321 | 163000 | D3-22 | 163000 | D3-23 | 160000 | D324 | 1630,00 | D3-25 | 132000
D3211 | 43000 | D3221 | 43000 | D3-231 | 300,00 | D3-241 | 30000 | D3-251 | 420,00
D3212 | 30000 | D3222 | 30000 | D3-232 | 300,00 | D3-242 | 30000 | D3-252 | 300,00
D3213 | 30000 | D3-223 | 30000 | D3-23.3 | 300,00 | D3-243 | 30000 | D3-253 | 300,00
.................................................................................................... 36
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D3-21.4 300,00 D3-22.4 300,00 D3-23.4 | 300,00 | D3-244 | 300,00 | D3-25.4 300,00
D3-21.5 300,00 D3-22.5 300,00 D3-23.5 | 400,00 | D3-245 | 430,00
A 1 Dién tich ~ 1~ | Dién tich ~ 1~ | Diéntich ~ 1 | Dién tich ~ 1 | Dién tich

Tén 16 (m2) Tén 16 (m2) Tén 16 (m2) Tén 16 (m2) Tén 16 (m2)

D3-26 1200,00 D3-27 1320,00 D3-28 | 1320,00 | D3-29 | 1200,00 [ D3-30 1320,00
D3-26.1 300,00 D3-27.1 300,00 D3-28.1 | 420,00 | D3-29.1 | 300,00 | D3-30.1 300,00
D3-26.2 300,00 D3-27.2 300,00 D3-28.2 | 300,00 | D3-29.2 | 300,00 | D3-30.2 300,00
D3-26.3 300,00 D3-27.3 300,00 D3-28.3 | 300,00 | D3-29.3 | 300,00 | D3-30.3 300,00
D3-26.4 300,00 D3-27.4 | 420,00 D3-28.4 | 300,00 | D3-29.4 | 300,00 | D3-30.4 | 420,00
b. Quy hoach quy dat dich vu thwong mai, dich vu du lich, dich vu céng céng:

DPét dich vu thwong mai, dich vu du lich, dich vu céng cdng: GoOm 9 khu c6 dién tich l1a 56.390
m2, bao gém:

D4t dich vu thwong mai, gém 2 khu, dién tich 10.260 m?, ky hiéu cac khu dat 1a A-1 va A-2.
D4t dich vu du lich, gém 2 khu, dién tich 22.500 m?, ky hiéu cac khu dat |a B-1 va B-2.

Dét dich vu cong cdng gbm 5 khu, dién tich 23.630 m?, ky hiéu cac khu dat C-1, C-2, C-3, C-4
va C-5.

Quy hoach quy dat cong vién cay xanh — TDTT, cdng vién cay xanh canh quan va céng
trinh dau modi ha tang ky thuat:
Téng dién tich d4t cdng vién cay xanh 32.325 m?, bao gém:

D4t cong vién cay xanh-TDTT (san tap TDTT): Goém 1 khu dét c6 dién tich 1a 11.910 m2, ky
hiéu la E1-1.

D4t cong vién cay xanh-TDTT khu &: Gém 4 khu dét co dién tich 1a 2.890 m?, ky hiéu la E1-2,
E1-3, E1-4 va E1-5.

D4t cong vién cay xanh canh quan: Gém 6 khu dat co dién tich 14 17.525 m?, ky hiéu la E2-1,
E2-2, E2-2, E2-3, E2-4 va E2-5.

D4t cong trinh dau méi ha tang ky thuat: Gém 2 khu dat cé dién tich 650 m?, ky hiéu la F-1, F-
2.
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IX. TO CHU’'C KHONG GIAN KIEN TRUC, CANH QUAN:

IX.1. T6 chirc khéng gian kién tric canh quan.

a.

Quan diém:

Xay dwng mdi quan hé tét gitra té chirc khdng gian kién tric cdnh quan va phat trién kinh té
— x4 hdi, tao ra hiéu qua kinh t&, phat trién 1au dai, bén virng ma van gitr dwoc méi trwong,
sinh thai. Lam tang gia tri dat, quy hoach déng bd theo hwdng bao vé méi trwéng lam tang
cac gia tri clia cong trinh va gia tri chat lweng cudc séng.

Puwa céc yéu t6 kinh té, nhat la du lich, thwong mai rat ré khi td chirec khdng gian diém dan cw
Vam Cé Tay; Pa dang nhung hai hoa vé loai hinh kién trac, t6 chirc khéng gian kién tric
canh quan diém dan cw Vam Cé Tay theo hwéng than thién mai trudng.

Tan dung séng Vam Cé Tay, rach Ba Phé, rach Pao dé tao nén khéng gian mé&, cong vién
sinh thai tw nhién tao sy théng thoang gilra cac khu chirc nang khac nhau.

T6 chirc khong gian kién tric canh quan:

Piém dan cw Vam Cé Tay, huyén Tha Thira hinh thanh trén nén dat ven séng Vam Cé Tay
va dat néng nghiép tiép giap thi trAn Thi Thira, viéc bd cuc cong trinh dwa trén nguyén téc
khai thac téi da quy dat thuan loi xay dwng, canh quan tw nhién séng Vam Cd Tay, rach Ba
Phé va rach DPao.

T6 chirc mang lwéi giao thdng dwa trén truc chinh dwdng tinh 817, dwong dé bao séng Vam
C6 Tay, Buwong két hop ké ven song, khai thac quy dat doc hai bén dwdng truc ngang chinh
N1 két ndi thi trAn Thi Thira qua sdng Vam Cd Tay; Td chirc cac truc doc khu vuc dwong
D1, dwong D2, dwdng D3; Quy hoach cac truc duwdng néi bd truc ngang (dwdng N2, N3, N4,
N5, N6, N7, N8, N9) va dwdng ndi b truc doc (duwerng D4, D5, D6, D7, D8, B, D10, D11) két
ndi thuan lgi cac khu chire nang trong khu quy hoach, dén tirng 8, 16 phd nha &.

Bé tri cong trinh diém nhén tai khu vuwc giao nhau gitra dwéng N1 véi dwéng tinh 817 va
duong dé bao séng Vam Co Tay bbd tri cac cong trinh dich vu thwong mai, dich vu du lich
tang cao xay dwng 7 tAng, mat dd xay dwng 50%, dich vu céng cdng tang cao xay dwng 5
tang, mat do xay dwng 40%; cac cdng trinh gido duc nhu trwong tiéu hoc tAng cao xay dung
4 tang, trwdng mam non tang cao xay dwng 3 tang, mat d6 xay dung 40% & khu vuc giao
dwong N1- dwong D1.

Xay dwng nha lién ké doc trén truc dworng chinh N1, tang cao xay dwng 4 tang, mat do xay
dwng 90%; Khu nha & tai dinh cw b tri khu vic dworng N1 va dwong D3, tang cao xay dwng
4 tang, mat d6 xay dwng 90%, vi la khu tai dinh cw phan 16 nha & do dan tw xay nhung theo
sw quan ly quy hoach c6 thé theo mau nha dién hinh ho&c thdng nhét vé tang cao, mau sac
mat dirng cong trinh hai hoa trén téng thé toan khu; Khu nha & biét thy tang cao xay dwng 3
tang, mat do xay dwng 60%.

Xay dwng cong vién tap trung két hop hoat ddng van héa — san tap TDTT tang cao xay dung
2 tAng, mat dd xay dung 5%; cac cdng vién cay xanh- TDTT nam gitra cac khu nha & va cac
coéng cong cay xanh canh quan ven séng Vam C6é Tay, rach Ba Phd, rach Dao khéng xay
dwng cong trinh.

IX.2. Gidi phap kién tric canh quan.

IX.2.1. Béi v&i céng trinh dich vu thwong mai, dich vu du lich, dich vu céng céng.

a.

D6i v&i cong trinh dich vu thwong mai:
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- Tang cao xay dung: 7 tang.

- Mat dé xay dwng: 50%.

- Hé sb sr dung dat: k= 3,5.

- Cbt xay dung: cbt cao d6 tim dwdng N1 14 2,46m, nén cbt xay dung la khoang 2,7-3,0m.
- Chiéu cao: 30 — 37m,

- Cbtsan: Tang trét 4 - 6m, chiéu cao tang lau 4 - 5m.

- Hinh thirc kién tric va hang rao céng trinh: Hinh thirc kién trac hién dai, thé hién duoc tinh
chét tirng céng trinh.

- Mau séc: Cong trinh dich vu thwong mai phéi két cac tdng mau ndi bat tao sy sinh déng, thu
hat tdm nhin.

- Vatliéu xay dwng: St dung vat liéu xay dwng tai dia phwong, gach, béténg cbt thép.

- Chi gioi dwong do, chi gidi xay dwng: Chi gidi xay dwng i 6m so v&i chi gi¢i duwdng do.
b. Déi v&i cong trinh dich vu du lich:

- Tang cao xay duwng: 7 tAng.

- Mat dé xay dwng: 50%.

- Hé sb s dung dat: k= 3,5.

- Cbt xay dwng: Cbt xay dwng: cbt cao d6 tim dwdng N1 1a 2,46m, nén cbt xay dung la khoang
2,7-3,0m

- Chiéu cao: 25 — 36m.
- Cbtsan: Tang trét 4 - 6m, chiéu cao tang lau 3,3 - 4m.
- Hinh thire kién tric va hang rao céng trinh:

- Mau sac: Cong trinh dich vy du lich dung cac tong mau sang la chd dao nhw tréng, xam
sang, vang nhat, khuyén khich st dung mai ngéi

- Vatliéu xay dwng: St dung vat liéu xay dwng tai dia phwong, gach, béténg cbt thép.

- Chi gi¢i dwong dd, chi gidi xay dwng: Chi gi¢i xay dwng Iui 6m so vé&i chi gi¢i dwdng dé.
c. Déi véi cong trinh dich vu céng céng:

c.1. Béi véi céng trinh dich vu céng céng :

- Tang cao xay duwng: 5 tAng.

- Mat dd xay dwng: 40%

- Hé sb sr dung dat: k= 2,0.

- Cbt xay dung: cbt cao d6 tim dwong N1 14 2,46m, nén cbt xay dung la khoang 2,7-3,0m.
- Chiéu cao: 18 — 25m.

- Cbtsan: Tang trét 3,5 - 5m, chiéu cao cac tang 1au 3,3 - 4m.

- Hinh thtre kién trac: Hinh thire kién trac hién dai va phu hop chire nang cong trinh.

- Mau séc: dich vu cdng cong dung cac tdng mau sang 1a chi dao nhw trdng, xam sang, vang
nhat.

- Vatliéu xay dwng: Str dung vat liéu xay dwng tai dia phwong, gach, béténg cbt thép.

- Chi gioi dwong dod, chi gidi xay dwng: Chi gidi xay dwng i 6m so v&i chi gi¢i duwdng do.
c.1. Béi véi céng trinh gido duc:

- Tang cao xay dwng: Trwdng tiéu hoc: 4 tAng, trwdng mam non 3 tang.

- Mat dd xay dwng: 40%

- Hé sb sr dung dat: Trweng tiéu hoc k= 1,6, trwérng mam non k = 1,2.
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- Cbt xay dung: cbt cao d6 tim dwdng N1 14 2,46m, nén cbt xay dung la khoang 2,7-3,0m.
- Chiéu cao: 10 — 16m.
- Cbtsan: Tang trét 3,5 - 4m, chiéu cao tang lau 3,3 — 3,6m.

- Hinh thire kién tric va hang rao cong trinh: Hinh thirc kién trac truyén thdng két hop hién dai
va phu hgp chire nang cong trinh.

- Vatliéu xay dwng: St dung vat liéu xay dwng tai dia phwong, gach, béténg cbt thép.

- Chi gi¢i dwong dd, chi gidi xay dwng: Chi gi¢i xay dwng Iui 6m so vé&i chi gi¢i duwdng dé.
IX.2.2. Péi véi céng trinh nha é.

a. Nha lién ké:

- Tang cao xay dung: 4 tang.

- Mat dd xay dwng: 90%

- Hé sb sr dung dat: k = 3,6.

- Cbt xay dung: cbt cao d6 tim dwong N1 14 2,46m, nén cbt xay dung la khoang 2,7-3,0m.
- Chiéu cao: 16 - 20m.

- Cbt san: Tang trét 4m, riéng nha cé tang lirng >6m, chiéu cao cac tang lau 3,4m; ban cong
dwa ra khéng qua 1,4m.

- Hinh thirc kién tric va hang rao cong trinh: Hinh khéi kién tric hai hoa va mai déng nhat
trong mét khu vwe. Tudn tha cac quy dinh vé tAng cao, va chiéu cao tirng tang, khoang Iui,
mau séc, do vwon ra clia 6 vang, mai dua, ban cong,... trén tirng day phé.

- Mau séc: Quy dinh mét tong mau chu dao trén tirng day nha, tao sw ddng nhéat vé kién truc
va mau sac.

- Vatliéu xay dwng: Str dung vat liéu xay dwng tai dia phwong, gach, béténg cbt thép.

- Chi gi¢i dwdng dd, chi gidi xay dwng: Chi gi¢i xay dwng trung chi gi¢i dwdng dé.

b. Nha é& tdi dinh cw (nha lién ké):

- Tang cao xay dung: 4 tang.

- Mat dd xay dwng: 90%

- Hé sb sr dung dat: k = 3,6.

- Cbt xay dung: cbt cao d6 tim dwdng N1 14 2,46m, nén cbt xay dung la khoang 2,7-3,0m.

- Chiéu cao: 16 — 20m.

- Cbt san: Tang trét 4m, riéng nha cé tang lirng >6m, chiéu cao cac tang lau 3,4m; ban cong
dwa ra khéng qua 1,4m.

- Hinh thrc kién tric va hang rao cong trinh: Hinh khéi kién trac don gian, gan gii, cé sw
thdng nhét trong tirng day nha. Tuan tha cac quy dinh vé tang cao, va chiéu cao tirng tang,
khoang Ui, mau sic, do vwon ra cla 6 vang, mai dua, ban cong,... trén tng day phé.

- Mau séc: quy dinh mét téng mau chi dao trén tirng dady nha, tao sy déng nhat vé kién tric va
mau sac, tranh tinh trang qua nhiéu mau sac trén day phd gdy méat my quan va tao cdm giac
rdi trén bo mat khu dan cuw.

- Vaétliéu xay dwng:

- Chi gi¢i dwdng dd, chi gidi xay dwng: Chi gi¢i xay dwng trung chi gi¢i dwdng dé.
c. Nha biét thu:

- Tang cao xay dwng: 3 tAng.

- Mat dé xay dwng: 60%.

- Hé sb sr dung dat: k= 1,8.
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C6t xay dwng: cbt cao do tim dworng N1 la 2,46m, nén cbt xay dwng la khoang 2,7-3,0m.
Chiéu cao: 12 — 15m.

Cbt san: Tang trét 4m, riéng nha cé tang lirng >6m, chiéu cao cac tang lau 3,4m; ban coéng
dwa ra khéng qua 1,4m. Mai déc

Hinh thirc kién tric va hang rao céng trinh: Hinh thire kién trac truyén théng két hop hién dai,
khuyén khich nha mai déc, mai ngéi. Hang rao phu hop véi phong céch kién tric va hai hoa
v&i tdng thé ngdi nha, chiéu cao hang rao 1,5m — 2m.

Mau sac: Mat ngoai nha st dung mau sac trung tinh nhw trdng, xam hay nau nhat; mau sac
cbng rao, twdng rao biét thy cin cd sw hai hoa so vai kién tric biét thu.

Vat liéu xay dwng: St dung vat liéu xay dwng tai dia phwong, gach, bétdng cbt thép
Chi gi¢i dwong do, chi gigi xay dwng: Chi gi¢i xay dwng Iti 3m so véi chi gidi dwong do.

IX.2.3. Déi v&i céng trinh ha tang ky thuat.

Trong khu quy hoach bb tri 2 tram xt ly nwéc thai trong khu cdng vién cay xanh , quy dinh cu

thé nhw sau:

Tang cao xay dwng: 1 tang.

Mat do xay dwng: 50%.

Hé sb sir dung dat: k= 0,5.

Chi gioi dwong do, chi gidi xay dwng: Chi gidi xay dwng Iui 6m so v&i chi gidi duwdng do.

IX.2.4. Déi v&i céng vién cdy xanh.

a.

Déi v&i céng vién cdy xanh — van héa -TDTT:

Tang cao xay dwng: 2 tang.

Mat do xay dwng: 5%.

Hé sb sir dung dat: k= 1,0.

Cbt xay dwng: cbt cao do tim dworng N1 la 2,46m, nén cbt xay dwng la khoang 2,7-3,0m.
Chiéu cao: 11— 14 m.

Cbt san: Tang trét 6-8m, chiéu cao tang lau 5-6m

Hinh thiee kién triic va hang rao céng trinh: Hinh thirc [(ién trac truyén théng két hop hién dai,
phu hop tinh chat cong trinh; Mau sac s&r dung mau sac trung tinh.

Chi gi¢i dwong do, chi gigi xay dwng: Chi gi¢i xay dwng Iui 6m so véi chi gidi dwong dé.

Déi véi céng vién cdy xanh:

Cé‘y xanh béng mat chi yéu t‘rf“)ng theo via hé cac truc duong voi khoang cach 8+10m/cay.
Trong cac loai cay nhw sao, dau ... tai cac giao 19, khéng trong cay che khuat tam nhin.

Cay xanh doc theo truc giao théng la cay lay béng mat, tao canh quan, ra hoa. Tuy theo 16
gidi tirng tuyén dwdng ma trong nhirng loai cay co kich thwédc va hinh dang phu hop.

Khong trong nhirng loai cdy &n qua, cé mui thom thu hat ¢dn trung, cay cay dé rung 14, dé
gay db, gay canh ... gy anh hudng dén sirc khde con ngwdi va méi trwérng xung quanh

Céc loai cay xanh trong cong vién phai duwoc nghién ciru ki lwéng ca vé chiéu cao, mau séc,
mua rung la,... nham lam tang canh quan cling nhw cdm thu cGa khach dbi va&i cong trinh.
Nén tréng cay than thang, cao, tan la rong, gb dai, dang va hoa dep, mau séc thay dbi theo
mua, ddm bado chirc ndng chdng bui, tiéng 6n va an toan. Cac loai cay tham khao nhu dau
nwéc, hoang nam, mudng bong vang, bang lang bdng tim, cau trdng, moéng bo tim, keo tai
twong, .....

Hoa trang tri: nén chon loai ra hoa quanh nam, mau sac dep, khéng c6 mui thu hat con trang.
Hoa phai cat xén thuwdng xuyén va han ché do cao tir 35 - 55 cm.
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HUYEN THU THUA- TINH LONG AN
QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500 BIEM DAN CU’ VAM CO TAY
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X. QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT:
X.1. Chuén bi ky thuat dat xay dwng:

a.

Co s& thiét ké :
Quy chuan kj thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dwng: QCVN-01:2021/BXD;
Quy chuan kj thuat Qudc gia Cac cong trinh ha tang kj thuat dé thi: QCVN-07:2023/BXD;
TQVN 7957-2023: “Thoat Nwéc - Mang Lwéi Bén Ngoai va Céng Trinh — Tiéu chuén thiét
ke”;
Ban dd khao sat do dac khu quy hoach ty 1& 1/500.
Ban d6 quy hoach tbng mét bang sir dung dat va kién tric canh quan Diém dan cw Vam Cd
Tay, huyén Thu Thira.
Tai liéu tw nhién tai khu vuc thiét ké va tinh Long An.
Céc tiéu chuan quy pham hién hanh ctia Nha nuéc.
Quy hoach chiéu cao dat xay dwng:
Can ctr theo sb liéu khi twong thuy van tai khu virc xac dinh muc nuéc triéu I&n nhat (Hmax
va muc nwoc trieu nho nhat. Can ctv theo dién bién phirc tap va cé xu hwdng tang cua Id
trép séng Vam Cé Tay va trieu cwdng do qua trinh bién doi khi hau, xac dinh cao d6 khong
ché xay dwng:
Cao d6 khéng ché Hxd= 2,30m.
bao boc bé phan I&p hiru co trung binh 0,3m,,kh6‘i lwgng dao béc hivu co khoang 12.765m3,
phan dat dao boc hiru co sé dwoce tan dung dap nén tai cac khu viee cay xanh.
San dap toan bd dién tich xay dwng téi cao d6 mép trong via he, téng dién tich san dap =
180.600 m2, chiéu cao dap trung binh khoéng 1,25m, khéi lwong san dap dw kién = 1§0.600
m3 x 1,4 = 252.840 m3 (khéng tinh khoi lwvigng san dap cac tuyén dwdng thanh pho xung
quanh).
Vat lieu san d&p dung cat san lap hodc cac loai dat khac cé ham lwong cac thanh phan hiu
co < 5%.
Quy hoach hé théng thoat nwéc muwa :
Hé thdng thoat nwéc dwoc xay dung riéng véi hé thdng thoat nwdc thai.
Hé thong thoat nwéc mua duoc xay dung méi hoan toan bang cong tron. Cong thoat nuéc
muwa cé dwdng kinh thiét ké tir 600mm dén 1.500}mm dat trén via he, thoat ané’c th’eo ché QC)
tw chay va xa ra song vVam Cé :I'éy, rach Ba Pho, rach Bao theo hwdng ngan nhat. 6 doc
doc cua cong theo d6 doc toi thiéu theo quy pham dodi v&i tieng loai dwdng kinh (i = 1/D ).
St dung phwong phap ndi cdng ngang dinh.
Ong cong chon loai cong BTXM ly tdm duc san, doan dat trén dwong c6 két cau chiu lwc
H10, doan qua dudng chiu lyc H30.' Céac ho ga kiém clra thu nwédc bo tri véi khoang cach
trung binh t&r 30 — 40m tuy theo d6 doc ctia dwdng.
Bé tri cac hd ga cach khoang 25 + 30m/hé ga.
Tang cuwong cai tao nao vét kénh mwong rach két hop dao hd vira tao cadnh quan vira lam
tang kha nang thoat nwédc cua khu vire.
Tinh toan thay van hé thdng thoat nwéc mwa theo phwong phap cuéng do gidi han:
Tinh toan thoat nwéc theo tiéu chuan TCVN 7957:2023, theo cong thirc:
Q= q.CF. y
Trong do:

q — cwong do mua tinh toan (I/s.ha)

C — hé s6 dong chay o

F — dién tich Iwu vyc do tuyén cong phuc vu (ha)

Trong mﬁi lwu vwe chinh, chia nhd thanh nhiéu lwu vee nhd trén mdi 6 dé tinh toan kich
thuwdc cong dam bao thoat nwérc.
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- Hé thdng thoat nwoc mwa dugc thiét ké hoan toan riéng biét véi nudce thai sinh hoat. Nwac
mua thu vé cac cong chay doc theo cac truc duong, thoat ra cong thoat nwé'c mwa doc theo
cac truc dwdng thoat vé song Vam Co Tay va cac kénh rach hién hiru.

- Hé théng thoat nwdc mua dam bao thoat nwoc t6t khdng gay ngap Ung trén cac tuyén dwéong
va dugc xay dwng dong bd v&i hé thong giao théng.

- Céac tuyén thoat nwdc muwa dw kién xay dwng bang cong tron bé tong cot thép, cong duoc
thiét ké nam trong phan 16 gi¢i dwdng hoac phan cay xanh, co tiét dién D600 dén D1500.

- Cong thoat nwéc mwa st dung cong tron BTCT H10 - H30. Kich thwoc cong bién ddi tir
D600 mm dén D1500 mm.

- D6 sau chén céng dwdi dwdng 1a 0,7m va dwdi via hé 1a 0,5m nhdm dam bao cbng lam viéc
binh thwo'ng dwéi tac dung cua xe cd va cac tai trong khac lién quan.

- Tinh toan mang lwdi thoat nuwéc theo phwong phap cuwdng dé gi¢i han:

- Cong thuce tinh toan:

_A(l+cxl1gP)

(t+b)

(mm/h) ------ Q=gxCxF (l/s)

Trong dé:
q - cwong d6 mwa tinh toan (I/s.ha )
C - hé s6 dong chay
F - dién tich lwu vire do tuyén cbéng phuc vu (ha)
t : Thoi gian dong chay mwa (phut)
P : chu ky Iap lai trén mwa tinh toan (nam)
A,C.,b,n: 1a cac hang sb khi hau tuy thudc vao diéu kién mwa cda dia phuong

d. Khéi lwong xay dwng va khai toan kinh phi :
- Khéi lwong xay dung hé théng thoat nwéc mua :

Cbébng D 600mm = 13.705m
Cbébng D 800mm = 2.970m
Cbéng D 1000mm = 1.245m
Cbéng D 1200mm = 1.940m
Cbébng D 1500mm =  812m

Bang 13. Bang khdi lwong xay dwng va khai toan kinh phi

STT Hang muc Pon vi Khéi lwong EKO/’R]Eg)l)a Th(ail/nﬁE;u)en

San nén 284.840.000. 000
1 Dat dap m3 252.840 100.000 284.840.000.000
Thoat nwéc mwa 54.688.531.430

1 Cbng BTCT D600 m 13.705 1.951.593 26.746.582.065

2 Cbng BTCT D800 m 2.970 2.894.912 8.597.888.640

3 Cbng BTCT D1000 m 1.245 3.838.773 4.779.272.385

4 Cbng BTCT D1200 m 1.940 5.205.561 10.098.788.340

5 Cbng BTCT D1500 m 812 5.500.000 4.466.000.000
Téng 199.188.531.430

Kinh phi xay dwng hé thdng thoat nwéc khodng 199,19 ty déng.
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HUYEN THU THUA - TINH LONG AN
QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500 BIEM DAN CU’ VAM CO TAY
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X.2. Quy hoach hé théng giao théng:
a. Nguyén téc va chi tiéu thiét ké :
a.1. Nguyén tac thiét ké:

QCVN 01:2021/BXD quy chuén k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xay dwng.

Quy chuan ky thuat qudc gia cac cong trinh ha tang kj thuat QCVN 07:2023/BXD.

DPuwong dé thi-Yéu cu thiét ké TCXDVN 13592:2022

Pudng 6 t6 - Yéu cau thiét ké TCVN 4054:2005

Quyét dinh s6 686/QD-TTg ngay 13 thang 06 nam 2023 vé viéc phé duyét “Quy hoach tinh
Long An thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050”.

Céc quy chuén, tiéu chuan hién hanh.

a.1. Nguyén tac thiét ké:

Hé théng giao théng tuén thu theo dinh hudng quy hoach tinh Long An thoi ky 2021-2030,
tdm nhin dén nam 2050.

Hé thdng giao thdng ddm bao dap rng nhu cau van tai, di lai tredc mét cling nhw 1au dai cla
ngudi dan dé thi.

Céc tuyén giao théng ddm bao lién hé véi cac tuyén duwdng d6 thi qua cac nut giao thdng
dwoc xtr ly bao dam an toan giao thong.

Mang lw¢i dwdng quy hoach ddm bao phan khu chirc nang dé thi hop ly.

Tan dung nén dwong hién ¢, cdi tao mé rong dap (ng yéu cau phat trién db thi.

a.2. Cac chi tiéu chinh:

Chiéu réng lan xe tinh toan 3m —3.75m.
Chiéu rong lan di bo tinh toan 0,75m.
Chi gi¢i dworng dé cac tuyén duéng dwoc xac dinh theo cong thirc:
B=35N+0,75M +C
Trong dé: B : bé rdng chi gi¢i dwdng dd (m).
N: Sé lan xe co gi&i (phu thudc lwu lwong xe, cap hang dwdng).
M: Sé lan di bo
C: Dai cay xanh, hé théng ky thuat.
Do dbc doc duworng imax=4%.
D6 dbc ngang mat dueng :1,5-2%.

b. Quy hoach:
b.1. Giao théng déi ngoai :

Buong tinh 817: tuyén két ndi tir thanh phd Tan An di huyén Vinh Hung. Quy hoach 16 gioi
40,0m, mat dwdng 15,0m, via hé(HLAT) méi bén 12,5m, mat cat 1-1.

Duong dé bao song Vam Co Tay: Quy hoach 16 gi¢i 40,0m, mat dwong 15,0m, via hé
(HLAT) moi bén 12,5m, mat cat 1-1.

Duwong N1: Quy hoach 16 gi¢i 26,0m, mat dwong 7,0mx2, via hé 5,0mx2, day phéan cach
2,0m, mat cat 2-2.

Pudng D1: Quy hoach 16 gi&i 30,0m, mat dwéng 15,0m, via hé 7,5mx2, mat cat 3-3.

Duwong va ke song Vam co Tay: Quy hoach 16 gi¢i 29,0m, mat dwong 14,0m, via hé 10,0m-
5,0m, mat cat 4-4.

Pudng D2: Quy hoach 16 gi&i 24,0m, m&t dwéng 12,0m, via hé 6,0mx2, mat cat 5-5.

Pudng D3: Quy hoach 16 gi¢i 20,0m, mat dwéng 10,0m, via hé 5,0mx2, mat cat 6-6.

b.2. Giao thong khu vwe, truc chinh va dwéng nodi bo:

Pudng D6, dwdng D7: Quy hoach 16 gidi 20,0m, mat dwdng 10,0m, via hé 5,0mx2, mat cét
6-6.
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Pudng N8, dwong N9: Quy hoach 10 gi¢i 19,0m, mat dwdng 12,0m, via hé 5,0m-2,0m, mat

cat 7-7.

buwong D5, dwong D8, dwong D9, dwong D10, dwong D11, dwong N2, dwong N3, dwong
N4, dwong N5, dwong N6, dwong N7, dwong Cau Day: Quy hoach 16 gi¢i 16,0m, mat dwong
8,0m, via hé 4,0mx2, mat cat 8-8.

Bang 14. Bang théng ké giao théng va cac chi tiéu kinh té ky thuat

BANG QUY HOACH HE THONG GIAO THONG

Chiéu réng (m)

S| Tendwong | Mitcdt | Chidudai L6 giGi 'i’l';:‘
ngang (m) M3t | Day phan | Via hé (m) (m2)
dwong cach HLAT
1 | Duong tinh BT.817 | 1-1 219 15.00 125x2 | 40.00 | 8760.00
o | Buongdébao 141 350 15.00 125x2 | 40.00 | 14000.00
sbng Vam Cé Tay

3 | Buong N1 22 1954 | 7.0x2 | 200 50x2 | 2600 |50804.00
4 | Buong D1 33 178 15.00 75x2 | 3000 | 5340.00

5 |Duongvakeven |4, 368 | 14.00 10.0-50 | 2900 | 10672.00

sbng Vam Cé Tay

6 | Duong D2 5.5 178 12.00 6.0x2 | 2400 | 4272.00

7 | Buong D3 6-6 175 10.00 50x2 | 20.00 | 3500.00

8 | buong D6 6-6 175 10.00 50x2 | 20.00 | 3500.00

9 | Buong D7 6-6 178 10.00 50x2 | 20.00 | 3560.00
10 | Puong N8 77 222 12.00 5020 | 19.00 | 4218.00
11 | Puong N9 77 222 12.00 5020 | 1900 | 4218.00
12 | Puong D5 8-8 178 8.00 40x2 | 16.00 | 2848.00
13 | Buong D8 8-8 90 8.00 402 | 16.00 | 1440.00
14 | Buong D9 8-8 88 8.00 40x2 | 16.00 | 1408.00
15 | Buong D10 8-8 178 8.00 40x2 | 16.00 | 2848.00
16 | Puong D11 8-8 180 8.00 40x2 | 16.00 | 2880.00
17 | Puong N2 8-8 1020 8.00 40x2 | 16.00 | 16320.00
18 | Buong N3 8-8 990 8.00 40x2 | 16.00 | 15840.00
19 | Buong N4 8-8 163 8.00 40x2 | 16.00 | 2608.00
20 | Buong N5 8-8 322 8.00 40x2 | 16.00 | 515200
21 | Duong N6 8-8 217 8.00 40x2 | 1600 | 3472.00
22 | Duong N7 8-8 217 8.00 40x2 | 16.00 | 3472.00
23 | Buong Ciu Day 8-8 189 8.00 40x2 | 16.00 | 3024.00

b.3. Dau moi giao théng, bai dau xe, ché quay xe :

b.5. Cac chi tiéu kinh té ky thuat dat dworc :

+
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Nut giao théng: Tai cac diém giao cat gilra cac truc giao théng ddi ngoai va cac truc dworng
chinh ctia dé thi can thiét phai xay dwng cac nut giao théng giao cat cung cbt, thiét ké quang
trwdng cac dao cay xanh trung tam va dao dan hwéng.

Xay dwng céc bai db xe tap trung tai khu vwc cong vién TDTT, cac bai dd xe nhé tai cac cong
trinh c6ng cbéng, dich vu, dién tich tuy theo quy mo cac cbng trinh.

Giao théng déi ngoai:
Dién tich d4t giao théng dbi ngoai: 92.600 m?.
+ Ty lé dat giao théng dbi ngoai: 21,76%.




Téng chiéu dai giao théng déi ngoai: 3.422 m.
Giao thong ndi bd:

Dién tich dat giao théng ndi bo: 88.025 m?.
Ty |& dét giao théng ndi bd: 20,69%.

Téng chiéu dai giao thédng ndi bod: 4.629 m.

c.Tong hop dwong day dwong 6ng:

Céc dwong ong déu phai dét khu vuc via hé, khu cay xanh 2 bén dwong. Khoang céch toi
thiéu gilra cac dwong day duwdng 6ng dwoc quy dinh trong cac tiéu chuan ky thuéat.

Trwong hop néu via hé khéng da rong dé bd tri véi khoang cach theo dung quy dinh thi tay
tirng trwong hop cu thé phai bd tri dwéng day dwéng 6ng trén mat cat ngang cling nhu trén
mit bang cho phu hop.

Khi thiét ké cac dwdng day, dworng dng thwdng xay ra cac trudng hop nhw sau :

Truong hop cong thoat nwéc ban (hodc mua) qua dwong, cat nhau ciing cot voi cong thoat
nwdc mua (hoac ban) :

Cach giai quyét : Xay hd ga ky thuat tai vi tri giao cat gitra 2 dworng 6ng.

Truong hop trén, nhung tai hodc gan vi tri giao cat gitra 2 dwong 6ng c6 ho ga clia cong
thoat nwéc mwa (hoac ban):

Cach giai quyét : Thay hé ga ctia cbng thoat nwdc mwa (hoac ban) bang hd ga ky thuat.
Truong hop khi cac dwong day, duong ong khac, nhw cap nudec, thong tin lién lac, dién
chiéy sang ... cat nhau cung cot v&i dwong ong thoat nwéc mwa hoac nwéc ban, cach giai
quyét:

Cac duong day duong Ong nay phai di vong Ién hodc vong xudng dé tranh duong ong thoat
nuwdc mwa hoac nwédc ban.

Puong day duwéng 6ng sdu hon dwoc xay dung trudc dwdng day duwdng 6ng can hon

Khéi lwong xay dwng va khai toan kinh phi :

Bang 15. Bang khai toan kinh phi giao théng

STT Hang muc | DPon vitinh | Khdi lwong D(c\;rr:lg;a Th(a{;}:l{;;en
1 Mat dwong m? 87.113 1.500.000 130.669.500.000
2 Via hé m? 87.043 800.000 69.634.400.000
Toéng céng 200.303.900.000

Kinh phi xay dwng hé théng giao théng khodng 200,303 ty déng.

e.H6 so chi gi¢i dwéng do, chi gi¢i xay dung :

J’_

+ o+ o+ + o+

Chi gi¢i dweng dé cua cac tuyén dwong tuan tha theo quy mé bé rong 16 gidi da duwoc xac
dinh va thé hién trong ban dé Quy hoach hé théng giao théng ty I& 1/500.

Chi gi¢i xay dwng phu thudc vao cap hang duwong, tinh chét, quy mé cla céng trinh xay dwng
doc tuyén, khoang lui téi thiéu cong trinh dbi véi dwdng quy hoach dwoc xac dinh nhw sau:
Céng trinh dich vy thwong mai, dich vu du lich, dich vu céng céng: T6i thiéu 6m, con phu
thudc vao tang cao xay dwng cong trinh.

Nha lién ké: Om

Nha & lién ké tai dinh cw: Om.

Nha & biét thy: Téi thiéu 3m

Cong trinh ddu méi ha tang ky thuat: 6m.

Céng vién cay xanh - TDTT: 6m.

Cam mbc xay dwng: dwoc 1ap trén ban dé do dac hién trang ty 1& 1/500 tai khu vuc thiét ké.
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HUYEN THU THUA - TINH LONG AN
QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500 BIEM DAN CU’ VAM CO TAY
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X.3. Quy hoach cap nwéc:
a. Co sé thiét ké:
- Ban db tbng mat bang quy hoach st¥ dung déat 1/500.
- QCVN 01:2021/BXD quy chuan ky thuat quéc gia vé quy hoach xay dwng.
- Quy chuén k¥ thuat quéc gia cac cong trinh ha tang k§ thuat QCVN 07:2023/BXD.
- Tiéu chuan thét ké TCXDVN 13606: 2023 "Cap nwéc - Mang lwéi dwong 6ng va cong trinh -
Tiéu chuan thiét ké”.
- Tiéu chuén 06 -2020 phong chay chira chay mang ngoai va cong trinh.
- Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé an toan chay cho nha va cong trinh: QCVN 06 : 2021/BXD
b. Tiéu chuan dung nwéc:
- Tiéu chuan dung nwéc sinh hoat: 120 I/ngwdi.ngd.
- Nuwé&c dich vu céng cdng: 10% nhu cau dung nwéce sinh hoat.
- Nuwéc twdi cay, riva dwdng: 10% nhu cau dung nwéc sinh hoat.
- Nudc that thoat, ro ri: 15% téng nhu cau ding nuwéc
(@) Dw bao nhu cau dung nwéc:

Bang 16. Bang tinh toan nhu cau dung nwéc sinh hoat

STT Hang muc Quy mé Ponvi | Tiéu chuan NI\;'#“(::;
1 Dan cw 4800 Nguoi 120 576
2 Céng cbng - dich vu 10%sh 58
3 Twéi cay, rira duwdng 10%sh 58
4 Thét thoat, ro ri 15% 86
Téng cong 778
Lam tron 800

Téng lwu lveng nwdc wéc tinh stv dung: 800 m®/ngay.dém.
eNhu cau cap nwéc chiva chay:
- Luwu lvong cap nwéc chiva chay q = 20 I/s cho 1 dam chay trong 3 gio, s6 dam chay xay ra
dong théi 1a 2 dam chay. Luu lvgng nwdce chiva chay dy trir trong bé nwéc sach tai tram cap
nwéc trong QHPK la:

_20x3600x3x2 _ )
1000 m

QCC

c. Quy hoach mang Iwéi nwéc:

d.1. Nguén nwéc:

- Nguon cap nwéc cho khu vie thiét ké 1ay tr nha may nwdc Nhi Thanh.

d.2. Mang Iwéi cap nwéc:

- T hé théng nha may nwéc Nhi Thanh theo tuyén dng @200 chay doc dwdng tinh 817 dan vé

khu vwc quy hoach. Xay dwng tuyén 6ng @110 trén cac truc dwdng ndi bd, cip cho cac khu
chirc nang cua khu vwc quy hoach.

- Mang Iwgi cap nwéc duoc thiét ké dang két hop : mang vong va mang nhanh; dé dam bao ap
lwe nwde trong ong On dinh trong nhirng gio’ cao dieém thi bo tri chd yéu la tuyén mach vong,
nhirng khu virc nhé va dung nwéc it méi bo tri mach nhanh.

- Ong cap nwdc duoc wu tién bo tri trén via hé va chay doc theo cac truc dwong. Hé thong cap
nwéc dwoc xay dwng trén lé dwdng cach mat dat toéi thieu 0,7m va cach méng cbéng trinh
1,5m
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- Mang luéi 6ng cap dwgc b tri sao cho chiéu dai cac tuyén dng nhd, dam bao Iwu lwong va
ap lwc cho tat ca cac diém lay nwéc trong khu viee quy hoach.

- Ong cép nuwéc tv @110 diung ong HDPE hoac uPVC (v&i dudng kinh éng quy wéc). Ong
nhwa phai san xuét theo tiéu chuan phu hop véi quy chuan, tiéu chuén.

- Phu tang éng:
+ Phu ting cip nuéc trong cong trinh dung phu tung gang hodc nhya.

+ Van nuoc diung loai van bang gang. Bau van co kich thuwdc 30x30. Hai dau ra vao van la
mat bit. Ong coi hong van la loai dng nhiwra HDPE @168 co6 chiéu dai phu hop vai chiéu
sau dat van.

+ Phu tung éng nwéc phai duoc dat trén gbi d& nham dam bao cac mbi néi khéng bi pha vé
do ap lwc va van tbc nwéc trong éng.

+ Hé van dung nép van béng gang duc sén

d.3. Hé thdng cap nwéc chiva chay :

- Mang luéi tuyén éng duoc thiét ké dam béo yéu cau clp nwdc chira chay. Tai thoi diém co
chay mang luéi phai d@m bao cung cép di ap luc va lwu lweng nwédc chiva chay va phai dam
bdo nhu ciu dung nwéc clia mang lwdi dat 80% nhu cau dung nwéc binh thwong. Ap luc tw
do tai hong ctru hda dat tai diém bét loi nhat phai dat 10m theo quy dinh. Dwa vao hé théng
cap nwéc chinh ctia khu quy hoach bé tri hong ldy nwéc chiva chay dat cach nhau khoang
150m. Ngoai ra khi c6 sw c¢b chay can bd sung thém ngudn nuwéc méat cla hd diéu hoa dé
chira chay.

d. Khéi lwong xay dwng va kinh phi xay dwng :

- Tuyén éng cép nuéc @ 110, D56.

- Téng sb tru ctru hda 1a 15 truy.

Bang 17. Bang khéi lwong va khai toan kinh phi hé théng cap nwéc

STT Hang muc Khéi lwgng | Donvi | Don gia (VND) | Thanh tién (VND)
Ong @110 1315 m 1.900.000 2.498.500.000
Ong @56 20478 m 1.500.000 30.717.000.000
Tru chira chay 15 tru 20.000.000 300.000.000
Téng cong 33.215.500.000

Téng kinh phi xay dwng hé théng cap nwéc khodng 32,215 ty déng chan.
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HUYEN THU THUA - TINH LONG AN
QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500 DIEM DAN CU VAM CO TAY

BAN DO QUY HOACH HE THONG CAP NUOC ey |
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= DIDT83 - SU’ DUNG NGUON NUOC TU NHA MAY NUGC NHI
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CU'U HOA THEO QUY CHUAN.

] VONG DE DAM BAO NHU CAU SU' DUNG.
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X.4. Quy hoach cép dién:
a. Cos&phaply:
- Quy chuén ky thuat quéc gia vé Quy hoach xay dwng QCVN 01:2021-BXD.
- Quy chuén ky thuat Quéc gia cac cong trinh ha tang ky thuat dé thi QCVN 07:2023/BXD.
- Vamot sb tiéu chuén, van ban khac.
b. Tiéu chuan cép dién
- Chi tiéu cap dién sinh hoat dan dung:
+ Dién nang: 1.000 kWh/ngwoi.nam.
+ Phuy tai : 500 W/nguoi.
- Nhu c4u dién cho céng trinh céng céng bang 35% nhu cu dién sinh hoat.

c. Phu tai dién:

Bang 18. Téng hop s6 liéu phu tai dién cho toan khu quy hoach nhw sau:

Tt Hang muc DPon vi S6 lvong
I/. Dén dung :

1 Dan sb Nguoi 4.800

2 | Tiéu chuéan c4p dién Kwh/ng/nam 1.000

3 Phu tai binh quan W/nguoi 500

4 Thoi gian st dung cong suat cuc dai H/nam 3000

5 | Dién nang Kwh/nam 4800000

6 | Coéng suat dién Kw 1600
ll/. Céng trinh céng céng va dich vu :

7 | Dién nang (35% dan dung) Kwh/ng/nam 1920000

8 | Cong suatdién (35% dan dung) Kw 640

lll/. Téng céng :
9 Tbng cong suat dién yéu cau co tinh dén 10% tdn hao,

5% dy phong Kw 2576
R A - ~ A ” re X 0 2 0
10 Tong ‘dlen nang yéu cau co tinh dén 10% ton hao, 5% Kwh/nam 7798000
dv phong

d. Dinh hwéng quy hoach mang lwéi cap dién:

d.1. Nguén dién:

- Srdung Tram bién &p 110kV Tha Thira dé cap dién cho khu vwc quy hoach.

d.2. Lwéi dién :

d.2.1. Lwéi trung thé 22kV:

- Céc tuyén dién 22kV dwoc di ngdm theo dinh hwéng ngam héa mang lvoi dién cla Tap
doan dién lwc Viét Nam, st dung cap XLPE 24kV chén trong dat.

d.2.2. Lwdi ha thé 0,4kV :

- Luwéi dién ha thé 0,4kV trén khong hign htru (’cung’cép va chiéu sang) dwoc cai tao ngam
héa va st dung lai, dong thoi dau tw méi mét so tuyén dé dadm bao yéu cau quy hoach.

d.2.3. Lwdi chiéu sang:

- Céc tuyén dau tw moi sé dugc di ngam theo dinh hwéng ngam héa mang ludi dién clia Tap
doan dién lyc Viét Nam. Bén dudng la loai dén cao ap sodium 220V, céng suat tr 150W dén
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250W, dat cao cach mat duwdong tw 7 dén 10 mét, cach khoang 25 dén 30 mét doc theo
duwong.

e. Khai toan chi phi cap nang lwgng va chiéu sang:

Bang 19. Bang khai toan chi phi cap ning lwong va chiéu sang

TT Hang muc Pon vi Pon gia Khoi Thanh tién
ang my tinh (VND) lwong (VND)
1 | Xay moiduong day ngam 22kV. |\ | 900.000.000 | 056 | 504.000.000
(mach chinh)
o | K@y moiduong day ngam 0.4kV. |\ | 847950000 | 7.32 | 6.206.774.400
(mach cung cap — tuyen chinh)
3 | Xay moiduongday ngam 0.4kV |\ | 2609794000 | 7.10 | 5.039.537.400
(mach déen dwong — tuyén chinh)
Xay méi cac tram ha thé
4 | oayme KVA | 4.000.000 | 2400.00 | 9.600.000.000
Téng cong 21.350.311.800

Téng kinh phi xay dwng hé théng cap dién khoang 21,35 ty déng chan.
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RACH BA PHO TRONG ONG XOAN HDPE CHIU LY/C, CHON TRONG DAT, DI KEM V1 TUYEN HA THE NGAM CG

DAT CAC TU PHAN PHOI DIEN BE DAU NOI CAP BIEN TUZ LGN DIEN NGOA! NHA VAD CAC HO
TIEU THU DIEN.

CAC TUYEN 0,4kV HIEN HOU CAN BUFOT CAI TAO THANH TUYEN CAP NGAM, NANG
CONG SUAT TAIDIEN, GIAM BAN KINH CAP BIEN TU CAC TRAM HA THE KHU VLIC

¥ iy + LUGI CHIEU SANG :
e e GUONG DAY 250091 WO HEN HIU LUO! BIEN CHIEU SANG CAN DAM BAD VE MY QUAN CHO BO TH] , MUC BO CHIEU SANG
masea-m DUONSCAPNEAN 24V OU KEN PHAI DAT THEO TIEU CHUAN , QUY CHUAN HIEN HANH
— . DUONG CAP NGAM DAY CUNG CAP ENEN CUKIEN BEN CHIEL SANG DUNG DEN DUTNG LED , CONG SUAT TU 70W DEN 250W.
— — DUONG CAP NGAY 044V CHIEU SAND GIAD THONG TUYEN CAP DIEN CHIEL SANG XAY DUNG MO1 DUNG CAP NGAM XLPE 1KV, LUON
& f‘n'.':fl T e S e ik TRONG ONG XOAN HOPE CHON TRONG BAT, NGUON AP DIEN CHO HE THONG CHIEU SANG
DNVADEN BIVA GIAD THONG BUQC LAY T MOT LO RA CUA TRAM HA THE KHU VUC. TU DIEU KHIEN HE
RENH GION KAU YT QUY HOAGH THONG CHIEU SANG BUOC BAT TAI TRAM HA THE.
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X.5. Quy hoach hé théng théng tin lién lac

a.

Cos&phaply:
Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay duwng QCVN 01:2021/BXD.
Quy chuén ky thuat qudc gia cac cong trinh ha tang kj thuat dd thi QCVN 07:2023/BXD.
Quy chudn QCVN 32:2020/BTTTT Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé chdng sét cho cac tram
vién théng va mang cap ngoai vi vién théng;
QCVN 33:2019/BTTTT Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé l1ap dat mang ngoai vi vién théng;
Va mét s6 tiéu chuan, van ban khac.

b. Phwong phap thiét ké va tinh toan:
- Heé théng théng tin lién lac khu quy hoach dwoc ghép ndi vao trung tdm vién théng cla vién
thdng Tinh Long An.
- Can clr vao Nghi quyét sb: 26/2022/UBTVQH15.
- Tylé ADSL: 100% dwoc st dung dwong truyén ADSL.
Bang 20: Tinh toan thiét bj thué bao dw kién
TT Hang muc S6 lwong Dw kién thué bao  [S6 thué bao can
(nguwoi) (ngw&i-thué bao/ha) thiet
1 |Dansb 4800 100 thué bao/100 dan 4800
2 |Dw phong 10% 480
3 |Thué bao can thiét 5280

C.

Giai phap thiét ké:

c.1. Mang mach chuyén:

Phat trién hé thdng théng tin lién lac theo dinh hwéng chung ctiia huyén Tha Thira.

Dw kién xay dwng maéi cac tbng dai dién thoai khi cac khu dé thi méi duwoc xay dwng dé phuc
vu ngudi dan trong khu quy hoach va céc khu vuc 1an can, déng bo véi hé théng dang khai
thac trén mang, bao gébm ca cac trang thiét bj phu tro nhw: may phat dién dw phong, hé théng
tiép dat va chdng sét, tram dién, hé thdng bao chay...

c.2. Hé théng truyén dan:

Xay dwng mang cap quang két ndi cac tbng dai trén toan khu vuc quy hoach, thuc hién thay
thé cac tuyén viba bang cap quang va té chirc mang vong cap quang dén tat ca khu quy
hoach.

Thanh lap cac vong Ring tang dd an toan cho mang, thay thé cac tuyén truyén dan viba bang
truyén dan quang.

Van hanh song song 2 phuong thirc cap quang (s& dung chinh) va vi ba (d& dw phong) cho
hé thdng vién théng.

c.3. Hé théng c6t ang ten:

Trién khai xay dung, I&p dat méi cac cot ang ten A1 & cac khu dan cw méi, khu trung tam dé
thi nhwng phai ddm bao theo hwéng than thién méi tredng, ddm bao my quan dé thi tai cac
khu vuec.

DPbi voi mot sb truong hop déc biét (trung tdm vién théng, truyén dan, phat séng phat thanh
truyén hinh...) cho phép doanh nghiép duy tri 4 cao hién trang, ddm bao chat lwong dich vy
cung cap.

c.4. Mang ngoai vi:

Céap mang s dung la loai cap quang ngam di trong céng bé (ngam) dé dap wng tét cac dich
vu vién théng trong twong lai.
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Céc dudng cap vién théong, duwéng day thué bao, truyén hinh cap két hop di doc cac tuyén
duwong, cau cdng, hé phd, dworng dién dé thuan loi cho viéc l&p dat stra chiva, bdo duéng va
bao vé cong trinh. Can két hop thi cdng ha tang kj thuat dong bd va&i cac cong trinh ha tang
ky thuat khac nhw: giao théng, san nén, cap nwdc, thoat nwéc, dién...

Ngoai ra, cac tuyén cap doc theo cac duwdng truc chinh, cac khu dan cw duoc ngém hoéa; cac
diém cung cép dich vu vién thdng cdng cong dwoc wu tién dat tai cac diém cong cong dé
phuc vu nhu cau ngudi st dung. vu nhu cau nguoi st dung. Cac tuyén cap treo hién hiru
trong twong lai s& dwo'c ngam héa trén cac tuyén truc giao théng néi thi dé tao my quan do thi
trong twong lai.

Dwai day 1a mé hinh so d6 ha tang vién théng thu déng:
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c.5 Cac dich vu bwu chinh:

ng dung cac cong nghé sb dé giup ngwoi dan, td chirc, doanh nghiép ban cac sadn pham
thdng qua san thwong mai dién t& ctia doanh nghiép bwu chinh (Voso-Viettel Post, Postmart-
Vnpost...) va van chuyén dén nguwdi mua.

Phat trién cac (rng dung cho phép nguwdi dung tao don hang trwc tuyén, déng thi hd tro giai
phap quéng cdo sb, cong khai chi phi van chuyén dé thac day hoat déng ban hang trén san
thwong mai dién te.

Vat chit Logistics Ngwérl nhin

Déng chay
Vit chat L |

Kiém Pong Pnan B840
dinh gdi loai quan

Xay dung ha tdng buu chinh ddm béo dong chay véat chét cla nén kinh té sé

c.6. Céc dich vu vién théng:
- Xay dwng va phat trién co s& ha tAng théng tin va truyén thdng tién tién, hién dai, hoat dong

hiéu qua, an toan va tin cay, cé do bao phl rong khap. Phat trién manh mang thé hé sau
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(NGN) nham cung cép da dich vu trén mét ha tang théng nhat. Ddy manh phat trién mang truy
nhap bang rong dé bdo dam phat trién cac ng dung trén mang nhw: chinh pha dién to,
thwong mai dién tir, dao tao, kham chira bénh tir xa va cac &ng dung khac.

- Cac mang vién thong di dong phat trién hé thdng thong tin di dong thir 4,5 (4,5G) va céac thé
hé tiép sau. Phat trién cac dich vu phu hop v&i xu huéng hdi tu cdng nghé phat thanh, truyén
hinh, cdng nghé thdng tin va vién théng, dap (ng kip th&i nhu ciu trao dbi théng tin cla toan
x& hoi, théa man ddi séng clia ngudi dan trong khu vie.

Xay dwng mang chuyén mach da dich vu tdc do cao v&i cébng nghé chuyén mach theo giao
thire IP va ATM. Bén canh dé can khuyén khich cac doanh nghiép s dung chung ha tang vién
théng thu déng (diém phuc vu céng cdng, nha, tram, cot ang ten, céng bé cap ngdm...) dé dam
bao canh quan, mdi trwéng va quy hoach db thi.

d. Bang khai toan kinh phi xay dwng hé théng ha tang vién thong thu déng

Pon vi |Khoi lwon Pon gia Thanh tien
TT Hang muc ’ vng (VNg) (VND)
1 | Tuyén cap chinh km 5,26 80.000.000 421.200.000
2 | Tuyén cap phoi km 11,65 50.000.000 597.000.000
Téng 1.018.200.000

- Téng kinh phi xay dwng hé théng théng tin lién lac khoang 1,02 ty déng.
(Kinh phi trén chi tinh cho cac truc dwong chinh, céac truc dwong ndi bg. chi phi xay dwng
téng dai buu dién, nha tram, ... sé duoc déu tw xay dung béi cac nha cung cép dich vu vién
théng & giai doan thiét ké ky thuét thi céng.)
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HUYEN THU THUA - TINH LONG AN
QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500 BIEM DAN CU’ VAM CO TAY
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TUYEN CAP QUY HQACH MO 1-4
@114x5MM DI NGAM.

TRAM BTS DU KIEN.

RANH QUY HOACH

[
A

THI TRAN THU THUA

DIHUONG LO 7

200m
Tt
e
ONG DAN CAU AN HOA
BANG TiNH TOAN NHU CAU:
Sb lugng Dy kién thué bao Sé thué bao
% Hang s (g ) (ngudi-thué bao/ha) | ciin thiét
1 |Dinsé 4800 100 thué bao/104) din_ 4800
2 |Duphong 10% 480
3 ‘Thué bao cin thiét 5280

THUYET MINH SO BO:
* DU BAO NHU CAU PHAT TRIEN VIEN THONG: 100 thué bao/100nguoi
* THIET KE: NGUON TIN HIEU CHINH BUQC LAY TU HE THONG TONG DAI CUA CAC NHA CUNG
CAPDICH VY VIEN THONG NHU' VNPT, VIETTEL, MOBIPHONE, FPT, SCTV..
- TRONG TUONG LAI CAN XAY DUNG CAN XAY DUNG CAC BIEN CUNG CAP DICH W VIEN THONG
DERUT NGAN KHOANG CACH GilA CAC TONG BA! BUU DIEN NHAM BAP ING TOT DICK VU
VIEN THONG CHO TOAN  KHU QUY HOACH.
-HE THONG THONG TIN LIEN LAC CHO KHU QUY HOACH LA MOT HE THONG CONG BE THONG TIN
CHO KHI MANG CAP DUOC TRIEN KHA)
-BAU TU XAY DUNG MOY CAC TUYEN CONG BE TRONG KHU VI/C: TAT CA CAC TUYEN CONG BE
CODUNG LUQONG LA 1-4 ONG HOPE b110x5MM BUGC BI MOT HOAC HAI BEN HE BUONG TUY
THEO NHU CAU.

- BE CAP TRONG KHU VWIC SUr DUNG BE XAY BANG DA CHE HOAC BTCT LOAJ 1,2 NAP DAN 1:2
LOP CNG.

- TAI CAC KHU VJC TRONG DU AN BO TRI CAC TU CAP CO DUNG LUONG PHU HO® VI QUY MO

KHU VUC BE  THUAN TIEN CHO VIEC LAP DAT CAC TAP BIEM CHO TUNG KHU VUIC SAU NAY
- CAC TUYEN CONG B¢ P110X5MM SE BUGIC BI NGAM DU £O SAU >0,8M. NHONG VI TRI LAP

DATCONG CAP QUA DUONG TH| LAP BAT ONG THEP CHIU LUC CHON SAU 0.7M
- MANG CAP NAY S(Y DUNG CAP QUANG HOAC DONG XOAN, TUY THEQ BIEU KIEN NHA KHAJ

THAC DICH VU, BUONG KINH 0.5MM, LOAI CAP CO DAU CHONG AM BI TRONG ONG. TAT CA CAP
BUQC CHAY TRONG HE  THONG CONG, BE CAP CUA MANG NGOAI V.
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X.6. Quy hoach hé théng thoat nwéc thai, quan ly CTR va nghia trang:

a. Hé théng thoat nwéc thai

a.1. Tiéu chuan thoat nwérc:

Tiéu chuan thoat nuwéc = 100% lwong nwéc cap.

a.2. Lwu lwong nwée thai:

Bang 21: Théng ké lwu lweng nwéc thai

. Nhu cau
Stt Hang muc Quy mé | Bon vi Tiéu chuan
M3/ngd
Dan cw 4.800 Nguoi 120 576,00
Céng cbng - dich vu 0,15 57,60
Téng cong 633,60
o ;
Lwu leong nuée thai 100% nuoe | g3 60
cap
Lam tron 650,00

Téng Iwu lweng nwéc thai sinh hoat : 650 (m3/ngd)

a.3. Pinh hwéng quy hoach hé théng thoat nwéc thai:

Xay dwng hé théng thoat nwéc thai riéng hoan toan véi nwdc mua.

Toan bd nwéc thai tr cac khu dan cw va cac cong trinh céng cong dugc xi ly so bd bang bé
tw hoai dung tiéu chuan. Sau d6 thoat ra dwdng cdng dwa vé khu xtr ly tap trung cta khu quy
hoach.

Xay dwng 2 tram x& ly nwéc thai clia khu vue véi cdng suat khoang 650m3/ngd.

a.4. Giai phap thoat nwéc cho khu vwe gom:

Xay dwng hé théng thoat nwéc thai rieng véi nwéc mua nwédc thu gom vé nha may xa ly
nwoc thai.

Nwéc thai tir nha dan, cac cdng trinh cong cong phai dwoc xr Iy so bd bang bé tw hoai ding
tiéu chuén trwdc khi thoat ra cdng thoat nwédc thai dé thu gom nwédc thai vé tram x& ly cta
khu quy hoach b tri 2 tram x ly nwéc thai xay dwng ngam, tram x& ly nwéc thai sé 1 tai khu
vuc phia Nam gan rach Ba Phé cong xuat Q=350 m3/ngd, tram x& ly nwédc thai sb 2 & phia
DPoéng Bac tai rach Dao cong suat Q= 300 m3/ngd.

Nw&c thai sau khi xt ly phai dat tiéu chudn QCVN 14:2025/BTNMT trwéc khi thoat ra séng
Vam Cé Tay, rach Ba Phé, rach Dao.

a.5. Mang Iwéi thoat nworc:

Can ctr vao phan khu, hinh thirc bd tri cbng trinh va diéu kién tw nhién, chia cac khu vuc lam
nhiéu lvu vwee nhé.

Trong cac lwu vie tai cac tuyén dwong bd tri cac tuyén cdng thu gom tir cac cong trinh dwa
ra c6 dwong kinh D300 dé dwa nwdc thai vé tram x ly nwdc thai tp trung cia khu viee.

Cbng thoat nwdc thai loai tw chay dung cdng HDPE, cbng di trén via hé doc theo cac tuyén
dudng, doc theo cac sdng, rach, cac khu cay xanh.

Cbng thoat nwéc tir tram bom dwa ra 1a cdng ap luc st dung loai cdng véi vat liéu HDPE.
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Do sau chén céng ban dau 1,0m, dd déc doc céng nhé nhat theo tiéu chuan 1/D va d6 déc
I&n nhat theo do dbc dia hinh.

B tri hd ga thu nwdc trén toan tuyén véi khodng cach 20-30m/hd, va tai cac diém chuyén
hwéng, hé ga xay dwng bang BTCT véi kich thuwédc 800x800 c6 giai phap bé mét quét bi tum
chéng xam thuc.

+ Van tbc nwdc chay I6n nhat: V= 5m/s bao dam khdng pha hay vat liéu.

+ Van téc nhoé nhat V>0,6 m/s ddm bao van téc tw lam sach.

b. Rac thai, nghia trang
b.1. Rac thai

Tiéu chuan rac thai: 1,0 kg/ngudi-ngay.

Téng lwong rac thai sinh hoat phat sinh khoadng 4,8 tan/ngay.

+ T6 chirc thu gom CTR hop ly tai cac khu vire, CTR dwoc phan loai tai ngudn réi dwa dén
cac diém tap trung.

+ T4t ca cac loai CTR déu phai dwoc thu gom, tai str dung, tai ché va x{ ly triét dé bang cac
céng nghé tién tién, than thién véi méi trwong, phu hop véi diéu kién thuc té cua dia
phwong, han ché t6i da khdi lwong CTR phai chon I4p.

Chét thai rdn dwoc thu gom va van chuyén vé bai rac Tam Sinh Nghia tai huyén Thanh Hoa

dé xa ly.

Té chirc van déng, hwdng dan dan cw phan loai chét thai ran tai ngudn.

Dbi v&i cac tu diém sinh hoat cong cdng,...can phai trang bi thung chira rac céng cong. Cac

thung rac phai co nap day va dwoc dat tai cac vi tri sao cho moi ngudi dé nhin théy. Céng

nhan thu don hang ngay béng xe ép rac chay doc cac tuyén hodc thu gom vao cac xe chira
rac lwu doéng.

b.2. Nghia trang

S dung nghia trang cua xa Binh An va xa Tan Thanh.

c. khéi lwong xay dwng va khoai toan kinh phi

Bang Khéi lwong xay dwng va khai toan kinh phi :

T Hang muc Pon vi Itfgh’iig D;:l;;a Th:;l:;;en
1 | Ong D300 17857 m 2.640.000 47.142.480.000
2 |Hbga 174 hé 10.000.000 1.740.000.000
3 | Tram x& ly nwéce thai 650 m3/ngd | 5.000.000 3.250.000.000
Téng cong 52.132.480.000

Quy hoach chi tiét xay dung TL 1/500 Diém dén cw Vam C6 T4y, huyén Thii Thira, tinh Long An
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mmmma  CONG THOAT NUOC THAI QUY HOACH MOI
pa0o0a0es-100m  CHIEU DAL PUONG KINH- BO DOC
HU'GNG NU'OC CHAY

3.18 CAO BO THIET KE
o70 CAD BO TU NHIEN

s TRAM XU LY NUOC THAI

BANG TINH TOAN LUU LUONG NUGC THAI

STT, HANG MUC QuY MO |BONVI| TIEU CHUAN "":’ cN)
_ mingd |
1 [DANCU | 4800 | Nguol 120.00 576.00
2 |CONG CONG - DICH WU 0.15 5760
3 |TONG CONG 633.60
4 [LUU LUONG NUOC THA 100% nwoc cip | 633.60
LAM TRON 650.00

GHI CHU:
1- Thoat nwérc thai
- Tiéu chuan thai nwoc tinh béng 100 % Tiéu chudn cap nuoc
- Téng Iy lugng nwée thai khu vire quy hoach khoang 650m3/ngd
- B6 tri hé thong thoat nuwoc thai riéng voi hé théng thoat nwoc mua:
- Nudce thai tv nha dan phai duoc xu ly so bd béng bé tu hoai ding tiéu chuén truo'c khi thoat ra
c6ng thoat nwdc thai dé dwa vé 2 tram x( Iy cia khu quy hoach.
- Nuérc thai ctia khu virc quy hoach sé duoc thu gom theo cac tuyén cdng D300mm trén cac
tuyén duong giao thong sau do dan ra tuyén céng dé dwa vé 2 tram xir Iy clia khu quy hoach,
tram XLNT s6 1 cdng suét Q=350M3/ngd, tram XLNT s6 2 céng suat Q=300 M3/ngd. Nuvdc thai
sau khi xt Iy phai dat tiéu chudn trwéc khi thoat ra song Vam Co Tay, rach Ba Pho, rach Hao ..
2- Chét thai rén
- Tiéu chuén rac thai 1,0kg/ng woi-ngay lwong rac thai ctia khu vic quy hoach Ia khoadng
4 8tan/ngay.
- Chét thai rdn duoc phan loai tai ngudn duoc thu gom hang ngay va van chuyén dén bai rac
Tam Sinh Nghia tai huyén Thanh Héa dé xur ly.
3- Nghia trang
- Nguwoi dan khu vire quy hoach sé sir dung nghia trang ctia xa Binh An va xa Tan Thanh.
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XI. DANH GIA MOI TRUONG CHIEN LUQC:
XI.1. Muc dich, can ctr va phwong phap danh gia.
a. Muc dich bao cao :
L& mét ndi dung nam trong thanh phan hd so quy hoach chi tiét 1/500 Diém dan cw Vam Coé Tay,
huyén Tha Thtra..
Nham nhan dinh va dv bao nhitng tac dong co loi, nhitng tac dong bat loi dén méi trudng kinh té xa
hdi, mdi trwdng sinh thai tw nhién cta khu vire, tlr d6 dinh hwéng cho cac gidi phap xt ly hop ly.
b. Can clr phap ly :
Luat Bao vé Moi truong sb 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020 ctia Qudc hdi.
Luat Xay dung sb 50/2014/QH13.
Luat quy hoach s6 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017.
Luat Quy hoach db thi s& 30/2009/QH12 ngay 17/06/2009 ctia Quéc hoi khoa XIl.
Nghi dinh §6 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 clia Chinh phl ban hanh vé quy hoach chi tiét mot s6
ndi dung vé quy hoach xay dung.
Nghi dinh sb 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 clia Chinh phti stra d6i, bd sung moét s diéu ctia Nghi
dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach db thi.
Nghi dinh sb 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ctia Chinh pha vé “1ap, thdm dinh, phé duyét va quan ly
quy hoach db thi”.
Nghi dinh s6 05/2025/ND-CP stra d6i Nghi dinh 08/2022/ND-CP hwéng dan Luat bao vé mai truong.
Quyét dinh s0 896/QD-TTg ngay 26/07/2022 clia Thi twéng Chinh phti phé duyét Chién lugc quoc gia
vé bién dbi khi hau dén nam 2050.
Quyét dinh sb 1422/QD-TTg ngay 19/11/2024 cda Thd twéng Chinh pha vé viéc ban hanh K& hoach
qudc gia thich rng vai bién doi khi hau giai doan 2021-2030, tam nhin dén ndm 2050.
Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 31/12/2019 clia Bd Xay dung ban hanh Quy chuén ky thuat quéc
gia vé Quy hoach xay dwng.
Thong tw sb 15/2023/TT-BXD clia Bo Xay dwng Ban hanh Quy chuén ky thuat quéc gia vé Hé thdng
cdng trinh ha tang ky thuét.
Théng tw 07/2025/TT-BTNMT stra d6i Thong tw 02/2022/TT-BTNMT hwéng dan Luat Bdo vé moi
trwong.
Tai liéu ky thuat co SO !ép bao c&o: S dung tir két qua dit:-i‘u tra khao sat hiér] trapg va r]ghién clru clia
cac bp mén Kinh té, Kién tric, cac cong trinh k¥ thuat ha tang trong thanh phan hé so’ dé an quy hoach
chi tiét.
c. Phwong phap danh gia:
c.1. Phwong phap tiép can:
Phwong phap tiép can dwoc st dung la phan tich xu hwéng. Céng cu phan tich.
Danh gia cta chuyén gia.
M6 hinh tinh toan dw bao xu thé dién bién va tac déng clia cac van dé quan trong.
Ban d6 danh gia méi trwong chién lwoc.
c.2. Céng cu phaén tich :
Danh gia cta chuyén gia.
M6 hinh tinh toan dw bao xu thé dién bién va tac déng clia cac van dé quan trong.
Ban d6 danh gia méi trwong chién lwoc.
Xl.2. Danh gia hién trang méi trwong:
a. Hién trang méi trwong kinh té - xa hoi.
Trong khu dat quy hoach Diém dan cw Vam Cé Tay, huyén Thi Thira khoang 20 hd, khodng 80 —
100 nguwoi. O tap trung khu vuc dwdng dé bao séng Vam Cd Tay, dwong DT.781 va rai ra trong dat
canh tac néng nghiép.
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Lao ddng cha yéu 1 lao dong thwong mai, dich vu, cdng nghiép va néng nghiép.

Khu d4t cha yéu 1a dét ndng nghiép chiém >70% dién tich dat khu quy hoach.

Méi truwong dat.

O nhiém méi trwdng dat tir nwde thai sinh hoat clia cac hd dan.

D4t & mot vai noi bi 6 nhim do st dung thudc trir sdu va chat héa hoc trong san xuét ndng nghiép

Moi tredng nwérc.

Chét lwong nuéc sdng Vam Co Tay chi yéu bi anh hudng bdi cac hoat dong sinh hoat va giao thong
dwong thay. Do d6, chat lwgng nwdc vwot gidi han A theo’QCVN 08:2008{BTNMT, nhwng chwa vuwot
gi¢i han B. Cac khu vure bi & nhiem nang la khu vie chg, bén pha.... Do chat lwgng nwéc hién tai chua
vuot gi¢i han B, mire do 6 nhiém van dang gia tang.

Nuwéc mat bi & nhiém tir cac sinh hoat, cu thé 14 nwdc thai clia ngudi dan va san xuét cdng nghiép,
nong nghiép. Nuwoc trén song Vam Cb qua tinh Long An ciing bi & nhiém tir cac nguén phat thai bén
ngoai. Chét lwong nuwdc ngdm ¢ xu hudng gidm do khai thac qua muc tai cac khu dan cw, dé thi va
cac khu cong nghiép.

Khu vuc quy hoach diém dan cw Vam C& Tay chiu &nh hwéng tac dong ngudn nwéc tir séng Vam Co
Tay, ngoai ra do nwéc thai sinh hoat ctia cac hd dan trong khu quy hoach khéng dwoc x( ly thoat tryc
tiép ra mwong ho kénh rach gop phan lam 6 nhiém séng vam Co Tay.

Méi trwng khong khi va tiéng on.

O nhiém mai trwong khong khi va tiéng on tir cac phwong tién giao théng trén dwéng DT.871, dwong
dé bao song Vam Cé Tay.

Tw cac cong trwdng dang thi cdng dwdng giao thong.

Bién doi khi hau.

Khu vuc quy hoach Diém dan cw Vam Coé Tay, huyén Thi Thira hién dang chiu tac dong cla bién dbi
khi hdu va xadm nhap man va ngéap lut.

Do nuéc bién dang, déng thoi véi nwdc It dang cao & thwong ngudn song Mé Kéng lam séng Vam Co
Tay bi ngap lut.

X1.3. Phan tich, dw bao cac tac dong tich cwe va tiéu cwe anh hwéng dén mai trwdng do thwe hién
quy hoach :

f.

Méi truwong dat.

Sw phat trién manh k’ét cau ha téng ky thuat va cac hoat déng kinh te:'; - x& héi theo quy hoach cla dd an
sé lam thay ddi co’ cau str dung dat va c6 nhirng anh hwéng dang ké dén cau trdc cling nhw chat lwong
dat, lam thay két cau tang dat mat, x6i mon dat

Trong nudc thai co cac tdc nhan gay 6 nhiém nhu: céc chét hiu co (axit, este, phenol, dau ma, chét
hoat tinh bé mat), cac chat doc, chat gay mui, chat can, chat ran, ... nén kha nang gay 6 nhiém rat cao.
Néu nudc thai, chat thai sinh hoat néu khéng dugc x ly triét dé sé gay & nhiém méi truong dat.

Moi treng nwérc.

Khi khu & hinh thanh phat trién, lwong nwdc thai va rac thai sé ting nhanh, néu khong dwoc thu gom,
X0 ly trigt dé sé gay 6 nhiém méi truong nudc mat va nwdc ngam.

O nhiém nuéc ngam tir cac hoat dong dan sinh sé lam sut gidam muc nuwdc ngam.

Méi trwng khong khi va tiéng on.

Hé thdng giao thdng ddi ngoai, cac tuyén dwéong giao théng lién tuc cé lwu lwong xe cao, la ngudn gay
6 nhiém khdng khi va tiéng on & cac khu v dan cuw.

San l4p mét béng xay dwng, hoat ddng cuia cac phwong tién van chuyén vat liéu, m‘émy mc">c thi cong cac
cong trinh trong d6 thi la cac tac nhan gay 6 nhiem méi trwdng khong khi va gay on. Can phai cé cac
bién phap quan ly va han ché tdi da cac tac nhan gay 6 nhiém nay.

Bién doi khi hau.

Gia tang dan s dé gay nén tinh trang 6 nhiém méi trwdng, 1am tang lwong khi hiéu ¢ng nha kinh.
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Chuyén d(f)i muc dich s& dung dat do quy hoach ciing téc dong dén cho hién twong bién dbi khi hau.
Chuyén doi dat n§“>ng nghiép th?nh Qét dé thiz phat trién thwong mai, du Iig;h, dich vu céng céng, .... lam
giam kha nang hap thy CO2, dan dén tang nong dd khi thai trong khi quyén.

Nhiét d6 téng, 6 am cao 1am gia tang stc ép vé nhiét doi véi co thé con nguoi, 1am tang bénh tat dac
biét Ia cac bénh nhiét d&i, bénh truyén nhiem do sy phat trién cta cac loai vi khuan.

Sv gia tang nhiét d6 con anh hwéng dén linh vuc nang I'ux(_yng, xay dwng, thu’o’ng mai... lién quan dén
chi phi gia tang cho viéc lam mat, théng gi6, van hanh thiét bi, phwong tién, strc bén vat liéu.

Bién ddi khi hau lam gia tang hién twong thién tai, xdm nhap man, ngép lut, ...

Bién doi tai nguyén canh quan.

Cép cdng trinh mé&i dwoc xay dwng ydi mat do thap, dac biét 1a cdng vién cay xanh, dich vu sé& gop
phan tao canh quan dep, cai thién chat lwgng moi tridng sinh thai khu vire.

Hé thdng ha tang ky thuat khi di vao van hanh, néu duoc thuc hién theo ding quy hoach sé gép phan
tao my quan.

Tac dong dén moi trwérng kinh té - xa héi.

Tich cuc : Tao diéu kién thuan loi dé phat trién kinh‘té x& hoi, chuyén dich co‘céu kinh té, lao ddng, tao
viéc lam, nang cao thu nhap cho nguoi dan, tao dieu kién phat huy cac truyén thong van hoa cua dia
phuwong.

Tiéu cyc : Van dé chuyén doi nganh nghé cho nguoi dan bi gidi téa sé gap nhiéu khd khan vi trinh do
chuyén mén han ché.

Tinh hinh an ninh trat tw, an toan xa hdi sé phtrc tap néu khong dwoc quan ly chat ché.

Tai bién va rai ro méi trwéng :

Cac tai bién va rli ro méi trwdng cé thé xay ra déi véi khu vuc quy hoach :

N&ng néng, han han, ngap lut...do bién ddng khi hau.

Sut ltn, it dat.

Sw cb trong x& ly nwéc thai, khi thai va chat thai rén.

XI.4. Dé xuat cac bién phap giam thiéu va khac phuc céac tac dong va dién bién méi treong da nhan
dién:

a.

Dé xuét cac giai phap ky thuat :

a.1. Céc giai phdp giam thiéu 6 nhiém khéng khi :

+

Quy hoach str dung dét va t6 chirc khdng gian cénh quan khu dén cu:

Quy hoach cac khu chire nang hop ly, cég khu dich vy thwong mai, dich vu du lich, dich vu cong cng
bo tri thwa thoang véi méat dé xay dwng thap.

Khai thac t6i'da khéng gian canh quan clia méat nwéc séng Vam Cé Tay, cac kénh mwong rach, hd
canh quan két hgp xay dwng céc cong vién cay xanh tao 1ap dwgc mét méi tredng sinh thai da dang,
gop phan cai thién vi khi hau cho khu quy hoach.

Vé sinh dudng phd sach s&, van minh, hién dai. Quét don dudng xa, via heé, thwdng xuyén bdo dam
dwong xa dwgce hat bui hoac rira dwdng sach sé.

Gidm thiéu 6 nhiém do xay dung khu dan cu:

Kiém tra va x ly nghiém ngat cac ngudn thai 6 nhiém bui phat sinh tir cac hoat dong xay dyng méi va
slra chira cac cong trinh nha ctra, hé thdng ha tang ky thuat do thi (hé théng giao théng, cap nuwéc,
thoat nuwoc, cap dién, cAp gas, hé thdng cap thdng tin...); ap dung cac cong nghé xay dung it 6 nhiém,
nhw khéng san xuét bé tong twoi tai cdng trwdng ma san xuét bé tong twoi tai cac tram san xuét bé
téng twoi rdi chd dén cong trwdng bom 1&n san, cot cong trinh.

Kiém tra, kiém soat chat ché cac nguén thai bui phat sinh tir van chuyén nguyén vat liéu roi.
Cac co quan chire ndng cua dia phwong co trach nhiém kiém tra giam sat thwdng xuyén viéc tuan thd
cam két cla chd dau tw va co ché tai x&r phat hop ly, kip thoi.

Gidm thiéu 6 nhiém do hoat déng giao théng :
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Hé thdng giao thong dam bao giao thong lién hé thuan loi, gidm nguy co' 6 nhiém tiéng 6n va & nhiém
khong khi.

Lap dét cac bién bao va tin hiéu giao thong phu hop dé diéu phdi luu thong phi hop déc biét & cac nat
giao 16 dé tranh gay un tac giao thdng. Khuyén khich str dung nhién liéu sach.

Doc theo cac tuyén duong giao thong t6 chirc tréng cac dai cay xanh hai bén dudng, gidp giam mirc
d6 nhiém bui va giam tiéng on do lwu thong xe gay nén.

a.2. Céc giai phdp giam thiéu téc déng do nwéc thai:

Thiét ké hé thdng thoat nwéc ban riéng. Nudce thai tir cac cong trinh xay dwng phai qua x& Iy tai cac
ham tw hoai clia cong trinh d& x Iy so' bd méi dwoc dd vao hé thdng cbng dua vé tram x& ly nwéc thai
ndi bd tai cong vién phia Nam lam sach nuéc thai dat tiéu chudn cho phép QCVN 14-2025/BTN-MT
trwde khi chay ra song, kénh, rach.

a.3. Giam thiéu tic déng do chat thai ran :

Thuc hién thu gom, van chuyén va xt ly dung ky thuat vé sinh 100% rac thai cla do thi. Péau tw trang
thiét bi, phwong tién thu gom va van chuyén theo cong nghé m@’i. Rac thai sinh hoat dwoc tap trung
trong céc thung 0,33 m® dat tai cac goc dwong trong khu &, hé thong rac thai phai dugc phén loai riéng
tai nguon, viéc thu gom, van chuyén dén khu x ly rac.

Gido duc nguoi dan gitr gin vé& sinh dwong phd, khdng virt rac ra dudng hodc virt rac ra cong rénh,
kénh mwong thoat nworc.

Nghia dia: Nghia trang cia huyén Tha Thura.

Cac giai phap quan ly, kiém soat mai trwong :

Boi dwéng chuyén mon ddi ngil can b lam cdng tac bao vé moi truong. Gido duc méi trvdng va nang
cao y thirc bao vé mdi trwdng cho cdng dong.

Hinh thanh mang lwdi giam sat mdi trvong nham cung cap thong tin moi trwdng kip thai va chinh xéc
t&i cac co quan co tham quyén chuyén trach.

T&ng cudng cong tac kiém soat, kiém tra hoat dong khai thac nwéc ngam.

Thuc hién céc chinh sach, giai phap quan ly dat dai bén vitng. Phong nglra ing ngap, sat |6 dét.
Chwong trinh quan ly va quan trac méi trwong :

Phdi hop voi cac co quan chirc nang, lap quy hoach mang lwdi quan trdc méi truong dat, nwéc mat,
nwo'c ngam va khong khi.

Tan suét : D6i vai hd, song, kénh, rach méi trudng xung quanh : 6 thang /lan.

Chi tiéu giam sat : Cac chi tiéu gidm st chat lvgng khong khi bao gom : bui, NOx, SOx, CO, tiéng 6n,
d6é rung, dé am khong khi, ...

Tiéu chuan giam sat chat lwgng mai trwéng khdng khi gom c6 :

+ QCVN 05:2023/BTNMT — quy chuan ky thuat quéc gia vé chét lwong khdng khi xung quanh.

+ TCVN 26-2025 : tiéng 6n khu virc cong cong va dan cu.

Cac chi tiéu giam sat chat lwong nuwdc mét.

+ QCVN 08:2023/BTNMT : quy chuén ky thuat quéc gia vé chat lwong nwéc mat.

+ QCVN 14: 2025/BTNMT : quy chuén ky thuat quéc gia vé nuwdc thai sinh hoat.
Xay dwng ké hoach hanh déong :

Tang cudng tuyén truyén gido duc nang cao nhan thirc ctia nhan dan vé van dé vé sinh méi trwong va
y thirc bao vé mbi trwdng.

Thuc hién tét cac quy dinh phap quy vé bao vé méi truong.

Xay dung hé thdng quan ly, thu gom va x ly nwdc thai, chat thai ran tai cac khu chirc ndng trong khu
d6 thi doc séng Vam Co Tay.

Kiém tra va co bién phap x& Iy, ngan ngira cac nguén gay & nhiém trong khu vire quy hoach.

Quan tréc chét lwgng nwéc tai cac cong trinh x 1y, két qué ddi chirng voi tiéu chun chét lwong moi
trwong clia Bo Tai nguyén va Moi trvong.
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e. Kién nghi khung thé ché chinh sach thwe hién va giam sat bao cao DPMC déi véi do an quy
hoach
Phong Tai nguyén va Méi trwdng huyén Tha Thira két hop voi S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Long
An, theo ddi va gidm sat viéc thuc hién cac bién phap dwoc dé xuét trong bao céo nham kiém soat va
khéng ché cac tac dong tiéu cuc clia dw an dén mai trwong.

Céc dy an khi dau tw xay dung phai diéu tra khdo sat va lap bao céo Danh gia tac dong méi truong
trweére khi thwe hién dy an xay dwng.

Chinh quyén dia phuong phéi hop véi ngwdi dan nang cao nhan thirc tw gidc tham gia cac bién phap
bdo vé mbi trrdng.

XIl. TONG HQP KINH PHi DAU TV

XIL1. Tong hop nhu ciu vén dau tw:
a. Céng trinh kién truc:

Bang 22. Bang tong hop kinh phi dau tw xay dwng cong trinh DVTM, DVDL, DVCC va cong vién

1T Hang muc Ponvi | Diéntich | Don gia Thanh tién
(1000 VND) (1000 VND)
T§ng cong m?san | 142.191 778.762.300
1 5:‘ dLT“th vy thuong mai, dich |, o 80,262 561.834.000
a | bat dich vu thwong mai m? san 25.137 175.959.000
D4t dich vu thwong mai m? san 12.569 7.000 87.979.500
D4t dich vu thwong mai m? san 12.569 7.000 87.979.500
b | Pat dich vu du lich m? san 55.125 385.875.000
D4t dich vu du lich m? san 23.275 7.000 162.925.000
D4t dich vu du lich m? san 31.850 7.000 222.950.000
2 | Pat cong trinh céng cong m? san 29.604 207.230.800
Truwdng tiéu hoc m?2 san 4637 | 7.000 32.457.600
Trwdng mam non m? san 3.478 7.000 24.343.200
DAt dich vu cbng cdng m? san 6.776 7.000 47.432.000
DAt dich vu cbng cdng m? san 7.784 7.000 54.488.000
D4t dich vu céng codng m? san 6.930 7.000 48.510.000
3 | Dat cong vién cay xanh- mit nwéc 32.325 9.697.500
Céng vién cay xanh - TDTT m2 14.800 300 4.440.000
Cong vién cay xanh canh quan m2 17.525 300 5.257.500

- Téng kinh phi xay dwng cong trinh va céng vién cay xanh khoéng 778,762 ty dong.
b. Hatang ky thuat:

Bang 23. Bang tong hop kinh phi dau tw xay dwng hé thong ha tang ky thuat

T Hang muc To?\f]N;c_;ng
1 | Giao thdng 200.303.900.000
2 | San nén - Thoat nwéc mua 199.188.531.430
3 | Cap nwoc 33.215.500.000
4 | Chp dién 21.350.311.800
5 | Thong tin lién lac 1.020.000.000
6 | Thoat nwéc thai, quan ly CTR va nghia trang 52.132.480.000
Tong cong 507.210.723.230
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c. Téng hop kinh phi :
Bang 24. Bang tong hop kinh phi xay dwng hé thong ha tang ky thuat, ha ting xa hoi

TT Hang muc Tong cong (VND)
Cong trinh kién tric 778.762.300.000
B | Khai toan kinh phi ha tang ky thuat 507.210.723.230
Téng cong (A+B) 1.285.973.023.230

- Tbéng vdn dau tw toan khu khodng 1.285 ty déng, trong dé vén dau tw ha tAng khoang 507,2
ty dong.

XI1.2. Suat dau tw trung binh.

- Suét dau tv xay dung ha tang ky thuat trung binh déi véi dién tich dat lap dw an xay dung ha
tang khoang 11,902 ty dong/1ha.

XIl.3. Cac dw an wu tién dau tw.
Tan dung cac dwong giao théng hién hiru nhw dwdng tinh 817, dwdng Bé bao séng Vam Co

Tay, duwdng Cau Day, xay dung cac dw an wu tién dau tw nhu sau:

- Truc giao thong chinh N1.

- Khu nha & tai dinh cw.

- Cac cong trinh dich vy thwong mai, dich vu du lich, dich vu céng céng.

- Khu nha & lién ké doc hai bén duwéng N1.

XIll. CO' CHE HUY DONG VA TAO NGUON LUC THU'C HIEN
Xlll.1. Co’ ché chinh sach huy déng vén dau tw:

- Dé dap (rng dwoc nhu cau von dau tw nhw trén can phai cé hé théng cac co ché chinh sach, bién phap
huy dong vén mét céch tich cuwc, trong d6 ngudn ndi lwc 1& chi yéu, huy dong téi da nguén von tir quy dat
dé phat trién khu dan cw, cdng nghiép-tiéu thi cong nghiép, chu trong thu hat von tir cac thanh phan kinh té
ngoai quéc doanh, x& hoi héa trong céc linh vuc y té, gido duc, van héa-thé thao...

- XUc tién viéc lap cac dw &n kha thi: Can ctr vao quy hoach, phan ky dau tw va ké hoach hang nam, thuc
hién di trwdc mot buwdce trong viéc 1ap cac dy an dau tw.

- Phan loai céc cong trinh d4u tw trén dia ban theo nguén vén dau tw, dac biét 1a cac cdng trinh huy dong
vdn ngoai ngan sach hodc cong trinh ap dung theo hinh thire Nha nuéc va nhan dan cang lam.

- Thwe hién cac bién phap khuyén khich dau tw; tao méi truorng dau tw dn dinh, thong thoang, binh dang va
dam b&o loi ich clia cac nha dau tw; chi déng xuc tién, kéu goi tim kiém déi tac dau tw.

XIll.2. Giai phap vé huy déng cac nguén vén dau tw:
a. Nguén von dau tw tlr ngan sach:
- Nguén von xay dwng co ban do huyén Thu Thira quan Iy (XDCB):
La ngudn von chinh dé dau tw cho phat trién co's& ha tang ky thuat, dw an nang cap do thi. Ngudn von nay
chd yéu la nguon ngén sach Trung wong bo sung thong qua ngan sach tinh. Tranh tha t6i da sy ho tro' tr
Trung wong de dau tw cac cong trinh trong diém co s& ha tang, huy dong toi da von tréi phieu Chinh phu
de phat trien hé thong ha tang nhw giao thong, y té, giao duc, cap thoéat nuorc, ...
Can phai c6 co ché that tét trong viéc thuc hién nhanh gon dén bu, gidi phdng méat bang, gidi thiéu dia
diém, giao dt cho cac cong trinh nhdm tranh thi nguén von dau tw cta cac nganh trén dia ban.

- Nguén thu dé lai: La ngudn thu quan trong nhat cho ngan sach do thi gdm nguén thu st dung dat va thué
dat, thu x4 so kién thiét, thu thué tai nguyén... Trong d6 can dic biét quan tam dén ngudn thu tién st dung
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dat, thué dat, thué chuyén quyén st dung dat. Day 1a ngudn thu cé thé huy dong duoc va dwoc dé lai dau
tw. D& tdng cwdng ngudn thu ndy can phai tién hanh cac giai phap xuc tién quy hoach chi tiét xay dung cac
khu virc quy hoach dé hinh thanh céc quy dat co thé ban du gia hodc giao dat thu tién st dung dét. Ngoai
ra chinh quyén db thi can quan Iy chat ché vé déat, gia d4t va cac quy trinh, thi tuc chuyén déi muc dich st
dung dat.

- Vén dau tw huy déng theo phwong thirc Nha nwéc va nhan dan ciang lam: Can c6 co ché wu tién
dau tw cho cac dw an co ty 1& vén déng gop clia dia phwong véi mot ty 1& thich dang. C6 thé dé la mot ty 1&
déng gop cta nhan dan dia phwong bang ngay céng huy déng dwoc hodc bang vén ddi (rng, von tw co cia
dia phwong, von clia cac doanh nghiép déng gép. Vén déng gop ciing c6 thé bang hinh thirc gia tri quyén
s dung dt.

b. Ngudn vén tin dung Nha nwéc.

Trién khai chwong trinh hé tro tin dung Nha nwéc cho cac doanh nghiép co cac dy an thudc déj twong ho
trg theo quy dinh cda Chinh phu, nhat 1a cac dw an nganh cong nghiép wu tién, xay dwng ket cau ha tang,
xt ly chat thai cho cong nghiép, dan cw, bao vé moi tridng do thi.

c. Hinh thirc déi tac cong tw (PPP).

Pé thu hat thém ngudn vén xa hoi hda, tinh Long An va huyén Thi Thira @4 dé ra nhiéu giai phap, co ché
chinh sach nham day manh, tdng cudng thu hut von théng qua céc hinh thire dau tw nhw hinh thire dbi tac
cong tw (PPP), hinh thirc dau tw tryc tiép trong va ngoai nwoc.

Thu hat dau tw phét trién ha tang theo hinh thirc déi tac cong tw PPP, 1a mét trong nhitng dong luc quan
trong gép phan phat trién kinh té tir chiéu rong sang chiéu sau.

Tinh va huyén can ban hanh rat nhiéu chd trwong chinh sach dé kién tao chinh sach, kinh doanh théng
thoang, méi trwong dau tw PPP thuan loi cho doanh nghiép.

d. Hinh thirc phat hanh trai phiéu chinh quyén dia phwong
Huy dong vn dau tw trong nudc thdng qua hinh thirc phat hanh trai phiéu chinh quyén dia phwong.

e. Von dau tw cia dan:

Khai thac quy dat dé xay dung co' s& ha tang cho db thi, cho cac khu dan c, cho nhirng khu pho, st dung
hinh thirc doi dat dé lay co s¢ ha tang, coi day la nguon von I6n. Tuyén truyén nhan dén tw giac dong gop
bang gia tri khi xay dwng, mé rong cac tuyen giao thong.

f.  Vén tir cac doanh nghiép tw dau tw:

- Lén danh muc céc dw an co hdi (vé khai théc quy dét) voi dia diém va du kién ndi dung dau tw cu thé,
dang ky v&i UBND huyén Thu Thira, sau d6 cong khai kéu goi cac doanh nghiép trong va ngoai tinh, giao
cho ho 1ap céc dw &n dau tw xay dyng co s& ha tng va khai thac quj dat dé thu hdi von. Tao diéu kién cho
ho ¢6 lgi @& ho manh dan 1am. C6 thé mdt doanh nghiép ding 1am chi dau tw mét dw an chung va kéu goi
nhiéu doanh nghiép khac irng von trudc dé tham gia lam co s& ha tang, sau d6 nhan lai mat bang dé thuc
hién dau tw mét sd hang muc trong dw &n chung clia khu vie do.

- Xay dwng cac quy hoach va lap cac dw &n dau tw co s& ha tAng khép kin dé& huy dong von: Co thé giao
cho mét doanh nghiép c6 chirc ndng dau tw xay dwng co' s& ha tang 1ap du an dau tw mét khu dan cw méi.
Theo co ché vbn doanh nghiép tw bd ra dau tw xay dwng CSHT sau d6 thu hdi theo phwong thirc chuyén
quyén s dung dat trong khu vuc da dau tw xay dung co s& ha tang. D& thwe hién van dé nay can phai
manh dan chap nhan thj trwdng bat dong san véi mét phwong thirc van dung phu hop trong diéu kién cla
dia phwong.

- Thuc hién chinh sach thu hut dau tw theo co' ché thu hit dau tw cda tinh:Trong pham vi cac dy &n ndm
trong danh muc wu tién khuyén khich dau tw dwoc hudng co ché wu dai dau tw theo quy dinh cda luat
khuyén khich dau tw trong nwéc va quy dinh cia UBND tinh Long An vé co ché thu hat dau tw &p dung
trong tinh. Ngoai ra dé tang cwong thu hat dau tw trong nwéc va nwdc ngoai; UBND tinh va huyén Thi
Thira can dé xuét cac co ché thu hut dac biét, dac biét 1a cac dw &n dau tw trén linh vie kinh doanh (Co s&
ha téng dich vy, thwong mai, du lich, cong nghiép).
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- Ngoai v&n dé trén, Nha nwéc ciing can khuyén khich viéc phat trién cac hinh thirc hop tac lién két kinh té
gitra Nha nwéc va céc thanh phan kinh té khac nham huy dong tbi da cac ngudn lwc tai chinh con nhan rdi
trén dia ban. Nha nwéc chl dong dau tw va goi vén cac thanh phan kinh t& khac xay dung cac doanh
nghiép méi hodc cai tao mé réng quy md clia cac doanh nghiép hién cé théng qua céac hinh thirc gop von...

g. Huy ddng vén qua ngan hang:

- Cac ngan hang kinh doanh phai tim cac bién phap huy dong téi da cac ngudn vén con nhan réi trong
dan cw va céc thanh phan kinh té, cting nhw huy ddng tir cac ngudn vén nwéc ngoai; déng thoi thwe hién
tét viéc cho vay lai trén co' s& dbi méi thi tuc cho vay, thdm dinh cac dw an...nhdm dap (ng nhu cau dau tw
phat trién hwéng vao vay trung va dai han. Dong thdi Nha nudc cb bién phéap xi Iy riii ro bat kha khang va
nhirng van dé lién quan dén sw khac nhau gitra thi gian huy déng vén ngan han nhwng cho vay trung va
dai han.

- Mot sb giadi phap huy dong von dau tw ngoai ngan sach dé dau tu: Phan loai danh muc céc cong trinh co
thé huy dong theo phwong thirc két hop nha nuwdc va nhan dan cung lam (dau tw ngan séach két hop vén
vay huy ddng 100% vén huy dong tr doanh nghiép va nhan dan). Giao théng, cong vién va céc khu dich
vu; Xay dwng cho, trung tam thwong mai...

XIV. KET LUAN VA KIEN NGH]

XIV.1. Két luan:

- Trén co s& dinh huwéng quy hoach chung xay dwng x& Binh An dén nam 2030, dinh huéng
dén nam 2035, phan tich cac diéu kién hién trang khu vuwc quy hoach, dé an da dé xuét
phwong an quy hoach kha thi, hiéu qua vé dat dai, khéng gian khu dan cw hién dai, ddm bao
cac chi tiéu kinh té k¥ thuat.

- Diém dan cw Vam Cé Tay, huyén Tha Thra phat trién trén co sé tao ra truc giao thong két
ndi tr dwérng dan cau An Hoa - TL 817 - dé bao séng Vam C6 Tay va trong twong lai sé két
ndi v&i dworng TL 834B thong qua ciu bat qua séng Vam Cd Tay.

- Khai thac lgi thé vi tri va canh quan ty nhién séng Vam C6 Tay, rach Ba Phd, rach Dao, Quy
hoach diém dan cw Vam Cd Tay véi trong tdm phat trién nha &, thwong mai, du lich, dich vu
cong cong tao ra hiéu qua kinh té va bd mat khu dan cw phat trién lau dai va bén virng.

- Quy hoach déng bd theo hwéng bdo vé mai triwdng lam tang gia tri dat, gia tri clia cong trinh
va gia tri chat lwong cudc sbng.

XIV.2. Kién nghi:

- Pé nghi cac cap c6 thdm quyén s&m phé duyét dd an quy hoach chi tiét 1/500 Diém dan cw
Vam Cé Tay, huyén Thi Thira dé lam co s& cap phép xay dwng, 1ap dw an dau tw xay dung.

- Céac du an cé nhu cau xay dwng trong khu quy hoach can tuan thi theo nhitng quan diém vé
td chirc khai thac dat va bao vé canh quan, xay dwng cac khu chirc nang phu hop.

- Céan quan ly chat ché viéc s dung dat dai, cdm mbc 16 gi¢i cac tuyén dwong theo quy
hoach.
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