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QUY ĐỊNH QUẢN LÝ
Điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết 
tỷ lệ 1/500 Khu đô thị Bắc sông Hiếu giai đoạn 1 
(Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 khu vực đường An Dương Vương, 
thành phố Đông Hà)
(Ban hành kèm theo Quyết định số 3657/QĐ-UBND ngày 31/12/2024 
của UBND thành phố Đông Hà)

[bookmark: _Toc123637731]PHẦN I. QUY ĐỊNH CHUNG
[bookmark: _Toc123637732]1. Đối tượng áp dụng, phân công quản lý thực hiện      
[bookmark: _Toc123637733]1.1. Đối tượng áp dụng
- Điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu đô thị Bắc sông Hiếu giai đoạn 1 (Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 khu vực đường An Dương Vương, thành phố Đông Hà) quy định việc sử dụng đất, xây dựng cơ sở hạ tầng kỹ thuật, bảo đảm cảnh quan kiến trúc và bảo vệ môi trường trong xây dựng và khai thác sử dụng các công trình theo đúng nội dung đồ án quy hoạch trong ranh giới được duyệt.
- Quy định này là những quy định bắt buộc đối với các đối tượng là tổ chức, cá nhân trong nước và nước ngoài tham gia vào hoạt động quản lý, đầu tư xây dựng trong phạm vi, ranh giới đồ án quy hoạch.
[bookmark: _Toc531699873][bookmark: _Toc123637734]1.2. Phân công quản lý
- UBND thành phố Đông Hà chỉ đạo các cơ quan, đơn vị liên quan, UBND phường Đông Thanh tổ chức thực hiện việc quản lý việc xây dựng theo đồ án Điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu đô thị Bắc sông Hiếu giai đoạn 1 (Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 khu vực đường An Dương Vương, thành phố Đông Hà) về việc thực hiện theo đúng nội dung đồ án quy hoạch được duyệt và các quy định của pháp luật.
- Việc điều chỉnh bổ sung hoặc thay đổi khác so với Quy định này phải được UBND thành phố Đông Hà xem xét quyết định.
2. Phạm vi ranh giới, tính chất mục tiêu lập quy hoạch.
2.1.  Phạm vi ranh giới lập quy hoạch:
- Vị trí: Phạm vi nghiên cứu thuộc đồ án Quy hoạch chi tiết Khu đô thị Bắc sông Hiếu giai đoạn 1, phường Đông Thanh, thành phố Đông Hà, tỉnh Quảng Trị.
- Ranh giới lập quy hoạch:
+ Phía Bắc: Giáp đường Âu Lạc, mặt cắt 20,5m;
+ Phía Nam: Giáp đường Hoàng Diệu, mặt cắt 28,0m;
+ Phía Đông: Giáp đường Nguyễn Văn Trỗi, đường Phạm Ngọc Thạch và đường Cù Chính Lan, mặt cắt 15,0m;
+ Phía Tây: Giáp đường Tôn Thất Thiệp, mặt cắt 15,0m và khu dân cư mới dọc đường An Dương Vương.
- Quy mô diện tích: 13,24 ha.
2.2. Tính chất, mục tiêu quy hoạch:
[bookmark: _Toc41486895][bookmark: _Toc123637738]Điều chỉnh nhằm quy hoạch khu vực tuyến đường An Dương Vương trở thành trục cảnh quan kết nối cầu dây văng qua sông Hiếu về phía Bắc; chỉnh trang hệ thống hạ tầng kỹ thuật có liên quan và phát huy các giá trị không gian kiến trúc cảnh quan cho khu đô thị Bắc sông Hiếu nói riêng và thành phố Đông Hà nói chung.
3. Các quy định quản lý chung đối với các khu chức năng và hạ tầng
- Ranh giới các ô quy hoạch được giới hạn bởi các tuyến đường giao thông cấp nội bộ trở lên.
- Chỉ tiêu quy hoạch sử dụng đất của từng ô quy hoạch được xác lập tại bản vẽ là các chỉ quy chuẩn nhằm kiểm soát phát triển chung. Trong quá trình triển khai lập lập dự án ở giai đoạn sau, có thể thay đổi một số chỉ tiêu cho phù hợp với tình hình thực tế, nhưng vẫn phải đảm bảo theo quy chuẩn quy hoạch xây dựng và phải được cơ quan có thẩm quyền cho phép theo quy định.
- Đối với khu nhà ở: 
+ Khu nhà ở cần kiểm soát, bảo đảm sự tuân thủ trong việc phân bổ dân cư tương ứng với từng mô hình nhà ở, đảm bảo sự tuân thủ về các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật trong đồ án (mật độ xây dựng, tầng cao, hệ số sử dụng đất), yêu cầu về tổ chức không gian, cảnh quan kiến trúc đô thị đã được xác định tại từng ô phố trong phạm vi đồ án. 
+ Kích thước, diện tích các lô đất nhà ở riêng lẻ trong các nhóm nhà ở phải đảm bảo phù hợp với Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về Quy hoạch xây dựng QCVN 01:2021/BXD hoặc các Quy định về quản lý kiến trúc đô thị hiện hành.
+ Khuyến khích: Đầu tư thực hiện các dự án phát triển nhà ở tại các nhóm nhà ở xây dựng mới trọn ô phố hoặc dọc tuyến đường chính, đảm bảo phát triển đồng bộ về không gian, kiến trúc cảnh quan, hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội; các phương án xây dựng công trình tiết kiệm năng lượng, tạo không gian sân vườn, vườn tường, vườn trên mái.
+ Cấm: Xây dựng trái với quy hoạch được duyệt hoặc trái với quy định pháp luật có liên quan (trừ các công trình được cấp phép xây dựng tạm của các cơ quan có thẩm quyền theo quy định); xây dựng nhà ở lấn chiếm hành lang bảo vệ công trình giao thông; vi phạm chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng; các công trình tranh, tre, lá, nứa, vách tôn không tuân theo quy chuẩn xây dựng (trừ các công trình được cấp phép xây dựng tạm của các cơ quan có thẩm quyền theo quy định).
[bookmark: _Toc123637740]- Đối với các khu công trình dịch vụ đô thị:
+ Cắm mốc giới và quản lý mốc giới theo quy hoạch để quản lý quỹ đất. 
+ Khuyến khích: các phương án xây dựng công trình với mật độ xây dựng thấp, tạo sân vườn, có mảng xanh lớn; các công trình có ứng dụng công nghệ mới, thân thiện môi trường, đạt yêu cầu các tiêu chí về kiến trúc xanh. Khuyến khích xây dựng các công trình cao tầng tại các nút giao của các tuyến đường chính để tạo các công trình điểm nhấn cho khu đô thị;
+ Hạn chế: Xây dựng công trình có quy mô thay đổi lớn so với quy hoạch được duyệt, không đáp ứng yêu cầu phục vụ cho cộng đồng dân cư hoặc gây quá tải, ùn tắc giao thông trong khu vực quy hoạch. 
+ Cấm: Xây dựng các công trình có chức năng trái với quy hoạch đã được phê duyệt (trừ các công trình được cấp phép xây dựng tạm của các cơ quan có thẩm quyền theo quy định); Xây dựng các công trình lấn chiếm hành lang bảo vệ công trình giao thông; vi phạm chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng, không tuân thủ Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về Quy hoạch xây dựng QCVN 01:2021/BXD. 
[bookmark: _Toc123637741]-  Đối với các khu vực công viên cây xanh, mặt nước sử dụng công cộng: 
+ Cần tổ chức cắm mốc giới và quản lý mốc giới theo quy hoạch để quản lý chặt chẽ quỹ đất. 
+ Khuyến khích: Trồng, chăm sóc, duy trì, bảo vệ, phân loại và bố trí cây xanh phù hợp nội dung đồ án quy hoạch này, quy chuẩn xây dựng, tiêu chuẩn xây dựng và quy định của pháp luật có liên quan; xã hội hoá đầu tư xây dựng các khu công viên cây xanh theo quy hoạch, phục vụ cho sinh hoạt của cộng đồng dân cư tại khu vực theo quy định của pháp luật; 
+ Hạn chế: Hạn chế tối đa việc san lấp và thay đổi các đặc điểm địa hình tự nhiên trong khu công viên cây xanh, mặt nước sử dụng công cộng.
+ Cấm: Lấn chiếm hoặc xây dựng các loại công trình trong các khu công viên cây xanh (trừ các công trình dịch vụ công cộng phục vụ cho hoạt động của khu công viên cây xanh với mật độ xây dựng phù hợp Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về Quy hoạch xây dựng QCVN 01:2021/BXD); các hoạt động xâm hại hoặc làm biến dạng cảnh quan, thay đổi diện mạo tự nhiên;
[bookmark: _Toc41486896]- Đối với  hệ thống hạ tầng kỹ thuật trong khu vực với hệ thống hạ tầng kỹ thuật của đô thị:
+ Cần tổ chức cắm mốc giới và quản lý mốc giới theo quy hoạch để quản lý chặt chẽ quỹ đất. 
+ Việc đấu nối hệ thống hạ tầng kỹ thuật khu vực với hệ thống hạ tầng kỹ thuật chung của đô thị cần gắn kết đồng bộ với hiện trạng hạ tầng kỹ thuật sẵn có và có định hướng phát triển trong tương lai, phù hợp với quy hoạch cấp trên đã được phê duyệt và các văn bản pháp lý hiện hành có liên quan. Các dự án đầu tư hạ tầng kỹ thuật trong khu vực quy hoạch cần thực hiện theo quy hoạch được duyệt, có kế hoạch và hệ thống, đảm bảo tính đồng bộ trong quá trình triển khai.
+ Việc đấu nối hệ thống đường giao thông vào Quốc lộ cần tuân thủ theo Nghị định 11/2010/NĐ-CP ngày 24/02/2010 của Chính phủ quy định về quản lý và bảo vệ kết cấu hạ tầng giao thông đường bộ. 
+ Các hoạt động liên quan đến quy hoạch không gian xây dựng ngầm đô thị trong phạm vi quy hoạch cần tuân thủ các quy định của Nghị định 39/2010/NĐ-CP ngày 04/4/2010 của Chính phủ về quản lý không gian xây dựng ngầm đô thị và Thông tư 11/2010/TT- BXD ngày 17/8/2010 của Bộ Xây dựng hướng dẫn về quản lý cơ sở dữ liệu công trình ngầm đô thị. 
[bookmark: _Toc123637742][bookmark: _Toc41486897]+ Cơ quan quản lý chuyên ngành hạ tầng kỹ thuật có trách nhiệm hướng dẫn về các giải pháp kết nối hạ tầng kỹ thuật phù hợp theo quy định khi có yêu cầu của các tổ chức, cá nhân có liên quan.
4. Các quy định chủ yếu về kiểm soát và bảo vệ môi trường đô thị đối với hệ sinh thái tự nhiên 
- Cần đảm bảo các tuyến hành lang bảo vệ sông, kênh theo đúng quy định pháp luật. 
- Việc quản lý và xây dựng công trình cần tuân thủ các Quy định, Quy chuẩn, Tiêu chuẩn chuyên ngành để kiểm soát, đảm bảo việc bảo vệ môi trường đô thị trong khu vực quy hoạch. 
- Phải có các giải pháp giảm thiểu, khắc phục tác động đối với dân cư, cảnh quan thiên nhiên; không khí, tiếng ồn khi triển khai thực hiện quy hoạch.


PHẦN II: QUY ĐỊNH CỤ THỂ QUẢN LÝ QUY HOẠCH, KIẾN TRÚC
[bookmark: _Toc123637744]1. Vị trí, phạm vi ranh giới:
- Vị trí: Phạm vi nghiên cứu thuộc đồ án Quy hoạch chi tiết Khu đô thị Bắc sông Hiếu giai đoạn 1, phường Đông Thanh, thành phố Đông Hà, tỉnh Quảng Trị.
- Phạm vi ranh giới:
+ Phía Bắc: Giáp đường Âu Lạc, mặt cắt 20,5m;
+ Phía Nam: Giáp đường Hoàng Diệu, mặt cắt 28,0m;
+ Phía Đông: Giáp đường Nguyễn Văn Trỗi, đường Phạm Ngọc Thạch và đường Cù Chính Lan, mặt cắt 15,0m;
+ Phía Tây: Giáp đường Tôn Thất Thiệp, mặt cắt 15,0m và khu dân cư mới dọc đường An Dương Vương.
- Quy mô diện tích: 13,24 ha.
2. Quy hoạch sử dụng đất
- Quy hoạch sử dụng đất khu vực trước và sau điều chỉnh:
	STT
	Loại đất
	Ký hiệu
	Đã phê duyệt
	Điều chỉnh 
quy hoạch
	Tăng (+)/
giảm (-)
(m2)

	
	
	
	Diện tích (m2)
	Tỉ lệ (%)
	Diện tích (m2)
	Tỉ lệ (%)
	

	1
	Đất cơ quan
	CQ
	25.964
	20
	12.318
	9,31
	-13.646

	2
	Đất công trình dịch vụ
	DV
	17.282
	13
	9.729
	7,35
	-7.553

	3
	Đất trường học
	TH
	19.787
	15,03
	16.970
	12,82
	-2.817

	4
	Đất ở đô thị
	ODT
	9.460
	7,19
	7.999
	6,04
	-1.461

	5
	Đất cây xanh
	CX
	18.041
	14
	31.405
	23,72
	13.364

	6
	Đất hạ tầng kỹ thuật
	HTKT
	1.425
	1,08
	1.425
	1,08
	0

	7
	Đất giao thông
	 
	39.689
	30,15
	49.788
	37,61
	10.099

	8
	Bãi đỗ xe
	P
	0
	0,00
	2.737
	2,07
	2.737

	 
	Tổng cộng:
	 
	131.648
	100,00
	132.371
	100,00
	723


Chênh lệch tăng 723m2 do mở rộng phạm vi để nghiên cứu điều chỉnh quy hoạch khu vực đất trống giáp đường Cù Chính Lan giao đường Hoàng Diệu, góp phần chỉnh trang đô thị.
- Chỉ tiêu sử dụng đất cụ thể khu vực:
	STT
	Loại đất
	Ký hiệu
	Diện tích (m2)
	MĐXD tối đa (%)
	Chiều cao tối đa (m)
	Hệ số SDĐ
 tối đa (%)
	Tỉ lệ (%)

	1
	Đất cơ quan
	 
	12.318
	 
	 
	 
	9,31

	 
	 
	CQ-4
	5.476
	60
	28,8
	4,2
	4,14

	 
	 
	CQ-5
	6.842
	60
	28,8
	4,2
	5,17

	2
	Đất công trình dịch vụ
	 
	9.729
	 
	 
	 
	7,35

	 
	 
	DV-1
	6.586
	80
	61,2
	12,8
	4,98

	 
	 
	DV-2
	3.143
	80
	61,2
	12,8
	2,37

	3
	Đất trường học
	TH
	16.970
	40
	19
	2
	12,82

	4
	Đất ở đô thị
	ODT-11
	7.999
	60
	25
	4,8
	6,04

	5
	Đất cây xanh
	 
	31.223
	 
	 
	 
	23,59

	 
	 
	CX-1
	10.358
	5
	10,8
	0,1
	7,82

	 
	 
	CX-2
	3.057
	5
	10,8
	0,1
	2,31

	 
	 
	CX-3
	1.188
	5
	10,8
	0,1
	0,90

	 
	 
	CX-4
	12.035
	5
	10,8
	0,1
	9,09

	 
	 
	CX-5
	674
	 
	 
	 
	0,51

	 
	 
	CX-6
	1.228
	 
	 
	 
	0,93

	 
	 
	CX-7
	1.896
	 
	 
	 
	1,43

	 
	 
	CX-8
	787
	 
	 
	 
	0,59

	6
	Đất hạ tầng kỹ thuật
	HTKT
	1.425
	 
	 
	 
	1,08

	7
	Đất giao thông
	 
	49.247
	 
	 
	 
	37,20

	8
	Bãi đỗ xe
	 
	2.737
	 
	 
	 
	2,07

	 
	 
	P1
	999
	 
	 
	 
	0,75

	 
	 
	P2
	1.738
	 
	 
	 
	1,31

	9
	Đất bổ sung vào khu quy hoạch
	 
	723
	 
	 
	 
	0,55

	 
	 - Đất giao thông
	 
	541
	 
	 
	 
	0,41

	 
	 - Đất cây xanh
	 
	182
	 
	 
	 
	0,14

	 
	Tổng cộng
	 
	132.371
	 
	 
	 
	100,00


3. Các yêu cầu về kiến trúc, quy định mật độ, tầng cao và hệ số sử dụng đất khu vực quy hoạch
3.1. Yêu cầu về bố trí công trình đối với các lô đất
a) Xác định chiều cao:
- Công trình nhà liên kế, biệt thự: Chiều cao tối đa 25m (tương đương 6 tầng).
- Công trình Trụ sở cơ quan: Chiều cao tối đa 28,8m (tương đương 7 tầng).
- Công trình dịch vụ: Chiều cao tối đa 61,2m (tương đương 16 tầng).
- Trường liên cấp Talent School: Chiều cao xây dựng tối đa 19m (tương đương 5 tầng).
b) Cốt sàn và trần tầng 1:
- Đối với công trình nhà ở:
+ Cốt nền tầng 1 cao hơn vỉa hè 0,2m, nếu có khoảng lùi được cao hơn vỉa hè từ 0,2m-1,5m nhưng phải đảm bảo bậc cấp ngoài cùng không vượt quá chỉ giới xây dựng. 
+ Cốt trần tầng 1: +3,9 đến +4,2m so với cốt nền tầng 1. Nếu nhà có gác lửng thì cốt trần tầng 1 cao +5,4m đến 6,0m so với cốt nền tầng 1.
- Đối với công trình khác (trụ sở cơ quan, dịch vụ, trường học…): 
+ Cốt nền tầng 1 cao hơn vỉa hè 0,2m, nếu có khoảng lùi được cao hơn vỉa hè từ 0,2m-1,5m nhưng phải đảm bảo bậc cấp ngoài cùng không vượt quá chỉ giới xây dựng. 
+ Cốt trần tầng 1: Được quản lý xây dựng, cấp phép tùy theo chức năng công trình và đảm bảo tuân thủ theo tiêu chuẩn chuyên ngành.
c) Hình thức kiến trúc, hàng rào, màu sắc, vật liệu chủ đạo:
- Hình thức kiến trúc hiện đại. Khuyến khích các thiết kế sáng tạo dựa trên bản sắc văn hóa địa phương, phong cách kiến trúc theo xu hướng sinh thái, thân thiện với môi trường.
- Tường rào xây thoáng, chỉ được phép xây kín phần chân, chiều cao xây kín không quá 0,9m so với vỉa hè. Chiều cao hàng rào không được cao quá 2,6m so với vỉa hè.
- Màu sắc công trình cần dịu nhẹ, sử dụng gam màu trung tính như ghi, xám nhạt, vàng kem, ô liu…, chỉ sử dụng màu đậm làm điểm nhấn và chiếm tỉ lệ ít trong tổng thể khối kiến trúc.
- Vật liệu sử dụng trong xây dựng đảm bảo an toàn theo các tiêu chuẩn, không gây độc hại với môi trường.
3.2. Các lô đất ở:
- Có tổng diện tích 7.999 m2; 
- Chỉ tiêu sử dụng đất đai:
+ Mật độ xây dựng chung khoảng 60 %;
+ Chiều cao tối đa 25,0m (tương đương 6 tầng);
- Chức năng: Nhà ở kết hợp với kinh doanh, hoặc nhà ở đơn thuần theo lô phố, nhà ở biệt thự.
+ Tầng cao công trình, hình thức kiến trúc, màu sắc (sáng nhẹ) được xây dựng thống nhất trong từng dãy phố;
+ Mái công trình có thể sử dụng mái dốc, mái bằng, mái tôn phải được che chắn không gây mất thẩm mỹ cho khu phố, khuyến khích các loại mái phù hợp với môi trường khí hậu địa phương;
+ Tường rào thưa thoáng cao tối đa 2,6m nhưng phải có hình thức kiến trúc đẹp, nên trồng các hàng cây xanh bên cạnh; hình thức cổng nên xây dựng thống nhất;
+ Các bể nước chứa nước, ăng ten phải được thiết kế thống nhất và đưa về phía sau khuất tầm nhìn. 
+ Trường hợp nhà ở xây dựng tầng hầm, ram dốc lối vào tầng hầm lùi so với chỉ giới đường đỏ tối thiểu là 3,0m để đảm bảo an toàn khi ra vào. Cao độ sàn tầng trệt đối với công trình có tầng hầm không vượt quá 1,2m so với cao độ vỉa hè.
3.3. Các khu trụ sở cơ quan, dịch vụ, giáo dục, công viên công cộng
a. Đất trụ sở, cơ quan: 
- Tổng diện tích là 12.318 m2;
- Các chỉ tiêu quản lý:
+ Mật độ xây dựng tối đa: 60%;
+ Chiều cao: 28,8 m (tương đương 7 tầng); 
+ Hệ số sử dụng đất tối đa 4,2 lần.
+ Chỉ giới xây dựng cách chỉ giới đường đỏ ≥ 6m. (Đối với công trình đã xây dựng theo điều kiện hiện trạng, khi xây mới hoặc cải tạo tuân thủ khoản lùi theo quy chuẩn)
- Các yêu cầu về không gian kiến trúc - quy hoạch: Hình thức kiến trúc công trình phải hiện đại, hợp khối để tạo sự bề thế, có các khối cao tầng thu hút tầm nhìn; màu sắc công trình chủ yếu sáng nhẹ (như trắng, vàng nhẹ,...).
- Các yêu cầu về hạ tầng kỹ thuật: Hệ thống hạ tầng kỹ thuật đi ngầm, hiện đại.
b. Đất Khu dịch vụ
- Tổng diện tích là 9.729 m2;
- Các chỉ tiêu quản lý:
+ Mật độ xây dựng gộp tối đa: 80%;
+ Chiều cao tối đa: 61,2 (tương đương 16 tầng);
+ Hệ số sử dụng đất tối đa 12,8 lần.
+ Chỉ giới xây dựng cách chỉ giới đường đỏ ≥ 6m.
- Các yêu cầu về không gian kiến trúc - quy hoạch: Màu sắc công trình: Chủ yếu dùng các màu trung tính, có tông độ nhạt như màu ghi đá, màu trắng, kết hợp với một số màu mạnh như màu đỏ đun, màu xanh lam, màu da cam,... nhằm làm nổi bật công trình tạo ấn tượng thu hút khách. Tổ chức không gian xanh sân vườn kết hợp với quảng trường trước mặt công trình để tạo tổng thể không gian hài hoà và thoáng đãng. Bố trí đủ diện tích đỗ xe trên mặt đất và dưới tầng ngầm và tổ chức lối ra vào công trình hợp lý để không ảnh hưởng tới giao thông đô thị.
- Các yêu cầu về hạ tầng kỹ thuật: Hệ thống hạ tầng kỹ thuật đi ngầm, hiện đại.
c. Đất trường học
Trường trung cấp Bùi Dục Tài (dự án kết hợp trường liên cấp): ký hiệu TH, có diện tích là 16.970 m2;
- Các chỉ tiêu quản lý:
+ Mật độ xây dựng tối đa: 40%;
+ Chiều cao tối đa: 19,0m (tương đương 5 tầng); 
+ Hệ số sử dụng đất tối đa 2,0 lần.
+ Chỉ giới xây dựng cách chỉ giới đường đỏ ≥ 3m.
d. Đất trung tâm văn hóa -TDTT + Sân chơi + sân tập luyện
- Khu vực quy hoạch không có đất văn hóa- TDTT. 
- Sân chơi, sân tập luyện được kết hợp trong các công viên công cộng. Chỉ tiêu quản lý theo chỉ tiêu của khu công viên.
e. Đất cây xanh, công viên
Tổng diện tích là 31.223 m2;
- Các chỉ tiêu quản lý:
+ Mật độ xây dựng tối đa: 5%;
+ Chiều cao tối đa: 10,8m (tương đương 2 tầng); 
+ Hệ số sử dụng đất tối đa 0,1 lần.
+ Chỉ giới xây dựng cách chỉ giới đường đỏ ≥ 6m.
- Yêu cầu về không gian kiến trúc - quy hoạch:
 Công trình xây dựng trong công viên có phong cách kiến trúc dân tộc kết hợp hiện đại, nhẹ nhàng, thanh thoát. Hình khối công trình, màu sắc, vật liệu sử dụng,... phải hài hoà với cây xanh, mặt nước và công năng sử dụng.
- Yêu cầu về hạ tầng kỹ thuật công viên: 
+ San nền cục bộ, đảm bảo không bị ngập úng. Thoát nước đảm bảo tự chảy. 
+ Xây dựng nhà vệ sinh công cộng cho từng điểm vui chơi. Nước bẩn từng công trình phải được xử lý đạt tiêu chuẩn vệ sinh trước khi thải ra môi trường. 
+ Rác thải phải được thu gom và vận chuyển đi hàng ngày. Đặt thùng rác tại nơi tập trung đông người như sân tập thể thao, công trình dịch vụ và dọc theo lối đi.
Diện tích đất bổ sung vào ranh giới quy hoạch thành đất cây xanh là 182m2. Khu đất cây xanh này hẹp nằm dọc vỉa hè đường Cù Chính Lan, gần giao lộ với đường Hoàng Diệu và đường Phạm Ngũ Lão cần được thông thoáng, trồng thảm cỏ hoặc cây hoa thấp để đảm bảo an toàn giao thông.
3.4. Đất xây dựng đô thị khác:
a. Bãi đỗ xe: Tổng diện tích bãi đỗ xe (không tính phần diện tích tầng nổi và tầng hầm) 2.737 m2. Các ô ký hiệu P1 và P2.
b.Đất hạ tầng kỹ thuật: có một khu sử dụng đa chức năng như bãi đỗ xe, hạ tầng kỹ thuật khác đô thị, diện tích là 1.425 m2.
c. Đất giao thông: Tổng diện tích đất giao thông 49.788 m2, trong đó diện tích 541m2 thuộc phạm vi ngoài ranh giới trước đây được bổ sung vào đồ án để quản lý, chỉnh trang đô thị.
3.5. Các công trình hạ tầng kỹ thuật:
a. Giao thông:
- Công trình xây dựng tuân thủ quy định pháp lệnh bảo vệ công trình giao thông đối với công trình giao thông đường bộ của Thủ tướng Chính phủ.
- Các tuyến đường trong đô thị phải tuân thủ lộ giới theo “Bản đồ quy hoạch hệ thống giao thông).
b. Quy định nền xây dựng: 
- Tuân thủ cao độ san nền của dự án cầu dây văng.
- Tuân thủ cao độ san nền đã được phê duyệt của đồ án, kết hợp với các điều kiện theo định hướng quy hoạch chung gồm:
+ Khu vực có điều kiện cải tạo nền, vì vậy dự kiến tôn đắp toàn bộ nền khu vực xây dựng có cao độ H<3,8m lên cao độ tối thiểu Hmin 3,8m (ứng với tần suất lũ P=10%).
+ Khu vực cây xanh công viên cao độ tối thiểu Hmin3,5m (ứng với tần suất lũ P=20%).
+ Độ dốc đường và nền được khống chế tối thiểu để đảm bảo thoát nước mặt và giảm thiểu khối lượng đất đắp, khống chế như sau: Khu vực nền đắp: Imin0,004.
Với một số tuyến đường có độ dốc dọc đường = 0%, cần có giải pháp thiết kế đảm bảo thoát nước mặt, như thiết kế rãnh răng cưa v.v….
c. Hệ thống thoát nước mưa: 
Hệ thống thoát nước mưa tuân thủ quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 được duyệt, phù hợp hiện trạng dự án đã hoàn thành. Theo đó, nước mưa được thu gom vào hệ thống thoát nước dọc của dự án đã thực hiện (đường kính từ 600 đến 1500mm); điều chỉnh bổ sung hệ thống thoát nước mưa đối với các khu vực giao thông điều chỉnh đảm bảo hợp lý, định hướng gia cố các cống qua đường đảm bảo khả năng chịu lực. Hướng thoát về phía Tây Bắc ra Hói Sòng.
d. Cấp nước: 
- Sử dụng hệ thống nguồn và mạng lưới đã thi công xây dựng gồm có: Nguồn nước từ đường ống cấp nước dọc Quốc lộ 1 thuộc hệ thống cấp nước thành phố Đông Hà. Vị trí đấu nối với khu đô thị tại đầu cầu hói Sòng. Mạng lưới đường ống phân phối có các đường kính D32, D40, D110, D160 và D200, trong đó D200 là đoạn ống đấu nối mạng lưới với nguồn cấp.
- Trụ cứu hỏa được lắp đặt trên tuyến ống có đường kính D110, D160.
- Một số đoạn tuyến di dời bổ sung tuân thủ theo bản đồ quy hoạch cấp nước.
e. Cấp điện, chiếu sáng:
- Đối với hệ thống đường dây trung áp 22kVA: Giữ nguyên theo hiện trạng hệ thống hạ tầng hiện có bao gồm: 02 trạm điện TBA 400kVA, đường dây 22kVA và 02 tủ RMU (có 01 tủ 3 ngăn và 01 tủ 4 ngăn).
- Đối với hệ thống đường dây hạ áp đi ngầm 0,4kVA: Di dời một số tủ cấp điện sinh hoạt bị ảnh hưởng do điều chỉnh quy hoạch giao thông đường An Dương Vương đến vị trí phù hợp.
- Hệ thống điện chiếu sáng: Hệ thống cấp điện và chiếu sáng đô thị liên quan dọc tuyến đường An Dương Vương được điều chỉnh phù hợp với điều chỉnh quy hoạch giao thông tuyến đường An Dương Vương (bổ sung hai tuyến chiếu sáng dọc theo vỉa hè hai bên đường, một tuyến chiếu sáng ở dải phân cách). Cụ thể như sau:
-  Đường An Dương Vương đoạn từ đường Hoàng Diệu đến đường Âu Lạc xây dựng mới 2 tuyến chiếu sáng dọc theo vỉa hè hai bên đường, 1 tuyến chiếu sáng theo dải phân cách kết hợp cảnh quan. 
- Tháo dỡ kết hợp di dời các cột đèn chiếu sáng hiện tại lên vỉa hè đường An Dương Vương và dọc dải phân cách giữa.
- Hệ thống cấp điện và chiếu sáng đô thị xây dựng mới được đấu nối với hệ thống hiện có. (TBA, tủ điện chiếu sáng hiện có và xây dựng mới tại vỉa hè đường An Dương Vương, gần ngã tư An Dương Vương- Nguyễn Văn Linh).
f. Thông tin liên lạc:
Thông tin liên lạc khu vực theo hướng điều chỉnh hệ thống hào cáp dọc vỉa hè hai bên tuyến đường An Dương Vương. Trong đó, đoạn từ Hoàng Diệu đến đường Nguyễn Văn Linh điều chỉnh quy hoạch tuyến hào cáp thông tin liên lạc đi trên vỉa hè hai bên tuyến đường điều chỉnh; đoạn từ Nguyễn Văn Linh đến đường Âu Lạc điều chỉnh bổ sung hào cáp dọc vỉa hè phía Đông tuyến đường điều chỉnh.
g. Hệ thống thoát nước thải: 
Hệ thống thoát nước thải tuân thủ định hướng tại đồ án Điều chỉnh quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 phường Đông Thanh được duyệt, hệ thống thoát nước thải được được quy hoạch độc lập với hệ thống thoát nước mưa; bố trí ngầm trên vỉa hè các tuyến đường giao thông.
h. Thu gom chất thải rắn: 
 - CTR phải được phân loại tại nguồn thải thành các chất hữu cơ và vô cơ trước khi thu gom, vận chuyển đến khu xử lý CTR của thành phố Đông Hà.
4.  Lộ giới và các vùng cấm xây dựng
4.1. Quy định lộ giới các tuyến đường
Lộ giới các tuyến đường tuân thủ lộ giới theo Bản đồ quy hoạch hệ thống giao thông:
- Mặt cắt 1-1 : lộ giới 20,5m;
- Mặt cắt 1’-1’ : lộ giới 20,5m;
- Mặt cắt 2-2: lộ giới từ 49,0m đến 65,0m tùy theo vị trí;
- Mặt cắt 2’-2’: lộ giới từ 46,0m đến 50,0m  tùy theo vị trí;
- Mặt cắt 3-3 : lộ giới 28,0m;
- Mặt cắt 4-4: lộ giới 47,0m;
- Mặt cắt 5-5 : lộ giới 15,0m;
- Mặt cắt 6-6: lộ giới 13,0m.

4.2. Các vùng cấm xây dựng: 
- Trong hành lang bảo vệ tuyến đê, kè sông và kè hói: không được phép xây dựng công trình chỉ được phép trồng cây xanh cách ly và xây dựng đường dạo kết hợp các tuyến đường dây đường ống kỹ thuật. 
- Tuyến điện 22KV; phải đảm bảo khoảng cách ly tối thiểu theo đúng Nghị định số 54/1999/NĐ - CP của Chính phủ.
5. Vị trí, quy mô và phạm vi bảo vệ, hành lang an toàn đối với công trình ngầm
- Công trình hạ tầng kỹ thuật ngầm: Hệ thống hạ tầng kỹ thuật hiện hữu đã được xây dựng. Thiết kế hệ thống hạ tầng kỹ thuật ngầm dựa trên hệ thống đã thi công, di dời đấu nối với các tuyến hạ tầng để kết nối liên tục. 
- Không gian công cộng ngầm có thể phát triển gồm có: công trình dịch vụ, thương mại ngầm gắn với hệ thống bãi đỗ xe, lối đi bộ ngầm. Các khu vực này sẽ được tính toán cụ thể trong các dự án đầu tư riêng lẻ.
- Tầng hầm đối với các công trình: 
+ Công trình nhà ở riêng lẻ, công viên cây xanh được xây dựng 1 tầng hầm hoặc 1 tầng bán hầm, chỉ giới xây dựng tầng hầm không vượt quá chỉ giới xây dựng các tầng nổi.
+ Công trình: trụ sở cơ quan, thương mại dịch vụ, giáo dục đào tạo được xây dựng tối đa 2 tầng hầm, hoặc tối đa 1 tầng hầm và một tầng bán hầm. Chỉ giới xây dựng tầng hầm không vượt quá chỉ giới xây dựng tầng nổi.
6. Bảo tồn, cải tạo, chỉnh trang công trình kiến trúc, di tích lịch sử, văn hoá, danh lam thắng cảnh, địa hình cảnh quan và bảo vệ môi trường.
- Khu đô thị Bắc sông Hiếu giai đoạn 1 là khu đô thị mới không có công trình di tích lịch sử.
- Khu đô thị gắn với địa hình cảnh quan ven sông Hiếu và hói Sòng. Việc xây dựng công trình cần tuân thủ các quy định về hành lang bảo vệ ven sông, suối cũng như nguồn nước.
- Các công trình xây dựng phải tuân thủ theo các tiêu chuẩn quy phạm hiện hành và hài hòa với cảnh quan của khu vực.
- Nghiêm cấm bố trí quảng cáo với kích cỡ quá lớn, ảnh hưởng bất lợi tới công trình và cảnh quan khu vực.
- Gìn giữ, bảo vệ môi trường nước, không khí, đất và môi trường di sản thiên nhiên. Bảo đảm các yêu cầu về cảnh quan đô thị, vệ sinh môi trường.
- Khu dân cư tập trung phải đáp ứng các yêu cầu về bảo vệ môi trường: Có hệ thống tiêu thoát nước mưa, nước thải pù hợp với quy hoạch bảo vệ môi trường, có khu tập trung rác thải đảm bảo vệ sinh.
- Tổ chức, cộng đồng dân cư, hộ gia đình, cá nhân có trách nhiệm thực hiện các quy định về bảo vệ môi trường và giữ gìn vệ sinh ở nơi công cộng. Bố trí đủ công trình vệ sinh công cộng; phương tiện, thiết bị thu gom chất thải đáp ứng nhu cầu giữ gìn vệ sinh môi trường.
- Những hành vi vi phạm pháp luật về bảo vệ môi trường, giữ gìn vệ sinh nơi công cộng sẽ bị xử lý theo quy định.
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- Miệng xả ống khói, ống thông hơi không được hướng ra đường phố.
- Ở mặt tiền các ngôi nhà không được bố trí sân phơi quần áo;
- An toàn điện: Các công trình công cộng, nhà ở phải bảo đảm quy định khoảng cách hành lan an toàn lưới điện;
- An toàn giao thông:
+ Các công trình kiến trúc tại các điểm giao nhau của các tuyến giao thông phải bảo đảm không cản trở tầm nhìn, đảm bảo an toàn, thuận tiện cho người tham gia giao thông;
+ Trồng cây xanh không được làm hạn chế tầm nhìn, che khuất các biển báo hiệu, tín hiệu giao thông.
- Phòng cháy chữa cháy: Các công trình thuộc danh mục phải lập hồ sơ thiết kế PCCC phải thực hiện theo quy định.
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- Quy định này là cơ sở để các cơ quan quản lý kiến trúc, quy hoạch, xây dựng, chủ đầu tư quản lý xây dựng theo quy hoạch được duyệt và quản lý đầu tư xây dựng, cấp phép xây dựng mới, cải tạo chỉnh trang các công trình kiến trúc, thiết kế cảnh quan trong phạm vi quy hoạch. 
- Hồ sơ đồ án quy hoạch: Điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu đô thị Bắc sông Hiếu giai đoạn 1 (Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 khu vực đường An Dương Vương, thành phố Đông Hà) được duyệt và Quy định này được công bố, công khai theo quy định và lưu trữ tại các cơ quan sau đây:
1. Sở Xây dựng Quảng Trị;
2. Sở Tài Nguyên và Môi trường Quảng Trị;
3. Sở Giao thông Vận tải Quảng Trị;
4. Ủy ban nhân dân thành phố Đông Hà;
5. Trung tâm phát triển quỹ đất tỉnh Quảng Trị;
6. Ủy ban nhân dân phường Đông Thanh;
7. Các đơn vị khác có liên quan. 	
