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|. PHAN MO DAU
1.1. Cac can cir lap du an
a. Co so phap ly:

- Luat sb: 30/2009/QH12 Luat quy hoach dé thi;

- Luat quy hoach 2017 s 21/2017/QH14, ngay 24/11/ 2017;

- Lut s6 35/2018/QH14 ciia Québc hoi Stra doi, bo sung mot s6 diéu cia 37 ludt c6 lién
quan dén quy hoach,;

- Luat T6 chirc chinh phu va Luat T6 chirc chinh quyén dia phuong stra doi 2019 sb
47/2019/QH14, ngay 22/11/2019;

- Luat Xay dung sira d6i 2020 s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Ludt s6 72/2020/QH14 vé luat bao vé moi truong: Yéu cau vé danh gia moi truong chién
lugc, dé xuat giai phap bao vé mai truong, dé xuat cac bién phap phong ngtra va thir ty uu tién
thuc hién;

- Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 stra d6i, b6 sung mot sé didu cua Nghi
dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6
thi va Nghi dinh s 44/2015/NB-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy
hoach xay dung.

- Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP cua Chinh phu: Quy dinh chi tiét mot sb diéu cua Luét
Kién truc;

- Nghi dinh s6 136/2020/ND-CP ngay 24/11/2020 ctia Chinh phu v& quy dinh chi tiét mot
s0 diéu va bién phap thi hanh Luat Phong chay va chira chay va Luat sira doi, b6 sung mot s6
dieu cua Luat Phong chay va chira chay;

_- Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ctia Chinh phu: Quy dinh chi tiét mot sb
di€u cta Luat Bdo v¢ moi truong;

- Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 sira d6i, bd sung mot sé diéu cua cac Nghi
dinh thudc linh vyc quan 1y nha nudc cua By Xay dung;

- Thong tu sO 06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013 cua B Xay dung hudng dan vé& noi
dgng _thiét k€ do thi va Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cua B6 Xay dung sira
d61 bo sung mot so di€u cua Thong tur s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013 cua B¢ Xay dung
hudng dan vé ndi dung thiét ké do thi;

- Thong tu 25/2019/TT-BTNMT quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Nghi dinh 40/2019/ND-
CP ngay 13/5/2019 va quy dinh quan ly hoat dong dich vu quan trac méi truong.

- Thong tu 20/2019/TT-BXD huéng dan x4c dinh chi phi quy hoach xay dung va quy
hoach do6 thi;

- Thong tur 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 quy dinh vé hd so nhiém vu va ho so dd an
quy hoach xay dung vung lién huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach dé thi, quy
hoach xdy dung khu churc ndng va quy hoach ndng thon. Thay thé Thong tu 02/2017/TT-BXD,
Thong tu 12/2016/TT-BXD;

_ - Quy chuan Viét Nam s6 07/2023/BXD ciia BO Xy dyng vé Quy chuan k¥ thuat quc gia
Ve cac cong trinh ha tang k¥ thuat;

- Quyét dinh s6 2465/Qb-UBND ngay 25/9/2019 cua UBND vé viéc phé duyét va cong
bb Pudng muc nude triéu cao trung binh nhiéu nam tinh Binh Thuan;

- Quyét dinh chu truong dau tu s6 2638/QD-UBND ngay 28/10/2020 ctia UBND vé viéc
chap thuan dau tu Du lich Whale Hill tai xa Tan Binh, Thi xa La Gi, tinh Binh Thuan;
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- Quyét dinh s6 37/2024/QD-UBND ngay 14/10/2024 ciia Uy ban nhan dén tinh vé quy
dinh phan cap 1ap, tham dinh, phé duyét quy hoach xay dung, quy ché quan 1y kién tric trén
dia ban tinh.

- Quyét dinh s6 1538/QD-UBND tinh Binh thuin vé& viéc chdp thuin diéu chinh chi
truong dau tu (ching nhan lan dau:22/02/2006)(chung nhan thay do6i lan tht hai ngay
15/08/2024).

- Quyét dinh s6 766/QD-UBND ngay 15/10/2024 ciia UBND thj xd vé phé duyét Nhi¢m
vu Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Dy an Du lich Whale Hill tai xa Tan Binh, thi xa La Gi, tinh
Binh Thuan.

- Cac quy hoach chuyén ngéph, du an dau tu xay dung, cac tai liéu, s6 liéu diéu tra va cac
van ban li€n quan t&i khu vuce thiét ké.

- Ban dd do dac hién trang dia hinh khu dit quy hoach ty 18 1/500.

- Bén db dija chinh khu dat.

- Tai liéu khi tuwong thuy van cua khu vyc;

b. Nhitng quy trinh, quy pham, tiéu chudn, quy chudn tham khdo:

- Théng tu 09/2023/TT-BXD sira d6i 1:2023 QCVN 06:2022/BXD Quy chuan k¥ thuat
qudc gia vé an toan chay cho nha va cong trinh, trong d6, stra doi quy dinh dam bao an toan
cho nguoi.

- QCVN 04-1:2015/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Nha & va cong trinh cong cong.

- QCVN 01:2021/BXD quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung;

- Quy chuan Viét Nam s6 07/2023/BXD ciia B6 Xay dung vé Quy chuan ky thuat quic gia
vé hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat;

- Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chit lwong nudc mit (QCVN 08:2023/BTNMT) Quy
chuan ky thuat qubc gia vé chét lugng nude dudi dat (QCVN 09:2015-MT/BTNMT);

- Tiéu chuan thiét ké duong 6t6 TCVN 4054-2005.

- TCXDVN 9377: 2012 Tiéu chuan céng tac hoan thién trong xay dung.

- Neufert — Dix liéu Kién tric su.

1.2. Sw can thiét 1ap quy hoach

a. Tiém néng du lich Binh Thugn

Binh Thuén 13 tinh thuéc mién duyén hai Nam Trung B6 v6i hon 192 km chiéu dai bo bién,
dién tich ty nhién 7.849km?, dan s6 hon mot triéu ngudi thudc nhiéu dan tdc khac nhau.

Nam trén vi tri quan trong 1a ctra ngd giao luu kinh té - van héa — xa hoi v6i cac khu vuc
Pong Nam Bo, Nam Trung Bo va Tay Nguyén, Binh Thuan c6 nhiéu diéu kién dé phat trién
kinh té va phat huy tiém nang du lich. Binh Thuan duoc biét dén voi nhimg bai bién co canh
quan dep, moi truong trong lanh va hoang so nhu : Ca N4, Cu Lao Cau (Tuy Phong), Miii N¢,
Miii Ké Ga, Hon Ba, Hon Rom, P6i Duong, Ham Tién, ... Mot s6 danh lam thang canh va di
tich lich st van hoa duge nhidu nguoi biét dén nhu: Khu du lich cdm trai trong khu rirng cAm
nti Ta Ca, Chua Truong Tho Nui Ta Cu, Chua Hang, Thap cham Poshanu, lau ong Hoang ,
khu di tich Duc Thanh, ... Binh Thuan con 1a mét trong s6 rat it tinh cua Viét Nam con luu gitr
hién vat, di tich ban sic van hoa dan toc Cham.
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Dic trung ndi bat ciia Binh Thuan 1a du lich sinh thai bién v6i nhiing bai cat trang thoai
thoai kéo dai, nudc bién xanh va ddi cat ven bién. D6 1a nhing loi thé dé phat trién nganh du
lich ma thién nhién wu dai cho Binh Thuéan.

Hién nay nganh du lich Binh Thun dang thu hut sy quan tAm cta cac nha dau tu trong va
ngoai nudc, nhiéu du 4n da trién khai xay dung va di vao hoat dong c6 hi¢u qua nhu: san Golf
18 15 SeaLinks; cac khu du lich Victoria, Princess d’An Nam, Coco Beach, Sai Gon Miii Né,
Lang Tre, i Duong, Bién Xanh,...

b. Sw cin thiét diu tw

Nhitng nam gﬁn day, nganh du lich — dich vu dang la thé manh cua Binh Thuén. Hang nam,
luong du khach dén tham quan ting tir 15% dén 25%. Dé giit viing toc d6 phat trién nhu hién
nay va dap (mg nhu cau ngay cang ting cua luong khach du lich thi nganh du lich can phai dau
tu hon nita vé co s& ha téng va dich vu nhu phong nghi, vui choi giai tri, an uéng, ... Phat trién
dau tu nhitng diém c6 tiém ning nhung chua duoc khai pha tao ra nhitng diém du lich méi thu
hat khach du lich va ddng thoi tranh sy nham chan cia khach khi chi biét bién Phan Thiét —
Mili N¢, ciing nhu giam dugc ap luc cho khu vyc Phan Thiét — Miii Né do ngay thir bay, chu
nhat ¢6 hang ngan du khach dén dé vui choi tim bién cudi tuan tao ap luc 16n vé phong tro, bai
tém,

Dy 4n dau tu x4y dung Khu Du lich Whale Hill 13 mét khu nghi dudng duoc trang bi day
du cac tién nghi phuc vu cho du khach c6 nhu cau ning cao strc khoe, tao mot moi truong yén
tinh giup du khach c6 thé tan huong khong khi trong lanh ciia bién, tao méi trudong vui choi
giai tri thodng mat phu hop véi nhu cAu ctia moi du khach. Véi nhting lgi thé trén, du 4n c6 kha
ning thu hut khach tir Sai Gon, tir cac tinh mién Pong Nam Bo, Tay Nguyén, khach vang lai,
khéach nudc ngoai dén vai khu du lich, khach ndi thanh Phan Thiét dén tham quan nghi mat thu
gidin, thuong thirc cac ddc san mién bién va cam nhan tron ven huong vi bién Binh Thuan.

Bén canh viéc khai thac tiém nang du lich — dich vu tai xa Tan Binh, thi xa La Gi, du an s&
gop phan cai tao canh quan méi truong, giai quyét nhu cau vé lao dong tai dia phuong, dong
g6p vao ngudn thu ngan sach, gop phan khong nho vao su thuc dy phat trién nganh du lich
cua tinh Binh Thuan.

Qua tim hiéu, phan tich dugc su can thiét phai dau tu nhu trén va can cr luat khuyén khich
dau tu trong nude, luat Doanh Nghiép, cac quy ché nganh nghé kinh doanh dich vu du lich-nha
hang khach san, viéc dau tu xay dung khu Du lich Whale Hill tai thi x4 La Gi-tinh Binh Thuan
v6i ngudn von tyr ¢é ctia Doanh Nghiép 1a phtt hop v6i chu trwong phat trién du lich tai khu
vuc xa Tan Binh, thi xa La Gi va phu hgp quy hoach du lich tinh Binh Thuan.

Viéc trién khai quy hoach chi tiét xay dung khu Du lich Whale Hill, xa Tan Binh, thi xa La
Gi 12 mot trong nhitng ¢6 gang thuc sy cta nha dau tu, trong hoan canh buc tranh kinh té con
chua sang stia, gop phan cu thé hoa viéc sir dung dat dai, gitip cho cac co quan chirc ning c6 co
s& quan li viéc xay dung d6 thi va trién khai quy hoach d6i v6i khu dan cu nay néi riéng va quy
hoach xay dung trén dia ban thi xa La Gi noi chung.

Viéc nghién ctru 1ap quy hoach chi tiét xay dung khu du lich Whale Hill 1a viéc lam can
thiét, nham muc tiéu thyc hién nguyén vong cua nha dau tu trong sy nghiép phat trién kinh té -
x4 hoi, nang cao chat luong cudc sdng trong cong dong dan cu, tao thém quy dat ven bién cling
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v6i hé thdng tién ich phuc vu phat trién kinh t& du lich bién, vdn 1a thé manh cua tinh Binh
Thuan.

1.3. Tinh chit va muc tiéu quy hoach

a. Tinh chit:

~ Kinh doanh du lich nghi dudng 04 sao. Trong do, dau tu cac hang muc cong trinh chinh dy
kién nhu sau:

- Khu cong trinh dén tiép & diéu hanh: Sanh tiép tan, van phong diéu hanh, khéng gian
tién ich cho nhan vién, khu vuc bao tri.

- Khu cong trinh Iuu tra: Nha nghi du lich.

- Khu cong trinh Dich vy, Giai tri: Cong trinh dich vu bién (Nha hang, khu bar bién, khu
vui choi cho tré em).

- Khu vuc cong trinh ki thuat ha tang: Khu xtr 1y nuéc thai, . ..

- Khu vuc canh quan cdy xanh & mat nuéc toan khu: vuon hoa,...

- Khu vuc giao thong: Bai dau xe, bai tap két hang, san dudng noi bo, ...

b. Muc tiéu

Su phat trién kinh té trong nhitng nim qua di nang cao muc sdng cua dai bd phan ngudi
dan Viét Nam, cac nhu cau vé du lich thu gidn giai tri ctia ngudi dan cling dan phat trién va 1a
mot trong nhitng nganh mang lai hiéu qua kinh té rat to 1on. Vi thé viéc tim kiém sap xép va to
chtic cac mo hinh du lich cho du khéach luén 13 mot trong tdm thuc hién cta chinh quyén cac
dia phuong c¢6 wu thé vé loai hinh kinh té khong khoi nay.

Song song v&i sy phat trién vé moi mit ctia toan tinh Binh Thudn, trong d6 nhu cau tham
quan du lich ctia dai bo phan cac tang 16p xa hoi trong tinh dong thoi voi sd luong gia ting
dang ké cua du khach ngoai tinh va ving phu cén ciing nhu khach nudc ngoai, nhét 13 trong
cac dip 18 hoi da dong gop dang ké cho nén kinh té trong tinh Binh Thuan. Vi vay khi nghién
ctru s& nham dén cac muc tiéu sau:

- Phat huy loi thé dic thi vé du lich bién ctia Binh Thuén

- Phat trién nganh du lich sinh thai tai dia phuong.

- Xac dinh cac chi tiéu kinh’té' ky thuat phan khu vuc 1ap quy hoach 1am co s¢ phép 1y lap
du an dau tu xay dyng ¢ budc tiép theo.

- Lam co s6 cho cac cép chinh quyén dia phuong quan ly xay dung theo ding quy hoach.

- Dinh huong phat trién khong gian kién trac canh quan phu hop chirc nang du lich nghi
dudng Ve‘lv cac cong trinh Qich vu tién ich; gbp phan xay dung b,c} mat do thi khu vuc ven bién va
dai bo bién chay dai voi t6 hop cac khu resort va cac khu bai tam. .

- Khép ndi dong bo hé thong cac cong trinh ha tang x@ hoi va ha tang ky thuat trong va
r{goéi cua khu vuc nghién ctru. Xac gﬁnh hé thér}g cac cong trinh ha tang kS/‘ thuat do thi, ha
tang xa hoi do thi, theo cac tiéu chuan, quy chuan hién hanh, dap tng yéu cau chirc nang su
dung dat cua cac don vi.
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11. PAC PIEM HIEN TRANG KHU VU'C LAP QUY HOACH

2.1. Vi tri, ranh gi¢i khu vuce lap quy hoach
- Thudc Xa Tan Binh, thi xa La Gi, tinh Binh Thuan

- T can nhu sau:

+ Phia Pong Bic : Giap duong D35 & Pat dy an cong cong;

+ Phia Tay nam : Giap dat du an ciia Cong ty TNHH Thai Thanh;
+ Phia Tay Bic : Giap duong Hung Vuong;

+ Phia Pong Nam : Giap bién Dong .

- Tong dién tich 1ap quy hoach: Khoang 8,2 Ha.

Trong d6, dién tich nam trong quy hoach dudng ven bién : 13.958,9 m?

BIEN BONG

A // Py "
oy *A TAN BiNH

%
2.2. bac &iém tu nhién
a. Khi hdu

Nim trong vung khi hau nhi¢t doéi gi6 mua, it mua, nong am, it bao 16n, néng nhiéu, cuong
do anh sang manh, khi hau chia thanh hai mua rd rét, mua mua tir thang 5 dén thang 10, mua
kho tir thang 11 dén thang 4 ndm sau. Cu thé:

- Nhiét do: Cao déu trong nam, nhiét d trung binh hang nam khoang 26,7°C

- Ning: S6 gio nang trung binh trong nim khoang 2.506 gio.

+ Mua kho s6 gio ning tir 9 - 10 gid/ngay

+ Muia mua sé gid ning 7 - 8 gio/ngay
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- Mua:

+ Mua mua bat diu tir thang 5 dén thang 10 hang ndm, chiém hon 80% luong tong luong
mua. Mua tip trung nhiéu nhit vao thang 7 va thang 9.

+ Luong mua binh quan hang nam tir 1.500 - 1.600 mm, tap trung chu yéu vao mua mua
(thdng 7, 8, 9) voi lwong mua binh quan 400 - 450 mm/thang (chiém téi 75 - 80% luong mua
ca nam).

- Luong boc hoi, 30 4m:

+ Luong bdc hoi cao nhat xay ra vao cc thang mua kho. Luong bdc hoi trung binh

thang va nam cu thé trong bang sau:
| I Il v \Y Vi VIl | VI IX X Xl Al Nam
159,5 160 | 177,2 | 153,6 | 124,1 | 103,2 | 924 | 914 | 80,5 | 82,1 | 108 | 135,2 1467,3

+ Lugng bdc hoi trung binh 1 1467,3 mm/nam.
+ Do am trung binh khong khi 83,9 %.
- Gi06: Phan hoa khi hiu thanh 2 muia muwa va mua kho.

+ Vé mua mua tir thang 5 dén thang 10, gi6 thinh hanh 1a Tay Nam.

+ Muia kho tir thang 11 dén thang 4 nam sau gié thinh hanh 13 Pong Bic.

+ Tdc do gid trung binh dat 3,5m/s.

+ Khu vyc nay it chiu anh hudng cta bio 16n, tuy nhién giong, gid giat, quét va 16¢ xody
la cac hién tugng thuong xay ra.

b. Thiy van, hdi vin:

- Thuy van:

Thuy van chiu anh hudng chinh ctia Song Dinh; ngoai ra con cac dong chay khac nhu Song
Phan, Sudi Lo O, Sudi Dtra, Sudi Do, Sudi Phén,... Mang dac trung cua hé théng song, sudi
khu vire Nam Trung B, nhin chung séng sudi trén dia ban thi xa thuong ngan, do dbc 16n, kha
ning gitt va didu tiét nudc kém, ché o dong chay phu thudc chii yéu vao ché do mua nén
thuong gay il vao mua mua va can kiét vao mua kho, gay kho khin cho san xuat va doi song
sinh hoat cia nhan dan.

Trong nhing thang miia mua lugng dong chay chiém dén 70% tong luong dong chay cia
ca nam, cac khe subi nhé luu vuc dudi 20 km? chi c6 nudc vao mua mua. Tir thuc trang ndy
cho thiy dé khai thac duoc ngudn nudc nham phuc vu tét cho san xuit va doi sng sinh hoat
ctia nhan déan trong huyén, ngoai viéc xay dung tram bom & cic con séng 16n thi cAn phai xay
dung hé thdng cac hd dap chira nude nham diéu tiét lugng nude giira cac khu vuc va giita cac
mua.

- Hai van:

Nim trong ving chuyen tlep giita ché do nhat triéu va ban nhat trleu (chu yéu 1a ban nhat
trleu) nén quy luat ché do triéu dang va triéu xubng cua bién La Gi rat phuc tap v6i bién do
triéu dao dong trung binh tir 2 - 3m.

Khu vye ctra Song Dinh, Séng Phan hang ngay c6 2 lan tridu 1én va 2 1an tridu xudng voi
muc chénh trieu dao dong tur 1,0 — 2,5m.
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C. Dia hinh, dia mao

- Khu vuc ¢6 dja hinh trong dbi déc, chu yéu 1a ddi cat véi 2 hudng dde chinh:

- Huéng 1: Tir khu ddi (ndm gan chinh giita dy 4n) ra duong Hung Vuong. Cao do tu nhién
thay doi tur 21,38m xudng 7,5m;

- Huéng 2: Gom phan 16n dién tich khu quy hoach, déc tir khu ddi vé phia bién. Cao d6 tu
nhién thay doi tir 21,38m xudng 3,6m. Khu vuc bai cat ven bién c6 do cao khoang 1,3m;

- Tai phia Tay cua du an c6 dia hinh dbe dtimg cuc b, c6 chénh cao do tur 14,5m xuéng
3,6m.

N

O

....
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Hién trang Kién tric xay dung , Canh quan du 4n
a. Hién trang kién tric xay dung duy dn.
- Toan b¢ dién tich dy 4n v6i myc dich sira dung dét 1a dat Thuong mai dich vu.
- Toan bd khu vuc khong cé hd dan sinh song;
- Céc dy an lan can chua di vao xay dung, tao nén khong gian ty nhién co nhiéu tiém nang
khai théc.
b. Canh quan thién nhién

- Hién trang co cy xanh, phan b thanh timg cum. Phia d6i chii yéu co cay bui, ciy trong
va cay huong phu (co giu). Phia bién chu yéu la cay dwong va rau muéng bién.
- Dia hinh khu dét kéo dai tao nén truc khong gian chinh cho khu dt.

- Khu dit c6 mot mat giap bién véi bai cat dai, phong canh tu nhién.
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2.3. Hién trang Kinh té - xa hdi viing thuc hién dw 4n.
a. Din sé

- Dan s trung binh ctia tinh ndm 2023 dat 1.258.788 ngudi, ting 0,54% so voi ndm 2022
(tang 6.732 nguoi), trong d6 dan sb thanh thi 485.881 ngudi, chiém 38,60% tong dan sb; dan
sd nong thon 772.907 ngudi, chiém 61,40%; dan sé nam 634.586 ngudi, chiém 50,41%; dan sd
nlt 624.202 nguoi, chiém 49,59%. Mat d6 dan sb trung binh 1a 158,5 ngudi/km?, dan cu phan
bb khong déu, tap trung cao nhit 14 huyén dao Pha Quy v6i mat do 1.547,5 ngudi/km? va thanh
phd Phan Thiét 1.099 ngudi/km?.

- Tinh d&én nam 2023, La Gi c6 quy md dién tich d6 thi 1 18.538,25 Ha, dan s hién trang
13 109.120 nguoi; trong d6 dan sé khu vuc ndi thi 1a 66.218 nguoi, nong thon 42.902 ngudi

b. Hign trang kinh té

+ Nhin chung tinh hinh kinh té - x hi cta tinh trong nim 2023 dat dugc két qua trén mot
s6 mit, cu thé:

- Tbc d6 tang truong tong san pham ndi tinh ting 8,10%; nganh du lich phuc hdi va ting
truong nhanh; hoat dong thuong mai, dich vu, van tai, Xuét nhap khéu dap tng dugc nhu cau
thi truong.

- San xuit nong nghiép phat trién on dinh; sd lugng gia siic, gia cam, khai thac thiy san
tang so voi nam 2022. Cong tac phong chdng dich bénh cdy trong, vét nudi duoc trién khai tich
cuc; quan 1y bao vé rung, nguén loi thiy san, xay dung ndng thon mai dugce tip trung chi dao.
Tiép tuc trién khai san xuit cdy thanh long VietGAP va tich cuc xay dung, trién khai Dé an
phat trién nong nghiép hitu co giai doan 2021-2030. Cac chinh sach hd trg phét trién ving
d6ng bao dan tdc thiéu s tiép tuc thyc hién tot.

- San xuét cong nghiép tiép tuc ting truong, dong gdp 16n nhat 1a nganh san xuat va phan
phdi dién, khi dbt, nuéc nong, hoi nudc va diéu hoa khong khi. Ha ting cac khu, cum cong
nghiép tiép tuc duoc dau tu xay dung.

- Cong tac dau tu cong dugce quan tam, thic ddy tién do thuc hién, giai ngan von dau tu
cong, nhat 1a cac dy an, cong trinh trong diém. Thu ngan sach nha nudc c¢6 nhiéu c¢b gang. Hoat
dong tin dung trén dia ban 6n dinh.

- Tinh hinh thi trudng va gia ca hang hoa trén dia ban tinh on dinh, khong xay ra tinh trang
dau co, gam hang, ting gia qua mirc. Hoat dong xuc tién thuong mai trong va ngoai nudce tiép
tuc dugc quan tdm. Tong muc ban 1é hang hoa dat 61.492,6 ty dong, ting 18.25% so voi nim
2022.

- Co s6 ha ting trén dia ban tinh ting budc duogc cai thién, dic biét di dua vao khai théc
tuyén cao téc Bic - Nam phia Pong doan Vinh Hao - Phan Thiét, Phan Thiét - Dau Gidy, viéc
t6 chirc Nam Du lich quéc gia 2023 véi chu dé “Binh Thuan - Hoi tu xanh” da tao hiéu ung
tich cuc, gop phan thu hit cac nha dau tu, du khach trong va ngoai nuée dén Binh Thuén.
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C. Hién trang cdc cong trinh giao thong trén dija ban thi xa

- Hé théng giao thong thi xa La Gi: Thi xa La Gi 1a mot thi xa co nhiéu nét thay ddi vé dia
hinh cta tinh Binh Thuin (khu vuc ddng bang, khu vuc mién nui, khu vuc mién bién), trung
tam hanh chinh thi xa cach thanh phd Phan Thiét khoang 60 km vé phia Nam.

- Trén dia ban thi x4 c6 hé théng giao thong duong bd thuadn lgi cho La Gi trong viéc phat
trién kinh té nang dong va bén vitng, hoi nhap nhanh cung ving kinh té trong diém phia Nam.

Cu thé:

- Qubc 16: c6 tuyén QLS55 qua dia ban thi xa dai khoang 10 km, ndi lién thi xa Lagi véi
tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Tinh 19:

+ Puong DT 719 dai khoang 18 km, diém dau giao v6i QL55, diém cudi cdu Quang séng
Phan, x& Tan Hai.

+ Puong QL55 — Thong Nhét dai khoang 2.5 km, diém dau Ngi tu Quan Canh, diém cudi
ngd 3 Thong Nhat-Tran Hung Pao, phuong Phudc Hoi .

+ Cung nhiéu tuyén dudng khac chay qua, va dang duoc dau tu cac du an phat trién giao
thong.

Vi hé thong duong giao théng nhu trén, bude dau da phan nao dap Gmg duoc nhu cau di
lai, van chuyén hang hoa cta dia phuong. Tuy nhién, dé thuc day kinh té - xa hoi ctia huyén
phat trién, thoi gian t6i can dau tu nang cip, mé rong hé thong dudng giao théng nhat 13 cac
tuyén dudng huyén, dudng GTNT.

d. Hién trang giao théng trén dia ban xa Tan Binh

- Tuyén duong nhya DT.719 hién hitu.

- Tuyén duong nhua Hung Vuong c6 mit dudng rong 6m, 1 dudng dat rong khoang 7.5m
mdi bén. Chiéu dai duong di qua du 4n 1a 20m.

- Puodng Hung Vuong két ndi toi duong DT.719 bang duong Nguyén Tri Phuong c6 16
gidi 12m (du phong 30m) két ndi téi vong xoay giao véi dau duong Hung Vuong.

2.4. Hién trang ha ting k¥ thuat khu vuc 1ap quy hoach:

a. Hién trang giao thong

- Khu vyc nghién ctru 14 dat tréng, chua xdy dung cac dudng giao thong co gidi.

- Phia Béc khu dét 13 tuyén duong Hung Vuong, du phong mit cat rong 42m, hién da duoc
dau trr nén duong nhya rong 6m.

- Puodng quy hoach sat bd bién chua duoc xdy dung.

b. Hién trang san nén xdy dung

Hién trang trong khu vuc quy hoach chu yéu 1a dat tréng. khdng c6 ho dan sinh séng nén
rat thuan lgi cho viéc san nén va chuan bi dat xay dung day nhanh tién do du an.
C. Hign trang cip thodt nuéc

* Cdp nuée:

- Khu vue hién chua c6 hé théng cip nuéce sach chung. Trong khu vuc hién nay di c6 mot
s0 giéng khoan dé€ cap nudc cho sinh hoat va nong nghiép.
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- Trong thoi gian t6i khi hé théng nudc sach cia khu vyuc thi xa chua hinh thanh thi st
dung giéng khoan cip nudc sach.
* Thoat nuoc:

Hé théng thoat nudc trong khu vuc hi¢n chua duoc dau tu déng bo.

d. Hién trang cdp dién

Hién trang trong khu vuc Du an co tuyén dién trung thé 22 kV tai khu vuc 1an can cua dy
an tir dwong Hung Vuong.
2.6. Panh gia tong hop va van dé cin giai quyét
a. Thudn lgi

- Giao thong thuan loi, ndi két giira thanh phd Phan Thiét (khoang 70km) va ra quéc 10 1
(khoang 25km) céch trung tam TP Ho Chi Minh khoang 160km va véi bai bién dep 1a dia diém
xay dung khu du lich, nghi dudng ly tudng.

- Khu duy 4n d3 sén sang dau tu xay dung.

- La mot trong nhitng diém thwong mai du lich cua tinh.

b. Kho khan
- Khu vuc ven bién can c6 bién phap san 1dp va gia cb.
- Vén dé xam thyc ctia nude bién déi véi cac cong trinh xay dung.
- Vén dé anh hudng gi6 bio.
- Pia chit khu vuc quy hoach xay dung twong ddi yéu, 1am ting chi phi va thoi gian dau tu.
- Dy 4n nam canh bién nén van dé xir Iy 6 nhiém mai trudng phai dugc chu trong.

- Ha tang k¥ thuét con thiéu va yéu, can dugc xem xét va bo sung.

C. Nhitng vin dé can gidi quyét

- Tan dung cac loi thé vé vi tri, phirc hop cac chirc ning, hai hoa va c6 nét riéng biét véi
Khu du lich bién, dé c6 dugc mot Khu du lich thwong mai hap din vé ca dau tu 1an khach du
lich.

- Giam khéi luong dét san nén ctia khu vuc va van chuyén dat dép té1 khu du an.
- T4 chirc hop 1y, thuan tién hé thong giao thong.
- Xay dung hop 1y dé hai hoa va thdng nhit.
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CHUONG I
THUYET MINH KIEN TRUC
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I. CAC THONG SO CHUNG CUA DU AN
1.1. Cac chi tiéu chung toan khu:

- Dién tich khu vuc lap quy hoach : 8,2 Ha;

- Quy md du khach (khach luu trtl) va lao dong : 232 nguoi va 101 lao dong

(uu tién lao dong dia phuong)

- Mat d6 xay dung gop (bruto) : 10,52 %

- Dét cay xanh cach ly sat dudng quy hoach ven bién :  2.554,84 m?

- Chi giéi xay dung :

Phia duong Hung Vuong: Cach ranh dy an 6m.

- Hanh lang bao vé bo bién: ‘ ‘

Phia bién: Nam phia bén trong ranh du an; Cach muc nudc tricu cao trung binh nhicu
nam 100m.

1.2. Céac khu chirc nang chinh:

- Toan bo dién tich dy &n véi muc dich str dung dt 1a dat thuong mai dich vy duogc chia
thanh cac khu vuc sau:

- Khu cong trinh don tiép & diéu hanh;

Khu cdng trinh luu tra;
Khu cdng trinh Dich vy, Giai tri;
Khu cong trinh ha tang k¥ thuat;

- Khu canh quan cdy xanh & mat nudc toan khu;

- Khu giao thong.

Cu thé:
1.2.1.Khu dén tiép va diéu hanh:

- B& tri tap trung tai khu vuc phia Bic du &n, thuan tién cho dén tiép khach va tao ra
clra ngd ngdn cach mém giita cac hoat dong trudc - trong va sau khi sir dung dich vu.

- C6 chirc nang: Pon tiép va diéu hanh cac hoat dong du lich, khu lam viéc cua b
phan quan ly, quan ly cac hoat dong nhu: don tiép khach, Diéu hanh céc dich vy, Cung cap
thdng tin, quan ly thdng tin khach hang, lién két cac bo phan, xuat nhap hang, kho, cin
tin,...v...v

- Bao gom:

+ 01 Cong trinh dén tiép & van phong tién sanh.

+ 01 Cong trinh diéu hanh & phu tro.

1.2.2. Khu luu tru:

- B tri trai déu doc 2 bén dy &n, tir diém cao nhat cua khu du an ra téi gan bién.

- C6 chirc ning: Cung cip céc dich vy, tién nghi phuc vu téi thiéu cac nhu cau cua
khach nhu nghi ngoi (ngg, sinh hoat)...

- Bao gom:

+ 8 cong trinh luu tra dang Nha nghi du lich phia dbi .

+ 10 cong trinh luu tra dang Nha nghi du lich phia bién.
1.2.3.Khu dich vu - vui choi giai tri:

- Puoc chia thanh hai khu vuc. Mot khu ndm & phia Bac du an trén vi tri cao, duoc to
chirc 1a yoga va cong trinh hoi nghi. Khu thir hai nam vé phia séat bién bao gom nha hang,
hd boi.

- Chtic nang: Cung cap cac dich vy vé an udng, t6 chirc cc loai hinh vui choi giai tr,
t6 chuc sy kién trong nha va ngoai troi, cham séc sic khoe cho du khach.
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- Bao gém céc cong trinh:

+ 01 nha hoi nghi.

+ 01 Yoga

+ 01 cong trinh dich vu bién: Nha hang, hd boi. ..

+ 01 nha vong canh

1.2.4. Khu canh quan cay xanh:

- B tri bao boc, dan xen trong va ngoai cac khdi cong trinh.

_ - C6 chire ndng: Tao canh quan va cai tao vi khi hiu gop phn lam ting thém sy hap

dan doi va6i khach du lich.

- Bao gém:

+ Céc khu vuc cay xanh canh quan béng mat, cay xanh chuyén dung, cdy xanh hang
rao.

+ Cay xanh cach ly (thugc hanh lang bao vé bién cua khu vuc trong duy an).
1.2.5.Khu céng trinh ha tang ky thuat:

- B tri rai rac trong duy an.

- C6 chirc nang: Trang bi Ky thuat vé cip nudc, ning luong, giao thong di lai, thoat
nudc mua, nudc thai va cac loai dudng day, duong 6ng ki thuat khac.

- Bao gém:

+ Hé théng giao thdng, bai xe: 01 bai xe danh cho khach va bai xe cho nhan vién.

+ Céc hé théng duong dng cap va thoat nude, ning luong, ...

+ Cong trinh tram dién

+ 01 Tram xur 1y nudc thai (ngam)

BANG PHAN KHU CHUC NANG

STT Thanh phan sir dung khu chirc niing Dl(erl:]zt I)Ch rfg/; l)f':
1 | Khu xay dgng cong trinh 18.335,42 22,35
1.1 | Khu céng trinh dén tiép va diéu hanh 3.137,80 3,83
1.2 | Khu cbng trinh fiweu tri 8.861,12 10,8
1.3 | Khu cong trinh dich vu 6.092,82 7,43
1.4 | Khu cong trinh hg tang kj thugt 243,68 0,30
2 | Khu cay xanh-mat nuéc 35.256,15 42,98
3 | Khu cay xanh cach ly 2.554,84 3,11
4 | Giao thong, bai xe noi bd du an 11.915,96 14,53
5 | Giao thdng dudng ven bién 13.958,90 17,02
Tong cong 82.021,26 100.0
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1.3. Quy mo du khach va lao dong du kién:

- Téng sb phong thiét ké 84 phong, tong s6 khach khoang 232 ngudi

- S6 luong khach luu tra vang lai di vé trong ngay cao diém duy kién khoang :180
khach.

- Sb lwong nhan vién 101 nguoi va chi dau tu s& vu tién sir dung ngudn nhan lyc tai
dia phuong.

Bang tinh s6 lwgng khach va nhan vién

Théng sb theo s6 lrong

Théng so cia 1 can <
cin

STT Loai Cong trinh lwu tra S6 lwgng| Khach S6 budng | Khach  S6 budng
ngu ngu

Cin (nguoi)  (Phong) (nguoi) (Phong)

1 [Nha nghi du lich 01 (Huéng ddi) 6 16 6 96.0 36.0
2 [Nha nghi du lich 02(Huéng dbdi ) 2 16 6 32.0 12.0
3 [Nha nghi du lich 03 (Hudéng bién) 6 8 3 48.0 18.0
4 |Nha nghi du lich 04 (Hudng bién-truc dién) 2 20 5 40.0 10.0
5 [Nha nghi du lich 05(Hudng bién truc dién) 2 8 4 16.0 8.0
Tong 18 232 84
S6 nhan vién = (s6 budng ngi)*1,2 101
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TO CHUC KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN

2.1. Cac yéu ciu chung.

- Can xem xét va nhin nhan mot cach toan dién vé tiém nang, thé manh, méi tac dong
twong hd cua cac ving phu can nhu: Chudi cac khu du lich trong thi xa ciing nhu ca tinh
Binh Thuan.

- Tao thuan lgi cho cac chuong trinh phat trién, cac du an dau tw, nhim tao dong luc
méi thu hit nguén vén dau tu, stt dung hop 1y ngudn luc caa dia phuong cho sy phat trién
bén vitng 1au dai.

- Cai thién vi khi hau va trang thai vé sinh mo6i truong bang cac bién phap quy hoach
kién tric phd hop véi cac giai phap t chirc hé thong ky thuat do thi.

- bam bao xay dyng mot khu ¢ va du lich nghi dudng van minh hién dai trong thoi
budi phét trién va hoi nhap vai quéc té.

2.2. Nguyén tac nghién ciru.

- X4c dinh pham vi ranh gigi, dién tich khu vuc l1ap quy hoach chi tiét.

- Phan tich, danh gia cac diéu kién ty nhién, thuc trang dat xay dung, dan cu, xa hdi,
kién tric canh quan, ha tang ky thuat; cac quy dinh cua quy hoach chung c6 lién quan dén
khu vuc quy hoach.

- Xéc dinh chi tiéu vé dan sd, sir dung dat quy hoach, ha ting x& hoi va ha tang ky
thuat cho toan khu vyuc quy hoach.

- Quy hoach khéng gian va tong mat bang sir dung dat:

+ Cac khu chtrc nang trong khu vuc quy hoach.

+ Chi tiéu sir dung dat quy hoach d6 thi vé mat d6 xay dung, hé sb sir dung dét, tang
cao cong trinh; khoang 1ui cong trinh d6i vai cac truc duong; vi tri, quy md céc cong trinh
ngam (néu co).

+Yéu cau to chic khong gian, kién tric, canh quan ddi véi timg khu chirc ning, truc
duong chinh, khdng gian ma, diém nhan, khu trung tam.

- Quy hoach hé théng cong trinh ha ting ky thuat d6 thi dugc bd tri trén mang lugi
duong khu vuc, bao gom cac noi dung sau:

+ Cao trinh xay dyng dbi véi tirng cong trinh.

+ Mang luoi glao thong, bé rong long duong, chi gioi duong doé va chi gigi xay dung

+ T6ng nhu cau va ngudn cap nudc, mang ludi dudng dng cip nudc va cac thong sb ky
thuat.

+ Nhu cau sir dung va ngudn cung cip dién, mang ludi duong day trung thé va hé
thdng chiéu sang.

+ Nhu cau va mang lu6i thdng tin lién lac.

+ Nhu cau chira chay.

+ Tong luong nudc thai va rac thai, mang ludi thoat nudc.

+ Panh gia moi trudong chién luoc.

2.3. Quan diém thiét ké.
2.3.1 Khai thac yéu t6 dja phuong.

- Khu vuc quy hoach c6 dia thé doc dan ra bién tao ra cac tang Iép khong gian khac
nhau 12 mét loi thé trong thiét ké khu du lich, c6 thé tan dung dé ting chat luong sir dung
cho céc cong trinh trong quy hoach, dic biét 1a vé view nhin ra bién. Viéc phén tich, danh
gia tinh chat tung loai cong trinh trong dy an 1a can thiét dé co thé phan bd vi tri cho cac
loai cong trinh ph hop, dong thoi t6n trong dia hinh sin co.

Cong ty TNHH MIA Architects Viét Nam 6



Thuyét minh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500. Dy an: Du lich Whale Hill

- Thi x4 La Gi van con nhiéu hoat dong néng nghiép, nhitng hinh anh va nép séng cua
con nguoi vung qué tao nén mot nét riéng biét thu hat trai nghiém caa du khéach. Sy hoang
so cia La Gi mang lai sy moc mac dic trung, 1a tiém nang dé khai thac, gidp du &an c6 mot
nét riéng va ton vinh gia tri ban sic caa khu vyc. Dy an Du lich Whale Hill dugc thiét ké
dira trén nguon cam hing manh vé Ky Gc cua ngdi lang qué Viét Nam, dwa ngudi huong
thy trg vé véi cac gid tri van hoa cdt 16i noi day dong thoi tao ra cac khdng gian canh quan
méi nham duy tri va nang cao gia tri vin hoa bén viing.

2.3.2Giai phap kién tric “Kién tric xanh — Kién tric bén virng*

- Giai phap kién trac téng thé cua du an Du lich Whale Hill duoc lya chon 1 tao tim
nhin rong nhat hudng ra bién, mdi cong trinh nhu mét thau kinh trong sudt vo hinh, ¢ d6
chiing ta cam thu thién nhién theo mot cach riéng cua méi nguoi trong mot khong gian
chung cua gid va nudc.

- Cac cong trinh phia truéc s& khdng che tam nhin cia céc cong trinh phia sau.

- Giam su xuat hién cua cac cong trinh kién trc nham ton vinh vé dep tu nhién cua
thién nhién, dung voi ¥ tuong kién tric xuyén sudt trong qué trinh sang tao - Kién tric 1a
khong kién trac. Bb tri cac loai hinh cong trinh dich vu phd hop véi canh quan chung trong
khu vuc. Xay dung cac mang xanh tao nén su théng thodng va nhim dam bao tao moi
trrong xanh sach dep cho khu vuc.

- Giai phap to chirc khdng gian quy hoach kién tric canh quan déi voi ting loai hinh
cong trinh cu thé va cong vién canh quan dap ing cac tiéu chuan va van dam bao gitp du
khach tiép can, thuong thirc khong gian mot cach tdt nhat.

2.4. Pinh hwéng chung tong quat mit bing khu quy hoach.
a. Giai phap thiét ké va to chirc khong gian Kién tric canh quan.

Dinh hudéng veé b tri phan khu chtrc nang:

+ Khu don tiép va diéu hanh: B4 tri tap trung tai khu vuc phia Bac dy an gom cac cong
trinh: Sanh don tiép, khu 1am viéc cua bo phan quan ly, va cac cong trinh tién ich nhu: Khu
Vuc Xuat nhap hang, kho, can tin,...

+ Khu luu trii: B6 tri trai déu doc 2 bén khu dét tir diém cao nhat cia khu dét ra téi gan
bién. Bao gom céc khdi phong nghi quy mé nho dugc thiét ké day du tién nghi cho nguoi
su dung.

+ Khu dich vu-vui choi giai tri dwoc chia thanh hai khu vuc. Mét khu nam ¢ phia Béc
du &n trén vi tri cao, duoc t6 chuc 1a yoga va cong trinh hoi nghi. Khu thi hai nam vé phia
sét bién bao gém nha hang, hd boi.

+ Khu canh quan cay xanh: B4 tri bao boc, dan xen trong va ngoai cac khdi cong trinh.
Bao gom cac khu vuc cdy xanh canh quan bong maét, cay xanh chuyén dung, cay xanh hang
rao,v...v...

+ Khu ¢6ng trinh ha ting ky thuat: B4 tri rai réc trong dy an. Gom céc cong trinh ha
tang ky thuat phuc vu noi bd du an nhu: Tram dién, tram xu 1y nuéc thai, diém thu gom rac
thai, béi xe,....

BAN PO KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN
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Thuyét minh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500. Dy an: Du lich Whale Hill

16
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Ghi cha:

1.Sanh don tiép
2.Nha vong cianh
3.Nha nghi du lich 1
4.Nha nghi du lich 2
5.Nha nghi du lich 3
6.Nha nghi du lich 4
7.Nha nghi du lich 5
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8.Nha hang
9. Phu tr¢-h§i nghi
10. Hoi nghi
11. Yoga

12. Phu trg toan khu
13. Nha nhan vién
14. Béi xe
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15. Nha bao vé

16. Cay xanh

17. Ha tang-Xir Iy nwéc thai
18. Cay xanh cach ly

19. Pwong quy hoach ven bién
20. Bién
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Thuyét minh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500. Dy an: Du lich Whale Hill

b. Cu thé hon:

Giao thong toan khu du 4n duoc giai quyét mach lac trong cac ludng di chuyén cua
khach va phuc vu; khach trudc, trong va sau khi sir dung dich vy, ciing nhu ludng nhan
vién phuc vu va hang hoa. Tao su théng nhét manh va van hanh tron tru, thuén loi cho toan
du an.

Vi hién trang sin c6 ciia dudng Hung Vuong, hudng tiép can chinh cta du 4n duoc
tiép can tir phia Ty Bic cua du an. Mot 16i vao thang tip voi hai hang cay rop bong tao
nén sy thu thai cho du khach noi day.
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Thuyét minh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500. Dy an: Du lich Whale Hill

c. Mot s6 hang muc cong trinh trong du an.
1- Sanh P6n Tiép:

Quy md va vi tri: khu dén tiép dugc bd tri phia Bic cuia khu dy an, & vi tri trung tm

cao nhét thuan tién cho viéc don tiép khach, noi dimg chan cta nhiing 6n 4o con sot lai, goi

mo ra nhimg khong gian nghi dudng thu thai, khu dich vy tht vi va cam nhén 3 rang hoi

thd cta bién qua truc canh quan xuyén sudt cia dy an.

Téng dién tich du &n: 82.021,26 m?
Dién tich khu x4y dung cong trinh :  1.085,81 m?
Dign tich xdy dung cong trinh : 420,63 m?
So tang : 1 tang
Tong dién tich san xay dyng: 302,80 m?
Mat do xay dung thuan : 38,74%
Mat do xay dung gop: 0,51%
¢ 0
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K2, 14
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Thuyét minh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500. Dy 4n: Du lich Whale Hill

Goc nhin tir sanh tiép dén.
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Thuyét minh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500. Dy an: Du lich Whale Hill

2- Nha vong canh:

Quy md va vi tri: nha vong canh duoc bd tri phia Béc cua khu dy an, ¢ vi tri trung tim
cao nhat c6 tim nhin dep, dem lai cho khach khong gian thu gidn, giam stress sau nhirng
gir 1am viée cing thing. Nha vong canh con 12 noi tan hudng vé dep cua thién nhién, ngim
binh minh, hoang hén.

- Tong dién tich dy an: 82.021,26 m?
- Dién tich khu xay dung cong trinh : 281,15 m?
- Dién tich xay dung cong trinh : 96,04 m?
- Sb tang : 2 tang
- Tbng dién tich san xay dung: 121,6 m?
- Mat d6 xay dung thuan : 34,16%
- Mat do xay dyng gop: 0,12%

Nha vong canh
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Thuyét minh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500. Dy an: Du lich Whale Hill

Nha vong canh
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Thuyét minh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500. Dy an: Du lich Whale Hill

3- Nha nghi du lich 01 (huéng doi)::

Nam 2 bén cia khdi don tiép 1a khu vyc luu tra, cac phong nghi dugc b6 tri 1 tang
Bang cach nuong theo cao do cua dia hinh thap dan vé hudng bién, cac cong trinh déu co
thé cam nhén tron ven duoc canh quan phia bién qua nhimg 16p ciy dira va tham cay tuoi
mat, trai dai.

- Tong dién tich dy an: 82.021,26 m?
- Dién tich khu xay dung cong trinh : ~ 5220,00 m?
- Dién tich xay dung cong trinh : 1948,80 m?
- SO tang : I tang
- Tong dién tich san xay dyng: 1215,18m?
- Mat d6 xay dung thuan : 37,33%
- Mat do xay dyng gop: 2,38%
' . Vi tri
o Lk nha nghi du lich 01
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Céc con g trinh luu tro nuong theo cao d cua dia hinh
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Thuyét minh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500. Dy an: Du lich Whale Hill

4- Nha nghi du lich 02 (hwéng doi):
Duogc bo tri ndi tiép nha nghi du lich 01.

- Téng dién tich dy an: 82.021,26 m?
- Dién tich khu xay dyng cong trinh : 1624,00 m?
- Dién tich xay dung cong trinh : 649,60 m?
- Sé tang : 1 ting
- Téng dién tich san xay dung: 405,06 m?
- Mat d6 xay dyng thuan : 40,00%
- Mat do xay dung gop: 0,79%
16 &
10 |
9 B\ % Vi tri
; :3 o AN\ Nha nghi du lich 02
N <15
12 - 1

Vi tri
Nha nghi du lich 02
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Thuyét minh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500. Dy an: Du lich Whale Hill

5- Nha nghi du lich 03,04,05:
Gan vé phia blen cac phong luu tra duoc bé tri theo cach riéng tu hon, quay goc 45 do
dé tang tién ich, tiép can canh quan hudng bién khi bam trén nén dia hinh ngang cao do.
Quy mé va vi tri nha nghi du lich 03 (hwéng bién)

- Tbong dién tich dy an 82.021,26 m?
- Dién tich khu xay dung cong trinh : 1042,5 m?
- Dién tich xay dung cong trinh : 997,91‘m2
- SO tang : 1 tang
- Tong dién tich san xdy dung: 613,50 m?
- Mat d6 xay dung thuan : 95,72%
- Mat do xay dung gop: 1,22%
O
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Thuyét minh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500. Dy an: Du lich Whale Hill

Quy mé va vi tri nha nghi du lich 04 (hwéng bién)

- Tbong dién tich dy an: 82.021,26 m?
- Dién tich khu xay dung cong trinh : 551,08 m?
- Dién tich xay dung cong trinh : 527,52 m?
- Sb tang : 1 tang
- Tbng dién tich san xay dung: 328,53 m?
- Mat d6 xay dung thuan : 95,72%
- Mat do xay dung gop: 0,64%
Quy md va vi tri nha nghi du lich 05 (hwéng bién)
- Tbong dién tich dy an: 82.021,26 m?
- Dién tich khu xay dung cong trinh : 423,54 m?
- Dién tich xay dung cong trinh : 405,44 m?
- Sb tang : 1 tang
- Tbng dién tich san xay dung: 251,30 m?
- Mat d6 xay dyng thuan : 95,73%
- Mat d¢ xay dung gop: 0,49%
. 0"
. 1o Vi tri
: ‘ NS Nha nghi du lich 04
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Thuyét minh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500. Dy 4n: Du lich Whale Hill

Céc cong trinh luu tri xoay goc dé khai thac view bién

Cong ty TNHH MIA Architects Viét Nam
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Thuyét minh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500. Dy an: Du lich Whale Hill

6- Nha hang va hé boi
Nam giita hai ddy nha luu tra 13 cac cong trinh dich vu trai dai theo truc cta khu dy 4n,
phuc vu nhu cau an udng — giai tri cho du khach.
+ Phia cudi cta truc canh quan, sat gén vé phia bién 12 cum cong trinh dich vu bién
nhu: Nha hang két hop hd boi.
Quy mo va vi tri nha hang

- Téng dién tich dy an: 82.021,26 m?

- Dién tich khu xay dung cong trinh :  4.877,83 m?

- Dién tich xdy dung cong trinh : 944,30m?

- SO tang : 1 tang

- Tong dién tich san xay dung: 944,30m?

- Mat d¢ xay dung thuan : 19,36%

- Mat do xay dung gop: 1,15%
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Thuyét minh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500. Dy 4n: Du lich Whale Hill

RELA ST ‘
v 4 T TR |

Go6c nhin tir nha hang ra ho boi va bién

Nha hang v&i1 mai doc chim trong canh quan

+ Tré lai véi mai dbc mang hinh déng dic trung cta kién trac lang qué Viét Nam.
Khéng gian tang trét ciia nha hang dugc tha trong dé du khach dugc cam nhan day da canh
sdc clia thién nhién, goi nhd vé nhitng hang hién, x6a nhoa ranh gidi giira trong va ngoai.
V61 xu hudng tao ddi canh quan tao nén sy riéng tu cua hd boi ma van dugc dam bao su
hai hoa canh sic, duy tri trai nghiém xanh-than thién cho ngudi ding ca bén trong va bén
ngoai khu vuc dich vu.
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Thuyét minh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500. Dy 4n: Du lich Whale Hill

7- Nha phu tr¢ toan khu, nha nhan vién & nha phu trg hdi nghi:

Puoc thiét ké dat tai phia bac bén phai 16i vao nam ¢ vi tri thich hop nham giam thiéu
tac dong dén khach hang va c¢6 thé cung cép cac dich vu, nguén luc can thiét cho cac khu
vuc chinh phuc vu khéach hang.

Quy moé va vi tri nha phu tro toan khu:

- Tbong dién tich dy an : 82.021,26 m?

- Dién tich khu xay dung cong trinh :  1.368,29 m?

- Dién tich xay dung cong trinh : 1.081,15 m?

- So tang : 1 tang

- Tbng dién tich san xay dung: 1.074,57 m?

- Mat d6 xay dyng thuan : 79,01%

- Mat do xay dung gdp: 1,32%
Quy m6é va vi tri nha nhan vién:

- Tbong dién tich dy an: 82.021,26 m?

- Dién tich khu xay dung cong trinh : 289,20 m?

- Dién tich xay dung cong trinh : 226,38 m?

- So tang : 1 ting

- Tong dién tich san xay dung: 202,20 m?

- Mat d6 xay dyung thuan : 78,28%

- Mat d¢ xay dung gop: 0,28%

Quy mo va vi tri nha phu trg hdi nghi:

- Tong dién tich dy an: 82.021,26 m?

- Dién tich khu xay dung cong trinh : 288,00 m?

- Dién tich xay dung cong trinh : 249,12 m?

- S6 tng 1 tang

- Tong dién tich san xay dung: 150,00 m?

- Mat d¢ xay dung thuan : 86,50%

- Mat d¢ xay dung gop: 0,3%
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Thuyét minh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500. Dy an: Du lich Whale Hill

Vi tri
nha phu tro hoi nghi

Vi tri
nha nhan vién
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8- Nha hi nghi & yoga:

Nha hoi nghi voi thiét ké mo va _khong gian linh hoat, nha hoi nghi nay 1a noi ly tuong
dé t6 chirc cac sy kién sang tao va day nang luong, voi anh dén vang diu nhe, tao nén
khong gian thu gidn va thoai mai. Ban ghé duogc sap xép khoa hoc, tao diéu kién thuan loi
cho céac cudce hop.

Ngoai ra dich vu yoga 1a mon thé duc mang lai cho sitc khoe ca vé thé chit va tinh
than cho cac vi khach dén véi noi day.
Quy mo va vi tri nha hi nghij:

- Tong dién tich dy an: 82.021,26 m?
- Dién tich khu xay dung cong trinh : 855,30 m?
- Dién tich xay dung cong trinh : 855,30 m?
- S6 tang 1 tang
- Tong dién tich san xay dung: 706,90 m?
- Mat d6 xay dyng thuan : 100 %
- Mat do xay gop: 1.04%
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Thuyét minh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500. Dy an: Du lich Whale Hill

Quy mé va vi tri Yoga:

- Tong dién tich dy an: 82.021,26 m?
- Dién tich khu xay dung cong trinh : 78,54 m?
- Dién tich xay dung cong trinh : 35 m?
- Sb tang : 1 tang
- Tbng dién tich san xay dung: 35 m?
- Mat d6 xay dung thuan : 44,56%
- Mat do xay dung gop: 0,04%
Vitri Yoga

Vi tri nha hoi nghi
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Thuyé€t minh Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500. Dy an: Du lich Whale Hill
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Mat cat tong thé du an.
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Thuyét minh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500. Dy an: Du lich Whale Hill

2.5. Téng quan

Giao thong trong du an duoc thiét ké thuan tién tiép can toi tung cong trinh trong dy an.

Phat huy t6i da tiém nang ctia khu vuc trong str dung cac thanh phan chirc ning cta khu
du lich.

Cac cdng trinh trong du an duoc thiét ké voi sy thong nhit vé ngdn ngit, chat liéu c¢6 ¥
nghia trong viéc t6n vinh ban sic dia phuong,

Canh quan duoc thiét ké di dung dinh hudéng ctia mot du 4n c6 “Kién trac xanh-Kién
tric bén vimg, mang lai cho du khéach trai nghiém day du ctia ngdi lang bién & ting vi tri .

Dy 4n c6 nhiéu vu diém dé 13 mot khu du lich hdp dan, thu hat khach du lich dén va trai
nghiém thién nhién, tai nguyén du lich cua tinh Binh Thuan néi chung va thi xa La Gi n6i
riéng.
2.6. Cac chi tiéu phan khu chirc nang.

Bang phan khu chirc nang:
BANG PHAN KHU CHUC NANG

X A L« Dién tich Ty 1€

STT Thanh phan khu chirc ndng m) (%)
1 | Khu xay dung céng trinh 18.335,42 22,35
2 | Khu céay xanh - mat nuéc 35.256,15 42,98

3 | Khu cay xanh céach ly 2.554,84 3,11
4 | Giao thong, bai xe ndi bo du an 11.915,96 14,53
5 | Giao thong duong ven bién 13.958,90 17,02
Téng cong 82.021,26 100,0

Bang chi tiét phan khu chirc ning:

BANG CHI TIET PHAN KHU CHUC NANG

STT Thanh phén khu chitc niing Di%;:)i ch T(‘g}ol)é
1. Khu xay duyng cong trinh 18.335,42 22,35
1.1 | Khu cong trinh dén tiép va diéu hanh 3.137,80 3,83
1.2 | Khu cong trinh luu tra 8.861,12 10,80
1.3 | Khu cbng trinh dich vu 6.092,82 7,43
1.4 | Khu cdng trinh ha tang ky thuat 243,68 0,30
2. Khu cdy xanh-mat nudc 35.256,15 42,98
3 Khu cay xanh céach ly 2.554,84 3,11
4 Giao thong, bai xe ndi bo du an 11.915,96 14,53
5 Giao thong duong ven bién 13.958,90 17,02

Tong cong 82.021,26 100,0
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Thuyét minh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500. Dy an: Du lich Whale Hill

Bang tong hop chi tiéu kinh té k¥ thuét:

BANG TONG HOP CHi TIEU KINH TE KY THUAT
Diéntichkhu DT céng MDXD MBXD DTsanxay Tangcao| HésdSDD Tyle| Sb khach
STT Thanh phan khu chirc nang Ky hiéu chtre nang tinh  THUAN | GOP | dung |
(m2) (m?) (%) (%) (m2) (tang) (1an) (%) (ngudri)
1 Khu xay dwng cong trinh 18.335,42  8.632,59 10,52 6.522,54 0,08 22,35 232
1.1 Khu céng trinh tiép dén va diéu hanh 3.137,80 2.036,88 2,48 1.765,37 1 0,02 3,83
Sanh tiép don b-01 1.085,81 420,63 38,74 0,51 302,80 1
Nha phu tro' toan khu b-02 1.368,29 1.081,15 79,01 1,32 1.074,57 1
Nha phu tro héi nghi b-03 288,00 249,12 86,50 0,30 150,00 1
Nha bao vé b-04 106,50 59,60 55,96 0,07 35,80 1
Nha nhan vién D-05 289,20 226,38 78,28 0,28 202,20 1
1.2 Khu cong trinh lwu tra LT 8.861,12 4.529,27 5,52 2.813,57 1 0,03 10,80 232
Nha nghi du lich 01(Hwéng dbi) LT-01 5.220,00 1.948,80 37,33 2,38 121518 1 96
Nha nghi du lich 02 (Hwéng dbi) LT-02 1.624,00 649,60 40,00 0,79 405,06 1 32
Nha nghi du lich 03 (Huéng bién) LT-03 104250 997,91 95,72 122 61350 1 48
Nha nghi du lich 04 (Hwéng bién trwc dién) LT-04 551,08 527,52 95,72 0,64 328,53 1 40
Nha nghi du lich 05 (Hwéng bién truc dién) LT-05 42354 40544 95,73 049 251,30 1 16
1.3 Khu cong trinh dich vu 6.092,82 1.930,63 2,35 1.807,80 0,02 7,43
Nha vong canh DV-0la 281,15 96,04 34,16 0,12 121,60 2
Nha hdi nghi DV-01b 855,30 855,30 100,00 1,04 706,90 1
Yoga DV-02 78,54 35,00 44,56 0,04 35,00 1
Nha hang DV-03 4.877,83 944,30 19,36 1,15 944,30 1
1.4 Khu cbng trinh ha tang k¥ thuat 24368 135,80 017 13580 1 0,002 0,30
Tram xt ly nwéc thai+ky thuat HT 243,68 135,80 55,73 0,17 135,80 1
2 Khu cay xanh - Mat nwéc 35.256,15 42,98
22  Matnuwéc MN 410,14
2,3 Cayxanh CX 34.846,01
3 Khu cay xanh cach ly CXCL 2.554,84 3,11
4  Giao théng dw an, bai xe GT-BX 11.915,96 - 14,53
4,1 Bai xe BX 3.084,87
4,2 Bwong giao thong ndi bo GT-01 8.831,09
5 Giao thong dwong ven bién GT-02 13.958,90 17,02
Téng cdng 82.021,26  8.632,59 10,52

Béng tinh s6 khach luu tra:

NHA NGHi DU LICH

Thong s6 cia 1 cin Théng s theo s6 lwong cin

STT Loai Cong trinh Iru tra S6 Khach  S6 Dién MDXD Dién Téng | Téng Hésé | Khach  S6 Téng Toéng Téng hién

lwong budng tich dit/ tich dit  cao dién  sir dung budng  dién dién  tichsan
ngi cin xay tich san dit ngi  tich dit tich xay xay dung

dung xd / cin dung
Can | (nguoi) (Phong)  (m?) (%) (M) (tng) | (M) (n) | (nguoi) (Phong)  (m?) (m2) (m?)

1 Nha nghi du lich 01 (Huéng doi) 6 16 6 870 373 3248 1 2025 0,2 96,0 360 52200 1.9488 1.215,2
2 Nha nghi du lich 02(Hudng di ) 2 16 6 812 400 3248 1 2025 02 320 120 16240 6496 4051
3 Nha nghi du lich 03 (Hudng bién) 6 8 3 174 957 1663 1 1023 06 48,0 180 1.0425 9979 6135
4 Nha nghi du lich O(Huéng bién-truc dign) 2 20 5 276 957 2638 1 1643 06 40,0 100 5511 5275 3285
5  Nha nghi du lich 05(Hu6ng bién tryc dién) 2 8 4 212 957 2027 1 1257 06 16,0 80 4235 4054 2513

Tong 18 2343 51,1 232 84 88611 45293 28136
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Thuyét minh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500. Dy an: Du lich Whale Hill

Bang tinh s6 khach , nhan vién va cho dau xe:

SO KHACH, NHAN VIEN & PE XE

. Dién tich
STT | Phén loai So lwgng theo yéu cau
(m?)

1 S6 khach luu trt trong nha nghi du lich 232

2 | S6 nhan vién: (budng ngu)*1,2 101

3 S6 budng ngu khéch 84

4 S6 chd d6 xe 6 to khach (100% s6 buong ngii nha nghi 2100
du lich; 25m?/cho) '

5 3 chd d6 xe doan (40 m%/chd) ~ 120 khach 120
S6 chd d6 xe may nhan vién chia ca 50 91
(50% nv; 1,8 m?/chd)
Tong dién tich chd diu xe theo yéu cau 2311
Tong dién tich chd diu xe theo thiét ké 3.084

2.7. Tong von dau tu:
66.000.000.000 dong Viét Nam (Sau muoi sau ty Viét Nam dong)

2.8. Tién d9 thue hi¢n, xac dinh danh muc du 4n vu tién dau tu:

a) Nguyén ly: Duya trén sy uu tién phat trién ha ting toan khu, sau d6 phat trién cac khu
phong nghi sat bién ciing voi cum hd boi — nha hang.

- Uu tién phat trién va hoan thién ha ting k¥ thuat toan khu: San nén - canh quan - giao
thdng - cip va thoat nudc - xir Iy nudce thai ban - hé théng dién - thong tin lién lac va phong
chay chira chay.

b) Thi cong: Sau khi nhan duoc gidy phép xdy dung tir cdc co quan chiic ning, cic
hang muyc ctia cong trinh s& dugc thi cong theo 3 giai doan va duogc giam sat chit ché dé
dam béao chat luong va tién do:

- Giai doan 1: Xay dung hang muc ha tang va khu vuc bién (nha hang va ho boi, nha
nghi du lich huéng bién 03,04,05, nha phu tr¢ toan khu, xtr 1y nudc thai) hoan thién va dua
vao hoat dong.

- Giai doan 2: Xay dung hang muc nghi dudng hudéng ddi 01,02 hoan thién va dua vao
hoat dong.

- Giai doan 3: Xay dung cac hang muc con lai (sanh dén tiép, nha héi nghi, nha phu trg
hdi nghi, nha nhan vién, nha bao vé¢, nha vong canh .v.v.) hoan thién va dua vao hoat dong.
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Thuyét minh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500. Dy an: Du lich Whale Hill

CHUONG 1

QUY HOACH HE THONG
HA TANG KY THUAT

Cong ty TNHH MIA ARCHITECTS VIET NAM Chuong 111.0



Thuyét minh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500. Dy an: Du lich Whale Hill

MUC LUC CHUONG 11
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Thuyét minh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500. Dy an: Du lich Whale Hill

1. Quy hoach san nén
1.1. Co sé thiét ké

Nhiing ti€u chuin va tai liéu tham khao méi nhat sau duoc st dung:

- QCVN 01:2021/BXD: Quy chuan xay dyng Viét Nam - Quy hoach xay dung

- TCVN 4447: 2012: Cong tac dat — Thi cong va nghiém thu.

Cac tai liéu tham khao khac:

- H6 so quy hoach sir dung dat — kién trac canh quan.

- HO so khao sat dja hinh khu vue du an.

1.2. Hién trang san nén

Hién trang nén: Khu dit du an nam trén doi cat. Pia hinh dbc thoai dan tir duong Hung
Vuong dén ranh khu dat v6i cao do thay ddi tir +7.5m xubng +5.0m. Tir ranh khu dt, cao do
ting nhanh 1én dén +22.0m trong khoang 100m rdi thoai dan vé phia bién & cao d6 +2.0m
trong 300m tiép theo.

1.3. Nguyén tac thiét ké

- Tong dién tich san nén khoang 8.2 ha.

- Thiét ké san lép cho nén duong duoc tién hanh trude va trén toan bo khu vuc cua du
an. Quy hoach san nén dam bao hai hoa véi cao do thiét ké cac cong trinh kién trac. CS gang
tan dung dia hinh hién hiru khi san lép.

- Huéng dbc san nén thap dan tir dinh doi (khu vuc dén tiép, ngoai troi va dai ngdm
canh) vé phia dudng Hing Vuong va vé phia bién.

1.4. Giai phap thiét ké

% Cao d¢ san lap:

- Tuan thu theo cac quy hoach da duogc phé duyét va phu hop véi cao do hién trang, cao
d6 san nén dugc thiét ké dam bao yéu cau thoat nude va phit hgp vai cao do khdng ché chung
ctua khu vyc xung quanh;

- Cao d0 san nén tir +4.0m dén +21m.

+ Cao d6 san nén thép nhét: +4.0m, duoc xac dinh dya trén cao do duong ven bién
doan tiép giap du an trong Quy hoach 1:2000.
+ Cao d6 san nén cao nhit: cao d6 +21.0m tai day nha dAu tién trén dinh d6i.

¢ Hudng san lap:
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Thuyét minh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500. Dy an: Du lich Whale Hill

Thiét ké san nén theo phuong phap duong ddng mirc thiét ké voi d6 chénh cao giira hai
duong dong muc C = 1,0 m dam bao d6 ddc nén i > 0.004, c6 mai ddc vé phia duong Hing
Vuong va vé phia bién.

% Vat liéu san lap:

- Pbi voi san 14p nén dudng chia 1am 2 cip d6 dam nén dat, vét liéu ddp nén dudng
dugc chon lya phu hop dé dam bao dat dugc d6 dam chit yéu cAu:

+ Pudng chinh két ndi cic nhom cong trinh du lich cua khu dit: nén duong dam
chat K >0,95.

+ Puong vao nhém cong trinh du lich (duwong ndi bd): nén dudng dam chit K >
0,93.

- Pbi voi khu vuc dap nén cong trinh, vat liéu san lap: Cat hat min, do chit dim nén yéu
cau K > 0,90. Vit liéu dép c6 ky hiu “cat san lép” trong cac Ban v€ va vét lidu db trong cat
bao cat phai la cat tu nhién c6 thanh phﬁn hat min Iot sang #200 it hon 15% va c6 ham lugng
hiru co khong qué 5% theo trong luong.

- Nén dip dugc san gat theo timg 16p 0,3 m/mot 1an, ddm nén chat dé dat duoc do chat
trude khi san lap 16p tiép theo

Badng thong ké chi tiéu san nén

Dién tich (m?) Khoi lwong (md)

STT Tén 16 V dip (Tinh dén hé

S dao S dip Vdao | Vdip s6 dAm nén)

1 Whale Hill 28,733 26,091 | 25,589 | 24,775 | 24,775x1.033=25,589

2.  Quy hoach giao thong
2.1. Co s6 thiet ke

Nhiing ti€u chuan va tai liéu tham khao méi nhat sau duoc st dung:

- QCVN 07-4:2023: Quy chuan k¥ thuat quic gia vé Hé théng cong trinh ha tang k¥
thuat — Cong trinh giao thong do thi.

- TCVN 4054:2005: Buong 6 t6 — Yéu cau thiét ké.

- 22TCN-211: Ao duong mém — Cac yéu cau va chi dan thiét ké.

- TCCS 38:2022/TCPBVN: Ao duong mém — Céc yéu ciu va chi dan thiét ké.

- Qb 3230/QD-BGTVT: Quy dinh tam thoi vé thiét ké mit duong bé tong xi ming
thong thudng c6 khe ndi trong xay dung cong trinh giao thong.

- TCCS 39:2022/TCDBVN: Thiét ké mit duong bé tong xi mang thong thuong co khe

ndi trong xay dung cong trinh giao thong.
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Thuyét minh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500. Dy an: Du lich Whale Hill

- TCVN 8859:2011: Lép méng cap phdi da dam trong két cAu 4o dudng 6 t6 - Vit licu,
thi cong va nghiém thu.

Cac tai liéu tham khao khac:

- Ho so quy hoach str dung dat — kién trac canh quan.

- HO so khao sat dja hinh khu vuc du an.

2.2. Hién trang giao thong

% Giao thong ddi ngoai:

- Hién tai duong Hung Vuong 1a duong giao thong duy nhat di ngang qua phia Tay Bic
Khu dy an c6 mat duong bé tong nhya nong rong khoang 7m. Theo quy hoach, duong nay co
chiéu rong 42m, trong d6 mit dudong rong 30m.

- Pudng Ven Bién quy hoach tiép giap phia Pong Nam du an c¢6 chiéu rong 42m, trong
dé mat duong rong 30m. Puong nay hién chua dugc xay dung.

- Puong nhanh quy hoach tiép giap phia Pong Bic du 4n, nbi duong Hiung Vuong va
duong Ven Bién c6 chiéu rong 30m, trong d6 mit dudong rong 18m. Puong nay hién chua
duoc xay dung.

% Giao thong d6i noi:

Khu vuc dy 4n hién 1a ddi cat, khong c6 cong trinh giao thong ndi bo.

2.3. Nguyén tic thiét ké

- Cap cong trinh: Cap IV, cap V.

- Mit bang bo tri tuyén tudn thu theo quy hoach di dugc phé duyét.

- Cao d6 thiét ké tuyén bam sat cao d6 san nén va cao do dia hinh ty nhién, han ché dao
dap, dam bao hai hoa vai cao dd nén cac cong trinh kién tric.

2.4. Giai phap thiét ké
2.4.1. Loai duwdng

% Bao gdom 2 cép dudng:

- Puodng ndi bd chinh (duong xe 6t6): 1a cac tuyén duong cho phép xe tai hang, xe chd
rac, xe chita chdy, xe chd khach loai 16n va xe 6 t6 chay trong khu vuc thiét ké.

- Pudng xe buggy: 1a cac tuyén dudng nbi dudng giao thong ndi bd chinh véi cac cong

trinh, cho phép xe buggy va ngudi di bo tiép can.

2.4.2. Quy mé duong

- Pudng ndi bd: gdbm cac dudng cd quy md tir 3.5m dén 6.0m. Cu thé nhu sau:

Cong ty TNHH MIA ARCHITECTS VIET NAM Chuong 111.4



Thuyét minh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500. Dy an: Du lich Whale Hill
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- Pudng xe buggy: gdm cac duong cb quy mo tir 2.0m dén 3.5m. Cu thé nhu sau:
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Thuyét minh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500. Dy an: Du lich Whale Hill
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Ghi chu: Vi tri mit cit xem trong ban vé “Ban d6 quy hoach giao théng”.

2.5. Két cAu mit dwdong va via he

- Puong ndi b chinh: Str dung két cau 4o duong bé tong xi mang hodc bé tong nhya.

- Puong xe buggy: St dung két ciu 4o duong bé tong xi ming.

++ DPau noi giao thong:

T6 chirc 02 vi tri dau n61 giao thong ndi b cua du an vao giao thong doi ngoai:

- 1 vi trf v6i dudng hién hitu 13 tuyén dudng Hung Vuong.

- 1 vi trf v6i dudng Ven Bién quy hoach.

Bdng théng ké chi tiéu kinh té ky thudt dwong giao théng

Chidu | V2P nise | viane | Lp | Déntichmat } Dign
Loai dwong | dai | O | dwimg | bén phii | giéi dwong tich via
o3l duong trai g P g Loail | Loai2 he
(m | (m) | (m) (m) (m) (m?) (m?) (m?)
Bmat=6.0m | 727 ) 6.0 - 6.0 5,029 - -
Bmat=3.5m | 505 ) 35 -1 35 859 1,309 -
Bmat=2.0m 82 i 2.0 - 2.0 - 452 -
Téng cong 5,888 1,761

3. Quy hoach cép nuéc
3.1. Co sé thiét ké

- Mat br:ing quy hoach téng thé Khu vuc du an ty 1€ 1/500 va céc s6 liéu keém theo.

- H¢ thong cac tiéu chuan, quy pham veé cap thoat nudc va cac nganh lién quan.
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Thuyét minh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500. Dy an: Du lich Whale Hill

S0 hiéu tiéu chuan

Noi dung

QCVN 07-1:2023/BXD

Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé Hé thong cong trinh ha tang ky
thudt — Cong trinh cap nudc

QCVN 07-2:2023/BXD

Quy chuan k§ thuat qudc gia vé Hé thong cong trinh ha tang k§
thuat — Cong trinh thoat nudc

TCVN 4513:1988

CAp nudc bén trong - Tiéu chuén thiét ké

TCVN 4474:1987

Thodt nudc bén trong - Tiéu chuén thiét ké

TCVN 7957:2023

Thoat nudc. Mang ludi bén ngoai va cong trinh - Tiéu chuan thiét
ké

TCVN 5502:2003

Nudc cip sinh hoat — Yéu cau chat lugng

TCXD 33:2006

Cap nude. Mang ludi bén ngoai va cong trinh. Tiéu chuan thiét
ké.

TCVN 5673:2012

He¢ thong tai lidu thiét ké xay dung. Cap thoat nudc bén trong. Ho
so ban vé thi cong

QCVN 14:2008/BTNMT

Qui chuan k¥ thuat qudc gia vé nude thai sinh hoat.

QCVN _06_2023

An toan chay doi voi nha va cong trinh

TCVN-4519:1988

Hé thong cap thoat nudc bén trong nha va cong trinh-Quy pham
thi cong va nghiém thu.

TCVN-5576:1991

Heé thong cap thoat nude. Quy pham quan 1y ky thuat

TCVN 2622-1995

Phong chdy, chong chay cho nha va cong trinh — yéu cau thiét ké

TCVN 3890-2023

Phong chay chita chay — Phuong ti¢én phong chay va chita chay

cho nha va cong trinh — Trang bi, b tri.

Quy chuan hé thdng cap thoat nudc trong nha va cong trinh-VN-2000

- Chi tiéu tiét ké.

Khu chirc nang

Chi tiéu

1. Cip nwéc:

+ Dich vu hdu can

250-300 lit/nguroi/ngay

+ Cong trinh
thwong mai dich vu

cong

cong, 2 lit/m?san/ngay

+ Chita chay

15 lit/s, s6 lwong ddm chdy xay ra dong thoi la 02 trong
thoi gian 03 gio

+ Twoi cay, cong vién

3 lit/ m*/ngay

+ Rira dwong 0,5 lit/ m?/ngay
+ Khéach vang lai 100-120 lit/nguoi/ngay
+ Nhén vién 150 lit/nguoi/ngay
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Thuyét minh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500. Dy an: Du lich Whale Hill

3.2. Tiéu chuan va nhu cau dung nwéc du kién

Dién tich | Dansédy | Chi tiéu Luru lwong cip
Stt Hang muc xay dung kién cap nwéce nuoéc
(m?) (ngwoi) | (lit/ng.dém) (m3/ng.dém)
1 | Khéch luu tra 234 300 70.2
2 | Nhan vién luu tra 50 150 7.5
3 | Khéach vang lai 500 120 60.0
4 | Dich vu hau can 3000 2 6.0
Tong cong (Q) 143.7
Luu lugng nude Qmax = Q ngay.tb x K ngay max (K
X _ 172.4
ngay max = 1.2)
Luu lugng ban than: Qtb = 5% x Q 7.2
Luu lugng dy phong, ro ri: Qdp =5% x Q 7.2
Tong luu lwgng ding nuwée: Qsh = Qmax + Qbt +
186.8
Qdp
Tong lwu lwong nwéc yéu ciu: Qyc = Qsh 186.8

Luu lwgng nuwéc chira chay (2 dam chay, 3h, 15Vs): Qcc =324m? s¢& sir dung
nudc tai ho cinh quan lam nguon cap nuwéec PCCC.

3.3. Co s tinh toan mang lw6i cAp nwéc:
+* Phan doan tinh toan.
- Chia cac tuyén 6ng thanh cac doan tinh toan.

- Xéc dinh luu lugng cho céc doan tinh toan, theo cong thurc:

4.n.q,
= C 4+ I/s
q 24.3600 Qu (1)

- Trong do:
+n :lasd ngoi nha dan ma doan 6ng phuc vu;
+ 4 :lasd nguoi tinh toan cho mdt nha dan;
+ 24 : thoi gian lam viée ciia mang ludi trong 1 ngay, h;
+ (e : 12 tiéu chudn dung nudc, lit/ngudi. ngay.
+ Qur: luu luong tap trung ma doan dng van chuyén (néu c6). Pdi véi trudng hop
nay thi luu luong tip tung 1a luu luong cép cho khu phong cho thué du lich, trung tim thuong

mai.
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Thuyét minh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500. Dy an: Du lich Whale Hill

- Tinh ton thit cot nude ap luc don vi trung binh cua tuyén tir diém cép nude (coc 61)

vao toi diém bat loi. )
. AH 8.
iy = 2
> _ zgd
+ AH : DG chénh cot nudce ap luc tai diém dau va diém bét loi;
+ : Tong chiéu dai tuyén dng tir diém dau dén diém bét loi, km.

- T luyu lugng cac doan di biét va itb chon dudng kinh dng sao cho d¢ dbc thuy luc (i)
trén mdi doan tinh déu nhé hon hodc bang do dc trung binh ().
3.4. Giai phap cip nwéc sinh hoat

- Nguén nudc cép cho toan bo du an duogc léy tur 6ng cép nude quy hoach cia khu vuc
trén tuyén dudong Hung Vuong.

- Nuée tir mang luéi dng cip nude trén tuyén duong Hung Vuong dau ndi vao dudng
cép nudc chinh cia dy an qua déng hd téng duoc dat tai dau mang ludi. Sau khi di qua déng
ho tuyén 6ng dan dén bé chua trung tdm dit tai khu vuc nha BOH. Tur d6 hé thong cip nudc
cuc bd bang bom ting ap dé cip dén cho cac thiét bi dung nudc trong timg hang muc. Mdi
don vi ding nuéc, sir dung 1 ddng hd do nude, dit ngoai hang muc ciia cong trinh.

- Cau tao mang ludi duong dng:

- Trong khu qui hoach, xdy dung céc tuyén dng cap nudc chinh theo cic truc duong
chinh caa khu, cac tuyén dng cap nuéc véi dudng kinh dng DN100 dam bao cung cip cho cac
cong trinh. Trong cac tuyén dudng khu vuc bd tri cac tuyén dng nhanh c6 dudng kinh DN40
dén DN80 cung cap nude cho cac cong trinh.

- Vat ligu: Ong cip nuée dung dng HDPE
3.5. Cip nudrc chira chay.

Pé dam bao chita chay cho du 4n sé& thiét ké, lap dat hé thong chita chay riéng biét.

Luu luong cdp nudce chita chay theo bang 9 cia QCVN 06-2022 thi lvu lugng nude
dung cho phong chay chita chay 1a Q = 15 I/s = 108m®/h cho 2 dam chay trong vong 03 gio.

Thé tich nudc phuc vu chita chay va lam mat trong 03 gid cho hé thdng chita chay ngoai
la: Vec =108 x 3 =324 m3

Pé cap nude cho hé théng chita chay st dung tram bom nude doc 1ap 1dy nudce tir hd
canh quan gan tram bom. H6 canh quan s& duoc duy tri muc nudc dam bao yéu cau PCCC.

B4 tri cac tru nudce chita chay doc duong DN100 véi ban kinh phuc vu 150m.
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Thuyét minh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500. Dy an: Du lich Whale Hill

4.  Quy hoach thoat nwéc thai va quén 1y chit thai rin
4.1. Giai phap thoat nudc thai

- Hé théng thoat nudc mua va hé théng thoat nude thai sinh hoat duoc thiét ké riéng
biét. Xay dung 01 tram xur Iy nude thai tap trung tai khu vuc ha ting ky thuat voi tong cong

sudt khoang 120m®ngay dém. Nudc thai sinh hoat dugc thu gom va xir 1y dat cot A theo tiéu

chuian QCVN 14-2008/BTNMT va c6t B1 QCVN 08-2015/BTNMT va sir dung cho

muc dich tudi cdy va phuc vu cép nudc trén du an.

- Trong khu vuc quy hoach, bé tri hé théng cac tuyén éng thu gom doc theo cac tuyén
duong ndi khu, c6 duong kinh D200-D250-D300, thu gom nudc thai tir cac 16 cong trinh
thoat theo trong luc vé tram xur 1y tap trung tai khu nha k¥ thuat. Vai khu vuc trong dy an
nudce thai duoe dan vé diém thép nhét cta khu vuce va dugc bom vé tram xu li nude thai

- Trén cac tuyén 6ng ngam, bo tri cac hd ga dau ndi két hop 1am giéng tham, kiém tra va
duy tu bao dudng; hd ga thu nude b tri trén toan tuyén vi tri tai cac vi tri chuyén hudng.

- Két hop vach tuyén mang ludi thoat nude sinh hoat vdi vach tuyén mang ludi thoat
nuée mua dé giam bét cac giao cat cing cao do.

- Cac ga thu dugc b tri & cac vi tri thuén loi cho viée thoat nude tir cac cong trinh ra.

- Vat liéu:

+ Ong uPVC tir cong trinh dén hd ga ha tang
+ Ong HDPE cho phan thoat nudc thai ha tang.

Cong suat nude thai duge tinh bang 80% lugng nudc cip dung cho sinh hoat.

- Chi tiéu thiét ké:
Khu chirc nang Chi tiéu
1. Cap nwéc:
+ Dich vu hdu can 250-300 lit/nguroi/ngay

+ Cong trinh coéng cong,

. 2 N N
thwong mai dich vu 2 lit/m*san/ngay

15 lit/s, so lwong dam chay xay ra dong thoi la 02 trong

+ Chifa chdy thoi gian 03 gio

+ Twdi cdy, cong vién 3 lit/ m?/ngay

+ Rura duong 0,5 lit/ m?/ngay

+ Khach vang lai 100-120 lit/nguwoi/ngay
+ Nhén vién 150 lit/nguoi/ngay
2. Rac sinh hoat

+ Sinh hoat 1,2 kg/nguwoi/ngay
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Thuyét minh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500. Dy an: Du lich Whale Hill

4.2. Tinh toan lwong nuwéc thai va rac thai ran

NHU CAU THOAT NUOC THAI

) Luu lwong
Dién tich | Dansody | Chi tiéu cap nudc
Stt Hang muc xay dung kién cap nwéce (m3/ng.dé!n)
(m?) (nguwoi) | (lit/ng.dém) | 80% Q cap
nuéc
1 | Khach luu tra 234 300 56.2
2 | Nhan vién luu trd 50 150 6.0
3 | Khach vang lai 500 120 48.0
4 Cong trinh cong cong, dich 3000 5 48
vu
Tong cong (Q) 114.96
Chon cong suit tram xir Iy nwrée thai 120.0
NHU CAU RAC THAI RAN
Di¢ntich | Dénsody | Chi tiéu rac Lone ric thii
Stt | Nhén vién luu tra | xay dung kien thai ( tAn /i dém)
(m?) (ngudi) (kg/ng.dém) &
1 | Khéch luu tra 234 1.20 0.2808
2 | Nhan vién luu tra 50 1.20 0.06
Téng lwgng rac thai 0.34

4.3. Phwong an cong nghé:
- Tiéu chi lya chon cong nghé xu 1y la:

+ Pam bao khong anh huéng dén moi truong.

+ Dam bao my quan cho cong trinh, khong lam anh hudng dén kién tric canh quan.

+ Nudc sau khi xtr ly dat mic A theo theo QCVN 14-2008/BTNMT trudce khi thai
ra ngudn tiép nhan, sir dung mot phan dé tudi cay, con lai thoat ra méi trudng.

+ Tuy nhién dé dap img duoc nhu cdu nudc miat dung dé tudi ciy CDT da xdy dung
thém hé thong xtur 1y nude dé dat cot BI-QCVN 08:2015/ BTNMT.

+ Luong nudc thai cho dy 4n s& duoc tinh toan bang 80% nhu ciu cp nudc ding
cho sinh hoat.

+ Nudc thai duge dan tir diém xa thai tir cac cong trinh tryc tiép dén tram xur 1y

chung. Nudc thai sau khi xtr 1y tai tram xt ly nudce thai phai dat tiéu chuén thoat nude cot B1-
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Thuyét minh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500. Dy an: Du lich Whale Hill

QCVN 08:2015/ BTNMT vé chit luong nudc mit. Nudce thai sau khi xu 1y dat c6t B1-QCVN

08:2015/ BINMT s& duoc luu trit tai hd canh quan dung cho tuéi cdy va cip nudc PCCC.

+ Tu dong hoa trong van hanh céng trinh.

+ Chi phi xay dung va van hanh 13 hop 1y nhét, d&am bao dugc loi ich kinh té chung

trong kinh doanh, khai thac dich vu.

- Twr s0 li¢u ve tinh chat cia nude thai néu trén va cac ti€u chi dua ra trén day lya chon

day chuyén cong nghé nhu sau:

NUGC THAI TU
CAC KHOI NHA

NUGC THAI TU
KHU BEP

BE THI

EU KHI J

A

A

BE HIEU KHi J

BE CHUA BUN BE LANG J

BE KHU TRUNG

COTB1
QCVN 0822015/
BTNMT

BE CHUANUGC
TUGI CAY

So' dé ddy chuyén cong nghé dé xudt
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Thuyét minh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500. Dy an: Du lich Whale Hill

Mo ta quy trinh:

- Bé ty hoai.

Nudce thai sinh hoat tir cac khu toilet, nha tim dugc dan vao bé ty hoai. Tai day can
trong nudc sinh hoat dwoc ling xuéng day bé. Tai diy bé xay ra qua trinh phan hiy ky khi
chét ran, xtr Iy mot phan chét hitu co trong nudc thai, giam thé tich chat ran/ bun trong bé.

- Bé tach md.

Nude thai nhiém dau m& tir cac bép cong cong duoc dan vao bé tach md. Tai day phan
van md ndi 1én duoc thu gom va xur 1y, phan nude duoc taich md dwoc dan ra hé thng xir 1y
nude thai

- Bé diéu hoa

Bé diéu hoa 13 noi tap trung cic ngudn nudc thai thanh mot ngudn duy nhét. Do tinh
chat cling nhu nhu cau thai nude tir cac block nha 1a khong 6n dinh, va luon thay doi theo
ting gid sinh hoat vi vy can thiét xay dung bé diéu hoa. Bé diéu hoa c6 nhiém vu diéu hoa
nude thai vé luu luong va néng do lam giam kich thude va tao ché @6 1am viéc 6n dinh lién
tuc cho cac cong trinh phia sau, tranh hién tuong hé thong xtr 1y bi qua tai. Nudc thai sau khi
tap trung vé bé diéu hoa tiép tuc duge bom 18n bé sinh hoc hiéu khi.

- Bé Annoxic + Aerotank

Tir bé diéu hoa nudc thai duge bom vao bé sinh hoc thiéu khi (Anoxic) dé thyc hién
qué trinh khtr nitrat hoa. Tai bé Anoxic c6 lap dat hai bom khudy chim dé x40 tron nudc duy
tri diéu kién thiéu khi va giup khi N2 dé dang thoat 1én khoi mat nudc. Tiép d6 qua bé
Aerotank c¢6 nhiém vu khtr cac chat 6 nhidm con lai, xir 1y cac thong s6 BOD, COD, N, P
trong thanh phan nudc thai. Trong bé Aerotank khudy tron déu nudc thai véi bun hoat tinh lo
limg nho thiét bi suc khi 1a cic dia phan phdi khi dat dudi ddy bé dong thoi khuéch tan oxay
vao nudc dam bao diéu kién cho qué trinh phan hay hiéu khi xay ra.

- Qua trinh nitrat hoa trong bé hiéu khi dién ra qua 2 budc:

Budc 1: amoni dugc chuyén hoa thanh nitrit nho vi khuan Nitrosomonas

NHy" +2 0z + NO; + Hz0
Bude 2: nitrit chuyén héa thanh nitrat nho loai vi khuan Nitrobacter
NO2- + - 0; + NOg

Qua trinh khr nitrat hoéa:
6NOz + 30H + 5CO; + 3N2 + 7H,0O + OH + 5CH
Sau d6 hdn hop bun hoat tinh va nudc thai nay chay dén bé lang II ¢6 nhiém vu ling va

tach bun ra khoi nudce thai. Bun sau ling c6 ham luong SS = 7000 — 8000 mg/L, mdt phin s&
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Thuyét minh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500. Dy an: Du lich Whale Hill

tudn hoan trd lai bé Anoxic (25-75% luu luong) gitt 6n dinh mat d6 vi khuan tao diéu kién
phan hiy nhanh chat hitu co, dong thoi 6n dinh néng d6 MLSS = 3000 mg/L. Nudc thai sau
khi qua bé lang II s& tu chdy vao bé khir trung muc dich tiéu diét vi khudn doc hai trudc khi
xa ra nguon tiép nhan.

- Bé lang

Nudc tir bé sinh hoc mang theo bun hoat tinh chay vao dng trung tim cua bé ling, nudc
thai dugc phan phdi déu trén toan dién tich miat cit ngang trong toan bé ling, thoi gian luu
khoang 2-3 gid. Bé lang duoc thiét ké sao cho nudc chay trong bé ¢6 van tdc cham, khi d6 cac
bong can hinh thanh c6 ti trong dii 10n thing duoc van tdc cua dong nude thai di qua s& ling
xudng day bé lang. Nudc thai ra khoi bé lang c6 nong d6 COD giam 70-75%.

Phan nudc trong trén mat tir bé lang tap trung vao mang thu sau d6 chay tu nhién qua bé
khtr tring, dong thoi hoa chét khi tring duge bom dinh luong bom vao.

Phan bun ling dudi day bé duoc bom chim bom tudn hoan vé bé sinh hoc hiéu khi dé
bd sung luong bun theo nudc thai qua bé ling ngang, nham 6n dinh lwong bun vi sinh trong
bé sinh hoc hiéu khi, nang cao hiéu qua xu 1y.

Phan bun du tir bé ling dung dinh ky dugc xa vao bé chira bun.

- Bé khir tring

Day 1a cong doan sau clng cta hé théng xir 1y. Tai day, nudc thai dugce khir tring triét
dé bang chlorine trudc khi thai ra ngudn tiép nhan. Chlorine 1 chit oxi hda manh s& oxi hoa
mang t& bao vi sinh vat gay bénh va giét chét chiing. Thoi gian tiép xtc dé loai bo vi sinh
khoang 20 — 40 phut. Nu6c thai sau khi qua hé thong xir 1y dat tiéu chuan ngudn xa: QCVN
14:2008/BTNMT, cot B trude khi ddu ndi vao hé thdng thoat nudc cia khu vuc.

- Bé chira bun

Giir bun lai & bé va dinh ky chd di thai bo. Phan nude & trén cia bé s& duoc dua tro lai

bé diéu hoa dé tiép tuc xir 1y.

5. Quy hoach thoiat nuéc mat
5.1.Co s& thiét ké

Nhiing ti€u chudn va tai liéu tham khao mdi nhét sau duoc st dung:

- QCVN 07-2:2023 : Quy chuan k¥ thuat qudc gia cic cong trinh ha tang k¥ thuat —
Cong trinh thoat nudc.

- TCVN 7957:2023 : Thoat nudc — Mang lu6i va cong trinh bén ngoai — Tiéu chuin
thiét ké.
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- TCVN 11322:2018 : Céng trinh thuy loi - Mang chéng thim HDPE - thiét ké, thi
cong, nghiém thu.

Cac tai liéu tham khao khac:

- Ho so quy hoach str dung dat — kién trac canh quan.

- HO so khao sat dja hinh khu vuc du an.

5.2. Hién trang thoat nuwdc mait

Hién trang cac cong trinh thuy loi va thoat nuéc mua: Khu vuc nghién ciru chu yéu la
dat can khong c6 mang ludi tudi tiéu, chu yéu 1a thoat nudc theo dia hinh sau dé theo cac
duong tu thuy chay tu nhién ra bién.

Khu vuc nghién ctru quy hoach chia lam hudéng thoat nudce chinh: khoang 100m phia bo
thoat vé duong Hiung Vuong, phan con lai hon 200m thoét ra bién. Khu dat c6 do déc trung
binh 16n thuan lgi cho viéc thoat nudc.
5.3.Nguyén tic thiét ké

- Cép cong trinh: Cap III.

- Mit bang b trf tuyén tuan thi theo quy hoach da dugc phé duyét.

- Hé thdng thoat nudc mua tach riéng vai hé thong thoat nudc thai va 1a mot hé thong tu
chay.

5.4. Giai phap thiét ké

- Giit nguyén hudng thoat nudc ty nhién tir dinh ddi cach ranh dat phia TAy Béc khoang
100m thoét ra 2 phia: duong Hung Vuong va bién.

- Nuéc miat dudng: Mit duong duoc danh dbc, két hop véi bé via thu nude hodc rinh
dat mép duong dé nude mua va nude mat khac s& chay vé phia cac hd ga nude mua.

- Nudc mua trén mai nha: mot phan nudc mua trén mai nha thu gom thoat ra cac hd
canh quan, gitp luu trir lugng nudc kha sach nay phuc vu cac hd canh quan. Cac khu nha
khong co hd canh quan, nudc mua trén mai dugc dugc thu gom truc tiép vao cac hd thu doc
theo duong giao thong.

5.5. Két cAu hé thong thoat nuéc

Hé thdng cdng ngam doc theo cac tuyén dudng giao thong: st dung ng HDPE D200,

D400, cong bé tong cbt thép D600, D800 két hop hd ga tham bé tong cdt thép.
5.6. Tinh toan thiy lwc mang luéi
Hé théng cong thoat nudc mua duge tinh theo phwong phap cuong do mua gidi han

(Can cir TCVN 7957:2023 do Bo Xay Dung ban hanh).
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+ Tinh cwong do mwa
Cuong d6 mua tinh toan dugc xac dinh theo cong thuc:

_A(1+ClgP)
~ (t+b)"

Trong do
g - Cuong do mua tinh toan (I/s.ha);
P - Chu ky lap lai tran mua tinh toan, P= 1 (nam);

A, C, b, n - Tham sb xac dinh theo diéu kién mua cua dia phwong; Theo phu luc A, TCVN
7957:2023, lay theo tram Phan Thiét, ta c6 cac tham s6 theo diéu kién mua nhu sau:

A=7070 C=0.55 b= 25 n=0.92
K - Hé sé tinh dén tac dong cua yéu té bién doi khi hau ddi véi cuong dd mua, chon K=1;
t - Thoi gian dong chay mwa dén diém tinh toan (phat). Pugc xac dinh nhu sau:

t= ti + mty (phat).

Vé6i:  t1 - Thoi gian nudc mua chay trén bé mat dén ranh duong va dén giéng thu
nudc mua (phut), xac dinh theo céng thic:
ti=to+tr
Trong do:
to- Thoi gian nudc mua chay trén bé miat dén ranh  duwong  phd;
tr - Thoi gian nuéc mua chay tir ranh duong phd dén giéng thu nude mua
to - Thoi gian nudc mua chay trong cong dén tiét dién tinh toéan;

m - Hé s6 quan hé dén giam van téc. Bi véi cong ngam m=2;

< Thoi gian nwée mwa chay trén bé mit dén ranh dwong pho to

1.5n00x .0

tO: _—
ZO.3 xi0.5 XIO.3

Trong do:

n - Hé s6 nham Maning;

L - Chiéu dai dong chay (m);

Z - Hé s6 mat phu;

| - Cudng d6 mua cua tran mua thiét ké (mm/phat);
i - Do doc bé mat
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Hé s6 mat phu Z duoc tinh trung binh dién tich mat pha cua bé mat nhu bang sau:

Loai mit pha Hé s6 Z Dién tich (%) Hé s6 Z
Mai nha mat duong nhua 45 0.24
Mat duong lat da 10 0.224
Mt duong cap phdi 3 0.145
Mat duong ghép da 15 0.125
Mit duong dat 0 0.084
Cong vién, dat tréng cay (& sét) 10 0.038
Cong vién, dat cay xanh (& cat) 12 0.020
Bai co 5 0.015
Hé s mat phu Z trung binh 0.16

< Thoi gian nwée mwa chay tir ranh dwong phé dén giéng thu nwée mura tr

t—oozlL1
- Y- Vl

Trong do:
L1 - Chiéu dai ranh duong phd (m).
V1 - Téc d6 chay cudi ranh dudng (m/s). Chon so bd V1 = 0.8 mis.

< Thoi gian nwée mwa chay trong cong dén tiét dién tinh toan t

t,= Zooan
2™ . V2

L, - Chiéu dai mdi doan cdng tinh toan (m)

Trong do:

V2 - Téc d6 chay trong mdi doan cong twong duong (m/s).

% Tinh luu lwgng mua tinh toan
Luu luvong mua tinh toan dugc tinh theo cong thic:
Q=g X F X B x W (I/s).
Trong do:
g - Cuong d6 mua tinh toan (I/s.ha).
F - Dién tich luu vuc ma tuyén cbng phuc vu (ha).

B - Hé s6 phan bd mua, véi dién tich < 500 ha, B = 1
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P- Hé sb dong chay, phu thudc vao loai mat phu va chu ky 1ap lai tran mua tinh toan
P, duoc tinh trung binh dya vao tinh chét cua bé mit thoat nudc nhu bang sau:

STT Loai bé mit thoat nuwéc Dién tich (%) Hé sé dong chay
1 Mat duong atphan 30 0.743
2 Mai nha - mat phu bé tong 55 0.767

Mt o, vuon, ¢ong vién (co chiém dudi 50%)

- Do doc nho 1+2% 8 0.327
’ - P déc trung binh 2+7% 5 0.38
- Do doc 16n 2 0.41

Téng 100

— Heé sb dong chay trung binh toan khu ¥ = 0.7

< Kiém tra kha ning chuyén tai cia céng

Ap dung cdng thire M. N. Paolovski dé xac dinh kha niang chuyén tai cia cong, voi
cbng thie Q va v tuong ung la:

Q=0xv
v=CVR x1

Trong do:
Q - Luu lugng tinh todn (m?3/s)
o - Dién tich mat cat uét (m?)
Vv - Van tc tinh toan trung binh (m/s)

R - Bén kinh thaty luc 12 ty s6 gitra dién tich tiét dién wot va chu vi tiép xtc
gitta nude va thanh ran (m)

i - Do dbc thay luc, 1ay bang d6 déc cong i = ic

C - Hé sb Sezi, tinh dén anh huong cia do nham trén bé mat trong caa cong,
hinh thic tiét dién céng, duoc xac dinh bang cong thic:

1
C=-R’
n

Véi:  n - Hé s nhdm cua bé mit thanh thoat nudc
R - Ban kinh thuy luc
y - Chi s6 mii, phu thuéc d6 nham, hinh déng va kich thuéc cua cong

y=2,5vn -0,13-0,75xvR(v/n-0,1)

Céng ty TNHH MIA ARCHITECTS VIET NAM Chuong 111.18



Thuyét minh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500. Dy an: Du lich Whale Hill

Bdng thong ké khoi lwong hé théng thodt mede muwea

Khu vue Puong kinh céng ChZ‘r’n“) dal | g oa (chi) | Cira xa (cai)
HDPE D400 1480
Whale Hill | -BTCT D600 130 81 1
BTCT D800 72
Muong dat M400 120

6. Quy hoach cép dién va chiéu sang
6.1. Co sé thiét ké

- Can cu vao Mat br:ing quy hoach kién trtic canh quan - TiI¢ 1/500.

- Can cir vao TCXDVN 333:2005 “Chiéu sang nhén tao bén ngoai cac cong trinh cong
cong va k¥ thuit ha tﬁng dd thi - Tiéu chuan thiét ké”.

- Can ¢ vao TCXDVN 259: 2001 “ Chiéu sang nhan tao duong, duong phd, quang
truong d6 thi — Tiéu chuén thiét ké”.

- Can ctr vao Quy pham trang bi dién 11TCN 18:1984, 11TCN 19:1984.

- Can ctr vao Tiéu chudn TCXD 16:1986 "Chiéu sang nhan tao trong cong trinh dan
dung".

- Tham khao Tiéu chuan TCXDVN 263:2002 " Lip dit cap va day dién cho cac cong

trinh cong nghiép".

6.2. Nguon di¢n

- Theo dinh huéng quy hoach dién trong du an, ngudn dién cap cho khu vuc 1a tuyén
22KV chay doc theo duong Hung Vuong.

- Tir 1§ chinh trén duong Hing Vuong s& kéo ngam vé tram dy an di quy hoach.

- Toan bo khu vuc thiét ké s& tuan thu theo nghi dinh 41/2007/ND-CP vé cong trinh
ngam d6 thi. Toan bo hé thdng dién trung ap, ha ap thiét ké méi & cac cong trinh cong cong s&

phai di ngam.
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- Chi tiéu thiét ké
Hang muc Chi tiéu Tiéu chuin ap dung
2. Cép dién
T P N o i
+ Cong trinh cong cong | >30W/ m?san QCVN_01:2021/BXD bang 2.28
+ COng vién cay xanh | 10kW/ha chonl W/m?
+ Giao thong 15kW/ha chon 2W/m?
+ Cho 20-30W/m? QCVN_01:2021/BXD bang 2.28
+ Biét thy 90W/m? TCVN _9206:2012 Bang 10
+ Khach san 65W/m? TCVN 9206:2012 Bang 10
+TTTM 90w/m? TCVN _9206:2012 Bang 10
+ HTKT (dich vu) 35W/m? TCVN_9206:2012 Bang 10
+TTTM 90w/m? TCVN_9206:2012_Bang 10

6.3. Tinh toan phu tai dién

Phu tai dién cua du an dugc tinh nhu sau:

NHU CAU CAP PIEN - CHIEU SANG

o i o CONG
STT CHUC NANG QUY MO CHI TIEU SUAT
(kW)
1 | Nha khach san, phong nghi 84.0 | phong 4 kW/phong 336.0
2 | Nha phu trg & ki thuat (BOH) | 1,000.0 | m2 | 150 | W/m?san 150.0
3 | Nha don tiép 456.0 | m2 | 120 | W/m?san 54.7
4 | Nha hang, dich vy in uéng 1,150.0 | m2 150 | W/m? san 172.5
5 | Khu sy kién ngoai troi 1.0 hé 100 kW/hé 100.0
6 | Chiéu sang duong ndi bd 1.0 hé 40 kW/hé 40.0
7 | Hé thong ho boi 1.0 hé 30 kW/hé 30.0
8 | Hé thong thong tin lién lac 1.0 hé 15 kW/h¢ 15.0
9 ?fathéng bomcap nudesinh |y o || 50 | whe 20.0
10 | Hé thong xur 1y nudc thai 1.0 hé 30 kW/hé 30.0
TONG CONG 948.22
HE SO DPONG THOI 0.7
DU PHONG 20%
HE SO COS¢ 0.85
TONG TAI TINH TOAN k‘i\//i 97397%560
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6.4. Ludi dién

Trong toan khu vuc thiét ké st dung cap ngam va cép toi ta phan phdi dién cum cdng
trinh du lich. Ludi dién phan phdi (trung thé) st dung dién ap 22 KV. Thiét ké mang ludi
cung cép dién trung ap theo so dd mach nhanh. Mang ha thé sir dung ludi 3 pha 0,4 KV.

6.5. Hé thong chiéu siang

- Ngudn dién chiéu sang san dudng duoc 13y tir cac tram trong timg khu ¢ gan nhit.

- Ludi dién st dung ludi dién 0,4KV va st dung cép ngﬁm CU/XPLE/DSTA/ PVC voi
tiét dién tir 3C — 6.0mm? trg 1én.... Sir dung dén bong led cho chiéu sang ngoai nha va khu
nghi dudng. Tru chiéu sang sir dung loai try inox 304 hodc ma k&m nhing ndng.

- Bong led st dung phai c6 hiéu suét va Im cao =>801m/W

- Khoang céach trung binh gitra cac dén tur 20-30m.

7. Quy hoach thong tin lién lac
- Hé thdng thong tin lién lac cho du 4n s& 1a mot hé thong vién thong dugce ghép ndi vao
mang vién thong cta buu dién tinh

- Chi tiéu thiét ké

Hang muc Chi tiéu Tiéu chuin ap dung

5. Thong tin lién lac

Nha lién ké - Biét thy 1 thué bao / hod

Cong trinh cong cong 200 m?2san / thué bao

Cong trinh khach san 500 m?2san / thué bao

7.1. Giai phap thiét ké

- Pau tu xdy dung méi mot hé thong vién thong hoan chinh, cé kha nang két ndi dong
bd voi mang vién thong Qubc Gia va Qudc Té, dap ting nhu cau vién thong véi cac loai hinh
da dich vu va cho cong tac quan ly.

- Cap trung ké thiét ké di ngam, sir dung cap quang tiy theo dung luong ctia cac tii phbi

cap va tong dai ndi bo.

7.2. Tuyén cong bé:

- Pau tu xdy dyng moi cac tuyén cong bé trong khu vuc: cac tuyén cong bé c6 dung
lugng 1a 1 6ng xodn HDPE D130/105 duoc di doc theo duong ndi bo.

- Tét ca cac quy dinh ky thuat d6i v6i mang ngoai vi vién thong can ap dung tiéu chudn

nganh TCN68-254:2006 do buu chinh vién thong ban hanh.
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8. Danh gia tac dong moi trueong.

- Khi du an du lich Whale Hill hinh thanh va di vao hoat dong dem dén cac tac dong
tich cuc chung cho toan khu vuc, dem dén cac hiéu qua thiét thuc vé doi song van hoa xa hoi
cho nguoi dan.

- Can ¢l cac dilu kién, co so tai lidu, quy mo quy hoach xay dung hinh thanh khu vuc
budc dau xac dinh mot s6 cac yéu td gdy anh hudng, tic dong dén moi truong tw nhién va xa
héi khi tién hanh xay dung, dong thoi dé xuat mot sb giai phap xur 1y can duogc luu tAm nghién
ctru khi trién khai cic budc tiép theo nhim dam bao qua trinh xay dung hinh thanh khu vuc
dugc thuan loi, on dinh va tranh nhitng tac dong tiéu cuc khong dang co.

- Sau day s& dé cap mot s6 vin dé mang tinh tiéu cuc ¢ tic dong truc tiép dén méi
truong tu nhién ciing nhu kinh té - xa hoi tai khu vuc dy 4n va dé& xuat mot sd cac giai phap
xur 1y chung.

8.1 CAC YEU TO TAC PONG PEN MOI TRUONG:

- Trong qua trinh thi cong xay dung cong trinh s& gdy nén nhing tac dong nhat dinh dén
moi trudong chung quanh, cin cir quy mo va tinh chat ciia cong trinh xay dung c6 thé néu lén
cac yéu tb chu yéu c6 anh hudng nhu sau:

1.Cdc loai chit thdi phdt sinh :

a.Nguén phit sinh bui:

- Trong giai doan thi cong xdy dung cong trinh, ngudn bui phat sinh tir cong tac dap pha
thdo d& chuan bi mat béng, hodc co nguén géc tr dat, cat, da, xi mang... , trong qua trinh san
lap mat bang, qua trinh xdy dung ciing nhu trong viéc van chuyén nguyén vat liéu, nhat 1a
trong mua kho, s& 1a mot tic nhan 16n anh hudng rat xdu dén chat lugng khong khi khu vuc
cong trinh trong subt thoi gian xay dung.

- Cac phuong tién giao théng ra vao 1a ngudn phat sinh bui ban khi céng trinh di vao
hoat dong.

b.Nguén phdt sinh tiéng én - rung:

- Trong giai doan thi cong xdy dung cong trinh tiéng 6n phat sinh tir qua trinh van hanh
cac thiét bi, may thi cong, co gidi va cac phuong tién van chuyén dat, da, nguyén vat liéu
phuc vu thi cong. Su hoat dong déng thot cua mot lugng 16n cac may moc thiét bi, co gioi,
phuong tién van chuyén trong qua trinh thi cong 1a ngudn phat sinh cic chan dong lan truyén
ra khu vuc xung quanh

- Khi cong trinh di vao hoat dong ngudn phat sinh tiéng dn chu yéu xuit tir cac hoat
dong cua con nguoi boi kha nang tap trung dong nguoi. Cac phuong tién giao théng ra vao

cong trinh, 1a nhitng nguon c6 kha nang gay chan dong va tiéng on.
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c.Nguon phdt sinh khi thdi:

- Ngudn phat sinh khi thai xudt phat tir viéc dbt chay nguyén liéu trong qua trinh van
hanh may moc thiét bi thi cong nhu : May i, cic phuong tién van chuyén, may nén khi, may
tron bé tong, ...

- Khi cong trinh di vao hoat dong ngudn khi thai phat sinh chu yéu tir cac phuong tién
giao thong ra vao cong trinh, ctia may phat dién du phong trong thoi diém van hanh.

d.Nguén phdt sinh nwdc thii:

- Nudc mua chay tran 1a yéu t6 dau tién can ké dén trong qu4 trinh thi cong, nudc mua
¢6 thé kéo theo buyi dit, ximang, nhién liéu 10 ri... ¢6 kha ning gy tic nghén cong ranh va anh
hudng dén hé thdng thoat nude trong khu vuc. Tiép dén 1a lugng nude thai tir cac hoat dong
thi cong nhu tudi rira thao d& van khuédn, tir viéc giai nhiét may moc thiét bi, rira xe ra vao
cong trinh... cudi cung 1a lugng nude thai sinh hoat ciia cong nhan xay dung.

- Khi cong trinh di vao hoat dong ngudn nude thai cht yéu chi con xuat phét tir cac khu
vuce vé sinh bd tri trong khu vuec.

e.Nguon phat sinh chit thdi rin:

- Trong giai doan thi cong xdy dung cong trinh cac chat thai ran c6 thé ké dén bao gom:
da, cat, xa ban, coffa, sét, thép vun, bao bi, ti nilon va rac thai sinh hoat ciia cong nhan.

- Trong qua trinh cong trinh di vao hoat dong cac dang cht thai ran chi con goi gon
trong cac sinh hoat va van phong thudng ngay. Rac thai sinh hoat, vin phong bao gdm cac
loai rac vo co (bao bi, gidy, nilon, nhwa, thay tinh, ...) va cac chat hitu co (phat sinh tir cac
loai thuc pham thira).

2.Cdc tdc dpng anh huwéng dén méi trwong va con nguwoi tiv cdc chit thdi:

a.Tir nguon bui:

- Tai lugng bui phat sinh tir nhiéu ngudn khac nhau trong qua trinh thi cong ciing nhu
trong giai doan cong trinh di vao hoat dong da dugc trinh bay ¢ trén. Luong bui phat sinh
trong céc giai doan trudc tién s& anh huong dén sirc khoe ciia nguoi lam viée truc tiép, sau d6
sy khuéch tang bui theo gi6 trong khong gian ciing it nhidu gy cac anh hudng dén moi
truong va con ngudi trong khu vuc 1an can cong trinh

- Luong bui khuéch tang trong khong khi khong chi gdy cac anh huéng xau dén sic
khéde cong déng ma con cé tac dong x4u dén hé thyuc vat trong khu vuc, biéu hién thuong théy
1a cay cbi trong khu vyc 1an can thuong bi pha mot 16p bui trén bé mat 14, anh huong qua

trinh sinh trudng, phat trién cta cay trong.
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b.Tir nguon tiéng én-rung dong :

- Trong qué trinh thi céng x4y dung, ngudn giy dn chu yéu phat ra tir viéc van hanh
may moc va phuong tién thi cong va khi du an di vao hoat dong, tiéng on xut phat khi lugng
ngudi tap trung 16n,... va cac d6i twong chiu tic dong cua tiéng On thi cong bao gém: ngudi
1am viéc tai chd va ngudi dan dang sinh sdng trong khu vire 14n cén.

- Cac phuong tién co gi6i thi cong khong chi 1a ngudn giy on ma con 1a ngudn lan
truyén cac chan dong trong dét ra khu virc xung quanh. Céc tac dong cua cac chan dong tuy
theo dja chit khu vuc ma c6 nhitng anh huéng ning nhe khac nhau. Cac rung dong lam cac
hat vat chit chén lfmg, sép Xép v6i1 nhau mdt cach chat ché hon tir 46 1am thay doi do rSng cla
tang dat, két cau cac hat vat liéu ma rung chin di qua tir d6 gdy cac anh hudng nhét dinh dén
céc két cau cong trinh hién hiru xung quanh.

c.Tir nguon khi thdi:

- Viéc van hanh cac phuong tién giao thong, thiét bi thi cong, van chuyén, may phat
dién ... noi chung s& phat sinh khi thai c6 chtra cic san pham cua qué trinh dt chay nhién
liéu dong co nhu NOx, SO2, COx, CxHy... Ngudn giy 6 nhiém nay phan b rai rac khong cb
dinh nén viéc khong ché va kiém soat rat kho khan.

d.Tir nguén nwdc thii

- Trong qué trinh thi céng san lap va xay dung cong trinh c6 kha ning giy duc ngudn
nude ngam va giy tic cong chung do lugng cat bui cudn chay theo dong nudc khi troi mua.

- Trong qua trinh thi cong cong trinh cling nhu khi cong trinh di vao hoat dong tap trung
mot luong ngudi 16n tir d6 dan dén mot lwong nudc thai sinh hoat hang ngdy can thai vao
cong chung khu vuc .

e. Tir nguon rdc thii:

- Céc loai bao bi, phé liéu sinh ra trong qua trinh thi cong, néu khéng c6 cac bién phap
thu gom, phén loai va bé tri noi tap trung hop 1y ciing gy ra nhitng anh hudng xau dén moi
trudng xung quanh.

- Trong qua trinh thi cong ciling nhu khi cong trinh di vao hoat dong, lugng lao dong tap
trung tai khu vuc twong d6i nhidu nén néu khong cé bién phap thu gom, xir 1y rac thai ran
trong sinh hoat s& gy ra nhitng anh hudng xau dén méi truong chung: bdc mui héi thdi, tao
diéu kién cho rudi mudi, con trang phat trién. ...

3.Cac tac dong va danh hwong khac:

a.Xa hoi

- Viéc bat dau tién hanh xay dung cac hang muc cong trinh cua du an s€ lam tdng mat

d6 cua cac phuong tién giao thong, chuyén chd nguyén vat liéu xdy dung, didu dong thém
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may moc thiét bi, tap két thém cong nhan,... néu khong cé su két hop hai hoa va viée sip xép
cling nhu quan 1y khoa hoc s& gdy nén nhitng anh hudng nhat dinh dén trat tw an ninh khu vuc
cling nhu ¢ kha ning giy ach tic hoic khong dam bao an toan trong giao thong.

b.Tai nan lao dong:

- Cac 6 nhim mdi truong c6 kha ning 1a anh hudng xau dén strc khoe cua ngudi lao
dong trén cong truong. Vai 6 nhiém tuy thudc thoi gian va muic d6 tac dung c6 kha niang lam
anh huong ning dén nguoi lao dong, giy choang vang, mét moi,... tir d6 dan dén cac tai nan
lao dong.

- Cong trudong c6 nhiéu phuong tién van chuyén ra vao c6 thé c6 thé dan dén cac tai nan
do ban than céac loai phuong tién nay.

- Khong thue hién tét cac quy dinh vé an toan lao dong khi lam viéc véi cac loai co gidi
nhu : can céu, thiét bj béc d, vat liéu xdy dung chat dong cao co thé roi vJ,..

- Céc tai nan lao dong tir cac cong tac tiép can voi dién nhu : thi cong hé théng cép
dién.

- Cong truong thi cong trong nhitng ngay mua thi c6 kha nang gay ra tai nan lao dong
o thé tang cao, dét tron dan dén su truot nga nguoi lao dong va ca vat li¢u chét déng, su ¢
vé dién dé xay ra hon, dat mém dé lun gay ra cac sy c6 cho ngudi va may moc thiét bi thi
cong ...

c.Chdy né

- Qua trinh thi céng xay dung mot cong trinh 16n d& ndy sinh nhiéu nguyén nhan cé thé
dan dén chay no.

- Céc ngudn nhiéu liéu (dau FO, DO) chtra trong pham vi cong trudng, ciing nhu trong
du trit néu c6 1a ngudn gay chdy nd quan trong.

- Sur ¢b chay nd c6 thé phat sinh 1a cac su ¢b vé dién va su c¢b khach quan mang yéu to
con ngudi trong sinh hoat va str dung van hanh céc thiét bi ca trong qué trinh thi cong xay
dung cong trinh ciing nhu khi cong trinh di vao hoat dong

B.Cdc bién phdp khic phuc va giam thiéu é nhiém:

1.Cdc tdc dong lién quan dén méi truwong

a.Cdc bién phdp té chikc thi cong:

- Cac giai phap, bién phap, t6 chirc, quan 1y thi cong t6t s& 1a giai phap hang dau giam
thiéu tdi da cac tac dong co xay ra trong sudt qué trinh thi cong xay dung cong trinh.

- Lap ké hoach thi cong va bd tri nhan luc hop 1y, tranh chdng chéo gitta cac cong doan

thi cong véi nhau
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- Ap dung cac biép phap thi cong tién tién, co gidi hoa cac thao tac va rit ngan va hop
1y hoa thoi gian thi cong dén muc tdi da

- Tuén thu cac quy dinh vé an toan lao dong, phong chdng chay nd trong té chirc thi
cong, xay dung cac cac bién phap cu thé trong thi cong pha d&, san 1ap mat bang, thi cong dat,
cling nhu trong xay dung cong trinh. Thiét 1ap cac rao chin, bd tri gian gido, may moc thiét
bi, cac bang cam, luu ¥ ... diy du trén toan cong trudng. BH tri cac kho, bii nguyén liéu, lan
trai, khu vé sinh tam ... day da va hop 1y

b.Khéng ché 6 nhiém tiéng én - rung:

- Viéc van hanh may moéc thiét bi thi cong cling nhu lugng xe cd van chuyén vat liéu thi
cong ra vao khu vuc cong trudng khong chi 1a ngudn phat sinh ciia bui, khi thai, tiéng 6n gay
6 nhiém moi trudng ma ddy con 1a ngudn gay nén nhiing chan dong lan truyén trong nén dat.
Viéc khong ché cac chin dong tir cac ngudn nay duoc khic phuc bang cac quy dinh st dung
cac thiét bi, phuong tién thi cong cu thé nhu khong van hanh déng thoi nhidu phuong tién co
gidi, sap xép thoi gian cu thé van hanh trong ngay,cac phuong tién van chuyén ra vao cong
truong ¢ yéu cau chay <SKm/h,

c.Khéng ché 6 nhiém khéng khi

- O nhiém bui do thi cong thudong chi dnh huong dén nhiing khu vuc dudi hudng gié
can thyc hién cac bién phap thi cong nhu phun nudc thudng xuyén, che chan... dé giam bui
phat sinh.

d.Khong ché é nhiém méi truwong nwéc

- V& mua mua trong giai doan thi cong xay dung du an viéc thoat nude chi yéu 13 tuyén
céng hién hitu nén can thi cong bé léng tam tai vi tri thoat nudc chinh hién hitru trong khu vuc
du 4n dé lang cat dat trude khi x4 vao tuyén céng chung khu vuec.

- Pé tranh 6 nhiém moi truong nudc tai cong truong, lan trai tam thoi can phai cé
nhimg quy dinh vé sinh chit ché, nhat 1a viéc x4 nude thai va chét thai ran sinh hoat. Khu lan
trai can phai dugc trang bi cac thiét bj vé sinh can thiét (nha vé sinh, ham tu hoai.. J) dé giam
thiéu cac tac dong dén méi trudng nudc va an toan vé sinh cho céng nhan. Thudng xuyén
khai théng cdng ranh, cac viing nude ti dong néu co.

e.Khéng ché 6 nhiém méi trwong dit

- Khéng dé cac chit nhu dau md, xing nhét chay tran hodc tham vao dat

- Thu gom chét thai va tap trung chat thai ran dé xir ly
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f.Khong ché 6 nhiém do chit thdi rin

- Khéng ché chét thai ran: chu yéu la dét, cat, da, xa ban... dugc thu don tap trung tai
bai chira quy dinh. Khi van chuyén vat li€u tuan thu cac quy dinh vé che chin tranh roi vai vat
li¢u trén duong.

- Réac thai sinh hoat hang ngay s& thu gom lai tai diém tap két quy dinh trong cong
truong va duoc cac dich vu cong ich thu gom dua vé bii rac khu vuc dé xu 1y.

- cling gy ra nhitng anh hudng x4u dén mai trudng xung quanh.

- Viéc dé roi vai dinh, ddy kém gai sét, ludi cua... trong cong truong dan dén cac kha
nang dam dap va hau qua cua no, tuy thudc vao muc dg, co thé dua dén bénh ubn van — mot
trong nhing can bénh rit nguy hiém dén tinh mang con nguoi.

- Trong qua trinh thi cong cling nhu khi cong trinh di vao hoat dong, lugng lao dong tap
trung tai khu vuc twong d6i nhiéu nén néu khong c6 bién phap thu gom, xtr Iy rac thai ran
trong sinh hoat s& gy ra nhitng anh hudng xau dén méi trudng chung: bdc mui héi thdi, tao
diéu kién cho rudi mudi, con trung phat trién....

- Réc thai sinh hoat ¢6 thé phan loai nhu sau:

+Rac thai c6 thé phan huy sinh hoc: thirc dn thira, rac hoa qua, vo trimg, chit thai ché

bién tir thire an, rac vuon (14 cay, canh cdy...)

+Réc thai c6 thé tai sinh tai ché: kim loai (can nhom), thuy tinh (chai, ly, cbc...) nhua

c6 thé tai sinh (i déo), gidy c6 thé tai sinh (bao bi gidy, gidy in, gidy b4o...)

+Réc thai tong hop: gidy khong thé tai sinh (gidy nha vé sinh, gidy an...), nhya khong

thé tai sinh (tGi nhwa chét), gd, cao, su,...

- Ngoai ra can luu ¥ quan tim phan loai cac loai rac thai nguy hai dé co cac bién phép

xtr 1y thich mg, céc loai rac thai nguy hai cho méi truong cé thé ké dén

+Dau nhot thai, gié lau dinh dau nhét, dung méi: tir qua trinh van hanh, bao dudng cac
thiét bi may moc thi cong ciing nhu céc thiét bi k§ thuat cia cong trinh nhu may phat
dién, may bom, may bién thé, thang may, céc thiét bi k¥ thuat khac...

+Muc in, hp muyc in, chat mau, muc qué han st dung, rudt viét dinh muc, bo mach

dién tr, bang tur ... .

+Bong dén huynh quang thai, binh xit phong cac loai, binh ic quy, pin... hét cong ning

st dung thai ra tir hoat dong khac

2.Cdc tac dong va anh huwong khdc:

a.Xa hoi

- Viéc bat dau tién hanh xay dung cac hang muc cong trinh cua du an s€ lam tdng mat

d6 cua cac phuong tién giao thong, chuyén chd nguyén vt lidu xay dung, didu dong
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thém may moc thiét bi, tap két thém cong nhan,... néu khong c6 su két hop hai hoa va

viée sip xép ciing nhu quan 1y khoa hoc s& gdy nén nhing anh hudng nhit dinh dén trat

tur an ninh khu vuc ciing nhu c6 kha ning gy ach tic hodc khong dam bao an toan trong
giao thong.

b.Tai nan lao dong:

- Ciing nhu bit cir mot cong trudng xay dung voi quy md 16n nao, cdng tac an toan lao
dong 13 van dé dic biét quan tim tir cac nha thiu, nha dau tu cho dén ngudi lao dong truc tiép
thi cong.

- Céc 6 nhiém mdi truong c6 kha ning 1 anh huong xau dén sirc khoe cua ngudi lao
dong trén cong truong. Vai 6 nhiém tiy thudc thoi gian va mirc d6 tac dung co kha ning lam
anh huong ning dén ngudi lao dong, gdy choang vang, mét moi,... tir @6 dan dén céc tai nan
lao dong.

- Cong trudong c6 nhiéu phuong tién van chuyén ra vao c6 thé c6 thé dan dén céc tai nan
do ban than céac loai phuong tién nay.

- Khong thue hién tét cac quy dinh vé an toan lao dong khi lam viéc véi cac loai co gidi
nhu : can cau, thiét bi béc dd, vat lidu xay dung chét déng cao co thé roi vJ,..

- Céc tai nan lao dong tir cic cong tac tiép can voi dién nhu : thi cong hé théng cip
dién.

- Cong truong thi cong trong nhiing ngay mua thi c6 kha nang gy ra tai nan lao dong
o thé tang cao, dét tron dan dén su truot nga nguoi lao dong va ca vat li¢u chét déng, su ¢
vé dién dé xay ra hon, dat mém dé lun gay ra cac sy c6 cho ngudi va may moc thiét bi thi
cong ...

C.Chdy né

- Qua trinh thi céng xay dung mot cong trinh 16n dé nay sinh nhiéu nguyén nhan c6 thé
dan dén chay nd./-strong/-heart:>:0:-((:-h - Céc ngudn nhiéu liéu (ddu FO, DO) chta trong
pham vi cong trudng, ciing nhu trong du trit néu c¢6 13 ngudn gay chay nd quan trong.

- Sy ¢b chay nd c6 thé phat sinh 1a cc sy ¢d vé dién va sy ¢d khach quan mang yéu tb
con ngudi trong sinh hoat va st dung van hanh cac thiét bi ca trong qua trinh thi cong xay
dung cong trinh cling nhu khi cong trinh di vao hoat dong.

3.Khéng ché 6 nhiém khi dw dn di vao hoat dong

a.Khéng ché 6 nhiém nwéc thii :

Nwéc mua:
+Nudc mua chay tran trén san va luong nudc mua trén mai duoc tip trung theo cac 6ng

dung duge thu vé hé thdng hé ga va cong duge xdy dung quanh cong trinh dan vé hd ga
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chinh. HS ga thu nudc duoc thiét ké xay dung hé thong chin rac va mang lang, tai vi tri
thu nudc mai co lép dat cAu chin rac so bd loai bo mot phﬁn céc loai rac bi cudn theo
dong chay vao tuyén thoat nuéc chung cé thé gay tic nghén.

- Nwdc thai sinh hoat :

+V6i tinh chit cua cong trinh, luong nudc thai sinh hoat c6 trong cong trinh duoc tap
trung tai cac khu vuc duoc tip trung dua vé khu xir 1y nudc thai chung cia cac cong
trinh x4y dung dé xur 1y theo ding quy dinh ctia thanh phd trudce khi thai vao tuyén cong
thanh phé dua vé tram xir Iy tap trung.

+ Xt Iy nudc thai tir nha vé sinh bang bé ty hoai 3 ngan: Nguyén tic hoat dong ciia bé
nay la lang cin va phan hiy ky khi can ling. Hiéu qua xu 1y theo chat lo limg dat 65 -
70%va theo BODS 1a 60 - 65%

b. Phwong 4n quan ly va xir Iy chat thai rin:

- Chét thai ran phat sinh khi du 4n di vao hoat dong chu yéu la rac thai sinh hoat, rac cac

khu c6ng cong thanh phan chu yéu.

Sau:

C.Phwong phdp gidam thiéu 6 nhiém khong khi:

- Céc hoat dong giao thong ndi bo gay ra khoi va bui ¢6 thé han ché bang cac bién phap

+Vé sinh bui & cac myén duong ndi bg, bai dau xe... thudong xuyén phun nude khu vyc
xung quanh dic biét vao thoi diém nang néng.

+Quy dinh cho bai dau xe, cho cac phuong ti¢n giao thong ra vao cong trinh ...

- Khdng ché 6 nhiém mui: Mui héi chii yéu phat sinh tir hé théng nudce thai va qua trinh
phan huy cua rac sinh hoat tai kho chura.

+Cac hd ga nudc thai duoc xay dung ngim hodc c¢6 cac hé thong ngan mui

- Doi véi rac sinh hoat, chu du an can phai thyc hién nghiém tic va day du céac bién

phap quan Iy chit ché tir qua trinh thu gom, luu chira va hop dong véi Pon vi vé sinh dé van

chuyén rac ngay trong ngay, tranh tinh trang r dong rac thai 1au ngay.

d.Khéng ché 6 nhiém é6n — rung:

- Khi cac hang muc cong trinh trong khu vie quy hoach di vao hoat dong, ngudn giy on
va chan dong dugc ké dén xuit phat tir hoat dong trong khu, cia cac may moc thiét b
nhu: ampli loa may phat dién , tram bom ....

- Bdi v6i cac hoat dong trong khu can xay dung noi quy vé gio gidc hoat dong dé tranh

anh huong dén méi truong xung quanh. V&i cac may moc thiét bi dang luu tAm nhit 1a viée

van hanh may phat dién du phong néu c6 sir dung, tuy viéc van hanh may la khi thoang nhung

giai phap khdng ché ngudn phat sinh 6 nhiém nay van dugc thuc hién théng qua giai phap
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thiét ké cu thé. May phat dién du phong duoc dit trong nha tram va cach &m véi moi trudng
xung quanh thong qua viéc chon may phat dién c6 vo cach am va ddng thoi cach &m cho khu
vuc phong may. Lap dém chéng on — chdng rung cho may phat dién va cac trang thiét bi khac
c¢6 kha ning gy on va chin dong. Pinh ky kiém tra d6 moi cia cac chi tiét may moc sir dung
va thuong ky cho dau béi tron hodc thay nhiing chi tiét hu hong.

- Céc bién phéap ho tro khac :

+ T4 chitc cham soc hé théng cay xanh khu vyc, xay dung bd cuc lai mang xanh dé léy
bong mat va tao cam gidc mat mé¢ dong thoi cé tac dung diéu hoa moéi truong vi khi hau trong
khu vuc. Tac dung ciia cdy xanh c6 y nghia rat quan trong dbi v6i khi hau méi truong. Cay
xanh che néng, hat bét blirc xa mat troi, hut va gitr bui, loc sach khong khi, hut va che chin
tiéng 6n. Mat khac, cay xanh mang lai tinh thAm m§y cho canh quan, tao cam gidc ém diu vé
mau sac cho méi truong. Hé sd phan tng biic xa cta cdy xanh thuong nho, bang khoang 0,2-
0,3 trong khi ctia beton va mat duong la

+ Cay xanh c6 tac dung loc sach khong khi. Cac day cay xanh co6 tic dung lam gidm
thiéu sy nhiu dong khong khi. Do d6 lam giam bét tinh trang bui tir mat dat tung bay vao
khong khi. Cay xanh con c6 tac dung 1am mirc cudng d6 4m thanh bi giam nhiéu hay it tuy
thudc vao mat do 14, kiéu 14, kich thudc lim cay va chiéu rong dai dat trong cay. Cac dai cay

xanh c6 tac dung lam phan xa am, do d6 lam gidm murc on trong khudn vién khu quy hoach.

9. Toéng hop kinh phi xiy dung ha tang k¥ thuat
9.1.Khdi todn kinh phi xdy dung hé thong giao thong
Bang khdi todn kinh phi xdy dung hé thong giao thong
PVT: 1000 dong

Hang muc Pon vi Khéi lugng Pon gi4 Thanh tién

Mat duong loai 1 m2 5,888 2,200 12,953,600

Mat duong loai 2 m2 1,761 1,500 2,641,500
Via hé m2

Tong cong 15,595,100
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9.2.Khdi todn kinh phi san nén

Bang khdi todn kinh phi san nén

PVT: 1000 dong

Hang myc Pon vi Khéi lugng | Pon giad Thanh tién
Dao nén dét cap I m3 25,589.0 10.0 255,890
Van chuyén cat san nén m3 25,589.0 20.0 511,780
Dip cat san nén (tan dung dét dao) m3 24,775.0 15.0 371,625
Tong cong 1,139,295

9.3.Khdi todn kinh phi xdy dwng hé thong thodt nwéc mwa

Bang khdi todn kinh phi hé thong thodt mede mwea

DPVT: 1000 don

g

Hang muc Don vi llégré:; Pon gia Thanh tién

Ong HDPE D400 1480 2,000.0 2,960,000
Ong BTCT D600 130 1,513.1 196,703
Ong BTCT D800 m 72 2,052.3 147,766

H6 ga CAi 81 18,000.0 1,458,000
Tong cong 4,762,469

9.4.Khdi todn kinh phi h¢ thong cdp nwéc

Bdng khdai todn kinh phi hé thong cdp nwéce

PVT: 1000 don

Hang muc D\:n Khéi lugng Don gia Thanh tién

Ong HDPE DN100 m 223 211 47,098
Ong HDPE DN80 m 540.5 149 80,426
Ong HDPE DN65 m 31.5 121 3,796
Ong HDPE DN50 m 416 91 37,814
Ong HDPE DN40 m 300.5 79 23,800
Ong HDPE DN32 m 83 50 4,150
Bom cép nudc hé 1 150,000 150,000

Téong cong 347,084
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9.5.Khdi todn kinh phi hé thong cip nwéc PCCC

Bang khdi todn kinh phi hé thong cap meée PCCC

PVT: 1000 dong

Hang muc DV(;H Khéi luong Pon gia Thanh tién
Ong HDPE DN150 m 50 372 18,615
Ong HDPE DN100 m 924.5 211 195,254
Tru ctru hoa m 6 7,000 42,000
Bom cép nudc hé 1 300,000 300,000
Tong cong 555,869

9.6.Khdi todn kinh phi h¢ thong thodt nwdc sinh hoat

Bdng khdi toan kinh phi hé thong thoét nueée sinh hoat

PVT: 1000 dong

Hang muc DV(;H Khéi lugng | Don gia Thanh tién
Ong HDPE DN300 m 207.5 1,395.3 289,525
Ong HDPE DN250 m 308.5 931.0 287,214
Ong HDPE DN200 m 158 648.8 102,510
Ong HDPE DN150 m 620.5 400.0 248,200
Ong HDPE DN80 (6ng bom) m 42 148.0 6,216
H6 ga cai 86 11,000.0 946,000
Tram xt ly nudc thai fram 1 3,000,000.0 3,000,000
Tong cong 4,879,665

9.7.Khdi todn kinh phi h¢ thong cdp dién va chiéu sing

Bang khdi todn kinh phi hé thong cdp dién va chiéu sing

DVT: 1000 dong

Hang muc Ponvi | Khéi luong Don gia Thanh tién
Cép ngam 22kV m 256 1,573.1 402,714
Cép ngam 0.4kV m 1462 1,573.1 2,299,872
Cép ngam chiéu sang m 1569.5 168 263,676
Tram bién ap dau 1000kVA céi 1 550,000 550,000
T trung thé céi 1 300,000 300,000
May phat dién 1000kVA céi 1 1,050,000 1,050,000
Tu dién tong ha thé Hé 1 600,000 600,000
Dén chiéu sang ndi khu céi 75 4,000 300,000
Téng cong 5,766,262
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9.8.Khdi todn kinh phi hé thong théng tin lién lac

Bang khdi todn kinh phi hé thong théng tin lién lac

PVT: 1000 dong

Hang muc Pon vi | Khéi luong Don gia Thanh tién
Tuyén 6ng D130/105 m 1534 97.0 148,798
Ta phan phdi IDF trong nha CAi 16 3,000 48,000
Server CAi 1 200,000 200,000
Tong cong 396,798
9.9.Téng hop kinh phi xdy dung hé théng ha tang ky thudt
Bdng khdai todn kinh phi xdy dung hé thong ha tang kj thudt
Stt Hang muc Thanh tién Pon vi
I Chi phi xay dung 33,442,541 1000 dong
1 San nén 1,139,295 1000 dong
2 Giao thong 15,595,100 1000 dong
3 Cép nudc sinh hoat 347,084 1000 dong
4 Céap nudc chita chay 555,869 1000 dong
5 Thoét nudc mua 4,762,469 1000 dong
6 ;F(}|1_0|3Er r)lu('yc sinh hoat (Bao gom tram 4,879,665 1000 ddng
7 Cép dién va chiéu sang 5,766,262 1000 dong
8 Thong tin lién lac 396,798 1000 dong
Il | Dw phong phi (Ix10%) 3,344,254 1000 ddng
11 | Téng cong va lam tron (1+11) 36,786,795 1000 dong

(Bang chit: Ba muoi SauU ty bay tram tdm mwoi sdu triéu bdy tram chin muwoi ldm ngan dong.)
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CHUONG |V
KET LUAN VA KIEN NGHI
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CHUONG V: KET LUAN VA KIEN NGHI

1. Két luan

Trén day 1a ndi dung cua dd 4n: Quy hoach chi tiét 1/500

Du an: Du lich Whale Hill

Tai: xa Téan Binh, thi xa La Gi,tinh Binh Thuin.

Dy an Du lich Whale Hill tai xa Tan Binh, thi xa La Gi, tinh Binh Thuan do Cong ty
TNHH AD.V Binh Thuan lam chi dau tu, c6 diéu kién thuén loi cho viéc xdy dung phat
trién khu du lich sinh thai bién két hop voi moi trudng thién nhién hai hoa, gop phan giai
quyét nhu cau thiét yéu vé méi truong sdng. Thuc day phat trién kinh té, cling nhu mé ra
nhitng co hdi, tiém ning cho du dich Binh Thuén néi chung va thi xa La Gi noi riéng. G6p
phan 1am cho du lich Binh thuin ngdy cang vuon tim cao méi.

D6 4n di dua ra cac giai phap cu thé vé t6 chic khong gian kién tric canh quan hop 1y,
bd cuc phan khu chirc nang thuan loi, st dung dat tiét kiém va than thién véi méi truong,
mang lai nét ddc trung riéng phu hop véi tinh chat ctia du 4n. Cac giai phap vé giao thong,
san nén, cap nudc, cap dién va cac cong trinh ha tang k¥ thuat 13 t6i vu va hoan toan phu
hop véi khu vuc quy hoach.

2. Kién nghi

Kién nghi UBND thi x La Gi phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500, Du an: Du lich
Whale Hill, tao diéu kién thuan lgi dé chu dau tu sém trién khai cac budc chuan bj dau tu va
dau tu xay dung.

Tran trong!

Pon vi tu van Chu dau tu
Cty TNHH MIA Architects Viét Nam Cty TNHH AD.V Binh Thuén
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