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quy ®Þnh vÒ qu¶n lý kiÕn tróc c¶nh quan
Theo ®å ¸n 

®iÒu chØnh tæng thÓ quy ho¹ch chung x©y dùng c¶I t¹o
vµ më réng ThÞ trÊn kim t©n huyÖn th¹ch thµnh 

tØnh thanh hãa ®Õn n¨m 2030

PhÇn I
           Nh÷ng Qui ®Þnh chung

Quy chÕ nµy híng dÉn viÖc qu¶n lý ®Çu t x©y dùng c¶i t¹o, t«n t¹o, b¶o vÖ
vµ sö dông c¸c c«ng tr×nh, c¶nh quan t¹i thÞ trÊn Kim T©n phï hîp víi ®å ¸n §iÒu
chØnh tæng thÓ quy ho¹ch chung x©y dùng c¶i t¹o vµ më réng thÞ trÊn Kim T©n –
HuyÖn  Th¹ch  Thµnh,   tØnh  Thanh  Hãa  ®·  ®îc  phª  duyÖt  t¹i  quyÕt  ®Þnh
sè....../Q§-TTg, ngµy... th¸ng .... n¨m 2013.

Ngoµi nh÷ng quy ®Þnh trong v¨n b¶n nµy, viÖc qu¶n lý x©y dùng ®« thÞ cßn
ph¶i tu©n thñ c¸c quy ®Þnh ph¸p luËt hiÖn hµnh cña Nhµ níc.

§iÒu 1: §èi tîng ¸p dông vµ ph©n c«ng qu¶n lÝ:

- C¸c c¸ nh©n, tæ chøc c¬ quan Trung ¬ng vµ ®Þa ph¬ng trong níc vµ níc
ngoµi kÓ c¶ lùc lîng vò trang có liên quan đến hoạt động xây dựng và quản lý
kiến trúc đô thị trªn ®Þa bµn thÞ trÊn Kim T©n ®Õn ®Òu ph¶i thùc hiÖn theo ®óng
Quy ®Þnh nµy.

- Cơ quan quản lý quy hoạch, xây dựng đô thị cấp tỉnh và cấp huyện giúp
UBND Huyện hướng dẫn việc quản lý kiến trúc đô thị theo đúng quy định tại
văn bản này.

- Việc điều chỉnh, bổ sung hoặc thay đổi những quy định tại văn bản này
phải được cấp có thẩm quyền phê duyệt Quy chế này cho phép.

§iÒu 2: Quy ®Þnh vÒ quy m«, diÖn tÝch vµ tõng khu chøc n¨ng ®« thÞ:

- VÞ trÝ vµ ranh giíi quy ho¹ch:

ThÞ trÊn Kim T©n n»m ë phÝa B¾c tØnh Thanh Hãa, trªn tuyÕn QL45. ThÞ
trÊn cã ranh giíi ®îc lËp quy ho¹ch bao gåm toµn bé ranh giíi hµnh chÝnh thÞ trÊn
hiÖn nay vµ mét phÇn diÖn tÝch cña c¸c x· : Thµnh Kim , Th¹ch §Þnh:
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+ VÒ PhÝa B¾c tíi c¸nh ®ång Mèc x· Th¹ch §Þnh, tuyÕn ®ª ng¨n ®Ëp phÝa
B¨c hå §ång Xung.

+ VÒ phÝa Nam tíi ®êng tr¸nh phÝa Nam dù kiÕn thuéc X· Thµnh Kim,
Thµnh Thä

+ VÒ phÝa §«ng gi¸p §åi Sãc.

+ VÒ phÝa T©y gi¸p x· Thµnh Hng.

- Quy ®Þnh vÒ quy m« diÖn tÝch ®« thÞ 

+ HiÖn tr¹ng ®Êt x©y dùng thÞ trÊn l : 151.47ha ( B×nh qu©n 326 m2/ngà êi); 

+ Dù kiÕn ®Êt x©y dùng n¨m 2020 lµ: 373,87 ha 

(B×nh qu©n 180,5m2/ngêi);        

                            n¨m 2030 lµ: 635,0 ha 

(B×nh qu©n 157 m2/ngêi).

- Quy ®Þnh vÒ quy m« d©n sè ®« thÞ:
+ D©n sè thị trấn hiện nay lµ:  4638 ngêi.
+ Dù b¸o d©n sè ®Õn n¨m 2020 lµ : 20.000 ngêi; 

    N¨m 2030 lµ: 30.000 ngêi.

§iÒu 3: Quy ®Þnh chung vÒ qu¶n lÝ ph¸t triÓn kh«ng gian ®« thÞ:

- Tæng thÓ chung toµn ®« thÞ: theo m« h×nh ®« thÞ sinh th¸i ven s«ng, thÝch
nghi víi lò. C¸c kh«ng gian chÝnh bao gåm:

+ Kh«ng gian ®« thÞ tËp trung mËt ®é cao: TËp trung chñ yÕu t¹i khu trung
t©m däc quèc lé 45 hiÖn t¹i vµ c¸c khu trung t©m huyÖn, trung t©m thÞ trÊn, c¸c
trung t©m thu¬ng m¹i. Khu vùc nµy kÕt hîp c¶i t¹o chØnh trang, xen cÊy, c«ng
tr×nh kiÕn tróc chñ yÕu cao tÇng hiÖn ®¹i. 

+ Kh«ng gian ®« thÞ tËp trung mËt ®é trung b×nh:

TËp trung chñ yÕu vµo c¸c phÇn ®« thÞ më réng ven khu ®« thÞ cò vÒ phÝa
B¾c vµ phÝa Nam ®êng QL45 qua trung t©m thÞ trÊn. 

+ Kh«ng gian ®« thÞ tËp trung mËt ®é thÊp:

TËp trung chñ yÕu vÒ phÇn më réng phÝa B¾c thÞ trÊn thuéc Thµnh Kim vµ
Th¹ch §Þnh. Khu vùc nµy chñ yÕu lµ nhµ vên, mËt ®é thÊp mang tÝnh khu ë sinh
th¸i kÕt hîp m« h×nh nhµ ë sèng chung víi lò lôt.

+ Kh«ng gian më tËp trung chñ yÕu däc hµnh lang s«ng Bëi, khu vùc hå
§ång Sung, MÉu Ng¬n. C¸c kh«ng gian nµy ®îc kÕt hîp tæ chøc c«ng viªn sinh
th¸i ven s«ng, vµ du lÞch sinh th¸i ven hå.
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+ Bao quanh toµn bé thÞ trÊn lµ kh«ng gian ®åi nói vµ kh«ng gian sinh th¸i
n«ng nghiÖp truyÒn thèng khu vùc.

- C¸c trôc kh«ng gian chÝnh bao gåm:
* C¸c trôc  §«ng T©y:
+ Quèc lé 45 hiÖn t¹i  lµ trôc chÝnh quan träng chÝnh cña ®« thÞ, c¸c c«ng tr×nh

chñ ®¹o cña huyÖn, thÞ trÊn ®îc bè trÝ trªn trôc kh«ng gian nµy. Kh«ng gian kiÕn
tróc trªn c¸c trôc nµy ®îc kÕt hîp hµi hoµ gi÷a c¸c kh«ng gian ho¹t ®éng th¬ng
m¹i dÞch vô, c¬ quan hµnh chÝnh, c«ng tr×nh c«ng céng ®« thÞ vµ kh«ng gian ë ®-
êng phè. 

+ Trôc chÝnh ®« thÞ míi phÝa Nam (n»m gi÷a tuyÕn QL45 hiÖn tr¹ng vµ tuyÕn
®êng tr¸nh x©y dùng míi phÝa Nam): §ãng vai trß lµ trôc giao th«ng chÝnh khu
vùc phÝa Nam thÞ trÊn víi hÖ thèng nhµ liÒn kÒ, nhµ l«, nhµ vên hiÖn tr¹ng vµ nhµ
x©y dùng míi, ®¶m b¶o tÝnh ®ång bé vµ tiÖn nghi, ®óng víi tÝnh chÊt tuyÕn ®êng
x©y dùng míi, kÕt hîp chØnh trang.

+ Trôc tuyÕn ®êng tr¸nh QL45 phÝa Nam : ®îc x©y dùng hiÖn ®¹i, cã tæ chøc
c©y xanh c¶nh quan, bãng m¸t, tæ chøc c¸c nót giao c¾t víi ®« thÞ, c¸c c«ng tr×nh
x©y dùng cã kho¶ng lïi ®¶m b¶o quy ®Þnh hµnh lang b¶o vÖ ®êng bé, phong c¸ch
kiÕn tróc hiÖn ®¹i.

*C¸c trôc B¾c Nam:
+ TØnh lé 516: Lµ tuyÕn nèi khu trung t©m víi khu vùc míi ph¸t triÓn phÝa B¾c

qua cÇu s«ng Bëi, t¹i trôc kh«ng gian nµy chñ yÕu x©y dùng c¸c c«ng tr×nh c«ng
céng, th¬ng m¹i dÞch vô vµ c¸c tæ hîp c«ng tr×nh ®a n¨ng hçn hîp.

+ TØnh lé 523 : §©y lµ tuyÕn giao th«ng cã c¶nh quan ®Ñp nhÊt trong ®« thÞ
g¾n víi hÖ thèng ®åi nói c©y xanh tù nhiªn, hå §ång Sung, lµ tuyÕn ®êng du lÞch
nèi tõ ®êng Hå ChÝ Minh tíi khu di tÝch lÞch sö chiÕn khu Ngäc Tr¹o còng nh
qua tuyÕn 45 tíi di s¶n Thµnh Nhµ Hå.

- C¸c quy ®Þnh vÒ b¶o tån, khu vùc h¹n chÕ ph¸t triÓn, khu vùc cÊm x©y
dùng:

+ H¹n chÕ x©y dùng t¹i khu vùc cã nguy c¬ xÈy ra óng ngËp cao.. 

+ Nghiªn cÊm x©y dùng trong hµnh lang b¶o vÖ ®ª s«ng Bëi

§iÒu 4: Quy ®Þnh chung vÒ sö dông ®Êt ®« thÞ:

Tiªu chuÈn ®Êt x©y dùng ®« thÞ phï hîp víi thùc tÕ vµ ®¶m b¶o c¸c tiªu chÝ
lµ ®« thÞ ®Æc thï sinh th¸i vïng trung du miÒn nói, cã m« h×nh sèng chung víi lò,
phï hîp víi ®iÒu kiÖn khai th¸c thùc tÕ hiÖu qu¶ quü ®Êt.

4.1. Quy ®Þnh vÒ sö dông ®Êt chung toµn ®« thÞ: 
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B¶ng tæng hîp C¬ cÊu sö dông ®Êt ®ai toµn ®« thÞ: 

TT H¹ng môc

Giai ®o¹n Quy ho¹ch
§ît ®Çu ®Õn n¨m 2020 

( 20.000 ngêi) 
Dµi h¹n ®Õn n¨m 2030

( 30.000 ngêi)
 Ha  % m2/nguêi  Ha  % m2/ngêi

A Tæng DT ®Êt trong ph¹m vi quy 
ho¹ch (A=B+C)

373,87 100 635.00 100.00

- Quü đÊt më réng ®« thÞ 373,87 156 635.00 211
+ §Êt hiÖn tr¹ng ®« thÞ 151,47 373,87
+ §Êt c¶i t¹o më réng 222,4 - - 261,13 - -

B
§Êt x©y dùng ®« thÞ 
(B=b1+b2)

360,99 96,55 180,5 470,92 74,16 156,97

b.
1 §Êt d©n dông 219,2

2 109,61 343,27 114, 42

- §Êt khu ë 125,84 62,92 184,58 61,52
- §Êt CTCC ®« thÞ 19,28 9,64 22,74 7,58
- §Êt c©y xanh, TDTT, mÆt níc 18,1 9,05 37,7 12,57
- §Êt giao th«ng ®« thÞ 56 28 98,25 32,75
b.
2 §Êt ngoµi d©n dông 141,7

7 70,89 127,65 42,55

- §Êt c¬ quan 11,42 11,42
- §Êt trêng häc 12,33 15,01
- §Êt y tÕ 1,00 1.02

-
§Êt du lÞch dÞch vô, c«ng viªn 
sinh th¸i ven s«ng, c«ng viªn hå
§ång Sung

60,08 60,08

- §Êt c«ng tr×nh ®Çu mèi,bÕn b·i 1,94 1,94

- §Êt giao th«ng ®èi ngo¹i, ®ênng
®ª chuyªn dông 55,00 32,97

- §Êt nghÜa trang, nghÜa ®Þa - 5,21
C §Êt kh¸c 12,88 3,45 164,08 25,84

- §Êt l©m viªn, c©y xanh phßng 
hé, mÆt níc. - 75,22

- §Êt an ninh quèc phßng 0.67 0,67
- §Êt t«n gi¸o 0.10 0,1
- §Êt dù tr÷ ph¸t triÓn, 12,11 88,09

4.2.Quy ®Þnh chung vÒ chØ tiªu sö dông ®Êt, kiÕn tróc c¶nh quan ®Êt víi c¸c
khu chøc n¨ng chÝnh ®« thÞ:

A, §Êt c«ng c¬ quan:

- ChØ tiªu sö dông ®Êt: 

+ MËt ®é x©y dùng: 15 - 50%.

+ TÇng cao: 3 - 5 tÇng
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- Quy ®ÞnhvÒ kiÕn tróc c¶nh quan

+ KiÕn tróc hîp khèi hiện đại, h×nh thức kiến tróc trang nghiªm.

+ Cã khu«n viªn c©y xanh, qu¶ng trêng c«ng tr×nh, chç ®ç xe.

b §Êt c«ng céng DÞch vô th¬ng m¹i (bao gåm:C¸c trung trung th¬ng m¹i
tæng hîp, chî th¬ng m¹i, ®Êt ë kÕt hîp dÞch vô vµ ®Êt ë chung c)

- ChØ tiªu sö dông ®Êt: 

- MËt ®é x©y dùng: 40- 60%.

- TÇng cao: 2-9 tÇng.

- Quy ®ÞnhvÒ kiÕn tróc c¶nh quan

+ KiÕn tróc hîp khèi hiÖn ®¹i, h×nh thøc kiÕn tróc, mµu s¾c thÓ hiÖn ®îc tÝnh
chÊt, c«ng n¨ng c«ng tr×nh.

+ §¶m b¶o phßng chèng ch¸y næ, tho¸t ngêi khi cã sù cè. 

+ §èi víi c¸c c«ng tr×nh ph¶i tæ chøc c¸c chç ®ç xe riªng, quy m« phï hîp
theo tõng trêng hîp cô thÓ.  

b. §Êt khu ë: 

- Quy ®Þnh vÒ sö dông ®Êt ®ai víi khu ®« thÞ míi:

+ MËt ®é c tró Bróto  :   120-200 ngêi/ha ®Êt ®¬n vÞ ë.

+  Tû lÖ sö dông ®Êt : 

§Êt x©y dùng  khu nhµ ë :             35-40 %

§Êt x©y dùng c«ng tr×nh nhµ ë:    60-80 %

§Êt giao th«ng:             25-30 %

+ ChiÒu cao trung b×nh 3-5 vµ chiÒu cao tèi ®a 11 tÇng.

- Quy ®Þnh vÒ sö dông ®Êt ®ai víi khu ®« thÞ c¶i  t¹o:

+ MËt ®é c tró Bróto  :    80-120 ngêi/ha ®Êt ®¬n vÞ ë.

+  Tû lÖ sö dông ®Êt : 

§Êt x©y dùng  khu nhµ ë :    25-35 %

§Êt x©y dùng c«ng tr×nh nhµ ë:    40-60 %

§Êt giao th«ng:    15-25 %

+ ChiÒu cao trung b×nh 3-5 vµ chiÒu cao tèi ®a 5 tÇng.

- Quy ®Þnh vÒ sö dông ®Êt ®ai víi khu ®« thÞ sinh th¸i:

+ MËt ®é c tró Bróto  :             50-100 ngêi/ha ®Êt ®¬n vÞ ë.
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+  Tû lÖ sö dông ®Êt : 

§Êt x©y dùng  nhµ ë :       15-25 %

§Êt x©y dùng  c«ng tr×nh nhµ ë :    20-30 %

§Êt giao th«ng:     15-20 %

+ ChiÒu cao trung b×nh 1-2 vµ chiÒu cao tèi ®a 3 tÇng.

-Quy ®Þnh vÒ kiÕn tróc c¶nh quan

+ H×nh th¸i kiÕn tróc vµ mµu s¾c:

§èi víi khu ë míi: HiÖn ®¹i, tiÖn nghi.

§èi víi khu ë c¶i t¹o: C¶i t¹o, n©ng cÊp chØnh trang trªn c¬ së hiÖn tr¹ng,
t¨ng tiÖn nghi kh«ng gian khu ë.

§èi víi khu ë sinh th¸i: kiÕn tróc, mµu s¾c nhÑ nhµng, hµi hßa c¶nh quan
xung quanh, kh«ng gian s©n vên lín.

+ Kho¶ng lïi.

§èi víi trôc phè chÝnh: Tu©n thñ theo chØ giíi x©y dùng cöa ®å ¸n quy ho¹ch
chi tiÕt x©y dùng.

§èi víi c¸c c«ng tr×nh c«ng céng, kho¶ng lïi tèi thiÓu 6- 10m.

§èi víi c¸c nhµ l« phè chØ giíi x©y dùng cã thÓ cho phÐp trïng víi chØ giíi
®êng ®á, ë khu vùc trung t©m, nhµ ë kÕt hîp dÞch vô, ®èi víi c¸c trôc phè khu
nhµ ë cã vên, kho¶ng lïi tèi thiÓu >3m

+ Sö lÝ kh«ng gian ngoµi c«ng tr×nh: Cæng, têng rµo, s©n vên.

§èi víi c¸c c«ng tr×nh c«ng céng, n¬i tËp trung ®«ng ngêi ph¸i cã s©n vên,
®Èm b¶o th«ng tho¸ng, tho¸t ngêi vµ mÜ quan c«ng tr×nh,®« thÞ.

Cæng cã thiÕt kÕ ®Ñp, hµi hoµ kh«ng gian xung quang c«ng tr×nh, kh«ng g©y
ph¶n c¶m kiÕn tróc. Têng rµo cÇn th«ng tho¸ng, kh«ng c¶n trë tÇm nh×n vµ ¶nh
hëng tíi kh«ng gian xung quanh.

c. C¸c khu c«ng viªn, c©y xanh, TDTT, danh lam th¾ng c¶nh

- ChØ tiªu sö §Êt c©y xanh, thÓ dôc thÓ thao:

+  Tû lÖ sö dông ®Êt :

§Êt c©y xanh – mÆt níc : 75-80 %

§Êt x©y dùng c«ng tr×nh: 1-5 %

§Êt s©n ®êng: 15-20 %

+  ChiÒu cao tèi ®a 2 tÇng
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-Quy ®Þnh vÒ kiÕn tróc c¶nh quan

+ C¸c c«ng tr×nh x©y dùng ph¶i cã kiÕn tróc, mµu s¾c nhÑ nhµng, tËn dông
vËt liÖu ®Þa ph¬ng, hµi hßa kh«ng gian c¶nh quan xung quanh.

+ Quy ®Þnh b·i ®ç xe: T¹i c¸c kh«ng gian c«ng céng tËp trung ph¶i tæ chøc
chç ®ç xe, göi xe.

§iÒu 5: Quy ®Þnh chung vÒ ph¸t triÓn h¹ tÇng x· héi:

- C«ng tr×nh c«ng céng trªn ®Þa bµn theo hai cÊp:

+ HÖ thèng c¸c c«ng tr×nh thuéc cÊp HuyÖn

+ HÖ thèng c«ng tr×nh cÊp ThÞ trÊn

- ChØ tiªu quy ®Þnh cho c¸c c«ng tr×nh x· héi ®« thÞ:

TT  ChØ tiªu c¸c c«ng tr×nh h¹ tÇng x· héi

15. Trêng mÇm non Chç/1000 ng

M2/chç

50-60

15-25

2 - Trêng tiÓu häc Chç/1000 ng

M2/chç

65-90

15-25

3  Trêng trung häc c¬ sá Chç/1000 ng

M2/chç

55-80

15-25

4 Trêng trung häc phæ th«ng Chç/1000 ng 40-70

5 C«ng tr×nh v¨n ho¸ cÊp ®« thÞ C«ng tr×nh 1

6 C«ng tr×nh y tÕ cÊp ®« thÞ Trung t©m 1

- C¸c c«ng tr×nh gi¸o dôc ph¶i ®¶m b¶o tiªu chuÈn, b¸n kÝnh phôc vô theo
quy ®Þnh.

- C¸c c«ng tr×nh c«ng céng ®« thÞ ph¶i cã qu¶ng trêng, s©n vên, chç ®ç xe
kho¶ng lïi theo quy ®Þnh, ®¶m b¶o tho¸t ngêi vµ an toµn ch¸y næ.

- C«ng tr×nh y tÕ ph¶i ®¶m b¶o vÖ sinh m«i trêng, cã gi¶i ph¸p c¸ch li víi
khu d©n c kÒ cËn.

§iÒu 6: Quy ®Þnh chung vÒ ph¸t triÓn h¹ tÇng kÜ thuËt:

A, Quy ®Þnh vÒ san lÊp mÆt b»ng vµ tho¸t níc

- Khu vùc thÞ trÊn cò cao ®é x©y dùng gi÷ nguyªn nh hiÖn nay. Khu ®« thÞ
míi vµ c¸c khu vùc më réng cao ®é XD ≥ 9.5m. 

- Tho¸t níc ma: Sö dông tho¸t níc ma riªng hoµn toµn. Khu vùc cò sö dông
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kÕt hîp b¬m cìng bøc khi cã ma lín. Khu vùc míi sö dông cèng trßn, ®¶m b¶o
tho¸t nø¬c tù ch¶y vµ gi¶m ®é s©u ch«n cèng.

B, Quy ®Þnh vÒ giao th«ng:

- §êng tr¸nh quèc lé 45: tiÕn hµnh x©y dùng míi tuyÕn ®êng tr¸nh phÝa
Nam víi chØ giíi ®êng ®á 36m ( giai ®o¹n 1) vµ 72m (giai ®o¹n 2).

- TØnh lé 523: N©ng cÊp tuyÕn ®êng TL 523 víi chØ giíi ®êng ®á 10m

- TØnh lé 516: N©ng cÊp tuyÕn ®êng TL 516 víi chØ giíi ®êng ®á 36m

- §êng ®« thÞ: Cã mÆt c¾t lµ: 13.5m, 18.5m,  26m, 36m.

- §êng thñy: x©y míi 4 bÕn thuyÒn nh»m môc ®Ých phôc vô vËn t¶i hµng
hãa tiÓu thñ c«ng nghiÖp vµ du lÞch, dÞch vô däc s«ng Bëi.

- BÕn xe ®èi ngo¹i:  tiÕn hµnh x©y dùng míi mét bÕn xe t¹i khu vùc cÇu
Næ Xo¸i víi quy m« 3.71ha vµ dù tr÷ khu ®Êt 2.36ha t¹i khu vùc phÝa §«ng thÞ
trÊn (c¹nh tuyÕn ®êng tr¸nh phÝa Nam)

- B·i ®ç xe: Tæng diÖn tÝch ®Êt dµnh cho giao th«ng tÜnh dù kiÕn 0.9ha. ChØ
tiªu 2,5m2/ngêi.

- Nót giao th«ng: Tæ chøc c¸c ng¶ giao nhau kh¸c cèt trªn tuyÕn TL516
víi QL45, vµ c¸c nót giao c¾t b»ng cèt cña c¸c tuyÕn ®êng tr¸nh TL 523 víi
QL45, ®¶m b¶o dßng xe th«ng suèt vµ vËn tèc thiÕt kÕ cña tuyÕn. Tæ chøc giao
b»ng víi ®¶o trßn tù ®iÒu chØnh hoÆc ®Ìn tÝn hiÖu trong ®« thÞ.

C, Quy ®Þnh vÒ cÊp níc

a) C«ng tr×nh ®Çu mèi

+ §èi víi c¸c giÕng khoan níc ngÇm: Xung quanh giÕng khoan ®¶m b¶o
kho¶ng c¸ch ly b¸n kÝnh 20m, cÊm x©y dùng c«ng tr×nh, ®µo hè ph©n, r¸c, hè
v«i; ch¨n nu«i, ®æ r¸c.

+ §èi víi tr¹m t¨ng ¸p vµ nhµ m¸y níc: trong ph¹m vi 30m kÓ tõ ch©n t-
êng c¸c c«ng tr×nh xö lý ph¶i x©y têng rµo b¶o vÖ bao quanh. Bªn trong têng rµo
kh«ng ®îc x©y dùng nhµ ë, c«ng tr×nh vui ch¬i, sinh ho¹t, vÖ sinh. Kh«ng ®îc
bãn ph©n cho c©y trång vµ kh«ng ®îc ch¨n nu«i sóc vËt.

b)  M¹ng líi ®êng èng cÊp níc:

CÊm ngêi d©n tù ý lÊy níc trªn c¸c tuyÕn ång truyÒn dÉn chÝnh. §é s©u
ch«n èng H≥ 0,7m ®èi víi ®êng kÝnh tõ 110 - 300mm vµ 0.5m víi ®êng kÝnh
tõ 48 - 90mm. C¸c tuyÕn èng ch¹y trªn ®êng giao th«ng.

D, Quy ®Þnh vÒ cÊp ®iÖn : 

- C¸c c«ng tr×nh ®Çu mèi :
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Nguån ®iÖn chÝnh cÊp cho thÞ  trÊn Kim T©n lµ  tõ  Tr¹m 110/35/22KV
Th¹ch Thµnh x©y míi c«ng suÊt 40MVA.

Quy m« chiÕm ®Êt t¹i c¸c tr¹m 110KV x©y míi tõ 3000-5000m2/1tr¹m  .

  - Líi ®iÖn:

Kho¶ng c¸ch c¸ch ly vËn hµnh líi ®iÖn cao thÕ, trung thÕ, h¹ thÕ ph¶i tu©n
thñ nghÞ ®Þnh 106-2005/N§CP vÒ Quy ®Þnh chi tiÕt vµ híng dÉn 1 sè ®iÓm cña
luËt ®iÖn lùc vÒ b¶o vÖ an toµn c«ng tr×nh líi ®iÖn cao ¸p.

E, Quy ®Þnh vÒ Tho¸t níc bÈn, vÖ sinh m«i trêng :

- Quy ho¹ch tho¸t níc bÈn.

Toµn bé thÞ trÊn cã 1 tr¹m xö lý níc bÈn víi c«ng xuÊt 1500m3/ng.® (G§
ng¾n h¹n) vµ 3000m3/ng® (G§ dµi h¹n). Quy m« diÖn tÝch lµ kho¶ng 3,0 ha.
Tr¹m xö lý cuèi híng giã, cuèi nguån níc, c¸ch xa khu trung t©m thÞ trÊn 500m
vÒ phÝa Nam. Níc bÈn sau khi xö lý x¶ ra s«ng Bëi.

+  C¸c xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp ®ãng trªn ®Þa bµn thÞ trÊn níc bÈn sÏ ®îc xö
lý côc bé t¹i c¸c xÝ nghiÖp, sau ®ã sÏ dÉn vÒ tr¹m xö lý níc bÈn sinh ho¹t ®Ó xö
lý. 

- Gi¶i quyÕt vÖ sinh m«i trêng ®« thÞ .

ChÊt th¶i r¾n sinh ho¹t, chÊt th¶i r¾n c«ng nghiÖp vµ chÊt th¶i r¾n y tÕ cÇn
®îc thu gom vµ xö lý riªng. ChÊt th¶i r¾n y tÕ ®îc thu gom, ph©n lo¹i vµ ®a vÒ lß
®èt chÊt th¶i y tÕ hîp vÖ sinh.

Trong giai ®o¹n ®Õn n¨m 2030, khu ch«n lÊp chÊt th¶i r¾n hîp vÖ sinh cho
®« thÞ (dù kiÕn ®Æt ë x· Qu¶ng Thä) sÏ phôc vô cho thÞ trÊn.

C¸c nghÜa trang cò sÏ ®ãng cöa x©y dùng c«ng viªn nghÜa trang. Toµn bé
khu vùc sÏ ®îc tËp trung ch«n lÊp t¹i nghÜa trang b·i Thoi n»m ë phÝa T©y Nam
cña thÞ trÊn. Quy m« 3ha. NghÜa trang n»m c¸ch xa khu d©n c tèi thiÓu lµ 500m. 

F, Quy ®Þnh vÒ Th«ng tin liªn l¹c:

* ViÔn th«ng:

+ Tæng ®µi ph¶i ®Æt t¹i n¬i tËp trung mËt ®é thuª bao.

+ HÖ thèng d©y, cét, c¸p, tñ  kh«ng che ch¾n mÆt ®øng cña c¸c c«ng tr×nh…
kiÕn tróc.

+ CÊm x©y dùng c¸c c«ng tr×nh kiÕn tróc trong hµnh lang vµ ph¹m vi b¶o vÖ
an toµn c¸c tuyÕn ®êng d©y th«ng tin. 

+Nghiªm  cÊm viÖc tù ý ®Êu nèi, ®µo c¸p ®Ó sö dông th«ng tin bõa b·i.…
* Bu chÝnh:
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+ Cung cÊp ®Çy ®ñ c¸c dÞch vô vÒ bu chÝnh.

+ C¸c bu côc v¨n ho¸ x· ph¶i t¹o ®iÒu kiÖn thuËn lîi cho ngêi d©n hiÓu biÕt vÒ
c¸c th«ng tin x· héi.

+ Kh«ng ®îc sö dông th«ng tin nh»m môc ®Ých xÊu.

§iÒu 7: C¸c quy ®Þnh chung chñ yÕu vÒ kiÓm so¸t ph¸t triÓn vµ b¶o vÖ m«i trêng 
®« thÞ ®èi víi hÖ sinh th¸i tù nhiªn:

- §èi víi §iÒu chØnh tæng thÓ quy ho¹ch chung x©y dùng thÞ trÊn Kim T©n
®Õn n¨m 2030, ph¶i lËp b¸o c¸o ®¸nh gi¸ t¸c ®éng m«i trêng tu©n thñ Quy ®Þnh
vÒ b¶o vÖ m«i trêng theo LuËt B¶o vÖ m«i trêng, NghÞ ®Þnh sè 80/2006/N§-CP
ngµy 9/8/2006 cña ChÝnh phñ vÒ “Quy ®Þnh chi tiÕt vµ híng dÉn thi hµnh mét sè
®iÒu cña LuËt b¶o vÖ m«i trêng”, NghÞ ®Þnh sè 21/2008/N§-CP ngµy 28/2/2008
cña ChÝnh phñ vÒ Söa ®æi, bæ sung mét sè ®iÒu cña NghÞ ®Þnh sè 80/2006/N§-CP
ngµy 9/8/2006 cña ChÝnh phñ vÒ Quy ®Þnh chi tiÕt vµ híng dÉn thi hµnh mét sè
®iÒu cña LuËt b¶o vÖ m«i trêng.

- Quy ho¹ch thu gom vµ xö lý níc th¶i ®Ó gi¶m nguy c¬ níc ngÇm bÞ « nhiÔm:
 + Níc th¶i c«ng nghiÖp sau xö lý ph¶i ®¹t QCVN24:2009/BTNMT. 
+ Níc th¶i sinh ho¹t sau xö lý t¹i tr¹m xö lý níc th¶i vµ bÓ xö lý níc th¶i

BASTAF ph¶i ®¹t QCVN 14:2008/BTNMT.
+  ChÊt lîng níc cÊp t¹i nhµ m¸y níc s¹ch c«ng suÊt 7700m3/ng® ph¶i ®¹t

QCVN 01:2009/BYT.
- Xö lý chÊt th¶i r¾n theo híng thu gom ®a vÒ xö lý hÖ thèng xö lý chÊt th¶i

t¹i khu xö lý tËp trung. Bè trÝ vïng ®Öm c©y xanh bao quanh nghÜa trang.
- Gi¶m thiÓu sù ph¸t t¸n bôi, ån ®Õn c¸c khu vùc d©n c xung quanh. Ph¸t triÓn

hÖ thèng c©y xanh däc c¸c trôc ®êng giao th«ng,  xung quanh c¸c khu s¶n xuÊt
tiÓu thñ c«ng nghiÖp

- Quy ®Þnh vÒ qu¶n lý:
+ T¨ng cêng n¨ng lùc vµ thÓ chÕ nh»m t¹o viÖc lµm vµ thu nhËp phi n«ng

nghiÖp, ph¸t triÓn c¸c dÞch vô ®Çu vµo vµ ®Çu ra cho s¶n xuÊt, ph¸t triÓn c¸c dÞch
vô tµi chÝnh, lao ®éng cho khu vùc ven thÞ.

+ Qu¶n lý  bÒn v÷ng tµi nguyªn thiªn nhiªn: x©y dùng chiÕn lîc dµi h¹n ®Ó
qu¶n lý vµ ph¸t triÓn bÒn v÷ng c¸c tµi nguyªn thiªn nhiªn (®Êt, níc, rõng).

+ Gi¶m møc ®é dÔ bÞ tæn th¬ng: CÇn x©y dùng hÖ thèng phóc lîi c«ng céng
vµ an sinh x· héi hîp lý híng tíi ngêi nghÌo, bªn c¹nh ®ã lµ chiÕn lîc ph¸t triÓn
ngêi nghÌo vÒ l©u dµi.

- Quan tr¾c m«i trêng:
§Ó gi¸m s¸t t¸c ®éng, thÞ trÊn Kim T©n  vµ vïng phô cËn ph¶i cã kÕ ho¹ch

quan tr¾c ®èi víi:
+ M«i trêng kh«ng khÝ khu vùc ®« thÞ cò,  khu vùc ®« thÞ míi, khu c«ng
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nghiÖp, nót giao th«ng chÝnh vµ bÕn xe.
+ M«i trêng níc mÆt kªnh m¬ng, hå, s«ng Bëi vµ t¹i c¸c ®iÓm x¶ th¶i níc th¶i

tõ khu vùc thÞ trÊn.
+ ChÊt lîng ®Êt n«ng nghiÖp khu vùc néi thÞ vµ ven thÞ.
+ ChÊt lîng níc ngÇm t¹i c¸c khu vùc giÕng khoan.
+ DiÔn biÕn diÖn tÝch vµ chÊt lîng rõng ®ßi ven ®« thÞ.

+ Ngoµi ra, cÇn theo râi diÔn biÕn c¸c tham sè khÝ tîng thuû v¨n ®Ó cã kÕ
ho¹ch øng phã phôc håi ®èi víi c¸c tai biÕn ngËp lôt, h¹n h¸n.

      Chương II
           QUI ĐỊNH CỤ THỂ

§iÒu 3: VÞ trÝ quy m«, quy ®Þnh c¸c chØ tiªu kinh tÕ kÜ thuËt chÝnh, kiÓm so¸t
ph¸t triÓn  ®èi víi c¸c khu chøc n¨ng ®« thÞ:

3.1,C¸c khu d©n c:

 Khu 1: D©n sè 5000 ngêi; 

 Khu 2: D©n sè 7000 ngêi; 

 Khu 3: D©n sè 5000 ngêi; 

 Khu 4 : D©n sè 7000 D©n sè
ngêi; 

 Khu 5 : D©n sè 3000 ngêi; 

 Khu 6 : D©n sè 3000 nngêi; 

3.3.1. Khu d©n c sè 1:

a.VÞ trÝ vµ quy m«: 

VÞ trÝ: PhÝa T©y thÞ trÊn lµ khu d©n c ë khu trung t©m huyÖn vµ phÇn d©n c 
më réng tíi ®êng tr¸nh phÝa Nam thÞ trÊn.

Quy m«: §Êt x©y dùng ®« thÞ kho¶ng 145ha, trong ®ã ®Êt ®¬n vÞ ë kho¶ng
36 ha. D©n sè kho¶ng 5000 ngêi.

b. TÝnh chÊt: 

§©y lµ khu ë c¶i t¹o vµ x©y dùng míi xen kÏ víi khu trung t©m huyÖn.
Khu vùc nµy tËp trung c¸c c«ng tr×nh c«ng céng cÊp huyÖn nh: UBND huyÖn,
HuyÖn uû, c¸c c¬ quan phßng ban, trêng cÊp I,II  vµ, trung t©m c©y xanh-TDTT,
th¬ng m¹i dÞch vô... c¸c khu d©n c trong khu trung t©m

c. Quy ®Þnh vÒ sö dông ®Êt ®ai:
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           - MËt ®é c tró:                    120-150 ngêi/ ha

           - TØ lÖ sö dông ®Êt:

+ §Êt x©y dùng khu nhµ ë:    40%

+ §Êt x©y dùng c«ng tr×nh nhµ ë:                       60%

-  §Êt giao th«ng :                 25% - 30%

- TÇng cao x©y dùng:                             2-5 tÇng  

d. C¸c quy ®Þnh vÒ kiÕn tróc ®« thÞ:
- C¸c c«ng tr×nh x©y dùng ph¶i ®¶m b¶o chØ giíi ®êng ®á, chØ giíi x©y

dùng , kh«ng ®îc ¶nh hëng c¶nh quan kiÕn tróc ®« thÞ.
-  Bè trÝ ®ñ tiªu chuÈn diÖn tÝch c©y xanh, mÆt níc, tæ chøc c¶nh quan n©ng

cao tiÖn nghi khu ë ®« thÞ.
- §èi víi khu d©n c n»m däc trªn c¸c tuyÕn giao th«ng chÝnh ®« thÞ: 
+ KiÓm so¸t vµ qu¶n lý chÆt chÏ tÇng cao, khèi tÝch, h×nh thøc kiÕn tróc c¸c

c«ng tr×nh n»m däc trªn tuyÕn QL45, tuyÕn ®êng TL 516B  qua khu trung t©m vµ
c¸c c«ng tr×nh kiÕn tróc t¹i c¸c trôc chÝnh trung t©m.

+ Duy tr× vµ c¶i t¹o c¸c ng«i nhµ cã kiÕn tróc kiÓu cò mang dÊu Ên lÞch sö
ph¸t triÓn ®« thÞ 

- §èi víi c¸c c«ng tr×nh nhµ ë chung c cao tÇng hoÆc c«ng tr×nh c«ng
céng, khi x©y dùng ®¶m b¶o kho¶ng lïi tèi thiÓu so víi chØ giíi ®êng ®á tõ 3-
15m. §èi víi c«ng tr×nh nhµ ë thÊp tÇng, khu nhµ cã vên, khuyÕn kÝch x©y dùng
cã kho¶ng lïi so víi chØ giíi ®êng ®á.

- §èi víi khu d©n c hiÖn tr¹ng c¶i t¹o chØnh trang trong c¸c lµng xãm cò:

+ Gi÷ g×n kh«ng gian truyÒn thèng, c«ng tr×nh tÝn ngìng, t©m linh. 

+ Kh«ng x©y dùng c«ng tr×nh cao qu¸ 3 tÇng bªn c¹nh c¸c di tÝch t«n gi¸o
cã gi¸ trÞ.

- §èi víi khu d©n c x©y dùng míi:
+ T¹o kh«ng gian quy ho¹ch hiÖn ®¹i trong khu ®« thÞ míi vµ hµi hßa víi

c¸c khu vùc lµng xãm liÒn kÒ.
+ T»ng cêng diÖn tÝch th«ng tho¸ng, trång c©y xanh vµ s©n b·i TDTT
+ C¸c c«ng tr×nh phóc lîi c«ng céng nh chî, trêng mÇm non, tiÓu häc vµ

THCS ®¶m b¶o b¸n kÝnh phôc vô theo tiªu chuÈn quy ph¹m. §¶m b¶o tho¸t ngêi,
phßng chèng ch¸y næ.

+ T¹o nªn c¸c kh«ng gian g¾n kÕt gi÷a c¸c khu ë víi c¸c khu vùc chøc
n¨ng liªn kÒ, gi÷a khu vùc phÝa B¾c vµ phÝa Nam Quèc lé 45 vµ trong ®ã ®Æc biÖt
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quan t©m ®Õn c¸c khu vùc d©n c trong khu trung t©m ®« thÞ xung quanh UBND
huyÖn hiÖn nay.

e. C¸c yªu cÇu vÒ kÜ thuËt vµ sö dông c¬ së h¹ tÇng

- Cao tr×nh thiÕt kÕ quy ho¹ch: ≥9.5m, nÒn x©y dùng c¸c c«ng tr×nh ph¶i
®¶m b¶o kÜ thuËt, kh«ng ngËp óng, ngËp lò, ph¶i phï hîp víi nÒn c¸c khu vùc
hiÖn tr¹ng. §é dèc nÒn ®¹t tiªu chuÈn 0,4% ®¶m b¶o cho tho¸t níc mÆt tù ch¶y. 

- C¸c c«ng tr×nh c«ng céng ph¶i ®¶m b¶o ®ñ diÖn tÝch ®ç xe, tiªu chuÈn
25m2/xe ®èi víi xe con, 3 m2/xe ®èi víi xe m¸y, 0,9 m2/xe ®èi víi xe ®¹p. §¶m
b¶o diÖn tÝch ®ç xe chung cho toµn khu vùc víi tiªu chuÈn 2,5m2/ngêi.

- HÖ thèng cÊp ®iÖn:  ph¶i ®¶m b¶o chØ tiªu kü thuËt cña líi ®iÖn trung thÕ,
h¹ thÕ theo tiªu chuÈn x©y l¾p vµ vËn hµnh líi ®iÖn. Trong khu ë sö dông líi ®iÖn
®i næi kÕt hîp víi chiÕu s¸ng ®Ìn ®êng. C¸c khu c«ng tr×nh c«ng céng, dÞch vô
tËp trung trong khu trung t©m nªn sö dông líi ®iÖn ngÇm. Tr¹m h¹ thÕ nªn sö
dông tr¹m x©y víi b¸n kÝnh cÊp ®iÖn < 300m.

- Yªu cÇu vÒ vÖ sinh m«i trêng: Toµn bé c¸c c«ng tr×nh x©y dùng trong c¸c
khu ë ®Òu ph¶i x©y dùng bÓ tù ho¹i. Níc bÈn ®îc xö lý t¹i tr¹m xö lý tËp trung vµ
ph¶i ®îc lµm s¹ch ®¹t tiªu chuÈn QCVN 14: 2008/BTNMT tríc khi x¶ ra nguån
tiÕp nhËn. ChÊt th¶i r¾n ®îc thu gom vÒ c¸c ®iÓm trung chuyÓn chÊt th¶i r¾n ®Ó ®-
a ®i xö lÝ ë khu xö lý r¸c tËp trung t¹i x· Thµnh Thä. 

3.3.2. Khu d©n c sè 2:

a. VÞ trÝ vµ quy m«: 

VÞ trÝ: N»m gi÷a ®êng TL516B vµ ®êng trôc chÝnh tõ s«ng Bëi tíi tuyÕn
tr¸nh phÝa Nam ®« thÞ.

Quy m«: DiÖn tÝch ®Êt x©y dùng ®« thÞ kho¶ng 158,46 ha, diÖn tÝch ®Êt
®¬n vÞ ë 26 ha. D©n sè 7.000 ngêi.  

b. TÝnh chÊt: 

§©y lµ khu ë c¶i t¹o vµ x©y dùng míi xen cÊy, tËp trung c¸c c«ng tr×nh
c«ng céng cÊp huyÖn vµ thÞ trÊn nh: khu TDTT, trung t©m v¨n ho¸, th¬ng m¹i
dÞch vô ®« thÞ míi.v.v.

c Quy ®Þnh vÒ sö dông ®Êt ®ai:

           - MËt ®é c tró brutto :                 120 - 200 ngêi/ ha

- TØ lÖ sö dông ®Êt:

+   §Êt x©y dùng khu ë ë: 40 %

+  §Êt x©y dùng c«ng trinh nhµ ë            60- 80%

-  §Êt giao th«ng: 25-30%
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- TÇng cao x©y dùng :                          3-5 tÇng.

c. C¸c quy ®Þnh vÒ kiÕn tróc ®« thÞ:

- Tæ chøc kh«ng gian kiÕn tróc nót giao th«ng kh¸c cèt ®Çu cÇu s«ng Bëi

- C¸c c«ng tr×nh x©y dùng ph¶i ®¶m b¶o chØ giíi ®êng ®á, chØ giíi x©y
dùng, kh«ng ®îc ¶nh hëng ®Õn c¶nh quan kiÕn tróc ®« thÞ.

- Tæ chøc hµnh lang xanh kÕt nèi khu vùc s«ng Bëi, khu c«ng viªn TTDT
cña thÞ trÊn. Bè trÝ  c¸c vên hoa vµ s©n ch¬i TDTT trong nhãm nhµ ë.

- §èi víi khu d©n c n»m däc trªn c¸c tuyÕn giao th«ng chÝnh ®« thÞ: 

+ C¸c c«ng tr×nh n»m däc trªn tuyÕn QL45, tuyÕn ®êng TL 516B, trôc
chÝnh ®« thÞ: KiÓm so¸t vµ qu¶n lý chÆt chÏ tÇng cao, khèi tÝch, h×nh thøc kiÕn
tróc. 

+ X©y dùng nhµ ë liªn kÕ t¹o nªn 1 quÇn thÓ kiÕn tróc ®ång nhÊt vµ hµi hßa.

+ C¸c c«ng tr×nh c«ng céng cao tÇng, khi x©y dùng ®¶m b¶o kho¶ng lïi tèi
thiÓu so víi chØ giíi ®êng ®á tõ 3-15m

+ C¸c c«ng tr×nh nhµ ë liªn kÕ, thÊp tÇng, x©y dùng cã kho¶ng lïi so víi
chØ giíi ®êng ®á, hµi hoµ víi kiÕn tróc xung quanh.

- §èi víi khu d©n c hiÖn tr¹ng c¶i t¹o chØnh trang 

+ C¶i t¹o, chØnh trang ®ång bé víi hÖ thèng h¹ tÇng chung ®« thÞ, c¶i t¹o
chØnh trang theo c¸c kiÓu d¸ng kiÕn tróc l« phè, trång c©y xanh 2 bªn ®êng

+ TÇng cao kiÕn tróc trong c¸c « phè trung b×nh tõ 3-5 tÇng. 
+ Gi÷ g×n kh«ng gian truyÒn thèng trong c¸c khu phè cò.
+ Kh«ng x©y dùng c«ng tr×nh cao qu¸ 5 tÇng bªn c¹nh c¸c di tÝch t«n gi¸o

cã gi¸ trÞ.
+ Bè trÝ diÖn tÝch c©y xanh, c¸c s©n b·i thÓ thao nhá trong nhãm nhµ 
+ C¸c c«ng tr×nh phóc lîi c«ng céng phôc vô khu d©n c nh chî, trêng mÇm

non, tiÓu häc vµ THCS ®¶m b¶o b¸n kÝnh phôc vô vµ h×nh thøc kiÕn tróc c«ng
tr×nh ph¶i lµ ®iÓm nhÊn trong khu ë.

- §èi víi khu d©n c x©y dùng míi
+ T¹o kh«ng gian quy ho¹ch hiÖn ®¹i trong khu ®« thÞ míi, hµi hßa víi c¸c

khu vùc hiÖn tr¹ng.
+ Bè trÝ x©y dùng nhµ chung c cao tÇng vµ t¹o tÝnh dÉn híng vÒ phÝa trôc

tuyÕn tr¸nh phÝa Nam ®« thÞ.
+ T»ng cêng diÖn tÝch th«ng tho¸ng, ®µo hå c¶nh quan kÕt hîp tho¸t níc,

trång c©y xanh vµ s©n b·i TDTT
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+ C¸c c«ng tr×nh phóc lîi c«ng céng nh chî, trêng mÇm non, tiÓu häc vµ
THCS ®¶m b¶o b¸n kÝnh phôc vô theo tiªu chuÈn quy ph¹m.

+ H×nh th¸i kiÕn tróc c¸c c«ng tr×nh cao tÇng, c«ng tr×nh n»m t¹i vÞ trÝ träng
t©m ph¶i cã h×nh thøc kiÕn tróc ®Ñp t¹o ®iÓm nhÊn.

d. C¸c yªu cÇu vÒ kÜ thuËt vµ sö dông c¬ së h¹ tÇng

- Cao tr×nh thiÕt kÕ quy ho¹ch: ≥ 9.5 m, nÒn x©y dùng c¸c c«ng tr×nh ph¶i
®¶m b¶o tiªu chuÈn , kh«ng ngËp óng, ngËp lò, ph¶i phï hîp víi nÒn c¸c khu vùc
hiÖn tr¹ng. §é dèc nÒn ®¹t tiªu chuÈn 0,4% ®¶m b¶o cho tho¸t níc mÆt tù ch¶y
vµo hÖ thèng cèng thu. 

          - C¸c c«ng tr×nh c«ng céng ph¶i ®¶m b¶o ®ñ diÖn tÝch ®ç xe, tiªu chuÈn
25m2/xe ®èi víi xe con, 3 m2/xe ®èi víi xe m¸y, 0,9 m2/xe ®èi víi xe ®¹p. §¶m
b¶o diÖn tÝch ®ç xe chung cho toµn khu vùc víi tiªu chuÈn 2,5m2/ngêi.

Toµn bé c¸c c«ng tr×nh x©y dùng trong c¸c khu ë ®Òu ph¶i x©y dùng bÓ tù
ho¹i. Níc bÈn ®îc xö lý t¹i tr¹m xö lý tËp trung vµ ph¶i ®îc lµm s¹ch  ®¹t tiªu
chuÈn QCVN 14: 2008/BTNMT tríc khi x¶ ra nguån tiÕp nhËn.

ChÊt th¶i r¾n ®îc thu gom vÒ c¸c ®iÓm trung chuyÓn chÊt th¶i r¾n ®Ó ®a ®i
xö lÝ ë khu xö lý r¸c tËp trung t¹i x· Thµnh Thä. 

3.3.3. Khu d©n c sè 3:

a. VÞ trÝ vµ quy m«: 

VÞ trÝ phÝa Nam QL45, phÝa T©y gi¸p khu sè 2, phÝa §«ng gi¸p nghÜa trang
LiÖt sÜ: 

Quy m«: DiÖn tÝch ®Êt x©y dùng ®« thÞ kho¶ng 61 ha, diÖn tÝch ®¬n vÞ ë 32
ha. D©n sè kho¶ng 5.000 ngêi.  

b. TÝnh chÊt:

§©y lµ khu ë c¶i t¹o vµ kÕt hîp x©y dùng míi, cña ngâ phÝa §«ng ®« thÞ

c.Quy ®Þnh vÒ sö dông ®Êt ®ai:

           - MËt ®é c tró brutto :                 100 - 150 ngêi/ ha

- TØ lÖ sö dông ®Êt:

+   §Êt x©y dùng khu ë ë: 40 %

+  §Êt x©y dùng c«ng trinh nhµ ë                60%

-  §Êt giao th«ng: 25-30%

- TÇng cao x©y dùng :                          3-5 tÇng.

d. C¸c quy ®Þnh vÒ kiÕn tróc ®« thÞ:
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- Tæ chøc kh«ng gian kiÕn tróc ®iÓm nhÊn cöa ngâ ®« thÞ

- C¸c tæ chøc vÒ kh«ng gian kiÕn tróc kh«ng ®îc ¶nh hëng ®Õn ho¹t ®éng
cña c¸c c«ng tr×nh ®Çu mèi ( nót giao th«ng)

- C¸c c«ng tr×nh x©y dùng ph¶i ®¶m b¶o chØ giíi ®êng ®á, chØ giíi x©y
dùng vµ ¶nh hëng ®Õn c¶nh quan kiÕn tróc ®« thÞ.

- §èi víi khu d©n c n»m däc trªn c¸c tuyÕn giao th«ng chÝnh ®« thÞ 

+ C¸c c«ng tr×nh n»m däc trªn tuyÕn QL45, tuyÕn tr¸nh phÝa Nam: KiÓm
so¸t vµ qu¶n lý chÆt chÏ tÇng cao, khèi tÝch, h×nh thøc kiÕn tróc ®¶m b¶o an toµn
giao th«ng. KhuyÕn kÝch x©y dùng nhµ ë ®îc hîp khèi bëi nhiÒu ng«i nhµ t¹o nªn
1 quÇn thÓ kiÕn tróc ®ång nhÊt vµ hµi hßa. 

- §èi víi c¸c c«ng tr×nh nhµ ë chung c cao tÇng, khi x©y dùng ®¶m b¶o
kho¶ng lïi tèi thiÓu so víi chØ giíi ®êng ®á tõ 3-15m. §èi víi c«ng tr×nh nhµ ë
thÊp tÇng, khuyÕn kÝch x©y dùng cã kho¶ng lïi so víi chØ giíi ®êng ®á, hµi hoµ
víi kiÕn tróc xung quanh.

- §èi víi khu d©n c hiÖn tr¹ng c¶i t¹o chØnh trang: 

+ Gi÷ g×n kh«ng gian truyÒn thèng.

+ C¸c c«ng tr×nh phóc lîi c«ng céng phôc vô khu d©n c nh chî, trêng mÇm
non, tiÓu häc vµ THCS ®¶m b¶o b¸n kÝnh phôc vô.

- §èi víi khu d©n c x©y dùng míi:

+ T¹o kh«ng gian quy ho¹ch hiÖn ®¹i trong khu ®« thÞ míi vµ hµi hßa víi
c¸c khu vùc hiÖn tr¹ng liÒn kÒ.

+ C¸c c«ng tr×nh phóc lîi c«ng céng nh chî, trêng mÇm non, tiÓu häc vµ
THCS ®¶m b¶o b¸n kÝnh phôc vô theo tiªu chuÈn quy ph¹m.

+H×nh th¸i kiÕn tróc c¸c c«ng tr×nh cao tÇng, c«ng tr×nh n»m t¹i vÞ trÝ träng
t©m ph¶i ®¶m b¶o h×nh thøc kiÕn tróc ®Ñp, t¹o ®iÓm nhÊn ®« thÞ.

e. C¸c yªu cÇu vÒ kÜ thuËt vµ sö dông c¬ së h¹ tÇng

- Cao tr×nh thiÕt kÕ quy ho¹ch: ≥9.5 m, nÒn x©y dùng c¸c c«ng tr×nh ph¶i
®¶m b¶o kÜ thuËt, kh«ng ngËp óng, ngËp lò, ph¶i phï hîp víi nÒn c¸c khu vùc
hiÖn tr¹ng. §é dèc nÒn ®¹t tiªu chuÈn 0,4 % ®¶m b¶o cho tho¸t níc mÆt tù ch¶y
vµo hÖ thèng cèng thu. 

 - C¸c c«ng tr×nh c«ng céng ph¶i ®¶m b¶o ®ñ diÖn tÝch ®ç xe, tiªu chuÈn
25m2/xe ®èi víi xe con, 3 m2/xe ®èi víi xe m¸y, 0,9 m2/xe ®èi víi xe ®¹p. §¶m
b¶o diÖn tÝch ®ç xe chung cho toµn khu vùc víi tiªu chuÈn 2m2/ngêi. 

Toµn bé c¸c c«ng tr×nh x©y dùng trong c¸c khu ë ®Òu ph¶i x©y dùng bÓ tù
ho¹i. Níc bÈn ®îc xö lý t¹i tr¹m xö lý tËp trung vµ ph¶i ®îc lµm s¹ch ®¹t tiªu
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chuÈn QCVN 14: 2008/BTNMT tríc khi x¶ ra nguån tiÕp nhËn. ChÊt th¶i r¾n ®îc
thu gom vÒ c¸c ®iÓm trung chuyÓn chÊt th¶i r¾n ®Ó ®a ®i xö lÝ ë khu xö lý r¸c tËp
trungt¹i x· Thµnh Thä. 

3.3.4. Khu d©n c sè 4:

a. VÞ trÝ vµ quy m«: 

PhÝa B¾c, gi¸p khu ë sè 5, phÝa Nam gi¸p QL45, phÝa t©y gi¸p ®ª s«ng Bëi,
phÝa §«ng gi¸p tinh lé 516. 

Quy m«: DiÖn tÝch ®Êt x©y dùng ®« thÞ kho¶ng 72ha, diÖn tÝch ®¬n vÞ ë
36ha. D©n sè kho¶ng 7.000 ngêi.  

b.TÝnh chÊt: 

§©y lµ khu ë c¶i t¹o vµ kÕt hîp x©y dùng míi.

c. Quy ®Þnh vÒ sö dông ®Êt ®ai:

           - MËt ®é c tró brutto :                 120 - 150 ngêi/ ha

- TØ lÖ sö dông ®Êt:

+   §Êt x©y dùng khu ë ë: 35 %

+  §Êt x©y dùng c«ng trinh nhµ ë            40-60%

-  §Êt giao th«ng: 20-25%

- TÇng cao x©y dùng :                          2-5 tÇng.

d. C¸c quy ®Þnh vÒ kiÕn tróc ®« thÞ:

- C¸c c«ng tr×nh x©y dùng ph¶i ®¶m b¶o chØ giíi ®êng ®á, chØ giíi x©y
dùng kh«ng ¶nh hëng ®Õn c¶nh quan kiÕn tróc ®« thÞ.

- Trång c©y xanh theo c¸c qu¶ng trêng giao th«ng, trôc giao th«ng, t¨ng c-
êng c¸c vên hoa trong nhãm nhµ ë nh»m c¶i thiÖn khÝ hËu khu vùc .

- §èi víi khu d©n c n»m däc trªn trôc ®êng QL45 : 

+Khu vùc c¶i t¹o chØnh trang: KiÓm so¸t vµ qu¶n lý chÆt chÏ tÇng cao, khèi
tÝch, h×nh thøc kiÕn tróc, nªn x©y dùng c¸c c«ng tr×nh t¹o bé mÆt ®« thÞ trªn däc
tuyÕn nµy. 

+ X©y dùng nhµ ë liªn kÕ t¹o nªn 1 quÇn thÓ kiÕn tróc ®ång nhÊt vµ hµi hßa.

- §èi víi khu d©n c hiÖn tr¹ng c¶i t¹o chØnh trang

-Khu vùc x©y míi :. 

+ T¹o kh«ng gian quy ho¹ch hiÖn ®¹i trong khu ®« thÞ míi vµ hµi hßa víi
c¸c khu vùc lµng xãm liÒn kÒ.
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+ KhuyÕn kÝch x©y dùng nhµ chung c cao tÇng

+ C¸c c«ng tr×nh phóc lîi c«ng céng nh chî, trêng mÇm non, tiÓu häc vµ
THCS ®¶m b¶o b¸n kÝnh phôc vô theo tiªu chuÈn quy ph¹m.

H×nh th¸i kiÕn tróc c¸c c«ng tr×nh cao tÇng, c«ng tr×nh n»m t¹i vÞ trÝ träng
t©m ph¶i cã h×nh thøc kiÕn tróc ®Ñp, lµ ®iÓm nhÊn kiÕn tróc ®« thÞ.

e. C¸c yªu cÇu vÒ kÜ thuËt vµ sö dông c¬ së h¹ tÇng:
Cao tr×nh thiÕt kÕ quy ho¹ch:  ≥9.5m, nÒn x©y dùng c¸c c«ng tr×nh ph¶i

®¶m b¶o, kh«ng ngËp óng, ngËp lò, ph¶i phï hîp víi nÒn c¸c khu vùc hiÖn tr¹ng.
§é dèc nÒn ®¹t tiªu chuÈn 0,4% ®¶m b¶o cho tho¸t níc mÆt tù ch¶y vµo hÖ thèng
cèng thu. 

C¸c c«ng tr×nh c«ng céng ph¶i ®¶m b¶o ®ñ diÖn tÝch ®ç xe, tiªu chuÈn
25m2/xe ®èi víi xe con, 3 m2/xe ®èi víi xe m¸y, 0,9 m2/xe ®èi víi xe ®¹p. §¶m
b¶o diÖn tÝch ®ç xe chung cho toµn khu vùc víi tiªu chuÈn 2m2/ngêi. Qu¶n lý lé
giíi c¸c tuyÕn ®êng ngâ xãm, kh«ng ®îc phÐp x©y dùng c«ng tr×nh nh« ra ®êng
ngâ xãm.

Toµn bé c¸c c«ng tr×nh x©y dùng trong c¸c khu ë ®Òu ph¶i x©y dùng bÓ tù
ho¹i. Níc bÈn ®îc xö lý t¹i tr¹m xö lý tËp trung vµ ph¶i ®îc lµm s¹ch ®¹t tiªu
chuÈn QCVN 14: 2008/BTNMT tríc khi x¶ ra nguån tiÕp nhËn.

ChÊt th¶i r¾n ®îc thu gom vÒ c¸c ®iÓm trung chuyÓn chÊt th¶i r¾n ®Ó ®a ®i
xö lÝ ë khu xö lý r¸c tËp trung. 

3.3.4. Khu d©n c sè 5:

a. VÞ trÝ vµ quy m«: 

PhÝa B¾c, gi¸p khu ë sè 5, phÝa Nam gi¸p QL45, phÝa T©y gi¸p ®ª s«ng B-
ëi, phÝa §«ng gi¸p tØnh lé 516. 

Quy m«: DiÖn tÝch ®Êt x©y dùng ®« thÞ kho¶ng 72ha, diÖn tÝch ®¬n vÞ ë
36ha. D©n sè kho¶ng 7.000 ngêi.  

b.TÝnh chÊt: 

§©y lµ khu ë nhµ vên sinh th¸i g¾n liÒn víi khu du lÞch nghØ dìng hå §ång
Sung.

c. Quy ®Þnh vÒ sö dông ®Êt ®ai:

           - MËt ®é c tró brutto :                 80- 100 ngêi/ ha

- TØ lÖ sö dông ®Êt:

+   §Êt x©y dùng khu ë ë: 25- 30 %

+  §Êt x©y dùng c«ng trinh nhµ ë            30 - 40%
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-  §Êt giao th«ng: 15-25%

- TÇng cao x©y dùng :                          1-3 tÇng.

d. C¸c quy ®Þnh vÒ kiÕn tróc ®« thÞ:

- Nhµ ë d¹ng ®« thÞ sinh th¸i, cã vên, thÝch nghi víi ®iÒu kiÖn thÝch nghi
víi lò lôt.

- C¸c c«ng tr×nh x©y dùng ph¶i ®¶m b¶o chØ giíi ®êng ®á, chØ giíi x©y
dùng kh«ng ¶nh hëng ®Õn c¶nh quan kiÕn tróc ®« thÞ. §èi víi c«ng tr×nh nhµ ë
thÊp tÇng, khuyÕn kÝch x©y dùng cã kho¶ng lïi so víi chØ giíi ®êng ®á, hµi hoµ
víi kiÕn tróc xung quanh.

- C¸c c«ng tr×nh phóc lîi c«ng céng nh chî, trêng mÇm non, tiÓu häc vµ
THCS ®¶m b¶o b¸n kÝnh phôc vô theo tiªu chuÈn quy ph¹m, cã m¸i hç trî phßng
chèng lò lôt.

e. C¸c yªu cÇu vÒ kÜ thuËt vµ sö dông c¬ së h¹ tÇng:
Cao tr×nh nÒn x©y dùng c¸c c«ng tr×nh ph¶i ®¶m b¶o thÝch nghi ®îc víi,

ngËp óng, ngËp lò, ph¶i phï hîp víi nÒn c¸c khu vùc hiÖn tr¹ng. §é dèc nÒn ®¹t
tiªu chuÈn 0,4% ®¶m b¶o cho tho¸t níc mÆt tù ch¶y vµo hÖ thèng cèng thu. 

C¸c c«ng tr×nh c«ng céng ph¶i ®¶m b¶o cã diÖn tÝch ®ç xe

Qu¶n lý lé giíi c¸c tuyÕn ®êng ngâ xãm, kh«ng ®îc phÐp x©y dùng c«ng
tr×nh nh« ra ®êng ngâ xãm.

Toµn bé c¸c c«ng tr×nh x©y dùng trong c¸c khu ë ®Òu ph¶i x©y dùng bÓ tù
ho¹i. Níc bÈn ®îc xö lý t¹i tr¹m xö lý tËp trung vµ ph¶i ®îc lµm s¹ch ®¹t tiªu
chuÈn QCVN 14: 2008/BTNMT tríc khi x¶ ra nguån tiÕp nhËn.

ChÊt th¶i r¾n ®îc thu gom vÒ c¸c ®iÓm trung chuyÓn chÊt th¶i r¾n ®Ó ®a ®i
xö lÝ ë khu xö lý r¸c tËp trung. 

3.3.4. Khu d©n c 6:

a. VÞ trÝ vµ quy m«: 

Thuéc phÇn ph¸t triÓn më réng t¹i Nam x· Th¹ch §Þnh, gi¸p s«ng Bëi.

Quy m«: DiÖn tÝch ®Êt x©y dùng ®« thÞ kho¶ng 150ha, diÖn tÝch ®¬n vÞ ë
58ha. D©n sè kho¶ng 3.000 ngêi.  

b.TÝnh chÊt: 

§©y lµ khu ë lµng xãm ®« thÞ hãa, ph¸t triÓn sau n¨m 2020

c. Quy ®Þnh vÒ sö dông ®Êt ®ai:

         - MËt ®é c tró brutto :                 80 - 100 ngêi/ ha

         - TØ lÖ sö dông ®Êt:

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Quy ®Þnh vÒ qu¶n lý kiÕn tróc c¶nh quan theo ®å ¸n                                                                           
§iÒu chØnh tæng thÓ quy ho¹ch chung x©y dùng c¶I t¹o vµ më réng ThÞ trÊn Kim T©n huyÖn Th¹ch Thµnh 
tØnh Thanh Hãa ®Õn n¨m 2030 20



+   §Êt x©y dùng khu ë ë: 30 %

+  §Êt x©y dùng c«ng tr×nh nhµ ë            30- 40%

-  §Êt giao th«ng: 15-20%

- TÇng cao x©y dùng :                          1-3 tÇng.

d. C¸c quy ®Þnh vÒ kiÕn tróc ®« thÞ:

- Nhµ ë d¹ng « thÞ sinh th¸i, cã vên, thÝch nghi víi ®iÒu kiÖn thÝch nghi víi
lò lôt.

- C¸c c«ng tr×nh x©y dùng ph¶i ®¶m b¶o chØ giíi ®êng ®á, chØ giíi x©y
dùng kh«ng ¶nh hëng ®Õn c¶nh quan kiÕn tróc ®« thÞ. §èi víi c«ng tr×nh nhµ ë
thÊp tÇng, khuyÕn kÝch x©y dùng cã kho¶ng lïi so víi chØ giíi ®êng ®á, hµi hoµ
víi kiÕn tróc xung quanh.

- C¸c c«ng tr×nh phóc lîi c«ng céng nh chî, trêng mÇm non, tiÓu häc vµ
THCS ®¶m b¶o b¸n kÝnh phôc vô theo tiªu chuÈn quy ph¹m, cã m¸i hç trî phßng
chèng lò lôt.

- Trång c©y xanh theo c¸c qu¶ng trêng giao th«ng, trôc giao th«ng, t¨ng c-
êng c¸c vên hoa trong nhãm nhµ ë nh»m c¶i thiÖn khÝ hËu khu vùc .

+ T¹o kh«ng gian quy ho¹ch hiÖn ®¹i trong khu ®« thÞ míi vµ hµi hßa víi
c¸c khu vùc lµng xãm liÒn kÒ.

e. C¸c yªu cÇu vÒ kÜ thuËt vµ sö dông c¬ së h¹ tÇng:
Cao tr×nh nÒn x©y dùng c¸c c«ng tr×nh ph¶i ®¶m b¶o thÝch nghi víi ngËp

óng, ngËp lò, ph¶i phï hîp víi nÒn c¸c khu vùc hiÖn tr¹ng. §é dèc nÒn ®¹t tiªu
chuÈn 0,4% ®¶m b¶o cho tho¸t níc mÆt tù ch¶y vµo hÖ thèng cèng thu. 

C¸c c«ng tr×nh c«ng céng ph¶i ®¶m b¶o ®ñ diÖn tÝch ®ç xe. Qu¶n lý lé giíi
c¸c tuyÕn ®êng ngâ xãm, kh«ng ®îc phÐp x©y dùng c«ng tr×nh nh« ra ®êng ngâ
xãm.

Toµn bé c¸c c«ng tr×nh x©y dùng trong c¸c khu ë ®Òu ph¶i x©y dùng bÓ tù
ho¹i. Níc bÈn ®îc xö lý t¹i tr¹m xö lý tËp trung vµ ph¶i ®îc lµm s¹ch ®¹t tiªu
chuÈn QCVN 14: 2008/BTNMT tríc khi x¶ ra nguån tiÕp nhËn.

ChÊt th¶i r¾n ®îc thu gom vÒ c¸c ®iÓm trung chuyÓn chÊt th¶i r¾n ®Ó ®a ®i
xö lÝ ë khu xö lý r¸c tËp trung. 

3.2 - C¸c khu trung t©m vµ hÖ thèng  dÞch vô c«ng céng ®« thÞ: 

3.2. 1. VÞ trÝ vµ quy m«

a. Trung t©m hµnh chÝnh, chÝnh trÞ 

- Trung t©m hµnh chÝnh cÊp huyÖnvµ c¸c c¬ quan xung quanh: Cã diÖn tÝch
kho¶ng trªn 13ha. Gi÷ nguyªn vÞ trÝ cò ®· ®îc c¶i t¹o x©y dùng hiÖn nay.
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- Khu trung t©m hµnh chÝnh, chÝnh trÞ cÊp thÞ trÊn: 2,1 ha. X©y míi t¹i vÞ trÝ
®èi diÖn trung t©m th¬ng m¹i thÞ trÊn.

B, Trung t©m c«ng viªn TDTT,  nghØ dìng hå §ång Sung: 
- Trung t©m c«ng viªn c©y xanh TDTT, bè trÝ t¹i 2 khu vùc:
+ VÒ phÝa Nam c¶i t¹o më r«ng trªn c¬ sá hiÖn cã, quy m« 2,34ha.
+ VÒ phÝa B¾c, x©y míi quy m« 3,4ha.
+ Khu c«ng viªn c©y xanh ven s«ng Bëi quy m« 21,7ha.
+ Khu Du lÞch nghØ dìng hå §ång Sung kho¶ng 60 Ha : khai th¸c tËn dông

u thÕ vÒ c¶nh quan cña khu vùc hå §ång Sung ®Ó x©y dùng mét khu nghØ dìng
phôc håi søc kháe phôc vô cho toµn vïng . 

c. Trung t©m th¬ng m¹i-dÞch vô

- X©y dùng khu trung t©m th¬ng m¹i - dÞch vô tæng hîp t¹i khu vôc ®Çu
cÇu s«ng Bëi vµ trªn tuyÕn trôc TL516B ®Êu nèi tuyÕn tr¸nh phÝa Nam. Quy m«:
0,5-1,5ha/ 1siªu thÞ. Vµ tõ 2 ®Õn 5ha cho tæ hîp khu th¬ng m¹i trung t©m.

- C¸c trung t©m th¬ng m¹i dÞch vô cÊp khu nhµ ë, ®îc c¶i t¹o trªn c¬ së
chî hiÖn cã vµ dù kiÕn x©y dùng míi víi c¸c khu ®« thÞ míi. Quy m«: 0,5-
1ha/1chî.

+ H×nh thµnh c¸c trôc phè th¬ng m¹i, dÞch vô: M« h×nh chuyªn doanh c¸c
lo¹i hµng ho¸ theo khu vùc.

+ C¸c trung t©m dÞch vô kh¸c: X©y dùng c¸c trung t©m b¶o hiÓm, dÞch vô
bu chÝnh viÔn th«ng,.v.v...

d. Trung t©m V¨n hãa, TDTT:

C¶i t¹o n©ng cÊp trªn c¬ së hiÖn nay, quy m« 2,34 ha.

e. Trung t©m y tÕ

- CÊp huyÖn: BÖnh viÖn huyÖn  quy m« 150 giêng ( n»m ngoµi rang gíi thÞ
trÊn)

- CÊp ®« thÞ: c¶i t¹o n©ng cÊp trªn c¬ sá bªnh viÖn huyÖn cò quy m« 1ha.
vµ c¸c tr¹m y tÕ c¬ së

3.2.2. C¸c quy ®Þnh vÒ kiÕn tróc ®« thÞ: 

- §èi víi khu trung t©m hµnh chÝnh, v¨n ho¸: 

H×nh thµnh kh«ng gian trang träng, nghiªn tóc, yªn tÜnh vµ cã qu¶ng trêng
cã thÓ héi tô ®«ng ngêi. T¹o ®Æc trng næi bËt vÒ kh«ng gian kiÕn tróc g¾n kÕt tÇm
nh×n gi÷a khu trung t©m víi c¸c khu chøc n¨ng kh¸c trong ®« thÞ. KhuyÕn khÝch
hîp khèi liªn c¬ quan. X©y dùng c¸c biÓu tîng t¹i qu¶ng trêng. C¸c c«ng tr×nh
x©y dùng trong khu trung t©m hµnh chÝnh cã cïng 1 xu híng kiÕn tróc (mµu s¾c,
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vËt liÖu x©y dùng, m¸i.v.v.). Trªn c¸c tuyÕn phè ®îc trång c©y xanh bãng m¸t,
chó träng trång c©y c¶nh quan vµ t¹o h×nh khèi trang trÝ ®« thÞ. Xö lý kh«ng gian
vØa hÌ vµ kho¶ng lïi t¹o kh«ng gian réng ngoµi trêi cho ngêi ®i bé.

- §èi víi khu trung t©m th¬ng m¹i: 

T¹o kh«ng gian th¬ng m¹i næi bËt vµ ®Æc trng nhÊt vÒ tÇng cao vµ khèi tÝch
c«ng tr×nh. G¾n kÕt hîp lý gÜa giao th«ng c«ng céng víi c¸c ho¹t ®éng th¬ng m¹i
®Çu mèi ®ång thêi t¹o kh«ng gian linh ho¹t réng cho nh÷ng sù kiÖn ®a n¨ng suèt
ngµy ®ªm. C¸c c«ng tr×nh x©y dùng hiÖn ®¹i, cao tÇng ®îc hîp khèi thèng nhÊt.
ThiÕt kÕ kiÕn tróc vµ c¶nh quan xung quanh ph¶n ¸nh nh÷ng ®Æc tÝnh næi bËt, ®éc
®¸o t¹o ra ®Æc trng mang tÝnh biÓu tîng. T¹o kh«ng gian qu¶ng trêng réng tríc
c¸c tßa nhµ. 

- §èi víi khu trung t©m y tÕ: 

- Cã h×nh thøc kiÕn tróc, mµu s¾c nhÑ nhµng th©n thiÖn. Tæ chøc nhiÒu c©y
xanh s©n vên vµ cã c¸c gi¸p ph¸p vÒ c¸ch li ¶nh h¬ng tíi c¸c khu d©n c kÒ cËn.

3.3. HÖ thèng c«ng viªn c©y xanh ®« thÞ

a.VÞ trÝ
- C«ng viªn c©y xanh gåm 5 khu vùc 

+ C©y xanh däc 2 bªn bê s«ng Bëi : 21,7ha.

+ C©y xanh vui ch¬i gi¶i trÝ Hå §ång SungkÕt hîp ®iÓm cao phßng chèng
lò : 31,54ha.

+ L©m viªn §åi Phó S¬n kÕt hîp ®iÓm tËp kÕt phßng chèng lò : 5,98ha.

+ C¸c c«ng viªn c©y xanh, vên hoa trung t©m: 16ha.

+ C©y xanh c¸ch ly khu l©m nghiÖp, c¸ch li: 51,3ha

b. C¸c quy ®Þnh: 
+ C¸c c«ng tr×nh x©y dùng trong khu c©y xanh chñ yÕu lµ c¸c c«ng tr×nh

dÞch vô, vui ch¬i gi¶i trÝ, cã h×nh thøc kiÕn tróc nhÑ nhµng, phï hîp víi c¶nh
quan.

+ C¸c diÖn tÝch c©y xanh trong thÞ trÊn ph¶i ®îc g¾n kÕt víi nhau b»ng c¸c
®êng phè cã trång c©y vµ c¸c d¶i c©y ®Ó h×nh thµnh mét hÖ thèng c©y xanh liªn
hoµn. TËn dông ®Êt ven hå, ven s«ng, r¹ch vµ mäi kho¶ng trèng cã thÓ cho c©y
xanh.

+ Ph©n lo¹i c©y trång cho tõng khu vùc, ®êng phè ®Ó t¹o ra tÝnh riªng biÖt
cña mçi con ®êng, ®Æc thï vÒ c©y trång cho mçi khu vùc.

+ ViÖc ph¸t triÓn, trång míi c©y xanh däc theo hai bªn vØa hÌ, n¬i c«ng
céng, qu¶ng trêng, c«ng viªn, khu biÖt thù, khu di tÝch lÞch sö v¨n ho¸, danh lam
th¾ng c¶nh ph¶i tu©n thñ quy ho¹ch ®îc duyÖt.
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+ §èi víi kh«ng gian c©y xanh sinh th¸i däc ven bê s«ng Bëi :
B¶o tån vµ duy tr× hÖ sinh th¸i tù nhiªn xung quanh s«ng ®Ó ®¸p øng yªu

cÇu vÒ kü thuËt tho¸t lò vµ tho¸t níc.
Cho phÐp x©y dùng c¸c tuyÕn ®êng mßn, c¸c s©n thÓ thao nhá, c¸c c«ng

tr×nh dÞch vô quy m« nhá, khu c¾m tr¹i, vên ¬n hoa vµ c©y c¶nh .v.v.trong khu
c©y xanh. 

§iÒu 5: C¸c khu c«ng nghiÖp, TTCN tËp trung: 

a. VÞ trÝ, quy m«:

Dù kiÕn trong t¬ng lai sÏ h×nh thµnh khu TTCN thÞ trÊn(  §èi diÖn khu bÖn
viÖn huyÖn, thuéc x· Thµnh thä)n»m ngoµi ph¹m vi thiÕt kÕ, quy m« kho¶ng 
50ha,

b. C¸c quy ®Þnh chung

- C¸c côm c«ng nghiÖp ph¶i ®¶m b¶o tu©n thñ c¸c tiªu chuÈn b¶o vÖ m«i
trêng, ®· quy ®Þnh trong c¸c ®iÒu 4.16; 4.17; 4.18 trong phÇn II, Quy chuÈn x©y
dùng ViÖt Nam. §¶m b¶o h¹n chÕ ®Õn møc tèi thiÓu nh÷ng ¶nh hëng xÊu tíi m«i
trêng sèng cña khu d©n dông.

- Tæ chøc s¶n xuÊt ®îc thuËn lîi vµ hîp lý. Gi÷a c¸c nhµ m¸y thùc hiÖn ®-
îc hîp t¸c vµ hç trî trong ho¹t ®éng c«ng nghÖ, cung øng nguyªn liÖu, xö lý chÊt
th¶i, sö dông c¸c hÖ thèng kü thuËt h¹ tÇng.

- Bè trÝ c¸c c«ng tr×nh phï hîp víi ®iÒu kiÖn ®Þa h×nh, ®Þa chÊt, c¶nh quan
vµ t¹o ®îc vÎ ®Ñp c«ng nghiÖp, hµi hoµ víi quÇn thÓ kiÕn tróc kh¸c trong ®« thÞ.
Gi÷a c¸c c«ng tr×nh ph¶i ®¶m b¶o kho¶ng c¸ch ly an toµn phßng ch¸y quy ®Þnh ë
®iÒu 4.12, phÇn II trong Quy chuÈn x©y dùng ViÖt Nam. 

- Nh÷ng xÝ nghiÖp cã th¶i chÊt ®éc h¹i, g©y « nhiÔm m«i trêng ph¶i ë cuèi
híng giã chÝnh, cuèi c¸c dßng s«ng, suèi so víi khu d©n c.

- Gi÷a c¸c c«ng tr×nh c«ng nghiÖp vµ khu d©n dông ph¶i cã d¶i c©y xanh
c¸ch ly vÖ sinh. Trong d¶i c¸ch ly vÖ sinh tèi thiÓu 40% diÖn tÝch ®Êt ph¶i ®îc
trång c©y xanh, vµ kh«ng qu¸ 30% diÖn tÝch ®Êt cã thÓ sö dông ®Ó bè trÝ tr¹m cøu
ho¶, b·i xe « t«, kho, c¬ së dÞch vô.

- B·i phÕ liÖu, phÕ phÈm c«ng nghiÖp ph¶i ®îc rµo ch¾n vµ kh«ng lµm ¶nh
hëng xÊu ®Õn ®iÒu kiÖn vÖ sinh cña xÝ nghiÖp xung quanh vµ kh«ng lµm nhiÔm
bÈn m«i trêng( kh«ng lµm bÈn nguån níc mÆt, nguån níc ngÇm, kh«ng khÝ, ®Êt
®ai).

- B·i chøa c¸c phÕ liÖu nguy hiÓm (dÔ g©y ch¸y, næ, dÞch bÖnh...) ph¶i ®Æt
xa khu d©n c, ph¶i cã biÖn ph¸p xö lý c¸c chÊt ®éc h¹i vµ ng¨n kh«ng cho ngêi
qua l¹i.
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- C¸c khu kho tµng ®« thÞ ph¶i bè trÝ thµnh tõng nhãm theo ph©n lo¹i hµng
ho¸ trong kho vµ cã ®êng giao th«ng thuËn tiÖn, cã b·i ®Ó xe, trang thiÕt bÞ phôc
vô kho.

- Tæ chøc c¸c b·i ®ç xe néi bé trong c¸c nhµ m¸y xÝ nghiÖp.

c. C¸c quy ®Þnh vÒ  sö dông ®Êt ®ai:

2.1. ChØ tiªu sö dông ®Êt ®ai:

a, Khu dµnh x©y dùng nhµ m¸y 55 -60%

b, C¸c khu kü thuËt 2 - 5%

c, C«ng tr×nh hµnh chÝnh, dÞch vô 2 - 4 %

d, Giao th«ng 15 - 20 %

e, C©y xanh 10 - 15 %

2.1. MËt ®é x©y dùng tèi ®a             kh«ng qu¸ 60 %

2.3. HÖ sè sö dông toµn khu:            0,5 - 1 lÇn

2.4. ChiÒu cao trung b×nh:            1,1-1,5 

D,. C¸c yªu cÇu vÒ kiÕn tróc quy ho¹ch ®èi víi c¸c khu vùc c«ng nghiÖp

+ §èi víi c¸c côm c«ng nghiÖp

Côm c¸c c«ng tr×nh nhµ xëng, nhµ hµnh chÝnh, nghiªn cøu x©y dùng thµnh
nh÷ng tæ hîp hiÖn ®¹i, t¹o thµnh ®iÓm nhÊn cña khu c«ng nghiÖp.

Tæ chøc hÖ thèng c©y xanh c¸ch ly víi khu d©n c xung quanh.

+ §èi víi c¸c côm c«ng nghiÖp lµng nghÒ:

Tr¸nh x©y dùng tËp trung mËt ®é cao g©y « nhiÔm m«i trêng vµ c¶nh quan
®« thÞ.

Khi thiÕt kÕ x©y dùng nªn lång ghÐp chøc n¨ng dÞch vô du lÞch, c©y xanh
c¶nh quan vµ b¶o tån lµng nghÒ truyÒn thèng.

Tæ chøc hÖ thèng c©y xanh c¸ch ly víi khu d©n c xung quanh.

e. C¸c yªu cÇu vÒ h¹ tÇng kÜ thuËt 

Cao tr×nh thiÕt kÕ nÒn quy ho¹ch ≥ 9.5m.

NÒn khu c«ng nghiÖp ph¶i ®¶m b¶o ®é æn ®Þnh, kh«ng lón, nøt vµ xãi lë
khi x©y dùng c¸c c«ng tr×nh.

§é dèc nÒn c¸c c«ng tr×nh ®¹t 0,4 %, ®Ó ®¶m b¶o tho¸t níc mÆt tù ch¶y
vµo hÖ thèng cèng thu níc trong c¸c khu«n viªn cña c«ng tr×nh.

Kh«ng ®îc x©y dùng c¸c c«ng tr×nh lªn hÖ thèng tho¸t níc.

Kh«ng ®æ chÊt th¶i r¾n vµo hÖ thèng tho¸t níc.
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Tæ chøc c¸c b·i ®ç xe néi bé trong c¸c nhµ m¸y xÝ nghiÖp vµ b·i ®ç xe tËp
trung cho toµn khu.
HÖ thèng cÊp ®iÖn:  ph¶i ®¶m b¶o chØ tiªu kü thuËt cña líi ®iÖn trung thÕ,

h¹ thÕ theo tiªu chuÈn x©y l¾p vµ vËn hµnh løoi ®iÖn. Trong khu c«ng nghiÖp nªn
sö dông líi ®iÖn ®i næi kÕt hîp víi chiÕu s¸ng ®Ìn ®êng. Tr¹m h¹ thÕ sö dông
tr¹m x©y, hoÆc tr¹m treo.

Níc bÈn c«ng nghiÖp tËp trung ®îc xö lý riªng t¹i c¸c tr¹m xö lý cña tõng
khu. Níc bÈn tríc khi x¶ ra c¸c vùc níc ph¶i ®îc lµm s¹ch ®¹t tiªu chuÈn QCVN
14: 2008/BTNMT vµ ph¶i khö hÕt chÊt ®éc h¹i.

Níc bÈn cña c¸c c¬ së c«ng nghiÖp r¶i r¸c ph¶i ®îc xö lý s¬ bé ®¹t tiªu
chuÈn QCVN 24: 2009/BTNMT vµ ph¶i khö hÕt ®éc h¹i míi ®îc x¶ vµo hÖ thèng
tho¸t níc bÈn sinh ho¹t.

ChÊt th¶i r¾n c«ng nghiÖp ®îc thu gom vµ ®a vÒ khu vùc ch«n lÊp chÊt th¶i
r¾n c«ng nghiÖp cña huyÖn. ChÊt th¶i c«ng nghiÖp ®éc h¹i ph¶i ®îc xö lý s¬ bé
®Õn hÕt ®éc h¹i míi ®em ch«n lÊp.

§iÒu 6: Khu vùc an ninh quèc phßng:

- ViÖc sö dông ®Êt ®ai trong khu vùc nµy ph¶i ®îc c¸c cÊp cã thÈm quyÒn
phª duyÖt vµ tu©n thñ c¸c quy ®Þnh vÒ b¶o vÖ an ninh quèc phßng.. 

- C¸c quy ®Þnh vÒ kiÕn tróc ®« thÞ : Ngoµi c¸c c«ng tr×nh an ninh quèc
phßng theo thiÕt kÕ ®Æc thï, c¸c lo¹i c«ng tr×nh kh¸c tu©n thñ theo quy ®Þnh
chung cña kiÕn tróc ®« thÞ.

§iÒu 7: C¸c khu ®Æc trng kh¸c

( Tuú theo chøc n¨ng tõng khu vµ c¨n cø vµo quy ho¹ch  ®Ó quy ®Þnh chÕ
®é qu¶n lý vµ sö dông )

- Khi thiÕt kÕ vµ x©y dùng c¸c c«ng tr×nh míi bªn c¹nh c¸c c«ng tr×nh cæ
cÇn chó träng khai th¸c c¸c ®Æc ®iÓm kiÕn tróc cæ vµo trong c«ng tr×nh míi ®Ó
t¹o nªn sù hµi hoµ trong quÇn thÓ c«ng tr×nh

- Ph¸t huy nh÷ng nÐt ®Æc trng chung t¹o nªn h×nh ¶nh vµ phong c¸ch kiÕn
tróc cña tõng khu vùc.

-  §¶m b¶o sù ph¸t triÓn hµi hoµ gi÷a kiÕn tróc cò vµ míi

§iÒu 8. C¸c khu dù tr÷ cha sö dông:

§Êt n«ng nghiÖp vµ c¸c lo¹i ®Êt kh¸c cha ®a vµo sö dông, t¹m thêi vÉn gi÷ l¹i
nh hiÖn tr¹ng, chØ sö dông cho c¸c c«ng tr×nh x©y dùng t¹m ng¾n h¹n khi ®îc cÊp cã
thÈm quyÒn cho phÐp.

§iÒu 9: C¸c quy ®Þnh vÒ chØ giíi ®êng ®á c¸c tuyÕn phè chÝnh,  hµnh lang an
toµn ®èi víi c«ng tr×nh h¹ tÇng kü thuËt chÝnh.
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- B¶ng quy ®Þnh lé giíi c¸c tuyÕn ®êng phè chÝnh

T
T

Tªn 
®êng

Quy m«(m)
Kho¶ng lïi (M)Lßng 

®êng
HÌ+PC

Tæng

A Giao th«ng ®èi ngo¹i    123965

 
 

§êng tr¸nh 28.50 7.50 36.00 ≥20
TØnh lé 523 10.00 0.00 10.00 ≥15

B Giao th«ng ®« thÞ    
1 §êng chÝnh ®« thÞ     

 
Quèc lé 45 16.00 10.00 26.00 3-6
§êng 36m 28.50 7.50 36.00 3-15
§êng 26m 16.00 10.00 26.00 3-6

2 §êng chÝnh khu vùc    3-15 
 §êng 18.5m 10.50 8.00 18.50 3-6
3 §êng khu vùc     
 §êng 13.5m 7.50 6.00 13.50 3
4 §êng ®ª     

 
§êng ®ª s«ng Bëi 11.00 19.00 30.00 ≥ 15

§êng ®ª néi ®ång 10.50 13.00 23.50 ≥ 5

- Hµnh lang ®ª s«ng Bëi: 

Ph¶i ®¶m b¶o hµnh lang an toµn ≥ 5m vÒ phÝa s«ng Bëi vµ ≥20 m vÒ phÝa 
khu d©n c

- Hµnh lang an toµn líi ®iÖn:

ChiÒu réng hµnh lang ®îc giíi h¹n bëi hai mÆt th¼ng ®øng vÒ hai phÝa cña ®-
êng d©y, song song víi ®êng d©y, cã kho¶ng c¸ch tõ d©y ngoµi cïng vÒ mçi phÝa
khi d©y ë tr¹ng th¸i tÜnh theo quy ®Þnh trong b¶ng sau:

§iÖn ¸p §Õn 22 kV 35 kV 66 –
110 kV 

220 kV 500 kV

D©y
bäc

D©y
trÇn

D©y
bäc

D©y
trÇn

D©y trÇn

Kho¶ng
c¸ch 

1,0 m 2,0 m 1,5 m 3,0 m 4,0 m 6,0 m 7,0 m

Chương III

Tæ chøc thùc hiÖn
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Điều 10: Quy ®Þnh nµy cã gi¸ trÞ vµ ®îc thi hµnh kÓ tõ ngµy ký. Mäi quy ®Þnh tr-
íc ®©y tr¸i víi ®iÒu lÖ nµy ®Òu bÞ b·i bá. Trong qu¸ tr×nh thùc hiÖn, nÕu cã khã
kh¨n víng m¾c ®Ò nghÞ ph¶n ¶nh vÒ c¸c c¬ quan qu¶n lÝ quy ho¹ch, vµ c¸c c¬
quan chøc n¨ng cã quyÒn h¹n  xem xÐt gi¶i quyÕt Mäi vi ph¹m c¸c kho¶n cña
Quy chÕ nµy tuú theo møc ®é sÏ bÞ xö ph¹t hµnh chÝnh hoÆc bÞ truy cøu tr¸ch
nhiÖm h×nh sù.

§iÒu 11. C¬ quan cã thÈm quyÒn cÊp giÊy phÐp x©y dùng ph¶i tu©n theo Quy
®Þnh nµy.

§iÒu 12. C¨n cø ®å ¸n §iÒu chØnh tæng thÓ quy ho¹ch chung x©y dùng c¶i t¹o vµ
më réng thÞ trÊn Kim T©n ®îc phª duyÖt vµ Quy ®Þnh nµy, ñy ban nh©n d©n
huyÖn Th¹ch Thµnh phèi hîp víi c¸c cÊp, c¸c ngµnh liªn quan ®Ó híng dÉn c¸c
tæ chøc, c¸ nh©n thùc hiÖn x©y dùng ®óng theo quy ho¹ch.

§iÒu 13. §Ó viÖc qu¶n lý x©y dùng cã hiÖu qu¶, UBND huyÖn Th¹ch Thµnh vµ
UBND thÞ trÊn Kim T©n chØ ®¹o viÖc t¨ng cêng c«ng t¸c thanh tra, kiÓm tra, xö
lý kÞp thêi c¸c vi ph¹m, ®ång thêi ®Èy m¹nh tuyªn truyÒn, phæ biÕn réng r·i c¸c
néi dung trong Quy ®Þnh nµy ®Ó c¸c c¬ quan, tæ chøc c¸ nh©n ®îc biÕt vµ thùc
hiÖn.

§iÒu 14: Quy chÕ nµy ®îc ban hµnh vµ lu gi÷a t¹i UBND tØnh, UBND huyÖn, Së
X©y dùng, c¸c c¬ quan qu¶n lý quy ho¹ch x©y dùng cÊp huyÖn vµ UBND thÞ trÊn
Kim T©n- TØnh Thanh Hãa. 
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