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Phan I
Nhitng Qui dinh chung

Quy ché nay héng dan viéc quan ly dau t xay dung cai tao, ton tao, bao vé
va str dung céc cong trinh, canh quan tai thi tran Kim Tan phu hop véi do an Diéu
chinh téng thé quy hoach chung xay dung cai tao vd m& rong thi tran Kim Tan —
Huyén Thach Thanh, tinh Thanh Héa da doc phé duyét tai quyét dinh
s0....../QD-TTg, ngay... thang .... nam 2013.

Ngoai nhitng quy dinh trong van ban nay, viéc quan 1y xay dung do thi con
phai tuan thu cac quy dinh phap luat hién hanh cua Nha ndc.

Pieu 1: Déi tong ap dung va phan cong quan li:

- Céc ca nhan, t6 chic co quan Trung ong va dia phong trong ndc va néc
ngoai ké ca luc long vii trang ¢6 lién quan dén hoat dong x4y dung va quan ly
kién truc d6 thi trén dia ban thi tran Kim Tan dén déu phai thuc hién theo diing
Quy dinh nay.

- Co quan quan 1y quy hoach, xay dung d6 thi cap tinh va cip huyén gitp
UBND Huyén hudng dan viéc quan 1y kién trac d6 thi theo dung quy dinh tai
van ban nay.

- Viéc diéu chinh, bo sung hodc thay ddi nhitng quy dinh tai vin ban nay
phai duoc cip c6 thim quyén phé duyét Quy ché nay cho phép.
biéu 2: Quy dinh vé quy mo, dién tich va tirng khu chitc nang do thi:

- Vitri va ranh gioi quy hoach:

Thi trdn Kim Tan ndm & phia Béac tinh Thanh Hoa, trén tuyén QL45. Thi
trdn c6 ranh giGi dgc 1ap quy hoach bao gom toan bo ranh giGi hanh chinh thi tran
hién nay va mot phan dién tich ctia cac xa : Thanh Kim , Thach Dinh:
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+ Vé Phia Bic t6i canh dong Méc xa Thach Dinh, tuyén dé ngan dap phia
Bac ho bong Xung.

+ V€ phia Nam t6i dong tranh phia Nam du kién thuoc Xa Thanh Kim,
Thanh Tho
+ Vé phia Bong gidp Doi Soc.
+ V¢ phia Tay gidp xa Thanh Hng.
- Quy dinh vé quy mo dién tich do thi
+ Hién trang dat xay dung thi tran 1a: 151.47ha ( Binh quan 326 m2/ngoi);
+ Du kién dat xay dung nam 2020 la: 373,87 ha
(Binh quan 180,5m2/ngoi);
nam 2030 la: 635,0 ha
(Binh quan 157 m2/ngoi).
- Quy dinh vé quy mé ddn s do thi:
+ Dan s6 thi trdn hién nay 13: 4638 ngoi.
+ Du bdo dan s6 dé€n nam 2020 la : 20.000 ngoi;
Nam 2030 1a: 30.000 ngoi.
Piéu 3: Quy dinh chung vé quan li phat trién khong gian do thi:
- Téng thé chung toan do thi: theo mo hinh do thi sinh thdi ven so6ng, thich
nghi vé6i 1a. Cac khong gian chinh bao gom:

+ Khong gian do6 thi tap trung mat do cao: Tap trung chu yéu tai khu trung
tam doc qudc 10 45 hién tai va cac khu trung tam huyén, trung tam thi tran, cac
trung tam thuong mai. Khu vuc nay két hop cai tao chinh trang, xen cdy, cong
trinh kién tridc cht yéu cao tang hién dai.

+ Khong gian do thi tap trung mat do trung binh:

Tap trung cht yéu vao cdc phan do thi md rong ven khu do thi cii vé phia
Bic va phia Nam dong QL45 qua trung tam thi tran.

+ Khong gian do thi tap trung mat do thap:

Tap trung cht yéu vé phan md& rong phia Béc thi tran thuoc Thanh Kim va
Thach Dinh. Khu vuc nay chu yéu l1a nha von, mat do thap mang tinh khu & sinh
thai két hgp mo hinh nha & song chung véi lii lut.

+ Khong gian m& tap trung chi yéu doc hanh lang song Bdi, khu vuc ho
Doéng Sung, Mau Ngon. Céc khong gian nay doc két hop t6 chiic cong vién sinh
thai ven song, va du lich sinh thai ven ho.
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+ Bao quanh toan bo thi tran la khong gian d6i nidi va khong gian sinh thai
nong nghiép truyén théng khu vuc.
- Céc truc khong gian chinh bao gom:

* Cac truc DongTay:

+ Qudc 10 45 hién tai 1a truc chinh quan trong chinh cua do6 thi, cac cong trinh
chu dao ctia huyén, thi tran doc bo tri trén truc khong gian nay. Khong gian kién
tric trén cac truc nay dgc két hgp hai hoa gitrta cac khong gian hoat dong thong
mai dich vu, co quan hanh chinh, cong trinh cong cong do6 thi va khong gian & d-
ong pho.

+ Truc chinh d6 thi méi phia Nam (ndm gitta tuyén QL45 hién trang va tuyén
dong tranh xay dung méi phia Nam): Pong vai tro la truc giao thong chinh khu
vuc phia Nam thi trdn véi hé thong nha lién ké, nha 16, nha von hién trang va nha
xay dung méi, dam bao tinh dong bo va tién nghi, ding véi tinh chét tuyén dong
xay dung méi, két hgp chinh trang.

+ Truc tuyén dong tranh QL45 phia Nam : doc xay dung hién dai, c6 t6 chiic
cay xanh canh quan, béng mat, t6 chiic cdc nit giao cat véi do thi, cdc cong trinh
xay dung c6 khoang i dam bao quy dinh hanh lang bao vé dong bo, phong cach
kién trdc hién dai.

*Cdc truc Bdac Nam:

+ Tinh 10 516: La tuyén n6i khu trung tAm vé6i khu vuc méi phat trién phia Bac
qua ciu song Bdi, tai truc khong gian nay chu yéu xay dung cac cong trinh cong
cong, thong mai dich vu va céc t6 hgp cong trinh da nang hén hop.

+ Tinh 16 523 : Pay la tuyén giao thong cé canh quan dep nhit trong do thi
gan véi hé thong doi nii cay xanh tu nhién, ho Dong Sung, 1a tuyén dong du lich
ndi tr dong H6 Chi Minh t6i khu di tich lich st chién khu Ngoc Trao ciing nh
qua tuyén 45 tGi di san Thanh Nha Ho.

- Céc quy dinh vé€ b4o ton, khu vuc han ché phét trién, khu vuc cdm xay
dung:

+ Han ché xay dung tai khu vuc ¢6 nguy co x4y ra tng ngap cao..
+ Nghién cam xay dung trong hanh lang bao vé dé song Baoi
bicu 4: Quy dinh chung vé si dung dat dé thi:

Tiéu chudn dat xay dung do thi phit hop véi thuc t€ va dam bdo cdc tiéu chi
la d6 thi dac thu sinh thdi ving trung du mién nii, c6 mo hinh séng chung véi 1a,
phil hop véi di€u kién khai thac thuc t€ hiéu qua quy dat.

4.1. Quy dinh vé su dung ddt chung toan do thi:
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BYng teng hip C7 cEu s6 dong ®Et ®ai toun ®« thb:

Giai doan Quy hoach
Pot dau dén nam 2020 Dai han dén nam 2030
TT Hang myc ( 20.000 ngoi) ( 30.000 ngoi)
Ha % m2/ngudi Ha % m2/ngoi
Téng DT dat trong pham vi quy
A hoach (A=B+C) 373.87 | 100 635.00 | 100.00
- | Quy dat mé rong do thi 373,87 156 635.00 211
+ | DAt hién trang do thi 151,47 373,87
+ | Dat cai tao mo rong 222,4 - - 261,13 -
bat xay dung do thi
B (B=b1+b2) 360,99 | 96,55 | 180,5 | 470,92 | 74,16 | 156,97
I;’ Dadt ddn dung 21; 2 109,61 | 343,27 114, 42
- | batkhu & 125,84 62,92 | 184,58 61,52
- | bat CTCC do thi 19,28 9,64 22,74 7,58
- | bat cay xanh, TDTT, mat néc 18,1 9,05 37,7 12,57
- | Dt giao thong do thi 56 28 98,25 32,75
I;’ Ddt ngoai din dung 14;’7 70,89 | 127,65 42,55
- | bat co quan 11,42 11,42
- | bat trong hoc 12,33 15,01
- | batyte 1,00 1.02
bat du lich dich vy, cong vién
- | sinh thdi ven song, cong vién ho | 60,08 60,08
Dong Sung
- | bat cong trinh dau moi,bén bai 1,94 1,94
i DAat giao thong doi ngoai, donng 55.00 32.97
dé chuyén dung
- | bat nghia trang, nghia dia - 5,21
C | bat khac 12,88 | 3,45 164,08 | 25,84
i Dflt 1éf11 vien, cay xanh phong i 75.22
ho, mat ndc.
- | bat an ninh qudc phong 0.67 0,67
- | bat ton gido 0.10 0,1
- | Dt du trit phét trién, 12,11 88,09

4.2.Quy dinh chung vé chi tiéu su dung ddt, kién triic canh quan ddt véi cdc

khu chitc nang chinh do thi:

A, Ddt cong co quan:

Chi tiéu sit dung ddt:

+ Mat do xay dung: 15 - 50%.
+ Tang cao: 3 - 5 tang
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- Quy dinhvé kién triic canh quan
+ Kién triic hop khoi hién dai, hinh thirc kién tric trang nghiém.
+ C6 khuon vién cay xanh, quang trong cong trinh, chd do xe.

b Ddt cong cong Dich vu thong mai (bao gom:Cdc trung trung thong mai
tong hop, cho thong mai, ddt ¢ két hop dich vu va ddt ¢ chung c)

- Chi tiéu sit dung ddt:

- Mat do xay dung: 40- 60%.

- Tang cao: 2-9 tang.

- Quy dinhvé kién triic canh quan

+ Kién triic hop khoi hién dai, hinh thitc kién tric, mau sac thé hién dogc tinh
chat, cong nang cong trinh.

+ Dam bao phong chong chay nd, thodt ngdi khi cé su ¢o.

+ Dai véi cdc cong trinh phai t6 chic cdc chd dd xe riéng, quy mo phi hop
theo ting trong hop cu thé.

b. Ddt khu o:

- Quy dinh vé sut dung ddt dai voi khu do thi moi:

+ Mat do c trd Brito 120-200 ngoi/ha dat don vi 6.
+ Ty 1¢ stir dung dat :

bat xay dung khu nha 6 : 35-40 %

bat xay dung cong trinh nha ¢&: 60-80 %

bat giao thong: 25-30 %

+ Chiéu cao trung binh 3-5 va chiéu cao t6i da 11 tang.

- Quy dinh vé sit dung ddt dai voi khu do thi cdi tao:

+ Mat do6 c trd Brato : 80-120 ngoi/ha dat don vi 6.
+ Ty 1é st dung dat :

bat xay dung khu nha & : 25-35 %

bat xay dung cong trinh nha &: 40-60 %

bat giao thong: 15-25 %

+ Chi€u cao trung binh 3-5 va chi€u cao t6i da 5 tang.
- Quy dinh vé sut dung ddt dai voi khu do thi sinh thdi:
+ Mat do c trd Brito 50-100 ngoi/ha dat don vi 6.
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+ Ty 1é str dung dat :

bat xay dung nha ¢: 15-25 %
bat xay dung cong trinhnha 6:  20-30 %
bat giao thong: 15-20 %

+ Chi€u cao trung binh 1-2 va chi€u cao t6i da 3 tang.

-Quy dinh vé kién triic canh quan

+ Hinh thdi kién tric va mau sic:

Doi véi khu & méi: Hién dai, tién nghi.

Dai v6i khu & cai tao: Cai tao, nang cép chinh trang trén co s& hién trang,
tang tién nghi khong gian khu ¢.

D6i v6i khu & sinh théi: kién tric, mau sdc nhe nhang, hai hoa canh quan
xung quanh, khong gian san von 16n.

+ Khoang lui.

Dai véi truc pho chinh: Tuén thu theo chi gidi xay dung ctra d6 4n quy hoach
chi tiét xay dung.

D6i véi cdc cong trinh cong cong, khoang 1ui t6i thiéu 6- 10m.

D6i véi cac nha 16 pho chi gidi xay dung c6 thé cho phép trung véi chi gidi
dong do, ¢ khu vuc trung tam, nha & két hop dich vu, doi vé6i cac truc pho khu
nha & c6 von, khoang 1ui t6i thiéu >3m

+ Sur i khong gian ngoai cong trinh: Cong, tong rao, san von.

boi v6i cac cong trinh cong cong, noi tap trung dong ngoi phdi ¢6 san von,
ddm bao thong thoang, thoat ngdi va mi quan cong trinh,do thi.

Cong c6 thiét k& dep, hai hoa khong gian xung quang cong trinh, khong gay
phan cam kién tric. Tong rao can thong thoang, khong can trd tdm nhin va anh
héng téi khong gian xung quanh.

c. Cdc khu cong vién, cdy xanh, TDTT, danh lam thang canh
- Chi tiéu sit Pdt cdy xanh, thé duc thé thao:
+ Ty 1é str dung dat :

bat cay xanh — mat ndc : 75-80 %
bat xay dung cong trinh: 1-5 %
bat san dong: 15-20 %

+ Chiéu cao t6i da 2 tang

Quy dinh vé qudn Iy kién triic canh quan theo dé dn
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-Quy dinh vé kién triic cdnh quan

+ C4c cong trinh xay dung phai c6 kién tric, mau sic nhe nhang, tan dung
vat liéu dia phong, hai hoa khong gian canh quan xung quanh.

+ Quy dinh bai dd xe: Tai cic khong gian cong cong tap trung phai t6 chitc
ch6 d6 xe, gti xe.

Piéu 5: Quy dinh chung vé phat trién ha tang xa hoi:
- Cong trinh cong cong trén dia ban theo hai cap:
+ Hé thong cac cong trinh thudc cap Huyén
+ Hé thong cong trinh cap Thi tran

- Chitiéu quy dinh cho cac cong trinh xa hoi do thi:

TT Chi tiéu cac cong trinh ha tang xa hoi

15. Trong mam non Ch6/1000 ng 50-60
M2/chd 15-25

2 |- Trong tiéu hoc Ché/1000 ng 65-90
M2/chd 15-25

3 | Trong trung hoc co so6 Ch6/1000 ng 55-80
M2/chd 15-25

4 | Trong trung hoc phé thong Chb/1000 ng 40-70

5 | Cong trinh van hod cap do thi Cong trinh 1

6 | Cong trinh y t€ cap do thi Trung tam 1

- Céc cong trinh gido duc phai dam bao tiéu chuin, ban kinh phuc vu theo
quy dinh.

- Céc cong trinh cong cong do thi phai cé quang trong, san von, chd db xe
khoang 1di theo quy dinh, dam bao thoat ngdi va an toan chdy nd.

- Cong trinh y t&€ phai dam bao vé sinh moi trong, cé giai phap cach li v6i
khu dan ¢ ké can.
Piéu 6: Quy dinh chung vé phat trién ha tang Ki thuat:

A, Quy dinh vé san ldp mdt bang va thodt néc

- Khu vuc thi tran cii cao do xay dung giit nguyén nh hién nay. Khu do thi
m&i va cac khu vuc mé rong cao do XD > 9.5m.

- Thoat néc ma: Str dung thoat néc ma riéng hoan toan. Khu vuc cii stir dung

Quy dinh vé qudn Iy kién triic canh quan theo dé dn
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két hgp bom cdng biic khi c6 ma 16n. Khu vuc méi st dung cong tron, dam bao
thodt nitoc tu chay va giam do sau chon cong.
B, Quy dinh vé giao thong:

- bong tranh quoc 16 45: ti€én hanh xay dung méi tuyén dong tranh phia
Nam véi chi giéi dong do6 36m ( giai doan 1) va 72m (giai doan 2).

- Tinh 106 523: Nang cép tuyén dong TL 523 véi chi giGi dong do 10m

- Tinh 10 516: Nang cap tuyén dong TL 516 véi chi giGi dong do 36m

- Dong do thi: C6 mat cat 1a: 13.5m, 18.5m, 26m, 36m.

- Dong thiy: xay méi 4 bén thuyén nhim muc dich phuc vu van tai hang
héa tiéu thi cong nghiép va du lich, dich vu doc song Boi.

- Bén xe d6i ngoai: ti€n hanh xay dung méi mot bén xe tai khu vuc cau
N6 Xodi v6i quy mo 3.71ha va du trit khu dat 2.36ha tai khu vuc phia Pong thi
trdn (canh tuyén dong tranh phia Nam)

- Bai do xe: Téng dién tich dat danh cho giao thong tinh du kién 0.9ha. Chi
tiéu 2,5m2/ngoi.

- Nt giao thong: T6 chifc cdc nga giao nhau khac cot trén tuyén TL516
voi QL45, va cdc nit giao cat bang cot cla cac tuyén dong tranh TL 523 véi
QL45, dam bao dong xe thong sudt va van toc thiét k& clia tuyén. T6 chic giao
béang véi dao tron tu diéu chinh hodc dén tin hiéu trong do thi.

C, Quy dinh vé cdp ndc

a) Cong trinh ddau moi

+ Dai v6i cac giéng khoan ndc ngam: Xung quanh giéng khoan dam bao
khoang cach ly ban kinh 20m, cAdm xay dung cong trinh, dao hé phan, rac, ho
voi; chan nudi, do rac.

+ D6i v6i tram tang ap va nha mdy ndéc: trong pham vi 30m ké tir chan t-
ong cac cong trinh xur ly phai xay tong rao bao vé bao quanh. Bén trong tong rao
khong doc xay dung nha &, cong trinh vui choi, sinh hoat, vé sinh. Khong doc
b6n phan cho cay trong va khong doc chan nudi sdc vat.

b) Mang l6i dong 6ng cdp ndc:

Ci4m ngoi dan tu y 14y ndc trén cdc tuyén ong truyén dan chinh. Do sau
chon 6ng H> 0,7m d6i véi dong kinh tit @110 - ®300mm va 0.5m vé6i dong kinh
tr @48 - ®90mm. Cac tuyén ong chay trén dong giao thong.

D, Quy dinh vé cdp dién :

- Cdc cong trinh dau moi :

Quy dinh vé qudn I§ kiéh wic cdnh quan theo d6dn
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Nguon dién chinh cip cho thi tran Kim Tan la tir Tram 110/35/22KV
Thach Thanh xay méi cong suat 4A0MVA.

Quy mo chiém dat tai cac tram 110KV xay méi tir 3000-5000m2/1tram .
- Loi dién:
Khoang cach cach ly van hanh 16i dién cao thé, trung th€, ha thé phai tuan

thi nghi dinh 106-2005/NDCP vé Quy dinh chi ti€t va héng dan 1 s6 diém cua
luat dién luc v€ bao vé an toan cong trinh 16i dién cao ap.
E, Quy dinh vé Thodt néc bdn, vé sinh moi trong :

- Quy hoach thodt ndc bdn.

Toan bo thi tran c6 1 tram xir Iy néc ban véi cong xuat 1500m3/ng.d (GD
ngan han) va 3000m3/ngd (GD dai han). Quy mo dién tich 1a khoang 3,0 ha.

Tram xt@ 1y cudi hdng gid, cudi ngudn ndc, cach xa khu trung tam thi trdn 500m
vé phia Nam. NGc ban sau khi xir 1y x4 ra song Boi.

+ C4c xi nghiép cong nghiép dong trén dia ban thi tran ndc ban s& doc xu
1y cuc bo tai cac xi nghiép, sau d6 s& dan vé tram xi Iy nGc ban sinh hoat dé xir
ly.

- Gidi quyét vé sinh moi trong do thi .

Chat thai ran sinh hoat, chat thai ran cong nghiép va chit thai ran y t€ can
doc thu gom va xur 1y riéng. Chat thai ran y t€ doc thu gom, phan loai va da vé 10
dot chat thai y t€ hgp vé sinh.

Trong giai doan dén nam 2030, khu chon 1ap chét thai rdn hop vé sinh cho
do thi (du kién dat & xa Quang Tho) sé phuc vu cho thi tran.

Cac nghia trang cii s€ dong cua xay dung cong vién nghia trang. Toan bd
khu vuc sé doc tap trung chon 14p tai nghia trang bai Thoi nim & phia Tay Nam
cua thi trdn. Quy mo 3ha. Nghia trang nam céch xa khu dan ¢ t6i thiéu 12 500m.

F, Quy dinh vé Thong tin lién lac:
* Vién thong:

+ Téng dai phai dat tai noi tap trung mat do thué bao.

+ Hé thong day, cot, cép, th... khong che chin mat diing ctia cdc cong trinh
kién truc.

+ Cam xay dung cac cong trinh Kkién tric trong hanh lang va pham vi bao vé
an toan cic tuyén dong day thong tin.

+Nghiém cam viéc tu y ddu noi, ddo cap...dé sir dung thong tin bira bai.
* Bu chinh:

Quy dinh vé qudn Iy kién triic canh quan theo dé dn
DPiéu chinh tong thé’ quy hoach chung xdy dung cdl tao va md réng Thi trdn Kim Tdn huyén Thach Thanh
tinh Thanh Héa dén nam 2030



+ Cung cap day du cac dich vu vé bu chinh.

+ Céc bu cuc van ho4 x4 phai tao diéu kién thuan 1gi cho ngdi dan hiéu biét vé

cac thong tin xa hoi.

+ Khong dgc st dung thong tin nham muc dich xau.

Piéu 7: Cac quy dinh chung chi yéu vé kiém soat phat trién va bao vé moéi trong
do thi doi véi hé sinh thai tu nhién:

- D6i v6i Diéu chinh téng thé quy hoach chung x4y dung thi tran Kim Tan
dén nam 2030, phai 14p bdo cdo danh gia tic dong moi trong tuan thi Quy dinh
v€ bao vé moi trong theo Luat Bdo vé moi trong, Nghi dinh s6 80/2006/ND-CP
ngay 9/8/2006 cuia Chinh pht vé “Quy dinh chi ti€t va héng dan thi hanh mot s6
diéu cta Luat bao vé moi trong”, Nghi dinh s6 21/2008/ND-CP ngay 28/2/2008
ctia Chinh phu vé Stra d6i, b6 sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh s6 80/2006/ND-CP
ngay 9/8/2006 ctia Chinh phu vé Quy dinh chi tiét va héng dan thi hanh mot s6
di€u ctia Luat bao vé moi trong.

- Quy hoach thu gom va xtr Iy néc thai dé gidm nguy co néc ngdm bi 6 nhiém:

+ Ndc thai cong nghiép sau xu ly phai dat QCVN24:2009/BTNMT.

+ Ndc théi sinh hoat sau xUr 1y tai tram xUr 1y ndc thai va bé xir Iy néc thai
BASTAF phai dat QCVN 14:2008/BTNMT.

+ Chat long néc cap tai nha may ndc sach cong suat 7700m3/ngd phai dat
QCVN 01:2009/BYT.

- Xr ly chat thai ran theo héng thu gom da vé xir Iy hé thong xur 1y chat thai
tai khu xu 1y tap trung. Bo tri ving dém cay xanh bao quanh nghia trang.

- Giam thiéu su phat tan bui, 6n dén céc khu vuc dan ¢ xung quanh. Phét trién
hé thong cay xanh doc cac truc dong giao thong, xung quanh cac khu san xuit
ti€u thu cong nghiép

- Quy dinh v€ quan ly:

+ Tang cong nang luc va thé ché nhim tao viéc 1dam va thu nhap phi nong
nghiép, phat trién cdc dich vu ddu vao va ddu ra cho san xudt, phat trién cac dich
vu tai chinh, lao dong cho khu vuc ven thi.

+ Quan ly bén vitng tai nguyén thién nhién: xay dung chién lgc dai han dé
quan 1y va phat trién bén viing cac tai nguyén thién nhién (dat, ndc, rimg).

+ Giam miic do dé bi t6n thong: Can xay dung hé thong phic loi cong cong
va an sinh xa hoi hop 1y héng t6i ngoi ngheo, bén canh d6 1a chién lgc phat trién
ngdi ngheo ve lau dai.

- Quan tric moi trong:

Dé giam sét tac dong, thi trin Kim Tan va vung phu can phai c¢6 k& hoach
quan trac doi voi:

+ Moi trong khong khi khu vuc do6 thi cii, khu vuc do thi méi, khu cong
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nghiép, nit giao thong chinh va bén xe.

+ Moi trong néc mat kénh mong, hd, song Boi va tai cac di€ém xa thai née thai
ti khu vuc thi tran.

+ Chat long dat nong nghiép khu vuc noi thi va ven thi.

+ Chat long néc ngam tai cac khu vuc giéng khoan.

+ Dién bién dién tich va chat long rimg doi ven do thi.

+ Ngoai ra, cin theo rdi dién bién cdc tham so6 khi tong thuy vin dé c6 k&
hoach tng phé phuc hoi doi véi cac tai bi€n ngap lut, han han.

Chuong I1
QUI PINH CU THE

Diéu 3: Vi tri quy mé, quy dinh cac chi tiéu kinh t€ ki thuat chinh, kiém soat
phat trién doi véi cac khu chitc nang do thi:

3.1,Cac khu dan c:

— Khu 1: Dan s6 5000 ngoi;

— Khu 2: Dan s6 7000 ngoi;

— Khu 3: Dan s6 5000 ngoi;

— Khu 4 : Dan s6 7000 Dan s6

ngoi;

— Khu 5 : Dan s6 3000 ngoi;

— Khu 6 : Dan s6 3000 nngoi;
3.3.1. Khu ddn c 56 1:

aVitriva quy mo:

Vi tri: Phia Tay thi tran 1a khu dan ¢ & khu trung tdm huyén va phan dan ¢
mo rong tGi dong tranh phia Nam thi tran.

Quy mo: Dat xay dung do thi khoang 145ha, trong d6 dat don vi & khoang
36 ha. Dan s6 khoang 5000 ngoi.

b. Tinh chadt:

Pay 1a khu & cai tao va xay dung méi xen k& vé6i khu trung tam huyén.
Khu vuc nay tap trung ciac cong trinh cong cong cap huyén nh: UBND huyén,
Huyén uy, cac co quan phong ban, trong cap LII va, trung tam ciay xanh-TDTT,
thong mai dich vu... cdc khu dan c trong khu trung tam

c. Quy dinh vé sit dung ddt dai:
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- Mat do c tru: 120-150 ngoi/ ha
- Ti 1é str dung dat:

+ bat xay dung khu nha 6: 40%

+ Dat xay dung cong trinh nha 6: 60%

- Dat giao thong : 25% - 30%
- Tang cao xay dung: 2-5 tang

d. Cdc quy dinh vé kién tric do thi:

- Cac cong trinh xay dung phai dam bao chi giGi dong do, chi giGi xay
dung , khong doc anh hong canh quan kién tric do thi.

- Bo tri da tiéu chudn dién tich cay xanh, mit ndc, t6 chic canh quan nang
cao tién nghi khu & dé thi.

- D6i v6i khu dan ¢ nam doc trén cac tuyén giao thong chinh do thi:

+ Kiém so4t va quan 1y chit ché tng cao, khéi tich, hinh thiic kién tric céc
cong trinh nam doc trén tuyén QL45, tuyén dong TL 516B qua khu trung tam va
cac cong trinh kién tric tai cac truc chinh trung tam.

+ Duy tri va cai tao cdc ngoi nha c6 kién tric kiéu cii mang d4u an lich su
phat trién do thi

- Dai v6i cac cong trinh nha & chung ¢ cao tang hoac cong trinh cong
cong, khi xay dung dam bao khoang 1uii t6i thiéu so vé6i chi giéi dong do tir 3-
15m. Dai v6i cong trinh nha & thap tAng, khu nha cé von, khuyén kich xay dung
c6 khoang 1ui so véi chi giGi dong do.

- Doi v6i khu dan ¢ hién trang cai tao chinh trang trong cac lang x6m ci:

+ Gitr gin khong gian truyén thong, cong trinh tin ngdng, tam linh.

+ Khong xay dung cong trinh cao quéd 3 tang bén canh céc di tich ton gido
cO gia tri.

- Doi véi khu dan ¢ xay dung méi:

+ Tao khong gian quy hoach hién dai trong khu do thi mé6i va hai hoa véi
cdc khu vuc lang xém lién ké.

+ Téng cong dién tich thong thodng, trong cAy xanh va san bai TDTT

+ C4c cong trinh phic lgi cong cong nh chg, trdng mam non, tiéu hoc va
THCS dam bao ban kinh phuc vu theo tiéu chudn quy pham. Pam bao thoat ngoi,
phong chong chay no.

+ Tao nén cic khong gian gan két gitta cdc khu & véi cdc khu vuc chic
nang lién ké, gitta khu vuc phia Bac va phia Nam Qudc 10 45 va trong dé dac biét
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quan tam dén cac khu vuc dan c trong khu trung tam do6 thi xung quanh UBND
huyén hién nay.
e. Cdc yéu cau vé ki thudt va su dung co so ha tang

- Cao trinh thiét k&€ quy hoach: 29.5m, nén xay dung cic cong trinh phai
dam bao ki thuat, khong ngap dng, ngap 1, phai phit hop vé6i nén cic khu vuc
hién trang. Do doc nén dat tiéu chuin 0,4% dam bao cho thodt nGc mit tu chay.

- C4c cong trinh cong cong phai dam bao du dién tich do xe, tiéu chudn
25m?/xe d6i véi xe con, 3 m?*/xe d6i v6i xe mdy, 0,9 m*/xe d6i vé6i xe dap. Dam
bao dién tich dd xe chung cho toan khu vuc véi tiéu chudn 2,5m?*/ngoi.

- Hé thong cap dién: phai dam bao chi tiéu k¥ thuat cta 16i dién trung thé,
ha thé theo tiéu chudn xay ldp va van hanh 16i dién. Trong khu & sir dung 16i dién
di n6i két hop véi chiéu sang dén dong. Cic khu cong trinh cong cong, dich vu
tap trung trong khu trung tdm nén st dung 16i dién ngdm. Tram ha thé€ nén su
dung tram xay véi ban kinh cap dién < 300m.

- Yéu cdu vé vé sinh moi trong: Toan bo cac cong trinh xay dung trong cac
khu & déu phai xay dung bé tu hoai. Ndc ban dgc xir 1y tai tram xUr 1y tap trung va
phai doc 1am sach dat tiéu chudn QCVN 14: 2008/BTNMT tréc khi x4 ra nguén
ti€p nhan. Chat thai ran doc thu gom vé céc diém trung chuyén chat thai ran dé d-
a di xtr Ii 6 khu xu ly rac tap trung tai xa Thanh Tho.

3.3.2. Khu ddn c 56 2:
a. Vi tri va quy mo:

Vi tri: Nam gitta dong TL516B va dong truc chinh tir song Bdi téi tuyén
tranh phia Nam do thi.

Quy mo: Dién tich dat xay dung do thi khoang 158,46 ha, dién tich dat
don vi 6 26 ha. Dan s6 7.000 ngoi.

b. Tinh chdt:

Pay la khu & cai tao va xay dung méi xen cdy, tap trung cac cong trinh
cong cong cap huyén va thi tran nh: khu TDTT, trung tam van hod, thong mai
dich vu d6 thi méi.v.v.

¢ Quy dinh vé sit dung ddt dai:
- Mat do c tru brutto : 120 - 200 ngoi/ ha
- Ti 1é su dung dat:

+ bat xay dung khu 6 6: 40 %
+ Dbat xay dung cong trinh nha & 60- 80%
- Dat giao thong: 25-30%
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- Tang cao xay dung : 3-5 tang.
c. Cdc quy dinh vé kién triic do thi:

- T6 chic khong gian kién tric nit giao thong khdc cot dau cau song Boi

- Cac cong trinh xay dung phai dam bao chi giGi dong do, chi giGi xay
dung, khong doc anh hong dén canh quan kién tric do thi.

- T6 chitc hanh lang xanh két néi khu vuc song Boi, khu cong vién TTDT
cta thi tran. Bo tri cac von hoa va san choi TDTT trong nhém nha 6.

- D6i v6i khu dan ¢ nam doc trén cac tuyén giao thong chinh do thi:

+ Cé4c cong trinh nam doc trén tuyén QL45, tuyén dong TL 516B, truc
chinh do thi: Kiém soét va quan ly chit ché ting cao, khoi tich, hinh thitc kién
tric.

+ Xay dung nha ¢ lién ké tao nén 1 quan thé kién tric dong nhat va hai hoa.

+ Céc cong trinh cong cong cao tang, khi xay dung dam bao khoang lui t6i
thiéu so v6i chi gi6i dong do tir 3-15m

+ Cac cong trinh nha & lién k&, thap tang, xay dung c6 khoang lui so véi
chi gii dong do, hai hoa véi kién tric xung quanh.

- DO1 voi khu ddn ¢ hién trang cdi tao chinh trang

+ Cai tao, chinh trang dong bo véi hé thong ha ting chung do thi, cai tao
chinh trang theo cac kiéu déng kién triic 16 pho, trong cay xanh 2 bén dong

+ Tang cao kién triic trong cac 6 phd trung binh tir 3-5 tang.

+ Gitr gin khong gian truyén thong trong cac khu phd c.

+ Khong xay dung cong trinh cao qua 5 tang bén canh cac di tich ton gido
co gia tri.

+ B6 trf dién tich cay xanh, c4c san bai thé thao nho trong nhém nha

+ Cac cong trinh phic loi cong cong phuc vu khu dan ¢ nh chog, trong mam
non, tiéu hoc va THCS dam bdo ban kinh phuc vu va hinh thitc kién tric cong
trinh phai 1a diém nhan trong khu 6.

- D61 vai khu ddn ¢ xdy dung maoi

+ Tao khong gian quy hoach hién dai trong khu do thi méi, hai hoa véi cac
khu vuc hién trang.

+ B trf xay dung nha chung ¢ cao tang va tao tinh dan héng vé phia truc
tuyén tranh phia Nam do thi.

+ Tang cong dién tich thong thodng, dao hd canh quan két hop thodt ndc,
trong cay xanh va san bai TDTT
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+ Céc cong trinh phiic loi cong cong nh chg, trdng mam non, tiéu hoc va
THCS dam bao ban kinh phuc vu theo tiéu chuin quy pham.

+ Hinh théi kién tric cdc cong trinh cao tang, cong trinh nam tai vi tri trong
tam phai c6 hinh thic kién tric dep tao di€ém nhan.
d. Cdc yéu cdu vé ki thudt va sit dung co so ha tang

- Cao trinh thiét k& quy hoach: > 9.5 m, nén xay dung cac cong trinh phai
ddm bao tiéu chuén , khong ngap ung, ngap 1i, phai phit hop vdi nén cdc khu vuc
hién trang. Do doc nén dat tieu chudn 0,4% dam bdo cho thoat nGc mat tu chay
vao hé thong cong thu.

- C4c cong trinh cong cong phai dam bao du dién tich d6 xe, tieu chudn
25m?/xe d6i véi xe con, 3 m?/xe d6i v6i xe mdy, 0,9 m*/xe d6i vé6i xe dap. Dam
bao dién tich dd xe chung cho toan khu vuc véi tiéu chudn 2,5m?*/ngoi.

Toan bo céac cong trinh xay dung trong céc khu & déu phai xay dung bé tu
hoai. N6c ban doc xt ly tai tram xur 1y tap trung va phai doc 1am sach dat tiéu
chuan QCVN 14: 2008/BTNMT tréc khi xa ra ngudn ti€p nhan.

Chat thai ran dgc thu gom vé cdc diém trung chuyén chit thai ran dé da di
xu 1i & khu xur 1y rac tap trung tai xa Thanh Tho.

3.3.3. Khu ddn c 56 3:
a. Vi tri va quy mo:

Vi tri phia Nam QL45, phia Tay gidp khu s6 2, phia BPong gidp nghia trang
Liét si:

Quy mo: Dién tich dat xay dung do thi khoang 61 ha, dién tich don vi & 32
ha. Dan s6 khoang 5.000 ngoi.
b. Tinh chdit:

Pay Ia khu & cai tao va két hop xay dung méi, ctia ngd phia Bong do thi
c.Quy dinh vé sit dung ddt dai:

- Mat do c tru brutto : 100 - 150 ngoi/ ha

- Ti 1é st dung dat:

+ bDat xay dung khu & o: 40 %

+ bat xay dung cong trinh nha & 60%
- bat giao thong: 25-30%
- Tang cao xay dung : 3-5 tang.

d. Cdc quy dinh vé kién triic do thi:
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- T6 chitc khong gian kién tric diém nhéan clra ngd do thi

- Céc t6 chiic vé khong gian kién tric khong doc anh héng dén hoat dong
ctia cac cong trinh dau mai (nut giao thong)

- Cac cong trinh xay dung phai dam bao chi giéi dong do, chi gidi xay
dung va anh hong dé€n canh quan kién tric do thi.

- D6i v6i khu dan ¢ nam doc trén cac tuyén giao thong chinh do thi

+ Céc cong trinh ndm doc trén tuyén QL45, tuyén tranh phia Nam: Kiém
soat va quan ly chat ché tang cao, khoi tich, hinh thic kién tric dam bao an toan
giao thong. Khuyén kich xay dung nha & dgc hop khaéi boi nhiéu ngoi nha tao nén
1 quan thé kién tric dong nhat va hai hoa.

- D6i v6i cdac cong trinh nha & chung ¢ cao tang, khi xay dung dam bao
khoang Iui t6i thi€u so véi chi giGi dong do tir 3-15m. D6i véi cong trinh nha &
thap tang, khuyén kich xay dung c6 khoang 1ui so véi chi giéi dong do, hai hoa
v6i kién tric xung quanh.

- D6i véi khu dan ¢ hién trang cai tao chinh trang:
+ Giir gin khong gian truyén thong.

+ Cac cong trinh phiic 10i cong cong phuc vu khu dan ¢ nh chg, trong mam
non, tiéu hoc va THCS dam bao ban kinh phuc vu.

- Doi véi khu dan ¢ xay dung méi:

+ Tao khong gian quy hoach hién dai trong khu do thi méi va hai hoa véi
cdc khu vuc hién trang lién ké.

+ C4c cong trinh phuc lgi cong cong nh chg, trdng mam non, tiéu hoc va
THCS dam béo béan kinh phuc vu theo tiéu chuan quy pham.

+Hinh thdi kién tric cdc cong trinh cao ting, cong trinh nam tai vi tri trong
tam phai dam bao hinh thic kién tric dep, tao diém nhan do thi.

e. Cdc yéu cdau vé ki thudt va su dung co so ha tang

- Cao trinh thiét k€ quy hoach: >9.5 m, nén xay dung cdc cong trinh phai
dam bao ki thuat, khong ngap ung, ngap 1i, phai phi hop véi nén céac khu vuc
hién trang. Do d6c nén dat tiéu chuan 0,4 % dam bao cho thoat néc mat tu chay
vao hé thong cong thu.

- C4c cong trinh cong cong phai dam bao du dién tich do xe, tiéu chudn
25m?/xe d6i véi xe con, 3 m?/xe d6i v6i xe mdy, 0,9 m*/xe d6i vé6i xe dap. Dam
bao dién tich dd xe chung cho toan khu vuc véi tiéu chuan 2m?/ngoi.

Toan bo cdc cong trinh xay dung trong cdc khu & déu phai xay dung bé tu
hoai. NGc ban doc xir 1y tai tram xir ly tap trung va phai dgc lam sach dat tiéu
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chuian QCVN 14: 2008/BTNMT tréc khi xa ra nguén ti€p nhan. Chat thai ran doc
thu gom vé céc diém trung chuyén chat thai ran dé da di xir i & khu xir ly rdc tap
trungtai xa Thanh Tho.

3.3.4. Khu ddn c 56 4:
a.Vitriva quy mo:

Phia Bic, gidp khu & s6 5, phia Nam gidp QL45, phia tay gidp dé song Bai,
phia Bong giap tinh 16 516.

Quy mo: Dién tich dat xay dung do thi khoang 72ha, dién tich don vi &
36ha. Dan s6 khoang 7.000 ngoi.

b.Tinh chdt:
bay la khu ¢ cai tao va két hop xay dung méi.
c. Quy dinh vé sit dung ddt dai:
- Mat do6 c tru brutto : 120 - 150 ngoi/ ha
- Ti 1é st dung dat:

+ bat xay dung khu & 6: 35 %

+ bat xay dung cong trinh nha & 40-60%
- Dat giao thong: 20-25%
- Tang cao xay dung : 2-5 tang.

d. Cdc quy dinh vé kién triic do thi:
- C4c cong trinh xay dung phai dam bao chi giéi dong do, chi giGi xay
dung khong anh héng dén canh quan kién tric do thi.

- Trong cay xanh theo ciac quang trong giao thong, truc giao thong, ting c-
ong cac von hoa trong nhém nha ¢ nham cai thién khi hau khu vuc .

- D61 voi khu ddn ¢ nam doc trén truc dong QL45 :

+Khu vuc cai tao chinh trang: Kiém soat va quan ly chat ché tang cao, khoi
tich, hinh thiic kién tric, nén xay dung cac cong trinh tao b0 mat do thi trén doc
tuyén nay.

+ Xay dung nha & lién ké tao nén 1 quén thé kién tric dong nhat va hai hoa.

- Dai v6i khu dan ¢ hién trang cai tao chinh trang

-Khu vuc xay méi :.

+ Tao khong gian quy hoach hién dai trong khu do thi méi va hai hoa véi
cdc khu vuc lang xém lién ké.
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+ Khuyén kich xay dung nha chung ¢ cao tang

+ Céc cong trinh phiic 1oi cong cong nh chg, trdng mam non, tiéu hoc va
THCS dam béo béan kinh phuc vu theo tiéu chuan quy pham.

Hinh thdi kién tric cdc cong trinh cao tdng, cong trinh nam tai vi tri trong
tam phai c6 hinh thitc kién tric dep, 12 diém nhan kién tric do thi.

e. Cdc yéu cau vé ki thudt va su dung co sd ha tang:

Cao trinh thiét k€ quy hoach: >9.5m, nén xay dung cédc cong trinh phai
dam bao, khong ngap tng, ngap lii, phai phit hop v6i nén cdc khu vuc hién trang.
Do doc nén dat tiéu chudn 0,4% dam bao cho thoat ndc mit tu chdy vao hé thong
cong thu.

Cac cong trinh cong cong phai dim bdo du dién tich d6 xe, tieu chuin
25m?/xe d6i véi xe con, 3 m?/xe d6i v6i xe mdy, 0,9 m*/xe d6i vé6i xe dap. Dam
bdo dién tich dd xe chung cho toan khu vuc véi tieu chuin 2m?/ngoi. Quan 1y 10
gidi cac tuyén dong ngd xém, khong doc phép xay dung cong trinh nho ra dong
ngo xom.

Toan bo cdc cong trinh xay dung trong cdc khu & déu phai xay dung bé tu
hoai. NGc ban doc xir 1y tai tram xir 1y tap trung va phai dgc lam sach dat tiéu
chuian QCVN 14: 2008/BTNMT tréc khi x4 ra nguén ti€p nhan.

Chat thai ran dgc thu gom vé cdc diém trung chuyén chat thai ran dé da di
xu 1i & khu xu 1y rac tap trung.

3.34. Khu ddn c 56 5:
a. Vi tri va quy mo:

Phia Bic, gidp khu & s6 5, phia Nam giap QL45, phia Tay gidp dé song B-
6i, phia Dong gidp tinh 10 516.

Quy mo: Dién tich dat xay dung do6 thi khoang 72ha, dién tich don vi &
36ha. Dan s6 khoang 7.000 ngoi.
b.Tinh chdt:

Day 1a khu & nha von sinh théi gin lién véi khu du lich nghi ddng hé Dong

Sung.
c. Quy dinh vé sit dung ddt dai:
- Mat do c tru brutto : 80- 100 ngoi/ ha
- Ti 1é st dung dat:
+ bat xay dung khu & 6: 25-30 %
+ Dat xay dung cong trinh nha & 30 - 40%
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- Dat giao thong: 15-25%

- Tang cao xay dung : 1-3 tang.
d. Cdc quy dinh vé kién triic do thi:

- Nha & dang d6 thi sinh thdi, c6 von, thich nghi véi diéu kién thich nghi
v6i 11 lut.

- Céac cong trinh xay dung phai dam bao chi gigi dong do, chi gidi xay
dung khong anh hong dén canh quan kién tric do thi. Doi véi cong trinh nha &
thdp tang, khuyén kich xay dung c6 khoang i so véi chi giéi dong do, hai hoa
v6i kién tric xung quanh.

- Céc cong trinh phiic 1oi cong cong nh chg, trdong mam non, ti€u hoc va
THCS dam bao bén kinh phuc vu theo tiéu chuidn quy pham, ¢6 mdi hé tro phong
chong 1 lut.

e. Cdc yéu cdau vé ki thudt va sw dung co so ha tang:

Cao trinh nén xay dung cdc cong trinh phai dam bao thich nghi doc véi,
ngap ung, ngép 1d, phai pht hop v6i nén cac khu vuc hién trang. Do doc nén dat
tieu chuén 0,4% dam bao cho thoat néc mat tu chdy vao hé thong cong thu.

Céc cong trinh cong cong phai dam bao c6 dién tich do xe

Quan ly 16 gidi cac tuyén dong ngd xom, khong doc phép xay dung cong
trinh nho ra dong ngd xom.

Toan bo céc cong trinh xay dung trong cic khu & déu phai xay dung bé tu
hoai. N6c ban doc xtr ly tai tram xur 1y tap trung va phai doc lam sach dat tiéu
chudn QCVN 14: 2008/BTNMT tréc khi xa ra nguén ti€p nhan.

Chat thai ran dgc thu gom vé cdc diém trung chuyén chat thai ran dé da di
Xt 1i ¢ khu xu 1y rac tap trung.

3.34. Khu ddn c 6:
a.Vitriva quy mo:
Thuoc phan phét trién md rong tai Nam xa Thach Dinh, gidp song Boi.

Quy mo: Dién tich dat xay dung do6 thi khoang 150ha, dién tich don vi &
58ha. Dan s6 khoang 3.000 ngoi.

b.Tinh chdt:
Day 1a khu ¢ lang x6m d6 thi héa, phét trién sau nam 2020
c. Quy dinh vé sit dung ddt dai:
- Mat do c tru brutto : 80 - 100 ngoi/ ha
- Ti 1é str dung dat:
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+ bat xay dung khu & 6: 30 %

+ bat xay dung cong trinh nha & 30- 40%
- bat giao thong: 15-20%
- Tang cao xay dung : 1-3 tang.

d. Cdc quy dinh vé kién triic do thi:

- Nha & dang 6 thi sinh thdi, ¢6 von, thich nghi véi diéu kién thich nghi véi
14 lut.

- Cac cong trinh xay dung phai dam bao chi giéi dong do, chi gii xay
dung khong anh hong dén canh quan kién tric do thi. Doi véi cong trinh nha &
thip tang, khuyén kich xay dung c6 khoang 1ui so véi chi giéi dong do, hai hoa
v6i kién tric xung quanh.

- C4c cong trinh phiic 1oi cong cong nh chg, trdong mam non, tiéu hoc va
THCS dam bao bén kinh phuc vu theo tiéu chuidn quy pham, c¢6 méi hé tro phong
chong 1 lut.

- Trong cay xanh theo cac quang trong giao thong, truc giao thong, tang c-
ong cdc von hoa trong nhém nha ¢ nham cai thién khi hau khu vuc .

+ Tao khong gian quy hoach hién dai trong khu do thi méi va hai hoa véi
céac khu vuc lang x6m lién keé.

e. Cdc yéu cdu vé ki thudt va s dung co so ha tang:

Cao trinh nén xay dung cac cong trinh phai dam bao thich nghi v6i ngap
ting, ngap 14, phai phi hop v6i nén cac khu vuc hién trang. D6 déc nén dat tiéu
chuédn 0,4% dam bao cho thodt néc mit tu chdy vao hé thong cong thu.

Céc cong trinh cong cong phai dam bao du dién tich d6 xe. Quan 1y 10 gidi
cac tuyén dong ngd xom, khong doc phép xay dung cong trinh nho ra dong ngd
xom.

Toan bo cdc cong trinh xay dung trong cdc khu & déu phai xay dung bé tu
hoai. N6c ban doc xtr ly tai tram xur 1y tap trung va phai doc lam sach dat tiéu
chuan QCVN 14: 2008/BTNMT tréc khi xa ra nguén ti€p nhan.

Chat thai ran dgc thu gom vé cdc diém trung chuyén chat thai ran dé da di
Xt 1i ¢ khu xu 1y rac tap trung.

3.2 - Cac khu trung tam va hé thong dich vu cong cong do thi:
3.2. 1. Vi tri va quy mo
a. Trung tam hanh chinh, chinh tri

- Trung tam hanh chinh cap huyénva ciac co quan xung quanh: Cé6 dién tich
khoang trén 13ha. Gilt nguyén vi tri cli da dgc cai tao xay dung hién nay.
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- Khu trung tam hanh chinh, chinh tri cap thi tran: 2,1 ha. Xay mdi tai vi tri
déi dién trung tam thong mai thi tran.
B, Trung tdm cong vién TDTT, nghi déng ho Pong Sung:

- Trung tam cong vién cay xanh TDTT, bo tri tai 2 khu vuc:

+ Vé phia Nam cai tao m& rong trén co so6 hién c6, quy mo 2,34ha.

+ V& phia Bac, xay mdéi quy mo 3,4ha.

+ Khu cong vién cay xanh ven song Bai quy mo 21,7ha.

+ Khu Du lich nghi dng h6é Pong Sung khoang 60 Ha : khai thac tan dung
u thé vé canh quan cta khu vuc hdé Pong Sung dé xay dung mot khu nghi dong
phuc hoi sttic khoe phuc vu cho toan ving .
c. Trung tam thong mai-dich vu

- X4y dung khu trung tAm thong mai - dich vu tong hop tai khu vuc dau
cau song Bai va trén tuyén truc TL516B diu ndi tuyén tranh phia Nam. Quy mo:
0,5-1,5ha/ 1siéu thi. Va tir 2 dén 5ha cho t6 hgp khu thong mai trung tam.

- Cac trung tam thong mai dich vu cdp khu nha &, doc cai tao trén co sG
chg hién c6 va du kién xay dung méi véi cac khu do thi méi. Quy mo: 0,5-
1ha/lchg.

+ Hinh thanh céc truc pho thong mai, dich vu: M6 hinh chuyén doanh cac
loai hang ho4 theo khu vuc.

+ Céc trung tam dich vu khac: Xay dung céc trung tam bao hiém, dich vu
bu chinh vién thong,.v.v...

d. Trung tam Vdan héa, TDTT :
Cai tao nang cap trén co so hién nay, quy mo 2,34 ha.
e. Trung tam y té

- Cdp huyén: Bénh vién huyén quy mo 150 giong ( ndm ngoai rang géi thi
tran)

- Cép do thi: cai tao nang cap trén co s6 bénh vién huyén cli quy mo 1ha.
va cac tram y t€ co so

3.2.2. Cdc quy dinh vé kién triic do thi:
- D61 voi khu trung tdm hanh chinh, vdin hoa:

Hinh thanh khong gian trang trong, nghién tic, yén tinh va c6 quang trong
c6 thé hoi tu dong ngdi. Tao dic trng ndi bat vé khong gian kién tric gan két tim
nhin gitta khu trung tam véi cac khu chitic nang khac trong do thi. Khuyén khich
hop khoéi lién co quan. Xay dung céc biéu tong tai quang trong. Cdc cong trinh
xay dung trong khu trung tam hanh chinh c6 ciing 1 xu héng kién tric (mau sac,
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vat liéu xay dung, mai.v.v.). Trén cac tuyén pho dgc trong cay xanh béng mat,
chi trong trong cay canh quan va tao hinh khoi trang tri do thi. Xt 1y khong gian
via he va khoang lui tao khong gian rong ngoai troi cho ngoi di bo.

- D61 voi khu trung tam thong mai:

Tao khong gian thong mai néi bat va dic trng nhat vé tAng cao va khai tich
cong trinh. Gan két hop 1y gia giao thong cong cong v6i cac hoat dong thong mai
dau moi dong thoi tao khong gian linh hoat rong cho nhiing su kién da nang sudt
ngay dém. Céc cong trinh xay dung hién dai, cao tang doc hop khoi thong nhat.
Thiét k€ kién tric va canh quan xung quanh phan anh nhitng dac tinh néi bat, doc
ddo tao ra dic trng mang tinh biéu tong. Tao khong gian quang trong rong tréc
cac toa nha.

- DOi voi khu trung tdm y té:

- C6 hinh thiic kién triic, mau sic nhe nhang than thién. T chitc nhiéu cay
xanh san von va ¢6 cdc gidp phdp vé cich li anh hong t6i cdc khu dan ¢ ké can.
3.3. Hé thong cong vién cdy xanh do thi
a.Vi tri

- Cong vién cay xanh gom 5 khu vuc

+ Cay xanh doc 2 bén bo song Bai : 21,7ha.

+ Cay xanh vui choi giai tri H6 Déng Sungkét hop diém cao phong chong

I : 31,54ha.

+ Lam vién Déi Phii Son két hop diém tap két phong chong 1ii : 5,98ha.

+ Céac cong vién cay xanh, von hoa trung tam: 16ha.

+ Cay xanh cach ly khu 1am nghiép, cach li: 51,3ha
b. Cac quy dinh:

+ Céc cong trinh xay dung trong khu cay xanh chu yéu la cic cong trinh
dich vy, vui choi giai tri, c6 hinh thic kién tric nhe nhang, phli hgp v6i canh
quan.

+ Céc dién tich cay xanh trong thi tran phai doc gan két v4i nhau bang cac
dong pho ¢6 trong cay va cdc dai cay dé hinh thanh mot hé thoéng cay xanh lién
hoan. Tan dung dat ven ho, ven song, rach va moi khoang trong c6 thé cho cay
xanh.

+ Phan loai cay trong cho timg khu vuc, dong phd dé tao ra tinh riéng biét
ctia moi con dong, dic thl vé cay trong cho moéi khu vuec.

+ Viéc phat trién, trong méi cay xanh doc theo hai bén via he, noi cong
cong, quang trong, cong vién, khu biét thu, khu di tich lich st van hod, danh lam
thang canh phai tuan thi quy hoach doc duyét.
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+ Dai v6i khong gian cay xanh sinh thai doc ven bo song Bdai :

Bao t6n va duy tri hé sinh thai tu nhién xung quanh song dé ddp tng yéu
ciu vé k¥ thuat thoat 1d va thodt néc.

Cho phép xay dung cic tuyén dong mon, cic san thé thao nho, céc cong
trinh dich vu quy mo nho, khu cam trai, von on hoa va cay canh .v.v.trong khu
cay xanh.

Pi¢u 5: Cac khu cong nghiép, TTCN tap trung:
a. Vi tri, quy mo:

Du kién trong tong lai s€ hinh thanh khu TTCN thi tran( D61 dién khu bén
vién huyén, thuoc xa Thanh tho)ndm ngoai pham vi thiét k&, quy mo khoang
50ha,

b. Cac quy dinh chung

- C4c cum cong nghiép phai dam béo tuan tha céc tiéu chuin bao vé moi
trong, da quy dinh trong cdc diéu 4.16; 4.17; 4.18 trong phan II, Quy chuin xay
dung Viét Nam. Dam béo han ché dén miic t6i thiéu nhitng 4nh héng xau t6i moi
trong song cua khu dan dung.

- T6 chifc san xuat doc thuan loi va hop ly. Giita cdc nha mdy thuc hién d-
oc hop tac va ho trg trong hoat dong cong nghé, cung ting nguyén liéu, xtr 1y chat
thai, st dung cac hé thong ky thuat ha tang.

- B6 tri cdc cong trinh phu hgp véi di€u kién dia hinh, dia chat, canh quan
va tao doc vé dep cong nghiép, hai hoa v6i quan thé kién tric khic trong do thi.
Gifta cac cong trinh phai dam bao khoang cach ly an toan phong chdy quy dinh &
diéu 4.12, phan II trong Quy chuin x4y dung Viét Nam.

- Nhitng xi nghiép c6 thai chat doc hai, gay 6 nhiém moi trong phai & cudi
héng gié chinh, cudi cdc dong song, sudi so v4i khu dan c.

- Gilra cac cong trinh cong nghiép va khu dan dung phai c6 dai cay xanh
cach ly vé sinh. Trong dai cach ly vé sinh t6i thiéu 40% dién tich dat phai doc
trong cay xanh, va khong qua 30% dién tich dat c6 thé st dung dé b tri tram ctu
hoa, bii xe 0 t0, kho, co s& dich vu.

- Bai phé€ liéu, phé& pham cong nghiép phai dgc rao chin va khong 1am anh
hong xau dén diéu kién vé sinh ctia xi nghiép xung quanh va khong lam nhiém
ban moi trong( khong 1am ban nguén ndc mit, nguén néc ngam, khong khi, dat
dai).

- Bii chita céc phé liéu nguy hiém (dé gay chdy, nd, dich bénh...) phai dat
xa khu dan c, phai cé bién phap xtr Iy cac chat doc hai va ngan khong cho ngoi
qua lai.
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- Cac khu kho tang d6 thi phai bo tri thanh titng nhém theo phan loai hang
hod trong kho va c6 dong giao thong thuan tién, c6 bai dé xe, trang thiét bi phuc
vu kho.

- T6 chiic cdc bai dd xe noi bo trong cac nha may xi nghiép.
c. Cdc quy dinh vé su dung dit dai:
2.1. Chi tiéu st dung dat dai:

a, Khu danh xay dung nha may 55 -60%
b, Cac khu k¥ thuat 2-5%
¢, Cong trinh hanh chinh, dich vu 2-4%
d, Giao thong 15-20 %
e, Cay xanh 10-15%
2.1. Mat d6 xay dung toi da khong qua 60 %
2.3. Hé s6 st dung toan khu: 0,5-11an
2.4. Chiéu cao trung binh: 1,1-1,5

D,. Cdc yéu cdu vé kién triic quy hoach doi vdi cdc khu vuc cong nghiép

+ Doi v6i cac cum cong nghiép

Cum céc cong trinh nha xdng, nha hanh chinh, nghién cttu xay dung thanh
nhing t6 hop hién dai, tao thanh diém nhan ctia khu cong nghiép.

T6 chiic hé thong cay xanh cdch ly v6i khu dan ¢ xung quanh.

+ D0i v6i cdc cum cong nghiép lang nghé:

Tranh xay dung tap trung mat do cao gay 6 nhiém moi trong va canh quan
do thi.

Khi thiét k€ xay dung nén 16ng ghép chic nang dich vu du lich, cay xanh
canh quan va bao ton lang ngh¢ truyen thong.

T6 chiic hé thong cay xanh cdch ly véi khu dan ¢ xung quanh.
e. Cdc yéu cdu vé ha tang ki thudt

Cao trinh thiét k& nén quy hoach > 9.5m.

Nén khu cong nghiép phai ddm bao do én dinh, khong lin, nut va x6i 16
khi xay dung céac cong trinh.

Do doc nén cic cong trinh dat 0,4 %, dé dam bao thodt néc mat tu chay
vao hé thong cdng thu ndc trong cac khuon vién clia cong trinh.

Khong doc xay dung cac cong trinh 1én hé thong thoat née.

Khong d6 chat thai ran vao hé thong thodt ndc.
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T6 chiic cac bai d6 xe nodi bo trong cac nha may xi nghiép va bai dé xe tap

trung cho toan khu.

Hé thong cap dién: phai dam bao chi tiéu k¥ thuat cta 16i dién trung thé,
ha th€ theo tiéu chudn xay lap va van hanh Ioi dién. Trong khu cong nghiép nén
st dung 16i dién di néi két hop vé6i chi€u sdng dén dong. Tram ha thé sir dung
tram xay, hodc tram treo.

Néc ban cong nghiép tap trung dgc xir Iy riéng tai cdc tram xUr 1y cua tiing
khu. Néc bén tréc khi x4 ra cdc vuc nde phai doc 1am sach dat tiéu chudn QCVN
14: 2008/BTNMT va phai khir hét chat doc hai.

Néc ban cua cdc co s& cong nghiép rai rac phai doc xur ly so bo dat tiéu
chudn QCVN 24: 2009/BTNMT va phai khir hét doc hai méi dge xa vao hé thong
tho4t néc ban sinh hoat.

Chat thai ran cong nghiép dgc thu gom va da vé khu vuc chon 14p chat thai
ran cong nghiép cua huyén. Chat thai cong nghiép doc hai phai doc xtr 1y so bod
dén hét doc hai méi dem chon 14p.

Pi¢u 6: Khu vuc an ninh quoc phong:

- Viéc str dung dat dai trong khu vuc nay phai doc cac cap c6 thim quyén
phé duyét va tuan thi cdc quy dinh vé bao vé an ninh quéc phong..

- Cic quy dinh vé kién tric do thi : Ngoai cdc cong trinh an ninh quoc
phong theo thiét k& dac thu, cac loai cong trinh khac tuan thu theo quy dinh
chung cua kién tric do thi.

Pi¢u 7: Cac khu dac trng khac
( Tuy theo chiic niang ting khu va cén ctt vao quy hoach dé quy dinh ché
d6 quan ly va st dung )

- Khi thiét k€ va xay dung cdc cong trinh mdi bén canh cac cong trinh ¢6
can chu trong khai thac cdc dac diém kién tric ¢6 vao trong cong trinh méi dé
tao nén su hai hoa trong quan thé cong trinh

- Phat huy nhitng nét dac trng chung tao nén hinh anh va phong cach kién
tric cua tung khu vuc.

- Dam bdo su phat trién hai hoa giita kién tric cii va méi
bieu 8. Cac khu du trir cha sir dung:

bat nong nghiép va cac loai dat khac cha da vao st dung, tam thoi van gitr lai
nh hién trang, chi sir dung cho céc cong trinh xay dung tam ngan han khi doc cép c6
tham quyén cho phép.

Picu 9: Cac quy dinh vé chi giéi dong do cac tuyén phé chinh, hanh lang an
toan doi vo6i cong trinh ha tang ky thuat chinh.
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- Bdng quy dinh 1 gici cdc tuyén dong phd chinh

T Tén __ Quy mo(m) -
- dong I&?ng He+PC Téng Khoang lui (M)
ong

A | Giao thong d6i ngoai 123965
bong tranh 28.50 7.50 36.00 >20
Tinh 16 523 10.00 0.00 10.00 >15

B | Giao thong do thi

1 | bong chinh do thi
Quoc 10 45 16.00 10.00 26.00 3-6
bong 36m 28.50 7.50 36.00 3-15
Pong 26m 16.00 10.00 26.00 3-6

2 | bong chinh khu vuc 3-15
bong 18.5m 10.50 8.00 18.50 3-6

3 | bong khu vuc
bong 13.5m 7.50 6.00 13.50 3

4 | bong dé
Pong dé song Bai 11.00 19.00 30.00 >15
Dong dé noi dong 10.50 13.00 23.50 >5

- Hanh lang dé séng Boi:

Phai dam bao hanh lang an toan > 5m vé phia song Bdi va >20 m vé phia
khu déan c
- Hanh lang an toan loi dién:

Chiéu rong hanh lang doc gidi han boi hai mat thang du’ng v¢ hai ph1a cua d-
ong day, song song vGi dong day, c¢é khoang céch tir day ngoai ciing vé moéi phia
khi day 6 trang thdi tinh theo quy dinh trong bang sau:

Diendp | Deén 22 kV skv | S0 | 220k | 500 kV

Day Day Day Day
boc tran boc tran

10m | 20m | 1,5 m | 30m | 40m 6,0 m 7,0 m

Day tran

Khoang
cach

Chuong II1
TO CHUC THUC HIEN
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Piéu 10: Quy dinh nay c6 gid tri va doc thi hanh ké tir ngay ky. Moi quy dinh tr-
dc day trai vé6i diéu 1é nay déu bi bai bo. Trong qua trinh thuc hién, néu c¢6 khé
khan véng mic dé nghi phan anh vé céc co quan quan li quy hoach, va céc co
quan chic nang c¢é quyén han xem xét giai quyét Moi vi pham cdc khoan cla
Quy ché nay tuy theo mitc do s€ bi xtt phat hanh chinh hoac bi truy ctu trach
nhiém hinh su.

Piéu 11. Co quan c6 thdm quyén cap gidy phép xay dung phai tuan theo Quy
dinh nay.

Piéu 12. Can ci d6 4n Diéu chinh téng thé quy hoach chung xay dung cai tao va
md& rong thi trdn Kim Tan dgc phé duyét va Quy dinh nay, uy ban nhan dan
huyén Thach Thanh phdi hop vdi cdc cap, cac nganh lien quan dé héng dan cic
t6 chiic, ca nhan thuc hién xay dung ding theo quy hoach.

Piéu 13. Dé viéc quan ly xay dung c6 hiéu qua, UBND huyén Thach Thanh va
UBND thi tran Kim Tan chi dao viéc ting cong cong tic thanh tra, kiém tra, x{r
1y kip thoi cac vi pham, dong thoi ddy manh tuyén truyén, phd bién rong rai cac
noi dung trong Quy dinh ndy dé cdc co quan, t6 chic cd nhan doc biét va thuc
hién.

biéu 14: Quy ché nay doc ban hanh va lu gitta tai UBND tinh, UBND huyén, S&

Xay dung, cic co quan quan 1y quy hoach xay dung cdp huyén va UBND thi trdn
Kim Tan- Tinh Thanh Hoéa.

Quy dinh vé qudn Iy kién triic canh quan theo dé dn
DPiéu chinh tong thé’ quy hoach chung xdy dung cdl tao va md réng Thi trdn Kim Tdn huyén Thach Thanh
tinh Thanh Héa dén nam 2030
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