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I- Më ®Çu
1. Lý do vµ sù cÇn thiÕt §iÒu chØnh quy ho¹ch: 

HuyÖn Th¹ch Thµnh n»m ë phÝa B¾c tØnh Thanh Hãa, cã diÖn tÝch tù nhiªn:
558,11km2, tæ chøc hµnh chÝnh bao gåm: 25 x·, 3 thÞ trÊn, trong ®ã trung t©m huyÖn
lþ lµ thÞ trÊn Kim T©n. Kim T©n cã vÞ trÝ thuËn lîi trong giao lu ph¸t triÓn kinh tÕ - x·
héi,liªn hÖ thuËn tiÖn víi hÖ thèng giao th«ng quan träng quèc gia: QL45, QL 1A, ®-
êng Hå ChÝ Minh, tØnh lé 47B (§T516). Lµ huyÖn cã truyÒn thèng c¸ch m¹ng víi di
tÝch lÞch sö chiÕn khu Ngäc Tr¹o næi tiÕng. Th¹ch Thµnh lµ huyÖn cã nhiÒu tiÒm
n¨ng, lùc lîng lao ®éng dåi dµo, vïng nguyªn liÖu n«ng l©m s¶n phong phó, ®ang
ph¸t triÓn nhanh vÒ c«ng nghiÖp, TTCN, vïng s¶n xuÊt chuyªn canh.

C«ng t¸c quy ho¹ch ®« thÞ t¹i thÞ trÊn Kim T©n tõ l©u ®· ®îc quan t©m triÓn
khai víi ®Þnh híng ph¸t triÓn ®« thÞ cã kh«ng gian kiÕn tróc, h¹ tÇng xøng ®¸ng lµ ®«
thÞ ®ãng vai trß lµ trung t©m t©m huyÖn lþ, lµ mét trung t©m ®éng lùc, ph¸t triÓn kinh
tÕ x· héi vïng huyÖn Th¹ch Thµnh vµ vïng phÝa B¾c TØnh.

+ N¨m 1997: §å ¸n Quy ho¹ch chi tiÕt thÞ trÊn Kim T©n ®îc cÊp cã thÈm
quyÒn phª duyÖt ®· ®Þnh híng x©y dùng mét kh«ng gian ®« thÞ ®¸p øng yªu cÇu lµ
trung t©m hµnh chÝnh trÞ, v¨n ho¸, gi¸o dôc... cña huyÖn Th¹ch Thµnh.

+ N¨m 2005: §å ¸n §iÒu chØnh Quy ho¹ch chung thÞ trÊn Kim T©n, huyÖn
Th¹ch Thµnh, tØnh Thanh Hãa ®Õn n¨m 2020 ®· ®îc triÓn khai. NhiÖm vô thiÕt kÕ ®·
®îc  UBND  tØnh  Thanh  Hãa  phª  duyÖt  t¹i  QuyÕt  ®Þnh  sè:  2098/Q§-UB  ngµy
31/7/2006. Tuy nhiªn, do thiªn tai lò lôt vµ nh÷ng ®Þnh híng ph¸t triÓn míi ®èi víi
thÞ trÊn Kim T©n, néi dung ®å ¸n ®· kh«ng cßn phï hîp nªn c«ng t¸c quy ho¹ch ®·
t¹m dõng mét thêi gian.

Kim T©n hiÖn nay lµ thÞ trÊn huyÖn lþ cña huyÖn Th¹ch Thµnh.Tõ sau khi ®å
¸n Quy ho¹ch n¨m 1997 ®îc phª duyÖt ®Õn nay, nhu cÇu vµ tèc ®é ph¸t triÓn x©y
dùng ®« thÞ ®ang ngµy cµng cao. §ång thêi cã nhiÒu ®éng lùc ph¸t triÓn nh vïng Di
s¶n thÕ gíi Thµnh Nhµ Hå, ®êng Hå ChÝ Minh, sù ph¸t triÓn cña TX BØm S¬n, , thÞ
trÊn V©n Du, sù ph¸t triÓn cña c¸c ®Çu mèi h¹ tÇng kü thuËt, dÞch vô, giao th«ng, du
lÞch, c«ng nghiÖp trong tØnh , huyÖn vµ khu vùc phô cËn… sÏ t¸c ®éng ®¸ng kÓ ®Õn
ph¸t triÓn kinh tÕ x· héi còng nh qu¸ tr×nh ph¸t triÓn ®« thÞ cña thÞ trÊn Kim T©n.
HiÖn t¹i, thÞ trÊn Kim T©n cã nhiÒu yÕu tè bÊt cËp, diÖn tÝch hÑp, nhu cÇu vÒ ®i l¹i,
nhµ ë, giao lu bu«n b¸n, th¬ng m¹i dÞch vô, sinh ho¹t v¨n ho¸, thÓ thao, vui ch¬i gi¶i
trÝ ngµy cµng t¨ng… trong khi tèc ®é ph¸t triÓn h¹ tÇng x· héi vµ h¹ tÇng kü thuËt
cßn rÊt h¹n chÕ, cha ®¸p øng ®îc nhu cÇu ph¸t triÓn. 

§Õn nay, theo sù chØ ®¹o cña c¸c cÊp l·nh ®¹o tØnh Thanh Hãa t¹i QuyÕt ®Þnh
sè: 610/Q§-UBND ngµy 01/3/2011 vÒ viÖc phª duyÖt-dù to¸n lËp §iÒu chØnh tæng
thÓ quy ho¹ch chung x©y dùng c¶i t¹o vµ më réng thÞ trÊn Kim T©n, huyÖn Th¹ch
Thµnh, tØnh Thanh Ho¸ ®Õn n¨m 2030; C«ng t¸c lËp ®iÒu chØnh quy ho¹ch chung cÇn
®îc tiÕp tôc nghiªn cøu víi c¸c néi dung phï hîp c¸c ®Þnh híng ph¸t triÓn míi, tõng
bíc hoµn chØnh, më réng thÞ trÊn ®¸p øng c¸c yªu cÇu ph¸t triÓn cña thÞ trÊn
Kim T©n, tríc m¾t còng nh l©u dµi, lµ hÕt søc cÇn thiÕt vµ cÊp b¸ch.
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2. Môc tiªu

-  LËp  ®iÒu chØnh tæng thÓ quy ho¹ch chung  x©y dùng c¶i t¹o vµ më réng thÞ
trÊn Kim T©n nh»m tõng bíc hoµn chØnh, ph¸t triÓn më réng thÞ trÊn híng tíi ®¹t ®îc
tiªu chÝ ®« thÞ lo¹i IV, phï hîp víi chiÕn lîc ph¸t triÓn kinh tÕ x· héi cña huyÖn
Th¹ch Thµnh vµ tØnh Thanh Hãa, ®¶m b¶o ph¸t triÓn bÒn v÷ng,t¹o ®éng lùc n©ng cao
®iÒu kiÖn sèng cña nh©n d©n trong HuyÖn còng nh thóc ®Èy ph¸t triÓn kinh tÕ x· héi
khu vùc phÝa B¾c tØnh.

- X©y dùng ®« thÞ hiÖn ®¹i, d©n téc, mang b¶n s¾c ®« thÞ trung du miÒn nói,
g¾n víi ph¸t triÓn v¨n hãa, dÞch vô du lÞch, th¬ng m¹i, an ninh quèc phßng, ph¸t huy
®îc c¸c lîi thÕ ®Æc thï.

-  Lµm c¬ së ph¸p lý ®Ó triÓn khai c¸c quy ho¹ch ph©n khu, chi tiÕt, c«ng t¸c
chuÈn bÞ ®Çu t, qu¶n lý x©y dùng theo quy ho¹ch.

3. C¸c c¨n cø thiÕt kÕ quy ho¹ch:

- LuËt X©y dùng ViÖt Nam sè 16/2003/QH 11 ngµy 26/11/2003.

- NghÞ ®Þnh sè 08/2005/N§-CP ngµy 24/01/2005 cña ChÝnh phñ vÒ QHXD

- LuËt Quy ho¹ch ®« thÞ ®îc Quèc héi th«ng qua ngµy 17/6/2009.

- NghÞ ®Þnh sè 37/2010/N§-CP  ngµy 07/04/2010 cña ChÝnh phñ vÒ Quy
ho¹ch ®« thÞ;

- NghÞ ®Þnh sè 38/2010/N§-CP ngµy 07/04/2010 cña ChÝnh phñ vÒ Qu¶n lý
kh«ng gian, kiÕn tróc, c¶nh quan ®« thÞ;

- NghÞ ®Þnh sè 39/2010/N§-CP ngµy 07/04/2010 cña ChÝnh phñ vÒ Qu¶n lý
kh«ng gian x©y dùng ngÇm ®« thÞ;

- QuyÕt ®Þnh sè: 03/2008/Q§-BXD ngµy 31/03/2008 cña Bé X©y dùng vÒ viÖc
“Ban hµnh quy ®Þnh néi dung thÓ hiÖn b¶n vÏ, thuyÕt minh ®èi víi NhiÖm vô vµ §å
¸n Quy ho¹ch X©y dùng”;

- QuyÕt ®Þnh sè: 04/2008/Q§-BXD ngµy 03/04/2008 cña Bé X©y dùng VÒ
viÖc ban hµnh “Quy chuÈn kü thuËt quèc gia vÒ Quy ho¹ch x©y dùng”;

-Th«ng t 17/2010/TT-BXD ngµy 30/9/2010 cña Bé X©y dùng vÒ viÖc Híng
dÉn x¸c ®Þnh vµ qu¶n lý chi phÝ quy ho¹ch x©y dùng vµ quy ho¹ch ®« thÞ

- C¸c v¨n b¶n vÒ n«ng th«n míi.

- QuyÕt ®Þnh sè 610/Q§-UB ngµy11 th¸ng 3 n¨m 2011 cña UBND tØnh Thanh
Hãa vÒ viÖc phª duyÖt  NhiÖm vô- dù to¸n lËp §iÒu chØnh tæng thÓ QHCXD c¶i t¹o
vµ më réng thÞ trÊn Kim T©n, huyÖn Th¹ch Thµnh, tØnh Thanh Ho¸ ®Õn n¨m 2030.

- Quy ho¹ch x©y dùng thÞ trÊn Kim T©n-Th¹ch Thµnh n¨m 1997, phª duyÖt
theo QuyÕt ®Þnh sè 214/Q§-XD/UB.ngayf01/02/1997.

- Quy ho¹ch tæng thÓ ph¸t triÓn KT-XH tØnh Thanh Hãa vµ ph¸t triÓn KT-XH
huyÖn Th¹ch Thµnh ®Õn n¨m 2020.

- QuyÕt ®Þnh sè 3639/Q§-UBND, ngµy 14/11/2008 cña UBND tØnh thanh Hãa
phª duyÖt quy ho¹ch phßng chèng lò s«ng Bëi.

……………………………………………………………………………………………………......
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- QuyÕt ®Þnh716 vÒ viÖc thÝ ®iÓm phßng chèng lò lôt vµ sèng chung víi lò.

- C¸c quy ho¹ch ngµnh kh¸c cã liªn quan.

- C¸c dù ¸n ®· ®îc phª duyÖt trong ph¹m vi quy ho¹ch ThÞ trÊn.

- C¸c tµi liÖu thèng kª vÒ hiÖn tr¹ng vµ nhu cÇu ph¸t triÓn ThÞ trÊn.

- Quy chuÈn, tiªu chuÈn x©y dùng hiÖn hµnh.

- HÖ b¶n ®å ®o ®¹c ®Þa h×nh tû lÖ 1/25.000; 1/5.000; 1/2.000.

- Vµ c¸c v¨n b¶n kh¸c cã liªn quan.

II - §iÒu kiÖn tù nhiªn vµ hiÖn tr¹ng 
2.1. C¸c ®iÒu kiÖn tù nhiªn:

2.1.1. VÞ trÝ vµ ph¹m vi nghiªn cøu quy ho¹ch:

Ph¹m vi nghiªn cøu ®iÒu chØnh më réng quy ho¹ch chung thÞ trÊn ®Õn n¨m 
2030 gåm thÞ trÊn hiÖn t¹i, phÇn x· Thµnh Kim gi¸p thÞ trÊn vµ mét phÇn phÝa Nam 
cña x· Th¹ch ®Þnh, gi¸p s«ng Bëi.

Ph¹m vi lËp quy ho¹ch cã giíi h¹n nh sau:

- PhÝa B¾c tíi c¸nh ®ång Mèc x· Th¹ch §Þnh, tuyÕn ®ª ng¨n ®Ëp phÝa B¨c hå
§ång Sung.

- PhÝa Nam tíi ®êng tr¸nh phÝa Nam dù kiÕn thuéc X· Thµnh Kim.

- PhÝa §«ng gi¸p §åi Sãc.

- PhÝa T©y gi¸p x· Thµnh Hng.

2.1.2. C¸c ®iÒu kiÖn tù nhiªn:

A. §Æc ®iÓm ®Þa h×nh

Thuéc vïng ®ång b»ng ven s«ng Bëi, ®Þa h×nh b»ng ph¼ng - thÊp tròng.

 Tổng quan toàn huyện: Có 3 dạng địa hình chính:

- §Þa h×nh d¹ng ®åi b¸t óp, lßng m¸ng cho khu d©n c däc theo sên ®åi 

- §Þa h×nh ven s«ng.

- §Þa h×nh ®¸ v«i cña d·y Tam §iÖp 

 Khu vực nghiên cứu:

-   TËp trung t¹i thÞ trÊn Kim T©n, x· Thµnh Kim, x· Th¹ch §Þnh, n»m däc hai
bê s«ng Bëi 

-    PhÝa ®«ng vµ phÝa nam cã ®Þa h×nh ®åi nói,

-    PhÝa t©y vµ phÝa b¾c n»m hai bªn s«ng Bëi cã ®Þa h×nh ®ång b»ng thÊp
tròng, cã ®ª t¶ vµ ®ª h÷u s«ng Bëi bao quanh, lµ vïng  thêng xuyªn chôi ¶nh hëng
cña lò lôt.

-   Ngoµi khu vùc thÞ trÊn ®· x©y dùng, phÇn cßn l¹i chñ yÕu lµ ®Êt ruéng vµ
lµng xãm ë ph©n t¸n.
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B. §Æc ®iÓm KhÝ hËu:

-  Thuéc  vïng khÝ hËu nhiÖt ®íi giã mïa, mang ®Æc ®iÓm khÝ hËu phÝa B¾c
cña Thanh Hãa.

-  NhiÖt ®é trung b×nh hµng n¨m 22-23oC

-  §é Èm : 85 - 90%

-  Giã chñ ®¹o lµ giã §«ng B¾c tõ th¸ng 10 ®Õn th¸ng 3 n¨m sau.

-  Giã §«ng Nam tõ th¸ng 4 ®Õn th¸ng 10. Sè ngµy cã giã Lµo 20-25 ngµy tËp
trung vµo th¸ng 5,6,7.

- Lîng ma trung b×nh 1800mm, n¨m cao nhÊt 2100mm.

C, §Þa chÊt thñy v¨n :

-  Mùc níc ngÇm xuÊt hiÖn ë ®é s©u 8 - 10m, s«ng Bëi lµ s«ng chÝnh
phôc vô cÊp níc tíi tiªu vµ sinh ho¹t cho toµn huyÖn.

D, C¶nh quan ®« thÞ

ThÞ trÊn Kim T©n n»m trong khu vùc cã c¶nh quan t¬ng ®èi ®a d¹ng : võa cã
tÝnh chÊt ®åi nói, võa cã tÝnh chÊt cña vïng ven s«ng.

-  HÖ thèng ®åi nói cã c¸c ®åi Gèc Bãp, ®åi Phó S¬n, ®åi Ch¬ng, ®åi Chïa vµ
®Æc biÖt lµ hai d¶i ®åi Lau vµ ®åi Sèc... C¸c ®åi nµy ®ãng gãp cho kh«ng gian c¶nh
quan chung nh÷ng ®iÓm cao, nh÷ng d¶i ph«ng nÒn c©y xanh tù nhiªn mang tÝnh thÈm
mü cao trong ®« thÞ.

-  HÖ thèng mÆt níc cã dßng s«ng Bëi, trong t¬ng lai lµ trôc kh«ng gian c¶nh
quan c©y xanh mÆt níc gi÷a lßng ®« thÞ khi ph¸t triÓn kh«ng gian sang hai bªn bê
s«ng, gãp phÇn kh«ng nhá trong viÖc ®iÒu hoµ vi khÝ hËu, m«i trêng trong khu vùc.
Ngoµi ra, cßn cã hÖ thèng hå lín nh hå §ång Xung, hå MÉu Ng«n (Mèc Ng¬n). C¸c
hå nµy kÕt hîp víi ®åi nói c©y xanh tù nhiªn t¹o ra c¸c vïng c¶nh quan ®Ñp vµ lµ
nguån níc phôc vô cho sinh ho¹t vµ s¶n xuÊt cña ngêi d©n trong khu vùc.

Toµn bé c¶nh quan trong thÞ trÊn cho thÊy tiÒm n¨ng x©y dùng mét ®« thÞ cã
m«i trêng xanh-s¹ch-®Ñp, kÕt hîp víi mét sè khu du lÞch sinh th¸i ®¸p øng tèt nhu
cÇu dÞch vô, th¬ng m¹i, du lÞch.

2.2. HiÖn tr¹ng:

2.2.1. HiÖn tr¹ng d©n sè vµ lao ®éng:

A, D©n sè vµ lao ®éng:
- D©n sè

HiÖn tr¹ng d©n sè trong khu vùc thiÕt kÕ: Bao gåm toµn bé thÞ trÊn Kim T©n
vµ phÇn më réng sang x· Thµnh Kim, x· Th¹ch §Þnh, D©n c tËp trung chñ yÕu t¹i
khu vùc trung t©m ThÞ trÊn vµ c¸c trôc giao th«ng chÝnh. Tæng d©n sè hiÖn tr¹ng:
Kho¶ng 8.702 ngêi, bao gåm:

+ D©n sè ThÞ trÊn Kim T©n: 1.038 hé; 4.638 ngêi

+ PhÇn më réng thuéc x· Thµnh Kim:  720 hé;     kho¶ng  3.500 ngêi

. Th«n 1 T©n S¬n: 310 hé;

……………………………………………………………………………………………………......
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. Th«n 2 T©n S¬n: 110 hé;

. Th«n 4 T©n S¬n: 98 hé;

. Th«n 5 T©n S¬n: 90 hé;

. Th«n 6 T©n S¬n: 112 hé;

+ PhÇn më réng thuéc x· Th¹ch §Þnh:  Kho¶ng 141hé, 564 ngêi gåm:

. Th«n 2-TiÕn Thµnh: 54 hé- 216 ngêi

. Th«n §Þnh C¸t: 45 hé- 180 ngêi

. Th«n §Þnh Hng: 42hé- 168 ngêi

- Lao ®éng:

D©n sè trong ®é tuæi lao ®éng lµ 4438 nguêi (chiÕm 51% d©n sè). Tæng sè lao
®éng lµm viÖc trong c¸c ngµnh kinh tÕ lµ 2796 ngêi (chiÕm 65% d©n sè lao ®éng
trong ®é tuæi) trong ®ã lao ®éng ngµnh n«ng-l©m-thuû s¶n 1537 ngêi (45%); ngµnh
c«ng nghiÖp-TTCN-x©y dùng  560ngêi (20%); ngµnh dÞch vô-th¬ng m¹i-hµnh chÝnh
sù nghiÖp 978 ngêi (35%). Tû lÖ lao ®éng phi n«ng nghiÖp cha cao (55%), ®Ó ®¸p
øng tiªu chuÈn ®« thÞ lo¹i IV cÇn cã c¸c gi¶i ph¸p chuyÓn ®æi c¬ cÊu lao ®éng vµ
ngµnh nghÒ theo híng t¨ng tû lÖ lao ®éng phi n«ng nghiÖp.    

B, B¶ng: D©n sè.
TT H¹ng môc D©n sè (ngêi) Sè hé

1 ThÞ trÊn . 4638 1038
2 X· Thµnh Kim  (phÇn QH) 3.500            770 
2 X· Th¹ch §Þnh (phÇn QH) 564 141
3 Tæng 8.702 1949

2.2.2. HiÖn tr¹ng ®Êt ®ai: 

HiÖn tr¹ng sö dông ®Êt trong khu vùc thiÕt kÕ cã mét sè ®Æc ®iÓm sau:

- Do nÒn kinh tÕ cßn phô thuéc nhiÒu vµo s¶n xuÊt n«ng nghiÖp nªn phÇn lín diÖn
tÝch ®Êt ë cña c¸c hé cßn g¾n víi ®Êt vên. DiÖn tÝch ®Êt nhµ ë liÒn kÒ, nhµ ë kÕt hîp
dÞch vô tËp trung chñ yÕu däc hai bªn tuyÕn QL 45. TØnh lé 516 (47B) ®i qua thÞ trÊn
vµ t¹i khu vùc ®Çu mèi ng· ba Dèc TrÇu víi mËt ®é cao so víi toµn thÞ trÊn.

- Nh×n chung c¸c c«ng tr×nh c«ng céng trªn ®Þa bµn thÞ trÊn ngoµi mét sè c¬ quan
hµnh chÝnh huyÖn cã quy m« diÖn tÝch ®Êt hîp lý, c¸c c¬ quan, c«ng tr×nh kh¸c trªn
®Þa bµn ®Òu kh«ng ®ñ diÖn tÝch ®Êt, kh«ng cã kh¶ n¨ng më réng. C¸c c«ng tr×nh c¬
quan ®ãng trªn ®Þa bµn thÞ trÊn ®Òu cã diÖn tÝch kh¸ nhá.

- DiÖn tÝch c©y xanh TDTT cßn thiÕu, cha cã hÖ thèng c«ng viªn c©y xanh.

B¶ng : HiÖn tr¹ng sö dông ®Êt thÞ trÊn Kim T©n vµ x· Thµnh Kim, Nam
x· Th¹ch §Þnh

TT Lo¹i ®Êt
DiÖn tÝch (Ha)

ThÞ trÊn
Kim T©n

X· Thµnh
Kim

X· Th¹ch
§Þnh

Tæng 151,47 922,2 156,88/629,3
1 §Êt n«ng nghiÖp 57,83 530,16 77,88
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TT Lo¹i ®Êt
DiÖn tÝch (Ha)

1.1  §Êt s¶n xuÊt n«ng nghiÖp 47,37 399,11
1.2  §Êt l©m nghiÖp 1,99 113,17
1.3  §Êt nu«i trång thuû s¶n 1,99 17,88
2 §Êt phi n«ng nghiÖp 93,00 382,02 79,71
2.1   §Êt ë 40,44 127,62
2.1.1   §Êt ë ®« thÞ 40,44
2.1.2   §Êt ë n«ng th«n 127,62 36,2
2.2   §Êt chuyªn dïng 43,39 146,33
2.2.1   §Êt c¬ quan sù nghiÖp 5,63 0,25
2.2.2   §Êt quèc phßng an ninh 1,44
2.2.3   §Êt s¶n xuÊt kinh doanh 1,76 1,05
2.2.4   §Êt c«ng céng 34,56 145,03
2.2.4.1   §Êt giao th«ng 14,06 69,02
2.2.4.2   §Êt thuû lîi 14,66 69,05
2.2.4.3   §Êt c¬ së v¨n hãa 0,51 1,25
2.2.4.4   §Êt c¬ së y tÕ 0,86 0,28
2.2.4.5   §Êt c¬ së gi¸o dôc 2,10 1,38
2.2.4.6   §Êt c¬ së TDTT 1,84 1,73
2.2.4.7   §Êt x©y dùng chî 0,53 1,82
2.3   §Êt ct t«n gi¸o. tÝn ngìng 0,15
2.4   §Êt nghÜa trang nghÜa ®Þa 0,21 10,05
2.5   S«ng suèi, mÆt níc c.dïng 8,96 97,42
3   §Êt cha sö dông 10,03
3.1   §Êt b»ng cha sö dông 8,43
3.2   §Êt ®åi nói 0,57 1,60

Tæng diÖn tÝch ®Êt tù nhiªn
151,47 922,21

11227,8

Nguån: B¸o c¸o kÕ ho¹ch sö dông ®Êt UBND huyÖn Th¹ch Thµnh; UBND ThÞ trÊn Kim 
T©n; x· Thµnh Kim, x· Th¹ch §Þnh(TÝnh ®Õn hÕt 2011)

B¶ng: HiÖn tr¹ng ®Êt x©y dùng ®« thÞ trong giíi h¹n lËp quy ho¹ch

TT Hạng mục
Hiện trạng 2011
 Ha  % 

- Tổng diện tích đất tự nhiên nghiªn cøu QH       635.00     100.00 

- Đất trung t©m xây dựng đô thị        67.97  

- Đất khác       567.03  

A Tổng diện tích đất ®· xây dựng        67.97      10.70 

I Đất dân dụng        54.40        8.57 

- Đất các đơn vị ở 46.00 7.24

- Đất CTCC đô thị 5.52 0.87

- Đất cây xanh, TDTT, mặt nước 2.88 0.45

II Đất ngoài dân dụng        13.57        2.14 

- Cơ quan, trường học, trường chuyên nghiệp, y tế 12.86 2.03

- Đất di tích lịch sử văn hóa          0.11         0.02 

……………………………………………………………………………………………………......
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- Đất an ninh quốc phòng          0.60         0.09 

B Đất khác      567.03      89.30 

1 Đất nông nghiệp 285.11 44.90

2 Đất L©m nghiệp 56.98 8.97

4 Đất ở làng xóm 122.47 19.29

5 Đất nghĩa trang, nghĩa địa 4.33 0.68

7 Mặt nước khác 57.00 8.98

8 Đất giao thông 36.63 5.77

9 Đất má khai th¸c ®Êt. 4.51 0.71

B¶ng: DiÖn tÝch nghiªn cøu quy ho¹ch më réng
STT KHU VỰC DIỆN T CH MÍ Ở RỘNG (ha) TỈ LỆ %

1 Thị trấn 151.47 23.85
2 Xã Thành Kim 326.65 51.44
- Bắc Thành Kim 201.30 31.70
- Nam Thành Kim 125.35 19.74
3 Xã Thạch Định 156.88 24.71

TỔNG 635.00 100.00

 VÒ ®Þnh híng ph¸t triÓn l©u dµi vµ xÐt ®Õn ®iÓm ®Çu tuyÕn tr¸nh Quèc lé 45
dù kiÕn t¹i khu vùc bÖnh viÖn huyÖn míi hiÖn nay cÇn ®a vµo nghiªn cøu bæ xung
thªm kho¶ng 200ha ®Êt thuéc x· Thµnh Thä, trong ®ã cã dù kiÕn ®Õn kh¶ n¨ng h×nh
thµnh côm c«ng nghiÖp TT CN  thÞ trÊn.

2.2.3. C¬ së kinh tÕ - kü thuËt hiÖn cã:  

2.2.3.1. C¬ së kinh tÕ kü thuËt

HÖ thèng giao th«ng trong khu vùc t¬ng ®èi hoµn chØnh víi hai tuyÕn quan träng
lµ Quèc lé 45, TØnh lé 516. TØnh lé 516 t¬ng ®èi tèt, cã kh¶ n¨ng më réng. Quèc lé
45 lµ tuyÕn ®êng quan träng nhng nhiÒu ®o¹n ®· xuèng cÊp, ®Æc biÖt kh«ng cã kh¶
n¨ng më réng v× hÖ thèng c«ng tr×nh kiªn cè n»m ven ®êng dµy ®Æc, cÇn ph¶i cã ph-
¬ng ¸n x©y dùng tuyÕn ®êng tr¸nh qua ®« thÞ, phôc vô giao th«ng ®èi ngo¹i vµ b¶o
®¶m an toµn giao th«ng.

VÒ c«ng tr×nh ®Çu mèi,  cã mét bÕn xe kh¸ch (cha ®îc xÕp h¹ng),  diÖn tÝch
kho¶ng 0,1 ha, cã nhµ chê, phßng b¸n vÐ, søc chøa kho¶ng trªn 10 xe kh¸ch. BÕn xe
nµy cã vÞ trÝ thuËn lîi hiÖn t¹i (®Çu cÇu míi thÞ trÊn), tuy nhiªn diÖn khi më réng thÞ
trÊn th× yªu cÇu vÒ diÖn tÝch sÏ lín h¬n vµ cÇn bè trÝ vÞ trÝ míi cho phï hîp..

VÒ c«ng tr×nh h¹ tÇng kü thuËt, hÖ thèng c«ng tr×nh thuû lîi trªn ®Þa bµn tèt, cã
mét tr¹m b¬m n»m ë phÝa T©y thÞ trÊn, hå chøa níc §ång Sung, MÉu Ng«n (Mèc
Ng¬n) kh«ng nh÷ng phôc vô s¶n xuÊt n«ng nghiÖp mµ cßn cã gi¸ trÞ lín trong c¶nh
quan ®« thÞ, cÇn ®îc gi÷ g×n vµ khai th¸c hîp lý.

Trong c«ng t¸c x©y dùng c¬ b¶n, hiÖn ®· triÓn khai Quy ho¹ch chi tiÕt thÞ trÊn
Kim T©n, tuy nhiªn viÖc triÓn khai x©y dùng trªn thôc tiÔn cha ®îc nhiÒu. Dù kiÕn
trong nh÷ng n¨m tíi, c«ng t¸c XDCB sÏ cã nhiÒu thuËn lîi víi ®µ t¨ng trëng kinh tÕ
vµ vèn ®Çu t c¬ b¶n cña toµn huyÖn ®îc ngµy cµng ®îc n©ng cao.

……………………………………………………………………………………………………......
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2.2.3.2. H¹ tÇng x· héi:

C«ng tr×nh c¬ quan, c«ng céng trªn ®Þa bµn hiÖn ®· h×nh thµnh hai hÖ thèng:

+ HÖ thèng c¸c c«ng tr×nh thuéc HuyÖn: bao gåm c¸c c«ng tr×nh nh UBND huyÖn,
HuyÖn uû ®ang ®îc x©y míi, Trô së mét sè c¬ quan, ®Òu cã diÖn tÝch tho¶ ®¸ng, c¸c
c«ng tr×nh kiªn cè, tuy nhiªn x©y dùng ®· l©u, hiÖn ®· xuèng cÊp, cÇn ®îc n©ng cÊp
c¶i t¹o vµ x©y míi nÕu cÇn thiÕt.

+ HÖ thèng c«ng tr×nh thuéc ThÞ trÊn: UBND ThÞ trÊn, c¸c c«ng tr×nh nµy ®Òu cã
quy m« diÖn tÝch nhá bÐ, hiÖn ®· xuèng cÊp, cha ®ñ ®Ó ®¸p øng nhu cÇu cÇn cã ph-
¬ng ¸n x©y dùng míi.

+ C«ng tr×nh y tÕ: trªn ®Þa bµn cã Trung t©m y tÕ huyÖn, cã khu«n viªn vµ vÞ trÝ
hîp lý, cã kh¶ n¨ng c¶i t¹o më réng khi cã nhu cÇu. Tr¹m y tÕ thÞ trÊn cã diÖn tÝch
nhá, kh«ng thÓ ®¸p øng ®îc yªu cÇu thùc tiÔn khi d©n sè vµ ®êi sèng t¨ng cao.

+ HiÖn t¹i bÖnh viÖn huyÖn ®ang ®îc x©y míi, n»m ngoµi ranh giíi quy ho¹ch thÞ 
trÊn.                                                                                                                                 
+ C«ng tr×nh gi¸o dôc ®µo t¹o: hÖ thèng c¸c trêng häc, mÇm non trªn ®Þa bµn hiÖn 
®¸p øng ®ñ nhu cÇu thôc tiÔn, tuy nhiªn cÇn chuÈn bÞ ph¬ng ¸n x©y dùng thªm khi 
d©n sè gia t¨ng.

C«ng tr×nh c«ng viªn c©y xanh-TDTT: hiÖn cha cã c«ng viªn c©y xanh,  khu
TDTT hÖ thèng s©n b·i cÇn ®îc ®Çu t n©ng cao chÊt lîng nh»m phôc vô tèt c¸c nhu
cÇu sinh ho¹t céng ®ång. C«ng viªn c©y xanh bê s«ng kÕt hîp víi ®ª ®· ®ãng gãp
thªm vÎ ®Ñp cho kh«ng gian thÞ trÊn. HÖ thèng nhµ ë: hÖ thèng nhµ cã chÊt lîng tèt
tËp trung chñ yÕu hai bªn Quèc lé 45, ®a sè lµ nhµ ë kiªn cè. T¹i c¸c khu vùc kh¸c,
nhµ ë theo h×nh thøc nhµ vên víi diÖn tÝch hîp lý.

NhËn xÐt hiÖn tr¹ng h¹ tÇng x· héi : ThÞ trÊn Kim T©n nh×n chung cha ®¸p øng ®-
îc nhu cÇu vÒ nhµ ë, dÞch vô c«ng céng, v¨n ho¸ thÓ thao ®Æc biÖt lµ c¸c khu c©y
xanh vên hoa, vui ch¬i gi¶i trÝ. Quy m« c¸c c«ng tr×nh cßn nhá hÑp vµ cha ®îc x©y
dùng ®ång bé. §Ó híng tíi ®¸p øng ®îc c¸c tiªu chuÈn ®« thÞ lo¹i IV cÇn ph¶i ®Çu t
n©ng cÊp vµ x©y dùng míi nhiÒu c«ng tr×nh.    

2.2.4. HiÖn tr¹ng hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt:

2.2.4.1. HiÖn tr¹ng giao th«ng:

A, Giao th«ng ®èi ngo¹i:

 §êng bé:  

- Quèc lé 45: Lµ tuyÕn nèi liÒn hai tØnh Ninh B×nh vµ Thanh Hãa, ®o¹n ch¹y qua
thÞ trÊn cã chiÒu dµi 4.10 Km. MÆt ®êng r¶i nhùa t¬ng ®èi tèt, ®¹t tiªu chuÈn ®êng
cÊp 3 ®ång b»ng. Qu¶n lý lé giíi 26m.

- TØnh lé 516: Lµ tuyÕn kÕt nèi thÞ trÊn Kim T©n víi x· Th¹ch CÈm, ®o¹n qua thÞ
trÊn cã chiÒu dµi 1.45Km, mÆt ®êng nhùa víi quy m« mÆt c¾t ngang 7.5m.

- TØnh lé 516B: Lµ tuyÕn kÕt nèi thÞ trÊn Kim T©n víi x· Thµnh Long, ®o¹n qua
thÞ trÊn cã chiÒu dµi 0.67Km, mÆt ®êng nhùa víi quy m« mÆt c¾t ngang 13.5m
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- TØnh lé 523: KÕt nèi chiÕn khu Ngäc Tr¹o víi thÞ trÊn Kim T©n vµ ®êng Hå ChÝ
Minh, ®o¹n qua thÞ trÊn cã chiÒu dµi 2.48Km, mÆt ®êng nhùa víi quy m« mÆt c¾t
ngang 13.5m v  9  m.à

 §êng thuû: 
HiÖn t¹i khu vùc thÞ trÊn cã s«ng Bëi ch¹y qua. Tuy nhiªn viÖc khai th¸c s«ng Bëi

phôc vô cho giao th«ng thñy cßn gÆp nhiÒu h¹n chÕ, cha ®em l¹i hiÖu qu¶ kinh tÕ.
 C¸c c«ng tr×nh phôc vô giao th«ng:

- BÕn xe: ThÞ trÊn Kim T©n hiÖn t¹i cã mét bÕn xe víi diÖn tÝch 0.18ha, lu l-
îng ra vµo bÕn 8xe/ngµy n»m ë ch©n cÇu Kim T©n.

- CÇu, cèng: HÖ thèng cÇu cèng ch¹y qua QL45 ®· c¬ b¶n hoµn chØnh b»ng
BTCT vÜnh cöu theo cÊp ®êng. Bao gåm c¸c cÇu Næ Xo¸i vµ hµng lo¹t c¸c
cèng lín kh¸c.

B, Giao th«ng néi thÞ:

 §êng bé:

- TuyÕn Quèc lé 45 võa lµ tuyÕn giao th«ng ®èi ngo¹i võa lµ tuyÕn ®êng chÝnh
ch¹y däc ®« thÞ. 

-  HÖ thèng ®êng néi thÞ cña thÞ trÊn bao gåm c¸c tuyÕn ®êng giao th«ng bª
t«ng nhùa vµ bª t«ng xi m¨ng, víi tæng chiÒu dµi tÝnh ®Õn cÊp ®êng trôc x· vµ liªn x·
hiÖn cã 23.12Km.

      C,  Thèng kª hÖ thèng giao th«ng:

STT T£N §¦êNG
QUY M¤ MÆT C¾T NGANG (M) CHIÒU 

DµI
(M)

DIÖN 
TÝCH
(M2)

LßNG 
§¦êNG

HÌ 
§¦êNG

LÒ §¦êNG + 
HµNH LANG TæNG

I M¹ng líi ®êng       
1 Quèc lé 45 11.00 10.00 5.00 26.00 4100 106600
2 TØnh lé 523       

 
§êng 9m 7.00 0.00 2.00 9.00 2038 18342

§êng 13.5m 7.50 6.00 0.00 13.50 445 6008
3 TØnh lé 516B 7.50 6.00 0.00 13.50 667 9005
4 TØnh lé 516 5.50 0.00 2.00 7.50 1453 10898
5 §êng ®ª s«ng Bëi 10.00 0.00 24.00 34.00 6102 207468
6 §êng ®ª néi ®ång 10.50 0.00 14.50 25.00 817 20425
7 §êng néi thÞ       

 
§êng 10m 10.00 0.00 0.00 10.00 98 980

§êng 8.5m 5.50 0.00 3.00 8.50 3980 33830

§êng 6m 4.00 0.00 2.00 6.00 2898 17388
8 §êng th«n xãm       

 
§êng 5m 4.00 0.00 1.00 5.00 11806 59030

§êng 4m 3.00 0.00 1.00 4.00 2842 11368
II BÕn thuyÒn      100

……………………………………………………………………………………………………......
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III BÕn xe      1800
IV Tæng     37246 503241

        D,  §¸nh gi¸ hiÖn tr¹ng giao th«ng: 

Nh×n chung hÖ thèng giao th«ng thÞ trÊn Kim T©n vÒ c¬ b¶n ®· ®¸p øng ®îc
nh cÇu lu th«ng hiÖn t¹i cña ngêi d©n tuy nhiªn do ë ®©y khÝ hËu kh¾c nghiÖt, thêng
xuyªn chÞu thiªn tai b·o lôt g©y bÊt lîi ®èi víi hÖ thèng ®êng giao th«ng. §Ó ®¸p øng
nhu cÇu ph¸t triÓn trong t¬ng lai cña thÞ trÊn Kim T©n cÇn tiÕn hµnh c¶I t¹o n©ng cÊp
c¸c tuyÕn hiÖn t¹i, ®iÒu chØnh quy ho¹ch hÖ thèng giao th«ng víi tuyÕn tr¸nh trung
t©m ®« thÞ vµ c¸c ®iÓm dõng ®ç trong khu vùc trung t©m . 

2.2.4.2.  ChuÈn bÞ kü thuËt:

a. HiÖn tr¹ng NÒn x©y dùng:

 Khu vùc x· Th¹ch §Þnh gåm cã:

-  NÒn khu vùc ®Êt hµnh chÝnh, trêng häc x· Th¹ch §Þnh n»m trªn ®åi cao cèt
11,619,4m.

- NÒn c¸c ruéng lóa cã cèt 9,110,4m

- NÒn ao hå tròng s©u: Cèt  7.6 9,0m

Toµn bé khu x· Th¹ch §Þnh n»m trong ®ª bao  phÝa h÷u s«ng Bëi.

 Khu vùc gi÷a ®ª bao t¶ s«ng bëi vµ ®ª phÝa nam : gåm thÞ trÊn Kim
T©n vµ mét phÇn x· Thµnh Kim.

- Cao ®é nÒn khu ®· x©y dùng däc quèc lé 45 cèt 10,3 21,1m.

- Khu ruéng canh t¸c cèt 7,8 10,0m

           - Khu vùc ao hå cã cèt 7,8 9,2m.

b. HiÖn tr¹ng c¸c c«ng tr×nh thñy lîi: 

- HÖ thèng ®ª c¸c s«ng b¶o vÖ ®« thÞ: §ª  h÷u  s«ng  Bëi:  Cao  ®é  ®ª
12,512,8m. ChØ b¶o vÖ ®« thÞ ë møc níc Max cña lò s«ng Bëi: < 12,5m (theo hÖ cao
®é Quèc gia). Khu vùc phÝa trong ®ª h÷u n»m trong hµnh lang x¶ lò (khu chËm lò)
víi  cèt x¶ lò 12,5m.

        §ª t¶ s«ng Bëi: Cao ®é ®ª 14,114,8m. Khu vùc trong ph¹m vi b¶o vÖ cña ®ª
t¶ bao gåm trung t©m thÞ trÊn còng n»m trong hµnh lang chËm lò s«ng Bëi vµ s«ng
M·.

       §ª phÝa nam thÞ trÊn : Cao ®é ®ª 14.7  15.3m. Lò ë khu vùc thÞ trÊn Kim T©n
lµ lò kÐp, tøc lµ ®ång thêi víi lò s«ng Bëi th× ®ång thêi bÞ ¶nh hëng cña lò s«ng M·.
Khi ®ã ®ª phÝa nam sÏ b¶o vÖ thÞ trÊn khái lò ngîc.§ª chØ b¶o vÖ khi møc níc Max
cña lò s«ng Bëi lµ 13.5m.

- C¸c c«ng tr×nh tr¹m b¬m tíi tiªu thñy lîi:

HiÖn t¹i  c¸c  tr¹m b¬m thñy lîi  chØ  phôc vô cho môc ®Ých b¬m tíi  n«ng
nghiÖp.

- PhÝa T©y thÞ trÊn: Cã tr¹m b¬m Kim Hng cã 6 m¸y x 1000m3/h b¬m níc tíi
cho khu canh t¸c phÝa t©y nam.

……………………………………………………………………………………………………......
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c. HiÖn tr¹ng tho¸t níc:

- Híng tho¸t: ThÞ trÊn h×nh thµnh tõ b·i båi ven c¸c s«ng, ®Þa h×nh thÊp tròng
bÞ chia c¾t nªn híng tho¸t níc phô thuéc vµo ®Þa h×nh tù nhiªn h×nh thµnh nhiÒu lu
vùc.

+ PhÝa trong ®ª h÷u: Tho¸t níc theo m¬ng tiªu tù nhiªn ch¶y ra c¸c cèng qua
ch©n ®ª phÝa nam cña ®ª h÷u.

+ Khu vùc thÞ trÊn tho¸t níc theo m¬ng næi ch¶y ra c¸c hå chøa  t¹i ch©n ®ª
phÝa nam råi ch¶y qua cèng ch©n ®ª, ch¶y ra s«ng Bëi.

- HÖ thèng tho¸t: Cña thÞ trÊn chØ cã hai tuyÕn m¬ng n¾p ®an B600 ch¹y däc
theo quèc lé 45 dµi 3000m. Chñ yÕu tho¸t níc dùa vµo m¬ng néi ®ång.

- Ngoµi ra cã hÖ thèng kªnh, hå, ®Çm, cèng qua ®ª ®ãng vai trß tho¸t níc

+ PhÝa B¾c cã hå §ång Sung, hå ao r¶i r¸c trong néi thÞ.

+ Cèng qua ®ª s«ng Bëi: ë khu th«n §Þnh C¸t, §Þnh Hng x· Th¹ch §Þnh.

+ Cèng qua ®ª phÝa Nam t¹i ®ång Ngän §ång, X¸c th«n.

+ PhÝa §«ng Nam cã hå ®iÒu hßa t¹i cöa cèng ch©n ®ª phÝa Nam.

 NhËn xÐt: Nh×n chung m¹ng líi tho¸t níc ®« thÞ Kim T©n rÊt h¹n chÕ,
chØ cã ë trôc chÝnh quèc lé 45 - CÇn ph¶i x©y dùng míi, tr¶i ®Òu hÖ thèng tho¸t trªn
c¸c trôc ®êng vµ c¸c c«ng tr×nh ®Çu mèi tr¹m b¬m vµ hå ®iÒu hßa ®Ó ®¶m b¶o tho¸t
cho c¶ c¸c khu vùc ®« thÞ më réng.

d. HiÖn tr¹ng ngËp óng ®« thÞ:

- NgËp óng do ®äng níc côc bé cña ®êng phè do kh«ng cã cèng.

- NgËp óng khi níc s«ng lªn cao kh«ng tiªu ®îc v× thiÕu tr¹m b¬m: Khu vùc
T©y Nam, §«ng Nam thÞ trÊn, khi cèng tiªu qua ®ª phÝa Nam ®ãng l¹i lµm cho toµn
bé níc ma vµ níc th¶i khu vùc nµy bÞ ø ®äng g©y óng ngËp vµ « nhiÔm m«i trêng.

- NgËp lôt: óng do mùc níc s«ng d©ng cao trµn vµo (x¶ lò cña s«ng Bëi, s«ng
M·) trêng hîp nµy h¹n h÷u x¶y ra.

e. §¸nh gi¸ ®Êt x©y dùng: 

Qua c¸c ®iÒu kiÖn tù nhiªn vµ hiÖn tr¹ng ph©n ra c¸c lo¹i ®Êt nh sau:

 Khu X· Th¹ch §Þnh: 

Cao ®é nÒn kh«ng thuËn lîi cho x©y dùng do n»m trong vïng x¶ lò cña s«ng
Bëi nªn viÖc x©y dùng më réng khu vùc nµy cÇn c¶nh b¸o cho d©n khi x©y dùng cÇn
x©y dùng nhµ theo m« h×nh n«ng th«n míi sèng chung víi lò.

 Khu trong ®ª t¶ s«ng Bëi:

+ Khu vùc x©y dùng thuËn lîi lµ ruéng lóa ë cèt 8,710,3m san ®¾p nÒn
kho¶ng 0,52,0m. 

+ Khu ao hå ruéng tròng ®Çm lÇy cã cèt nÒn 7,8 ®Õn  8,6m: x©y dùng Ýt thuËn
lîi, ph¶i san ®¾p nÒn vµ gia cè mãng.

……………………………………………………………………………………………………......
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2.2.4.3.  CÊp níc:

HiÖn t¹i sö dông nguån níc ngÇm tõ c¸c giÕng khoan xung quang khu vùc
tr¹m xö lÝ níc. Theo dù ¸n c¶i t¹o n©ng cÊp hÖ thèng cÊp  níc sinh ho¹t thÞ trÊn Kim
T©n theo QuyÕt ®Þnh sè 834/Q§-UBND ngµy 7/4/2004.  thÞ trÊn ®ang triÓn khai c«ng
tr×nh thu vµ tr¹m b¬m cÊp 1, tuyÕn èng níc th« vµ khu xö lÝ níc, thiÕt bÞ víi nguån n-
íc mÆt s«ng Bëi.

2.2.4.4.  CÊp ®iÖn:

a.  Nguån ®iÖn: 

ThÞ trÊn Kim T©n, ®ang ®îc cÊp ®iÖn tõ líi ®iÖn quèc gia, trùc tiÕp b»ng c¸c tr¹m
110KV vµ 35Kv sau:

Tr¹m 110KV Hµ Trung: 110/35/22KV- 40MVA + 110/35/10KV- 25MVA;

Tr¹m 110KV Yªn Phong: 110/35/6KV- 40MVA;

Tr¹m trung gian 35/10KV Dèc TrÇu-(2x2500)KVA.

b.  Líi ®iÖn:

Líi ®iÖn 35KV: Tõ tr¹m 110KV Hµ Trung xuÊt tuyÕn 35KV ®i thÞ trÊn Kim T©n
cÊp ®iÖn cho tr¹m trung gian Dèc TrÇu (35/10KV). Sau ®ã nèi m¹ch vßng víi tuyÕn
35KV tõ tr¹m 110KV Yªn Phong - Yªn §Þnh.

Líi ®iÖn 10KV: Tõ tr¹m 35/10KV Dèc TrÇu cã hai tuyÕn 10KV cÊp ®iÖn cho c¸c
x· Th¹ch §Þnh, Th¹ch Qu¶ng, Th¹ch CÈm…

Tr¹m biÕn ¸p ph©n phèi.

ThÞ trÊn Kim T©n vµ c¸c x· phô cËn chñ yÕu sö dông c¸c tr¹m biÕn ¸p ph©n phèi
lo¹i treo. HiÖn t¹i trªn ®Þa bµn nghiªn cøu cã 11 tr¹m biÕn ¸p líi 35/0,4Kv vµ 6 tr¹m
10/0,4Kv víi tæng dung lîng ®Æt m¸y 3.4 MVA.

Líi ®iÖn h¹ thÕ 0,4 Kv:

ThÞ trÊn sö dông líi ®iÖn næi 380/220V ba pha bèn d©y trung tÝnh nèi ®Êt. Líi
®iÖn h¹ thÕ trªn c¸c trôc ®êng chÝnh, trong khu vùc néi thÞ cña ThÞ trÊn t¬ng ®èi tèt.
Líi ®iÖn h¹ thÕ ë khu vùc c¸c x· Th¹ch §Þnh, Thµnh Kim chñ yÕu vÉn lµ líi ®iÖn
t¹m, do ®ã cÇn ph¶i quy ho¹ch c¶i t¹o l¹i míi ®¶m b¶o ®¸p øng ®îc cho nhu cÇu ph¸t
triÓn vµ an toµn cÊp ®iÖn cña c¸c hé phô t¶i ë nh÷ng khu vùc nµy.

Líi ®iÖn chiÕu s¸ng:

Líi ®iÖn chiÕu s¸ng hiÖn ®· ®îc x©y dùng trªn hÇu hÕt c¸c trôc ®êng chÝnh víi 
®Ìn chiÕu s¸ng chñ yÕu lµ ®Ìn thuû ng©n cao ¸p, cã c«ng suÊt tõ 220V-1x75W ®Õn 
220V-2x150W.

c. NhËn xÐt ®¸nh gi¸ hiÖn tr¹ng m¹ng líi cÊp ®iÖn

Nguån ®iÖn 

HiÖn t¹i toµn bé phô t¶i ®iÖn trong néi thÞ thÞ trÊn ®îc cÊp ®iÖn b»ng líi 35Kv
dÉn ®Õn kh«ng ®¶m b¶o an toµn cÊp ®iÖn, kh«ng kinh tÕ trong ®Çu t.
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Tr¹m trung gian Dèc TrÇu thêng bÞ qu¸ t¶i vµ thiÕt bÞ ®· cò n¸t. HiÖn t¹i theo
dù kiÕn cña ngµnh ®iÖn th× tr¹m nµy t¬ng lai sÏ ®îc dì bá.

Líi ®iÖn:

Líi ®iÖn ph©n phèi cña thÞ trÊn Kim T©n ®ang sö dông líi ®iÖn 35KV lµ líi ®iÖn
næi víi tiÕt diÖn d©y dÉn nhá (AC -70, AC-50). HiÖn t¹i mét phÇn phô t¶i ®iÖn trong
khu vùc nghiªn cøu ®îc cÊp ®iÖn b»ng líi 10KV dÉn ®Õn kh«ng ®¶m b¶o an toµn cÊp
®iÖn, kh«ng kinh tÕ trong ®Çu t.

Líi ®iÖn h¹ thÕ hiÖn cã ë nhiÒu n¬i vÉn cßn lµ líi ®iÖn t¹m, cÇn ph¶i cã quy
ho¹ch c¶i t¹o x©y dùng l¹i míi ®¸p øng ®îc cho nhu ph¸t triÓn kinh tÕ x· héi cña khu
vùc.

Líi ®iÖn chiÕu s¸ng hiÖn ®· chØ cã ë c¸c trôc ®êng chÝnh thÞ trÊn, cÇn thiÕt ph¶i
c¶i t¹o chØnh trang líi ®iÖn chiÕu s¸ng ®Ó t¹o bé mÆt khang trang cho ®« thÞ vµ b¶o
®¶m an ninh trËt tù x· héi, an toµn giao th«ng ®« thÞ.

2.2.4.5.  Th«ng tin-liªn l¹c:

a. ChuyÓn m¹ch:

+ HÖ thèng tæng ®µi sö dông trªn ®Þa bµn thÞ trÊn Kim T©n ®· ®îc sè ho¸,
c«ng nghÖ hiÖn ®¹i, cung cÊp ®Çy ®ñ nh÷ng dÞch vô hiÖn cã trªn ph¹m vi toµn
quèc.

+ M¹ng líi phôc vô tèt cho c¸c c¬ quan, ban, ngµnh... §¸p øng nhu cÇu vÒ
th«ng tin-®iÖn tho¹i cho c¸c doanh nghiÖp vµ nh©n d©n trong ®Þa bµn thÞ trÊn.

+ ChÊt lîng dÞch vô ®¶m b¶o tèt, ®¶m b¶o ®îc thêi gian söa ch÷a,kh«i
phôc liªn l¹c khi ph¸t hiÖn lçi hay nhËn ®îc yªu cÇu cña thuª bao. Thêi gian l¾p
®Æt m¸y ®iÖn tho¹i còng ®¶m b¶o tèt sau khi nhËn ®îc yªu cÇu cña kh¸ch hµng.

b.M¹ng truyÒn dÉn: 

+ Dïng c¸p sîi quang nªn ®· ®¸p øng ®îc nhu cÇu th«ng tin cña ng-
êi   d©n.

+ Sö dông c¸p sîi quang tõ tr¹m Host Thanh Hãa ®Õn. Ngoµi ra cßn cã ®-
êng c¸p quang quèc gia ®i däc theo quèc lé vµ ®êng d©y t¶i ®iÖn

c.M¹ng ngo¹i vi:

+ HÖ thèng cèng c¸p chñ yÕu sö dông èng nhùa, thuËn tiÖn cho viÖc kÐo
c¸p vµ kÐo dµi tuæi thä c«ng tr×nh.

+ Sè c¸p treo vÉn cßn nhiÒu nªn ¶nh hëng ®Õn an toµn vµ mü quan ®« thÞ.

d. HÖ thèng th«ng tin di ®éng: 

HiÖn nay m¹ng th«ng tin di ®éng Kim T©n ®ang sö dông c«ng nghÖ GSM
vµ CDMA, víi 4 nhµ cung cÊp dÞch vô: Vinaphone, Mobiphone Viettel, EVN
telecom. Vïng phñ sãng cña 5 nhµ cung cÊp nµy ®· phñ hÇu hÕt trªn ®Þa bµn cña
thÞ trÊn. Tuy nhiªn, chÊt lîng c¸c dÞch vô th«ng tin di ®éng cßn cha ®îc ®¶m b¶o,
do viÖc ®Çu t c¬ së h¹ tÇng cßn cha theo kÞp víi tèc ®é ph¸t triÓn dÞch vô, t×nh
tr¹ng nghÏn m¹ng, ®Æc biÖt lµ trong c¸c ngµy lÔ, tÕt hay t¹i c¸c ®Þa ®iÓm tËp trung
®«ng ngêi vÉn x¶y ra.
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HiÖn t¹i c¸c nhµ cung cÊp nµy ®· ®îc chÝnh phñ ®ång ý cho phÐp khai th¸c
dÞch vô trªn nÒn c«ng nghÖ 3G. 100% c¸c x· cã sãng ®iÖn tho¹i di ®éng.

2.2.4.6.  Tho¸t níc bÈn vµ vÖ sinh m«i trêng:

a. HÖ thèng tho¸t níc th¶i:

ThÞ trÊn cha cã hÖ thèng cèng tho¸t níc th¶i. Níc th¶i míi ®îc xö lý s¬ bé qua bÓ
tù ho¹i tù thÊm ®Æt trong tõng c«ng tr×nh, thÞ trÊn cßn kho¶ng 10% sè hé dïng xÝ
kh«ng hîp vÖ sinh, g©y « nhiÔm m«i trêng.

b. Thu gom vµ xö  lý chÊt th¶i r¾n:

C¸c khu vùc cña thÞ trÊn ®· ®îc thu gom CTR. CTR ®îc thu gom t¹i c¸c ®iÓm tËp
kÕt vµ vËn chuyÓn tíi khu xö lý CTR t¹i x· Thµnh Thä. 

c.  NghÜa ®Þa:  

ThÞ trÊn cã nhiÒu khu mé n»m r¶i r¸c trªn toµn bé khu vùc nghiªn cøu, diÖn tÝch
kho¶ng trªn 10ha. Khu vùc thÞ trÊn cha cã mét nghÜa trang tËp trung.

d. §¸nh gi¸ hiÖn tr¹ng:  HiÖn nay m«i trêng ®« thÞ cha cã dÊu hiÖu bÞ « nhiÔm
trªn diÖn réng, c¸c vÊn ®Ò « nhiÔm chØ xuÊt hiÖn ë quy m« nhá, côc bé.

2.2.4.7.HiÖn tr¹ng m«i trêng:

Nh×n chung m«i trêng ®Êt cña thÞ trÊn Kim T©n ®· cã dÊu hiÖu « nhiÔm côc bé.
Xãi mßn ®Êt vµ sôt lë x¶y ra t¹i c¸c ®o¹n t¶ vµ h÷u cña s«ng Bëi t¹i c¸c ®o¹n s«ng
mµ ®ª cha ®îc bª t«ng hãa.

 Do sù thay ®æi cña dßng ch¶y trªn s«ng Bëi còng nh viÖc khai th¸c kh«ng hîp lý
trªn s«ng dÉn ®Õn hiÖn tîng båi l¾ng vµ s¹t lë hai bªn s«ng cã xu híng x¶y ra ngµy
cµng t¨ng g©y thiÖt h¹i ®Õn ®êi sèng còng nh s¶n xuÊt n«ng nghiÖp cña ngêi d©n.
ViÖc c¶i t¹o, n¹o vÐt lßng s«ng vµ bª t«ng cøng hãa ®ª hai bªn s«ng lµ hÕt søc cÇn
thiÕt vµ cÊp b¸ch lµm gi¶m nguy c¬ vµ thiÖt h¹i do t×nh tr¹ng ngËp lôt vÉn diÔn ra th-
êng xuyªn. §Êt t¹i c¸c khu vùc dù kiÕn më réng chñ yÕu lµ ®Êt s¶n xuÊt n«ng nghiÖp
do ®ã nÒn ®Êt yÕu vµ tròng thÊp, ®Æc biÖt lµ c¸c khu vùc x· Th¹ch §Þnh vµ x· Thµnh
Kim do ®ã khi tiÕn hµnh x©y dùng cÇn chó ý ®Õn viÖc xö lý nÒn mãng ®Ó ®¶m b¶o
tÝnh an toµn vµ bÒn v÷ng cña c«ng tr×nh. 

- ChÊt lîng níc:

+ Do khu vùc thêng xuyªn chÞu ¶nh hëng cña ngËp lôt vÒ mïa ma do ®ã nguån n-
íc mÆt chøa nhiÒu chÊt phï sa vµ cÆn do ®ã ®Ó sö dông lµm níc sinh ho¹t cho ngêi
d©n cÇn ph¶i ®îc xö lý kü. 

+ T¹i khu vùc trung t©m thÞ trÊn do cha cã nhiÒu nhµ m¸y xÝ nghiÖp ho¹t ®éng do
®ã nguån níc ngÇm Ýt bÞ « nhiÔm bëi níc th¶i tõ c¸c nhµ m¸y xÝ nghiÖp do ®ã chØ cÇn
xö lý s¬ bé b»ng ph¬ng ph¸p l¾ng cÆn tríc khi cÊp níc sinh ho¹t cho ngêi d©n.

- ChÊt lîng kh«ng khÝ vµ tiÕng ån:

T¹i khu vùc däc theo Quèc lé 45 do ®Êt lµ tuyÕn ®êng chÝnh huyÕt m¹ch cña
thÞ trÊn nãi riªng vµ c¸c khu vùc l©n cËn kh¸c nãi chung do ®ã mËt ®é giao th«ng t -
¬ng ®èi cao g©y nªn tiÕng ån còng nh khãi bôi ®èi víi ngêi d©n hai bªn ®êng, vÊn ®Ò
nµy sÏ ®îc gi¶i thiÓu khi tuyÕn ®êng tr¸nh Quèc lé 45 ®îc x©y dùng. T¹i c¸c khu vùc
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kh¸c cña thÞ trÊn do chñ yÕu lµ ho¹t ®éng s¶n xuÊt n«ng nghiÖp vµ tiÓu thñ c«ng
nghiÖp do ®ã nh×n chung m«i trêng kh«ng khÝ ®¹t tiªu chuÈn quy ®Þnh.

- Thiªn tai:

Do n»m trong khu vùc h¹ lu s«ng Bëi do ®ã thÞ trÊn thêng xuyªn chÞu ¶nh h-
ëng cña vÊn ®Ò ngËp lôt. §Æc biÖt vµo n¨m 2007 ®o¹n ®ª dµi 100m t¹i th«n 4 x·
Thµnh Kim bÞ cuèn tr«i, toµn bé thÞ trÊn Kim T©n ngËp ch×m trong biÓn níc. T¹i thêi
®iÓm vì ®ª s«ng Bëi mùc níc lò ®¹t møc 13.85m, cao h¬n møc b¸o ®éng 3 lµ 0.8m,
vît lò lÞch sö vµo n¨m 1984 vµ 1996 lµ 0.3m.

2.3. §¸nh gi¸ Qu¸ tr×nh thùc hiÖn quy ho¹ch ®îc phª duyÖt n¨m 1997 ®Õn nay
vµ c¸c dù ¸n quy ho¹ch ®ang triÓn khai trªn ®Þa bµn cã liªn quan liªn
quan :

a, Quy ho¹ch chung n¨m 1997 - Quy ho¹ch chi tiÕt ThÞ trÊn vµ vïng phô cËn
n¨m 2002:

§å ¸n Quy ho¹ch x©y dùng vµ c¶i t¹o thÞ trÊn Kim T©n huyÖn Th¹ch Thµnh
®Õn n¨m 2010, ®· ®îc UBND tØnh Thanh Hãa phª duyÖt t¹i QuyÕt ®Þnh sè 214/Q§-
XD/UB ngµy 01/02/1997. §å ¸n quy ho¹ch nµy t¬ng ®èi phï hîp víi ®iÒu kiÖn kinh
tÕ x· héi t¹i thêi ®iÓm quy ho¹ch, ph¸t triÓn kh«ng gian ®« thÞ däc hai bªn trôc Quèc
lé 45, chñ yÕu vÒ phÝa nam víi kho¶ng c¸ch b×nh qu©n kho¶ng 100m, khai th¸c c¶nh
quan s«ng, c¸c kªnh, m¬ng tíi tiªu vµo tæ chøc kh«ng gian ®« thÞ.

b, T×nh h×nh qu¶n lÝ quy ho¹ch vµ thùc hiÖn quy ho¹ch 1997:

Thêi gian tõ 1997 ®Õn nay, vÒ c¬ b¶n thÞ trÊn d· thùc hiÖn theo ®óng quy
ho¹ch, cô thÓ:

- VÒ tÝnh chÊt: ®« thÞ chñ yÕu mang chøc n¨ng hµnh chÝnh

- VÒ ph©n khu chøc n¨ng:

+ Khu trung huyÖn ®· hoµn thµnh theo vÞ trÝ quy ho¹ch.

+ Khu trung t©m thÞ trÊn còng ®ang ®îc c¶i t¹o theo quy ho¹ch.

+ C¸c khu chøc n¨ng kh¸c còng ®îc bè trÝ theo quy ho¹ch.

+ C¸c khu ë bè trÝ chñ yÕu hai bªn quèc lé 45, víi d¹ng nhµ chia l«.

c, C¸c bÊt cËp cña quy ho¹ch 1997 trong giai ®o¹n hiÖn nay:
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C¸c biÕn ®éng cña ph¸t triÓn kinh tÕ x· héi c¶ níc, cña tØnh Thanh Hãa, còng
nh  hyÖn th¹ch Thµnh vµ vïng phô cËn ®· t¸c ®éng gi¸n tiÕp vµ trùc tiÕp ®Õn vai trß
chøc n¨ng, t×nh h×nh ph¸t triÓn kinh tÕ x· héi cña thÞ trÊn, ®Æc biÖt vÒ c¬ cÊu kinh tÕ
thÞ trêng, biÕn ®æi vÒ tØ träng dÞch vô- du lÞch, th¬ng m¹i, c«ng nghiÖp vµ s¶n xuÊt
hµng hãa...ViÖc kinh tÕ, x©y dùng ph¸t triÓn, gia t¨ng d©n sè .. ®ßi hái hái ph¶i ph¸t
triÓn më réng ®« thÞ, ®Çu t hoµn thiÖn ph¸t triÓn kÕt cÊu h¹ tÇng vµ n©ng cao ®êi
sèng, c¶i thiÖn m«i trêng ... lµ nh÷ng vÊn ®Ò mµ quy ho¹ch 1997 kh«ng cßn ®¸p øng
®îc, vµ thùc tÕ ph¸t triÓn x©y dùng cña thÞ trÊn ®ang th¸ch thøc c¸c nhµ qu¶n lÝ ®« thÞ
trªn c¬ së cña ®å ¸n 1997.

Thùc tÕ hiÖn nay, theo ®å ¸n cò, víi mÆt c¾t QL 45 qua ®« thÞ cã chØ giíi x©y
dùng: 26m , giíi h¹n ®êng ®á:21m. §êng trôc chÝnh ®« thÞ: 20,5m, c¸c ®êng ®á thÞ
12-14,5m lµ c¸c tiªu chuÈn rÊt thÊp  còng nh sù ph¸t triÓn c¸c lo¹i ph¬ng tiÖn giao
th«ng ®· lµm cho hÖ thèng h¹ tÇng theo ®å ¸n cò kh«ng cßn kh¶ n¨ng ®¸p øng ®îc
giao th«ng ®« thÞ còng nh t¹o dùng bé mÆt kiÕn tróc c¶nh quan ®« thÞ. HiÖn nay c¸c
trôc ®êng khu ë hiÖn t¹i chñ yÕu lµ ®êng bª t«ng mÆt c¾t nhá rÊt khã kh¨n cho më
réng n©ng cÊp theo tiªu chuÈn. 

Sù ph¸t triÓn giao th«ng cña c¸c tuyÕn ®êng Quèc lé, ®êng tØnh, ®êng huyÖn
tØnh, cÇu míi x©y dùng qua s«ng Bëi..., t¹o ®iÒu kiÖn ph¸t triÓn  më réng ®« thÞ lªn
phÝa B¾c vµ c¸c híng trôc giao th«ng chÝnh, ®« thÞ ph¸t triÓn thªm c¸c khu chøc n¨ng
du lÞch, dÞch vô, th¬ng m¹i, vµ c¸c c¬ së vÒ h¹ tÇng x· héi, tiÖn Ých, tiÖn nghi ®«
thÞ...®ßi hái ph¶i cã sù ®iÒu chØnh quy ho¹ch tæng thÓ x©y dùng ®« thÞ Kim T©n phï
hîp víi giai ®o¹n míi, ®Æc biÖt lµ c¸c gi¶i ph¸p vÒ tuyÕn tr¸nh ®« thÞ cña quèc lé 45
®o¹n qua trung t©m thÞ trÊn. 

2.4. §¸nh gi¸ tæng hîp:
2.4.1-  §Æc ®iÓm, ®iÒu kiÖn tù nhiªn ¶nh hëng ®Õn ®« thÞ

ThÞ trÊn Kim T©n lµ vïng cã c¶nh quan ®Ñp, cã hÖ thèng c©y xanh tù nhiªn,
®åi nói vµ mÆt níc ®a d¹ng. NÒn ®Þa h×nh t¬ng ®èi æn ®Þnh, thuËn lîi trong c«ng t¸c
x©y dùng c¬ b¶n.

ThÞ trÊn cã vÞ trÝ t¬ng ®èi thuËn lîi, g¾n trùc tiÕp víi hÖ thèng giao th«ng quan
träng nh Quèc lé 45, TØnh lé 516. Ngoµi ra, thÞ trÊn cßn liªn hÖ thuËn tiÖn víi c¸c
hµnh lang kinh tÕ-kü thuËt träng ®iÓm cña Quèc gia nh Quèc lé 1A, ®êng Hå ChÝ
Minh. §©y lµ ®iÒu kiÖn thuËn lîi ®Ó ph¸t triÓn mét nÒn kinh tÕ toµn diÖn cho Kim
T©n nãi riªng, huyÖn Th¹ch Thµnh  nãi chung.

Tuy nhiªn, do n»m trong vïng x¶ lò, lµm h¹n chÕ viÖc ph¸t triÓn kh«ng gian
®« thÞ, mét sè khu vùc trong thÞ trÊn cÇn c¶i t¹o, t«n ®¾p nÒn ®Þa h×nh, cÇn ®îc tËp
trung trong c«ng t¸c x©y dùng c¬ b¶n. C¸c tuyÕn giao th«ng ®èi ngo¹i hiÖn t¹i lµm
¶nh hëng ®Õn m«i trêng vµ an toµn giao th«ng ®« thÞ. 

2.4.2-Thùc tr¹ng ph¸t triÓn ®« thÞ

ThÞ trÊn Kim T©n ®îc thµnh lËp ngµy 23/11/1990, lµ mét ®¬n vÞ ®ãng vai trß
trung t©m v¨n ho¸ - chÝnh trÞ - kinh tÕ cña huyÖn Th¹ch Thµnh, ch¹y däc theo Quèc
lé 45 víi tæng diÖn tÝch tù nhiªn lµ 151,4 ha, trªn ®Þa bµn cã 4.202 nh©n khÈu;1.039
hé

Sau nhiÒu n¨m ®æi míi, thÞ trÊn ®· cã mét nÒn kinh tÕ ®a d¹ng, dÇn dÞch
chuyÓn theo híng DÞch vô - Th¬ng m¹i - TiÓu thñ c«ng nghiÖp, ®¶m b¶o ph¸t triÓn
v÷ng vÒ kinh tÕ, ®¶m b¶o an ninh quèc phßng víi nhiÒu ®iÒu kiÖn thuËn lîi trong
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giao lu, hßa nhËp chung trong khu vùc. §êi sèng d©n sinh ngµy cµng ®îc n©ng cao,
hÖ thèng ®iÖn, ®êng, trêng, tr¹m ®· vµ ®ang hoµn thiÖn vµ n©ng cÊp.

C«ng t¸c lËp kÕ ho¹ch sö dông ®Êt ®îc thèng kª ®Çy ®ñ hµng n¨m vµ cã kÕ
ho¹ch t¬ng ®èi hîp lý trong c¸c n¨m tiÕp theo, lµm c¬ së cho viÖc ho¹ch ®Þnh ph¸t
triÓn kinh tÕ cho thÞ trÊn nãi riªng vµ toµn bé khu vùc nãi chung.

ThÞ trÊn cã xu híng ph¸t triÓn ®« thÞ vÒ phÝa b¾c sau khi cÇu Kim T©n ®îc ®a
vµo sö dung. Cïng víi sù ph¸t triÓn, QL45 ®i qua thÞ trÊn kh«ng cã kh¶ n¨ng më
réng ®ßi hái ph¶i cã tuyÕn tr¸nh ®« thÞ vµ kÐo theo sù ph¸t triÓn më réng vÒ híng
tuyÕn tr¸nh.

2.5. §Ò xuÊt c¸c vÊn ®Ò cÇn ®iÒu chØnh:

- CÇn më réng quy m« ®Êt ®ai x©y dùng ®« thÞtheo nhu cÇu ph¸t triÓn vµ theo
tiªu chÝ ®« thÞ lo¹i 4 

- CÇn khai th¸c ®éng lùc míi lµ ph¸t triÓn kinh tÕ ®« thÞ, TTCN lµng nghÒ,
dÞch vô du lÞch, ph¸t triÓn tiÒm n¨ng kinh tÕ vên ®åi, gãp phÇn t¨ng tØ lÖ lao ®éng phi
n«ng nghiÖp.

- CÇn më réng khu vùc chî, trung t©m th¬ng m¹i dÞch vô hiÖn ®¹i ë c¸c khu
®« thÞ míi,c¶i t¹o bæ xung hÖ thèng h¹ tÇng ®ång bé.

-X©y dùng bæ xung c¸c khu chøc n¨ng ®« thÞ: Hoµn thiÖn trung t©m hµnh
chÝnh cÊp huyÖn, c¶i t¹o x©y míi bæ xung trung t©m hµnh chÝnh ®« thÞ, c¸c trung t©m
chuyªn ngµnh, trung t©m c¸c khu d©n c, c¸c tiÖn Ých ®« thÞ vµ m«i trêng t¹i khu vùc
nµy.

- CÇn më réng vµ x©y míi thªm c¸c khu c©y xanh c«ng viªn thÓ dôc thÓ thao,
b¶o ®¶m tiªu chuÈn tèi thiÓu vÒ diÖn tÝch c©y xanh, khu vui ch¬i cho nh©n d©n ®« thÞ.

-  CÇn chän vÞ  trÝ  thÝch hîp cho khu vùc x©y dùng khu TTCN, côm c«ng
nghiÖp  tËp trung cña thÞ trÊn t¬ng lai, 

- C¶i t¹o n©ng cÊp, x©y dùng míi hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt - vÖ sinh m«i
truêng ®¶m b¶o yªu cÇu ph¸t triÓn cña ®« thÞ theo ®« thÞ lo¹i IV .

III- c¸c tiÒn ®Ò ph¸t triÓn ®« thÞ
3.1- Kh¸i qu¸t tiÒm n¨ng, ®éng lùc ph¸t triÓn vïng huyÖn Th¹ch Thµnh.

§Þnh híng Quy ho¹ch tæng thÓ ph¸t triÓn kinh tÕ - x· héi tØnh Thanh Hãa ®· x¸c
®Þnh : trªn ®Þa bµn tØnh cã 4 khu kinh tÕ ®éng lùc: Thµnh phè Thanh Hãa - SÇm S¬n,
BØm S¬n - Th¹ch Thµnh, Lam S¬n - Môc S¬n; Nghi S¬n - TÜnh Gia. C¸c khu c«ng
nghiÖp, c¸c ®« thÞ sÏ lµ thÞ trêng thu hót, s¶n xuÊt hµng ho¸, nguyªn liÖu, nguån lao
®éng trong tõng vïng.

Khu vùc Th¹ch Thµnh, trong ®ã cã thÞ trÊn Kim T©n:

- N»m trong khu ®éng lùc ph¸t triÓn kinh tÕ tØnh Thanh Hãa, lµ ®Þa bµn ph©n bè
c¸c dù ¸n ph¸t triÓn kinh tÕ lín cña tØnh. Liªn hÖ thuËn lîi víi c¸c hµnh lang kinh tÕ
Quèc gia : Quèc lé 1A, ®êng Hå ChÝ Minh.

      - N»m trong khu vùc ph¸t triÓn c«ng nghiÖp cña tØnh Thanh Hãa. HiÖn trong khu
vùc cã nhµ m¸y ®êng ViÖt - §µi, khu c«ng nghiÖp tËp trung V©n Du; khu c«ng nghiÖp
Th¹ch Qu¶ng; nhµ m¸y giÊy TriÖu Léc - HËu Léc; côm c«ng nghiÖp dÖt may xuÊt
khÈu BØm S¬n; côm c«ng nghiÖp xi m¨ng BØm S¬n …

……………………………………………………………………………………………………......
Trung t©m tr¾c ®Þa b¶n ®å ViÖn kiÕn tróc quy ho¹ch ®« thÞ vµ n«ng th«n.– 20



ThuyÕt minh ®iÒu chØnh tæng thÓ quy ho¹ch chung x©y dùng c¶i t¹o vµ më réng thÞ trÊn 
Kim T©n huyÖn Th¹ch Thµnh tØnh Thanh Hãa ®Õn n¨m 2030
……………………………………………………………………………………………………………………

- VÒ tiÒm n¨ng ph¸t triÓn du lÞch : Th¹ch Thµnh cã Di tÝch lÞch sö c¸ch m¹ng
chiÕn khu Ngäc Tr¹o, ®Òn Phó C¸t thê bµ chóa LiÔu (Th¸nh MÉu), di chØ kh¶o cæ hang
Con Moong - b¶n Mä thuéc tÇng v¨n ho¸ S¬n Vi, nhiÒu lÔ héi d©n téc víi nh÷ng nÐt
v¨n ho¸  ®éc ®¸o. Ngoµi ra, huyÖn tiÕp gi¸p víi Rõng Quèc gia Cóc Ph¬ng, khu di s¶n
thÕ giíi Thµnh nhµ Hå, suèi c¸ CÈm L¬ng, khu di tÝch lÞch sö Lam kinh  t¹o thµnh…
côm du lÞch phÝa T©y B¾c cña Thanh Hãa. TiÒm n¨ng du lÞch t¹o c¬ héi më ra c¸c
ngµnh kinh tÕ míi, thóc ®Èy t¨ng trëng vµ chuyÓn dÞch c¬ cÊu kinh tÕ.

- VÒ tiÒm n¨ng ph¸t triÓn n«ng l©m nghiÖp phôc vô c«ng nghiÖp chÕ biÕn n«ng
l©m s¶n :

+ HuyÖn Th¹ch Thµnh lµ ®Þa ph¬ng ®Çu tiªn cña TØnh thùc hiÖn kÕt hîp m«
h×nh kinh tÕ n«ng trêng vµ kinh tÕ hé ®¹t kÕt qu¶ cao, trong ®ã cã trªn 6.000ha mÝa,
cung cÊp 2/3 s¶n lîng cho Nhµ m¸y §êng ViÖt-§µi. §Ó ph¸t huy tiÒm n¨ng tõ c©y mÝa,
huyÖn ®ang tiÕn hµnh x©y dùng vïng th©m canh mÝa cao s¶n, n¨ng suÊt cã thÓ ®¹t 100
tÊn/ha/vô ë c¸c x· Th¹ch Qu¶ng, Th¹ch §Þnh, Kim T©n... nh»m t¨ng s¶n lîng vµ chÊt l-
îng mÝa, ®¸p øng trªn 60% nguyªn liÖu cho nhµ m¸y §êng ViÖt-§µi.

+ HiÖn ®· trång ®îc gÇn 300 ha cao su theo m« h×nh tiÓu ®iÒn, theo kÕ ho¹ch,
diÖn tÝch cao su t¹i ®©y sÏ t¨ng lªn ®Õn n¨m 2015 lµ 4.500ha.

+ §¶m b¶o nhiÖm vô b¶o ®¶m an ninh l¬ng thùc cho nh©n d©n. Theo ®ã, huyÖn
duy tr×, triÓn khai diÖn tÝch gieo cÊy lóa cña huyÖn ®¹t trªn 21.400ha, n¨ng suÊt lóa b×nh
qu©n 50 t¹/ha, s¶n lîng l¬ng thùc trªn 60.000 tÊn. 

+ Ngoµi ra, ch¨n nu«i ®¹i gia sóc ®· vµ ®ang lµ mòi ®ét ph¸ cña Th¹ch Thµnh
víi c¸c m« h×nh nu«i tr©u, bß thÞt; lîn; ch¨n th¶ gia sóc kÕt hîp víi nu«i c¸c lo¹i gia
cÇm; nu«i trång thuû s¶n, nhê biÕt tËn dông diÖn tÝch mÆt níc, hå, ®Ëp, s«ng suèi,
ruéng tròng vµ ¸p dông c¸c biÖn ph¸p ch¨n nu«i khoa häc. Thêi gian gÇn ®©y, ngêi d©n
Th¹ch Thµnh cßn thö nghiÖm nhiÒu gièng vËt nu«i míi nh dª, h¬u, nhÝm, ong...

+ Th¹ch Thµnh cã diÖn tÝch rõng lín. Ngoµi nhiÖm vô ®iÒu tiÕt khÝ hËu, b¶o vÖ
m«i trêng sinh th¸i, chèng xãi mßn, rõng cßn mang l¹i nguån lîi kinh tÕ lín. HuyÖn ®·
triÓn khai 2.700ha rõng trång, b¶o vÖ tèt 19.821ha rõng khoanh nu«i t¸i sinh, ®ång thêi
h×nh thµnh c¸c trang tr¹i tæng hîp trång c©y ¨n qu¶ (v¶i thiÒu, nh·n, bëi, cam...) trªn
c¸c triÒn ®åi, nói nh»m khai th¸c triÖt ®Ó quü ®Êt l©m nghiÖp, t¨ng thu nhËp trªn mét
®¬n vÞ diÖn tÝch. 

+ §iÒu kiÖn thæ nhìng thÝch hîp cho viÖc ph¸t triÓn c©y c«ng nghiÖp, l©m
nghiÖp, nh÷ng n¨m qua, Th¹ch Thµnh ®· tËn dông triÖt ®Ó thÕ m¹nh nµy, tõng bíc
chuyÓn dÞch c¬ cÊu c©y trång.

- C¸c c«ng tr×nh h¹ tÇng quan träng: HÖ thèng giao th«ng, ®iÖn, thuû lîi, c¸c
c«ng tr×nh phóc lîi x· héi bíc ®Çu ®· ®îc gi¶i quyÕt c¬ b¶n t¹o ®iÒu kiÖn cho viÖc ®Çu
t ph¸t triÓn chiÒu s©u, n©ng cao hiÖu qu¶ sö dông phôc vô ph¸t triÓn s¶n xuÊt, thu hót
®Çu t ph¸t triÓn c¸c bíc tiÕp theo.

- Víi vai trß lµ h¹t nh©n trong sù nghiÖp ph¸t triÓn kinh tÕ -  x· héi huyÖn Th¹ch
Thµnh, thÞ trÊn Kim T©n cã nhiÒu c¬ héi ®Ó ph¸t triÓn, ®ång thêi còng ®øng nhiÒu biÕn
®éng th¸ch thøc cÇn nhËn diÖn ®Ó ph¸t huy c¸c mÆt tÝch cùc, h¹n chÕ c¸c mÆt tiªu cùc,
x©y dùng mét ®« thÞ ph¸t triÓn bÒn v÷ng, v¨n minh, hiÖn ®¹i.

- Nguån lao ®éng trong HuyÖn dåi dµo, cã kinh nghiÖm trong s¶n xuÊt kinh
doanh. §¹i bé phËn d©n c ®· cã møc sèng tõ trung b×nh trë lªn; t×nh h×nh chÝnh trÞ, x·
héi æn ®Þnh, møc thu nhËp b×nh qu©n ®¹t trªn 11triÖu ®ång/ngêi/n¨m.
……………………………………………………………………………………………………......
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3.2. TÝnh chÊt:

- ThÞ trÊn Kim T©n lµ trung t©m hµnh chÝnh chÝnh trÞ kinh tÕ v¨n ho¸ x· héi
gi¸o dôc ®µo t¹o, v¨n hãa,  thÓ dôc thÓ thao.khoa häc-kü thuËt cña huyÖn Th¹ch
Thµnh.

- Lµ mét trong c¸c trung t©m ®iÒu hµnh, hç trî c¸c ho¹t ®éng ph¸t triÓn s¶n
xuÊt c«ng nghiÖp, tiÓu thñ c«ng nghiÖp, dÞch vô th¬ng m¹i, du lÞch tiÓu vïng phÝa
B¾c tØnh Thanh Hãa.

- Lµ ®Çu mèi giao th«ng, giao th¬ng cña vïng huyÖn Th¹ch Thµnh.

- Trong giai ®o¹n dµi h¹n, thÞ trÊn Kim T©n ®îc ®Þnh híng ph¸t triÓn trë thµnh
®« thÞ lo¹i IV.

3.3. C¬ së kinh tÕ kü thuËt ph¸t triÓn ®« thÞ dù b¸o:

T×nh h×nh ph¸t triÓn kinh tÕ- x· héi cña huyÖn Th¹ch Thµnh còng nh thÞ trÊn
Kim T©n trong nh÷ng n¨m qua ®· cã nh÷ng bíc ph¸t triÓn kh¸, hoµ nhËp mét c¸ch cã
hiÖu qu¶ vµo kinh tÕ thÞ trêng theo híng chuyÓn dÞch còng nh ph¸t triÓn m¹nh c¸c
ngµnh dÞch vô th¬ng m¹i vµ CN-TTCN, qua ®ã tæng thu nhËp GDP tÝnh theo ®Çu ng-
êi cã sù t¨ng trëng ®¸ng khÝch lÖ.

*KÕt qu¶ thùc hiÖn mét sè chØ tiªu chñ yÕu cña HuyÖn n¨m 2006-2010, nh sau:
- Tèc ®é t¨ng trëng kinh tÕ ®¹t: 12,9% .

- GDP b×nh qu©n ®Çu ngêi: 13,7 triÖu ®ång/ngêi/n¨m. (KH 12,5 triÖu).

* Gi¸ trÞ s¶n xuÊt N«ng- L©m- Ng, t¨ng 2,8%;  

* Gi¸ trÞ CN t¨ng 15,9%, 

* Gi¸ trÞ th¬ng m¹i dÞch vô t¨ng 18,9%.

- Tæng s¶n lîng l¬ng thùc 60,85 ngh×n tÊn.

- Thu ng©n s¸ch trªn ®Þa bµn huyÖn: 20.902,9  triÖu ®ång.

- Tæng vèn ®Çu t XDCB:  760.000 triÖu ®ång.
( Nguån B¸o c¸o kÕ ho¹ch KT-XH 2010 huyÖn Th¹ch Thµnh)

*KÕt qu¶ thùc hiÖn mét sè chØ tiªu chñ yÕu cña ThÞ trÊn n¨m 2006-2010, nh sau:
-Tèc ®é t¨ng trëng kinh tÕ n¨m 2011: 23%.

- Tæng thu nhËp trªn ®Þa bµn n¨m 2011: 130 tØ ®ång.

- C¬ cÊu chuyÓn dÞch kinh tÕ:

+ TØ träng c«ng nghiÖp,XDCB: 50%

+ TØ träng kinh doanh,dÞch vô: 33%

+ TØ träng n«ng nghiÖp: 17%

- Tæng thu ng©n s¸ch n¨m 2010: 2.631 triÖu ®ång ( so víi nhiÖm k× 2000-2004) 
t¨ng 341%.

- Tæng vèn ®Çu t x©y dùng c¬ b¶n: 57,82 tØ ®ång, trong ®ã nguån vèn nhµ níc lµ
9,2tØ ®ång, nguån vèn nh©n d©n lµ 48,62 tØ ®ång.

- Kh«ng cã hé ®ãi nghÌo thêng xuyªn, tØ lÖ hé nghÌo gi¶m 5,8% so víi nhiÖm k×
tríc.

( Nguån: B¸o c¸o thùc hiÖn NghÞ quyÕt H§ND thÞ trÊn Kim T©n nhiÖm k× 2004-2011)

……………………………………………………………………………………………………......
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* Mét sè chØ tiªu chñ yÕu ®Õn 2016 cña thÞ trÊn:

- Tèc ®é t¨ng trëng kinh tÕ hµnh n¨m ®¹t 20%.

- Thu nhËp b×nh qu©n ®Çu ngêi ®Õn 2016 ®¹t 1600USD ( kho¶ng 28 triÖu VND)

- C¬ cÊu kinh tÕ:

+ TØ träng kinh doanh dÞch vô th¬ng m¹i chiÕm 45%.

+ Ngµnh nghÒ TTCN, XD c¬ b¶n chiÕm 40%.

+ N«ng nghiÖp chiÕm 15%

- Tæng s¶n lîng l¬ng thùc ®¹t 350 T/n¨m.

- Tæng ®µn gia sóc gia cÇm t¨ng 10-15%.

T¨ng thu ng©n s¸ch 15-20%.

- TØ lÖ t¨ng d©n sè tù nhiªn 9%.

- Gi¶m tØ lÖ hé nghÌo xuèng 1% ( theo chuÈn míi)

- Lao ®éng ®îc ®µo t¹o nghÒ 30%.

- Tæng nhu cÇu vèn x©y dùng c¬ b¶n ®Õn n¨m 2016 ®¹t trªn 50 tØ ®ång.

- 100% trêng häc ®¹t chuÈn Quèc gia møc ®é 1.
( Nguån: B¸o c¸o thùc hiÖn NghÞ quyÕt H§ND thÞ trÊn Kim T©n nhiÖm k× 2004-2011)

* C¬ së kinh tÕ kü thuËt ph¸t triÓn ®« thÞ dù b¸o c¨n cø theo môc tiªu ph¸t
triÓn kinh tÕ x· héi vµ c¸c quy ho¹ch ngµnh.   

-  C«ng nghiÖp vµ tiÓu thñ c«ng nghiÖp:

S¶n xuÊt CN-TTCN n¨m 2011 tiÕp tôc t¨ng trëng vµ cã nhiÒu chuyÓn biÕn tÝch
cùc. §· duy tr× vµ ®Èy m¹nh ph¸t triÓn s¶n xuÊt kinh doanh c¸c mÆt hµng tiªu ding vµ
xuÊt khÈu: Lµng m©y tre ®an, thªu may, hµng mü nghÖ xuÊt khÈu, ®å méc d©n dông,
söa ch÷a c¬ khÝ..khai th¸c vËt liÖu x©y dùng, ph¸t triÓn c¸c nghµnh nghÒ s¶n xuÊt
dÞch vô cña thÞ trÊn vµ tÝch cùc triÓn khai thùc hiÖn ch¬ng tr×nh CN-TTCN vµ ngµnh
nghÒ n«ng th«n.

-  Th¬ng m¹i vµ dÞch vô du lÞch:

+ Thµnh phÇn kinh tÕ c¸ thÓ vµ doanh nghiÖp t nh©n ngµy cµng më réng, c¸c 
lo¹i h×nh dÞch vô ph¸t huy cã hiÖu qu¶, ®¸p øng kÞp thêi cho s¶n xuÊt vµ tiªu dïng.  
HÖ thèng c¸c chî ®îc quan t©m më réng n©ng cÊp, c«ng t¸c qu¶n lý thÞ trêng ®îc 
t¨ng cêng, hµng ho¸ lu th«ng trªn thÞ trêng ®a d¹ng phong phó.

+ Ph¸t triÓn c¸c trung t©m du lÞch, ®iÓm du lÞch t¹i khu di tÝch c¸ch 
m¹ng,danh th¾ngv¨n hãa lÞch sö, c¸c n¬i cã c¶nh quan ®Ñp; 

+ Khai th¸c tuyÕn du lÞch kÕt hîp víi c¸c vïng phô cËn vµ tuyÕn du lÞch quèc 
gia.

-  H¹ tÇng kü thuËt chñ yÕu:

+ TËp trung x©y dùng c¸c dù ¸n ®Çu t giao th«ng n«ng th«n; 

+ Kiªn cè hãa hÖ thèng thñy lîi.

+ X©y dùng c¬ sá vËt chÊt h¹ tÇng x· héi ®« thÞ.

+ C¶i t¹o vµ chØnh trang hÖ thèng h¹ tÇng ®« thÞ ®ång bé.
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3.4.  Dù b¸o quy m« d©n sè:

- HiÖn tr¹ng (n¨m 2010): D©n sè Kim T©n 4.638 ngêi;
- Më réng sang Thµnh Kim kho¶ng: 3.500 ngêi.
- Më réng sang Th¹ch §Þnhkho¶ng564 ngêi.
Tæng d©n sè hiÖn tr¹ng: 8.702
* Ph¬ng ¸n dù b¸o:

- Theo ph¬ng ph¸p to¸n häc:¸p dông c«ng thøc: 

Pt  = P1 x (1+ n) t + Pu+ Pn

Trong ®ã:                   

Pt: D©n sè dù b¸o n¨m t

P1n: Tû lÖ t¨ng trëng d©n sè (bao gåm t¨ng tù nhiªn + t¨ng c¬ häc)

n u:T¨ng c¬ häc trong (trêng hîp ®ét biÕn kh«ng theo quy luËt)

p n:D©n sè  t¨ng do më réng ranh giíi 

* Dù b¸o tû lÖ t¨ng trëng d©n sè:

- HiÖn tr¹ng (n¨m 2010): Toµn thÞ trÊn kho¶ng 8.702 ngêi.
- Dù kiÕn:

*B¶ng HiÖn tr¹ng vµ dù b¸o d©n sè .
B¶ng: HiÖn tr¹ng vµ dù b¸o d©n sè - Ph¬ng ¸n 1 (Ph¬ng ¸n so s¸nh)  

TT H¹ng môc
D©n sè

2010

Dù b¸o

2020 2030

I D©n sè toµn thÞ trÊn(1000 ngêi) 8.7 15 22.0

1    - Tû lÖ t¨ng trung b×nh, %/n¨m 1.2 2.5 2,9

2  - tû lÖ t¨ng tù nhiªn, %/n¨m 0,9 0.96 0.9

3  - tû lÖ t¨ng c¬ häc, %/n¨m 0.3 1.5 2

B¶ng : HiÖn tr¹ng vµ dù b¸o d©n sè - Ph¬ng ¸n 2 (Ph¬ng ¸n 
chän)  

TT H¹ng môc
D©n sè

2010

Dù b¸o

2020 2030

I D©n sè toµn thÞ trÊn(1000 ngêi) 8.7 18.0 30.0

1  - Tû lÖ t¨ng trung b×nh, %/n¨m 1.3 4.0 5.0

2  - tû lÖ t¨ng tù nhiªn, %/n¨m 1 0.96 0.90

3  - tû lÖ t¨ng c¬ häc, %/n¨m 0.3 3,04 4.1

3.5.C¸c chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt

B¶ng: C¸c chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt thÞ trÊn Kim T©n 
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TT ChØ tiªu §¬n vÞ
HiÖn

tr¹ng

Quy ho¹ch

2020 2030

I D©n sè ngêi 8.702 20.0 30.0

1.1 Tæng d©n sè toµn thÞ trÊn ngêi 4638

1.2 D©n sè ph¹m vi më réng ngêi 4064

1.3 Tû lÖ t¨ng d©n sè ®« thÞ TB % 1.3 4.0 5,0

1.4 Tû lÖ t¨ng tù nhiªn d©n sè ®« thÞ % 0,96 0.9 0.9

II §Êt x©y dùng ®« thÞ ha 151,47 313,5 635

2.1 §Êt ®« thÞ m2/ngêi 326,5 150 200

2.2 §Êt d©n dông m2/ngêi 117.5 110 120

 - §Êt ë m2/ngêi 78.7 65 60

 - §Êt CTCC ®« thÞ m2/ngêi 7.8 10 15

 - §Êt c©y xanh ®« thÞ m2/ngêi 3.6 5 10

 - §Êt giao th«ng m2/ngêi 27.4 30 35

2.3 §Êt ngoµi d©n dông m2/ngêi 72.5 57 100

Trong ®ã :

 - §Êt c¬ quan, trêng chuyªn nghiÖp m2/ngêi 11.0 12 15

 - §Êt CN, TTCN, kho m2/ngêi 0,5 10 45

- §Êt giao th«ng ®èi ngo¹i m2/ngêi 32,3 35 40

-§Êt kh¸c ha 63,58 13,5 35

2.3  ChØ tiªu c¸c c«ng tr×nh h¹ tÇng x· héi Chç/1000 ng

-nhµ trÎ, mÉu gi¸o Chç/1000 ng

M2/chç

50-60

15-25

- Trêng tiÓu häc Chç/1000 ng

M2/chç

65-90

15-25

 Trêng trung häc c¬ sá Chç/1000 ng

M2/chç

55-80

15-25

Trêng trung häc phæ th«ng Chç/1000 ng 40-70

C«ng tr×nh v¨n ho¸ cÊp ®« thÞ C«ng tr×nh 1

C«ng tr×nh y tÕ cÊp ®« thÞ Trung t©m 1

2.3 ChØ tiªu vÒ h¹ tÇng kü thuËt

……………………………………………………………………………………………………......
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- MËt ®é ®êng chÝnh (®êng r¶i nhùa) km/km2 4 5

- Tû lÖ ®Êt GT / ®Êt x©y dùng ®« thÞ % 16 18

- Tiªu chuÈn cÊp níc sinh ho¹t l/ng/ng® 80 100

- Tû lÖ níc bÈn ®îc thu gom xö lý % 80 90

ChÊt th¶i r¾n Kg/ ngêi 0,8 1,0

 - ChØ tiªu cÊp ®iÖn sinh ho¹t kwh/ng/n¨m 300 400

- Tû lÖ ®êng chÝnh ®îc chiÕu s¸ng % 70 85

 - MËt ®é ®êng èng tho¸t níc chÝnh km/km2 4 5

3.6.  Dù b¸o quy m« ®Êt ®ai  vµ lùa chän ®Êt x©y dùng ®« thÞ:

- Quy m« ®Êt ®ai dù kiÕn:

§Êt x©y dùng ®« thÞ ®Õn 2020:         300-350ha (b×nh qu©n  150 m2/ng);

§Êt x©y dùng ®« thÞ ®Õn 2030:         600- 650ha (b×nh qu©n  200 m2/ng); 

- Lùa chän ®Êt ®ai x©y dùng:

Trªn c¬ së ®¸nh gi¸ vµ ph©n h¹ng quü ®Êt x©y dùng ®« thÞ, ph¬ng ¸n lùa chän
khai th¸c quü ®Êt phÝa §«ng-B¾c-Nam ThÞ trÊn ®Ó x©y dùng ®« thÞ lµ thuËn lîi nhÊt,
tuy nhiªn khu vùc phÝa Nam lµ khu ®Êt thÊp h¹n chÕ viÖc khai th¸c quü ®Êt vµ c¶nh
quan ®« thÞ. 

Dù b¸o kh¶ n¨ng vÒ l©u dµi, kh¶ n¨ng ®« thÞ tiÕp tôc ph¸t triÓn vÒ phÝa V©n
Du, dù kiÕn ®iÓm tr¸nh tuyÕn QL45 t¹i khu vùc bÖnh viÖn huyÖn míi x©y hiÖn nay
th× sÏ nghiªn cø thªn quü ®Êt dù phßng kho¶ng 200ha cña x· Thµnh Thä.

IV- §Þnh híng ph¸t triÓn kh«ng gian ®« thÞ ®Õn n¨m 2030
4.1. §Þnh híng ph¸t triÓn kh«ng gian:

4.1.1. C¸c ph¬ng ¸n chän ®Êt vµ híng ph¸t triÓn:

a. Quan ®iÓm:

§¶m b¶o ®« thÞ ph¸t triÓn bÒn v÷ng:

- Ph¸t triÓn më réng ®« thÞ kÕt hîp víi n©ng cÊp c¶i t¹o ®« thÞ cò;

- Sö dông, khai th¸c ®Êt ®ai vµ c¶nh quan tù nhiªn hîp lý, hiÖu qu¶; 

- HÖ thèng h¹ tÇng vµ dÞch vô ®ång bé vµ hiÖn ®¹i;

- T¹o ®iÒu kiÖn hÊp dÉn nhu cÇu ®Çu t.

b. Nguyªn t¾c thiÕt kÕ:

- §¶m b¶o an toµn cho ®« thÞ khi cã thiªn tai;

- T«n träng ®Þa h×nh tù nhiªn, h¹n chÕ san lÊp tèi ®a;

- §¶m b¶o tÝnh kh¶ thi kinh tÕ, h¹n chÕ gi¶i táa ®Òn bï

- Kh«ng ¶nh hëng tíi an ninh quèc phßng. 

c. C¸c ph¬ng ¸n chän ®Êt ph¸t triÓn x©y dùng:
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DiÖn tÝch nghiªn cøu quy ho¹ch më réng ®Õn n¨m 2030

STT KHU VỰC DIỆN T CH MÍ Ở RỘNG (ha) TỈ LỆ %

1 Thị trấn 151.47 23.85

2 Xã Thành Kim 326.65 51.44

- Bắc Thành Kim 201.30 31.70

- Nam Thành Kim 125.35 19.74

3 Xã Thạch Định 156.88 24.71

TỔNG 635.00 100.00

Trªn c¬ së ®¸nh gi¸ tæng hîp c¸c ®iÒu kiÖn tù nhiªn, hiÖn tr¹ng vµ c¸c tiÒn ®Ò
ph¸t triÓn ®« thÞ híng ph¸t triÓn kh«ng gian ®« thÞ ®îc tæ chøc theo 2 ph¬ng ¸n sau:

c.1. Ph¬ng ¸n 1:

Ph¸t triÓn më réng ®« thÞ theo híng lÊy toµn bé x· Thµnh Kim vµ 1 phÇn sang
Th¹ch §Þnh, h×nh thµnh ®« thÞ hai bªn s«ng: khu cò lµ thÞ TrÊn Kim T©n hiÖn h÷u vµ
khu ph¸t triÓn míi tËp trung chñ yÕu t¹i phÝa B¾c Thµnh Kim. §« thÞ ®îc ®Þnh d¹ng
ph¸t triÓn däc theo trôc Quèc lé 45 vµ vÒ phÝa nam tíi ®êng vµnh ®ai ( TuyÕn tr¸nh
QL45) vµ vÒ híng B¾c tíi khu c«ng nghiÖp VLXD, vÒ phÝa Th¹ch §Þnh kho¶ng
200ha víi m« h×nh ®« thÞ sinh th¸i n«ng nghiÖp kÕt hîp dÞch vô.

¦u ®iÓm:

 Cã quü ®Êt dåi dµo dµnh cho ph¸t triÓn ®« thÞ;

 T¹o ®éng lùc ®a d¹ng cho sù ph¸t triÓn cña ®« thÞ víi viÖc khai th¸c tiÒm n¨ng
vÒ quü ®Êt, dÞch vô th¬ng m¹i-du lÞch còng nh c¸c lo¹i h×nh kinh tÕ vên ®åi, vên ven
®« thÞ, kinh tÕ n«ng nghiÖp chÊt lîng cao…

 G¾n kÕt ®îc kh«ng gian c¶nh quan tù nhiªn cña ®åi nói, s«ng níc, kh«ng gian
sinh th¸i n«ng nghiÖp víi kh«ng gian kiÕn tróc c¶nh quan ®« thÞ.

Nhîc ®iÓm:

 §Êt ®ai ®« thÞ lín, lÊy nhiÒu ®Êt n«ng nghiÖp vµo ph¸t triÓn ®« thÞ.

 Kh«ng gian ®« thÞ ph©n t¸n, khãh×nh thµnh c¸c khu ®« thÞ tËp trung t¹o dung
bé mÆt kiÕn tróc ®« thÞ.

 H¹ tÇng kÜ thuËt ph©n t¸n, hiÖu qu¶ ®Çu t thÊp.

 ¶nh hëng nhiÒu tíi c¬ cÊu tæ chøc hµnh chÝnh hiÖn t¹i.
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c.2. Ph¬ng ¸n 2:

Trªn c¬ së ph¬ng ¸n 1997, dù kiÕn ®« thÞ ph¸t triÓn më réng theo kh¶ n¨ng ®«
thÞ ho¸, kh¶ n¨ng chuyÓn ®æi sang ph¸t triÓn kinh tÕ ®« thÞ, tõng bíc ph¸t triÓnmë
réng ®« thÞ trªn c¬ së tiÕt kiÖm ®Êt dai, sö dông hiÖu qu¶ cao quü ®Êt ®« thÞ.

- Ph¸t triÓn më réng ®« thÞ míi vÒ phÝa B¾c lÊy th«n 1vµ th«n 4 x· Thµnh Kim:
vµ c¸c th«nvµo c¸c th«n Th¹ch C¸t, Th¹ch Hng, TiÕn Thµnh x· Th¹ch §Þnh. Ph¸t tiÓn
vÒ phÝa Nam tíi ®êng tr¸nh vµo c¸c th«n: 3,5,6 x· Thµnh Kim

- C¶i t¹o chØnh trang khu ®« thÞ cò.

¦u ®iÓm:

 H¹n chÕ lÊy quü ®Êt n«ng nghiÖp cho ph¸t triÓn ®« thÞ;

 §¶m b¶o ®îc c¸c ®éng lùc ®a d¹ng cho sù ph¸t triÓn cña ®« thÞ víi viÖc khai
th¸c tiÒm n¨ng vÒ quü ®Êt, dÞch vô th¬ng m¹i-du lÞch còng nh c¸c lo¹i h×nh kinh tÕ
sinh th¸i n«ng nghiÖp chÊt lîng cao…

 ThuËn lîi t¹o dùng ®îc bé mÆt kiÕn tróc ®« thÞ. 
  G¾n kÕt ®îc kh«ng gian c¶nh quan tù nhiªn cña ®åi nói, s«ng níc, kh«ng

gian sinh th¸i n«ng nghiÖp víi kh«ng gian kiÕn tróc c¶nh quan ®« thÞ.
 Ýt ¶nh hëng nhiÒu tíi c¬ cÊu tæ chøc hµnh chÝnh hiÖn t¹i.
Nhîc ®iÓm:
- §Êt ®ai ®« thÞ h¹n chÕ, c¶i t¹o, xen cÊy ph¸t triÓn ®« thÞ nhiÒu khã kh¨n gi¶i

phãng mÆt b»ng.
- H¹ tÇng kÜ thuËt tËp trung hiÖu qu¶ ®Çu t cao song ph¶i tËp trung nguån  vèn

lín.
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VÒ tÇm nh×n sau n¨m 2030, tõ ph¬ng ¸n 2, ®« thÞ tiÕp tôc më r«ng kh«ng gian
vÒ phÝa V©n Du, víi c¸c dù kiÕn ph¸t triÓn thªm khu TTCN tËp trung, vµ më réng
tuyÕn tr¸nh phÝa Nam thÞ trÊn.

  
Ph¬ng ¸n tuyÕn tr¸nh QL45 cã ®iÓm ®Êu nèi tõ bÖnh viÖn huyÖn míi vµ khu TTCn
tËp trung cña thÞ trÊn.

B¶ng: §¸nh gi¸ lùa chän ph¬ng ¸n theo tiªu chÝ:
Ph¬ng ¸n C¸c tiªu chÝ Lùa

chän

Ph¬ng ¸n
Sö

dông
®Êt

Giao
th«ng

CÊp
®iÖn

CÊp
níc

TNB
&

VSMT

C¶nh
quan

T¹o ®éng
lùc ph¸t

triÓn 

P.A 1
Trung
b×nh

Kh¸ Tèt Tèt Kh¸ Tèt Tèt

P.A 2 Tèt Tèt Tèt Tèt Tèt Kh¸ Tèt
P.A
chän

Trªn c¬ së ®¸nh gi¸ lùa chän ph¬ng ¸n, ®Ò xuÊt ph¬ng ¸n 2 lµ ph¬ng ¸n chän
v×  tháa m·n c¸c yªu cÇu ph¸t triÓn më réng thÞ  trÊn. 

4.1.2. Tæ chøc c¬ cÊu kh«ng gian quy ho¹ch vµ ph©n khu chøc n¨ng:

a. HÖ thèng khu trung t©m:

 Khu trung t©m hµnh chÝnh chÝnh trÞ HuyÖn:

Tæ chøc chØnh trang hoµn thiÖn t¹i vÞ trÝ hiÖn t¹i ®Ó xøng ®¸ng trë thµnh trung t©m
hµnh chÝnh chÝnh trÞ cña HuyÖn, víi híng ®¹t ®îc c¸c tiªu chÝ cña ®« thÞ lo¹i 4. DiÖn
tÝch khu vùc tËp trung t¹i HuyÖn uû, UBND huyÖn kho¶ng 2 ha, mËt ®é x©y dùng:
30-35%, tÇng cao TB: 5, hÖ sè sö dông ®Êt: 0,8-1,5.C¸c c¬ quan huyÖn tËp trung chñ
yÕu ë phÝa T©y ThÞ trÊn, c¸c c¬ quan ph©n t¸n ®îc c¶i t¹o n©ng cÊp trªn c¬ së hiÖn
cã.

 Khu trung t©m thÞ trÊn:

Giai ®o¹n ®Çu dÕn 2015 sö dông c¸c c«ng tr×nh c¶i t¹o t¹i vÞ trÝ hiÖn cã, sau n¨m
2015 dù kiÕn x©y dùng khu trung t©m míi víi c¸c c«ng tr×nh hµnh chÝnh träng t©m
chÝnh cña ®« thÞ t¹i khu vùc th«n 6 x· Thµnh Kim ( PhÇn më réng thÞ trÊn xuèng ®-
êng vµnh ®ai phÝa Nam) víi diÖn tÝch dù kiÕn kho¶ng 2,1 ha, x©y dùng hîp khèi, tÇng
cao trung b×nh 3 tÇng, mËt ®é x©y dùng 35%. Khu trung t©m cò ®îc chuyÓn ®æi chøc
n¨ng sang th¬ng m¹i dÞch vô, v¨n ho¸, TDTT cña ®« thÞ.
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 Khu trung t©m th¬ng m¹i dÞch vô:

Chî cò thÞ trÊn t¹i khu vùc ®Çu cÇu ®îc di chuyÓn ra khu vùc chî míi ®« thÞ. T¹i
khu vùc nµy dù kiÕn x©y dùng trung t©m hç hîp v¨n phßng-dÞch vô  cao cÊp quy m«
0,23ha, mËt ®é x©y dùng 30%, tÇng cao tèi ®a 15 tÇng.

Trªn c¬ së khu vùc chî HuyÖn hiÖn nay ®îc c¶i t¹o theo híng trë thµnh mét trung
t©m th¬ng m¹i dÞch vô cña HuyÖn, vµ c¸c diÖn tÝch më réng xung quanh tËp trung
chñ yÕu trªn trôc ®êng chÝnh . C¸c khu th¬ng m¹i víi diÖn tÝch dù kiÕn lµ 3,48 ha
mËt ®é x©y dùng: 35-45%, tÇng cao TB: 3,0, hÖ sè sö dông ®Êt: 1,0. X©y dông khu
trung t©m th¬ng m¹i dÞch vô cöa ngâ phÝa Nam trªn trôc ®i cÇu s«ng Bëi vµ 1 chî
míi sau khu vùc trung t©m TDTT hiÖn nay gi¸p víi tuyÕn ®êng tr¸nh phÝa Nam míi,
quy m« kho¶ng 4,19ha. MËt ®é x©y dùng 20-25%, tÇng cao tèi ®a 3 tÇng.

 Khu trung t©m dÞch vô du lÞch: 

§îc x©y dùng míi t¹i khu vùc hå §ång Sung víi d¹ng khu vui ch¬i gi¶i trÝ kÕt
hîp mÆt níc vµ nghØ dìng, gãp phÇn t¹o ®éng lùc ph¸t triÓn ®« thÞ, khai th¸c tiÒm
n¨ng dÞch vô du trªn tuyÕn BØm S¬n-Th¹ch thµnh, chiÕn khu Ngäc Tr¹o, ®êng Hå
ChÝ Minh, Thµnh Nhµ Hå, Lam Kinh  DiÖn tÝch dù kiÕn kho¶ng:5,9 ha, mËt ®é x©y…
dùng: 15-20%, tÇng cao TB: 2, hÖ sè sö dông ®Êt: 0,3- 0,6.

 Khu trung t©m v¨n ho¸- thÓ dôc thÓ thao: 

§îc x¸c ®Þnh t¹i 2 khu. Khu hiÖn cã t¹i s©n vËn ®éng trung t©m  vµ nhµ v¨n ho¸
ThÞ trÊn hiÖn nay víi diÖn tÝch më réng lµ 2.34 ha. Khu trung t©m thÓ thao míi kÕt
hîp c«ng tr×nh v¨n ho¸ TDTT dù kiÕn bè trÝ t¹i khu ®« thÞ më réng lªn phÝa B¾c víi
diÖn tÝch dù kiÕn: 4,5 ha.MËt ®é x©y dùng t¹i c¸c khu nµy ≤ 15%, khu c©y xanh mËt
®é c©y xanh th¶m cá ≥ 90%.

 Khu trung t©m y tÕ: 

§îc x¸c ®Þnh t¹i khu vùc BÖnh viÖn §a Khoa huyÖn ®ang x©y dùng hiÖn nay
( N»m ngoµi ranh giíi thÞ trÊn). Trung t©m y tÕ thÞ trÊn ®îc c¶i t¹o n©ng cÊp trªn c¬
së bÖnh viÖn hiÖn cã, víi diÖn tÝch hiÖn t¹i lµ 1,0 ha, mËt ®é x©y dùng: 25-30%; tÇng
cao TB: 4,0, hÖ sè sö dông ®Êt:  0,7-0,9.

 Khu trung t©m Khu ë:  

§iÒu chØnh quy ho¹ch ®Õn n¨m 2030, c¸c khu ®« thÞ cã tæng d©n sè 30.000 ngêi;
tæng diÖn tÝch ®Êt x©y dùng ®« thÞ: 635 ha ®îc ph©n ra nh sau:

 Khu 1: D©n sè 5000 ngêi; 

 Khu 2: D©n sè 7000 ngêi; 

 Khu 3: D©n sè 5000 ngêi; 

 Khu 4 : D©n sè 7000 D©n sè ngêi; 

 Khu 5 : D©n sè 3000 ngêi; 

 Khu 6 : D©n sè 3000 nngêi; 

b. C¸c khu dù tr÷ ph¸t triÓn ®« thÞ:
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C¸c khu dù tr÷ ph¸t triÓn ®« thÞ ngoµi 2030 hoÆc cã nh÷ng ®ét biÕn vÒ nhu cÇu
më réng ®« thÞ tríc n¨m 2030 ®îc ph¸t triÓn më réng vÒ phÝa B¾c thuéc x· Th¹ch
§Þnh vµ th«n 3 thuéc x· Thµnh Kim.

Khu TTCN dù tr÷ dù kiÕn kho¶ng 30-50 ha t¹i khu ®Êt khu vùc phÝa bÖnh viÖn
huyÖn míi, thuéc x· Thµnh Thä ( N»m ngoµi ranh giíi quy ho¹ch).

4.1.3. §Þnh híng quy ho¹ch sö dông ®Êt:

Trªn c¬ së hiÖn tr¹ng sö dông ®Êt, c¸c quü ®Êt ph¸t triÓn míi tËp trung chñ
yÕu vµo ph¸t triÓn quü ®Êt ë, ®Êt c«ng viªn c©y xanh TDTT, ®Êt më réng vµ ®Çu t x©y
dùng giao th«ng ®« thÞ, ®èi ngo¹i. Ph¸t triÓn thªm ®Êt dÞch vô th¬ng m¹i, du lÞch-
dÞch vô.

Trªn quan ®iÓm x©y dùng ®« thÞ víi m« h×nh sèng chung víi lò vµ lµ ®« thÞ
®Æc thï sinh th¸i vïng trung du miÒn nói, do vËy c¸c tiªu chuÈn vÒ ®Êt ë, ®Êt c©y
xanh, còng nh tØ lÖ ®Êt dÞch vô du lÞch ®îc lÊy cao so víi tiªu chuÈn, phï hîp víi ®iÒu
kiÖn khai th¸c thùc tÕ hiÖu qu¶ quü ®Êt.

B¶ng C¬ cÊu sö dông ®Êt ®ai : 

TT H¹ng môc

Giai ®o¹n Quy ho¹ch
§ît ®Çu ®Õn n¨m 2020 

( 20.000 ngêi) 
Dµi h¹n ®Õn n¨m 2030

( 30.000 ngêi)
 Ha  % m2/nguêi  Ha  % m2/ngêi

A
Tæng DT ®Êt trong ph¹m vi 
quy ho¹ch (A=B+C)

373,87 100 635.00 100.00

- Quü đÊt më réng ®« thÞ 373,87 156 635.00 211
+ §Êt hiÖn tr¹ng ®« thÞ 151,47 373,87
+ §Êt c¶i t¹o më réng 222,4 - - 261,13 - -

B
§Êt x©y dùng ®« thÞ 
(B=b1+b2)

360,99 96,55 180,5 470,92 74,16 156,97

b.
1 §Êt d©n dông 219,2

2 109,61 343,27 114, 42

- §Êt khu ë 125,84 62,92 184,58 61,52
- §Êt CTCC ®« thÞ 19,28 9,64 22,74 7,58
- §Êt c©y xanh, TDTT, mÆt níc 18,1 9,05 37,7 12,57
- §Êt giao th«ng ®« thÞ 56 28 98,25 32,75

b.
2 §Êt ngoµi d©n dông 141,7

7 70,89 127,65 42,55

- §Êt c¬ quan 11,42 11,42
- §Êt trêng häc 12,33 15,01
- §Êt y tÕ 1,00 1.02

-
§Êt du lÞch dÞch vô, c«ng viªn 
sinh th¸i ven s«ng, c«ng viªn hå
§ång Sung

60,08 60,08

- §Êt c«ng tr×nh ®Çu mèi,bÕn b·i 1,94 1,94

- §Êt giao th«ng ®èi ngo¹i, ®ênng
®ª chuyªn dông 55,00 32,97

- §Êt nghÜa trang, nghÜa ®Þa - 5,21
C §Êt kh¸c 12,88 3,45 164,08 25,84
- §Êt l©m viªn, c©y xanh phßng - 75,22
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hé, mÆt níc.
- §Êt an ninh quèc phßng 0.67 0,67
- §Êt t«n gi¸o 0.10 0,1
- §Êt dù tr÷ ph¸t triÓn, 12,11 88,09

4.1.4.  ThiÕt kÕ kiÕn tróc ®« thÞ:

a, Tæng thÓ kh«ng gian kiÕn tróc ®« thÞ:

Trªn c¬ së cña cÊu tróc ®Þa h×nh c¶nh quan tù nhiªn cña ThÞ trÊn, kÕt hîp víi
viÖ tæ chøc c¸c khu chøc n¨ng vµ hÖ thèng h¹ tÇng ®« thÞ, kh«ng gia ®« thÞ ®îc ph©n
thµnh c¸c vïng kh«ng gian chÝnh:

- Kh«ng gian ®« thÞ tËp trung mËt ®é cao:

TËp trung chñ yÕu t¹i khu trung t©m däc quèc lé 45 hiÖn t¹i vµ c¸c khu trung
t©m huyÖn, trung t©m thÞ trÊn, c¸c trung t©m thu¬ng m¹i. Khu vùc nµy kÕt hîp c¶i t¹o
chØnh trang, xen cÊy, c«ng tr×nh kiÕn tróc chñ yÕu cao tÇng hiÖn ®¹i vµ mËt ®é cao.   

- Kh«ng gian ®« thÞ tËp trung mËt ®é trung b×nh:

TËp trung chñ yÕu vµo c¸c phÇn ®« thÞ më réng ven khu ®« thÞ cò vµ mét phÇn
khu ®« thÞ më réng thuéc x· Th¹ch ®Þnh gi¸p cÇu ven s«ng Bëi. Khu vùc nµy nhµ cã
tÇng cao trung b×nh 2-3 tÇng, nhµ ë mËt ®é trung b×nh, cã vên.

-  Kh«ng gian ®« thÞ tËp trung mËt ®é thÊp:

TËp trung chñ yÕu vÒ phÇn më réng phÝa B¾c thÞ trÊn thuéc Thµnh Kim vµ
Th¹ch §Þnh. Khu vùc nµy chñ yÕu lµ nhµ vên, mËt ®é thÊp mang tÝnh khu ë sinh th¸i

- Kh«ng gian më tËp trung chñ yÕu däc hµnh lang s«ng Bëi, khu vùc hå §ång
Sung, MÉu Ng¬n. C¸c kh«ng gian nµy ®îc kÕt hîp tæ chøc c«ng viªn sinh th¸i ven
s«ng, vµ du lÞch sinh th¸i ven hå.

- Bao quanh toµn bé thÞ trÊnlµ kh«ng gian ®åi nói vµ kh«ng gian sinh th¸i n«ng
nghiÖp truyÒn thèng khu vùc.
b, C¸c trôc kh«ng gian chÝnh ®« thÞ: 

Trong thÞ trÊn Kim T©n c¸c trôc kh«ng gian chÝnh ®« thÞ ®îc h×nh thµnh nh sau:

 Trôc  §«ng T©y:

+ Quèc lé 45 hiÖn t¹i : 
HÇu hÕt c¸c c«ng tr×nh hiÖn tr¹ng chñ yÕu cña ®« thÞ ®îc bè trÝ trªn trôc kh«ng

gian nµy. Kh«ng gian kiÕn tróc trªn c¸c trôc nµy mang h×nh ¶nh lÞch sö thÓ hiÖn qu¸
tr×nh ph¸t triÓn thÞ trÊn Kim T©n. Nã ®îc kÕt hîp hµi hoµ gi÷a c¸c kh«ng gian ho¹t
®éng sÇm uÊt, kh«ng gian ho¹t ®éng tÜnh vµ c¸c kh«ng gian c¶nh quan, nh»m t¹o nÐt
®Æc thï cho mét ®« thÞ xanh, phôc vô tèt cho sinh ho¹t, lµm viÖc vµ du lÞch.

+ Trôc chÝnh ®« thÞ (n»m gi÷a tuyÕn QL45 hiÖn tr¹ng vµ tuyÕn ®êng tr¸nh x©y
dùng míi): 

§ãng vai trß lµ trôc giao th«ng chÝnh khu vùc phÝa Nam thÞ trÊn víi hÖ thèng nhµ
liÒn kÒ, nhµ l«, nhµ vên hiÖn tr¹ng vµ nhµ vên x©y dùng míi, hai ®iÓm ®Çu x©y dùng
hai khu c«ng céng, g¾n víi hÖ thèng trêng häc hiÖn cã,  ®¶m b¶o tÝnh ®ång bé vµ tiÖn
nghi, ®óng víi tÝnh chÊt tuyÕn ®êng x©y dùng míi, kÕt hîp chØnh trang.

+ TuyÕn ®êng tr¸nh phÝa Nam :
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TuyÕn ®êng ®îc x©y dùng hiÖn ®¹i, cã tæ chøc c©y xanh c¶nh quan, bãng m¸t, tæ
chøc c¸c nót giao c¾t víi ®« thÞ, c¸c c«ng tr×nh x©y dùng cã kho¶ng lïi, kiÕn tróc
hiÖn ®¹i.

 Trôc B¾c Nam:
TØnh lé 516: §©y lµ tuyÕn giao th«ng quan träng nèi khu trung t©m sÇm uÊt

nhÊt ®« thÞ víi khu vùc míi ph¸t triÓn qua cÇu duy nhÊt b¾c s«ng Bëi . N¾n th¼ng
tuyÕn tõ nót giao ®Çu cÇu s«ng Bëi tíi tuyÕn tr¸nh phÝa Nam thÞ trÊn, c¶i t¹o nót giao
kÕt hîp hÖ thèng cÇu dÉn t¹o ®iÓm nhÊn hiÖn ®¹i  cho khu vùc trung t©m ®Çu cÇu
s«ng Bëi. T¹i trôc kh«ng gian nµy chñ yÕu x©y dùng c¸c c«ng tr×nh c«ng céng, th¬ng
m¹i dÞch vô vµ c¸c tæ hîp c«ng tr×nh ®a n¨ng hçn hîp.

TØnh lé 523 : §©y lµ tuyÕn giao th«ng quan träng cã c¶nh quan ®Ñp nhÊt trong ®«
thÞ g¾n víi hÖ thèng ®åi nói c©y xanh tù nhiªn, hå §ång Sung, lµ tuyÕn ®êng du lÞch
nèi tõ ®êng Hå ChÝ Minh tíi khu di tÝch lÞch sö chiÕn khu Ngäc Tr¹o còng nh qua
tuyÕn 45 tíi di s¶n Thµnh Nhµ Hå.
 c, C¸c ®iÓm nhÊn kh«ng gian ®« thÞ: 

Tæ chøc c¸c ®iÓm nhÊn trong kh«ng gian ®« thÞ bao gåm 2 lo¹i h×nh chÝnh:
- C¸c c«ng tr×nh kiÕn tróc quan träng.

- C¸c ®iÓm cao g¾n víi hÖ thèng ®åi nói tù nhiªn, c«ng viªn c©y xanh trong khu
vùc.

 Kh«ng gian khu trung t©m hµnh chÝnh huyÖn :
Lµ khu vùc tËp trung c¸c c¬ quan hµnh chÝnh, chÝnh trÞ, an ninh cña huyÖn khu

vùc cã c«ng tr×nh  tËp trung, bÒ thÕ, trang nghiªm kÕt hîp kh«ng gian qu¶ng trêng
hoa viªn t¹o nªn bé mÆt kiÕn tróc ®iÓm nhÊn quan träng nhÊt cña thÞ trÊn.

 Kh«ng gian khu trung t©m thÞ trÊn míi

Lµ khu trung t©m tæng hîp, kÕt hîp chøc n¨ng hµnh chÝnh, th¬ng m¹i, v¨n ho¸, 
c«ng viªn c©y xanh  cã tæ chøc kh«ng gian kiÕn tróc sinh ®éng, ho¹t ®éng c¶ ngµy …
lÉn ®ªm kÕt hîp tæ chøc chiÕu cs¸ng nghÖ thuËt ®« thÞ.

C¸c khu vùc ®iÓm cao nh ®åi NghÜa trang LiÖt sÜ, ®åi Sèc, ®åi Lau,  ®åi Gèc
Bãp tæ chøc c¸c ®iÓm nghØ, väng c¶nh toµn ®« thÞ.…
d, H×nh thøc kiÕn tróc vµ c¶nh quan ®« thÞ, bè côc chiÒu cao:

KiÕn tróc ®« thÞ ph¶i ®îc g¾n kÕt hµi hoµ víi hÖ thèng c©y xanh, mÆt níc. Khai
th¸c kiÕn tróc cã ph©n vÞ g©y c¶m gi¸c kh«ng ®å sé, cã tÝnh ®Æc thï vµ ®a d¹ng vÒ
kiÓu c¸ch lµ kiÕn tróc chñ ®¹o trong kh«ng gian kiÕn tróc ®« thÞ, ®Æc biÖt lµ trong khu
vùc trung t©m. §ång thêi h×nh thøc kh«ng gian kiÕn tróc ph¶i ®¶m b¶o tÝnh thèng
nhÊt, tr¸nh vôn vÆt, khai th¸c tèt kiÕn tróc hiÖn ®¹i mang tÝnh d©n téc.

C¸c c«ng tr×nh c¬ quan hµnh chÝnh huyÖn, ®« thÞ cã cïng tÝnh chÊt ®îc x©y dùng
hîp khèi c«ng tr×nh, cao 2-3 tÇng ; HuyÖn uû, UBND huyÖn: cao 4-5 tÇng. C¸c c«ng
tr×nh cã kiÕn tróc m¸i dèc, nhiÒu mÆt.

C¸c c«ng tr×nh nhµ ë chung c cã h×nh thøc kiÕn tróc hiÖn ®¹i, m¸i dèc, chiÒu cao
3-5 tÇng. C¸c nhµ ë liÒn kÒ cã h×nh thøc kiÕn tróc thèng nhÊt theo tõng ®¬n vÞ (tèi
thiÓu lµ 4-5 nhµ, nh÷ng khu vùc x©y dùng míi theo tõng d·y phè), m¸i dèc, chiÒu
cao 2-3 tÇng. C¸c biÖt thù cã h×nh thøc kiÕn tróc ®Æc s¾c, ®a d¹ng, chiÒu cao 1-2 tÇng.

Khu trung t©m th¬ng m¹i míi ®îc x©y dùng thÊp tÇng, 2-3 tÇng. KiÕn tróc m¸i
dèc.
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C¸c c«ng tr×nh v¨n ho¸, TDTT ®îc x©y dùng víi h×nh thøc kiÕn tróc mang
®Ëm b¶n s¾c d©n téc vµ g¾n liÒn víi thiªn nhiªn, chiÒu cao 1-3 tÇng. 

C¸c c«ng tr×nh cßn l¹i nh gi¸o dôc ®µo t¹o, y tÕ, v¨n phßng  cã h×nh thøc…
kiÕn tróc hiÖn ®¹i, m¸i dèc, chiÒu cao 1-4 tÇng.

4.1.5- C¸c ch¬ng tr×nh vµ dù ¸n u tiªn ®Çu t
- X©y dùng c¶i t¹o, n©ng cÊp khu trung t©m ®« thÞ, æn ®Þnh c¸c c¬ quan hµnh 

chÝnh míi cña thÞ trÊn.

- X©y dùng khu ®« thÞ míi, hoµn chØnh c¸c khu t¸i ®Þnh c gi¶i quyÕt nhu cÇu 
vÒ nhµ ë trong giai ®o¹n tríc m¾t.

- Hoµn thiÖn c¸c ®êng trôc chÝnh trong ®« thÞ, hoµn thiÖn c¬ b¶n m¹ng líi ®-
êng néi bé t¹i c¸c khu vùc u tiªn ®Çu t. 

- X©y dùng khu du lÞch ven hå §ång Xung t¹o thµnh chuçi du lÞch liªn vïng 
hoµn chØnh, ®¸p øng ®îc nhu cÇu cña du kh¸ch.

- X©y dùng tuyÕn tr¸nh Quèc lé 45 ®o¹n qua thÞ trÊn.

- Hoµn thiÖn hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt thiÕt yÕu trong khu vùc, phôc vô cho
c¸c nhu cÇu trong giai ®o¹n ®Õn 2010.

- Mét sè c«ng tr×nh cô thÓ:

+ Hoµn thiÖn bÖnh viÖn ®a khoa HuyÖn.

+ Trung t©m thÓ thao HuyÖn.

+ Tr¹m sö lÝ r¸c th¶i.

+ HÖ thèng cÊp níc s¹ch.

+ Trung t©m y tÕ thÞ trÊn.

+ Chî Thµnh T©m.

+ Hoµn thiÖn hÖ thèng ®ª s«ng Bëi.

4.2.  §Þnh híng ®iÒu chØnh quy ho¹ch hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt & vÖ sinh m«i
trêng.

4.2.1.  ChuÈn bÞ kü thuËt ®Êt ®ai:

a- ChuÈn bÞ nÒn x©y dùng:

1-  Khu  vùc  däc  theo  ®êng  quèc  lé  45  gi÷  nguyªn  hiÖn  tr¹ng:  cao  ®é  nÒn
10,513,1m.

2- Khu vùc phÝa §«ng Nam thÞ trÊn khu vùc gÇn ñy ban HuyÖn - Cao ®é nÒn x©y
dùng 10,5 12,0m

3- Khu vùc phÝa Nam sau trung t©m hµnh chÝnh thÞ trÊn cò Cao ®é nÒn x©y dùng
9,5 11,1m.

4- Khu hµnh langtõ quèc lé 45 ®Õn ®êng tr¸nh phÝa Nam cao ®é nÒn x©y dùng
10,0 10,7m.

5- Khu hµnh lang tõ Quèc lé 45 ®Õn ch©n nói th«n T©n S¬n c¹nh hå §ång Sung
cao ®é nÒn x©y dùng 12,2 12,7m.
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6- Khu vùc x· Th¹ch  §Þnh c¬ b¶n n©ng cèt 2 tuyÕn ®êng khu vùc qua x· ®¶m
b¶o lu th«ng khi ngËp lôt, cao ®é nÒn ®êng 14,7m. Khu d©n c dù kiÕn b¸m quanh
vµnh ®ai ®ª cao ®é x©y dùng 10,6 12,5m.

b-  C¸c c«ng tr×nh ®Çu mèi tiªu óng vµ chèng lò:.

1- HÖ thèng ®ª bao: Cñng cè c¸c kÌ ®ª b¶o vÖ cho c¸c khu vù an toµn theo c¸c dù
¸n cña thñy lîi

2- HÖ thèng cèng ®iÒu tiÕt qua ®ª : Gia cè, tËn dông c¸c cèng hiÖn tr¹ng.

3- HÖ thèng c¸c tr¹m b¬m: cÇn l¾p ®Æt 1 sè tr¹m b¬m tiªu míi nh»m phôc vô
tho¸t níc cho ®« thÞ më réng hîp lý.

- Khu vùc §Þnh C¸t cÇn x©y tr¹m 8000m3/h ®Ó tiªu cho khu vùc x· Th¹ch §Þnh.

- Khu cèng qua ®ª phÝa T©y Nam x©y thªm tr¹m 8000m3/h ®Ó tiªu cho khu vùc
phÝa T©y thÞ TrÊn.

- Khu cèng qua ®ª phÝa §«ng Nam x©y thªm tr¹m 12000m3/h ®Ó tiªu cho khu
vùc phÝa §«ng vµ B¾c thÞ TrÊn.

c- Tho¸t níc ma:

- Tr¹m b¬m Kim Hng cÊp níc tíi cho khu canh t¸c phÝa Nam h¬n n÷a lu vùc
tho¸t níc mµ tr¹m b¬m ®¸p øng rÊt nhá nªn híng tho¸t níc sÏ chuyÓn xuèng  tr¹m
b¬m sè 2 dù kiÕn kho¶ng 8.000m3/h

- TuyÕn kªnh tõ hå §ång Sung lµ híng tho¸t níc chñ yÕu cña khu vùc phÝa §«ng
vµ B¾c thÞ trÊn. C¸c cèng qua ®êng t¹i tuyÕn kªnh trªn dù kiÕn cã kÝch thíc (3000 x
2500)mm.

c.1- Híng tho¸t cho tõng khu vùc nh sau:

- Khu vùc phÝa T©y bªn trong ®ª t¶ s«ng Bëi c¸c tuyÕn cèng tËp trung ®æ vÒ m¬ng
tho¸t nøc phÝa t©y ra kªnh néi ®ång ra  tr¹m b¬m sè 2.

- Khu vùc phÝa §«ng vµ B¾c thÞ trÊn  c¸c tuyÕn cèng tËp trung ®æ ra kªnh ra hå
phÝa Nam råi b¬m qua ®ª b»ng tr¹m b¬m sè 3.

- Khu vùc x· Th¹ch §Þnh c¸c tuyÕn cèng tËp trung vÒ hå ®iÒu hßa phÝa Nam x·,
th«ng qua tr¹m b¬m sè 1 b¬m ra s«ng Bëi.

c.2- HÖ thèng: 

C¶i t¹o c¸c ®êng cèng cò , x©y dùng hÖ thèng cèng  tho¸t níc riªng.

c.3- M¹ng líi: 

TËp trung vÒ c¸c hå ®iÒu hßa vµ c¸c tr¹m b¬m

c.4- kÕt cÊu:

Dïng kÕt cÊu hçn hîp: M¬ng x©y trong c¸c ®êng ngâ nhá, cèng hép ë c¸c ®êng
lín hoÆc cèng trßn bª t«ng ®êng phè chÝnh

c.5- TÝnh to¸n m¹ng líi vµ thñy lùc cña cèng. TÝnh theo c«ng thøc

Q =  .  . F . q (l/s/Ha)

Trong ®ã:

                 Q : Lu lîng níc ma tÝnh to¸n

 : HÖ sè ph©n bè ma rµo  = 1 khi F < 200ha
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 : HÖ sè dïng ch¶y lÊy  = 0,6

F : DiÖn tÝch lu vùc (Ha)

q : Cêng ®é ma trËn (l/s/ha)

- Lu vùc 1 tho¸t ra tr¹m b¬m 2.

Flv = 100Ha, F hå ®iÒu hßa =5ha

WMua= 145.200m3

W®h= 30.000m3

Wb¬m= 4.791m3/h = 2m¸y x 4.000 m3/h

- Lu vùc 2 tho¸t níc ë khu vùc phÝa B¾c vµ §«ng thÞ trÊn vÒ phÝa tr¹m b¬m sè 3.

Flv = 220ha; F hå ®iÒu hßa = 5ha

Wma= 335.000m3/ng

W®h= 90.000m3

Wb¬m=10.208 = 3m¸y x 4000m3/h = 12000 m3/h

- Lu vùc 3 tho¸t níc ra hå ®iÒu hßa ch©n ®ª h÷u råi b¬m ra s«ng Bëi.

Flv = 120ha; F hå ®iÒu hßa = 5ha

Wma= 165.000m3/ng

W®h= 30.000m3

Wb¬m=5.625 = 2m¸y x 4000m3/h = 8000 m3/h

KÝch thíc kªnh tho¸t níc (3.000 x 2500)mm, s©u 2,5m.

d- KiÕn nghÞ gi¶i ph¸p phßng vµ chèng lò trong trêng hîp khÈn cÊp:

V× thÞ trÊn Kim T©n n»m trong khu vùc bÞ ¶nh hëng nÆng nÒ cña lò s«ng Bëi
nªn cÇn ph¶i cã c¸c kÕ ho¹ch ®Ò phßng trêng hîp lò lôt x¶y ra.

- T¹i c¸c khu  vùc cã cao ®é ngËp s©u nh khu vùc x· Th¹ch §Þnh cÇn x©y dùng
c¸c khu c«ng céng hµnh chÝnh liªn c¬ tËp trung cao tÇng cã thÓ tËn dông mÆt b»ng
m¸i ®Ó tæ chøc di t¶n d©n c tr¸nh lò khÈn cÊp.

- X©y dùng nhµ ë theo m« h×nh sèng chung víi lò ( nhµ khung cét bá trèng
tÇng 1 hoÆc ch¨n nu«i, chØ sinh ho¹t tõ tÇn 2 trë lªn).

- TËn dông c¸c sên nói, ®åi cao trong hay gÇn thÞ trÊn nh ®åi Sèc, ®åi lau, ®åi
Phó S¬n.

- X©y dùng c¸c ®iÓm tËp trung d©n c di t¶n cã b·i ®¸p trùc th¨ng trong t×nh
huèng cÇn di t¶n d©n c khÈn cÊp. PhÝa B¾c thÞ trÊn kiÕn nghÞ x©y dùng mét ®Þa ®iÓm
ë §åi Lau vµ mét ®Þa ®iÓm phÝa Nam t¹i ®åi Phó s¬n gÇn nhµ m¸y níc.

e-B¶ng : Tæng hîp khèi lîng kinh phÝ.

TT Danh môc §¬n vÞ Khèi lîng §¬n gi¸
103®

Kinh phÝ
106®

1 San ®¾p nÒn m3 650000 75 48750,0

2 Tho¸t níc ma

600 x 800 m 500 750 375,0
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800 x 800 m 2000 950 1900,0

800 x 1000 m 1600 1100 1760,0

1000 x 1000 m 1500 1300 1950,0

1000 x 1200 m 1600 1500 2400,0

1000 x 1200 m 350 1800 630,0

3 MiÖng x¶ lín C¸i 5 5000 250

4 Cèng nh¸nh m 4530 750 3397,5

5 GiÕng thu CÆp 302 4000 1208,0

6 GiÕng kü thuËt C¸i 250 8500 2125,0

7 Cèng qua ®êng m 1000 5000 5000,0

Céng tæng kinh phÝ: 66.348,0

4.2.2. §Þnh híng quy ho¹ch giao th«ng ®Õn n¨m 2030 
4.2.2.1. §Þnh híng ph¸t triÓn hÖ thèng giao th«ng ®èi ngo¹i:

ThÞ trÊn Kim T©n lµ trung t©m hµnh chÝnh - chÝnh trÞ,  v¨n hãa, x· héi cña
huyÖn Th¹ch Thµnh, n»m trªn tuyÕn giao th«ng huyÕt m¹ch, quan träng, do ®ã ngoµi
viÖc bè trÝ c¸c tuyÕn giao th«ng ®« thÞ ®ång bé vµ hîp lý th× cÇn tæ chøc c¸c c«ng
tr×nh giao th«ng ®Çu mèi, c¸c tuyÕn ®êng tr¸nh (®êng vµnh ®ai) vµ c¸c nót giao th«ng
hîp lý, tr¸nh ¶nh hëng ®Õn kh«ng gian ®« thÞ còng nh kÕt nèi nhanh chãng vµ hiÖu
qu¶ gi÷a thÞ trÊn víi c¸c khu vùc kh¸c. 

a. §êng bé:

* TuyÕn ®êng tr¸nh phÝa Nam: Nh»m gi¶m t¶i lu lîng giao th«ng cho tuyÕn QL
45 ®o¹n ch¹y qua thÞ trÊn, tiÕn hµnh x©y dùng míi tuyÕn ®êng tr¸nh phÝa Nam víi
tæng chiÒu dµi toµn tuyÕn 5.74Km víi ®iÓm ®Çu lµ cöa ngâ QL 45 ®i vµo thÞ trÊn,
®iÓm cuèi giao c¾t víi QL45 tríc bÖnh viÖn huyÖn míi, ®o¹n trong ranh giíi thÞ trÊn
cã chiÒu dµi 3.16Km víi quy m« mÆt c¾t ngang giai ®o¹n ng¾n h¹n 36m. TuyÕn ®êng
®îc ®Çu t x©y dùng theo hai giai ®o¹n:

- Giai ®o¹n I: Quy m« mÆt c¾t ngang 36m

+ MÆt ®êng             : 10.5x2 + 7.5 = 28.5m.

+ HÌ ®êng               : 4m. 

+ D¶i ph©n c¸ch       :  2.5+4+1 = 7.5m.      

- Giai ®o¹n II: Quy m« mÆt c¾t ngang 72m

* TØnh lé 523: §o¹n ngoµi ®« thÞ tiÕn hµnh c¶i t¹o n©ng cÊp tõ quy m« mÆt c¾t
ngang 9m lªn thµnh 10m víi tæng chiÒu dµi 0.59Km, cô thÓ nh sau:

+ Lßng ®êng            :             7m.

+ LÒ ®êng                : 1.5x2 = 3m. 

b. §êng thñy:
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TiÕn hµnh n¹o vÐt vµ kÌ hai bê s«ng t¹i c¸c khu vùc hay x¶y ra s¹t lë ®Êt, kh¬i
th«ng dßng ch¶y cho s«ng Bëi, x©y míi 4 bÕn thuyÒn nh»m môc ®Ých phôc vô vËn t¶i
hµng hãa tiÓu thñ c«ng nghiÖp vµ du lÞch, dÞch vô däc s«ng Bëi.

c. §êng kh«ng:

Do khu vùc thÞ trÊn thêng x¶y ra ngËp lôt vÒ mïa ma, g©y thiÖt h¹i ®Õn ngêi d©n v×
vËy kiÕn nghÞ x©y dùng hai b·i ®ç trùc th¨ng, ®¶m b¶o viÖc di t¶n d©n c ®îc nhanh
chãng trong trêng hîp x¶y ra b·o lò khÈn cÊp t¹i hai khu vùc: C¹nh tuyÕn ®êng tr¸nh
phÝa Nam vµ khu vùc ®åi c¹nh hå §ång Sung.

d. C«ng tr×nh ®Çu mèi giao th«ng:

- Trong giai ®o¹n ng¾n h¹n tiÕn hµnh x©y dùng míi mét bÕn xe t¹i khu vùc cÇu
Næ Xo¸i víi quy m« 3.71ha vµ dù tr÷ khu ®Êt 2.36ha t¹i khu vùc phÝa §«ng thÞ trÊn
(c¹nh tuyÕn ®êng tr¸nh phÝa Nam) ®Ó x©y dùng bÕn xe míi trong giai ®o¹n dµi h¹n.

- X©y dùng míi 4 bÕn thuyÒn víi tæng diÖn tÝch 600m2.

4.2.2.2. §Þnh híng ph¸t triÓn hÖ thèng giao th«ng ®« thÞ:

a. M¹ng líi ®êng:

- TuyÕn QL45 lµ tuyÕn ®êng trôc chÝnh xuyªn suèt cña ®« thÞ víi tæng chiÒu dµi
4.05Km, quy m« mÆt c¾t ngang 26m.

- TuyÕn TL516 (®o¹n tõ cÇu Kim T©n ®i x· Th¹ch §Þnh) ®îc n©ng cÊp thµnh trôc
chÝnh ®« thÞ, kÕt nèi víi tuyÕn ®êng tr¸nh phÝa Nam víi chiÒu dµi ®o¹n ®îc n©ng cÊp
lµ 0.86Km, quy m« mÆt c¾t ngang 36m.

- Ngoµi tuyÕn QL45 vµ TL516, tiÕn hµnh c¶i t¹o, ®ång thêi x©y míi c¸c tuyÕn ®-
êng chÝnh kh¸c, song song vµ vu«ng gãc víi QL45, t¹o thµnh m¹ng líi ®êng chÝnh
®ång bé vµ ph©n bè ®Òu trong khu vùc  thiÕt kÕ, c¸c tuyÕn ®êng chÝnh cã quy m« 26-
36m.

- Hai tuyÕn ®êng ®ª s«ng Bëi ®o¹n trong thÞ trÊn vµ tuyÕn ®ª néi ®ång khu vùc
phÝa B¾c, ngoµi nhiÖm vô b¶o vÖ thÞ trÊn khái ma lò ®ång thêi kÕt hîp lµ tuyÕn ®êng
c¶nh quan, kÕt nèi c¸c khu vùc däc hai bªn t¶ vµ h÷u c¶ s«ng Bëi vµ c¸c tuyÕn ®êng
chÝnh trong ®« thÞ.

- TiÕn hµnh x©y dùng m¹ng líi c¸c tuyÕn ®êng chÝnh khu vùc vµ khu vùc trªn c¬
së hiÖn tr¹ng còng nh thiÕt kÕ míi nh»m ®Êu nèi hîp lý víi c¸c tuyÕn ®êng chÝnh ®«
thÞ, t¹o thµnh m¹ng líi giao th«ng hoµn chØnh. Quy m« c¸c tuyÕn ®êng 13.5-18.5m. 

b. Nót giao th«ng:

- T¹i vÞ trÝ ch©n cÇu Kim T©n, ®o¹n tiÕp gi¸p QL45 tiÕn hµnh x©y dùng cÇu vît
theo híng cÇu Kim T©n ®i tuyÕn ®êng tr¸nh phÝa Nam (Nót N02). Do cao ®é ch©n
cÇu thÊp v× vËy tÜnh kh«ng cÇu theo thiÕt kÕ 4.2m, trong qu¸ tr×nh qu¶n lý ®Ó ®¶m
b¶o an toµn trong lu th«ng chØ cho phÐp c¸c ph¬ng tiÖn giao th«ng c¸ nh©n vµ c¸c ph-
¬ng tiÖn giao th«ng kh¸c cã chiÒu cao <4.2m lu th«ng trªn QL45 ®o¹n qua cÇu, c¸c
ph¬ng tiÖn giao th«ng c¬ giíi sÏ ®îc ph©n luång theo c¸c tuyÕn ®êng vµnh ®ai. 
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- Ngoµi ra tiÕn hµnh x©y dùng c¸c nót giao th«ng cïng møc N01, N03, N04, N05,
N06, N07 t¹i c¸c vÞ trÝ giao nhau gi÷a c¸c tuyÕn ®êng chÝnh, ®Æc biÖt t¹i c¸c nót cöa
ngâ cña ®« thÞ N01, N04 kÕt hîp bè trÝ c¸c biÓu tîng kiÕn tróc lµm ®iÓm nhÊn cho ®«
thÞ.

c. C¸c c«ng tr×nh phôc vô giao th«ng:

- B·i ®ç xe: Bªn c¹nh b·i ®ç xe t¹i ch©n c«ng tr×nh vµ c¸c b·i ®ç xe néi bé t¹i c¸c
c¸c khu ®Êt chøc n¨ng, bè trÝ c¸c b·i ®ç xe tËp trung t¹i c¸c khu vùc cã lu lîng giao
th«ng tËp trung cao (c¸c trung t©m hµnh chÝnh, v¨n ho¸ thÓ dôc thÓ thao, khu th¬ng
m¹i dÞch vô...), ®¶m b¶o nhu cÇu dõng ®ç cña ngêi d©n còng nh c¸c sù kiÖn lín ®îc
tæ chøc t¹i thÞ trÊn.

- CÇu, cèng:

+ X©y dùng cÇu vît t¹i ch©n cÇu Kim T©n, kÕt nèi tuyÕn ®êng Tl516 víi tuyÕn
®êng tr¸nh phÝa Nam.  

+ §Ó t¨ng cêng sù kÕt nèi gi÷a hai bê s«ng Bëi ®o¹n qua thÞ trÊn, ngoµi cÇu
Kim T©n tiÕn hµnh x©y dùng thªm 4 cÇu míi theo tõng giai ®o¹n: Giai ®o¹n I x©y
dùng cÇu Kim T©n 1 vµ Kim T©n 2, giai ®o¹n II x©y dùng cÇu Kim T©n 3 vµ Kim T©n
4, hoµn thµnh hÖ thèng tuyÕn ®êng vµnh ®ai bao quanh ®« thÞ.

+ TiÕn hµnh n©ng cÊp hÖ thèng cÇu cèng tuú theo cÊp h¹ng ®êng. §¶m b¶o sù
tiªu tho¸t níc cho thÞ trÊn ®Æc biÖt vÒ mïa ma, tr¸nh ngËp lôt.

d. Ph©n cÊp vµ x¸c ®Þnh quy m« ®êng ®« thÞ:

- §êng chÝnh ®« thÞ:

+ Quèc lé 45 quy m« m¨t c¾t ngang 26m. ChiÒu dµi 4.05Km.

+ MÆt c¾t 1-1 quy m« mÆt c¾t ngang 26m. ChiÒu dµi 16.78Km.

+ MÆt c¾t 2-2 quy m« mÆt c¾t ngang 36m. ChiÒu dµi 2.49Km.

- §êng chÝnh khu vùc:

+ MÆt c¾t 3-3 quy m« mÆt c¾t ngang 18.5m. ChiÒu dµi 9.91Km.

- §êng khu vùc:

+ MÆt c¾t 4-4 quy m« mÆt c¾t ngang 13.5m. ChiÒu dµi 10.65Km.

- §êng ®ª s«ng Bëi:

+ MÆt c¾t 6-6 quy m« mÆt c¾t ngang 30m. ChiÒu dµi 5.99Km.

- §êng ®ª néi ®ång:

+ MÆt c¾t 7-7 quy m« mÆt c¾t ngang 23.5m. ChiÒu dµi 1.13Km.

e. B¶ng thèng kª hÖ thèng giao th«ng

……………………………………………………………………………………………………......
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T
T

Tªn ®êng
ChiÒu dµi (Km) Quy m«(m)

DiÖn tÝch
(m2)HiÖn tr¹ng

C¶i t¹o
X©y
míi

Lßng 
®êng

HÌ

 + 

PC

Tæng

a Giao th«ng ®èi ngo¹i 0.59 3.16    123965

1 M¹ng líi ®êng       

 

 

§êng tr¸nh 0.00 3.16 28.50 7.50 36.00 113760

TØnh lé 523 0.59 0.00 10.00 0.00 10.00 5900

2 BÕn xe      3705

3 BÕn thuyÒn      600

B Giao th«ng ®« thÞ 18.10 32.90    1188689

I M¹ng líi ®êng       

1 §êng chÝnh ®« thÞ       

 

Quèc lé 45 4.05 0.00 16.00 10.00 26.00 105300

§êng 36m 0.00 2.49 28.50 7.50 36.00 89640

§êng 26m 1.79 14.99 16.00 10.00 26.00 436280

2 §êng chÝnh khu vùc       

 §êng 18.5m 3.88 6.03 10.50 8.00 18.50 183335

3 §êng khu vùc       

 §êng 13.5m 1.26 9.39 7.50 6.00 13.50 143775

4 §êng ®ª       

 
§êng ®ª s«ng Bëi 5.99 0.00 11.00 19.00 30.00 179700

§êng ®ª néi ®ång 1.13 0.00 10.50 13.00 23.50 26555

II Nót giao th«ng      19060

III B·i ®ç xe      5044

Tæng 18.69 36.06    1.312.654

f. ChØ tiªu kinh tÕ kü thuËt:

f.1. ChØ tiªu m¹ng líi:

- Tæng diÖn tÝch ®Êt x©y dùng ®« thÞ: 639.54ha.

- Tæng diÖn tÝch ®Êt giao th«ng: 131.27ha.

- Tû lÖ giao th«ng ®« thÞ so víi ®Êt x©y dùng ®« thÞ:

0
0

131.27
20.53

639.54
g = =

+ MËt ®é ®êng giao th«ng ®Õn ®êng khu vùc:
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2

54.75 Km8.56
Km6.40

d = =

f.2. Th«ng sè kü thuËt c¸c tuyÕn:

+ §é dèc däc tèi ®a: i <8.

+ B¸n kÝnh ®êng cong n»m tèi thiÓu (cÊp ®êng khu vùc): R = 80m.

+ B¸n kÝnh bã vØa tèi thiÓu (cÊp ®êng khu vùc): R = 10m.

f.3. B¶ng tæng hîp kinh phÝ ®Çu t:

T
T

H¹ng môc

ChiÒu dµi 
(Km) Quy

m«
(m)

§¬n gi¸
(Tr§/Km)

Kinh phÝ
(Tû.VN§)

C¶i 
t¹o

X©y
míi

C¶i
t¹o

X©y
míi

C¶i
t¹o

X©y
míi

I M¹ng líi ®êng        

1 §êng chÝnh ®« thÞ        

 

Quèc lé 45 4.05 0.00 26.00 20544 25680 83.20 0.00

§êng 36m 0.00 2.49 36.00 20544 25680 0.00 63.94

§êng 26m 1.79 14.99 26.00 20544 25680 36.77 384.94

2 §êng chÝnh khu vùc        

 §êng 18.5m 3.88 6.03 18.50 10182 12728 39.51 76.75

3 §êng khu vùc        

 §êng 13.5m 1.26 9.39 13.50 10667 13334 13.44 125.21

4 §êng ®ª        

 
§êng ®ª s«ng Bëi 5.99 0.00 30.00 23704 29630 141.99 0.00

§êng ®ª néi ®ång 1.13 0.00 23.50 18568 23210 20.98 0.00

II Nót giao th«ng       18.83

III B·i ®ç xe       15.14

Tæng
335.89 684.81

1020.71

Tæng kinh phÝ x©y dùng giao th«ng lµ 1020.71 tû ®ång
(Tæng vèn ®Çu t kh«ng tÝnh ®Õn giao th«ng ®èi ngo¹i)

4.2.2.3. Quy ®Þnh vÒ chØ giíi x©y dùng, kho¶ng lïi c«ng tr×nh:

- TuyÕn QL45 do tËp trung d©n c hiÖn tr¹ng víi mËt ®é cao nªn lÊy chØ giíi x©y
dùng trïng víi chØ giíi ®êng ®á.

- C¸c tuyÕn ®êngchÝnh ®« thÞ lÊy kho¶ng lïi 6m

- C¸c tuyÕn ®êngchÝnh khu vùc vµ khu vùc lÊy kho¶ng lïi 3m

- TuyÕn ®ª s«ng Bëi vµ khu vùc d©n c lÊy kho¶ng lïi trïng víi chØ giíi b¶o vÖ
hµnh lang ®ª s«ng Bëi.

4.2.3. §Þnh híng quy ho¹ch CÊp níc:

……………………………………………………………………………………………………......
Trung t©m tr¾c ®Þa b¶n ®å ViÖn kiÕn tróc quy ho¹ch ®« thÞ vµ n«ng th«n.– 41



ThuyÕt minh ®iÒu chØnh tæng thÓ quy ho¹ch chung x©y dùng c¶i t¹o vµ më réng thÞ trÊn 
Kim T©n huyÖn Th¹ch Thµnh tØnh Thanh Hãa ®Õn n¨m 2030
……………………………………………………………………………………………………………………
* Nhu cÇu sö dông níc:

- Khu d©n c: X¸c ®Þnh theo quy m« d©n sè quy ho¹ch.

- Tiªu chuÈn dïng níc: 90 ®Õn 100lÝt/ ngêi ngµy ®ªm

- Tû lÖ sö dông níc m¸y: 80 ®Õn 90% d©n sè

- C¸c c«ng tr×nh c«ng céng : X¸c ®Þnh theo quy m«, tÝnh chÊt c¸c c«ng tr×nh vµ
quy chuÈn quy ph¹m.

- C¸c nhu cÇu kh¸c : X¸c ®Þnh theo quy chuÈn quy ph¹m.

B¶ng tæng hîp nhu cÇu sö dông níc :

T
T Nhu cÇu 

sö  dông

Quy ho¹ch ®Õn n¨m 2020 Quy ho¹ch ®Õn n¨m 2030

D©n

sè

(ng)

Tû lÖ

SD

níc
s¹ch

 (%)

Tiªu

chuÈn

 (l/ng
ng®)

Lu

lîng

T.T

(m3/
ng.®)

D©n

sè

(ng)

Tû lÖ

SD

níc
s¹ch

 (%)

Tiªu

chuÈn

SD

(l/ng.
ng®)

Lu

Lîng

T.T

(m3/
ng.®)

1 Níc sinh ho¹t 30000 80% 90 2160 50000 90% 100 4500

2 Níc s¶n xuÊt 

(15 - 20% níc 
SH)

15%S
H

324 20%SH 900

3 Níc cho CTCC 

(10 - 15% níc 
SH)

10%S
H

216 15%SH 675

4 Níc tíi c©y vµ 
röa ®êng(5 - 
7% .SH)

5%SH 108 7%SH 315

Tæng(1+2+3+4) 2808 6390

5 Níc dù phßng 

(20% tæng sè)
20%S

H
561,6 20%SH 1278

Tæng céng 3369,6 7668

Tæng nhu cÇu sö dông níc ®Õn n¨m 2030 cña thÞ trÊn Kim T©n lµ : 7.700m3/ng.®

* Nguån níc :

- Giai ®o¹n tõ n¨m 2012 ®Õn n¨m 2015:

Tríc m¾t, sö dông nguån níc ngÇm hiÖn ®ang ®îc khai th¸c cÊp cho thÞ trÊn
b»ng nhãm tõ 6 ®Õn 8 giÕng.

- Giai ®o¹n tõ n¨m 2015 ®Õn n¨m 2030:
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Nhu cÇu dïng níc t¨ng lªn, tr÷ lîng nguån níc ngÇm sÏ kh«ng ®ñ cho c¸c nhu
cÇu v× vËy cÇn kÕt hîp khai th¸c nguån níc mÆt s«ng Bëi vµ nguån níc mÆt hç trî tõ
hå §ång Sung cÊp cho thÞ trÊn Kim T©n. 

ThÞ trÊn Kim T©n ®ang x©y dùng tr¹m xö lý níc c«ng suÊt 1000 m3/ng.®, bÓ
chøa cã dung tÝch 500m3. Khai th¸c nguån níc mÆt s«ng Bëi. 

V× mùc níc s«ng Bëi kh«ng æn ®Þnh, cung cÇn cã ph¬ng ¸n b¶o vÖ nguån níc hå
§ång Sung lµm nguån níc bæ xung dù tr÷.

* Quy ho¹ch c¸c giai ®o¹n:

* Giai ®o¹n  tõ n¨m 2012 ®Õn n¨m 2015:

Tõ c¸c tr¹m b¬m giÕng níc th« ®îc ®a lªn tr¹m xö lý, sau xö lý níc ch¶y vµo
m¹ng líi ®êng èng cÊp cho mét sè khu vùc d©n c vµ c¸c c¬ quan chøc n¨ng.

C«ng nghÖ xö lý níc ngÇm:

         GiÕng khoan     Khö s¾t 

Níc ngÇm           Tr¹m b¬m giÕng          L¾ng ®øng                Läc nhanh

       Khö trïng 

                 BÓ chøa                  M¹ng líi ®êng èng. 

* Giai ®o¹n tõ n¨m 2015 ®Õn n¨m 2030: 

Nhu cÇu dïng níc cña toµn thÞ trÊn lµ 7.700m3/ ng®, n©ng c«ng suÊt tr¹m xö
lý ®Ó ®¸p øng ®ñ nhu cÇu cña toµn thÞ trÊn.

C«ng nghÖ xö lý níc mÆt:

    Hãa chÊt 

Níc mÆt           C«ng tr×nh thu        L¾ng                 Läc nhanh

       Khö trïng

                 BÓ chøa                  Tr¹m b¬m níc s¹ch             M¹ng líi ®êng èng. 

* Quy ho¹ch m¹ng líi:

+ Lu lîng tÝnh to¸n:

- §èi víi khu d©n c: TÝnh theo tiªu chuÈn quy ®Þnh cho ®« thÞ lo¹i IV. 

- §èi víi c¸c c«ng tr×nh c«ng céng:  TÝnh theo quy chuÈn quy ph¹m.

+ KÝch thíc ®êng èng: TÝnh to¸n c©n b»ng ¸p lùc theo ch¬ng tr×nh LOOP 

+ M¹ng líi ph©n phèi:

- Tõ bÓ chøa níc s¹ch cã cao ®é 45m níc ®îc tù ch¶y vµo m¹ng líi ®êng èng
chÝnh 110 - 300 dÉn vÒ c¸c khu d©n c vµ c«ng tr×nh c«ng céng. §èi víi c¸c c«ng
tr×nh ®Æt t¹i c¸c vÞ trÝ cã ®é cao ®ét biÕn sÏ cã c¸c tr¹m b¬m t¨ng ¸p riªng cña tõng
c«ng tr×nh.

- Dù kiÕn sÏ x©y dùng m¹ng líi ®êng èng ®Õn n¨m 2030 t¹o 28 vßng, trong ®ã
®Õn n¨m 2020 t¹o 20 vßng. Tõ c¸c èng chÝnh 300-110 cña thÞ trÊn sÏ nèi c¸c
èng cã ®êng kÝnh tõ 90 - 48 vµo c¸c khu d©n c. 
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- Sö dông èng UPVC ®èi víi ®êng kÝnh èng 110 - 300mm vµ èng HDPE víi
®êng kÝnh èng 90 - 48mm. Sö dông èng gang ®èi víi c¸c ®o¹n èng qua cÇu.  

- Độ sâu đặt ống 0,7 m với đường kính từ 110 - 300mm và 0.5m với đường
kính từ 90 - 48mm.

+ Bố trí 50 hố van chính và 20 hố van phụ trong khu vực. Để đảm bảo việc cấp
nước an toàn các đoạn ống cụt có đường kính từ 48 mm trở nên được nối cấu tạo
trong hố van phụ tạo mạng vòng.

+ Lắp đặt 40 họng cứu hoả trên các đoạn ống 160-300, bán kính phục vụ của
các họng cứu hoả 150m. Sử dụng hệ thống cứu hoả áp lực thấp.

+ Tổng số đường ống của khu vực như sau: 

 ống dẫn nước thô 300: 1.710m

ống cấp nước sạch 300: 1230m

ống cấp nước sạch 250: 4390m

ống cấp nước sạch 200: 5660m

ống cấp nước sạch 160: 8385m

ống cấp nước sạch 110: 7670m

* Khối lượng và kinh phí đầu tư

Tính toán kinh phí đ u t  các h ng m c công trình c pầ ư ạ ụ ấ
n cướ

TT Hạng mục công trình Đơn vị Khối Đơn Thành Đến năm 2020 Đến năm 2030

Tính lượng giá tiền Khối
lượng

Thành
tiền

Khối

lượng

Thành
tiền

(tr.đ) (tr.đ) (tr.đ) (tr.đ) (tr.đ) (tr.đ)

1 Công trình thu nước ngầm m3/ng.đ 3400 1 3400 3400 3400 0 0

2 Công trình xử lý nước ngầm m3/ng.đ 3400 3 10200 3400 10200 0 0

3 Công trình thu nước mặt m3/ng.đ 4300 1,5 6450 0 0 4300 6450

4 Công trình xử lý nước mặt m3 4300 2,5 10750 0 0 4300 10750

5 Đường ống dẫn nước thô D300 m 1710 0,365 624 1710 624 0 0

6 Đường ống cấp nước sạch 
D300

m 1230 0,400 492 1230 492 0 0

7 Đường ống cấp nước sạch 
D250

m 4395 0,400 1758 4395 1758 0 0

8 Đường ống cấp nước sạch 
D200

m 5660 0,385 2179 4360 1678 1300 501

9 Đường ống cấp nước sạch 
D160

m 8385 0,365 3060 5570 2033 2815 1027
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10 Đường ống cấp nước sạch 
D110

m 7670 0,315 2416 6605 2080 1065 335

11 Xây dựng hố van ct 50 10 500 35 350 15 150

12 Trụ cứu hoả trụ 40 20 800 30 600 10 200

13 Thiết bị phụ tùng % ống - 20% 1981 - 1608 - 372

14 Nhân công %ống - 30% 2971 - 2412 - 559

15 Dự phòng %tổng - 30% 12788 - 6964 - 5824

Cộng 60371 34202 26169

Tổng kinh phí dự tính:  60.371 triệu đồng.
4.2.4.  §Þnh híng quy ho¹ch CÊp ®iÖn:
4.2.4.1. ChØ tiªu cÊp ®iÖn:

Cho sinh ho¹t d©n dông: 
§ît ®Çu ( §Õn n¨m 2020)  :  400 Kwh/ ngêi.n¨m, øng víi 200W/ng.
T¬ng lai ( §Õn n¨m 2030): 1.000 Kwh/ ngêi.n¨m, øng víi 330W/ng.
Cho dÞch vô c«ng céng: LÊy b»ng 25% cña ®iÖn sinh ho¹t d©n dông.

4.2.4.2. Phô t¶i ®iÖn: 

B¶ng :  Phô t¶i ®iÖn sinh ho¹t d©n dông: 

TT Tªn chØ tiªu §¬n vÞ tÝnh

Thêi ®iÓm tÝnh to¸n

§ît ®Çu

( §Õn 2020)

T¬ng lai

( §Õn 2030)

1 D©n sè néi thÞ 103 ng 30 50

2 ChØ tiªu sö dông ®iÖn n¨ng W/ng 200 330

3 Tæng phô t¶i tÝnh to¸n M W 6 16,5

Phô t¶i ®iÖn c«ng céng, dich vô:

§ît ®Çu: 1,5MW; 

T¬ng lai:4,2MW.

4.2.4.3. B¶ng Tæng hîp c¸c phô t¶i ®iÖn: (Trªn thanh c¸i 22KV)

TT Tªn lo¹i phô t¶i ®iÖn Phô t¶i tÝnh to¸n

MW

 HÖ sè 
tham 
gia phô 
t¶i

Phô t¶i yªu cÇu

MW

§ît ®Çu

(2020)

T¬ng lai

( 2030)

§ît ®Çu

(2020)

T¬nglai

( 2030)

1 Sinh ho¹t d©n dông 6 16,5 0,6 3,6 9,9

3 DÞch vô c«ng céng 1,5 4,2 0,7 1,05 2,94

4 Tæn hao vµ dù phßng 10% 0,5 1,3
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Tæng céng 5,15 14,14

Tæng phô t¶i ®iÖn tÝnh to¸n trong c¸c giai ®o¹n:

§ît ®Çu: 5,2MW øng víi 6,11MVA;

T¬ng lai: 14,2 MW øng víi 16,7MVA.

4.2.4.4. §Þnh híng quy ho¹ch m¹ng líi cÊp ®iÖn:

* Nguån ®iÖn

Theo "§Ò ¸n quy ho¹ch ph¸t triÓn ®iÖn lùc tØnh Thanh Hãa giai ®o¹n 2011-2020
cã xÐt ®Õn 2030" th× nguån ®iÖn cho huyÖn Th¹ch Thµnh nãi chung vµ thÞ trÊn Kim
T©n nãi riªng ®îc cÊp tõ tr¹m 110KV Th¹ch Thµnh c«ng suÊt 40MVA. Nh vËy hoµn
toµn ®¸p øng ®îc nhu cÇu phô t¶i cña khu vùc nghiªn cøu giai ®o¹n ®Çu còng nh t¬ng
lai.

* Líi ®iÖn:

- Líi ®iÖn 35 KV: c¸c ®êng d©y 35 Kv trong t¬ng lai sÏ ®îc chuyÓn vÒ cÊp ®iÖn
¸p chuÈn 22KV. Trong khu vùc ThÞ trÊn c¸c ®o¹n tuyÕn nh¸nh 35Kv hiÖn lµm nhiÖm
vô ph©n phèi sÏ ®îc dì bá hoÆc c¶i t¹o thµnh líi 22KV t¬ng øng.

- TiÕn hµnh dì bá tr¹m trung gian Dèc TrÇu ®ång thêi c¶i t¹o, di chuyÓn líi
10KV sang vËn hµnh ë ®iÖn ¸p 22KV.

- Líi ®iÖn ph©n phèi: ThÞ trÊn Kim T©n sÏ sö dông líi ®iÖn ph©n phèi 22 KV.
§ång thêi cÇn tiÕn hµnh x©y dùng míi c¸c ®o¹n tuyÕn ®iÖn theo tiªu chuÈn ®êng d©y
22 KV. D©y dÉn cña líi ®iÖn 22 KV sö dông d©yAAAC bäc nhùa víi tiÕt diÖn d©y
dÉn trôc chÝnh lµ 3x185mm2.

- Líi ®iÖn 22 KV cã kÕt cÊu m¹ch vßng b×nh thêng vËn hµnh hë víi dù phßng
100%. C¸c tr¹m líi 22 KV sö dông lo¹i tr¹m x©y vµ ®îc ®Æt t¹i trung t©m c¸c phô t¶i
®iÖn khu vùc. Vá, nhµ tr¹m  ph¶i ®¶m b¶o mü quan ®« thÞ.

- Líi ®iÖn h¹ thÕ ®i næi, d©y dÉn lµ c¸p vÆn xo¾n hoÆc d©y nh«m bäc nhùa c¸ch
®iÖn. Líi ®iÖn h¹ thÕ cã thÓ bè trÝ ®i cïng cét víi líi ®iÖn ph©n phèi 22KV. B¸n kÝnh
phôc vô cña líi ®iÖn h¹ thÕ lu«n nhá h¬n 300 m.

- Líi ®iÖn chiÕu s¸ng: Líi ®iÖn chiÕu s¸ng trong c¸c khu ë ®îc bè trÝ ®i cïng
cét víi líi ®iÖn h¹ thÕ, líi ®iÖn chiÕu s¸ng trong c¸c khu trung t©m dïng c¸p ngÇm.
Líi ®iÖn chiÕu s¸ng ph¶i ®¶m b¶o mü quan ®« thÞ vµ ph¶i ®¶m b¶o theo tiªu chuÈn
20-TCN 95 - 03 cña Bé XD.

- Cô thÓ:

+ §êng quèc lé 45, ®êng chÝnh ThÞ trÊn: 1,21,4 cd/m2 

+ C¸c ®êng chÝnh khu vùc: 0,60,8 cd/m2 

+  C¸c ®êng kh¸c: 0,4 cd/m2 

§Ìn chiÕu s¸ng thèng nhÊt sö dông c¸c lo¹i ®Ìn sau:

+ §êng cÊp A,B: ®Ìn SODIUM cao ¸p c«ng suÊt tõ 150250W. 

+ §êng cÊp C,D: ®Ìn thuû ng©n cao ¸p c«ng suÊt tõ 70250W.
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4.2.5. Tho¸t níc bÈn vµ vÖ sinh m«i trêng:

4.2.5.1. Nhu cÇu tho¸t níc

B¶ng tÝnh to¸n nhu cÇu tho¸t níc

TT Thµnh phÇn dïng níc
N¨m 2020

Tiªu chuÈn Nhu cÇu (m3/ng®)

1 Níc cho sinh ho¹t néi thÞ
120 l/ngđ 90%

( 30000 d©n)
3600

3 Níc cho c«ng tr×nh c«ng céng 10%QSH 360

4 Níc cho c«ng nghiÖp 22/30 660

5 Tæng céng  4620

6 Tæng lîng níc th¶i  5000

TØ lÖ thu gom níc th¶i ®¹t 90%

4.2.5.2. §Þnh híng quy ho¹ch Tho¸t níc bÈn vµ vÖ sinh m«i trêng:

 Tho¸t níc th¶i:

a/ Gi¶i ph¸p tho¸t níc vµ xö lý níc bÈn:

 Gi¶i ph¸p tho¸t níc bÈn sÏ lµ x©y dùng hÖ thèng tho¸t níc riªng. Níc th¶i sinh
ho¹t khu d©n c, khu c«ng céng sau khi ®îc xö lý t¹i chç qua bÓ tù ho¹i cña tõng c«ng
tr×nh sÏ ®îc dÉn vÒ c¸c tr¹m xö lý níc th¶i ®· ®îc bè trÝ theo lu vùc tho¸t níc.

 Toµn bé níc th¶i cña ®« thÞ sau khi ®a xö lý ®¹t tiªu chuÈn giíi h¹n A cña
TCVN 5945- 2005 sÏ ®îc ®æ vµo kªnh KT.

b/ C¸c chØ tiªu kü thuËt:

 Tiªu chuÈn th¶i níc lµ 70%x80 lit/ngêi. ng® (GD ng¾n h¹n), 70%x100 lit/ng-
êi. ng®(GD dµi h¹n)

 Tiªu chuÈn chÊt th¶i r¾n lµ 1kg/ngêi. ng® (G§ ng¾n h¹n), 1,3kg/ngêi. ng®
(G§ dµi h¹n)

 Tû lÖ thu gom chÊt th¶i r¾n lµ 75% (G§ ng¾n h¹n), 85% (G§ dµi h¹n)

c/  B¶ng tÝnh to¸n lu lîng níc th¶i

STT §èi tîng D©n sè

Giai ®o¹n Tho¸t níc th¶i

ng¾n h¹n dµi h¹n ng¾n h¹n dµi h¹n

Tiªu chuÈn (l.ng/ng®) Lu lîng (m3/ng®)

1 K1 3000 56 70 168 210

2 K2 7000 56 70 392 490

3 K3 3000 56 70 168 210

4 K4 7000 56 70 392 490

5 K5 5000 56 70 280 350
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6 K6 5000 56 70 280 350

Sinh ho¹t 1680 2100

7 S¶n xuÊt
15% níc
th¶i SH

20% níc
th¶i SH

252 420

8
C«ng
céng

10% níc
th¶i SH

15% níc
th¶i SH

168 315

7 Tæng 2100 2835

 X©y dùng 1 tr¹m  xö lý níc th¶i víi c«ng xuÊt 2500m3/ng.® (G§ ng¾n h¹n
3000m3/ng® (G§ dµi h¹n)

 X©y dùng 2 tr¹m  b¬m níc th¶i vËn chuyÓn toang bé níc th¶i thu gom vÒ tr¹m
xö lý

+ Tr¹m xö lý níc th¶i sè phôc vô khu d©n c 2, 3,4,6, khu c«ng céng, khu s¶n xuÊt
t¹i c¸c khu d©n c.

+ Tr¹m xö lý níc th¶i sè 2 khu vùc d©n c, khu c«ng céng, khu s¶n xuÊt sè 1,5.

 Xö lý níc th¶i theo ph¬ng ph¸p sinh häc víi c«ng nghÖ:

Níc vµo 

X¶

d/ B¶ng tÝnh to¸n khèi lîng chÊt th¶i r¾n

S
T
T

§èi tîng D©n sè

ChÊt th¶i r¾n giai ®o¹n

ng¾n h¹n dµi h¹n ng¾n h¹n dµi h¹n

Tiªu chuÈn (kg.ng/ng®) Khèi lîng (TÊn/ng®)

1 K1 3000 1 1.3 3.00 3,90

2 K2 7000 1 1.3 7.00 9.10

3 K3 3000 1 1.3 3.00 3.90

4 K4 7000 1 1.3 3.00 9.10

5 K5 5000 1 1.3 5.00 6.50

6 K6 5000 1 1.3 5.00 6.50

7 Tæng    26.00 39.00

 Tæng lîng CTR thu gom ®Õn khu xö lý CTR cña thÞ trÊn: 26 tÊn/ng® (G§
ng¾n h¹n); 39,00 tÊn/ng® (G§ dµi h¹n)

 X©y dùng mét ®iÓm tËp trung CTR t¹i phÝa nam khu ®« thÞ sè 5 víi diÖn tÝch
500m2. X©y dùng ®iÓm tËp trung CTR ®¹t tiªu chuÈn vÖ sinh m«i trêng.
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Trung t©m tr¾c ®Þa b¶n ®å ViÖn kiÕn tróc quy ho¹ch ®« thÞ vµ n«ng th«n.– 48

Bïn tuÇn hoµn

Bïn d ®a vµo m¸y
Ðp bïn

Níc tuÇn hoµn
NÐn cÆn

Khö trïngL¾ng 2A ª r« tenL¾ng 1



ThuyÕt minh ®iÒu chØnh tæng thÓ quy ho¹ch chung x©y dùng c¶i t¹o vµ më réng thÞ trÊn 
Kim T©n huyÖn Th¹ch Thµnh tØnh Thanh Hãa ®Õn n¨m 2030
……………………………………………………………………………………………………………………

e/  Gi¶i ph¸p thiÕt kÕ

+ Tho¸t níc bÈn:

 Níc th¶i sinh ho¹t trong khu vùc d©n c  sÏ ®îc xö lý qua bÓ tù ho¹i ®óng tiªu
chuÈn. Níc sau khi xö lý qua bÓ tù ho¹i sÏ theo ®êng cèng  200 -   400 mm x¶
vµo hÖ thèng tho¸t níc bÈn. Níc th¶i c«ng tr×nh c«ng céng (Nhµ trÎ ,Trêng häc
,Tr¹m y tÕ ...) sÏ ®îc xö lý côc bé t¹i c¸c c¬ së s¶n xuÊt ®¹t tiªu chuÈn vÖ sinh cho
phÐp råi x¶ vµo hÖ thèng cèng tho¸t níc bÈn qua ®êng cèng  400 mm - 800 mm.

 C¨n cø vµo ®é dèc thiÕt kÕ , tæ chøc m¹ng líi ®êng èng tho¸t níc bÈn ho¹t
®éng theo chÕ ®é tù ch¶y. Víi c¸c khu vùc cã ®é dèc ®Þa h×nh lín sÏ ®Æt cèng cã ®é
dèc b¸m s¸t víi ®é dèc ®Þa h×nh (icèng > i ®h) ; C¸c khu vùc cã ®é dèc ®Þa h×nh nhá
sÏ ®Æt cèng cã ®é dèc s¸t víi ®é dèc tèi thiÓu (icèng > i min = 1/d).

 C¸c tuyÕn cèng tho¸t níc bÈn ®îc ®Æt tríc c¸c d·y nhµ. Sö dông cèng bª t«ng
cèt thÐp.

 Híng tho¸t níc chÝnh cña m¹ng líi tho¸t níc bÈn còng ®îc x¸c ®Þnh nh hÖ
thèng tho¸t níc ma.

+ VÖ sinh m«i trêng :

 R¸c th¶i:

 Tæ chøc m¹ng líi thu gom r¸c cho c¸c khu ë. T¹i c¸c ®iÓm thu gom r¸c ®Æt
c¸c thïng ®ùng r¸c cã thÓ  tÝch tõ 1m3 ®Õn 2m3, b¸n kÝnh phôc vô kho¶ng 200 ®Õn
300m. Hµng ngµy xe « t« chë r¸c lµm nhiÖm vô chuyªn chë sè r¸c nµy ®Õn b·i r¸c ®Ó
xö lý.

 C¸c c«ng tr×nh c«ng céng ®Òu cã thïng ®ùng r¸c riªng, lîng r¸c hµng ngµy sÏ
®îc thu gom vµ chuyªn chë ®Õn ®iÓm trung chuyÓn CTR cña thÞ trÊn.

 Nhµ vÖ sinh c«ng céng 

 Bè trÝ nhµ vÖ sinh c«ng céng cho khu ®« thÞ, ®Æt t¹i c¸c vÞ trÝ ®«ng ngêi qua l¹i
vµ gÇn c¸c khu vui ch¬i, gi¶i trÝ.c«ng viªn, vên hoa

 NghÜa trang:

 X©y dùng míi khu nghÜa ®Þa thÞ trÊn thheo m« h×nh c«ng viªn nghÜa trang t¹i
khu vùc B·i Thoi, phÝa T©y Nam thÞ trÊn, quy m« 3ha.

-     Khu nghÜa trang tËp trung hiÖn cã cña thÞ trÊn  ®èi diÖn vÒ phÝa T©y B¾c nghÜa
trang LiÖt sÜ  huyÖn hiÖn nay ( n»m ngßai ph¹m vi quy ho¹ch), khu vùc nghÜa trang
sö dông c¸c h×nh thøc ch«n lÊp hçn hîp gåm cã khu vùc ®Þa t¸ng vµ c¶i t¸ng. NghÜa
trang n»m c¸ch xa khu d©n c tèi thiÓu lµ 500m, khuyÕn khÝch c¶i t¹o chØnh trang theo
m« h×nh nghÜa trang sinh th¸i,tiÕn tíi ®ãng cö vµ chuyÓn thµnh c«ng viªn nghÜa trang
vµ trong t¬ng lai cÇn bá xung khu x©y dùng nghÜa trang cã khu háa t¸ng chung cho
toµn HuyÖn.

4.2.6. Th«ng tin - Liªn l¹c:

4.2.6.1. Dù b¸o nhu cÇu m¹ng:

- Nhu cÇu ph¸t triÓn m¹ng cña ThÞ trÊn Kim T©n ®îc tÝnh to¸n theo c¸c c«ng
thøc sau:
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Trung t©m tr¾c ®Þa b¶n ®å ViÖn kiÕn tróc quy ho¹ch ®« thÞ vµ n«ng th«n.– 49



ThuyÕt minh ®iÒu chØnh tæng thÓ quy ho¹ch chung x©y dùng c¶i t¹o vµ më réng thÞ trÊn 
Kim T©n huyÖn Th¹ch Thµnh tØnh Thanh Hãa ®Õn n¨m 2030
……………………………………………………………………………………………………………………

+ VÒ mËt ®é thuª bao:

Y= x.(M+a)+b.  (m¸y/100 d©n)

Y: MËt ®é thuª bao

M: Tû lÖ th©m nhËp (n¨m dù b¸o/tæng nh÷ng n¨m tríc dù b¸o)

x: Sè n¨m dù b¸o (n¨m cÇn dù b¸o- n¨m dù b¸o tríc).

b: MËt ®é thuª bao/100 d©n n¨m dù b¸o

a: Tû lÖ th©m nhËp thuª bao (n¨m dù b¸o/ n¨m tríc dù b¸o).

Ng¾n H¹n (2020): 16 m¸y/ 100 d©n;

Dµi h¹n (2025): 19 m¸y/ 100 d©n.

+ VÒ dung luîng:

DL (Dung lîng) = DS (d©n sè) x M(MËt ®é thuª bao)

Dµi h¹n (2030):  Kim T©n cÇn 9.500 thuª bao

4.2.6.2. §Þnh híng m¹ng líi th«ng tin - liªn l¹c:

. C¨n cø thiÕt kÕ:

- Quy ho¹ch chung x©y dùng thÞ trÊn Kim T©n phÇn kiÕn tróc- kinh tÕ ®Õn n¨m
2025.

- T×nh h×nh ph¸t triÓn m¹ng Bu chÝnh- ViÔn th«ng trong níc.

-  Sù ph¸t triÓn m¹ng th«ng tin trªn ®Þa bµn huyÖn Th¹ch Thµnh nh÷ng n¨m
gÇn ®©y.

- CÊu tróc m¹ng viÔn th«ng tØnh Thanh Hãa míi nhÊt.

- C¸c tiªu chuÈn, quy ph¹m vµ tµi liÖu kh¸c cã liªn quan.

4.2.6.3.Híng ph¸t triÓn 

- H×nh thµnh c¸c xa lé th«ng tin cã tèc ®é cao trªn c¬ së héi tô c«ng nghÖ gi÷a
viÔn th«ng, tin häc vµ truyÒn th«ng.

- øng dông c«ng nghÖ míi trong c¸c h×nh thøc truy cËp b¨ng réng tíi tõng thuª
bao lµm nÒn t¶ng cho øng dông ph¸t triÓn c¸c dÞch vô bu chÝnh, viÔn th«ng th¬ng m¹i
®iÖn tö, c«ng nghÖ th«ng tin, ChÝnh phñ ®iÖn tö vµ c¸c dÞch vô hµnh chÝnh c«ng,...

- X©y dùng vµ ph¸t triÓn c¬ së h¹ tÇng th«ng tin cã c«ng nghÖ hiÖn ®¹i, cã ®é
bao phñ réng kh¾p c¶ thÞ trÊn vµ c¸c x· l©n cËn víi dung lîng lín, tèc ®é vµ chÊt lîng
cao, ho¹t ®éng hiÖu qu¶, t¹o ®iÒu kiÖn ®Ó toµn x· héi cïng khai th¸c, lµm nÒn t¶ng
cho viÖc øng dông c«ng nghÖ th«ng tin phôc phu cho nhu cÇu ph¸t triÓn kinh tÕ x·
héi cña thÞ trÊn còng nh cña huyÖn.

- Cung cÊp cho x· héi vµ ngêi d©n ®îc sö dông c¸c dÞch vô th«ng tin liªn l¹c
hiÖn ®¹i, ®a d¹ng theo tiªu chuÈn quèc gia.

. HÖ thèng chuyÓn m¹ch:

- Theo kÕt qu¶ dù b¸o thuª bao ®Õn n¨m 2025 trong ph¹m vi quy ho¹ch cÇn mét
hÖ thèng chuyÓn m¹ch víi tæng dung lîng 9.500 sè víi hÖ sè sö dông lµ 70%, ®¹t
mËt ®é 19 m¸y/100 d©n. Do vËy cÇn ph¶i më réng dung lîng tæng ®µi HOST Kim
T©n vµ dÇn chuyÓn ®æi sang c«ng nghÖ thÕ hÖ sau (NGN)
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. TruyÒn dÉn :

- §¶m b¶o c¸c ®êng trung kÕ gi÷a c¸c tæng ®µi lµ c¸p quang t¹o thµnh m¹ch
vßng (ring)  ®Ó ®¸p øng ®îc nhu cÇu th«ng tin 1 c¸ch cao nhÊt, t¹o ®iÒu kiÖn më réng
c¸c lo¹i h×nh dÞch vô nh truyÒn h×nh c¸p, Internet b¨ng th«ng réng, Video phone,...

. M¹ng ngo¹i vi :

- Thùc hiÖn ngÇm ho¸ ®Õn khu vùc d©n c, côm d©n c, khu c«ng nghiÖp. Ph¸t
triÓn theo híng n©ng cao chÊt lîng, hiÖn ®¹i. TiÕn ®é x©y dùng tuyÕn cèng bÓ theo dù
¸n n©ng cÊp vµ x©y dùng míi ®êng ®« thÞ. 

- Khi cã nhiÒu doanh nghiÖp cïng cã nhu cÇu x©y dùng tuyÕn c¸p ngo¹i vi b¾t
buéc ph¶i sö dông chung c¬ së h¹ tÇng. Kh«ng cho phÐp cã nhiÒu tuyÕn c¸p ch«n
trªn mét tuyÕn ®êng. C¸c doanh nghiÖp ph¶i cïng ®Çu t vµ sö dông chung bÓ, hép kü
thuËt, sè lîng èng dÉn c¸p tuú thuéc nhu cÇu tõng doanh nghiÖp vµ sö dông riªng..

-  C¸c cèng bÓ c¸p vµ n¾p bÓ  ®· ®îc chuÈn ho¸ vÒ kÝch thíc còng nh kiÓu
d¸ng- theo quy chuÈn cña ngµnh .

-  Nªn sö dông thiÕt bÞ ®ång bé víi hÖ thèng AXE-810. Kh«ng nªn sö dông c¸c
hä thiÕt bÞ do h·ng kh¸c sö dông ®Ó gi¶m chi phÝ cho viÖc khai th¸c,b¶o dìng vµ
qu¶n lý thiÕt bÞ.

- TÊt c¶ c¸c tuyÕn cèng trªn ®êng trôc chÝnh trong khu vùc cã dung lîng lµ èng
PVC F110 x 5mm ®îc ®i trªn hÖ ®êng. §Æc biÖt nh÷ng ®o¹n qua ®êng nªn dïng èng
PVC F110 x 6,5mm.

- C¸p trong m¹ng néi bé cña khu vùc thiÕt kÕ chñ yÕu sö dông lo¹i c¸p cèng cã
dÇu chèng Èm ®i trong èng bÓ (ngÇm) cã tiÕt ®iÖn lâi d©y 0,5mm.

- C¸c bÓ c¸p sö dông lo¹i bÓ ®æ bª t«ng tõ 1 ®Õn 3 n¾p ®an.

- VÞ trÝ vµ kho¶ng c¸ch bÓ c¸p c¸ch nhau 60 – 80m.

- C¸c tñ, hép c¸p dïng lo¹i vá néi phiÕn ngo¹i, bè trÝ t¹i c¸c ng· ba, ng· t nh»m
thuËn lîi cho viÖc l¾p ®Æt vµ qu¶n lý sau nµy.

 . M¹ng di ®éng:

-  HiÖn t¹i trªn ®Þa bµn toµn huyÖn Th¹ch Thµnh ®· ®îc phñ sãng 100%. Trong
nh÷ng n¨m tiÕp theo cÇn ph¸t triÓn theo c«ng nghÖ 3G vµ 4G.

. M¹ng Internet:

- M¹ng Internet  tiÕp tôc ph¸t triÓn m¹ng b¨ng th«ng réng ADSL ®ång thêi
nghiªn cøu triÓn khai m¹ng kh«ng d©y(wimax)

V- quy ho¹ch x©y dùng ®ît ®Çu (giai ®o¹n ®Õn 2020)
5.1. Môc tiªu:

-T¹o ®éng lùc cho ph¸t triÓn ®« thÞ, ®¸p øng c¸c yªu cÇu ®Ó ph¸t triÓn ®« thÞ
trong giai ®o¹n tríc m¾t ®Õn n¨m 2020.

-T¹o ®iÒu kiÖn hÊp dÉn c¸c dù ¸n ®Çu t cho ph¸t triÓn x©y dùng ®« thÞ vÒ c¸c
vÊn ®Ò t¸i ®Þnh c, x©y dùng c¶i t¹o, chØnh trang ®« thÞ, x©y dùng bæ xung c¸c khu
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chøc n¨ng míi ®« thÞ, khu vùc më réng kh«ng gian ®« thÞ cïng ®ång bé víi  hÑ
thèng kÕt cÊu h¹ tÇng ®« thÞ.

-T¹o c¬ së ph¸p lý ®Ó qu¶n lý x©y dùng theo quy ho¹ch vµ c«ng t¸c chuÈn bÞ
®Çu t ngay trong giai ®o¹n ®Çu

- §¸p øng ®îc nhu cÇu cÊp b¸ch cho x©y dùng, æn ®Þnh s¶n xuÊt, còng nh t¹o
®iÒu kiÖn n©ng cao ®îc ®iÒu kiÖn sèng cho nh©n d©n. 

 -u tiªn hoµn thiÖn hÖ thèng h¹ tÇng, hoµn thiÖn hÖ thèng h¹ tÇng c¬ së x· héi:
trêng häc, tr¹m y tÕ  …

-T¹o tiÒn ®Ò v÷ng ch¾c cho c¸c giai ®o¹n ph¸t triÓn tiÕp theo.

5.2- KÕ ho¹ch sö dông ®Êt dÕn n¨m 2020:

5.2.1-Quy ho¹ch sö dông ®Êt:

- LËp kÕ ho¹ch chuyÓn ®æi môc ®Ých sö dông ®Êt, tõng bíc ®a c¸c phÇn ®Êt dù kiÕn 
theo më réng kh«ng gian vµo ®Êt ®« thÞ.

Trong giai ®o¹n 1 thÞ trÊn chñ yÕu lµ c¶i t¹o chØnh trang ®« thÞ, ph¸t triÓn míi
tËp trung vµo khu vùc phÝa nam QL45 tíi tuyÕn tr¸nh ®« thÞ, hoµn thiÖn c¸c dù ¸n
®ang triÓn khai ®Çu t, c¶i t¹o n©ng cÊp hÖ thèng c¬ quan hµnh chÝnh ( khu hµnh chÝnh
HuyÖn, khu hµnh chÝnh thÞ trÊn, trung t©m c¸c khu ë), c¸c c«ng tr×nh dÞch vô: bÕn xe,
chî, c¸c trung t©m th¬ng m¹i míi, bÖnh viÖn, bíc ®Çu x©y dùng trung t©m du lÞch,
tËp trung n©ng cÊp hoµn thiÖn thiÖn hÖ thèng h¹ tÇng ®« thÞ.

Tæng sè ®Êt trong pham vi quy ho¹ch x©y dùng ®ît ®Çu: 418ha, trong ®ã:

- §Êt tù nhiªn 418ha, ( b×nh qu©n: 209m2/ngêi)
- §Êt x©y dùng ®« thÞ tËp trung 216,2ha ( b×nh qu©n: 108m2/ngêi)
- §Êt d©n dông: 184,79ha, ( b×nh qu©n: 92m2/ngêi)

5.2.2- B¶ng tæng hîp sö dông ®Êt ®Õn n¨m 2020:

 TT H¹ng môc  Diện tích 
(Ha) 

TØ lÖ (%)

1 §Êt ë 125,58 33,6
2 Đất công trình công cộng 19,28 5,56
3 Đất cây xanh công viên,TDTT, mÆt níc 18,1 4,84
7 §Êt giao th«ng ®« thÞ 56 14,98
2 CQ Hành chính 11.42 3,05

11 Đất y tÕ, gi¸o dôc 13,33 3,56
12 Đất tôn giáo 0.10 0,03
14 Đất du lịch dịch vụ, c«ng viªn sinh th¸i ven 

s«ng, c«ng viªn hå §ång Sung
60,08 16,07

9 Đất quân sự quốc phòng 0.67 0,18
10 Đất đầu mối 1.94 0,52
15 Đất giao th«ng ®èi ngo¹i 55.00 14,71

13 Đất dự trữ 13.70 2,9

TỔNG 373.87 100
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5.3. Lé tr×nh c¸c ch¬ng tr×nh ph¸t triÓn ®« thÞ.

A, Tr¬ng tr×nh ph¸t triÓn kinh tÕ lµm tiÒn ®Ò thùc hiÖn ®« thÞ hãa, träng t©m 
lµm dÞch vô, du lÞch:

- C¶i t¹o chî thÞ trÊn cò, ph¸t triÓn c¸c trôc th¬ng m¹i s¹ch trªn c¸c trôc ®êng 45,
®êng tØnh vµ c¸c khu ®« thÞ míi ph¸t triÓn.

- X©y dùng khu du lÞch c«ng viªn v¨n sinh th¸i, hµnh lang c©y xanh phßng hé
c¶nh quan ven s«ng Bëi quy m« 50ha..

- Ph¸t triÓn hÖ thèng kh¸ch s¹n, trung t©m c©y xanh kÕt hîp vui ch¬i gi¶i trÝ, lu 
gi÷ kh¸ch du lÞch t¹i Nam hå §ång Sung, quy m« 5ha.

B, §Èy nhanh tèc ®é ®« thÞ hãa, h×nh thµnh c¸c khu chøc n¨ng míi ®¶m b¶o 
®îc c¸c yªu cÇu vÒ ph¸t triÓn ®« thÞ,:

-  C¶i t¹o vµ n©ng cÊp thÞ trÊn hiÖn cã.

- X©y c¬ së h¹ tÇng cho c¸c khu ®« dù kiÕn ph¸t triÓn míi, c¸c khu t¸i ®Þnh c
kho¶ng 50ha. thÞ míi:,...  phï hîp nhu cÇu ph¸t triÓn míi.

- C¶i t¹o n©ng cÊp c«ng tr×nh y tÕ, trêng häc vµ kh«ng gian khu ë.

5.4. H¹ng môc,  kinh phÝ t¹m tÝnh mét sè c«ng tr×nh chÝnh u tiªn ®Çu t: 

-X©y dùng khu trung t©m hµnh chÝnh míi thÞ trÊn- íc tÝnh 7000m2 sµn - 35 tØ 

- Qu¶ng trêng c«ng viªn tríc UBND thÞ trÊn míi 2ha : 6,5 tØ

-  C¶i t¹o më réng trung t©m th¬ng m¹i thÞ trÊn ( chî thµnh Kim cò) ; 15.  tØ ®ång.

-  Chî míi thÞ trÊn:15 tØ.

- Trêng PTCS khu ®« thÞ  míi B¾c thÞ trÊn: 2500m2 sµn - 12,5 tØ ®ång.

- C¶i t¹o bÖnh viÖn: 15 tØ

- C«ng viªn s«ng Bëi: 50ha, 300triÖu/ha,  15tØ

- C¸c khu t¸i ®Þnh c: 5ha, kho¶ng 50.000m2 sµn- 150 tØ ®ång.

- Dù phßng:10%- 

C¸c c«ng tr×nh c¶i t¹o nhµ d©n vµ mét sè h¹ng môc kh¸c chñ yÕu ®îc huy ®éng 
vèn x· héi hãa.

Tæng kinh phÝ c¸c c«ng tr×nh träng ®iÓm íc tÝnh : 267,5 tØ ®ång

5.5.  Quy ho¹ch m¹ng líi h¹ tÇng kü thuËt 

5.5.1. ChuÈn bÞ kü thuËt: 

1- San ®¾p nÒn c¸c khu vùc x©y dùng: -  Cao ®é nÒn c¸c khu vùc x©y dùng míi
g¾n kÕt víi cao ®é nÒn khu vùc ®· x©y dùng, ®¶m b¶o ®é dèc tho¸t níc tù ch¶u vµo
hÖ thèng thu níc trªn c¸c trôc ®êng.

+ Khu §«ng, B¾c thÞ trÊn: §¾p ®Õn cèt 9,512,5m. chiÒu cao ®¾p trung theo
tõng l«, cèt nÒn ®îc khèng chÕ t¹i c¸c gãc ®êng chÝnh.

+ Khu phÝa T©y ®¾p ®Õn 10,511,5m.

2- Tæ chøc m¹ng líi tho¸t níc:

Trªn c¬ së ®Þnh híng tuyÕn chÝnh vµ c«ng tr×nh tr¹m b¬m ®Çu mèi, g¾n kÕt
x©y dùng tho¸t níc ma trong giai ®o¹n ®ît ®Çu vµ dµi h¹n kh«ng bÞ ph¸ dì lµm l¹i.
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C¸c khu vùc ®ît ®Çu cÇn x©y dùng ®ång bé ®Ó n©ng cao hiÖu qu¶ vèn ®Çu t , ph¸t huy
hiÖu qu¶ tho¸t níc cho ®« thÞ tríc m¾t vµ l©u dµi.

§ît ®Çu chñ yÕu cÇn x©y dùng c¶i t¹o hå phÝa Nam lµm hå ®iÒu hßa vµ 2 tr¹m
b¬m ®Çu mèi chÝnh 12000m3/h vµ 8000m3/h ®Ó chèng óng ngËp ®« thÞ cò võa chèng
øng ngËp khu vùc ®« thÞ míi - Song song viÖc x©y tr¹m b¬m, x©y dùng giµn tr¶i ®Õn
hÖ thèng cèng trªn toµn diÖn tÝch x©y dùng theo c¸c trôc ®êng giao th«ng, c¶i t¹o
tuyÕn kªnh dÉn tõ hå §ång Sung xuèng phÝa hå phÝa Nam.

Tæng kinh phÝ x©y dùng ®ît ®Çu 45 tû ®ång ( kinh phÝ ®ª s«ng bëi ®îc tÝnh trong quy
ho¹ch phßng chèng lò s«ng Bëi dù kiÕn kho¶ng trªn 503 tØ ®ång trong ®ã kinh phÝ x©y dùng ®ª trªn
401 tØ ®ång)

5.5.2. Giao th«ng:

5.5.2.1. C¸c dù ¸n u tiªn ®Çu t:

a. HÖ thèng c¬ së h¹ tÇng giao th«ng ®èi ngo¹i:

- X©y dùng tuyÕn ®êng tr¸nh phÝa Nam ®o¹n tõ nót giao th«ng N05-N06 víi
chiÒu dµi tuyÕn 1.42Km, quy m« mÆt c¾t ngang 36m.

- C¶i t¹o më réng tuyÕn tØnh lé 523 ®o¹n ngoµi ®« thÞ ®¹t tiªu chuÈn ®êng cÊp
III ®ång b»ng.

- X©y dùng míi bÕn xe Kim T©n t¹i khu vùc §ång KÐo x· Thµnh Kim víi quy
m« 3704.5m2.

- X©y dùng míi 4 bÕn thuyÒn däc theo s«ng Bëi ®o¹n ch¶y qua thÞ trÊn víi
diÖn tÝch mçi bÕn 150m2.

- X©y dùng hai cÇu Kim T©n 1, Kim T©n 2 b¾c qua s«ng Bëi.

- X©y dùng hai b·i ®ç trùc th¨ng t¹i hai côm phßng tr¸nh lò: C¹nh tuyÕn ®êng
tr¸nh phÝa Nam vµ khu vùc hå §ång Sung.

b. HÖ thèng c¬ së h¹ tÇng giao th«ng ®« thÞ:

- C¶i t¹o n©ng cÊp QL45 trë thµnh tuyÕn trôc chÝnh xuyªn suèt cña thÞ trÊn.

- C¶i t¹o vµ x©y dùng míi c¸c tuyÕn ®êng chÝnh ®« thÞ, chÝnh khu vùc, ®êng
khu vùc vµ ®êng néi bé t¹o thµnh m¹ng líi hoµn chØnh kÕt nèi c¸c khu vùc trong thÞ
trÊn.

- Gia cè vµ hoµn thiÖn c¸c tuyÕn ®ª t¶ vµ h÷u s«ng Bëi ®o¹n qua thÞ trÊn.

- X©y dùng míi c¸c b·i ®ç xe tËp trung trong thÞ trÊn.

- X©y dùng c¸c nót giao th«ng N01, N02, N03, N04 trªn tuyÕn QL45

- Bíc ®Çu x©y dùng hai nót giao th«ng N05, N06, tiÕn tíi hoµn thiÖn trong giai
®o¹n dµi h¹n khi tuyÕn ®êng tr¸nh ®îc hoµn thµnh.

5.5.2.2. Tæng hîp khèi lîng vµ nhu cÇu vèn ®Çu t x©y dùng ®ît ®Çu:

a. Thèng kª hÖ thèng giao th«ng:
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T
T

Tªn

®êng

ChiÒu dµi 
(Km)

Quy m«
(m)

DiÖn tÝch
(m2)

HiÖn
tr¹ng
C¶i
t¹o

X©y
míi

Lßng

®êng

HÌ 

+ 

PC

Tæng

a Giao th«ng ®èi ngo¹i 0.59 1.42    61325

1 M¹ng líi ®êng       

 
§êng tr¸nh 0.00 1.42 28.50 7.50 36.00 51120

TØnh lé 523 0.59 0.00 10.00 0.00 10.00 5900

2 BÕn xe      3705

3 BÕn thuyÒn      600

B Giao th«ng ®« thÞ 18.10 27.60    1052773

I M¹ng líi ®êng       

1 §êng chÝnh ®« thÞ       

 

Quèc lé 45 4.05 0.00 16.00 10.00 26.00 105300

§êng 36m 0.00 1.98 28.50 7.50 36.00 71280

§êng 26m 1.79 12.25 16.00 10.00 26.00 365040

2 §êng chÝnh khu vùc       

 §êng 18.5m 3.88 4.56 10.50 8.00 18.50 156140

3 §êng khu vùc       

 §êng 13.5m 1.26 8.81 7.50 6.00 13.50 135945

4 §êng ®ª       

 
§êng ®ª s«ng Bëi 5.99 0.00 11.00 19.00 30.00 179700

§êng ®ª néi ®ång 1.13 0.00 10.50 13.00 23.50 26555

II Nót giao th«ng      7769

III B·i ®ç xe      5044

Tæng 18.69 29.02    1114098

b. B¶ng tæng hîp kinh phÝ ®Çu t:

T
T

H¹ng môc

ChiÒu dµi 
(Km) Quy

m«
(m)

§¬n gi¸
(Tr§/Km)

Kinh phÝ
(Tû.VN§)

C¶i 
t¹o

X©y
míi

C¶i
t¹o

X©y
míi

C¶i
t¹o

X©y
míi

……………………………………………………………………………………………………......
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I M¹ng líi ®êng        

1 §êng chÝnh ®« thÞ        

 

Quèc lé 45 4.05 0.00 26.00 20544 25680 83.20 0.00

§êng 36m 0.00 1.98 36.00 28446 35557 0.00 70.40

§êng 26m 1.79 12.25 26.00 20544 25680 36.77 314.58

2 §êng chÝnh khu vùc        

 §êng 18.5m 3.88 4.56 18.50 10182 12728 39.51 58.04

3 §êng khu vùc        

 §êng 13.5m 1.26 8.81 13.50 10667 13334 13.44 117.5

4 §êng ®ª        

 
§êng ®ª s«ng Bëi 5.99 0.00 30.00 23704 29630 141.99 0.00

§êng ®ª néi ®ång 1.13 0.00 23.50 18568 23210 20.98 0.00

II Nót giao th«ng       7.68

III B·i ®ç xe       15.14

Tæng
335.89 583.31

919.21

Tæng kinh phÝ x©y dùng giao th«ng ®ît ®Çu lµ 919.21 tû ®ång

(Tæng vèn ®Çu t kh«ng tÝnh ®Õn giao th«ng ®èi ngo¹i)

5.5.3. CÊp níc:

*Nhu cÇu dïng níc ®ît ®Çu: lÊy trßn 3500m3.

*Nguån níc ®ît ®Çu: KÕt hîp sö dông níc ngÇm vµ nguån níc mÆt s«ng Bëi.

* Quy hoạch cấp nước đợt đầu:

- Từ các tuyến ống cấp 1 trên các trục đường chính sẽ lắp đặt các đoạn ống
90 đến 48 phục vụ các công trình trọng điểm.

- Các cơ quan hành chính, các cơ sở sản xuất, kinh doanh dịch vụ, các khu dân
cư tập trung.

Bảng khối lượng và kinh phí đầu tư giai đoạn đầu

T ng kinh phí d  tính:  34.202 tri u đ ng, trong đó:ổ ự ệ ồ

TT Hạng mục công trình Đơn vị

Tính

Đơn

giá

(tr.đ)

Đến năm 2015

Khối lượng

(tr.đ)

Thành tiền

(tr.đ)

1 Công trình thu nước ngầm m3/ng.đ 1 3400 3400

……………………………………………………………………………………………………......
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2 Công trình xử lý nước ngầm m3/ng.đ 3 3400 10200

3 Công trình thu nước mặt m3/ng.đ 1,5 0 0

4 Công trình xử lý nước mặt m3 2,5 0 0

5 Đường ống dẫn nước thô D300 m 0,365 1710 624

6 Đường ống cấp nước sạch D300 m 0,400 1230 492

7 Đường ống cấp nước sạch D250 m 0,400 4395 1758

8 Đường ống cấp nước sạch D200 m 0,385 4360 1678

9 Đường ống cấp nước sạch D160 m 0,365 5570 2033

10 Đường ống cấp nước sạch D110 m 0,315 6605 2080

11 Xây dựng hố van ct 10 35 350

12 Trụ cứu hoả trụ 20 30 600

13 Thiết bị phụ tùng % ống 20% - 1608

14 Nhân công %ống 30% - 2412

15 Dự phòng %tổng 30% - 6964

Cộng 34202

Tæng kinh phÝ cÊp níc lÊy trßn 34 tØ ®ång.

5.5.4. CÊp ®iÖn:

a, Nguån ®iÖn:

- Giai ®o¹n 2011-2020: 

TiÕn hµnh x©y míi tuyÕn 22KV lé kÐp tõ tr¹m 110KV Th¹ch Thµnh ®i VÜnh
Léc vµ chuyÓn cÊp ®iÖn ¸p tõ 35KV sang vËn hµnh ë cÊp 22KV.

X©y míi tuyÕn 22KV nèi m¹ch vßng tõ trung t©m thÞ trÊn sang khu vùc x·
Th¹ch §Þnh

- Giai ®o¹n ®ît ®Çu cÇn x©y dùng vµ c¶i t¹o c¸c h¹ng môc sau:

X©y míi tuyÕn 22KV tõ tr¹m 110kv Th¹ch Thµnh ®i VÜnh Léc: 6,5Km;

C¶i t¹o tr¹m líi 10/0,4Kv vµ 35/0,4Kv vÒ 22/0,4KV: 17tr¹m víi tæng dung l-
îng: 3.400KVA;

X©y míi 15 tr¹m 22/0,4Kv víi tæng dung lîng: 3.000KVA;

X©y míi ®êng d©y næi 22Kv: 13Km.

b, B¶ng: Kinh phÝ x©y dùng cÊp ®iÖn ®ît ®Çu:

TT Tªn c«ng tr×nh §¬n vÞ
tÝnh

§¬n gi¸

(106®)

Khèi 

lîng
Thµnh tiÒn

(106®)

1
C¶i t¹o 17 tr¹m líi 10/0,4Kv, 
35/0,4Kv thµnh 22/0,4KV KVA 0,8 3.400 2.720
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2 X©y míi 15 tr¹m líi 22/0,4KV KVA 1 3.000 3.000

3
C¶i t¹o ®êng d©y næi 35KV vËn 
hµnh ë cÊp ®iÖn ¸p 22KV Km 150 3 450

4 X©y míi ®êng d©y næi 22KV  Km 250 13 3.250

5 Tæng céng 9.400

Kinh phÝ x©y dùng vµ c¶i t¹o líi ®iÖn thÞ trÊn Kim T©n lµ 9,4 tû ®ång.

5.5.5. Quy ho¹ch m¹ng líi Th«ng tin - liªn l¹c.

- Trong giai ®o¹n 2020 Kim T©n cÇn x©y dùng c¸c h¹ng môc sau:

+ Më réng vµ chuyÓn ®æi c«ng nghÖ tr¹m HOST Kim T©n vµ c¸c ®iÓm chuyÓn
m¹ch hiÖn cã, víi tæng dung lîng ~4.800 Lines.

+ X©y dùng míi c¸c tuyÕn c¸p, c«ng bÓ ®Ó phôc vô cho c¸c khu d©n c míi.

+ X©y míi tuyÕn c¸p, tñ c¸p phôc vô nhu cÇu cho c¸c c¬ quan vµ khu vùc d©n
c.

+ C¶i t¹o vµ h¹ ngÇm toµn bé c¸c ®êng d©y c¸p treo kh«ng ®¶m b¶o mü quan
®« thÞ. 

+ X©y míi c¸c tuyÕn c¸p ngÇm sö dông èng nhùa PVC F110x5mm, cho khu
vùc thÞ trÊn vµ däc theo c¸c ®êng míi quy ho¹ch.

- Kh¸i to¸n kinh phÝ x©y dùng vµ c¶i t¹o líi ®iÖn trong khu vùc nghiªn cøu
giai ®o¹n ®ît ®Çu:

H¹ng Môc
§¬n gi¸

(tr. ®ång)
Sè L-
îng

§¬n VÞ
Kinh PhÝ

(triÖu ®ång)

N©ng cÊp tr¹m Host 2000 1 c¸i 2000

N©ng cÊp vµ më réng tr¹m vÖ 
tinh

500 5 c¸i 2500

x©y dùng vµ l¾p ®Æt thiÕt bÞ tr¹m 
BTS

250 8 c¸i 2000

èng nhùa PVC 2x3 líp 
D110x5mm

30 5 km 150

èng nhùa PVC 3 líp D110x5mm 15 15 km 225

èng nhùa PVC 2 líp D110x5mm 10 20 km 200

Hoµn thiÖn ring hiÖn cã 90 12 km 1080

H¹ ngÇm tuyÕn c¸p hiÖn cã 250 10 km 2500

BÓ c¸p 3 100 c¸i 300

X©y dùng tuyÕn cèng bÓ míi 450 25 km 11250
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Chi phÝ chªnh lÖch so víi ®¬n gi¸
hiÖn hµnh (5%)

1110

Tæng 23315

Kinh phÝ íc tÝnh x©y dùng vµ c¶i t¹o hÖ thèng Th«ng tin- Liªn l¹c giai ®o¹n
2020 kho¶ng 23,3 tû ®ång  (kh«ng tÝnh ®Õn kinh phÝ x©y dùng phÇn h¹ tÇng chung).

5.5.6. Tho¸t níc bÈn vµ VÖ sinh m«i trêng đợt đầu:

a) Quy hoạch hệ thống thoát nước bẩn đợt đầu

a.1. Tiêu chuẩn và nhu cầu

Tiêu chuẩn thải nước là 70%x90 lit/người. ngđ

Tổng nhu cầu thu gom và xử lý nước bẩn trong đợt đầu là 1500 m3/ngày đêm.

a.2. Giải pháp quy hoạch trong giai đoạn đầu

Các giải pháp chung:

  Nước thải sinh hoạt trong khu vực dân cư  sẽ được xử lý qua bể tự hoại đúng
tiêu chuẩn. Nước sau khi xử lý qua bể tự hoại sẽ theo đường cống F 200 -  F 300
mm xả vào hệ thống thoát nước bẩn. 

 Nước thải công trình công cộng (Nhà trẻ ,Trường học ,Trạm y tế ...) sẽ được xử
lý cục bộ tại các cơ sở sản xuất đạt tiêu chuẩn vệ sinh cho phép rồi xả vào hệ
thống cống thoát nước bẩn qua đường cống F 200 mm -F 300 mm.

 Các tuyến cống thoát nước bẩn được đặt trước các dãy nhà. Sử dụng cống bê
tông cốt thép.

Hệ thống các công trình đầu mối trong giai đoạn đầu bao gồm:

 Xây dựng 1 trạm  xử lý nước thải với công xuất 1500m3/ng.đ

 Xây dựng 2 trạm  bơm nước thải vận chuyển toang bộ nước thải thu gom về
trạm xử lý

b) Quy hoạch hệ thống thu gom,  xử lý chất thải rắn và VSMT đợt đầu

b.1. Tiêu chuẩn và nhu cầu

 Tiêu chuẩn chất thải rắn là 0.9kg/người. Ngđ.

 Tỷ lệ thu gom chất thải rắn là 90% .

Tổng lượng CTR thu gom đến khu xử lý CTR của thị trấn: 16.2 tấn/ngđ.

b.2. Quy hoạch hệ thống thu gom, xử lý chất thải rắn và VSMT

- Tổ chức mạng lưới thu gom rác cho các khu ở. Tại mỗi điểm đặt 1 container
có dung tích 4-6m3 có nắp đậy. Hàng ngày xe ô tô chở rác làm nhiệm vụ chuyên chở
số rác này đến bãi rác để xử lý.

- Các công trình công cộng đều có thùng đựng rác riêng, lượng rác hàng ngày sẽ
được thu gom và chuyên chở đến điểm trung chuyển CTR của thị trấn.

c) Khái toán kinh phí đ u t  xây d ngầ ư ự
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TT

 

Hạng mục

 

Đơn vị

 

Đơn giá

(triệu
đồng)

Khối 

lượng

Thành tiền

(triệu đồng)

1 Cống BTCT tự chảy     

 D300 mm m 0.65 21945 14950

2 Cống có áp bằng gang     

 D150 mm m 0.4 1368 547

3 Trạm bơm nước thải     

 
Tổng công suất 1800 
m3/ngđ

m3 0.5 1800 900

4 Trạm xử lý nước thải m3 5 1500 7500

 
Tổng công suất 1500 
m3/ngđ

    

5 Ô tô chở rác xe 400 2 800

6 Xe đẩy tay thu gom rác xe 3 10 30

7 Kinh phí dự phòng 20%    4808

 Tổng    28850

Kinh phí ước tính xây dựng hệ thống thoát nước thải - VSMT đợt đầu là 28,9 tỷ
đồng.

5.5.7.  C¸c dù ¸n h¹ tÇng kü thuËt u tiªn .

- X©y dùng c¶i t¹o hå phÝa Nam lµm hå ®iÒu hßa vµ 2 tr¹m b¬m ®Çu mèi
chÝnh 12000m3/h vµ 8000m3/h.

 - X©y dùng giµn tr¶i ®Õn hÖ thèng cèng trªn toµn diÖn tÝch x©y dùng theo c¸c
trôc ®êng giao th«ng, c¶i t¹o tuyÕn kªnh dÉn tõ hå §ång Sung xuèng phÝa hå phÝa
Nam.      

- X©y dùng tuyÕn ®êng tr¸nh phÝa Nam víi tæng chiÒu dµi toµn tuyÕn 4.12Km,
quy m« mÆt c¾t ngang 32m.

- C¶i t¹o më réng tuyÕn tØnh lé 523 ®o¹n ngoµi ®« thÞ ®¹t tiªu chuÈn ®êng cÊp
III ®ång b»ng.

- X©y dùng míi bÕn xe Kim T©n t¹i khu vùc §ång KÐo x· Thµnh Kim víi quy
m« 3704.5m2.

- X©y dùng míi 4 bÕn thuyÒn däc theo s«ng Bëi ®o¹n ch¶y qua thÞ trÊn víi
diÖn tÝch mçi bÕn 150m2.

-  C¶i  t¹o  n©ng  cÊp  QL  45  trë  thµnh  tuyÕn  trôc  chÝnh  xuyªn  suèt  cña  
thÞ trÊn.

- Gia cè vµ hoµn thiÖn c¸c tuyÕn ®ª t¶ vµ h÷u s«ng Bëi ®o¹n qua thÞ trÊn.

- Từ các tuyến ống cấp 1 trên các trục đường chính sẽ lắp đặt các đoạn ống
90 đến 48 phục vụ các công trình trọng điểm.
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- TiÕn hµnh x©y míi tuyÕn 22KV lé kÐp tõ tr¹m 110KV Th¹ch Thµnh ®i VÜnh
Léc vµ chuyÓn cÊp ®iÖn ¸p tõ 35KV sang vËn hµnh ë cÊp 22KV.

- X©y míi tuyÕn 22KV nèi m¹ch vßng tõ trung t©m thÞ trÊn sang khu vùc x·
Th¹ch §Þnh

- Më réng vµ chuyÓn ®æi c«ng nghÖ tr¹m HOST Kim T©n vµ c¸c ®iÓm chuyÓn
m¹ch hiÖn cã, víi tæng dung lîng ~4.800 Lines.

- X©y míi c¸c tuyÕn c¸p ngÇm sö dông èng nhùa PVC F110x5mm, cho khu
vùc thÞ trÊn vµ däc theo c¸c ®êng míi quy ho¹ch.

- X©y dùng 1 tr¹m  xö lý níc th¶i víi c«ng xuÊt 2500m3/ng.®.

- X©y dùng 2 tr¹m  b¬m níc th¶i vËn chuyÓn toµn bé níc th¶i thu gom vÒ tr¹m
xö lý.

- X©y dùng mét ®iÓm tËp trung CTR t¹i phÝa nam khu ®« thÞ sè 5 víi diÖn tÝch
500m2.

5.6- Tæng hîp íc tÝnh kinh phÝ x©y dùng :

5.6.1-B¶ng tæng hîp kinh phÝ íc tÝnh giai ®o¹n 1 :

Tæng sè lµm trßn kho¶ng 745 tØ ®ång.( ®©y chØ lµ kinh phÝ íc tÝnh, khinh phÝ cô
thÓ ph¶i c¨n cø trªn c¬ së c¸c dù ¸n ®Çu t vµ t¹i thêi ®iÓm tÝnh to¸n)

5.6.2- C¬ chÕ vµ c¸c gi¶i ph¸p nguån vèn.

- Vèn Ng©n s¸ch: Ngoµi c¸c nguån vèn ®Çu t cho c¸c dù ¸n cña Trung ¬ng,
tØnh, huyÖn trªn ®Þa bµn, cÇn kªu gäi nguån vèn ng©n s¸ch hç trî ®Ó tËp trung x©y
dùng c¬ së h¹ tÇng – kinh tÕ x· héi thiÕt yÕu ®Æc biÖt vÒ thñy lîi, cÊp níc sinh ho¹t,
h¹ tÇng giao th«ng.

- Vèn ODA: T¨ng cêng thu hót vèn ®Çu t níc ngoiaf, tranh thñ c¸c nguån vèn
ODA ®Ó ®Çu t cho c¸c ch¬ng tr×nh dù ¸n träng ®iÓm, u tiªn cho ph¸t triÓn gi¸o dôc, y
tÕ, b¶o vÖ m«i trêng, h¹ tÇng n«ng th«n.

- C¸c nguån vèn kh¸c: Trong khu«n khæ ph¸p luËt vÒ ®Êt ®ai, cã c¸c biÖn
ph¸p phï hîp ®Ó huy ®éng tèi ®a nguån vèn tõ quü ®Êt cho ph¸t triÓn ®« thÞ vµ x· héi
hãa nguån vèn ®Çu t cho c¸c c«ng tr×nh dÞch vô th¬ng m¹i...

VI - §¸nh gi¸ m«i trêng chiÕn lîc:    
……………………………………………………………………………………………………......
Trung t©m tr¾c ®Þa b¶n ®å ViÖn kiÕn tróc quy ho¹ch ®« thÞ vµ n«ng th«n.–

TT H¹ng môc
Kinh phÝ
(tØ ®ång)

Nguån vèn dù kiÕn

Ng©n s¸ch Nguån kh¸c

1 KiÕn tróc ( thiÕt yÕu trong kÕ ho¹ch) 267,5 x x

2 ChuÈn bÞ kÜ thuËt ( kh«ng kÓ kinh 
phÝ thÝ ®iÓm phßng chèng lò)

45 x x

3 Giao th«ng 336,4 x x

4 CÊp ®iÖn, TTLL 32,6 x

5 CÊp níc 34,2 x x

6 Tho¸t níc bÈn, VSMT 28,9 x x

7 Tæng 744,6 x x
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6.1. NhËn diÖn c¸c môc tiªu vµ chØ sè m«i trêng vïng quy ho¹ch

a. C¸c môc tiªu vµ chØ sè m«i trêng tù nhiªn

- Ph¸t triÓn m«i trêng sinh th¸i bÒn v÷ng (QH ph¸t triÓn kinh tÕ-x· héi huyÖn
Th¹ch Thµnh ®Õn n¨m 2020, 2030). 

- ChÊt lîng m«i trêng kh«ng khÝ vµ tiÕng ån, níc mÆt vµ níc ngÇm vµ m«i tr-
êng ®Êt n»m trong giíi h¹n cho phÐp cña c¸c tiªu chuÈn m«i trêng vµ quy chuÈn kü
thuËt quèc gia vÒ m«i trêng cña ViÖt Nam.

b. C¸c môc tiªu vµ chØ sè m«i trêng x· héi

- Gi¶m tû lÖ t¨ng d©n sè tù nhiªn trªn ®Þa bµn huyÖn Th¹ch Thµnh ®Õn 2020
lµ: 8%o

- Tû lÖ suy sinh dìng trÎ em díi 5 tuæi huyÖn Th¹ch Thµnh ®Õn 2020 gi¶m
xuèng 17%.

- Tõ n¨m 2015 trë ®i 100% d©n c ®« thÞ ®îc dïng níc hîp vÖ sinh.

- Gi¶m kho¶ng c¸ch giµu nghÌo gi÷a thµnh thÞ vµ n«ng th«n.

- Gi¶m tû lÖ thÊt nghiÖp.

- Gi¶m rñi ro do lò lôt hµng n¨m

6.2.  §¸nh gi¸ c¸c t¸c ®éng ®Õn m«i trêng cña c¸c ®Þnh híng quy ho¹ch

TT
C¸c ®Þnh
híng quy

ho¹ch

T¸c ®éng tÝch cùc ®Õn m«i
trêng

T¸c ®éng tiªu cùc ®Õn m«i trêng

A §Þnh híng kiÕn tróc

1 Më réng ®«
thÞ 

T¹o quü ®Êt ph¸t triÓn kh«ng
gian c©y xanh, mÆt níc, bè trÝ
hîp  lý  hÖ  thèng  h¹  tÇng  kü
thuËt  vµ  h¹  tÇng  x·  héi  ®¸p
øng  nhu  cÇu  ®êi  sèng  ngêi
d©n néi thÞ. 

-ChuyÓn ®æi ®Êt n«ng nghiÖp sang
®Êt x©y dùng ®« thÞ ®e do¹ an toµn
l¬ng thùc ®èi víi ngêi d©n ngo¹i thÞ.

-Thay ®æi c©n b»ng nhiÖt Èm.

2
Ph¸t  triÓn
c¸c  khu
d©n c

T¹o lËp kh«ng gian ®« thÞ cã
kiÕn tróc c¶nh quan ®Ñp lµ c¬
së ®Ó ph¸t triÓn m«i trêng sinh
th¸i bÒn v÷ng.

-T¨ng nhu cÇu níc cÊp vµ n¨ng lîng
phôc vô sinh ho¹t.

-T¨ng níc th¶i, chÊt th¶i r¾n.

-Thu hÑp diÖn tÝch ®Êt tèt cña n«ng
nghiÖp.

-Di c n«ng th«n ra thÞ trÊn lµm t¨ng
¸p lùc vÒ viÖc lµm, xung ®ét x· héi. 

3
Ph¸t  triÓn
khu thÓ dôc
thÓ thao

-T¹o lËp c¬ së giao lu trao ®æi
v¨n ho¸ céng ®ång th«ng qua
c¸c ho¹t ®éng gi¶i  trÝ,  lÔ héi
®Ó thóc ®Èy sù g¾n kÕt trong
céng ®ång.

-T¨ng søc khoÎ céng ®ång.

Thu hÑp diÖn tÝch ®Êt n«ng nghiÖp.

4 Ph¸t  triÓn ChuyÓn ®æi c¬ cÊu lao ®éng tõ -Xung ®ét vÒ nhu cÇu cÊp níc cho

……………………………………………………………………………………………………......
Trung t©m tr¾c ®Þa b¶n ®å ViÖn kiÕn tróc quy ho¹ch ®« thÞ vµ n«ng th«n.– 62



ThuyÕt minh ®iÒu chØnh tæng thÓ quy ho¹ch chung x©y dùng c¶i t¹o vµ më réng thÞ trÊn 
Kim T©n huyÖn Th¹ch Thµnh tØnh Thanh Hãa ®Õn n¨m 2030
……………………………………………………………………………………………………………………

c¸c  khu
tiÓu  thñ
c«ng
nghiÖp

n«ng nghiÖp sang c«ng nghiÖp
vµ dÞch  vô  cã  møc thu  nhËp
cao  h¬n  ®Ó  c¶i  thiÖn  cuéc
sèng  vËt  chÊt  còng  nh tinh
thÇn, tõ ®ã cã ®iÒu kiÖn ®Ó c¶i
thiÖn  chÊt  lîng  m«i  trêng
sèng.

n«ng nghiÖp vµ c«ng nghiÖp trong
mïa kh«.

-Nguy c¬ gia t¨ng chÊt « nhiÔm (khÝ
th¶i,  tiÕng  ån,  níc  th¶i,  CTR)  tõ
ho¹t ®éng c«ng nghiÖp.

-Thu hÑp diÖn tÝch ®Êt n«ng nghiÖp.

-Cã thÓ lµm t¨ng kho¶ng c¸ch giµu
nghÌo

5

Ph¸t  triÓn
c¸c khu th-
¬ng  m¹i
dÞch  vô
míi

T¹o viÖc lµm cho lao ®éng ®Þa
ph¬ng.

MËt  ®é  d©n  c tËp  trung  cao  lµ
nguyªn nh©n trùc tiÕp cña « nhiªm
m«i trêng côc bé nÕu c¸c biÖn ph¸p
kiÓm so¸t  «  nhiÔm trong  khu vùc
kh«ng ph¸t huy hiÖu qu¶. §¸ng lu ý
lµ kh¶ n¨ng « nhiÔm c¸c chÊt h÷u
c¬ (BOD, COD); cÆn l¬ löng (SS),
c¸c chÊt dinh dìng (N, P), dÇu mì
phi  kho¸ng,  vi  sinh  vËt  g©y  bÖnh
(E.Coli, Coliform) vµ chÊt th¶i r¾n.

6
X©y dùng 
hÖ thèng c¬
cë y tÕ

N©ng cao kh¶ n¨ng ch¨m sãc
søc khoÎ céng ®ång  

-Gia t¨ng níc th¶i cÇn ph¶i ®îc xö
lý  ®¹t  QCVN  tríc  khi  x¶  ra  c¸c
nguån níc mÆt.

-Gia t¨ng CTR y tÕ cã nhiÒu thµnh
phÇn nguy h¹i

7
X©y  dùng
trêng  d¹y
nghÒ

C¬ héi cho chuyÓn ®æi c¬ cÊu
ngµnh  nghÒ  theo  híng  phi
n«ng  nghiÖp  ®Ó  gi¶i  quyÕt
viÖc lµm cho lao ®éng khu vùc
thÞ trÊn.

8

Ph¸t  triÓn
kh«ng  gian
c©y  xanh
mÆt níc

-B¶o vÖ m«i trêng sinh th¸i ®«
thÞ.

-§iÒu hoµ vi  khÝ hËu ®Þa ph-
¬ng.

B §Þnh híng chuÈn bÞ kü thuËt khu ®Êt x©y dùng

1
San  nÒn
®« thÞ

Gi¶m møc ®é rñi ro do ngËp lôt
cho céng ®ång d©n c , ®Þnh h-
íng tho¸t níc cho ®« thÞ.

San lÊp côc bé (®¾p nÒn ®êng, san
®¾p khu x©y míi t¹i x· Th¹ch §Þnh)
sÏ lµm thay ®æi cÊu tróc ®Êt ®ai khu
vùc,  thay  ®æi  chÊt  lîng  ®Êt  n«ng
nghiÖp xung quanh do sù x¸o trén
c¸c  líp  ®Êt  ®¸  trong thêi  gian  thi
c«ng x©y dùng.

2 Giao
th«ng

§Þnh  híng  quy  ho¹ch  giao
th«ng cho phÐp ph©n t¸n luång
giao th«ng vÒ tuyÕn ®êng phÝa
Nam,  nh»m  gi¶m  t¶i  lu  lîng
giao  th«ng  trªn  tuyÕn  QL45

-Giai  ®o¹n  x©y  dùng  tuyÕn  ®êng
phÝa Nam cã nguy c¬ g©y « nhiÔm
bôi, ån.

-Trong qu¸ tr×nh vËn hµnh c¸c tuyÕn

……………………………………………………………………………………………………......
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®o¹n ®i qua thÞ trÊn, gi¶m t¶i l-
îng khãi bôi vµ tiÕng ån, n©ng
cao  chÊt  lîng  m«i  trêng  däc
hai bªn tuyÕn QL45.

®êng cã c¸c nguy c¬ vÒ:

+ ¤ nhiÔm CO, CO2, Pb, NOx ë hai
bªn hµnh lang giao th«ng.

+ Bôi cuèn theo chuyÓn ®éng cña
ph¬ng tiÖn giao th«ng

- ¤ nhiÔm tiÕng ån däc  trôc  giao
th«ng

3 CÊp ®iÖn
§¶m b¶o cung cÊp ®iÖn ®Çy 
®ñ, n©ng cao chÊt lîng ®êi 
sèng cho ngêi d©n. 

-Nguy  c¬  vÒ  c¸c  rñi  ro  ®iÖn  giËt
trong mïa ma b·o

4 CÊp níc

ViÖc ®Þnh híng x©y dùng nhµ
m¸y cÊp níc c«ng suÊt lªn ®Õn
7700m3/ngµy  ®ªm  vµo  n¨m
2030  t¹i  s«ng  Bëi  ®¶m  b¶o
phôc vô nhu cÇu níc sinh ho¹t
cña  d©n  sè  dù  b¸o  cho  cïng
quy ho¹ch,  ®¸p  øng môc tiªu
100% d©n c ®« thÞ ®îc sö dông
níc sinh ho¹t hîp vÖ sinh.

Nguy c¬ xung ®ét vÒ níc cÊp sinh
ho¹t vµ níc tíi cho n«ng nghiÖp vµo
mïa kh«.

5 Tho¸t níc 

-  Khu  vùc  sö  dông  hÖ  thèng
tho¸t níc th¶i riªng. X©y dùng
c¸c  tuyÕn  cèng  tho¸t  níc  tù
ch¶y vÒ tr¹m xö lý chung, ®¶m
b¶o chÊt  lîng níc khi  th¶i  ra
m«i trêng, tr¸nh kh«ng g©y «
nhiÔm.

-ViÖc tËn dông ®Þa h×nh ®åi nói
vµ híng dèc tù nhiªn ®Ó tho¸t
níc vÒ ruéng c¹n vµ khe suèi
sÏ cã thÓ lµm t¨ng ®é ph× cho
c¸c vïng ®Êt n«ng nghiÖp.

-§Þnh híng x©y dùng c¸c tr¹m
xö lý níc th¶i lµ c¬ héi ®Ó níc
th¶i  ®« thÞ  ®îc xö lý  ®¹t  quy
chuÈn  m«i  trêng  tríc  khi  x¶
vµo nguån tiÕp nhËn  

-HÖ thèng kªnh m¬ng nh©n t¹o sÏ
trùc tiÕp lµm thay ®æi chÕ ®é thuû
v¨n vµ dßng ch¶y c¸c kªnh tiªu níc,
gãp phÇn thay ®æi chÕ ®é thuû v¨n
s«ng Bëi ë vïng h¹ lu.

-Nguy c¬ gia t¨ng ®é ®ôc, dÇu mì,
d lîng  ph©n  bãn vµ  thuèc  b¶o  vÖ
thùc  vËt  trong  níc,  båi  l¾ng  khe
suèi do níc ch¶y bÒ mÆt chøa nhiÒu
bïn, ®Æc biÖt vµo  mïa lò lôt.

-NÕu níc th¶i t¹i c¸c tr¹m xö lý níc
th¶i  kh«ng  ®îc  xö  lý  ®¹t  QCVN
14:2008/BTNMT, th×  hÖ thèng c¸c
hå, s«ng trong khu vùc cã nguy c¬
bÞ « nhiÔm. 

6

Qu¶n  lý
CTR  vµ
nghÜa
trang

- B·i ch«n lÊp CTR cña thÞ trÊn
®Æt t¹i x· Thµnh Thä, c¸ch xa
vïng ngËp lôt cña thÞ trÊn gióp
thÞ trÊn tr¸nh ®îc c¸c rñi ro lín
liªn quan ®Õn níc rØ r¸c, nguy
c¬ dÞch bÖnh truyÒn nhiÔm tõ
c¸c  lo¹i  c«n  trïng  trong  b·i
ch«n lÊp.

Xo¸ bá ®îc mét sè nghÜa ®Þa
ph©n t¸n trong vïng ngËp lôt. 

NghÜa trang trong vïng quy ho¹ch
phÝa §«ng thÞ trÊn. Níc ngÇm khu
vùc nµy cã nguy c¬ bÞ « nhiÔm. §Ó
gi¶m  thiÓu  t¸c  ®éng  tiªu  cùc  ®Õn
d©n c cÇn bè trÝ vïng ®Öm c©y xanh
bao quanh nghÜa trang,  quy ho¹ch
thu gom vµ xö lý níc th¶i mé. 

……………………………………………………………………………………………………......
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6.3.  Dù b¸o xu híng diÔn biÕn m«i trêng trong qu¸ tr×nh thùc hiÖn quy ho¹ch

a. Xu híng m«i trêng tù nhiªn

Gia t¨ng chÊt « nhiÔm kh«ng khÝ vµ tiÕng ån trong qu¸ tr×nh x©y dùng h¹ 
tÇng kü thuËt ®« thÞ (giao th«ng, hÖ thèng cÊp vµ tho¸t níc, hÖ thèng cÊp ®iÖn).

Nhu cÇu sö dông n¨ng lîng cao do mËt ®é d©n c cao, gia t¨ng ph¬ng tiÖn 
giao th«ng vµ ho¹t ®éng c«ng nghiÖp sÏ lµm t¨ng t¶i lîng ph¸t th¶i chÊt « nhiÔm 
m«i trêng kh«ng khÝ.

HiÖu øng “®¶o nhiÖt ®« thÞ” cã thÓ xuÊt hiÖn do: 1) Sù gia t¨ng líp phñ “bª 
t«ng ho¸” vïng néi thÞ lµm  ®« thÞ ph¶n x¹ Ýt ¸nh s¸ng mÆt trêi, hÊp thô nhiÒu nhiÖt
h¬n vµ gi÷ nhiÖt l©u h¬n líp phñ thùc vËt. MÆt kh¸c, mËt ®é sö dông n¨ng lîng cao
sÏ dÉn ®Õn sù tËp trung cña nhiÖt th¶i; 2) Suy gi¶m tµi nguyªn rõng vïng xung 
quanh v× ¸p lùc d©n sè cao vµ c«ng nghiÖp lªn tµi nguyªn rõng lµm gi¶m kh¶ n¨ng 
hÊp thô khÝ CO2

ChÊt lîng ®Êt s¶n xuÊt n«ng nghiÖp cã thÓ bÞ suy gi¶m do: 1) nhiÒu diÖn 
tÝch ®Êt n«ng nghiÖp bÞ chuyÓn sang ®Êt x©y dùng ®« thÞ g©y ¸p lùc sö dông ho¸ 
chÊt b¶o vÖ thùc vËt ®Ó t¨ng s¶n lîng l¬ng thùc trªn diÖn tÝch ®Êt n«ng nghiÖp rÊt 
h¹n chÕ cßn l¹i; 2) qu¶n lý láng lÎo chÊt th¶i ph¸t sinh tõ khu c«ng nghiÖp vµ d©n 
c l©n cËn; 3) nguy c¬ gia t¨ng xãi mßn, s¹t lë ®Êt do qu¶n lý sö dông ®Êt cha hiÖu 
qu¶ vµ biÕn ®æi khÝ hËu.

Gia t¨ng lu lîng níc th¶i, r¸c th¶i nªn cã nguy c¬ « nhiÔm c¸c nguån níc 
mÆt. HÖ thèng tho¸t níc bÒ mÆt tËn dông ®Þa h×nh tù nghiªn cßn lµ nguyªn nh©n 
cña sù gia t¨ng chÊt « nhiÔm vµo c¸c kªnh tiªu níc (®é ®ôc, dÇu mì, d lîng thuèc 
b¶o vÖ thùc vËt).

Nguy c¬ xung ®ét trong sö dông tµi nguyªn níc cho môc ®Ých sinh ho¹t, 
n«ng nghiÖp vµ c«ng nghiÖp trong mïa kh«.

b. Xu híng m«i trêng x· héi

Nguy c¬ gia t¨ng ph©n ho¸ giµu- nghÌo.

Nguy c¬ gia t¨ng møc ®é rñi ro do lò lôt trong trêng hîp lò lôt lín (møc lò 
cao h¬n so víi kh¶ n¨ng chøa cña hÖ thèng kªnh bao tiªu tho¸t níc thiÕt kÕ cho 
c¸c møc lò thêng xuÊt hiÖn hµng n¨m) mµ ®Ønh ®iÓm lµ trËn lò vµo n¨m 2007.

Søc khoÎ céng ®ång t¨ng do sù ®Çy ®ñ cña c¸c dÞch vô y tÕ vµ sù c¶i thiÖn 
hÖ thèng vÖ sinh m«i trêng.

Nguy c¬ c¸c dÞch bÖnh liªn quan ®Õn m«i trêng níc vµ khÝ (bÖnh vÒ h« 
hÊp) do mËt ®é d©n c t¨ng.

Thay ®æi lèi sèng cña c d©n vïng n«ng nghiÖp l©n cËn. 

Nguy c¬ vÒ xung ®ét x· héi.

Nguy c¬ thÊt nghiÖp cña mét bé phËn d©n c do ®Êt n«ng nghiÖp h¹n chÕ vµ 
nhu cÇu lao ®éng cña tiÓu thñ c«ng nghiÖp vµ dÞch vô còng chØ cã giíi h¹n còng 
nh tr×nh ®é cßn rÊt h¹n chÕ cña ngêi n«ng d©n.

6.4. C¸c gi¶i ph¸p b¶o vÖ m«i trêng khi thùc hiÖn QHC ®iÒu chØnh

a. §¸nh gi¸ t¸c ®éng m«i trêng c¸c dù ¸n ®Çu t
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Ph¶i thùc hiÖn ®¸nh gi¸ t¸c ®éng m«i trêng c¸c quy ho¹ch x©y dùng chi tiÕt, dù ¸n

®Çu t vµo thÞ trÊn Kim T©n.
b. Gi¶i ph¸p kü thuËt
 Ph¸t triÓn hÖ thèng c©y xanh däc c¸c trôc ®êng giao th«ng (®Æc biÖt däc quèc lé 45),

b·i ®ç xe, xung quanh c¸c khu s¶n xuÊt tiÓu thñ c«ng nghiÖp ®Ó gi¶m thiÓu sù
ph¸t t¸n bôi, ån ®Õn c¸c khu vùc d©n c xung quanh.

Quy ho¹ch thu gom vµ xö lý níc th¶i mé ®Ó gi¶m nguy c¬ níc ngÇm bÞ « nhiÔm. Bè
trÝ vïng ®Öm c©y xanh bao quanh nghÜa trang.

Níc th¶i c«ng nghiÖp sau xö lý ph¶i ®¹t QCVN24:2009/BTNMT. 
Níc th¶i sinh ho¹t sau xö lý t¹i tr¹m xö lý níc th¶i vµ bÓ xö lý níc th¶i BASTAF

ph¶i ®¹t QCVN 14:2008/BTNMT.
ChÊt lîng níc cÊp t¹i nhµ m¸y níc s¹ch c«ng suÊt 7700m3/ng® ph¶i ®¹t QCVN

01:2009/BYT.
c. Gi¶i ph¸p qu¶n lý

T¨ng cêng n¨ng lùc vµ thÓ chÕ nh»m t¹o viÖc lµm vµ thu nhËp phi n«ng nghiÖp:
chÝnh quyÒn ®Þa ph¬ng cÇn thiÕt lËp hÖ thèng c¬ chÕ chÝnh s¸ch t¹o ®iÒu kiÖn cho
viÖc øng dông khoa häc c«ng nghÖ vµ chuyÓn ®æi c¬ cÊu kinh tÕ theo híng c«ng
nghiÖp ho¸ n«ng nghiÖp vµ n«ng th«n, ®a d¹ng ho¸ vµ ph¸t triÓn ngµnh nghÒ n«ng
th«n, ph¸t triÓn c¸c dÞch vô ®Çu vµo vµ ®Çu ra cho s¶n xuÊt, ph¸t triÓn c¸c dÞch vô tµi
chÝnh, lao ®éng cho khu vùc ven thÞ.

Qu¶n lý  bÒn v÷ng tµi nguyªn thiªn nhiªn: Quy ho¹ch ph¸t triÓn thÞ trÊn sÏ kh«ng
thÓ kh«ng t¨ng nhu cÇu sö dông c¸c tµi nguyªn rÊt giíi h¹n trong khu vùc v× vËy cÇn
x©y dùng chiÕn lîc dµi h¹n ®Ó qu¶n lý vµ ph¸t triÓn bÒn v÷ng c¸c tµi nguyªn thiªn
nhiªn (®Êt, níc, rõng).

Gi¶m møc ®é dÔ bÞ tæn th¬ng: CÇn x©y dùng hÖ thèng phóc lîi c«ng céng vµ an
sinh x· héi hîp lý híng tíi ngêi nghÌo, bªn c¹nh ®ã lµ chiÕn lîc ph¸t triÓn ngêi
nghÌo vÒ l©u dµi.

LËp chÝnh s¸ch u tiªn ph¶t triÓn tiÓu thñ c«ng nghiÖp cÇn Ýt tµi nguyªn níc
d. Quan tr¾c m«i trêng

MÆc dï c¸c ®Þnh híng quy ho¹ch ®· t¬ng ®èi phï hîp víi c¸c môc tiªu vÒ m«i tr-
êng, bªn c¹nh c¸c t¸c ®éng tÝch cùc ®Õn m«i trêng qu¸ tr×nh ph¸t triÓn ®« thÞ theo
quy ho¹ch ch¾c ch¾n kh«ng thÓ tr¸nh khái nh÷ng t¸c ®éng tiªu cùc ®Õn m«i trêng. V×
vËy,  møc ®é t¸c ®éng cÇn ®îc gi¸m s¸t ®Ó cã c¸c biÖn ph¸p ®iÒu chØnh kÞp thêi. §Ó
gi¸m s¸t t¸c ®éng, thÞ trÊn Kim T©n  vµ vïng phô cËn cÇn cã kÕ ho¹ch quan tr¾c ®èi
víi:

- M«i trêng kh«ng khÝ khu vùc ®« thÞ cò, khu vùc ®« thÞ míi, khu c«ng nghiÖp,
nót giao th«ng chÝnh vµ bÕn xe.

- M«i trêng níc mÆt kªnh bao nh©n t¹o, s«ng Kim T©n t¹i c¸c ®iÓm x¶ th¶i níc
th¶i tõ khu vùc thÞ trÊn.

- ChÊt lîng ®Êt n«ng nghiÖp khu vùc néi thÞ vµ ven thÞ.
- ChÊt lîng níc ngÇm t¹i c¸c khu vùc giÕng khoan.
- DiÔn biÕn diÖn tÝch vµ chÊt lîng rõng.

Ngoµi ra, cÇn theo râi diÔn biÕn c¸c tham sè khÝ tîng thuû v¨n ®Ó cã kÕ ho¹ch
øng phã phôc håi ®èi víi c¸c tai biÕn ngËp lôt, h¹n h¸n.
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VII - KÕt luËn, tån t¹i  vµ KiÕn nghÞ
7.1. KÕt luËn: 

§iÒu  chØnh  quy  ho¹ch  chung  x©y  dùng  thÞ  trÊn  Kim T©n-  HuyÖn  Th¹ch
Thµnh-  tØnh Thanh Ho¸ nh»m tõng bíc hoµn chØnh, më réng thÞ trÊn Kim T©n, ®¸p
øng c¸c yªu cÇu ph¸t triÓn kinh tÕ x· héi vµ kh«ng gian ®« thÞ ®Ó thùc hiÖn tèt vai trß
chøc n¨ngnhiÖm vô cña thÞ trÊn tríc m¸t còng nh trong t¬ng lai theo xu híng ph¸t
triÓn chung cña c¶ níc, phï hîp víi chiÕn lîc ph¸t triÓn kinh tÕ x· héi cña tØnh Thanh
Ho¸, ®¶m b¶o ph¸t triÓn bÒn v÷ng. T¹o ®éng lùc n©ng cao ®iÒu kiÖn sèng cña nh©n
d©n trong HuyÖn còng nh thóc ®Èy ph¸t triÓn kinh tÕ x· héi khu vùc phÝa B¾c tØnh.
Lµm c¬ së ph¸p lý ®Ó triÓn khai c¸c quy ho¹ch chi tiÕt, c«ng t¸c chuÈn bÞ ®Çu t , qu¶n
lý x©y dùng theo quy ho¹ch.

7.2. KiÕn nghÞ: 

Do nhu cÇu cÊp b¸ch trªn thùc tÕ x©y dùng còng nh ph¸t triÓn kinh tÕ x· héi
huyÖn Th¹ch Thµnh nãi chung vµ thÞ trÊn Kim T©n nãi riªng, kiÕn nghÞ:

- Song song víi viÖc ®Çu t x©y dùng khu vùc ph¸t triÓn míi, cÇn ®Çu t c¶i t¹o
n©ng cÊp c¸c c«ng tr×nh h¹ tÇng c¬ së vµ dÞch vô khu vùc hiÖn t¹i.

- Cã chÝnh s¸ch khuyÕn khÝch ®Òn bï hîp lý cho c¸c hé d©n trong diÖn ph¶i
gi¶i to¶.

- Tæ chøc thùc hiÖn ®ång bé x©y dùng tr¸nh chång chÐo g©y l·ng phÝ kh«ng
cÇn thiÕt.

- Qu¶n lý x©y dùng theo quy ho¹ch chÆt chÏ. 

- CÇn cã nghiªn cøu thiÕt kÕ kiÕn tróc ®« thÞ chi tiÕt h¬n ®Æc biÖt lµ c¸c khu
trung t©m, qu¶ng trêng.

VÒ c¸c vÊn ®Ò tån t¹i, kiÕn nghÞ:

- Cã c¸c biÖn ph¸p ®¶m b¶o an toµn giao th«ng trªn tuyÕn QL45 qua ®« thÞ.

- CÇn cã ®Ò tµi nghiªn cøu toµn diÖn vÒ ngËp lò, ngËp lôt, thµnh lËp b¶n ®å
ngËp lôt cho c¸c khu vùc trong huyÖn, thÞ trÊn ®Ó cã tµi liÖu c¬ së øng dông vµo thiÕt
kÕ nÒn x©y dùng vµ c¸c c«ng tr×nh x©y dùng kh¸c. 

- Hoµn thiÖn tæ chøc hµnh chÝnh theo quy ho¹ch ®Ó sím æn ®Þnh d©n c , thùc
hiÖn vµ qu¶n lÝ theo quy ho¹ch.
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	KiÕn tróc ®« thÞ ph¶i ®­îc g¾n kÕt hµi hoµ víi hÖ thèng c©y xanh, mÆt n­íc. Khai th¸c kiÕn tróc cã ph©n vÞ g©y c¶m gi¸c kh«ng ®å sé, cã tÝnh ®Æc thï vµ ®a d¹ng vÒ kiÓu c¸ch lµ kiÕn tróc chñ ®¹o trong kh«ng gian kiÕn tróc ®« thÞ, ®Æc biÖt lµ trong khu vùc trung t©m. §ång thêi h×nh thøc kh«ng gian kiÕn tróc ph¶i ®¶m b¶o tÝnh thèng nhÊt, tr¸nh vôn vÆt, khai th¸c tèt kiÕn tróc hiÖn ®¹i mang tÝnh d©n téc.
	C¸c c«ng tr×nh c¬ quan hµnh chÝnh huyÖn, ®« thÞ cã cïng tÝnh chÊt ®­îc x©y dùng hîp khèi c«ng tr×nh, cao 2-3 tÇng ; HuyÖn uû, UBND huyÖn: cao 4-5 tÇng. C¸c c«ng tr×nh cã kiÕn tróc m¸i dèc, nhiÒu mÆt.
	C¸c c«ng tr×nh nhµ ë chung c­ cã h×nh thøc kiÕn tróc hiÖn ®¹i, m¸i dèc, chiÒu cao 3-5 tÇng. C¸c nhµ ë liÒn kÒ cã h×nh thøc kiÕn tróc thèng nhÊt theo tõng ®¬n vÞ (tèi thiÓu lµ 4-5 nhµ, nh÷ng khu vùc x©y dùng míi theo tõng d·y phè), m¸i dèc, chiÒu cao 2-3 tÇng. C¸c biÖt thù cã h×nh thøc kiÕn tróc ®Æc s¾c, ®a d¹ng, chiÒu cao 1-2 tÇng.
	Khu trung t©m th­¬ng m¹i míi ®­îc x©y dùng thÊp tÇng, 2-3 tÇng. KiÕn tróc m¸i dèc.
	C¸c c«ng tr×nh v¨n ho¸, TDTT ®­îc x©y dùng víi h×nh thøc kiÕn tróc mang ®Ëm b¶n s¾c d©n téc vµ g¾n liÒn víi thiªn nhiªn, chiÒu cao 1-3 tÇng.
	C¸c c«ng tr×nh cßn l¹i nh­ gi¸o dôc ®µo t¹o, y tÕ, v¨n phßng… cã h×nh thøc kiÕn tróc hiÖn ®¹i, m¸i dèc, chiÒu cao 1-4 tÇng.
	- Hoµn thiÖn hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt thiÕt yÕu trong khu vùc, phôc vô cho c¸c nhu cÇu trong giai ®o¹n ®Õn 2010.
	- Mét sè c«ng tr×nh cô thÓ:
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