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PHAN I: MO DAU
1.1. Khai quat.

Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu db thi phia T4y Béc thi trdn Van
Ha, huyén Thiéu Hoa, tinh Thanh Héa dugc UBND huyén Thiéu Hoa phé duyét
tai Quyet dinh s& 886/QD-UBND ngay 25/4/2016. No6i dung dd 4n dd x4c dinh
khu dat 14p quy hoach ¢6 tinh chét chtrc nang 1a khu hanh chinh, trung tam dich

vu, thuong mai cép ving va khu dan cu méi cta thi trdn Van Ha (thi trdn Thiéu
Hoéa),

Hién nay tc d6 phét trién kinh t& - x& héi khu vuc thi trAn Thiéu Héa ndi
riéng va cia ca huyén Thiéu Héa néi chung c6 nhiéu mgt tang truong tich cuec.
Mirc song cla ngu'ol dan ngay cang duoc nang cao, nhu cau vé doi séng vt chat
tinh than ngay cang dugc chi trong. Bén canh do, trong qua trinh thyc hién dau
tu xdy dung theo do an quy hoach, do nhu ciu phat trién kinh t& x4 hoi cla dia
phuong nén mét s6 ndi dung trong dd 4n quy hoach chi tiét dén nay khong con
phti hop v6i didu kién phat trién.

Mt khac, dé timg budc xéy dung thi trdn Thidu Héa mo rong thanh trung
tdm hanh chinh, kinh té - x4 hdi cta huyén Thi¢u Héa, viéc nghién ciru dleu chinh
cuc bd mot s6 chirc néng trong quy hoach chi tiét khu do thi phia T4y Bic thi trin
Thiéu Hoa 1a nhu cu cén thiét va cap béch, lam co s¢ dé xay dyng va quan 1y
thuc hién quy hoach, pht hop véi diéu kién thuc té cia dia phuong theo timg
giai doan phét trién.

1.2. Muc tiéu va nguyén tic diéu chinh
1.2.1. Muc tiéu diéu chinh

- Ra sodt, danh gia qua trinh thuc hién quy hoach nham diéu chinh khong
gian do6 thi cho phu hgp véi tinh hinh phét trién kinh t€ xa hoi cta khu vue.
- Du béo khoa hoc, dap tmg yéu cAu thyc té va phii hop véi xu thé phét trién

ctia khu d6 thi, tudn tha quy chudn vé quy hoach d6 thi va quy chudn khéc c6 lién
quan.

- Khai thac va s dung hop ly tai nguyén thién nhién, dat dai khu d6 thi
nhim tao ra nguon lyc phat trién d6 thi, ting trudng kinh té, bio dam qubc phong
an ninh va phét trién bén viing,

- Str dung nguén lwe dAu tu hidu qua, tao didu kién va méi trudong diu tu
thuén loi, rat ngan qua trinh hinh thanh va phat trién doé thi.

- Lam co s& dé& quan Iy x4y dung théng nhét theo quy hoach duoc duyét.
1.2.2. Nguyén tic diéu chinh

- Viée didu chinh cuc b chirc ning st dung dét khong 1am anh huéng dén
dinh huéng chung trong quy hoach khu vuc;

- Céc chi tiéu kinh té k¥ thuét trong khu vue diéu chinh dam bao phu hop
v6i dinh hudng quy hoach chi tiét d& duoc phé duyét, quy dinh tai Quy chuén xay




dung Viét Nam, Tiéu chuén thiét ké va céc quy dinh hién hanh,;

- Pam bao khép ndi dong bd vé khong gian kién tric, ha tang k¥ thuit trong
va ngoai khu vuc nghién ciu;

- Céc ndi dung khac khong thude ndi dung didu chinh cuc bo dugc gift
nguyén theo quy hoach chi tiét da dugce duyét.
1.3. Cac can cir 1ap quy hoach
1.3.1. Cac co s6 phap ly

- Luét Quy hoach d6 thi sb 30/2009/QH12 ngay 17/06/2009;
- Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngiy 18/06/2014;

- Luétsua b1, bd sung mot sb didu ciia 37 Luat b lién quan dén Quy hoach
s0 35/2018/QH14;

- Nghi dinh s6 37/2010/NB-CP, ngay 7/4/2010 ctia Chinh Phii v& lap, thim
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

- Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cta Chinh pht vé& quy dinh
chi tiét mot so ndi dung ctia quy hoach xay dung;

- Théng tu 56 12/2016/TT-BXD, ngay 29/6/2016 cua B¢ truong Bo Xay
dung vé Quy dinh ho so cia nhiém vu va d6 an quy hoach xay dung vung, quy
hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chtic nang déc thu;

- Théng tu s 05/2017/TT-BXD ngay 05/4/2017 ctia b truéng Bo xay dung vé
hudng dan xac dinh, quan 1y chi phi quy hoach xdy dung va quy hoach do thi;

- Quyét dinh s6 1872/QD-UBND ngay 05/6/2013 ctia UBND tinh Thanh
Hoéa vé viéc phé duyét dieu chinh quy hoach chung x4y dung thi tran Van Ha,
huyén Thiéu Hoéa, tinh Thanh Héa dén nam 2025;

- Quyét dinh s6 886/QP-UBND ngay 25/4/2016 ctia Chi tich UBND huyén
Thiéu Hoa yé Viéc’phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 khu do6 thi
phia Tay Bac thi tran Van Ha, huyén Thiéu Hoa, tinh Thanh Héa.

Quyét dinh sé 886/QD-UBND ngay 25/4/2016 cia Chu tich UBND huyén
Thiéu Héa vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 khu d6 thi
phia T4y Bic thi trdn Van Ha, huyén Thiéu Hoa, tinh Thanh Héa.

1.3.2. C4c ngudn tai liéu, s6 liéu
- P4 an diéu chinh quy hoach chung xay dyng thi trdn Van Ha, huyén Thiéu
Hoéa, tinh Thanh Hoéa dén nam 2025;

- D6 an quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 khu d6 thi phia Tay Béc thi
tran Van Ha, huyén Thiéu Hoa, tinh Thanh Hoa;

- B4o c4o tinh hinh kinh t& x& hoi nam 2019 cta thi trdn Thiéu Hoa;
- Ban dd dia chinh cta thi trAn Thiéu Héa;

- Cac dy an c6 lién quan xung quanh khu vyc 1dp quy hoach.
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CHUONG II: TONG QUAN VE HIEN TRANG KHU VU'C TRUGC KHI
LAP QUY HOACH CHI TIET

2.1. Hién trang vé dit dai, din cw va cdc cong trinh trong khu vire
2.1.1. Pic diém dia hinh va hién trang sir dung dat
Phén 16n dién tich khu d4t nghién cru quy hoach 13 d4t canh tac néng nghiép

bao gdm céc canh dong lua cuing hé théng kénh, muong mang tudi tiéu thuy loi
va hé thong giao thong ndi dong.

Khu vue nghién ctru ¢6 2 dang dia hinh:

Khu dén cu hién hitu doc céc tuyen Québc 16 45 va céc co quan trén duong di
x4 Thiéu Vi & khu vuc dia hinh cao, c¢bt 6,1m — 7,5m;

Khu d4t san xuét ndng nghiép tréng lia va hoa mau cé c6t thap hon 4,6m -
5.9m;

Téng dién tich khu vyc thiét ké quy hoach khoang 250.475,1 m” (khoang

25,04ha), chu yéu 12 dét trdng la, ngoai ra 1 sb it 12 dat dan cu , hanh chinh va cac
loai dit khéc.

Bang tong hop hién trang sir dung dat

TT | PHANLOAIPAT XAY DUNG | DIEN TiCH (M2) | TY LE (%)
I Pit co quan 3.776,0 1,51
1 Vin phong théng ké 743,6
2 Tram thdy nong song chu 1.220,4
3 Ngéan hang chinh sach 1.812,0
4 Pit trung tdm BD chinh tri 2.372,1
II Dit dan cu hién trang 9.575,0 3,82

I | Déttrong lta 199.904,0 79,81
1 Dét trang trai 989,4
2 | Dattrong mau 1.490,3

IV | Détnghia dia 177,7 0,07
V | Dattrong 4184,1 1,67
1 Pudng cap phdi 6.778,0
2 Puong bé tong, bo rudng 15.495,5
3 Pat muong 4.904,7

Tong 251.776,3 100,00

2.1.2. Hién trang dan cw va cdc cdng trinh kién tric

Trong khu vuc 18p Quy hoach c6 khoang 60 ho dan, dan sb khoang 240
ngudi, phan bd chii yéu tai khu vuc doc cée tuyén Qubc 16 45 va tinh 16 506B. Chu




yéu 1a lao dong phi ndéng nghiép gdm lao ddng trong céc co quan hanh chinh va
thuong nghiép, dich vu. Nhin chung doéi song nhan dén tai day thuéc mure kha so
v&i khu vue huyén Thiéu Hoa.

Trong khu vuc dé xdy dung mét s6 cong trinh céng cong nhu: Ngan hang
chinh sach, TT boi dudng chinh tri, Tram thily néng séng Chu, Van phong thong
ké, Tram bien the.

* Nhan xét chung vé hién trang ddn cu va cdc céng trinh kién truc:

- Khu vue 1ap quy hoach c6 nhimg céng trinh cong cong cip huyén duoc xay
dung kién co va c6 hinh thirc kién triuc hién dai, tuy c¢6 kha hon so véi cac khu vuc
lan can, nhung van chua c6 su thong nhat vé kién truc.

2.2. Hién trang ha ting k{ thuit
2.2.1. Hién trang giao thong

Khu Tay Bic, thi trAn Van Ha, huyén Thiéu Hoa hién tai dang nam trong
khu vuc quy hoach, v4i hién trang chu yéu la dat nong nghiép.

- Giao théng dbi ngoai:

Tuyen du’ong Quéc 16 45 phia Déng khu dat 1a tuyen dudng giao thong dbi
ngoai két ndi khu vy v6i trung tam thi tran Van Ha vé phia Nam va thi trdn Quan
Lao, huyén Yén Dinh vé phia Béc.

Tuyén duong Quéc 16 45 hién tai c6 16 gidi 24-26m trong d6 bé rdng long
dudng trung binh 1a 13-15m; via he dudng 2 bén moi bén Sm. Chi gisi dudng do
la 28m. K&t cau bé téng nhya.

Tuyén duong kénh Nam phla Nam khu @6 thi chay doc theo kénh Nam ket
ndi khu vuc, thi trAn Van Ha vOi cac x& Thiéu Tién, Thiéu Vi va Thiéu Ngoc vé
phia T4y, xi Thiéu Nguyén vé phia Dong. Hién tai tuyén duong c6 16 gidi 11-
14m, trong d6 long dudng 5-6m, 1& dudng 2-3m, va tuyén kénh Nam c6 bé rong
4-5m.

- Giao théng déi ndi:
Hién tai khu vyc quy hoach chu yéu 1a dit san xuét nong nghi¢p nén giao

thong ndi khu chu yéu 13 dudng cip phbi bé tong va dudng cip phdi d4 dam phuc
vu nhu cu di lai va san xuét ndng nghiép ctia nguoi dan.

Tuyen dudng cip phéi bé tong nhya vira duge xay dung chay trong khu quy
hoach bé rong long dudng thay doi tir 4,0 — 5,0m.
. Ngoai ra con c¢6 mang ludi duong d4t, bo dat dép cao ndi ddng phuc vu nhu
cau san xuat néng nghiép cuia nguoi dan.
Nh‘m chung mang luéi duong hién tai da dap ing dugc nhu clu di lai, vin
chuyén va san xuat — kinh doanh cua nguodi dan trong khu vuc va cac khu lan
can.

2.2.2. Hién trang san nén, thoat nwéc




- Hién trang san nén:

Khu vuc quy hoach nim trén nén dat c6 nén dia hinh kha bang phang, cao
d6 nén trung binh, thay dbi tr 4,10 — 7,60; c6 d6 dbe hudng vé phia phia Tay
khu dat (phan giap v6i khu dat nong nghiép xa Thiéu Pha). Khu vuc cao nhit 13
phia PéngBéc khu dét, doc theo tuyén dudng di thén Pinh Tén. Khu vyc thap
nhét 1a phia Tdy Nam phia kénh Nam.

Nhin chung, nén dat khu vuc quy hoach 6 cao dd trung binh, nim trén nén
d4t canh tac ndng nghiép nén lop bun sét day, nén yéu, vi vy phuo*ng an san nén
sau ndy 13 boc tach 16p hitu co va bun sét phia trén, tn cao nén va gia ¢b dé xay
dung cac cong trinh.

- Hién trang thodt nudc mea — tiéu thodt nude néng nghiép:

Doc theo hai bén tuyén dudng Quéc 16 45: ¢6 cac tuyen muong X4y, nap
dan, tiéu thoat nudc mua tir trén dudng Qudc 16 45 va cac khu vue 14n cin doc
theo dudng Quéc 16 35 db xubng hoic tir cac khu vuc didm dan cu ra cac tuyén
muong dat.

. Cac tuyén muong dat thu gom va tiéu thodt nudc mit trong khu vyc noi
dong;:

+ Phia Béc khu dat: La tuyén muong dat c6 bé rong 2-3m, sdu 1,5-2m thu
gom nudc phia Tay khu quy hoach sau d6 chay theo tuyén muong dat qua Qubc
16 45 va chay vé tram bom x4 Thiéu Duy. Cong thoat nudc qua Qubc 16 45 c6
chiéu dai 11m, kich thuée 1,8mx1,5m, ddm bao kha nang tiéu thoat nudc cua
tuyén muong

Phia Nam khu dét 1a tuyén kénh Nam, c6 nhiém vu tiéu thoat nudc tir phia
trén céc xd Thidu Vi, Thiéu Tién va Thidu Cong., qua qudc 16 45 va thodt vao hé
thong tiéu thoat nudc xd Thiéu Nguyeén. Cong qua duong 13 céng tron D500,

chiéu dai 12m, hién nay bj tic nghén trong cdng nén gay khé khan cho viéc thoat
nudc dac biét 1a vao mua mua 4.

Nhin chung hé théng thoat nuée chua dap g dugc nhu ciu thoat nude mit
trong khu dat, dé xay ra hién trang ngdp Ung trong khu vuc, nhat 12 véi cac khu
vuc dat san xuat nong nghiép.

2.2.3. Hién trang cip nwéc

Hién nay, ¢6 2 tuyén éng cép nude D150 14y nude tir tram cip nuéc thi trin
Van Ha chay doc theo Qudc 16 45 cung cép nudc cho cac hd doc 2 bén duong
quoc 19 45.

2 duong ong nay vét liéu bang thép, c6 luu luong én dinh, dugc di ngdm

duéi via hé tuyén duong Québc 16 45, vé co ban cung cap duoe nude sinh hoat cho
nguoi dan.

Tuy nhién trong khu d4t quy hoach mét sé ho dan hién van con sir dung
nudc gieng khoan.

2.2.4. Hién trang cip dién

- Nguon dién: 1Ay dién tir luéi dién 10(22)kV sau tram trung gian Thiéu
Yén co S =2x5600 kVA —35/10kV.




- Mang luoi dién trung ap:

+ Trong khu vyc ¢4 dudng day khong 35kV thue 16 371E9.1 tu tram
110kV Nui 1 chay qua cp dién cho tram trung gian Thidu Yén. Tbng chiéu dai
dudng day trong khu vuc 1a L = 408m

+ Duong cap day 10kV sau tram trung gian Thiéu Yén dang cép dién cho
toan bé thi trAn Van Ha va cic x4 1an cén, Tong chidu dai duong day trong khu
vuc la L =2053m.

- Mang ludi dién ha dp 0.4kV: Trong khu virc nghién ctru 1ap quy hoach cha
yeu la dong rudng va dat trong nén khoéng co6 duong day 0,4kV.

- Tram bién dp: Trong khu vuc ¢6 1 tram bién 4p gan TTBD chinh trj, cong
suat S =250kVA — 10(22)/0,4kV.

Chiéu sang:

Hién tai, doc theo hai bén duong Quoc 16 45 ¢6 hé théng cot dén chiéu sang
kha hoan chinh, cac tru dién chleu sang bang thép, véi cac béng dén cao ap Natri
Sodium anh sang vang cong sudt 150W, dam bao chiéu sang cho tuyén dudng
nay vé ban dém

Ngudn dién cip cho chiéu sang duoc lay tr tram bién 4p ha thé trong khu
vuec.

* Nhdn xét chung: Nhin chung ngudn dién hién c6 du dap Umg nhu ciu
cung cap dién cho khu quy hoach mdi. Tuy nhién cé tuyen dién trung ap
35k Vcat qua khu dan cu khdng dam bao an todn va m§ quan, can phai ning cép,
cai dich cho ding theo quy hoach méi.

2.2.5. Hién trang thoat nuwde thai, quan ly chét thai rin va nghia trang

Khu d4t chua c6 hé théng thoat nude thai, nudce thai sinh hoat clia ngudi dan
duoc thai tryc tiép ra ngoai tu nhién.

Chét thai rin trong khu vuc chua dugc thu gom theo ding quy dinh, nhidu
hé dan chua ¢ y thic trdch nhiém trong viéc thu gom rac thai ran khi van con xa
rac ra ngoai tu nhién.

Nghia trang

Trong khu dat quy hoach khéng ¢ nghla trang tap trung, tuy nhién rai rac

trong khu dét hién tai c6 mot s6 ngdi mo clia cac hd gia dinh duge xdy dung
kién c¢d. Can c6 bién phép di doi hop 1y cc ngdi mod nay.
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CHUONG III: NOI DUNG PO AN QUY HOACH DA PHE DUYET
(Khai quat ndi dung dd 4n Quy hoach chi tiét)
3.1. Pham vi nghién ctru lap quy hoach

Khu dét nghién ctru 18p Quy hoach chi tiét xay dung, ty 1¢ 1/500 khu d6 thi
phia Tay thi trdn Van Ha thudc dia gi6i hanh chinh th1 trdn Van Ha va 1 phan xa
Thiéu Pht, huyén Thiéu Hoéa véi quy mo 251.776, 3m?, ranh gii dugc xac dinh
nhu sau:

- Phia Béc giap duong tir Quéc 16 45 di thon Dinh Tan xa Thiéu Phy;
- Phia Nam giap kénh Nam;
- Phia Déng giap Qubc 16 45;
- Phia Tay giap duong dién 110 kV.
3.2. Tinh chit chitc ning

La khu hanh chinh, trung tdm dich vu, thuong mai cdp ving va khu dan cu
mai cua thi tran Van Ha.
3.3. Quy mo

3.3.1. Quy md dién tich dat cac khu chirc ning

Quy m6 dién tich cac khu chirc nang duge xéac dinh trong Quy hoach chung
nhu sau:
- Khu hanh chinh: 2,69 ha;
Khu thuong mai, dich vu cong cng, vin phong: 3,18 ha
Cho do thi: 3,36 ha;
Khu & theo hinh thitc nha & kiéu chia 16, nha & kiéu nha vuon: 8,11 ha;

CoOng vién cdy xanh, van hoa, TDTT: 1,33 ha.
3.3.2. Quy mé dén s6: Dy kién 2.300 ngudi.
3.4. Cic chi tiéu kinh té - ky thuét chii yéu
3.4.1. Chi tiéu st dung dat
Pét don vi : 40 - 50 m2/ngudi trong do:
Dit &: 25 - 35 m2/ngudi
Pit cong vién cdy xanh, thé duc thé thao: 2,0 - 3,0 m2/ngudi
DAt cong trinh cong cong: 2,0 - 3,0 m2/ngudi
Dit giao thong nodi bd 8 - 12 m2/ngudi

+ o+ + o+ o+

- Cac chi tiéu xay dung co ban:
+ Mat d6 xay dung chung toan khu chiém khoang: 30 - 40%.
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+ Téang cao xdy dung trung binh toan khu: 2 - 3 ting.
Hé sb st dung dét chung: 0,6 - 1,2 lan.
3.4.2. Cac chi tiéu xay dung

- Cong trinh cbng cong: Tang cao trung binh 3 tAng, mét do xay dung 30% -
45%.

- Cong trinh nha &:
+ Khu nha & lién ké: Tang cao trung binh 2-3 tang, mat d¢ xay dung 80%
+ Khu nha vudn: Tang cao trung binh 2-3 ting, mat d6 xay dung 40% - 60%.
3.4.3. Cac chi tiéu ha tang ky thuat
Giao théng: Dét giao théng 20 - 25%.
Cép dién: 1.500 KWh/ngudi/nim.
Chp nude: 120 lit/ngudi/mgd.

Thodt nudc: Thoat nude mua va nudce thai riéng biét

Chi tidu x¢ Iy cht thai: 1,3 kg/nguoi/ngay-dém
Rac thai: Thu gom va xtr Iy 100%.
3.5. Pinh huéng phat trién khong gian kién triic cinh quan

- Céc tuyén giao théng va vi tri cac khu chirc ning tuin thi theo Quy hoach
chung;

- Gilt nguyén vi tri cic co quan hién trang (ngén hang chinh sach, TT bdi
dudng chinh tri, tram thuy nong song chu, chi cuc thong ké). BO tri cac co quan
méi vé phia TAy va phia Bac Vin phong thdng k& cho phu hgp véi quy hoach
chung.

- Mé thém céc tuyén giao théng chinh trong khu dan cu;

- BO tri cong vién cdy xanh lon gilta khu vuc, tao thanh khong gian md,
khoéng gian cdng cOng chung toan khu, dong thoi trong moi nhém nha & cling duge
bo tri khu6n vién cdy xanh san choi.

- BG trf cc khu nha chia 16 ¢6 dién tich tir 70-178,5m2 , biét thu c6 dién tich
tlr 240-312,5m2 chu yéu theo hudng Bac Nam,;

- Chg ¢6 quy md va vi tri tudn thi theo quy hoach chung
Khu thuong mai dich vu dugc gilt nguyén vi tri va quy mé theo QHC.
3.6. Quy hoach sir dung dat

Tix co chu td chitc khong gian kién triic, tién hanh tinh toan va phan b6 quy
dat theo co cau khong gian va chirc nang nhu sau:
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Ban d quy hoach téng mdt bang sir dung dat
3.6.1. Quy hoach khu dat &

Duoec chia ra 1am 2 loai hinh & chinh: nha chia 16 va nha & kiéu biét thy

- Khu nha & kidu biét thy duoc bd tri & vi tri dep v6i truc dudong Kénh
Nam, gin c4c co quan hanh chinh va sin choi vuon dao ¢ trung tdm khu vuc voi
39 16 duoc chia lam 2 loai biét thu c6 dién tich dat khac nhau:

+ Biét thr loai 1: ¢6 dién tich dit 312,5m2;
+ Biét thy loai 2: ¢6 dién tich dit 250m2;
- Chia l6: ¢6 413 16 dugc chia lam 3 loai kich thudc chinh:

+ Chia 16 loai 1: (khoang 40 16) dién tich 125m2/16, dang kich thudc
5x25m;

+ Chia 16 loai 2: (khoang 250 16) dién tich100m2/16, dang kich thuéc
5x20m;

+ Chia 16 loai 3: (khoang 9016) dién tich 90m2/16, c6 dang kich thudc
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5x18m.

+ Céc 16 dit con lai dién tich chi tiét trong Phu Luc

Bang thong ké dién tich dat &

Stt | Phan loai dt Tén khu dit S616 | Diéntich (m2) | Ty I& (%)
A | DPat biét thu 39 11741,3 22,3
1 Biét thu khu 1 24 7776,6 14,8
2 Biét thy khu 2 15 3964,7 7,5
B | it chia 16 413 40813,7 71,7
2 Nha chialokhu A | 28 2565,0 4,9
3 NhachialokhuB | 36 3722,0 7,1
4 Nha chialo6khuC | 35 3348,0 6,4
5 Nha chialokhuD | 36 37220 7,1
6 NhachialokhuE | 58 5818,6 11,1
7 Nha chia 16 khu F 52 5331,7 10,1
8 Nha chialokhu G | 40 37424 7,1
9 Nha chia 16 khu H 42 4160,2 7,9
110 Nha chia 16 khu 1 42 4304,1 8,2
11 Nha chia 16 khu K 44 4099,7 7,8
Tong 452 52555,0 100,0

3.6.2. Piat hanh chinh — chinh trj va co quan

- Cac co quan hién trang Bao gdm: ngén hang chinh sach, TT bdi dudng
chinh tri, tram thily néng séng Chu, chi cuc théng ké. Co ban giit nguyén vi tri va

quy md, riéng ngan hang chinh sach sau khi cai dich duong dién con qu¥y d4t
trbng phia TAy danh dé mé rong

- Péi véi céc co quan da dugc UBND huyén Thi¢u Hoa thda thuén vi tri (b6
tri doc trén tuyén dudong Kénh Nam theo thir tu: Van phong thong ké> Cong an>
Doan th&> Chi cuc thué) chua c6 du 4n dau tu duge phé duyét, bb trf lai vi tri cho
phtl hop véi Quy hoach chung cu the:

+ Mt tran Poan thé bb trf gidp phia Tdy va phia Bic vin phong théng ké)
dién tich 4622,6 m2;

+ Co quan méi bd tri phia Bic tiép gisp Mit trin Doan thé véi dién tich
3041,6 m2;

+ Co quan huyén do6i bd tri phia Tay Mit trdn Poan thé véi dién tich
12005,4 m2.

- Phia Bic tram thiy néng séng chu bd tri co quan méi véi dién tich 3359,8
m2.

3.6.3. Pit thuong mai dich vu
- Khu thuwong mai duoc xdy dung mdéi theo quy hoach chung :
+ Puogc chia 1am 6 16 véi khoang >5000m*/16 va khu nha & két hop lam
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KIOT dich vy, hinh thirc kié":n’trflc hién dai, Mat d6 xay dung 25-40%, tang cao
trung binh 5 tang lam diém nhan cua khu vuc.

+ Bao gdém céc chiic ning nhu: thuong mai, dich vu, nha hang, khach san,
tai chinh, ngin hang, bao hiém, buu chinh, vién thong, tin hoc, vdn phong...

3.6.4. Pit cho

+ Theo Quy hoach chung chg Van Ha tuong lai s& dugc dich chuyén 1én khu
vuc nay véi quy mé 24.452,6m” bao gom céc khu chic nang:

+ Khéi nha cho chinh 14 khu kinh doanh thudng xuyén véi dién tich nha
khoang 1500m”.

+ Khu kinh doanh khéng thuong xuyén v6i dién tich khoang 1000m2: bé tri
cac kiot ngoai troi, nha de xe, bao vé...

+ Téng cao tir 1-2 ting;

+ Mat d6 xay dung: 25-35%;

+ Hé s6 st dung dét: 0,25-0,7 1an.
3.6.5. Dit trudng mam non

Trudng mam non dugce tinh cho quy mé 150 chéu, phyc vu cho mot phan khu
vuc 14p quy hoach va cdc khu dén cu 14n cdn. Nam phia Téy cong vién trung tam .

- Ki hiéu: MN;

- Quy m6 dién fich: 4354,3 m2;

- Tang cao: 1-2 ting;

- Mat d6 xay dung: 20-30%;

-Hé sb su dung dat: 0,2-0,6 14n.
3.6.6. DAt nha viin héa |

- Nha vén hoa khu phé: Néam phia Tay co quan quén doi v6i dién tich khu dht
xdy dyng 3940,5 m2, gan v6i khu cong vién phuc vu nhu cau sinh hoat van héa
cdng dong cho dén cu trong khu vuc 18p quy hoach;

- Ki hiéu: NVH;

- Tng cao: 1-2 tang;

- Mat d6 xay dung: 20-30%;

- Hé sb sir dung dét: 0,2-0,6.

3.6.7. DAt ciy xanh thé thao

- Khu céng vién trung tdm khu vuc duge gift nguyén theo quy hoach chung

Dién tich 19066,9 m2, 12 khéng gian mé, 181 xanh ctia khu vuc, bao gbm ciy
xanh, mat nuéce, dudong dao, choi nghi, TDTT, cac cong trinh bicu tuong. La khong
gian dao choi, thu gifn , noi sinh hoat cong dong ctia khu vyec.
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3.6.8. it tram dién

Gitt nguyén vi trf tram bién 4p hién tai con quy dat phia Tay Nam vi trf dat
trong mau hién trang sau khi cai dich duong dién danh dé dyu kién mé rong.

- Ki hiéu: TBT;

- Quy m6 dién tich: 1312,4 m2;
- Mat d¢ xay dung: 10-15%.
Béng tong hop thong ké siv dung dat

- GAL . LF I:/Iﬁf A Hé sb siv . 1A
TT|  Phan logi ait gt | e T | e dg;,llagnf):at Ry
(%)
A | Dité 58.389,7 23,2
1 | DAt nha vuon 11.741,3 | 40-60 | 2-3 | 08-18 4,7
BT1 7.776,6 | 40-60 | 2-3 | 0,8-1,8
BT2 3.964,7 | 40-60 | 2-3 | 0,8-1,8
2 | Dét chiald 40.813,7 16,3
CL-A 2.565,0 | 70-80 | 2-3 | 14-24
CL-B 3.722,0 | 70-80 | 2-3 | 1,424
CL-C 3.348,0 | 70-80 | 2-3 | 1,424
CL-D 3.722,0 | 70-80 | 2-3 | 14-24
CL-E 5.818,6 | 70-80 | 2-3 | 1,4-24
CL-F 5331,7| 70-80 | 2-3 | 1,4-24
CL-G 37424 | 70-80 | 2-3 | 14-24
CL-H 4.160,2 | 70-80 | 2-3 | 1,4-24
CL-I 4304,1 | 70-80 | 2-3 | 14-24
CL-K 4.099,7| 70-80 | 2-3 1,4-2,4
3 | Dan cu hién trang 5.834,7 253
DCHT1 3.526,6 | 70-80 | 2-3 | 1,4-24
DCHT2 2.308,1 | 70-80 | 2-3 | 1,424
B | Dét hanh chinh 31.251,2 12,4
1 | Van phong théng ké VPTK 663,1 | 30-40 | 2-3 | 06-1,2
2 | TTBD chinh tri TTBDCT 24198 | 30-40 | 23 | 06-12
3 | Tram thuiy ndéng séng chu TTN 2.163,7 | 30-40 | 2-3 0,6-1,2
4 | Ngan hang chinh sach NHCS 29752 | 30-40 | 2-3 | 0,6-1,2
5 | Pét co quan 23.029,4
CQ1 3.359.8 | 30-40 2-3 0,6-1.2
CcQ2 3.041,6 | 3040 | 2-3 | 0,6-1,2
CQ3 12.005,4 | 30-40 | 2-3 | 0,6-1,2
CQ4 4.622,6 | 3040 | 2-3 | 0,6-1,2
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6 | Dét du trlt mé réng 910
DTCQ1 400 | 30-40 | 2-3 0,6-1,2
DTCQ2 510 | 30-40 | 2-3 | 0,6-1,2
C | Pit cho CHO 24.452,6 | 25-35 | 12 | 0,25-0,7 9,7
D | DAt thwong mai dich vu 30.349,3 12,1
1 TMI1 53441 | 25-40 | 3-5 | 0,75-2
2 ™2 4.692,0 | 25-40 | 3-5 | 0,75-2
3 ™3 51556 | 25-40 | 3-5 | 0,752
4 T™M4 4.488,7 | 25-40 | 3-5 0,75-2
5 TMS5 49932 | 25-40 | 3-5 | 0.75-2
6 TM6 56757 | 25-40 | 3-5 | 0,752
E | Pit trwdng mam non MN 43543 | 20-30 | 1-2 | 0,2-0,6 1,7
F | DAt nha vin héa NVH 3.940,5 | 20-30 | 12 | 0,2-0,6 1,6
G | it cong vién ,CX,TDTT CV 19.066,9 | 1-5 1-2 | 0,01-0,1 7,6
H | Pit tram bién thé TBT 1.312,4 | 10-15 | 1 0,1-0,15 0,5
I | Dt giao théng 78.659,4 31,2
Téng 251.776,3 100,0

3.7. T chire quy hoach khéng gian kién tric cinh quan va thiét ké d6 thi
3.7.1. Quan diém t6 chirc khong gian

Thiét k&, b tri cac 16 dAt, cong trinh trong dd thi phai hop ly va chinh xac vé
hudng gio va huong néng, nham dap ng nhu cau thiét ké cong trinh pht hop véi
diu kién khi hau va phat trién bén viing,

‘ Bb cuc khéng gian kleq tric hop 1y, céc cong trinh cin dugc thiét ké phit hop
nhi€u nhu cau va su phén b6 st dung khéc nhau, nham han ché cac giao thong di
lai khong can thiét, phat trién cac loai hinh giao thong bd, xe dap.

Cung cép chinh x4c, tién nghi hé théng khéng gian m& cho ngudi dan va
nguoi lam viée trong do thi.

B cuc khong gian kién trtic c6 nhip diéu, co nhimg khoang khong gian déng

mo, co sy chuyén dbi hop ly vé hinh khéi kién trc, gitta céng trinh thip ting va
cao tang

3.7.2. T6 chirc khong gian kién tric cinh quan céc khu vue
Khu vuc thiét ké nim trong tong thé phat trién thi trdn Van Ha trong tuong

lai, vi vy khéng gian canh quan chung cin dugc lién hé chit ché véi cae khu chire
nang ke can hién tai da cd, va da xac dinh trong quy hoach chung.

Duoc chia thanh cac truc canh quan chinh:
- Truc duong di thén Pinh Tén: truc dich vu va thuong mai;
- Truc duong Kénh Nam: truc trung tdm hanh chinh chinh tri;
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- Truc Béc - Nam: truc chinh khu vuc di qua cac khu chirc nang chinh.
3.7.2.1. D6i véi khu nha é:

- Mat dimg cho moét day nha

C6 ting cao nhur nhau trong mdt ddy nha ting cao 2-3 ting.

C6 hinh thire kién tric hai hoa va mai dong nhét cho mot khu vure.

Khuyén khich sir dung gleng trdi phia sau nha, 2 nha d4u lung vao nhau s&
tao dugc khoang tréng rong dé tao gid va ning cho ca 2 ngbi nha.

Ban cong 16 gia 1.2m
- Mit bén va mat sau cong trinh:

Céam dé cac ble tuomg bit kin va khong son trat chua hoan thién khi nhiing
btrc tudng nay cé thé nhin théy tir nhﬁng khu céng cong. Nhilng birc tudong nay
phai dugc quét son sang méu. Trén mai trong cay leo, cAy bam tudng tao cho cay
xanh 1 xuéng bam vao mang tudong dé che bét nhitng mang tuong qua 16n.

Cém bb tri cac cira s6 16n x6n khong theo quy cu, khéng phi hop véi mit
dung cong trinh.

Mau séc. kidu dang ctia cac lan can. ban cong va céc khudn cira phai dong
bd véi cae chi tiét & mit quay ra phé.

D6i v6i nha goe phd c6 hai mit thoang viée tao céc 6 cira sd. Str 1y cic 6 ctia
s6 va phan ban céng 16gia s& giﬁp cho viéc tao khong gian m¢& gifta bén trong
ngodi nha voi dudng phé. Cha y dén khoang Iui cua cong trinh dé khong 1am anh
huéng dén tAm nhin cta goc phd.

- Mai cbng trinh:

Céac loai mai dugc phép st dung: mai bang, mai hai suon, mai doc, hoac
nhiéu sudn doc

Cac loai vét liéu dugc phép st dung: ng01 ta, ngdi xi mang, gach the mau do,
mau séc ciia mai ¢ thé mau xanh 13 cdy, méu xanh nudc bién sdm.

Céc phan troi 1én trén mai nhu bé chira nudce, éng ten chao, tum thang phai
dugc bo tri khuat vao trong cong trinh. Cac bién quang cao khéng dugce bo tri trén
mai.

- Mau sac va vat liéu:

Cam dung céac vat liéu sau ddy: Gach men s, da rira, dd mai op trén dién
tich rong, cling nhu viéc trang tri gia da.

Céac khung cua go phai danh véc ni, son mau hay cdc khung ctra bing kim

loai phai son cdc miu sdm nhu miu hoang thd, hat dé, xanh 14 cdy hoic mau
bocdo....

Khuyén khich st dyng son c6 mau: sang nhe nhu mau xanh trimg séo, mau
xanh 14 cay nhe...
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M4u son ctia c¢ong trinh dugc phép sir dung la nhiing mau sang, nhe vi mat
ding cac cong trinh nay bi chia nho, Nhimng mAu nén dung 13 trang, méu vé
trimg. mAu vang nhat, mau hdng nhat, mu xanh nhat..

Khéng khuyén khich st dung son c¢6 mau: néng, sdm nhu: mau do, mau
cam. mau nau...

Cam sir dung cdc mau qua manh nhu tim hoa ca, xanh da troi, xanh 14 cay,
do, hong...

Céc khung cua go phai danh véc ni, son mau hay cac khung cira bing kim

loai pha1 son cdc miu sAm nhu mau hoang thd, hat dé, xanh 14 cdy hoic mau
bocdo...

Nén tim sy hai hoa giita cac tong mau cla cic chi tét mgt dung cong trinh.
Dong thoi phai c6 sy hai hoa vé mau sic gitta khudn ctra véi mau son cong trinh.

- Céc quy dinh vé tudng rio ngin cach ranh gidi gitta cic khong gian:

Gifta hai nha c6 chung tudng rao, hang rao thodng cao bang hang rao mat
tién. Khuyen kich xéy dung phan chén hang chén rao xay déc t6i da khoang 0,6m
va phén trén thodng c6 thé bing cay c6 thé hoa sat hinh thirc don gian.

Hang rao & mat tién phai c6 hinh the kién trac thodng, nhe, m§ quan va
thong nhat theo quy dinh cua timg khu vuc dong thoi phai dim béo cic yéu cau
sau:

Hang rao khong dugc phép xdy dung vuot ngoai ranh gidi ké c4 méng chidu
cao 1,8m.

Do ¢6 cac yéu cau dac biét vé bao vé an toan, doi vai cac loai hang rao
thoang dugc che kin lai bang vét liéu nhe, thi phan che kin chi dugc phép cao
1,2m.,

3.7.2.2. P6i véi khu che, dich vu thwong mai

Khu vye céc cong trinh cao tang thiét k& hop khdi, chiéu cao cong trinh t6i da
5 thng, hinh thuc kién trac, vt liéu hién dai, phit hop véi tinh chét cong nang sur
dung cta cong trinh va hai hoa véi khung canh chung, tao diém nhin canh quan
nhu ctra ngd cua khu vue, sir dung tng dé c6 khéi tich 16n vao muc dich dich vu
thuong mai, cAc tang trén st dung lam vin phong cho thué, khach san va phong &
dang cao cAp.

3.7.2.3. P6i v6i khu hanh chinh, co quan

Hinh thtrc cong trinh cén d6i hoanh trdng tao ra su trang nghiém clia cong
s&. Hinh thanh khéng gian trang trong, nghiém tdc, yén tinh va cac quang truong
nho (san vuon) c6 thé hoi tu dong nguoi.

Cong trinh hién trang cai tao hodc xay mdi déu cln hop khéi dé giam dién
tich chiém dét, danh nhiu dit cho t6 chitc quang truong trude cong trinh, vuon
hoa, dai phun nuéc. Céc cong trinh try s& co quan cua thi tr an XAy mai can dugc
hop khéi lién co quan, ning tang (tir 2 tAng trd 18n) xo0d bd nha mot tAng cp 4 dé
tao bd mit kién truc céng trinh bé thé, hién dai, phti hop véi cong ning. Danh qu§
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dat phu hop dé xay dung cic khu chirc ning khac theo nhu cau phét trién ctia d6
thi nhu: X8y dung nha & cua can bd cong nhan vién, cac tru s& co quan hanh
chinh kinh te, dich vu, vueon hoa, cdy xanh, san bai thé thao...

Hé théng céc cong trinh cong cong 1a mot bd phan quan trong trong d6 thi,
khong gian !{ién trac can dugc to chtrc dep, hop ly va hai hoa, thuan tién cho viée
giao dich, gan giii véi nguoi dan.

Mau sic khong nén sir dung mau qua manh, chéi git.
3.7.2.4. cay xanh va canh quan thién nhién

- Céc cbng trinh kién tric phai duoc x4y dung dep, phong pht vé hinh déng,
chi dugc phép xay dung cac cong trinh theo quy hoach da dugc duyét va tuan thu
theo quy dinh trong quy dinh nay.

- Caly xanh: cAn dugc thiét ké cu thé phu hop Vi chue néng cia timg khu vure.

- Déi véi vudn hoa, khu vui choi giai tri cén trong nhidu loai ciy trang tri, c6
tinh thAim my cao, tai cac khu vyc 6n dinh dugc trong cac loai céy xanh cd thu.
Trong cdng vién bb tri trdng cdy xanh, cdy canh tao cic bon hoa hét hop véi viée
b tri cac loai cdy chau ghép c6 thé thay ddi theo mua va cé ché do cham soc
thuong xuyén.

3.7.3. Céc yéu ciu vé kién tric, xdy dung HTKT, VSMT va quén ly xdy dung

3.7.3.1. P6i v6i cdc cong trinh cong cong, ha thng x4 hoi

Gom céc cong trinh nhu: trudng mam non, nha vin héa, chg, tru sé cong an,
cac cong trinh nay duoc bo tri tai khu vyc trung tdm, c6 ban kinh hgp 1y, hinh thic
kién truc va quy mé xay dung phu hop voi nhu cau sir dung.
3.7.3.2. P6i véi cac 16 dat xAy dung cong trinh cao ting

- Quy dinh v& kién trtic db thi:

Khu vire céc cong trinh cao tAng thiét ké hop khéi, chidu cao cong trinh ti da
5 tang, hinh thic kién trtc, vat liéu hién dai, phu hop véi tinh chat cong nang su
dung cia cdng trinh va hai hoa véi khung canh chung, tao diém nhan canh quan
nhu ctra ngod cia khu vuce, st dung tang dé cd khoi tich 16n vao mue dich dich vu
thuong mai, cac tang trén s dung lam van phong cho thué, khach san va phong &
dang cao cap.

- Quy dinh v& ha tang k¥ thuét:

Cot nén cia cac khu vyc thiet ké dam bao thoat nudce va khong anh huéng cac
cong trinh 14n cén.

San lap mit bang theo yéu cau thyc t& mdi khu vire, khai thac triét dé dia hinh
thién nhién, han ché t6i da viéc san lap.

Str dung vat li€u lat via he, bo via, dan rénh br?lng cac loai vt liéu cao cép nhur
da xé ty nhién, gach block tu chén loai gia str.

- Quy dinh vé vé sinh méi trudng:
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Céc khu vuc nhém & déu cé hé théng thu gom rac thiét ké thuén loi, bd tri
trén cac duong nhanh va gan cac moi giao cat duong do thi.

Cay xanh canh quan, cong cong trong nhidu ching loai cdy trang tri, phu hop
v6i khi hau va thd nhudng cia khu vuce, tao ra nhiéu khéng gian tao canh quan méi
truong phong phu.

- Quy dinh v& quan 1y x4y dung:

Céc cong trinh thuge khu trung tam chi dugc xay dung khi c¢6 du 4n dau tu va
qu1 hoach mat bang xdy dyng dugc cip c6 thim quyén dugc phé duyét trén co s&
qui hoach chi tiét va hoan tat cac thi tuc dau tu xay dung theo luét dinh.

Gidi han khu dat va chi gi6i xay dung cong trinh dugce xé4c 18p theo qui hoach
mdt bang xay dung dugc cip co thﬁm quyén phé duyét va tuan thu theo cac goiy,
chi dan thiét ké d6 thi kém theo do an quy hoach chi tiét.

3.7.3.3. P6i véi cdc 16 dit & chia 16 thap tang
- Quy dinh vé kién tric:
Péi v6i nha biét thu va nha lién ké phd, lién ké vuon thép tang, ap dung cic

hinh thtic kién triic hién dai khong st dung nhiéu chi tiét, két hop hai hoa véi san
vuon va canh quan thién nhién, tao diéu kién thuén lgi cho nhiéu ddi tuong st

dung khéc nhau.

Déi Véj khu vuc nha & chia 16 thép té”mg nhu biét thy don, biét thu song lap,
nha vuon déu cé khoang Iti x4y dung toi thiéu 3m so voi chi gidi dudng do tao
khong gian canh quan cho cac truc giao thong.

- Quy dinh vé chudn bi dét dai va str dung cac co sé ha tAng ky thuat

Chquén bi d4t dai cac khu & méi dam bao khéng ting lut va phi hop véi quy
hoach tong thé.

X4y dung hé théng thoat riéng cho nude mua va nudce ban.

i Déi vé6i cbt san nha, tAng cao nha, mit dimg nha khi xay dung s€ tuan thu theo
hé so dugce phé duyét va cac quy dinh thiét ké do thi kem theo do an .

- Quy dinh vé vé sinh mdi truong:

Céc khu nha & c6 hé théng thu gom ric va c6 diém tp trung rac theo qui
hoach chi tiet dugc duyét. Nha ¢ xdy dung cach diém tp trung rac trén 50m va co
trong cay cach ly, thiét ké sin choi, vuon hoa, khudn vién cho timg khu 6.

- Quy dinh quan ly xdy dung

Viée x8ly dung nha & phai tuén thu theo dung qui hoach vé chi gi6i duc)‘ng do,
chi gi6i xdy dung, tAng cao nha, d6 dua ra ctia ban cong, 6 vang ... dugc qu1 dinh
phu hop véi timg dudng phd. Trude khi x4y dung pha1 co day dua hd so xin cip

gidy phép xay du:ng (trur nhu'ng trudmg hop duge mién cip gidy phép theo luat
dinh) dugc cip c6 c6 thAm quyén phé duyét.

3.7.3.4. D6i v6i cdc khu ciy xanh, cinh quan thién nhién mit nwée
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- Céc cbng trinh kién triic dep, phong pht, mém mai vé tao hinh va kiéu déng,
khai thac tinh dan toc, chi x4y dung c4c cong trinh ¢b quy md nho vdi ty 1€ thich
hop khong tao ra cac khoi nidng né che chén tdm nhin;

- C4y xanh: Phu hgp véi chire ning clia timg khu vuc;

- D61 v6i cdng vién ¢ bd tri mit nude s€ to chuce lam duong ven ho, ket hop
ke da chong xdi 16 tao m¥ quan cho cong vién;

- Quy dinh v& v& sinh méi trudmg:

Hé thng thu gom rac phai dugc quy hoach cu thé, cAm thoat nude ban (chua
qua X1t 1y) vao cac ho trong khu cong vién cay xanh.

- Quy dinh vé quan Iy - bao vé:

+ Céc cong vién cdy xanh dugc dau tir xay dung theo du an dAu tr duge cap
c¢6 tham quyén phé duyét pht hop véi quy hoach chi tiét d6 thi;

+ Nghiém cim viéc chit, pha cdy xanh, khai thac d4t d4, san Iap mit bing bira
bai trong khu vue du kién x4y dung cdng vién gdy tac dong xdu anh huong dia
hinh khu d4t va canh quan thién nhién.

3.8. Quy hoach hé thong ha ting k§ thuét
3.8.1. Quy hoach giao thong
- H¢ thong dwong chinh dé thi, dwong khu vuc:

+ Cai tao, nang cap Qudc 16 45 hién trang, 13 tuyen duong chinh d6 thi chay
doc phia Péng khu vuc 1dp quy hoach. Quy mo6 mat cét ngang (MCN 1- 1): long
duong 2x7,5m; phén cach gitra 2,0m; via he 2x5,0m; CGDBD = 27,0m; két cu
mit duong bé tong nhua;

+ Mo rong, kéo dai Tinh 16 506B, 1a tuyén duong chinh do thi chay doc phla
Nam khu vue quy hoach (di Thiéu Nguyén). Liy kénh Bac lam phan cach giira,
vira dam bao giao thong vira dam bao tudi tiéu, thiy loi. Quy mo6 mat cét ngang
(MCN 2-2): long duong 2x5,25m; phan cach 2x1,5m; mat kénh 3,0m; via he
2x4,0m; CGDD = 24,5m;

+ Xéy dung moi tuyén duong di thén Dinh Tan, tré thanh tuyén dudng cip
khu vy phia Bac khu vyc (dudng Dong Tay 1). Quy md mét cét ngang (MCN 3-
3): long duong 15,0; via hé 2x5,0m; CGDD = 25,0m; két chu mit dudng bé tong
nhua;

+ Xay dung tuyén dudng cép khu vuc chay doc phia Tay khu vuc lap quy
hoach (dudng Bic Nam 1). Quy mé mit cat ngang (MCN 4-4): long duong
10,5m; via hé 2x5,0m; CGDD = 20,5m; két cu mit dudong bé téng nhua;

- Giao théng doi ndi:

- Trén co s& b khung 1a 04 tuyén duong chinh trén, xdy dung mang ludi
dudng ndi bd theo dang 6 ban co. Quy mé mit cat ngang (MCN 5-5): long dudng
7,5m; via hé 2x4,0m; CGPD = 15,5m; (MCN 6-6): long dudng 5,5m, via he
2x4,0m, CGDPD = 13,5m va (MCN 7-7): long duong 7,5m; via he 2x5,0m;
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CGDD = 17,5m; két cdu mat duong bé tong nhya;

- Cao 6 khéng ché tai cic nit ngd tur 13 cao d6 hoan thién tai tim dudng ghi
trén ban vé, cao do via hé dugc xac dinh tir cao do tim dudng trén co sO thlet ké
d6 déc ngang dudng 2.0%. Trong cic & dét sau khi thi céng cong trinh can hoan
thién lai cao do san nha theo hudng dbc ra cac dudng xung quanh;

- Tét ca cac tuyén dudng giao thong déu co dai cay xanh dé& giam tiéng on,
giam bui cho khu vye. Tuy theo mat cét duong c6 thé 1a cdy bong mat hodc cay
bui, bdn hoa trang tri, tao cc tuyén di bd doc dudng c6 cdy xanh béng mat.

Céc thong sb k§ thudt chi yéu:

- Ban kinh cong b6 via tai vi tri giao nhau:

+ Pudng chinh dé thi, dudmg phé cap khu vyc: R = 10,0m - 12,0m
+ Puong phé cip ndi bd: R =6,0m - 8,0m

- Tbe 46 thiétké

+ Pudng chinh db thi, dudng phd cap khu vuc: 30-40 km/h

+ Pudng phé cip nodi bd: 20-30 km/h

- D6 dbc doc dudng

+ Do dbc doc dudng thiét ké 0.04% <i < 0.4%.

- Két cAu b6 via: Str dung b6 via c6 kich thuée 18 x 30 x 100 khong dan cho
céc dai phan cach va dai trong cdy xanh. Str dung bé via vat c¢6 kich thude 26 x
23 x100 c6 dan cho cac via hé ¢6 td chirc thoat nudc mat.

Két cAu via hé: Gach block tu chén.

3.8.2. Dinh hwong chuin bi ky thuit

3.8.2.1. San nén
a. Nguyén tic thiét ké san nén

- Trén co s& cao d6 khéng ché cia khu vuc d3 duge phé duyét trong diéu
chinh Quy hoach chung thi trAn Van Ha va tai lidu didu tra thuc trang khu vuc
quy hoach xay dung;

- C3n ¢ vao cao d6 nén hién c6 cua céc tuyén duong di duge xay dung
hoan thién va céc khu dén cu dang séng 6n dinh trong khu vyc;

- Chon cao db thiét ké bam sét dia hinh ty nhién, d¢am bao thoat nuéc bé mit
tbt, giam thiéu khéi luong san 14p mit bang, ddm bao canh quan khoéng gian xay
dung hop ly, hai hoa.

- Cao d6 nén thiét ké cho khu vuc quy hoach thép nhét 13 6,20m, cao nhét 1a
7,40m; d6 dbc nén thoat nuée 14 i=0,001- 0,04.

- Két hop hai hoa cao do nén khu dan cu hién trang, va cao do nén cta khu
d4t quy hoach x4y dung méi;
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- San nén tao d6 ddc thudn lgi cho thoat nudc mua. Hé théng thu nudec mua
bao gdém céac hd, kénh tiéu (kénh Pdng Kéch), hé thdng cbng dit doc theo hé
théng giao théng va cic cong ngang, nudc mua theo hé théng niy duoc xa ra
séng Mao Khé & phia Péng Béc khu vuc 14p quy hoach.

b. Giai phdp san nén cu thé

- Khu vyc dan cu hién trang d& 6n dinh bam doc Qudc 16 45: giit cao do nén
hién c6 (chi san l4p cuc bd, tranh ngép Ging);

- Khu vuc phia Tay duong Béc Nam 4: san nén tao d6 dbéc vé phia Tay va
Tay Bic dé thuan loi tiéu nude mua xubng hé théng muong thoat nude chay doc
phia Tay;

- Khu vuc phia Péng dudng Bic Nam 4: san nén tao d6 dbc vé phia Bic va
Déng Béc dé thuan loi tiéu nude mua xubng kénh tiéu Bdng Kéch & phia Bic va
hé théng muong thoat nudc & phia Pong;

- Cao dd san nén dugc thiét ké noi suy trén co s& dudng dong mic thiét ké
san nén. Cao dd tu nhién dugc ndi suy trén co so cao do hién trang dia hinh theo
ban vé do dac hién trang dia hinh. .

- Cao d6 nén thiét ké thép nhét 6,20m, cao nhét 7,40m.

- Khéi luong san 14p mit bing dugc tinh todn theo phuong phép ludi 6
vuong, kich thudc 6 Tudi = 20,0mx20,0m.

Bing tong hop khéi lwrgng san nén cac 16

Ls | Diéntich dao | Dién tich dip | Khoilwgng ddo | Khbi lwong dip
(m2) (m2) (m3) - (m3)
Lo A 0,00 30.309,03 0,00 40.282,55
L6 B 0,00 24.463,06 0,00 23.571,91
L6 C 0,00 5.815,60 0,00 8.806,76
LoD 0,00 5.331,67 0,00 8.474,45
LOE 0,00 4.356,14 0,00 5.030,07
L6 F 0,00 3.742.40 0,00 4.189,81
L6 G 0,00 4.160,20 0,00 4.679,46
LoH 0,00 19.066,87 0,00 21.057,58
Lo1 0,00 3.722,00 0,00 4.123,65
Lo 0,00 3.348,00 0,00 3.842,01
Lo K 0,00 3.722,00 0,00 4.085,58
LoL 3,49 2.561.51 0,06 2.116,41
LOM 0,00 4.304,07 0,00 4.803,16
Lo N 0,00 4.099,68 0,00 5.411,54
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L6 O 0,00 3.964,75 0,00 3.895,59
L6P 0,00 3.940,48 0,00 4.102,70
L6 Q 0,00 7.776,58 0,00 8.698,68
L6 R 0,00 20.332,67 0,00 21.819.72
L6 S 1:539,07 11.627,67 242,90 5.889,70
Téng 1.542,60 166.647,40 243,00 184.881,30

- Téng khéi hegng dao nén: 243,00m’;

- Téng khéi lwong ddp nén: 184.881,30m’.
b. Thodt nuwoc muwa

Chon dudng kinh céng 1a D = 600 (mm), d6 doc cong 1a i = 3,3%o.

, Tinh toan cho cac doan céng con lai ta chon dugc duong kinh va do déc
cong.
Chi tiét duong 6ng thé hién trong ban v& thot nudc mua.
Bang thong ké khoi lwgng

Stt Vit liu Ponvi | Khdilugng | Ghichu
1 |Céng hopthoat nuéc BTCT B2000 M 30

2 |Céng thoat nuéc BTCT d1000 M 213

3 |Cbng thoat nudc BTCT d800 M 332

4 |Cong thoat nuéc BTCT d600 M 2451

5 |Cbng thoat nuéc BTCT d400 M 1945

6 |Giéng tham Giéng 271

7  |Giéng thu nude mua Giéng 396

8 |Claxa Cta 10

3.8.3. Pinh hwéng cap nwée

Ngudn cép nuéc cho khu TAy Nam, thi trdn Van Ha, huyén Thiéu Hoa
trong giai doan dau dugc 1y tir tram cip nudc sach Van Ha cong suét hién hitu 12
760 m’/ngd. Giai doan sau ning 1én thanh 3.700 m*/ngd

Hién tai doc tuyén quéc 16 45 ¢6 2 duong 6ng c.:flp nude D150 léy nudc tr
tram cip nudc Van Ha cip nuée cho cac khu vyue dan cu doc theo tuyén dudng
Qudc 16 45. Phuong 4n quy hoach 1a thay thé hai dudng 6ng nay bing duong éng
D200 cip nuée cho khu vue quy hoach va cée khu vue di c6 trude do.

Péi v6i khu dan cu hién hiru, do d3 c6 cac tuyén ong cip nude hién nitu
nén trong quy hoach nay khong tinh dén.

Mang luéi cap nuée st dung 13 mang ludi vong (cAp dudng dng phan phoi)
két hop v&i mang ludi cut (caec dudng ong dich vu).

Ong cap nudce sur dung:

+ Déi voi duong ong phan phéi (D>100)sir dung & 6ng HDPE.

+ Db6i voi duong 6ng dich vu (D<100) sir dung ong uPVC

P& sdu chon ong dugce 1ay theo tiéu chuén hién hanh.
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Trén mang ludi cip nude, 18p dit cac hb van kiém tra tai cac vi tri d4u ndi
dé phuc c6ng tac quan 1y, kiém tra bao tri, sira chita va ddu nbi sau nay. Vi tri cac
hé van kiém tra ndy thé hién trén ban vé.

Pé dam bao tuan thi theo quy hoach chung thi tran Van Ha da dugc phé
duyét, mang ludi dudng dng dugc tinh toan phu hop. D61 vé6i cac duong dng phan
phéi chon duong kinh hop 1i ddm bao st dung cho giai doan sau. Cac duong ong
dugc b tri cac du cho tai cac hd van dé thuan tién cho viéc lap dit cac duong
6ng sau nay ma khéng can phai thay | thé va théo roi.

Tai cac vi tri cudi mang ludi lap dit cac van xa cin dé xa can trude khi dua
vao st dung va khi thau rira dudong ong.

Try nu6e ciu hoa duge b6 tri doc céc tuyén dudng trong khu vue véi ban
kinh phuc vu cia moi try chira chay 1a 125m. Tru chira chay sir dung loai tru thép,
duong kinh dng nuée cdp vao DN100. Mang luéi dudng 6ng cap nude ciru hoa la
mang ludi chung két hop v6i mang ludi cap nude sinh hoat.

Chi tiét mang luéi cAp nudc thé hién trén ban vé.

Tinh toan thiy lye mang luoi cap nuéec
Pbi v6i mang ludi cap nudc, tinh toan thiy e trong 2 truong hop:
- Tinh toan thuy lyc mang luoi cap nwdc trong gio dung nudc lon nhat.
- Tinh todn thiy lyc mang luéi cap nudc trong gio ding nucc lon nhat
¢ chdy véi 1 dam chdy xdy ra va luu luong nudc chita chay la 15 (/s).

Bang théng ké khéi luong

Stt Vit liéu Donvi | Khéi luong Ghi chu
1 |Ong cip nuéc HPDE d200 M 1090
2 |Ong cap nuéec HPDE d150 M 2058
3 |Ong cdp nude UPVC d100 M 2835
4 |Ong cap nuéc UPVC d75 M 3814
5 |Hb van kiém tra Hb 8

6 |Van xa khi D200 Cai 2

7 |Van xa khi D150 Cai 6

8 |Vanxa cdn D100 Cai 36
9 |Vanxa cin D75 Cai 24
10 |Tru ctru hoa DN100 Tru 15

3.8.4. Pinh hwéng cip dién
3.8.4.1. Chi tiéu, nhu cau phu tai:
Phu tai dién chi tiét duge tinh theo phuong phap truc tiép va trén co s& du
bao ctia phan kinh té - kién trtc.
Bang CD1: Nhu cau phu téi dién

: - HE SO | PHU TAI
T | LOAIPHU TAI TIRU x - : Ity AL
T THU PIEN QUYMO | CHITIEU | DPONG | YEUCAU

THOI (kW)

1 | Nhaliénké 2 dén 3 413 nha | 3 kW/nha 0,85 1053,1
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tang
2 | Nha biét thu 39nha | 4,0kW/nha | 0,75 117,0
3 | Thuong mai 3,03 ha | 250 kW/ha 0,75 568,1
4 | Trung tdm hanh chinh 3,1 ha 200 kW/ha 0,7 434,0
5 | Nha tré (mam non) 150 chau | 0,2kW/chau | 0,35 25,5
7,5 kW/1lkm
6 | Chiéu sang cong cong 5129 m chidu dai 1 38,5
tuyén
7 | Ton that 5% Pt | 111,8
8 | Tong cong 2348,0
Téng nhu ciu sir dung dién quy dbi ra cong suat may bién ap

S im =%§’0 ~2608,9 (kAV)

3.8.4.2. Giai phap cap dién:

a. Nguon dién

- Liy ngudn tir tram trung gian Thiéu Yén, cong suit S = 2x5600kVA —
35/10kV.

b. Lwdi dién

- Timg budc hién dai hod toan b hé théng truyén tai, tit ca cac dudng dién
trong khu vue nghién ctru s8 dugc ngdm hoa, dudng dién trung thé 35kV thude 10
371E9.1 tir tram 110kV Ni 1 s& duoe ngim hoa, ding cép 35kV loai chéng thim
doc Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC, dam bao k¥ thuat va m§ quan dé thi.

- Ludi dién 22kV quy hoach méi phai dugc ngf?un hoa dudi via he, ding cap
boc chéng thAm doc. Poan di qua ciy xanh, ddng rudng cé the di nbi.

- CAp dién sinh hoat bing duong day 0,4kV cap ngim chén truc tiép trong
dAt tir ti dién ha thé clia tram bién 4p xdy mé6i dén céc ti phan phdi dién nhanh bb
tri trén via hé ngay sat vi tri tuong gitta 2 nha, dam bao ky thuit va m§ quan do
thi.

- Cép dién chiéu sang khu vuc bing duong day cap ngdm chén tryc tiép
trong dat, dén duoc lp dit trén céc cot thép chiéu sang dam bao d6 roi va do chéi
theo TCVN. Chi tinh toan thiét ké chiéu séng dudng trong dan cu, chiéu sing
QL45 1a hé théng chiéu sang riéng cia du an dudng, khong nam trong quy hoach
nay.

+ Céc tuyén dudng duge chiéu sang bing dén cao 4p béng Sodium cong
sudt (150-250)W- 220V , D6 chéi trung binh dat 0,8 - 1 Cd/m’.
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+ Hé théng dén chiéu sang duoc diéu khién bing ti dién chiéu sang tron
bd, ti diéu khién nay dugc 14p trinh didu khién déng cit hé théng dén theo thoi
gian dinh trudc.
¢. Tram bién ap:

Cin ot nhu cdu st dyng phu tai dién nhu & bang CPI, ta cén phai xay
dung m&i cac tram bién 4p méi dam bao di cong sudt st dung dién theo phu tai
tinh todn. Cac TBA dugc dit trong khu vuc cong vién cay xanh hodc khu vuc
cOng cong.

Bing CD2: Thong ké khoi lwong va khdi todn dau tie

5 PON | KHOI | PONGIA | TONG CHIPHI XD
TT | TENHANG MUC o N
’ i VI LUQNG | (triéu dong) (triéu dong)

TBA 400 kVA -

I Tram 07 1400 9800,0
10(22)/0,4kV
TBA 250 kVA -

2 Tram 02 800 1600,0
10(22)/0,4kV
Puong dién 22kV

3 , \ Km 2,266 3215 7285,2
cap ngadm
Puong dién 35kV

4 | 4 Km 0,41 3697 1515,7
cap ngam
Pudng dién ha thé

5 ) \ Km 3,364 325 1093,3
0,4kV cap ngadm
Puong dién chiéu

6 | ; " Km 5,129 428 2195,2
sang cap ngam
Tong 23489,4

(Hai mueoi ba ty bon trdm tdm muoi chin triéu bén tram nghin dong chan).
3.8.5. Dinh hwéng thoat nude thai

Déi vé6i khu Tay Béc thi trén Van Ha, huyén Thiéu Hoa, hé théng thoat
nuge thai di ri€ng hoan toan trong cong thoét nudc.

Cong thoat nuge thai gom 2 loai

+ Pdi véi cbng thoat nudce thai ndi khu: duge lam béng vat liéu uPVC dam
bao céc tiéu chi ky thuat v& do bén co hoc va tubi tho.

+ D61 v6i cbng thoat nude thai doc cac tuyén duong chinh st dung cong
BTCT ly tdm tuén thu theo quy hoach chung.

Cong thoat nude quy hoach ngam doc 2 bén cac tuyén dudng. Chiéu sau

chén cong ban dau iy theo TCVN 7957-2008 12 0,7m tinh tir mt dat dén dinh
cdng.
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Trén mang luéi thodt nude bb tri cic giéng tham. Giéng tham dugc thiét ké
v6i khodng cach 50m, kich thuge 1000x1000. Gleng thim c6 day lang cén, chiéu
sdu ddy bang 0,3m tinh tir day cong thip nhat. Nép hé ga bing bé tong cbt thép.

Toan bd nuoc thai cua khu vue duge thu gom tép trung v& tram xir 1y theo
quy hoach chung d& dugc phé duyét, cong sut 3000 m3/ngd dit tai phia Pong
Québc 16 45 cai dich.

Pé dam béo tuan tha theo quy hoach chung cling nhu dam bao vé vé sinh
méi trudng va dinh hudng phét trién cta thi trin Van Ha thi dé xuit phuong 4n
xdy dung tram xur Iy nuée thai trong giai doan diu, trudc mat 13 xir Iy nuée thai
sinh hoat cho khu dan cu hién hitu va khu vuc dang dugc quy hoach.

3.8.6. Pinh hwéng quy hoach chét thai rin va vé sinh moi truomg
3.8.6.1. Chit thai rin

- Téng luu luong rac thai sinh hoat khu T4y Bic thi trdn Van Ha, huyén
Thiéu Hoa:

W=q.N=1,0.2805 = 2085 (kg/ngd) = 2,8 (T//ngd).

Vé6i N 14 dén s6 khu T4y Bic thi trdn Van Ha, huyén Thiéu Hoéa

- Q la tiéu chuén rac thai sinh hoat, q = 1,0kg/nguoi.ngd

- Chét thai rén trong khu déan cu Tay Bé’ic thi tran Van Ha, huyén Thiéu Hoéa
duoc thu gom va vin chuyén vé bii rac tAp trung cla thi xa.

- Réc thai sinh hoat trong khu T4y Béc thi trin Van Ha, huyén Thiéu Hoa
dugc thu gom vao cac thung rac cong cong dat trén via he cic tuyén giao théng.
Sau d6 cac xe co gidi thu gom rac s& chay doc cac tuyén dudmg giao thong thu
gom rac tur cac thung rac va van chuyen t61 bai rac tap trung cua thi xa.

- Thung chira rac la loai thung nhya c6 thé tich 50 (1) dwoc bb tri trén via he,
ban kinh phuc vu mdi thing 1 25m.

Bang théng ké khéi luong

STT Vit lidu Donvi | Khéilugng | Ghi chu
1 |Céng thoat nude uPVC d200 m 5467
2 |Céng thoat nuée uPVC d250 m 266
3 |Céng thoat nuéc uPVC d300 m 1482
4 |Cbng thoat nuée uPVC d400 m 274
5 |Cbng thoat mréc uPVC d500 m 98
6 |Giéng thim Giéng 153

3.8.6.1. V€ sinh moi trwong

Thu gom va xir Iy chit thai rén,100% va van chuyén dén khu xt ly rc thai
tap trung tai xa Péng Nam, thanh pho Thanh Hoa.
3.9. Panh gia tong quat dau tw xiy dung va viée thue hién quy hoach tir nim
2016 den nay

D6 4n quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 khu d6 thi phia T4y Bic thi

trAn Van Ha, huyén Thiéu Héa, tinh Thanh Hoéa da dugc UBND huyén Thiéu
Hoéa phé duyét tai s6 886/QD-UBND ngay 25/4/2016. Trong d6:
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+ Vé6i téng dién tich dat: 251.776,3m?

+ Vi dién tich dit xay dung khoang: 148.215,3m” = 58,9%.

+ V&i quy md dan sb: 2.300 nguoi.

- Khu db thi phia Tay Béc thi trdn Van Ha (Tt. Thiéu Héa) hién nay da va
dang dau tu xdy dung cac cong trinh co quan hanh chinh, cac cong trinh dich vu
thuwong mai, cdc 16 dén cu vv... Nhin chung cac cong trinh da dugc dau tu xay
dung ding véi quy hoach duge duyét. Ngoai cac cong trinh kién tric mot sb
cong trinh ha tang k¥ thuat di duoc dau tu va dang trong giai doan hoan thién.
Hinh thanh bd mit kién trac canh quan khu d6 thi méi hién dai, ¢6 ban sic.

Tuy nhién van con mot sd cbng trinh chua dugc thyc hién nhu quy hoach
phé duyét nim 2016, chtrc ning sir dung dat cia cdc 16 dat theo quy hoach la
khong kha thi do khong thu hiit duge dau tu ha tang.
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CHUONG IV: NOI DUNG PIEU CHINH CUC BQ
4.1. Ly do va sw can thiét didu chinh cuc bd

Khu d6 thi phia T4y Béc thi trin Thi¢u Hoa nim doc theo Qudc 16 45, thudc
pham vi dia gidi hanh chinh cta Thi trdn Thiéu Hoéa va x4 Thiéu Phq, duogc dinh
hudng phat trién khong gian kién tric ddng b, hién dai, hai hoa véi téng thé
khéng gian quy hoach chung thi trin Thigu Hoéa. Téng dién tich l4p quy hoach
ctia khu d6 thi 1a 25,17ha, trong do6 dht 0 12 5,92ha; dién tich dat biét thu tir 250-
400m>, dién tich nha lién k& tir 90-125m*; con lai 19, 25ha la dat co quan, dat van
hoa, d;ch vu - thuong mai, dét cho, dat cay xanh, ha ting k§ thuat va giao thong.

Sau gan 04 nam trién khai thyc hién quy hoach ké tir ngdy quy hoach chi tiét
khu d6 thi phia T4y Béc thi tran Van Ha dugc UBND huyén Thiéu Hoa phé duyét
(tir thang 4/2016 dén nay), Khu d6 thi d& dugc quan tim dau tu xay dung hé
théng ha tang k§ thuét, mot sb cac cong trinh méi da xay dung hoan thién vaéi
hinh thire kién trac dep, hién dai. Tuy nhién, bén canh nhimg két qua da dat duoc,
viéc trién khai thuc hién quy hoach chi tiét khu d6 thi phia Tay Béc thi trdn Van
Ha (tt. Thiéu Héa) trong thoi gian qua cling da xuét hién nhiéu bét cap, han ché
nhu: Hé théng ha ting k§ thuét con dang do, vi tri cac khu d4t co quan, nha vén
héa bb tri chua phit hop. Nhu ciu v& nha & ting cao, quy dat danh cho phat trién
cac khu dan cu mai 1a khong du.

Nhitng ton tai, han ché néu trén dan dén tinh trang trién khai quy hoach chi
tiét khu dé thi phia Tay Béc thi tran gép nhiéu kho khén, vuéng mac, gdy can tro
l6n dén viéc kéu goi dAu tu va phét trién kinh t& - x4 hoi cta khu vye. Két cau ha
tang kinh té - k¥ thuft d6 thi con chua dugc dau tu dong b, viéc thu hut cac
doanh nghiép dAu tu vao dia ban gip nhiéu khé khan..

Dé giai quyét tot cac van d& bt cap, han ché nay, dap ting nguyén vong cla
nhén dén trén dia ban, tao diéu kién thuan lgi cho khu d6 thi phat trién thi viéc ra
soat, danh gia khach quan két qua thuc hién va tién hanh dleu chinh cuc b Quy
hoach chi tiét x4y dung khu d6 thj phia Tay Bic thi tran 12 rét can thiét.

4.2. Vi tri, quy mo va giéi han pham vi diéu chinh cuc b quy hoach
4.2.1. Vi tri diéu chinh cuc b trong tong thé khu d6 thi

Khu vic diéu chinh cuc bo ndm trong pham vi, ranh giéi Quy hoach chi tiét
Khu d6 thi phia Téy Bic thi trAn Van Ha duge UBND huyén phé duyét tai Quyét
dinh s6 886/QD-UBND ngay 25/4/2016. Trén co s¢ thugc pham vi dia gigi hanh

chinh thi trdn Thiéu Hoéa va x& Thiéu Pha huyén Thiéu Hoa, ranh gidi cu thé nhu
sau :

- Phia Béc giap dudng tir Qubc 16 45 di thon Dinh Téan x4 Thiéu Phu;

- Phia Nam giap kénh Nam;

- Phia Déng gidp Quéc 16 45;

- Phia Tay gidp duong dién 110 kV.

Dién tich nghién ctru didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét: 251 776,3m’,
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4.2.2. Vi tri khu dat d& xuit diéu chinh
- Piéu chinh 16 quy hoach trudng mam non, ky hiéu MN;
- Diéu chinh 16 quy hoach nha van hoa, ky hiéu NVH;
- Piéu chinh 16 quy hoach cho, ky hiéu CHO,
- Biéu chinh 16 quy hoach dit co quan, ky hiéu CQI;
- Piéu chinh mét phan dién tich dat co quan, ky hiéu CQ3;
- Pidu chinh 16 quy hoach dat dy trit co quan, ky hiéu DTCQ1, DTCQ2;

- Pidu chinh mét phin dién tich d4t tram bién thé, dt ngan hang chinh séch,
ky hiéu TBT, NHCS;

- Nin chinh tuyén dudng Dinh Tan (theo QHCT 13 dudng Dong Tay 1).
- Piéu chinh céc 16 d4t chia 16, ky hiéu CL-A;CL-C;CL-G; CL-K.
4.3. Tinh chit, chitc niing, cac chi tiéu kinh té k§ thuit:

Thyc hién theo Quyét dinh s6 886/QD-UBND, ngay 25/4/2016 ciia UBND
huyén Thiéu Hoa vé viéc phé duyét quy hoach chi tiet xay dung Khu d6 thi phia
Tay Bac thi tran Van Ha, huyén Thiéu Hoa.

4.4. Noi dung f‘:liéu chinh ’ ‘

4.4.1 Piéu chinh 16 dat quy hoach truong mam non (ky hiéu MN) dién tich
4.354,3m” thanh d4t & (theo hinh thtrc nha & lién k&) dién tich 1.824,2 m* va dat
nha vin héa dién tich: 2.530,1m°.

4.4.2. Piéu chinh dién tich dit thuong mai:

- L6 dat TM1 dién tich 5.344,1 m?, diéu chinh dién tich 5.254,8 m;

- L6 dat TM2 dién tich 4.692 m?, didu chinh dién tich 4.459,4 m>;

- Lo dAt TM3 dién tich 5.155,6 m?, diu chinh dién tich 4.706 m”.

4.4.3 Pidu chinh 16 quy hoach nha van héa (ky hiéu NVH) dién tich
3.940,4 m? thanh dit & kiéu biét thu (ky hidu BT3) dién tich 2654,7m’, dat cay
xanh dién tich 525,4 m* (ky hiéu CV2) va dét giao thong,

4.4.4. Pidu chinh mét phan dién tich dit co quan (CQ3) dién tich 12.005,4
m” thanh dét dan cu méi kiéu biét thu (ky hiéu BT4) dién tich: 3.936,0 m* va dat
giao théng 1.958,7m’.

4.4.5. Didu chinh mot phén dién tich dit chg (CHO) dién tich: 24.452,6 m”
thanh d4t dan cu hién trang (ky hiéu DCHT3) dién tich 2020,5 m® va dit giao
théng dién tich 1.014,2 m”. L6 dit quy hoach che (CHO) sau khi diéu chinh con
lai dién tich 21.417,9 m”.

4.4.6. Diéu chinh ting dién tich céc 16 dit dan cu chia 16.

L6 dat dan cu lién k& (kich thudc 5mx18m=90m?) (ky hiéu CL-A; CL-C;
CL-G; CL-K). Piéu chinh ting dién tich c4c 16 dt thanh 6mx18m=108 m*.




4.4.7. Pidu chinh 16 quy hoach dét co quan (CQ1) dién tich 3.359,8 m’
thanh d4t dan cu mai lién k& (ky hiéu CL-N) dién tich 2.066,5 m* va dét giao
thong.

4.4.8. Pidu chinh D4t du trir co quan (k¥ kiéu DTCQ1) 400,0 m*; mdt phan
d4t tram bién thé (ky hiéu TBT) dién tich 5.94,0m” thanh dat khudn vién cdy
xanh (ky hiéu CX3) dién tich 1256,2 m”. DAt tram bién thé (ky hiéu TBT) sau khi
diéu chinh dién tich 718,4 m?. |

+ P4t du trit co quan (ky hidu DTCQ2) 510,0m* va mét phan dét ngan
hang chinh séch (ky hiéu NHCS) dién tich 712,7m? thanh dét dich vu thuong mai
(ky hidu TM7) dién tich 956,2 m*va ciy xanh. D4t ngén hang chinh sach (ky hiéu
NHCS) sau khi diéu chinh, dién tich 2.262,5m’.

4.5. Piéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét

a) Bang so sanh co cdu sur dung d(fq: giita quy hoach diéu chinh cuc bd va quy
hoach di duge phé duyét (Quyét dinh s6 886/QD-UBND, ngay 25/4/2016).

QHCT da Piéu chinh Ting giam
) phé duyét cuc b QHCT so QH cii
TT Phan loai dat - 7. - | Dién Ty
Dién ;:nch Ty 1€ | Dién ;uch Ty 1€ tic.h 18
(l‘[l ) (oA’) (m ) (0/0) (ll]z) (0/'0)
A |Dita 58.389,7 | 23,2| 70.891,9| 28212.502,2| 5.0
1 | Pdt nha vuon 11.741,3 18.316,6 6.575,3
2 | Pdt chia 16 40.813,7 44.704,4 3.890,7
3 | Ddn cw hién trang 5.834,7 7.870,9 2.036,2
B | Dt hanh chinh, co quan 312512 12,4 | 21.318,7 8,51 -9.932,5| -3,9
1 | Pdt co quan 23.029,4 13.780,0 -9.249 4
C | Dét cho 24.452,6 | 97| 21.4155| 85| -3.037,1| -1,2
D | Pét thwong mai dichvu | 303493 | 12,1| 30.597,0| 122| 247,7| 0.1
E | Pét trudng méim non 4.354,3 1,7 0,0 0,0 -4.354,3 | -1,7
F | D4t nha vin héa 3.940,5| 1,6| 2.530,1| 1,0|-1.4104/|-0,6
G | Dét cong vién, CX,TDTT | 19.066,9 | 7.6| 20.848,5| 83| 1.781.,6| 0,7
H | Dét giao thong 78.659,4 | 31,2| 83.4658| 332| 4.8064| 1,9
Tong 251.776,3 | 100,0 | 251.776,3 | 100,0 0,0 00
b) Bang théng ké diéu chinh cuc bd quy hoach sir dung dat
TT Phin loai dit KY hiéu D‘?;};Ch Mgf)n T:;‘:)g ’fg;o‘)e
A |Pitég 70.891,9 28,2
I | bat ¢ biét thy (PC, bo sung) BT 18.316,6 | 40-60 23 73
BT1 7.776,6 |  40-60 0-3
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2 BT2 3.964,7 | 40-60 | 2-3
3 | Pc b sung BT3 2.654,7| 40-60 | 2-3
4 | Pc bd sung BT4 3.920,6 | 40-60 348
I Df'it chia 16 — lién ké (diéu chinh, - 447044 | 70-100 | 2-5 16,6
bd sung)
1 CL-A 2.565,0 | 70-100 | 2-5
2 CL-B 3.722,0 | 70-100 | 2-5
3 CL-C 3.348,0 | 70-100 | 2-5
4 CL-D 3.722,0| 70-100 | 2-5
5 CL-E 5.818,6 | 70-100 | 2-5
6 CL-F 5331,7] 70-100 | 2-5
7 CL-G 3.742,4 | 70-100 | 2-5
- 8 CL-H 4.160,2 | 70-100 | 2-5
9 CL-1 4304,1| 70-100 | 2-5
10 CL-K 4.099,7 | 70-100 | 2-5
11 | Dc b sung CL-M 1.824,2 | 70-100 | 2-5
12 | Bc bb sung CL-N 2.066,5| 70-100 | 2-5
I | Dan cu hién trang (dc bd sung) DCHT 7.870,9 | 80-100 2-5 3.1
1 DCHT1 | 3.526,6 | 80-100 | 2-5
2 DCHT2 | 2.308,1| 80-100 | 2-5
3 | Pcbd sung DCHT3 | 2.036,2| 80-100 | 2-5
B DE’%t hanh chinh — co quan (didu 213187 | 30-40 .3 8.5
chinh)
1 | Vian phong thong ké VPTK 663,1 | 30-40 | 2-3
2 | TTBD chinh tri TTBD 24198 | 30-40 | 2-3
3 | Tram thiy néng séng chu TTN 2.193,3 30-40 2-3
4 | Ngén hang chinh sach NHCS 2.262,5 | 30-40 2-3
5 | Pt co quan CcQ 13.780,0 | 30-40 | 2-3
5.1 ' CQ2 11.280,0 | 30-40 | 2-3
5.2 CQ3 2.500,0 | 30-40 | 2-3
C | Pét che (diéu chinh) CHO | 214155 30-50 1-3 8,5
D | bit thuong mai dich vu ™ 30.597,0 | 25-40 | 3-5 12,2
1 | Diéu chinh dién tich TMI 52548 25-40 | 3-5
2 T™M2 44594 | 25-40 | 3-5
3 TM3 4760,0 | 25-40 | 3-5
4 TM4 44887 | 25-40 | 3-5
5 TMS 49932 2540 | 3-5
6 TM6 56757 2540 | 3-5
7 | Pc b sung T™M7 965,2 | 25-40 | 3-5
E | DAt nha vin hoa (didu chinh) NVH 2.530,1| 10-20 1-2 1,0
F | Dat cong vién CX, TDTT CV 20.848,5 1-5 1-2 8,3
1 CV-01 | 19.066,9 1-5 1-2
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2 | Diéu chinh b6 sung CV-02 5254 1-5 1-2

3 | biéu chinh bo sung CV-03 1.256,2

G | Dat tram bién thé TBT 708,8 | 10-20 1 0,3

H | it giao thong 83.465,8 33,2
Tong 251.776,3 100,0

4.6. T6 chire khong gian kién triic cinh quan

Co ban khong thay ddi so voi do 4n quy hoach chi tiét xay dung Khu d6 thi
phia Tay Béc thi trin theo Quyét dinh s6 886/QD-UBND, ngay 25/4/2016 cua
UBND huyén Thiéu Hoa. Trong d6 vén bao dam vé té chiic khong gian kién tric
canh quan trén cac tuyén dudng chinh. Chi thay d61 mot phan kIen tric canh quan
khi diéu chinh b6 sung chirc ning mét s6 vi tri cho phit hgp nhu céu hién nay.

4.7. Piéu chinh quy hoach ha ting k§ thuit:

4.7.1. Quy hoach Giao thong
Trén co s& quy hoach tai Quyét dinh sé 886/QD-UBND, thiét ké bb sung
cac tuyén giao thong sau:

- Tuyén Bac Nam 7: (MCN 7-7); CGPP 17,5m; Mit duong 7,5m; Heé:
5,0m x 2.

- Tuyén Béc Nam 8: (MCN 8-8); CGDD 11,5m; Mit dudng 5,5m; He:
4,0m + 2,0 m.

- Tuyén Péng Tay 12: (MCN 6- 6) CGDD 13,5m; Mit duong 5,5m; He:
4,0m x 2.

- Tuyen Déng Tay 13: (MCN 8-8); CGPD 11,0m; Mdt duong 5,5m; He:
4,0m+ 1,5m

4.7.2. Quy hoach cip dién, chiéu sang
4.7.4.1. Chi tiéu, nhu ciu phu tai:

Phu tai dién chi tiét dugc tinh theo phuong phép truc tiép va trén co sé du
bao cua phan kinh té - kién truc.
Bdng CD1: Nhu cau phu tdi dién

TT | Loai phu tai titu thu dién | Quymé |  Chi tiéu dﬁl;llg iﬁb,i P':g—‘ﬂ‘*?f{ﬁ“
Nha lién ké 2 dén 3 . .
1 ting 364 nha | 3 kW/nha 0,85 928,
2 | Nha biét thu 69 nha | 5,0 kW/nha 0,75 258.7
3 | Thuong mai 5,1 ha 250 kW/ha 0,75 956,2
4 | Trung tdm hanh chinh 2,5ha | 200 kW/ha 0,7 350
.z 5 i 7,5 kW/1lkm
5 | Chiéu sang cong cong 5437 m hidy dai 17 408
6 | Ton that 5% Ptt 126,7
7 | Tong cong 2.660,6
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4.7.4.2. Giai phap cap dién:
a. Nguon dién

- Léy nguén tlr tram 110kV Nui 1 céng sudt S = 2x63MVA — 110/35/22kV
thong qua duong day 35kV; trung gian Thiéu Yén, cong suat S = 2x5600kVA —
35/10kV thong qua cac duong day 10(22)kV.

b. Lwéi dién
- Budng dién trung thé 35kV thudc 16 371E9.1 tir tram 110kV N 1 s& duoc
dugc néng cap, cai tao dam bao hanh lang an toan ludi dién.

- Lu6i dién 22kV quy hoach méi phai duge ngdm héa dusi via he, dung cap
boc chong tham doc. Poan di qua cdy xanh, dong rudng c6 thé di noi.

- Cép dién sinh hoat bing duong déy 0,4kV cap ngdm chén truc tiép trong
dat tir ti dién ha thé ctia tram bién 4p xay méi dén céc ti phan phéi dién nhanh bo

tri trén via he ngay sat vi tri tuong gitta 2 nha, dam bao k¥ thuit va my quan do
thi.

- Clp dién chiéu séng khu vuc bang dudong diy cap ngdm chon truc tiép
trong dat, dén duogc lép dit trén céc cot thép chiéu sang dam bao dd roi va d6 choi
theo TCVN. Chi tinh toan thiét ké chiéu sang dudng trong dén cu, chiéu sang
QL45 12 hé théng chiéu sing riéng cia dy 4n dudng, khéng nim trong quy hoach
nay.

+ Céc tuyén duong dugc chiéu sang bing dén cao 4p béng Sodium cong sudt
(150-250)W- 220V , DG chéi trung binh dat 0,8 - 1 Cd/m*.

_ + Hé théng dén chiéu sang duoc didu khién bang ti dién chiéu sang tron bo,
tu dieu khién nay dugc lap trinh diéu khién déng cat hé thong den theo thoi gian
dinh truédc.

¢. Tram bién 4p:

Cin ¢t nhu cau st dung phu tai dién (bang CP1), ta cAn phai xdy dung méi
cac tram bién ap mdi ddm bao du cong suat st dung dién theo phu tai tinh toan.
Cac TBA dugc dat trong khu vuc cong vién cdy xanh hodc khu vuc cong cong.

Bang CD2: Thong ké khoi lwgng va khdi todn dau tw

2 .p Téng chi
TT Tén hang muc Bonvi| ool Do gla phi XD

lwrgng | (tri¢u dong) (triu déng)
1 | TBA 560 kVA -35/0,4kV Tram 01 1400 1400
2 | TBA 400 kVA - 35/0,4kV Tram 05 1200 6000
2 | TBA 250 kVA - 35/0,4kV Tram 01 850 850

TBA 250 kVA -

3 10(22)/0,4KV Tram 02 800 1600
4 | Duong dién 35kV cai dich Km 0,82 800 650
5 | Pudng dién 22kV cap ngim Km 1,033 3215 3321,1
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6 | Puong dién ha the 0,4kV Km | 3,790 3159 11972.6
cap ngam

g |Dumgdignshibusingoby | g 5,437 850 4621,4
ngam
Tong 30415,1

(Ba muoi ty bon tram muoi lam triéu mot tram nghin dong chdan).

4.7.3. Quy hoach hé théng ha tAng k§ thuit khic: (cAp nudc, thoat
nude...) duge didu chinh dam bao phuc vu céc khu chire nang theo tuyén duong

b6 sung va theo chirc ning 16 dét diéu chinh quy hoach.

4.8. Cac ndi dung khac: Thiét ké khong thay ddi theo Quy hoach chi tiét
da dugc phé duyét tai Quyét dinh sé 886/QD-UBND, ngay 25/4/2016 cua

UBND huyén Thiéu Hoa.
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CHUONG V: KET LUAN VA KIEN NGHI
5.1. Két ludn

Khu d6 thi phia Tay Bic thi trdn Thiéu Hoa 14 khu hanh chinh, dich vu
thuong mai va khu dan cu méi cta thi tran. Vi vady can phéi dugc quan tdm dac
biét trong viéc xay dung va phat trién.

Viéc diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét nh.::lm két nbi ddng bo véi cac dy
an, quy hoach c6 lién quan va pht hop véi nhu cdu va dinh huéng phat trién d6
thi trong giai doan hién nay. Piéu chinh cuc bd quy hoach 13 co s& trién khai thyue
hién dyu an phat trién d6 thi, gép phan thic ddy manh mé& t6i qua trinh phat trién,
quan 1y va dau tu xdy dung cia thi tran Thiéu. La mdt bude can thiét dé tao co so
phap 1y cho viéc 1ap du 4n dau tu xdy dung co s& ha tAng c4c khu dén cu cling nhur
kéu goi dau tu vao do thi.

5.2. Kién nghi

D& nghi céc clp cb thdm quyén sém phé duyét didu chinh cuc bd quy hoach
chi tiét xay dung Khu db thi phia Tay Béc thi trAn Thiéu Hoa, huyén Thiéu Hoa
dé lam co sd phap ly cho cong tac quan Iy d6 thi, c6 co so tién hanh lap quy
hoach, x4c 14p cac quy ché quan 1y, str dung dt c6 hiéu qua, phuc vu tot myc tiéu
CNH - HPH cua PBang va Nha nudc./.
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