Thuyét minh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 KDC Xéo Trém 3

CHUONG I: MO PAU
I. Sw can thiét 1ap quy hoach

z’ha‘mh phé Long Xuyén c6 vi tri s6 1 cia tinh va tuong duong cac thanh phd
trong ving DPBSCL, ¢ nhiéu mat ndi trdi hon, ciing 1a mot trong nhitng thanh phd trong
diém cta ving; cac cong trinh cdu Vam Céng, duong HO Chi Minh giai doan 2, Québc 10
N1 va xa hon nita 1 tuyén dudng bo tir thanh phé Can Tho di Phompenh duoc trién khai
dau tu xay dung s& tao cho An Giang néi chung va TP Long Xuyén néi riéng c6 diéu
kién thuén loi dé phat trién kinh té - xa hoi theo huéng céng nghiép héa — hién dai hoa;
d6ng thoi dam nhén vai tro 13 clra ngd giao thuong cua khu vue PBSCL v6i Vuong qubc
Campuchia va khdi Asean thong qua cira khau Tinh Bién, Vinh Xuong, Long Binh ....

Vi loi thé néu trén, trong dinh hudng phat trién kinh té - xa hoi, tinh An giang
wu tién dau tu phat trién thuong mai — dich vu - du lich, trong d6 phat trién thanh phé
Long Xuyén va thanh phé Chau Péc tré thanh trung tAm thwong mai 16n, niang dong, c6
vai tro thuc day phat trién kinh té - xa hoi cua tinh.

Theo quy hoach tong phét trién kinh té - x hoi tinh An Giang dén nam 2020 da
dugc Thi tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sb 71/2007QD-TTg ngay
22/5/2007, theo d6 thuong mai, dich vu, du lich dugc xac dinh 1a nganh kinh té mii
nhon, déng vai tro quan trong quyét dinh nén kinh té ctia thanh phd.

Thanh phd Long Xuyén c6 dién tich ty nhién 11.351 ha, dan sé 272.605 ngudi
voi 55.278 ho, mat d6 dan sb 2.364 ngu:(‘)’i/kmz; khong gian do6 thi kéo dai theo dang
tuyén doc theo truc song Hau va Qubc 16 91 tir ciu Cai San dén xép Ba Ly, trong d6
duong tranh QL 91 doan qua thanh phd Long Xuyén tir cdu Vam Cong dén cau xép Ba
Ly va dudong vanh dai trong tir Khu cong nghiép Vam Cdong dén giap Lit doan phdo 1a
truc chinh, cac duong ndi tir QL 91 vao 2 truc trén phan chia khu d4t thanh cac khu chuc
nang trong do6 thi.

Quy hoach chi tiét Khu dan cu Nam Cai Son thudc dia ban phuong My Xuyén,
M§ Phudc 1a khu d6 thi phét trién cia thanh phé Long Xuyén, trong d6 b tri cac cong
trinh trong diém cua tinh: Truong Pai hoc, Bénh vién da khoa trung tdm, Truong Trung
hoc y té . . .; tuy tiép giap voi trung tdm Tinh va Thanh phd nhung hién nay viéc giao
thong trong khu vyc con gip nhiéu khé khin 1am han ché sy phat trién cta khu vyc dong
thoi tao ap luc giao thong truc QLI1 va duwong Ha Hoang Ho (TL943). Viéc dau tu xay
dung khu dan cu Xéo Tréom 3 gép phan hoan chinh quy hoach Nam Céi Son gitip chinh
trang do thi va dau tu xdy dung cac khu chtrc nang theo quy hoach duoc phé duyét, trong
do6 c6 cac khu dan cu d6 thi, hinh thanh cac khu dan cu d6 thi van minh, hién dai, dam
bao on dinh cudc sdng va phat trién bén vimg cta cong dong dan cu db thi.

Trong cac nim qua, tinh An Giang va TP Long Xuyén di dau tw mé rong, phat
trién d6 thi vé vé Tay, trong d6 c6 cac cong trinh trong diém cia tinh: Truong Dai hoc,
Bénh vién da khoa, Truong trung hoc y té . . . va cac Khu dan cu Tién Pat, Thién Ldc,
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Khu dan cu Tay truong Pai hoc . . ., lam thay doi bd mit d6 thi cta khu vuc. Tuy nhién
viéc do thi hoéa nhanh va khong déng bd da tao nén stc ép rat 1on dén hé théng ha tﬁng
co s&, nha & cung cac dich vu khac nham dép tmg yéu cau sinh hoat va san xuit cua
ngudi dan, tac dong xau dén méi trudng.

Muc ti€u trong tdm cua do thi hoa la xay dung két cau ha tﬁng ky thuat do thi
va ha ting x4 hoi két hop chinh trang d6 thi. Trong qué trinh chinh trang d6 thi s& phai di
doi, giai toa cac cong trinh dan dung, nha cira. . .do d6 doi hoi Thanh phd can co quy dat
dé tai dinh cu cac ho dan phai di doi, giai toa.

Song song d6, hién nay trén dia ban thanh phé Long Xuyén, doc theo Qubc 16 91
va song Hau tir Cai San dén rach Tam Bot thudc dia ban phuong My Thanh, My Théi,
My Quy, My Phudc di hinh thanh cum cong nghiép — TTCN quan trong cta tinh. Vi s6
lugng céng nhan tir cac noi trong tinh tip trung trong khu vuc, nhu cau vé nha & cong
nhan ctia cic cong ty sit dung nhiéu lao dong 1a rat 16n nhung hién tai cac Cong ty chua
dau tu xay dyng nha luu tri cho cong nhan do thiéu quy dat ciing nhu cac co ché wu dii
dau tu nha luu tra ciia cong nhan chua dugc thong thoang, dan dén hién trang xung
quanh cic nha may, co so st dung nhiéu lao dong hién nay cé rat nhiéu xém tro cong
nhan, do ngudi dan tu phat xay dyng vira thiéu an ninh vira thiéu vé sinh va dan bién
tuéng thanh nhitng khu 6 chudt kiéu méi, gay kho khin trong quan 1y, anh huéng xiu bo
mat do thi cling nhu su phat trién bén virng cua Thanh phé.

Do d6 viéc dau tu xay dung cac khu chirc ning theo quy hoach dugc phé duyét,
trong do6 c6 cac khu dan cu d6 thi, hinh thanh cac khu dan cu d6 thi van minh, hién dai,
dam bao 6n dinh cudc séng va phat trién bén vimg ctia cong dong dan cu d6 thi, qua do
tao quy dat dé tai dinh cu cac ho phai di doi giai toa trong qué trinh chinh trang d6 thi
cling nhu x4y dung khu luu tra cong nhin cho cic nha may, co sé sir dung nhiéu lao
dong 1a yéu cau can thiét, can sém duoc thuc hién.

Thuc hién chu truong kéu goi dau tu trong diéu kién ngan sach Nha nudc con
kho khan, han ché; UBND tinh An Giang d3 chap thuan cha truong dé Cong ty TNHH
Mot thanh vién Xay lap An Giang dau tu xay dung Khu dan cu Xéo Trém 3, nham timg
budc dau tu xay dung cac khu chitic ning theo quy hoach duoc phé duyét, hinh thanh céc
khu dan cu van minh, hién dai, 6n dinh va ddm bao moi truong séng phat trién bén viing
ctia cong dong dan cu do thi.

II.  Tinh chit, muc tiéu nghién cttu 1ap quy hoach.
1L, Tinh chat

La khu dan cu xay dyng méi trong noi 6 thanh phé Long Xuyén theo quy hoach;
quy hoach chi tiét 1/500 Khu dan cu Xéo Trom 3 duoc to chiic cac loai nha & lién ké,
mat do cao dap ung nhu cau &, sinh hoat, nghi ngo1 voi hé théng ha tﬁng phuc vu tdt cho
cu dan dy 4n néi riéng va cho thanh phd Long Xuyén néi chung.

1.2, Muc tiéu
Pau tu xay dung cong trinh Hé thdng ha ting k¥ thuat Khu dan cu Xéo Trom 3,
phudng My Phudc, thanh phd Long Xuyén nham:
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- Pay nhanh qua trinh d6 thi hoa thanh phé Long Xuyén, timg budc hoan chinh
cac khu chirc nang d6 thi thanh phd Long Xuyén theo quy hoach dugc phé duyét

- Gén két voi cac Khu dan cu di va dang thuc hién: Xéo Trom 1, 2, 4, 5, gop
phﬁn hoan chinh ha t?lng ky thuat, mé rong do thi trong khu vuc; Hinh thanh khu dan cu
d6 thi van minh, hién dai, bao dam chat lugng moi truong séng cua cong déng dan cu
phat trién va bén viing dé bd tri tai dinh cu cac ho phai di doi gidi téa trong qua trinh
chinh trang do thi ;

- G6p phan han ché hinh thanh cac khu dan cu ty phat, khic phuc tinh trang xay
cat tran lan khong theo quy hoach, khong dam bao vé 16 gidi, an toan giao thong, PCCC
va v¢ sinh moi truong.

Lam co s& dé cac co quan hitu quan quyét dinh thu hoi, giao cap dat va quan ly
dau tu xay dung cong trinh theo quy hoach;

III. Quimo, ty 1€ 1ap quy hoach
- Qui mo dén sb : khoang 2.394 nguoi.
- Ty 1€ 1ap quy hoach : 1/500
- Quy mo6 dién tich  : 117.591m?

IV. Co s6 lap quy hoach
IV.1. Can ctr phap ly

- Luat quy hoach do thi ctia Québc hoi khoa XII, ky hop thir 5 sé 30/2009/QH12
ngay 17/6/2009.

- Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé lap, tham dinh,
phé duy¢t va quan ly quy hoach do6 thi;

- Thoéng tu s6 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 ciua Bo Xay dung Quy dinh hd so
cua tung loai quy hoach do thi.

- Théng tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ciia Bo Xay dung hudng din noi
dung thiét ké do thi;

- Quyét dinh 50 04/2008/QD-BXD ngay 03/4/2008 ciia By Xay dung V/v Ban
hanh Quy chuén k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung;

- Théng tu 01/2013/TT-BXD ngay 8 thang 02 nam 2013 cia Bo Xay dung vé viéc
ban hanh huéng dan xac dinh va quan 1y chi phi quy hoach xay dung va quy hoach d6
thi;

- Théng tu so: 01/’2011/TT—BXD‘ ngay 27/01/2011 cua By Xay dung huéng din
danh gid moi trudong chién luge trong do an quy hoach xay dung do thi;

- Quyét dinh sO 458/QD.UB.QHXD ngay 26/02/2002 ciia UBND tinh An giang
V/v phé duyét do an diéu chinh quy hoach chung thanh ph6 Long xuyén dén nam 2020;

- Van ban 2662/VPUBND-KT ngay 08/08/2014 V/v xin chu truong thuc hién du
an khu dan cu Xéo Trom 3;
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- Théng bao s6 105/TB-SXD ngay 10/01/2014 cta S¢ Xay dung V/v huéng din
tham dinh, phé duyét nhiém vu va dd an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 trén dia ban tinh
An Giang;

- Quyét dinh s6 .../QD-UBND ngay ........ /2014 V/v phé duyét nhiém vu quy
hoach chi tiét ti 18 1/500 khu dan cu Xéo Trém 3, phuong My Phudc, tp Long Xuyén,
tinh An Giang

- Cac quy chuén, tiéu chuan va cac van ban phap ly c6 lién quan khac.

IV.2. Ditliéu thiét ké

- Quyét dinh sd 458/QD.UB.QHXD ngay 26/02/2002 ctia UBND tinh An giang
V/v phé duyét do an diéu chinh quy hoach chung thanh phé Long xuyén dén nam 2020;

- Vian ban 2662/VPUBND-KT ngay 08/08/2014 V/v xin chu truong thyc hién du
an khu dan cu Xéo Trom 3;

- Quyét dinh s6 ..../QD-UBND ngdy ........ /2014 V/v phé duyét nhi¢ém vu quy
hoach chi tiét ti 18 1/500 khu dan cu Xéo Trém 3, phudng My Phude, tp Long Xuyén,
tinh An Giang

- Ban d6 dia chinh ty 1& 1/500 phudong My Phuéde, TP Long Xuyén do Trung tam
Quan tric & K¥ thuat tai nguyén moi truong An Giang thuc hién;

- Ban d6 dia hinh ty 1& 1/500 khu vuc quy hoach do Céng ty C6 phan Tu vin &
Dich vu xay dung TSC thuc hi¢n.

- Nién giam thong ké nam 2013 TP Long Xuyeén.
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CHUONG II: PANH GIA TONG HQP

L. Vi tri — mdi quan hé ving
.1, Vitri

Khu dan cu Xéo Trém 3 nam trong téng thé quy hoach Khu dan cu Nam rach Cai
Son, thudc dia ban Khom Pong Thinh 9, phuong My Phudc, thanh phdé Long Xuyén; vi
tri giéi han nhu sau:

- Bic gidp vuon tap & dat nong nghiép;

- bong Nam gidp duong Pham Cu Luong;
- DPong gidp Khu dan cu Xéo Trom 2;

- Tay giap Khu dan cu Xéo Trom 4;

KHU OAR U XEQ TROM 3 [DIEY CHiNH)
PHUING MY PHUOG - THARH PG LONG XUNER - TINH AN GUAKG Ti LE: 1500

VITRI QUY HOACH KHU DAN
CUXEOTROM 3

I.2. Lién hé ving
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Khu vuc dat quy hoach nam trong ndi 6 thi thanh phd Long Xuyén, vi tri khu quy
hoach céach trung tam hanh chinh va céc cong trinh dich vu do thi theo duong chim bay
nhu sau:

- Céch trung tdm hanh chanh tinh An Giang vé phia Pong 3km;
Céch trung tam hanh chinh TP Long Xuyén vé phia Pong Bac khoang 2,5km.

Cach Truong dai hoc An Giang vé phia Bac khoang 300m;

Céach bénh vién da khoa An Giang (dang xay dung) vé phia Tdy Béc khoang
300m.

II.  Panh gia diéu kién tw nhién
11.1.  Diéu kién tw nhién
11.1.1. Dic diém dia hinh

Dja hinh trong khu vire dy 4n nhin chung c6 hudng doc tir Pong sang Tay va dugc

chia lam hai khu vuc nhu sau:

- Doc theo cac tuyén duong Pham Cu Luong va cac dudng ndi bd trong Khu dan
cu Xéo Trom 2 va 4 phia Pong dy an 1a khu dat da san lap, cao trinh pho bién tur
+2,50 - +2,80;

- Khu vuc con lai 1a dit vaon tap va dat trong cAy hang nim, cao trinh phd bién tir
+1,00 + +1,20; rai rac trong khu vuc cd cac ao ham va cac kénh rach tu nhién,
cao trinh pho bién tir -0,50 - +0,50;

Nhin chung, phan 16n dién tich khu vuc dy an thap hon cao trinh dinh 1& nim
2000 trung binh 1,50 + 2,00m.

11.1.2. Dic diém dia vat

Pia vat trong khu vue dy an twong dbi phirc tap: phia Nam, Pong va Tay tiép giap
du an da xay dung hoan chinh hé théng ha tﬁng ky thuat: giao thong, cép nudc, céip dién;
doc theo tuyén duodng tiép giap Khu dan cu Xéo Trom 2 di xdy dyng mot s6 nha kién cd
va hai bén nhanh phu rach Tam Bot 13 vuon tap xen 1an mot s6 nha tam va khu md ma
chon theo dong toc; phan 16n dién tich con lai 1a dat trong cay hang nam.

11.1.3. Pia chit cong trinh

Khu vyc dy an thudc vung cAu trac dja chit mién Tay Nam bg va nam trong doi
sut lun caa PBSCL. Phan dia hinh thép, triing thudng xuyén dugc bdi dap cua phu sa
song Hau. Tong thé cho thay trén mait 16 ra cac san pham san lap, dt trong. . . dudi no 1a
cac tram tich song bién, dam lay tudi Holoxen va Peistocen trén nén gom sét, sét pha,
bun sét, bun sét pha va cat hat min.

a) Lép dat ky hiéu (1)

Cét san lap hat min mau xam vang lan xa ban, két cau x6p. Pay 1a 16p dat Lop
dat c6 cap phdi kém, thanh phan hat trong 16p dat khong dong nhat. Kha ning chiu tai
ctia 16p dat trung binh, tuy nhién 16p dat ndy c6 bé day nho. Chiéu ddy trung binh 1,50 —
1,60m.
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b) Lép dat ky hiéu (2)

Sét mau xam ndu vang, xam xanh, trang thai déo mém. Pay 14 16p dat co cap phoi
hat twong ddi déng nhét, trong d6 thanh phﬁn hat sét chiém 42%, hat bui chiém 34%, con
lai 13 cat. Kha ning chiu tai cia 16p dét trung binh. Chiéu ddy trung binh tir 0,90 +
2,30m. Lép nay cé céc chi tiéu co 1y va luc hoc dac trung sau:

D6 am tu nhién
Dung trong tu nhién
Dung trong kho
Ty trong

Do bao hoa

P rong

Ty 1é ké rong

Chi s6 déo

D6 nhao

Go6c ma sat trong
Luyc dinh két
Modun bién dang
Hé sb cb két

Chi s6 nén thi cap
Chi s nén so cap
Chi s6 no

Hé sb thim

Ap luc tién cb két

¢) Lép datky hiéu (3)

W
YW

yC
A

34,13 %
1,878 g/lcm®
1,401 g/cm®
2,696
99,40 %
48,05 %
0,926
27,40 %

0,55

08° 12’

0,130 kg/cm?
24,03 kg/cm?
0,381 x10°3cm?/s
0,199
0,123
0,040
12,92 x10°cm/s
0,662 kg/cm?

Bun sét mau xam xanh, xam den, trang thai chay. Dy 1a 16p dat co cap phdi hat
tuong ddi déng nhét, trong do thanh phén hat sét chiém 41%, hat bui chiém 53%, con lai
la cat. Kha nang chiu tai cta 16p dat rat thép, dét c¢6 do lan cao. Chiéu day chua xéc dinh,
chi tinh dén d6 sau hd khoan 20m. Lop nay c¢o6 cac chi tiéu co ly va luc hoc dac trung

Sau:

D6 4m tu nhién
Dung trong tu nhién
Dung trong kho

Ty trong

Do bao hoa

Do rong

Ty 1¢ ké rong

Chi s déo

Do nhao

Gaéc ma sat trong

W
YW

yC
A

62,44 %

1,506 g/cm®

0,930 g/cm?®

2,599

89,89 %

64,24 %

1,811

29,63 %
1,16
04°11°
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- Luec dinh két C 0,085 kg/cm?

- Mbdun bién dang Eio 8,10 kg/cm?

- Hé s cb két Cvi. 0,265 x103cm?/s
- Chi s6 nén thir cap Cc 0,550

- Chi sb nén so céip Cr 0,283

- Chisb no Cs 0,019

- Heé s6 thim Kv 18,28 x10cm/s
- Ap lyc tién cb két Pc 0,363 kg/cm?

Panh gia chung:

- Dia tang khu vyc khao sat twong ddi dong nhit;

- Céc 16p dat phan b kha rd rang;

- Muc nudc ngﬁm trong cac hd khoan chiju anh huong truc tiép cua nudc mat.

- Trong pham vi khao sat dén do sau 20m, dia tang }(hu vuce khao sat c¢6 01 lop
dat phu va 02 16p dat chinh. Kha nang chiu tai cua cac 16p dat thap, khong thich hop cho
viéc dat mong cong trinh co tai trong 16n. Khi xay dung cong trinh, tiy quy md cong
trinh ma st dung céac loai moéng phu hop.

11.1.4. Pic diém khi twong
11.1.4.1 Khi twgng

Khu vuc quy hoach ndm trong ving nhiét doi gié mua, khi hau twong dbi on
dinh, mot nam c6 hai mua, mua mua va mua kho ro rét:

- Mua mua : tir thang V dén thang XI;
- Mua khé : tir thang XII dén thang IV nam sau;
a) Nhiét do

Nhin chung nhiét d¢ tuong ddi cao va dong nhat trong nam;

- Nhiét do trung binh ndm : 25°C — 29°C;

- Nhiét do cao nhét trong nim : 34,17°C (xuét hién thang IV +V);

- Nhiét d6 thap nhit trong nam  : 18°C;

b) Po am

D6 4m thay d6i theo mua, mia mua d6 am binh quéu} khoé}ng 89%, d6 am 16n
nhﬁtq trong nam vao khoang thang IX dat 89 %, thang II c6 do am thap nhat khoang 75%.
D06 am binh quan mua kho vao khoang 76 %.

c) Boc hoi

Luong bdc hoi ca n:&m rat 16n: 1.242mm/nam, trong 6 thang mua kho luong nudce

boc hoi chiém 2/3 lugng boc hot cd ndm.
d) Ning - birc xa

Pia ban nam trong khu vuc quang ning kha doi dao ctia PBSCL, tong sb gid
ning trong nim khoang 2.500 — 2.600 gid; Toéng lwong blic xamam tr 150 —
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155kCal/cm? va c6 khuynh huéng ting tir Ty sang Déng, sd gid ning trong mua kho
cao hon nhiéu so voi mia mua.
-S4 gio nang trung binh 2.400 gid/ nam;
- Mua khé c6 gio nang trung binh 8 gid/ngay;
Thang c6 gid nang cao nhat 1a thang I11, trung binh 230 gid/thang;
Thang c6 gid nang thap nhat 1a thang VIII, IX; trung binh 165 gio/thang;
Birc xa tong cong hang nim 110 + 120 kecal/cm?.

e) Muwa
Muia mua bat dau tir thang V dén thang XI chiém 90% luong mua ca nam; mua
kho bat dau tir thang XII dén thang IV nam sau, tong luong mua trong sudt mua kho
khong qua 150mm, chiém 10% tong luong mua ca nam;

- Luong mua trung binh nam : 1.407 mm;

- Luong mua 16n nhat ; 1.800mm;

- Luwong mua nho nhét ; 1.013 mm.

- Sb ngay ning trong nim : 118 ngay.
f) Gio

Ché d¢ gi6 trong khu virc phan b theo hai huéng chinh:
- Gi6 Pong Bic xuat hién tir thang IX dén thang I11 ciia nam sau.
- Gi6 Tay Nam xuat hién tir thang IV dén thang X.

+ Tbc do gi6 trung binh Vg = 10,64 m/s.
+ Tan sut gio V5% =15,20 m/s.
+ Tan suét gio V 50% = 10,48 m/s.

Trong vung khdng c6 bao nhung do chiu anh hudng ctia cac con bao xa thuong
gay giong va mua 16n trong khu vuc.

[1.1.4.1 Thiy van
Ché d6 thuy van trong khu vuc dy an chiu sy chi phéi truc tiép cua ché do song
Hau. Ché d6 thily van chia thanh 2 mua rd rét:

- Mua kiét: tir thang II dén thang V: ché do ban nhat tridu cua bién bong anh
hudng truc tiép trén song va truyén dan vao mang ludi hé thong kénh rach trong noi
déng. Vao mua kiét bién do triéu trén song dat 1 + 1,20m; muc nudc trén kénh rach luc
nay bién d6i theo dao dong ban nhat triéu khong déu cuia bién Pong. Pén mua mua, anh
huong bién Pong giam dan, dén thang IX, thang X thi phu thudc hoan toan vao ché do
thuy van song Mékong;

- Mua lil: tir thang VII dén thang XI, séng ngoi, kénh rach trong ving chiu anh
huong chi yéu cua i thuong ngudn két hop voi tridu cuong lam cho kha ning tiéu thoat
lil trén song Hau noi riéng va hé thong song MéKong néi chung ra bién Pong va Vinh
Thai Lan xay ra cham, muc nudc dang cao hon muc nudce binh quan tir 4 + 5m, luc nay
triéu bién Pong nho, bién do tridu chi dat tir 0,1 + 0,30m;
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- Muc nudc dinh 1l thyc do cac nam 1 16n trén dia ban TP Long Xuyén nhu sau:

Cao trinh muc nuée dinh li tram Long Xuyén

2,85
2,80
2,75
2,70
265 2 65—
Y6 - 42,63
2,55
2,50

Nim  Nim 1961 Nam 1978 Nam 2000 Nam 2011

Cao trinh (m)

III. Hién trang ha ting k¥ thuét.
I11.1.  Giao thdng
I11.1.1. Giao thong dwong b

Hai Pham Vin Pong

o = g

v Pwong Pham Cw Lwong: Tiép gidp phia Pong Nam khu vuc du &n, ndi tir
QL91 dén Khu dan cu Xéo Trom cong trinh duoc dau tu xay dung véi 16 gisi 22m (5 —
14 — 5), két cau mat duong tudi nhya tiéu chuan Skg/m?, via hé It gach Ciment tu chén;

v Puwong Pham Vin Pong: Tiép giap phia Tay khu vuc du &n, 1a duong noi bo
Khu dén cu Xéo Trém ,cong trinh dugc dau tu xay dung véi 16 gigi 17m (5 — 7 — 5), két
cdu mit duong tudi nhya tiéu chuan 5kg/m?, via hé 14t gach Ciment ty chén;

v Puong Luu Hiru Phwéc: Tiép giap phia Pong Bac khu vuc dy &n, 1a duong noi
bo Khu dan cu Xéo Trém ,cong trinh duoc dau tu xay dung véi 16 gigi 12m (3 — 6 — 3),
két cau mit dudng tudi nhya tiéu chuan 5kg/m?, via hé 14t gach Ciment tu chén;

I11.1.2. Giao thong thuy

- 10
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Rach tam b6t

Rach Tam B6t: Néi tir sdng Hau vao khu vuc du an, rach van ¢6 1 vi tri quan
trong trogn diéu tiét moi trudng sinh thai cia khu vec ma con rach di qua, duoc st dung
trong sinh hoat cuia nguoi dan.

111.2. H@ thong cip nwéc

- Khu vuc dy 4n sir dung ngudn nude ciia nha may nuéc Long Xuyén, cong suit
42.000m3/ngay dém tir cac tuyén dng phan phdi bd tri doc theo dudng Pham Cu Luong,
Pham Vin Pong . . .;

- Doc theo tuyén duong Pham Cu Luong d3 b tri tuyén éng phan phdi uPVC
200 phuc vu sinh hoat va san xuét cho cho nguodi dan va khu vuce Bén Xe ..
111.3.  H¢ thong cap dién

- Trong khu vuc c6 luéi dién quéc gia tir tuyén trung thé 3P - 22kV da bb tri doc
theo duong Pham Cu Luong, ndi tir nhanh ré 479LX trén duong Ha Hoang Ho va di qua
khu vu du an;

- Khu vuc sir dung nguédn dién ludi qubc gia tir tuyén ha thé bd tri doc theo
duong Pham Cu Luong, Pham Vian Déng;

[11.4.  H@ thong thong tin — lién lac

- Sir dung tong dai Long Xuyén, hé théng thong tin lién lac k§ thuat s dd bd tri
doc theo cac tuyén duong Pham Cu Luong, Pham Van Béng .. cung cép cac dich vu:
dién thoai ¢ dinh, fax, Internet phuc vu sinh hoat va san xuét cho nguodi dan va cac co
quan;

- Ngoai ra trong khu vuc du 4n da phu séng cac mang dién thoai di dong:
Vinaphone, Mobiphone, Viettel,...

- 11
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[11.5.  H@ thong thoat nuéc
- Doc theo duong Pham Cyu Luong da b tri hé théng thoat nudc & 1000, thu gom

nudc mua va nude sinh hoat va xa thoat ra rach duong Tran Hung Dao;

- Cac khu vuc con lai thoat nudc mua va nudc thai sinh hoat xa thai ra rach tam
Bét, gdy boi lang, thu hep long rach va 6 nhi€ém méi trudong.

I11.6. V¢ sinh moi trueong

- Réc thai: Doc theo céc tuyén duong Pham Cu Luong, rac thai duoc thu gom tai
ting ho gia dinh va van chuyén dén bai rac cua TP dé xu ly chung; Khu vuc con duoc
xt 1y cuc bo theo ting ho gia dinh bang hinh thirc chén lap, dbt hoac tap trung thanh
tirng bai rac nhé theo tirng khu vuc gay 6 nhiém moéi truong;

- Nghia dia: St dung nghia dia chung cua thanh phé dit tai phuong My Hoa,
mét s6 ho chdn cat trong dat vuon nha theo dong toc.
111.7.  Hién trang sir dung dat & vat kién tric

111.7.1. Hi¢n trang sir dung dat

Can ct ban do dia chinh ty 1& 1/500 phuong My Phudc, TP Long Xuyén do Trung
tam Quan trac & K§ thuat tai nguyén moi truong An Giang thuc hién va ranh giéi duy an,
hién trang st dung dét khu vuc quy hoach duoc théng ké nhu sau: phﬁn 16n dat trong du
an 13 cAy hang nam va lau nam, con lai 13 1 phan dat dan cu

111.7.2. Hién trang vat kién tric

Can ctr vao binh db dja hinh ti 16 1/500 va ranh giéi dy an, hién trang vat kién
trac khu vuc dy 4n dugc thong ké nhu sau:

, 86 Dién
SO Hang muc luong tich Chu thich
T

T (Cai) (m°)

1 Nha ¢ 7 230

- Nha tam 4 100

- Nha cap IV 3 130
2 Cong trinh cong cong 820

- Truong Tiéu hoc: 12P 1 808

- Nha V¢ sinh 1 12
3 Mb ma 186

- Ma xay 19

- M4 dat 167

- 12
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4 Vat kién tric

- Hang rao loai 5 58

IV. Hién trang din sinh — Kinh té

Theo s6 liéu ctia Chi cuc thong ké thanh phd Long Xuyén, giai doan tir nim 2005
dén nam 2011, dan s6 TP Long Xuyén ting 1,037 lan; ty 16 ting dan sé giam dan tir
1,16% nam 2005 xudng con 1,06% nim 2011.

Nam 2011, dan sé thanh phd Long Xuyén c6 khoang 280.051 ngudi, voi 67.319
ho, trung binh 4 ngudi/hd. Mat d6 dan s khoang 2.426 ngudi/km?, da s ngudi dan sinh
song trong khu vuc thanh thi, khoang 246.099 ngudi (88%), 33.151 nguoi (12%) song
trong khu vuc nong thon.

Tinh hinh phét trién dan sé TP Long Xuyén 2005 - 2011

2011 M_‘ 280 051
M_‘ 279 772
2009 M_‘ 270 611
M_‘ 278 804
—M_I_‘
2007 = 273688 [ Nang thon
272605 | @ Thanh thi
2005 I e | 570071 [

50.000 100.000 150.000 200.000 250.000 300.000

Trong cac nim qua, kinh té thanh phé Long Xuyén khong ngimg phat trién theo
huéng tich cuc, thong ké tir nim 2005 dén nam 2011, thu nhap binh quan dau nguoi ting
3,48 lan, tir 16 triéu ddng nam 2005 1én dén 56 tridéu dong ndm 2011.

Thu nhéip binh quin diu ngwdi GP 2005 - 2011
fg _* 56
5 ¥ e
(é_ 30 h‘_*_ﬂ_.__-—-i‘_w
B 2 6 17
10
2005 20086 2007 2008 2009 2010 2011

- Phuong My Phuéc c6 dién tich ty nhién 430ha, gém 10 khém véi 7.495 ho,
mat d6 dan sb 7.239 ngudi/km?.

- Théng ké nam 2013, dan s6 phuong My Phude c6 31.160 nguoi, trong d6
Nam: 15.243 ngudi (48,92%), Ni: 15.917 nguoi (51,08%), dan sé trung binh 4,16
nguoi/ho.

- Pa s6 nguoi dan sinh séng tap trung tai cac khu trung tim thuong mai: chg My
Phudc, chg Xéo Trom, cac khu dan cu méi xay dung va ven céc truc giao thong thuy -
bo trong khu vuc dé thuan tién trong sinh hoat va san xuat.

- 13
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V. DPanh gia cac diéu kién thuan loi va khé khiin
V.1. Thuén loi

- Khu dat dy &4n nam trong quy hoach ma rong do thi Nam Céi Son, tiép giap cac khu
thuong mai, dan cu hién hiru; nam trong khu noi thi thanh pho Long Xuyén va tinh An
Giang c,’I(A)ng thoi gén‘ canh Truong Dai hoc, qBénh vién Da khoa trung tam, Truong Trung
hoc y té . . .nén cA tiém nang 16n vé phat trién do thi;

- Hé théng havténg ky thuat: giao thong, thoat nudc, cap dién, cap nuéc, théng tin
Iiej:n ch da x{é chuan bi déu‘ tu xay dung, tiép giap khu vuc du an nén thuan lgi trong viéc
dau noi ha tang theo yéu cau str dung caa du an;

- Phan 16n dién tich dat xay dung du an la dat néng nghiép (87,96%) nén thuan loi
trong cdng tac boi hoan, giai phong mat bang;

- Khu vyc dy an nam trong noi 6 Thanh phd nén tan dung dugc cac cong trinh cong
cong hién co trong khu vuc: giao duc, Y té, thuong mai . . .phuc vu khu dan cu.

V.2. Khé khan
- Dia hinh khu vyc d an thap hon cao trinh dinh 1& nam 2000/2011 tir 1 — 2m nén
ton chi phi ton nén;

- Nha cua dugc xay dung tu phat, da §6 la nha cap IV duoc xay cat tam dé cho thué
phong tro nén ton chi phi dén bl va quy dat tai dinh cu tai cho;

- bia chat cong trinh c6 stc chiu tai kém, lam tang chi phi xir Iy nén mong;

- Khu vuc du 4n nam kha xa sdng Hau nén bét lgi trong san 1ap mit bang;

£ 14
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CHUONG III: CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT

I.  Cac tinh chit, quy mé lap quy hoach
I.1.  Cac can cir lva chon

- Van ban 2662/VPUBND-KT ngay 08/08/2014 V/v xin chu truong thuc hién du
an khu dan cu Xéo Trom 3;

Khu dét du kién dau tu xay dung cong trinh Khu dan cu Xéo Trom 3 dugc hinh
thanh trén cac yéu té sau:

- Phu hop voi quy hoach chung thanh phé Long Xuyén va Quy hoach Nam Cai
Son.

- Nam kep khu dan cu Xéo Trom 2, va Xéo Trom 4, da dau tu xay dung hoan
chinh co so ha tang k¥ thuat: giao théng, cip nudc, cap dién, thong tin lién lac nén thuan
loi trong d4u ndi ha tﬁng, tiét kiém chi phi dau tu;

- Nim trong khu vyc ndi 6 thanh phd va lién két voi cac Khu chirc nang khac da
va dang xay dung nén tan dung dugc cic cong trinh cong cong: gido duc, Y t&, thuong
mai,... phuc vu khu dan cu;

2. Tinh chat

e Khu dan cu: 1a khu & trong d6 thi, véi h¢ théng ha tﬁng ky thuat déng bd phuc
vu sinh hoat va cung cap cac dich vu phuc vu hoat dong ctia cac cong trinh cong cong
néu trén.

.3, Quimod
- Dit dai: 117.591m?
- Dan sb: b tri mai 499 ho - khoang 2.394 ngudi + 104 ho hién hitu
II. Cac chi tiéu k§ thuat ciia do an
I1.1.  Céc chi tiéu kinh té ky thuat ciia d0 4n
Thuc hién theo Quy chuin va quy pham Viét Nam hi¢én hanh, phuong an co cAu sir

dung dat duoc dé xuit mot s chi tiéu kinh té k¥ thuat nhu sau:

11.1.1. Chi tiéu sir dung dat

- Quy mod dan sb : 2.394 nguoi

- Pét xdy dung do thi : 30-40 m*/nguoi
+Dat ¢ : 20— 25 m*ngudi
+ Pét giao thong 15— 20 m¥nguoi

- Téng cao xay dung :  01-05 tang

- Mat d6 xay dung : 80-100 %

- 15
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11.1.2. Chi tiéu kién triic canh quan

- Tang cao xay dung : 01 - 05 tang
- Mat do xay dung : 80-100 %
11.1.3. Chi tiéu ha tang k§ thuat
- San nén (chéng lii triét d¢) - Hrk >+3,30 (hé Hon Dau);
- Chi tiéu cAp nudc sinh hoat 100 + 120 lit/nguoi/ngay;
- Chi tiéu cap dién dan dung : 750 — 1.500kWh/ngudi/nam,;
- Chi tiéu thong tin lién lac : 20 may/100 dan;
- Chi tiéu thoat nudc ban - 80% tiéu chuan cép nudc sinh hoat;
. . . — Lugng réac thai : 1kg/ngudi/ngay;
- Chi ti€u thu gom chat thai ran ) ?n% rac that - Leemauelmedy
— Chi tiéu thu gom : > 95%

III. Phan khu chirc ning
1) Cac cum nha ¢: gdom loai hinh nha phd lién ké b6 tri mai va cai tao xdy chen
2) Nha tré mau gido
3) Cobng vién cay xanh
4) Ha tang k¥ thuat
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CHUONG IV: GIAI PHAP QUY HOACH & THIET KE PO THI

I. Pinh huéng phat trién khu vue quy hoach

Theo dinh hudéng quy hoach chung da dugc phé duyét, duong Pham Cyu Lugng
duoc quy hoach, ndi tir TrAn Hung Pao dén duong Vanh dai trong, 1a mot trong nhitng
tuyén giao thong chinh, két n6i khu d6 thi hién hitu v&i khu do thi phat trién vé phia Tay
cua TP Long Xuyén, trong do da va dang xay dung cac cong trinh dich vu do6 thi trong
diém cua tinh An Giang: Truong Dai hoc, Bénh vién da khoa, Truong trung hoc y té....
va cac Khu dan cu Tién Dat, Thién Loc, Khu dan cu Tay truong Pai hoc,...,

Viéc dau tu xay dung khu dan cu Xéo Trom 3 s& hinh thanh khu d6 thi méi voi
ha tf?mg k¥ thuat duoc xay dung déng bd, hién dai; thuan tién trong viéc tiép can vdi cac
cong trinh dich vu d6 thi cta thanh phdé Long Xuyén va tinh An Giang di va dang xay
dung.

II. Quy hoach tong mit biang
IL1.  Quy hoach tong mit bing

Trén co s& hé théng giao thong bao quanh khu vuc du énv da xay dung, dinh
huéng quy hoach ,chung TP Long Xuyén dugc phé duyét va dac diém tu nhién ctua khu
vuc, phuong an bo tri tong mat bang nhu sau:

- B6 tri dudng duong sd 6 ndi duong Pham Cy Luong véi dy an day 1a duong
d6i noi cua dy an véi 16 gisi giao thdng 1a ( 4-7-2-7-4)

- B tri cac tuyén dudng ngang, vudbng goc véi duong dudng sd 6 tai 6 co dién
tich 16n, bo tri duong doc, dén dudng ngang gidi han ctua 6, hinh thanh céc tuyén giao
thong ndi bd theo dang 6 co d€ tao mat tién cho céc day nha;

- Hé théng giao thong trong khu vuc ¢6 16 gidi tir 14 + 24m, via hé rong 4 va 5m
da dé bb tri hé théng ha tang k§ thuat va cdy xanh do thi;

- Hé théng giao thong phan chia khu vuc dy &n thanh céc 16 dat bd tri dan cu,
cac 16 nha duogc bd tri bam theo hai bén truc 10 giao thong cua dy &n, chu yéu la loai nha
phé lién ké, kich thudc binh quian mot 16 nén trung binh 100m?, phia sau mdi 16 nén 13
hém k¥ thuat rdng 2m. Tai cac khu vuc c6 mat do xay dung cao, chi xay dung h¢ théng
ha téng k¥ thuat, tao nén tang dé nguodi dan tu sép xép, cai tao theo quy hoach;

Céc 16 nha bd tri chu yéu theo hudng Tay Bic va Pong Nam, tring voi hudng
gi6 chil dao nén tan dung dugc hudng gi6 tu nhién va tranh anh hudng truc tiép ciia nang
chicu.

- 17
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f N/

6

8.5

IL2.  Co céu sir dung dat

Véi tinh chat 13 truc giao thong chinh, ndi tir dudng Tran Hung Pao dén dudng
vanh dai trong, 1am tién dé dé phat trién d6 thi TP Long Xuyén vé phia Tay, gop phan
giam ap lyc giao thong xuyén tim Thanh phd dong thoi chinh trang khu ¢ khu vue doc
theo hai bén tuyén dudng. Quy hoach st dung dat ctia du 4n bao gém xay dung hé thong
ha tang k¥ thuat va khu 6.

BANG CAN BANG DAT PAI
STT Loai dit Dién tich (m?) Ty 18 (%) Ghi chd
| Pit ¢ do thi 59.143| 50,61%
Nha ph lién ké 45.984
Hién hiru 6.559
Nha & x4 hoi 6.975
Il | Pt giso duc 2.158 1,84%
Nha tré mau gido 2.158 1,84%
111 | Cbng vién - cy xanh 6.721 5,72%
Cong vién 6.721 5,72%
IV | Dit giao thong 46.755| 39,76%
VI | Patkhac 2.439 2,07%
Co, mai ta luy 2.439
Tong cong 117.591 100,00%
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Bang thong ké dién tich dit nén

S0 | L6 |Ky hiéu|S6 lugng|Dién tich Kich thuéc trung binh
TT (nén) (m?)
1/L61 L, 23| 2.390|[5x6 - 18]; [5x 20]m
2| L6 2 L, 50/  4.992|[5x 6.5 - 18]; [5x 6.5 — 18.9]m
3 L63 Ls 68|  6.652|[5x 17.95 - 18]; [6.45x 17.7 — 28.99]m
4| L6 4 L, 40|  3.605|[5x17], [5.5x14 — 26.44]m
5/L65 Ls 32| 2.850|[5x17], [5.5x14 — 26.44]m
6/ LO66 Le 30|  3.088|[5x 17 — 17.95]; [6.45x 13.89 — 25.5]m
7/ L67 L, 38|  3.647|[5x 17]; [5.5x 17 — 27.99]m
8| L68 Lg 52| 3.802|[5x14]; [5x17]m
9| L6 9 Lo 37|  2.897|[5x14]; [5x17]; [7.51x14]m
10| L6210 | Ly 26|  2.258] [6x17]; [6.5x17]m
11/ L6 11 | Ly 70|  7.694|[5x19 - 26]; [6x18-26]; [6.64x20]m
12| L8612 | Ly 16|  1.309([4x16]m
15| L6 15 | Ly 13 800 |[5x12]m
16| L6 HH 104|  6.559
Nha & xa hoi 6.975
Tong cong 599 59.143
III. Quy hoach sir dung dat

[11.1. Tinh toan sir dung dat toan khu

Bang cin bing sir dung dit

<y i Diéntich | Matdo | S616 T}ilé (’%) Dansb | Chi tiéu
higu ' (m) | XD @) | eanhe) | PN | mgudi) | (mPnguoi)
I. Dét nha lién ké 52.543 599 6,28 2.394 | 21,95
L1 | Losol 2.390 80 23 2,03 92
L2 | Losd2 4.992 80 50 4,25 200
L3 | Losb3 6.652 80 68 5,66 272
L4 | Losd4 3.605 85 40 3,07 160
L5 | Los65 2.850 85 32 2,42 128
L6 | Losd6 3.088 80 30 2,63 120
L7 | Los67 3.647 85 38 3,10 152

** Cong ty CP Tu van & Dich vu xdy dung TSC **
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L8 | Loso8 3.802 85-95 52 3,23 208
L9 | Los69 2.897 85-95 37 2,46 148
L10 | Lo s6 10 2.258 85 26 1,92 104
L11 | Los6 11 7.694 80 70 6,54 280
L14 | Lo s6 12 1.309 100 16 1,11 64
L15 | Losb 13 800 100 13 0,68 52
L6 hién hitu 6.559 100 | 104 5,58 414
II. Pt nha & xa hoi 6.975
I11. Pét nha tré - miu gido 2.158 1,84 0,88
Nha tré - mau giao 2.158 40 1,84
IV. it cong vién - cAy xanh 6.721 5 5,72
CV | Cobng vién cay xanh 6.721 5 5,72
V. Dit giao thong 46.755 39,76 19,08
VI Pit khac 2.439
Dit co, mai tuy lauy 2.439 2,07
Téng cong 117.591 100,00 48,00
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Bang tong hop chi tiét chi tiéu sir dung dit quy hoach dé thi

B Dién tich | Dién tich | Dién tich Tﬁng cao Mat do He s0 Sé‘ﬂ 10 Dan s6 Chi tiéu
50 | Kyhiu|  Thanh phin dét dai , xD SDD (nén)
T ' dt(m) | XD (my | S XD ida ) toida | woida b | naui) | (mYnguoi)
(m°) (tang) (%) (lan) '
A DAt nha lién ké 52.543 | 47.118 225.280 - 599 2.394 21,95
L1 Loso 1 2.390 1.912 9.560 5 80 4,00 23 92
L2 L6362 4.992 3.994 19.968 5 80 4,00 50 200
L3 Losb 3 6.652 5.322 26.608 5 80 4,00 68 272
L4 Losd 4 3.605 3.064 15.321 5 85 4,25 40 160
L5 L6 s6 5 2.850 2.423 12.113 5 85 4,25 32 128
L6 Losd 6 3.088 2.470 12.352 5 80 4,00 30 120
L7 Losd 7 3.647 3.100 15.500 5 85 4,25 38 152
L8 Losb 8 3.802 3.422 17.109 5 TB 90 4,50 52 208
L9 Los69 2.897 2.607 13.037 5 TB 90 4,50 37 148
L10 L6 s6 10 2.258 1.919 9.597 5 85 4,25 26 104
L11 Losb 11 7.694 6.155 30.776 5 80 4,00 70 280
L12 Losb 12 1.309 1.309 6.545 5 100 5,00 16 64
L13 Losb 13 800 800 4.000 5 100 5,00 13 52
L6 hién hiru 6.559 6.559 32.795 5 100 5,00 104 414
B Pit nha ¢ xa hoi 6.975
B Pit gido duc 2.158 1.199 2.062 0,90
Nha tré - miu giao 2.158 863 1.726 2 40 0,80
C Pit cong vién - cdy xanh | 6.721 336 336 1 5 0,05
CVv Cong vién cay xanh 6.721 336 336 1 5 0,05
D Pit giao thong 46.755 - 19,53

** Cong ty CP Tu vin & Dich vu xiy dung TSC **
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F Dt khac 2.439 - - 1,02
Dt co, mai tuy lauy 2.439 - -
G Tong cong 117.591 | 48.318 227.342 49,12
22
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I11.2.  Phén khu chirc ning
111.2.1. Khu ¢

Gom 13 16 nén lién ké phd, bé tri 506 nén va 104 nén hién hitu , tong dién tich
dat & : 52.543m?, chiém 44,68% dién tich quy hoach. Cac 16 nha duoc bd tri bAm theo
cac truc 16 giao thong, dién tich trung binh 80- 120m?nén. Céc 16 nén dugc bé tri chu
yéu theo huéng DPong — Bac va Tay — Nam nén thuan loi trong viéc lay sang, gio tu
nhién.

v L6 s6 1 — Ky hiéu (L1)

- Vi tri: Bic giap duong s6 6, Nam giap duong Pham -
Vin DPong; Pong giap duong sé 16, Tay giap khu e
duong s6 15. ohe

- Dién tich: 2.390m? chiém 2,03% tong dién tich quy | e
hoach; 4,55% dién tich dat & . | dol ol

- Dién tich nén tiéu chuin: 90 - 108m? (5x18 - 20)m,
6x18m ———

- Tong s0 nén: 23 nén.

- Chirc nang: nha phd lién ké

v Ld s6 2 — Ky hiéu: (L2):

- Vi tri: Bic giap dudng sb 8, Péng Nam giap duong
Pham Vin Péng; Pong giap duong so, Tay giap
duong s 9.

- Dién tich: 4.992m?, chiém 4,25% tong dién tich quy
hoach; 9,5% dién tich dat 6.

- Dién tich nén tiéu chuan: 90 - 120m? 5x 6.5 - 18; 5x
6.5—-18.9m

- Tong so nén: 50 nén.

- Chirc nang: nha phd lién ké

v Ld s6 3 — Ky hiéu: (L3):

- Vi tri: Béc giap duong sb 6, Nam gidp duong Pham
Vin Pong; Pong gidp dudng sb 9, Tay gidp dudng g
s 1.

- Dién tich: 6.652m?, chiém 5,66% tong dién tich quy
hoach; 12,66% dién tich dét ¢ .

-Dién tich nén tiéu chuan: 90- 120m2 [5x 17.95 -
18]; [6.45x 17.7 — 22]m

- Tong s6 nén:68 nén.

- Chirc nang: nha phd lién ké

] 23
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v Ld s6 4 — Ky hiéu: (L4):

- Vi tri: Béc giap dufmg s6 6, Nam giap du:(‘mg 5O 8;
Dbong giap duong so 10, Tay giap duong so 9.

- Dién tich: 3.605m?, chiém 3,07% tong dién tich quy
hoach; 6.86% dién tich dat ¢.

-Dién tich nén tiéu chuan: 85 - 140m* [5x17],
[5.5x14 — 26.44]m

- Tong s6 nén: 40 nén.

- Chire ning: nha phd lién ké

v Ld s6 5 — Ky hiéu: (L5):

- Vi tri: Bic giap durémg s6 6, Nam giap d,u:(‘mg 56 8;
Dong giap duong so 7, Tay giap duong so 10.

- Dién tich: 2.850m?, chié'r,n 2,45% tong dién tich quy
hoach; 5,42% dién tich dat ¢.

-Dién tich nén tiéu chuan: 85 - 140m® [5x17],
[5.5x14 —20.33]m

- Tong s6 nén: 32 nén.

- Chire ning: nha phd lién ké

v Lo s6 6 — Ky hiéu: (L6):

-V} tri: Bac giap dudng s,(§ 4, Bong Nam giap d}]:(‘)'ﬂg
s0 6; Bong giap duong so 10, Tay giap duong so 1,

- Dién tich: 3.088m?, chiér}l 2.63% tong dién tich quy
hoach; 5.88% dién tich dat ¢.

-Dién tich nén tiéu chuan: 90 - 110 m? [5x 17 —
17.95]; [6.45x 13.89 — 20.5]m

- Tong s6 nén: 30 nén.

- Chirc nang: nha phd lién ké

v Ld s6 7 — Ky hiéu: (L7):

- Vi tri: Bic giap du?mg s6 4, Nam giap duong s,é 6;
bong giap duong so 10 ; Tay Nam gidp duong so 9.

- Dién tich: 3.647m?, chié,m 3,1% tong dién tich quy
hoach; 6,94% dién tich dat o.

- Dién tich nén tiéu chuan: 85 - 150m? [5x 17]; [5.5x
17 —22.99]m

- Tong s6 nén: 38 nén.

- Chirc nang: nha phd lién ké

** Cong ty CP Tu van & Dich vu xdy dung TSC **
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v Lo s6 8 — Ky hiéu: (L8):

- Vi tri: Bic giap duc:rng sd 5; Nam giap d}Ic‘mg s6 14,
bong giap duong so 3, Tay giap duong so 10

- Dién tich: 3.802m?, chiém 3,23% tong dién tich quy
hoach; 7,24% dién tich dat ¢.

- Dién tich nén tiéu chuan: 70-85m? [5x14]; [5x17]m

- Tong s6 nén: 52 nén.

- Chire ning: nha phd lién ké

v L 50 9 — Ky hiéu: (L9):

- Vi tri: Bic giap duong sd 13; Pong giép s6 3 va khu
dan cu hién htru, Nam gidp duong so 5, tay giap
duong so 10.

- Dién tich: 2.897m?, chiéI’n 2,46% tong dién tich quy
hoach; 5,51% dién tich dat 6.

- Dién tich nén tiéu chuan: 70- 127m? [5x14]; [5x17];
[7.51x14]m

- Tong s6 nén: 37 nén.

- Chire ning: nha phd lién ké

v L s6 10 — Ky hiéu: (L10):

- Vi tri: Béc gidp dét ruéng, Nam giap dq(‘trng s6 4;
Pong giap duong so6 13, Tay gidp duong so 1.

- Dién tich: 2.258m?, chiém 1,92% tong dién tich quy
hoach; 4,30% di¢n tich dat &.

-Dién tich nén tiéu chuan: 85-110m* [5x17];
[6.5x17]m

- Tong s6 nén: 26 nén.

- Chirc nang: nha phd lién ké

v Ld s6 11 — Ky hi¢u: (L11):

- Vi tri: Béc giap du’(:yng s6 12, Nam giap gu:(‘)'ng s 6;
bong giap duong so 2, Tay giap duong so 3.

- Dién tich: 7.694m?, chiém 6,54% tong dién tich quy
hoach; 14,64% dién tich dat ¢.

- Dién tich nén tiéu chuan: 95 - 150m? [5x19 - 26];
[6x18-26]; [6.64x20]m

- Tong s6 nén: 70 nén.

- Chirc nang: nha phd lién ké

.,
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v Lo s6 12 — Ky hiéu: (L12):

- Vi tri: Béc gidp khu dan cu hién hira, Nam gidp
dgb’ng s0 6; Tay gidap duong so 2, Pong giap duong
so 11.

- Dién tich: 1.309m?, chiém 1,11% tong dién tich quy
hoach; 2,49% dién tich dat ¢.

- Dién tich nén tiéu chuan: 64m? (4x16)m

- Tong s6 nén: 16 nén.

- Chire ning: nha phd lién ké

v Lé s6 13 — Ky hiéu: (L13):

- Vi tri: Béc giap khu dan cu hién hitu, Nam giap
duong so6 6; Pong giap duong Pham Cu Luong, Tay
giap duong so6 11.

- Dién tich: 800m?, chiém, 0,68% tong dién tich quy
hoach; 1,52% dién tich dat ¢.

- Dién tich nén tiéu chudn: 60m? (5x12)m

- Tong s6 nén: 13 nén.

- Chirc nang: nha phd lién ké

i

v' Khu din cw hién hiru
- Dién tich: 6.559m? chiém 5,58% tong dién tich quy
hoach; 11,44% dién tich dat 6.

- Tong s6 nén: 104 nén.

- Chire ning: nha phd li

v Nha & xa hoi : ki hiéu XH

- Vi tri: Béc giap duc‘)’pg s6 3, Nam giap duong sb 15;
D(j)ng gidp duong so 6, Tay giap duong Pham Van
Dong.

- Dién tich: 6.975m?, chiém 5,93% tong dién tich quy
hoach;

- Dién tich nén tiéu chuén: 50m? — 70m?

- Chtrc nang: nha ¢ xa hoi

** Cong ty CP Tu van & Dich vu xdy dung TSC **
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111.2.2. Hé thong giao thong & diu mdi ha ting k¥ thut

v/ Hé théng giao thong: Gom 15 tuyén dudng, 16
gii tir 14 - 24m. Tong dién tich dat: 46.755m? | o
chiém 39,76% tong dién tich. o] & F—==l)

v/ Nha tré - miu gido

- Vi tri: Bac giap duong s6 6, Nam giap duong Pham CEEET T
Vin Pong, Pong giap duong sb 2, Tay giap duong % e ey 8
s 16 ==

- Dién tich: 2.158m?, chiém 1,84% tong dién tich.

v/ Cobng vién — cay xanh
- Dién tich: 6.721m? chiém 5,72% tong dién tich Tl
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111.3.  Quy dinh vé kién tric xay dung khu &
111.3.1. Nha lién ké phé doc theo dwdong s 6

- Mat d6 xay dung: 80% va 85%

- Tang cao xay dung: 5 ting

- Heé sb st dung dét toi da: 5 1an

-Chi gidi xay dyng Ui 3m so vai chi gidgi
duong do. Chi gidi xay dung phia sau lui 1m

-Chiéu cao thong thuy tang 1 1a 3,9m, céac
tang khac 3,60m.

-Phan dua ra A 1,40m

- Cao d0 hoan thién tﬁng 1 (téng trét): tdi thiéu
+0,35m so voi £ 0,00m (tinh tir cao do hoan
thién ctia bo via hay mat hd ga tai ranh giéi
16 dat)

111.3.2. Nha lién ké pho doc theo dwong s6 1:

- Mat d¢ xay dung: 80% va 85%

- Tang cao xay dung: 5 ting

-Hé sb st dung dét toi da: 5 lan;

- Chi gidi xay dung IUi 2.5m so voi chi gioi §
dudng do., Chi gi6i xay dung phia sau [ti 1m (38

- Chidu cao thong thiy ting 1 13 3,9m, Cic Rab.
tang khac 3,60m.

-Phin dua ra A 1,40m

- Cao d6 hoan thién tang 1 (ting trét): t6i thiéu
+0,35m so véi £ 0,00m (tinh tir cao do hoan
thién ctia bo via hay mat hé ga tai ranh giéi
16 dat)

111.3.3. Nha lién ké pho doc theo dwong so 3:

- Mat d6 xay dung: 80 % va 100%
- Tang cao xdy dung: 5 tang
-Hé sb st dung dét toi da: 5 lan;
-Chi gidi xay dung Iui 3m so voi chi gidi
duong do, Chi gidi xay dung phia sau lui 1m
- Chiéu cao théng thuy tang 1 1a 3,9m, cac
tang khac 3,60m.

- Phin dua ra Apgy: 1,20m

- Cao d0 hoan thién tﬁng 1 (téng trét): tdi thiéu
+0,35m so véi = 0,00m (tinh tir cao d§ hoan
thién ctia bo via hay mat hd ga tai ranh giéi
16 dit)

- 28
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111.3.4. Nha lién ké phd doc theo dwong tir sb 2,4,5,7... dén dudng 16:

- Mat d6 xay dung: 85 % - 95%

- Tang cao xay dung: 5 ting

- Heé sb st dung dét toi da: 5 lan;

- Chi gi¢i xay dyng lui 1.5m so véi chi gioi §
duong do, Chi gidi xay dung phia sau lui Im f&

- Chiéu cao thong thuy tang 1 1a 3,9m, céac
tang khac 3,60m.

-Phan dua ra A 1,20m

- Cao d0 hoan thién tﬁng 1 (téng trét): tdi thiéu |
+0,35m so véi = 0,00m (tinh tir cao d§ hoan
thién ciia bo via hay mat hd ga tai ranh giGi
16 dat)

I11.3.5. Thiét ké @6 thi & Canh quan

IV.1. Yéu ciu chung
IV.1.1. Su phat trién ciia khu do thi

Khu dén cu Xéo Trom 3 12 khu d6 thi méi phat trién theo quy hoach chung cua
thanh phé Long Xuyén va quy hoach nam Cai Son véi muyc tiéu 1a xdy dung hoan
chinhcac khu dan cu ndm trén duong Pham Cy Luong, nbi Tran Hung Pao (QLI1) t6i
duong Vanh Dai trong, Pham Cy Luong 1 tuyén giao thong ndi tir duong Ung Vin
Khiém dén cac cong trinh trong diém cua tinh An Giang dd va sip duoc xdy dung:
Truong Pai hoc, Bénh vién Pa khoa trung tam, Truong Trung hoc Y té...., 1a cac co
quan c6 sb luong nguoi tap trung rat déng, viée xay dung hoan chinh cac khu dan cu
trén dudng Pham Cu Luong hoan chinh gép phan hoan chinh khu quy hoach Nam Cai
Son dong thoi lam tién dé dé chinh trang do thi hai bén tuyén dudng va phat trién do thi
Long Xuyén vé phia Tay;

IV.1.2.Cac yéu cau vé thiét ké do thi
Khu d6 thi méi phai c6 phong cach kién triic hién dai, c6 ban sic van hoa Viét,

ban sac song nuéc DPBSCL, khong chap nhan cac kién truc lai can, né co, sao chép, ...
vO1i cac tiéu chi nhu sau:

- Xac dinh yéu cau my quan dé thi cho khu trung tdm véi cac nguyén 1y nhu: dén
truc, két hop tdm nhin, cac khong gian vian hoa cong dong, truc di bo, cay xanh . . .

- Quan ly chat ch& vé kién trdc canh quan mat phd qua thiét ké mau hodc qui dinh
trong cap phép xay dung;

- Tao khong gian xanh lién hoan két hop véi duong di bo, két ndi lién hoan céac
khu chtrc nang, giam anh huong caa khdi bui va dam bao an toan giao théng;

- Xay dyng hé théng ha ting ky thuat dong bo theo quy dinh caa khu d6 thi mai.

] 29
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IV.2. Gidi thich tir ngir
IV.2.1. Chi gi¢i dwong do

La duong ranh gidi dé xac dinh phan dat cong dung dé xay dung cac cong trinh
giao thong, tuyén cp dién, vién thong va cac khong gian cong cong voi phan dit xay
dung céac loai cong trinh con lai. Khi cong trinh xay dung dugc b tri theo diing ranh
gi61 nay, goi la “Cong trinh tuan tha chi gidi duong dé”. Trong trudong hop c6 du an md
rong khu vuc s& hiru cong cong thi chi gidi duong do dugc xac dinh lai.

IV.2.2. Chi gi¢i xay dung

La duong ranh gi6i dé gi6i han phan dat cho phép cua cong trinh trén 16 dat.

IV.2.3.Mat d§ xay dung

Mat do xay dung duoc tinh bang ty 18 phan tram gitra dién tich xdy dung cta cong
trinh va dién tich cta ca 16 dat xay dung;

Dién tich x4y dung ctia cong trinh duoc tinh theo hinh chiéu bang cua cong trinh.
Nhirng phan khong tinh vao trong phép do nay 1a: cac phan dua ra (ban cong, hanh lang)
dugc phép bd tri ké tir ting 2 voi chiéu rong t6i da 0,80m; phan dua ra ctia méi cong
trinh dugc phép tdi da 1,50m; cac bé boi ngoai trdi (néu cac dudong vién bo xay dung
khong qua 0,60m chi€u cao).

Céc bé boi ¢ méi coi nhu cac cong trinh xdy dung va dugc tinh trong mat do xay
dung cua 16 dat.

IV.2.4. Phan dua ra

Tat ca cac bod phan nhu: ban cong, hanh lang, mai vai va cac diém mai tir ting 2,
nho ra khoi mat tuong ngoai cua cong trinh dugce goi la cac “phan dua ra” ngoai cong
trinh.

IV.2.5.Phan x4y thut vao

La tang xay dung trén cung, dugc xay dung 1ui vao mot khoan so véi mit dung
cta cong trinh.

IV.2.6. Khong gian ngoai cong trinh (Kg.trong)

Trén tit ca cac thira cia manh dat, mot phan dién tich phai dé tréng, khong xay
dung, ké ca viéc xdy dung cac cong trinh bang vat liéu nhe. Khoang trong khong xay
dung nay goi la “ khong gian ngoai cong trinh” va n6 dugc trong cay theo moét ty 1€. Ty
1¢ nay thé hién bang con s6 phan trim trong quy ché riéng cia timg khu phd.

IV.2.7.Chiéu cao dén diém madi, chiéu cao mat ding

Chiéu cao dén diém mai, chiéu cao mat ding ciia mdt ngdi nha la khodng cach
thang dung tr mat nén tang trét dén mat san cua tang 4p mai hodc dén diém bat dau dat
mai doc. Vi tri ndy cling chinh 14 noi dat mang thu nudc (s€ nd) dé gom nudc mua tir
mai.

. 30
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IV.2.8. Chiéu cao ti da (ky hiéu: Hmax)

Chiéu cao ti da ciia cong trinh 1 khoang cach theo chiéu thang dimg tir mit nén
tang trét dén dinh mai cong trinh.
IV.2.9. Ranh gi6i canh bén (Ranhgc) va ranh giéi dau trong manh dat (Ranhgd)

Mot 16 dat duge gidi han boi chi gigi dudng d6 (nam phia trude, doc theo duong
di) va ranh gidi véi cac 16 dat xung quanh. Cac ranh gi6i hai bén duogc goi 1a “ ranh gidi
canh bén”, ranh gidi & phia sau dugc goi 1a “ ranh gidi dau trong” ciia méanh dat.
IV.2.10. Khodng lui dwomg va khoédng lui bién (KLdwong, Klbién)

Khoang Iii duong 13 khoang cach tir chi gidi dudong do dén mép ngoai xdy dung
cong trinh. Khoang Iui bién tinh tir ranh giéi canh bén, ranh giéi dau trong dén mép bién
cua cong trinh xay dung. Trong khoang Iui nay khong dugc phép xay dung cong trinh,
ké ca cong trinh bang vat lidu nhe.

IV.2.11. Tang cong trinh

La khoang khong gian gifta 2 san lién tiép, lam san 1 tang.

IV.2.12. Ménh dit hoic 16 dat

Minh dat/16 dat 1a mot khoang dat duoc gid1 han boi 4 canh. Canh nam sat doc
theo dudng giao thong 1a chi gidi duong do; cac canh tiép giap voi méinh dat bén canh 1a
ranh gidi canh bén; canh phia sau 1a ranh gigi dau trong ciia manh.
IV.2.13. Bic thém

La bd phan nhé ra ngoai cong trinh dé c6 thé budc vao mat tién nén tang trét cla
cong trinh, nhu cac bac, thém, hién.
IV.2.14. Tang trét

La tang dudi cing ctia cong trinh.
IV.2.1. Thé tich cong trinh

Hinh bao phan xay dyng cta cong trinh.
IV.2.15. Li vao

Khong gian dé di vao cong trinh, thudc s¢ hiru cua cong trinh, O d6 co thé c6
bac thém, hién hodc ctra di vao tryc ti€p trong cong trinh.
IV.2.16. TAng ap mai

Tang 4p mai 1a tang nam dudi mai doc, nam lui vao mot khoang so voi mat
dung ctia cong trinh. Tang nay c6 thé duoc st dung nhu mot phong phu dé & hodc sinh
hoat.

. 31
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MAT BANG CANH QUAN
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IV.3. Thiét ké o thi

sd DO THIET KE DO THI

IV.4. Dién giai thiét ké do thi
¢+ Cac truc khdng gian chi dao
Truc khong gian Pong Bic — Tay Nam: Pugc tao dung boi duong sb 6 doan
qua khu vuc du &n 16 gidi 24m, mit cit ngang: 4 — 7- 2 - 7— 4 1a dudng chinh khu vuc
cling 1a tryc canh quan cta khu quy hoach; ¢ khong gian mod cia hé thdng cy xanh
duong phd, dan xen v6i khong gian cac diém giao cit boi cac truc dudng ndi bo.

< Giao diém

Khu quy hoach ¢6 02 giao diém chinh, déng thoi cling 13 02 cira ngd quan trong, két
nbi khu quy hoach véi cac khu chitrc nang khac cua thi trin thong qua dudng truc chinh
khu vuec.

Ctra ngd phia Tay Nam nam trén duong truc chinh khu vuc tai diém giao giira
duong Pham Cu Luong véi dudng duong sé 6. Khong gian hoat dong caa khu vuc cua
ngd duoc to chic hop ly véi cac cong trinh nha ¢ duoc thiét ké kién trdc hién dai, tao
tam nhin tr cua ngd vao truc canh quan chinh caa do thi.
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< Piém nhan:

Cong trinh diém nhan trong khu quy hoach 1a cdng trinh nha & c6 thiét ké kién tric
hién dai, dugc xay dung trén dudng s6 6 ¢6 10 gigi 24m (4 — 7 - 2 — 7 — 4) két hop dai
canh xanh dudng phd va hé thdng chiéu sang duong, hinh thanh truc canh quan chinh
cua khu quy hoach.

IV.3.1. Quan ly thiét ké dé thi

Thiét ké kién tric d6 thi: bao gdm cac yéu t6 quan 1y kién tric d6 thi nhu khoang
Iui (bao gdm ca tbi thiéu va tdi da), tAng cao, phong cach kién trac cong trinh va ha ting
d6 thi. Phan nay duoc qui dinh trong cac chi tiéu kinh té - k¥ thut chil yéu va phan quy
hoach giao thong (duoc thé hién 16 trong Diéu 18 quan 1y quy hoach kién trac).

IV.1. Cay xanh cinh quan

Hé théng cay xanh c6 vai tro quan trong dac biét trong cac khu doé thi, c6 tac dung
chinh sau day:
+ Lam trong lanh méi truong do thi: giam khi doc, giam bui, tiét tring, giam tiéng

N
A

on;
+ Cai thién vi khi hau: diéu hoa nhiét do, tang do am, tao gio, chén gio;
+ Pap tng yéu cau van hoa, nghi ngoi;
+ Gop phﬁn hinh the‘}nh canh quan d6 thi: tao truc canh quan, lam dep cong trinh,
hoa hop thién nhién va kién tric, ting my quan do thi;

v/ Cay xanh dwong pho: Cay xanh duong phé 1a céc loai cdy xanh bong mat
duoc trdng theo tuyén, bé rong tan 14 phi hop véi chiéu rong via hé, hinh thanh tuyén di
bo. Via he trong khu quy hoach c6 chiéu rong tir 3 - 5m, chu yéu sir dung cay loai 1
(tiéu moc, h<10m) va loai 2 (trung moc, h= 10 — 15m), mat do trong khoang 5 - 10m.;
Chu ¥ trdng cdy ¢ khoang trudc tudng ngin gitra hai nha phd, tranh trong giita cong
hoac trudc chinh dién nha dan.

v’ Cay xanh phong hd: Doc theo co mai taluy trong cac loai cay chiu ngap nudc,
c6 tac dung chin séng, gié bao vé nén dan cu dong thoi giam khi doc, giam bui va tao
thém khoang xanh cho dé thi, gop phan cai tao méi truong.
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CHUONG V: QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT

I.  San nén & thoat nwéc mwa
1.1, Co s& thiét ké
, - Can cu van ban sé 12,96/SXD—HDXD ngay %/7/2015 Viv quy dinh cac nguyén
tac xax dinh cao trinh thiét ké trong c,()ng tac 1ap, tham dinh cac d6 an quy hoach xay
dung, du an dau tu xay d}_l’ng,, thiét ké xay dung cong trinh, hang muc cong trinh xay
dung khong phan biét ngudn von trén dia ban Tinh An Giang.
- Ban d6 dia hinh ty 1& 1/500 khu vuc quy hoach do Cong ty C6 phan Tu van &
Dich vu xay dung TSC thuc hién;
- Phuong 4n quy hoach sir dung dat khu dén cu Xéo Trom 3;
- T,CV’N 7957:2008 “Thoat nuéc — Mang ludi va cong trinh bén ngoai — Tiéu
chuan thiét ké”.
- TCVN 4447 —2012: Cong tac dat — Thi cong va nghiém thu;

1.2.  Phwong 4an thiét ké
1.2.1. San nén
1.2.1.1. Hién trang nén

- Khu dét quy hoach c6 dién tich: 117.591m?.

- Phan 16n dién tich dét trong khu quy hoach 1a dat néng nghiép, dia hinh kha
bang phing, cao d6 binh quan +0,80 + +1,30.
1.2.1.2. Giai phap thiét ké

-Can cr van ban sd 1296/SXD-HPXD ngay 8/7/2015 V/v quy dinh cac nguyén
tac xax dinh cao trinh thiét ké trong cong tac lap, tham dinh cac d6 an quy hoach xay
dung, du 4n dau tu xay dung, thiét ké xdy dung cong trinh, hang muc cong trinh xdy
dung khong phan biét ngudn von trén dja ban Tinh An Giang;

-Cao trinh myuc nuéc dinh i cao nhét tai TP Long Xuyén nim (2000, 2011 )
+2.81m, Chon cao trinh thiét ké san lép mat br:ng +3,30m

Sau khi x4c dinh cao do thiét ké, 1ap ludi 6 vuong 10m x 10m, tinh toan chi tiét
khdi lugng san nén.

a) Pip dé bao chan cat:

- Dung co gi6i bo dao dat phia trong khu vuc san lap dé dap dé chan cat doc
theo ranh gidi khu vuc dy 4n; cao trinh dé chén cat cao hon cao trinh san 14p 0,20m; khoi
luong dat dao dé dap phia trong dugc hoan tra lai bang cét séng; vi tri ham lay dat cach
chan mai taluy dé bao >3m, dap dat ting 16p day h<0,50m, K>0,90. B tri thoat nuéc
qua dé bang dng PVC @90, duc 16 1m dau, két hop vai dia ky thuat va ¢a mi lam tang
loc, mat do trung binh 35m/ng doc theo tuyén dé;
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- Tai cac doan tuyén dé di qua ao ham, st dung ctr tram & ngon >4,50cm — L =
4,50m b tri thanh ludi 6 vudng, mat do 0,50m/cdy; ting do on dinh bang cdy chéng,
mat do 1,00m/cay; dung phén tre tin vach; dao dat phia trong dé dap dé.

- Poan giap khu vuc dan cu da ton nén, san lap c6 cao d6 binh quan >+2,50 dé
giam thiéu dién tich giai phdng mat bang va tranh truong hop nudc chay tran ra xung
quanh, bd tri ddp dé bao bing cat bé vao bao nilon (loai 23 bao/m®) doc theo bd bao
chan bang thi cong.

b)San lap nén:

- Ngudn cét san lap duoc du kién khai thac tai khu vyc gitta CU lao Pho Ba va
CuU lao My Hoa Hung trén song Hau. Cat khai thac dugc van chuyén bang ghe/Chaland
theo s6ng Hau va song Long Xuyén dén béi tap két tai nga ba rach tim B6t, ding may
bom céng sudt nho thoi vao vi tri san 1ap, chiéu dai thi trung binh 2.000m.

- Dung may ui cdng suat 75 — 110Cv san phang bang, chiéu day san i h>0,20m,
hé s6 dam chat K>0,90.

1.2.2. Thoat nwéc mwa
1.2.2.1. Phuong phap tinh toan

Tinh todn mang ludi thoat nudc mua theo phuong phap cuong do gidi han vai cac
tham s6 tinh toan theo quy pham hién hanh.

v Luu luvgng nude mua duoc tinh toan theo cong thac: Qy = q.C.F (I/s).

- q: Cuong do mua tinh toan (1/s.ha).
- C: Hé sb dong chay
- F : Dién tich luu vyc (ha).
v Cudng do mua tinh theo cong thirc: q = A(1+ClgP)/(t+h)"
- Q: Cuong do mua (I/s.ha)

P : Chu ky lap lai trén mua, P = 2 nam.

A, n, C,b Tham sd x4c dinh theo diéu kién mua cia dia phuong.

t: Thoi gian mua tinh toan, phat, xac dinh theo cong thire: t = to+ ty+t, , phat.
to thoi gian tap trung nudc mua trén bé mat tir diém xa nhat dén ranh, co thé
lay tm= 10 phaut.

- P: chu ky lap lai tran mua tinh toan chinh la khoang thoi gian xuét hién mot

tran mua vuot qua cuong do tinh
1.2.2.2. Giai phap thiét ké

- Mang ludi thoat nude mua dugc thiét ké theo quan diém két hop chat ché véi hé
thong thoat nudc hién cod, loi dung hé thong mat nudc va hé thong kénh muong hién
trang vao viéc to chirc thoat nuéc cho do thi. Heé théng thoat nudc mua duoc thiét ké
tach riéng véi nudc thai sinh hoat, tap trung vé cac tuyén cng chinh trén céc truc dudng
I6n va tao diéu kién thoat nudc mua nhanh nhat ra hé thong kénh rach.
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- C4c tuyén thoat nudc xay dung biang cong tron BTCT @400, @600, @800, dat
ngim trén via he, bd tri loai cdng BTLT tai trong thap (300kg/m?) cho cac doan cbng
duéi via hé va céng BTLT tai trong cao (100% HL93) cho cac doan céng qua dudng.

II. H@¢ thong giao thong
11.1. Co sé thiét ké

- Quyét dinh sb 458/QD.UB.QHXD ngay 26/02/2002 cia UBND tinh An giang
V/v phé duyét db an diéu chinh quy hoach chung thanh phé Long xuyén dén nam 2020;

- Hién trang hé théng giao thong trong khu vuc du &n va lan can;

- Phuong 4n quy hoach sir dung dat Khu dan cu Xéo Trom 3.

I1.2. Cac chi tiéu kinh té k§ thuit, tiéu chuan 4p dung

- QCVN 07:2010/BXD” Quy chuan k¥ thuat Quéc gia cac cong trinh ha tang k§
thuat do thi;

TCVN 4054: 2005: Dudng 6 t6 — Yéu cau thiét ké;

TCVN 9436:2012: Nén duong 6 t6. Thi cong va nghiém thu

TCVN 9504:2012: Lép két cau 4o dudng da dam nudce. Thi cong va nghiém thu
TCVN 5574:2012: Két cau BT va BTCT — Tiéu chuén thiét ké;

11.3. Quy hoach hé thong giao thong
[1.3.1. Pwdng chinh khu vue

Puong s6 6, ndi tir duong Pham Cy Lugng dén khu quy hoach ¢6 16 gidi 24m (4 —
7-2-7-4).

f .

il

Try dign ha thé ket hgp chigu sang Try dign ha thé két hdp chigu sang

CHI_6)G1 BUdNG PO

200

CHI_GIGI XAY DUNG

5
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** Cong ty CP Tu van & Dich vu xdy dung TSC ** 38



Thuyét minh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 KDC Xéo Troém 3
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11.3.2. Pwong khu vue

Puong s6 1 ndi tir dudng Pham Vin Pong dén duong khu vue, doan qua khu quy
hoach ¢6 16 giéi 256m (5-10-5).
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PUBNG SO 1 (5-10-5)

1

250

CHI GIGI XAY DUNG

O
& |
(4]
E! 15
gl Tru dién ha thé k8t hop chiéu sang EE
%1 =
[=u} i e §
I) | s
(4} gt | =
(& < ',T‘L = i (&)

i 1000 I

+3.30 2.0% +3.40 2 0% 1

i e e

Puong s 3 ndi tir duong Pham Vian Pong dén duong khu vuc, doan qua khu quy
hoach ¢6 10 gidéi 17 m (5 —7-5).
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11.3.3. Pudng ngi by

Gom 14 tuyén duong: S62,64,865,567,s58,86 9,610, , 86 12, sb 14, 86 15
va $616; nbi dudng chinh khu vuc véi duong khu vuc tao thanh mang ludi giao thong
thong suét khu quy hoach. Quy mé 16 gidi 14m (4 — 6 — 4), duong s6 11, sb 13 ¢6 quy

mo 10 gigi 12 (3 -6-3)

[4>] (o] Q)
5 = &
=t [ =
> | b 15
<1 = =
i | Tru dién ha th& k&t hop chi€u san L
5 | ry dién hg gp chiéu sang FS) 1S
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i 250 | 600 i 150§

I i ]

l ‘ 1 1

1 +3.30 2.0% ﬁ 2,0% 1 1

. o e .
./

I1.4. Qui md, két cAu hé thong giao thong
11.4.1. Cip hang dudng — mit dudng

- Céap hang duong

Puong phd noi bo do thi loai I1;

~ Mt duong Cap A;
- Tai trong truc 10 tan;
- Cao trinh mép duong +3,30
- Do dbc doc cac tuyén duong o 0%

- Do ddc ngang mat duong L 2%

- Do déc ngang 1é duong : 1,5%

- Két cau mat duong

+ Nén cat ¢dam chit K >0,98; E>40Mpa

+ Cap phdi 0x4 10ai 2 (Dmax = 37,50mm), day 15cm, Eyc > 71MPa
+ Cap phdi 0x4 10ai 2 (Dmax = 37,50mm), day 15cm, Eyc > 106MPa
+ Cap phéi 0x4 loai 1 (Dax = 25mm), day 15cm, Eyc > 143MPa

+ Tudi nhya 16t tiéu chuan 1kg/m?;

+ Lang nhya 3 16p day 3,50cm, tiéu chuan 4,50kg/m?;

11.4.2. Go bo via + Via he

- GO bo via BT da 1x2 #250 db tai chd, mat cit ngang gd bo via hinh thang vuéng,
kich thudce [(50 + 300) x 230], vat mat ngoai phia long duong tao thuan tién cho xe 1én,
xubng; gia cd ddy 16p bé tong da 4x6 #100 day 10cm;

** Cong ty CP Tu van & Dich vu xdy dung TSC **

40



Thuyét minh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 KDC Xéo Trém 3

- Via hé duoc bd tri ¢o chiéu rong 4 - 5Sm, dam bao du dé bd tri hé théng ha tf?mg ky
thuat: cap dién, cap thoat nudc,...; Via hé duoc lat gach Terrazzo 400x400 day 3cm,
M250, mong gia cb 16p bé tong da 4x6#100 day 10cm trén 16p cat dam chit, sau khi thi
cong hoan chinh hé théng ha tang k¥ thuat.

11.4.3. Quy md hé thong giao thong

S8 TT Tén dudng _ Qui mo (m) _ Kho‘éng ‘ll‘li SO Vé’i‘ 16 gi.é’i Mt cit
Chiéu dai Lo gidi Lé trai L& phai
1| Pudngsd 01 323,3 5-10-5 0,00 -0,00 | 2,50 - 0,00 1-1
2 | Puong s6 02 122,4 4-6-3 0,00 -0,00 | 0,00 -0,00 6- 6
3| Puong sb 03 191,6 5-7-5 0,00 - 3,00 | 0,00 -9,00 3-3
4 | Puong sb 04 210 4-6-4 0,00 -2,50 | 0,00 -0,00 | 2B-2B
5| Puong sb 05 157,4 4-6-4 0,00 -0,00 | 0,00 -0,00 | 2C-2C
6 | Puong sd 06 4945 4-7-2-7-4 2,00 -9,00 | 0,00 -3,00 4-4
7 | Puong sd 07 88,8 4-6-4 0,00 -2,50 | 0,00 -1,50 2- 2
8 | Puong s6 08 150,3 4-6-4 0,00 -2,50 | 0,00 -0,00 | 2F-2F
9 | Puong s6 09 298,4 4-6-4 0,00 -2,50 | 0,00 -1,50 2- 2
10 | Puong s 10 2544 4-6-4 0,00 -1,50|0,00 -1,50| 2A-2A
11 | Puongsd 11 88 3-6-3 0,00 -0,00 | 0,00 -0,00 5-5
12 | Puong sb 12 192,8 4-6-4 0,00 -3,00|0,00 -0,00 | 2E-2E
13 | Puong sb 13 133,5 3-6-3 0,00 - 0,00 | 0,00 - 0,00 5-5
14 | Puong s 14 141,8 4-6-4 0,00 -0,00 | 0,00 -0,00 | 2C-2C
15 | Puong sd 15 57 4-6-4 0,00 -9,00 | 0,00 -6,50 | 2D-2D
Cong 2.904

11.5. Chi gioi xay dung

- Chi gi6i xay dung céc tuyén duong 1a khoang lii xay dung duoc xac dinh trén co
s& tinh chat sir dung dat va phan cp hang tuyén duong.

- Dbi voi khu & 1a nha phd lién ké, chi giéi xay dung trang chi gii duong do;

- Kich thudc vat goc via hé tai cac giao 10 trén cac tuyén > (4 x 4)m.

I11.

111.1. Co s& thiét ké

- Quyét dinh s6 458/QD.UB.QHXD ngay 26/02/2002 ctia UBND tinh An giang
V/v phé duyét do an diéu chinh quy hoach chung thanh phd Long xuyén dén ndm 2020;

Quy hoach cip nuée

- Hién trang hé thong cap nudc khu vuc du an va lan cén;

- Phuong 4n quy hoach sir dung dat Khu dan cu Xéo Trom 3

I11.2. Cac chi tiéu kinh té ky thut, tiéu chuan ap dung
- QCXDVN 07 - 2010/BXD: Quy chuan ky thuat quéc gia cac cong trinh ha ting
ky thuat do thi.
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- Ql{yét dinh s6 04/2008/QD-BXD ngay 03/4/2008 ciia B) xay dung V/v ban hanh
“Quy chuan k¥ thuat Quodc gia vé Quy hoach xay dung;

- TCVN 4513:1988” Cép nudc bén trong — Tiéu chuén thiét ké

- TCVN 5760-1993: Yéu cau chung vé thiét ké hé thong chira chay;

- TCVN 2622-1995: Tiéu chuan thiét ké phong chay chita chay;

111.3. Dw bdo nhu ciu dung nuwéc

- S6 ho b tri moi trong du an 557 hg + s6 ho hién hitu 104 ho — téng s6 nho dung
nudc = 661 ho. Déan s trung binh trén dia ban phuong My Phudc trung binh 4 ngudi/hd
— s6 nguoi dung nudc 2640 nguoi;

- Mang luéi cap nude chita chdy: V4i qui md dan sé dén nam dinh hinh <5.000
ngudi, theo TCVN 2622-1995, s6 dam chay xdy ra 1 dam, luu lwong nudc cho 1 dam
chay 10I/s;

Nhu ciu Céch tinh k¢ hicu K(er;g;la

1- Nwoe sinh hoat 2450 nguoi x 801/nguoi gSH 196,00
2- Cap nuéc cong trinh cong cong qCC 4,12
+ COng Vvién cay xanh 336 m2 san x 2l/m2 san 0,67
+ Truong hoc 1726 m2 san x 21/m2 san 3,45
Cong cong dich vu: 10% gSH x 10% gcc 16,00
Tudi cay, rira duong: 8% gqSH x 8% 12,80
San xuat nho: 8% qSH x 8% 12,80

gSH + qcc + gdv+gtc+gsx q* 205,72
RO ri, du phong: 15% g* x 15% qdp 30,86
Khu xur 1y: 4% tong (g*+ gpd) x 4% ox 9,46

g*+ gpd + gxl Q 246,05

Téng si"), lam tron 300,00

111.1. Ngudn nuéc

Ngudn nuée cap cho dy an duge lay tir Nha may nudc Long Xuyén, cong sut
42.000m®, theo phuong an thiét ké ndi tir dwong Pham Cy Luong dén khu vuc quy
hoach.

111.2. Mang luéi cap nuée

- B6 tri tuyén dng phan phdi chinh uPVC @114 cho khu vyc du an tir dwong Pham
Cyu Luong dén hét duong s6 6, diém d4u ndi tai diém cua TOPP duong Pham Cy Lugng.
Ttr TOPP chinh, bb tri cac nhanh ré & 60, 90 theo céc truc dudng giao thong ndi bd, cap
nudc cho cac hg gia dinh va ctru hoa.

- Heé thong duong dng duge bd tri trén via he, sau hé thong thoat nudc. Tuyén dng
bo tri ngadm, chi€u sau dat ong to6i thi€u 0,50m tinh tir code nén san lap va chon lap theo
yéu cau k¥ thuat; tai cac vi tri qua duong, bd tri dng thép dé dam bao kha ning chiu tai
trong thiét ké ctia duong.
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- Mang luéi cép nuodc chira chay: Dién tich khu vuc du an 11,7ha, qui m6é dan $6
<5.000 dan véi cac loai nha xay hon hop, cac loai t?lng khong phu thude bac chiu ltra —
theo tiéu chuan 2622-1995, s6 dam chdy xay ra dong thoi cing mét lac 1a 01, luu luong
nudc cho mot dam chay 10 1s, bd tri 7 tru ciru hoa @150 tai cac vi tri thuan loi dé dé
dang thao tac khi c6 su cd.

IV. Quy hoach cip dién
IV.1. Co sé thiét ké

- Quyét dinh sO 458/QD.UB.QHXD ngay 26/02/2002 ciia UBND tinh An giang
V/v phé duyét dé an di€u chinh quy hoach chung thanh phé Long xuyén dén nam 2020;

- Hién trang hé théng cép dién khu vuc du 4n va lan céan;

- Phuong 4n quy hoach sir dung dat Khu dan cu Xéo Trom 3.

IV.2. Cic chi tiéu kinh té ky thuat, tiéu chuin ap dung

- QCXDVN 07 - 2010/BXD: Quy chuan ky thuat qudc gia cac cong trinh ha tang
ky thuat do thi.

- quét dinh s6 04/2008/QD-BXD ngay 03/4/2008 ciia BY xay dung V/v ban hanh
“Quy chuan k¥ thuat Quodc gia v€ Quy hoach xay dung;

- TCXDVN 259 - 2001 “ Thiét ké chiéu sang nhan tao duong, dudng phd, quang
truong do thi”.

- Quy pham trang bi dién, bd cong nghiép 11 - TCN - 19 - 2006.

IV.3. Duw bao phu tai dién

Cong suit | Dung luong
(kW) (kVA)
1- Nha lién ké x4y méi 557 ho 3 kW/h¢ | 1.671,00 1.856,67
2- Nha lién ké hién hitu 104 | ho 2 kW/ho 208,00 231,11
3- Cong trinh cong cong | 1.879 | kW | 35 % 657,65 730,72
Tong cong 2.536,65 | 2.818,50

- Hé sb adng thoi k, = 0,7; ton that: 10%; hé sb cose = 0,85

2.818x1,1x0,7
0,85

Phu tai tinh toan Khéi luong Chi tiéu

- Tbng dung lwong du béo: ~2.553kVA , lam tron 3.000kVA
IV.4. Giai phap thiét ké

- Ngudn dién: Str dung dién ludi qudc gia cia tuyén trung thé 22kV 479LX tir
tram bién thé 110/22kV Long Xuyén da bo tri doc theo duong Pham Cy Luong;

- Puong diy trung thé: Kéo méi tuyén trung thé 3 pha 22kV doc dudng sb 2,
cap dién cho tram bién thé. Day pha sir dung ddy nhom boc 10i thép ACX120, day trung
hoa day nhom tran thép 161 As95 di trén tru BTLT 14m — 650kGf khoang cach trung
binh 50 — 60m/tru.

** Cong ty CP Tu van & Dich vu xdy dung TSC ** 43



Thuyét minh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 KDC Xéo Trém 3

- Tram bién ap: B6 tri tram bién thé dung luong 3000 kVA cép dién cho khu
vuc quy hoach. Str dung tram bién thé ngoai troi, tram ngéi.

- Puong diy ha thé: Tu tram bién thé b tri tuyén ha thé 0,4kV doc theo céc
tuyén dudng phuc vu sinh hoat, san xuit va chiéu sang dudng. St dung diy cap dong
van xoan, kich cé phu hop di trén try BTLT 8,50m — 300kGf, khoang cach trung binh
30m/tru; cap dién ha thé 220V cho cac ho st dung.

- Chiéu sang dwong:

+ Trén tuyén duong s6 6, qui mo 10 gidi 24m (4 -7 -2 -7 - 4), dudng s6 1 (5
— 10 — 5) bd tri chiéu sang 2 bén duong, cac tuyén dudng con lai, 16 gidi tir 1293 — 6 —
3) - 17m (5 — 7 — 5), b6 tri 01 bén. Puong day chiéu sang dudng di chung trén try BTLT
8,50m cua dudng ddy ha thé va try BTLT 14m cua duong day trung thé.

+ Pudng duoc chiéu sang bang dén cao ap Z2 Super 150W HPS T-E40,IP 65-
220V cho tt ca céc vi tri. Can dén s dung can dén STK @30 + Collier L=3m (cao 1m,
vuong 2m). Piéu khién dong cit hé théng chiéu sang bang tu diéu khién dong cit so le
gilra cac tru den.

V.  Quy hoach thong tin lién lac
V.1. Co sé thiét ké

- Quyét dinh s0 458/QD.UB.QHXD ngay 26/02/2002 ciia UBND tinh An giang
V/v phé duyét d6 an diéu chinh quy hoach chung thanh pho Long xuyén dén nam 2020;

- Phuong an quy hoach sir dung dat Khu dan cu Xéo Trom 3

V.2. Duw bdo nhu ciu sir dung

- Tiéu chuén sinh hoat : 20 may/100 dan
Dy kién dung luong thué bao khu quy hoach nhu sau:
Hang muc DPon | S |Chitiéu Dung luong (may)
vi | lugng Tinh toan | Du phong | Thiét ké
1- Sinh hoat nguoi| 2640 0,2 528 52,8 580,8
Tong cong 528 52,8 580,8

V.3. Gidi phap quy hoach
V.3.1. Hinh thire
o Pau tu xdy d1_~1’ng moi mQt hé thong vién thong hoan chinh, c6 kha niang két ndi
dong bd vd1 mang vién thong quoc gia.
- Céc tuyén cong bé va cap quang sé& dugc di ngadm dén chan cac cong trinh.
V.3.2. Quy md
v" Tuyén cap

- Ngudn hé thdng thong tin dugc 1ay tir tuyén cap thong tin trén duong Ung Vin
Khiém cap tin hiéu cho khu quy hoach;
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- Xay dung tuyén cap quang di ngam (duong dng va hd ga cap);

- Heé théng cap dugc chon 1a cap quang, dap tmg duoc yéu cdu mot cach tot nhat;

- St dung cép quang duong kinh 161 day O,4mm‘ duogc ch,én ngam trén C4c truc
duong trong khll: vuc; Str dung cac loai cap phl‘l hop ,lu()n trong ong PVC chén sau trén
0,7m. Do day luén cong cép chinh 95-97% tiét dién cong;

- Tat ca cac tuyén cap tp()ng tin di dudi he duong, sét, tu’(‘rr{g rao, sat vach cong
trinh hodc bén trong nha cao tang va cac duong cap di trong 6ng déu phai c6 phuong an
du phong phat trién.

v" Tuyén cong bé

- Xay dung méi cac tuyén cong bé trong khu vyc: tit ca cac tuyén cong bé co dung
luong 14 2 - 4 ng PVC @100/110mm duoc di mot/hai bén hé duong tiy theo nhu cau;

- Xé}y dung bé cap 1 nip dan bé tong 1 16p éng. Khoang cach cac bé cap trung binh
tor 40m dén 100m.

- Céc tuyén ccf)ng bé dugc di ngdm dudi do sau > 0,6m. Nhimng vi tri 1ap dat cong
cap qua duong thi lap ong nhua PVC chiu luc chon sau trén 1m.

- Ngoai ra can lap dat th,ém 2 6ng @32/38mm di dL}’('Yi phan hoan thié‘tn cua via hé
tir bé cap tdi tn cong trinh (1 6ng dung cho dién thoai, 1 6ng dung cho truyén hinh).

VI. Quy hoach thoat nwéc thii & V¢ sinh méi trwong
VI.1. Co sé thiét ké

- Quyét dinh sO 458/QD.UB.QHXD ngay 26/02/2002 ciia UBND tinh An giang
V/v phé duyét d6 an di€u chinh quy hoach chung thanh ph6 Long xuyén dén nam 2020;

- Van l?én s0 260/SXD-QH ngay 28/5/2009 ciia S& Xay dung An Giang ’V/\,/ thoa
thuan dia diém, quy mo du an Cai tao xay dung Khu dan cu duong Ly Thai To6 ndi dai,
TP Long Xuyén.

- Hién trang hé théng thoat nudc khu vuc du an va lan céan;

- Phuong ér} quy hoach sir dung dat Dy an Cai tao, chinh trang d6 thi Khu déan cu
duong Ly Thai T6 néi1 dai.

VI.2. Cac chi tiéu kinh té, tiéu chuén 4p dung

- QCVN 07:2010/BXD” Quy chuén k¥ thuat Qudc gia cic cong trinh ha tang ky
thuat do thi;

- TCVN 5576-1991: Quy pham quén 1y k¥ thuat hé thong cap thoat nudc;

- ,TCVN 7957-2008: Thoat nudc — Mang ludi va cong trinh bén ngoai — Tiéu chuan
thict ké;

- TCVN 9113:2012: Ong cdng bé tong cdt thép thoat nude;

- TCVN 5574:2012: Két cau bé tong va bé tong cot thép — Tiéu chuan thiét ké;

- TCVN 51-2008: Thoat nudc — Mang ludi bén ngoai va cong trinh;
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V1.3. Du bao luu lwgng nwée thai

Hang muc phat thai Céch tinh ky hiéu g(rf;[)qué

1- Nudc sinh hoat 196m3 x 80% gl 156,80

2- Nudc cong cong, dich vu 4m3 x 80% g2 3,30
3- Tudi cay, ria dudong 17m3 x 0% g3 -

4- San xuét nho 17m3 x 80% q4 12,54

5- Khéach vang lai 169m3 x 80% ql 125,44

Téng S("i, lam tron 300,00

V1.4. Gidi phap thoat nuwdc thai

Nudc sinh hoat tai timg ho gia dinh dugc xtr Iy bang ham ty hoai 3 ngan theo
dung yéu cau k¥ thuét trude khi hoa vao hé thong thoat nudc thai chung cia du 4n.

Nudc thai sau khi qua xu ly béng ham ty hoai trudc mét lugng nudc thai sinh
hoat duogc thu gom, din vé va xa thai ra cdng chung trén dudng Pham Cu Luong, 1au dai
két ndi voi hé thong xir Iy nude thai toan thanh phd Long Xuyén dé xir Iy chung.

VI1.5. Mang luéi thoat nuwéce thai

- BH tri cac tuyén muong B400 thu gom nudc thai sinh hoat tir cac ho gia dinh dau
ndi voi cac tuyén céng @400 doc theo cac truc duong, dan vé cdng chung trén duong
Pham Cu Luong;

- Céng thu gom nudc thai dung céng BTCT, hé ga thu nude duge b tri doc theo
cac tuyén cong, hd ga dugc xdy dung bang bé tong cot thép, khoang cach tir 20~30m.
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VI.6. Cac van dé Vé sinh mdi trweong khac
V1.6.1. Chét thai rin (CTR)

- CTR sinh hoat dugc thu gom tép trung, CTR can duoc phan loai tai nguén thanh
CTR v co (kim loai, thily tinh, gidy, nhua, ni lon...) va CTR hitu co (thyc pham thira,
rau cu qua,...); hai loai ndy dugc dé vao bao chira riéng. CTR vo co duoc dinh ky thu
gom va tan dung tdi da dem di tai ché. CTR hitu co duoc thu gom hang ngay dem di
chén 14p tai khu xir Iy chung; Ngoai ra can b tri cac thung chira CTR c¢6 nip day trén
cac truc duong giao thong va khu cong cong & céac vi tri thuan tién cho viéc thu gom.

- Rac: Luong rac thai du kién 1kg/ngudi/ngdy, chi tiéu thu gom 95% — tong
luong rac phat sinh: 3,14 tin/ngay. B4 tri thu gom rac theo gid trong ngdy, dua t6i bai
rac TP Long Xuyén dé xu 1y chung. Viéc thu gom va van chuyén rac ciia Khu quy hoach
str dung chung v&i phuong tién cta toan thanh phd Long Xuyén.

V1.6.2. Nghia trang:
Str dung nghia trang nhan dan thanh phé Long Xuyén, dit tai phudng My Hoa.

VII. Quy hoach ciy xanh
VII.1. Co sé thiét ké

- Quyét dinh 56 458/QD.UB.QHXD ngay 26/02/2002 cua UBND tinh An giang
V/v phé duyét dé an di€u chinh quy hoach chung thanh phé Long xuyén dén nam 2020;

- Phuong 4n quy hoach sir dung dat khu dan cu Xéo Trom 3.

VI1.2. Céc chi tiéu kinh té, tiéu chuin 4p dung

- T?VN 9257: 2012: Quy hoach cay xanh st dung cong cong trong cac do thi -
Ti€u chuan thict ké

- Nghi dinh s6 64/2010/ND-CP, ngay 11/06/2010 ctia Chinh Phu v/v: Quan 1y cay
xanh do thi.

- Théng tu s6 20/2005/TT-BXD, ngay 20/12/2005 ciia B Xay Dung v/v: Hudng
dan quan ly cay xanh do thi.

- Thoéng tu s6 20/2009/TT-BXD, ngay 30/06/2009 ciia B4 Xay Dung v/v: Stra doi,
b6 sung thong tu s6 20/2005/TT-BXD, ngay 20/12/2005 ctia B6 Xay Dung.

VI1.3. Thiét ké ciy xanh
VI1.3.1. Cay xanh dwong phod

Cay xanh duong phd phai hinh thanh mot hé thdng cdy xanh lién tuc va hoan
chinh, khong trong qué nhiéu loai cay trén mot tuyén phd. Trong tir mot dén hai loai cay
xanh d6i véi cac tuyén duong, phd co chicu dai dudi 2km. Trong tir mot dén ba loai cay
d6i véi cac tuyén duong, phd co chiéu dai > 2km hoic theo timg cung, doan duong.

Cay xanh dudng phd duoc thiét ké hop 1y dé c6 tac dung trang tri, phan céch,
chéng bui, chéng on, phéi két kién trac, tao canh quan duong phé, cai tao vi khi hau, vé
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sinh moi trudng, chéng nong, khong gay doc hai, nguy hiém cho khach b hanh, an toan
cho giao thong va khong anh hudng dén cac cong trinh ha ting do thi.

Dbi voi cac tuyén dudng co chidu rong hé phd tir 3m + 5m nén trong cac ciy ticu
moc, chiéu cao < 10m va trung moc (h: 10 — 15m), khoang cach giita cac cay trong trung
binh 5 — 10m, chd ¥ trong ciy ¢ khoang trudc tuong ngin gitta hai nha phd, tranh trong
giita cong hodc trude chinh dién nha dan. Khoang cach cac cdy duoc trong tinh tir mép
1¢ duong tir 0,6m dén 1,0m; kich thudc hd trong ciy téi thiéu 1,2mx1,2m; hinh tron
duong kinh ti thiéu 1,2m.

Chon cac loai cdy co than thang. gd dai, tan 14 gon, than cay khong c6 gai, co do
phan canh cao; 14 ¢6 ban rong dé ting cuong qua trinh quang hop, ting hiéu qua lam
sach moi truong; tudi tho cao, co toc do tang truong tdt, it sdu bénh, mdi mot pha hoai va
c¢6 hoa dep, c6 nhirng biéu hién dic trung cho cac mua.

VI11.3.2. Cay xanh phong ho

Doc theo co mai taluy tréng cac loai cay chiu ngap nuéc, c6 tac dung chan song,
gi6 bao vé nén dan cu ddng thoi giam khi doc, giam bui va tao thém khoang xanh cho d6
thi, gop phan cai tao méi truong.

Mt so loai cdy dwong pho

Hoang Hau dé

Tén khoa hoc: Erythrina cristagalli

Thudc ho: Dau (Fabaceae)

Kich thude: c6 thé cao: 7-15m, tan rong 7-
10m.

Téc d sinh truéng: nhanh.

Yéu cau dit: thich hop v6i nhiéu loai dat,
nhung dat nén thoat nudc tot.

Yéu ciu nuée: trung binh.

Yéu ciu sang: nang hoan toan.

Céc théng tin khac: hoa dep, mau sic noi
bac, phat hoa dai mang rat nhiéu hoa, ra hoa

Cay Dau
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Tén khoa hoc: Dipterocarpus alatus.

Ho: Dau (Dipterocarpaceae).

Kich thudc: cao 40 — 50m, duong kinh than
70 - 80cm.

Yéu céu sang: ning hoan toan.

Yéu cau dit: day, am, khong ngép tng.

Yéu ciu nuwée: trung binh.

Phwong VY

Tén khoa hoc: Delonix regia. Ho: Pau
(Fabaceae).

Kich thwéc: co thé cao 12m.

Yéu cdu sang: ning hoan toan.

Téc d9 sinh truéng: nhanh.

Khﬁ ping chiu dung: it sau bénh, khong kén
dat trong,

Pac tinh khac: hoa dep; rung vao mua kho.
Cay co6 tuoi tho ngan (khoang 30-50 nam),
dé db nga.

Bing ling tim

Tén khoa hoc: Lagerstroemia speciosa.
Thugc ho: Tt vi (Lythraceae).

Kich thuwée: cao 12 — 18 m, tdn rong 10 -12
m.

Yéu ciu sang: nang hoan toan.

Yéu cau dit: phu hop véi nhiéu loai dat.
Kha nang chiu dung: ngép Gng, it sdu bénh,
chiu duoc gio.

Pic tinh khac: hoa bang lang dep, rung 14
vao mua kho.
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Mot s6 loai ciy trong trong dai cAy xanh cach ly

Cay Bach Pan

Cay Tram

VIIIL. Tong hop dwong day, dwong ong ky thuat

Céc hang muc ha tang ky thuat do thi: tuyén dng cap nudc, tuyén cong thoat nudc
thai, tuyén cong thoat nudc mua, duong day cap dién, tuyén dng cép thong tin, cay xanh
duong phd . . .; tat ca duoc bd tri trén via he.

B4 tri duong day duong ong 1a van dé rat phic tap, can xem xét mot cach tong
thé, giai quyét khong hop 1y thuong gay tinh trang dao duong lién tuc, gay can tro giao
thong va anh huong dén viéc khai thac du an, néu bé tri gan cong trinh xay dung co thé
gay anh huong toi nén mong, nguy hai dén két cau cua cong trinh. Vi vay khi bé tri can
xem xét dén bién phéap thi cong, bao dudng - bao tri vé sau,... cach bd tri dudong day

duong éng déng vai trd quan trong cho my quan khu dén cu.

Khoang cach ti thiéu gitra cac cong trinh ha tang ky thuat ngam d6 thi khéng
nam trong tuynel hoic hao k§y thuat dugc quy dinh trong bang sau (m)

** Cong ty CP Tu van & Dich vu xdy dung TSC **

Loai duong dng Puodng éng | Cong thoat | Cong thoat | Cap dién | Cép thong | Muong thoat
cap nudc | nudc thai | nude mua tin nudc, tuynel
I. Khoang cach theo chiéu ngang
1- Pudng bng cap nudce 0,5 1,0 0,5 0,5 0,5 1,5
2- Cong thoat nudc thai 1,0 0,4 0,4 0,5 0,5 1,0
3- Cong thoat nudc mua 0,5 0,4 0,4 0,5 0,5 1,0
4- Cap dién 0,5 0,5 0,5 0,1 0,5 2,0
5- Cép thong tin 0,5 0,5 0,5 0,5 1,0
6- Tuynel, hao 1§ thuat 15 1,0 1,0 2,0 1,0 -
II. Khoang cich theo chiéu dirng
1- Puong éng cap nude - 1,0 0,5 0,5 0,5
2- Cong thoat nudc thai 1,0 0,4 0,5 05
3- Céng thoat nudc mua 0,5 0,4 - 0,5 0,5
4- Cap dién 0,5 0,5 0,5 0,1 0,5
5- Cép thdng tin 0,5 0,5 0,5 0,5 -
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MAT CAT NGANG PUONG DAY PUONG ONG TONG HOQP

MAT CAT 1-1 ({TL 1/100}

f’;ﬂ DUCNG 56 1 (5-10-5) M\\

Try di@n ha th@ két hgp chidu sang

CGDBD - CGXD
CGDD - CGXD

| 1000 |

+3.30 20% +3.40 2 0% 43

/77\\
O
CONG THDAT NUTC FI 400

MAT CAT 2-2 (TL 1/100)
pUONG SO 2, 4, 5, 7, 8, 9,10, 11, 12, 13, 14, 15

§ %f

Try dién ha thé két hop chidu séng

|
3.0%

= Jﬁwe CAP NUGC FI 60
g O CANG THOAT NU$G FI 400

ciNG CAP NUGC FI 60
cONG THOAT NUGC SH F1400
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ciNG CAP NUGC A
cONG TH

MAT CAT 3-3 (TL 1/100)

pUGNG S8 3 (5-7-5)

:

—

Tru difn ha thé két hop chigu sang

LQ

CONG CAP MUGC FI 114
CcONG THOAT NUGC

0
OAT NUGC SH Fla00 O O =

i

—

Try fign ha thE k8t hop chigu sdnp

CONG THOAT NUGC Fl400/600

G CAP NUGC FI 60

MAT CAT 4-4 (TL 1/100)

PUGNG S0 6 (47274

[ -

Try flign cao the

™

Try dign ha thé k8t hop chigu sénp

S$H Fl400

GNG THOAT NUGC FI1000

cliNG CAP NUGC FI 114
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CHUONG VI: KINH TE PO THI

I. Du tru kinh phi diu tw co sé ha ting

I.1. Pén bu, giai phéng mit biang

SOTT Hang muc an Khoi Pon gia Thal‘lh tien
vi luong (dong)

| Pén bu dat 117.591 29.917.165.000
1 | Dat o do thi m? | 3.745,00 | 2.500.000 | 9.362.500.000
2 Dit trong cdy hang nim m? | 71.599,00 135.000 | 9.665.865.000
3 ﬁéar;tmng cy lau ndm, ao m? | 14.039,00| 300.000 | 4.211.700.000
4 | Pat giao thong + thuy loi m? | 12.365,00 | 540.000 | 6.677.100.000
5 | Dat da thu hdi m? | 15.843,00 0
Il | Pén b nha 1.108.560.000
1 | Nhatam: 02 cin m? 34,00 | 840.000 28.560.000
2 | Nhacip IV-c: 12 can m? 500,00 | 2.160.000 | 1.080.000.000
1 t(fr?% trong vt nudi (tam 200.000.000
11 | Vatkién triic (tam tinh) 194.448.000
1 | Di doi dong ho dién cai 14 | 1.008.000 14.112.000
2 | Di doi dong ho nuéc cai 14|  360.000 5.040.000
3 | Di doi dién thoai cai 14 |  240.000 3.360.000
4 | Hang rao loai 5 m? 296 |  216.000 63.936.000
5 | Mo xay céi 15 | 7.200.000 108.000.000
IV | Chinh sach hd tr¢ 35.282.590.000
1 | Didoinha cép IV, nha tam cin 14 | 3.000.000 42.000.000
Di doi mo cai 15| 6.000.000 90.000.000

2 | Chd & tam thoi (12 thang) ho 14 | 18.000.000 252.000.000
3 | On doi d6i song va san xugit ho 52 | 3.600.000 187.200.000
4 ggﬁé“@c lam va chuyéndoi |y o 85.638 |  405.000 | 34.683.390.000
3 | Khen thuong di doi ho 14 | 2.000.000 28.000.000
Cong 66.702.763.000

V | Chi phi Hoi dong dén bu 1.203.605.829
1 | Tham dinh phuong 4n dén bu 442.216.578
2 | Hoi dong dén bu 633.324.867
3 | Khdo sat thu hoi, giao cap dat | ha 11,76 | 10.890.662 128.064.384
\Y} Tong cong 67.906.368.829
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1.2. Chuan bi ky thuat

S6 Hang muc Dq’n Khoi Pon gia Tha‘u}h tién
TT : : Vi luong (dong)
| San nén 11.605.359.536
1 Phat hoang mat bing m? 57.356 450 25.810.200
2 Diép dé chin cat m?® 13.892 19.300 |  268.114.056
3 Thoat nudc qua dé céi 17 | 1.367.800 23.252.600
4 Dip bao tai cat bao 1.110 8.000 8.880.000
5 San l4p cat m® | 205.508 54.300 | 11.159.062.680
6 San phing mit bang m?® 15.030 8.000 |  120.240.000
I Tuyén cong thoat nuwéc mua 5.992.920.000
1 Cbng via he $400 m 3.286 | 688.000 | 2.260.768.000
2 Cbng qua duong $400 m 20 | 1.759.000 35.180.000
3 Cdng via hé $600 m 262 | 1.053.000 | 275.886.000
4 Cong qua dudng $600 m 40 | 1.889.000 75.560.000
5 Cbng via hé $1000 m 926 | 2.997.000 | 2.775.222.000
6 Cbng qua dudng $1000 m 112 | 5.092.000 | 570.304.000
i Ho ga 3.180.401.000
1 H6 ga 1400x1400 céi 101 | 12.252.000 | 1.237.452.000
2 Hb ga loai 1800x1800 cai 4 | 19.481.000 77.924.000
3 Hb ga chung 1400x2600 cai 24 | 24.207.000 |  580.968.000
4 Hb ga chung 1800x2600 céi 36 | 25.811.000 |  929.196.000
5 3m>1<{1(.)8grﬁ,i}.1:11;fzm cai 9 |39.429.000 | 354.861.000
Cong 20.778.680.536
1.3. Hé¢ thong giao thong
'IS"(I)' Hang muc Pon vi Khbi Don gia lezlé};;)en
1 | Nén + mit duong m? 22.866 | 327.600 | 7.490.901.600
2 | Go bo via m 2.904 | 290.400 | 843.379.680
3| Dai phén cach m 989 | 395.800 | 391.446.200
4 | Lat gach via hé m? 24.263 | 293.600 | 7.123.734.240
5| Go bo nén m? 4.240 | 179.400 | 760.656.000
Cong 15.849.461.720
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I.4. H¢ thong thoat nuéc ban

S6 Hang muc bon Khdi Pon gié Thanh tién
TT ' : vi lugng (dong)
| | Hé thong cong thoat nwéc SH 2.694.058.700
1 Cbdng via hé $400 m | 3.286 687.700 | 2.259.782.200
2 | Cbng qua duong 400 m 172 | 1.759.400 | 302.616.800
3 Muong B400 m 119 664.300 79.051.700
3| HO tham [1,4x1,4]m céi 6| 8.768.000 52.608.000
Il | HO ga 3.180.401.000
1| Ho ga 1400x1400 céi 101 | 12.252.000 | 1.237.452.000
2 | Ho galoai 1800x1800 céi 4| 19.481.000 77.924.000
3| Hb ga chung 1400x2600 céi 24 | 24.207.000 | 580.968.000
4| Hb ga chung 1800x2600 céi 36| 25.811.000 | 929.196.000
5| Ho ga chung 3mx1.8m,1.4x1.2m | Ccéi 9| 39.429.000 354.861.000
Cong 5.874.459.700
1.5. Hé thong cAp nuéc
£ Pon Khéi . Thanh tién
SOTT Hang muc vi luong Pon gia (dong)
1 Pao dat (c6 mo mai) m 2.173 73.000 | 158.629.000
2 Dip dat duong dng m 2.157 41.000 88.437.000
3 Tuyén 6ng ¢114 m 1.520 | 200.000 | 304.000.000
4 Tuyén 6ng $90 m 120 120.000 14.400.000
5 Tuyén 6ng $60 m 2.711 120.000 | 325.320.000
5 Lap dat hop déu ndi céi 7 | 10.000.000 70.000.000
6 Lap dit tru ctru hoa try 7 | 12.000.000 84.000.000
7 Lap dat T, co, rat céi 80 80.000 6.400.000
Cong 1.051.186.000
1.6. H¢ thong cip dién
S6 Hang muc Pon Khéi Pon gid Thanh tién
TT : ' vi | lugng (dong)
1 Puong day trung thé 22kV m 136 | 1.500.000 | 204.000.000
2 Tram bién ap 22kV/0,4kV KVA 2 | 700.000.000 | 1.400.000.000
3 | Puong day ha thé 0.4kV + phukién | m | 3.588 800.000 | 2.870.400.000
4 Tru dén két hop chiéu sang m 97 400.000 |  38.800.000
5 Try dén khong chiéu séng m 36 400.000 14.400.000
Cong 4.527.600.000
1.7. Hé thong thong tin — lién lac
S6 TT Hang muc Don vi Khoi Pon gia Thar;h tien
luong (dong)
1 Cép thong tin 600x2 m 753 | 250.000 188.250.000
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2 Tu phdi cap cap 2 t0 2 | 4.500.000 9.000.000
3 Ong nhya ludng day m 753 | 150.000 112.950.000
4 H6 ndi cap céi 25 | 3.000.000 75.000.000
Cong 385.200.000
1.8. Cay xanh dwong phd
S6TT Hang muc Don vi Khoi Don gia Thérih ten
luong (dong)
1| Cay dai moc cay 180 | 500.000 |  90.000.000
2 | Cay tiéu moc cay 563 | 412.000 | 231.956.000
3| Hb trong cay hé 743 | 200.000 | 148.600.000
4 | Cbng vién m? 7.721 | 150.000 | 1.158.150.000
Cong 1.628.706.000
II. Tong hop chi phi dau tw xdy dung co sé ha ting
STT Khoan muc chi phi Chi phi (dong) Ghi chd
1| Pén by, giai phong mat bing | 67.906.369.000
2 | Chuén bj ky thuat 32.384.040.000
3| Hé thdng giao thong 15.849.462.000
4 | Heé thong thoat nude ban 5.874.460.000
5| Hé thong cip nudc 1.051.186.000
6 | Hé théng cap dién 4.527.600.000
7 | Thong tin - lién lac 385.200.000
8 | Hé thdng cay xanh 1.478.706.000
9| Du phong 12.945.702.000
Tong cong 142.402.725.000
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CHUONG VII: PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG CHIEN LUQC

I.  Ditvan dé

Khu dan cu Xéo Trdm 3 chu yéu phuc vu nhu cau sinh hoat hang ngay cua cac ho
gia dinh trong noi & thanh phd Long Xuyén vi vy tac dong méi trudng co quy md va
muc d6 khong 16n. Panh gia tic dong maoi truong cia du an nay nham phan tich céac
thanh phan va chit lugng mai truong tai khu vuc trién khai thuc hién dy &n va ving lién
quan trong qué trinh xay dung va khi du an di vao hoat dong.

I.1. Panh gia chung moi trweong khu quy hoach

Hién trang chat luong méi truong khu vyc du an dang & tinh trang tét. Dac biét 1a
moi truong khong khi, méi trudng nude va moi trudng tiéng on.

Tac dong cua du an dén céc yéu tb moi truong dugc chia lam hai giai doan. Giai
doan thi cdng xay dung va giai doan du an dua vao hoat dong.

I.2. Tac dong méi trwong trong qua trinh thi cong xay dwng céng trinh

Trong qué trinh giai phong mat bang va thi cdng cua dy an khdng thé tranh khoi
tac dong dén ba yéu té méi truong chinh 13: dat, nudce va khong khi.

1.2.1. Ngudn gay 6 nhiém méi truong khoéng khi

Anh huong cua du an dén moi trudng khong khi cha yéu 1a giai doan thi cong xay
dung cong trinh:

- Khoi thai tir c4c thiét bi thi cong, cha yéu 1a xing, dau Diesel s& thai ra moi truong
mét lugng khoi thai chaa cac chat gay 6 nhiém khong khi. Khi thai caa cac phuong tién
van tai c6 chaa bui (kich thuéc hat nho hon 10pm), thanh phan khi thai cha yéu 1a COx,
NOX, SOx, bui, tong hydrocacbon (THC) va chi (Pb) ...; Ngudn & nhiém nay phan bo rai
rac va kho kiém soat mot cach chit ché la tac nhan gay 6 nhiém méi truong khong khi.

- Bui sinh ra tir qua trinh dao, van chuyén bun dat va thi cong xay dung cac tuyén
cdng. Luong bui sinh ra kha 16n, cong voi nong do bui thi cap sinh ra tir hoat dong
phuong tién giao thong.

1.2.2. Ngudn gay 6 nhiém méi trudong nuwéc

- Nuéc mua: dugc thu gom trong khu vuc dir an c6 mic d6 & nhidm khong dang ké
va dugc xem la nudc thai “Quy uwdc Sach”.

- Nuéc phét sinh trong qué trinh thi cdng san Iap mat bang: Trong qua trinh bom cat
s& ¢o lugng nude dong hanh véi cat khi bom tir ghe, tau. Chat lugng ngudn nudc nay
phu thudc vao ngudn nudéc sdng, kénh rach va thanh phan hat caa cét.

- Nuéc thai va chat thai caa cong nhan trong qua trinh thi cong, mot lugng 16n cong
nhan s& tap trung va & lai trong khu vuc dy an s& 1am cho ngudn nuéc gay 6 nhiém cuc
bo. Ngudn nuéc thai ndy chira ham lugng DOB, SS va Coliform kha cao, tuy nhién
nguon gay 6 nhiém nay khong dang ké, thoi gian khdng kéo dai khi ta tién hanh xay
dung céc cong trinh vé sinh cho cdng nhan st dung.
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- Dau mé thai tir c&c thiét bi thi cong, viéc bao tri, vé sinh céc thiét bi trong qué
trinh thi cong s& thai ra luong dau md vao méi trudng nudc.

- Quaé trinh thi cdng lip dat cac tuyén cdng cap va thoat nudc it nhiéu ciing gy can
trg dén sy thoat nudc trong khu vyuc. Tuy nhién anh huong nay khong kéo dai va khdng
dang ké néu qua trinh thi cong dam bao dung yéu cau tién do va yéu cau ky thuat.

1.2.3. Nguén gay 6 nhiém tiéng én

Tiéng dn chu yéu phét sinh tir cac thiét bi thi cong: san lap mat bang, dong ctr, ép
coc, san Ui, dAm nén va luong Xe tai van chuyén nguyén, vat liéu, thiét bi phuc vu thi
cong cling gop phan gia ting tiéng on trong khu vuc du an.

1.2.4. Nguon gay 6 nhiém mai truong dat

MBoi truong dat c6 thé bi & nhiém bai rat nhiéu loai chat thai phat sinh tir cac hoat
dong cua du an, nhung anh huéng ¢ day chu yéu l1a chat thai ran, phét sinh ra tir cac
ngudn sau:

- Luong dat cét sinh ra tir qué trinh san 1ap ma bang, dao cac tuyén khudn duong,
lip dat hé théng cong. Luong dat ndy trong qué trinh duoc van chuyén cé thé roi vai doc
duong gay 6 nhiém.

- Luong chét thai rdn caa cong nhan trén cong trinh xay dung, bao gdm chat thai ran
sinh hoat va chit thai ran tir hoat dong xay dung (sit vun, bao bi xi ming, dat cat
thira,...) lrong ndy tuy nho nhung can phai dugc x ly.

1.2.5. Panh gia TPMT dén sic khée cong dong.
v’ Tdc déng ciia bui dén cudc séng con nguwoi:

Bui phat sinh trong giai doan nay chu yéu 1a do viéc dao xtc dat da, van chuyén
nguyén vat liéu, thi cong, lap dat hé thdng cong. ... hau hét loai bui nay co kich thudc 16n
nén s& khong phat tan xa. Vi vay, chiing chi gay 6 nhiém cuc bo tai khu vuc thi cong va
& cac khu vuc cudi huéng gié anh huong truc tiép dén cong nhan thi cong trong cong
truong. Do vay, hoat dong san nén va dao dap c6 thé co tac dong nhe dén cac khu vuc
dan cu 1an can, dan cu c6 thé mic nhiing bénh vé duong hd hap nhu viém mii, viém
phdi, ho,... Tuy nhién, nhimg tic dong nay chi mang tinh cuc b va xay ra trong thoi
gian ngin nén s& cham dut khi dy 4n hoan thanh.

v’ Tdc dong ciia tieng on dén cudc song con ngwoi:

Trong qué trinh san nén va dao dap tai cac hang myc cua du an s& sir dung nhiéu
phu’O’ng tién thi cong va cac phuong tién may moc khi tham gia thi cong déu phat sinh
tiéng 6n véi mic 4p &m I16n (70-96dBA) va tiéng on lién tuc dién bién trong subt qua
trinh xay dung. V&i mac &p &m Ién nhu vay s& anh hudng truc tiép dén sic khoé cong
nhan thi cong trén cong truong, anh hudng dén hiéu qua thi cong. Ngoai ra, vi khu vuc
thi cong khong gan khu dan cu nén tiéng on khéng gay anh huong cho mét bo phan dan
cur séng xung quanh khu vuc do.

1.2.6. Tac ddng caa hé thong thoat nwée dén mdi truong
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Khi hé thong thoat nudc duoc xay dung hoan chinh, thi chat lugng méi truong
bién doi theo chiéu hudéng tich cuc.

- Tinh trang ngap Gng s& duoc cai thién mot cach déang ké (vao mua mua).

- Chét luong nuéc ngam mach néng trong khu vuc s& khong con bi anh huéng bai
nudc thai chay tran trén mit dat.

Tuy nhién, khi cac hé thong cong thoat duoc dua vao st dung, mot sb tac dong
tiéu cuc ciing co6 thé xay ra neéu qua trinh van hanh khong duoc thuc hién tot.

Néu céc hé thong chan rac hoat dong khéng tét nhu hu hong hoic bi mat, hay qua
trinh thu gom rac khong dugc kip thoi thi rac thai s& di vao duong dng céng gay tic
nghén, 1am mat kha ning dan nudc thai, nghiém trong hon 1 gy ngap ung cuc bo, tac
dong l6n dén dan cu xung quanh.

Ngoai ra, néu xay ra hién tuong nat, vo, giy duong ong thoat nuéc ma khong
dugc phat hién kip thoi, nudc thai sé bi rd ri ra ngoai, thim vao Iép dat xung quanh, gay
6 nhiém moi truong dat va gay & nhidm cac tang nudc ngam phia dudi.

1.2.7. Tac ddng dén moi trwong Kinh té - x4 hoi

Theo két qua khao sat thuc té tai khu vuc dy an thi day 1a khu dat teong ddi trong,
chu yéu 1 trong cay néng nghiép ngan ngay. Do vay hoat dong xay dung cua du &n gan
nhu khong gay anh hudng dén tinh hinh kinh té xa hoi trong khu vuc, ma con tao déng
luc dé thuc day quéa trinh phat trién kinh té dich vu trong khu vuc.

1.2.8. C4c sw c6 mdi truong cd thé xay ra trong giai doan thi cong xay dwng
v Swco ro ri:

Sy ¢6 1o ri do cac nguyén nhién liéu dang long hay khi khi xay ra s& gy ra nhiing
tac hai I6n (nhat 1a ro ri cac hop chat dang khi) nhu gay doc cho con ngudi, dong thuc
vat, gay chay, nd,... Cac sy cd nay cé thé dan dén thiét hai I6n vé kinh té, x4 hoi ciing
nhu hé sinh thai trong khu vuc va céc vung lan can.

v' Sw cé chdy né:

Su ¢6 chay no khi xay ra c6 thé dan toi nhirng thiét hai vé kinh té, xa hoi va lam 6
nhiém moi truong. Hon nita, con anh huéng t6i tinh mang, tai san cia nhan dan trong
khu vuc 1an can cua du an.

v’ Sw ¢ tai nan lao djng:

Pay 1a su ¢ thuong gap trong giai doan thi cong xay dung cong trinh, su ¢ cé thé
thiét hai dén tinh mang hoic anh huong truc tiép dén sirc khoé con nguoi va tiéu hao vat
chat, vi vay can phai thuc hién ché d6 nghi ngoi thich hop va thuc hién ding nhiing quy
dinh vé an toan trong lao dong.
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1.3. Tac dgng méi trwong khi du an di vao hoat dong

Khi du é4n dua vao hoat dong c6 nhiing tic dong dén moi truong duoc xac dinh
nhu sau:

1.3.1. Tac ddng dén moi trueong nwéc

Tac dong dén moi trudng nude & day 1a do nudce thai sinh hoat tir nhitng khu nha &
trong khu vuc quy hoach, thanh phan va tinh chat 6 nhiém cua loai nuée thai ndy chu
yéu 13 6 nhiém hiu co.

Ngoai ra, trong nude thai sinh hoat con c¢6 mot lugng chét ran lo ling c6 kha ning
gy hién tugng bdi ling cho cic ngudn sdng, sudi tiép nhan nod, khién chat luong nude
tai khu vuc nay xau di. Cac chat dinh dudng nhu N, P c6 nhi€u trong nudc thai sinh hoat
chinh 1a cac y€u t6 gay nén hién tugng phu dudng hoa.

1.3.2. Tac dong caa chat thai rin dén méi truong

Chét thai ran sinh hoat chu yéu phat sinh tir cic hoat dong sinh hoat hang ngay cua
cu dan va dich vu cong cong. Rac thai loai nay bao gom cac manh nylon, giay vun, thirc
an du thira,...va 14 cay. Nhiing tac dong nay anh huong dén méi truong l1a khong dang ké
néu dugc quan tam va xu ly dang muec.

1.3.3. Tac dong dén moi trwong khong khi

Khu vyc quy hoach nham phuc vu vé nhu ciu vé &, sinh hoat hang ngiy va céc
dich vu cong cdng phuc vu khu ¢,...khong c6 hoat dong ctia cac doanh nghi€p san xuat
nén anh hudng dén moi truong khong khi ¢ day 1a khong dang keé.

Ngoai ra con c6 nhimg tac dong khac anh hudng dén moi trudng nhu xay ra hoa
hoan tai khu vuc s& lam 6 nhiém moi truong khong khi, dat,. ..

II.  Céac bién phap khong ché 6 nhiém méi trudng trong qua trinh thi cong
I1.1. Khong ché 6 nhiém mai truwomg trong qua trinh thi cong xay dung
11.1.1. Khong ché 6 nhiém mai trwong khong khi.

Pé han ché muc d6 6 nhidm bui tai khu vuc cong truong xdy dung, don vi thi
cong phai dam bao thuc hi¢n cac bién phap giam thiéu nhu:

- Phan b6 mat do xe ra vao chuyén chd nguyén vat liéu phi hop, tranh Un tac gay 6
nhiém khoi bui cho khu vuc.

- Xe van chuyén vat liéu xay dung can phai phun nudc ria, pha kin bat, han ché
roi vai vat liéu xay dung. Quy dinh thoi gian cho cic phwong tién va may moc thiét bi
thi cong.

- Khi bbc d& nguyén vat liéu s& trang bi bao ho lao dong dé han ché bui anh huéng
dén suc khoe cong nhan.

- Sir dung xe phun nudc chuy@n ding trén cac tuyén duong ti khu vuc thi cong.

11.1.2. Khéng ché 6 nhiém mai truong nuéc
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Trong giai doan xay dung, nudc chay tran qua mit bang thi cong s& cudn theo
dét, cat, rac thai va dic biét 13 dau nhét roi vii,... dé gay tac dong tiéu cyc cho moi
truong nudc mat khu vue. Viée thu gom, xtr Iy nuéc mua chdy tran qua mat bang khu
vuc dugc han ché boi cac bién phap sau:

- Thu gom va chén lap mét cach triét dé rac thai sinh hoat, cAm viéc dét rac thai
trong khu vuc dé gay ra héa hoan trong khu vuc I1an can.

- Nghiém cam phong ué bira bii, cong truong can xay dung cac khu nha vé sinh
canh lan trai, cAc ham tu hoai 3 ngén cua cac nha vé sinh phai dugc xay dung phu hop
Véi s luong cbng nhan st dung.

11.1.3. Khong ché 6 nhiém do chat thii rin
Trong qué trinh x4y dung, c6 thé thai ra cac loai chat thai rin bao gém xa ban, gd

cotpha phé thai, nylon, sat thép, rac sinh hoat. Céc loai chét thai nay duoc xir Iy nhu sau:

- Téi st dung 1am nguyén liéu cho cac nganh san xuét khac dbi véi chat thai ran 1a
kim loai va nhya, gidy, sat thép, nhya, gd.

- Phai thu gom rac hang ngay hoic hang tuan, tap trung vao mét chd tranh dé bira
bai sau d6 thiéu hity hodc chdn 1ap tai khu vuc.

- San lap vao nhitng chd triing hodc mat bang céc loai chat thai ran v6 co nhu xa
ban (gach v, bé téng).
11.1.4. Khong ché 6 nhiém tiéng on

Dé han ché tiéng on trong qua trinh xay dung ciing can phai ¢ ké hoach thi cong
hop 1y, can kiém tra, bao dudng phuong tién thudng xuyén va c6 thé ap dung cac bién
phap: khong hoat dong vao ban dém, giam tdc do khi di qua khu vuc dan cu, gin dng
giam thanh cho xe, Cac thiét bi gay tiéng 6n 16n nhu méay khoan, may dao, may déng
coc bé tong khong dugc phép hoat dong qua 23 gio dém.

I1.2. Céc bién phap khong ché 6 nhiém khi dy an di vao hoat dong

Tir viéc danh gia ngudn gy 6 nhiém do hoat dong cia du an, sau day 1a mot sd
bién phap dé khéng ché 6 nhidm tir cic ngudn 6 nhiém trén.
11.2.1. Giam thiéu 6 nhiém méi trwong khong khi va tiéng on

Thiét 1ap hé thong cay xanh do thi (cay xanh du’orng phd, vuon hoa va cdy xanh
phong ho) dé han ché sy phat tan cta bui, hip thu tiéng 6n

11.2.2. Khong ché 6 nhiém nwéc thai

Du an s€ dugc xay dung h¢ théng thoat nudc mua va nudc thai sinh hoat riéng
biét. Nudc thdi sinh hoat s€ dugc xur Iy tai khu xur 1y tap trung nudc thai dat ti€u chuan
truéc khi xa thoat ra nguodn tiép nhan. Trudc mat nudc thai sinh hoat s& duoc thoat ra
kénh thity loi, 14u dai s& dau ndi va dan vé khu xir Iy cua thi xa dé xir Iy chung.

Pé dam béao cac chi tiéu ngudn nude thai truée khi x4 vao hé thdng thoat nudc
chung. Toan bd nudc thai ¢ tung khu dan cu, cong trinh cong cong, dich vu can dugc xu
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Iy cuc bo trude khi thai ra hé théng céng chung cua khu vuc. Nudc dugce dua vao bé tu
hoai 3 ngan, thuong xuyén cho vao ché pham EM trong bé tir hoai nhiam ting cuong mat
d6 vi sinh dé phan giai cac chat hitu co. Bé tir hoai 1 mot cong trinh ddng thoi hai chic
nang: lang va phan hay can ling. Cin ran duoc gitr lai trong bé tir 3 - 6 thang, dudi anh
hudng cta vi sinh vat ky khi, cac chat hitu co bi phan hiy, mot phan tao thanh céc cht
khi va phan con lai tao thanh cac chit vo co hoa tan. Luong bun du sau thoi gian luu
thich hop, sé& thué xe hat chuyén dung (loai xe hut ham cau) day 13 mot giai phap c6 cau
tao don gian, d& quan 1y, nhung hiéu qua xir 1y twong ddi cao. Sau khi nude thai duge xir
1y so bd thi toan bd nudce thai s€ dugc thu gom vé hé théng thoat nudc ban, dan vé tram
xtr Iy nude thai chung ctia thanh phd dé xtr Iy chung (dang chuan bi thuc hién).

11.2.3. Khong ché tac dong ciia chat thai rin dén méi truong

Muc tiéu 1 tdi thiéu héa phat sinh chét thai, céac phén tor doc hai trong rac thai.
Phan loai ngay tir ngudn va can phai tdi da kha ning tai ché. Xt 1y rac khong tai str dung
duoc, ddm bao khong anh hudng dén moi truong, dam bao sy an toan khi loai bo rac:

- B tri nhitng thung chira rac cong cong. Hang ngay dung vao gid quy dinh, xe
cho rac dén lay rac va chuyén dén bai rac chung tai phuong Binh Puc dé xu 1y chung.
La khu dan cu do thi méi két hop cai tao, xay chen, can khuyén khich ngudi dan phan
loai rac dé giam duogc lwgng chat thai ngay tir dau ngudn (phan loai: vo co, hitu co riéng
1€);

- B tri cong nhan quét don trén cac tuyén dudng giao thong theo dinh ky nham
han ché tbi da rac thai ra khu céng cong;

- Tuyén truyén gido duc nham nang cao y thic trach nhiém cua mdi ngudi dan
trong viéc quan ly rac thai trong khu dan cu, khong vut rac ra khu céng cong, duong
pho. .

11.2.4. Bién phap phong, chong chay

- Tung ho gia dinh can bd tri hé théng cap dién khoa hoc, hop ly; chon lra kich co
day dan phu hop, di trong dng bao vé ddng thoi bd tri thiét bi bao vé trong tirng ho gia
dinh;

- Khu vyc du &n bé tri hé théng duong ng cap nuéc chira chéay, cac tru ciu hoa
duogc bd tri réi rac trén cac tuyén duong trong khu dan cu, thuan loi dé thao tac khi co su
cd; Song song d6 can xay dung luc lwgng PCCC trong khu dan cu dé chu dong va xu ly
kip thoi khi xay ra su cé.

III. Tac dong tich cwe khi du an hoat dong

- Viéc xay dung khu dan cu méi voi ddy di co sé ha tang nhu duong, hé théng cap
thoat nudc s& gop phan cai thién méi trudng xung quanh, tao ra co hoi viéc 1am cho dan
cu trong khu vuc, chuyén dich va cai thién kinh té; 1a qué trinh 1am phong pha hon thién
nhién vén c6 va bao vé méi truong sinh thai bén viing. Khong 1am bién dang thién
nhién, c6 bién phép kién tric va ky thuat dé gép phan dep thém khéng gian ty nhién cho
canh quan cua khu vuec.
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- Piéu kién méi trudng chung duoc cai thién dang ké;

- Viéc thu gom réc thai duoc thiét 1ap, s& khdng con thai rac ra méi truong xung
quanh nén nguy co 6 nhidm do réac thai dugc giam thiéu;

- Khu déan cu Xéo Trdm 3 gop phan ting quy cdng trinh cdng cong tai khu vuc, cai
tao canh quan sinh hoat cong céng cho dan cu trong khu vuc. Trong du an da dé ra day
du cac giai phap khdng ché cac tac dong tiéu cuc anh huong dén moéi trudng. Tuy nhién
can c6 cac quy dinh cu thé ddi voi cac don vi thi cong ciing nhu xay dung qui ché quan
ly dau tu xay dung dé han ché téi da cac tac dong tiéu cuc dén moi trudng;
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CHUONG VIII: PHAN KY PAU TU XAY DUNG

I. Cac bude trién khai thyc hién
I.1. Giai doan 1:

- Piéu tra, do dac dia chinh, théng ké va phan loai d4t, nha, vat kién triic, mac do chi
tiét chinh xéc timg ho gia dinh trong pham vi xay dyng du 4n;

- Hop dén cong b lay y kién dong thuan vé don gia boi hoan, chinh sach hd tro theo
cac van ban hién hanh vé boi thuong, hd tro;

- Lap phuong an boi hoan dua trén co so sd lidu diéu tra, do dac va don gia boi hoan
theo quy dinh hién hanh va duoc ngudi dan dong tinh, trinh cip thAm quyén tham tra va
phé duyét;

- Thuc hién cong tac bdi hoan bﬁng tién dat diém mot 1an cho cac ho dan trong khu
vuc bi giai toa theo phuwong an boi hoan duogc phé duyét;

- Thuc hién thu hdi va giao cip dat: Song song véi qua trinh thuc hién chinh sach boi
hoan, chu dau tu phdi hop véi cac ban nganh hiru quan lap thu tuc thu hdi va giao dat va
thyuc hién chinh sach hd trg cho cac ho bi di doi;

- Trién khai thuc hién dau tu xay dung cac hang muc: San lip mit bang, giao thong,
thoat nude, cdy xanh theo hd so thiét ké dugc phé duyét;

- Phéi hop véi cac to chirc chuyén nganh dau tu xay dung va quan 1y khai thac hé
thong cap dién, cap nudc, thong tin lién lac. . .

1.2. Giai doan 2:

- Xay dung nha ¢ theo quy hoach duoc phé duyét.

- Ban giao dia phuong quan 1y khai thac va duy tu sira chita hé théng ha ting ky
thuat: Hé théng giao thong, hé théng thoat nudc mat va thoat nudc sinh hoat va cong
vién — cay xanh sau khi hét thoi gian bao hanh;

II. Phéin ky diu tu

Khu dan cu Xéo Trom 3 duge du kién thuc hién trong thoi gian 5 ndm, tir ndm 2015
— 2019 theo 3 giai doan sau day:
11.1. Giai doan chuin bj dau tu: 2015 - 2016

- Cong bd quy hoach, diéu tra, do dac dija chinh, théng ké va phan loai dét, nha, vat
kién trac, muc do chi tiét chinh x4c timg ho gia dinh trong pham vi xdy dung duy an;

- Lap, trinh duy¢t phuong an boi thuong, tai dinh cu;
- Thuc hién boi thudng, giai phong mit bang theo phuong an duge phé duyét.

11.2. Giai doan thuc hién dau tu: 2016 - 2018
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1. Trién khai xay dung hé thong ha tang k¥ thuat cac hang muc: San ldp mit bang;
Hé thong giao thong; Hé thong thoat nude; cdy xanh;

2. Phéi hop véi cac to chirc chuyén nganh dau tu xdy dung va quan 1y khai thac cac
hang muc: H¢ thong cap dién; HE thong cap nudc; HE thong thong tin lién lac. . .

I1.3. Giai doan hoan thanh dy 4n: 2019
1. Hoan thanh hé théng ha tang k¥ thuat dua vao khai thac sir dung.
2. Ban giao ha tang ki thuét cho dia phuong quan Iy.

3. T6 chirc chuyén nhuong quyén str dung dat cho cac t chirc, ca nhan c6 nhu cau dé
xay dung nha ¢ theo quy hoach dugc phé duy¢t.
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CHUONG IX: KET LUAN & KIEN NGHI

I.  Kétluan

Thanh phé Long Xuyén 1a trung tim chinh tri, kinh té, vin héa, khoa hoc k¥
thuat, dich vu, ddu méi giao thong, giao luu cia tinh An Giang. Dé thanh phd Long
Xuyén phat trién bén vimg, viéc xdy dung co s ha ting két hop chinh trang d6 thi can
dugc Tinh va Thanh phd quan tdm dau tu xdy dung dé dién mao thanh phd ngay cang
dep hon theo ti€u chi cia mét d6 thi van minh, hi¢n dai, xing dang 1a trung tdm cua tinh
An Giang.

Puong Pham Cu Luong cé vi tri dac biét quan trong trong viéc phat trién do thi
thanh phd Long Xuyén, két ndi gitra khu do thi hién hiru va khu dé thi phat trién vé phia
Tay cua Thanh phd, trong d6 c6 cac cong trinh dich vu d6 thi trong diém cua tinh An
Giang: Trudong Dai hoc, Bénh vién da khoa trung tdm, Trudng trung hoc y té, 1am tién dé
dé chinh trang do thi va dau tu xay dung hoan chinh do thi theo quy hoach dé Long
Xuyén trd thanh d6 thi khang trang, sim uit, ximg dang 13 cta ngd giao thuong cua khu
vuc bién gidi Tay Nam vai cac nudc ASEAN.

II.  Kién nghi
Nhim tao diéu kién dé dy 4n sém duoc trién khai thye hién dau tu xay dung, kién
nghi cip thdm cho phép Du an duogc ap dung cac vu dii sau:

- Puoc phép phan 16, chuyén nhuong quyén sir dung dat sau khi da dau tu xay
dung hoan chinh hé théng ha tﬁng ky thuat;

- Pugc hudng cac wu dii dau tu theo Nghi dinh s6 78/2007/NB-CP ngay
11/5/2007 ctia Chinh pht V& dau tu theo hinh thitc Hop ddng Xay dung — Kinh doanh —
Chuyén giao; Hop dong Xay dung — Chuyén giao — Kinh doanh; Hop dong Xay dung —
Chuyén giao va Nghi dinh s6 124/2008/ND-CP ngay 11/12/2008 ctia Chinh phi Quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat thué thu nhap doanh nghiép va cic uu di
hién hanh khéc;

- Cong ty ¢ phan Tu van & Dich vu Xay dung TSC kinh trinh cdp thim quyén
tham dinh va phé duyét 6 an quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dan cu Xéo Trém 3 néu
trén, tao diéu kién dé du an sém duoc trién khai dau tu xay dung, dap Gmg yéu cau phat
trién kinh té - x4 hoi ctia thanh phd Long Xuyén noi riéng va tinh An Giang noéi chung.

Cty CO PHAN TU VAN & DICH VU XAY DUNG TSC
GIAM POC
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