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CHUONGI. QUY PINH CHUNG

Piéu 1: Muc tigu va d6i twong ap dung
1.1. Muc tiéu

1.2.

Quy dinh nay 12 mdt bd phén cita dd 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu d6 thi duong
3 Théng 2, thanh phd Viing Tau, nhdm 1am rd va cy thé héa nhimg noi dung chua duogc
thé hién trong db 4n quy hoach.

Gop phén hoan thién Khu du lich Chi Linh — Cira Lip hinh thanh khong gian méi, hai
hoa trong viéc phat trién khu du lich va khu dén cur hién hiru, phi hop v6i diéu kién séng
hién tai, ning cao chit lugng cudc séng cua ngudi dan, dép ung nhu cau phat trién bén
virng va bao v¢ canh quan méi truong.

Dam bao quan 1y kién triic — canh quan, cp phép dau tu va xay dung.

Péi twong ap dung

Quy dinh ndy 4p dung dbi véi tit ca céc tb chitc, ¢4 nhén thyc hién viéc quan 1y phat trién d

thi, ddu tu x4y dung trong pham vi dd 4n quy hoach dugc duyét.

Didu 2: Vi tri, quy md, tinh chit khu vue lip quy hoach

Khu vue nghién ctru 14p quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dé thj dudng 3 thang 2, thanh

phé Viing Tau ¢6 gidi han nhu sau:

+  Phia Tay Bic gidp: duomg 3 thang 2;

+  Phia Dong Nam gidp: duomg RI va cdc du 4n lan cdn (Khu du lich Viing Tau
Regency, Khu du lich Bién Xanh):

+  Phia Dong Bic gidp: dudmg D10 va duong D12;

+  Phia Tdy Nam gidp: du 4n Khu du lich Viing Tau Regency va du an Khu nha &,
khich san Hodeco Seavillage.

Thudc dia phin Phuong 10, Phudng 11, thanh phéd Viing Tau.

Quy mé dién tich: khodng 96,6ha;

Quy mo dén so: khoang 13.000 ngudi (bao gdm ca dan sb quy déi khoang 1.000 ngudi).

Cong sudt phuc vu: khodng 11.000 ngudi (gém khach du lich va phuc vu).

Tinh chédt: LA khu dich vu du lich téng hop hién dai két hop khu d6 thj c¢6 cong ndng

phuc vu hdn hop, dong bj vé ha ting k¥ thuat, ha ting xa hdi véi nha &, cdc cong trinh

thuong mai, dich vu.
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CHUONG II. QUAN LY QUY HOACH SU DUNG DAT

Piéu 3: Quy dinh chung cho cic nhém dat

Hinh déng kich thuée va hinh khéi céng trinh trong ban v& quy hoach kién tric canh
quan nhim dinh huéng vé nguyén tic tb chirc khong gian, kién tric canh quan va mang
tinh minh hoa.

Piéu kién v& vi tri phat trién cédc dy 4n cao tﬁng:

+  Pam bao kha nang cung cip chd db xe clia toan bd dy 4n.

+  Dam bao cung cép ddy du ha ting x4 hoi, cdy xanh ctia dy 4n. Ty 18 cay xanh t6i
thiéu 20%.

+  Co danh gia tac dong clia du an dén ha ting giao théng va ha tAng x4 hdi db thi.

+  Dam béo bd cuc hinh khi cong trinh khéng gay anh huéng dén céc hudng nhin ra
bién; khoang cdch gitra cdc khdi ¢Ong trinh dam bao theo quy dinh va tao cic
khdng gian cong cdng, khdng gian md linh hoat da dang cic chirc ning st dung.

Dicu ki¢n vé hé sb st dung dit (HSSDP): Ngoai viée tudn thi quy chudn, tiéu chudn

xay dung va dam bao céc didu kién néu trén, cc dy &n con phai dap (ng cic quy dinh

v& HSSDD dugc quy dinh cu thé tai quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét va dam bao

tudn thii c4c nguyén tic nhu sau:

+  Céc 16 dét c6 dién tich tir 6.000m? tréy 1én & vij tri thudn loi vé giao thong dugc xem
xét dua vao quy hoach cao ting lam diém nhan dé thi (dbi véi céc cdng trinh dich
vu du lich). Hé sb sir dung dit tdi da 13 1in theo QCVN 01/2021/BXD.

+  Céc 16 dat ¢6 dién tich tir 1.000m? dén 6.000m? duge xem xét dua vao quy hoach
cao tang va dam bao hé sb sir dung dit t6i da 12,8 lan.

+  Céc 16 dit ¢6 quy md dudi 1.000m? khong xem xét quy hoach phét trién nha cao
tAng (ting cao < 9 tang, chidu cao < 33m).

+  Céc 16 dat c6 dién tich dudi 300m? khong xay dung qué 07 ting,

Déi véi cac khu vie quy hoach dit dich vu du lich: truong hop cdng trinh x4y dung cé

tinh chat kinh doanh dich vy, khi cdp phép xdy dung thi ngoai viéc tuén thi céc quy dinh

phap luat vé xdy dung con phai dim bao céc quy dinh vé khoang bi, da chd d3 xe, an
toan phong chdy chira chdy, bao v¢é moi truong,...

Nha &, cong trinh xay dyng trén khudn vién dit ¢6 chiéu ngang > 4m, dién tich san >

250 m? phai bd tr{ dit chd dd xe trong khudn vién.
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Nha &, cong trinh x4y dung c6 cong suat phuc vy tir 150 ngudi trd 1én phai bé tri du chd
d6 xe, quay xe, dén tra ngudi trong khudn vién (sau chi gioi dwong do).

Quy dinh chiéu cao ph?m dé déi voi cdce cOng trinh dich vu du lich cao téng: Phén dé cao
<5 ting v&i chilu cao t6i da phin dé 1a 30m.

Cac 16 dit duoc xéac dinh tai dd 4n, phéi dau tu xay dung theo duing quy dinh v& quy mé
dién tich, mat d§ xay dung, tdng cao xiy dung, hé sb sir dung dét va chire ning st dung
dit theo quy dinh st dung dit ¢ bang téng hop cén bang sir dung dit da duogc phé duyét.
+  Cao dd xiy dyng cia ting 16 dét theo ban v& quy hoach san nén.

+  Cét nén xay dung cong trinh cao hon mit via hé dudng tdi thiéu 13 0,15m.

Piéu 4: Quin Iy chi tiéu quy hoach sir dung dit

4.1. Quy dinh d6i voi Pt nha &

a.  Ditnha o lién ké, bi¢t thy

- Céc chi tiéu quy hoach kién tric dam béo phit hgp Quy chuén ky thuat québc gia vé quy
hoach x4y dyng hién hanh.

- Uu tién cac loai hinh nha & biét thy, cdc cong trinh kién tric xanh; tao khéng gian xanh
trong céc & dét.

- Cén x4c dinh va lap k& hoach thyc hién cdc khu vuc phét trién db thi, cdc du 4n dau tu
phat trién d6 thi, c4c dy 4n phat trién nha & (thuong mai, xa hoi) ddng bd hé théng cong
trinh ha téng xa hdi, ha t@ing k¥ thuét theo ndi dung dd 4n da dugc phé duyét; két nbi voi
cac khu vuc ké céin, dam bao yéu ciu phét trién bén vitng; tranh phat trién bét cép, thiéu
déng bd, tao su qua tai cuc bd vé co s ha tAng, can wru tién bd tri tai dinh cu tai cho theo
quy dinh khi trién khai cdc du 4n phit trién d6 thi theo quy hoach.

- Chi tiéu quy hoach xay dyng dét nha & lién ké.

Dién
MD | TAng | HS | Dign | HeB
Loai dit Ki Dién tich | XD cao SDD | tich xay tSE:]:l S6 | Dan s6
: hiéu (m?) | tbida | tdida | tdida [ dyngtdi | 16 | (ngudi)
(%) | (tdng) | (in) | da(my) | M3
dit toi
da (m?)
Dét nha & lién ké OL | 24.6090 | 800 320 | 19.687 | 78.749 | 171 | 616

OLO1 2.960,7 80,0
OL02 2.809,5 80,0
0OL03 4.942,7 80,0
OL04 4.914,1 80,0
OL05 5.236,2 80,0
OL06 3.745.8 80,0

3,20 2.369 0.474 20 72
3,20 2.248 8.990 19 68
3,20 3.954 15.817 | 36 130
3,20 3.931 15725 | 36 130
3,20 4.189 16.756 | 36 130
3,20 2.997 11.987 | 24 86

NS N N N R (TN
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Chi tiéu quy hoach xiy dung dAt nha & biét thy

Dién
MD | Ting | HS | Dién tich
- Ki |Diéntich | 1Y | XD | cao |SDD tichxdy | san | o | Din
Loai dat higu (m2) l¢ | toi toi toi (ll_mg tren‘ 16 s0
(%) | da da da toi da | mat dat {ngudi)
(%) | (thng) | (lAn) | (m2) | tbida
i (m?)
Eﬁ“ nha & OB |[139.581,1 [ 144 [500] 3 | 1,50 | 69.791 |209.372 | 636 | 2.290
iét thy
- Bdt nha ¢
biét thur don OBD 50.151,9 | 5.2 | 50,0 3 1,50 | 25.076 | 75.228 | 176 634
ldp
OBD0OI| 5.600,6 50,0 3 1,50 2.800 8.401 20 72
OBD0O2 | 5.6087 50,0 3 1,50 2.804 8.413 20 72
OBDG3 | 7.0183 50,0 3 1,50 3.509 10.527 | 24 86
OBDO4 | 7.059.3 50,0 3 1,50 3.530 10.589 | 24 86
OBD0O5 | 6.864,3 50,0 3 1,50 3.432 10.297 | 24 86
OBD0O6 | 68712 50,0 3 1,50 3.436 10,307 | 24 86
OBD0O7 | 5.569,6 50,0 3 1,50 2.785 8.354 20 72
OBDO0O8 | 5.559,6 50,0 3 1,50 2.780 8.339 20 72
- Dét nhi &
biét thir ORBS 89.429,.2 | 93 | 50,0 3 1,50 | 44.715 | 134.144 | 460 | 1.656
song ldp
OBS0! 3.150,1 50,0 3 1,50 1.575 4,725 18 65
OBS02 | 2.941.8 50,0 3 1,50 1.471 4.413 16 58
OBS03 | 2.972,0 50,0 3 1,50 1.486 4.458 18 65
OBSO4 | 2.802,8 50,0 3 1,50 1.401 4.204 15 54
OBS05 | 3.531,0 50,0 3 1,50 1.765 5.296 18 65
OBS06 | 6.520.5 50,0 3 1,50 ] 3260 9,781 34 122
OBS0O7 | 6.092,9 50,0 3 1,50 3.046 9139 34 122
OBSO8 | 5.923,3 50,0 3 1,50 | 2.962 8.885 32 115
OBS09 | 6.335,6 50,0 3 1,50 3.168 9.503 32 115
OBS10 | 5.485,0 50,0 3 1,50 2.743 8.228 28 101
OBSI1 | 51266 50,0 3 L50 | 2.563 7.690 28 101
OBS12 72211 50,0 3 1,50 3.611 10.832 | 28 101
OBSI3 | 64925 50,0 3 1,50 3.246 9.739 36 130
OBSIl4 | 6.853,0 50,0 3 1,50 | 3.426 10.279 | 36 130
OBSI5 | 6.974,5 50,0 3 1,50 3.487 10.462 | 36 130
OBS16 | 6.567.6 50,0 3 L5011 3284 9851 36 130
OBS17 | 4.4391 50,0 3 1,50 2.220 6.659 i5 54
b. DPitnhi o chung cur
MD Tang gs | Dién [ Dién
Loai ... |Digntich | XD | @ | gpp | Heh | tich | i sé
oai dat Ki hiéu e toi £ xay san Can P
{m?2) toi da toi da u ~ | (ngudi)
@) | 328 | (Giny | dume | trén | hg
(tdng) toi da mit
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(m2) | dat toi
da
(m?)

P4t nha & chung cu OC | 74.684,5 | 71,1 | 40 | 1044 | 31.555 | 468.367 | 5.047 | 10.095
-Patehagchunger - on | ggeoaa | a1 | 40 [ 13.00 | 17.197 | 348717 | 3747 | 7495
cao tang
gﬁtg"ha ochungeucao | yorgr | 119795 | 645 | 40 13,00 | 7.727 | 155.734 | 1.672 | 3.345
+ Khéi dé: Dich vu 64,5 2 7.727 | 15.455

+ Khoi thdap: Cin hé ¢ 395 | 38 4.733 | 140.279
gf‘l;“ha Gchungcwcao | ooy | 14,8449 | 638 | 40 | 13,00 | 9.460 | 192,983 | 2.075 | 4.150
+ Khéi dé: Dichvu 63.8 2 0469 | 18.939

+ Khéi thdp: Cén ho & 388 | 38 5.758 | 174.044

- Dét nha & chung cu OXH | 47860,1 | 750 | 12 | 9,00 |14.358|119.650 | 1.300 | 2.600
(Nha & x3 hoi)
Painhaéchungew | g 1 058830 | 750 | 12 | 900 | 7765 | 64710 | 703 | 1.406
(Nha & xa héi)

+ Khoi dé: Dich vu 75,0 1 7.765 | 7.765

+ Khdi thap: Can ho ¢ 750 | 11 5.177 | 56.944
bat nha & chung cu OXHO2 | 219762 | 750 | 12 | 9,00 | 6.593 | 54.941 | 597 | 1.194
(Nha & x3 hdi)

+ Khoi dé: Dich vu 75,0 1 6.593 | 6.593

+ Khoi thap: Can h¢ ¢ 750 | 11 4.395 | 48.348

DPam bao thure hién theo quy hoach da duoc duyét, gidy phép xdy dung, chu truong diu
tu xdy dung du an va cac quy dinh hi¢n hanh vé nha & chung cu. )
Nha chung cu can dam bao tuén thit cic chi ti€u theo quy dinh, khuyén khich hinh thirc

kién tric hién dai, b trf cdc mang xanh va quang trudmg, bii d? xe,... phuc vu thudn tién
cho cur dan.

Nha chung cu, can dam bao cdc yéu ciu vé& nha chung cu, ddm bao an toan phong
chdy,...theo Quy chudn k§ thuat quic gia v& Nha chung crr (QCVN 04:2021/BXD) va
cac quy dinh lién quan. Viéc trang bi, bd tri, kiém tra, bao dudng cac phuong tién phong
chdy, chira chdy va ciru nan, ctru hd phai tuan thu cdc yéu cau ciia quy dinh hién hanh.
B& trf bai 46 xe dam bao phuc vu diy du cho cu dan trong cdc cong trinh theo quy dinh.
Khuyén khich cai tao khéng gian wu tién tao mang xanh trong cac 6 dét chung cu, xanh

héa cong trinh va tao nét kién trdc hién dai.

4.2.  Quy dinh déi véi DAt cong trinh dich vy - cong chng cAp don vi &
A en s Di@n tich
Dign | MDXD Tc*:(‘)g Sfll)% Da'g':lt‘fl" san trén
Loai dit Kihigu | tich | tdida | S Yoo | XEY CUME st e
toi da | toida toi da z,
(m?) (%) (ting) | (an) () toi da
g an N (m?)
Pit ¢ong trinh dich vu - cong 50.488.9 36,1 3 1,08 18.251 54.752
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cong cap dom vi &

Pity té YT 509,4 40,0 3 1,20 204 611
Pit gido duc

(Trudng THCS, tiéu hoc, mim GD |29.8352 | 40,0 3 1,20 | 11.934 35.802
non)

- Trucmg mam non GDO1 | 4.526,9 | 40,0 3 1,20 1.811 5.432
- Trivong lién cdp Mdam -

iy h‘;’::g_ oS e GD02 |253083| 400 | 3 | L20 | 10123 | 30.370
Pit van héa 18.123,7 | 29,3 3 088 | 5.304 15.913
- Sén choi SC | 64475 | 250 3 0,75 1.612 4.836
- Sin luyén tdp SLT | 65193 | 250 3 0,75 1.630 4.889
- Trung tam van héa - Thé thao VHO! | 5.006,9 | 40,0 3 1,20 | 2.003 6.008
- Tru s& khu phd VHO2 | 150,0 40,0 3 1,20 60 180
Pét thuong mai ™ | 20207 | 400 3 1,20 808 2.425

- Cong trinh vin héa - thé duc thé thao ¢6 thé b tri két hop véi dét cay xanh sir dung

cdng cong.

+

Nhirng ndi dung khuyén khich:

theo quy dinh ctia phap ludt, phit hop quy hoach dugc duyét;

thodng, c6 mang xanh 16n d¢€ cdi thién diéu kién vi khi hiu;

trudng; dat yéu cau cac tiéu chi vé kién tric xanh;

+

Xi hoi hod dau tu xdy dung cdc cong trinh y té, gidgo duc dio tao, thé duc - thé thao
Xay dung cong trinh véi mdt do xay dung thip, tao khdng gian sin vuon thua
Diu tu xdy dung cdc cong trinh c6 tmg dung cong nghé mdéi, thin thién mdi

T6 chirc thi tuyén, tuyén chon thiét ké cong trinh x4y dung theo quy dinh.

Nhitng ndi dung han ché: Xay dung cong trinh ¢6 quy mod thay ddi 16n so vdi quy hoach

duge duyét, khong dap (ng yéu cau phuc vu cho céng ddng dan cu hodc gy quad tai, un

tic giao thong tai cac khu vyc trong khu vuc quy hoach.

- Nhirng ndi dung nghiém cim:

+

Xay dung cac cong trinh c6 chirc ning trai véi quy hoach da dugc phé duyét (trir

cac cong trinh duge cip phép xay dung c6 thoi han theo quy dinh hién hanh).

vure ¢6 nguy co 1& dit, vi pham chi gioi dudng do, chi gidgi xdy dung.

4+

4.3.

Quy dinh d6i v6i Dt cily xanh sir dung cong cong

Xiy dung cdc cong trinh 14n chiém hanh lang bao vé€ cong trinh giao théng, khu

Quy md cong trinh qud nhé duéi tiéu chudn va quy chuén xay dung hién hanh;

pien | MD | Ting | HS | Dién tich [:;‘il"ti'écnh
. ¢ £, ..
Loai dét Ki tich |-~Dti| cao | SDD | xiydung| <
’ hié¢u da toi da | toida toi da Z.
(m?) A A toi da
(%) | (tang) | (lan) (m?) (m2)
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K ~ -
Dat ciy xanh sit dyng CX |[264843!| 5,0 1 | 005 | 1324 1.324
cong cong (don vi &)
CX01 | 43292 | 50 1 | 005 216 216
CX02 | 13149 | 50 1| 005 66 66
CX03 | 3.3663 | 5.0 1 | 005 168 168
CX04 | 3.5756 | 5.0 1 | 005 179 179
CX05 | 3.277,5 | 50 1| 005 164 164
CX06 | 9.139,1 | 50 1| 005 457 457
' CX07 | 14818 | 50 1| 005 74 74
Dat cdy xanh st dung CXD |63.9053| 50 1 | 005 | 3105 | 3.195
cong cOng (d6 thi)
CXDO1 | 19.946,4 | 50 1 | 005 997 997
CXD02 | 229180 | 5,0 1 | 005 | 1146 1.146
CXDO3 | 21.040.9 | 5,0 1 | 005 | 1052 1.052

Céy xanh d6 thi xdc dinh tai QHPK 1613 1a khong gian c6ng cong ngoﬁi troi, ¢6 mat do

phui xanh tr 70% tr¢ 1€n, duge sit dung cho cdc myc dich vui choi giai trf, nghi dudng,

ngoan canh, diéu hoa khi hiu, tdi tao sirc lao dong din cu va khach tham quan.

- Cay xanh don vi &, gdm vudn hoa, sin tap.

4.4. Quy dinh déi v6i PAt cong trinh djch vy nghi dudng thip ting
Dién
MD | Ting | HS | Dign | Uich lf’ll:?:: ,
i Dién | XD | cao |SDDP| tich f*{“ Cin|  Nhan
Loai dét n tich toi | i | tbi | xp | """ " n
hi¢u , 8 mat ho vién
¥ (m?) da da da | toida aht toi h
(%) | (thng) | tn) | 3 | ©5 " paue ve
da (ngudi)
(m?)
bat cong trinh
DV nghi dudng | DVOl |47.262,1| 31,5 | 4 | 1,26 | 14.870 | 59.478 | 132 475
thip ting
DVOL.l | 62884 | 31,3 | 4 [125] 1969 | 7.877 | 18 65
DV01.2 | 3972,0 | 334 [ 4 |133] 1.326 | 5302 | 10 36
DVOL.3 | 3.972,0 | 334 | 4 | 1,33 1326 | 5302 | 10 36
DVO1.4 | 39720 | 334 | 4 | 133 1.326 | 5302 | 10 36
DVOL.5 | 39720 | 334 | 4 [133] 1.326 | 5302 | 10 36
DVO1.6 | 3.962,0 | 334 | 4 |134| 1323 | 529 | 10 36
DVOL7 | 6.712,8 | 30,7 | 4 | 1,23 | 2.060 | 8242 | 20 72
DVO1.8 | 39708 | 293 | 4 | 1,17 | 1.163 | 4650 | 12 43
DVOL1.9 | 39772 | 292 | 4 | 1,17 ) 1.163 | 4650 | 12 43
DVOL.10 | 64628 | 292 | 4 | 1,17 | 1.890 | 7.561 | 20 72

- Céc chi tieu quy hoach kién triic ddm bao phu hop Quy chudn ky thuat qudc gia vé& quy
hoach xady dung hién hanh.
- U tién cac loai hinh kién triic xanh; tao khdng gian xanh trong cac 6 da.
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4.5. Quy dinh di véi DAt cong trinh dich vy nghi dudng cao ting

ho dich vu

Tin Di¢n ,
Dién | tich Khiach
mp | & |51 uh | s | luw tra/
. Dién xp | cae | DD < tré Phong nhén
Loai déit Kihigu | tich | téi | i y ' | khach "
(m2) toi da da da q{l_mg lxm_atx san vién
(%) (tﬁn (lé“m) toi da | dat toi . phuc vu
(m?) da N
g) (m?) (ngudi)
Pt cong trinh dich 272.37
vu nghi dudng cao DvV02 |21.072,5| 40,0 40 112,93 8429 0’ 2.295 4.590
tang
?lf‘t cong trinhdich ¥ 1y 1 | 39867 | 400 | 40 |12.80 | 1.595 | 51.020 | 430 859
+ Khéi d@é. Dichvu 40,0 2 1.595 | 3.189
+ Khoi thdp: Can 200 | 38 1.595 | 47.840
ho dich vu
?:“ cong trinhdich | 1005 | 62503 | 400 | 40 | 13.00 | 2500 | 81253 | 685 1370
+ Khéi dé- Dich va 400 | 2 2.500 | 5.000
+ Khoi thap: Can 400 | 38 2500 | 76.253
hé dich vu
?j‘t cong trinhdich | 1,003 | 69630 | 400 | 40 | 13.00| 2785 | 90519 | 763 1.526
+ Khéi dé- Dich vu 400 | 2 2.785 | 5.570
+ Khoi thap: Can 100 | 38 2785 | 84.949
ho dich vu
?lf“ cong trinh dich | yy05 4 | 38725 | 400 | 40 | 12,80 | 1549 | 49.568 | 417 835
+ Khéi dé: Dich vu 40,0 2 1.549 | 3.098
+ Khot thap: Can 400 | 38 1.549 | 46.470

- Kién tric canh quan cong trinh: Uu tién cac kién tric xanh, kién tric sinh thdi, kién trdc

¢6 tinh bi€u tugng cao,... nham tao gid tri my quan, dién mao mdi cho dé thj vi phi hop

v6i sy phit trién cua do thi trong trong lai. Viée bd trf céc cong trinh cin dam bao bd

cuc linh hoat v¢ hinh khoi, tang cao, mau sic,...dam bao khoang cdch giita cdc khoi

cdng trinh theo quy dinh, thiét ké 16i qua duodng riéng cho timg khu vure, .. .tao cic khdong

gian du lich sinh dong hip dan va 4n trgng. Gia ting mang xanh trong cic khu chirc

nang la didu rit can thiét dac biét la ddi vai céc loai hinh du lich nghi dudng va cdc khu

du lich cao ting.

- BO trf bai dd xe cho khich du lich, han ché 4p luc giao thong.

- Nhitng néi dung khuyén khich:

+ XAy dung cong trinh v6i mat dé xay dung thép, tao khong gian sin vudn thua

thodng, ¢6 mang xanh 1&n dé cai thién diéu kién vi khi hau.
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+  Dau tu xay dung cdc cOng trinh ¢6 Gng dung c6ng nghé mdi, thin thién mot
trirdng; dat yéu clu céc tiéu chi vé kién tric xanh.

+  Tb chirc thi tuyén, tuyén chon thiét ké cdng trinh x4y dung theo quy dinh.

+ B tri cdc khong gian cdng cong nhur cong vién, quang truedmg, phd di bd,...1am cac
khoang nghi nhim phén doan cdc tuyén cao ting.

- Nhitng ndi dung han ché: X4y dung cdng trinh cé quy mb thay ddi 16n so véi quy hoach
duoc duyét, khong dap img yéu cau phuc vu cho céng ddng dan cu hodc gay qua tai, un
tic giao théng tai cic khu vuc trung tim trong khu vuc quy hoach.

- Nhimg ndi dung nghiém cam:

+  Xdy dung céc cong trinh c6 chirc ning trai voi quy hoach di dugce phé duyét.

+  Xay dyng cdc cong trinh ldn chiém hanh lang bao vé cdng trinh giao théng, khu

vyc ¢6 nguy co 1& dét, vi pham chi gigi dudng do, chi gidi xdy dung,.

4.6. Quy dinh dbi voi DAt cong trinh dich vu (Khach san cao ts“mg, dich vy, hi nghi,
nha hang,..)
on Dién .
w | o | il | can | Kb
Dién | XD caog HSSDD | san ho/ ‘:]‘;lﬁn
Loai dét Kihigu | tich | i | S t6i da Y | tén | phong "
toi da 3 dung < ak . vién
{m?) da 3 (lan) £ miit dat | khach
(tang) toi da ;. phuc vu
(%) (m2) toi da san (nguivi)
(m?) 5
Dat cong trinh
dich vy (Khéch
san cao tang, DVO3 | 74.693,1 | 496 | 25 4,28 | 37.066 | 319.446 | 2.967 | 5935
dich vu, hoi
nghi, nha
hang,.)
dDiiLC\?J‘gt““h DVO03.1 | 119693 | 60,0 | 25 | 950 | 7.182 | 113708 | 1.543 | 3.085
+ Khoi de: 600 | 3 7.182 | 21.545
Dich vy
+ Khdi thap:
Khdach san cao 350 22 4.189 | 92.163
tdng
?ii;c\‘fl?g trinh | Byvosa | 110556 ] 600 | 25 | 950 | 6633 | 105.008 | 1425 | 2.850
+ Khoi de: 60,0 | 3 6.633 | 19.900
Dich vu
+ Khoi thap:
Khdch san cao 35,0 22 3.869 | 85.128
tang
Datcong trinh | v | 516682 | 450 | 5 2,28 | 23.251 | 100.710
dich vy

- Giai phap kién tric, bd cuc cong trinh va khoang Wi phi hop nhim tao cédc khéng gian

m¢ xung quanh cong trinh trinh tao cam gidc chodng ngop trong khéng gian dong thoi
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tao dugc cdc khoang khong gian cong cong, khdng gian hoat ddng ngodi trdi va td chirc

s kién 1€ héi, trién 1am, vui choi giai trf va nghé thudt dudmg phé. TS chirc két ndi céc

khu chirc ning khéng gian ngim, thiét ké 16i qua duodng riéng cho timg khu vuec,...tao

céc khong gian du lich sinh ddng hép din va 4n tugng. Khuyén khich thiét ké hinh thirc

kién triic hién dai, kién triic xanh, kién triic sinh théi,...tao tinh hai hoa va than thién moi

trrdng xung quanh, dic biét 1a méi lién két véi khdng gian ciy xanh, khong gian bién.

Bé cuc kién tric cédc cdng trinh cao ting trong céc 16 dit du lich ven bién: Han ché bé

cuc dang mot dai cong trinh cao tdng dan trai mit ding theo chiéu ngang song song voi

dudmg b bién gay che chin tam nhin, huéng gio @& chiéu cao cong trinh x4y dung

khong 14n 4t khung canh bai bién. Ty 16 mit tién lién tuc cua céng trinh huéng bién cao

ting chiém khong qui 40% chidu ngang 16 dit gidp bién, dam bao khoang cich giira céc

cong trinh cao ting du 16n thdng thodng véi tuyén sau (6§ chirc quy hoach kiéu so le,

ring lugc,...nham han ché viéc hinh thanh céc giai phdp kién tric mat dang trai dai hét

16 dat), uu tién bd cuc cong trinh theo hudéng vudng géc vai dudng b bién, gia ting mit

thodng ven bién.

B6 trf bai d8 xe cho khach du lich, han ché 4p luc giao thong.

Cac cong trinh ngdm doc by bién phai dam bao chidu cao dinh méi cong trinh khong

virgt qua 0,7m so véi cdt via he. Quy mé cong trinh va cdc chi tidu quy hoach kién triic

s& dugc UBND tinh xem xét dbi voi tirng trudmg hop cu thé.

Nhitng ndi dung khuyén khich:

+  Xay dung cong trinh v6i médt do xdy dung thip, tao khdng gian sin vuom thua
thodng, ¢6 mang xanh I6n dé ci thién didu kién vi khi hau.

+  Diu tu xiy dung céc cong trinh c6 g dung cdng nghé moi, than thién mbi
trudng; dat yéu cAu cdc tidu chi vé kién tric xanh.

+ T chirc thi tuyén, tuyén chon thiét ké ¢dng trinh xiy dung theo quy dinh.

+ B tri cdc khong gian cong cong nhu cdng vién, quang trudmg, phé di bg,...1am céac
khoang nghi nhim phan doan cdc tuyén cao ting.

Nhitng néi dung han ché: X4y dung cong trinh c6 quy mé thay ddi lén so véi quy hoach

duge duyét, khong dap tmg yéu cau phuc vu cho cong ddng dan cu hodc gdy qua tai, un

tic giao thdng tai cac khu vyc trung tdm trong khu vue quy hoach.

Nhitng ndi dung nghiém cém:

+  Xdy dung cdc cong trinh c6 chirc ning trai védi quy hoach da dugc phé duyét.
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+  Xay dung c4c cong trinh 14n chiém hanh lang bao v€ cdng trinh giao théng, khu

vuc ¢6 nguy co & dit, vi pham chi gidi duong @4, chi gidi xdy dung.

4.7. Quy dinh d6i véi Pit cong trinh dich vu (Cong vién nwée)
MD | Ting | HS | Digntich | DiéM t“fh
. Ki | Di¢ntich | XD t5i | cao | SDDtéi | xiy dung | 527 ren
Loai dat ‘ £ X, mit dat
hi¢u (m?) da toi da da toi da di d
(%) | (tng) | (lan) () b
(m?)
batcong trinh dichvu | 04 | 1489152 | 194 5 0,13 28.815 19.000
(Coéng vién nudc)

- Chtrc ndng cbng trinh xdy dung trong khéng gian cong vién nuéc phai phi hgp theo

chire néng chinh.

- Cho phép quy hoach ting him ky thuit trong cong vién.

- Truc giao thong két ndi chidu doc ctia dyr 4n dira du khach tir duomg 3/2 di qua truc D7-

D7A ; Tryc D10 két ndi v& khu TMDV ven bién : Ngoai ra ludng xe ¢6 thé di chuyén

qua cdc duong nhénh tir dudng N6 qua dudmg D7C-D7G két ndi vé& khu ven bién. Déi

v0i khu vie cong vién nudce va thuong mai dich vu ven bién: to chirc hé thong xe buggy

dua dén tir cac bai dd xe parking trén mit dat dén cira ra vao cong vién . Khu vuc ham

dé xe ctia khu TMDYV ven bién s& 13 khu d8 xe quan trong dé du khach dén choi tai cong

vién nudc c6 thé di qua tdng hdm dé ra khu vuc TM ven bién.

4.8. Quy dinh d6i véi Dét cong trinh ha ting ky thuit, bai d3 xe
Thn Dién tich Ié'c‘?l:'
Dign | MDXD | ° t%. HSSDD | xdy | . Th
Loai dit Kihi¢u | tich ti da | thida | dymg i | S0 TS
(m2) (%) da (Iin) da | Mgtdat
(tang) 2 toi da
(m?) (m2)
Dét cong trinh ha tAng ky thuat | HT 3.000,6 | 40,0 3 1,20 1.200 3.601
Pt bai db xe P02 | 16.398,8
PO2.1 | 2.690.9
P02.2 | 13.707,9
DAt bai dd xe (dé thi) POl | 33.849,5 | 40,0 0,80 13.540 | 27.080
POI.1 | 175362 | 40,0 0.80 7014 | 14.029
POL2 | 163133 ] 40,0 0,80 6525 | 13.051

- Cong trinh ha tﬁng k§ thudt Ia tram xur ly nudce thai cuc bd phuc vy khu vuc du 4n.

- Khuyén khich sir dung méang xanh két hop bai dd xe.
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4.9. Quy dinh d6i véi DAt cAy xanh cach ly

Loai d4t Ki hiéu Di¢n tich
i (m?)
Pit ciy xanh chuyén dung (cdy xanh cach ly) CXL 9.302,3
CX101 1.434,4
CX1.02 2.328,7
CXL03 408,0
CXL04 5.131,1

- Dii cdy xanh céach ly dugce xac dinh tai QHPK 1613 véi muc dich loc tAm nhin va diéu
hoa kh{ hau, chéng lai anh huéng tiéu cuc dén méi truong ddi véi tuyén duong 3 thing
2.

- Khdng xdy dung cong trinh tai khu vyc cdy xanh céch ly.

4.10. Quy dinh dbi voi DAt giao thong

Hg théng giao thong c6 dién tich 232.146,0 m?, bao gdm hé théng giao thong dugc xac dinh
tai d6 dn QHPK 1613 12 89.979,6 m?, dudng giao thong trong don vi & a 93.724,2 (bao gdm
3.843,9 m? dién tich sdn dudng), va dudng giao thdng khu dich vu du lich 1 48.442,2 m2.

Piéu 5: Quy dinh vé chiéu cao va mat d xay dung, khodng lui ¢ong trinh

5.1.  Cich xdc dinh chiéu cao ciia cong trinh:

Chiéu cao duge tinh tir cao do mit dit dit cong trinh t6i didm cao nhét clia cong trinh (ké ca

téng tum hoic mai dbc). Bbi véi cdng trinh, két cdu dat trén mat dat c6 cac cao d6 mat dt

khéc nhau thi chiéu cao tinh tir cao d6 mit dét thép nhét. Néu trén dinh cong trinh c6 cdc thiét
bi k¥ thuat nhu cft dng ten, cot thu sét, thiét bi st dung ning lugng mit trov, bé nuéc kim
loai,... thi chidu cao clia cdc thiét b nay khéng tinh vao chidu cao cong trinh.

5.2. Cach xac dinh s6 ting cao cta cong trinh:

La téng cia tit ca cdc tAng trén mat dét vi ting nira / ban him nhung khong bao gdm tang 4p

méi. Tang tum khong tinh vao sb ting cao ciia cong trinh khi san m4i tum c6 dién tich khéng

vugt qua 30% dién tich cia san mdi. Tang ling khéng tinh vio sb ting cao ciia cong trinh
trong cac trudng hgp sau:

- Nha ¢ riéng 1€, nha & riéng 1€ két hop cdc muc dich din dung khac: Tang limg ¢6 dién
tich san khéng vugt qué 65% dién tich san xdy dung cia ting c6 cong nang sir dung
chinh ngay bén dudi va chi cho phép ¢6 mét ting limg khéng tinh vao sb ting cao cua
nha.

- Nha chung cu, cong trinh thuong mai dich vu: Duy nhit 01 ting limg khéng tinh vao s

tang cao clia céng trinh khi ting ling chi bé trf sir dung lam khu k§ thudt (vi du: san ky
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thuat day bé boi, san dit may phat dién, hodc cdc thiét bi c¢6ng trinh khic), ¢6 dién tich
san xy dung khong vuot qui 10% dién tich san xay dung clia ting ngay bén dudi va
khéng vuot qud 300 m?. Cén tinh todn va b tri bai d§ xe dam bao phuc vu tét cho dan
cu trong cac cong trinh theo quy dinh.
Céc cong trinh khac: Ting limg chi bd tri sir dung 1am khu k¥ thuit, c6 dién tich san
khéng vuet qud 10% dién tich san x4y dung cia ting c6 cong ning sir dung chinh ngay
bén dudi.

Quy dinh vé& khoang li cong trinh:
Nha & biét thy: Lbi so véi 16 gidi dudng téi thidu 3m; so v6i ranh 16 dit téi thidu 2m;
Nha & lién ké: Li so véi 16 gidi dudmg téi thiéu Om, ting trét Ini téi thidu 3m so véi chi
gi6i dudng do; khoang 1 sau tdi thidu 2m;
Cong trinh céng cdng (trudmg hoc, van héa, y t8), thuong mai dich vu: Lui so véi 1§ gidi
duong t6i thidu 6m; so véi ranh 16 dét ti thiu 3m;
Céng trinh chung cu: Lui so vdi 1§ gidi dudng va céc ranh con lai tdi thidu 6m;
Cong trinh dich vu thip ting (< 9 ting): Lii so véi 16 gioi dudng tdi thidu 6m; so véi
ranh 16 dét t6i thiéu 3m;
Céng trinh dich vu (Cén hd dich vu cao tr?mg, khéch san cao t:?mg, dich vy, héi nghi, nha
hang...) (> 9 t?mg): Lui so véi 1§ gidi duong ven bién (duong R1) td1 thiéu 15m: so véi
16 gidi dudmg t6i thiéu 9m; so véi ranh 16 dét tdi thidu 6m;
Poi véi td hgp cong trinh bao gdm phin dé cong trinh va thdp cao phia trén thi cdc quy
dinh vé khoang lui cdng trinh dugc ap dung riéng dbi voi phén dé cong trinh va dbi voi

phin thap cao phia trén theo chiéu cao trong ang ctia mdi phin.

Bé rong dudng tiép giap véi 16 Chiéu cao xdy dung cong trinh (m)
dat xdy dung cong trinh (m) <19 192< 2 22 1228 -8
<19 0 3 4 6
19+<22 0 0 3 6
>22 0 0 0 6

*Bang 2.7 (QCVN 01. ZOZI/BXD) Quy dinh khodng lii (61 thiéy (m) ctia cdc cong trink theo bé réng
dwong (gici han béi cdc chi gidi duong do) va chiéu cao xdy dung cong trinh

Theo bang 2.7 (QCVN 01:2021/BXD) déi véi cdc mit cét dudng, khoang i phan thap

clia cdc khdi cong trinh cao ting t5i thiéu 6m so vé6i chi gioi duodong do; va dam bao
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khodng céch téi thiéu gitra cdc tda nha (c6 chiéu cao > 46 m) vé khoang céch giita canh
dai ctia cdc cong trinh phai > 25 m, khoang céch gitra du hdi cta cong trinh véi dau hdi
hodc canh dai cua cOng trinh khéac phai ddm bao > 15 m.

(Ngi dung chi tiét thé hién trong ban vé QH-03 Bdn dé quy hoach tdng mdt bing st dung
dat).
- Khoang lui bién:
+  Tuéan thii theo quy hoach chi tiét dugc duyét.
+  Déi véi biét thy: dién tich 16 dét xay dung biét thy tbi thidu & 150m2; trong do6
chiéu ngang t4i thidu 1 9m, chiéu sdu tbi thiéu 12 15m.

Cdc 16 ddt c6 chiéu ngang mdt tién tir 9-10m, dp dung khodng lii bién méi bén t6i
thiéu 1 Im; ¢6 thé cho phép lam sdt ranh gici bién ddt va dp dung khodng lii mot
bén t6i thiéu la 2m;

Lidang ,  910m Ledwmg  , _9M0m Lédwg  >10-m

Chi gidi XD— =t =——====T—= Chi gigi XD ~—L==—memf - Chi gi6i XD — = f mmmm e f ==
>=Im . >=1m . >=lm
s £y
>; l/m >; 1/m ;=2:;: >=Im »=im

Déi voi 16 ddt cé chiéu ngang mdt tién tie >10-12m, dp dung khodng Wi bién méi
bén t6i thiéu la 1,0m;

Déi véi 16 ddt cé chiéu ngang mdt tién tir >12-15m, dp dung khodng lii bién méi
bén toi thiéu la 1,5m; c6 thé cho phép b6 tri léch qua 1 bén cdch ranh gidi thira ddt
101 thiéu la 1,0m va dp dung khodng lii bén con lai t6i thidu 1a 2,0m;

L& dudng , >12-15m
Chi gi6i XD = =+~ e — e b= — Lidwng  >12-15m “
Chl g XD = = v = = m e m — 4 |~
|
- I,Snt o >=1,5m L N
>=15m >= 15m 2 m SLom

D6i v6i 16 ddt 6 chiéu ngang mdt tién >15m, dp dung khodng lii bién mdi bén 13
thiéu 1o 2,0m; cd thé cho phép b6 tri léch qua 1 bén cdch ranh gidi thira dét 16i
thiéu la 1,0m va dp dung khoang lui bén con lai 16 thiéu la 3,0m.
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L4 duimg ,  >5m L& dudmg , >15m
Ch!gléiXD-.;.:"“""“—_“';;; Chigit XD——t=——————~t——
>=2m : | ; >=2m : .
>Z fm >Z 3m >=1m % 3;1

5.4. Quy dinh vé vi¢c xay dyng ting him, tAng nira/ban ham:

- Tﬁng him {hodc t?mg ngéim): Tr?mg ma hon mét nira chidu cao ctia né ndm dudi cao do
mat dit dat cOng trinh.

- Téng nira/bdn hdm (ho#c ting nira/ban ngam): Tang ma mot nira chidu cao ciia né ndm
trén hodic bang cao d6 mat dét dat cOng trinh.

- D&i véi cong trinh nha cao tdng cdp dic biét, cdp I phai c6 thiét ké tAng him, trir céc
trudmg hop khac ¢6 yéu cau riéng vé thiét ké ting him va phai dam bao khoang cdch an
toan vdi cac cdng trinh ké cén, dam bao an toan khi ra vao.

- D&i voi nha & riéng 1¢, biét thy, truong hop cong trinh xay dung c¢6 ting hdm, phai dam
bao cic quy dinh sau:

+  Ram dbc cua 15i vao tng him (vi tri dudng xudng ting him) phai cach chi gidGi
xdy dung tbi thiéu 3,0m dé dam bao an toan khi ra vio.

+  Viéc xdy dyng tdng him, nira ham trong cong trinh nha & phai dam bao hai hoa vé
hinh thic kién tric v6i cdc cong trinh lién ké.

- Cong trinh ngdm dugc bd tri tai tAng him céc cong trinh nha &, cong trinh dich vu du
lich, cOng trinh khdch san nha hang, cong vién nudc véi cdc chire ning dd xe va ky thudt
phy trg. Tang him duogc xay dung trong pham vi chi gi¢i xay dung céng trinh ngdm.

A LA A
T
Chire | PT Xy dung S‘I)I;?;lg :;: %u]’i)m

STT Loai dat Ky higu | . him t6i da X £

nang (m2) toi da toi da

(tAng) {m2)

1 0101 2.402 1 2.402
2 OLO02 2.269 | 2.269
3 o 0L03 x 4.041 1 4.041

Cong trinh & lién ké b

4 | onetmbolienie oLos | 70%¢ 4.017 1 4017
5 OLO05 4.339 | 4.339
6 OLO6 3.163 1 3.163
8 | Cong trinh ¢ biétthudonldp | OBDO! | DJ xe 5.248 1 5.248
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9 OBD02 5.252 1 5.252
10 OBDO3 6.589 1 6.589
11 OBD04 6.631 1 6.631
12 OBDO5 6.446 1 6.446
13 OBDO06 6.452 1 6.452
14 OBDO7 5.218 1 5.218
15 OBDOS 5.209 1 5.209
16 0OBS01 2.908 1 2.908
17 OBS02 2.716 1 2.716
18 0OBS03 2.733 1 2.733
19 OBS04 2.584 1 2.584
20 OBS05 3.279 1 3.279
21 OBS06 6.109 1 6.109
22 OBS07 5.686 1 5.686
23 OBS08 5.526 1 5.526
24 | Céng trinh & biét thy song ldp | OBS09 | Pd xe 5.934 1 5.934
25 OBS10 5.129 1 5.129
26 OBS11 4.774 1 4.774
27 OBSI12 6.840 1 6.840
28 OBS13 6.068 1 6.068
29 OBS14 6.425 1 6.425
30 OBS15 6.540 1 6.540
31 OBS16 6.133 1 6.133
32 OBS17 4.028 1 4.028
33 Cong trinh chung ou OCCO1 D3 xo 11.528 2 23.056
34 0CCO2 14.360 2 28.720
Khong
35 cxoz | M 1.275 2 2.550
N cn A ket
Cong vién ciy xanh néi
36 CX06 Ky 6.000 1 6.000
thuét
;; Cong trinh nha & x4 hoi giggé D4 xe 19%50000 i 190.650?)0
39 DVOL1.1 5.927 1 5.927
40 DVO0I1.2 3.715 1 3.715
41 DV01.3 3.715 1 3.715
42 DVO01.4 3.715 1 3.715
43 | Cong trinh dich vy du lich thip | DVOL.5 55 xe 3.715 1 3.715
44 | ting DVO0I1.6 ‘ 3.706 1 3.706
45 DVO01.7 6.305 1 6.305
46 DV01.8 3.710 I 3.710
47 DV01.9 3.715 1 3.715
48 DV01.10 6.093 1 6.093
49 | Coéng trinh dich vu du lich cao | DV02.1 | P& xe 3719 2 7.437
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50 | tng DV02.2 5.870 3 17.609
51 DV02.3 6.552 3 19.657
52 DVO02.4 3.612 2 7.223
53 | , ‘ DV03.1 11.887 2 23.774
54 E;I?gg trinh khéch san, nha DV032 | D& xe 10.832 2 21.665
55 DV03.3 51.500 2 101.300
56 | Cong vién nude DV04 thKX 5.700 1 5.700
uat
Téng cgng 347.338 1-3 479.195

Vi tri, chitc ndng khong gian tang ham tai cdc 16 dér nha & biét thir, nha & lién ké, cong trinh
dich vu nghi dudng thap tang, khu cong vién nudc s€ duge xde dinh cy thé tai cdc giai doan
thiét ké co 56, thiét ké kg thudt va thiét ké thi cong dam bao theo cdc Quy chudn, quy dinh

hién hanh.

3.5.

a.

Quy dinh v& cic phin dua ra ngoai cong trinh va ngoai thit:

Truong hop chi gidi xiy dumg tring véi chi gici dirong dé (d6F voi cde 16 dit nha &

lién ké tiép gidp dwomg cé 1§ gidi (61 thiéu 15 m):

b.

Trong khoang khéng tir mit via he 1én t¢i d§ cao 3,5m, moi bd phan ctia nha déu khong

dugc nh6 qua chi gidi duéng do, trir cac trudmg hop dudi diy:

+

Puong dng dimg thoat nude mua & mat ngodi nha: duge phép vugt qua duong dé
khéng qua 0,2m va phai dam bao m¥ quan;
Tu dd cao Im (tinh tir mét via he) tré 18n, cdc biu cua, go chi, bd phan trang tri

dugc phép vuot dudng dé khong qua 0,2m.

Trong khoang khéng tir 4 cao 3,5m (so vdi mit via he) trd 1én, cdc bd phén cb dinh cua

nha (6-viing, sé-nd, ban cdng, mai dua...,nhung khong 4p dung doi véi mai dén, mai heé)

dugc vugt qua chi gidi dudmg dé theo nhirng didu kién sau:

_|_

D6 vuon ra (do tir chi gidi duong dé t6i mép ngodi cling cta phin nhé ra) tdi da 1,2
m , phai dam bao cac quy dinh vé an toan ludi dién;

Vi tri do cao va dd vuon ra cu thé cia ban cdng phai théng nhét hoic tao duoc nhip
diéu trong hinh thirc cong trinh kién tric, tao dugc khong gian kién tric canh quan
trong tirng cum nha ciing nhu trong téng thé toan khu vuc:

Trén phin nhé ra chi dugce lam ban cong, khong dugc che chin tao thanh 16-gia hay

budng.

Truong hop chi giol xay dung liii vao so voi chi gici duong do
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- Khdng mot bo phén, chi tiét kién triic nio cia cong trinh duoc vugt qud chi gidi duong
do; dam bao tinh théng nhit vé canh quan trén tuyén phd hodc tirng doan phd;

- DPéam béo tuan thi cic quy dinh vé phong chdy chira chdy va hoat dong ciia phuong tién
chira chay

Piéu 6: Cic quy dinh khac:

- Yéu ciu d6i v6i 16 dat xdy dyng nha & (khong bao gdm phin dién tich hanh lang 16 giéi,
dudng giao théng dd c6 quy hoach) phai dam bao = 60m?; trong dé chiéu ngang > 5m
dbi voi tat ca cdc 16 dat; chidu sau tbi thidu 12 6m.

- Hinh dang, kich thuéc va hinh khéi cong trinh trong ban v& quy hoach kién triic canh
quan, thiét ké d6 thj chi nhdm dinh huéng v& nguyén téc td chie khong gian, kién tric
canh quan va mang tinh minh hoa. Noi dung cu thé dugc xac dinh tai cic bude thiét ké
co 8, thiét ké kg thudt, thiét ké thi cong pht hop quy dinh hién hanh.

- Céc cong trinh cao tang, dich vu phai té chirc bai d6 xe dép ting cho ban than cong trinh.

- Khuyén khich t6 chirc khong gian ngdm cho muc dich cdng cdng tai cdc cdng vién,
khong gian mé, cong trinh cong cdng, cong trinh tip trung déng ngudi khi ¢ didu kién

két ndi thudin li, dam bao giao thdng chung.

Piéu 7: Quy dinh vé& pham vi bao vé hanh lang an toan ddi véi cong trinh ha ting
k§ thuit va cong trinh ngim.

7.1.  Quy dinh chung

Céc cbng trinh, dy 4n ddu tr trong khu quy hoach phai tudn thu theo ding quy dinh hién hanh

vé bao v¢é hanh lang an toan dbi véi céc cong trinh ha tang k¥ thudt trong dd 4n, bao gdm:

cong trinh giao thong, cip nuwde, thoat nude mua, nudce thai, cdp dién, thdng tin lién lac.

7.2.  Quy dinh cu thé:

- Cdc cong trinh ngdm dam bdo tudn thi theo Nghi dinh sé 39/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 cta Chinh pht vé quan 1y khéng gian xdy dung ngim db thi.

- Hanh lang an toan déi véi dudng giao thdng la toan b 1 gidi quy hoach cia duong da
dugce phé duyét.

- Hanh lang an toan déi véi cong trinh cip nudc (tram cdp, dwong dng), thoat nudc mua
(dwong 5ng, cwa xa), nudc thai (tram xie ly, diong é'ng, cita xa), cong trinh cép dién
(tram bién dp, dwong ddy trén khéng, di ngdm) phai tuén tha theo quy chuan k¥ thuét

Quéc gia vé quy hoach xay dung.
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Vi trf, thtr tw ctia hé thong cong trinh ha ting k§ thudt khi diu tr xdy dung, cii tao phai
tuin thu dung theo quy hoach dugc phé duyét.
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CHUONG III. QUAN LY HA TANG KY THUAT

Didu 8:

Quadn 1y quy hoach giao thong d6 thi

L gi6i cdc tuyén duong duge quy dinh cu thé:

a) Giao théng d6i ngoai:
Pudng giao théng ddi ngoai chinh 1 tuyén duong 3 théang 2 ¢6 ky hiéu mit cit 1-1 gidp

dy an, c6 19 gidi rong 43m.,

b) Giao théng déi ngi:
- Chi tiéu k¥ thuét tuyén duge thiét ké nhu sau:

- Do dbc ngang mat duong: 2%;

- Do dbc ngang heé dudmg: 2%;

- Mit cit ngang dudng: Giao théng trong pham vi du 4n bao gdm cdc tuyén dudng c6 céc

loai mét cét nhur sau:

+

+

Pudmg Hang Didu ¢6 ky hiéu mat cdt 2-2: Lo gi¢i rong 50m, bao gém mit dudng
rong 2x12=24m, dai phan cach gitra rng 14m, via he mdi bén rdng 6m.

Pudmg N6 ¢6 ky hi¢u mit cit 3-3: Lo gidi rong 27m, bao gdm mat duong réng
17m, via hé mdi bén rong 5m.

DPudmg N6C, D7A, c6 ky hiéu mat cit 4-4: Lo gi6i rong 22m, bao gdm mjt dudng
rong 14m, via heé mdi bén rong 4m.

Buong N6E, N6K c6 ky hi¢u mat cdt 5-5: Lo gidi rong 18.5m, bao gdm mit dudng
rong 10.5m, via hé mdi bén rong 4m.

Puong D6, D7 ¢6 ky hidu mit cit 6-6: Lo gioi rong 16m, bao gém mit dudng rong
8m, via he médi bén rdng 4m.

Puong N2 cé ky hidu mit cit 6A-6A: Lo gi6i rong 14m, bao gdm mit dudng réng
8m, via he rng 2m va 4m.

Puong néi b ¢6 ky hiéu mat cdt 7-7: Lo gici rong 15m, bao gdm mat dudng rong
7m, via hé mbi bén rong 4m.

Duong ndi b 6 ky hiéu mit cit 8-8: Lo gioi réng 13m, bao gdbm mat dudng rong
7m, via hé mdi bén rong 6m.

Puong R1 ¢6 mit cit 9-9: L giGi rong 10m, bao gdm mat dudng réng 10m

c) Bdi ddu xe:
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Ngoai dién tich bdi ddu xe trén m3t dét (khdng bao gdm bai dau xe cong cong theo quy
hoach phan khu dugc duyét). C4c coéng trinh ngam duge bd trf tai tAng hdm céc cong trinh
nha 0, cong trinh dich vy du lich, cdng trinh khéch san nha hang,... thé hién chi tiét tai Ban v&

khéng gian ngam, véi chitc ndng dau xe va ky thuat.

Piéu 9: Quidn ly chi giéi xay dung, chi gi¢i dwong dé

- Chi giéi dudng do, chi gi6i xy dung dugc xac dinh tuin thu theo quy chuan xiy dung.

- Chi gi6i dudng do trong khu vue, chii yéu 1a chi giéi dudng dé cua hé théng giao thong
dugc xdc dinh trén co s& cdc toa d tim duong mé rong vé hai phia theo bé rong miét cét
dudng.

- Chi giéi xiy dyng, khoang lui:

+  Nha & biét thy: Lui so voi 16 gigi duong tdi thidu 3m; so véi ranh 16 dét i thidu
2m;

+ Nha & lién ké: Lii so véi 16 gisi dudng tbi thiéu Om, tAng trét i tdi thiéu 3m so
véi chi giéi dudmg do; khoang 1t sau téi thiéu 2m;

+  Cong trinh cong cdng (trudng hoc, vin héa, y té), thuong mai dich vu: Lai so véi 1o
gidi dudng ti thiéu 6m; so voi ranh 16 dét t6i thiéu 3m:;

+  Cong trinh chung cu: Lui so véi 19 gidi dudng va cdc ranh con lai tdi thiéu 6m;

+  Cong trinh dich vu thap ting (< 9 ting): Lii so véi 16 gidi duong tdi thiéu 6m; so
véi ranh 16 dat i thiéu 3my;

+  Cong trinh dich vy (Ciin hd dich vu cao ting, khach san cao tﬁng, dich vy, héi nghi,
nha hang,...) (> 9 ting): Liii so voi 1 gidi duong ven bién (duomg R1) téi thiéu
15m; so véi 16 gici dudmg tbi thidu 9m; so véi ranh 16 dét téi thidu 6m;

+  Déi véi td hop cong trinh bao gdm phan dé cong trinh va thap cao phia trén thi cc
quy dinh vé khoang lii cong trinh duge &p dung riéng d6i véi phan dé cdng trinh

va doi vdi phan thép cao phia trén theo chiéu cao tuong ing clia méi phén.

Bé rong dudmg tiép gidp voi 16 dit Chi€u cao xdy dyng cong trinh (m)
x4y dung cdng trinh (m) <19 10 1< 29 79 << 28 28
19+<22 0 0 3 6
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>22 ’ 0 0 0 6 |

*Bang 2.7 (QCVN 01:2021/BXD): Quy dinh Kkhoang Tii 16i thiéu (m) ciia cdc cong trinh theo bé rong
diomg (gidi han béi cde chi gidi dwong do) v chiéu cao xdy dung cong trmh

- Theo bang 2.7 (QCVN 01:2021/BXD) dbi véi cdc mit cat dudng, khoang i phn thap

clia cdc khéi cong trinh cao ting t6i thidu 6m so véi chi gioi dudng do; va dam bdo
khoang céch tdi thiéu giita cdc tda nha (c6 chidu cao > 46 m) vé khoang céch giira canh
dai clia céc cong trinh phai > 25 m, khodng céch giita diu hdi clia c6ng trinh véi dau hdi
hodc canh dai ciia cOng trinh khdc phai dam bao > 15 m.

- Khoang cich giita cdc cong trinh lién ké (dic biét 1a gifta 2 cong trinh cao ting c¢6 chidu
cao = 46m) phai dam bao khoang céch > 25m theo quy dinh ciia Quy chufn. Péi véi céc
16 dt quy hoach chiéu cao > 46m trong khu vyc hién trang khéng dap ing duoc yéu ciu

vé khoang cach theo quy dinh thi phai dap g dugc dudng phuc vu xe chira chdy >4m.

Piéu 10: H¢ thong tién ich giao thong

10.1. Via hé

- Viahe trén timg tuyén duong phai duoc thiét ké, xdy dung ddng bo vé vat lidu, két ciu,
hinh dang, kich thude, mau sic cia bé via, gach lat. Pdng thoi, dam béo bén vimg vé
khé ning chiu lyc va my quan d6 thj.

- Cao d% via he phai dam bao d6 déc ngang thot nude tir 1,0% dén 2,0%, cao do via he
mdi phai phit hop voi cao d khu vuc 1ién ké, ddm bao thodt nudc chung va thuén lgi khi
s dung, ddc biét 1a thuan tién cho nguoi khuyét tat tiép cdn su dyng; Via he phai tao
didu kién thudn lgi nhét cho ngudi di bd va tao dugc mang xanh, ciy xanh vdi dién tich
hop 1y, tiét kiém. Tiy theo dic diém cia timg tuyén dudng, dinh mat cét ngang tir 1,0m
dén 2,5m cho ngudi di bd, phan dién tich con lai phai thyre hién tdng cudng mang xanh
va cdy xanh dudmg phd.

10.2. Son ké vach

- Vach ké dudng phai ddm bao cho xe chay trén dudng ém thuédn, dam bao d6 bam giira
16p xe va mat dudmg, khéng bi tron trugt, khdng cao qud mit duong 6mm.

- Khi st dung, lva chon vach ké dudng phai dam bao hop 1y vé té chirc giao thong débi véi
tirng tuyén dudng va cin ¢ vio chiu rong bé mit dudng phin xe chay, tbc d6 xe chay,

lru lugng, phuong tién va ngudi di bd tham gia giao thong dé quy dinh.

10.3. Céng qua dwing
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Lip dat, lya chon két cAu cbng phai phit hop véi tai trong v két cdu nén dudmg. Chidu dai ddt

cbng va phén doan quy dinh tiy thudc vao didu kién dia phuong va diéu kién ché tao nhung

khong vuot qua 5m, khi diing cong bé tong ct thép c6 chidu dai dbt céng tir 3m o 1én phai

kiém so4t sirc chiu udn cua cdng theo phuong ngang dudng. Hinh dang va kich thudc cdc cira

cong phai dam béo cho nudc chay duoc thudn lgi va ddm bao on dinh clia nén canh cbng.

bém bao khong tham nudc & cic khe noi giira cdc dot cong va dam bio on dinh chéng thim

cho nén dudng.

10.4. Céc tuyén ha ting ngim theo dwong

Tuéin tht Quy chuén vé xiy dung ngdm va gidy phép xay dung.

Cong trinh x4y dyng vugt qud chi gidi xdy dyng da duge x4c dinh thi phai duge co quan
nh& nurée ¢ thim quyén cho phép.

Xay dung céc cbng, bé k§ thuat hoac hao, tuy nen ky thuat dé b tr cic duong day va

dudng 6ng k§ thut.

10.5. Cay xanh

Déi véi cac tuyén duong c6 10 gidi tir 30m tré [én, trong ciy béng mét ¢6 chiéu cao 10-
15m va khoang céch giira cac cay 1a 8-12m.

Déi véi céc tuyén dudng c6 16 gioi dusi 30m, trdng ciy béng mat 6 chidu cao dudi 10m
va khoang cich giira cdc cdy 12 4-8m.

Déi véi dai phan cdch, trdng ciy ¢6 chidu cao thip thudc nhém ciy bui nhim loc bét dnh
sdng dén cua cac phuong tién di nguge chidu nhau. Khong tréng nhidu loai ciy trén
ciing mét tuyén dudmg.

Déi véi céc tuyén truc chinh canh quan cla dd thi c6 bé rong dai phén céch lon (10-
20m) c6 thé két hop tréng ciy bui va cily béng mdt c6 chidu cao <10m dé tao mang xanh

va my quan d6 thi.

10.6. Dén higu

Mt dén tin higu phai vudng géc voi tim lan dudng phia tay phai ngudi st dung. Theo
chiéu ngang, dén dit trén 1& dudng hodc giai phén cdch va cach mép phan xe chay tir
0,5m - 2,0m.

O khu vyre dong dén cur, dén ¢6 thé treo & gitta noi dudng giao nhau phia trén phin xe

chay, diém thip nhét cia dén dén phan xe chay tir 5m-5,5m.

10.7. Bién biao

CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG COTANA | ~ -



QUY DINH QUAN LY QHCT TY LE 1/500 KHU PO THI PUONG 3 THANG 2
- Dt §1& dudng, via he, phii cich mép ngoai mit duong ké ca nhimg noi bé tri lan duéng
ding xe khan cip, lan dudng ting, giam tdc {t nhét 12 0,5m. Néu dit trong dai phén céich,
phéi cdch mép ngoai dai phan céch it nhit 1m.
- DO cao tlr trung tdm phén c6 bién dén mép phan xe chay 1a 1,8m dbi véi dudng ngoai
pham vi khu vuc dong déan cu va 2m dbi véi duong trong pham vi khu vyc déng dan cu.
- Bién bdo phai dugc son mau phan quang theo quy dinh va c6 thé nhin thdy 16 ca ban

ngay va ban dém.

10.8. Dim bio an toan giao théong

- Tim nhin: Céng trinh xady dung, cdy xanh khong dugc 1am han ché tAm nhin va che
khuit cdc bién bdo hiéu, tin hiéu didu khién giao thong.

- Khoang cdch tam nhin mét chiéu trén binh dé v mit cit doc phu thudc vao tée d tinh
todn, nhurng téi thiu phai dam bao:

+  Dudng giao thong ddi ngoai: > 75m
+  DPuodng khu vue, dudng ndi bd: > 40m.

- Céc cdng trinh céng cong c6 dong ngudi ra vao, che dei, cdc cong trinh trén he phd nhur
ki-6t, bén che phuong tién giao thong cong cdng phai dam bao dio khoang khdng cho
ngudi doi, khong dugc giy un tic giao thong,

- Goéc vit tai cac noi duong giao nhau: ddm bao tAm nhin an toan khi luu théng trén
dudmg phd theo tidu chuén thiét ké dudmng do thi. Déi véi giao cit gira giao thong ndi thi
va giao thong dbi ngoai cin xdy dung hé théng bién bo, den hiéu an toan, ciu vugt
hodc dao giao thdng dan hudng.

Piédu 11: Quy dinh quin Iy cao d6 nén va thoat nwée mua

11.1. Quy dinh vé quy hoach san nén- chuin bi ha ting k§ thuat

- Theo cac dinh huéng vé cao do nén, hirong thoat nudc ctia Quy hoach phén khu ty 18
172000 Khu du lich Chi Linh - Cira Lép, cao d6 x4y dung tdi thidu cta khu nha & duoc
xéc dinh Hxd > 2,75m.

- Phuong an san nén ddi vdi cdc khu vire ¢6 cao do nén tu nhién 1én hon +2,75m. Phuong
an san lép chu yéu [a bam sat vao cao d9 hién trang, han ché tbi da can thiép vao nén tu
nhién. Giir lai cao do thiét ké bang véi cao do tw nhién tai cdc ngd giao giira céc truc
giao thong chinh. Nhim tao diéu kién thugn loi két ndi giao thong véi hé théng dudng

hién hitu xung quanh.
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- DPéi vai céc khu vire ¢d nén cao dd tu nhién thép tién hanh ning cao cbt nén xdy dung
dat gid tri min 12 +2,75m.

- Cao d¢ thiét ké tai cdc giao 16 duge xac dinh trén co s bam sat cao d6 tu nhién nhim
dam bao én dinh cho nén dudng va giam khéi lugng san 1ip. Ngoai ra cdc cao do thibt
Kké tat céc giao 1§ con dugc tinh todn trén co s¢&@ dam bao d6 déc tdi thiéu imin =0,1%
nhim dam bao d6 ddc ti thiéu nuée mit ty chay trén ranh thodt nudc trude khi chay
vio céc tuyén cdng théng qua cdc hd ga thu, mit khic phai dam bao d6 déc tbi da

imax<4,0% nhim dam bao an toan cho céac phuong ti¢n giao thong luu thong.

11.2. Quy dinh vé quy hoach hé théng thoat nwéc mua

- H¢ thong thoat nudce ciia khu vyc nghién ctru duge thiét ké 1a hé thdng thoat nudc riéng
hoan toan, nudc mua va nuéc bin dugc thodt theo hai mang ludi hoan toan doc 1ap.
Nuéc mua trén toan bd bé mat khu vyuc thiét ké sé dugc gom vé hé théng céng thoat
nuée doc theo céc truc giao thong sau d6 s& thodt ra ngudn tiép nhén theo dudong ngin
nhit.

- Hudng thoat nudc: Toan bd nudce trong khu vue dyu 4n thoat vé kénh thoat nudc chinh
clia thanh phé nim phia Bic Phudng 10, Phuong 11.

- Heé théng Céng thoat nuéc mua st dung cbng tron BTCT c6 kha ning chiu lue, kich
thudc céng tinh toén theo chu ky ldp lai trdn mua tinh toan, d6i véi céng nhanh léy P =1
nim, dbi véi cbng chinh liy P=5 nam. Kich thudc cdng bién dbi tir cdng tron D400mm
dén D1500mm.

- Hé théng thodt nuéc mua khu dét duge tinh toan theo phuong phap cudng do gisi han.
Luu lugng tinh toan thoat nude mua duge xdc dinh theo quy dinh hién hanh.

Pidu12:  Quy dinh quin Iy di¢n va dién chiéu sing

12.1. Quy dinh ngudn dién

- Dap (mg ddy da nhu cdu phat trién phu tai;

- C6 kha ndng van hanh n dinh, d& quan 1y va diu tr xdy dung;

- D& mé rong va ddu ndi cho céc phu tai 16n trong giai doan xdy dung;

- Hé théng cé khd nang du phong cao;

- Nguén dién cung cép:

+  Giai doan dau: Ngudn dién cung cép cho khu vuc thiét ké dugc dau ndi vao cic

xudt tuyén 22kV thugc TBA 110/0.4 kV Théng Tam, TBA 110/0,4 kV Ving Tau.
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+  Giai doan sau: Nguén dién cung cip tir tram QH méi 110k Phuéc Théng cong suit
2x63MVA, trén nhénh ré ctia tram 220kV Viing Tau céng suét 2x250MVA.
- Téng cbng sut biéu kién cho khu vuc thiét ké Sti= 66.946 (kW).

12.2. Quy dinh d6i véi tram bién 4p

- Tram ha thé 22/0,4kV: may bién ap duoc dit trong céc tram hgp bd (kios), hodc dat trén
tram mot cdt (tram dai sen), dam bao y8u ciu v& an toan va k¥ - my thuat. B4n kinh c4p
dién cia mdi tram khong qua 500m. Dung lwgng va vi tri cdc tram ha thé c6 thé thay ddi
theo thuc té thiét ké xay dung cdc hang muc céng trinh vé sau.

- Céc cong trinh c6 phu tai dién 16n nhu cac chung cu, trung tim thuong mai,... mdi cong
trinh 13 1 tram ha thé riéng (tram khédch hang) va dugc bd tri bén trong cong trinh, dwoc
tinh todn cu thé khi trién khai thiét ké k§ thudt cong trinh.

- Tai cdc khu ciy xanh bé tri tram bién 4p 22/0,4kV loai tron b kiéu kios ho#ic tram bién
4p kidu dai sen dam bao an toan v m§ quan cho khu dé thj dé cép dién cho khu nha nhé
thap ting, cdc biét thyr, nha lién ké...

- Céc tram bién ap déu 1a loai tram tron bd kém ca ti RMU lép dat sin dé ndi mach vong.

12.3. Quy dinh dbi véi lwdéi trung thé

- Mang luéi trung thé dugc thiét ké dang mach vong van hanh hd bam theo dudng giao
théng, ddm bao cung cép dién lién tuc khi xay ra su cd.

- Tuyén cép trung thé 22kV tir vi tri ddu ndi dén khu vyuc du 4n s& duge di ngdm. Tuyén
cdp ndy s& do Dién lyc Viing Tau thuc hién. Khi trién khai du 4n chi diu tu cin 1dm
viéc voi Bién lue Viing Tau dé co phuong an cz‘ip dién cu thé.

- Luéi dién trung thé 22kV quy hoach méi dam bao yéu cdu ban kinh cdp dién cta cdc
tram bién thé 22/0,4kV. Toan bd luéi trung thé ding XLPE/DSTA -22kV di trén via he
dudng dé thudn tién cho sir dung va diu ndi véi cdc phu tai trong 16 dit.

- Cép trung thé ngdm durgc ludn trong dng nhya xodn chén ngam trén via he.

- Déi vai cic tuyén trung thé ndi hién hitu di qua cic 16 d¢it quy hoach méi, dé xuét thdo
d& va hoan tra hién trang.

12.4. Quy dinh déi véi luéi ha thé

- Lu¢i dién ha dp gdm: c4c tuyén cap ngdm 0,6kV xudt phat tir cdc 1 ra ha thé cia tram
bién 4p dén t0 dién tong ciia cdc khu nha thip tAng va dén céc ta dién tdng cta khu vuc

dé phan phbi dién cho cdc khu nha biét thy, nha lién k&, ...
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- Ta dién tong phan phéi dién ha 4p loai dat ngoai nha theo nguyén tic: gin dudng, thuin
tién cho viéce thi cong va quan ly, dit gin tdm phu tai va c6 ban kinh phuc vu khdng qua
16n dé dam béo tén thit dién 4p nim trong giGi han cho phép, va khong lam anh hudng
16 dén mat bing xdy dung cua cdc khu nha.

- Déi v6i céc khu nha céng cong: ti dién tdng duge xéc dinh cu thé trong thidt ké ky thuat
khu nhd d6, trong pham vi dy 4n ndy chi dy kién tuyén cép cép dén khu nha.

- Lu&i dién ha thé 0,4KV dugc quy hoach ng?im hoéa theo dinh huéng ngém héa mang
ludi dién cha Tip doan Dién lyc Viét Nam. Ta dién phan phéi 04KV st dung loai th
ngoai troi 1a loai kin nudc, chiu thoi tiét duge b dinh trén bé bé téng lap dat trén via he.

- Toan bd ludi ha 4p ding cap ddng chéng thdm c6 16p vo boc cach dién dugc lubn ludn
trong éng HDPE gén xodn di trong muong k¥ thudt, hodc di tryc tiép trong dat & do sau

0.7m.

12.5. Ngudn va mang luéi chiu sing dé thi

- Ngudn cung cip: Toan khu quy hoach duge didu khién bing cic ti chidu sang 14y dién
tlr c4c tram bién 4p cdp dién trong khu quy hoach. Vi tri dit ti gin tram bién 4p.

- Tén dung cic deén hién trang da theo giao thong mdi trén céc truc dudng, chi thay thé céc
den hién trang khi céc truc giao thdng bi 1éch va quy hoach méi.

- Chu trong st dung céc bd deén tiét kiém nang fuong (st dung dén Led), st dung cac hé
thdng diéu khién chiéu séng cong cong theo cong nghé hién dai nhim ning cao hiéu sudt
chiéu sang. pé giam chi phi tra tién dién, ta chon chiéu sang 2 ché a9, tir 17 gid dén
sdng toan bd 100% va sau 22 git dén chi sang 50% lap dit.

- St dung tru dén STK cao tir 8m-12m tdy thudc vao bé rong cia long duong. Khoang
cdch giita cdc dén tir 25m-30m. Toan bd dudng diy chiéu sang ding cap cach dién

CwXLPE/DSTA/PVC 0,6kV- ludn trong éng HDPE gén xoén chon ngdm dudi dit.

12.6. Quy dinh vé chiéu sang cinh quan

- Khu vuc cira ngd dd thi, di tich ¢6 gid tri, céng trinh diém nhén, quang trudéng va khéng
gian md dong ngudi phai dugce chiéu sang canh quan.

- Han ché chiéu sdng canh quan tai cdc khu vuc nghi ngoi, khu &, khu trudng hoc, bénh
vién, khu cong nghiép, cdm chiéu séng tap trung qua quy dinh theo quy chuin dé tranh 6

nhiém 4nh sdng.
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Phit trién céc céng nghé mai cho chiéu sang d6 thi nham tiét kiém nang lugng nhur dén

ning legng mat tréi, dén LED,,...

Di¢u 13:  Quy dinh quin Iy h@ théng théng tin lién lac

Dau tr xdy dung méi mot hé théng vién thong hoan chinh, 6 kha nang két néi ddng bo
v6i mang vién théng qudc gia, vi tri tdng dai phai lip dit & nhitng noi ¢6 luu luvgng tap
trung va hidu qué nhét, véi myc dich la giam sb lugng mach chuyén ddi va giam su chi
phi cho viéc lap dit va truyén dan, chét lugng va moi trudmg truyén dén gin véi cc thué
bao hon, ving trung tim duoc xdc dinh chinh xac dé phu hop véi s théng nhét v& kinh
té vin hoa trong khu vurc. Déng thoi vi tri téng dai cin phai dit noi cé dia chét thay vin
tot, tranh ngip lut va tranh hoéa hoan khi ¢é chdy xay ra;

Trén co s& d6, cin phai thiét ké mét hé théng cbng bé théng tin chd nhim muc dich
phuc vu cho cac tuyén cdp thong tin n6i trén khi mang cap dugc trién khai, tranh diu tu
va thi cong khéng dong bo;

Piu trr xdy dung méi céc tuyén duong day thong tin di ngdm va cdng bé trong khu vyec:
tit c4 céc cap duoc bdo vé bang 6ng uPVC hoic HDPE dugc lip dat ngdm muwong déo
tdi 1dp duéi via he (long duong);

Str dung céc loai cdp vién thdng: cap quang don mode (Single Mode Fiber Optic) hodc
da mode (Multi Mode Fiber Optic) phit hop véi chudn ITU-G652,...;

Thiét ké h¢ thong dng chd cdp quang vao cdc khu chirc ning thudc dy dn dam bao du
phong t&i da cho 3 nha cung c¢ép dich vu vién thong khdc nhau ciing tham gia khai thac
va dau t. Hé théng dugc tinh todn dy phong 20-30% 6ng chér kéo cép;

Pé dam bao cdc két ndi di dong cé thé hoat dong dugc, cdc mang di dong can trang bj
Anten mang di dong cda cdc tip doan vién thdng nhim phuc vu cho céc két ndi;

Dé ¢6 thé xem dugc cdc chuong trinh trong nudc va ngoai nude, cdc du dn cén trang bi
antena parabol. thong qua cédc bd splitter (power pass), cdc receiver, combiner va cdp TV
ddng tryc 75 Ohm dén tin hidu truyén hinh dén connector box & tirng hang muc ciia méi
dur an;

Giai phap cho h¢ thdng truyén dir liéu téc dé cao, ADSL ciing can duoc trang bj trong
mdi du 4n riéng biét;

Pé dam bao céc két ni di dong c6 thé hoat dong duge, céc mang di dong cin trang bi
mot sb tram di dong BTS loai thén thién moi trrong cia céc tp doan vién théng dit ¢

khu cdng vién cdy xanh trong khu quy hoach nhim phuc vu cho céc két ni.
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Diéu 14:  Quy dinh quén Iy h¢ théng cip nuéc
14.1. Quy dinh v& ngudn nwée
- Daunbi vao dudmg dng cAp nude hién hiru D600 hién trang trén dudng 3 thang 2.
- Nguén cdp nuéc duge 14y tir hé thdng cip nude sach thanh phé
- Mang luéi cip nuéce ciia khu quy hoach duoc thiét ké dang mang luéi vong két hop voi
mang ludi cut. Dudmng éng st dung éng HDPE dudng kinh tir DNS0 dén DN250.
- Téng nhu cu ding nudc cia khu quy hoach la: 8.762 m3/ngay.dém.
- Téng nhu cu ding nudc chita chdy trong thoi gian 3 gio 1a: 351/s/dam chay.

14.2. Quy dinh v& mang lwéi dwong éng

- Hé théng cip nuée dwoc thiét ké doc theo cdc ddy nha, cdc day cdng trinh céng cOng va
du lich.

- Hé théng cép nuéc ctia khu quy hoach dugc diu nbi véi tuyén 6ng hién trang va céc
dudmg 6ng quy hoach méi theo quy hoach phén khu.

- Mang luéi cdp nuée cua khu quy hoach duoc thiét ké dang mang ludi vong két hop véi
mang ludi cyt. Puong dng sit dung 6ng HDPE dudmg kinh tir DN100 dén DN250.

- Céc duong dng cAp nudc duge bd tri duéi via he di dén tirng h gia dinh va tirng cbng
trinh trong khu. D6i véi nhitng doan éng dat trén via he, chidu sau téi thidu ciia 16p dat
dip trén lung Sng phai 16n hon 0,7m. Déi véi cac doan éng bang dudng, chiéu sau tdi
thiu cia 16p dat ddp trén lung éng phai 16n hon 1,0m dé c6 thé han ché chdn dong tir
mit dudng truyén xudng. Nhing noi dng cdp nuac bing qua dudng do chiu tai trong cta
céc loai xe luu théng bén trén nén phai lip dat ng 16ng bén ngoai.

- Tai cdc vi tri ¢6 2 tuyén dng trd 16n dAu ndi véi nhau phai bd tri cac van khoa dé c6 thé

cdch ly khi can thiét,

14.3. Quy dinh cip nuwoc phong chdy chira chay

- Theo Quy chuén k§ thuat qubc gia vé an toan chdy cho nha va cong trinh QCXDVN
06:2022/BXD, ldy s6 ddm chdy trong cling mot thoi gian dé tinh cho hé théng dudng
éng cép nuée 1a 2 dam chay. Luu luong cin dé chira chiy trong 3h lién tyc 1la 35
(I/s/dam chay). Bé tri céc hong chira chdy & ngi ba, nga tu trung tim khu vuc dé dé dang
trién khai c6ng tdc ciru hoa khi c6 dam chay xay ra véi dp luc ty do cin thiét trong
dudng dng cdp nude chira chdy téi thiéu 1a 10m cét nude va khoang céach giita cic hong

chira chay 1a 400m.
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- Duéng kinh éng dan nuée chita chay ngoai nha khong duge nhd hon 100 mm.

Diéu 15: Quy dinh quin Iy h¢ théng tho4t va xir Iy nwéc thai

15.1. Quy dinh chung h¢ thong thoat va xir Iy nuée thai

- Téng luu lugng nudc thai toan khu khoang 7.335 m3/ngay dém.

- Nudc thai sinh hoat truéc khi d6 vao hé théng duong cbng gom phai duge xir ly cuc bd
trong tirng c6ng trinh. TAt ca céc khu vé sinh déu phai c6 bé trr hoai 3 ngan, xdy ding
quy cach, dé xr ly so bd trdnh 6 nhiém mai trudng va lam téc nghén hé théng céng dan.

- Toan b nudc thai ciia khu vire quy hoach duge thu gom bing cdc hé ga thu nude thai
dugc bé tri doc theo via hé va hanh lang di bd. Sau d6 theo hé théng cbng gom va cbng
chinh theo dia hinh chay tip trung v& tram xtr Iy nudc thai. Theo quy hoach phan khu
172000 thi toan bd nude thai thudc pham vi dy an duge dua vé tram xur ly nuéc thai
Rach Ba cia thanh phd xtr ly. Tuy nhién hién nay cac chua hinh thanh cdc hé théng diu
mbi thu gom dé din vé&. Vi vdy trong giai doan diu dé trién khai du 4n thi sé dau tu tram
xUr ly nuweée thai cuc bd. Tram xit ly nudc thai cé cong suit 4.500 m3/ng.d dé xi ly dat
tieu chudn cot A theo QCVN 14:2008/BTNMT. Nudc thai sau xir ly dwoc xa ra cic
diém tiép nhan phit hop theo quy dinh méi treong thanh phé Viing Tau.

15.2. Mang luéi dwong dng va tram xir Iy nwée thai

- Hg¢ théng thoat nudc thai clia khu quy hoach dugc thiét ké tach riéng vai hé théng thoat
nudc mua.

- Tuyén ong cép 1 1a tuyén cbng chinh c6 khdu do D400 din nudc vé tram x@r ly nudc
thai, tuyén éng cép 2,3 ¢6 khau do D300 vén chuyén nuéc thai dén tuyén cbng cép 1,

- Do dia hinh bang phing cic tuyén éng nudc thai chi cin dat doan theo d6 déc nho nhét
imin = 1/D , luu lugng nuéc thai & doan diu nhod cho nén van tdc nhé V < 0,7 m/s , cho
nén dé dam bao cho doan éng khong bi ldng can thi phai thudng xuyén tiy rira duong
bng.

- D§ déc dbi voi cong thodt nude thai D300 13 0,3%, D400 1a 0,25%. Do sau chon céng
t6i thiéu dbi voi céng thoat nuoc thai dit trén via he 1a 0.6 (tinh dén dinh céng).

- Céc tuyén cbng duge bd tri theo nguyén tic tir chay va dam bao thoi gian nudc chay

trong c6ng 1a nhanh nhit.

15.3. Quy dinh thu gom va xiv Iy chit thai rin
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- 100% Chét thai rin dugc phan loai tai ngudn va thu gom tip trung trén pham vi toan do
thi.

- Giém luong thai - Tang tai ché - T4i st dung CTR. Chi chon 14p CTR khong thé tai ché,
giam nhu ciu ¢4t danh cho xir ly CTR.

- Trang bj ddng bd phuong tién, nhan lyc thu gom, vén chuyén, xir Iy CTR sau phén loai.

- Tuyén truyén, hd tro kinh té cho hoat déng phan loai CTR tai ngudn phat sinh.

- CTR dugc thu gom khong qué 48 gidr duge van chuyén xe 6 t6 chuyén diing ché dén
khu x 1y réc tip trung.

- Nha vé sinh cong cdng: bb tri cdc nha vé sinh cong cong tai cac cong vién bai db xe, khu
clly xanh va cic khu c6ng cong.

Pidu 16:  Quy dinh quéin Iy mdi trudng

16.1. V& kiém soat phat trién

Téang kha ndng thim théu tw nhién, giam thidu bé tong héa bé mit dé thi, nhat 12 tai céc khong

gian chung, khong gian cdng cong.

16.2. Vé chit thai rin

- B tri phan ving, tram trung chuyén, tai noi c6 dia chit tdt, xa ngudn nude va dam bao
khoang céch ly an toan moi trudng.

- Té chirc van hanh bdo dudng hé théng céng, phan tich dinh ky mii v tiéng én nhdm

gidm nguy co tir cdc tram xu 1y,

16.3. V& thich ting bién i khi hiu

- Xay dung hé théng ke, d8 bao, twomg chin song tai nhitng khu vyc xung yéu. Thiét lap
hé théng hanh lang bao vé an toan cho céc cong trinh ha ting k§ thuat ddu mdi. Quan 1y
quy hoach va hé thdng nén xdy dyng chit che.

- Xay dung ké hoach {mg phé trong cdc trudmg hop khin cip khi ¢6 béo, Ii lut, han hén..
.dya trén sy phdi hgp voi cée co quan quan ly luu vuc sbng, thiy dién, khi tuong thiy
viin vé cac théng tin [d lut, mua 16n, nhiét do tdng, han han...

- Néng cao nhén thirc clia ngudi dan vé (g phé vai bién ddi khi hau, cling nhu nhén thirc
vé bao vé hé thong ha ting k¥ thudt, khong 14n chiém hanh lang bao vé cdc cong trinh

ddu méi ha ting noi chung cling nhu hanh lang thoat nude cho do thi ndi riéng.
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Thu hiit c4c ngudn luc diu tu tir cée td chac trong nudc va qudc té trong viéc xay dung,
trién khai cdc dw 4n phdt trién ha tAng k¥ thudt d6 thj va céc du 4n vé ing phé véi bién
ddi khi hau.
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