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CHUONG I. QUY DINH CHUNG 
Di~u 1: Ml.Jc tieu va dBi tU·Q1lg ap dl.Jng 

1.1. Mf:lC tieu 

- Quy djnh nay la rn9t b9 ph~n Clla d6 an Di€u chinh quy ho~ch chi ti€t tY I~ 
11500 tn,lc dUOng Thuy Van - thanh phB Viing Tau, nh~rn lam r6 va Cl} th~ hoa 
nhung n9i dung chua duqc th~ hi~n trong d6 {m quy ho~ch. 

- Ml}c tieu k€t n5i to an b9 khu VI,I"C ven bi~n Bai Sau thanh rn9t khong gian 
th5ng nh~t khong bi chia dt bai cac hang rao che ch~n, d6ng thai t~o ra cac khong 
gian bai t~rn cong c9ng, tang cuOng tinh k€t n5i c9ng d6ng nh~rn t~o ra cac khong 
gian rna t6 chuc SI,I" ki~n cho nguai dan dia phuong va khach du lich. 

- T6 chuc ki€n truc va khong gian canh quan cho khu VI,I"C Bai Sau thanh ph5 
Viing Tau, t~o ra hlnh anh khong gian cong vien than thi~n va hi~n d~i, hlnh thanh 
rn9t bai bi~n h~p dftn, thu hut du khach va t~o nen b9 rn~t rnai cho thanh ph5 Viing 
Tau. 

- Dam bao quan Iy ki€n truc - canh quan, dp phep d§u tu va xay dl,l"ng. 

1.2. D6i ttrf/ng rip df:lng 

Quy djnh nay ap dl}ng d5i vai t~t cit cac t6 chuc, ca nhan thl,l"c hi~n vi~c quan 
Iy phat tri~n do thi, d§u tu xay dl,l"llg, cai t~o chinh trang do thj trong ph~rn vi d6 an 
quy ho~ch duqc phe duy~t. 

Di~u 2: Vi tri, quy mo, tinh chiit khu VI.J·C I~p quy ho~ch 

- Khu VI,I"C I~p quy ho~ch co ph~rn vi, ranh giai Cl} th~ nhu sau: Phia Tiiy B~c 
giap dan cu hi~n hfru; Phia Dong Narn giap bi~n Dong; Phia Dong B~c giap dUOng 
Nguy~n An Ninh; Phia Tiiy Narn giap dUOng Phan Chu Trinh. 

- Quy rno di~n tich: khoang 77,9 ha. 

- Quy rno dan s5: khoang 3.600 nguai. 

- Tinh chk La khu du lich, dich VI}, thuang rn~i , a, cong vi en cong c9ng va 
bai bi~n. 

CHUONG II. QUAN LY QUY HO~CH SUDl)NG DAT 

Di~u 3: Quy dinh chung cho cac nhom dftt 

- D5i vai cac dl,l" an, khu vl,I"c da duqc phe duy~t quy ho~ch chi ti€t 11500 
twac khi d6 an quy ho~ch chi ti€t nay duqc phe duy~t, tWOng hqp khong trung 
khap v€ ranh giai, tinh ch~t, chi tieu su dl}ng d~t thl thl,l"c hi~n theo quy ho~ch chi 
ti€t 11500 duqc duy~t; twang hqp di€u chinh thl thl,l"c hi~n theo quy ho~ch chi ti€t 
nay. 

- Blnh dang, kich thuac va hlnh kh5i cong trlnh trong ban ve quy ho~ch 
ki€n truc cimh quan nh~rn djnh huang v€ nguyen t~c t6 chuc khong gian, ki€n truc 
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canh quan va mang tinh minh hQa. NQi dung Cl,l th~ duqc xac dinh t<;li quy hO<;lch 
chi ti€t, dv an d~u tu a cac buac ti€p thea phu hqp quy dinh hi~n hanh, 

- Di€u ki~n v€ vi tri phat tri~n cac dv an cao t~ng: 

+ Dam bao kha nang cung d.p ch6 d6 d~u xe ctia toan bQ dv an. 

+ Dam bao cung d.p d~y dti h<;l t:1ng xa hQi, ciiy xanh ctia dv an. Ty l~ cay 
xanh t6i thi~u 20%. 

+ Co danh gia tac dQng ctia dV an d€n h<;l t:1ng giao thong va h<;l tkg xa hQi do 

thi· 

+ Dam bao b6 Cl,lC hinh kh6i cong trinh khong gay anh huang d€n cac huang 
nhin ra bi~n; khoang cach giua cac kh6i cong trinh dam bao theo quy dinh va t<;lO 
cac khong gian cong cQng, khong gian rna linh hO<;lt da d<;lng cac chuc nang Slr 
dl,lng. 

- Di€u ki~n v€ h~ 56 Slr dl,lng d~t (HSSDD): Ngoai vi~c tuan thti tieu chwin, 
quy chu~n xay dvng va dam bao cac di€u ki~n neu tren, cac dv an con phai dap 
ung cac quy dinh v€ HSSDD duqc quy dinh Cl,l th~ t<;li quy hO<;lch phan khu, quy 
hO<;lch chi ti€t va dam bao tuan thti cac nguyen t~c nhu sau: 

- Cac 10 d~t co di~n tich tir 1.000m2 d€n nhO han 6.000m2 duqc xem xet dua 
vao quy hO<;lch cao tkg thea rung truemg hqp Cl,l th~; nhung dam bao h~ 56 Slr dl,lng 
d~t t6i da khong vuqt qua theo quy dinh ctia Quy chuk xay dvng, d6ng thai phai 
dap Ung yeu diu sau: 

+ D6i vai cac 10 d~t co di~n tich tir 1.000m2 d€n nho han 1.500m2 khong 
xay dvng qua 15 t~ng. 

+ D6i vai cac 10 d~t co di~n tich tir 1.500m2 d€n nh6 han 2.000m2 khong 
xay dvng qua 20 t§.ng. 

+ D6i vai cac 10 d~t co di~n tich tir 2.000m2 d€n nhO han 3.000m2 khong 
xay dvng qua 25 t§.ng. 

+ D6i vai cac 10 d~t co di~n tich tir 3.000m2 d€n nh6 han 6.000m2 khOng 
xay dvng qua 30 tkg. 

+ Cac 10 d~t co di~n tich duai 1.000m2 khong xem xet quy hO<;lch phat tri~n 
nha cao t§.ng (khong qua 09 t§.ng va chi€u cao khong qua 33m); 

+ Cac 10 d~t co di~n tich duai 300m2 khong xay dvng qua 07 t§.ng. 

- D6i vai cac khu vvc quy hO<;lch d~t a k€t hqp thuang m<;li dich Vl,l, du lich: 
truong hqp cong trinh xay dvng co tinh ch~t kinh doanh dich Vl,l, khi c~p phep xay 
dvng thi ngoai vi~c tuan thti cac quy dinh phap lu~t v€ xay dvng con phai dam 
bao cac quy dinh v€ khoang lui, dti ch6 d~u xe, an toan phong chay chua chay, 
bao v~ moi truong, ... 
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- NM a, cong trinh xay d\!ng tren khuon vien d§t c6 chi~u ngang ~ 4m, di~n 
tfch san ~ 250 m2 pMi b6 trf du ch6 d~u xe trong khuon vien. 

- Nha a, cong trinh xay d\!ng c6 cong su§t ph\lc V\l tu 150 nguoi tra len phai 
b6 trf du ch6 d~u xe, guay xe, d6n tra nguoi trong khuon vien (sau chi gi&i duirng 
do). 

+ D6i voi cac 10 d§t a c6 chi~u ngang m~t ti~n giap duang Thily Van tren 
30m, di~n tfch t6i thi€u tren 1.000m2, cho phep chuy€n d6i thanh d§t h6n hqp du 
lich, dich V\l thuang m~i d6ng thai tang d.ng cao xay d\!ng len t6i da 20 t~ng. M~t 
d(l xay d\!ng t6i da 70%; H~ s6 sir d\lng d§t t6i da 10,5 I~n; phil hqp voi Quy 
chu§n. Khuy~n khfch hqp cac thira d§t nho t~o thanh thira Ian. 

+ Cai t~o I~i long dUong, ma r(lng via he thanh t6i thi€u 6.0m, tr6ng them 
cay xanh b6ng mat, cay xanh canh guan, tham co. 

- Cac 10 d§t trong guy ho~ch phai d~u tu xay d\!ng thea dung guy dinh v~ 
guy mo di~n tfch, m~t d(l xay d\!ng, t~g cao xay d\!ng, h~ s6 sir d\lng d§t va chuc 
nang sir d\lng d§t theo guy dinh sir d\lng d§t a bang t6ng hqp can bing sir d\lng 
d§t da duqc phe duy~t. 

+ Cao d(l xay d\!ng cua tung 16 d§t theo ban ve guy ho~ch san n~n; 

+ C6t n~n xay d\!ng cong trinh cao han m~t via he duong la: 0,45m. 

f)i~u 4: Quan Iy chi tieu quy hOl}ch Slr dl}ng alit 
4.1. Quy dinh dni vui tung nhom dlit nhiI u 

a) D§t nM a h6n hqp: di~n tich 56.585,65 m2
• 

M,tdc} Ting H~ so H~ sa M~t di} X3)' 
xay Ting cao sfr dyng Ting 

Chu-c nang Ky hi~u Di?n tich d~t Ty I~ 
dlfng 

cao tAi 
tai da dtit 

SIT hi m dl}'ng tAi da 
(m2) (%) ,ai da thi~ u (Ting) tai da 

dyng 
(ting) 

ting him 

(%) 
(TAng) (L~n) d:ha (%) 

ait Dha & 58.822,05 7,6 52,3 45 

eAt nho if halllulD OTM 56.585,65 7,3 52,1 45 

OTM I 3.678,2 70 5 12 7 H 100 

OTM I.3 
2.866.54 

70 5 12 7 1-3 100 

OTM6. 1 872,5 1 70 5 12 7 1-3 100 

OTM6.2 
1.278.7 1 

70 5 12 7 1-3 100 

OTM6.3 
2.067.06 

70 5 12 7 1-3 100 

OTM7. 1 
11.639.33 

70 15 20 7 1-3 88 

OTM I4. 1 861,9 70 5 10 6 - -
OTM I4.2 1.053,5 70 5 10 6 - -
OTM I7. 1 9.432,3 35 38 45 13 7,45 1-3 87, 1 

OTM I8 
22.835.6 

40 2 45 6,5 1,58 - -

Dilln/lii chulIl: ell' OCC 2.236,40 0,3 57,2 22 
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I OCC7 I 2.236,4 I I 57,2 I 22 I 11 ,9 I I 1-3 100 

+ Cho phep cai t~o chinh trang, xay mai khu nha a k€t hqp thuang m~i dich 
V\l thea giai h~n t~ng cao xay dvng va chi giai xay dllng ~ai C\l th~ vai tUng 10 
dk 

+ D6i vai cac 10 d~t h6n hqp (a, thuang mgi dieh V!/, du lieh) do~ tir duang 
Phan Chu Trinh d~n duang Phan Van Tri, cac chi tieu sir d\lng d~t trong ban vi!! 
quy ho~ch sir d\lng d~t ap d\lng d6i vai cac twang hgp xay dllng cong trinh a k~t 
hqp thuO'ng m~i dich V\l; cac twang hgp xay dllng nha a rieng Ie thllc hi~n nhu 
khu dan cu hi~n hiiu (M(lt a9 xay d"rng, tang eao) thea Quy chwln. 

+ Tic aogn auO'ng Thi Srieh ain hit auO'ng Nguyln An Ninh: Giii nguyen 
t~ng cao xay dllng d6i vai mQt s6 dll an dii xay dllng va dugc dp phep xay dllng. 
Cho phep xay dllng mai va nang t~ng cao cua mQt s6 10 d~t C\l th~ t6i da 38 - 45 
t~ng. 

+ D6i vai 10 OTM18, di~n tich 22.835,6 m2 (khu d~t Urn Duang): Thllc 
hi~n thea quy ho~ch chi ti~t ty I~ 1/500 dii dugc cO' quan c6 th§.m quy€n phe duy~t. 
Do day la 10 d~t c6 di~n tich Ian va c6 2 m?t ti~p giap cac tr\lc duang Ian. Twang 
hgp di€u chinh quy ho~ch d~ xay dllng nhi€u cong trinh thi cho phep xay dllng t6i 
da 02 cong trinh cao han 12 t~ng vai di€u ki~n di~n tich khu d~t xay dllng cong 
trinh nay phai ~ 1.000rn2 (trong t6ng th~ di~n tich khu d~t); Cac chi tieu ap d\lng 
rieng cho cac 10 d~t xay dllng cong trinh nay phai tinh toan sao cho khong vugt 
qua cac chi tieu sir d\lng d~t ap d\lng cho t6ng th~ khu d~t; T~ng cao t6i da 45 t~ng 
(khong tinh tang ham); S6 tkg h~m tir 1 - 3 t~ng tuy thuQc vao nhu du ch6 d~u 
xe va nhu du sir d\lng cac lo~i hinh dich V\l; M~t dQ xay dllng va t~ng cao cong 
trinh my thuQc vao phuO'ng an thi~t k~ ki~n truc chi ti~t nhung phai dam bao quy 
dinh v€ khoang lui va h~ s6 sir d\lng d~t khong vugt qua 12,81~n. Khoang lui cong 
trinh: Kh6i d~ cong trinh lui t6i thi~u 6m so vai tr\lc duang Thuy Van va duang 
Nguy€n An Ninh; Kh6i thap cong trinh, khoang lui t6i thi~u 10m so vai tr\lc 
duang Thuy Van va duang Nguy€n An Ninh; 

b) D~t nha chung cu: di~n t[ch 2.236,40 m2 • 

Chi tieu quy ho~ch ki~n truc quy dinh C\l th~ nhu sau: 

M~t 
H~ so M~t dQ 

Dien deh dQ xay 
TAng Tiing sir T§ng 

xiiy 

STT Chu'c n~ng Ky hi~u d§t dyng cao tBi cao t8i dyng him dY'n~ tBi 

(m2) tAi da 
thi~u da d§t 

(tftng) 
da tang 

(Tiing) (Tftng) t6i da hAm 
(%) (dn) (%) 

I f)§t nha 0' 

1.1 
D5t Dh. 

OeC? 2,236.4 57.2 - 22 11.9 1-3 100 
--

chung c,:,_ 
. .. ----
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4.2. Quy dinll suo dl:tng dat kllong gian rna­
a) Ph?m vi ap d\lng 

- Khong gian rna la cac khu V\l"C cong c(>ng ngoai trai g6m cac lo?i hinh 

+ Cong vien do thi: la khu V\l"C cong vien Bai Sau hi~n tr?ng va cong vien 
Thily Van xay mai, vai tinh ch§t la cong vien bien cua thanh ph6 Vling Tau, la 
noi t6 chuc S\l" ki~n, vui choi, bai tim, ph\lc V\l nguai dan dia phuong va du khach. 

+ Cay xanh don vi a, g6m yuan hoa, san t?p. 

- Khong bao g6m cac khong gian rna sau: d§t giao thong, ben xe, bai d6 xe 
cong c(>ng, san bai thu(>c d§t h? t~ng ky thu?t. 

b) Quy dinh chung d6i vai khong gian rna 

- Bao dam ty I~ di~n tich, cay xanh rni[tt nuac theo dung quy chu§n, tieu chu§n 
va quy ho?ch da duqc phe duy~t. 

- Bao v~ moi truang nuac bing vi~c khong cho phep xa nuac thai chua duqc 
xu Iy d?t tieu chuk, quy chu§n v€ moi truang tr\l"c ti€p bien. Quy ho?ch vi tri va 
ch§t luqng nuac t?i cac diem xa de dam bao kha nang W lam s?ch va phil hqp vai 
kha nang ti€p nh?n ch§t 0 nhi~m cua noi ti€p nh?n. 

- Khong t6 chuc tr6ng tham co xung quanh khu V\l"C thuang xuyen di~n ra 
cac S\l" ki~n (khong gian §m th\l"c, khong gian trinh di~n anh sang, khong gian 
street game ... ), phai l\I"a ch9n V?t li~u thay the va tr6ng cac lo?i cay c6 than cao 
phil hqp nhim giup rna r(>ng khong gian san t6 chuc S\l" ki~n. 

- Ke ch6ng x6i la va c6 k€ ho?ch cao cat de dam bao khong bi trling t?i khu 
V\l"C bai bi~n. 

c) Quy dinh v€ cong trinh xay d\l"ng trong khong gian rna 

- Chlrc nang cong trinh xay d\l"ng trong khong gian rna phai phil hqp chuc 
nang chinh cua khong gian. Cac chuc nang phil hqp chuc nang cong vien g6m: 
cac tr?m ti~n tich hqp cac chuc nang dich V\l cong c(>ng cong vien; di~m thong tin 
huang dfu1, nha v~ sinh cong c(>ng, tim nuac ng9t quan ca phe, cong trinh dich V\l 
an u6ng cong c(>ng, kios, YUan hoa, YUan canh .... 

- Cho phep quy ho?ch t~ng h~m ky thu?t (tbi da 03 tang, di¢n tich khoang 
600 - 1000m2

) t?i cac tr?m ti~n ich cong c(>ng,c\lm ti~n ich cong c(>ng b6 tri chuc 
nang tim nuac ng9t, v~ sinh va b6 tri kho chua cac thi€t bi ph\lc V\l bai bi~n (nhu 
dit, gh€' luai, phao) .. . Cac cong trinh khong phil hqp chuc nang chinh cua cong 
vien khong duqc phep xay d\l"ng. 

- Cac c\lm ti~n ich yeu du phai co thi€t k€ hi~n d?i, co tinh ngh~ thu?t cao, 
cong nang su d\lng hi~u qua va se duqc ph an ky d~u tu xay d\l"ng. 
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- H~n ch~ xay d\rng tuang rflO ngan each khong gian rna. 

- M~t d{) xay dl,l'ng t6i da 5%; tY I~ phu xanh t6i thi~u 60%; di~n tich b~ mi;it c(rng 
(phu be tong) khong qua 20% di~n tich khuon vi en ngoii cong trinh. 

T6ng di~n tich: Cong vien cay xanh Slr d\mg cong c{)ng Ii 160.1 05,03 m2
• 

M~tdQ 
H~ sA 

xi)' TAng TAng s .... 
Ting M~t dq xliy 

SIT Chfrc nang 
Ky Di~n tach ait Ty I~ 

dl!ng 
cao tai cao tAi dl}ng him 

dl{ng tai da 
hi~u (m2) (%) thi~u da ait dng him tAi da 

(T~ng) (T~ng) tai da 
(tAng) (%) (%) (Lin) 

2 
Dat cay xanh sfr 

160.105,03 20,6 2,7 3 duna con a ConI! 
Dhl c4y xanh sEi' 

2.1 dt}ng cong C9ltC- 3.235,20 0,4 
amI vi ir 

eVI.l 
760.8 

. . - - - -

CVl.2 
1.333,1 - - - - - -

CV2.1 
294.3 - - - - - -

CV2.2 
356.3 - - - - - -

CV2.3 
159.0 - - - - - -

CV2.4 
331.7 - - - - - -

DOl cay xOIIII sir 
2.2 (bplC COllC e{hlC - do 156.869,83 20,1 2,5 3 20 

Ilti 

CV3 
32.420 

2 I I 0,05 I 10 

CV4 
61.564,83 

3 I 3 0, 15 I 20 

CV5 
62.885,00 3 I 3 0, 15 I 20 

4.3. Quy dinh sii'd!lng dllt eO' quan 

- Tuan thu vi tri vi quy mo duqc xac dinh trong quy ho~ch, 

- T6ng di~n tich: 179,20 m2
• 

Chi tieu quy ho~ch ki~n truc quy dinh cu th~ nhu sau: - . - -

Di~n M~tdQ 
Tftna T~n~ H~ s6 s.fr 

Ky cao t6i 
STT Chuc nang lich d~t xay dlJllg 

cao toi dyng dat 
hi~u thi~u da tbi da 

3 

(m2) t6i da (%) 
(T~ng) 

D~t cO" quan CQ 179,20 60,0 

CQ5 179,20 60 

4.4. Quy dinh suo d!lng dllt eong trinh die" V!I du lieh 

T6ng di~n tich: D~t du Ijch Ii 280.398,07 m2
• 

1 

I 

(Thg) (L~n) 

1 0,6 

I 0,6 
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H~ sA M~t dq 
M~t dQ T~ng Ting srr X3)' 

Disn tich d:1t 
Ty xii), 

cao tBi cao tBi duno TAng dlfng 
STI Chu-c nang Ky hi ~u I ~ dlfng cii t'" hAm tAi da 

(m2) 
(%) tAi da 

thi~ u d. 
(ti ng) ti ng 

('Yo) 
(TAng) (Ti ng) tBi da hi m 

(Lin) 
('Yo) 

4 
Dat ding trin h 

280.398,07 36,0 43,7 50 
dich vu du lich 
Dat cong trinlt 

4.1 dicit v~ du tjell DL 163. 71 5,20 21,0 44,0 43 
hienltuu 

DLI.I 931 ,7 50 I 9 5 1-3 100 

DLI.2 4.55 1,0 37,5 I 18 3,28 1-3 77,9 

DL2.1 7.053,9 60 12 3 1 9,5 1-3 83,9 

DL2.2 
11.0 14.7 

60 12 3 1 10,65 1-3 85,9 

DL6 7.000,0 28,1 5 13 7 1-3 86,2 

DL7 
18.936.0 

40 15 30 6,8 1-3 9 1, 1 

DLl 3. 1 
17.556.9 

40 15 20 6,8 1-3 9 1,2 

DLl3.2 7.126,9 40 15 20 8 1-3 85,9 

DLl 3.3 
11.442.3 

44 15 29 7 1-3 89,3 

DLl5 1.779,0 60 3 12 7 1-3 100 

DLl6 9.723,8 40 I 30 6,6 1-3 86,9 

DLl7 2.543,3 60 3 12 7 1-3 100 

DLI8. 1 
16.468.0 

40 I 30 6,6 1-3 90,9 

DL 18.2 9.899,1 40 I 30 6,6 1-3 88 

DLl 9. 1 12.272,2 
40 15 30 6,6 1-3 85,2 

DLl 9.2 4.936,4 60 15 25 10 1-3 83,3 

DL20 1.993,8 40 3 12 4,8 1-3 86,6 

DL22. 1 1.095,8 60 - 10 8,8 1-3 67,8 
I DL22.2 1.727,1 70 10 20 11,2 1-3 73,5 

DL23 6.904,2 45 5 17 9 1-3 81 ,4 

DL26 
8.759, 1 45 43 20 2-5 83,08 ( .. ) -

, DIu cong trinh 
4.2 die" vu du licit DLM 1/6.682,87 15,0 43,4 50 

p;uit t;iin ';'iti 
DLMI 

11.329,4 
3 1,4 I 26 4,6 1-3 88,7 

DLM2 8.7 17,6 60 12 25 7,7 1-3 85 

DLM 3 6.528,4 60 12 25 9,3 1-3 80,3 

DLM4 
22.645,6 

40 15 45 6,7 2-5 9 1,8 

DLM9 3.837,1 60 15 20 10,5 1-3 79 

DLM I2 
8.189,2 40 50 20 2-5 87,3 

(""") -

DLMI 3 41.785,5 
40 I 45 6,4 2-5 94,3 

DLMI4 896,6 75 5 18 14 1-3 100 

DLMI5 527,9 75 5 12 6 - -
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H~ s6 M~td9 
M~tdQ Ting Ting ,iT xli)' 

Ty xli)' T~ng dl1no 
D i ~n tich ait cao tBi cao tai dyng .. 

STT Chfrc nang Ky hi~u 
(m2) I~ dl)'ng thi~u da djr him tBi da 

(%) tBi da (Ting) (Ting) tBi da 
(ling) ~r; (%) 

(Lin) 
(%) 

DLMI6 283,8 75 5 12 6 . . 

DLMI8. 1 
11.941.8 

44 1 30 7 1-3 84,6 

+ Cac 10 cat thuQC dg an quy ho?ch chi tiet 1/500 ho?c giay phep xay dgng 
con thai h(m duQ'c thgc hi~n thea cac quy dinh va chi tieu t?i d6 an dil: duQ'c duy~t 
va cac chi tieu thea gi~y phep xay dgng, 

+ B6 tri cac bil:i d?u xe cho khach du lich, giai phap d~u n6i giao thong, h?n 
ch~ ap Igc giao thong cho cac tuy~n duang. 

+ Ki~n truc - canh quan cong trlnh: uu tien cac ki~n truc xanh, ki~n truc sinh 
thai, ki~n truc co tinh bi~u tuqng cao, ... nhclm t?O gia tri my quan do thi , t?O di~n 
m?o mai cho do thi va phil hqp vai Sl,l' phat tri~n cua do thi trong tucmg lai. Vi~c 
b6 tri cac cong trinh cftn dam bao b6 cvc linh ho?t v€ hinh kh6i, t~ng cao, mau 
s~c, .. dam bao khoang cach gifra cac kh6i cong trlnh thea quy dinh cua Quy chu§n 
xay dgng, uu tien phan b6 cac kh6i thea d\1ng so Ie nhclm khai thac cac huang 
nhin ra khong gian bi~n; 

+ T6 chuc k~t n6i cac khu chuc nang thOng qua h~m di bQ, kh6ng gian 
thucmg m?i ng~m, thi~t k~ 16i qua duerng rieng cho timg khu vgc, ... t\10 cac khOng 
gian du lich sinh dQng h~p dfuJ va ~n tUQ'ng. Gia tang mang xanh trong cac khu 
chuc nang la di€u r~t cftn thi~t d?c bi~t la d6i vai cac 10\1i hinh du lich nghi duang 
va cac khu du lich cao t~ng. 

+ D6i vai 10 d~t DL26: Lo d~t xay dgng cong trinh di~m nh~n, cac chi tieu 
kinh t~ ky thu?t: t~ng cao t6i da 43 t~ng, m?t dQ xay dgng t6i da 45%, h~ s6 Slr 
dvng d~t t6i da 20,0 I~n , 

+ D6i vai 10 d~t DLM13 (T6 h9'P One Opera Complex cil): Di~n tich 
41.785,5 m2• Day la 10 d~t xay dgng cong trinh di~m nh~n co di~n tich Ian, co t~m 
nhin v€ khong gian ki~n truc canh quan dt;:p; n~u khu d~t xay dgng g6m nhi€u 
cong trinh thi cho phep xay dgng 01 cong trinh di~m nh~n trong khu d~t vai di€u 
ki~n di~n tich khu d~t xay dgng cong trlnh di~m nh~n phai :::: 6.000m2 (danh ra 
trong t6ng tM di¢n tich 41. 785, 5m2) ; cac chi tieu kinh t~ ky thu?t: t~ng cao t6i da 
45 t~ng, m?t dQ xay dgng t6i da 40%, h~ s6 Slr dl,lng d~t t6i da 6,4 I~n. H~ s6 Slr 
dl,lng d~t cho rieng cong trinh di~m nh~n nay cho phep t6i da 20 I~n nhung phai 
dam bao h~ s6 Slr dvng d~t toan khu t6i da 6,4 I~n. 

+ D6i vai dg an Imperial c:ii t?O chinh trang, b6 sung chuc nang dao t\10 
ngu6n nhan Igc nganh du lich. 
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+ D6i vai 10 delt DLMI2: Lo delt xay dl,l'ng cong trinh di€m nheln, cac chi tieu 
kinh t€ ky thu~t: t§ng cao t6i da 50 t?ng, m~t d(> xay dl,l'ng t6i da 40%, h~ s6 Slr 
dl,mg delt t6i da 20,0 I§n. 

+ D6i vai 10 delt DLM4: Di~n tich 22.645 ,6m2
• Day Ii 10 delt xay dl,l'ng cong 

trinh di€m nheln c6 di~n tich Ian, c6 t§m nhin v~ khong gian ki€n truc canh quan 
d~p ; n€u khu delt xay dl,l'ng g6m nhi~u cong trinh thi cho phep xay dl,l'ng 01 cong 
trinh di€m nheln trong khu delt vai di~u ki~n di~n tich khu delt xay dl,l'ng cong trinh 
di€m nheln phai ~ 6.000m2 (danh ra trong t6ng thi di¢n tich 22. 645, 6m2); cac chi 
tieu kinh t~ ky thu~t: t§ng cao t6i da 45 t§ng, m~t d(> xay dl,l'ng t6i da 40%, h~ s6 
Slr dt,mg delt t6i da 6,7 I§n. H~ s6 sir dt,mg delt cho rieng cong trinh di€m nhc1n niy 
cho phep t6i da 20 I§n nhung phai dam bao h~ s6 sir dt,mg delt toan khu t6i da 6,7 
I§n. D6i vai cac 10 delt du lich con lilli , cho phep xay dl,l'ng mai vi nang t§ng cao 
xay dl,l'ng vai di~u ki~n phai dam bao Quy dinh quin Iy thea Quy hOiliCh chung da 
duqc phe duy~t v~ di~n tich 10 delt ~ 1.000m2, t§ng cao xay dl!ng t6i da 45 t§ng, 
chi~u cao xay dl!ng t6i da 170m vi h~ s6 sir dt,mg delt t6i da thea Quy chu~n xay 
dl,l'ng hi~n hanh. 

4.5. Quy dinh sir d!lng dlit quiing tru'o'ng 

+ Quang truang tilli 2 nut giao Thuy Van - Le H6ng Phong Ii quang truang 
chinh, Ii nai t6 chUc Sl! ki~n vai quy mo dl! ki€n han 100.000 nguai. B6 tri 01 
cong trinh di€m nheln tilli quang truang Thuy Van, Cong trinh di€m nheln c§n t6 
chirc thi tuy€n, vai hinh tuqng mang hinh anh ban s~c Clla thinh ph6 Vung Tiu, 
mang tinh nh~n di~n cao, tra thinh net di;ic trl!ng, delu eln Clla thanh ph6 Vung Tiu. 

+ Cho phep t~n dt,mg linh hOillt khong gian ph\! trq Clla khu VI!C Quang truang 
d€ b6 tri, khai thac bai d~u xe. 

+ T6ng di~n tich: 20,520,13 m2 , 

M~t H~ 56 
M~t 

"9 
"9 Tiing T§ng sir xay 

Di~n tich lIAt Ty xay 
cao tBi cao tBi 

d~ng TAng d~ng 
STT Chirc nang Ky hi~u 

(m2) I~ d~'ng thi~u da 
d§t hAm tBi 

(%) tBi 
(Tiing) (Tiing) 

tBi (tAng) da 
da da ding 

(%) (Llin) hAm 
(%) 

6 D~t qUaD!! tru"(lno QT 20,520.13 2.6 5 3 

QTI 17,3 14.08 5 I 3 0. 15 . . 

QT2 3,206.05 5 I I 0.05 . . 

4.6. Quy dinh su' d!lng dfit cong trinh h(l tfing kY thul)t 

- H~ th6ng cong trinh d§u m6i vi hinh lang hill t§ng ky thu~t bao g6m cac 
cong trinh d§u m6i v~ giao thong, thoat nuac mi;it, thoat nu6c thai, cclp di~n, cclp 
nuac, cong trinh vi~n thong, nghi'a trang, tuynel ky thu~t chinh do thi, ... 
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T6ng di~n tich d,lt h~ t§.ng ky thu~t: 124,40 m2
• 

M~t 

H~ s6 d(> 
M~t d(> 

T'\n~ T~ng 
xay T'\n~ suo dl}ng 
d~·ng 

Dien Ty xay 
cao toi cao toi aAt h~m 

tai da 
Ky . , 

I~ d~·ng thi~u da tai (fa (t,ing) 
tang 

tich dat STT Chu·c nang 
hi~u (m2) (%) teli (fa 

(Tfing) (T~ng) 
(Llin) 

h~m 
(%) 

.J..o/."l 
flat h~ tang ky 

124.40 0.0 5 thuat khac 
HT2 124.4 40 1 I 0.4 - -

-- -
4. 7. Quy dinll suo d{mg dlit an ninll quae plllmg 

- Cac khu qu6c phong, an ninh, dugc gifr nguyen a vj tri hi~n t~i va thee vj 
tri d€ xullt trong d6 an. 

- Cac khu qu6c phOng, an ninh dugc qul'm Iy thee ch€ d9 Slr dvng dllt qu6c 
phOng, an ninh dugc quy djnh trong cac viin bim phap lu~t hi~n hanh. 

- D6i v&i cac khu dllt co ngu6n g6c dllt an ninh qu6c phong khac chua dugc 

the hi~n t~i d6 an dugc quan Iy Slr dvng thee mvc dich Slr dVng chuyen nganh an 
ninh - qu6c phong; 

T6ng di~n tich dllt qu6c phong: 22,389.34 m2
• 

M~t di) T~ng T§ng T§ng H~ 55 sir 
Ky Dien Heh xay 

cao tai cao tAi hilm d~ng d,it SIT Chfre nang 
hi~u 

·d§t dl!llg thi~u da t6i da t6i da 
(m2) t6i da 

(T§ng) (Tilng) (t§ng) (Liln) 
(%) 

7 D§t qu6e philDg QP 21.979,00 

QPI 11 .093 ,50 - - - -
QP2 10.885,50 - - - -

- D6i v&i 2 16 dat QP I va QP2 co tinh chat la dat qu6c phong. Cac chi tieu 
kinh t€ ky thu~t cv the se dugc xac djnh a giai do~n sau khi co S1,l" d6ng y clla B9 
Qu6c phong. Truong hgp n€u B9 Qu6c phong d6ng y tn1 dllt v€ dja phuO'ng thi d€ 
xullt xay d1,l"ng cac c6ng trinh v&i kh6ng gian rna k€t n6i v&i quang truang Thuy 
Van, trong do co cac kh6ng gian phvc vv khi co t6 ch(:rc S1,l" ki~n I~ h9i t~i quang 
truong nay. Do day la diem nhlln canh quan quan tr9ng clla thanh ph6 Vung Tau 
nen hinh th(:rc ki€n truc phai hi~n d~i, phu hgp v&i khOng gian chung khu v1,l"C 
quang truong. Ngoai ra, co the d€ xullt xay d1,l"ng cac c§.u vugt canh quan co hinh 
th(:rc ki€n truc d9C dao, hoa hgp kh6ng gian chung, tra thanh diem nhlln cho khu 
V1,l"C, d€ nguoi dan va du khach co the b9 hanh ngAm canh, tiing S1,l" tuO'ng tac va 
k€t n6i clla khu v1,l"c; Truong hgp xem xet xay d1,l"ng c6ng trinh diem nhlln theo 
quy djnh quan ly d6 an quy ho~ch chung, thi khuy€n khich xay d1,l"ng cac toa thap 
di em nhlln t§.ng cao tren 40 t§.ng. C~nh ngAn cac toa thap co t§.ng cao tren 40 t§.ng 
cach nhau t6i thi€u 100m, va cach tam trvc duong Le H6ng Phong t6i thi€u 50m 

I 
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nh~m dam baa t~m nhin rna. Chuc nang Slr dl,mg d~t dinh huang la d~t thuang 
. m<).i dich V\I h6n hqp (khOng co chfrc nang a), M s6 Slr d\lng d~t co th@ d~ xu~t Ian 

han 13 I~n (nhtrng khong vuqt qua 20 I~n). 

f)i~u 5: Quy dinh v~ nguyen t~e ki~m soat khong gian ki~n true canh quan 
d6i voi khu do thi phia trong dtrong Thuy Van: 

- D6i vai cac cong trinh a k€t hqp thuang m<).i dich V\I, dich V\I du lich xay 
d\l"ng mai tren tuy€n duo-ng ThUy Van, phai co hinh thuc ki€n truc hi~n d<).i, khong 
xay d\l"ng thea cac phong cach ki€n truc nh<).i c6, co gO- phao trang tri mo-m ra r6i 
m~t. Mau s~c cong trinh tuai sang, khuy€n khieh Slr d\lng cac lo<).i v~t li~u mai, 
den trang tri anh sang t<).o hi~u qua thi giac cho cong trinh. Khong Slr d\lng v~t li~u 
ton mau cac lo<).i d@ Jam mai cong trinh. 

- D6i vai cac cong trinh cao tiT 15 t~ng tra len t<).i duo-ng Thuy Van, khi xem 
xet l\I"a chQn phuang an thi€t k€, cftn uu tien, khuy€n khich giai phap b6 tri cong 
trinh co thi€t k€ kh6i d€ viTa Slr d\lng VaG m\lc dieh thuang m<).i dich V\I, viTa t<).o 
hi~u qua v~ ty I~, hinh kh6i ki€n truc cong trinh. 

- D6i vai cong trinh thuQc d~t du lich duai 15 t~ng khong yeu cftu xay d\l"ng 
kh6i de. Chi~u cao xay d\l"ng t~ng 1: 6,Om (so vai cit via he duang Thily Van), 
chi~u cao xay d\l"ng tiT t~ng 2 tra len: 3,6m mQt t~ng (tril" tang kjl thu(it, tang mai 
va ap mai). 

- D6i vai cac cong trinh co xay d\l'ng t~ng ng~m, dam bao khoang cach tiT 
ram d6c (vi tri xu6ng tang ham) den chi giai duang do :::: 3m, dam bao an toan 
giao thong. Khong xay d\l"ng t~ng h~m thee hinh thfrc ban h~m. 

- D6i vai cong trinh di@m nh~n, co vi tri gop ph~n t<).o khong gian ki€n truc 
canh quan do thi (La eong trinh trung tam cae khu do thi mai, cae khong gian 
giaa cJt giu"Cl cae tuyin trl,te ehinh do thi, cae khu vlfe gdn vai quang truong, 
khOng gian mo' va cae khu du lieh co vi tri dge bi?t trang khai thae khOng gian 
bi€n), n€u co yeu c~u tang h~ s6 Slr d\lng d~t tren 13 I~ (t6i da 20 Ian), cftn phili 
d~ xu~t phuang an thi€t k€ sa bQ, trinh UBND Tinh ch~p thu~n. 

- V~ b6 C\lC cong trinh: kh6i thap b6 tri thee b6 C\lC so Ie, huang tuy€n 
vuong goc vai dUo-ng ThUy Van. Chi giai xay d\l"ng cac kh6i thap phai lui VaG it 
nh~t 4m so vai kh6i de. C<).nh ng~n cae kh6i thap rQng t6i da 30m, c<).nh dai huang 
Nam nh~m dam bao t~m nhin t6t han va khuy€n khich thong gio W nhien, giam 
thi@u nhi~t tiT mi:it troi th~p, ehi~u mUQn, ti€t ki~m nang luqng va phat tri@n b~n 
viing. Cae eong trinh thi€t k€ phai dam bao goe rna 45 dQ d@ dam bao t~m nhin ra 
bi@n. 

- D6i vai nhiing khu v\l"e chua eo d\l" an ho~c khu V\l"C hi~n hiiu, hinh kh6i 
t6ng m~t b~ng 10 d~t se duqc xem xet trong qua trinh I~p d\l" an d~u tu tren co sa 
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nghien elru v~ mi;it nguyen t~e v~ khoang caeh cae eong trinh eao t§.ng, ehi~u eao, 
khoang lui...dii duqe quy dinh. 

- D6i vai cae truemg hqp dii duqe dp th:1m quy~n dp gifty phep xay dl,l'ng, 
dii d§.u tu xay dl,l'ng thi ghi nh~n cae chi tieu su dt,mg dftt thea phap Iy duqe ehftp 
thu~n. Cae truong hqp chua xay dl,l'ng hoi;ie sau nay xay dl,l'ng mai I?i thi phai tuan 
thu Quy dinh qmin Iy kern thea d6 an quy ho?eh chung, Quy ho?eh phan khu, Quy 
ehu:1n hi~n Mnh, Quy ho?eh chi ti~t 11500 nay va cae quy dinh hi~n hanh e6 lien 
quan. 

- D6i vai cae khu vl,I'e dii 06 quy ho?eh chi ti~t 1/500 duqe dp th:1m quy~n 
phe duy~t: Kbuy~n khich hqp cae thua dftt nM d€ t?O thanh thua lan, d~ xuftt cae 
eong trinh eao t§.ng, t?O di€m nh:in do thi tren co So' phil hqp vai dinh huang Quy 
ho?eh chung, quy ho?eh phiin khu va Quy ehu:1n hi~n hanh. Truong hqp phai di~u 
ehinh tiing ehi~u eao so vai cae quy ho?eh chi ti~t duqe duy~t truae day (ki cO 
diJu ehinh tinh eMt) thi phai nghien elru, danh gia ev th€ hi~n tr?ng v~ quy~n su 
dVng dftt (ml,le dieh su dl,lng deft), quy mo di~n tieh 10 dftt, Sl,l' d6ng b9 v~ ki~n true 
dnh quan khu vl,I'e .. . bao cao eftp th:1m quy~n xem xet, quy~t dinh. 

Di~u 6: Quy djnh v~ chi~u cao va m~t dq x§y d\l'ng, khoang lui cong 
trinh 

6.1. Caeh xac dinh chiJu cao cua cong trinh: Chieu eao duqe tinh tu eao 
d9 mi;it d:it di;it eong trinh tai di€m eao nhftt eua eong trinh (ki ea tcing tum hoije 
mai d6e). D6i vai eong trinh, k~t du di;it tren mi;it d:it e6 cae eao d9 mi;it dftt khae 
nhau thi ehieu eao tinh tu eao d9 mi;it d:it th:ip nhk N~u tren dinh eong trinh e6 
cae thi~t bi ky thu~t nhu e9t ang ten, e9t thu set, thi~t bi su dvng nang luqng mi;it 
troi, b€ nuae kim lo?i, .... thi ehieu eao eua cae thi~t bi nay khong tinh vao ehieu 
eao eong trinh. 

6.2. Cach xac dinh s6 tang cao cua cong trinh: la t6ng eua t:it d cae t§.ng 
tren mi;it d:it va t.1ng nua/ban h§.m nhung khong bao g6m t§.ng ap mai. T§.ng tum 
khong tinh vao s6 t.1ng eao eua eong trinh khi san mai tum e6 di~n tieh khong 
vuqt qua 30% di~n tich eua san maio T§.ng lung khOng tinh vao s6 t§.ng eao eua 
eong trinh trong cae truong hqp sau: 

+ Nha a rieng Ie, nha a rieng Ie k~t hqp cae mve dieh dan dVng khae: T.1ng 
lUng e6 di~n tich san khong vuqt qua 65% di~n tich san xay dl,l'ng eua t§.ng e6 
eong nang su dvng ehinh ngay ben duai va chi eho phep e6 m9t t§.ng lung khong 
tinh vao s6 t§.ng eao eua nha. 

+ Nha chung cu, eong trinh a thuong m?i dieh vv: Duy nh:it 01 t§.ng lung 
khong tinh vao s6 t§.ng eao eua eong trinh khi t§.ng lung chi b6 tri su dvng lam 
khu ky thu~t (vi dv: san ky thu~t day b€ boi, san di;it may phat di~n, hoi;ie cae thi~t 
bi eong trinh khae), e6 di~n tich san xay dl,l'ng khong vuqt qua 10% di~n tieh san 
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xay dl!ng cua t~ng ngay ben duai va khOng vuqt qua 300m2. dn tinh toan va b6 
tri bili d~u xe dam bao phvc vv t6t cho cu dan trong cac c6ng trinh thea quy djnh. 

+ Cac c6ng trinh kMc: T~ng lUng chi b6 tri su dVng lam khu ky thu~t, co 
di~n tich san kh6ng vuqt qua 10% di~n tich san xay dl!ng cua t~g co c6ng nang 
su dvng chinh ngay ben duai. 

6.3. Quy dinll vi kllOang lui cong tfinll 

- Khoang lui xay dl!ng phiii tuan thu thea cac quy ho?ch dugc duy~t ho~c cac 
quy djnh cua cac c~p co th~m quy~n cho tuy€n duang c~n k~ 16 dk 

- Khoang lui bien: 

* D6i vai 16 d~t co chi~u ngang m~t ti~n til' 9m d~n 10m: ap dvng khoang 
lui bien m6i ben t6i thi~u la I m; co th~ cho phep lam sat ranh giai bien d~t va ap 
dVng khoang lui mQt ben t6i thi~u la 2m. 

UdUOng 9-1Om 

. . . "" :" au gtm XD - - ... -'-"'-'""'------

, _ , I ...J ~ 
>= 1m ~_ '.. :.,. .-

I I ,-, 
>= 1m 

I I ,-, 
>= 1m 

~ 
UdUOng 9-1Om 

f 
au gim XD - - +F~' ",-" ~~ 

---~, "'-":J >= 1m .I.-::-V,"":'::7-, .. -~ .-! 

>-
>=2m 

* D6i vai 16 d~t co chi~u ngang m~t ti~n til' >10m d~n 12m: ap dvng khoang 
lui bien m6i ben t6i thi~u la I,Om. 

UdUOng >10-12m 

au gim XD $*",,4=-l;\i-j 

>=lm l IJ1.: ¥H 
.q .L~ 

>= 1m >= 1m 

* D6i vai 16 d~t co chi~u ngang m~t ti~n til' >12m d~n 15m: ap dvng khoang 
lui bien m6i ben t6i thi~u la I ,5m; co th~ cho phep b6 tri I~ch qua I ben cach ranh 
giai thua d~t t6i thi~u la 1 ,Om va ap dvng khoang lui ben con I?i t6i thi~u la 2,Om. 
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U du/)ng > 12-15m 
/ , , , 

,...,.! °L:.XD ~-:;:Z:-- - .. JlJ, 
Ull glUI - - ~ - - - - -- --

U dtrOng . >12-15m 
~ ", . 

au giro XD - - :j¥§.&;;;g;:s.;: ... ~+ 

, r' -- == >= 1,5m.t ,, ->~ .... 

J..-J. )'- .!- J.J. 

, 1\ l~1 
>= 1,51l\i. J.-J. 

>=I,5m >=1,5m >= 1m >=2m 

* D6i vai 10 d§t c6 chi€u ngang m;:it ti€n > 15m: ap dvng khoimg lui bien rn6i 

ben t6i thi€u la 2,Om; c6 th€ cho phep b6 tri I~ch qua 1 ben each ranh giai thua 

d§t t6i thi€u la 1 ,Om va ap dvng khoang lui ben con l\li t6i thi€u la 3,Om. 

Udtr/)ng 
/­, >15m 

"., .,.;"" XD - - .15: "- ,,~, .....ua b"VI w ''t ~ ~ 

>= 2m -~ I];; ie'·· )" .-.-

~ 

W W 
>=2m >=2m 

U dUOng ..... £ ... 1&.1. .; 

{ , 
"'-, '''''XD :j!jt.Q&'::t44--\....IU gJv. -- -- _ 

, " " I >= 2m ~ ' ,a '''4 
j.j. J.-J 

>= 1m >=3m 

6.4. Quy dinll vi vi?c xay dl!'ng tang ham, tang nicalban /zam: 

- T§ng h§rn (ho(lc tang ngam): T§ng rna hem m9t nua chi€u cao cua n6 niim 
duai cao d9 m;:it d§t d;:it cong trinh. 

- T§ng mIa/ban h§rn (ho(lc tang nicalMn ngam): T§ng rna m9t nua chi€u cao 
cua n6 niirn tren ho(ic biing cao d9 m;:it d§t d(it cong trinh. 

- D6i vai cong trinh nha cao t§ng cap d(ic bi~t, cap I phai c6 thi~t k~ tiing hiim, 
trlr cac twcmg hqp khac c6 yeu du rieng v€ thi~t k~ t§ng h§rn va phai dam bao 
khoang cach an toan vai cac cong trinh k~ c~n, dam bao an to an khi ra vao. 

- D6i v6i c6ng trinh tren tuy~n duemg c6 long duemg 2: 6 Ian xe: t6i da la 5 tiing hiim. 

- D6i v6i c6ng trinh tren tuy~n duemg c6 long duemg 2: 1 O,5m: t6i da la 3 tiing hiim. 
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LQgi<1i 

'8 1~ 

~ I ~ 
'a l 
0 1 

Tdng helm nhG a chung Clf, cling Irinh ita niing, Irung lam Ihucmg mt;1i 

- D6i vai nha & rieng Ie, tnrang hgp cong trinh xay dl,l'ng co ding h§m, phai 

dam bao cac quy djnh sau: 

+ Ram d6c clla 16i vao t§ng h§m (vi tri dU'iYng xu6ng tdng hdm) phai cach chi 

giai xay dl,l'ng t6i thi€u la 3,Om d€ dam biw an toan khi ra vao. 

+ Vi~c xay dl,l'ng t§ng h§m, mia h§m trong cong trinh nha & phai dam bao hai 

hOa v~ hinh thuc ki~n truc vai cac cong trinh li~n k~. 

'8 1 ~ I ~ 

~ 1 ~ 1 :s 
9 1 1 E 
'0 J"""""""" J. Q 

1 11-----

LQ gi6i. 

Telng ham nhG lien ki, nhit bi?1 Ih(r 

- D6i vai cac hem co 19 giai hi~n tr<;tng ~ 6m: vi~c xay dl,l'ng t§ng h§m d€ xe 
o to chi dugc thl,l'c hi~n khi cong trinh xay dlJng co khoang khong gian tnrac r9ng 

t6i thi€u 3,Om (kd tic ranh hem va sau khi tru' phdn di¢n tich hanh lang 1(; giai 
din duiYng ddn xu6ng hdm) va phai dam bao t§m nhin d€ vi~c xe 0 to ra, vao 
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khong anh huang d~n vi~c luu thong tren duang hem. Khong cho phep xay d\Ing 

tfuIgh§m d€ xe 0 to d6i v6i cac hem co IQ gi6i hi~n tr1P1g < 6m. 

6.5. Quya/nh vi cac phan au-a ra ngoili cong trinh vii ngo!li that 

- Trong khmi.ng khong tu m?t via he len t6i dQ cao 3,5m, m9i bQ ph~n cila 

nha d~u khOng duqc nhO qua chi gi6i duang do, tru cac truang hqp du6i day: 

+ Duang 6ng dUng tho at nu6c mua a m?t ngoai nha: duqc phep vuqt qua 

duang do khong qua 0,2m va phai dam bao my quan; 

+ Tu dQ cao 1 m (tinh tir mgt via he) tra len, cac b~u clra, ga chi, bQ ph~n 

trang tri duqc phep vuqt duang do khong qua 0,2m. 

- Trong khoang khong tu dQ cao 3,5m (so v6i m?t via he) tra len, cac bQ 

ph~n c6 dinh cila nha (6-wing, se-n6, ban c6ng, mai aua ... ,nhung kh6ng ap dlJng 

a6i vai mai don, mai he) duqc vuqt qua chi gi6i duang do theo nhung di~u ki~n 
sau: 

+ DQ vuan ra (do til" chi giai duong do tai mep ngoai cimg clla ph6n nh6 

raj , tuy thuQc chi~u rQng IQ gi6i, khong duqc 16n han gi6i h~n duqc quy dinh a 
bang sau, d6ng thai phai nho han chi~u rQng via he it nh~t 1,0m, phai dam bao 

cac quy dinh v~ an toan lu6i di~n va tuan thil quy dinh v~ quan Iy xay d\Ing ap 

dl,mg CI,I th€ cho khu V\IC; 

+ Vi tri dQ cao va dQ vuan ra CI,I th€ cila ban cong phai th6ng nh~t ho?c t<:lO 

duqc nhip di~u trong hinh thuc cong trinh ki~n truc, t<:lo duqc khOng gian ki~n 
truc canh quan trong tung cl,lm nha cling nhu trong t6ng th€ toan khu V\IC; 

+ Tren ph§n nho ra chi duqc lam ban cong, khOng duqc che ch~n t~o thanh 

lo-gia hay bu6ng. 

Di} vU'o'n ra t&i da cua ban cong, mai dua, o-vling 

Chieu ri}ng Ii} gi6"i (m) Di} vU'o'n ra t&i da Ama, (m) 

Du6i 7m 0 

77 12 0,9 

> 12715 1,2 

> 15 1,4 

- Cac bQ pMn cong trinh chi ti~t ki~n truc trang tri nhu: se-no, 0 yang, mai 

dua, mai don, b~c len xu6ng b~u cua, hanh lang du dii tuan thil cac quy dinh v~ 
an toan chay, an toan xay d\Ing cho phep khong tinh vao di~n tich chi~m d~t n~u 
dam bao khong gay can tra luu thong cila nguai, phuang ti~n va khong k~t hqp 

cac cong nang su dl,mg khac. 
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- Ph§.n ng~m duai m(it d~t: mQi b(> pMn ng~m duai m(it d~t clla ng6i nha d~u 
kh6ng duqc vuqt qua chi giai duemg do. 

- Mai don, mai he ph6: khuy~n khich vi~c xay dvng mai he ph\lC V\I c6ng 
c(>ng d~ t~o di~u ki~n thu~n lqi cho nguoi di b(>. Mai don, mai he ph6 phai: 

+ Duqc thi~t k~ cho ca day ph6 ho(ic c\lm nha, dam bao t~o canh quan; 
+ Dam bao tuan thll cac quy dinh v~ phong chay chUa chay; 
+ 6 d(> cao cach m(it via he 3,5m tra len va dam bao my quan d6 thi; 
+ Kh6ng vuqt qua chi giai duemg do; 
+ Ben tren mai don, mai he ph6 kh6ng duqc su d\lng vao b~t Clr vi~c gi 

khac (nhu lam ban cong, san thWmg, san bay chqu canh. . .). 

Ghi cM: 
1- Mai aon: ta mai che cua c6ng, giin vao tuang ngoai nha va aua ra tai 

c6ng vao nha va ho¢c che m9t phdn auang ai tic he, auang vao nhil. 
2- Mai he ph6: la mai che gdn va-o tuang ngoai nha va che phu m9t aor,m via 

he. 
- Ph~n nh6 ra kh6ng c6 dinh: 
+ Canh cua: a d(> cao tir m(it he len 2,5m cac canh cua (tric et'ra thoat ngn 

nha cong C9ng) khi rna ra kh6ng duqc vuqt qua chi giai duemg do. 
+ Cac quy dinh v~ cac b(> ph~ nha duqc phep nh6 ra duqc neu trong bang sau: 

Cac b{l ph~D Dha dm}"c phep Dho ra 

D{l cao so B{l ph~n dU"Q"c Dho ra D{l VU"Oll toi da Cach mep 

vOi m~t he (m) via he tai 
(m) thi~u (m) 

~ 2,5 Go chi, trang tri 0,2 

~2,5 Ket cau di 1,0 
d(>ng: Mai du, m 
canh cua 

~3,5 Ket cau c6 dinh (phili nghien 
cu·u quy 

ainh trong t6ng thi kiin truc 
khuv/!c): 
- Ban c6ng mai dua 1,0 

- Mai don, mai he ph6 0,6 

f)j~u 7: Cac guy dinh khac : 

- Yeu du d6i vai 16 d~t xay dvng nha a (khong bao g6m phdn di¢n tich hanh 
lang 19 gioi, auang giao thOng ali co quy hogch) phai dam bao ~ 60m2

; trong do 
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chi~u ngang ~ 5m d6i vai 10 d~t ti~p giap duang do thj ; chi~u ngang ~ 4m d6i vai 
10 d~t trong hem;. chi~u sau t6i thi~u la 6m . . 

- Truang hQp cac 10 d~t dii duqc dp Gi~y chUng nh~n quy~n su dl,lng d~t 
(sau khi tric ph6.n di?n tich hcmh lang 19 gi&i, aUCrng giao thong aii co quy hO(lch) 
c6 di~n tich con 11;Ii tu 25m2 d~n < 60m2 trong duang Cl,lt, hem va m(>t s6 truang 
hQp th~t d~c bi~t thi vi~c xay d\l'ng nha a phai duqc co quan c6 th§m quy~n xem 
xet Cl,l th~. 

- D6i vai di~n tich d~t c6 di~u chinh v~ chuc nang, chi tieu su dl,lng d~t so 
vai quy h01;lch dii dugc phe duy~t truac day thi co quan quan Iy nha nuac v~ d~t 
dai xac dinh nghia Vl,l tai chinh d~t dai phat sinh (n~u c6) d~ nguai su dl,lng d~t 
n(>p b6 sung s6 ti~n phat sinh vao ngan sach nha nuac theo quy dinh khi giai quy~t 
cac thu tl,lC lien quan. 

- Hinh dang, kich thuac va hinh kh6i cong trinh trong ban ve quy h01;lch ki~n 
truc canh quan, thi~t k~ do thi chi nh~m dinh huang v~ nguyen tic t6 chuc khong 
gian, ki~n truc canh quan va mang tinh minh h9a. N(>i dung Cl,l th~ dugc xac dinh 
t1;li quy h01;lch chi ti~t, d\l' an d~u tu a cac buac ti~p thea phil hgp quy dinh hi~n 
hanh. 

- Cac cong trlnh cao t~ng, thuong m1;li dich Vl,l phai t6 chuc biii d~u xe dap 
ung cho ban than cong trlnh. 

- Khuy~n khich t6 chuc khong gian ng~m cho ml,lc dich cong c(>ng t1;li cac 
cong vien, khong gian rna, cong trlnh cong c(>ng, cong trlnh t~p trung dong nguai 
khi co di~u ki~n k~t n6i thu~n Igi, dam bao giao thong chung. 

- Cac truang hQp dang su dl,lng d~t do nha nuac cho thue d~t tra ti~n h~ng 
nam vai ml,lc dich su dl,lng d~t khac vai quy h01;lch nay, n~u chuy~n sang thue dM 
tra ti~n m(>t I~n ho~c giao d~t thi co quan quan Iy v~ d~t dai phai tinh toan thu ti~n 
su dl,lng d~t b6 sung phil hQp vai chuc nang su dl,lng d~t trong quy h01;lch nay thea 
quy dinh, tranh th~t thoat ngan sach nha nuac. 

- Cac truang hgp dang su dl,lng d~t do nha nuac cho thue dM tra ti~n h~ng 
nam vai ml,lc dich su dl,lng d~t khac vai quy h01;lch nay, n~u th\l'c hi~n d\l' an theo 
quy h01;lch nay thi phai tuan tM trlnh t\I', thu tl,Ic, nghia Vl,l tai chinh nhu th\l'c hi~n 
d\l' an tren d~t cong theo Lu~t D~t dai, Lu~t D~u tu va quy dinh phap lu~t hi~n 
hanh. 

f)i~u 8: Quy dinh v~ ph~m vi bao v~ hanh lang an toan dBi vo·i cong trinh 
h~ dng kY thu~t va cong trinh ngftm. 

8.1 . Cac cong trinh, d\l' an d~u tu trong khu quy h01;lch phai tuan thu theo 
dung quy dinh hi~n hanh v~ bao v~ hanh lang an to 1m d6i vai cac cong trinh h1;l 
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t~ng ky thu~t trong d6 an, bao g6m: cong trinh giao thong, dp nu&c, tho at nu&c 
mua, nu&c thai, dp di~n, thong tin lien I?c. 

8.2. Quy dinh Cl,l th~: 

- D6i v&i cac khu d:it cho phep xay d\l'ng t~ng h~m, ph~n ng~m cong trinh 
each chi gi&i dUOng do t6i thi~u 3m. 

- Hanh lang an toan d6i v&i dUCrng giao thong la toan be) Ie) gi&i guy ho?ch 
cua dUCrng dii duqc phe duy~t. 

- Hanh lang an toan d6i v&i cong trinh dp nu&c (tr9m cdp, aUlYng 6ng), thoat 
nu&c mua (aulYng 6ng, cua xci) , nu&c thai (tr9m xu lj, aU'ong 6ng, cua xci), cong 
trinh dp di~n (tr9m biin rip, aUlYng day tren kh6ng, ai ngdm) phai tuan thu thea 
guy chu:in ky thu~t Qu6c gia v~ guy ho?ch xay d\l'ng. 

- Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phU v~ guan Iy 
khong gian xay d\l'ng ng~m do thi va guy dinh Cl,l th~ cua tung nganh dam bao 
khoang cach an toan t6i thi~u gifra cae cong trinh h? tkg ky thu~t v&i nhau va d6i 
v&i cac cong trinh khac thea guy dinh. 

- Vi tri, thu W cua h~ th6ng cong trinh h? t~ng ky thu~t khi d~u tu xay d\l'ng, 
clii t?O phai tuan thu dung thea guy ho?ch duqc phe duy~t. 
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CHlfONG III. QUAN LY H~ TANG KY THU~T 

I>i~u 9: Quan Iy quy ho~ch giao thong do thi 

- L9 gi&i cac tuy~n duemg duqc quy dinh Cl} th~ nhu sau: 
Bang thang ke khai Imlng dU'<rng giao thong 

Chi~u 
Chieu rQng dU'o'ng 

M~H 
LQ (m 

Ten dU'iYng 
ciit 

dili gi6i 
Miiot Via 

(m) (m) 
dU'iYng he 

Giao thong dili ngo(li 3.320,77 

£)uang Le H6ng Phong 2-2 115,59 36,0 2x12,0 2x6,0 

£)uang Nguy€n An Ninh - - - - -
1-1 2.603,33 37,0 12,5+10,5 6,0+8,0 

£)uang Thuy Viin 
3-3 601,85 35,0 2x10,5 6,0+8,0 

Giao thong dili nQi 3.115,82 

DU'iYng khu vl}'c 85,90 

£)uang Hoang Hoa Tbam 5-5 85,90 28,0 2x7,0 2x7,0 

£)uang Phan Chu Trinh - - - - -
DU'ong phiin khu vl}'c 571,45 

£)uang Nguy€n Chf Thanh 5-5 198,24 28,0 2x7,0 2x7,0 

£)uang Th i Saeh 6-6 126,66 24,0 2x7,5 2x4,5 

£)uang Tr~n Quy Cap 12-1 2 49,58 13,0 2x3,5 2x3,0 

£)uang N1 12-12 196,97 13,0 2x3,5 2x3,0 

DU'iYng nQi bQ 2.458,46 

9-9 289,35 15,0 2x3,5 2x4,0 

£)uang Dii Tuqng 12-12 407,04 13,0 2x3,5 2x3,0 

14-14 33,45 11 2x3,5 2x2,0 

£)uang La Van C~u 13-13 55,62 13,0 2x3,25 3,0+3,5 

£)uang M(lc Thanh £)(lm 4-4 140,19 32,5 12,5+12,0 2x4,0 

15-15 29,91 8,5 6,0 2,5 
£)uang Phan Van Tri 

17-1 7 29,56 6,0 6,0 -
13-13 33,83 12,0 2x3,0 2x3,0 

£)uang Ph6 £)ue Chfnh 
17-1 7 32,75 7,0 7,0 -

£)uang Nguy€n Bi€u 7-7 100,29 20,0 2x5,0 2x5,0 

£)uang N2 11 -11 139,71 14,0 2x3,5 2x3,5 

£)uang N3 1 1-1 1 139,86 14,0 2x3,5 2x3,5 

£)uang N4 10-10 123,76 15,0 3x4,0 2x3,5 

Tang 
di~n tich 

(m2) 

121.549,30 

4161 , 11 

-
96.323,29 

21.064,9 1 

49.708,80 

2.405,24 

2.405,24 

-
11.795,79 

5.550,78 

3.039,85 

644,54 

2.560,62 

35.507,78 

4.340,23 

5.291 ,51 

367,99 

723,01 

4.556,09 

254,23 

177,37 

405,95 

229,28 

2.005,84 

1.956,01 

1.958,06 

1.856,33 
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Chi~u 
Chieu rQng dU'irng 

Tiing 
M~t 

LQ (m 
TT Ten dU'o'ng 

dt 
dili giOi 

M~t Via 
di~n tich 

(m) (m) 
duong he 

(m2) 

10 Duong N5 9-9 112,54 15,0 2x3,5 2x4,0 1.688,08 

II Duong N6 8-8 144,72 19,5 2x5,0 6,0+3,5 2.822, 12 

12 Duong N7 10-10 204,54 15,0 3x4,0 2x3,5 3.068,08 

13 Hem 1 17-1 7 58,98 7,0 7,0 - 412,84 

14 Hem 2 15-15 88,81 8,0 5,0 3,0 710,49 

15 Hem 3 14-14 180,44 8,0 2x2,0 2x2,0 1.443,54 

16 Hem 45 16-16 56,99 7,0 5,0 2x l ,0 398,91 

17 Hem 81 9-9 56,12 15,0 2x3,5 2x4,0 841 ,83 

Bu tru giao IQ -1.123,22 

Tiing 6.436,59 170.134,88 

Ghi chu: Phftn di~n tich giao thong ch i tinh trang ph?m vi ranh guy ho?ch 

f>i€u 10: Quan Iy chi giOi x§y dl}ng, chi gi6'i dU'O'ng do: 

- Chi gi&i duang d6, chi gi&i xay dlJng dugc xac dinh phu hgp v&i quy ho~ch 

va tuan thu thea quy chw1n xay dlJng. 
- Chi gi&i duang d6 trong khu VIJC, chu y~u Ia chi gi&i duang d6 cua h~ th6ng 

giao th6ng dugc xac dinh tren co sa cac t<;>a d9 tim duang rna r9ng v~ hai phia 

thea b~ r9ng mi).t c~t duang. 

- Chi gi&i xay dlJng, khoang lui: 

+ D6i v&i khu dM chuc nang du lich khoang lui t6i thi~u cua c6ng trinh nha 

cao t~ng t&i chi gi&i duang d6 la 4m. 

+ Khu nha h6n hqp th~p t~ng chi gi&i xay dlJng lui vao t6i thi~u 2m so v&i chi 

gi&i duang d6. 

+ C1,l th~ : Cac 16 d~t quy ho~ch c6ng trinh cao t~ng c6 cac mi).t ti~p giap cac 

duang giao th6ng phai dam bao cac khoang lui xay dlJllg c6ng trinh dam bao thea 

Quy chu~n hi~n hanh, t6i thi~u 6m (cac 16 OTM7.l, OTMI8, DL19.2, DL13.3 , 

DL13 .2, DLMI8.l , DLMI2, DL7, DL6). D6i v&i cac c6ng trinh di~m nh~n (DL26, 

DLM13, DLMI2, DLM4), tang khoang lui xay dlJng c6ng trinh t~i cac tr1,lc <luang 

chinh t6i thi~u 12m: 

../ nbi v6'i 16 DL26 (Khach sr;m My L¢) khoang liti phia aU'ang Thity Van 

tbi thiiu 12m, abi v6'i phia cae auong con lqi khoang liti tbi thii u 4m. 
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,/ D6i vOi 10 DLM13 (I6 h9P One Opera Complex) khoang lui phia 

dzrr'mg Thuy Van t6i thiiu 12m, kl10ang lui phia dzrong Hoang Hoa T/ulm t6i thiiu 

6m, d6i vOi phia cac dlrimg can lq.i khoang lui t6i thiiu 4m. 

,/ Rieng 16 DLM12 (Medicoast) do y tzrr'mg thiit ki kh6i cong trinh dqng 

thap IlIJn phan 5 tang chan di kh6ng cM khoang lui phia dzrr'mg Thuy Van t6i thiiu 

8m; tang thu 6 tro-Ien khoang lui t6i thiiu 12m nhzr phuong an bdo cao thong qua 

UBND tinh vao ngay 241312020 (dli co Thong bdo s6 157/TB-UBND ngay 
031412020). 

,/ D6i vOi 10 DLM4 (Khu dat T6m gi6ng hai san Nam bt5) khoang lui 
phia dzrr'mg ThllY Van va Thi Sach t6i thiiu 12m, d6i vOi phia cac dzrr'mg con lq.i 
khoang lui t6i thiiu 417Z. 

+ Khming each giua cac cong trinh li€n k€ (dgc bi~t la gitra 2 cong trinh cao 
tang co chi~u cao ::: 46m) phai dam bao khoang cach::: 25m theo quy djnh cua Quy 
chu<ln. D6i v6i cac 10 d~t quy hO(lch chi€u cao ::: 46 rn trong khu V1!C hi~n tr(lllg 
khong dap tffig dugc yeu du v€ kholing each theo quy djnh thi phai dap tffig dugc 
duang phl}c VI} xe chua chay > 4rn. 

+ Quy dtnh v€ qulin Iy ki~n trUc canh quan, xern ban ve QH-04, QH-05 kern 
theo. 

+ Cac quy djnh v€ chi gi6i duang do - xay dlJIlg, xern ban ve QH-06 kern theo 

Di~u 11: Cae h§rn di b{l qua duimg 

- D€ xu~t them 5 vj tri len va xu6ng h§rn di b9 qua trl}c duang ThUy Van 

nhfun tang kha nang ti~p c~ giua eac cong trinh va cong vien rna khong anh 
huang d~n kha nang luu thong tren tuy~n duang Thuy. Chi€u r9ng h§rn cho pbep 

ill 6rn - 10m. Cac vi tri 16i Jen xu6ng nen b6 tri hgp Iy, tranh anh huang l6i ra 

vao, t§rn nhin cua cong trinh thU01lg ffi\li, dich VI} du lich; d6ng thai dam bao luu 

thong tren via he va h(lll ch~ anh hm'mg d~n cac cong trinh h? tkg kY thu~t hi~n 
tr?ng tren duang ThUy Van. 

- L6i len xu6ng hk ben phia cac cong trinh thu01lg rn?i dich VI} duQ'c uu 

tien b6 tri tren via he sat long duang Thuy Van. L6i di phia ben cong vien bi€n se 

nfun trong d~t cong vien, sat v&i via he duang Thuy Van. Co th€ xa hQi hoa vi~c 
d§u ill xay dlJIlg cac h§rn di b9 d€ d§u ill xay dlJIlg cac h§rn di b9 qua duang theo 

quy djnh hi~n hanh 
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f)i~u 12: H~ thfing ti~n ich giao thong 

12.1. Via he 

- Via he tren tUng tuy~n duemg phai duqc thi~t k~, xay d\rng d6ng b(> v~ V?t 
li~u, k~t du, hinh d~g, kich thuac, mau sic clla b6 via, g~ch hit. D6ng thai, dam 
bao b~n vfrng v~ kha nang chiu h,rc va my quan do thi. 

- Cao d(> via he pMi dam bao dQ d6c ngang thoat nuac tu 1 ,0% d~n 2,0%, 
cao d(> via he mai phai phu hqp vai cao d(> khu vvc li~n k~, dam bao thoat nuac 

chung va thu?n lqi khi su d\mg, d~c bi~t la thu?n ti~n cho nguai khuy~t t?t ti~p 
c?n su d\lng; Via he phai t~o di~u ki~n thu?n lqi nh~t cho nguai di bQ va t~o duqc 
mang xanh, cay xanh vai di~n tich hqp Iy, ti~t ki~m. TllY thea d~c di€m clla tung 
tuy~n duang, danh m~t cit ngang tu 1 ,Om d~n 2,Sm cho nguai di bQ, ph~n di~n 
tich con l~i phai thvc hi~n tang cuang mang xanh va cay xanh duemg ph6. 

12.2 Sun ki vflch 

- V~ch ke duemg phai dam bao cho xe ch~y tren duemg em thu?n, dam bao 
d(> bam gifra 16p xe va m~t duang, khong bi tran truqt, khong cao qua m~t duang 
6mm. 

- Khi su d\lng, Iva ch9n v~ch ke duang phai dam bao hqp ly v~ t6 chlrc giao 
thong d6i vai tung tuy~n duang va din cu vao chi~u r(>ng b~ m~t duang ph~ xe 
ch~y, t6c d(> xe ch~y, luu luqng, phuang ti~n va nguai di bQ tham gia giao thong 
d€ quy dinh. 

12.3 Cang qua atrimg 

Lip d~t, Iva ch9n k~t du c6ng pMi phil hqp vai tai tr9ng va k~t du n~n 
duang. Chi~u dai d6t c6ng va phan do~n quy dinh tuy thuQc vao di~u ki~n dia 
phuang va di~u ki~n ch~ t~o nhung khong vuqt qua Sm, khi dung c6ng be tong 
c6t thep c6 chi~u dai d6t c6ng tu 3m tro len phai ki€m soat suc chiu u6n clla c6ng 
theo phuang ngang duong. Hinh d~ng va kich thuac cac cua c6ng phai dam bao 
cho nuac chay duqc thu?n lqi va dam bao 6n dinh clla n~n c~nh c6ng. Dam bao 
khong th~m nuac 0 cac khe n6i gifra cac d6t c6ng va dam bao 6n dinh ch6ng th~m 
cho n~n duong. 

12.4 Cac tuyin /tfl tang ngam t/teo aU'o'ng 

- Tuan thll Quy chu~n v~ xay dvng ng~m va gi~y phep xay dVng. 

- Khong duqc xay dvng vuqt qua chi giai xay dVng. Cong trinh xay dvng 
vuqt qua chi giai duemg do da duqc xac dinh thi phai duqc co quan nha nuac c6 
th~m quy~n cho phep. 
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- Xay d\l'ng cac c5ng, b~ ky thu~t ho~c hao, tuy nen ky thu~t d~ b5 tri cac 
duapg day va duang 5ng ky thu~t. 

12.5 Ciiyxanh 

- D6i vai cac tuy~n duang co IQ giai tir 30m tro len, tr6ng cay bong mat co 
chi€u cao I O- ISm va khoang cach gifra cac cay la 8-12m. 

- D6i vai cac tuy~n duang co IQ giai duai 30m, tr6ng cay bong mat co chi€u 
cao duai 10m va khoimg cach gifra cac cay la 4-8m. 

- D5i vai dai phan cach, tr6ng cay co chi€u cao th~p thuQc nhom cay b!}i 
nh~m 19C bat anh sang den cua cac phuong ti~n di ngugc chi€u nhau. Khong tr6ng 
nhi€u 10<;li cay tren cung mot tuy~n duang. 

- D5i vai cac tuy~n tn,lc chinh canh quan cua do thi co b€ rQng dai phan cach 
Ian (lO-20m) co th~ k~t hgp tr6ng cay b!}i va cay bong mat co chi€u cao < I Om d~ 
t<;lO mang xanh va my quan do thi. 

12.6 f)(m hi~u 

- M~t den tin hi~u phai vuong goc vai tim Ian duang phia tay phai nguai Slr 

d!}ng. Theo chi€u ngang, den d~t tren I€ duang ho~c giai phan cach va cach mep 
ph~n xe ch;:ty tir O,Sm - 2,Om. 

-6 khu V\l'C dong dan cu, den co th~ treo a gifra nai duang giao nhau phia 
tren ph~n xe ch;:ty, di~m th~p nh~t cua den d~n ph~n xe ch;:ty tir Sm-S,Sm. 

12. 7. min bdo 

- D~t a I€ duang, via he, phai cach mep ngoai m~t duang k~ ca nhfrng nai b5 
tri Ian duang dUng xe khin c§p, Ian duang tang, giam t5c it nh~t la O,Sm. N~u d~t 
trong dai phan cach, phai cach mep ngoai dai phan cach it nh~t 1m. 

- DQ cao tir trung tam ph~n co bi~n d~n mep ph~n xe ch;:ty la 1,8m d5i vai 

duang ngoai ph;:tm vi khu V\l'C dong dan cu va 2m d6i vai duang trong ph;:tm vi 
khu V\l'C dong dan cu. 

- Bi~n bao phai dugc san mau phan quang thea quy dinh va co th~ nhin th~y 
r5 cit ban ngay va ban demo 

12.8. Dam bao an toan giao thOng 

- T~m nhin: Cong trinh xay d\l'ng, cay xanh khong dugc lam h;:tn ch~ t~m 
nhin va che khu~t cac bi~n bao hi~u, tin hi~u di€u khi~n giao thong. 

- Khoang cach t~m nhin mQt chi€u tren binh d6 va m~t dt d9C ph!} thuQc vao 
t5c dQ tinh toan, nhung t5i thi~u phai dam bao: 

+ Duang giao thong d5i ngo;:ti: 27Sm 
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+ Ducmg khu vt,rc, dUCmg nQi bQ: ;::: 40m. 

- Cac cong trinh cong cQng cO dong nglI(Ji ra vao, cM dqi, cac cong trinh 

tren he ph6 nhu ki-6t, b€n cha phuung ti~n giao thong cong cQng phai dam bao 

di! khoang khong cho nguai dqi, khong duqc gay un t~c giao thong. 

- Goc vat t?i cac nui duang giao nhau: dam bao tfun nhin an toan khi luu 

thong tren duang ph6 thee tieu chUlln thi€t k€ duang do thi. D6i voi giao dt giiia 

giao thong nQi thi va giao thong d6i ngo?i dn xay dt,rng h~ th6ng bi~n bao, den 

hi~u an toan, c~u vuqt ho?c dao giao thong d§.n hu6ng. 

f)i~u 13: Quy djnh quiin Iy cao dl} n~n va thOlit nucyc mn-a 

13.1. Quy dinh chung 

- Quy ho?ch thoat nuoc mua duqc giii nguyen thee d6 an di€u chinh quy 

ho?ch chi ti€t 11500 thuQc dt,r an "Tq.lc dUCmg Thuy Van, thanh ph6 Viing Tau" 

dii duqc phe duy~t t?i Quy€t dinh s6 528/QD-UBND ngay 08/03/2021, Quy€t dinh 
s6 2860/QD-UBND va Quy€t dinh 288/QD-UBND ngay 20/2/2023; 

- C6ng thoat nuoc mua Slr dl,mg c6ng tron BTCT co kha nang chiu It,rc, kich 

thuoc c6ng tinh toan thee chu ky tran c6ng T=5 nam. Kich thuoc c6ng bi€n d6i 

tir c6ng tron D600mm d€n D2000mm. 

- Ti€n hanh chia toan bQ khu vt,rc thanh nhi€u luu vt,rc thoat nuoc chinh nh~m 
mvc dich thu gom 100% luqng nuoc m?t tir nui phat sinh ra ngu6n ti€p nh~ mQt 

cach nhanh nh~t, ngoai ra con nh~m mvc dich tranh luu luqng d6n v€ mQt luu vt,rc 
=> giam kh§u dQ duang kinh. 

- V€ giai phap b6 tri tuy€n c6ng: ki€n nghj b6 tri c6ng thmit nuoc mua duoi 

via he, Slr dvng c6ng chiu tai tr9ng HVH, d6i voi c6ng thoat nuoc mua duoi long 

duang, Slr dvng c6ng chiu tai tr9ng H30 va ch9n dQ sau chon c6ng ban d~u t6i 
thi~u la 0,7m. 

- Quy trinh tinh to an thuy It,rc tU8.n thee tieu chu§n TCVN 7957-2023. 

13.2. Quy dinh v€ coo dq n€n xuy d'!'ng 

- Cac 10 san n€n phia Tiiy duang Thuy Van duqc san n€n cvc bQ thee cong 
trinh. 

- Cao dQ d~u n6i giao thong se thee cao dQ cac tuy€n dUCmg hi~n tr?ng bao 
quanh dt,r an. 

- Phuung an san n€n chi! y€u la bam sat vao cao dQ hi~n tr?ng, h?n ch€ t6i 
da can thi~p vao n€n tt,r nhien. Giii I?i cao dQ thi€t k€ b~ng voi cao dQ tt,r nhien t?i 
cac ngii giao giiia cac trvc giao thong chinh. Nh~m t?O di€u ki~n thu~n Iqi k€t n6i 
giao thong voi h~ th6ng dUCmg hi~n hiiu xung quanh. 
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- Cao d9 thi~t k~ t~i cac giao 19 dUQ'c xac dinh tren C(J sa bam sat cao d9 tv 
nhien nh~m dal):1 bao 6n dinh cho n€n duang va giam kh6i IUQ'ng san I~p. Ngoai 
ra cac cao d9 thi~t k~ t~i cac giao 19 con dUQ'c tfnh toan tren co sa dam bao d9 d6c 
t6i da imax<4,O% nh~m dam bao an toan cho cac phuong ti~n giao thOng Iuu 
thong. 

- Cac 10 san n€n phia Tay duang Thuy Van duQ'c san n€n Cl,lC b9 thea cong 
trinh. 

- Cac 10 san n€n phia Dong duang Thuy Van (Tir duang Thuy Van ra bai 
bi€n) duQ'c thi~t k~ nhu sau: 

- Cac khu V\fC yuan hoa, quang truang, khu du lich hi~n c6 khong cai t~o 
phiin ki~n truc: Gill nguyen khong san n€n 

- Cac khu V\fC con I~i duQ'c san n€n tren C(J sa cao d9 kh6ng ch~ t~i vi tri chi 
giai duang do duang Thuy Van phia giap bi€n va cao d9 ke bi€n phia ngoai. 

- Ranh giai gilla cac 10 d~t dUQ'c giai h~n bai tuy~n ke bi€n phia giap bi€n, 
via he duang ThUy Van va cac tuy~n duang n9i b9 k~t n6i tir duang Thuy Van ra 
bi€n. 

- H~ th6ng gia c6 ba bi€n: D€ 6n dinh n€n d~t do thi . ki~n nghi gia c6 dQc 
thea ba bi€n b~ng ke xay da chen vfra xi mang d€ tranh s~t la cho khu V\fC thi~t 
k~. 

13.3. Quy i/jnh vJ thoat mcuc mua 

- Giai phap thoat nuac mua cho khu d\f an la thi~t k~ h~ th6ng thoat nuac 
rieng vai h~ th6ng thoat nuac thai. 

- T~n dl,lng h~ th6ng thoat nuac mua hi~n hfru, h~ th6ng thoat nuac mua cua 
khu V\fC duQ'c chia thanh 2 luu v\fc: 

+ Luu v\fc 1: tir duang Phan Chu Trinh d~n Ph6 Duc Chinh: nuac mua t~i 
khu V\fC nay se dUQ'c thu gom bAng h~ th6ng c6ng D600mm-DlOOOmm 
d~t dQc tren cac tuy~n duang, nuac mua t~p trung d§.n v€ duang Hoang 
Hoa Tham va duang Phan Chu Trinh, sau d6 d~u n6i vao c6ng hi~n hfru 
r5i d§.n v€ thoat ra h5 Biiu Sen. 

+ Luu v\fc 2: tir duang Ph6 Duc Chinh d~n duang Nguy~n An Ninh: nuac 
mua t~i khu V\fC nay se dUQ'c thu gom b~ng c6ng h~ th6ng c6ng D600mm­
D 1800mm d~t dQc tren cac tuy~n duang, nuac mua d§.n v€ duang Nguy~n 
An Ninh, sau d6 d6 v€ kenh thoat nuac chinh Vung Tau va d~u n6i vao 
c6ng h9P BxH=4,Ox2,Om hi~n hfru t~i nut giao duang 3/2 va Nguy~n An 
Ninh. 
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- cac tuy~n c6ng thoat nuac mua duqc b6 tri tren via he ho~c long duang 
theo nguyen t~c tv chay va phili dam bao thai gian nuac chay trong c6ng ra ngu6n 

ti~p nh~n la nhanh nh~t. 

- Nh~m dam bao tinh my quan, h~ th6ng thoat nuac mua Slr d\mg h~ th6ng 
c6ng co duang kinh D600, DSOO, D 1000, D 1500 va D1S00. 

- TWln thu cac h~ th6ng cac quy chu~n, tieu chu~n va quy ph?m duqc Slr d\mg 
thi~t k~ h~ th6ng dp thoat nuac ngoai nha va cho cong trinh. 

- DQc d6c c6ng thoat nuac mua dam bao theo nguyen t~c tv chay va kha 
nang tv lam s?ch cua c6ng Imin >=IID, dQ sau chon c6ng t6i thi~u 0,7m. 

f)i~u 14: Quy dinh quan Iy h~ th6ng cftp di~n va chi~u sang do thi 

14.1. Quy dinll nguJn di~n 
- fHp (rng d~y du nhu du philt tri~n ph\! tai; 

- Co kha nang v~n hiinh 6n dinh, d€ quan Iy va d~u tu xay d\!ng; 

- D€ rna rQng va d~u n6i cho cac ph\! tai Ian trong giai do?n xay d\!ng; 

- H~ th6ng co kha nang d\! phong cao; 

- Ngu6n dp di~n cho d\! an duqc I~y tu luai di~n qu6c gia qua tr?m bi~n ap 
11 0/22kV Th~ng Tam cong su~t 2x63MV A, k~t n6i vao ph?m vi d\! an qua cac 
tuy~n trung th~ ngoai ranh vao khu quy ho?ch qua cac tr?m bi~n ap h? th~. 

- T6ng cong su~t bi~u ki~n cho khu V\!C thi~t k~ Stt= 79.587,68 (kV A). 

14.2. Quy dinll din vui tr(lm biin rip 

- Tr?m h? th~ 22/0,4kV: may bi~n ap duqc d~t trong cac tr?m hqp bQ (kios), 
ho~c d~t tren tr?m mQt CQt (tr?m dai sen), dam bao yeu du v~ an toan va ky - my 
thu~t. Ban kinh dp di~n cua m6i tr?m khong qua 500m. Dung luqng va vi tri cac 
tr?m h? th~ co th~ thay d6i thea th\!c t~ thi~t k~ xay d\!ng cac h?ng m\!c cong trinh 

ve sau. 

- Cac cong trinh co ph\! tai di~n Ian nhu cac chung cu, trung tam thuang 
m?i, ... m6i cong tinh la 1 tr?m h? th~ rieng (tr?m khach hang) va duqc b6 tri ben 
trong cong trinh, duqc tinh toan C\! th~ khi tri~n khai thi~t k~ ky thu~t cong trinh. 

- T?i cac khu cay xanh b6 trt tr?m bi~n ap 22/0,4kV lo?i trQn bQ ki~u kios 
ho~c tr?m bi~n ap ki~u dai sen dam bao an toan va my quan cho khu do thi d~ dp 
di~n cho khu nha nh6 th~p t~ng, cac bi~t th\!, nha li~n k~ . . . 

- Cac tr?m bi~n ap d~u la lo?i tr?m trQn bQ kern ca tu RMU I~p d~t s~n d~ n6i 

m?ch vong. 



31 

14.3. Quy dinh dlii vO'i Iuo'i trung tlzi 

- M,:mg luai trung th~ duqc thi~t k~ d~ng m~ch vang v~n hfmh M bam theo 
duang giao thong, dam bao cung cAp di~n lien wc khi xay ra SlJ c6. 

- Tuy~n cap trung th~ 22kV tu tr~m bi~n ap 110122kV Th~ng Tam cong su~t 
2x63MV A d~n khu vl!c dl! an se duqc di ngftm. Tuy~n cap nay se do Di~n Il!c 
Vung Tau thl!c hi~n. Khi tri~n khai dl! an chu dftu tu dn lam vi~c vai Di~n Il!c 
Vung Tau d~ c6 phuong an cAp di~n Cl) th~. 

- Luai di~n trung th~ 22kV quy ho~ch mai dam bao yeu du ban kinh cAp 
di~n cua cac tr~ bi~n th~ 2210,4kV. Tofm b9 luai trung th~ dung cap d6ng c6 lap 
vo bQc cach di~n duqc lu6n trong 6ng HDPE giin xo~n di trong muang ky thu~t 
ho~c di trl!C ti~p trong dk 

- D6i vai cac tuy~n trung th~ n6i hi~n hfru di qua cac 10 d~t quy ho~ch mai, 

d~ xu~t thao d5' va hoan tra hi~n tr~ng. 

14. 4. Quy din II dlii voi luoi h (l tlzi 

- Luai di~n h~ ap g6m: cac tuy~n cap ngftm O,6kV xu~t phiit tu cac 19 ra h~ 
th~ cua tr~m bi~n ap d~n tu di~n t6ng cua cac khu nha th~p tftng va d~n cac tu di~n 
t6ng cua khu Vl!C d~ phiin ph6i di~n cho cac khu nha bi~t thl!, nha li~n k~, ... 

- Tu di~n t6ng phiin ph6i di~n h~ ap lo~i d~t ngoai nha thea nguyen tk gftn 
duang, thu~n ti~n cho vi~c thi cong va quan Iy, d~t gftn tiim phI) tai va c6 ban kinh 
phl)c VI) khong qua Ian d~ dam bao t6n th~t di~n ap n~m trong giai h~n cho phep, 
va khong lam anh huang Ian d~n m~t b~ng xiiy dl!ng cua cac khu nha. 

- D6i vai cac khu nha cong c9ng: tu di~n t6ng duqc xac dinh Cl) th~ trong 
thi~t k~ ky thu~t khu nha d6, trong ph~m vi dl! an nay chi dl! ki~n tuy~n cap cAp 
d~n khu nha. 

- Luai di~n h~ th~ O,4KV duqc quy ho~ch ngftm h6a thea dinh huang ngftm 
h6a m~ng luai di~n cua T~p doan Di~n Il!c Vi~t Nam. Tu di~n phiin ph6i O,4KV 
su dl)ng lo~i tu ngoai trai la lo~i kin nuac, chiu thai ti~t duqc c6 dinh tren b~ be 
tong I~p d~t tren via he. 

- Toan b9 luai h~ ap dung cap d6ng ch6ng th~m c6 lap vo bQc cach di~n 
duqc lu6n lu6n trong 6ng HDPE giin xo~n di trong muang ky thu~t, ho~c di trl!c 
ti~p trong d~t a d9 sau O.7m. 

14.5. Ngu8n va m(lng IU'O'i clliiu sang do thi 

- Ngu6n cung cAp: Toan khu quy ho~ch duqc di~u khi~n b~ng cac tu chi~u 
sang I~y di~n tu cac tr~m bi~n ap cAp di~n trong khu quy ho~ch. Vi trf d~t tu gftn 
tr~m bi~n ap. 
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- T~n d\lng cac den hi~n tn;mg dii. thea giao thong mai tren cac tr\lc duang, 
chi thay th~ cac den hi~n tn;mg khi cac tr\lc gia thong bi I~c_h va quy ho~ch mai. 

- Chu tr9ng su d\lng cac bQ den ti~t ki~m nang lugng (su d\lng den Led), su 
d\lng cac h~ th6ng di~u khi~n chi~u sang cong cQng thea cong ngh~ hi~n d~i nh~m 
nang cao hi~u suiit chi~u sang. D~ giam chi phi tra ti~n di~n, ta ch9n chi~u sang 2 
ch~ dQ, tir 17 gia den sang toan bQ 100% va sau 22 gia den chi sang 50% I~p d~t. 

- Su d\lng tr\l den STK cao tir 8m-12m tuy thuQc vao b~ rQng cua long duang. 
Khoang cach gifra cac den tir 25m-30m. Toan bQ duang day chi~u sang dung cap 
cach di~n CulXLPEIDSTAlPVC 0,6kV- lu6n trong 6ng HDPE gan xo~n chon 
ng§.m duai d§t 

14.6. Quy ii/nil vJ chiiu sang canll quan 

- Khu V1,fC cua ngo do thi, di tich c6 gia tri, cong trinh di~m nh~n, quang 
twang va khong gian rna dong nguai phai duqc chi~u sang canh quan. 

- H~n ch~ chi~u sang canh quan t~i cac khu V1,fC nghi ngai, khu a, khu twang 
h9C, b~nh vi~n, khu cong nghi~p. C~m chi~u sang t~p trung qua quy dinh thea quy 
chUlln d~ tranh 0 nhi€m anh sang. 

- PMt tri~n cac cong ngh~ mai cho chi~u sang do thi nh~m ti~t ki~m nang 
luqng nhu den nang luqng m~t trai , den LED, ... 

Di~u 15: Quy dinh quan Iy h~ th6ng thong tin lien l:;tc 
15.1. Quy ii/nil chung 

- T6ng nhu c§.u thong tin cua khu quy ho~ch la: 16.830 thue bao. 

- D§.u tu xay d1,fng mai mQt h~ th6ng vi€n thong hoan chinh, c6 kha nang k~t 
n6i d6ng bQ vai m~ng vi€n thong qu6c gia, vi trf t6ng dai phai I~p d~t a nhfrng nai 
c6 luu luqng t~p trung va hi~u qua nh~t, vai m\lc dfch la giam s6 luqng m~ch 
chuy~n d6i va giam S1,f chi phi cho vi~c I~p d~t va truy~n d~n, ch~t luqng va moi 
truang truy~n d~n g§.n vai cac thue bao han, vung trung tam duqc xac djnh chinh 
xac d~ phu hqp vai S1,f th6ng nh~t v~ kinh t~ van hoa trong khu V1,fC. D6ng thai vj 
tri t6ng dai c§.n phai d~t nai c6 dja ch~t thuy van t6t, tranh ng~p I\lt va tranh hoa 
ho~n khi c6 chay xay ra; 

- Tren CO' sa d6, c§.n phai thi~t k~ mQt h~ th6ng c6ng b~ thong tin cha nh~m 
m\lc dich ph\lc V\l cho cac tuy~n cap thong tin n6i tren khi m~ng cap duqc tri~n 
khai, tranh d§.u tu va thi cong khong d6ng bQ; 

- D§.u tu xay d1,fng m&i cac tuy~n duang day thong tin di ng§.m va c6ng b~ 
trong khu V1,fC: t~t ca cac cap duqc bao v~ b~ng 6ng uPVC ho~c HDPE duqc I~p 
d~t ng§.m muang dao tai I~p du&i via he (long duang); 
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- Su d\lng cac lo~i cap vi~n thOng: cap quang dan mode (Single Mode Fiber 
Optic) ho~c da mode (Multi Mode Fiber Optic) phu hqp vai chu~n lTU-G652, ... ; 

- Thi€t k€ M th6ng 6ng cha cap quang vao cac khu chuc nang thuQc d\!, an 
dam bao d\!, phong t6i da cho 3 nha cung c§p dich V\l vi~n thong kMc nhau cung 
tham gia khai thac va d~u tu. H~ th6ng duqc tinh toan d\!, phong 20- 30% 6ng cha 
keo cap; 

- D~ dam bao cac k€t n6i di dQng c6 th~ ho~t dQng d\!,ac, cac m~ng di dQng 
dn trang bi Anten m~ng di dQng cua cac t~p doan vi~n thong nh~m ph\lc V\l cho 
cac k€t n6i; 

- D~ c6 th~ xem duqc cac chuang trinh trong nuac va ngoai nuac, cac d\!' an 
dn trang bi antena parabol. thong qua cac bQ splitter (power pass), cac receiver, 
combiner va cap TV d6ng tr\lc 75 Ohm dlln tin hi~u truy~n hinh d€n connector 
box (y tirng h~ng m\lc cua m6i d\!, an; 

- Giai phap cho h~ th6ng truy~n dfr Ii~u t6c dQ cao, ADSL cling dn duqc 
trang bi trong m6i d\!' an rieng bi~t; 

- D~ dam bao cac k€t n6i di dQng c6 th~ ho~t dQng d\!,ac, cac m~ng di dQng 
dn trang bi mQt s6 tr~m di dQng BTS lo~i than thi~n moi truang cua cac t~p doan 
vi~n thong d~t (y khu cong vi en cay xanh trong khu quy ho~ch nh~m ph\lc V\l cho 
cac k€t n6i . 

Di~u 16: Quy dinh quiin Iy h~ th6ng d p nuo'c 
16.1. Quy dinh v€ ngu6n nlCUC 

- D~u n6i vao duang 6ng c~p nuac hi~n hfru D225, D300 tren duang ThUy 
Van, D225 tren duang Nguy~n An Ninh. 

- Ngu6n dp nuac duqc I~y tir nha may nuac h6 Da Den cong su~t 110.000 
m3/ngd va nha may nuac song Dinh 30.000 m3/ngd. 

- M~ng luai c~p nuac cua khu quy ho~ch duqc thi€t k€ d~ng m~ng luai vong 
k€t hqp vai m~ng luai C\lt. Duang 6ng su d\lng 6ng HDPE duang kinh tir DIIO 
d€n D200. 

- T6ng nhu du dung nuac sinh ho~t cua khu quy ho~ch Ia: 15.036,56 
m3/ngay.dem. 

- T6ng nhu du dung nuac chua chay trong thai gian 3 gia Ia: 378,00 m3/3h . 

16.2. Quy dinll v€ m(lng /u'u i dU'ifng ing 

- H~ th6ng c§p nuac duqc thi€t k€ dQc theo cac day nha, cac day cong trinh 
cong cQng va du Iich. 
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- H~ th6ng dp nuac cua khu quy hO':1ch dugc d~u n6i vai tuy~n 6ng hi~n 
tr':lllg va cac duang $ng quy hO':1ch mai thea quy hO':1ch phan khu. 

- M':1ng luai dp nuac cua khu quy hO':1ch dugc thi~t k~ d':1ng m':1ng luai vong 

k~t hgp vai m':1ng luai C\lt. Duang 6ng sir d\lng 6ng HDPE duang kinh tu DIIO 

d~n moo. 
- Cac duang 6ng dp nuac dugc b6 tri duai via he di d~n tung h9 gia dinh va 

tung cong trinh trong khu. D6i vai nhung dO':1n 6ng di).t tren via he, chi€u sau t6i 
thi~u cua lap d~t d~p tren lung 6ng phai Ian han 0,7m. D6i vai cac dO':1n 6ng bang 

duang, chi€u sau t6i thi~u clla lap d~t d~p tren lung 6ng phai Ian han I ,Om d~ co 

th~ h':1n ch~ ch~n d9ng tu mi).t duang truy€n xu6ng. Nhfrng nai 6ng dp nuac bang 

qua duang do chiu tai trQng cua citc 10':1i xe luu thong ben tren nen phai I~p di).t 

6ng 16ng ben ngoai. 

- T':1i cac vi tri co 2 tuy~n 6ng tnJ len d~u n6i vai nhau phai b6 tri cac van 

khoa d~ co th~ cach Iy khi cAn thi~t. 

16.3. Quy dinh cap nU"lk phbng chay chua chay 

- DlJa VaG m':1ng luai dp nuac, b6 tri cac tr\l Clru hoa t':1i nga ba, nga tu hoi).c 

t':1i nhfrng nai t~p trung dong dan, khol'mg cach giua hai tr\l t6i da ISO m. T6ng s6 

tr\l Clru hoa clla khu VlJC quy hO':1ch 49 tr\l quy hO':1ch mai va t~p dl,mg cac tr\l hi~n 
huu va cac tr\l cuu hoa thea 112000 dugc duy~t. Cac tr\l cuu hoa sir d\lng v~t li~u 

gang co duang kinh tu D II Omm va Dl60mm dugc b6 tri tren via he. 

- Luu lugng dp nuac chua chay la 35 lis cho m6i dam chay, vai I dam chay 

xay ra d6ng thai. 

- T6 chuc IlJc lugng phong chay chua chay va giao d\lc y thuc clla nguai dan 

sinh s6ng va lam vi~c tren dia ban khu VlJC quy hO':1ch v€ phong chay chua chay. 

J)i~u 17: Quy dinh quiin Iy h~ th8ng tho:!t va xU- Iy mr(re thiii 

17.1. Quy dinh chung h? tMng thoat va xU- If nU"Uc thiii 

- T6ng luu lugng nuac thai sinh hO':1t toan khu khoang 12.995,57 m3/ngay 
demo 

- Nuac thai sinh hO':1t truac khi d6 VaG h~ th6ng duang c6ng gom phai dugc 

xir ly C\lC b9 trong tung cong trinh. Tlit ca cac khu v~sinh d€u phai co b~ W hO':1i 
3 ngan, xay dung quy cach, d~ xir Iy sa b9 tritnh 6 nhi~m moi truang va lam t~c 
nghen h~ th6ng c6ng d§.n. 

- Nuac thai t':1i khu VlJC se dugc thu gom b~ng c6ng thoitt nuac thai quy hO':1ch 

mai D300 d6 ra h~ th6ng c6ng thoat nuac thai hi~n huu tren duang ThUy Van. 
Xay dlJng tr':1m bam chuy~n b~c g~n nga 3 duang Le H6ng Phong va duang Thuy 



35 

Van d~u n6i vao tuy~n c6ng bao tren duemg Nguy~n Thj Minh Khai chuy~n vb 
tr~m xu Iy nuac thai R~ch Ba. Theo dung djnh huang cua quy ho~ch tbng th@ 
tho,it nuac thanh ph6. 

- Nuac thai sau xu Iy d~t tieu chu~n thea QCVN 14:2008IBTNMT. 

17.2. M(lng IU'ui ilu'ung 6ng va tr(lm xU-If nU"lJ-c til iii 

- Xay dlJng h~ th6ng thoat nuac thai cua khu quy ho~ch la h~ th6ng rieng vai 
thoat nuac mua, di) sau chon c6ng tai dinh c6ng la 0,7m. 

- Ty I~ thu gom ch~t thai r~n trong khu quy ho~ch d~t 100%. 

- C6ng thoat nuae thai quy ho~ch mai su dl,mg c6ng HDPE duang kinh D300 
d6i vai e6ng tu chay va su dt,mg 6ng s~t trang kern d6i vai c6ng c6 ap. 

- Di) d6c d6i vai c6ng thoat nuac thai xay mai la lID. Di) sau chon e6ng t6i 
thi~u d6i vai c6ng thoat nuac thai d~t tren via he la 0,7m. 

- Cae tuy~n e6ng duqc b6 tri thea nguyen t~c tu chay va dam bao thai gian 
nuac ehay trong c6ng la nhanh nh~t. 

17.3. Quy iljnll thu gom va xU-If chiit thiii din 

- 100% chM thai r~n duqc phan lo~i t~i ngu6n va thu gom t~p trung tren 
ph~m vi toan do thj. 

- Giam luqng thai - Tang tai ch~ - Hi sti dl,mg CTR. Chi chon I~p CTR khong 
th@ tM eh~, giam nhu e~u d~t danh eho xu Iy CTR. 

- Trang bj d6ng bi) phuang ti~n , nhan IlJc thu gom, v~n ehuy~n, xu Iy CTR 
sau phan lo~i. 

- Tuyen truyen, h6 trq kinh t~ cho ho~t di)ng phan lo~i CTR t~i ngu6n pMt sinh. 

- CTR duqc thu gom khong qua 48 gia duqc v~n chuy~n xe 0 to chuyen dung 
ch6' d~n khu xu Iy rac t~p trung. 

- Nha v~ sinh cong ci)ng: b6 tri cae nha v~ sinh cong ci)ng t~i cae eong vi en 
biii d6 xe, khu cay xanh va cae khu cong ci)ng. 

f)i~u 18: Quy dinh quan Iy moi tru'o-ng 

18.1. vJ kiJm sout p/uit triin 

- Tang kha nling th~m th~u tu nhien, giam thi€u be tong h6a be m~t do thi, 
nh~t la t~i cae khong gian chung, khOng gian cong ei)ng. 

18.2. vJ chiit tlliii ran 

- B6 tri phan vung, tr~m trung chuy@n, t~i nai c6 dja eh~t t6t, xa ngu6n nuae 

va dam bao khoang each Iy an toan m6i truang. 
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- T6 chuc v~n hanh bao duii'ng h~ th6ng c6ng, phan tfch dinh ky mui va ti~ng 
6n nh~m giam nguy co tu cac trgtm xu IY. 

18.3. vJ thEeh u·ng biin i/bi khi h{iu 

- Xay dvng h~ th6ng ke, de bao, tucmg ch~n s6ng t~i nhUng khu vvc xung 
y~u. Thi~t I~p h~ th6ng hanh lang bao v~ an toan cho cac cong trinh h~ tkg ky 
thu~t d~u m6i. Quan Iy quy ho~ch va h~ th6ng nSn xay dvng ch?t chi:. 

- Xay dvng k~ ho~ch frng ph6 trong cac truang hqp kh~n c~p khi c6 bao, Iii 
h,lt, h~ han ... dva tren sv ph6i hqp v&i cac co quan quan Iy luu vvc song, thUy di~n, 
khi tuqng thuy viin vS cac thong tin Iii I\lt, mua Ian, nhi~t d<) tiing, h~n han ... 

- Nang cao nh~n thuc cua nguai dan vS ung ph6 v&i bi~n d6i khi h~u, ciing 
nhu nh~n thuc vS bao v~ h~ th6ng h~ t~ng ky thu~t, khong I~n chi~m hanh lang 
bao v~ cac cong trinh d~u mbi h~ tkg n6i chung cling nhu hanh lang thoat nu&c 
cho do thi n6i rieng. 

- Thu hut cac ngu6n Ivc d~u tu tu cac t6 chuc trong nu&c va qubc t~ trong 
vi~c xay dVng, tri~n khai cac dv an phat tri~n h~ t~ng ky thu~t do thi va cac dV an 
vS ung ph6 v&i bi~n d6i khi h~u. 



UY BAN NHAN DAN CQNG H(M xA HQI CHU NGHIA VI~T NAM 
THANH PHO VUNG TAu f>Qc I~p - Tv do - H~nh phuc 

S6: 9399/QD-UBND Vung Tim, ngizy 28 thong 12 nom 2023 

QUYETDINH 
V~ vi~c ban hlmh Quy dinh quan Iy theo dB an di~u chinh 

quy ho~ch chi ti~t tY I~ 11500 tryc dU<rng Thuy Van, thanh pha Viing Tau 

UY BAN NHAN DAN THANH PHovDNG TAu 

Gin eu Lucjt T6 ehue ehinh quyJn aia phucrng ngay 191612015; 

Can eu Lucjt T6 ehue Chinhphu ngay 191612015; Lucjt sua a6i, b6 sung m9t 
s6 aiJu eua Lucjt T6 ehue Chinh phu va Lucjt T6 ehue ehinh quyJn aia 
phucrng ngizy 22111/2019; 

Can eu Lucjt Quy hogeh ao thi ngizy 1716/2009; 

Can eu Lucjt Xay dl:l'ng ngay 1816/2014; Lucjt sua a6i, b6 sung m9t s6 aiJu 
eua Lucjt Xay dl:l'ng ngay 171612020; 

Can eu Lucjt Kiin trUe ngay 1316/2019; 

Can eu Lucjt sua a6i, b6 sung m9t s6 aiJu eua 37 Lucjt lien quan ain quy hogeh 
ngizy 20111/2018; 

Can eu Nghi ainh s6 37120101ND-CP ngizy 0714/2010 eua Chinh phu vJ Icjp, 
thdm ainh, phe duy?t va quan If quy hogeh ao thi; 

Can eu Nghi ainh s6 7212019/ND-CP ngizy 3018/2019 eua Chinh phu sua a6i, 
b6 sung m9t s6 aiJu eua Nghi ainh s6 37120JO/ND-CP ngizy 071412010 vJ Icjp, thdm 
ainh, phe duy?t va quan If quy hogeh ao thi va Nghi ainh s6 4412015/ND-CP ngizy 
061512015 quy ainh ehi tiit m9t s6 n9i dung vJ quy hogeh xay dl:l'ng; 

Can eu Nghi ainh s6 8512020/ND-CP ngay 17/712020 eua Chinh phu vJ quy 
ainh ehi tiit m9t s6 aiJu eua Lucjt Kiin true; 

Can eu Nghi ainh s6 391201 OIND-CP ngay 071412010 eua Chinh phu vi quan 
If khOng gian xay dl:l'ng ng6m ao thi; 

Can eu Nghi ainh s6 3512023/ND-CP ngay 201612023 eua Chinh phil vJ sua 
a6i, b6 sung m9t s6 aiiu eua eae Nghi ainh thuge Ilnh v!re quan If nha nuoe eua 
B9 Xay dl:l'ng; 

Can eu Thong tu s6 06120131TT-BXD ngay 131512013 eua B9 trubng B9 Xay 
d!mg hlrbng dan vJ n9i dung Thiit ki ao thi; Thong tu s6 16120131TT-BXD ngay 
1611012013 vJ vi?e sua a6i, b6 sung m9t s6 aiJu eua ThOng tzr s6 06120 131TT­
BXD ngay 131512013 eua B9 trzrbng B9 Xay dl:l'ng hubng dan vJ n9i dung Thiit 
ki ao thi; 

Can eu Thong tus6 01120211TT-BXD ngay 191512021 elia B9 trzrbng B9 Xay 
d!mg vi vi?e ban hanh Quy ehu6n kjJ thUf7t qu6e gia vi Quy hogeh xay d!mg; 
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Gin cu Thong tu s6 04120221TT-BXD ngay 2411012022 cua B(5 tru&ng B(5 
Xay d!fflg quy tlinh v,§ h6 sa nhi¢m v¥ va h6 sa tl6 an quy hot;lch xay d!fflg vimg 
lien huy¢n, quy hot;lch xay d!fflg vung huy¢n, quy hot;lch tlo thi, quy hot;lch xay 
d!fflg khu chuc nang va quy hot;lch nang than; 

Can cu Quyit tlinh s6 5861QD-TTg ngay 17/5/2019 cua Thu m&ng Chinh 
phu v,§ viec pM duyet Di,§u chinh quy hot;lch chung thanh pM Vung Tau tlin nam 
2035; 

Can cu Quyit tlinh s6 2367IQD-UBND ngay 171812020 coo UBND tinh Ba 
Ria - Vung Tau v,§ viec pM duy¢t Quy tlinh quan If kem theo tl6 an Di,§u chinh 
quy hot;lch chung thanh ph6 Vung Tau tlin nam 2035; 

Can cu Quyit tlinh s6 2860IQD-UBND ngay 151912022 cua UBND Tinh Ba 
Ria - Vung Tau v,§ vi¢c pM duy¢t tl6 an Di,§u chinh Quy hot;lch phdn khu tj I¢ 
112000 khu VlfC Biii Sau, thiInh ph6 Viing Tau; 

Can cu Quyit tlinh s6 288IQD-UBND ngay 201212022 cua UBND Tinh v,§ 
viec tlinh chinh Quyit tlinh s6 286010D-UBND ngay 151912022 cua UBND Tinh 
Ba Ria - Viing Tau v,§ viec pM duy¢t tl6 an Di,§u chinh Quy hot;lch phdn khu tj I¢ 
112000 khu VlfC Bai Sau, thanh ph6 Vung Tau; 

Can cu Quyit tlinh s6 528IQD-UBND ngay 081312021 cUa UBND Tinh v,§ 
viec D6 an quy hot;lch chi tiit tj Ie 11500 tr¥c tlu&ng Thuy Van thanh ph6 Vung 
Tau; 

Can Cll- Quyit tlinh s6 5826IQD-UBND ngay 141912023 cua UBND Thanh 
pM v,§ viec pM dUYet Nhi¢m v¥ tli,§u chinh quy hot;lch chi tiit tj Ie 11500 Tn,tc 
tlu&ng ThiJ.y Van, thiInh ph6 Vung Tau; 

Gin Cll- Thang belo Kit IUI;in s6 1795-TBITU ngay 211812023 cua Ban Thu&ng 
v¥ Tinh Uy v,§ tl6 an Di,§u chinh quy h09Ch chi tiit tj I¢ 11500 Tr7,lc tlu&ng Thuy 
Van, thanh ph6 Vung Tau; 

Gin cu Thang belo Kit luc;in s6 1904-TBITU ngay 1411212023 cua Ban 
Thu&ng v¥ Tinh uy v,§ tl6 an Di,§u chinh quy hot;lch chi tiit tY I¢ 11500 Tr¥c tlu&ng 
Thuy Van, thanhph6 Vung Tau; 

Can Cll- Van ban s6 13466IUBND-VP ngay 2811012022 cua UBND tinh chdp 
thuc;in chu truongDi,§u chinh quy h09Ch chi tiit tj I¢ 11500 Tr7,lc tlu&ng Thuy Van, 
thanh ph6 Vung Tau; 

Can Cll- Van bem s6 1 06971UBND- VP ngay 141812023 cua UBND Tinh v,§ th6.m 
quy,§n phe duy¢t nhi¢m v¥ va tl6 an Di,§u chinh quy h09Ch chi tiit tj Ie 11500 Tr7,lC 
tlu&ng ThiJ.y Van, thanh ph6 Vung Tau; 

Gin cu Van ban 10880IUBND-VP ngay 1610812023 cua UBND Tinh bao cao 
phuong an chinh trang Tr7,lc tlu&ng Thuy Van - Bai Sau thanh ph6 Vung Tau; 

Can Cll- Van ban 15657IUBND-VP ngay 1311112023 cua UBND Tinh v,§ vi¢c 
t6 chuc thlfc hi¢n Dlf an chinh trang tr¥c tlu&ng Thuy Van, thanh ph6 Vung Tau; 
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Gin cu ThOng bQo kit lurjn s6 877IVBND ngay 2411112023 cua VBND Tinh 
Kit IUt;in cua d6ng chi Le Ngoc KMnh - Pha Chu tich VBND Tinh 
tr,zi cw;5c hop nghe bQo cao D6 an diJu chinh quy hor,zch chi tiit tY I¢ 11500 
TllIc du:&ng Thuy Van, thanh ph6 Viing Tau; 

Gin cu Van Mn s6 17360IVBND-VP ngiiy 1111212023 rua VBND Tinh Bao 
cao thOng qua n6i dung d6 an DiJu chinh quy hor,zch chi tiit tY I? 11500 TllIc du:&ng 
Thity Van, thanh ph6 Viing Tim; 

Can cu y kiin th6ng nhtit tr,zi cu6c hop trjp thi VBND tinh Ba Ria - Viing Tau 
ngiiy 1111212023 vJ d6 an diJu chinh quy hor,zch chi tiit tY I? 11500 f/lIc du:&ng Thity 
Van, thanh ph6 Viing Tau; 

Can cu van bim s6 6776 ISXD-QHKT ngay 2711212023 cua Sa Xay dvng vJ 
vi?c y kiin vJ n6i dung d6 an DiJu chinh quy hor,zch chi tiit tY I? 11500 tn,lc du&ng 
Thity Van, thanh ph6 Viing Tim; 

Can cu Thong bQo kit lurjn s6 3996-TBITV ngay 2311212023 cua Ban 
Thu&ng v¥ Thanh Uy vJ d6 an DiJu chinh quy hor,zch chi tiit tY I¢ 11500 Tr¥c 
du&ng Thity Van, thanh ph6 Viing Tau; 

Can cu Thong bQo s6 194-TBITVngay 2311212023 cua H6i d6ng tham dinh 
nhi?m v¥ va d6 an thu6c tham quyJn phe duy¢t cua VBND Thanh ph6 vJ d6 an 
DiJu chinh quy hor,zch chi tiit tY I? 11500 Tn,lc du&ng Thiiy Van, thanh pM Viing 
Tau; 

Gin cu Thong bQo s6 2381ITB-VBND ngay 2711212023 cua VBND Thanh 
ph6 vJ Kit lurjn Thu&ng tn,cc VBND thanh ph6 Viing Tau vJ D6 an DiJu chinh 
quy hor,zch chi tiit tY I¢ 11500 f/lIc du&ng Thity Van, thanh ph6 Viing Tau; 

Can cu cac van bim ,clia., cac Sa, nganh tinh B.a Ria - Viing Tau va CIY quan, · :~O.lt,· 
da:z vi ~ien qu~n ~6p Y,ve Do an quy hor,zch chi tier tY I? 11500 tn,lc du&ng Thuy:~~t 
Van thanhpho Vung Tau; '" '~J~ 

. Tren CIY sa y kiin cua C6ng d6ng dan cu vJ fJ6 an diJu chinh quy hor,zch ~~~fti;,~ 
tief tY I¢ 11500 tr¥c du:&ng Thity Van thanh pho Viing Tau da du9'C VBND ci5~-;~~",'" 
Phu&ng 2, 8 va Thang Tam t6ng hop kit qUti; ~ 

Tren CIY sa phiiu biiu quyit cua cac thanh vien VBND thanh ph6 Viing TilU 
thea dJ nghi cua VBND thanh ph6 Viing Tau tr,zi Van bim s6 10561IVBND-VP 
ngay 2811212023 vJ d6 an diJu chinh quy hor,zch chi tiit tY I? 11500 tr¥c du&ng 
Thuy Van, thanh ph6 Viing Tau (kit qua 16116 phiiu biiu quyit d6ng y, dr,zt tY l¢ 
100%); 

Xi! dJ nghi cua Phong Quan Iy do thi tr,zi Ta trinh s6 365511Tr-QLDT ngiiy 
1011012023 vJ vi?c dJ nghi phe duy¢t Quy dinh quan Iy theo d6 an diJu chinh quy 
hor,zch chi tiit tY I¢ 11500 tr¥c duang Thuy Van thanh ph6 Viing Tau. 

I 
i 
I 
I 
I 
I 

i 

I 
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QUYETDJNH: 

f)i~u 1. Ban hanh kern thea Quyet dinh nay la Quy dinh quan Iy thea db an 
di~u chlnh quy ho~ch chi tiet tY I~ 1/500 tl1,lC dUOng Thuy Van thanh ph6 Viing 
Tau. 

f)i~u 2. Quyet dinh nay co hi~u h,rc thi hanh k~ ill ngay kyo 

f)i~u 3. Chanh Van phong HDND va UBND thi'lnh ph6 VGng Tau; TruOng 
cac Phong: Quan Iy do thi, Tai nguyen va Moi truOng, Tai chlnh - Ke ho~ch, Van 
h6a va Thong tin; CM tich UBND PhuOng 2,8, Th1lng Tam va TM truOng cac co 
quan dan ~i lien quan chiu trach nhi~rn thi hanh QUy~t dinh n~?>j~ ~ 

Nui nh!i.n: ~ TM. UY BAN NHAN DAN 
- Nhu Dieu 3; KT eHU' TIeH 
• UBND Tinh (b/e)' : •• 
· Cae Sa: XD, TN&MT, TC, GTVT, KH&DT; PHO eHU TIeH 
· TIr. Thanh uy Viing Tim (b/e); ...... :i":-.. I 

· TIr. HDND va UBND TPVT; 
· Ban bien t~p trang thong tin di~n tli TPVT 
(d~ dang tii); 
· Luu: VT, TH . 



UY BAN NIlAN DAN 
THANH PHO VUNC TAU 

S6: 1063 IQD-UBND 

CONG HOA xA HOI CHU NGHiA VI~T NAM 
DQc l~p - TV do - H~nh phuc 

Viing Tau, ngay 25 thill1g 01 nam 2024 

QUYETDJNH 
V~ vi~ dinh chinh Quy~t Cijnh sa 9379/QD-UBND ngay 28/12/2023 cua UBND 

thanh pha Viing Tau v~ vi~ phe duy~t d6 an Di~u chlnh Quy ho~ch chi ti~t tY l~ 
11500 tn}.c dtrOng Thuy Van, thanh pha Viing Tau 

UY BAN NHAN DAN TRANHPHO VUNG TAu 

Gin cu LUI?t Tb chuc chinh quyi n dia phuO'rlg ngay 191612015; 

Can cu LUlj.t sua dbi, bb sung mi)t sb diiu cua Luij.t Tb chUc Chinh phu va 
Luij.t Tb chUc chinh quyin dia phuO'rlg ngdy 2211112019; 

Can eu Luij.t Quy hoq.ch do thi ngay 171612009; 

Can cu Luij.t Xay dlpZg ngay 181612014; LUlj.t sua dbi, bb sung mi)t s6 difu 
clla Luij.t Xay dlpZg ngay 171612020; 

Can cu Luij.t Kiin trUc ngay 131612019; 

Can cu Luij.t sua dbi, b8 sung mi)t s8 difu cua 37 Luij.t lien quan di n quy hoq.ch 
ngay 20/11/2018; 

Can cU Nghi dinh s6 3712010/Nl)-CP ngay 07/4/2010 clla Chinh phu vi Iij.p, 
thtim dinh, phe duy?t va quem If quy hoq.ch do thi; 

Can cu Nghi dinh s6 7212019/Nl)-CP ngay 30/8/2019 cLia Chinh phu sua d8i, 
b8 sung mi)t s6 diiu cua Nghi dinh s6 371201 O/Nl)-CP ngay 071412010 vi Iij.p, thtim 
dinh, phe duy?t va quan If quy hoq.ch do thi va Nghj dinh s6 4412015/Nf)-CP ngay 
06/5/2015 quy dinh chi tiit mi)t s6 ni)i dung vi quy hoq.ch xay dlpZg; 

Can cu Nghi dinh s6 8512020/NEJ-CP ngay 171712020 cua Chinh phu vi quy 
dinh chi tiit mot s6 diiu cua Luat Kiin trllC; . . . 

Can cu Nghj dinh s6 3912010/NEJ-CPngay 071412010 cua Chinhphu vi quan 
If khong gian xay dlpZg ngdm do thi; 

Can cu Nghi dinh s6 35120231NEJ-CP ngay 201612023 cua Chinh phu vi Slca 
dbi, b6 sung mi)t s6 diiu cua cac Nghi dinh thui)c {inh VlfC quan If nha nu(yc cua 
Bi) Xay dlfng; 

Can cU ThOng tu s6 06120131TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bi) tnecmg Bi) Xay 
dlpZg hucmg dan vi ni)i dung Thdt M do thi; Thong tu s8 16120131TT-BXD ngay 
1611012013 vi vi?c sua dbi, b8 sung mi)t s8 didu cua Thong tu s6 0612013ITT­
BXD ngay 131512013 ciia Bi) truong Bi) Xay dlpZg hu(yng dan vi ni)i dung Thiit 
Mdo thi; 

Can d e ThOng tus6 01120211TT-BXD ngay 191512021 cLiaBi) trleong Bi)Xay 
dlfng vi vi?c ban hanh Quy chucin kY thudt qu6c g ia vi Quy hoq.eh xay dlfng; 
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Oin eLC ThOng tu s6 04120221TT-BXD ngay 2411012022 cua Br Iru<'rng Br 
Xay d.mg quy dinh v~ hb so' nhi¢m V\< va hb SlY db an quy hor;zch xay d.mg vimg 
lien huy¢n, quy hor;zch xay d~g vimg huy¢n, quy hor;zch do thi, quy hor;zch xay 
d~g khu chll:c nang va quy hoq.ch nang thOn; 

Can Cll: Quy~t dinh s6 16291QlJ-ITg ngay 16112/2023 cua Thri tU<'rng Chinh 
phkvhr?c-ph~dny?t-qny-h07;rch-d:n:h-BirRia~Viirr[5Fa7rthoj-kjrz()z-M(}3(J;7!mz 
nhin d~n nam 2050; 

Can Cll: Quy~t dinh s6 5861QlJ-ITg ngay 171512019 cua Thu tU<'rng Chinh 
phu v~ vi¢c pM duy¢t lJi~u chinh quy hor;zch chung thanh ph6 Vung Tau d~n nam 
2035; - --- -- -----

Can ell: Quy~t dinh s6 23671QlJ-UBND ngay 171812020 cua UBND tinh Ba 
Ria - Vung Tau v~ vi¢c pM duy¢t Quy dinh qwin ly kern theo dd an lJi~u chinh 
quy hor;zch chung thanh ph6 Vung Tau d~n nam 2035; 

Can Cll: Quy~t dinh s6 28601QlJ- UBND ngay 151912022 cua UBND Tinh Ba 
Ria - Vung Tau v~ vi¢c phe duy¢t db an lJdu chinh Quy hor;zch phan khu tY l¢ 
112000 khu VlfC Biii Sau, thanh ph6 Viing Tau; 

Can Cll: Quy€t dinh s6 288IQlJ-UBND ngay 201212022 cua UBND Tinh v~ 
vi¢c dinh chinh Quy~t dinh s6 2860IQlJ-UBND ngay 151912022 cua UBND Tinh 
Ba Ria - Vung Tau v~ vi¢c pM duy¢t dd an lJi~u chinh Quy hor;zch phan khu tY l¢ 
1/2000Knu v.cc BCii Saii;thanh ph6 Viing Tau; 

Can Cll: Quy€t dinh s6 5281QlJ-UBND ngay 081312021 cua UBND Tinh v~ 
vi¢c pM duy¢t lJb an quy hor;zch chi ti~t tY l¢ 1/500 tl1lC dU<'rng Thuy van thanh 
ph6 Vung Tau; 

Can Cll:Quy~t dinh s6 5826IQlJ-UBND ngay 1419/2023 cua UBND Thanh 
ph6 v~ vi¢c phe duy¢t Nhi¢m V!< difu chinh quy hor;zch chi ti~t tY I¢ 1/500 Tl1Ic 
duong Thuy van, thanh ph6 Vung Tau; 

Oin Cll: Thong bao K~t lugn s6 1795-TBlTU ngay 211812023 cua Ban Thl£<'rng 
v\< Tinh uy v~ dd an lJi~u chinh quy hor;zch chi ti~t tY l¢ 11500 Tr(lc dl£<'rng Thuy van, 
thanh ph6 Vung Tau; 

Can Cll: Thong bao K~t lugn s6 1904-TB/TU ngay 1411212023 cua Ban 
Thu<'rng v\< Tinh uy v~ db an lJi~u chinh quy hor;zch chi ti~t tY I¢ 11500 Tl1Ic dl£ong 
Thuy van, thanh ph6 ViilJg Ta1J.,~ _~ ~ 

Can Cll: Thong bao k~t lugn s6 3996-TBITU ngay 2311212023 cua Ban 
Thuang V(l Thanh uy v~ db an lJi~u chinh quy hor;zch chi ti~t tY l¢ 11500 Tl1Ic 
dl£ong Thuy van, thanh ph6 Vtmg Tau; 

Can Cll: Van ban s6 13466/uBND-VP ngay 2811012022 cua UBND tinh chAp 
thugn chu trulYng lJi~u chinh quy hor;zch chi ti~t tY l¢ 11500 Tr\<c duang Thuy van, 
thanh ph6 Vung Tau; 
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Gin cu Van brin s6 1 06971UBND-VP ngay 141812023 cua UBND Tinh v~ tham 
quy~n pM duy¢t nhi¢m v¥ va et6 1m £)i~u chinh quy hog.ch chi tiit tY l¢ 11500 Tr¥c 
etu'ong Thity Van, thanh pha Viing Tau; 

. Can CLC Van brin sa 4212IUBND-VP ngay 181512017 cua UBND Tinh v~ vi¢c 
chdn chinh cac n{}i dung lien quan etin cong tac quy hog.ch xay d,mg tren etia ban; 

Can cu Van bim156571UBND- VP ngay 13111/2023 cua UBND Tinh v~ vi¢c 
ta chlrc th,cc hi¢n Dlf an chinh trang tr¥c etuong Thity Van, thanh ph6 VLing Tau; 

Can cu Van bim sa 17360IUBND-VP ngay 11112/2023 ala UBND Tinh Baa 
cao thOng qua n{}i dung et6 an £)i~u chinh quy hog.ch chi tiit tY I¢ 11500 Ty¥c duong 
Thity Van, thanh pha Viing TiLU; 

Can cu Van brin J08801UBND-VP ngay 1610812023 cua UBND Tinh brio eao 
phuong an chinh trang Ty¥c duong Thity van - Blii Sau thanh pha Viing Tau; 

Gin cu Thong brio kit lu~n s6 877IUBND ngay 2411112023 clia UBND Tinh 
Ki t lu~n a ia et6ng chi Le Ng9c KhGnh - Pha CM tich UBND Tinh 
tg.i cu{}c h9P nghe brio cao £)6 an di~u chinh quy hog.ch chi tiit tY l¢ 11500 
Ty¥c dUOng Thity Van, thanh ph6 Viing Tau; 

Gin cu van brin sa 6776 ISXD-OHKT~gay 2711212023 cua SO- Xay dlfng v~ 
vi¢c y kiin v~ n{}i dung d6 an EJi~u chinh quy hog.ch chi tiit tY l¢ 11500 tr(IC duong 
Thity van, thanh pha Viing Tau; 

Can cu Thong bao sa 194-TBlTUngay 2311212023 cua H{}i d6ng tham dinh 
nhi¢m v¥ va d6 an thu{}c tham quy~n pM duy¢t cua UBND Thanh ph6 v~ d6 an 
£)i~u chinh quy hog.ch chi tiit tY l¢ 11500 Tr¥c dUOng Thity van, thanh pha Viing 
Tizu; 

Gin cu Thong baa s6 23811TB-UBND ngay 2711212023 cua UBND Thanh 
pha v~ Kit Iu~n Thuong tYlfC UBND thanh pha Viing Tau v~ £)6 an £)idu chinh 
quy hor;zch chi tiit tY l¢ 11500 tr¥c dUOng Thity Van, thanh pha Viing Tau; 

Clin cu cac van bim cua cac S6; nganh tinh Ba Ria - Viing Tau va cO" quan, 
don vi lien quan gap y v~ £)6 an quy hor;zch chi tiit tY l¢ 11500 fr¥c dUOng ThLiy 
Van thanh pha Viing Tau; 

Tren co' sO- y kiin clla c{}ng d6ng dan cu v~ £)6 an di~u chinh quy hor;zch chi 
tiit tY l¢ 11500 fr¥c dUOng Thity Van thanh pha Viing Tau dli dUf7C UBND cac 
PhuOng tang h9P kit qua; 

Tren cO" sO-phiiu biiu quyit Clla cac thanh vien UBND thanh pha Viing Tau 
thea d~ nghi cua UBND thanh pha Viing Tau tr;zi Van bim sa 718.IUBND-VP ngay 
23101 /2024 v~ etinh chinh n{}i dung Quyit dinh 9379IQ£)-UBND ngay 28112/2023 
cua VBND Thanh pha v~ vi¢c pM duy¢t ~6 an £)du chil1;h Quy hor;zch chi, tiit tj 
l¢ 1/500 tr(IC duong Thity Van, thanh pho Viing Tau (ket qua 15/15 phieu bieu 
quyit ct6ng y, dr;zt tY l¢ 100%); 

Theo Baa cao thdm dinh sa 238/BC-QLDT ngay 22/01/2024 cua Phong 
Quan Iy do thi v~ etinh chinh n{}i dung Quyit dinh 9379/QD-UBND ngay 
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28/12/2023 cLla VEND Thanh phd v& vi¢c phe duy¢t D6 1m Di&u chinh Quy hoqch 
chi tzit tY l¢ 1/500 tr1lC duong Thuy Van, thanh phd Viing Tau. 

QUYETDlNH: 

Di~u 1. Dinh chinh di~m c, khoan 5, Di€u 1, Quy~t dinh s6 9379/QD-UBND 
---n'-g'ay----"2"8/"1"""2"/2=023 cua UBND Thanh ph6 ve vi~c phe duy~t -dieu chlnh quy hOl;lCh 

chi ti~t tY 1~ 11500 tr\lc dUOng ThUy Van nhu sau: 

"c) Ham di b9: Ed trf 05 ham di b9 qua duang ThUy Van, bJ r9ng thOng 

thu.y khoiing. 06dOm . ...n.6jul.. quy_ hoc;zch..chLxaC-tlinh..:v.i trL tuong dai va hu6ng 

tuyin d6i v61 cac ham duang b9. Vi tri chi tzit va cac n9i dung v& kji thugt se dU(Tc 

C1,l thJ h6a trong butYc triJn khai d¥ an dau tu; yeu edu phai dam bao tiip cgn 

thugn 1(Ti, an toan cho giao thOng cong C9ng va cac t6 h9]J cong trinh ki cgll; 

d6ng tMi, hqn chi chi anh huang din cac cong trinh nay" 

Ly do dinh chinh: L6i kY thu~t sai s6t trong qua trinh SOl;lll thao Quy~t dinh 
phe duy~t quy hOl;lCh. 

Di~u 2. Cac n9i dung khac gift nguyen theo Quy~t dinh s6 9379/QD-UBND 

ngay 28112/2023 cua UBND Thanh ph6. 

Di-gu 3. Hi~u hje tbi banb: 

1. Quy~t dinh nay c6 hi~u h,rc k~ ill ngay ky 

2. Chanh Van phOng HDND va UBND thanh ph6 Vung Tau; TruOng cac 
PhOng: Quan 1y do thi, Tai nguyen va Moi truOng, Tai chinh - K~ hOl;lCh, Van bOa 
va ThOng tin; CM tich UBND PhuOng 2, 8 va Thfutg Tam va TM truOng cac C(J 

quan dan vi lien quan chiu trach nhi~m thi hanh Quy~t dinh nay.!. 

Nui nhljn: 
· Nhu Di€u 3; 
· UBND Tinh (b/c); 
· Cac Sa: XD, TN&MT, TC, GTVT, KH&DT; 
· TTr. Thiinh uy Viing Tim (d€; b/c); 
- TTr. HIlND va UBND TPVT; 
· Ban bient(ip trang thOng tin dien tU TPVT _ 
(d€; dang tal); -­
· Luu: VT, TH. 

TM. iN BAN NIlAN DAN 
KT. CHU TJCH 
PHO CHU TJCH 



UY BAN NIlAN DAN C()NG HOA xA H()I CHi) NGHIA VIJ):T NAM 
TRANH PHD vUNG TAu DQc l~p - T,! do - Hl].nh phiic 

s6: 9379/QD-UBND Vung Tizu, ngay 28 thang 12 narn 2023 

QUYETDlNH 
V~ vi~c phe duy~t dB an Di~u chinh Quy hOl].ch chi tiSt tY l~ 

11500 trl}c dlf(mg Thuy Van, thanh ph8 Viing Tim 

iN BAN NIlAN DAN THANH PHD vUNG TAu 

Can CU- Lurjt T6 chu-c chinh quy§n aia phuong ngay 191612015; 

Gin cu- Lurjt T6 chu-c Chinh phu ngay 191612015; Lurjt su-a a6i, b6 sung mrlt 
s6 ai§u cita Lurjt T6 chu-c Chinh phu va Lurjt T6 chu-c chinh quy§n aia 
phuong ngay 22111/2019; 

Can cu- Lurjt Quy hoc;zch ao thi ngay 171612009; 

Can cu- Lurjt Xay dlP1g ngay 181612014; Lurjt su-a a6i, bJ sung mrlt sJ aiiu 
cua Lurjt Xay dlP1g ngay 171612020; 

Can cu- Lurjt Kiin trUc ngay 13/6/2019; 

Can cu-Lurjt su-a aJi, bJ sung mrlt sJ adu cua 37 Lurjt lien quan ain quy hoc;zch 
ngay 20/11/2018; 

Can cu- Nghi ainh s6 3712010IND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinhphu vi lrjp, 
tham ainh, phe duy?t va quem zy quy hoc;zch ao thi; 

Can cu-Nghi ainh s6 7212019IND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu sua ar3i, 
bJ sung mrlt s6 ai§u cua Nghi ainh s6 3712010IND-CP ngay 07/4/2010 vi lrjp, tham 
ainh, pM duy?t va quem lyquy hoc;zch ao thi va Nghi ainh s6 4412015IND-CP ngay 
06/5/2015 quy ajnh chi tiit mrlt sJ nrli dungv§ quy hoc;zch xcly dlP1g; 

Can cu- Nghi ainh s6 8512020IND-CP ngay 171712020 cua Chinh phu vi quy 
ajnh chi tiit mrlt s6 ai§u cua Lurjt Kiin truc; 

Can cu-Nghi ainh sJ 391201 OIND-CP tzgay 071412010 cua Chinh phu vi quan 
ly khong gian xcly dlP1g ngdm ao thi; 

Can cu- Nghi ainh s6 3512023IND-CP ngay 201612023 cua Chinh phu vi sua 
ar3i, bJ sung rnrlt s6 aiiu cua cac Nghi ainh thurlc llnh VlfC quan ly nha mflYc cua 
Brl Xay d!(ng; 

Can cu- Thong tu s6 061201311T-BXD ngay 131512013 cua Brl tru&ng Brl Xay 
dlP1g hu&ng dan vi nrli dung Thiit ki ao thi; ThOng lu s6 16120131TT-BXD ngay 
16/ ]0/2013 vi vi?c sua ar3i, bJ sung mrl! s6 aiiu cua Thong lu s6 06120J311T­
BXD ngay 131512013 cua Brl tru&ng Brl Xay dlmg hu&ng dan vi nrli dung Thii t 
ki ao thi; 

Can cu- Thong!u s6 011202111T-BXD ngay 191512021 czia Brl tru&ng Brl Xay 
d!(ng v§ vi?c ban hanh Ouy chuan kj! Ihurjt qu6c gia vi Quy hoc;zch xay dlP1g; 

I 
\ 
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Gin eu Thong tu s6 04120221TT-BXD ngdy 2411012022 ella B9 truiYng B9 
Xdy dvng quy dinh vi hb sa nhi¢m v¥ va hb sa db an quy hoq:eh xdy dvng v~ng 
lien huy¢n, quy hoq:eh xdy dvng vimg huy¢n, quy hoq:eh do thi, quy hogeh xdy 
dvng khu ehue nang va quy hogeh nang than; 

Gin eu Quyit dinh s6 5861QlJ-TTg ngdy 17/5/2019 eua Thu tuiYng Chinh 
phu vi vi¢e pM duy¢t Diiu ehinh quy hogeh chung thanh ph6 Vung Tau din narn 
.2035; 

-'-:C:-:a-:-n-e-:u:-Q~uy'i;-t d-'-!:-·nh:-so!: -:::23-:-6:::7.::;/OD~;--U::;73~N~V:;:::-n-g~ay----:1 ::-7;'-;;;'8!:-;:2:-::0:::2-:C0-c"7ua-::-UO::73:-:-N:::V=-t-=in-:h:-B·a 
Ria - Vung Tau vi vi¢c pM duy¢t Quy dinh quim If kern thea db an Diiu ehinh 
quy hogeh chung thanh ph6 Vung Tau din narn 2035; 

Can eu Quyit dinh s6 28601QD- UBND ngdy 15/9/2022 eua UBND Tinh Ba 
Ria - Vung Tau vi vi¢e pM duy¢t db an Di€u ehinh Quy hogeh phCin khu-ry I¢ --
112000 khu V!l'e Bai Sau, thanh ph6 Vung Tau; 

Can eu Quyit dinh s6 288IQlJ-UBND ngdy 201212022 eua UBND Tinh vi 
vi¢e dinh ehinh Quyit dinh s6 2860IQD-UBND ngdy 15/9/2022 eua UBND Tinh 
Ba Ria - Vung Tau vi vi¢e pM duy¢t db an Diiu ehinh Quy hoq:eh phan khu if I¢ 
112000 khu V!l'e Bai Sau, thanh ph6 Vung Tau; 

Can eu Quyit dinh s6 528IQlJ-UBND ngay 081312021 eua UBND Tinh vi 
vi¢e Db an quy hogeh chi tiit if l¢ 11500 tr¥e duiYng Thuy Van thanh ph6 Vung 
Tau; 

Carz-cu..Quy iU!fnh-E.6--i826IQl2=.UBlYD ngdy 14191202J eua UBN12 Thanh 
ph6 vi vi¢e pM duy¢t Nhi¢rn v¥ diiu chinh quy hoq:eh chi tiit if l¢ 11500 Tr¥-;; 
duiYng Thily Van, thanh ph6 Vung Tau; 

Gin cu Thong bao Kit lu(jn s6 1795-TBITU ngdy 211812023 eua Ban ThuiYng 
V!l Tinh Uy vi db an Diiu ehinh quy hoq:eh chi tiit if I¢ 11500 Tr¥e duiYng Thily Van, 
thanh ph6 Vung Tau; 

Can eu Thong bcio Kit lugn s6 1904-TBITU ngay 1411212023 czia Ban 
ThuiYng V!l Tinh uy vi db an Diiu chinh quy hogeh chi tiit if l¢ 11500 Tr!lc duiYng 
Thily Van, thanh ph6 Vung Tau; 

Can eu Van bim s6 13466IUBND-VP ngay 2811012022 eua UBND tinh ehcip 
thugn ehu truang Diiu ehinh quy hoq:eh chi !iit if l¢ 11500 Tr!le duiYng Thily Van, 
thanh ph6 Vung Tau; 

Gin eu Van bim s6 1 06971UBND- VP ngay 141812023 ella UBND Tinh vi thcirn 
quyin'p he duy¢t nhi¢rn V !l Vii d6anTYi~u-chin7i giiy notjeh cl1niiny l¢ 1IS()fTTr1ile 
duiYng Thily Van, thanh ph6 Vung Tau; 

Can eu Van bim 1 08801UBND- VP ngdy 1610812023 eua UBND Tinh bcio eao 
phuong an ehinh trang Tr!le duiYng Thily Van - Bai Sau thanh ph6 Viing Tau; 

Can eUo Van bim 15657IUBND-VP ngay 1311112023 eua UBND Tinh vi vi¢e 
t6 ehUe th!l'e hi¢n D!I' an ehinh trang tr!le duiYng Thuy Van, thanh pM Viing Tau; 

Can eu Thong bcio kit lugn s6 877IUBND ngay 2411112023 eua UBND Tinh 
Ki t 
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lutjn cua a6ng chi Ie Ng9c Khcinh - Ph6 Chu tich UBND Tinh 
t(Ii CUilC h9P nghe bao cao Db an ai§u chinh quy hogch chi tiit tY l¢ 11500 
Tr/:lc auirng Thuy Van, thanh pM Vung Tau; 

Gin cu Viin bim s6 17360IUBND-VP ngay 1111212023 cua UBND Tinh Bao 
cao thOng qua nt5i dung ab an Diiu chinh quy hogch chi tiit f)i l¢ 11500 TY7:lc aucmg 
ThUy Van, thanh pM Viing Tau; 

Gin cu y ldin tMng nhdt t(Ii cut5c h9P tqp thi UBND tinh Ba Ria - Viing Tau 
ngay 1111212023 vi ab an ai§u chinh quy hogch chi tiit f)i l¢ 1/500 tn,lC aucmg ThUy 
Van, thanh pM Vung Tau; 

Ciin cu· van bim s6 6776 ISXD-QHKT ngay 2711212023 cua So Xay dr,mg v§ 
vi¢c y kilin v§ nt5i dung ab an Di§u chinh quy hogch chi tiit f)i l¢ 11500 tY7:lc aucmg 
Thuy Van, thanh pM Viing Tau; 

Can cu Thong bao kit lutjn s6 3996-TBITU ngay 2311212023 cua Ban 
Thucmg v¥ Thanh uy v§ ab an Di§u chinh quy hogch chi tii! f)i l¢ 11500 TY7,tc 
aucmg ThUy Van, thanh ph6 Vung Tau; 

Can cu Thong bao s6 J94-TBlTU ngay 2311212023 cua Ht5i a6ng tham ainh 
nhi¢m v¥ va ab an thu9C thcim quy§n phe duy¢t cua UBND Thanh ph6 v§ ab an 
Di§u chinh quy hO(Ich chi tiit f)i l¢ 11500 Tn,<c aucmg ThUy Van, thanh pM Vung 
Tau; 

Can cu Thong baa s6 2381/TB-UBND ngay 2711212023 cua UBND Thanh 
phd vJ Kit luqn Thucmg tr1;"c UBND thanh ph6 Viing Tau v§ Db an Di§u chinh 
quy hogch chi tiit tY l¢ 11500 tr¥c aucmg ThUy Van, thanh pM Viing Tau; 

Can cu cac van ban cua cac So, nganh tinh Ba Ria - Viing Tau va cO" quan, 
aan vi lien quan gop y vi Db an quy hagch chi tiit f)i l¢ 11500 tr¥c aucmg ThUy 
Van thimh phd Vung Tau; 

Tren cO" so y kiin cua ct5ng abng dan cu vi D6 an ai§u chinh quy ha(Ich chi 
tiit f)i l¢ 11500 fr¥c aucmg ThUy Van thanh phd Viing Tau aiJ. aUf}"c UBND cac 
Phucmg 2, 8 va Th&ng Tam tdng h(YJJ kit qua; 

Tren cO" so phiiu biiu quyit cua cac thanh vien UBND thanh pM Vung Tau 
thea ai nghi cua UBND thanh phd Viing Tau t(Ii Van ban s6 J0561IUBND-VP 
ngay 2811212023 v§ ab an ai§u chinh quy hO(Ich chi tiit f)i l¢ 11500 tr¥c aucmg 
Thuy Van, thanh pM Vung Tau (kit qua 16116 phiiu bidu quyit abng y, a(It f)i l¢ 
100%); 

Xi! Baa cao thcim ainh sd 3646IBC-QLDTngdy 2711212023 cua Phong Qudn 
lyao thi v§ ab an ai§u chinh quy hagch chi tiit f)i l¢ 11500 fr¥c aucmg Thuy Van 
thanh phd Vung Tau. 

/~ 
.. ~ 
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QUYET DJNH: 

Di~u 1. PM duy~t d6 an Di~u chinh quy ho?ch chi tiSt tY l~ 11500 trvc duang 
Thuy Van thrum ph6 Vilng Tau v6i nQi dung nhu sau: 

1. Ph~rn vi,ranh gi6i: 

Khu Vl!C nghien Clm l~p Di~u chinh quy ho?ch chi tiSt tY l~ 11500 In,Ic duang 
Thuy Van, thrum ph6 Vilng Tau co gi6:i h\lll nhu sau: 

- Phia Tiiy B~c ghip dan cu hi~n hiiu; 

- Phia Dong Nam ghip bien Dong; 

- Phia Dong B~c giap duang NguySn An Ninh; 

- Phia Tiiy Nam giap duang Phan Chu Trinh. - --

ThuQc dia ph~ Phuang 2, 8 va Th~g Tam, thrum ph6 Vilng Tau. 

(pfu;lm vi t6 chUc /{lp aiJu chinh quy hO(Jch au9'c giu nguyen theo ad an ihwc 
duy?t t(Ji Quyit ainh s6 528IQD-UBND ngay 08/3/2021 cua UBND Tinh) 

2. Quy rno va tinh ch~t: 

- Quy rno di~n tich: khoang 77,9 ha; 

- Quy rno dan s6: khoang 3.600 nguoi 

- Tinh chk La khu du Ijch, djch V\I, thuong m?i, cr, cong vien cong cQng va 
bai 15itrf . . -- - .. -

3. Quy ho~ch sir dl}ng QAt: 
a) Khu V1,TC quy ho?ch g6m cac khu chuc nang sau: 

- Khu Vl!C phia trong duang Thuy Van - phia ber (khu ao thi phfa trong): 
Khoang 41,63 ha 

- Ph?ID vi lQ gi6:i duang ThUy Van: Khoang 11,9 ha; 

- Khu Vl!C phia ngoai duang ThUy Van - phia bien (khu V¥"C yen biin phia 
tru6'c Biii Sau): Khoang 24,37 ha 

b) Co du quy ho?ch sU: d\l1lg d~t di~u chinh: 

- Theo Quy ho?ch dugc duy~t t?i QD s6 528/QD-UBND ngay 08/03/2021 
cua UBND Tinh, thi: 

.. 

STT Tinh ch~t Di~n tieh (m2) TyI?(%) 

A. Khu 00 thi phia trong 374.277,6 48,04 

1 E)tit Mn h(lJJ du lich - thu:crng mt;d dich V?/ 280.398,] 35,99 

2 Ddt qu6c phong 21.979,0 2,82 

3 Ddt cay xanh 12.954,1 1,66 

4 Ddt 6; thu:crng mt;Ii dich V~, du lich Mn h(lJJ 56.585,7 7, 26 

5 Ddt r7 cao tim~ hi~n hiiu 2.236,4 0,29 
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STT Tfnb eb1lt Di~n tieb (m' ) 

6 Ddt h{l tcing kji thuqt 124.4 

B. Khu vl!e yen bi~n phia trtr6'e Blii Sau 218.999,5 

1 Khu cong vien Biii Sau 31.927.0 

2 Khu cong vien kit h(1JJ dich VII cong c9ng 138.620.9 

3 Khu Mi biin 48.451.6 

C. Dlit giao thOng, san biii, Uli xu6ng bi~n 185.774,3 

1 Ddt giao thong 182.538.5 

2 Son Mi. z6i xu6ng biin 3.235,8 

TONGCQNG: 779.051,4 

- Nay di~u chinh co du su d\illg d~t thanh(l): 

STT Chtir: nang sir d!mg nill Di~n tich (m') 

[ D~t nha& 58.822,05 

2 
Dlh cong trinh h;,i tkg xii hQi: 

160.105,03 
- Dilt cay xanh su d¥ng cong c9ng 

3 D~t CC1 quan, tI1I sa 179,20 

4 D~t cong trinh dich V\I du licb 280.398,07 

5 D~t b;,i !kg ky thu~t kbac 124,40 

6 D~t quang truang(2) 20,520.13 

7 D~t quae phOng 21,979.00 

8 D~t biii cat 66,788.67 

19 Ddt duang giao thong 170.134,88 

Tang 779,051.43 

- M?t de? xay d¥I1g khu yVC phia biSn t6i da 2%; 
- M?t de? xay d¥I1g toan khu t6i da 21 %; 
- TAng h§m ill 01-05 tAng; 
- TAng cao xay d¥I1g t6i thiSu 01 tAng, t6i da 50 tAng; 

c) Chi tieu su d\illg d§t cho tUng 10 d§t 

(Thea PhTJ /TJC ilinh kern) 

4. TB ehue khong gian ki~n true dnh quan 

TY [~ (%) 

0.02 

28,11 

4.10 

17.79 

6.22 

23,85 

23.43 

0.42 

100,0 

Tjl~(%) 

7,55 

20,55 

0,02 

35,99 

0.02 

2.64 

2,82 . 

8.57 

21.84 

100 

4.1. Dai vUi phia trong ilU'img Thuy Viin - phia bir: Cac chi tieu quy ho?ch 
va t6 chilc kMng gian ki~n trUc caoh quan dugc gifr nguyen thea db an quy ho?ch 

(I) S6 Ii~u Vii ca cdu s" dung tlat thay tl6i do thay tl6i cach th.6n$ ke theo quy tlin". t{Ii T~ong II, s6 0412022/TT­
BXD ngiIy 241/012022 czia B6 trtrang B9Xtiy d!f7lg quy tlinh vi! hOs(J nhi~m Vu va hO sa tlo an quy hO{Ich xtiy d!rng 
vilng lien huyen. quy hO{lch xtiy d!rng vimg huyen. quy hO{lch ti~ thi. quy hO{lch xtiy d!f7lg khu chUe nang va quy 
hO{lch n6ng than 
(2 ) Cong trinh dfch v¥ cong cong do [hi 

I -. ',:,W , 
l~W '. 

; '­i i' • 

~I 
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chi ti~t ty I~ 1/500 da dugc UBND Tinh phe duy~t t?i Quy~t dinh s6 528/QD­
UBND ngay 08/3/2021. 

Rieng d6i vai 2 10 dAt vi tri cu6i duang Le H6ng Phong (16 QP 1 va 16 QP2) 

co tinh chAt la dAt qu6c phong. Cac chi tieu kinh ts kY thu~t Cl,l th~ se dugc xac 
dinh a giai dO?D sau khi co Sl! d6ng y cua BQ QU6c phOng. Tru<mg hgp nSu BQ 
QU6c phong d6ng y tra dAt v~ dia phuong thi d~ xuAt xay dt,rng cac cong trinh vffi 
k1ran-g-gran IlIa kStn-6rvai qaang LI uimg-'f-hUy Van, tlOng-d-o-c-o--cic-kh-ong-ghfI1~ ~~ 
phl,lc V\l khi co t5 chuc Sl! ki~n I~ hQi t?i quang truang nay, hinh thuc kiSn trUc 
pMi hi~n d?i, phil hgp vai khong gian chung khu V1,IC quang tru<mg. Ngoai ra, co 
thS nghien cUu d~ xuAt xay dt,rng cac ciu vuc;rt canh quan co hinh thuc kib trUc 
drk da:o-trOe:-hrm-k!rorrg-gian-churrn-h-crthanh-di:~mnhAn-cho khu-vuc-d~ nguOi • ''':'.1"' &, ..... • , 

dan va du khach co thS bQ hanh ngfun canh, tang S\I tuong tac va k~t n6i cua khu 
V1,Ic; Truang hgp xem xet xay dt,rng cong trinh diem nhAn thea quy dinh quan Iy 
d6 an quy ho?ch chung, thi khuySn khich xay dt,rng cac toa thap di~m nhAn tkg 
cao tren 40 !kg. C?nh nglin cac toa thap co tkg cao tren 40 tkg cach nhau t6i 
thieu 100m, va cach tam trl,lc duang Le Hang Phong t6i thi~u 50m nh~m dam bao 
tfun nhin rna. ChUc nang Slr dvng dAt dinh huang la dAt thuong m?i dich V\l han 
hgp (khong co chUc nang a), h~ s6 Slr dl,lng dAt co the d~ xuAt Ian hon 13 Ik 
(nhung khOng vur;rt qua 20 lein). 

4.2. D~Ljl.htm p-hfa ngoai ilzrirng ThuJl Van - phfa Min: TiDh chAt la_~Qng _ 
vien cong cQng va bai bien 

Toan bQ cong vien cong cQng va bai bien (chiiu dai 3200m), dugc chia thanh 
cac khong gian chuc nang g6m: Khu V1,IC cong vien cay xanh; cac khong gian rna, 
quang truang phl,lc V\l I~ hQi, t5 chuc cac SI! ki~n quy mo Ian; b6 tri cong trinh 
diSm nhAn k~t hgp mQt s6 khong gian c9ng d6ng; cac khu V\IC co chuc nang cong 
vien; cac cong trinh dich V\l ti~n ich cong vien. 

a) Cac khong gian rna chinh: 

- Quang truang trung tam cu6i duang Le H6ng Phong; 

- KMng gian rna cu6i duang Hoang Hoa Tham; 

- Khong gian rna cu6i duang Nguy~n Chi Thanh; 

--Khonggian rna cu6i duoog-Ngu-y~nAnNinh; _ -- -- -

b) Cac tuySn giao thong kSt n6i trong cong vien: G6m cac tuy~n giao thong 
di bQ, duang d?o, duang xe d?p dQc cong vien ... 

c) Cac tr?m dich V\l ti~n fch cong cQng cua cong vien: 

Quy ho?ch 06 tr?-ffi ti~n ich xay mai, 01 tr?m cai t?O va 02 cl,lm ti~n ich vai 
cac chUc nang dich V\l cong cQng cong vien, da d?-Dg cac hinh kh6i thi~t k~ ki~n 
trUc: 
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- D6i vcYi m6i tr~m ti~n ich: Di~n tich xay d\ffig khoang 80m2, t~ng cao 01 
t§:ng va 01 t~g hk di~n tich xay d\ffig kholmg 600 - 1.000m2, b6 tri chuc nang 
tlim nuac ngQt, gui va thay d6, v~ sinh va kho chua cac thi€t bi ph\lc V\l t~m bi€n 
(phao, ghi, dit .. .) 

- D6i v6i m6i c\lm ti~n ich: Di~n tich xay d\ffig tir·khoang 400 - 750 m2, t~ng 
cao t5i da khong qua 03 t~g; di~n tich xay d\ffig t~ng hfun khoang 500 - 1.000m2 

- Cac c\lm, tr~m ti~n ich c6 ban kinh ph\lc V\I khoang 300-500m. 

d) H~ th6ng cay xanh: L1Ja chQn cac lo~i cay xanh sinh tru6ng phil hqp di~u 
ki~n khi Mu khu V1JC quy ho~ch; b6 tri h~ th6ng tu6i nuac i1J dQng, thong minh 
(Luu y: Kh6ng t6 chuc trang tham co xung quanh khu v1'C thuemg xuyen diln ra 
cac S¥ ki¢n nhu khOng gian am th1'c, kh6ng gian trinh diln anh sang, khOng gian 
street game ... , uu tien l1'a ch9n v4t li?u thay thi va trang cac IO(1i cay co than cao 
phil h(YJJ nh&m giup ma r9ng kh6ng gian san t6 chUc s1' ki?n). 

5. Quy ho~ch h~ th8ng h~ thg ky thu~t: 

5.1. Quy ho~ch giao thong, chi giai du6ng do, chi gi6i xay d\ffig: 

a) Duang Thuy Van, chi~u dai khoang 3200m; IQ gi6i quy ho~ch duQ'c thS 
hi~n nhu ban ve Quy ho?ch giao thong (QH07- GlAD THONG) 

c) Hfun di bQ: B6 trf 08 h~m di bQ qua du6ng Thuy Van, be rQng thong thtiy 
khoang 10 -15m (tr:it ham phl:/). D6 an quy ho?ch chi xac dinh vi trf tuong d5i va 
hu6ng tuy€n d6i v6i cac h~m duang bQ. Vi tri chi ti€t va cac nQi dung v@ kY thu?t 
se duQ'c C\I thS h6a trong buac tri@n khai d1J an d~u tu; yeu du pMi dam bao ti€p 
c?n thu?n lqi, an toan cho giao thong cong cQng va cac t6 hqp cong trinh kS c?n; 
d6ng thm, h~ ch€ ch€ anh hu6ng d€n cac cong trinh nay. 

Ngoai ra, khi tri@n khai cac t6 hqp cong trinh c6 quy mo IOn phia trong 
dUOng Thuy Van, cho phep xem xet phuong an k€t n6i giao thOng vai cac tuy€n 
ngk qua dUOng tren C(J sa nhu c~u su d\lflg, day chuyen cong nang va giai phap 
k€t n5i giao thong hai ben duang, dam tuan thu Quy chufuI, quy dinh hi~n hanh. 

d) Bai d6 xe: B5 tri 02 bai d?u xe da nang t?i cac khong gian rna ctia cong 
vien. 

e) Chi giai dUOng do toan khu trung vai dUOng phan khu chuc nang (mep 
trong clla via he auemg giao thOng); 

g) Chi giai xay d\ffig d6i vai ph~n n6i va phk ng~m tuan thti quy chu~n xay 
d1JOg. Rieng ph§n ng§m cua cong trinh n6i pMi tuan thu khoang lui t6i thi@u 2m 
so chi gi6i dUOng do. 

5.2. Quy ho~ch san n@n, thoat nuac mua: 

a) Quy ho?ch san n@n: Cae 10 diit phia trong duQ'c san nen C\lC bQ theo cong 
trinh; cac 10 phia bi@n duQ'c thiSt kS san nen c\l th@ cho timg khu v1JC. 

""" VG 

;~ ., 
- .~ 
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8 

b) Quy ho~ch theat nuac mua: H~ th6ng thoat nuac duqc thi~t k~ la M th6ng 
theat nuac rieng, t\I chay. Cac tuy~n c6ng duqc tinh toan dam bao tho at nuac tri~t 
d~ cho cac luu V\IC n~m trong khu V\IC nghien Clm. Tren m~g luai thoat nuac 
mua b6 tri cac gi~ng tham nut ngo~t, gi~ng ki~m tra thoat nuac nhb thu~ ti~n 

. ki~m tra trong qua trinh V~ hanh, quan lY. Khoang cach cac gi~ng thiim thee yeu 
c~u quy ph?ID va th\Ic t~ trong khu V\l'c. 

- - -- . ~-53 . .._Qu.Y_ho~ch--dp-rm6c.:..-Ngu6n-nu:6c-s~-m~g-lu.&i-d.p-nu&c-d:nlllg--­
cua Thanh ph6. Nhu du tang luu luqng dp nuac khoi'mg 15.415 m3/ngay.dem 

... ..... 
. :!,~ 
rv· , 
..... ..1( •. : 

.... ... : 
"' :: 

a) M~g lum duang 6ng dp nucrc sir d1,ll1g 6ng D11 0 - D300; duang kinh 6ng 
phan ph6i D50. Cac tuy~n 6ng dp nucrc duqc b6 trf tren via he ho~c tren dai cay 
xanh. ~ -

b) cftp nucrc Clm hOa: Cac hQng Clm hOa duqc d~u n5i vcri dUOng 6ng c~p 
nuac chinh cua thanh ph6, b5 tri thu~n Iqi cho xe chUa cMy ho(!.t dqng. Khoang 
cach giua cac hQng Clm hoa tren m~g lum phai phU hqp Quy chuk hi~n hanh. 

5.4. Quy ho(!.ch c~p di~n, chi€u sang, thong tin lien I~c: 

a) cftp di~n: Ngu6n di~n I~y tir tr(!.m bi€n ap 1l0kV/22kV Vung Tau 
2x63MV A va tr?ID 110kV/22kV Thing Tam 63MV A. Nhu c~u c~p di~n khu V\IC 
quy ho(!.ch: 79.587,68 kVA. 

b) M~g di~n chi~u sang: Duqc b6 tri di ngfun chOn tr\l'C ti~p trong dk Cac vi 
trf clip qua duang dmic i&ng trong 6ng thep:H~ th6ng chi~u sang duqc dl~u khi8n t\1' 
dqng. 

c) M~g vi~n thong th\l dqng: DuOng cap thong tin lien If!.c dp cho khu quy 
ho~ch duqc d~u n6i tir cac h~ th6ng cap cua cac nha m~g trong khu quy ho~ch. 
Nhu du dich V\l vi~n thong la 16.830 thue bao. 

5.5. Quy hOf!.ch tho at nuac thai va v~ sinh moi truOng: 

a) Quy ho(!.ch thoat nucrc thai: Lit M th5ng thoat nucrc rieng hoan toano DuOng 
dUOng c6ng thoat nucrc thai thee nguyen tic t\1' chay, dam bao thoat nucrc tri~t d8 
cho tUng 10 d~t, phil hqp vm quy ho(!.ch su d1,ll1g ~t va quy ho(!.ch thoM nuac mua, 
san nSn. Nuac thai sinh hOf!.t tir cac cong trinh duqc xu Iy C\lC bq phil hqp vai bao 
cao danh gia tac dqng moi truang cua tUng d\I an duqc duy~t, sau d6 duqc thoat ra 
m(!.ng luai thu gom nu6c thai ben ngoai cong trinh. t~p trung vS tuy&n c6ng chinh. 
Nhu du thoat nuac thai khu V\l'C quy hOf!.ch khoang: 12.996 m3/ngiy]t~m--:-

b) V~ sinh moi truang: Kh5i luqng rac thai duqc tinh toan thee dan cu cua 
khu V1,fc. Ty I~ thu gom tir 0,9 - 1,3kglnguailngay d6i v6i rac thai sinh ho~t va 
1 ,5kglngum/ngay d6i vai khach du lich 

6. K~ ho~ch ta chuc tri~n khai th1!c hi~n va nguBn van d~u hr: 

6.1. D6i v6i khu V\IC phia trong dUOng Thuy Viin: ThUc d~y xay d\1'llg cac d\I 
an va keu gQi d~u tu cho cac 10 d~t cho phep xay d\1'llg mai cong trinh cao tkg. 
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6.2. D6i va i duang Thuy Van va khu VlJC cong vien cong cQng phia ngoai 
duang ThUy Van: T6 chuc d~u tu toan b9 b~ng v6n ngan sach; rieng cac hfun 
ngfun qua dUOng c6 th~ xem xet bkg hinh thuc xii hQi h6a. Thai gian hoan thinh 
trong Quy U/2025 . 

f)i~u 2: Hi~u I1rc thi hanh 

Quy~t d[nh nay c6 hi~u h.rc k@ tll' ngay kY. 
f)i~u 3: Quy dinh lien quan khac 

1. Cac quy dinh Cl,l th~ khac thlJc hi~n thea Di~u 3 Quy~t dinh 2860/QD­
UBND ngay 15/9/2022 v~ Di~u chinh quy h01;1Ch phan khu tY l~ 112000 khu vlJc 
Biii Sau va Quy dinh quan Iy kern thea d6 an quy hoi;tch nay. 

2. V~ hinh d1;1ng t6ng m~t bkg va hinh kh6i, kfch thuac cong trinh chi mang 
tinh dinh huang ki~n truc, chi ti~t se dugc xem xet trong qua trinh thi~t k~ CO' sa, 
thi~t kS kY thu~t thi cong tren CO' sa phai tuan thti cac chi tieu quy h01;1Ch v~ m~t 
dQ xay dlJllg, ikg cao, M s6 su dl,lllg d~t, quy dinh quan ly kern thea h6 So' d6 an 
quy hO~iCh nay. 

f)i~u 4: Quy dinh chuy~n ti~p 

1. D6 an chi di~u chinh d6i vai ph~n duang ThUy Van va cong vien cong 
cQng phia bi~n, nhk phat huy gia tr! cong vien va tang kha nang dap u-ng nhu 
c~u phl,lc V1,l cQng d6ng; D6ng thai, t6 chUc them giao thong ngfun kSt n6i t1;1i trl,lc 
dUOng Thily Van, tren CO' sa dam bao tuan thti cac chi tieu quy h01;1Ch dp tren, 
quy chufuJ, tieu chufuJ hi~n hinh. Phk phia trong duang Thily Van (ph£a beY) dugc 
giii nguyen thea d6 an dugc duy~t t1;1i Quy~t dinh s6 528/QD-UBND ngay 
08/3/2021, dam bao tuan tha quy h01;1Ch chung, quy h01;1Ch phan khu dugc duy~t. 

2. Cac dlJ an d~u tu xay dlJllg phia trong truac day dii c6 quy h01;1Ch chi tiSt 
tY 1~ 11500 dugc duy~t ho~c dii c6 Gi<iy phep xay dlJllg (con thOi hgn) thi ti~p tl,lC 
thlJc hi~n thea quy h01;1Ch chi tiSt tY l~ 11500 dugc duy~t ho~c Gi~y phep xay dlJllg 
dugc clip. Cac truang hgp n~u di~u chinh cac chi tieu su dl,lng d<it v~ t~ng cao, 
m~t d9 xay dlJllg, h~ s6 sir dl,lng d~t ho?c xin gia h1;lll, di~u chinh gi<iy phep xay 
dlJllg thi phii thlJc hi~n theo h6 So' quy ho~ch dugc duy~t t~i QuySt dinh nay. 

3. D6i val di~n tich d<it c6 dl~u chinh vS chuc nang, chi tieu su dl,lng d<it so 
vai quy h01;1Ch dugc duy~t truac day thi CO' quan quan ly nha nuac vS d~t dai xac 
dinh nghla V1,l tai chinh d<it dai pMt sinh (n~u c6) d~ nguai su dl,lng d~t phii nQP 
b6 sung s6 ti~n pMt sinh VliO ngan sach nha nuac thea quy dinh khi giai quySt cac 
tha tt,Ic lien quan. 

4. Cac truang hgp dang su dl,lng d<it do nha nuac cho thue dih tra ti~n hkg 
nam vai ml,lc dich su d\lng d~t kMc vai quy h01;1Ch nay, nSu chuy~n sang thue d~t 
tni ti~n mQt lk ho~c giao d~t thi caquan quan Iy v~ d~t dai phai tinh toan thu ti~n 
su d1,lllg d~t b6 sung phil hgp vai chuc nang su dl,lng d~t trong quy ho~ch nay thea 

,/ 
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quy djnh, tranh th§t thoM ngan sach nha nuac. 

5. Cac truOng hqp dang sii d\mg d§t do nha nuac cho thue dlit tri tiSn hkg 
niim vai m\!c dieh sii d\lllg d§t khac vai quy hO;:lCh nay, nSu thlJC hi~n dlJ in thee 
quy ho?ch nay thl phai tuan thu trinh tlJ, thu 1\lc, nghla VJ.l tiii chinh nhu thlJc hi~n 
dlJ in treri d§t cong thee Lu~t D§t dai, Lu~t Diu tu va quy djnh phap lu~t hi~n 
hinh.hanh lien quan khac. 

- --f)i~u s:-rlchu-c fnl}'c If~"'n"-:----------------

1. Phong Quin ly do tll! co trach nhi~m: 

- ThOng bao ~Qi4Ung diSu chinh quy ho?ch duQ'c duy~t cho UBND tinh Ba 
lli.a =---Yiinglill""s.6: XaY~lJllg,);a Gi~Q...th.6.ng_Y~ tiii,...S.6JaiJlgu},:ens.a Moi~ 
truOng, Sa KS ho?ch va Diutti; PhOng Tai nguyen va Moi truOng, UBND cac 
PhuOng 2, 8 va ThfuIg Tam trO-rlg tho; h?ll 15 ngay kS tiI ngay ban hinh quySt 

• :1 

djnhnay. .;;. 

- Chu tri, phai hqp vOi UBND PhuOng 2, 8, ThfuIg Tam va PhOng Tai nguyen 
va Moi truOng va dan vi tu v§n t6 chuc cong ba cong khai d6 in quy ho?ch, quy 
djnh quan ly duQ'c phe duy~t trong tMi h?ll 15 ngay kS tiI ngay ban hanh quyih 
dinh nay; lip dlJllg pano bin ve t6ng mi)it bkg duQ'c duy~t t?i khu VlJC quy ho?ch, 
tr\! sa UBND PhuOng PhuOng 2, 8 va Thing Tam dS cong khai cho ca.c t6 chuc, 
ca nhan biSt va gi:im sat thlJC hi~n. 

- Vi~c trien khai l~p dlJ in dau tu x§y dlJllg thlJc hl~n theodung nQi dung -quy 
ho?ch t?i DiSu 1 cua QuySt djnh nay, cac quy dinh phap lu~t vS quin ly dlJ in diu 
tu xay dlJllg hi~n hanh; cac cong trlnh h? tkg k:y thu~t phiii co thoa thu~ vi~c t6 
chUc d§u nai vai cac co quan quin ly chuyen nginh; 

- Phai hqp vai cac nginh lien quan huang d§n, kiSm tra vi~c diu tu xay dt,mg 
thee quy hO(lch duQ'c duy~t; thlJC hi~n chuc nling quin ly nha nuac vS quy hO(lch, 
xay dlJllg theo dung quy dinh hi~n hanh. 

- Phai hqp vOi UBND PhuOng 2, 8, ThfuIg Tam quan ly khong gian, kiSn 
truc, canh quan do thi trong ph?ffi vi quy hO(lch duQ'c pte duy~t. 

2. PhOng Tai nguyen va Moi truOng co trach nhi~m: 

Clin cu quy ho?ch duQ'c phe duy~t, huang d§n, c~p nh~t, diSu chinh, giii 
quykeac-thu t1;le-lie~quan-dSn-d§t dai~m6i-trm'mg cho caeocllJ an vi chinh ly h6 
so dia chinh, ca sa dii li~u dia chinh thee quy dinh. 

3. UBND PhuOng 2, 8 va Thing Tam co trach nhi~m: 

- Chu tri, phai hqp vai PhOng Quan ly do thl, Phong Tai nguyen va Moi truOng 
t6 chuc cong b6 cong khai vi~c diSu chinh quy ho?ch dugc duy~t dS cho cac t6 
chuc, ca nhan biSt va gi:im sat thlJC hi~n theo quy hO(lch dugc duy~t. 

- ThlJc hi~n quan ly nha nuac vS ho?t dQng d~u tu xay dlJllg, thee doi, ki~m 
tra 
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va giam sat dv an d§.u tu xay d\l'llg theo quy hO<;lch duqc duy~t tren dia ban do 
mlnh qwin IY. 

Di~u 6. Chanh Van phong IIDND va UBND thanh ph6 Vilng Tau; Truang 
cac PhOng: Quan ly do thi, Tai nguyen va Moi truOng, Tai chfnh - KS hO<;lch, Van 
hoa va Thong tin; Chu tich UBND PhuOng 2, 8 va Th~ng Tam va ThU truang cac 
co quan dan vi lien quan chiu trach nhi~m thi hanh QuySt dinh nay.!. 

N O'i nh9n: £.lL TM. iN BAN ~~~N 
- Nhu DiSu 3;-- KT CHU' TrCH 
- UBND Tinh (b/c); DU~ • 

- Cac So': XD, TN&MT, TC, GTVT, KH&DT; 
- TIr. Thitnh uy Viing Tau (dB b/c); 
- TIr. HDND va UBND TPVT; 
- Ban bien t?P trang thOng tin di~n ill TPYT 
(dB dang tai); 
- Luu: VT, TH. 




