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CHUONG 1. QUY PINH CHUNG

Piéu 1: Muc tiéu va déi tuong 4p dung

1.1. Muc tiéu

- Quy dinh nay 12 mét bd phan ciia d6 an Piéu chinh quy hoach chi tiét ty 1&
1/500 truc dwong Thuy Van — thanh phd Viing Tau, nhdm lam rd va cu thé héa
nhitng ndi dung chua duoc thé hién trong d6 4n quy hoach.

- Muc tiéu két ndi toan bd khu vuc ven bién Bai Sau thanh mét khong gian
thdng nhat khong bi chia cit boi cac hang rao che chén, dong thoi tao ra cac khong
gian bai tim cong cong, tang cudng tinh két ndi cong dong nhim tao ra cac khong
gian mé t6 chirc s kién cho ngudi dan dia phuong va khéach du lich.

- T6 chire kién trac va khong gian canh quan cho khu vuc Béi Sau thanh phé
Viing Tau, tao ra hinh anh khéng gian c6ng vién than thién va hién dai, hinh thanh
mot bai bién hap dén, thu hit du khach va tao nén bd mat méi cho thanh phd Viing
Tau.

- Pam bao quan ly kién tric - canh quan, cip phép dau tu va xay dung.

1.2. Déi twong dp dung

Quy dinh nay ap dung dbi véi tht ca céc td chirc, ca nhan thue hién viée quan
Iy phat trién d6 thi, du tu xay dung, cai tao chinh trang d6 thi trong pham vi d6 an
quy hoach dugc phé duyét.

Piéu 2: Vi tri, quy md, tinh chit khu vuc lip quy hoach

- Khu vuc 14p quy hoach c¢6 pham vi, ranh gi¢i cu thé nhu sau: Phia Tay Béc
gidp déan cu hién hiru; Phia Déng Nam giap bién Pong; Phia Pong Bac giap duong
Nguyén An Ninh; Phia Ty Nam giap duong Phan Chu Trinh.

- Quy mod dién tich: khoang 77,9 ha.

- Quy mo dén s6: khoang 3.600 ngudi.

- Tinh chét: La khu du lich, dich vu, thuong mai, ¢, cong vién cong cong va
bai bién.

CHUONG II. QUAN LY QUY HOACH SU DUNG PAT
Piéu 3: Quy dinh chung cho cdc nhém dat

- Pbi véi cac du an, khu vuc da duoge phé duyét quy hoach chi tiét 1/500
trude khi d6 4n quy hoach chi tiét nay duoc phé duyét, truong hop khong triing
khép vé ranh g10i, tinh chét, chi tiéu sir dung d4t thi thuc hién theo quy hoach chi
tiét 1/500 duoc duyét; truong hop diéu chinh thi thuc hién theo quy hoach chi tiét
nay.

- Hinh dang, kich thuéc va hinh khéi cong trinh trong ban vé& quy hoach
kién tric canh quan nhim dinh huéng vé nguyén tic té chirc khong gian, kién trac



canh quan va mang tinh minh hoa. N6i dung cu thé duoc xac dinh tai quy hoach
chi tiét, du 4n dau tu & céc budce tiép theo phu hop quy dinh hién hanh.

- Piéu kién vé vi tri phét trién cac du an cao tang:

+ Pam bao kha nang cung cip chd dd dau xe clia toan bo dur 4n.

+ Pam bao cung cip ddy du ha tAng x4 hoi, cdy xanh cta du an. Ty Ié ciy
xanh tdi thiéu 20%.

+ C6 danh gia tac dong cia du an dén ha ting giao thong va ha ting x4 hdi d6
thi.

+Pam bao b cuc hinh khéi cong trinh khong gy anh huéng dén céc huéng
nhin ra bién; khoang cach giita cac khéi cong trinh dam bao theo quy dinh va tao
céac khong gian cong cdng, khong gian m¢o linh hoat da dang céc chirc nang sur
dung.

- biéu kién vé hé sé st dung dat (HSSDP): Ngoai viéc tuan thu tiéu chuan,
quy chuén x4y dung va dam bao cac diéu kién néu trén, cac du 4n con phai dép
tng cac quy dinh vé HSSDP dugc quy dinh cu thé tai quy hoach phéan khu, quy
hoach chi tiét va dam bao tuan thi cic nguyén tic nhu sau:

- C4c 16 dét c6 dién tich tir 1.000m* dén nhé hon 6.000m? dugc xem xét dua
vao quy hoach cao ting theo timg trudng hop cu thé; nhung dam bao hé s sir dung
dat t6i da khong vuot qua theo quy dinh ciia Quy chuan xay dung, ddng thoi phai
dap (mg yéu cau sau:

+ Pbi v6i cac 16 dat c6 dién tich tir 1.000m? dén nhoé hon 1.500m? khong
xay dung qua 15 tang.

+ Pbi véi céac 16 dét c6 dién tich tir 1.500m? dén nho hon 2.000m? khéng
xdy dung qua 20 tang.

+ Dbi voi cac 16 dét co dién tich tir 2.000m? dén nhé hon 3.000m? khong
xay dung qua 25 ting.

+ Pbi voi cac 16 dat ¢ dién tich tir 3.000m? dén nho hon 6.000m? khong
xay dung qua 30 tang.

+ Céc 16 dat c6 dién tich dudi 1.000m? khéng xem xét quy hoach phat trién
nha cao tang (khéng qua 09 tang va chiéu cao khong qué 33m);

+ Céc 16 dét c6 dién tich dudi 300m? khong x4y dung qué 07 tang.

- i v6i cac khu vuce quy hoach dat & két hop thuong mai dich vy, du lich:
trudng hop cong trinh xay dung c6 tinh chét kinh doanh dich vu, khi cép phép xay
dung thi ngoai viéc tuan thi cac quy dinh phap luat vé xdy dung con phai dam
bao cac quy dinh vé khoang lui, da chd d4u xe, an toan phong chéy chita chay,
bao v€ mdi trudng,...



- Nha ¢, cong trinh xay dung trén khuén vién dét c6 chiéu ngang > 4m, dién
tich san > 250 m? phai bd tri du chd dau xe trong khuén vién.

- Nha &, cong trinh x4y dung c6 cong suat phuc vu tir 150 ngudi tré 1én phai
bé tri di chd dau xe, quay xe, d6n tra ngudi trong khudn vién (sau chi giéi dwong
do).

+ P6i véi cac 16 dat & c6 chiéu ngang mit tién giap duong Thiy Van trén
30m, dién tich t6i thiéu trén 1.000m> cho phép chuyén ddi thanh dat hon hop du
lich, dich vu thuong mai déng thoi tang té“mg cao xay dung lén tbi da 20 tr:ing. Mat
do xay dung t6i da 70%; Hé sb sir dung dat t6i da 10,5 lan; phu hop véi Quy
chudn. Khuyén khich hop céc thira d4t nho tao thanh thira 16n.

+ Cai tao lai long dudng, mé rong via hé thanh t8i thiéu 6.0m, tréng thém
cdy xanh bong mat, cdy xanh canh quan, tham co.

- Céc 16 dat trong quy hoach phai dau tu x4y dung theo dung quy dinh vé
quy md dién tich, mat dJ xdy dung, téng cao xay dung, hé sb st dung dét va chitc
nang sir dung dat theo quy dinh sir dung dat & bang tong hop can bang sir dung
dat da dugc phé duyét.

+ Cao d9 xay dung ciia tirng 16 dat theo ban v& quy hoach san nén;

+ C6t nén xdy dung cong trinh cao hon mit via hé dudng 13: 0,45m.

Diéu 4: Quin Iy chi tiéu quy hoach sir dung dit

4.1. Quy dinh dbi véi tieng nhom dit nha 6

a) Pét nha & hon hop: dién tich 56.585,65 m2,

-~ - ~ A
Mitds | riq g HESS | pags | . M3t 4§ xy
Ditntichadt | Tyl | *3Y | caordi | T2RBca0 | sidung | 5" | Tang | 4 0 odida
STT Chire niang Ky hiéu : Y€ dung oX toi da dat ham Y A
(m2) (%) s thicu F Fa dung 3 tang ham
toi da (Tﬁn ) (Tang) toi da dit & (tang) (%)
(%) . (Lén) i
1 | phtnha s 58.822,05 | 7.6 52,3 45
L1 | pétnha ¢ hén hop oT™M 56.585,65 | 7,3 52,1 45
OTMI1 3.678.2 70 5 12 7 1-3 100
OTM1.3 2.866.54 70 5 12 7 1-3 100
OTM6.1 872,51 70 5 12 7 1-3 100
0OTM6.2 1.278.71 70 5 12 7 1-3 100
0OTM6.3 2.067.06 70 5 12 7 1-3 100
0TM7.1 11.639.33 70 15 20 7 1-3 88
0OTM14.1 861.9 70 5 10 6 - -
0OTM14.2 1.053,5 70 5 10 6 - -
OTMI17.1 9.432,3 35 38 45 13 7.45 1-3 87,1
OTM18 22.835.6 40 2 45 6,5 1.58 - -
1.2 | pit nha chung cu occ 2.236,40 | 0,3 57,2 22
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+ Cho phép cai tao chinh trang, xdy méi khu nha & két hop thuong mai dich _

vu theo gidi han tang cao xay dung va chi giéi xdy dung méi cu thé véi timg 16
dat.

+ Pbi véi cac 16 dat hdn hop (6, thirong mai dich vu, du lich) doan tir dudng
Phan Chu Trinh dén duong Phan Vian Tri, cac chi tiéu sir dung dat trong ban vé
quy hoach sir dung dat a4p dung d6i véi cac truong hop xay dung cong trinh & két
hop thuong mai dich vu; cac truong hop xdy dung nha & riéng 1€ thuc hién nhu
khu dén cu hién hiru (Mdt d6 xdy dung, tdng cao) theo Quy chuén.

+ Tir doan dwong Thi Sach dén hét duwong Nguyén An Ninh: Giit nguyén
tang cao xay dung di v6i mot sé du an da xdy dung va duoc cap phép xay dung.
Cho phép xdy dung méi va nang tang cao clia mot sd 16 dat cu thé tdi da 38 - 45
tang.

+ Péi voi 16 OTM18, dién tich 22.835,6 m? (khu dit Lam Puong): Thuc
hién theo quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 &3 dwoc co quan c6 tham quyén phé duyét.
Do day la 16 dét c6 dién tich 16n va c6 2 mit tiép gidp cac truc dudng 16n. Truong
hop diéu chinh quy hoach dé xay dung nhiéu cong trinh thi cho phép xdy dung tbi
da 02 cong trinh cao hon 12 ting véi didu kién dién tich khu dét xay dung cong
trinh nay phai > 1.000m2 (trong tong thé dién tich khu dét); Cac chi tiéu ap dung
riéng cho céc 16 d4t x4y dung cong trinh nay phai tinh toan sao cho khéng vuot
qua céc chi tiéu str dung dét 4p dung cho tong thé khu dat; Tang cao tdi da 45 tang
(khéng tinh tang hdm); SO tang ham tir 1 — 3 tang tity thudc vao nhu cau chd dau
xe va nhu cu sir dung cac loai hinh dich vu; M4t d6 xdy dung va ting cao cong
trinh tity thudc vao phuong an thiét ké kién tric chi tiét nhung phai dam bao quy
dinh vé khoang i va hé sé st dung dat khong vuot qué 12,8 1an. Khoang lui cong
trinh: Khéi dé cong trinh 1ui ti thiéu 6m so véi truc dudng Thiy Van va dudng
Nguyén An Ninh; Khéi thap cong trinh, khoang 1di t6i thiéu 10m so véi truc
dudng Thuy Van va dudng Nguyén An Ninh;

b) Pét nha chung cu: dién tich 2.236,40 m2.
Chi tiéu quy hoach kién tric quy dinh cu thé nhu sau:

P ~ ~
x Mat
Mat Téng Tang H:—;“ 2 fﬁydg
. Dién tich | d§ xdy 7 Z. .| Tang v
= g £ cao toi | cao toi dung A dung toi
STT Chire ning Ky hiéu dat dung .2 £ ham
: (m2) t&i da thiéu da dat (tAng) da tang
op | (TAng) | (Ting) | t6ida g him
¥ (Lin) (%)
1 Pit nha ¢
L1 *l:a‘ nhd | 6oc7 22364 | 572 . 22 | 119 13 100
chung cur




4.2. Quy dinh sir dung dit khong gian mé

a) Pham vi ap dung

- Khong gian mé la céc khu vuc cdéng cong ngoai troi gdm cac loai hinh
sau:

+ Cong vién d6 thi: 1a khu vuc cong vién Bai Sau hién trang va céng vién
Thuy Van xdy méi, v6i tinh chét la cong vién bién ciia thanh phé Viing Tau, la
noi t6 chire su kién, vui choi, bai tim, phuc vu ngudi dan dia phuong va du khéch.

+ Cay xanh don vi &, gdm vudn hoa, san tap.

- Khong bao gém céc khong gian md sau: dt giao thong, bén xe, bii d6 xe
cdng cdng, san bai thudc dét ha ti‘ing k¥ thuat.

b) Quy dinh chung ddi véi khong gian mé

- Bao dam ty 1¢ dién tich, cdy xanh mat nudc theo diing quy chuén, tiéu chuén
va quy hoach da dugc phé duyét.

- Bao vé moi trudng nudce bang viéc khéng cho phep x& nudc thai chua duogc
xu ly dat tiéu chudn, quy chuan vé méi trudng truc tiép bién. Quy hoach vi tri va
chét luong nuée tai cac diém xa dé dam bao kha nang tu lam sach va phu hop véi
kha nang tiép nhén chét 6 nhiém cuia noi tiép nhan.

- Khong té chirc trong tham ¢ xung quanh khu vuc thuong xuyén dién ra
cac su kién (khong gian am thuc, khong gian trinh dién 4nh sang, khong gian
street game...), phai lua chon vit liéu thay thé va tréng céc loai cdy c6 than cao
phil hop nhidm gitip mé rong khéng gian san td chirc su kién.

- K¢ chéng x6i 10 va c6 ké hoach cao cat @& dam bao khong bi triing tai khu
vuc bai bién.

¢) Quy dinh vé cong trinh xay dung trong khong gian md

- Chirc nang cong trinh x4y dung trong khéng gian mé phai phu hop chire
ning chinh cia khéng gian. Cac chirc nang phit hop chirc ning cong vién gom:
céc tram tién tich hop céc chirc ning dich vu cong cdng cdng vién; diém thong tin
huéng dan, nha vé sinh cong cong, tidm nude ngot quan ca phé, cong trinh dich vu
in udng cong cong, kios, vudn hoa, vudn canh....

- Cho phép quy hoach ting ham k¥ thuét (t6i da 03 tang, dién tich khodng
600 — 1000m?) tai cac tram tién ich cdng cdng, cum tién ich cdng cong bb tri chire
nang tim nudc ngot, vé sinh va b tri kho chira cac thiét bi phuc vu bai bién (nhw
dii, ghé, luéi, phao)...Céc cong trinh khdng phti hop chiic nang chinh ciia cong
vién khéng duoc phép xdy dung.

- Céc cum tién ich yéu cau phai c6 thiét ké hién dai, c6 tinh nghé thuat cao,
cdng ning sir dung hiéu qua va s& duoc phan ky dau tu xay dung.



- Han ché x4y dung tudng rao ngén cach khong gian mo.

- Mat do xay dung ti da 5%; ty 1¢ phi xanh téi thiéu 60%; dién tich bé mit cimg

(pht bé tong) khéng qua 20% dién tich khudn vién ngoai cdng trinh.
Téng dién tich: Céng vién cy xanh sir dung cong cong 14 160.105,03 m>.

— HE sb
Mf;;"? Ting | Ting | s TAne | Mitddxy
STT Clice diing hh? Dién tich dat T‘;\}' 1é dung cact:téi cao toi du‘ng hﬁmg dl{ng tﬂf da
iéu (m2) (%) t6i da thicu da dat (tAng) tang ham
%) (Ting) | (Ting) | tdida g (%)
% (Lin)
£ e w -~
2 3”‘ Fy 160.105,03 | 20,6 2,7 3
ung cdng cong
Dit cdy xanh sir
2.1 | dung cong cjng - 323520 | 04
don vi ¢
CVL1 50,8 e = 2 i . "
e 1.333,] - - - - - -
CV2.1 2043 = - - = - z
i 356.3 - - : = : s
C¥23 159.0 ) i i ) ) .
CvV2.4 3319 - = - - - -
Diit cay xanh st
2.2 | dung cong cing - do 156.869,83 | 20,1 2,5 3 20
thi
CV3 St 2 1 1 0,05 1 10
CV4 61.564.83 3 1 3 0,15 1 20
CVs 62.885.00 3 1 3 0,15 1 20
4.3. Quy dinh sur dung dat co quan
- Tuén thu vi tri va quy md dugc xac dinh trong quy hoach.
- Tong dién tich: 179,20 m2.
Chi tiéu quy hoach kién truc quy dinh cu thé nhu sau:
A A A A
| Dien | matas | T4ng | Tamg | Hesosir
o Ky " £ a cao toi | cao toi | dung dat
STT Chirc nang e tich dat | xay dung .2 =
hiéu (m2) t5i da (%) th}:eu tEa tmkda
(Tang) | (Tang) (Lan)
3 Pit co quan CQ 179,20 60,0 1 1 0;6
CQs 179,20 60 1 1 0,6

4.4. Quy dinh sir dung dit cong trinh dich vu du lich
Téng dién tich: P4t du lich 12 280.398,07 m?.




Hé s hfcidy
Mit dj g A § xdy
T o Tang Tang str Ta d
. . i Dién tich d4t N oy cao toi | cao tdi dung g L
STT Chire niing Ky hiéu . I1é dung .x 1 ham toi da
(m2) o £ thicu da dat Y Fy
(%) toi da 2 Fy L. (tang) tang
o (Tang) | (Tang) | toida Py
(%) (Lin) ham
: (%)
Dat cong trinh
4 dihiva dacTick 280.398,07 | 36,0 43,7 50
Pit céng trinh
4.1 | dich vu du lich DL 163.715,20 | 21,0 44,0 43
hién hiru
DLI1.1 931,7 50 1 9 5 1-3 100
DL1.2 4.551.0 37.5 1 18 3,28 1-3 77,9
DL2.1 7.053.9 60 12 31 9.5 1-3 83.9
DL2.2 11.014.7 60 12 31 10.65 1-3 85,9
DL6 7.000,0 28.1 5 13 7 1-3 86.2
DL7 18.936.0 40 15 30 6.8 1-3 91,1
DL13.1 17.556.9 40 15 20 6.8 1-3 91,2
DL13.2 7.126.9 40 15 20 8 1-3 85.9
DL13.3 11.442.3 44 15 29 7 1-3 89.3
DL15 1.779,0 60 3 12 7 1-3 100
DL16 9.723.8 40 1 30 6.6 1-3 86.9
DL17 2.5433 60 3 12 7 1-3 100
DL18.1 16.468.0 40 1 30 6.6 1-3 90,9
DL18.2 9.899.1 40 1 30 6,6 1-3 88
DL19.1 122722 40 15 30 6.6 1-3 85,2
DL19.2 4.936.4 60 15 25 10 1-3 83.3
DL20 1.993.8 40 3 12 438 1-3 86,6
DL22.1 1.095.8 60 - 10 8.8 1-3 67.8
DL22.2 1.727.1 70 10 20 11,2 1-3 73,5
DL23 6.904,2 45 5 17 9 1-3 81,4
'?,';3)6 8.759.1 45 : 43 20 | 25 | 8308
Dit cong trinh
4.2 | dich vu du lich DLM 116.682,87 | 15,0 43,4 50
phit trién méi
DLMI1 11.329.4 314 1 26 4.6 1-3 88,7
DLM2 8.717.6 60 12 25 7.7 1-3 85
DLM3 6.528.4 60 12 25 9.3 1-3 80,3
DLM4 22.645.6 40 15 45 6.7 2-5 91,8
DLM?9 3.837,1 60 15 20 10.5 1-3 79
S 81892 40 . 50 20 | 25 | 873
DLM13 41.785.5 40 1 45 6.4 2-5 94,3
DLM14 896.,6 75 5 18 14 1-3 100
DLMI15 5279 75 3 12 6 - -




- Hé sb Mat dp
SE. 0 — Dién tich dit Y = cao toi | caotdi | dung e o
STT Chirc niing Ky hiéu Ié dung o3 £ ham toi da
(m2) o e thiéu da dat 2 2
(%) toi da 3 2 . (tang) tang
= (Tang) | (Tang) | toida Py
(%) (Lin) ham
(%)
DLMI16 283.8 75 5 12 6 -
DLM18.1 11.941.8 44 1 30 7 1-3 84.6

+ Céc 16 dt thude du 4n quy hoach chi tiét 1/500 hozc gidy phép xdy dung
con thoi han dugc thue hién theo cac quy dinh va chi tiéu tai dd 4n da duoc duyét
va céc chi tiéu theo gidy phép x4y dung.

+ B tri c4c bai ddu xe cho khéch du lich, giai phap du ndi giao thong, han
ché ap luc giao théng cho cac tuyén dudng.

+ Kién tric - canh quan céng trinh: wu tién céc kién triic xanh, kién trc sinh
thai, kién trtc ¢6 tinh biéu tuong cao,... nhim tao gia tri my quan do thi, tao dién
mao ma&i cho d6 thi va phu hop voi su phat trién ctia do thi trong tuong lai. Viéc
bb tri cac cong trinh cin dam bao bd cuc linh hoat vé hinh khéi, ting cao, mau
séc,.. dam bao khoang cach giira cac khéi cong trinh theo quy dinh ctia Quy chuan
xdy dung, wu tién phan b cac khdi theo dang so le nham khai thac cac hudng
nhin ra khong gian bién;

+ Té chitc két nbi cac khu chirc ning théng qua ham di bd, khong gian
thuong mai ngam, thiét ké 16i qua dudng riéng cho timg khu vuc,... tao céc khong
gian du lich sinh d6ng hdp dan va 4n tuong. Gia ting mang xanh trong céc khu
chtic nang la diéu rat can thiét dic biét 1a dbi véi céc loai hinh du lich nghi dudng
va céc khu du lich cao tang.

+ Pbi véi 16 dat DL26: Lo dit xay dung cong trinh diém nhén, cac chi tiéu
kinh té k¥ thuét: tang cao ti da 43 tang, mat do xdy dung tdi da 45%, hé sb sir
dung dat téi da 20,0 lan.

+ Péi véi 16 dat DLMI13 (T6 hop One Opera Complex cii): Dién tich
41.785,5 m?. Pay 1 16 dat x4y dung cong trinh diém nhén c6 dién tich 16n, c6 tm
nhin vé khong gian kién triic canh quan dep; néu khu dat x4y dung gdm nhiéu
cong trinh thi cho phép x4y dung 01 cong trinh diém nhén trong khu dat véi didu
kién dién tich khu dat x4y dung céng trinh diém nhén phai > 6.000m2 (danh ra
trong tong thé dién tich 41.785,5m?); cac chi tiéu kinh té k§ thuat: ting cao tdi da
45 tang, mat do xdy dung tdi da 40%, hé sb sir dung dét t6i da 6,4 1an. Hé sb sir
dung dat cho riéng cong trinh diém nhan nay cho phép t4i da 20 14an nhung phai
dam bao hé sé sir dung dat toan khu tbi da 6,4 1an.

+ Pbi voi du 4n Imperial céi tao chinh trang, bd sung chirc ning dao tao
ngudn nhén luc nganh du lich.
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+ Dbi véi 16 dat DLM12: Lo dét x4y dung cong trinh diém nhén, céc chi tiéu
kinh té ky thuat: ting cao t6i da 50 ting, mat d6 x4y dung tbi da 40%, hé s st
dung dat t6i da 20,0 lan.

+ Pbi v6i 16 dat DLM4: Dién tich 22.645,6m>2 DAy 1a 16 dét x4y dung cong
trinh diém nhén c6 dién tich 1én, c6 tdm nhin vé khong gian kién triic canh quan
dep; néu khu dét xdy dung gém nhiéu cong trinh thi cho phép xay dung 01 cong
trinh diém nhén trong khu déat voi diéu kién dién tich khu dat xdy dung cong trinh
diém nhén phai > 6.000m? (danh ra trong téng thé dién tich 22.645,6m?); cac chi
tiéu kinh té k¥ thuat: ting cao ti da 45 tang, mat d6 xay dung téi da 40%, hé sb
str dung dét ti da 6,7 1an. Hé sb sir dung dit cho riéng cong trinh diém nhén nay
cho phép t6i da 20 1an nhung phai dam bao hé sb sir dung dét toan khu ti da 6,7
lan. Bdi véi céc 16 dat du lich con lai, cho phép x4y dung méi va nang tang cao
xay dung v6i diéu kién phai dam bao Quy dinh quan Iy theo Quy hoach chung da
duoc phé duyét vé dién tich 16 dat > 1.000m2, ting cao xdy dung t5i da 45 tng,
chiéu cao xdy dung téi da 170m va hé s sir dung dét t6i da theo Quy chudn xay
dung hién hanh.

4.5. Quy dinh sir dung dit quing truong

+ Quang trudng tai 2 nit giao Thity Van — Lé Hong Phong 14 quang truong
chinh, 1a noi t6 chirc su kién v6i quy méd du kién hon 100.000 ngudi. B tri 01
cong trinh diém nhén tai quang trudong Thiy Van. Cong trinh diém nhén can té
chirc thi tuyén, véi hinh tugng mang hinh anh béan séc cia thanh phd Viing Tau,
mang tinh nhén dién cao, tré thanh nét dic trung, du 4n cia thanh phé Viing Tau.

+ Cho phép tan dung linh hoat khdng gian phu trg ctia khu vue Quang truong
dé bé tri, khai thac bai dau xe.

+ Tbng dién tich: 20.520,13 m?.

Mit
Mat Hé sb dd
do 2 2 sir xay
. % Tang Tang N
o .. | Digntichdaft | TV | XY | caqthi | caotsi | 9UnE | Tang | dymg
STT Chirc ning Ky hiéu 1€ | dung .2 dat ham toi
(m2) o 2. thiéu da Z. 2
(%) | toi (Té ng) (Tz“i ng) toi (tang) :ia
da da tang
(%) (Lén) him
(%)
6 Bét quﬁng tr;rb'ng . QT 20,520.]3 2.6 5 3
QT1 17,314.08 5 1 3 0.15 - -
QT2 3,206.05 5 1 1 0.05 - -

4.6. Quy dinh sir dung dit cong trinh ha ting ky thuit
- Hé thdng cong trinh dau mdi va hanh lang ha ting k¥ thuat bao gdm céc
cong trinh dau méi vé giao thong, thoat nude mit, thoat nude thai, cap dién, cép

nudc, cong trinh vién théng, nghia trang, tuynel k¥ thuét chinh do thi,...
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Téng dién tich dit ha té‘mg k¥ thuéat: 124,40 m2

Mat

Mitas | gy Tin HE s6 xdaq

Ky Pign Ty A%y cao tﬁl cao tgi sidyng | Tang du':
STT Chic nang N tich dt Ié dung dit him i
hi¢u 7 £, thiéu da £ A toi da

(m2) (%) | toida 2 toi da (tang) 2

(%) (Tanﬂ) (Tang) (L‘:’in) tang

" ham

(%)

Pit ha té"mg ky
5 thuat khéc 124.40 | 0.0
HT2 124.4 40 1 1 0.4 - -

4.7. Quy dinh sir dung dit an ninh quéc phong

- Céc khu qudc phong, an ninh, duge giit nguyén & vi tri hién tai va theo vi
tri dé xudt trong dd an.

- Céc khu qudc phong, an ninh duge quan ly theo ché d6 str dung dit qudc
phong, an ninh dugc quy dinh trong céc van ban phap luét hién hanh.

- Pbi véi cac khu dét c6 nguon gbe dat an ninh qudc phong khac chua dugc
thé hién tai d6 4n duoc quan ly str dung theo muc dich sir dung chuyén nganh an
ninh — quéc phong;

Téng dién tich dat quéc phong: 22,389.34 m?.
SR 2 Ma,.t a¢ Téng Tang Tang H¢ sb sir
: Dién tich xay Z, 2 £
oo oo Ky £ cao toi | cao toi ham dung dat
STT Chirc ning i dat dung .z £q
hiéu (m2) t&i da thiéu da tdi da toi da
%) (Tang) | (Tang) | (tang) | (Lén)
7 | Pat quoc phong | QP | 21.979,00
QP1 | 11.093,50 - - - -
QP2 | 10.885,50 - -

- D6i vai 2 16 dat QP1 va QP2 cb tinh chét la dat quoc phong. Cac ch1 tiéu
kinh té k¥ thuat cu thé s& ducyc xac dinh & giai doan sau khi co su dong y ciia Bo
Quoc phong. Truong hop néu B6 Qubc phong dong y tra d4t vé dia phuong thi dé
xuét xdy dung céc cong trinh v6i khong gian ma két ndi véi quang truong Thuy
Van, trong d6 c6 cac khong gian phuc vu khi cé td chirc su kién 18 hoi tai quang
truong nay. Do ddy la diém nhén canh quan quan trong ctia thanh phd Viing Tau
nén hinh thirc kién tric phai hién dai, pht hop véi khong gian chung khu vuc
quang trudng. Ngoai ra, cé thé dé xuét xay dung cdc cau vuot canh quan c6 hinh
thire kién triic doc dao, hoa hop khong gian chung, trd thanh diém nhan cho khu
vuc, dé ngudi dan va du khach c6 thé bo hanh ngdm canh, ting su tuong tac va
két ndi cia khu vuc; Truong hop xem xét xay dung cong trinh diém nhén theo
quy dinh quéan ly d6 4n quy hoach chung, thi khuyén khich x4y dung cac toa thap
diém nhén tang cao trén 40 ting. Canh ngén céc tda thap cé tang cao trén 40 tang
cach nhau tdi thiéu 100m, va cach tdm truc duong Lé Hong Phong t4i thiéu 50m



nhim dam bao tdm nhin mé. Chic ning st dung dit dinh hudéng 1a dét thuong
~mai dich vu hdn hop (khéng c6 chitc nang &), hé s6 sir dung dét c6 thé dé xuét 1én
hon 13 lan (nhung khong vuot qué 20 1an).

Piéu 5: Quy dinh vé nguyén tic kiém so4t khong gian kién tric canh quan
d6i voi khu db thi phia trong dwomg Thity Vén :

- Péi véi cac cong trinh & két hop thuong mai dich vu, dich vu du lich xay
dung méi trén tuyén duong Thity Van, phai c6 hinh thirc kién tric hién dai, khong
xay dung theo céc phong cach kién triic nhai cd, cé g& phao trang tri rudm ra roi
miét. Mau sic cong trinh tuoi sang, khuyén khich sir dung cac loai vat liéu mdi,
den trang tri anh sang tao hiéu qua thi giac cho céng trinh. Khong sir dung vat liéu
t6n mau céc loai dé lam mai cong trinh.

- Ddi v6i cac cong trinh cao tir 15 tang tré 1én tai dudong Thily Van, khi xem
xét lua chon phuong 4n thiét ké, can uu tién, khuyén khich giai phap bb tri cong
trinh c6 thiét ké khéi dé vira sir dung vao muc dich thuong mai dich vu, vira tao
hiéu qua vé ty 1¢, hinh khéi kién trtic céng trinh.

- Déi véi cong trinh thude dat du lich dudi 15 ting khong yéu cau xay dung
khdi dé. Chiéu cao xdy dung tang 1: 6,0m (so véi cét via hé dwong Thiy Vin),
chiéu cao xdy dung tir ting 2 trd 1én: 3,6m mot ting (trir tang ky thudt, tang mdi
va dp mdai).

- Péi véi céc cong trinh c6 xdy dung tang ngam, dam bao khoang cach tir
ram doc (vi tri xuéng tang ham) dén chi giéi duong d6 > 3m, dam bao an toan
giao thong. Khong xay dung tdng hdm theo hinh thitc ban him.

- Ddi véi cong trinh diém nhén, ¢6 vi tri gép phén tao khéng gian kién tric
canh quan d6 thi (La céng trinh trung tdm cdc khu dé thi mdi, cac khong gian
giao cdt gifta cdc tuyén truc chinh dé thi, cdc khu vuc gdn véi quang truong,
khong gian mo va cdc khu du lich cé vi tri dac biét trong khai thdac khong gian
bién), néu c6 yéu cau ting hé sb sir dung dét trén 13 14n (26 da 20 ldn), cin phai
dé xuat phuong an thiét ké so b, trinh UBND Tinh chip thuan.

- Vé bb cuc cong trinh: khdi thap bé tri theo bd cuc so le, hudng tuyén
vudng goc véi dudng Thuy Van. Chi gidi xay dung cac khdi thap phai lui vao it
nhat 4m so véi khdi dé. Canh ngén céc khéi thap rong t6i da 30m, canh dai huéng
Nam nhdm dam bao tdm nhin t6t hon va khuyén khich théng gié tu nhién, giam
thiéu nhiét tir mat troi thép, chiéu muon, tiét kiém nang lugng va phat trién bén
vitng. Cac cong trinh thiét ké phai dam bao géc md 45 d6 dé dam bao tim nhin ra
bién.

- Pbi voi nhitng khu vuc chua c6 du an hodc khu vuc hién hitu, hinh khdi
tbng mat bang 16 dat s& duwoc xem xét trong qua trinh 1ap du 4n dau tu trén co s&
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nghién ctru vé mét nguyén tic vé khoang cach céc cong trinh cao tang, chiéu cao,
khoang 1ui...da dugc quy dinh.

- Déi v6i cac trudng hop di dugc cap thim quyen cap gidy phép xay du‘ng,
da dau tu xdy dung thi ghi nhan cac chi tiéu sir dung dat theo phép 1y duoc chip
thuén. Céc truong hop chua xay dung hodc sau nay xdy dung méi lai thi phai tudn
thu Quy dinh quan ly kém theo d6 an quy hoach chung, Quy hoach phan khu, Quy
chuan hién hanh, Quy hoach chi tiét 1/500 nay va cac quy dinh hién hanh c6 lién
quan.

- Pbi véi cac khu vuce di ¢ quy hoach chi tiét 1/500 dwoc cp tham quyén
phé duyét: Khuyén khich hop cac thira dit nho dé tao thanh thira 16n, dé xuét cac
cong trinh cao tang, tao diém nhén d6 thi trén co s& phit hop véi dinh huéng Quy
hoach chung, quy hoach phan khu va Quy chudn hién hanh. Trudng hop phai diéu
chinh ting chiéu cao so v6i cac quy hoach chi tiét duoc duyét trudce day (ke ca
diéu chinh tinh chat) thi phai nghlen ctru, danh gia cu thé hién trang ve quyen su
dung dat (muc dich sir dung dat), quy mé dién tich 16 dét, su déng b vé kién tric
canh quan khu vuc...bdo cdo cdp thdm quyén xem xét, quyét dinh.

Piéu 6: Quy dinh vé chiéu cao va mit dd xiy dung, khoiang lui cong
trinh

6.1. Cdch xdc dinh chiéu cao ctia céng trinh: Chiéu cao duoc tinh tir cao
d6 mat dét dit cong trinh t6i diém cao nhét cia cong trinh (ké ca tang tum hodc
mai déc). Péi voi cong trinh, két cu dit trén mit dat c6 cac cao dd mat dat khac
nhau thi chiéu cao tinh tir cao d6 mat dat thép nhét. Néu trén dinh cong trinh c6
cac thiét bi k¥ thuédt nhu cdt dng ten, cdt thu sét, thiét bi st dung nang lugng mat
trod, bé nude kim loai,....thi chidu cao clia céc thiét bi nay khong tinh vao chiéu
cao cOng trinh.

6.2. Cich xdc dinh sé ting cao ciia céng trinh: 13 tdng cua tit ca céc ting
trén mat dat va tdng nira/ban hdm nhung khéng bao gdm tang ap méi. Tang tum
khong tinh vao sb tang cao ctia cong trinh khi san méi tum c6 dién tich khong
vuot quéa 30% dién tich clia san mai. Tang limg khéng tinh vao s tang cao ciia
cdng trinh trong cac trudong hop sau:

+ Nha 6 riéng 1, nha & riéng 1é két hop cac muc dich dan dung khac: Tang
limg c6 dién tich san khéng vuot qua 65% dién tich san xdy dung cta ting c6
cong ning sir dung chinh ngay bén dudi va chi cho phép c6 mot ting ling khong
tinh vao s tang cao ciia nha.

+ Nha chung cu, cong trinh & thuong mai dich vu: Duy nhét 01 tang limng
khong tinh vao sé tdng cao clia cong trinh khi tang limg chi b tri sir dung lam
khu k¥ thuét (vi du: san ky thuat ddy bé boi, san diat méay phat dién, hoic céc thiét
bi cong trinh khac), c¢6 dién tich san x4y dung khong vugt qua 10% dién tich san
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xdy dung ctia ting ngay bén dudi va khéng vuot qua 300m2. Cén tinh toan va bd
tri bai dau xe dam bao phuc vu tét cho cur dan trong céc cong trinh theo quy dinh.

+ Céc cong trinh khac: Tang limg chi bd tri sir dung lam khu k¥ thuat, c6
dién tich san khong vuot qua 10% dién tich san xay dung ctia tang ¢ cong ning
st dung chinh ngay bén dudi.

6.3. Quy dinh vé khodng liii cong trinh

- Khoang Iui xay dung phai tuan thu theo cac quy hoach dugc duyét hodc cac
quy dinh cua céc cdp c6 thAm quyén cho tuyén dudng can ké 16 dét.

- Khoang lui bién:

* Pi voi 16 dat c6 chiéu ngang mit tién tir 9m dén 10m: ap dung khoang
Iui bién m&i bén t6i thidu la 1m; c6 thé cho phép 1am sét ranh gidi bién dat va ap
dung khoang i mot bén t4i thiéu 1a 2m.

Lé dudmg 9-10m Lé dudmg
e -
Chigié'iXD—— S At e eaadi s | I GnigidiXD——
e o im
bt v
>=1m >=1m >=2m

* Pbi v6i 16 dat c6 chiéu ngang mit tién tir >10m dén 12m: 4p dung khoang
Ioi bién m&i bén t6i thiéu 1a 1,0m.

* Pbi véi 16 dat c6 chiéu ngang mit tién tir >12m dén 15m: ap dung khoang
Iui bién mdi bén t6i thiéu 13 1,5m; c6 thé cho phép b tri 1éch qua 1 bén céch ranh
gi6i thira dat t6i thiéu 1a 1,0m va ap dung khoang 1ii bén con lai t6i thiéu 1a 2,0m.
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L& dudmg ,. =12-15m

Chi gi6i XD —— fr—=— ===t — —

>=1,5m_ [ e
i !
>=‘].5m >==,1,/5m

* Pdi voi 16 dat c6 chiéu ngang mit tién >15m: 4p dung khoang lui bién mdi
bén t6i thiéu 1a 2,0m; c6 thé cho phép bb tri 1éch qua 1 bén cach ranh gidi thira
dat tdi thiéu 1a 1,0m va p dung khoang 1ui bén con lai t6i thiéu la 3,0m.

p—
>=1m >=3m

6.4. Quy dinh vé viéc xdy dung ting ham, ting nira/bdn ham:

- Tang ham (l?oéc tang ngam): Tang ma hon mot nira chidu cao ctia nd nam
duédi cao d6 mat dat dat cong trinh.

- T?ﬁ‘ng nura/ban hé"tr‘n (hodc tcfng mi'a’/bdn ngdm): Tang ma mot nira chiéu cao
cua nd nam trén hodc bang cao dd mat dat dat cong trinh.

- P6i véi cong trinh nha cao tang cép dic biét, cap I phai co thiét ké tang ham,
trir céc trudng hop khéc ¢ yéu cau riéng vé thiét ké ting hdm va phai dam bao
khoang cach an toan vdi cac cong trinh ké cin, dam bao an toan khi ra vao.

- Pbi véi cong trinh trén tuyén duong c6 long duong > 6 lan xe: t6i da 1a 5 ting hém

- Bbi vé6i cong trinh trén tuyén duong c6 long dudng > 10,5m: t6i da 1a 3 ting him.



18

Tang ham nha & chung cuw, cong trinh da nang, trung tém thirong mai
- B4i v6i nha & riéng 1€, trudng hop cong trinh xay dung c¢6 ting hdm, phai
dam bao cac quy dinh sau:
+Ram déc cua 16i vao tAng ham (vi tri duong xudng tang ham) phai cach chi
giéi xay dung t6i thiéu la 3,0m dé dam bao an toan khi ra vao.
+ Viéc xdy dung tAng ham, nira ham trong cong trinh nha & phai dam bao hai
hoa vé hinh thirc kién tric véi cac cong trinh lién ké.

Tdng ham nha lién ké, nha biét thie

-Pbi véi cac hém c6 16 gidi hién trang > 6m: viéc xdy dung tang him dé xe
0 t6 chi dugc thuc hién khi cdng trinh xay dung c6 khoang khong gian trudc rong
tbi thiéu 3,0m (ké tir ranh hém va sau khi trir phan dién tich hanh lang 16 giGi
dén duwong dén xuéng ham) va phai dam bao tdm nhin dé viéc xe 6 t6 ra, vao
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khong anh hudng dén viéc luu thong trén dudng hém. Khdng cho phép xay dung
tang ham dé xe 6 t6 ddi voi cac hém c6 16 gidi hién trang < 6m.

6.5. Quy dinh vé cdc phén dua ra ngoai cong trinh va ngoai thit

- Trong khoang khong tir mat via he 1€n téi d cao 3,5m, moi bd phén cua
nha déu khong dugc nhé qua chi gidi dudng do, trir cac truong hop dudi day:

+ Pudng dng dimg thoat nudc mua & mét ngoai nha: duoc phép vuot qua
dudng do khéng quéd 0,2m va phai dam bao m§ quan;

+ Tu d6 cao 1m (tinh tur mdt via hé) trd 1én, cac bau ctra, go chi, bd phan
trang tri dugc phép vuogt dudong do khong qua 0,2m.

- Trong khoang khong tir 6 cao 3,5m (so v&i mat via he) trd 1€n, cac bd
phan cb dinh ctia nha (6-ving, sé-né, ban cong, mdi dua...,nhung khéng dp dung
déi véi mai dén, mdi hé) dugc vugt qua chi giéi dudng do theo nhitng diéu kién
sau:

+ D0 vuon ra (do tir chi gi6i duong do téi mép ngodi ciing ciia phan nhé
ra), tuy thudce chiéu rong 10 gidi, khong dugce 16n hon gidi han dugc quy dinh &
bang sau, dong thoi phai nhé hon chiéu rong via hé it nhat 1,0m, phai dam bao
cac quy dinh vé an toan luéi dién va tuan tha quy dinh vé quan ly xay dung ap
dung cu thé cho khu vuc;

+ Vi tri dd cao va dd vuon ra cu thé cua ban cong phai théng nhét hoic tao
duogc nhip diéu trong hinh thirc cong trinh kién tric, tao duogc khong gian kién
tric canh quan trong timg cum nha ciing nhu trong tng thé toan khu vuc;

+ Trén phan nhd ra chi dugc 1am ban céng, khong duge che chin tao thanh
16-gia hay budng.

P§ vuon ra toi da ciia ban cong, mai dua, 6-vang

Chiéu rong 16 giéi (m) Pj vuon ra tdi da Amay (m)
Dudi 7m 0
7412 0,9
>12=15 1 Wy
215 _ 1,4

- Céc bd phan cong trinh chi tiét kién tric trang tri nhu: sé-nd, 6 ving, mai
dua, mai dén, bac 1én xudng béu cira, hanh lang cau da tun thu cac quy dinh vé
an toan chay, an toan xay dung cho phép khong tinh vao dién tich chiém dit néu
dam bao khong gdy céan tré luu thong clia ngudi, phuong tién va khong két hop
cac cong nang sur dung khac.
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- Phan ngé‘tm dudi mat dat: moi bod phan ngém dudi mat dat cua ngdi nha déu
khong duoc vuot qua chi gidi dudng do.

- Mai d6n, mai hé phd: khuyén khich viéc xdy dung mai hé phuc vu cong

cong dé tao diéu kién thuan loi cho nguoi di bo. Mai dén, mai hé phd phai:

+ Puoc thiét ké cho ca diy phd hodc cum nha, dam bao tao canh quan;

+ Pam bao tuan thu cac quy dinh vé phong chdy chita chéy;

+ O d0 cao cach mit via hé 3,5m trd 1én va dam bao my quan do thi;

+ Khdng vuot quéa chi gidi duong do;

+ Bén trén mai d6n, mai he phd khéng duogc sir dung vao bt cir viéc gi
khéc (nhw lam ban céng, san thuong, san bay chdu canh...).

Ghi chu:

1- Mai don: la mdi che cua cong, gdn vao tuong ngodi nha va dua ra t6i
céng vao nha va hodc che mét phan dwong di tie hé, dwong vao nha.

2- Mdi hé phé: la mdi che gan vao twong ngoai nha va che phit mét doan via
he.

- Phén nh6 ra khéng cb dinh:

+ Cénh cira: & d0 cao tir mat he 1€n 2,5m céc canh cua (trir cura thodt nan
nha céng céng) khi mo ra khong duge vugt qué chi gidi dudng do.

+ Céc quy dinh vé cac bd phan nha dugc phép nhé ra dugc néu trong bang sau:

Cac by phan nha dwgc phép nho ra

Do cao so B06 phian dugc nhd ra |D§ vuon tdida | Cach meép
véimit he (m) via hé tdi
(m) thiéu (m)
=25 G0 chi, trang tri 0,2
>2,5 | Kétcaudi 1,0
dong: Mai du, m
canh ctra
>3,5 | Két cau cb dinh (phdi nghién
curu quy
dinh trong téng thé kién triic
khu vuc):
- Ban cong mai dua 1,0
- Méi d6n, méi hé phd 0,6

Piéu 7: Cac quy dinh khac:
- Yéu cau dbi véi 16 dat xay dung nha & (khéng bao gom phan dién tich hanh
lang 16 gidi, duong giao théng da cé quy hoach) phai dam bao > 60m?; trong d6
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chiéu ngang > 5m ddi voi 16 dat tiép giap duong d6 thi; chidu ngang > 4m ddi véi
16 dat trong hém; chiéu sau téi thiéu 1a 6m.

- Trudng hop céc 16 dat da duoc cap Gidy chimng nhan quyén sir dung dat
(sau khi tric phan dién tich hanh lang 16 gidi, dwong giao théng da cé quy hoach)
c6 dién tich con lai tir 25m? dén < 60m? trong dudng cut, hém va mot sb trudng
hop that dic biét thi viéc xay dung nha & phai duoc co quan ¢ thdm quyén xem
xét cu thé.

- Péi véi dién tich dat c6 diéu chinh vé chirc ning, chi tiéu sir dung dt so
v6i quy hoach da dugc phé duyét trude ddy thi co quan quan 1y nha nuée vé dat
dai xac dinh nghia vu tai chinh dat dai phat sinh (néu c6) dé ngudi st dung dat
ndp bd sung sd tién phat sinh vao ngan sach nha nudce theo quy dinh khi giai quyét
cac thu tuc lién quan.

- Hinh déng, kich thuéc va hinh khdi cong trinh trong ban vé quy hoach kién
tric canh quan, thiét ké d6 thi chi nham dinh huéng vé nguyén tic td chirc khong
gian, kién triic canh quan va mang tinh minh hoa. N6i dung cu thé dugc xac dinh
tai quy hoach chi tiét, du 4n dau tu & cac budc tiép theo phit hop quy dinh hién
hanh.

- Céc cdng trinh cao tang, thuong mai dich vu phai t6 chirc bai ddu xe dap
Ung cho ban than cdéng trinh.

- Khuyén khich té chirc khong gian ngdm cho muc dich cong cong tai cac
cdng vién, khong gian md, cong trinh cdng cdng, cdng trinh tdp trung dong nguodi
khi ¢6 diéu kién két néi thuén loi, dam bao giao théng chung.

- Céc trudng hop dang sir dung d4t do nha nuéc cho thué dit tra tién hing
niam véi muc dich sir dung dat khac véi quy hoach nay, néu chuyén sang thué dét
tra tién mot 1an hodc giao dat thi co quan quan ly vé dét dai phai tinh toan thu tién
sir dung dat bd sung phit hop véi chirc nang sir dung dat trong quy hoach nay theo
quy dinh, tranh that thoat ngan sach nha nudc.

- Céc trudomg hop dang sir dung dt do nha nudc cho thué dét tra tién hing
nam véi muc dich sir dung dat khac voi quy hoach nay, néu thuc hién du an theo
quy hoach nay thi phai tuan thu trinh tu, thu tuc, nghia vu tai chinh nhu thuc hién
du 4n trén dat cong theo Luat D4t dai, Luat Pau tu va quy dinh phép luat hién
hanh.

Diéu 8: Quy dinh vé pham vi bdo vé hanh lang an toan ddi véi cong trinh
ha tang ky thuit va cong trinh ngam.

8.1. Céc cong trinh, du 4n dau tu trong khu quy hoach phai tuan thu theo
ding quy dinh hién hanh vé bao vé hanh lang an toan d6i véi cac cong trinh ha
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tang k¥ thuat trong d6 4n, bao gdm: cong trinh giao thong, cap nudc, thoat nudc
~ mua, nudc thai, cap dién, thong tin lién lac.

8.2. Quy dinh cu thé:

-Pbi véi cac khu dét cho phép xay dung tdng hadm, phdn ngdm céng trinh
cach chi gi¢i duong d6 tdi thiéu 3m.

- Hanh lang an toan d6i v6i duomg giao thong la toan bd 16 gidi quy hoach
cua duong da dugc phé duyét.

- Hanh lang an toan déi v&i cong trinh cap nuéc (tram cdp, dwong éng), thoét
nuéc mua (duong 6ng, cira xa), nudc thai (tram xir Iy, duong 6ng, cira xd), cong
trinh cap dién (tram bién dp, dwong ddy trén khéng, di ngdm) phai tuan thi theo
quy chuén k§ thuat Quéc gia vé quy hoach xdy dung.

-Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé quan ly
khong gian xay dung ngadm d6 thi va quy dinh cu thé cia timg nganh dam bao
khoang cach an toan t6i thi€u giira cdc cong trinh ha tang k¥ thuat véi nhau va doi
véi céce cong trinh khac theo quy dinh.

- Vi tri, thir tu ctia hé théng cong trinh ha téng k¥ thuat khi dau tu xdy dung,
cai tao phai tuan thu dung theo quy hoach dugc phé duyét.
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CHUONG III. QUAN LY HA TANG KY THUAT

Piéu 9: Quin ly quy hoach giao thong d6 thi

- L gidi cac tuyén dudng dwoc quy dinh cu thé nhu sau:
Bing thong ké khoi lwgng dudng giao thong

Chiéu rong dwong

o vge | G L0 | Tong
TT Tén duwong oy dai gioi - ~ dién tich
cat (m) (m) Mat Via (m?)
dudng heé
A | Giao théng dbi ngoai 3.320,77 121.549,30
1 | Puong Lé Héng Phong 2-2 115,59 | 36,0 | 2x12,0 2x6,0 4161,11
2 | Pudng Nguyén An Ninh - - . = = .
1-1 |2.603,33 37,0 | 12,5+10,5 | 6,0+8,0 | 96.323,29
3 | Buong Thuy Van
3-3 601,85 | 35,0 | 2x10,5 |6,0+8,0 | 21.064,91
B | Giao thong ddi ndi 3.115,82 49.708,80
I | Pwong khu vue 85,90 2.405,24
| Dudng Hoang Hoa Tham 5-5 85,90 | 28,0 2x7,0 2x7,0 2.405,24
2 | Dudong Phan Chu Trinh - - - - - -
II | Pudng phan khu vue 571,45 11.795,79
1 | Pudng Nguyén Chi Thanh | 5-5 198,24 | 28,0 2x7,0 2x7,0 5.550,78
2 | Pudng Thi Sach 6-6 126,66 | 24,0 2x7,5 2x4,5 3.039,85
3 | Puong Tran Quy Cép 12-12 49,58 | 13,0 2x3,5 2x3,0 644,54
4 | Budng N1 12-12 196,97 | 13,0 2x3,5 2x3,0 2.560,62
III | Pudong ndi bd 2.458,46 35.507,78
9-9 289,35 | 15,0 2x3,5 2x4,0 4.340,23
1 | Puong D3 Tugng 12-12 407,04 | 13,0 2x3,5 2x3,0 5.291,51
14-14 33,45 | 11 2x3.5 2x2,0 367,99
Puong La Vin Cau 13-13 55,62 | 13,0 | 2x3,25 | 3,0+3,5 723,01
budng Mac Thanh Dam 4-4 140,19 | 32,5 | 12,5+12,0 | 2x4,0 4.556,09
. 15-15 2991 | 8,5 6,0 2,5 254,23
4 | Buong Phan Van Tri
17-17 29,56 | 6,0 6,0 - 177,37
: 13-13 33,83 | 12,0 2x3,0 2x3,0 405,95
5 | Puong Phoé Pirc Chinh
17-17 32,75 | 7,0 7,0 - 229,28
6 | Dudng Nguyén Biéu 7-7 100,29 | 20,0 2x5,0 2x5,0 2.005,84
7 | Pudng N2 11-11 139,71 | 14,0 2x3.;5 2x3,5 1.956,01
8 | Pudong N3 11-11 139,86 | 14,0 2x3.,5 2x3,5 1.958,06
9 | Pudng N4 10-10 123,76 | 15,0 3x4,0 2x3,5 1.856,33
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. Chiéu rong duong .
Mt Chiéu | Lo (m) Tong
TT Tén dudng P dai gioi - : dién tich
cat (m) (m) Mat Via (m?)
dudng he
10 | Pudong N5 9-9 112,54 | 15,0 | 2x3,5 2x4,0 1.688.08
11 | budng N6 8-8 144,72 | 19,5 | 2x5,0 | 6,0+3,5 2.822,12
12 | Buong N7 10-10 | 204,54 | 15,0 | 3x4.0 2x3.,5 3.068.08
13 | Hém 1 17-17 58,98 | 7.0 7.0 - 412,84
14 | Hém 2 15-15 88,81 | 8,0 5,0 3,0 710,49
15 | Hém 3 14-14 | 180,44 | 8,0 2x2,0 2x2,0 1.443,54
16 | Hém 45 16-16 56,99 | 7,0 5,0 2x1,0 398,91
17 | Hém 81 9-9 56,12 | 15,0 | 2x3,5 2x4,0 841,83
Bu trir giao 1§ -1.123,22
Téng 6.436,59 170.134,88
Ghi cha: Phan dién tich giao thong chi tinh trong pham vi ranh quy hoach

Piéu 10: Quan ly chi giéi xay dung, chi giéi duong do:

- Chi gi¢i duong do, chi gidgi xay dung dugce xac dinh phu hop véi quy hoach
va tuan thi theo quy chudn xay dung.

- Chi giéi dudng do trong khu vue, chi yéu la chi giéi dudong do cua hé thong
giao thong duogc xac dinh trén co s& cac toa do tim duong md rong vé hai phia
theo bé rong mat cét duong.

- Chi gi6i xay dung, khoang lui:

+ Pdi v6i khu dat chirc nang du lich khoang 14 téi thiéu clia cong trinh nha
cao tang t&i chi gigi dudng d6 1a 4m.

+ Khu nha hén hop thap tang chi giéi x4y dung lti vao téi thiéu 2m so véi chi
gidi dudng do.

+ Cu thé: Céc 16 d4t quy hoach cong trinh cao tang c6 cc mait tiép gidp cac
dudng giao thdng phai dam bao céc khoang lui x4y dung cong trinh dam bao theo
Quy chuén hién hanh, tdi thiéu 6m (cac 16 OTM7.1, OTM18, DL19.2, DL13.3,
DL13.2, DLM18.1, DLM12, DL7, DL6). Béi véi céc cong trinh diém nhan (DL26,
DLMI13, DLM12, DLM4), ting khoang Iti x4y dung cdng trinh tai cac truc dudng
chinh téi thiéu 12m:

v Péi véi 16 DL26 (Khdch san My Lé) khoang liii phia duong Thiwy Van
t6i thiéu 12m, doi voi phia cdc dwong con lai khoang lii toi thiéu 4m.
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v Déi véi 16 DLM13 (T hop One Opera Complex) khodng lii phia
dwong Thity Van t6i thiéu 12m, khoang lii phia dirong Hoang Hoa Théam t6i thiéu
6m, doi véi phia cde dirong con lai khodng I toi thiéu 4m.

v Riéng 16 DLM]2 (Medicoast) do y twong thiét ké khoi cong trinh dang
thap nén phan 5 tang chan dé khong ché khoang lii phia dwong Thiy Van t6i thiéu
8m; tang thir 6 tré Ién khodng lii t6i thiéu 12m nhir phuong dn bdo cdo théng qua
UBND tinh vio ngay 24/3/2020 (dd cé Théng bdo sé 157/TB-UBND ngay
03/4/2020).

v’ DG6i véi 16 DLM4 (Khu dat Tom giong hai san Nam b3) khodng hii
phia duong Thuy Van va Thi Sach toi thiéu 12m, doi voi phia cac dwong con lai
khoang lui toi thiéu 4m.

+ Khoang cach giira cac cong trinh lién ké (ddc biét la giira 2 cong trinh cao
tang cé chiéu cao > 46m) phai dam bao khoang cach > 25m theo quy dinh cia Quy
chuan. Péi vdi cac 16 dat quy hoach chiéu cao > 46 m trong khu virc hién trang
khéng dap g duoc yéu cau vé khodng cach theo quy dinh thi phai dap tmg duoc

dudng phuc vu xe chira chay > 4m.
+ Quy dinh vé quan 1y kién triic canh quan, xem ban vé& QH-04, QH-05 kém

theo.
+ Cac quy dinh vé chi giéi dudng d6 - xay dung, xem ban vé QH-06 kém theo

Pitu 11:  Cac him di bd qua dwong

- Pé xuit thém 5 vi tri 1én va xudng ham di bd qua truc duong Thiy Vén
nhim ting kha ning tiép cin giita cac cong trinh va coéng vién ma khong anh
hudng dén kha nang luu thong trén tuyén duong Thity. Chiéu rong ham cho phép
tir 6m — 10m. Céc vi tri 161 1én xudng nén b tri hop 1y, tranh anh hudng 16i ra
véo, tam nhin cia cong trinh thuong mai, dich vu du lich; dong thoi dam bao luu
théng trén via hé va han ché anh hudng dén cic cong trinh ha tang k¥ thuat hién
trang trén dudong Thuy Van.

-Lbi 1én xubéng ham bén phia céc cong trinh thwong mai dich vu dugc wu
tién bd tri trén via hé sat 10ng dudng Thuy Van. Li di phia bén cong vién bién s&
nim trong dét céng vién, sat véi via hé duong Thuy Van. Co thé xa hoi hoa viéc
déu tu xay dung cac him di b dé dau tu xay dung cac ham di b qua dudng theo
quy dinh hién hanh
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Piéu 12: H¢ thong tién ich giao thong

12.1. Via heé

- Via hé trén timg tuyén dudng phai duoc thiét ké, xay dung ddng bo vé vat
lidu, két cdu, hinh dang, kich thudc, méau séc ctia b6 via, gach lat. Pong thoi, dam
bao bén vitng vé kha nang chiu luc va my quan do thi.

- Cao d6 via hé phai dam bao d6 déc ngang thoat nudc tir 1,0% dén 2,0%,
cao do via hé méi phai phit hop véi cao @6 khu vuc lién ké, dam bao thoat nudc
chung va thuén loi khi sir dung, dic biét 1a thuén tién cho ngudi khuyét tat tiép
can su dung; Via he phai tao diéu kién thuén loi nhét cho nguoi di bd va tao duogc
mang xanh, cdy xanh véi dién tich hop 1y, tiét kiém. Tuy theo dic diém cua timg
tuyén dudng, danh mat cit ngang tir 1,0m dén 2,5m cho ngudi di bd, phén dién
tich con lai phai thuc hién ting cuong méang xanh va cdy xanh dudong phd.

12.2 Son ké vach

- Vach ké dudng phai dam bao cho xe chay trén dudong ém thuén, dam bao
d6 bam giira 16p xe va mat dudng, khong bi tron truot, khéng cao qua mit duong
6mm.

- Khi sir dung, lua chon vach ké duong phai dam bao hop ly vé té chirc giao
thong d6i v4i timg tuyén dudng va cin cilr vao chiéu rong bé mat dudng phén xe
chay, toc do xe chay, luu luong, phuong tién va ngudi di bo tham gia giao thong
dé quy dinh.

12.3 Céng qua dwong

Lép dit, lua chon két cdu cdng phai phit hop véi tai trong va két cu nén
duong. Chiéu dai dot cng va phan doan quy dinh tiy thudc vao diéu kién dia
phuong va diéu kién ché tao nhung khéng vuot qua 5m, khi ding céng bé tong
cbt thép c6 chiéu dai dbt cdng tir 3m trd 1én phai kiém soat sirc chiu udn ciia cdng
theo phuong ngang dudng. Hinh dang va kich thudc cac cira cdng phai dam bao
cho nudc chay duoc thuan loi va dam bao 6n dinh cta nén canh céng. Pam bao
khéng thdm nudc & cac khe ndi giira cac dot cdng va dam bao on dinh chdng thim
cho nén dudng.

12.4 Céc tuyén ha tang ngam theo dwong

- Tuan tht Quy chuén vé xdy dung ngam va gidy phép xay dung.

- Khéng dugc xdy dung vuot qua chi gidgi xady dung. Cong trinh xay dung
vuot qua chi gidgi dudng do da duogc xac dinh thi phai dugc co quan nha nudc céd
tham quyén cho phép.
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- Xay dung cac cdng, bé k¥ thuat hoic hao, tuy nen k§ thuat dé bb tri cac
dudng ddy va duong dng k¥ thudt.

12.5 Cay xanh

- Pdi véi cac tuyén dudng c6 16 gidi tir 30m trd 1én, trong cdy béng mat c6
chiéu cao 10-15m va khoang céch giira cac cdy 1a 8-12m.

- Pbi véi cac tuyén duong c6 16 gidi dudi 30m, tréng cdy bong mat cé chiéu
cao dudi 10m va khoang céach gitra cac cdy 1a 4-8m.

-Pbi v6i dai phan céch, trong cdy co chiu cao thdp thudc nhém ciy bui
nhim loc b6t dnh sang dén ciia cac phuong tién di nguoc chiéu nhau. Khong trong
nhiéu loai cay trén cling mdt tuyén dudng.

- Péi véi cac tuyén truc chinh canh quan cua d6 thi ¢é bé rong dai phan cach
16n (10-20m) c6 thé két hop trdng cdy bui va cdy bong mat ¢6 chiéu cao <10m dé
tao mang xanh va m¥ quan doé thi.

12.6 Dén hiéu

- Mt dén tin hiéu phai vudng gbc véi tim lan dudng phia tay phai ngudi st
dung. Theo chiéu ngang, dén dat trén 1& dudng hoic giai phan cach va cach mép
phén xe chay tir 0,5m - 2,0m.

- O khu vuc dong déan cu, dén c6 thé treo ¢ giita noi dudng giao nhau phia
trén phé”m xe chay, diém thdp nhét cua dén dén phén xe chay tr 5Sm-5,5m.

12.7. Bién bdo

- it ¢ 1& dudng, via hé, phai cach mép ngoai mit dudng ké ca nhitng noi bd
tri lan duong dimg xe khén cép, lan dudng ting, giam tdc it nhat 1a 0,5m. Néu dit
trong dai phan cach, phai cach mép ngoai dai phan céch it nhit Im.

- P cao tir trung tAm phén c6 bién dén mép phan xe chay 1a 1,8m dbi véi
dudng ngoai pham vi khu vuc dong dan cu va 2m ddi v6i duong trong pham vi
khu vuc ddng dén cu.

- Bién b4o phai dugc son mau phan quang theo quy dinh va c6 thé nhin thay
rd ca ban ngay va ban dém.

12.8. Dam bao an toan giao thong

- Tam nhin: Céng trinh x4y dung, cdy xanh khong dugc 1am han ché tdm
nhin va che khuét céc bién bao hiéu, tin hiéu diéu khién giao thong.

- Khoang cach tdm nhin mot chiéu trén binh d6 va mat cit doc phu thudc vao
tdc dd tinh toan, nhung ti thiéu phai dam bao:

+ Pudng giao thong d6i ngoai: = 75m
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+ Pudng khu vue, dudng ndi bd: > 40m.

- Céc cong trinh cong cdng cd déng nguodi ra vao, chd doi, cac cong trinh
trén hé phd nhu ki-0t, bén chd phuong tién giao thong cong cong phai dam bao
du khoang khong cho ngudi doi, khéng duoc gdy Un tic giao thong.

- Géc Vit tai cac noi dudng giao nhau: dam bao tdm nhin an toan khi luu
thong trén dudng phd theo tiéu chuan thiét ké duong d6 thi. Pbi véi giao cét giira
giao thong ndi thi va giao théng d6i ngoai can x4y dung hé thong bién bao, dén
hiéu an toan, cau vuot hodc dao giao thong dan hudng.

Diéu 13: Quy dinh quan Iy cao dd nén va thoat nuéc mua

13.1. Quy dinh chung

- Quy hoach thot nuéc mua dugc giit nguyén theo dd an diéu chinh quy
hoach chi tiét 1/500 thudc du an “Truc duong Thity Van, thanh phd Viing Tau”
da duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 528/QP-UBND ngay 08/03/2021, Quyét dinh
s6 2860/QP-UBND va Quyét dinh 288/QB-UBND ngay 20/2/2023;

- Céng thoat nudc mua sir dung cdng tron BTCT c6 kha ning chiu luc, kich
thudc cong tinh toan theo chu ky tran cdng T=5 nam. Kich thude cdng bién dbi
tir cdng tron D600mm dén D2000mm.

- Tién hanh chia toan bd khu vuc thanh nhiéu luu vuc thoét nuée chinh nham
muc dich thu gom 100% lugng nude mit tir noi phat sinh ra nguén tiép nhan mot
cach nhanh nhét, ngoai ra con nham muc dich tranh luu luong ddn vé& mét luu vuc
=> giam khau d6 duong kinh.

- V& giai phap bd tri tuyén cdng: kién nghi bd tri céng thoat nude mua dudi
via he, str dung cdng chiu tai trong HVH, d6i v&i cdng thodt nude mua dudi long
dudng, sir dung cbng chiu tai trong H30 va chon d6 sau chén cdng ban dau tbi
thiéu 1a 0,7m.

- Quy trinh tinh toan thiy luc tudn theo tiéu chuidn TCVN 7957-2023.

13.2. Quy dinh vé cao d nén xdy dung

- Céc 16 san nén phia Tay dudng Thily Van duogc san nén cuc bd theo cong
trinh.

- Cao d¢ d4u ndi giao thong s& theo cao do cac tuyén dudng hién trang bao
quanh du an.

- Phuong an san nén chu yéu la bam sat vé}o cao ‘dc} hién trang, han ché t6i
da can thié€p vao nén tu nhién. Giir lai cao 4o thifét ké béng vGi cao dd tu nhi{en '[E;Ii
cac nga giao giira cac truc giao thong chinh. Nham tao di€u kién thuén lgi két noi
giao thong vdi hé thong duong hién hitu xung quanh.
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- Cao @3 thiét ké tai cac giao 16 dugc xac dinh trén co s& bam sat cao dd tu
nhién nham dam bao 6n dinh cho nén dudng va giam khoi lugng san lap. Ngoai
ra cac cao do thiét ké tai cac giao 16 con dugc tinh todn trén co s& dam bao do doc
toi da imax<4,0% nham dam bao an toan cho cac phuong tién giao thdng luu
thong.

- Céc 16 san nén phia Tay dudng Thity Véan duoc san nén cuc bd theo cong
trinh.

- Céc 16 san nén phia Péng dudng Thiy Van (Tir duong Thity Van ra bai
bién) duogc thiét ké nhu sau:

- Céc khu vuc vuodn hoa, quang truong, khu du lich hién c6 khong cai tao
phan kién tric: Gilt nguyén khong san nén

- Céac khu vuc con lai dugc san nén trén co sd cao do khéng ché tai vi tri chi
gidi duong d6 dudng Thuy Van phia gidp bién va cao dd ke bién phia ngoai.

- Ranh giéi giira céc 16 dat duoc gioi han boi tuyén ke bién phia giap bién,
via heé dudng Thuy Van va cac tuyén dudong ndi bd két ndi tir duong Thuy Van ra
bién.

- Hé théng gia ¢ bo bién: Pé 6n dinh nén dét do thi. kién nghi gia c¢b doc
theo bo bién bang ké xdy da chén vira xi mang dé tranh sat 16 cho khu vuc thiét
keé.

13.3. Quy dinh vé thodt nuwéc mura

- Giai phap thoat nudc mua cho khu du an 1a thiét ké hé thdng thoat nudc
riéng v6i hé thdng thoat nudc thai.

- T4n dung hé théng thoat nuéc mua hién hitu, hé thdng thoat nwdc mua cia
khu vuc duoc chia thanh 2 luu vuc:

+ Luu vuc 1: tir dudong Phan Chu Trinh d&én Phé buac Chinh: nudc mua tai
khu vuc nay s& dugc thu gom bang hé thdng cong D600mm-D1000mm
dit doc trén cac tuyén dudng, nudc mua tap trung dan vé duong Hoang
Hoa Théam va duong Phan Chu Trinh, sau d6 d4u ndi vao céng hién hitu
rdi dan vé thoat ra ho Bau Sen.

+ Luu vuc 2: tir duong Phé Pirc Chinh dén duong Nguyen An Ninh: nugc
mua tai khu vuc nay s€ duoc thu gom bang cbng hé thong cdng D600mm-
D1800mm dat doc trén cac tuyén dudng, nudc mua dan vé dudng Nguyen
An Ninh, sau d6 db vé kénh thoat nuée chinh Viing Tau va ddu ndi vao
cdng hop BxH=4,0x2,0m hién hitu tai nit giao dudng 3/2 va Nguyén An
Ninh.
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- Céc tuyén cdng thoat nudc mua duoc bd tri trén via hé hodc long duong
theo nguyén tic tu chay va phai dam bao thoi gian nude chay trong cdng ra nguén
tiép nhan 1a nhanh nhét.

- Nhim dam bao tinh my quan, hé théng thoat nudc mua sir dung hé théng
cbng ¢ dudng kinh D600, D800, D1000, D1500 va D1800.

- Tuén thu céc hé thdng cac quy chudn, tiéu chuan va quy pham duoc sir dung
thiét ké hé thdng cap thoat nudc ngoai nha va cho cong trinh.

-Poc dbc cong thoat nudec mua dam bao theo nguyén tic tu chay va kha
nang tu Jam sach cuia céng Imin >=1/D, d6 sau chon cong tdi thiéu 0,7m.

Piéu 14: Quy dinh quan Iy hé thong cip dién va chiéu sing d6 thi

14.1. Quy dinh nguon dién

- Pap ting day di nhu cau phat trién phu tai;

- C6 kha nang van hanh 6n dinh, d& quan ly va dau tu xay dung;

- D& mé rong va dau ndi cho céc phu tai 16n trong giai doan xdy dung;

- Hé thdng c6 kha ning du phong cao;

- Ngudn f:ép dién cho du an duoc lay tir lugi dién quéc gia qua tram bién 4p
110/22kV Thang Tam cong suat 2x63MVA, ket ndi vao pham vi du an qua cac
tuyén trung thé ngoai ranh vao khu quy hoach qua céc tram bién &p ha thé.

- Tng cong suét bidu kién cho khu vuc thiét ké Stt=79.587,68 (kVA).

14.2. Quy dinh déi vdi tram bién dp

- Tram ha thé 22/0,4kV: may bién 4p duogc dit trong cac tram hop bo (kios),
hoac dit trén tram mot cot (tram dai sen), ddm bao yéu céu vé an toan va k¥ - m¥y
thuat. Ban kinh cdp dién ciia mdi tram khong qua 500m. Dung lugng va vi tri cc
tram ha thé c6 thé thay d6i theo thuc té thiét ké xdy dung cac hang muc cong trinh
vé sau.

- Céc cong trinh c6 phu tai dién 16n nhu céc chung cu, trung tdm thuong
mai,... mdi cong tinh 1a 1 tram ha thé riéng (tram khach hang) va duoc bé tri bén
trong cong trinh, dugc tinh toan cu thé khi trién khai thiét ké ky thuat cong trinh.

- Tai cac khu céy xanh bd tri tram bién ap 22/0,4kV loai tron bd kiéu kios
hoc tram bién ap kiéu dai sen dam bao an toan va m¥y quan cho khu d6 thi dé cap
dién cho khu nha nho thap ting, cac biét thu, nha lién ké...

- Céc tram bién ap déu 12 loai tram tron bd kém ca ti RMU lép dit sin dé ndi
mach vong.
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14.3. Quy dinh d6i v6i ludi trung thé

- Mang luéi trung thé duoc thiét ké dang mach vong véan hanh h¢ bam theo
dudng giao thong, dam bao cung cap dién lién tuc khi xay ra su cd.

- Tuyén cap trung thé 22kV tir tram bién 4p 110/22kV Théng Tam cong suét
2x63MVA dén khu vuc du 4n s& duge di ngdm. Tuyén cép nay sé do Dién luc
Viing Tau thuc hién. Khi trién khai du 4n chu ddu tu can lam viéce véi Pién luc
Viing Tau dé ¢6 phuong an cip dién cu thé.

- Luéi dién trung thé 22kV quy hoach méi dam bao yéu cau ban kinh cap
dién clia cac tram bién thé 22/0,4kV. Toan bd ludi trung thé dung cap dong 6 16p
vo boc cach dién dugc ludn trong dng HDPE gan xoan di trong muong k§ thuat
hoic di truc tiép trong d4t.

- Pbi vai cac tuyén trung thé ndi hién hitu di qua cac 16 dat quy hoach méi,
dé xuét thdo d& va hoan tra hién trang.

14.4. Quy dinh déi véi lu6i ha thé

- Luéi dién ha 4p gdm: cac tuyén cap ngam 0,6kV xudt phat tir cac 16 ra ha
thé cua tram bién ap dén tu dién téng cua cac khu nha thép tfing va dén cac tu dién
tdng ctia khu vuc dé phén phf)i dién cho cac khu nha biét thu, nha lién ké,...

- Tt dién téng phan phdi dién ha 4p loai dit ngoai nha theo nguyén tic: gan
dudng, thuén tién cho viéc thi cong va quan ly, dit gan tim phu tai va c6 ban kinh
phuc vu khéng qué 16n dé dam béao tbn thét dién 4p ndm trong giGi han cho phép,
va khéng 1am anh huéng 16n dén mit bang x4y dung ctia cac khu nha.

- Pbi v6i cac khu nha cong cong: ti dién tdng dugc xac dinh cu thé trong
thiét ké ky thuat khu nha do, trong pham vi du 4n nay chi du kién tuyén cap cép
dén khu nha.

- Ludi dién ha thé 0,4KV dugc quy hoach ngdm hoa theo dinh huéng ngdm
héa mang luédi dién cua Tap doan Pién luc Viét Nam. Tu dién phan phéi 0,4KV
sir dung loai t ngoai troi 1a loai kin nude, chiu thoi tiét dugc ¢d dinh trén bé bé
téng lap dit trén via he.

- Toan bd ludi ha ap ding cap dong chéng thim c6 16p vo boc cach dién
duoc luén ludn trong éng HDPE gan xoén di trong muong k¥ thuat, hodc di truc
tiép trong dat & do sau 0.7m.

14.5. Nguén va mang lugi chiéu sdng do thi

- Ngudn cung cip: Toan khu quy hoach duge diéu khién bang cac ti chiéu
sang ldy dién tir cac tram bién ap cip dién trong khu quy hoach. Vi tri dat ti gan
tram bién ap.
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- Tén dung cac dén hién trang da theo giao thdng mdi trén céc truc dudng,
chi thay thé c4c dén hién trang khi cac truc gia thong bi 1éch va quy hoach méi.

- Chu trong str dung cac bg den tiét kiém nang luong (st dung dén Led), st
dung cac hé théng diéu khién chiéu sang cong cong theo cong nghé hién dai nhim
nang cao hiéu suat chiéu sang. P& giam chi phi tra tién dién, ta chon chiéu sang 2
ché dg, tir 17 gior dén sang toan bd 100% va sau 22 gio dén chi sang 50% lap dat.

- Sir dung tru dén STK cao tir 8m-12m tity thudc vao bé rong ctia 1ong dudng.
Khoang céach giita cac dén tir 25m-30m. Toan bd dudng day chiéu sang diing cap
cach dién CwXLPE/DSTA/PVC 0,6kV- Iudn trong 6ng HDPE gan xoén chén
ngam dudi dt.

14.6. Quy dinh vé chiéu sdng cinh quan

- Khu vuc cira ngd d6 thi, di tich c6 gia tri, cong trinh diém nhén, quang
truomg va khong gian mé dong ngudi phai duoc chiéu sang canh quan.

- Han ché chiéu sang canh quan tai cac khu vuc nghi ngoi, khu &, khu truong
hoc, bénh vién, khu cong nghiép. Cim chiéu sang tap trung qua quy dinh theo quy
chuén dé tranh 6 nhiém anh séng.

- Phat trién cac cong nghé mdi cho chiéu sang d6 thi nhim tiét kiém ning
lugng nhu dén nang lugng mat trdi, dén LED,...

Piéu 15: Quy dinh quan Iy hé thong thong tin lién lac
15.1. Quy dinh chung

- Téng nhu cau théng tin ctia khu quy hoach la: 16.830 thué bao.

- Pau tu x4y dung méi mot hé thdng vién thong hoan chinh, c6 kha ning két
ndi ddng bd voi mang vién théng quéc gia, vi tri tong dai phai lap dat & nhirng noi
¢6 luu luong tap trung va hiéu qua nhét, véi muc dich 1a giam sé luong mach
chuyén d6i va giam su chi phi cho viéc 14p dat va truyén dan, chét luong va moi
trudng truyén dan gan véi cac thué bao hon, viing trung tdm dugc xac dinh chinh
xéac dé phit hop véi su théng nhat vé kinh té van hod trong khu vuc. Pdng thoi vi
tri tdng dai cAn phai dit noi c6 dia chat thiy van tdt, tranh ngdp lut va tranh hoa
hoan khi cé chay xay ra;

- Trén co s& d6, can phai thiét ké mot hé thong cdng bé thong tin chd nhim
muc dich phuc vu cho céc tuyén cap thong tin néi trén khi mang cép duogc trién
khai, tranh du tu va thi cong khéng ddng bo;

- Pau tu xay dung méi cac tuyén duong day thong tin di ngdm va cbng bé
trong khu vuec: tat ca cac cap dugc bao vé bang éng uPVC hoic HDPE duoc lap
dit ngdm muong d4o tai lap dudi via hé (Iong dudng);



- Str dung céc loai cap vién thong: cap quang don mode (Single Mode Fiber
Optic) hosc da mode (Multi Mode Fiber Optic) phil hop véi chuan ITU-G652,...;

- Thiét ké hé théng 6ng chd cap quang vao céc khu chirc ning thude du 4n
dam bao du phong tbi da cho 3 nha cung cép dich vu vién théng khac nhau cling
tham gia khai théc va dau tu. Hé théng duoc tinh toan du phong 20~30% 6ng cho
kéo cép;

- Pé dam bao cac két ndi di dong c6 thé hoat dong dwoc, cdc mang di dong
can trang bi Anten mang di dong ciia cac tdp doan vién théng nhim phuc vu cho
cac két nbi;

- Pé c6 thé xem duoc cac chuong trinh trong nudc va ngoai nude, cac du 4n
can trang bi antena parabol. thong qua céc bd splitter (power pass), c4c receiver,
combiner va cap TV ddng truc 75 Ohm dén tin hiéu truyén hinh dén connector
box & timg hang muc ctia mdi du an;

- Giai phép cho hé théng truyén dir liéu tdc d6 cao, ADSL ciing can dugc
trang bi trong mdi du 4n riéng biét;

- Pé dam bao céc két ndi di dong c6 thé hoat dong duoc, cac mang di dong
can trang bi mot sb tram di dong BTS loai than thién moi trudng cua céac tdp doan
vién thong dat & khu cong vién cdy xanh trong khu quy hoach nham phuc vu cho
céc két ndi.

Piéu 16: Quy dinh quan Iy hé théng cip nuéc
16.1. Quy dinh vé ngm”sn nuoc

- P4u nbi vao dudng dng cp nude hién hiru D225, D300 trén dudong Thity
Vian, D225 trén duong Nguyén An Ninh.

- Ngudn cép nude duoc 14y tir nha méy nudc hd P4 Pen cong sudt 110.000
m3/ngd va nha may nuéc song Dinh 30.000 m3/ngd.

- Mang luéi cép nuée ciia khu quy hoach dugc thiét ké dang mang luéi vong
két hop v6i mang luéi cut. Puong dng sir dung éng HDPE dudng kinh tir D110
dén D200.

- Téng nhu ciu dung nudc sinh hoat ctia khu quy hoach la: 15.036,56
m3/ngay.dém.

- Téng nhu cau ding nudc chita chdy trong thoi gian 3 gid 1a: 378,00 m3/3h.

16.2. Quy dinh vé mang ludi dwong ong

- Hé thdng cép nude duogc thiét ké doc theo cac day nha, cac day cong trinh

cong cong va du lich.
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- Hé théng cép nude ciia khu quy hoach duoc ddu ndi voi tuyén dng hién
trang va cac duong 6ng quy hoach méi theo quy hoach phan khu.

- Mang luéi cp nude ciia khu quy hoach dugc thiét ké dang mang ludi vong
két hop v6i mang luéi cut. Puong dng sir dung éng HDPE dudng kinh tir D110
dén D200.

- Cac dudng 6ng cp nude duoc bd tri dudi via hé di dén timg ho gia dinh va
ting cong trinh trong khu. P4i véi nhitng doan dng dt trén via heé, chiéu sau tdi
thiéu cua 16p dét dip trén lung 6ng phai 16n hon 0,7m. Pi véi cac doan dng biang
dudng, chiéu sau téi thiéu cta 16p dat dép trén lung éng phai 16n hon 1,0m dé c6
thé han ché chan dong tir mat dudng truyén xudng. Nhimg noi dng cép nudc bing
qua dudng do chiu tai trong ciia cac loai xe luu thong bén trén nén phai 1ap dat
éng léng bén ngoai.

- Tai cac vi tri ¢6 2 tuyén bng trd 1én ddu nbi v6i nhau phai bd tri cac van
khoéa dé c6 thé cach ly khi cén thiét.

16.3. Quy dinh cdp nuwéc phong chdy chiva chdy

- Dua vao mang luéi cép nudc, bd tri cc tru ciru hoa tai nga ba, nga tu hodc
tai nhitng noi tap trung déng dén, khoang cach gitta hai tru t6i da 150 m. Téng sd
tru cru hda cua khu vuc quy hoach 49 tru quy hoach méi va tdp dung cac tru hién
hitu va cac tru ctru hoa theo 1/2000 dugc duyét. Cac tru ctru hoa str dung vat liéu
gang ¢ dudng kinh tir D110mm va D160mm dugc bd tri trén via he.

- Luu lugng cép nude chita chay 1a 35 I/s cho mdi dam chay, v6i 1 ddm chay
xay ra dong thoi.

- T chire luc lugng phong chay chita chay va gido duc y thirc clia ngudi dan
sinh séng va lam viéc trén dia ban khu vuc quy hoach vé phong chay chita chay.

Piéu 17: Quy dinh quén ly hé thdng thoat va xir Iy nwéc thai
17.1. Quy dinh chung hé thong thodt va xit Iy nwdc thdii

- Téng luu luong nude thai sinh hoat toan khu khoang 12.995,57 m*/ngay
dém.

- Nuére thai sinh hoat truée khi @6 vao hé thong dudng céng gom phai duoc
xu 1y cuc bg trong tirng cong trinh. Tét ca cac khu vé sinh déu phai cé bé tu hoai
3 ngin, xdy dung quy cach, dé xir Iy so bd tranh 6 nhiém moéi trudng va lam téc
nghén hé théng cbng dan.

- Nuée thai tai khu vue s& duoc thu gom bang céng thoat nuéc thai quy hoach
m&i D300 d6 ra hé thdng cdng thoat nude thai hién hiru trén dudng Thuy Van.
Xay dung tram bom chuyén bac gan nga 3 duong Lé Hong Phong va duong Thity



Van dau ndi vao tuyén cdng bao trén dudng Nguyén Thi Minh Khai chuyén vé
tram xir Iy nu6e thai Rach Ba. Theo ding dinh huéng cia quy hoach téng thé
thoét nudce thanh pho.
- Nude thai sau xir y dat tiéu chuan theo QCVN 14:2008/BTNMT.
17.2. Mang lwdi dwong ong va tram xit Iy nwéc thii
- X4y dung hé théng thoat nudc thai ctia khu quy hoach 14 hé théng riéng voi
thoat nudc mua, do sau chén cdng téi dinh cdng 1a 0,7m.
- Ty 1é thu gom chét thai ran trong khu quy hoach dat 100%.
o= C(“S’ng thoat nudc thai quy hoach méi sir dung céng HDPE dudng kinh D300
dbi voi cong tu chay va sir dung dng sit trang kém dbi véi cdng ¢ ap.
E E?c} déc qéi v6i cdng thoat nude thai xdy méi 1a 1/D. D6 sau chén cong tdi
thiéu doi véi cong thoét nudce thai dat trén via he 1a 0,7m.
- Cac tuyén cdng duge bd tri theo nguyén tic tu chay va dam bao thoi gian
nudce chay trong cong la nhanh nhat.
17.3. Quy dinh thu gom va xir ly chit thdi rin
-100% Chét thai ran dugc phan loai tai nguén va thu gom tép trung trén
pham vi toan do thi.
- Giam lugng thai - Tang tai ché - T4i str dung CTR. Chi chén 1ip CTR khéng
thé tai ché, giam nhu cau dat danh cho xur ly CTR.
- Trang bi déng bd phuong tién, nhén luc thu gom, van chuyén, xir Iy CTR
sau phén loai.
- Tuyén truyén, hd trg kinh té cho hoat dong phan loai CTR tai ngudn phat sinh.
- CTR duoc thu gom khong qua 48 gio duoc van chuyén xe 6 t6 chuyén diing
chd dén khu xir 1y réac tép trung.
- Nha vé sinh cong cdng: b tri cac nha vé sinh cong cdng tai cac céng vién
bai do xe, khu cédy xanh va céc khu cdng cong.
Piéu 18: Quy dinh quén Iy mdi trudong
18.1. Vé kiém sodt phit trién
- Tang kha ning tham thau tu nhién, giam thiéu bé tdng hoa bé mit do thi,
nhat 1a tai cac khong gian chung, khéng gian cong cdng.
18.2. VEé chiit thai rin
- B4 tri phéan vung, tram trung chuyén, tai noi c6 dia chét tét, xa nguén nudc
va dam bao khoang cach ly an toan méi truong.
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- T chirc van hanh bao dudng hé théng cbng, phan tich dinh ky mui va tiéng
4n nham giam nguy co tir cac tram xur ly.

18.3. V@ thich ikng bién d@bi khi hiu

- X4y dung hé théng ke, dé bao, tudng chin séng tai nhitng khu vuc xung
yéu. Thiét 1ap hé théng hanh lang bao vé an toan cho cac céng trinh ha tang k¥
thuat du méi. Quan Iy quy hoach va hé théng nén x4y dung chit ché.

- X4y dung ké hoach tng pho trong céc truong hop khan cip khi c6 bao, li
lut, han han...duatrén su phéi hgp véi cac co quan quan ly luu vuc sdng, thuy dién,
khi twong thily van vé cac thong tin 1i lut, mua 16n, nhiét do ting, han han...

- Nang cao nhén thirc ctia ngudi dan vé tmg phé véi bién dbi khi hau, cling
nhu nhén thire vé bao vé hé thdng ha tang k¥ thuat, khong 1an chiém hanh lang
bao vé cac cong trinh ddu mdi ha tang néi chung ciing nhu hanh lang thoét nuéc
cho do thi néi riéng.

- Thu hut cac ngudn luc dau tur tir cac td chirc trong nudce va quéc té trong
viéc xdy dung, trién khai cac du 4n phét trién ha ting k¥ thuat d6 thi va cac du an
vé mg phé vé6i bién dbi khi hau.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO VUNG TAU Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sé: 9399/QP-UBND Viing Tau, ngay 28 thing 12 ndm 2023
QUYET PINH

Vé viéce ban hanh Quy dinh quan ly theo d6 4n diéu chmh
quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 truc dwong Thuy Van, thanh pho Viing Tau

UY BAN NHAN DAN THANH PHO VUNG TAU

Cén cir Ludt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cén cir Ludt Té chirc Chinh phii ngay 19/6/2015; Ludt sira 36, b6 sung mét
sé diéu cia Ludt T chirc Chinh phii va Ludt Té chirc chinh quyén dia
phuwong ngay 22/11/2019;

Can cir Lugt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Cén cir Ludt Xay dung ngay 18/6/2014; Ludt sira déi, bé sung mét sé diéu
cua Lugt Xay dung ngay 17/6/2020;

Cén cir Ludt Kién tric ngay 13/6/2019;

Can cir Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia 37 Ludt lién quan dén quy hoach
ngay 20/11/2018;

Cdn cir Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé ldp,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Cén cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii sira doi,
b6 sung mét s6 diu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap, tham
dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach d6 thi va Nghi dinh s6  44/2015/NP-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach xdy dung;

Cdin cir Nghi dinh s6 85/2020/NP-CP ngay 17/7/2020 ciia Chinh phit vé quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cia Ludt Kién tric;

Céin cir Nghi dinh s6 39/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phit vé quan
Iy khéng gian xdy dung ngam dé thi;

Céin cir Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phi vé sira
doi, bé sung mot 56 diéu cia cdc Nghi dinh thuéc linh vuc quan Iy nha nuoc cua
Bé Xay dung;

Cdin cir Théng tie s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ciia Bé trucng BS Xay
dung hieéng dan vé ngi dung Thiét ké dé thi; Théng tir s6 16/2013/TT-BXD ngay
16/10/2013 vé viéc sira doi, b6 sung mét sé diéu cia Thong tir s6 06/2013/TT-
BXD ngay 13/5/2013 cia Bé trucng Bé Xay dung hwéng dan vé néi dung Thiét
ké do thi;

Can cir Théng tur s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia Bé trucng Bé Xay
dumng vé viée ban hanh Quy chuan kg thudt quoc gia vé Quy hoach xdy dung;
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Can cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngéy 24/10/2022 cia Bé trudng Bo
Xéy dung quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé dn quy hoach xdy dung viing
lién huyén, quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy
dung khu chirc nang va quy hoach néng thon;

Can cir Quyét dinh s6 586/QP-TTg ngay 17/5/2019 cia Thi tuéng Chinh
phii vé viéc phé duyét Diéu chinh quy hoach chung thanh phé Viing Tau dén nam
2035,

Can cir Quyét dinh s6 2367/QD-UBND ngay 17/8/2020 ciia UBND tinh Ba
Ria - Viing Tau vé viéc phé duyét Quy dinh quan Iy kém theo dé dn Piéu chinh
quy hoach chung thanh phé Viing Tau dén ndm 2035;

Can cir Quyét dinh s6 2860/QP-UBND ngay 15/9/2022 cia UBND Tinh Ba
Ria - Viing Tau vé viéc phé duyét dé dn Diéu chinh Quy hoach phén khu ty 1¢
1/2000 khu viee Bai Sau, thanh phé Viing Tau;

Cén cit Quyét dinh s6 288/0P-UBND ngay 20/2/2022 ciia UBND Tinh vé
viéc dinh chinh Quyét dinh sé 2860/0P-UBND ngay 15/9/2022 ciia UBND Tinh
Ba Ria - Viing Tau vé viéc phé duyét dé an Diéu chinh Quy hoach phén khu tp 1
1/2000 khu viee Bai Sau, thanh phé Viing Tau;

Can cie Quyét dinh s6 528/0D-UBND ngay 08/3/2021 cua UBND Tinh vé
viéc D6 an quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 truc dwong Thiy Van thanh phd Viing
Tau;

Cén cie Quyét dinh s6 5826/OP-UBND ngay 14/9/2023 ciia UBND Thanh
phé vé viéc phé duyét Nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Truc
dwong Thity Vin, thanh phé Viing Tau;

Cén cir Théng bdo Két ludn sé 1795-TB/TU ngay 21/8/2023 ciia Ban Thuomg
vu Tinh 4y vé dé an Piéu chinh quy hoach chi tiét ty 1 1/500 Truc duomg Thiyy
Vin, thanh phé Viing Tau;

Cdn cir Théng bdo Két lugn sé 1904-TB/TU ngay 14/12/2023 cia Ban
Thuong vu Tinh 1y vé do dan Piéu chinh quy hoach chi tiét ty 1 1/500 Truc duong
Thity Vén, thanh phé Viing Tau;

Cdn cir Viin ban s6 13466/UBND-VP ngay 28/10/2022 ciia UBND tinh chdp
thudn chii trwong Piéu chinh quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Truc dudng Thiry Van,
thanh phé Ving Tau;

Céin cir Vén ban s6 10697/UBND-VP ngay 14/8/2023 ciia UBND Tinh vé tham
quyén phé duyét nhiém vu va do dn Piéu chinh quy hoach chi tiét 1y 1é 1/500 Truc
dwomg Thity Van, thanh phé Viing Tau;

Can cir Van ban 10880/UBND-VP ngay 16/08/2023 cua UBND Tinh bdo cdo
phicong én chinh trang Truc dwong Thiy Vén - Bé&i Sau thanh phé Viing Tau;

Cdn cir Vén ban 15657/UBND-VP ngay 13/11/2023 ciia UBND Tinh vé viéc
16 chure thuce hién Du an chinh trang truc dwong Thiy Van, thanh pho Viing Tau;
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Can cir Théng bdo két ludn s6 877/UBND ngay 24/11/2023 cia UBND Tinh
Két lugn cia déng chi Lé Ngoc Khdnh - Pho Chu tich UBND Tinh
tai cuéc hop nghe bdo cdo Pé dn diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1 1/500
Truc dwong Thity Vén, thanh phé Viing Tau;

Cén cir Van ban sé 17360/UBND-VP ngay 1 1/12/2023 cua UBND Tinh Bdo
cdo théng qua ndi dung do an Diéu chinh quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 Truc duong
Thuy Vén, thanh pho Viing Tau;

Céin cit y kién thong nhat tai cuée hop tdp thé UBND tinh Ba Ria — Viing Tau
ngay 11/12/2023 vé dé dn diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 truc duong Thizy
Van, thanh phé Viing Tau;

Céin cir van ban sé 6776 /SXD-QHKT ngay 27/12/2023 ciia S¢ Xdy dung vé
viéc ¥ kién vé néi dung dé dn Piéu chinh quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 truc duong
Thity Van, thanh phé Ving Tau;

Cén cir Théng bdo két ludn sé 3996-TB/TU ngay 23/12/2023 ciia Ban
Thwong vu Thanh uy vé dé dn Diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Truc
duong Thity Vén, thanh phé Viing Tau;

Céin cir Théng béo sé 194-TB/TU ngay 23/12/2023 cua Héi dong tham dinh
nhiém vu va dé dn thude tham quyén phé duyét ciia UBND Thanh phé vé dé dn
Piéu chinh quy hoach chi tiét ty 1 1/500 Truc dwong Thiwy Van, thanh phé Viing
Tau;

Céin cir Théng bédo s6 2381/TB-UBND ngay 27/12/2023 ciia UBND Thanh
phé vé Két lugn Thuong truc UBND thanh phé Viing Tau vé Dé dn Diéu chinh
quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 truc duomg Thiy Van, thanh phé Viing Tau;

Can cir cdc van ban cua cac So, nganh tinh Ba Ria - Viing Tau va co quan, 1@#
don vi lién quan gop y vé D6 dn quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 truc duong Thuy O
Vén thanh phé Viing Tau;

4.&

)

is

Trén co s6 ¥ kién ciia cong dong dan cur vé Pé dn diéu chinh quy hoach ch‘g%g
tiét ty 1é 1/500 truc dwong Thuy Van thanh phé Viing Tau dé duoe UBND cai‘i is;f
Phuong 2, 8 va Thing Tam tong hop két qua; € PLS

Trén co s6 phiéu biéu quyét ciia cde thanh vién UBND thanh phc‘)" Vz"ing Tau
theo dé nghi cua UBND thanh phé Viing Tau tai Vin ban s6 10561/UBND-VP
ngay 28/12/2023 vé do an diéu chinh quy hoach chi tiét 1y 1é 1/500 truc dwong
Thity Vin, thanh phé Viing Tau (két qua 16/16 phiéu biéu quyét dong ¥, dat ty 16
100%);

Xét dé nghz cua Phong Quan Iy dé thi tai To trinh sé 3655/TT r-QLDT ngay
10/10/2023 ve viée dé nghi phé duyét Quy dinh quan Iy theo dé én diéu chinh quy
hoach chi tiét ty lé 1/500 truc dwong Thuy Van thanh phé Viing Tau.
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QUYET DINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay 1a Quy dinh quan ly theo db 4n
dieu chinh quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 truc duong Thuy Van thanh pho Viing
Tau.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 3. Chéanh Vin phong HDND va UBND thanh phé Viing Tau; Trudng
cac Phong: Quan ly d6 thi, Tai nguyén va Mdi trudng, Tai chinh - K€ hoach, Van
hoa va Thoéng tin; Chu tich UBND Phuong 2,8, Théang Tam va Thu trudng cac co
quan don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./,

Noi nhin: 3@1{ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; .

- UBND Tinh (b/c); KT.CHU TICH

- Céc S&: XD, TN&MT, TC, GTVT, KH&DT; PHO CHU TICH

- TTr. Thanh ay Viing Tau (b/c);

- TTr. HDND va UBND TPVT;

- Ban bién tdp trang thong tin dién tr TPVT
(dé dang tai);

- Luu: VT, TH.

S
&
T

N"i'l'y.en Trong Thuy



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO VONG TAU Péc l4p - Tw do - Hanh phiic
Sé: 1063 /QP-UBND _ Viing Tau, ngay 25 thang 01 nam 2024
QUYET PINH

Vé viée dinh chinh Quyét dinh s6 9379/QD-UBND ngay 28/12/2023 ciia UBND
thanh phd Viing Tau vé viéc ph€ duyét d6 4n Diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1
1/500 tryc dudng Thity Van, thanh phd Viing Tau

UY BAN NHAN DAN THANH PHO VUNG TAU

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phuwong ngay 19/6/2015;

Céan cir Ludt sira déi, b6 sung mot s6 diéu cua Lugt Té chirc Chinh phii va
Ludt Té6 chirc chinh quyén dia phirong ngay 22/11/2019;

Can ciur Lugt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Cén cir Lugt Xay dung ngay 18/6/2014; Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu
cua Ludt Xay dung ngay 17/6/2020; _

Can cir Ludt Kién tric ngay 13/6/2019;

Céin cir Ludt sika d6i, b6 sung mot s6 diéu ciia 37 Ludt lién quan dén quy hoach
ngay 20/11/2018;

Cdn cir Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé 1Gp,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phil sira doi,
b6 sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé Igp, tham
dinh, phé duyét va quan Iy quy hogch do thi va Nghi dinh sé ' 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach xdy dung;

Cdn cir Nghi dinh s6 85/2020/NP-CP ngay 17/7/2020 ciia Chinh phii vé quy
dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Kién tric;

Can cir Nghi dinh s6 39/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé qudn
Iy khéng gian xdy dung ngam dé thi;

Can cir Nghi dinh s6 35/2023/NB-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii vé sira
doi, bé sung mot 56 diéu cua cdc Nghi dinh thuéc linh vuc quadn Iy nha neéc cua
B¢ Xay dung;

Can cir Thong tw s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ciia Bé trucng Bé Xay
dung hudng dan vé ngi dung Thiét ké do thi; Théng tw s6 16/2013/TT-BXD ngay
16/10/2013 vé viéc sira doi, b6 sung mét sé diéu cia Théng tu s6 06/2013/TT-
BXD ngay 13/5/2013 ciia BS truecng Bé Xay dung hudng dan vé ndi dung Thiét
ké ds thi;

Can cir Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia Bé trucng B6 Xay
dung vé viéc ban hanh Quy chudn ky thudt quéc gia vé Quy hoach xdy dung;



Céan cir Théng tir s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia Bé trudng Bo
XGy dumg quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so d6 dn quy hoach xdy dung vimg
lién huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy
dung khu chirc nang va quy hodch néng thon, '
Can cir Quyét dinh s6 1629/0P-TTg ngay 16/12/2023 cita Thit tudng Chinh
—————phivéviéc phé-duyét-quy hoach tinh Ba-Ria=Viing Fau thoi ky2021-2030tam————
nhin d@én nim 2050; |
Can cir Quyét dinh sé 586/0P-TTg ngay 17/5/2019 cua Thu tuéng Chinh
phil vé viéc phé duyet Piéu chinh quy hoach chung thanh pho Vung Tdu dén nim
26835 —- re—— - =25 T
Can cir Quyét dinh s6 2367/0P-UBND ngay 17/8/2020 ctia UBND tinh Ba
Ria - Viing Tau vé viéc phé duyét Quy dinh quadn 1y kém theo dé an Piéu chinh
quy hoach chung thanh phé Viing Tau dén nam 2035;
Cén cir Quyét dinh sé 2860/QP-UBND ngay 15/9/2022 ciia UBND Tinh Ba
Ria - Viing Tau vé viéc phé duyét dé dn Diéu chinh Quy hoach phdn khu ty 1
1/2000 khu vy Béi Sau, thanh phé Viing Tou;
Cén cir Quyét dinh s6 288/0D-UBND ngay 20/2/2022 ciia UBND Tinh vé
viéc dinh chinh Quyéf dinh s6 2860/0D-UBND ngay 15/9/2022 ciia UBND Tinh
Ba Ria - Viing Tau vé viéc phé duyef dé dan Diéu chinh Quy hoach phan khu ty le
1/2000 Fhu viee Béi Sau, thanh phé Viing Tau;
Cén ctr Quyét dinh s6 528/0P-UBND ngay 08/3/2021 ciia UBND Tinh vé
viéc phé duyét D6 dn quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 truc dwong Thiy Vén thanh
phé Viing Tau;
Can cir Quyét dinh sé6 5826/0D-UBND ngdy 14/9/2023 ciia UBND Thanh
phé vé viéc phé duyét Nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét 1y 1 1/500 Truc
dong Thiyy Vén, thanh phé Viing Tou;
Can cir Thong béo Keét lugn s6 1795- TB/TU ngay 21/8/2023 cua Ban Thuong
vu Tinh tiy vé dé an Piéu chinh quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Truc dwong Thiy Vén,
thanh phé Viing Tau;
Céan cir Théng bdo Két lugn sé 1904-TB/TU ngay 14/12/2023 ciia Ban
Thuong vu Tinh 1ty vé d6 dn Piéu chinh quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Truc duong
Thiy Vén, thanh phé Viing Tau; .
Can cir Thong bao két lugn sé 3996—T B/TU ngay 23/12/2023 cua Ban '
Thuong vu Thanh uy vé dé dn Diéu chinh quy hoach chi tiét ty lé 1/500 Truc
dwong Thity Van, thanh phé Viing Tau;
Cén cir Vin ban sé 13466/UBND-VP ngay 28/10/2022 ciia UBND tinh chap
thudn chu triong Diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢ J/5 00 Truc duong Thuy Van,
thanh phé Viing Tau;




Cén cir Vin bdn s6 10697/UBND-VP ngay 14/8/2023 ciia UBND Tinh vé thim
quyén phé duyét nhiém vu va dé dn Biéu chinh quy hoach chi tiét tp 1¢ 1/500 Truc
duwong Thuy Van, thanh phd Viing Tau;

' Céin cir Vin ban s6 4212/UBND-VP ngdy 18/5/2017 ciia UBND Tinh vé viéc
chan chinh cde néi dung lién quan dén cong tdc quy hoach xdy dung trén dia ban;

Cén cit Vén ban 15657/UBND-VP ngdy 13/11/2023 ciia UBND Tinh vé viéc
16 chirc thue hién Dy én chinh trang truc dwong Thity Van, thanh phé Viing Tou;

Cén cir Viin bén sé 17360/UBND-VP ngay 11/12/2023 ciia UBND Tinh Béo
cdo théng qua ndi dung 36 dn Piéu chinh quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Truc duong
Thiy Vén, thanh phé Viing Tou;

Can cir Van ban 10880/UBND-VP ngay 16/08/2023 ciia UBND Tinh bdo cdo
phuwong dn chinh trang Truc dirong Thity Vén - Bai Sau thanh phé Viing Tau;

Cén cir Théng béo két ludgn s6 877/UBND ngay 24/11/2023 cita UBND Tinh
Két Ilugn ciia dong chi Lé Ngoc Khdnh - Phé Chi tich UBND Tinh
tai cudc hop nghe bdo cdo P dn diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1é 1/500
Truc dwong Thiy Van, thanh phé Viing Tau;

Can cir van ban 6 6776 /SXD-OHKT ngay 27/1 2/2023 cua S¢ Xady dung vé
viéc y kién vé néi dung dé dn Diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 truc dwong
Thity Vén, thanh phé Viing Tau;

Cén cir Théng béo sé 194-TB/TU ngdy 23/12/2023 ciia Hpi dong tham dinh
nhiém vu va doé dn thudc tham quyén phé duyét ciia UBND Thanh phé vé dé dn
Piéu chinh quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Truc dwong Thity Vén, thanh phé Viing
Tau,;

Cén cir Théng béo sé 2381/TB-UBND ngay 27/12/2023 ciia UBND Thanh
phé vé Két lugn Thuong trwc UBND thanh phé Viing Tau vé Dé dn Diéu chinh
quy hoach chi tiét tj I¢ 1/500 tryc duong Thity Vén, thanh phé Viing Tau;

Cdn cit cde vin béan cia cdc S, nganh tinh Ba Ria - Viing Tau va co quan,
don vi lién quan gép ¥ vé Pé én quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 truc dwong Thiy
Vén thanh phé Viing Tau;

Trén co s6'y kién ciia céng dong dan cu vé Pé dn diéu chinh quy hoach chi
tiét ty 1é 1/500 truc duong Thuy Vin thanh phé Viing Tau da dwoc UBND cdc
Phiromg tong hop két qua;

Trén co so phiéu biéu quyét cua cdc thanh vién UBND thanh phé Viing Tau
theo dé nghi cua UBND thanh phé Viing Tau tai Van ban s6 718./UBND-VP ngay
23/01/2024 vé dinh chinh ngi dung Quyét dinh 93 79/0D-UBND ngay 28/12/2023
ciia UBND Thanh phé vé viéc phé duyét Dé dan Piéu chinh Quy hoach chi tiét 3%
I¢ 1/500 truc duong Thuy Vin, thanh phé Viing Tau (két qué 15/15 phiéu biéu

quyét dong y, dat z_‘y le 100%);
Theo Bdo cdo tham dinh s6 238/BC-QLDT ngay 22/01/2024 cua Phong

Qudn Iy @3 thi vé dinh chinh ndi dung Quyét dinh 9379/0D-UBND ngay



28/12/2023 ciia UBND Thénh phé vé viéc phé duyét D6 én Piéu chinh Quy hoach
chi tiét ty 1é 1/500 truc duong Thuy Vidn, thanh phé Viing Tau.

QUYET PINH:
Piéu 1. Pinh chinh diém c, khoan 5, Piéu 1, Quyét dinh s6 9379/QD-UBND

" ngay 28/12/2023 cia UBND Thanh phé vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 truc duong Thity Van nhu sau:

“c) Ham di b6: B6 tri 05 hdm di bo qua duong Thiy Vin, bé réng thong
thity khodng 06-10m. Pé dn quy hoach chi xdc dinh vi tri twong doi va hudng
tuyén @oi véi cdc ham dwong bg. Vi tri chi tiét va cdc ndi dung vé ky thudt sé dwoc
cu thé héa trong bude trién khai dy én dau tw; yéu cau phdi dam bdo tiép cdn
thudn lgi, an toan cho giao thong céng céng va cdc té hop céng trinh ké can;
dong thoi, han ché ché anh hudng dén céc cong trinh nay”

Ly do dinh chinh: L3i k¥ thuét sai sot trong qua trinh soan thao Quyét dinh
phé duyét quy hoach.

Piéu 2. Cic ndi dung khéc giit nguyén theo Quyét dinh s6 9379/QD-UBND
ngay 28/12/2023 cia UBND Thanh phd.

Piéu 3. Hiéu luc thi hanh:

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky

2. Chanh Vin phong HDND va UBND thanh phé Viing Tau; Trudng céc
Phong: Quan 1y d6 thi, Tai nguyén va Moi trudng, Tai chinh - K€ hoach, Van hoa
va Thong tin; Chu tich UBND Phuong 2, 8 va Thang Tam va Thu trudng cac co
quan don vi lién quan chiu trich nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; .

- UBND Tinh (b/c); KTZ CHU: TICH

- Céc S&: XD, TN&MT, TC, GTVT, KH&DT; PHO CHU TICH

- TTr. Thanh uy Viing Tau (dé b/c);

- TTr. HDND va UBND TPVT;

- Ban bién tdp trang thong tin dién tir TPVT
(dé dang tai); -
- Luwu: VT, TH.

857 {
Nguyén Trong Thuy




UY BAN NHANDAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO VUNG TAU Dée lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 9379/QP-UBND Viing Tau, ngay 28 thdng 12 ndm 2023
QUYET PINH

V& viéc phé duyét db 4n Piéu chinh Quy hoach chi tiét ty 18
1/500 truc dwdng Thity Van, thanh phd Viing Tau

UY BAN NHAN DAN THANH PHO VUNG TAU

Cén cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cén cir Ludt Té chirc Chinh pht ngay 19/6/2015; Ludt sira doi, bo sung mgt
sé diéu cia Ludt Té chirc Chinh phi va Ludt Té chitc chinh quyén dia
phuwong ngay 22/11/2019;

Can cir Lugt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009;

Céin cir Lugt Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt sira déi, bé sung mdt sé diéu
cua Lugt Xdy dung ngay 17/6/2020;

Cén cir Ludt Kién tric ngay 13/6/2019;

Céin ci Lugt stra d6i, b6 sung mot sé diéu cia 37 Ludt lién quan dén quy hoach
ngay 20/11/2018;

Céin cir Nghi dinh 56 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phi vé ldp,
thém dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Céin ciz Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phi sira déi,
b6 sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, thém
dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh so  44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Céin cit Nghi dinh 56 85/2020/NB-CP ngay 17/7/2020 ciia Chinh phii vé quy
dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Kién tric;

Céin ciz Nghi dinh s6 39/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé quan
Iy khéng gian xdy dung ngam dé thi;

Céin cie Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii vé stra
doi, b6 sung mot $6 diéu cia cdc Nghi dinh thugce linh vue quan [y nha nwdc cua
Bé Xay dung;

Céin cit Théng tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ciia BS truong B6 Xay
dung huéng dan vé ndi dung Thiét ké dé thi; Thong tw s6 16/2013/TT-BXD ngay
16/10/2013 vé viéc sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia Thong tw sd 06/2013/TT-
BXD ngay 13/5/2013 cua Bo rru’owg Bé Xay dung hudmg ddn vé néi dung Thiét
ké do thi;

Céin cit Théng tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia B¢ trudng Bé Xay
dyng vé viéc ban hanh Quy chudn ky thudt quéc gia vé Quy hoach xdy dung;
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Can cir Thong s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua BS truong Bo
Xdy dung quy dinh vé hd so nhiém vu va hé so dé dn quy hoach xdy dung vung
lién huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy
dung khu chiec nang va quy hoach néng thén;

Cén cie Quyét dinh sé 586/0P-TTg ngay 17/5/2019 ciia Thi tuéng Chinh
phii vé viée phé duyét Piéu chinh quy hoach chung thanh phd Viing Tau dén ndm

2035;

Can cur ng;e‘:f dinh s6 2367/0P-UBND ngay 17/8/2020 cua UBND tinh Ba
Ria - Viing Tau vé viéc phé duyét Quy dinh quan Iy kém theo do dn Diéu chinh
quy hoach chung thanh phé Viing Tau dén nam 2035;

Can cir Qu _yet dinh s6 2860/Q}_3_—‘UBND ngay 15/9/2022 cua UBND Tinh Ba

Ria - Viing Tau vé viéc phé duyét do dn Piéu chinh Quy hoach phan khu ty 1é
1/2000 khu vuc Béi Sau, thimh phd Viing Tau;

Cén ci Quyét dinh s6 288/0P-UBND ngdy 20/2/2022 ciia UBND Tinh vé
viéc dinh chinh Quyét dinh so 2860/QQ-UBNI? ngay 15/9/2022 cua UBND Tinh
Ba Ria - Viing Tau vé viéc phé duyét do dn Diéu chinh Quy hoach phdn khu ty 1¢
1/2000 khu vuc Béi Sau, thanh pho Viing Tau;

Céin ctk Quyét dinh sé 528/0D-UBND ngay 08/3/2021 ciia UBND Tinh vé
viéc Do an quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 truc duong Thiy Van thanh phé Ving
Tau;

Céin cie Quyét dinh s6 5826/QD-UBND ngay 14/9/2023 ciia UBND Thanh
phé vé viéc phé duyét Nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét ty Ié 1/500 Truc
duong Thiyy Van, thanh phé Viing Tau; '

Cén cit Thong bdo Két luén s6 1795-TB/TU ngay 21/8/2023 ciia Ban Thuong
vu Tinh tiy vé dé dn Diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Truc ducng Thiy Van,
thanh phé Viing Tau;

Can cit Théng bdo Két lugn sé 1904-TB/TU ngay 14/12/2023 cia Ban
Thuong vu Tinh uy vé dé én Piéu chinh quy hoach chi tiét 1y 1é 1/500 Truc duong
Thiyy Vén, thanh phé Ving Tau;

Céin cir Véin ban sé 13466/UBND-VP ngay 28/10/2022 ciia UBND tinh chdp
thudn chii triong Piéu chinh quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Truc dwomg Thiy Van,

 thanh phé Viing Tau;

Can cir Vin ban 561 0697/UBND-VP ngay 14/8/2023 cia UBND Tinh vé tham
quyén phé duyét nhiém vu va do dn Piéu chinh guy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Truc
dwong Thity Van, thanh pha Viing Tau;

Céin cit Vin ban 10880/UBND-VP ngay 16/08/2023 ciia UBND Tinh bdo cdo
phuong dn chinh trang Truc dwong Thity Vin - Bdi Sau thanh pho Viing Tau;

Can cik Van ban 15657/UBND-VP ngay 13/11/2023 ciia UBND Tinh vé viéc
t6 chire thyre hién D dn chinh trang truc duong Thity Van, thanh pho Viing Tau;

Céin cir Théng bdo két ludn sé 877/UBND ngay 24/11/2023 ciia UBND Tinh
Két
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lugn ciia déng chi Lé Ngoc Khdanh - Phé Chu tich UBND Tinh
tai cudc hop nghe bdo cdo Pé dn diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1é 1/500
Truc duomg Thiyy Vén, thanh phé Viing Tau;

Céin cik Viin ban s6 17360/UBND-VP ngay 11/12/2023 ciia UBND Tinh Bdo
cdo théng qua ndi dung doé én Piéu chinh quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Truc duong
Thiy Vén, thanh phé Viing Tau;

Céin cir y kién théng nhdt tai cue hop tdp thé UBND tinh Ba Ria — Viing Tau
ngay 11/12/2023 vé dé dn diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 truc duomg Thiy
Vén, thanh phd Viing Tau;

Céin cit vin bén s6 6776 /SXD-QHKT ngdy 27/12/2023 cia S6 Xdy dung vé
viée y kién vé ngi dung dé én Diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 truc duong
Thity Van, thanh phé Viing Tau;

Cén cir Théng béo két ludn sé 3996-TB/TU ngay 23/12/2023 ciia Ban
Thiromg vu Thanh 4y vé dé dn Piéu chinh quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Truc
dwong Thity Vén, thanh phé Viing Tau;

Céin cik Théng bdo sé 194-TB/TU ngay 23/12/2023 ciia Hpi dong thém dinh
nhiém vy va dé dn thude tham quyén phé duyét ciia UBND Thanh phé vé dé én
Piéu chinh quy hoach chi tiét ty Ié 1/500 Truc duong Thity Vén, thanh phé Viing
Tau;

Céin cik Théng bdo sé 2381/TB-UBND ngay 27/12/2023 ciia UBND Thanh
phé vé Két lugn Thuong truc UBND thanh phd Viing Tau vé D6 dn Piéu chinh
quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 truc duong Thiy Van, thanh phé' Viing Tau;

Can cir cdc van ban cua cdc S6, nganh tinh Ba Ria - Viing Tau va co quan,
don vi lién quan gép y vé Dé dn quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 truc duong Thity
Vén thanh phé Viing Téau;

Trén co 56 kién ciia cong dong dan cuw vé Pé dn diéu chinh quy hoach chi
tiét ty 1€ 1/500 truc duong Thity Vin thanh phé Viing Tau da dwge UBND cdc
Phuong 2, 8 va Thing Tam téng hop két qua;

Trén co s6 phiéu biéu quyét ciia cdc thanh vién UBND thanh phéd Viing Tau
theo dé nghi ciia UBND thanh phé Viing Tau tai Vén bdn sé 10561/UBND-VP
ngay 28/12/2023 vé dé dn diéu chinh quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 truc dudng
Thity Vén, thanh phé Viing Tau (két qua 16/16 phiéu biéu quyét dong y, dat ty 1é
100%);

Xét Béo céo tham dinh sé 3646/BC-QLPT ngay 27/12/2023 ciia Phong Quan
Iy dé thi vé do én diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 truc dwong Thiy Vén
thanh phé Viing Tau.

WS

$=
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QUYET DINH:
Pidu 1. Phé duyét @ an Diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 truc dudng
Thiy Van thanh pho Viing Tau véi ndi dung nhu sau:
1. Pham vi, ranh giéi: _
Khu vire nghién ctru l4p Piéu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 truc dudng
Thuy Vén, thanh pho Viing Tau c6 gidi han nhu sau:

- Phia Tay Béc giap dan cu hién hitu; o
- Phia Péng Nam giép bién Péng;

- Phia Péng Biéc giap dudng Nguyén An Ninh;

e N e T o .

Thudc dia phan Phuong 2, 8 va Thang Tam, thanh phé Viing Tau.

(Pham vi t8 chite Idp diéu chinh quy hoach dwoc giit nguyén theo dé dn duwoc
duyét tai Quyét dinh s6 528/0D-UBND ngay 08/3/2021 ciia UBND Tinh)

2. Quy mé va tinh chit:
- Quy mo dién tich: khoang 77,9 ha;
- Quy md dén sé: khoang 3.600 ngudi.

- Tinh chét: La khu du lich, dich vu, thurrong mai, &, cdng vién cong cng va
baibien. — — == ' :

3. Quy hoach sir dung dat:

a) Khu vue quy hoach gdm cac khu chirc ning sau:

- Khu vuc phia trong dudng Thuy Van — phia bd (khu dé thi phia trong):
Khoang 41,63 ha

- Pham vi 16 gidi dudng Thuy Van: Khoang 11,9 ha;

- Khu vuc phia ngoai dudng Thity Van — phia bién (kkhu viec ven bién phia
trude Bdi Sau): Khoang 24,37 ha

b) Co cdu quy hoach sir dung dat diéu chinh:

- Theo Quy hoach dugc duyét tai QB sé 528/QD-UBND ngay 08/03/2021
cua UBND Tinh, thi:

STT Tinh chit Di¢n tich (m?) Ty 18 (%)
A. Khu d6 thi phia trong 374.277,6 48,04

1 | Bdt hén hop du lich - thuong mai dich vu 280.398,1 35,99
2 | Ddt quéc phong 21.979,0 2,82
3 | Dét cay xanh 12.954,1 1,66
4 | Pdt 6, thwong mai dich vy, du lich hdn hop 56.585,7 - 7,26
5 | Pdt ¢ cao tang hién hitu 2.236,4 0,29




STT Tinh chét Dién tich (m?) T 18 (%)
6 | Padt ha tang ky thudt 124,4 0,02
B. Khu vurc ven bién phia treéc Bai Sau 218.999,5 28,11
1 | Khu céng vién Badi Sau 31.927,0 4,10
2 | Khu céng vién két hop dich vu céng cong 138.620,9 1779
3 | Khu bai bién 48.451,6 6,22
C. D4t giao thong, sin bai, 18i xudng bién 185.774,3 23,85
1 | Dat giao théng 182.538,5 23,43
2 | Sén bai, 16i xudng bién 3.235,8 0,42
TONG CONG: 779.051,4 100,0
- Nay diéu chinh co ciu sir dung dit thanh(":
STT Chikc ning sir dung dit Dién tich (m?) Iy 1é (%)
1 Diét nha & 58.822,05 155
B e e
3 Dét co quan, tru s& 179,20 0,02
4 Dit cong trinh dich vu du lich 280.398,07 35,99
5 Dit ha tang k§y thust khic 124,40 0.02
6 Dit quang truong® 20,520.13 2.64
7 Dit qudc phong 21,979.00 2,82
8 Dit bai cat 66,788.67 8.57
9 Dit dudng giao théng 170.134,88 21.84
Tong 779,051.43 100
- Mét d x&y dung khu vuc phia bién tdi da 2%;
- Mé_it d(f)‘xﬁy dung toép khu t61 da 21%;
- Ta:ing ham tir 01-05 t:’ing; i ‘ _ )
- Tang cao xay dung t61 thiéu 01 ting, t61 da 50 tang;
¢) Chi tiéu sir dung dat cho timg 16 dét

(Theo Phu luc dinh kem)

4.

4.1. Poi véi phia trong dwong Thiy Vin — phia bo: Cac chi tidu quy hoach
va tb chirc khong gian kién tric canh quan duge giit nguyén theo d6 4n quy hoach

Tb chirc khong gian kién tric canh quan

M §§ ligu vé co cdu sir dung ddt thay déi do thay d6i cdch thong ké theo quy dinh tai Thong ti 56 04/2022/TT-
BXD ngéay 24/10/2022 ctia B truong Bé Xdy dung quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so dé dn quy hoach xdy dumg
viing lién huyén, quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu chitc nang va quy

hoach néng thon

@ Céng tr

inh dich vu cong céng do thi
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chi tiét ty 1& 1/500 d& dugc UBND Tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 528/QD-
UBND ngay 08/3/2021.

Riéng ddi véi 2 16 dat vi tri cudi duong L& Hong Phong (16 QP va Ié6 OP2)
c6 tinh chét la d4t qubc phong. Cac chi tiéu kinh t& k¥ thuét cu thé s& duge xéc
dinh & giai doan sau khi ¢6 su dong y cua B§ Qudc phong. Truong hop néu Bo
Qudc phong ddng ¥ tra dit vé dia phuong thi d& xuat xay dung céc cong trinh véi

e —kh'é‘)'n'g‘gian‘m&‘ké'rnﬁf‘véiquéng“trubnﬁhﬁyﬁlrtrorrg—dé—cé—cz’m‘kh'ﬁ‘rrg—g'ra‘n— —
phuc vu khi c6 t6 chirc su kién 1€ hdi tai quéng trudng nay, hinh thire kién tric '
phai hién dai, phtt hop véi khéng gian chung khu vuc quang truong. Ngodi ra, co
thé nghién ciru @& xuét x4y dung céc ciu vuot canh quan cé hinh thirc kién tric
d6c déo, hoa hopkhong gian chung; tré thinh-diém nhin cho khu vire; d ngudi
dén va du khach c6 thé bd hanh ngidm canh, ting sur twong tc va két ndi cia khu
vuc; Trudng hop xem xét xdy dung céng trinh di€ém nhan theo quy dinh quén ly
dd 4n quy hoach chung, thi khuyén khich x4y dung c4c toa thap diém nhén ting
cao trén 40 tdng. Canh ngén céc toa thép c6 ting cao trén 40 ting cch nhau téi
thidu 100m, va c4ch tdm truc dudng Lé Hong Phong t51 thidu 50m nhim dam bao
tdm nhin mé. Chitc ning sir dung dat dinh huéng 1a dat thuong mai dich vu hén
hop (khéng cé chitc ning &), hé sb st dung dét c6 thé d& xuét 16n hon 13 l4n
(nhung khéng vuot qua 20 lan).

, 4.2. Pbi phan phia ngodi dwong Thity Vin - phia bién: Tinh chit 12 cong

vién cong cdng va bai bién

Toan bd céng vién cong cong va bai bién (chiéu dai 3200m), duge chia thanh
cac khong gian chitc ndng gom: Khu vuc cong vién cdy xanh; cac khdng gian mé,
quéang trudng phuc vu 1& hoi, td chirc cdc sur kién quy md 1ém; bd tri cong trinh
diém nhan két hop moét s6 khdng gian cdng dong; cédc khu vuc ¢é chitc ning céng
vién; céc cong trinh dich vu tién ich cdng vién.

a) Céc khong gian m& chinh:

- Quang trudng trung tdm cudi dudng Lé Hong Phong;

- Khéng gian mé cubi dudng Hoang Hoa Tham;

- Khéng gian m& cudi dudng Nguyén Chi Thanh;

- Khong gian md cudi dudng Nguyén An Ninh;

b) Céc tuyén giao théng két ndi trong céng vién: Gdm céc tuyén giao théng

di bo, duong dao, dudong xe dap doc cong vién ...

c¢) Céac tram dich vu tién ich cong cdng cia céng vién:

Quy hoach 06 tram tién ich xdy mdi, 01 tram cai tao va 02 cum tié;n ich véi
cac chitc ndng dich vu cdng cdng céng vién, da dang cac hinh khoi thiét ké kién
tric:



- Déi vGi mdi tram tién ich: Dién tich x4y dung khoang 80m?, tAng cao 01
tang va 01 tAng ham dién tich x4y dung khoang 600 — 1.000m?, bd tri chirc nang
tdm nudc ngot, giri va thay d6, vé sinh va kho chira cac thiét b phuc vu tdm bién
(phao, ghé, di...)

- Pbi véi mbi cum tién ich: Dién tich xdy dung tirkhoang 400 - 750 m?, ting
cao toi da khdng qué 03 tang; dién tich x4y dung tdng hdm khoang 500 — 1.000m?

- Céc cum, tram tién ich c6 ban kinh phuc vu khoang 300-500m.

d) Hé théng cay xanh: Lua chon céc loai cdy xanh sinh truéng phd hop diéu
kién khi hdu khu vuc quy hoach; bo tri hé thdng tudi nude tu déng, thong minh
(Lueu yp: Khéng té chirc trong thém cé xung quanh khu vue thuong xuyén dién ra
cdc sy kién nhu khéng gian am thuece, khong gian trinh dién anh sang, khong gian
street game..., wu tién lua chon vt liéu thay thé va trong cde loai cdy cd than cao
phit hop nham gitip mé rong khéng gian sén té chire sw kién).

5. Quy hoach hé théng ha ting ky thuit:

5.1. Quy hoach giao théng, chi gidi dudng 4o, chi gidi xdy dung:

a) Pudng Thuy Van, chiéu dai khoang 3200m; 16 gi6i quy hoach dugc thé
hién nhu ban v€ Quy hoach giao théng (OHO07- GIAO THONG)

c) Ham di bo: B tri 08 hdm di bd qua dudng Thity Van, bé rong théng thity
khoang 10 -15m (#rir hdm phu). P6 an quy hoach chi xac dinh vi tri tuong déi va
huéng tuyén doi véi cidc hdm duong bd. Vi tri chi tiét va cac nbi dung vé k¥ thuit
sé dugc cu thé hoa trong budc trién khai du 4n dau tu; yéu cau phai dam bao ti€p
cén thuén lgi, an toan cho giao théng céng cdng va cac t6 hop cong trinh ké cén;
dong thoi, han ché ché anh hudng dén cac cdng trinh nay.

Ngoai ra, khi trién khai céc t6 hop cong trinh 6 quy md Ién phia trong
duong Thuy Vén, cho phép xem xeét phuong 4n két ndi giao thong véi céc tuyén

ngam qua dudng trén co s6 nhu cau st dung, day chuyen cOng niang va giai phap
két nbi giao théng hai bén dudng, dam tudn thi Quy chuén, quy dinh hién hanh.

d) Bai db xe: B tri 02 bai dau xe da ning tai c4c khéng gian md ctia céng
vién.

e) Chi gidi dudng do toan khu trung vdi dudng phin khu chic ning (mép
trong cua via hé duong giao théng);

g) Chi g10*1 xdy dung dbi v6i phan n01 va phin ngam tuin thi quy chudn xay
dung. Riéng phan ngdm ciia céng trinh ndi phai tuan thii khoang 1ui t6i thidu 2m
so chi gidi dudng do.

5.2. Quy hoach san nén, thoat nuwéc mua:

a) Quy hoach san nén: Céc 16 dét phia trong duoc san nén cuc bd theo cong
trinh; céc 16 phia bién dugc thiét ké san nén cu thé cho tirng khu vuc.

{a\Sliz “ sk



b) Quy hoach thoét nudc mua: Hg thdng thoat nuéce dugc thiét ké 14 hé thng
thoat nude riéng, tu chay. Cac tuyén cdng duoc tinh todn dam bao thoat nudc triét
dé cho céc huu vuc nim trong khu vuc nghxen ctru. Trén mang ludi thoat nude
mua b tri cac giéng tham nit ngoat, giéng kiém tra thoét nuorc nhim thuin tién

: klem tra trong qua trinh vén hanh, quéan ly. Khoéng céch cac giéng tham theo yéu

cdu quy pham v thuc té trong khu vire.
STLQu}Lhoach_cap nuacﬁNguon nua@smdmg - mang luéi cAp nude chung

ctia Thanh phb. Nhu cdu téng lwu luong cp nuéc khoang 15.415 m3/ngdy.dém

a) Mang ludi du(mg ong cap nudc stir dung 6 ong D110 — D300; dudng kinh éng
phan ph01 D50. Cac tuyen béng cap nudc duge bd tri trén via hé hodc trén dai cay

xanh. - - -

b) Cép nuéc ctru hoa: Cdc hong cimu héa duge ddu ndi véi duong dng cip
nudce chinh cia thanh phd, bo tri thudn lgi cho xe chita chdy hoat dong. Khoang
céch gitra cic hong ciru hoa trén mang ludi phai phtt hgp Quy chuén hién hanh.

5.4. Quy hoach cé"tp dién, chiéu sang, thong tin lién lac:

a) Cip dién: Ngudn dién ldy tir tram bién 4p 110kV/22kV Viing Tau
2x63MVA va tram 110kV/22kV Thing Tam 63MVA. Nhu ciu cép dién khu vuc
quy hoach: 79.587,68 kVA.

b) Mang dién chiéu sang: Duoc bd tri di ngam chén truc t1ep trong dt. Cac vi
tri cdp qua dudng dugc 16ng trong ong - thép. Hé thdng chiéu sang dugc didu khién tu
dong.

¢) Mang vién théng thu dong: Pudng cap thong tin lién lac cip cho khu quy
hoach durgc dau néi tir cic hé thong cép cua cic nha mang trong khu quy hoach.
Nhu ciu dich vu vién théng 14 16.830 thué bao.

5.5. Quy hoach thoét nudc thai va vé sinh méi trudng:

a) Quy hoach thoat nurdc thai: La hé thng thoat nude rigng hoan toan. Pudng
dudng cbng thoat nude thai theo nguyén thc tu chay, dam bao thoat nude triét dé
cho timg 16 dét, phtt hop véi quy hoach sir dung d4t va quy hoach thoét mrée mura,
san nén. Nudc thai sinh hoat tir céc céng trinh duge xir Iy cuc bd phit hop véi bdo
co danh gia tic dong mdi trudng cia timg du 4n duge duyét, sau do duorc thoat ra
mang Iu(n thu gom nude thai bén ngodi cong trinh tap trung vé vé tuyen cong chinh.

Nhu cau thoat nudc thai khu vuc quy hoach khoang: 12.996 m3/ngay.dém.

b) V& sinh moi trudng: Khbi lugng rac thai duge tinh todn theo dan cu cua
khu vuc. Ty I€ thu gom tir 0,9 — 1,3kg/ngudi/ngdy 461 voi rac thai sinh hoat va
1,5kg/ngudi/ngay dbi véi khach du lich

6. K& hoach tb chirc trién khai thwc hién vé ngudn von dau tu:

6.1. Pbi v6i khu vuc phia trong duong Thuy Van: Thée diy xay dung céc du
4n va kéu goi dau tur cho cac 16 d4t cho phép xay dung m&i cdng trinh cao ting.
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6.2. Dbi véi dudng Thuy Van va khu vuc cong vién cong cdng phia ngoai
dudng Thuy Van: T6 chirc dau tu toan b bang von ngén sach; ri€éng cdc ham
ngdm qua duong c6 thé xem xét bang hinh thirc x& h6i héa. Thoi gian hoan thanh
trong Quy 11/2025.

Piéu 2: Hiéu e thi hanh

Quyét dinh nay cé hiéu luc k& tir ngay ky.

Piéu 3: Quy dinh lién quan khac

1. C4c quy dinh cy thé khac thyc hién theo Diéu 3 Quyét dinh 2860/QP-
UBND ngay 15/9/2022 vé€ Diéu chinh quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000 khu vuc |
Ba&i Sau va Quy dinh quén Iy kém theo d6 4n quy hoach nay. |

2. V& hinh dang tdng mit bing va hinh khéi, kich thuéc cdng trinh chi mang
tinh dinh hudng kién tric, chi tiét s& duge xem xét trong qua trinh thiét ké co s,
thiét ké ky thuat thi céng trén co s& pha1 tuan tha cac chi tiéu quy hoach vé mét
d6 xay dung, tAng cao, hé sb st dung dt, quy dinh quan ly kém theo hd so dd 4n
quy hoach nay.

Piéu 4: Quy dinh chuyén tiép

1. P4 4n chi diéu chinh dbi v6i phan dudng Thity Van va céng vién cong
cong phia bién, nhim phat huy gia tri cdng vién va ting kha néng dap ung nhu
cau phuc vu cdng ddng; Pdng thdi, td chirc thém giao thdng ngam két ndi ta1 truc §
dudng Thuy Vin, trén co s& ddm bao tuan thi céc chi tiéu quy hoach cip trén,
quy chudn, tiéu chuin hién hanh. Phéan phia trong dudng Thiy Vén (phia bs) dugc
giit nguyén theo dd 4n dwgc duyét tai Quyét dinh s§ 528/QD-UBND ngay
08/3/2021, dam bao tuén thi quy hoach chung, quy hoach phan khu dugc duyét.

2. Céc du 4n ddu tu x4y dung phia trong trudc day di cé quy hoach chi tiét
ty 1€ 1/500 dugce duyét hodc da cd Giéy phép xay dung (con thoi han) thi tiép tuc
thuc hién theo quy hoach chi tiét ty 16 1/500 dugc duyét hoic Gidy phép xdy dung
duoc cép. Céc trudng hop néu diéu chinh cac chi tigu sir dung dat vé ting cao,
mat do xdy dung, hé sb st dung dét hodc xin gia han, diéu chinh giéy phép xay
dung thi phai thuc hién theo hd so quy hoach dwoc duyét tai Quyét dinh nay.

3. Pi v6i dién tich dét c6 diu chinh vé chiic ning, chi tiéu sir dung dat so
véi quy hoach duge duyét trude day thi co quan quéan ly nha nudc vé dét dai xac
dinh nghia vu tai chinh d4t dai phat sinh (néu c6) dé ngudi sir dung dat phai ndp
bd sung s tién phét sinh vao ngn sach nha nudce theo quy dinh khi giai quyét cac
thu tuc lién quan.

4. Céc truong hop dang sir dung d4t do nha nuéce cho thué dat tra tién héng
nam voi muc dich str dung dét khac v6i quy hoach nay, néu chuyén sang thué dat
tra tién mét 14n hodic giao dat thi co quan quan 1y vé dat dai phai tinh toan thu tién
sir dung d4t bd sung phit hop véi chirc ning sit dung dét trong quy hoach nay theo
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quy dinh, tranh thit thoat ngén sach nha nuéc.

5. Céc trudng hop dang sir dung d4t do nha nude cho thué dat tra tién hing
nim v&i muc dich sir dung dht khéac voi quy hoach nay, néu thuc hién du 4n theo
quy hoach nay thi phai tudn thu trinh tu, thu tuc, nghia vu tai chinh nhu thuc hién
du 4n trén dat cong theo Lujt Pit dai, Luat Pu tu va quy dinh phap luét hién
hanh.hanh lién quan khac.

— Pidu 5. T6 chirc thue hién:

1. Phong Quaén ly d6 thi c6 trach nhiém:

- Théng bao ndi dilng didu chinh quy hoach duoc duyét cho UBND tinh Ba
Ria fMunglau,,Soj{ay*dm’lg, 'S¢ Giao théng Van tai, S& Tai nguyén va Moi
truong, S& Ké hoach va Pau’ tu‘ Phong Tai nguyén va Méi truomg, UBND cac

Phudmng 2, 8 va Thing Tam trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban hanh quyét
dinh nay. . £

- Chu tri ph01 hop voi UBND Phuong 2, 8 Thang Tam va Phong Tai nguyén
va Méi trudmg va don vi tu vén td chirc cong b cong khai d6 4n quy hoach, quy
dinh quéan ly dugc phé duyét trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban hanh quyét
dinh nay; 1ip dung pand ban v& tdng mit bang duoc duyét tai khu vuc quy hoach,
tru s& UBND Phudng Phudng 2, 8 va Thing Tam dé céng khai cho cic t chirc,
c4 nthan biét va gidm sét thuc hién.

- Viéc trién khai 14p du 4n dau tu xay dung thuc hién theo dting néi dung quy
hoach tai Piéu 1 ciia Quyét dinh nay, cic quy dinh phap luit vé& quan Iy du 4n dau
tu xiy dung hién hanh; cic cong trinh ha tang k¥ thuét phai c6 thoa thuin viée td
chirc dau nodi vdi cac co quan quéan ly chuyén nganh;

- Phéi hop vé6i c4c nganh lién quan huéng din, kiém tra viéc du tu xdy dung
theo quy hoach dugc duyét; thuc hién chirc ndng quén Iy nha nuéc vé quy hoach,
xay dung theo ding quy dinh hién hanh.

- Phéi hop véi UBND Phudng 2, 8, Thing Tam quén ly khéng gian, kién
triic, canh quan dd thi trong pham vi quy hoach dugc phé duyét.

2. Phong Tai nguyén va Mdi truong co trach nhiém:
Can cir quy hoach dugc phé duyét, huéng din, cip nhit, diéu chinh, giai

quyét cac-th tuc lién quan dén dAt dai mdi truong cho cdc-du 4n va chinh ly ho
so dia chinh, co s& dit liéu dia chinh theo quy dinh.

3. UBND Phudng 2, 8 va Thang Tam cé trach nhiém:

- Ch tri, ph01 hop véi Phong Quan ly d6 thi, Phong Tai nguyén va Méi trudng
t chirc cong bd cong khai viéc didu chinh quy hoach dugce duyét dé cho céc tb
chitc, ¢4 nhan biét va gidm sét thuc hién theo quy hoach duge duyét.

- Thyc hién quén ly nha nudc vé hoat dong dau tu x8y dung, theo doi, kiém
tra
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va gisdm st du 4n dau tu xdy dung theo quy hoach duge duyét trén dia ban do
minh quan ly.

Piéu 6. Chanh Vin phong HPND va UBND thanh phé Viing Tau; Trudng
cac Phong: Quan 1y db thi, Tai nguyén va Mbi trudng, Tai chinh - K& hoach, Vin
héa va Théng tin; Chu tich UBND Phuong 2, 8 va Thing Tam va Thi trudng cdc
co quan don vi lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nkan: {3 TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhw Digu3 KT.CHU TICH
- UBND Tinh (b/e); . 5. =

- Céc S&: XD, TN&MT, TC, GTVT, KH&DT;
- TTr. Thanh &y Viing Tau (& b/c);

- TTr. HPND va UBND TPVT;

- Ban bién tip trang théng tin di¢n tr TPVT
(dé dang tai);

- Luu: VT, TH.






