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CHUONG 1- MO PAU

1 LY DO VA SU CAN THIET LAP PIEU CHINH QUY HOACH CHI TIET

Thanh phé Viing Tau la trung tdm kinh té - vin hoa cua tinh Ba Ria — Viing Tau,
khu vuc trong diém trong chxen lirgc phat trién du lich quoc gia vung du lich Nam Trung
B9, Nam B6. Nhimng nim gan day thanh phd dang chuyén minh manh mé, tap trung moi
nguén lyc thic day d6 thi tré thanh mét d6 thi dich vu du lich, tai chinh, thuong mai tam
voc khu vire va quoc té, muc tiéu d6 thi xanh - sach - dep - vin minh - than thién - in
turong.

Db 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 truc dudng Thuy Van thanh phé Viing Tau da
dugc UBND Tinh phé duyét tai Quyet dinh sb 528/QD-UBND ngay 08/3/2021 véi muc
tiéu nhim cai tao chinh trang truc duong Thity Van, gilip cong tic quan 1y dat dai va khai
thac, déu tur xdy dung hiéu qua hon.

Ngay 19/7/2021, Ban Thu'O'ng vu Tinh 0y da c6 Thong béo s6 572-TB/TU két luan
vé mdt sb ndi dung cong viéc, dir 3 an trong diém va théng nhét véi dé xuit cia Ban Cén
su Dang UBND Tinh tai Van ban s0 2451-CV/BCSD ngay 16/7/2021; ciia UBND tinh
tai Vin ban so 8586/UBND-VP ngay 16/7/2021: T chirc dau gia lya chon 01 nha dau
tur @& d4u tr déng bd toan b Khu B (tir dudng Thuy Vian ra bién). Dong thoi, yéu cau:
“Viéc quy hoach, thiét ké khong glan giao thong (ké ca ngam hoa duong trén cao hién
hiru, ducrng giao thong, két nbi dy 4n phia bién voi phia bén trong), bai giir xe, tién ich
thwong mai, dich vu ctia du 4n phai bao dam tinh tong thé, thdng nhét, ddng bd”.

Ngay 31/12/2021, UBND Tinh d3 c¢6 Théng bao sé 846/TB-UBND két luan cia
Phé6 Chii tich UBND Tinh Lé Ngoc Khanh vé ra soat thu hdi Gidy chimg nhan ding ky
doanh nghiép ctia cic doanh nghiép dang sir dung d4t tai dur 4n chinh trang truc duong
Thity Van, thanh phé Vung Tau; Theo @6, UBND Tinh giao UBND thanh phé Viing Tau
cha tri, phdi hop véi cac co ' quan, don vi lién quan: “Ra soét lai quy hoach 1/500 khu
vire truc dudng Thiy Van dé dé xuat diéu chinh cho phi hop”.

Ngay 15/9/2022 UBND Tinh di ban hanh Quyét dinh sé 2860/QD-UBND phé
duyét d6 4n diéu chinh Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu vic Bai Sau, thanh phé
Vung Tau. Tai Piém a, Khoan 1, Diéu 4 Quyét dinh néu trén, UBND Tinh chi dao vé
cong tac t6 chirc thirc hién db 4n quy hoach phén khu nhu sau: “UBND thanh phd Vung
Tau ¢6 trach nhiém khan trrong t6 chirc trién khai lap mdi, 13p lai, diéu chinh cac d6 an
Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 trong pham vi ranh giéi d6 4n quy hoach nay dam bao phit
hop v6i Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 dwgc duyét va quy dinh phap luét hién hanh,
trir cic khu vye dy 4n do cha dau tur to chic 1ap”. Theo d6, ngay 28/10/2022, UBND
Tinh di c6 vin ban sé 13466/UBND-QLDT vé viéc chap thuan cha truong cho phép lap
lai diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Truc duong Thity Van, thinh phd Viing Tau
va giao UBND thanh phé Viing Tau c6 trach nhiém khén triwong té chirc thuc hién ding
trinh ty thi tuc theo quy dinh hién hanh.

Ngoai ra, cén cir quy dinh tai khoan 2 Piéu 10 Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 ciia Chinh phu vé quan 1y khéng gian xay dung ngam d thi “Dm vai cac do
thi d2 c6 quy hoach do thi dugc phé duyét hoac trong truong hqp c¢6 nhu cau dau tr xay
du'ng cong trinh ngim nhung chua dugc xac dinh trong do an quy hoach dugc duyét,
viéc tién hanh 13p quy hoach chung hodc quy hoach chi tiét khong gian xdy dung ngam
do Uy ban nhén d4n cp tinh xem xét, quyét dinh”, v6i dinh huéng phat trién khong gian
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ngim mé rdng trong trong lai tai Khu virc ven bién phia trrée Bai Sau, db 4n cin cap
nhat cic ndi dung theo quy dinh.

Vi vay, dd 4n Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Truc duong Thuy Vén (nam trong pham
vi ranh giéi dd 4n Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu vuc Bai Sau) cin phai té chirc
1ap lai dé phit hop véi Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 dugc duyét.

2 CAC CANCULAP QUY HOACH
2.1. Cac can cir phap ly

- Luat quy hoach d6 thi hop nhét tai van ban sb 16/VBHN-VPQH ciia Vin phong
Quéc hdi ngay 15/7/2020;

- Luat Kién triic ngay 13/6/2019;

- Nghidinh vé lap, thAm dinh, phe duyét va quan 1§ quy hoach d6 thi dwoc hop nhét
tai Vin ban sé 06/VBHN-BXD ngay 22/11/2019 ciia B truréng Bo xay dung;

- Nghi dinh sb 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 cua Chinh phu vé quy dinh chi tiét
mot s6 diéu cia Luat Kién triic;

- Nghidinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phu vé quan 1y khong gian
xiy dung ngam db thi;

- Nghidinh vé lap, tham dinh, phe duyét va quan 1§ quy hoach d6 thi dwge hop nhét
tai Vian ban s6 06/VBHN-BXD ngay 22/11/2019 ciia B truéng B xiy dung;

- Théng twsd 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B truéng Bo Xay dtrng vé viéc
ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuin k¥ thuit qudc gia vé quy hoach xay dung;

T hong tur s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua B trucmg B Xay dung hudng
dan vé ndi dung Thiét ke d6 thi; Théng tu sb 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 vé viéc
sira d6i, bd sung mét sb diéu cia Thong tr 6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua B
truong Bo Xay dung hudéng dén vé ndi dung Thiét ké db thi;

- Théng tu sb 02/2022/TT-BXD ngay 26/9/2022 cua Bo Xay dyng ban hanh QCVN
02:2022/BXD Quy chuan k¥ thuat Quoc gia vé so liéu diéu kién ty nhién ding trong xay
dung.

- Théng tur 6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ctia B$ X4y dyng Quy dinh vé hd
so nhiém vu va hd so dd 4n quy hoach xay dung viing lién huyén, quy hoach xiy dung
ving huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu chirc ning va quy hoach nong
thon.

- quét dinh sb 586/QD-TTg ngay 17/5/2019 cua Thu tuéng Chinh phu vé viéc phé
duyét Diéu chinh quy hoach chung thanh pho Viing Tau dén nim 2035;

- Quyet dinh s6 2367/QD-UBND ngay 17/ 8/2020 cua UBND tinh Ba Ria - Viing Tau
vé viéc phé duyét Quy dinh quan ly kém theo d6 4n Piéu chinh quy hoach chung thanh
phd Viing Tau dén nim 2035;

- Quyét dinh s 528/QD-UBND ngay 08/3/2021 ciia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau
ve viéc phé duyét 46 an Dicu chinh quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Tryc duéng Thuy Van,
thanh pho Viing Tau;

- Quyét dinh sb 2860/QD-UBND ngay 15/9/2022 ctia UBND tinh Ba Ria - Viing Tau
phé duyét d6 4an diéu chinh Quy hoach phéan khu ty 1€ 1/2000 Khu vuc Bai Sau, thanh
pho Viing Tau;

Piéu chinh QHCT TL 1/500 Truc dirong Thiry Vin, thanh phé Viing Tau J; &
ﬁ g




- Quyet dinh s6 288/QD-UBND ngay 20/2/2023 ciia UBND tinh vé viéc dinh chinh
Quyét dinh s 2860/QD-UBND ngay 15/9/2022 cia UBND tinh Ba Ria - Viing Tau phé
duyét d6 4n diéu chinh Quy hoach phin khu ty 1& 1/2000 Khu vuc Bai Sau, thanh phé
Viing Tau;

- Quyét dinh s6 5826/QD-UBND ngay 14/09/2023 cua UBND tinh Ba Ria — Viing
Tau vé viéc phé duyét Nhiém vu Diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Truc duong
Thiy Van, thanh pho Viing Tau.

- Vinbén s6 13466/UBND-VP ngay 28/10/2022 ciia UBND tinh vé d6 4n diéu chinh
Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Truc dudong Thuy Van, thanh pho Viing Tau.

- Vinban sb 877/TB-UBND ngay 24/11/2023 cia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau
vé viéc thong bao két luan cia dong chi Lé Ngoc Khanh — Phé Chu tich UBND tinh tai
cudc hop nghe bao cao D6 4n diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Truc duong Thuy
Vin, thanh phé Viing Tau.

- Van ban sb6 6216/SXD-QHKT ngay 28/11/2023 cua S¢ Xdy dung tmh Ba Ria —
Viing Tau vé viéc hoan thién ndi dung d6 4n Diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Truc dwong Thity Van, thanh phéViing Tau theo chi dao ciia UBND tinh tai Thong bao
s6 877/TB-UBND ngay 24/11/2023.

- Vin ban s6 4065/CATP- GTL,TT ngay 04/12/2023 cua Cong an Thanh phé Viing
Tau vé giéc gop ¥ phwrong 4n td chirc giao théng 01 chiéu tuyén dudng Thity Van.

- Vianban sb 4045/BC-UBND ngay 07/12/2023 cua UBND phuong Thing Tam vé

vu;c Bio cio két qua tong hop ¥ kién g0p ¥ vé phuong an t chirc giao thong mét chiéu
tuyén dudng Thiy Van — Bii Sau (doan tir dudng Nguyén An ninh — Hoang Hoa Tham)
phudng Thing Tam, thanh phd Viing Tau nim 2023.

- Vin ban s 61 14/SGTVT-QLKCCL ngay 08/12/2023 cua S¢ Giao thong van tai
tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc ¥ kién vé phuong 4n t chirc giao théng 01 chiéu tuyén
dudng Thuy Van — Bai Sau (doan tir dudng Nguyén An Ninh — Hoang Hoa Thim), thanh
pho Viing Tau.

- Vin ban s6 6441/SXD-QHKT ngay 08/12/2023 ciia S¢ Xay dung tinh Ba Ria —

Viing Tau vé viéc tham muu dang ky théng qua Tinh uy vé ndi dung D6 4n diéu chinh
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Truc duong Thity Van, thanh phé Viing Tau.

- Vin ban sé 1904-TB/TU ngay 14/12/2023 cia tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc
thong béo két luan cua Ban Thudng vu Tinh uy vé Do 4n diéu chinh quy hoach chi tiét
ty 1€ 1/500 Truc dudong Thiy Van, thanh pho Viing Tau.

- Vian ban s6 6593/SXD-QHKT ngay 16/12/2023 cia S6 xay dung tinh Ba Ria -

Vung Tau vé viéc ¥ kién nhirng néi dung vuéng mic trong qué trinh nghién ciru dd 4n
Diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Truc duong Thity Van, thanh phd Viing Tau.

- Vinbans 194/TB-HDTD ngay 23/12/2023 cha Hoi dong tham dinh UBND thanh
phd Viing Tau vé viéc thong bao két luan cude hop Hoi dong thim dinh vé D6 an Diédu
chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Truc dwong Thity Vén, thanh phé Viing Tau.

- Vin ban sb 3996 — KL/TU ngay 23/12/2023 cua Thanh uy Viing Tau vé viéc két
luén ctia Ban Thudmg vu Thanh uy ngay 23/12/2023.

00
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- Vin ban s6 6766/SXD-QHKT ngay 27/12/2023 cia S¢ Xay dung tinh Ba Ria —
Viing Tau vé viéc ¥ kién vé noi dung dd 4n Piéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Truc duémg Thity Vén, thanh phd Viing Tau.

- Théng béo sb 2381/TB-UBND ngay 27/12/2023 ciia UBND Thanh phé vé Két
Iuén Thuéng tryc UBND thanh ph6 Viing Tau vé Do 4n Di€u chinh quy hoach chi tiét
ty 1€ 1/500 truc dudng Thiy Van, thanh pho Viing Tau;

- Céc van ban cua céc 8¢, nganh tinh Ba Ria - Viing Tau va co quan, don vi lién
quan gép ¥ vé Db 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 truc duéng Thiy Van thanh phé Viing
Tau;

- Y kién ciia cong ddng dan cr vé Db 4n diéu chinh quy hoach chi tlet ty 1€ 1/500
truc dudmg Thity Vin thanh phé Viing Tau da duge UBND cic Phudng tdng hop két

qua;

- Phiéu biéu quyét ciia cic thanh vién UBND thanh phé Vung Tau theo dé nghl cua
UBND thanh phé Viing Tau tai Van ban s6 10561/UBND-VP ngay 28/12/2023 vé d6 4n
diéu chinh quy hoach chi tlet ty 1¢ 1/500 tryc dudng Thuy Van thanh phé Viing Tau (két
qua 16/16 phiéu biéu quyét dong vy, dat ty 1& 100%);

- Céc s liéu diéu tra co ban, cac du 4n diu tur, cac d6 4n quy hoach chi tiét trong khu
vuc, cac van ban phap 1y ¢6 lién quan.

2.2. Cac van ban, tai liéu va quy hoach lién quan

- Céc ban db quy hoach dugc duyét:

- Db 4n Diéu chinh quy hoach chung thanh phé Viing Tau dén nim 2035; Piéu chinh
quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu vye Bai Sau da dugc phé duyét.

- Cactai liéu dy 4n:

- Ban db dia hinh khu vyec thiét ké, nén do dac hién trang ty 1& 1/500.

- Chc tai liéu, sb liéu hién trang, cac du 4n c6 lién quan.

- Tai liéu khi bau, thay vin, ...

- CAc tai liéu, sb lidu kinh té - x3 hoi - k¥ thuét, nién gidm théng ké...

3 MUC TIEU, NHIEM VU CUA PO AN

3.1. Muc tiéu ldp quy hoach

Cu thé hoa dinh hudng phat trién theo QHC TP. Viing Tau va QHPK ty 1& 1/2000
khu vue Bai Sau, TP. Viing Tau.

- Xac dinh co ciu chire nang, quy hoach sir dung dit hop 1y véi céc chi tiéu quy
hoach, kién triic va ha tang ky thuat cu thé phu hop véi quy hoach va quy chuan xiy
dung, 1am co s¢ phap 1y cho viéc quan Iy sir dung dit dai va cap phép xay dung theo quy
hoach, trién khai l4p du 4n déu tu xdy dung cong trinh, phat huy hét tiém ning va thé
manh ciia tuyén duong Thity Van.

- Xay dung hé thong ha ting ky thuat ddng bd théng nhat, phii hop tiéu chuin, quy
chuan xiy dlmg, dam bao khép ndi dong b giira khu vure xay dung méi va khu vue cai
tao, khép ndi véi cac dy 4n da va dang trién khai trong khu vire.

- J’E)o 4n &ze_u chinh nhén} xdy dyng mot khéng gian cong vién céng cong mang tinh
két ndi tong thé, toan dién vé hé thong ha tang phia bién véi phia bén trong do thi.
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- Lam co so phap 1y dé nghién ciru trién khai c4c ngi dung tiép theo quy hoach va dé
cac cdp chinh quyén thuc hién quan Iy theo quy dinh ctia phap luit.
3.2. Nhiém vu ciia dd 4n
-  Tuan [hﬁ ding quy poach tong thé dd thi dugc duyét, ding muc tiéu chién luge pl;ét
trién kinh t€ - xa hdi, chién lugc phat trién d6 thi theo quy hoach chung duoc duyét nham
déy nhanh toc d§ d6 thi héa theo ding dinh hudng ke hoach da dé ra nhiam nang cao doi
song vat chat va tinh than dén cu d6 thi va tiép don su gia ting ngay cao cua khach du
lich dén Viing Tau.
- Déu tu tap trung va dit diém timg cong trinh dé nhanh chéng hoan thanh dua vao
sir dung, tranh dau tir phan tan lam cho cac cOng trinh chdm phat huy tac dung.
- Quy hoach Bi sau va thiét ké d6 thi dudng Thity Van nhim co s& héa céc d6 4n
quy hoach kién triic duge duyét véi muc dich phat trién bén vimg, my quan, tranh pha di
lam lai.
- Nang cao hiéu qua ciia hoat dong dau tir xay dyng d6 thi bang céch sir dung hop 1y
cac ngudn vén dau tir, chéng moi hanh vi tham 8, lang phi trong qué trinh xay dung.
4 PHAM VINGHIEN CUU QUY HOACH

Pham vi nghién ciru mé rong thude d6 4n Diéu chinh Quy hoach phéan khu ty 1¢
1/2000 Khu vyre Bai sau c6 quy md 206,43ha (theo quyet dinh s6 2860/QD-UBND ngay
15/9/2022) 14 co s& nghién ciru khép noi dong bd ha tang ky thudt, giao théng va bo sung
cac quy dat cn thiét cho khu vurc.
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Vi tri khu vire nghién ciru mé rgng trong téng {hé dinh hudng phat trién khéng gian
quy hogch thanh pho Viing Tau dén ndm 2030 va tam nhin dén nam 2050
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CHUONG 2 - PHAN TiCH PANH GIA PIEU KIEN TU
NHIEN VA HIEN TRANG

1. PIEU KIEN TU NHIEN
1.1. Vi tri, giéi han khu dét
Pham vi nghién ctru trire tiép: Khu vire lap d6 4n c6 pham vi ranh gi¢i nhur sau:
+ Phia T4y Bic gidp dan cu hién hin;
+ Phia Déng Nam giap bién Dong;
+ Phia Déng Béc giap duong Nguyén An Ninh;
+ Phia Tay Nam gidp duong Phan Chu Trinh.
Toan bd pham vi nghién cimu nim trong phudng 2, 8, Thing Tam, thanh phd Viing
Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau véi quy moé 77,%ha.
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. Dia hinh
= Tgyén dudng Thuy Van c6 mét m:}t’tiép giap véi bién cao d9 dia hinh khong thay
ddi nhi€u, bai cat d6 doc tir 3% dén 15% rat thich hop cho viéc tam bién. Tuy nhién cling
co mot s6 viing triing do xo04y ciia bién tao nén (c4c khu virc nay rat nguy hiém cho nguai
tim bién).

- Mot mat tlép giap voi tuyén dudng Thuy Van va khu quy hoach Bai Sau véi dia
hinh trong dbi bang phang rat thich hop cho viéc xay dung cic cong trinh cao ting, cic
cong trinh mang tinh chit diém nhan.

- Cote cao d6 khu vuc x3y dung tir khoang +3.50 dén +6.13, cote cao dd khu vuc
bai bién tir khoang +0.50 dén +2.83.

- Céttai bai bién Bai Sau 14 loai cét tring hat min, d6 dc thoai, b&s cat trai dai, thich
hgp cho hoat dong du lich, td chirc su kién...

BANG THONG KE D CAO

STT  DQCAOTHAPNHAT DO CAOLONNHAT KY MIEU A

1 052 360 i

2 360 ' 403 =
3 4.03 421 ._"

" an ' 445 =
FaE 445 T s | W |
6 485 I 482 H

7 482 507 ||

8 5.07 20.00 =

Hinh 2. So db phdn tich cao do khu viee

Diéu chinh OHCT TL 1/500 Truc duong Thity Vén, thanh phé Viing Téu




BANG THONG KE B0 DOC

STT D0 DOC NHONHAT | DO DOC LON NHAT | KY HIEU

1 0.00% 0.77%
2 0.77% 1.42%

3 1.42% 2.20% | B

4 2.20% 321% =
5 3.21% 4.73% -]
6 4.73% ‘ 7.28% .
T 7.28% 13.84% [ |
8 13.84% 18692.53% m

Hinh 3. So do phdn tich dg déc khu viec

1.3. Khi hiu
- Can cir thong tw 56 02/2022/TT-BXD ngay 26/9/2022 Ban hanh QOCTN
02:2022/BXD Quy chudn quéc gia vé So liéu diéu kién tu nhién ding trong xdy dyng.

- Khu vic nghién ciru nim trong thanh phé Viing Tau do d6 nim trong khi hau viing
Nam B¢ (Vung VII), mang khi hau nhiét déi gié mua, c6 hai mua rd rét: mua kho va
mila mua (mua mua tir thang 5 té1 thang 10, mua kho tir thang 11 t61 thang 4).
1.3.1. Nhié¢t dp:

- Trung binh nam: 27,1 0C; Cao nhét nim: 30,9 0C; Thép nhét nim: 25,1C

Bang nhiét dp khong khi trung binh thang va nam tai Viing Tau (0C)

Tram | T1 | T2 | T3 | T4 | T5 | T6 | T7 | T8 | T9 | T10 | T11 | T12 | Nim

Viing

Tan | 253|257 |27.0 285|288 (28,0 | 27.4 [ 27.3 | 27.2 [ 27.0 | 268 | 258 | 27.1
Bing nhiét dg khong khi cao nhét thang va nam tai Viing Tau (°C)

Tram | T1 | T2 | T3 | T4 | T5 | T6 | T7 | T8 | T9 | T10 | T11 | T12 | Nim
,‘;:;’g 29,3 | 29,6 | 30,6 | 32,0 [ 32,4 | 31,8 | 31,2 [ 31,1 | 31,0 | 30,7 | 30,6 | 29.8 | 30,9
Bing nhiét dp khong khi thap nhat théng va nam tai Viing Tau (°C)

Tram | T1 | T2 | T3 | T4 | T5 | T6 | T7 | T8 | T9 | T10 | T11 | T12 | Nim

Viing
Tau | 231|239|255 (268|266 (258|253 | 254|252 | 250 | 247 | 23,6 | 25.1
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1.3.2. Muwa:

- Lwong mua trung binh trong nim 1418,9mm. Khong cé ngay mura phun trung binh.
Bang luong muea trung binh thang va nam tai Viing Tau (mm)

Tram | T1 | T2 | T3 | T4 T5 T6 T7 T8 T9 T10 | T11 | Ti12 | Nim

e |43 | 11|52 |340 1817 | 2238|2250 | 2060 | 2185 | 239.5 | 636 | 164 | 14189
1.3.3. Ning:

- S6 gio ning trung binh nam 2643.3 gio, nhin chung s6 gio ning rat 16m, thuén loi
cho hoat dong du llch, san xuat thuy san, nghé bién va cac cong nghiép ché bién hai san
Bing téng sé gic ndng trung binh thang va nam tai Viing Tau (h)

Tram | T1 T2 T3 T4 T5 Té6 T7 T8 T9 T10 | T11 | T12 | Nim

Viing

Tau 240,7 | 250,8 | 285,6 | 271,7 | 229.2 | 192,4 | 205,8 | 195,7 | 183,7 | 188,7 | 202,9 | 204,5 | 2643,3

1.3.4. Lugng boc hoi, dj dm:
- Trung binh nim: 80,0%
- Trung binh thip nhét: 65,5%
Bing dj dm tuwong doi ciia khong khi trung binh thang va nam tai Viing Tau (%)
Tram | T1 | T2 ( T3 | T4 | TS | T6 | T7 | T8 | T9 | T10 | T11l | T12 | Nim

\T/:;'g 772|774 | 772|769 | 79.1 | 81.7 | 82,8 | 83,3 | 83,7 | 84,0 | 81,0 | 78,7 | 80.3

Bing d¢ am tuwong doi ciia khéng khi thdp nhét thang va nam tai Viing Tau (%)
Tram | T1 | T2 | T3 ( T4 | TS | T6 | T7 | T8 | T9 | T10 | T11 | T12 | Nim

¥::g 50.6 | 61.2 | 62.0 | 63.0 | 64,8 | 67.9 | 69.6 | 70.0 | 70,5 | 69.9 | 65.9 | 61,5 | 65,5
1.3.5. Gio:

- Muia mua cb gié mua Ty va Tay Nam. Mia khé c6 gié miia Pong va Pong Bic
- Ap luc gid (Wo) 95 dnN/m2. Vian téc gié (ap luc gi6, chu ky 13p) (Vasso) 44 nv/s;
(Viomso) 31 m/s
Bdng vin toc gi6 trung binh thang va nam tai Viing Tau (%)
Tram | T1 | T2 | T3 (T4 | TS5 | T6 | T7 | T8 | T9 | T10 | T11 | T12 | Nim

Viing

\ 32|40 143 | 38 |27 130 |29 |31 125 22 | 25 | 23 3,0
Tau

1.4. Thiy vin

- Do khu vyc nghién ciru nim trong Thanh phd Viing Tau nén chju 4nh huéng truc
tlep theo ché do thiy vin cua khu vyc phia ha luu séng Dinh. Séng Dinh bat nguon tur
viing nti cao ciia Tinh Pong Nai chay theo huéng Bic Nam, phia ha luu ctia séng Dinh
tach thanh 2 nhanh C6 May va Cira Lap Ca hai nhanh song déu d6 ra Bién Péng & phia
Béc thanh phé Viing Tau. Séng c6 chiéu dai 55 km véi dién tich lvu virc khoang 308
km?2. Hién nay chua c6 tram thuy van dé do muc nude & séng, chi cd tram hai vin dé do

muc nudc triéu, thuy triéu.
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1.5. Hai van
- Bamitcia thinh phé Viing Tau déu gidp bién. Thuy triéu khong cin bing va khong
dép. Bién d6 trung binh hang ngay la 2,2-2,3m. Theo bang hang hai, dic diém cua thuy
triéu tai Viing Tau (bao cdo cia hoi khao sat dia chat Hoa Ky (USGS)) dugc thong ké
nhur sau:

+ Mirc trung binh =+2,41m CD

+ Thuy tridu cao = +3,50m CD

+ Thuy triéu rit cao = +4,10m CD

+ Thuy triéu thap = +0,60m CD
1.6. Canh quan tir nhién
- Dy bd bién Bai Sau chia 1am 2 khu vire chinh:

- Tir qudéng Phan Chu Trinh téi khu San H6 Xanh 12 bai bién cong cong Thity Van.
Doi dién véi bai bién nay 1a khu dich vu du lich, khach san tu nhan nho 1€, ti phat.

Canh quan khu dich vy, khdch san tu nhdn nho le.

- Tir San HO Xanh t6i dudng Nguyén An Ninh la khu vyce kinh doanh cua 9 doanh
nghiép, mdi don vi mot doan dé kinh doanh dich vu bai bién. Bén kia dudng 1a cic nhém
khach san l6n.

Canh quan cdc nhoém khdch san lon Canh quan nhém doanh nghiép phia dong
bén kia dwong. truc Thity Van.
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- Cét tai bai bién Bai Sau 14 loai cat tring hat min, d6 déc thoai, b&r cat trai dai, thich
hop cho hoat dong du lich, tb chirc sir kién...

Canh quan bai bién Béi Sau
2. HIEN TRANG KINH TE, XA HOI

2.1. Hién trang dan cwr

- Trong pham vi ranh giéi quy hoach dan cur chii yéu hoat dong trong linh vure dich
vu du lich, tdp trung & cac khach san tur nhan phia Tay Nam dy an, con lai la khach du
lich luru tra. M4t 6 dan cu tuong doi déng duc.

2.2. Hién trang kinh té

- Hién tai tai ven bién Bii Sau céc loai hinh dich vy thuong mai gan nhu chua dugc
chii ¥ phat trién; chua hap dan khach du lich; chwa khai thac dugc hét tiém ning vé
thuong mai dich vu.

- Dich vy tim bién:

Cac d;ch vu cho thué phao du, ghé... phuc vu khach du lich hoat dong twong d6i 6n
dinh tbt vé gié tuy nhién chit lugng dich vu chua tbt. Mit khac do hoat dong dich vu nay
thu nhap khong 6n dinh va ty phat nén anh huéng truc tiép dén chat hrong 1am dich vy,
mét s0 khu vire duge dau tir va quan ly bai ban nhu Intourco resort, Imperial, New Waves
c6 chit lu'o'ng dich vu tét hon, tuy nhién chwra nhiéu va da dang. Cac dich vu khéac phuc
vu nhu ciu vui choi duéi bién nhu vén tnirgt, cand kéo tau chudi, di bay.... chwra phat
trién.

- Dich vu in ubng:

Ngoe’u cac dich vu an ubng bén trong cic khach san chi yeu 1a @n sang con lai da
so khach du lich déu lya chon cic nha hang khéc trong thanh phd c6 chat lwong dich vy
t6t va da dang vé mén 4n hon...

Céc choi nghi ciing chii yéu 12 kinh doanh cho thué chd nghi ngoi, hoat déng kinh
doanh dlch vu phu trg khong dugc chi trong nhiéu.

Pbi twong phuc vu va thoi gian hoat dong ciia cic nha hang tai Bai Sau twong ddi
han ché, hau nhu khéng hoat dong vao ban dém va chi phuc vu duge mdt phin nhé khach
du lich. Ngoai trir quan Bia Club Vivutatu, cic nha hang hau nhu khéng thu hit dugc
gidi tré ciling nhur ngudi dan dia phurong.

- Dich vu throng mai
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Trén toan tuyén duong Thuy Van va Bai sau chi c6 mét s6 it Kios ban hang va mét
s6 nha hang n udng kinh doanh nho 1€, chu yéu 12 hang tap hoa, kinh doanh 4o tim.

C6 duy nhét 01 Siéu thi cao cAp quy mé vira va nhé tai khu khach san Imperial, 3
siéu thi nhé Circle K, 1 siéu thi nhé GS25 phuc vu 24/24, mét sé xe day ban hang hru
niém bén trong san cac khu khach san..

- Cac hoat dqng 1€ hoi, thé duc thé thao, gii tri

Bii sau d3 t6 chirc thanh cong céac 1 hdi nhur:

+ L& hoi tha diéu

+ L& hoi nhac nuéc

+ L& hoi bia

+L& héi Nghinh ong

+ Thi dap tuong cat

+ Thi d4u béng chuyén bii bién

+ L& hdi am nhac Fun Beach Festival

+ L& hoi dinh Thén Thing Tam (da dugc cong nhan 1a di san vin hoa phi vat thé

qudc gia).

+ Céc cude thi d4u thé duc thé thao khéc nhu kéo co, nhay bao b, béng da, béng

chuyén...do cic doan du lich tyr t6 chirc.

Céc hoat dong nay chit yéu chi dién ra vao ban ngay, ban dém dudng tré nén ving
vé, yen lang, kém s6i dong dic biét vao cac ngay thudmg, khac xa v6i khong khi nhon
nhip cia mét thanh pho bién néng dong.

Viéc thanh pho Vung Tau dau tu xay ké, x4y vinh déu xe, quang trudng, 16i di b,
tréng cay xanh, dau tu cong vién méi... doan tir Phan Chu Trinh dén Hoang Hoa Tham
d3 budce dau cai thién duoc phan nao tinh hinh chung, thu hit nhiéu hon cac budi ca nhac,
cac sy kién ky niém, 12 hoi, biéu dién nghé thuit duong phd, cic tro choi...hdp din khach
du lich va ngudi dan dia phuong nhiéu hon.

- Khach du lich va co sé luu tra

+ Lugng khach Du lich dén tinh Ba Ria Viing Tau dén thang 9 nam 2023 khoang
11,3 triéu lugt khach trong d6 khoang tir 4-5 triéu khach dén véi Bai Sau. D bio sb
lrong khach dén nam 2030 vao khoang 30 triéu lugt khach.

+ Lugng khach luu tri trén toan tinh chi khoang 3,5 triéu luot ngudi ndm 2023. Dy
bao s6 lugng khach Iuu tra tai tinh Ba Ria Viing Tau dén nim 2030 vao khoang 12-15
triéu lrgt khach Ieu tri.

Hién tai dia ban khu vurc nghién ciru ¢6 cac khach san nhur sau:

STT | CONG TRINH PHAN CAP KHACH SAN
1 | Khich san The Imperial. Khach san 5 sao
2 | Viing Tau — Intourco Resort ;

3 | Khaich san Premier Pearl Khéch sqn 4 20
4 | Khach san Corvin

5 | Khach san Annata

6 | Khach san Ngoc Hanh

7 | Khach san Romeliess

8 | Khach san Thuy Vin Khéach san 3 sao
9 | Khach san Green

10 | Khach san iBis Styles

11 | Khach san Ocean Star

12 | Lotus Viing Tau resort & spa
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13 | Khéch san Chau Khang

14 | Khich san Gié Bién

15 | Khach san Bién Xanh

16 | Khach san du lich Thang Mudi

17 | Khach san Thiy Duong

18 | Khach san Tuyét Nhi

19 Nha khach Thé'ig Lgi Viing Tau (Khach
san Victory)

20 | Khach san Golden Khach san 1 sao

Khach san 2 sao

3. HIEN TRANG SU DUNG PAT

- Cochust dung dt tai ven bién Bai Sau bao gom cac loai dat chinh: dat thuong mai
dich vy du lich, dit & thuong mai dich vy du lich hén hop, dét co quan, dat cdng cong,
dat qubc phong, dat ha ting k¥ thuit va dat ciy xanh. Hién tai quy dt trong khong con.

- Miatdd xay dyng phia bién ciia tuyén dudong Thuy Van khoang tir 15-25%, chua
khai thac hét tiém nang khu dét, chua tao ra dugc diém nhén cho khu vuc, dong thoi
chura c6 cac khong gian xanh, khong gian cong cong khuyén khich sy phat trién va tuong
tac cia cong dong.

B Mait d6 xay dung doc theo tuyén Thiry Van phia Tay Bic mat dd xay dung tuo-ng
dbi cao tir 60-90% tity theo timg khu vue. Tuy nhién quy dit chua trién khai dy 4n con
nhiéu, mat do x4y dyng mot s0 16 @4t chira tdi da, chira tan dung hét gia tri hé sb sir dung
dét ciia quy dat vang ven bién.

Bang 1. Bang thé'ng ké hién trang sir dung dat

BANG THONG KE HIEN TRANG SU DUNG PAT
DIEN TiCH -
STT KHU CHUC NANG DAT TR Lp
(M2) (%)

1 | DAT CONG TRINH DICH VU DU LICH 454489,6 58,34
2 | PAT QUOC PHONG 23337,0 3,00
3 | PAT DICH VU 645,2 0,08
4 | PAT CAY XANH SU DUNG CONG CONG 38036,7 4,88
5 | DAT CO QUAN 140,3 0,02
6 | DAT NHA G HON HOP 24556,9 3,15
7 | DPAT NHA CHUNG CU 2228,2 0,29
8 | DAT BAI BIEN 79238.4 10,17
9 | DAT CONG TRINH HA TANG K¥Y THUAT 507,7 0,07
10 | DAT GIAO THONG, VIA HE PO THI 158885.,2 20,39
TONG 779051,4 100,00
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~ KY HIEU:
- DAT HON HOP DU LICH - TMDV

- DAT CONG CONG

BAT O CAO TANG

' | DAT TMDV HON HOP

B o5 ousc prong
- DAT HA TANG KY THUAT
- DAT CAY XANH DO TH)
B oiveAisién

DUONG GIAO THONG

RANH GIOI QUY HOACH
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Hinh 4. So dé hién trang suw dung dat
4. HIEN TRANG KIEN TRUC

Diy b& bién Bai Sau chia lam 2 khu vue chinh:

+ Tir duéng Phan Chu Trinh téi khu San H6 Xanh 12 bai bién cong cong Thity
Van. Dbi dién véi bai bién nay 1a khu dich vu du lich, khach san turr nhan nhd 16,
tur phat.

+ Tir San H6 Xanh téi duong Ngu_yén An Ninh la khu vyce kinh doanh ctia 8 doanh
nghiép, mdi don vi mét doan dé kinh doanh dich vu bii bién. Bén kia dudng 1a
cac nhém khach san 16n.

- Viéc phén ving nay tuy ciing c6 vé hop 1y song lai dén dén tinh trang khu vyc da
16n x6n thi cang 16n x0n, khu vuc da vang vé thi cang thiéu sirc song.

- Khu vye bai bién giao cho cic doanh nghiép c6 mit cit ngang rong khoang 55m.
Trong khu virc ndy c6 bii dd xe, cic cong trinh nha hang, dich vu. Mdi doanh nghiép tir
ngan thanh khu riéng biét, khong lién thong v&i nhau. Trong khi d6, dich vu cua timg
khu thi da s déu gidng nhau, khong dic biét. Cong trinh kién tric ciing chwa du dic sic,
khéng ximg tAm véi d6 thi du lich.
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4.1. Cac cong trinh kién triic phia Péng Bic dwomng Thity Vin
4.1.1. Poan tir Phan Chu Trinh dén Hoang Hoa Thim

Cac cong trinh nha nghi khach san dugc xay dung va phat trién tr phat, chua c6
thiét ké d6 thi nén cac cong trinh c6 chiéu cao ting khac nhau, cac hinh thirc kién trac
khéc nhau...mat 49 xay dung cao, cac khach san thiéu chd du xe..

STT | CONG TRINH TANG CAO | CHUC NANG
1 | KS Mién Péng 2 Nha nghi va siéu thi Circle K
2 | KS Viing Tau Riva 15 Khach san
3 | KS Volga 15 Khich san
4 | Nha khach 17 Thuy Van 9 Nha nghi
5 | KS Nolis 12 Khich san
6 | KS Corvin 11 Khich san
7 | KS Son Thinh 12 Khich san va cin hd du lich
8 | KS Romeliess 9 Khach san
9 | KS Ocean Star 11 Khach san
10 | KS Ngoc Hanh 8 Khach san
11 [KSMvyLé 6 Khach san
12 | KS Long Thiy 6 Khich san
13 | KS Anh Tring 5 Khich san
14 | KS Thu Trang 7 Khach san
15 | KS Premier 20 Khach san
16 | Nha nghi Cong An TP HCM 6 Nha nghi
17 | KS Bién Xanh 11 Khich san
18 | KS Tuyét Nhi 7 Khiéch san
19 | KS Asia 9 Khach san
20 | KS MeKong 9 Khach san
21 | KS Golden 6 Khach san
22 | KS Chau Khang 11 Khach san
23 | KS Thuy Van 9 Khich san

4.1.2. Pogn tir Hoang Hoa Thim dén Lé Hong Phong noi dai

1. Géc duong Hoang Hoa Tham dy kién dau tu xdy dung cum cong trinh dich vu
va khéch san cao 28 ting

2. Céc tuyén duong nhanh ra Thity Van nhu Ph6 Pirc Chinh, Phan Vin Tri, La
Vin Céu la cic cong trinh nha & két hop nha nghi tang cao trung binh tir 5-20 tang, mat
dd xay dung cao..

3. Goc du(mg La Van Cau - Thity Van dang xay dung 01 khach san cao 18 tang;

4. Khach san Green cao 9 tang;

5. Khach san Victory cao 5 tang;

) 6. Goéc dudmg Tran Quy Cap — Thity Van dang xiy dung 01 khach san cao 14

téng;

6. Khu khéch san Thang 10 cao 1 ting;

7. Khach san New Waves cao 6 ting;

8. Khach san Samy cao 9 ting;

s
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9. Khu té hgp Khach san 5 sao, cin hd du lich va siéu thi Imperial cao 20 ting;
két ndi khach san Imperial véi Bai bién 12 01 c4u vuot qua dudng;

13. Bai dau xe dugc sir dung 1am khu vui choi tré em.
4.1.3. Poan tir Lé Hong Phong noi dai dén Nguyén An Ninh

1. Nha khach Cong ty bay dich vu Mién Nam cao 2 ting;

2. Khu du lich Lotus bao gém cac cong trinh bungalow cao 2 tang;

3. Chung cu du lich Blue Sea cao 22 tang;

4. Trung tam gifmg hai san Nam bd c4c cong trinh cao 1 va 2 ting;

5. Khach san Capsaint Jacques cao 8 ting

7. Khu khéch san Thity Duong cao 4 ting;

8. Khéch san Vias cao 18 ting;

9. Khu nha nghi Lam Duong cao 1 tang;

10. Khu d4t Bimexco di kién d4u tir xay dung khéch san cao 20 ting;

11. Khach san Annata cao 12 ting.
5. HIEN TRANG HE THONG HA TANG KY THUAT VA MOI TRUONG

5.1. Hién trang giao thong

* Giao thong doi ngogi:
- Tuyén duong Thity Van 13 tuyén dudng Du lich chinh cia tinh dugc két ndi cac
duéng truc ngang chinh ciia d6 thi nhu Nguyén An Ninh, Lé Hong Phong ndi dai, Hoang
Hoa Tham, két noi dudng Ha Long vong bién, vong qua Ni Lon, Nii Nho, bai Dira, bai
Truéc, bai Dau; két néi véi dudomg Thi Sach, dwdng Phan Vin Tri, dudmng Phé Pirc Chinh,
dudmg La Vin Cau.

- Hién nay hé thong g1ao thong d6 thi Bai Sau ¢6 s mét can di rd rét. Nhirng duong
giao thong chinh cha yéu theo mach ngang, thiéu nhimg dudéng giao thong theo mach
doc ra bién. Tuyén dwong Thity Van c6 chiéu dai tuyén khoang 3200m va c6 chidu rong
duong nhur sau:

+ Doan tir Nguyén An Ninh dén Hoang Hoa Tham:
6.0m+10.5m+2.0m+10.5m+8.0m=37m

+ Doan tir Hoang Hoa Thém dén Phan Chu Trinh:
Om-3.0m+19.5-21.5m+4.5m =24.0m-29.0m

- Dudng Thuy Van hién hiru gin nhr d4 duogc dau tr hoan thién. Trong cac dip 1&
tét, he, 12 hoi, ngay nghl cubi tudn. .. duong Thity Van gan nhur qua tai. Cac dlém thuong
xuyén ket xe 12 diém giao véi Phan Chu Trinh, Hoang Hoa Tham, va cic tuyén duong
thude khu nha & phuong 2 nhu Phé Pire Chinh, Phan Van Tri, La Vin Cau.

- Tuyén duong Thuy Van mot bén 1a bién va cac dich vu bién mét bén 1a cac cong
trinh khach san, nha nghi...phuc vu khach luu tri nghi ngoi. Viéc dai phan cach 2m giira
dudng gan bb tri khong hop 1y dang dan dén viéc can try khach tiép can voi bai tam, mit
khac tuyen dudng trong d6 thi c6 dai phan cach giita ¢6 téc d6 xe quy dinh 16n hon tuyén
khong c6 dai phan cach.

- Véi mire ting trudng khach du lich hang nim tir 10-15%, dy bao trong twong lai
truc dudng Thuy Van sé la diém tn tac giao thong ma nguyén nhan van 14 do chwa co
cac khu vye b6 tri dau xe hop 1y va ha tang @6 thi chua phat trién theo kip véi phat trién
kinh té va phit trién du lich....
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5.2. Hién trang cip dién
- Ngudn cung cép dién hién trang chii yéu dugc lay tir tram 110/22kV Thing Tam
cOng suat 2x63MVA.

- Ludi 22kV: Hién trang mang ludi trung thé trong khu vue quy hoach héu hét da
duoc ngam hoéa trén cac tuyén dudng 16n nhir Lé Hong Phong, Hoang Hoa Tham,
Mac Thanh Pam, ... Trén truc dudng Thuy Van mang luéi trung thé d3 duoc
ngam hoa.

- Luéi 0,4kV: Hién trang tuyén dién ha thé trén cac tuyén dudng di duoc ngdm héa
theo giao thong, chi con lai cac doan bang dudng trén cft bé tong hién hiru bang
qua dudng Thity Van dé cép dién cho cac dich vu bai tim hién hiru va trén dudng
Thity Van doan tir Phan Chu Trinh t6i Hoang Hoa Thim van con mang luéi 0,4kV
di nbi.

- Tram bién 4p 22/0,4kV: Hién trang khu quy hoach c6 cac tram bién ap dé cng cp
cho céc h kinh doanh, khach san hién hiru va phia cong vién Thily Van nhu tram
Cong Vién (180kVA), Tram Thuy Van 1A (750kVA), Tram Phé Pirc Chinh
(750kVA). Céc tram bién ap chii yéu 12 tram tru thép (dai sen) va tram kios.

5.3. Hién trang c4p nuéc

- Khu vyc di c6 hé thong cép nuéce chung ¢6 dudng kinh tir D200 — D300 di theo cac
truc dudng chinh nhu Thiy Vién, Nguyén An Ninh, Hoang Hoa Tham va cac tuyén dng
thugc mang ludi phan phdi dén cc cong trinh. Cac dwdng dng din tir ngudn nudc may
ctia thanh phb Viing Tau.

5.4. Hién trang thoat nwréc mira, thoiat nuréc thai

- Hién trang thoat nudc thai trén tryc dudng Thuy Vén 12 hé théng thoat nude riéng .
Trong d6 trén truc dudmg Thity Van chia ra thanh 2 doan céng thu gom chinh:

* Doan 1: thu gom nuéc thai tir dudng Nguyén An Ninh gom vé duong Lé Hong
Phong thoat nuée thai bing dudng céng D400,
* Doan 2: thu gom nuée théi tir duong Phan Chu Trinh vé dudong Lé Hong Phong
bing dudmg cong D400-D500.
- Céc tuyén sau khi thu gom d6 vao hé théng thoat nudc mwa va gom vé tram xir 1y
Rach Ba.
- Cac khu vye con lai hién sir dung hé théng thoat nuréc nira riéng. Nude thai khu vire

quy hoach dugc thu gom tir hé thong cdng bao vé tram xir Iy Rach Ba. Tuy nhién mang
luéi céng chira hoan chinh va cin dau tir cai tao thém.

5.5. Hién trang thu gom va xir ly chit thai rin

- Cha yeu la thu gom rac trén cac dudng phé va dugc dem di dén khu xir Iy tap trung
ciia thanh phé sau d6 dugce dem dén nha may xir Iy ric Toc Tién, huyén Tan Thanh dé

X ly.
5.6. Hién trang co s& ha ting, buu chinh, vién thong

- Mang buu chinh vién thong: Hién nay di duge phat trién rong khip trong toan tinh
ciing nhwr trong pham vi nghién ciru, d4p tmg day du cic dich vy buu chinh co ban.
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- Mang luéi théng tin trong khu vue quy hoach dugc ngam héa theo hang muc cép
dién trén truc dudng Thay Vian, L€ Héng Phong. Céc tuyén cap quang dugc di trong hé
thdng éng lubn, mwong k¥ thuit.

5.7. Hién trang bién bdo, bién chi din thong tin va tién ich céng cong

- Doc tuyén méi chi c6 mot s6 bang chi dén thé so chi dan can thiét cho khach du
lich. Cac tién ich cong cong: Chi c6 2 nha vé sinh cong cdng, trong d6 ¢6 1 nha WC di
ddng va 01 nha WC c6 dinh c6 bién chi dan.

6. PANH GIA TONG HQP

6.1. Thuén lgi
- La tryc canh quan ciia khu vic B3i Sau, két ndi cac cum du lich chinh, lién két
khong gian quan trong ciia khu vire thanh mét khu cdng cong dich vu sim uét.

- Cb lgi thé sit by bién nén duoc sir dung khai thac tbi da cac dich vu cong cong
nham phuyc vu du lich, déng théi phuc vu cur dn dia phuong.

- Nbi tiéng 12 mét trong nhimg diém dén quan trong cua Viing Tau, vi tri tiép can
thuan loi trén truc dudng Thity Vin, canh quan ti nhién hip dan.

- Hating k¥ thuit co ban trén tryc dudng di hoan thién.

- Tuéan thi dinh huéng tir quy hoach cép trén va sir ing hd cta chinh quyén dia
phuong trén co s& phat huy gi4 tri khu vire ven bién Viing Tau.

6.2. Khé khin

- Nhimg bét cap trén diy bd bién cong cong Thuy Van: ké d4 chén séng cao, chua
hap din, can tré tim nhin xudng bién.

- Nhirmg bét cép trén diy bd bién chia 16 t nhan: hang rao cac khu dich vu du lich
tao ngan cach theo hiéng ra bién; kién trac cong trinh chira hip dan, bé tri hiang ngang,
mét m¥y quan tir bién nhin vao.

- Chcmd hinh du lich hién khai thac tir trréc, chua cép nhét dugc cic xu thé méi trén
thé gidi vé viéc khai thic va bao tén khong gian ven bién.

6.3. Co hoi

- D3 c6 dinh hudng quy hoach phan khu 1/2000 cho khu vuc Bii Sau véi chirc nang
cong vién cdy xanh d6 thi, phuc vu cong cdng.

- Phat trién mét khu cong vién bién ning dong, mdt trung tim thwong mai va vin hoa
ctia thanh phé Viing Tau, ké thira céc gia tri canh quan dic sic sin c6 ciia dia phuong.

- Huéng dén tré thanh mét diém dén 24/7 ciia moi ngudi, mot khong gian hip dan,
khai thac t6i da gié tri vi tri va hinh thai khu dat.

- Mot khu vire tién phong 4p dung cac phuong tién cong cong, xanh; két ndi thong
sudt giira di b, xe dap, xe co gidil.

6.4. Théach thirc

- Thach thirc trong viéc phat huy tiém ning khong gian kién triic canh quan va viéc
bao ton méi trudng tyr nhién, han ché anh hudng dén cic gia tri hién co.

- Ting stic ép 1én hé thng ha ting k¥ thuit do tang sy thu hit dén va sir dung cac
dich vu tai khu vue.

- Két ndi voi cac khong gian dich vu phia trong truc dudéng Thiy Van tao thanh mét
t6 hop dich vu - du lich — cng cong théng nhit, déng bb.

5
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CHUONG 3 - CAC TIEN DE PHAT TRIEN

1. BOI CANH PHAT TRIEN
1.1. Béi cinh phit trién TP. Viing Tau

Thanh phé Viing Tau 12 d6 thi cAp viing, cira ngd ciia Viing Duyén hai mién Dong
Nam b va Viing kinh té trong diém phia Nam; L2 trung tim Kinh té, dich vu va dau méi
lru théng quan trong cia viing; La trung tam du lich, phat trién thuong mai va dich vu;
C6 vai trd quan trong vé viéc phat trién kinh té du lich va bao vé méi truong bién.

Theo db 4n diéu chinh Quy hoach chung xiy dimng thanh phd Viing Tau dén nim
2035, chu triac khu dan cur @6 thi cuia thanh phé gdbm 7 khu virc
1. Khu vyre dao Long Son.
2. Khu viee Go Gang
3. Khu vire sinh thdi Bac Phuée Thang
4. Khu viee hanh lang phat trién cong nghiép cang,
5. Khu vire do thi lich sir hién hiru
6. Khu vie phdt trién dé thi phia Bac thanh phé
7. Khu vuee hanh lang pht trién du lich ven bién Chi Linh Cira Ldp.
Khu viyre vi tri Truc Thity Véan nidm trong ranh gi6i khu vuc phit trién d6 thi phia
Pong thanh phd Viing Tau, la khu virc phat trién lan toa tir khu d thi trung tim hién hiru
ra, phat trién theo quy hoach va du 4n dong b véi cac hanh lang ven bién.

KHU VIIC DAO LONG SON
t  KHUVUC GO GANG

1 KHUVUC SINH THAI BAC PHUCC THANG

* KMU YUC HANH LANG PHAT TRIEN CONG NGHIEP CANG
¢ KHUVUC BO THI UCH SUHIEN HIV

t KHUYUC PHAT TRIEN DO TH PHIA BAC THANH PHO

1 KHUVUC HANH LANG PHAT TRIEN DU LICH VEN BIEN
OHl LINH CUA LAP

Hinh 5. So dé cdu triic dé thi Viing Tau
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1.2. Vai tro, vi tri ciia khu virc nghién ciru
1.2.1. Vaitro

- La khu vye dong vai trd quan trong vé viéc phat trién du lich va canh quan cua
thanh phé Viing Tau.

- Lakhéng gian véi cic quy dat phat trién ha ting x3 hdi — cong vién ciy xanh, y té,
gido duc va thuong mai dich vu.

- Tro thanh mét khu & gén v6i lién cac cong trinh dich vu du lich, cac tién ich thuong
mai dich vu d6 thi.

1.2.2. Vitri

- Khu virc nghién cir thiét ké thudc dia phan phuong 2, 8, Thing Tam, thanh phé
Viing Tau.

2. TINH CHAT VA MUC TIEU

2.1. Tinh chét

- Lakhu du lich, dich vu, thuong mai, &, céng vién cong cong va biai bién.

2.2. Muc tiéu

- Muc tiéu két n61 toan bo khu virec ven blén Bii Sau thanh mot khong glan thong
nhét khong bi chia cit bi cac hang rao che chén, dong théi tao ra cac khong gian bai
tim cbng cong, ting cudng tinh két ndi cong ddng nhim tao ra cic khong gian mé té
chire sur kién cho nguroi dan dia phuong va khach du lich.

- Tb chirc kién triic va khong gian canh quan cho khu vye Bai Sau Viing Tau, tao ra
hinh anh khong glan cdng vién than thién va hién dai, hinh thanh mét bai bién hép dan,
thu hit du khach va tao nén bé mit méi cho thanh phd Viing Tau.

- Sinsang d6n nhan d4u tr vao co s& ha tang d6 thi va xdy dung céc cong trinh kién
tric trong khu vyc.

- Dam bao quan Iy kién trlic-canh quan, cip phép du trr va x4y dung.

2.3. Dur bdo quy mé dén s

- Quy mo dién tich: khoang 77,9 ha.

- Quy mo dén s6: khoang 3.600 ngudi.

2.4. Cic chi tiéu kinh té k¥ thust

- Tuén tha Quy chuén k§ thuat quéc gia vé Quy hoach x4y dung, tiéu chuén x4y dung
Viét Nam va céc quy dinh hién hanh c¢6 lién quan.

2.4.1. Chi tiéu sir dung dit

- Mat d6 x4y dung khu vire phia bién ti da 2%:;

- Mat d x4y dung toan khu t6i da 21%;

- Téng ham tir 01-05 ting;

- Ting cao xiy dung ti thiéu 01 ting, ti da 50 ting;

Hé s6 sir dung dt tuan thi quy chudn ky thuat Quoc gla vé Quy hoach xay dung
(QCVN 01:2021/BXD). Riéng céc cong trinh diém nhan, t6i da 20 lan (theo Quy dinh
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quéan 1y kém theo dd 4n Piéu chinh quy hoach chung thanh phd Viing Tau dén nim
2035).
2.4.2. Cdc chi tiéu ha tang xi hji, ha tang ky thugt:

Cic chi tiéu ha ting xa hqn. Can cir Myc 2.2, Quy chuin Viét nam QCVN
01:2021 thi “Péi vdi cdc du dn coé quy mé dan 56 dudi 4 000 nguoi (@6i véi cac do thi
mién nii la dudi 2.800 nguoi), viéc bo tri cac cong trinh dich vu - cong cong, cdy xanh
sir dung cong cong tudn thi theo quy hoach cap trén. Ngoat ra, chi tiéu dat cay xanh
trong khu viee dy én phai dam bao toi thiéu la ]m2/ngum va phdi bé tri co sé gido duc
mam non dam bao phuc vu du cho khu vuc du' an”

...Cho phép két hgp bé tri truomg mdm non tai tang 1 va ting 2 cdc céng trinh
chung cur nhung phdi dam bdo dién tich sén choi, 16i di riéng phuc vu hoc sinh va céc
quy dinh vé an toan vé sinh méi truecng, phong chay chita chdy theo quy dinh cua phap
Iudt va cdc quy dinh chuyén nganh ciia B¢ Gido duc va Pao tao, B Y té”

Do d6, dbi véi khu vire dir kién diéu chinh cé quy mé dén sé dudi 4.000 ngudi, cac
chi tiéu ha t?mg x4 hoi s€ dugce xem xét trén co s¢ dam bao tuan thu quy chuén hién hanh
nhu trén.

Cic chi tiéu ha tang k¥ thuat:

Chi tiéu d@é xuét diéu chinh
TT Hang muc Pon vi (Can cir theo QCVN 01:2021
va quy dinh hién hanh)
1 | Ty 16 dit gino thong % > 18% (m;hhg?uit;mg phan
2 | Cép nuéc sinh hoat I/ng-ngd > 100
3 | Tho4t nuéc bén sinh hoat Q > 80% Q cép
4 | Rac thai sinh hoat kg/ng-ngd >0,8
5 | Cap dién sinh hoat Kwh/ng/nim 1100 - 2100

(Cdc chi tiéu kinh té ky thudt chinh sé dugc diéu chinh, can d‘c“;g' trong qua trinh lap quy
hoach, tudn thu Quy chuan Xay dung Viét Nam, tiéu chuan thiét ké chuyén nganh va
cac quy dinh khac lién quan).
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CHUONG 4 - PINH HUONG PHAT TRIEN KHONG GIAN

1. Y TUOGNG QUY HOACH

1.1. Quan diém quy hoach

- Phai phtl hop v6i dinh huéng Quy hoach chung xay dung Thanh phé Viing Téu‘dén
nam 2035 da duge phé duyét tai Quyet dinh s6 586/QD-TTg ngay 17/05/2019 va d6 an
diéu chinh Quy hoach phan khu 1/2000 da dugc phé duyét theo Quyeét dinh s6 2860/QD-
UBND ngay 15/09/2023;

- Ra soat; diéu chinh lai quy hoach chi tiét dé phi hop voi cac quy hoach cap trén
dugc duyét va c6 tinh kha thi cao trong boi canh hién trang kinh té x3 hoi hién tai cua
khu vure;

- Thiét ké phai c6 tim nhin va két ndi véi cu triic khong glan db thi va hai hoa véi
hinh théi kién triic canh quan chung ciia toan khu vire, két ndi véi két cau ha ting chung;

" ?hét trién l_chong gian cong vién cong cong thanh diém nhin canh quan 4n tuong,
ket ndi véi v6i t6 hop cac cong trinh dich vu du lich hon hop phia trong truc dudng Thuy
Vian, c¢6 kién tric hai hoa, canh quan bé bién hap dan, than thién.
1.2. Mét s6 nguyén tic thiét ké ap dung

1.2.1. Thiét ké bén viing
- Sép xep khong gian va kién triic d6 thi c6 xét dén tinh sinh thai va tiét kiém nang

lrong; Khuyén khich c4c hinh thirc giao thdng thin thién véi méi trudng va cudc song.
Piy la nhimg yéu c4u co ban ciia thiét ké bén vimg.

- Thiét ké xdy dung theo huéng tiét kiém ning lwong va sinh thai hoc; Khi xay dung
cac kién triic chinh thi dinh huéng thiét ké phai xét dén anh huéng méi trudng va tiét
kiém nang luong, bac gbm ca bing luat phép 14n cic bién phap khuyén khich nhu trg
c4p hay giam thué..
- K.huyen khich sir dung hé thong glao thong cong cong ni thanh nham dam bao
khong gian song cho khu vire trung tdm va cac hoat déng kinh té d6 thi; Dbi véi do thi
du lich, khuyén khich céc phuong tién van tai cong cong nhu xe bus, céc loai xe dién
phuc vu vin chuyén hanh khach téi ciac diém tham quan, dich vu...
- Trong quy ché quan Iy kién tric cong trinh cin chi ¥: Quy dinh cic cdng trinh c6
thiét ké danh cho nhimg déi twgng 14 ngudi gia, tré em va ngudi bi han ché kha ning di
chuyén.

1.2.2. Xay dung hinh anh dac trung cho do thi

- Khu dich vu du lich - giai tri hién dai, ning dong voi céc cong trinh biéu tuong va
cac cong trinh diém nhén hién dai, cao ting.

- Mot khu dich vu du lich ¢6 canh quan b& bién hip dan véi cic con dudng voi 10i di
bd rong rai va tuyén ciy xanh tao bong mat, véi 101 danh cho xe dap va hé thong giao
thong cong cong lién hoan.

- Hé thdng cong trinh c6 phong cach kién triic hién dai, thich img véi diéu kién khi
hiu, tir nhién cua khu vire, than thién véi moi trudng.
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- Khu dich vu du lich v6i cac khu chire nang hén hop, thuong mai, dich vu céng
cdng, dich vu tién ich d6 thi gin két véi khong gian ciy xanh, mit nudce tao nén mot hinh
anh d6 thi nhon nhip — sinh thai.

- Trung tam du lich dich vu - giai tri hién dai, diém nhén canh quan 4n tuong véi to
hop céc cong trinh cao tang hién dai, kién triic hai hoa, canh quan bé bién hip dan, than

thién.
1.2.3. Tao cdc két néi cho khu viee va cho do thi

- Khong gian quy hoach - kién triic ciia khu vire diéu chinh quy hoach 12 mot vung
"canh quan d6 thi quan trong" cua thanh phé Viing Tau. Truc dwong Thity Van 13 yéu t6
chu dao cua do thi, noi kqt khong gian cac khu nha &, cac khu cdng trinh dich vu du lich
v6i khu cong vién, bai bién Thuy Van. Doi véi timg loai hinh khéng gian déu c6 cic giai
phép t6 chire riéng, hai hoa véi nhau dé tao nén b mit d6 thi hién dai cho khu vue thiét
ke.
- Céc tuyén di b két ndi duoc kién tao song song v6i viée hinh thinh h¢ théng cac
diém dén cho cong dong.
- Tao két ndi vé chirc ning cho cac khu vyc khac nhau, qua d6 cac chirc nang dugc
hé trg qua lai giira cac khu vire va khuyén khich sir dung hon hop.
- Tao két ndi vé hoat dong cho db thj bao gom viéc hinh thanh: cic tuyén khong gian
cdng dong, tuyén budn ban thuong mai va cic trung tim mua sam lén.
- Tao két ndi vé khong gian canh quan: tuyén di b véi ciy xanh doc truc dudng két
nodi hé thong cic diém dich vy, cong vién cay xanh tai khu vyc.
- Tao kétnbi vé kién tric: tao bd mit kién trizc ddng bo.

1.2.4. Xdc dinh cong trinh biéu twgng ciia dé thi
- Céc cong trinh biéu tugmg thong thu'cmg 14 cong trinh cao tang, dit tai vi tri cira ngd
do thi, vong xuyén hodc cc cong trinh ¢é kién tric, canh quan dic biét phuc vu cong
dong.
- Trong pham vi dy 4n, cong trinh diém nhan duoc djt tai quang truong du kién tai
truc Lé Hong Phong dau noi vao cong vién Thiy Van
1.3. Y twémg vé két ndi cac khong gian hép dén trong khu vire truc Thity Van
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-  Khuwvie nghlen ciru dugc chia ra bai truc di.r(mg Thuy Van v6i cong vién Bai Sau
nim ven bién va khu vire dich vu du lich két hop v6i cac loai hinh & hdn hop nim phia

trong dudong Thuy Van.
- Cong vién Bii Sau dugc dinh hudng thianh céng vién Thity Van, bao gdom khu vue
cong vién Bai Sau hién trang va khu vuc cac cong trinh du lich, resort dugc thu héi va
xay dung tr¢ thanh cong vién ven bién. Vi dinh huéng:

+ Tré thanh bai tz"m} cong dong c6 ban sic, than thién, hién dai. Pap tng nhu ciu
du lich trong nuéc va quoc té.

+ Tré thanh mét diém dén du lich — vin hoa 24/7, kién tao khong gian hoat dong
dic sac, nang tam hinh anh Bai Sau Viing Tau.

+ Cong vién ven bién phuc vu cfmg d6n cho ngudi dan. Hinh thanh cong vién bién
than thién, vin minh phuc vu cong dong.
- Xay dyng tryc dudng Thiy Van tr& thanh tryc canh quan d6 thj bién hién dai véi
dudng chén tréi méi khoe khodn, nang dong dugce kién tao bdi quan thé céc tda thap cao
tang doc dai 19, véi chicu cao tang méi cho phép t6i da trén 45 tang (tuy theo ting du 4n
c]gj tiét), ting mat d§ xay dung t6i da quy dinh cho phép nham nang cao gia tri sir dung
dat.
- Cac dudmg phd d6 thi dugc thiét ké sao cho thé hién t6i da sy hai hoa véi thién
nhién va canh quan dic trung, dang dap dia hinh. Dic biét ciu triic cua cic mang duong
cb gang tin dung duoc kha ning dwa gi6 tir bién vao trong cic khu cao ting, cic khu
chirc nang cia trung tam.
- Thich {rg véi moi qui mé ciia cic dur 4n phét trién: Hinh anh va cau tric cua cac
khu & ludn tao sy thuén tién viéc phan chia cac du an thich hop dé de dang dau tu phat
trién.

2. QUY HOACH SU DUNG DAT

2.1. Co céu sir dung dit
2.11. So sinh sy phit hgp giita d6 dn diéu chinh QHCT 1/500 Truc dwimg Thity
Vin theo quyet dinh so » 528/0D-UBND ngay 08/03/2021 véi do dn diéu chinh

quy hoach dé xudt

- Can cir theo dd 4n Piéu chinh quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu vyc Bii Sau,
thanh ph6é Viing Tau dugc phé duyét theo quyét dinh sé 2860/QD-UBND ngay
15/09/2022 ciia UBND tinh B2 Ria — Viing Tau va d6 an diéu chinh QHCT 1/500 Truc
duong Thiy Van, thanh phé Viing Tau theo quyét dinh sé 528/QD-UBND ngay
08/03/2021 dugce trién khai dya trén cac chi tiéu cia timg 16 dét theo QHPK. Vi mdi 16
dét s& dugc phan khai phil hop vé tinh chét dit, vé ting cao va cac chi tiéu kinh té k¥
thuit.
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Bang 2. Bang ra sodt su pint hop: Do an quy hoach chi tiét 1/500 Truc cwong Thity Van theo quyel d;nh phé duyét so 528/QD UBND
ngay 08/03/2021 véi @6 an diéu chinh quy hoach chi tiét

)

'DUNG DAT QUY HOACH DO TH]

no AN QUY HOACH THEO QD SO 528/QD-UBND NGM’ 08/03/2021 cirA UBND TiNH

BARJA - VONG TAU

Mit VAP [ e b Mit Mjtdp ;
STT Hang mue a4} xfly ad xly His
png my Dign tich | Ty 18 xdy Tcia:g Ting | Ting | dymg d;:g Digntich | Ty 1§ xdy Tinﬁ Ting | Ting | dymg sir
Ténld o) oo | 9 | g a0 him | tbida ake Ténld ) ) | dvme | caotdi | cao thida | dun
| ik | 108 | (te) g | i 1 thi | thidu | thida | (thng) | thng | aftedi
da hiim & da him da
(%) (*o) (%) (*o)
1 Ditnha 58.822,1 7,58 58.822,1 1.55
1.1 | Ddtnha & hdn hgp " 56,5857 | 7,26 o™ 56.585,7 | 7,26
Dl 6, Inorag seg dich H-01 36782 | s 2 | o | e |7 oT™I 36782 0 | s 2 | 13 100 7
vy, du lich hon hgp
H-02 2.866,54 70 5 12 1-3 100 7 OTM1.3 2.866,54 70 5 12 1-3 100 7
H-03 872,51 70 5 12 1-3 100 7 OTM6.1 872,51 70 5 12 1-3 100 7
H-04 1.278,71 70 5 12 1-3 100 7 0OTM6.2 1.278,71 70 5 12 1-3 100 7
H-03 2.067,06 70 S 12 1-3 100 7 OTM6.3 2.067,06 70 s 12 1-3 100 7
H-07 11.639,33 70 15 20 1-3 88 7 OTM7.1 11,639,33 70 15 20 1-3 88 7
H-06.1 8619 70 5 10 - - 6 OTMI4.1 861,9 70 3 10 - - 6
H-06.2 1.053,5 70 5 10 - - 6 0OTM14.2 1.053,5 70 5 10 - - 6
H-0R 94323 35 38 45 1-3 87,1 13 OT™MI7.1 94323 35 38 45 1-3 87,1 13
H-09 228356 40 2 12(45) - - 6,5 OTMIS 22.835,6 40 2 45 - 6,5
1.2 | Détnha chung e ocr 22364 0,29 occe 22364 0,29
oCcT 22364 572 22 1-3 100 11,89 occ? 2.2364 57,2 22 1-3 100 11,89
Diit cily xanh sirdyng
2 145.240,8 18,64 160.105,0 | 20,55
r;dng chng
t cdy xanh sir dyng
2.1 cdng cpng - den vi i 3.235.20 0,42 3.235,.2 0,42
CX-04 7608 - - - - - CVl.1 760,8 - - - - - -
CX-03 1.333,1 - - - - - - CVi.2 1.333,1 - - - -
cx-018 2943 - - - - cva.i 2943 - - - -
cx-01C 356,3 - - - - Cv2.2 356,3 - -
CX-01A 159,0 - - - - - Cv23 159,0 - - -
CX-02 31,7 - - - - Cv24 33,7 - - - - - -
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22 g' ey anh snmpnx | 19200560 | 18,23 1568698 | 2004 | 25 20
CX-07 319270 . . - cv3 324200 2 10 0,05
D-01 (*) 224716 59 13 100 | 018
D-02 (*) 5.169.6 12,1 ! 182 | 02
D-03 (%) 48309 123 ! i’ | o2
D-04 (*) 4.808,1 123 1 79 | 002
D-05 (*) 49166 122 1 779 | 012
D-06 (*) 47188 339 . 0,12
D-07 (%) 41993 123 1 as | o cv4 61.564,8 3 20 0,15
D-08-VI (*) 2426 299 13 100 | 03
D-08-P1 (*) 614,1 . 13 100
DOS-T1 (*) 3018 488 . 100 | 146
DOSKI(") | 28544 g 13 100
DOSFI(Y) | 20247 218 . 10 | 022
CX-05 50124 . . -
DOSK2(M) [ 28542 . 13 100
DORF2(") | 20280 21,7 . 100 | 022
D-08-T2 (*) 301,4 AR g - 100 | 146
D-08-P2 (*) 5889 . 13 100
DO-08-V2(*) | 2522 293 13 100 | 029
CX-06 4.706,5 - - ; -
CH(*) 279 65,8 . 0,66
D-09 (%) 56286 122 1 786 | 012 e e R 20 T
D-10 (%) 5.630.7 122 1 786 | 012
D-11 (%) 53797 12,1 1 183 | 0,2
D-12 (%) 46111 122 1 176 | 0,12
D-13 (%) 48445 12,1 1 182 | 0,2
D-14 (%) 49242 1,6 1 178 | 0,12
D-15 (*) 5.931,1 1,5 1 . 0,12
3 | Dhtcoquan 179,2 0,02 179,2 0,02
cc 179.20 60 - 0.6 cQs 179.2 60 0.6
4 E:t“zl;ng trinh dich vy 280.398,1 | 3599 280.398,1 | 3599
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4 ﬁ;ﬁ"’f‘;’:’;’;’f"“‘" 1637152 | 2000 163.715,2 | 20,01
c-26 931.7 50 | 1 9 3 | 1w | s DLLY 931.7 50 1 9 13 100 s
c25 45510 s | 1 8 | 13 | 779 | 328 DLI2 45510 s | 1 18 N EZEEE
c2 70539 60 3 13 | 839 | o5 DL2.1 70539 0 | 12 | n 13 | 9 | 9s
c22 10147 60 3 13 | 859 | 1065 DI22 11,0147 0 | 12 | m 13 | 859 | 1065
€20 7.000,0 w1 | s 3 | 13 | %62 | 7 DL6 7.000,0 81| Bl o= | 3 7
c-19 18,9360 a0 | 15 | 30 | 13 [ onr | es DL7 18.936,0 a0 | 15 | 30 | 13 [ o | es
c-05 17.5569 10 0 | 13 | 912 | 68 DLI3A 17.556.9 o | 5 | o] i3 | 9z | 6z
c1s 7.1269 a0 0 | 13 | 89 | ® DLI32 71269 o | 1s | 20 | 13 | sso %
c-14 114423 a4 2 | 13 | 83 | 7 DLI33 114423 a4 | s | 2 | 13 | sea 7
c13.2 1.779.0 60 | 3 2 | 13 | wo | 7 DLIS 17790 60 3 12 13 100 7
c122 97238 10 0 | 13 | 369 | 66 DL16 97238 20 | 3 | 13 | 869 | 66
C-13.1 25433 o | 3 12 13 | w0 | 7 DLI7 25433 60 | 3 THEE 100 7
c-12.1 164680 a0 30 | 13 | %09 | 66 DLIS.1 164680 40 | 30 13 | %9 | 66
FXTE) 9.899.1 0 0 | 13 88 | 66 DLIS.2 9.899,1 a0 | 0 | 13 88 6.6
C-ll 122722 10 0 | 13 | 852 | 66 DL19.1 122722 a0 | 15 | 30 | 13 | 852 | 66
c-10 19364 60 | 15 | 25 | 13 | 33 | 10 DL19.2 49364 60 | 15 | 25 13 | 833 10
c12 1.993.8 w0 | 3 12 | 13 | se6 | a8 DL20 19938 10 3 12 13 | 866 | a8
C-09 1.095.8 60 0 | 13 | er8 | 88 DL22.1 10958 60 " 0 | 13 | e28 | sz
C-08 1.727.1 0 | 10 | 20 | 13 | Bs | n2 DL22.2 17271 70 | 10 | 20 | 13 | 35 | na2
C-07 6.904.2 45 7 | 13 | sa | 9 DL23 6.904.2 45 s 17 | 13 | si4 9
C-03 (**) §.759.1 as 3 | 25 | 808 | 20 | pr2sem | ssen 45 - a3 | 25 | 8308 | 20
4.2 ﬁji‘jf’f;g‘:zfﬂﬁ‘ 116.682,87 | 14,98 116.682,9 | 14,98
c27 113294 3a | % | 13 | 887 | 46 DLMI 113294 a1 6 | 13 | 887 | 46
C-242 87176 @il 2| 25 | 12 85 | 77 DLM2 87176 60 | 12 | 25 13 85 77
c24.1 65284 60 | 12 | 25 | 13 | s03 | 93 DLM3 6.5284 60 | 12 | 25 [ 13 | so3 [ o3
21 22,6456 a0 | s | 45 | 25 | 918 | 67 DLM4 22,6456 0 | 15 | 45 | 25 | o8 | 67
Cc-18 3837,1 o | 15 | 20 | 13 79 | 105 DLM9 3837, 6 | 15 | 20 13 79 10,5
C-17 (") 81892 40 so | 25 | 873 | 20 | oMz | 81892 40 : so | 25 | 873 | 20
C-06 41.785.5 0 | 1 as | 25 | 933 | 64 DIMI3 | 417855 40 | as | 25 | 943 | 64
C-04 $96.6 7 8 | 13 | 100 | 14 DLM14 896,06 7s 5 I8 13 100 14
c.02 5279 s | s 12 . - 6 DLMI15 527.9 75 s 12 g 6
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C-01

2838°

75

(*) Dit cong trinh djch vy cbng cdng cong vitn

- . 6 DIMI16 2838 15 12 5 . 6
C-16 11.941 8 A 30 13 84,6 7 DLMI8.1 11.941.8 a4 30 1-3 84.6 7
5 f:::“"i“"‘?“'“" 12440 | 002 1244 | 002
HT 1244 40 1 . . 04 HT2 1244 40 | 04 . 04
6 | Dit quing trudmg 19.998,20 20520,1 | 2,63
D-08-Q 12.083,7 - < 13 86,5 .
D-08-CFI 23438 . - 1-3 100 s QTI 17.314,1 5 3 5 . 0,15
D-08-CF2 23349 . . 1-3 100
QT 32358 . - . . . QT2 32061 5 1 - . 0,05
7 | Ditqubc phdng 21.979,00 | 2,82 219790 | 2,82
QP-01 (**) 11.093,5 - - - - - QPI (*®) 11.093,5 . < .
QP-02 (**) 10.885,5 . ‘ < s . QP2 (*%) 10.885.5 . 5 5 :
8 | Ditbaicat 48.451,60 | 622 66.788,7 | 8,57
BB-01 37423, - . . . -
BB-02 11.028,5 e = = g o= g
9 | DAtgiao théng 182.538,50 | 23,43 170.134,9 | 21,84
x ;)é s 182.538,50 | 23,43 i il B
Dit giao théng - 46 thi 157.235,2

(**) Céc chi tidu thyre hign theo dyr dn riéng vi chit trrong ciia cde cfp thim quydn phe duyt

Cice trj sb vé mit a9 xiy dyng t8i da phin ndi trong b dn 1 quy djnh abi véi khéi thép cia cong trinh
Chi tiét dwge thé hign tgi bin v& ky higu QH-04A
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2.1.2. Co chu sir dung dat

STT CHUC NANG = %
1 |PATNHA G 58.822,05 7,55
1.1 | PAT NHA G HON HQP 56.585,65 7.26
1.2 | PAT NHA CHUNG CU 2.236,40 0,29
2 | PAT CAY XANH SU DUNG CONG CONG 160.105,03 20,55
2.1 | PAT CAY XANH SU DUNG CONG CONG - PON VI § 3.235,20 0,42
2.2 | PAT CAY XANH SU DUNG CONG CONG - PO THI 156.869,83 20,14
3 | PAT CO QUAN 179,20 0,02
4 | PAT CONG TRINH DICH VU DU LICH 280.398,07 35,99
4.1 | PAT CONG TRINH DICH VU DU LICH HIEN HUU 163.715,20 21,01
42 | PAT CONG TRINH DICH VU DU LICH PHAT TRIEN MOI 116.682,87 14,98
5 | PAT HA TANG KY THUAT KHAC 124,40 0,02
6 | PAT QUANG TRUONG 20.520,13 2,64
7 | PAT QUOC PHONG 21.979,00 2,82
8 | PAT BAI CAT 66.788,67 8,57
9 | PAT GIAO THONG 170.134,88 21,84
9.1 | PAT GIAO THONG - PON VI 0 12.899,64 1.66
9.2 | DAT GIAO THONG - PO THI 157.235,25 20,18

= ‘~ 17_. Y

A3
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RANH GICN HANH CHINM

RANM GION QUY HOACH
Hinh 6. Ban dé tong mdt bang sir dung dat
2.1.3. Gidi phap phin b6 quy dit theo chirc ning va co ciu to chirc khong gian

- Ditnha & voi quy mob 58.822,05 m?, chiém 7,55% dién tich khu dit, bao gbm: dat
nha & hén hop véi dién tich 56.585.65 m? chiém 7,26% bé tri doc theo dudmg Thity Van
(doan tir Phan Chu Trinh dén Hoang Hoa Tham) va giap dudng Mac Thanh Pam, dét
nha chung cu v6i dién tich 2.236,40 m? chiém 0,29% bb tri gi4p ranh giéi phia Tay.

- Pit cdng trinh dich vu du lich c6 dién tich 280.398,07 m?, chiém 35,99% tdng dién
tich khu dat. Bo tri doc truc Thuy Van, ¢6 hudéng nhin ra bién.
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- Dit cong vién cdy xanh sir dung cong cong c¢6 dién tich 160.105,03 m?, chiém
20,55% tong dién tich khu dat, bao gom: dét cay xanh sir dung cong cong — don vi & v6i
dién tich 3.235,20 m? chiém 0,42%, dét cAy xanh sir dung cdng cong — db thi véi dién
tich 156.869,83 m? chiém 20,14%.

- Pbit quoc phong c6 dién tich 21.979,00 m?, chiém 2,82%, bé tri tai nga giao truc
dudong Lé Hong Phong va Thily Van.

- Pit quang trudng 6 dién tich 20.520,13 m?, chiém 2 ,63%, bd tri tai truc duong Lé
Hong Phong va Nguyén An Ninh d4u vio cong vién bai bién.

-  Ditco quan c6 dién tich 179,20 m?, chiém 0,02% tong dién tich dat.
- Dit ha tang ki thuat khc c6 dién tich 124,40 m?, chiém 0,02% tdng dién tich dét.
- Dit bii cat ¢ dién tich 66.788,67 m?, chiém 8,57% téng dién tich dat
- Djt giao thong: dién tich 170.134,88 m?, chiém 21,84% dién tich toan khu.
2.2. Cic chi tiéu kinh té k¥ thuét déi véi ting 6 phé
2.2.1. Khu é

- Téng dién tich dit xay dung nha & 13 58.822,05m?, véi 3.622 ngudi. Cé céc loai
hinh nha ¢:

+ Nha & hdn hop: 13 dang cong trinh thuong mai dich vu két hop & nhim tan dung
loi thé vi tri gido véi truc duodng sam uét. Tong dién tich 56.585,65 m?*, dan so6
khoang 2.692 ngudi. Nha & hén hop c6 miat ¢ xay dung toi da 70%, tang cao
t6i da 12 ting d6i v6i nha & riéng 1é; hodc mat dd xay dung tdi da 40% tang cao
t61 da 45 tang trong d6 3-5 tang dudi dwogc sir dung 1am dich vu thuong mai, céc
tang trén la can hg chung cu, office-tel, khach san. Khi trién khai dur 4n, ty vao
s6 tang cao khoi thap, khoi dé dé xin phép cac chi tiéu quy hoach cu thé cua
cong trinh.

+ Nha ¢ chung cir véi téng dién tich 2.236,40 m?, dan sb khoang 930 ngudi, mat
d6 xay dung t6i da 57,2%, tang cao téi da 22 tang.

Bing 4.  Chi tiéu sir dung ddt cong trinh nha &

H§ sb
Mitdp | o &
sir Mit d xdy
Digntichait | &Y | ¥ a::z‘ Tingcao | .. | Ting t6i da
STT Chirc ning Ky higu 1 | dyng tdi da him
(m2) = i thiéu ait him

(%) da (Ting) | o0 | (thng) o

. (Ting) da (%)
o (Lin)
1 Dit nha & 58.822,05 7,6 523 45
L1 Dt nhi & hén hop oTM 56.585,65 7.3 52,1 45

OTMI 3.678.2 70 5 12 7 1-3 100
OTML.3 2.866.54 70 5 12 T 1-3 100
OTM6.1 872,51 70 5 12 7 1-3 100
OTM6.2 1.278.71 70 5 12 7 1-3 100
OTM6.3 2.067.06 70 5 12 7 1-3 100

OTM7.1 11.639.33 70 15 20 7 1-3 88

OTM14.1 861.9 70 5 10 6 = s

OTM14.2 1.053,5 70 5 10 6 .
OTMI17.1 9.4323 35 38 45 13 1-3 87.1
OTMI18 22.835.6 40 2 45 6.5
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Diit nha chung cwr occ 2.236,40 0,3 572 22

occC7 2.2364 572 - 22 119 1-3 100

2.2.2. Dit ciy xanh sir dung cong cong
- Tong dién tich dat ciy xanh sir dung cong cong: 160.105,03 m?. Trong do:
+ Dit cay xanh sir dung cong céng — don vi &: tong dién tich dat la 3.235,20 m?.
+ Dit cay xanh sir dung cong cong — db thi: tong dién tich dit 12 156.869,83 m>.
Céng trinh trong cong vién duge xay dung ti da 3 ting, mét d6 xay dung tbi da
2,5%. Mat d6 xay dung ham 13 20%.

Bang 5. Céc chi tiéu sir dung dat cdy xanh sir dung céng cong

Hé sb
- t : -
_ : M:.;* Ting | Thug | si Ting | Mitadxiy
Chire ning Ky | Digntichdit | Tylg e cao tbi | caotdi | dung =T dymg t6i da
higu (m2) %9 | biaa thiéu da dit ( ng him
% |@ine) | (Ting) | t6ida ting) (%)
(Lin)
l'):t ciy xanh sir dyng cong 160.105.03 | 206 29 5
c ng ? » £
Dit ciy xanh sir dung cong 325530 | 84
cong - don vi & i i 4
cvLl ras ; : . . . )
e 1.333,1 ; A 8 4
cval s . x : : ] i
cv22 _— ; . % . s k
cv23 " : . . s . )
V24 o~ : 2 ; - R )
| Dt edy xanh sik dyng cong 15686983 | 201 | 25 3 20
cing - di thi = £ £
cv3 — 2 1 1 0,05 1 10
CV4 p— 3 1 3 0.15 1 20
cvs PO 3 1 3 0.15 1 20

2.2.3. Dit co quan

- Tong dién tich dat co quan: 179,20 m?. Téng cao x4y dung téi da 1 ting, mat do
xay dung t6i da 60%, hé s6 sir dung dit 0,6.

Bing 6. Cdc chi tiéu sir dung ddt cong trinh ddt co quan

dngcao | HEsbsir
Ky | Digntichafe | MStdd | Ting
STT Chire ni xdy dimg tdi da dung dét
i - (m2) t6ida(%) | (Ting) | t6iada(Lin)

3 | Ditco quan cQ 179,20 60,0 1 0,6
CcQs 179,20 60 1 0.6

J
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2.2.4. Dit cong trinh dich vu du lich

- Tong dién tich dat cong trinh dich vu du lich: 280.398,07 m*. Trong d6:

+ DAt cong trinh dich vu du lich hién hiru: tong dién tich dit 1a 163.715,20 m?.
Céc cong trinh dugc x4y dung tdi da 43 tang, mat do xay dung t6i da 70% tiy
vi tri cia cong trinh dich vu du lich. Mét 46 x@y dung gop t6i da 44,0%.

+ Dit cong trinh dich vu du lich phat trxen méi: tong dién tich 12 116.682,87 m®.
Cac cong trinh dc xdy dung ti da 50 tang, mét do xay dung toi da 75% tuy vi
tri ciia cong trinh dich vu du lich. M4t 46 xy dung gdp t01 da 43,4%.

Khi trién khai du 4n, tity vao sb ting cao khéi thap, khoi dé dé xin phép céc chi tiéu

quy hoach cu thé ciia cong trinh.

Bang 7. Cdc chi tiéu sir dung dat cong trinh dich vu du lich

o Mit dp
Mieas | B xiy
Diéntichaft | u:':ﬁ. m dung | Tine | dung
STT Chifrc ning Ky hiéu 2) 1 dm iE s :;3 hdm | téida
(%) | tbida V7 (ting) | ting
o (Ting) | (Ting) da
(%) (Lin) him
(%)
4 | it cong trinh dich vy du lich 280.398,07 | 36,0 43,7 50
4.1 | Dét cong trinh dich vy du lich DL 163.71520 | 21,0 | 44,0 43
hién hiru
DLL.1 931,7 50 1 9 5 1-3 100
DL1.2 4.551,0 375 1 18 528 | 13 77.9
DL2.1 7.053,9 60 12 31 9,5 1-3 83,9
DL2.2 T 60 12 31 1065 | 1-3 85.9
DL6 7.000,0 28,1 5 13 7 1-3 86.2
DL7 i8R0 40 15 30 6.8 1-3 91,1
DL13.1 $560 40 15 20 6.8 1-3 912
DL13.2 7.126.9 40 15 20 8 1-3 85.9
DL13.3 S 44 15 29 g 1-3 89.3
DL15 1.779,0 60 3 12 7 1-3 100
DL16 9.723.8 40 1 30 6.6 1-3 86,9
DL17 2.5433 60 3 12 7 1-3 100
DL18.1 LG4SR 40 1 30 6.6 1-3 90,9
DL18.2 9.899,1 40 1 30 6.6 1-3 88
= vl
DL19.1 o, 40 15 30 6.6 1-3 852
DL19.2 4.936.4 60 15 25 10 1-3 833
DL20 1.993.8 40 3 12 43 1-3 86.6
DL22.1 1.095,8 60 . 10 8,8 1-3 67.8
DL22.2 1.727.1 70 10 20 112 1-3 735
DL23 6.904,2 45 5 17 9 1-3 81,4
]?f'ff $.759.08 45 : 43 20 | 25 | sso0s
Diit cong trinh dich vu du lich =
42 | e trid i DLM 116.682,87 | 150 | 434 50
2 -
DLM1 i 314 1 26 4.6 1-3 88.7
DLM2 8.717.6 60 12 25 7.7 1-3 85
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DLMS3 6.528.4 60 12 25 93 | 13 | 803
DLM4 —_— 40 15 45 67 | 25 | o18
DLM9 3.837,1 60 15 20 | 105 | 13 79
D{-}f)” 8.189,2 40 : 50 2 | 25 | =3
DLMI13 M 40 1 45 64 | 25 | 943
DLM14 $96.6 75 5 18 14 | 13 | 100
DLMI5 527.9 75 5 12 : :

DLM16 2838 75 5 12 6 ; "
DLMI8.1 —_ 44 1 30 7 13 | 846

2.2.5. Dit ha ting ky thuit — qudng truong — dit giao théng
- Ditha ting k¥ thuat ¢6 dién tich 124,40 m?.

- Bb tri dit quang trrong véi dién tich 20.520,13 m?, tang cao x4y dung tbi da 3 tang,

mat do ;(éy dung ti da 5%.

- Pat giao thong c6 dién tich 170.134,88 m2.

Bing 8. Céc chi tiéu sir dung dat ha tang ky thudt — quéang truomg — giao thong

e
STT Chiee ning Ky hiéu Dﬁ:&f‘h ;:_?; "’;Eg' "ﬁ‘f 113]:
@) | iga | (Ting) | thids (Ting)
(%) (Lin)
5 | Dit ha thng k¥ thujt khic 124,40
HT2 1244 40 1 0.40
6 | Dit quing truimg QT 20.520,13 3
QT!1 17.314,08 3 0,15 -
QT2 3.206,05 1 0,05 .
9 | Dit giao théng 170.134,88
9.1 | Dt giao thong - don vi & 12.899,64 2 "
9.2 | Bit giao thing - db thi 157.235,25 G =
2.2.6. Dit quoc phong, dit bai cdt
- Diét qubc phong cé dién tich 21.979 m=
- Dét bai cat véi dién tich 66.788,67 m2.
Bang 9. Cdc chi tiéu sir dung dat qué"c phong — bai cat
tc Egt “"g H‘é&sé
STT Chike niing Ky hiéu m;}: . = s &=
(m2) ﬁ (Ting) | t6ida
(%) (Lén)
7 Dit qubc phong QP 21.979,00
QP! 11.093.5 z z
QP2 10.885,5 : .
8 Dit bii cat BC 66.788,67
BC 66.788,67 - =
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2.2.7. Quy hogch sir dung dit tong hop

Bing 10. Bdng téng hop quy hogch sir dung dat

Métadxiy | Tingcao | Tingcao H 56 sie Ting an;: !
STT Chirc niing Ky higu “'f'zl;‘;;' ait g'* dyng t6ithidu | b1 aa "‘:3130“5‘ hdm | dngtdi | D0 sb
) 161 da (%) (ting) | (thop) | W08 | (tng) | da ving (Nguo1)
hdm (%)
1 | phtomas 5882205 | 7.6 523 45 3,600
11 | Ditnka o kb hep oT™ 5658565 | 73 52,1 45 2,692
OTMI 3.678.2 70 5 12 1 1-3 100 60
OTM1.3 2.866,54 70 5 12 i 1-3 100 48
OTM6.1 872,51 70 5 12 7 1-3 100 25
0OTM6.2 1.278,71 70 5 12 7 1-3 100 40
OTM6.3 2.067,06 70 5 12 7 1-3 100 58
0OTMT7.1 11.639,33 70 15 20 7 1-3 88 180
0OTMI14.1 8619 70 5 10 6 20
OTM14.2 1.053,5 70 5 10 6 - - 20
OTMI17.1 94323 35 38 45 13 1-3 87,1 1,450
OTMI8 22.835,6 40 2 45 6,5 - - 791
1 | Dhinkickansce occ 223640 | 03 57,2 22 930
0CcC? 2.236,4 57,2 22 11,9 1-3 100 930
2 | it ciy xanh sir dung cdng cfng 160.105,03 | 20,6 2,7 3
21 gi: t:t:_t; xanh sir dung céng cjng 3.235,20 0.4
CVl.1 760,8 - - - - - -
CV1.2 1.333,1 - - - - - -
Ccv2.l 2943 - - - - - -
Cv2.2 356,3 - - B - B -
Cvail 159,0 - - - - -
CV24 331,7 - - - - -
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H{ s s

Mit dj

STT Chire niing Ky higu D'e';':l‘;;' ait '(';i‘)e M°$§3§ v T:r thibu, T?Etg e d‘;‘gfd“‘ :3:13 d\r’l‘lsytﬁl o sb
t61 da (%) (Mng) | (ring | (S | (thng) | dochng (Ngwd)
hiim (%)
22 3":’ oy xanh sit dyng cong cfng - 48 156.869,83 | 20,1 25 3 20
CV3 32.420 2 1 | 0,05 | 10
cva 61.564,83 3 | 3 0.15 ] 20
CVs 62.885,00 3 ] 3 0.15 1 20
3 | Dlvosuss cQ 17920 | 0,02 0,0 1 1 0,6
CQs 179,20 60 1 ] 0.6 ; .
4 | Dht cong trinh djch vy du ljich 280.398,07 | 36,0 43,7 50
41 fi" cong trink dick vy dw fch Mifn DL 163.715,20 | 21,0 44,0 43
DLIL1 9317 50 1 9 5 13 100
DLI12 4.551,0 375 I 8 3.28 13 779
DL2.1 7.053,9 60 12 31 95 13 83,9
DL2.2 11.014,7 60 12 31 1065 | 13 85,9
DL6 7.000,0 28,1 5 13 7 13 86,2
DL7 18.936,0 20 5 30 68 13 ol,1
DLI3.1 17.556,9 20 5 20 68 13 912
DLI13.2 7.126.9 40 15 20 N 13 85,9
DLI33 114423 a4 15 29 7 13 89,3
DL1S 1.779,0 60 3 12 7 13 100
DL16 9.7238 20 ] 30 6.6 13 86,9
DL17 2.5433 60 3 12 7 13 100
DLIS.1 16.468,0 40 1 30 6,6 13 90,9
DLI18.2 9.899,1 20 1 30 6,6 13 88
DL19.1 12.272,2 20 s 30 6.6 13 85.2
DL19.2 4.936.4 60 s 25 10 13 833
DL20 1.993.8 20 3 12 4.8 13 86,6
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H{ s6 sir

Mt ap

STT Chitc niing Ky higu D'e';l:g;' it 'g;;é Mﬁ;;:gxay Tg;‘ thibu Tfk‘f‘i:" d“gfd"“ :g::f dn.r?ytsi g";;f
t61 da (%) (Thng) | (Thng) :Lh'; (thng) | aatang | V&)
hiim (%)
DL22.1 1.095.8 60 g 10 8.8 13 67,8
DL22.2 1.727,1 70 10 20 1,2 13 73,5
DL23 6.904,2 a5 5 17 9 13 81,4
DL26 (*%) 87591 a5 : a3 20 25 | 83,08
4.2 f:fé-';:’;':f'."’"" Wik i e Nk piols DLM 116.682,87 | 150 43,4 50
DLMI 113294 314 ] 26 4.6 13 88,7
DLM2 8.717.6 60 12 25 77 13 85
DLM3 6.528.4 60 12 25 93 13 80,3
DLM4 22.645,6 a0 15 a5 6.7 25 91.8
DLM9 38371 60 15 20 105 13 79
DLMI2 (*%) 8.189,2 40 : 50 20 25 87,3
DLMI3 41.785.5 a0 | a5 6.4 25 | 943
DLM14 896,6 75 5 18 14 13 100
DLMI5 5279 75 5 12 6 : .
DLM16 2838 75 5 12 6 . :
DLMIS.1 11.941,8 a4 1 30 7 13 84,6
5 | Dt ha thng k¥ thujt khdc 124,40 0,0
HT2 1244 40 I ] 0.4 . 8
6 | Pit quing trudng QT 20.520,13 2,6 3
QT 17.314,08 I 3 0,15 - -
QT2 3.206,05 ] 1 0,05 - -
7 | DAt qubc phong QP 2197900 | 28
QP1 (**) 11.093,5 > - - - - -
QP2 (**) 10.885,5 - = - - - -
8 | DAt bai cat BC 66.788,67 | 8.6
BC 66.788,67 - " - - - -
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: Mit dp
Dign tich at ™16 Mitdpxdy | Thngeao | Tingcao ;‘l@ 86;“: Tang Xy T
STT Chite niing Ky higu (m2) %) dymg tbithidn | t6ida ‘;‘;‘,‘a o | hdm | dyngtbi N ?r;l)
161 da (%) (Ting) (Thng) (Lin) (thng) t!iat ng &
him (%)
9 | bhtgino thing 170.134,88 | 218
9.1 | Dit giao thing - don vj & 12.899,64 L7 . . i a .
9.2 | Pit giao thong - dé th 157.23525 | 20,2 - . . : ]




2.3. Khéng gian ngim

- Khéng gian ngam cia khu vyc dugc bé tri tai cic khu nhd & cao tang, hdn hop,
thwong mai dich vy, du lich, cong vién. Dién tich khu dat x3y dyng ham d6i véi khu phia
trong truc dudng Thiy Van 12 313.657,49 m?, tang ham x4y dung t6i da 1a 5 ham, dién
tich xay dung t6i da trung véi chi gidi xdy dung cong trinh nodi. Dién tich khu dat xay
dung ham d6i véi phia cong vién ven bién 12 156.869,83 m?, tang ham xay dyng t6i da la
3 ham. Ranh gi6i, va so tang chi mang tinh chat dinh hudng, s€ dugc cu thé héa & giai
doan sau, dam bao chi tiéu da dugc quy dinh tai d6 an quy hoach.

- Tén dung céc khu virc hdm c6 sin, c6 thé chinh lai dé phi hop véi phuong 4n thiét
ké tuy nhién tranh lam anh hudng dén canh quan chung cia khu vyre.

- Céc ham thudc cic khu nha & cao ting, khu hdn hop, thwong mai dich vu - du lich
tinh chat la ham giir xe, ham ky thuat.

- Céc him thudc khu cong vién Thity Van x4y méi tinh chat 1a khu vuc danh cho tim
trang, v¢ sinh, kho, k¥ thuat.

- B tri 8 hdm qua dudng trén truc dudng Thily Vian, trong d6 vi tri 1én xpéng him
phia bén cong vién Thuy Van xay méi sé dugc dit trong cong vién, dam bao két noi giao
thong thuan loi.

Bdng 11. Bdng thong ké cdc khu vue xdy dung céng trinh ngam doi véi khu phia
trong truc dwong Thuy Vdn

BANG THONG KE CAC KHU VUC XAY DUNG CONG TRINH
NGAM POI VOI KHU PHIA TRONG TRUC PUONG THUY VAN
DIEN TiCH KHU . . MBDXD
STT| TENLO PATTOIDA | TANCGEAM | 161pA
() (Tang) %)
1 CTN.01 11.329,40 1-3 88,70
2 CTN.02 9.432,30 1-3 87,10
3 CTN.03 931,70 1-3 100,00
4 CTN.04 4.551,00 1-3 77.90
5 CTN.05 8.717,55 1-3 85.00
6 CTN.06 6.528.40 1-3 80,30
7 CTN.07 7.053,90 1-3 83,90
8 CTN.08 11.014,72 1-3 85,90
9 CTN.09 22.645,60 2-5 91,80
10 CTN.10 2.236,50 1-3 100,00
11 CTN.11 7.000,00 1-3 86,20
12 CTIN.12 18.936,00 1-3 91,10
13 CTN.13 3.837,10 1-3 79,00
14 CTN.14 8.189,20 2-5 87,30
15 CTN.15 17.556,90 1-3 91,20
16 CTN.16 7.126,90 1-3 85,90
17 CTN.17 11.442,30 1-3 89,30
18 CTN.18 11.941,80 1-3 90.90
19 CTN.19 2.543,30 1-3 100,00
20 CTN.20 1.779,00 1-3 100,00
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21 CTN.21 9.723,80 1-3 86,90
22 CTN.22 16.468,00 1-3 90,90
23 CTN.23 9.899,10 1-3 88,00
24 CTN.24 1.993,80 1-3 86,60
25 CTN.25 12,272,20 1-3 85.20
26 CTN.26 4.936,40 1-3 83,30
27 CIN.27 1.095,80 1-3 67,80
28 CTN.28 1.727,10 1-3 73.50
29 CTN.29 6.904,20 1-3 81,40
30 CTN.30 41.785,49 2-5 94,30
31 CTN.31 11.639,33 1-3 88,00
32 CTN.32 2.067,06 1-3 100,00
33 CTN.33 896,60 1-3 100,00
34 CTN.34 1.278,71 1-3 100,00
35 CTN.35 8.759,08 2-5 83,08
36 CTN.36 872,51 1-3 100,00
37 CTN.37 2.866,54 1-3 100,00
38 CTN.38 3.678.20 1-3 100,00
TONG 313.657,49

*Ghi chi: . » . s

- Ranh gidi va so tang ngam chi mang tinh chat dinh hudng, s€ dugc cu thé hoa

& giai doan sau, dam bao chi tiéu di dugc quy dinh tai db 4n quy hoach.

Bang 12. Bang théng ké cac khu vue xdy dung céng trinh ngam déi véi phia céng
vién ven bién

BANG THONG KE CAC KHU VUC XAY DUNG CONG TRINH NGAM
POI vOI PHIA CONG VIEN VEN BIEN
x| OENTICH | pignTich | TANG | MBXD
STT Lo Bk HAM XAY HAM TOI PA Ghi chi
() DUNG (m?) (Téng) (%)

1 CTN.39 32.420,00 2.470,95 1 10.00 | Him cum tién ich

2 | CTN.40 61.564,83 11.665,95 1-3 20,00 | Ham cum tién ich

3 | cTNA4I 62.885,00 10.836.04 1-3 20,00 | Ham cum tién ich

TONG 156.869,83 24.972,93

*Ghi chi: o _ ) )
- Ranh giéi va so tAng ngam chi mang tinh chat dinh huéng, s& dugc cu thé hba & giai doan sau, dam bao chi
tiéu d3 dugc quy dinh tai 6 4n quy hoach,
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ngam

So dé xdc dinh cae khu vuee xdy dung

Hinh 7.
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3. TO CHUC KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN

- Canh quan khu vyc truc duong Thuy Van dugce quy hoach dya trén nguyén tic ton
trong déc diém ty nhién, hién trang, chinh trang, két ndi, nang cao gia tri quy dat va tiém
nang cia khu vue. Gop phan xay dung nén khong gian chung cua thanh pho Viing Tau.

KHU Virc PHIA TAY TRUC THUY VAN
3 CUM KHACH SAN HIEN HOU

2 CONG TRINH DU LICH MO

3 KHACH SAN HIEN HOU

4 CONG TRINH DU LICH

5 CUM O THUONG MAI HIEN HOU

(]

T

)

9

CUM O THIFONG MAI HIEN HO'U
O AN FIVESTAR POSEIDON
CUM O THUONG MAI HIEN HOU
KHACH SAN HIEN HOU
10. CUM O THUONG MA! HIEN HOU
11 CUM O THUONG MAI HIEN HOU
12. TOHOP DICH VU, DULICH
12 KHACH SAN DU LICH
14 CUR O THUONG MAI HIEN HOU
15 DAT G QUAN
18 CANH QUAN DEM
17. CUM & THUONG MAI HIEN HOU
18 HA TANG KY THUAT
19 KHACH SAN
20 KHACH SAN
21 KHACH SAN
KHACH SAN THANG MUrOn HIEN HOU
KHU DjCH VI, DU UCH
KHACH SAN REWWAVE HIEN HOU
CUM DICH VU, DU LICH
IHACH SAH
KHACH SAN NHA SANG TAC YUNG TAU HIEN HOU
KHU DICH YU, DU LICH
KHACH SAN
KHACH SAN SAMMY HIEN HOU
KHACH SAN INPERIAL HIEN HOrU
DU AN FIVE STAR ODYSSEY
DAT QUAC PHONG
DAT DU LICH MO
KHU KHACH SAN, DICH VU HIEN HOU
SHOWROOM FIVE STAR OODYSSEY
CHUNG CU HIEN HOV
KHU DU LICH MO
TE HOP DU AN CAP SAINT JACQUES
WHU DU LICHMO

SAN
KHACH SAN VIAS VONG TAU HIEN HOU
KHU & THUDRG MAL

WHU & THUONG MAI

KHU CULICH MO
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CHU THICH

KHU VIPC PHIA DONG TRYC THUY VAN
Art CUM DICH W) TIEN ICH
A12  CUMDICHW TIENICH
A21  TRAMDICH VU CAl TAD
A22  HAMDICH VU CONG CONG
A23  TRAMDICH VU CONG CONG
A24  TRAMDICH VU CONG CONG
A25  TRAMDICH VU CONG CONG
A26  TRAMDICH VU CONG CONG
A27  TRAM DICH VU CONG CONG
AZB  TRAM DICH VU CONG CONG
™m BA BTN THUY VAN

B BON HOA RAU MUONG BIEN

B3 84 pd XE

,,,,,, B4 BAC THANG VA CHO NGOI
85 L0 XUONG BIEN

,,,,,,,,,, B4 DUONG DAO CHINH CONG VIEN
B? KHONG GIAN MO BACH HO
Ba. QUANG TRUTONG THUY VAN
e Ba KHONG GIAN MO SONG NGUT (TRINH DIEN ANH SANG)
e B10 KHONG GIAN MO CA ONG

B11 KHONG GIAN MO CA TAD

B12 COMG TRINM BIEM NHAN

B13 D01 THUC VAT

B4, KHONG GIAN DA NANG

B15 KHONG GIAN TRUNG BAY NGHE THUAT NGOAI TR
B16 KHONG GIAN STREET GAME

B17 KHONG GLAN SAN KHAU BIEU DIEN
B8 KHONG GIAN VUT CHO1 TRE EM
819 KHONG GIAN PHO A THUC

820 CONG VIEN HIEN HOU

821 MA CHE

B2 CHO! CUU HO D1 DONG.

Hinh 8.  So db 16 chirc khéng gian kién triic canh quan
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Ghi chii: So do Io chire khéng gian kién tric canh quan chi mang tinh minh hoa, goi
¥ chire ning, vi tri t6 chirc khéng gian kién tric va canh quan. Hinh déng, kién tric cdc
cong trinh xdy dyng sé dugc thuc hién thiét ké cu thé ¢ giai doan ldp dir én dau tir xdy
dung. Khi thiét ké céng trinh ey thé can dam bao cde chi tiéu quy hoach sir dung dat khéng
vugt qud chi tiéu quy hoach kién tric, khoang lui xdy dung cong trinh (dién tich dat, mat
dp xdy dyng, tdng cao...) Xac dinh tai ban dé quy hoach téng mat bang sur dung dat, quy
dinh quan Iy xdy dung theo quy hoach dugec ban hanh kém theo va cdc yéu cdu cua tiéu
chudn thiét ké chuyén nganh, quy chudn xdy dung Viét Nam va cac quy dinh ¢6 lién quan.

31. Y tuéng thiét ké cho tirng khu vire cu thé

3.1.1. Khu o
Téng dién tich dat &: 58.822,05 m2. Trong do:

- Khuvye d4t & hdn hop, & chung cur hién hin, xdy dyng méi trong khu vuc can duoc
quan Iy vé hoat dong x4y dung, dam bao cac yéu cau vé ha tang ky thuét, vé sinh moi
truong.

+ D’éi Yéri mit tién trén céc truc duong 16n khuyén khich xiy dung cong trinh kién
co ket hop & va cac hoat dong dich vu thwong mai tdn dung gid tri 16n tir truc
duong, gép phan hinh thanh mét khéng gian hién dai, s6i dong trén truc dudng.

+ Déivéi cac khu vye nha khong gidp mat duong 16m, t6 chirc m& rong hém ding
tiéu chuén, lﬁp dzt thém céc tién ich dudng phd (dén duong, thing rac...) dam
bao hém théng thoang, an ninh, sach dep.

- Tb chirc cong trinh kién triic hién dai, hoa hop giira khu & va cac cong trinh thuong
mai du lich va khu céng vién. Mau sic cong trinh thugc tong mau sang, 6n hoa, vat liéu
phit hop véi dia phuong. Nghién ciru cac giai phap thiét ké tiét kiém ning luong g dung
trong timg ho gia dinh.

3.1.2. Khu vuc cong trinh dich vu du lich

- Céhc cdng trinh dich vy du lich s& drgc x4y mdi tai mét sb vi tri dé dap img nhu ciu
phuc vu cho du khach. Pong thoi s€ chinh trang céc cong trinh dich vu du lich hién hiru.

- Cong trinh dich vu du lich nim giap truc dudng Thity Van nén tin dung t6i da canh
quan xung quanh, tao cac tuyén két ndi truc tiép tir cong vién.

3.1.3. Khu cong vién cdy xanh

- Khu cdng vién bai bién c6 dién tich tong cong: 156.869,83 m?. Bao gdm phan céng
vién hién hiru cai tao va cdng vién xay dung méi. Day la cong vién ven bién véi chir
nang phuc vu ngudi dan, du khach tdm bién, vui choi, trai nghiém va té chirc cac sur kién,
12 hoi coa thanh phd Viing Tau néi riéng va tinh Ba Ria — Viing Tau néi chung.

- Khong gian tong thé klen tric canh quan cia cong vién Thily Van mang hinh anh lay
cam himg tir nhimg yéu td tir nhién dic trung, nén ngon ngir thiét ké duge dya trén dong
nuée uon chay, mang dang vé mém mai, uon luon hai hoa v6i canh quan mét ving bién
nhu Viing Tau. Két h(;rp cung nhimg yéu t6 vin hoa, tin ngudng dén gian nhu 1 hdi dinh
thin Thang Tam va 12 hoi Nghinh Ong vira dugc cong nhén 12 di san vin héa phi vat thé
Quéc gia va miéu Hon Ba tai khu virc miii Nghinh Phong.

- Y tudng tong thé kién triic canh quan ciia céng vién Thity Vén ldy cdy chuyén nhu
mét dong nudc chay ra tir khe nii (Ta Thanh long- Hiru Bach ho), trong d6 :
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+ Bach hé tugng trung nhu ngon nidi cao, manh mé ding véi hinh tugng chia son
1am. Ngoai ra, nlii con lién hé véi Nii Lém, Nai Nho cia Viing Tau. Bach Hb 13
tén goi ctia mé dau 16m nhét Viét Nam, thé hién ngudn tai nguyén thién nhién
phong phti ciia tinh, twgng trung cho tiém lic, sirc manh ciia thanh phd Viing Tau
huéng dén tuong lai.

+ Thanh long trgng trumg nhr dong nuée uyén chuyén va linh hoat di chuyén xung
quanh thanh phé Viing Tau, 12 ngudn ning lirong bit tan, yéu t6 khong thé thiéu
khl nhac t6i Viing Tau (bién Péng, nti Lém, nti Nhé...). Twong trung cho nhimg
yéu t6 vin hoa, ban dia cia thanh phd Viing Tau.

a. Quéng trudng va khong gian mé
- Tir che tryc duong chinh nhr duong Hoang Hoa Thém, Nguyén Chi Thanh, Nguyén
An Ninh kién tao thanh khong gian mé. Trong d6:
+ Khéng gian cubi dudmg Hoang Hoa Tham (khong gian mé ¢t c& hién hiru): quy
mo khoang 4.500 m?, cong suat phuc vu khoang 3.000-5.000 nguoi;
+ Khéng gian trinh dién 4nh sing cudi dudng Nguyén Chi Thanh: quy md khoang
12.800 m?, cong suat phuc vu khoang 3.000-5.000 ngudi;
+ Khong gian m& cudi dudng Nguyén An Ninh: quy mé khoang 3.200 m?, cong
suat phuc vu khoang 5.000-8.000 nguoi;
+ Khéng gian mé am thyc (khdng gian dbi dién khéch san Thang Mudi hién hiru):
quy md khoang 9.800 m?; cong suat phuc vu khoang 20.000 nguoi.
- Céc phén khu s& két nbi véi nhau bing dudng tuyén dudng chinh céng vién va , dam
bao sur xuyén suot tong thé.

Khéng gian trinh dién énh sang cuoi Khong gzan cudi duang
dwong Nguyén Chi Thanh Nguyén An Ninh
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- TutrycLé Hong Phong t6 chire khong gian quang tmong chinh. Tai quang truong
chinh t6 chirc khéng glan san khau ngoai trdi, khong gian bai bién va khéng gian truc
Thuy Van. C6 quy md khoang gan 2 ha, phuc vu cong suat khoang hon 100.000 ngudi,
dép g céc sy kién ciing nhu 1€ hoi quan trong cia tinh Ba Ria Viing Tau va thanh phd
Vung Tau. Quéang truong Thay Van lay tir t€n goi truc dudng Thuy Van, c6 ¥ nghia la
may ngang trdi, lién hé gan giii v6i hinh dnh cdng troi, tai day, hinh ca vurot thac hoa rong,
cudi may thé hién sy phat trién trong tuong lai cia Viing Tau.

- Quang tnrong Thily Van khi bé tri phai dam bao dugc khong gian t6 chirc sin khau
1€ héi — sur kién, dam bao tim nhin khong bi che chin. Chleu rong khong gian khu vuc to
chirc 1€ héi tinh tir mép via hé dén vi tri dat cong trinh diém nhén tir 50m — 60m.

v gl

g Bhay

H‘ nh 9. Minh hoa khong gian quang truong chinh Thuy Vén
a. Cong trinh diém nhén cinh quan, tiéu cinh
- Cong trinh biéu trgng quang trrong Thity Van:

+ Dat cong biéu trgng cho toan cong vién Thuy Van tai quang truong chinh ndi véi truc
Lé Hong Phong. Cong trinh phai mang tinh biéu tuong dic trung yeu to tw nhién va vin
hoa ciia Viing Tau. Yéu 16 thiét ké co6 thé dugc lay tir hinh twong nti dya trén Nui Lém,
Nui Nho va may rii. Bén canh d6 1a hinh tugng Ca Ong — linh vét cua ngu dan di bién.
Hinh thanh nén kién triic biéu tuong Thity Van. Mot khéi cong trinh kién triic két hop véi
cac yéu td vin héa x4 h(n, tai nguyén thién nhién, danh lam thing canh cia khu vuc Ving
Tau, mang ¥ nghia vé gia tri biéu twong va tinh thin rat 16n, dai dién cho thanh phd Ving

Tau.

+ Hinh 4nh trong ban vé khéng gian kién tric canh quan chi mang tinh chat dinh huéng
vé vj tri, tinh chat, chirc ning. Pay la cong trinh quan trong cho thanh phd Ving Tau ndi
riéng va tinh Ba Ria — Viing Tau néi chung nén can thi tuyén phuong 4n kién triic theo
didu 17 Luat Kién tric & cic budc tiép theo. Ranh nghlen ciru cong trinh diém nhén c6
ban kinh R = 25m hodc c6 thé nghién ciru ddng bd voi khu vire quang truong Thity Van,
vi tri duge xac dinh theo ban vé so d t6 chirc khong gian kién triic canh quan.
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Hinh 10. Minh hoa céng trinh biéu twong tai quang truong chinh Thity 1dn
(Kién tric ciia céng trinh sé duge 16 chire thi tuyén)
- Cbng trinh tiéu canh tai khong gian mé Song Ngu

+ Tai khong gian mé Song Ngw dé xuét xdy dung biéu tirgng con thuyén hrét séng huéng
vé bién khoi thé hién ¥ chi khét vong ciia ngudi dan Viing Tau.

Hinh 11. Minh hoa céng trinh tai khong gtan Song Ngur

- Khu virc C4 Ong (khong gian Cot Co)

+ Bé tri twong diéu khic C4 Voi tai trung khong gian m¢ CHt C& hién hiru nhim ting tinh
nhén dién, ting tinh turong tic tai khu vuc. C6 thé b tri thém bia d4 dit dudi tuong ca
Ong mang théng tin vé 13 hoi Nghinh Ong va dinh Thing Tam.
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Hinh 12. Minh hoa diéu khdc twgng cd Ong tai khéng gian Cét Co
- Khu vire dai phun nuéc (khu vire tugng Ca Ong hién hiru)
+ DE xuét céi tao khu vyc twong C4 Ong hién hiru thanh khu vyc dai phun nuéc nhim
tdng sy sinh dong cho khu vyc cling nhu my quan cua cong vién. C6 thé bo tri twong ca
heo phun nude hodc hinh anh duéi ca voi két hop thac nude... phun nuéc theo giér hodc
trinh dién nhac nuéc, cho phép ngudi din, du khach vui choi tai khu vire nay.

b‘é

Hink 13, Mink ho

.d“‘

a khu vuc phun nuée

a. Cac khong gian chirc ning khac
- Khu cong vién gé chirc cac khong gian sinh hoat nhir khong gian da chirc nang, tang
sy twong tac, thay doi hinh thirc khong gian, tang su sinh dong... dam bao phuc vu nhu
cau nguoi dan va du khach:
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+ Khéng gian vui choi tré em: tao khong gian vui choi cho tré em véi céc thiét ké mau
sac, vat liéu than thién, bo tri cac trd choi bién, cac trd choi hoat dong thé chat cho tré em.

Hinh 14. Minh hoa san choi tré em

+ Streetgame: bd tri khong gian sin choi, hoat ddng ngoai tryi cho thanh thiéu nién nhur
skate board, trugt patin, cic tro choi dan gian, nhay mua duong dal

Hi nh I 3. Mfmh hoa khu streezgame

+ Khu trung bay nghé thuat: bé tri cac khong gian trung bay art work, ngh¢ thuat diéu
khic, trién 1m tranh, trung bay céc loai sinh vit bién, diéu khic sip dat d4 lay tir ni Minh
Pam..

Diéu chinh QHCT TL 1/500 Truc diomg Thity Vén, thanh phé Viing Téu




Hinh 16. Minh hoa khu trung bdy nghé thugt, trién lam

+ K.hong glan 4m thye: bd tri khu vire dé té chirc cac khu vye am thuc ngoai troi phuc vu
cho ngum dén, khach du lich. Khi c6 1& hdi, sir kién am thuc Viét Nam, thé gidi... sé to
chirc cic quiy 4m thye thanh khu vire tap trung. Ngoai ra s& td chirc cc gian hang giéi
thiéu va ban dac san, qua luu niém cta Ba Ria — Ving Tau dén du khach thap phuong.

Hinh 17. Minh hoﬂa khu phé am thue

+ P thre vat, khong gian trd chuyén: bé tri cac ddi canh quan, cic khong gian san tinh
dé ngudi din c6 thé nghi ngoi, giao luu véi nhau.
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Hinh 18. Minh hoa ddi thire vét
a. Tram tién ich
- Trong céng vién Thily Vén bb tri cac tram tién ich véi cic chirc ning nhur: voi uéng
nudc cng cong, tram thong tin, tram xe dap, cira hang tién lgi va sac pin, cho thué va ban
quan 40 tim bién trén tang ndi. Tai tang ham s& bd tri chirc néng tim nudc ngot, vé sinh
va bd tri kho chira cac thiét bi phuc vu bai bién nhu du, ghé, ludi, phao...

- Céc tram c6 ban kinh phuc vu khoang 300m-500m. B tri tong cong 6 tram xiy dung
méi va 1 tram hién hiru céi tao tai cong vién Bai sau. Trong d6 c6 01 chinh tram bc:) sung
chirc ning y té va phong ban quan 1y cong vién véi hé thdng gidm giat, diéu khién am
thanh, 4nh sang. Nén b tri gin cac 16i xubng bién dé ting kha ning tiép can tir bién.

- Céc cong trinh tién ich xay dung trén mit dat khoang 80 — 100m? Vi cac chirc ning
du kién nhu fast food, diéu hanh, nha vé sinh cho ngudi khuyét tat... Pdi véi khu ham ky
thuét, dién tich xay dung khoang 600 — 1000m- véi cac chirc ndng nha v¢€ sinh, phong
tam, cho thué d6, kho ky thuat. Cac cong trinh ngim phai dam bao théng thoang, liy sang,
tranh anh huong cong nang trén mat dat. .

Hinh 19. Minh hoa tram tién ich

a. Cai tao dé ke hién trang va xay dung doan ké méi

- Giir nguyén chu trac dé ke va cai tao bé mit doan dé ke tai cong vién Bai sau hién
hiru véi chiéu dai 1,1km. D& xuit v& nghé thujt 1én doan ké dbc thing tai day dé ting tinh
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nghé thust va tao diém tham quan va chup hinh khi du khach dén véi thanh phé Viing
Tau.

Ke- doan cv Bal Sau ] :
Hinh 20. Minh hoa phwong an cai tao doan ke tai Cong vién Bai sau hién hiru

- Xay dung méi véi tdng chidu dai 1,6km. B sung cac 16i xuong bién ting tinh tlep
can. Tinh todn chiéu cao ké phil hop tai timg khong gian cu thé dé lam bac thang dan
xudng bii cat, cic khong gian khong lam béc s& t6 chirc trong hoa muong bién hoic tréng
mang ciy xanh thich {mg véi khi hiu mién bién Viing Tau. Pdng thoi tb chirc cac doan
ké doc nhim phong tranh céc thiét hai do thién tai nhu nude bién dang, bao,... bao vé khu
vuc quy hoach.

- Be xuét bé tri cac ranh nuéce rira cat trén cic bac tam cap ké.

Hinh 21. Minh hoa phuong dn xdy dung dé ké moi voi xdy dzmg bé mat than thién
a. C4i tao cong vién hién hiru
- Trong khéng gian cong vién Bii sau hién hiru, c6 mét s6 cong trinh con c6 thé cai
tao 16i kién triic va chirc ning bén trong cdng trinh dé phu hop va dé txep can hon voi
ngudi dan. Trong d6 cé: tram y té Bi sau hién hiru, cong trinh dich vu két hop tim nuéc

ngot.

i
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Hi nh 22 Almh hoa phzro’ng dn cdi tgo tram y té Bai sau hién hiru

- Dbi véi cong trinh dich vu két hop tim nuéc ngot s& ci tao bé mit cong trinh béng
hinh thic kién triic hién dai, tong mau hai héa vé khong gian xung quanh.

- Giir nguyén dudng dao hién trang va céi tao md rong dudng dao 4m tir Khong gian
mé Cot Co dén hét cong vién hién hiru.

- Tai khong gian twong C4 6ng hién hiru cai tao thanh khéng gian trinh dién nhac nuér.
Khu trinh dién nhac nuéc sir dung hé théng voi phun, tao mét sén choi tré em ¢6 the tuong
tac dwoc v&i voi phun nuée. Hé thng nhac nude cb thé thay ddi ché d6 va tan suit phun
theo gid.

a. Mai che

- Dé xuat bb tri cc mai che két hop ghé ngdi doc theo cic dudng chinh cua cong vién.

- Céc mai che dugc thiét ké dua trén ¥ tudong hinh dam may tir tén goi Thuy Van, lam
tir vat liéu composu son bong gia kim loai, dé dang thao lép linh hoat. Hinh dang, chi tiét
sé durgce thiét ké & giai doan lap dy 4n xay dung cong vién.

Hinh 23. Almh hpa khong gian cdc mdi che
a. Tram ciru hd di dong
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- Bétri 11 tram ciru hd di ddng c6 ban kinh cich nhau 300m & bai cat. Mdi tram dugce
x4y dyng theo kiéu léip ghép, dé dang di chuyén. Tram s& dwgc dénh sb thir ty va mau séc
khac nhau d¢ mang d¢ nhan dién ddi véi tré nho trong trirong hop tré di lac. Tram dugc
trang tri theo téng mau vui tuoi, ting sirc sinh ddng cho bai bién.

Hinh 24. Minh hoa phmmg an tram ciru ho dz d‘ong
a. Cum dich vu tién ich

- Tbdchirc2 khong glan cum dich vy tién ich cong cong véi chirc ndng dich vu an udng,
club house ding cip dp img nhu cau ciia du khach va tao ngudn thu cho thanh phé Viing

Tau.

Hinh 25. Minh hoa cum dich vu tién ich 5 sao

- Céaccong trinh kxen tric thiét ké phong cach hién dai, sang trong, hinh anh mang tinh
dic trung cia thanh phé Viing Tau, vat liéu bén vimg, ting cao tir 1 — 3 tAng va 1 ting
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him. Dién tich x4y dung cdng trinh nha hang tir 400m? — 700m?, tang ham dién tich tir
500 — 700m>.

Hinh 26. Minh hoa cum dich vu cong cong sang trong
a. Bo tri hoat ddng ngoai bai bién

- Bii bién Thity Vén 1a noi s& dugc t6 chirc cic hoat dong danh cho nguol dan va du
khach, tré thanh mdt bai bién nang dong, hap dan. Cac hoat dong nhu thé thao bai bién
(bong chuyén, bong d4,...), ludt van diéu, cano, thuyén luét, khong gian danh cho hoat
dong doi nhom, hoat dong da nang, s€ duge t6 chirc dan xen véi nhau va xuyén sudt ca
doc bai bién.

B THE THAO BAI BIEN (BONG CHUYEN, BONG DA...)
BN KHU VYC TEAM BUILDING
B LUOT VAN DIEU, CANO, THUYEN LUOT
KHU VIC DA NANG
ST KHU Ve BO TRIDU

Hinh 27. Dé xudt t6 chikc cdc hoat dpng trén bai bién
a. Tuyén két néi chinh, tuyén dwing dao va tiéu canh

- To chirc cac tuyen duong dao két nm lién két lién mach, xuyén sudt cong vién chay
song song véi by bién véi tuyén di bd két hop chay xe dap via hé (rong 4-6m), tuyén di
b6 chinh céng vién (rong 4-8m), tuyén di bd bo ké (rong 4m).
+ Tuyén via he: gom phan trong cdy xanh 2m, dudng xe dap 2m, phén con lai danh cho
ngudi di b. Péi vai via hé doan tir Phan Chu Trinh den Hoang Hoa Tham b6 tri 2m dai
cdy xanh, 2m danh cho ngudi di bd, phan lan xe dap dé xuét bb tri hdn hop vao cong vién
hién trang.
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“ :I'é chirc da dang canh quan trong cac mang xanh cong vién. Bb tri cac d6i cay duoc
két noi bdi hé thong dudng dao, khoang cach 200m dit 1 choéi nghi. Bo tri nhirng tham co,
vuon hoa doc durdong dao va xen ké véi cac cum cdy 1én tao su chuyén d6i khong gian.

DPuong dao Cay tan lom Vieom hoa, tiéu canh
Hinh 28. Hinh minh hoa cong vién cdy xanh, vuron hoa
L. Quén ly théng minh
- Pé xuit bd tri cic loai hinh quan 1 theo hinh thirc @6 thi thong minh:

+ Tai tram tién ich trung tdm co chirc nang quan ly cong vién. Tai ddy s& c6 hé théng man
hinh gidm sat cic hoat dong trong cdng vién, va cic hé thong diéu khién am thanh, 4nh
sang. Ngoai ra trung tdm quan ly ciing s€ quan 1y hé thong cham s6c cong vién tu dong
nhu tudi cay...

+ Tai cic tru dén trong cdng vién sé tich hop kém cac cong cu nhwr tdm pin ning lwong
miit trdi, hé théng camera an ninh, loa phét thanh, bién dién tir thé hién thong tin — vi tri -
gid, hé thong b4o c4o tinh huéng khén cép, cic cam bién thu thap dir liéu chét luong khong
khi — tiéng on..

3.1.4. Céng trinh diém nhin phia Pong Bic truc dwing Thity Vin
e T4 hop du lich dich vu tai 16 DLM13
- ¢0 tong dién tich 4,3 ha, toa lac tai nga ba Hoang Hoa Thim - Thuy Van, vi tri dic
dia nhat Bai sau Thanh pho du lich Viing Tau.
- Déxuattd hop nay s€ 1a cong trinh diém nhan trong tong thé ranh quy hoach vi day
14 vi tri d4c dia, c6 tim nhin dep huéng ra khéng gian mé C4 Ong va tiép cén tryc tiép véi
cac truc giao thong chinh.
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Hinh 29. Khong g1an phoz canh cong trinh diém nhan DLAI 13 (minh hoa)

e Five Star Poseidon

- Five Star Poseidon co téng dién tich 0,87ha, dy 4n dugc chia thanh nhiéu té hop da
dang bao gém phong khach san 5 sao, can hd nghl dudng chung cu, nha hang Au, trung
tam hi nghi, khu vui choi va cac tién ich dzng cap quoc té. Két hop hai hoa gitra cac khu
chirc néng véi nhau tao thanh quéan thé vin héa — du lich — 1am viéc — sinh séng — vui choi.
Véi tang cao 12 43 ting, cong trinh 1a diém nhét tai khu vy truc Thily Van.

_-r

Hinh 30 Khong gian phoz canh cong rrmh diém nhan Five Star Pose:don

o Five Star Odyssey

- Five Star Poseidon cé téng dién tich 0,82ha, 12 du 4n té hgp cidn hé thuong mai véi
khach san chit lwong chuén 5 sao tai Bai Sau Viing Tau. V6i ting cao 1 50 ting ndi, 3
tang ham, Five Star Odyssey hira hen 1 biéu twong sang trong méi tai TP bién Viing Tau.
- Five Star Odyssey sé cung tmg cho thj truong so lrgng gi6i han 350 cin ho tiéu
chuan § sao va 1.232 cin condotel. Cong trinh phat trién trung tim thuong mai sang trong
ngay khdi dé véi hang trim thuong hiéu thwong mai, dich vu, nha hang, mua sim sam uit,
hién dai.
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Hmh 3 I Khong gian phoz canh cong trmh dzem nhan Five Star Odyssey

- Doi véi 2 16 dat QP1 va QP2 cé tinh chit 1a dat quoc phong. Cac chi tiéu kinh té
ky thust cu thé dugc x4c dinh & glal doan sau khi c6 sur dong y ciia B§ Qudc phong. Néu
B6 Quéc phong dong ¥ tra dat vé dia phwong thi dé xuit xay dung cac cong trinh voi
khong gian m@, c6 tinh két ndi véi quang trrdng Thity Van, ¢6 cac khong gian phuc vu
khi c6 t6 chirc s kién 1 hi tai quang truémg Thity Van. Cac hinh thirc kién tric phai hién
dai, phu hop v6i khong gian chung khu vire quang trudng, vi ddy la diém nhan canh quan
quan trong cua thanh pho Viing Tau. Ngoai ra, c6 thé dé xuat xay dung cic cau vuot canh
quan c6 hinh thire kién trc déc dao, hoa hop khong gian chung, tr& thanh diém nhin cho
khu vire, dé nguoi dan va du khich c6 thé bd hanh ngdm canh, tang sy twong tac va két
nbi ciia khu vire; Truong hop xem xét xay dyng cong trinh diém nhan theo quy dinh quan
1y d6 4n quy hoach chung, thi: Day l1a cac khu dat co dién tich 16m, khuyen khich xay dung
céc toa thap dlem nhin | tang cao trén 40 tang. Canh ngin céc toa thap c6 tang cao trén 40
tang cach nhau t01 thiéu 100m, va cich tdm truc dudng Lé Héng Phong t61 thiéu 50m
nhim dam bao tdm nhin mé. Chirc nang sir dung dat dinh huéng l1a dét thwong mai dich
vu hén hop (khong cé chirc nang o), hé s6 sir dung dét c6 thé dé xuét 16n hon 13 14n (dam
bado khéng vuegt qud 20 lan).

3.1.5. Dé xuit cdc ham di bj két noi giira truc dwomg chinh @6 thi

- Tai céc tryc giao thong chinh (duorng Thuy Van) t6 chirc cic hdm dibd ket ndi. C6
5 vi tri ham di bd. Cac him di bd c6 bé rong 16i di him tir 6m - 10m, bé rong 101 lén tir
2m-4m. Léi 1én xudéng ham bén phia cac cong trinh thuong mai dich vu duge bb tri trén
via hé sat 1ong duong Thiy Van. Léi di phia bén cong vién bién s& nim trong dat cong
vién, sit véi via hé dudong Thiy Van. C6 thé kéu goi xa hoi hoa dé xay dung cac ham di

bg.

Hinh 32. Mmh hpa ham dz bo
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3.2. C#c muyc tiéu thiét ké db thi
- Tbchic khong gian kién triic canh quan khu dich vu du lich sinh dong, hai hoa gitra

kbu xay dung cao ting, thip tAng va khong gian mé, phil hop va phét huy céc gi tri vé
diéu kién tyr nhién cia khu virc.

- Xéc dinh céc truc khong gian chii dao, cac cong trinh diém nhéan cho d6 thi.
- Lacbng cu quan Iy kién triic — canh quan, cip phép dau tir va xdy dung.
- Tao lap cac khong gian sdng c6 chét lugng, cao cap.
3.3. Hudmg dén thiét ké d6 thi tong thé
3.3.1. Cdc truc khéng gian chii dao va céng trinh diém nhin
a. Cdc truc khong gian chiu dao

Khu vye quy hoach phat trién dya trén khung giao thong chinh bao quanh khu vue,
ddng thoi tao tuyén canh quan két nbi xung quanh truc dudng chinh Thity Van.

- Truc giao thong chinh: Duong Thuy Vin la truc giao thong ket ndi cong trinh diém
nhén ciia khu vire, tap trung cac cong trinh diém nhin trung va cao tang.

- Truc giao théng khu vire: cc tuyén dudng hinh thanh khung két néi khu vire, két
nbi dudomg d6i ngoai véi glao théng phia bén trong, cic cong trinh nha & hdn hop dén cic
cong trinh dich vu du lich, cong vién cay xanh,..

- Truc cinh quan: Tuyén truc canh quan két ndi cac khu vuc thr gidn, thé duc thé
thao, dich vu, tién ich. Tao ra mot khong gian dep, ciy xanh via hé két hop véi cong vién
cdy xanh, céc cong trinh dich vu du lich hién dai, cic diy nha & hén hop véi mat do xay
dung cong trinh hop 1¥.
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KY HIEU:
(. ] .)Tmccmnoumcnmn

EEEEE  TRUCCANH QUANNOIBO

NUT GIAO THONG CHINH

NUT GIAQ THONG NOI KHU

HUONG TIEP CAN BIEN

CONG TRINH DEMNHAN
| CONG TRINH BIEUTUONG

TUYEN B BO XUYEN SUOT -

b. Cdc cong trinh diém nhin
- Céc cong trinh diém nhén duge b tri tai cac khu vuc cua ngd, nit giao théng quan
trong hodc noi khong gian mo chinh nhu guang truong. Piém nhén chu yéu théng qua

hinh thirc cao ting va thiét ké hinh khéi kién tric hién dai, c6 su lién hé hai hoa chuyén
tiép khong gian véi cic khu vire xung quanh.

- Ngoai ra cic cong trinh dich vu du lich ciing can dugc thiét ké hién dai, trang trong
dé tris thanh diém nhin, 13 by mat cia truc dudng Thily Van.

3.3.2. Quy dinh chi gidi xdy dung cong trinh
- Chi giéi dudng d6 (CGDD) cua cac tuyen dudng tuan tha theo quy md bé rong 16
giéi 43 duge x4c dinh va thé hién trong ban d6 Quy hoach hé théng giao théng ty 16 1/500.

- Chi glén xay dyng (CGXD) phu thuée vao cap hang dudng, tinh chét, quy md cia
cong trinh x4y dung doc tuyén, khoang 1ii tbi thiéu cong trinh di v6i dudng quy hoach
dugc xac dinh nhur sau:

+ Nha & hdn hop hién hiru chinh trang CGXD 12 0-10m so véi CGDD;
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+ Nha chung cur CGXD la 6m so véi CGDD;

+ Cong trinh dich vu du lich CGXD 1a 0-6m so véi CGPD;

Péi véi 16 DL26 (Khich san My Lé) khodng lii phia dwong Thity Vén 161 thiéu 12m,
doi véi [ phia cac duong con lai khoang liii 16 thiéu 4m.

Doz véi 16 DLM13 (Té hop One Opera Complex cii) khoang lui phia d‘uang Thuy
Vén t6i thiéu 12m, khodng lui phia duwong Hoang Hoa Thdm t6i thiéu 6m, doi véi phia cac
duwong con lai khodng liii 161 thiéu 4m.

Riéng I6 DLM12 (Medicoast) do y tuong thiét ké khoi cong trinh dang thap nén phan
5 tang chdn dé khong ché khoang lii phia dwong Thity Van t6i thiéu 8m; tang thir 6 tré
lén khoang lui 161 thiéu 12m;

Poi vdi 16 DLM4 (Khu dat Té om glong hai san Nam bg) khoang liii phia duong Thity
Vén va Thi Sach téi thiéu 12m, doi véi phia cdc duomg con lai khodng liii 16 thiéu 4m.
- Céc cong trinh hién hiru véi dién tich nho duge quan 1y theo co ché dia phuong hién
hanh.

KHOANG LUI OM

L2777 kHOANG LUI BM

Hinh 34So’ dé quy dinh chi gidi xdy dung cong trinh
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3.3.3. Quy dinh mat d¢ xay dung cong trinh
- M4t d6 xay dung tdi da 70%: d6i véi nha & hén hop;
- Mat @6 xay dung tbi da 57,2%: d6i véi nha chung cr;
- Mat db xay dung tbi da 70%: d6i v6i cong trinh dich vu du lich hién hiru;
- M4t @6 xay dung ti da 75%: @i voi cong trinh dich vu du lich phat trién méi;
- Mat 46 x4y dung ti da 60%: @i v6i cbng trinh co quan;
- Mit 46 x4y dung ti da 5%: d6i véi quang truomg;
- M4t d6 xay dung tdi da 3%: dbi véi cong vién ciy xanh sir dung céng cong;

Dbi voi dét & chung cur, dat & hén hop thi mat d6 xay dung trong ban v& dugc xac

dmh cho khéi thap. Trong tu'ng dir 4n cuy thé tily vao ting cao ctia khdi dé thi mat do xay
dung dugc xac dinh theo cac tiéu chuén, quy chuén hién hanh.

— | MDXD 11-40%

I voxo41-60%

MDXD 61-80%
[ sacar
Ei RANH QUY HOACH

Hinh 35. So dé quy dinh mdt @ xdy dung céng trinh
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3.3.4. Quy dinh til:ng cao xdy dung cong trinh
- Téng cao xay dung tbi da 45 tang d6i v6i cong trinh & hdn hop,
- Téang cao x4y dung tdi da 22 tang dbi véi cong trinh & chung cur;
- Téng cao x4y dung t6i da 43 tang ddi v&i cong trinh dich vu du lich hién hiru;
- Téng cao xy dung t5i da 50 ting dbi v&i cong trinh dich vu du lich phat trién méi;
- Ting cao x4y dung tdi da 1 thng dbi vi cong trinh co quan;
- Ting cao xay dung téi da 3 tAng ddi véi cong trinh quang trudng;
- Téng cao x4y dung t6i da 1 ting d6i v6i khu cong vién ciy xanh.

KY HIEU:

:;l 0-3TANG
B 4-127Ane
\- 2% i 1344 TANG
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[E=——] ranwauy HoacH

Hinh 36. So db quy dinh tang cao xdy dung céng trinh
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3.3.5. Cdc mang xanh, khong gian mo

- Xay du'ng hé théng ciy xanh, khong gian m& dong mét vai trd quan trong trong viéc
phat trién va tao my quan do thi, dap {mg nhu cau vui choi g1a1 tri, nghi ngcn thur gian cla
ngudi dan. Ngoai ra cdy xanh con c6 tac dung kiém soat giao thong, bao gom xe co gidi
va nguoi di bd. Cac bui thap, duong vién cay xanh trong virom hoa céng vién vira trang tri
vira dinh huéng cho ngudi di bo. Hang cay bén dudng co tac dung dinh hudng, nhat 13
vao ban dém s phan chiéu cia cic gbc cay duge son véi tring 14 nhimg tin hiéu chi dén
cho ngudi di duong.

- Hé théng khong gian mé& bao gom:

+ Céc mang khong gian m& chinh: khu am thure, khu mua sam va café, khu thé duc
thé thao, quang trurdng, khu vui choi tré em, goc tiéu canh.

+ Cac tuyén khéng gian mé doc theo céc truc di bd trong céng vién va theo cac truc
giao thong.

+ Tai céc cong trinh dich vu du lich lgé tri nhirng khoang khong gian mé nhu vudn
hog, dai phun nude,... tao su‘lién két vé khong gian xanh trong toan khu, tao diém
nhan cho cdng trinh, gép phan my quan chung trong do thi.

+ Dbi véi chc khu nha ¢ nam trén céc tuyén dudomg chinh, can c6 khoang 1 c6 dinh
phuc vu cho viéc kinh doanh, dong thoi tao bo mét dep cho dudng pho. Doi voi
nha & ndm I0i sdu bén trong can quy dinh khoang lui d€ trong cay xanh, gop phan
tao moi trudng song trong lanh.

3.4. Yéu chu quin Iy khong gian kién tric canh quan
3.4.1. Quy dinh vé quén Iy kién triic cinh quan dbi véi nha &
a. Nha & hén hgp
- Lacong trinh nha & dang chung cu két hop TMDV hoic nha lién ké két hop TMDV.

+ T?mg cao: thida 5 - 45 t?mg (thy tirng khu vire cu thé).

+ Mit d xay dung: 35-70%. Trong tirng du 4n cu thé ty vao tang cao cua khéi dé
thi mét d¢ xay dung duoc xac dinh theo cac ti€u chuén, quy chuén hién hanh.

+ Hé sbsir dung dat tdi da: k = 13,00. (thy ting khu virc cu thé)

+ Khoang i tbi thiéu: 0-10m.
- Hinh thai canh quan: dam bao dién tich cdy xanh trong khu d4t > 30%, khong gian
thong thoang, canh quan dep, sir dung cdy trong san vuon phu hqp

g
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Hinh 37. Hinh thirc kién triic va khéng gian nha & hén hop
b. Chung cu

- Nha chung cir cao ting c6 nhiéu dang va hinh thirc, phit hop nhu cau cia ngudi dan
do thi.

+ Téng cao: tbi da 22 tang.

+ Mat d¢ xay dung: 57,2%.

+ Heé s6 sir dung dat toi da: k=11.9.

+ Khoang li ti thiéu: 6m.

Cong trinh mang phong cach hién dai, hinh khéi linh dong, bd cuc tao thanh diy,
thlet ké ting cao chuyén tiép, hai hoa véi khong gian canh quan xung quanh

Hinh 38. Hi nh thwc kién triic va khéng gian khu chung cur
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Hinh 39. Hinh thirc kién tric va khéng gian nha 6 hon hop
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3.4.2. Quy dinh vé qudén Iy kién tric canh quan déi véi cong trinh dich vu du lich

- Lakhu vyc hoat dong dich vu - thwong mai cung cAp cic dich vu mua sém, vui choi,
giai tri cao cap dép tmg cho ngudi dan trong va ngoai chung cu ¢6 nhu cau tham quan
mua sam.

+ Téng cao: tbi da 50 tang.

+ Miat do xay dyng: 31,4-70%.

+ Heé sb sir dung dit t6i da: k= 12,8.

+ Khoang I t6i thiéu: 6m.
- Hinh thirc kién tric: kién triic hién dai, thé hién sy ning dong, mau sic sang, thiét ké
cdng trinh kem cac tién ich phuc vu cho viéc huu trii cia ngudi du khach, dé dang tiep cén.
Phan bang hiéu va dén trang tri phai phi hgp véi tong thé cong trinh, thé hién tinh dac
trung cia khu vue.
- Hinh théi canh quan: ¢am bao dién tich ciy xanh trong khu d4t >30%, khéng gian
thong thoang, canh quan dep, sir dung ciy trong san vudn phu hop.

v 2w gy s A .l N 8 I

Hinh 40. Hinh thire kién trilc va khéng gian khu dich vu du lich
3.4.3. Quy dinh vé qudn ly kién triic cinh quan déi véi cong trinh co quan

- Cong trinh co quan:

+ Téng cao: tbi da 1 tang.

+ Mat d6 xay dung: ti da 1 60%.

+ Hé sb sir dung dat tbi da: k = 0,6.

+ Khoang It tbi thiéu: 3m.

Hinh thic kién triic: cng trinh véi hinh khéi don gian, mai ngm hozic mai bang.
Cong trinh hai hoa véi khéng gian xung quanh va phuc vu tét cho ngudi dan.

- Hinh théi khéng gian: khong gian md, san vuon trong cong trinh linh hoat va linh

dong, dam bao 30% dién tich cdy xanh trong khu d4t xay dung cong trinh. Phi hop véi

c4c hoat dong trudng 16p, vui choi giai tri.

3.4.4. Quy dinh vé qudn Iy kién tritc canh quan doi véi cong vién cdy xanh, quing
truong

% Hé théng cic khong gian ciy xanh, khong gian mé bao gom
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- Céc mang xanh tip trung: bd tri cic
cong vién ciy xanh, vuon hoa trong khu
@, cay xanh canh quan trong cong vién tap
thong qua mang luéi dudng di bd, dudng
ndi bd trong cac khu &, lién két cac nhém
¢ v6i nhau.

- Ngoai ra, tai cic cOng trinh dich vu,
cong cong, thuong mai can tgo nhimg
khoang khong gian mé trude mdi cong B i '

trinh, tao sur lién két vé khéng gian xanh trong toan khu gop phan lam tang my quan do6
thi.

- D06ivé6inha & trén cac tuyén dudng chinh cin tao nhimg khoang lii ¢6 dinh tao hinh
lang thuong mai phuc vu cho viéc kinh doanh, budn ban, tranh tinh trang via hé bi lin
chiém. Déi v6i nha & trén cic tuyén dudng bén trong can tao nhimg khoang lui trong ciy
xanh, san virdn, gbp phan 1am sinh dong khong gian ducmg phd, cai thién dién mao va
khong khi khu v, glﬁp néng cao chit lugng séng ciia ngudi dan trong khu vire.

% Nguyén tic thiét ké

- Chy xanh dwdmg phé: Via hé cac dudong tryc chinh trong khu vire dir 4n 6 chiéu
rong tir 3 - 5m, theo Tiéu chuin cdy loai 1 dugc xéc dinh trong Théng tr 20 ctia B6 Xay
dymg vé Quy dinh loai cay, chii L yeu sir dung cdy loai 1 (c6 chiéu cao 8 — 10m, trong cich
khoang 6-8m) va loai 2 (cb chiéu cao 10 — 15m, trong cich khoang 8 — 12m).

- Cay xanh cong vién — Cay xanh canh quan: Thong thuong, dé tao canh quan da
dang, phong phil véi nhiéu loai cay trong va duy tri dugc moi truong ty nhién, cay xanh
duoc trong phan ting va dugc két hop véi nhiéu loai khic nhau.

- Tao ra ranh giéi mém giira cac cum cong trinh bang ciy xanh

% C#c yéu ciu vé té chirc cAy xanh, ngoai thit va khéng gian ngoai cong
trinh
- Déi véi day cay xanh canh quan doc truc chinh can t6 chirc cic dudng dao thoang
dang, cho nghi chan doc dwdng dep.
- Céhc vudn dao, cong trinh trang tri can nghién ciru két hop ciy xanh-mit nudc chiéu
sang cdng trinh vao ban dém tao nén nhimg 161 di by sinh dong.

- Cay xanh canh quan dgc truc chinh sir dung cac loai cdy than cao, it 1a khong che
chin tam nhin, khong gian canh quan chung, can tao cac cho nghi chan.
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- Cay trong xXung quanh khong gian cong trinh thuong mai dich vu du lich cin hinh
thirc trang tri dep, trong tur nhién hozc trong bon, cic tham ¢, cac bé phun, cic sin cb mit
lat dep, c6 161 vao cho timg cum nha, sir dung cic mit 14t trang tri dep, han ché ¢6 cac sin
rong.
- Sir dung mau sing cho cong trinh, han ché cic mang mau tdi, mau gay chéi.
- Cac truc ducmg di by, duong dao ven hé khuyén khich té chirc cic diém dimg chéan,
choi nghi véi cong trinh kién tric doc dso thé hién tinh sang tao cia tirng nha dau t, cac
mang co, cdy xanh doc theo cic truc canh quan duoc trong céc loai cdy trang tri véi mau
sac dep c6 hang rao hoa van sir dung chat liéu bén, phti hop khi hau dia phuong.
3.4.5. Huwdng din thiét ké cac cong trinh tign ich do thi

+» Giai phap diu xe
- Bai db xe: bd tri bdi dd xe trong khuén vién cong vién, dam bao cung cip dién tich
dau xe theo ding quy dinh cho ngudi dan va du khach trong khu quy hoach.

% Via hé cay xanh
- Trén cac truc dudng giao thong, viéc sir dung vat liéu 14t via he, vat liéu Iam bo via
ciing gbp phan vao canh quan chung, b6 via c6 thé sir dung loai bé-tdng diic sdn hodc d4

granite, d4 nhan tao... gach lat via he c6 thé tao thanh cic hoa vin trang tri, hodc c6 16
trong dé trong co xen lan.

B\ S
\\l 'mz—-

Hinh 41. Mgt s6 hinh thirc ldt via hé

- Céclogi cdy sir dung trén via hé, han ché céc cy ré chim vi d& gay hur hong két cAu
dudng, sir dung cic ciy ré coc, ¢ hoa nhiéu mau sic...
- Tai gbc cay, co thé tréng cdc loai hoa, c6 xung quanh géc viéc bd tri cac ghé d4 dé
nghi chin doc qudng va cac thing rac cong cong cling can ¢ giai phap vé hinh thirc cho
phil hop thAm m¥ canh quan duong phd.
- Céc cot dén chiéu sing trén via hé ciing cin quan tm sir dung hinh thirc nhim phu
hop véi canh quan kién tric xung quanh.

% Kién tric trang tri

- Laloai hinh trang tri cic kién triic nhé, thong thudng 1a tuong dai, trong diéu khic,
trung bay tranh anh...dwoc trung bay theo cac chi dé thay d6i hogc cb dinh.

- Céc kién trac nay thudong duge khai thac trong khong gian ciy xanh canh quan, via
hé, vong xoay giao thong, sin vurdn cong trinh.

- Cb thé ding céc tiéu canh ciy xanh, mit nudc phdi hop dé ting thém hiéu qua cam
thu cho céc vit thé kién tric nay.
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Hinh 42. Hinh anh tl;am khdo kién triic trang tri
- Ung dung 4nh sang trong kién triic va khong gian

- Anhsing la mét yéu t kha quan trong trong cong trinh kién triic va trong khéng
gian khu du lich, nhat 13 cidc khéng gian m¢ mang tinh céng cong.

- Hiéu qua cia viée sir dung 4nh sang s& 1am ton thém vé dep ciia cic cong trinh kién
tric va cac khong gian md.
- Céc hinh thirc khai thac 4nh sang thong dung la:
+ Chiéu sing trén via he.
+ Chiéu sing ndi ngoai thit cac cong trinh kién triic.
+ Chiéu sang san vurdm, tiéu canh, kién tric nho.
- Tuy theo timg muc dich chiéu sing ma c6 thé chon loai dén, mau sic phi hop.

- théq sang dudng phd 14 thanh phan quan trong trong chiéu sing céng cong. Tiéu
chi thiét ké nhu sau:

+ Cong ning hop 1y, thiét ké doc dio.

+ Loai dién hinh va loai mang tinh biéu twong.

+ Mang lai méi trrdmg an toan, tién nghi tim nhin t6t, d4c biét noi giao 16.
+

Khuyén khich sir dung dén tiét kiém nang lron

. = E e u R
Hinh 43. Mot s6 hinh anh tham khdo chiéu sang san vuon, tiéu canh, va chiéu sang
nghé thudt
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4. QUY HOACH MANG LUOI HA TANG KY THUAT
4.1. Quy hoach giao thong
4.1.1. Co sé thiét ké
- Quy chun k¥ thuét quc gia vé quy hoach x4y dung QCVN 01:2021/BXD.
- Quy chuén k¥ thuat qudc gia cic cong trinh ha ting k¥ thuit QCVN 07:2016/BXD.
- Dudng db thi — Yéu cau thiét ké TCVN 13592:2022.
- Céhc quy chudn, tiéu chuén hién hanh va cac tai liéu khac vé giao thong
4.1.2. Nguyén tic chung

- Quy hoach hé thdéng giao thong tuin thi theo db 4an quy hoach phin khu dugc duyét
theo quyét dinh 2860/QD-UBND.

- '}"fm dgng t61 da mang luéi dudng bd hién hiru, phit hop véi dia hinh, dam bao céc
yéu cau kinh té k¥ thuat da dugc quy dinh.

- Tb chirc mang luéi giao théng don gian, phan cip mach lac, tao diéu kién cho cong
tic khai thac, quan Iy an toan, thong suot va hiéu qua. Xac dinh vi tri va quy mé cac cong
trinh moi giao thong quan trong: Bén, bai d6 xe, dat ha tang phuc vu giao thong.
- Dambao céc yéu ciu vé hé théng chi tiéu k§ thudt, céc tiéu chuan va quy pham hién
hanh vé giao thong dong thoi phu hop véi su phat trién cia do thi.

4.1.3. HE thong giao thong

a. Giao théng déi ngoai:

- Dudng Nguyén An Ninh két néi khu vyc Bai Sau dén céc truc dudng chinh trong
thanh ph6 nhu Quoc 16 51C (dudng 3 Thang 2), dudng 30 Thang 4, duong Tran Pha,... va
cac khu vue trung tAm khic trong thanh pho nhur Bén Pinh, cang Sao Mai,...

-  Dudng Lé Hong Phong két n6i khu vuc Bai Sau dén khu vyc trung tim ciia Thanh
phd Viing Tau, c6 quy mo dur kién:
+ Lo gi6i: 36m (mit cit 2-2)
+ Mait dudng: 2x12m
+ Viahé: 2x6m
- DPuodng Thity Van 14 truc dudng ven bién, két ndi khu vue Bai Truéc va Bii Trude,
¢d hai quy mé 16 gidi:
Poan 1 tir dudong Phan Chu Trinh dén duéng Hoang Hoa Tham:
+ Lo gi6i: 35m (mit cit 3-3)
+ Mit dudng: 2x10,5m
+ Via he: 6+8m.
Doan 2 tir dudng Hoang Hoa Thim dén dudng Nguyén An Ninh:
+ Lo gi6i: 37m (mit cét 1-1)
+ Mait dudng: 12,5+10,5m
+ Via hé: 6+8m.
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b. Giao thong doi nji:
¢ Duong khu vue:

- Dudng Phan Chu Trinh va duong Hoang Hoa Tham két ndi khu virc Bii Sau dén
trung tim thanh pho Viing Tau va khu vyc Bai Truée. Trong 46, duong Hoang Hoa Tham
¢6 quy mo du kién:

+ Lo gibi: 28m (mit cét 5-5)
+ Mit duomg: 2x7m
+ Viahé: 2x7m.
¢ Duwong phdn khu vuece:
- Puodng Nguyén Chi Thanh c6 quy mé du kién:
+ L gi6i: 28m (mit cit 5-5)
+ Mat duong: 2x7m
+ Viahé: 2x7m.
- DPudng Thi Sach c¢6 quy mé du kién:
+ Lo gi6i: 24m (mit cét 6-6)
+ Mit dudng: 2x7,5m
+ Via hé: 2x4,5m.
- Pudng Trin Quy Céap va N1 c6 quy md du kién:
+ L gi6i: 13m (mit cat 12-12)
+ Mit dudng: 2x3,5m
+ Viahé: 2x3m.
*» Duwong noi bj:

- Dudng D4 Tuong c6 ba quy md dy kién:
Poan 1 tir ranh quy hoach dén dudong N1:

+ Lo gi6i: 11m (mit cit 14-14)

+ Mit duomg: 2x3,5m

+ Viahé: 2x2m ) ) ,

Doan 2 tir duong N1 dén duong Nguyen Chi Thanh va tir duong N5 dén duong Le
Hong Phong:

+ Lo gidi: 13m (mit cét 12-12)

+ Mait duong: 2x3,5m

+ Via hé: 2x3,0 ) )
Poan 3 tir duéng Nguyén Chi Thanh dén niat N27:

+ Lo gidi: 15m (mit cit 9-9)
+ Mit dudng: 2x3,5m
+ Via hé: 2x4m.
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- Pudng La Vin Cau c6 quy mb dur kién:
+ L gidi: 13m (mit cit 13-13)
+ Mit dudmg: 2x3,25m
+ Viahé: 3,0+3,5m.
- Pudng Mac Thanh Pam c6 quy md dur kién:
+ Lo gi6i: 32,5m (mit cit 4-4)
+ Mait dudng: 12,5+12.0m
+ Via hé: 2x4,0m.

- Pudng Phan Vin Tri ¢6 hai quy mé du kién:
Poan 1 tir nat N10 dén hém 2:

+ Lo gi6i: 8,5m (mat cit 15-15)
+ Mit dudng: 6m

+ Viahé: 2,5m )
Poan 2 tir hém 2 dén duong Thuy Van

+ Lo gidi: 6m (mit cit 17-17)
+ Mait dudng: 6m.

- Dudng Phé Pirc Chinh ¢6 hai quy mé du kién:
Poan 1 tir niat N9 dén hém 2:

+ Lo gi6i: 12m (mit cét 13-13)
+ Mit dudng: 2x3m

+ Viaheé: 2x3m
Poan 2 tir hém 2 dén dudng Thuy Van:

+ Lo gidi: 7m (mit cit 17-17)
+ Mat dudng: 7m.
- Pudng Nguyén Biéu c6 quy mé dy kién:
+ Lo gi6i: 20m (mit cét 7-7)
+ Mait dudng: 2x5m
+ Via hé: 2x5m.
- Pudng N2 va N3 ¢6 quy mé du kién:
+ Lo gi6i: 14m (mit cét 11-11)
+ Mat duong: 2x3,5m
+ Via hé: 2x3,5m.
- Pudng N4 va N7 c6 quy md dur kién:
+ Lo gi6i: 15m (mit cdt 10-10)
+ Mit dudng: 2x4m
+ Viahé: 2x3,5m.
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- Dudng N5 va hém 81 c6 quy md du kién:
+ Lo gi6i: 15m (mit cit 9-9)
+ Mit dudng: 2x3,5m
+ Via hé: 2x4m.

- Pudng N6 c6 quy md dur kién:
+ L gi6i: 19,5m (mit cit 8-8)
+ Mait dudng: 2x5m
+ Via hé: 6,0+3,5m.

- Heém 1 c6 quy md du kién:
+ Lo gidi: 7m (mit cit 17-17)
+ Mit dudng: 7m.

- Hém 2 ¢6 hai quy mé du kién:
Poan 1 tir nit N8 dén duong Pho Pirec Chinh:

+ Lo gi6i: 8m (mit cat 15-15)
+ Mait dudng: Sm.
+ Viahé: 3m. .
DPoan 2 tir duong Phé Dirc Chinh dén duong Phan Vin Tri:
+ L gi6i: 10m (mat cit 15-15)
+ Mait dudng: 7m
+ Viahé: 3m.
- Hém 3 c6 quy mé du kién:
+ Lo gidi: 8m (mit cét 14-14)
+ Mat dudng: 2x2m
+ Viahé: 2x2m.
- Hém 45 c6 quy mé du kién:
+ L giéi: 7m (mit cit 16-16)
+ Mit duong: 5m
+ Viahé: 2x1m.
¢. Bai dé xe:

- Hién nay, thanh phé Viing Tau dang nghién ciru d4u tir xy dung 3 bii xe bén ngoai
khu vuc quy hoach aé phuc vu cho nhu cau dd xe cho khu vuc cOng vién Thuy Van va cd
thé dap tmg duge 100.000 lrgt khach dén khu vire cong vién:
+ Bii xe ngam tai cong vién Bau Sen c6 dién tich khoang 12 ha véi 2-3 tang ham,
6 khoang 23.140 chd khu vyc. Day la bai xe ¢ dién tich 1ém nhét trong khu vure,
¢o vi tri ngay Vong xoay Tugng dai liét sy, déng vai trd quan trong viéc trung
chuyén cho khu virc Bai Sau ciia thanh phé
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+ Bai xe trén dudng 3 Thang 2 giao véi Nguyén An Ninh, dién tich 2,35 ha véi 5
tang nbi, c6 khoang 7.650 chd

+ Bai xe Phan Chu Trinh dién tich 3.278 m2 véi 4 tang noi, 6 khoang 710 chd.

Hinh 44. Vi tri bdi xe nghién ciru cﬁu tu xay dung
d. Ham di bj qua duimg:

- De xuat 5 vi tri 1én va xudng him di by qua truc duéng Thiy Vién nhim ting kha
nang tiép c4n gura céc cong trinh va cdng vién ma khéng anh hudng dén kha nang luu
théng trén tuyén dudng Thuy Van. Chiéu rong ham cho phép tir 6m - 10m, 151 1én xuong
ham rong tir 2m - 4m. Cac vj tri 16i 1én xudng nén bd tri hop 1y, tranh anh huéng 16i ra
vao, tim nhin cta cong trinh thuong mai, dich vu du lich; dong thoi dam bao lru thong
trén via hé va han ché anh huong den cac cong trinh ha tang k¥ thuat hién trang trén duong
Thuy Van Co the bé tri 16i 1én xuong him trén via hé sat long dudmg Thuy Van. Déi voi
16i 1én xuéng ham bén cdng vién, c6 thé bd tri 161 1én xubng ham trong cong vién tai vi tri
sat via hé dudmng Thuy Van.
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e. To chirc giao thong trén duwong Thity Vin:

- D& xuit bo dai phén cich trén dudng Thity Vén doan tir Hoang Hoa Thém dén
Nguyén An Ninh nham tang kha nang ti€p can bién tir khu vue bén trong. Giao thong trén
duong Thuy Van van giir 1a giao thong 2 chiéu.
- Dién tich dai phan cach dé_ Xuat bo s& duge gdp vao lan xe chay phia bén trai 14 khu
vure cdc cong trinh khach san de c6 thé t6 chic thanh lan xe hon hop vira hru théng vira
d6 xe. Trong do, lan hon hop du kién rdng 5,5m véi 2,5m danh cho viéc dirng dén tra
khach va 3m danh cho luu thong binh thuong.

£ Té chirc giao théng tai cic nit giao véi khu vue quéing truong truc Thity Van:
- Tai cac nit giao, cac nhanh dudng ké":t~ néi vao truc Thuy Vin s€ khong bd tri dai
phan céch giira, thay vao 12 cac vach son, bién bao, dai phan cach mém,...dé phuong tién
luu thong dé dang quay xe, dong ngudi di bd qua dudng trong gidr cao diém hoic khi ¢6
to chirc sur kién.

Bdng 13. Bdng théng ké khoi luong giao théng

Chiéu rong dwdmg .
- Mt Chiéu | Lj (m) Tong
Tr Tén dudng kit ((::; %:2')1 Mit Via diia:l :;ch
dwong hé

A | Giao thong d6i ngoai 3.320,77 121.549,30
1 | PudngLé Hf')ng Phong 2-2 115,59 | 36,0 | 2x12,0 2x6,0 4161,11

2 | Puong Nguyén An Ninh - . - . N 5
1-1 |2.603,33 | 37,0 | 12,5+10,5 | 6,0+8,0 | 96.323,29

3 | Pudng Thuy Van

3-3 601,85 [ 35,0 | 2x10,5 | 6,0+8,0 | 21.064,91
B | Giao thong ddi nji 3.115,82 49.708,80
I | Pudng khu vire 85,90 2.405,24
1 | Pudng Hoang Hoa Tham 5-5 85,90 | 28,0 2x7,0 2x7,0 2.405,24

2 | Buong Phan Chu Trinh - - - - - -
II | Puing phian khu vire 571,45 11.795,79
1 | Puong Nguyén Chi Thanh | 5-5 198,24 | 28,0 2x7,0 2x7,0 5.550,78
2 | Pudng Thi Sach 6-6 126,66 | 24,0 2xT.5 2x4,5 3.039,85
3 | Pudng Trin Quy Cép 12-12| 49,58 13,0 2x3,5 | 2x3,0 644,54
4 | Puong N1 12-12 196,97 | 13,0 2x3,5 2x3,0 2.560,62
II | Pudng ndi bd 2.458,46 35.507,78
9-9 289,35 15,0 2x3.,5 2x4.,0 4.340,23
1 | Puong Da Tugng 12-12 | 407,04 | 13,0 2%3,5 2x3.0 5.291,51
14-14 3345 | 11 2x3,5 2x2,0 367,99
Pudng La Vin Cau 13-13| 55,62 (13,0| 2x3,25 |3,0+3,5 723,01
Pudng Mac Thanh Pam 4-4 140,19 | 32,5 | 12,5+12,0 | 2x4,0 4.556,09
4 | Pudng Phan Van Tri 15-15 2991 | 8,5 6,0 25 254,23
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. Chiéu rjng durong ]
Mt Chiéu | Lo (m) Tong
TT Tén dudng 4 dai gidi . dién tich
cit (m) () Mit Via (m?)
duomg hé
17-17| 29,56 | 6.0 6,0 s 177,37
13-13| 33,83(12,0| 2x3,0 2x3,0 405,95
5 | Puong Phé Dirc Chinh
17-17| 32,75| 7.0 7,0 . 229,28
6 | Pudng Nguyén Biéu 7-7 100,29 | 20,0 | 2x5,0 2x5,0 2.005,84
7 | Puong N2 11-11| 139,71 |14,0| 2x3,5 2x3,5 1.956,01
8 | Puomg N3 11-11| 139,86 (14,0 | 2x3,5 2x3,5 1.958,06
9 | Pudng N4 10-10 | 123,76 [ 15,0 | 3x4,0 2x3,5 1.856,33
10 | Pudng N5 9-9 | 112,54 |150| 2x3,5 2x4,0 1.688,08
11 | Pudng N6 8-8 144,72 [ 19,5 | 2x5,0 |6,0+43,5| 2.822,12
12 | Pudng N7 10-10 | 204,54 [ 15,0 | 3x4,0 2x3,5 3.068,08
13 | Hém 1 17-17| 5898 | 7.0 7,0 - 412,84
14 | Hém 2 15-15| 88,81 8,0 5,0 3,0 710,49
15 | Hém 3 14-14 | 180,44 | 8,0 | 2x2,0 2x2,0 1.443,54
16 | Hém 45 16-16 | 56,99 | 7,0 5,0 2x1,0 398,91
17 | Hém 81 9-9 56,12 15,0 | 2x3,5 2x4,0 841,83
Bl trir giao 1§ A1232
Téng 6.436,59 170.134,88
Ghi chti: Phén dién tich giao théng chi tinh trong pham vi ranh quy hoach

4.1.4. Khoi lugng va khdi todn kinh phi
Bing 14. Bdng thong ké khoi lugng va khdi todn kinh phi hang muc giao thong

STT Hang mue Pon vi | Khoi lwgng | Pon gid (VND) | Thanh tién (VND)
1 | Mzt dudng xay méi | m’ 4.556 700.000 3.189.207.000
3 Via hé xay méi m’ 4.036 300.000 1.210.821.000

Tong cong 4.400.028.000

Bang chit: Bon ty, bon tram triéu, khéng tram hai muwoi tam nghin dong.
Ghi chii: Kinh phi trén la gid thuc z_é durge khdi todn cho téng khoi leomg vit tur tai thoi
diém ldp quy hoach va chua bao géom chi phi nhan céng, ca may xdy dung, ...

4.2. Chuén bi ky thust
4.2.1. San nén
Can cir quy hoach
- Quy chuén ky thuit quéc gia vé quy hoach xiy dung QCVN 01:2021/BXD.
- Quy chuén ky thut qudc gia cAc cong trinh ha ting k¥ thuit QCVN 07:2016/BXD.
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- Thoat nuéc - Mang luéi va cong trinh bén ngoai - Tiéu chuén thiét ké TCVN
7957:2023.

- Céc quy chuén, tiéu chuan hién hanh va cac tai liéu khac vé chuan bi ky thuit.
Nguyén tic thiét ké

- Tén dyng dia hinh tr nhién, khéng dao ddp dia hinh tr nhién qua 16n, tin dung cac
co so ha tang hién trang hién co.

- Cao @9, huéng déc san nén phit hop véi quy hoach chung vé huéng thoat nwée mit,
phan chia luu vuc, cao do thuy vin, cao 46 khong ché quy hoach.

- Caodd nén xdy dung cac khu vue méi gén két véi khu vire cii, dam bao thoat nuée
mit tdt, dam bao chiéu cao nén phii hop vé khong gian kién triic va canh quan.

- Triét dé loi dung dia hinh tu nhién, sir dung tdi da nhirng mait tdt ciia diéu kién tu
nhién.
- Cao d6 nén thiét ké gin két trén timg cum cong trinh ctia khu dat véi cao d6 cic
dudng hién trang trong toan khu vyc, dam béo cho viéc thoat nuéce, khdng bi ung ngép
cuc bd, khdng gy séi ¢, hai hoa véi kién triic canh quan khu vyc.
- DPj dbc nén khu vire thiét ké cong trinh bi'i‘ng phing tao giéu’kién cho xay dyung cong
trinh 16m. Phu hgp véi dia hinh tir nhién, can bang va han cheé khoi lugng dao dap.
Gidi phdp quy hoach

% Lura chon cao d) xay dung:
- Cao d6 xdy dung: Hxp min= HY”% + Hst + Hxp + Heoku + A

- Trong d6: Hxp.min : Cao d6 nén xiy dyng thiét ké (m)
H,':Z‘; : Cao d6 muc nude 16n nhit tinh toan theo tan suat (m)
Hsr : Chiéu cao séng leo (m)
Hnp : Chiéu cao nréc dang do bio (m)
Hepku : Chiéu cao nurée bién dang do BDKH (m)
A : Tri s6 6 gia ting an toan (m).

- Theo TCVN 9901:2014 vé thiét ké dé bién c6 tinh toan cao d6 muc nude ven b img
véi tan suat tong hop tai diém P.8-TP. Viing Tau nhu sau:

+ Tinh cho céng trinh (g véi tan xuit P= 1% thi H.% = +2,45m

+ Tinh cho cbng vién ciy xanh {rng véi tin xuit P= 10% thi HL,> = +1,64m.
- Do cac doan ké bién tai khu virc quy hoach 1a ké dimg nén khéng c6 chiéu cao séng
leo Hgr= 0,00m.

- Chiéu cao nudc dang do bdo dugc xic dinh theo kich ban bién d6i khi hau do Bb
TNMT dra ra. Theo két qua tinh toan, ta tra duge Hxp= 1,20m cho khu vuc Binh Thuin
~ Ba Rija Viing Tau. Tuy nhién theo TCVN 9901-2014 di c6 xét dén nuéc bién dang do
bao nén chiéu cao nuée ding do bio Hxp= 0,00m.

- Tri sb an toan A ta chon nhu sau:

+ Pbéi véi khu vue xay dung din dung ciy xanh thi A= 0,30m

+ Dbi véi khu vire xdy dung cong nghiép, kho tang thi A= 0,50m.
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- Theo kich ban RCP8.5 ciia B6 TNMT, chiéu cao muc nudc diang do BDKH dén nim
2100 Hepxku= 0,77m.

- Pbi véi khu vue cong vién Thuy Van, cao dd xdy dung duogc tinh nhur sau:
+ Khu vire ddn dung (g véi tan suit P=1%:
Hxp.mie> Hoe + Hepxn + A = 2,45+0,77+0,30= +3,52
+ Khu vire cay xanh cong vién tmg véi tin suit P=10%:
Hxp.min> Hype, + Hepks + A = 1,64+0,77+0,30= +2,71

- Dbivéicac cong trinh dan dung bén ngoai khu vuc cong vién Thiry Van, cao d6 xay
dung dugc tinh theo tan suit P= 1% nhur sau:

Hxp.mie> Hi + A = 2,45+0,30=+2,75
< Phwong 4n thiét ké
- Céc 16 san nén phia Tay dudng Thiy Vin duogc san nén cuc b theo cong trinh.
Cao d6 dau nbi giao thdng s& theo cao d6 cic tuyén dudng hién trang bao quanh dur
an.

- Phuong 4n san nén chii yéu la b4m sét vao cao d6 hién trang, han ché t5i da can thiép
vao nén ty nhién. Giir lai cao d6 thiét ke bing véi cao d tu nhién tai cc nga giao gira
c4c truc giao thdng chinh. Nhim tao diéu kién thuan loi két ndi giao théng véi hé thong

dudng hién hiru xung quanh.

- Cao d thiét ké tai céc giao 16 dugc x4c dinh trén co s& bAm sét cao @5 tyr nhién nhém
dam bao 6n dinh cho nén dudng va giam khoi luong san lap. Ngoai ra cac cao df thiet ke
tai cac giao 1§ con dugc tinh toan trén co s dam bao d doc toi da imax<4,0% nham dam
béo an toan cho cac phuong tién giao thong luu thong.

- Céc 16 san nén phia T4y dudng Thity Vén durgc san nén cuc bd theo cong trinh.

- Cac 16 san nén phia Déng dudng Thity Van (Tir duong Thity Van ra bi bién) duogc
thiét ké nhu sau:

- Cac khu vyc vuon hoa, quang trudong, khu du lich hién c6 khong cai tao phan kién
tric: Giir nguyén khong san nén

- Céac khu vire con lai duge san nén trén co s& cao do khéng ché tai vi tri chi gidi duong
d6 dudmg Thuy Van phia giap bién va cao d9 ké bién phia ngoai.

- Ranh giéi gma cac 16 dat dugce glm han béi tuyén ké bién phia gidp blen, via hé
dudng Thiy Vin va cic tuyén dudng ndi bd két ndi tir dwong Thity Vian ra bién.

- Hé théng gia c6 bo bién: Dé 6 oq dinh nén d4t d6 thi. kién nghi gia ¢6 doc theo b bién
bang ké xay d4 chén vira xi mang dé tranh sat 1¢ cho khu vuc thiét ké.

Bdng 15. Bdng thong ké khoi hrong va khéi todn kinh phi san nén

STT | Hangmuc | Pon vi | Khoi lrgng | Pon gia (VND) | Thanh tién (VND)
1 |Khdilugngdip | m’ 39.020 120.000 4.682.408.400

2 | Khéilugng diao| m’ 43.984 120.000 5.278.095.600
3 Chi phi xiy dung co ban khac tam tinh 15% 1.494.075.600
Tong cong 11.454.579.600
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Bang chix: Muoi mét 1y, bon tram nam muoi bén triéu, nam tram tam muoi nghin dong.
Ghi chii: Kinh phi trén la gid thyc té  dirgre khdi todn cho tong khéi heong vt tu tai thoi
diém Idp quy hoach va chira bao gém chi phi nhan céng, ca may xdy dung,

4.2.2. Quy hoach thodt nuwéc mua

- Quy hoach thoat nuéc mua duge giir nguyén theo d6 4n diéu chinh quy hoach chi
tiét 1/500 thue du an “Truc duong Tbuy Vin, thanh phé Viing Tau” da duge phé duyét
tai Quyet dinh s6 528/QD-UBND ngay 08/03/2021, Quyét dinh sé 2860/QD-UBND va
Quyét dinh 288/QP-UBND ngay 20/2/2023.

Nguyén tic quy hoach

- Cbng thoat nuéc mua sir dung cong tron BTCT c6 kha nang chiu lue, kich thude
cbng tinh toan theo chu ky tran cong T=5 ndm. Kich thuéc cong bién déi tir céng tron
D600mm dén D1800mm.

- Tién hanh chia toan bd khu vuc thanh nhiéu luu vue thoat nu6c chinh nhim muc
dich thu gom 100% lugng nurdec mit tir noi phat sinh_ra ngudn tiép nhin mot cach nhanh
nhat, ngoai ra con nhim muc dich tranh hru lurgng don vé mét luu vue => giam khau do
dudng kinh.

- Ve giai phap b tri tuyén cong kién ngh1 bd tri cong thoat nudc mua dudi via hé, sir

dung cdng chiu tai trong HVH, d6i véi cong thoat nuéc mua dudi 1ong dudng, sir dung
cdng chiu tai trong H30 va chon d6 sau chén cong ban dau t6i thiéu 12 0,7m.

- Quy trinh tinh to4n thity lyuc tudn theo tiéu chuian TCVN 7957-2023.
Gidi phdap quy hoach

- Giai phap thoat mréc mua cho khu dir 4n 14 thiét ké hé thong thoét nwée riéng véi hé
théng thoat nudc thai.

- Tén dung hé thong thoat nuréc mura hién hir, hé théng thoat nuéc mua cia khu vire
duogc chia thanh 2 lhru vire:

+ Luu vuc 1: tir dwéng Phan Chu Trinh dén Phé Pirc Chinh: nuéc mura tai khu vire
nay s& dugc thu gom bang hé thong cong D600mm-D1000mm dat doc trén cac
tuyén duong, nudc mua tap trung dan vé dudng Hoang Hoa Tham va dudng Phan
Chu Trinh, sau d6 d4u ndi vao cong hién hiru réi dan vé thoat ra hd Bau Sen.

+ Luu vye 2: tir dudng Pho Dic Chinh dén duong Nguyén An Ninh: nuéc mua tai
khu vire nay s€ duge thu gom bing cong hé thong cong D600mm-D1800mm dit
doc trén cac tuyen dudmg, nuée mura dan vé duong Nguyen An Ninh, sau d6 d6
vé kénh thoat nudc chinh Viing Tau véﬂ_dau noi vao cong hop BxH=4,0x2,0m
hién hiru tai nat giao duong 3/2 va Nguyén An Ninh.

- CAc tuyén cng thoat nuéc mura dugce bd tri trén via hé hodc ibng duong theo nguyén
téc tw chay va phai dam béo thoi gian nuée chay trong cong ra ngudn tiép nhan 1 nhanh
nhat.

- Nhim dam bao tinh my quan, hé théng thoat nuréc mua sir dung hé théng cdng cé
dudmg kinh D600, D800, D1000, D1500 va D1800.

- Tuén thu cac hé théng cac quy chuan, tiéu chuan va quy pham dugc sir dung thiét ké
hé thong cap thoat nrde ngoai nha va cho cong trinh.

o
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- Doc doc cong thoat nuéc mua dam bao theo nguyén tic tu chay va kha ning tur 1am
sach ctia cong Imin >=1/D, 6 siu chdon cbng tdi thiéu 0,7m.
Tiéu chuén va céng thirc tinh todn

- Tinh toan thuy luc theo TCVN 7957:2023, hé thong thoat nuéc mua theo phuong
phép ‘cudong do gidi han’. Luu lugng nude mua trong cong tinh theo cong thirc :

Q=q.c.F(l/s)

Trong dé: Q: Luu lugng tinh toan cho 1 doan cong (1/s)

c: Hé sb dong chay, phy thudc vio dic diém mit phii ciia Iru vire thoat
nuéc lay trung binh ¢ = 0,65.

F: Dién tich luu vire (ha)
q: Cudng d6 mua tinh toan (I/s.ha), tinh theo cong thirc:

A + Clg P 3)
Cz + B)”

Véi g cudong do mua tinh toan (Vs/ha),

P: P =5 dbi vi khu d thi loai L

t: thoi gian tap mmg nuée mua (phiat)

A C,b, n- Tham s6 x4c dinh theo diéu kién mua cua dia phuong, ¢6 thé chon
theo Phu luc B; d6i véi viing khong c6 thi tham khéo viing lan can. Déi v6i Viing Tau
chon tham s6 thity van tai Thanh Phd H6 Chi Minh.

b=32 = C=059 n=0,88 A =7290
- Tinh to4n thuy luc cho tuyén éng cdng sé& cin cir theo Iru lugng chay 16n nhit trong
1 gidy theo cong thirc Manning.
Q=1nxWxR2/3x11/2

- Trong d6:

Q : Luu lugng tinh todn ( kha nang tiéu).

W Dl¢n tich mat cét uét

v : Vén toc dong chay

1: Do dbe thuy luc

R : Ban kinh thuy luc

n : Hé s6 nham (véi 6ng bé tong thi n = 0,013).

Bdng 16. Bdng thong ké khoi leong va khdi todn hé thong thoat meée mira

T Hang muc Pon vi Khéi Irgng | Pon gia (VND) | Thanh tién (VND)
1 Cong BTCT D600 m 1.089,96 1.200.000 1.307.952.000
2 | Céng BTCT D800 m 451,81 1.600.000 722.896.000
4 Céng BTICTDI1500 | m 711,7 4.500.000 3.202.650.000
5 Céng BTCTD1800| m 644,81 6.000.000 3.868.860.000
7 Hb ga Cii 97 10.000.000 970.000.000
8 Ké xay méi m 1.825,58 17.500.000 31.947.650.000

Du phong 10% 4.202.000.800
Téng cong 46.222.008.800

Bang chir (lam tron): bon mueoi sau ty hai tram hai muoi hai triéu khéng tram Ié chin
nghin dong.
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Gh_z' chi: Kinh phi trén la gia thuc {cf duorc khai toan cho tcfng khéi lurong vat tu tai thoi
diém ldp quy hoach va chwa bao gém chi phi nhan cong, ca may xdy dung,

4.3. Quy hoach c:‘ip nwéc
4.3.1. Co sé thiét ké
- Ban d6 cip nuéc Quy hoach phin khu.
- Tiéu chuén Viét Nam TCVN 13606-2023: Cp nuéc — Mang lué6i duéng éng va cong
trinh tiéu chuan thiét ke.
- Quy chuan phong chay chira chdy QCVN 06-2022.
- Quy chuan k¥ thuit qudc gia vé Quy hoach xiy dung QCVN 01:2021/BXD.
- QCVN 07-1:2016/BXD Céng trinh cip ndc.

- Diéu chinh quy hoach theo dé 4n chi tiét 1/500 thudc dir 4n “ Truc duéng Thity Van,
thanh pho Viing Tau” da dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 528/QD-UBND ngay
08/03/2021.

- Piéu chinh quy hoach theo d6 an phan khu thudc dy 4n “Quy hoach phén khu 1/2000
Khu vire Bai Sau, Thanh pho Viing Tau” d3 dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 2860/QD-
UBND ngay 15/09/2022.

4.3.2. Muc tiéu cip nuéc

- Dam bao cip nu6c an toan, lién tuc dé phuc vu cho tat ca céc nhu cau sir dung nuée
trong toan bd khu vue quy hoach véi cac yéu cau dap g da lwu lugng, 4p Iuc va dat tiéu
chuan vé sinh cho phép.

4.3.3. Déi twgng va pham vi cdp nuée

- Cép cho 100% nhu cu khu quy hoach, cic nha &, céng trinh dich vu va cic nhu céu
dung nudc khac nhu tudi cay, tudi duong, chira chay.

4.3.4. Tiéu chuin cip nuwée va nhu cau ding nuwde tinh todn

- Chi tiéu quy hoach cép nuée tudn thil theo d6 4n d3 dugc phé duyeét.

- Nudc cap sinh hoat: 160 I/ngudi/ng.dém.
- Nuéc cip TMDV, CCDV,...: 2 U/m? san.
- Nuéc chp tuéi cay: 3 Vm?.

- Nudc thét thoat ro ri: 10% téng nhu ciu ding nude
- Hé sb diing nuée khong didu hoa ngay K ngay= 1,2

- Luu lugng nuéc cép cho 1 dam chay 1a q = 35 I/s, chira chay trong 3h lién tuc theo
cong nang nhém nha khach san, dich vu (QCVN 06-2022).

- Nhu ciu diing nuéc tdng mit bing nhur sau:

Bing 17. Bdng théng ké nhu cdu ding mirée

Quy mé tinh toin Chi tiéu
STT Loai dét P— vi t(i:;:: vi
1_| Pitnha & 3.622 | ngwdi | 160 | Ungwii.ng.d
1.1 D@t nha & hon hop 2.692 | ngudi 160 | I/nguéi.ng.d
1.2 | Pat nha chung cu 930 | ngudi 160 | /ngudi.ng.d
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. Quy mé tinh todn Chi tiéu Nhu cau

STT Loai dat Ouy milt Bon v| t(lia:: Ponv| ca?mnsl;;é'c
2 Pit ciy xanh sir dung céng cong 5.878,97
2.1 | Pit cdy xanh sir dung céng céng - don vi & 2.785,34 | I/m* 3| Vm? 8,36
2.2 | Pat cdy xanh st dung cdng cong - do thi 156.869.83 | /m® 3 | Um? 470,61
2.3 | Khach du lich 135.000,00 | ngudi | 40,0 | Unguding.d [ 5.400,00
3 | Patco quan 107,78 | I/m?san 2 | Vm?san 0,22
4 Pit cong trinh dich vu du lich 2.250.262,91 | I/m2san 2 | /m?san 4.500,53
4.1 | Dt cong trinh dich vu du lich hién hiru 1.325.952,68 | I/m’san 2 | I/m?san 2.651,91
4.2 | Dat céng trinh dich vu du lich phit trién méi 924.310,23 | I/m’san 2 | I/m®san 1.848,62
5 | Pit ha tang ky thuat khic 125,15 | Vm? 0,5 | Vm? 0,06
6 | Pat quang trudng 20.520,13 | /m? 0,5 | Vm? 10,26
7 | Dét qudc phong 22.389,34 | I/m? 0,5 | Um? 11,19
9 | Pit giao théng 165.461,32 | I/m?® 0,5 | I/'m? 82,73
9.1 | Dit giao thong - don vi & 8.226,08 [ I/m? 0,5 | Im? 4,11
9.2 | Pat giao théng - d6 thi 157.235.25 | Um? 0,5 | Um? 78,62
TONG 11.391,34

NUOC THAT THOAT RO RI 10% 12.530,47

NHU CAU DUNG NUOC NGAY MAX (K=1,2) 15.036,56

NUOC CHUA CHAY 35 ls v6i 1 dim chéy xiy ra trong 3h 378,00

TONG 15.414,56

- Tbéng nhu cau dung nuéc sinh hoat ctia khu quy hoach 13: 15.036,56 m3/ngay.dém
- Téng nhu cau ding nudc chira chay trong thoi gian 3 gitr 1a: 378,00 m3/3h.

4.3.5. Nguon cip nwéc
- Paundi vao dudng ong cép nudce hién hiru D225, D300 trén dudng Thiy Van, D225
trén dudng Nguyén An Ninh.
- Ngudn cép nude dugce lay tir nha may nuée hd Pa Pen cong suat 110.000 m3/ngd
va nha may nudce séng Dinh 30.000 m3/ngd.

4.3.6. Mang lwdi dwong ong cdp nuéc
- Hé thdng cip nudc dugc thiét ké doc theo cac ddy nha, cac ddy cong trinh cong cong
va du lich.
- H¢ thdng cip nudc ctia khu quy hoach duge dau ndi véi tuyén dng hién trang va cac
dudng 6ng quy hoach mdi theo quy hoach phan khu.
- Mang luéi cip nude cua khu quy hoach dugce thiét ké dang mang ludi vong két hop
v6i mang ludi cut. Pudng 6ng sir dung dng HDPE dudng kinh tir D110 dén D250.

- Céc duong bng cap nuée duge bd tri dudi via hé di dén ting hd gia dinh va tung
cong trinh trong khu. D6i v6i nhing doan ong dat trén via he, chiéu sau tdi thidu cua lop
dat dap trén lung 6 ong phai 16n hon 0,7m. Pdi véi cac doan & ong bang dudng, chiéu sau t6i
thiéu ctia 16p dat dap trén lung o ong phai 16n hon 1,0m dé c6 thé han ché chan dong tir mat
duong truyén xuéng. Nhitng noi dng cap nudc bang qua duong do chiu tai trong cua cac
loai xe luru thong bén trén nén phai lap dat éng 16ng bén ngoai.

- Tai cac vi tri c6 2 tuyén dng trd 1én ddu ndi v6i nhau phai bd tri cac van khoa dé cé
thé cach ly khi can thiét.
4.3.7. Phong chdy chita chdy

- Dua vao mang ludi cap nudc, bd tri cac tru clru hoa tai ngé ba, nga tu hodc tai nhitng
noi tap trung dong dan, khoang céach glua hai tru tdi da 150 m. Tong s6 tru ciru hoa cia
khu vuc quy hoach 49 tru quy hoach méi va tép dung céc tru hién hiru va céc tru ctru hoa

]
E

DPiéu chinh QHCT TL 1/500 Truc dwong Thity Van, thanh ph(f Viing Tau




theo 1/2000 duoc duyét. Cac tru ciru hoa sir dung vat liéu gang cé dudng kinh tir D110mm
va D160mm dugc bo tri trén via he.

- Luu lugng cép nuéc chira chy 1 35 Us cho méi dam chéy, véi 1 dam chéy xay ra
dong thoi.

- Té chirc luc lugng phong chay chira chay va gido duc y thirc cuia ngudi dan sinh séng
va lam viéc trén dia ban khu vire quy hoach vé phong chay chira chay.

4.3.8. Théng ké khéi lwgng va khdi todn kinh phi
Badng 18. Théng ké khéi lugng va khéi todn kinh phi xdy dung hé thong cdp nude

T Hang muc Pon vi Khéi Irrgng | Pon gia (VND) | Thanh tién (VND)
1 Ong HDPE D110 m 3.004 340.000 1.021.360.000
2 Ong HDPE D160 m 459 650.000 298.350.000
3 Ong HDPE D200 m 150 1.000.000 150.000.000
3 Ong HDPE D250 m 153 1.400.000 214.200.000
4 Tru Ciru Hoa Cai 49 12.000.000 588.000.000
5 Phu ting duong éng 30% 681.573.000
6 Du phong 10% 295.348.300
Tona cong 3.248.831.300
Bang chir (lam tron):Ba ty hai tram bén muoi tam triéu tam tram ba muoi hai nghin
déng.

Ghi chii: Kinh phi trén la gid thuc te duge khdi toén cho téng khéi luong vét ti tai thoi
diém lap quy hoach va chuwa bao gom chi phi nhdn céng, ca may xdy dung, ...

4.4. Quy hoach thoat nwéc thai

4.4.1. Co sé thiét ké

- Quy chuén ky thujt quéc gia vé nudce thai sinh hoat QCVN 14:2008/BTNMT.
- Quy chuén ky thuat quoc gia vé - Quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD.
- Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé cic cong trinh ha tang ky thuat - Cong trinh thoat
nudc QCVN 07-2:2016/BXD.
- Vin ban hop nhit s§ 13/VBHN-BXD ngay 27/4/2020 ciia B$ Xy dung vé Nghi
dinh thoat nuéce va xir 1y nudce thai.
- Tiéu chuan 4p dung: TCVN:7957 — 2023.

4.4.2. Tiéu chuin va luu lugng nuéce thai khu quy hoach:
- Luu lu'qng nuée thai duge tinh todn dua vao luu luong nude cap cho céc nhu cau sir
dung nuéce cua khu quy hoach. Luu luong nuée thai sinh hoat lay bﬁng 100% luu Iugng
nuée cip cho cic nhu céu sinh hoat, Iuu lrgng nudc thai ciia cic cong trinh dich vu bang
100% hru lwgng nwéce cap cho cong trinh cong cong, dich vu.
- Chi tiéu thodt nude thai tudn thi theo d6 4n da dugc phé duyét.

Badng 19. Bang luu lugng nude thai ciia khu quy hoach

Quy mb tinh toin Chi tiéu He o Nhu ciu
STT LOAI DAT . | chi ] TNT
Quy md Pon vi titu Pon vi TNT (m3)
1_| Patnhd & 3.622 | ngwii | 160 | Unguwiing.d | 100% 907,38
1.1 | Patnha & hdn hop 2.692 | ngudi 160 | Ungudingd | 100% 758.58
1.2 | it nha chung cir 930 | ngudi 160 | Vngudingd | 100% 148.80
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. Quy mb tinh toin Chi tién Hésé Nhu ciu
STT LOAI PAT Oy b Donvi g_tu Don vi el (T;

2 Dit ciy xanh sir dung cong cing 5.400,00
2.2 | Dit cly xanh sir dung cong cong - do thi 156.869.83 | Vm’ 3 | Vm® - -
23 Khéch du lich 135.000.00 | neudi 40.0 | Vngudingd 100% 5.400.,00

3 | Pitco quan 107,78 | Vm?san | 2 | Vm?san 100% 0,22

4 Dit cong trinh dich vu du lich 2.250.262,91 | Vm2san 2 I/m’san 100% 4.500,53
4.1 | Pat cong trinh dich vu du lich hién hiru 1.325.952,68 | Um'san 2 | Vmr’san 100% 2.651.91
4.2 | Pat cong trinh dich vu du lich phét trién méi 924.310.23 | Um’san 2 | Vm'san 100% 1.848.62

5 | Ditha 5]1; k¥ thuit khic 125,15 | Vm? 0,5 | Vm? 100% 0.06

6__| Dt quang trudmg 20.520,13 | Um® 05 | Vm? 100% 10,26

7 | Dit qubc phong 2238934 | Un? 0,5 | Vm? 100% 11,19

Tong 10.829,64
Nhu ciu thoit nuée thii ngay max (K=1.2) 12.995,57

- Tbéng luu lugng nuée thai cin xir Iy cia khu quy hoach 13: 12.995,57 m*/ngay dém.
4.4.3. Ngubn tiép nhdn va yéu ciu tiéu chuén ky thugt
- Nude thai sinh hoat true khi d6 vao hé théng dudng céng gom phai duge xir Iy cuc

b trong timg cong trinh. Tit ca cic khu vé sinh déu phal cd bé tir hoai 3 ngén, xay ding
quy cach, dé xir Iy so bd tranh 6 nhiém méi trudong va 1am tic nghén hé théng cong dan.

- Nudc thai tai khu vye s€ dugc thu gom bing cbng thoat nuéc thai quy hoach méi
D300 db ra hé thong céng thoat nurde thai hién hiru trén duong Thity Vin. Xay du'ng tram
bom chuyén bac gin ngi 3 duong Lé Hong Phong va dudng Thuy Van d4u nbi vao tuyén
cbng bao trén dudng Nguyén Thi Minh Khai chuyen veé tram xir 1y nuGe thai Rach Ba.

Theo diing dinh huéng ciia quy hoach tdng thé thoat nuéc thanh pho.

- Nube thai sau xir 1y dat tiéu chuan theo QCVN 14:2008/BTNMT.
4.4.4. Gidi phdp thiét ké

- Xay dung hé thong thodt nuée thai cia khu quy hoach 1a hé théng riéng véi thoat
nuée mua, 3o sau chén cong téi dinh cdng 1 0,7m.

- Ty 1é thu gom chét thai rén trong khu quy hoach dat 100%.

- Cbng thoat nuéc thai quy hoach méi sir dung cong HDPE dudng kinh D300 dbi véi
cbng tir chay va sir dung dng sét trang k&m dbi véi cong co 4p.

- Db déc ddi véi cong thoat nudc thai xdy méi a 1/D. D§ siu chén cong toi thieu doi
véi cong thoat nude thai dat trén via he 1a 0,7m.
- Céc tuyén cong dugc bd tri theo nguyén tic ty chay va dam bao thoi gian nuée chay
trong cong 12 nhanh nhat.

4.4.5. Tinh to4n hé théng thoat mwée thii sinh hoat
Xac dinh cédc luu lrgng nrée thai:
- Luu lugng doc dudng qdd: luong nude dd vao cong tir cic cong trinh doc hai bén
doan céng (nhan dién tich phuc vu véi médun hru lrgng).
- Luuluong chuyén qua qvc: lrong nurée d6 vao cong tai diém déu ciia doan d6. Luong
nude nay 13 tir khu tnirée do.
- Luu lugng canh sudn qges: lugng nrée chay vio tai diém dau cia doan cdng tir cong
nhanh canh sudn.
- Luu luong tép trung qtt: lirong nurée chay qua doan cdng tir cac don vi thai nirde 16n
nam riéng biét.
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- Téng lru lwgng muée thai:
Qt =2>Qcn (Us)

Trong d6 Qt: Téng hru lugng nuéce thai
¥ Qen: tong luu lugng nuéce cap cho cic nhu cau sinh hoat, céng cong va san xuat.

- Luu lugng nuéce thai trén mdt don vi dién tich:
go = Q:/F (I/s.ha)

Trong d6 F: Dién tich ciia khu tinh toén (g6m dét dan dung, dét céng trinh cong
cong, dat thuong mai trong khu vurc quy hoach).

- Luu lugng nude thai doc dudng:
qie=qo X f (I/s).

Trong d6 f: Dién tich lwu vic nuée chay vao doan cong (ha).

- Luu lugng nuée thai tinh cho mbi doan cong:
Q! = qae* qut Gve + qes (Us).

4.4.6. Thong ké khoi lrgng va khai to4n chi phi

Bing 20. Bang thong ké khoi luong thodt nude thai va khéi todn chi phi

TT Hang muc | Pon vi | Khdi lwgng | Pon gi4 (VND) | Thanh tién (VND)
1_| Céng D500 m 191 1.100.000 210.100.000
2 | Céng D300 m 1.464 900.000 1.317.600.000
3 |CéngcéapD250| m 96 700.000 67.200.000
4 |Hbga Cai 49 10.000.000 490.000.000
5 |Bomchuyénbac | Cai 1 20.000.000 20.000.000

Du phong 10% 210.490.000
Tong cong 2.315.390.000

Bang chir (Iam tron): Hai ty ba tram muoi lam triéu ba tram chin muoi nghin dong.
Gh_i chu: Kinh phi trén la gid thuc té dwogc khdi todn cho tong khoi luong vat tu tai thoi
diém ldp quy hoach va chwa bao gom chi phi nhdan cong, ca may xdy dung, ...
4.5. Hé thong thu gom chit thai rin va méi trurong dé thi

4.5.1. Téng luwu lugng va cong sudt tinh todn

Chi tiéu xir 1y chat thai ran cia khu quy hoach:
+ Chi tiéu chat thai rin sinh hoat: 1,3 Kg/ngudi/ngay.
+ Chi tiéu chit trai rin du lich: 1,5 Kg/nguoi/ngay.
Téng khdi lwong chét thai rin ciia khu quy hoach la:
+ Chét thai rin sinh hoat: 4,71 tin/ngay.
+ Chét thai rén du lich: 202,5 tan/ngay.
4.5.2. HE thong thu gom va nguon tiép nhin
Ty 1& thu gom chit thai rin trong khu quy hoach dat 100%.
Chét thai rin duge té chirc phan loai tir nguén phét sinh thanh hai loai chinh:

o
%
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* CTR vo co: kim loai, thuy tinh, chai nhya, bao nilon...dugc thu gom dé tai ché
nhim thu hdi phé liéu va giam tai cho cac khu xir Iy CTR. Céc loai ndy dugc dinh k¥ thu

gom. '
* CTR hiru co: thye pham, rau qua ci phé thai, 14 cdy...dugc thu gom hang ngay va
van chuyén dén noi xir 1y chung cua toan thanh pho.

- Du kién b tri cac thing thu gom CTR bing nhura c6 nip day tai cic khu nha & co
quan hién trang, cac dudng dao... véi cu ly nhé hon 100m dé tién cho viéc bo rac cua
ngudi dan va khach di dudng.

- Van chuyén rac: Ding xe chuyén ding dé thu gom va véin chuyen rac tir cac ho dan
cur dén khu xir 1y rc thai tap trung cia tinh. Viéc thu gom va van chuyén réc tir cac h gia
dinh dén noi xir 1y do cong ty moi trudng d6 thi Thanh phé Viing Tau dam nhiém.

4.6. Quy hoach cung cép ning hirgng va chiéu siang
4.6.1. Cdc tai ligu thiét ké:
- QCVN 01:2021: Quy chuén ky thujt qudc gia vé quy hoach xay dung.
- QCVN 07:2016: Quy chuén k¥ thust Qudc gia-Cic cong trinh ha ting ky thuat d6

- QCVN 01:2020/BTC: Quy chuén k¥ thuit quéc gia vé an toan dién.
- TCVN 333:2005: Chiéu_séng nhan tao bén ngoai cac cong trinh cong cdng va ky
thuat ha tang d6 thi- Tiéu chuan thiét ke.
- Tiéu chuin ky thuat dién quc té IEC.
- Quypham trang bi dién do B Cong Nghiép (nay la B Cong Thuong) ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 19/2006/QD-BCN ngay 11/07/2006

4.6.2. Nguon cap dién

- Ngubén cap dién cho dy 4n duoc lay tir ludi dién qudc gia qua tram blcn ap 110/22kV
Thing Tam cong suit 2x63MV A, két noi vao pham vi dy 4n qua céc tuyen trung thé ngoai
ranh vao khu quy hoach qua cic tram bién 4p ha thé.

4.6.3. Gidi phdp thiét ké
Nguyén tic thiét ké
- Tuyén day di gén cac truc giao thong, dé dam bao cong tic van chuyén trong qua
trinh thi cong, kiém tra va sira chira trong qua trinh van hanh dugc thuén loi.
- Tuyén di day 12 ngén nhét va it giao chéo véi cic cong trinh giao thong, it cit qua
cac duong dién khac, cic cong trinh xay dyung.
Giai phap thiét ké
. Can cir vao mot sélngqyén tic trén dua ra phuong an di day nhu sau: f.)é dam bao
cap dién cho khu vye thiét ke dugc an toan, lién tuc va dé quan li nhat, thiét ké dang mang

ludi tia dé cap dién cho céc khu vye tiéu thu dugce the hién nhu trén ban vé, vira dam bao
viéc cung cp dién thong sudt vira dat hiéu qua kinh té cao.

- Mang luéi 22kV trong khu dugc két ndi voi tuyén 22kV trén cic truc dudng xung
quanh khu vire quy hoach, dam bao cap dién.

- Mang luéi dién ha thé phuc vu ndi bd cira khu 14 mang vong v4n hanh hé tai ti dimg
va tat ca déu di ngam.

-
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- Céc tram ha thé dugc bé tri tim phu tai ciia khu, dé thuan lgi cho viée di day 0,4k V.
Cic chi tiéu cép dién

TT | KY HIEU TEN PHU TAI PE XUAT | PON VI
1 OTM | Pitg 0,7 kW/ngudai
5 oV D:«:it cay xanh cong cong 0,002 kW/m2

Pit cong trinh ciy xanh cong cong 0,03 kW/m2 san
3 CQ Pit co quan 0,03 kW/m?2 san
4 DL Pit cong trinh dich vu du lich 0,03 kW/m?2 san
5 HT Pit ha tang k¥ thuat 0,03 kW/m2
6 QT Pit quang trrong 0,003 kW/m2
7 QP Dit quoc phong 0,03 kW/m?2
8 GT Pit giao thong 0,001 kW/m2

- Chon hé sd déng thoi K= 0,75 cho toan khu.
- Chon hé sb cong suit cosd=0,85.
4.6.4. Phu tdi tinh todn
- Tinh toén chi tiét phu tai khu quy hoach dugc théng ké nhu bang sau:

Bdng 21. Bdng tong hop nhu cau sir dung dién

. Tong cong
Quy md Chi Tiéu cp dién Tong suft
sIx Chicning ‘fz"' s:"" (KW/m2.san; ll:WlfnZ) “51',‘3 SU3t | inh todn
1 Dit nha &
o o e 2.692,00 [ 0.700 | kW/nguai 1.413,30
sl e . a5 [tk | S5 i
1.2 | Dat nha chung cie 930,00 | 0.700 | kW/ngudi 488.25 631.85
2 Dit ciy xanh sir dung cong cong
2.1 | Pat ciy xanh sir dung cong cong - don vi o 2.78534 | 0.0020 | kW/m2 5.57 7.21
2.2 | Dt iy xanh sir dung cong cong - do thi :ggggg'g; ggggg tgjﬁ = 43;::; 5.888.75
3 | Ditcoquan 107,78 | 0.030 | kW/m2 san 243 3.14
4__| Dit cong trinh dich vu du lich
4.1 | Pat cong trinh dich vu du lich hién hiru 1.325.952,68 | 0.030 | kW/m2 san 29.833.94 38.608,62
i S ek pias trién 92431023 | 0030 |kW/m2sin | 2079698 | 26913.74
5 | Dit ha ting k¥ thuit khac 12515 | 0.030 | kW/m2 2.82 3.64
6 | Dit quing trwimg 20.520.13 0.003 | kW/m2 51.30 66.39
7 | Pit qube phong 22.389.34 | 0,030 | kW/m2 503.76 651.92
9 | Dit giao thong 165.461,32 | 0,001 | kW/m2 165.46 214,13
9.1 | Dt giao thong - don vi & 8.226.08 0.001 | kW/m2 8.23 10,65
9.2 | Pat giao thong - d6 thi 157.235.25 0,001 | kW/m2 157.24 203,48
Tdng cong suit tinh todn Ptt (kW) = 61.499,57
Tong cong suit nhu cau Stt (kVA) = 72.352.44
Tong edng suit nhu ciu ké dén 10% dy phong S (kVA) = 79.587,68
Cbng suit tram bién 4p hién hiru (kVA) = 2.480,00
Céng suiit tram bién 4p quy hoach méi (kVA) = 83.120,00
Tong cong suit ip dit tram bién dp Sld (kVA) = 85.600,00

- Tbng cong suét tinh toan cho khu vuc thiét ké Ptt= 61.499,57 (kW).
- Tbng cdng suat biéu kién cho khu virc thiét ké Stt=79.587,68 (kVA).
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- Tbng cong suét lip dat cho khu vue thiét ké Sld= 85.600,00 (kVA). (Trong d6 cong
suét tram hién hiru 12 2.480 kVA va lap dat méi 12 83.120kVA)

4.6.5. Quy hoach tram bién dp

- Tram ha thé 22/0,4kV: may bién 4p dugc dat trong cac tram hop bd (kios), hodc dat
trén tram mot cdt (tram dai sen), dam bao yéu cau vé an toan va ky - my thuat. Ban kinh
cap dién cia m01 tram khong qua 300m. Dung lu'ong va vi tri cac tram ha thé c6 thé thay
di theo thuc té thiét ké xay dung cic hang muc cong trinh vé sau.

- Céc cdng trinh ¢ phu tai dién 16n nhu cac chung cu, trung tdm thuong mai,... moi
cong trinh 1a 1 tram ha the riéng (tram khach hang) va dugc bo tri bén trong cong trinh,
duogc tinh toan cu thé khi trién khai thiét ké k¥ thuat cong trinh.

- Tai cac khu ciy xanh b tri tram bién ap 22/0,4kV loai tron bd !ciéu kios hodc tram
bién ap kiéu dai sen dam bao an toan va my quan cho khu d6 thi d€ cap dién cho khu nha
nho thap tang, cac biét thy, nha lién keé...

- Ngoaira tin dyng cic tram bién ap hién hir trong cong vién Thiy Vian va truc duong
Thiy Vian d@é tiép tuc cung cap dién chu khu vue du 4n.

- Chc tram bién 4p déu 12 loai tram tron b kém ca ti RMU lip dit sén dé ndi mach
vong.

4.6.6. Mang ludi cdp dién

a) Mang luéi trung thé

- Mang luéi trung thé duogc thiét ké dang mach vong van hanh hé bam theo dudng
giao thong, dam bao cung cap dién lién tuc khi xay ra sir cd.

- Tuyén cap trung thé 22kV tir tram b1en ap 110/22kV Thing Tam coéng suit
2x63MVA dén khu vure dy 4n s€ dugce di ngam Tuyén cap nay sé do Pién luc Viing Tau
thue hién. Khi trién khai dir 4n chi dau tu cin lam viéc véi Pién luc Viing Tau dé c6
phuong an cép dién cu thé.

- Ludi dién trung thé 22kV quy hoach méi dam bao ycu céu bén kinh c4p dién cta cac

tram bién thé 22/0,4kV. Toan bo ludi trung thé dung cap déng c6 16p vo boc cach dién
dugc ludn trong 6ng HDPE gan xo4n di trong muong ki thuat hodc di tryc tiép trong dit.

- Déi véi chc tuyén trung thé ndi hién hiru di qua céc 16 dit quy hoach méi, dé xuat
thdo d& va hoan tra hién trang.
b) Mang luGi ha thé

- Luédi dién ha 4p gom céc tuyén cap ngam 0, 6kV Xuét phat tir cac 16 ra ha thé cua
tram bién 4p dén ti dién tong ciia cac khu nha thap tang va dén cac ti dién tong cia khu
vue dé phan phédi dién cho cic khu nha biét thy, nha lién ké,..

- Ta dién tng phdn phdi dién ha 4p loai dat ngoai nha theo nguyén tic: gin dudng,
thuin tién cho viéc thi cong va quan ly, dat g.'fin tAm phu tai va c6 ban kinh phuc vu khong
qué 16n dé dam bao tdn thit dién 4p nim trong giéi han cho phép, va khéng 1am dnh hudng
16n dén mit bang x4y dung cia cic khu nha.

- Dbi véi cac khu nha cong cong ti dién tong dugc xac dinh cu the trong thiét ké ky
thuat khu nha d6, trong pham vi du an nay chi du kién tuyén cap cip dén khu nha.
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Ludi dién ha thé 0,4KV duoc quy hoach ngdm héa theo dinh huéng ngdm héa mang
ludi dién cua Tap doan Pién luc Viét’ Nam. fo dién phan phoi 04KV sir dung loai ta
ngoai troi 12 loai kin nudc, chiu thoi tiét duge 6 dinh trén bé bé tong lap dit trén via heé.

Toan b luéi ha ap dung cap ddng chéng thim c6 16p vo boc cach dién dugc ludn
ludn trong 6ng HDPE gan xoin di trong muong ky thust, hoic di truc tiép trong dat & do
sdu 0.7m.

¢) Mang lréi chiéu sang
% Ngudn cung cip:

Nguon cung cap Toan khu quy hoach dugc diéu khién bing cic ti chleu sang lay
dién tir cac tram bién 4p c4p dién trong khu quy hoach. Vi tri @4t ti gan tram bién 4p.

Tan dung cic dén hién trang d3 theo giao théng méi trén cic truc dudng, chi thay thé
cac dén hién trang khi cic truc gia thong bi léch va quy hoach méi.

Cha trong sir dung cac b den tiét kiém nang luong (sir dung dén Led), sir dung cac
hé thong diéu khlen chiéu sang cong cong theo cong nghé hién dai nhim nang cao hiéu
suat chiéu sang. Dé giam chi phi tra tién dién, ta chon chiéu sang 2 ché do, tir 17 gid dén
sang toan bd 100% va sau 22 gio dén chi sang 50% lap dat.

Sir dung try dén STK cao tir 8m-12m tity thudc vao bé rong cua long ducrng Khoang
cach gilra cac dén tir 25m-30m. Toan by dudng day chleu sang dung cap cach dién
Cw/XLPE/DSTA/PVC 0,6kV- luén trong éng HDPE gén xoin chén ngam duéi dat.

Khi thiét ké chiéu sang cu thé cho cic tuyén dudmg tri s6 d6 chéi, dd roi phai dam
bao theo bang sau:

Bang 22. Tiéu chudn thiét ké tri s6 dé chéi, dg roi

= < a ook Do roi
Btg::gl Dy dong d*g:g Ct;l?;:ﬂ Do ting | ngang
STT| Chp dudmg | Piic diém | binh t6i | T 90 | 43u dg | tien nghi [ PEOm8 | trung
; .z choi s ? TI t6i da,| binh toi
thi€u, Lw chéi G, toi
(cd/m?) [P U0l qo0 .| enigg | (%9 | thiw,
. En.rb. (IX)
Puong cap d6 |z .a
s Toc do 80-
1 |thi: Dttrg:ng €20 00 termy/l 2 04 0,7 6 10 20
Pudng cap d6 |Co dai phan
thi: Pudmg truc ekt 1,5 0,4 0,7 5 10 10
2 chinh, dudng
chinh d6 thi, | Khong dai
duémg lién khu | phan cach | 2 b | B . 0 20
Ve
Puong cap khu |C6 dai phan 1 0.4 0.6 4 10 7
3 | vwe dudmg cach
chinh khu vire, | Khong dai
dudng khu vire | phan cach 1.3 i 0,6 ? 30 10
_— AT 0.4 0,5 4 15 7
4 Puong cap ndi |duong sing
bd Hai bén
3 s 0,5 0,4 0,5 5 15 10
dudmg toi
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Dic diém ky thudt
- Chiéu cao tru dén chiéu sang: trong img voi yéu cau do cao cot dén, hé tpéng tru
dén s& dugc tinh todn theo yéu cau cap dudng va bé rong mat dudng va céch bo tri dén.
He¢ thong chicu sang dy kien s& dugc sir dung tru dén thép con tron ma kém nhing néng
¢0 chiéu cao thich hop.
- Phuwong 4n b tri hé thong tru dén: b6 tri mot bén via hé va 2 bén via hé déi xtmg, so
le tuy vao tirng loai dudng cu thé: khoang cach lién tiép gitra 2 tru trung binh khoang 25m
—35m.
- DPeén S:hiéu sang giao thong: nhim dam bao tiét kiém néng lugng va dd bén sir dung
cao, hé thong dugc dinh hudng sir dung loai dén tiet kiém néng luong, dung dén LED c6
cong suat phu hop, tiét kiém dién va than thién véi méi triromg.
- Dung ti diéu khién chiéu sing ty dong két hop diéu khién bing tay, nhim dé ting
tinh linh dong va dam bao trong qua trinh khai thac va van hanh.
- Sir dung c4p ngdm tiét dién thich hop luén trong éng nhya xodn HDPE chén ngim
dudi via he (duéi long dudng) bang muong dao tai 1ap taluy.

4.6.7. Khéi lugng va khdi todn kinh phi

Bing 23. Bdng thong ké khoi lwong va khéi todn kinh phi xay dung hé théng cap

dién
T Ndi dung DPon vi | Khéi lwrgng Dongts Thanh tién (VND)
(VND)

1 | Tram bién 4p 22kV/0.4kV quy hoachméi | kVA 83.120 [ 1.895.000 157.512.400.000

2 | Tram bién 4p 22kV/0.4kV hién trang kVA 2.480 )
3 | Cap ngim trung thé 22kV m 3.969 | 4.500.000 17.860.500.000
4 | Cap ngim ha thé 0,4kV m 4.389 | 3.360.000 14.747.040.000
5 | Ti Phan phéi ha thé Tu 15 | 50.000.000 750.000.000
6 | Trudén chiéu sing quy hoach méi Tru 49 | 45.000.000 2.205.000.000
TONG CONG 193.074.940.000

Bc?ng chir (lam tron): Mgt tram chin muoi ba ty khong tram bay muoi bon triéu chin tram
bon muoi nghin dong. ) ] )

Ghi chi: Kinh phi trén la gid thuc té dugc khdi todn cho t6ng khoi luong vt tur tai thoi
diém Idp quy hoach va chwa bao gém chi phi nhdn cong, ca may xdy dung, ...

4.7. Quy hoach hé thong thong tin lién lac

4.7.1. Co s thiét ké

- Nghj dinh 25/2011/ND-CP ngay 06/04/2011 ctia Chinh Phii quy dinh tong mit bang,
huéng dan thi hanh mdt s6 diéu cua Luat Vién thong.

- Quy chuin QCVN 32:2020/BTTTT Quy chun k¥ thuit qudc gia vé chdng sét cho
cic tram vién thong va mang cip ngoai vi vién thong.s

- Céncir QCVN 33:2019/BTTTT Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé l4p dit mang ngoai
vi vién thong.

- Cincir QCVN 07:2016/BXD Quy chuén k¥ thust qudc gia cic cong trinh ha ting ky
thuét do thi.
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- Céan cir TCVN 8700:2011 Tiéu chuin quéc gia vé cong, bé, hidm, hé ranh k¥ thuét
va ti dau cap vién thong- yéu cau ky thuat.

- Tuén thi huéng théng tin lién lac theo d6 4n diéu chinh quy hoach chi tiét truc dudng
Thuy Van, ty 1€ 1/500 da dugc phé duyét tai Quyét dinh so 528/QD-UBND ngay
08/03/2021.

- Tuén tha hudng thong tin lién lac theo dd 4n quy hoach Phan khu Bai Sau, ty 1&
1/2000 d3 duoc phé duyét tai Quyét dinh sb 2860/QD-UBND ngay 15/09/2022.

4.5.3. Muc tiéu quy hoach hé théng théng tin lién lac
- Taolap thi truong canh tranh lanh manh, khuyén khich moi thanh phén kinh té tham
gia thi trwéng dich vy vién thong va Internet.
- Cung cép_céc dich vu vién thong va Internet véi chit lugng tdt, gia cude hop Iy nhim
dap tng nhu cau sir dung dich vu da dang cua ngudi dan va doanh nghiép.
- Cac doanh nghiép binh dang trong phat trién mang ludi, ing dung cac cong nghé
tién tién theo dinh huéng phat trién 1én cong nghé mang héi tu, két ndi giira cac thiét bi
vién thong ctia cic doanh nghiép theo quy dinh ctia B4 Thong tin va Truyén thdng. Khuyen
khich cic doanh nghlcp str dung chung ha tang trong phat trién mang ludi dé tiét kiém
trong dau tur, giam gia thanh va han ché hién twong thi céng thiéu ddng b giira cic nganh,
cac doanh nghiép.
- Xay dyung va phat trién co s& ha tng vién thong cua khu vyc quy hoach, c6 d6 bao
pht rong khép, dung luqmg 16m, chét lwgng cao, cung cép da dich vu va hoat dong c6 higu
qua. Pam bao vé nhu cau thong tin lién lac cling nhu thué bao dién thoai cb dinh va théng
tin di déng; mang internet ciing nhu mang truyén hinh ciia toan khu.

- Dam bao d9 tin c@y cia hé thong thong tin lién lac. Xay dung mang luéi thong tin
k¥ thust sé nhir dién thoai, internet, tuyén hinh k¥ thut sb...dam bao theo tiéu chuén, quy
chuén nganh.

-  Pautu xdy dyng moi mot hé théng vién théng hoan chinh, c6 kha ning két ndi dong
b véi mang vién théng qudc gia.

- Phét trién mang vién thong theo huéng hdi nhap véi cong nghé thong tin va truyén
thong.

4.7.2. Nguén cung cip

- Dé ddng bd hé théng thong tin lién lac cira khu vue quy hoach va cac khu 14n c4n, hé
thong thdéng tin lién lac s€ dugc lay tir mang ludi vién thong khu vue thanh pho viing tau.
-  Pau n01 vao cac tuyen cap truc di ngang khu vuc quy hoach sau 46 két ndi vao pham
vi dur 4n, két nbi véi cic cong trinh trong dir an dé cung cdp nhu ciu thong tin cho khu

vue quy hoach.

4.7.3. Dur kién nhu ciu

- Hé thong théng tin lién lac cho khu quy hoach s& 1a 1 h¢ thong duoc ghép ndi tir céc
nha cung cap dich vu vién thong nhir VNPT, Vietel, FPT,...

- Hé théng ndi bd & day s& la hé thong dién thoai, truyén dir liéu dap img day du cac
yéu cau vé vién thong cho khu vue.
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- Can cir tinh chét va dinh huéng phat trién cia khu vire thlet ké, cac chi tidu thiét ke
cho cu thé timg loai céng trinh dwoc 1dy theo kinh nghiém diéu tra ciia cac don vi tur van

thiét ké.

Bdng 24. Bdng tinh todn nhu cdu théng tin lién lac

Tong
Quy mé Chi tiéu thong tin Dur nhu
STT Chirc niing (ngwoi, M2 (TB/m2.san; phong | ciu
SAN) TB/nguriri) (%) | thué
bao
1 | Pitnha &
£ g ooy 2.692,00 | 60.0 | TB/100 ngudi 10%
sl i e 163754.68 | 1.0 TB/200m0 sim | 0% >°7°
1.2 | Pat nha chung cur 930,00 | 60.0 | TB/100 ngudi 10% 614
2 Piit cdy xanh sir dung cdng cong
2.2 | Pit ciy xanh sir dung cong cong - dd thi 188.295,75 | 1,0 | TB/200.m2 san 10% | 1.036
3 Dit co quan 107.78 1,0 | TB/200.m2 san 10% 1
4__| it cong trinh dich vy du lich
4.1 | Dat cong trinh dich vu du lich hién hiru 1.325.952.68 1,0 | TB/200.m2 san 10% | 7.293
4.2 | Pt cong trinh dich vu du lich phat trién méi 924.310,23 1,0 | TB/200.m2 san 10% | 5.084
5 | Dit ha ting ky thujt khic 125.15 | 1.0 | TB/200.m2 san | 10% 1
7 | it quéc phong 22.389.34 | 1.0 | TB/200.m2 san | 10% | 123
Tong nhu ciu théng tin lién lac | 16.830

- Tbng nhu ciu thong tin ctia khu quy hoach 13: 16.830 thué bao.
4.7.4. Giai phdp quy hoach
-  Pautr xay dyng m&i mot hé thong vién thong hoan chinh, ¢ kha nang két ndi dong
bd véi mang vién thong quéc gia, vi tri tong dai phai lap dat & nhimg noi c6 luu luong tap
trung va hiéu qua nhit, véi muc dich 12 giam so luqng mach chuyen dbi va gxam su chi
phi cho viéc lap @it va truyén dén, chét lugng va méi trudong truyén din gan véi cac thué
bao hon, viing trung tdm dugc xac dinh chinh xac de phil hop véi sy théng nhat vé kinh
te van hoa trong khu virc. Dong thoi vi tri tong dai cin phai dat noi co dia chat thiy vin
t6t, tranh ngp lut va tranh hoa hoan khi ¢6 chay xay ra;
- Trén co s& d6, can phai thiét ké mot hé thong cong bé thong tin chéy nham muc dich
phuc vu cho céc tuyén cp thong tin néi trén khi mang cap dugc trién khai, tranh dau tu
va thi cdng khong dong bd;
- Dau tur xay dung méi cac ruyen dudng day thong tin di ngim va cong be trong khu
vue: tit ca cic cap dugc bao vé bang ong uPVC hoic HDPE dugce lap dat ngam muong
dao tai lap duéi via he (long duong):

- Sir dung cAc loai cdp vién théng: cdp quang don mode (Single Mode Fiber Optic)
hodc da mode (Multi Mode Fiber Optic) phit hgp véi chuan ITU-G652,..

- Thiét ke hé théng éng cho cap quang vao cac khu chirc nang thur,)c dy an dam bao
dy phong t6i da cho 3 nha cung cép dich vu vién théng khac nhau cung tham gia khai thac
va déu tu. Hé théng dwoc tinh toan dy phong 20~30% dng ché kéo cép;

- Dé dam bao cac két ndi di dong c6 the hoat déng dwoc, cac mang di dong can trang
bi Anten mang di ddng ciia c4c tip doan vién théng nham phuc vu cho cac két ndi;

- Dé c6 thé xem duogc cic chucrng trinh trong nuéc va ngoa1 nwéc, cac di 4n can trang
bi antena parabol. thong qua cac b splitter (power pass), cac receiver, combiner va cap
vV ddng truc 75 Ohm dn tin hiéu truyén hinh dén connector box & timg hang muc ciia
mbi dur an;
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- Giai phap cho hé thdng truyén dir liéu téc d6 cao, ADSL ciing can duoc trang bi
trong moi dir an riéng biét;

- Dé dam bao cac két n6i di dong c6 thé hoat dong duoc, cac mang di dong can trang
bi mét s6 tram di dong BTS loai than thién méi truong cua cac tap doan vién thong dat &
khu cong vién ciy xanh trong khu quy hoach nhim phuc vu cho cac két nbi.

4.7.5. Bdng khdi todn kinh phi dau tw
Bing 25. Bdng thong ké khoi lwong va khai todn hé théng tin lién lac

" Pon Khdi Don gia Thanh tién

TT Noéi dung vi — (VND) (VND)

1 | Tuyén 2 dng - bé, nip bé tong m 4,109 | 733.890 3.015.554.010

2 | Tuyén 6 éng - bé, nép bé tong m 3.648 | 1.504.960 5.490.094.080

3 | Tuyén 9 ong - bé, nip bé tong m 8.002 | 1.877.520 15.023.915.040
TONG CONG 23.529.563.130
Hai muoi ba ty nam trdm hai muoi chin tri¢u nam tram sau mwoi ba ngan mét tram ba muoi

dong.

Ghi chi: Kinh phi trén la gid thyc {é duoc khai toan cho rc‘:ng khéi lwong vat tu tai thoi
diém ldp quy hoach va chua bao gom chi phi nhan cong, ca mdy xdy dung, ..
5 PE XUAT GIAI PHAP BAO VE MOI TRUONG
5.1. Muc dich, cin cir va phwong phap danh gia
5.1.1. Muc dich ddnh gid
Khu vyre quy hoach ¢6 quy méd khoang 77,9 ha, thugc Thanh pho Vung Tau. Dy an
chii yéu phuc vu nhu ciu sinh hoat va dich vu ciia dan cu, can bd cong cong chirc cong
tac tai cc toa nha van phong, trung tdm thuong mai cling nhu khach du lich dén tham
quan, nghi dudng. Dénh gié tic dong médi trudng cua dy an nay nham phén tich céc thanh
phan va chat lugng méi trudng tai khu vuc trién khai thue hién di 4n va ving lién quan
trong qua trinh xay dung va khi du an di vao hoat dong.
- Suthay di vé co cAu sir dung dat tat yéu s& kéo theo sy chuyén dbi méi truong sinh
thai va kinh té x4 hoi cua khu vyc gay anh hudong 16n dén con ngudi va tai nguyén. Vi viy
can phai dénh gi4 nghiém tic cic yéu t6 ¢ thé tic dong dén mdi trudng cua khu v, tir
d6 dinh hudéng céc giai phap quy hoach cho phit hgp véi muc tiéu phat trién bén virng, can
bang hai hoa véi thién nhién.
- Dé xudt bio vé moi trudng khu vye tryc dudong Thity Van, thanh phé Viing Tau ¢6
cac ndi dung chu yéu sau:
+ Xac dinh cac van dé moi truong chinh.
+ Phan tich hién trang va dién bién méi truong khi chua 1ap quy hoach xay dung:
DPanh gi4 hién trang cac khu vire bi 6 nhiém.
+ Phén tich dién bién mbi trudng khi thue hién quy hoach xay dung: Dy béo tac
dong dén moi truomg do cac hoat dong ciia khu d6 thi trén co cau quy hoach sir

dung dit.
+ Pé xuit cac bién phap khic phuc, giam thiéu tac dong tiéu cuc cia dir 4n dén
méi trudmg,
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5.1.2. Can cir phap ly
- Can cir Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ctia Chinh pht quy dinh chi
tiét mot s6 diéu cua Luat Bao vé moi trirdng.

- Cin cir Luat Bao vé méi truomg s 72/2020/QH14 duge Qubc Hoi nude CHXHCN
Viét Nam thong qua ngay 17/11/2020;

- Can cir Thong tr 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B9 truong By Xay dung
quy dinh vé hd so nhiém vu va hd so dé an quy hoach xay dung viing li€én huyén, quy
hoach xay dung viing huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu chirc ning va quy
hoach néng thén. Trong d6 quy dinh hé so thuyét minh d6 4n quy hoach ¢6 phan tich,
danh gia vé moéi trudong cua khu vire quy hoach.

- Can cir Théng tu sb 25/2019/TT-BTNMT ngay 31/12/2019 cua B$ Tai nguyén va
Méi truomg quy dinh chi tiét thi hanh mét so diéu ctia Nghi dinh so 40/2019/ND-CP ngay
13 thang 5 nam 2019 cua Chinh phu sira dbi, bd sung mét s6 diéu cua cac nghi dinh quy
dinh chi tiét, huéng dan thi hanh Luét bao vé méi truong va quy dinh quan 1y hoat dong
dich vu quan tric méi trudng; -

- Cancir Thong tr s6 36/2015/TT-BTNMT ngay 30/6/2015 cta Bo Tai nguyén va Moi
truong vé quan 1y chét thai nguy hai;

- Chat luong nudce dat quy chuin QCVN 08:2015/BTNMT - Quy chuén ky thuit qubc
gia vé chit lugng nude mit;

- QCVN 09:2015/BTNMT - Quy chuin k§ thuat quoc g1a vé chét lugng nuée ngim
va QCVN 14:2008/BTNMT - Quy chun k¥ thuit qudc gia vé niréc thai sinh hoat;

- Chat lugng khong khi dat QCVN 05:2013/BTNMT - Quy chuin k¥ thuit quée gia
vé chat lugng khong khi xung quanh va QCVN 06:2009/BTNMT - Quy chuan ky thuat
qudc gia vé mot s6 chat doc hai trong khong khi xung quanh;

5.1.3. Phuong phdp danh gid

- Duya vao céc 6 liéu, tai li¢u hién trang va quy hoach trong thanh phan hé so d6 4n
quy hoach, phan tich danh gid cac yéu t6 mdi truong hién trang, nghién ciru dy bao tac
dong moi trudng do thi, danh gia cac giai phap xir Iy méi trudng da dugc de xuat cua cic
bd moén chuyén nganh trong d6 4n, d¢€ xuat b sung dinh hudng cho cac bién phép bao v¢
mdi trudmng bén vimg cia do thi.

5.2. Cic vin dé mdi trudmg chinh

- Mbi trrdng khong khi: B tic dong chinh tir khi thai, bui va tiéng bn tir cic phuong
tién thi cong trén cac tuyén dudng.

- Moi truong nude: Nguon gay 0 nhlcm chinh 12 nuéc thai tir khu vue dan cu. Ngoai
ra nréc mua chay tran ciing 1am ngudn nuéce bi nhiém béan.

- Mai trudng dét: Bi anh hudng nhiéu do hoat dong chuyén dbi chirc ning sir dung
dat, 1am thay d6i da dang sinh hoc va hé sinh thai khu vuc.

5.3. Phén tich hién trang va dién bién méi trurong khi chwra 13p quy hoach xay
dung
5.3.1. Hién trang méi truwong khong khi

- Theo bdo cio hién trang moi truong thi néng do6 cac ch;‘lt 6 nhiém nhur SO2, CO va
NO2 tai khu vure trung binh gi¢ ciing nhu trung binh ngay thap hon hodc bang tiéu chuan
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cho phép vé chit lugng khong khi xung quanh. Sir tiép xiic thudng xuyén va lau dai voi
cac loai byi ho hap, hoi khi déc nhu: CO, SO2, NOx, NH3... va cic dung méi hiru co sé
1am ting nguy co nhiém bénh phé quan va c6 thé xuét hién nhirg bénh vé duong hé hip.
- Mangluéi giao thong mot s6 dudng da c6 dudng nhura va dudng bé tong, dudng ven
hd dang 14 duong dét. Vi day la khu vye trung tam nén lugng xe qua lai tuong d6i nhiéu
vi vdy tic nhén 6 nhiém phan 16n 1a khi thai, bui duong va tleng on cua xe co gidl. Bén
canh d6, nuéce thai & mét s vi tri chua duoce xir 1y, xa thing xudng hé.

5.3.2. Hién trang moi truong nuwrdc
- Cira xa nuéc mua cao hon mit dudng di bd va van con thai nude sinh hoat chung.
5.3.3. Hién trang méi truomg dit

- Lépbun (chat thai) tich tu duéi day hd khién méi trrong nude bi thiéu oxy va san
sinh ra nhwu chét ddc nhu amoniac, nitrite, hydrogen sulfide... 1am anh huéng dén méi

trrdong dat, va sinh thai.

5.4. Phén tich dién bién méi trrdmg khi thire hién quy hoach xiy dung

5.4.1. Méi truong khong khi

*  Giai doan xay dung ciia dur 4n

- Trong qua trinh xay dyng cac hang muc xdy dl,mg co s& ha ting s& phat sinh cac
nguon 6 nhiém nhu buyi khi tir qué trinh phat quang, san 11, a0 mwong ranh dit céng, dng
cap nudc, xay lap,... s& anh hudng tryc tiép dén cong nhan xiy dung va cac khu dan cu
lan cén.

- Ngoai ra céc loai khi thai do hoat dong cua phuong tién van tai, thiét bi thi cong
(COx, NOx, SOx, Pb,...) ciing lam 6 nhiém méi trudong khong khi.

- Qua trinh vn hanh may moc, thiét bi ciing gay ra tiéng 6n va cic chan dong anh
hudng méi truéng xung quanh khu vire thi cong.

*  Giai doan hoat dong ciia du 4n

- Hoat dong hanh chinh, dich vu, thuong mai di kém véi lugng phuong tién giao thong
ra vao khu vyc s€ 1am gia ting khi thai giao thong. Cac loai khi nay 1am thay ddi thanh

phin khong khi din dén sy thay dbi kha nang hip thu va phan xa nhiét ctia 16p khong khi,
1am thay di diéu kién vi khi hau cuc bo.

- O nhiém tiéng 6n do sy luu thong ciza xe c§, dic biét 1a trén céc tuyén duong truc
chinh @6 thi, lugng xe luu thong nhiéu va lién tuc gdy anh hudng dén sirc khoe con nguoi.

Bang 26. Mirc 6n cyc dai cua cdc logi xe co gioi

Loai xe Mirc 6n (dBA)
Xe van tai 93
Xe mé t6 4 thi 94
Xe mo t6 2 thi 80

- Dj bn cuce dai cua cic loai xe virgt qua tiéu chuan di voi khu vue céng cong, dan
cu. Néu mirc On gia ting s& anh hudng 16n t61 dan cur song trong khu vye va nguoi tham
gia giao thong.
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P Din sb ting lén lgéo theo suir gia ting manh vé nhu ciu tiéu thu nhién liéu (dién, xang,
dau...) trong d6 da phan la nhién liéu héa thach lam gia tang tai lugng phat thai cac chat
nhiém vao khi quyén va anh huwéng dén chit lwgng méi truong khong khi d6 thi.

5.4.2. Moi truong nudc

*  Giai doan x4y dung ciia du 4n

- Hoat dong sinh hoat tai cac lan trai, nha tam cia ,cén bo va cc‘gng nhén sé lam 6 nhiém
mdi trudng nude cuc bd do phat sinh nude thai va chat thai nén can phai ¢ bién phap thu
gom va xir Iy hop 1y, tranh anh hudng dén cac khu dan cu xung quanh.

- Nuée thai trong qua trinh xay dl.mg (nrm, rira vat liéu...) khéng dugc thu gom s&
chay tran trén mit dat va cé thé thAm vao dat giy 6 nhiém c4c ngudn nuée tir nhién.

*  Giai doan hoat dong ciia du 4n

- Céhc nguyén nhan tic dong dén méi trromg nurdre cb thé ké dén 12 nude mura chay tran
trén bé mit cudn theo bui ban, rac; nude thai sinh hoat khu cong trinh céng cong, khu dan
cu. Trong thanh phén nuéc thai sinh hoat va cic chét bai tiét c6 chira nhiéu loai vi sinh
vat gz’iy bénh. Qhé"lt bai tiét bao gom phﬁn va nuge tiéu trong d6 c6 chira nhjé’u mam bénh
truyén nhiém dé  dang 13y lan tir ngudi bénh dén ngudi khoe manh. Lugng chat hiru co cua
phan va nuée tiéu c6 the danh gia qua cac chi tiéu BODS5 hoic cac chi s0 tuong ty... Céc
lwong nude thai trén can dugc thu gom vao mang ludi thoat nuée dé xir ly truée khi thai
ra ngudn tiép nhén, tuy nhién d6i véi Iwrgng nurde mura nhiém ban khé c6 thé kiém soat khi
thu gom theo hé théng riéng.

- Mit phu db thi s& thay dbi lam cho kha nang thim cua dét giam di, tir 46 anh hudng
dén dong chay va luu lrong ciia ngudn nwde ngam va nudc mit.

5.4.3. Moi truomg dit

- Qué trinh thay déi co cAu sir dung dét lam mét di mdi truong song cua mot s6 loai
sinh vat dan dén thay d6i thanh phan, tinh chat dat; sau d6 qué trinh bé tong héa s& lam
mat mot dién tich 1én bé mit ty nhién, gdy xdo tron dia hinh, kha ning hap thu nhiét va
nuéc giam manh, moi trudng song cho cac sinh vat san xuat (ciy xanh, vi khu?.n) co loi
cho dat cling khéng con dan dén suy giam da dang sinh hoc va anh hudng 1én dén hé sinh
thai do thj.

5.4.4. Chit théi rin phat sinh

- Chit thai phat sinh chi yéu tir cdng tac phat quang trong khu vire 1a céc loai cdy tap,
cay l4u nim 1a c4c loai rac hiru co dé phan hily nén c6 thé chon lap hodc thu gom lam

nhién liéu dot.

- Céc loai nguyén vit ligu xiy dung phé thai, roi vai nhur sit, thép vun, gach, 4, xi
maing,... trong qua trinh thi cong la chat thai rin L X3y dung. Chét thai ndy khong thai ra méi
trudmg ma s€ dugce tai sir dung, ban phé liéu (sit, thép...) va thu gom xir Iy

- Chc loai réc nhu bao bi (gidy, nhya, thuy tinh), thyc pham du thira,... phat sinh chu
yéu tir qua trinh sinh hoat ciia ngu'fn dan trong khu vic. Chét thai rin sinh hoat c6 tai
lwgng hiru co cao, dé phan hity va nhanh chéng giy mui hdi nén phai dugce thu gom xir 1y
nhanh chéng.

5.4.5. Cdc téc dpng khong lién quan dén chit thdi

*  Tac dong xa hoi
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- Céc khu dich vu du lich dugc xay dung s€ tao diéu kién thuan lgi dé phat trién kinh
té x4 hoi, chuyén dich co cau kinh té va co cdu lao dong cua db thi, thu hit lao dong dia
phuong va cac khu vue 1an cin, tao viéc lam, nang cao thu nhap cho ngudi dén.

- Khunha & hién dai tao diéu kién sdng tét hon cho ngudi dan, én dinh cuc séng va
dap ung cac tién nghi phu hgp véi su phat trién cua khu vue.

*  Poi véi hoat dong giao thong khu vire
- Khi gia ting mot Iu‘qng xe ¢ lon tham gla véan chuyén s& giy anh hudng dén hoat

dong giao thong khu vuc, gia ting mat d§ giao thong gy anh hudng dén sy di lai cua
ngudi dan xung quanh khu vire dic biét vao cic mia du lich cao diém.
*  POi véi canh quan va khi hiu
- Qua trinh phat h’i‘én db thi s& 1am thay d6i cic canh quan hién ¢, vi viy can phai
khai thac hop 1y, bao ton cac gia tri canh quan.
- Do thi phat tnen, cude song ngay cang hién dai s€ gay ra nhleu hé luy dén méi truong
dic biét 1a bién ddi khi hau, tir @6 dan dén céc hién tugng thoi tiét cuc doan nhu han hén,
il Iut, 16¢ xo4y...

Bing dir béo tac dong méi trudmg nim 2050 | (kg/ngay)
Dy bio tai lugng 6 nhiém Tong | Tong
nudc thai sinh hoat dén nim i BOD5 con N P
2030 99 54 86,4 12,6 341
Du bao céc chat 6 nhiém TSP SO2 NOx CO vOoC

; i?'éﬂ'ﬁgénkh;;lf ;g3%ung hien 2,11 1,79 29,69 7,61 2.36
Dur bao chit thai ran dén
3| ndm 2030 15.444

99
100 26.4

20 -

—-

70 -+
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50 - m (kg/ngay)
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Dur béo tii lrgng 6 nhiém nwéc thai sinh hoat dén nim 2030
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5.5. Dé xuit cic bién phap khic phuc, gizm thiéu tic ddng tiéu cwre cia dir 4n dén
mdoi truong

5.5.1. Gidm thiéu é nhiém khéng khi

- Phan tuyén giao théng phu hop, lép dat ddy du hé théng bién béo dé cac phwong tién

co gidi luu thong theo ding tuyén nham gidm tiéng On, giam thoi gian luu théng trén

duong va giam lugng khi thai tir cac phuong tién luu thong.

- Tuéi nwée giam bui va giam nhiét cho mit dudng nhit 14 budi trira ning ndng.

- Diém tip trung ric thai can dugc ling nén ximéng hofic gach; c6 hang cdy xanh cich

ly xung quanh, thudng xuyén dugc phun héa chat khir mui. Can dugce thiét ké dé thu gom

nudc ri rac, tranh chay tran ra xung quanh.

- T1:c"mg cay xanh ven dudng, trong khu vuc cong trinh dich vu du lich va khu nha &

g6p phén giam khi thai CO, diéu hoa vi khi hau va trong lanh khong khi.
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5.5.2. Gidm thiéu 6 nhiém nguon nuwéc

- Nudec thai sinh hoat tir cac cong trinh cong cong, khu & phai dua qua xir 1y tai cac
him ty hoai ciia cong trinh dé xir 1y so bd méi duge d6 vao hé thong cong thoat nudc bin
cua khu wire.

-  Dinh ky vé sinh quét don thu gom rac thai trén mat dudng dé han ché nuéc mua
nhiém ban trdi vao cong thoat nudc mura.
5.5.3. Gidm thiéu é nhiém do chit thai rin

- Viéc thu gom rac thai sinh hoat trong khu vuc dugc thuce hién theo phuong thirc thu
gom cua cong ty Moi trm'mg d6 thi thu gom rac & cac truc dudong chinh; UBND Phuong,
té d6i t6 chirc thu gom réc tai cac truc duong phy, hém theo cic d6i. Rac thu gom khong
can phén loai, thu gom bing phuorng tién pho thong xe diy theo gio nhit dinh (mdi ngay
1-2 14n), sau @6 dua vé cac diém tiép nhén ric tap trung theo gi an dinh. Kinh phi cho
hoat dong thu gom ciia cac ddi nay dugc lay tir nguén thu phi thu gom rac ciia cac ho gia
dinh.
5.5.4. Gidm thiéu tic dpng xi hpi
- Hé théng phong chay chira chay dirgc bé tri phit hop trong khu dan cu va cac cong
trinh céng cong. Quy md va thiét bi duoc bd tri dap tmg cac quy dinh cua nha nude ve an
toan phong chéy chira chay va dugc co quan chirc ning kiém tra, chap thuan.

- Pé ting cudng kha ning chira chay tai chd can thanh 13p d61 phong chay chira chay
va trang bi d4y dii cic phurong tién chira chay khi c6 sir cd.

- Véantoan giao thong trong khu vue, tai nhung khu vure tdp trung dong dan cur phai
thlet ké vach son glam tbe trong cac duong ndi bo, duong vao nhom nha ¢. Ngoai ra phai
l&p dt bién bao giao thong diy du va rd rang dé ngudi dan tham gia giao théng chip hanh
dtng va dé dang xir 1y vi pham trat tir an toan giao théng.

- Du 4n hinh thanh kéo theo sy gia tang dan s6, nhu cu lao dong viéc 1am ciing tang
nhanh nén can ¢6 chinh sich cy thé dé dap img kip thdi nhu cau nay.

- Tuyén truyén, van dong ¥ thirc ngudi dan thyc hién nép sdng van minh d6 thi, day
I té nan x4 hoi.

5.6. Chuong trinh gidm sat moéi trudong

5.6.1. Gidm sdt chit luwgng khéong khi

- Thong sb giam sat: Vi khi hau, byi téng cong, tiéng 6n, nhiét d6, SO2, NO2, CO.

- Vi tri gidm sat: 2 vi tri (thé hién trong ban vé d4nh gid méi truromg chién lugc).

- Tiéu chufn so sanh: QCVN 05:2009/BTNMT, QCVN 26:2010/BTNMT.

- Tin suat giam sat: Tan suat tdi thiéu 6 thang/ 1 14n (2 l4n/n3m) va gidm sat dot xuit
khi ¢6 sir cd méi trudmg hay cé ¥ kién khiéu nai ciia ngudi dén dia phwong.

- Giam sét chét luong nuée

- Thong sb gidm sat: pH, BODS, SS, amoni, d4u m&, Coliform.

- Vi tri gidm sat: 2 vi tri (thé hién trong ban vé danh gia méi truong chién lugc).
- Tiéu chuin so sanh: QCVN 14:2008/BTNMT.
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Tén suét gidm sat: T4n suat t6i thiéu 3 thang / 1 14n (4 lan/nim) va giam sat dot xuét

khi ¢ sur ¢6 méi truong hay cé ¥ kién khiéu nai ctia nguwdi dan dia phuong.

5.6.2. Gidm sat méi trwomg chit thai rin

CAch tb chirc vé sinh, thuc hién quy dinh x4 bo rac trong toan khu vurc.

Vi tri dit thiing chira rac, cong tic phan loai rc tai nguén.

Céch thirc thu gom va xir 1y so bg tai diém tap két rac trong khu vuc.

Thong sé giam sat: Luong réc thai va thanh phan.

Tén suit giam sat: Tan suét tdi thidu 6 thang / 1 14n (2 1An/ndm) v gidm st dot xut

khi ¢6 sur c6 méi trromg hay 6 ¥ kién khiéu nai ctia ngudi dan dia phuong.
5.6.3. Gidm sdt khdc

1

6

Giam sat an toan va sirc khoe dinh ky: 1 nim / 1 l4n.

Tép huan phong chay chira chay: 1 nam/ 1 lan.

Tép huén so cép ciru: 1 ndm / 1 14n.

Tép huén vé sinh va phan loai, xir Iy chat thai rin: 1 nim/ 1 lin
KINH TE XAY DUNG VA TO CHUC THU'C HIEN

6.1. Tong hop nhu ciu vén diu twr

Chi phi dy toan dau trr xdy dung dugc xac dinh theo quyét dinh s6 510/QP-BXD

ngay 19/5/2023 cua B§ Xay dung vé quyet dinh ban hanh suat von dau tu xdy dung cong
trinh va gia xay dung tong hop bd phan két cau cong trinh nim 2023, cu thé:
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Bdng 27. Khdi todn kinh phi ddu tu xdy dung céng trinh

TONG SUAT PAU TU
STT |HANGMUC DONVI| TONG | PON GIA | THANH TIEN (dong)
1 |PATNHAO
1.1  |Ddt nhi & hdn hop m2/san | 437.116,54 [10.256.000| 4.483.067.227.061
1.2 |Pit nha & chung cur m2/san | 29.344.43 [12.733.000|  373.642.637.695
2 |PAT CAY XANH SU DUNG CONG CONG
2.1 _|Pit city xanh sir dung cng cong - donvig m2/san 147.16 | 2.000.000 294.327.350
3 |CONG VIEN THUY VAN
3.1 _|Pit ciy xanh sir dung cong cong - 40 thi
3.2 |Dht quing wuomg 1.200.000.000.000
TONG SUAT PAU TU 6.057.004.192.106

chmg mirc dAu tu dy kién cong trinh ha ting x3 hoi 1a: sdu nghin khong tram sdu muwoi ty
dong (lam tron).

Ghi chii: Kinh phi dau tir dwgc tam tinh mang tinh du bdo. gid tri téng du todn dau tu
va kinh phi xdy dung cy thé sé dwgc xdc dinh chinh xdc tai théi diém thiee hién du én va
dirge co quan co tham quyén quyéz‘ dinh.

6.2. Khai toan kinh phi d4u twr xay dung co sé ha ting

- Nhu cdu vén dau tr co s¢ ha tang thyc hién dy 4n dugc xéc dinh trén co s&: Khoi
lugng cong tac xdy lap; Don gia va mirc chi phi xay dung co ban; Can cir theo quy dinh
va thé cheé hién hanh ciia Nha nuréce, woc tinh tong kinh phi dau tir xay dung co so ha tang
nhu sau:

STT Hang muc Kinh phi wéc tinh (dong)
1 | Sannén 11.454.579.600
2 | Thoat nuéc mua 15.035.020.000
3 | Giao thdong 4.400.028.000
4 | Cap nudc 3.248.831.300
5 | Cap dién 193.074.940.000
6 | Thong tin lién lac 23.529.563.130
7 | Thoat nuéce thai & vé sinh mdi trudng 1.837.090.000

Tong kinh phi dau tir xdy dung co s¢ ha tang 252.580.052.030

Kinh phi dau tur thuce 1é (g5m cdac hang muc khac) sé dugc bé sung cu thé va chinh xdc
héa & cdc budc trién khai tiép theo, sau khi quy hoach chi tiét 1/500 duge phé duyét.

6.3. Ngu(’in von dau tir

- Phan b6 ngudn ’vc‘m sé dugc cu ’thé trong giai doan lap du 4n d4u tir x4y dung cong
trinh: dau tir cong, von x3 hoi hoa, von tai trg cua doanh nghiép. ...

6.4. Té chirc thwe hién quy hoach, phin doan diu tw

- Viéclap ké hoach khai thic va sir dung dét dir kién dau tur cac cong trinh vu tién 12
can thi€t. tao co s& cho viéc phan bo cac nguon lyc va théi gian dé thyc hién quy hoach
mang tinh dong b, tranh chong chéo; tao diéu kién cho viéc thu hit dau tur dé thuc day
nhanh qua trinh hoan thién du an.

- Déu tu xiy dung dong bd hé thong ha ting k¥ thust (dudng giao thong, cap dién. cap
nude, thoat nurde mit, thoat nurde thai) khu vie xay méi va dong bd voi hé thong chung
hién c6 tai khu vire.
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- Céac hang muc du 4n dau tu xay dung cdng trinh s€ dugc cu thé trong qua trinh l1ap
du 4n dau tu dugc cap tham quyén phé duyét.

6.5. Quin ly quy hoach xiay dung

- Trong giai doan trién khai thure hién dy 4n phai tudn tha cic quy dinh cia d6 4n quy
hoach chi tiét duge duyét vé chi tiéu kien triic quy hoach nhu: quy mé cong trinh. mat 46
xdy dyng, tang cao cdng trinh. chi gi6i dudng do, chi gidi xay dung...va céc quy dinh
khac theo Piéu 1¢ quan 1y quy hoach x4y dung.

- Trudng hop khi I4p dy 4n xin diéu chinh chi tiéu kién tric quy hoach thi phai dugc
co quan c6 tham quyén phé duyét.
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CHUONG 5 - KET LUAN VA KIEN NGHI

1 KET LUAN

Db 4n diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 truc duong Thiy Vin, thanh phd
Viing Tau di cu thé héa d6 4n quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu virc B3i Sau, thanh
phé d3 dugc phé duyét theo quyét dinh s6 2860/QD-UBND ngay 15/9/2022 ciia UBND
tinh Ba Ria — Viing Tau. D6 an xiy dung mét khu d6 thi dich vu du lich va coéng vién ven
bién déng cap, thu hit khich du lich trong va ngoai nude.

Vi nhiéu loi thé vé vi tri dia 1y, méi trudng tir nhién, méi trudng dau tw, méi trudng
phat trién d6 thi héa, d6 an ““Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 truc dwing Thiy Vén,
Thanh phé Viing Tau ”” tai dia diém phuong 2, 8, phudng Thing Tam, Thanh phé Viing
Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau ¢6 tinh thiét thue va mang tinh kha thi cao. Dir 4n duoc thuc
hién pht hgp dinh huéng phat trién va quy hoach du lich chung cua tinh Ba Ria — Viing
Tau. Khi d6 4n hoan thanh sé tao diéu kién néng cao chét lugng moi truong canh quan cua
Tp. Viing Tau. Déng thoi, ning cao chét lwgng dich vu, dem vé ngudn thu nhép 1én cho
thanh ph néi chung cung nhu ngudi dan ndi riéng, tao diéu kién dam bao trat tir an ninh
xa hoi. Pay cung la 46 4n diém nhén tao nén mot bd mat hién dai méi cho d6 thi, tao mdi
trromg sdng va giai tri méi chat hrgng cao, thic diy sur phat trién chung cua toan tinh,
toan thanh phd

2  KIEN NGHI

Pé db 4n diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 truc dudng Thuy Van, thanh phé
Vung Tau duge thue hién ¢6 hi€u qua va dang hudéng, mang tinh thyuc tién, kién nghi cac
cAp c6 tham quyén sém phé duyét d6 an dé 1am co s& phap 1y dé trién khai cong tic chuin

bi d4u tr xay dung.

Cén quan 1y chit ché viée sir dung dat dai theo quy hoach dugc phé duyét.

Duya trén ké hoach thye hién quy hoach, chinh quyén va cac don vi dau tur czfan phdi
hop, tién hanh lap du an dau trr wu tién va thue hién xay dung du 4n dam bao dong bo.
chat lugng.

Trén day 12 toan bd ndi dung d6 4n diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 truc duong
Thuy Van, thanh ph6 Viing Tau, tinh Ba Ria Viing Tau. Kinh trinh cac co quan chirc néng
c6 tham quyén xem xét va phé duyét.
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