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CHUONG 1 - MO BAu 

1 LY DO VA s~ cAN TmET L~P DIEU cHiNH QUY HO~CH cm TIET 

Thanh ph6 Viing Tau la trung tam kinh t~ - van bOa Clla tinh Ba Ria - Viing Tau, 
khu vgc trQng di~m trong chi~ luQ'c phat tri~n du lich qu6c gia vilng du lich Nam Trung 
Be), Nam Be). Nhfrng nam gk day thanh ph6 dang chuy~n minh ~ me, t?P !rung mQi 
ngu6n hJc thuc d~y do thi tra thanh me)t do thi dich V1,I du lich, tai chinh, thuong m?i cim 
voc khu vgc va qu& t~, m\lc tieu do tbi xanh - s?ch - d~p - van minh - than thi~n - ~n 
tuqng. 

D6 an quy ho?ch chi ti~t ty I~ 11500 trl,lc dUOng ThUy Van thanh ph6 Viing Tau dii 
dUQ'c UBND Tinh phe duy~t t?i Quy~t dinh s6 528/QD-UBND ngay 08/3/2021 vai m\lc 
tieu nMm cai t?o chinh trang trl,lc dUOng Thuy Van, giup cong rac quan Iy d~t dai va khai 
thac, d~u tu xay dlJllg hi~u qua han. 

, Ngay 191712021, Ban ThuOng V1,I Tinh uy dii co1Jtong ~ao s6 5,72-~BITU k~t lu?n 
ve me)t so ne)i dung cong vi~c, dl! an trQng diem va thOng nhat vai de xuat cua Ban Can 
Sl! Dang UBND Tinh t?i Van ban s6 2451-CVIBCSD ngay 161712021 ; cua UBND tinh 
t?i ~an. ban s6, 8586/UBND-VP ngay 161712021 : T6 chuc d~u ~ia Il!~ chQn 01 nha ~~u 
tu de dau tu dong be) toan be) Khu B (tic dUOng Thuy Van ra bien). Dong thai, yeu cau: 
"Vi~c quy ho?ch, thi~t k~ khong gian giao thOng (k~ ca ng~m bOa dUOng tren cao hi~n 
hfru, dUOng giao thOng, k~t n6i dl! an phia bi~n vai phia ben trong), biii giir xe, ti~n ich 
thuang ffi?i , dich V1,I cua dl! an phai bao dam tinh tdng th~, th6ng nh~t, d6ng be)". 

Ngay 3 1112/2021 , UBND Tinh d1i co ThOng bao s6 8461TB-UBND k~t IU?n cua 
Pho CM tich UBND Tinh Le NgQc Kh:inh v~ ra soat thu h6i Gi~y chUng nh?n dang ky 
doanh nghi~p Clla cac doanh nghi~p dang sir dl,lllg d~t t?i dl! an chinh trang tf\lC dUOng 
Thily Viin, thanh ph6 Viing Tau; Theo do, UBND Tinh giao UBND thanh ph6 Viing Tau 
chil tri, ph6i hqp vai cac C(J quan, don vi lien quan: "Ra soat I?i quy ho?ch 11500 khu 
vgc tf\lC dUOng ThUy Viin d~ d~ xu~t di~u chinh cho phil hqp". 

Ngay 1519/2022 UBND Tinh d1i ban hanh Quy~t dinh s6 2860/QD-UBND phe 
duy~t d6 an di~u chinh Quy ho?ch phan khu ty I~ 112000 Khu vgc Biii Sau. thanh ph6 
Viing Tau. T?i Di~m a, Khoan 1, Di~u 4 Quy~t dinh neu tren, UBND Tinh chi d?o v~ 
cong rac td chirc thlJc hi~n d6 an quy ho?ch phan khu nhu sau: "UBND thanh ph6 Viing 
Tau co trach nhi~m kMn truang t6 chirc tri~n khai I?p mai, I?p I?i, di~u chinh cac d6 an 
Quy ho?ch chi ti~t ty I~ 11500 trong ph?m vi ranh giai d6 an quy ho?ch nay dam bao phu 
hqp vai Quy ho?ch philn khu ty I~ 112000 duQ'c duy~t va quy dinh pMp lu?t hi~n hanh, 
trir cac khu vgc dlJ an do cM d~u tu t6 chuc I?p". Theo do, ngay 28/ 10/2022, UBND 
Tinh dii co van ban s6 13466/UBND-QLDT v~ vi~c c~p thu?n chu truong cho pbep I?p 
I?i di~u chinh Quy ho?ch chi ti~t t:Y I~ 11500 Tf\lc dUOng Thily Van, thanh ph6 Viing Tau 
va giao UBND thanh ph6 Viing Tau co trach nhi~m khk truang td chuc thlJc hi~n dUng 
trinh f1J thu tl,lc theo quy dinh hi~n hanh. 

Ngoai ra, can cu quy dinh t?i khoan 2 Di~u 10 Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 
07/4/2010 cua Chinh phu v~ quan Iy khong gian xay dlJllg ng~m do thi "D6i vai cac do 
tbi d1i co quy ho?ch do thi duQ'c phe duy~t ho\ic trong truOng hqp co nhu cAu d~u tu xay 
dlJllg cong trinh ng~m nhung chua dUQ'c X3C dinh trong d6 an quy ho?ch duQ'c duy~t, 
vi~c ti~n hanh i?p quy ho?ch chung ho\ic quy ho?ch chi ti~t khong gian xay dlJllg ng~m 
do Uy ban nban dan dp tinh xem xet, quy~t dinh", vai dinh hUOng phat tri~n khong gian 
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ngftm ma rQng !rong tu01lg Iai t~i Khu V1,rC yen bi~n phia truac Biii Sau, d6 an dn c~p 
~t cac nQi dung thee quy dinh. 

Vi v~y, d6 an Quy ho~ch chi ti~t tY I~ 11500 TI\lc du6'ng ThUy Van (n~m trong ph~m 
vi ranh gio; d6 an Quy ho~ch phan khu ty I~ 112000 Khu V1,rC Blii Sau) cftn phai t6 chirc 
I~p ~i d~ phU hgp vo; Quy ho~ch phan khu ty I~ 112000 dugc duy~t. 

2 cAc CAN CU L~ QUY HO~CH 

2.1. Cae can ell phap Iy 

- Lu~t quy ho~ch do thi hgp nh~t ~i van ban 56 16NBHN-VPQH ctia Van phong 
QU6c hQi ngay 151712020; 

L~t Ki~n trUc ngay 13/6/2019; 

Nghi dinh v~ ~p, tMm dinh, phe duy~t va quan Iy quy ho~ch do thi dugc hgp nh~t 
~i Van ban 56 06NBHN-BXD ngay 2211112019 Clla BQ tru6'ng BQ xay dl}1lg; 

Nghj dinh 56 85/2020/NI)-CP ngay 171712020 ctia Chinh phti v~ quy dinh chi ti~t 
mQt 56 di~u Clla Lu~t Ki~n truc; 

Nghj dinh 56 39/20IO/NI)-CP ngay07/412010 ctia ChinhphU v~ qUlin Iy khong gian 
xiiy dl}1lg ngftm do thi ; 

Nghj dinh v~ ~p, thftm dinh, phe duy~t va quan Iy quy ho~ch do thi dugc hgp nh~t 
~i Van bim 56 06NBHN-BXD ngay 22/ 1112019 ctia BQ tru6'ng BQ xay dl}1lg; 

Thong tu 56 011202 IITT -BXD ngay 19/5/202 I etia BQ tru6'ng BQ Xay dvng v6 vi~e 
ban hanh QCVN 0 1:202 IIBXD quy ehu§n ky thu~t qu6c gia v~ quy ho~ch xay dl}1lg; 

- ThOng tu 56 06/20131TT-BXD ngay 13/5/2013 Clla BQ tru6'ng BQ Xay dl}1lg hUOng 
d~n v~ nQi dung Thi€t k€ do thi; Thong tu 56 16/20131TT -BXD ngay 161 I 0120 13 v~ vi~c 
sua d6i, b6 sung mQt 56 di~u Clla Thong tu 56 06120 l3ITT-BXD ngay 13/5/2013 ctia BQ 
truOng BQ Xay dl}1lg hUOng d~n v~ nQi dung Thi€t k€ do thi; 

Thong tu 56 02120221TT-BXD ngay 26/912022 ctia BQ Xay dl}1lg ban hanh QCVN 
02 :20221BXD Quy chu§n ky thu~t Qu6c gia v~ 56 li~u di~u ki~n t1! nhien dung trong xay 
dl}1lg. 

Thong tu 56 0412022/TT-BXD ngay 24/1012022 ctia BQ Xay dl}1lg Quy dinh v~ h6 
S(J nhi~m Vl,l va h6 S(J d6 an quy ho~ch xay dl}1lg vting lien huy~n, quy ho~ch xay dl}1lg 
vilng huy~n, quy ho~ch do thi, quy ho~ch xay dl}1lg khu chuc nang va quy ho~ch nong 
thOn. 

Quy€t dinh 56 586/QD-TTg ngay 17/5/2019 ctia ThU tuOng Chinh phti v~ vi~c phe 
duy~t Di~u chinh quy ho~ch chung thanh ph6 Viing Tau d€n nam 2035; 

Quy~t dinh 56 2367/QD-UBND ngay 17/812020 etia UBND tinh Ba Rja - Vung Tau 
v~ vi~e phe duy~t Quy dinh quan Iy kern thee d6 an Di~u chinh quy ho~ch chung thanh 
ph6 Vung Tau d~n nlim 2035; 

Quy€t dinh 56 528/QD-UBND ngay 08/3/2021 Clla UBND tinh Ba Ria - Vung Tau 
v~ vi~c phe duy~t d6 an Di~u chinh quy ho~ch chi ti~t tY I~ 11500 TI\lc du6'ng ThUy Van, 
thanh ph6 Viing Tau; 

Quy€t dinh s6 2860/QD-UBND ngay 15/9/2022 cua UBND tinh Ba Rja - Vung Tau 
phe duy~t d6 an di~u chinh Quy ho~ch phan khu ty I~ 112000 Khu V1,rC Blii Sau, thanh 
ph6 Vung Tau; 
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Quy~t dinh 56 288/QE>-UBND ngay 20/2/2023 Clla UBND tinh v~ vi~c dinh chinh 
Quy~t dinh 56 2860/QD-UBND ngay 15/9/2022 ctia UBND tinh Ba Ria - Viing Tau phe 
duy~t d6 an di~u chinh Quy hO\lch phan khu ty I~ 112000 Khu VlJC Bai Sau, thanh ph6 
Viing Tau; 

Quy~t dinh 56 5826/QD-UBND ngay 14/09/2023 ctia UBND tinh Ba Ria - Viing 
Tau v~ vi~c phe duy~t Nhi~m V\l Di~u chinh quy hO\lch chi ti~t ty I~ 11500 TI\lc duemg 
Thtiy Van, thanh ph6 Viing Tau. 

Van ban 56 134661UBND-VP ngay 28/ 10/2022 ctia UBND tinh v~ d6 an di~u chinh 
Quy hO\lch chi ti~t tY I~ 11500 TI\lc du6'ng Thtiy Van, th3nh ph6 Viing Tau. 

Van ban 56 877ffB-UBND ngay 24/ 1112023 Clla UBND tinh Ba Ria - Viing Tau 
v~ vi~c thong bao k~t I~n Clla d6ng chi Le NgQC Khanh - Pho Chti tich UBND tinh t\li 
cUQc hQP nghe bao cao D6 an di~u chinh quy hO\lch chi ti~t tY I~ 11500 TI\lc duemg Thtiy 
Van, thanh ph6 Viing Tau. 

Van ban 56 6216/SXD-QHKT ngay 28/ 11/2023 ctia Sa Xay dlJllg tinh Ba Ria -
Viing Tau v~ vi~c hoan thi~n nQi dung d6 an Di~u chinh quy hO\lch chi ti~t ty I~ 11500 
TI\lc duemg Thtiy Van, thanh ph6Viing Tau theo chi d\lo ctia UBND tinh t\li ThOng bao 
56 8771TB-UBND ngay 24/ 1112023. 

Van ban 56 4065/CATP-GT,TT ngay 04/ 12/2023 Clla Cong an Thanh ph6 Viing 
Tau v~ gi~c gop Y phuong an t6 chuc giao thOng 0 1 chi~u tuy~n duemg Thtiy Van. 

Van ban 56 40451BC-UBND ngay 07/ 12/2023 ctia UBND phuemg Thi\.ng Tam v~ 
vi~c Bao cao k~t qua t6ng hgp y ki~n gop y v~ phm:mg an t6 chuc giao thong mQt chi~u 
tuy~n duemg Thuy Van - Bai Sau (do\IU ill duemg Nguy~n An ninh - Hoang Hoa Tham) 
phuemg Th~ng Tam, thanh ph6 Viing Tau nam 2023 . 

Van ban 56 6114/SG,TVT-QLESCC~ ngay 08/ 12/.2023 Clla Sa Giao thon& Van ~i 
tinh Ba Ria - Viing Tau ve vi~c y kien ve phuong an to chuc giao thong 01 chieu tuyen 
duemg Thtiy Van - Bai Sau (do\IU tir duemg N guy~n An Ninh - Hoang Hoa Tham), thanh 
ph6 Viing Tau. 

Van ban 56 6441/SXD-QHKT ngay 08/ 12/2023 ctia Sa Xay dlJllg tinh Ba Ria­
Viing Tau v~ vi~c tham mUll dang ky thOng qua Tinh tiy v~ nQi dung D6 an di~u chinh 
quy hO\lch chi ti~t ty I~ 11500 TI\lc duemg Thtiy van, thanh ph6 Viing Tau. 

Van ban 56 1904-TBITU ngay 14/ 12/2023 Clla tinh Ba Ria - Viing Tau v~ vi~c 
thOng bao k~t lu~n ctia Ban Thuemg Y\I Tinh tiy v~ D6 an di~u chinh quy hO\lch chi ti~t 
ty I~ 11500 TI\lc duemg Thtiy Van, thilnh ph6 Viing Tau. 

Van ban 56 6593/SXD-QHKT ngay 16/ 12/2023 ctia Sa xay dlJllg tinh Ba Ria -
Viing Tau v~ vi~c y ki~n nhiing nQi dung vuOng ~c trong qua trinh nghien Clru d6 an 
Di~u chinh quy hO\lch chi ti~t tY I~ 1/500 TI\lc duemg Thtiy Van, thanh ph6 Viing Tau. 

Van bim 56 194ffB-HE>TD ngay 23/ 12/2023 Clla HQi d6ng th~m dinh UBND thanh 
ph6 Viing Tau v~ vi~c thOng bao k~t luan cUQc hQp HQi d6ng tMm dinh v~ D6 an Di~u 
chinh quy hO\lch chi ti~t ty I~ 1/500 TI\lc duemg Thtiy Van, thilnh ph6 Viing Tau. 

Van ban 56 3996 - KLITU ngay 2311212023 ctia Thanh tiy Viing Tau v~ vi~c k~t 
luan ctia Ban Thuemg V\l Thilnh tiy ngay 23/ 12/2023. 
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- Van ban s6 6766/SXD-QHKT ngay 27/ 12/2023 Clla Sa Xay dlJllg tinh Ba Ria­
Viing Tau v~ vi~c y ki~n v~ n(ii dung d6 an Di~u chinh quy ho~ch chi ti~t tY l~ 11500 
Trvc du6ng Thily Van, thanh ph6 Viing Tau. 

- ThOng bao s6 23811TB-UBND ngay 27/ 12/2023 cua UBND Thanh ph6 v~ K€t 
lu~n Tbu6ng tn,rc UBND thanh ph6 Viing Tau v~ D6 an Di~u chinh quy ho~ch chi ti€t 
tY l~ 11500 trvc du6ng Tbuy Van, thanh ph6 Viing Tau; 

- Cac van ban Clla cac Sa, nganh tinh Ba Rja - Viing Tau va co quan, don vi lien 
quan gop y v~ D6 an quy ho~ch chi ti~t tY l~ 11500 trvc du6ng Thuy Van thanh ph6 Viing 
Tau; 

- y ki~n cua c(ing d6ng dan cu v~ D6 an di~u chinh quy ho~ch chi ti€t tY l~ 11500 
trvc du6ng Tbuy Van thanh ph6 Viing Tau dli duQ'c UBND cac Phu6ng t6ng hqp k~t 
qua; 

- Phi€u bi~~ quy~t Clla cac thanh viell; UBND thanh ph6 Viing Tau thee d~ n$hi.cua 
UBND thanh phO Viing Tau t~i Vlin ban so 105611UBND-VP ngay 28/ 12/2023 ve do an 
di~u chinh quy ho~ch chi ti~t ty l~ 11500 trvc du6ng Tbuy Van thanh ph6 Viing Tau (k~t 
qua 16/ 16 phi~u bi~u quy~t d6ng 'I, d~t tY l~ 100%); 

Cac s6 li~u di~u tra co ban, cac dl,( an d~u tu, cac d6 an quy ho~ch chi ti€t trong khu 
V1,(C, cac van ban phap ly co lien quan. 

2.2. Cae van ban, fiti li~u va quy ho~ch lien quan 

Cac ban d6 quy ho~ch duQ'c duy~t: 

D6 an Di~u chinh quy ho~ch chung thanh ph6 Viing Tau d~n nam 2035; Di~u chinh 
quy ho~ch phan khu ty l~ 112000 Khu V1,(C Blii Sau dli duQ'c phe duy~t. 

Cac titi li~u dl,( an: 

Ban d6 dia hinh khu V1,(C thi€t k€, n~n do d~c hi~n tr~ng ty l~ 11500. 

Cae tai li~u , s6 li~u hi~n tr~ng, cac dg an co lien quan. 

Hi li~u khi ~u, thti y van, .. . 

Cae titi li~u, s6 li~u kinh t~ - xli h(ii - ky thu~t, ruen giam th6ng ke .. . 

3 Ml)C TIEU, NHI~M VV CVA DO AN 
3.1. Ml}e tieu l~p quy ho~ch 

CI} th~ hoa dinh hubng phat tri~n thee QHC TP. Viing Tau va QHPK ty l~ 112000 
khu V1,(C Blii Sau, TP. Viing Tau. 

Xlic dinh co du chuc nang, quy ho~ch su dl}ng dAt hqp ly v&i cac chi tieu quy 
ho~ch, ki~n trUc va ~ ~ng ky thu~t Cl} th~ phil hqp vcri quy ho~ch va quy chuftn xily 
dlJllg, lam co sa phap ly cho vi~c quan ly su dl}llg dAt dai va dp phep xay dlJllg thee quy 
ho~ch, tri~n khai l~p dl,( an d~u tu xily dlJllg cong trinh, phat huy h~t ti~m nang va th€ 
~nh cua tuy~n du6ng Thily Van. 

xay dlJllg h~ th6ng ~ t~ng kY thu~t d6ng b(i th6ng nhAt, phu hqp tieu chuftn, quy 
chuAn xay dlJllg, dam bao kh6p n6i d6ng bQ gifra khu V1,(C xily dlJllg mcri va khu V1,(C cai 
~, kh6p n6i v&i cac dg an dli va dang tri~n khai !rong khu V1,(C. 

D6 an di~u chinh nhAm xay dlJllg mQt khong gian cong vien cong c(ing mang tinh 
k~t n6i t6ng th~, toan di~n v~ h~ th6ng ~ tkg phia bi~n vcri phia ben trong do thi. 
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Lam c(J ser pbap 15' d~ nghien Clru tri~n khai cae nQi dung ti~p theo quy ho;:tch va d~ 
cac cftp chinh quy~n th\l'c hi~n quan ly theo quy dinh Clla pbap lu~t. 

3.2. Nhi~m VI} eua aA an 

- Tuan thu dung quy ho;:tch tbng th~ do thi duQ'c duy~t, dUng mvc tieu chi~n luQ'c pMt 
tri~n kinh t~ - xa hQi, chi~n hrQ'c pMt tri~ do thi theo quy ho;:tch chung duQ'c duy~t nh~m 
dAy nhanh tbe dQ do thi bOa theo dung dinh hUCrng k~ ho;:tch dii d~ ra nh~m nang cao dai 
s6ng v~t chAt va tinh thAn dan cu do thi va ti~p don S\l' gia tang ngay cao cua kMch du 
lich d~n Viing Tau. 

D&u tu t~p trung va dm di~m rung cong trinh d~ nhanh chong hoan thanh dua vao 
sir dVng, tranh d&u tu phan tan lam cho cac cong trinh ch~m pMt huy tac d1,l1lg. 

Quy ho;:tch Biii sau va thi~t k~ do thi dubng Thuy Van nh~m C(J ser hoa cac db an 
quy ho;:tch ki~n trUc duQ'c duy~t veri mvc dich pMt tri~n b~n vfrng, my quan, tranh pha di 
13m l;:ti. 

Nang cao hi~u qua cua ho;:tt dQng d&u tu xay d\l'llg do thi b~ng cach sir dl,mg hqp ly 
cac ngu6n v6n d&u tu, ch6ng mQi hanh vi tham 0, liing phi trong qua trinh xay d\l'llg. 

4 p~ VI NGmEN c((u QUY HO~CH 

P~m vi nghien Clru mer rQng thuQc db an Di~u chinh Quy ho;:tch phan khu tY l~ 
112000 Khu V\l'c Biii sau co quy mo 206,43ha (theo quy~t dinh s6 2860/QD-UBND ngay 
15/9/2022) la, C(J ser. nghien Clru kh6p n6i d6ng bQ h;:t t&ng ky thu~t, giao thong va bb sung 
cac quy dat can thiet cho khu V\l'C. 
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Vi lrf khu V!i"C nghien CUu ma n,5ng trong tang thi dinh huimg phizt triin kh6ng gian 
quy hot;lch thimh phi Viing Tim din nam 2030 va tam nhin din nam 2050 
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CHUaNG 2 - PHAN TicH DANH GIA. DIEU KI¥N TV 
A , _ 

NHIENVAm~NT~G 

1. DIEU IatN TV NHIEN 

1.1. Vi tri, giOi h~n khu elM 
Ph?m vi nghien CtIu tn,rc ti~p: Khu V\IC l~p d6 an co phl;UIl vi ranh gi61 nhtr sau: 

+ Phia Tay B~c giap dan etr hi~n hfru; 

+ Phia Dong Nam giap bi~ Dong; 
+ Phia Dong B~e giap dmmg Nguy~n An Ninh; 

+ Phia Tay Nam giap dtrc'mg Phan Chu Trinh. 

Tmin be) ph?m vi nghien CtIu n~m trong phtrbng 2,8, Thkg Tam, tMnh phi> Viing 
T flU, tinh Ba Ria - Viing Tau v61 quy mo 77,9ha. 

Hinh 1. Su tl6 khOng linh khu V!fC nghien dru 
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1.2. Dja hinh 

Tuy6t dUOng ThUy Van co m(it m~t ti~p giap vai bi~n cao d(i dia hinh khong thay 
d6i nhi~u, bai cat d(i d6c ill 3% d~n 15% nit thich hqp cho vi~c tiim bi~n. Tuy nhien cling 
co m(it s6 vilng trilng do xOliy cua bi~n t?O nen (cac khu Vl,l'C nay rfrt nguy hi~m cho ngubi 
t5.m bi~n) . 

M(it ~! ti~p giap y o-i t,uy~n dUOng Thuy Van va khu quy ho?ch Bai Sau. vai dia 
hinh ttIong doi bang phang rat thich hqp cho vi~c xay dlJllg cac cong trinh cao tang, cac 
cong trinh mang tinh chfrt di~m nhfrn. 

Cote cao d(i khu Vl,l'C xay dlJllg ill khoimg +3.50 d~n +6.13, cote cao d(i khu Vl,l'C 
bai bi~n ill khoang +0.50 d~n +2.83 . 

Cat t?i bai bi~n Bai Sau la lo?i cat tr~ng h?t min, d(i d6c thoai, bb cat trai dai, thich 
hqp cho ho?t d(ing du Ijch, t6 chlrC SlJ ki~n ... 

sANG TH6NG KE OQ CAD 

STT r;;o CA:0 ntAp KHAT DO CAO len. NHAT Ki'~u 

.0.52 3.60 • 
2 3.60 ~03 • 3 ' .03 '" • 4 W 4.'5 • 

<4 ."~ 4." • , 4.65 4.B2 • 4.02 5.07 • , 5.07 2<>.00 • 
Hinh 2. SO' a6 phan rich cao al} khu V(lC 
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BANG lliOHG K~ 00 DOC 

STT DO DOC Nt«) NHAT 00 DOe LON HHAT 

1 0.00% 0.77% 

2 0.77% 1.42% 

3 1,42% 2.20% 

4 2.20% 3,21% 

5 321% 4 .73% 

6 4.73% 7.28% 

7 7.28% 13.84% 

• 13.84% 18692.53% 

Hinh 3. S(7 d6 phiin tieh d9 d6e khu lIVe 

1.3. Khi h~u 

KY"" 

• • • • • 

Can eu thOng tu 56 0212022/l'T-BXD ngay 261912022 Ban hanh QCVN 
02:20221BXD Quy ehu6n qu6e gia v~ s6 li?u dj~u ki¢n tif nhien dung trang xay dvng. 

Khu V1Jc nghien ciru ~m trong tbanh ph6 Viing Tau do d6 n~m trong khi Mu viIng 
Nam BQ (Vimg VII), mang khi h~u nhi~t doi gi6 mila, c6 hai mila ro r~t: mila kh6 va 
mila mtra (mila mtra tir thang 5 toi tbang 10, mila kh6 tir thang II toi thang 4). 

1.3.1. Nhifi 4V: 

Trung binh nam: 27,1 OC; Cao nhftt nam: 30,9 OC; Thftp nhftt nam: 25, IC 
Bang nhi?t 49 kh6ng khi trung binh thilng va nam tqi Viing Tau (OC) 

Tr~m Tl T2 T3 T4 TS T 6 T7 T8 T9 TlO TIl Tl2 

Vimg 
25,3 25,7 27.0 28,5 28,8 28,0 27,4 27,3 27,2 27,0 26.8 25,8 

Tau 

Bang nhi?t 49 khOng khi eao nhat thilng va nam tqi Viing TilU ( C) 

Tr"m Tl T2 T3 T4 TS T6 T7 T8 T9 TlO TIl Tl2 

Viing 
29,3 29,6 30,6 32,0 32,4 31,8 31,2 31,1 31,0 30,7 30,6 29,8 

Tau 

Bang nhi?t Q9 kh6ng khi thap nhat thilng va nam Iqi Viing Tau ( C) 

Tr"m Tl T2 T3 T4 TS T6 T7 T8 T9 TlO TIl Tl2 

Viing 
23,1 23,9 25,5 26.8 26,6 25,8 25,3 25,4 25,2 25,0 24.7 23,6 

Tau 

ehinh QHCT n 11500 Tl'1Je Quimg Thuy Van, Ihanh Viing Tau 

Nlim 

27,1 

Nlim 

30,9 

Nlim 

25, 1 I 



1.3.2. Mua: 

Lugng mua trung binh trong nam 14l8,9mm. Khong co ngay mua philn trung binh. 
Bang /u(Tng mua trung binh tMmg va nom tqi Viing Tau (mm) 

TrJ}m Tl T2 T3 T4 TS T6 T7 T8 T9 TlO Tn Tl2 Nilm 

Viing 
4.3 1,1 5,2 34,0 181.7 223,8 225.0 206,0 218,5 239,5 63,6 16.4 1418,9 

Tau 

1.3.3. Nfmg: 

S6 gicr ~ng trung binh nam 2643,3 gicr, nhin chung s6 gicr nfuIg r~t lan, thu~n lQ'i 
cho ho~t dQng du lich, san xu~t thUy san, ngh~ bi~n va cae eong nghi~p ch~ bi~n hai san 

Bang c6ng s6 giu ndng trung binh thang va nom tqi Viing Tau (h) 

Tr~m n T2 T3 T4 TS T6 T7 T8 T9 no Ttl Tt2 Nam 

Vang 
240,7 250,8 285,6 271 ,7 229.2 192,4 205.8 195,7 183,7 188,7 202,9 204,5 2643,3 

Tim 

1.3.4. LU{11lg hac hm, ilv am: 

Trung binh nlim: 80,0% 

Trung binh tMp nMt: 65,5% 
Bang tit} am tucmg tl6i clia kh6ng khE tnlng binh thOng va nom tqi Viing Tau (%) 

TrJ}m TI T2 T3 T4 TS T6 T7 T8 T9 TIO Tn Tl2 Nilm 

Viing 
77,2 77,4 77,2 76,9 79,1 81.7 82,8 83,3 83 ,7 84,0 81,0 78,7 80.3 

Tau 

Bang tit} am tucmg tloi clia kh6ng khE (hap nhaf thang va nom tqi Viing Tau (%) 

TrJ}m Tl T2 T3 T4 TS T6 T7 T8 T9 TlO Tn TI2 Nilm 

Viing 
59,6 61,2 62,0 63,0 64,8 67,9 69,6 70,0 70,5 69,9 65,9 61 ,5 65,S I Tim 

1.3.5. Gio: 

- Mila mua co gio mila Tay va Tay Nam. Mila kho co gio mila Dong va Dong B~e 

- Ap h,rc gio (Wo) 95 dnN/m2. V~n t6c gio (ap h,rc gio, chu ky ij,p) (V3,,50) 44 mls; 

(VIOm,SO) 31 mls 

Bang Vljn t6c gia trung binh thOng va nom fqi Viing Tau (%) 

TrJ}m TI T2 T3 T4 TS T6 T7 T8 T9 TIO Tn TI2 Nilm 

Viing 
3,2 4,0 4,3 3,8 2.7 3,0 2,9 3,1 2,5 2,2 2,5 2,3 3,0 

Tim 

1.4. Thuy van 

Do khu V\Ic nghien cUu nlim trong Thanh ph6 Viing Tau nen chiu anh huang tn,rc 
ti~p theo ch~ dQ tbUy van cua khu V\Ie phia h~ luu song Dinh. Song Dinh b~t ngu6n ill 
vling nui eao eua Tinh D6ng Nai ehay theo huang B~e Nam, phia h~ luu eua song Dinh 
tach thanh 2 nhanh Co May va Ctia L~p. Ca hai nhanh song d~u d6 ra Bi~n Dong cr phia 
B~c thanh ph6 Viing Tau. Song co ehi~u dili 55 km vo; di~n tich luu V\IC khoang 308 
km2. Hi~ nay chua co tr~ thuy van d~ do m\IC nuac cr song, chi co tr~m hai van de do 
m\Ie DIrac trieu, thuy trieu. 
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1.5. Hai van 

Ba ~t Clla thimh ph6 Viing Tau d~u giap bi~n. Thuy tri~u khong can b~ng va khong 
d~u. Bien dQ trung binh Mng ngay la 2,2-2,3m. Theo bang hang hili, d~c di~m Clla thuy 
tri~u ~i Viing Tau (bao cao Clla hQi khlio sat dja ch~t Hoa Ky (USGS)) duqc th6ng ke 
nhu sau: 

+ Mirc trung binh = +2,4Im CD 
+ Thuy tri~u cao = +3,50m CD 

+ Thuy tri~u r~t cao = +4, 10m CD 
+ Thuy tri~u tMp = +O,60m CD 

1.6. Canh quan tIf nhien 

Day b<'r bi~n Bai Sau chia him 2 khu V1!C chinh: 

Til du<'rng Phan Chu Trinh tai khu San Ho Xanh la bai bi~n cong cQng ThllY Van. 
D6i di~n vro bai bi~n nay la khu djch V1! du Ijch, khach s;m tu nhlin nh6 Ie, tg phat. 

. ... --

Cimh quan khu d;ch v¥, khtich sqn fu nhiin nh6 Ie. 

Til San Ho Xanh tro du<'rng Nguy~n An Ninh Ii! khu V1!C kinh doanh clla 9 doanh 
nghi~p, m6i don vj mQt do:;m d~ kinh doanh djch V1! bai bi~. Ben kia du<'rng Ii! cac nhom 
khach s\m 100. 

Cimh quan cac nh6m khtich sqn 16-n 
ben Ida du6-ng. 

Canh quan nh6m doanh nghi~p phia dong 
tl1lC Thziy Van. 
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cat ~i blii bibI Blii Sau la IO;li cat tr~og h?t min, d(i d6c thoai, bb cat trai dai, thich 
hgp cho hO;lt d(iog du Ijch, t6 chfrc S\l' ki~o .. . 

cali"CREN 
h • " .~~:~. -'- . . .~~ ~ ,,,-,(.,,-' . , _ .",-

.;;::....... . >,;:1:~ . :.:... .. 
:, .. ~;:~ :.<~'j:i't. ~· . 

-.,.~ '.:--:~-:"-~' r ~ -,< -- --

Canh quon bai biin Biii Sou 

2. IIq:N T~G KINH TE, xA HOI 

2.1. Hi~n tr~ng dan ell 

Trong ph;lm vi ranh gi6i quy hO;lch dan CII chu y~u hO;lt d(ing trong linh V\l'C djch 
VI} du Ijch, ~p trung i:J cac khach s;ln ttr nhan phia Tiiy Nam d\l' an, con I;li la khach du 
Ijch IlIU tru. M~t d(i dan cu ttrong d6i dong duc, 

2.2. Hi~D tr~ng kinb t~ 

Hi~n ~i ~i yen bi~n Blii Sau cac IO;li hinh djch VI} thuong m;li gAo nhu chlIa dlIqC 
cM y phlit tri~n; chlIa hAp d&n khach du Ijch; chua khai thac dlIqc h~t ti~m nang v~ 
thlIong rll?i djch VI}. 

Dich vy tiim bi~n:. . . 
Cac dich V1} cho thue phao du, ghe... phl)c VI) khach du Ijch hO;lt d(lng ttrong doi on 

dinh t6t v~ gia tuy nhien chAt luqng djch V1} chua t6t. M~t khac do hO;lt d(lng dich V1} nay 
thu nh~p khong 6n dinh va t\f phat nen anh hubng tn,rc ti~p d~n chAt luqng lam djch VI} , 

m(lt s6 khu V1}C duqc dAu ttr va quan Iy bili ban nhu Intourco resort, Imperial, New Waves 
co chAt luqng djch VI} t6t hon, tuy nhien chua nhi~u va da d?Qg. Cac djch VI} khac phl)c 
V1} nhu cAu vui choi dlI6i bi~n nhu van trtrqt, cano keo tau chu6i, diJ bay .. .. chua phat 
tri~n. 

Dieh vy an u6ng: . . 
Ngoai cac djch V1} an uong ben trong cac khach S;ln chU yeu la an sang con I;li da 

s6 khach du Ijch d~u l\I'a chQn cac nha hang khac trong thanh ph6 co chAt luqng djch VI) 
t6t va da d;lng v~ mon an hon ... 

Cae chOi nghi cling chu y~u la kinh doanh cho thue ch6 nghi ngoi, hO;lt d(lng kinh 
doanh dich VI} phI) trq khong duqc chU trQng nhi~u . 

D6i ttrqng phl)c VI} va thbi gian hO;lt d(lng cua cac nha hang t;li Blii Sau ttrong d6i 
h?Q ch~, hAu nhu khong hO;lt d(log vao ban dem va chi ph\lC V\l duqc m(lt phAo nho khach 
du Ijch. Ngo;li trir qulin Bia Club Vivutatu, cac nha hang hAu nhlI khong thu hut duqc 
gi6i tre cling nhu ngtrCri dan dia phuong. 

Dieh vy thllO'llg ml],i 
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Tren toan tuy~n dUOng Thtiy van va Bai sau chi co mQt s6 it Kios ban hang va mQt 
s6 nha hang an u6ng kinh doanh nho Ie, cM y~u la himg ~p hoa, kinh doanh ao !&n. 

Co duy oMt 01 Sieu thj cao dp quy mo vira va nho ~i khu khach S\lll Imperial, 3 
sieu thj nho Circle K, I sieu thj nho GS25 phl.lc YI.l 24/24, mQt 56 xe dfty ban hang lUll 
ni~m ben trong san cac khu kMch S<ln ... 

Cac ho~t c1~ng I~ h{\i, th~ dl}c th~ !hao, giai tri 
Bai sau da to chirc th3nh cong cac Ie hQi nhu: 
+ L€ hQi tha di~u 
+ L€ hQi nh<lC nu&c 
+ L€ hQi bia 
+ L€ hQi Nghinh ong 
+ Thi d~p tm;mg cat 
+ Thi d~u bong chuy~n bai bi~n 
+ L€ hQi am nh<lC Fun Beach Festival 
+ L€ hQi dinh ThAn Th~g Tam (da dUQ'c cong nh~ la di san van hoa phi v~t th~ 
qu6c gia). 
+ Cac cUQc thi d~u th~ dl.lc th~ thao khac nhu keo co, nhay bao b6, bong da, bong 
ehuy~n ... do cae doan du Ijch tlJ t6 chirco 
Cae hO<lt dQng nay cM y~u chi di€n ra vao ban ngay, ban dem dUOng tra nen v~g 

ve, yen I~ng, kern soi ~Qns d~c bi~t vao cac ngay thUOng, khac xa vm khong khi nhQn 
nhjp ella mQt thanh pho bien nang dQng. 

Vi~c thanh ph6 Viing Tau dliu tu xay ke, xay vjnh d~u xe, quang truOng, 16i di bQ, 
tr6ng cay xanh, dAu tu cong vien mm ... dO\lll ru Phan Chu Trinh d~n Hoang Hoa Tham 
da bu&c dAu cai thi~n duQ'C phfuI nao tinh hinh chung, thu hUt nhi~u han cac bu6i ca nh<lC, 
cae sg ki~n ky ni~m, I€ hQi, bi~u di€n ngh~ th~t dUOng ph6, cae tro choi ... h~p dful khach 
du lich va nguCti dan dja phuang nhi~u han. 

Khacb du ijcb va cO' sO' Il!'ll tru , 
+ Luqng khach Du lich den tinh Ba Ria Viing Tau den,thang 9 nam 2023 khoan~ 

11,3 tri~u luqt khach trong do khoang ru 4-5 tri~u khach den vm Bai Sau. Dg bao so 
hrqng khach d~n nam 2030 vao khoang 30 tri~u luqt khach. 

+ Luqng khach lUll trU tren toan tinh chi khoang 3,5 tri~u luqt nguCti nam 2023. Dg 
bao s6 luqng khach lUll trU ~i tinh Ba Ria Viing Tau d~n nam 2030 vao khoang 12-15 
tri~u luqt khach lUll trU. 

--- .-- -.- - .. - --- ---- • -0;-- - - - --- --- - - --- ----- -.-- --- - - _. 

STT CONGTRINH PHAN CAP KHACH SAN 
1 Kbach san The Imperial. Kbacb S<ln 5 sao 
2 Viing Tau - Intourco Resort 

Kbach S<ln 4 sao 
3 Kbach S\lll Premier Pearl 
4 Kbach S\lll Corvin 
5 Kbach S<ln Annata 
6 Khach S\lll NgQc H<tnb 
7 Khach san Romeliess 
8 Khaeh S<ln Thtiy Van Khach S<ln 3 sao 
9 Khach san Green 
10 Kbach san iBis Styles 
11 Khach san Oeean Star 
12 Lotus Viing Tau resort & spa 
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13 KMch S\Ul CMu Khang 
14 Khach S<J.Il Gi6 BibJ 
15 Khach S\Ul Bien Xanh 
16 Khach Sl.In du \jch Thang MlIoi 

Khach Sl.In 2 sao 
17 Khach S\Ul Thuy DlI<YlIg 
18 Khach Sl.In Tuyet Nhi 

19 
Nhii khach Thang Lqi Viing Tau (Khach 
Sl.In Victory) 

20 Khach S\Ul Golden Khach S\Ul I sao 

3. ~N ~G SUDQNG DAT 

CO c~u sir dl,lllg dAt tl.li ven bi~n Bil.i Sau bao g6m cae IOl.li d~t chinh: d~t thlI<YlIg ml.li 
djch V\l du Ijch, d~t iJ thu<YlIg ml.li djch V\l du Ijch h6n hgp, d~t co quan, d~t c6ng cQng, 
d~t qu6c phOng, dAt ~ tAng ky thu~t va d~t cay xanh. Hi~n ~i quy d~t tr6ng kh6ng con. 

M~t d~ xay d1)1lg phia bi~n ella tuy~n dUOng Th?y VaI,l khoang tir 15-25ro, chua 
khai thac het tiem nang khu dat, ehlIa ~o ra duqc diem nhiin eho khu V\IC, d6ng thoi 
chlIa co cac kh6ng gian xanh, kh6ng gian cong cQng khuy~n khich 51! pMt tri~n va tu<Yllg 
tac Clla cQng d6ng. 

M~t dQ xay d\Illg dge thee tuy~n Thuy Viin phia Tay B~e ~t dQ xay d1)1lg tu<Yllg 
d6i eao tir 60-90% roy thee tirng khu V\IC. Tuy nruen quy d~t chua tri~n khai dl! an con 
nhi~u, ~t dQ xay d1)1lg mQt 56 \6 d~t chua t6i da, chua t~ d\lllg h~t gia trj h~ 56 sir dl,lllg 
dAt elia quy d~t vimg ven bi~n. 

Bting 1. Bting th6ng ke hi?n trqng sir d"mg dill 

BANG THONG KE HI~N T~G SUDVNG DAT 
DIENTICH 

TYL~ 
STT KHU CHUC NANG 'BAT 

(M2) (%) 
1 DAT CONG TRiNH DlCH VI) DU qCH 454489,6 58,34 

2 DAT QUOC PHONG 23337,0 3,00 
3 DAT D!CH VI) 645,2 0,08 

4 DAT CAy XANH SU Dl,JNG CONG CQNG 38036,7 4,88 

5 DATCO QUAN 140,3 0,02 I 

6 DAT NHA d HON HOP 24556,9 3,15 

7 DAT NHA CHUNG Clf 2228,2 0,29 

8 DATBAIBIEN 79238,4 10,17 

9 DAT CONG TRiNH HA TANG KY THuAT 507,7 0,07 

10 DAT GIAO THONG, ViA HE DO TH! 158885,2 20,39 

TONG 779051,4 100,00 
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1('1' Ht~U: 

_ OAT HON HOP OU LfCH • TMOV 

_ D.h CONG CONG 

r-- D.h 0 CAO TANG 

~ OAT TMDV HOO HoP 

_ OAT QU6c PHONG 

_ 1 OAT H~ rA NG K"9' THU~T 
_ OAT CAy XANH OOTHI 

- J OXT sAl BI~ N 
~ DUONG GIAO THONG 

,-' -- RANH GI()I OVV H~CH 

Hinh 4. Sa db hi?n trqng su d¥ng ddt 

4. mtN TR.;.NG KItN TRUe 

Day ber bi~n Biii Sau chia h'tm 2 khu vvc chinh: 

+ Tit duang Phan Chu Trinh to; khu San Ho Xanh hi biii bi~n cong cQng ThUy 
Van. £>6i di~n v&i Mi bi~n miy hi kim dich Vl,l du lich, khach S\Ul ill nhiin nh6 Ie, 
tJ,r pMt. 

+ Tit San Ho Xanh to; duang Nguy~n An Ninh hi khu vvc kinh doanh Clla 8 doanh 
nghi~p, m6i don vi mQt dOl}.n d~ kinh doanh djch Vl,l bai bi~n. Ben kia duang Iii 
cac nhom kbach Sl}.n Ian. 

- Vi~c phiin wng nay tuy cling co ve hqp Iy song Il}.i d~n d~n tinh trl}.Og khu Vl,l'C dii 
IQn xQn thi cang IQn xQn, khu VI!C dii vfuIg ve thi cang thi~u suc s6ng. 

Khu Vl,l'C biii bi~n giao cho cac doanh nghi~p co ~t dt ngang rQng khoang SSm. 
Trong khu Vl,l'C nay cO biii d6 xe, cac cong trinh nhil hang, dich Vl,l . M6i doanh nghi~p tJ,r 
ngiin thanh khu rieng bi~t, khong lien thong vo; nhau. Trong khi do, dich Vl,l clla tirng 
khu thi da s6 d~u gi6ng nhau, khong d~c bi~t. Cong trinh ki~n trUc cling chua dll d~c s~c, 
khong xirng tAm vo; do thi du lich. 
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4.1. Cae eong trinh ki~n true phia Dong B~e dU'<mg Thily Van 

4.1.1. EJolJn fir Phan Chu Trinh din Hoang Hoa Thum 

Cac cong trinh nha nghi khach S?Il duqc xay d1,l'l1g va phat tri~n tg phat, chua co 
thi~t k~ do thi nen cac cong trinh co chi~u cao tAng khac nhau, cac hinh thuc ki~n trUc 
khac nhau ... m~t dQ xay d1,l'l1g cao, cac khlch S?Il thi~u ch6 d~u xe .. . 

SIT CONGTRiNH TANGCAO CHUCNANG 
1 KS Mien Dong 2 Nba nghi va sieu thj Circle K 
2 KS Viing Tau Riva 15 Khach S?Il 

3 KS Volga 15 Khach S?Il 

4 Nba khlch 17 Thuy Van 9 Nba nghi 
5 KS Nolis 12 Khach S?Il 

6 KS Corvin 11 Khach S?Il 

7 KS Son Thjnh 12 Khach s~n va ciin hQ du lich 
8 KS Romeliess 9 Khach S?Il 

9 KS Ocean Star 11 Khach S?Il 

10 KS NgQcH~nh 8 Khach S?Il 

11 KSM\iLe 6 Khach san 
12 KS LongThily 6 Khach S?Il 

13 KS Anh Trang 5 Khach s~n 
14 KS Thu Trang 7 Khach S?Il 

15 KS Premier 20 Khach s~n 
16 Nha nghi Cong An TP HCM 6 Nhanghi 
17 KS BienXanh 11 Khach S?Il 

18 KS TuyetNhi 7 Khach s~n 
19 KS Asia 9 Khach s~n 
20 KSMeKong 9 Khach S?Il 

21 KS Golden 6 Khach s~n 
22 KS Cbau Khang 11 Khach S?Il 

23 KS ThuyVan 9 Khach s~n 

4.1.2. EJOlJn fir Hoang Hoa Thum di n Le Hang Phong n6i dai 

I . G6c duemg Hoang Hoa Tham d\l' ki~n d~u til' xay d1,l'l1g C\lm cong trinh dich V\l 
va khach s~n cao 28 clng 

2. Cac tuy~n duemg nhanh ra Thuy Van nhu Pho Duc Chinh, Phan Viin Trj, La 
Viin C~u la cac cong trinh nha i1 k~t hqp nha nghi tAng cao trung binh tir 5-20 clng, ~t 
dQ xay d1,l'l1g cao ... 

3. G6c duoog La Van C~u - Thuy Van dang xay d1,l'l1g 01 khach S?Il cao 18 t~ng ; 
4. Khach s~n Green cao 9 clng; 
5. Khach s~n Victory cao 5 clng; 
6. Goc duemg Trk Quy Cap - Thuy Van dang xay d1,l'l1g 01 khach s~n cao 14 

tAng; 
6. Khu khlch s~n Thang 10 cao 1 tkg; 
7. Khach s~n New Waves cao 6 clng; 
8. Khach s~n Samy cao 9 t~g; 
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9. Khu t6 hqp Khach S\ln 5 sao, can hQ du lich va sieu thi Imperial cao 20 tkg; 
k~t n6i khlich s\ln Imperial vo; Blii bi~ la 01 cAu vuqt qua dUOng; 

13. Blii ~u xe duqc Slr dl,mg lam khu vui choi tre em. 

4.1.3. Do,!n tir U Hang Phong n6i diU d~n Nguyin An Ninh 

I. Nhli khach Cong ty bay dich VI) Mi~n Nam cao 2 clng; 
2. Khu du lich Lotus bao g6m cac cong trinh bungalow cao 2 !ling; 
3. Chung cu du lich Blue Sea cao 22 clng; 
4. Trung tam gi6ng hlii san Nam bQ cac cong trinh cao I va 2 t~ng ; 
5. Khach S\ln Capsaint Jacques cao 8 clng 
7. Khu khlich S\ID Thuy Dllang cao 4 t~ng; 
8. Khach S\ID Vias cao 18 t~ng; 
9. Khu nhli nghi Lam DuOng cao 1 tkg; 
10. Khu dit Bimexco dt,r ki~n d~u IU xay dt,rng khach S\ID cao 20 clng; 
II. Khach s\ln Annata cao 12 tkg. 

5. ~N TI4NG m: THONG ~ TANG KY THU~T V A MOl TRUONG 

5.1. Hifn tr~ng giao thong 
* Giao thOng dB; ngo,!;; 

Tuy~ dUOng Thuy Van la tuy~ dUOng Du lich chinh cua tinh duqc k~t n6i cac 
dUOng tl1,lC n&an& chinh cUa do thi nhu Nguy~n An Ninh, Le H6ng Phong n6i dai, Hoang 
Hoa Tham, ket noi dUOng H\I Long vong bien, vong qua Nui Lan, Nui Nho, blii Dua, bai 
Truo-c, bili Dau; k~t n6i vo; dUOng Thi Sach, dUOng Phan Viin Tri, dUOng PM Duc Chinh, 
dUOng La Viin duo 

Hi~n nay h~ th6ng giao thong do thi Blii Sau co st,r mftt clin d6i ro r~t. Nhfmg dUOng 
giao thong chinh chU y~u theo m\lch ngang, thi~u nhfmg dUOng giao thong theo m\lch 
dQc ra bi~n. Tuy~n dUOng Thuy Van co chi~u dai tuy~n khoang 3200m va co chi~u rQng 
dUOng nhu sau: 

+ DO\ID tir Nguy~n An Ninh d~n Hoang Hoa TMm: 

6.0m+10.5m+2.0m+10.5m+B.Om=37m 

+ DO\ID tlr Hoang Hoa Tham d~n Phan Chu Trinh: 
Om-3.0m+ 19.5-21.5m+4.5m =24.0m-29.0m 

DuOng Thuy Van hi~n hiiu gk nhu d1i duqc d~u IU hoan thi~n. Trong cac dip I~ 
t~t, he, 1~ hQi, ngay nghi cu6i tuk . .. dUOng Thuy Van g~n nhu qua tii. Cac di~m thuOng 
xuyen k~t xe la di~m giao vo; Phan Chu Trinh, Hoang Hoa Tham, va cac tuy~n dUOng 
thuQc khu nhli a phuOng 2 nhu Pho Duc Chinh, Phan Viin Tri, La Viin C~u. 

Tuy~ dUOng ThUy Van mQt ben ill bi~n va cac dich VI) bi~n mQt ben la cac cong 
trinh khach S\Ill, nhli nghi...ph\lc VI) khach lUll trU nghi ngoi. Vi~c dai phan cach 2m gifra 
dUOng gk b6 tri khong hqply dang dftn d~n vi~c can tra khlich ti~p c~n vo; blii t~m, m(j.t 
khac tuy~n dUOng trong do thi co dai pMn cach gifra co t6c dQ xe quy dinh Ian han tuy~n 
khong co dai pMn cacho 

V o-i muc tang truang khlich du lich hang nlim tir 10-15%, dt,r bao trong lUang lai 
tl1,lC dUOng Thuy Van se la di~m un cic giao thong rna nguyen nhan vftn la do chua co 
cac khu Vt,rC b6 tri d~u xe hqply va h\I tkg do thi chua pMt tri~n theo kip vo; phat tri~n 
kinh t~ va pMt tri~n du lich .. .. 
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5.2. Hi~n tr~ng dp dj~n 

- Ngu6n cung dp di~n hi~n tr~ng chu y~u duQ'c lAy tir tr~m 110/22kV Th~ng Tam 
cong suAt 2x63MV A. 

- Lucri 22kV: Hi~n tr~ng ~ng lum trung th~ trong khu VllC quy ho~ch h~u h~t da 
dUQ'c ng~m hoa tren cac tuy~ dU<mg IOn nhu Le H6ng Phong, Hoang Hoa Tham, 
M~c Thanh D~m, . .. Tren trvc dU<mg Thuy Van m~ng lum trung th~ da duQ'c 
ng~mhoa. 

- Lucri O,4kV: Hi~n tr~g tuy~n di~n ~ th~ tren cae tuy~n dU<mg da duQ'c ngAm hoa 
thea giao thong, chi con l\li cac do~ bang dU<mg tren cQt be tong hi~n hiro bang 
qua dU<mg Thuy Van d~ dp di~n cho cac djch VI) bai t~m hi~n hiro va tren dU<mg 
Thuy Van dO\ln tir Phan Chu Trinh tm Hoang Hoa Tham v~n con m\lng lucri O,4kV 
di n6i. 

- Tr~m bi~n ap 22/0,4kV: Hi~n tr\lng khu quy hO\lch co cac tr\lm bi~n ap d~ cng dp 
cho cac hQ kinh doanh, khach S\ln hi~n hiro va phia cong vien Thuy Van nhu tr\lm 
Cong Vien (l80kVA), Tr\lm Thuy Van lA (750kVA), Tr\lm PM Duc Chinh 
(750kVA). Cac tr\lm bi~n ap cM y~u la tr\lm trv tbep (dai sen) va tr\lffi kios. 

5.3. Hi~n tr~ng dp Dlr6'c 

Khu VllC da co h~ th6ng dp nu6c chung co dU<mg kinh tir D200 - D300 di thea cac 
tI1lC dU<mg chinh nhu Thuy Van, Nguy~n An Ninh, Hoang Hoa Tham va cac tuy~n 6ng 
thuQc ~ng lum phiin ph6i d~n cac cong trinh. Cac dU<mg 6ng d~ tir ngu6n nu6c may 
Clla thanh ph6 Vilng Tliu. 

5.4. Hi~n tr~ng thoat DIrac mtra, thoat ntrac thai 

Hi~n tr~ng thoat nu6c thai tren t:rvc dU<mg Thuy Van la h~ th6ng thoat nu6c rieng . 
Trong do tren trvc dU<mg Thuy Van chia ra thanh 2 do~ c6ng thu gom chinh: 

• Do~ 1: thu gom nu6c thai tir dU<mg Nguy~n An Ninh gom v~ dU<mg Le H6ng 
Phong thoat nu6c thai b~ng dU<mg c6ng D400 . 

• Do~n 2: thu gom nucrc thai tir duerng Phan Chu Trinh v~ dU<mg Le H6ng Phong 
b~ng dU<mg c6ng D400-D500. 

Cac tuy~n sau khi thu gom d6 vao h~ th6ng thoat nu6c mua va gom v~ tr\lm xu ly 
~chBa. 

Cac khu VllC con l\li hi~n su d1,lIlg h~ th6ng thoat nu6c m'ra rieng. Nucrc thai khu VllC 
quy ho~ch duqc thu gom tir h~ th6ng c6ng bao v~ tr\lm xu Iy ~ch Ba. Tuy nhien m\lng 
lum c6ng chua hom chinh va dn d~u tu cai t\lo them. 

5.5. Hi~n tr~ng thn gom vii xu Iy chit thai r~n 

Chu y~u, ia thu gom rac tren c~c dU<mg ph6 va dUQ'c dem di d~n khu xu ly t?P trun~ 
Clla thanh phO sau do duqc dem den nhit may xu 1y rac Toc Tien, huy~n Tan Thanh de 
xu 1Y. 
5.6. Hi~n tr~ng cO' sO- h~ tling, buu chinh, vj~n thOng 

~ng buu chinh vi~n thOng: Hi~n nay Oa duqc phat tri~n rQng kh~p trong toan tinh 
ciing nhu trong ph\lffi vi nghien ctru, dlip (rug ~y du cac djch VI) buu chinh co ban. 
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~ng lu6i thOng tin trong khu V1!C quy hO:,Ich duqc ngk hoa theo h:,Ing m\lc dp 
di~n tren lr\Ic duang Thuy Van, Le H6ng Phong. Cac tuy~n cap quang duqc di trong he 
th6ng 6ng lu6n, muong ky thu~t . 

5.7. Hi~n trl}ng bi~n bao, bi~n chi d~n thong tin va ti~n ich cong cqng 

DQc tuy~n m6i chi co mQt s6 bang chi d~ tho sa chi d~n dn thi~t cho khach du 
Ijch. Cac ti~n ich cong cQng: Chi co 2 obit v~ sinh cong cQng, trong do co I nba WC di 
dQng va 01 nha WC c6 djnh co bi~n chi d~n. 

6. DA.NH GIA TONG HQP 

6.1. Thu~n Jc;ri 
La lr\Ic dnh quan cua khu V1!C Bai Sau, k~t n6i cac C\lm du Ijch chinh, lien k~t 

khong gian quan trQng ctia khu V1!C thanh mQt khu cong cQng djch V\I sk uk 

Co lqi th~ sat bo- bi~ nen duqc sfr d\IDg khai thac t6i da cac djch V\I cong cQng 

nhiim ph\lc V\I du Ijch, d6ng th6i ph\lc V\I cu dan dia phuong. 

N6i ti~ng iii mQt trong nhfrng di~m d~n quan trQng cua Viing Tau, vi tri ti~p c~ 
thu~ Iqi tren tf\lC duang Thuy Van, dnh quan tIJ nhien h~p d~. 

H:,I t1tg k)i thu~t ca ban tren lr\Ic dU<rng da hoan thien. 

Tuan tM djnh hubng ill quy hO:,Ich cAp tren va Sl! ung hQ cua chinh quy~n d ja 

phuong tren ca so phat huy gia trj khu V1!C ven bi~n Viing Tau. 

6.2. Kh6 khan 

Nhfrng b~t c~p tren day b<'Y bi~n cong cQng Thuy Van: ke da ch~n song cao, chua 

Mp ~n, can tro clm nhin xu6ng bi~n. 
Nhfrng b~t c~p tren day bo- bi~n chia 10 tu nhan: hang rao cac khu djch V\I du Ijch 

!:,Io ngan cach theo hubng ra bi~n; ki~n truc cong trinh chua h~p d~, b6 tri hang ngang, 

~t my quan ill bi~n nhin vao. 

Cac mo hinh du Ijch hi~n khai thac ill wac, chua c~p nh~t duqc cac xu th~ m6i tren 

th~ giai v~ viec khai thac va bao t6n khong gian ven bi~n. 
6.3. Coo hQi 

Da co djnh hubng quy hO:,Ich phiin khu 1/2000 cho khu V1!C Bai Sau v6i chuc nang 

cong vien cay xanh do thj, ph\lC V\I cong cQng. 

Phat tri~n mQt khu cong vien bi~n nang dQng, mQt trung tam thuong m:,Ii va van hoa 

ctia tMnh ph6 Viing Tau, k~ thfra cac gia trj canh quan di;ic s~c s~n co cua dja phuong. 

Hubng d~n tro tMnh mQt di~m d~n 2417 cua mQi nguOi, mQt khong gian h~p d~n, 
khai thac t6i da gia trj vj tri va hinh thai khu dk 

MQt khu V1!C tien phong ap dl,lDg cac phuong tien cong cQng, xanh; k~t n6i thong 

sU6t gifra di bQ, xe d:,Ip, xe C(] gi&i. 

6.4. Thach thuc 
Thach thuc trong vi~c phat huy ti~m nang khong gian ki~n trUc canh quan va viec 

bao t6n moi wang tIJ nhien, h:,Ill ch~ anh hubng d~n cac gia trj hi~n co. 

Tang suc ep len h~ th6ng h:,I clng ky thu~t do tang Sl! thu hut d~n va sir d\lng cac 

djch V\I !:,Ii khu V1!C. 
K~t n6i v6i cac khong gian djch V\l phia trong lr\Ic duang TMy Van t:,IO thanh mQt 

t6 hqp djch V\I - du ljch - cong cQng th6ng oMt, d6ng bQ. 
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CHUONG 3 - CAC TIEN DE pIlAT TRIEN 

1. BOI CANH pIlAT TRIEN 

1.1. B3i dnb pMt tri~n TP. Viing Tim 

Thanh ph6 Viing Tau hi do thi dp vilng, cira ngo cua Vung Duyen hai mi~n Bong 
Nam bQ va Vung kinh t~ tn;mg diem phia Nam; La trung tam kinh t~, dich V\l va d~u m6i 
luu thOng quan trQng cua vilng; La trung tam du lich, phat trien thuong m~i va dich V\l; 
Co vai tre quan trQng v~ vi~c pMt trien kinh t~ du lich va bao v~ moi tru6ng bien. 

Theo d6 an di~u chinh Quy ho~ch chung xay d1Jllg thanh ph6 Viing Tau d~n nam 
2035, du trUc khu dan cu do thi cua thanh ph6 g6m 7 khu V\l'c : 

1. Khu VifC dao Long S01I. 
2. Khu VifC Gd Gang 
3. Khu VifC sinh tluli Bac PhlIcYc Thang 
4. Khu VifC hanh lang ph/If triin cong nghi?p cang, 
5. Khu VifC do thi lich su hi?n hiiu 
6. Khu VifC phat triin do thi phia Bac thimh pha 
7. Khu VifC hanh lang phat triin du /ich yen biin Chi Linh Cua Llip. 

Khu V\l'C vi tri TI"\Ic Thuy Van nk trong ranh gi&i khu V\l'C phat trien do thi phia 
Bong thanh ph6 Viing Tau, la khu V\l'C pMt tri~n Jan toa tir khu do thi trung tam hi~n hiiu 
ra, pMt trien thee quy ho~ch va dg an d6ng bQ v&i cac hanh lang ven bi~n. 

I<HU .... vc 0.\0 LONG SON 

KHU vU'c G6 cJ..r.IG 
KHJ vvc SINH Tt-W Bloc PHlJOC ~NG 

IO«JYVC HAN-! LANG PHAT ~NcOt-G NGt-EP dING 

KHUYVCOOTH U0i 5V~N I-I.iv 
KHU we PHi'. T TAI£N 00 TM PKA. ~c m.\NH fit«) 

ICHUVVC w.Nt w.c PHA T TRI£N au UCH YEN BI£N 

CH U.&f CUAI.AP 

Hinh 5. Sa d6 cciu fritc do thi Vung Tim 
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1.2. Val tro, vi tri clla khu VIlC nghlen cUu 

1.2.1. Va; tro 

La khu VlJC dong vai tro quan trQng v~ vi~c pMt tri~n du ijch va c:inh quan cua 
tbanh ph6 Viing Tau. 

La khong gian vai cac quy d~t pMt tri~n ~ clng xa hQi - cong vien cay xanh, y t~, 
giao dl)c va thuong ~i djch VI) . 

Tr6- tbanh mQt khu 6- g~n vai ii~n cac cong trinh djch VI) du ijch, cac ti~n ich thuong 
~i djch VI) do thi. 

1.2.2. Vi tri 

Khu VlJC nghien Clru thi~t k~ thuQc dja ph~n phmmg 2, 8, TMng Tam, thanh ph6 
Viing Tau. 

2. TINH cllA T VA Ml}C TIEU 

2.1. Tinh ch~t 

La khu du ijch, djch VI) , thuang ~i, 6-, cong vien cong cQng va bai bi~n. 

2.2. MI}C tieu 

Ml)c tieu k~t n6i toan bQ khu VlJC ven bi~n Bai Sau thanh mQt khong gian th6ng 
nMt khong bi chia dt bOi cae hang rao che ch~n, d6ng thai t~o ra cac khong gian bai 
cim cong cQng, tang Ct1o-ng tinh k~t n6i cQng d6ng aMm t~o ra cae khong gian rna t6 
chUc S\I ki~n cho nguOi dan dia phuong va khach du iich. 

T6 chuc ki~ trUc va khong gian canh quan cho khu VlJC Bai Sau Viing Tau, t~o ra 
hinh anh khong gian cong vien than thi~n va hi~n d(li, hinh thlinh mQt bai bi~n h~p dful, 
thu hut du kbach va ~o nen bQ m~t mOi cho thanh ph6 Viing Tau. 

S~n sang don nh?n dftu til vao co sa h~ clng do thi va xay dlJDg cac cong trinh ki~n 
trUc trong khu VlJC. 

Dam bao qulin Iy ki~ truc-canh quan, dp phep dftu til va xay dlJDg. 

2.3. DIl bao quy mo dan s6 
Quy mo di~n tich: khoang 77,9 ha. 

Quy mo dan 56: khoang 3.600 nguai. 

2.4. Cae chi tieu kinh t~ ky thu~t 
Tuan thu Quy chdn ky thu~t qu6c gia v~ Quy hO\lch xay dlJDg, tieu chuAn xiiy dlJDg 

Vi~t Nam va cac quy dinh hi~n banh co lien quan. 

2.4.1. Chi tiiu su d'lng alit 
M?t dQ xay dlJDg khu V\IC phia bi~n t6i da 2%; 

M~t dQ xay dlJDg toan khu t6i da 21 %; 

TAng hftm tir 01-05 clng; 

Tkg cao xay dlJDg t6i thiSu 0 I clog, t6i da 50 clog; 

H~ 56 sir dl)Og d~t tuan tM quy chu~n ky t~U?t Q~6c ~ia v~ Quy ho~ch xay dlJDg 
(QCVN 01:2021IBXD). Rieng cac cong trinh diem nhan, toi da 20 Ian (theo Quy dinh 
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quan 1y kern theo d6 an Di~u chinh quy hO\1ch chung thlinh ph6 Viing Tau d~n narn 
2035). 

2.4.2. Cac chi tieu hlJ. dzng xii h§i, h lJ. tang IcY thu9t: 

Cae chi tieu h~ tAng xli hqi: Can Clr M\lc 2.2, Quy chu~n Vi~t nam QCVN 
01:2021 thi uD6i viTi cac dll an co quy mo dim s6 duiTi 4 000 ngum (a6i viTi cac ao thi 
mi€n nui liz duifi 2.800 nguifi), viec b6 Iri cac cong trinh dich V¥ - cong c(jng, cay xanh 
sir d1,mg cong c(jng tuan thu theo quy hoq.ch dp lrI2n. Ngoizi ra, chi lieu ailt cay xanh 
trong khu VIIC dll an phai aam bizo tbi thi&. liz 1 m21nguo-i viz phai b6 tri cO" sO- giao dl,lc 
mam non aam bao phl,lc V¥ au cho khu VIIC dll an" 

... Cho phep k~t h(TJJ b6 tri truo-ng mam non tq.i tang 1 viz tang 2 cac ding trinh 

chung cu nhung phQi aam bao dien tich san chai, 16i ai rieng phl,lc VI,I h9C sinh viz cac 

quy ainh v€ an tOlin ve sinh moi truo-ng, phong chay chua chQy theo quy ainh clia phap 

lugt va cac quy ainh chuyen nganh cua B(j Giao dl,lc va Dao tq.o, B(j Y t~ " 

Do do, d6i v6'i khu vgc dl,T ki~ di~u chinh co quy rno dan s6 du6'i4.000 nglJ(n, cac 
chi tieu h\1 dug xa h(ii se duqc xern xet tren co sa darn bao man thti quy chu~n hi~n himh 
nhu tren. 

Cac chi tieu h 
, kv th A ..... ----po. ... J ............... . 

Chi tieu d~ xu At di~u chinh 
TT H~ng ml}c DO'n vi (Can Clr theo QCVN 0 I :2021 

va quy dinh hi~n hanh) 

I Ty I~ d~t giao thong % 
2: 18% (tinh d~n dUcJng phan 

khu vgc) 

2 C~p nuoc sinh hO\1t IIng-ngd > 100 

3 Thoat nuoc b~n sinh hO\1t Q 2: 80% Q dp 

4 Rac thai sinh hO\1t kg/ng-ngd 2: 0,8 

5 C~p di~n sinh hO\1t Kwhing/nam 1100 - 2100 

(Cac chi tieu kinh d l..y thugt chinh se aU(1c ai€u chinh, can a6i trong qua trinh igp quy 
hoq.ch, tuan thli Quy chuiln Xay dlfng Viet Nam, tieu chuiln thi~t k~ chuyen nganh va 
cac quy ainh khac lien quan). 
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CHUONG 4 - BIND HUONG PIlAT TRIEN KHONG GIAN 

1. Y TlJ'(JNG QUY HO~CH 

1.1. Quan 4iim quy ho~ch 

PillE phu hqp vo; djnh hu6ng Quy hO(lch chung xay dlJllg Thanh ph6 Viing Tau d~n 
mm 2035 dii dUQ'c phe duy~t t(li Quy~t djnh s6 586/QD-TTg ngay 17/05/2019 va d6 {Ill 

di~u chlnh Quy hO(lch pMn khu 112000 dii duQ'c phe duy~t thea Quy~t dinh s6 2860/QD­
UBND ngay 15/09/2023; 

Ra soat; di~u chinh 41i quy hO(lch chi ti~t d~ phil hqp v&i cac quy hO(lch dp tren 
dUQ'c duy~t va co tinh kha thi cao trong b6i canb hi~n tr(lng kinh t~ xli hQi hi~n t(li cua 
khu vgc; 

Thi~t k~ phai co clm ohin va k~t n6i v&i du truc khong gian do thi va hai hoa vo; 
hlnh thai ki~n truc canb quan chung cua toan khu vge, k~t n6i vo; k~t du h(l tfuIg chung; 

Phat tri~n khong gian cong vien eong cQng thanh di~m nh~n eanb quan ~n tuqng, 
k~t n6i vo; vo; tb hqp cac eong trinh dieh VI} du lieh h6n hqp phia trong tl1,lC dUOng Thuy 
Van, co ki~n true hai bOa, canb quan ba bi~n h~p d~n, than thi~n. 

1.2. M9t sa nguyen t~c thi~t k~ ap dl}ng 

1.2.1. Thiit ki b~n vimg 

S~p x~p khong gian va ki~n true do thi co xet d~n tinh sinh thai va ti~t ki~m nling 
luqng; Khuy~n khich cac hlnh thuc giao thong than thi~n vo; moi truOng va cUQC s6ng. 
Day la nhUng yeu du co ban eua thi~t k~ b~n vfrog. 

Thi~t k~ xay dlJIlg thea hu6ng ti~t ki~m nling luqng va sinh thai hQe; Khi xay dlJIlg 
cae ki~n true ehinh thi djnh hu6ng thi~t k~ phai xet d~n anb hu6ng moi truOng va ti~t 
ki~m nling luqng, bao gbm ca b~ng lu~t phap l~n cae bi~n phap khuy~n khleh nhu trQ' 
dp hay giam thuL.; 

Khuy~n khieh su dl,lOg h~ th6ng giao thOng cong cQng nQi thanh nh~m dam bao 
khong gian s6ng eho khu vgc trung tam va cae hO(lt dQng kinh t~ do thi; D6i vo; do thi 
du lich, khuy~n khich cac phuong ti~n v~n rai cong cQng nhu xe bus, cae IO(li xe di~n 
phl}c VI} v~n chuy~n hanh llich to; cac di~m tMm quan, dich VI} •.• 

Trong quy ch~ quan Iy ki~n true eong trinh dn chi! y: Quy dinh cae eong trinh co 
thi~t k~ danh cho nhUng d6i tuqng la nguai gia, tre em va nguai bi h(ln eh~ kha nling di 
chuy~n. 

1.2.2. Xay d1plg hinh anh aijc trU7tg cho ao thi 

Khu dich VI} du lich - giai tri hi~n d(ii, nling dQng vo; cae eong trinh bi~u tuqng va 
eac cong trinh di~m nhfuI hi~n d(ii, cao t~ng. 

MQt khu dich VI} du lich co canh quan ba bi~n h~p dk vo; cae con dUOng v&i 16i di 
bQ rQng rlii va tuy~n cay xanh t(lO bong mat, vo; 16i danh cho xe d(lp va h~ th6ng giao 
thOng cong eQng lien hoan. 

H~ th6ng eong trinh co phong caeh ki~n true hi~n d(ii, thleh trng vo; di~u ki~n khi 
~u, tv nhien clla khu vgc, than thi~n vo; moi truOng. 
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Khu dich V\l du lich v61 cac khu chilc nang h6n hqp, thuang m;li, dich V\l cong 
cQng, dich V\l ti~n ich do thi g~n k~t vcri khong gian cay xanh, ~t nucrc t?o nen mQt hinh 
anb do thi nhQn nhip - sinh thai. 

Trung tam du lich dich V\l - giai tn hi~n d;li, di~m nMn canh quan ~ tm;mg v61 t6 
~~-~~~~~,~~~~~~~~~~~ 
thi~n. 

1.2.3. Tl}o cac kit n6i cho khu v¥c va cho do thf 

Khong gian quy hO;lCh - ki~n truc cua,khu vgc di~u chinh quy hO;lCh Iii mQt ~n~ 
"dnh quan do thi quan tr9ng" Clla thilnh pho Viing Tau. Tf\lc dUOng Thuy Van Iii yeu to 
cM <410 Clla do thi, n6i k~t khong gian cac khu nha &, cac khu cong trinh dich V\l du lich 
v61 khu cong vien, bai bi~n Thuy Van. D6i vcri timg IO;li hinh khong gian d~u co cac giili 
pbap t6 chilc rieng, hai hoa v61 nhau d~ t;lo nen bQ ~t do thi hi~n d;li cho khu Vt,rC thi~t 
k~. 

Cac tuy~n di bQ k~t n6i duqc ki~n t?o song song vcri vi~c hinh thanh h~ th6ng cac 
di~m d~n cho cQng d6ng. 

T;lO k~t n6i v~ chilc nang cho cac khu Vt,rC khac nhau, qua do cac chilc nang duqc 
h6 trq qua hili gifra cac khu Vt,rC va khuy~n khich sir d\lllg h6n hqp. 

T;lO k~t n6i v~ hO;lt dQng cho do thi bao g6m vi~c hinh th3nh: cac tuy~n khong gian 
cQng d6ng, tuy~n buon ban thuang m;li va cac trung tam mua s~m IOn. 

T;lO k~t n6i v~ khong gian canb quan: tuy~n di bQ vcri cay xanh d9C tT\lc dUOng k~t 
n6i h~ th6ng cae di~m dich V\l, cong vien cay xanh t?i khu Vt,rC. 

T~o k~t n6i v~ ki~ truc: t?o bQ ~t ki~n trUc d6ng bQ. 

1.2.4. Xac dinh cong trinh biiu lu"tftlg cua do thi 

Cac cong trinh bi~u tuqng thong thuOng Iii cong trinh cao t~ng, d~t t?i vi tri cira ngo 
do thi, vong xuy~n ho~c cac cong trinh co ki~n truc, dnh quan d~c bi~t ph\lc V\l cQng 
d6ng. 

Trong pb?m vi dg an, cong ~ di~m nh~ duqc d~t t?i quang truOng dv ki~n t;li 
tT\lc Le H6ng Phong d~u n6i vilo cong vien Thuy Van 

1.3. Y mUng v~ k~t nc}i cac khong gian h~p dh trong khu v'!c trl}c Thuy Van 
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Khu V\IC nghien Clm duqc chia ra bOi tn)c dlIOng Thuy van vOi cong vien Biii Sau 
~m ven bi~n va khu V\IC dich V\I du lich k~t hqp vai cac lo?i hinh a h6n hqp n~m phia 
trong dUOng Thuy van. 

Cong vien Biii Sau duqc dinh hUOng thanh cong vien Thuy van, bao g6m khu V\IC 
cong vien Biii Sau hi~n tr?llg va kbu V\IC cac cong trinh du lich, resort duqc thu h6i va 
xay d\1llg tro- thanh cong vien ven bi~n. V Oi dinh huang: 

+ Tro- thanh biii cim cQng d6ng co ban s~c, than thi~n, hi~n d?i. Dap ung nhu du 
du lich trong nuac va qu6c t~. 

+ Tro- thanh mQt di~m d~n du lich - viin hoa 24/7, ki~n t?o kbong gian ho?t d(lng 
d?c s~c, nang t~m hinh imh Biii Sau Vung Tau. 

+ Cong vien ven bi~n phl,lc V\I c6ng d6n cho nguOi dan. Hinh thimh cong vien bi~n 
tban thi~n, viin minh phl,lc V\I cQng d6ng. 

)(.1y d\1llg trl)C dUOng Thuy Van tro- thanh trl)C canh quan do thi bi~n hi~n d?i vOi 
~uOng chan tren mOi kh;6e kho~, niing dQng duqc .ki~n t?o bo-i quk th~ cac toa thap cao 
tang dQc d?i lQ, vOi chieu cao tang mai cho phep toi da tren 45 tang (my thea timg dg an 
chi ti~t), tling ~t dQ xay d\1llg t6i da quy dinh cho phep nh~m nang cao gia tri sir dl)llg 
~t. 

Cac dUOng ph6 do thj duqc thi~t k~ sao cho th~ hi~n t6i da sg hai hoa vai thien 
nhien va cimh quan d?c trung, dang dftp dia hinh. D~c bi~t du trUc cua cae m?ng dUOng 
c6 g~ng ~n dl,lng duqc kba nang dua gio tir bi~n vao trong cac kbu cao t~ng, cae kbu 
chirc nang cua trung tam. 

Thich irng vOi mQi qui mo cUa cac dg an pMt tri~n: Hinh anh va du trUc cua cac 
kb~ 0- luon t?O sg thu~n ti~n vi~c phan chia cac dg an thleh hqp d~ d~ dang d~u tu pbat 
trien. 

2. QUY HO~CH slY DVNG l>A.T 

2.1. CIY cAu sO- dyng dAt 
2.1.1. So sanh S1:l' p hu h!1P giuQ ila an ili~u chinh QHCT 11500 Tr,!c iluimg Thuy 

Van theo quy2t ilinh sa 528IQfJ-UBND ngdy 08/0312021 vITi ila an ili~u chinh 
quy ho,!ch il~ xuat 

Can cir theo d6 an Di€u chinh quy ho?ch phan kbu tY 1~ 112000 Khu V\IC Biii Sau, 
tbanh ph6 Viing Tau duqc phe duy~t thea quy~t dinh s6 2860/Qf)-UBND ngay 
15/09/2022 cUa UBND tinh Ba Ria - Vling Tau va d6 an di€u chinh QHCT 11500 Trl)c 
dUOng Thuy Van, thanh ph6 Vling Tau thea quy~t dinh s6 528/Qf)-UBND ngay 
08/03/2021 duqc tri~n kbai dga tren cac chi tieu cUa timg 10 dAt thea QHPK. V Oi m6i 10 
dftt se duqc pban kbai phil hqp v€ tinh chAt ~t, v€ tkg cao va cac chi tieu kinh t~ ky 

thu~t. 

chinh QHCT TL / /500 Tl'1Jc alICmg Thuy Van, thimh Viing Tau 



Bang 2. Ballg rli soat SIr prill h(1p.~ fJ6 all qlly hO(lch chi tidt //500 Tr(lc iluang '{lillY Viill theo qllydt'dillh pile dlly~t sa 528/QfJ-UBND 
. Ilglly 08/03/2021 vai (16 till didll chillh qlly IW(lch chi lidl . 

lIi.'NG so sANti TIIC)N:G K~·c.I:€ Giillfltu slY D\lN.G llAll QlJV 110;),011 00 Til l 

DO AN QUY IIO~CII'TIIEO QD S6·SI RlQD.UONO NG~ Y 08I0J/2021 cirA: UDND TiNIi 
oAIRIA. VONG TAu 

D6 AN Dltu CIiINIi 

MI t Mt tdO IIf .A 
~,.. M4tdO 

lit ,A 8TT u,na mvc ~ TAng TAng TA ng 
xiy 

. ~ 
ao 

TAnx TAng TAng 
dy 

d y d\l1lg lAy d\l1lg ,\I-
nn la Dlln tlch 1)' If 

dPR 
tao hAm tAlda dy"ll nn la OlIn tlth 1)' If dpR cao l l hAm tAl aa dynX (In') (".) tAl tlO dl t (m') w.) rao 

tAl tAlda (Il ng) tlog tAl Ihll . tAl do (lAng) tAng dAti I 
do 

thll. hAm tAl d. hAm d. 
("!o) ("!o) 

da 
("!oj ("!oj 

I OAt nhlir ~8.811 . 1 7,~ 58.822,1 7.55 

1.1 1M, "I,A Ii' 116" h(1p II 56.585,7 1, 26 OTM 56.585,7 7, 16 

0:.'.1 O. IhllOn~ tn(\ i dich 
\\I, dll reh hon lu.lP 11·01 ) .678.2 70 S 12 1·3 100 7 OTMI 3.678.2 10 5 12 1·3 100 7 

11·02 2.866.54 70 S 12 1·3 100 7 OT1I11.3 2.866.54 70 5 12 1·3 100 7 

11-0.1 872.51 70 S 12 1-3 100 7 OTM6.1 872.S I 70 5 1 ~ 1-3 100 7 

II ·!» 1.278.71 70 S 12 1-.1 100 7 OTM6.2 1.218.71 70 S 12 1·) 100 7 

II ·OS 2.067.06 70 S 12 1·3 100 1 OTM6.) 2.067.06 70 5 12 1·) 100 1 

11 ·07 11.639.33 70 I S 20 1·3 88 1 OTM7.1 11 .639.33 70 I S 20 1·3 88 7 

1I·()(>.l 861.9 70 5 10 - - 6 OTMI4.1 86 1,9 10 5 10 · 6 

11 ·06.2 1.053.5 70 5 10 6 OlM 14.2 1.053.5 70 5 10 · . 6 

11·08 9.432.3 35 38 45 1·3 87.1 13 OTM I7.1 9.432.3 35 38 45 1-3 87,1 13 

11·09 22.835,6 40 2 12(45) - 6.5 OTh118 22.8)5,6 40 2 45 · 6.5 

1.1 m lllhtl dung nl' OCT 1.lJ6,4 0,19 oec 1.U6.4 0,19 

OCT 2.236,4 57.2 22 1·3 100 11 ,89 OCCl 2.236.4 57,2 22 1-3 100 11 ,89 

I 
Oil tAr xanh sli dyng 
tan. tOng 

145.240,8 18.64 160, 105,0 10,55 

1.1 
Dal rd)'xanh ~·,r dlmg I .US,10 0,41 I,US,l 0,41 
njnlt ('(jnl! - 4v n t; iT 

ex·!» 760.8 . . - e v l.! 760,8 - . . 
eX·03 1.333,1 - . . · e V1.2 1.333,1 . . -

ex-o l n 294.3 . · e V2. 1 294,) - . -

e X·Ol C 356.) e V2.2 356.3 -
eX·O IA IS9.0 . - eV2.3 159,0 

CX-02 )31.7 . . · CV1.4 331 ,7 - . 

Di€u cltil/It QHCT TL 1/500 Trl,lc Illrimg Tlllly V(il/, (Inil/ It pita Viil/g Tlill 



1.1 Di, di)'xDnh SIr " 11111: 
~ • • ~nP' 1M ,h( ' 141.DD5.60 18.l.l 

, 
ISU69,& lD,N 1,5 10 

e X·07 31.927.0 · · . e V3 32,420.0 2 I I I 10 0,05 
0 ·01 (') 22.471,6 5,9 3 1·3 100 0.1& 

0 ·02 (') 5.169.6 12.1 I I 18,2 0,12 

O·OJ (' ) 4 .830,9 12.3 I I 7& 0,12 

0 ·1)l (') 4.80~. 1 12.3 I I 77,9 0.1 2 

0 ·05 (') 4 .916.6 12.2 I I 77,9 0,12 

0·06 (') 4.7IS.S 33.9 I 0.12 

0 ·07 (') 4.199.3 12.3 I I 47,S 0,12 e V4 6 1.564.S 3 I 3 I 20 0.15 
O·OS·VI (') 247,6 29,9 I 1·3 100 0.3 

O·OS·PI (' ) 614,1 · 1·3 100 

Das·n (' ) 301 .5 48.S 3 · 100 1.46 

1).08·KI (') 2.&54,' · · 1·3 100 · 
O·OH I (') 2.024,7 21.8 I · 100 0.22 

e X· 05 5.012.4 · · · · 
D-D&.K2 (4) 1.854.2 · · 1·3 100 · 
0 ·OS·F2 (' ) 2.028,0 21.7 I · 100 0.22 

1).08·1'2 (' ) 301.4 ~ 8.8 3 · 100 1.46 

D·08·P2 (.) 588.9 · 1·3 100 · 
DO·ll!!-V2 ( ') 252.2 29J I 1·3 100 0.29 

ex·06 4.706.5 · · 
e n (') 227,9 65.8 I · 0.66 

0 ·09 (') 5.628.6 12.2 I 
e V5 

I 78.6 0.12 
62.885.0 3 I 3 I 20 0. 15 

0 · 10 (') 5.630.7 12.2 I I 78.6 0. 12 

0 · 11 (' ) 5.379,7 12.1 I I 78.3 0.12 

D· 12 (' ) 4.611.1 12.2 I I 77.6 0,12 

D· Il (' ) 4.844.5 12.1 I I 78.2 0,12 

0 · 14 (') 4.924,2 11 ,6 I I 77.8 0.1 2 

0 · 15(') 5.93 1,1 11 .5 I I 0.12 

3 nAt t o' quan 179,2 0,02 179.2 0,02 

ce 179,20 60 I 0.6 CQ5 179.2 60 I I . 0.6 

4 OAt c6ng trinh d lch \'Y 
280.398,1 35,99 280_198,1 3!\99 du Ilch 

chillh QHCT TL 1/500 T/'(Ic etuallg TIIIIY Vei ll, fhelllh 



Oil "'i ng lrin" die" l'll I M .m .l 
. • . 

4. 1 
dl/ nt h hi,. hilu 

11.01 I M .115.1 11,01 

C-26 931 .1 50 I 9 1-3 100 5 1>1.1 .1 93 1.1 50 I 9 1-3 100 5 

C-25 4.$51.0 31.5 I 1& 1-3 11.9 3.28 I>ll.2 4.55 1.0 31.5 I 18 1·3 11.9 3.2& 

C-23 7.053.9 60 31 1-3 83.9 9,S OU. I 1.053.9 60 12 31 1-3 83.9 9,S 

C-22 11.014.1 60 31 1-3 85.9 10,f>S 01.2.2 11.014.1 (,Q 12 31 1-3 85.9 10.65 

C-20 7.000.0 28.1 5 13 1-3 86.2 1 Ill6 1.000.0 28. 1 5 13 1·3 86.2 7 

C· 19 18.936.0 40 15 30 1_.1 91.1 6.8 01.1 18.936.0 40 15 30 1·3 91.1 6.8 

C·05 11.556.9 40 20 1·3 91.2 6.& Ol13.1 11.556.9 40 15 20 1-3 91.2 6.8 

C· 15 1.126.9 40 20 1-3 85.9 8 Dl. I3 .2 1.126.9 40 15 20 1-3 85.9 8 

C-14 11.442.3 44 29 1-3 81},3 1 ULl3,3 11.442.3 44 15 29 1-3 89.3 1 

C- I3 .2 1.119.0 r.o 3 12 1-3 100 1 !lU5 1.119.0 60 3 12 1-3 100 1 

C-12.2 9.123.8 40 30 1-3 86.9 6,l, DI. 16 9.12.1.8 40 I 30 1-3 86.9 6.6 

C· I3.1 2.543.3 60 3 12 1-3 100 1 IlLI1 2.543.3 (,Q 3 12 1·3 100 1 

C-1 2. 1 16.468.0 40 30 1-3 90.9 6.6 DLl8. 1 16.4 (>11.0 40 I 30 1-3 90.9 6,6 

C-11.3 9.899.1 40 .10 1-3 88 6.6 01.18.2 9.&99. 1 40 I 30 1-3 88 6JI 

C- ILI 12.212.2 40 30 1-3 85.2 (,.6 DL I9. ) 12.212.2 40 15 30 1·3 85.2 6.6 

C- IO 4.936.4 60 15 25 1-3 83.3 10 DU9.2 4.936.4 60 IS 25 1·3 83 .3 10 

C-11.2 l ,f)9) ,8 40 .1 12 1-3 K6,6 4.8 DL20 1.t)I)).M 40 3 12 1-3 86.6 4.8 

C-09 1.095.8 60 10 1-3 61.8 8.8 Ol22. 1 1.095.8 60 10 1-3 61.8 8.8 

C-08 1.721.1 10 10 20 1-3 73.5 11 .2 fl1.22.2 1.121.1 70 10 20 1-3 73.5 11.2 

C-07 6.904.2 45 17 1-3 81.4 9 01.23 6.904.2 45 5 17 1-3 81.4 9 

C-O.l ( .. ) 8.759.1 45 43 2-5 83.08 20 01..26(") 8.759. 1 45 - 43 2-5 83.08 20 

4.1 IMI ron/: Irlnh d/e" "Il 
tlu lie" "hat trl}n nuH 

116.681.B1 14.98 116.681.9 14. 98 

C-27 11.329.4 31.4 I 26 1-3 88.1 4.6 DlM I 11.32'),4 31.4 I 26 1-3 88.1 4.6 

C-24.2 8.111.6 60 12 25 1-3 85 1.1 OlM2 8.117.6 60 12 25 1-3 85 1.1 

C-24. 1 6.528.4 60 12 25 1·3 80,3 9.3 OlM3 6.528,4 60 12 25 1·3 80.3 9.3 

C-21 22.645,6 40 15 45 2·5 91.8 6.1 DlM4 22.645.6 40 15 45 2-5 91.8 6,1 

C-18 3.&31.1 60 15 20 1·3 19 10.5 OLM9 3.837.1 60 15 20 1-3 19 10.5 

C-11 ( •• ) 8.189.2 40 50 2·5 81.3 2() DLM I2(") 8.189.2 40 50 2-5 87.3 20 

C·06 41.185.5 40 I 45 2-5 94.3 6,4 OlMI3 41.185.5 40 I 45 2·!i 94.3 6,4 

C·O-l 896,6 15 18 1·3 100 14 OLMI4 896.6 15 5 1& 1·3 100 14 

C,02 521.9 75 5 12 (, DI.M I5 521.9 15 5 11 (, 

clt illlt QHCT TL 11500 TI'l,lC tl/{('mg TII/iy Vei ll . IIt(i lllt Vtillg T(I/I 



(*) DAI c6ng Irlnh d}ch \.'" t6ng tOng ring '1h 

(**) C6c chi lI@u Ih\f'C blrn thoo dY' 6n rUng \'1\ thu tnrang tun dt cAp 1hAm quy@nph c duyft 
C6, .~ J, "~I mt. 4~ xl)' dvng .&1 do phi n n61.rong 4A An Ii qu)' dlnh 461 , '6\ kh61.Up rua ,6ng •• Inh 

Chili! . 4uv< .hl hI!n . , 1 bAn " ~ I<Y hI!u QII-04A 

cilillil QHCT TL / /500 Tqlc c1uong TIIIIY VCIII, tilcillil Viillg Tim 



2.1.2. cO'du sO- dl}.ng alit 

Bang 3. Bang CO" cdu su- dl,mg tlat 
-

BANG THONG Kt QUY BO~CH sUDQNG BAT 
--

DIf;NTICii TYL~ 
STT CBirCNANG 

(m2) (%) 

1 BAT NBA 0 58.822,05 7,55 

1.1 DAT NIlA 0 HON HOP 56.585.65 7,26 

1.2 DAT NH.A. CHUNG CV 2.236,40 0,29 

2 BAT CAY XANB SlJ DI)NG CONG CONG 160.105,03 20,55 

2. 1 DAT cAy XANH SO'DUNG CONG CQNG - DON V! 0 3.235,20 0.42 

2.2 DAT cAy XANH sa DUNG CONG CQNG - DO TH! 156.869,83 20,14 

3 BATCOQUAN 179,20 0,02 

4 BAT CONG TRiNH DICH VI) DU qcu 280.398,07 35,99 

4.1 DAT CONG TRiNH DlCH Vl) DU LjCH HJtN HOtJ 163.715,20 21,01 . 

4 .2 DAT CONG TRINH DjCH Vl) DU L!CH PIlAT TRlEN MOl 116.682,87 14,98 

5 BAT~TANGKYTHU~TKHAc 124,40 0,02 

6 BAT QUANG TRUONG 20.520,13 2,64 

7 BAT QUOC PHONG 21.979,00 2,82 

8 BAT BAI CAT 66.788,67 8,57 

9 BAT GIAO THONG 170.134,88 21,84 

9.1 DAT GIAO THONG - DON V! 0 12.899,64 1.66 

9.2 DAT GIAO THONG - DO THj 157.235,25 20,18 

TONG 779_051,43 100,00 

chinh QHCT TL 11500 Tf7jc tluimg ThUy Van, thimh Vung Tau 
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DAT COHo TRNot I:IICH 'N 00 U04 

oAT NHA Q«JNO CV 

DAT""'" 0 HON I10P 

OA.T OUOC P!o4OHG 

DAT COHO TRINH ~ TANG 1('9 THUAT 

DAT cAy lCANW st:1 CIJNO c:o..o CI>iO -_ DATCOQl.Wl 

'~'.' , .. ---.'.'. -.-... ' .'.'.'.-. -.'.". 

_ oAT ouAHG TlIftICIMO 

o Oo\TeA.l8J(H 

~ OUONGOI.-o TWONG 

E3 RAHH CIO'I HoI.NH (MI.I1 

. .8 IlfANHGIOI 0J't ~ 
'--~-.' -.•.•. --.". -. -. -.' .-... -. --.-.' -".' ------_ .. "---- -" -" -"------.-----. -. -." ... - --

Hinh 6. Ban d6 t6ng mijt bring sUo d1!ng dat 

2.1.3. Giai phap phan ba quy ttAt theo chllc nang va CIY cAu t6 chllc khong gian 

DAt n.ha i:J voi quy roo 58.822,05 ro2
, chi~ro 7 ,55% di~n tich khu dAt, bao g6ro: dAt 

nM i:J h6n hgp v61 di~n tich 56.585.65 ro2 chi~ro 7,26% b6 tri dQc thee duimg Thuy Van 
(do~ tit Phan Chu Trinh d~n Hoang Hoa Tharo) va giap duimg M~c Thanh D~ro, dAt 
n.ha chung cu v61 di~n tich 2.236,40 ro2 chi~ro 0,29% b6 tri giap ranh gi61 phia Tay. 

DAt cong trinh djch Vl) du ljch c6 di~n tich 280.398,07 ro2
, chi~ro 35,99% t6ng di~n 

tich khu dk B6 tri dQc tIVc Thuy Van, co huimg nhin ra bi~n. 

chinh QHCT TL 11500 TI"llc duimg Thuy Van, thimh Viing Tau 



STT 

• 

1 

.1.1 

DAt cong vien cay xanh sir dt;mg cong cQng co di~n tich 160.105,03 m2, chi~m 
20,55% tang di~ tich khu dAt, bao g6m: dAt cay xanh sir dt;mg cong cQng - don vi a v6i 
di~n tich 3.235,20 m2 chi~m 0,42%, dAt cay xanh sir dt;mg cong cQng - do thi vOi di~n 
tich 156.869,83 m2 chi~m 20,14%. 

DAt qu6c phOng co di~n tich 21.979,00 m2, chi~m 2,82%, b6 tri t\li ngii giao tn,lc 
duemg Le H6ng Phong va Thtiy Van. 

DAt quang truemg co di~n tich 20.520,13 m2, cll.i~m 2,63%, b6 tri t\li tn,lc duemg Le 
H6ng Phong va Nguy~n An Ninh dAu vao cong vien biii bi~n. 

DAt co quan co di~n tich 179,20 m2, chi~m 0,02% tang di~n tich dAt. 

DAt h\l clog ky thu~t khac co di~n tich 124,40 m" chi~m 0,02% tang di~n tich dAr. 

DAt biii cat co di~n tich 66.788,67 m2, chi~m 8,57% t6ng di~n tich dAt 

DAt giao thong: di~n tich 170.134,88 m2, chi~m 21 ,84% di~n tich toan khu. 

2.2. Cae chi tieu kinh t~ ky thu~t d6i vOi timg 0 ph6 

2.2.1. Khu if 

Tang di~n tich dAr xay d\IDg ill a hi 58.822,05m2, vOi 3.622 ngmn. Co cac IO\li 
hinh nha a: 

+ Nha a h6n hqp: la d\lng cong trinh thlIong ffi\li dich V1,l k~t hqp a nh~m t~ dt;mg 
lqi th~ vi tri giao vOi tn,lc dlIemg s~m uAt. T6ng di~n tich 56.585,65 m2, dan s6 
khOling 2.692 nguo-i. Nha CJ h6n hqp co ~t dQ xay d\IDg t6i da 70%, cing cao 
t6i da 12 clog d6i vOi nha a rieng Ie; ho~c ~t dQ xay dt;mg t6i da 40% clog cao 
t6i da 45 cing trong do 3-5 t~ng duOi duqc sir d\lng lam dich V1,l thuong m\li, cac 
cing tren la clin hQ chung cu, office-tel, khach s\ln. Khi tri~n khai dl)" an, illy vao 
s6 cing cao kh6i thap, kh6i d~ d~ xin phep cac chi tieu quy hO\lch C\l th~ ctia 
cong trinh. 

+ Nha a chung cu vOi t6ng di~n tich 2.236,40 m2, dan s6 kholing 930 nguOi, m~t 
dQ xay dt;mg t6i da 57,2%, t~ng cao t6i da 22 t~ng. 

Sang 4. Chi tieu sUo dT,mg dlit cong trinh nha 0-

Mtt4t 

!.~ 
Bf.s6 

M,t4yxiy 
Tj xAy T'''Icao '11' The DijD dcb cJit d_ dd:tAi 4a CbtR: DD, Xyblfa (102) If d"" tbIia t6lCla 

at 
Um Um 

(%) t61CIa (TbcJ (TbcJ 
~~ 

(tbcJ (%) 
(%) 

I)~t Db .. u 58.822,os 7,6 52,3 45 

DOl nh. it bOn hj1p OTM 56.585,65 7,3 52,1 45 

OTMI 3.678.2 70 5 12 7 1·3 100 

OTM1.3 2.866.54 70 5 12 7 1·3 100 

OTM6.1 872.51 70 5 12 7 1·3 100 

OTM6.2 1.278.71 70 5 12 7 1·3 100 

OTM6.3 2.067,06 70 5 12 7 1·3 100 

OTM7.1 11.639.33 70 IS 20 7 1· 3 88 

OTM14.1 861.9 70 5 10 6 · · 
OTM14.2 1.053,5 70 5 10 6 · · 
OTM17.1 9.432.3 35 38 45 13 1· 3 87.1 

OTMI 8 22.835.6 40 2 45 6,5 · · 

chinh QHCT n 1/500 TrlJc iftrUng Thuy Van, thimh Viing Tau 



1.1 

.. 
STT 

2 

1.1 

. 
. 

1.1 . 
, 

Sat nhiz chung tV 2.236,40 

2.236,4 100 

2.2.2. Dat cay xanh sir dlJ.ng cong c9ng 

Tang di~n tich dAt cay xanh sir d\lIlg cong cQng: 160.105,03 m'. Trong do: 
+ E>~t cay xanh sir dl,mg cong cQng - dcrn vi 0: tang di~n tich dAt lit 3.235,20 m2 • 

+ E>~t ciiy xanh sir dl,mg cong cQng - do thi: tang di~n tich d~t lit 156.869,83 m2• 

Cong trinh trong c6ng vien dlIgC xay dt,mg t6i da 3 tAng, ~t dQ xay dt,mg t6i da 
2,5%. M~t dQ xay dt,mg hAm lit 20%. 

Bang 5. Cac chi lieu su d!mg dat cay xanh su d¥ng cong cQng 

Mfla~ T~g 
H~sA 

M,14yxiy T~ sa-
Tlag Ky ~ddl"jl TYIf 

sly c:t .... 161 d_ him d~21~4a C!!u.lllae bIfa (JD2) (%) dl'Dl -"a oUt (ling) tang bam 
161 ". (Ting) (T~g) I~.l~ (%) 
(%) n . . 

Dil dy .. Dh ,ir d~Dg cang 
160.105,03 20,6 2,7 3 

COD' 
D/JI clip xDnh s,; d'lng cong 

3.135,10 0,4 
c jnp - dun vi Ii 

CVl.l - - - - -760.8 

CVl.2 
1.333.1 - . - - . 

CV2.1 294.3 
. - - - -

CV2.2 
356.3 - - - - -

CV2.3 - - - - -159.0 

CV2.4 - - - - -331.7 
D6t cay Xllnh su t/t;ng ding 156.869,83 20,1 1,5 3 
clint! - i/o Ihi 

CV3 32.420 
2 1 1 0,05 1 

CV4 61.564.83 3 1 3 0.15 1 

CVS 62.885.00 3 1 3 0, 15 1 

2.2.3. IJat Cd quan 

Tang di~ tich d~t co quan: 179,20 m'. T~ng cao xay dt,mg t6i da 1 tkg, m~t dQ 
xay d1,l1lg t6i da 60%, M s6 sir d1,lllg dAt 0,6. 

Bang 6. Cac chi lieu su d~ng dat cong trinh dat CO' quan 
-

Ky DIfD deb 461 Mfl"t Ti",cao Hf sa sir 
STT CbVI:oJae sly ill"'& 161aa dyngajl 

blfa (JD2) "'''aW.) (TAag) 161 "a (Un) 

3 D'"O' quan CQ 179,20 60,0 1 0,6 

CQS 179.20 60 1 0.6 
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STI 

4 

4.1 

4.1 

2_2.4_ Dat cong trinh iich v¥ du lich 

Tang di~n tich dAt c6ng trinh dich VI) du lich: 280.398,07 m2• Trong do: 
+ BAt c6ng trinh dich Y\l du lich hi~n hiiu: tang di~n tich dAt hi 163.715,20 m2 • 

Cac c6ng trinh dlIqc xay dlJIlg t6i da 43 t~ng, m~t de) xay dlJIlg t6i da 70% tUy 
vi tri Clla c6ng trinh dich Y\l du lich. M~t de) xay dlJIlg ge)p t6i da 44,0%. 

+ BAt c6ng trinh dich Y\l du Ijch phAt tri~n m6i: tang di~n tich la 116.682,87 m2 • 

Cae c6ng trinh dc xay dlJIlg t6i da 50 !kg, ~t de) xay dlJIlg t6i da 75% tUy vi 
tri ~Ua c6ng trinh djch Y\l d!-l ~jch. M~t d? xay dlJIl~ ge)p t~i da 43,4%. 

Khi trien khai d\1 an, tUy vao s6 tang cao kh6i thAp, kh6i de de xin phep cae chi tieu 
quy ho?ch C\I th~ ciIa c6ng trinh. 

Bting 7. Cac chi lieu su d¥ng alu cong trinh dich "ll du lich 

Hfs6 
MJtiIY c!!l !.~ su-

DifD tid! fit Ty Dr d¥ag Th R 
Ch .... alag Kyblfa If dlfDg him (m2) 

("/.) tM d. tbIia iIa fit (tAag) 
(%) 

(Thz) (Tiag) till d. 
(Lia) 

Bit <iDg trlDh dl<h V9 du q<h 280.398,07 36,0 43,7 50 

Dat cong trink dich v~ du Ijch 
DL 163.715,20 11,0 44,0 43 hiin hiiu 

DLl.1 931 ,7 50 1 9 5 1-3 

DL1.2 4.551.0 37.5 1 18 3.28 1-3 

DU.l 7.053.9 60 12 31 9,5 1-3 

DU.2 11.014.7 60 12 31 10,65 1-3 

DL6 7.000,0 28,1 5 13 7 1-3 

DL7 
18.936.0 40 15 30 6.8 1-3 

DLl3.1 
17.556.9 40 15 20 6.8 1-3 

DLl3.2 7.126.9 40 15 20 8 1-3 

DLl 3.3 11.442.3 44 15 29 7 1-3 

DLl5 1.779,0 60 3 12 7 1-3 

DL16 9.723,8 40 1 30 6.6 1-3 

DLl 7 2.543,3 60 3 12 7 1-3 

DLl 8.1 16.468,0 40 1 30 6,6 1-3 

DLl 8.2 9.899,1 40 1 30 6,6 1-3 

DLl9.1 
12.272.2 

40 15 30 6,6 1·3 

DLl9.2 4.936,4 60 15 25 10 1-3 

DUO 1.993,8 40 3 12 4.8 1-3 

DU2.1 1.095.8 60 - 10 8,8 1-3 

DU2.2 1.727,1 70 10 20 11.2 1-3 

DU3 6.904,2 45 5 17 9 1-3 

DU6 
8.759.08 45 43 20 2-5 (.oj -

Bat <onlj trinh dich V!I du rich 
Dh6.! triltn mUi DLM 116.681,87 15,0 43,4 50 

DLMI 
11.329.4 

31,4 1 26 4.6 1-3 

DLM2 8.717,6 60 12 25 7,7 1-3 
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DlM3 6528,4 60 12 

DLM4 
22.645.6 

40 IS 

DLM9 3.837,1 60 IS 

DLM12 
8. 1 89~ 40 (00) -

DLMI3 
4 1.7855 

40 I 

DLMI4 896,6 75 5 

DLMI5 527,9 75 5 

DLMI6 283.8 75 5 

DLMI 8.1 
11.941.8 

44 I 

2.2.5. Dat hf!. timg kj thu9t - quiing tru-img - dat giao thong 

£>~t h~ ring ky thu~t co di~n tich 124,40 m2
• 

25 9,3 1-3 

45 6,7 2-5 

20 10.5 1-3 

50 20 2-5 

45 6.4 2-5 

18 14 1-3 

12 6 -
12 6 -
30 7 1-3 

B6 tri d~t quang tnrOng vOi di~n tich 20.520,13 m2
, tkg cao xiiy d1!Ilg t6i da 3 ring, 

~t dQ xay d1!Ilg t6i da 5%. 
£>~t giao thOng co di~n tich 170.134,88 m2

• 

Bang 8. Cae chi tieu su dl,mg dat hq tang 10/ thuijt - quang tnro-ng - giao thOng 

-Mtt lIisa 
Dlfn tlcb ~ Tial sU- Ting 

SIT llit sAy ...,t I d,ag bAm ClW<aing Ky biro 
(m2) d\flll /b dit (Tlag) 

tN/b (Tine) tt~· 
5 ait hrf ling kY thu,t khac 

HI'2 

6 Dil. quaag 'rorimg QT 
QTl 

QT2 

9 Dilt glao th6ng 

9. 1 nOI giQO thong - ddlt vi u 
9.2 DAr gino thang - 46 fhi 

2.2.6. Dat quae phong, dat hoi cat 

£>~t qu6c phimg co di~n tich 21.979 m2
• 

£>~t bai cat voi di~n tich 66.788,67 m2
• 

(0/.) IL a) 

124,40 

124.4 40 I 0.40 

20.520,13 5 3 

17.314,08 5 3 0,15 

3.206,05 5 I 0,05 

170.134,88 

12.899,64 - - . 
157.235,25 - - -

Bang 9. Cae chi tieu su d1:lng dat qu6c phong - bai cat 

. Mtt Hi sa CIt 

.!o":t ,it 
Dlfn tlcb siy dvag 

SIT Ch(n: aiag Kyblfa "'t d\flll II. "it (m2) tal (TAng) t61". /b (lln) /%) 

7 Dilt qui\c phoag QP 21.979,00 

QPI 11.093.5 - - -
QP2 10.885,5 - - -

8 Dilt bit cit BC 66.788,67 

BC 66.788,67 - - -
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2.2.7. QIIY hO(lch sri' d(mg ddt tallg h(J]J · 

Ballg 10. Ballg tBllg h(1p quy hO{lch SIr d(//Ig dat 

TAngcao TAngcao HtsA sir TAna 
Mtt a~ 

Dlen lit b iI't lY le 
M.t d~ xly d\ong aAt xAy Dan sA STT Cblicnl ng KY blvu d\fllg tAl tbl~u tA l iI. bAm d\fll~ tAl (ml) ('Yo) tAl da (%) (TAng) (TAng) t61 i1a (tAng) d. t nR 

(Nguttl) 
(LAn) bAm(%) 

1 BAt nhlla 58.822,05 1,6 52,3 45 3,600 

1.1 DA, nhn Ii hO" h(1p OTM 56.585,65 7,3 52, 1 45 2,692 

OTM I 3.678,2 70 5 12 7 1-3 100 60 

OTMI.3 2.866,54 70 5 12 7 1-3 100 48 

OTM6. 1 872,5 1 70 5 12 7 1-3 100 25 

OTM6.2 1.278.7 1 70 5 12 7 1-3 100 40 

OTM6.3 2.067,06 70 5 12 7 1-3 100 5& 

OTM7.1 11 .639.33 70 15 20 7 1-3 88 180 

OTM I4.1 861.9 70 5 10 6 - - 20 

OTM I4.2 1.053.5 70 5 10 6 - - 20 

OTM 17. I 9.432,3 35 38 45 \3 1-3 87,1 1,450 

OTM IS 22.S35,6 40 2 45 6.5 - - 79 1 

1.2 Dill "hd c""ng CIt OCC 2.236,40 0,3 57,2 22 930 

OCC7 2.236,4 51,2 - 22 11 ,9 1-3 100 930 

2 BAt cay •• nb sir dunl! conI! ConI! 160.105,03 10,6 2,7 3 

1.1 
Dat OOy .~anh .<If {Illng cong cPng - 3.235,10 0,4 
d1111 ,'j {f 

CVJ.l 760,8 - - - - - -
CV I.2 1.333,1 - - - - - -
CV2. 1 294,3 - - - - - -
CV2.2 356,3 - - - - - -
CV2.3 159,0 - - - - - -
CV2.4 33 1,1 - - - - - -
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TAng coo TAng coo HOs6sli' TAng 
Mit ao 

DlOn tlch ait TY IO 
Mit ao xAy d~ng ait xAy n Ans6 

STT Ch.rc nAng ~ hlfu (ml) (0":') d\l'llg t6lthl~u t61 a. t61 it. hAm d \fll~ t61 (Ngu01) t61 II. (%) (TAng) (TAng) (LAn) (tAng) do t ng 
hAm (0/0) 

2.2 
D61 cily .<Dllh s,r dlmg rong ~ng - d6 156.869,83 20,1 2,5 3 20 
Ihi 

CY3 32.420 2 I I 0,05 I 10 

CY4 61.564,83 3 I 3 0,15 I 20 

CY5 62.885,00 3 I 3 0,15 I 20 

3 DAt ca quan CQ 179,20 0,02 60,0 1 1 0,6 

CQ5 179,20 60 I I 0,6 - -
4 nAt cling trlnh dlch vu du IIch 280.398,07 36,0 43,7 50 

4,1 D61 cilng Irlnh dirh "I' d" li rh hitn DL 163,715,20 11,0 #,0 43 
h"" 

DLI.I 93 1,7 50 I 9 5 1-3 100 

DLI.2 4.55 1,0 37,5 I 18 3,28 1-3 77,9 

DL2. 1 7.053,9 60 12 31 9,5 1-3 83,9 

DL2.2 11.014,7 60 12 31 10,65 1-3 85,9 

DL6 7.000,0 28,1 5 13 7 1-3 86,2 

DL7 18.936,0 40 15 30 6,8 1-3 91,1 

DLl3.1 17.556,9 40 15 20 6,8 1-3 91,2 

DLl3.2 7.126,9 40 15 20 8 1-3 85,9 

DL 13.3 11.442,3 44 15 29 7 1-3 89,3 

DLl5 1.779,0 60 3 12 7 1-3 100 

DLl6 9.723,8 40 I 30 6,6 1-3 86,9 

DLl7 2.543,3 60 3 12 7 1-3 100 

DL I8.1 16.468,0 40 I 30 6,6 1-3 90,9 

DLl8.2 9.899,1 40 I 30 6,6 1-3 88 

DLl9.1 12.272,2 40 15 30 6,6 1-3 85,2 

DLl9.2 4.936,4 60 15 25 10 1-3 83,3 

DL20 1.993,8 40 3 12 4,8 1-3 86,6 
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TAngeao iAnguo HOsA sir 
TAng 

Mtt dO 

Dlen tlch Clb Tj IO 
Mtt dO .ay 

dyng ClAt 
xAy 

Dan sA 
STT Chl're nAng Ky hlfu d'l"g IAl lhl~u IAI 6a hAm d'l"1 161 (ml) (%) 

tAl da ("I.) (TAng) (TAng) t61 da 
(tAng) CIa I ng 

(NguOi) 
(LAn) 

hAm (%) 

DL22. 1 1.095.8 60 - 10 8,8 1-3 67,8 

DL22.2 1.727, 1 70 10 20 11,2 1-3 73,5 

DL23 6.904,2 45 5 17 9 1-3 8 1,4 

DL26(") 8.759.1 45 - 43 20 2-5 83,08 

4.1 
D8! <61/11 trlnll dicl. 1'(/ d" lieh phdt DLM 116.682,87 15,0 43,4 50 lrien mUi 

DLMI 11.329,4 3 1,4 I 26 4.6 1-3 88,7 

DLM2 8.717,6 60 12 25 7,7 1-3 85 

DLM3 6.528,4 60 12 25 9,3 1-3 80,3 

DLM4 22.645,6 40 15 45 6.7 2-5 9 1.8 

DLM9 3.837,1 60 IS 20 10,5 1-3 79 

DLM I2 ( .. ) 8. 189.2 40 - 50 20 2-5 87,3 

DLMI3 4 1.785,5 40 I 45 6,4 2-5 94,3 

DLM I4 896,6 75 5 18 14 1-3 100 

DLM I5 527.9 75 5 12 6 - -
DLM I6 283.8 75 5 12 6 - -

DLM I8.1 11.941,8 44 I 30 7 1-3 84.6 

5 OAt h, tAnll ky thui t kh Ac 124,40 0,0 

HT2 124,4 40 I I 0,4 - -
6 OAt quing Inrlrng QT 20.520,13 2,6 5 3 

QTI 17.3 14.08 5 I 3 0,15 - -
QT2 3.206,05 5 I I 0,05 - -

7 OAt quAe philng QP 21.979,00 2,8 

QP I (00) 11.093,5 - - - - - -
QP2 (00) 10.885.5 - - - - - -

8 o AI bill cAl BC 66.788,67 8,6 

Be 66.788,67 - - - - - -
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STT CM"nlng KY hlfn DlOn tleh iI't 
(ml) 
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MttdO xAy 
dyng 

t61 ila (01.) 

TAngeao 
t61 thl~ 
(TAng) 

TAngeao 
t616a 
(TAng) 

HOs6 sir 
d~ngaAt 

t61 II. 
(LAn) 

TAng 
hAm 

(tAng) 

Mit at 
xAy 

d\l1l11 t61 
lIatAng 

hAm (%) 

nAns6 
(Nguirl) 



2.3. Khong gian ngftm 

K.hong gian ngAm ctia khu Vl,Ic duqc b6 tri t~i cac khu nha & cao tAng, h6n hqp, 
thuong ~i dich ~, du lich, cong vien. Di~n tich khu d~t xay d\IDg hAm d6i v&i khu phia 
trong tl1)C duang Thtiy Van la 313.657,49 m2, ting hAm xay d\IDg t6i da la 5 hAm, di~n 
tich xay d\IDg t6i da trting v&i chi gi&i xay d\IDg cong trinh n6i. Di~n tich khu d~t xay 
d\IDg hAm d6i v&i phia cong vien ven bi~n Ia 156.869,83 m2, ting hAm xay d\IDg t6i da la 
3 hAm. Ranh gi&i, va 56 ting chi mang tinh chM dinh huang, se duqc C\l th~ hoa & giai 
do~ sau, dam bao chi tieu c.1a duqc quy dinh ~i db an quy ho~ch. 

T~n d\lng cac khu Vl,IC hAm co sfuI, co th~ chinh I~ d~ phti hqp v&i phuong an thi~t 
k~ tuy nhien tranh Iilm anh huang d~n canh quan chung ctia khu Vl,IC. 

Cac hAm thuQc cac khu nh3 & cao tAng, khu h6n hqp, thuong m~i dich ~ - du lich 
tinh ch~t IiI hAm gifr xe, hAm ky thu~t. 

Cae hAm thUQC khu cong vien ThUy Van xay m&i tinh ch~t la khu Vl,IC danh cho t~m 
trang, v~ sinh, kho, kY thu~t. 

86 tri 8 hAm qua duang tren tl1)c duang Thtiy Van, trong do vi tri len xu6ng hAm 
phia ben cong vien Thtiy Van xay m&i se duqc d(jt trong cong vien, dam bao k~t n6i giao 
thOng thu~n lqi. 

Bang 11. Bang thang ke cac khu VlfC xay d7p1g cong trinh ngdm dai wn khu phia 
trong fn!C duimg Thuy Van 

BANG TH6NG KE cAc KHU V1IC xA Y D1)'NG C6NG TRiNH 
NGAM D61 VOl KHU PHiA TRQNG TRVC DUONG THirY VAN 

DI~N TicH KHU 
TANGuAM 

MDXD 
STT TENL6 DATT61DA (Ting) T61DA 

(m') (%) 

1 crn.Ol 11.329,40 1-3 88,70 

2 crn.02 9.432,30 1-3 87,10 

3 CTN.03 931 ,70 1-3 100.00 

4 CTN.04 4.551 ,00 1-3 77,90 

5 CTN.05 8.717,55 1-3 85,00 

6 CTN.06 6.528.40 1-3 80,30 

7 CTN.07 7.053,90 1-3 83,90 

8 CTN.08 11.014,72 1-3 85,90 

9 CTN.09 22.645,60 2-5 91 ,80 

10 CTN.I0 2.236,50 1-3 100.00 

11 CTN.ll 7.000,00 1-3 86,20 

12 CTN.12 18.936,00 1-3 91 ,10 

13 CTN.13 3.837,10 1-3 79,00 

14 CTN.14 8.189,20 2-5 87,30 

15 ern. 15 17.556,90 1-3 91 ,20 

16 CTN.16 7. 126,90 1-3 85,90 

17 CTN.17 11.442,30 1-3 89,30 

18 CTN.18 11.941,80 1-3 90,90 

19 CTN.19 2.543,30 1-3 100,00 

20 CTN.20 1.779,00 1-3 100,00 

. 



21 CTN.21 9.723,80 1-3 86.90 

22 CTN.22 16.468,00 1-3 90,90 

23 CTN.23 9.899,10 1-3 88,00 

24 CTN.24 1.993.80 1-3 86,60 

25 CTN.25 12.272,20 1-3 85,20 

26 CTN.26 4.936,40 1-3 83,30 

27 CTN.27 1.095,80 1-3 67,80 

28 CTN.28 1.727,10 1-3 73,50 

29 CTN.29 6.904,20 1-3 81,40 

30 CTN.30 41.785,49 2-5 94,30 

31 CTN.31 11.639.33 1-3 88,00 

32 CTN.32 2.067,06 1-3 100,00 

33 CTN.33 896,60 1-3 100,00 

34 CTN.34 1.278.71 1-3 100,00 

35 CTN.35 8.759,08 2-5 83,08 

36 CTN.36 872,51 1-3 100,00 

37 CTN.37 2.866,54 1-3 100,00 

38 CTN.38 3.678.20 1-3 100,00 

T6NG 313.657,49 

*Ghi chu: 
- Ranh gi6'i va s6 tAng ngiim chi mang t inh cMt dinh hu6'ng, se duQ'c C\l tha hOa 
6 giai do;m sau, dam bao chi tieu dii dUQ'c quy dinh I?i db an quy hO(lch. 

Bang 12. Bang th6ng ke cac khu VifC xay difng cong trinh ngdm d6i vin phia cong 
vien ven bi€n 

BANG TH6NG Kt CAC KHU VVC xAY DifNG CONG TRiNH NGAM 
DOl v<'1I PHiA CONG VltN VEN BltN 

Dl£NTICH DI~NTiCH TANG MDXD 
TtN KHUDATT61 

STT LO DA 
HAMxAY HAM T61DA Ghlchu 

(m') DifNG (m') (Tiing) ('Yo) 

1 CTN.39 32.420.00 2.470.95 1 10,00 Ham C\1m ti~n ich 
2 CTN.40 61.564.83 11.665,95 1-3 20.00 Ham qIm ti~n ich 

3 CTN.41 62.885.00 10.836.04 1-3 20,00 Ham cum tien ich 
TONG 156.869,83 24.972,93 

"Gbi chi!: 
_ Ranh gi6-i va sf, d ng ngiim chi mang tinh ch~1 djnh hu6'ng, se dugc C\l th~ h6a 6- giai dO(ln sau, dam bao chi 
lieu d~ dugc quy djnh !(Ii d6 an quy bo~ch. 
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3. TO CmJC KHONG GIAN KIEN TRUC cANH QUAN 

Canh quan khu V\fC tn.Ic duang Thuy Van duQ'c quy ho~ch dl,Ia tren nguyen t~c ton 
trQng di;ic di~m 11,I nhien, hi~n ~ng, chinh trang, k~t n6i, nang cao gia tri quy d~t va ti~m 
~~~~.~~~~.~~~~~~~~ 

KHU VIle p HI" TAy TRI,IC ntliY' VA H 
, a,IU IOi4of SAN Hltu HO\I 
2. C(:WO fRIM.t ou UCH 1.101 
3. ICHAof SAN HltH HfIu 
" C()Io mm. OU l/CH 
5. ~6Mr01IGUAlIfI~IiCru 
6 OMOTH.l'OUOUAlHlO!H(hJ 
7. OV All FIIIESTAR P05El'DON 
• . OMOTHJ'ONGUAlIfI£HHO'!J 
, IOtACH SUI H1£H HOu 
10. CUI O'TKI'ONGUAlIfIEN H!)u 
II OM OTl«lONO iotA! i"I!;N HCru 
12. TOKOf>OIOfVV, OULI~ 
11. IOIAC/ofSA.HOUUCH 
I.e CUI OTllU'O'HGUAI HI(J.IH(rU 
,,. DAr COWAN 
t il cV.Ilf QUt,H ()(J.i 
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Hinh 8. Su tft5 t6 cUrc kh6ng gian kiin trUc cimh quan 
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Ghi chit: S(1 tlJ t6 chirc khOng gian kidn truc canh quan chi mang tinh minh hoa, gt;ri 
f chirc nang, vi tri t6 chirc khOng gian kidn truc va canh quan. Hinh dimg, kidn truc cac 
cling trinh xay dtplg se tlut)'c th!(c hi?n thi;t k€ C!l tM (r giai tloqn ltjp dvan tlau tu xay 
dtplg. Khi thi;t kd cling trinh C!l thi can tlam bao cac chi lieu quy hoqch sir dl,mg tldt kh6ng 
vut)'t qua chi tie.u quy hoqch kidn truc, khoanft lili xdy dtplfS. cling trin,h (di¢n tich tld-t, mgt 
tI(3 xay dtplg, tang coo .. .) Xac tI;nh tqi ban tlo quy hoqch tong mij.t bang sir d!lng tlat, quy 
tI;nh quan If xdy dtplg theo quy hoqch aut)'c ban himh kern theo va cac yeu cau cua tieu 
chudn thidt kd chuyen nganh, quy c/rudn xtiy dtplg Vi?t Nom va cac quy tI;nh co lien quan. 

3.1. Y ttriYng thi~t k~ cho timg khu vlfC cl} th~ 

3.1.1. Khu i1 

T6ng di~n tich d~t 0: 58.822,05 m2
• Trong do: 

Khu vl}'C d~t 0 h6n hgp, 0 chung cu hi~n hfru, xay dl}'Dg mo; trong khu Vl}'C dn duqc 
quan Iy v~ ho:;tt dQng xay dl}'Dg, dam bao cac yeu du v~ h:;t clng kY thu~t, v~ sinh moi 
truOng. 

+ £>6i vo; m~t ti~n tren cac ttvc dUOng IOn khuySn khich xay dl}'Dg cong trinh kien 
c6 kSt hgp 0 va cac ho:;tt dQng djch V\l thuang m:;ti ~n d1)1lg gia tri IOn ill ttvc 
duOng, gop pllAn hinh thanh mQt khong gian hi~n d:;ti, soi dQng tren ttvc duOng. 

+ £>6i v6i cac khu Vl}'C nha khong giap ~t dUOng IOn, t6 chtrc mo rQng hem dimg 
tieu chu~n, I~p d~t them cac ti~ ich dUOng ph6 (den duOng, thung rac . . .) dam 
bao hem thong thoang, an ninh, s:;tch d~p. 

T 6 chuc cong trinh kiSn trUc hi~n d:;ti, bOa hgp gifra khu 0 va cae cong trinh thuang 
m:;ti du Ijch va khu cong vien. Mau s~c cong trinh thuQc tong mau sang, on bOa, v~t li~u 
phil hgp v6'i dja phuang. Nghien cUu cae giai phap thiSt kS tiSt ki~m nang luqng (rug d1)1lg 
trong tUng hQ gia dinh. 

3.1.2. Khu v¥c cling trinh djch VII du Ijch 

Cae cong trinh djch V\l du Ijch se duqc xay mo; t:;ti mQt s6 vj tri d~ dap (rug nhu du 
ph1,1c V\l cho du khach. £>6ng tho-i se chinh trang cac cong trinh djch V\l du Ijch hi~n hfru. 

Cong trinh djch V\l du Ijch n~m giap ttvc dUOng Thuy Van nen ~ d\mg t6i da canh 
quan xung quanh, !:;to cac tuySn kSt n6i trl}'c tiSp ill cong vien. 

3.1.3. Khu cling vi2n cOy xanh 

Khu cong vien bai bi~n co di~n tich t6ng cQng: 156.869,83 m2
• Bao g6m ph~n cong 

vien hi~n hfru cai t:;tO va cong vien xay dl}'Dg mo;. £>ay la cong vien ven bi~n vo; chuc 
nang ph1,1c V\l ngum dan, du Wch cim bi~n, vui cheri, tr:ii nghi~m va t6 chuc cac Sl}' ki~n, 
I~ hQi cUa thanh ph6 Viing Tau noi rieng va t inh Ba Ria - Viing Tau noi chung. 

- Khong gian t6ng th~ ki~n trUc canh quan clia cong vien Thily Van mang hinh anh I~y 
ciun h(rug ill nhfrng y~u t6 t1}' nhien d~c tnmg, nen ngon ngfr thi~t k~ duqc dl}'a tren dong 
nu6'c u6n chay, mang dang ve m€m m:;ti, u6n luqn hai hoa vo; canh quan mQt vilng bi~n 
nhu Viing Tau. K~t hqp cling nhfrn~ y~u t6 van bOa, tin ngu5ng dan gian nhu I~ hQi dinh 
thAn T~ng Tam va I~ hQi Nghinh Dng vira duqc cong nh~n la di san van hoa phi v~t th~ 
QU6c gia va mi~u Hon Ba t:;ti khu Vl}'C mlii Nghinh Phong. 

y rucrng t6ng th~ ki~ trUc canh quan clia cong vien Thuy Van I~y cay chuy~n nhu 
mQt dong nu6c chay ra ill khe nui (Ta Thanh long- Hfru B:;tch h6), trong do: 
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+ B~ch h6 tm;mg trung nhu ngQn nui cao, ~nh me dUng v6i hinh tuQ1lg chUa san 
lam. Ngoai ra, nui con lien h~ v6i Nui Lan, Nui Nho cua Wing Tau. B~ch H6 la 
ten gQi clia mo d~u Ian oMt Vi~t Nam, th~ hi~n ngu6n rai nguyen thien nhien 
phong phU ciia tinh, tuQ1lg trung cho ti~m h)'c, suc ~ ciia thanh ph6 Viing Tau 
huang d~ tuang lai. 

+ Thanh long tuQ1lg trung nhu dong nuac uy~n chuy~n va linh ho~t di chuy~n xung 
quanh thanh ph6 Viing Tau, la ngu6n nang IUQ1lg b~t ~n, y~u t6 khong th~ thi~u 
!chi nh~c t6i Viing Tau (bi~ £long, nui LOn, nui Nho . .. ). TUQ1lg trung cho nhfrng 
y~u t6 van bOa, ban dja ciia thanh ph6 Viing Tau. 

a. Quang trtrimg va khong gian mir 

Tir cac tI'\lC dubng chinh nhu dubng Hoang Hoa Tham, Nguy~n Chi Thanh, Nguy~n 
An Ninh ki~n ~o thanh khong gian rna. Trong do: 

+ Khong gian cu6i dubng Hoang Hoa Tham (khong gian rna C9t co hi~n hfru): quy 
mo khming 4.500 m2, cong 5u~t ph\lc V\l khoang 3.000-5.000 ngum; 

+ Khong gian trinh di~n anh sang cu6i dubng Nguy~n Chi Thanh: quy mo khoang 
12.800 m2, cong su~t ph\lc V\l khoang 3.000-5.000 ngum; 

+ Khong gian rna cu6i dubng Nguy~n An Ninh: quy mo khoang 3.200 m" cong 
5U~t ph\lc V\l khoang 5.000-8.000 nguoi; 

+ Khong gian rna ~m thl)'C (khong gian d6i di~n khach s~ Thang Mum hi~n hfru): 
quy mo khoang 9.800 m2; cong 5u~t ph\lc V\l khoang 20.000 ngum. 

Cac phan khu se k~t n6i v6i nhau bkg dubng tuy~n dubng chinh cong vien va , dam 
bao 51)' xuyen 5u6t t6ng th~ . 

. ~1 .. · \·~ ... M " 

Kh6ng gian m& ea 6ng 

Kh6ng gian trinh diln anh sang 
tluo-ng Nguyln Chi Thanh 
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Tir ttvc Le H6ng Phong t6 chfrc khong gian quang tnrOng chinh. T(li quang tnrOng 
chinh t6 chfrc khong gian san kh~u ngmii tr<Ji, khong gian bai bi~n va khong gian ttvc 
Thuy van. Co quy mo khoang g§.n 2 ha, ph\lc VI} cong su~t khoang h<m 100.000 ngucri, 
dap frog cac S\f lO~n ciing nhu I~ hQi quan trQng cua tinh Ba Ria Viing Tau va thanh ph6 
Viing Tau. Quang tnrOng Thuy Van I~y tir ten gQi ttvc dUOng Thuy Van, co y nghia la 
may ngang trm, lien h~ gAn gui vo; hinh anh e6ng trm, t(li day, hinh ca vuqt thlie hoa r6ng, 
cum may th~ hi~n st;r phlit tri~n trong tu<mg lai eila Viing Tau. 

Quang tnrOng ThUy Van khi b6 tri phai dam bao dugc khong gian t6 ehfre san kh~u 
I~ hQi - St;r lO~n, dam bao tim ohin khong bi ehe eMu. Chi~u rQng khong gian khu Vt;re t6 
ehfre I~ hQi tinh tir mep via he din vi tri d~t cong trinh di~m nh§.n tir 50m - 60m. 

Hinh 9. Minh h(Ja kh6ng gian quting tntimg chfnh Thiry Van 

a. Cong trinb di~m nhin dnh quan, ti~u canh 

Cong trinh bi~u tugng quang tnrOng Thuy Van: 

+ D~t eong bi~u tugng cho toan cong vien Thuy Van t(li quang tnrOng chinh n6i vo; ttvc 
Le H6ng Phong. Cong trinh pMi mang tinh bi~u tugng d~c trung y~u t6 tt;r ohien va van 
hoa c1ia Viing Tau. Yiu t6 thiit ki co th~ duqc I~y tir hinh tugng nui d\fa tren Nui LOn, 
Nui Nbc va may Iii. Ben C(lnh do la hlnh tugng Ca Ong - linh v~t ctia ngu din di bi~n. 
Hinh thanh nen kiin truc bi~u tugng Thuy Van. MQt kh6i ding trinh lOin trUc kit hqp voi 

, • cac yeu t6 vlin hoa x~ hQi, tai n~yen thien nhien, ~a~ lam th~ng canh cila khu Vt;r~ Viing 
Tau, mang y nghia ve gia tel bieu tugng va tinh than rat IOn, d(li di~n cho thanh pho Viing 
Tau. 

+.Hinh anh tron~ ban ve khong gian lOin trUc canh quan chi mang tinh c!J.~t dinh hUOng 
ve vi tri, tinh chat, chfrc nang. Day la cong trinh quan trQng cho thanh phO Viing Tau noi 
rieng va tinh Ba Ria - Viing Tau noi chung nen c§.n thi tuy~n phu<mg an kiin trUc thee 
di~u 17 Lu~t !(jin trUc a cac buoe tiip theo. Raub nghien cfru cong trinh di~m nh~n co 
ban kinh R = 25m ho~e co th~ nghien cfru d6ng bQ voi khu Vt;rC quang tnrOng ThUy Van, 
vi tri dugc xac dinh thee ban ve sO' d6 t6 chirc khong gian kitln trUc canh quan. 
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BinI! 10. Minh h9a cong trinh biiu tUl;mg t(li quang truimg chinh Thuy Van 
(Ki€n trUc clia c6ng trinh se ifu(1c t6 chuc thi tuyin) 

Cong trinh ti~u canh t~i khong gian rna Song Ngu 

+ T~i khong gian rna Song Ngu d~ xuftt xay dl)1lg bi~u tuqng con thuy~n hrm song huang 
v~ bi~n khoi th~ hi~n y chi khat vQng Clla nguiri diin Viing Tau. -

Binh 11. Minh h9a cong t7'inh t(li kh6ng gian Song Ngu 

Khu vvc Ca Dng (khong gian CQt C6) 

+ Bd tri tuqng dieu kh&c Ca Voi t\1i trung khong gian rna CQt Cer hi~n hiiu nMrn tang tinh 
nl$l di~n, tang tinh tuong tic ~i khu VlJC. Co th~ bd tri them bia da d(it duO; tuqng ca 
Dng mang thOng tin v~ I~ hQi Nghinh Dng va dinh Thkg Tam. 
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Hinh 12. Minh h9a (lieu kh&c tU{J71g co Ong t(li khling gian C9t CO-

Khu vgc dili phun mrac (khu Vl!C ttrqng Ca Ong hi~n hfru) 

+ D~ xu~t cai t(lO khu vgc ttrQ'Og Ca Ong hi~n hfru thilnh khu vgc dili phun mrac nh~m 
tling Sl! sinh d(ing cho khu vgc ciing nhll' my quan ctia cong vien. Co tha b6 tri ttrQ'Og ca 
heo phun mrac ho~c hinh ilnh duoi ca voi kat hqp thac nll'ac ... phun nll'ac theo gia ho~c 
trinh di~n nh(lC nll'ac, cho phep ngll'ai dan, du khach vui chai t(li khu vgc nily. 

Hinl! 13. Minh h(Ja khu VlfC pl!un nuIYc 

a. Cac khong gian chuc nang khac 

Khu cong vien t6 chuc cac khong gian sinh hO(lt nhll' khong gian da chtIc nling, tling 
sl! ttrang tac, thay d6i hinh thuc khong gian, tliog S1l' sinh dQng ... dam bito ph\lc V\l nhu 
du ngum dan vii du khach: 
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+ Kh6ng gian vui eboi tre em: t;to kh6ng gian vui eboi ebo tre em v6i cae tbi~t k~ mau 
s~e, v~t li~u tban tbi~n, b6 tri cae trQ eboi bi~n, cae trQ eboi bo;tt d9ng tb~ eb~t ebo tre em. 

Hinh 14. Minh h(JQ san cheri tre em 

+ Streetgame: b6 tri kh6ng gian san eboi, bo;tt d9ng ngoai trOi ebo tbanh tbi~u nien nhu 
skate board, truqt patin, cae trQ eboi dan gian, nhay mu.a duang d;ti ... 

Hinh 15. Minh h(Ja khu streetgame 

+ Khu trung bay ngb~ tb~t: b6 tri cae kh6ng gian trung bay art work, ngb~ tbu~t dieu 
llie, trifut 11im tranb, trung bay cae lo;ti sinh v~t biSn, dieu kb~e s~p d\it da l~y ill nui Minh 

, • D;tm .. . 
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Hinh 16. Minh h9a khu tnmg bay ngh? (hUtjt, min lam 

+ Khong gian fun thgc: bb tri khu Vl!C d~ t6 chuc cac khu Vl!C ~m thgc ngmli troo ph1,lc V1,I 

cho nguoo dan, khach du ljch. !(hi co l~ hQi, sg ki~n fun thgc Vi~t Nam, th~ giCri . . . se t6 
chlrc cac qu~y ~m th1,lC thanh khu Vl!C t~p trung. Ngoai ra se t6 chlrc cac gian hang giCri 
thi~u va ban d~c san, qua luu ni~m cua Ba Ria - Viing Tau d~n du khach th~p phuang. 

Hinh 17. Minh h9a khu phi tim thlfc 

+ D6i th1,lc v~t, khong gian tro chuy~n: bb tri cac d6i canh quan, cac khong gian san tinh 
d~ nguCri dan co th~ nghi ngcri, giao luu vai nhau. 
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Hinh 18. Minh h90 tl6i thve wjt 

a. Tr~m ti~n ich 

Trong eong vien ThiIy Van b6 tri cae tr(l.m ti~n ich vcri cae ehue nang nhu: voi u6ng 
nucre eong eQng, tr:;un thOng tin, tr(l.m xe d(l.p, eua hang ti~n lqi va s\le pin, eho thue va ban 
qufuI. ao tim bifut tren t~n~ n6i. T\li !kg h~ se b6 tri ehu~ nang tlim mrcre ngQt, v~ sinh 
va bo tri kho chua cae thiet bi phl,le Vl,l biii bien nhu diI, ghe, lucri, phao ... 

Cae tr\lm co ban kinh phl,le V\l khoang 300m-500m. B6 tri t6ng eQng 6 tr\lm xay d\fllg 
mcri va 1 tr\lrn hi~n hfru Clii I\lo I\li eong vien Biii sau. Trong do co 01 ehinh tr\lrn b6 sung 
ehue nang y t~ va phOng ban quan Iy eong vien vcri M th6ng giam gilit, di~u khi~n am 
thanh, 3nh sang. Nen b6 tri gfuI cae 16i xu6ng bi~n d~ tang kha nang ti~p e~ til bi~n. 

Cae eong trinh ti~n ieh xay d\fllg tren ru?t d§t khoang 80 - 100m2 vcri cae ehue nang 
dl,l" ki~n nhl! fast food, di~u hanh, nha v~ sinh eho ngm'ri khuy~t ~t ... D6i vcri khu h~m ky 
thu~t, di~n tieh xay d\fllg khoang 600 - 1000m2, vcri cae ehue nang nha v~ sinh, phong 
tlim, eho thue d6, kho ky thu~t. Cae eong trinh ngb phai dam bao thong thoang, I§y sang, 
tr3nh anh hucrng eong nang tren m~t d§t. .. 
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Hinh 19. Minh h90 trqm ti~n feh 

a. Cai t~o de ke hi~n tr~ng va xiy dl}"Dg do~n ke moo 

Gifr nguyen du trUe de ke va eai I\lo b~ m~t dO\ln de ke t\li eong vien Biii sau hi~n 
hfru vo; ehi~u dlii I, Ikm. D~ xu§t ve ngh~ thu~t len dO\ln ke d6e thkg I\li day d~ tang tinh 
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ngh~ thu~t va 410 di~m tham quan va ch\lp hinh khi du khach d~n vOi tbanh ph6 Viing 
Tau. 

Hinh 20. Minh h9a phuong an cai tt;lO aO(ln ke t(li Cling vien Biii sau hi¢n him 

Xay dlJIlg mOi vOi t6ng chi~u dai 1,6km. B6 sung cac 16i xu6ng bi~n tang tinh ti~p 
c~n. Tinh toan chi~u cao ke phil hqp t~i tirog khong gian C\l th~ d~ lam b~c thang d~n 
xu6ng biii cat, cac khong gian khong lam b~c Sl: t6 chirc trang hoa mu6ng bi~n hoijic trang 
rnang cay xanh thich irog vai khi ~u mi~n bi~n Viing Tau. Dang thCri t6 chirc cac do~n 
ke dQc aMm phOng tranh cac thi~t ~i do thien tai nhu nuac bi~n dang, bao, ... bao v~ khu 
Vl)'c quy ho~ch. 

D~ xuAt b6 tri cac ranh nuac rna cat tren cac b~c tam cAp ke. 

Hinh 21. Minh h9a phucrng an xciy d!mg ae ke mUi vUi xciy d!mg b~ mqt than thi¢n 

a. Ciii t~o cong vien hi~n hfru 

Trong khong gian cong vien Biii sau hi~n hfru, co mQt s6 cong trinh con co th~ cai 
410 16i ki~n truc va chirc nang ben trong c6ng trinh d~ phil hqp va d~ ti~p c~ hon vai 
nguCri dan. Trong do co: tr~m y t~ Bai sau hi~n hiiu, cong trinh djch VI) k~t hqp t~m nuac 
ngQt. 
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ffinh 22. Minh h9G phlfcmg an cai tgo trgm y ti Bai sau hi¢n hiiu 

D6i v&i cong trinh djch V1,l k~t hgp ~m nu&c ngQt se ciii t\lO b~ m~t cong trinh bfuIg 
hinh thuc ki~n truc hi~n <4i, tong miiu hiii hoa v(ri khong gian xung quanh. 

Gifr nguyen ~uemg d~o hi~n tr\lng vii ciii t:,o ma rQng duemg d:,o 4m tir Khong gian 
ma CQt Co den het cong vien hi~n hfru. 

T:,i khong gian tuqng Ca ong hi~n hfru ciii t:,o thiinh khong gian trinh di~n nh:,c nu&c. 
Khu trinh di~n nh:,c mr&c sir d\ll1g h~ th6ng voi phun, t:,o mQt san choi tn~ em co th~ tuang 
tilc duqc v&i voi phun nu&c. H~ th6ng nh:,c nu&c co th~ thay dQi ch~ dQ vii tAn suAt phun 
thea gio. 

a. Maiche 

D~ xuAt b6 tri cac miii che k€t hgp gh~ ng6i dQc thea cac duemg chinh cua cong vien. 

Cac mai che duqc thi~t k~ dga tren y tuemg hinh dam may tir ten gQi ThUy Van, liim 
tir v~t li~u <;omposit san bong giii kim lo:,i, d~ diing thao l~p linh ho:,t. Hinh dang, chi ti~t 
se duqc thiet ke a giai do:,n l~p dg an xay dT,Il1g cong vien. 

L; 

Hinh 23. Minh h9a khOng gian cac mai che 

a. Trl.lID cUn hQ di dQng 
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B6 tri 11 tr(1m c\ru hi} di de;,ng co ban kinh each OOau 300m iJ blii cat. M6i tr(1m duQ'c 
xay d\fllg thea ki~u l~p ghep, d~ dang di chuy~n. Tr(l.ID se duQ'c danh s6 thir n,r va mau s~c 
khac nhau d~ mang de;, OO?u di~n d6i v6-i tre 006 trong wOng hQ"P tre di l(1c. Tr(l.ID duQ'c 
trang tri theo tong mau vui tuO"i, tang sirc sinh de;,ng cho blii bi~n. 

Hinh 24. Minh h9a phuung an trqm cUu h(J di d(Jng 

8. Cl}m djeb vy ti~n ieb 

T 6 chlrc 2 khong gian C\lID djch VI,l ti~n ich cong ce;,ng v6-i chirc nang djch VI,l an u6ng, 
club house d~ng dp <tap irng OOu du Clla du kbach va t(10 ngu6n thu cho thanh ph6 Viing 
Tau. 
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Hinh 25. Minh h9a ClIm dich V1I ti~n fch 5 sao 

Cac cong trinh ki~n trUc thi~t k~ phong each hi~n d(l,i, sang trQng, hinh anh mang tinh 
d?c trung clla thanh ph6 Viing Tau, v~t li~u b~n viing, tkg cao ill 1 - 3 tkg va 1 tkg 
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h~m. Di~n tich xiiy dgng cong trinh nhil hang ill 400m2 - 700m2, tkg h~m di~n tich ill 
500 -700m2• 
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Hinh 26. Minh h(Ja qlm dich V¥ cong q5ng sang t/'(Jng 

a. Ba tri ho~t dqng ngoai bili bi~n 

Bai bi~n Thuy Van la neri se duqc t6 chirc cac ho;:!t d(ing danh cho nguOi dan va du 
khach, trer thanh m(it bai bi~n nang d(ing, h~p d~. Cac ho;:!t d(ing nhu th~ thao bai bi~n 
(bong chuy~n, bong da, ... ), luCrt van di~u, can~, thuy~n luCrt, khong gian danh cho ho;:!t 
d(ing d(ii nhom, ho;:!t d(ing da nang, se duqc t6 chirc dan xen vcri nhau va xuyen su6t ca 
dQc hili bi~n. 
_ 1H£ THAO BAl st£H rsONG cHUYtN, BONG oA...) 

_ KHU vvc 'TEAM SUlL.DING 

_ ur6'TVANDlE:U, CANO. nfUYtNLtJ'¢T 

KHU \IV'C DA NANG 

&;::i KHU VIfC 80 ml 

Hinh 27. D€ xu6t t6 chirc cac hoq.t d(jng t/'en biii bi€n 

a. Tuy~n k~t nai chinh, tuy~n dtrimg d~o va ti~u canh 

T6 chirc cac tuy~ dUCrng d;:!o k~t n6i lien k~t li~n m;:!ch, xuyen su6t cong vien ch;:!y 
song song v&i ba bi~n v&i tuy~n di b(> k~t hqp ch;:!y xe d;:!p via he (r(>ng 4-6m), tuy~n di 
b(i chinh cong vien (r(ing 4-Sm), tuy~n di b(i ba ke (r(ing 4m). 

+ Tuy~n via he: g6m ph~n tr6ng cay xanh 2m, dUCrng xe d;:!p 2m, phk con l;:!i dilnh cho 
nguOi di b(i. E>6i v&i via he do;:IU ill Phan Chu Trinh d~n Hoang Hoa Tham b6 tri 2m dai 
cay xanh, 2m danh cho nguOi di b(i, ph~n Ian xe d;:!p d~ xu~t b6 tri h6n hqp vilo cong vien 

chinh QHCT TL 11500 Trtj.c ilu&ng Thuy van, thimh Vung Tau 



, 

T6 chuc da ~g canh quan trong cac lllling xanh cong vien. B6 tri cac d6i cay duqc 
k~t n6i bm h~ th6ng duimg d~o, khoimg cach 200m ~t 1 ch6i nghi. B6 tri nhiing tham co, 
vuim hoa dQc duimg d~o va xen ke vm cac Cl)m cay IOn t~o SI! chuy~n d6i khong gian. 

~ ; .. __ .::aa 

Hinh 28. Hinh minh h(Ja cong vien ciiy xanh, VUc1n hoa 

L Quan ly thong minh 

E>~ xuAt b6 tri cae Io~i hinh quan Iy theo hinh thue do thi thOng minh: 

+ T~i tr~m ti~n ieh trung tam co ehuc nang quan Iy eong vien. T~i day se co h~ th6ng man 
hinh gilim sat cae ho~t dQng trong eong vien, va cae h~ th6ng di~u khi~n am thanh, anh 
sang. Ngoai ra trung tam quan 1:5' cling se quan Iy h~ th6ng cham soc cong vien tv dQng 
nhutumcay ... 

+ T~i cae trl) den trong eong vien se tich hqp kern cae cong CI) nhu tAm pin nang Iuqng 
~t trm, h~ th6ng camera an ninh, loa pMt thanh, bi~n di~ ill th~ hi~n thOng tin - vi tri -
gier, h~ th6ng bao cao tinh hu6ng khAn cAp, cae cam bi~n thu th~p dfr Ii~u chAt Iuqng khong 
khi - ti~ng 6n .. . 

3.1.4. Cong (rinh diim nhan phia Dong Bilc tr,!c duirng Thuy Van 

• T6 hqp du Iich dich VI) t~i 10 DLM13 

co t6ng di~n tich 4,3 ha, tQa I~c ~i nga ba Hoang Hoa TMm - Thuy Van, vi tri d~e 
dia nMt Bai sau Thanh ph6 du Iieh Vfing Tau. 

- E>~ ~uAt t6 hqp. nay se Ia cong trinh di~m nMn trong t6n~ th~ rani?- quy ho~ch ~i day 
13 vi tri dac dia, co tam nhin d~p hUOng ra khong gian mer ea Ong va tiep c~n trvc tiep vai 
cae trl)C giao thOng chinh. 
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Hinh 29. Khong gian pl1l5i canh c6ng trinh iliim nhdn DLM 13 (minh h9a) 

• Five Star Poseidon 

Five Star Poseidon co t6ng di~n tich 0,87ha, d" an dugc chia thlinh nhi~u t6 hgp da 
d~g bao g6m phOng Wch s\ln 5 sao, din hQ nghi duCing chung cu, nhil hang Au, trung 
mm hQi nghi, khu vui choi vii cac ti~n ich d~ng dp qu6c t~. K~t hgp hili hoa gifra cac khu 
chtrc niing vo; nhau t\lO thanh qUfm th~ van bOa - du lich -lam vi~c - sinh s6ng - vui choi. 
V 0; tfmg cao Iii 43 tAng, cong trinh Iii di~m nh~t t\li khu Vt,rC tr\!c Thuy Van. 

• Five Star Odyssey 

Five Star Poseidon co t6ng di~n tich 0,82ha, Iii dl,f an t6 hgp can hQ thu01lg m\li vai 
khach s\ln cMt lugng chu~n 5 sao 1\Ii Bai Sau Viing Tau. V 0; tfmg cao Iii 50 tfmg n6i, 3 
tfmg h~m, Five Star Odyssey hua h~n Iii bi~u tugng sang trQng mai t\li TP bi~n Viing Tau. 

Five Star Odyssey se cung lrog cho !hi truOng s6 lugng gio; h~ 350 ciin hQ tieu 
chufm 5 sao vii 1.232 ciin condotel. Cong trinh phat tri~n trung tam thuang m\li sang tr(;mg 
ngay kh6i d~ vo; hang tram thuang hi~u thU01lg m\li, djch V\I, nha hang, mua skI s~m u~t, 
hi~ d\li. 
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Hinh 31. Kht5ng gian ph6i canh cong trinh diJm nhdn Five Star Odyssey 

- D6i vo; 210 d~t QP1 va QP2 co tinh ch~t la d~t qu6c phOng. Cac chi tieu kinh t~ 
ky thu~t Cl) th~ duqc xac dinh a giai do~n sau khi co SI! d6ng y Clla BQ QU6c phOng. N~u 
BQ QU6c phOng d6ng y tra d~t v~ dja phuong thi d~ xu~t xay d\Illg cac cong trinh vai 
khong gian ma, co tinh k~t n6i vo; quang wang Thily Van, co cac khong gian ph\lc VI) 

khi co ta chuc SI! ki~n I~ hQi t~i quang wang ThUy Van. Cac hinh thuc ki~n trUc phai hi~n 
~i, phil hqp vo; khong gian chung khu V\fC quang truang, vi day la di~m nhk canb quan 
quan trQng Clla thlinh ph6 Viing Tau. Ngoai ra, co th~ d~ xu~t xay d\Illg cac cAu vm;rt canh 
quan co hinh thuc ki~ trUc dQc dao, hoa hqp khong gian chung, tra thanh di~m nhk cho 
khu V\fc, d~ nguOi dan va du Wch co th~ bQ hlinh ngfun canb, tang S\I' wong !lic va k~t 
n6i cila khu V\fC; Truang hqp xem xet xay d\Illg cong trinh di~m nMn thee quy djnh quan 
Iy db an quy ho~ch chung, thi: Day la cac khu d~t co di~n tich IOn, khuy~n khieh xay d\Illg 
c.ac toa tbap di~m. nMn. cing cao tren 40 t~ng. C~nh ng~n cac to~ thap co tk~ cao .tren 40 
tang cach nhau toi thieu 100m, va cach tam trl)c duang Le Hong Phong toi thieu SOm 
nMm dam bao t~m nhin mao Chlrc nling sir dl)ng d~t djnh hUOng la d~t thuong m~i djch 
VI) han hqp (kht5ng co chUc nang if), h~ s6 sir dl)ng d~t co th~ d~ xu~t IOn hon 13 I~n (dam 
baa khong vu(J1 qua 20 Ian). 

3.1.5. »J xu6t cac ham iii bp kh n6i giua tr'!c iluirng chinh ilo thi 

- T~i cae trl,lC giao thOng chinh (duang ThUy Van) ta ehue cae h~m di bQ k~t n6i. Co 
S vj tri Mm di bQ. Cac Mm di bQ co b~ rQng 16i di h~m til 6m - 10m, b~ rQng 16i len til 
2m-4m. L6i len xu6ng Mm ben phia cae eong trinh thuong m~i djeh VI) duqe b6 tri tren 
via he sat long duang Thily Van. L6i di phia ben eong vien bi~n se nfun trong d~t eong 
vien, sat vo; via he duang Thuy Van. Co th~ keu gQi xa hQi bOa d~ xay d\Illg cae h~m di 
bQ. 

Hinh 32. Minh h9a ham dl b9 
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3.2. Cac ml}c tieu tbi~t k~ do tbi 

T6 chfrc kbong gian ki~n truc canh quan kbu djch V1,I du Ijch sinh dQng, hai hoa gifra 
kbu xay d1!Ilg cao tfulg, tMp tAng va kbong gian rna, phU hgp va phlit huy cac gia trj v~ 
di~u ki~ tg nhien Clla kbu Vl!C. 

Xac dinh cac tl1)C kbong gian chli d\10, cac cong trinh di~rn nh~n cho do thj. 

La cong Cl} quan Iy ki~n truc - canh quan, dp phep dAu tu va xay d1!Ilg. 

T\10 I~p cae kbong gian sbng co ch~t IUQllg, cao dp. 

3.3. Hll'Img din thi~t k~ do thi tang th~ 

3.3.1. Cae tr,!e khong gian ehu iliJ.O va cong trinlz iliim nlzlin 

a. Cae tr,!c khOng gian chu iliJ.o 

Khu Vl!c quy hO\1ch pMt tri~n dga tren kbung giao thOng chinh bao quanh kbu vgc, 
d6ng thai !\l0 tuy~n canh quan k~t n6i xung quanh tl1)C duang chinh Thliy Van. 

- Trl}c giao thong chinh: :f:)uang Thuy Van Iii tl1)C giao thOng k~t nbi cong trinh di~rn 
nMn clia kbu Vl!C, ~p trung cac cong trinh di~rn nMn trung vii cao tAng. 

Trl}c giao thong khu vl!c: cac tuy~n duang hinh thilnh kbung k~t nbi khu Vl!C, k~t 
n6i duang d6i ngo\1i voi giao thOng phia ben trong, cac cong trinh nhil a h6n hgp d~n cac 
cong trinh djch Vl} du Ijch, cong vien cay xanh, .. 

TrI}c dnh quan: Tuy~n tl1)c cilnh quan k~t nbi cae khu Vl!C thu gian, th~ dl}c th~ 
thao, djch Vl}, ti~n ich. T \10 ra rnQt khong gian d~p, cay xanh via he k~t hgp v&i cong vien 
cay xanh, cac cong trinh djch Vl} du ijch hi{:n d\li, cac day nhil a h6n hgp v&i rn~t dQ xay 
d1!Ilg cong trinh hgp IY. 
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Hinh 33. Sa drS cac tr/JC, Tuy in, dii m giao Thong 

b. Cac cong trinh iliim nhan 

Cac cOng trinh di~m nMn dtrQ'c b6 tri ~i cac khu V\IC cila ngo, nilt giao thOng quan 
trQng ho~c nm ,khong gia}l ~a chinh ~tr guang truang. Di~m nhfuI chil y~u thOng ql!a 
hlnh thuc cao tang va thiet ke hinh khoi kien trUc hi~n <4i, co SI! lien M hai hoa chuyen 
ti~p khong gian v6i cac khu V\IC xung quanh. 

Ngoai ra cac cong trinh dich VI,I du lich ding dn dUQ'c thi~t k~ hi~n d<;li, trang trQng 
d~ tra thanh di~m nMn, ta bQ m?t cila tfl,lC dtrang Thily Van. 

3.3.1. Quy iI;nh chi gidi ;cay d1plg cong trinh 

Chi gi6i duang do (CGDD) ctia cac tuy~n duang tuan thti theo quy mo b~ rQng IQ 
gi6i dii dtrQ'c xac dinh va th~ hi~n trong ban de, Quy hO<;lch h~ th6ng giao thOng tY I~ 11500. 

Chi giai xay dl!Dg (CGXD) phl,l thuQc vao dp h<;lllg duang, tinh ch~t, quy mo cila 
cong trinh xay dl!Ilg dQc tuy~, khoang lui t6i thi~u cong trlnh dBi v6i dtrang quy hO<;lch 
duQ'c xac dinh nhu sau: 

+ Nba a h6n hQ'p hi~n hfru chinh trang CGXD la 0-1 Om so v6i CGDD; 
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+ Nhll chung cu CGXD III 6m so YO; CGOO; 
+ Cong trinb djch V1,I du Ijch CGXD III 0-6m so YO; CGDD; 
D6i vin 10 DL26 (Khach sq.n My U) klwang lui phia illfimg ThUy van t6i thdu 12m, 

il6i vin phia cac illfimg con Iq.i khoang lui t6i thiiu 4m. 
D6i vin 10 DLM13 (T6 h(TjJ One Opera Complex cii) khoimg lui phia illfimg Thuy 

van t6i thiiu 12m, khoang lui phia illfimg Hoang Hoa Tham t6i thiiu 6m, il6i vin phia cac 
illfimg con Iq.i khoang lui t6i thii u 4m. 

Rieng 16 DLM12 (Medicoast) do y tlfimg [hiit ki kh6i cong trinh dq.ng thOp nen ph/m 
5 tang chan ili kh6ng chi khoang lui phia illfimg Thuy van t6i thii u 8m; tang [hlr 6 tra 
len khoang lui t6i thiiu 12m; 

D6i vin 16 DLM4 (Khu ildt Tom gi6ng hai san Nam bt}) khoang lui phia illfimg Thuy 
van va Thi Sach t6i thiiu 12m, il6i vin phia cac illfimg con Iq.i khoang lUi t6i thii u 4m. 

Cac cong trinb hi~n hfru y&i di~n rich nb6 duQ'c quan Iy theo co ch~ dja phuong hi~n 
banb. 
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Hinh 34. SlY il6 quy ilinh chi giin xay d!n1g cong trinh 
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3.3.3. Quy ifinh m1jt if9.my d1plg cong trinh 

~t dQ xay d1!l1g t6i da 70%: d6i v6'i nhli {] h6n hqp; 

M~t dQ xay d1!l1g t6i da 57,2%: d6i v6'i nhli chung cu; 

M~t dQ xay d1!l1g t6i da 70%: d6i v6'i cong trinh djch V1,I du Ijch hi~n hfru; 

M~t dQ xay d1!l1g t6i da 75%: d6i v&i cong trinh djch V1,I du lich phlit tri~n m&i; 

M~t dQ xay d1!l1g t6i da 60%: d6i v6'i cong trinh C(J quan; 

M~t dQ xay d1!l1g t6i da 5%: d6i v&i quang truOng; 

M~t dQ xay d1!l1g t6i da 3%: d6i vcri cong vien cay xanh sir d\lng cong cQng; 

D6i v6'i dAt {] chung cu, diit {] h6n hQ'P thi m~t dQ xay d1!l1g trong ban ve duqc xac 
dinh cho kh6i thap. Trong tirng dlJ an C\l th~ my vao tftng cao eua kh6i d~ thi m~t dQ xily 
d1!l1g duqe xac dinh theo cae tieu ehuftn, quy ehuftn hi~n hanh. 

_. 

-_ ... 

" 

KY HII;U: 

[c::::J[ MOXO O. , ... 

[I =i] MDXD 11 _ 40% 

[E::::3[ RAN" QUY >me" 

Hinh 35. SO'if6 quy tlinh mgt tl(j xay dT,mg cong trinh 
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3.3.4. Quy dinh tang cao xay d1plg cong trinh 

Tkg cao xiiy dl)llg t6i da 45 tkg d6i v&i cong trinh & h6n hqp, 

Tftng cao xiiy dl)llg t6i da 22 tkg d6i veJi cong trinh & chung crr; 

Tkg cao xiiy dl)llg t6i da 43 tkg d6i veJi cong trinh djch V\l du Ijch hi~n hfru; 

Tkg cao xiiy dl)llg t6i da 50 clng d6i v&i cong trinh djch V\l du Ijch ph<it tri~n meJi; 

Tftng cao xiiy dl)llg t6i da 1 tftng d6i veJi cong trinh ca quan; 

Tkg cao xiiy dl)llg t6i da 3 tftng d6i veJi cong trinh quang tnr6ng; 

Tftng cao xiiy dl)llg t6i da 1 clng d6i veJi khu cong vien cay xanh. 

__ loW 
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KY HII;U: 

r_ 113-44 TANG 

I_ I 45-SOTANG 

II II SAl CAT 

Ii II RANH QUY HO~CH 

Hinh 36. SO'tl6 quy tlinh flIng caD xay d1plg cong trinh 
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3.3.5. Cac mling xanh, khong gian miT 

Xay d1)'llg h~ th6ng cay xanh, khong gian mer dong mQt vai tro quan trQng trong vi~c 
pMt trien va ~o my quan do thi, dap (mg nhu du vui ch<ri giai tri, nghi ngai thlI giiin cua 
ngueri dan. Ngoai ra cay xanh con co tae d1,ll1g kiem soat giao thong, bao g6m xe ca giai 
va ngum di bQ. Cac bl}i tMp, dlICrng vi~n cay xanh trong VlICrn hoa ding vien vira trang tri 
vira dinh huang cho ngum di bi? Hang cay ben dUCrng co tac d1,ll1g djnh huang, nh~t la 
vao ban dem Sl! pban ehi~u cua cae g6e cay dlIqC san voi tdog la nhfrng tin hi~u chi dh 
cho nguOi di duCrng. 

H~ th6ng khong gian mer bao g6m: 

+ Cac mang khong gian mer ehinh: khu k thl!e, khu mua s~m va cafe, khu the dl}C 
the thao, qming trlICrng, khu vui eh<ri tre em, goc tieu canh. 

+ Cac tuy~n khong gian mer dQc thee cae trl}c di bi? trong eong vien va thee cae trl}e 
giao thOng. 

+ T <).i cac eong trinh dieh VI} du lich b6 tri nhfrng khoang khong gian mer nhlI VlICrn 
hoa, dai phun nuac, . . . ~o SI! lien k~t v~ khong gian xanh trong toan khu, t<).o diem 
nMn cho cong trinh, gop pMo my quan chung trong do thi. 

+ D6i vo; cac khu nh3 er niim tren cae tuy~n dUCrng chinh, dn co khoang lui e6 dinh 
phl}c VI} cho vi~c kinh doanh, d6ng thOi t<).o bi? ~t d~p cho dUCrng ph6. D6i vai 
nh3 er niim lui sau ben trong dn quy dinh khoang lui de tr6ng cay xanh, gop ph§n 
~o moi trlICrng s6ng trong lanh. 

3.4. Yeu du qUaD Iy khoog giao ki~o true doh quaD 

3.4.1. Quy dinh vi qulin Ij kiin true clinh quan dai vu; nhiI. iT 

a. Nha iT han h@ 

La cong trinh nha cr d<).ng chung CII k~t hqp TMDV ho~e nha lien k~ k~t hqp TMDV. 

+ T§ng cao: t6i da 5 - 45 tkg (my timg khu V1Je Cl} the). 

+ M~t di? xay d1)'llg: 35-70%. Trong timg dl! an Cl} the my vao tkg cao cua kh6i d~ 
thi m~t dQ xay d1)'llg duqe xac djnh thee cae tieu ehuk, quy ehu~n hi~n hanh. 

+ H~ s6 sir d1,ll1g d~t t6i da: k = 13,00. (my timg khu V1JC Cl} the) 

+ Khoang lui t6i thieu: 0-1 Om. 

Hinh tMi canh quan: dam bao di~n tich cay xanh trong khu d~t ~ 30%, khong gian 
thong thoang, caoh quan d~p, sir dl}ng cay trong san VlICrn phu hqp. 
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Hinh 3 7. Hinh thz'rc !db truc va khong gian nha a h6n h(fp 

h. Chungcu 

Nha chung cu cao tkg co nhi~u d~ng va hinh thirc, phil hgp nhu du cUa ngu01 dan 
do thi. 

+ Tkg cao: tbi da 22 tkg. 

+ M~t dQ xay d\lIlg: 57,2%. 

+ H~ s6 sir dl,mg d~t t6i da: k = 11,9. 

+ Kholing lui t6i thi~u: 6m. 

Cong trinh mang phong each hi~n d~, hinh kh6i linh dQng, b6 cvc t~o thanh day, 
thi~t k~ tkg cao chuy~n ti~p, hai hoa vOi khong gian canh quan xung quanh. 

Hinh 38. Hinh thuc !d€n troc va khong gian khu chung cu 

Hinh 39. Hinh thlrc !d€n truc va khong gian nha a h6n h(fp 
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3.4.2. Quy ilinh v~ quiin If kiin true eiinh quan il6i vm eong trinh djeh v¥ du Ijeh 

La khu vge ho?t de}ng djeh V1} - thuong m(l.i eung dp de djeh V1} mua s~m, vui ehai, 
giai tn eao dp dap irng eho nguCri dan trong va ngoai chung ell co nhu du tham quan 
muas~m. 

+ T§ng eao: t6i da 50 t§ng. 

+ M?t de} xay d1,l11g: 31 ,4-70%. 

+ H~ s6 sir dl)11g dftt tai da: k = 12,8. 

+ Khoang lui t6i thi~u : 6m. 

Hinh thUe ki~n true: ki~n true hi~ d(l.i, th~ hi~n S\f nang de}ng, mau s~e sang, thi~t k€ 
eong trinh kern de ti~n ich ph1)e V1} eho vi~e lUll tru ella nguCri du khaeh, d~ dang ti€p e?u. 
PMn bang hi~u va den trang In phai phu hgp vo; t6ng th~ eong trinh, th~ hi~n tinh di;ie 
tnmg eua khu vge. 

Hinh thai dnh quan: dam bao di~n tieh cay xanh trong khu dllt 2:30%, khong gian 
thOng thoang, dnh quan d~p, sir dl)11g ciiy trong san wOn phil hgp. 

Hinh 40. Hinh tMe kiin true va kh6ng gian khu dieh V1:l du Ifeh 

3.4.3. Quy iljnh v~ quiin if kiin true eiinh quan il6i vm eong trinh eq quan 

Cong trinh co quan: 

+ T§ng eao: t6i da 1 t§ng. 

+ M?t de} xay d1,l11g: t6i da la 60%. 

+ H~ s6 sfr dl)11g d~t t6i da: k = 0,6. 

+ Khoang lui t6i thi~u : 3m. 

Hinh thue ki€n true: eong trinh vo; hinh kh6i don gian, mai ngoi hoi;ie mai b~ng. 
Cong trinh h3i hoa vo; khong gian xung quanh va ph1)e V1} t6t eho nguCri dan. 

Hinh thai khong gian: khong gian mo, san wOn trong eong trinh linh hO(l.t va linh 
de}ng, dam bao 30% di~ tich cay xanh trong khu d~t xay d1,l11g eong trinh. Phil hgp vo; 
de hO(l.t de}ng truOng lOp, vui ehoi giai trio 

3.4.4. Quy iljnh v~ quiin If kiin true eiinh quan d6i vm eong vien eay xanh, quiing 
truimg 

.:. H~ th6ng cae khong gian cay xanh, khOng gian mo- bao gAm 

ehinh QHCT TL 1/500 TrIte ilzrimg Thity Van, thOnh VungTau 



Cae mang xanh t~p trung: b6 tri cae 
eong vien cay xanh, wOn hoa trong khu 
a, cay xanh dnh quan trong eong vien ~p 
thong qua ~g hrai dUOng di bQ, dUOng 
nQi b(j trong cac khu a, lien k~t cae nhom 
C:! vai nhau. 

N goai ra, t<!i cae cong Trinh dieh V1,I, 

cong e(jng, thUOllg ~i dn t<!o nhUng 
khoang khong gian ma Wac mlii cong 
trinh, t<!o sg lien k~t v~ khong gian xanh trong toan khu, gop ph~n lam tang my quan do 
thi· 

D6i vai nha a tren cac tuy~n dUOng ehinh dn t(10 nhUng khoang lui e6 dinh t<!o himh 
lang thuOllg ~i ph1}e V1,I cho vi~e kinh doanh, buon ban, tranh tinh tr(lllg via he bi I~n 
chi~m. D6i vai nh3 a tren cae tuy~n dUOng ben trong dn t(10 nhUng khoang lui tr6ng cay 
xanh, san wOn, gop phfut lam sinh ~Qng khon$ gian dUOng ph6, eai thi~n di~n ~o va 
khong khi khu vge, giup nang cao chat Im;mg song cua ngum dan trong khu vgc . 

• :. Nguyen tic thi~t k~ 

Cay xanh dl101lg ph6: Via he cac dUOng tf1}C chinh trong khu vgc dg an co chi~u 
rQng tir.3 - Sm, thee Tieu chufut c~y 10(1i I dugc ric dinh tron~ Thong til' 20 cua, BQ Xay 
dgng ve Quy dinh 10(1i cay, chu yeu sir d1}llg cay 10(1i I (co chieu cao 8 - 10m, trong cach 
khoang 6-8m) va 10(1i 2 (co chi~u cao 10 - 15m, tr6ng cach khoang 8 - 12m). 

Cay xanh eong vien - Cay xanh dnh quan: Thong thuOng, d~ t<!o canh quan da 
d(1ng, phong phU vai nhi~u 10(1i cay tr6ng va duy tri dugc moi wOng tg nhien, cay xanh 
dugc tr6ng pblin cing va dugc k~t hgp vai nhi~u 10(1i khac nhau. 

T(1o ra ranh giai m~m gifra cac C1}m cong Trinh bfutg cay xanh 

.:. Cae yeu du v~ tii ehu-c cay xanh, ngo~i thit vii khong gian ngoili cong 
trinh 

D6i vai day cay xanh dnh quan dQc tr1}c chinh cfut tf, chuc cac dUOng d(1o thoang 
dang, ehe; nghi chan dQc dUOng d~p. 

Cae wOn d(1o, cong Trinh trang tri dn n~hien Clm k~t hgp cay xanh-m?t nuac chi~u 
sang cong trinh vao ban dem t<!o nen nhUng loi di b(j sinh d(jng. 

Cay xanh canh quan dQc tf1}C chinh sir d1}llg cac 10(1i cay than cao, it la khong che 
cMu cim nhin, khong gian canh quan chung, dn t(10 cac chli nghi cblin. 
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Cay tr6ng xun~ quanh khong gian cong, trinh thuong m<li djc~ V1,l du Ijch dn hinh 
thuc trang tri d~p, trong t1! nhien ho~c trong bOn, cac tham co, cac be phun, cac san co m~it 
hit d~p, co 16i vao cho timg cl)m nba, sfr d1)Og cac ~t hit trang tri d~p, h<tn ch~ co cac san 
rQng. 

Sfr d1)Og mau sang cho cong trinh, h<tn ch~ cac mang mau t6i, mau gay chOi. 

Cac tf1)C dUOng di bQ, dUOng d<lo ven h6 khuy~n khich t6 chfrc cac di~m dimg chan, 
choi nghi v61 cong trinh ki~n trUc dQc dao th~ hi~n tinh sang t<lO cua timg nha d~u tu, cac 
mang co, cay xanh dQc thea cac tr1)c canh quan duqc tr6ng cac IO<li cay trang tri vCri mau 
s~c d~ co hang rao hoa vlin sfr d1)Og chAt li~u b€n, phil hqp khi h(iu dia phuong. 

3.4.5. Hu-intg dan thiit ki eae cong trinh ti~n ieh do thi 

.:. Giii ph3p d~u xe 

Bai d6 xe: b6 tri bai d6 xe trong khuon vien cong vien, dam bao cung cAp di~n tich 
d(iu xe thea dung quy dinb cho nguOi dan va du khach trong khu quy hO<lch . 

• :. Via he cay xanh 

Tren cac tf1)C dUOng giao thong, vi~c sil" dl)ng v(it li~u lat via he, v(it li~u lam bo via 
ciing gop ph~n vao canh quan chung, be via co th~ sfr dl)ng IO<li be-tong duc sful ho~c da 
granite, da nhan !<to . .. g<lch /at via he co th~ t<lo thanh cac hoa van trang tri, ho~c co 16 
tr6ng d~ tr6ng co xen I~n. 

Hinh 41. M9t s6 hinh thuc fat via he 

Cac IO<li cay sil" dl)ng tren via he, h<tn ch~ cac cay r~ chum vi d~ gay hu hOng k~t ch 
duOng, sil" d1)Og cae cay r~ CQC, co hoa nhi€u mau s~c ... 

T <Ii g6c cay, co th~ tr6ng cac IO<li hoa, co xung quanh g6c, vi~c b6 tri cac gh~ da d~ 
nghi chan dQc dUOng va cac thung rac cong cQng cling dn co giai phap v€ hinh thil"c cho 
phil hqp th~m my canh quan dUOng ph6. 

Cac cQt den chi~u sang tren via he cling dn quan tam sfr d1)Og hinh thuc nhlim phil 
hqp v61 canh quan ki~n truc xung quanh . 

• :. Ki~n trUc trang trl 

La IO<li hinh trang tri cac ki~n trUc nho, thOng thuOng la tuqng dai, tuqng dieu kh~c, 
trung bay tranh anh ... duqc trung bay theo cac chu d€ thay d6i ho~c c6 dinb· 

Cac ki~ trUc nay thuOng duqc khai thac trong khong gian cay xanh canh quan, via 
he, vong xoay giao thOng, san vuOn cong trinh. 

Co th~ dung cac ti~u canh cay xanh, ~t nuCrc ph6i hqp d~ tang them hi~u qua cam 
thl) cho cac v(it th~ ki~n truc nay. 
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Hinh 42. Hinh Imh tham khao kiin true trang tri 

(r ng dl,mg anh sang trong ki~n trUC va khong gian 

Anh sang 13 mQt y~u t6 kha quan trQng trong cong trinh ki~n trUC va trong khong 
gian khu du lich, oMt la cac khong gian mO' mang tinh cong cQng. 

Hi~u qua Clla vi~c sfr dl,mg arm sang se lam ton them ve d~p cila cac cong trinh ki~n 
trUC va cac khong gian mO'. 

Cac hinh thfrc khai thac anh sang thong dl,lIlg la: 

+ Chi~u sang tren via he. 

+ Chi~u sang nQi ngQai th~t cac ding trinh ki~n trUc. 

+ Chi~u sang san wOn, ti~u carm, ki~n trUc nho. 

Tily thea tirog m1,lC dich chi~u sang ma co th~ chQn IOl.\i den, mau s~c phil hgp. 

Chi~u sang dubng ph6 la th3nh phk quan trQng trong chi~u sang cong cQng. Tieu 
chi thi~t k~ nhu sau: 

+ Cong nang bgp Iy, tbi~t k~ dQc dao. 

+ LOl.\i di~n hinh va IOl.\i mang tinh bi~u tuqng. 

+ Mang Il.\i moi wbng an toan, ti~n nghi t~m nhin t6t, d~c bi~t nm giao IQ. 

Khuv~n khich sfr 

Hinh 43. M6t s6 hinh anh tham khao ehiiu sang san VltUn, tiiu eanh, va ehiiu sang 
ngh? thuqt 
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4. QUY HO~CH M~G LUOI ~ TANG KY THU~T 

4.1. Quy hOl].ch giao thOng 

4.1.1. Co- SQ thi~t k~ 

Quy chuk ky thu~t qudc gia v~ quy hOl].ch xiiy dl)'Ilg QCVN 01:2021IBXD. 

Quy chuk ky thu~t qudc gia cac cong trinh hl]. t~ng ky thu~t QCVN 07 :20 161BXD. 

Duimg do thi - Yeu du thi~t k~ TCVN 13592:2022. 

Cac quy chu~n, tieu chu~n hi~n hanh va cac tai li~u khac v~ giao thong 

4.1.2. Nguyen tac chung 

Quy hOl].ch h~ thdng giao thong toan thu theo d6 an quy hOl].ch phiin khu duqc duy~t 
theo quy~t dinb 2860/QD-UBND. 

T~n d\mg tdi da Jnl].ng lu6i duimg b(i hi~n hiiu, phil hqp v6i dia hinh, dam bao eac 
yeu du kinh t~ kY thu~t dli duqc quy dinb. 

T 6 chirc IDl].ng lu6i giao thong don gian, phiin dp IDl].ch I(lc, tl].O di~u ki~n cho cong 
me khai thae, quan Iy an toan, thong sudt va hi~u qua. Xac dinh vi tri va quy mo cae eong 
trinh m6i giao thong quan trQng: B~n, blii d6 xe, d§t hl]. tkg ph1,lc V1,I giao thong. 

Dam bao cae yeu du v~ h~ th6ng chi tieu ky thu~t, cac tieu chuk va quy phl].m hi~n 
hanh v~ giao thong d6ng thai phil hqp v6i sg phat tri~n cua do thi. 

4.1.3. Hi th6ng giao thong 

a. Giao thong d6i ngolji: 

Ducrng Nguy~n An Ninh k~t n6i khu vgc Blii Sau d~n cac tI1}C ducrng chinh trong 
thanh phd nhu Qu6c IQ 51C (duimg 3 Th:ing 2), duimg 30 Thang 4, ducrng Tr~n Phil, ... va 
cac khu vgc trung tam Wc trong thanh phd nhu B~n Dinh, cling Sao Mai, ... 

Ducrng Le H6ng Phong k~t ndi khu vgc Blii Sau d~n khu vgc trung tam ella Thanh 
phd Viing Tau, co quy mo dg ki~n: 

+ L(i gi6i: 36m (~t e~t 2-2) 

+ ~tduimg: 2x12m 

+ Via he: 2x6m 

Duimg Thily Van la tI1}C ducrng ven bi~n, k~t n6i khu vge Blii Tru6e va Blii Tru6e, 
co hai quy mo lQ gi6i: 

DOl].n 1 tir duimg Phan Chu Trinh d~n ducrng Hoang Hoa Tham: 

+ LQ gi6i: 35m (~t dt 3-3) 

+ ~tducrng: 2xlO,5m 

+ Via he: 6+8m. 

DOl].n 2 ill duimg Hoang Hoa Tham d~n duimg Nguy~n An Ninh: 

+ L(i gi6i: 37m (m(l.t dt 1-1) 

+ ~tduimg: 12,5+1O,5m 

+ Via he: 6+8m. 
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b. Giao thOng dbi n9i: 

.:. Duirng khu v¥c: 

DuOng Phan Chu Trinh va dUOng Hoang Hoa Tham k€t n6i khu Vl,l'C B1i.i Sau d€n 
trung tam thanh ph6 Viing Tau va khu Vl,l'C B1i.i True-c. Trong do, dUOng Hoang Hoa Tham 
co quy mo dg kit\n: 

+ L9 gi6-i: 28m (m?t dt 5-5) 

+ M~t dUOng: 2x7m 

+ Via he: 2x7m . 

• :. Duirng phOn khu v¥c: 

DuOng Nguy~n Chi Thanh co quy mo dg kit\n: 

+ L9 gi6-i: 28m (m?t dt 5-5) 

+ M~t dUOng: 2x7m 

+ Via he: 2x7m. 

DuOng Thi Sach co quy mo dg ki€n: 

+ L9 gi6-i: 24m (m?t dt 6-6) 

+ M~t dUOng: 2x7,5m 

+ Via he: 2x4,5m. 

DuOng Tr~n Quy Cap va N 1 co quy mo dg ki€n: 

+ LQ gi6"i: 13m (m?t dt 12-12) 

+ M~t dUOng: 2x3,Sm 

+ Via he: 2x3m . 

• :. Duirng n9i b9: 

DuOng D1i. TUQ1lg co ba quy mo dg ki€n: 
DO~1ll 1 tir ranh quy hO(l.ch d€n dUOng N 1 : 

+ L9 gie-i: 11m (m?t dt 14-14) 

+ M~t dUOng: 2x3,5m 

+ Via he: 2x2m 
DO(l.n 2 tir duo-ng N 1 d€n duo-ng Nguy~n Chi Thanh va tir dUOng N5 d€n duo-ng Le 
H6ngPhong: 

+ L9 gi6-i: 13m (m?t dt 12-12) 

+ M~t duo-ng: 2x3,Sm 

+ Via he: 2x3,O 
DO(l.n 3 tir dUOng Nguy~n Chi Thanh dt\n nut N27: 

+ L9 gi6-i: ISm (m?t cllt 9-9) 

+ M~t dUOng: 2x3,5m 

+ Via he: 2x4m. 
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DuOng La Van C§u co quy mo dl,l ki~n : 

+ LQ gi6i: 13m (m?t c~t 13-13) 

+ M~t dUOng: 2x3,2Sm 

+ Via he: 3,O+3,Sm. 

DuOng M(lC Thanh D(lm co quy mo dIJ ki~n: 

+ LQ gi6i: 32,Sm (m~t dt 4-4) 

+ M~t dUOng: I2,S+l2,Om 

+ Via he: 2x4,Om. 

DuOng Phan Van Tri co hai quy mo dIJ ki~n: 
DO(ln I til nut NIO d~n hem 2: 

+ LQ gi&i: 8,Sm (m?t dt IS-IS) 

+ M~t dUOng: 6m 

+ Via he: 2,5m 
DO(ln 2 til hem 2 d~n dUOng Thuy Van 

+ LQgi6i: 6m(m?tc~t 17-17) 

+ M~t dUOng: 6m. 

DuOng PhO DUc Chinh co hai quy mo dl,l ki~n: 
DO(ln I til nut N9 d~n hem 2: 

+ LQ gi6i: 12m (m?t dt 13-13) 

+ M~t dUOng: 2x3m 

+ Via he: 2x3m 
DO(ID 2 til hem 2 d~n dUOng Thuy Van: 

+ LQ gi6i: 7m (m?t dt 17-17) 

+ M~t dUOng: 7m. 

DuOng Ngny~n Bi~u co quy mo dl,l ki~n: 

+ LQ gi&i: 20m (m?t dt 7-7) 

+ M~t dUOng: 2x5m 

+ Via he: 2x5m. 

DuOng N2 va N3 co quy mo dl,l ki~n: 

+ LQ gi&i: 14m (m?t dt II - ll) 

+ M~t dUOng: 2x3,Sm 

+ Via he: 2x3,Sm. 

DuOng N4 va N7 co quy mo dl,l ki~n: 

+ LQgi6i: ISm (m?tdt 10-10) 

+ M~t dUOng: 2x4m 

+ Via he: 2x3,Sm. 
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DuOng N5 va hem 81 co quy mo dlJ kiEn: 

+ LQ gi6'i: 15m (m?t c~t 9-9) 

+ M;it dUOng: 2x3,5m 

+ Via he: 2x4m. 

DuOng N6 co quy mo dlJ kiEn: 

+ LQ gi6'i: 19,5m (m\it dt 8-8) 

+ M\it dUOng: 2x5m 

+ Via he: 6,0+3,5m. 

Hem 1 co quy mo dlJ ki~n: 

+ LQ giOi: 7m (m?t dt 17-17) 

+ M\it dUOng: 7m. 

Hem 2 co hai quy mo dlJ kiEn: 
Do~n 1 tir nut N8 dEn dUOng Pho Duc Chinh: 

+ LQ gi6'i: 8m (m?t dt 15-15) 

+ M\it dUOng: Sm. 

+ Via he: 3m. 
Do~ 2 tir dUOng Pho Duc Chinh dEn dUCmg Phan Van Tri: 

+ LQ giOi: 10m (m?t dt IS-IS) 

+ M\it dUOng: 7m 

+ Via he: 3m. 

Hem 3 co quy mo dlJ kiEn: 

+ LQ giOi: 8m (m?t dt 14-14) 

+ M\it dUOng: 2x2m 

+ Via he: 2x2m. 

Hem 45 co quy mo dlJ kiEn: 

+ LQ giOi: 7m (m?t dt 16-16) 

+ M\it dUOng: 5m 

+ Via be: 2xlm. 

c. Biii ila xe: 

Hi~n nay, tbanh ph6 Viing Tau dang nghien cUu dAu tu xay d1Jllg 3 bai xe ben ngmi i 
khu V1Jc quy ho~ch d~ ph\lc V\l cho nhu du d6 xe cho khu V1JC cong vien Thuy Van va co 
th~ dap irng duQ'c 100.000 luqt khach d~n khu V1Jc cong vien: 

+ Biii xe ngftm ~i cong vien Bau Sen co di~n tich khoang 12 ha vOi 2-3 tkg hftm, 
co khoiing 23.140 ch6 khu VlJC. Day Iii biii xe co di~n tich 16'n nhAt trong khu VlJC, 
co vi tri ngay Vang xoay TUQ'llg diii li~t sy, dong vai tra quan trQng vi~c trung 
chuy~ cho khu V1JC Biii Sau ctia thanh ph6 
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+ Biii xe tTen duemg 3 Tbling 2 giao vOi Nguy~n An Ninh, di~n tich 2,35 ha vai 5 
clog n6i, co khoang 7.650 ch6 

+ Biii xe Phan Chu Trinh di~n tich 3.278 m2 vOi 4 clog n6i, co khoang 710 ch6 . 

..... / ............... ' .--' ...... "''''''7/', .. ".~. --; 

e*\,:,:" 
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" ..... .~,/' 
..-

.. .. ..-

, 

Hinh 44. Vi lri bai xe nghien cUu dau tu xtiy dlplg 

d. Ham iii hp qua duifng: 

= 

E>~ xu~t 5 vi tri len va xu6ng hAm di be) qua tl\iC duemg ThUy Van nh~m tang kha 
nang ti~p c~n ~ifra cac cong trinh va c~mg vien ~i1 khong iInh huemg d~n ~a nang !uu 
thOng tren tuyen duemg Thtiy Van. Chieu re)ng ham cho phep tir 6m - 10m, loi len xuong 
hAm re)ng tir 2m - 4m. Cac vi tri 16i len xu6ng nen b6 tri hqp Iy, tranh anh huemg 16i ra 
vao, t~m nhin ctia cong trinh thuong m\li, dich V\I du lich; d6ng tho; dam bao luu thong 
tren via he va h\In ch~ anh huemg d~n cac cong trinh h\I cing ky thu~t hi~n tr\lllg tTen duemg 
Thtiy Van. Co th~ b6 tri 16i len xu6ng hAm tren via he sat long duemg Thuy Van. E>6i vai 
16i len xu6ng hAm ben cong vien, co th~ b6 tri 16i len xU6ng hAm trong cong vien 1\Ii vi tri 
sat via he duemg ThUy Van. 
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e, Ta chuc giao thong tren auirng Thuy Van: 

D~ xdt bo dai philn cach tren dubng Thuy Van d01lll tir Hoang Hoa Tham d~n 
Nguy~n An Ninh nMm tang khil nang ti~p c~ bi~n tir khu V\IC ben trong. Giao thOng tren 
dubng Thuy Van vful giii la giao thong 2 chi~u. 

Di~n tich dai phan cach d~ xuAt bo se dugc g(>p vao Ian xe ch~y phia ben trai la khu 
V\IC eac cong trinh khach s~n d~ co th~ t6 chuc thilnh Ian xe h6n hgp vila lUll thong vila 
d6 xe. Trong do, Ian h6n hgp d1/ ki~n r(>ng 5,5m vo; 2,5m danh cho vi~c dimg don tra 
khach va 3m danh cho lUll thong binh thubng. 

f Ta chuc giao thong UJi cac nut giao vUi khu vy-c quiing tru irng tr'!c Thuy Van: 

T~i cae nut giao, cac nhanh dubng kSt n6i vao tn}c Thuy Van se khong b6 tri dai 
philn each giiia, thay vao !a cac v~ch son, bi~n bolo, dai phan cach m~m, ... d~ phuong ti~n 
lUll thOng d~ dang quay xe, dong nguo; di b(> qua dubng trong gio cao di~m ho~c khi co 
t6 chuc S1/ ki~n. 

Bang 13. Bang th6ng ke kh6i lU(TTIg giao thOng 

Cbi~u 
Chi~u rQng dJrimg 

Tang 
Mat 

LQ (m 
IT Ten dll"irng " dili gi6i di~n tich cat 

(m) (m) 
M~t Via 

(m2) 
dJrimg he 

A Giao thOng dai ngo,i 3.320,77 121.549,30 

I DuOng Le H6ng Phong 2-2 115,59 36,0 2x12,0 2x6,0 4161,11 

2 DuOng NguybI An Ninh - - - - - -
I- I 2.603,33 37,0 12,5+10,5 6,0+8,0 96.323,29 

3 DuOng Thuy Van 
3-3 601,85 35,0 2xlO,5 6,0+8,0 21.064,91 

B Giao thOng dai nQi 3.115,82 49.708,80 

I DJrimg khu v.,c 85,90 2.405,24 

I DuOng Hoang Hoa Thim1 5-5 85,90 28,0 2x7,0 2x7,0 2.405,24 

2 DuOng Phan Chu Trinh - - - - - -
II DJrimg ph in khu Vl}"c 571,45 11.795,79 

I DuOng NguybI Chi Thanh 5-5 198,24 28,0 2x7,0 2x7,0 5.550,78 

2 DuOng Thi Sach 6-6 126,66 24,0 2x7,5 2x4,5 3.039,85 

3 DuOng Trfut Quy Cap 12-12 49,58 13,0 2x3,5 2x3,0 644,54 i 

4 DuOng NI 12-12 196,97 13,0 2x3,5 2x3,0 2.56D,62 

ill DJrimg nQi bQ 2,458,46 35.507,78 

9-9 289,35 15,0 2x3,5 2x4,0 4.340,23 

I DuOng Dii TU91lg 12-12 407,04 13,0 2x3,5 2x3,0 5.291,51 

14-14 33,45 11 2x3,5 2x2,0 367,99 

2 DuOng La Viin du 13-13 55,62 13,0 2x3,25 3,0+3,5 723,01 

3 DuOng M\lc Thanh D\lIIl 4-4 140,19 32,5 12,5+12,0 2x4,0 4.556,09 

4 DuOng Phan Viin Tri 15-15 29,91 8,5 6,0 2,5 254,23 
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Chj~u 
Chi~u ri}ng DUOng 

Tang 
Mat 

Li} (m 
IT Ten dUOng c~t diti gi6i 

M~t Via 
di~n tich 

(m) (m) 
DuOng he 

(m2) 

17-17 29,56 6,0 6,0 - 177,37 

13-13 33,83 12,0 2x3,0 2x3,0 405,95 
5 BUOng Ph6 B(rc Chinh 

17-17 32,75 7,0 7,0 - 229,28 

6 BUOng Nguy~n Bi~u 7-7 100,29 20,0 2x5,0 2x5,0 2.005,84 

7 BUOngN2 11-11 139,71 14,0 2x3,5 2x3,5 1.956,01 

8 BUOngN3 11-11 139,86 14,0 2x3,5 2x3,5 1.958,06 

9 BUOngN4 10-10 123,76 15,0 3x4,0 2x3,5 1.856,33 

10 BUOngN5 9-9 112,54 15,0 2x3,5 2x4,0 1.688,08 

11 BUOngN6 8-8 144,72 19,5 2x5,0 6,0+3,5 2.822,12 

12 BUOngN7 10-10 204,54 15,0 3x4,0 2x3,5 3.068,08 

13 Hem 1 17-17 58,98 7,0 7,0 - 412,84 

14 Hem 2 15-15 88,81 8,0 5,0 3,0 7 10,49 

15 Hem 3 14-14 180,44 8,0 2x2,0 2x2,0 1.443,54 

16 Hem 45 16-16 56,99 7,0 5,0 2xl ,0 398,91 

17 Hem 81 9-9 56,12 15,0 2x3,5 2x4,0 841 ,83 

BiJ trir giao 1<5 -1.123,22 

Tang 6.436,59 170.134,88 

Ghi cM: PhfuJ di~ tich giao thong chi tinh !Tong ph\lm vi ranh quy hO\lch 
- -- - --

4.1.4. Khai IUi/lIg va khtii lotin kinh phi 

Bang 14. Bang th6ng Ice kh6i fU(1I1g va khtii toan kinh phi hqng m!lC giao thong 

SIT I4ngml}c DO'Il vi Kh8i luqng DO'Il gia (VND) Thanh ti~n (VND) 

1 ~t "uOng xay mm 
? 

4.556 700.000 3.189.207.000 m-

2 Via he xay m&i 012 4.036 300.000 1.210.821.000 

T6na cCina .. . .. 4.400.028.000 

BJng chu: B6n ry, b6n tram tri¢u, khong tram hai mum tam nghin ilang. 

Ghi chu: Kinh phi tren fa giti thlfc ti ilu(Tc khai toan cho tang kh6i fU(1I1g w# tu tqi thin 
ilihn fqp quy hoqch va chua bao gam chi phi nhtin cong, ca may xay dlfng, ... 

4.2. Chuin bi kY thu~t 
4.2.1. San nin 

Gin CII- quy hot}ch 

Quy ehu~n kY thu~t qu6e gia v~ quy hO\leh xiiy dlJllg QCVN 01 :2021IBXD. 

Quy chu~n kY thu~t qu6c gia cae eong trinh h\i tAng ky thu~t QCVN 07:20 I 61BXD. 
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Thoat nLruc - M;mg hrui va eong trinh ben ngoai - Tieu chuk thi~t k~ TCVN 
7957:2023. 

Cae quy chufrn, tieu chufrn hi~n hanh va cae tai li~u khac v~ chufrn bi ky thu~t . 

Nguyen tizc thiit ki 

T~ dl,mg dia hinh n.r nhien, khong dao d~p dia hinh n.r nhien qua l&n, ~ dl,mg cae 
co so ~ tkg hi~n tr\lng hi~n co. 

Cao dQ, hu&ng dc3c san n~n phu hgp v6'i quy hO\lch chung v~ hu&ng thoM nuuc m~t, 
phan chia llJU vve, cao dQ tMy van, cao dQ kh6ng ch~ quy hO\lch. 

Cao dQ n~n xay dgng cac khu VVC mui g~ k~t v6'i khu VVC cu, dam bao thoat nuae 
~t t6t, dam bao chi~u cao n~n phu hgp v~ khong gian ki~n true va canh quan. 

Tri~t d~ 19i dl,lng dia hinh n.r nhien, sir dl,lng t6i da nhiing ~t t6t eua di~u ki~n n.r 
nhien. 

Cao dQ n~n thi~t k~ g~n k~t tn:n tUng cl,lm cong trinh cua khu dfrt vo; cao dQ cac 
du&ng hi~n tr\lng trong toan khu V\lC, dam bao cho vi~c thoat nuae, khong bi ung ng~p 
CI,lC bQ, khong gay soi la, hai hoa vai ki~n truc canh quan khu VVC. 

DQ d6c n~n khu V\lC thi~t k~ cong trinh b~ng ph~g ~o di~u ki~n cho xay dgng cong 
trinh l&n. PM hgp vo; dja hinh n.r nhien, can b~ng va ~ ch~ kh6i lm;mg dao d~p. 

Giiii phap quy hOlJch 

.:. LIf3 chqn cao 119 xiiy dyng: 

Cao dQ xay dgng: Hxo.min= H~ + HSL + HND + HBDKH + !:J. 

Trong do: HXD.min : Cao dQ n~n xay dgng thi~t k~ (m) 
P% Hmax 

HSL 

HND 
HBDKH 

!:J. 

: Cao dQ m\le nuac l&n nhfrt tinh toan thea tin su~t (m) 
: Chi~u cao song leo (m) 

: Chi~u cao nuoc dang do bao (m) 

: Chi~u cao nuoc bi~n dang do BDKH (m) 

: Trj s6 dQ gia tang an toan (m). 

Theo TCVN 9901 :2014 y~ thi~t k~ de bi~n co tmh toan cao dQ m\lc nuae yen ba irng 
YO; tAn su~t t6ng hgp ~i di~m P. 8-TP. Viing Tau nhu sau: 

+ Tinh cho cong trinh irng yoi tin xuAt P= 1 % thi H:-x= +2,45m 

+ Tinh cho cong yien cay xanh irng YO; tAn xu~t p= 10% thi H~= +1 ,64m. 

Do cac dO\ln ke bi~n ~i khu VVC quy hO\lch la ke dirng nen khong co chi~u cao song 
leo HSL= O,OOm. 

Chi~u cao nuoe diing do bao duge xae djnh thea kjeh ban bi~n d6i khi h~u do BQ 
TNMT dua ra. Theo k~t qua tinh toan, ta tra dugc H~ 1,20m cho khu Y\lC Binh Thu~n 
- Ba Rja Vung Tau. Tuy nhien thea TCVN 9901-2014 da co xet d~n nuuc bi~n dang do 
bao nen chi~u cao nuuc dang do bao H~ O,OOm. 

Trj s6 an toan !:J. ta chon nhu sau: 

+ D6i YO; khu Y\lC xay dl,ffig dan d\Ulg cay xanh thi !:J.= 0,30m 

+ D6i YO; khu VVC xay dgng cong nghi~p, kho tang thi !:J.= 0,50m. 
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Theo Iqch ban RCP8.5 clla BQ TNMT, chi~u cao m\IC nuac dang do BDKH d~n nam 
2100 HBDI(H= 0,77m. 

D6i vOi khu VlJC cong vien Thuy Van, cao dQ xay d\Illg duqc tinh nhu sau: 

+ Khu V\IC dan dl)llg img vai ci.n su~t P=1 %: 

Hxo.min2: H~ + HBDKH + D,. = 2,45+0,77+0,30= +3,52 

+ Khu VlJC cay xanh cong vien img vOi tk su~t P=lO%: 

Hxo.min2: H~ + HBDKH + D,. = 1,64+0,77+0,30= +2,71 

D6i vai cac cong trinh dan dl,mg ben ngoai khu VlJC cong vien Thuy Van, cao dQ xay 
d\Illg duqc tinh thee tk su~t P= 1 % nhu sau: 

an. 

Hxo.min2: H~ + D,. = 2,45+0,30= +2,75 

.:. Phlrang an thi~t k~ 

Cac 10 san n~n phia Tay duo-ng Thuy Van duqc san n~n CI,lC bQ thee cong trinh. 

Cao dQ d~u n6i giao thOng se thee cao dQ cac tuy~n duo-ng hi~n tr~g bao quanh d\I 

Phuong an san n~n chu y~u la bam sat vao cao dQ hi~n ~g, h~ ch~ t6i da can thi~p 
vao n~n lIJ nhien. Gifr l.\Ii cao dQ thi~t k~ b~ng vOi cao dQ lIJ nhien t;li cac nga giao gifra 
cac t1\lC giao thOng chinh. Nh~m t;lo di~u ki~n thu~ lqi k~t n6i giao thong vai h~ th6ng 
duo-ng hi~n hfru xung quanh. 

Cao dQ thi~t k~ l!Ii cac giao IQ duqc xac djnh tren co s6 bam sat cao dQ lIJ nhien nh~m 
dam bao 6n dinh cho n~n duo-ng va giam kh6i luqng san lip. Ngoai ra cac cao dQ thi~t k~ 
!!Ii cac giao IQ cOn duqc tinh toan tren co s6 dam bao dQ d6c t6i da irnax<4,O% nh~m dam 
bao an toan cho cac phuong ti~n giao thong lUll thong. 

Cac 10 san n~n phia Tay duo-ng Thily Van duqc san n~n CI,lC bQ thee cong trinh. 

Cac 10 san n~ phia Dong duo-ng Thuy Van (Tir duo-ng Thuy Van ra blii bi~n) duqc 
thi~t k~ nhu sau: 

Cac khu VlJC vuo-n hoa, quang truo-ng, khu du lich hi~n co khong di t;lo phk ki~n 
truc: Gifr nguyen khong san n~n 

Cac khu VlJC con I;li duqc san n~n tren co s6 cao dQ kh6ng ch~ t;li vi tri chi giOi duo-ng 
do duo-ng Thuy Van phia giap bi~n va cao dQ ke bi~n phia ngoai. 

Ranh giOi gifra cac 10 d~t dugcgiOi h~ bOi tuy~n ke bi~n phia giap bi~n, via he 
duo-ng Thuy Van va cac tuy~n duo-ng nQi bQ k~t n6i tir duo-ng Thuy Van ra bi~n. 

H~ th6ng gia c6 b6 bi~n: D~ 6n dinh n~n d~t do thi. ki~n nghi gia c6 dQc thee ba bi~n 
b~ng ke xay da chen vfra xi mling d~ tranh s;lt 16 cho khu VlJC thi~t k~ . 

Bting 15. Bting Ih6ng ke kh6i /u(T11g va khtii lotin kinh phi san nin 

STT HI.lOg ml}c I Dan vi I Kh6i hrc;rng I Dan gia (VND) I ThilOh ti~n (VND) 

1 Kh6i luqng d~p I m3 I 39.020 I 120.000 I 4.682.408.400 

2 Kh6i luqng dao m3 43.984 120.000 5.278.095.600 

3 Chi phi xay d\Illg co ban khac t;lm tinh 15% 1.494.075.600 
T6ngcQn 11.454.579.600 
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Bang ehii: Mum m9t 0/, b6n tram nam mum b6n tl'i?u, nam tram tam mum nghin dang. 
Ghi eM: Kinh phi tren liz gia thlfe d dU(1c khtii toan cho t6ng kh6i iU(1ng vqt tu t(li thm 
diim iqp quy hO(lch va chua bao g6m chi phi nhan cong, ca may xdy dvng, 

4.2.2. Quy hOt.!ch thoat nUde mua 

Quy ho?ch thoat mrcrc mua dugc giii nguyen theo d6 an di~u chinh quy ho?ch chi 
ti~t 11500 thuQc d1.I an "TIVC du6ng Thuy Van, thanh ph6 Viing Tau" dli dugc phe duy~t 
t?i Quy~t dinh 56 528/QD-UBND ngay 08/03/2021 , Quy~t dinh 56 2860/Qf)-UBND va 
Quy~t dinh 288/Qf)-UBND ngay 20/2/2023. 

Nguyen t&c quy hOfJ.ch 

C6ng thoat nucrc mua sir dl)Ilg c6ng trim BTCT co kha nang chiu 11.Ic, kich thucrc 
c6ng tinh toan theo chu ky tran c6ng T=5 nam. Kich thucrc c6ng bi~n d6i tir c6ng trim 
D600mm d~n D1800mm. 

Ti~n hanh chia toan bQ khu VJ.IC thanh nhi~u lUll VJ.IC thoat nucrc chinh nhfun m\lC 
dich thu gom 100% lugng nucrc m~t tir neri phat sinh ra ngu6n ti~p nh?u mQt cach nhanh 
I1Mt, ngoai ra con nMm roT,lC dich tranh lUll hrgng d6n v~ mQt lUll VJ.IC => giam kh~u dQ 
du6ng kinh. 

V~ giai phap b6 tri tuy~n c6n~: ki~n ';l8hi b6 tri c6ng thoat nucrc mua dum via he, sir 
dT,lng cong chiu rai tr';mg HVH, doi vcri cong thoat nucrc mua dum long du6ng, Slr dT,lng 
c6ng chiu rai trQng H30 va chQn dQ sau chon c6ng ban d~u t6i thi~u la 0,7m. 

Quy trinh tinh toan thuy 11.Ic tuan theo tieu chu~n TCVN 7957-2023. 

Giiii phtip quy hOfJ.ch 

- Giai phap thoat nucrc mua cho khu d1.I an la thi~t k~ h~ th6ng thoat nucrc rieng vm h~ 
th6ng thoat mrcrc thai. 

T~n dT,lng h~ th6ng thoat nucrc mua hi~n hiiu, M th6ng thoat nucrc mua cila khu VJ.IC 
dugc chi a thanh 2 lUll VJ.Ic: 

+ LUll VJ.IC 1: tir du6ng Phan Chu Trinh d~n PM Duc Chinh: nucrc mua t?i khu VJ.IC 
nay se dugc thu gom b~ng h~ th6ng c6ng D600mm-DI OOOmm d~t dQc tren cac 
tuy~n du6ng, nucrc mua ~p trung d~n v~ du6ng Hoang Hoa Tham va du6ng Phan 
Chu Trinh, sau do d~u n6i vao c6ng hi~n hiiu r6i dk v~ thoat ra h6 B~u Sen. 

+ LUll VJ.IC 2: tir du6ng Pho Duc Chinh d~n du6ng Nguy~n An Ninh: nucrc mua t<:li 
khu VJ.Ic nay se dugc thu gom b~ng c6ng h~ th6ng c6ng D600mm-D 1800mm d~t 
d,?c tren cac tuy~n du6ng, nucrc mua d~n v~ dU?"ng Ngu'y~n An Ninh, sau do d6 
ve kenh thoat nucrc chinh Viing Tau va dau noi vao cong hQp BxH=4,Ox2,Om 
hi~n hiiu t?i nut giao du6ng 3/2 va Nguy~n An Ninh. 

Cac tuy~n c6ng thoat nucrc mua dugc b6 tri tren via he ho~c long du6ng theo nguyen 
tic tt.I chay va phai dam bao thOi gian nucrc chay trong c6ng ra ngu6n ti~p nh~n la nhanh 
I1Mt. 

Nhfun dam bao tinh my quan, h~ th6ng thoat nucrc mua Slr dl)Ilg h~ th6ng c6ng co 
du6ng kinh D600, D800, DI000, D1500 va Dl800. 

Tuan thil cac h~ th6ng cac quy chu~n, tieu chuk va quy ph<:lm dugc sir dl)Ilg thi~t k~ 
h~ th6ng dp thoat nucrc ngoai nha va cho cong trinh. 
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DQc ~6c c6ng thoat nuac mlIa dam ~ao th,eo n~yen ~c t\f chay va kha nang t\f lam 
s\lch ctia cong Imin >=IID, dQ sau chOn c(ing toi thieu 0,7m. 

Tieu chufm va eong thue tinh toan 

Tinh tmin thUy IlJc theo TCVN 7957:2023, h~ th6ng thoat nuac mua thee phuong 
phap 'cuOng dQ gi6i h\ln'. Luu Im;mg nuac mua trong c6ng tinh thee cong thuc : 

Q = q . c . F (Vs) 

Trongd6: Q: Luu luqng tinh toan cho 1 dO\ln c6ng (I/s) 

c: H~ 56 dong chay, ph\l thuQc vao d!ic di~m m~t phu cua I1ru Vl,fC thoat 
ntl0C l~y trung binh c = 0,65. 

F: Oi~n tich IlIU Vl,fC (ha) 

q: CI1Cmg dQ ml1a tlnh toan (Vs.ha), tinh theo cong thirc: 

= A(l -+- C Ig P) (3) 
q (r -+- b)" 

Voi q: cl1Cmg dQ ml1a tinh toan (Vslha), 
P: P = 5 d6i v6i khu do thi 10\li L 
t: thai gian ~p trung nlIOC ml1a (pMt) 
A, C, b, n- Tham 56 xac dinh theo di~ ki~n mlIa cua dia phl1ong, co th~ chQn 

theo Ph\ll\lc B; d6i vOi vilng khong co thi tham khao viJng Ian c~. D6i vOi Viing Tau 
cbQn !ham 56 tbuy van t\li Thanh Ph6 H3 Chi Minh. 

b = 32 C = 0,59 n = 0,88 A = 7290 
- Tinh loan thuy IlJc cho tuy~n 6ng c6ng se can Clr theo luu luqng chay Ian nh~t trong 

1 giay thee cong thuc Manning. 
Q = lin x W x R2/3 x Il /2 

- Trongd6: 
Q : LlIU ll1qng tinh toan ( kha nang tieu). 
W : Oi~n tich rolIt clit 116"t 
v : V~ t6c dong chay 
I : DQ d6c thuy h!c 
R : Ban kinh thuy h!c 
n : H~ sA nhlim (vOi 6ng be tong thi n = 0,013). 

Bang 16. Bang thang ke khai IUf;mg va khtii loan h¢ thang thoat nuac mua 

11 U,ng myc Don vi Kh8i hrQ1lg Don gia (VND) Thanh ti~n (VND) 

I C6ng BTCT 0600 m 1.089,96 1.200.000 1.307.952.000 

2 C6ng BTCT 0800 m 451,81 1.600.000 722.896.000 

4 c6ng BTCT Dl500 m 711,7 4.500.000 3.202.650.000 

5 C6ng BTCT DI800 m 644,81 6.000.000 3.868.860.000 

7 H6ga Cai 97 10.000.000 970.000.000 

8 Kexiiy mOi m 1.825,58 17.500.000 31.947.650.000 

O\l'phOng 10% 4.202.000.800 

T6ngc9ng 46.222.008.800 

Bang chii' (lam trim): bOn mum sau tY hai tram hai mum hai tri¢u khOng tram Ie chin 
nghin dang. 
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Ghi chit: Kinh phi tren fa gia thvc ti au(>'c khai toan cho tang kh6i fU(TTlg VI!.t tu t(1i thin 
aiim frjp quy hO(1ch va chua bao gam chi phi nhtin congo ca may xliy dvng. 

43. Quy ho~ch ciip nuo-c 

4.3.1. Cu Sd thiit Id 
Ban d6 dp n1ro-c Quy ho?ch phan khu. 

Tieu chufut Vi~t Nam TCVN 13606-2023: dp nuo-c - M?ng lum dubng 6ng va ding 
trinh tieu chufut thi~t k~. 

Quy chu§n phong chay chfra chay QCVN 06-2022. 

Quy chu§n ky thu~t qu6c gia v~ Quy ho?ch xay dlJllg QCVN 0 I :2021IBXD. 

QCVN 07-1 :2016IBXD Cong trinh dp nuo-c. 

- Di~u chinh quy ho?ch thee d6 an chi ti~t 11500 thuQc dl,l' an " TIVC dubng Thuy Van, 
thanh ph6 Viing Tau" dii dugc phe duy~t t?i Quy~t dinh s6 528/QD-UBND ngay 
08/03/2021. 

Di~n chinh quy ho?ch thee d6 an phan khu thuQc dl,l' an "Quy ho?ch phan khu 112000 
Khu VI,l'C Bai Sau, Thanh ph6 Vilng Tau" dii dugc phe duy~t t?i Quy~t dinh s6 2860/QD­
UBND ngay 15/0912022. 

4.3.2. M,!c tieu clip nUdc 

Dam bao dp nuo-c an toan, lien U)c d~ ph1,1C V1,1 cho cit eli cac nhu du sir d1,1ng nuo-c 
trong toan bQ khu VI,l'c quy ho?ch vm cac yen du dap irog dti lUll lugng, ap lI,l'c va d?t tieu 
chU§n v~ sinh cho phep. 

4.3.3. Dai tu{J7lg va phfJm vi clip nuUc 

dp cho 100% nhu du khu quy ho?ch, cac nha cr, cong trinh dich V1,1 va cac nhu du 
dUng nuo-c khac nhu tum cay, tum dubng, chua chay. 

4.3.4. Tieu chu6n clip nUde va nhu cau dung nUdc tinh loan 

Chi tieu quy ho?ch dp nuo-c tuan thti thee d6 an dii dugc phe duy~t. 
- Nuo-c dp sinh ho?t: 160 Ilngui:ri/ng.dem. 
- Nuo-c dp TMDV, CCDV, ... : 2 11m2 san. 
- Nuo-c dp tum cay: 3 11m2• 

- Nuo-c thiit thoat ro ri: 10% tflng nhu c§u dung nuo-c 
- H~ 56 dtiog n1ro-c khong di~u bOa ngay K ngay= 1,2 

LUll lugng nuo-c dp cho 1 dam chay ia q = 35 lis, chua chay trong 3h lien t1,1C theo 
cong nang nhom oM khach S?D, dich V1,1 (QCVN 06-2022). 

Nhu du dung nuo-c tflng m~t bfu1g nhu sau: 

Bang 17. Bang thang ke nhu du dung nuo-c 

Quv mo tinh toaD Chi tieu Nhu cau 
STT Lo~i dit Chi 

, 
Quymo Danvj Dan vi 

cap nmYc 
tieu (m3) 

1 Dlit Dhio f1 3.622 D2uiri 160 IIn2uiri.n2.d 907.38 
1.1 rut nM a hon hO'D 2.692 nwiri 160 IInwiri.n£.<l 758.58 
1.2 Dat nM chun£ ct! 930 nwiri 160 IInwiri.n£.<l 148,80 
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Quy rna tinh toan Chi tieu Nhu cau 
STT Lo:;ti (fit 

Quymo Do'n vi 
Chi 

DO'n vi 
c§p nu'ac 

tieu (m3) 
2 flat cay xanh su· dun~ con~ cQn~ 5.878,97 

2.1 flat cay xanh Slr dung can a c(jng - d011 vi (J 2.785,34 11m2 3 11m2 8,36 
2.2 flat cay xanh Slr dung cona c(jng - do thi 156.869,83 11m' 3 11m2 470,6 1 
2.3 Khach du lich 135.000,00 nguoi 40,0 i/nglIoi.no.d 5.400,00 
3 Dat coo Quan 107,78 Ilm'san 2 Ilm'san 0,22 
4 Dat con2 trinh dich vu du lich 2.250.262,91 I/m2san 2 I/m2san 4.500,53 

4.1 £lat con.g trinh djch VI) du lich hi~n huu 1.325.952,68 Ilm' san 2 IIm'san 2.651 ,91 
4.2 £>at cong trinh dich VI) du lich phat trien mai 924.310,23 I/m2san 2 I/m2san 1.848,62 
5 flat ha tang ky thuat khac 125,15 11m' 0,5 11m' 0,06 
6 fiAt quang t r lTong 20.520,13 11m' 0,5 11m' 10,26 
7 fiAt qu&c phong 22.389,34 11m' 0,5 11m2 11,19 
9 fI~t ~iao thana 165-461,32 11m' 0,5 Urn' 82,73 

9.1 flat giao thong - <1011 vi a 8.226,08 11m2 0,5 11m2 4,11 
9.2 flat giao thong - do thi 157.235,25 11m' 0,5 11m2 78,62 

TONG 11.391,34 
NU'aC THAT THOAT RO R110% 12.530,47 

NHU CAU DUNG NU'aC NGAY MAX (K-1,2) 15.036,56 
Nu·ac CHCfA CHAY 35 Us v{Ji 1 dam chay xiiy ra trong 3h 378,00 

TONG 15-414,56 

T5ng nhu du dung nuac sinh hO\lt cua khu quy hO\lch lit: 15.036,56 m3/ngay_dem 

T5ng nhu c~u dung nuac chua chay trong thai gian 3 gia lit: 378,00 m3/3h. 

43_5_ Ngu6n clip nuuc 

Dftu n5i vito duang 5ng cfrp nuac hi~n huu D225, D300 tren duang Thuy Van, D225 
tren duang Nguyiln An Ninh. 

Ngu6n cfrp nuac dugc lfty tu nhit may nuac h6 Da Den cong suftt 110.000 m3/ngd 
vit nhit may nuac song Dinh 30.000 m3/ngd. 

43_ 6_ M flng /mJ'i duimg ang clip nuuc 

H~ th5ng cfrp nuac dugc thi~t k~ d9C thea cac day nhit, cac day cong trinh cong c(lng 
vit du lich. 

H~ th5ng cfrp nuac cua khu quy hO\lch dugc dftu n5i vai tuy~n 5ng hi~n tr\lng vit cac 
duang 5ng quy hO\lch mai thea quy hO\lch phan khu. 

M\lng luai cfrp nuac cua khu quy hO\lch dugc thi~t k~ d\lng m\lllg luai vang k~t hgp 
vai m\lllg luai c\!t. Duang 5ng su d\!ng 5ng HDPE duang kinh tu DII0 d~n D250. 

Cac duang 5ng cfrp nuac dugc b5 tri duai via he di d~n tung h9 gia dinh vit tung 
cong trinh trong khu. D5i vai nhung dO\ln 5ng d(it tren via he, chi~u sau t5i thi~u cua lap 
dftt d~p tren lung 5ng pMi Ian han 0,7m. D5i vai cae dO\ln 5ng bang duang, chi~u sau t5i 
thi~u cua lap dftt d~p tren lung 5ng phiti Ian han 1 ,Om d~ c6 th~ h\lll ch~ chftn d(lng tu m(it 
duang truy~n xu5ng. Nhung noi 5ng cfrp nuac bang qua duang do chiu titi tr9ng cua cac 
10\li xe luu thong ben tren nen phiti l~p d(it 5ng 16ng ben ngoiti. 

T\li cac vi tri c6 2 tuy~n 5ng tra len dftu n5i vai nhau phiti b5 tri cac van kh6a d~ c6 
th~ cach ly khi c~n thi~t. 

43.7. Phimg cluiy cluj'a cluiy 

D\I'a vito m\lng luai cfrp nuac, b5 tri cac tr\! cuu h6a t\li nga ba, nga tu ho(ic t\li nhung 
noi t~p trung dong dan, khoitng cach giua hai tr\! t5i da 150 m. T5ng s5 tr\! cuu h6a cua 
khu V\l'c quy hO\lch 49 tr\! quy hO\lch mai vit t?P d\!ng cac tr\! hi~n huu vit cac tr\! elm h6a 
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theo 112000 duQ'c duy~t. Cac tr"\l cUu hOa S11 d\mg V?t ii~u gang cO dubng kinh ill D II Omm 
va DI60mm duQ'c b6 trl tren via M. 

LUll iuqng dp nu6c chua chay ia 35 lis cho m6i dam chay, vo; I dam chay xay ra 
d6ng thO-i. 

T6 chirc il)'c luqng phOng chay chua chay va giao d1)c 'I thirc Clla ngm'ri dan sinh s6ng 
va lam vi~c tren dja ban khu Vl)"C quy ho~ch v~ phong chay chua chay. 

4.3.8. Thimg ke khai IUl)7Ig va khai toan kinh phi 

Bang 18. Th6ng ke kh6i /U(T17g va khtii toan kinh phi xdy dlfrlg h? th6ng dp nuo-c 

TT H~ngml!c Don vi Kh3i hrQ11g Don gi3 (VND) Thanh ti~n (VND) 

1 6ng HDPE D110 m 3.004 340.000 1.021.360.000 

2 6ng HDPE D160 m 459 650.000 298.350.000 

3 6ng HDPE D200 m 150 1.000.000 150.000.000 

3 6ng HDPE D250 m 153 1.400.000 214.200.000 

4 TJV Ciru Hoa Cai 49 12.000.000 588.000.000 

5 Ph1,l rung dubng ang 30% 681.573.000 

6 DlJ phong 10% 295.348.300 

T8ngc9ng 3.248.831.300 

Bang chi} (lam tron):Ba tY hai tram bOn mum lam Iri¢U tam tram ba muO"i hai nghin 
dang. 
Ghi chU: Kinh phi tren fir gia IhlfC Ii dU(lc khtii loan cho t6ng kh6i /u(T17g vij.t tu tqi thili 
dibn /ij.p quy hoqch va chua bao g6m chi phi n/uin cong, ca may xdy dlfrlg, .. . 

4.4. Quy ho~ch thoat mruc thai 

4.4.1. CO" siT thiit ki 

Quy cbu~n ky thu?t qu6c gia v~ nuoc thai sinh hO(lt QCVN 14:2008IBTNMT. 
Quy chuk ky thu?t qu6c gia v~ Quy hO(lch xay dl)'Ug QCVN 01:2021IBXD. 
Quy chu~n ky thu?t qu6c gia v~ cac cong trinh h(l tkg ky thu?t - Cong trinh thoat 

mroc QCVN 07-2:20 161BXD. 
Van ban hQ'P nh~t 56 13NBHN-BXD ngay 27/4/2020 clla BQ Xay dl)'Ug v~ Nghi 

djnh thmit nu6c va xir 1'1 nuoc thai. 
Tieu chu~n ap d1)ng: TCVN:7957 - 2023. 

4.4.2. Tieu chuJn va luu lUlJ'ng nUdc thai khu quy hOfJch: 

LUll iuqng nuoc thai duQ'c tinh toan d\Ia vao lUll luqng nuo~ dp cho cac nhu du sir 
d1)llg nu6c clla khu quy hO(lch. LUll luqng nuoc thai sinh hO(lt lay bang 100% lUll luqng 
nuoc dp cho cac nhu du sinh hO(lt, lUll luqng nuoc thai Clla cac cong trinh djch Vl,I bkg 
100% lUll luqng nuoc dp cho cong trinh cong cQng, djch Vl,I. 

Chi tieu thoat nuoc thai tuan thll thee d6 an dii duQ'c phe duy~t. 

Bang 19. Bang /uu /u(lng nuo-c thai cua khu quy hoqch 

STI 
YD)' mo UD,D loan ,'-PI ncu Hf sA 

TNT Ban vi LO~DAT 
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SIT LO~IDAT 
yu~' IDU UIlJl lUidiU ,-UI UCU H" , I Cb' I ~ so 
Qaymi> f>o1Jvj tin: Dan 'i TNT 

T6ng hru hrQ11g nuoc thai dn xu Iy cm khu quy ho~ch hi: 12.995,57 m3/ngay demo 

4.4.3, Ngu6n nip nhgn va yell Call tieu Chllan kj thugt 

Nuoc thai sinh ho~t truoc khi d6 vao h~ th6ng dUOng c6ng gom phai du<,7c xu Iy C\lC 
bQ trong tUng ding trinh. T~t ca cac khu v~ sinh d~u phai co b~ tg ho~i 3 ngan, xiiy dung 
quy each, d~ xu Iy sa bQ tranh 0 nhi~m moi truOng va llim t~c nghen h~ th6ng cang d~. 

Nuoc thai ~i khu Vl)'C se du<,7c thu gom b~ng c6ng thoat nuoc thai quy ho~ch moi 
D300 db ra M th6ng c6ng thoat nuoc thai hi~n hfru tren dlIOng Thuy Viin. Xay d\IUg tr~m 
bam chuy~n b?c gk nga 3 dlIOng Le H6ng Phong va dlIOng Thuy Viin d~u n6i vilO tuy~n 
c6ng bao tren dlIOng Nguy~n Thj Minh Khai chuy~n v~ tqm xu Iy nlIoc thai R~ch Ba. 
Theo dung dinh hlIOng cua quy ho~ch t6ng th~ thoat mroc thanh ph6. 

NlIoc thai sau xu Iy d~t tieu chuk theo QCVN l4:2008IBTNMT. 

4.4.4. Gifti phap thih ki 

xay d\IUg h~ th6ng thoat nuoc thai cua khu quy ho~ch hi h~ th6ng rieng v6i thoat 
nuoc mua, dQ sau chOn c6ng t6i dinh c6ng hi 0,7m. 

TY I~ thu gom cMt thai r~n trong khu quy ho~ch d~t 100%. 

C6ng thoat nuoc thai quy ho~ch m6i sir dl,lllg c6ng HDPE dlIOng kinh 0300 d6i voi 
c6ng tg chay va su d\lng 6ng s~t trang kern d6i v6i c6ng co ap. 

DQ d6c d6i v6i c6ng thoat nlIoc thai xay m6i hi lID. DQ sau chOn c6ng tai thi~u d6i 
v6i c6ng thoat nuoc thai ~t tren via he hi 0,7m. 

Cac tuy~n c6ng dm;rc b6 tri thea nguyen cic tg chay vii dam bao th6i gian nlIoc chay 
trong c6ng Iii nhanh nhk 

4.4.5. Tinh toan h~ thang thoat mrac thai sinh ho~t 

X3c djnh cac btu brqng nlrac thiii: 

LUll IUQ11g dgc dlIOng qdd: IUQ11g nlIoc d6 vilo c6ng ill cac cong trinh dQc hai ben 
do;m c6ng (nbiin di~n tich ph\lc VI,l v6i mooun lUll IUQ11g). 

LUll IIIQ11g chuy~ qua qvc: IIIQ11g nuoc d6 vilo cang ~i di~m d~u cua do~ do. LUQ11g 
nuoc nay Iii ill khu truoc do. 

LUll IIIQ11g qnh sUOn qcs: )1IQ11g nmJc chay vilo ~i di~m d~u cua do~n c6ng ill c6ng 
nhanh c~ suOn. 

LUll )1IQ11g ~p trung qtt: IIIQ11g nuoc chay qua do~ c6ng ill cac dan vi thili nuoc IOn 
~m rieng bi~t. 
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T6ng hm Illqng nllGc thai: 
Qt = 2:Qcn (Us) 

Trong do Qt: T6ng hru luqng nllGc thai 
2:Qcn: t6ng hru luqng nllGC dp cho cae nhu du sinh ho~t, cong cc)ng va san xu~t. 

LIIU luqng nllGc thai tren mc)t dan vi di~n tich: 
qo = QrlF (l/s.ha) 

Trong do F: Di~ tich Clla khu tinh toan (g6m d~t dan d\lng, d~t cong trinh cong 
cc)ng, ~t thllang ~i trong khu vgc quy ho~ch). 

LIIU luqng nllGc thai dQc dllOng: 
qrc= qo x f (Us). 

Trong do f : Di~ tich llIU vgc nUGc chay vao do~ c6ng (ha). 

LIIU Illqng nllGc thai tinh cho mdi do~n c6ng: 
Q;' = q~ qn+ qvc+ qc, (Us). 

4.4.6. Thang ke khai Jm;mg va khai toan chi phi 

BImg 20. Bang tMng ke kh6i IU(Tng thoat nuac thai va khai tolm chi phi 

TT H~ng ml}c Don vi Khai hrqng Don gia (VND) Thanh ti~n (VND) 

1 C6ngDSOO m 191 1.100.000 210.100.000 

2 C6ng D300 m 1.464 900.000 1.3 17.600.000 

3 C6ng co ap D250 m 96 700.000 67.200.000 

4 H6ga Cai 49 10.000.000 490.000.000 

5 Bam chuy~n b?c Cai 1 20.000.000 20.000.000 

DIJ phong 10% 210.490.000 

T3ngcQng 2.315.390.000 

Bb.ng chir (lam tron): Hai tY ba tram muOi lam tri¢u ba tram chin mum nghin d6ng. 
Ghi chu: Kinh phi tren ta gia th1!"c ti dU(Tc khQi toan cho t6ng kMi IU(1ng v(it tu tqi thOi 
diim !(ip quy hoqch va chua bao g6m chi phi nhan cong, ca may xay d1Plg, ... 

4.5. H~ thang thu gom chit thai dn va moi trtrirng do thi 
4.5.1. Tang luu lUi/1Ig va cong suat tinh toan 

Chi tieu xu Iy c~t thai r~n cua khu quy ho~ch: 

+ Chi tieu c~t thai r~n sinh ho~t: 1,3 Kglngm'rilngay. 

+ Chi tieu ch~t trai r~n du lich: 1,5 Kglngucrilngay. 

T6ng kh6i lllqng ch~t thai r~n cua khu quy ho~ch la: 

+ Ch~t thai r~n sinh ho~t: 4,71 tkingay. 

+ C~t thai r~n du lich: 202,5 tkingay. 

4.5.2. Hi th6ng thu gom vii ngu6n tiip n"~n 

Ty I~ thu gom c~t thai r~n trong khu quy ho~ch d~t 100%. 

C~t thai r~ dllQ"c t6 chuc pban lo~i til ngu6n phlit sinh thanh hai lo~i chinh: 
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• CTR vo cO': kim lo~i, thuy tinh, chai nhl!a, bao nilon ... duQ'c thu gom d~ tai ch~ 
nMm thu h6i ph~ li~u va giam rai cho cac khu xu Iy CTR. Cac lo~i nay duQ'c djnh ky thu 
gom. 

• CTR hfru cO': thl!C ph~m, rau qua Cll ph~ thai, la cay ... duQ'C thu gom hang ngay va 
v~ chuy~n d~ nm xu Iy chung cua toan thanh ph6. 

DI! ki~n b6 tri cae thung thu gom CTR bfuJg nhl!a co n~p d~y t~i cac khu nha & cO' 
quan hi~n tr~g, cac du&ng !4Io .. . v&i C1! Iy nho han 100m d~ ti~n cho vi~c bo rac cua 
nguiJi diin va khach di du&ng. 

V~n ehuy~ rac: Dung xe ehuyen dung d~ thu gom va v~ chuy~n rac tir cae hi) dan 
eu d~n khu xu Iy rae thai ~p trung eua tinh. Vi~e thu gom va v~n ehuy~n nic tir cac hI) gia 
dinh d~ nm xu Iy do eong ty moi tru&ng do thi Thanh ph6 Viing Tau dam nhi~m. 

4.6. Quy ho~eh cung cAp nang hrgng vii chi~u sang 

4.6.1. Cae tai Ii?u thih ki: 

QCVN 01:2021: Quy ehdn IcY th~t qu6c gia v~ quy ho~eh xay dl!Og. 

QCVN 07:2016: Quy ehu~n ky thu~t QU6e gia-Cae eong trinh h~ tAng ky thu~t do 
thi. 

QCVN 01:2020IBTC: Quy chu~n ky thu~t qu6e gia v~ an toan di~n. 

TCVN 333:2005: Chi~u sang nhiin ~o ben ngoai cae eong trinh cong cl)ng va ky 
thu~t ~ tAng do thi- Tieu ehuAn thi~t k~. 

Tieu chufuJ ky thu~t di~n qu6c t~ IEC. 

Quy ph~m trang bi di~n do Be) Cong Nghi~p (nay la Be) Cong Thuang) ban hanh kern 
thea Quy~t djnh s6 19/2006/QD-BCN ngay 11/07/2006 

4.6.2. Ngu8n cap ili?n 

Ngu6n dp di~n eho dl! an dUQ'c I~y tir luOi di~n qu6c gia qua tr~m bi~n ap 110/22kV 
Thfutg Tam cong su~t 2x63MV A, k~t n6i vao p~m vi dl! an qua cac tuy~n trung th~ ngoai 
ranh vao khu quy ho~ch qua cae tr~m bi~n ap h~ th~. 

4.6.3. Giiii phap thiit ki 

Nguyen tic thi~t k~ 

Tuy~n day di gAn cac tl1,lC giao thong, d~ dam bao eong tac v~n chuy~n trong qua 
trinh thi cong, ki~m tra va sua chua trong qua trinh v~n hanh duQ'c thu~ !Q'i. 

Tuy~n di day la ng~n oMt va it giao cheo v&i cac cong trinh giao thOng, it dt qua 
cae du&ng di~ kbac, cac cong trinh xay dl!Og. 
Giiii phap thi~t k~ 

Can Cll vao ml)t 56 nguyen tAc tren dua ra phuang an di day nhu sau: D~ dam bao 
dp di~n cho khu Yl!e thi~t k~ dUQ'e an toan, lien tt)c va d~ quan Ii nh~t, thi~t k~ d~g m~g 
Iu&i tia d~ dp di~n cho cac khu Yl!C tieu thl) dUQ'c th~ hi~n nhu tren ban ve, vira dam bao 
vi~c cung dp di~n thong 5u6t vira d~t hi~u qua kinh t~ cao. 

M~ng luOi 22kV trong khu dUQ'e k~t n6i v&i tuy~n 22kV tren cac trl)c du&ng xung 
quanh khu Yl!C quy ho~ch, dam bao dp di~n. 

M~ng luOi di~n hll th~ ph\1c V1,1 ni?i bi? ella khu la ~ng vong v~n hanh h& ~i til dfrng 
va cit ca d~u di ngAm. 
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Cae tr(lm h(I th€ duqe b6 tri tam ph1,l tii ella khu, d€ thu~ lqi eho vi~e di day 0,4kV. 
Cae chi tieu dp ili~n 

TT KY~U TENPHVTAI DEXUAT DCfNy! 

1 

2 

3 
4 
5 
6 
7 
8 

OTM f)iito 

CV 
Bat cay xanh cong cQng 
Bat cong trinh cay xanh cong cQng 

CQ Bat CO" quan 
DL Bat cong trinh dich V1,I du Jich 
lIT Bat ~ tang ky th~t 
QT f)iit Quang truimg 
QP Bat qu6c phOng 
GT Bat giao thOng 

ChQn h~ 56 d6ng thOi K= 0,75 cho toan khu. 

ChQn h~ 56 c6ng 5u~t e05cJ>=0,85. 

0,7 kW/ngum 
0,002 kW/m2 
0,03 kW/m2 san 
0,03 kW/m2 san 
0,03 kW/m2 san 
0,03 kW/m2 

0,003 kW/m2 
0,03 kW/m2 

0.001 kW/m2 

4.6.4. Ph,! wi tinh toim 

5IT 

1 

1.1 

1.2 
2 

1.1 

2.1 

3 
4 

4.1 

4.1 

S 
6 
7 
9 

9.1 
9.2 

Tinh toan chi ti€t ph\! tii khu quy hO(lch duqc th6ng ke nhu bang sau: 

Bang 21. Bang 16ng h(lp nhu c&u sudlfng tli?n 

Quym6 Tilng 
CbUcD~ng (dn, m2, 

Chi Tieu dp C!i~n 
cong suit (kW/m2.silD; kW/m2) 

m2 silD) P(kW) 

Dil, Dha f1 

Ddt nita il ltJn h<'P 
2.692.00 0.700 kW/nlUtlri 1.413.30 

163.794.68 0.Q30 kW/m2 sin 3.685.38 
Dar n/ta chun/{ cu 930.00 0.700 kW/nlUtlri 488.25 
Bit civ uDh sii dUD!! cODe: con!! 
Dot cay xanh _nr dunfl conff "onfl • J (71l \7 U 2.785.34 0.0020 kW/m2 5.57 

Ddt cay xanh su dllng cong cpng • do Ihj 
156.869.83 0.0020 kW/m2 313.74 
188.295.75 0.0300 kW/m2 sin 4.236.65 

DAt caQuaD 107.78 0.030 kW/m2 san 2.43 
DAt cOn. triDb dicb VD du Ilcb 
Dol conf! trinlI dich vu du Heh Itiin fum 1.325.952.68 0.030 kW/m2sin 29.833.94 
Dilt rong trin" did, V¥ du licit phat trien 

924.310.23 0.030 kW/m2 sin 20.796.98 
nuri 
Dilt h, liDg kY tbuit kMc 125.15 0.030 kW/m2 2.82 
Dat Quin. hVIm. 20.520. 13 0.003 kW/m2 51.30 
DAt QUi\c pbOD. 22.389.34 0.030 kW/m2 503.76 
DlIt .120 thaD. 165.461 .32 0.001 kW/m2 165.46 
Diir iliao tlt6nfl · dtm vi it 8.226.08 0.001 kW/m2 8.23 
Dol fliao tIJOnJl - tlo fIJi 157.235.25 0.001 kW/m2 157.24 

Tang caDg suit tiDb toan Pit (kW) -
Tang coog .uit Dbu cau Sit (kV A) -

Tan. CODg .uit Dba cia ke 4e. 10'Y. dlf pbODg 5 (kV A)-
COD •• uit tram bi~. ap bi •• him (kV A -

Co ••• olIt mm bico ap QUV hoocb m6i (kV A 
TonI! CaDI! suat liD 4it tram bien aD Sid (kV A 

Tang e6ng su~t tinh toan eho khu V\IC thi~t k€ Ptt= 61.499,57 (kW). 

Tang c6ng 5u~t bi~u ki€n cho khu V\fC thi€t k€ stt= 79.587,68 (kVA). 

-
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Tong cong 
suit 

tinh tolin 
5(kVA) 

6.598.29 

63 1.85 

7.21 

5.888.75 

3.14 

38.608.62 

26.9 13.74 

3.64 
66.39 

651.92 
2 14.13 

10.65 
203.48 

61.49957 
72.352.44 
7958768 

2.480.00 
83.120.00 
85.60000 



T6ng cong stclt l~p ~t cho khu V\fC thi~t k~ Sld= 85.600,00 (kVA). (Trong do cong 
su~t tr\lm hi~n hfru hi 2.480 kVA va l~p ~t mcri la 83.120kVA) 

4.6.5. Quy hOt}ch trt}m biin tip 

Tr\lm h\I th~ 22/0,4kV: may bi~n ap dUQ"c d~t trong cac tr\lm hqp bQ (kios), ho~c d~t 
tren tf\lm mQt cQt (tr\lm dai sen), dam bao yeu du v~ an toan va ky - my thu~t. Ban kinh 
dp di~n Clla m6i tr\lm khong qua 300m. Dung lUQ"Dg va vi tri cac tr\lm h\I th~ co th~ thay 
d6i thee th\!'c t~ thi~t k~ xay d\!'ng cac h\lng m\!c cong trinh v~ sau. 

Cac cong trinh co ph\! tili di~n 160 nhu cac chung CU, trung tam thm:mg m\li, ... m6i 
cong trinh la 1 tr\lm h\I th~ rieng (tr\lm kbach hang) va dUQ"C b6 tri ben trong cong trinh, 
dUQ"c tinh toan Ct.l th~ khi tri~n khai thi~t k~ ky thu~t cong trinh. 

T\li cae khu cay xanh b6 tri tr\lm bi~n ap 22/0,4kV 10\li trQn bQ ki~u kios ho~e tr\lm 
bi~n ap ki~u dai sen dam bao an toan va my quan eho khu do thi d~ dp di~n cho khu nha 
nho th~p clng, cac bi~t th\!', nhit li~n k~ .. . 

Ngoai ra ~n dl,lDg cac tr\lm bi~n ap hi~n hfru trong cong vien Thuy Viin va tf\lC dUOng 
Thuy Van d~ ti~p tI,Ic cung dp di~n chu khu v\!'c d\!' an. 

Cac tr\lm bi~n ap d~u la 10\li tr\lm trQn bQ kem eli tU RMU l~p d~t 5fuJ d~ n6i m\lch 
vong. 

4.6.6. Mt}ng fum cap ili?n 

a) M~ng bro; trung tb~ 

M\lDg lucri trung th~ dUQ"c thi~t k~ d\lng m\lch v6ng v~ hitnh h6 bam thee dUOng 
giao thOng, dam bao cung dp di~n lien tI,Ic khi xay ra 5\!, c6. 

Tuy~n cap trung th~ 22kV tir tr\lm bi~n ap llO/22kV Th~g Tam cong su~t 
2x63MV A d~n khu v\!'c d\!, an se dUQ"c di ngim. Tuy~n cap nay se do Di~n I\!'c Viing Tau 
th\!'c hi~n. Khi tri~n khai d\!' an cM d~u tu dn lam vi~c vcri Di~n I\!'c Viing Tau d~ co 
phm:mg an c~p di~n Ct.l th~. 

Lucri di~n trung th~ 22kV quy hO\lch mcri dam bao yeu du ban kinh dp di~n cua cae 
tr\lm bi~n th~ 22/0,4kV. Toan bQ lucri trung th~ dUng cap dbng co lap vo bQc cach di~n 
dUQ"c lubn trong 6ng HDPE gan xo~n di trong muong ky thu~t ho~c di trl)'c ti~p trong d~t. 

D6i voi cac tuy~ trung th~ n6i hi~n hfru di qua cac 10 d~t quy hO\lch mcri, d~ xu~t 
thao dO- va hoan tra hi~n tr\IDg. 

b) M~ng hro; h~ th~ 

Lucri di~n h\l ap gbm: cac tuy~n cap ngim 0,6kV xu~t phat tir cac IQ ra h\l th~ cua 
tr\lm bi~n ap d~n tU di~n t6ng cua cac khu nha th~p clog va d~n cac tU di~n t6ng cua khu 
V\fC d~ phiin ph6i di~n cho cac khu nha bi~t th\!" nha li~ k~, .. . 

Tu di~n t6ng phiin ph6i di~n h\I ap 10\li d~t ngoai nha thee nguyen tk gk duOng, 
thu~ ti~n cho vi~c thi cong va quan Iy, d~t g~n tam ph\! tai va co ban kinh pht.lc V\l khong 
qua 160 d~ dam bao t6n ~t di~n ap nk trong gicri h\ln cho pbep, va khong lam anh hUOng 
160 d~n ~t b~ng xay dI)'Dg Clla cac khu nhit. 

Dai vcri cac khu nhit cong cQng: tU di~n t6ng dUQ"c xac diM Ct.l th~ trong thi~t k~ ky 
thu~t khu nhit do, trong ph\lm vi dg an nay chi dg ki~n tuy~n cap dp d~n khu nha. 
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LuOi di~n ~ th~ 0,4KV duqc quy hO(l.ch ng~m bOa theo dinh hu6ng ng~m hoa m(l.Ug 
luOi di~n cila T~p doan Di~n Igc Vi~t Nam. Til di~n phan ph6i O,4KV sir dl,mg IO(l.i til 
ngoai tro; Ja IO(l.i kin nuo-c, chiu tho; ti~t duqc c6 dinh tren b~ be tong I~p d~t tren via he. 

- . Toan?e;, luOi ~ ap diln~ cap d6ng ch6ng tMm co lap vo bQc cac~ di~n du~c lu6n 
luon trong ong HDPE gan xoiin di trong muong ky thu~t, ho~c di trgc tiep trong dat iJ de;, 
sau 0.7m. 

c) M~ng hr6i chi~u sang 

.:. Ngu6n cung dp: 

Ngu6n cung cftp: Toan khu quy hO(l.ch duqc di~u khi~n b~ng cac til chi~u sang I~y 
di~n tir cac tr(l.m bi~n ap cftp di~ trong khu quy hO(l.ch. Vi tri d~t til g~n tr(l.nl bi~n ap. 

T~n dl,lllg cac den hi~n tr(l.ng dii tbeo giao thong mOi tren cac tn)c duiJug, chi thay th~ 
cac den bi~n tr(l.Ug khi cac tn)c gia thong bi I~ch va quy bO(l.ch mOi. 

CM trQng sir d1,lUg cac be;, den ti~t ki~m nang hIqng (su d1,lUg den Led), su d1,lUg cac 
h~ tb6ng di~u khi~n cbi~u sang cong ce;,ng theo cong ngM hi~n d(l.i nh~m nang cao hi~u 
su~t chi~u sang. D~ giam chi phi tra ti~ di~n, ta chQn chi~u sang 2 ch~ de;" tir 17 giiJ den 
sang toan bQ 100% va sau 22 giiJ den chi sang 50% I~p d~t. 

- SU d1,lUg tIl,l den STK cao tir 8m-12m tily thue;,c vao b~ re;,ng cila long duiJug. Khoang 
cach gifra cac den tir 25m-30m. Toan be;, duiJug day chi~u sang dilng cap cach di~n 
Cu/XLPEIDSTAlPVC 0,6kV-lu6n trong 6ng HDPE gao xob chOn ng~m duOi dk 

Khi thi~t k~ chi~u sang c1,l th~ cho cae tuy~n duiJug tri s6 de;, choi, de;, rQi phai dam 
bao theo bang sau: 

Bting 22. Tieu chwin thiil ki 11"j s6 tip ch6i, tip 1"(Ji 

Di} Chi 58103 
Di} rQi 

Di}ch6i 
Di}dAng Di} tang ngang trung 
jf~u di} dAng khong ngll"oog trung STI clip duimg Diic di~m binb t8i 

chOi 
d@udi} ti~n n¥hi tn t8i da, binh t8i • thi~u, LIb chOi G, toi h·A chung, Vo (%) t leu, (cdlm2) dQc, V, thi~u 

En•lb. (Ix) 
DuOng cap do T6c dQ 80-

2 0,4 0,7 6 10 20 1 thi: DuOng cao 
100 kmIh . t6c 

DuOng cap do Co diii phan 
1,5 0,4 0,7 5 10 10 

thi: DuOng t1"\lc each 

2 
chinh, dUOng 
chinh do thi, Khongdlii 

2 0,4 0,7 6 10 20 dUOng lien khu phan cach 
vuc 

DuOng clip khu Co diii phan 
1 0,4 0,6 4 10 7 

Yl,fc:duOng cach 
3 

chinh khu Yl,fC, Khongdlii 
0,6 5 10 10 duOn!!: khu Yl,fC --,,-hlin cach 

1,5 0,4 

Hai ben 
0,75 0,4 0,5 4 15 7 

DuOng dp nQi dUOngsang 
4 bQ Hai ben 0,5 0,4 0,5 5 15 10 

dUOng t6i 
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Bije diim kj thu9t 

Chi€u cao trv den chi~u sang: wong img v&i yeu du dQ cao cQt dim, h~ th6ng trv 
den se duqc tinh toan theo yeu du cAp dubng va b~ rQng m~t dUOng va cach b6 tri den. 
H~ th6ng chi~u sang dg ki~n se duqc sir d\lllg tIV den thep con trem m~ kern nhung nong 
co chi€u cao thich hqp. 

Phuong an b6 tri M th6ng trv den: b6 tri mQt ben via he va 2 ben via he d6i xirng, so 
Ie ruy vao timg lo~i dUOng C\l th~: khoang cach lien ti~p gifra 2 trv trung binh khoang 25m 
- 35m. 

Ben chi~u sang giao thong: nhfun dam bao ti~t ki~m nang luqng va dQ b~n sir d\lng 
cao, h~ th6ng duqc dinh huang sir d\lllg lo~i den ti~t ki~m nang luqng, dimg den LED co 
cong su~t phil hqp, ti~t ki~m di~n va than thi~n vm moi truOng. 

Dilng ru di€u khi~n ehi~u sang tg dQng k~t hqp di€u khi~n bftng tay, nhftm d~ tang 
tinh linh dQng va dam bao trong qua trinh khai thac va v~n hanh. 

Sir d\lng cap ng~m ti~t di~n thich hqp lu6n trong 6ng nhga xoiin HOPE chOn ng~m 
dum via he (du&i long dUOng) biing muO'ng dao tlii l~p taluy. 

4.6.7. K hiH IU!f1Ig va khai toan kinh phi 

Bang 23. Bang th6ng ke kh6i irr(J7lg va khai toan kinh phi xay dlplg h~ th6ng cap 
ifi~n 

TT Nlli dung Don vi Kbtli Itr9'I1g 
D01l gill 

T bimh ti~n (VND) 
(VND) 

1 Tr~ bib, ap 22kV/OAkV quy ho?ch mm kVA 83.120 1.895.000 157.512.400.000 

2 Tt?m bib, ap 22kY/OAkY hi~n tr?ng kVA 2.480 - -
3 Cap ngAm trung th~ 22kY m 3.969 4.500.000 17.860.500.000 , 

4 Cap ngAm h? tb~ O,4kY m 4.389 3.360.000 14.747.040.000 

5 Til Phiin ph6i h? tb~ Til 15 50.000.000 750.000.000 

6 TI1,I c!en chi~u sang quy hO?ch mm TI1,I 49 45.000.000 2.205.000.000 

TONGCONG 193.074.940.000 
-Bang ehii' (lam trim): M9t tram chin mum ba tj khOng tram bay mum bOn tri~u chin tram 

b6n mucri nghin if/mg. 
Ghi chu: Kinh phi tren fa gia thvc Ii ifu(Tc khtii roan cho r6ng kh6i fU(J7lg v(it tu tqi thOi 
ifiim f(ip quy hoqch va chua bao g6m chi phi nhan cong, ca may xay dlplg, .. . 

4.7. Quy ho~ch h~ thang thOng tin tien ~c 

4.7.1. CO' sil thii t ki 

Nghi dinh 25/2011/NB-CP ngay06/04/2011 Clla Chinh Phil quy dinh t6ng ~t biing, 
huang dk thi hlinh mQt s6 di~u cila Lu~t Vi~n thong. 

Quy chu~n QCVN 32:20201BTTTT Quy chu~n ky thu~t qu6e gia v€ ch6ng set cho 
cae tr~m vi~n thong va ~ng cap ngo~i vi vi~n thong.s 

Can cir QCVN 33:20 19IBTTTT Quy ehdn ky thu~t qu6c gia v€ liip d~t m~ng ngo(li 
vi vi~n thong. 

Ciin cir QCVN 07:20161BXD Quy chu~ ky thu~t qu6e gia cae eong trinh h~ tkg ky 
thu~t do thi. 
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elin cu TCVN 8700:2011 Tieu chuk qu6c gia v~ c6ng, b~, h~m, h6 rlinh ky thu?t 
va tii dftu cap vi~n thong- yeu du kY thu?t. 

Twin thu hu6ng thong tin lien 4tc thee d6 an di~u chinh quy hO(lch chi ti~t nvc du6ng 
Thuy Van, ty I~ 1/500 dli duqc phe duy~t t(li Quy~t djnb s6 528/QB-UBND ngay 
08/03/2021. 

Tuan thu hu6ng thong tin lien I(lc thee d6 an quy hO(lch Phan khu Blii Sau, ty I~ 
1/2000 dli duqc phe duy~t t(li Quy~t dinh s6 2860/QB-UBND ngay 15/0912022. 

4.5.3. Mllc tieu quy hOfJ.ch hf thang thong tin lien ifJ.c 

T(lo I?p thi tru6ng c(lnh tranh lanh m(lnh, khuy~n khich mQi tbanh phk kinh t~ tham 
gia thi tru6ng dich V\I vi~n thong va Internet. 

Cung dp cac dich V\I vi~n thong va Internet v6i cMt luqng t6t, gia cucrc hqp 15' nh~m 
dilp t'rng nhu du Slr dl}Ilg dich V\I da d(lng cua nguOi dan va doanh nghi~p. 

~ac doanh nghi~p binh d§n~ trong philt tri~n ffi(lng lu6i, t'rn~ d~g cac cong ~gh~ 
tien tien thee djnb hu6ng philt trien len cong ngh~ m(lOg he)i tl,I, ket noi gifra cac thiet bi 
vi~n thong cua cac doanh nghi~p thee quy djnb cua Be) Thong tin va Truy~n thong. Khuy~n 
khich cac doanh nghi~p Slr dl}Ilg chung h(l t~ng trong philt tri~n ffi(lng lucri d~ ti~t ki~m 
trong ~u tu, giam gia thilnh va h(lO ch~ hi~n tuqng thi cong thi~u d6ng be) gifra cac nganh, 
cac doanh nghi~p. 

Xay dt.mg va philt tri~n co so h(l t~ng vi~n thong cua khu V1!C quy hO(lch, co de) bao 
phU re)ng Wp, dung luqng 16n, chftt luqng cao, cung dp da dich V\I va hO(lt de)ng co hi~u 
qua. Bam bao v~ nhu du thOng tin lien 4tc cling nhu thue bao di~n tho(li c6 dinh va thong 
tin di de)ng; m(IOg internet cling nhu m(lOg truy~n hinh cua toan khu. 

Bam bao de) tin C?y cua h~ th6ng thong tin lien I(lc. Xay dt.mg m(IOg lu6i thong tin 
ky thu?t s6 nhu di~n tho(li, internet, tuy~n hinh ky thu?t s6 ... dam bao thee tieu chu~n, quy 
chuftn nganh. 

B~u tu xay dgng mcri me)t h~ th6ng vi~n thong hoan chinh, co kha nang k~t n6i d6ng 
be) v6i ffi(lng vi~n thOng qu6c gia. 

Phat tri~n m(IOg vi~n thong thee hu6ng hQi nh?p v6i cong ngh~ thong tin va truy~n 
thOng. 

4.7.2. Nguan cung cap 

B~ d6ng be) h~ th6ng thOng tin lien I(lc cua khu V1!C quy hO(lch va cac khu Ian c?n, h~ 
th6ng thOng tin lien I(lc se duqc Ifty ill ffi(lng lu6i vi~n thong khu V1!C thanh ph6 viing tau. 

Bftu n6i vao cac tuy~n cap nvc di ngang khu vgc quy hO(lch sau do k~t n6i vao ph(lm 
vi dg an, k~t n6i v6i cac cong trinh trong dg an d~ cung dp nhu du thong tin cho khu 
vgc quy hO(lch. 

4.7.3. D'I" kiin nhu cau 

H~ th6ng thong tin lien I(lc cho khu quy hO(lch se la I h~ th6ng duqc ghep n6i ill cac 
nhiI cung dp dich V\I vi~n thong nhu VNPT, Vietel, FPT, ... . 

H~ th6ng ne)i be) a day se la h~ th6ng di~n tho (Ii, truy~n dfr li~u dap t'rng d~y dti cac 
yeu du v~ vi~n thOng cho khu V1!c. 
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Can cu tinh cMt va dinh hUOng pilat tri~n cua khu V1.IC thi~t k~, cac chi tieu thi~t k~ 
cho Cl,l th~ tirng 10:;li cong trinh duqc Hiy thea kinh nghi~m di~u tra cua cac dem vi tu v~n 
thi~t k~. 

Bang 24. Bang tinh (oan nhu c6u thOng tin lien I(le 

Quymo Chi tieu thong tin DIl" 
STT Cholc ning (ngtriri, M2 (fB/m2.S30; pbong 

SM,) TB/nguiri) ("/0) 

1 I):\t Dba iT 

1.1 Di l nh3 (J hon hqp 
2.692.00 60.0 T8/ 100 Dgum 10% 

163.794.68 1.0 TB/200.m2 saD 10% 
1.2 Dal nh3 chun~ CII 930.00 60.0 TBII 00 ngum 10% 

2 Dilt civ 13nb sir dun2 cODI! c<)ne 
2.2 Dal cay xanh sir dung cong c6n~ - do !hi 188.295.75 1.0 TBI200.m2 saD 10% 
3 Dit cO' quaD 107.78 1.0 TBI200.m2 saD 10% 
4 Dit CODI! triDb dicb vu du lich 

4.1 D,I cong trinh dich VI) du Iich hien hfru 1.325.952.68 1,0 TB/200.m2 saD 10% 
4.2 D,I cong trinh dich vu du Iich PMI lrien m6i 924.310.23 1,0 TBI200.m2 saD 10% 
5 Dat ha tiiD\! ky tbqt kh2C 125.15 1.0 TB/200.m2 sin 10% 
7 Dit quae phon\! 22.389.34 1.0 TBI200.m2 sin 10% 

TODg nhu cau thong tin lien lac 

T6ng nhu du thOng tin cua khu quy hO:;lch la: 16.830 thue bao. 

4.7.4. Giiii phtip quy hOlJch 

Tong 
nbu , 
cau 
thue 
bao 

2.678 

614 

1.036 
I 

7.293 
5.084 

I 
123 

16.830 

DAu tu xay dl,IDg moi mQt h~ th6ng vi~n thong hoan chinh, co khii nang k~t n6i d6ng 
bQ voi ID:;Illg vi~n thong qu6c gia, vi tri t6ng dai phiii I~p d~t 0 nhUng nol co luu luqng t?P 
trung va hi~u ,qua oMt, v6-i. ml,l': dich .Iii gi3m s6 luqng ID:;Ich chu'y~n _d6i ya giiim Sl! chi 
phi cho vi~c li'ip ~t va truyen dan, chat luqng vii moi truimg truyen dan gan v6-i cac thue 
bao hem, viIng trung tam duqc xac dinh chinh xac d~ phil hqp v6-i Sl! th6ng nh~t v~ kinh 
t~ van hoa trong khu V1.IC . D6ng theri vi tri t6ng dai dn phili d~t nol co dia ch~t thuy van 
t6t, tranh ng~p Il,lt va tranh bOa hO:;ln khi co chay xiiy ra; 

Tren ca sa do, dn phili thi~t k~ mQt h~ th6ng c6ng b~ thOng tin cher nMm ml,lC dich 
phl,lc Vl,l cho cac tuy~n cap thOng tin noi tren khi m:;IDg cap duqc tri~n khai, tranh dAu tu 
va thi cong khong d6ng bQ; 

D~u tu xay dl,IDg m6-i cac tuy~n duimg day thong tin di ng~m va c6ng b~ trong khu 
V1.IC: t~t cii cac cap duqc bao v~ b~ng 6ng uPVC ho~c HDPE duqc I~p d~t ng~m muemg 
dao rai ~p du6-i via he (long duimg); 

Sir dl,lng cac 10:;li cap vi~n thong: cap quang dem mode (Single Mode Fiber Optic) 
ho~c da mode (Multi Mode Fiber Optic) phu hqp voi chuk ITU-G652, ... ; 

Thi~t k~ h~ th6ng 6ng cher cap quang vao cac khu chuc nang thuQc dl! an dam biio 
dl! phong t6i da cho 3 nhii cung dp dich Vl,l vi~n thong khac nhau cung tham gia khai thac 
vii dAu tu. H~ th6ng duqc tinh toan dl! phong 20--30% 6ng cher keo cap; 

D~ dam bao cac k~t n6i di dQng co th€ hO:;lt dQng d\Iac, cac m:;lng di dQng ck trang 
bi Anten ID:;Ing di dQng cua cac t?p doan vi~n thOng nh~m phl,lc Vl,l cho cac k~t n6i; 

D€ co th€ xem duqc cac chuemg trinh trong nuoc vii ngoai nuoc, cac dl! an dn trang 
bi antena paraboL thong qua cac bQ splitter (power pass), cac receiver, combiner va cap 
TV d6ng trl,lc 75 Ohm dfu! tin hi~u truy~ hinh d~n connector box a tirng h:;lng ml,lC cua 
m6i duan; 
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Giai phap cho h~ th6ng truy~n dfr li~u t6c dQ cao, ADSL ciing dn duqc trang bi 
trong m6i dl! an rieng bi~t; 

B~ dam bao cac k~t n6i di dQng co th€ ho?t dQng dl!O'c, cac m?ng di dQng dn trang 
bi mQt s6 tr?m di dQng BTS lo?i than thi~ moi truemg clia cac t~p doan vi~n thong d(it 6 
khu cong vien cay xanh trong khu quy ho?ch nh~m ph\lc V\I cho cac k~t n6i. 

4.7.5. Bang khai loan kinh phi dilu tu-

Bting 25. Bting th6ng ke kh6i /Uf)'ng va khtii [oem h? [h6ng tin lien It;zc 

TT Nqi dung D011 Kh3i D011 gia Thanh ti~n 
vi hrvng (VND) (VND) 

1 TuyfuJ 2 ang - b~, n~p be tong m 4.109 733.890 3.015.554.010 

2 Tuyen 6 ang - b~, n~p be tong m 3.648 1.504.960 5.490.094.080 

3 Tuy~n 9 ang - b~, n~p be tong m 8.002 1.877.520 15.023.915.040 

TONGCONG 23.529.563.130 
Hai mum ba tj nam tram hai mum chin tri~u .nam tram sau mum ba ngan mt3t tram ba mum 

dong. 
Ghi chu: Kinh phi tren la gia [h!,c te tlu(TC khtii toan cho tong kh6i /uf)'ng vqt tu t(li thili 
tliim lqp quy hO(lch va chua baD gam chi phi nhtin cong, ca may xay d7plg, ... 

5 DE XUAT GIAI PHAP BAo V¥ MOl TRUONG 

5.1. Myc 4ich, can cll' va phU'O'ng ph3p danh gia 

5.1.1. M1JC dich danh gia 

Khu V1fc quy ho?ch co quy mo khoang 77,9 ha, thuQc Thanh ph6 Viing Tau. DI! an 
eM y~u ph\lc V\I nhu du sinh ho?t va dieh V\I ctia dan cu, can bQ eong cong chirc cong 
!lic t?i cae toil nhil van phong, trung tam thuong m?i ciing nhu khach du lich d~n tham 
quan, nghi du6ng. Banh gia !lic dQng moi truemg etia dl! an nily nh~m phiin tich cac thanh 
pMn vii eMt luqng moi truemg t?i khu V1fC tri~n khai thl!C hi~n dl! an vii vting lien quan 
trong qua trinh xay d1!Dg vii khi dl! an di vilo ho?t dQng. 

SI! thay d6i v~ cO' du sir d\lng d~t t~t y~u se keo thee Sl! chuy~n d6i moi truemg sinh 
thai vii kinh t~ xii hQi clia khu V1fC gayanh huang Ian d~n con nguen vii !lii nguyen. Vi v~y 
dn phai d3nh gia nghiem tilc cac y~u t6 co th~ tac dQng d~n moi truemg ctia khu V1fC, ill 
d6 dinh huang cac giai phap quy ho?ch cho phil hqp ven m\lc tieu phat tri~n b~n viing, can 
bAng hai hoa v61 thien nhien. 

B~ xuAt bao v~ moi truang khu VI!C trvc duang Thily Van, thanh ph6 Viing Tau co 
cac nQi dung cM y~u sau: 

+ Xac dinh cac vAn d~ moi truang chinh. 

+ Phan tich hi~n tr?ng vii di~n bi~n moi truang khi chua I~p quy ho?ch xay dl!ng: 
Banh gia hi~n tr?ng cac khu VIlC bi 0 nhi~m. 

+ Phan tich di~n bi~n moi truemg khi thl!c hi~n quy ho?ch xay d1!Dg: DI! bao tac 
dQng d~n moi truemg do cac ho?t dQng clia khu do thi tren cO' du quy ho?ch sir 
d\lng ~t. 

+ B~ xu~t cae bi~n phap kMc ph\le, giam thi~u tae dQng tieu CI!C cila dl! an d~n 
moi truang. 
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5.1.2. Ciin ell' phap Ij 

Can Cll' Nghi dinh 56 08/20221N£>-CP ngay 1010112022 cua Chinh phu quy dinh chi 
ti~t mi)t 56 di~u Clla Lu~t Bao v~ moi truOng. 

Can Cll' Lu~t Bao v~ moi truOng 56 72/20201QH14 duQ'c QU6c Hi)i nu&c CHXHCN 
Vi~t Nam thong qua ngay 17/ 1112020; 

Can Cll' Thong tu 04/2022nT-BXD ngay 24110/2022 cua Bi) truOng Bi) Xay dvng 
quy dinh v~ h6 So' nhi~m V\I va h6 So' d6 an quy ho~ch xay dvng vling lien huy~n, quy 
ho~ch xay dvng vling huy~n, quy ho~ch do thi, quy ho~ch xay dvng khu chll'c nang va quy 
ho~ch non~ thon. Trong do quy djnh h6 So' thuy~t minh d6 an quy ho~ch co phan tich, 
d3nh gia ve moi truOng Clla khu Vl!C quy ho~ch. 

Can Cll' Thong tu 56 25/2019/TT-BTNMT ngay 31112/2019 cua Bi) Tai nguyen va 
Moi truOng quy djnh chi ti~t thi hanh mi)t 56 di~u cua Nghi djnh 56 40/2019/N£)-CP ngay 
13 thang S nam 2019 eua Chinh phu sua d6i, b6 sung mi)t 56 di~u elia cae nghi dinh quy 
djnh chi ti~t, hUOng dfut thi hanh Lu~t bao v~ moi truOng va quy dinh quan Iy ho~t di)ng 
dich V\I quan tr~c moi truOng; 

Can cll'Thong tus6 36/20 1 SnT-BTNMT ngay 30/6/2015 clia Bi) Tai nguyen va Moi 
truOng v~ qm'ln IY ch~t thai nguy h~i; 

CMt lUQ'llg nu&c ~t quy chu~n QCVN 08:20 15IBTNMT - Quy chuk ky thu~t qu6c 
gia v~ cMt 1uQ'llg nu&c ~t; 

QCVN 09:20151BTNMT - Quy chuk ky thu~t qu6c gia v~ cMt lUQ'llg nu&c ng~m 
va QCVN 14:20081BTNMT - Quy chuk ky thu~t qu6c gia v~ nu&c thai sinh ho~t; 

CMt 1uQ'llg khong khi d~t QCVN 05:2013IBTNMT - Quy chuk ky thu~t qu6c gia 
v~ cMt 1uQ'llg khong khi xung quanh va QCVN 06:20091BTNMT - Quy chuk ky thu~t 
qu6c gia v~ mi)t 56 cMt d9c ~i trong khong khi xung quanh; 

5.1.3. Phudng phap danh gia 

Dl!a vao cac 56 li~u, tai 1i~u hi~n tr~ng va quy ho~ch trong thanh ph~n h6 So' d6 an 
quy ho~ch, phan tich danh gia cac y~u t6 moi truOng hi~n tr~ng, nghien Clru dl! bao tac 
di)ng moi truOng do thi, danh ~ia cac. giaiyhJ!p xu Iy moi truimg dii duQ'c d~ xu~t cua cac 
bi) mon chuyen nglinh trong do an, de xuat bO sung dinh huang cho cac bi~n phap bao v~ 
moi truOng b~n vfrng cua do thi. 

5.2. Cae v~n d~ moi trU"img ehinh 

Moi truOng khong khi: Bi tac di)ng chinh ill khi thai, bl)i va ti~ng 6n ill cac phuang 
ti~n thi cong tren cac tuy~n duOng. 

Moi truimg nu&c: Ngu6n gay 0 nhi~m chinh la nu&c thai ill khu Vl!C dan cu. Ngoai 
ra nu&c mua chay tran cling lam ngu6n nlr&c bi nhi~m bk. 

Moi truOng d~t: Bi anh hUOng nhi~u do ho~t di)ng chuy~n d6i chll'c nang sir dl)llg 
d~t, lam thay d6i da ~ng sinh hQC va h~ sinh thai khu Vl!C. 

5.3. Philn lieh hi~n tr~ng va di~n bi~n moi tmirng khi ehll3 I~p quy ho~eh xily 
dl}1lg 

5.3.1. Hi?n tr(}ng mol truirng khOng khi 

Theo bao cao hi~n tr~ng moi truimg thi n6ng di) cac cMt 0 nhi~m nhu S02, CO va 
N02 t?i khu Vl!C trung binh gia cling nhu trung binh ngay th~p han ho~c b~ng tieu chu~n 
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cho phep v~ chAt luqng khong khi xung quanh. SI! ti~p xuc thuOng xuyen va Hiu dai vai 
cae lo?i blli hO hAp, hcri khi dQc nhu: CO, S02, NOx, NH3 ... va cae dung moi him ccr se 
lam tiing nguy ccr nhi~m b~nh ph€ qmin va co th€ xu~t hi~n nhfrng b~nh v~ dUOng hO h~p. 

M?ng lum giao thong mQt 56 dUOng da co dUOng nhl!a va dUOng be tong, dUOng ven 
h6 dang la dUOng dAr. Vi day la khu V1!C trung tam nen luqng xe qua I?i wong d6i nhi~u 
vi v~y tac nhiin 0 nhi~m pMn 100 Ia khi thili, blli dUOng va ti~ng 6n cua xe ca gim. Ben 
c?nb do, nuac thai a m(it 56 vi ttl chua duqc xu Iy, xa tilling xu6ng h6. 

5.3.2. Hi?n trfJng moi truimg mruc 

Cua xa nuac mua cao hon m~it dUOng di bQ va vftn con thai nuae sinh ho!\t chung. 

5.3.3. Hi?n trfJng moi truimg dat 

Lap bun (chAt thai) tich t1,1 dum day h6 khi€n moi wOng nuac bi thi€u oxy va san 
sinh ra nhih chAt dQc nhu amoniac, nitrite, hydrogen sulfide .. . lam anh huOOg d€n moi 
wOng d~t, va sinh thai. 

5.4. Phan tich di~n bi~n moi tnri'mg kbi thl!c hi~n quy ho~ch xay dlfllg 

5.4.1. Moi truimg klzOng khi 

* Giai c1o~n xay dlfllg eua dl! an 

Trong qua trinh xay d1!llg cae h?ng mllc xay d1!llg ccr sa h!\ tkg se phat sinh cae 
ngu6n 0 nhi~m nhu hili khi tir qua trinh phat quang, san tii, dao muong ranh d~t c6ng, 6ng 
dp nuae, xay l~p, .. . se anh huOOg trvc ti~ d~n cong nhan xay d1!llg va cae khu dan cu 
liin e~. 

N goai ra cae lo!\i khi thai do ho!\t dQng eua phuong ti~n v~ tai, thi€t bi thi cong 
(COx, NOx, SOx, Pb, ... ) ding lam 0 nhi~m moi truOng khong khi. 

Qua trinh v~ hanh may moc, thi~t bj ding gay ra ti~ng 6n va cac eh~n d(ing anh 
huOOg moi truOng xung quanh khu V1!C thi congo 

* Giai c1o~n ho~t c1qng eua dl! an 

Ho!\t dQng hanh chinh, dieh Vl), thuong m!\i di kern vm luqng phuong ti~n giao thong 
ra vao khu V1!C 5e lam gia tiing khl thai giao thong. Cae lo!\i khi nay lam thay d6i thanh 
pMn khong khi dftn d€n Sl! thay d6i kba nang h~p thll va pbiin x!\ nhi~t cua lap khong khi, 
lam thay d6i di~u ki~n vi khi h~u ellc b(i. 

6 nhi~m ti€ng 6n do 51! lUll thong ctia xe cQ, d~c bi~t la tren cae tuy€n dUOng tIl,lC 
chinh do thi, luqng xe lUll thong nhi~u va lien t1,1e gay anh hUOng d€n suc khoe con nguo-i. 

Bang 26. AHrc 6n CifC aqi cua cac /oqi xe C(1 gi6'i 

Lo!\i xe Muc on (dBA) 

Xe v~n tai 93 

Xe mo to 4 thi 94 

Xe mo to 2 thi 80 
~~--

£>,;; 6n CJ!C d!\i etia cac lo!\i xe vuqt qua tieu chu~n d6i vm khu V1!C eong c(ing, dan 
cu. N€u muc 6n gia tang se anh huang IOn tm diin cu s6ng trong khu VI!C va ngum tham 
gia giao thOng. 

chinh QHCT TL 1/500 Tl7Jc aUCmg Thuy van, thanh Viing Tau 



Dan s6 tang len keo theo Sl)' gia tang m(lnh v~ nhu du tieu th\l nhien li~u (di~n, xang, 
dAu ... ) trong do da phAn l<i nhien li~u hoa th(leh him gia tang tai lugng phat thai eae ehih 0 
nhi~m vao khi quy~n va anh hu6ng d~n ehAt lugng moi tru6ng khong khi do thi. 

5.4.2. Mai truimg nUde 

* Giai dO;.tD xiiy dtplg ciia dlJ an 

HO(lt dQng sinh hO(lt t(li cae Ian tr(li, nha t(lm eiia ean bQ va eong nhan se lam 0 nhi~m 
moi tru6ng nucre e\le bQ do phat sinh nucre thai va ehAt thai nen eAn phai eo bi~n phap thu 
gom va xir Iy hqp ly, tranh anh hu6ng d~n cae khu dan eu xung quanh. 

Nucre thai tron~ qua t~ xay dvng <!Um, rira v~ li~u .. . ) ~ong duqe thu gom se 
ehay tran tren ~t dat va eo the tham vao dat gay 0 nhiem cae nguon nucre tI)' nhien. 

* Giai do;.tn ho;.tt dQng ciia dlJ an 

Cae nguyen nhan tae dQng d~n moi tru6ng nucre eo th~ k~ d~n la nucre mua eMy tran 
tren b~ m~t eu6n thea b\li bftn, rae; nucrc thai sinh hO(lt khu eong trinh eong cQng, khu dan 
eu. Trong thanh phAn nucre thai sinh hO(lt va cae eh~t bai ti~t eo ehua nhi~u IO(li vi sinh 
V?t &ay b~?h. C:Mt bai ti~t bao g6m phan va ~ucre ti~u trong do eo ehua nhi~u mAm b~nh 
truyen nhiem de dang lay Jan ttl ngueri b~nh den nguCri kh6e ID(lnh. Lugng ehat hfru ca eiia 
phan va nucre ti~u eo th~ danh gia qua cae ehi tieu BODS ho~e cae ehi s6 luang tI)' . . . Cae 
lugng nucre thai tren dn duqe thu gom vao m;.tng lum thoat nucre d~ xir ly trucre khi thai 
ra ngu6n ti~p nh?n, tuy nhien d6i vcri lugng nucre mua nhi~m b~n kho eo th~ ki~m soat khi 
thu gom thea h~ th6ng rieng. 

M~t phii do thj se thay d6i lam cho kha nang tMm Clla dAt giam di, ttl do anh hu6ng 
d~n dong ehay va lUll lugng eiia ngu6n nucrc ngAm va nucrc m~t. 

5.4.3. Mai truimg dtit 

Qua trinh thay d6i eo du sir d\lng d~t lam ~t di moi tru6ng s6ng eiia mot s6 loai 
sinh V?t dk d~n thay d6i thanh phAn, tinh eh~t d~t; sau do qua trinh be tong hoa se lam 
~t mot di~n tich Ian b~ ~t tI)' nhien, gay xao trQn dia binh, kha nang hAp th\l nhi~t va 
nucrc giam ID(lnh, moi tru6ng s6ng cho cae sinh V?t san xuM (cay xanh, vi khuftn) co lqi 
eho d~t ciing khong eon ~o d~n suy giam da d;.tng sinh hQe va i1nh hu6ng Ian d~n h~ sinh 
thai do thi. 

5.4.4. Chtit thai rdn phtit sinh 

- CMt thai phat sinh chii y~u tir eong tae phat quang trong khu Vl)'C la cae IO(li cay t(lP, 
cay lau nam la cae IO(li rac hfru co d~ phan hiiy nen eo th~ chon lAp ho~c thu gom lam 
nhien li~u d6t. 

Cac IO(li nguyen V?t li~u xay dlJUg ph~ thai, wi viii nhu s~t, thep V\JD, g(leh, da, xi 
mang, .. . trong qua trinh thi eong Ia eh~t thai rk xay dlJUg. CMt thai nay khong thai ra moi 
tw6ng mil se duqe tai sir d\lng, ban ph~ li~u (s~t, thep . . . ) va thu gom xir lY. 

Cac IO(li rae nhu bao bi (gilly, nhl)'a, thuy tinh), thl)'c phftm du thira, . .. pMt sinh chii 
y~u ttl qua trlnh sinh hO(lt ciia nguCri dan trong khu Vl)'C. CMt thai rk sinh hO(lt co tai 
lugng hfru eo eao, d~ phan hiiy va nhanh chong gay miii hoi nen phai duqc thu gom xir ly 
nhanh chong. 

5.4.5. Cae tac d9ng khOng lien quan din chtit thai 

* Tac dQog x3 hQi 
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Cac khu dich V\I du lieh dugc xay d\!llg se t\lO di~u ki~n thu~n lQi d~ phat tri~n kinh 
t~ xli hQi, chuy~n dich ccr cAu kinh t~ va ccr cAu lao dQng cUa do thi, thu hut lao dQng dia 
phuang va cac khu V1!C Ian c~n, t\lO vi~e lam, nang cao thu nh~p cho ngmn dan. 

Khu nha cr hi~n dIli t\lO di~u ki~n s6ng t6t han cho ngum dan, 6n dinh cUQc s6ng va 
dap lIng cac ti~n nghi phll hgp v6i sg phat tri~n Clla khu V1!C. 

* D6i vo; ho~t dqng giao thOng khu VIJC 

Khi gia !ling mQt lugng xe cQ Ian tham gia v~ chuy~n se gay ilnh huang d~n hO\lt 
dQng giao thong khu V1!C, gia !ling ~t dQ giao thong gay anh huang d~n sg di l\li Clla 
ngum dan xung quanh khu V1!C d{jc bi~t vao cac mlla du lich cao di~m. 

* D6i vo; canb quan va khi h~u 

Qua trinh phat tri~n do thi se lam thay d6i cac cilnh quan hi~n c6, vi v~y dn phai 
khai thac hgp Iy, bao t5n cac gia tri dnh quan. 

Do thi pbat tri~n, cUQc s6ng ngay cang hi~n d\li se gay ra nhi~u h~ I\lY d~n moi tru<'m.g 
d{jc bi~t la bi~ d6i khi ~u, tir d6 d~n d~n cac hi~n tugng thm ti~t cgc doan nhu h\ln han, 
Iii I\lt, 16e xoay ... , 

Ban!!: dll bao tac don 
D\f bao rai hrqng 0 nhi~m 

1 1 mr&c thai sinh hO<lt d~n niim 
2030 
D\f bao cac chat 0 nhiem 

21 khong khi do sir d\lDg nhien 
li~u d~ Dam 2030 
D\f bao chat thai ran den 

31 niim 2030 
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D., bao tai hrqng 0 nhi~m DIrac thiii sinh bo~t d~n nam 2030 
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Dl}' bao ehlit thai r~n d~n nam 2030 

5.5. D~ xu lit cae bifn phaip kh~e phl}c, giam thiiu tae d(ing tieu el}'e eiia dl}' an d~n 
moi tnrOng 

5.5.1. Giiim thiiu 0 nhiim khong khi 

Pblln tuy~n giao thong phil h9P, l~p <ij.t dAy d~ M ~6ng bi~n bao d~ eae phuong ti~n 
eo gim lUll thong theo dUng tuyen nhiim giam tieng on, giam thCri gian lUll thong tren 
dUOng va giam lUQ'llg khi tblli til eae phuong ti~n lUll thong. 

Tum nuae giam b1,1i va giam nhi~t eho ~t dUOng nhAt la bu6i trua n~ng nong. 

Di~m ~p trung rae tblli dn duge lang n~n ximiing ho?e g~eh; eo hang cay xanh each 
ly xung quanh, thuOng xuyen dugc phun hoa cMt khu mili. C~n duge thi~t k~ d~ thu gom 
nuae ri rae, tranh ehay trim ra xung quanh. 

Tr6ng cay xanh ven duOng, trong khu Vl!e eong trinh dieh Vl! du lieh va khu nha & 
gop pMn giam khi thai C02, di~u hoa vi khi h~u va trong lanh khong khi. 
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5.5.2. Giiim thiiu 0 nhiim ngu6n nu-{fc 

Nuo-c thai sinh ho~t ill cac cong trinh cong cQng, khu 0 phai dua qua xu Iy t~i cac 
Mm tg ho~i cua cong trinh d~ xu Iy so bQ m6i dugc d6 vilO h~ th6ng c6ng thoat nuo-c bfin 
cua khu V\IC. 

£)joh ky v~ sinh quet don thu gom rac thai trt!n m~t duemg d~ h~ ch~ nuo-c mua 
nhi~m bfin troi vao c6ng thoat nuo-c mua. 

5.5.3. Giiim thiiu 0 nhiim do chat thiii rfm 

Vi~c thu gom rac thai sinh ho~t trong khu V\IC dugc thl!C hi~n theo phuong thuc thu 
gom cua cong ty Moi trtremg do thi thu gom rac 0 cac tn,Ic duemg chinh; UBND Phuemg, 
t6 dQi t6 chuc thu gom rac t~i cac t11)C dllemg phI), hem theo cac dQi. Rac thu gom khong 
dn ~han lo~i, thu go~ b~ng p~uon~ ti~n ph6 thong xe dfiy theo gi~ nh~t dinh (m6i ngay 
1-2 Jan), sau do dlla ve cac diem tiep nl$l rac t~p trung theo gia an djoh. Kinh phi cho 
ho~t dQng thu gom cua cac dQi nay dugc I~y ill ngu6n thu phi thu gom rac cua cae hQ gia 
dinh. 

5.5.4. Giiim thiiu tOc i/{ing xii h{ii 

H~ th6ng phong chay chua cMy dugc b6 tri phu hgp trong khu dan cu va cac cong 
trinh cong cQng. Quy mo va thi~t bi dugc b6 tri dap lrng cac quy dinh Clla nha nuo-c v~ an 
tolm phOng cMy chua chay va dugc co quan chuc nang ki~m tra, ch~p thu~. 

£)~ tang cuemg kba nang chua cbay t~i ch6 dn thanh I~p dQi phong cMy chua cMy 
va trang bi dfiy du cac phuong ti~n chua cMy khi co Sl! c6. 

V~ an toan giao thong trong khu V\IC, t~i nhUng khu V\IC ~p trung dong dan Cll phai 
thi~t k~ v\lch son giam t6c trong cac duang nQi bQ, duang vao nhom nha 0. N goai ra phiii 
lip d~t bi~n bao giao thong dfiy du va ro rang d~ nguai dan tham gia giao thong ch~p Mnh 
dUng va d~ dang xu Iy vi p~m tr~t tg an toan giao thOng. 

DI! an hinh thanh keo theo Sl! gia tang dan s6, nhu cfiu lao dQng vi~e liim ding tang 
nhanh nen dn co chinh sach Cl) th~ d~ dap Ung kip thai nhu c~u nay. 

Tuyen truy~n, v~n dQng y thuc ngum dan thl!c hi~n n~p s6ng van minh do thi, dfiy 
lui t~ ~ xii. hQi. 

5.6. ChllO'Dg trinh giam sat moi tnrimg 

5.6.1. Giam sat chat lu-{11Ig khOng khi 

Thong s6 giam sat: Vi khi h~u, bl)i t6ng cQng, ti~ng 6n, nhi~t dQ, S02, N02, co. 
Vi tri giam sat: 2 vi tri (th~ hi~n trong biin ve danh gia moi trtremg chi~n lugc). 

Tieu chufin so sanh: QCVN 05:2009IBTNMT, QCVN 26:201OIBTNMT. 

Tfin su~t giam sat: TAn su~t t6i thi~u 6 tbang! 1 I~n (2 I~nlnam) va giam sat dQt xu~t 
khi co Sl! c6 moi trtrang hay co y ki~n khi~u n~i cua ngum dan dia phuong. 

Giam sat cMt luqng nuac 

ThOng s6 giam sat: pH, BOD5, SS, amoni, d~u ma, Coliform. 

Vi tri giam sat: 2 vi tri (th~ hi~n trong ban ve diinh gia moi trtremg chi~n luge). 

Tieu chufin so sanh: QCVN 14:2008IBTNMT. 
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T~n su~t giam sat: Tk su~t t6i thi~u 3 thang / 11k (41k1nam) va giam sat di?t xu~t 
khi co Sl! c6 moi truOng hay co y ki~n khi~u n~i cua nguCri dan dia phuong. 

5. 6.2. Gitim stit moi truirng chlit thai rim 

Cach t6 chuc v~ sinh, thl!c hi~n quy dinh xa bo rac trong toan khu V1JC. 

Vi tri d~t thung chua rae, cong tic phan lo~i n\c t~i ngu6n. 

Cach thuc thu gom va xu Iy S(J bi? ~i di~m t?P k~t rac trong khu V1JC. 

Thong s6 giam sat: LUQIlg rac thai va thitnh phk. 

T~n su~t giam sat: Tk su~t t6i thi~u 6 thang / 1 Ik (2 1~n1nam) va giam sat di?t xu~t 
khi co Sl! c6 moi truOng hay co y ki~n khi~u n~i clla nguCri dan dia phuong. 

5.6.3. Gitim sat khtic 

Giam sat an toan va suc khoe dinh ky: I nam / Ilk. 

T?p hu~n phong chay chua chay: 1 nam 1 1 I~n. 

T?p hu~n S(J dp Clru: 1 nam 1 1 I~n. 

T?p huk v~ sinh va phiin lo~i, xli Iy c~t thai rfu!: 1 nam 1 1 I~n 

6 KINH TE xA Y Dl/NG V A TO CHlJC THl/C H~N 
A • ~ A 

6.1. Tong hqp nbu cau von dau tu 

Chi phi dl! toan d~u tu xay d~g d1!qc xac dinh theo quy~t di~ 56 510/Qf)-BXD 
ngay 19/5/2023 Clla Be;, Xay dung vi! quyet dinh ban hanh suat von dau tu xay dlJDg cong 
triob va gia xay dlJDg t6ng hqp be;, phiin k~t du cong triob nam 2023, C\l th~: 
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Bting 27. Khai toan kinh phi dilU tu xtiy d7plg cong trinh 

TONG SuAT DAu nr 
SIT HANGMUC DON VI TONG DONGIA THANH T1EN (113112) 

1 DAT NHA 0 
1.1 &.it nhit 0 ~n hoD m2isan 437.116.54 10.256.000 4.483.067.227.061 
1.2 &.it nhit 0 chung CIf m2isan 29.344,43 12.733.000 373.642.637.695 
2 DATCAY XANH StJO!,JNG CONG CQNG 

2.1 £).\t cay xanh sit dlJllg cong cQng - dan vi 0 m2isan 147.16 2.000.000 294.327.350 
3 CONG vIDI THUY VAN 

3.1 &.it cav xanh sit d""" CO"" cQ"" • do !hi 1.200.000.000.000 
3.2 &.it qu:ing wOng 

TONG SUAT DAu n f 6.057.004.192.1 06 

T6ng mirc <tiu ill dg ki€n cong trinh h? clng xa hQi hi: sau nghin khOng triim sau mum if 
dang (lam (rim). 

Ghi chu: Kinh phi ddu tu dU(fc tq.m tinh mang tinh d1! baa. gia trj t6ng d1! toan ddu tu 

va kinh phi xtiy d7plg C1J thi se dU(fc xac dinh chinh xac tq.i thOi diim th1!c hi¢n d1! an va 
dU(fc cO' quan co tham quyin quyit djnh. 

6.2. Khai toan kinb pbi (lAu ttr xay dl!Dg C(1 sO' b~ tAng 

Nhu du v6n d~u ill co so h\l clog thgc hi~n dg an duqc xac dinh tren co so: Kh6i 
Iuqng cong mc xay I~p; Don gia va mirc chi phi xay d1!Ilg co ban; Can cir thea quy djnh 
va th€ ch€ hi~ hanh Clla Nha nuoc, uac tinh t6ng kinh phi d~u ill xay d1!Ilg co so h\l tkg 
nhu sau' . - ... 
SIT H~ng ml}c Kinh phi wc tinh (dang) 

1 San nen 11.454.579.600 
2 Thooi! nuae mua 15.035.020.000 
3 GiaothOng 4.400.028.000 
4 Capnuae 3.248.831.300 
5 Capdi~n 193.074.940.000 
6 Thong tin lien l<Jc 23.529.563.130 
7 ThoM nuae thai & v~ sinh moi tru<'mg 1.837.090.000 

Tang kinh phi diu tu xay dl}'llg CIY sO- h~ ting 252.580.052.030 

Kinh phi ddu tu th1!c ti (gam cac hq.ng ml,lC khtic) se dU(fc b6 sung Cl,l thi va chinh xac 

hoa q cac buC!c triin khai tiip thea, sau khi quy hoq.ch chi liit 11500 dU(fc phe duy¢t. . , . 
6.3. Nguon von dau ttr 

Phan b6 ngu6n v6n se duqc CI) thS trong giai dO\ln I~p dg an d~u ill xay d1!Ilg ceing 
trinh: d~u ill c6ng, v6n xa hQi hoa, v6n tili trq cua doanh nghi~p .... 

6.4. T3 chifc thl!c hi~n quy ho~ch, phao do~o dAu tu 

Vi~c l~p k€ hO\lch khai thac va sir dl)ng d~t, dg ki€n d~u ill cac cong trinh uu tien Ia 
ck thi€t. 1\10 co so cho vi~c phan b6 cac ngu6n Igc va thOi gian d~ thgc hi~n quy hO\lch 
mang tinh d6ng bQ, tranb ch6ng eheo; 1\10 di~u ki~n eho vi~c thu hut d~u ill d~ thue d~y 
nhanh qua trinh hoan thi~n dg an. 

D~u ill xay d1!Ilg d6ng bQ h~ th6ng h\l cing kY thu~t (duiJng giao thong, dp di~n. dp 
nuac, thoat nuac ~t, thoat nuae thai) khu Vt,IC xay mo; va d6ng bQ vo; h~ th6ng chung 
hi~n co l\Ii khu Vt,IC . 
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Cac ~ng mllc dg an d~u tu xay d\l'llg cong trinh se duqc cII th~ trong qua trinh l~p 
dg an ~u tu duqc dp tMm quy€n phe duy~t. 

6.5. Quan If quy bo~cb xay dlJllg 

Trong ~iai dO\ln tri~n J?lai th\lc hi~n dg an phai tuan thiI cac quy dinh Clla db an quy 
hO\lch chi tiet duqc duy~t ve chi tieu kien truc quy hO\lch nhu: quy mo cong tri.nh. m~t d(l 
xay d\l'llg, clng cao cong trinh. chi gi6:i duemg do, chi giai xay d\l'llg . .. va cac quy dinh 
Wc thee Di€u I~ quim ly quy hO\lch xay d\l'llg. 

Truemg bqp kbi l~p dg an xin di€u chinh chi tieu ki~n trUc quy hO\lch thi phai duqc 
cc] quan co tMm quy€n phe duy~t. 
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cmfONG 5 - KET LU~ vA KIEN NGH! 

1 KtTLU~ 

D6 an diSu chinh quy ho~ch chi ti~t ty I~ 11500 tn,Ic dlIOng Thuy Van, thanh ph6 
Vfulg Tau dii C\l th~ hoa d6 an quy ho~ch phan khu tY I~ 112000 khu Vl!C Biii Sau, thanh 
ph6 dii dm;:rc phe duy~t thea quy~t dinh s6 2860/QD-UBND ngay 1519/2022 Clla UBND 
tinh Ba Ria - Viing Tau. D6 an xay dgng mQt khu do thj djch V1,l du ljch va cong vien ven 
bi~n d~ng cAp, thu hUt khach du Ijch trong va ngoai nmJc. 

V o-i nhlSu 19i th~ vS vi tri dia Iy, moi tr\1Ong tv nhien, moi tr\1Ong dAu ill, moi tr\1Ong 
pMt tri~n do thi bOa, d6 an ""Quy hOlJch chi tih tj Ii 1/500 tr,!c iluimg Thily Van, 
Thilnh ph6 Viing Tau " " ~i dia di~m phlIOng 2, 8, phlIOng Th~ng Tam, Thanh ph6 Viing 
Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau cO tinh thi~t thgc va mang tinh ill thi cao. Dg an dlIqc thgc 
hi~n phil hqp dinh hlI6ng pMt tri~n va quy ho~ch du ljch chung cua tinh Ba Ria - Vfulg 
Tau. Khi d6 an hoan thilnh se ~o diSu ki~ nang cao ch~t llIqng moi tr\1Ong canh quan ciia 
Tp. Viing Tau. D6ng thai, nang eao c~t IlIqng dich V\l, dem vS ngu6n thu nh~p 1611 cho 
thanh ph6 noi chung ciing nhlI nguai dan n6i rieng, ~o di€u ki~n dam bao tr~t tv an ninh 
xii hQi. Day cfulg la d6 an di~m nhk ~o nen mQt bQ ~t hi~n d~i mm cho do thj, ~o moi 
tr\1Ong s6ng va giai tri mo-i ch~t IlIqng cao, thuc d~y sg pMt tri~n chung Clla toan tinh, 
toan thanh ph6 

2 KIENNGIIJ 

D~ d6 an diSu chinh quy ho~ch chi ti~t tY I~ 11500 tn,Ic dlIOng Thuy Van, thanh ph6 
Vfulg Tau dlIqc thgc hi~n co hi~u qua va dUng hlI6ng, mang tinh thgc ti~n, ki~n nghi cae 
cAp co th~ qUYSn sOm phe duy~t d6 an d~ lam co sa pMp ly d~ tri~n khai cong mc chu~n 
bi dAu ill xay d\ffig. 

dn quan Iy chijt che vi~c sir d\lng ~t dai thea quy ho~ch dlIqc phe duy~t. 

Dga tren k~ ho~ch thT,rc hi~n quy ho~ch, chinh quYSn va cac don vi dAu ill dn ph6i 
hqp, ti~n hanh I~p dg an dAu ill I1U tien va thgc hi~n xay d\ffig dg an dam bao d6ng bi;>, 
ch~t IlIqng. 

Tren day la toan bi;> nQi dung d6 an diSu chinh quy ho~ch chi ti~t 11500 tn,Ic dlIOng 
Thuy Van, thilnh ph6 Viing Tau, tinh Ba Ria Viing Tau. Kinh trinh cae co quan chuc nang 
co t~m quYSn xem xet va phe duy~t. 
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