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PHAN 1. CAC CO SO LAP QUY HOACH

1.1. Giéi thiéu tong quat tinh hinh thwc hién quy hoach.

Tt khi hinh thanh thi trdin Bim Son (thi tran Bim Son dwoc thanh ldp ngay
29/6/1977, nay la thi xd Bim Son) d3 1ap va diéu chinh Quy hoach chung qua 03 thoi
ky:

- Nam 2003: "Quy hoach chung xdy dung thi xd Bim Son, tinh Thanh Héa dén
nam 2020", da duoc UBND tinh phé duyét theo Quyét dinh sb: 3028/QD-UB ngay
22/09/2003. Sau khi d6 an Quy hoach chung dugc phé duyét UBND thi x3 Bim Son
da trién khai 14p cac d6 an Quy hoach chi tiét ty 18 1/2000 (nay goi 1a dd an Quy
hoach phan khu), gém: Khu ndi thi s6 1 Tay Quéc 16 1A* phé duyét nam 2008; Khu
trung tAm thi x2 phé duyét nam 2008; Khu s6 4 — Khu dan dung phia Pong® phé
duyét nam 2008, QHCT ty 1€ 1/2000 Khu cong nghi€p Bim Son (khu A & Khu B)
phé duyét nam 2005.

- Bén nam 2013, Pd an “Diéu chinh Quy hoach chung xdy dwng thi xd Bim Son
dén nam 2030” dugc Chu tich UBND tinh Thanh Hoa phé duyét tai Quyét dinh sb:
3878/QD-UBND ngay 01/11/2013, bao gdm toan bo dién tich thi xd Bim Son (7
phuong & 2 xa) va mot phan dién tich huyén Ha Trung (phan dién tich xa Ha Long,
gin véi quy hoach dudng bo cao tdc di qua); Sau khi Quy hoach chung phé duyét, da
trién khai lap Quy hoach phan khu theo dd 4n diéu chinh quy hoach chung bd sung
cac khu vyc phat trién méi: Khu chtic ning phia Nam song Tam Diép (~632,78 ha)
phé duyét nam 2018; Khu chirc ndng phia Pong thi xa (khu vuc giap xa Ha Vinh,
huyén Ha Trung, quy md khoang 630,53 ha) phé duyét nim 2019; Diéu chinh QHPK
phia Nam Bim Son & QHPK s6 2 Tdy QL.IA tai khu vuc nat giao QL.217B véi
QL.1A va duong sat Bic Nam (~337,41 ha) phé duyét nim 2019. Tuy nhién chua
1ap diéu chinh quy hoach phan khu trung tdm thi xa (phé duyét nim 2008), dé dam
bao tinh dong bo thdng nhat quy hoach chung — quy hoach phéan khu.

- Hién nay, D6 an "Piéu chinh Quy hoach chung xay dung thi xa Bim Son, tinh
Thanh Héa dén nam 2045", duwgc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé:
1268/Qb-UBND ngay 17/4/2023.

1.2. Ly do va sw can thiét 1ap diéu chinh quy hoach.

Viéc tién hanh 1ap Quy hoach phéan khu cac khu chirc ning cia thi xa Bim Son
nham cuy thé hod va lam chinh x4c nhiing quy dinh ctia d6 4n quy hoach chung. Lam

! Quyét dinh 04/2008/QD-UBND ngay 15/7/2008 ciia UBND thi xd Bim Son vé viéc phé duyét quy hoach
chi tiét Khu noi thi s 1 Tay Québc 16 1A, thi xi Bim Son. quy mo dién tich 14 463ha; thudc dia gidi hanh chinh cac
phudng Ngoc Trao va phudng Béc Son, thi xd Bim Son.

2 Quyét dinh 12/2008/QD-UBND ngay 08/12/2008 cia UBND thi x Bim Son vé viéc quyét dinh phé
duyét quy hoach chi tiét Khu trung tdm thi xa Bim Son. quy mé dién tich 14 400,6ha thudc dia gii phuong, xa:
phuong Ba Pinh, phuong Lam Son, phuong Ngoc Trao va xa Quang Trung.

3 Quyét dinh 01/2010/QD-UBND ngay 29/1/2010 cua UBND thi x4 Bim Son vé viéc phé duyét quy hoach
chi tiét khu dan dyung phia Pong thudc phudng Dong Son, phuong lam Son, thi xd Bim Son. Quy mé dién tich lap
quy hoach 1a 678,85ha; thudc dia gi¢i phuong Pong Son, phuong Lam Son.
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co s& dé chi dao viéce 1ap cac du an dau tu xay dung va quan 1y xay dung theo quy
hoach. Tao diéu kién thuc day su phat trién kinh té, dong thoi day nhanh tdc d6 dau
tu xay dung khu vuc xay dung do6 thi, thi xa Bim Son la phu hop, véi nhiing Iy do
chinh sau day:

1/ Thoi han lap quy hoach va sw phu hop voi Ludt, Nghi dinh, thong tw, quy
hoach cdp trén:

- Ttr ndm 2008 dén nay, hé théng Luat, Nghi dinh, thong tu da thay doi4, do @6
can ra soat diéu chinh, b6 sung cac chirc ning, chi tiéu ha tang k¥ thuat lam co so
quan 1y va thyc hién theo dung phap luat hién hanh.

- D6 an “quy hoach chi tiét ty 1é 1/2000 Khu trung tam thi xd Bim Son” thuc
hién va phé duyét nam 2008 (cu thé héa dé dn xdy dung thi xd Bim Son dén ndm
2020 phé duyét tai Quyét dinh sé 3028/0P - CT ngay 22/9/2003), sau day viét tat 13
"QHPK Trung tim", dén nay di duoc 14 niam; Cac yéu t6 chirc ning khong con phu
hop can diéu chinh di dugc danh gia va diéu chinh lai theo d6 an "diéu chinh quy
hoach chung xdy dwng thi xd Bim Son" phé duyét nam 2013, tuy nhién d6 4n quy
hoach phan khu chua dugc diéu chinh lai.

2/ Cé suw diéu chinh vé chién lwpc phdt trién kinh té - xd héi, quéc phong an
ninh, quy hoach tinh, quy hoach chung dé thi, lam dnh hwéng dén tinh chat, chirc
nang khu vuee ldp quy hoach:

- Theo dinh huéng Quy hoach tinh Thanh Héa, thoi ky 2021-2030, tam nhin
dén nam 2045, mot sb cac chuc nang chinh nam trong khu vuc duoc diéu chinh dé
phtt hop véi dinh huéng Quy hoach téng thé nhu: Trung tim hanh chinh chinh tri,
Trung tdm van hoa thé duc thé thao cép d6 thi ddm nhan trung tam tiéu vung lién
huyén phia Bac cua tinh,...

- Theo dinh huéng quy hoach chung thi x3 Bim son diéu chinh nim 2023, khu
vuc khong con chic ning dat cong nghiép trong pham vi Quy hoach phan khu da
phé duyét: Tuyén duong Tran Hung Pao, tir 46 4n Quy hoach chung thi xa Bim Son,
phé duyét nim 2003, dén quy hoach chung diéu chinh nim 2013, duoc xac dinh 1a
tuyén duong hanh lang céng nghiép. Do d6, quy hoach phat trién cong nghiép dugc
xac dinh 2 bén tuyén duong nay. Tuy nhién, dén nay truc dudng Ly Nhan Tong phia
Bic khu cong nghiép dd dugc dau tu thay thé chirc nang van tai cong nghiép cho
duong Tran Hung Pao, do d6, truc dudng Tran Hung Pao c¢o chire ning 1a dudong do
thi (ngin cach khu vuc Cong nghiép phia Bac va khu do thi phia Nam)

3/ Quy hoach do thi khong thuc hién duoc hodc viéc trién khai thuc hién gay
anh hweong xdu dén sy phat trién kinh té - xa héi, quoc phong, an ninh, an sinh xa
hoi va moi trwong sinh thai, di tich lich sw, van hoa dwoc xdc dinh thong qua viéc ra
sodt, danh gid thwe hién quy hoach dé thi va y kién céng dong:

4 Luat d6 thi ndm 2009, Luat X4y dung nim 2014, Nghi dinh 37/2010/ND-CP, Nghi dinh 100/2015/Nb-
CP, Thong tu 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 nay dugc thay thé bang thong tu 04/2022/TT-BXD ngay
24/10/2022,...
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- Quy hoach chung diéu chinh phé duyét nam 2023 di ra soat cap nhat mot sb
cac chtrc nang khong con phu hop véi dinh hudng quy hoach chung phé duyét nam
2013 nhu: Quy hoach chirc ning céng nghiép, va ddi nii phia Nam duong Tran
Hung DPao, da dugc diéu chinh thanh dat & hién trang va dat dan dung d6 thi (Quyét
dinh s6: 699/QD-UBND ngay 02/3/2021 ctia UBND tinh Thanh Hoéa vé viéc phé
duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chung, sap xép lai dan cu va cai tao mdi trudng
song khu dan cu thudc quy hoach khu cong nghiép Bim Son, thi x Bim Son, tinh
Thanh Hoa, di xin ¥ kién Bo Xay Dung va Bo Y té 5). Puoc sy dong thuin cia
ngudi cong dong dan cu trong khu vuc.

- Cac tryc duong giao thong da trién khai thuc hién, do c6 su 1éch vé mdc 10
gidi quan ly. Cac truc dudng quy hoach chua thuc hién dau tu phu hop véi dinh
huéng Quy hoach chung thi xd Bim Son, kém cac du an cip dién, cap thoat nudc,...

- Céc dinh hudng phat trién Giao thong chinh theo Quy hoach chung thi xa Bim
Son dén nam 2045, da thay ddi so voi Quy hoach cii da phé duyét. Anh hudng dén
dinh hudng bd tri cac chire ning, do cac tuyén dudng theo quy hoach phan khu di
qua khu hién trang, trong qua trinh thuc hién khong giai phong mat bang dugc. Dan
dén cac chirc niang quy hoach khong kha thi.

Viéc nghién ctu 1ap va "Piéu chinh quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 Khu
do thi phia Pong (phan khu s6 4), thi x4 Bim Son", nhim cy thé hoa cua d6 an
"Piéu chinh quy hoach chung xdy dung thi x3 Bim Son dén nim 2045" phé duyét
nam 2023; déng b0 két cau ha tr:?lng, ha téng x4 hoi, 1a co s& dé chi dao viéc 1ap céc
du 4n dau tu xay dung va quan 1y xdy dung theo quy hoach dong bo tir quy hoach
chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét, 1 can thiét va cap bach, phu hop véi
cac quy dinh hién hanh cua nha nudc.

1.3. Céc can cwr 1ap quy hoach

1.3.1. Can cir phap ly

- Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

- Luat Quy hoach s6 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017;

- Luét sd: 35/2018/QH14 vé stra doi bod sung mot s6 diéu cta 37 luat c6 lién
quan dén quy hoach;

- Cac bd Luat co lién quan nhu: Luat Pt dai; Luat Giao thong; Luat Tai
nguyén nudc; Luat Bdo vé mai truong; Luat Di sadn van hoa; Luat Du lich; Luat Vién
Thong, Luat Thuay Loi; Luat BE diéu; Luat Thé duc thé thao; Luat Phong chong
thién tai,...

® Tai Vin ban sé: 650/BYT-KH-TC ngay 14/2/2019 cta Bo Y € & van ban s6: 817/BXD-QHKT
ngay 18/4/2019 ctia Bo Xay dung vé viéc tham gia y kién Picu chinh cuc bd Quy hoach chung thi xa
Bim Son, tinh Thanh Héa
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- Nghi dinh s 37/2010/ND - CP ngay 07/04/2010 ctia Chinh pha vé lap, tham
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

- Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ctia Chinh phu sira d6i, bd sung
mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap, tham dinh,
phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung; Nghi dinh
35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 sira d6i, bo sung mot sd diéu ctia cac nghi dinh
thudc linh vuc quan ly nha nudc cia bg xay dung.

- Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia B6 Xay dung Quy dinh
vé hd so nhiém vu va do an quy hoach xdy dung ving lién huyén, quy hoach xay
dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu chic nang va quy
hoach nong thon.

- Théng tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ciia Bo Xay dung hudng din
xac dinh, quéan ly chi phi quy hoach xay dung va quy hoach do6 thi.

- Thong tu sd: 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 ctiia Bo Xay dung ban hanh
QCVN 01:2021/BXD quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung.

- Cac Nghi dinh, thong tu khac co lién quan: Nghi dinh s6 112/2007/ND-CP
ngdy 26/6/2007 cua Chinh pht Quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé Diéu
ctia Luat Thé duyc, thé thao; Quyét dinh sé 2164/QD-TTg ngay 11/11/2013 cta Thu
tuéng Chinh phu vé viéc phé duyét quy hoach tong thé phat trién hé thong thiét ché
van hoa, thé thao co s& giai doan 2013-2020, dinh hudng dén 2030; Thong tu )
01/2017/TT-BTNMT ngay 09/02/2017 ctia B Tai nguyén va Moi truong quy dinh
murc st dung dat xay dung co sé van hoa, co sd y té, co s gido duc va dio tao, co s&
thé duc thé thao;

- Quyét dinh s6 153/QP-TTg ngay 27/02/2023 ctia Thu tuéng Chinh pha vé
viéc phé duyét Quy hoach tinh Thanh Héa thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam
2045.

- Quyét dinh s6: 1268/QD-UBND ngay 17/4/2023 ciia Uy ban nhan dan tinh
Thanh Héa vé viéc phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung xdy dung thi x3 Bim
Son, tinh Thanh Héa dén ndm 2045.

- Quyét dinh sé: 873/QD-UBND ngay 05/6/2023 ctia Uy ban nhan dan thi xa
Bim Son vé viéc phé duyét Nhiém vu diéu chinh quy hoach phan khu Khu d6 thi
phia Pong, thi x4 Bim Son (phan khu s6 4).

1.3.2. Cdc nguon tai li¢u, soé liéu:

- Nién giam thong ké cac nam tir 2015-2021 thi xa Bim Son;

- Quy hoach st dung dat thi xd Bim Son 2020 - 2030 & Ké hoach sir dung dit
nam 2021, 2022.
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- CAc tai liéu, s6 liéu vé kinh té, xa hoi cua thi x3 Bim Son, phudong Ba Pinh,
phuong Bac Son & phuong Ngoc Trao.

- Tai liéu, s6 liéu hién trang, quy hoach céc nganh lién quan t6i thi xa Bim Son;

- H so Piéu chinh Quy hoach chung xay dyng thi x4 Bim Son dén nim 2045;

- H so quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/2000 Khu trung tm thi xa Bim Son phé duyét
tai Quyét dinh 12/2008/QD-UBND ngay 08/12/2008 cia UBND thi xa Bim Son

- Ho so quy hoach chi tiét ty 18 1/2000 Khu dan dung phia Pong thuéc phuong
bong Son, phuong lam Son, thi xa Bim Son phé duyét tai Quyét dinh 01/2010/Qb-
UBND ngay 29/1/2010 cua UBND thi xa Bim Son.

- Cac quy hoach chi tiét d3 va dang 1ap trén dia ban va cac khu vuc lan can c6
lién quan;

- Cac du an dau tu xay dung, két qua diéu tra vé vin hoa, diéu kién dan sinh, x3
hoi; sO liéu hién trang vé dan cu, lao dong, diéu kién kinh t€ xa hoi;

- S liéu vé moi truong khu vuc 1ap quy hoach va khu vuc phu can.

1.3.3. Céc co 56 bén do

- Ban d6 dja hinh ty 18: 1/5.000 (quy hoach chung); 1/2.000 (quy hoach phan
khu); 1/500 (Quy hoach chi ti€t va cac dy an);

- Ban dd nén dia hinh khu vue phuc vu 1ap quy hoach, ty 1¢: 1/2.000; toa do
VN2000, do cao nha nudc.

- Ban d6 dia chinh cac phudng trong khu vuc 1ap quy hoach, ty 1& 1/2000.

1.4. Panh gia tinh hinh thue hién quy hoach chi tiét (TL1/2000) khu db thi
Dong thi xa, phé duyét nam 2010:

1.4.1. Khdi qudt nji dung do dn quy hoach di phé duyét:

a) Pham vi va gioi han:

Pham vi ranh giéi nghién ctiru Quy hoach chi tiét khu d6 thi Pong Bim Son
thudc dia gidi hanh chinh ctia 2 phuong Lam Son va Pong Son, quy mo di¢n tich
khoang: 678,85 ha, dan s6 quy hoach dén nam 2025 khoang: 34.000 nguoi.

b) Tinh chat, chirc ning:

La khu vuc xay dung do thi bao gém cac cong trinh ha ting k¥ thuat, ha tang xa
hoi va nha &, dap ing nhu cau ¢ va sinh hoat hang ngay cta dan cu do thi.

¢) Dinh huong phdan khu chirc nang:

* Khu dan dung d6 thi, tip trung phat trién & phia Nam tryc duong Tran Phu.
Cai tao chinh trang cac cong trinh nha dan va cong trinh cong cong 2 bén duong dé
tao lap truc canh quan do thi

- Khu khu vyc dan dung lya chon cac quy dat xay dung khu thé thao, van hoa,
dich vu thuong mai phuc vu cho dan cu do thi.
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- Khu vuc nha may gach (P. Lam Son) trong s& di chuyén vé khu cong nghiép
phia Bong thi xa, khu vuc nay dy kién xay dung khu & cao tang tao di€ém nhan cho
toan khu vuec.

* Phia Bac khu vuc phat trién cong nghiép nhe va cong nghiép sau xi mang tao
di€u kién phat trién cho do thi (theo dinh hudng Quy hoach chung thi xa Bim Son
phé duyét nam 2003)

d) Quy hoach sir dung ddt: Tong dién tich lap quy hoach: 678,85 ha.

* Pat dan dung: 357,06 ha, chiém 52,7 %

- Pat ¢: 172,52 ha (chiém 25,4%), gém dét dan cu cii cai tao: 91,53 ha, dat dan
cu moi: 80,99 ha

- Pét cong cong: 51,99 ha (chiém 7,7%), gém dat gido duc: 24,62 ha, d4t hanh
chinh: 2,2 ha, daty t€: 2,37 ha, dat dich vu thwong mai: 22,78 ha.

- Bt cay xanh — thé thao — van hoa: 66,83 ha, chiém 9,8%

- P4t giao thong dbi ndi: 65,74 ha, chiém 9,7%

* Pit ngoai dan dung: 678,85 ha, chiém 47,4% gdm:

- P4t khu cong nghiép: 100,1 ha (chiém 14,7%), gdm dat xay dung nha may
cong nghiép: 74,84 ha, dat giao thong & cong trinh dau moi1 HTKT trong khu cong
nghiép: 25,18 ha.

- Bit quan su: 0,47 ha

- D4t khai thac sét: 53,85 ha, chiém 7,9%

- Pét cay xanh cach ly — ddi nai — mat nudc: 136,23 ha (chiém 20,1%)

- Pat giao thong lién khu vuc va cong trinh ddu mbéi HTKT: 321,79 ha, chiém
47,4%.

1.4.2. Danh gida tinh hinh thuc hién Quy hoach:

Sau 13 nam phé duyét quy hoach chi tiét ty 16 1/2000 Khu dé thi Dong thi xa
Bim Son (nay 1a quy hoach phan khu), thi xa Bim Son da trién khai thyc hién mot s6
nd1i dung chinh nhu sau:

* V& thyc hién dau tu ha téng:

- Néng cap cac tuyén duong lién khu, noi khu,

- Pau tu nang cap hé théng cép dién, chiéu sang, cap nudc sach (100% déu sir
dung nudc sach); va hé thong duong ong xur 1y nude thai co ban phu kin khu dan
dung.

* V& thuc hién cac khu chirc nang:

- Di doi nha may gach phia Nam duong Tran Pha (p. Lam Son) vé phia Pong
(P. Bong Son)
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- Thu hat duoc mot sd Co s& san xuat kinh doanh thyc hién dau tu 2 bén truc
duong Tran Hung Pao (phudng Lam Son), co ban tuan tha theo Quy hoach phan
khu da duoc phé duyét.

- Nang cép, cai tao hé théng truong hoc, tram Y té, xay dung madi cac nha van
hoa khu phd,... trong pham vi 1ap quy hoach.

- Di doi cac co sé san xuat kinh doanh trong khu dan dung (xudng stra chira
may co gioi 15)

- M6 rong trudng THPT Lé Hong Phong, cai tao Khu thé duc thé thao ngi tu 5
tang (giao duong Tran Pha & Lé Loi),

1.4.3. Tén tai, han ché ciia do dn quy hoach nim 2010:

Trong qua trinh phat trién da xuat hién mot sé yéu o can duge diéu chinh cho
pht hop véi thyc tién va dinh huéng phét trién twong lai, cu thé:

* Khung giao thong ha tang:

Cac tuyén duong quy hoach theo Quy hoach chung nim 2003, khéng phu hop
v6i thyc tién, ké dén nhu:

+ Truc duong Phan Chu Trinh kéo dai qua song Tam Di¢p, phia Nam, di qua
khu dan cu dan dén viéc dau tu khong hiéu qua, hién nay khi khao sat thuc té, dé
thuc hién dy 4n di duoc diéu chinh tim tuyén.

+ Truc dudng doc song Tam Diép c6 diém dau ndi voi duong Tran Pha khong
pht hop, lang phi quy dat, va khong thé thyc hién dugc, do di qua khu dan cu hién
trang (khu C6 Pam), da duoc diéu chinh trong d6 an Piéu chinh quy hoach chung
xay dyng thi xa Bim Son, phé duyét nam 2013.

+ Truc dudng chinh Pong Tay quy hoach, phia Nam dudong Tran Pha ¢ quy
hoach 10 gidi 50,0m, khong kha thi, do khu vuc vudng nhiéu dan cu, hiéu qua dau tu
khong cao. Do do, dén nay van chua thyc hién duoc.

+ Tuyén duong Tran Hung Pao kéo dai vé phia Pong tir Puong Lé Loi, di qua
khu dan cu hién trang dong, dén nay chua thuc hién dugc, do chi phi gidi phdng mat
béng cao, mat khac hi¢én trang khu vuc da co tuyén duong Poan Thi Pién ¢ chirc
nang két ndi véi khu vuc phia Pong.

- Vé dau tu ha téng giao thong theo quy hoach, co ban khu vuc chua thyc hién
duoc nhiéu, do khung giao thong quy hoach khong thuc tién, di qua nhiéu khu dan
cu hién trang.

* Cdc Khu chirc nang:

- Khu céng nghiép phia Bac: Khu phat trién cong nghiép phia Nam duong Tran
Hung Pao: di dugc diéu chinh thanh khu dan dung, phu hop voi tinh hinh thuc té
(hién c6 khoang hon 1.000 ho dan dang sinh séng tir nhitng nam 1997).

- M6t s6 khu chtic ning cong cong can ra soat cho phu hop: Phan bd quy dat
gido duc dao tao, khu dich vu thuong mai, cac khu vuc di tich da duoc xép hang,..
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1.5. Cac dinh hwéng phat trién tai quy hoach chung dé thi va cac quy
hoach nganh c6 lién quan.

Theo D6 an Piéu chinh quy hoach chung thi xd Bim Son, tinh Thanh Hoéa dén
nam 2045, tong thé khu vuc phat trién do6 thi dugc phan thanh 07 phan khu. Trong
do, "Khu d6 thi phia BDong thi xa (phan khu s6 4) c6 tinh chat 1a khu dan cu doé thi
phia Dong thi xa, phat trién cadc du an nha ¢ xa hoi (nha o cong nhdn, nha o cho
nguoi thu nhdp thdp) dap img nhu cau phat trién cong nghi¢p cua thi xa.

a) Khung giao thong chinh cua do thi:

- Truc duong Tran Phu 1a tryc duong chinh cua d6 thi két ndi Pong — Tay, la
truc duong huyét mach cua thi xa Bim Son, két n61 chinh cua Bim Son.

- Tryc duong Tran Hung Pao: 1a truc chinh két ndi Pong Tay phia Bic, ngin
cach khu cong nghi¢p phia Bac vdi khu dan dung phia Nam.

- Truc duong Lé Loi 1a truc chinh theo Hudng Bic Nam cua do thi két ndi véi
Khu cong nghi€p Bim Son phia BPong.

- Truc duong Phan Chu Trinh (phia Tay), két ndi Bic Nam tir khu d6 thi véi
khu cong nghiép.

b) Cic chirc ning chinh gom:

* Hanh chinh chinh tri:

+ Tru s& hanh chinh, co quan (phuong Lam Son, Phuong Bong Son)

+ Trung tdm Van hoa — thé dyc thé thao phia Pong thi xa (khu vyc ngi tu 5
tang, diém giao nhau cua duong Tran Phu va Lé Loi)

* Giao duc — dao tao:

+ Trudng Trung hoc pho théng Lé Hong Phong.

+ Heé thdng trudong hoc phd théng co so (Tiéu hoc, Trung hoc co s& P. Lam Son
& P. Bong Son).

* Khu dan cu:

+ Khu dan cu hién trang cai tao, nang cép;

+ Khu dan cu méi hién dai, déng bo ha tﬁng xa hoi; ha tﬁng ky thuat: phﬁn 16n
tap trung phia Nam duong Tran Phu.

+ Khu ¢ tai dinh cu & nha ¢ xa hoi phuc vu dan cu di doi trong Khu cong
nghié¢p Bim Son, nam phia Bac.

* Co s6 san xudt, tiéu thi cong nghiép: Khu viee phia Bdc dwong Tran Hung
Pao

* Khu viee khai thac mé sét: nam mot phan tai phuong Ba Dinh.

* Tham xanh dé thi: Poi mo sét, d6i co dam, gan véi mot sb di tich da xép
hang.



1.6. So sdnh Quy hoach phan khu da phé duyét véi cac dinh hwéng QHC

Theo dinh huwdéng Piéu chinh Quy hoach chung

STT | Quy hoach Phin khu d3 phe duy@t | o o pin Gon tinh Thanh Hoéa dén nim 2045,
nam 2010 " A
phé duyét nam 2023
1 Tinh Chit, chirc niing
La khu vuc xay dung db thi bao gdm
cac cong trinh ha téng ky thuat, ha | La khu dan cu d6 thi trung tdm phia Pong thi x3;
tang x4 hoi va nha ¢, dap Gng nhu | khu vuc phét trién cac du 4n nha & x3 hoi (nha &
cau ¢ va sinh hoat hang ngiy cua | cong nhan, nha ¢ cho ngudi ¢ thu nhap thap)
dan cu do thi
2 Quy mo 1ap quy hoach:
Quy m6 dién tich khoang: 718 ha, ranh gioi diéu
N . chinh (m& rong phan phia Tay dén khe sudi Co
Quy m6 dién tich khoang: 678,85 ha Pam, thu hepgprl)lan [f)hla BaZ chic nang cong
nghiép dén dudng Pham Hing)
Dy bio quy md dan sd (dén niam | Du bao quy md dan sé (dén nam 2045): 30.000
2025): 34.000 nguoi nguoi (dan cu hién trang khoang 17.080 nguoi)
3 Quy hoach cac chirc nang:
- Pat don vi 6 quy hoach dén nam 2045: 286,27
3.1 | Quy hoach dat ¢: 172,52 ha ha (bao gdm hién trang khoang 216,57 ha, phat
trién moi khoang 69,7 ha)
+ Pt dan cur cii cdi tao: 91,53 ha - 7Mét‘phfin dat dan Cff hién .tf’q”g; dugc dieu
chinh tie dat quy hoach cong nghiép vé thyc trang.
+ Quy ddt bo tri dat dan cw méi trong OHPK co
© Pét dan cuw méi: 80,99 ha (chii ban da dwoc ldp day. Theo QHC diéu chinh tle'p
£ , tuc bo tri quy dat ¢ méi nhw QHPK dong thoi bé
yeu tap trung khu vwc phia Nam
duong Tran Pha) sung quy dat ¢ moi phia Nam dwong Tran Hung
Dao danh cho tai dinh cu phuc vu viéc di doi dan
cw phia Bdc dwong Tran Hung Pao.
3.2 | Khu cong cong dich vu: 51,97 ha
+ Giao duc: 24, 62 ha (bao gom hé | + Gido duc dao tao: 17,82 ha (chua bao gém hé
théng tir trudng mam non, tiéu hoc, | thong truong mam non). Co ban khong thay doi,
THCS, THPT, céc trudng, trung tim | diéu chinh ranh gi6i theo hién trang, va kha ning
dao tao) mo rong, quy hoach mdi truong.
+ Co ban khong thay doi vi tri 02 cong s di duoc
+ Hanh chinh: 2,2 ha dau tu xdy dung theo QHPK: Cong s Phudng
] ‘ Lam Son va phuong Pong Son.
Y te:72,37 ha. (gom Bcnlg VlenADa + Co ban khong thay doi, ra soat ranh gi6i va kha
khoa Bim Son & Tram Y té P. BPong | . . A . o \ s
Son) nang m¢ rdng dam bao tinh kha thi.
3.3 gg’%gxﬁgh — the thao — Van hoa: | Co ban khong thay ddi.
3.4. | Pat khu céng nghiép: 100,1 ha

+ Pat XD nha may céng nghiép:
74,84 ha

Piéu chinh quy dat quy hoach cong nghiép
(khoang 31,9 ha) phia Nam duong Tran Hung Dao
thanh dat hién trang khu dan cu

+ Pat GT va cong trinh HTKT:
25,18 ha

Chtrc nang Cong trinh HTKT khu cong nghiép (ky
hiéu TXL1) luge bd, do khu vuc khong con chire
nang cong nghiép.
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STT

Theo dinh hwéng Diéu chinh Quy hoach chung
thi xa Bim Son, tinh Thanh Héa dén nam 2045,
phé duyét nam 2023

Quy hoach Phan khu da phé duyét
nam 2010

3.4

B6 sung quy hoach méi dat quan su khoang 4,55

bat Quan Sy: 0,47 ha ha, phia Bic Bénh vién da khoa Bim Son.

3.5.

, + Co ban vi tri khong thay doi, diéu chinh pham vi
bat khu khai thac sét: 53.85 ha ranh gidi, quy mo vung khai thdc mo sét, tong
dién tich khoang: 38,3 ha

3.6

+ Diéu chinh dat cdy xanh cach ly phia Bic Mo
sét (16 CXCL-1; CXCL-2, CXCL-3) thanh dit dy
trit phét trién d6 thi giai doan sau; Diéu chinh 16
CXCL-4, CXCL5 thanh dét d6 thi (cac khu & hién
trang)

Cay xanh céch ly — ddi nai — mat
nude: 136,23 ha.

Vé khung giao théng ha ting k§
thuat:

4.1

Céc truc giao thong co ban khong thay ddi so v6i Quy hoach phan khu d3 phé duyét nim
2010:

+ Puong Tran Hung Pao kéo dai (phia Tay QL1A) CGPPD: 40,0m

+ PBuong Phan Chu Trinh, CGDD: 34,0m

+Dbuong Lé Loi, CGDD: tir 34,0 m

+ Puong Tran Phu, CGDD: 28,0m

4.2

Cac truc giao thong diéu chinh:

+ Piéu chinh tuyén g1a0 thong doc séng Tam Diép kéo dai vé phia Pong, két ndi véi khu
dan cu P. Ba Dinh, giam tai cho duong Tran Phu.

+ Cép nhat phuong an tuyén duong st toc do cao di dugce Ban quan 1y du an duong sat
cung cdp théng tin hudng tuyén doan qua dia ban tinh Thanh Hoéa tai cong vin so:
575/BQLDADS-TDC ngay 22/4/2019

4.3

Céc truc giao thong nodi khu thuc hién trong quy hoach phan khu: ra soat, diéu chinh phu
hop véi dinh huong Quy hoach chung va phu hop voi déac diém ty nhién, hién trang khu
vuc, dam béo tinh kha thi (nhu cac tuyén duong phia Bac duong Tran Phu, phia bong
duong Lé Loi 1a ving dia hinh d6i nai khong bang phang, can nghién ctru lai huéng tuyén
va cao do)
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PHAN 2. KHAI QUAT PAC PIEM TU NHIEN VA HIEN TRANG KHU
VvUC

2.1. Vi tri khu vue 1ap quy hoach.

* Vi tri quy hoach phan khu d6 thi phia Pong, nam trén dia gii hanh chinh 2
phuong Lam Son & phuong BDong Son hién nay, ¢6 ranh gidi nhu sau

- Phia Béc giap duong Pham Hung, Khu cong nghiép Bim Son.

- Phia Nam giap song Tam Dié€p;

- Phia Pong giap cdy xanh cach ly khu cong nghiép mé rong phia Pong & doi
nul.

- Phia Tay giap subi C6 Pam, phuong Ba Pinh.

* Quy mo lap quy hoach:

- Quy mb dat dai: Quy mé dién tich 1ap quy hoach khoang 720 ha (phuong Lam
Son ~460 ha, phuong Bong Son ~260 ha)

+ Phan dién tich thuéc Quy hoach chi tiét ty 18 1/2.000 Khu dan dung phia
bong (thudc phuong Bong Son + Lam Son, quy mé 678,8 ha) khoang 621,3 ha

+ Phan dién tich thudc Quy hoach chi tiét 1/2000 Khu trung tim d6 thi (phé
duyét nam 2008): 61,4 ha

- Quy m6 dan sé: quy hoach dén nim 2045 khoang 30.000 nguoi:

+ Dan cu hi¢én trang khoang: 17.080 nguoi.
+ Dan cu phat trién méi khoang 12.920 ngudi

* Moi lién hé véi cdc khu vwe trong thi xd Bim Son:

Khu vyce 18p quy hoach 1a ctra ngd phia BDong ctia do thi Thanh Hoa:

- Khu vuc 1ap quy hoach dam nhén 1 phan churc nang cua thi xa Bim Son:
Trung tim Y té, trung tim do thi khu vyuc phia Pong cta thi x4, phan 16n 12 khu dan
cu hi¢n hitu hinh thanh tir khi thanh 1dp Nha mdy xi mang Bim Son, v6i cac dich vu
kém theo nhu Chg, nha & cong nhén,...

2.2. Cac diéu kién tw nhién

a) Dia hinh, dia mao.

- Nﬁm trong khu vuc c6 dia hinh ban son dia két hop voi vung chiém triing,
tinh chat do duog phan chia ro rét béi §6ng Tam Di@p. Dia hinh doc thoai, trai dai
doc theo cac tuyén duong dia hinh c¢6 bé rong thay doi, c6 doan mot bén 1a nli, mot
bén la song Tam Diép va rudng.

Co6 thé chia thanh cac loai dia hinh nhu sau :

+ Dia hinh dang bat tp, dinh tron, suon déc thoai phan chu yéu & khu vuc phia
Tay Bac khu vuc nghién cuu.

+ Dia hinh dbi thap: 12 khu vuc doi mé sét trong khu vyc trung tim

+ Dia hinh dér}g bang va dam 1ay: Co cdt cao tir 1 - 1,5m tap trung chi yéu &
phia Nam duong Tran Phu.

bia hinh khu vuc c6 xu hudng thép dan tur Tay Bic xuéng Dong Nam.
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b) Khi hau:

Cung chung vé&i khi hau thi x3 Bim Son va ving dong Bang tinh Thanh Hoa.
Thudc tiéu vung khi hau ddng bang c6 nhitng dic trung, khi hau chil yéu nhu sau:

- Nhiét do: Tong nhiét ¢6 nam: 8.500 - 8.6000°, riéng vu mua (tir thang 5 dén
thang 10), chiém khoang 60%, bién do nhiét ndm tir 11 — 120%, bién do ngay tir: 6 —
7%, nhiét do trung binh thang 1: 16,0 - 16,5°, nhiét d6 tdi thap chwa dudi 20%, nhiét
d6 trung binh thang 7: 28 — 29°, nhiét do tdi chua cao qua 41°c.

- Mua: Lugng mua nam tur: 1.000 - 1.900mm, vu mua chiém khoang 86 - 88%
phan b lugng mua trong ndm khong déu. Tur thang 5 dén thang 10, lwong mua trung
binh tir 136 - 245mm/thang, thang 9 ¢6 lugng mua 16n nhat xi 400mm/thang, tir
thang 11 dén thang 4 nam sau luong mua tir 20 - 68mm/thang, thap nhat tir thang 1 -
2, xap xi 20mm/thang.

- P6 am khong khi trung binh nam tir 85 - 86%, thang c¢6 do am khong khi cao
nhét 13 thang 3: 90%, thap nhét 13 cac thang: 6,7,11,12 khoang 84%.

- Toc do gi6 trung binh: 1,5 - 1,8m/s, tbc do gi6 manh nhét do duoc trong bao:
35 - 40m/s, gié mua dong béc toc dd 12m/s. - Téng btrc xa thuc té: 116,5Kclo/cm?3
s6 ngdy c6 ning luong trung binh khoéing 276 - 677 ngay/nam.

_¢) Thuy van: Thi xd Bim Son nam trong ving thuy van séng Buoi I, thuong
ngudn séng Hoat c6 nhiing dic diém sau:

Luong mua hang ndm: 1.600mm; thuong xuyén xuat hién dong chay kiét twong
601 som, thu:orng vao trung tuan thang 3, dong chay cat sdu, mat du ngudn nudc
ngam thép, viéc khai thac nguon nudc trong mua can rat kho khan, mua lti: do chiu
anh hudng Ung ngdp niang né ciia song Ma nén tiéu thoat cham thuong xay ra vao
thang 8,9.

d) Pia chdt:
Trong vung c6 céac thung ling kha bang phang va doi thap, nti da lién tlep

nhau, chat lugng dat kha tot, phan 16n 1a dat xam Feralit (trén nén da voi, da bién
chat) c6 tang dat kha day.

Tlem ning dat dai ciia ving vé san xuét nong lam nghiép: Thuén lgi cho viée
phat trién cdy an qua, cay lau nam, cay cong nghiép ngan ngay, phat trién dong co
chan nudi gia suc; nhung ciing la vung dat dy trir dé phét trién do thi vi dia hinh
bang phang, khu vuc ¢ cdt cao, khong bi ngap lut, thuan loi cho viée dau tu co s
ha tang.

e) Tai nguyén Khodng san:

Trong khu vyc nghién ctru quy hoach cé mot s6 ddi dugc xac dinh 14 ¢o trix
luong sét dung duoc cho cong nghi¢p san xuat xi mang. Hi¢n tai c6 2 qua doi da
khai thac xong co ban, c6 thé chuyén doi sang muc dich khai thac khac, ngoai ra con
cd mot sO6 doi thap co trir lugng sét 16n s€ dugc khai thac trong giai doan sdp toi
phuc vu cong tac san xuat xi mang.

2.3. Hién trang dan so va sir dung dit.

2.3.1. Hign trang din sé, lao dong:

Khu vuc nghién ciru quy hoach thudc phan 16n dia gidi hanh chinh cta phuong
Lam Son & phuong Bong Son, vdi dan cu tap trung vao dang dong dic nhat cua thi



13

xa. Pay 1a khu vuc dan cu hinh thanh sém nhét cta thi xa, ge“'ln voi lich st Nha may
xi mang Bim Son hinh thanh.
Badng 2.2.2. Tong hop dén sé khu vuce ldp quy hoach:

STT | THON(KHU PHO)/ XA (PHUONG) DANzggznﬁm
1 Phwong Lam Son 8.979
2 Phudng Pong Son 8.095

2.1 | Khu phd 7 1.647
2.2 | Truong Son 1.497
2.3 | Khuphé 5 1.760
2.4 | Khuphd 8 806
2.5 | Son Nam 856
2.6 | 50% khu phd 3 511
2.7 | 70% Dong Thon 769
TONG DAN SO 17.074

(nguon theo sé liéu ra sodt kiém ké thi xa cung cdp)

Dan cu trong khu vuc nghién ctru da phan 13 dan cu phi néng nghiép, lam viéc
trong cac co quan hanh chinh cua thi xa hodc trong cac nha may cong nghiép hién tai
nhu nha méay xi ming, nha may san xuat vat liéu xay dung, xi nghiép lap may, xi
nghiép may. Ngoai ra con c6 mot bd phén dan cu hoat dong dich vu thuong mai quy
mo nho.

- C6 khoang g?m 800 ho dan 2 bén duong Tran Hung Pao (thuoc KP 6 & KP 9,
phuong Lam Son) hién nay chua duge cap dat & do vudng quy hoach chirc ning 1a
cong nghiép.

- Mat d6 dan cu trong khu vuc kha thap, phan bb khong déu, chu yéu tap trung
¢ nhiing khu vuyc thuan lgi cho xay dung.

- Nhin chung trinh d6 dan tri khu vuc va tinh do thi hoa kha cao, diéu kién kinh
t& t6t nén c6 nhiéu thuan loi trong qua trinh phat trién do thi.

2.3.2. Hi¢n trang sir dung dit.

Téng dién tich 1ap quy hoach phan khu, khoang 720 ha, tong hop hién trang s
dung dat trong giéi han nghién ctru dugc thé hién tai bang sau:

Bang tong hop hién trang sir dung dat
(Phdn loai theo thong tw 04/2021/BXD ngay 24/10/2022 cua B¢ Xay dung)

CHUC NANG SUDUNG DAT | HIEN | TYLE .
STT CUA O PHO/O PAT TRANG | (%) GHI CHU
TONG DIEN TiCH LAP QUY
HOACH 720,00 100
T6 hop nha & co khong gian
cong cong st dung chung (vuon
1 | Nhom nha ¢ 204,44 | 28,4 | hoa san choi, bai do xe phuc vu
nhom nha 6 va duong cap ndi bo
khong bao gom duong phéan khu
vuc...).
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CHUC NANG SUDUNG PAT | HIEN | TYLE .
STT CUA O PHO/O PAT TRANG | (%) GHI CHU
Hon hop nhom nha & va dich vu 5,41 0,8
3 v té 228 0.3 ]\3{21% gom ca bénh vién & Tram
Bao gom: TTVH, Nha van hoa,
4 | Van Hoa 1,88 0,3 | cung van hoa, Nha thieu nhi, cap
thi x8, Khu pho.
5 | Thé duc thé thao 2,46 0,3 | Bao gom: Trung tam TDTT, san
van dong, san thé thao co ban
6 | Gido duc 7,49 1,0
+ Truong THPT 0,99 0,1 | Bao gbm tir trudng Mam non,
+ Truong THCS, Tiéu hoc, mam Ti€u hoc, THCS, THPT
6,49 0,9
non
Cong vién, vuon hoa, cong
7 | Cay xanh str dung cong cong 0,46 0,1 | cong, cap thi xa, don vi ¢ & khu
Chtrc nang
8 | Cay xanh sir dung han ché - -
9 | Cay xanh chuyén dung - -
; Ao A - ~: Bao gdm ca dit XDCT DV, HC
10 | San xuat, cong nghiép, kho bai 36,47 51 cita timg nha méy sin xust
Khai thac, ché bién khoang san,
11 SX VLXD 27,35 3,8
. A Thé hién theo cap QG, tinh (Dai
12 | bao tao, nghién ctru 6,56 0,9 hoc. DT lii xe, DT nghé....)
13 | Co quan, try so 0,73 0,1 | CQ phuong xa
14 | Khu dich vu - du lich 7,55 1,0 | Chg, Thuong mai, dich vu.....
+ Cho 1,19
+ Dich vy, thuong mai 2,80
+ Dich vy, san xuét 3,55
15 | Di tich, tén giao 0,41 0,1
16 | Anninh 0,51 0,1 | CA phuong, PCCC,...
17 | Qudc phong 0,47 0,1
. . . Cép QG, Cép tinh, thi xa, don vi
18 | Puong giao thong 76,93 10,7 & & trong khu chiic ning
19 | Bai db xe 018| 0,0 | Captinh. thixa, donvio &
trong khu chirc ning
20 Nghla:trang SbaP gom ca nha 5,30 0.7
tang 1€, co s& hda tang)
A A A . A1 Cép QG, Cép tinh, thi x3, don vi
21 ,[}}Ile }?Ellg cong trinh ha tang ky 1,92 0,3 | & & trong khu chirc nang (tram
uat khac dién, NM Nuéce, XLNT, Rac,..)
Dat d0i san xuat trong cdy lam
22 | nghiép, trong cay lau nam, cay 252,28 35,0 | Ciy hang nam, cdy lau nam,...
hang nam
23 | Dét san xuét nong nghiép 44,53 6,2
24 | P4t chua st dung _ | (dat bang & doi nli chua su
dung)
25 | Hb, a0, dam 17,67 2,5




15

CHUC NANG SUDUNG PAT | HIEN | TYLE .
STT CUA O PHO/O DAT TRANG | (%) GHI CHU
26 | Song, sudi, kénh rach 16,73 2,3

Trong gidi han ~720 ha nghién ctru quy hoach, dién tich dat str dung cho muc
dich xay dung moi chiém ty 16 kha thap (khoang 237,31 ha chiém 35%), tuy nhién
hau hét d6 1a nhitng khu vuc dét bang phang, thuan lgi cho viéc xay dung cong trinh.
Hién d3 xdy dung khong c6 kha ning b tri thém cong trinh méi.

- Phan dién tich con lai (chiém 70%) chu yéu 1a dat doi nui (cao do dinh cao
nhét dén 45m), cac khu vuc khai thac sét, dat mit nudc, khong thuan lgi cho viéce
xay dyng d6 thi hoic doi hoi phai san lap 16n méi c6 kha ning sir dung duoc.

2.4. Hién trang ha tang xa hi, kién tric canh quan.

2.4.1. Hign trang kién triic, canh quan.

- Hién trang kién tric cac cong trinh trong khu trung tam kh4 da dang va phong
phu, cac cong trinh khdi co quan hanh chinh, doanh nghiép va cong trinh cong cong
cap do thi dd dugc dau tu twong d6i on dinh, chat lugng cac cong trinh thudc khdi
hanh chinh, cong trinh phuc loi cong cong.

- Céc cong trinh cong b6 tri tap trung doc theo duong Tran Pha va duong L
Loi, quy mo tir 1 dén 4 tang. Nhiéu cong trinh x@y dyng tur kha lau, da xudng cap veé
hinh thuc va chét luong, hodc khong phu hop v€ quy mé suir dung, hodc khong dap
g vé mat chat luong va thAm my can phai cai tao hodc xdy mai.

- Trén tryc dudng Tran Pha va duong Lé Loi, cac cong trinh céng cong dan xen
nha dan tu xay (Chiéu cao trung binh 2-3 ting), hinh thuc kién trac da dang, chua
dugc quan 1y xdy dung chat ché 1am anh hudng dang ké dén hinh anh kién trac cta
thi xa.

- Cac cong trinh cong sd, cong cong phan 16n 13 cap phuong bd tri trung tim
phuong, dudng Tran Phi, quy mé tir 2 dén 3 tang. Mic du vé hinh thirc d3 dugc cai
tao, xady moi tuy nhién di¢n tich kha nho, do d6 con han ché vé& khuon vién, tién ich
cong so (hoi trudng, thé thao,..).

- Nha vin hoa khu phé: duoc xay dung theo mau véi hinh thuc kién tric twong
d6ng nhau. v6i kich thudc t6i thiéu 100m2/nha, dang 01 tang.

b) Canh quan thién nhién:

Khu vuc nghién ctru ¢6 canh quan tuong ddi da dang, co ddi nui, song subi tu
nhién.

- Phia Bic khu vuc 13 ddi bat Gp tu nhién, c6 thé khai thac lgi thé vé dia hinh dé
tao canh quan cho do6 thi.

- Khu vyc dan cu: day 1a khu vuc twong doi bang phang, canh quan khong co gi
dac bi¢t. Pay 1a khu vuc séng va lam viéc cua dan cu do thi.

- Khu vyc song Tam Diép: canh quan 2 bén song con ty nhi€n, mua mua nudc
dang cao tran ca vao cac khu vuc dan cu, mua kho 1a viung rudng triing.

2.4.2. Hign trang co quan, ha ting xi hji:

Hién trang hé thong ha tAng x4 hoi 1an cén co lién quan dén khu vuc nghién ciru
la kha day du, tuy nhién vé quy mé cling nhu mirc d6 dau tu pht hop v6i dinh huéng
phat trién trong tuong lai con nhiéu han ché.
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a) Co quan, hanh chinh — chinh tri: trong khu vuee Idp quy hoach gom cé:

+ Cong so phuong Lam Son: vi tri duong Tran Pha: Dién tich khu dat ~2.850
m2, cong trinh xay dyng: 3 tang.
+ Coéng So phuong Pong Son: vi tri duong Tran Phu: Dién tich khu dat: ~

b) Gidao duc, dao tao, gém co:
- Truong THPT Lé Hong Phong: Vi tri trén truc dudng Tran Phy, dién tich khu
dat: ~9.942 m2. Gom 03 diy nha: Nha hiéu bo 3 tang va 16p hoc 2 tang, va 01 diy
nha 1 ting d3 xubng cép.

. -H¢ thong truong: Mam non, tiéu hoc & trung hoc co s¢ bao gdm: 04 trudong
mam non, 03 truong tiéu hoc, 03 trudong trung hoc co so. Danh gia quy dat truong
hoc theo Quy chuan 01:2021/BXD nhu sau:

SO HQC SINH THEO TikU

‘ , DiEN CHUAN Binh
TT TRUONG VI TRI TICH - z quan
(hs/1000| Dan s6 hién| S0 hoc
(m2) g ; - . (m2/hs)
nguoi) | tai (nguoi) sinh
1 | Truong MAm non 17.362 17.080 854 20,3
MN Lam Son 1 thla 18\40‘;“ 4.607
K;‘rg S 9.080 454 | 131
MN Lam Son 2 ' 1.327
Son 50
MN Pong Son 1 | <P é’o}iong 8.915
58 Dan 8.000 400 | 28,6
MN Déng Son 2 - DONg 2513
Son
2 | Truong Tiéu hoc 22.274 17.080| 1.110| 201
TH Lam Son2 | €0 DSI;; Lam 6.720
59 Lam 9.080 590 | 30,0
TH Lam Son 3 ’ 10.982 | 65
Son
THPong Son | SF z;,ogong 4572 8.000 50| 88
3 | Trung hoc co s& 26.497,00 17.080 939 | 28,2
THCSLéQuy | Cau Thiuy,
Pon Lam Son 8.448
C6 Pam, Lam
THCS Lam Son Son 9.396 | 55 9.080 499 | 18,8
THCS Pong Son | o D" 8.653 8000|  440| 197

* Nhan xét: Co ban quy mo di¢n tich co s& giao duc hi¢n nay da dap ing dugc
theo chi tiéu hién hanh. Tuy nhién hé thong cong trinh x4y dung tir 1au, do d6 da bat

dau xudng cap.

¢) Cong trinh Y té, gom co:

- Bénh vién da khoa Bim Son: vi tri dudng Tran Phi, phudng Lam Son. Dién
tich khu dat: ~16.494 m2. Tang cao cic cong trinh 2-3 tang.
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+ Bénh vién da khoa Bim son dugc thanh 1ap nam 2006 (chia tach ra tir trung
tam y t& Bim son) véi quy mé giuong bénh 1a 80 giudng, tong sé CBVC la 113
nguoi. Hién nay Bénh vién da khoa Bim son la bénh vién hang II. C6 18 khoa
phong, 170 giuvong bénh tu chu, vai 171 can b, Bac sy, nhan vién y té.

- Tram Y té: gém:

+ Tram Y té phudng Lam Son: tai vi tri dudng Tran Phu, thon Nghia Mén, trén
khuon vién khu dat ~535 m2.

+ Tram Y té phuong Pong Son, tai vi tri dudng Tran Nguyén Héan, Khu phd
Dbong Thon, trén khu dét dién tich: ~ 1.250m?2.

d) Nhan xét:

- Céc cong trinh hanh chinh va cong cong cip d6 thi va cAp don vi & co ban da
day du vé hang muc, tuy nhién hau hét chét luong cac cong trinh va quy mé con han
ché, hinh thirc kién trac cii, xudng cap.

- Trén tryc duong Tran Phu, cac cong trinh céng cong dan xen nha dan ty xay
(Chiéu cao trung binh 2,5 tang), hinh thirc kién trac da dang, chua duoc quan 1y xay
dung chit ch& lam anh huong dang ké dén hinh anh kién trac truc trung tAm chinh
cua thi xa.

- Doc theo tuyén Lé Loi, da phan 1a cic cong trinh nha dan dang & tap thé,
chung cu, ¢6 chiéu cao trung binh 1-5 ting, hinh thirc kién trac cii, hau hét duoc xay
dung cho nha & cong nhan nha may xi mang trudce kia.

2.4.3. Hién trang thiét ché Vin héa - Thé duc thé thao:

a) Trung tam Vin héa, Thé thao cdp xd, phwong:

Hién nay, trén dia ban Thi xa c6 02/7 phudong, xa xay dung Trung tam van hoa,
Thé thao cdp x3, phuong theo ding quy dinh tai Thong tu s
12/2010/TT BVHTTDL ngay 22/12/2010 cta Bo Vin hoa, Thé thao va Du lich.
Trong d6, khu vuc 1ap quy hoach phéan khu:

+ Trung tim Vin hoéa, thé thao phudng Pong Son (trude 1a Trung tAm Vin hoa,
thé thao xa Ha Lan) dugc xdy dung nim 2016 voi téng dién tich quy hoach 7.000
m2 tai khu phé Doai Thon. Trong do, dién tich nha van hoa 1a 250 m2, san thé thao
13 6.750 m2. Sau khi sap nhap xa Ha Lan vao phudng Dong Son dé thanh phuong
Dbong Son mai, vi tri cia Trung tdim VHTT tré nén khong thuan tién voi sb dong
ngudi dan trén dia ban nén it dugc s dung. Hién nay, trung tim van do UBND
phuong Bong Son quan 1y.

¢) Thiét ché NVH - TDTT cdp khu phé:

Hién trong ranh gi¢i quy hoach phan khu, c6 13 Khu phd, trong d6 phuong
Lam Son: 06 khu phd, phuong Pong Son: 07 khu phé. Co ban cac khu phd da co
nha vin hoa két hop voi san thé thao dam bao pham vi ban kinh phuc vu ctia ngudi
dan trong khu vyc. Tuy nhién, chua dat cac tiéu chi vé dién tich, quy mé xay dung,
trang thiét bi ddp Gng tiéu chi theo Quy dinh tai Thong tu sé 05/2014/ TT-
BVHTTDL ngay 30/5/2014 ctia Bo Van hoa, Thé thao va Du lich vé stra ddi, bo
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sung diéu 6 ciia Thong tu s6 12/2010/TT-BVHTTDL ngay 22/12/2010 ciia B6 Vian
ho4, Thé thao va Du lich.

cn s Ty 1€
| Dien tich Cac hoat don nguoi
TT | Khuphé | khu dét Céng trinh xay dung ; oyl cong s
(m2) thwong to chire t am
gia (%)
| PHUONG LAM SON
+ Nha VH: 67 m2 N R A
1 KP1 123,7 + Con lai San thé thao Hoi nghi, Van nghé 70
+ Nha VH 120m2 VHVN
2 KP 2 3.399,2 | + Khu vé sinh: 40m2 —‘B. chuyén hoi 72
+ San: 100m2 - Cau l6ng, bong ban
X . VHVN
3 | KP3 1.575,0 | * Nha VH: 220m2 -B.chuyénhoi-Cu | 70
+ San 540m2 N , 5
16ng, Bong ban
+ Nha VH: 90 m2 Ny e R
4 KP 4 230,9 + SAN: 50m?2 Hoi nghi, Van nghé 75
Thén + Nha 120m2 + Bép: 40m2 N
5 | Nghia 1.063,7 | + V& sinh: 30m2 VHVN - DU &hoi | 4
Mén + S4n 873,7m2 op
A R + Nha VH, Phong, Nna TT: Ny
6 | hONCO | 19070 |880m2 VAVN-IDTT &R 7
a + San choi thé thao: 90,9m?2 op
+ Nha VH: 90m2 + WC: 20m2 VHVN - TDTT & héi
[ KP 6 445,5 + San Thé thao: 335,5m2 hop 0
Il | PHUONG Péng Son
+ Nha VH: 180 m2 + V¢ sinh: VHVN
1 KP 3 1.300,0 | 40m2 - B. chuyén hoi 72
+ Séan thé thao: 1.080 m2 - Cau long
+ Nha VH: 140 m2 VHVN
2 KP 5 1.900,0 | + San thé’thao: 1.710 m2 - B. cl‘luyén hoi 73,5
+ San khau ngoai troi: 50m2 - Cau long
X VHVN
+ Nha VH: 85 m2 A .
3 KP7 200,0 + Sn thé thao: 115 m2 - B.Achuye{l hm,\Cau 73
16ng, Bong ban
+ Nha VH: 160 m2 VHVN - B. chuyén
4 KP8 600,0 + San thé thao: 400 m2 hoi, Ciu léng 4
KP + Nha VH: 180 m2 + V¢ sinh: A
5 | Truomg | 11000 |55m2 VEVN - 2 chuyén 71
Son + San thé thao: 865 m2 » AL Iong
KP Son + Nha VH: 170 m2 + V¢ sinh: VHVN - B. chuyén
6 | “Nam 2.700,0 | 40m2 hoi. Ch 1on 71
+ San thé thao: 2.400 m2 » AL Iong
KP Pén + Nha VH: 200m2 + VS: 40m2 VHVI\[ - B. chuyén
7 Thon &| 11000 | +San TT: 900 m2 hoi, Cau 16ng, Tap 69
+ San khau ngoai troi: 48 m2 thirc vii kinh

2.4.4. Hién trang cong nghiép, Dich vu thwong mai.

a) Hién trang cong nghiép:

Cong nghiép phan 16n tap trung khu vuc phia Bac (doc duong Tran Hung Pao)
gan véi Khu cong nghi¢p, nha may xi méng Bim Son.

Mot s6 cong trinh cong nghiép ct, ton tai tir nhitng nam thanh 14p thi xa phia
Nam duong Tran Pha (phudng Lam Son) nhu nha may gach, nha may may, di dimg
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hoat dong, theo quy hoach chung di doi vé phia Pong, Bic phuong Pong Son, dé
dam bao v¢€ sinh moi trudong khu dan cu.

b) Hién trang thuwong mai, dich vu.:

* Cho:

Hi¢n trang tai khu vuc 1ap quy hoach c6 03 chg hang III (Gé)m: Cho 5 tﬁng,
phuong Pong Son; Cho Rudi va Cho 53, phudng Lam Son).

+ Cho 5 tang: vi tri tai nt giao 2 tuyén giao thong chinh cua do thi (dudng
Tran Phu va dudng Lé Loi, thudc dia giéi phuong DPong Son, 13 trung tdm cua khu
do thi phia Bong, quy moé dién tich chg hién nay khoang:...; Cong trinh hién nay chu
yéu 1a nha lop t6n, 1 tAng, d3 dugc cai tao nang cip nhiéu lan

+ Cho 53: vi tri nit giao dudng Lé Loi va duong Tran Hung Pao, thudc dia
gio1 phudng Lam Son, v6i quy m6 dién tich khoang:....; Cong trinh hién chu yéu 1a
nha kiot lop ton, 1 tang.

+ Cho Rudi: Vi tri trén duong Tran Hung Dao (phuong Lam Son, v6i quy md
dién tich khoang:..... Cong trinh kiot 1 tang lop ton, hién da xudng cip, theo quy
hoach chung thi xa da phé duyét, dinh hudéng moé rong quy mé dién tich, cai tao, xay
moi cong trinh hién nay.

* Panh gid, nhan xét: Cho 5 ting (Pong Son), Chg 53 (Lam Son) & chg Ruodi,
dd dau tu hoat dong co tir 1au, hién nay da xudng cip. Theo quy hoach chung thi xa
Bim Son déa ph€ duyét dinh huéng mé rong quy mé dién tich dat 02 cho: Chg Rudi
va Chg 5 tang, Cai tao nang cap cho 53.

* He thong thwong mai dich vu: Hién trang trong khu vuc hé thong thuong mai,
dich vu da phan 1a quy mé nho 1&, chua c6 coéng trinh quy mé 16n, do phan 16n.

Hé thdng cac cong trinh thuong mai vé co ban da dap Gmg nhu cau vé sb lugng
cac cong trinh, ban kinh phuc vu.... Tuy nhién, chua c6 mét trung tam thuong mai
tAm ¢, xmg tim mang tinh chat anh huéng ving.

2.4.5. Hién trang di tich van hoa, lich su.

Thi xd Bim Son ¢6 14 di tich - danh lam thing canh d3 duoc xép hang, bao
gbm 09 di tich cap qudc gia (Pén Song, Pén Chin giéng, Dén Ba Doi, Puong Thién
ly, Pong Ctra Budng, H6 Canh Chim..) va 05 di tich cip tinh.

Trong d6, khu vuce 1ap quy hoach phan khu khu d6 thi phia Pong c6 02 di tich
cap qudc gia (Den Cay Vai, Nui Poi On )

STT | Tén di tich ﬁi‘;ﬁ: Dia diém 6 QP Ngay QP
1. DI TICH QUOC GIA: 9 di tich
1 | Pén Cay Vai T.canh | P.Lam Son | 57/ QD - BTBVH | 18/01/1993
2 | Nui Bdi Ong T.canh | P.Lam Son | 57/ QD -BTBVH | 18/01/1993

* Hién trang sir dung dat cac di tich: khoang 0,41 ha, gom: di tich dén Cay

Vai khoang: 0,16 ha, Nui P6i Ong khoang 0,25 ha.
Hién nay, UBND thi x4 Bim Son dang phdi hop v6i S¢ Van hoa, Thé thao va
Du lich trién khai thyc hién viéc 1ap diéu chinh khoanh ving cac khu vuc bao vé
Khu di tich lich su va thang canh Bim Son theo ding nhiém vu duoc giao tai Cong
van s6 2763/UBND-VX ngay 17/3/2017 cia UBND tinh, trinh cdp c6 tham quyén
phé duyét, 1am co sé dé quan 1y, bao vé (chi dao ciia UBND tinh tai van ban so
19961/UBND-CN ngay 17/12/2021 & Céng Vin sé: 2763/UBND-VX ngay
17/3/2017 cua UBND tinh va chi dao cua Phé Chu tich UBND tinh Lé Purc Giang
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tai Cong van s6 19961/UBND-CN ngay 17/12/2021). Cuy thé ranh gidi khoanh ving
cam mdc bao vé di tich nhu sau:

1/ Di tich Ddi Ong: c¢6 tong dién tich cac khu vuc bao vé 1a 187.052,1m2 (di
tich chi c6 khu vuc I). Ranh gi6i: Phia Bic giap voi dat rimg san xuat ctia cac hd
dan; Phia Nam giap dan cu Khu phd 1, Phuong Lam Son; Phia Pong giap trudng
ban cua Ban Chi huy Quan sy thi x4 Bim Son; Phia Tay giap dan cu thon Nghia
Mon, Phuong Lam Son va khu du lich sinh thai. Ngoai ra Dodi Ong con c6 quy hoach
tuyén dudng sit tc do cao chay cit ngang qua chia Doi Ong thanh hai phan.

‘ 2/ Di tich Bén Cay Vai: Tong dién tich cac khu vuc bao vé 1a 18.361,3m2,
gom:

+ Khu vuc bao v¢ I (la vang c6 cac yéu t6 gdc cdu thanh di tich gdm: san, nha
Tién dudng, Hau cung, Giéng): Dién tich 14 1.633,6m2 . Ranh gioi: Phia Bic giap
duong giao thong; Phia Nam giap duong Thi Sach; Phia Pong tiép giap khu vuc bao
vé II gidp (duong giao thong); Phia Tay tiép giap khu vuc bao vé II giap (hd Soc
Giéng).

+ Khu vuc bao vé II (13 ving bao quanh hoic tiép giap khu vuc bao vé I cua di
tich): Dién tich 14 16.727,7m2 . Ranh gidi: Phia Bac giap dan cu thon Nghia Mén va
1 phan hd Séc Giéng; Phia Nam gidp phan dat cia cong ty TNHH Hoang Gia va
duong giao thong; Phia Pong giap dan cu thon Nghia Mén va dat ring san xuit cia
nguoi dan; Phia Tay giap dan cu thon Nghia Mon va duong giao thong.

2.5. Hién trang ha tang k¥ thuit va mdi truong

2.5.1. Giao thong:

* Puong lién khu viec:

- Puong Tran Phi: ndm phia Nam khu vuc quy hoach, huéng tuyén Tay —
Pong, miat cat 1-1: nén dudong 22-28m, gdm long duong 13-15m, via hé 2 bén 5,0-
7,0m, mdt duong bé tong nhuya.

- Pudng Lé Loi: bat dau tuyén phia Tay Béc, két thuc tuyén tai phia Nam khu
vuc quy hoach, chiéu dai 3,1km, mit cit 2-2: nén duong 7,0-20,0m, gé)m long duong
5,0-15,0m, 1¢ mdi bén 0,5-3,5m.

- Pudng Ly Nhan Téng: tiép giap phia Béc, 1a truc duong cong nghiép, bat dau
tir Quéc 16 1, di Khu Cong nghiép, Nha may xi miang Long Son: Mat duong: 12,0m,
c6 10 gidi quy hoach: 40,0m.

- Buong Phan Chu Trinh, duong Pham Hung, duong Tran Hung Pao, mat cit
2-2: nén duong 7,0-20,0m, gém long duong 5,0-15,0m, 1&¢ mbi bén 0,5-3,5m, mat
duong cha yéu 13 bé tong nhua, bé tong xi mang.

* Puong khu vuc:

Céc tuyén dudng khu vyc phan bd tap trung tai cac khu vuc dan cu hién trang
(khu phd 3, 5, 8 phuong Ba Dinh), mat cat 3-3: nén duong 4,0-11,0m, gdm long
duong 3,0-8,0m, 1¢ mdi bén 0,5-1,5m, mat duong cha yéu 1a bé tong xi ming, mot sd
tuyén di dugc rai bé tong nhuya.

Cac tuyén duong phuc vu san xuit, mit cit 4-4: nén duong 5,0-10,0m, gém
long duong 3,5-8,0m, 1é mdi bén 0,5-1,5m, mat duong chu yéu 1a dat.

* G1ao thong tinh:
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Hién tai khu vue hau nhu chua c6 Bii dd xe cong cong. Hién cod bén bai xe
Bus, trén duong Tran Hung Dao.

* Giao thong cong cong:

Khu vuce nghién ctru hién c6 1 tuyén xe bus hoat dong 1a tuyén sb 05. Lo trinh:
Pai hoc Hong Dl’l’c — Cau coc — Chg Vuon hoa — Buu dién tinh — QL1A — Cau
HoangLong — Cau Tao — Ga Nghia trang — Do Lén — Chg Bim Son — Nha may xi
mang Bim Son va nguoc lai.

* Cac chi ti€u hi¢n trang:

- Tong dién tich khu vuc quy hoach: 720,00 ha(100%)

- Dién tich hién trang giao thong: ~ 58,40 ha (8,11%)
THONG KE HIEN TRANG GIAO THONG
TT Hang muc C\l_neu Mt cit Long duong | Nen dudng Két cau
' i dai (m) : (m) (m)
P. Chinh BT

1 (P. Trin Ph) 3315 1-1 13.0-15.0 | 22.0-28.0 Nhura
2 | b. Lién khu vuc 9448 2-2 5.0 -15.0 7.0-20.0 | Nhya;BTXM
3 | P. Khu vue 106297 | 3-3 3080 | 40-110 Nh“a;f)%tTXM;
4 | B.PVSX 15571 4-4 3.0-8.0 5.0-10.0 Dat

* Nhan xét:

Puong Tran Phu doan qua khu trung tdm dai khoang 3,3km d3 duoc dau tu
hoan chinh h¢, mat duong madi dugce cai tao nang cép rai nhya. Hién dang quan 1y 10
gi61 28,0m. Theo quy hoach chung thi xa Bim Son day 1a tuyén duong chinh d6 thi,
doc dao tir Nga Son - Bim Son - Thach Thanh vi vay dé dap tmg nhu cau giao thong
trong tuong lai can bb tri bd sung cac tuyén duong song song két ndi Pong — Tay,
giam Un tic va 16i thoat trong do thi.

Puong Phan Chu Trinh 13 tuyén quan trong két n6i phia Pong khu d6 thi moi
Ven Song Tam Diép voi khu dan cu Nam Bim Son,theo quy hoach chung thi xa, day
1a tuyén duong chinh d6 thi, tuy nhién hién tai tuyén duong nay moi chi dugc dau tu
x@y dung mat duong bé tong rong 3, 5~6,5m, dé dam bao nhu cau di lai trong tuong
lai cho ngudi dan thi tuyén dudng nay can duge nang cap, md rong phit hop voi cap
duong, phan khu chirc nang cua do thi.

Puong Lé Loi — Ly Nhan Tong 1a tuyén quan trong két ndi phia Tay khu db thi
moi Ven Song Tam Digp voi khu dan cu Nam Bim Son va khu déan cu hi¢n trang
phia Tay phuong Dong Son, theo quy hoach chung thi x4, déay la tuyén duong chinh
d6 thi, tuy nhién hién tai tuyén dudong niy méi dugc nang cap rai nhya mot so doan,
con lai 1a mat duong bé tong rong ~10m, dé dam bao nhu cau di lai trong tuong lai
cho nguoi dan thi tuyén duong nay can dugc nang cap, mo rong dé phi hop véi cap
duong, phan khu chirc nang cua do thi.

Duong Tran Hung Dao la tuyen phuc vu cho khu cong Nghiép Bic Bim Son
hién tai da xudng cp nhiéu chd, can duoc dau tu nang cip.

Ngoai ra cac tuyén dudng khu nha & va nodi bo khu ¢ da duge dau tu twong d6i
hoan chinh.
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Hé thong giao thong hién trang di twong d6i dap tng duoc nhu cau di lai & cac
khu vuc dan cu hién trang. Vé lau dai can cai tao mo rong dé két ndi hé théng giao
thong hién trang nay vdi cac tuyén giao thong trong cac khu vuc quy hoach mai, dap
mg nhu cau di lai ciia ngudi dan trong toan khu vuc va két ndi véi cac khu vuc lan
can.

Dién tich dat danh cho giao thong tinh con thiéu. Dich vu giao thong cong cong
con han ché, méi chi 1a diém trung chuyén xe bus, phuc vu két ndi thanh phé Thanh
Héa vé1 Bim Son, Nga Son, Thach Thanh.

2.5.2. Nén xdy dung & Thodt nuwdc mt:

a) Nén xdy dung:

- Khu dan cu phudng Lam Son, phia Tay Bac khu vuc quy hoach (doc 2 bén
duong Tran Hung Pao va duong Phan Chu Trinh): Cao d6 nén dao dong tir +6,9 dén
+20,1m, huéng doc chinh Tay Bic — Dong Nam.

- Khu vyc dan cu phuong Lam Son, phia Tay Nam khu vuc quy hoach (doc 2
bén duong Tran Phu):Cao d6 nén dao dong tir 3,9 dén 25,9m, hudng dbc chinh Tay
Bic — Pong Nam.

- Khu vyuc dan cu phuong Dong Son, phia Pong khu vuc quy hoach:Cao do nén
dao dong tir 4,2 dén 25,6m, hudng doc chinh Tay— Pong.

- Khu vuc dan cu phuong DPong Son, phia Pong Nam khu vuce quy hoach:Cao
do nén dao dong tir 4,0 dén 13,7m, hudng dbc chinh Tay Bic — Dbong Nam.

- Khu vuc d6i tai trung tam khu vuc quy hoach, cao do dinh ddi +103,96m.

- Khu vuc cac mo sét khai thac co cao do nén dao dong tir -13,4 dén +34,5m

* Nhdn xét:

Nhin chung Phéan khu sb 4 ¢6 nén dia hinh hdn hop, phan 16n dién tich 1a cac
khu vyc dan cu hién trang da c6 cao do nén 6n dinh, xen 1an cac khu vuc ddi tréng
cdy an qua, rung keo, cac khu vuc moé sét dang khai thac va mot vai khu vuc kénh
muong, ao hd nho 1¢. Khi phat trién d6 thi cin phai c6 cac giai phap san nén phi hop
v6i khu dan cu hién hiru va pht hop véi cac d6 an quy hoach da dugc phé duyét.

b) Thodt nuoc mat:

- Hién trang luu vyc thodt nudc: chia [am 03 luu vyce chinh:

+ Luu vuc 1: luu vuc phia Tay dudng Lé Loi va phia phia Bac khu khai thac
mo sét. Hudng thoat nude chinh ra sudi Co6 Pam sau d6 thoat ra séng Tam Diép.

+ Luu vyc 2: luu vuc phia DPong duong Lé Loi, hudng thoat nude chinh ra subi
Long Son.

+ Luu vuce 3: luu vuc phia Nam va phia Bic dudng Tran Phu, huéng thoat nudce
chinh ra song Tam Diép.

- Hién trang h¢ théng thoat nudc chinh khu vuec:

+ Subi Long Son: bo dat, doan trong khu vuc nghién ctru chiéu dai L=2,8Km;
mat cat trung binh ngang kénh B=8,5m.

+ Sudi C(X), Pam: bo dit, doan qua khu vuc nghién cuu chiéu dai kénh
L=3,3Km, mat cdt trung binh ngang kénh B=5,5m.



23

+ Song Tam Piép: bo gia cb bang tim dan BTCT, chiéu dai doan qua khu vuc
nghién ctru L=3,9Km; mat cit ngang song B=57.0m; Cao do myc nudc i max =
+4.05m.

- Hé thdng thoat nudc trén cac tuyén phd: trong cac khu dan cu hién trang, hé
théng thoat nudc mua thoat chung véi hé théng thoat nudc thai bang cac hé thong
cdng, ranh doc cac tuyén dudng.

*) Panh gia: hién trang cac hé thong thoat nudc khu vuc co ban dam bao thoat
nude. Vé lau dai dé hé thong dam nhiém tét chirc nang cia hé thong thoat nudc
chinh can dugc kién ¢6 bd va quan 1y hanh lang bao vé theo quy chuan.

c) Cong trinh thuy loi:

Hién trang khu vuc nghién ctu chi yéu 13 dat ¢, dat san xuit cong nghiép va
dat khai thac mo nén khong c6 cong trinh thuy loi.

d) Hién trang dé diéu va céng trinh phong lil.

Hién trang phia ta song Tam Piép 1a khu dan cu hién trang véi cbt nén xay
dung cao tir 4.5-5.5m (c6t muc nudc 1ii cao nhét trén sdong Tam Diép 1a 4.05m) nén
khong bi ngap lut khi myuc nudce 1én cao.

2.5.3. Cip nudéc:

- Nguén nuée cdp: Ngudn nude cap cho sinh hoat va cac nhu cau khac duoc
ly tir hé thong cap nudc cia thi xd tir nha may nudce: tram Bic Son cong suit Q=
10.000m3/ng.dém; tram B()ng Son cong suét: 3. 000m3/ng dém

- Hé thong dwong ong: cac hé thong duong 6ng bd tri 1a mang vong, mang cut

cap cho cac khu dan cu hién trang. Ong sir dung D50-D300 sir dung 1 dng thép, bng
HDPE

2.5.4. Cip dién & chiéu sing:
a. Cdc nguon cung cdp dién nang:
Hién tai trong gioi han nghién ctru 1ap quy hoach ¢ tuyén dién trung ap 35kv

16 371- E9.23 tram bién ap 110KV Bim Son va tuyén dién trung ap 22kv 16 473-
E9.23 tram bién ap 110KV Bim Son cdp dién cho cac tram bién ap trong khu vuc.

b. Lwoi dién:

Trong gi6i han khu dat 1ap quy hoach c6 cac dudng dién trung ap gom:

- Tuyén PDK 22KV 16 473 tr TBA 110KV Bim Son c6 tong chiéu dai
11,23km va tuyén cap ngdm 22KV 16 473 tir TBA 110KV Bim Son c6 tong chiéu
dai 0.228km cap dién cho cac tram bién ap phu tai.

- Tuyén PDK 35KV 16 371 tr TBA 110KV Bim Son c6 tong chiéu dai
1,317km cap dién cho cac tram bién 4p phu tai.

c. Tram bién dp:

Trong gidi han khu dat 1ap quy hoach c6 29 tram bién ap co tong cong suat
9011,5 KVA gom:

+ 02 tram bién ap 35/0.4kv c6 tong cong suat 280kva

+ 27 tram bién ap 22/0.4kv c6 tong cong suat 8731,5kva

d. Nhan xet:



24

Ludi dién trung ap van hanh 6n dinh, dam bao chat lugng dién ap, nhiéu tuyén
duong day dugc dau tu xay dung méi. Mot sd vi tri tuyén khong theo quy hoach s&
dugc diéu chinh tuyén phu hop véi quy hoach. Cac tram bién 4p van dam bao cung
cap dién cho cac phu tai hién co.. Cac tuyén duong giao théng hién trang di duoc
dau tu dong bo hé thdng dién chiéu sang.

2.5.5. Nudc thdi & xir Iy nwdc thdi:

- H¢ théng thoat nudc thai thoat chung voi hé théng thoat nudc mua. Hién
trang da duoc dau tu hé théng céng gom D200, D315 doc duong Nguyén Truong
T, Lé Loi, Tran Phu din nudc thai tir tram bom nudc thai PS2, PS3 va PS9 vé tram
xtt Iy nude thai Quang Trung (cong suat Q=3.500m3/ng.dém).

2.5.6. Ha tang vién théng thu dpng:

- Ha tang vién thong thu dong khu Khu db thi phia dong thi xa Bim Son ( Phan
khu sb 4) phat trién twong d6i hoan chinh. Hién c6 11 tram BTS cung cip cac dich
vu dién thoai ¢ dinh, Internet bing thong rong quang, truyén hinh, thong tin di
dong.

- Mang truyén dan: Trén dia khu D6 thi phia dong thi x4 Bim Son (Phan khu s6
4) c6 cac tuyén cap quang di doc theo céc truc duong giao thong hién dam bao 90%
ho dan cu da c6 mang cap quang, dap img yéu cau cung cap cac dich vu vién thong,
truyén hinh tra tién c6 chat lugng cao phuc vu nhan dén trén dja ban.

2.5.7. Hién trang moi truong:
* Thu gom va quan 1y chét thai ran:
- Chét thai ran: cua thi xd hién tai dang duoc cong ty Co6 phan M01 truong &

Cong trinh d6 thi Bim Son t6 chirc thu gom bang céc xe chuyén dung vé bii rac cua
thi x4 nam & phudong Pong Son véi dién tich khoang 2ha dé xir 1y.

2.6. C4C chwong trinh, du 4n dau tw phat trién dang dwoc trién khai trén
dia ban.

Quy . « aA " " Panh gia tinh
TT | Tén cic QHCT, Dy 4n mo | Chic | Nhadau | Phe duyét hinh thye
: nang tw nam e "
(ha) hién
Khu Nam C6 Bam 2 b thyc h} ¥
. . A X 2014 (dicu xong khoang
phuong Lam Son Khu & Tap doan . <
1 . X \ A 1 chinh nam | 90% hang muc
bia diém: phuong Lam 30,19 | DO thi TNT 2 ~
2018) ha tang k¥
Son A
thuét
Khu déan cu phia Nam Khu & P thue hién
2 | duong Minh Khai 357 6 thi 2017 on
Dia diém: P. Pong Son ' : g
Khuv thuor‘lg mai két hop T™- i thyc hién
3 | khu ¢ phuong Lam Son , 2019
D 0,76 Khu & xong
bia diém: p. Lam son
. . Cty CP
Khu dich vy thuong mai Phutw& | 1914/QD- | . . .,
tong hop va kinh doanh A 1g R ba thuc hién
4 - X \ xay lap UBND ngay
xang dau Hoang Long 0,53 X xong
. ° S Hoang 06/6/2016
bia diém: P. Bong Son Long
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Quy . Y A Panh gia tinh
TT | Tén cac QHCT, Du an mo Cllu’c Nha dau Phe fl uyet hinh thwe
nang tuw nam .n
(ha) hién
San xuét trang bi, dung cu N CBT: Cty Pa thuc hién
2 . Cong TNHH A pY
5 | thé thap Vaude Viét Nam 7,45 nahia VAUDE san lap, dau tu
Pia diém: P. Pong Son ghiep ’ HTKT
Viét Nam
Khu trung tim thuong
mai dich vu t6 chue sy Cty TNHH
R 2 \ 1410/Qb- . A
kién va cay xanh thé thao . Trudng X Pa thuc hién
6 N , 1,19 | Dichvu . UBND ngay
bBéng Son - Bim Son Thanh - 26/4/2016 xong GD1
bia diém: Phuong Dong bong Son '
Son
4420/Qb-
N z UBND ngay
E;l? méy sdn xuat gach Cty TNHH | 28/11/2016;
ong hung Con Quan ia han Pang thuc
7 | bia diém: P. Lam Son 9 . g . gta e .gA ;
g \ A nghi¢p | Vinh-Hai | 10454/UBN hién
(phia Bac duong Tran
Thugng D-THKH
Hung Dao) s
ngay
31/8/2017
Vin phong giao dich két Cty kinh 2993/QDb-
8 | hop b@i tap ket xe Dich vu | doanh Than | UBND ngay | Da thuc hién
bia diém: P. Bong Son Thanh Héa | 11/8/2016
2.7. Panh gia tong hop.
* Thuan loi:
- Khu vuc phan 16n d3 on dinh, cic cong trinh nha ¢ da timg budc cai tao nang
cap khang trang.
-Co sd ha tﬁng x4 hoi duoe dau tu tuong ddi dﬁy da: Truong hoc, y té, thé duc
thé thao,...

- La ctra ngd phia Pong cua do thi két ndi véi cac ving khuat caa Ha Trung,
Nga Son, do d6 thuan loi vé giao thuong kinh té, van hoa x4 hoi.. ..

* Khé khan, ton tai.

- Céc khu vyc con dat phat trién do thi tuy nhién, rai rac, khong lién thira, quy

mo nho.
- Cong trinh tién ich d6 thi nhu trudng hoc, ciy xanh, bii do xe,... con thiéu, va
trong khu dan cu hién hitu khong con quy dat dé phat trién

- Pia hinh bi chia cét bai, ddi mo sét, dan cu khong tap trung, can dau tu nhiéu
cong trinh ha tang x4 hoi.

- Giao théng chinh dan cu bam doc, do d6, mo rong duong can chi phi dau tu
cao do GPMB, va can c6 16 trinh dai han.

2.8. C4c véan dé co ban cén giai quyét trong dd an:

- Ra soat téng thé vé noi dung cac Quy hoach da dugc phé duy¢t cua khu vuc
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lap quy hoach, qua d6 danh gia tinh hinh phat trién d6 thi trong mdi lién hé véi quy
hoach phat trién kinh té xa hoi, quy hoach sir dung dat va quy hoach cac nganh trong
dia ban c6 lién quan, dé 1am co so dua ra cac dinh hudng phu hop voi thuc té hién
nay.

- Pinh huéng khong gian, quy dat phat trién d6 thi va quy mé cac khu vuc chirc
nang, khai thac quy dat hiéu qua.

- B6 sung quy dat phat trién nha & xa hoi, nha & tai dinh cu cho phat trién twrong
xung vo1 do thi cong nghiép.

- Nghién ctru ra soat, cip nhat cac Quy hoach da va dang trién khai trong ranh
gidi nghién ctru 1ap diéu chinh Quy hoach

- Piéu chinh va sap xép hop 1y cac khu vuc chitc ning nham phu hop véi dau
tu, bao dam déap tmg duoc yéu cau thuc té, phu hop véi xu thé phat trién kinh té - x4
héi va dinh hudng phat trién cia d6 thi trong twong lai, ning cao chét luong moi
truong sdng, co s& ha ting va canh quan d6 thi; bao dam tinh ké thira, khong anh
hudng 16n dén cac du an dau tu dang trién khai.

- B6 sung sip xép hop 1y cong trinh ha ting xd hoi, dam bao phat trién d6 thi
bén viing, dap ung thoi ky hoan thién d6 thi.

- Pé xuét cac giai phap quy hoach hé thong cong trinh ha ting k¥ thuat do thi:
Ra soat khdp ndi dong bo ha tang giao thong, cap thoat nude trong cac quy hoach
chi tiét gan két voi khu dan cu hién hitu.

- Thiét ké d6 thi: xac dinh hinh thai khéng gian kién trac d6 thi, cac diém nhan
vé kién trac, ting cao xay dung, khong gian ma, khép kin trong khu vuc, trén tong
thé méi lién h¢ v6i khu vuc 1an can.
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PHAN 3. CAC CAN CU LAP QUY HOACH

3.1. Muc tiéu, nguyén tic 1ap quy hoach.
3.1.1. Muc tiéu:

- Cu thé hoa dinh huéng Quy hoach chung xay dung thi xd Bim Son, tinh
Thanh hoa den nam 2045. Lam co s& trién khai cac du an dau tu va 1ap cac quy
hoach chi tiét dé thyc hién dong thoi dong bo, théng nhat cac quy hoach chung - quy
hoach phan khu - quy hoach chi tiét va cac du 4n dang trién khai.

- Ra soat ranh gidi cac ranh gidi chirc nang dan dung va ngoai dan dung lam co
s& quan 1y va thyce hién dau tu.

- Piéu chinh va sip xép hop 1y cac khu vuc chirc ning nham phu hop véi dau
tu, bao dam dép (mg duoc yéu cau thyc t€, phu hop voi xu the phat trién kinh t€ - x&
hoi va dinh hudng phat trién cua do thi trong tuong lai, nang cao chat lvgng moi
truong song, co sO ha tang va canh quan d6 thi; bao dam tinh ké thira, khong anh
huong 16n dén cac du 4n dau tu dang trién khai.

- Ra soat, danh gia cac chirc nang khong con phu hop voi thuc tién ctia 46 an da
phé duyét, diéu chinh trén cau triic quy hoach can rd rang va linh hoat nhim dap tng
cho hién tai cting nhu tuwong lai 1au dai.

- Gan két mang ludi ha tang k¥ thuat cua khu vuc nghién ctru v6i mang luéi
hién c¢6 va mang ludi chung cua toan khu vyc tao thanh mot hé théng hoan chinh.
Cai tao, chinh trang cac khu vuc dan cu hi¢n hiru nham tung budc déng bo vé khong
gian, kién trac canh quan va ha ting k¥ thuat voi cac khu vuc phat trién khu d6 thi
moi.

3.1.2. Nguyén tic lgp diéu chinh quy hoach

- Piéu chinh quy hoach xem xét sy phit hop Quy hoach phan khu di phé duyét
Vv6i dinh huéng Quy hoach chung thi xa dén nam 2045, dam bao dong bo thong nhét.

- Ra soat, danh gia cac chirc nang khong con phu hop voi thuc tién cta do an da
phé duyét, diéu chinh trén ciu trac quy hoach cin rd rang va linh hoat nham dap ung
cho hién tai cling nhu tuong lai 1au dai;

- Khai thac hop 1y cac qui dat, hiéu qua kinh té cao, phat trién kinh té - x4 hoi
cua khu vuc; Tao dung canh quan hép dan dé tao nén mot khu dan cu xanh, sinh
thai, tién nghi, than thién va an toan cho nguoi st dung;

- Gin két mang ludi ha ting k¥ thuat cua khu vuc nghién ctru véi mang ludi
hién c¢6 va mang ludi chung cua toan khu vyc tao thanh mot hé théng hoan chinh.

- C6 phuong 4n cai tao, chinh trang cic khu vuc dan cu hién hitu nhim timg
budc dong bo vé khong gian, kién triic canh quan va ha tang k¥ thuat véi cac khu
vuc phat trién khu d6 thi méi.

3.2. Cac yéu cau, dinh hwéng chinh tai quy hoach chung d6 thi ddi véi khu
vue quy hoach.

Theo Quy hoach chung thi xa Bim Son dén nam 2045,
* Khung giao thong phat trién khong gian chinh gom:
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+ Truc dudng Tran Pha: 1a tryc chinh d6 thi theo hudng Pong Tay, truc dudng
Tran Hung Pao 13 truc phat trién méi, ngian cach khong gian cong nghiép phia Bic
va khong gian do6 thi phia Nam.

+ Truc duong Hd Xuan Huong (dé ta song Tam Diép) 1a truc khong gian canh
quan chinh cua thi xa.

+ Cac tryc duong Phan Chu Trinh, Lé Loi 13 truc phat trién khong gian chinh
ctia d6 thi theo huéng Bac Nam két ndi khu do thi phia Nam véi khu cong nghiép
phia Bic thi x4.

Trong d6 khu vuc giao thoa ctia 2 tuyén Tran Phu & Lé Loi 1a trung tAm db thi
phia Bong cua thi xa hién nay.

* Khong gian chtrc ning co ban 6n dinh hién hiru, khong gian phat trién moi co
su diéu chinh nhu sau:

+ Khu vyc phia Bic duong Tran Hung Pao diéu chinh tir ¢it Quy hoach khu
cong nghiép sang dat Co so san xuét kinh doanh.

+ Khu vyc phia Nam dudng Tran Hung Pao (P. Lam Son) diéu chinh tir dat
Quy hoach sang dat dan dung va mot phan co so san xuit kinh doanh hién trang (da
thuc hién theo Quy hoach phé duy¢t)

+ Khu & d6 thi va cac chtrc ning khac co ban 6n dinh khong thay ddi tai phia
Nam doc truc duong Tran Phu;

3.3. Tinh chit, chirc niing khu vue lip quy hoach

La khu dan cu @6 thi phia Bong thi xa; khu vuc phat trién cac du an nha & xa
hdi (nha & cong nhan, nha & cho ngudi cd thu nhdp thap), dong bd ha tang dap ing
ti€u chi do thi loai III.

3.4. Lua chon cac chi tiéu quy hoach.

Céc chi tiéu kinh t€ - k§ thuat 4p dung theo tiéu chudn d6 thj loai I1I, ngoai ra
tudn thu day du cac quy dinh cua phap ludt, cac quy chuén, ti€u chuan, quy pham
hién hanh va dinh huéng Quy hoach chung thi xa Bim Son dén nam 2045.

3.4.1. Quy mé din sé:

* Dan cu hién trang khoang 17.080 nguoi. Pat don vi ¢ hién trang trong khu
vuc khoang 216,57 ha, binh quan 126,8 m2/ngudi (danh gia theo ho so diéu chinh
quy hoach chung thi xa Bim Son dén nam 2045).

- Theo quy hoach chung thi x& Bim Son dén nam 2045, du kién dan sb thi xa
Bim Son phat trién thém khoang 90.611 nguoi, du kién khu vuc quy hoach phan khu
s& phat trién thém khoang 12.920 ngudi.

* Luén chirng phat trién quy mé dan sb:

a) Din sé ting tw nhién:
~ Theo niém giam thong ké thi x4 Bim Son: giai doan 2010-2020, ty 1¢ ting dan
sO binh quan thi xa qua 10 nam: ~0,7%/nam:

Phan theo gidi tinh Ty I¢ tang
Nam | N dan s (%)
Nguwoi
Nim 2010 54543 | 27861 | 26.682 1,0

. Tdng dan sd
Nam &
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Nam 2015 57.431 29.310 28.121 1,3
Nam 2016 58.013 29.579 28.434 4,2
Nam 2017 58.246 29.527 28.719 0,5
Nam 2018 58.594 29.503 29.091 0,6
Nam 2019 58.806 28.914 29.892 0,4
Nam 2020 58.901 29.068 29.833
Nam 2021 59.510 29.273 30.237

Dan so ta13g thém (10 4967 0.7

nam)

(nguén niém gidm thong ké thi xd Bim Son cdc ndm)

Tinh todn dédn sé khu viee Idp quy hoach giai doan 2023-2030 (7 ndm) va
giai doan 2031-2045 (15 nam): Dt = Do(1+r)!

Trong do:

+ Dr: d4n s nam tinh toan

+ Do 14 dan s6 hién trang nidm tinh toan.

+r la ty 1¢ tang co hoc va tdng tu nhién:

+t 13 s6 nam tinh toan.

* Dan s6 dén nam 2030: 17.930 ngudi (1am tron), ting thém 850 nguoi.

- D030 =17.080 x (1+0,7%)’ = 17.928 (nguoi)

* Dan s6 dén nam 2045: 19.910 ngudi (1am tron), ting thém 2.830 nguoi.

- D204 = 17,080 x (1+0,7%)? = 19.906 (ngudi)

b) Dan sd tiang co hoc.

- Nhu cdu nha & xa héi va tdi dinh cw di doi trong Khu cong nghiép.

+ Phan khu d6 thi phia Pong 1;‘1 khu dan cu hién hiru, c6 vi tri phia Nam Khu
cong nghié‘p Bim Son, hiph théph gan voi lich st ra doi cua thi xd Bim ,Sorn, voi I}é
thong ha ‘,céngq duoc d:Zl dau tu on dinh (giao thong thuén loi, ha tang cap dién, cap
nudc, Y t€, thé duc thé thao, cong vién cay xanh,....).

+ Nha ¢ xa hoi: Theo dinh hudng Quy hoach chung thi xd Bim Son, khu cong
nghiép Bim Son mé rong phat trién vé phia Pong, do do, Ve nhu cau nha & xa hoi
phuc vu lyc lugng lao dong trong khu cong nghi€p maoi la can thiét. Theo dé, khu
vuc cé chirc nang nha ¢ xa hoi.

+ Tai dinh cu: hién nay trong Khu cong nghi€p va phia Bic khu cong nghi¢p co
nhiéu ho dan sinh song xen 1an bi anh hu:ong 6 nhiém moi truong, ha tang xa hoi
khong co, do do viéc di doi cac ho dan vé phia Nam da dugc xac dinh trong quy
hoach chung. Cuy thé c6  khoang hon 900 h¢ dan (~3.600 nguoi) phia Bic duong Tran
Hung Pao s& di doi vé phia Nam. Trong d6: khoang 1.500 nguoi di doi tu ngoai
pham vi 13p quy hoach dén, 2.100 nguoi tai dinh cu tai cho.

- Nhu cau vé nha & dé thi méi:

~ + Co ban khu vyc hién nay khong con nhiéu quy dat phat trién, tuy nhién c6 loi
thé 16n vé canh quan song Tam Di¢p, 1a khu vuc phia Bac cua song Tam Diép, co
cao do dia hiI}h cao, kl}éng ngap lut, hién phan lc'yr} dar}g bo hoang. Do dé ‘ViéC phat
trién nha ¢ dé tao nguén,thu, hi€u qua st dung dat, dau tu xay dung ha tang, cling
nhu khai thac dugc 1gi thé canh quan.
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+ Khi khu cong nghiép phat trién, dich vu do thi nang cao, thu hut lyc luong
lao dong tir noi khac dén, nhu cau ¢ s& ting cao.

* Du bao, quy m6 dan sd nhu sau:
- Dan cu hi¢én trang (nam 2023) khoang: 17.080 nguoi.
- Du bao dén nam 2045 khoang 30.000 nguoi, ting thém: 12.920 ngudi, GOm:
+ Dan s6 tang ty nhién: 2.830 nguoi
+ Dan s6 tai dinh cu: khoang 1.090 nguoi (tai dinh cu tir noi khac dén)
+ Dan s6 phat trién méi khoang: 9.000 nguoi (bao gdm céa dan s trong nha &

x4 hoi)

3.4.2. Quy mé dit dai & céng trinh ha ting xa hoi.

Tong dién tich nghién ctru 14p quy hoach khoang: 720.0 ha.
Chi tiéu st dung dat 4p dung tiéu chuan d6 thi loai III theo QCVN

01:2021/BXD, cu thé nhu sau:

a) Chi tiéu dat dan dung don vi &: 50 - 80 m2/ngudi, trong do:

- Bt binh quan don vi ¢ moi:
- Dt cong trinh cong cong, dich vu cip don vi ¢ toan do thi gdm:

28-45 m2/nguoi;

Chi tiéu sir dung

Chi tiéu s

Quy mé dat
toi thiéu (dan

STT Loai cong trinh cong trinh t6i thiou | 94N8 dactol 56 30.000
thiéu |
nguoi)
A | Gido duc 5,4 ha
Trudng mam non 50 chau/1000 nguoi 12m?/1chéu 1,8 ha
2 | Truong tiéu hoc 65hocsinh /1000 | 44 12/ 1hoc sinh | 1,95 ha
nguol
3 | Truong trung hoc coso | 22 NOCSINN/L000 1 4 2o ginh | 1,65 ha
nguol
B |Yte
4 | TramY té 1 tram 500m2/1 tram 0,05 ha
C | Viin héa - Thé duc thé thao 3,5 ha
5 | San choi 0,5m2/nguoi 15ha
6 | San luyén tap 0,3 ha/cong trinh 0,5 m2/nguoi 1,5 ha
; Trung tdm Van hoa - Thé SOOOmg/ 1 cbng 0.5 ha
thao trinh

- Pit cay xanh cong cong trong do thi: > 6 m2/ngudi. Trong d6, c6 tdi thiéu 1
cong vién, vuon hoa véi quy mo t61 thiéu la 5.000m2. Trong cdc nhom nha & phai bo
tri vuon hoa, san choi phuc vu nhom nha & véi ban kinh phuc vu khong > 300 m;

- P4t bai d6 xe: > 3,5

m2/nguoi.

3.4.3. Cdc chi tiéu vé ha tang ky thugt.

- Ty 1¢ dat giao thong d6 thi dat: 20-26%.

- Cap nude: Chi tiéu cip nudc sach dung cho sinh hoat > 150 lit/nguoi/ng.dém.

- Cép dién: Ap dung ddi voi Do thi loai IIT: Chi tiéu dién nang: 1.500
KWh/ngudi/nam; phu tai 500W/nguoi;
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- Thoat nudc va vé sinh mdi trudng: Tiéu chuan thai nude 13y theo tiéu chuan
cap nudc twong ing voi timg ddi twong. Nudc thai duge thu gom va xir Iy dat tiéu
chuan trudc khi xa ra méi truong dat ty 18 100%.

- Chi tiéu xur 1y chét thai: 1,2 kg/ngudi/ngdy dém.

- Réc thai: Thu gom 100% va van chuyén vé khu xir Iy rac ctia do thi.

- Ha ting vién thong: Nhu ciu ca nhén, ho gia dinh: 20 dudng diy thué bao/100
ngudi; Doanh nghi¢p: 30% nhu cau c4 nhan, hd gia dinh; Co quan, t6 chire: 10% nhu
cau ca nhan, ho gia dinh.
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PHAN 4. NOI DUNG QUY HOACH

4.1. Nguyén tac, yéu cau ve to chirc khong gian, kién tric canh quan.

4.1.1. Cdc nguyén tic, yéu cau vé t6 chirc khéng gian

- K& thira va phat trién cac khu chirc nang theo dd an quy hoach nam 2010 va
quy hoach chung thi xi diéu chinh nam 2023:

- Lwa chon quy dat phat trién chu yéu ¢ phia Nam dudng Tran Tran Hung Dao,
va phia Nam duong Tran Phu.

- Bdi véi khu dan cu hién hitu: cai tao chinh trang, xen ciy cdy xanh, cong trinh
cong cong loi ich cong dong.

- Tan dung t6i da dja hinh ty nhién dé to chtrc cac khong gian kién trac.

- Cac chtrc nang chinh trong khu vyc bao gdm :

+ it ¢ d6 thi: gém dan cu moi, dan cu cai tao & nha ¢ xa hoi.

+ P4t trung tAm hanh chinh cip phuong.

+ DAt trung tdm van hoa cép do thi & don vi 6.

+ Dt trung tam dich vu thuong mai cép do thi & don vi &

+ Dit trung tam thé duc thé thao cép do thi va don vi 0.

+ Khu cong vién cdy xanh cap don vi 6.

4.1.2. Co ciu té chivc khong gian.

- Trung tam hanh chinh - chinh tri — co quan vin phong co ban 6n dinh vi tri
hién nay. Tang cao trung binh khéi cong trinh hanh chinh 3-5 ting, hinh thirc kién
truc hién dai phu hop véi tinh chét cua do thi cong nghi¢p. Cai tao chinh trang céc
cong trinh nha dan va cong trinh cong cong 2 bén duong dé tao 1ap truc canh quan
cua do thi.

- Truc duong Lé Loi 1a truc chinh thtr 2 ctia khu d6 thi véi chiic nang két ndi
khu cong nghiép Bic Bim Son va khu db thi. Cai tao hinh thtrc kién triic doc tuyén
duong. Vé6i khu trung tam VH-TDTT 1a khong gian md cta do thi. B tri cac hoat
dong nghi ngoi thu gidn, ngdm canh, nghién ctru véi hé thong duong dao va hé
thdng cdy xanh cai thién moi trudng sinh thai do thi.

- Truc duong Tran Hung Pao 13 truc chinh ngin cach khu d6 thi phia Nam voi
Khu cong nghiép phia Béc. D6i v6i khu san xudt phia Bic, lya chon hinh thire kién
tric hién dai, cac khdi nha diéu hanh, dich vu bd tri phia béc, tao cam giac khong
gian gan giii v6i khu dan cu. Cac khdi nha xuong, san xuét bd tri 16p sau, dam bao
vé hinh thirc kién triic trén toan diy ph.

- Trung tam dich vy thuong mai cép do thi: cho 5 tﬁng (chg Son Bong), cho 53,
cho Rudi, gilt nguyén vi tri hién nay, nam trén cac giao 10 cua cac truc duong chinh
d6 thi, dam bao tiép can ctia nguoi dan.

- Khu d6 thi méi tap trung phat trién khu vuc phia Nam dudng Tran Phu (khu
DTM phia Nam), & phia Nam dudng Tran Hung dao (khu DTM phia Béc). Khu d6
thi méi dugc xac dinh 1a d6 thi méi v6i hinh thtrc kién tric hién dai, ha ting k¥ thuat
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dong bo, 1dy cong vién cdy xanh, mit nude. Trong d6, khu DPTM phia Nam, b tri
cac dang ¢ bi¢t thu lién ké, xen kep sinh thai; khu BPTM phia Bic b tri dang ¢ lién
ké, chung cu danh cho tai dinh cu cdc hd dan nam trong Quy hoach Khu Cong
nghiép phia Bic.

* Co céu quy hoach 02 phuong — 02 don vi 6:

- Dan s6 hién c¢6 17.080 nguoi twong duwong 4.200 ho

- Dan cu phat trién méi khoang 12.920 ngudi twong duong 3.200 ho

+ Ho lién ké, biét thy nha vuon: ~ 2.000 ho

+ HQ nha ¢ chung cu, nha ¢ xa héi: ~ 900 hd

+ HQ nha chung cu, két hop dich vu: ~ 300 ho

Téng déan so tinh toan: 30.000 nguoi

- P4t ¢ nha vuon, biét thy 80 m2/ ngudi. (du kién dit don vi & nha vuon voi
dién tich 250 - 400 m2/ ho)

- Dat ¢ nha chia 16 lién ké&: 40 m2/ngudi (theo tiéu chuan dat don vi ¢ nha lién
ké vé6i dién tich dat & 125-180 m2/ ngudi)

- Pat ¢ cao tang két hop dich vu thwong mai 35 m2/ ngudi (theo tiéu chuan dét
don vi ¢ nha chung cu véi dién tich san su dung 25-35 m2/ ngudi)

4.1.3. Khéng gian kién tric:

bay la khu do thi phia Pong thi xa Bim Son, da hinh thanh tir lau doi cung voi
su phat trién cua thi xa, do do khong gian kién trac phai dugc coi trong dac bi¢t, dam
bao viéc nang cap cac cong trinh hién c6 vai viéc dau tu xdy dung cac cong trinh
kién tric moi phai ¢6 hinh thuc kién trac hién dai, manh mé phu hop véi tinh chét
cua do thi cong nghiép.

4.2. Quy dinh Quy hoach sir dung dat:

4.2.1. Quy dinh chung

Trén co s danh gia hién trang, nghién ctru co cdu va qua trinh trién khai thuc
hién cac dy an dau tu, dé xuat nguyén tac va giai phap phan bé sir dung dat khu vuc
nghién ctru (xem trén ban v& QH-04) va duogc xac dinh nhu sau:

- Trong cac 6 quy hoach gom cac 6 dat chirc nang db thi; vi tri va ranh gidi cac
6 dat xac lap trén ban v& co tinh chat dinh hudng; ranh gidi, quy mo, chirc ning sir
dung dAt cua cac 6 dat s& duogc xac dinh cu thé & giai doan 1ap quy hoach chi tiét, lap
du 4n dau tu c6 xem xét thém viéc phu hop véi cac chiic nang sir dung dét hién
trang, tuan thu cac quy dinh tai Luat quy hoach do6 thi, Luat nha &, Luat dat dai..., cac
quy hoach chuyén nganh va cac quy dinh hién hanh khéc..

- Chi tiéu quy hoach str dung dat cua timg 6 quy hoach duoc xac lap tai ban vé
1a cac chi tiéu “gop” t6i da va toi thiéu cua don vi & nham kiém soat phat trién
chung. trong qué trinh trién khai 1ap quy hoach hoac dy &n ¢ giai doan sau, co thé ap
dung céc tiéu chuan tién tién nudc ngoai va phai dugc co quan co thim quyén cho
phép theo quy dinh.
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- Chi tiéu quy hoach kién tric cua timg 6 dat: Mat do xay dung, tang cao cong
trinh s€ dugc xac dinh chinh xac theo quy hoach chi tiét, du an dau tu, dam béo tuan
thu Tiéu chuan, Quy chuan xdy dung Viét Nam. Cac cong trinh céng cong, nha &
hdn hop tai cac vi tri c6 tim nhin dep c6 thé nghién ctru xay dyng cao ting tao diém
nhan nhung phai duoc cAp thim quyén phé duyét.

- P6i véi cac dd an quy hoach, du an dau tu xay dung da dugc cip thim quyén
phé duyét da trién khai xdy dung phu hop v6i duy hoach phan khu nay tiép tuc thuc
hién theo noi dung da duoc phé duyét. Pbi voi cac dd an quy hoach, du an dau tu
xay dung dd dugc cap thim quyén phé duyét nhung chua thyuc hién dau tu xay dung,
hodc dang trién khai tha tuc l1ap du an dau tu, khi cu thé hoa can duoc kiém tra, ra
soat, ddi chiéu v6i quy hoach phan khu duoc phé duyét, phu hop véi két qua ra soat
cac dd an quy hoach, du an dau tu duoc cip tham quyén chép thun; truong hop c6
su thay doi vé chirc ning st dung dat va cac chi tiu quy hoach kién tréic, phai bao
cédo cap tham quyén xem xét quyét dinh. khi cu thé hoa cac d6 an quy hoach va du
an dau tu, néu c6 dé xuat diéu chinh phai dam bao nguyén tic phi hop véi cac chi
tiéu khung cia 6 quy hoach di duoc x4c dinh tai d6 4an quy hoach phan khu nay
dugc duyét, tuan thu quy chudn xdy dung va tiéu chuan thiét ké chuyén nganh.

- Cac 16 dat chtrc ning bao gém dat: cong cong do thi; cdy xanh TDTT d6 thi;
truong trung hoc pho thoéng; cong cong don vi &; trudng tiéu hoc, trung hoc co so;
truong mam non (nha tré, mau gido); cay xanh TDTT don vi ¢; nhom nha & xay
dung méi; nhom nha & hién co (cai tao chinh trang); bai do xe; dat hdn hop; co quan,
vién nghién ctru, truong dao tao...; di tich, ton gido; cong nghiép kho tang; an ninh
qudc phong; dat ddu mbi HTKT, trong do:

+ Pt cong cong do thi va cong cong don vi & bao gom céc chirc ning chinh:
thuwong mai, dich vu, y té, van hoa, tru s hanh chinh. Vj tri, quy mo va cac chi ti€u
su dung dét s& duoc xac dinh cu thé & quy hoach ty 1€ 16n hon.

+ P4t nhém nha & bao gém: dat o, truong mam non, vuon hoa, san choi va tap
luyén TDTT, duong giao thong, bai dd xe...; Vi tri, quy mo va céac chi tiéu sir dung
dét s& duogc xac dinh xac dinh cu thé & quy hoach ty 1€ 16n hon, tuan thu Tiéu chuan
thiét ké chuyén nganh, Quy chuan xay dyng Viét Nam.

++ Pdi voi dat nhom nha & xay dung méi duoc nghién ciru xay dung dong bod
hién dai vé hé théng ha tﬁng k¥ thuat, to churc khong gian kién trac canh quan, két
nbi hai hoa véi khu vuce & hién c6, khai thac cac hinh thirc kién tric truyén thong, gin
giit gia tri van hoa dic trung. Nha ¢ duoc phat trién da dang véi cac loai hinh nha &
chung cu, lién ké, biét thy, nha vuon, trong d6 wu tién phat trién nha ¢ hdn hop & cac
tryc giao thong chinh va nha & sinh thai trong 18i cac khu do thi, nham hai hoa véi
canh quan hi¢n cé.

++ Pbi voi nhom nha & cai tao chinh trang va cac khu vuc giap ranh voi dat
lang x6m hién c6 dugc thuc hién theo quy hoach chi tiét va du an dau tu xay dung
riéng. Trong d6, han ché san 1ap hd ao; quy dat trong (dat cong) wu tién b tri cac
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cong trinh sinh hoat cong déng, vuon hoa, san choi, bai dd xe, tram dién, diém tap
két rac... Khong gian giap ranh t6 chirc thanh khong gian chuyén tiép giita khu dan
cu méi va cii, ddm bao phat trién hai hoa, bén viing cua khu vuc lang x6m d6 thi
hoa.

++ Trong qué trinh trién khai 1ap quy hoach chi tiét va dy an dau tu (giai doan
sau), dat & xay dung mdi can xac dinh cu thé hoa cac quy dat theo tht tu vu tién:
quy dat ¢ tai dinh cu phuc vu nhu cau di dan giai phong mat bang trong khu vuc va
d6 thi; quy dat va nha & xa hoi, nha & cho ngudi thu nhap thip va cac muc dich
khac,...theo chu truong ctia UBND thi xa va quy dinh phap luat hién hanh.

+ P6i v6i dat cong trinh di tich lich st van hoa, ton gido tin ngudng da hodc
chua duoc xép hang, quy mod dién tich va vung bao vé s€ duoc xac dinh chinh xéc
khi 1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, du an dau tu dugc phé duyét, bién ban khoanh
vung bao vé hoidc ¥ kién ciia co quan quan 1y nha nude ¢ thim quyén, tuan tha lut
Di san van hoa.

+ Pbi v6i dat an ninh qudc phong: Cac khu vuc co ban duge giit nguyén theo
hién trang, vi¢c nghién ctru xay dung s€ duoc thuc hién theo du &n riéng do co quan
c¢6 thim quyén xem xét, quyét dinh.

+ Pdi v6i cac nghia trang, nghia dia va mo hién c6 khong phu hop quy hoach,
tirng bude di doi nho 1é trong khu vuc din cu, quy tip mo dén khu vuc nghia trang
tap trung cua khu vuc theo dinh hudéng Quy hoach chung.

- Hanh lang bao vé hodc cach ly cac cong trinh di tich, giao thong, ha tang ky
thuat, dé diéu dugc xac dinh cu thé tai quy hoach ¢ ty 1€ 16n hon, tuan thu Tiéu
chuan Quy chuan Xay dung Viét Nam.

- Trong ranh gi6i nghién ctru hién c6 céc tuyén cong, muong phuc vu thoat
nude chung cho khu vuc, khi 1ap quy hoach chi tiét hodc nghién ctu 1ap du 4n dau tu
xdy dyung can c6 giai phap dam bao hoat dong binh thuong cua hé théng tudi tidu
thoat nudc theo cac giai doan dau tu xdy dyng;

- Giao thong khu vuc trong cac 6 dat mang tinh dinh hudng, s€ dugc xac dinh
chinh x4c & budc trién khai quy hoach chi tiét 1/500 trén co s& cap nhat cac du an da
dugc cap thim quyén phé duyét. Déi v6i cac tuyén dudng quy hoach di qua khu ¢
hién c6 (tr duong khu vyc tré xuéng), s& duoc xac dinh cu thé & quy hoach ty 1€ 16n
hon, pht hop véi diéu kién hién trang.

- Trén co s& quy md dd xe tai tng khu vuc khuyén khich xay dung bai dd xe
cao tang, gop phan ting quy mé dd xe phuc vu khu vuc (cu thé s& do cp tham quyén
xem xét, quyét dinh trén co s& tuan thia Quy chuan, Tiéu chuan chuyén nganh c6 lién
quan).

- Céc sb lidu vé chirc nang st dung, quy mo dién tich dat va cac sb liéu hién
trang, cac dd an quy hoach, dy an dau tu, quy hoach mat bﬁng... dugc thu thap va bo
sung vao dd an nay béng bién phép do vé thu cong nén do chinh xac c6 han ché, cu
thé s& dugc xéc dinh trong qua trinh lap quy hoach & ty 18 16n hon.
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4.2.2. Vi tri, quy mé, cdu triic cdc don vi 6:

La khu vuc phat trién do thi, duoc ap dung céc chi ti€u theo tiéu chi do thi loai
II; Trén co s& quy md dan sé dy bao dén nim 2045 (khoang 30.000 dan) va hé thong
giao thong chinh db thi, hién trang cong trinh ha tang xa hoi cip phudng, dinh hudng
v6i 02 don vi 0; voi 03 khu & tap trung: phudong Lam Son, gom 2 khu vuc dan cu &
tap trung: phia Bic gin v6i duong Tran Hung Dao, va phia Nam gin v01 duong Tran
Phi; va don vi & phuong Pong Son, séng tap trung dan trai tir Bac xuéng Nam.

Céu trac, hinh thai &:

Lao dong phan 16n luc luong lao dong phi nong nghiép: kinh doanh, lam trong
nha may, cong chuec,... Trong do:

+ Nhom déan cu phia Nam (phuong Lam Son) & nhom dan cu phia Dong
(phuong Pong Son), ciu tric dd hoan chinh 1 don vi ¢ v6i hé thong ha ting xa hoi
co ban hoan thanh, nhu truong hoc, y té, van hoa,. ...

+ Nhom dan cu phia Bic (phuong Lam Son) do trude ddy vuéng Quy hoach
cong nghiép, do d6 khong duoc dau tu hé théng ha tﬁng. Do do, hé théng ha tﬁng xa
hoi hién nay can phai bo sung (truong hoc, van hoa, ciy xanh,...)

4.3. Phan bd quy dat theo chirc niing sir dung dat:

4.3.1. Vé don vi ¢:

Cac don vi & véi quy mo dan sd >4000 dan, dat cong cong don vi &, cdy xanh,
truong tiéu hoc, trung hoc co s0, mam non, nhém nha & va giao thong. Hat nhan don
vi & 1a vuon hoa, cdy xanh, cong trinh céng cong don vi & va trudng tiéu hoc, trung
hoc co s6.

Téng dién tich dat don vi & khoang 251,17 ha, (bao gom dat nhom &, dat cong
trinh dich vu cong cong, dat cdy xanh, giao thong). Trong d6, Dién tich dat nhém &
khoang 215,83 ha, gdm dit nhém & trong khu vyc hién trang khoang 172,08 ha; Pt
tai dinh cu khoang: 13,73 ha; Pat nhém & trong khu vuc phat trién méi khoang
22,38 ha; dit nha & x4 hoi: 7,65 ha.

Nguyén tic bd tri ¢at nhom & méi: xen kep cac khu & moi d6 thi két ndi dong
bd v6i khu hién hitu, dé st dung chung hé théng ha téng xa hoi, ha tﬁng ky thuat
kém theo (cong vién, cAy xanh, bai d6 xe, nha vin héa, truong hoc,...), tranh 1anh phi
va dau tu dan trai. B6 tri nhu sau:

- V& nhém & quy hoach méi: gdm 11 6 dét (voi tong dién tich: 22,38 ha), Phan
16n bé tri tap trung khu vuc phia Nam, duong Tran Phu, thudc dia gidi phuong Lam
Son hién nay.

- V& nhém 6 tai dinh cu: quy hoach 08 6 dét tai dinh cu, phuc vu cho myc dich
di doi cac ho dan nam trong khu cong nghiép (theo Quy hoach chung di xac dinh)
1a: 13,73 ha. Vi tri khu vuc phia Nam dudng Tran Pha, thudc phuong Lam Son hién
nay.

- Nha & xa hoi: B6 tri 04 6 dat v6i tong dién tich: 7,65 ha, gom 03 6 dét tai
phuong Lam Son, va 01 6 dat tai phuong Pong Son.

4.3.2. Vi tri, quy mé cdc cong trinh cip do thi tré lén.

Theo quy hoach chung d6 thi Bim Son dén nam 2045, Khu vuc c¢6 cic chiic
ning cap do thi trd 1én bao gdm:
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a) Cong trinh Y té Bénh Vién:

+ Bénh vién Pa khoa Bim Son ¢6 vi tri hién nay tai dudong Tran Phu, phuong
Lam Son: trong ky quy hoach s& dugc coi ndi mo rong, 6 dat c6 ky hiéu "TTYT:01",
quy mo dién tich: 2,56 ha.

+ Quy hoach méi 01 trung tdm Y té d6 thi méi (theo QHC) tai phudng Lam Son, 6
dat c6 ky hiéu “TTYT:02”, dién tich khoang: 2,80 ha.

b) Céng trinh nghién ciru, dao tao gido duc:

* COng trinh Ddo tao: co ban giit nguyén vi tri, s6 leong, quy mé nhw hién nay,
gom 03 6 dat cé ky hiéu "PT:01" dén "DT:03", dién tich khodng 6,48 ha, gom:

- Trung tAm dao tao 1ai xe: hién nay vi tri tiép gidap duong Tran Hung Dao,
phuong Lam Son, 6 dat c6 ky hiéu "DT:01", quy md dién tich hién nay khoang: 3.3
ha.

- Truong Trung cip nghé: hién nay co vi tri tiép giap duong Tran Phu, phuong
Lam Son: 6 dat c6 ky hiéu "PT:02", quy md dién tich hién nay khoang: 0,79 ha.

- Trudng trung cip xay dung: hién nay vi tri tiép giap duong Lé Loi, phudng
Lam Son, 6 dat c6 ky hi¢u "DT:03", quy mo6 dién tich giam do quy hoach duong
giao thong, dién tich sau cai tao: 2,39 ha.

* Gido duc cdp do thi:

- Truong THPT Lé Hong Phong, vi tri tiép giap voi duong Tran Phu, tai
phuong Lam Son, md rong quy md dién tich vé phia Bac hién nay, 6 dat c6 ky hiéu
"GDb:THPT", dién tich sau mé rong: 2,19 ha.

c) Cong trinh dich vu thwong mai:

Phén 16n gdm cbng trinh da co, cai tao ning cap:

- Dich vu d6 thi (Cho): gdm 03 cho di co:

+ Cho Rudi: vi tri tiép giap v6i duong Tran Hung Pao, phuong Lam Son: md
rong cai tao trén vi tri hién nay, 0 dat co ky hi¢u DV-CH:01, dién tich khoang: 0,33
ha.

+ Cho 53: vi tri khu vyc nat giao duong Tran Hung Pao va duong Lé Loi,
phuong Lam Son: cai tao trén vi tri hién nay, 0 dat co ky hi¢u DV-CH:02, dién tich
khoang: 0,27 hE‘l.

o Cho 5 tang (chg Son Pong): vi tri khu vuce nut giao dué'ng Lé Loi va duong
Tran Pha, phuong Bong Son: cdi tao md rong v€ phia Nam, 6 dat c6 ky hi¢u DV-
CH:03, di¢n tich khoang: 1,15 ha.

- Dich vu thuong mai: quy mé dién tich: 11,12 ha, gom:

+ Dich vu hién trang: 5,79 ha, gdm 06 6 dat c6 ky hiéu tir "DV-HT:01" dén
"DV-HT:02",

+ Dich vu quy hoach mdi: 5,33 ha, gdm 04 6 dat c6 ky hiéu tir "DV-QH:01"
dén "DV-QH:04"

d) Sdn xudt, cong nghiép:

Theo dinh hudng quy hoach chung di phé duyét: han ché san xuat cong nghiép
nhé 1€ trong khu dan cu, anh hudng dén moi truong cua nguoi dan lan can. Quy
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hoach m&i khu dat cong nghiép phan 16n tap trung vé phia Bac duong Tran Hung
Pao, gan voi nha xuong, cong nghiép hién trang.

- Pat San xuat cong nghiép: 54,98 ham, gom 17 & dat c6 ky hiéu "CN...."
Trong do:

+ Dat hién trang: 40,25 ha, gdm 11 6 dat c6 ky hiéu "CN-HT:01" dén "CN-
HT:11".

+ DPét quy hoach méi: 14,73 ha, gdbm 06 6 dat c6 ky hiéu "CN-QH:01" dén
"CN-QH:06"

Loai hinh san xuét: it gdy 6 nhidm: san xuat ché tao hang co khi, lip rap, my
nghé,... trong ciy xanh xung quanh khu nha xuéng, dam bao vé sinh an toan va my
quan do thi.

e) Khu vwc dich vu cong nghiép:

Gom 08 6 dat thudc khu vue phia Bic phuong Pong Son, trong pham vi quy
hoach phan khu:

- Céc 6 dit c6 chuc nang dich vu khai thac ché bién khoang san, vat li¢u xay
dung: 6,27 ha, gdbm 05 6 dét c6 ky hiéu "DV-SX:KS01" ¢én "DV-SX:KS05". C6 vi
tri ndm phia Bac dudng Pham Hung (kéo dai), phuong Dong Son,

- Céc 6 dat c6 chirc nang dich vu kho bai, stra chira, co khi: 7,34 ha, g@)m 03 16
dat ¢ ky hiéu "DV-KB:01" dén "DV-KB:03". C6 vi tri nam phia Nam dudng Pham
Hung (kéo dai), phuong Bong Son.

) Khu vwe khai thac mo:

Khu vuc khai thac mé sét theo quy hoach chung: 38,28 ha, gobm 03 6 dét c6 ky
hi¢u "KT-M:01" dén "KT-M:03"

g) Cay xanh do thi:

Khu vyc c6 08 6 dat c6 chirc ning cdy xanh cong cong d6 thi, véi tong dién
tich: 18,94 ha, gdbm cac 6 dét co ky hiéu "CXQH-DT:01" dén "CXQH-DT:08"

- Ngoai ra con co cac 6 dit cay xanh cach ly, tham thuc vat xung quanh khu
vuc can kiém soat moi truong nhu nghia trang, tram xir 1y nudc thai.

h) Cong trinh ha ting ky thudt dau méi:

- Tram, bén xe Bus: vi tri khu vuc nit giao duong Tran Hung Pao va duong Lé
Loi, phuong Lam Son. O dit ¢ ky hiéu HTKT:01, dién tich khoang 0,39 ha.

- Tram x@r Iy nudc thai: vi tri phia Nam, phuong Dong Son, 6 dat c¢6 ky hiéu
HTKT:02, dién tich khoang 3,14 ha.

- Puodng sit toc do cao: 9,41 ha, gdbm céac 6 dat co ky hiéu HLPS. La khoang
hanh lang an toan duong sat tbc do cao, dinh hudng theo phuong an tuyén duong sat
tbc do cao theo Quy hoach chung d6 thi da cap nhat.

4.3.3. H¢ thong cong trinh hg ting xi héi don vi 6.

Theo dinh hudng phan chia don vi & khu vuc du kién 02 don vi &, co ban gilr
nguyén vi tri cac truong hoc hién nay, bo sung cong trinh ha ting cong cong dam
bdo quy mo dién tich, ban kinh phuc vu nhu sau:

Pit cong trinh ha ting cong cong don vi &: 10,24 ha, gdom:

a) Vé cong finh gido duc: Tong dit cong trinh truong hoc (Mam non, Tiéu hoc,
THCS): 12,73 ha (binh quén 24,95 m2/hs), trong d6:



39

- Trudng hoc hién trang: 8,20 ha; gdm 04 trudng mam non, 03 truong tiéu hoc
va 02 truong THCS trong do:

+ Truong mam non: 3,03 ha, gdbm 04 6 dat c6 ky hiéu GD-HT:MN, mé rong
quy md dién tich 02 truong: Trudong Mam non Lam Son 1, 6 déat co ky hiéu "GD-
HT:MN2", dién tich: 0,80 ha; Trudong Mam non xi ming Bim Son (phudng Pong
Son), 6 dat co ky hiéu "GD-HT:MN2", dién tich: 1,22 ha.

+ Trudng Tiéu hoc: 2,60 ha, gdbm 03 trudng c6 ky hiéu GD-HT:TH, trong d6
mo rong truong tiéu hoc Lam Son, 6 dat co ky hiéu GD-HT:TH2, di¢n tich: 1,56 ha.

+ Truong Trung hoc co so: 2,57 ha, gdbm 02 truong: THCS Lé Quy Pong
(phuong Lam Son) 6 dat c6 ky hi¢u "GD-HT:THCS1", dién tich: 0,87 ha; M& rong
truong THCS Dong Son, 6 dat ¢ ky hiéu "GD-HT:THCS1", dién tich: 1,70 ha.

- Quy hoach méi: 03 6 dét gido duc cap don vi 0: 4,53 ha, c6 chirc ning trudng
lién cap: Trong dé:

+ O dit co ky hiéu "GD-QH:01", dién tich 0,94 ha, ndm tiép giap phia Béc
duong Tran Phu, 13 truong Tiéu hoc Lam Son cii (d4 giai thé);

+ O dat c¢6 ky hiéu "GD-QH:02", dién tich 2,48 ha, quy hoach méi phia Nam
duong Tran Phu (phudng Lam Son); phuc vu nhu cau phat trién do thi moi.

+ O dat ¢6 ky hiéu "GD-QH:03", dién tich 1,11 ha, bb tri phia Nam duong Tran
Hung DPao, phia Bic ddi Mo Sét, phuong Lam Son, phuc vu cho khu dan cu tai dinh
cu di doi trong khu cong nghiép vé phia Nam.

b) Ve cong tinh Y 16: Téng dién tich dat Y té cép don vi ¢: 1,83 ha, trong do:

- Co ban giit nguyén cac tram y té cip phudng xi hién nay 03 tram Y té (TYT
phuong Lam Son, Y t& phuong Pong Son, va Y té Nha may xi mang Bim Son); gdm
03 6 dat co ky hiéu YT-HT:01 dén YT-HT:03, véi tong dién tich 0,53 ha.

- Quy hoach bo sung méi 02 co so y t& méi, 6 dat c6 ky hiéu YT-QH, dién tich:
1,3 ha tai phuong Lam Son; gdm: 01 6 dat tai phia Nam duong Tran Phu (YT-
QH:01, dién tich ~1,15 ha); 01 6 dat tai phuong Quang Thinh (~0,35 ha) va 01 6 dat
phia Bic d6i mé Sét (YT-QH:02, dién tich ~0,15 ha)

¢) Vin héa, thé duc thé thao: Tong dién tich 11,36 ha, trong dé:

* Cong trinh van hoa: 5,91 ha, trong do:

- Cong trinh van hoéa hién trang: 2,94 ha, trong dé cong trinh van hoa cap don
vi 6: 0,59 ha, gém 01 6 dat co ky hiéu "VH-HT:DO"; Cong trinh van héa — TDTT
khu phé: 2,35 ha, gdm 15 6 dét c6 ky hiéu "VH-HT:01" dén "VH-HT:15".

- Cong trinh van hoa quy hoach: 2,97 ha, trong d6, quy hoach 01 6 dat vin hoa
cép don vi ¢ c6 ky hicu VH-QH:DO, dién tich khoang 0,82 ha; Quy hoach 08 6 dat
van hoa — TDTT khu phé, nhom & méi: 2,15 ha, gom 08 6 dét c6 ky hiéu VH-QH:01
dén VH-QH:08.

* Cong trinh thé duc thé thao don vi ¢: 5,45 ha, trong dé:

- Thé dyc thé thao hién trang: 3,76 ha, gdbm 01 6 dat c6 ky hiéu TDTT:HT, tai
phuong Pong Son, khu vyc niit giao duong Tran Phu va duong Lé Loi.

- Quy hoach méi: 1,69 ha, gdbm 02 6 dat Thé duc thé thao tai phuong Lam Son,
co ky hiéu "TT-QH:01", dién tich 0,7 ha, vi tri tiép giap du’O’ng bic Song Tam Diép;
6 dat co ky hiéu "TT-QH:02", dién tich 0,99 ha, vi tri phia bic d6i mo Sét.

d) Cay xanh sir dung cong cong don vi ¢ khodng: 8,14ha, trong do:
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- Cay xanh cong cong hién trang: 0,47 ha, gdm 01 6 dat c6 ky hiéu CX-HT:PO
vi tri khu d6 thi méi Nam C6 Pam phia Nam duong Tran Pha.
- Cay xanh quy hoach mdi: 7,67 ha, gom 12 6 dat, ¢6 ky hiéu "CXQH-DBO:1"

4.4. Chi tiéu quy hoach sir dung dat.

4.4.1. Téng hop quy hoach siv dung dit:

Bing tong hop quy hoach sir dung dit:

HE
CHUC NANG SU KY DiEN | TY | MPXD |TANG | SO | ;.
TT | DUNG DAT CUA O migy | TICH | LE | gdptéi | CAO |SDD | (o
PHO/O PAT g (ha) (%) | da(%) | XD | toi
da
TONG DIEN TiCH LAP QUY HOACH | 720,47 | 100 - - - -

1 | Nhém nha & O 215,83 | 29,96 - - - | 30.000
1.1 | Nhom 6 hién trang OHT 172,08 | 23,88 50 2-5 | 2,0 |18.500
1.2 | Nhom 6 tai dinh cu TPC 13,73 | 1,91 45 3-5 | 2,0 | 2.700
1.3 | Nhom & quy hoach méi O-M 22,38 | 3,11 40 3-5 | 2,0 | 4.200
1.4 | Nhém Nha & x3 hoi NOXH 765 | 1,06 50 3-9 | 45 | 4.600

2 | Yté YT 7,72 1,07 40 1-3 1,2 -
2.1 | Y té hién trang YT-HT 309 | 043 40 1-7 | 1,2 -
a) | - Bénh vién DK Bim Son B\g(;l 2,56 | 0,36 40 37 | 25 -
b) |-Y técap donvio YT-HT 0,53 0,07 40 1-2 | 08 -
2.2 | Y t& quy hoach YT-QH 463 | 0,64 40 29 | 30 -

© A an YT-
a) |-Y tecapdo thi BT-02 3,33 0,46 40 2-9 3,0 -
b) | -y té cap don vi & YT-QH 1,30 | 0,18 40 1-3 | 1.2 -
3 | Vin Hoa VH 591 | 0,82 40 1-2 | 1,2 -
3.1 | Pét van hoa hién trang VH-HT 2,94 | 041 40 1-3 | 1,2 -
s . VH-

- Van hoa cap don vi o HT-PO 0,59 0,08 40 1-3 1,2 -

- Van héa -TDTT nhém & | VH-HT 2,35 | 0,33 40 1-2 | 08 -

3.2 | Dt van hoa quy hoach VH-QH 2,97 0,41 40 1-3 1,2 -
. . VH-

- Van hoa cap don vi & QH:DO 0,82 0,11 40 1-3 1,2 -

- Van hoa nhom & VH-QH 2,15 | 0,30 40 1-2 | 0,8 -

4 | Thé duc thé thao TDTT 545 | 0,76 30 1-3 | 09 -

4 | IDTThiéntrang (cdp | rprryyr| 376 | 052 | 20 | 1-3 | 06 | -
don vi 0) ’

4.2 | TOTT quy hoach (cap TT-QH | 169 | 023 | 30 13 | 09 | -
don vi 0)

5 | Gido duc GD 14,92 | 2,07 20 25 | 06 -
5.1 | Pét gido dyc hién trang GD-HT | 10,39 | 1,44 40 25 | 20 -

- Pt gido duc ccfp do thi ) i i
(THPT Lé Héng Phong) GD:THPT | 219 | 0,30 40 25 | 20
- Bat gido duc cdp don vi | on yr | goo | 1,14 40 25 | 20 -

o
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HE
CHUC NANG SU KY DiEN | TY | MDXD | TANG | SO | o4\
TT | DUNG PAT CUA O qeu | TICH LE | goptoi | CAO |SDD SO
PHO/O PAT : (ha) (%) | da(%) | XD | toi
da
5o | Patgidoduc(donvio) | on oy | 453 | 063 | 40 25 | 20 | -
quy hoach
6 ccﬁilyg"a“h swdyngeong | oyec | 2708 | 376 | 5 0-1 |005]| -
C.éy xanh cong cong hién CX- i i
6.1 iranz HTPO 047 | 0,07 5 0-1 | 0,05
6.2 | Cay xanh CC quy hoach | CXQH | 26,61 | 3,69 5 0-1 | 0,05 -
- Céy xanh cdp 6 thi OI(DQTH' 1894 | 263 | 5 0-1 |005]| -
- Cay xanh don vi o CXQH 7,67 1,06 - - - -
7 | Cay xanh cianh quan CXCQ 10,41 1,44 - - - -
8 | Cay xanh cach ly CX-CL 6,35 0,88 - - - -
9 | San xuét cong nghiép CN 54,98 | 7,63 50 1-3 | 15 -
9.1 | - San xudt, CN hién trang | CN-HT | 40,25 | 5,59 50 1-3 | 15 -
- San xuat, cong nghiép ) i i
9.2 Quy hoach CN-QH | 14,73 | 2,04 50 1-3 | 15
10 | Datdich vy cong DV | 1361 | 189 | 40 | 13 | 12 | -
nghiép
10, | Dich vu khai thac Ché DV.-
" | bién khoang san, vat li¢u ) 6,27 0,87 40 1-3 1,2 -
A SX:KS
xay dung
10."| Dich vu kho bai, sia DV-KB | 7,34 | 1,02 40 13 | 1.2 -
2 | chira, co khi
11 | Pao tao, nghién ciru pPT 6,48 0,90 40 1-5 2,0 -
12 | Co quan, tru sé CQ 1,05 0,15 40 2-5 2,0 -
12.'| Co quan, try so hién CQ-HT | 095 | 013 | 40 | 25 | 20| -
1 | trang
12. | Co quan, try sé quy ) i i
2" | hoach CQ-QH | 0,10 | 0,01 40 2-5 | 2,0
13 | Khu dich vu DV 12,87 | 1,79 60 1-7 | 35 -
1:? " | Dich vu hién trang DV 7,54 1,05 60 1-5 2,0 -
- Cho (03 cho) DV-CH 1,75 | 0,24 60 1-5 | 2,0 -
- Dich vu thuong mai DV-HT | 579 | 080 | 50 25 | 20| -
hién trang
1;' Dich vu quy hoach DV-QH 5,33 0,74 50 2-7 3,5 -
14 | Di tich DT 20,54 | 2,85 - - - -
15 | An ninh AN 1,15 | 0,16 - - - -
> | Dit Anninhhigntrang | AN-HT | 050 | 007 | - i i i
12' Pét An ninh Quy hoach | AN-QH | 0,65 | 0,09 i i i i
16 | Quée phong QP 5,36 0,74 - - - -
16. | Pat qudc phong hién QP-HT 0,48 0,07 - - - -
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HE
CHUC NANG SU KY DiEN | TY | MDXD | TANG | SO | o4\
TT | DUNG PAT CUA O qeu | TICH LE | goptoi | CAO |SDD SO
PHO/O PAT : (ha) (%) | da(%) | XD | toi
da
1 |trang
16. | Bat qudc phong quy ) i i i i
2 | hoach QH-QH 488 | 0,68
17 | Pwong giao thong - 145,44 | 20,19 - - - -
- | + Giao thong hién trang - 76,93 | 10,68 - - - -
- | + Giao thong quy hoach - 68,51 9,51 - - - -
18 | Bai db xe P 13,98 | 1,94 - - - -
1f' Bai d3 xe hién trang P-HT | 125 | 017 i i i i
15' Bii d6 xe quy hoach P 12,73 | 1,77 - - - -
19 | Ha tang ky thuat khac HTKT | 12,94 | 1,80 - - - -
12| - Tram, bén xe Bus HTKT:0L | 039 | 005 | 20 | 13 | 06 | -
19. | - ’1:ram Xt Iy nude thai HTKT:02 | 3,14 0,44 i
2 | Bbong Son
19. | - H‘anh Izj\ng an toan HLDS 9,41 131 i i i i
3 | dudng sat
20 | Pat ddi nui P-N 52,54 | 7,29 - - - -
21 | Song subi kénh rach SS 17,07 2,37 - - - -
22 | Khai thac mé KT-M 38,28 531 - - - -
23 | Pt du trir phat trién DTPT 30,51 | 4,23 - - - -

4.4.2. Chi tiéu sir dung dit.

a) Cac 6 phd ¢6 chirc niing nhém & db thi.

- Céc 6 phd hién trang cai tao co ky hiéu OHT (tr OHT-01 dén OHT-125).
Tong dién tich: 172,08 ha. Mat d6 xay dung gop 6 phd toi da: 50%; Mat do xay
dung thuan t6i da trong timg 16 dat nha & riéng 1é tiy thudc vao quy mo dién tich 16
dat tuan tha theo quy dinh tai Quy chuin xdy dung Viét Nam. Chiéu cao xay dung
co ban phan trén mat dat cia 16 dat cip phép méi 02+05 ting; chiéu sdu phan ham,
ban ham t6i da 02 ting; cac truong hop 16 dat nha & riéng 1é dugc cho phép xay dung
tang cong thém duoc xac dinh trong Quy dinh quéan 1y ban hanh theo db an; Hé sd sir
dung dét 6 phd t6i da: 2,0 lan.

- Céc 0 phd ¢ chirc ning nhom ¢ tai dinh cu c6 ky hiéu TPC (tir TPC-01 dén
TbC-08). Téng dién tich: 13,73 ha; Mat do xay dung gop 6 phé tdi da: 45%; Mat do
xay dyng thuan ti da trong timg 16 dat nha ¢ riéng 1¢ tiy thudc vao quy mo dién tich
16 dat tuan thu theo quy dinh tai Quy chuan xay dung Viét Nam. Chiéu cao xay dung
co ban phan trén mat dat cua 16 dat 03+05 tang; chiéu sdu phan ham, ban ham t6i da
02 tang; cac trudng hop 10 dat nha & riéng 1é dugc cho phép xay dung ting cong
thém dugc xac dinh trong Quy dinh quan 1y ban hanh theo d6 an; Hé sb sir dung dat
6 phd tdi da: 2,0 lan.

- Cac o phé cd chic nang dat & moi dang nha & riéng 1¢, gém nha & biét thu,
nha & lién ké va nha & doc 1ap c6 ky hiéu O-M (tir O-M:01 dén O-M:11). Tong dién
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tich: 22,38 ha. Mat do xay dung gop tdi da 40%; Mat do xay dung thuan tdi da trong
tirng 16 dat nha & riéng 1& tuy thudc vao quy mé dién tich 16 dat tudn thu theo quy
dinh tai Quy chuan xay dung Viét Nam. Chiéu cao xdy dung co ban phan trén mit
dat cta 16 dat 03+05 tang; chiéu sdu phan ham, ban ham tdi da 02 ting; cac truong
hop 16 dat nha & riéng 1é duoc cho phép xdy dung tang cong thém duoc xac dinh
trong Quy dinh quan 1y ban hanh theo d6 an; Hé s6 sir dung dat 6 pho t6i da: 2,0 lan.

-Céac 6 phé c6 chirc nang nhom nha ¢ chung cu, nha ¢ xa hoéi ky hi¢u NOXH
(tr NOXH:01 dén NOXH:04). Tong dién tich: 7,65 ha. Mat d¢ xay dung gop toan 6
phd 50%; mat d6 xay dung thuan t6i da 16 dat xay dung cong trinh cao tang tiy
thudc vao quy mo dién tich 16 dat tuan thu theo quy dinh tai Quy chuan xay dung
Viét Nam. Chiéu cao xay dung phan trén mit dat tir 39 ting va khong qué 46 m;
chiéu sau phan ham, ban ham tir 0205 tang va khong qua 20m. Hé sb sir dung dat
t61 da khong qua 4,5 lan.

b) T6 chirc khong gian:

- Céc 6 phb nhém ¢ d6 thi méi va d6 thi hién hitu theo hudng tién nghi va an
toan; ting cudng khong gian xanh, khong gian sinh hoat cong dong va cac dich vu
tién ich cho nguoi dan str dung. Mdi 6 phd, diém dan cu phai bd tri khong gian vui
choi, nghi ngoi riéng cho tré em va ngudi 16n; bd tri dam bao hanh lang cho ngudi di
b0, bai db xe cho dan cu va khach.

¢) Thiét ké cac cong trinh trong 6 phd phai hai hoa vé khdi tich, chidu cao, mau
sic, hinh dang, than thién véi méi truong va con ngudi. Bdi voi cac 6 phé cai tao,
chinh trang, cac 6 phd lang xom trong qua trinh do thi hoa cac diém dan cu nong
thon can xac dinh va luu glu’ cac yéu tb dic trung, ban sic truyén thong khi thiét ké
d6 thi va quy hoach chi tiét. Viéc thiét ké cac diém dan cu nong thén phai dam bao
gén két, thuén tién véi cac hoat dong dich vu va san Xuét nong nghi¢p tai khu vuc
ngoai thanh.

b) Cac o ph(“') c6 chirc ning dich vu - cong cong.

* Cac 6 phd c6 chirc nang dich vu - cong cong cap do thi da dugc xac dinh
trong quy hoach chung; Chiéu cao xay dung trén mat dat clia cac cong trinh t6i da 9
tang. Mat d6 xay dung thuan trong cac 16 dat t6i da 40%.

T6 chirc khong gian cac 6 phé dich vu - cong cong cip do thi theo hudng tich
hop céc chirc nang, tdi da hoa hiéu qua st dung dat d6 thi. Gom:

- Y té cép do6 thi: M& rong cai tao chinh trang Bénh vién Pa khoa Bim Son 6
dat c6 ky hiéu YT-DT:01 (2,56 ha). Bé tri quy hoach méi trung tim Y té cip d6 thi
theo quy hoach chung da xac dinh, 6 dat c6 ky hiéu YT-DT:02 (3,33 ha). Chiéu cao
xdy dung co ban phan trén mat dat caa 16 dat 03+09 tang; hé s6 sir dung dat t6i da
3,0 1an

- Gido dyc: M6 rong truong THPT Lé Hong Phong hién nay, 6 dat co ky hiéu
GD-THPT. Dién tich: 2,19 ha; Chiéu cao xdy dung co ban phan trén mat dat cua 16
dat 2+05 tﬁng; hé sb str dung dét toi da: 2,0 lan.

* Céc 6 phd c6 chirc nang dich vu - cong cong cap don vi &, nhém &. Chiéu cao
xay dung trén mat dat ctia cac cong trinh toi da 5,0 tAng. Mat d6 xay dyng thuin
trong cac 16 dat t6i da 40%. Gom:
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- 'Y té: cai tao chinh trang 03 tram y té hién nay, cac 6 dat c6 ky hiéu YT-HT:01
(0,17 ha); YT-HT:02 (0 25 ha); YT-HT:03 (0,11 ha), tong di¢n tich: 0,53 ha. Quy
hoach mé&i 02 6 dat y té cap don vi 6 méi, gdm cac 6 dat: YT-QH:01 (1,15 ha) va
YT-QH:02 (0,15 ha). Tong dién tich dat y té: 1,83 ha.

- Van héa - TDTT:

+ Vian hoa — TDTT don vi 0: cdi tao chinh trang, cac 6 dat van hoa — Thé duc
thé thao cap don vi & gdbm 6 dét ¢6 ky hiéu VH-HT:PO (0,59 ha), TDTT:HT (3,76
ha). Bé tri quy hoach méi 01 6 dat Vin héa cip don vi ¢ ky hiéu VH-QH:PO (0,82
ha), 02 6 dat Thé duc thé thao ky hiéu TT-QH:01 (0,7 ha) va TT-QH:02 (0,99 ha).

+ Van hoa — TDTT khu phé, nhom &: Cai tao, chinh trang, md rong 15 nha van
hoa — thé duc thé thao khu phd (c6 ky hiéu tir VH-HT:01 dén VH-HT:15). Tong dién
tich: 2,35 ha. B tri quy hoach méi 08 d4t vin hoa — thé duc thé thao cép nhom 6, co
ky hiéu tir VH-QH:01 dén VH-QH:08, dam bao ban kinh phuc vu theo Quy chuan
viét nam. Téng dién tich quy hoach méi: 2,15 ha.

- Giao duc cép don v1 6: 12,73 ha, gém:

+ Trudong mam non: Cai tao, chinh trang, mé rong 04 6 dat trudng mam non
hién co: MAam non Lam Son, ky hiéu GD-HT:MNI1 (0,4 ha.); MAm non lam Son 1,
ky hiéu GD-HT:MN2 (0,8 ha); Mam non xi ming Bim Son, ky hiéu GD-HT:MN3
(1,22 ha); Mam non Pong Son, ky hiéu GD-HT:MN4 (0,61 ha). Tong dién tich: 2,83
ha.

+ Truong tiéu hoc: Cai tao, chinh trang, m& rong 03 6 dat truong tiéu hoc hién
c6: Tiéu hoc Lam Son 1, ky hiéu GD-HT:THI (0,66 ha); Tiéu hoc Lam Son 3, ky
hiéu GD-HT:TH2 (1,56 ha); Tiéu hoc bong Son, ky hiéu GD-HT:TH3 (0,38 ha).
Téng dién tich: 2,60 ha.

+ Truong Trung hoc co sd: Cai tao, chinh trang, mé rong 02 & dat truong
THCS hién c6: THCS Lé Quy Pon, ky hiéu G-HT:THCS1 (0,87 ha); THCS Xi
mang Bim Son, ky hi¢u G-HT:THCS2 (1,70 ha). Téng dién tich: 2,57 ha.

+ Quy hoach méi trudng lién cap (MN, Tiéu hoc, THCS) ¢6 ky hiéu GD-QH,
tong dién tich: 4,53 ha, gdm 03 6 dat: 6 dt co ky hiéu GD-QH:01 (0,94); GD-QH:02
(2,48 ha); GD-QH:03 (1,11 ha).

- Cho, dich vu thuong mai cép don vi 0, cép do6 thi: Cai tao, chinh trang mé
rong 03 chg hién co6 gdm: Chg Rudi, ky hiéu DV-CH:01 (0,33 ha); Chg 53 6 dat ky
hiéu DV-CH:02 (0,27 ha); Cho 5 tang, 6 dat ky hiéu DV-CH:03 (1,15 ha).

¢) Cac & dat c6 chirc ning ciy xanh, cong vién, quang truong.

Céac 6 phd cay xanh cong cong, cay xanh céch ly, cay xanh chuyén dung ky
hiéu "CX" c¢6 mat do xay dung gop toi da 1a 5%; Trong 6 dat cay xanh dugc phép
xay dyng h6 nhén tao, dam bao ty 1¢ dat cay xanh/mit nudc t6i thidu 50%.

- T6 chirc khong gian cac 6 phd ciy xanh, cong vién, quang truong, thé duc thé
thao dam bao cho su nghi ngoi, vui choi va sinh hoat cong dong ctia ngudi dén.

- Thiét ké cac 6 phd co chiic ning cdy xanh, cong vién, quang truong, thé duc
thé thao thanh cac khong gian trong, gan két cac 6 phd xdy dung cong trinh xung
quanh thanh hé théng khong gian dic - réng trong do thi mot cach hop 1.

* Cay xanh st dung cong cong:
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- Cay xanh cong cong cap d6 thi: 18,94 ha, gom 08 cac 6 dat co ky hiéu tur
CXQH-DT:01 d¢én CXQH-DT:08.

- Cay xanh cong cong don vi : 8,14 ha gébm 01 6 dat hién trang c6 ky hiéu CX-
HT:PO (0,47 ha) va 12 6 dat quy hoach mdi c6 ky hiéu tir CXQH-PO:1 dén CXQH-
DO:12. Dién tich cay xanh cong cong don vi & quy hoach mai: 7,67 ha.

* Cay xanh canh quan: 10,41 ha, gom céac 6 dat c6 ky hiéu tir CXCQ:01 dén
CXCQ:10 l1a khu vuc cay xanh voi muc dich tao khong gian mé trong khu dich vy,
cong nghiép.

* Cay xanh cach ly: 6,35 ha, gdm cac 16 dit CX-CL:01 dén CX-CL:09, la
khong gian trong cdy xanh cach ly khu san xuit, cong nghiép, ha tang k¥ thuat anh
hudéng dén moi truong, canh quan.

d) Céc 6 dit c6 chirc niing co’ quan, tru sé.

Cac 6 dat co quan, tru s c6 ky hiéu CQ, gdm 02 6 dat tru s, co quan ngan
hang chinh sich, phuong Pong Son (ky hiéu CQ-HT:01, dién tich 0,57 ha) va
phuong Lam Son (ky hi¢u CQ-HT:02, dién tich 0,38 ha), cai tao chinh trang. Mét do
xay dung thuan cua 6 dat t6i da 40%; Chiéu cao xdy dung co ban phan trén mat dat
cua 16 dat 02+05 tang; Quy hoach méi 01 6 dat co quan c6 ky hiéu CQ-QH véi dién
tich 0,1 ha tai phuong Lam Son.

T6 chirc khong gian cic co quan, tru s& theo dic thu, tinh chat, chic ning cua
don vi. Thiét ké cac cong trinh phai dam bao su hai hoa véi xung quanh, ting cuong
dién tich cay xanh sir dung han ché trong cic 6 dat xdy dung co quan, try so.

e) Cac & dat c6 chirc ning dich vu ngoai db thi:

- Cai tao chinh trang 06 6 dét dich vu thuong mai hién trang c6 ky hi¢u tr DV -
HT:01 dén DV-HT:06, véi téng dién tich: 5,79 ha, Mat o xay dung thuan tdi da
50%; Chiéu cao xay dung co ban phﬁn trén mat dat cua 16 dat 02+05 tﬁng; hé sd st
dung dat t6i da 2,0 lan.

- Quy hoach méi bd sung 04 6 dat dich vu thuong mai méi ¢6 ky hi¢u DV-
QH:01 dén DV-QH:04. Tong dién tich: 5,33 ha; Mat do xay dung toi da 50%; Chiéu
cao xay dung co ban phan trén mat dat caa 16 dat 02+07 tang; hé sé s dung dat toi
da 3,5 lan.

- Cong trinh dich vy thwong mai duoc phép xdy dung ting ham, nham ting dién
tich béi dd xe, hiéu qua sir dung dat. Chiéu siu phan ham, ban ham t6i da 03 tang.

f) Cac 6 dat san xuat cong nghlep, kho tang, dlch vu cong nghiép:

- Céc 6 dat co chirc ning san xudt cong nghiép: tong dién tich: 54,98 ha, gdbm
cac 6 dat thuoc Khu cong nghiép Bim Son, dd dugc xac dinh trong Quy hoach
chung, c6 ky hiéu CN. Trong d6, c6 11 6 dat hién trang c6 ky hiéu CN-HT:01 dén
CN-HT:11, véi dién tich: 40,25 ha; Quy hoach md&i 06 6 dét co ky hiéu CN-QH:01
dén CN-QH:06, véi dién tich: 14,73 ha. Mat d6 xay dung thuan t6i da: 50%; Chiéu
cao xay dung co ban phan trén mat dat cua 16 dat 01-03 tang; hé sd s dung dat tbi
da 1,5 lan.

- Céac 6 dat c6 chuc nang dich vu khai thac ché bién khodng san, vat li¢u xay
dung: 6,27 ha, gdm 05 6 dat c6 ky hiéu "DV-SX:KS01" d¢én "DV-SX:KS02". Mat
d6 xay dung thudn trong 6 dét ti da: 40%; Chiéu cao xay dung co ban phan trén mat
dét cua 16 dat 0103 tﬁng; hé s st dung dat tdi da 1,2 1an.
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- Céc 6 dat c6 chirc nang dich vu kho bai, stra chira, co khi: 7,34 ha, g@)m 0316
dat c6 ky hiéu DV-KB:01 dén DV-KB:03. Mat d6 xay dung thuan trong cac 6 dat tbi
da: 40%; Chiéu cao xay dung co ban phan trén mat dat cua 16 dat 01+03 tang; hé sb
su dung dat t6i da 1,2 lan.

g) Cac 6 dat c6 chirc ning dao tao:

Gom 03 6 dat co chirc ning dao tao hién nay c6 ky hiéu DT gém: Trung tim
dao tao 1ai xe (PT:01): 3,30 ha; Trung cip nghé (DT:02): 7,79 ha; Trung cap xay
dung (PT:03): 2,39 ha.

h) Céc 6 dat khong quy dinh chung vé chi tiéu sir dung dat:

- Céc 6 dat chuc nang An ninh, téng dién tich : 1,15 ha, ky hi¢u "AN" gém: 02
6 dat hién trang Cong an phuong Lam Son (ky hiéu AN-HT:01): 0,38 ha, Cong an
phuong POng Son (ky hiéu AN-HT:02): 0,12 ha; Quy hoach méi 01 6 dit An ninh
méi (ky hiéu AN-QH): 0,65 ha

- Céc 6 dat chire ning Qudc phong, tong dién tich: 5,36 ha, ky hiéu "QP", gdbm
01 6 dét hién trang BCH Quan su thi xa (ky hiéu QP-HT): 0,48 ha. Quy hoach méi
03 6 dat Qudc phong: 4,88 ha, gdm céc 16 dat co ky hiéu QP-QH:01 (4,59 ha), QP-
QH:02 (0,09 ha) va QP-QH:03 (0,2 ha).

- Cac 6 dat chirc ning di tich, ton gido: 20,54 ha gdm:

+ Di tich Pén cay vai: 1,83 ha, gdm 02 6 dat: DT-QG:01 (khu vuc bao vé 1:
0,16 ha), DT-QG:02 (khu vuc bao v¢ II: 1,67 ha)

+ Di tich Nai Doi Ong: 18,71 ha, gém 02 6 dat (khu vyc bao vé I): DT-QG:03
(6,45 ha) va DT-QG:04 (12,26 ha).

- Céc 6 dét chuc nang ha tﬁng ky thuat dau mdi: 12,94 ha, co ky hi¢u HTKT
gom:

+ Tram Bén xe Buyt (ky hiéu HTKT:01): dién tich 0,39 ha;

+ Tram xtr Iy nude thai Pong Son (ky hiéu HTKT:02): dién tich: 3,14 ha.

+ Hanh lang an toan duong sét toc do cao (ky hi¢u HLDS): di¢n tich: 9,41 ha.

- Bii dd xe cong cong: 13,98 ha, cac 16 dat ¢ ky hiéu P, gom 02 16 dat hién
trang (P-HT): 1,25 ha va 21 6 dat quy hoach méi (P-QH): 12,73 ha.

- DAt doi nui: 52,54 ha, cac 6 dat c6 ky hiéu "DN"

- Dét song sudi kénh rach: 17,07 ha

- Pét du trit phat trién: 30,51 ha, c¢6 ky hiéu DTPT.

4.4.3. Chi tiéu siv dung dit dat dwoc:

Téng dién tich quy hoach: 720,47 ha, Dt xay dung d6 thi: 582,07 ha, chiém
80,8% di¢n tich 1ap quy hoach (khdng bao gém dat song subi, d6i nui, khai thic mo,
du trit phat trién).

Dan s6 dy bao dén nam 2045 khoang 30.000 ngudi trong d6: Dén s6 trong khu
vuc hién trang cai tao du bao dén nam 2045: 18.500 nguoi; Dan ) phat trién moi:
11.500 ngudi (bao gom dat & méi, nha & xa hoi va tai dinh cu). Co cau va chi tiéu st
dung dat cua do an:

a) Dat don vi ¢: 263,90 ha, dat chi tiéu binh quan 88,0 m2/nguoi, gém:

* Pat nhom &: 215,83 ha, chi tidu 71,9(m2/ngudi); Trong d6: dat nhom & hién
trang: 172,08 ha, chi tiéu 93,12 (m2/nguoi), dat phat trién méi 43,76 ha, chi tiéu
38,1 (m2/nguoi)
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* Pat dich vu cong cong: 27,67 ha; Gom:

- Pat gido duc: 12,73 ha, chi tiéu binh quan: 25,0 (m2/hoc sinh); Trong do:

+ Truong mam non (hién trang cai tao): 3,03 ha, chi tiéu 20,2 (m2/chau);

+ Truong Tiéu hoc (hién trang cai tao): 2,60 ha, chi tiéu 13,3 (m2/nguoi);

+ Truong Trung hoc co s¢ (hién trang cai tao): 2,57 ha, chi tiéu 15,6
(m2/ngudi);

+ Truong lién cdp quy hoach méi: 4,53 ha.

- DAt Y té: 1,83 ha, quy mo ti thiéu 500m2/tram

- P4t Van hoa — Thé duc thé thao: 11,36 ha (chi tiéu 3,8 m2/ngudi), trong do,
gb6m 02 Trung tim VH-TDTT cip d6 thi téi thiéu 0,5 ha/khu.

- Pat Cho (gém 3 cho): 1,75 ha.

b) Pat giao thong: 145.4 ha, chi tiéu 48,5 (m2/ngudi)

c) Pat cdy xanh cong cong don vi &: 7,67 ha, chi tiéu 2,6 (m2/ngudi)

d) D4t bai dd xe cong cong: 13,98 ha, chi tiéu 4,7 (m2/ngudi)

4.5. T6 chirc khong gian, Kién tric cinh quan:

4.5.1. Huong quy hoach va cdi tao:

- Cai tao, chinh trang, bd sung hé thong co so ha tang, san choi, vudn hoa ciy
xanh, tirng budc cai tao, ning cap doéng bd hé thong ha ting k¥ thuat va ha ting x4
ho1 d6 thi, ti€m can voi ti€u chi do thi loai I11:

+ B sung, bd tri cac khu cong vién cdy xanh — thé dyc thé thao, cong cong
phuc vu lgi ich cia nguoi dan trong khu dan cu hién htru: Hinh thanh cac du an
CVCX-TDTT cong cong, dam bao ban kinh phuc vu ctiia nguoi dan.

+ Cong trinh thiét yéu ha tang xa hoi trong khu dan cu hién hitu gdm (Nha vin
hoa, nha sinh hoat cong déng, treong hoc, san thé thao.,....), b sung trong cac nhém
. B6 tri bo sung cac bai d6 xe cong cong trong khu dan cu hién hiru, nén gan lién
voi khu cong cong, céy xanh, nha van hoa, thé thao,..

- Néng cap, dau tu hé thong ha tang ky thuat:

+ Cai tao nang cap giao thong dbi v4i cac ngd nho khong co kha ning mé rong
(theo tiéu chuan 17,5m) tdi thiéu dudng cip VI (Bn=5, 5m, Bm=3,5m)

+ Hién nay trong khu vuc dan cu cil, ¢6 nhimng tuyén duong ngd nho, h¢ thong
thoat nudc thai chua co, chiéu sang chua c6. Ting budc nang cap dau tu cai tao, mo
rong tuyén dudng, ¢6 via he, hanh lang ky thuat (cap dién, cdp nudc, chiéu sang,
thoat nudc,...), ngudn von tir ngén sach va nhén déan cung lam. Lép cac dy an, dam
bao tinh kha thi hiéu qua kinh té, dam bao phuc vu loi ich cOng dong thong qua viéc
phu hop véi quy hoach chung cua toan khu vuc do thi.

Téng dién tich dat & hién trang cai tao: 165,77 ha, giam 38,67 ha (hién trang
ban dau 204,44 ha). Ly do:

+ Di doi dan cu hién trang phia Bic duong Trén Hung Pao (c6 khoang gan
1.000 ho dan) hién nay dang nam trong vung phat trién cong nghiép, cac ho dan nay
s& dugc bd tri tai dinh cu v€ phia Nam duong Tran Hung Pao.

+ Mot s6 khu vuc dan cu cl cong nhan nha may xi mang, thugc phuong Bong
Son, tinh trang cong trinh da xudng cap, sé dugc quy hoach cai tao lai, chuyén doi
thanh dt nha & xa hoi, hdn hop nhém nha & va dich vu.

4.5.2. To chirc khéng gian, kién triic, canh quan.
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a) Cong trinh tru so co' quan.

Co ban van giir nguyén he théng cong trinh cong so cap d6 thi (co trong pham
vi 1ap quy hoach) va cap don vi ¢ (tru s& co quan cap phuong) tai vi tri hién nay. Cai
tao, chinh trang mo rong néu c6 diéu kién, dé giam mat do xay dung, tang ti¢n ich
cong cong (the thao, vuon hoa, ciy xanh, bai do xe) tién t&i moi truong lam viéc van
minh, sach s&, thong thoang...

- Céc cong trinh tru s co quan di xdy dung can duogc chinh trang, cai tao, hop
khéi, nang tang (tir 2 tAng trd 1én) xo0a bé nha mot ting cip 4 dé tao bo mat kién tric
cong trinh bé thé, hién dai va tiét kiém dat, danh dat cho xay dung céac khu chuc
ning khac theo nhu cau phét trién ctia d6 thi nhu: Xay dung nha ¢ cta can bd cong
nhan vién, céac tru s& co quan hanh chinh kinh té, dich vu, vuon hoa, cay xanh, san
bai TDTT...

- Céc cong trinh try s& co quan du kién xdy dung méi trén cac tuyén phd, ting
cao tir 3 - 5 tang hién dai, ddm bao vé hiéu qua str dung va co tinh thim my cao.

b) Cong trinh dich vu - cong cong.

+ Phai phu hop véi yéu cau hoat dong da dang cua cong dong dan cu. Hinh
thirc kién trac phong pht va hai hoa véi khong gian chung, khai thac cac yéu tb van
hoa truyén théng. Mot sb cong trinh nhu nha van hoa, trién 13m, cau lac bd thé thao,
cho, tién loi. Khong nhiing phai thoa méan nhu cau sinh hoat ngay cang cao ctia nhan
dan ma con phai thé hién sic thai tiéu biéu cta dia phuong.

c) Cong trinh nha o.

- Nha ¢ xay dyng trén céc truc phd chinh va trong khu dan cu khi cai tao, xay
moi phai xay dung 2 ting tré 1én. Hinh thtc kién tric c¢6 thé phong phu da dang,
song phai dam bao tuan tha quy dinh vé chi giéi xdy dung, duong do, thong nhét vé
chiéu cao tang, vat liéu hoan thién, mau sic va quy dinh vé my quan cua kién tric
duong phd.

- Nha ¢ xdy dung sau cac 16 phd, nha vuon cao 1- 3 ting, can khai thac hinh
thire, kién trac truyén thong két hop véi hién dai va cdy xanh tao thanh cac khu nha
& sinh thai chat luong cao.

- Cac khu ¢ cii dugc cai tao, chinh trang, xen céy nang cao mat dg trén co s&
hién trang, bd sung hé théng co so ha téng, san choi, vuon hoa cay xanh, tirng budc
cai tao, nang cép déng b0 hé théng ha tﬁng k¥ thuat va tién nghi do thi.

d) Cdc diém can quan tam trong gidi phdp kién triic.

- Cac khu chtrc nang can phai dugc xay dung thanh cum cong trinh, tao bd mat
khang trang cho d6 thi, tranh xay dung don 1¢, hinh thtrc kién triac phai phong pha va
hai hoa vdi canh quan, ting cuong trong cdy xanh trong cac cum cong trinh dé hai
hoa v&1 moi trudong va thién nhién.

- Khong gian kién tric ciia d6 thi dugc nhan manh boi cum cong trinh: Trung
tam dich vy, thuong mai, cong cdng, cay xanh .... Cac cum cOng trinh nay can phai
duoc xay dung tur 3 téng trd 1én, hinh thire kién trac dep tao diém nhén cho toan do6
thi.

- Khu vuc ven song Tam Di¢p can dugc bao vé canh quan, tao khong gian,
diém nhan cho db thi.
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- Céc khu & méi chil yéu theo dang nha ¢ phan 16 va nha & ¢6 vuon theo quy
hoach ¢6 kién trac d@)ng b0, hién dai.

- Tan dung va khai thac t6i da cdy xanh mit nude, hién co dé gin két cac khu
chtrc nang cua do thi.

4.5.3. Gidi phdp tdi dinh cw cho cdic hé din bi anh hwéng diu tw xdy dung
HTKT, HTXH:

a) Ké hoach gidi phéng mdt bang

Cong tac GPMB thu hoi dat dé thuc hién cac dyu an dau tu 1a mot trong nhirng
don bay nham thac day phat trién kinh té, day nhanh qua trinh do thi héa, giai quyét
cac van dé quy hoach xay dung, ning cao bd mit d6 thi. Co ché bdi thuong, giai
phong mit bang, tai dinh cu khi nha nuée thu hdi dat s& duoc thuc hién theo luat dat
dai 2013, véi cac ndi dung nhu sau:

- Piéu 56: “Gid dat do Nha mede quy dinh bdo dam nguyén tdc: sat voi gid
chuyén nhwong quyén sir dung dat thuec té trén thi truong; cdc thira dat lién ké nhau,
c6 diéu kién tw nhién, kinh té, xa hoi, két cau ha tcfng nhu nhau, co cung muc dich sw
dung hién tai, cung muc dich su a’ung theo quy hoach thi murc gia nhw nhau”; theo
dé gid tri boi thuwong cho ngu’m c6 dat bi thu héi dwoc tinh theo gid ddt do Nha miede
quy dinh theo cdc nguyén tdc trén tao nén tinh nhat quan vé mdt gid tri.

- Diéu 39: “Nha mede thie hién viée thu hoi dat, boi thwong, gidi phéng mdt
bcing sau khi quy hoach, ké hoach sir dung dat dwoc cong bé hodc khi dw an dau tw
c6 nhu cau sir dung dat phit hop quy hoach, ké hoach sir dung dat dwege co quan nha
nudc cé tham quyén xét duyét”.

- Piéu 41: “Nha mede thu hoi dat, boi thwong, gidi phéng mdt bang va giao dat
cho nha ddu tw dé thuce hién dy én sau khi diwgc UBND tinh phe duyét quy hoach”.

- Diéu 42: “Nguwoi bi thu hoi logi dat nao thi dwoc boi thwong bang viéc giao
ddt méi ¢é ciing muc dich sir dung, néu khéng cé dat dé boi thwong thi dwoc boi
thwong bang gid tri quyén sir dung ddt tai thoi diém c6 quyét dinh thu hoi; UBND
tinh ldp va thuc hién cac dw an tai dinh cu truoc khi thu hoi ddt dé boi thuong bdng
nha ¢, dat ¢ cho nguwoi bi thu hoi dat & ma phai di chuyén ché 6; khu tdi dinh cu
duoc quy hoach chung cho nhiéu dy dan trén cung mot dia ban va phai co diéu kién
phat trién bang hodc tot hon noi & cii; trwong hop khéng c6 khu tdi dinh ciwe thi
nguoi bi thu hoi dét duwoc boi thuong bcing tien va dwoc wu tién mua hodc thué nha &
thudc sé hitu ciia Nha nude doi voi khu viee do thi”.

b) Gidi phap tai dinh cu:

Hién tai trong khu vuc 1ap quy hoach b6 tri 08 6 dat tai dinh cu dugc dau tu xay
dung dé phuc vu & cho ngudi dan bj anh hudng. Sau khi trién khai du 4n céc ho dan
nay s€ dugc bd tri dét tai dinh cu vai dién tich tuong ung.

Céc vi tri trén hién trang 1a dat trong lta va dat bang trong cay hang nam khac
va giap cac truc giao thong chinh do thi. Cu thé:

+ C6 01 6 dat c6 ky hiéu TPC:01, dién tich khoang 3,53 ha, vi tri phia Bic
song Tam Diép, danh cho tai dinh cu khi thyc hién du 4n tuyén dudng ndi Tran Pha
vo1 duong Nam Bim Son 6, di qua khu dan cu va cac dg &n mé rong duong. Hi¢n
trang sir dung dat: phan 16n 1a dat ao hd thap triing, khong sir dung.
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+ B6 tri 07 6 dat c6 ky hiéu tir "TDC:02" dén "TDC:08" véi tong dién tich
khoang 10,20 ha; vi tri khu vuc duong Tran Hung Pao, danh cho tai dinh cu cho di
doi cac ho dan phia Bac duong Tran Hung Pao va cac ho dan nam trong quy hoach
cong nghiép phuong Lam Son va Pong Son. Dy kién dép tng khoang 1.000 ho dan
trong do, co hon 900 ho dan (~3.600 nguo1) trong khu vuc cong nghiép, 100 hd dan
di doi do thuc hién cac du 4n md rong, quy hoach méi tuyén dudng giao thong tir
phan khu vuc.

- Cac dy an phat trién d6 thi méi s& thuc hién viéc bd tri quy dat tai dinh cu
theo nhu cau, thé hién & cép dd quy hoach chi tiét hon.

4.6. Cac yéu cau vé Kién tric, xAy dung ha ting ky thuit vé sinh méi
tromg va Quan ly Xay dung:

4.6.1. Déi véi cac 16 dit 6:

a. Qui dinh vé kién triic:

DPdi voi khu & cii cai tao: Khoanh vung cai tao vé kién tric, hé théng ha tﬁng
(giao thong, cap dién, cap nudc, thoat nude, vién thong...) dat chi tiéu khu dan cu do
thi. Nha & ctia dan phai dugc ning cap cai tao voi tng cao tir 2 dén 4 ting, hinh thirc
kién trtc phu hop véi dac diém canh quan cua khu vuc, déng thoi van tao lap duoc
sdc thai caa do thi.

D6i v6i cac khu ¢ moéi: xay dung tap trung hop khdi trén mot sb truc dudng
chinh, nha biét thy va nha lién ké thép tﬁng, ap dung cac hinh thuc kién trc hién dai,
két hop hai hoa véi san vuon va canh quan thién nhién, hinh thic thiét ké nhe nhang,
phong phu tao diéu kién thuan loi cho nhiéu déi twong str dung khac nhau.

Péi voi cac khu chung cu cao tang, tuy theo timg khu, hinh thirc kién tric hién
dai, phu hop vdi cong nang st dung cua ting khu nha.

b. Qui dinh vé chuan bi dat dai va sir dung cdc co so ha tcfng ky thudt

Chuan bj dét dai cac khu & méi dam bao khéng ung lut va phu hop véi qui
hoach téng thé. San lép theo du an déng bo tirng khu vuc khi c6 thiét ké dugc duyét.

Xay dung hé théng thoat chung cho nudc mua va nude ban.

Ddi vé6i cbt san nha, tﬁng cao nha, mat dang nha khi xay dung s€ tuan thu theo
hé so duoc cap tham quyén phé duyét va cac quy dinh thiét ké d6 thi kém theo d6
an .

c. Qui dinh vé vé sinh méi truong:

Cac khu nha & c6 hé thong thu gom rac va co diém tap trung rac theo qui hoach
chi tiét duogc duyét. Nha ¢ xay dung cach diém tap trung rac trén 50m va c6 trong
cay cach ly, thiét ké san, vuon hoa, khudn vién cho timg khu o.

d. Qui dinh quan ly xdy dung

Viéc xay dung nha & phai tuan thu theo dang qui hoach vé chi gidi duong do,
chi gidi xdy dung, ting cao nha, do dua ra ciia ban cong, 6 ving ... dugc qui dinh phu
hop véi timg dudng phd. Trude khi xay dung phai c¢6 day du hd so xin cap gidy phép
xdy dung (trir nhitng truong hop duge mién cép gidy phép theo quy dinh) dugc cip
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c6 ¢o thim quyén phé duyét va phai tudn theo sy hudng din cua co quan truc tiép
quan ly xay dung do thi.

4.6.2. Doi vdi cdc 16 dit xdy dung céng trinh cong cong:

a. Qui dinh vé kién triic do thi:

- Bdi véi cac cong trinh thudc trung tAm hanh chinh, van hoa, gido duc, y té cap
don vi 6 thiét ké hop khdi, hinh thuc kién trac hién dai mang dam ban sdc dan toc,
pht hop véi tinh chat cong ning sir dung ctia cong trinh va hai hoa voi khung canh
chung.

- Pbi véi cong trinh dich vu coéng cong - thuong mai, chunge u cao tang: yéu
cau thiét ké hinh thirc kién trac dep va phong phu, chiéu cao cong trinh tir 3-5 ting,
su dung tﬁng dé co khdi tich 16n vao muc dich dich vu thuong mai, céac tﬁng trén st
dung 1am vian phong cho thué, khach san va phong ¢ dang cao cap.

b. Qui dinh vé ha tang ky thudt:

C4t nén cua cac khu vuce thiét ké dam bao thoat nudc va khéng anh huong cac
cong trinh 1an cong trinh lan cén.

- B4 tri bai dd xe tap trung cho khu trung tim thuwong mai.

- Str dung vat li€u lat via he, bo via, dan ranh béng cac loai vat li€u cao cép nhu
da x¢é tu nhién, gach block tu cheén loai gia su.

c. Qui dinh vé vé sinh méi trwong:

- Trung tam cac nhém & c6 h¢ théng thu gom rac thiét ké thuén loi, bd tri trén
cac duong nhanh va gan cac mbi giao cit dudng do thi.

- Cay xanh khu trung tdm coéng cong trong nhiéu chung loai cdy trang tri, phu
hop v6i khi hau, thd nhudng dia phuong, tao ra nhiéu khong gian tao canh quan moi
truong phong phu.

d. Qui dinh vé quan Iy xdy dung:

Céc cong trinh chi dugc xay dung khi c6 du 4n dau tu va qui hoach mit bang
xay dungduoc cip co thim quyén dugc phé duyét trén co sé qui hoach chi tiét va
hoan tat céac tha tuc dau tu xay dung theo luat dinh.

Gi6i han khu dit va chi gid1 xay dung cong trinh dugc xac 1ap theo qui hoach
mit bang xay dung duoc cip co tham quyén phé duyét va tuan thu theo cac goi ¥,
chi dan thiét ké d6 thi kém theo do an quy hoach chi tiét.
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PHAN 5. THIET KE PO THI

5.1. Xac dinh cic chi tiéu khdng ché vé khoang lui xay dung.

- Tuyén duong Tran Pha 13 truc chinh d6 thi Pong sang Tay, CGDD: 28,0m,
khoang lui xay dung ddi véi khu dan cu: 3,0m, d6i véi khu dich vu cong cdng, tdi
thiéu 6,0m.

- Puong Pudng Tran Hung Pao, truc chinh d6 thi phia Bac phan khu két ndi
Bic - Nam, 16 gi6i quy hoach (CGDD): 40,0m, khoang lui xay dung dbi véi khu dan
cu hién trang: 0,0m, dbi véi khu xay dung maoi ti thiéu: 6,0m.

- Bbuong Phan Chu Trinh, lién khu vuc két ndi Bic — Nam, 10 gid1 quy hoach
(CGDbD): 34,0m. Khoang Iui xay dung ddi vai khu hién trang: 0,0m, ddi voi khu xay
méi, toi thicu 6,0m.

- buong Lé Loi, truc lién khu vuc két ndi Bic Nam, 16 giéi quy hoach
(CGPD): 34,0m. Khoang lui xay dung dbi véi cac khu dan cu hién trang: 0,0m, dbi
v6i khu xay dung méi: toi thiéu 3,0m.

- Puong V& Nguyén Gidp kéo dai (song song phia Bic duong Tran Phu), 16
gi61 quy hoach 24,0m. Chi gidi xay dung: 0,0m.

- Céc tuyén duong phan khu vuc trong d6 thi: Chi gidi xdy dung tdi thiéu: Poi
v6i khu hién trang: 0,0m, ddi voi cac khu & méi: 3,0m; Déi véi khu dich vu cong
cong: 6,0m.

5.2. Canh quan do6 thi.

5.2.1. Canh quan doé thi khu vwc trung tim:
a) Xac dinh mat do xay dung va chiéu cao cong trinh kién tric cua tung khu
vuc. Ty 1€ (%) cay xanh trong khu vuc trung tam:
- Khu vuc dan cu hién hitru: Mat do xay dung goép binh quan 40%, tﬁng cao
trung binh tir 2-5 tang
- Khu vuc dan cu méi:
+ Dbi voi dang nha ¢ thép tﬁng (biét thu, lién ké, nha vuon): mat do xay dung
binh quan 40%, ting cao tir 3-5 tang.
+ Pbi v6i nha & chung cu, & hon hop: mat do xay dung binh quan 40%, tﬁng
cao tir 5-10 tang.
- Khu vyc dit cong cong:
+ Cong trinh vin hoa, y t&: mat do xay dung toi da 40%, ting cao tir 1-3 tang.
+ Khu thé duc thé thao: Mat do xay dung tdi da 30%, tﬁng cao tur 1-3 tﬁng.
+ Khu gido duc dao tao: Mat 4o xay dung tdi da 40%, tﬁng cao tur 2-5 téng.
- Cac khu cong vién cay xanh: mat do xay dung t6i da 5%, tang cao tir 0-1 tang.
- Khu co quan try s6: mat do xay dung t6i da 40%, tﬁng cao tur 2-5 téng.
- Khu dich vu san xuét: mat do xay dung tdi da 60%, téng cao tur 2-5 tﬁng.
b) Noi dung thiét ké cai tao, chinh trang d6i voi khu vuc trung tdm hién hitu va
giai phap kién tric canh quan khu vyc trung tim méi dé tao nét dac thu do thi.
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* Poi voi cde khu viee hién trang.

Déi v6i cac khu vuce dan cu hién hiru giir lai cdu trac d6 thi da c6 véi cac yéu
td co ban cau thanh méot don vi & v&i cac nhom &, trung tdm don vi ¢ la cong trinh hé¢
théng ha t‘?mg xd hoi: Van hoa, thé thao, cay xanh,....

Pdi voi cac khu vue dan cu ciil bam ven truc giao thong chinh d6 thi, can cai
tao, chinh trang dam bao yéu cau vé tham my: khoang lui, cach ly, ting cao, mau sic
hinh khéi kién trtc toan tuyén phd.

Trén co so cac chirc ning cua ting khdi cong trinh, ting khu chic ning da lya
chon, y tudng thiét ké d6 thi s& hinh thanh duogc céc vung canh quan, cic truc, tuyén
& diém nhan canh quan trén mit bang, vé khong gian chiéu cao can lya chon diém
cao trong tim, cac do cao ciia cic cong trinh cho toan khu, phuong 4n to chic trong
cdy xanh, cong vién, mit nude, cac khoang trong quang trudng sin bai...

Khu vue nghién ctru thiét ké nam trong tong thé ctia 1 d6 thi hoan chinh duoc
dau tu xay dung, vi vay khong gian canh quan chung can duoc lién hé chit ché véi
cac khu chtrc ning ké can.

Tuan tht cac quan diém to chic khong gian kién trac canh quan, cac 16 phd,
c4c cong trinh kién triic déu dugc bd tri véi hudng chinh tranh dugc sy anh hudng
cua thoi tiét vao mua hé. Tong thé hinh khéi kién trac toan bo khu dan cu duge chu
trong dic biét, cac khéi kién tric duge phat trién tir thap 18n cao. Thiét ké, b tri cac
16 dét, cong trinh trong d6 thi phai hop 1y va chinh xac vé huéng gié nang luong mit
troi, nham dap tng nhu cau thiét ké cong trinh phu hop véi diéu kién khi hau va phat
trién bén viing;

Vi cac cong trinh kién trac thap tang, vé dep kién trac s& khong thé hién & cac
chi tiét kién tric trang tri ma thé hién & hinh khéi kién tric don gian, su két hop gitra
chung & cac ty 18 thich hop dé tao ra cac cong trinh dep. Cac chi tiét nhuw mai dua,
chi g& va mai hién s& duoc thiét ké don gian va dugc str dung trong mot sb trudong
hop dé nhan manh 16i vao hoic ban cong, tao bong d6 va khoang tdi ciing nhu nhan
manh céc khoi 16n khi can thiét.

* Ty lé cay xanh trong do thi:

Ty 1& cay xanh trong d6 thi bao gdm: hé thdng cdy xanh cong cong (cap do thi
va cap don vi &), cdy xanh cach ly voi Khu cong nghiép, khai thac, va cay xanh ven
song sudi (trong khu vuc co song Tam Diép va sudi Long Son & sudi C6 Pam).
Trong d6, cac khu dan cu hién hitu, co ban da 6n dinh.

Cong vién, cdy xanh, vuon hoa, dugc bo sung, xen kep trong cac khu & hi¢n
hitu, cac cong vién 16n cta d6 thi. Ty 1é cay xanh chiém 16,1% dat 1ap quy hoach
(chua bao gom cdy xanh ven song sudi). Trong dé:

+ Ty 18 cy xanh cong cong chiém 4,0% dién tich 1ap quy hoach (cay xanh do
thi: 2,2%, cay xanh don vi ¢: 1,8%)

+ Ty 1& cay xanh canh quan, cdy xanh cach ly chiém 2,8% dién tich toan khu
vuc 1ap quy hoach.
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+ Ty 18 cay xanh ddi nai chiém 9,2% dién tich 1ap quy hoach.

5.2.2. Canh quan doc truc dwong chinh

a) Dé xudt nguyén tac bo cuc va hinh khéi kién triic trén co sé phit hop véi diéu
kién tw nhién, tap quan van hoa xa hoi va dac thu khu viec;

+ Truc canh quan ven song Tam DPiép véi cac chuc nang la khu do6 thi hién hitu,
chinh trang cai tao hinh khéi kién trac

+ Truc dudng Tran Pha: véi céc cong trinh dan cu hién hitu, hanh chinh —
chinh tri, cong cong, dich vu thuong mai,... tuan thu theo quy hoach vé khoang lui
xay dung, tﬁng cao, mat d§ xay dung,... cai tao hinh thuc kién trac hién dai mach lac,
quy dinh ting cao xay dung mai tdi thiéu 2 tang.

+ Truc duong Lé Loi: véi cac cong trinh dan cu hién hitu, Cho, Trung tim Thé
duc thé thao,... xay dung tuan thu theo quy hoach, vé khoang lui, tﬁng cao, mat do
xdy dung,... hinh khoi kién trtc hién dai.

+ Truc dudng Tran Hung Pao: cai tao hinh thirc kién trac dbi véi khu dan cu
hién hitu, v6i chiéu cao xdy dung tir 2-5 ting. Hinh thirc kién trac dong bg, mach
lac, tuan thu chi gidi xay dung, chi giol duong do.

b) Cay xanh cho céac truc duong chinh:

Quy dinh cac khoang cach trong cdy ven duong, cic dién tao hang rao ciy
xanh, cac diém dat thiét bi trén dudng phd, cac khu vuc quanh mit nudc can dam
bao do che phi ctia cay xanh va dam bao khoang i va tim nhin dén céc cong trinh
va dia hinh.

Cay bong mat: Cay bong mat 1a nhiing lodi cay c6 than gb 16n, 14 thuong xanh
hay rung. Chiing ¢6 chiéu cao tir 5-10-50 m, ¢6 loai séng hang ngan nim. Cay bong
mat c6 nhiéu loai, thuong duogc tré)ng cho duong phé, khu nha &, khu du lich, vuon
hoa...Trong kién tric canh quan khu du lich, cac loai cady bong mat dugc su dung
chia ra 3 loai sau:

+ Cay bong mat thuong: gdm nhiing loai cdy 14 kim hodc 14 rong,thudng xanh
hay rung 14 tro canh. Nhiéu loai cho bong ram tdt lai c6 dang cdy dep, ching thudng
duogc trong don, tréng thanh khom hay timg méang phdi két véi cong trinh kién tric
hoac hé théng ha tan.

+ Cay bong mat c¢6 hoa dep: gdm nhiing cay than gd 16n hay nhd, cho bong mat
nhung dic biét c6 hoa dep. Hoa c6 tac dung ting gia tri trang tri ¢ ting cao, ching
thuong dugc trong diém canh, phdi két hop véi mang ciy xanh rong hoic cong trinh
kién truc.

+ Cay bong mat c6 hoa thom: 1a nhitng cdy bong mat cé hoa gy cam giac dé
chiu. Chung thuong dugc trong bén nhiig cong trinh kién tric nhu cong trinh ton
gido, hoic canh khu giao tiép cong dong.

¢) Cac tuyén duong séng can bao ton canh quan tu nhién, dé xuat ¥ tuong thiét
ké canh quan kién trac, kién trac cta cau, ké song, lan can.
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Khu vuc ven song Tam Di¢p va h¢ théng sudi, tuan tha theo luat Dé diéu va
cac van ban Phap 1y ¢ lién quan vé dé diéu. Pdi véi khu vire ngoai dé, cha yéu canh
tac hoa mau theo thoi vu, kién cd ké song, dam bao viéc thoat 14, chira nudc, tao
canh quan cho do thi.

Cau xay dung qua song yéu cau phai dam bao an toan theo cac quy dinh hién
hanh, hinh dang kién trac, may sic phai phu hop véi vin hoa dia phuwong. Cac chi
tiét lan can cau phai duoc nghién ctru k¥ cac hoa tiét hoa van phu hop trén co sd vin
hod ban dia. Khu vuc chan ciu va cac md, tru cau can duge ké dé tranh x6i 16 vao
cac mua I{i.

5.2.3. Cac khu vwc khong gian mo

- Khong gian mo duoc hinh thanh trén céc tuyén duong giao thong va song
sudi nhu:

+ Trén truc duong Tran Pha: Khong gian trung tAm thé duc thé thao; Khong
gian khu vure cau qua sudi c6 dam, sudi Long Son.

+ Trén truc duong Lé Loi: Khong gian khu Thé duc thé thao, Cong vién cdy
xanh d6 thi; Khong gian cdu Ha Lan, song Tam Diép.

- Khong gian mé d6 thi: gdm khong gian cdy xanh miat nude khu vuc giita
duong Tran Phu va duong Tran Hung Pao. Trong twong lai khi cac mé Sét da khai
thac xong, tao nén cac hd nudc sinh théi lién két doc Pong Tay, s& thanh khu vuc 15
xanh cua do thi.

Khu vuc khéng gian mé can phai duge to chire thanh cym cong trinh thanh mot
quﬁn thé kién tric voi khong gian khoang dat, hoanh trang, tao cho d6 thi c6 bo mat
khang trang, hién dai.

Céc cong trinh ¢6 quy mo va khdi tich 16n nhu: Dich vu thwong mai cao tang,
cac cong trinh hdn hop, chung cu.... bd tri cac khoang 1ui pht hop dé tao ra cac
khong gian mo trudce cac khdi nha, tao khong gian hoanh trang. Pay 1a khu vuc tp
trung nhiéu hoat dong giao luu, trao d6i thuong mai giita cac doanh nghiép.

5.2.4. Cdc cong trinh diém nhén trong do thi.

bac thu khu vuc 1ap quy hoach 1a khu d6 thi hién hiru, véi cac cong trinh hanh
chinh chinh tri dd 6n dinh, Cac khu dan cu hién hitu, va dinh hudng phat trién méi
cac chuc nang chinh 1a khu d6 thi maéi.

+ Tap trung vao khu vuc doc song Tam Diép, véi tiéu kién trac nho va cay
xanh, tham co, mat nuoc;

+ Céc khu cong vién cdy xanh d6 thi: két hop voi hé thong ao hd mat nudc,
trong cay xanh theo chiing loai dé tao moi truong sinh thai.

5.2.5. Khu vuee cdc 6 phé.

a/ Mat d6 xay dung, chiéu cao cong trinh va ngdn ngit kién trac

Pé ra quy dinh mdi quan hé giita kich thudc xay dung va hinh khdi cong trinh
kién trac, gitra mat d¢ xay dung voi chiéu cao theo cac tiéu chuén, quy chuan hién
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hanh dé tao hiéu qua canh quan kién trac va hinh anh dic trung cho khong gian d6
thi. Cong trinh cao tang, thap tang, trung binh két ndi va hop khdi tao thanh quan thé
hai hoa, phu hop khong gian xung quanh.

Céc khu thap ting duoc xay dung dong bo va thdng nhat vé ngoai that kién tric
phu hop véi dia hinh va canh quan tu nhién.

a/ Gidi phdp bdo ton cdc khéng gian ¢ cil.

Céc khong gian cong cong don vi & gin véi truc giao thong lién khu & hoic
duong chinh khu &, ndm & vi tri ctra ngd cac don vi 6. Truc duong chinh din dén cac
trung tm don vi O can c6 thiét ké dic biét nhu luu y vé chung loai cay trff)ng, vat liéu
|4t via hé, dén chiéu sang.

Hinh thanh trong 161 cac khu d6 thi mdi cac khong gian mé voi nhitng kich
thude da dang va cac tuyén di bo téi khu trung tdm cong cong. Xay dung cac diém
vui choi giai tri trong 16i cac don vi &, khong bi tac dong tir cac anh huong cua tuyén
giao thong chinh. Céac cong trinh phuc vu cong cong don vi & bd tri trong 161 khu d6
thi md&i, ddm bdo ban kinh phuc vu theo tiéu chuan quy pham.

b/ Gidi phdp t6 chire cdy xanh, mdt nuée.

- Cay xanh: Thiét ké cu thé phii hop v6i chic ning cia timg khu vic. Cac cong
vién cay xanh duoc dau tu xay dung theo du an dau tu dugc cip c6 thim quyén phé
duyét phu hop vo1 quy hoach da dugc duyét.

- Mat nudc: Khai thac yéu t6 mit nude dé tao ra cac khu vuc diéu tiét khi hau
can phai cha y viéc bao vé méi truong nhat 1a rac thai va nude thai tir xe luu thong
trén cac tuyén duong.

- Cac khu vuc doc sudi C6 Pam, sudi Long Son quén 1y, giai phong mit bang
cic ho dan 14n chiém, dé dam bao an toan thoat 1d, cling nhu tra lai canh quan cay
xanh mat nudc cho do thi

- Han ché san gat dia hinh ty nhién, ton tao khu cdy xanh, bdo v¢ di¢n tich mat
nude séong, hd, phat trién tham thyc vt bao quanh, khuyén khich t6 chic khong gian
vuon trong céac khu &, cac hang rao cdy xanh trong tirng cong trinh nha ¢, cong trinh
cong cdng, cac truc giao thong do thi.

- Céc cong trinh kién trac dich vu phuc vu trong khudn vién cady xanh, thiét ké
dep, phong phu, mém mai vé tao hinh va kiéu dang, khai thac tinh dan toc, chi xay
dung cac cong trinh c6 quy mo nhé véi ty 1¢ thich hop khong tao ra cac khéi nang né
che chan tam nhin.

- Pbi véi cac khu ciy xanh cach ly, cdy xanh canh quan s& trong céc loai cay
phut hop véi dia hinh, dat dai khu vuc va cdy co su sinh truéng nhanh chong dé phu
xanh cac khu vuc cay xanh dugc quy hoach.

- Can nhic viéc cai tao cdy xanh, san 14p mit bang trong khu vuc du kién xay
dung gay tac dong xau anh hudng dia hinh khu dat va canh quan thién nhién.
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PHAN 6. QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT

6.1. Cao d0 nén va thoat nwéc mua

6.1.1. Cao d6 nén xay dung.

a) Can cir thiét ké

- Tuén thu cac dinh hudng vé cbt xay dung khdng ché cua cac d6 an quy hoach
cap trén da dugc phé duyét:

+ Do 4n Quy hoach tinh Thanh Hoéa thoi ky 2021 — 2030, tam nhin dén nim
2045 dugc Thu tudng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh sé 153/QD-TTg ngay
27/02/2023;

+ Db an Piéu chinh quy hoach chung thi xi Bim Son, tinh Thanh Héa dén
nam 2045duwoc UBND tinh Thanh Hoa phé duyét tai Quyét dinh s6 1268/QD-UBND
ngay 17/04/2023.

- Tuan thu cac quy chuén, tiéu chuan ky thuat hién hanh:

+ QCVN 01:2021/BXD Quy chuan xay dung Viét Nam - Quy hoach xay
dung

+ QCVN 07:2016/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia - Cac cong trinh ha tang
k¥ thuat cong trinh giao thong.

+ QCVN 10:2014/BXD - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé xdy dung cong trinh
dam bao nguoi khuyét tat tiép can st dung.

b) Gidi phdp va néi dung thiét ké:

* Giai phap thiét ké:

+ Céc cao d6 quy hoach xdy dung mdi trén co s& cap nhat dinh hudng giao
thong cua cac dd an quy hoach cép trén, cac du an ha ting k¥ thuat da duoc phé
duyét. Tan dung cac tuyén duong hién trang, khop ndi mang ludi duong khu vuc du
an v6i mang ludi duong da ¢ va cac quy hoach chi tiét ciia khu vuc xung quanh.

+ Thiét ké san nén tuan tha theo cac cao do khdng ché cuia cac tim truc dudng,
do dbc, hudng dbc cua khu vuc, két hop vai viéc xem xét cac cao do hién trang cac
tuyén dudng,cac dy an duong c6 lién quan trong khu vue.

+ Dam bdo tiéu thoat nudc, khong giy anh huong tdi khu vue dan cu hién trang
dang 6n dinh, tuan thl cac thong sé k¥ thuat theo quy chuan, tiéu chudn hién hanh
(do dbe doc duong: 0,00 < 1< 0,06; do dbc ngang duong: i = 2%; chiéu cao bo via
duong: 0,15 m;...).

* Noi dung thiét ké:

Phan khu sb 4 chu yéu la dang dia hinh béan son dia két hop mot s6 khu vuc dia
hinh ru¢ng tring phia Déng Nam, phan 16n dién tich 13 cac khu vuc dan cu hién
trang, giai phap chu yeu la san nén cuc bo cho ting khu dat nho va vira. Cao do thiét
ké san nén duoc chia thanh cac khu vuc nhu sau:

- Khu vuc xdy dyng méi doc 2 bén duong Pham Hung (phia Pong Bac phan
khu): Cao d6 nén khu vuc tir 10,5m dén 14,5m.

- Khu vyc xay dung méi phia Bac dudng Tran Hung Pao: Cao do nén khu vuc
tir 13,5m dén 18,6m.



58

- Khu vye xay dung mai phia Nam duong Tran Hung Pao: Cao dd nén khu vuc
tir 10,6m dén 15,0m.

- Khu vyc xay dyng méi phia Nam phuong Lam Son (ven song Tam Diép):
Cao d0 nén khu vuc tir 5,5m dén 7,7m.

- Khu vue xay dung méi phia Bic dudng Tran Phu (phia Tay Pén Cay Vai):
Cao do nén khu vuc tir 10,01m dén 20,6m.

Tai mdi ’16 dat dugc t(f) chirc cao nhét & gitra, dég dan vé cac phia c6 h¢ théng
giao thong (bo tri muong nap dan thoat nude) va hé thong kénh muong hién co.

Khu vuc lang x6m, khu phd hién trang: Co ban gitt nguyén theo cao d6 hién
trang. Péi voi khu vuc thip s& dugc timg budc cai tao chinh trang phu hop véi cao
do nén va h¢ thong thoat nudc cia khu vyc (trudng hop can thiét s& xdy dung tram
bom cuc bo dé dam bao thoat nude, tranh | ung ngap cuc bd (cu thé xac dinh theo du
an riéng).

6.1.2. Quy hoach thodt nuwoc mua.

a) Ciin cir thiét ké:

- Theo tiéu chuan thoat nudc thai TCVN 7957-2008: Tiéu chuan thoat nudc
trong va ngoai cong trinh.

- QCVN 07:2016/BXD - Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé cac cong trinh ha
tang k¥ thuat.

- Can ct QCXDVN 01: 2021/BXD - Quy hoach xay dung.

b) Gidi phdp thiét ké hé thong thodt nwéc mura:

- Trong khu déan cu hién trang: tdn dung lai h¢ thong thoat nudc hién cé, thoat

nudc thai thodt chung véi hé thong thoat nudc mua. Trén hé thdng bd tri cac bé tach
dong dé thu gom nudc thai vé tram xur 1y.

~ - Khu dat quy hoach mai: thiét ké hé thong thoat nudc mua tach riéng véi hé
thong thoat nudc thai.

- H¢ thong thoat nudc st dyng la cong, rinh bf) tri doc cac tqyén duong, do doc
dat cong theo ti€u chuén to1 thiéu i21/d. Trén tuyén cong cac ho ga thu gom nude
thai khoang cach 20+-60m/ho ga.

c) Phan chia lwu vure thodt nwoc

Toan bd khu vuc nghién ctru c¢6 03 luu vuc thodt nudc chinh:

- Luu vyc 1: luu vuc phia Tay duong Lé Loi va phia phia Bic khu khai thac mo
sét. Huéng thoat nudc chinh ra sudi C6 Pam sau d6 thoat ra song Tam Diép.

- Luu vuc 2: luu vie phia Dong duong Lé Loi, hudng thoat nudc chinh ra sudi
Long Son.

- Luu vuc 3: luu vyce phia Nam va phia Bic duong Tran Phu, hudng thoat nude
chinh ra song Tam Diép.

Nudc mua toan b khu vuc thoat ra song Tam Diép sau do thoat ra séng Can.

* Gidi phap thodt nudc:

- Tét ca cac tuyén thoat nude duge quy hoach c6 hudng thoat trung véi huong

déc cua san nén. Céc tuyén cdng dugc vach theo nguyeén tac tu chay, hudng nude di
13 ngan nhét thuan tién cho viéc quan 1y. Hé thong cong, giéng tham, cac giéng thu
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nudc mua di doc cac tuyén duong va bé tri trén via heé, dudi ~duong. Khoang cach
gitra 2 gleng thu tir 30m dén 60m. Ngoai ra con bd tri cac giéng tham tai cac diém
giao cat trong mang ludi thoat nudc va cac diém dic biét.

- Hé théng song, sudi thoat nude chinh hién trang 1a bo dat dugc kién ¢ hoa
bang thanh bé tong, ke da, hanh lang bao v¢ (theo nghi dinh 43/ND-CP vé Quy dinh
1ap va hanh lang bao v¢ nguon nuéc) cu thé:

+ Subi C6 Pam: kién cd hoat b bang bé tong hodc ke da; mat cit trung binh
ngang kénh B=10,5m, hanh lang bao v¢ hai bén bo suoi tinh tir mép ngoai bo sudi 1a
10m.

+ Sudi Long Son: kién cb hoat bd bang bé tong hodc ke da; mat cit trung binh
ngang kénh B=15m, hanh lang bio v¢ hai bén bo sudi tinh tr mép ngoai bo suoi la
10m.

d) Tinh todan lwu luong, thuy lyc nuwéc mwa:

* Tinh toan lwu lwong nwéc mwa

Luu lugng tinh toan nudec mua xac dinh theo cong thirc cudong do giéi han dé
chon tiét di¢n cong, ranh dugc hop 1y, ddm bao thoat nudc nhanh va kinh t€ nhat.

Luu luong tinh toan nudc mua xac dinh theo cong thirc:

Q=n.¥Y.q.F

Trong do:

- n Hé s6 phan b mua rao dugc xac dinh theo cong thirc:
1
p = 1+0.001.F*"
- ¥ - H¢ s6 dong chay 1a ty 18 giita lugng nudc chay vao cong qc va luong
nudc mua roi xudng qp
9
¥="0 hayV¥ =2.q%2.t01
-0 Cuong do mua tinh todn dugc xac dinh theo cong thiic cua Tran Hitu
Khuyén.
A(L+CIgT)
q= +BT" (I/s/ha).
Trong do:
A, bo, C, m, n- tham s6, phu thudc vao dieu kién khi hau, xac dinh theo s6

li¢u thong ké.

T- Chu ki tran céng (nam)

t- thot gian mua tinh toan hay thoi gian giot mua roi xudng trong luu vuc
tinh toan chay dén tiét dién tinh todn.

t=to+t+t

to- Thoi gian nude chay tir diém xa nhét dén rénh thoat nudc

- thoi gian ndc chay trong ranh dén muong thu nudc ma gan nhat.

1.25|—r

| P— Ve
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Trong do6:
|; - Chiéu dai ctia ranh (m)
Vr - tbe dd nudc chay trong ranh m/phut
tc - thoi gian nude chay trong cong tir giéng thu dén tiét dién tinh toan.
e
te= Ve
Trong do6:
lc - Chiéu dai ctia doan cdng tinh toan (m)
Ve - toc do nudc chay trong cong m/phit
F- dién tich Iuu vuc tinh toan (ha).
* Tinh thuy luc thodt nwoc mwa:
- Luu lwgng nuwéc mua:

Qm=vy.q.F (I/s)
Trong do: Qm:  luu lugng nudc mua (I/s)
q: cuong d6 mua rao thiétké  (I/s.ha)

F: dién tich tu nudc (phan dién tich trong ranh gidi khu dat va dién tich d6i nai
lan can)
Y. hé s dong chay
- Cwong do mua rao thiét ké:
g=A.(1+C.lgP)/(t + b)"
Trong d6: q: cuong d6 mua rao thiétké  (l/s.ha)
t: thoi gian mua tinh toan (phat)
P: chu ky lap lai tran mua tinh toan (nam)
C,b,n: héng s6 khi hau
- Thoi gian mua tinh toan:
t=to+ta+12
- Thoi gian nude chay dén rdnh dudng to = (5-10) pht
- Thoi gian nude chay theo ranh dudng dén giéng thu t;
t1 = 0.021.L/vr
(Lr; vr: chiéu dai va van téc nude chay trong ranh)
- Thoi gian nudc chay trong cong to
T2=0.017.2Lilvi
(Li; vi: chiéu dai va van toc nudc chay trong cong)
- Khi ning thoat nwéc clia cong:
0c = V. ® (M3/s)
Trong d6:  qc: Iuu lugng nudce thodt (m3/s)
o: tiét dién udt cua cong (m?)
v: téc d6 nude chay (m/s)
Van toc: v=CR.i
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Trong d6: i: do ddc thuy luc
R: ban kinh thuy lyc (m)
y: chu vi udt (m)
C=%x RY: hé sb Séri
n: hé s6 nham

- Kiém tra kha niing thoat nwéc ciia doan cong:

+ Luu luong mua thiét ké: qe = (9.F.n. @) (M3/s)
+ Luu luong thoat nude cua cong: qe=V. o (mMA3/s)

Poan cong dam bao thoat nuoc: qtt < qc

6.2. Quy hoach hé thong giao thong.

6.2.1. Ciin ctr va giai phap thiét ké

a) Can cit thiét ké:

Tuan tha cac dinh hudng vé giao thong cua cac dd an quy hoach cap trén da
dugc phé duyét:

- Pb 4n Quy hoach tinh Thanh Hoéa thoi ky 2021 - 2030, tam nhin d&én nam
2045 dugc Tha tudng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh s6 153/QD-TTg ngay
27/02/2023;

- P6 4n Piéu chinh quy hoach chung thi xd Bim Son, tinh Thanh Hoa dén nam
2045dugc UBND tinh Thanh Hoa phé duyét tai Quyét dinh s6 1268/QDb-UBND
ngay 17/04/2023.

- Quyét dinh s 1769/QD-TTg ngay 19/10/2021 cia Thu tuéng Chinh phi Phé
duyét quy hoach mang lu6i duong sat thoi ky 2021-2030 tam nhin dén nam 2050, Cong
van s6 11971/UBND-CN ngay 17/8/2023 vé viéc thoa thuén phuong an huong tuyén, vi
tri va quy mo nha ga, dé po, tram bao dudng thudc du an duong sit toc do cao trén truc
Bic - Nam, doan di qua dia phan tinh Thanh Hda.

Tuan tha cac quy chuan, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh:

- QCVN 01:2021/BXD Quy chuan xay dung Viét Nam - Quy hoach xay dung

- QCVN 07:2016/BXD Quy chuéan k¥ thuat qudc gia - Cac cong trinh ha ting
ky thudt cong trinh giao thong.

- QCVN 10:2014/BXD - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé xay dung cong trinh
dam bao ngudi khuyét tat tiép can sir dung.

- Nghi dinh 11/2010/ND-CP ngay 24/02/2010 cta chinh phu quy dinh vé quan
1y va bdo v¢ két cau ha tang giao thong duong bd

- Quyét dinh s6: 06/2021/QD-UBND ngay 20/4/2021 cua UBND tinh Thanh
Héa ban hanh Quy dinh vé quan ly va bao v¢é két cau ha tang giao thong duong bd
trén dia ban tinh Thanh Hoa.

b) Gidi phdp thiét ké:

- Céc tuyén duong duoc quy hoach xay dung moi trén co s¢ cap nhat dinh
huéng giao thong cta cac d6 an quy hoach cap trén, cac dy an ha tang k¥ thuat da
dugc phé duyét. Tan dung cac tuyén duong hién trang khdp ndi mang ludi duong
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khu vuc dy an voi mang ludi duong da c6 va cac quy hoach chi tiét cua khu vuc
xung quanh.

- Xay dung mang ludi giao thong hién dai, chat luong cao, dam bao kha ning
lién hé nhanh chong, an toan gitta cac khu chirc nang trong khu vuc quy hoach voi
nhau va tinh két n6i voi cac tuyén duong da xac dinh trong quy hoach chung; dap
ung nhu cau phat trién do thi va phuc vu doi song ctia nguoi dan.

- bam bao mat do mang ludi duong, ty trong dat giao thong theo cac quy
chuan, tiéu chuan da duoc ban hanh.

- Nghién ciru va thé hién dén cac tuyén duong phén khu vuc, cac tuyén duong
cap ndi bo khac s€ ti€p tuc dugc nghién curu, bd sung tai cac quy hoach chi tiét ty 1¢
1/500.

6.2.2. Ngi dung thiét ké:

* Pwong chinh d6 thi:

- Puong Tran Phi(Tuyén 1), ndm phia Nam khu vuc quy hoach, mit cit ngang
4-4: Long duong 14m; he 2x7,0m; CGDD = 28,0m.

- Pudng Phan Chu Trinh (Tuyén 2),ndm phia Ty khu vuc quy hoach, mat ct
ngang 3-3: Long duong 2x10,5m; dai phan cach gitta 3m; hé 2x5,0m; CGbD =
34,0m.

- Puong Tran Hung DPao (Tuyén 3),n§1m phia Bic khu vuc quy hoach, mat cat
ngang 2-2: Long duong 2x10,5m; dai phan cach gitta 5m; hé 2x7,0m; CGbb =
40,0m.

- Pudng Lé Loi (Tuyén 4), nam phia Pong khu vuc quy hoach, mit cit ngang
3-3: Long duong 2x10,5m; dai phan cach gitta 3m; hé 2x5,0m; CGDD = 34,0m.

* Puong lién khu vuec:

- Pudng Pham Hung (Tuyén 6),n§1rp phia Bic khu vuc quy hoach, phia Tay di
khu cong nghi€ép Bim Son, phia Pong Bac di huéng mo da Dong Son, mat cat ngang
2-2:Long duong 2x10,5m; dai phan cach gitra Sm; he 2x7,0m; CGDD = 40,0m.

-,Tuyé'r,l 7, nam phia Bac khu vuc quy hoach, két ndi tir khu cong nghiép Bim
Son dén tuyén duong Lé Lgi ¢ phia Pong, mat cat ngang 7-7: Long duwong 10,5m;he
2x5,0m; CGDD = 20,5m.

- Tuyén 8, di qua trung tdm khu vuc quy hoach, két n6i voi phan khu s 3¢
phia Tay dén khu vuyc phuong Truong Son ¢ phia Dong, mat cat ngang 7-7: Long
duong 10,5m;he 2x5,0m; CGDD = 20,5m.

- Puong Tran Nguyén Han (Tuyén 9), két ndi duong Tran Phu véi khu vuc
phia Nam phuong Pong Son, mdt cat ngang 7-7: Long duong 10,5m;he 2x5,0m;
CGbb =20,5m.

- Iuyén 10 (nam phia Bong khu vuc quy hoach, két ndi tir khu cong nghiép
phia Bac thi xa Bim Son dén duong Tran Phu & phia Bong Nam phéan khu), mat cat
ngang 7-7: Long duong 10,5m;he 2x5,0m; CGDD = 20,5m.

- Puong Lé Phung Hiéu — Han Mac Tu (Tuyén 11), két ndi cac khu vuc phia
Nam phuong Pong Son, mat cat ngang 5-5: Long duong 15m;he 2x5,0m; CGDPD =
25m.

* Cac tuyén dwong cap khu vue (dudng khu vire):
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- Péi voi khu vue phat trlen moi: Trén co s& bg khung 1a cac tuyen giao thong
chinh & trén, xay dung cac tuyén duong khu vie do thi véi quy mé mat cat ngang toi
thiéu rong 17,5m (10ng dudng 7,5m; hé 2x5,0m).

- Ddi véi khu vuc cii: cai tao, mé rong hé théng duong bé tong, c.'flp phéi hién
c6 dat tiéu chuan duong d6 thi, véi quy mo mit cat ngang 13,5m tré 1én (Iong duong
7,5m; he 2x3,0m).

* Cac tuyén dwong cap ndi b (dwong phan khu vye):

- Péi vé6i khu vue phat trién méi: Trén co sé bd khung 1a cac tuyen duong cap
khu vuc, xay dung cac tuyén duong phan khu vuc véi quy mo mat cit ngang tdi
thiéu rong 17,5m (Iong dudng 7,5m; he 2x5,0m).

- Ddi véi khu vuc cii: cai tao, mé rong hé théng duong bé tong, c.'flp phéi hién
c6 dat tiéu chuan duong db thi, v6i quy mé mit cat ngang 11,5m trd 1én (1ong duong
7,5m; he 2x2,0m).

- Puong ngd, xom cii (khong co kha ning mé rong): nang cap, cai tao, mit
duong dat cap VI (t6i thiéu Bn= 5,5m, Bm = 3,5m).

Cép duong Tén tuyén Tir niit f;ﬁ? Cg‘;?“ Mt Cét
Tuyén 1 (d. Tran ph() N123 N59 | 2572.6 4-4
Puong chinh | Tuyén 2 (d. P. Chu trinh) N3 N96 | 2205.97 3-3
do thi Tuyén 3 (d. Tr. Hung Dao) N45 N8 1278.17 2-2
Tuyén 4 (d. Lé Loi) N2 N144 | 2825.88 3-3
Tuyén 5 N2 N22 | 886.74 2-2
Tuyén 6 (d. Pham HUng) N1 N10 | 695.57 7-7
Tuyén 6 (d. Pham Hung) N10 N15 | 618.61 2-2
Tuyén 7 N1 N26 | 1098.23 7-7
Tuyén 8 N34 N94 | 2408.46 7-7
Puong lién | Tuyén 8 N34 N19 | 40151 1-1
khu vue Tuyén 9 N134 | N147 | 536.05 9-9
Tuyén 9 N134 | N119 | 463.27 7-7
Tuyén 9 N123 | N119 | 6448 4-4
Tuyén 10 N22 N119 | 1659.42 7-7
Tuyen 11 (d. Le Phung | \134 | N155 | 641.64 5.5
Hiéu)
Tuyén 12 N72 N20 | 1612.39 5-5
Tuyén 13 N53 N9 896.84 5-5
Tuyén 14 N46 N51 | 738.53 9-9
Tuyén 15 N76 N150 | 1742.05 9-9
Tuyén 15 N33 N76 | 591.94 10-10
Tuyén 16 N39 N93 | 821.76 9-9
Puong khu | Tuyén 17 N56 N100 | 1008.62 9-9
vuc Tuyén 17 N56 N41 | 443.71 6-6
Tuyén 18 N83 N95 | 2043.8 10-10
Tuyén 19 N151 N79 | 4611.84 8-8
Tuyén 20 N59 N96 | 607.74 9-9
Tuyén 21 N89 N107 | 366.02 5-5
Tuyén 22 N101 | N118 | 448.25 5-5
Tuyén 23 N135 | N148 | 1725.31 7-7
Puong phan | Tuyén 24 NG N21 | 1020.15 9-9
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£ \ R Z <o Pén Chiéu o, N2
Cap duong Tén tuyén Tu nat niit dai Mat Cat

khu vic Tuyén 25 N7 N14 | 195.06 9-9
Tuyén 26 N27 N30 | 340.28 9-9
Tuyén 27 N37 N92 | 823.65 10-10
Tuyén 27 N13 N37 | 579.62 7-7
Tuyén 28 N31 N29 | 180.26 10-10
Tuyén 29 N37 N40 | 321.14 9-9
Tuyén 29 N18 N37 | 428.08 10-10
Tuyén 30 N66 N74 | 785.3 10-10
Tuyén 31 N57 N58 | 212.61 9-9
Tuyén 32 N64 N24 | 7445 9-9
Tuyén 33 N70 N61 | 161.33 9-9
Tuyén 34 N63 N54 | 262.27 9-9
Tuyén 35 N47 N17 | 1020.7 9-9
Tuyén 36 N16 N38 | 400.88 9-9
Tuyén 37 NG5 N32 | 603.42 9-9
Tuyén 38 N41 N62 | 533.77 9-9
Tuyén 39 N55 N67 | 199.12 9-9
Tuyén 40 N69 N88 | 289.53 9-9
Tuyén 41 NER) N98 | 264.53 9-9
Tuyén 42 N90 N81 | 776.91 9-9
Tuyén 43 N84 N68 | 347.72 9-9
Tuyén 44 N116 | N105 | 515.11 9-9
Tuyén 45 N97 N102 | 143.04 10-10
Tuyén 46 N117 | N136 | 438.28 5-5
Tuyén 47 N125 | N139 | 394.49 5-5
Tuyén 48 N128 | N127 | 27181 9-9
Tuyén 49 N91 N103 | 721.23 10-10
Tuyén 50 N87 N114 | 546.07 10-10
Tuyén 51 N109 | N104 | 192.83 9-9
Tuyén 52 N115 | N108 | 492.23 9-9
Tuyén 53 N130 | N129 | 253.76 9-9
Tuyén 54 N137 | N133 | 266.11 9-9
Tuyén 55 N119 | N153 | 843.83 9-9
Tuyén 56 N121 | N154 | 92231 10-10
Tuyén 57 N141 | N142 | 253.12 9-9
Tuyén 58 N152 | N149 | 688.06 9-9
Tuyén 59 N113 | N126 | 166.8 9-9
Tuyén 60 N112 | N124 | 183.83 9-9
Tuyén 61 N146 | N138 | 278.16 10-10
Tuyén 62 N111 | N132 | 497.71 9-9
Tuyén 63 N12 N4 291.82 9-9

* NUt giao thong:

Céc nit giao thong trong khu vuc duogc to chic giao bang, b tri hé thong dén
tin hi¢u di€u khién giao thong.

* Giao thong tinh

- Bai do xe:
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+ Céac bai d6 xe cong cong khac dugc ‘Pé tri két hop trong cac khu cay xanh,
cong cong, cac bai do nay chu yéu phuc vu do xe taxi va cac nhu cau do xe khac (xe
chuyén dung, xe cua cac cong ty 1 hanh...). Cac bai do xe bo tri trong cac khu vuc
nay can phai dam bao khong gy anh hudng dén giao thong va an toan chung.

+ Hé thong bai db xe cong cong duoc quy hoach phan tan dam bao pham vi ban
kinh tai cac khu vuc cong trinh cong cong dd thi, trung tdm cac nhom &, noi tép
trung dong nguoi.

+ Hé thdng bai d(ﬁ xe cong cong dugc s& b tri phan tan trong cac khu dan cu
do thi thong qua cac d6 an quy hoach chi tiét, dam bao chi tiéu su dung cho toan do
thi phai dat duogc t61 thiéu 3,5 m2/nguoi.

* Thong s6 ky thuit:

- Ban kinh cong bo via tai vi tri giao nhau:

+ Pudng qudc 19, tinh 16: R = 12,0m - 15,0m

+ Pudng chinh d6 thi, dudng phd cap khu vye: R = 10,0m - 12,0m

+ Puong phd cip noi bo: R = 6,0m - 8,0m

- Téc dp thiét ké

+ Puong chinh d6 thi, duong phd cap khu vue: 30-40 km/h

+ Pudng phd cap ndi bo: 20-30 km/h

- Pj doc doc dwong:

+ Do doc doc duong thiét ké 0, 1% < i <6%, noi do doc i < 0,1% phai b tri
ranh xuong ca dé thoat nude doc.

- Két céu bé via:

+ Str dung bo via c6 kich thude (180x300x1000)mm va (180x300x400)mm cho
dai phan cach, bd via vat c6 kich thudc (260x230x1000)mm va (260x230x400)mm
cho via he.

+ Két cu mat duong dé xut su dung mat duong bé tong nhua, ké:[ cu he sur
dung cac loai gach lat phu hop voi chirc nang cua timg khu, dam bao vé mat tham
my va chat lugng.

Hé théng cac moc duong thiét ké cam theo tim tuyén cua cac truc duong tai cac
ngd giao nhau trong ban d6 quy hoach giao thong va cam moc duong do ty 1€
1/5000.

Toa d6 X va Y cia cac mbe thié’t, ké duoc tinh toan trén ludi toa,dcf) cﬁ,a bé}n dd
do dac ty 1& 1/200 theo hé toa do qudc gia VN2000. Cao do cac moc thiét ké xac
dinh dya vao cao d§ nén ctuia ban do6 do dac ty 1€ 1/500 theo hé cao d Nha nudec.

* Giai phap thiét ké déi voi nguoi khuyét tat:

- Ap dung quy chuan 10:2014/BXD - Quy chuan ky thuat qudc gia vé xay dung
cong trinh dam bao nguoi khuyét tat tiép can st dung: Dicéu 2 — Quy dinh k¥ thuat.

- Péi v6i khu vuc cac tuyén duong giao thong chinh, li€n khu vue: trén via he
bd tri 1an dudng riéng cho ngudi khuyét tat bang vat liéu c6 g, mau sic son.

- Tai cac n}lt giao ,thong qua duong, son, ké, tao go dé phan biét va huéng dan
cho nguoi khuyét tat, bo tri 161 1én tir long duong 1€n via he.

- Cac chi tiéu dat duoc :
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Stt | Hang muc Pon vi S6 liéu Ty 1€
1 Téng dién tich khu vuc quy hoach ha 720,00
2 Tong dién tich dat xay dyng do thi ha 610,02 100%

Téng dién tich dit giao thong

. ha 198,26 32,50%
3 (tinh dén duong phan khu vuc) ’

Bii d6 xe ha 11,17 | 3,7m2/ng

Mat d6 mang ludi giao thong

. km/km2 9,1
(tinh dén duong phan khu vuc) mrem

6.3. Quy hoach hé thong cap nuéc.

a) Cin cir thiét ké

- QCVN 07:2016/BXD - Quy chuéin k¥ thuat Qudc gia vé cac cong trinh ha
tang k¥ thuat.

- Can ct QCXDVN 01:2021/BXD - Quy hoach xay dung.

- TCXDVN 33-2006 - Cap nudc mang ludi va cong trinh.

- Tiéu chuan chuan phong chay va chita chay: TCVN 2622-1995.

b) Nhu céu sir dung nwdc:

_Nxq .
Qu = 1000 =(Mm°/n.dém)

Trong d6:
Ot : Tiéu chuin cap nudc (theo bang 3.1 tiéu chuan cip nuéc TCXDVN 33-
2006 13y Q= 150m3/ngudi.ngd).
N : dan s6 (N=30.000 ngudi)
*) Nhu cdu nwéc cdp cho cong trinh HTKT, céng trinh céng cfng: tinh bing
10% ti€u chuan cap nudc cho sinh hoat
Qe =10%Q,, =(m3/n.dém)
*) Nhu cdu nwéc cdp cho cong nghiép:
N xF
=000
Trong do:
Qtc : Tiéu chuan cip nudc (theo bang 3.1 tiéu chuan cap nuéc TCXDVN 33-
2006 14y Qic= 22m3/ha).
F : dién tich (F=56,63ha).
*) Nhu cdu nwéc twdi cdy, rira duwong: tinh bang 10% tiéu chuan cap nudc cho
sinh hoat
Quera =10%Q,, =(mM3/n.dém)

=(m3®n.dém)

*) Nuwdc thit thodt, ro ri: 1y bang 15% luu luong nude cap
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Bang tinh toan nhu ciu diung nuéc:

Tong lru
STT Péi twong ding nuée TC cép nuéc Quy mod lwgng
(m3/n.dém)

Nudc cip cho nhu cau sinh
a_ | hoat (Qsh= m*n.dém)
Nudc cip cho cong trinh
HTKT, dich vu cong cong

150 I/ngdém | 30.000 nguoi 4.500

(tinh bang 10%a luu lugng 10%Qen 450

b | nuéc cip)

¢ | Nudc cp cho cong nghiép 22m3/ha 56,63ha 1.245,6

d | Nudc cap tudi cdy, rira dudng 10%Qsh 450

e | Nudc ro ri, that thoat 10%(a+b+c) 540
Tong lwu lwong nwée trung binh Qu 6.735,6
Luu lwong nwéc max: Qmax = QuwxK (k=1.15) 7.745,9
Tong luu lugng max, lam tron 7.750

- Cong suat tong cong tinh toan 1am tron: Q=7.750 m3/ng.dém
*) Nhu ciu ding nwéc chira chay:

- S6 lugng dam chay xay ra df)ng thot, n = 2.

- Luu lugng can thiét dé dap tat ddm chay qec = 15l/s.

Luong nudc can du trir ciru hoa dé chita chay trong 3 gid lién tuc:
W,, =2x15l/sx3hx3,6 =324 (m3/h)

+ Khoang cach t01 da hong ctru hoa khong qua 120m.

+ Ap lyc nudc tdi thleu tai moi hong nudc la 10m cot nude.

+ Luu lugng nude cap tai diém iy nudc la 15U/s.

c) Nguon nudc cap & mang luoi duong o ong

* Nguon nwéc cip: duge cap tir hé thong cip nudce hién c6 cua thi xa (theo quy
hoach chung xay dung thi x4 Bim Son dd phé duyét: tram Bic Son cong suat Q=
30.000m3/ng.dém; tram Dong Son cong suat: 10.000m3/ng.dém).

* Mang lwéi dwong ong cap nuéc:

- Hé théng mang ludi duong ong thiét ké 13 mang vong két hop mang cut dam
bao cap nudc toi ting d01 tuong dung nude

- Ong thiét ké 13 ong HDPE c6 duong kinh tir 110mm - 250mm. Dudng ong
dugc thiét ké di trong hanh lang k¥ thuat cua cac ruyen duong, chiéu sau chén 6 ong
t6i thiéu 1a 0,7m, dinh dng c¢6 b tri ludi canh bao dé dam bao mang ludi dudng dng
duoc hoat dong binh thuong.

- Thiét ké hd van chin diém dau cép tuyén dng cip nudc dé xir Iy su cd trén
tuyén.

- Doc céc tuyén 6ng cap nudc chita chay cur trung binh khoang 150m bb tri mot
hong ctru hoa. Cac do an quy hoach chi tiét cac chic nang, hé thong cap nudc chira
chay co thé thiét ké di chung hoic di rleng v6i hé thng cap nudce sinh hoat.

6.4. Quy hoach hé thong cung cip ning luong.

a) Chi tiéu cdp di¢n:

Ap dung QCXDNVO01:2021 &p dung ddi voi Do thi loai IH,Va theo Quy hoach
phat trién Pién luc tinh Thanh Hoéa giai doan 2016-2025 c6 xét dén 2035.



- Dién sinh hoat: 500W/nguoi.
- Pién cong trinh cong cong cd diéu hoa: 30W/ m2 san.
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- Pién cong trinh cong cong cd didu hoa: 20W/ m2 san.

- Dién truong mam non: 0,2KW/ Chau.
- bién truong TH, THCS, TPTH: 0,15KW/ Hoc sinh.
- Pién chiéu sang cay xanh: SKW/ ha,

- Pién chiéu sang giao thong: 10KW/ ha.
b) Dw bdo nhu ciu siv dung dién:

CHI CONG
TT HO TIEU THU PON VI QMUg TIEU SUAT | Cos Kdt Stt
(KW) (KW) N KVA
1 | Dién sinh hoat Nguoi | 30.000 0,5 15.000
Dién cong trinh hanh chinh
2 | co quan M2san | 10.500 0,03 315
3 | Pién DVTM M2san | 105.120 | 0,03 3.154
4 | Dién cong trinh VHTT M2san | 16.080 0,02 322
Dién trudng mam non, tiéu
5 | hoc, THCS Chéu 1.500 0,2 300
6 | Dién truong PTTH HS 1.950 0,15 293
7 | Bién cdy xanh - cOng Vvién HA 21 5 105
8 | Pién cong trinh y té M2san | 24.360 | 0,03 731
9 | Pi¢n cong trinh giao thong HA 41,4 10 414
10 | Dién cong tr’inh hon hop M2san | 413520 | 0,02 830
Dién san xuat , cong nghiép,
11 | kho béi HA 33,978 140 4.757
12 | Téng 26.220 |0,85]| 0,8 | 20.200

Téng cong suat dién: 26,222 MW

- Hé sb cong suat Cos¢ =085
- Hé khong dong thoi ka=0.8
- Cong suat biéu kién ; S =20,2 MVA
¢) Dinh hwong cdp dién:

*) Nguon cung cdp dién:

Khu d6 thi phia déng thi x& Bim Son (Phan khu s6 4) dugc cip dién tir ludi
dién 35KV 16 371-E9.23. Tram bién p 110KV Bim Son va tir lu6i dién 22KV 10
473-E9.23. Tram bién 4p 110KV Bim Son.

*) Luoi dién:

Duy tri va phat trién ludi dién trung ap 35KV 16 371-E9.23 va 22Kv 16 473-
E9.23 cap dién cho céc tram bién &p phu tai. Xay dung cac tuyén di¢n trung ap nhu
sau.

- Xay dung méi tuyén dién trung ap 22KV di ngam c6 chiéu dai: 4,86 km

- Xay dung méi tuyén dién trung ap 22KV di n6i c6 chicu dai: 1,7 km

Céc tuyén dién trung ap xay dung mdi duge thiét ké di ngdm trong ranh cap
theo dang quy pham hién hanh, day dan dung cap Cu/XLPE/DSTA/PVC/W-24KV.
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Cap di ngang qua duong « can duoc ludn trong 6ng thép chiu luc dé dam bao an toan.
Riéng tuyén cap ngam cap dién cho khu cong nghiép dugc thiét ké di ndi dé thuan
tién cho cdng tac van hanh, diy dan dung day boc Fe/Al/XLPE-2.5.

*) Tram bién dp:

Can clr vao nhu cau st dung dién va cong suat cua cac tram bién 4 ‘ap hién trang
ctia phan khu sb 4 can x4y dung méi 23 tram bién ap 22/0.4Kv c6 tong cong suit
11,25MVA. Trong do:

Céc tram blen ‘ap xay dung moi dam bao ban kinh cap dién cho cac phu tai.
Tram c6 két cau kiéu tram kiot, vi tri ddt tram bién 4p tai cac vi tri dt cong cong,
cay xanh.

BANG THONG KE KHOI LUQONG

KHOI
TT HANG MUC DPON VI LUONG

[ HIEN TRANG

1 Tram bién ap 35/0.4KV Tram 2
2 Tram bién ap 22/0.4KV Tram 27
3 Dién trung ap 35KV di ni Km 1,317
4 Dién trung ap 22KV di ndi Km 11,23
&) Dién trung ap 22KV di ngam Km 0,228
1 QUY HOACH

1 Dién trung ap 22KV di ngam Km 4,86
1 Dién trung ap 22KV di noi Km 1,7
2 Tram bién ap 22/0.4KV Tram 23

6.5. Nhu ciu va mang luéi ha ting vién thong

a) Ciin cii thiét ké:

- QCXDVN 01:2019/BXD: Quy chuan xiy dung Viét Nam vé quy hoach xay
dung;

- QCVN 07:2016/BXD: Quy chuén ky thuat qudc gia cac cong trinh ha tang k¥
thuat do thi.

- QCVN 33:2011/BTTT Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé lap dat mang cap
ngoai vi vién thong;

b) Muc tiéu va dinh hwéng phdt trién:

*) Bén nam 2045:

100% sb ho gia dinh st dung céc dich vu $0.

Téi thiéu 80% s6 ho c6 may tinh két ndi internet bang rong trong d6 50-60%
truy cap bang rong sir dung cap quang.

- Trong tuong lai, chién lugc phat trién ha tang vién thong cua ca nudce sé€ la
mang vién thong bang rong. Trén co s¢ do, dinh hudéng hé thong thong tin lién lac
nhu sau:

+ V& mang chuyén mach: Xay dung tong dai trung tam va cac téng dai vé tinh
st dung cong nghé NGN (Next Generations Network), lap dat thiét bi chuyén mach
da dich vu mang bang rong.
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1+ Mang truyén dan: Pinh huéng dén nam 2045, thuc hién toan bd cac myén
truyén dan bang cap quang.
~+ Mang ngoai vi: toan bg cac tuyén truyén dan déu di ngﬁm theo xu hudng phat
trién hi¢n tai cling nhu trong tuong lai, ddm bdo nang cao chat lugng, hi¢n dai va my
quan do thi.
+ Mang dich vu vién thong: st dung mang dich vu cia tip doan vién thong
VNPT.
¢) Xdc dinh chi tiéu, dw bdo nhu cdu sir dung vién thong:
Bang TT1: Bang xac dinh nhu ciu thong tin lién lac

- PON QuUY . NHU TONG
TT POI TUONG VI 10 CHi TIEU CAU | NHU CAU
H6 gia dinh Newsi | 30.000 | 20 | 'MesA00 1 6609
nguoi
Céng trinh dich vy 30% | Hogiadinh | 1.800 8.400
Cong trinh co quan 10% | HO gia dinh 600

Nhu cau dich vu vién théng: 8.400 dudng day thué bao.
d) Dinh huéng quy hoach ha ting vién thong thu dong:
+) Ha tang vién thong.

* Mang dién thoai ¢ dinh, Internet ¢ dinh.

Vi nhu cau du bao nhu cau thué ‘bao dién thoai c¢b dinh, Internet bang thong
rong cb dinh, truyén hinh qua mang vién thong trong khu vue nghién ctru can xay
dung cac tuyén cap quang ngam doc cac tuyén giao thong

* Mang thong tin di dong

Trong thoi gian tdi, viée trién khai tmg dung céc cong ngh¢ thong tin di dong
the hé tht tu 4G/5 G va the hé moi sau 5G s€ tro nén pho blen va rong réi trén toan
quoc. Cung véi sy phat trién kinh t& - xa hoi, phat trién ha tang do6 thi, phat trién
cong ngh¢ doi hdi viéc dau tu xay dung, van hanh, khai thac mang luéi vién thong
phai dam bao dong bd, an toan, my quan do thi. Vi vdy can phai dau tu xay dung cac
cot ang ten thu phat song thong tin di dong than thién véi moi trudong.

Pham vi ban kinh phu séng cta 01 tram tir 300 dén 500 m, dap Gmg nhu cau
cung cap dich vy _thong tin di dong bang thong rong téc d cao, dy kién trong khu
vuc nghién ctru can bd tri 7 vi tri dé xdy dung cot ang ten than thién voi moi truong,
dién tich xay dyng cdt ang ten 1a 80 m2.

* Mang truyén dan

Dbi véi cac tuyén cap tir tong dai vé tinh dén cac ti cap (cap chinh), sir dung
cac sg1 cap quang dung luong tir 24 — 48 core

Dbi vi tir cac tuyén cap tir ta cap dén hop cap, tir hop cap dén cac thiét bi dau
cudi st dung dudng truyén cap quang lap dat dén thué bao. Dung luong lap dat céap
thué bao khu vuc thiét ké st dung céc loai cap quang sau: 4 core, 12core, 24 core.

Mang cap duoc xay dung ngam hoa toan bd cac tuyén cap doc cac tuyén duong
chinh, duong ndi bod trong khu vuc nghién ctru nham dam bao an toan thong tin va
my quan do thi.
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Xay dung hé théng cong bé theo nguyén tic to chirc mang ngoai vi va c6 kha
nang st dung chung cho cac nha cung cap dich vu vién thong khac sir dung cong bé
dé phat trién dich vu.

Tat cé cac loai cap chinh déu duoc di trong h¢ théng céng bé, trén duodng ndi bo
cO mit cét nho, c6 thé chon truc tiép 6ng nhya dudi mat duong, dé dam bao chat
luong thong tin va my quan do thi va dong bd véi cac co sd ha tang khac nham tiét
ki€ém chi phi khi thi cong.

Céac cdng bé cap va niap bé di dugc chuan hoa vé kich thude ciing nhu kiéu
dang theo quy chuan cta nganh .

Céc bé cap sir dung bé d6 bé tong loai tir 1- 3 ndp dan bé tong dudi he, vi tri va
khoang cach bé cap cach nhau 80 - IOOm Tat ca cac tuyén cong trén duong truc
chinh trong khu vyc ¢6 dung luong 1a 1-3 éng PVC ® 110 x 0,5mm dugc di trén hé
duong. Pic biét c6 nhimg doan qua dudng nén dung dng thép hoic dng nhya chiu
lwc 110 x 0,68mm.

Cap trong mang ndi bo cua khu vuc thiét ké chu yéu sir dung céc loai cap
quang di trong 6ng bé PVC (ngim) c6 dung lwong 12core dén 48core

Céc ta, hop cép dung loai vo kim loai lép bé, bd tri tai cac nga ba, nga tu nham
thun lgi cho viéc ldp dat va quan 1y sau nay.

Bing TT2: Bing théng ké khoi liwong théng tin lién lac

KHOI
TT HANG MUC PON VI LUONG
1 Tuyén cap quang hién trang Km 7,49
2 Tram BTS vién thong hién trang Tram 11
I QUY HOACH
1 Tuyén cap quang ngam quy hoach Km 22,5
2 Tram BTS vién thong quy hoach Tram 7

6.6. Quy hoach hé thong thoat nuwéc thai
a. Can cir thiét ké.
- Theo tiéu chuan thoat nuéc thai TCVN 7957-2008: tiéu chudn thoat nudc
trong va ngoai cong trinh.
~ - QCVN 07:2016/BXD - Quy chuén k¥ thudt Quoc gia vé céc cong trinh ha
tang k¥ thuat.
- Can ct QCXDVN 01: 2021/BXD - Quy hoach xay dung.
- Tiéu chuan thoat nudc 1y bang 100% tiéu chuin cip nude sinh hoat cho nhu
cau trong khu vuc nghién ctu.
b. Luu luwgng nuwdc thai:
-Tiéu chuan thoat nudc thai tinh bang 100% tiéu chuan nudc cip cho sinh hoat,
cong cong.
- Tinh toédn luu Iugng nudc thai tinh toan trung binh ngay.
Qedyy = Q™™ =100%x (Q, +Q,..) (M/n.dém)

Toan bd phan khu dugc chia ra 1am 02 luu vuc véi luu lugng nude thai cy thé
nhu sau:
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Bang xac dinh luu lwgng nwdce thai lvu vue 01:

Ticu Quy mo rfAy T(R)ng luu
¢
% Hién | Quy | .’ lwgng
h : 0 >
chuan trang | hoach (%) | (m3/n.deém)
10.000 | 7.100 | 100

1501/nguoi o . 2.565
nguoi | nguoi

STT | Poi twong ding nwéc

a | Nudc thai sinh hoat
Nudc thai cong trinh

HTKT, dich vu cong 10%0Qsh 256,5
b |cong 100
Luu lrgng nwéc thai trung binh 2.821,5
Luu lrong nwéc thai lam tron 2.825

+ Lwu lwgng nuwée thai, lam tron: Q"2%, = 2.825 (m*/n.dém)
Bdng xdc dinh luu lwong nwdc thdi luu vuc 02:
Tiey Quy mo rfAy Tong hru
. é
P Hién | Quy ) lwong
chuan : 0 A
trang | hoach (%0) (m3/n.dém)

7.080 | 5.820 | 100

STT | Péi twong ding nuwéc

a | Nuoc thai sinh hoat 1501/nguoi nguol | nguoi 1.935
Nudc thai cong trinh
HTKT, dich vu cong 10%0Qsh 193,5
b |cOng 100
Luu lwgng nuéc thii trung binh 2.128,5
Luu lwgng nudc thdi lam tron 2.130

+ Lwu lwgng nuwée thai, lam tron: Q"2%, = 2.130 (m*/n.dém)

- Nudc thai tir luvu vuc 1: nudce thai dugce thu gom vé tram bom nudc thai hién
trang PS2, PS3, PS9 sau d6 thoat vé tram xur Iy nudc thai hién co caa thi xa (TXLNT
Quang Trung cbéng sudt hién trang Q=3.500m3/ng.dém; quy hoach
Q=11.000m3/ng.dém), nudc thai xtr Iy dat tiéu chuan (dat cot B) thodt ra song Tong.

- Nudc thai tr luu vye 2: nude thai duge thu gom sau do thoat vé tram xUr ly
nudce thai theo quy hoach chung thi xa da dugc phé duyét (TXLNT Dong Son 1 cong
suat Q=7.000m3/ng.dém). Nudc thai sau khi duoc xir Iy dat tiéu chuan (dat cot B) xa
ra sudi Long Son.

- Nudc thai cong nghiép duge xt ly cuc by tap trung cho tung khu va xu 1y
dam bao tiéu chuan (dat cot B) trude khi xa ra nguon tiép nhan.

- Xu Iy nude thai cho cac d6 an quy hoach chi tiét v6i chire nang khac nhau,
tuy thudc vao chirc ning va quy mo sé bo tri hé thong xu ly nudc thai riéng cho timg
khu. Nudc thai duge xur ly cuc bo dat tiéu chuan (dat cot B) trudc khi xa ra nguon
tiép nhan. Sau khi hé thong nudc thai tap trung cua khu vie duge dau tu nude thai
duoc dan vé tram xu 1y tap trung dé xir 1y.

c. Thiét ké mang lwdi thodt nwéc:
*) Nguyén tic thiét ké:
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- Thiét ké theo nguyén tic tu chay, thiét ké riéng so véi hé théng thoat nudce
mua, do doc thiét ké du 16n sao cho tbc do chay trong cong ting kha ning tu 1am
sach : 1 >imin= 1/D.

- Hé thong thoat nuéc ban dugce tinh toan theo phuwong phap luu luong ti 16 bac
nhat voi dién tich‘

r=

86 00

Trong d6:

(o: Tiéu chuin thoat nudc

n : Mat do dan s6 nguodi/ha

- Ttr lvu lwong riéng ta xac dinh duoc luu luong cua timg 6 dat xdy dung:

Q=aqrxFi (Is).

Trong d6:

Fi: Dién tich 6 dat i.

*) Giai phap thiét ké:

- Quy hoach hé thdng thoat nudc khu vuc thoat riéng voi hé thdng thoat nudc
mua. Céng thoat nudc thai trong khu vuc dung céng bé tong cbt thép duc san tai
trong H13 loai di trén via hé, doan qua dudng st dung cdng tai trong H30.

- Doc tuyén cong thoat nudc thai bd tri hd ga thoat nude thai dé xur Iy su cb va
vét bun, khoang cach hé ga dam bao tiéu chudn thoat nude thai.

- Tai vi tri céng thoat nudc qua dudng can thiét ké giam tai 1én 6ng bang cach
d6 bé tong d4 quanh 6ng doan qua duong.

- Hé thdng thoat nudc ban thiét ké theo nguyén tic tu chay dé tan dung diéu
kién dia hinh.

- Tai vi tri céng thoat nudc chon sdu h>5m va doan qua séng, kénh muong bd
trf tram bom chuyén béc.

d. Tinh thuy luc thodt nudc thdi

*) Luu lwong tinh todn cua nudc thdi sinh hoat:

_ NagK,
%17 86400
Trong do:
Qsh: luu lugng nude thai sinh hoat (1/s)

Kehung: hé s6 diéu hoa chung (khi q<51/s thi Kchung = 5)
N:dan so tinh toan

q: tiéu chudn nude thai (I/ngudi); lay bang 100% tiéu chuan nudc cip.
*) Luu lugng tinh toan cua ting doan cong:
gt = Qsh + D qttr

Trong d6: qsn: Luu lugng nudc thai sinh hoat bao gém nudc thai doc dudng,
nude thai tir cac khu trén xudng.
Yquwr:  Luu lugng nudc thai tap trung.
*) Kha néng thodt nude ciia cong:
0c = v. ® (m3/s)

Trong do: qc: luu lugng nude thoat (m?/s)
o: tlet dién udt ciia cong (m3)
v:  tdc do nudc chay (m/s)

Van tbc: v=C4E.:
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Trong d6: i: d6 doc thay luc
R:  ban kinh thuy luc (m)
C:%x RY:hé sb Séri
y: chi s6 mil phu thuoc do nhdm, hinh dang va kich thudc cua
cong. y = 2,5+/n-0,13- 0.75x+/R x(+/n- 0.1)

*) Kiém tra kha nang thodt nuée cia doan cong:

- Luu luong thoat nude cua cong: 0c = v. ® (m3/s)

Poan cong dam bao thoat nudc khi: gt<dc

6.7. Quy hoach chit thai ran & vé sinh méi truong.

a) Ciin cir thiét ké:

- Nghi dinh sé 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ctia Chinh pha quy dinh chi
tiét mot s6 diéu ctia Luat BVMT

- QCVN 07:2016/BXD - Quy chuén k¥ thuat Qudc gia vé cic cong trinh ha
tang k¥ thuat.

- QCXDVN 01:2021/BXD - Quy hoach xay dung.

- Quyét dinh s6 1592/QD-UBND ngay 07/5/2020 cta Chu tich UBND tinh phé
duyét phuong an xtr Iy chat thai ran tinh Thanh Héa dén nim 2025, tam nhin d&én
nam 2050.

b) Cac loai rac thai trong khu vuc bao gom:

- Rac thai sinh hoat.

+ Réc thai trong cac khu dan cu;

+ Réc thai trong c4c khu nha nghi, nha hang;

+ Réc thai trong cac khu thuong mai, cong trinh cong cong;

Cac chi tiéu va sb lwong rac thai:

D bao nhu cau xir Iy chat thai ran dén nim 2030

, Quy mod Chi tiéu Téng luwong
Il bor twong Quy mbé | Ponvi tcléld Don vi (TC/:I-lrng)

I }(1:(},1;: thai ran sinh 30.000 g 12 | kgngngd %60

Tong 33,6

) Cong trinh thu gom, xir ly chit thai ran:

Chat thai ran khu vuc lap quy hoach duoc thu gom, van chuyén bang xe chuyén
dung vao cubi ngay vé bai rac tap trung. Chat thai ran sau khi dugc thu gom van
chuyén vé khu xtr Iy CTR tap trung tai phuong Dong Son (theo QH chung xay dung
thi xi Bim Son va quy hoach xur 1y chat thai ran tinh Thanh Hoéa dén nam 2025, tim
nhin ¢én nam 2050).

B6 tri cac tram trung chuyén rac thai khong cd dinh tap két rac thai do thi,
khoang cach phai cach khu nha & va cac khu thuong xuyén tap trung nguoi >20m.
Quy mod tram trung chuyén rac thai theo QCVN 01:2021/BXD ban kinh phuc vu
1Km, dién tich t6i thiéu 35m2 (theo bang 2.24: Loai va quy md tram trung chuyén
CTR sinh hoat).
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PHAN 7. CAC GIAI PHAP BAO VE MOI TRUONG.

7.1. Nhirng yéu to anh huwéng dén mdi truong:
Thi xd Bim Son d3 duoc xac dinh tinh chét 1a 1 thi xa cong nghiép hién dai. Vi
vy van dé bao vé moi trudng & diy dugc dit ra hét strc nghiém ngit.

- Khu vue nghién ctru quy hoach phan khu d6 thi phia Bong Bim Son ¢6 vi tri
rat quan trong trong b cuc moi tru:ong cua toan thi xd: vura la khu dan cu, vira 1a khu
vuc canh quan, la khu vuc tlep giap gan voi Khu san xudt, cong nghiép. Cac dy 4n
dau tu xay dung co s& ha ting s& c6 tac dong rat 1on dén moi trudng trong moi mat,
cac anh hudng nay mang ca 2 y nghia tich cuc va tiéu cuc.

7.2. Moi truwong khong khi.

+ Bui: Viéc san lap mit bang khong nhitng doi hoi mot sé luong xe, may thi
cong hoat dong trong khu vuc ma con can co sb luong 16n xe chd nguyén li¢u, nhién
lidu tir ngoai vao do d6 ngudn bui phat sinh tur:

- San Ui mit bang

- Cac phuong ti¢n xe, may

- Vit liéu roi vai tir cac xe chuyén ché

+ Khi:

- O nhiém méi truong khong khi do cac tic dong trong khi van hanh cac
phuong tién, may moc xay dung va van chuyén du khach thai ra khi CO, CO2, NOx,
SOx va bui. Lugong khi thai va bui phu thudc vao céac loai xe, may modc hoat dong
trong khu vuc hodc do cac hoat dong dan dung khac nhu: khi thai CFC tir viéc van
hanh céc thiét bi 1am lanh, may diéu hoa...

+ Tiéng on:

- O nhiém tiéng 6n do hoat dong cua cic phuong tién co gidi, may xay dung,
tir cac phuong tién giao thong vén tai chuyén cho anh hudng téi dan cu. Do on phy
thudc vao loai xe, may moc va tinh trang ky thuat cua ching. Trong khudn kho bao
cao nay murc on cy thé cua tung loai mady modc khong néu ra nhung thong thuong do
on cua cac xe, may hang nang khoang 100 DBA

* Céc giai phap bao v¢ :

Pé giam luong bui, khi va tiéng on trong khu vuc khi trién khai cac du an theo
quy hoach chi tiét dugc duyét, cy thé thyc hién bang céc giai phap sau:

- St dung xe, may thi cong c6 luong thai khi, bui va do on thép hon giéi han
cho phép.

- C6 bién phap che chan phu bat d6i voi cac loai xe chuyén chd nguyén vat
lidu, nhién liéu, che chan cach ly giita khu vuc san 6i d6i véi khu vuc xung quanh
bang cac hang rao bat. Cac dai cay xanh duoc bd tri dé han ché sy lan toa cua bui,
khi thai va tiéng on. Ngoai ra cic cong vién, vuon hoa duoc b tri dé han ché va
cling tham gia mot phan trong viéc cai tao khong khi.

- Lam am bé mit cua 16p dat san Ui bang cach phun nudc giam luong bui bi
cubn theo gi6 va phan tan trong khu vuec.
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7.3. Moi truwong nudc:

- Kha nang thiéu nude phuc vu cho du khach du lich va cong déng dan cu vao
nhitng thoi di€m tap trung qua dong lugng du khéch.

- Nudce ngam trong khu vue duoc khai thac thiéu hop 1y s& c6 nhiéu kha ning
lam suy gidm nguon nudc ngam tai cho.

- Nudec thai tir khu vuce gom nudc mua, nudc thai sinh hoat, nudc thai khu cong
nghiép, c6 thé c6 nhiing tdc dong ti€u cuc dén mdi trudong xung quanh nhu:
+ Nudc mua:

Nudc mua chady tir khu vyc dang san ui va cac khu khac ra ngoai mang theo
mot khoi lwong bun dét 16n, ngoai ra con c¢6 13n dau md roi vai tir cac phuong tién
co gidi va cac tap chat khac.

+ Nudc thai:

Trong nudc thai sinh hoat c6 chira mot s6 vi khuan nhu Colirm , gaecal. Vi vay
nudc thai sinh hoat c6 thé gay 0 nhiém nguon nuéce boi cac chat hitu co va vi khuén.
Viéc thiét ké va ap dung phd bién cac bé phdt dung qui pham s& 1am giam cac chat 6
nhiém noi trén trong nudce thai sinh hoat.

* . Chc giai phap giam 6 nhidm t6i ngudn nude c6 thé thuc hién nhu sau:

- Nudc thai sinh hoat trudc khi thai vao hé thdng thoat nuéc chung phai dugc
str Iy dam bao dap tmg moi chi tiéu bao vé moi truong theo yéu cau cia luat phap
Viét Nam nhu: Nhiét do < 400C, PH: 5 - 9%, BOD5: 50mg/l, COD: 100 mg/I,
Colirm: 10.000/1001, chat lo ltng: 100 mg/1.

7.4. Mbi trweong dit va canh quan:

- Vi¢c san i lam thay ddi ché do chay cta nudc mat, do d6 s€ anh huong tdi
16p dét trong trot va canh tac xung quanh néu nhu cac giai phap vé thoat nudc néu
khong dugce tinh k¥ cang. Nudc thai tir khu vic thi céng c6 1an dau m& xe chay theo
nudc mua ra xung quanh 1am giam chat luong dét ciing nhu 1am giam hoat dong cua
vi sinh vt trong dét .

- Viéc xady dung cua cac dy an trong khu vuc sé lam thay ddi dién mao canh
quan theo hudng tich cuc. Cac loai hinh cong vién, cdy xanh tap trung, sinh théi sé
gop phan ton tao va t6 diém thém cho canh quan khu vuc.

- Tuy nhién trong qua trinh thi cong can tim ra cac giai phéap thich hop dé han
ché viéc dao tao, san lép dia hinh.

*_ Giai phap bao vé moi trudng dat:

- X4y dung cac hé thong thoat nudc mot cach phu hop va khoa hoc.

- Pam bao nudc mua tir khu vie nghién ctru quy hoach khong chay ra dat tai
cac khu vuc xung quanh 1am 6 nhiém dat.

- Giam sat chat ché cac loai rac thai, nudc thai cia cac cong trinh dich vu du
lich

7.5. Méi trudng sinh thai :

Trong qué trinh thuc hién dy an, can theo dung yéu cau quy hoach dé tranh lam
anh huong t6i cau trac cua khu vuc.
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Céc du kién quy hoach thiét ké cay xanh canh quan, cac cong vién... ngoai muc
dich phuc vu dan ching nghi ngoi, gidi tri con lam phong phu da dang thém hé sinh
thai cua khu vuc.

7.6. Mdi truong Kinh té - xi hoi

Vi¢e thuc hién du an c6 tac dong tich cuc dén kinh té - x3 hoi nhu sau:

_- Khu vue nghién ciru trong qua trinh thyc hién cting nhu khi hinh thanh sé& giai
quy@t nhi€u van dé€ co ban trong thi xa Bim Son nhu: cho ¢, viéc lam, moéi truong
sinh thai tao di€u kién cho, budc dot pha manh mé vé kinh té - xa hdi cua thi xa Bim
Son trong cac giai doan tiép theo.

- Téan dung tai nguyén, strc lao dong cua dia phuong.

- Tang ngudn dong gop cho ngan sach dia phuong.

- Tao thém nhiéu kha nang, co hoi vi¢c lam cho dan cu dia phuong.
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PHAN 8. CAC YEU CAU VE QUAN LY QUY HOACH XAY DUNG &
DANH MUC UU TIEN PAU TU XAY DUNG

8.1. Céc yéu cau vé quan Iy quy hoach.
8.1.1. Khu dit din dung:

+ PAt trung tAm thwong mai dé thi: Bé tri trén cac truc duong chinh do thi:
Tran Pha, duong Lé Loi va doc theo cac tuyen phd chinh cua khu d6 thi két hop nha
& va kinh doanh thuwong mai..... Tang cao toi da: 9 tang, t6i thiéu: 3 tang. Mat do xay
dung 50%, hé sb st dung dat t01 da: 3,6 lan.

+ Pat ciy xanh canh quan dé thi: Can dugc thiét ké cu thé phu hop véi chiic
ning cua timg khu vuc. Ddi voi cac khu cong vién, vuon hoa, can tréng nhiéu loai
cay trang tri co tinh thim my cao, tai cac khu vuc on dinh dugc trong céac loai cdy
xanh co thu. Trong cong vién b tri tréng cay xanh, cay canh, tao cic bon hoa két
hop voi viée bd tri cac loai cay chau ghép co thé thay doi theo mua va cd ché do
cham soc thuong xuyén. Déi véi cong vien doc bd song Tam Di¢p, khe Oc Pao can
t6 chire duong 1am duong ven song, ven hd, két hop ké da chéng x6i 16, ¢ lan can
bdo v€ nguodi qua lai va tao my quan cho cong vién.

+ Pat cac don vi 6

- Ddi vé6i cac khu dan cu cil cai tao: Khoanh vung cai tao vé hinh thure kién
trac, chat lugng cong trinh ciing nhu hé thong ha tang ky thuat (giao thong, cap dién,
cap nudc,...). Cac ho dan hién trang duogc nang cap cai tao v4i tng cao tir 3-4 tang,
chu trong giai phap bd cuc cay xanh, sin vuon trong cac nhom &, tao canh quan moi
truong do thi.

- Poi v6i cac khu & méi: Pay 1a cac khu dan cu xdy moi, can phai dugc
nghién ctru k¥ ludng, tao ra dugc bd mat kién trac dep cho d6 thi. Xay dung cac khu
nha & lién k&, nha vuon (Biét thw) thap ting v&i viée khai thac triét dé hinh thirc kién
tric hai hoa v4i san vuon va canh quan thién nhién, hinh thirc phai nhe nhang phong
pht va thuan loi cho nhiéu ddi twong. Cac cong trinh kién trac phai xay dung dep,
phong pht vé hinh dang, chi dugc phép xdy dung cic cong trinh theo quy hoach
dugc duyét.

Trong khu vuc quy hoach c6 2 don vi ¢ 1a phuong Lam Son va phuong Pong
Son nhu sau:

+ bon vi 6 s6 1 (phuong Lam Son): nam & phia Tay duong Lé Loi. Dat toan
don vi & bao gdm ca phan ddi nui, khu khai thac sét. Ngoai khu vue dan hién trang
duogc cai tao, chinh trang, xen cu, cac khu & méi duoc lay chu yéu vao quy dét phia
Nam dudng Tran Pha. Céc cong trinh dich vu cong cong hién c6 ctia phudng Lam
Son 1am cac cong trinh trung tam don vi & Poi voi nha dan ty xdy, ting cao tir 2-
4tang, d6i voi khu chung cu, tang cao tir 7-9 tang. Mat d6 xay dung: 70% d6i voi
dat & hién c6 cai tao lai; 40% ddi véi dit & moi theo dang chung cu va cong trinh
cong cong trong khu &; 60% d6i v6i dat & moi kiéu chia 16. Hé sé st dung dat: 1,0
doi v6i dat ¢ hién c6 cai tao lai; 2,4 d6i voi dat & moi kiéu lién ké va 2,7 doi véi dat
& chung cu cao tang.

+ Pon vi ¢ s6 2 (phuong DPong Son): phia Pong duong Lé Loi, chu yéu gdm
cac khu dan cu hién trang cai tao lai cho phu hop quy hoach d6 thi, chu yéu 1a loai
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hinh nha & xen cu lién k&, nha & c6 vuon, nha & lién ké tai dinh cu. Cha yéu 1a dat ¢
do thi hién hiru. Str dung cac cong trinh dich vu cong cong hién c6 cua phuong Dong
Son lam cac cong trinh trung tam don vi 6. Péi v6i nha dan ty xay, tang cao tu 2-4
tang, ddi voi khu c;hung cu, khu dich vu thuong mai cao tglng tdi da. 12 tang. Mat do
xay dung: 60% doi voi dat ¢ hién cé cai tao lai; 40% ’d()i V(')'i,dﬁt 0 moi }heo dang
chung cu va cong trinh cong cong trong khu &; 60% doi voi dat ¢ mai ki€u chia 10,
HE s0 sur dung giét: l,O’d()i vo1 dat & hiéq cO cai tao lai; 2,4 do1 véoi dat & maéi kiéu
lién ké va 2,7 doi voi dat & chung cu cao tang.

8.1.2. Khu sin xudt cong nghiép:

- D6i voi nhitng nha may, xi nghiép hién c6 va nhitng nha may, xi nghiép
méi duge cip phép xdy dung phai xay dung tudn thi dang theo quy hoach da
duogc duyét. Néu ¢6 nhu cdu mé rong dién tich san xuét thi phai tuan thu theo ban
vé& quy hoach sir dung dat caa do an nay.

- P6i v6i nhitng nha mdy, xi nghiép mdi. Tuy theo nhu cau st dung dat dé
giao dét theo dién tich cac 16 da duoc quy dinh trong ban v& Quy hoach st dung
dat. Tranh tinh trang xay dung manh mim, lang phi dat dai.

8.2. Cac du an wu tién dau tw xdy dung.

a) Cac dw an du kién thuc hién giai doan dén nam 2030:

* Du an ha tdng ky thudt:

- Tuyén duong tir duong Tran Phu di duong Nam Bim Son 6 (hién nay
dang thuc hién);

- Nang cép cai tao cac duong: dudong Lé Loi; duong Tran Hung Pao (co
doan qua khu vuc pham vi nghién ctru ctia d6 an) du kién thyc hién nam 2025;
Ngudn von: Tir ngudn ngan sach thi xa.

* Cac dw an dan cu:

- Tiép tuc thuc hién hoan thién khu d6 thi méi Nam C6 Pam hién dang
thuc hién. Tir ngudn von khac

- Khu dan cu phia Tay duong Yét Kiéu va khu din cu méi phia Dong
duong Ham Nghi thyc hién trong nam 2024-2025. Ngudn von Ngan sach thi x4.

- Khu nha & hén hop tai phuong Pong Son (muc dich cai tao chinh trang
giai quyét nha & tap thé cii Khu B, C, Khu tip thé xi mang Bim Son) du kién thuc
hién giai doan 2024-2027. Ngudn von thuc hién: Ngan sach nha nude va ngudn
vbn khac (theo hinh thirc dau thau lya chon nha dau tu).

- Khu dan cu tai khu vyc nha may gach Viglacera cti va Khu do thi méi
ven song Tam Diép du kién thuc hién trong giai doan 2026 — 2030; nguén von
thuc hién 14 vén khac (theo hinh thtrc dau thau lya chon nha dau tu).

* Cac dw an ha tang xa hoi:



80

- Dy 4n nang cép mo rong Chg Pong Son va khu dan cu thudc khu tru s¢
UBND phuong Lam Son cii du kién thyuc hién giai doan 2025-2030;

- Xay dung mdi 01 bénh vién theo quy hoach phan khu giai doan 2024-
2027 tir nguén von khac.

a) Cac dy an dy kién thuc hién giai doan 2030 - 2045:

+ Cac du an cong trinh ha tﬁng xa hoi, tién nghi do6 thi: Cong trinh van hda,
thé duc thé thao, cong vién cay xanh, bai do xe: nguén luc thuc hién: von ngan
sach va xa ho1 hoa.

+ Cac du an thoat nudc thai vé sinh moi truong: hé thong duong 6ng thoat
nudc thai, tram xu ly nudce thai, nguén luc thuc hién: vén ngan sach thi xa.
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PHAN 9. KET LUAN & KIEN NGHI

9.1. Két luan

Do an Piéu chinh quy hoach phan khu Khu d6 thi phia Péng thi xa Bim Son
(phan khu s6 4), dugc 1ap tuan tha theo quy dinh cta Phap luat hién hanh, dap ung
cho yéu ciu cy thé hoa cac quy hoach cép trén di phé duyét va tao co s& xdy dung,
phat trién khu vuc noi riéng va thi x4 Bim Son, tinh Thanh Hoa néi chung theo céac
muc tiéu chién luoc phat trién tinh Thanh Hoa.

Quy hoach da dap ung duoc cadc muc tiéu chién lugc duogc dit ra trong cac dinh
hudng phat trién chung ctia thi xa Bim Son giai doan tir nay dén nim 2045 va cua
tinh.

9.2. Kién nghij

Do 4n da thuc hién dam bao phu hop v6i nhiém vu da dugc UBND thi xa phé
duyét. Trong sudt qua trinh 14p quy hoach d6 an d tiép thu va duoc chinh stra theo
cac ¥ kién dong gop, chi dao cia HDND, UBND TP, ¥ kién cua cong dong dan cu
trong pham vi 1ap quy hoach, 13 budc can thiét dé tao co so phap 1y cho viéc 1ap cac
dd én quy hoach chi tiét, trién khai cac du én dau tu xay dung va thu hat dau tu
nham phat trién kinh té xa hoi gin voi quan 1y phat trién do thi theo quy hoach.

Kinh d& nghi UBND thi xa Bim Son phé duyét dd 4n 1am co s¢ trién khai cic quy
hoach chi tiét va cac du an dau tu, thu hat cac nha dau tu vao dau tu dong gop cho su
phat trién cta thi xa Bim Son.

Sau khi d6 4n quy hoach phan khu duoc phé duyét, caim mdc chi gidi cac tuyén
duong dé quan 1y xay dung, thong bao quy hoach trén cic phuong tién thong tin dai
chiung dé moi nguoi biét va thuc hién. Quéan 1y chit ch& viée sir dung dat dai khong
dé tu nhan, co quan va cac doanh nghiép tu do 14n chiém../..

Thanh Hoa, ngay thang nam 2024
Tong hop thuyét minh



