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PHAN I: MO PAU

1.1. Ly do va sw can thiét lap quy hoach

Pong Son 1a mot huyén dong bang chau thd song M, nam & trung tim cua
tinh Thanh Hoa, phia Pong tiép giap truc tiép véi thanh phd Thanh Hoa. Pugc
kién tao trén mot dia hinh tuong ddi 6n dinh, c¢6 canh quan rat dep va hai hoa,
d4t dai mau md phi nhiéu. Tiém niang dat dai va con nguoi, tao cho Pong Son ¢
vi tri quan trong vé kinh té, vin hoa, x hdi cta tinh Thanh. Dién tich ty nhién:
8241ha, trong d6 dat nong nghiép 1a 5229, chiém 63,45%. Dan s6 hon 75 van
nguoi, trong do $6 nguoi trong do tudi lao dong la 38 van nguoi, chiém 50,65%.

Ngay 25/01/2019, Tha tuéng Chinh phi d3 ban hanh Quyét dinh sb:
129/Qb-TTg vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chung do thi Thanh Hoa,
tinh Thanh Hoa dén nam 2040. V&i pham vi, ranh gidi bao gdm toan bo dia giGi
hanh chinh thanh pho Thanh Héa va toan bo dia gidi hanh chinh huyén Pong
Son, quy mo dién tich khoang 232,64 km2. Mot trong nhitng muc ti€u 1ap quy
hoach d6 thi Thanh Hoa la: Quy hoach m¢ rong do thi dé thu hat dau tu, phat
trién da dang cac nganh cong nghi¢p va dich vu thuong mai, du lich van hoa -
lich str - sinh thai véi dinh huéng phat trién d6 thi manh vé dich vu, phat trién
cac quy dat dé phat trién nha & va thi truong bat dong san; hoan thién va nang
cao chat lugng cong trinh ha ting k¥ thuat ddu mdi, hé thong ha tang xa hoi vi
chat luong séng ngudi dan thanh phd.

Ngay 05/8/2020, B6 Chinh tri da ban hanh Nghi quyét s6 58-NQ/TW vé
Xay dung va Phat trién tinh Thanh Hoa dén nim 2030, tam nhin dén nam 2045
da xac dinh Thanh Hoa 1a tinh ¢6 vi tri chién luogc dic biét quan trong, co vai tro
két ndi ving dong bang song Hong, Tay Béc v6i Bac Trung Bo.

Nghi quyét Pang bo tinh Thanh Hoéa XIX (nhiém ky 2020-2025) va Quy
hoach xiy dung tinh Thanh Hoéa thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2045
(phé duyét Nhiém vu tai Quyét dinh sé: 1629/QD-TTg ngay 14/11/2019 caa Tha
tuéng chinh phu), hién dang 1ap, dd dua ra mo hinh phat trién tinh Thanh Hoa: 4
trung tdm kinh té dong luc, 5 try cot ting trudng, 6 hanh lang kinh té & 6 ving
lién huyén. Trong d6 khu dat du kién 1ap quy hoach nay nidm trén tuyén hanh
lang kinh té trung tim, két néi TP. Sim Son — TP. Thanh Hoéa — huyén Tho
Xuan (dudng ndi tir Trung tdm TP. Thanh Hoéa v6i duong tir Cang hang khong
Tho Xuan di khu kinh té Nghi Son)

Duy 4n tuyén duong tir trung tim thanh phé Thanh Héa néi voi duong giao
thong tr Cang hanh khong Tho Xuan di khu kinh té Nghi Son da dugce Chu tich
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb: 865/QD-UBND ngay 09/3/2018 va
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tai xd Dong Van, thanh pho Thanh Hoa



Quyét dinh sé: 4599/QD-UBND ngay 05/11/2019, v&i 10 gidi quy hoach 1a
80,0m. Hién nay da thi cong xong giai doan 1 v61 04 lan xe.

Nhim quén Iy cac quy dat hidu qua doc tuyén dudng hanh lang kinh té cua
tinh (tuyén dudng ndi trung tdm thanh phd Thanh Hoa di Tho Xuan), thuc hién
cu thé hoa theo Quy hoach chung d6 thi Thanh Héa dén nim 2040 (hién dang
trinh phé duyét duyét d6 4n) va Quy hoach st dung dat huyén Pong Son thoi ky
2021-2030 di duoc phé duyét tai Quyét dinh sb: 3234/QD-UBND ngay
23/8/2021. Viée lap quy hoach chi tiét ty 16 1/500 1a hét sirc can thiét dé dap ung
viéc quan 1y, dau tu xay dung va phat trién khu vuc theo dung quy hoach duoc
duyét, timg budce dua quy hoach vao cudc song, dap tmg nhu ciu doi séng tinh
than vat chat cua nguoi dan do thi va khu vuc.

Db an dugc phé duyét sé tao co sé phap 1y quan trong dam bao viéc quan Iy
va dau tu xay dung theo ding véi quy hoach, dap tng yéu cau phat trién kinh té
x4 hoi trong giai doan méi, khai thac, dinh huéng phat trién d6 thi theo hudng
hién dai - xanh - sinh thai va phat trién bén vimng.

1.2. Muc tiéu, quan diém va yéu cau phat trién dé thi d6i véi khu vue

1.2.1. Muc tiéu

- Cuy thé héa dd an Quy hoach chung d6 thi Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa
dén nam 2040, nang cao hiéu qué sir dung dat, gop phan day nhanh téc do do thi
héa thanh ph6 Thanh Ho4;

- Ting bude xay dung hoan chinh cac khu chirc ning d6 thi, két ndi khong
gian va két cau ha tang do thi tao thanh thé thong nhat, hai hoa voi canh quan,
than thién véi moi truong tao tién dé cho muc tiéu phét trién bén viing cta x4
hoi;

- Xay dung mot do thi hién dai, ddng bd vé cong trinh kién tric, hé thdng
ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat. Nang cao chat lugng cudc sdng cho ngudi dan;

- Lam co s& phap 1y quan 1y xay dung theo quy hoach va 1a co so dé 1ap du
an dau tu xay dung.

1.2.2. Quan diém ldp quy hoach

- Tuéan thi dinh huéng cua d6 an Quy hoach chung d6 thi Thanh Héa, tinh
Thanh Hoéa dén nam 2040, khdp ndi dong bd véi cac quy hoach co lién quan,
thiét ké hién dai v6i co so ha tang dong bo, phan khu chirc nang hop 1y.

- Cau trac quy hoach can 1 rang va linh hoat nham dép tmg cho hién tai
cling nhu tuong lai lau dai;

Thuyét minh QHCT xdy dung Khu ddn cu hai bén duong tur trung tam TP. Thanh Héa dén dwong Sao Ving - Nghi Son, 7
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- Tao dung canh quan dé tao nén mot khu dan cu xanh, sinh thai, tién nghi,

than thién va an toan cho ngudi st dung;

- Gan két mang lu6i ha ting k¥ thuat cua khu vuc nghién ctru v6i mang
ludi hién c6 va mang ludi chung cua toan khu vuc tao thanh mot h¢ théng hoan

chinh.

- Phuong 4n thiét ké khong anh hudng xau dén cac khu vyc dang khai thac

st dung, cac khu dan cu hién trang.

1.2.3. Cdc yéu cau phdt trién dé thi doi véi khu vue ldp quy hoach:

Tuan thu cac chirc ning theo quy hoach phan khu ty 18 1/2000 khu vuc sb
11 d3 dugc UBND tinh Thanh Hoa phé duyét tai Quyét dinh sd 1511/QD-

UBND ngay 17/4/2024.

Tong dién tich quy mo 1ap quy hoach: 43,15 ha. Bao gdm céc chic ning
theo quy hoach phan khu s6 11, d6 thi Thanh Hoa cy thé nhu sau:

BANG TONG HOQP SU DUNG PAT TRONG KHU VUC LAP QUY HOACH

Dién tich

STT Loai dit Ky hi¢u dat Tft,}f;/“
(ha)

1 | Dit cong cong y té YTE 0,24 0,55%
II | Pit co quan E1:CQ2 0,15 0,34%
III | Pit dich vu hén hop 9,63 22,31%
3,1 | Pt dich vu hdn hgp DVHHI13 4,12
3,2 | Pt dich vu hdn hgp DVHH12 551
IV | Pit & méi 15,60 36,15%
4.1 C1:0M1 2,28
4.2 C1:0M2 3.4
4.3 C2:0M3 1,25
4.4 E1:OMI 4,35
4.5 E1:0OM2 2,84
4.6 E1:0M3 1,48
V | Pit & cai tao chinh trang 1,95 4,52%
5.1 C1:HTCT2 0,78
5.2 E1:HTCT3 0,54
5.3 E1:HTCT4 0,63
VI | Pét ciy xanh 2,48 5,75%

Dit cdy xanh canh quan do thi CXCQ2 0,40
Dit cdy xanh han ché 0,48
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Dit cay xanh don vi & C1:CX1 1,25

Dit cay xanh don vi & C2:CX2 0,35
VII | Pit giao thong 13,41 31,07%
7,1 | Dit giao thong 11,11 25,74%
7,2 | Bai dd xe 2,30 5,33%

- C1:P1 0,48

- C1:P2 1,16

- C2:P1 0,45

- El:Pl 0,21
TONG 43,16 100,00%

1.3. Can ctr 1ap quy hoach.

1.3.1. Cac can cw phap ly.

- Luét Quy hoach s6 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017;

- Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

- Luat s6: 35/2018/QH14 vé sira doi bd sung mot sd diéu cua 37 Luat ¢6
lién quan dén quy hoach;

- Luat xay dung s6 50/2014/QH13; Luat s6 62/2020/QH 14 stra doi, bo sung
mdt s diéu cua luat xay dung;

- Nghi dinh s 37/2010/ND-CP ngay 07 /04/2010 ctia Chinh phua vé 1ap,
tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi; Nghi dinh sé 175/2024/ND-
CP ngay 30/12/2024 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap
thi hanh luat xdy dung vé quan 1y hoat dong xay dung;

- Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 quy dinh vé ho so nhiém
vu va hd so d6 an quy hoach xdy dung ving lién huyén, quy hoach xdy dung
vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu chirc nang va quy hoach
nong thon;

- Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ctia B6 Xy dung huéng
dan x4c dinh, quan 1y chi phi quy hoach x4y dung va quy hoach db thi;

- Quyét dinh s6 01/2021/QD-BXD ngay 19 thang 5 nam 2021 cia Bo Xay
dung vé quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé quy hoach xay dung;

- Quyét dinh s6 564/QD-UBND ngay 11/02/2019 caa UBND tinh Thanh

Hoéa vé viéc phé duyét quy hoach xay dung ving huyén Péng Son dén nim
2040.

- Quyét dinh s 3234/QD-UBND ngay 23/8/2021 ctia UBND tinh Thanh

Thuyét mink QHCT xdy dung Khu ddn cu hai bén duong tur trung tam TP. Thanh Héa dén dwong Sao Ving - Nghi Son, 9
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Hoa vé viéc phé duyét quy hoach str dung dat thoi ky 2021-2030 va ké hoach st
dung dat nam 2021, huyén Pong Son.

- Quyét dinh sb 129/QD-TTg ngay 25/01/2019 ctua Tha tuéng Chinh phu
vé viée phé duyé¢t Nhiém vu Quy hoach chung dé thi Thanh Hoa, tinh Thanh
Hoéa dén nam 2040.

- Vin ban s6 9561/UBND-CN ngay 05/7/2021 ctia UBND tinh Thanh Hoa
vé viéc chu truong 1ap quy hoach khai thac quy dat.

- Quyét dinh s6 5490/QD-UBND ngay 30/12/2021 ctia UBND tinh Thanh
Hoa vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dung khu dan cu hai bén
duong tlr trung tam thanh phé Thanh Hoa dén dudng Sao Vang — Nghi Son, tai
xa Bong Van, huyén Bong Son tinh Thanh Hoa.

1.3.2. Cac co so tai liéu:

- Ho so dd 4n quy hoach chung d6 thi Thanh Hoéa dén nam 2040.

- H6 so Quy hoach str dung dat huyén Pong Son thoi ky 2021-2030 va ké
hoach sir dung dAt nam 2025;

- Ban d6 dia chinh cac xd Pong Van, huyén Pong Son;

- Ban d6 khao sat dia hinh ty 18 1/500 khu dét lap quy hoach;

- Céc du 4n di va dang trién khai trong khu virc nghién ctru quy hoach;

- Céc tai liéu, s6 liéu diéu tra méi nhat vé diéu kién ty nhién va hién trang
khu vuc nghién ctru quy hoach.

Thuyét mink QHCT xdy dung Khu ddn cu hai bén duong tur trung tam TP. Thanh Héa dén dwong Sao Ving - Nghi Son,
tai xd Dong Van, thanh pho Thanh Hoa
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PHAN II: PAC PIEM TU NHIEN VA HIEN TRANG

2.1. Ranh gi¢i va pham vi lap quy hoach

Nhiém vu quy hoach dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6
5490/QD-UBND ngay 30/12/2021. Ranh gi6i tuan thu theo khung ha tang cua
d6 an Quy hoach xdy dung ving huyén Pong Son, tinh Thanh Hoéa dén nim
2040 dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 564/QD-UBND ngay 11
thang 02 ndm 2019. Cy thé nhu sau:

*. Pham vi, ranh gi6¢i nghién ciru 1ap quy hoach theo nhiém vu

Khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach thudc dia gidi hanh chinh xa Pong Van,
thanh phd Thanh Hoéa, c6 ranh gi6i nhu sau:

- Phia Pong Bic giap: dudong quy hoach Nam thanh ph6é Thanh Hoéa ndi
Nam Sam Son;

- Phia Tay Bic giap: dat nong nghiép va dat dan cu hién trang;

- Phia Tay Nam giap: duong hién trang Pong Van - Pong Yén;

- Phia Pong Nam giap: dat quy hoach cdy xanh doc dudng sit cao tc.

- Dién tich nghién ctru lap quy hoach chi tiét khoang khoang 43,15 ha.

Tuy nhién, tai thoi diém trinh duyét budc lap quy hoach chi tiét, UBND
tinh da phé duyét dd an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu vuc s6 11, thudc
quy hoach chung d6 thi Thanh Hoéa, tinh Thanh Hoa tai Quyét dinh s6 1511/QD-
UBND ngay 17/4/2024. Tinh chit chirc nang da dugc xac dinh cu thé cho khu
vuc 1ap quy hoach. Do d6 dé phu hop va dam bao tuan tha ddi véi d6 an quy
hoach phan s6 11 néu trén, ranh gio1 1ap quy hoach duogc xac dinh cu thé nhu
sau:

*, Pham vi, ranh gi6¢i nghién ciru 1ap quy hoach

Khu vue nghién ctru 1ap quy hoach thudc dia giéi hanh chinh xa BDong Van,
thanh phé Thanh Hoa, thudc don vi & C va E theo QHPK, c¢6 ranh gidi nhu sau:

- Phia Pong Bic giap: duong quy hoach Nam TP. Thanh Hoa ndi Nam
Sam Son

- Phia Tay Bic giap: dat du phong phat trién va dat dan cu hién trang;

- Phia Tay Nam giap: dat dan cu hién trang, trudng tiéu hoc, dat TDTT,
nha van hoa va cong s¢ xa Bong Van.

- Phia Pong Nam gidp: dat quy hoach cdy xanh doc dudng sit cao tdc.

Quy mo 1ap quy hoach khoang: 43,15 ha.

Thuyét minh QHCT xdy dung Khu ddn cu hai bén duong tur trung tam TP. Thanh Héa dén dwong Sao Ving - Nghi Son,
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2.2. Pic diém tw nhién
2.2.1. Dia hinh:

Khu vuc nghién ctru quy hoach c6 dia hinh twong d6i bang phang, dbc tir
Tay sang Pong; dia hinh ¢6 2 dang: khu vuc trong laa c6 cao do tir +1,8 dén
+2,4; khu dan cu hién hiru xa Pong Vin tiép giap v6i khu dat phia Tay & Tay
Nam, cao do: +2,5 dén +3,2

2.2.2. DPic diém khi hdu, thuy vin dnh hwéng dén khu vwe quy hoach

- Db an quy hoach thudc dia phan thanh phé Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa
c6 khi hau khu vuc Bic Trung B0, thoi tiét chia 1am 4 mua rd rét: xuan, ha, thu,
dong.

* Nhiét do:

+ Nhiét do khong khi cao nhat trung binh nam: 38,20C
+ Nhiét do khong khi trung binh ndm: 230C

+ Nhiét do khong khi thap nhét trung binh nam: 50C

* P am:

+ Do 4m cao nhét 94 %

+ Do am thap nhat 31 %

+ P06 am trung binh 86%

* Mua:

- Lugng mua phan b khong déu theo cic thang trong nim chu yéu tap
trung tir thang 5 va thang 10. Chiém téi (60-:-70)% tong luong mua ciia ca nam.

+ Luong mua trung binh ndm : 1620 mm.

+ Luong mua trung binh nim cao nhat: 2497,1 mm.

+ Luong mua trung binh théng: 135 mm.

+ Luong mua 3 ngdy Gmg voi cac tan suét.

- Mua phun: S6 ngay c6 mua phin trung binh nam 38,7 ngay
* Nang: Tong s gio nang trung binh nim 1464 gio.

* Gi6:

+ Hudng gid chu dao mua he: Bong Nam.

+ Huéng gid chu dao mua dong: Pong Bic.

* Bao: Trung binh mdt nam c6 hai con bao anh hudéng dén dia ban voi cap

Thuyét minh QHCT xdy dung Khu ddn cu hai bén duong tur trung tam TP. Thanh Héa dén dwong Sao Ving - Nghi Son, 12
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(8-:-12). Tdc do gié V = 40m/s.
2.2.3. Dia chit thiiy vin, dia chit cong trinh.
- bia chat cong trinh:

Khu vuc 1ap quy hoach hién chua dugc khoan tham do dia chét cong trinh.
Qua tham khdo tir cac 16 khoan dija chat phuc vu xay dung cong trinh va cac du
an lan can cho th.'fly, cuong do chiu nén cua dét ty nhién dat > 1 kg/cm2. Cac
thanh tao & dy chu yéu 1a sét, sét pha, cat pha, cat co chiéu day khong 16n, cac
16p thuong xen k& nhau tao ra dang dia tang twong d6i phirc tap va da dang.
Nhin chung it c6 su bién doi kién tao & ving nay.

- bia chat thuy van:

X4 Pong Vin co6 hé théng Kénh Trang Tué, Kénh Tan Thanh va Chi Giang
B7/10A bao quanh, cung cip nudc tudi tiéu cho ndng nghiép, hé théng kénh
muong tao thanh mdt mang ludi tudi, tieu hoan chinh; Khu vuc 1ap quy hoach
nam gﬁn vo1 song Trang Tué, co lugng nudc mat va lugng nudce ngém kha
phong phu.

Pic diém dia chat thuy van thuan loi gop phﬁn tao moi trrong canh quan
xanh sach va diéu kién khai thac nguén nude rat thuan loi cho khu vuc néi riéng
va toan khu d thi phia TAy Bac song M4 n6i chung.

2.3. Hién trang khu vue 1ap quy hoach

2.3.1. Hi¢n trang sw dung dit va dén so:

Tong dién tich nghién ctru l1ap quy hoach khoang 43,15 ha. Phan 16n 1a dat
canh tic nong nghiép xa Pong Vin quan 1y va dat khu & hién hitu (bao gom dat
& va dat cong trinh cong cong: nha van hoa, tram y té,....). Quy mé dién tich s&
dugc xac dinh cu thé trong trong bang sau:

BANG HIEN TRANG SU DUNG PAT

STT | THANH PHAN SU DUNG PAT DH%;J;CH T(‘(%E
TONG DIEN TiCH LAP QUY HOACH 431.556,77 100
1 Dit canh tac nong nghiép 316.609,5 73,4
2 Dit ¢ hién trang 19.358,3 4,5
3 DAt cong cong 10.125.5 2,3
+ Tram Y té 2.443,5
+ Pit thé duc thé thao (trong ranh giéi QH) 6.228,4

Thuyét mink QHCT xdy dung Khu ddn cu hai bén duong tur trung tam TP. Thanh Héa dén dwong Sao Ving - Nghi Son,
tai xd Dong Van, thanh pho Thanh Hoa
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BANG HIEN TRANG SU DUNG DAT

STT | THANH PHAN SU DUNG PAT DIE(I;J)iCH T(‘O;)I)“E
+ Dat cong an xa 1.453,6
4 Dit cay xanh, vuon hoa 628,9 0,1
5 D4t mit nude, kénh muong 9.424,7 2,2
6 Dit giao thong (duong nhira, dudng bé tong) 19.456,0 4,5
7 Dat khac (dat tréng, duong ndi dong, bd thira) 23.949,9 5,5

BANG PANH GIA PAT XAY DUNG

STT | PANH GIA PAT XAY DUNG DIF&SCH T&%E
1 +PAT THUAN LGOI XAY DUNG 346.787,8 80,4
2 +PAT IT THUAN LGI XAY DUNG 28.880,7 6,7
+PAT PA XAY DUNG 55.888,3 12,9
TONG 431.556,8 100

- Téng dén sd trong khu vire quy hoach khoang 35 ho twong tmg véi 140 ngudi.

2.3.2. Hién trang kién triic canh quan & ha ting xa hji:

Trong khu vuc phia Tdy & Tdy Nam khu dat 1ap quy hoach c6 tuyén dudng
lién x3 (13 truc chinh vao trung tdm x4 Péng Vin) do d6 dan cu séng doc tuyén
duong tuwong dbi diy, bao gdm cac cong trinh ha ting x4 hoi nhu Nha vin hoa
thon, tram y té x4, sdn bong... trong dbi day du.

Céc cong trinh nha & khu vuc nay chu yéu 1a nha kién ¢ (tuong gach, két
ciu khung bé tong cbt thép) tir 2 dén 4 ting. Hinh thuc kién trac 16n xon, nhung
d3 mang dang dap do thi.

2.3.3. Hién trang cdc cong trinh ha ting kj thudt:

- Giao théng: Ngoai tuyén dudng ndi trung tim Tp. Thanh Hoéa di Tho
Xuan — Nghi Son ¢6 16 gioi 80m, di duoc dau tu 1 lan voi mat dudng khoang
11,0m. Trong khu dat 1ap quy hoach cha yéu 1a dudng noi khu, ndi dong, cac
tuyén duong chinh da rdi nhya, bé tong hoa, mat duong tir 2,5m dén 5,5m.

- Cdp dién: Ngudn dién hién tai khu vuc lap quy hoach duoc cap dién tir
Tuyén dién 22KV di nbi 16 475-E9.1 di qua khu vuc 14p quy hoach, trong ranh
gidi 1ap quy hoach c6 02 tram bién ap hién c6: TBA — DPong Vin 1 cong suit

Thuyét mink QHCT xdy dung Khu ddn cu hai bén duong tur trung tam TP. Thanh Héa dén dwong Sao Ving - Nghi Son, 14
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320KVA-22/0.4KV, va TBA - chiéu sang Pong Vin cong suit 31.5KVA-
22/0.4KV.

- Cdp nuwée: Hién tai khu vuc d c6 hé thdng cap nude doc tuyén duong
phia Tdy Nam khu dat, ngudn cép tir nha may nudc cip nudc Mat Son - thanh
phé Thanh Hoa.

- Hé¢ thong thodt nuoc: Cac khu vuc dan cu lan can, da c6 hé thong thoat
nudc doc cac tuyén duong giao thong, nudc mua va nudc thai dang st dung
chung h¢ thong.

- Moi truong:

+ Moi truong dat: Dién tich dat c6 nguy co bac mau do thi€u nguon nudc
van con ton tai. Ngoai ra trong san xuat nong nghiép do nguoi dan c6 thoi quen
st dung cac chat hoa hoc, thuoc tror sdu chua ding khoa hoc nén dat dai bi 6
nhiém.

+ M6i truong nudce: Nhin chung nguén nude mat va nudc ngam trong khu
vuc hién tai van chua bi 6 nhiém.

+ Mdi truong khong khi. Mic do 6 nhiém khong khi van con thép, trong
nhiing nim gan day do khi thai cta cac phuong tién giao thong van tai, may
moéc, dong co xang dau,... nén mirc 6 nhiém dang ting dan.

- Hién trang ha tang vién théng: Trong khu vuc ngudi dan hién dang sir
dung mang dién thién di dong 1a chu yéu va dugc phu séng trong toan khu vuc,
hé thong internet cap quang bing rong toc dd cao ciing da duoc phuc vu dén
ting ho gia dinh nham dép tng su phat trién cta dia phuong va ngudi dan.

2.4. Danh gia chung

2.4.1. Thudn loi:

- La khu dat kha thuan loi v6i quy dat rong, bang phang dé tiép can véi ha
tz‘ing ky thuat, ha tﬁng xa hoi cua tinh va cua khu vuc da va dang hinh thanh nhu:
duong ndi trung tdm thanh phd Thanh Hoéa véi Tho Xuan va Nghi Son, cac khu
nha van hoa, tram y té...vv;

- Khu vuc chu yéu 1a dat nong nghiép, bang phang, cong trinh xay dung
kién ¢6 chu yéu bam doc theo tuyén dudng huyén hién co, cac cong trinh nho 1é
tach riéng khong nhiéu, nén twong ddi thuan loi cho viéc dén bu giai phong mat
bang.

2.4.2. Kho khan:
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- Khu dét 1ap quy hoach c6 cac cum déan cu tip trung hién trang xay dung
tu phat, duong giao théng nho hep, xudng cip; Ha tang k¥ thuat khong dam bao
theo céc tiéu chuin do thi loai 1 1a mot can tro khong nho cho viéc 1én phuong
an cai tao, chinh trang d6 thi;

- Khu vuc quy hoach 1a khu vuc san Xuét nong nghi¢p, co rat nhiéu hé
théng kénh muong, giao thong ndi déng chay qua do d6 can cé giai phap hoan
trd phu hop;

- Cao d¢ trung binh cta khu vuc twong ddi thip so v6i khu vie xung quanh
nén vay viéc nghién ctru phuong an k¥ thuat vé san nén va thoat nuéc cho khu
vuc doi héi phai ¢o giai phap phu hop;

- Trong khu dét 1ap quy hoach c6 hé théng kénh muong thily loi di qua do
vy giai phap tmg xir v6i khu vuc ndy thach thirc nha dau tu va don vi tu van
can tinh toan k¥ ludng;

Thuyét mink QHCT xdy dung Khu ddn cu hai bén duong tur trung tam TP. Thanh Héa dén dwong Sao Ving - Nghi Son,
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PHAN III: CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT CUA PO AN

3.1. Tinh chét, chirc ning.

- La khu déan cu v6i hé thong ha ting k¥ thuat va ha tang x4 hoi dugc xay
dung dong bo.

- Cac chuc nang chu yéu: dat ¢, dat dich vu - cong cong, dat cay xanh, dat
ha tang k¥ thuat,... dap (mg nhu cu ctia nguoi dan trong tuong lai.

3.2. Nguyén tic thiét ké quy hoach

- Tuan thi cac chirc ning theo quy hoach phan khu ty 1 1/2000 khu vuc s6
11 d3 dugc UBND tinh Thanh Hoa phé duyét tai Quyét dinh sd 1511/QD-
UBND ngay 17/4/2024.

- Cau trac quy hoach can 1 rang va linh hoat nham dép tmg cho hién tai
cling nhu tuong lai l1au dai;

- Tao dung canh quan dé tao nén mot khu dan cu xanh, sinh thai, tién nghi,
than thién va an toan cho nguoi s dung;

- Gan két mang lu6i ha ting k¥ thuat cua khu vuc nghién ctru véi mang
ludi hién c6 va mang lu6i chung cua toan khu vuc tao thanh mot hé théng hoan
chinh.

- Khép nbi dong bod ciac mit bang quy hoach, cac dy an dau tu da duoc cac
cap c6 tham quyén phé duyét.

- Phuong 4n thiét ké khong tac dong dén cac khu vuc dang khai thac s
dung, cac khu dan cu hién trang. Riéng khu vuc dan cu hién trang c6 mdt ph?m
dién tich dugc dua vao nghién clru céi tao dé c6 thé gén két vé mit khong gian
trong toan khu thiét ké moi ciing nhu két ndi vé ha tang ky thuat.

3.3. Quy mé din sb va dat dai:
a. Quy mé dién tich 1ap quy hoach: 43,15 ha. Bao gdm cic chirc ning
theo quy hoach phan khu s 11, d6 thi Thanh Hoa cu thé nhu sau:

BANG TONG HQP SU DUNG PAT TRONG KHU VUC LAP QUY HOACH
Dién tich . a0
STT Loai dit Ky hiéu dat T’(/f)”’
(ha) °
1 | Pit cong cong y té YTE 0,24 0,55%
II | Pét co quan E1:CQ2 0,15 0,34%
III | Pit dich vu hdn hop 9,63 22,31%
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3,1 | Pat dich vu hdn hop DVHHI3 4,12

3,2 | Pit dich vu hdn hop DVHH12 551
IV | Pit 6 méi 15,60 36,15%

4.1 C1:0M1 2,28

4.2 C1:0M2 3.4

4.3 C2:0M3 1,25

4.4 E1:OMI 4,35

4.5 E1:0M2 2,84

4.6 E1:0M3 1,48
V | it & cii tao chinh trang 1,95 4,52%

5.1 C1:HTCT2 0,78

5.2 E1:HTCT3 0,54

53 E1:HTCT4 0,63
VI | Pét cAy xanh 2,48 5,75%

Dit ciy xanh canh quan d thi CXCQ2 0,40

Dit ciy xanh han ché 0,48

Dit cdy xanh don vi & C1:CX1 1,25

Dat cay xanh don vi & C2:CX2 0,35
VII | Pit giao thong 13,41 31,07%
7.1 | Dét giao thong 11,11 25,74%
7.2 | Baidod xe 2,30 5,33%

- Cl1:P1 0,48

- C1:P2 1,16

- C2:P1 0,45

- El:P1 021
TONG 43,16 100,00%

b. Quy mé dan so6 khu vuc nghién ciru:

Theo Quy hoach phan khu s6 11, khu vuc 1ap quy hoach chi tiét thudc mot

ph?m nhom nha ¢ C1, C2 thudc don vi & C va mot phﬁn nhom nha & E1 thudc
don vi & E. Dan sb duoc phan bo theo QHPK cu thé nhu sau:

Bang tinh din s theo quy hoach phéan khu 11 phan bd (C1; C2; E1)

o | DIENTICH| DANSO )

TEN LO PAT KY HIEU (Ha) (Nguoi) GHI CHU
Nhém nha & cl Cl 1.150 | Ds trung binh
Nhom nha ¢ phat trién Cl:OM1 2,28 243 | Ds trung binh
Nhom nha & phat trién C1:0M2 3,4 363 | Ds trung binh
Nhom nha & hién trang CI:HTCT1 3,24 227 | Ds trung binh
Nhom nha & hién trang C1:HTCT2 0,78 58 | Ds trung binh
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Dich vu hén hop DVHH:13 4,12 260 | Ds dung nap
Nhém nha & c2 C2
C2:0M3 1,25 129 | Ds trung binh
Nhém nha & el El 5.330 | Ds trung binh
Nhém nha & phat trién E1:OMI 4,35 633 | Ds trung binh
E1:OM2 2,93 426 | Ds trung binh
E1:OM3 1,52 221 | Ds trung binh
Nhom nha & hién trang E1:HTCT1 1,02 71 | Ds trung binh
EI:HTCT2 0,39 27 | Ds trung binh
E1:HTCT3 0,54 38 | Ds trung binh
EI:HTCT4 0,63 44 | Ds trung binh
Nhom nha ¢ tai dinh cu E1:TbC1 2,11 281 | Ds trung binh
Nhém nha & xa hoi E1:NOXHI 2,71 3.241 | Ds trung binh
Dich vu hon hop DVHH:13 5,5 347 | Ds dung nap

Trén cé s& phan bo dan s6 cia QHPK, céc 16 dat c6 tinh toan dan sd trong
ranh gi6i 1ap quy hoach chi tiét bao gdm:

TEN LO PAT KY HIEU DIE(I\;I:)ICH ?ﬁgrsg
Khu vuce phia tdy dudng noi 1,052
TP TH-CHK thg xuin
Nhém nha & cl Cl 923 | Ds trung binh
Nhom nha & phat trién C1:0M1 2,28 243 | Ds trung binh
Nhom nha ¢ phat trién C1:0M2 3.4 363 | Ds trung binh
Nhoém nha & hién trang C1:HTCT2 0,78 58 | Ds trung binh
Dich vu hdn hop DVHH:13 4,12 260 | Ds dung nap
Nhém nha & c2 C2
C2:0M3 1,25 129 | Ds trung binh
Khu vuc phia déng dudng ndi 1.688
TP TH-CHK thg xuin
Nhom nha é el E1l 1.688 | Ds trung binh
Nhom nha ¢ phat trién E1:OM1 4,35 633 | Ds trung binh
E1:OM2 2,84 426 | Ds trung binh
E1:0OM3 1,48 221 | Ds trung binh
Nhom nha & hién trang E1:HTCT3 0,54 38 | Ds trung binh
E1:HTCT4 0,63 44 | Ds trung binh
Dich vu hén hop DVHH:13 5,51 326 | Ds dung nap
Dén so trong khu vue 1ap QHCT 2.740

Vay tong dan s6 dugc tinh toan theo phan bo ciia quy hoach phan khu ty 18
1/2.000 khu vue s6 11 thude quy hoach chung do6 thi Thanh Hoa 1a 2.740 nguoi

Trong do: Dan cu méi 1a 2.600 nguoi; Dan cu hién hitu 1a 140 nguoi.
3.4. Cac chi tiéu kinh té- ky thuat xdy dung chii yéu:

Db an dugc 1ap theo nhiém vu quy hoach dwoc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 5490/QD-UBND ngay 30/12/2021. Nhiém vu quy hoach duoc
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xay dung trén co s& quy hoach xay dung vung huyén Dong Son, tinh Thanh Hoa
dén nam 2040 (UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 564/QD-UBND ngaiy
11/02/2019).

Qua trinh 13p quy hoach khu vuc, dd c6 nhimg thay d6i nhu: Quy hoach
chung d6 thi Thanh Hoa dugc thu tuéng phé duyét; quy hoach phan khu ty 1¢
1/2.000 khu vue s6 11 thudce quy hoach chung d6 thi Thanh Hod da dugc UBND
tinh Thanh Hoa phé duyét. Cac chirc ning va chi tiéu sir dung dat ctia khu vyc
1ap quy hoach chi tiét dugc phan bo tir quy hoach phan khu, sau khi tinhd toan
cu thé hoa duogc phan bo nhu sau:

Chi tiéu dat dwogc ciia dd 4n quy hoach
TT Loai dét Dién tich cflzllllgn Chi tiéu LA
' (m2) va QHpk | datduec (%)
I | it thudc chirc ning db thi 165.640,42 38,38%
1 | Pét sir dung hdn hop 93.220,33 96.279 21,60%
2 | Pét cay xanh d6 thi 4.235,09 8.800 1,55 0,98%
3 | Dét bai dd xe - Tram sac 21.958,15 23.000 8,01 5,09%
Dit bai dd xe 18.188,58 6,64
Dat cung cap ning luong khong 3.769,57 20,72% 0,87%
st dung nhién li¢u héa thach
4 | Pét giao thong 46.226,85 10,71%
II | PAt thudc chirc niing don vi & 265.916,35 61,32%
1 | Pitnha o 79.555,83 29,03 18,43%
1.1 | Dat & hién hitu 13.836,98 19.500 3.21%
1.2 | Dat bb tri tai dinh cu 3.437,31 0,80%
1.3 | Dat & moi 62.281,54 156.000 22,73 14,43%
- | Dét ¢ dang lién ké 50.823,95 11,78%
- | Dét & dang biét thy 11.457,59 2,65%
2 | Pat cay xanh su dung cong cong 16.539,49 16.000 6,04 3,83%
3 | Pét cong trinh dich vu - cong cong 19.620,29 7,16 4,55%
3.1 | Dét nha sinh hoat cong ddng 1.226,44 0,45 0,28%
3.4 | DAt san choi cong cong 8.634,88 3,15 2,00%
3.2 | Pét gido duc 7.746,66 1,80%
Trudng mam non 3.749,65 | 12m2/1ng | >12m2/Ing 0,87%
Trudng tiéu hoc 3.997,01 | 10m2/Ing | >10m2/1ng 0,93%
3.3 | Pattramy té 2.099,01 2.379 0,49%
4 | Dét giao thong - ha tang k¥ thuat 148.926,27 34,51%
4.1 | DAt ha tang k¥ thuat 1.653,11 0,38%
4.2 | Dat giao thong 147.273,16 34,13%
III | Pit an ninh 1.274,47 1.483 0,30%
TONG DIEN TiCH LAP QUY HOACH 431.556,77 100%
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Céc chi tiéu tinh toan tuan thi theo Thong tu sé 01/2021/TT-BXD ngay
19/5/2021 cta B Xay dung vé viéc ban hanh “Quy chuan k¥ thuit Qudc gia vé
Quy hoach xay dung” ap dung cho d6 thi loai I va cac quy dinh cia QHPK ty 1¢

1/2000 khu vyc sb 11 thude quy hoach chung d6 thi Thanh Hoa. Cu thé:

TT Hang muc Pon vi Chi tieu QH
I | Chi tiéu st dung dit
1.1 | Quy hoach Sir dung dat
a |Dato m%/ngudi 15-28
b Pat cong trinh cong cong m?*/ngudi 2-3
C Cay xanh m?/nguoi 2-5
d | Puodng giao thong (ti thiéu) % dat XD do thi 18%
e | Giao thong tinh (t6i thiéu) m?/ngudi 2.5
1.2 | Tang cao
- | Nha & lién ké, tai dinh cu tang 2-5
- | Nha o biét thy tang 1-3
- Cong trinh giao duc tang 1-3
| Cong trinh TMDV, dat hon ing 55.50
hop
1.3 Mait d6 xay dung %
- | Nha & lién ké, tai dinh cu % 60 — 100%
- Nha ¢ biét thu % 50 - 60%
- Cong trinh gido duc % 40%
) Cong trinh TMDV, dat hon o, 40 — 60%
hop
11| Ha tang x4 hji
TR Y chdu/1000 50
2.1 Nha tré, mau giao 2/chin B
. 2 hoc sinh/1000 nguoi 65
2.2 Truong ti€u hoc %/ hoc sinh 10
. hoc sinh /1000 dan 55
2.3 Truong THCS m? hoc sinh 10
2.4 | Nha vin hoa khu phd cong trinh >300 m2
2.5 | Chg cong trinh/dv & >2.000 m2
2.6 | Cong vién cong trinh/dv & >5.000 m2
2.7 | Trung tdm van hod cong trinh/dv & >5.000 m2
27 | Yt cong trinh/dv & >500 m2
2.8 | San choi 0,5m?/ ngudi
. A n 0,5m?/ ngudi
2.9 | San luyén @p 0,3ha/ céng trinh
I | Ha tang ky thuit dé thi
3.1 | Céap nudc sinh hoat (Qsh) 1/ng-ngd > 120
- Nudc cho cong cong, dich vy I/m2 san >72
3.2 | Thoat nudc ban sinh hoat Q >90% Q cip
3.3 | Réac thai sinh hoat kg/ng-ngd 1,2
3.4 | Cap dién KWh/ngudi/nim 1.500
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TT Hang muc Pon vi Chi tieu QH
) Copg ‘Frlnh cong cong, thuong Wi 20-30
mai, dich vu
- Nha tré, mau gido Kw/Chéau 0,15-0,2
- Cong trinh y té Kw/ giuong 1,5-2,5
i Ctileu sadng cong vién, giao wW/m? 0.5-1
thong

Hé thdng cac cong trinh ha tang xa hoi phuc vu cong cong trong d6 thi va
tung don vi & nhu cong trinh gido duc, TDTT, Van ho4, cay xanh... da dugc tinh
toan va b tri tai QH PK ty 1¢ 1/2.000 khu vuc s6 11 thudc quy hoach chung d6
thi Thanh Ho4a, ddm bdo quy md va ban kinh phuc vu theo quy dinh tai Thong tu
01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cua B¢ Xay dung Ban hanh QCVN
01:2021/BXD quy chuan k§ thuat quoc gia vé quy hoach xay dung. Khi 1ap quy
hoach chi tiét can dam bao t6i thiéu chi tiéu vé quy md cac khu chirc ning ma
quy hoach phan khu d3 phan b6 cho khu vuc 14p quy hoach.
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PHAN IV: PHUONG AN QUY HOACH

4.1. Yéu ciu to chirc khong gian, kién tric canh quan.

Tuan thu quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu vuc s6 11 thudc quy hoach
chung d6 thi Thanh Hoa. Khu vuc 1ap Quy hoach gom 02 khu, Tdy Béc va Pong
Nam, tam goi 1a khu A (nh6ém nha & phia Tay Béc) va khu B (nhom nha & phia
Pong Nam). Mdi nhém nha & dugc to chirc cac khong gian cong cong nhom &
bao gém nha van hoéa, san tap luyén thé duc thé thao, khudn vién cay xanh...

- Khung giao thong phat trién khong gian: Trén co so cac duong khu vuc
va duong phan khu vuc theo quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu vuc sb 11
thudc quy hoach chung d6 thi Thanh Ho4, quy hoach cac tuyén duong ngang,
doc két ndi theo dang 6 ban cd. Tlr d6 bé tri co cau chirc nang nhu sau:

- Cong trinh cong cdng, cay xanh, bai do xe do6 thi va don vi & duoc cu thé
hoa theo quy hoach phan khu; phan bd cic chiic ning nay dé dam bao vé quy
mo dién tich va ban kinh phuc vu cho ting nhoém nha 6.

- Khu vuc phat trién Dan cu méi: dinh hinh 1a dat & dang lién ké, biét thu
v6i dién tich t6i thiéu 100m2/16. B6 sung cac cong trinh cong cong nhém nha &
(nha van hoa, san thé thao, truong mam non, tiéu hoc, khudn vién cay xanh, bai
dd xe,...); dugc bd tri xen k&, trong cac trung tam nhom &, dam bao chi ti€u vé
quy md va ban kinh phuc vu cho ¢4 dan cu hién trang va dan cu phét trién moi.

- Dan cu hién trang: xap xép, cai tao chinh trang, nang cap hé thong ha
tang, mé rong cac tuyén giao thong hién c6, dam bao két ndi thuan tién giira khu
dan cu hién hiru, dan cu phaét trién va cac khu chtrc nang khac.

- B4 tri quy dat tai dinh cu: Trén co s t6 chire phuong an quy hoach, sau
khi ra soat s6 ho dan bi anh hudng can phai tai dinh cu 1a 07 ho. Do d6 can b tri
quy dat tai dinh cu cho cac ho dan nay.

- Khu vuc xay dung Nha ¢ x4 hoi: nha dau tu (chu dau tu) thyc hién du an
phat trién nha & thuong mai thuc hién trach nhém ddi voi nha & x3 hoi thue hién
theo Piéu 19, Nghi dinh 100/ND-CP (déng tién twong duong).

4.2. Quy hoach sir dung dat
4.2.1. Chi tiéu sir dung dit doi véi tieng 16 dit ciia dé dn:

Toéng dién tich: 431.556,77 m2; du kién quy mé dan sd khoang 2.740
ngudi, chi tidu str dung dat:
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A. Chi tiéu svr dung dit do thi:

a. Pat dich vu hdn hop:

Dat sir dung hdn hop! ¢6 téng dién tich 1a 93.220,33 m2; bao gom 2 16 dét
ky hiéu (HH-01, HH-02); mat d6 xdy dung t6i da 40%; Tang cao cong trinh tbi
da 50 tang?; hé sb st dung dat tdi da 20 lan; Khoang lui (t6i thiéu) xay dung
thuc hién theo quy dinh tai muc 5.2.1.

b. it ciy xanh dé thi:

Dién tich dat cdy xanh do thi 1 4.235,09 m2. Bao gdm:

- Bt cay xanh st dung coéng cong (CVCQ) co dién tich: 1.798,99 m?;

- Pat cay xanh sir dung han ché (CXHC) ¢6 dién tich: 2.436,10 m?. Duoc
sir dung véi chirc ning 1a cay xanh cach ly dé khoanh vung nghia trang hién
trang s€ dugc di doi trong tuong lai.

c. Pat giao thong ddi ngoai:

Tong dién tich dét giao thong cap do thi 1a 46.226,85 m>.

d. Pat bai d6 xe va dat cung cip ning lwong khong sir dung nhién liéu
ho6a thach ( Tram sac xe dién ):

Tong dién tich 12 21.958,15 m?.

Bao gdm 8 bii d6 xe, dugc phan bd phu hop trong cac nhom nha &. Cac 16
dat co ky hiéu (P-01 dén P-08) co tong dién tich 1a: 18.188,58 m>

Céc bii dd xe c6 quy mo dién tich 16n s& dugc danh mot phan quy dat tiép
giap cac 16 dat bai dd xe dé xay dung tram sac cho cac phuong tién giao thong
(Céc 16 dat co ky hiéu TS-01 dén TS-04) c6 tong dién tich 1a : 3.769,57 m*

B. Chi tiéu sir dung dit don vi ¢

a. Dit 6

- Nhém dat ¢ hién hiru va bo tri tai dinh cw

+ Pt ¢ hién hiru: Tong dién tich 1a 13.836,98 m?; mat do xdy dung tbi da
100%:; tﬁng cao tbi da 7 téng; hé sb str dung d4t toi da 7 1an. B tr tai cac 16 dét co
ky hiéu (HT-01 dén HT-07);

! Dat sur dung hén hop (dich vu tai chinh, thuong mai, khach san, nha hang, 9,...) theo Quy
hoach phan khu.

2 va phai dam bao chiéu cao cong trinh khong vuot qua 100,0m theo Quy hoach phan khu.
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+ Pét & bd tri tai dinh cu: Téng dién tich 1a 3.437,31 m?; bao gém 28 thira
dat; mat do xay dung tdi da 75-88%: tﬁng cao toi da 5 téng (chiéu cao cong trinh
t6i da 18,0m); hé¢ sb st dung dat toi da 3,75-4,4 1an. BO tri tai cac 16 dat co ky
hiéu (TDCO1, TDCO02). Chi gidi xdy dung tring chi giéi duong d6. Phan dién
tich khong chiém dat (néu c6) ctia cong trinh kién trac trén thira dat dugc bd tri
vé phia khong tiép giap voi dudng giao thong.

- Nhém dit ¢ méi:

+ Pt & dang lién ké: Téng dién tich 1a 50.823,95 m?; bao gé)m 403 thtra
dat; mat do xay dung tdi da tir 62-88% theo dién tich tung thura dat; téng cao toi
da 5 téng (chiéu cao cong trinh tdi da 18,0m); hé sO st dung dat téi da 3,10 -
4,40 1an; B4 tri tai cac 10 dat co ky hiéu ( tir LKO1 dén LK26). Chi gidi xay dung
tring chi gidi duong d6. Phan dién tich khong chiém dat (néu c6) ciia cong trinh
kién truc trén thira dat duoc bd tri vé phia khong tiép giap v6i duong giao thong.

+ Dat & dang biét thy: Téng dién tich 1a 11.457,59 m?; bao g(‘A)m 28 thira
dat; mat do xay dung tdi da tir 45-56% theo dién tich timg 16; tang cao toi da 3
tﬁng; hé sb st dung dat tdi da 1,35 - 1,68 lan; B6 tri tai cac 16 dat co ky hiéu
(BT01, BT02). Khoang lui (ti thiéu) xay dung 1a 3,0m so v&i chi gidi dudong do
clia cac tuyén duong bao quanh.

+ Nha & xa hoi: P an xac dinh khu vuc du kién dé xac dinh s tién phai
dong tién twong duong gia tri quy dat ¢ da dau tu xay dung ha tang k¥ thuat phai
danh dé xay dung nha ¢ xa hoi, bao gém céc thira dat thudc cac 16 dat ¢ dang
lién ké tai 16 LK07, LKO08, LK10, LK11, LK12, LK13 véi tong dién tich 1a
12.456,31 m? tuong duong 20,02% tong dién tich dit & méi.

Quy dat du kién dé xac dinh s6 tién phai dong tién twong dwong gié tri quy
dat & da dau tu XD HTKT phai danh dé XD nha ¢ x4 hoi gdm:

TT Loai dit Ky hiéu Dién tich

Il |Tong dién tich 13.921,54
1 [Pt & dang lién ké 07 LKO07 1.992,15
2 |Pit & dang lién ké 08 LK08 1.729,68
3 |Pat ¢ danglién ké 10 LK10 2.400,00
4 |Pat ¢ dang lién ké 11 LK11 1.811,02
5 |Pét ¢ dang lién ké 12 LK12 2.375,87
6 |Pat ¢ dang lién ké 13 LK13 2.160,00

Tong (%) so véi dit & méi 20,02%
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b. it ciy xanh sir dung cong cong:

Tuan thu quy hoach phan khu va bb tri tai cac trung tdm khu dan cu phuc
vu nhu cau nghi ngoi, vui choi, hoat dong thé thao cua nguoi dan trong khu vuc
1ap quy hoach. Tong dién tich dat 12 16.539,49 m?; Tai cac 16 dat co ky hiéu CX-
01, CX-02, CX-03.

c. Pat xay dung cac cong trinh dich vu cong cong:

- D4t nha sinh hoat cong dong: B tri tai trung tdm cac nhoém &, dam bao
phuc vu cho nhu cau sinh hoat vin héa cong dong ctia nguoi dan trong khu vuc
1ap quy hoach; tong dién tich 1a 1.226,44 m?; Mat do xay dung toi da 40%; Tang
cao toi da 3 tﬁng; Hé sb str dung dat t6i da 1,2 1an. Tai cac 16 dat co ky hiéu
(SHCDb-01, SHCD-02)

- Pit truong tiéu hoc va mam non: Téng dién tich 7.746,66 m?; mat do xay
dung tdi da 40%; tﬁng cao tdi da 3 tﬁng; hé sb sir dung dat tbi da 1,2 1an. Truong
mam non b tri tai 16 dat c6 ky hiéu (GD-MN); Truong tiéu hoc b tri tai 16 dat co
ky hi¢u (GD-TH).

- Paty té: Tong dién tich 2.012,31 m* mat d§ xay dung toi da 40%; tang
cao to1 da 5 tang; h¢ s6 su dung dat t61 da 2,0 lan. BO tri tai thira dat c6 ky hi¢u
(YT).

- it san choi cong cong (SC): Vi tri quy hoach phan tan tai cic nhom &
dam bao phuc vu cho nhu cau sinh hoat, vui choi cua nguoi dan trong khu vuc
lap quy hoach; tong dién tich 8.634,88 m?; duoc bd tri tai cac 16 dat c6 ky hiéu
(SC-01, SC-02, SC-03).

d. Pat giao thong - ha tang k¥ thuat:
- Dién tich dat giao thong 1a 147.273,16 m>.
- Dién tich dét ha ting k¥ thuét:

+ B4 tri khu xtr 1y nuéc thai tai thira dat co ky hiéu (HTKT-01); dién tich:
1.449,86 m?: bao gom tram xur Iy nudc thai va cdy xanh cach ly theo quy dinh.

+ Bb tri cac tram thu phét song thong tin di dong tai thira dat c6 ky hiéu
(HTKT-02, HTKT-03), dién tich: 53,25 m?

+ B4 tri khu tram bom chuyén bac tai thira dat co ky hiéu (HTKT-04), dién
tich: 150,0 m?
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4.2.2. Tong hop chi tiéu Quy hoach sir dung dit

Tt co cau t6 churc khong gian kién tric, tién hanh tinh toan va phan b6 quy

dat theo bang téng hop sau:
o MDXD | Téng SI;S;)
TT Loai dat Ky hiéu | Dién tich téiit‘hiéu, cao toi t5i thiéu, Ty 1€
toi da da t6i da
(m2) (%) tang lin (%)
* |TONG DIEN TiCH LAP QH - 431.556,77 - - - 100,00
I |Pét thudc chire niing cip do thi 165.640,42 38,38
1 |Pat st dung hdn hop HH 93.220,33 21,60
Dit sir dung hdn hop 01 HH-01 38.354,55|  40% 50 20 8,89
Dit sir dung hdn hop 02 HH-02 54.865,78| 40% 50 20 12,71
2 |Pét ciy xanh d6 thi CXPT 4.235,09 0,98
Dit cdy xanh st dung han ché CXHC 2.436,10 0,56
Dit ciy xanh st dung cong cong CVCQ 1.798,99 0,42
3 |Pét giao thong - 46.226,85 10,71
4 |PAt bai dd xe - Tram sac 21.958,15
a_ |Dét bii dd xe P 18.188,58 421
Dit bai dd xe 01 P-01 3.002,92
Dit bai dd xe 02 P-02 5.775,.47
Dit bai dd xe 03 P-03 2.495,97
Dit bai dd xe 04 P-04 2.905,60
Dét bii dd xe 05 P-05 442,19
Dét bii dd xe 06 P-06 692,58
Dét bii dd xe 07 P-07 854,14
Dit bai dd xe 08 P-08 2.019,71
p [Pt cung cap nang lrong khong TS 3.769,57 0,87
stt dung nhién liéu hoa thach
Tram sac 01 TS-01 589,85
Tram sac 02 TS-02 2.183,35
Tram sac 03 TS-03 661,11
Tram sac 04 TS-04 335,26
I [DPét thudc chirc ning cip don vi & - 264.641,88 61,32
1 |Pato - 79.555.,83 18,43
1.1 |Pét & hién hiru HT 13.836,98 100 7 7 3,21
Dit ¢ hién hitu 01 HT-01 5.089,90 100 7 7
Dit ¢ hién hitu 02 HT-02 1.263,69 100 7 7
Dit ¢ hién hitu 03 HT-03 551,00 100 7 7
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HS

] MDXD | Tang SDB
TT Loai dat Ky hiéu | Dién tich t(‘)i‘t.hiéu, cao toi t6i thidu, Ty 1€
toi da da i da
(m2) (%) tang lan (%)
Dit & hién hitu 04 HT-04 2.117,70 100 7 7
Dit & hién hitu 05 HT-05 1.296,19 100 7 7
Dit & hién hitu 06 HT-06 2.521,48 100 7 7
Dit & hién hitu 07 HT-07 997,02 100 7 7
1.2 [Pt bd tri tai dinh cu TDC 3.43731| 75-88 5 | 3,75-4,40 0,80
Dit bd tri tai dinh cu 01 TDCO1 1.912,37| 79-88 5 |3,95-4,40
Dit bd tri tai dinh cu 02 TDC02 1.524,94| 75-88 5 |3,75-4,40
1.3 |Pét ¢ dang lién ké LK 50.823,95| 62-88 5 |3,10-4,40 11,78
Diét ¢ dang lién ké 01 LKO1 1.039,35| 79-86 5 3,95-4,30
Dit ¢ dang lién ké 02 LKO02 2.439,66| 79-87 5 3,95-4,30
Dit ¢ dang lién ké 03 LKO03 2.430,82| 83-86 5 | 4,15-4,30
Dit ¢ dang lién ké 04 LK04 2.511,02| 75-86 5 3,75-4,30
Dit ¢ dang lién ké 05 LKO05 2.880,00| 86% 5 430
Pit ¢ dang lién k& 06 LKO06 2.115,36| 71-86 5 3,55-4,30
Pit ¢ dang lién k& 07 LKO07 1.992,15| 79-86 5 3,95-4,30
Dit ¢ dang lién ké 08 LKO08 1.729,68| 78-86 5 3,90-4,35
Pit ¢ dang lién k& 09 LK09 1.452,82| 72-86 5 3,60-4,30
Pit ¢ dang lién k& 10 LK10 2.400,00| 86% 5 4,30
Dit ¢ dang lien ké 11 LK11 1.811,02| 75-86 5 3,75-4,30
Dit ¢ dang lién k& 12 LKI12 2.375,87| 62-86 5 3,10-4,30
Dit ¢ dang lién k& 13 LK13 2.160,00] 86% 5 4,30
Pit ¢ dang lién ké 14 LK 14 2.586,14| 67-86 5 3,35-4,30
Dit ¢ dang lién k& 15 LK15 1.877,30| 66-86 5 3,30-4,30
Dit ¢ dang lién k& 16 LK16 1.760,00| 78-86 5 3,90-4,30
Dit ¢ dang lién k& 17 LK17 1.440,00, 86% 5 430
Dit ¢ dang lién k& 18 LK18 2.583,25| 78-86 5 3,90-4,30
Dit ¢ dang lién k& 19 LK19 1.877,30| 74-86 5 3,70-4,30
Dit ¢ dang lién k& 20 LK20 1.997,78| 75-86 5 3,75-4,30
Dit ¢ dang lién k& 21 LK21 1.440,00, 86% 5 3,65-4,30
Dit & dang lién ké 22 LK22 2.346,51| 73-86 5 |3,65-4,30
Dit & dang lién k& 23 LK23 2.400,00|  86% 5 4,30
Dit & dang lién ké 24 LK24 1.680,00| 86% 5 4,30
Dit ¢ dang lién k& 25 LK25 728,56 80-88 5 | 4,00-4,40
Dit & dang lién k& 26 LK26 769,36 86-88 5 | 4,30-4,40
1.4 |Pit ¢ dang biét thy BT 11.457,59] 45-56 3 | 1,35-1,68 2,65
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] MDXD | Tang ng)
TT Loai dat Ky hiéu | Dién tich t(‘)i‘t.hiéu, cao toi t6i thidu, Ty 1€
toi da da i da
(m2) (%) tang lan (%)
Dit ¢ dang biét thy 01 BTO1 6.687,65| 45-56 3 | 1,35-1,68
Dit ¢ dang biét thy 02 BT02 4.769,94| 48-56 3 | 1,44-1,68
2 |DPét cay xanh st dung cong cong CX 16.539,49 3,83
Dit cay xanh st dung cong cong 01 CX-01 11.840,43
Dit cay xanh st dung cong cong 02 CX-02 3.49541
Dit cay xanh st dung cong cong 03 CX-03 1.203,65
3 |Dat cong trinh dich vu - cong cong - 19.620,29 4,55
3.1 |Pét nha sinh hoat cong dong SHCD 1.226,44| 40 1-3 0,4-1,2 0,28
DAt nha sinh hoat cong dong 01 SHCP-01 591,69 40 1-3 0,4-1,2
DAt nha sinh hoat cong dong 02 SHCP-02 634,75 40 1-3 0,4-1,2
3.2 |Pit gido duc GD 7.746,66| 40 1-3 | 04-1.2 1,80
Dit trudng mam non MN 3.749,65| 40 1-3 0,4-1,2 0,87
Dit trudng tiéu hoc TH 3.997,01] 40 1-3 0,4-1,2 0,93
3.3 |Patyté YT 2.012,31] 40 1-5 0,4-2,0 0,47
3.4 |Pit san choi cong cong SC 8.634,88 2,00
Dit san choi 01 SC-01 4.075,13
Dit san choi 02 SC-02 1.842,60
Dit san choi 03 SC-03 2.717,15
4 |Pit giao thong - Ha ting k¥ thuat - 148.926,27 34,51
4.1 |Pét ha tang k¥ thuét HTKT 1.653,11 0,38
Khu xir Iy nudc thai HTKT-01 1.449,86
Tram thu phat séng thong tin di dong | HTKT-02 28,25
Tram thu phat song thong tin di dong | HTKT-03 25,00
DAt tram bom HTKT-04 150,00
4.2 |Pét giao thong - 147.273,16 34,13
III |Pét khac 1.274,47 0,30
Dét an ninh AN 1.274,47] 40 2-4 | 08-1,6

(MDXD t6i da cu thé dugc quy dinh trong ban v& So db té chtre khong gian, kiér} trac, canh quan dén timg
thira dat (VD: LK01-01, MPXD t6i da la 85%; LK01-04, MDXD toi da 1a 79%)

- Chi tiéu dat duoc cua dd an:

Chi tiéu dat dwoc ciia dd 4n quy hoach

) Dién tich Quy R Ty 1¢
TT Loai dat chuan Chi tl?u
(m2) va Qupk | datduee (%)
I | Pit thudc chirc niing db thi 165.640,42 38,38%
1 | Pét st dung hdn hop 93.220,33 96 279 21,60%
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2 | Dat cay xanh db thi 4.235,09 8 800 1,55 0,98%
Dit bai dd xe - Tram sac 21.958,15 23 000 8,01 5,09%

Dat bai d6 xe 18.188,58 6,64
st o bibe ey thach 3.769.57 072% | g0,
4 | Pat giao thong 46.226,85 10,71%
II | Pat thudc chirc ning don vi & 265.916,35 61,32%
1 | Pitnha o 79.555,83 29,03 18,43%
1.1 | Pat ¢ hién hiru 13.836,98 19 500 3.21%
1.2 | Pat bd tri tai dinh cu 3.437,31 0,80%
1.3 | P4t & méi 62.281,54 156 000 22,73 14,43%
- | Pit ¢ dang lién ké 50.823,95 11,78%
- | DPét ¢ dang biét thy 11.457,59 2,65%
2 | Pét ciy xanh sir dung cong cong 16.539,49 16 000 6,04 3,83%
Dit cong trinh dich vu - céng cong 19.620,29 7,16 4,55%
3.1 | Pétnha sinh hoat cong dong 1.226,44 0,45 0,28%
3.4 | Dit san choi cong cong 8.634,88 3,15 2,00%
3.2 | Pét gido duc 7.746,66 1,80%
Truong mam non 3.749,65 | 12m2/1ng | >12m2/Ing 0,87%
Trudng tiéu hoc 3.997,01 | 10m2/Ing | >10m2/Ing 0,93%
3.3 | Pittram y té 2.099,01 2379 0,49%
4 | Dt giao thong - ha ting k¥ thuat 148.926,27 34,51%
4.1 | Pt ha tang k¥ thuét 1.653,11 0,38%
4.2 | Pit giao thong 147.273,16 34,13%
III | Pét an ninh 1.274,47 1483 0,30%
TONG DIEN TiCH LAP QUY HOACH 431.556,77 100,00%

+ Pat & méi dat 22,73 m¥/ngudi;
+ Pat san choi cong cong dat 3,15 m*/ngudi;
+ Pat cay xanh don vi & dat 6,04 m*/ngudi;
+ Pat bai dd xe dat 6,64 m2/ngudi;
+ Dat tram sac xe dién dat 1,38 m2/ngudi twong img 20,72% so voi dat
bai do xe.
+ Pat giao thong dat 34,13%.
4.3. Cac yéu ciu vé kién tric, xy dung ha tang ky thuit, vé sinh méi
trwong va quan ly xay dung.

4.3.1. Quy dinh chung:

Céc chi tiéu st dung dat dugc xac dinh cu thé theo vi tri, chirc ning, dién
tich cua tung 16 dat trén ban d6 quy hoach. Trong d6 mat d6 xay dung xac dinh
cho cac 16 dat trong d6 an quy hoach chi tiét nay 1a mat d6 xay dung thuan cua
tung thira dat (truong hop quy dinh mat d§ xay dung la mat do xay dung tdi da
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thi hé s stir dung dat 1a hé sb sur dung dat tdi da); Khoang lui (t6i thleu) xay
dung cong trinh tai cac 16 dat dugc xac dinh cin cr vao chirc nang 16 dat, yéu
cau kién trac, canh quan tai tirng vi tri trén ban dd quy hoach dam béo tir 0,0-
10,0m va phu hop voi Quy chuin vé quy hoach xay dung? (d6i véi cac 16 dat
quy hoach moi cac cong trinh cong cong - dich vu bao gém phan dé _cong trinh
va thap cao phia trén (néu co) yéu cau khoang lui (t01 thiéu) cua phan dé cong
trinh la 10,0m so voi chi gidi duong do cua cac tuyén dudng bao quanh; phan
thap cong trinh c6 khoang Iui (ti thiéu) 15,0m so véi chi gidi dudng dé cac
tuyén duong cap khu vuc tré 1én va 10,0m so véi chi gidi duong do cla céac
tuyén duong con lai) va dam bao cac quy dinh riéng sau day:

4.3.2. Péi véi cdc 16 dit 6 thip ting

- Qui dinh vé kién tric: D1 v6i nha lién ké thap tang ap dung céac hinh thuc
kién tric mang ban sac, két hop hai hoa voi khong gian chung, tao diéu kién
thuan lgi cho nhiéu d6i tuong st dung khac nhau.

- Qui dinh vé chudn bi dat dai va sir dung cdc co so ha tcfng ky thudat

+ Chuén bj dat dai cac khu & méi dam bao khong ung lut va phit hop voi
quy hoach tong thé.

+ Xay dung hé thong thoat riéng cho nudc mua va nudc ban.

+ Dbi voi cbt san nha, ting cao nha, mit dimg nha khi xay dung s& tudn thu
theo hd so duge phé duyét va céc quy dinh thiét ké do thi kém theo do én.

- Qui dinh vé vé sinh méi truong

Cac khu nha ¢ c6 hé thdng thu gom rac va c6 diém tip trung rac theo qui
hoach di duoc duyét, Nha ¢ xay dung cach diém tip trung rac trén 50m va cé
trong cay cach ly, thiét ké san choi, vuon hoa, khudn vién cho ting khu o.

- Qui dinh quan [y xdy dung

Viéc xdy dung nha ¢ phai tuin tha theo dang qui hoach vé chi gii dudng
do, chi gidi xay dung, tang cao nha, do dua ra ctia ban cong, 6 vang... duoc qui
dinh phu hop véi timg duong phd. Trude khi xay dung phai c¢6 day di ho so xin
cap gidy phép xdy dung (trir nhimg trudong hop dugc mién cip gidy phép theo
luat dinh) duoc cip c6 c6 tham quyén phé duyét.

4.3.3. Déi véi cdc cong trinh dich vu hén hop

- Cac cong trinh kién trac dep, phong pht, mém mai vé tao hinh va kiéu
dang, khai thac tinh dan toc, chi xay dung cac cong trinh c6 qui mo6 nhé vai ty 1€

3 Quy chuén k¥ thuét qudc gia vé Quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD.
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thich hop khong tao ra cac khéi ning né che chin tam nhin.

- Canh quan khong gian cong trinh tir ¥ tudng toa thap cao tang, hop khdi
don gian, hinh khi manh mé&, c6 tam nhin khong gian tir 4 phia déu c6 hiéu qua
kién trac nhu nhau.

- Cong trinh 14 t6 hop cac hinh khéi hinh hoc don gian, khoa hoc, logic.

- Kién trac cong trinh duoc thiét ké theo phong cach cb dién véi hé thong
ctra nhom kinh 16n, dem lai vé dep sang trong, bé thé, phii hop véi xu thé kién
trac hién dai.

- Cong trinh dam bao khoang cach ly véi khu dan cu lién ké va hanh lang
bao vé clia cong trinh ha tang.

- Céac vuon hoa ciy xanh, mit nudc, dudong dao bd tri trude va doc cac truc
duong chinh, xung quanh cong trinh chinh nham han ché gi6 bui, tao su gén gfii,
than thién véi cay xanh, moi truong, Pay la khong gian dém, khong gian “chan
nén” 1am ndi bat cong trinh chinh véi nét phat trién nang cao cua hinh khéi kién
tric.

<> Qui dinh vé vé sinh méi truong: Hé thong thu gom rac phai duoc qui
hoach cu thé vi tri, cAm thoat nudc thai (chua qua xir 1y) vao cac ho trong khu
cong vién cay xanh.

<> Qui dinh vé qudn Iy - bdo vé:

- Céc cong vién ciy xanh dugc dau tu xay dung theo du an dau tu duogc cap
c6 tham quyén phé duyét pht hop v6i quy hoach chi tiét d6 thi.

- Nghiém cAm viéc chit, pha cay xanh, khai thac dat da, san lép mat béng
bira bai trong khu vuc du kién xay dung cong vién gy tac dong xau anh hudng
dia hinh khu dat va canh quan thién nhién.

4.3.4. Péi véi cdc khu cdy xanh, cinh quan

+ Céc cong trinh kién trac dep, phong pht, mém mai vé tao hinh va kiéu
dang, khai thac tinh dan tQc, chi xay dung cac cong trinh c6 qui mo6 nhé vai ty 1€
thich hop khong tao ra cac khdi ning né che chin tim nhin.

+ Cay xanh: Phu hop véi1 chlrc nang cua tung khu vuec.
- Qui dinh vé vé sinh moi truong:

Hé théng thu gom rac phai dugc qui hoach cu thé, cAm thoat nudc ban
(chua qua xtr I¥7) vao céc ho trong khu cong vién cay xanh.

- Qui dinh vé quan 1y - bdo vé:

Thuyét minh QHCT xdy dung Khu ddn cu hai bén duong tur trung tam TP. Thanh Héa dén dwong Sao Ving - Nghi Son, 32
tai xd Dong Van, thanh pho Thanh Hoa



- Céc cong vién ciy xanh duoc du tu xay dung theo dy an dau tu duoc cap
c6 tham quyén phé duyét phu hop véi qui hoach chi tiét d6 thi.

- Nghiém cAm viéc chit, pha cay xanh, khai thac dat da, san lép mat b.':fmg
bira bai trong khu vuc du kién xay dung cong vién gy tac dong xau anh hudng
dia hinh khu d4t va canh quan thién nhién.
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PHAN V. TO CHUC HE THONG HA TANG KY THUAT

5.1. Quy hoach giao thong
a) Nguyén tic thiét ké:

- Khép nd61 mang duong khu vuc du an voi mang duong da co va quy hoach
chi tiét ctia khu vuc xung quanh dong thoi tao moi lién hé voi khu vuc & cia dan
cu cll.

- Hé théng giao thong dam bao dap ung nhu cau vén tai, lién hé tét giita
trong va ngoai khu vuc 1ap quy hoach.

- Mang duong giao thong dugc bo tri theo dang ban cd voi cac duong truc
cap khu vuc, duong tiéu khu va duong noi bo khu 6.

- Thiét ké quy hoach giao thong dam bao cac yéu cau vé kinh té, k¥ thuat,
tiéu chuan quy pham va dam bao muc dau tu phu hop va dat hiéu qua cao nhat.

b) Giai phép thiét ké:

Hé théng mang ludi giao thong trong khu vuc quy hoach tuan theo dinh

huéng ciia d6 an “‘Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 khu vuc s6 11 thudc quy
hoach chung d6 thi Thanh Hoa’’.

Khoang lui (téi thiéu) xay dung cong trinh tai cac 16 dat dugc xac dinh can
ctr vao chire ning 16 dat, yéu cau kién tric, canh quan tai timg vi tri trén ban do
quy hoach dam bao tir 0,0-10,0m va phu hop v6i Quy chuan vé quy hoach xay
dung?* (d6i véi cac 16 dat quy hoach méi cac cong trinh cong cong - dich vu bao
gém phan dé cong trinh va thap cao phia trén (néu c6) yéu cau khoang Iui (ti
thiéu) cta phan dé cong trinh 1a 10,0m so véi chi gidi dudng do cia cac tuyén
duong bao quanh; phan thap cong trinh c6 khoang 1ui (tdi thiéu) 15,0m so véi
chi gi6i duong do cac tuyén dudng cap khu vuc trd 1én va 10,0m so voi chi gidi
duong d6 cua cac tuyén dudng con lai).

* Puong cap khu vuc tré 1én:

- Tuyén duong ndi Trung tdm thanh phd Thanh Héa - Puong Sao Vang -
Nghi Son, doan qua khu vuc 13p quy hoach c6 10 gidi 82,0m, trong do: Mat
duong rong 12,0 x 2 = 24,0m; Dai phan cach gitta (c6 bd tri duong trén cao):
rong 18,0m; Dai phan cach 2 bén rong 3,0 x 2= 6,0m; Puong gom 2 bén rdng
10,0 x 2= 20,0m; He duong rong 7,0 x 2 = 14,0m.

- Tuyén dudong Nam thanh phé Thanh Héa - Nam Sam Son, tiép giap phia

4 Quy chuin k§ thuat quéc gia vé Quy hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD.
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Dong Bic co 10 gig1 57,0m, trong d6: Mat duong rong 10,5 x 2 = 21,0m; Dai
phan céach gitta rong 3,0m; Dai phan cach 2 bén rong 2,5 x 2= 5,0m; Puong
gom 2 bén rong 7,5 x 2= 15,0m; He duong rong 6,0 +7,0 = 13,0m;

- Tuyén D3 1a tuyén duong chinh khu vuc duogc thiét ké v4i mat cét 3-3,
10 gio1 g9,0 - 30,0m, trong do6: Mat duong rong 16,0m; He duong rong 6,0 -
7,0m moi bén;

- Tuyén N2 1a tuyén duong khu vuc duoc thiét ké véi mat cat 4-4, 16 gidi
24,0m, trong do: Mat duong rong 12,0m; He dudong rong 6,0 x 2 = 12,0m;

- Tuyén D6, N10 1a tuyén duong khu vuc duogc thiét ké voi mat cat 5-5, 16
gi61 20,5m trong d6: Mat duong rong 10,5m; He duong rong 5,0m x 2 = 10,0m;

* Puong cép no1 bo:

- Mit cit 5-5: Cac tuyén s6 N1, N3 dén N8, N12, N13, N14, D1, D2, D4,
D5 (Lo gi61: 20,5m; Bm=10,5m; Bhe¢ =2x5,0m);

- Mit cit 6-6: Tuyén s6 N9, N11 (Lo gidi: 17,5m; Bm=7,5m; Bh¢ =
2x5,0m).

- B5i~d6 xe bd tri két hop véi cdy xanh cong vién, giai cay xanh cach ly.
Céc diém do xe dugc bo tri phan tan tai trung tdm cac nhém nha 6.

c¢) Cac cong trinh giao thong khac:

Bii d6 xe: B6 tri két hop v6i cdy xanh cong vién, giai cdy xanh cach ly. Cac
diém dd xe duogc bd tri trong ting 16 dat cu thé, va duoc thiét ké trong cac budc
thiét ké k¥ thuat timg cum cong trinh. Chi tiét trién khai cac bai dau xe cong
cong xem ban ve.

Cao do khé)ng ché tai cac nut nga tu la cao d§ hoan thién tai tim duong ghi
trén ban v&, cao do via hé duoc xac dinh tir cao do tim dudng trén co so thiét ké
d6 doc ngang dudng 2.0%. Trong cac 6 dat sau khi thi céng cong trinh can hoan
thién lai cao do san nha theo hudng ddc ra cac dudng xung quanh.

Tat ca cac tuyén duong giao thong déu c6 dai cdy xanh dé giam tiéng on,
giam bui cho khu vuc. Tuy theo mit cit duong cé thé 13 cAy bong mat (via hé
>3,0m) hoac cay bui, bon hoa trang tri (via he <3,0m), tao céc tuyén di bo doc
duodng c6 cay xanh bong mat.

* Cam moc hé thong giao thong:

- Hé thong cac mbc duong thiét ké cam theo tim tuyén cua céc truc duong
tai cac ngd giao nhau trong ban d6 quy hoach giao thong va cam méc dudong do
ty 1¢ 1/500.

- Toa dd Y va X cua cac mdc thiét ké duoc tinh toan trén ludi toa dd cta ban
dd do dac ty 1¢ 1/500 theo hé toa do quéc gia. Cao do cac mdc thiét ké xac dinh
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dua vao cao do nén cua ban d6 do dac ty 1€ 1/500 theo h¢ cao d§ Nha nudc va
cao d¢ hién trang cac tuyén dudng di c6 dy an xay dung.

- Vi tri cac moc thiét ké duoc xac dinh trén co sé toa 6 Y va X cta cac mbe
thiét ké, két hop vé6i toa d6 ciia cac mdc cd dinh (bé tong) trong ludi dudng
chuyén cép I va II cua h¢ toa d do dac trong ban dd do dac ty 1€ 1/500.

* Xac dinh chi gio1 duong do va chi gidi xay dung:

Chi gi6i duong d6 cac tuyén duong tuan thu theo quy mo bé rong 16 gidi
trong quy hoach, dugc xéac dinh cu thé theo mat cét ngang duong duogc thé hién
trén ban d6 chi gidi duong do - chi gidi xay dung va hanh lang bao vé cac tuyén
ha tang k¥ thuat ty 1& 1/500.

Chi gi6i xay dung phu thudc vao cap hang dudng, tinh chat cta cac cong
trinh, khoang cach tdi thiéu dén chi gidi dudng do can dam bao tir 3.0m.

* Céc thong sb k¥ thuat chu yéu:

- Ban kinh cong b0 via tai vi tri giao nhau:

+ Puong phd cip do thi :R=15.0m
+ Puong phd cap khu vuc :R=12.0m
+ Puong phd cap ndi bd :R=8.0m

- Chiéu rong dai phan cach: Tai mat cat co dai phan céach, chiéu rong dai
phan cach la 5m, 10m,...
- Toc do thiét ke:
+ Puong phd cip khu vuc : 30-40 km/h
+ Puong phd cip nodi bd : 20-30 km/h
- Do dbc doc dudng: duoc thiét ké 0,0% < i < 0,64% (véi dudng thiét ké do
dbc doc 0,0% thi phai a4p dung bién phap k¥ thuit dam bao thoat nudc mat
duong)
5.2. Quy hoach chudn bj kj thudt
a) Can cu phap 1y
- QCXDVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay
dung ban hanh theo Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ctua B Xay
dung;

- QCVN 07-2:2023/BXD: Quy chuan k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha
tang k¥ thuat cong trinh thoat nudc.
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- TCVN 4447:2012 Cong tac dat - Quy pham thi cong va nghiém thu.

- TCVN 7957-2023: Thoat nudc. Mang ludi bén ngoai va cong trinh. Tiéu
chuin thiét ké;

- Céc s liéu diéu kién tu nhién va thuy van khu vuc;

- Can ¢t ndi dung d6 an Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu vuc s6 11
thudc quy hoach chung d6 thi Thanh Hoa.

b) San nén:

- Tan dung dia hinh tu nhién, khong dao dép dia hinh tu nhién qua 16n, tan
dung céc co s& hién trang.

- Nén xady dung cac khu vuc maoi gén két véi khu vuc cii, dam bao thoat
nudc mit tot, ddm bao chiéu cao nén phu hop véi khong gian kién trac va canh
quan do thi méi.

- Thiét ké san nén tuan thu theo cic cao do khéng ché cla cac tim truc
duong, do doc, hudng ddc cua khu vuc, két hop véi viée xem xét cac cao do
hién trang cac tuyén duong dé dam bao viéc ton nén dam bao tiéu thoat nude va
khong gay anh hudng téi khu vyce hién trang dan cu dang on dinh.

- Giai phap thiét ké 12 san nén dbc tir trong 16 dat ra cac tuyén duong chay
bao quanh véi d6 déc san nén nho nhét 14 i = 0,25%.

+ Cao do san nén khu dét cao nhat: +4,75m

+ Cao d6 san nén khu dat thap nhat: + 3,50m

- Céc khu vuc c6 ao, hd muong c6 bun s& dugce boc 16p bun day ao trudce
khi dép nén, Khu vuc rudng, vuon ... s€¢ dugc boc 16p dat hitu co, thao moc
trude khi dip nén.

c¢) Thoat nudc mua va thuy loi:

- Cai dich kénh tudi tram bom Bai Tay doan di qua du an: nhanh 1 cai dich
Ién via hé tuyén NS5 kich thuéec BxH=1,4x1,4m, nhanh 2 céi dich 1én dai phan
cach dudng gom tuyén Nam Thanh Phé - Sdm Son kich thude Bxh = 1,0x1,0m.

- Cai dich kénh tiéu Ctra Chua - Bai K¢ phia T4y Bic cta khu vuc 1én via
hé tuyén duong NO2 va NO1 kich thuée Bxh=1,5x1,5m.

- Cai dich kénh tiéu hién c6 phia Nam 1én via hé tuyén duong ndi Thanh
ph6 Thanh Hoéa - dudng CHK Tho Xuan di KKT Nghi Son va dudng Nam
Thanh Pho - Sdm Son kich thuéc Bxh=2,0x2,0m.

- Mang ludi thodt nudc mua dugce chia lam 2 luu vuc:
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+ Luu vuc 1: Khu vyc phia Tay Bic, tap trung vé kénh tiéu cai dich trén
tuyén NO1 va NO2 sau d6 thoat ra kénh Ctra Chua - Bai Keé.

+ Luu vuc 2: Khu vuc phia Pong Nam, tap trung vé kénh tiéu cai dich
trén tuyén duong nbéi Thanh phd Thanh Hoéa - duong CHK Tho Xuén di KKT
Nghi Son va duong Nam Thanh Ph6 - Sam Son sau d6 thoat vé kénh Cira Chua
- Bai Ke.

- Hé thong thoat nuéc mua 1a hé théng thoat nude riéng véi thoat nudce
thai, van hanh ty chdy hoan toan, st dung céng tron BTCT D600 - D1200;
Mang ludi phan tan dé giam kich thuéc duong céng. P doc doc cong lay tdi
thiéu 1a 1/D. Giéng thu kiéu truc tiép c6 khoang cach 25-35m.

- Hé théng thoat nudc dam bao day du, dong b tir tuyén thoat nudc dén ga
thu, giéng tham ding cac yéu cau k¥ thuat.

* Tinh toan thuy lyc mang ludi thoat nude:

Heé théng thoat nudc mua khu dat duoc tinh todn theo TCVN 7957:2023.
Luu lugng tinh toan nudc mua xac dinh theo cong thirc:

Q=q.CF

Trong do:

C: Hé s6 dong chay

F: Dién tich luu vuc (ha)

q: Cuong do mua tinh toan dugc xac dinh theo cong thirc.

_AQ+cC lgP) (1/s/ha)

(t+b)"
Trong do:

A, C, b, n - tham s6, phu thudc vao diéu kién khi hau, xac dinh theo sb liéu
théng ké. Dbi véi du an thude Thanh Hoa thi A= 3640; b=19; C=0.53; n=0.72

P: Chu ky 13p lai cia mua (ndm);

t- thoi gian mua tinh toan hay thoi gian giot mua roi xudng trong luu vuc
tinh toan chay dén tiét dién tinh toan.

t=10 + tr
t0- Thoi gian nudc mua chay trén bé mat dén ranh (5-10 phit).

tr - thoi gian nudc chdy theo ranh duong dén giéng thu.
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trzn.m?z%

Trong do:

Ir - Chiéu dai cta doan tinh toan (m)

vr - tbe d6 nudc chay trong rinh (m/s)

Luu luong thiét ké dugc tinh theo cong thirc Manning:

1000

Qtk = X A X R2Z x 2 (I)s).

Trong do:

LL:

n: Hé s6 nhdm Manning
A: Tiét dién cong

I: Do ddc thuy luc

R: Ban kinh thuy luc

R == (Is).

Trong do:

o : Tiét dién uét

£ : Chu vi uét

* Pé dam bao thoat nude: Qtt <= Qtk.
5.3. Quy hoach cdp nuwic.
a) Co sé thiét ké:

- QCVN 07:2023/BXD - Quy chuén k¥ thuat Quéc gia vé cac cong trinh ha
tang k¥ thuat.

- QCVN 01:2021/BXD - Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé quy hoach xay
dung.

- TCXDVN 133606 - 2023 - Cap nu6c mang ludi va cong trinh.
- Tiéu chuan chuan phong chay va chita chay: TCVN 2622-1995.
b) Gidi phdp thiét ké:

<> Ngu&n nuée, diém dau noi:

Ngudn nude cap cho khu vuc duoc dau ndi tir duong dng cip nude D300 theo
dinh huéng quy hoach chung d6 thi Thanh Héa dan nudc tir nha may Mat Son.

Thuyét mink QHCT xdy dung Khu ddn cu hai bén duong tur trung tam TP. Thanh Héa dén dwong Sao Ving - Nghi Son, 39
tai xd Dong Van, thanh pho Thanh Hoa



<> Gidi phdp cdp mde:
- Mang luéi duong dng dugc thiét ké theo kiéu mang vong két hop mang ho.

- Mang dich vu 13 mang cung cdp nuée truc tiép dén cac ddi twong str dung
nuée, duong kinh éng tir D50-:-D110. Trén mang dich vu nay duoc quy hoach
thanh mang ho, tai nhiing diém dau nbi véi duong éng thudc mang phan phdi
déu co6 van khoa khéng ché.

- Mang éng cép duoc khéng ché boi cac té, cht, van khoa.

- Ong cip nudc dich vu déu vao dng cip nudc chinh phai cé dai khoi thuy.
- Ong cap nudce st dung dng nhia HDPE, 4p lyc 1am viéc PN = 8 bar.

- Pudng 6ng thiét ké dat trén hé chén sau toi thiéu 0,5 m tinh tir dinh 6ng.

- Cac 6ng cap nudc duge dat trén he, nhitng doan qua dudng, tuy thudc vao
chiéu siu s& dugc dit trong 6ng 16ng bao vé. Puong kinh dng 10ng 16n hon cac
6ng twong tng hai cip tiy truong hop thuc té.

- Dud6i cac phu kién van, t€, cit ctiia tuy€n 6ng chinh can dat cac goi do bé tong.

- Céc try ctiru hod ngoai nha chon loai ndi D100, khoang cach mdi tru ctru hoa
100 +120m/ tru.

<> Xdac dinh nhu cau tiéu thu nuoc:

BANG TINH TOAN NHU CAU SU DUNG NUOC
, Quy md Chi tidu CS cap

TT boi tuong ] ] ] nudc
Quy mo Don vi | Chi tiéu Don vi (m3/ngd)
1 | Dan so 2.741,00 | nguoi 150,00 | I/ngudingd 411,15
2 | Patdich vu thuong mai 587.279,70 m2 2,00 | I/'m2.ngd 1.174,56
4 | Nha van héa 409,27 | m2 2,00 | 1/m2.ngd 0,82
5 | Trudng mam non 315,00 | hoc sinh | 75,00 | I/hs.ngd 23,63
6 | Truong tiéu hoc 400,00 | hoc sinh 15,00 | 1/hs.ngd 6,00
7 | Tramy té 1.931,52 | m2 2,00 1/m2 3,86
8 | Pét thé duc thé thao 8.139,00 | m2 2,00 /m2 16,28
9 | Pét an ninh 918,00 m2 2,00 1/m2 1,84
10 | P4t HTKT 1.506,0 | m2 2,00 | 1/m2.ngd 3,01
11 | Pat giao thong (rira dudong) | 149.282,9 m2 0,40 | 1/m2.ngd 59,71
12 | Bt cay xanh 16539,49 | m2 3,00 1/m2 49,62
Luu luong Qtb. ngd 1.750,47
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Luu lugng nudc that thoat . .
(theo bang 3.1; TCVN 133606-2023 bang Tinh bang 5%Qtb. ngd 87,52
<12%)
Qmax ngay = Kngd x Qtb ngay = 0Om3/ngd 2021,80
1 | Sb dam chay dong thoi cho khu d6 thi 1
2 | Luu lugng cho 1 dam chay (1/s) 10
3 | Tong luu lugng cho chita chay trong 3h 108

H¢é s6 trung binh Kngay=1,1

Nhu ciu dung nudc tdi da cua khu vuc 1ap quy hoach trong vong mot ngay
(lam tron): Q=2.020,0 m*/ng.dém.

<> Giai phap cvu hoa:

- Mang ludi dudng 6ng cap nudc ciru hoa 1a mang ludi chung két hop véi cap
nudc sinh hoat, dich vu.

- S6 lugng dam chay xay ra dong thoin = 1.

- Luu luong can thiét dé dap tit dam chay q° = 10/s.

- Luong nudc can du trit ctru hoa dé chita chay trong 3 gid lién tuc:

W =1 x 10(I/s) x3(h) x 3,6 = 108(m>/h)

+ Khoang céch tdi da gitta cac hong ctru hoa 1a 120m.

+ Ap luc nudc t6i thiéu tai mdi hong nude 1a 10m cot nudc.

+ Luu lugng nude cép tai diém 1ay nuéc 1a 101/s.

<> Tinh todn mang ludi cdp nuée:

- Xdc dinh chiéu dai tinh todn ciia cac doan ong:

M&i doan 6ng nhiém vu phan phdi nude theo yéu cau ciia cac ddi tuong ding
nuéc khac nhau, doi hoi kha ning phuc vu khac nhau. Dé ké dén kha niang phuc
vu cua cac doan dng ngudi ta dua ra cong thire tinh chiéu dai tinh toan cua céc
doan 6ng nhu sau: Iy = lige X m (m).

Trong do:
+ 1y: Chiéu dai tinh toan cua cac doan 6ng (m).
+ linge: Chiéu dai thyc ctia cac doan 6ng (m).
+m: Heé s phuc vu ctua doan 6ng.

Khi doan 6ng phuc vu moét phia m = 0,5.

Khi doan éng phuc vu hai phiam = 1.
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Khi doan éng qua séng m = 0.
- Xac dinh céc luu lugng dac trung:

+ Luu lwong don vi doc dwong tinh theo cong thirc:

. Q .

dvid = dd__ 1/s.m). = Qui' - Qur /s
9 avaa 24x36x3 L ( ) Qud = Qumi' - Qut (I7s)
Trong do:

Qg - Luu luong doc duong cua ving i. (I/s.m)

> Li : Tong chiéu dai tinh toan ctia ving i. (m).

Qs cong suit cap vao mang cap II ctia ving i (m*/ngd)

Qu: Luu lugng tap trung trong mdi ving Qi = Qctect Qen m*/ngd

+ Luru lwong doc dwong cho cdc doan ong theo cong thirc: Quagiy = Qg -Litcicl-
Trong do:

Qudg-o: Luu lwong doc dudng doan ong i-k

li: Chiéu dai tinh toan ctia doan 6ng i-ks

+ Xac dinh luu lwong tai cac nut theo cong thirc:

Lt que(Us).

q
1dd

qn =

™M=

1
Z;
Trong do:
qn: luu lugng tai nat
qad’: luu lugng doc duong cac doan di qua nit do
qur: luru luwong tap trung 14y ra tai nut do.
5.4. Quy hoach thodt nwoc thdi va vé sinh moi truong
a) Quy hoach thoadt nwdoc thai:
<> Tiéu chudn dp dung:

- Can cit QCVN 07:2023/BXD - Quy chuan ky thuat Qudc gia cac cong
trinh ha tang k¥ thuat.

- QCVN 01:2021/BXD - Quy chuin ky thuit Quéc gia vé quy hoach xay
dung.
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- QCVN 08-2008/BTNMT: Nudc thai sinh hoat sau khi thai ra ngudn tiép
nhan.

- TCVN 7957-2023: tiéu chuan thoat nude bén ngodi va cong trinh.
<> Nguyén tdc thiét ké:

- Nudc thai sinh hoat tir cac nha &, cong trinh sau khi dugc xur 1y cuc bo &
cac bé tu hoai, dugc thu dan theo mot mang ludi riéng bi¢t va thoat vao hé théng
thoat nude thai theo quy hoach rdi duoc dua vé khu xir Iy nuée thai.

- Thiét ké theo nguyén tic tu chay, thiét ké riéng so véi hé thong thoat nude
mua, d6 doc thiét ké du 16n sao cho toc do chay trong cong ting kha nang tu lam
sach:1 > 1= 1/D.

<> Luu luong thoat nuoc thai:

Luu luong nudc thai sinh hoat tinh bang 100% luu lugng nuée cép cho khu
vuc 1ap quy hoach (khéng tinh nhu cau nudc tudi cay, rira dudng).

Nhu cau xir Iy nudc thai sinh hoat t6i da ciia khu vuc 1ap quy hoach trong
vong mdt ngay (lam tron): Q=1.900,0 m*/ng.dém

<> Giai phap thoat nuoc thai:

- Hé thong thoat nudc thai cia khu vuc duoc xdy dung riéng hoan toan doc
1ap v6i hé thong thoat nudc mua dé dam bao tiéu chuan 13 mot khu d6 thi hién
dai dap Gmg nhu cau phat trién cta do thi.

- Hé théng thoat nude thai thiét ké theo nguyén tic tu chay, tin dung diéu
kién dia hinh.

- Trén tuyén cong thoat nudc bd tri cac hd ga tham dé xir 1y su ¢, khoang
cach ho ga theo tiéu chuan thoat nudc, trung binh khoang 25-35m /hé. Ho ga
dugc thiét ké dam bao k¥ thuat, ngan mui.

- Céng thoat nudc thai str dung ranh B300 - B500 két hop dng D140 thu
gom nudc tur cac hd dan.

- Tai vi tri cong thoat nuéc qua duong can thiét ké giam tai 1én dng bang
cach d6 bé tong da quanh éng doan qua dudng.

- Xay dung tram x 1y nudc thai va tram bom chuyén bac cta khu dan cu
trong do:

+ Khu vuc phia Bic tuyén dudng nbi TP. Thanh Hoéa - Puong CHK Tho
Xuan di KKT Nghi Son xdy dung tram bom chuyén bac bom nudc thai vé tram
XLNT khu vuc phia Nam véi luu lugng khoang 1000 m®/ngd.
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Tai tram bom chuyén bac bd tri bé sy ¢d vai thé tich chtra khoang 3 gio
lwu luong nudce thai cuc dai: 150m3 ( Qmax gio = (1000/24) x 1,3 (hé sb gio) =
54 m3/h).

Cong suit bom yéu cau: tinh cho khoang 10h bom, hiéu suat hé théng dat
0,85: Qbom = 1000 / (10x0,85) = 117,6 m3/h ( [am tron: 118m3/h); stir dung 03
may bom (2 hoat dong, 1 du phong) véi téng cong suat bom khoang 120 m3/h.
+ Khu vuc phia Nam tuyén duong nbi TP. Thanh Hoa — Pudng CHK Tho
Xuan di KKT Nghi Son xiy dung tram XLNT c6 cong suét xtr Iy dam bao 1.900
m’/ngd dé xtr Iy nude thai cho toan b khu vuc tdp quy hoach.
- Nuéc thai tai day s& dugc xur Iy dat dung tiéu chuan sau d6 dugc thoat ra hé
théng thoat nude mua hodc s& duge tan dung lam nude tudi ciy, rira dudng...
5.5. Chit thdi rdn va vé sinh moi truong

- Tiéu chuan thai chét thai ran sinh hoat: 1,5 kg/ngudi-ngay.
- Chi tiéu thu gom dugc: 100%.

BANG TINH TOAN KHOI LUQONG CHAT THAI RAN
Quy mb Chi tiéu Tong
e luong
TT Péi t :

o1 THone Quymé | Ponvi |Chitieu| Ponvi | CTR
(T/ng.d)
Chat thai ran sinh hoat 2.741,00 | nguoi 1,50 | kg/ng.ngd 4,11
2 Dich vy, cong cong 15% CTRsh 0,62
Téng (1+2) 4,73

Nhu cau xu 1y rac thai sinh hoat t6i da cua khu vuc 1ap quy hoach trong
vong mot ngay Q=4,73 T/ng.dém

* Giai phap bao vé moi truong:

- Phan loai chat thai ran: Dé thuan tién trong thu gom, van chuyén va tai sur
dung tién hanh phén loai chat thai rin ngay tir noi thai ra. Chat thai rin phan
thanh 2 loai: chét thai vo co va chét thai hiru co dugc thu gom vao 2 thung riéng
biét. Chat thai rin sau khi phan loai s& dua vé cac cong trinh xtr Iy phu hop: chat
thai ran vo co khong thé tai ché dua vé bii chon 1ap chét thai ran hop vé sinh,
chat thai ran hiru co dua vé nha may ché bién chat thai ran thanh phan hitu co.

- Béi véi khu vuce xay dung nha cao tdng can c6 hé théng thu gom chat thai
ran tlr trén cao xuéng bé cho timg don nguyén. Hé thong thu gom nay duoc phan
thanh 2 khoang riéng biét dbi véi rac hiru co va vo co dé nguoi dan ty phan loai
ngay khi thai ra hodc nhan vién v¢ sinh tién hanh phan loai rac tai bé rac tap
trung cua tung don nguyén.
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- Pbi véi khu vuc xay dung nha & thip tang c6 thé giai quyét rac theo hai
phuong thuc:

+ Pit cac thung rac nhé doc theo cac tuyén dudng, khoang cach giita cac
thung rac 1a 50m/1thung, thuan ti€n cho nguoi dan dd rac. O mdi vj tri dat thung
rdc can tién hanh dat 2 thing mau khac nhau v6i muc dich phan loai rac ngay tai
ngudn.

+ Xe cho rac thu gom theo gio ¢ dinh, cac ho dan truc tiép db rac vao xe.

- Pdi vé6i khu vuc cay xanh, dat cac thung rac nhé doc theo cac duong dao
vo1 khoang cach 50-100m/1thung.

- B6 tri 02 diém trung chuyén chat thai ran ¢& nho voi dién tich khoang
20- 50m?, trong khuon vién x4y dung tram bom chuyén bac va tram xur ly nudc
thai trude khi dugc van chuyén dén khu xur 1y rac thai theo quy dinh.
- Trong ciy xanh trong khudn vién cua céac 16 dat theo mat d6 ma quy hoach
quy dinh, vira tao bong mat tao canh quan vira cai tao moi truong.
5.6. Quy hoach hé thong cdp dién, chiéu sding:

a) Co s6 56 ligu thiét ké:

- Nghj dinh s6 51/2020/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh Luat dién luc vé an
toan dién;

- Quy chuan xay dung QCXDVN 01: 2021.

- Tiéu chuan TCVN 9206:2012 "Dt thiét bi dién trong cong trinh nha ¢ va
cong trinh coéng cong — Tiéu chuan thiét ké";

- Quy pham trang thiét bi dién do bd cong nghiép 11 TCN-20-2006;

- TCVN 7722-2-3: 2007: Pén dién dung cho chiéu sang duong phd.

- TCXDVN 259: 2001: Tiéu chuan thiét ké chiéu sang nhan tao duong,
dudng phd, quang trudng do thi.

b) Chi tiéu cép dién:

- Nha lién ké : 3KW/ho

- Cong trinh cong cong, dich vu: 20-30W/m? san

- Chiéu sang duong rong: > 10,5m  0,6-0,8cd/m>

- Chiéu sang duong rong: 7,5m 0,4cd/m?

- Chiéu sang cong vién cay xanh: 0,5W/m2

¢) Dw bdo nhu cau phu tdi:
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BANG TiNH TOAN NHU CAU SU DUNG PIEN

CS

san

w0 PR | P | cono [ bove | TN | s
: - || SUAT | ot | (S| @va)
TBA 01 (560KVA)
1| Pét chia 16 LKO1-LK06 108,00 | can 300 | Kwiean | 09 0.8 288,00
2 | Dit chia 16 LK25-LK26 1400 | can 400 | Kwlean | 09 0.8 4978
2> | Pétbiet thy 28,00 | cin 500 | Kw/can | 0,9 0.8 124,44
3 | P&tSCOl, ciyxanh01 | 1692300 | m2 050 | Wm2 | 09 0.8 752 | sss.24
4 | Dit truomg hoc 2493,68 | m2san | 30,00 ‘Z;rzz 0.9 0.8 66,50
5 | Pét vH-01 243,60 | m2san | 3000 | VM1 o 0.8 6,50
6 | Chiéu sing 7500 | Pen | 150,00 | Widen | 09 1 12,50
TBA 02 (180KVA)
I | Dit chia 16 LKO7-LKO8 30,00 | can 3,00 | Kwiean | 0.9 0.8 80,00
2 | Dit chia 16 TDCI-TPC2 28,00 | can 300 | Kwiean | 0,9 0.8 74,67
3 ??;ay xanh 02 - BDX- 6537,18 |  m2 0,50 | Wm2 | 09 0,8 2,91 16674
4 | Chibu sing 5500 | Deén | 150,00 | Widen | 09 1 9,17
TBA 03 (400KVA)
1 | Pét chia 16 LK09-LK14 101,00 | can 300 | Kwiean | 09 0.8 269,33
2> | PatsC 03, BDX -04 419325 | m2 050 | wm2 | 09 0.8 1,86
3 | Pét truong hoe MN 3171,00 | m2san | 30,00 \Z;‘;’z 0.9 0.8 sas6 | 2
4 | Chibu sing 7900 | Den | 1500 | Widen | 09 1 13,17
TBA 04 320KVA)
1 Elitzczh_ifg}ms -LK17, 92,00 | cin 300 | Kwican | 09 0.8 24533
2 }gi‘(ﬁcc 02, BDX 7.8, Tispss | m2 050 | wm2 | 09 0.8 402 s
3 | P&t HTKT 01 1449.86 | m2san | 3000 | "2 |09 0.8 38,74
4 | Chiéu sing 4800 | Den | 1500 | Widen | 09 1 8,00
TBA 05 (320KVA)
I | Dt chia16 LKI8-LK21 65,00 | can 300 | Kwiean | 09 0.8 173,33
2> | BPX-04,CX02,CVCQ | 598834 | m2 050 | wm2 | 09 0.8 2,66
3 | Dit An ninh 918,00 | m2san | 50,00 “;;‘:2 0.9 0.8 4080 | 30706
5 | Dét VH-02 165,67 | m2san | 30,00 “;;‘:2 0.9 0.8 4,42
4 | Dityté 193152 | m2san | 5000 | "2 |09 0.8 87,55
TBA 06 (3*2000KVA)
1 | TMDV - 01 24163020 | m2san | 3000 | WM o9 07 | 563804 | 5.638,04
TBA 07 (4*2000KVA)
1 | TMDV - 01 34564950 | m2san | 3000 | WM2 | g9 07 | 806516 | 8.065,16

TBA 08 (560KVA)
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BANG TiNH TOAN NHU CAU SU DUNG PIEN

CS A

w0 PR | P | cono [ bove | TN | s

¥ : : SUAT | THOI (KVA) (KVA)

1 Tram sac TS-01 13,00 Tram 60,00 KW/TS 0,9 0,6 520,00 520,00
TBA 09 (800KVA)

1 Tram sac TS-02 20,00 Tram 60,00 KW/TS 0,9 0,6 800,00 800,00
TBA 10 (560KVA)

1 Tram sac TS-03 12,00 Tram 60,00 KW/TS 0,9 0,6 480,00 480,00
TBA 11 (320KVA)

1 Tram sac TS-04 8,00 Tram 60,00 KW/TS 0,9 0,6 320,00 320,00
TBA 12 (250KVA)

1 Tram sac TS-05 5,00 Tram 60,00 KW/TS 0,9 0,6 200,00 200,00
TBA 13 (560KVA)

1 Tram sac TS-06 11,00 Tram 60,00 KW/TS 0,9 0,6 440,00 440,00

Téng nhu cau sir dung dién cua khu vyc 14p quy hoach 1a: 18.156 KVA
d) DPinh hwéng cip dién:

Hién tai trong gidi han khu dat lap quy hoach c6 tuyén duong dién trung
thé 22KV di qua. Dé dam bao hanh lang an toan ludi dién thi cac tuyén dién
trung &p hién c6 nay can di chuyén dén vi tri quy hoach.

Ngudn cung cap dién: Ngudn dién duoc dau ndi tir dudng day trung thé 16
475.E9.1 cap cho khu vuc 14p quy hoach. B sung 16 xuit tuyén méi 22KV tir
tram 110kV Nui Mot E9.1 (theo quy hoach phan khu) dé phuc vu cac cong
trinh cong cong va thuwong mai dich vu.

Tuyén dién trung thé xay dung méi cip dién cho tram bién ap 22/0.4kv
dugc thiét ké di ngam doc theo cac truc duong giao thong ndi khu. Céap di
ngang qua dudng 6 to can duoc ludn trong dng thép chiu lyc D150 dé dam bao
an toan.

e) Tram bién dp:

Cin clr vao nhu ciu sir dung dién cia khu dan cu xdy dung méi 13 tram
bién 4p, cac may bién ap ndy c6 gam cong suit tir 180KVA dén 2000KVA,
dam bao ban kinh cép dién cho cac phu tai. Vi tri dat tram bién ap tai cac vi tri
dat cong cong, cay xanh.

Cai dich tram bién 4p chiéu sang tuyén duong ndi TP. Thanh Héa - CHK
Tho Xuan 1én giai phan cach tuyén duong néi TP. Thanh Héa — CHK Tho
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Xuan di KKT Nghi Son.
g) Dién ha thé:

Xay dung méi cac tuyén cap ha thé tir cac tram bién ap di doc theo céc
truc dudng giao thong ndi khu cép tdi cac ti gom cong to dugce chon ngam dat,
day dan dung cap Cu/XLPE/DSTA/PVC.

h) Pwong di¢n chiéu sing ngoai cong trinh:

- Cac tuyén dudng trong dan cu duge chiéu sang bang dén cao ap bong
Sodium cong suat 100W- 220V lap trén cot thép bat giac 10m. Do choi trung
binh dat 0,8 - 1 Cd/m?

- Tét ca cac dudng ndi bo trong khu vuc céd chiéu rong < 10,5m duogc
chiéu sang bang 1 diy dén bé tri mot bén véi khoang cach 30m. Chiéu rong >
10,5m dugc chiéu sang bang 2 diy dén véi khoang cach 30m, khu vuc ciy
xanh duoc chiéu sang bang cac dén trang tri. Day dan cap ngudn cho hé théng
dién chiéu sang duogc thiét ké ngdm, day dan dung cap Cu/XLPE/DSTA/PVC.

5.7. Ha ting vién théng thu djng

5.7.1. Cén cir thiét ké:

- QCXDVN 01:2021/BXD: Quy chuin xay dung Viét Nam vé quy hoach

xay dung;

- QCVN 07:2023/BXD: Quy chuin k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha

tang ky thuat do thi.

- QCVN 33:2019/BTTT Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé lap dat mang cap

ngoai vi vién thong;

- Théng tu 14/2013/TT-BTTTT ngay 21/6/2013 cua Bo Théng tin truyén

thong;
5.7.2. Nguyén tic thiét ké:

- Thiét ké mang cap quang nhanh tir tuyén cap truc doc theo cac tuyén

duong quy hoach chinh.
- Tinh toan nhu cau thué bao trén co s& sd lidu st dung dat.
- Lya chon quy mo ti cap, phan ving cap.
5.7.3. Chi tiéu, nhu cdu vién théng thu dong:

- Xé4c dinh cac chi tiéu vién thong thu dong nhu sau:
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BANG TINH TOAN NHU CAU DICH VU VIEN THONG THU PONG
% 7 4t A duémg
TT D61 twong ) Chi tiéu ~ . nhu
Quy md Don vi day thué ciu
bao
1 | Dan cu 2.741 Nguoi 25lines /100nguoi 685,0
2 | Nha van hoéa 2,00 | Cong trinh Ilines/cong trinh 2,00
bat dich vu R \ : .
3 thuong mai 587.279,70 | Cong trinh 1lines/100m2 san | 5.873,0 6.564
4 | Patyté 1,00 | Céng trinh 1lines/cong trinh 1,00
5 | Dat an ninh 1,00 | Cong trinh llines/cong trinh 1,00
6 | Pat gido duc 2,00 | Cong trinh llines/cong trinh 2,00

Nhu ciu dich vu vién thong cta khu vuc lap quy hoach: 6.564 duong day
thué bao.

5.7.4. Pinh hwong phit trién ha tang ky thudt vién théng thu déng:

- Ngudn vién thong thu dong cap cho khu vuc 1ap quy hoach duoc ddu ndi
tr mang ludi ha ting vién thong theo dinh hudng quy hoach phan khu ty 18
1/2000 Khu vue sb 11, thude QHC @6 thi Thanh Hoa, tinh Thanh Ho6a da duoc
phé duyét.

- Pau tu, xay dung ha téng ky thuat vién thong thy dong c6 cong nghé hién
dai, tién tién, dam bao an toan, my quan va dong bd véi quy hoach ha tang ki
thuat khac trong khu vuec.

- Xay dung céc tram thu, phat song thong tin di dong (BTS) than thién véi
moi trudmg, ¢d kha ning dung chung cho cic doanh nghiép vién théng trong khu
vuc. Theo dinh huéng quy hoach hoach phan khu ty I¢ 1/2000 Khu vuc s6 11 da
dugc phé duyét co bd tri cac tram BTS trén toan khu vuce, dam bao ban kinh phu
song, trong khu vuc 1ap quy hoach bé tri quy dat xdy dung 02 tram BTS.

- Xay dung hé théng duong 6ng, cong, bé cap theo nguyén tic té chirc
mang ngoai vi va c6 kha nang sir dung chung cho cac nha cung cap dich vu vién
thong khac.

- Tat ca cac loai cap vién thong duoc di ngam trong hé thong duong ong,
cong, bé cap hodc di chung trong hao k¥ thuat trén via hé ciia cac tuyén dudng
chinh, dudng nodi bd trong pham vi quy hoach dé dam bao an toan, my quan va
ddng bo voi cac co sé ha ting k¥ thuat khac trong pham vi quy hoach.
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PHAN VI: THIET KE PO THI

I. LY DO VA SU CAN THIET LAP THIET KE PO THI

Thiét ké do thi theo d6 an quy hoach 1a cong cu gitip cac co quan quan Iy Nha
nuéc (sé Xay dung, UBND thanh phd Thanh Hoa, quan 1y, kiém soat xdy dung,
quan 1y dét dai va cac cong trinh trong khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach.

Thiét ké d6 thi hudng dan céc cha du tu xay dung cong trinh v6i muc dich
tao ra dugc tinh dac trung, théng nhat chung, tao ra su hép dan va hoan thién
cho db thi, giup cho nhitng nha du tu hinh dung dugc twong lai cia cac khu dat
c6 tiém nang khai thac trong sy thong nhat chung cta do thi.

Khai thac, xdy dung nham dam bao céc thiét ké chung trong khong gian canh
quan, cau tric d6 thi theo quy hoach dé thiét ké kién trac cong trinh va nang cao
tinh dac thu cuaa do thi.

Thiét ké d6 thi theo db an quy hoach chi tiét xdy dung hudng t6i cac muc tiéu
chinh 14 xay dung mot moi truong thAm my, tién nghi cho khong gian d6 thi,
g6p phan hoan thién, ning cao chit luong cudc séng ctia nguoi din; bao dam
tinh cong bang trong phét trién d6 thi dé bao vé cac loi ich chung cia toan x4
héi. Ngoai viée xac 1ap va kiém soat khong gian phat trién ¢ cac khu vuc xay
dung méi, TKDT con 1a cong cu dé hd tro giai quyét mot sd van dé cua do thi
nay sinh trong qua trinh cai tao va phat trién.

Khi da c6 TKDT, dinh hudng céi tao va phat trién khong gian cua toan do thi
hay ting khu vyc trong d6 thi s& dugc nghién ctru, can nhic va hoach dinh sin.
Chure nang st dung, hé s6 str dung dat, mat do xay dung, tﬁng cao... cua cac khu
vue, cac tuyén dudng, diém nhan, khoang 1ui ctia cic cong trinh, cdc trang thiét
bi d6 thi duoc xac dinh mdt cach 1o rang.

Cung v6i dd 4n quy hoach chi tiét xay dung, cac quy dinh quan 1y, Thiét ké
d6 thi kém theo dd an quy hoach chi tiét xdy dung tao lap mot cong cu quan Iy
huéng dan cho cic co quan chirc ning. Pay 1a can cu dé trién khai cac du an,
kéu goi dau tu ciing nhu 1a cong cu quan 1y hitu hiéu sau quy hoach.

Nhu vy, su can thiét phai ¢ mot thiét ké do thi nham dem lai cho do thi mot
hinh anh ning dong, dic trung hudng phat trién chu dong c6 tinh chat bén viing.

1.1. Muc tiéu & Nhiém vu:

Thiét 1ap mot s khong gian 4n tugng cho db thi bang viée b tri sdp dat chiéu
cao cling nhu khéi tich, hinh dang céng trinh tao dugc mit ding ciing nhu nhip
diéu cong trinh kién trac.
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Thé hién dic trung canh quan ty nhién cia khu vuc, cac hé théng HTKT va
cac khu vuc chirc ning ctia d6 thi. Gan két cac hé thdng giao théng ddi ngoai va
khu vuc, két ndi hé giao théng, cac nut giao cat, cac diém cira ngd va cac tuyén
chinh, phu trong khu vuc dugc nghién ctru. Nang cao dugc chat luong moi
truong sdng cho ngudi dan trong ving.

Kién nghi cac giai phap va cac quy dinh cu thé ché do quan 1y khong gian
kién trac - canh quan, tao 1dp hinh anh do6 thi c6 chat lugng tham my, thé hién
duoc ban sic vin hoa riéng. Tao bd mat do thi phu hop véi canh quan chung,
xung tam v4i bd mit cua mot do thi 16m.

Khung quy hoach thiét ké d6 thi s& duoc xay dung trén co sé tao mot hinh
anh dic thu vé cau trac khong gian cac khu chirc ning, gan két hai hoa cac yéu
t6 ty nhién va yéu t6 chi quan ctia con ngudi. Ton vinh yéu té canh quan thién
nhién, dé cao yéu t5 nhan tao. Kién trac cta do thi mang tinh chit hién dai trén
co sO ké thira va phat huy duoc cac dic diém vin hoa, dia hinh ty nhién khu
vuc.

Tao cac md hinh khong gian truc canh quan, truc do thi, khong gian ctra ngo.
Tao cac cong trinh véi tinh chét 1a diém nhan thi gidc. St dung da dang chirc
nang cac 16 dat, tao khong gian, hinh dang, dién mao dién hinh cho ting khu
vue, trén co sé khai thac triét dé quy dat co gia tr1 phuc vu cac hoat dong cua do
thi nhung van dam bao cin bang ty nhién.

Két ndi cac khong gian xanh, khong gian sinh hoat cong dong va khong gian
dan dung do6 thi. Lién két cac khu chuc nang dam bao hoat dong riéng cua do thi.
Xéc dinh cic cong trinh diém nhan trong khong gian khu vuc quy hoach, tang
cao xdy dung cong trinh, mat d6 xay dung, hé s sir dung dat timg 16 dat va cho
toan do thi.

Xay dung tinh dac thu “noi chdn”. Tao sy thuén tién, hép dan va d& nhan biét
cho nhitng nguo1 dang lam viéc, khach vang lai va cho cac phuong tién giao
thong.

1.2. Nguyén tic thiét ké dé thi:

B6 cuc kién triic canh quan phai khong dugc pha v hinh thai khong gian ma
phai tao ra su hai hoa céc yéu td tu nhién - nhan tao. Viéc xac dinh cac truc,
tuyén, diém mdc khong gian chu dao cila toan khu ciing nhu timg cong trinh xac
dinh trén co s& cac méc, duong truc canh quan ty nhién hién c6 khu vuc.

Nghién ctru cac khu vuc diém nhén, ctra ngd, xay dung cac cong trinh biéu
tugng v.v... Khéng ché cac diém cao, khai thac cac diém nhin, quy hoach chiéu
cao san nén, bao ton cac gia tri canh quan dia hinh ty nhién, phat huy gia tri
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canh quan nhan tao.

Quy hoach khéng gian chtrc ning d6 thi dugc bé tri hé thdng ha ting k¥ thuat
ddng bo, phu hop véi bd cuc kién triic va cac khong gian mit nude khong gian
xanh trong do thi. Cac trung tam dich vu cong cOng, trung tam thuong mai tai
diém ctra ngo, thiét k& do thi can tao su da dang vé kién trac canh quan do thi.

BO tri cac trung tdm da chiic nang va noi c6 dia hinh dic thu phu hop véi moi
truong sinh thai. Tao lap hé thuc vat da dang phong ph, cac khong gian md, két
hop hai hoa vé khong gian, khéi tich va phan cap theo quy mé va tinh chit chirc
nang hoat dong, dac diém dia hinh, khi hau ty nhién mang tinh chét vung mién.

Nghién ciru cac khu vuc chie nang ciia d6 thi duoc thiét ké véi dac thu riéng
ting khu vuc, toat 1én yéu t6 cong nang hai hoa vdi canh quan thién nhién. Pam
bao cac khu vuc déu dugc trang tri bang thiét ké anh sang d6 thi, thong gio tu
nhién. Quén 1y luu thong cho do thi, cac bén bii dd xe, cac diém giao cat can
duogc thiét ké an toan. Tao thim my 1 diém nhén trong tong thé khong gian d6
thi.

II. NHUNG NET PAC TRUNG VE KHONG GIAN CANH QUAN
PO THI:

La khu dan cu mdi, khu tai dinh cu cta d6 thi véi nhiing chirc nang:
+ Nha & méi dang: chia 16; biét thy;
+ it Dich vu téng hop, dich vu thuong mai;
+ Dit truong hoc, cay xanh mat nudc;

Vi diém nhén 1a khong gian céc cong trinh cong cong, dich vu thuong mai
tong hop bam doc tuyén duong ndi thanh phd Thanh Héa dén duong Sao Vang -
Nghi Son. Do vay hinh thtrc kién trac khu vuc nay can phai dep, hién dai nhung
khong mat di kha ning khai thac loi thé tai tuyén dudng nay.

Céac cong trinh cong cong (nha vin hoa khu phd, sin sinh hoat vin hoa,
TDTT), vé hinh thrc kién tric st dung ngdn ngit kién tric hién dai véi cac
mang khéi dic - rdng, mau sic hai hoa tranh cac hinh thirc kién tric rudm da,
nhiéu chi tiét.

Gan két hé thong cay xanh, khu vuc dai xanh doc duong cao tc, canh quan
duogc bd tri trong khu vuc tao cac khoang md¢, dap ing nhu cau sinh hoat, nghi
ngoi va vui choi giai tri. Tao 1ap mot khong gian do thi hién dai ddng bo, hai hoa
v6i hé khung tu nhién, phat trién bén viing. Mot hinh anh d6 thi c¢6 sirc hap dan
cho hién tai va trong tuong lai.
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I1I. GIAI PHAP THIET KE PO THI CHO CAC KHU VUC QUAN
TRONG:

Trén co s cac chirc nang da dugc xac dinh, y tuong thiét ké do thi s& hinh
thanh dugc cac vung canh quan, céc truc, tuyén & diém nhan canh quan trén mat
bang, vé khong gian chiéu cao khong c6 nhiéu sy lra chon do day 1a khu dan cu
d6 thi nén viéc thiét ké chiéu sau trong cac khoang khong gian ma, khong gian
xanh s€ 1a trong tdm, cadc dJ cao cua cac cong trinh cho toan khu co ban théng
nhat theo quy hoach str dung dat, phuong an t6 chirc trong cay xanh, cong vién,
mit nude, cac khoang trong quang truong sin bii...v.v s& dem lai khu d6 thi tién
nghi va “déng song”

Muc dich cubi cling 1a tao lap hinh anh d6 thi c¢6 chét luong tham my, thé hién
dugc ban sic van hoa cia dia phuong.

B6 cuc khong gian kién trac hop 1y, cac cong trinh can dugc thiét ké phu hop
nhiéu nhu cau va su phan bo str dung khac nhau, nham han ché cac giao thong di
lai khong can thiét, phat trién cac loai hinh giao thong bo, xe dap;

B6 cuc khong gian kién tric co nhip diéu, c6 su chuyén d6i hop 1y vé hinh
khéi kién tric, gitra cong trinh thap tang va cao tang.

Khu vuc nghién ctru thiét ké nam trong tong thé ctia do thi hoan chinh duoc
dau tu xay dung, vi vay khong gian canh quan chung can dugc lién hé chit ché
vé6i cac khu chirc ning ké can.

Tuan tha cac quan diém t6 chirc khéng gian kién trac canh quan, cac cong
trinh kién trac déu duoc b tri v6i hudng chinh tranh dugc sy anh hudng cua
thoi tiét vao mua heé. Tong thé hinh khéi kién tric toan b khu dan cu duge chu
trong dac biét, cac khdi kién trac duoc phat trién tur thép 1én cao. Thiét ké, bo tri
cac 16 dat, cong trinh trong d6 thi phai hop 1y va chinh xac vé huéng gi6 ning
luong mit troi, nham dép ing nhu cau thiét ké cong trinh phi hop véi diu kién
khi hau va phat trién bén viing;

Véi cac cong trinh kién tric, vé dep kién trac s& khong thé hién & cac chi tiét
kién trac trang tri ma thé hién ¢ hinh khdi kién trac don gian, su két hop giita
chung & cac ty 1é thich hop dé tao ra cic cong trinh dep. Cac chi tiét nhu mai
dua, go chi va mai hién s€ dugc thiét ké don gian va dugc st dung trong mot )
truong hop dé nhan manh 16i vao hodc ban cong, tao bong d6 va khoang tbi
cling nhu nhan manh céc khdi 16n khi can thiét.

Cac bai dau xe dugc bd tri & khu vuc cac tuyén giao thong theo quy hoach
dam bao du nhu ciu giao thong tinh.
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IV. QUY PINH VE MAT PQ XAY DUNG - TANG CAO XAY
DUNG

4.1. Quy dinh déi véi ting cao xdy dung:

Pam bao nhimg thiét ké mang lai hiéu qua dai han cho hinh thai d6 thi,
nghién ciru vé nhip diéu ting cao cong trinh lam diém nhén trong tAm cho do thi.

Nghién ctru tao sy twong phan vé mau sic, hinh khdi va cac dic trung khac
cho céc khu xdy dung mé1i, hinh dang cong trinh phai hai hoa véi cac khong gian
xanh, khong gian dia hinh canh quan xung quanh.

Chiéu cao céac cong trinh phu hop v&i md hinh tuyén truc véi chi€u cao va cac
cong trinh xung quanh n6 theo cac quy chuan xay dung.

4.2. Quy dinh déi véi mat dé xdy dung:

Pé ra quy dinh mdi quan hé giira kich thudc xay dung va hinh khéi cong trinh
kién trac, gitta mat do xay dung véi chiéu cao theo cac tiéu chuan, quy chuan
hién hanh dé tao hiéu qua canh quan kién tric va hinh anh dic trung cho khong
gian d6 thi. Cong trinh cao tang, thip ting, trung binh két ndi va hop khbi tao
thanh quan thé hai hoa, phu hop khong gian xung quanh, qua d6 nang cao hiéu
qua tam nhin cho cac t6 hop cong trinh nghién ctru.

Céac khu chtic ning c¢6 cong trinh to 16n c¢6 sy chuyén tiép voi cac khu xay
dung thap ting mat do cao.

Céc cong trinh tao diém nhéan d6 thi, viéc st dung mau sic va do tuong phan
rd rang tao dic trung vé mau sac cho cac khu chiic ning.

Chu y cac vung dém la cac nit giao thong c6 di¢n tich 16n, tai day ngoai céac
khong gian cay xanh, bii d xe... can nghién ciru cac cong trinh nha & chia 16 ¢6
hinh thai kién tric dn nhap ké ca vé chiéu cao va do 16n phu hop voi khong gian
xung quanh, dam bao tim nhin cho cac phuong tién tham gia giao thong.
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PHAN VII: PE XUAT BAO VE MOI TRUONG

I. CO SO PHAP LY THUC HIEN PMC

1.1. Vin ban phdp ludt va ky thudt lam cdan cir cho viéc thuc hién DMC:
Luat Bao vé méi trudng sd 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020;
Luat Xay dung s 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;
Luat Tai nguyén nude sd 28/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh sé 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 quy dinh chi tiét mot s6
diéu ctia Luat Bao vé moi trudng.

- Cac van ban phap luat khac c6 lién quan.
1.2. Cdc tiéu chudn, quy chuin dp dung:

- QCVN 26:2010/BTNMT: Quy chuan ky thuat Qudc gia vé tiéng on ban
hanh ngay 16/12/2010 ctia B§ Tai nguyén va Méi truong;

- QCVN 05:2023/BTNMT: Quy chuan kj thuit quoc gia vé chat lugng
khong khi xung quanh;

- QCVN 03:2023/BTNMT: Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chét luong dat;

- QCVN 08:2023/BTNMT: Quy chuén k¥ thudt qudc gia vé chat lugng nudc
mat;

- QCVN 09:2023/BTNMT: Quy chuén k¥ thudt qudc gia vé chat lugng nudc
dudi dat;

- QCVN 14:2018/BTNMT: Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé nudc thai sinh
hoat;

- QCVN 01:2021/BXD: Quy chuan ky thudt qudc gia vé quy hoach xay
dung;

- TCVN 13606:2023: Cap nudc - Mang ludi duong éng va cong trinh;

II. PHUONG PHAP AP DUNG TRONG QUA TRINH PMC

- Phuong phap liét ké: Cac bang liét ké dugc sur dung dua trén viéc xac dinh
cac hoat dong va ngudn nhay cam moéi truong dé xac dinh cac tac dong truc tiép,
va mot s6 tac dong gian tiép va tac dong tich liy.

- Phan tich xu huéng va ngoai suy: Xac dinh nguyén nhéan va cic hau qua
trong qua khir dé du bao cac tic dong tir cac hoat dong trong tuong lai.
Phuong phap niy con duoc goi 1a “hoi ctru qua khir - du bao twong lai”, co
nghia 13 hdi ctru cac s6 lidu vé trang thai va xu thé dién bién moi trudng quéa khir
trén co so dit lidu ctia hé thdng quan tric moi truong dé du bao trang thai moi
truong trong tuong lai...;
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- Phuong phép “so sanh tuong tu”: Phwong phap nay dua trén két qua PMC
cac quy hoach xay dung ¢ nudc ngoai dé so sanh va ap dung du bao d6i voi quy
hoach chi tiét.

- Phuong phap phan tich SWOT 14 viéc phan tich cic thé manh, diém yéu,
nhirng co hdi, thach thuic ddi v&i moi truong tur cac hoat dong phat trién kinh té,
xa hoi. Pay 1a mot cong cu trong 1ap ké hoach chién lugc, so sanh danh gia cac
phuong an dé xuat trong quy hoach.

- Phan tich da tiéu chi: danh gid cac phuong an thay thé dua trén mét sb tiéu
chi va két hop cac danh gia riéng 1& vao trong mot danh gia tong thé, duogc st
dung dé nhan dang, lya chon mot phuong an t6i wu nhét trong cac phuong an
de xuat.

III. PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG SO BOQ

3.1. Danh gia sw phu hop giita cdc quan diém, muc tiéu cua quy hoach
va cdc quan diém, muc tiéu vé bao vé moi truong:

- Khu dan cu hai bén dudng tir trung tim thanh phd Thanh Hoa dén duong
Sao Vang - Nghi Son, tai xi Pong Vin, huyén Pong Son tinh Thanh Hoa nhan
manh cac quan diém cha dao dé xdy dung va sir dung quy dat hop 1y, hé thong
ha tang k¥ thuat dam bao cic muc tiéu phét trién bén ving va bao vé mdi
truong:

- San nén: Cac cong trinh b tri theo nguyén tic giam tdi thiéu viéc san lap,
dé duy tri dac diém ty nhién khu vuc dy 4n, bam theo dia hinh, nén duong va
tinh dén ca thiét ké thoat nudc mua dé thu nude bé mit.

- Hé théng giao thong: Pam bao khoang cach ly cdy xanh giita hoat dong
giao thong va hoat dong sinh hoat khu dan cu trong khu vuc. Xay dung cac bai
dd xe dam bao khoang cach ly dén cac khu & méi va khu & hién trang, khu
truong hoc va nha van hoa .

- Hé théng thoat nudc: Lugng nudce thai sinh ra tur cac khu 6, truong hoc ...
can xdy dung hé théng bé tu hoai qui mé nho, tai mdi ho gia dinh nham xir Iy
cuc bd trude khi thu gom vao tram xr 1y tap trung, chat lugng nude dau ra duoc
thu gom xur Iy dat QCVN 14/2008/BTNMT.

- Quan 1y chét thai rdn: B tri hé thdng cac thung chira véi mdi loai rac theo
thanh phan tai ting khu chirc ning duoc doc theo cac truc dudng va tiép can
truc tiép voi cac dai cay xanh.

- CTR dugc phan thanh 03 loai: CTR nguy hai, CTR v0 co c6 kha nang tai
ché va CTR hitu co.
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3.2. Xay dung tiéu chi danh gia tac dong moi truong:

Dé x4c dinh céc tiéu chi danh gia tac dong méi trudng Quy hoach chi tiét ty 16
1/500 Khu dan cu hai bén dudng tir trung tAm thanh phd Thanh Hoa dén duong
Sao Vang — Nghi Son, tai x4 Pong Vin, huyén Pong Son tinh Thanh Hoa can
cdn cr vao cac chi sé moi truong. Pay 1a yéu td quan trong xem xét cic nguy
co, danh gia rai ro dbi voi timg du 4n thanh phan trong giai doan xay dung va
van hanh. Céc tiéu chi danh gia tac dong moi trudng dua ra cac thong tin vé:

- Xac dinh dang céc ti€u chi danh gia tac dong moi trudong s€ gitp thuc hi¢n
thanh cong PMC va dé xuat duoc nhitng khuyén nghi c¢é ich cho viéc ra quyét
dinh.

- Xéc dinh dung nhitng thay doi moi trudng va cac yéu té chiu tac dong khi
xay dung céc cong trinh. Co6 bién phép quan ly, giam sat phu hop.

- Céac tiéu chi nay s& duoc str dung trong chuong trinh quan tric va giam sat
moi truong khi xay dung du an va khi dy an di vao hoat dong.

Cac tiéu chi PTM Quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500

o oz Khu vye nghién curu,
TT Tieu chi Chi so .
danh gia
ISL:’lo}‘]n glan; Cul}:i - pH, COD, BOD, 58 - Hé thong muong thoat nudc
1 NG NSO _py; dudng doc duong giao thong chinh,
nuoc mat va . hé théne xtit IV nude thai
nudc ngam. - Suy kiét ngudn nudce. ¢ thong Xu Iy nuoc thal.
Suy glam | _ BOD. Nito. coliform - Khu xtr 1y nudc thai mdi khu
2 |nguon  nudc ’ N 0, KXL nudc thai tap trung,
ngam - Sut giam trr lugng. tram trung chuyén CTR.
- Bui, mui, PM10, SO2, . '
O nhidm khong NOx,CO - Hoat dong giao Ehong noi bo.
3 Khi. tiéne on D6 dn. run Tram trung chuyén CTR, khu
> g > On, TUng XL nuéc thai. Bai db xe.
- Birc xa nhiét
. - MAt tham thyc vat - Khu vuc ven song
4 Suy glam da s 9 A N e A . A A e /e 5 .o
dang sinh hoc. |- Giam so6 loai, Xuaj[ hl_en - He sinh thai thuy vuc giam
dong, thuc vat ngoai lai vé dién tich

3.3. Pdnh gid cdc tic dpng dén moi trwong kinh té - xi hji

a) Cdc tic dpng dén moi trwong kinh té:
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Céc tac dong tir qua trinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu hai
bén duong tir trung tim thanh phd Thanh Héa dén dudng Sao Vang — Nghi Son,
tai x4 Pong Vian, huyén Pong Son tinh Thanh Hoa co tic dong 16n dén moi
truong KTXH thanh phd Thanh Ho4, cic tac dong nay thé hién & cac mat tich
cuc va tiéu cuc sau:

Khia canh tic déng téi méi truong KTXH khi Quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 Khu dan cu hai bén dudng tir trung tim thanh phd Thanh Héa dén dudng
Sao Vang — Nghi Son, tai xa Pong Van, huyén Bong Son tinh Thanh Hoa

Tac dong tich cuc

- Viéc hinh thanh Khu dan cu hai bén dudng tir trung tim thanh phé Thanh
Hoa dén dudong Sao Vang — Nghi Son, tai xd Pong Vin, huyén Pong Son tinh
Thanh Héa khong chi nang cao doi sdng vé vat chét va tinh than cho nhan dan ma
con 1a dong luc thuc day kinh té thanh phé Thanh Hoa.

- Téc dong 16n va tich cuc nhat ciia quy hoach téi méi trudng xa hoi chinh la
su thay ddi ¢ co ciu nganh nghé, tao viéc lam cho nguoi dan quanh khu vuc noi
riéng va nguoi dan thanh phé Thanh Hoa néi chung.

- V& phat trién co s6 ha tang k¥ thuat: Khu dan cu hai bén duong tir trung
tam thanh phd Thanh Héa dén duong Sao Vang — Nghi Son, tai xa Pong Van,
huyén Pong Son tinh Thanh Hoa day phat trién hé thong co so ha tang k¥ thuat:
hé théng duong xa, thong tin lién lac, truyén tai dién, xir Iy nudc thai, cap nudc
sach...

- V& doi song nhan dan: Khi phai giao quyen stt dung dét cho chinh quyén
dia phuong hodc nha dau tu phat trién ha tang dé 1am khu ¢ méi, nguoi dan nhan
duoc mot khoan dén bu tuy theo loai dat (tho cu, hoa mau hodc dat rudng), nho
tién dén bu ngudi dan co ngan sach dé 6n dinh cudc séng.

Céc tac dong tiéu cuc

- Phat trién khu nha ¢ c6 thé tao ra tinh trang that nghiép trén dia ban thanh

ph6é Thanh Hoa do dién tich dat nong nghlep 1a tu li€u san xuat cua nong dan.
Nhuong dat xay dung dong nghia v6i viéc mat tu liéu san xuat va mat viéc lam
nong nghi¢p.
- Quy hoach chi tiét ty 1&¢ 1/500 Khu dan cu hai bén dudng tir trung tim thanh
ph6 Thanh Hoa dén duong Sao Vang — Nghi Son, tai xd Dong Vin, huyén Dong
Son tinh Thanh Hoéa tac dong manh mé& dén doi song luc lugng lao dong tai khu
vuc véi hoat dong 1am, nong nghiép 1a nganh nghé chinh.

- Néu dat da chuyén giao r6i ma khu & xay dung cham thi khong tao ra viéc
lam truc tiép va gian tiép, nguoi dan khoéng c6 ngudn thu nhip tir cac viée lam
nay.

- Xay dyng Khu dan cu hai bén dudng tir trung tdm thanh phd Thanh Hoa
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dén duong Sao Vang — Nghi Son, tai xd Dong Van, huyén Dong Son tinh Thanh
Hoa c6 tac dong manh den bién dong gia ca dat dai, ngudi dan nhén tién tir dén
bu dat ndng nghiép s& mat viéc lam néu khong c6 chinh sach cua dia phuong.

b) Cdc tic dpng tiéu cwe dén moi trwong xa hi:

Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu dan cu hai bén duong tir trung tim
thanh phé Thanh Hoa dén duong Sao Vang — Nghi Son, tai xa Pong Vin, huyén
Pong Son tinh Thanh Hoa chiém dung dién tich dat canh tic nong nghiép. Day
1a nguyén nhan 1am hang trim ho dan mat dat san xuat tir nhiéu doi nay, gay kho
khin 16n cho nhan dan va chinh quyén cac xa. Ngudi dan s& mét di ngudn luong
thue va ngudn thu nhap tir hoat dong néng nghiép, din dén suy giam muc séng,
gy x40 tron x4 hoi néu khong c6 chinh sach khic phuc phu hop.

- Viéc xay dung Khu dan cu hai bén duong tir trung tdm thanh phé Thanh
Hoa dén duong Sao Vang — Nghi Son, tai x4 Péng Vin, huyén Pong Son tinh
Thanh Hoéa cung véi luong lao dong va cac khu dan cu tap trung sé 1a ngudn gia
tang manh stic ép 1én van dé khai thac sir dung cac ngudn tai nguyén thién nhién
(dét, nuodc, nang luong, thuc phém...) dén cac van dé thu gom XU 1y nudc thai,
CTR nhét 13 tai cac khu 6.

- Panh gia ton that loi nhuan tir hoat dong canh tac dat nong nghiép (laa, hoa
mau va cdy dn qud) ctia ngudi dan dia phuong khi bi thu hoi dat.

¢) Cdc tic dpng tiéu cwe dén méi truwong vin héa:

Khu dan cu s& tap trung sb luong 16n cong nhan lao dong tir moi mién dén
lam an sinh séng tai khu vuc giy xdo tron 16n vé mat x3 hoi & mot sd van dé
nhu: ty 1& nguoi dan thap phuong cao khé quan 1y; vin héa khac nhau dé gay
méat doan két... dan dén phat sinh cac t€ nan xa hoi nhu mai dam, co bac....

3.4. Pdnh gid cdc tic dong dén méi trwong nwoc:
a) Nguon é nhiém nwéc :

Ngudn gay 6 nhiém nudc chu yéu 1a nudc thai sinh hoat ctia nguoi dan sinh
séng trong khu & ma1, ngoai ra con mot ) ngué)n 6 nhi®ém cuc bo khéc tir mot sd
cong trinh k¥ thuat nhu tram trung chuyén CTR, tram x@r Iy nudc thai... Thanh
phan cac chat 6 nhiém trong nudc bao gém cac chat hitu co, can lo ling, cac
chit dinh dudng (N, P), coliform.

Danh gida cac nguon va thanh phdn cdc chat 6 nhiém nwoc

Thanh phin-mirc d9 6

TT Nguon 6 nhiém Khu vuc 6 nhiém X
nhiém

1 Hoat dong sinh hoat
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Thanh phin-mirc d§ 6

TT Nguon 6 nhiém Khu vue 6 nhiém X
nhiém

Nudc thai tur hoat Ngudn nude kénh chét dinh dudng (N, P),
dong sinh hoat B22, nudc ngam coliform gy 6 nhiém, phu
dudng nudc mat.

- Céc chat hitu co BOD, SS,

2 | Khu k¥ thuat

2 - Nudc mua chdy tran | o S
Tram trung chuyén T Céc chat hitu co, can lo
CTR ) _NuOC ri rdc phat ling, cac chat dinh dudng
sinh do phan huy chat (N, P), coliform

Tram xu ly nuéce thai. || .
hitu co

b) Xdc dinh khéi lwong nwéc thdi va tii lwong cdc chit 6 nhiém

- Nguén phat sinh nudc thai sinh hoat 1a khu dich vu thwong mai, khu &
mo1 va khu dan cu hién trang. Nudc thai sinh hoat chira nhiéu chat cin ba, chét
hitu co d& phan huy, chét tdy rira, vi khuan, c6 thé gdy 6 nhiém ngudn nudc néu
khong dugc xur ly.

- Theo quy hoach, sau khi hoan thanh Khu dan cu, tai dinh cu sé tiép nhan
phuc vu cho khoang 5.100 nhan khau.

- Tiéu chuéan cdp nudc sinh hoat dbi v6i khu dan cu 1a 150 Unguoi/ngay;
Nhu cau dung nudc tdi da cua khu vuc 14p quy hoach trong vong mét ngay
(khong tinh lwgng nude chita chay) lam tron: Q=2.352,00 m*/ng.dém

- Can cu theo nghi dinh sé 80/2014/ND-CP ngay 06/08/2014 ctia Chinh
phu vé thoat nude va xtr Iy nudce thai, luong nude thai sinh hoat tam tinh tng véi
100% nhu cau nudc cap, nhu vdy mdi ngay khu vuc dy 4n xa ra moi truong 150
m®/ngay dém (gdm nudc thai sinh hoat khu dén cu va cong trinh cong cong).

Bang tai lwong chat 6 nhiém trong nwéc thai sinh hoat

QCVN
. . Hé s6 6 nhiém | Tailuon Ano do | 14:2008/
TT | Chét 6 nhiém ; S| NI el
(g/ngudi/ngay) | (kg/ngay) (mg/l) | BTNMT
(cot B)
1 | BODs 45-54 121,5-145,8 | 225-270 50
2 | cop 72-102 194,4-275,4 | 360-510 30
3 | TSS 70-145 189-391,5 | 350-725 100
4 | Ddu m& khoang 10-30 27-81 50-150 20
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5 | NOs 6-12 16,2-32.4 30-60 50
6 | PO4* 0,6-4,5 1,62-12,5 3,0-22,7 10
7 | Amoniac 3,6-7,2 9,72-19,44 18-36 10

- So sanh vo1 QCVN 14:2008/ BTNMT (cot B) cho thiy hau hét cac thong
s6 c6 ndng d6 cac chit 6 0 nhiém cé trong nudc thai sinh hoat déu vuot tiéu chuin
cho phép tir 4-5 1an. néu thai truc tiép vao ngudn nudc kénh Trang Tué. Vi vay
trong qua trinh trién khai xay dung cac khu chirc ning trong d6 thi can tap trung
dau tu xdy dung hé thong xir Iy nude thai (theo timg giai doan dau tu) dam bao
chat nuéc thai dat QCVN 40:2011/BTNMT va QCVN 14-2008/BTNMT (loai
B).

3.5. Pdnh gid cdc tic dpng dén méi trwong khong khi:
a) Nguon va thanh phan gay é6 nhiém khong khi:

- Ngudn 6 nhiém khong khi chu yéu trong khu vuc chu yéu tir hé théng hé
théng giao thong ddi ngoai tuyén duodng tir trung tAm thanh phd Thanh Hoa dén
duong Sao Vang — Nghi Son, tai xa Déng Van va luong nho tir sinh hoat cua
nguoi dan (hoat dong dun nau, nha an). Ngoai ra mdt s6 nguén nhay cam nhu
tram trung chuyén CTR, hé thong xur Iy nudc thai toan khu do thi.

Pdnh gid cdc nguén va thanh phan cdc chat é nhiém khéng khi

TT  Nguon 6 nhiém Khu vue 6 nhiém Thanh phin va mirc d9 6 nhiém

1 Hoat dong sinh hoat va giao thong

1.1

Hoat dong sinh
hoat

Hoat dong dun nau
trong khu vuc

Bui, CO, CO2, CmHn, SOx, NOx, R
— COOH, R — CHO, Chi (Pb).
Nguon 6 nhiém 16n, phat tan trén
dién rdng.

chuyén CTR

vi thé can xay dung va
van hanh hé théng
dam bao dung k¥
thuat

1.2 | Hoat dong giao | Cac bai dd xe, can bd | CO, CO2, CmHn, SOx, Nox, R —
thong ndi b tri khong gian sinh | COOH, R - CHQ, Muoi (C), Chi
thai (Pb). Nguon 6 nhiém cuc b
2 | Cac khu vue khac
Tram trung | Khu vuc xung quanh, | Mic d6 6 nhiém cao do mui, khi thai

tir qua trinh phan hity chat thai ran,
bun thai nhu SO,, CHs, H>S,
mecaptan ... Py 1a ngudn giy 0
nhiém cuc bo.

b) Tac dong do hoat dong giao thong van tdi :

- Céac hoat dong giao thong van tai sé phat sinh ra mot lugng khi thai dang

ké. Thanh phan khi thai phat sinh tir cac phwong tién giao thong van tai bao gdm
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bui, CO, SO2, VOC... Tai luong céc cht 6 nhiém phu thudc vao luu lugng, tinh
trang k¥ thuat xe qua lai va chat luong duong giao thong.
¢) O nhiém khong khi, tiéng on khu dich vu thwong mai:

- Theo téng miat bang quy hoach khu d6 thi méi s& bd tri cac bai dd xe va
mdt sd khu vuc trong khu thuong mai, sau khi dua vao hoat dong cung vo1 hé
théng ha ting dong bd, khu vuc bii db xe s& 1 noi tap trung cic phuong tién
giao thong ra vao khu vuc du an. Day s& 1a ngudn tac dong khong nho dén chat
luong khong khi, tiéng on.

- Céac chit 6 nhiém chu yéu gébm CO, NOx, SOx, HC, tiéng 6n...vv. Cin c@r
vao hé sb danh gia 6 nhiém nhanh ctia T6 chirc Y té Thé gigi (WHO) nam 1993,
hé s6 6 nhiém khong khi ddi véi véi cac loai xe 6 td con va 6 to khach 1a: Bui:
0,07 (kg/U); SO2 = 2,05S (kg/U); NOx = 1,19 (kg/U); CO = 7,72 (kg/U) (S:
ham lugng luu huynh c6 trong dau, S= 1%).

- Tur luu luong xe tai cac bai d6 va dua vao hé s6 6 nhiém do Cuc BVMT
Hoa Ky (USEPA), To chtic Y té Thé giéi (WHO), 1993 thiét 1ap c6 thé tinh tai
luong khi thai ciia xe con, xe khach tai bai dd xe nhu sau: Bui = 0,0066 mg/m.s;
SO2= 0,94 mg/m.s; NOx = 0,54 mg/m.s; CO = 7,24 mg/m.s.

d) O nhiém khi thdi tiv diém tap két rac khu vuc :

- Trong khu vuc dy 4n, con c6 ngudn giy 6 nhiém khong khi tir diém tap két
rac sinh hoat tai cac khu trudng hoc, khu &. Céc chat 6 nhiém chinh & khu vyc
nay la cac khi CH4, H2S, NH3, mecaptan va mui. Néu khu vue nay khong dugc
theo ddi tot viéc vé sinh hang ngay thi s& gdy mui hoi rat kho chiu, 1a moi truong
d& phat sinh rudi mudi, 1ay lan mam mdng dich bénh.

- Thanh phén chat lugng moi trudng khong khi tir noi luu giir rac c¢6 ndng do
6 nhiém bui (0,2 mg/m3); H2S (0,02 mg/m3); NH3 (2,45 mg/m3) dat tiéu chuan
v¢ sinh an toan lao dong theo Qb 3733/2002/QD-BYT.

3.6. Pdnh gid tic dong méi trwong cdc do gia ting khoi lwong CTR
a) Tdc dpng do chit thdi rin sinh hoat thong thuwong:

- Dy an khi di vao hoat dong sé& phuc vu ha tﬁng ky thuat va dung nap
khoang 7.500 nguoi. CTR phat sinh trong khu vuc du an chu yéu phat sinh tir
hoat dong sinh hoat cua nguoi dan tai cac khu ¢, cong trinh cong cong.

- Khu d6 thi méi sau khi di vao hoat dong s& dung nap sé déan tbi da 7.500
nhan khau (tvong Gng 1.900 ho gia dinh). Theo QCVN 01:2019/BXD thi chi
tiéu phat sinh CTR tbi da ddi voi ngudi dan trong khu vuc d6 thi 1a 1,5)
kg/ngudi/ngay. Ude tinh tong khdi lugng CTR do hoat dong sinh hoat khu vuc
du 4n s& thai ra moi truong khoang 4,0 tin chat thai rin sinh hoat mdi ngay.
Thanh phén chét thai rin sinh hoat phat sinh thudng chtra nhiéu chat hitu co dé
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phan hiy. Thanh phan chi yéu trong chit thai ran sinh hoat gom:

+ Céc hop chit c¢6 ngudn goc hiru co: thyc phim, rau qua, thic an du
thura. ..

+ Céc hop chit c6 ngudn gde gidy tir cac loai bao goi dung dd an, thirc
ubng. ..

+ Céc hop chit vo co nhu nhua, plastic, PVC, thuy tinh...

+  Kim loai nhu vo hop...

- Tai ven tuyén dudng cac khu & s& dit cac thung rac nho, khoang cach giita
cac thung rac 1a 50m/I1thung, thuan tién cho ngudi dan d6 rac. Pbi vé6i khu vuc
cdy xanh, dat cac thung rac nho doc theo ciac duong dao véi khoang cach
50m/Ithung. Vi vay, chat thai ran phat sinh trong du an s& khong giy ra céc tac
dong tiéu cuc dang ké nao t6i moi truong.

b) Téc dpng do chit thdi rin nguy hai :

- Ngudn phat sinh tir khu dan cu gdm: Pin, bong dén neon hong, cac chét tay
rira,..; Chat thai nguy hai néu khong c6 bién phap phan loai, thu gom va xu 1y
dung k¥ thuat s& tic dong manh mé dén mai truong séng de doa doi séng con
nguoi va hé sinh thai. Do d6, can dam bao thuc hién dung cac quy dinh d6i véi
thu gom va xir 1y chat thai nguy hai.

3.7. Pdnh gid cdc tac dong dén moi truong dit:

- Hoat dong san ldp mit bang khu vuc qui hoach can phai van chuyén khi
luong dit san nén 16n do diéu kién dja hinh. Can c theo do cao san nén trong
khu vuc, du bao cac khu vuc c6 nguy co san lép 16m c6 tac dong manh dén moi
truong khong khi va moi truong dat, dic biét gay 6 nhiém bui.

- Céc hoat dong xay dung cong trinh c6 tac dong manh dén mai truong dat
nhu: xay dung duong giao thong ven, khu nha 6.

3.8. Xu hwéng tic dpng dén hé sinh thdi canh quan:

- Pénh gia nang lyc hap thu CO2 cua dién tich cay xanh thé duc thé thao va
cdy cach ly trong Khu dan cu va thuong mai dam bao diéu kién vi khi hau, tinh
can bang lugng chit 6 nhidém phat thai va kha ning dap Gmg cua diéu kién moi
truong tu nhién. Xac dinh thong qua mé hinh quan hé CO2 cua hé théng cay
xanh, mdt nudc. Tuy nhién dé xac dinh nhanh luong CO2/ha ma di¢n tich cay
xanh tich lity theo timg thoi diém. Gia sir trang thai thuc vat hé cay xanh sinh thai
tuong Ung voi trang thai rimg non thi lwong CO2 hap thy duoc xac dinh nhanh
bang thudc Bitterlich: CO, (tin/ha) = - 53.242 + 11.508 G (m%ha); véi R2 =
0.987, P <0.05

- Vi tong dién tich ciy xanh sinh thai va cdy xanh cach ly 12 9,97 ha. Luong
CO2 hap thu toan khu vuc ude tinh 396 tdn/nam, twong tmg 0,12 tan CO2/ngay.
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Trén co s& gia tr1 ude tinh lugng CO2 hép thu boi hé sinh thai trong Khu nha o,
1a co s dé tham dinh va gidm sat nang lyc sinh hoc cta h¢ sinh thai, déng thot
luong hda dugc gia tri hép thu CO2 va vai tro cua h¢ thuc vat ty nhién trong
giam khi phat thai gay hi¢u ing nha kinh.

IV. CAC GIAI PHAP GIAM THIEU, PHONG NGUA VA KHAC
PHUC O NHIEM MOI TRUONG

4.1. Long ghép muc tiéu bio vé méi truwong trong cdc gidi phdp quy
hoach:

a) Khu vuee cdi thién chit lwong méi truwong :

- Dién tich cay xanh trong d6 thi s& giam thiéu tac dong ctia 6 nhiém moi
truong khong khi, tiéng 6n tir cac bai dd xe, hoat dong giao thong dén khu dan
cu xung quanh.

b) Khu vwe quén Iy cdc nguén phdt sinh chdt thdi :

- Khu vuc & moi: Bé tri cac thung thu gom CTR sinh hoat va xdy dung hé
théng thu gom nudc thai ven cac tuyén giao thong nodi bd dén diém tap két va
tram xu 1y nudc thai tap trung.

- Khu dich vy thwong mai 1 ngudn phét sinh luong 16n chat 6 nhiém khong
khi trong khu vuc. Can thuc hién tréng cdy xanh bao phu xung quanh khu
thuong mai trong 6 dat khu vuc thuc hién dy éan, nghién ctru bién phap bo tri
khuét tim mat, giam thiéu tiéng On, khong giy anh huéng dén khong gian céc
khu chtrc nang khac. Ty 1¢ dién tich cdy xanh trong khu dich vu thuong mai
chiém 20-30% dién tich khu thuong mai nham cai thién chat lugng khong khi va
giam phét tdn 6n ra moi trudng xung quanh.

4.2. Cdc quy dinh cu thé nham phat trién méi truwong bén ving:
a) Bdo vé moi trwong nwdoc mdt:

- Quan tric, giam sat chat luong nudc mat, kiém soat luu luong va chét
luong nude thai tai cac ngudn phat thai 16n (Nude thai sinh hoat va nudc thai
san  xuadt...) dam bao xi ly dat QCVN  14/2008/BTNMT,
QCVN 40:2011/BTNMT.

- Thyc hién xtr ly nudce thai phat sinh theo tirng khu chtrc nang. Sau khi xtr 1y
tai mdi khu, nudc thai dua ra hé thong céng thoat nudc thai chung va dua vé
tram xir 1y tip trung ctia thanh phd theo quy hoach phan khu dé xuat.

b) Bao vé moi trwong khong khi:

- Trong cay xanh cach ly tai cac cong trinh nhay cam méi truong: Cay xanh,
mat nudc trong khu vuc c6 tic dung diéu hoa vi khi hau, hép thu cac chit 6
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nhim trong méi trudng khong khi (giam bui, on). Dic biét ving dém tai cac
ngudn phat sinh cac chit 6 nhiém (ven dudng giao thong ndi bd trong khu &
mo&i, tram trung chuyén CTR)

- Quan tric moi trudng khong khi dinh ky (02 1an/nidm tai vi tri cac diém
xung quanh Khu nha ¢).

¢) Bdo vé moi trwong dit :

- Piéu tra theo doi khao sat x6i 1¢ dat tai ven kénh Trang Tué, trdng ciy cai
tao phuc hdi hé sinh thai.

- Thuyc hién cac bién phap giam thiéu, xu 1y triét dé nudc thai, cht thai rin
phat sinh gy 6 nhiém méi truong dat.

d) Bi¢n phdp quén Iy cdc nguén gdy 6 nhiém méi truwong :

- Pé nang cao cong tac quan 1y chét thai ran, chat thai rin cac khu chtrc ning
phai duoc phan loai ngay tai ngudn phat sinh, cu thé chat thai ran sinh hoat phai
dugc phan thanh 2 loai: CTR hitu co, CTR vo co.

- M5 hinh thu gom va xir 1y chat thai rdn cac khu ¢ dé& xuat: Sau khi phan
loai tai nguén chét thai duoc van chuyén t6i diém tap két CTR sinh hoat.
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PHAN VIII:

DU KIEN SO BO TONG MUC PAU TU VA CO CAU NGUON VON

I. TONG MUC PAU TU DU AN
1.1. Co so phap ly:

- Luat Xay dung ngay 18/6/2014; Luat sua ddi, bd sung mot sb diéu cua Luat
Xay dung ngay 17/6/2020;;

- Luat Quy hoach d6 thi s6: 30/2009/QH12 ngay 17/06/2009;

- Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2015 cta Chinh phi quy dinh
chi tiét mot sé dicu va bién phap thi hanh luat xay dung vé quan 1y hoat dong
xay dung;

- Nghi dinh sé 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 caa Chinh phii quy dinh chi
tiét mot s6 ndi dung vé quan 1y chat luong, thi cong xay dung va bao tri cong
trinh xay dung;

- Nghi dinh sé 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 ctia Chinh phii vé quan ly
chi phi dau tu xay dung;

- Thong tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ctia B6 Xay dung hudng dan
mot s6 ndi dung xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung;

- Thong tu s6 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cua B Xdy dung vé viéc
ban hanh dinh mirc xay dyng;

- Quyét dinh sd 4272/QD-UBND ngay 05/12/2022 ctia UBND tinh Thanh
Hoa vé viéc cong bd bo don gia xay dung cong trinh tinh Thanh Hoa;

1.2. Tong mikc dau tw du kién: 590.305.224.000 dong

Trong do:
- Chi phi xay dung : 378.562.500.000 dong
- Chi phi GPMB : 121.875.000.000 dong
- Chi phi Quan li dy 4n : 5.189.462.000 dong
- Chi phi dau tu — xdy dyng : 12.099.003.000 dong
- Chi phi khéc : 17.158.245.000 dong
- Chi phi du phong : 46.421.014.000 dong
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II. NGUON VON PAU TU DU AN, KHA NANG CAN POI NGUON
VON PAU TU CONG VA VIEC HUY PONG CAC NGUON VON,
NGUON LUC KHAC PE THU'C HIEN DU AN

Ngudn kinh phi dé thuc hién quy hoach dugc str dung tir von hop phap.

III. NHOUNG HANG MUC UU TIEN PAU TU VA NGUON LUC
THUC HIEN:

Céc hang muc uu tién dau tu dau tu:
- Xay dung khu vuc b tri tai dinh cu;
- Xay dung cac khu vuc con lai.

Nguén luc thuc hién: Tir ngan sach theo quy dinh va ngudn vn huy dong
hop phéap khac.
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PHU LUC 1
BANG THONG KE CAC LO PAT QUY HOACH
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sé: /UBND-CN Thanh Hoa, ngay  thang  nam 2021
V/v chu truong lap quy
hoach khai thac quy dat.
Kinh gtr:
- S& Xay dung;
- UBND huyén Bong Son;

- Trung tam Phat trién quy dat Thanh Hoa.

Trung tim Phat trién quy dat Thanh Hoa c6 Cong vin sé 301/TTPTQPD-
QLKTQD ngay 21/5/2021 vé viéc xin chii treong 1ap quy hoach khai thac quy
dat. Trén co s dé nghi cua S¢ Xay dung tai Cong vin sb 4402/SXD-PTDT
ngay 25/6/2021, Chu tich UBND tinh ¢6 y kién chi dao nhu sau:

1. Bong ¥ chu truong dé Trung tam Phat trién quy dat Thanh Hoéa
nghién ctru, 1ap quy hoach chi tiét ty 18 1/500 cac khu vuc sau:

- Khu dat s6 01 thudc dia gidi hanh chinh xd Pong Vian, huyén Pong
Son, ¢ ranh gigi: Phia Pong Béac giap duong vanh dai phia Ty va kénh
Trang Tué, phia Tay Bic giap dat quy hoach dudng sit cao toc, phia Tay Nam
giap dat thudc ving phat trién d6 thi, phia Péng Nam giap duong DH5 Pong
Hung - Pong Vin; dién tich khu dat khoang 49 ha.

- Khu dat s6 04 thudc dia gidi hanh chinh xd Pong Vian, huyén Pong
Son, 6 ranh giGi: Phia Pong Bic giap dat thudc ving phat trién do thi, phia
Tay Bac giap dat trung tdm dich vu thuong mai, phia Tdy Nam giap duong
Pong Son 3, phia Pong Nam giap dat quy hoach duong sit cao toc; dién tich
khu dat khoang 40,4 ha.

- Khu dt s6 05 thudc dia gidi hanh chinh xd Pong Vian, huyén Dong
Son, ¢6 ranh giéi: Phia Dong Bic giap kénh Trang Tué, phia Tay Béc giap dat
phat trién d6 thi, phia TAy Nam giap dat khu vuc thwong mai va dét phat trién
d6 thi, phia Pong Nam giap dat quy hoach duong sat cao tc; dién tich khu
dat khoang 41,2 ha.

- Khu dét s6 06 thudc dia gidi hanh chinh x4 Pong Thinh, huyén Pong
Son va phudng Pong Tan, thanh phd Thanh Hoa, c6 ranh gidi: Phia Pong
Bic giap dat thudc ving phat trién d6 thi, phia Tay Bac giap dat thudc ving



phat trién d6 thi, phia Tdy Nam giap dat thudc ving phat trién d6 thi va dat
khu vic bao ton thién nhién, phia Pong Nam giap dat quy hoach dudng sat
cao toc; dién tich khu dat khoang 35,7 ha.

2. Boi v6i khu dat sb 02 (thudce dia giéi hanh chinh x3 Pong Quang,
huyén Pong Son va phuong An Hung, thanh phé Thanh Hoéa, c6 dién tich
khoang 47 ha) va khu dat sd 03 (thudc dia giéi hanh chinh xa Pong Quang,
huyén Pong Son cd dién tich khoang 22,5 ha): Theo quy hoach xay dung
ving huyén Péng Son, tinh Thanh Hoéa dén nim 2040 duoc duyét cd chic
nang 1a dat thudc ving noéng nghiép; do d6, 02 khu dat ndy can phai cin cu
theo quy dinh chuyén nganh nong nghiép va thuc té tai dia phuong dé nghién
ctru trong tong thé. Vi vay, khong chap thuan viéc lap quy hoach chi tiét dbi
v6i khu s6 02 va s6 03 do Trung tdm Phat trién quy dat Thanh Hoa dé xuat./.

Noi nhdn: KTZ CHI{ 11
- Nhu trén (dé thuc hién); PHO CHUXICH
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- CVP UBND tinh Nguyén Trong Trang;
- Cac So: KHDT, TNMT, GTVT;

- UBND thanh phd Thanh Héa;

- Vién Quy hoach - Kién trac Thanh Hoa;
- Luu: VT, CN.

H7(2021).CT QH Quy dat dong son

Mai Xuan Liém



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic
_____ sb: 5490 /QD-UBND Thanh Hba, ngay 30 thing12 nim 2021
TRUNG TAM PTGUY DT THANH H ﬂ |
"1‘ - So: .....Zagﬂ............‘.... 3
DEN \ay..24) d2fz4 SUEET DI
Gk SIS R vige phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xiy dwng
:'"u” 1 iohurdAn cur hai bén dwong tir trung tAm thanh phé Thanh Héa dén
o dw Sao Vang - Nghi Son tai xa Pong Vian, huyén Pong Son
g g-INg ] g
P 5 CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH THANH HOA
oUd

Cdn cir Ludt T chizc Chinh quyén dia phwong ngay 19 thdng 6 nam
- L"‘j% 2015; Lugt sira d6i, b6 sung mét sé diéu cia Ludt T6 chirc Chinh phii va Ludt
WGP T4 chite chinh quyén dia phwong ngdy 22 théng 11 ndm 2019;

Can cur Luat Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Cdn cir Ludt siva d6i, b6 sung mét sé diéu ciia 37 Ludt cé lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Cdn cir Nghj dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 théng 4 ném 2010 cia
Chinh phii vé lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cwe Nghi dinh 56 72/2019/NP-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua
Chinh phii sita d6i, b6 sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP
ngay 07 thang 4 ndm 2010 vé Igp, tham dinh, phé duyét va quan I quy hoach
do thi va Nghj dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh
chi tiét mdt s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Cén cir Thong tw s6 12/2016/TT-BXD ngdy 29 thang 6 ndm 2016 cia
Bé Xdy dung quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va do dn quy hoach xdy dung
vung, quy hoach doé thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang ddac thu va cac
quy dinh cua phap ludt co lién quan;

Can cir Quyét dinh s6 564/0P-UBND ngay 11 thdang 02 niam 2019 cia
UBND tinh Thanh Héda vé viéc phé duyét Quy hoach xdy dung ving huyén
DPéng Som, tinh Thanh Héa dén nim 2040;

Theo dé nghi cia S6 Xdy dung tai Bdo cdo thdm dinh s6 9668/SXD-
PTDT ngady 23 théng 12 ndm 2021 vé viéc nhiém vu quy hoach chi tiét xdy
dung Khu dén cw hai bén duong tir trung tém thanh phd Thanh Héa dén
duong Sao Vang - Nghi Son tai xa Déng Van, huyén Déong Son (kem theo To
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trinh $6 879/TTr-TTPTOP ngay 14 thang 12 ndm 2021 cia Trung tam Phat
trién quy dit Thanh Héa).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung Khu dan cu
hai bén dudng tir trung tam thanh phd Thanh Héa dén duong Sao Vang - Nghi
Son tai x3 Pong Vin, huyén Dong Son, voi nhimg ni dung chinh sau:

1. Pham vi, ranh giéi nghién ciru 1dp quy hoach

Khu vie nghién ctru 1dp quy hoach thude dia gioi hanh chinh xa Pdng
Vin, huyén Pong Son, c6 ranh gidi nhu sau:

- Phia Dong Bic gisp: dudng quy hoach Nam thanh phd Thanh Héa nbi
Nam Sam Son.

- Phia T4y Béc giap: d4t nong nghiép va dat dan cu hién trang.

- Phia Tay Nam gi4p: dudng hién trang Péng Van - Bdng Yén.

- Phia Péng Nam giap: dét quy hoach cay xanh doc duong sét cao tdc.

2. Quy mo dién tich

- Dién tich khu dt 14p quy hoach chi tiét xay dung khoang 41,2 ha.

- Dién tich nghién ciu 1dp quy hoach chi tiét khoing khoang 48,1 ha
(phén dlen tich nghién clru m¢ rong ting thém khoang 6,9ha dé nghién ctru
khép ndi ha tAng hién trang bao gom Dién tich khu dén cu xa Péng Vin
khoang 2,7 ha; dudng giao thong néi thanh phé Thanh Hoéa di duong Sao

Vang - Nghi Son khoédng 3,8 ha va dan cu hién trang gidp khu vyc lap du 4n
khoang 0,4 ha).

- Dién tich do v& khio st dia hinh khoang 53,0 ha.

- Du bao quy md dén sé: S6 din s& dugc tinh toén, du bdo trong qua
trinh 14p quy hoach chi tiét xay dung do khu vuc chua c6 quy hoach chung
dugc phé duyét.

3. Tinh chét khu vuwe 14p quy hoach chi tiét xay dung

Theo quy hoach xay dung ving huyén Bong Scm tinh Thanh Héa dén
nim 2040 dugc UBND tinh phé duyét tai Quyet dinh s& 564/QB UBND ngay

11/02/2019, khu vuc 18p quy hoach chi tiét x4y dung mot phan khu dét thude
vung phat trién @6 thi, phan con lai 12 khu vyc throng mai. Hién tai, khu vue
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chwa ¢6 quy hoach chung dugc phé duyét nén chua xac dinh dugc chinh xéc
tinh chét khu vic 18p quy hoach chi tiét xay dung.

4. Chi tiéu quy hoach

Chi tidu sir dung dit, ha ting k¥ thuat, ha tAng x& hoi yéu ciu phu hop
v6i quy hoach dwoc cip c6 thim quyén phé duyét va Quy chuan ky thuat
Quéc gia vé quy hoach xay dung 01:2021/BXD.

5. Céc nfi dung va yéu ciu nghién ctru chi yéu

- Yéu ciu dbi v6i khao sét dia hinh, diéu tra hién trang: Khdo sit dia
hinh ty 1€ 1/500 hé toa d¢ VN2000, d¢ cao nha nudc, ranh gi6i khao sat va
phu:ong an khdo sat dwgc 1ap kém theo nhi€ém vu. Cac sb liéu diéu tra hlen
trang vé diéu kién tu nhién, kinh té x4 hoi, ha tng k¥ thudt, phai st dung s6

liéu diéu tra mdi nhit, c6 hé thdng bang biéu kém theo. Phén tich, danh gia
diéu kién tu nhién, thyc trang xay dung, kha ndng sir dung quy d4t hién co.

- Yéu céu vé noi dung quy hoach:

+ X4c dinh chirc nang sir dung cho khu dat, td chirc khong gian, kién
tric canh quan cho toan khu vyuc l8p quy hoach, chi tiéu vé sir dung dét, ha
tAng k§ thuat d6i v6i timg khu dét; cong trinh ha ting x4 hdi va mang luédi
cong trinh ha ting k¥ thuat phu hop véi chirc nang, cong néng sir dung; ddnh
gid moi trudng chién huge.

+ Trén co s& ¥ kién tham gia ctia c4c don vi, trong qua trinh nghién ciru
phuong 4n quy hoach chi tiét xay dung phai ra soat, tiép thu va gidi trinh cac
ndi dung, vin d& c6 lién quan dé Db 4n quy hoach chi tiét xay dyng duoc lap
dam béo theo ¥ kién tham gia ctia cac don vi nhu: S& Cong thuong, S& Giao
thong van tai, S& Nong nghiép va phat trién Nong thén, S& Vin hoa Thé thao
va Du lich, Vién Quy hoach Kién tric,.... va cic quy dinh khac c6 lién quan.

- Yéu cAu v& ha ting k¥ thuat:

+ Xac dinh kich thudc mat cat cac tuyen dudng gxao thong, nhu cdu va
ngudn cap nudce, mang ludi dudng dng cap nude; nhu cdu, ngudn cép dién va
thong sb k¥ thuat; mang luéi thoat nude mua, nuoc thai, vi tri quy md khu xir
Iy nude thai, mang lu6i dudng dng va théng s6 k¥ thuat @@ xuét cao d san
nén khéng ché cho timg khu vye, x4c dinh do dbc san nén, khéi lwong dét dao
dip cho timg khu vyc xay dung.

+ Quy hoach chi tiét x4y dung phai thé hién dén duo‘ng nhém nha &,
dudng di xe dap, dudng di bd (néu cd) va phan loai cu thé céc cip dudng.

6. Yéu ciu vé& hd so, sian phim: Thuyét minh, bin v& quy hoach va
cac vin ban du thao thue hién theo quy dinh tai Thong tir ciia B§ Xay dung.



7. Ngudn von va kinh phi thyc hién
7.1. Ngudn vén: Sir dung vén da giao cho Trung tim Phét trién quy dét
Thanh Héa d thuc hién.

7.2. Du toén chi phi kho sét, 14p quy hoach: 1.514.637.000 dong.
- Chi phi khao sat, do v& dia hinh: 209.924.000 dong. Trong d6:

+ Chi phi khéo sat, do v& dia hinh: 175.128.000 ddng.
+ Chi phi khéc: 15.712.000 dong.
+ Chi phi du phong 10%: 19.084.000 ddng.
- Chi phi 1ap quy hoach chi tiét: 1.304.713.000 dong. Trong do:

+ Chi phi 1ap nhiém vy quy hoach: 79.283.000 ddng.
+ Chi phi 14p d6 4n quy hoach: 959.248.000 ddng.
+ Chi phi thdm dinh (nhiém vu, d 4n): 83.167.000 dong.
+ Chi phi khéc (quan 1y, cong bd,...): 183.015.000 dong.

Dy toan chi phi dugc tinh todn trén co s& &p dung tiéu chuan quy pham,
khéi lwong du kién thuc hién, cdc ché dd chinh sach hign hanh. Trong qud
trinh thuc hién céc budce tlep theo sau khi Dir todn kinh phi khdo sat, 1ap quy
hoach dugc phe duyét, néu cé bét cip phat sinh, Trung tdm phét trién quy dht
Thanh Héa dé xuat dleu chinh cho phit hop dé khong anh huong dén tién do
cong viéc, yéu cAu v@& chit luong theo quy dinh. Khi thanh quyet toan can cur
vao khdi luong thue té thyuc hién dé nghiém thu, thanh quyét toan.

8. T6 chitc thye hién

- Co quan phé duyét: UBND tinh Thanh Hoa.

- Co quan thdm dinh: S& Xay dyng Thanh Hoa.

- Co quan 14p, trinh duyét: Trung tdm phat tridn quy d4t Thanh Hoa.
- Pon vi lap quy hoach: Lya chon theo quy dinh ctia phép luét.

- Thoi gian 1ap @0 4n: Thyc hién theo quy dinh.

Khu dit hién nay Trung tim Phat trién quy dAt Thanh Hoéa trinh thim
dinh nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung chi ¢c6 Quy hoach xay du'ng vung
huyén Pong Son dén nim 2040 dwoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
564/QD-UBND ngay 11/02/2019, chua ¢4 quy hoach chung va quy hoach
phan khu dugce cép c6 thdm quyen phé duyét. Hién tai Db 4n diéu chinh quy
hoach chung dd thi Thanh Héa dén nim 2040 di duoc UBND tinh trinh Thu
twéng Chinh pht phé duyét tai TS trinh s6 182/TTr-UBND ngay 30/7/2021.
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Do d6, sau khi c6 du cac co sé, can cir dé lap D6 4n quy hoach chi tiét xay
dung, Trung tdm Phét trién qu§ d4t Thanh Héa c6 trach nhiém can c néi
dung Nhiém vu dugc phé duyet va quy hoach cao hon dugc duyet trong thoi
gian t6i de thyc hién 1ap dd 4n quy hoach chi tiét theo quy dinh (dé xuét diéu
chinh néu ¢ d& dam bao sy phut hop, théng nhét cac cip @6 quy hoach).

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hidu lyc ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong UBND tinh; Gidm déc cac S&: Xay dung, Ké hoach
va PAu tu, Tai chinh; Chii tich UBND huyén Péng Son, Giam déc Trung tAm
Phét trién quy dit Thanh Hoa va Thi trudng c4c nganh, cic don vi c6 lién
quan chiu tréch nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhu Didu 2 Quyét dinh;

- Chu tich UBND tinh (dé b/c);

- Luu: VT, CN.

H4.(2021)QDPD_NV QHCT khu 5 Dong Son

Mai Xuian Liém



SO NONG NGHIEP VA MOI TRUOGNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM PHAT TRIEN DPjc 1ap - Tw do - Hanh phuc
QUY PAT THANH HOA
S6: /TTr-TTPTQD Thanh Hoa, ngay  thang 6 nam 2025
TO TRINH

Tham dinh, phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500
Khu dan cw hai bén duwong tir trung tam thanh pho Thanh Héa dén dwong
Sao Vang — Nghi Son, tai xa Pong Van, huyén Pong Son tinh Thanh Hoéa.

Kinh gui: Uy ban nhéan déan tinh Thanh Hoa.

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Ludt sira d6i, bo sung mot sé diéu ciia 37 Ludt cé lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé
lap, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach dé thi; Nghi dinh so
72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phi sita déi, bo sung mét sé diéu
ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét
va qudn 1y quy hoach dé thi va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015
quy dinh chi tiét mét sé ndi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh s6
35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii vé viéc sira doi, b6 sung mot sé
diéu ciia cdc Nghi dinh thudc linh viee qudn 1y nha nuée cia Bé Xdy dung;

Can cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia Bé Xdy dung
quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so do an quy hoach xdy dung ving lién huyén,
quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach doé thi, quy hoach xay dung khu
chirc nang va quy hoach néng thon va cac quy dinh cua phdp ludt co lién quan;
Théng tw sé 01/2021/TT-BXD ciia Bé Xdy dung vé viéc ban hanh QCVN
01:2021/BXD quy chudn kj thudt quéc gia vé Quy hoach xdy dung;

Can cir Quyét dinh s6 259/0P-TTg ngay 17/3/2023 cia Thii tuéng Chinh
phii vé viéc phé duyét Quy hoach chung dé thi Thanh Héa, tinh Thanh Héa dén
nam 2040;

Can cit Quyét dinh s6 1511/QOD-UBND ngay 17/4/2024 ciia UBND tinh
Thanh Hod vé viéc phé duyét dé an quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 khu viee s6
11 thuoc quy hoach chung do thi Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa;,

Can cir Cong van sé 9561/UBND-CN ngay 05/7/2021 cia UBND tinh
Thanh Hod vé viéc chii triong ldp quy hoach khai thdc quy ddt;

Can cir Quyét dinh s6 5490/0P-UBND ngay 30/12/2021 ciia UBND tinh
Thanh Héa vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dung Khu dan cur
hai bén dwong tir trung tém thanh phé Thanh Héa dén dwong Sao Vang — Nghi
Son, tai xa Pong Van, huyén Bong Son tinh Thanh Hoa,
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Can cit Quyét dinh s6 2460/0D-UBND ngay 14/6/2024 ciia UBND tinh
Thanh Hod vé viéc diéu chinh thoi gian ldp Quy hoach chi tiét xdy dung 1/500
tai 03 khu ddt trén dia ban huyén Péng Son, tinh Thanh Hod (gom Khu dén cu
Tdy Nam dwong vanh dai phia Tay; Khu ddn cw Tdy Nam dwong sdt cao toc Bdc
Nam va Khu déan cw hai bén dwong tir trung tam thanh phoé Thanh Hoéa dén
dwong Sao Vang - Nghi Son);

Can cit Cong van s6 8370/SXD-PTPT ngay 06/11/2024 cia S6 Xdy dung
vé viéc hoan thién ho so do an Quy hoach chi tiet Khu dan cw hai bén duong twr
trung tam thanh phé dén dwong Sao Viang - Nghi Son tai xd Déng Vin huyén
Dong Son;

Can cit Cong van sé6 1271/UBND-CN ngay 24/01/2025 ciia UBND tinh vé
viéc dé dn Quy hoach chi tiét Khu dan cw Tdy Nam dwong sdt cao téc Bac Nam,
xd Péng Van va Quy hoach chi tiét Khu dan cw hai bén dwong tir trung tim
thanh phé Thanh Héa dén dwong Sao Vang — Nghi Son, tai xa Péng Vin thanh
phé Thanh Héa; Céng vin sé 4331/UBND-CNXDKH ngay 03/4/2025 ciia
UBND tinh vé viéc bé tri quy dat khu tdi dinh cw dé phuc vu gidi phéng mdt
bcfng thuc hién dw an duong sdt toc dé cao Bdc Nam va cde dw an Ién trén dia
ban xa Pong Van,

Can cit Cong van s6 1277/STNMT-TTPTOP ngay 31/3/2025 ciia S¢ Nong
nghiép va M6i truong vé viéc bé tri quy dat khu tdi dinh cw dé phuc vu gidi
phong mat bcing thuc hién dy an duong sat toc dp cao Bdac Nam va cdc dw dn
[on trén dia ban xd Pong Van;

Can cir Cong van sé6 3333/SXD-QOH ngdy 23/5/2025 ciia S6 Xdy dung vé
viée dé nghi hoan thién do an Quy hoach chi tiet Khu dén cu hai bén dwong tir
trung tam thanh phé dén dwong Sao Ving - Nghi Son xd Péng Vin va Quy
hoach chi tiét Khu ddn cw Tay Nam dwong sdt cao toc Biac Nam xa Déng Van.

Trung tdm Phat trién quy dat Thanh Hoa trinh S¢ Xay dung thim dinh,
trinh UBND tinh Thanh Hoa phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
Khu dan cu hai bén dudng tir trung tdm thanh phd Thanh Hoéa dén duong Sao
Vang — Nghi Son, tai xa BDong Van, huyén Dong Son, tinh Thanh Hoéa v&i céac
ndi dung cu thé nhu sau:

I. Vé ndi dung hoan chinh, bo sung theo y kién chi dao ciia Phé Chii
tich UBND tinh Mai Xuan Liém tai Céng vin s6 1271/UBND-CN ngay
24/01/2025 va Cong vin s6 3333/SXD-QH ngay 23/5/2025 ciia S& XAy dung

1. Vé noi dung “Cé gidi phdp khép néi dong bé hé thong ha tang ky thudt
khu vuc lap quy hoach voi cac khu vuc lan can (ddac biét la hé théng thoat
nudc), dé viéc dau tw xdy dung khu dan cw méi khéng dnh hwéng dén cac khu
ddan cw hién hiru.”: Pa nghién ctru ra soat va két ndi déng bd véi1 ha tﬁng hién
trang phu hop vé6i diéu kién thyc té xung quanh khu vuc 1ap quy hoach. Déi véi
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cac khu vuc tiép giap dan cu hién trang, tao hanh lang k¥ thuat c6 bé rong tbi
thiéu 3m dé bd tri hé thong muong thu gom nudc mua, nude thai xung quanh
két hop véi he di bo, dam bao tiéu thoat nude tranh tinh trang ngap tng, dong
thoi ddng bo véi cac tuyén dudng giao thong giita quy hoach méi va giao thong
hién trang, dam bao két nbi thong subt. He théng thoat nudc mua va nudc thai
duoc thiét ké riéng biét dé)ng bd, khdp ndi vé6i ha téng thoat nudc chung cua khu
vuc dam bao di luu lugng thoat nuée khong dé xay ra tinh trang ngap nudc gy
hu hong nén mit duong va anh huéng dén vé sinh méi truong xung quanh.

2. Vé noi dung “Khu vuee di kién dé xdc dinh s6 tién phdi déng tién fong
dwong gid tri quy dat ¢ da dau tw xay dung ha tang ky thuat phai danh dé xdy
dung nha 0 xd hoi (neu c6) yéu cau phdi ¢ vi tri tlep gidp véi tuyén a”wo’ng co
mdt cdt ngang I6m nhdt khu vuee Idp quy hoach.”: D6 an quy hoach da b tri quy
dat o dy kién dé xac dinh sd tién phai dong tién tuwong dwong gia tri quy dat & da
dau tu xay dung ha tang k¥ thuat phai danh dé xdy dyng nha & xa hoi (LK-07,
LK-08, LK-09, LK-10, LK-11, LK-12, LK-13) tai cac tuyén duong lién khu
vuc, day 1a cac tuyén duong c6 mit cat ngang 16n nhat khu vuc 1ap quy hoach
(Cu thé: Tuyén duong ndi Trung tdm thanh phd Thanh Héa - Pudng Sao Vang -
Nghi Son, doan qua khu vuc 1ap quy hoach c6 16 gigi 82,0m; Tuyén DO3 1a
tuyén duong chinh khu vuc ¢6 10 gidgi 30,0m); Vi tri nam & trung tam cua dd an
quy hoach véi nhiéu tién ich nhu cdy xanh canh quan, truong hoc, bai dd xe
cong cong, khu thé dyc thé thao.

3. Vé noi dung “Trong do dn quy hoach phdi danh ddt xdy dung cdc tram
thu, phat song thong tin di dong va tram sqc cho cac phuwong tién giao thong
khéng sir dung nhién liéu héa thach. Vé viéc quy hoach bdi dé xe, yéu cau bé tri
phan tan trong cdac nhom nha o dé thudn tién cho viéc sir dung.”: Pa bo sung
quy dat danh dé dau tu xay dung tram thu phat song thong tin di dong tai 16 dat
c6 ky hiéu (HTKT:02) c6 dién tich: 25,0 m? dam bao ban kinh phuc vu < 500 m
theo quy dinh tai Quyét dinh s6 3705/QD-UBND ngay 24/9/2015 ctia UBND
tinh vé viéc phé duyét quy hoach ha tang k¥ thuat vién thong thu dong tinh
thanh hoa dén nam 2020, dinh huéng dén nam 2030; P bb tri tong cong 10 bai
dd xe phan tan trong cic nhom nha 6, tai cac 16 dat co ky hiéu (P:01 dén P:10);
Tong dién tich 12 22.614,13 m? dat chi tiéu 8,18m?/ngudi. Co ban tuan thu theo
dinh hudng ciia quy hoach phan khu va dam bao yéu cau vé ban kinh phuc vu.
Céc bai d6 xe c6 quy md dién tich 16n s& duoc danh mot phan quy dat dé xay
dung tram sac cho cac phuong tién giao thong khong sir dung nhién li€u hoa
thach, bo sung phuong 4n quy hoach dau ni cap dién cho cac khu vuc bai dd xe
cép dién cho tram sac.

4. V& ndi dung “Poi véi cac ndi dung tiéu, thodt nwéce, cdi dich, hoan tra
kénh mwong va bdo vé cdac cong trinh thiy loi: Yéu cau nghién civu, hoan chinh,
bé sung theo y kién tham gia cia S¢ Nong nghiép va Phdt trién néng thon tai
Céng vin sé6 5896/SNN&PTNT-KHTC ngay 23/10/2024.”: D3 bd sung tai muc
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hién trang ha tang k¥ thuat noi dung dénh gia hién trang cic cong trinh thuy loi
(mot s6 tuyén kénh muong ndi dong) trong khu vuc nghién ctru, dong thoi giai
phap thuc hién quy hoach ciing c¢6 phuong 4n nin tuyén, hoan tra cac tuyén kénh
muong dam bao tiét dién cbng va tiét dién kénh muong, hudéng tuyén luu thong
phuc vu tudi tiéu theo quy dinh. Phuong an hoan tra tuyén kénh trén di duoc
Cong ty Song Chu chip thuan, thong nhét tai Van ban sé 1930/SC-KT ngay
18/11/2024.

5. V& nhu céu dét tai dinh cu va dé xuat dia diém du kién b6 tri téi dinh cu
giai phong mat bang dé thuc hién du an dudng sat toc d6 cao Bic Nam va céc
du an 16n trén dia ban xa Pong Van: Pa xin y kién tham véan caa UBND thanh
phé Thanh Hoéa vé phuong an quy hoach va bd tri quy dat tai dinh cu ctia d6 an.
Theo d6, ngay 13/5/2025 UBND thanh phé Thanh Hoéa di c6 Vin ban sb
3533/UBND-KTHT&DT trong d6 UBND thanh phd co ban théng nhat ndi dung
ctia 46 an Quy hoach chi tiét Khu dan cu hai bén dudng tir trung tim thanh phd
Thanh Hoa dén duong Sao Vang — Nghi Son, tai xa Pong Vin, huyén Pong Son
tinh Thanh Héa. Viéc b tri tai dinh cu gidi phong mat béng dé thuc hién dy an
duong sat toc do cao Bic Nam va cac du an 16n trén dia ban xa Dbong Van dugc
théng nhat bd tri tai Khu dan cu Tay Nam dudng sat cao tbc Bac Nam, xa Pong
Van, huyén Dong Son, tinh Thanh Hoa.

6. V& viéc cap nhat pham vi dién tich du kién giai phong mit bang tuyén
Puong sat tbe dd cao trén truc Bic — Nam phan tiép giap véi ranh gidi lap do an
quy hoach chi tiét véi bé rong theo tuyén 13 90,0m theo hd so duge Ban Quan 1y
du an Puodng sit - Bo Xay dung cung cap cho UBND céc tinh qua mi QR-code
tai Van ban s6 594/BQLDADS-DA6 ngay 14/3/2025 va da dugc UBND tinh
trien khai dén cic So, Nganh, dia phuong tai Vian ban sé 3557/UBND-
CNXDKH ngay 20/3/2025 da dugc don vi tu van cap nhat vao dd an quy hoach.

II. Noi dung ciia dd 4n quy hoach

1. Tén @0 an: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu hai bén
dudng tir trung tam thanh phd Thanh Hoa dén duong Sao Vang — Nghi Son, tai
xa Pong Van, huyén Bong Son tinh Thanh Hoa.

2. Pham vi nghién ciru, quy mo

a. Pham vi ranh gidi:

Khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach thudc dia gidi hanh chinh xa Pong Van,
huyén Pong Son, thudc don vi & C va E theo QHPK, ¢6 ranh gidi nhu sau:

- Phia Pong Bic giap: duong quy hoach Nam TP. Thanh Héa ndi Nam
Sam Son;

- Phia Tay Bic giap: dat du phong phat trién va dat dan cu hién trang;



- Phia Tay Nam giap: dat dan cu hién trang, truong tiéu hoc, dat TDTT,
nha van hoa va cong s¢ xa Pong Van;

- Phia Pong Nam gidp: dat quy hoach cdy xanh doc dudng sit cao toc.

b. Quy mo:

- Dién tich 1ap quy hoach khoang: 43,15 ha;

- Quy mé dan sb khu vuc khoang: 2.741 ngudi.

3. Tinh chit, chirc niing

La khu dan cu @6 thi thuoc xa Bbéng Van voi cac chirc nang, nhém nha &
hién trang, nhém & moi, cac cong trinh dich vu - cong cdng phuc vu don vi & voi
hé théng ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng xa hoi d(‘A)ng bd va cac cong trinh dich vu hon
hop doc tuyén duong nbi TP Thanh Hoa véi CHK Tho Xuan.

4. Céc chi tiéu co' ban do 4n

Do an duoc 1ap theo nhiém vu quy hoach dugc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 5490/QD-UBND ngay 30/12/2021. Nhiém vu quy hoach duoc
xay dung trén co s& quy hoach xay dung vung huyén Bong Son, tinh Thanh Hoa
dén nim 2040 (UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 564/QD-UBND ngay
11/02/2019).

Qua trinh 14p quy hoach khu vuc, dd c6 nhitng thay ddi nhu: Quy hoach
chung d6 thi Thanh Hoa dugc thu tuéng phé duyét; quy hoach phan khu ty 1¢
1/2.000 khu vue s6 11 thudce quy hoach chung d6 thi Thanh Hoa da dugc UBND
tinh Thanh Hoa phé duyét. Cac chirc ning va chi tiéu sir dung dat cua khu vuc
1ap quy hoach chi tiét dugc phan b tir quy hoach phan khu cu thé nhu sau:

. Lk Dién tich | Ty l¢

TT Loai dét (ha) (j;) )
I | Pat thudc chirc ning cip do thi 17,81 41,25
1 | Pat dich vu hdn hop 9,32 21,59
2 | Pat ciy xanh d6 thi 1,37 3,17
3 | Pat giao thong dbi ngoai 4,62 10,70
4 | it bai d6 xe 2,50 5,79
II | Pat thudc chirc ning cip don vi & 25,2 58,46
1 |Patnha o 8,37 19,39
2 | Dét cay xanh st dung cong cong 1,69 3,91
3 | Pat cong trinh dich vu - cong cong 1,92 4,49
4 | Dt giao thong - ha tang k¥ thuét 13,23 30,66
III | Pat khac 0,13 0,29
Pit an ninh 0,13 0,29
TONG 43,15 100,0




Céc chi tiéu tinh toan tuan thii theo Thong tu sé: 01/2021/TT-BXD ngay
19/5/2021 cta B Xay dung vé viéc ban hanh “Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé
Quy hoach xay dung” &p dung cho d6 thi loai I va cac quy dinh cua QH PK ty I¢
1/2.000 khu vue s6 11 thude quy hoach chung d6 thi Thanh Hoa. Cu thé:

TT Hang muc Don vi Chi tieu QH

I | Chi tiéu sir dung dat

1.1 | Quy hoach Str dung dat

a |Dito m?*/ngudi 15-28
b | Dét cong trinh cong cong m?/ngudi 2-3
¢ | Cay xanh m?*/nguoi 3-5
d | Duong giao thong (tdi thiéu) % dat XD d6 thi 18%
e | Giao thong tinh (tdi thiéu) m%/nguoi 2.5
1.2 | Tang cao
- | Nha ¢ lién ké, tai dinh cu Tang 2-5
- | Nha ¢ biét thy Tang 2-4
- Cong trinh gido duc Tang 2-5
] Cong trinh TMDV, dat hon Ting 15
hop
1.3 | Mat do xay dung %
- Nha ¢ lién ké, tai dinh cu % 70 —90%
- Nha ¢ biét thy % 50 - 60%
- Cong trinh gido duc % 40%
] Cong trinh TMDV, dat hon o, 40 — 60%
hop
11 | Ha tang xa hi
T chau/1000 50
2.1 | Nha tré, mau giado m2/chén 0
. .2 hoc sinh/1000 nguoi 65
2.2 | Truong ti€u hoc m? hoc sinh 10
. hoc sinh /1000 dan 55
2.3 | Truong THCS m? hoc sinh T
2.4 | Nha vin hoa khu phd cong trinh >500 m2
2.5. | Chg cong trinh/dv & >2.000 m2
2.6 | Cong vién cong trinh/dv & >5.000 m2
2.7. | Trung tdm van hoa cong trinh/dv & >5.000 m2
2.7. |Yté cong trinh/dv & >500 m2
2.8. | San choi 0.5m?/ nguoi
. R 0.5m?/ nguoi
2:9. | San luyen tap 0.3ha/ cong trinh




TT Hang muc Pon vi Chi tieu QH
III | Ha tang k¥ thuét dé thi
3.1 | Cap nudc sinh hoat (Qsh) I/ng-ngd > 120
] Nudc cho cong cong, dich Um? sin .
vu
3.2 | Thoat nudc ban sinh hoat Q >90% Q cap
3.3 | Réc thai sinh hoat kg/ng-ngd 1,2
3.4 | Cép dién KWh/nguoi/nam 1.500
] Cong tl‘ll’lh.COIilg cong, w/mD 2030
thuong mai, dich vu
- | Nha tré, mau giao Kw/Chau 0,15-0,2
- Cong trinh y té Kw/ giuong 1,5-2,5
i Cl}leu sang cong vién, giao wim2 0.5.1
thong

Hé thong cac cong trinh ha tang xa hoi phuc vu cong cong trong do thi va
ting don vi & nhu cong trinh gido duc, TDTT, Van ho4, cay xanh... da dugc tinh
toan va bd tri tai QH PK ty 1& 1/2.000 khu vuc sb 11 thudc quy hoach chung d6
thi Thanh Ho4, ddam bao quy mo va ban kinh phuc vu theo quy dinh tai Thong
tu 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 ctia Bo Xay dung Ban hanh QCVN
01:2021/BXD quy chuan k¥ thuat qubc gia vé quy hoach xay dung. Khi 1ap quy
hoach chi tiét can dam bao t6i thiéu chi tiéu vé quy mo cac khu chirc ning ma
quy hoach phan khu di phan bd cho khu vuc 1ap quy hoach.

5. Quy hoach sir dung dat

Bang tong hop chi tiéu quy hoach sir dung dat

HS
M?XD Tang SDb
£ Dién tich tor cao toi toi
TT Loai dat Ky hiéu * thiéu, . X
: (m2) £ da thiéu,
toi da N e
(%) (tang) tolA da
(lan)
* | TONG DIEN TiCH LAP QH - 431.556,77 - - -
I | Pat thudc chirc ning cap do thi 173.319,57
1 | it dich vy hdn hop DVHH | 93.220,33
Pét dich vu hdn hop 01 DY 3835455 | 40 50 13
Pét dich vu hdn hop 02 DY | 5486578 | 40 50 13
2 | Dt cay xanh d6 thi CXDT 8.468,42
Dit cay xanh han ché 01 CXHC 4.404,55 - - -
Dit cay xanh chuyén dung 01 CVCQ 4.063,87 - - -
3 | Dét giao thong dbi ngoai - 46.226,85 - - -
4 | Dat bai 46 xe p 22.614,13 - - -




Dit bai d6 xe 01 P-01 3.002,92 - - ]
Dit bai dd xe 02 P-02 7.035,21 - - ]
Dit bai d6 xe 03 P-03 2.495,97 - - ]
Dit bii d6 xe 04 P-04 2.905,60 - - -
Dit bii dd xe 05 P-05 1.351,08 - - -
Dit bai dd xe 06 P-06 692,58 - - -
Dit bii db xe 07 P-07 854,14 - - _
Dit bai dd xe 08 P-08 1.498,20 - - -
Dit bii dd xe 09 P-09 935,83 - - -
Dit bai dd xe 10 P-10 1.842,60 - - ]
Dét cung cap ning luong khong sir i i i
> dung nhién li€u héa thach TS 2.789,84
Tram sac 01 TS-01 589,85 - - ]
Tram sac 02 TS-02 923,62 - - ]
Tram sac 03 TS-03 661,11 - - ]
Tram sac 04 TS-04 335,26 - - -
Tram sac 05 TS-05 280,00 - - -
II | Pat thudc chirc niing cip don vi & - 256.962,73 - - -
1 | Pitnha & - 79.555,83 - - -
1.1 | Dit ¢ hién trang HT 13.836,98 |  50-90 <7 <6,3
Dit ¢ hién trang 01 HT-01 5.089,90 | 50-90 <7 <6,3
Dit ¢ hién trang 02 HT-02 1.263,69 |  50-90 <7 <6,3
Dit ¢ hién trang 03 HT-03 551,00 | 50-90 <7 <6,3
Dit & hién trang 04 HT-04 2.117,70 | 50-90 <7 <6,3
Dit ¢ hién trang 05 HT-05 1.296,19 |  50-90 <7 <6,3
Dit & hién trang 06 HT-06 2.521,48 | 50-90 <7 <6,3
Dit & hién trang 07 HT-07 997,02 |  50-90 <7 <6,3
1.2 | Dt ¢ téi dinh cu TDC | 343731| 75-88 5 aI
Pét 6 tai dinh cu 01 TDC-01 | 191237 | 79-88 5 34’350'
Pét ¢ tai dinh cw 02 TDC-02 | 1.524,94 | 75-88 5 34{‘50‘
1.3 | Pat nha & lién ké O LK | 50.823,95
Pit & dang lién ké 01 LK-01 1.039,35 | 79-86 5 34’9350'
Dét & dang lién k& 02 LK-02 | 243966 | 79-87 5 o
Dit & dang lién ké 03 LK-03 2.430,82 | 83-86 5 ‘21350'
Pét & dang lién ké 04 LK-04 | 2511,02| 75-86 5 a
Dit & dang lién ké 05 LK-05 2.880,00 86 5 4,30
At & dang lidn k& 06 LK-06 | 2.11536| 71-86 5 e
Pét & dang lién ké 07 LK-07 | 1.992,15| 79-86 5 349350




Dit ¢ dang lién ké 08 LK-08 1.729,68 | 78-86 5 ey
Dit ¢ dang lién k& 09 LK-09 1.452.82 | 72-86 5 34’63%'
Dit ¢ dang lién ké 10 LK-10 2.400,00 86 5 4,30
Pét & dang lién k& 11 LK-11 | 1811,02| 75-86 5 aT
Dt ¢ dang lién ké 12 LK-12 237587 | 62-86 5 3413%
Dit & dang lién ké 13 LK-13 2.160,00 86 5 4,30
Pét & dang lién k& 14 LK-14 | 258614 67-86 5 o
Pét & dang lidn k& 15 LK-15 | 187730 66-86 5 3433%
Pét & dang lidn k& 16 LK-16 | 1.760,00| 78-86 5 3493%
Pt ¢ dang lién ké 17 LK-17 1.440,00 86 5 5,00
Pt ¢ dang lién ké 18 LK-18 2.583,25 | 78-86 5 1’93%'
Pt ¢ dang lién ké 19 LK-19 1.877,30 | 74-86 5 1’73%'
Pit ¢ dang lién ké 20 LK-20 1.997,78 | 75-86 5 1’7350'
Dit & dang lién ké 21 LK-21 1.440,00 86 5 1’6350'
Dét ¢ dang lién ké 22 LK-22 2.346,51 | 73-86 5 1’6350'
Diét & dang lién ké 23 LK-23 2.400,00 | 86 5 4,30
Dit ¢ dang lién ké 24 LK-24 1.680,00 86 5 4,30
Dit ¢ dang lién ké 25 LK-25 728,56 | 80-88 5 34’2&'
Pit ¢ dang lién ké 26 LK-26 769,36 | 86-88 5 1’3400'

1.4 | Bat ¢ dang biét thy O BT | 11.457,59
Dit & dang biét thy 01 O BT-01 | 6.687,65| 45-56 4 12’8221'
Dit & dang biét thy 02 O BT-02| 4.769,94 | 48-56 4 12’9224'

2 | Pat cay xanh st dung cong cong CX 16.717,73 - - -
Dit cay xanh cong cong 01 CX-01 11.990,43 - - -
Dit cay xanh cong cong 02 CX-02 3.495,41 - - -
Dit cay xanh cong cong 03 CX-03 1.231,89 - - -
3 | Pt cong trinh dich vy - cong cong - 19.211,10 - - -

3.1 | Pét van hoa NVH 1.226,44
Dit nha vin hoa 01 NVH-01 591,69 40 1-2 0,4-0,8
Dit nha vin hoa 02 NVH-02 634,75 40 1-2 0,4-0,8

3.2 | Pat gido duc GD 7.746,66
Truong mam non MN 3.749,65 40 1-3 0,4-1,2
Trudng tiéu hoc TH 3.997,01 40 1-3 0,4-1,2




33 | Patyté YT 2.099,01 40 1-5 0,4-2.,0
3.4 | Dét thé duc thé thao TDTT 8.138,99 - - -
Pét thé dyc thé thao 01 T%fT' 4.075.13 ] ] ]
Dét thé dyc thé thao 02 T%gT' 1.346.71 ] ] ]
Dét thé dyc thé thao 03 T%gT' 271715 | - ] ]
4 | Dat giao thong - ha tang k¥ thuat - 141.478,07 - - -
4.1 | Dit ha tang ky thuat HTKT 1.083,82 - - -
Tram xit Iy nu6c thai AR Lossse
Tram thu phat song thong tin di HTKT-
. 25,00
dong 02
4.2 | Pat giao thong - 140.394,25 - - -
III | DAt khac 1.274,47
DAt an ninh AN 1.274,47 40 2-4 0,8-1,6

6. Cac giai phap to chirc khong gian, kién tric canh quan

Céc khu vyc dat 3: Gom nha & chia 16 va tai dinh cu duoc xdy dung dong
b, khdp ndi véi hé thdng ha tang xung quanh, tao nén mot khong gian & thuan
tién va phu hop nhat.

Céac khu vuc dit dich vu, dat dich vu - cong cong: Puogc xay dung dam bao
ban kinh phuc vu ciing nhu nhu cau sir dung ctia nguoi dan trong khu vye mot
cach toi wu nhat theo cac tiéu chuan hién hanh.

Céac khu vuc dat cay xanh, vuon hoa, san choi: B tri cac khu vuc vui choi
giai tri, cac khu vuc thé thao nhu: Khu vuc di bo, san thé duc thé thao cong
dong. Bb tri cac duong dao, khong gian nghi ngoi. Tan dung toi da cac khoang
khong gian tu nhién.

Khu vuc & hién hitu: Sap xép, cai tao chinh trang, nang cip hé théng ha
tz‘ing, dam bao két ndi thuén tién gitta khu dan cu hién hiru, dan cu phat trién va
cac khu chirc nang khac.

Mang giao thong: Tb chirc linh hoat, tién lgi cho di lai, via hé rong tao
khong gian di bd cho toan khu vuc.

6.1. Chi tiéu sir dung dat don vi &

a. Pit 6:

- Nhém dét 6 hién trang va tai dinh cw

+ Pat dan cu hién trang: Tong dién tich 1a 13.836,98 m?. B4 tri tai cac 16 dét
c6 ky hiéu (HT: 01 dén HT: 07);

+ Pt ¢ tai dinh cu: Tong dién tich dat & tai dinh cu 1a 3.437,31 m%; bao
gém 28 16; mat do xay dung tdi da 88%: tﬁng cao toi da 5 tﬁng; hé sb st dung
dat tbi da 4,4 1an. B tri tai cac 16 dat c6 ky hiéu (TPC: 01, TDC: 02) dap tmg nhu
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cau cho cac ho dan can phai di doi trong ranh gi6i quy hoach. Nhu ciu tai dinh
cu cho cac dy 4n khac di duoc tinh toan va b tri cy thé trong quy hoach phan
khu ty 1€ 1/2.000 khu vuc s6 11 thudc quy hoach chung d6 thi Thanh Hoa.

- Nhém dit & méi:

+ Dét & dang lién ké: Téng dién tich 1a 50.823,95 m?; bao gém 403 16; mat
do xay dung tdi da tir 62-88% theo dién tich tung 10; téng cao toi da 5 tﬁng; hé
sb str dung dat toi da 4,45 1an; B tri tai cac 16 dét co ky hi¢u (LK: 01 dén LK:26);

+ Nha ¢ dang biét thu: Téng dién tich 1a 11.457,59 m?; bao gém 28 16; mat
do xay dung tdi da tir 45-56% theo dién tich tung 10; téng cao toi da 4 tﬁng; hé
s6 sir dung dat toi da 2,24 1an; B6 tri tai cac 16 dét c6 ky hiéu (BT: 01, BT:02).

+ Nha ¢ xa hoi: Khu vuc dy kién dé xac dinh sb tién phai dong tién twong
duong gia tri quy dat ¢ di dau tu xdy dung ha tang k¥ thuat phai danh dé xay
dung nha ¢ x4 hoi gom:

TT Loai dat Ky hiéu | Dién tich
I | Patomot 65.718,85
I Dit & méi dw kién dé xac dinh sd tién

phai dong tién twong dwong 13.921,54
1 | Pét ¢ dang lién ké 07 LK-07 1.992.15
2 | bat ¢ dang lién ké 08 LK-08 1.729,68
3 | Pat ¢ dang lién ké 09 LK-09 1.452,82
4 | Pat ¢ dang lién ké 10 LK-10 2.400,00
5 | Dt o dang lién ké 11 LK-11 1.811,02
6 | Pat ¢ dang lién ké 12 LK-12 2.375,87
7 | Dat ¢ dang lién ké 13 LK-13 2.160,00

Tong (%) 21,18%

b. Pat ciy xanh sir dung cong cong:

Téng dién tich dat 1a 16.717,73 m?; BS tri tai cac trung tam khu dan cu
phuc vu nhu cau nghi ngoi, vui choi, hoat dong thé duc thé thao cua nguoi dan
trong khu vyc 1ap quy hoach.

c. Pat cong trinh dich vu cong cong:

- D4t nha van hoa khu phd: B tri dat xay dung nha van hoa khu phd véi
tong dién tich 1a 1.226,44 m? mat do xay dung toi da 40%; ting cao toi da 2
tﬁng; hé sd st dung dat tdi da 14 0,8 1an. BO tri tai cac 16 dat co ky hiéu (VH: 01,
VH:02)

- Pét gido duc: Tong dién tich 7.746,66 m?; mat d6 xay dung tdi da 40%;
tang cao t6i da 3 tang; hé so sir dung dat t6i da 1a 1,2 1an. B6 tri tai cac 16 dét c6
ky hiéu (MN) truong mam non; (TH) trudng tiéu hoc.
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- Pat y té: tong dién tich 2.099,01 m?; mat d6 xay dung 40%; ting cao t6i
da 5 tang; hé s sir dung dat toi da 2,0 1an. B6 tri tai 16 dét 6 ky hiéu (YT);

- Dét thé duc thé thao: téng dién tich 8.138,99 m?; duoc bd tri tai céc trung
tam khu dan cu phuc vu nhu cau thé duc thé thao cua dan cu. Cac 16 dat c6 ky
hi¢u (TDTT:01 dén TDTT:03).

- Pt an ninh: téng dién tich 1.274,47 m?; mat do xay dung 40%; tﬁng cao
tdi da 4 téng; hé sb sir dung dat t6i da 1,6 1an. B tri tai 16 dat co ky hi¢u (AN);

d. Pit giao thong:

- Dién tich dat giao thong 1a 140.394,25 m?.

- bat bai d xe: Tong dién tich 14 22.614,13 m2. Téng cong co 10 bii dd xe,
dugc phan bd phu hop trong cac nhém nha &. Cac 16 dat co ky hiéu (P-01 dén P-
10).

Céc bii dd xe co6 quy mé dién tich 16n theo QHPK s& duoc danh mot phan
quy dat tiép giap cac 16 dat bai d6 xe dé xdy dung tram sac cho cac phuong tién
giao thong (Céac 16 dat co ky hiéu TS-01 dén TS-05) c6 tong dién tich 1a:
2.789,84 m*

d. Pat ha tang k¥ thuat:

- B4 tri tram xt 1y nudc thai tia 16 dat c6 ky hiéu (HTKT-01); dién tich:
1.058,82 m?.

- B6 tri tram thu phat song thong tin di dong tai 16 dat co ky hiéu (HTKT-
02); dién tich: 25,0 m?.

6.2. Chi tiéu sir dung dat do thi

a. Pat dich vu hén hop:

Tong dién tich dat dich vu hdn hop 1a 93.220,33 m% mat d6 xdy dung tdi da
40%; sb tﬁng cao toi da 50 téng; hé s sir dung d4t tdi da 13 1an. B6 tri tai cac 16 dt
c6 ky hiéu (DVHH-01, DVHH-02).

b. Pt ciy xanh dé thi:

Dién tich dat cay xanh do thi 14 8.468,42 m2. Bao gém:

- it cay xanh chuyén dung (CVCQ) c6 dién tich: 4.063,87 m2;

- Pt cay xanh st dung han ché (CXHC) c6 dién tich: 4.404,55 m> DPuogc
sit dung voi chie ning 1a cdy xanh cach ly dé khoanh vung nghia trang hién
trang s€ duogc di doi trong tuong lai.

c. Dit giao thong doi ngoai:

Tong dién tich dat giao thong dbi ngoai 13 46.226,85 m?.

7. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuét

7.1. Quy hoach giao thong
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a. Cac tuyén giao thong do6i ngoai, huéng tuyén va quy mdé mit cit
tuan thu quy hoach chung dé thi Thanh Héa, quy hoach phan khu, cic duw
an dau tw trong khu vuee 14p quy hoach:

- Tuyén dudng ndi Trung tdm thanh phd Thanh Hoéa - Pudng Sao Vang -
Nghi Son, doan qua khu vuc 13p quy hoach c6 10 gidgi 82,0m, trong do: Mat
duong rong 12,0 x 2 = 24,0m; Dai phan cach giita (c6 bd tri duong trén cao):
rong 18,0m; Dai phan cach 2 bén rong 3,0 x 2= 6,0m; Puong gom 2 bén rdng
10,0 x 2= 20,0m; He duong rong 7,0 x 2 = 14,0m.

- Tl}yén duong Nam thanh phd Thanh Hoéa - Nam Sam Son, tiép giap phia
Dong Bac co 10 gidi 57,0m, trong do: Mt duong rong 10,5 x 2 = 21,0m; Dai
phan cach gitra rong 3,0m; Dai phan cach 2 bén rong 2,5 x 2= 5,0m; Puong
gom 2 bén rong 7,5 x 2= 15,0m; He¢ dudng rong 6,0 +7,0 = 13,0m;

b. Cac tuyén duwong cap khu vue va ndi bo:

- Tuyén D03 1a tuyén duong chinh khu vuc dugc thiét ké voi mat cat 3-3,
10 gio1 g9,0 - 30,0m, trong do: Mat duong rong 16,0m; He duong rong 6,0 -
7,0m moi bén;

- Tuyén NO2 12 tuyén dudng khu vuc duoc thiét ké voi mat cit 4-4, 16 gidi
24,0m, trong do: Mat duong rong 12,0m; He duong rong 6,0 x 2 = 12,0m;

- Tuyén D06, N10 1a tuyén duong khu vuc dugc thiét ké véi mat cat 5-5, 10
gi61 20,5m trong do: Mat duong rong 10,5m; He duong rong 5,0m x 2 = 10,0m;

- Mt cdt 5-5: Cac tuyén s6 N1, N3 dén N8, N11 dén N13, D1, D2, D4, D5
(Lo gi61: 20,5m; Bm=10,5m; Bh¢ =2x5,0m);

- Mt cat 6-6: Tuyén s N9 (Lo gidi: 17,5m; Bm=7,5m; Bhé¢ =2x5,0m).

c. Bai d6 xe:

- Bai dd xe bd tri két hop véi ciy xanh cong vién, dai cdy xanh cach ly. Cac
diém dd xe duoc bd tri trong timg 16 dat cu thé va dugc thiét ké trong cac budc
thiét ké k¥ thuat timg cum cong trinh.

- Két cAu bai dd xe 6 to: Mit nén dugc 1am theo két ciu tuong tu két cau
duong khu vuc. Voi bai dd xe may mit nén stir dung gach Block gia st hodc
gach Terrazzo.

7.2. San nén va thoat nwée mit

Cao d9, hudng dbc nén san phu hop véi quy hoach chung vé hudng thoat
nudc mat, phan chia luu vuce, cao do thuy van.

Nén xay dung cac khu vuc méi gan két voi khu vuc cii, dam bao thoat
nudc mat tét, dam bao chidu cao nén phu hop vai khong gian kién triic va canh
quan khu dan cu méi.

Giai phéap thiét ké 1a san nén dbc tir trong 16 dét ra cac tuyén dudng chay
bao quanh voi do dbc san nén thap nhat 14 i = 0,25%.

+ Cao do san nén khu dit cao nhat: + 4,25m
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+ Cao d6 san nén khu dat thép nhét: + 3,60m

7.3. Quy hoach hé théng thoat nwéc mua

Trén co so ra soat hé théng thoat nude cia khu vuc va dinh hudng quy
hoach da phé duyét; tan dung tdi da cac cong trinh thoat nudc hién co. Bo sung
mang ludi thoat nudc, dam bao 100% nudc mat dugce thoat hét; khong dé xay ra
hién tuong ngép lut cuc bd trong khu vuc 1ap quy hoach va khu vuc lan can.

* (Gia1 phap thoat nudc:

- Cai dich kénh tudi tram bom Bai Tay doan di qua du an: nhanh 1 cai dich
lIén via he tuyén NS5 kich thuée BxH=1,4x1,4m, nhanh 2 cai dich 1én dai phan
cach duong gom tuyén Nam Thanh Phé - Sam Son kich thuée Bxh= 1,0x1,0m.

- Cai dich kénh tiéu Ctra Chua - Bai K¢ phia Tay Bic cta khu vuc 1én via
hé tuyén duong N0O2 va NO1 kich thuéc Bxh=1,5x1,5m.

- Cai dich kénh tiéu hién c6 phia Nam 1én via he tuyén dudng ndi Thanh
phé Thanh Héa - dudng CHK Tho Xuén di KKT Nghi Son va duong Nam
Thanh Phé - Sim Son kich thuéc Bxh=2,0x2,0m.

- Mang ludéi thoat nude mua duge chia lam 2 Tuu vyc:

+ Luu vuc 1: Khu vue phia Tdy Bic, tip trung vé kénh tiéu cai dich trén
tuyén NO1 va NO2 sau d6 thoét ra kénh Cira Chua - Bai Ké.

+ Luu vyuc 2: Khu vyuc phia Pong Nam, tap trung vé kénh tiéu cai dich trén
tuyén dudng ndi Thanh phd Thanh Hoa - duong CHK Tho Xuan di KKT Nghi
Son va duong Nam Thanh Phd - Sim Son sau d6 thoat vé kénh Cira Chua - Bii
Ke.

- Hé thong thoat nuéc mua 1a hé théng thoat nude riéng véi thoat nudc
thai, van hanh tu chay hoan toan, sit dung cong tron BTCT D600 - D1200;
Mang luéi phan tan dé giam kich thuéc duong céng. P dbc doc cong lay tdi
thiéu 1a 1/D. Giéng thu kiéu truc tiép c6 khoang cach 25-35m.

- Hé théng thoat nudc dam bao day du, dong b tir tuyén thoat nudc dén ga
thu, giéng tham ding cac yéu cau k¥ thuat.

7.4. Quy hoach cap nuéc

- Nhu cau st dung nuée cua khu vuc 1ap quy hoach: 2.020,0 m*/ngay.dém.

- Ngudn cip nude: dau ndi voi duong dng cAp nude tir nha may nude Mat
Son cip vé theo quy hoach chung d3 phé duyét.

- Mang lu6i dudng 6ng thiét ké 1a mach vong dam bao cap nudc lién tuc va
t6i ting ddi twong ding nudc.

- Ong thiét ké 1a dng HDPE c¢6 duong kinh tir 50-110mm. Pudng dng duogc
thiét ké di trong hanh lang k¥ thuat cta cic tuyén dudng, chiéu sau chon dng tbi

14



thiéu 14 0,5m, dinh 6ng c6 bd tri ludi canh bao dé dam bao mang ludi duong éng
dugc hoat dong binh thuong.

- Thiét ké hd van chin va hé van quan 1y diém dau cip tuyén dng cap nudc dé
xt 1y sur ¢6 trén tuyén.

- Doc cac tuyén éng cp nude chita chay ctr trung binh khoang 120 m - 150 m
bd tri mot hong ctru hoa.

7.5. Quy hoach thoat nwéc thai, chit thai rin va vé sinh méi truong

a. Quy hoach thoat nudc thai:

- Luu luong nudc thai sinh hoat tinh bang 100% luu lugng nude cap cho
khu vuc 1ap quy hoach (khong tinh nhu cau nudc tudi cdy, rira duong).

- Nhu cau xr Iy nudc thai sinh hoat t6i da ctia khu vuc 1ap quy hoach trong
vong mdt ngay (lam tron): Q=2.020,0 m*/ngay.dém

- Hé théng thoat nudc thai cua khu vuc duogc xay dung riéng hoan toan doc
1ap véi hé thng thoat nude mua dé dam bao tiéu chuan 1a mot khu do thi hién
dai dap (mg nhu cau phat trién cta do thi.

- Nudc thai sinh hoat tir cac nha &, cong trinh sau khi dugc xtr ly cuc bo &
cac bé tu hoai, duge thu dan theo duong 6ng D200-D300 két hop 6ng D140 thu
gom nudc tir cac hg dan roi dan vé tram xir Iy nudce thai cta khu do thi.

- Thiét ké theo nguyén tic tu chay, thiét ké riéng so voi hé thong thoat
nudc mua, do doc thiét ké di 16n sao cho téc do chay trong cng ting kha ning
tu lam sach: 1 >1,;,=1/D.

- Hé thong cong, ga dugc bo tri dudi 16p gach 1at hé dé dam bao my quan
cho khu dat.

- Nudc thai dugc thu gom vé tram xur 1y nude thai dit tai phia Pong Bic
khu vuc 1ap quy hoach c6 cong suat xir Iy dam bao 1.900,0 m*/ngay.dém. Nudc
thai tai day s€ dugc xu 1y dat dung ti€u chuan sau d6 dugc thoat ra hé théng
thoat nudc mua hodc sé dugce tan dung lam nudc tudi cdy, rra duong...

b. Chit thai rin va vé sinh méi truong:

- Tiéu chuén thai CTR sinh hoat: 1,5 kg/ngudi.ngy.dém.

- Tiéu chuén thai CTR cong cong, dich vu: 15% CTR sinh hoat.

- Téng lugng chét thai ran sinh hoat du kién 1a: 4,77 (tén/ngéy.dém).

- Toan b lugng rac thai cua khu vuc s€ dugc thu gom trong ngay va van
chuyén dén khu xur 1y chat thai theo QHC d6 thi Thanh Hoéa. B6 tri 01 diém
trung chuyén chat thai rdn c& nho véi dién tich khoang 50m2, trong khuén vién
xay dyng tram xu 1y nude thai trude khi duge van chuyén dén khu xu 1y thac
thai ctia TP. Thanh Hoa.

7.6. Quy hoach cép dién, chiéu siang
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- Tong nhu cdu cap dién dy kién cho khu vyuc 1ap quy hoach khoang:
17.794 KVA.

- Ngudn cung cip dién:

+ Ngudn dién duoc dau ndi tir duong dién trung thé 16 475.E9.1 cép cho
khu vuc dat & mai, dit & hién trang va cac cong trinh thudc do thi.

+ B sung 10 xuét tuyén mai 22KV tir tram 110kV Nuai Mot E9.1 (theo quy
hoach phan khu) dé phuc vu cac cong trinh cong cong va thuong mai dich vu.
d6ng thoi san tai cho 16 duong day 22KV 16 475E9.1.

- Ludi dién:

+ Giai phap mang lu6i dugce chon 12 mang hinh tia két hop mang vong d6i
v6i dién trung ap; mang ludi hinh tia d6i voi dién sinh hoat.

+ Nan chinh huéng tuyén cac dudong diy trung ap hién dang cit qua khu
vuc 1ap quy hoach, khong dam bao hanh lang luéi dién cao 4p va my quan.

+ Hé thdng cép dién sinh hoat sir dung hé thdng cap ngam, ban kinh cip
dién d6i voi ludi dién ha ap khoang <500m.

- Tram dién: Xay dung méi cac tram bién ap v&i cic gam méy tir 180kVA
dén 2000kVA dam bao ban kinh cip dién cho cac phu tai. Vi tri dat tram bién ap
tai cac vi tri dat cong cong, cdy xanh.

- Pién ha thé: Xay dung duong dién ha thé 0,4KV cap dién cho toan bo khu
quy hoach. Puong day cap dién ha thé 1a cap CU/XPLE/DSTA/PVC, éng bao
vé 1a dng HDPE, dugc di ngdm dudi via hé.

- Pudng dién chiéu sang doc dudng:

+ Céc tuyén dudng trong dan cu dugc chiéu sang bang dén led cong suit
150W- 220V lap trén cot thép bat giac can don. Do chéi trung binh dat 0,8-1
Cd/m?.

+ T4t ca cac dudng ndi bd trong khu vire ¢6 chiéu rong < 10,5m dugc chiéu
sang bang 1 diy dén b tri mot bén véi khoang cach 30m. Chiéu rong > 10,5m
duogc chiéu sang bang 2 diy dén voi khoang cach 30m, khu vuc cdy xanh dugc
chiéu sang bang cac dén trang tri. Day din cdp ngudn cho hé théng dién chiéu
sang duoc thiét ké ngdm, day dan dung cap Cu/XLPE/DSTA/PVC.

7.7. Hé thong ha ting vién thong thu dong

- Nhu cau dich vu vién thong cua khu vuc 13p quy hoach: 6.570 duong day
thué bao.

- Pau tu, x4y dung ha tang k¥ thuat vién thong thu dong c6 cong nghé hién
dai, tién tién, ddm bao an toan, my quan va dong bd véi quy hoach ha tang k¥
thuat khac trong khu vuec.

- Xay dung céc tram thu, phat song thong tin di dong (BTS) than thién véi
moi trudng, co kha ning dung chung cho cac doanh nghiép vién thong trong khu
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vuc. B tri quy dat xay dung cac tram BTS tai cac khu vuc dat cong cong, cong
vién cdy xanh, via he,....

- Xay dung hé théng duong bng, cbng, bé cap theo nguyén tic td chic
mang ngoai vi va c6 kha ning sir dung chung cho cac nha cung cap dich vu vién
thong khéc.

- Tét ca céac loai cap vién thong duoc di ngam trong hé théng dudng ong,
cdng, bé cap hodc di chung trong hao k¥ thuét trén via heé cta cac tuyén duong
chinh, dudng nodi bd trong pham vi quy hoach dé dam bao an toan, my quan va
ddng bo voi cac co sé ha tang ky thuat khac trong pham vi quy hoach.

(Kém theo Ho so quy hoach chi tiét ty 1¢é 1/500)

Trén day 1a noi dung Quy hoach chi tiét xay dyng ty 1& 1/500 Khu dan cu
hai bén duong tir trung tim thanh phd Thanh Hoa dén duong Sao Vang — Nghi
Son, tai x4 Pong Van, huyén Pong Son tinh Thanh Hoa. Trung tdim Phat trién
quy d4t Thanh Ho4 trinh S& Xay dung tham dinh, trinh UBND tinh Thanh Hoa
phé duyét 1am cin ct dé thyc hién cac bude tiép theo./.

Noi nhn: KT. GIAM bOC

- Nhu trén; o PHO GIAM POC
- S& Xay dung (deé tham dinh);

- b/c Lé Phuong Nam - PGD S¢ (b/c);
- Phong QL&KTQD;
- Luu: VT.

Lé Hoang Dong
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SO NONG NGHIEP VA MOI TRUOGNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM PHAT TRIEN DPjc 1ap - Tw do - Hanh phuc
QUY PAT THANH HOA
S6: /TTr-TTPTQD Thanh Hoa, ngay  thang 6 nam 2025
TO TRINH

Tham dinh, phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500
Khu dan cw hai bén duwong tir trung tam thanh pho Thanh Héa dén dwong
Sao Vang — Nghi Son tai xa Pong Vin, thanh phé Thanh Hoa.

Kinh gui: Uy ban nhéan déan tinh Thanh Hoa.

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Ludt sira d6i, bo sung mot sé diéu ciia 37 Ludt cé lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé
lap, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach dé thi; Nghi dinh so
72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phi sita déi, bo sung mét sé diéu
ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét
va qudn 1y quy hoach dé thi va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015
quy dinh chi tiét mét sé ndi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh s6
35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii vé viéc sira doi, b6 sung mot sé
diéu ciia cdc Nghi dinh thudc linh viee qudn 1y nha nuée cia Bé Xdy dung;

Can cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia Bé Xdy dung
quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so do an quy hoach xdy dung ving lién huyén,
quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach doé thi, quy hoach xay dung khu
chirc nang va quy hoach néng thon va cac quy dinh cua phdp ludt co lién quan;
Théng tw sé 01/2021/TT-BXD cua Bé Xdy dung vé viéc ban hanh QCVN
01:2021/BXD quy chudn kj thudt quéc gia vé Quy hoach xdy dung;

Can cir Quyét dinh s6 259/0P-TTg ngay 17/3/2023 cia Thii tuéng Chinh
phii vé viéc phé duyét Quy hoach chung dé thi Thanh Héa, tinh Thanh Héa dén
nam 2040;

Can cit Quyét dinh s6 1511/QOD-UBND ngay 17/4/2024 ciia UBND tinh
Thanh Hod vé viéc phé duyét dé an quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 khu viee s6
11 thuoc quy hoach chung do thi Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa;,

Can cir Cong van sé 9561/UBND-CN ngay 05/7/2021 cia UBND tinh
Thanh Hod vé viéc chii triong ldp quy hoach khai thdc quy ddt;

Can cir Quyét dinh s6 5490/0P-UBND ngay 30/12/2021 ciia UBND tinh
Thanh Héa vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dung Khu dan cur
hai bén dwong tir trung tém thanh phé Thanh Héa dén dwong Sao Vang — Nghi
Son tgi xa Dong Van, huyén Bong Son tinh Thanh Hoa,
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Can cit Quyét dinh s6 2460/0D-UBND ngay 14/6/2024 ciia UBND tinh
Thanh Hod vé viéc diéu chinh thoi gian ldp Quy hoach chi tiét xdy dung 1/500
tai 03 khu ddt trén dia ban huyén Péng Son, tinh Thanh Hod (gom Khu dén cu
Tdy Nam dwong vanh dai phia Tay; Khu ddn cw Tdy Nam dwong sdt cao toc Bdc
Nam va Khu déan cw hai bén dwong tir trung tam thanh phoé Thanh Hoéa dén
dwong Sao Vang - Nghi Son);

Can cit Cong van s6 8370/SXD-PTPT ngay 06/11/2024 cia S6 Xdy dung
vé viéc hoan thién ho so do an Quy hoach chi tiet Khu dan cw hai bén duong twr
trung tam thanh phé dén dwong Sao Viang - Nghi Son tai xd Déng Vin huyén
Dong Son;

Can cit Cong van sé6 1271/UBND-CN ngay 24/01/2025 ciia UBND tinh vé
viéc dé dn Quy hoach chi tiét Khu dan cw Tdy Nam dwong sdt cao téc Bac Nam,
xd Péng Van va Quy hoach chi tiét Khu dan cw hai bén dwong tir trung tim
thanh phé Thanh Héa dén dwong Sao Vang — Nghi Son tai xd Déng Van thanh
phé Thanh Héa; Céng vin sé 4331/UBND-CNXDKH ngay 03/4/2025 ciia
UBND tinh vé viéc bé tri quy dat khu tdi dinh cw dé phuc vu gidi phéng mdt
bcfng thuc hién dw an duong sdt toc dé cao Bdc Nam va cde dw an Ién trén dia
ban xa Pong Van,

Can cit Cong van s6 1277/STNMT-TTPTOP ngay 31/3/2025 ciia S¢ Nong
nghiép va M6i truong vé viéc bé tri quy dat khu tdi dinh cw dé phuc vu gidi
phong mat bcing thuc hién dy an duong sat toc dp cao Bdac Nam va cdc dw dn
[on trén dia ban xd Pong Van;

Can cir Cong van sé6 3333/SXD-QOH ngdy 23/5/2025 ciia S6 Xdy dung vé
viée dé nghi hoan thién do an Quy hoach chi tiet Khu dén cu hai bén dwong tir
trung tam thanh phé dén dwong Sao Ving - Nghi Son xd Péng Vin va Quy
hoach chi tiét Khu ddn cw Tay Nam dwong sdt cao toc Biac Nam xa Déng Van.

Trung tdm Phat trién quy dat Thanh Hoa trinh S¢ Xay dung thim dinh,
trinh UBND tinh Thanh Hoa phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
Khu dan cu hai bén dudng tir trung tdm thanh phd Thanh Hoa dén dudng Sao
Vang — Nghi Son tai x4 Pong Van, thanh phd Thanh Hoéa véi cac ndi dung cu
thé nhu sau:

I. Vé ndi dung hoan chinh, bo sung theo y kién chi dao ciia Phé Chii
tich UBND tinh Mai Xuan Liém tai Céng vin s6 1271/UBND-CN ngay
24/01/2025 va Cong vin s6 3333/SXD-QH ngay 23/5/2025 ciia S& XAy dung

1. Vé noi dung “Cé gidi phdp khép néi dong bé hé thong ha tang ky thudt
khu vuc lap quy hoach voi cac khu vuc lan can (ddac biét la hé théng thoat
nudc), dé viéc dau tw xdy dung khu dan cw méi khéng dnh hwéng dén cac khu
ddan cw hién hiru.”: Pa nghién ctru ra soat va két ndi déng bd véi1 ha tﬁng hién
trang phu hop vé6i diéu kién thyc té xung quanh khu vuc 1ap quy hoach. Déi véi
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cac khu vuc tiép giap dan cu hién trang, tao hanh lang k¥ thuat c6 bé rong tbi
thiéu 3m dé bd tri hé thong muong thu gom nudc mua, nude thai xung quanh
két hop véi he di bo, dam bao tiéu thoat nude tranh tinh trang ngap tng, dong
thoi ddng bo véi cac tuyén dudng giao thong giita quy hoach méi va giao thong
hién trang, dam bao két nbi thong subt. He théng thoat nudc mua va nudc thai
duoc thiét ké riéng biét dé)ng bd, khdp ndi vé6i ha téng thoat nudc chung cua khu
vuc dam bao di luu lugng thoat nuée khong dé xay ra tinh trang ngap nudc gy
hu hong nén mit duong va anh huéng dén vé sinh méi truong xung quanh.

2. Vé noi dung “Khu vuee di kién dé xdc dinh s6 tién phdi déng tién fong
dwong gid tri quy dat ¢ da dau tw xay dung ha tang ky thuat phai danh dé xdy
dung nha 0 xd hoi (neu c6) yéu cau phdi ¢ vi tri tlep gidp véi tuyén a”wo’ng co
mdt cdt ngang I6m nhdt khu vuee Idp quy hoach.”: D6 an quy hoach da b tri quy
dat o dy kién dé xac dinh sd tién phai dong tién tuwong dwong gia tri quy dat & da
dau tu xay dung ha tang k¥ thuat phai danh dé xdy dyng nha & xa hoi (LK-07,
LK-08, LK-09, LK-10, LK-11, LK-12, LK-13) tai cac tuyén duong lién khu
vuc, day 1a cac tuyén duong c6 mit cat ngang 16n nhat khu vuc 1ap quy hoach
(Cu thé: Tuyén duong ndi Trung tdm thanh phd Thanh Héa - Pudng Sao Vang -
Nghi Son, doan qua khu vuc 1ap quy hoach c6 16 gigi 82,0m; Tuyén DO3 1a
tuyén duong chinh khu vuc ¢6 10 gidgi 30,0m); Vi tri nam & trung tam cua dd an
quy hoach véi nhiéu tién ich nhu cdy xanh canh quan, truong hoc, bai dd xe
cong cong, khu thé dyc thé thao.

3. Vé noi dung “Trong do dn quy hoach phdi danh ddt xdy dung cdc tram
thu, phat song thong tin di dong va tram sqc cho cac phuwong tién giao thong
khéng sir dung nhién liéu héa thach. Vé viéc quy hoach bdi dé xe, yéu cau bé tri
phan tan trong cdac nhom nha o dé thudn tién cho viéc sir dung.”: Pa bo sung
quy dat danh dé dau tu xay dung tram thu phat song thong tin di dong tai 16 dat
c6 ky hiéu (HTKT:02) c6 dién tich: 25,0 m? dam bao ban kinh phuc vu < 500 m
theo quy dinh tai Quyét dinh s6 3705/QD-UBND ngay 24/9/2015 ctia UBND
tinh vé viéc phé duyét quy hoach ha tang k¥ thuat vién thong thu dong tinh
thanh hoa dén nam 2020, dinh huéng dén nam 2030; P bb tri tong cong 10 bai
dd xe phan tan trong cic nhom nha 6, tai cac 16 dat co ky hiéu (P:01 dén P:10);
Tong dién tich 12 22.614,13 m? dat chi tiéu 8,18m?/ngudi. Co ban tuan thu theo
dinh hudng ciia quy hoach phan khu va dam bao yéu cau vé ban kinh phuc vu.
Céc bai d6 xe c6 quy md dién tich 16n s& duoc danh mot phan quy dat dé xay
dung tram sac cho cac phuong tién giao thong khong sir dung nhién li€u hoa
thach, bo sung phuong 4n quy hoach dau ni cap dién cho cac khu vuc bai dd xe
cép dién cho tram sac.

4. V& ndi dung “Poi véi cac ndi dung tiéu, thodt nwéce, cdi dich, hoan tra
kénh mwong va bdo vé cdac cong trinh thiy loi: Yéu cau nghién civu, hoan chinh,
bé sung theo y kién tham gia cia S¢ Nong nghiép va Phdt trién néng thon tai
Céng vin sé6 5896/SNN&PTNT-KHTC ngay 23/10/2024.”: D3 bd sung tai muc
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hién trang ha tang k¥ thuat noi dung dénh gia hién trang cic cong trinh thuy loi
(mot s6 tuyén kénh muong ndi dong) trong khu vuc nghién ctru, dong thoi giai
phap thuc hién quy hoach ciing c¢6 phuong 4n nin tuyén, hoan tra cac tuyén kénh
muong dam bao tiét dién cbng va tiét dién kénh muong, hudéng tuyén luu thong
phuc vu tudi tiéu theo quy dinh. Phuong an hoan tra tuyén kénh trén di duoc
Cong ty Song Chu chip thuan, thong nhét tai Van ban sé 1930/SC-KT ngay
18/11/2024.

5. V& nhu céu dét tai dinh cu va dé xuat dia diém du kién b6 tri téi dinh cu
giai phong mat bang dé thuc hién du an dudng sat toc d6 cao Bic Nam va céc
du an 16n trén dia ban xa Pong Van: Pa xin y kién tham véan caa UBND thanh
phé Thanh Hoéa vé phuong an quy hoach va bd tri quy dat tai dinh cu ctia d6 an.
Theo d6, ngay 13/5/2025 UBND thanh phé Thanh Hoéa di c6 Vin ban sb
3533/UBND-KTHT&DT trong d6 UBND thanh phd co ban théng nhat ndi dung
ctia d6 an Quy hoach chi tiét Khu dan cu hai bén duong tir trung tdm thanh ph
Thanh Hoa dén duong Sao Vang — Nghi Son tai x3 Pong Van, thanh phé Thanh
Hoa. Viéc bd tri tai dinh cu giai phong mat bang dé thuc hién dy an dudng sat
tdc d6 cao Bic Nam va cac du an 16n trén dja ban xa bong Van duogc théng nhat
b6 tri tai Khu dan cu Tay Nam dudng sit cao toc Bic Nam, x3 Pong Van, thanh
phé Thanh Hoa.

6. V& viéc cap nhat pham vi dién tich du kién giai phong mit bang tuyén
Puong sat tbe dd cao trén truc Bic — Nam phan tiép giap véi ranh gidi lap do an
quy hoach chi tiét theo hd so dugc Ban Quan 1y du an Puong sit - Bo Xay dung
cung cip cho UBND céc tinh qua md QR-code tai Vian ban sé 594/BQLDADS-
DAG6 ngay 14/3/2025 va di duwoc UBND tinh trién khai dén cac Sé, Nganh, dia
phuong tai Vian ban s6 3557/UBND-CNXDKH ngay 20/3/2025 da dugc don vi
tu van cap nhat vao dd an quy hoach.

I1. N§i dung ciia dd 4n quy hoach

1. Tén dd an: Quy hoach chi tiét xdy dung Khu dan cu hai bén duong tu
trung tdm thanh phé Thanh Hoa dén duong Sao Vang — Nghi Son tai xd Pong
Vin, thanh phd Thanh Hoéa.

2. Pham vi, ranh gi6¢i va quy mo 1ap quy hoach:

a. Pham vi ranh giéi:

Khu vue nghién ctru 1ap quy hoach thudc dia giéi hanh chinh xa BDong Van,
thanh phé Thanh Hoa, thudc don vi & C va E theo QHPK, c¢6 ranh gidi nhu sau:

- Phia Pong Bic gidp: dudng quy hoach Nam TP. Thanh Héa nbi Nam
Sam Son;

- Phia T4y Bac giap: dat du phong phat trién va dat dan cu hién trang;



- Phia Tay Nam giap: d4t dan cu hién trang, truong tiéu hoc, dat TDTT,
nha van hoa va cong s¢ xa Pong Van;

- Phia Pong Nam gidp: dat quy hoach cdy xanh doc dudng sét cao toc.

b. Quy mo:

- Di¢n tich 1a8p quy hoach khoang: 43,15 ha;

- Quy mé dan sb khu vure khoang: 2.740 nguoi.

Trong do: Dan cu méi 1a 2.600 nguoi; Dan cu hién hiru 1a 140 nguoi.

3. Tinh chit, chirc ning:

- La khu dén cu véi hé thdng ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi dugc xay
dung dong bo.

- Céc chirc ning chu yéu: Dat o, dat dich vu - cong cong, dat cay xanh, dat
ha tang k¥ thuat,... dap (mg nhu cu ctia nguoi dan trong tuong lai.

4. Quy hoach sir dung dat:
Bing thong ké quy hoach sir dung dat

| mpxp| T'4mg | HS
. 2 X - Dién tich . cao toi SDD
TT Loai dat Ky hi¢u * toi da I8
: (m2) (%) da toi da
_} ’ (tAng) | (l4n)
. | TONG DIEN TiCH LAP ] 431.556.77 ] ] ]
QH
I glz;t thugc chirc nang cap do 172.429.78
p | Datdichvahon hop (khong | oy | 9399033
c6 churc nang dat &)
Pt dich vu hdn hop 01 D\g}lIH' 38.354,55 | 40 50 13
Pit dich vu hdn hop 02 D\Z)EIH' 54.865,78 40 50 13
2 | Dit cay xanh d6 thi CXDT 8.478,89
Pit cdy xanh han ché CXHC 4.415,02
DAat cay xaph st dung cong CVCQ 4.063.87
cong do thi
3 | Pat giao thong - 46.226,85
DAt bii d6 xe - Tram sac 24.503,71
Dit bai do xe P 19.518,31
Dat bai dd xe 01 P-01 3.002,92
Pat bai dd xe 02 P-02 5.775,47
Dit bai d6 xe 03 P-03 2.495,97
Dat bii dd xe 04 P-04 2.905,60
Pat bai dd xe 05 P-05 1.351,08
Dit bai dd xe 06 P-06 692,58




Dat bii dd xe 07 P-07 854,14
Dit bai dd xe 08 P-08 2.440,55
Dat cung cap ning lugng

b | khong TS 4.985,40
st dung nhién li¢u hoa thach
Tram sac 01 TS-01 589,85
Tram sac 02 TS-02 2.183,35
Tram sac 03 TS-03 661,11
Tram sac 04 TS-04 335,26
Tram sac 05 TS-05 280,00
Tram sac 06 TS-06 935,83

I bat tlfuvgc chirc nang cap ) 257.852,52
don vi &

1 | Pitnha & - 79.555,82

1.1 | Pat ¢ hién hiru HT 13.836,98 7
Pit ¢ hién hitu 01 HTO1 5.089,90 7
Pat ¢ hién hitu 02 HT-02 1.263,69 7
Dit ¢ hién hitu 03 HT-03 551,00 7
Pt ¢ hién hitu 04 HT-04 2.117,70 7
Pat ¢ hién hitu 05 HT-05 1.296,19 7
Pit ¢ hién hitu 06 HT-06 2.521,48 7
Pit ¢ hién hitu 07 HT-07 997,02 7

1.2 | Dat 6 tai dinh cu TDC 343731 | 75-88 5 34’74%'
Pit ¢ tai dinh cu 01 TDCO1 1.912,37 | 79-88 5 34’94%'
Pit ¢ tai dinh cu 02 TDC02 1.524,94 | 75-88 5 34’74%'

1.3 | Pat nha & lién ké LK 50.823,94 | 62-88 5 34’14%'
Pit & dang lién ké 01 LKO1 1.039,35 | 79-86 5 34’9350'
Pét & dang lién k& 02 LK02 | 243966 | 79-87 5 349350
Pét & dang lién k& 03 LKO3 | 243082 | 83-86 5 1’1350'
Pt ¢ dang lién ké 04 LK04 2.511,02 | 75-86 5 34’7350'
Pt ¢ dang lién ké 05 LKO5 2.880,00 86 5 4,30
Pét o dang lién ké 06 LKO6 | 211536| 7186 | 5 |
Pét & dang lién k& 07 LKO7 | 1.992,15| 79-86 5 349350
Pét & dang lién ké 08 LKOS | 1.729,68| 78-87 5 34’93%'
Dit ¢ dang lién ké 09 LK09 1.452.82 | 72-86 5 342%’
Dt ¢ dang lién ké 10 LK10 2.400,00 86 5 4,30




3,75-

Diét ¢ dang lién ké 11 LK11 1.811,02 | 75-86 5 .
Dt ¢ dang lién ké 12 LK12 237587 | 62-86 5 3413%'
Dit & dang lién ké 13 LK13 2.160,00 86 5 4,30
Dt ¢ dang lién ké 14 LK14 2.586,14 | 67-86 5 1’3350'
Dt ¢ dang lién ké 15 LK15 1.877,30 | 66-86 5 1’%%‘
Dt ¢ dang lién ké 16 LK16 1.760,00 | 78-86 5 3493%'
Dit & dang lién ké 17 LK17 1.440,00 86 5 4,30
Pat & dang lién ké 18 LKI18 2.583,24 | 78-86 5 34;93%'
Piat ¢ dang lién ké 19 LK19 1.877,30 | 74-86 5 34;73%'
Pt ¢ dang lién ké 20 LK20 1.997,78 | 75-86 5 34’7350'
Pt ¢ dang lién ké 21 LK21 1.440,00 86 5 4,30
Pat ¢ dang lién ké 22 LK22 2.346,51 | 73-86 5 34’6350'
Pat ¢ dang lién ké 23 LK23 2.400,00 86 5 4,30
Dit & dang lién ké 24 LK24 1.680,00 86 5 4,30
Pt ¢ dang lién ké 25 LK25 728,56 | 80-88 5 1’3%‘
Pit ¢ dang lién ké 26 LK26 769,36 | 86-88 5 1’3400'

1.4 | DAt & dang biét thu BT | 1145759 | 45-56 3 11’3658'
Pét & dang biét thu 01 BTOI | 6.687,65| 45-56 3 s
Pét & dang biét thy 02 BT02 | 476994 | 48-56 3 11"248'

) f{at cay xanh sir dung cong CX 16.539,49
cong
f{at cay xanh sur dung cong CX-01 11.840.43
cong 01
f{at cdy xanh st dung cong CX-02 3.495,41
cong 02
f{at cdy xanh st dung cong CX-03 1.203,65
cong 03
3 f{at cong trinh dich vu - cong ) 19.706,99

cong

3.1 | Pat van hoa NVH 1.226,44 40 2 0,8
Pt nha van hoa 01 NVH-01 591,69 40 2 0,8
Dit nha vin hoa 02 NVH-02 634,75 40 2 0,8

3.2 | Pét gido duc GD 7.746,66 | 40 3 1,2
Pat Trudng mam non MN 3.749,65 40 3 1,2
Dat Trudng tiéu hoc TH 3.997,01 40 3 1,2




3.3 | Paty té YT 2.099.01 40 5 2,0
3.4 | Dét san choi cong cong SC 8.634,88
Pit san choi 01 SC-01 4.075,13
Dit sin choi 02 SC-02 1.842,60
Pit san choi 03 SC-03 2.717,15
4 DatAglao thong - ha tang ky i 142.050,22
thuat
4.1 | Pt ha tang k¥ thuat HTKT 1.655,97
Khu xir Iy nuéc thai e Lasm
Tram thu phat song thong tin HTKT-
o 28,25
di dong 02
Tram thu phat séng thong tin HTKT-
o 25,00
di dong 03
DAt tram bom H{)IET_ 150,00
4.2 | Pat giao thong - 140.394,25
III | Pat khac 1.274,47
Dét an ninh AN 1.274,47 40 4 1,6

5. Chi tiéu s dung dat ciia do 4n va Giai phap t6 chirc khong gian,
kién tric:

5.1. Chi tiéu sir dung dat ciia d6 4n:

- Cac 16 dat & gém cac 16 dat xay dung nha ¢ dang lién k&, nha & dang biét
thu va bo tri tai dinh cu.

- Céc 16 dat dicl} vy, dat dich vu - cong cong, khu vuc dat cay xanh, vuon
hoa, san choi dugc bo tri ddm béo ti€p can va s dung thuan loi.

- Mang giao thong duoc t6 chirc linh hoat phu hop véi quy hoach phan
khu.

- Chi tiéu dat dugc cua dd an:

+ Dat & méi dat 22,73 m?/ngudi;

+ DAt san choi cong cong dat 3,15 m?/ngudi;

+ Pat cay xanh don vi & dat 6,04 m*/ngudi;

+ Pt bai dd xe dat va tram sac 8,94 m?/nguoi; trong do dAt tram sac xe

dién dat 1,82 m?/ngudi tuong ung 20,3%.
5.2, Giai phap to chirc khong gian, kién tric, thiét ké do thi cho tirng 16
dat:

5.2.1. Quy dinh chung:

Cac chi tiéu sur dung dat giu:qc xac dinh cu thé theo vi tri, chirc nang, dién
tich cua tung 16 dat trén ban d6 quy hoach. Trong d6 mat do xay dung xac dinh
cho cac 16 dat trong do an quy hoach chi tiét nay la mat do xay dung thuén cua
tung thira dat (truong hop quy dinh mat do xay dung la mat d xay dung t6i da
thi hé s sir dung dat 13 hé sb s dung dat tdi da); Khoang Iui (tbi thiéu) xay
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dung cong trinh tai cac 16 dat duoc xac dinh can ctr vao chirc nang 16 dat, yéu
cau kién truc, canh quan tai tl‘rng Vi :[ri trén ban d6 quy hoach dém bao tur 0,0-
10,0m va phu hop véi Quy chuan vé quy hoach xay du’I}g1 (do1 vai cac 16 dat
quy hoach méi cac cong trinh cong cong - dich vu bao gom phan dé cong trinh
va thap cao phia trén (néu c6) yéu cau khoang lui (t01 thiéu) cua phan dé cong
trinh la 10,0m so voi chi gidi duong do cua cac tuyén duong bao quanh; phan
thap cong trinh c6 khoang lui (t61 thi€u) 15,0m so vai chi gioi duong do cac
tuyén duong cap khu vuc tro 1én va 10,0m so voi chi gioi duong do cua cac
tuyén duong con lai).

5.2.2. Dt &:

a. Dat & méi:

- Pit xay dung nha & dang lién ké: Téng dién tich 1a 50.823,94 m?; bao
gém 403 16; mat do xay dung tdi da tir 62-88% theo dién tich tung 10; téng cao
tur 3-5 téng (chiéu cao cong trinh tdi da 18,0m); hé¢ sb st dung dat tbi da 3,10-
4,40 1an; B4 tri tai cac 16 dat c6 ky hiéu (LK:01 dén LK:26). Chi gidi xdy dung
tring chi gigi duong d6. Phan dién tich khong chiém dat (néu c6) ciia cong trinh
kién trtc trén thtra dat duoc b tri vé phia khéng tiép giap véi duong giao thong.

- Pét xay dung nha & dang biét thy: Téng dién tich 1a 11.457,59 m?; bao
gém 28 16; mat do xay dung tdi da tir 45-56% theo dién tich tung 10; tﬁng cao tur
2-3 tang; hé s st dung dat tdi da 1,35-1,68 1an; BS tri tai cac 16 dat c6 ky hiéu
(BT: 01, BT: 02). Khoang lui (ti thiéu) xay dung 1a 3,0m so voi chi gidi duong
d6 clia cac tuyén dudng bao quanh.

b. Dat & hién hitu va tai dinh cu:

- P4t dan cu hién hitu: Téng dién tich 1a 13.836,98 m?; tﬁng cao toi da 7
tang. B tri tai cac 16 dét c6 ky hiéu (HT:01 dén HT:07).

- Pat b tri tai dinh cu: Téng dién tich 1a 3.437,31 m?; bao gém 28 thura dat;
mat d6 x4y dung t6i da 75-88%; tang cao tir 2-5 tang (chiéu cao cong trinh tbi da
18,0m); hé s sir dung dat toi da 3,75-4,4 1an. BO tri tai cac 16 dat ¢ ky hiéu
(TPC: 01, TDC: 02). Chi giéi xay dung tring chi gii duong do. Phan dién tich
khong chiém dat (néu c6) ctia cong trinh kién tric trén thira dat dugc b tri vé
phia khong tiép giap v6i duong giao thong.

5.2.3. Dat xay dung cac cong trinh dich vu-coéng cong:

a. Dét nha sinh hoat cong dong: BS tri quy hoach tai cac trung tim nhom &
dam bao phuc vu cho nhu cau sinh hoat van héa cong déng cuia nguoi dan trong
khu vuc 1ap quy hoach; téng dién tich 1a 1.226,44 m?; Mat do x4y dung tdi da
40%; Tﬁng cao 1-3 tﬁng; Hé sb str dung dét t6i da 1,2 1an. Tai cac thua dat co ky
hiéu (VH: 01, VH:02).

' Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé Quy hoach xiy dung QCVN 01:2021/BXD.
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b. DAt san choi cong cong (SC): Vi tri quy hoach phan tan tai cac nhom ¢
dam bao phuc vu cho nhu cau sinh hoat, vui choi cua nguoi dan trong khu vuc
1ap quy hpach; tong dién tich 8.634,88 m?; duoc bo tri tai cac thira dat co ky hiéu
(SC:01 dén SC:03).

c. Bat xay dung truong tiéu hoc Vé‘mﬁm non: Tong dién tich 7.746,66 Ipz;
mat do xay dung 40%; tang cao tur 1-3 tang; hé so sir dung dat t6i da la 1,2 lan.
Bo tri tai cac thira dat co ky hiéu (GD-MN) truong mam non; (GD-TH) truong
tiéu hoc.

51. Dit y :[é: téng diép tiph 2.099,91 mzl; mat d xay ,dl,mg 40%; t?lng cao tu
1-5 tang; h¢ sO sur dung dat toi da 2,0 1an. Bo tri tai thira dat c6 ky hi¢u (YT).

5.2.4. Bt an ninh: téng dién tich 1.274,47 m?; mat do xay dung 40%; téng
cao toi da 4 tﬁng; hé sb sir dung dat tdi da 1,6 lan. BO tri tai 16 dat co ky hiéu
(AN).

5.2.5. Pat cay xanh sir dung cong cong: Tuan thu quy hoach phan khu va
b tri tai cac trung tdm khu dan cu phuc vu nhu cau nghi ngoi, vui choi, hoat
dong thé thao cua ngudi dan trong khu vuc lap quy hoach. Tong dién tich dat 1a
16.539,49 m?; Tai cac 16 dat c6 ky hiéu (CX:01, CX:03).

5.2.6. Pat giao thong — ha tang k¥ thuat: Dién tich dat giao thong la
142.050,21,25 m?.

5.2.7. Vé nha & xa hoi:

Db an xac dinh khu vuc dy kién dé xac dinh sO tién phai déng tién tuong
duong gia tri quy dat ¢ da dau tu xay dung ha tang ky thuat phai danh d¢ xay
dung nh;‘t 0 xa ho1 bao gém cac thira dat thudc cac 16 dat ¢ dang lién ké taiq 16
LKO07 dén 16 LK13 voi tong dién tich 1a 13.921,54 m? twong duong 22,35% tong
dién tich dat & moi.

5.3. Chi tiéu sir dung dat do thi

a. Pat dich vu hdn hop:

Tong dién tich dat dich vu hdn hop 1a 93.220,33 m% mat d6 xdy dung tdi da
40%; s6 tang cao toi da 50 tang; hé s6 sir dung dat t6i da 13 1an. BS tri tai cac 16 dat
c6 ky hiéu (DVHH-01, DVHH-02).

b. Pat cay xanh d6 thi:

Dién tich dat cdy xanh do thi 13 8.478,89 m2. Bao gom:

- Pét cay xanh sir dung cong cong do6 thi (CVCQ) cé dién tich: 4.063,87
m?;

- Pat cay xanh sir dung han ché (CXHC) c6 dién tich: 4.415,02 m?. Puoc
str dung véi chirc ning 1a cdy xanh cach ly dé khoanh vung nghia trang hién
trang s€ dugc di doi trong tuong lai.

c. Bat giao thong: Tong dién tich dat giao thong d6i ngoai 1a 46.226,85 m?.

d. DAt bai d6 xe — tram sac:
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- it bai d6 xe: Tong dién tich 14 19.518,31 m?. Tong cong c6 08 bai dd xe,
dugc phan bd phu hop trong cac nhém nha &. Cac 16 dat co ky hiéu (P-01 dén P-
08).

- Cac bai dd xe c6 quy md dién tich 16n theo QHPK sé& duoc danh mot phan
quy dat tiép giap cac 16 dat bai dd xe dé xay dung tram sac cho cac phuong tién
giao théng (Cac 16 dat c6 ky hiéu TS-01 dén TS-06) c6 téng dién tich la:
4.985,40 m>.

6. Quy hoach hé thong ha ting k¥ thuat:

6.1. Quy hoach giao thong:

a. Puong cap khu vuc tré 1én:

- Tuyén duong ndi Trung tdm thanh phé Thanh Hoa - Pudng Sao Vang -
Nghi Son, doan qua khu vuc lap quy hoach c6 16 gio1 82,0m, trong d6: Mat
duong rong 12,0 x 2 = 24,0m; Dai phan cach gitta (c6 bd tri duong trén cao):
rong 18,0m; Dai phéan cach 2 bén rong 3,0 x 2= 6,0m; Puong gom 2 bén rong
10,0 x 2=20,0m; H¢ dudng rong 7,0 x 2 = 14,0m.

- Tgyén duong Nam thanh phé Thanh Héa - Nam Sam Son, tiép giap phia
Pong Bac ¢6 10 gidi 57,0m, trong do: Mat duong rong 10,5 x 2 = 21,0m; Dai
phan cich gitra rong 3,0m; Dai phan cach 2 bén rong 2,5 x 2= 5,0m; Puong
gom 2 bén rong 7,5 x 2= 15,0m; He duong rong 6,0 +7,0 = 13,0m.

- Tuyén D03 1a tuyén duong chinh khu vuc dugc thiét ké v&i mat cit 3-3,
10 gio1 g9,0 - 30,0m, trong ’d(): Mét duong rong 16,0m; He duong rong 6,0 -
7,0m moi bén. Khoang lui (t61 thiéu) xay dung tir 0,0-10,0m.

- Tuyén NO2 1a tuyén duong khu vuc duoc thiét ké v6i mit cat 4-4, 16 gidi
24,0m, trong’d(’): Mr;it duong rong 12,0m; He duong rong 6,0 x 2 = 12,0m.
Khoang lui (t61 thiéu) xay dung tur 0,0-3,0m.

- Tuyén D06, N10 1a tuyén duong khu vuc duoc thiét ké vai mat cat 5-5, 10
gi61 20,5m trong d6: Mat duong rong 10,5m; Hé duong rong 5,0m x 2 = 10,0m.
Khoang lui (t61 thiéu) xay dung tur 0,0-10,0m.

b. Buong cép noi bo:

- Mt cdt 5-5: Cac tuyén s0 N1, N3 dén N8, N11 dén N13, D1, D2, D4, D5
(Lo gio1: 20,5m; Bm=10,5m; Bhe¢ =2x5,0m). Khoang i (t61 thi€u) xdy dung tir
0,0-10,0m.

- Mit cit 6-6: Tuyén s N9 (Lo gi6i: 17,5m; Bm=7,5m; Bhé =2x5,0m).
Khoang Iui 0,0-3,0m.

- Bai dd xe: Bii dd xe duoc bd tri phan tan tai cac nhém nha ¢ va tai cac
tuyén duong.

6.2. Quy hoach san nén:
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Tan dung dia hinh tu nhién, han ché khéi lugng dat san lap, dao dép, Cao
d6, hudng doc nén san phu hop véi quy hoach cap trén duoc phé duyét; Nén xay
dung cac khu vye moi gan ket v6i khu vuc dat ¢ hién hitu, dam bao thoat nudc
mit tot, ddm bao chiéu cao nén phu hop véi khong gian kién trac va canh quan
khu dan cu moi.

Cao d6 nén thiét ké khu vuc xay dung mdi duoc tinh toan theo cao do thiét
ké tim duong giao thong thap nhat 3,60m va cao nhat 4,25m. Déi v6i khu vuc
dat ¢ hién hitu cao d6 nén dugc On dinh sau ndy duge cai tao dé phu hop voi
khu vuc xay dung mai.

6.3. Quy hoach thoat nwéc mua:

Trén co so ra soat hé théng thoat nudc cua khu vuc va tuan tha dinh hudng
quy hoach cép trén dugc phé duyét, tan dung ti da cac cong trinh thoat nudc
hién c6 dé thiét ké mang ludi thodt nudc, ddm bdo nudc mat dugc thoat hét,
khong dé xay ra hién tuong ngdp lut cuc bg trong khu vuc lap quy hoach va khu
vuc lan can.

Giai phap thoat nude: Su dung hé thong thoat nudc mua riéng véi hé thong
thoat nudc thai; HE thong cong va ga dugc b tri trén via he, trén tuyén b tri
cac hd ga thu tham két hop, hé thu truc tiép (mang ludi hé thong thoat nude mua
duoc xac dinh cu thé trén ban dd quy hoach).

6.4. Quy hoach cap nwéc:

Nhu cau cip nuée: Tong luu luong cip nude cho khu quy hoach du kién
khoang 2.020,0 m*/ngd.

Ngudn cap nude: Vi tri 14y nude duge dau ndi voi duong ong cap nude
quy hoach chay doc theo tuyén duong phia Bac tir nha may nudc Méat Son cap
vé theo quy hoach chung da phé duyé¢t.

Mang ludi duong 6ng dugc thiét ké theo kiéu mang vong két hop mang ho
(uu ti€n mang vong dé dam bao ap luc cap nudc cho khu 1ap quy hoach). Buong
6ng cap nudc dat trén hé chon sau tbi thiéu 0,5 m tinh tu dinh 6ng, nhimg doan
qua duong, tuy thudc vao chleg sau s€ duoc dat trong 6ng 16ng bao vé. Cac tru
ctru hod ngoai nha chon loai n61, khoang cach moi tru ctru hoa 120 - 150 m/tru
dam béao ban kinh phuc vu chira chdy cho khu vyec.

6.5. Quy hoach cép dién:

Tong nhu cau cap dién du kién khoang 18.160 KVA.

Nguon cung cap dién: Ngudn dién Péu nbi tir dudng day trung ap dich
chuyén chay qua khu dat quy hoach cap tir duong day trung thé hién trang 22kv

doc duong ndi Trung tdm thanh phd Thanh Hoa - Budng Sao Vang - Nghi Son
ctia Tram 110KV Nui 1 — L6 475E9.1 cap dén.

Ludi dién: bé dam bao ky thudt va my quan d6 thi, ha ngam tgyén dudng
day trung thé dang di n6i va hoan tra tuyén trung thé 22 KV ha ngam doc truc
duong quy hoach. Xay dung duong day ha thé cap dién cho toan bd khu quy
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hoach. Puong day cap dién ha thé dugc di ngdm dudi via hé. Day sir dung dan
dién la day boc dong cach dién. Tu di¢n chi€u sdng duogc bo tri riéng dau duong
day cap dién. buong day dién chi€u sang dat ngam trén via he.

Tram dién: Xay dung madi cac tram bién ap dang Kios.

Pién ha thé: Xay dung duong dién ha ghé cap dién cho toan bo khu quy
hoach. Puong day cap di¢n ha thé duoc di ngadm dudi via he.

Tat ca cac tuyén duong trong khu vuc dugc chiéu sang doc duong.

6.6. Quy hoach thoat nwdc thai:

Tong luu luong nude thai dy kién khoang 1.900,0 m3/ngay.dém.

Nudc thai duoc thu gom vao h¢ thong doc theo hé duong vé tram xu 1y
nuodc thai du kién cong suat 1.900,0 m3/ngd, sau khi nudc thai duge xir Iy dam
bao v¢ sinh moi truong sé& thoat ra h¢ thong thoat nuoc.

6.7. Quy hoach quan ly chat thai rian:

- Tong lwong rac thai ran du kién tdi da 1a 4,73 (Tan/ng.d).

- Chét thai ran sinh hoat thu gom, phan loai; B tri cac diém tap két rac thai
hang dugc van chuyén dén bai xur ly theo quy dinh.

6.8. Quy hoach hé thong ha tang vién thong thu dong:

Nguodn cip: Diém dau ndi thong tin lién lac tir buu dién cta xi cip dén.
Tong nhu cau thong tin lién lac cho du an du kién khoang 6.564 duong day thué
bao.

7. Thiét ké do thi:

Nha & dang chia 16 lién ké dugc b tri tip trung thanh khu vyc, lya chon
hinh thirc kién trac hién dai, mau sac st dung hai hoa. Thiét ke, thi cong xay
dung cong trinh trong khu vuc yéu cau phai tuan thu vé chiéu cao, mat dg,
khoang lui,....

Thiét ké cAy xanh canh quan: Cay xanh trong trén hé phd, khudn vién, can
dugc nghién ctru st dung phu hop nham tang tinh tham my, dap tng nhu cau
sinh hoat, nghi ngoi va vui choi gidi tri cia dan cu khu vuec.

8. Gidi phap t6 chirc tai dinh cu: Dat ¢ bd tri tai dinh cu duoe xé4c dinh cu
thé trén ban do quy hoach?.

9. Giai phap bdo v€ moi truwong:

2 Trung tAm phat trién quy dt Thanh Hoa di tién hanh diéu tra vé dat dai hién trang cia cac hd
dan phai di chuyén va phdi hgp véi UBND thanh phd Thanh Hoa dé xéac dinh nhu cau tai dinh cu ciing
nhu bd tri khu vuc tai dinh cu trong dd an dé phuc vu cho Dy an thyuc hién theo dd 4an nay va cac Dy an
lan can khéc. Viéc quy hoach Dat bb tri tai dinh cu trong d6 an d dugc S& Xy dung tham vén ¥ kién
UBND thanh ph6 Thanh Hoéa (UBND thanh phd Thanh Hoa c6 ¥ kién “...co ban thong nhat noi dung
ctia dd an...” va khong co y kién khong dong y vé phuong an bd tri quy dat tai dinh cur).
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Giam thiéu 6 nhiém moéi trudng khong khi, tiéng dn: Giam luong bui, tiéng
on va dau md trong khu vuc xay dung bang bi€n phap tudi nude trén duong van
chuyén vat li¢u, dat cua cong trinh; Str dung méy c6 muc do hoat dong tot va
nhién li¢u c6 ham luong luu huynh thap.

Béo v¢ moi truong nguon nudc: Xu ly nudc thai tap trung tai cac khu Vuce

hop ly, dam bao dat tiéu chuan quy chuan moéi trudng trude khi xa ra ngudn
nuéc tiép nhan; bao vé ngudn nudc, vé sinh méi trudng tai khu vuc.

Bao vé méi truong dat va canh quan: Kiém soat chit ché hoat dong xiy
dung, dac biét 1a cac khu vuyc trling, thap vao mua mua, khu vuc san gat dé dam
bao giam thi€u anh hudng dén mai truong dat, canh quan.

Xu ly chat: Chét thai dugc thu gom triét dé va van chuyén vé cac khu vuc
xur 1y tap trung.

10. Nhirng hang muc wu tién dau tw va ngudn lhre thuc hién:

Céc hang muc uu tién dau tu dau tu:

- Xay dung khu vuc b tri téi dinh cu;

- Xay dung cac khu vuc con lai.

11. Quy dinh quén 1y theo dd 4n quy hoach chi tiét do thi:

Ban hanh Quy dinh quan 1y theo d6 4n quy hoach chi tiét do thi theo d6 4n
kém theo quyét dinh phé duyét nay.

(Cdc néi dung trén thay thé cho néi dung tai To trinh s6 535/TTr-TTPTOD
ngay 03/6/2025; kém theo Hé so quy hoach chi tiét ty 1é 1/500)

Trén day 1a noi dung Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu
hai bén duodng tir trung tdm thanh phd Thanh Hoa dén dudng Sao Vang — Nghi
Son tai x3 Pong Van, thanh phé Thanh Hoéa. Trung tdm Phat trién quy dat
Thanh Ho4 trinh S¢ Xdy dung tham dinh, trinh UBND tinh Thanh Hoa phé
duyét lam céan cu dé thuc hién cac buéc tiép theo./.

Noi nhén: KT. GIAM bOC
- Nhu trén; o PHO GIAM DOC
- Sé Xay dung (d€ tham dinh);
- b/c Lé Phuong Nam - PGD So (b/c);
- Phong QL&KTQD;
- Luu: VT.

Lé Hoang Dong
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Poclap - Ty do - Hanh phuc
S6: /QD-UBND Thanh Hoa,ngay  thang  nam 2024
QUYET PINH

Vé viéc diéu chinh thoi gian 1dp quy hoach chi tiét ty 18 1/500
tai 03 khu dat trén dia ban huyén Pong Son, tinh Thanh Héa
(g6m Khu dan cu Tay Nam duong vanh dai phia Tay, Khu dan cu Tay Nam
duong sit cao téc Biac Nam va Khu dan cu hai bén dudng tir trung tim
thanh phd Thanh Hoa dén duong Sao Vang - Nghi Son)

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cit Ludt T6 chire Chinh quyén dia phwong ngdy 19 thing 6 nam
2015; Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Té6 chire Chinh phu va Ludt
T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 ndam 2019;

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cuia 37 Ludt ¢6 lién quan dén
quy hoachngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cit Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 ciia
Chinh phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 ciia
Chinh phii sita 36i, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07 thang 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach dé thi
va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chitiét mét
$6 néi dung vé quy hoach xay dung va cac quy dinh ciia phdp ludt cé lién quan;

Can cir Quyét dinh sé 5173/0D-UBND ngay 16 thang 12 nam 2021 cia
UBND tinh Thanh Héa vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dung
Khu dan cu Tdy Nam duwong vanh dai phia Tay tai xa Dong Van, huyén Pong
Son, tinh Thanh Hoa;

Can cir Quyét dinh s6 4475/QD-UBND ngay 09 thang 11 nam 2021 ciia
UBND tinh Thanh Hoéa vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung
khu dén cwr Tay Nam dwong sdt cao toc Biac Nam, xd Pong Van, huyén Pong
Son, tinh Thanh Hoa;

Can cir Quyét dinh s6 5490/0D-UBND ngay 30 thang 12 nam 2021 ciia
UBND tinh Thanh Héa vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dung
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Khu dén cu hai bén dwong tir trung tam thanh phé Thanh Héa dén dwong Sao
vang - NghiSon tai xd Dong Van, huyén Dong Son, tinh Thanh Hoa;,

Can cir Quyét dinh s6 1511/0D-UBND ngay 17 thang 4 nam 2024 ciia
UBND tinh Thanh Héa vé viéc phé duyét dé dn quy hoach phén khu ty 1é 1/2000
khu viee 56 11, thude quy hoach chung do thi Thanh Hod, tinh Thanh Hoa;

Theo dé nghi ciia S¢ Xay dung tai Cong vin sé6 3999/SXD-PTPTngay 05
thang 6 nam 2024 vé viéc gia han thoi gian thue hién ldp quy hoach chi tiét 1y 1¢
1/500 tai 03 khu ddt trén dia ban huyén Dong Son, tinh Thanh Hoéa (kem theo
Céng van s6 232/TTPTOP-OLKTOP ngay 14 thang 5 nam 2024 ciia Trung tim
Phattrién quy dat Thanh Hoa).

QUYET PINH:

Pi¢u 1. Picu chinh thoi gian lap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 tai 03 khu
dat trén dia ban huyén Pong Son, tinh Thanh Héa (gom Khu dan cu Tay Nam
duong vanh dai phia Tay, Khu dan cu Tay Nam dudng sét cao tbc Bic Nam va
Khu dan cu hai bén duong tir trung tAm thanh phd Thanh Hoa dén duong Sao
Vang - Nghi Son) quy dinh tai cac Quyét dinh: sé 5173/QD-UBND ngay
16/12/2021, s6 4475/QD-UBND ngay 09/11/2021, s6 5490/QD-UBND ngay
30/12/2021 ctia UBND tinh, thanh: Hodan thanh truéc ngay 25/10/2024.

Ly do: Trung tim Phat trién quy dat Thanh Hod dugc giao t6 chirc lap
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu Tay Nam duong vanh dai phia Tay,
Khu dan cu Tay Nam dudng sit cao tdc Bic Nam va Khu dan cu hai bén duong
tir trung tAm thanh phé Thanh Héa dén duong Sao Vang - Nghi Son theo nhiém
vu dugc UBND tinh phé duyét tai cac Quyét dinh: sé 5173/QD-UBND ngay
16/12/2021, sb 4475/QD-UBND ngay 09/11/2021, sé 5490/QD-UBND ngay
30/12/2021. Hién nay cong tac khao sat, do v& ban do dia hinh da hoan thanh va
cac don vi tu van dang nghién ciru lap quy hoach chi tiét ty 16 1/500. Tuy nhién,
ranh giéi 1ap quy hoach cac khu dat trén thuoc dd an quy hoach phan khu ty I¢
1/2000 khu vuc sb 11, thudc quy hoach chung d6 thi Thanh Ho4, cac don vi tu
van phai chd quy hoach phan khu dugc phé duyét méi co co s dé trién khai
thuc hién, do d6 da qué thoi gian lap quy hoach theo quy dinh.

Ngay 17/4/2024, UBND tinh Thanh Hoa di ban hanh Quyét dinh sé
1511/QD-UBND Vvé viéc phé duyét d6 an quy hoach phan khu ty I¢ 1/2000 khu
vuc s6 11, thudc quy hoach chung d6 thi Thanh Ho4, tinh Thanh Hoa. Vi vay, dé
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cd co so tiép tuc trien khai lap quy hoach chi tiét ty Ié 1/500, can thiét phai diéu
chinh thoi gian 1ap cac ¢ an quy hoach chi tiét néu trén.

Pi¢u 2. Trung tdm Phat trién quy dat Thanh Hoa (Chu dau tu) co trach
nhiém t6 chirc thuc hién cac cong viée lién quan dén viée 1ap quy hoach chi tiét
néu trén dam bdo tuan thu theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu Iwc ké tir ngay ky.

Chéanh Van phong UBND tinh; Giam déc cac So: Xay dung, Ké hoach va
Pau tu, Tai nguyén va Moi trudng, Tai chinh, Chu tich UBND huyén Pong Son,
Giam dbc Trung tim Phat trién quy dat Thanh Hoa va Thil trudng cac nganh,
cac don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

T. UY BAN NHAN D

Noinhan:

- Nhu Diéu 3 Quyét dinh; KT. CHU TICH
- Chu tich UBND tinh (dé b/c); PHO CHU
- Luu: VT, CN.

H5.(2024)QDPDthoigian lap QH

Mai Xuan Liém



SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM PHAT TRIEN DPjc 1ap - Tw do - Hanh phuc
QUY PAT THANH HOA
Sb: /TTr-TTPTQD Thanh Hoa, ngay  thang  nam 2024
TO TRINH

Tham dinh, ph¢ duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500
Khu dan cw hai bén duwong tir trung tam thanh pho Thanh Héoa dén duong
Sao Vang — Nghi Son, tai xa Pong Van, huyén Pong Son tinh Thanh Héa.

Kinh gtri: Uy ban nhan dan tinh Thanh Hoa.

Can cir Luat Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Ludt sika d6i, bo sung mot s6 diéu ciia 37 Ludt cé lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cit Nghi dinh sé6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé
lap, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach dé thi; Nghi dinh so
72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii sita déi, bé sung mét sé diéu
ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét
va quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015
quy dinh chi tiét mét sé ngi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh so
35/2023/NB-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii vé viéc siva doi, bo sung mot so
diéu ciia cdc Nghi dinh thudc linh viee qudn 1y nha niede ciia Bé Xy dung;

Can cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B¢ Xdy dung
quy dinh vé ho so nhiém vu va hé so dé dn quy hoach xdy dwng ving lién huyén,
quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach doé thi, quy hoach xay dung khu
chirc nang va quy hoach nong thon va cdac quy dinh cua phap luat co lien quan,
Théng tw sé 01/2021/TT-BXD ciia Bo Xdy dung vé viéc ban hanh QCVN
01:2021/BXD quy chudn ky thudt quéc gia vé Quy hoach xdy dung;

Can cir Quyét dinh s6 259/0P-TTg ngay 17/3/2023 cia Thii twéng Chinh
phii vé viéc phé duyét Quy hoach chung dé thi Thanh Hoéa, tinh Thanh Héa dén
nam 2040,

Can cit Quyét dinh so6 1511/QD-UBND ngay 17/4/2024 ciia UBND tinh
Thanh Hod vé viéc phé duyét do an quy hoach phan khu ty lé 1/2000 khu vuc $6
11 thuoc quy hoach chung do thi Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa;,

Can cir Cong van sé 9561/UBND-CN ngay 05/7/2021 cia UBND tinh
Thanh Hod vé viéc chii triong ldp quy hoach khai thdc quy dat;

Can cir Quyét dinh s6 5490/0P-UBND ngay 30/12/2021 ciia UBND tinh
Thanh Héa vé viéc phé duyét nhiem vu quy hoach chi tiét xay dung Khu dan cw
hai bén dwong tir trung tdm thanh phé Thanh Héa dén dwong Sao Vang — Nghi
Son, tai xa Pong Van, huyén Bong Son tinh Thanh Hoa,

Can cit Quyét dinh s6 2460/0D-UBND ngay 14/6/2024 ciia UBND tinh
Thanh Hod vé viéc diéu chinh thoi gian ldp Quy hoach chi tiét xdy dung 1/500
tai 03 khu dat trén dia ban huyén Péng Son, tinh Thanh Hod (gom Khu ddn cuw
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Tdy Nam dwong vanh dai phia Tay; Khu dan cw Tay Nam dwo‘n,g sdt cao toc Bd:c
Nam va Khu ddn cw hai bén duong tur trung tdm thanh pho Thanh Hoa dén
duong Sao Vang - Nghi Son);

Trung tdm Phat trién quy dat Thanh Hoa trinh S(’y,Xéy dung tham dinh,
trinh UBND tinh Thanh Hoa phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Khu dan cu hai bén duong tir trung tdm thanh phdé Thanh Hoa dén duong Sao
Vang — Nghi §cm, tai xa Pong Van, huyén Dong Son tinh Thanh Hoéa vai cac
noi dung cu thé nhu sau:

I. V& ndi dung giai trinh

Trén co s& Cong vian sd: 8370/SXD-PTDT ngay 06/11/2024 cua S& Xay
dung; Cong vin sb 6566/SGTVT-KHTC ngay 21/10/2024 cia S¢ Giao thdng
van tai; Cong van s6 5387/ SVHTTDL-DSVH ngay 22/10/2024 cia S& Vin
hoa, Thé thao va Du lich; Cong vin sé 2927/SCT-KHTCTH ngay 23/10/2024
cua So Cong thuong; Cong van sd 5896/SNN&PTNN-KHTC ngay 23/10/2024
cua S& Néng nghiép va Phét trién nong thon; Cong van sb 7163/SKHDT-
DTTDPGS ngay 24/10/2024 cua So Ké hoach va Pau tu; Cong vin sb
9728/STNMT-QLDD ngay 23/10/2024 ciua S¢ Tai nguyén va Moi truong; Cong
van s6 2617/UBND-KTHT ngay 26/10/2024 ciia UBND huyén Pong Son; Cong
vin s6 3857/CAT-ANKT ngay 24/10/2024 cua Cong an tinh Thanh Hod vé viéc
tham gia y kién vé Quy hoach chi tiét xay dung ty 1&¢ 1/500 Khu dan cu hai bén
duong tir trung tdm thanh phd dén duong Sao Vang - Nghi Son tai xd Pong
Vin, huyén Pong Son, tinh Thanh Hoa. Trung tim Phat trién quy dat Thanh
Hoéa di chi dao don vi tu van nghién ctru, tiép thu, giai trinh cac ndi dung y kién
tham gia clia cac so, nganh; dong thoi hoan chinh hd so Quy hoach néu trén theo
quy dinh (CO phu luc néi dung tiép thu, gidi trinh y kién kém theo).

IL. N6i dung ciia d6 4n quy hoach

1. Tén dd an: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cu hai bén
duong tur trung tdm thanh pho Thanh Hoa dén duong Sao Vang — Nghi Son, tai
xa Pong Van, huyén Pong Son tinh Thanh Hoa.

2. Pham vi nghién ciru, quy mo

a. Pham vi ranh gioi:

Khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach thudc dia gidi hanh chinh xa Pong Van,
huyén Dong Son, thudc don vi & C va E theo QHPK, c6 ranh gidi nhu sau:

- Phia Pong Bic giap: duong quy hoach Nam TP. Thanh Héa ndi Nam
Sam Son

- Phia Tay Bic giap: dat du phong phat trién va dat dan cu hién trang;

- Phia Tay Nam gidp: dit dan cu hién trang, truong tiéu hoc, dit TDTT,
nha van hoa va cong s¢ xa Pong Van.



- Phia Péng Nam giap: dat quy hoach cdy xanh doc duong sét cao toc
b. Quy mo:

- Dién tich 1ap quy hoach khoang: 44,19 ha;

- Quy md dén s6 khu vuc khoang: 2.765 ngudi.

3. Tinh chit, chirc niing

La khu dan cu do6 thi thuoc xa Pong Van véi cac chirc nang, nhém nha ¢
hién trang, nhém & méi, cac cong trinh dich vu - cong cong phuc vu don vi & voi
hé théng ha tﬁng ky thuat, ha téng xa hoi déng bd va cac cong trinh dich vy hon
hop doc tuyén duong nbi TP Thanh Hoa véi CHK Tho Xuan.

4. Cac chi tiéu co ban do an

Do an duoc 1ap theo nhiém vu quy hoach dugc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 5490/QD-UBND ngay 30/12/2021. Nhiém vu quy hoach duoc
xay dung trén co s& quy hoach xay dung vung huyén Bong Son, tinh Thanh Hoa
dén nim 2040 (UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 564/QD-UBND ngay
11/02/2019).

Qua trinh 1ap quy hoach khu vuc, dd c6 nhitng thay d6i nhu: Quy hoach
chung d6 thi Thanh Hoa dugc thu tuong phé duyét; quy hoach phan khu ty 1€
1/2.000 khu vuc s6 11 thudc quy hoach chung d6 thi Thanh Hoa da dwgc UBND
tinh Thanh Hoa phé duyét. Cac chirc ning va chi tiéu sir dung dét ctia khu vuc
1ap quy hoach chi tiét dugc phan bo tir quy hoach phan khu cu thé nhu sau:

. X Dién tich Ty 1€
STT Loai dit (ha) (5;0 )
I Pit cong cong y té 0.24 0.54
1 Pit co quan 0.15 0.34
11 Pit dich vu hén hop 9.62 21.77
Y Pit & méi 15.73 35.59
Vv Pit & cai tao chinh trang 1.95 4.41
Vi Pit ciy xanh 3.45 7.81
6.1 Dit ciy xanh canh quan d6 thi 0.65
6.2 Pit cdy xanh don vi & 1.25
6.3 Dit ciy xanh don vi & 0.35
6.4 Dit cdy xanh han ché 1.20
VIl Dit giao thong 13.06 29.54
7.1 Dit giao thong 10.64 24.07
7.2 Bii d6 xe 2.42 5.48
TONG 44.19 100.00

Céc chi tiéu tinh toan tuan thu theo Thong tu s6: 01/2021/TT-BXD ngay
19/5/2021 cta B Xay dung vé viéc ban hanh “Quy chuan k¥ thuit Quéc gia vé



Quy hoach xay dung” ap dung cho do6 thi loai I va cac quy dinh cua QH PK ty 1¢
1/2.000 khu vuce s6 11 thude quy hoach chung do6 thi Thanh Hoa. Cu thé:

1T Hang muc Don vi Chi tieu QH
| | Chi tiéu sir dung dat
1.1 | Quy hoach St dung dét
a |bito m?/ngudi 15-28
b | Dét cong trinh céng cong m?/ngudi 2-3
¢ | Cay xanh m?/ngudi 3-5
d | Pudng giao thong (i thiéu) % dat XD d6 thi 18%
e | Giao thong tinh (t6i thiéu) m?/ngudi 2.5
1.2 | Tang cao
- | Nha ¢ lién ké, tai dinh cu Tang 2-5
- | Nha ¢ biét thy Tang 2-4
- Cong trinh gido duc Tang 2-5
i Cong trinh TMDV, dat hon Ting 3.5
hop
1.3 | Mat d6 xay dung %
- Nha & lién ké, tai dinh cu % 70 —90%
- Nha ¢ biét thy % 50 - 60%
- Cong trinh gido duc % 40%
i Cong trinh TMDV, dat hon % 40 — 60%
hop
Il | Ha ting xi hoi
e X chau/1000 50
2.1 | Nha tré, mau gido m2/chal 12
. .2 hoc sinh/1000 ngudi 65
2.2 | Trudng ti€u hoc M2/ hoc sinh 10
. hoc sinh /1000 dan 55
2.3 | Truong THCS m?/ hoc sinh 10
2.4 | Nha vin hoa khu phd cong trinh >500 m2
2.5. | Chog cong trinh/dv & >2.000 m2
2.6 | Cong vién cong trinh/dv & >5.000 m2
2.7. | Trung tdm van hod cong trinh/dv & >5.000 m2
27. |Yté cong trinh/dv & >500 m2
2.8. | San choi 0.5m?/ ngudi
. A n 0.5m?/ ngudi
2.9. | San luyén tap 0.3ha/ c()ng trinh
I11 | Ha ting k¥ thuét do thi
3.1 | Céap nudc sinh hoat (Qsh) I/ng-ngd > 120
i I;Iliroc cho cong cong, dich I/m2 san 59
3.2 | Thoat nudc ban sinh hoat Q >90% Q cap
3.3 | Rac thai sinh hoat kg/ng-ngd 1,2




T Hang muc Don vi Chi tieu QH
3.4 | Capdién KWh/ngudi/nam 1.500
i Cong trmh.cor.lg cong, wim?2 20-30
thuong mai, dich vu
- Nha tré, mau gido Kw/Chau 0,15-0,2
- Cong trinh y t€ Kw/ givong 15-25
i Cl}leu sang cong vién, giao wim2 0.5-1
thong

Hé thdng cac cong trinh ha tang xa hoi phuc vu cong cong trong do thi va
tung don vi & nhu cong trinh gido duc, TDTT, Van ho4, cay xanh... da dugc tinh
toan va bd tri tai QH PK ty 1€ 1/2.000 khu vuc s6 11 thudc quy hoach chung d6
thi Thanh Hoa, dam bao quy moé va ban kinh phuc vu theo quy dinh tai Thong
tu 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cua Bo Xay dung Ban hanh QCVN
01:2021/ BXD quy chuan ky thuat quoc gia vé quy hoach xay dung. Khi 1ap quy
hoach chi tiét can dam bao t6i thiéu chi tiéu vé quy md cac khu chirc ning ma
quy hoach phan khu d4 phan bd cho khu vuc 1ap quy hoach.

5. Quy hoach sir dung dat
Bang tong hop chi tiéu quy hoach sir dung dat

TT Loai dat Ky higu | Diéntich |\ o TANG S';‘:) DS%N Ty I¢
CAO
(m2) (%) | tang | lan | nguoi| (%)

* DIEN TiCH LAP QH - 441.938,84| - - - | 2.765| 100,0

| [Pat thude chirc niing 163.138,33 36,91
cap do thi

1 |P4t dich vy hdn hop DVHH | 93.220,33 646 | 21,09
Pat dich vy hdn hop 01 |DVHH-01| 38.354,55| 30-40 | 20-50 | 13 | 266 | 8,68
Dit dich vu hdn hop 02 |DVHH-02| 54.865,78| 30-40 | 20-50 | 13 | 380 | 12,41

2 |Dit cay xanh do thi CXDT | 13.663,44 3,09
DAt cdy xanh han ché 01 |CXHC-01| 7.122,78| - - - - 1,61
Dit ciy xanh chuyén dung |[CXCQ-01| 6.540,66| - - - - 1,48

3 |Pat giao thong doi ngoai - 56.254,56| - - - 12,73

11 (P3¢ thude chire ning - |orsso0s| - | - | - 63,09
cap don vi ¢

1 |Patnha & - 83.792,56| - - - | 2.118| 18,96

1.1|P4t ¢ hién trang HT 13.841,91/ 50-90 | 1-4 |36 | 138 | 3,13

Dit ¢ hién trang 01 HT-01 | 1.263,69/50-90 | 1-4 36| - -
D4t ¢ hién trang 02 HT-02 | 5.089,90/50-90 | 1-4 |36 - -
D4t ¢ hién trang 03 HT-03 551,00/ 50-90 | 1-4 |36 - -
Dit ¢ hién trang 04 HT-04 | 2.117,70/50-90 | 1-4 |36| - -
Dit ¢ hién trang 05 HT-05 | 1.296,19/50-90 | 1-4 |36 | - -
Dit ¢ hién trang 06 HT-06 | 2.521,48/50-90 | 1-4 |36 - -
Pit ¢ hién trang 07 HT-07 | 1.001,95 50-90 | 1-4 | 3,6




. 1 . o . HS| DAN| . |,
TT Loai dat Ky hiéu | Dién tich MDXD Tépl\\IOG Spbl SO Ty I¢
1.2|PAat nha & lién ké O LK | 55.050,02| 65-88 | 2-5 | 4,5 12,46
DAt nha & lién ké 01 LK-01 769,36| 86-88 | 2-5 | 4,3| 28 -
Pat nha & lién ké 02 LK-02 727,61| 72-88 | 2-5 |43 | 24 -
DAt nha & lién ké 03 LK-03 1.880,74| 65-86 | 2-5 | 4,3| 56 -
Dét nha & lién ké 04 LK-04 | 2.507,11| 78-86 | 2-5 | 4,3| 80 -
Dét nha & lién k& 05 LK-05 | 2.443,74/ 79-86 | 2-5 | 43| 80 -
DAt nha & lién ké 06 LK-06 | 2.430,82/83-86| 2-5 | 43| 80 -
DAt nha & lién ké 07 LK-07 | 2.511,03/ 75-86 | 2-5 | 4,3 | 80 -
DAt nha & lién k& 08 LK-08 | 1.720,00/ 82-86 | 2-5 | 4,3| 56 -
DAt nha & lién ké 09 LK-09 | 1.729,68| 78-87 | 2-5 | 4,3 | 56 -
DAt nha ¢ lién ké 10 LK-10 1.992,15/ 79-86 | 2-5 |43 | 64 -
Pt nha ¢ lién ké 11 LK-11 1.452,82| 72-86 | 2-5 | 43| 44 -
DAt nha ¢ lién ké 12 LK-12 | 2.400,00 86 2-5 |43 | 80 -
Dat nha ¢ lién ké 13 LK-13 1.811,01| 75-86 | 2-5 | 4,3| 56 -
DAt nha ¢ lién ké 14 LK-14 2.375,87| 66-86 | 2-5 |43]| 72 -
DAt nha & lién ké 15 LK-15 | 2.160,00/ 86 2-5 | 43| 72 -
DAt nha ¢ lién ké 16 LK-16 2.586,14| 69-86 | 2-5 | 4,3| 80 -
DAt nha ¢ lién ké 17 LK-17 1.877,30/ 68-86 | 2-5 | 4,3| 56 -
DAt nha & lién k& 18 LK-18 | 1.600,00| 78-86 | 2-5 | 4,3 | 48 -
DAt nha & lién k& 19 LK-19 | 1.997,78| 75-86 | 2-5 | 4,3 | 64 -
DAt nha ¢ lién ké 20 LK-20 2.155,66| 73-86 | 2-5 |4,3| 68 -
Dat nha ¢ lién ké 21 LK-21 1.919,46| 86 2-5 | 43| 64 -
DAt nha ¢ lién ké 22 LK-22 3.280,00| 78-86 | 2-5 | 4,3 | 104 -
DAt nha ¢ lién ké 23 LK-23 1.877,30/ 68-86 | 2-5 | 4,3| 56
DAt nha ¢ lién ké 24 LK-24 2.346,52| 73-86 | 2-5 43| 72
DAt nha & lién ké 25 LK-25 | 2.400,00/ 86 2-5 |43 | 80
DAt nha ¢ lién ké 26 LK-26 | 2.400,00 86 2-5 |43 | 80
Dat nha ¢ lién ké 27 LK-27 1.697,92| 78-89 | 2-5 | 43| 56
1.3|Pét ¢ tai dinh cu TDC 3.437,30| 74-88|1-5 |4,39 0,78
Dét & tai dinh cu 01 TDC-01 | 1.524,94| 74-88 | 1-5 |4,39| 48 -
DAt & tai dinh cu 02 TDC-02 | 1.912,36| 79-88 | 1-5 [4,39| 64 -
1.4 P4t nha & biét thy O BT | 11.463,33| 48-56 | 2-4 [2,25| - 2,59
DAt nha & biét thy 01 O BT-01| 6.693,39| 48-56 | 2-4 |2,25| 64
Bé}t nha & biét thy 02 O BT-02| 4.769,94| 48-56 | 2-4 [2,25| 48
bat cay xanh
2|str dung cong cong CX 17.01510] - - 3,85
Dit ciy xanh cong cong 01| CX-01 | 12.01543| - - - -
Dit ciy xanh cong cong 02| CX-02 349541 - - - -
Pit cdy xanh cong cong 03| CX-03 | 1.231,89] - - - -
Dé.t cay xanh cong cong 04| CX-04 272,37 - - - -
bat cong trinh 19.210 87 4,35

dich vu - cong cOng
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. 1 . o . HS| DAN| . |,
TT Loai dat Ky hiéu | Dién tich MDXD Tépl\\IOG Spbl SO Ty I¢
3.1|PAt van hoa VH 1.226,44| 20-40 | 1-2 | 0,8 0,28
DAt nha vin héa 01 VH-01 591,69 20-40 | 1-2 | 0,8| - -
DAt nha van hoa 02 VH-02 634,75 20-40 | 1-2 | 0,8 -
3.2 |Pit gido duc - 7.747,03 40 1-3 | 1,2 1,75
Truong mAam non MN 3.750,09| 40 1-3 [ 1,2 - 0,85
Trudng tiéu hoc TH 3.996,94| 40 1-3 | 12| - 0,90
3.3/paty té YT 2.099,01 40 | 1-5 | 2 - 0,47
3.4|Pit thé duc thé thao TDTT | 8.138739 - - - 1,84
Dt thé duc thé thao 01 TDTT-01| 4.074,53| - - - - -
Pit thé duc thé thao 02  |TDTT-02| 1.346,71| - - - -
Dét thé duc thé thao 03  |TDTT-03| 2.717,15| - - - -
bat giao thon
4 ha thng &y tl;guét _ |157.506,89] | 35,64
4.1|Pat bai db xe P 24.939,88| - - - 5,64
Dit bai dd xe 01 P-01 3.515,36| - - - - -
bit bai db xe 02 P-02 7.958,83| - - - - -
Dat bai dd xe 03 P-03 3.157,08| - - - - -
bit bai db xe 04 P-04 3.240,42| - - - - -
Pit bai dd xe 05 P-05 1.798,12| - - - - -
DAt bai dd xe 06 P-06 1.630,60| - - - - -
DAt bai dd xe 07 P-07 983,25 - - - - -
Pit bai dd xe 08 P-08 2.656,22
4.2 |Pét ha ting k¥ thuét HTKT-01| 1.054,00 - - - 0,24
4.3|Pét giao thong - 131.513,01] - - - 29,76
5[D4t an ninh AN 1.27509] 40 | 2-4 |16]| - 0,29

doc két noi theo dang 6 ban co. Tur d6 bo tri co cau chirc nang nhu sau:

6. Cac giai phap to chirc khong gian, Kién tric canh quan

Tuan tha quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 khu vuc s6 11 thudc quy hoach
chung d6 thi Thanh Hoa. Tuyén dudng n6i Trung tam Thanh phé Thanh Hoa véi
duong Nghi Son - Sao Vang chia cat khu vuc 1ap Quy hoach thanh 02 khu Tay
Bic va Pong Nam, tam goi 1a khu A (nhom nha & phia Tdy Bic) va khu B
(nhém nha & phia Pong Nam). Mdi nhém nha & dugce t6 chirc cac khong gian
cong cong nhom & bao gdm nha vin héa, sin tap luyén thé duc thé thao, khudn
vién cdy xanh...

- Khung giao thong phat trién khong gian: Trén co sé cac duong khu vuc
va dudng phan khu vuc theo quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 khu vuc sb 11
thudc quy hoach chung d6 thi Thanh Hoa, quy hoach cac tuyén duong ngang,




- Cong trinh cong cdng, cay xanh, bai d6 xe d6 thi va don vi & dugc cu thé
hoa theo quy hoach phéan khu.

- Khu vyc phat trién dan cu méi: dinh hinh 14 dat ¢ dang lién ké, biét thu
v6i dién tich téi thiéu 100m2/16. B6 sung cac cong trinh cong cong nhom nha &
(nha van hoa, san thé thao, truong mam non, tiéu hoc, khudn vién cay xanh, bai
dd xe, ...); duoc bd tri xen k&, trong cac trung tdm nhom &, dam bao chi tiéu vé
quy md va ban kinh phuc vu cho ca dan cu hién trang va dan cu phat trién moi.

- Dan cu hién trang: xap xép, cai tao chinh trang, ning cap hé théng ha
tang, mé rong cac tuyén giao thong hién c6, dam bao két ndi thuan tién giira khu
dan cu hién hiru, dan cu phat trién va cc khu chuc nang khac.

- B4 tri quy dat tai dinh cu: Trén co s t6 chirc phuong an quy hoach, sau
khi ra soat s6 ho dan bi anh hudng can phai tai dinh cu 13 07 ho. Do d6 can bb tri
quy dat tai dinh cu cho cac hd dan nay va phuong an bb tri quy dat tai dinh cu
cho dy an dudng sit Biac Nam téc do cao (néu co thé).

- Khu vyc xay dung Nha & xa hoi: nha dau tu (chu dau tu) thye hién dy an
phat trién nha & thuong mai thyc hién trach nhém dbi voi nha & x3 hoi thue hién
theo diéu 19, Nghi dinh 100/NB-CP (dong tién twong duong).

6.1. Chi tiéu sir dung dit don vi &

a. Pat 6

- Nhém dat & hién trang va tai dinh cw

+ Pt dan cu hién trang: Tong dién tich 13 13.841,91 m? mat d6 xay dung
50-90%; t?mg caotur 1-4 tﬁng; hé sb sir dung dét toi da 3,6 1an. B tri tai cac 16 dat
cd ky hiéu (HT: 01 dén HT: 07):

+ Pat ¢ tai dinh cu: Tong dién tich dat ¢ tai dinh cu 1a 3.437,30 m% bao
gém 28 16; mat do xay dung tdi da 74-88%; tﬁng cao tur 1-5 tﬁng; hé sd st dung
dat toi da 4,391an. B6 tri tai cac 16 dat co ky hiéu (TBC: 01, TDC: 02) dap tng
nhu cau cho cac ho dan can phai di doi trong ranh gidi quy hoach. Nhu cau tai
dinh cu cho cac dy an khac da duogc tinh toan va bé tri cu thé trong quy hoach
phan khu ty 18 1/2.000 khu vuc sé 11 thudc quy hoach chung d6 thi Thanh Hoa.

- Nhém dit & méi:

+ DAt nha ¢ lién ké&: Tong dién tich 1a 55.050,02 m?; bao gom 439 16; mat
d6 xay dung t6i da tir 65-88% theo dién tich tirng 16; ting cao tir 2-5 tang; hé sb
sir dung dat toi da 4,5 1an; B tri tai cac 16 dét ¢d ky hiéu (LK: 01 dén LK:27);

+ Nha ¢ biét thy: Tong dién tich 1a 11.463,33 m% bao gom 28 16; mat do
xay dung tdi da tir 48-56% theo dién tich ting 18; ting cao tir 2-4 tang; hé s st
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dung dat toi da 2,25 lan; B4 tri tai cac 16 dat c6 ky hiéu (BT: 01, BT:02).
b. Pat cay xanh sir dung cong cong:

Tong dién tich dat 1a 17.015,10 m? Bo trf tai cac trung tm khu dan cu
phuc vu nhu cau nghi ngoi, vui choi, hoat dong thé duc thé thao ctia ngudi dan
trong khu vuc lap quy hoach.

c. Pét cdng trinh dich vu cong céng:

- D4t nha vin hoa khu phd: B tri dit xdy dung nha vin hoa khu phd vai
tong dién tich 1a 1.226,44 m2. Tai cac 16 dat c6 ky hiéu (VH: 01, VH:02)

- Pit gido duc: Tong dién tich 7.747,03 m?% mat do xay dung 40%; ting
cao tir 1-3 tAng; hé s6 sir dung dét toi da 1a 1,2 1an. BO tri tai cac 16 dét cd ky hiéu
(MN) trudng mam non; (TH) trudng tiéu hoc.

- bat y té: tong dién tich 2.099,01 m?; mat do xay dung 40%; tang cao tir 1-
5 tang; hé s6 sur dung dat toi da 2,0 lan. B6 tri tai 16 dat co ky hiéu (YT);

- Pit thé duc thé thao: téng dién tich 8.138,39 m?; duoc bd tri tai cac trung

tam khu dan cu phuc vu nhu cau thé duc thé thao cua dan cu. Cac 16 dat cd ky
hiéu (TDTT:01 ¢én TDTT:03).

d. Pat giao thong:
- Dién tich dat giao thong 1a 131.513,01 m?.
- Pat bai d6 xe: Tong dién tich 13 24.939,88 m2. Tong cong co 08 bai dd

xe, duoc phan bd phu hop trong cac nhém nha &. Cac 16 dat c6 ky hiéu (P-01 dén
P-08).

d. Pat ha tang ky thuat:

B tri tram xtr Iy nudc thai tai 16 dat c6 ky hiéu (HTKT-01); dién tich:
1054,00 m?

6.2. Chi tiéu sir dung dat d6 thi
a. Pat dich vu hén hop:

Tong dién tich dat dich vu hdn hop 1a 93.220,33 m% mat do xay dung 30-
40%; s6 tang cao t6i da 50 tang; hé s6 sir dung dat tbi da 13 1an. BS tri tai cac 16 dat
¢6 ky hiéu (DVHH-01, DVHH-02).

b. Pit cdy xanh d6 thi:
Dién tich dat cdy xanh do thi 1a 13.663,44 m?. Bao gom:
- it cdy xanh chuyén dung (CXCQ-01) ¢6 dién tich: 6.540,66 m;
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- Pét ciy xanh st dung han ché (CXHC-01) c6 dién tich: 7.122,78 mZ.
Pugc sir dung voi chitc nang 1a cay xanh cach ly dé khoanh vlng nghia trang
hién trang s€ duoc di doi trong tuong lai.

c. Pt giao théng ddi ngoai:
Tong dién tich dét giao thong ddi ngoai 1 56.254,56 m2.

7. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuét

7.1. Quy hoach giao thong

a. Cac tuyén giao thong ddi ngoai, huéng tuyén va quy mé mit cit
tuan thu quy hoach chung do6 thi Thanh Héa, quy hoach phén khu, cac dw
an dau tw trong khu vue lap quy hoach:

- Tuyén dudng ndi Trung tim thanh phd Thanh Hoa - Pudng Sao Vang -
Nghi Son, doan qua khu vyc 13p quy hoach c6 10 gidi 82,0m, trong do: Mat
duong rong 12,0 x 2 = 24,0m; Dai phan cach gitra (c6 bd tri duong trén cao):
rong 18,0m; Dai phan cach 2 bén rong 4,0 x 2= 8,0m; Puong gom 2 bén rdng
10,0 x 2= 20,0m; He duong rong 6,0 x 2 = 12,0m.

- Tuyén duong Nam thanh phd Thanh Hoéa - Nam Sam Son, tiép giap phia
Dong Bic c6 10 giog1 57,0m, trong d6: Mat duong rong 10,5 x 2 = 21,0m; Dai
phan céch gitra rong 3,0m; Dai phan cach 2 bén rong 2,5 x 2= 5,0m; BPuong gom
2 bén rong 7,5 x 2= 15,0m; Hé dudng rong 6,0 +7,0 = 13,0m.

b. Cac tuyén dwong cap khu vue va ndi bo:

- Tuyén DO03 la tuyén duong chinh khu vuc dugc thiét ké voi mat cat 3 - 3,
10 g161 29,0 - 30,0m, trong d6: Mat duong rong 16,0m; He duong rdng 6,0 -
7,0m mdi bén.

- Tuyén NO2 13 tuyén dudng khu vuc duoc thiét ké v6i mat cét 4 - 4, 16 gidi
24,0m, trong d6: Mat duong rong 12,0m; He duodng rong 6,0 x 2 = 12,0m.

- Tuyén D06 13 tuyén dudng khu vuc duoc thiét ké véi mat cét 5 - 5, 16 gidi
20,5m trong d6: Mat duong rong 10,5m; Hé duong rong 5,0m x 2 = 10,0m.

- Cac tuyén dudng con lai 13 cac duong tuyén dudng ndi bd co mat cat 5 -5
va mit cat 6 - 6. Mat cit 5 - 5 ¢o 10 giéi 20,5m; Mt duong rong 10,5m; He
duong rong 5,0 x 2 = 10,0m. Mat cit 6 - 6 ¢6 10 giol 17,5m; Mat duong rong
7,5m; He duong rong 5,0 x 2 = 10,0m.

c. Bai do xe:

- Bai dd xe bo tri két hop véi cay xanh cdng vién, dai cay xanh céach ly. Cac
diém dd xe duoc bd tri trong timg 16 dat cu thé va duogc thiét ké trong cac budc
thiét ké ky thuat tirmg cum cong trinh.

- Két ciu bai dd xe 6 t6: Mat nén duogc lam theo két cau twong tu két cau
duong khu vuc. Voi bai dd xe may mat nén st dung gach Block gia st hoac

10



gach Terrazzo.

7.2. San nén va thoat nwéc mit

Cao d6, huéng doc nén san pht hop véi quy hoach chung vé huéng thoat
nudC mat, phan chia luu vue, cao do thuy van.

Nén xay dung cac khu vuc méi gan két vai khu vuc cii, dam bao thoét
nudc mat tét, dam bao chiéu cao nén phl hop véi khdng gian kién tric va canh
quan khu dan cu méi.

Giai phap thiét ké 1a san nén déc tir trong 16 dét ra cac tuyén duong chay
bao quanh véi d6 doc san nén thap nhat 1 i = 0,25%.

+ Cao d6 san nén khu dat cao nhat: + 4,25m

+ Cao d6 san nén khu dat thap nhat: + 3,60m

7.3. Quy hoach hé théng thoat nwéc mua

Trén co so ra soat hé théng thoat nudc cua khu vuc va dinh hudng quy
hoach di phé duyét; tan dung t6i da cac cong trinh thoat nudc hién cé. B6 sung
mang ludi thoat nude, dam bao 100% nudc mat dugc thoat hét; khong dé xay ra
hién tuong ngép lut cuc bo trong khu vuc lap quy hoach va khu vuc lan can.

* Giai phap thoat nudc:

- Cai dich tuyén kénh tudi hién c6 vao long duong giap véi dai phan cach
tuyén duong NO6, Kich thudc tuyen kénh cai dich la Bxh = 1,5x1,2m.

- Khu vyc 1ap quy hoach duge chia 1am 02 luu vue thoat nuéc:

+ Luu vyc 01: Khu vyc phia Bac tuyen duong NO4 va tuyen duong NO7 thoat
nudc ve huong Bac. , ,

+ Luu vuc 02: Khu vyc phia Nam tuyén duong NO4 va tuyén duong NO7
thoat nu6c vé huong Dong bac. ’

- He¢ thong thoat nudc mua trong khu vyc str dung hé thong thoat nudc riéng
Vi hé thong thoat nudc thai. Bo tri h¢ thong cong tron bé tong cot thep doc theo
via he dudng cac tuyen giao thong dé thu gom nude mua. ’ o

- Mang lu6i phan tan d€ giam kich thude duong cong. Do doc doc cong lay
toi thiéu 1a 1/D va d6 sau chén cong ban dau H = 0,7m. Giéng thu kiéu truc tiep co
khoang cach 40-60m. ‘ ‘ , ,

- Hé thong thoat nudc dam bao day du, dong bo tir tuyén thoat nudc deén ga
thu, giéng tham dung cac yéu cau k§ thuat.

7.4. Quy hoach cap nwéc

- Nhu cau st dung nuéc cua khu vuc 1ap quy hoach: 2.020,0 m¥/ngay.dém.

- Ngudn cip nudc: dau ndi voi duong dng cap nudc tir nha may nude Mat
Son cap vé theo quy hoach chung da phé duyét.

- Mang luéi duong 6ng thiét ké 1a mach vong dam bao cap nuéc lién tuc va
t6i timg doi twong ding nudc.

- Ong thiét ké la ong HDPE c6 duong kinh tir 50-110mm. Puong ong dugc
thiét ké di trong hanh lang k¥ thuat cta cac tuyén duong, chiéu sau chdn bng téi
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thiéu 1a 0,5m, dinh éng c6 bé tri luwdi canh bao dé dam bao mang ludi dudng dng
duoc hoat dong binh thuong.

- Thiét ké hb van chan va hé van quan 1y diém dau cap tuyén dng cap nude dé
xur Iy sy ¢d trén tuyén.

- Doc cac tuyén éng cp nuéc chita chay ct trung binh khoang 120 m - 150 m
bd tri mot hong ciu hoa.

7.5. Quy hoach thoat nwéc thai, chat thai rin va vé sinh méi truong

a. Quy hoach thoat nwéc thai:

- Luu lugng nudc thai sinh hoat tinh bang 100% luu lugng nudc cap cho
khu vuc 1ap quy hoach (khong tinh nhu cau nuéc tudi cdy, rira duong).

- Nhu cau xtr 1y nudc thai sinh hoat t6i da cta khu vuc 14p quy hoach trong
vong mot ngay (lam tron): Q=1.900,0 m®/ngay.dém

- Hé théng thoat nudc thai cua khu vuc dugc xay dung riéng hoan toan doc
1ap voi hé théng thoat nudc mua dé dam bao tiéu chuan 13 mot khu d6 thi hién
dai dap Gmg nhu cau phat trién cta do thi.

- Nudc thai sinh hoat tir cac nha ¢, cong trinh sau khi dugc xtr Iy cuc bd &
cac bé tu hoai, dugc thu din theo dudng dng D200-D300 két hop 6ng D140 thu
gom nudc tir cac hd dan rdi dan vé tram xir 1y nude thai ciia khu d6 thi.

- Thiét ké theo nguyén tic tu chay, thiét ké riéng so voi hé thdng thoat
nudc mua, do ddc thiét ké du 16n sao cho tc do chay trong cong ting kha ning
tu lam sach: 1 >1min=1/D.

- Hé théng cdng, ga duogc bd tri dudi 16p gach 1at hé dé dam bao my quan
cho khu dat.

- Nudc thai dugc thu gom vé tram xur 1y nudce thai dit tai phia Pong Bic
khu vuc 1ap quy hoach c6 cong suat xir Iy dam bao 1.900,0 m¥/ngay.dém. Nudc
thai tai day s€ duogc xu 1y dat ding ti€u chuan sau d6 dugc thoat ra hé théng
thoat nudc mua hodc sé dugce tan dung lam nudc tudi cdy, rira duong...

b. Chat thai rin va vé sinh méi truong:

- Tiéu chuan thai CTR sinh hoat:1,5 kg/ngudi.ngdy.dém.

- Tiéu chuén thai CTR cong cong, dich vu: 15% CTR sinh hoat.

- Tong lugng chét thai ran sinh hoat du kién 1a: 4,77 (tin/ngay.dém).

- Toan b lugng rac thai cua khu vuc s€ dugc thu gom trong ngay va van
chuyén dén khu xur 1y chat thai theo QHC d6 thi Thanh Hoa. B6 tri 01 diém
trung chuyén chat thai ran ¢& nho véi dién tich khoang 50m2, trong khudn vién
xdy dung tram xt 1y nude thai trude khi duoc van chuyén dén khu xir Iy thac
thai caa TP. Thanh Héa.

7.6. Quy hoach cap dién, chiéu sang

- Tong nhu cau cap dién dy kién cho khu vuc 1ap quy hoach khoang:
15.480KVA.
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- Ngudn cung cap dién:

+ Nguén dién duogc ddu ndi tir duong dién trung thé 16 475.E9.1 cép cho
khu vuc dat & moi, dit ¢ hién trang va cac cong trinh thudc do thi.

+ B sung 10 xuét tuyén mai 22KV tir tram 110kV Nuai Mot E9.1 (theo quy
hoach phan khu) dé phuc vu cac coéng trinh cong cong va thuong mai dich vu.
ddng thoi san tai cho 16 dudng day 22KV 16 475E9.1.

- Luoi dién:

+ Giai phap mang lu6i dugce chon 12 mang hinh tia két hop mang vong d6i
vo1 dién trung ap; mang ludi hinh tia ddi vai dién sinh hoat.

+ Nin chinh huéng tuyén cac duong day trung ap hién dang cit qua khu
vuc lap quy hoach, khong dam bao hanh lang lu6i dién cao 4p va my quan.

+ Heé théng cap dién sinh hoat st dung hé théng cap ngam, ban kinh cap
dién d6i voi ludi dién ha ap khoang <500m.

- Tram dién: Xay dung mai cac tram bién &p voi cac gam may tir 180kVA
dén 2000kVA dam bao ban kinh cap dién cho céc phu tai. Vi tri dit tram bién &p
tai cac vi tri dat cong cong, cay xanh.

- bién ha thé: Xay dyng duong dién ha thé 0,4KV cap dién cho toan bo khu
quy hoach. Puong day cap dién ha thé la cap CU/XPLE/DSTA/PVC, ng bao
vé 1a 6ng HDPE, duoc di ngdm dudi via hé.

- Puong dién chiéu sang doc duong:

+ Céc tuyén duong trong dan cu duoc chiéu sang bang dén led cong suat
150W- 220V lip trén cot thép bat giac can don. Po choi trung binh dat 0,8-1
Cd/m2.

+ T4t ca cac duong ndi bo trong khu vuc ¢d chiéu rong < 10,5m duoc chiéu
sang bang 1 day dén bo tri mot bén véi khoang cach 30m. Chiéu rong > 10,5m
duogc chiéu sang bang 2 day dén voi khoang cach 30m, khu vyc cay xanh duoc
chiéu sang bang cac dén trang tri. Day din cip ngudn cho hé théng dién chiéu
sang dugc thiét ké ngam, day dan dung cap Cu/XLPE/DSTA/PVC.

7.7. Hé thong ha tang vién thong thu déng

- Pau tu, xay dung ha tang k¥ thuat vién théng thu dong cé cong nghé hién
dai, tién tién, dam bao an toan, my quan va déng bo véi quy hoach ha tang ky
thuat khac trong khu vuc.

- Xay dung cac tram thu, phat song thong tin di dong (BTS) thén thién vai
moi trudng, ¢ kha ning dung chung cho cac doanh nghiép vién thdng trong khu
vuc. Bé tri quy dat xay dung cac tram BTS tai cac khu vuc dat cong cong, cong
vién cay xanh, via he,....

- Xay dung hé théng duong éng, cbng, bé cap theo nguyén tic té chuc
mang ngoai vi va c6 kha nang str dung chung cho cac nha cung cap dich vu vién
théng khac.
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- T4t ca céac loai cp vién thong duoc di ngam trong hé théng duong ong,
cdng, bé cap hodc di chung trong hao k¥ thuat trén via hé cua cac tuyén duong
chinh, dudng nodi bo trong pham vi quy hoach dé ¢am bao an toan, my quan va
d6ng bo voi cac co sé ha tang ky thuat khac trong pham vi quy hoach.

(Kém theo Ho so quy hoach chi tiét ty 1é 1/500)

Trén day 1a n61 dung Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cu
hai bén duong tir trung tdm thanh pho Thanh Hoéa dén duong Sao Vang — Nghi
Son, tai x4 Pong Vin, huyén Péng Son tinh Thanh Hoa. Trung tdm Phat trién
quy dat Thanh Hoa trinh S& Xay dyung tham dinh, trinh UBND tinh Thanh Hoa
phé duyét lam can ctr dé thyc hién cac bude tiép theo./.

Noi nhén: KT. GIAM POC
-Nhu trén; PHO GIAM DOC
- S& Xay dung (dé tham dinh);

- b/c L€ Phuong Nam - PGD So (b/c);

- Phong QL&KTQD:;

- Luu: VT, Khg(05).

Lé Hoang Dong
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Phu luc: NOI DUNG TIEP THU, GIAI TRINH Y KIEN

Vé Quy hoach chi tié't xdy dung ty 1€ 1/500 Khu dan cu hai bén duwong tir
trung tam thanh pho dén dwong Sao Vang - Nghi Son tai xa Pong Van,
huyén Pong Son, tinh Thanh Hoa.

(Kém theo To trinh s6 /TTr-TTPTOD ngay  [12/2024 cua Trung
tam Phat trién quy dat Thanh Hoa)

1. Y KIEN CUA SO XAY DUNG THANH HOA (Tai Vin ban sd:
8370/SXD-PTDT ngay 06/11/2024)

1.1. Tai thoi diém nhiém vu quy hoach chi tiét dwoc phé duyét: Chua
Xac dinh dwoc chinh xdc tinh chat khu viee ldp quy hoach chi tiet; dén nay khu
viee ndy da dwoc xdc dinh cac chive nang sir dung dat theo quy hoach phan khu.
Dong thoi, dé dn ¢é quy mé twong dirong mét don vi 6 va cé dwong chinh dé thi
di qua. Do vdy, dé nghi nghién civu, gidi trinh va chinh sita doi véi dién tich,
pham vi ranh gidi lgp dé dn quy hoach chi tiét, nhiém vu quy hoach chi tiét da
phé duyét va nghién ciru bé tri cdc cong trinh dich vu céng cong dam bdo quy
dinh.

Y Kién tiép thu, giai trinh:

Nhiém vu quy hoach dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
5490/QD-UBND ngay 30/12/2021. Ranh gidi tuan thu theo khung ha ting cta
d6 an Quy hoach xdy dung ving huyén Pong Son, tinh Thanh Hoa dén nim
2040 dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s 564/QD-UBND ngay 11
thang 02 nam 2019. Cu thé nhu sau:

*. Pham vi, ranh gidi nghién ctru 13p quy hoach

Khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach thudc dia gidi hanh chinh xa Pong Van,
huyén Dong Son, c6 ranh gi¢1 nhu sau:

- Phia Pong Bic giap: duong quy hoach Nam thanh phé Thanh Hoéa nbi
Nam Sam Son;

- Phia Tay Bic giap: dat nong nghiép va dat dan cu hién trang;

- Phia Tay Nam giap: duong hién trang Pong Van — Dong Yén;

- Phia Pong Nam giap: dat quy hoach cdy xanh doc dudng sit cao toc.

- Dién tich nghién ctru l1ap quy hoach chi tiét khoang khoang 41,2 ha.

*, Tinh chat khu vuc 14p quy hoach chi tiét xAy dung

Theo Nhiém vu quy hoach tai thoi diém phé duyét, khu vuc chua co quy
hoach phén khu, quy hoach chung dugc phé duyét nén chwa xac dinh dugc chinh
xéc tinh chat khu vuc 1ap quy hoach chi tiét xay dung.

Tuy nhién, tai thoi diém trinh duyét budc ldp quy hoach chi tlet UBND
tinh da phé duyét dd an quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 khu vuc s6 11, thudc
quy hoach chung d6 thi Thanh Hoéa, tinh Thanh Hoa tai Quyét dinh sb 151 1/Qb-
UBND ngay 17/4/2024. Tinh cht chirc nang da dugc xac dinh cu thé cho khu
vuc 1ap quy hoach. Do d6 dé phu hop va dam bao tuan tha ddi véi d6 an quy
hoach phan s6 11 néu trén, tinh chat chirc nang va ranh gidi 1ap quy hoach duoc
xac dinh cu thé nhu sau:

*. Pham vi, ranh gi6¢i nghién ciru 1ap quy hoach
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Khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach thudc dia gidi hanh chinh xa Pong Van,
huyén Dong Son, thudc don vi & C va E theo QHPK, c6 ranh gidi nhu sau:

- Phia Pong Bac giap: duong quy hoach Nam TP. Thanh Héa ndi Nam
Sam Son

- Phia Tay Bic giap: dat du phong phat trién va dat dan cu hién trang;

- Phia Tay Nam gidp: dit dan cu hién trang, truong tiéu hoc, dit TDTT,
nha van hoa va cong s¢ xa Bong Van.

- Phia Déng Nam giap: dat quy hoach cdy xanh doc duong sét cao toc

Quy md lap quy hoach khoang: 44,19 ha.

*, Tinh chat khu vue lap quy hoach chi tiét xay dung

La khu dan cu @6 thi thuoc xa Bbéng Van voi cac chirc nang, nhém nha &
hién trang, nhom & mai, cac cong trinh dich vu - cong cong phuc vu don vi 6,
cong vién do6 thi va dich vu hdn hop doc tuyén duong n6i TP Thanh Ho4 véi
CHK Tho Xuén.

Viéc diéu chinh ranh gi6i 14p quy hoach dam bao tuan thu theo ha ting
khung giao thong ctia quy hoach Phan khu sé 11. Dién tich diéu chinh khong
quéa 16n, do d6 khong lam anh hudng dén quy mo6 va tinh chat chirc ning chung
cia dd 4an quy hoach; Mit khac tai Quyet dinh s& 5490/Qb- UBND ngay
30/12/2021, Chu tich UBND tinh d théng nhét giao Trung tdm Phét trién quy
dat Thanh Hoéa cin ctr ndi dung nhiém vu duoc phé duyét va quy hoach cao hon
dugc duyét trong thoi gian to1 dé thyc hién lap d6 an quy hoach chi tiét (dé xuat
diéu chinh néu c6 dé dam bao su phu hop, thong nhat cac cap do quy hoach).

Mit khac phuong 4n quy hoach chi tiét da bd tri cac cong trinh dich vu
cong cong dam bao tudn thu theo quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu vuc s6
11, da nghién ciru tinh todn dam bao vé quy mé va ban kinh phuc vu cho timg
don vi & ma quy hoach phan khu da xac dinh (khu vuc 1ap QHCT thudc don vi &
C va E theo QHPK).

Tir nhitng 1y do trén, Trung tim Phat trién quy dit Thanh Hoa dé nghi
khong lap va phé duyét lai nhiém vu quy hoach.

1.2. Hién tai do an dang ton tai mot so6 noi dung chwa phu hep véi quy
hoach phéan khu nhw: Két néi giao théng voi duwong néi thanh phé Thanh Héa
va dwong Nghi Son — Sao Vang; quy hoach ddt cdy xanh sir dung han ché trén
nghia trang hién trang (khu vuc tiép gidp duong sat toc dd cao). Va thé hién ngi
dung khong thong nhat gitta cdc thanh phdn hé so (vi du: Sé tang cao doi véi 6
dat dich vu thwong mai (DVTM - 01, DVIM - 02) khong khop giiia ban do Quy
hoach sir dung dat véi So do t6 chike khéng gian kién truc canh quan....).

Do viy, dé ngh; ra sodt, chinh sira cdc ndi dung vé sé liéu, thong ké ciia do
dan dé hoan thién va thong nhat giita cdc thanh phan hé so nhw: D thdo quyét
dinh, to trinh, bdan vé, thuyét minh, quy dinh quan ly dé dam bao cdc néi dung:
Quy mé dién tich, quy mé dan sé va chi tiéu su dung ddt quy hoach d6i véi tirng
16 dat (hinh thanh boi cac duong cdp ngi bo) trong khu vuec ldp quy hoach; hé
thong ha tang ky thudt, ha tang xd hoi; khéng gian ngam ciia dé dan ciing nhu
viéc dap ung cdc quy dinh cua phdp ludt khdac cd lien quan (quy dinh vé hé
thong giao théng, diém dau noi theo quy dinh cia phdp ludt vé giao théng va
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phdn logi cu thé cdc tuyén dwong (dwong cdp ndi bé (dwong phdn khu vuec,
dwong nhom nha o,...), duong cdap khu vie (dwong chinh khu vuwc, dwong khu
vie), duwong cap do thi (duwong lién khu vuc, dwong chinh khu vuc,...)) trong
pham vi lap dé an quy hoach; bé réng hanh lang an todn, bdo vé cdc cong trinh
ha tang kj thudt (néu cé); ...) va tudn thi quy cach thé hién do an theo quy dinh.

Y Kién tiép thu, gidi trinh:

Pon vi tu van tiép thu di ra soat diéu chinh cac ndi dung sai sOt vé he so su
dung dat va ky hiéu cac 16 dat. Da thé hién day du cac chi tiéu vé dan sd va tang
cao trong timg 16 dat. Vé quy cach thé hién d6 an, don vi tu van tiép thu, diéu
chinh phu hop véi cac yéu cau vé thé hién dd an tai Thong tu sb 04/2022/TT-
BXD ngay 24 thang 10 ndm 2022 cta By Xay dung.

1.3. Pé nghi luin chirg vé viéc: xac dinh, lra chon cac chi tiéu ciia do
an; nhu ciu tai dinh cw; khoing cach an toan vé méi truwong ciia nghia
trang.

Y Kién tiép thu, giai trinh:

a. V& luan chimg vé viéc xac dinh, lra chon cac chi tiéu ciia d6 an.

Do an duoc 1ap theo nhiém vu quy hoach dugc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 5490/QD-UBND ngay 30/12/2021. Nhiém vu quy hoach duoc
xay dung trén co s& quy hoach xay dung vung huyén Dong Son, tinh Thanh Hoa
dén nim 2040 (UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 564/QD-UBND ngay
11/02/2019).

Qua trinh 14p quy hoach khu vuc, dd c¢6 nhimng thay doi nhu: Quy hoach
chung d6 thi Thanh Hod duoc thu tuéng phé duyét; quy hoach phan khu ty 1¢
1/2.000 khu vue s6 11 thudce quy hoach chung d6 thi Thanh Hoa da dugc UBND
tinh Thanh Hoa phé duyét. Cac chirc ning va chi tiéu sir dung dat cua khu vuc
1ap quy hoach chi tiét dugc phan bo tir quy hoach phan khu cu thé nhu sau:

. o Dién tich Ty 1é
STT Loai dat .(ha) (32) )'
| Pit cong cong y té 0.24 0.54
I Pit co quan 0.15 0.34
11 Pit dich vu hdn hop 9.62 21.77
Y, Pit & méi 15.73 35.59
Vv DAt & cai tao chinh trang 1.95 4.41
VI Pit ciy xanh 3.45 7.81
6.1 Dit ciy xanh canh quan d6 thi 0.65
6.2 Pit cdy xanh don vi & 1.25
6.3 | Pét cay xanh don vi & 0.35
6.4 Dit cdy xanh han ché 1.20
VIl | Pit giao thong 13.06 29.54
7.1 | Pt giao thong 10.64 24.07
7.2 | Biidd xe 2.42 5.48
TONG 44.19 100.00

Céc chi tiéu tinh toan tuan thu theo Thong tu sd: 01/2021/TT-BXD ngay
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19/5/2021 cta B Xay dung vé viéc ban hanh “Quy chuan ky thuit Qudc gia vé
Quy hoach xay dung” ap dung cho do thi loai I va cac quy dinh cua QH PK ty 1¢
1/2.000 khu vuc s6 11 thudc quy hoach chung d6 thi Thanh Hoa. Cu thé:

T Hang muc Pon vi Chi tieu QH

[ Chi tiéu sir dung dit

1.1 | Quy hoach Str dung dat

a |Dito m?/ngudi 15-28
b DAt cong trinh cong cong m?/ngudi 2-3
C Cay xanh m?/ngudi 3-5
d Puong giao thong (t01 thleu) % dat XD d6 thi 18%
e Giao thong tinh (tdi thiéu) m?/ngudi 2.5
1.2 | Tang cao
- | Nha ¢ lién ké, tai dinh cu Tang 2-5
- | Nha o biét thy Tang 2-4
- Cong trinh gido duc Tang 2-5
- Cong trinh TMDV, dat hdon hop Tang 3-5
1.3 Mat d§ xay dung %
- Nha ¢ lién ké, tai dinh cu % 70 — 90%
- Nha ¢ biét thu % 50 — 60%
- Cong trinh gido duc % 40%
- Cong trinh TMDV, dat hon hop % 40 — 60%
1 Ha ting x4 hi
Cea X chau/1000 50
2.1 | Nha tré, mau gido m2/chal 12
. .2 hoc sinh/1000 nguoi 65
2.2 | Truong ti€u hoc M2/ hoc sinh 10
. hoc sinh /1000 dan 55
2.3 | Truong THCS 2/ hoc sinh 10
2.4 | Nha vin hoa khu phd cong trinh >500 m2
2.5. | Chg cong trinh/dv & >2.000 m2
2.6 | Cbng vién cong trinh/dv & >5.000 m2
2.7. | Trung tdm van hod cong trinh/dv & >5.000 m2
27. |Yté cong trinh/dv & >500 m2
2.8. | San choi 0.5m?/ ngudi
N A 0.5m?/ nguoi
2.9. | San luyen tap 0.3ha/ cc‘)ng trinh
I11 | Ha tang ky thuit dé thi
3.1 | Cip nudc sinh hoat (Qsh) I/ng-ngd > 120
- Nudc cho cong cong, dich vu I/m2 san >2
3.2 | Thot nudc ban sinh hoat Q >90% Q cap
3.3 | Réc thai sinh hoat kg/ng-ngd 1,2
3.4 | Cap dién KWh/ngudi/nim 1.500
i Cépg t.rinh cong cong, thuong wim2 20-30
mai, dich vu
- Nha tré, mau gido Kw/Chau 0,15-0,2
- Cong trinh y té Kw/ giuong 15-25
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T Hang muc Don vi Chi tieu QH

i C}Péu sang cong Vién, giao w/m?2 0.5-1
thong

Hé thdng cac cong trinh ha tang xa hoi phuc vu cong cong trong do thi va
tung don vi & nhu cong trinh gido duc, TDTT, Van ho4, cay xanh... da dugc tinh
toan va b tri tai QH PK ty 1€ 1/2.000 khu vuc s6 11 thudc quy hoach chung do
thi Thanh Ho4a, dam bao quy moé va ban kinh phuc vu theo quy dinh tai Thong
tu 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cua B Xay dung Ban hanh QCVN
01:2021/BXD quy chuan ky thuat quoc gia vé quy hoach xay dyng. Khi lap quy
hoach chi tiét can dam bao tdi thiéu chi tiéu vé& quy mo cac khu chic ning ma
quy hoach phan khu d4 phan bd cho khu vuc 1ap quy hoach.

b. B6 tri qu¥ dat tai dinh cu.

- Nhu cau: Trén co sé to chirc phwong an quy hoach, sau khi ra soat s6 ho
dan bi anh huong can phai tai dinh cu 1a 07 hd.

- it ¢ tai dinh cu: Tong dién tich dat ¢ tai dinh cu 1a 3.437,30 m2; bao
gém 28 16; mat do xay dung tdi da 74-88%; tﬁng cao tu 1-5 tﬁng; hé sb st dung
dat t6i da 4,4 1an. BO tri tai cac 16 dat co ky hiéu (TDC: 01, TDC: 02) dap ung
nhu cau cho cac hd dan can phai di doi trong ranh gii quy hoach. Nhu cau tai
dinh cu cho cac du 4n khac di duoc tinh toan va bd tri cu thé trong quy hoach
phan khu ty 1& 1/2.000 khu vuc s6 11 thudc quy hoach chung d6 thi Thanh Hoa.

c. Khoang cach an toan vé moi trueong cua nghia trang.

- Trong khu vuc 1ap quy hoach chi tiét c6 khu vuc md ma hién trang giap
duong sit Bic Nam tc do cao. Quy hoach phan khu dé xac dinh khoanh vung
khu vuc trén thanh ciy xanh chuyén dung dé timg budc 1ap ké hoach di doi vé
nghia trang tap trung cua khu vuc; hién tai dang dong cua va khéng ché khong
cho t6 chirc mai tang moi tai khu vyc nay (md ma co ban theo dang cat tang).
Mit khac cac 16 dat dan cu (LK-24 dén LK-27) c6 khoang cach dén nghia trang
hién trang >100m, ddm bao khoang cach an toan theo quy dinh.

1.4. Pé nghi cin cir Chwong trinh phat trién nha & tinh Thanh Hoa dén
nim 2030 da dwoc phé duyét va cac quy dinh hién hanh cia phap luat dé
danh gia viéc bd tri quy dat & dé xAy dung nha ¢ xa hdi phu hop véi phap
luit vé Nha é va dam bio tinh kha thi

Y Kién tiép thu, giai trinh:

Can ctr quy hoach phan khu ty 1¢& 1/2000 khu vuc s6 11 da dugc UBND
tinh Thanh Hoda phé duyét tai Quyét dinh s6 1511/QD-UBND ngay 17/4/2024
thi quy dat dinh hudéng xay dung NOXH da duoc tinh toan va bé tri du 20%
tong quy dat & moi toan d6 thi va mot phan quy dat do da duoc b tri ngay canh
ranh giéi khu dat 1ap quy hoach (E1-NOXH1, véi dién tich 1a 2,71ha; do do
trong ranh gigi 1ap quy hoach khong bé tri quy dat dé xay dung NOXH.
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LT

RANH GIOILAP QHCT 1500 7 ; VITRI QUY HOACH NOXH
1

Mat khac Po 4n Iap quy h0ach co dlen tich <50ha, dan sb <15.000 nguoi
tai khu vuc dé thi can ct Diéu 32, Luat Pau tu s6 61/2020/QH14 thi dy &n thudc
tham quyén chap thuan cha truong dau tu cia UBND cép tinh; theo dé, can cir
Piéu 19 Nghi dinh 100/2024/ND-CP da quy dinh “Tai cdc dé thi logi dac biét,
logi 1, logi 11 va logi 11, cin cir quy dinh cia Chinh phu, Uy ban nhan dan cdp
tinh quyét dinh viéc chi dau tw di dn dau tir xdy dwng nha ¢ thwong mai phdi
danh mét phan dién tich dat ¢ trong du dn da dau tw xdy dung hé thong ha tang
ky thugr dé xay dung nha ¢ x& héi hodc be tri quy dat nha ¢ x& héi da dau tw
xay ding hé théng ha tang ky thudt ¢ vi tri khdc ngoai pham vi duw dn dau tw xdy
ding nha & thuwong mai tai dé thi dé hodc déng tién twong dwong gid tri quy dat
da dau tw xdy dung hé thong ha tang ky thudr dé xay dung nha ¢ xa hgi. ”

Do an quy hoach chi tiét dd xac dinh Khu vuc dy kién dé xac dinh s tién
phai dong tién twong duong gia tri quy dat ¢ da dau tu xay dung ha tang k§y thuat
phai danh dé xay dung nha ¢ xa hoi gom:

TT Loai dat Ky hiéu Dién tich
1 |DAitnha & liénké 17 LK-17 1.877,30
2 | Ditnha & lién ké 18 LK-18 1.600,00
3 | DAitnha & lién ké 19 LK-19 1.997,78
4 | Dit nha & lién ké 20 LK-20 2.155.66
5 | DAt nha & lién ké 21 LK-21 1.919,46
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6 | DAtnha & lién ké 22 LK-22 3.280,00

7 | DAt nha & lién ké 23 LK-23 1.877,30

Tong dién tich (khoang 22% dit & méi) 14.707,50

Vi vy, Trung tdm phat trién quy dat tinh Thanh Hoéa dé xuat d6 an quy
hoach khong b tri thém quy dat xdy dung NOXH 1a phu hop véi quy hoach
phan khu ty 1¢ 1/2000 khu vuc sé 11 va quy dinh tai Biéu 32, Luat Pau tu s6
61/2020, Biéu 19 Nghi dinh 100/2024/ND-CP.

1.5. P6i v6i ho so khao sat dia hinh phuc vu 1ap quy hoach chi tiét de
nghi thiee hién viéc kiém tra, tham dinh, nghiém thu chat lwong san pham theo
quy dinh cua phap ludt hién hanh.

Y Kién tiép thu, giai trinh:
Ho so khao sat dia hinh dam bao yéu cau theo quy dinh hién hanh.

2. Y KIEN CUA SO GIAO THONG VAN TAI THANH HOA (Tai
Vin ban sb: 6566/SGTVT-KHTC ngay 21/10/2024)

2.1. Vé pham vi quy hoach xay dung:

2.1.1. Déi véi cdc tuyén dwong bé: Dé nghi ra sodt, bo sung trong thuyét
minh quy hoach néi dung danh gid sw phit hop vé ha tang giao théng ciia pham
Vi ldp quy hoach so voi quy hoach chung da duoc phé duyét. Trong do, danh gid
sw phu hop cua pham vi lap quy hoach so voi pham vi dat dwong bg va dat hanh
lang an toan dwong bé cia cdc tuyén dwong theo quy dinh tai Nghi dinh so
11/2010/NB-CP ngay 24/02/2010 ciia Chinh phii va cdc Nghi dinh sita déi, bo
sung ciia Chinh phii (Van ban hop nhdt s6 54/VBHNBGTVT ngay 29/9/2022 ciia
Bé Giao théng van tdi quy dinh vé quan Iy va bdo vé két ciu ha tang giao théng
duwong bj); dam bdo khéng chong lan, danh hwong dén hanh lang an toan dwong
bo (hodc chi gioi dwong do) cua cac tuyen dwong theo quy hoach chung, quy
hoach phan khu da dwoc cap co tham quyén phé duyét. Pdc biét la pham vi quy
hoach tuyén dwong truc chinh khu vwe, lién khu vwc nhw: dwong trung tam
thanh phé Thanh Héa noi véi dwong tir CHK di KKT Nghi Son; dwong Péng
Thinh - Bong Quang, duwong Pong Van.

Y Kién tiép thu, giai trinh:

- Pham vi ranh gi6i1 13p quy hoach, da ddm bao hanh lang an toan duong bo
clia cac tuyén dudng theo quy dinh.

- Bdi véi cac tuyén duong giao thong ddi ngoai, dd an quy hoach chi tiét co
ban tuan thu vé 16 gidi va hudng tuyén duoc xac dinh theo quy hoach phan khu
11. Tuy nhién ddi véi doan qua khu vuc 1ap QHCT 1/500 c6 dé xuit mo rong
via hé tir 6m 1én 7m mdi bén dé t6 chic khong gian canh quan va bd tri cac tién
ich do thi khu vuc nay.

+ Doi véi tuyén Pudng trung tam thanh phé Thanh Hoa ndi véi duong tix
CHK di KKT Nghi Son ¢6 16 gidi 82m;

+ Pbi voi tuyén dudng Nam thanh phd Thanh Héa ndi Nam thanh phd Sam
Son ¢6 16 gi6i 56m. Dé xuét doan qua khu dat quy hoach mo rong via hé tir 6m
1én 7m moi bén.
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+ Pbi voi tuyén duong Pong Vian - Pong Hoa c6 10 gidi 28m. Dé xuat
doan qua khu dat quy hoach mé rong via hé tir 6m 1én 7m vé phia Bic. Sau khi
diéu chinh tuyén c6 19 gigi 29m

2.1.2. Déi véi tuyén dwong sdt toc dé cao Bdc - Nam: Hudng tuyén theo
Quy hoach dw an duong sat toc dé cao trén truc Bdac Nam, doan qua tinh Thanh
Héa da dwoc UBND tinh thoa thudn véi B Giao théng van tdi tai Cong vin sé
11846/UBND-CN ngay 26/9/2018. Dé ddm bdo pham vi quy hoach dy an Khu
dan cw khong anh huong dén hanh lang an toan cua dy an tuyén dwong sat toc
do cao Bac Nam; dé nghi S¢ Xay dung tham van b klen ciia Cuc dwong sdt Viét
Nam vé pham vi hanh lang dw dn tuyén dwong sdt toc dé cao trén truc Bdc -
Nam doan qua tinh Thanh Hoa.

Y Kién tiép thu, giai trinh:

Pbi voi tuyén duong sat tbe do cao Bac - Nam: Hudng tuyén theo do an
QHPK s6 11 di cap nhat Quy hoach du an duong sit téc do cao trén truc Bac
Nam, doan qua tinh Thanh Hoéa da dugc UBND tinh thoa thuan véi Bo Giao
thong van tai tai Cong vin s6 11846/UBND-CN ngay 26/9/2018.

2.2. Péu ndi giao thong:

2.2.1. Theo hé so quy hoach, Khu ddn cw hai bén dwong tir trung tam thanh
phé dén dwong Sao Vang - Nghi Son tai xa Dong Van, huyén Dong Son ddu néi
vdo tuyén dwong tir trung tam thanh pho Thanh Hoa noi voi dwong tir CHK di
KKT Nghi Son, dwong Nam thanh phé Thanh Héa néi Nam thanh phé Sam Son
thong qua hé thong dwong gom. Hién nay, hang muc dwong gom thudc dir dn
dwong tir trung tam thanh phé Thanh Héa néi véi dwong tir CHK di KKT Nghi
Son di dwoc dau tw xdy dung tir Km1+840-Kml11+223 véi quy mé doan qua
khu dan cw Bn=6,5m, Bm=35,5m va doan ngoai khu dan cuw Bn=4,0m, Bm=3,0m;
do do, viéc quy hoach ddu néi khu ddn cw véi dwong tiv trung tém thanh phé
Thanh Hoa noi voi duwong tw CHK di KKT Nghi Son thong qua hé thong duong
gom la dam bao diéu kién két néi khu dan cw véi hién trang cia tuyén dwong doi
ngoai.

Y kién tiép thu, giai trinh:

Céc diém dau ndi cua khu vuc quy hoach d6i voi cac tuyén duong trén déu
théng qua cac tuyén duong gom dam bao theo quy dinh.

2.2.2. Déi véi viéc dau ndi véi cdc tuyén dwong do UBND huyén Péng Son
quan Iy (dwong Péng Thinh - Péng Quang; dwong Pong Vin): Dé nghi S¢ Xay
dung tham van y kién ciia UBND huyén Péng Son dé danh gid sw phit hop vé vi
tri ddu néi theo quy dinh tai Quyét dinh sé6 06/2021/0D-UBND ngay 20/4/2021
ctia UBND tinh vé viéc ban hanh Quy dinh vé quan ly va bao vé két cdu ha td‘ng
giao thong dwong bo trén dia ban tinh Thanh Hoa.

Y Kién tiép thu, giai trinh:

Do an quy hoach chi tiét 1/500 tuan tha cac diém dau néi ra dudng Pong
Vin - Dong Hoa va dudng Pong Vian - Pong Yén theo quy hoach phan khu sb
11 phé duyét, khong phat sinh diém dau ndi méi.
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2.3. Vé cac ndi dung khac:

- Doi véi vi tri va quy mo bai dé xe: Dé nghi ra soat, tinh toan xac dinh vi
tri béi dé xe thudn tién cho viéc phuc vu nguoi dan, quy mo dien tich bai dé xe
toan khu vuc dam bdo theo Quy chuan QCVN 01:2021/BXD; trong do, doi véi
trung tam thuong mai nhu cau 16i thiéu vé ché do xe 6té la 100m? san sir
dung/01 ché, dién tich cho 01 ché do xe 616 la 25m?. Pong thoi, nghién ciru ting
chi tiéu dién tich ddt bdi do xe (t6i thiéu 20% so véi quy dinh), dé danh ddt bo
tri tram sac cong cong cho cdc phuong tién giao thong khong su dung nhién liéu
hoa thach theo y kién chi dao ciia UBND tinh tai Cong van 56 4096/UBND-CN
ngay 27/3/2024.

- Poi véi hé thong thodt nwde thdi va thodt nuée mua trén cdc tuyén
dwong: Dé nghi thiét ké hé théng thodt nwéc miea va niede thai riéng biét, dong
bé, khop néi véi ha tang thodt nwée chung cia khu viee, khéng dé xdy ra tinh
trang ngdp nudc gay hw hong nén mat dwong va danh hwéng dén vé sinh méi
truong xung quanh.

- Vé viéc khép néi véi ha tang chung cia khu vuc: Khu déan cu dwoc quy
hoach méi theo cdc quy chuan, tiéu chudn hién hanh; tuy nhién ha tang kj thudt
xung quanh con chua dong b, con c6 khu vie dan cw hién trang. Do do, dé
nghi ra soat ky luong dé khép noi a”dng bé véi ha tang chung cia khu v,
truong hop co bat cdp, chwa dong bo, can cé gidi phdp xiv Iy dé phit hop voi
diéu kién thuc té.

Y Kién tiép thu, giai trinh:

- Theo d6 an QHPK sd 11, chi tiéu bai db xe dd duogc tinh toan dam bao vé
quy mo va ban kinh phuc vu cho d6 thi. Dién tich bai dd xe duoc phan bo tir
QHPK trong ranh gidi 1ap quy hoach chi tiét 1a 2.4 ha, tai cac khu dét c6 ky hiéu
(C1:P1; C1:P2; C2:P1; E1:P1). B an quy hoach chi tiét dd tuan thu QHPK, va
bd sung cac bii dd xe trong cic nhom nha &. Tong dién tich bai dd xe la
2,498ha. Tuong (mg véi viée tang chi tiéu dién tich dat bai dd xe 0,1ha (so véi
quy dinh tai QHPK), dé danh dat bé tri tram sac cong cdng cho cac phuong ti€n
giao thong khong sur dung nhién li€u hoa thach.

- Pon vi tu van da thiét ké hé thong thoat nudc mua va nudc thai riéng biét
ddng bo, khop ndi v6i ha tang thoat nude chung cia khu vuc dam bao du luu
luong thoat nudc khong dé xay ra tinh trang ngdp nudc gy hu hong nén mat
duong va anh huong dén vé sinh mdi truong xung quanh.

- Pon vi tu van tiép thu, dd nghién ctu ra soat va két ndi déng bo véi ha
tang hién trang phu hop voi diéu kién thuc té xung quanh khu vuc 1ap quy
hoach. B4 tri hé thong muong gom xung quanh khu vuc din cu hién trang, dam
bao tiéu thoat nudc tranh tinh trang ngap Gng, ddng thdi dong bd véi cac tuyen
duong giao thong gitta quy hoach méi va giao thong hién trang, dam bao két ndi
thong sudt véi cac khu vuc dan cu hién hitu.

3. Y KIEN CUA SO VAN HOA THE THAO VA DU LICH THANH
HOA (Tai Vin ban s6: 5387/SVHTTDL-DSVH ngay 22/10/2024)

Sau khi nghién ctru hd so, tai liéu ¢6 lién quan va cin cit quy dinh cua phap
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luat hién hanh, S& Van hoa, Thé thao va Du lich théng nhat v&i nodi dung dd 4n
Quy hoach chi tiét Khu dan cu hai bén duong tir trung tdm thanh phé dén dudng
Sao Vang - Nghi Son tai xa BPong Van, huyén Bong Son, tinh Thanh Hoa.

4. Y KIEN CUA SO CONG THUONG THANH HOA (Tai Vin ban sb:
2927/SCT-KHTCTH ngay 23/10/2024)

4.1. Vé thanh phan ho so: Co bdn ddm bdo theo quy dinh tai Théng ti s6
04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo Xdy dung.

Y Kién tiép thu, giai trinh:

Hb so quy hoach dam bao theo quy dinh tai Thong tu s6 04/2022/TT-BXD
ngay 24/10/2022 cua B6 Xay dung quy dinh vé& hd so nhiém vu va hd so dd an
quy hoach xdy dung vung lién huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy
hoach dé thi, quy hoach xay dung khu chtrc nang va quy hoach nong thon.

4.2. Noi dung thuyét minh quy hoach:

- B6 sung, lam ré hién trang ha tang thwong mai trong khu viee ldp quy
hoach.

- Bdn vé hién trang ha tang ky thudt cé thé hién tuyén dwong ddy 220kV di
qua khu viee Idp quy hoach; tuy nhién, trong cdc hé so khdc khéng thé hién viéc
nay. Dé nghi lam ro, phwang dan di chuyén, nguén von thwc hién, tinh kha thi...

- Tinh todn nhu cau sir dung dién bang don vi kW va dong bé lai trong cac
van ban nhu To trinh, dy thao Quyet dinh phé duyét...; dinh hudng ré cac tuyén
dwong dady dién di qua mat bang dwoc quy hoach di néi hay ngam lam co so
trién khai cac bude tiép theo.

- Lam viéc voi don vi quan Iy van hanh tuyén dwong day trung thé dé thuc
hién thu tuc thoa thudn ddu néi so bo, dam bao tinh kha thi trong viéc cung cap
dién an toan, on dinh cho Khu déan cw va thong nhdt phwong dn di chuyén
GPMB cdc tuyén dwong ddy dién hién trang phi hop véi cdc quy dinh hién
hanh.

Y Kién tiép thu, giai trinh:

- Pon vi tu van da tiép thu bd sung va lam rd hién trang ha tang thuong mai
trong khu vuc 1ap quy hoach.

- Tuyén duong day thé hién trong trong ban v¢& hién trang HTKT la duong
22kV 16 475E9.1 don vi tu van da tiép thu va cép nhat lai.

- Pon vi tu van da tinh toan nhu cau sir dung dién bang don vi kW va dong
bo lai trong cac van ban nhu To trinh, dy thao Quyet dinh phé duyét. Chi rd cac
tuyén duong day dién di qua mit bang dugc ha ngam.

- Viéc thoa thuan dau ndi cap dién s€ duoc thuc hién ¢ budc 1ap du an dau
tu khi trién khai chi tiét du an.

5. Y KIEN CUA SO NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG
THON THANH HOA (Tai Vin ban sb: 5896/SNN&PTNN-KHTC ngay
23/10/2024)

5.1. Panh gla cu thé dién tich tirng loai dit san xuat nong nghlep (dat
trong lia, dat trong cdy hang ndm khdc...); hién trang vé nang sudt, san lrong
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cdy trong trén ddt néng nghiép; hiéu qud sir dung dat nong nghiép.

Y Kién tiép thu, giai trinh:

Tlep thu ¥ kién, di bd sung danh gia, sO liéu cu thé tung loai dat cing nhu
nang suét, san lugng mot sb loai cay trong chu yéu trén dat. (N6i dung bd sung
tai muc: Hién trang sir dung dat — Thuyet minh quy hoach).

5.2. Panh gia cu thé s6 hd din bi thu hdi dit san xuit va sé hd
dan/nhan khau hién dang sinh song trong khu vue 1ap quy hoach va sé hd
dan/nhan khau phai di doi, tai dinh cw.

Y kién tiép thu, giai trinh:

Tiép thu y kién, dd bd sung muyc: 4.1. Yéu cau to chirc khong gian, kién
tric canh quan; 4.2. Quy hoach sir dung dét (thuyét minh quy hoach). Cu thé sd
h¢ phai tai dinh cu la khoang 7 h¢ dan. Db an di dinh huéng can d6i dam bao
quy dat tai dinh cu; quan diém tai dinh cu cta cac d6 an 1a tai dinh cu tai chd,
gan noi & cil nhat, v4i vi tri thuan loi, day du céc tién ich vé ha tang xa hoi; da
can ddi bo tri 28 16 dat, dién tich 3.437,30m2 dé bo tri tai dinh cu cho cac hd dan
bi thu hoi dat ¢ khi trién khai thuc hién dy én.

5.3. Panh gia tac ddng cia viéc thye hién quy hoach dén san xuat, doi
song cia ngwoi dan; dong thoi dé xuit cac giai phap chuyén doi, dao tao
nghé, dam bio sinh ké cho nguoi dan bi anh hwéng khi Nha nwéc thu hoi
dat.

Y Kién tiép thu, giai trinh:

Tiép thu y kién, trong qué trinh trién khai 1ap quy hoach da lay v kién véi
ndi dung: Pbi voi cac hod thuge d6i tuong thu hoi dat san xuat noéng nghi¢p
chuan bi chinh sach giai quyet van de hd tro chuyén doi nganh nghé khi mat dat
nong nghi€p co quan cé tham quyén phai c6 phuong an dam bao an sinh bén
vitng cho ngudi din bi mat dit nong nghiép. Viéc boi thuong s& dugc thuc hién
bang viéc giao dat cd cung muc dich st dung véi loai dat thu hoi, trong trudng
hop khéng c6 dat dé boi thudng thi s& boi thudng bang tién theo gia dét cua loai
dat d6 va c6 phuong an hd tro ngudi dan chuyén d6i nganh nghé dé dam bao an
sinh bén vimng.

5.4. Ra soat cac chi tiéu quy hoach dién tich dat trong lia da dwoc phan
giao theo cac quyét dinh ciia UBND tinh: S6 2907/Q B-UBND ngay 26/8/2022,
s6 2598/0D-UBND ngay 20/7/2023 ddm bdo chi tiéu sir dung dat trong liia dén
nam 2030 da dwoc UBND tinh phan giao cho huyén Dong Son la 4.134,27 ha ,
nham dam bao an ninh lu’o‘ng thwe Quéc gia dén nam 2030 theo tinh than Ké
hoach sé 220-KH/TU, ngay 28/9/2020 cua Ban thwong vu Tinh uy vé Ké
hoach thuc hién Két lugn s6 81- KL/TW ciia B6 Chinh tri khéa XII vé dam bdo
an ninh lrong thue Quéc gia dén nam 2030; sau khi quy hoach dwoc cdp ¢6
tham quyén phé duyét, thuc hién nghiém vé quan Iy ddt trong lia quy dinh tai
Nghi dinh s6 112/2024/NP-CP ngay 11/9/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét
vé ddt trong liia.

Y Kién tiép thu, giai trinh:

- Noi dung trén da dugc thyuc hién téng thé trong qua trinh thyc hién Quy
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hoach phén khu sb 11 va duoc thong qua viéc ldy ¥ kién cua nguoi dan trong
khu vuec.

5.5. Panh gia hién trang cac cong trinh thiy loi, ha ting thiy loi khu
vue 1ap Quy hoach; ddnh gid danh hwéng cia viéc xdy dung két cdu ha tang ky
thudt dén pham vi bdo vé céng trinh Thity loi ¢é lién quan t6i khu vue Quy
hoach. Déi véi viéc cdi dich, ndn tuyén, hoan tra cdc kénh phdi cé phwo’ng an cu
thé (dd dwoc thong nhat vé gidi phap voi don vi quan ly, khai thac va cac don vi
lién quan) dam bdo hodan tra ding théng so, nhiém vu thiét ké ciia tuyén kénh
muong hién c6 dé dam bdo nhiém vu twdi, tiéu va cong tic quan 1y van hanh,
khai thac cong trinh.

Y Kién tiép thu, giai trinh:

- Tiép thu y kién, da bod sung tai muc hién trang ha téng k¥ thuat no1 dung
danh gia hién trang cac cong trinh thuy loi (mot s tuyén kénh muong ndi dong)
trong khu vyc nghién cuu, dong thoi ~giai phap thyc hién quy hoach ciing co6
phuong an nan tuyén, hoan tra cac tuyén kénh muong dam bao tiét dién céng va
tiét dién kénh muong, huéng tuyén luu thong phuc vu tudi tiéu theo quy dinh.

- Khi trién khai thuc hién 1ap Quy hoach phan khu sé 11 d3 duogc théng
nhat vé giai phap véi don vi quan ly, khai thac va cac don vi lién quan, dam bao
hoan tra dung thong sd, nhiém vu thiét ké cta tuyén kénh muong hién c6 dé dam
bao nhi¢m vu tudi, ti€u va cong tdc quan ly van hanh, khai thac cong trinh.

5.6. B0 sung vao ban vé va thuyét minh quy hoach ndi dung thé hién
dwoce viée Quy hoach ha tang ky thudt dam bdo tudn thi quy dinh vé pham vi
bao vé cong trinh Thuy loi theo quy dinh tai Piéu 40 Ludt T huy loi s6
08/2017/QH14, Diéu 1 Quyét dinh sé 31/2018/0P-UBND ngay 09/11/2018 cia
UBND tinh vé quy dinh pham vi ving phu cén cong trinh thiy loi trén dia ban
tinh thudc trach nhiém ciia UBND tinh. Bam bdo an todn cong trinh va chdt
lwong nuoc thai theo quy dinh truoc khi xa thai ra cong trinh Thuy loi. Quy
hoach ha tang ky thudt cdn tinh todn va cé gidi phdp dam bdo kha ndng tiéu,
thoat tranh ngdp ung cuc bo trong khu vic quy hogch va vung lan cdn co xét
dén yéu té khi @ thi héa va bién déi khi hdu; dam bdo Yyeéu cau phong, chong
thién tai theo quy dinh tai Khodn 12, Piéu 1 Ludt sua doi, b6 sung mét so diéu
ciia Ludt phong, chong thién tai va Ludt Pé diéu sé 60/2020/QH14

Y Kién tiép thu, giai trinh:

- Tiép thu y kién don vi tu van da ra soat lai toan b ho so (bao gém ca
thuyét minh, cac ban v& va cic van ban kém theo). H so do 4n quy hoach chi
tiét xay dyng ty 18 1/500 Khu dan cu hai bén duong tir trung tdm thanh phd
Thanh Hoa dén dudng Sao Vang — Nghi Son, tai x3 DPong Vin, huyén Dong Son
tinh Thanh Héa duoc thuc hién theo cac quy dinh tai Thong tu s6 04/2022/TT-
BXD ngay 24/10/2022 ctua Bo Xdy dung quy dinh vé hd so nhiém vu va hd so
d6 an quy hoach xay dung vung lién huyén, quy hoach xay dung ving huyén,
quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu chirc nang va quy hoach nong thon;
Thong tu s6 01/2021/TT-BXD cua Bo Xay dung vé viéc ban hanh QCVN
01:2021/BXD quy chuéan ki thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung.
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- Pbi véi cac cong trinh thuy loi (trong khu vuc c6 mot sé tuyén kénh
muong ndi déng) da nghién ctru phuong an nan chinh hudng tuyén, véi tiét dién
phu hop. Tach riéng v6i hé théng thoat nudc mua, nudc thai trong khu vuc 1ap
quy hoach.

5.7. Trong qua trinh lip quy hoach, dé nghi thuc hién ding quy dinh
ciia phap Luit vé dit dai; tudn thi dinh hwéng, tinh chit, chirc ning theo
quy hoach tinh Thanh Héa thoi ky 2021 -2030, tim nhin dén nim 2045 da
dwgc Thi twéng Chinh phii phé duyét tai Quyét dinh s 153/QDP-TTg ngay
27/2/2023; Quy hoach chung, quy hoach phan khu do thi Thanh Héa, tinh
Thanh Héa dén nim 2040; quy hoach, ké hoach sir dung dat huyén Pong
Son;

Y Kién tiép thu, giai trinh:

D6 an quy hoach chi tiét da tuan thu theo QHPK s6 11 duoc duyét trén co
so théng nhat, dong bd ddi véi quy hoach cac cap.

6. Y KIEN CUA SO KE HOACH VA PAU TU THANH HOA (Tai Vian
ban s6: 7163/SKHPT-DTTDGS ngay 24/10/2024)

6.1. Quy md dién tich 14p quy hoach: Tai To trinh 56 51 8/TTr-TTPTOD
ngay 03/10/2024, Trung tam Phat trién quy dat Thanh Héa dé xudt dién tich lap
quy hoach chi tiét (44,19ha) chua phii hop véi nhiém vu Idp quy hoach chi tiét
duwoc phé duyét tai Quyét dinh sé 5490/QD-UBND ngay 30/12/2021 ciia Chii
tich UBND tinh (41,2ha)

Y Kién tiép thu, giai trinh:

Noi1 dung nay nhu da giai trinh tai muc 1.1 néu trén.

6.2. Quy dat dé phat trién nha & xa hoi: Tai cdc khodn 1, 2, 3 va 4 Diéu
83 Ludt Nha & nam 2023 quy dinh. Quy hoach chi tiét Khu ddan cw hai bén
dwong tir trung tdm thanh phé Thanh Héa dén dwong Sao Vang — Nghi Son, tai
xd Béng Van, huyén Pong Son tinh Thanh Héa nam trong Quy hoach phén khu
1 1/2000 khu vuc s6 11 thuéc Quy hoach chung dé thi Thanh Héa, tinh
Thanh Héa. Do dé, @é nghi S6 Xay dung cin civ quy dinh néu trén va quy dinh
phap ludt co lién quan, nghién ciru tham muu vi¢c bé tri quy ddt nha & xd héi
trong pham vi do dn Quy hoach chi tiét Khu ddn cu hai bén dwong tir trung tam
thanh phé Thanh Héa dén dwong Sao Vang — Nghi Son, tai xd Déng Van, huyén
Dong Son tinh Thanh Hoa dam bdo theo quy dinh cua phap ludt.

Y Kién tiép thu, giai trinh:

Noi dung nay nhu da giai trinh tai myc 1.4 néu trén.

6.3. Quy hoach, bd tri dit cho cong trinh dich vu - cong cdng (v 16, gido
duc, van héa, thé duc thé thao, cong vién cdy xanh, bdi dé xe...):

- Hién nay, trén dia ban huyén Péng Son dang trién khai twong doi nhiéu
cac mdt bang ddt & phan 16, ban nén; do dé, can nghién ciru wu tién bo tri cdc
quy dat thwong mai dich vy va cong trinh cong cong trong cdc mat bang quy
hoach chi tiét méi, nham ddp g yeu cau phat trién kinh té va nhu cdu sinh
hoat ciia nguoi dan trén dia ban. Pong thoi, dé nghi S¢ Xdy dung, UBND huyén
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Déng Son, Trung tdm Phdt trién quy dat Thanh Héa va cac don vi lién quan
nghién cuu ra sodt, thuc hién theo dung yéu cau cua Chi tich UBND tinh tai
Céng van so6 7491/UBND-CN ngay 28/5/2024 vé viéc ting cuwong quan 1y nha
nude vé quy hoach, thuc hién quy hoach, bé tri dat cho cong trinh dich vu -
cong cong trén dia ban tinh.

- Rieng doi véi cdac 16 dat doc 02 bén tuyén dwong (Dwo’ng trr trung tam
thanh phé Thanh Héa dén duwong Sao Vang - Nghi Son va dwong Nam thanh
phé Thanh Héa di Nam Sam Son): Pdy la cdc tuyén dwong Iom, két néi TP
Thanh Héa voi cac dia phwong ldn cgn, mat dj giao thong tuong doi cao, do do
dé nghi khéng bé tri cac lo dat ¢ tzep gidp 02 tuyén duong, chi bo tri quy dat
dich vu, thuong mai tiép gidp 02 tuyén dwong ndy, nham phat huy loi thé thiwong
mai, tao nguon thu lau dai cho ngan sach nha nuoc, dong thoi, thuan loi cho
cong tac gidi phéng mdt bang khi nha nuwde c6 yéu cau mé rong cdc tuyén
dwong nay trong tuong lai.

Y kién tiép thu, gidi trinh:

- V6i quy mo vé dan s trong khu vyc 1ap quy hoach, don vi tu véan da tinh
toan, ludn chuing day du cac chi tiéu vé y té, gido duc, van hoa, thé dyc thé thao,
cong vién cay xanh, bai do xe. Dam bao quy mé vé cong suat, ban kinh phuc vu,
dap Gmg yéu cu phat trién kinh té va nhu cau sinh hoat ctia ngudi dan trén dia
ban.

- Péi v4i 02 16 dat dich vu hdn hop cao tang, di b tri theo QHPK. Céc 16
dat tiép can vdi duong gom trude khi tiép can cac tuyén Puong tir trung tdm
thanh ph6é Thanh Hoa dén duong Sao Vang - Nghi Son va duong Nam thanh
ph6 Thanh Hoa di Nam Sam Son.

6.4. Ha tang ky thuét: Dé nghi don vi t6 chitc lIdp quy hoach nghién ciru
két noi dong bé ha tang ky thudt cia do an quy hoach chi tiét véi khu viee ldn
cdn; dam bdo tudn thii quy hoach chung, quy hoach phéan khu dd dwoc cdp ¢é
tham quyén phé duyét.

Y Kién tiép thu, giai trinh:

Pon vi tu van tiép thu, dd nghién ctru ra soat va két noi dong bo ha tang ky
thuat ctua do 4n quy hoach chi tiét véi khu vuc 1an cén; dam bao tuan thu quy
hoach chung, quy hoach phan khu di dugc cap c6 thim quyén phé duyét

7.Y KIEN CUA SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG THANH HOA
(Tai Van ban s6: 9728/STNMT-QLDD ngay 23/10/2024)

7.1. Phan cin ci phap 1y: Bo sung Ludt Bdo vé méi truong ndam 2020;
Nghi dinh so 08/2022/NP-CP ngay 10/01/2022 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét
mot s6 diéu cua Ludt bao vé moi truong.

Y Kién tiép thu, giai trinh:

Tiép thu ¥ kién, vé& cin ctr phap 1y da bd sung cac ndi dung lién quan dén
luat bado v&€ méi truong dam bao tuan thu cadc quy dinh hién hanh (ndi dung bo
sung tai muc 1.2. Can ctr 18p quy hoach)

7.2. Quy hoach thoat nwdéc thai: Pé nghi xem lai vi tri bé tri hang muc
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xdy dung tram xu ly nuwoc thdai va tram bom chuyén bdc; wu tién bé tri tai vi tri
ving triing, niede thai c6 thé dan vé tram xir 1y nudce thdi tdp trung theo dia hinh
tw nhién; vi tri quy hoach phai dam bdo khodng cdch an todan vé méi truong va
bé tri ddi cdy xanh cdch ly xung quanh véi chiéu rong >= 10 m.

Y Kién tiép thu, giai trinh:

Tiép thu y kién, d6 4n d3 bd tri vi tri tram xur Iy nudce thai tap trung tai khu
vuc phia Péng Béc khu dat, cong suit dam bao xur 1y 1.900m3/ngay.dém, dam
bao khoang cach an toan vé moi trudng va bd tri dai cdy xanh cach ly xung
quanh tuan thu theo quy dinh véi chiéu rong >= 10 m. (N6i dung chi tiét thé
hién tai muc 5.4. Quy hoach hé théng thoat nudc thai - thuyét minh tong hop va
cac ban vé quy hoach).

7.3. Muyc danh gia tac dong mdi truong: pé nghi bé sung day dii cdc tdc
déng méi truong va dé xudt cdc bién phdp giam thiéu tic déng méi truong
chinh ciia D dn trong giai doan thi céng va vin hanh Du dn; thuyét minh néu
con so sdi, chung chung, ddc biét, phan dé xudt cdc bién phap giam thiéu tdc
dong moi truong chwa néu ro duoc cdc bién phdap giam thiéu tac déng do nudc
thai, chat thdi ran, chdt thai nguy hai, sw cé méi truong phdt sinh trong qud
trinh thi cong va van hanh Dy an.

Y kién tiép thu, giai trinh:

Tiép thu y kién da bo sung cac tac dong moi truong va dé xuat cac bién
phap giam thiéu tac dong moi truong chinh ddi véi khu vuc 1ap quy hoach ca
trong giai doan thi cong va van hanh, dé xuét cac bién phap giam thiéu tac dong
mo61 trudng néu ro duge cac bién phap giam thiéu tac dong do nudc thai, chat
thai rin, chét thai nguy hai, su cd méi trudng phat sinh (ndi dung bd sung tai
phan VII: Bé xuit bao vé mdi truong).

7.4. Phan chat thai rin va vé sinh méi trwong: Thuyét minh sir dung tiéu
chudn chat thai rdn sinh hoat 1,5 kg/ngwoilngay la cao, dé nghi can cit dinh
mikc mikc phdt thdi binh qudn dau nguwoi theo quy dinh tai Quyét dinh so
10/2020/0D-UBND ngay 20/3/2020 ciia UBND tinh Thanh Hod; b6 sung ndi
dung quy hoach chdt thdi rdn nguy hai.

Y Kién tiép thu, giai trinh:

- Db 4n QHCT ty 18 1/500 Khu dan cu hai bén dudng tir trung tim thanh
phd dén duong Sao Vang - Nghi Son tai x4 Pong Vin, huyén Pong Son, tinh
Thanh Hoa thudc d6 an QHPK ty 1& 1/2000 khu vuc s 11, thuoc QHC do thi
Thanh Hoa da dugc phé duyét c6 quy dinh chi tiéu phat sinh chat thai ran tinh
toan la 1,3kg/ngudi/ngay. Toan bd lugng rac thai cia khu vuc s€ dugc thu gom
trong ngay va van chuyén dén khu xir Iy chat thai theo QHC d6 thi Thanh Hoa.
Pon vi tu van da tiép thu chinh stra chi tiéu CTR phat sinh tai thuyét minh muc
“5.5. Chét thai rin va vé sinh moi truong”

7.5. Phan bin d6 quy hoach hé thong thoat nwéc thai va vé sinh moi
truong: Dé nghi ra soadt, bo sung day dii vi tri thodt nwde muea, nwde thdi, vi tri
hé thong xu [y nudc thai tdp trung (sau khi bo tri tai vi tri dam bao khoang cach
an todan vé méi trwong), tdp két chat thai ran, chdt thai nguy hai tam thoi; bo
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sung bo tri dién tich cdy xanh xung quanh hé thong xir Iy nuéc thdi tdp trung,
khu viee tap két chat thai dam bao quy dinh tai OCVN 01:2021/BXD.

Y Kién tiép thu, giai trinh:

- Pon vi tu van tiép thu, da ra soat bd tri day du vi tri thoat nudc mua, nude
thai, vi tri hé théng xtr Iy nudc thai tip trung dam bao khoang cach an toan vé
moi trudng, b tri diém tap két CTR trong khuodn vién xay dung tram xu 1y nudc
thai dién tich khoang 50,0m2 D b tri dién tich cay xanh xung quang hé thong
xt 1y nuée thai tp trung va khu vuc tip két chat thai dam bao quy dinh tai
QCVN 01:2021/BXD.

8. Y KIEN CUA UBND HUYEN PONG SON (Tai Vian ban sé:
2617/UBND-KTHT ngay 26/10/2024)

8.1. V& két noi dw an: UBND huyén dé nghi So Xay dwng xem xét:

- M6 réng ranh gidi do dn dé két néi véi duwong vanh dai phia Tdy theo quy
hoach phén khu dwoc duyét va cac dw én lién ké dé dam bdo tinh két noi, yéu t6
ky thudt va dong bé véi cac dw an lién ke.

- D6 dn quy hoach ¢é diéu chinh huéng tuyén duong giao thong hi¢n hitu
tr Dong Van sang Dong Thinh; tuy nhién, trong do dn chwa thé hién viéc két néi
sau khi diéu chinh hudng tuyén.

Y Kién tiép thu, giai trinh:
- Ranh giéi dd an quy hoach nam phia Tdy Nam dudng Nam TP Thanh
Hoa — TP Sam Son (dudng chinh do thi) va phia Pong dudng sat téc do cao trén
truc Bac — Nam; Cach dudng vanh dai phia Tdy khoang 600m, do d6 dé nghi
nghién ctru thanh mot dé an QHCT khac.
- Quy hoach h¢ théng giao thong cua d6 an da tuan thi QHPK duoc duyét;

khong diéu chinh hudng tuyén dudng giao théng hién hiru tir Pong Vian sang
Do6ng Thinh.

8.3. Trong dinh hwéng quy hoach chung dé thi Thanh Ho4, tinh Thanh
Hoa va Quy hoach phan khu dinh hwéng xa Pong Vin tré thanh doé thi
(thanh phuong) do d6, d6 an cin xem xét bo tri quy dit nha & xi hoi.

Y Kién tiép thu, giai trinh: Noi dung nay nhu da giai trinh tai muc 1.4 néu
trén.

8.4. Trén co s& hd so va quy hoach phan khu: Dy dn dwong sdt toc do
cao trén truc Bdc — Nam sé di qua dia gi6i hanh chinh xa Péng Vin (cu thé la
thon Van Thinh va thon Van Nam) va giap ranh vé phia Dong cua do an quy
hoach. UBND huyén Bong Son dé nghi xem xét, danh quy dat tai dinh cw dé
phuc vu giai phong mat bang du an dwong sdt toc dé cao trén truc Bdc — Nam
khodng 8ha — 10 ha (bao gom dat ¢, ha tang ky thudt, ha ting xd héi va cong
trinh cong cong)

Y Kién tiép thu, giai trinh:

V& ndi dung nay; Thyuc hién chi dao ctia Pho Chu tich UBND tinh Mai
Xuan Liém tai Cong vin s6 16085/UBND-KTTC ngay 30/10/2024; ngay
05/11/2024, S¢ Tai nguyén va Moi trudng phdi hop véi S& Xay dung, S& Giao
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thong van tai va UBND huyén Pong Son t6 chirc Hoi nghi xem xét dé nghi cua
UBND huyén Péng Son tai Cong vin sb 2626/UBND-KTHT ngay 28/10/2024
vé ndi dung néu trén; ngay 06/12/2024, S& Tai nguyén va Moi truong di co
Cong van sd 11291/STNMT-CSD, trong d6 di bao céo va dé xuat Chu tich
UBND tinh xem xét, quyét dinh céc noi dung:

Theo quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 khu vuec s6 11 dwoc UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh sé 1511/0D-UBND ngay 17/4/2024 dd bé tri cdc khu dat
tai dinh cw co vi tri gcfn voi du dn Puong sdt toc do cao trén truc Bdac — Nam
doan qua huyén Pong Son, nhu: Lo E-TDC-03, dién tich 2,8ha; [0 E-TDC-01,
dién tich 2,1ha (Trung tdm Phdt trién quy ddt Thanh Héa quy hoach tdi dinh cuw
trong du dan Khu dat so 04); lo TDC2-01, dién tich 20,2ha... Mat khac, trong
qud trinh Idp nhiém vu va phwong dn quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 ciia 02 do dn
(Khu ddt s6 01, Khu ddt sé 05 néu trén), Trung tam Phat trién quy dat Thanh
Hod dd bdo cdo UBND tinh khéng dwa khu dat EOM07, EOMO0S, dién tich
khodng 12 ha vao ranh giéi ldp quy hoach Khu ddt sé 01 dé UBND huyén Déng
Son bé tri tdi dinh cuw cho cdc dur én trén dia ban huyén.

Hién nay, Trung tam Phdt trién quy ddt Thanh Héa da té chire ldp quy
hoach chi tiét ty lé 1/500 cac khu dat néu trén trinh S¢ Xay dung tham dinh.
Trong phirong dn quy hoach da cdan déi quy dat 6, tdi dinh cw; theo dé quy dat &
bé tri trong 02 do an néu trén dat ty 1é thdp; truong hop danh quy dat tai dinh
cw nhir dé nghi ciia UBND huyén Péng Son thi viéc trién khai 02 do dn néu trén
hiéu qud kinh té sé khéng cao, khéng khd thi trong viéc kéu goi nha dau tw tham
gia dau tw dw dn. Mat khdc, trong ranh gidi dy dn dwong sdt toc dé cao trén
truc Bdc - Nam doan tiép gidp véi 02 néu trén déu la dat néng nghiép, khéng c6
dat & cua cac hd dan bi anh hwong boi dy an.

Do dé, @é dam bdo hiéu qua sir dung dat ciia cdc do dn néu trén, Sé Tai
nguyén va Méi truong bdo cdo va kinh dé nghi UBND tinh giao UBND huyén
Déng Son chii dong ra sodt, nghién citu danh quy dat tai cdc khu dat da dwoc
quy hoach la dat & tai dinh cw va cde dw an dan cu khdc trén dia ban cdc xa:
Péng Van, Péng Phii, Péng Nam dé bé tri quy ddt tai dinh cuw va thuc hién viéc
tdi dinh cu trong qud trinh trién khai du dan Duong sdt toc dé cao trén truc Bdc -
Nam doan qua dia ban huyén DPong Son.

8.5. Vé cong tac boi thuwong, giai phong mat bang va tai dinh cu: Trong
ranh gidi ciia dé an cé nhiéu vi tri dau tw ha tang ky thudt da dnh hieong dén dat
0 hign hitu cua cac ho dan tai khu vuc, tuy nhién trong dé an chia ¢é Vi tri quy
hoach tai dinh cu dé phuc vu cong tac boi thwong, giai phong mat bang. Nhuw
vay sé anh hwong den tinh kha thi cua du an.

Y Kién tiép thu, giai trinh:

D6 an da b tri khu vuc TDC cho cac hd dan chiu anh huong trong ranh
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gidi quy hoach tai 16 dit c6 ky hiéu TPC-01 va TPC-02 c6 téng dién tich
3.437,29m?. Phuong 4n di duoc cong déng dan cu tai khu vuc théng nhét cao
khi thyc hién tham van y kién theo quy dinh.

8.6. Trong ranh giéi ciia dd 4n cé cong trinh Tram y té xa Pong Vin
méi duwge dau tw; do d6, dé nghi thé hién cong trinh theo hién trang da co.

Y Kién tiép thu, giai trinh:

Theo phuong an quy hoach, tram y té x3 Dbong Van co ban gilr nguyén vi
tri cil. Nham phat huy hiéu qua quy dat va két ndi hé thong giao théng HTKT,
dé xuat mo tuyén duong nodi khu phia Tay Bac khu dat (dam bao quy md va
khong lam anh huong dén cac cong trinh chinh ctia TYT)

8.7. V& bd tri hé thong thoat nuéc mwa, nwéc thai: Do dn quy hoach ¢6
khu dan cuw hién trang xa Pong Van do do phdi cé tinh todn cu thé liwong nudc
mua, nwde thdi tir dé ¢é phwong dn bé tri cdc hé théng thodt nude véi tiét dién
va cdc diém thu nude dam bao thodt nude tot cho toan bé khu vwee hién trang,
dac biét la khi co mwa bao.

Y Kién tiép thu, giai trinh:

Pon vi tu van tiép thu, dd c6 phuong an thu gom thoat nuwdc khu hién trang
va tinh toan hé théng thoat nudc dong bo tranh gy ngap ng, anh hudng dén
doi séng ctia dan cu hién trang va khu dan cu méi.

8.8. V& viéc thu hdi dat & va dat néng nghiép:

- Hién tai trong khu dat quy hoach c¢é mét phan dat & phdi di doi giai
phéng mdt bang, do do phai co cac giai phdp phu hop; trong doé wu tién bé tri
tdi dinh cw tai ché, gan noi & cii nhdt va tdi dinh cw theo cong dong dé giiv dwoc
cdc quan hé lang xom cil.

- Doi véi chc hé thube doi twong thu hoi ddat san xudt néng nghiép phdi
chudn bi chinh sdch gidi quyét van dé hé tro chuyén doi nganh nghé khi mat dat
néng nghiép va phwong dn dam bdo an sinh bén viing cho ngwoi ddan bi mat dat
nong nghiép.

Y Kién tiép thu, gidi trinh: Noi dung nay nhu d3 giai trinh tai myc 5.3.
néu trén.

8.9. Vé viéc thu hoi dat & va dat ndng nghiép: Trong pham vi ldp quy
hoach cé cdc cong trinh thity loi phdi thwe hién di chuyén dé phit hop véi quy
hoach chi tiét ciia cdc di dn quy hoach; Pé nghi phdi ¢é phirong dan hodn tra
tuyen Muong bang tuyén cong hop, trong do phai tinh todn kich thudc mat cat
cong dii 1ém dé dam bdo du khéu dg dan niede cap nude cho cac khu viec nong
nghiép con lai; Hudng tuyén sau khi di chuyén phit hop véi tong thé quy hoach
va cdc khu vuee lan can.

Y Kién tiép thu, gidi trinh: Noi dung nay nhu di gidi trinh tai muyc 5.5.
néu trén.

8.10. Vé cong trinh giao thong ndi ddng: Dé nghi phdi c6 phiong dn
hoan trd két noi;

Y Kién tiép thu, giai trinh:
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Pon vi tu van tiép thu, trong phuong an quy hoach, cac tuyén giao thong
ndi dong con lai dam bao két noi voi cac tuyén giao thong quy hoach, khong lam
anh huong dén lao dong san xuét ciia dién tich dat nong nghiép con lai.

9. Y KIEN CUA CONG AN TINH THANH HOA (Tai Vin ban sb:
3857/CAT-ANKT ngay 24/10/2024)

- Vé vi trl khu dat: Khu dat thwe hién Quy hoach chi tiét Khu dan cu hai
bén dwong tir trung tam thanh phé Thanh Hod dén dwong Sao Vang - Nghi Son
tai xa Dong Van, huyén Dong Son, tinh Thanh Hod thuoc khu vuc can dam bao
an ninh, khéng cho phép nguoi nuwde ngodi sé hitu nha 6. Vi vdy dé nghi cdc
don vi co lién quan thuc hién nghiém, dung quy dinh.

- POi vdi cdc ndi dung ciia do an Quy hoach chi tiét, qua nghién ciru Cong
an tinh xét thdy cdc néi dung do dn Quy hoach chi tiét Khu dan cw hai bén
duwong tir trung tam thanh pho Thanh Hod dén dwong Sao Viang - Nghi Son tai
xd Péng Van, huyén Péong Son, tinh Thanh Hod khéng danh hwong dén cdc vi tri
ddt an ninh hién tai va dat an ninh quy hoach trén dia ban. Tuy nhién, Céng an
tinh Thanh Hoéa dé nghi S¢ Xay dung can cir chire ndng, nhiém vu dwoc giao,
nghién ciwu, danh gid kj cac ndi dung ciia dé an quy hoach dam bdo quy dinh
ciia phap ludt va tinh khd thi ciia dé dn, han ché diéu chinh, khéng dé chong lan
quy hoach, dam bao tinh két noi ha td‘ng ctia do én véi khu viee hién hiru.

Y Kién tiép thu, giai trinh:

Cong an tinh Thanh Ho4 co ban thdng nhat véi cac ndi dung xin ¥ kién cua
d6 4n quy hoach.
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UBND TINH THANH HOA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Poc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: ISXD-PTDT Thanh Hod, ngdy  thang ndam 2025
BAO CAO THAM PINH

Quy hoach chi tiét Khu dan cw hai bén duwdng tir trung tAm thanh phd
Thanh Héa dén dwong Sao Vang - Nghi Son tai xa Pong Vin thanh pho
Thanh Hoa'.

Kinh giri: Uy ban nhan dan tinh Thanh Hoa.

S& Xay dung nhan duoc To trinh s6 734/TTr - TTPTQD ngay 25/12/2024
kém theo ho so ctia Trung tAm phat trién quy dat Thanh Hoa vé viéc Tham dinh,
phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu hai bén duong tir trung tim
thanh pho Thanh Héa dén duong Sao Vang - Nghi Son tai x4 Pong Vian huyén
Dong Son.

Can ct trinh ty, thu tuc thim dinh, phé duyét do an quy hoach xay dung.
S¢ Xay dung tham dinh, bao cao UBND tinh xem xét phé duyét quy hoach chi
ti€t néu trén, voi cac nd1 dung nhu sau:

|. CAN CU THAM PINH.

1. Cac can cir phap ly:

- Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thing 6 nam 2009; Ludt sira doi, bo
sung mot so diéu cua 37 Ludt co lién quan dén quy hoach ngay 20 thdang 11
nam 2018;

- Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07 thiang 4 nam 2010 ciia Chinh phii
vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi; Nghi dinh so
72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8§ nam 2019 cua Chinh phu sva doi, bo sung
mot so diéu cua Nghi dinh so 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 vé
ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

- Thong tw sé6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 ndm 2022 ciia B
truong Bo Xdy dung quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so do an quy hoach xady
dung vung lién huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy

hoach xdy du"ng khu chirc nang va quy hoach néng thén. Quy chudn ky thudt
quoc gia vé Quy hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD; Quy chudn kj thudt

! Tén d6 4n thay doi thanh “Quy hoach chi tiét Khu dan cu hai bén dudng tir trung tdm thanh ph
Thanh Héa dén dudng Sao Vang - Nghi Son tai x3 Pong Vin thanh ph6 Thanh Héa” do Nghi quyét
s6 1238/NQ-UBTVQHI5 vé viéc sap xép don vi hanh chinh cdp huyén, cép xi ciia tinh Thanh Hoa
giai doan 2023-2025 dugc Uy ban Thuong vu Qudc hoi khéa XV théng qua tai phién hop ngay
24/10/2024 c6 higu lyc thi hanh tir ngay 01/01/2025
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Québc gia vé an toan phong chdy cho nha va cong trinh QCVN 06:2022/BXD
(stka d6i 01:2023 OCVN 06:2022/BXD);

- Théng tw s6 06/2013/TT-BXD ngay 13 thang 5 ndm 2013 ciia Bé Xay
dung Hudéng dan vé noi dung Thiét ké do thi; Théng tw sé 16/2013/TT-BXD
ngay 16 thang 10 nam 2013 ciia Bé Xdy dwng vé Sira doi, b6 sung mét sé diéu
ciia Théng tw s6 06/2013/TT-BXD ngay 13 thang 5 nam 2013 ciia Bé trudng Bo
Xay dung Huéng dan vé néi dung Thiét ké dé thi;

- Can cit Quyét dinh s6 259/0D-TTg ngay 17/3/2023 ciia Thii twémng Chinh
phii vé viéc phé duyét Quy hoach chung dé thi Thanh Hoa dén nam 2040,

- Can cir Quyét dinh s6 1 511/0D-UBND ngay 17/4/2024 cua UBND tinh
Thanh Hoa vé viéc phé duyét do an quy hoach phan khu ty lé 1/2000 khu viec so
11, thuoc quy hoach chung do thi Thanh Hoa,

- Can cir Cong van sé6 9561/UBND-CN ngay 05/7/202,1 cua UBND tinh
Thanh Hoa vé viéc chu truong lap quy hoach khai thac quy dat;

- Can cir Quyét dinh sé: 5490/0P-UBND ngay 30/12/2021 ciia UBND tinh
Thanh Héa vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dwng Khu dan cue
hai bén dwong tir trung tam thanh phé Thanh Héa dén dwong Sao Vang — Nghi
Somn, tai xa Dong Van, huyén Dong Son tinh Thanh Hoa,

- Can cu Quyet dinh s6 2460/0D-UBND ngay 14/6/2024 ciia UBND tinh
Thanh Hod vé viéc diéu chinh thoi gian lap quy hoach chi tiét tai 03 khu dat
trén dia ban huyén Pong Son (gom Khu dan cw Tay Nam dwong vanh dai phia
Tay; Khu ddn cw Tay Nam dwong sdt cao toc Biac Nam va Khu dan cuw hai bén
duwong tir trung tam thanh phé Thanh Héa dén dwong Sao Vang - Nghi Son).

2. Ho so trinh thim dinh, phé duyét gom:

- To trinh s6 734/TTr - TTPTQD ngay 25/12/2024 kém theo ho so cia
Trung tam phat trién quy dat Thanh Hoa.

- H6 so do an quy hoach (gom: ban vé&, thuyét minh tong hop, ho so lay y
kién cong dong dan cu va co quan, t6 chirc, ca nhan co lién quan vé d6 an quy
hoach va noi dung tiép thu, giai trinh, hoan thién hd so) va cac vian ban phap 1y
lién quan.

- Dy thao quyét dinh phé duyét, quy dinh quan 1y theo do an quy hoach
chi tiét.

- Y kién cac don vi: S& Giao théng van tai tai cong vin sd 6566/SGTVT-
KHTC ngay 21/10/2024; S¢ Cong thuong tai cong van s6 2927/SCT- KHTCTH
ngay 23/10/2024; S& Noéng nghiép va phat trién Nong thon tai cong vin so
5896/SNN&PTNN-KHTC ngay 23/10/2024; Cong an tinh tai cong van so
3857/CAT-ANKT ngay 24/10/2024; S¢ Ké hoach va Pau tu tai cong vian sd
7163/SKHDT-DTTDGS ngay 24/10/2024; S& Tai nguyén va Moi truong tai
cong vian s6 9728/STNMT-QLDD ngay 23/10/2024; UBND huyén Pong Son
tai cong van s6 2617/UBND-KTHT ngay 26/10/2024; S& Vin hoa Thé thao va
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Du lich tai cong vin sé 5387/SVHTTDL-DSVH ngay 23/10/2024 (riéng Bo chi
huy quan sy tinh khong c6 y kién tham gia).

Il. THAM DPINH, PANH GIA SU' PHU HQP CUA QUY HOACH
CHI TIET.

1. Qua trinh thuc hién:

- UBND tinh dong ¥ chil truong 1ap Quy hoach chi tiét tai cong van sb
9561/UBND-CN ngay 05/7/2021.

- UBND tinh phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét tai Quyét dinh so
5490/Qb-UBND ngay 30/12/2021 va diéu chinh thoi gian 1ap quy hoach chi tiét
tai Quyet dinh s6 2460/QD-UBND ngay 14/6/2024.

- S Xay dung tham van ¥ kién cac don vi tai cong van s6 8370/SXD-
PTDT ngay 06/11/2024 sau khi nhan dugc To trinh s6 518/TTr-TTPTQD ngay
03/10/2024 ctia Trung tam phat trién quy dat Thanh Hoa.

- Pén nay ho so dd an quy hoach di dugc Trung tam phat trién quy dat
Thanh Hoéa hoan thién, giai trinh kém theo To trinh s6 734/TTr - TTPTQD ngay
25/12/2024.

2. Viéc dap ng cac diéu kién ciia té chire tw vin 1ap quy hoach:

Pon vi tu van 1ap quy hoach 1a Cong ty co phan xay dung Delta duogc so
X4y dung thanh phd Ha Noi cap Ching chi Nang luc hoat dong xay dung sd
HAN-00002127 (Chtng chi con hiéu luc); c¢6 ning luc tu van thiét ké quy
hoach xay dung phu hop dé 1ap dd 4n quy hoach thudc thim quyén phé duyét
cua UBND cép tinh theo quy dinh tai Phu luc VII, Nghi dinh s6 15/2021/ND-
CP ngay 03/3/2021 cua Chinh phu.

3. Sw phit hop ciia hd so quy hoach chi tiét:

- Quy hoach chi tiét phu hop véi dinh huéng quy hoach chung va quy
hoach phan khu dugc phé duyét.

- H6 so lay § y kién cua co quan, to chic, ca nhan va cong déng dan cu do
Trung tam phat trién quy dat Thanh Hoa trinh tham dinh dam bao vé thoi gian
va hinh thtc lay y kién; cac y kién da dugc tong hop, tiép thu, giai trinh, bo
sung, hoan thién hd so quy hoach (Trung tdm phat trién quy dat Thanh Héa chiu
trach nhiém vé tinh hop phap, chinh xac, trung thyc ctia ctia ndi dung ho so).

- Thanh phan, ndi dung hd so theo quy dinh tai Piéu 12 Thong tu sd
04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ctia B6 Truong Bo Xay dung quy dinh vé
hd so nhiém vu va ho so dd an quy hoach xay dung vung lién huyén, quy hoach
xay dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu chirc ndng va
quy hoach nong thén.

I11. NOI DUNG TRINH PHE DUYET QUY HOACH CHI TIET.
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1. Tén dd 4n: Quy hoach chi tiét xdy dung Khu dan cu hai bén dudng tir
trung tdm thanh pho Thanh Héa dén duong Sao Vang - Nghi Son tai xa Dong
Vién thanh ph6é Thanh Hoa.

2. Pham vi, ranh gid¢i va quy mo lap quy hoach:
a) Pham vi ranh gioi:

Khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach thudc dia gidi hanh chinh xa Pong
Van thanh pho Thanh Hoéa thudc don vi & C va E theo quy hoach phan khu, c0
ranh gidi nhu sau:

- Phia Pong Bac giap: Puong quy hoach Nam TP. Thanh Héa nbi Nam
Sam Son.

- Phia Tay Bic giap: Dt du phong phat trién va dat dan cu hién trang.

- Phia Tay Nam giap: Pat dan cu hién trang, truong tiéu hoc, dat TDTT,
nha van hoa va cong s& xa bong Van.

- Phia Pong Nam giap: Pat quy hoach ciy xanh doc duong sit cao tdc.

b) Di¢n tich 1ap quy hoach:

- Dién tich lap quy hoach khoang: 44,19 ha.

- Quy mo dan s6 khu vire khoang: 2.765 nguoi.

3. Tinh chit, chic ning:

- La khu dan cu voi hé thong ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi dugc xay
dung dong bo.

’ -‘Céc chtrc nang chu yéu: Dét‘ &, dat dich vu - cong cong, dat cay xanh,

dat ha tang k¥ thuat... dap ting nhu cau ctia nguoi dan trong tuong lai.

4. Quy hoach sir dung dat:

Bing tong hop quy hoach sir dung dat

TT Loai dit Ky higu | Dién tich |\ o TANG S;]S) Ty 18
CAO
(m2) (%) | tang | lan | (%)

DIEN TiCH LAP QUY HOACH 441.938,84 100,0

| |Pat thuc chirc ning cip do thi 188.078,21 42,56
1 |Pat dich vy hdn hop DVHH | 93.220,33 21,09
2 |Dit cay xanh db thi CXPT | 13.663,44 3,09
3 |Pét giao thong dbi ngoai 56.254,56 12,73
4 |Pat bai dd xe p 24.939,88 5,64
Il |Pat thudc chirc ning cap don vi & 252.585,54 57,15
1 |Pato 83.792,56 18,96
1.1 | D4t & hién hitu HT 13.841,91| 50-90 | <7 | <7 | 3,13
1.2 | Pit ¢ dang lién ké LK 55.050,02| 65-89 | 3-5 | 4,4 | 12,46




HS

TT Loai dit Ky higu | Dién tich |\ o TANG spp| TV 18
CAO
1.3 | Pét ¢ ti dinh cu TDC 3.437,30| 74-88 | 3-5 | 44 | 0,78
1.4 | D4t & dang biét thu BT 11.463,33| 48-56 | 3-5 | 2,8 | 2,59
2 |Pét cay xanh st dung cong cong CX 17.015,10f <5 1-2 3,85
3 |Pat cong trinh dich vu - cong cong 19.210,87 4,35
3.1 |Dat vin hoa VH 1.226,44| 20-40 | 1-2 | 0,8 | 0,28
3.2 | Bét gido duc 7.747,03| 40 1-3 [ 12| 175
3.3 |Patyté YT 2.099,01| 40 1-5 | 2 0,47
3.4 |Pit thé duc thé thao TDTT | 8.138,39| <5 1-2 1,84
4 |Dit giao thong - ha tang k¥ thuat 132.567,01 30,00
I11|Pit khac 1.275,09 0,29
D4t an ninh AN 1.275,09| 40

5. Giai phap t6 chirc khong gian, kién tric canh quan:

Céc khu vuc dat o: Gom nha & chia 16 va tai dinh cu dugc xay dung dong
bd, khdp nd1 voi hé thong ha tang xung quanh, tao nén mdt khong gian & thuén
tién va phu hgp nhat.

Cac khu vuc dat dich vu, dat dich vu - cong cong: Puoc xay dung dam
bao ban kinh phuyc vu cling nhu nhu cau st dung cua nguoi dan trong khu vuc
mot cach to1 wu nhat theo cac ti€u chuan hién hanh.

Cac khu vuc dat cay xanh, vuon hoa, san choi: Bé tri cac khu vue vui
choi giai tri, cac khu vuc thé thao nhu: Khu vuc di bd, san thé duc thé thao
cong dong. BS tri cac dudong dao, khong gian nghi ngoi. Tan dung t6i da cac
khoang khong gian ty nhién.

Khu vye ¢ hién hiru: Sép xép, cai tao chinh trang, nang cap hé thong ha
tang, dam bao két ndi thuan tién gitra khu dan cu hién hiru, dan cu phat trién va
cac khu chtrc nang khac.

Mang giao thong: T6 chue linh hoat, tién loi cho di lai, via he rong tao
khong gian di bg cho toan khu vuc.

Chi tiéu dat dugc cua do an:

- Pit san choi TDTT dat 2,94 m*/ngudi.

- Pét & dat 26,63 m*/ngudi.

- Pét cay xanh dat 6,15 m*/ngudi.

- it bai dd xe dat 9,02 m¥ngudi.

- Pt giao thong dat 29,76%.

6. Quy hoach hé thong ha tang ky thuit:

6. 1. Quy hoach giao thong:




6.1.1. Pudng cap khu vuc tré 1én:

- Tuyén dudng ndi Trung tim thanh phd Thanh Héa - Puong Sao Vang -
Nghi Son, doan qua khu vuc 1ap quy hoach co6 10 gioi 82,0m, trong d6: Mat
duong rong 12,0 x 2 = 24,0m; Dai phan céach gitra (c6 bo tri duong trén cao):
rong 18,0m; Dai phan cach 2 bén rong 4,0 x 2= 8,0m; BDudong gom 2 bén rdng
10,0 x 2= 20,0m; H¢ dudng rong 6,0 x 2 = 12,0m;

- Tuyén dudng Nam thanh phd Thanh Hoa - Nam Sam Son, tiép giap phia
bong Bac ¢6 10 gidgi 57,0m, trong d6: Mat duong rong 10,5 x 2 = 21,0m; Dai
phan cach gitta rdng 3,0m; Dai phan cach 2 bén rong 2,5 x 2= 5,0m; Puong
gom 2 bén rong 7,5 x 2= 15,0m; H¢ duong rong 6,0 +7,0 = 13,0m;

- Tuyén D03 1a tuyén dudng chinh khu vuc duge thiét ké voi mat cat 3-3,
16 gio1 29,0 - 30,0m, trong d6: Mat duong rong 16,0m; He duong rong 6,0 -
7,0m moi bén;

- Tuyén NO2 la tuyén duong khu vuc duogc thiét ké v&i mat cat 4-4, 16
gi61 24,0m, trong d6: Mat duong rong 12,0m; He duong rong 6,0 x 2 = 12,0m;

- Tuyén D06, N10 14 tuyén dudng khu vuc dugc thiét ké voi mat cat 5-5,
10 gi61 20,5m trong do: Mat duong rong 10,5m; He duong rong 5,0m x 2 =
10,0m;

6.1.2. BPuong cép no1 bo:

- Mit cat 5-5: Cac tuyén sé N1, N3 dén N8, N11 dén N13, DI, D2, D4,
D5 (Lo gidi: 20,5m; Bm=10,5m; Bhé =2x5,0m);

Mt cit 6-6: Tuyén s6 N9 (L6 gi61: 17,5m; Bm=7,5m; Bh¢ =2x5,0m).

- Bai dd xe bd tri két hop véi cay xanh cong vién, giai cdy xanh cach ly.
Céac cho do xe dugce bo tri phan tan tai trung tdm cac nhom nha 6.

6.2. Quy hoach san nén:

Tan dung dia hinh tu nhién, han ché khéi luong dat san lap, dao dap; Cao
d6, hudng doc nén san phu hop véi quy hoach cap trén dugc phé duyét; Nén
xay dung cac khu vuc mai gan két véi khu vuc cii, dam bao thoat nwdc mat tot,
dam bao chiéu cao nén phu hop vai khéng gian kién trac va canh quan khu dan
cu mdi;

Cao d6 nén thiét ké khu vuc xdy dung mdi dugc tinh toan theo cao do
thiét ké tim duong giao thong thap nhat 3,60m va cao nhat 4,25m. Péi v6i khu
vue dan cu hién hiru cao d6 nén duge 6n dinh sau nay dugc cai tao dé phu hop
v6i1 khu vyce xay dung moi.

6.3. Quy hoach thodt nuwéc mwa:

Trén co so ra soat hé thong thoat nuéc cua khu vire va dinh hudng quy hoach
cap trén dugc phé duyét; tan dung toi da cac cong trinh thoat nudc hién co. Bo
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sung mang ludi thoat nuée, dam bao nudc mat duoc thoat hét; Khong dé xay ra
hién tuwong ngap lut cuc b trong khu vuc 1ap quy hoach va khu vuc lan can.

* (Giai phap thoat nudc:

- Cai dich tuyén kénh tudi hién c6 vao long duong giap véi dai phan cach
tuyén duong NO6, kich thudc tuyen kénh cai dich 1a Bxh = 1,5x1,2m.

- Khu vuc lap quy hoach dugc chia lam 02 Iuu vuc thoat nudc:

+ Luu vuc 01: Khu vuc phia Bac tuyén dudng N04 va tuyén dudng NO7
thoat nudc vé hudng Bac.

+ Luu vuc 02: Khu vuc phia Nam tuyén duong N04 va tuyén dudng NO7
thoat nudce vé hudng Pong bac.

- Hé thong thoat nudc mua trong khu vuc st dung hé théng thoat nude
riéng voi h¢ thong thoat nudce thai. Bo tri hé thong cong tron bé tong cot thép
doc theo via he duong cac tuyén giao thong dé thu gom nudc mua.

- Mang lu6i phén tan dé giam kich thudc duong cong. Po doc doc cong
lay toi thi€u 1a 1/D va giéng thu kiéu truc tiép cé khoang cach 40-60m.

6.4. Quy hoach cip nwdc:

- Tong luu luong cip nude cho khu vuc quy hoach duy kién khoang 2.020
m3/ngay.dém.

- Ngudn cdp nudc: Pau ndi voi dudng dng cip nude tir nha may nudc
Mat Son cap vé theo quy hoach chung da phé duy¢t.

- Mang ludi duong ong thiét ké 1a mach vong dam bao cap nude lién tuc
va to1 tirng doi tuong dung nudc.

- Doc cac tuyén 6ng cip nude chita chdy c trung binh khoang 120 m -
150 m b6 tri mét hong ctu hoa.

6.5. Quy hoach cdp di¢n:

- Tong nhu cau dung dién khoang: 15.480KVA.

- Ngudn cung cap dién:

+ Nguén dién duoc dau ndi tir duong dién trung thé 16 475.E9.1 cép cho
khu vuc dat & moi, dat ¢ hién trang va cac cong trinh thudc do thi.

+ B4 sung 16 xuat tuyén mai 22KV tir tram 110kV Nuai Mot E9.1 (theo
quy hoach phan khu) dé€ phuc vu céac cong trinh cong cong va thuong mai dich
vy, dong thoi san tai cho 10 duong day 22KV 16 475E9.1.

- Ludi dién:

+ Giai phap mang luéi duoc chon 1a mang hinh tia két hgp mang vong
doi véi dién trung ap, mang ludi hinh tia d61 vadi dién sinh hoat.

+ Nan chinh huéng tuyén cac duong day trung ap hién dang cat qua khu
vuc lap quy hoach, khong ddm bao hanh lang ludi dién cao ap va my quan.
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+ Hé thong cap dién sinh hoat sir dung hé thong cap ngam.

- Tram dién: Xay dung méi cac tram bién 4p véi cac gam may tir
180kVA dén 2000kVA dam bao ban kinh cap dién cho cac phu tai. Vi tri dat
tram bién ap tai céc vi tri dat cdng cong, cay xanh.

- Dién ha thé: Xay dyng duong dién ha thé 0,4KV cap dién cho toan bo
khu quy hoach. Buong day cap dién ha the dugc di ngam dudi via he.

- Puodng dién chiéu sang doc duong:

+ Céc tuyén dudng trong dan cu dugc chiéu sang bang dén 1ap trén cot
thép bat giac can don.

+ Tat ca cac dudng ndi bo trong khu vuc 6 chiéu rong < 10,5m duoc
chiéu sang bang 1 diy dén bd tri mot bén véi khoang cach 30m. Chiéu rong >
10,5m duoc chiéu sang bang 2 diy dén, khu vuc cdy xanh duoc chiéu séng
bang cac dén trang tri. Day dan cap ngudn cho hé thong dién chiéu sang duoc
thiét ké ngam.

6.6. Quy hoach thodt nwoc thdi:

- Luu luong nuéc thai sinh hoat tinh bang 100% luu lugng nude cp cho
khu vuc 1ap quy hoach (khong tinh nhu ciu nudc tudi cdy, rira dudng).

- Nhu cau xtr 1y nude thai sinh hoat toi da ctia khu vuc lap quy hoach trong
vong mot ngay khoang: Q=1.900m3/ng.dém

- Hé théng thoat nudc thai cua khu vuc dugce xay dung riéng hoan toan doc
lap voi hé théng thoat nudc mua dé dam bao tiéu chuan 1a mot khu d6 thi hién
dai dap tng nhu cau phat trién caa do thi.

- Nudc thai sinh hoat tir cac nha &, cong trinh sau khi dugce xtr 1y cuc bo &
cac bé tu hoai, duoc thu dan theo dudng 6ng D200-D300 két hop dng D140 thu
gom nudc tur cac hg dan roi dan veé tram xir 1y nudce thai cua khu do thi.

- Thiét ké theo nguyén tic tu chay, thiét ké riéng so v&i hé thdng thoat
nudc mua, do doc thiét ké du 10n sao cho téc do chay trong cng ting kha ning
tu lam sach: 1 >1,i,=1/D.

- Hé thong cdng, ga duogc bd tri dudi 16p gach 14t he dé dam bao my quan
cho khu dat.

- Nuoc thai dugc thu gom vé tram xur Iy nudc thai dat tai phia Nam khu
vuc lap quy hoach c6 cong suat xir Iy dam bao 1.900/ngd. Nudc thai tai day s&
duoc xur 1y dat dung tiéu chuan sau d6 duogc thoat ra hé thong thoat nudc mua
hoac s€ dugc tan dung lam nudc tudi cay, rira duong...

6.7. Quy hoach qudn Iy chét thdi rin:
- Tong lugng chét thai ran sinh hoat du kién 1a: 4,77 (tin/ngay.dém).
- Toan bg luong rac thai cua khu vuc sé dugc thu gom trong ngay va van

chuyen dén khu xu ly rac thai theo quy hoach chung d6 thi Thanh Hoa. B6 tri
01 diém trung chuyén chat thai rin ¢ nho véi dién tich khoang 50m2, trong
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khuon vién xdy dung tram x{r Iy nudc thai trude khi duge van chuyén dén khu
xtr 1y rac thai.
6.8. Quy hoach hé thong ha ting vién thong thu déng:

- Pau tu, xdy dung ha tang k¥ thuat vién thong thu dong c6 cong nghé hién
dai, tién tién, dam bao an todn, my quan va déng bo véi quy hoach ha tang ky
thuat khéac trong khu vuc.

- Xay dung cac tram thu, phat song théng tin di dong (BTS) than thién vai
moi trudng, co kha ning dung chung cho cac doanh nghiép vién théng trong
khu vuc. Bb tri quy dat xay dung cac tram BTS tai cac khu vuc dat céng cong,
cdng vién cay xanh, via he,..

- Xay dung hé théng duong dng, cbng, bé céap theo nhguyén tic to chuc
mang ngoai vi va c6 kha nang str dung chung cho cac nha cung cip dich vu vién
théng khéc.

- Tat ca céc loai cap vién thong duoc di ngam trong hé théng duong bng,
cong, bé cap hoic di chung trong hao k§y thuat trén via hé cua cac tuyén duong
chinh, duong noi bd trong pham vi quy hoach dé dam bao an toan, my quan va
dong bo vai cac co so ha tang ki thuat khac trong pham vi quy hoach.

7. Thiét ké do thi:

Nha ¢ dang chia 16 lién ké duoc bd tri tap trung thanh khu vuc, lya chon
hinh thirc kién trac hién dai, mau sic st dung hai hoa. Thiét ké, thi cong xay
dung cong trinh trong khu vuc yéu cau phai tuan thu vé chiéu cao, mat do,
khoang lui...

Khoang lui xay dung cong trinh tai cac 10 dat dugc xac dinh can ct chuc
nang 16 dat, yéu cau kién tric, canh quan tai timg vi tri ddm bao tir 0,0-10,0m va
pht hop voi quy chun, tiéu chuan xdy dung hién hanh. Tai cac 6 phé (theo quy
hoach phan khu) quy hoach méi cac cong trinh céng cong - dich vu yéu cau
khoang 1ui téi thiéu 13 10,0m so véi chi giéi duong d6 (CGPP) cua cac tuyén
duong xung quanh; phan thap cta cac cong trinh cao ting c6 khoang lui tdi
thiéu 15,0m so véi cac tuyén duong cap khu vuce trd 1én va 10,0m so voi CGDD
clia cac tuyén dudng con lai.

Thiét ké cay xanh canh quan: Cdy xanh trong trén hé phd, khuon vién,
can duoc nghién ctru st dung phu hgp nham ting tinh thim my, dép tmg nhu
cau sinh hoat, nghi ngoi va vui choi giai tri cua dan cu khu vue.

8. Giai phap t6 chirc tai dinh cu:

Trung tdm phat trién quy dat Thanh Hoa di tién hanh diéu tra vé dat dai
hién trang ctia cac ho dan phai di chuyén va da can ddi dam bao b tri tai dinh cu
khi trién khai thuc hién quy hoach, quy dét tai dinh cu con lai s& danh dé phuc vu
cho cac du an lan can.

9. Giai phap bio vé moi truong:
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Giam thiéu 6 nhiém moi trudng khong khi, tiéng on: Giam lugng bui,
tiéng On va dau md trong khu vuc xdy dung biang bién phap tudi nude trén
duong van chuyén vat liéu, dat cua cong trinh; Str dung may c6 mirc do hoat
dong tot va nhién liéu ¢6 ham luong luu huynh thap.

Bé4o v¢ moi truong nguon nuoc: Xu ly nudc thai tap trung tai cac khu vye
hop ly, dam bao dat tiéu chuan quy chuan méi trudng trude khi xa ra ngudn
nuéc tiép nhan; bao vé ngudn nude, vé sinh moi trudng tai khu vure.

Bao vé mdi truong dat va canh quan: Kiém soét chit ch& hoat dong xay
dung, dac bi¢t 1a cac khu vuc triing, thap vao mua mua, khu vuc san gat dé dam
bao gidm thi€u anh huéng dén moi truong dat, canh quan.

Xu ly chat: Chéat thai dugc thu gom triét dé va van chuyén vé cac khu vuc
XU 1y tap trung.

10. Nhitng hang muc wu tién dau tw va nguon luc thue hién:

Céac hang muc dau tu: Xay dung dong bo hé théng ha ting ki thuat cua
khu vuc bao gobm: san nén, xay dung hé¢ thong giao thong thong ndi bo, thoat
nudc mua, thoat nude thai, cap nudce, cap dién, chiéu sang, ha tang vién thong;
khudn vién cay xanh va cac hang muc cong trinh cong cdng khac phuc vu cong
dong.

Ngudn lyc thyc hién: Tir ngan sach theo quy dinh va nguén von huy
dong hop phép khac.

11. Quy dinh quan Iy theo dd an quy hoach chi tiét dé thi:

Ban hanh Quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach chi tiét d6 thi theo d6
an Quy hoach chi tict Khu dan cu hai bén duong tir trung tdm thanh pho Thanh
Hoéa dén duong Sao Vang - Nghi Son tai xa Pong Van thanh pho Thanh Hoéa
kém theo quyét dinh phé duyét do an.

12. T6 chitc thue hién:

- Trung tdm phat trién quy dat Thanh Hoa c6 trach nhiém:

+ Hoan chinh hd so quy hoach chi tiét theo Quyét dinh phé duyét dam
bao quy dinh va gui S¢ Xay dung dong dau dé luu trit, quan ly va té chuc thyc
hién theo quy hoach dugc duyét.

+ Phéi hop véi UBND thanh phd Thanh Hoéa va cac don vi lién quan
cong bo cong khai d6 an quy hoach chi tiét theo quy dinh.

+ Trung tdm phat trién quy dat Thanh Hoéa chiu trach nhiém toan dién
trude phap luat vé tinh chinh xac cua ndi1 dung, thong tin va céac so liéu cua do
an quy hoach chi tiét; nd1 dung ho so t6 chirc lay y kién ctia co quan, t6 chue, ca
nhan va cdng dong dan cu.

- UBND thanh phd Thanh Hoa:
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+ Phéi hop v6i Trung tim phat trién quy dat Thanh Hoa va cac don vi
lién quan thuc hién trach nhiém cong bo cong khai d6 an quy hoach chi tiét
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay do an dugc phé duyét.

+ T6 chic cdm mdbc ngoai thue dia (cim mdc, dinh vi ranh giéi quy
hoach, cac khu vuc bdo v¢, quan 1y, khai thac ...) theo quy dinh ctia phap luat.

- Cac So: Xay dung, K& hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi trudng;
Giao thong van tai; UBND thanh phé Thanh Hoéa va cac don vi khac co lién
quan theo chtrc ning nhiém vu cé trach nhiém huéng dan, quan ly thuc hién
theo quy hoach va cac quy dinh cta phap luat; dong thoi luu ¥ ndi dung tham
gia ctia Cong an tinh tai cong vin sé 3857/CAT-ANKT ngay 24/10/2024, trong
d6 c6 nodi dung xac dinh khu dat thuc hién quy hoach chi tiét néu trén thuoc khu
vuc can dam bao an ninh, khong cho phép ngudi nudc ngoai s¢ hitu nha & dé
thuc hién dam bao quy dinh.

S Xay dung bao bao cdo ndi dung tham dinh Quy hoach chi tiét xay dung
Khu dan cu hai bén duong tir trung tam thanh pho Thanh Hoa dén duong Sao
Vang - Nghi Son tai xa Déng Van thanh pho Thanh Hoéa véi cac ndi dung nhur
trén. Kinh dé nghi UBND tinh xem xét phé duyét./.
Noi nhdn: GIAM POC
- Nhu trén;
- PGP S¢ Lé B4 Hai (dé biét);
- Luu: VT.
(VinhLX.TH.271.2).

Phan L& Quang



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

. TINH THANH HOA . Poc lap - Tw do - Hanh phiic
SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG
Sb: ISNNMT-TTPTQD Thanh Héa, ngdy  thing  ndm 2025

VIV bb tri quy déat khu tai dinh cu dé phuc vu
giai phong mit bang thuc hién du 4n dudng sat
tdc d0 cao Bic Nam va céac du an 16n trén dia
ban xa Bong Van.

Kinh gtri: UBND thanh phé Thanh Hoa.

Thuc hién y kién chi dao caa UBND tinh tai Cong van s6 1271/UBND-
CN ngay 24/01/2025 vé viéc do an Quy hoach chi tiét Khu dan cu Tdy Nam
duong sit cao tdc Biac Nam, x3 Pong Vin va db an Quy hoach chi tiét Khu dan
cu hai bén duong tir trung tim thanh phd Thanh Hoéa dén duong Sao Vang -
Nghi Son, x4 Pong Vian, thanh phd Thanh Hoa; trén co s¢ y kién cia UBND
thanh phd Thanh Héa va Trung tdm Phat trién quy dat Thanh Hoa tai hoi nghi
ngay 13/02/2024; S& Nong nghiép va Mbéi truong dd du thao Van ban bdo céo
Chu tich UBND tinh vé viéc bd tri quy dat khu tai dinh cu dé phuc vu giai
phong mat béng thuc hién du an duong st toc do cao Bic Nam va céc dy an 16n
trén dia ban xa Dong Van (Co du thdo Van ban gui kem theo).

Pé c6 co sd tong hop, tham muu bao cido Chi tich UBND tinh, So Tai
Nong nghiép va Moéi truong dé nghi UBND thanh phé Thanh Hoéa theo chuc
nang, nhiém vu dugc giao, tham gia y kién vao du thao Cong van néu trén. Vin
ban tham gia y kién, dé& nghi UBND thanh phé Thanh Hoéa giri vé S& Néng
nghiép va Moi truong trude ngay 28/3/2025.

S¢ Noéng nghiép va Méi trudng mong nhin duoc su quan tdm, phdi hop
ciia UBND thanh phé Thanh Hoa./.
Noi nhin: KT.GIAM POC

-Nhutrén; PHO GIAM POC
- Giam doc S¢ (dé b/c);

- Tung tam PTQD (dé t/h);

- Luu: VT.

Lé Phuwong Nam



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

. TINH THANH HOA . Poc lap - Tw do - Hanh phiic
SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG
Sb: /SNNMT-TTPTQD Thanh Hoa, ngay thang nam 2025

VIV bb tri quy dat khu tai dinh cu dé phuc vu
giai phong mit bang thuc hién dy 4n dudng sit
tdc d0 cao Bic Nam va céac du 4an 16n trén dia
ban xa Bong Van.

Kinh gtri: Chu tich Uy ban nhan dan tinh.

Thuc hién y kién chi dao cia UBND tinh tai Cong van s6 1271/UBND-
CN ngay 24/01/2025 vé viéc dd an Quy hoach chi tiét Khu dan cu Tdy Nam
duong sit cao toc Biac Nam, xd Pong Vian va d6 an Quy hoach chi tiét Khu dan
cu hai bén dudng tir trung tim thanh phd Thanh Hoéa dén duong Sao Vang -
Nghi Son, x3 Pong Vin, thanh phd Thanh Héa; trén co sé v kién cia UBND
thanh phé Thanh Hoa, Trung tim Phat trién quy dat Thanh Hoéa tai hoi nghi
ngay 13/02/2024 va Cong van s6 2215/UBND-KTHT&DT ngay 27/3/2025 caa
UBND thanh phé Thanh Hoa; Sé Néng nghiép va Mai trudng bao cao Chu tich
UBND tinh v6i cac noi dung cu thé nhu sau:

1. Y kién ciia UBND thanh phd Thanh Hoa

Thuc hi¢én nhiém vu Chu tich UBND tinh giao tai Céng van s6
1271/UBND-CN Ngay 24/01/2025, UBND thanh phd di to chirc ra soat xac
dinh so bd s6 ho can phai di doi, giai phong mat bang dé thuc hién du an duong
sat toc d6 cao Bac Nam va cac du 4n 16n trén dja ban xa Dong Van; nhu cau dat
tai dinh cu va dé xuét dia diém duy kién bé tri tai dinh cu cyu thé nhu sau:

a. Vé xac dinh so b s6 hd can phai di doi, giai phéng mit bang dé
thuc hién du an trén dia ban xa Pong Van:

- So bd s6 ho can phai di doi, giai phong mit bang dé thuc hién dy an
duong st toc d6 cao Bic Nam va cac du an lon trén dia ban xa Dong Van: Poi
vol du an duong sit tbe do cao Bic Nam doan di qua xa bong Van anh huong
dén dién tich dat thd cu véi dién tich khoang 1,76 ha; nhu cau sb 16 dat dé bd tri
tai dinh cu khoang 343 16.

- So bd sd ho can phai di doi, giai phong mit bang dé thuc hién dy an
DPuong vanh dai 2,5 véi dién tich dat thod cu khoang 1,3 ha; nhu cau sb 16 dat dé
bb tri tai dinh cu khoang 205 16.

Nhu vay, 02 du an néu trén can 548 16 dat dé bd tri tai dinh cu. Ngoai ra
trén dia ban xa Pong Van con mat s6 du 4n ma UBND thanh phé nhan théy can
c¢6 nhu cau quy dat tai dinh cu; cu thé: Cai tao chinh trang cac tuyén duong tai
khu vyc trung tim x&; nang cap cai tao tuyén duong giao thong tir trung tam xa
Pong Vin két nbi tuyén dudng thanh phé Thanh Héa — cang hang khong Tho
Xuan, tuyén dudng Pong Vin 2 ...



b. Pé xuit Khu tii dinh cw xi Pong Vin, thanh phé Thanh Hoa:

Trén co s s6 ho can phai di doi, giai phong mat bang néu trén; UBND
thanh ph6 Thanh Hoa dé xuat pham vi, ranh gidi khu dét 1ap quy hoach gdm céc
16 dat: Pat tai dinh cu (E1: TDCI1; va E4: TDC1); dat ¢ moi (D2: OM1, OM2,
OM3); dit ¢ hién trang cai tao (E1: HTCT1; E1: HTCT2; E4: HTCT1); dat cay
xanh (D2: CXCQl; D2: CXCQ2; E1: TT1; E4 CX1; E4: CX2); dat bai dd xe;
dat truong hoc; dat cong cong ...; Vi vay, de nghi S& Tal nguyén va Moi truong
c6 van ban bdo cao UBND tmh giao Trung tim Phét trién quy dat Thanh Hoa
hoan thién d6 an Quy hoach chi tiét Khu dan cu Tay Nam dudng sit cao tdc Béc
Nam, x4 Pong Vin theo hudng bd tri quy dat khu tai dinh cu tai cac 16 dat: dat o
moi (D2: OM1; OM2: OM3) va dit tai dinh cu (E1: TDC1; E4: TDC1).

Déi v6i Khu dan cu hai bén dudng tir trung tAm thanh phd Thanh Hoa dén
duong Sao Vang - Nghi Son, x4 Pong Vin, thanh phé Thanh Hoéa (Khu dat sb
05) thdng nhat véi phuong an quy hoach va quy dat tai dinh cu nhu d6 4n da lap;
dé nghi Trung tAm Phat trién quy dat Thanh Hoa hoan thién d6 an theo ¥ kién chi
dao cua Pho Chu tich UBND tinh Mai Xuan Liém tai Cong van s6 1271/UBND-
CN ngay 24/01/2025 trinh cap c6 tham quyen phé duyét.

2.Y kién ciia Trung tAm Phat trién quy dat Thanh Ho6a

Trén co s nhu cau dat tai dinh cu va dé xuét pham vi, ranh gi6i khu dat 1ap
quy hoach dé bé tri tai dinh cu ctia UBND thanh phd Thanh Hoa; Trung tim Phat
trién quy dat Thanh Hoa dé nghi Sé Tai nguyén va Mai truong théng nhat bao céo
UBND tinh b tri quy dat tai cac 16 dat: dat & moi (D2: OM1; OM2: OM3) va dat
tai dinh cu (E1: TDC1; E4: TDC1) thudc d6 an Quy hoach chi tiét Khu dan cu
Tay Nam duong sat cao toc Bac Nam, xd Pong Van dé bo tri tai dinh cu, giai
phong mit bang thyc hién du an dudng sat toc dd cao Bac Nam va cac dy an 16n
trén dia ban xa Dong Van.

Tuy nhién, hién nay Trung tdm Phat trién quy dat Thanh Héa d3 hoan
thanh viéc 1ap quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dan cu Tay Nam duong sit cao
tbc Béc Nam, xa@ Dong Van va da dugc So Xay dung tham dinh tai Béo cao
tham dinh s6 124/SXD-PTDT ngay 07/01/2025. Vi vay, Trung tdm Phat trién
quy dat Thanh Hoa dé nghi duoc tiép tuc thuc hién lap d6 an quy hoach chi tiét
ty 1¢ 1/500 theo pham vi ranh gioi du an da trinh tham dinh, phé duyét (khong
tach khu tai dinh cu ra khoi d6 an quy hoach); Trung tam Phat trién quy dat
Thanh Hoéa sé& chi dao don vi tu van hoan thién d6 an quy hoach theo hudng bd
tri quy dat khu tai dinh cu tai cac 16 dat néu trén dé phuc vu giai phong mit bang
thyc hién du an duong sat toc d6 cao Bic Nam va céac du 4n 16n trén dia ban x3
Pong Vian nhu dé nghi via UBND thanh phd Thanh Héa. Sau khi d6 an duoc
cap c6 tham quyén phé duyét, Trung tim Phat trién quy dat Thanh Hoéa s& ban
giao ho so quy hoach cho don vi dugc giao lam chu dau tu dé thuc hién du an
khu tai dinh cu theo quy dinh.

3. Pé xuit ciia S& Nong nghiép va Méi truong

Trén co s& nhu cu tai dinh cu thuc hién dyu an duong sit tbe d0 cao Bic
Nam va cac du an 16n trén dia ban xa Bong Vian, vi¢c UBND thanh phé Thanh
Hoéa dé xudt bd tri quy dat tai cac 16 dat & méi (D2: OM1; OM2: OM3) va dat tai
dinh cu (E1: TDC1; E4: TDC1) thudc d6 an Quy hoach chi tiét Khu dan cu Tay



Nam dudng sit cao tbc Bic Nam, xa Dong Van dé bd tri tai dinh cu, giai phong
mit bang thuc hién cac dy 4n néu trén 1a phu hop. Tuy nhién, hién nay Trung
tam Phat trién quy dat Thanh Hoa d hoan thanh viéc 1ap quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 cua 02 du 4n: Khu dan cu Tay Nam dudng sit cao toc Biac Nam, xa Dong
Vin va Khu dan cu hai bén dudng tir trung tdm thanh phd Thanh Hoa dén duong
Sao Vang - Nghi Son, xa Pong Van, thanh phd Thanh Hoa. Do d6 dé cac d6 an
quy hoach chi tiét néu trén sém duoc trinh thim dinh, phé duyét lam co so dé to
chtrc dau tu xay dung Khu tai dinh cu phuc vu giai phong mét bang thuc hién du
an duong sit toc d6 cao Bic Nam va cac du an 16n trén dia ban x4 Pong Vin,
S& Nong nghiép va Moi truong kinh dé nghi Chu tich UBND tinh:

3.1 Béi véi Khu dan cu hai bén dudng tir trung tdm thanh phé Thanh Hoa
dén duong Sao Vang - Nghi Son, xa Pong Vin, thanh phd Thanh Hoa (Khu dat
s6 05): Thong nhat v4i phuong an quy hoach va quy dat tai dinh cu nhu d6 4n da
lap; dé nghi Trung tAm Phat trién quy dat Thanh Hoa hoan thién d6 4n quy hoach
theo y kién chi dao ciia Phé Chu tich UBND tinh Mai Xuén Liém tai Céng vin
s6 1271/UBND-CN ngay 24/01/2025 trinh thAm dinh, phé duyét theo quy dinh.

3.2. Déi voi Khu dan cu Tay Nam duong sat cao toc Bac Nam, x4 Dong
Vin (Khu déat s 04): Giao Trung tdm Phat trién quy dat Thanh Hoa tiép tuc
hoan thién d6 an quy hoach theo pham vi ranh gi6i du 4n d trinh tham dinh, phé
duyét; trong d6 bd tri quy dat khu tai dinh cu tai cac 16 dat: Pat ¢ moi (D2:
OM1; OM2: OM3) va dat tai dinh cu (E1: TDC1; E4: TDCI1) dé phuc vu giai
phong mat bang thyc hién du an duong sat tbe do cao Bac Nam va cac dy an 16n
trén dia ban xa Pong Van. Sau khi d6 4n dugc cap c6 tham quyén phé duyét,
Trung tAm Phét trién quy dat Thanh Hoa ban giao ho so quy hoach cho don vi
duogc giao lam chil dau tu dé thyc hién du 4n khu tai dinh cu theo quy dinh.

S& Nong nghié€p va Moi truong bdo cdo Chu tich UBND tinh xem xét,
quyét dinh./.

Noi nhgn: GIAM POC
- Nhu trén;

- Tung tim PTQD (dé t/h);
- Luu: VT.

Cao Van Cuong



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

S6: /UBND-CN Thanh Hoa, ngay  thang  nam 2025

VIV @6 4n Quy hoach chi tiét
Khu dan cu Tay Nam duong
sit cao toc Bic Nam, xa Dong
Vin va do an Quy hoach chi
tiét Khu dan cu hai bén duong
tir trung tAm thanh phd Thanh
Hoéa dén dudong Sao Vang -
Nghi Son, xa Dong Van,
thanh phd Thanh Hoa.

Kinh gur:
- S¢& Xay dung;
- S& Tai nguyén va Moi truong;
- S& Giao thong van tai;
- UBND thanh phd Thanh Hoa;
- Trung tdm Phat trién quy dat Thanh Hoa.

Tai Hoi nghi ngay 21 thang 01 nam 2025, sau khi nghe Trung tdm Phat
trién quy dat Thanh Hoéa (chu dau tu 1ap quy hoach) va don vi tu van béo céo do
an Quy hoach chi tiét Khu dan cu Tay Nam duong sit cao toc Bac Nam, xa Dong
Vin, thanh pho Thanh Héa va Quy hoach chi tiét Khu dan cu hai bén dudng tir
trung tdm thanh phd Thanh Héa dén duong Sao Vang - Nghi Son, x3 Pong Van,
thanh phé Thanh Hoa, ¥ kién cua S¢ Xay dung va cac dai biéu tham du hoi
nghi, Pho Chu tich UBND tinh Mai Xuan Li€ém c6 ¥ kién chi dao nhu sau:

1. Co ban théng nhét noi dung d6 an Quy hoach chi tiét Khu dan cu Tay
Nam duodng sét cao tbc Bic Nam, x4 Pong Vin, thanh phd Thanh Héa va Quy
hoach chi tiét Khu dan cu hai bén dudng tir trung tim thanh phd Thanh Héa dén
duong Sao Vang - Nghi Son, x4 Pong Vin, thanh phd Thanh Héa; tuy nhién,
yéu cau hoan chinh, bd sung mot s6 noi dung sau:

- Co giai phap khép ndi dong bo hé théng ha tang ki thuat khu vuc 1ap
quy hoach v61 cac khu vuc 1an can (ddc bi¢t 1a hé thong thoat nudce), dé viée dau
tu xay dung khu dan cu madi khong anh hudng dén cac khu dan cu hién hiru.

- Khu vuc du kién dé xéac dinh s6 tién phai dong tién twong duong gia tri
quy dat & da dau tu xdy dung ha tang ky thuat phai danh dé xay dung nha ¢ xa
hoi (neu c6) yéu cau phai co vi tri tiép giap véi tuyén dudng c6 mit cit ngang
16n nhat khu vyc 1ap quy hoach.

- Trong dd an quy hoach phai danh dit xdy dung cac tram thu, phat song
thong tin di dong va tram sac cho cac phuong tién giao thong khong st dung
nhién liéu hoa thach. V& viéc quy hoach bai d xe, yéu cau bd tri phan tan trong
cdc nhom nha & dé thuan tién cho viéc st dung.
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- Pbi vé6i cac nodi dung ti€u, thoat nudc, cai dich, hoan tra kénh muong va
bao vé cac cong trinh thuy loi: Yéu cau nghién ctru, hoan chinh, bd sung theo y
kién tham gia cia S& Nong nghiép va Phét trién nong thon tai Cong vin sd
5896/SNN&PTNT-KHTC ngay 23/10/2024.

2. Giao UBND thanh phd Thanh Hoéa x4c dinh so bd s6 ho can phai di
doi, giai phong mat bﬁng dé thuc hién du an duong sat tbc do cao Bic Nam va
cac dy an 16n trén dia ban xa Pong Van; nhu cau dat tai dinh cu va dé xuat dia
diém dy kién bé tri tai dinh cu; gri S& Tai nguyén va Mbi truong. Sau khi nhan
dugc bao cdo cia UBND thanh phd Thanh Héa, giao S& Tai nguyén va Moi
truong cha tri, phdi hop voi So Xay dung, So Giao thong van tai va cac don vi
lién quan 1am viéc vdi UBND thanh ph Thanh Hoa dé xem xét, thong nhat viéc
dua phan dién tich dat tai dinh cu (bao gdm ca tai dinh cu dé thyc hién du an cac
khu dan cu néu trén) ra khoi ranh giéi do an quy hoach; dong thoi cin ctr cac noi
dung, yéu cau tai muc 1 céng van nay dé chi dao Trung tdm Phat trién quy dat
Thanh Hoéa va don vi tu van hoan chinh ho so, trinh phé duyét theo quy dinh.

3. UBND cac huyén, thi xa, thanh phd trong qua trinh l1ap quy hoach chi
tiét cac khu vuc phat trlen moi, yéu cu cac tuyén duong giao thong phia trudc
truong hoc phai c6 mit cit ngang > 7,5 m va c0 vinh dd xe (chiéu dai khoang 30
- 60 m, chiéu rong khoang 7,5 m) phia trudc cong truong dé tranh un tic giao
thong; dong thoi can tinh toan nhu cau dung dién, ngudn cung cap dién cho cac
tram sac cho phuong tién giao thong khong stir dung nhién li¢u hoa thach.

4. Giao S& Giao thong van tai thuong xuyén lién hé véi Cuc Puong sat
Viét Nam, Ban Quan 1y dy an dudng sat dé lién tuc cap nhat cac nodi dung co
lién quan dén dy an duong sit toc do cao trén truc Bac - Nam; trén co so do
cung cép hd so cho UBND céc huyén, thi xa, thanh phé dé cap nhat, bo sung
vao cac quy hoach, du 4n c6 lién quan; khong dé xay ra tinh trang chong lan du
an duong st toc do cao véi cac quy hoach, du an trén dia ban tinh.

5. Giao SO Xay dung chu tri, phbi hop véi S¢ Tai nguyén va Moéi truong,
S¢ Giao thong vén tai, UBND thanh phé Thanh Hoa va cac don vi lién quan ra
soat, tham muu chi truong t6 chirc 1ap, diéu chinh quy hoach phan khu, quy
hoach chi tiét cac khu dat trong ving phu cén ga dudng sit, bao cao Chu tich
UBND tinh truée ngay 01/3/2025./.

Noi nhgn: TL. CHU TICH
- Nhur trén; KT. CHANH VAN PHONG

- Chu tich UBND tinh (dé b/céo); PHO CHANH VAN PHONG
- PCT UBND tinh Mai Xuén Liém (dé b/céo);

- Chanh Van phong, cdc PCVP UBND tinh;

- Cac So: Ké hoach va Pau tu, Tai chinh,

Nong nghiép va PTNT, Cong Thuong,

Vin hoa, Thé thao va Du lich;

- Vién Quy hoach - Kién tric Thanh Hoa;

- UBND cac huyén, thi xa, thanh phé;

- Luu: VT, CN. Lé Viét Hiéu
H18(2025).TB QHCT Dong Van



6. KET LUAN VA KIEN NGHI.

“Ouy hoach chi tiét xdy dung khu dan cw hai bén dwong tir trung tim
thanh phé Thanh Héa dén dwong Sao Vang — Nghi Son, tai xid Pong Van, thanh
phé Thanh Héa” dugce 1ap tuan thu theo quy dinh ctia Phap luat hién hanh, trén
co s& nghién ctu dinh hudng Quy hoach chung d6 thi Thanh Hoa dén nim
2040, dang trinh thu tudéng phé duyét, dap ung muc tiéu, yéu ciu phat trién
thanh ph6 Thanh Hoéa theo diing véi cac chu truong, chinh sach cua Dang va

Nha nudc ciing nhu nhu cau phat trién thyuc té hién nay.

Kinh d& nghi UBND tinh Thanh Héa xem xét, phé duyét quy hoach lam co
s& thuce hién cac budc tiép theo.

Tong hop thuyét minh

Ha Hung Cuong

Thuyét mink QHCT xdy dung Khu ddn cu hai bén duong tur trung tam TP. Thanh Héa dén dwong Sao Ving - Nghi Son,
tai xd Dong Van, thanh pho Thanh Hoa
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UBND TINH THANH HOA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Poc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: /SXD-QH Thanh Hoa, ngady  thang  nam 2025
BAO CAO THAM PINH

Quy hoach chi tiét Khu dan cw hai bén dwdng tir trung tAm thanh phd
Thanh Héa dén dwong Sao Vang - Nghi Son tai xa Pong Vin thanh pho
Thanh Héa'.

Kinh giri: Uy ban nhan dan tinh Thanh Hoa.

S¢ Xay dung nhan dugc T trinh s6 574/TTr - TTPTQP ngay 10/6/2025
kém theo hod so ctia Trung tAm phat trién quy dat Thanh Hoa vé viéc Tham dinh,
phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu hai bén duong tir
trung tdm thanh phd Thanh Héa dén duong Sao Vang - Nghi Son tai xa Pong
Vin, thanh phé Thanh Hoa.

Can ct trinh ty, thu tuc thAm dinh, phé duyé¢t dd an quy hoach xay dung.
So Xay dyng tham dinh, bdo cdo UBND tinh xem xét phé duyét quy hoach chi
ti€t n€u trén, voi cac nd1 dung nhu sau:

I. CAN CU THAM PINH.
1. Cac can cir phap ly:
- Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thing 6 nam 2009; Ludt sira doi, bé

sung mot sé diéu cua 37 Ludt ¢é lién quan dén quy hogch ngay 20 thang 11
nam 2018;

- Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé ldp,
tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi; Nghi dinh so 72/2019/NP-
CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii sira déi, bé sung mét sé diéu ciia Nghi dinh
s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy
hoach do thi;

- Thdng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia Bé trucéng Bé Xdy
dung quy dinh vé hé so nhiém vy va hé so dé an quy hoach xdy dung viing lién
huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung
khu chitc ndng va quy hoach néng thon. Quy chudn kj thudt quoc gia vé Quy
hoach xdy dwng QCVN 01:2021/BXD; Quy chudn kj thudt Quéc gia vé an toan
phong chay cho nha va coéng trinh QCVN 06:2022/BXD (sita doi 01:2023

1 Tén dd an thay do6i thanh “Quy hoach chi tiét Khu dan cu hai bén duong tir trung tm thanh
phd Thanh Hoa dén duong Sao Vang - Nghi Son tai xd Pong Van thanh phd Thanh Hoa” do Nghi
quyét s6 1238/NQ-UBTVQHI5 vé viéc sip xép don vi hanh chinh cap huyén, cap xa cua tinh Thanh
Hoa giai doan 2023-2025 duge Uy ban Thuong vu Qudc hoi khéa XV thong qua tai phién hop ngay
24/10/2024 c6 hicu luc thi hanh tir ngay 01/01/2025.



QCVN 06:2022/BXD);

- Théng tw s6 06/2013/TT-BXD ngay 13 thang 5 ndm 2013 cia B6 Xay
dung Hudng dan vé ndi dung Thiét ké dé thi; Théng tw sé 16/2013/TT-BXD
ngay 16 thang 10 ndm 2013 ciia Bé Xay dung vé Sira doi, b6 sung mot so diéu
ciia ThOng tw s6 06/2013/TT-BXD ngay 13 thang 5 nam 2013 ciia BJ truong Bé
Xay dung Huéng dan vé néi dung Thiét ké dé thi;

- Can cir Quyét dinh sé 1511/QD-UBND ngay 17/4/2024 ciia UBND tinh
Thanh Hod vé viéc phé duyét dé an quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 khu viec sé
11, thuoc quy hoach chung do thi Thanh Hoa,;

- Can cit céng vin sé 9561/UBND-CN ngay 05/7/2021 ciia UBND tinh vé
viéc chu truwong ldp quy hoach khai thac quy dat;

- Can cir Quyét dinh s6 5490/QD-UBND ngay 30/12/2021 ciia UBND tinh
vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dwng Khu déan cw hai bén
dwong tir trung tam thanh phé Thanh Hoa dén dwong Sao Vang — Nghi Son, tai
xd Dong Van, huyén Dong Son,

- Can cir cong van sé 1271/UBND-CN ngay 24/01/2025 ciia UBND tinh vé
viéc dé dn Quy hoach chi tiét Khu déan cw Tdy Nam dwong sdt cao toc Bdc Nam,
xd DPéng Van va Quy hoach chi tiét Khu dan cw hai bén dwong tir trung tam
thanh phé Thanh Héa dén dwong Sao Ving - Nghi Son, tai xd Déng Van thanh
phé Thanh Héa.

2. Ho so trinh tham dinh, phé duyét gom:

- T trinh s6 574/TTr - TTPTQD ngay 10/6/2025 kém theo hd so cia
Trung tdm phat trién quy dat Thanh Hoéa (T trinh c6 bao gom ndi dung giai
trinh, hoan chinh, b6 sung theo y kién chi dao ctia Pho Chu tich UBND tinh Mai
Xuén Liém tai cong van s6 1271/UBND-CN ngay 24/01/2025).

- Ho so dd an quy hoach (gdm: ban v&, thuyét minh tong hop, hd so lay y
kién cong dong dan cu va co quan, t6 chirc, ca nhan co lién quan vé d6 an quy
hoach va ndi dung tiép thu, giai trinh, hoan thién hd so) va cac van ban phap ly
lién quan.

- Dy thao quyét dinh phé duyét, quy dinh quan 1y theo dd an quy hoach
chi tiét.

- Y kién cac don vi: S& Giao thong vén tai tai cong vin sd 6566/SGTVT-
KHTC ngay 21/10/2024; S¢ Cong thuong tai cong van sd 2927/SCT-KHTCTH
ngdy 23/10/2024; S& Noéng nghiép va phat trién Nong thon tai cong vin sé
5896/SNN&PTNN-KHTC ngay 23/10/2024; Cong an tinh tai cong van so
3857/CAT-ANKT ngay 24/10/2024; S¢ Ké hoach va Pau tu tai cong vin sd
7163/SKHDT-DTTDGS ngay 24/10/2024; S& Tai nguyén va Moi truong tai
cong vin s6 9728/STNMT-QLPD ngay 23/10/2024; UBND huyén Dong Son
tai cong van sd 2617/UBND-KTHT ngay 26/10/2024; S& Vin hoa Thé thao va
Du lich tai cong vin sé 5387/ SVHTTDL-DSVH ngay 23/10/2024; UBND
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thanh phd Thanh Hoa tai cong vin s6 3533/UBND-KTHT&DT ngay 13/5/2025.

Il. THAM DINH, PANH GIA SU' PHU HQP CUA QUY HOACH
CHI TIET.

1. Qué trinh thwc hién:

- S¢ X4y dung bao cao tham dinh tai cong van s6 302/SXD-PTDT ngay
14/01/2025 sau khi nhan dugc To trinh so 734/TTr - TTPTQD ngay 25/12/2024
cua Trung tam phat trién quy dat Thanh Hoa.

- Ngay 24/01/2025, UBND tinh c6 cong van s6 1271/UBND-CN trong do
co ban thong nhat ndi dung dd an va yéu cau hoan chinh, bd sung mot sd noi

dung.

- Pén nay ho so do an quy hoach di dugc Trung tdm phét trién quy dat
Thanh Hoa hoan thi¢n, giai trmh kém theo To trinh sb 574/TTr - TTPTQD ngay
10/6/2025 (To trinh c6 bao gom ndi dung giai trinh, hoan chinh, bo sung theo y
kién chi dao cua Phé Chu tich UBND tinh Mai Xuan Liém tai cong van sb
1271/UBND-CN ngay 24/01/2025).

2. Viéce dap vng cac diéu Kién ciia to chire tw van 1ap quy hoach:

Pon vi tu van lap quy hoach la Cong ty ¢ phan xay dung Delta duoc Sy
Xay dung thanh phd Ha Noi cap Chung chi Nang luc hoat dong xay dung sO
HAN-00002127 (Chung chi con hi€u luc); c6 nang luc tu van thlet ké quy
hoach xay dung phu hop dé 1ap d6 an quy hoach thudc tham quyén phé duyét
cua UBND cép tinh theo quy dinh tai Phu luc VII, Nghi dinh s6 15/2021/ND-
CP ngay 03/3/2021 cua Chinh phu.

3. Sw phit hop ciia hd so quy hoach chi tiét:

- Quy hoach chi tiét phu hop véi dinh hudéng quy hoach chung va quy
hoach phan khu dugc phé duyét.

- H6 so lay y kién cua co quan, to chuc, ca nhan va cong dﬁ)ng dan cu do
Trung tam phat trién quy dat Thanh Hoa trinh tham dinh dam bao vé thoi glan
va hinh thtc lay y kién; cac y kién da dugc tong hop, tiép thu, giai trinh, bd
sung, hoan thién h6 so quy hoach (Trung tdm phét trién quy dat Thanh Héa chiu
trach nhiém vé tinh hop phép, chinh xéc, trung thuc ciia cta ndi dung ho so).
Riéng vé phuong an bd tri quy dat tai dinh cu, So Xay dung di tham van UBND
thanh phd Thanh Hoéa va nhan dugc ¥ kién tham gia tai 3533/UBND-
KTHT&DT ngay 13/5/2025, trong &6 UBND thanh phé Thanh Héa “...co ban
théng nhat ndi dung cua do an...” va khong co ¥ kién khong dong ¥ vé phuong
an bd tri quy dat tai dinh cu,

- Thanh phan, ndi dung hd so theo quy dinh tai Pidu 12 Thong tu sd
04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ctia B6 Truong Bo Xay dung quy dinh vé
hd so nhiém vu va ho so dd an quy hoach xay dung vung lién huyén, quy hoach
xay dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu chirc ndng va
quy hoach néng thén.
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I11. NOI DUNG TRINH PHE DUYET QUY HOACH CHI TIET.

1. Tén d6 4an: Quy hoach chi tiét xay dung Khu dan cu hai bén dudng tir
trung tdm thanh phé Thanh Hoa dén dudng Sao Vang — Nghi Son tai xd Pong

Vin thanh phé Thanh Hoa.

2. Pham vi, ranh gi6¢i va quy mo lap quy hoach:

2.1. Pham vi ranh gioi:

Khu vyc nghién ctru 18p quy hoach thudc dia gidi hanh chinh xa Pong
Van, huyén Pong Son, thudc don vi & C va E theo quy hoach phan khu c6 ranh

gi61 nhu sau:

- Phia Pong Bic giap: Puong quy hoach Nam thanh phé Thanh Hoa nbi

Nam Sam Son;

- Phia Tay Bic giap: Dt du phong phat trién va dat dan cu hién trang;

- Phia Tay Nam giap: D4t dan cu hién trang, trudng tiéu hoc, dit thé duc
thé thao, nha van hoa va cong s& xa BPong Van;

- Phia Pong Nam gidp: Dat quy hoach ciy xanh doc duong sit cao tdc.

2.2. Quy mo:

- Dién tich 1ap quy hoach khoang: 43,15 ha;

- Quy mo dan sb khoang: 2.740 ngudi.

Trong d6: Dan cu mai 1a 2.600 nguoi; Dan cu hién hiru la 140 nguoi.

3. Tinh chat, chirc nang:

- La khu dén cu véi hé thdng ha ting k¥ thuat va ha tng xa hoi duoc xay

dung dong bo.

- Cac chirc nang chu yéu: Pat ¢, dat dich vu - cong cong, dat cdy xanh,
dat ha tang k¥ thuat,... ddp Gng nhu cau cia ngudi dan trong tuong lai.

4. Quy hoach sir dung dat:

Bang thong ké quy hoach sir dung dat

A HS
cn L, MDbXD| Tang I
TT Loai d4t Ky hieu | DN UCh | an | cao thi| SPP | TV 1€
(m2) toi da (%)
(%) da A
(lan)
TONG DIEN TiCH LAP QH 431.556,77 100
| |Thudc chirc ning cap db thi 172.429,78 39,96
1 [Pit str dung hdn hop HH 93.220,33 21,60
Pit str dung hdn hop 01 HH-01 | 38.354,55| 40 50 20
Dit sir dung dat hon hop 02 HH-02 | 54.865,78| 40 50 20
2 |Dat cay xanh do thi CXDT 4.235,09 0,98
Dit cay xanh sir dung han ché CXHC 2.436,10
Dit cay xanh sir dung cong cong CVCQ 1.798,99




3 |Pat giao thong 46.226,85 10,71
4 |Pét bai d6 xe - Tram sac 21.958,15
4.1 [Pt bai db xe P 18.188,58 4,21
Dit bai dd xe 01 P-01 3.002,92
Dit bai dd xe 02 P-02 5.775,47
Dit bai d6 xe 03 P-03 2.495,97
Dit bai dd xe 04 P-04 2.905,60
Dit bai dd xe 05 P-05 442,19
Dit bai dd xe 06 P-06 692,58
Dit bai dd xe 07 P-07 854,14
Dit bii dd xe 08 P-08 2.019,71
4, |Pat cung cap nang lugng (tram sac, | 3.769,57 0,87
nap pin cho phuong tién giao thong)
Tram sac 01 TS-01 589,85
Tram sac 02 TS-02 2.183,35
Tram sac 03 TS-03 661,11
Tram sac 04 TS-04 335,26
Il [Thudc chirc ning cip don vi & 264.641,88 61,32
1 |Pato 79.555,83 18,43
1.1 [Pt ¢ hién hiru HT 13.836,98| 100 7 7 3,21
Pit ¢ hién hiru 01 HT-01 5.089,90| 100 7 7
Pit ¢ hién hiru 02 HT-02 1.263,69| 100 7 7
Dit & hién hiru 03 HT-03 551,00/ 100 7 7
Dit & hién hiru 04 HT-04 2.117,70| 100 7 7
Dit & hién hiru 05 HT-05 1.296,19| 100 7 7
Dit & hién hiru 06 HT-06 2.521,48| 100 7 7
Dit & hién hiru 07 HT-07 997,02/ 100 7 7
1.2 [Pat & bd tri tai dinh cur TDC 3.437,31| 7588 | 5 |3,75-4,40| 0,80
Dat & bd tri tai dinh cu 01 TDCO1 1.912,37| 79-88 | 5 |3,95-4,40
Dat & bd tri tai dinh cu 02 TDCO02 1.524,94| 75-88 | 5 |3,75-4,40
1.3 [Pat & dang lién ké LK 50.823,95 62-88 | 5 |3,10-4,40 (11,78
Dit & dang lién ké 01 LKO1 1.039,35 79-86 | 5 |3,95-4,30
Dit & dang lién ké 02 LK02 2.439,66| 79-87 | 5 |3,95-4,30
Dit & dang lién ké 03 LKO03 2.430,82| 83-86 | 5 |4,15-4,30
Dit & dang lién ké 04 LK04 2.511,02| 75-86 | 5 |3,75-4,30
Dit & dang lién ké 05 LKO05 2.880,00| 86 5 4,30
Dit & dang lién ké 06 LKO06 2.115,36| 71-86 | 5 |3,55-4,30
Dit & dang lién ké 07 LKO7 1.992,15 79-86 | 5 |3,95-4,30
Dit & dang lién ké 08 LKO08 1.729,68| 78-87 | 5 |3,90-4,35
Dit & dang lién ké 09 LK09 1.452,82| 72-86 | 5 |3,60-4,30
Dit & dang lién ké 10 LK10 2.400,00, 86 5 4,30
Dt & dang lién ké 11 LK11 1.811,02| 75-86 | 5 |3,75-4,30
Dit & dang lién ké 12 LK12 2.375,87| 62-86 | 5 |3,10-4,30
Dit & dang lién ké 13 LK13 2.160,00, 86 5 4,30
Dit & dang lién ké 14 LK14 2.586,14| 67-86 | 5 |3,35-4,30




Dit ¢ dang lién ké 15 LK15 1.877,30| 66-86 5 |3,30-4,30
Dit ¢ dang lién ké 16 LK16 1.760,00| 78-86 5 |3,90-4,30
Dit ¢ dang lién ké 17 LK17 1.440,00, 86 5 4,30
Dit ¢ dang lién ké 18 LK18 2.583,25| 78-86 5 |3,90-4,30
Dit ¢ dang lién ké 19 LK19 1.877,30| 74-86 5 |3,70-4,30
Dit ¢ dang lién ké 20 LK20 1.997,78| 75-86 5 |3,75-4,30
Dit ¢ dang lién ké 21 LK21 1.440,00, 86 5 4,30
Dit ¢ dang lién ké 22 LK22 2.346,51| 73-86 5 |3,65-4,30
Dit ¢ dang lién ké 23 LK23 2.400,000 86 5 4,30
Dit ¢ dang lién ké 24 LK24 1.680,00/ 86 5 4,30
Dit ¢ dang lién ké 25 LK25 728,56 80-88 5 | 4,00-4,40
Dit ¢ dang lién ké 26 LK26 769,36/ 86-88 5 |4,30-4,40
1.4 [Pat & dang biét thy BT 11.457,59 45-56 | 3 |1,35-1,68| 2,65
Dit & dang biét thy 01 BTO1 6.687,65| 45-56 | 3 |1,35-1,68
Dit & dang biét thy 02 BT02 4769,94| 48-56 | 3 |1,44-1,68
2 |Pét cdy xanh sir dung cong cong CX 16.539,49 3,83
Dit ciy xanh sir dung cong cong 01 | CX-01 11.840,43
Dit ciy xanh sir dung cong cong 02| CX-02 3.495,41
Dit ciy xanh sir dung cong cong 03| CX-03 1.203,65
3 |Pit cong trinh dich vy - cong cong 19.620,29 4,55
3.1 |Pét nha sinh hoat cong dong SHCD 1.226,44| 40 3 1,2 0,28
SHCP-01 591,69 40 3 1,2
SHCD-02 634,75 40 3 1,2
3.2 |Pit giao duc GD 7.746,66| 40 3 1,2 1,80
Dit truong mam non MN 3.749,65| 40 3 1,2
Dit truong tiéu hoc TH 3.997,01| 40 3 1,2
3.3 |Paty té YT 2.012,31| 40 5 2,0 0,47
3.4 |Dét san choi cong cong SC 8.634,88 2,00
Pit san choi 01 Sc-01 4.075,13
Pit san choi 02 SC-02 1.842,60
Pit san choi 03 SC-03 2.717,15
4 |Pét giao thong - Ha tang k¥ thuat 148.926,27 34,51
4.1 |Pét ha tang k¥ thuat HTKT 1.653,11 0,38
Khu xtr Iy nuée thai HTKT-01| 1.449,86
Tfam thu phat song thong tin di HTKT-02 28.25
dong
Tfam thu phat song thong tin di HTKT-03 25,00
dong
Dét tram bom HTKT-04 150,00
4.2 |Pit giao thong 147.273,16 34,13
Il [Pat khac 1.274,47 0,30
Dét an ninh AN 1.274,47) 40 4 1,6

5. Chi tiéu sir dung dit ciia do 4n va Giai phap to chirc khong gian,
kién truc:
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5.1. Chi tiéu sir dung dit ciia do an:

- Cac 16 dat & gdm céc 16 dat xay dung nha & dang lién k&, nha ¢ dang
biét thu va bo tri tai dinh cu.

- Céc 16 dét dich vy, dat dich vu - cong cong, khu vuc dat cay xanh, vuon
hoa, san choi dugc bo tri dam bao ti€p can va st dung thuan loi.

- Mang giao thong duoc to chirc linh hoat phu hop véi quy hoach phan
khu.

- Chi tiéu dat dugc cta dd an:
+ DAt ¢ méi dat 22,73 m¥/ngudi;
+ Pat san choi cong cong dat 3,15 m?/ngudi;
+ Pat cay xanh don vi ¢ dat 6,04 m*nguoi;
+ Pat bai 46 xe dat 6,64 m?¥/nguoi;
f Dét tram sac xe dién dat 1,38 m?/ngudi twong tmg 20,72% so véi dat
bai do xe.
] 5.2. Giai phap to chirc khong gian, kién tric, thiét ké do thi cho tirng
16 dat:
5.2.1. Quy dinh chung:

Cac chi tiéu sir dung dat dugc xac dinh cu thé theo vi tri, chirc niang, dién
tich cua timg 16 dat trén ban d6 quy hoach. Trong d6 mat do xay dung xéac dinh
cho céc 16 dat trong do an quy hoach chi tiét nay la mat do xdy dung thuan cia
ting thtra dat (truong hop quy dinh mat do xay dung 13 mat d6 xdy dung tbi da
thi hé s sir dung dat 1a hé s6 s dung dat t6i da); Khoang lui (t6i thicu) xay
dung cong trinh tai céac 16 dat duoc xac dinh cdn ctr vao chuc nang 16 dat, yéu
cau kién tric, canh quan tai timg vi tri trén ban d6 quy hoach dam bao tir 0,0-
10,0m va phu hop v6i Quy chudn vé quy hoach xay dung? (461 véi cac 16 dat
quy hoach méi cac cong trinh cong cong - dich vu, cong trinh sir dung hon hop
bao gdm phan dé cong trinh va thap cao phia trén (néu c6) yéu cau khoang lui
(t6i thiéu) ctia phan dé cong trinh 1a 10,0m so véi chi gidi duong do cua cac
tuyén dudng bao quanh; phan thap cong trinh c6 khoang Iui (t6i thiu) 15,0m so
vé6i chi gidi duong do cac tuyén dudng cap khu vuc tro 1én va 10,0m so véi chi
gidi dudng do cia cac tuyén dudng con lai).

5.2.2. Pat 6
(1) bat & méi:

- Pat & dang lién ké: Tong dién tich 1a 50.823,95 m% bao gom 403 thua

2 Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD.
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dat; mat o xay dung téi da tir 62-88% theo dién tich ting thira dat; tang cao toi
da 5 tang (chiéu cao cong trinh t6i da 18,0m); hé s6 sir dung dat tdi da 3,10 -
4,40 lan; B tri tai cac 16 dat co ky hiéu ( tir LK: 01 dén LK:26). Chi gi6i xay
dung trung chi gigi dudng do. Phan dién tich khong chiém dat (néu cd) cua
cong trinh kién tric trén thira dat duge bd tri vé phia khong tiép giap véi duong
giao thong.

- Pit ¢ dang biét thu: Tong dién tich 1a 11.457,59 m?; bao gom 28 thua
dat; mat d6 xay dung tdi da tir 45-56% theo dién tich ting 16; ting cao téi da 3
tang; hé sb sir dung dat ti da 1,35 - 1,68 l1an; B4 tri tai cac 16 dét co ky hiéu (BT:
01, BT:02). Khoang lui (t6i thiéu) xay dung 1a 3,0m so véi chi gidi duong do
ctia cac tuyén dudng bao quanh.
(2) Dat ¢ hién hiru va b tri tai dinh cu
- Pat ¢ hién hiru: Toéng dién tich 1a 13.836,98 m% mat d6 xdy dung t6i da

100%; tang cao toi da 7 ting; hé sd str dung dat t6i da 7 1an. BO tri tai cac 16 dat co
ky hiéu (HT: 01 dén HT: 07).

- DAt ¢ bd tri tai dinh cu: Téng dién tich 13 3.437,31 m?; bao gém 28 thira
dat; mat do xay dung toi da 75 - 88%; tang cao t6i da 5 tang (chiéu cao cong
trinh t6i da 18,0m); hé sd sir dung dat tbi da 3,75 - 4,4 lan. B4 tri tai cac 16 dét c6
ky hiéu (TDC: 01, TDC: 02). Chi gidi xay dung triung chi gidi duong do. Phan
dién tich khong chiém dat (néu c6) ctia cong trinh kién tric trén thira dat dugc
bb tri vé phia khong tiép giap voi dudng giao thong.

5.2.3. Dat cong trinh dich vu-cong cong:

(1) D4t nha sinh hoat cong dong : B tri tai trung tdm cac nhom &, dam
bao phuc vu cho nhu cau sinh hoat vin hoa cong déng ciia ngudi dan trong khu
vuc 1ap quy hoach; téng dién tich 1a 1.226,44 m?; Mat do xay dung tdi da 40%:
Tang cao tbi da 3 ting; Hé sb str dung dét t6i da 1,2 1an. Tai cac 16 dét c6 ky hiéu
(SHCP: 01, SHCP:02). Khoang lui (t6i thiéu) xay dung thuc hién theo quy dinh
ta1 muc 5.2.1.

(2) Pit san choi cong cong (SC): Vi tri quy hoach phan tan tai cac nhom
& dam bao phuc vu cho nhu cau sinh hoat, vui choi cta nguoi dan trong khu vuc
1ap quy hoach; tong dién tich 8.634,88 m%; duoc bd tri tai cac 16 dat cd ky hiéu
(SC:01, SC:02, SC:03).

(3) Pit trudng tiéu hoc va mam non: Tong dién tich 7.746,66 m% mat do
xay dung t6i da 40%; tang cao t6i da 3 tang; hé sé s dung dat tdi da 1,2 lan.
Truong mam non bé tri tai 16 dat cd ky hiéu (GD-MN); Truong tiéu hoc b tri tai
16 dat c6 ky hiéu (GD-TH). Khoang lui (t6i thiéu) x4y dung thuc hién theo quy
dinh tai muc 5.2.1.

(4) Pat y té: Tong dién tich 2.012,31 m?; mat d6 xay dung tdi da 40%;
tang cao t6i da 5 ting; hé sb sir dung dat t6i da 2,0 lan. B4 tri tai thira dat c6 ky



9
hiéu (YT). Khoang Iui (t6i thiéu) xay dung thuc hién theo quy dinh tai muc
5.2.1.

5.2.4. Pét cay xanh st dung cong cong: Tuan thi quy hoach phan khu va
bd tri tai cac trung tdm khu dan cu phuc vu nhu cau nghi ngoi, vui choi, hoat
dong thé thao ctia ngudi dan trong khu vuc 1ap quy hoach. Tong dién tich dat 13
16.539,49 m?; Tai cac 16 dat c6 ky hiéu CX: 01, CX:02, CX:03.

5.2.5. Pat sir dung hon hop:

Pit st dung hdn hop? c6 tong dién tich 1a 93.220,33 m?; bao gom 2 16 dat
ky hiéu (HH 01, HH 02); mat do xay dung tbi da 40%; Tang cao cong trinh téi
da 50 tang*; hé sb sur dung dat t6i da 20 lan; Khoang lui (t6i thiéu) xy dung
thuc hién theo quy dinh tai muc 5.2.1.

5.3. V& nha & x4 hoi:

Do an xac dinh khu vuc dy kién dé xac dinh s tién phai dong tién twong
duong gia tri quy dat ¢ da dau tu xay dung ha tang k¥ thuat phai danh dé xay
dung nha & xa hoi, bao gom céc thira dat thudc cac 16 dat & dang lién ké tai 10
LKO7, LKO08, LK10, LK11, LK12, LK13 véi tong dién tich 1a 12.456,31 m?
tuong duong 20,02% tong dién tich dat & moi.

6. Quy hoach hé thong ha tang ky thuit:
6. 1. Quy hoach giao thong:
6.1.1. Puong cap khu vuc trd 1én:

- Tuyén dudng ndi Trung tdm thanh phd Thanh Hoéa - Pudng Sao Vang -
Nghi Son, doan qua khu vuc 1ap quy hoach c6 16 gidi 82,0m, trong do: Long
duong 12,0 x 2 = 24,0m; Dai phan cach giira (c6 b tri duong trén cao) 18,0m;
Dai phan cach 2 bén 3,0 x 2= 6,0m; Puong gom 2 bén 10,0 x 2= 20,0m; He
duong 7,0 X 2 = 14,0m. Khoang I0i (téi thiéu) xay dung tir 0,0-10,0m nhung
phai dam bao quy dinh tai muc 5.2.1 va muc 5.2.2.

- Tuyén duong Nam thanh phd Thanh Hoa - Nam Sam Son, tiép giap phia
Pong Béc ¢ 16 gidi 57,0m, trong d6: Long duong 10,5 x 2 = 21,0m; Dai phan
cach gitra 3,0m; Dai phan cach 2 bén 2,5 x 2= 5,0m; Puong gom 2 bén 7,5 X 2=
15,0m; Hé dudng phia Pong Bic 6,0m; He dudng phia Tay Nam 7,0m. Khoang
lui (t6i thiéu) xay dung tir 0,0-10,0m nhung phai dam bao quy dinh tai muc
5.2.1 vamuc 5.2.2.

- Tuyén D3 mit cat 3-3, 16 gidi 29,0 - 30,0m, trong d6: Long dudng 16,0m;
Heé duong phia Pong Béac 7,0m; Hé dudng phia Tay Nam 7,0m (d6i véi khu vuc

3 Pt st dung hén hop (dich vu tai chinh, thuong mai, khach san, nha hang, ,...) theo Quy
hoach phan khu.
4 va phai dam bao chiéu cao cong trinh khong vugt qua 100,0m theo Quy hoach phan khu.
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dan cu hién hitu c6 bé rong 6,0m); Khoang I0i (t6i thiéu) xay dung tir 0,0-10,0m
nhung phai dam bao quy dinh tai muc 5.2.1 va muc 5.2.2.

- Tuyén N2 mat cat 4-4, 10 giéi 24,0m, trong d6: Long dudong 12,0m; He
duong 6,0 x 2 = 12,0m. Khoang I0i (t6i thiéu) xay dung tir 0,0-3,0m nhung phai
dam bao quy dinh tai muc 5.2.1 va muc 5.2.2.

- Tuyén D6, N10 mit cit 5-5, 16 gidi 20,5m trong d6: Long dudng rong
10,5m; Hé duong rong 5,0m x 2 = 10,0m. Khoang 0i (t6i thiéu) xay dung tir
0,0-10,0m nhung phai dam bao quy dinh tai muc 5.2.1 va muc 5.2.2.

6.1.2. Puong cap noi bo:

- Cac tuyén s6 N1, N3 dén N8, N12, N13, N14, D1, D2, D4, D5 mat cit 5-
5: Lo gigi: 20,5m; Bm=10,5m; Bhé =2x5,0m. Khoang Ii (tdi thiéu) xay dung
tir 0,0-10,0m nhung phai dam bao quy dinh tai muc 5.2.1 va muc 5.2.2.

- Tuyén sb N9, N11 mat cat 6-6: Lo gigi: 17,5m; Bm=7,5m; Bhé
=2x5,0m. Khoang Iui 0,0-3,0m nhung phai dam bao quy dinh tai muc 5.2.1 va
muc 5.2.2.

6.2. Quy hoach san nén:

Tan dung dia hinh tu nhién, han ché khéi luong dat san lap, dao dap; Cao
d6, huong doc nén san phi hop véi quy hoach cap trén duoc phé duyét; Nén
xay dung cac khu vuc méi gan két voi khu vuc dat ¢ hién hiru, dam bao thoét
nudc mit tét, dam bao chiéu cao nén phl hop véi khdng gian kién trdc va canh
quan khu dan cu mai.

Cao d0 nén thiét ké khu vuc xdy dung mdi duoc tinh todn theo cao do
thiét ké tim dudng giao thong thap nhat 3,50m va cao nhat 4,75m. Déi véi khu
vuc dat ¢ hién hitu cao dd nén duge 6n dinh sau nay duogc cai tao dé phu hop
vo1 khu vue xay dung moi.

6.3. Quy hoach thoat nwé'c mua:

Trén co sé ra soat hé théng thoat nudc cua khu vuc va tuan tha dinh
huéng quy hoach cip trén duoc phé duyét, tan dung téi da cac cong trinh thoat
nuéc hién c6 dé thiét ké mang luéi thoat nude, dam bao nudc mit duoc thoét
hét, khong dé xay ra hién twong ngap lut cuc bo trong khu vuc 1ap quy hoach va
khu vuc 1an can.

Giai phap thoat nudc: St dung hé théng thoat nudc mua riéng voi hé
théng thoat nudc thai; Hé théng cong va ga dugc b tri trén via hé, trén tuyén
bé tri cac hd ga thu tham két hop, hd thu truc tiép (mang ludi hé thdng thoat
nude mua duoc xac dinh cy thé trén ban dd quy hoach).

6.4. Quy hoach cap nudc:

Nhu cau cép nude: Toéng luu luong cap nude cho khu quy hoach du kién
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khoang 2.020,0 m3/ngd.

Ngudn cap nude: Vi tri 1dy nude duoc dau ndi voi duong dng cap nude
quy hoach chay doc theo tuyén duong phia Bac tir nha may nuéc Mat Son cip
vé theo quy hoach chung d3 phé duyét.

Mang ludi duong dng duoc thiét ké theo kiéu mang vong két hgp mang
hé (uu tién mang vong dé dam bao 4p luc cip nudc cho khu lap quy hoach).
Puong 6ng cip nudc dat trén hé chon sau tdi thiéu 0,5 m tinh tir dinh Ong,
nhitng doan qua duong, tuy thudc vao chiéu sau s& dugc dat trong éng 10ng bao
vé€. Céc tru ctru hod ngoai nha chon loai nodi, khoang cach mdi tru ctru hod 120 -
150 m/try dam bao ban kinh phuc vu chira chay cho khu vuc.

6.5. Quy hoach cap dién:

Tong nhu cau cap dién du kién khoang 18.156 KVA.

Ngudn cung cip dién: Ngudn dién duoc dau ndi tir duong day trung thé
16 475.E9.1 cap cho khu vuc 1ap quy hoach. B6 sung 16 xuat tuyén méi 22KV
tur tram 110kV Nui Mgt E9.1 (theo quy hoach phan khu) dé phuc vu cac cong
trinh cong cdng va thuong mai dich vu.

Luéi dién: Pé dam bao k§ thuat va my quan do thi, ha ngam tuyén duong
day trung thé dang di n6i va hoan tra tuyén trung thé 22 KV ha ngam doc truc
duong quy hoach. Xay dung duong day ha thé cip dién cho toan bo khu quy
hoach. Puong day cip dién ha thé dugc di ngdm dudi via hé. Day st dung dan
dién 1a day boc dong cach dién. Tu dién chiéu sang duogc bd tri riéng dau duong
day cap dién. Puong day dién chiéu sang dit ngam trén via he.

Tram dién: Xay dung mdi cac tram bién ap dang Kios.

Dién ha thé: Xay duyng dudng dién ha thé cip dién cho toan b khu quy
hoach. Puong day cap dién ha thé dugc di ngam dudi via he.

Tat ca cac tuyén duong trong khu vuce duge chiéu sang doc dudng.

6.6. Quy hoach thoat nwéc thai:

Téng luu lwgng nude thai du kién khoang 1.900,0 m3/ngay.dém.

Nudc thai duge thu gom vao hé théng doc theo he duong vé tram XU ly
nuéc thai du kién cong suit 1.900,0 m3 /ngd, sau khi nudc thai duoc xu Iy dam
bao vé sinh méi trudng sé thoat ra hé thdng thoat nude.

6.7. Quy hoach quan ly chit thai rin:

Téng luwong rac thai ran duy kién t6i da 1a 4,73 (Tan/ng.d).

Chét thai ran sinh hoat thu gom, phan loai; Bb tri cac diém tap két rac
thai hang dugc van chuyén dén bai xur 1y theo quy dinh.

6.8. Quy hoach hé théng ha ting vién thong thu dong:
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Ngudn cap: Piém ddu nbi thong tin lién lac tir buu dién ctia x3 cip
dén. Tong nhu cau thong tin lién lac cho du an du kién khoang 6.564 duong
day thué bao.

7. Thiét ké do thi:

Nha ¢ dang chia 16 lién ké duoc bd tri tap trung thanh khu vuc, lya chon
hinh thtrc kién truc hién dai, mau sac st dung hai hoa. Thiét ké, thi cong xay
dung cong trinh trong khu vuc y€u cau phai tuan thu vé chi€u cao, mat do,
khoang lui,....

Thiét ké cay xanh canh quan: Cay xanh trong trén hé phd, khuén vién,
can duogc nghién ctru st dung phu hop nham tang tinh thim my, dap img nhu
cau sinh hoat, nghi ngoi va vui choi giai tri cua dan cu khu vuec.

8. Giai phap t6 chirc tai dinh cu:

Pit ¢ bo tri tai dinh cu duge xac dinh cu thé trén ban d6 quy hoach?®.

9. Gidi phap bio vé moi trwong:

Giam thiéu 6 nhiém méi truong khong khi, tiéng 6n: Giam luong bui,
tiéng 6n va dau md trong khu vyc xay dung bang bién phdp tudi nudc trén
dudng van chuyén vat li€u, dat cua cong trinh; St dung may c6 muc do hoat
dong tot va nhién li¢u c6 ham lugng luu huynh thap.

Bao vé moi trudng ngudn nudc: Xt 1y nude thai tap trung tai cac khu vuc
hop 1y, ddm bédo dat ti€u chuan, quy chuan moi truong trude khi xa ra nguon
nudce tiép nhan; bao vé nguon nude, vé sinh moi truong tai khu vue.

Bao vé mdi truong dat va canh quan: Kiém soat chit ché hoat dong xay
dung, dac biét 1a cac khu vuc triing, thap vao mua mua, khu vuc san gat dé dam
bao giam thi€u anh hudng dén moi truong dat, canh quan.

Xtr Iy chat: Chat thai dugc thu gom triét dé va van chuyén vé cac khu vuc
xu 1y tap trung.

10. Nhirng hang muc wu tién diu tw va ngudn lyc thye hién:

Céc hang muc uu tién dau tu dau tu:

- Xay dung khu vuc bd tri tai dinh cu;

- Xay dung cac khu vuc con lai.

Ngudn luc thuc hién: Tir ngan sach theo quy dinh va ngudn vén huy dong
hop phap khac.

S Trung tdm phat trién quy dat Thanh Hoa di tién hanh diéu tra vé dat dai hién trang cta cac ho
dan phai di chuyén va phoi hgp vai UBND thanh pho Thanh Hoa d€ xac dinh nhu cau tai dinh cu ciing
nhu bo tri khu vue tai dinh cu trong do an.
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11. Quy dinh quan Iy theo dd an quy hoach chi tiét dé thi:

Ban hanh Quy dinh quan 1y theo db an quy hoach chi tiét d6 thi theo d6
an kém theo quyét dinh phé duyét nay.

12. T6 chirc thuc hién:
- Trung tdm phat trién quy dat Thanh Hoéa c6 trach nhiém:

+ Hoan chinh db an quy hoach chi tiét theo Quyét dinh phé duyét dam
bao quy dinh va gii So Xdy dung dong dau dé luu trit, quan 1y va t6 chirc thuc
hién theo quy hoach duoc duyét.

+ Phéi hop véi UBND thanh phd Thanh Hoa (hoic UBND céap phudng
m&i sau khi to chire thyc hién chinh quyén dia phuong 02 cp) va cac don vi
lién quan cong bd cong khai do an quy hoach chi tiét theo quy dinh.

+ Trung tdm phat trién quy dat Thanh Héa chiu trach nhiém toan dién
trudc phap luat vé tinh chinh x4c cta noi dung, thong tin va cac so lidu cia do
an quy hoach chi tiét; ndi dung hd so t6 chire 1dy y kién cta co quan, t6 chirc, ca
nhan va cong dong dan cu.

- UBND thanh phé Thanh Hoéa (hodc UBND cip phuong méi sau khi to
chtrc thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cap):

+ Phéi hop voi Trung tdm phat trién quy dat Thanh Hoa va cac don vi
lién quan thyc hién trach nhiém cong bd cong khai d6 an quy hoach chi tiét
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay d6 an dugc phé duyét.

+ T6 chirc cam mbc ngoai thuc dia (cim mbc, dinh vi ranh gidi quy
hoach, cac khu vuc bao v¢, quan 1y, khai thac ...) theo quy dinh ctia phap luat.

- Vién Quy hoach - Kién tric Thanh Hoéa c6 trach nhiém: bang tai dd an
quy hoach chi tiét dugc UBND tinh phé duyét trén Cong thong tin quy hoach
xay dung va quy hoach doé thi Viét Nam (http://quyhoach.xaydung.gov.vn)
cham nhit 13 15 ngay, ké tir ngdy c¢6 quyét dinh phé duyét.

- Céac S¢: Xay dung, Tai chinh, Nong nghiép va Moi truong; UBND
thanh phd Thanh Hoa (hoic UBND cép phuong méi sau khi t6 chirc thuc hién
chinh quyén dia phuong 02 cip) va cac don vi khac lién quan theo chtic ning
nhiém vu cé trach nhiém huéng dan, quan 1y thuc hién theo quy hoach va cac
quy dinh ctia phap luat; Dong thoi luu ¥ ndi dung tham gia ctia Cong an tinh tai
cong vin s6 3857/CAT-ANKT ngay 24/10/2024, trong d6 c6 ndi dung xac dinh
khu dat thuc hién quy hoach chi tiét néu trén thudc khu vuc can dam bao an
ninh, khong cho phép nguoi nudc ngoai s¢ hiru nha ¢ dé thyc hién dam bao quy
dinh.

S¢ Xay dung b&o cdo ndi dung thdm dinh Quy hoach chi tiét xay dung
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Khu dan cu hai bén dudng tir trung tdm thanh phd Thanh Héa dén duong Sao
Vang — Nghi Son tai x4 Péng Vin thanh phé Thanh Hoa véi cac ndi dung nhu
trén. Kinh dé nghi UBND tinh xem xét phé duyét./.
Noi nhdn:
- Nhu trén;
- PGP S¢ Phan Lé Quang;

- Luu: VT.
(VinhLX. TH.271.5).

GIAM bOC

rinh Huy Triéu



SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM PHAT TRIEN Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
QUY PAT THANH HOA
S6: /TTPTQD-QLKTQD Thanh Hod, ngay — thing  nam 2024

VIV @& nghi phéi hop ldy y kién cua co
quan, t6 chuc, ca nhan va cong dong dan cu
c6 lién quan vé lap quy hoach chi tiét ty 18
1/500 tai 03 khu dat trén dia ban xi Pong
Vin, huyén Péng Son (gdm Khu dan cu
Tay Nam duong vanh dai phia Tay; Khu
dan cu Tay Nam duong sit cao téc BAc
Nam va Khu dan cu hai bén duong tur trung
tam thanh phd Thanh Hoéa dén duong Sao
Vang - Nghi Son).

Kinh gui: UBND xa Bong Van, huyén Bong Son.

Trung tam Phat trién quy dat Thanh Hod duoc UBND tinh dong y cha
trouong dé Trung tdm Phat trién quy dat Thanh Hoa nghién cau lap quy hoach
chi tiét ty I¢ 1/500 Khu dan cu TAy Nam duong vanh dai phia Tay, Khu dan cu
Tay Nam dudng sit cao toc Bic Nam va Khu dan cu hai bén duong tir trung tam
thanh phé Thanh Hoéa dén duong Sao Vang - Nghi Son tai Cong van sb
9561/UBND-CN ngay 05/7/2021. Bé dam bao trinh tu thuc hién trong cong tac
lap, tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 néu trén theo quy dinh cua
Phap luat; Trung tam Phat trién quy dat Thanh Hoa dé nghi UBND xi Péng
Vin phéi hop thuc hién cac noi dung lién quan dén lay y Kién co quan, to chuc,
ca nhan va cong dong dan cu cé lién quan dén quy hoach véi ké hoach thyc hién
nhu sau:

1. Trung tdm Phét trién quy dat Thanh Hoa c6 trach nhiém:

- Cung cap hd so quy hoach, phiéu diéu tra cho UBND xa Dong Vin dé
thuc hién dang tai cong khai trén cong thong tin dién tir caa UBND X3 va trung
bay cong khai tai tru s6 UBND xa. Thoi gian niém yét 30 ngay;

- Phéi hop véi UBND xi Pong Vin va don vi tu van 1ap quy hoach to
chic Hoi nghi béo cdo noi dung hd so quy hoach va giai trinh tryc tiép cac y
kién dong gop cuia co quan, to chic, ca nhan va cong dong dan cu c6 lién quan
dén quy hoach; thoi gian thuc hién:

+ Khu dan cu Tay Nam duong sit cao toc Biac Nam: Du kién 05/7/2024.

+ Khu dan cu Tay Nam duong Vanh dai Phia Tay va Khu dan cu hai
bén duong tir trung tdm thanh phé Thanh Hoa dén duong Sao Vang - Nghi
Son: Dy kién 08/7/2024.



2. UBND xa Pong Vin c6 trach nhiém:

- Phéi hop véi Trung tdm Phat trién quy dat Thanh Hod va don vi tu van
t6 chizc Hoi nghi bao c&o noi dung hd so quy hoach va giai trinh tryc tiép cac y
kién dong gop cuia co quan, to chic, ca nhan va cong dong dan cu o lién quan
dén quy hoach.

- Thong bao dén toan thé co quan, t6 chic, ca nhan va cong dong dan cu cd
lién quan dén quy hoach duoc biét (thudng xuyén thdng bao trén loa phét thanh).

- Pang tai ndi dung lién quan dén hd so quy hoach va phiéu diéu tra Ién
cong thong tin dién tar caa UBND x4 ngay sau khi két thdc Hoi nghi béo céo noi
dung hd so quy hoach.

- Trung bay c6ng khai hd so quy hoach tai tru s6 UBND x& ngay sau khi
két thuc hoi nghi béo céo noi dung hd so quy hoach; phat phiéu diéu tra khi co
y&u cau cua to chirc, ca nhan va tiép nhan, tong hop sé phiéu phat ra, sé phiéu
thu vao (thoi gian thuc hién: 30 ngay ké tir ngay to chiec Hoi nghi cong khai).

Trén day 1a cac noi dung lién quan dén ké hoach thuc hién lay y kién co
quan, to chirc, ca nhan va cong dong dan cu ¢ lién quan dén quy hoach.

R4t mong nhan duoc sy quan tam, phdi hop cua Quy Co quan./.

Noi nhgn: KT. GIAM POC
- Nhu trén; PHO GIAM POC
- Giam doc (Bao céo);

- Phong QL&KTQD;

- Luu: VT, Khg (5).

L& Hoang Dong



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc lap - Tw do - Hanh phiic

Déng Viin, ngay6 thang Fndam 2024

BIEN BAN HOINGHI
BAO CAO, LAY Y KIEN NHAN DAN

Vé ndi dung dd 4n quy hoach chi tiét xay dlrng ty 1€ 11500
Khu dén cr hai bén dwong tir trung tim thanh pho Thanh Héa dén dwong
Sao Vang - Nghi Son tai xa Pong Vin, huyén Dong Son, tinh Thanh Hoéa.

Thuyc hién trinh tu t& chirc 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu
dan cu hai bén dudng tir trung tdm thanh phd Thanh Héa dén dudng Sao Vang —
Nghi Son tai x4 Déng Van, huyén Dong Son, tinh Thamh Hoa; dé c6 co s hoan
thién hd so dd 4n quy hoach, trinh cap c6 thdm quyén thdm dinh, phé duyet dam
bao quy dinh cta Phap luat. Hom nay, ngay 06/7/2024, Trung tam Phat trién qu§
d4t Thanh Hod phéi hop véi UBND xa Dong Vin, don vi tu véan, dai dién cong
dong dan cu trong khu vyc 1dp quy hoach tb chirc hoi ngh1 nghe bao cdo va lay y
kién vé& d6 4n quy hoach néu trén véi cac ndi dung cu thé sau:

L. THANH PHAN HQI NGHI

1. Pai dién Trung tim phat trién quy dat Thanh Héa:

- Ong (b3): L& Hoang Pong - Chitc danh: Phé Giam déc;

- Ong (bd): Pham Xuén Trudng - Chirc danh: Phé Truéng phong QLKTQD;
- Ong (ba): Trinh Vin Khuong - Chirc danh: Chuyén vién.

2. Pai dién Pang iy xa Pong Vin:

- Ong (bd): Nguyén Vian Vinh - Chirc danh: Bi thu Déng ty;

- Ong (ba): Dodn Trong Khanh - Chirc danh: Phé Bi thu Dang ty.

3, Pai dién Uy ban nhéin d4n xi Pong Vin:

- Ong (ba): Mai Thi Ngoc Linh - Chtrc danh: Chi tich UBND;

- Ong (ba): L& Poan Anh - Chirc danh: Phé Chu tich UBND;

- Ong (ba): Tran Lé Hing - Chitc danh: Céng chire dia chinh .

4. Pai dién Uy ban MTTQ x4 Déong Vin:

- Ong (bd): Nguyén Hitu Bdy - Chtrc danh: Chi tich Uy ban MTTQ;

- Ong (bd): L& Thi Phuong - Chttrc danh: Phé Chu tich Uy ban MTTQ.
5. Dai dién domn vi tw vin: Cong ty cb phan xay dung DELTA.

- Ong (bd): Nguyén Vin Duong - Chirc danh: Gidm déc;

- Ong (ba): Ha Hung Cudng - Chirc danh: Chui nhiém db an.
6. Pai dién t6 chitc, nhin din trong pham vi l3p quy hoach
- Ong (ba): Tran Van Quy - Chirc danh: Trudng thon Van Nam;

- Ong (ba): Thiéu Vin Diing - Chitc danh: Truéng thén Vin Trung;




- Ong (ba): Thiéu Ngoc Bic - Chtte danh: Trudng thén Van Bic;

G () [T ¢ 1 L. | S

I1. NOI DUNG HOI NGHI

Pon vi tu vAn bao cio ndi dung quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu
dan cu hai bén dudng tir trung tAm thanh ph6 Thanh Héa dén dudng Sao Vang -
Nghi Son tai xd Pong Van, huyén Pong Son, tinh Thanh Hoéa tai Cong s¢ xa
Poéng Vin, huyén Dong Son gdm céc ndi dung chinh sau:

1. Tén @ 4n: Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu dén cur hai bén
dudng tir trung tAm thanh phd Thanh Hoa dbn duong Sao Vang —Nghi Son tai xa
Péng Vin, huyén Dong Son, tinh Thanh Hoéa.

2. Vi tri, pham vi ranh gioi diéu chinh quy hoach

a. Pham vi ranh giéi:

Khu dAt nghién ctru 1p quy hoach thudc dia gi6i hanh chinh xd Dong Van,
huyén DPong Son. Pham vi, ranh gidi khu dht 14p quy hoach cu thé nhu sau:

- Phia Péng Béc gidp: duong quy hoach Nam TP. Thanh Héa néi Nam
Sam Son;

- Phia Téy Bc giap: d4t ndng nghiép va dét dan ow hién trang;

- Phia Tay Nam gi4p: duong hién trang Pong Vin - Dong Yén;

- Phia Dong Nam giap: d4t quy hoach cdy xanh doc dudng st cao toc.

b. Quy mo:

- Dién tich l4p quy hoach khoéang: 44, 19 ha;

- Quy mo dén s6 khu vuc khoang: 6.250 nguoi.

3. Tinh chit, chitc ning:

Tinh chét3 La khu dé thi méi phia Tay thanh phé Thanh Héa véi hé théng
cong trinh ha tang x& hoi, ha tang k¥ thuat dong bd theo tiéu chuan do thi loai I.

Chitc ndng chu yéu: 1a khu dén cu phét trién mai, khu dan cu hién trang cai
tao chinh trang, cac q'uj"z d4t tai dinh cu, @4t cay xanh, cong trinh cong cong,
thuong mai dich vu, dat cong trinh ha tang k§ thuat.

4. Quy hoach sir dung dat

Trén quan diém va nguyén thc t6 chirc khong gian dua ra céc khu chirc
nang chinh ctia khu nhur bang sau:
BﬁnLthéng ké quy hoach sir dgnLdét

BANG QUY HOACH SU DUNG DAT

~ o

A S : Ty
. K Dién tich MPXD | TANG HS
TT Loai dat Ky hiéu ! g 1é
L (m2) (%) CAO SDP (%)
TONG DIEN TICH
¥ 5 .

LAP QH 441.938,84 100,0
I | Cac cong trinh, chirc 163.138,33 36,91




N Yy

£ st

’7 ning do thi

1 ﬁz‘l dich vu thuong DVIM | 93.220,33 21,09
Patdich vy thwong | DVIM- | 3435455| 3040 | 20-50 | 7,8-13,8 | 8,68
mai 01 01
Patdich vuthuong | DVIM- | 546578 | 30-40 | 20-50 | 7.8-13,8 | 1241
mai 02 ] 02

2 | Datcay xanhhanché | CXHC | 13.663,44 3,09
)(t_))lat céy xanh han ché C)g[-IIC- 7.122,78 1,61
DAt cay xanh han ché | CXHC-
o | 5 6.540,66 1,48

3 bat giao thong doi 56.254,56 12,73
ngoai
Céc cong trinh, chirc

I | ning thudc khu d6 278.800,51 63,09
thi

1 | Pitnhad 83.792,55 18,96

|1 | Pt lang x6m hien T | sy sose | 14 | 86 |34
trqng
Dit lang x6m hién uT.0l | 1263.69| 8090 | 14 | 36
tra:ng 01
DAt lang x6m hién qr.02 | 5.08990| 8090 | 14 | 36
trqng 02
Bat lang x6m hién HT-03 551,00 8090 | 14 | 36
trang 03
bat lang x6m hién uT.04 | 211770| 8090 | 14 | 36
trqng 04
Bt lang x6m hién HT-05 | 129619 8090 | 1-4 | 36
trang 05
Dt lang x6m hien HT-06 | 252148| 8090 | 14 | 3.6
trang 06
Ditlngxémhién | pro7 | 1.001,95| 8090 | 14 | 36
trang 07

12 | D&t nha o lidn k& T | 55.05002| 624-89 | 2-5 | 45 1246
Dhinha o Len k801 | LK-0I 769.36 | 85,5-88 | 25 | 43
Dat nha & lidn ké 02 LK-02 727,61 | 69-86 2.5 43
Dat nha & lidn ké 03 LK-03 1.880,74 | 64,7-86 2.5 4,3
DinhaoliinkB04 | LK-04 | 2.507,11| 78,2-86 | 25 | 43
DA haoen kB 05 | LKO05 | 2443,74] 78986 | 2-5 | 43
PAtnha o liénki06 | LK-06 | 2430.82| 82886 | 25 | 43
Pétnha linki07 | LK-:07 | 251103 749-86 | 25 43
Dinna o linkB08 | LK08 | 1720,00| 8286 | 2-5 | 43
Ptnha o lien k309 | LK-09 | 172968 78-87.3 | 25 13
Dhiona o TnkB10 | LK-10 | 1992,15| 78,7-86 | 2-5 | 43




DAtnha & lidnké 11 LK-11 1.452,82 | 70,2-86 25 43
DAt nha & lién ké 12 LK-12 2.400,00 86 2-5 4,3
D4t nha & lién ké 13 LK-13 1.811,02| 75-86 2-5 4,3
DAt nha & lién ké 14 LK-14 237587 | 66-86 2-5 4,3
D4t nha & lién ké 15 LK-15 2.160,00 86 3.5 43
Dét nha & lién k& 16 LK-16 2.586,14 | 86-68,7 | 2-5 43
Dat nha & lién ké 17 LK-17 1.877,30 | 68,3-85,7 | 2-5 43
| Pétnhadlienke 18 LK-18 1.600,00 | 78-86 2-5 4,3
DAt nha & lién ké 19 LK-19 1.997,78 | 74,8-86 95 4,3
DAt nha & lidn ké 20 LK-20 2.155,65| 72,8-86 2-5 43
DAt nha & lién ké 21 LK-21 1.919,46 | 86-86,1 25 43
DAt nha & lién ké 22 LK-22 3.280,00| 78-86 o5 43
DAt nha & lién ké 23 LK-23 1.877,30 | 68,1-86 2-5 43
Dat nha & lién ké 24 LK-24 2.346,51 | 72,9-86 2-5 43
DAt nha & lién ké 25 LK-25 2.400,00 86 2-5 4,3
DAt nha & lién ké 26 LK-26 2.400,00 86 245 43
DAt nha & lién ké 27 L.E-27 1.697,93 | 77,7-89 2-5 4,3
1.3 | P4t & tai dinh cu TDC 343729 74,4-878 | 1-5 4,39 0,78
Dit & tai dinh cu 01 TDC-01 1.524,94 | 74,4-87,8 1-5| 4,39
DAt & tai dinh cu 02 TDC-02 1.912,35| 79,1-87,8 | 1-5 4,39
1.4 | Dat biét thu BT 11.463,33 | 44,6-56,3 | 2-4 2,25 2,59
Pét biét thy 01 BT-01 6.693,39 | 44,6-56,3 | 2-4 2,25
DAt biét thu 02 BT-02 476994 | 45,6-56,3 | 2-4 2,25
, |Datcdyxanhcong cx | 17.015,10 3,85
cong
Dat oy xanh cong CcxX01 | 12.01543
cong 01
Dty xanh.cing CX-02 | 3.49541
cong 02
Daat cdy xanh cong CX-03 1231.89
cong 03
Bhat cdy xanh cong CX-04 27237
cong 04
; | Détcong trinh dich vu 19.164,82 434
- cong cong
3.1 | D4t nha vin héa VH 1.226,44 | 20-40 1-2 0,8 0,28
D4t nha vin héa 01 VH-01 591,69 | 20-40 1-2 0,8
Pit nha van hoa 02 VH-02 634,75 | 20-40 1.2 0,8
3.2 | Dét gido duc 7.747,03 40 1-3 12 175
Trudng mim non MN 3.750,09 40 1-3 1,2 0,85
Trudng ti€u hoc TH 3.996,94 40 1-3 1,2 0,90
3.3 | Dattramy té YT 2.052,96 40 1-5 2 0,46
3.4 Dé’}t thf’:: duc th{% thao TDIT 8.138,39 1,84
?1‘“ thé duc théthao |ty g1 | 4.074,53




e | ToTT-02| 134671
Ditthédyohethao | TpTT03 | 271715
| | Dét giao thong - ha
4 ing k§ thudt 157.552,95 35,65
4.1 | DAt bai @b xe P 24.985,93 5,65
DAt bai db xe 01 P-01 3.515,36
DAt bai d6 xe 02 P-02 7.958,83
Dit bai dd xe 03 P-03 3.157,08
Dat bai db xe 04 P-04 3.240,42
Dét bai dd xe 05 P-05 1.798,12
DAt bai dd xe 06 P-06 1.630,60
DAt bai db xe 07 P-07 983,25
Dét bai d6 xe 08 P-08 590227
42 | DAt ha thng ky thuat H%%T' 1.054,00 0.24
4.3 | Dét giao thong 131.513,02 29,76
5 | Pit cong an AN 1.275,09 40 2-4 1,6 0,29

Trén co s& tuyén dudng néi trung tAm thanh ph6 Thanh Hoa v6i dudng Nghi
Son - Sao Vang chia cat khu vyc 1ép quy hoach thanh 2 khu Tay Bic va Dong
Neam, tam goi 12 khu A (phfa Téy Bac) va khu B (phia Dong Nam).

Theo Quy hoach chung d6 thi Thanh Hoéa dén nim 2040, quy dat doc tuyén
duong néi trung tAm Thanh phé Thanh Héa va Nghi Son - Sao Vang c6 chirc
ning la dAt cong cong, dich vu thuong mai d6 thi. Trén co sé ra soat, danh gié chi
tiét lai quy dét giap khu dén cu hién trang va céc dudng quy hoach xung quanh
khu vuc 1ap quy hoach, du kién:

- Khung giao thong phat trién khong gian: B6 tri truc giao thong noi khu
chinh tir dudng trung tAm thanh phd Thanh Hoéa di Nghi Son - Sao Vang theo
huéng Bic Nam doc theo tuyén duong huyén phia Tay khu vuc va tuyén dudng
Nam thanh phé Thanh Héa - Nam Sam Son phia Dong (theo QHC d6 thi Thanh
Héa) lam truc xuong séng cho khu vuc va quy hoach cac tuyén duong ngang, két
ndi theo dang 6 ban co. Tir d6 bd tri co cAu chitc ning phu hop véi dinh huéng
cua quy hoach cép trén.

Pb 4n quy hoach chi tit xdy dung ti 1€ 1/500 dugc t4 chire khong gian trén
nguyén the: Cac khu dit chire ndng 0 chirc hién dai, hai hoa hop 1y, gén két dong
bd vé ha tAng k¥ thuét va dp ing céc tién ich phuc vu nhu cAu cua cong dong dan
cur. K&t nbi hai hoa khéng gian véi khu vire 1an cén, dap g nhu cu v& phat trién
dan cu tai khu vuec.

5.1. Pat don vi &

- Nhém dit & hién trang va tai dinh cw




+ Pt dén cu hién trang: Tong dién tich 1a 13.841,91 m? mat ¢ xay dung
80-90%; ting cao tir 1-4 tAng; hé sb sir dung dét tbi da 3,6 1an.

+ Dit & tai dinh cu: Tong dién tich dAt & tai dinh cu 1a 3.437,29 m?; bao
gdm 28 16; mét do xay dung t6i da 74,4%-87,8%; tang cao tir 1-5 tang; hé s sir
dung dét t6i da 4,39 1an.

- Nhém dat & méi:

+ Pét nha & chia 16 lién k& (LK): Tdng dién tich 1a 55.050,02 m?; bao gbm
439 16; méat do x4y dung t6i da tlr 62,4%-89% theo dién tich timg 16; tang cao tir
' 2-5 tAng; hé s6 str dung dAt t6i da 4,45 lan;

+ Nha ¢ biét thu (BT): Téng dién tich 12 11.463,33 m?; bao gdm 28 16; mat
do xay dung t6i da tir 44,6%-56,3% theo di¢n tich timg 16; tAng cao tir 2-4 tang;
hé sb sir dung dAt t6i da 2,25 lan;

b. D4t cong vién ciy xanh cong cong:

Téng dlen tich dit 13 17.015,10 m2; Bb tri tai c4c trung tdm khu dan cu
phuc vu nhu cAu nghi ngoi, vui choi, hoat dong thé thao cta ngudi dan trong
khu vyc lap quy hoach.

c. Pit cong trinh cong cong:

- Pit glao duc: Tong dién tich 7.747,03 m% mat d6 xay dung 40%; ting
cao tir 1-3 tAng; hé s6 sir dung dAt téi dala 1,2 lan.

- D4t nha vin hod khu pho B6 tri d4t xay dung nha vin hoa khu pho voi
tong dién tich 13 1.226,44 m%; mat d6 xay dung 20-40%; tang cao tir 1-2 tang; hé
s6 st dung dét t6i da1a 0,8 lan.

- DAt tram y t&: tdng dién tich 2.052,96 m?; mat do xay dung 40%; tAng cao
tir 1-5 tAng; hé s str dung dét t&i da 2,0 lan

- Dét thé duc thé thao: tdng dién tich 8.138,39 m?; duge bb tri tai céc trung
tam khu d4n cu phuc vu nhu ciu thé duc thé thao ctia dén cu.

d. Pit giao thong:

- Dién tich dat giao thong 12 131.508,2 m*.

- DAt bai d3 xe: Téng dién tich 12 24.985,93 m?. Tdng cong c6 08 bai d6 xe,
dugc phén bd phi hop trong céc khu 6.

5.2. Pit ngoai dan dung

a. DAt dich vu thwong mai @6 thi (DVTM-01, DVTM-02):

Téng dién tlch dat dich vu thuong mai do thi 1a 93.220,33 m?; mat d§ xay
dung 30-40%; s6 tAng cao tbi da 50 ting; hé sb sir dung dht tbi da 20 lan.

b. Pt giao thong ddi ngoai:

Téng dién tich dat giao thong ddi ngoai 12 56.254,56 m”.

c. D4t ha ting ky thuit 01 (HTKT-01):

Dién tich dat dé bé tri tram xir Iy nuéc thai 12 1.054 m?.




d. D4t nghia trang (CXHC-01):

DAt nghia trang hién c6 duge khoanh viing, cai tao khong cai tang, c6 tong
dién 12 7.122,78 m?.

e. it cAy xanh chuyén ding (CXHC-02):

Dién tich d4t cdy xanh chuyén dung (ciy xanh han ché) 12 6.540,66 m>.

6. Quy hoach hé théng ha ting ky thuit

6.1. Quy hoach giao thong

a. Céc tuyén giao thong d6i ngoai, huéng tuyén va quy mé mit cat
tudn thi quy hoach chung d6 thi Thanh Hoéa, quy hoach phan khu, cac du
4n dau tw trong khu vue lip quy hoach:

- Tuyén dudmg ndi trung tAm thanh phé Thanh Hoéa véi duong Sao Vang -
Nghi Son, doan qua khu vuc 14p quy hoach ¢6 1§ giéi 82,0 m, trong do: Mat
dudng rong 12,0 m x 2 = 24,0 m; Dai phan cach gifra (c6 b tri dudng trén cao):
rong 18,0 m; Dai phan cach 2 bén rong 4,0 m x 2 = 8,0 m; Puong gom 2 bén
rong 10,0 m x 2 = 20,0 m; Viahé rong 6,0 m x 2 = 12,0 m;

- Tuyén dudng Nam thanh phd Thanh Héa - Nam S&m Son, tiép giap phia
Péng Béc ¢6 16 gidi 57,0 m, trong d6: Mit dudng rong 10,5 m x 2 = 21,0 m; Dai
phéan cach gifta rong 3,0 m; Dai phan cich 2 bén rong 2,5 m x 2= 5,0 m; Duong
gom 2 bén réng 7,5 m x 2 = 15,0 m; Via he rdng 6,0 m +7,0 m = 13,0 m;

b. Céc tuyén dwong cap khu vue va ndi bd:

- Tuyén D3 13 tuyén duong chinh khu vuc duge thiét ké v&i mat cét 3-3, 16
gi6i 29,0 - 30,0 m, trong d6: Mat dudng rong 16,0 m; Via he rong 6,0 - 7,0 m
moi bén;

- Céc tuyén duong khu vuec, tuyén duong noi bd dugce thiét ké voi mit cét
c6 mit cit 4-4, mit cit 5-5, mat cét 6-6. Cu thé:

+ Mit cét 4-4 c6 16 gi6i 21,25m; Mit dudng rong 12,0m; Via hé rong
4,25m va Sm. )

+ Mait cat 5-5¢6 16 gidi 20,5 m; Mit duong réng 10,5 m; Via heé rdng 5,0 m
x2=10,0 m.

+ Mt cit 6-6 ¢6 1 gi6i 17,5 m; Mat duong rong 7,5 m; Via hé rong 5,0 m
x2=10,0 m;

c. Bai d6 xe:

- Bai d8 xe bd tri két hop vé6i cdy xanh cong vién, gidi cly xanh cach ly.
Céc dién} 65' xe duge bd tri trong timg 16 dat cu thé va dugc thiét ké trong céc
budc thiét ké k¥ thuét tiing cum cong trinh.




- K&t chu bai d5 xe 6 t6: Mit nén duoc 1am theo két chu tuong tur két cau
dudng khu vic. V6i bai d5 xe miy mit nén sir dung gach Block gia st hogc
gach Terrazzo.

6.2. San nén va thoat nwéc mit

Cao d6, huéng déc nén san phu hgp vé6i quy hoach chung vé hudng thoat
nudc mit, phan chia luu vie, cao d§ thiy van.

Nén xay dung cdc khu vuc méi gén két vé6i khu vuc cfi, ddm bao thoat
nuée mit tdt, dam bao chidu cao nén phit hgp véi khong gian kién tric va canh
quan khu dén cu mai.

Giai phap thiét ké 13 san nén déc tir trong 16 dit ra cac tuyén duong chay
bao quanh vé6i d6 déc san nén thap nhit 1a i = 0,25%.

+ Cao d6 san nén khu dAt cao nhat: +4,25m.

+ Cao d0 san nén khu dét thép nhét: +3,60m.

6.3. Quy hoach hé thong thoit nwée mwa

Trén co s& ra so4t hé thdng thoat nuéc ctia khu vuc va dinh hudéng quy
hoach da phé duyét; tdn dung t6i da céc cong trinh thoat nudce hién co. B6 sung
mang luéi thoat nude, dam bao 100% nuéc méit duge thoat hét; khong dé xay ra
hién tuong ngdp lut cuc bd trong khu vuc 18p quy hoach va khu vue lan can.

* Giai phéap thoat nudc:

- Cai dich tuyén kénh tuéi hién cé vao long dudng gidp véi dai phan cich
tuyén dudng N6, Kich thudc tuyén kénh cai dich 1a BxH = 1,5x1,2m.

- Khu vuec 14p quy hoach duge chia 1am 02 Iuu vuc thoat nudc:

+ ‘Lu:u vuc 01: Khu vue phia Biéc tuyén duong N4 va tuyén duong N7 thoat
nude vé hudng Bac.

+ Luu vuc 02: Khu vire phia Nam tuyén dudng N4 va tuyén dudng N7 thoét
nuée vé huéng Pong bic.

- Hé théng thoat nude mua trong khu vuc st dung hé thdng thoat nudc riéng
v6i hé théng thoat nuéc thai. BS tri hé thng cdng tron bé téng cdt thép doc theo
via Via hé cac tuyén giao théng dé thu gom nudc mua.

- Mang lu6i phan tan dé giam kich thuée dudng céng. Pd dbc doc cong liy
i thiéu 13 1/D va do sau chdn cdng ban dau H = 0,7m. Giéng thu kiéu truc tiép c6
khoang cach 40-60m.

- ﬂé théng thoat nudc dam bao diy du, ddng bo tir tuyén thoat nuéc dén ga
thu, giéng thdm ding cac yéu cau k¥ thuét,

6.4. Quy hoach cip nuée

- Tng luu luong cip nude cho khu vuc 18p quy hoach: 2.656 m3/ngay.dém.

—’Ngl‘lc"jn cép nudc: diu ndi véi dudong dng cdp nude tir nha may nude Mat
Son cap ve theo quy hoach chung da phé duyét.




- Mang luéi dudng bng thiét ké 1a mach vong dam bao cap nudc lién tuc va
t6i timg dbi tuong diing nude.

- Ong thiét ké 12 éng HDPE c6 dudng kinh tir 50-110mm. Pudng ng dugce
thiét k& di trong hanh lang k¥ thuét cia cac tuyén dudng, chidu sdu chén ong toi
thidu 14 0,5m, dinh éng c6 bb trf lusi canh bao d& dam bio mang ludi duong 6ng
duogc hoat dong binh thudng.

- Thiét k& hé van chiin va hd van quén ly diém dau cép tuyén ong cap nudc dé
xir Iy sur ¢b trén tuyén. _

- Doc céc tuyén éng cip nudc chita chdy ct trung binh khoang 120-150 m b
tri mot hong ctru hoa.

6.5. Quy hoach thoat nwée thai, chét thai rin va vé sinh moi truong

a. Quy hoach thoat nwéc thai:

- Luu lugng nuéc thai sinh hoat tinh bing 100% luu lugng nudce cép cho
khu vuc 18p quy hoach (khong tinh nhu cau nudc tudi cdy, rira dudng).

- Nhu céu xit Iy nudc thai sinh hoat t6i da ctia khu vuc 14p quy hoach trong
vong mot ngay (lam tron): Q=2.500 m3/ng.dém

- Hé théng thoat nudc thai ctia khu vue duge x4y dung riéng hoan toan doc
1ap v6i hé théng thoat nuéc muwa d& dam bao tiu chudn 12 mot khu d6 thi hién
dai dap tmg nhu cau phat trién ctia do thi.

- Nuéec thai sinh hoat tir cdc nha &, cong trinh sau khi dugc xir ly cuc bo &
c4c bé tu hoai, duge thu din theo dudng éng D200-D300 két hop dng D140 thu
gom nude tir cac hd dan rdi din vé tram xir Iy nudc thai ctia khu d6 thi.

- Thiét ké theo nguyén tic tu chay, thiét ké riéng so véi hé thong thoat
nudc mua, d6 déc thiét ké du 16n sao cho tdc dd chay trong cong ting kha ning
tu lam sach: 1 >ipi=1/D.

- Ha théng céng, ga duoc b tri dudi 16p gach 1at hé ¢& dam bao m§ quan
cho khu dét.

- Nuéc thai duge thu gom vé tram xir Iy nuée thai dat tai phia Nam khu vuc
1ap quy hoach c¢6 cong suét xir Iy dam bao 2.500 m3/ngd. Nudc thai tai day s&
dugce xir ly dat ding ti€u chuén sau d6 duoc thoat ra hé Théng thoat nudc mua
hodc s€ dugc tan dung lam nudc tudi cdy, rira duong...

b. Chat thai rin va vé sinh méi trudng:

- Tiéu chudn thai CTR sinh hoat: 1,5 kg/ngudi.ngay.dém.

- Tiéu chuén thai CTR cong cong, dich vu: 15% CTR sinh hoat.

- Téng luwong chét thai rén sinh hoat duy kién 1a: 10,78 (tin/ngay.dém).

- Toan bd lugng réac thai cua khu vuc s€ duge thu gom trong ngay va véan
chuyén dén khu xir 1y chét thai theo QHC d6 thi Thanh Héa. B4 tri 01 diém




trung chuyén chét thai rén ¢ nho véi dién tich khoang 50m2, trong khudn vién
xay dung tram xir ly nudc thai truéc khi duge van chuyén dén khu xir ly thac
thai ctia thanh ph6 Thanh Héa.

6.6. Quy hoach cap dién, chiéu sang

- Téng nhu ciu cép dién dy kién cho khu vuc 1ap quy hoach khoang:
15.480KVA.

- Ngudn cung cép dién:

+ Ngudn dién dugc ddu ndi tir duomg dién trung thé 16 475.E9.1 cép cho
khu vuc dat & méi, d4t & hién trang va cc cong trinh thudc do thi.

+ B6 sung 16 xut tuyén méi 22KV tir tram 110kV Nuai Mot E9.1 (theo quy
hoach phén khu) dé phuc vu céc cong trinh cong cong va thuong mai dich vu.
ddng thoi san tai cho 1§ dudng ddy 22KV 16 475E9.1.

- Ludi dién:

+ Giai phép mang luéi dugc chon 1a mang hinh tia két hop mang vong doi
voi dién trung 4p; mang ludi hinh tia d6i véi dién sinh hoat.

+ Nén chinh huéng tuyén céc dudng diy trung ap hién dang cit qua khu
vue 14p quy hoach, khéng ddm béo hanh lang luéi dién cao ap va my quan.

+ H8 théng cép dién sinh hoat sir dung hé théng cap ngim, ban kinh cép
dién d6i v6i ludi dién ha 4p khoang <500m.

- Tram dién: X4y dung ma&i céc tram bién 4p véi cdc gam mdy tir 180kVA
dén 2000kVA dam béo ban kinh cp dién cho céc phu tai. Vi tri dat tram bién ép
tai cdc vi tri d4t cong cong, cdy xanh.

- Dién ha thé: Xay dung dudng dién ha thé 0,4KV cép dién cho toan bd khu
quy hoach. Pudng dy cap dién ha thé 1a cép CU/XPLE/DSTA/PVC, ong bao
vé 1a éng HDPE, duoc di ngdm dudi via he.

- Pudng dién chiéu sang doc dudng:

+ Céc tuyén dudng trong dan cu dugce chiéu sang bang dén led cong suét
150W-220V 18p trén cot thép bat gidc can don. D chéi trung binh dat 0,8-1
Cd/m?.

+ Tht ca cac dudng noi bd trong khu vuc cb chidu rong < 10,5m duge chiéu
sng bing 1 diy dén b tri mdt bén véi khoang céch 30m. Chiéu rong > 10,5m
duoc chiéu séng bing 2 ddy dén véi khoang cach 30m, khu vue cdy xanh duge
chiéu sdng bing cdc deén trang tri. Dy dan cép ngudn cho hé théng dién chiéu
sang dugc thiét ké ngim, ddy din ding cdp Cw/XLPE/DSTA/PVC.

6.7. Hé théng ha tang vién thong thu dong



- Pu tu, xay dung ha ting k¥ thuét vién thong thu dong c6 cong nghé hién
dai, tién tién, ddm bao an toan, m§ quan va déng bd véi quy hoach ha tang k¥
thuét khéc trong khu vue.

- X&y dung cac tram thu, phat séng thong tin di dong (BTS) than thién vai
méi trudmg, c6 kha ning ding chung cho céc doanh nghiép vién théng trong khu
vuc. B tri quy dat xdy dung céc tram BTS tai céc khu vuc dat cong cong, cong
vién cdy xanh, via he,...

- Xay dung hé théng dudng éng, cbng, bé cap theo nguyén tic t6 chirc
mang ngoai vi va c6 kha nang str dung chung cho cac nha cung cép dich vu vién
thong khéc.

- Tét ca céc loai cap vién thong duoc di ngdm trong hé thong dudong dng,
cbng, bé cap hodc di chung trong hao k¥ thuét trén via he ciia cic tuyén dudng
chinh, dudng ndi bd trong pham vi quy hoach d dam bao an toan, my quan va
ddng bod véi cac co s& ha ting k¥ thuat khac trong pham vi quy hoach.

III. Sau khi thio luin, tdng hop ¥ kién ciia cic c4 nhan, dai dién don
vi, dai dién cong dong dan cw; Hoi nghi di di dén théng nhat mot so6 noi
dung sau:

- Pon vi tu vAn da béo cdo, giai trinh c4c y kién dong gép truc tiép cua cac
bén lién quan tai hdi nghi.

- Nb6i dung 6 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu hai
bén dudng tir trung tAm thanh phé Thanh Héa dén duong Sao Vang — Nghi Son
tai x4 Pong Vin, huyén Pdng Son, tinh Thanh Hoéa tai Cong s& x4 Dong Van do
Trung tAm Phat trién quy d4t Thanh Hoé t5 chic 14p ¢4 co ban tuan th theo quy
dinh cta phép luat va phu hop véi diéu kién cua dia phuong.

- Hb so di dugc chuin bi nghiém tac, dé xuét cdc ndi dung hop ly. Hoi
nghi di dén théng nhét céc ndi dung do don vi tu vén trinh bay.

- Nigoai cdc ndi dung bao céo, gidi trinh truc tiép tai hi nghi hom nay, ho
so quy hoach, phiéu diéu tra tiép tuc dugc trung bay cong khai tai tru s¢ UBND
x4 Pong Vin va ding tai 1én cong théng tin dién tir cia UBND x4; dé nghi cac
co quan, t6 chirc, ¢4 nhan va cong dong dan cu c6 lién quan nghién ctru k§ ndi
dung hd so; c6 y kién tham gia bang vin ban (dbi v6i co quan, t chirc) va déng
gbp v kién théng qua phiéu diéu tra dugc phat trong thdi gian niém yét, ding tai
cong khai (d6i véi c4 nhan, cong ddng dan cu). Vin ban/Phiéu diéu tra giri vé
UBND x4 Pong Vin dé tdng hop, thong béo dén Trung tim Phat trién quy dat
Thanh Ho4 tiép thu, hoan thién hd so quy hoach dam béo hai hoa loi ich giita
cac bén lién quan trudce khi trinh phé duyét.

Hoi nghi béo céo, xin ¥ kién va giai trinh y kién truc tiép da dugc t6 chire
nghiém tic va cé chét lugng cao.



Hoi nghi két thiic vao hdi 9h30’ ciing ngay./.
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do- Hanh phuc

BIEN BAN NIEM YET CONG KHAI
Vé néi dung P 4n: QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500
KHU DAN CU HAI BEN PUONG TU TRUNG TAM THANH PHO PEN PUONG SAO
VANG - NGHI SON XA PONG VAN, HUYEN DONG SON, TINH THANH HOA.

Thuc hién theo quy dinh ctia Luat Quy hoach d6 thi ndam 2009 vé viée léy y
kién vé quy hoach d6 thi.

Hom nay, ngay 06 thang 7 ndm 2024, Trung tam phat trién quy dat Thanh
Hoé to chirc h6i nghi bao cdo, trung bay cong khai noi dung vé viéc lap quy
hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu dan cu hai bén duong tir trung tAm
thanh phd Thanh Hoéa dén dudng Sao Vang — Nghi Son tai xd Péng Vin, huyén
Dong Son, tinh Thanh Héa tai Cong sé xa Pong Van, huyén Dong Son, tinh
Thanh Hoa.

L. Thanh phan tham gia:

1. Pai dién Trung tAm phat trién quy dat Thanh Hoa:

Ong: Lé Hoang Pong Chirc vy: Phé Giam dbc;

Ong: Pham Xuéan Trudng Churc vu: Pho TP. QL&KTQOD.
2. Dai dién UBND xa Dong Vin:

Ba: Mai Thi Ngoc Linh Chtrc vu: Chu tich;

Ba: Tran Lé Hing Chtrc vu: Cong chuc dia chinh.

I1. Hinh thire cong khai:

Béo cdo; Trung bay, niém yét cong khai ndi dung quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1/500 Khu dan cu hai bén duong tir trung tdm thanh pho Thanh Hoéa dén
duong Sao Vang — Nghi Son tai xa Dong Van, huyén Pong Son, tinh Thanh Hoa.

) Hb so niém yét gf:‘)m: Thuyét mjnh, cac ban v€, du thao to trinh va du thao
quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiet.

1. Thoi gian cong khai: Ké tir ngay 06/7/2024 dén hét ngay 06/8/2024.

2. Pia diém cong khai: Tai noi niém yét thong tin - Cong s& xa Dong Van,
huyén Poéng Son.

Céc bén théng nhét nghiém thu, thong qua Bién ban niém yét cong khai.

Bién ban dugc lap thanh 02 ban c6 gia tri nhu nhau, 01 ban duoc luu tai
UBND xa Béng Vin, 01 ban duogc luu tai Trung tdm phét trién quy dat Thanh

Hoa./.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA PONG VAN Déc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: ¢ 7 §~/TB-UBND Déng Vin, ngay o thang }ndm 2024
TH(“)NG BAO

vé viée thu‘c hién lay y kién ciia co quan, t6 chirc, ¢4 nhan va
cong dong dan cwr vé viée 1ap quy hoach ch1 tiét xay du’ng ty 1€ 1/500 Khu dan
cw hai bén duong tir trung tim thanh phé Thanh Hoéa dén dwong Sao Vang —
Nghi Son tai xa Pong Vin, huyén Pong Son, tinh Thanh Héa tai Cong s& xa
Dong Vin, huyén Pong Son, tinh Thanh Héa.

Kinh giri: Céc co quan, t6 chirc, ca nhan va cong dong dén cu
trén dia ban tai xa BDong Van, huyén Déng Son

UBND xa Dong Van nhan duge Coéng van s6 324/TT PTQD-QLKTQD ngay
02/07/2024 cua Trung tam Phat trién quy dat Thanh Ho4 vé viéc dé nghi phéi hop
lay y kién ciia co quan, to chiic, c4 nhan va cong ddng dan cu c6 lién quan dén
viéc 14p quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu dén cu hai bén duong tir
trung tdm thanh phd Thanh Héa dén duong Sao Vang — Nghi Son tai xa Pong
Vin, huyén Dong Son, tinh Thanh Hoéa tai Cong s& xa Dong Vin, huyén Déng
Son, tinh Thanh Héa; Sau khi nghién ctru, UBND xa Pong Vin thong béo ké
hoach thuc hién lay y kién céc O quan, tb chirc, c4 nhéan va cong ddng dén cu ¢o
lién quan dén db 4n quy hoach gdm céc ndi dung nhu sau:

L. V& t6 chirc Hdi nghi nghe bio cio d0 4n quy hoach:

- UBND x@ Péng Van da phéi hop véi Trung tAm Phat trién quy dit Thanh
Hoa va don vi tir van l8p quy hoach béo cdo ndi dung ho so quy hoach va giai
trinh truc tiép cac y kién déng gbp ciia co quan, td chic, ca nhan va cong dong
dan cu c6 lién quan dén quy hoach vao héi 08h30 ngay 06/07/2024 tai Hoi truong
UBND xa DBo6ng Van.

- Thanh phén tham dy Héi nghi:

+ Dai dién cac don vi: Pang uy - HDND - UBND - UBMTTQ x4 Péng Vin,
Trung tim Phét trién quy dAt Thanh Hod;

+ Cac co quan, td chire, c4 nhan va dai dién cong dong dan cu c6 lién quan
dén d6 4n quy hoach.

IL. Vé cong khai ho so quy hoach:

Sau khi két thuc Hoi nghi béo cdo ndi dung lién quan dén quy hoach, hd so
quy hoach tlep tuc dugce trung bay cong khai tai tru s UBND x4 Pong Vin va
dang tai 1én cong thong tin dién tir cia UBND x4 Pdéng Vian.

1. HO so trung bay, ding tai liy y kién gom:

- Céc ban v& quy hoach, thuyét minh d an.

- Dy théo to trinh va du thdo quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét.
- Phiéu diéu tra y kién.

2. T6 chire thue hién:

2.1. Trung tim Phat trién qu§ dat Thanh Ho4 c6 trach nhiém:



- Ban giao ho so db 4n quy hoach, phiéu diéu tra cho UBND x4 Péng Vin
dé thuc hién ding tai cong khai trén cong thong tin dién tir cia xa va trung bay
cong khai tai Tru s UBND x4.

e Phdi hop véi UBND x4 dé tdng hop ¥ kién; bdo céo tiép thu, giai trinh y
kién.

2.2. UBND xi Pong Vin:

- Thong bio dén toan thé co quan, t chirc, ca nhan va céng dong dan cu c6
lién quan dén khu vuc 1ap quy hoach chi tiét (thong béo trén loa phat thanh vao lac
08h00 va 16h00 hang ngay).

- Pang tai ndi dung lién quan dén hé so quy hoach va phiéu diéu tra 1én
cong théng tin dién tir chia UBND x4 Déng Vin; trung bay cong khai hd so quy
hoach tai tru s& UBND x3 Péng Vin trong thoi gian 30 ngdy (bit du tir ngay
06/07/2024 dén hét ngay 06/08/2024).

- Phat phiéu dleu tra khi c6 yéu ciu ciia té chirc, c4 nhén; tiép nhan, téng
hop s6 phiéu phat ra, s6 phiéu thu vao.

2.3. Co quan, t6 chirc, c4 nhin va cong dong dén cir ¢6 lién quan:

- Co quan, t6 chiic c6 y kién tham gia bang vin ban sau khi tham du hoi
nghi nghe béo céo db 4n quy hoach.

- Ca nhén, cong dong dan cu thuc hién quyén va nghia vu ctia minh trong
viéc déng gép y kién vé noi dung h6 so quy hoach théng qua phiéu c‘heu tra; g vé
try s UBND xa Pong Vian de téng hgp, théng béo cho Co quan tb chirc 14p quy
hoach tiép thu, hoan thién hé so quy hoach dam bao hai hoa loi ich gifta cic bén
lién quan.

UBND x4 Dong Vian thong bao rong rai den cac co quan, t6 chirc, c4 nhan
cong dong dén cur 6 lién quan trén dia ban thi trdn dugc biét va thuc hién. /

Noinhgn:

- Nhur trén;

- Trung tim PTQD (dé biét);
- Luu: VT.




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

BIEN BAN
Veé viéc két thiic niém yét cong khai lay y kién co quan,
to chirc, ca nhéin, cong dong din cwr vé quy hoach chi tiét 1/500
Khu dan cw hai bén duwong tir trung tam thanh pho Thanh Hoéa dén duong
Sao Vang — Nghi Son tai xa Pong Van, huyén Dong Son, tinh Thanh Hoa.

Cin ctr Théng bao sé 375/TB-UBND ngay 08/7/2024 ctia UBND xi
Pong Van vé viéc thuc hién iy y kién cta co quan, to chiic, ca nhan va cong
dong dan cu vé viéc lap quy hoach chi tiét 1/500 Khu dan cu hai bén duodng tir
trung tdm thanh ph6 Thanh Héa dén dudng Sao Vang — Nghi Son tai xa Pong
Van, huyén Bong Son, tinh Thanh Hoa. |

Hoém nay, ngay 07/8/2024 UBND xa Pong Vian cung dai dién Trung tam
Phat trién quy dat Thanh Hoa va don vi tu Vén tién hanh tong hop, két thuc noi
dung niém yét cong khai lay y kién co quan, t6 chtrc, c4 nhan, cong dong dén cu
vé quy hoach chi tiét 1/500 500 Khu dan cu hai bén dudng tir trung tdm thanh
phd Thanh Hoéa dén duong Sao Vang — Nghi Son tai xa Pong Vian, huyén Déng
Son, tinh Thanh Ho4; cac ndi dung cu thé nhu sau:

1. Vé thwe hién niém yét cong khai:
- Thoi gian thuc hién: 30 ngay (ké tir ngay 06/7/2024 dén ngay 06/8/2024)
- UBND x4 Péng Vin t6 chue hoi nghi bao céo ho so do an quy hoach, giai

trinh cac y. kién lién quan truc tiép tai hoi nghj vao hoi 8h30 ngay 06/7/2024 két
thiic vao hoi 9h30 ngay 06/7/2024

+ Da dang tai thong tin cdc ndi dung quy hoach trén cong ti{c”)ng ﬁn dién tu
cua UBND xa: http://dongvan.dongson.gov.vn/




+ Pa théng bao trén loa phat thanh vao lac 7h00 va 16h00 hang ngay.

+ Da trung bay cong khai ho so ban vé kém phiéu gop v tai tru s¢ UBND
xa va nha van hoé thon.

- Tong sO phleu phat ra trong qua trmh tru’ng bay cong khal ho SO la 50
phiéu, sé phiéu thu vé 1a: 24 phiéu.

(S6 phiéu con lai khong thu vé duoc coi nhu dong thuan véi phuong an da
trinh bay).

2. V& nhiém vu tiép theo can thwe hién:

Dé nghi Trung tdm Phat trién quy dat Thanh Hoé va don vi tu van nghién

ctru ndi dung y kién dong gop tai cac phiéu diéu tra (hodc van ban cua co quan,
t6 chirc néu c6) da duoc tong hop tai Bién ban nay dé tiép thu, hoan thién hé so.

... Xabong Van, ngay 07 thang 8 nam 2024
ﬁXACNHKhQ?AUBNDXA
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UBND TiNH THANH HOA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Péc lap - Tu do - Hanh phiic
Sé: ISXD- PTPT Thanh Hod, ngdy  thang  ndam 2024

V/v hoan thién hd so dd an Quy
hoach chi ti¢t Khu dan cu hai bén
duong tu trung tdm thanh pho dén
duong Sao Vang - Nghi Son tai xa
bong Van huyén Bong Son.

Kinh gii: Trung tdm phat trién quy dat Thanh Hoa.

Thue hién quy trinh thAm dinh ho so @ 4n Quy hoach chi tiét Khu dan cu
hai bén duong tir trung tim thanh phé dén duong Sao Vang - Nghi Son tai xa
Pong Van huyén Pong Son; S Xay dung da tham van y kién cac don vi c6 lién
quan. Trén co s ¥ kién tham gia cta cac don vit, S& Xay dung c6 y kién nhu sau:

1. Bé nghi Trung tdm phat trién quy dat Thanh Hoa nghién ciru, c6 vin
ban tiép thu, giai trinh, hoan thién ho so theo ¥ kién tham gia ctia cac don viZ.

2. Cac noi dung khac:

2.1. Tai thoi diém nhiém vu quy hoach chi tiét duoc phé duyét, chua xac
dinh duoc chinh xac tinh chat khu vuc 1ap quy hoach chi tiét; dén nay khu vuc
nay di duoc x4c dinh cic chirc ning sir dung déat theo quy hoach phan khu.
Pong thoi, dd 4n c6 quy mo tuong dwong mdt don vi & va ¢6 duong chinh d6 thi
di qua. Do vay, dé nghi nghién ctru, giai trinh va chinh stra ddi véi dién tich,
pham vi ranh gi6i 1ap do an quy hoach chi tiét, nhiém vu quy hoach chi tiét da phé
duyét va nghién ctru b tri cac cong trinh dich vu céng cong dam bao quy dinh.

2.2. Hién tai d6 an dang ton tai mot sd nodi dung chua phu hop véi quy
hoach phan khu nhu: Két ndi giao thong vdi dudng ndi thanh phd Thanh Hoa va
duong Nghi Son — Sao Vang; quy hoach dit ciy xanh s dung han ché trén
nghia trang hién trang (khu vuc tiép giap duong sat tbc do cao);.... Va thé hién
ndi dung khong thong nhat giita cac thanh phan ho so (vi du: Sé tang cao ddi véi
6 dat dich vu thuong mai (DVTM - 01, DVTM - 02) khong khép giita ban d6
Quy hoach st dung dat voi So dd to chirc khong gian kién tric canh quan;....).

1 S& Giao théng vén tai tai cong van s6 6566/SGTVT-KHTC ngay 21/10/2024, S& Vin hoa Thé thao
va Du lich tai cong van sé 5387/SVHTTDL-DSVH ngay 22/10/2024, Céng an tinh tai cong van sb
3857/CAT-ANKT ngay 24/10/2024, S& Ké hoach va Pau tu tai cong vin s6 7163/SKHDT-DTTDGS
ngiy 24/10/2024, S& Cong thuwong tai cong van sd 2927/SCT-KHTCTH ngay 23/10/2024, S¢ Tai
nguyén va Moi truong tai céng vin sé 9728/STNMT-QLDD ngay 23/10/2024, S& Nong nghiép va
phat trién Nong thon tai cong vin s6 5896/SNN&PTNT-KHTC ngay 23/10/2024, UBND huyén Dong
Son tai cong van s6 2617/UBND-KTHT ngay 26/10/2024.

2 S& Giao thong van tai, S6 K& hoach va Pau tu, S¢ Cong thuong, S¢ Tai nguyén va Mdi truong, S&
Nong nghiép va phat trién Nong thon, UBND huyén DPong Son.



2

Do vay, dé nghi ra soat, chinh sira cac ndi dung vé sd liéu, thong ké cua dd an dé
hoan thién va thong nhét gita cac thanh phan hd so nhu: Dy thao quyét dinh, to
trinh, ban v&, thuyét minh, quy dinh quan 1y dé dam bao c4c ndi dung: Quy md
dién tich, quy mé dan s va chi tiéu str dung dat quy hoach ddi véi timg 16 dat
(hinh thanh béi cac dudng cip noi bd) trong khu vuc 14p quy hoach; hé thng ha
tang k¥ thuat, ha ting xa hoi; khong gian ngdm cta do an cling nhu viéc dap tng
cac quy dinh cta phép luat khac co lién quan (quy dinh vé hé thdng giao thong,
diém dau ndi theo quy dinh ctia phap luat vé giao thong va phan loai cu thé cac
tuyén duong (dudng cip nodi bd (dudng phan khu vuc, duong nhom nha 4,...),
duong cip khu vuc (duong chinh khu vue, duong khu vuc), dudng cap do thi
(duong lién khu vue, dudng chinh khu vuyc,...)) trong pham vi lap d6 4n quy
hoach; bé rong hanh lang an toan, bao vé cac cong trinh ha tang k¥ thuat (néu
c6);...) va tuan tha quy cach thé hién dd an theo quy dinh.

2.3. D€ nghi luan chung vé viéc xac dinh, lya chon céc chi tiéu cua do an;
nhu cau tai dinh cu; khoang cach an toan vé moi truong cuia nghia trang.

2.4. Bé nghi can cit Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Thanh Hod dén
nam 2030 da duoc phé duyét va cac quy dinh hién hanh cua phap luat dé danh
gia viée b tri qui dat & dé xay dung nha & x4 hdi pht hop véi phap ludt vé Nha
& va dam bdao tinh kha thi.

2.5. Pbi voi ho so khao sat dia hinh phuc vu 1ap quy hoach chi tiét dé nghi
thuc hién viéc kiém tra, tham dinh, nghiém thu chat lugng san pham theo quy
dinh cua phap luat hién hanh.

3. Sau khi t6 chirc hoan thién hd so theo quy dinh, Trung tdm phét trién
quy dat Thanh Hoéa gui vé S& Xay dung d€ dugc tham dinh, trinh phé duy¢t theo
quy dinh.

S¢ Xay dung c6 ¥ kién nhu trén, dé nghi Trung tdm phat trién quy dat
Thanh Hoa thuc hién theo quy dinh./.

Noi nhgn: KT.GIAM POC
- Nhu trén;. PHO GIAM POC
- GD So (d€ bao cao);

- Luu VT.

(VinhLX.TH.271.1)

Lé Ba Hai



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Djc 1ap - Tu do - Hanh phiic
SO GIAO THONG VAN TAI
S6: ISGTVT-KHTC Thanh Héa, ngay  thang nam 2024

V/v tham vén ¥ kién vé dd an quy
hoach chi tiét Khu dan cu hai bén
duong tir trung tam thanh phé dén
duong Sao Vang - Nghi Son tai xa
Pbong Van, huyén DBong Son, tinh
Thanh Hoa.

Kinh gui: S& Xay dung.

S¢ Giao thong van tai nhan dugc Cong vin sd 7825/SXD-PTPT ngay
17/10/2024 cua S¢ Xay dung vé viéc tham van y kién vé d6 an quy hoach chi
tiét Khu dan cu hai bén duong tir trung tdm thanh phd dén duong Sao Vang -
Nghi Son tai xa BDong Van, huyén Bong Son, tinh Thanh Hoéa. Sau khi nghién
ctru hd so, tai lidu lién quan, trén co s& chirc ndng, nhiém vy dugc giao va quy
dinh cua phap luat, S& Giao thong van tai tham gia ¥ kién vé linh vuc giao thong
van tai nhu sau.

1. Pham vi, ranh gi6¢i khu vue 1ap quy hoach

Khu dan cu hai bén dudng tir trung tdm thanh phd dén duong Sao Vang -
Nghi Son tai xa Bong Vin, huyén Bong Son, tinh Thanh Hba c6 ranh gidi phia
Pong Bic giap duong quy hoach Nam thanh phé Thanh Hoéa néi Nam thanh ph
Sam Son; phia Pong Nam giap dat quy hoach dudng sat tbc d6 cao Bac - Nam;
phia Tay Bac giap dat nong nghiép va dan cu hién trang; phia Tay Nam giap
duong giao thong hién trang Bong Van - Bong Yén.

2.Y kién ciia S& Giao thong van tai
2.1. V& pham vi quy hoach xay dung

- DBdi véi cac tuyén duong bo: Dé nghi ra soat, bd sung trong thuyét minh
quy hoach noi dung danh gia sy phu hop vé ha tang giao thong ctia pham vi lap
quy hoach so voi quy hoach chung da dugc phé duyét. Trong do, danh gia sy
pht hop ctia pham vi ldp quy hoach so v6i pham vi dat duong bo va dat hanh
lang an toan dudng bd cia cac tuyén dudng theo quy dinh tai Nghi dinh sd
11/2010/NB-CP ngay 24/02/2010 ctia Chinh phu va cic Nghi dinh stra ddi, bo
sung cua Chinh phu (Vin ban hop nhit s6 54/VBHNBGTVT ngay 29/9/2022
ctia Bo Giao thong van tai quy dinh vé quan 1y va bao vé két ciu ha tang giao
thong duong bo); dam bao khong chong 1an, anh hudng dén hanh lang an toan
duong bd (hodc chi gidi dudng do) cua cac tuyén duong theo quy hoach chung,
quy hoach phéan khu d3 dugc cp c6 thim quyén phé duyét. Pac biét 1a pham vi
quy hoach tuyén duong truc chinh khu vue, lién khu vuc theo quy hoach phén



khu s 11%, nhu: Pudng trung tdm thanh phd Thanh Héa néi voi dudng tir CHK
di KKT Nghi Son ¢6 16 giéi 80m; duong Nam thanh phé Thanh Hda ni Nam
thanh phé Sam Son c6 16 gidi 56m; duong Pong Vian - Pong Hoa c6 16 gidi
28m.

- Dbi véi tuyén duong sit tbe do cao Bic - Nam: Hudng tuyén theo Quy
hoach du an duong sit toc do cao trén truc Bic Nam, doan qua tinh Thanh Hoa
da dugc UBND tinh thoa thuan vd1 Bo Giao thong van tai tai Cong van )
11846/UBND-CN ngay 26/9/2018. Pé dam bao pham vi quy hoach dy an Khu
dan cu khong anh hudng dén hanh lang an toan cua dy an tuyén dudng sat toc
d6 cao Béic - Nam; dé nghi So Xay dung tham van y klen cua Cyc duong sat
Viét Nam vé pham vi hanh lang du 4n tuyén dudng sit toc do cao trén truc Bic -
Nam doan qua tinh Thanh Hoa.

2.2. P4u ndi giao thong

- Theo ho so quy hoach, Khu dan cu hai bén duong tir trung tim thanh
phé dén ‘duong Sao Vang - Nghi Son tai xa Bong Vin, huyén Dong Son dau ndi
vao tuyén duong tir trung tim thanh pho Thanh Hoa néi voi duong tr CHK di
KKT Nghi Son, duong Nam thanh phd Thanh H6a néi Nam thanh phé Sam Son
thong qua hé théng dudng gom. Hién nay, hang muc duong gom thudc du an
duong tlr trung tAm thanh phd Thanh Hoa ndi voi duong tir CHK di KKT Nghi
Son di duoc dau tu xdy dyng tir Km1+840-Km11+223 véi quy md doan qua
khu dan cu Bn=6,5m, Bm=5,5m va doan ngoai khu dan cu Bn=4,0m, Bm=3,0m;
do d6, viéc quy hoach ddu néi khu dan cu v6i duong tir trung tdm thanh phd
Thanh Hoa nbi véi dudong tir CHK di KKT Nghi Son thong qua hé thong duong
gom la dam bao diéu kién két ndi khu dan cu véi hién trang cua tuyén duong doi
ngoai.

- D6i v6i viée dau ndi voi cac tuyén duong do UBND huyén DPong Son

quan ly (duong Bong Van - bong Hoa va duong Bong Van - bong Yén): Pé

nghi S¢ Xay dung tham Van y kién ctia UBND huyén Bong Son dé danh gia su

pht hop vé vi tri ddu ndi theo quy dinh tai Quyét dinh s6 06/2021/Qb-UBND

ngay 20/4/2021 cua UBND tinh vé viéc ban hanh Quy dinh vé quan ly va bao vé
két cAu ha ting giao thong duong bo trén dia ban tinh Thanh Hoa.

2.3. Vé cac ndi dung khéc

- Béi voi vi tri va quy mo bai dd xe: Pé nghi ra soat, tinh toan xac dinh vi
tri bai d6 xe thuan tién cho viéc phuc vu nguoi dan, quy mod dién tich bai d6 xe
toan khu vic dam bao theo Quy chuan QCVN 01:2021/BXD; trong do, d6i voi
trung tam thuong mai nhu cau t6i thiéu vé chd d6 xe 6to 1a lOOm2 san su
dung/01 chd, dién tich cho 01 chd d6 xe 6t6 14 25m? Pong thoi, nghién ctru ting
chi tiéu dién tich dat bai dd xe (ti thiéu 20% so véi quy dinh), dé danh d4t bé tri
tram sac cong cong cho cac phuong tién giao thong khong st dung nhién li¢u

! Quyét dinh s6 1511/QD-UBND ngdy 17/4/2024 cia UBND tinh Thanh Héa vé phé duyét do 4n quy hoach
phén khu ty 1¢ 1/2000 khu vuc so 11, thudc quy hoach chung do6 thi Thanh Ho4, tinh Thanh Hoa.



hoa thach theo y kién chi dao ctia UBND tinh tai Cong van s6 4096/UBND-CN
ngay 27/3/2024.

- Dbi v6i hé thong thoat nudc thai va thoat nudc mua trén cac tuyén
duong: Dé nghi thiét ké hé théng thoat nudc mua va nudc thai riéng biét, dong
bd, khép ndi vé6i ha tang thoat nude chung cia khu vuc, khong dé xay ra tinh
trang ngdp nudc gay hu hong nén mit dudng va anh huong dén vé sinh moi
trudong xung quanh.

- V& viéc khép ndi véi ha ting chung cua khu vyc: Khu dén cu dugce quy
hoach mo¢i theo cac quy chuan, tiéu chuan hién hanh; tuy nhién ha ting ky thuat
xung quanh con chua dong bd, con ¢6 khu vuc dan cu hién trang. Do do, dé nghi
ra soat k§ ludng dé khdp ndi dong bd véi ha ting chung cua khu vuc, trudng
hop cd bat cap, chua dong b9, can c6 giai phap xir 1y d¢ phu hop voi diéu kién
thuec te.

Dé nghi So Xay dung tong hop, béo céo./.

Noi nhén: KT. GIAM POC
- Nhur trén; 7 PHO GIAM POC
- Giam doc S¢ (dé bao céo);
- Luu: VT, KHTCpo, F
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UBND TINH THANH HOA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO VAN HOA, THE THAO VA DU LICH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6: /SVHTTDL-DSVH Thanh Hoa, ngay  thang nam 2024
VIV tham gia y kién vé d6 an Quy hoach chi
tiét Khu dan cu hai bén dudng tir trung tim
thanh phé dén dudong Sao Vang - Nghi Son
tai xa BDong Van, huyén Dong Son.

Kinh gui: S& Xay dung.

S& Vin hoa, Thé thao va Du lich nhan dugc vin ban sd 7825/SXD-PTDT
ngay 17/10/2024 ctia S Xy dung vé viéc tham van y kién vé d6 an Quy hoach
chi tiét Khu dan cu hai bén duong tir trung tim thanh phé dén duong Sao Vang -
Nghi Son tai xa BPong Van, huyén DPong Son, tinh Thanh Hoa.

Sau khi nghién ctru ho so, tai liéu c6 lién quan va can ctr quy dinh cta
phap luat hién hanh, Sé Vin hoa, Thé thao va Du lich thong nhat véi ndi dung
d6 4n Quy hoach chi tiét Khu dan cu hai bén duong tir trung tam thanh phd dén
duong Sao Vang - Nghi Son tai xa Bong Van, huyén Pong Son, tinh Thanh Hoa.

S Van hoa, Thé thao va Du lich ¢6 ¥ kién gtri S& Xay dung tong hop, bao
cao theo quy dinh./.

Noi nhin: GIAM POC
- Nhu kinh g,

- Cac phong: Xay dung Nép song vin ho4

gia dinh, Quan 1y Thé duc thé thao;

- Luu: VT, DSVH (03).

Pham Nguyén Hong



UBND TINH THANH HOA  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO CONG THUONG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Sb: /SCT-KHTCTH Thanh Hoa, ngay thang 10 nam 2024
VIV gop ¥ hd so dd an QHCT

1/500 Khu dan cu hai bén duong

tir trung tdm thanh phd dén

duong Sao Vang - Nghi Son tai

xa Pong Van, huyén Dong Son.

Kinh gui: S¢ Xay dung.

S¢ Cong Thwong nhin duoc Vin ban sé 7825/SXD-PTPT ngay
17/10/2024 cta S¢ Xay dung vé viéc tham véan v kién vé do an Quy hoach chi
tiét Khu dan cu hai bén dudng tir trung tdm thanh phd dén dudng Sao Vang -
Nghi Son tai xa Pong Van, huyén Bong Son, tinh Thanh Hoéa. Sau khi nghién
ctru hd so quy hoach, S& Cong Thuong ¢6 y kién nhu sau:

1. V& thanh phan hd so: co ban dam bao theo quy dinh tai Théng tu s6
04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ctia B§ Xay dung.

2. Noi dung thuyét minh quy hoach:
-B6 sung, lam 10 hién trang ha tﬁng thuong mai trong khu vuc 1ap quy hoach.

- Ban v& hién trang ha tang k¥ thuét c6 thé hién tuyén duong day 220kV
di qua khu vuc 1ap quy hoach; tuy nhién, trong cac ho 50 khéac khong thé hién
viéc nay. Pé nghi 1am rd, phuong an di chuyén, nguon von thyc hién, tinh kha
thi...

- Tinh toan nhu cau st dung dién bang don vi kW va dong b lai trong cac
van ban nhu To trinh, du thao Quyet dinh phé duyét... dlnh hu’0’ng rd cac tuyén
duong day dién di qua mat bang duoc quy hoach di n6i hay ngdm 1am co so
trién khai cac bude tiép theo.

- Lam viéc voi don vi quan ly van hanh tuyén dudng day trung thé dé thye
hién thu tuc thoa thuan dau ndi so bd, dam bao tinh kha thi trong viéc cung cap
dién an toan, 6n dinh cho Khu dan cu va thong nhét phuong an di chuyén GPMB
c4c tuyén duong day dién hién trang phd hop voi cac quy dinh hién hanh.

Dé nghi So Xay dung tong hop./.

Noi nhgn: KT. GIAM POC

- Nhu trén; , , A
- Céc d/c PGD Sé; PHO GIAM BOC

= LlIu VT, KHTCTH(Tuanvd).

Tran Pirc Lwong



1
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

_ TINH THANH HOA Poc lap - Tu do - Hanh phic
SO NONG NGHIEP VA PTNT

So: ISNN&PTNT-KHTC Thanh Hoa, ngay  thang nam 2024
VIV tham gia y kién vao do an Quy

hoach chi tiét Khu dan cu hai bén

duong tir trung tAm thanh phd dén

duong Sao Vang - Nghi Son tai xa

bong Van, huyén Bong Son.

Kinh gui: S& Xay dung Thanh Hoa.

Nhéan dugc Vin ban sé 7825/SXD-PTDT ngay 17/10/2024 cia S& Xay
dung vé viéc tham van ¥ kién vé dd an Quy hoach chi tiét Khu dan cu hai bén
duong tir trung tdm thanh phd dén duong Sao Vang - Nghi Son tai xd Pong
Vin, huyén Pong Son, tinh Thanh Héa (d6 4n Quy hoach); sau khi nghién ctru
ho so d6 4n quy hoach va ¥ kién cua cac don vi chuyén mon thudc Sé, S Nong
nghiép va PTNT ¢6 ¥ kién, nhu sau:

1. Theo bao cao thuyét minh quy hoach, phan 1én dién tich khu vuc lap
quy hoach 13 dat canh tic nong nghiép (chiém dén hon 72%), con lai 1a cong
cong, dat mat nudc, dat thay loi, giao thong, dat ngia trang,... Do d6, dé nghi chu
dau tu bo dung cac ndi dung sau:

- Danh gia cu thé dién tich timg loai dat Canh tdc nong nghi¢p (dat trong
lta, dat trong cay hang nam khac,...); hién trang vé ning suit, san luong cay
trong trén dat néng nghiép; hiéu qua str dung dat nong nghiép.

- Panh gia cu thé s6 ho dan bj thu hoi dat san xuit va sd ho dan/nhan khau
hién dang sinh sdng trong khu vuc 14p quy hoach va s6 ho dan/nhan khau phai di
doi, tai dinh cu.

- Panh gia tac dong cua viéc thuc hién quy hoach dén san xuét, doi song
ctia nguoi dan; dong thoi dé xuét cac giai phap chuyén doi, dao tao nghé, dam
bao sinh ké cho nguoi dan bi anh hudng khi Nha nudc thu hoi dat.

- Ra soat cac chi ti€u quy hoach di¢n tich dat trong lta da duoc phan
giao theo céac quyét dinh cia UBND tinh: S6 2907/QD-UBND ngay 26/8/2022,
s6 2598/QD-UBND ngay 20/7/2023 dam béo chi tiéu sir dung dat trong laa dén
nam 2030 da dugc UBND tinh phan giao cho huyén Pong Son 1a 4.134,27 ha,
nham dam bao an ninh luong thyc Qudc gia dén nim 2030 theo tinh than Ké
hoach s6 220-KH/TU, ngay 28/9/2020 cua Ban thuong vu Tinh uy vé Ké
hoach thyc hién Két luan s6 81- KL/TW ctia B§ Chinh trj khoa XII vé dam bao

1 Chi cyc Trong trot va Bao vé thuc vat tai Van ban s§ 754/CCTT&BVTV-TT ngay 21/10/2024; Chi cuc Thuy
loi tai Van ban sb 1076/CCTL-TTPC ngay 21/10/2024 va Chi cuc Phat trién ndéng thon tai Vin ban sb
831/CCPTNT-PTNT&BTDC ngay 20/10/2024, Chi cuc Chin nudi va Thu y tai Van ban sb 776/CCCNTY-
QLG&KTCN ngay 21/10/2024; Chi cyc Kiém Iam tai Van ban s 1249/CCKL-SDPTR ngay 21/10/2024; Chi
cuc Thuy san tai Van ban s6 1220/CCTS-NTTS ngay 21/10/2024.



2

an ninh luong thyc Qudc gia dén nam 2030; sau khi quy hoach dugc cép c6
tham quyén phé duyét, thuc hién nghiém vé quan 1y dit trong lta quy dinh tai
Nghi dinh s6 112/2024/ND-CP ngay 11/9/2024 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét
vé dat trong lua.

2. Khu vuc 1ap Quy hoach chi tiét Khu dan cu hai bén dudng tir trung tim
thanh phd dén duong Sao Vang - Nghi Son tai xd Péng Vin, huyén Pong Son
thudc luu vue tiéu cua kénh Cau E Truong Tué, o céc cong trinh thay lgi nhu:
Kénh tudi tram bom Bai Tay, kénh tiéu Cira Chua - Bai Ke va mot s6 kénh noi
ddng; hd so quy hoach dd dé cap dén phuong an cai dich, hoan tra cac tuyén
kénh, tuy nhién khéng c6 thoa thuan véi don vi quan ly khai thac sir dung céc
cong trinh thuy loi va chua co danh gia chi tiét, day da vé hién trang cong trinh
Thuy loi, anh huéng ciia Quy hoach xay dung ha ting ky thuat dén pham vi bao
vé cong trinh thay loi va anh huéng cia dyu an d6i véi cac cong trinh thiy loi.
Do do, dé nghi Chu dau tu thuc hién mot s6 ndi dung sau:

- B6 sung danh gia cu thé hién trang cic cong trinh Thiy loi, ha ting
Thuy lg1 khu vuc Quy hoach; danh gid anh hudng cua viéc quy hoach xay dung
két cau ha tang k¥ thuat dén pham vi bao vé cong trinh Thiy loi ¢6 lién quan t&i
khu vuc Quy hoach.

- Pi voi viée cai dich, nan tuyén, hoan tra cac kénh phai c6 phuong an cu
thé (da duoc théng nhat vé giai phap véi don vi quan 1y, khai thac va cac don vi
lién quan) dam bao hoan tra ding thong sb, nhiém vu thiét ké cua tuyén kénh
muong hién cé dé dam bao nhiém vu tudi, tiéu va cong tac quan 1y van hanh,
khai thac cong trinh.

- B6 sung vao ban vé& va thuyét minh quy hoach ndi dung thé hién dugc
viéc Quy hoach ha tang k¥ thuat dam bao tudn thu quy dinh vé& pham vi bao vé
cong trinh Thuy loi theo quy dinh tai Diéu 40 Luat Thuy loi ) 08/2017/QH14;
Piéu 1 Quyét dinh s6 31/2018/QD-UBND ngay 09/11/2018 ctia UBND tinh vé
quy dinh pham vi vung phu can cong trinh thuy lgi trén dia ban tinh thudc trach
nhiém cua UBND tinh. Pam bao an toan cong trinh va chit lugng nude thai theo
quy dinh trude khi x4 thai ra cong trinh Thuy 1o1.

- Quy hoach ha tang k¥ thuét can tinh toan va c6 giai phap dam bao kha
nang tiéu, thoat tranh ngap ung cuc bo trong khu vuc quy hoach va vung lan cén
c6 xét dén yéu td khi d6 thi hoa va bién doi khi hau; dam bao yéu cau phong,
chong thién tai theo quy dinh tai Khoan 12, Piéu 1 Luat stra doi, bo sung mot s6
diéu ctia Luat phong, chong thién tai va Luat Dé diéu s6 60/2020/QH14.

3. Trong qua trinh 1ap quy hoach, dé nghi thuc hién ding quy dinh cia
phap Luat vé dat dai; tuan thi dinh hudng, tinh chat, chtrc ning theo quy hoach
tinh Thanh Hoa thoi ky 2021 -2030, tim nhin dén nam 2045 da dugc Thu tudng
Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh b 153/QD-TTg ngay 27/2/2023; Quy hoach
chung, quy hoach phan khu d6 thi Thanh Hoéa, tinh Thanh Hoa dén nam 2040;
quy hoach, ké hoach st dung dat huyén Bong Son;...



Pé nghi S¢ Xay dung téng hop, tham dinh./.

Noi nhin: GIAM POC
- Nhu trén;
- Luu: VT, KHTC.

Cao Van Cuong



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

_ TINH THANH HOA Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
SO KE HOACH VA DAU TU
Sé: /SKHPT-DTTPGS Thanh Héa, ngay — thdang 10 ndm 2024

V/v ¥ kién vé dd an Quy hoach
chi tiét Khu dan cu hai bén duong
tir trung tdm thanh phd dén duong
Sao Vang - Nghi Son tai xa Pong
Van, huyén Bong Son.

Kinh gui: S¢ Xay dung.

S& Ké hoach va Pau tu nhan dugc Cong van sd 7825/SXD-PTPT ngay
17/10/2024 cuia S¢ Xay dung vé viéc tham van ¥ kién vé d6 an Quy hoach chi tiét
Khu dan cu hai bén dudng tir trung tdm thanh phd dén duong Sao Vang - Nghi
Son tai xa Pong Van, huyén Pong Son, tinh Thanh Hoéa. Sau khi nghién ctru noi
dung ho so kém theo; can cir chitc nang, nhiém vu va cac quy dinh cua phap luat,
S Ké hoach va Pau tu ¢ y kién nhu sau:

(1) Quy m6 dién tich lap quy hoach: Tai T¢ trinh sO 518/TTr-TTPTQD
ngdy 03/10/2024, Trung tam Phat trién quy dat Thanh Hoa d€ xuat dién tich 1ap
quy hoach chi tiét (44,19ha) chua phu hop v6i nhiém vu 1ap quy hoach chi tiét
dugc phé duyét tai Quyéet dinh s6 5490/QD-UBND ngay 30/12/2021 cta Chu
tich UBND tinh (41,2ha).

(i) Quy dat dé phat trién nha & xa hoi: Tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu
83 Luat Nha ¢ ndm 2023 quy dinh:

“Diéu 83. Dit dé phdt trién nha 6 xa hoi

1. Uy ban nhén dén cdp tinh phdi bé tri du quy dat danh dé phat trién nha
0 xd hoi theo chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cdp tinh da dwoc phé
duyét, bao gom: quy dat dé phat trlen‘ nha & xd hoi déc Idp; quy dat dé xdy dung
nha o xd hoi trong pham vi dy an dau tw xdy dung nha 6 thiong mai theo quy
dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay.

Déi vé6i khu viee néng thén, Uy ban nhédn dén cdp tinh cdn cir diéu kién
cua dia phwong dé bo tri quy dat danh dé phat trién nha o xa hoi.

2. Tai cdc do thi loai dac biét, loai I, loai Il va loai IlI, can cir quy dinh
ciia Chinh phi, Uy ban nhén ddn cdp tinh quyét dinh viéc chii dau tw dw dn dau
tw xdy dung nha & thwong mai phdi danh mét phan dién tich ddt & trong dir an
da dau tw xdy dung hé thong ha tang kj thudt dé xday dung nha & xd héi hodc bo
tri qui dat nha & xd héi da dau te xdy dung hé théng ha tang ky thudt ¢ vi tri
khdc ngoai pham vi dy an dau tur xdy dung nha o thuwong mai tai do thi do hodc
dong tién twong dwong gid tri quy dat da dau tw xdy dung hé thong ha tang ky
thudt dé xay dung nha o xa hoi.



3. Déi véi cdc do thi khéng thude truong hop quy dinh tai khodn 2 Piéu
nay, Uy ban nhén dén cdp tinh can cit diéu kién cia dia phwong dé quy dinh tiéu
chi d6i véi dw én dau tue xdy dung nha o thwong mai ma chu dau tw dw én dau tr
xdy dung nha & thwong mai phdi danh mét phan dién tich dat & trong dy dn da
dau tw xdy dung hé thong ha tang kj thudt dé xdy dung nha & xd héi hodc bé tri
quy ddt nha & xd héi da dau tw xdy dung hé thong ha tang ky thudt & vi tri khéc
ngoai pham vi dy dn ddu tir xdy dwng nha o thwong mai tai do thi do hodc dong
tién twong dwong gid tri quy dat da dau tw xdy dung hé thong ha tang ky thudt
dé xdy dung nha & xa héi.

4. Quy dat danh dé phdt trién nha & xa hdi quy dinh tai khoan 1 Piéu nay
phdi dwoc bé tri theo diing nhu cau dwoc xdc dinh trong chwong trinh, ké hoach
phat trién nha ¢ cdp tinh da dwoc phé duyét, phai bao dam két néi véi hé thong
ha ting ky thudt, ha tdng xd hoi ciia khu viee noi ¢6 dw an va phit hop véi nhu
cau sinh song, lam viéc cia cdc doi twong dwoc thy hwéng chinh sach nha ¢ xa
hoi quy dinh tai Ludt nay.

Uy ban nhdn ddn cdp tinh cé trach nhiém dau tw xdy dung hé thong ha
tang ky thudt ngoai dy an dau tw xdy dung nha ¢ xa hoi.”

Quy hoach chi tiét Khu dan cu hai bén dudng tir trung tim thanh phd dén
duong Sao Vang - Nghi Son tai xd Pong Vin, huyén Pong Son nam trong Quy
hoach phan khu ty 18 1/2000 khu vuc s6 11 thuéc Quy hoach chung d6 thi Thanh
Hoa, tinh Thanh Hoa. Do d6, dé& nghi S& Xdy dung can ctt quy dinh néu trén va
quy dinh phéap luat c6 lién quan, nghién ctru tham muu viée bd tri quy dat nha ¢
x4 hoi trong pham vi dd an Quy hoach chi tiét Khu dan cu hai bén duong tir
trung tim thanh phd dén duong Sao Vang - Nghi Son tai x4 Pong Van, huyén
Dong Son dam bao theo quy dinh cta phap luét.

(iii) Quy hoach, bé tri dat cho cong trinh dich vu - cong cong:

Hién nay, trén dia ban huyén Péng Son dang trién khai twong d6i nhiéu
cac mat bang dat & phan 16, ban nén; do d6, dé& nghi uu tién bd tri cac quy dat
thuong mai dich vy va cong trinh cong cong trong cac mat bang quy hoach chi
tiét méi, nham dap ung yéu cau phat trién kinh té va nhu ciu sinh hoat cua
nguoi dan trén dia ban; dong thoi, nghién ctru ra soat, thuc hién theo ding yéu
cau ctia Chu tich UBND tinh tai Cong vin s6 7491/UBND-CN ngay 28/5/2024
vé viéc ting cudng quan Iy nha nude vé quy hoach, thuc hién quy hoach, bd tri
dat cho cong trinh dich vu - cong cdng trén dia ban tinh.

Riéng d6i véi cac 16 dat doc 02 bén tuyén dudng (Puwong tir trung tam
thanh phé Thanh Héa dén dwong Sao Vang - Nghi Son va dwong Nam thanh
phé Thanh Héa di Nam Sam Son): Pay la cac tuyén duong 16n, két ndi TP
Thanh Hoéa v6i céc dia phwong 1an can, mat d6 giao thdng tuong dbi cao, do do
dé nghi khong bo tri cac 16 dat ¢ tlep giap 02 tuyen duong, chi bo tri quy dat
dich vy, thurong mai tiép giap 02 tuyén dudng ndy, nham phat huy loi thé thuong
mai, tao nguodn thu lau dai cho ngén sach nha nudc; dong thoi, thuan loi cho
cong tac giai phong mat bang khi nha nude ¢6 yéu cau mé rong cac tuyén duong
nay trong tuong lai.



(iv) Ha tang k¥ thuat: D& nghi don vi t6 chuic lap quy hoach nghién ciu
két n6i dong bo ha tang ky thuat cia d6 an quy hoach chi tiét voi khu vuc lan
can; dam bao tuan tha quy hoach chung, quy hoach phan khu da duogc cap co
tham quyén phé duyét.

(v) Ngudn von lap quy hoach: Theo Quyét dinh s6 5490/QD-UBND ngay
30/12/2021 cua Chu tich UBND tinh.

~ (vi) Cac ndi dung khac: Pé nghi S& Xay dung can cr quy dinh phap luét va
v kién cua cac don vi c6 lién quan d€ tham muu thyc hi€n dam bao tuan thu theo
quy dinh cta phap luat.
Trén qay lay kién cua S& K& hoach va Pau tu, dé nghi S& Xay dung
nghién ctru tong hop, bao cdo./.

Noi nhén: KT. GIAM bOC

- Nhu trén; 7 PHO GIAM POC
- Giam doc S¢é (de b/c);
- Luu: VT, DPTTDGS(Nhatnn).

Nguyén Hai Dirc



_ UBND TINH THANH HOA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

So: /STNMT-QLDD Thanh Hod, ngay  thang  nam 2024
V/v tham gia y kién vé do an Quy hoach chi
tiét Khu dan cu hai bén duodng tir trung tam
thanh phé dén duong Sao Vang - Nghi Son
tai xa Dong Van, huyén DPong Son, tinh
Thanh Hoa.

Kinh gui: S¢ Xay dung Thanh Hda.

S Tai nguyén va Mai truong nhan duge Cong vin s 7825/SXD-PTDT
ngay 17/10/2024 cua S& Xay dung tham van y kién vé d6 an Quy hoach chi tiét
Khu dan cu hai bén duong tir trung tdm thanh phé dén duong Sao Vang - Nghi
Son tai xa Dong Van, huyén Dong Son, tinh Thanh Hoa; can ctr theo chirc nang,
nhiém vu dugc giao, S¢ Tai nguyén va Moéi trudng ¢6 Y kién nhu sau:

1. Pé nghi ciia Trung tdm phét trién quy dat Thanh Hoa

To trinh 6 518/TTr-TTPTQD ngay 03/10/2024 cua Trung tdm phat trién
quy dat Thanh Hoa dé nghi tham dinh, phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Khu dan cu hai bén duong tir trung tdm thanh phé dén duong Sao Vang - Nghi
Son tai xa Pong Van, huyén Dong Son, tinh Thanh Hda; quy mo dién tich lap
guy hoach khoang 44,19 ha.

2. Y Kkién ciia Sé Tai nguyén va Méi truong:

- Vé quy hogch si# dung ddt: theo Diéu chinh Quy hoach sir dung dat thoi
ky 2021-2030, huyén DPong Son duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
2715/QD-UBND ngay 31/7/2023, vi tri khu dat dugc Quy hoach 1a dat ¢ ndng
thon, dat l0a, dat giao thong.

- Vé méi triromg: dé nghi chinh stra, bd sung tai thuyét minh D6 an:

+ Phén can ctr phap ly: B sung Luat Bao vé moi trudng nim 2020; Nghi
dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cta Chinh pha quy dinh chi tiét mot
sb diéu cua Luat bao vé mai trudng.

+ Quy hoach thoat nuéc thai: D& nghi xem lai vi tri bd tri hang muc xay
dung tram xir 1y nuéc thai va tram bom chuyén bac; vu tién bd tri tai vi tri ving
triing, nudc thai c6 thé dan vé tram xir Iy nudc thai tap trung theo dia hinh tu
nhién; vi tri quy hoach phai dam bao khoang cach an toan vé maéi trudng va bd
tri dai cay xanh cach ly xung quanh véi chiéu rong >= 10 m.

+ Muc danh gia tac dong mdi trudng: DEé nghi bd sung diy du cac tac
dong moi truong va dé xuat cac bién phap giam thiéu tac dong mai truong chinh
ctia Dy 4n trong giai doan thi cdng va van hanh Du n; thuyét minh néu con so
sai, chung chung, dic biét, phan dé xuat cac bién phap giam thiéu tac dong moi
truong chua néu rd dugc cac bién phap giam thiéu tac dong do nudc thai, chat



thai ran, chat thai nguy hai, sy ¢6 méi truong phét sinh trong qua trinh thi cong
va van hanh Du an.

+ Phan chat thai ran va vé sinh méi trudng: Thuyét minh si dung tiéu
chuan thai chat thai ran sinh hoat 1,5 kg/ngudi-ngay 1a cao, d& nghi can cu dinh
muac muac phat thai binh quin dau ngudi theo quy dinh tai Quyét dinh sb
10/2020/QD-UBND ngay 20/3/2020 cia UBND tinh Thanh Hoa; b6 sung noi
dung quy hoach chat thai ran nguy hai.

+ Phan ban db quy hoach hé thong thoat nudc thai va vé sinh moi trudng:
Pé nghi ra soat, bo sung day du vi tri thoat nudc mua, nudc thai, vi tri hé thong
xtr 1y nudce thai tap trung (sau khi bd tri tai vi tri dam bao khoang céch an toan
vé méi trudng), tap két chat thai rin, chat thai nguy hai tam thoi; b sung bb tri
dién tich cay xanh xung quanh hé thdng xir Iy nuéc thai tap trung, khu vuc tap
két chat thai dam bao quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD.

S¢ Tai nguyén va Mai truong c6 y kién gui So Xay dung./.

Noi nhgn: KT. GIAM POC
- Nhu trén; PHO GIAM DPOC
- Giam doc Sa (b/c);

- Luu: VT, QLDD.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PONG SON Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Sb: JUBND-KTHT Péng Son,ngdy  thang 10 nam 2024
VIV tham gia ¥ kién vé Do an
Quy hoach chi tiét Khu dan cu
hai bén duong tir trung tdm thanh
phé dén duong Sao Vang - Nghi
Son tai xa Poéng Van, huyén
bong Son, tinh Thanh Hoa.

Kinh gtii: S& Xay dung Thanh Hoa.

UBND huyén Pong Son nhan dugc hd so kém theo Cong van s 7825/SXD-
PTDT ngay 17/10/2024 ciia So Xy dung vé viéc Do an Quy hoach chi tiét Khu
dan cu hai bén dudng tir trung tdm thanh phd dén duong Sao Vang - Nghi Son tai
xd Pong Vin, huyén Pong Son, tinh Thanh Héa. Sau khi nghién ctru hd so quy
hoach néu trén va cac van ban khac co6 lién quan; UBND huyén Péng Son tham
gia ¥ kién v6i mot s6 ndi dung nhu sau:

1. V& co ban thong nhét véi ndi dung hd so Db an quy hoach néu trén. Trong
d6, d6 an da tuan tha va phi hop véi Quy hoach chung d6 thi Thanh Héa, tinh
Thanh Hoa dén nam 2040 di dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 259/QD-TTg ngay
17/3/2023 cuia Thi tuéng Chinh phi va d6 an quy hoach phan khu ty 18 1/2000
khu vuc s6 11, thudc quy hoach chung d6 thi Thanh Hoéa, tinh Thanh Héa da duoc
phé duyét tai Quyét dinh s6 1511/QD-UBND ngay 17/4/2024 ctia UBND tinh
Thanh Hoa.

2. Vé két ndi du an: UBND huyén dé nghi S¢ Xay dung xem xét:

- M6 rong ranh gi6i d6 an dé két ndi véi duong vanh dai phia Tay theo quy
hoach phan khu dugc duyét va cac du an lién ké dé dam bao tinh két ndi, yéu td
k¥ thuat va dong bo voi cac du an lién ké.

- Do an quy hoach ¢6 diéu chinh hudng tuyén duong giao thong hién hitu tir
Pong Vian sang Pong Thinh; tuy nhién, trong d6 4n chua thé hién viéc két ndi sau
khi diéu chinh hudng tuyén.

3. Trong dinh hudng quy hoach chung d6 thi Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa va
Quy hoach phan khu dinh huéng xa Dong Van trd thanh d6 thi (thanh phuong)
do d6, d6 an can xem xét bo tri quy dt nha & xa hoi.

4. Hién nay, Chinh phu dang giao Bo Ké hoach va Pau tu xem xét bao cao
nghién ciru tién kha thi Dy an duong sat toc d6 cao trén truc Bac — Nam ; trén co
s& ho so va quy hoach phan khu thi dy 4n s& di qua dia gii hanh chinh x4 Pong
Vin (cu thé 1a thon Vian Thinh va thon Van Nam) va gidp ranh vé phia TAy Nam
ctia d6 an quy hoach. Tuy nhién, d6i v6i 02 d6 an quy hoach déu khong danh quy
dét tai dinh cu; do d6, dé du an duong sat tbe do cao trén truc Bic — Nam duoc
kha thi, ddm béo tién d6 ctia Chinh pht dé ra, UBND huyén Pong Son dé nghi S&



Xay dung xem xét, danh quy dat tai dinh cu dé phuc vu giai phong mat bang du
an duong sat tbc do cao trén truc Bac — Nam khoang 8ha — 10 ha (bao gom dat ¢,
ha ting k¥ thuat, ha ting x3 hoi va cong trinh cong cong).

5. Vé cong tac boi thudng, giai phong mit bang va tai dinh cu: Trong ranh
gidi ctia dd 4n c6 nhiéu vi tri dau tu ha ting k¥ thuat da anh huong dén dit & hién
hitu ctia cac ho dan tai khu vuc, tuy nhién trong dd 4n chua c6 vi tri quy hoach tai
dinh cu dé phuc vu cong tac boi thuong, giai phong mit bang. Nhu vay s& anh
hudng dén tinh kha thi ciia du an.

6. Trong ranh giGi ctia d6 4n c6 cong trinh Tram y té xa Pong Vian méi duoc
dau tu; do do, dé nghi thé hién cong trinh theo hién trang da co.

7. Vé bb tri hé théng thoat nudc mua, nude thai: 6 an quy hoach cd khu
dan cu hién trang xa Pong Van do d6 phai c6 tinh toan cu thé luong nudc mua,
nude thai tir d6 c6 phuong an bé tri cac hé thong thoat nude véi tiét dién va cac
diém thu nuéc dam bao thoat nude tét cho toan bo khu vyc hién trang, dic biét 1
khi c6 mua bao.

8. Vé viéc thu hoi dat & va dat nong nghiép:

- Hién tai trong khu dat quy hoach c6 mét phan dat ¢ phai di doi giai phong
mit bang, do d6 phai c6 cac giai phap pht hop; trong d6 wu tién bb tri tai dinh cu
tai chd, g?m noi & cii nhat va tai dinh cu theo cong déng dé gilt dugc cac quan hé
lang x6m cf.

- Pbi véi cac ho thude dbi tugng thu hoi dat san xuat ndng nghiép phai chuan
bi chinh sach giai quyét van dé hd tro chuyén d6i nganh nghé khi mat dat nong
nghiép va phuong 4n dam bao an sinh bén viing cho ngudi dan bi mat dat nong
nghiép.

9. Vé cong trinh thuy lgi: Trong pham vi 1ap quy hoach ¢ cac cong trinh thay
loi phai thuc hién di chuyén dé phu hop véi quy hoach chi tiét ciia cac du an quy
hoach; Pé nghi phai c6 phuong an hoan tra tuyén muong bang tuyén cong hop,
trong d6 phai tinh toan kich thudc mit cit cong ¢ 1én dé dam bao du khau do dan
nude cap nude cho cac khu vire ndng nghiép con lai; Hudng tuyén sau khi di chuyén
phtt hop véi tong thé quy hoach va cac khu vuc 1an cén.

10. V& cong trinh giao thong ndi dong: Pé nghi phai ¢6 phuong an hoan tra
két ndi;

UBND huyén Pong Son tham gia ¥ kién dé S¢ Xay dung 1am rd mot sd ndi
dung néu trén trudc khi xem xét, tham dinh./.

Noi nhén: CHU TIC

- Nhu trén;
€ Trong Thu

- Chu tich, PCT UBND huyén;
-Luu VT, KTHT



SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
CHI CUC BAO VE MOI TRUONG Péoc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Sé: /ICCBVMT-TP Thanh Ho4, ngay thang nam 2024

V/v tham gia y kién vé d6 4n Quy hoach chi tiét
Khu dan cu hai bén dudng tir trung tam thanh phé
dén duong Sao Vang - Nghi Son tai xa Pong Vin,

huyén Bong Son, tinh Thanh Hoa.

Kinh gui: Phong Quan Iy dat dai.

Chi cuc Bao vé méi truong nhan dugc dé nghi cua Phong Quan ly dat dai
tham gia y kién vé méi truong d6i véi hd so Quy hoach chi tiét Khu dan cu hai
bén duong tir trung tdm thanh phd dén duong Sao Vang - Nghi Son tai x3 Pong
Vin, huyén Pong Son, tinh Thanh Héa theo dé nghi cua S¢ Xay dung tai Cong
van s6 7825/SXD-PTPT ngay 17/10/2024. Sau khi nghién ciru, Chi cuc Bao vé
moi trudng c6 Y kién nhu sau:

- V& co ban thdng nhat véi noi dung hd so D6 &n quy hoach néu trén.

- M6t s6 noi dung dé nghi chinh sira, bo sung tai thuyét minh D6 an:

+ Phan cin ctr phéap ly: B6 sung Luat Bao vé moi trudng nam 2020; Nghi
dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cua Chinh phi quy dinh chi tiét mot s6
diéu cua Luat bao vé méi truong.

+ Quy hoach thoat nuéc thai: D& nghi xem lai vi tri bé tri hang muc xay
dung tram xt 1y nuéc thai va tram bom chuyén bac; vu tién bd tri tai vi tri ving
triing, nuéc thai ¢6 thé dan vé tram xir 1y nudce thai tap trung theo dia hinh tu
nhién; vi tri quy hoach phai dam bao khoang cach an toan vé moi trudng va bé tri
dai cay xanh cach ly xung quanh véi chiéu rong >= 10 m.

+ Muc danh gia tac dong moi truong: Thuyet minh dang su dung cac van
ban phép ly, quy chuan k¥ thuat quéc gia vé méi truong hét hiéu luc; dé nghi ra
soat, cap nhat cac quy dinh méi nhu: Luat Bao vé moi truong nam 2020; Nghi
dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022; QCVN 05:2023/BTNMT: Quy chuan
ky thuat quéc gia vé chat lugng khong khi; QCVN 26:2010/BTNMT - Quy chuén
ky thuat quoc gia vé tieng on; QCVN 27:2010/BTNMT - Quy chuan ky thuat quoc
gia vé do rung,...; bo sung ddy du cac tac dong moi truong va dé xuat cc bién
phap giam thiéu tac dong mo6i truong chinh cua Dy an trong giai doan thi cong va
van hanh Dy an; thuyét minh néu con so sai, chung chung, dac biét, phan dé xuat
cac bién phap giam thiéu tac dong moi treong chua néu o dugc cac bién phap
giam thiéu tac dong do nudc thai, chat thai ran, chat thai nguy hai, su c6 moi
treong phét sinh trong qua trinh thi cdng va van hanh Du an.

+ Phan chat thai ran va vé sinh méi truedng: Thuyét minh sir dung tiéu chuén
thai chat thai ran sinh hoat 1,5 kg/ngudi-ngay 1a cao, dé& nghi can ct dinh mirc
muc phat thai binh quan dau nguoi theo quy dinh tai Quyét dinh sé 10/2020/QD-
UBND ngay 20/3/2020 cua UBND tinh Thanh Hod; b6 sung noi dung quy hoach



chat thai ran nguy hai.

+ Phan ban db quy hoach hé thong thoat nuéc thai va vé sinh méi truong:
Dé nghi ra soat, bo sung day du vi tri thoat nude mua, nude thai, vi tri hé thong
xu Iy nuéc thai tap trung (sau khi bé tri tai vi tri dam bao khoang céch an toan vé
moi trudng), tap két chat thai ran, chat thai nguy hai tam thoi; bd sung b tri dién
tich cay xanh xung quanh hé théng xir Iy nudc thai tap trung, khu vuc tap két chat
thai dam bao quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD.

Pé nghi Phong Quan ly dat dai tong hop, bao cdo Giam doc So./.

Noi nhgn: CHI CUC TRUONG
- Nhu trén;
- Luu: VT, BVMT.

Nguyén Thi Minh Hué



BO CONG AN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CONG AN TINH THANH HOA Doc lap - Ty do - Hanh phiic
$6:3857/CAT-ANKT Thanh Héa, ngay 14 thdng 10 ndm 2024
V/v tham gia y kién vé db an Quy

hoach chi tiét Khu dén cu hai bén
duong tir trung tim thanh phé Thanh
Hoa dén duémg Sao Vang - Nghi Son
tai xa Dong Vian, huyén Ddng Son,
tinh Thanh Hoa

I‘“) .\,\l le\\l lln:__. .
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PEN xquy: 26140 (2921

Kinh giri: S5 Xay dung ThaphiHoéa....-
Luu l

Cong an tinh Thanh Héa nhan duge Cong véan so 7825/SXD PTDT ngay
07/10/2024 cia S& Xay dung v& viée tham gia ¥ kién vé dd 4n Quy hoach chi tiét
Khu dén cu hai bén dudng tir trung tdm thanh phé Thanh Hoa dén duong Sao
Vang - Nghi Son tai xa Pong Vian, huyén Pong Son, tinh Thanh Hoa. Céng an
tinh tham gia y kién nhu sau:

1. Vé vi tri khu dat: Khu dat thuc hién Quy hoach chi tiét Khu dan cu hai
bén duong tir trung tdm thanh phd Thanh Hod dén dudng Sao Vang - Nghi Son
tai xa Pong Van, huyén Péng Son, tinh Thanh Hoé thudc khu vuc can dam bao
an ninh, khéng cho phép ngudi nude ngoai s hiru nha . Vi vay dé nghi céc don
vi ¢0 lién quan thyuc hién nghiém, ding quy dinh.

. she

2. D6i véi cac ndi dung cua 5 an Quy hoach chi tiét, qua nghién ctru Cong
an tinh xét thdy céc ndi dung do 4n Quy hoach chi tiét Khu dan cu hai bén dudng
tir trung tdm thanh phd Thanh Hoa dén duong Sao Vang - Nghi Son tai xa Péng
Vén, huyén Péng Son, tinh Thanh Hoa khéng anh huong dén cac vi tri dat an
ninh hién tai va dit an ninh quy hoach trén dia ban. Tuy nhién, Cong an tinh
Thanh Hoa dé nghi S& Xay dung cén cir chire nang, nhiém vu dugc giao, nghién
ctru, danh gia k¥ céc noi dung ctia d6 4n quy hoach dam bao quy dinh cua phap
lugt va tinh kha thi cua do an, han ché diéu chinh, khong dé chdng lan quy hoach,
dam bao tinh két nbi ha ting cia db 4n véi khu vuc hién hitu.

Céng an tinh Thanh Héa trao dbi dé Quy co quan tong hop./ U

Noi nhin: TL. GIAM POC
- Nhu trén; - T > ? £
- Déng chi Giam déc (dé blc), RSl HUNG AN NNH TE
- Déng chi Pho Gidm déc AN (dé blc);
- Luwu: VT, ANKT (B3).

hu’q’ng ta Ha Vian Hai




UBND TINH THANH HOA CONG HOA XA HOT CHUNGHIA VIET NAM
CONG TY SONG CHU Docliap - Ty do- Hanh phic

86: 1930/SC-KT Thanh Héa, ngay A8 thing M nim 2024

V.v Chép thudn hoan trd tuyén kénh
tudi tram bom B&i Tay va kénh tudi
tram bom Chéu Vin thude du 4n Quy
hoach chi tiét i 1& 1/500: Khu dén cu
Tay Nam dudng vanh dai phia Ty va
Khu din cfr hai bén dudng tir trung
tAm thanh phé Thanh Hoa dén duong
Sao Vang - Nghi Son.

Kinh giti: Trung tdm phat trién qu¥ d4t Thanh Héa.

Coéng ty S6ng Chu nhén dugc vin bin sé 602/TTPTQD-QLKTQP ngay
08/11/2024 ctia Quy Trung tAm vé viéc “Thoa thuan phuong 4n hoan trd muong thiy
loi thuge 02 dy 4n Quy hoach chi tiét ti 18 1/500: Khu dén cu Tay Nam dudng vanh
dai phia Tdy va Khu dén cu hai bén dudng tir trung tdm thanh ph Thanh Hoa dén
dudng Sao Vang — Nghi Son”.

Cian ot Luft Thiy lgi s6 08/2017/QH14 ngdy 19/6/2017; Nghi dinh
40/2023/ND-CP stra dbi, bd sung mot s6 didu Nghi dinh 67/2018/ND-CP ngy
14/5/2018 cta Chinh pht quy dinh chi tiét mdt s§ didu cua Ludt Thiy loi; Quyét dinh
s6 31/2018/QP-UBND ngay 09/11/2018 ciia UBND tinh Thanh Hoéa vé quy dinh
pham vi ving phu cén cdng trinh thiy lgi trén dia ban tinh.

Cén ct chi tiéu, nhiém vu thiét k& ctia kénh tuéi tram bom Béi Tay va kénh tudi
tram bom Chau Vin do Céng ty Séng Chu quén ly. Qua kiém tra thuc té hién trudng
d6i chiéu véi vin ban dé nghi do Quy Trung tdm cung cép, Cong ty Song Chu c6 y
kién nhu sau: '

L. Pham vi thye hién du 4n Quy hoach chi tiét ti 16 1/500: Khu dan cu Tdy Nam
duong vanh dai phia Ty va Khu dén cu hai bén dudng tir trung tdm thanh phd Thanh
Hoéa dén dudng Sao Vang — Nghi Son c6 anh hudng tuéi 2 tuyén kénh tuéi tram bom
Bai Téy va kénh tudi tram bom Chéu Vian. Céng ty Séng Chu thdéng nhit véi
phuong 4n hoan tra 2 tuyén kénh twéi tram bom néu trén, yéu cdu Quy Trung tAm
thuc higén mdt sé ndi dung sau: |

- Phuong 4n hoan tra kénh tui tram bom Bai Tay va kénh tu6i tram bom Chéu
Vian phai phi hgp véi diéu kién thyc t&, viée hoan tra kénh phai dam bao véi didu
kién phuc vu san xuét tai dia phuong.

- Dam béo ning luc cia kénh tu6i cling nhu toan bd hé théng cic cbng trinh
trén kénh phai dap Gng d nhu cau, théng s6 k§ thuat ciia kénh hién trang.

- Céc phuong 4n thiét ké phai ¢im béo hd so, thuc hién ddy da cée thii tuc vé
xdy dumg cdng trinh trong pham vi CTTL theo quy dinh.



2. Sau khi hoan thién ho so thiet k& cae bude tiép theo dé thye hién dy 4 an, yéu
cdu Quy Trung tdm cung ¢ip hd so, thong g ua Céng ty Séng Chu dé tham gia ¥ kién
béng viin ban trude khi trinh cap c6 thdm quyén phd duyét.

Cong ty Séng Chu thong béo céc ndi dung trén dé Quy Trung tdm thuc hién./.

Noi nhign: . KT. TONG GIAM POC
- Nhur kinh gi; : r.:-x{ GIAM DOC

- CN TL Béng Son (T/hién);
-Luwu VT, KT. /.~




SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM PHAT TRIEN Djc 1ap - Tu do - Hanh phiic
QUY DAT THANH HOA
S6: /TTPTQD-QLKTQD Thanh Hoa, ngdy  thang 8 ndam 2024

VIV tiép thu, giai trinh ¥ kién cta co quan, to
chire, ¢4 nhan va cong dong dan cu vé DO an
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 tai 03 khu dat trén
dia ban xa Pong Vin, huyén Dong Son (gdm
Khu dan cu Tay Nam duong vanh dai phia
Tay; Khu dan cu Tay Nam dudng sit cao tdc
Bic Nam va Khu dan cu hai bén dudng tir
trung tam thanh phé Thanh Hoa dén dudng Sao
Vang - Nghi Son).

Kinh gui:
- UBND xa bong Van, huyén Bong Son,
- Cong ddng dan cu cac thon: Van Trung, Van Nam, Vin Béc
va Vian Thang xa Pong Vian, huyén Pong Son.

Ngay 02/7/2024, Trung tAm Phat trién quy dat Thanh Héa di c¢6 Cong vin
s6 324/TTPTQD-QLKTQPD gui UBND x3 Pong Vian va cong dong dan cu cac
thén Vian Trung, Van Nam, Vin Bac va Van Thang xd Pong Vin, huyén Pong
Son vé viéc dé nghi phdi hop ldy ¥ kién ctia co quan, t6 chtrc, ca nhan va cong
ddng dan cu c6 lién quan vé 1ap quy hoach chi tiét ty 18 1/500 tai 03 khu dat trén
dia ban xa Pong Van, huyén Pong Son (gdm Khu dan cu Ty Nam dudng vanh
dai phia Tay; Khu dan cu Tdy Nam duong sit cao tbc Bic Nam va Khu déan cu
hai bén dudng tir trung tim thanh phé Thanh Hoa dén dudng Sao Vang - Nghi
Son); cO Thuyét minh quy hoach; Cac ban vé quy hoach; Dy thao T¢ trinh va
Du thao Quyét dinh phé duyét cua 03 khu dat kém theo.

Theo d6, ngay 06/7/2024 UBND xa Pong Vin di phéi hop véi Trung tim
Phat trién quy dat Thanh Hoa va don vi tu van to chirc hoi nghi bao cdo noi
dung do an quy hoach va giai trinh truc tiép cac y kién dong gop cua co quan, to
chtrc, ca nhan va cong ddong dan cu cac thén Van Trung, Van Nam, Vin Bic va
Vin Thang xa Pong Vin, huyén Pong Son va sau do da niém yét, trung bay
cong khai d6 an quy hoach tai Cong sé xa Pong Vian va nha van hoa cac thén
Vin Trung, Van Nam, Vin Béc va Vian Thing xa Pong Vin, huyén Pong Son.
Pén nay, da hét thoi gian ldy ¥ kién; Trung tdm Phat trién quy dat Thanh Hoa
xin dugc tong hop, tiép thu, giai trinh cac ¥ kién dong gbp cua co quan, t6 chic,
ca nhan va cong dong dan cu vé do an quy hoach cu thé nhu sau:

1. P6i v6i ¥ kién ciia chinh quyén dia phwong:

Tai hoi nghi ngay 06/7/2024, co cac y kién co ban lién quan dén quy
hoach nhu: Viéc bo tri hé thong thoat nudc mua va xtr Iy nudce thai cho cac du



UBND TINH THANH HOA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Sé: ISXD-PTDT Thanh Hoa, ngdy ~ thang  ndam 2024

Vv tham Van ¥ kién vé& d6 an Quy
hoach chi tiét Khu dan cu hai bén
duong tir trung tdm thanh phd dén
duong Sao Vang - Nghi Son tai xa
bong Van, huyén DBong Son, tinh
Thanh Hoa.

Kinh gtri:
- Cong An tinh;
- BO Chi huy Quan sy tinh;
- S¢ Cong thuong;
- S& Giao thong van tai;
- S& K& hoach va Pau tu;
- S& Tai nguyén va Méi trudng;
- S& Vin hoa Thé thao va Du lich;
- S& Nong nghiép va Phat trién nong thon;
- UBND huyén Bong Son.

S¢ Xay dung nhan dugc T trinh sb 518/TTr-TTPTQD ngay 03/10/2024 cua
Trung tAm phat trién quy dat Thanh Hoa vé viéc Tham dinh, phé duyét Quy hoach
chi tiét Khu dan cu hai bén dudng tir trung tdm thanh phd dén dudong Sao Vang -
Nghi Son tai xa Bong Van, huyén Pong Son, tinh Thanh Hoa.

Cin ct trinh ty thu tyc tham dinh, trinh phé duyét quy hoach chi tiét, So Xay
dung dé nghi cac Pon vi trén co sd chirc nang, nhiém vu ctia minh ¢6 y kién tham
gia tham dinh quy hoach chi tiét néu trén (d6i véi Cong an tinh va Bé Chi huy quan
su tinh de nghi, ngoai y kién tham gia theo chirc ndng nhiém v, dé nghi c6 y kién
cu thé vé khu vuc can bao dam qudc phong an ninh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
14 Nghi dinh 95/2004/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu) va giii vé S¢ Xay
dung cham nhat trong ngay 22/10/2024, 1am co s¢ dé So Xay dung tong hop, tham
dinh, bdo cdo UBND tinh theo quy dinh.

S& Xay dyng rat mong nhan duoc su phdi hop chit ché cta cac don vi./.

Noi nhén: KT. GIAM POC
- Nhur trén; q , PHO GIAM POC
- Trung tAm phat trién quy dat Thanh Hoa' (p/h);
- Luu VT.
(VinhLX.TH.271.1)
Lé Ba Hai

1 S¢ Xay dung dé nghi Trung tim phat trién quy dét, Thanh Hoa khan truong giri ho so, tai liéu dén Cong
an tinh va By Chi huy quan sy tinh dé tham gia y kién./.



a4n phai dam bao va tuan thu cac tiéu chuin, quy chuan hién hanh; déi v0i cac
kénh muong thuy 1¢1 hién ¢ phai thiét ké hoan tra trong do tinh toan mat cat du
lwu luong dé truyen nude tudi cho cac canh dong con lai chua bi thu hdi ctia khu
vuc; Céc chi tiéu vé Truong hoc, noi sinh hoat cong dong, bai dd xe cua du an
phai dugc quy hoach va tinh toan cu thé, ddy di dé tranh gay ap luc cho ha tang
xa hoi ctia khu vue khi cac du an hinh thanh.

Trung tam Phat trién quy dat Thanh Hoa cung don vi tu vin di giai trinh
truc tlep cac y kién néu trén tai hoi nghi; cac ca nhan, dai dién don vi, dai dién
cong dong dan cu c¢6 mit tai hoi nghi thdng nhét ndi dung dd an quy hoach chi
tiét ty 1¢ 1/500 tai 03 khu dat trén dia ban xa Pong Van, huyén Pong Son (gdm
Khu dan cu Tdy Nam dudng vanh dai phia Tay; Khu dan cu Ty Nam dudng sat
cao téc Bac Nam va Khu dan cu hai bén dudng tir trung tdm thanh phd Thanh
Hoéa dén duong Sao Vang - Nghi Son) do Trung tdm Phat trién quy dat Thanh
Hod t6 chirc 1ap di co ban tuan thu theo quy dinh ctia phap luat va phu hop véi
diéu kién cua dia phuong; trong qua trinh 1ap quy hoach s€ bam sat va tuan thu
cac chi tiéu kinh té ky thuat, quy hoach phan khu dé nghién ctru cap nhat cac y
kién trén vao trong d6 an quy hoach.

2. P6i véi y kién ciia cong dong dan cu:

- Céc ¥ kién déu dong ¥ va thong nhat v6i phuong an quy hoach chi tiét ty
1& 1/500 tai 03 khu dat trén dia ban xa Pong Vin, huyén Pong Son (gém Khu
dan cu Ty Nam dudng vanh dai phia Tay; Khu dan cu Ty Nam dudng sit cao
tbc Bac Nam va Khu dan cu hai bén dudng tir trung tdm thanh phd Thanh Hoa
dén duong Sao Vang - Nghi Son) do Trung tdm Phét trién quy dat Thanh Ho4 to
chuc lap.

Trung tAm Phét trién quy dat Thanh Ho4 xin trén trong cam on va tiép thu
day du cac y kién gop y cia UBND x4 Pong Vian va can bd, nhan dan cac thdn
Vin Trung, Van Nam, Van Bic va Van Thing x3 Pong Van, huyén Pong Son
trong qua trinh thuc hién viéc 1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 tai 03 khu dat
trén dia ban x3 Pong Vin, huyén Pong Son (gom Khu dan cu Tay Nam duong
vanh dai phia Tay; Khu dan cu Tdy Nam duong sat cao toc Bac Nam va Khu
dan cu hai bén duong tir trung tAm thanh phé Thanh Hoa dén dudng Sao Vang -
Nghi Son).

Thong qua Cong van nay, dé nghi UBND xa Pong Vin, huyén Pong Son
thong bao dén cong dong dan cu duoc biét./.

Noi nhén: KT.GIAM POC
- Nhu trén; . . B

- Giam dbc (b/cao); PHO GIAM POC
- Phong QL&KTQD;

- Luu: VT.

Lé Hoang Dong
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