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PHAN I: MO DAU
I. Ly do va sy can thiét 1ap quy hoach

- Cung véi viéc Chinh phu trién khai dau tu xay dung tuyén dudng cao toc
Bic Nam trén dia ban tinh Thanh Héa; Ha Long c6 01 trong sb 05 nit giao cao
tdc trén dia ban toan tinh tao diéu kién thuan lgi cho viéc hoa nhap giao thong cua
khu vuc véi cac ving mién trén ca nude. Ngay 08/6/2021 Chu tich UBND tinh
Thanh Hoéa dd phé duyét Pidu chinh Quy hoach chung d6 thi Ha long dén nim
2045 tai Quyét dinh sb: 1945/QD-UBND; Ngay 27/2/2023 Thu tuéng Chinh phu
Phé duyét Quy hoach tinh Thanh Héa thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén nim
2045 tai Quyét dinh sd 153/QD-TTg, trong d6 di xac dinh ngoai 08 KCN da c6
trong quy hoach, dén nim 2030 trén dia ban tinh phat trién thém 11 KCN méi,
trong d6 c6 Khu cong nghiép Ha Long, huyén Ha Trung.

- Khu dat quy hoach Khu céng nghiép Ha Long c6 quy dat 16n, twong doi
bang phang, thuan loi trong viéc dau tu, khai thac (chii yéu 1a dat nong truong).
Mit khac khu dat quy hoach c6 vi tri, ranh giéi giap Khu A - Khu cong nghiép
Bim Son véi hé théng ha ting k§ thuat dong bd, da dugc dau tu xay dung va di
vao hoat dong, co ban duoc 1ap day boi cac dy an cua nha dau tu thir cap, rat can
quy dét cong nghiép dé phat trién tai khu vuc.

- UBND tinh Thanh Ho6a da phé duyét du toan khao sat, 1ap quy hoach
phan khu xay dung ty 1€ 1/2000 Khu cong nghi¢p Ha Long, huyén Ha Trung,
tinh Thanh Hoa tai Quyét dinh s6 3041/QD-UBND ngay 28/8/2023. Tir nhiing
Iy do néu trén, viéc trién khai 14p quy hoach phan khu nham cu thé hoa dinh hudng
ctia quy hoach tinh Thanh Hoéa thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2045, quy
hoach chung chung d6 thi Ha long dén nim 2045 14 viéc lam can thiét, lam co so
dé kéu goi dau tu va quan 1y dau tu xay dung theo quy hoach.

II. Co sé thiét ké quy hoach

1. Can cur phap ly:

- Cin ctr Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/09 cta QH
khoa XII;

- Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

- Luét Quy hoach s6 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017;

- Luét s6 35/2018/QH14 ciia Qudc hoi vé Luat stra d6i, bo sung mot sd diéu
ctia 37 Luat c6 lién quan dén quy hoach;

- Luat sb 60/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nam 2020 ctia Qudc hoi sira doi,
b6 sung mot sb diéu cua Luat Phong, chong thién tai va Luat Dé diéu;

- Luét bao vé moi trudng s6 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020;

- Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ciia Chinh phu ngay 06/5/2015 vé Quy dinh
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chi tiét mot sd noi dung vé quy hoach xay dung; Nghi dinh sb6 37/2010/ND - CP
ngay 07/04/2010 cta Chinh pha vé lap, thim dinh, phé duyét va quan 1y quy
hoach d6 thi; Nghi dinh sé 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cta Chinh phu vé
stra d6i, bod sung mot sb diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 7 thang 4
nam 2010 vé 1ap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi va Nghi
dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 6 thang 5 nim 2015 quy dinh chi tiét mot s6 noi
dung vé quy hoach xay dung;

- Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cua Chinh phu quy dinh vé
quan 1y khu cong nghiép va khu kinh té;

- Nghi dinh s6 56/2018/ND-CP ngay 16/4/2018 cua Chinh pha quy dinh vé
quan 1y, bao vé két cu ha ting duong st;

- Nghi dinh s6 11/2010/ND-CP ngay 24/02/2010 ctia Chinh phu va céc
Nghi dinh stra d6i, b6 sung ctia Chinh phi (theo Vin ban hop nhét s6 54/VBHN-
BGTVT ngay 29/9/2022 ciia B6 Giao thong van tai quy dinh vé quan 1y va bao
vé két cau ha ting giao thong dudng bo);

- Quyét dinh s6 1454/QD-TTg ngay 01/9/2021 cta Thi tuéng chinh phu
phé duyét Quy hoach mang ludi duong bd thoi ky 2021 — 2030, tam nhin dén
nam 2050;

- Quyét dinh s6 1769/QD-TTg ngay 19/10/2021 cuia Thi tudng Chinh phi
phé duyét Quy hoach mang luéi duong sat thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
nam 2050;

- Quyét dinh s6 879/QD-TTg ngay 09/6/2014 ciia Thu tuéng Chinh phu vé
viéc phé duyét chién lugc phat trién cong nghiép Viét Nam dén nam 2025, tim
nhin dén niam 2035;

- Quyét dinh s6 355/QD-TTg ngay 25/02/2013 cua Tha tuéng Chinh phu
vé viéc phé duyét diéu chinh chién luoc phat trién Giao thong vén tai Viét Nam
dén nam 2020 tam nhin dén nam 2030;

- Quyét dinh sd 356/QD-TTg ngay 25/2/2013 ctia Tha tuéng Chinh phi vé
viéc Phé duyét diéu chinh Quy hoach phat trién giao thong van tai duong bo
Viét Nam dén nim 2020 va dinh huong dén nam 2030;

- Quyét dinh sd 68/QD-TTg ngay 24/8/2015 cua Thu tudng Chinh pht phé
duyét diéu chinh Quy hoach tong thé phat trién nganh giao thong van tai dudng
sit Viét Nam dén nam 2020, tAm nhin dén nam 2030;

- Quyét dinh s6 428/QD-TTg ngay 18/3/2016 ctia Thii twéng Chinh phu vé
viéc Phé duyét Quy hoach phat trién dién luc quéc gia giai doan 2011 - 2020 c6
xét dén nam 2030;

- Quyét dinh sb: 153/QD-TTg ngay 27/2/2023 cta Thu tudéng Chinh phu
Phé duyét Quy hoach tinh Thanh Hoa thoi ky 2021 -2030, tim nhin dén nim
2035;
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- Thong tu s6: 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ctua B Xay dung vé viéc
ban hanh Quy chuan k¥ thuiat Qudc gia vé Quy hoach xiy dung QCVN
01:2021/BXD:

- Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022, Quy dinh vé hd so
nhiém vu va do an quy hoach xdy dung vung lién huyén, quy hoach xay dung
vung huyén, quy hoach xay dung d6 thi, quy hoach xay dung khu chirc nang va
quy hoach nong thon;

- Thong tu s6 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 ctia B Xay dung ban
hanh Quy chuin ky thuit quéc gia vé Hé thdng cong trinh ha tang k¥ thuat
QCVN 07:2023/BXD;

- Quyét dinh s6 1477/QD-BCT ngay 26/4/2017 ctua Bo truong bo Cong
Thuong phé duyét Quy hoach phat trién dién luc tinh Thanh Hoa giai doan
2016-2025, ¢6 xét dén nam 2035.

- Quyét dinh s6 06/2021/QD-UBND ngay 20/4/2021 cia UBND tinh vé
viéc ban hanh Quy dinh vé quan 1y va bao vé két cau ha tang giao thong duong
bo trén dia ban tinh Thanh Hoéa - Quyét dinh s6 4123/2011/QD-UBND ngay
12/12/2011 cta UBND tinh Thanh Hoéa phé duyét diéu chinh, bd sung quy
hoach tong thé phat trién giao théng van tai tinh Thanh Hoa dén ndm 2020, tim nhin
dén nam 2030;

- Quyét dinh s6 1013/QD-UBND ngay 24/3/2020 cua Chua tich UBND tinh
vé viéc Phuong 4n cip nuéc cho Khu cong nghiép Bim Son; Quyét dinh s
4634/QD-UBND ngay 29/10/2020 ctia Chu tich UBND tinh vé viéc chap thuan
chu truong dau tu dy an Xdy dung hé théng cip nudc thd Bim Son, tinh Thanh
Hoba tai huyén Ha Trung va thi xd Bim Son; Quyét dinh sé 2139/QD-UBND
ngay 21/6/2021; Quyét dinh s6 806/QD-UBND ngay 27/02/2020 cta Chi tich
UBND tinh vé viéc Chép thuan diéu chinh chu truong dau tu dy an xay dung hé
théng cép nudc tho Bim Son, tinh Thanh Hoa tai huyén Ha Trung va thi xa Bim
Son;

- Quyét dinh 688/QD-UBND ngay 09/3/2009 ctua Chu tich UBND tinh
Thanh Héa Phé duyét diéu chinh cuc bo ha ting k¥ thuat quy hoach chi tiét xay
dung Khu A — khu c6ng nghiép Bim Son — tinh Thanh Hoa;

- Quyét dinh s6 2298/QD-UBND ngay 22/8/2006 phé duyét Dur an dau tu
xay dung cong trinh Puong C — C4 Khu cong nghiép Bim Son — tinh Thanh
Hoa;

- Quyét dinh s6 436/QD-BQLKTNS ngay 28/10/2009 vé viéc phé duyét
Dy an dau tu xay dyung cong trinh Puong B — B3 Khu cong nghiép Bim Son;

- Quyét dinh sb 437/QD-BQLKTNS ngay 28/10/2009 phé duyét Dy an dau
tu xay dung cong trinh Puong D — D3 Khu cong nghi€ép Bim Son;

- Quyét dinh s6 315/QD-BQLKTNS cua Ban quan ly Khu kinh t& Nghi
Son Dinh chinh vi tri tuyén, cao d6 mot s6 diém tai ho so diéu chinh quy hoach
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chi tiét xay dung khu A - Khu c6ng nghiép Bim Son;

- Quyét dinh s6 356/QD-UBND ngay 26/01/2021 cia UBND tinh Thanh
Hoéa phé duyét quy hoach xdy dung ving huyén Ha Trung, tinh Thanh Hoa dén
nam 2045;

- Quyét dinh sd: 1945/QD-UBND ngay 08/6/2021 cia UBND tinh Thanh
Hoéa phé duyét Pidu chinh quy hoach chung d6 thi Ha Long, huyén Ha Trung,
tinh Thanh Hoa dén nam 2045.

- Quyét dinh s6 3041/QD-UBND ngay28/8/2023 phé duyét du toan khao
sat, 1ap quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2000 Khu cong nghiép Ha Long,
huyén Ha Trung, tinh Thanh Hoa.

2. Céc nguon tii lidu sir dung

- Quy hoach tinh Thanh Hoéa thoi ky 2021 -2030, tim nhin d&én nim 2035;

- Piéu chinh quy hoach chung d6 thi Ha Long, huyén Ha Trung, tinh Thanh
Hoéa dén nam 2045;

- Quy hoach xay dung ving huyén Ha Trung, tinh Thanh Hoa dén nim
2045;

- Piéu chinh cyc bd ha ting k¥ thuat quy hoach chi tiét xay duyng Khu A —
khu cong nghi€p Bim Son — tinh Thanh Hoa;

- Dy 4n dau tu xay dung cong trinh Puong C — C4 Khu cong nghiép Bim
Son — tinh Thanh Héa;

- Dy 4n dau tu xdy dung cong trinh Puong B — B3 Khu cong nghiép Bim
Son;

- Dy an dau tu xay dung cong trinh Duong D — D3 Khu cong nghiép Bim
Son;

- Ban dd do dac hién trang dia hinh khu vuc lap quy hoach ty 1¢ 1/2000;

- S6 liéu diéu tra dan s, kinh té xa hoi, hién trang theo sb liéu thong ké c6
kiém tra va bo sung ngoai thuc dia; Cac tai liéu c6 lién quan khac.
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PHAN II: NOI DUNG QUY HOACH
Chuong I. Pham vi, quy mé va diéu kién tw nhién
I. Pham vi va quy mo 1ap quy hoach
1. Pham vi va ranh giéi 1ap quy hoach:

- Theo Piéu chinh quy hoach chung d6 thi Ha Long dugc UBND tinh
Thanh Hoa phé duyét tai Quyét dinh: 1945/QD-UBND ngay 08/6/2022. Tong
dién tich khu cong nghi¢p Ha Long c6 dién tich khoang: 538ha;

+ Phia Bic va phia Tay giap: Puong tinh 16 TLM theo QHC;

+ Phia Nam giap: dudng Tran Hung Pao kéo dai;

+ Phia Dong giap: khu A khu cong nghiép Bim Son;

- Theo Quy hoach tinh Thanh Hoa thoi ky 2021 -2030, tam nhin dén 2045.
Téng dién tich KCN: 550ha; (giai doan trudce 2030 1a: 93,65ha).

- Trén phuong an quy hoach chung d6 thi Ha Long duoc duyét. Bé dam bao
quy mb theo quy hoach Tinh dugc duyét, d& xuat gidi han nghién ctru nhu sau:

+ Vi chinh hudng tuyén tinh 16 TLM vé phia Ty va phia Bic, khong lam
anh huong dén hanh lang bao vé cao toc va dam bao yéu cau ki thuat vé viéc két
ndi cau vuot cao tdc va tinh 16 méi TLM; M& rong ranh gidi khu cong nghiép dé
dam bao quy mo dién tich theo quy hoach tinh;

+ B sung hé thong muong thu gom nudc mit phia Bic va phia Tay va
tuyén duong 522B cai dich vao ranh gidi nghién ctiru phuwong an quy hoach, lam
co s dau tu xdy dung hoan tra cc tuyén ha ting ndy trong qua trinh thuc hién
du 4n dau tu ha ting khu cong nghiép;

+ Pé xuat gilt 6n dinh khu dan cu thon Nghia Pung gidp subi Song, bd
sung quy dat & va dich vu céng céng cho nhom nha ¢ nay dé bd tri tai dinh cu
cho cac ho dan ¢ phia sau trong khu cong nghiép.

- Pham vi nghién cuu ldgp quy hoach thuoc dia gi6i hanh chinh xa Ha
Long, huyén Ha Trung va phuong Bac Son thi x3 Bim Son. Gi6i han cu thé nhu
sau:

+ Phia Béc giap: khu vuc mo sét xi mang Bim Son;

+ Phia Nam giap: dat cong vién, cong cong va nha & cong nhan theo QHC

(dén hét duong 522B cai dich);

+ Phia Pong giap: khu A khu cong nghiép Bim Son va sudi Song;

+ Phia Tay giap: dai cdy xanh doc cao toc Bac Nam.

- Pham vi ldgp quy hoach thudc dia gio1 hanh chinh xa Ha Long, huyén
Ha Trung va phuong Bac Son thi x4 Bim Son. Gidi han cu thé nhu sau:

+ Phia Béc va phia Tay giap: Puong tinh TLM theo QHC;

+ Phia Nam giap: Puong tinh 522B cai dich (duong Tran Hung Pao kéo

dai);
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+ Phia Pong giap: khu A khu cong nghiép Bim Son, subi Song va khu
dan cu thon Nghia Dung;
2. Quy mo lap quy hoach:
Téng dién tich nghién ctru lap quy hoach khoang 612,68 ha, trong d6:
- Dién tich dat xdy dung khu cong nghiép khoang 544,55 ha;
- Dién tich dat ngoai khu céng nghiép khoang 68,13 ha.

II. Phan tich vi tri, danh gia diéu kién tw nhién

3. Vitridialy

: % Hanh lang kinh t& QL
R 2178

Hanh lang kinh t€
. QL1A va cao tOc

Ha Trung nam trong “Trung tim dong luc ving lién huyén phia Bac”, 1a
diém giao ctia 2/6 hanh lang kinh té quan trong cta tinh: Péng Bic (két ndi
cang Lach Sung — Nga Son — Bim Son — Thach Thanh véi cac tinh phia Bac)
thong qua Qudc Lo 217B va Qudc 16 217; va hanh lang kinh té Bic Nam (két
nbi Thanh Hoéa — Ha Noi) thong qua tuyén duong QLIA & Cao téc Bic Nam.
Cung v6i Bim Son, 13 trung tdm vung lién huyén s 3, 1a 1 trong 4 cuc dong luc
tang trudng cua tinh. Diéu kién tu nhién rat da dang, giau tiém ning véi 4 tiéu
ving: ving ban son dja, ving ddng bang chiém triing, ving dia hinh tuwong ddi
thap va ving dia hinh twong ddi cao. Trén dia ban huyén c6 nhiéu hé théng giao
thong Qubc gia di qua: QL.217, QL.217B, duong sat Bic — Nam; dic biét 1a
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giao thong huyét mach QL.1A di qua.

X4 Ha Long c6 dia hinh ban son dia nim vé phia Pong Bic ctia huyén Ha
Trung, tiép giap v6i huyén mién nti Thach Thanh, ddy nti Tam Piép. Hudng
déc chung tir Bic xudng Nam va tir Tay sang Pong; Pia hinh dugc phan thanh
hai phan chinh: Phan phia Bic va phan phia Nam.

- Nén dija chat dam bdo cho viéc kién thiét, xay dung céac cong trinh, xay
dung co s& ha tang, kinh té- van hoa- xa hoi va phat trién cong - nong nghiép.

Khu dat quy hoach Khu cong nghiép chua yéu thudc dia giéi hanh chinh xa
Ha Long va mot phan thudc phuong Béc Son thi xa Bim Son, 13 khu vyc ¢6 quy
dat bang phang 16n cta khu vuc, thuan loi tiép cén véi cac tuyén giao thong
quan trong Qudc gia, rat phu hop dau tu xay dung, phat trién khu cong nghiép.

4. Khi hau

Nam trong ving khi hau trung du mién nai tinh Thanh Héa (tiéu ving Ib)
c6 céac dic trung chi yéu nhu:

- Nhiét do: nhiét do trung binh vao mua he tir : 28 - 35° C, vao mua dong
tir : 14 - 22° C bién do giao dong nhiét ndm 10 - 12°C, bién do nhiét d6 ngay tir
6-7°C.

- Luong mua: luong mua trung binh hang ndm 1600 mm, lugng mua tap
trung vao thang 6 dén thang 10 chiém dén 86% - 88% luong mua ci nim, thang
9 ¢6 luong mua 16n nhat (gan 400 mm), thang c6 luong mua it nhat 13 thang 1
va thang 2.

- D6 am khong khi: Do am khong khi trung binh 85% - 86%

- Gi6 bio: tbc do gio trung binh 1,5 — 1,8m/s, tdc d6 gid manh nhat do
dugc trong bdo 1én tdi 35 — 40m/s va trong gié mua Dong Béc 13 25m/s.

- Thién tai: Bio lut gdy ngap ung, rét dam kéo dai, anh hudng dén gio Tay
Nam kho néng, han han say ra thuong xuyén anh huong dén san xuat va doi
séng cua nhan dan.

- Swong mu va tim nhin xa Trung binh mdi niam c6 10,6 ngdy suong mu,
cha yéu xuit hién vao cac thang mua dong, thang 3 1a thang c6 nhiéu swong mu
nhat trong ndm (tr 3 - 9 ngay). Do anh hudng ciia swong mu nén tim nhin xa bi
han ché, trong nim co6 2,6 ngay c6 tam nhin xa dudi 1 km, 31,5 ngdy c6 tam
nhin xa tr 1 - 10 km va 330,9 ngay c6 tdm nhin xa trén 10 km.

Nhén xét vé diéu kién khi hiu:

Nhitng dién bién ciia bién doi khi hdu todan cau dang ngdy cdng tré nén
hién thuc, dw bao tinh hinh khi hau thoi gian toi trong khu viec co nhiéu dién
bién phirc tap, hién twong bdo - lut - han han sé gay ra nhiéu bat loi lén doi véi
doi séng nhdn ddn va hoat dong san xudt, ddc biét la sdan xudt néng nghiép,
cong nghiép. Do do, viéc phong chong bdo lut, xdy dung hé théng thiy loi phuc
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vu nong nghiép va dan sinh, nghién cuu cac giai phap ky thuat cho cdc khu vuc
bé tri dat céng nghiép la vin dé rat quan trong can dwoc quan tam trong qud
trinh lap quy hoach.
5. Pia hinh, dia chat

- Khu vyc 1ap quy hoach c¢6 dia hinh tuong dbi bang phang, trong pham vi
nghién ctru chu yéu 1 dit nong nghiép, dt kénh muong, dat giao thong.

- Huéng dbc chinh tir Bong Bic xudng Tay Nam;
Nhimg khu vyc ddi cao chay dai qua | [ 8
trung tam khu dit tr Tay Bic xubng [ S

Dbong Nam c6 cao d dinh trung binh
36m — 51m; Khu vuc bang phang
phia Pong Bic co cao do tir 23m-
39m. Khu vuc thip triing phia Tay
Nam c6 cao do tir 13,2m- 30m.

i ny

- Pia chit cong trinh: Khu vuc thiét ké dat co cuong dd chiu tai tu
1,0kg/cm? - 3,0 kg/cm?, rat tot cho x4y dung cong trinh.
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- Pia chét thuy vin: Tai thoi diém khao sat thdy nude mit ton dong & cac

ao tu, kénh rach v&1 muc nudce khoang 0,5 - 0,9m.

Nhin chung khu dat QH KCN tai xa Ha Long 1a khu vuc c6 dac diém tu
nhién vé dia hinh, thity van thuan loi nhat huyén Ha Trung. C6 quy déat bang
phang rong 16n thuan loi xay dung va phat trién trong tuong lai

6. Thuy van

Nude mit khu vue 14p quy hoach xuat hién theo mua mua vao khoang thang 6
dén thang 9, tuy nhién khu vyc c6 cao do va do dbc d6 vé phia Nam nén trong khu
vuc khong c6 hién tuong ngdp lut. Trong pham vi 1ap quy hoach cé cac kénh
muong nho theo mua, thoat nudce cua luu vuc ddi nai phai Bic d6 vé ho Bén Quan,
chay ra song Long Khé. Theo Quy hoach chung d6 thi Ha Long di bd tri muong
thu gom nudc mat doc cao tbc Bic Nam, d6 vé hd Bén Quan.

III. Hién trang khu vuc lap quy hoach
1. Din so:

Trong khu vuc quy hoach ¢6 khoang 314 hg dan twong duong khoang

1.256 nguoi dan sinh sdng, trong do:
- Xa Ha Long khoang: 211 ho;
Thi xa Bim Son: 103 hg.

DAN SO HIEN TRANG TRONG KHU VUC QUY HOACH

A . - | DIEN
STT PON VI HANH CHINH DAN 1 TYLE | yicn
: SO (h)) | (%) (ha)

1 Xi Ha Long 211 67.20 | 17.24
Nghia Pung 2 83 7.03
Khu ba 14 (Dung 2) 122 8.98
khu d6ng Thanh Hao 6 1.23
2 | Thixi Bim Son 103 32.80 9.83
KDC phé 10 (phé 11 cit) phuong Bic Son 83 8.86
KDC phé 7 phuong Bic Son 20 0.97
Tong cong 314 | 100.00 | 27.07

Pdnh gid chung: Dan cu va nha & trong khu vuc tuong d6i thua thét, cong
trinh khong kién c6 nén chi phi dén bu giai phong mat bang thap. Tuy nhién, khi
c¢6 du 4n phai c6 phuong an tai dinh cu va chuyén d6i co cdu nganh nghé thich
hop cho dan cu khu vuc quy hoach.

Lao déng: Trong khu vuc quy hoach co khoang 830 lao dong chiém
khoang 66% dan cu chu yéu 14 lao dong nong nghiép thudc nong trudng, sb it
kinh doanh budn ban va lam viéc tai cac co quan tip chung chua yéu giap QLI1A.
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Ban dé hién trang ddan cu phan bo trong khu viee lap quy hoach

2. Hién trang sir dung dit
Khu dat 1ap quy hoach chu yéu 1a dit nong nghiép (dat nong truong Ha
Trung), thudc dia giéi hanh chinh xd Ha Long, huyén Ha Trung va mot phan
phuong Bac Son thi x Bim Son. Tong dién tich 1ap quy hoach khoang
544.55ha, trong do:

DIEN TiCH PAT THEO PON VI HANH CHINH
STT PON VI HANH CHINH DIEI(\L:)ICH TY LE (%)
1 Pat x3 Ha Long 503.91 92.54
2 Pit phuong Béc Son 40.64 7.46
Tong cong 544.55 100.00
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DIEN TiCH KHU PAT THEO BON VI HANH CHINH

Hién trang khu dat 1ap quy hoach chu yéu 1a dat néng nghiép; ngoai ra co

02 khu déan cu sinh song trong khu vuc gdm khu dan cu phd 10, phuong Bic

Son va khu dan cu thon Nghia Pung, xa Ha Long. Hién trang st dung dat quy

hoach duoc théng ké chi tiét theo bang sau:

HIEN TRANG SU DUNG PAT
DIEN .
STT THANH PHAN PAT TiCH TY LE
(%)
(ha)

1 | Pat nha vin hoa phé 10 0.24 0.04
2 | Pat nha vin hoa, sin thé thao Nghia Dung 0.50 0.09
3 | P4t dan cu hién trang 17.47 3.21
4 Pét mit nude, song sudi, kénh muong 19.40 3.56
5 Dit giao thong (dudng nhya) 1.38 0.25
6 | Pét giao thong (dudng dat) 23.95 4.40
7 Dit giao thong (dudng cap phdi) 0.67 0.12
7 | Pét trong ciy hang nim 464.50 85.30
8 | Pat trong cdy ldu nim 16.44 3.02
TONG DIEN TiCH LAP QH 544.55 100

3.

Panh gia, phan loai dat xay dung

Trén co s& nén dia hinh ty nhién, dd cao va dd doc, cac khu vuc da dau tu

xdy dung. Phan dién tich dat thuan loi cho viéc xdy dung khu cong nghiép chiém

91,96%. D01 voi cac dién tich con lai, co6 thé san nén cuc bo dé dam bao cac tiéu
chuan ky thuat theo nhu cau st dung dat.
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' PHAN TiCH D0 BGC | PHAN TiCH CAO PO

......
el

2952598.10
6.00% 10.00% 1140888.43

10.00% 50.00% 208021435
50.00% 99999900.00% | 208236.32

Ddnh gia dat theo cao dé va dé doc

4. Hién trang Kién tric canh quan
Khu dét 1ap quy hoach chu yéu 13 dat néng truong Ha trung. Phia Béc giap
khu vuc ddi cao, phia Tay gidp cao tdc Bic Nam, phia Pong giap khu A khu
cong nghiép Bim Son da dua vao van hanh khai thac.

Céc cong trinh kién trac trong khu vuc quy hoach chu yéu cic cong trinh
nha & tir 1-3 tang, kién tric don gian. Khong c6 cong trinh kién ¢b. Nhin chung
cong trinh kién trc trong khu vuc 1ap quy hoach khéng ¢ gi dang chu ¥.

Hién trang ddt ¢, nha o:

- P4t dan cu thén xom: C6 tong dién tich 17,47ha, chiém 3,21% dién tich
bao gom dat & cac hd dan cu va dat vuon duge chia thanh hai loai:

+ Pat ¢ cac ho dan tap trung phd 10, phudng Bic Son. Dét ¢ cac hd gia dinh
¢6 dién tich trung binh tir 200600 m?.

+ Cac ho dan cu thon Ngia Dung ¢ rai rac, duong ngd hep mdi hd co dién
tich 16n khoang 300+2.000 m?. Trong d6 dat xay dung chiém ty trong thap (chi
khoang dudi 20%), con lai chu yéu 1a dat vuon.
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Nha ¢ kiéu do thi

oty

Nha 6 néng thon

- Cac hinh thirc nha ¢ co ban: Trong khu vuc nghién ctru quy hoach chu
yéu c6 nha ¢ kiéu nha ¢ nong thon.

+ Nha ban kién ¢, kién cd: Pugc xay dung phu hop véi dic diém vin hoa
phong tuc, tap quan cua dia phuong, thodng mat va tién lgi cho sinh hoat.

- C6 01 miéu thd nguoi dan tu xdy dyng cta ngudi Mudng tai khu vuc dat
ctia 01 ho dan nong truong. Hién 1a nha cép 4, hinh thic kién trac khong co gi
dic biét. Tuy nhién theo ¥ kién ctia ngudi dan dia phuong thi day 1a mot ngoi
miéu thiéng, yéu cau duoc gitr lai.

5. Hién trang ha tang xi hoi
Trong ranh gidi nghién ciru quy hoach hién c6 mot sb cong trinh xd hoi
nhu: nha vin hoa khu dan cu phd 10, phuong Bic Son: 0,24ha; san thé thao va
nha van hoa thon Nghia Dung: 0,5ha.

6. Hién trang hé thong ha ting ky thuat
e Hién trang giao thong
Trong khu vuc 1ap quy hoach co tuyén duong tinh 16 522B di qua, mat

duong lang nhya; bé rong mit dudng tir 3,5m — 5,5m. Theo quy hoach chung d6
thi Ha Long, tuyén duong nay da dugc cai dich vé phia Nam khu dat.
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Anh minh hoa hién trang giao théng khu vuc ldp quy hoach
Céc tuyén giao thong khac trong khu dat quy hoach bao gdm mot s tuyén
c6 mit duong lang nhua va dudng bé tong xi ming, cap phdi da dam. Cac tuyén
duong nay co chiéu rong nhd, chu yéu phuc vu nhu cau giao thong nodi dong,
giao thong nodi bo trong cac khu dan cu khu dat va két ndi ra cac tuyén duong
giao thong doi ngoai, voi cac loai phuong tién tai trong nho, phuc vu nhu cau di
lai va san xut cia nguoi dan.
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154 2750 2784 154 10M (35-6.0M 10M

£ MAT DUONG 13 13 MATBUONG L&
8.5 (45-80M
MAT CAT 1-1 MAT CAT 2-2 MAT CAT 3-3

( TINH LO 5228- MAT BUGNG NHUA ) (BUGNG TRUC THON - LIEN THON  ( BUSNG BAT NONG TRUONG)

e Hién trang cip nuéc:
Trong khu vuc lap quy hoach chua c6 hé thong cp nudc sach sinh hoat,
ngudi dan hién dang st dung nudc giéng khoan, giéng khoi.
UBND tinh Thanh Hoa d& phé duyét phuong an cip nude cho Khu cong
nghiép Bim Son tai QD s6 1013/QD-UBND ngay 24/3/2020.

e Hién trang cap dién:

| & "

Ak’ N b i S _ g
Trong khu vuc lap quy hoach c6 duong day cao thé 110KV dau nbi tir tram
220KV Bim Son di Thach Thanh, di qua khu vyc phia Tdy Nam khu dit, khong
c6 mang ludi di¢n ting thé, chu yéu la mang ludi dién ha thé cép dién sinh hoat
cho céc khu dan cu trong khu vuyc.
e Hién trang nén xay dung va hé thong thoit nwéc mua:
* Hien trang cao do, huong déc
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* Luu vue: 02 luu vuc chinh

50 06 LUV WC THOAT NUOC

.‘-...--....--. -

LUUVUC 1 (1.1 + 1.2 THOAT VE HO BEN QUAN
LU WIC 2 2.1 + 2.2 THOAT VE UG 8ONG

+ Luu vuc 1.1 va Luu vuc 1.2: thoat vé hd Bén Quén.

+ Luu vyc 2.1: thodt ra muong ti€u hi¢n c6 cia khu A khu cong nghi¢p
Bim Son (tiép giap phia Pong) d6 vé sudi Song.

Hb Bén Quan: Cong trinh cap IV do Cong ty TNHH 1 thanh vién Thuy Loi
Bic Song Ma quan 1y, nhiém vu cép nudc tudi: F= 500ha; dién tich luu vuc
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Flv= 22Km2; Muc nuéc dang binh thuong: 11,00m; Muc nudc i thiét ké:
12.55m; Muc nudc 1{i 16n nhat: 12,75m; Muc nuée chét: 7,20m.

e Hién trang thoat nuéc thai va xi 1y chit thai rin:

+ Hién tai trong khu vuc quy hoach chua c6 hé théng thoat nudc thai. Nudc
thai chu yéu duoc xa tu do ra déng rudng, mot phﬁn tu ngém thAm, mot phén
thoat ra cac kénh muong.

+ Trong khu vuc quy hoach réac thai chua dugc thu gom tap chung va dua
vé khu xir Iy rac thai tap trung.

e Hién trang ha ting vién thong thu dong:

- Piém phuc vu vién thong cong cong: Trén dia ban cac xa Ha Long diém
phuc vu vién thong cong cong chu yéu do Buu dién tinh dau tu xay dung cung cip
cac dich vu buu chinh, vién thong cong cong tai cac Piém BD-VH x4, dap tmg nhu
cau cung cap cac dich vu buu chinh, vién théng céng cong phuc vu cap uy Dang,
Chinh quyén va nhu ciu st dung dich vu ctia nhan dan, trong ranh gii quy hoach
khong c6 diém phuc vu vién théng cong cong.

- Ha tang vién thong thu dong: Trén dia ban huyén c6 04 doanh nghiép
vién thong dau tu ha tang cung cap cac dich vu vién thong, Internet va truyén
hinhcap gém: Vién thong Thanh Héa, Chi nhanh Viettet Thanh Héa, Chi nhanh
Mobifone Thanh Hoa, ViethamMobile; trong do6

+ Mang dién thoai ¢ dinh, Internet bang thong rong ¢ dinh: Chu yéu do
Vién thong Thanh Hoa, Chi nhanh Viettet Thanh Hoa dau tu xay dung céac dich
vu diénthoai ¢6 dinh IP (VOIP) sir dung goi dir liéu IP dé két ndi vao hé thong
tong dai thong qua mang Internet cung cp dich vu dién thoai cb dinh va Internet
bang thongrong co dinh.

+ Mang thong tin di dong: Trén dia ban cic xa c6 04 doanh nghiép cung
capdich vu thong tin di dong gdm: Vinaphone; Viettet, Mobifone, ViethamMobile
dau tu xay dung cac tram BTS st dung céng nghé GSM.CDMA(2G.3G.,4G) dugc
lap dat trén dia ban cac x4, dap img yéu cau cung cap cac dich vu thong tin di dong
va Internet bang thong rong di dong.

+ Trong khu vuc phan Khu cong nghi¢p Ha Long khong c6 vi tri xay dung cac
cot Ang ten thong tin di dong va nha tram vién thong.

+ Mang truyén dan: Doc cac tuyén duong truc chinh va dudng ndi bd vao
cac thon co cac tuyén cap quang, cap dong di treo trén cot bé tong clia cac doanh
nghié¢p vién thong va di chung cot dién luc, dap img nhu cau cung cép dich vu
dién thoai c6 dinh, Internet bang thong rong c¢b dinh phuc vu nhan dan trong xa.

- Pdanh gid chung: Ha tang ky thuat vién thong thu dong trén dia ban xa co
ban di dap ung nhu cau cung cip cac dich vu vién thong, Internet bing thong
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rong va Truyén hinh qua mang vién thong dap tmg nhu cau cung cap cac dich vu
vién thong.
IV. Danh gia hién trang cic chwong trinh, dw an diu tw 6 lién quan
1. Ra soat cac dw an, cac quy hoach da va dang trién khai trong khu vue

Trong khu vuc 1ap quy hoach cé cac quy hoach, du an lién quan can cap nhat,
khép ndi bao gdm:

- Du 4n dau tu xdy dyung cong trinh cao téc Bic Nam; trong d6 c6 cau vuot
dé hoan tra tuyén tinh 16 522B qua cao tdc;

- Piéu chinh quy hoach chung d6 thi Ha Long, huyén Ha Trung, tinh Thanh
Hoéa dén nim 2045;

- Diéu chinh QHPK Khu o1, phia Tay Quéc 10 1A, thi xa Bim Son;

- Du an xay dung hé théng cép nudc tho Bim Son, tinh Thanh Hoa tai
huyén Ha Trung va thi xa Bim Son,;

- Piéu chinh cyc bd ha tang k¥ thuat quy hoach chi tiét xay dung Khu A —
khu cong nghiép Bim Son — tinh Thanh Hoa (co ban di dau tu ha tang khai thac
van hanh cho cac nha may xi nghiép thué dat trong khu cong nghiép;

- Dy 4n dau tu xay dung cong trinh Puong C — C4 Khu coéng nghiép Bim
Son — tinh Thanh Hoa;

- Dy 4n dau tu xdy dung cong trinh Puong B — B3 Khu cong nghiép Bim
Son;

- Dy an dau tu xay dung cong trinh Puong D — D3 Khu cong nghiép Bim
Son;

2. Panh gia cac du 4n, cac quy hoach da va dang trién khai trong khu
vuce

2.1. Pbi voi Dy an dau tu xay dung cong trinh cao téc Bac Nam: da dau tu
giai doan 1 vdi 04 lan xe co gidi; Poan qua khu dat quy hoach c6 cau vuot dé
hoan tra tuyén tinh 1§ 522B qua cao tdc.

2.2. Béi v6i Tuyén duong ddi ngoai (TLM) di duoc dinh huéng trong
QHC d6 thi Ha Long:

- Phia Bic, can nghién ctru cao do dé dam bao tiép can KCN va vuot duong
sat, QL-1A;

- Phia Tay, can nghién ctru cao d6 dé dam bao dau ndi véi tuyén dudng qua
cau vuot cao toc Bac Nam theo quy dinh.

2.3. Giai phap két ndi ha tang k¥ thuat véi Khu A — KCN Bim Son di va
dang dau tu xdy dung, can nghién ctru phi hop véi dinh hudéng cua quy hoach
chung thi x3 Bim Son va Diéu chinh QHPK Khu s 1, phia Tay Quéc 16 1A, thj xa
Bim Son da dugc duyét, tranh anh huong dén viéc thoat nude cia thi xa Bim
Son va Ha Trung.

2.4. Viéc nghién ctru phuong an cap nudc cho KCN can tinh toan dén giai doan
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Du 4n xay dung hé thong cip nudc thd Bim Son, tinh Thanh Hoa tai huyén Ha
Trung va thi xd Bim Son di dugc Chu tich UBND tinh Chap thuén chu truong
dau tu du an xdy dung.

2.5. Dbi véi hé théng kénh, muong thoat nude (chay phia Bic va phia Tay
KCN) phuc vu thu gom nudc mit, dan dong, thoat nude mit cho khu vuc doi
phia Bic Khu cong nghiép can nghién ctru mot sb ndi dung sau:

- Quy hoach cao d6 diy muong, hudng thoat nuéc dé dam bao tinh thong
nhat va kha thi trong khu vuc.

- Giai phap bao vé dong chay sudi Song khong anh huong dén hanh lang
bao vé két cAu ha tang duong sit.

V. Xaic dinh cac van dé co ban cin giai quyét

* Mgt 56 vin dé cin chii ¥ gidi quyét trong quy hoach gom:

+ Can ra soat khép ndi dong bo vé ha tang k¥ thuat véi Khu A khu cong
nghiép Bim Son di dau tu xay dyng va nghién ctru khép ndi cac tuyén giao
thong ha tang k¥ thuat theo dinh hudng quy hoach cép trén; trong d6 can cha y
dén giai phap két ndi gitta khu céng nghiép véi tuyén tinh 16 TLM va cau vuot
qua cao téc Bac Nam;

+ Can nghién ctru giai phap cap nudc cho khu cong nghiép trong giai doan
dau, khi phuong 4n cip nudc cho Khu cong nghiép Bim Son tai Quyét dinh sb
4634/QD-UBND ngay 29/10/2020 ctia Chu tich UBND tinh vé viéc chap thuan
chu truong dau tu dy an Xdy dung hé théng cAp nudc thd Bim Son, tinh Thanh
Hoba tai huyén Ha Trung va thi x4 Bim Son; Quyét dinh s6 2139/QD-UBND
ngay 21/6/2021; Quyét dinh s 806/QD-UBND ngay 27/02/2020 cta Chu tich
UBND tinh vé viéc Chép thuan diéu chinh chu truong dau tu dy an xay dung hé
thong cap nudc thdé Bim Son, tinh Thanh Hoéa tai huyén Ha Trung va thi xd Bim
Son

+ Nhu cau dau tu ha tng k¥ thuat 16n, nguén vén dau tu ¢6 han, do dé can
tan dung tdi da hiéu qua dau tu cac ha tﬁng khung, dac biét ddi voi cac du an dau
tu xdy dung dot dau ciia Khu cong nghiép.

+ Trong khu vuc 1ap quy hoach khu cong nghiép c6 cac cum dan cu dong
duc sinh séng, phuong an quy hoach can tinh dén phuong an giai phong mat
bang va giai phap tai dinh cu phu hop, kha thi trong qua trinh thyc hién.

VI. Panh gia tong hop hién trang
* Thudn lgi:
- Chi1 tich UBND tinh Thanh Hoa da phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung
d6 thi Ha long dén nam 2045 tai Quyét dinh s6: 1945/QD-UBND ngay
08/6/2021, trong d6 da xac dinh 10 vi tri va quy m6 Khu cong nghi¢p Ha Long;
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- Thuén loi tiép can cao toc Bac Nam théng qua nat giao Gia Miéu - Ha Long
tao diéu kién thuén loi cho viéc hoa nhép giao thong cua khu vuc vdi cac vung
mién trén ca nudc.

- Giap Khu A - Khu cong nghiép Bim Son voi hé théng ha tang ki thuat
déng bo, da duoc dau tu xay dung va di vao hoat dong.

- Hién trang khu dat chu yéu 1 dit nong nghiép (khong phai dat lta) nén viée
giai phong mat bang thuan loi hon.

* Kho khan:

- Giai phap san nén, thoat nudc mua va giao thong can khdp ndi véi khu A
KCN Bim Son, tuan thu dinh huéng ctia QHC d6 thi Ha Long, QHC thi xa Bim
Son va cau vuot qua cao tbc Biac Nam, dam bao déng b, lién tuc nhung van kha
thi va tiét kiém.

- Cong tac dén bu, giai phong mit bang ddi véi cac khu vuc dan cu dang
sinh song trong khu dat 1ap quy hoach, can phai c6 phwong an, giai phap dén bu
va tai dinh cu phu hop.

- Canh tranh trong viéc thu hut cac nha dau tu dén thué dat tai khu cong nghiép.

- Hé théng cip nudc phuc vu cho khu céng nghiép chua dau tu xay dung.

QHPK xay dung ty 1&¢ 1/2000 Khu cong nghiép Ha Long, huyén Ha Trung, tinh Thanh Héa

24



Chuong IT: Muc tiéu, dinh huéng phat trién va cac chi tiéu kinh té - ky thuat

1. Muc tiéu 1ap quy hoach

- Cu thé hoa Piéu chinh Quy hoach chung d6 thi Ha long dén nam 2045
duoc Chu tich UBND tinh Thanh Hoa d& phé duyét tai Quyét dinh s6: 1945/QP-
UBND ngay 08/6/2021. Phu hop v6i dinh hudng phat trién hé théng Khu kinh
té, khu cong nghiép, khu ché xuat, khu cong nghé cao trong Quy hoach tinh
Thanh Héa thoi ky 2021 -2030, tim nhin dén nam 2035.

- Lam co s dé quan Iy dau tu xay dung theo quy hoach.

- Hinh thanh Khu c6ng nghiép dé thu hat dau tu va nhu cau cta cac nha
dau tu, voi viee dau tu dé)ng bd co so ha tﬁng két ndi v6i cac Khu cong nghiép,
D6 thi di co, gop phan phat trién kinh té - xa hoi cua khu vuc néi riéng va tinh
Thanh Hoéa n6i chung;

- BO tri cac loai hinh cong nghiép phu hop, hai hoa véi tong thé kién truc,
dam bao yéu cau vé phong chong chay nd, sir dung dat dai hop 1y, bao vé moi
truong, dam bao su phat trién bén vimg trong d6 c6 tinh dén phong chéng thién
tai va bién doi khi hau.

- Tang ty 1¢ lao dong cong nghiép, gdp phan quan trong vao viéc chuyén
dich co ciu lao dong trén dia ban.

2. Tinh chit, chirc niing:

La khu cong nghiép tap trung da nganh nghé, uu tién cac loai hinh cong
nghiép dién tir, cong nghiép lap rap cac thanh pham co khi chinh xdc va siéu
chinh xdac, st dung cong nghé¢ cao, ddm bao moi truong.

3. Pinh huéng phat trién:
3.1.  Dinh hudng chinh tai quy hoach tinh:

- Khu cong nghiép Ha Long 13 mot trong 09 khu cong nghiép phat trién méi;
trong Danh muc dy an cta tinh Thanh Héa dung thr 25 theo thir tur vu tién thuc
hién.

- Phuong hudng phat trién cic nganh quan trong cta tinh (try cot phat trién)
xéac dinh nganh CN ché bién ché tao; CN san xuat cung tng dién (thuy dién,
nhiét dién, dién mat tro1, dién khi); CN co khi, dién tir va san xuat kim loai; CN
san xuét vat liéu xdy dung; CN dét may, gidy da (1on nhat ving Bac Trung bd).
Phuong 4n phat trién khu kinh té, khu cong nghiép cua tinh thoi ky 2021-2030
xac dinh khu cong nghiép Ha Long giai doan dén 2030 c6 quy mo dién tich
93,65ha, sau nam 2030 1a 550ha; Xay dung moi tram bién ap 110 khu CN Ha
Long cong sudt 4x63MVA-110/35/22; Xac dinh khu xir Iy rac lién huyén tai
phuong Bong Son, thi xa Bim Son va khu st Iy rac tai xa Ha Pong, huyén Ha
Trung

3.2.  Dinh hudng chinh tai quy hoach chung d6 thi Ha Long
a) Tinh chat, chirc ning d6 thi: La d6 thi dich vu, du lich phia Tay Béc huyén
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Ha Trung, gin véi cac di tich lich st (Qudc Miéu nha Nguyen) Khu cong
nghiép va nit giao (gilta Qudc 16 217B va dudng cao toc Bac Nam).

b) N6i dung chinh lién quan dén khu dit 14p quy hoach: Quy mé dan sb: Dan
s6 hién trang 2020 khoang: 9.719 ngudi; Dy bao dén nim 2035 khoang: 18.000
nguoi; Du bao dén nim 2045 khoang: 28.000 ngudi. Dan sd ting thém dén nim
2045 1a: 18.281 nguoi. Trong co ciu st dung dat da bo tri dat ¢ tai dinh cu va
nha & cong nhan khu céng nghiép dén nim 2035 1a 21,4 ha, dén nam 2045 1a
41,2 ha; dau tu xay dung méi nha may nudc phia Nam hd Bén Quan phuc vu
cho d6 thi va cum cong nghiép véi cong suat Q=2.500 m?/ngd khai thac ngudn
nuéc mat hd Bén Quan; ddi véi khu cong nghiép 1y ngudn tir phuong an cép
nuéc cho KCN Bim Son theo Quyét dinh s6 1013/QD-UBND ngay 24/3/2020
cua Chu tich UBND tinh.

¢) Vi tri va quy m6 Khu Cong nghiép Ha Long: B4 tri giap voi Khu A, Khu
Cong nghiép Bim Son vé phia Dong duong cao tbc Bac Nam va phia d6i sét
Quyén Cay. Tong dién tich dat Khu Cong nghiép Ha Long khoang: 538 ha; B6
tri du trir phat trién KCN tai khu vuc cdc mo sét.

d) Theo quy dinh quan ly ban hanh:

- Khu Cong nghiép Ha Long: Khu dat co ky hiéu: KCN-01; Téng dién tich
dat Khu Cong nghiép Ha Long khoang: 538 ha, trong do dat quy hoach thudc do
thi‘Hé L(‘)ng, khoang 494},1ha/5‘38,0ha; Mat d6 xay dung t61 da 70%; chi€u cao 1-
3 tang; hé s6 st dung dat 2,1 1an.

- Khong gian kién triic cong nghiép: Lua chon hinh thire kién tric don gian
nhung hai hoa voi khong gian toan khu, cac cong trinh kién tric khi thiét ke, dau
tu phai dam bao cac ti€u chuan vé phong chay chira chay va v¢ sinh moi truong.
Trong qua trinh nghién ctru 1ap quy hoach chi tiét yéu cau dam bao cac tidu
chuan, quy chuan hién hanh c6 lién quan; trong do can déc biét luu y vé cac van
dé, nhu: Khoang cach ly voi khu dan cuw, chi tiéu dat cay xanh trong khu cong
nghiép, cac van dé dam bao v¢ sinh moi trueong, thoat nude thai...

3.3.  Dinh huéng phat trién v6i d6 an QHPK

Phat trién cdc nganh cong nghiép xanh, gin v6i mo hinh kinh té tuan hoan,
san xuét sach hon, st dung tiét kiém, hiéu qua tai nguyén Muc tiéu phat trién
cong nghiép xanh, tuan hoan tip trung vao cic muc tiéu chinh 13 han ché phat
thai khi CO2, hoa chat doc hai tir cac KCN ra méi trudng; phat trién va sir dung
cac ngudn nang lugng moi (ndng luong tai tao, nang lugng dién gid, ning
lugng di¢n mat troi), mady moéce ky thuat méi than thién voir moi truong; déng
thoi tan dung phé pham, phu phdm trong san xuit cong nghiép. Phét trién céc
mo hinh khu dya trén sy quan 1y tién tién; chuyén ddi sb, ung dung khoa hoc va
cong nghé; hop tac, cong sinh cong nghiép dé sir dung hiéu qua nguyén vat liéu,
nang lugng, tai nguyén, chia sé dich vu.

- Céc loai hinh cong nghiép du kién phat trién: Theo quy hoach tinh chu yéu
phat trién cong nghiép ché bién, ché tao (cong nghiép co khi, dién tir, san xuat
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vat lidu xay dung, dét may, gidy da... ). Pay 1a cong nghiép tap trung da nganh
nghé, trong d6 wu tién cac loai hinh céng nghiép dién tir, cong nghiép lap rap
cac thanh pham co khi chinh x4c va siéu chinh xéc, sir dung cong nghé cao, dam
bao mdi trudng. Pdi véi cac nganh nghé c6 nguy co gdy 6 nhiém s& dugc bd tri
tap trung vé phia Bic va bd tri theo mutrc d6 nguy co gy 6 nhiém giam dan vé
khu vuc phia Nam nhung phai dam bao vé khoang cach an toan méi truong theo
quy dinh.

- Quy mo di¢n tich khu cong nghi€p: khoang 550ha theo dinh hudng cua
Quy hoach tinh;

- Mat d6 xay dung tdi da: 70% dién tich; chiéu cao cong trinh tuy thudc vao
yéu cau day chuyén cong nghé nhung phai dam bao an toan theo cac quy dinh
hién hanh.

- Quy md dién tich cac 16 dat cong nghiép: thay d6i tity theo nhu cau va loai
hinh cong nghiép nén cach phan chia cic 16 dat nha xudng can linh hoat, da
dang, su lién két gita cdc doanh nghiép gin voi hé thong giao thong sao cho phu
hop quy mo san xuét va tién loi trong vi¢c di lai, van tai XuAt nhap hang hoa
nguyén vat liéu...

Du kién b tri cac khu dét xay dung nha may da dang, linh hoat vé dién tich dé
dap tmg duoc nhiéu dang yéu cau cta cac nha dau tu xay dung nha may trong khu
cong nghiép:

Duy kién dién tich céc 16 dat xdy dung trong khu cong nghiép:

+ Tir 10ha dén 20ha: ty 1¢ khoang: 35% dat xay dung cong nghiép;
+ Tir 20ha dén 35ha: ty 1¢ khoang: 55% dat xay dung cong nghiép;
+ Tir 40ha: ty 1& khoang: 10% dét xay dung cong nghiép;

4. Céac chi tiéu co ban:

4.1. Chi tiéu vé lao dong:

Pay 1a khu Cong nghiép tip trung da nganh nghé, chil yéu tap trung cong
nghiép dién tir, cong nghiép lap rap cac thanh pham co khi chinh x4c va siéu chinh
xéc, cong nghiép hang noi that cao cap; May mic, gidy da, san xuat dung cu y té;
Ché bién nong - 1dm san, thuc pham... sit dung cong nghé cao, dam bao moi
truong.

Tham khao gido trinh Quy hoach chi tiét xay dung KCN — bd mén KTCN —
Truong Pai hoc Xay dung.

Chi tiéu Chi tiéu
Loai hinh cong nghi€p | m2 Nguoi Loai hinh cong nghiép | m2 Nguoi
/mguwoi | /ha /mguwoi | /ha
Cong nghiép ché tac 108 93 | Cong nghiép k¥ thuit cao 151 66
Ché bién thyc pham 133 75 | Ban dan 47 213
D¢ét, may mac va da 42 238 | May tinh 200 50
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Ché bién dd gb 165 61 | Phin mém 200 50
Bot gidy, in, xuét ban 156 64 | Thong tin 47 213
Hoa chit, PVC 247 40 | Héa chinh xac 250 40
Kim loai so ding 440 23 | Gém chinh xéc 107 93
Lip rap, méay va thiét bi 90 111 | Vat liéu kim loai 278 36
San xuit khac 36 278 | Thiét bi chinh xéc, robot 81 123

Véi toc do phat trién khoa hoc cong nghé ngay cang cao, cac ddy chuyén san
xudt hién dai, dra may moc tu dong hoa vao san xuat dé giai phong stc lao dong
ctia con ngudi, gitp phan chuyén dich lao dong sang cac linh vuc dich vu, phuc vu.
Do d6 Iya chon chi tiéu téi da cho loai hinh céng nghiép k¥ thuat cao khoang 55

ngudi/ha.
DU BAO NHU CAU LAO PONG
2 A DIEN LAO
STT LOAI HINH CN CHITIEU | picy DONG
) (ngwoi/ha) .
(ha) (nguoi)
1 Cong nghiép da nganh nghé 55 379.54 20,875
Dich vu tién ich cong cOng 25 11.45 286
1 Vian hanh HTKT KCN 10 14.40 144
TONG CONG 21,305

- Lao dong du bao khoang: 21.300(1ao dong).

4.2. Cic chi tiéu dat dai:

Tong dién tich nghién ctru 1ap quy hoach 1a 612,68ha. Trong do:

- Bat quy hoach xay dung khu cong nghiép: 544,55ha (100%) gdm:

+ Dat nha mdy, xi nghiép t6i da chiém: (70%)

+ Dat dich vu tién ich cong cong t6i da chiém: (10,0%)

+ Pat cay xanh (CXCL, KVCX) t6i thiéu: (10,0%)

+ Pat cong trinh ddu mdi HTKT t6i thiéu: (1,0%)

+ Pit giao thong t6i thiéu: (10,0%)

- Mat d6 xdy dung: Dbi v6i cong trinh diéu hanh, dich vu 30% - 40%; Dbi
vo1 cong trinh nha may 60%-70%.

4.3. Chi tiéu ha ting k¥ thuat:

- Ty 1¢ dat giao thong: (>10%)

- Cép dién: khu hanh chinh céng cong 30W/m?san; cong nghiép 250
kW/ha.

- Cép nudc: khu hanh chinh, céng cong 2 lit/m?san/ng.dém; cong nghiép
30m?/ha.

- Thoat nudc thai san xudt va sinh hoat: > 80% luu luong nudc cip.

- Chi tiéu chét thai ran: sinh hoat 1,0 kg/nguoi/ngd; cong nghiép 0,4
tan/ha/ngd. Ty 1€ thu gom, xu Iy 100%.
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Céc chi tiéu con lai 1ay theo Quy chuan QCVN 01:2021/BXD Quy chuan
xay dung Viét Nam Quy hoach xay dung.
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Chuong III: Quy hoach tong mit bang sir dung dat
I. Phwong an quy hoach

1. P6i v6i khu vue ngoai khu cong nghiép:

Khu dét 1ap quy hoach dugc khéng ché boi khung giao thong theo dinh
huéng ctia quy hoach cip trén va mbi lién hé véi cac du 4n xung quanh.

- Vi chinh huéng tuyén tinh 16 méi (TLM) néi tir QL1A t6i duong dan
nhap ludng phia Pong cao tdc, doan giap khu cong nghiép vé phia cao toc dé
khai thac thém quy dat cho khu cong nghiép dam bao quy mé dién tich theo quy
hoach tinh (dam bao tuyén duong nay nam ngoai hanh lang an toan dudng cao
tdc va dam bao quy dinh cho viéc ddu ndi véi cau vuot cao tdc).

- Cai dich duong dién 110KV vao khu vuc dai cach ly cua khu cong
nghi€p;

- P& xut giir 6n dinh khu dan cu thon Nghia Pung giap sudi Song, bd
sung quy dat &, cdy xanh va dich vu cong cong cho nhém nha & nay dé bb tri tai
dinh cu cho cadc hd dan ¢ phia sau trong khu cong nghiép.

2. P6i v6i khu cong nghiép:

- B tri tuyén duong gom bao quanh khu cong nghiép dé thu gom, ddu nbi
cac tuyén dudng noi khu trude khi dau ndi véi cac tuyén giao thong dbi ngoai.

- Truc chinh Pong Tay: tu truc cu vuot ndi véi truc C3, ¢6 quy mo rong
31m, long duong 04 lan xe co gigi. Pay dugc xem nhu tryc canh quan cua khu
cong nghi¢p;

- Truc chinh Bic Nam: mo truc chinh song song, két hop véi truc phia Tay
cua khu A khu cong nghi¢p Bim Son, tao thanh truc dudng doi ¢6 dai phan cach
gitta 12 hé thong muong doc phia Tay khu A két hop cdy xanh canh quan, ting
kha ning khai thac va dau ndi cac tuyén ha tang giita khu méi va khu ci;

- M¢ truc chinh Bac Nam tir khu dich vu thuong mai (giap duong 522B
theo quy hoach chung) néi véi truc chinh Pong Tay; truc nay chu yéu phuc vu
giao thong can bd cong nhan tir khu nha ¢ cdng vao khu cong nghiép va nguoc
lai;

- Cac tuyén giao thong khac duogc bd tri theo dang 6 ban co, dua trén h¢
truc chinh trén va hé théng duong gom dé phan bd giao thong véi mat do phu
hop va két ndi véi hé thong giao thong ctia Khu A;

- Cac huéng tiép can:

+ Phia Tay: tiép can tir vi tri giao cét giita TLM va cau vuot qua cao toc;

+ Phia Nam: tiép can tur 02 truc chinh KCN giao vo1 522B cai dich;

+ Phia Bic: tiép can tir vi tri giao cét gitra TLM va truc chinh KCN.

- Céac khu chure nang:
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Lay truc chinh Pong Tay lam gidi han, Khu cong nghiép Ha Long dugc
chia thanh 02 khu vuc phét trién: Khu A (khu vuee phia Nam truc chinh Péng
Tdy) dién tich khoang 283,39 ha nam phia Nam cia khu cong nghiép; Khu B
(khu viee phia Bdc truc chinh Péng Tdy ) dién tich khoang 261,16 ha nam phia
Bic ctia khu cong nghiép. Mdi khu vuc phat trién dam bao céc chi tidu vé cay
xanh, giao thong va cac giai phap ha tang k¥ thuat khac theo quy dinh, cac chirc
nang chinh gdm:

QUY ME: 463 HA

Q
o;g /
8N GOLF 30 MO A
SH
6? TL MO| THEO QHC
Cau vwot dwong
sat va QL1A

‘‘‘‘‘
44444

53

Di nut giao Gia Miéu

Phuong an chon

+ Khu vyc nha may, xi nghiép: B6 tri phan tan cac khu dat xay dung nha
may xi nghiép doc cac tuyén giao thong trong khu cong nghiép, cac 16 dat xay
dung nha may, xi nghiép duoc phan chia linh hoat vé dién tich, c6 thé ghép nbi
nhiéu 16 dat dé dap tng yéu cau xay dung cta cac nha may c¢6 quy mo 1on.

+ Cac khu cay xanh dugc bd tri tao thanh 04 15i xanh phan tan vao cic
phan khu cong nghi¢p, ddm bdo ban kinh phuc vu cua tung khu, nang cao hiéu
qua an toan mdi truong vaoi khu vuce 1an can.

+ Khu Piéu hanh — dich vu duoc b tri vao trung tim khu dat, lién ké voi
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khu vuc cay xanh canh quan trung tam.

+ Khu ha tang k¥ thuat khu vuc phia Tay Nam khu dat: b tri tram xt 1y
nude thai, rac thai, tram dién, dam béo vé thoat nudc ty nhién trong va ngoai
khu vuc va tiép gidp voi ngudn cap dién tir dudng dién 110KV dé bd tri tram
cap dién cho khu cong nghiép; Khu ha tang k¥ thuat khu vuc phia Bac khu dat:
bb tri tram xr Iy nudc sach, xudng sira chita phuong tién.. .

+ Céc bai dd xe duogc bd tri tai cac khu vuc giap 161 vao cua khu cong
nghiép, phuc vu viéc dimg dd cac phuong tién trudc khi ra, vao khu cong

nghiép.
BANG CO CAU SU DUNG PAT QUY HOACH
STT LOAI PAT DIEglsl(:H T(‘(;)I)JE
TONG DIEN TiCH QUY HOACH 612,68
A. Pit xdy dung khu cong nghi¢p 544,55 | 100,0
1 | Pit cong nghi¢p 379,54 69,70
a | Pat céng nghiép 10 - 20 ha 133,01
b | Bdt cong nghiép 20 - 35 ha 199,11
Pt céng nghiép 40 -50ha 47,42
2 | Pit dich vu tién ich cong cong 11,45 2,10
Pit dich vu tién ich cong cong 2,02
Pit dich vu tién ich cong cong 7,41
Pit an ninh (PCCC, CHCN....) 2,02
3 | Pit ciy xanh 62,26 11,43
- Pt cdy xanh canh quan 45,22
- Pt cdy xanh cdch ly 15,49
- Pat muwong dan tran trong CX 1,55
4 | Pit ha taing k¥ thuat 14,40 2,64
Dit ha tang k¥ thuat 01 8,31
Dit ha tang k¥ thuat 02 3,89
Xuodng sura chita phuong tién 1,2
Do6i PCCC 1,00
5 | Pt giao thong KCN 76,90 14,12
5.1. | Baiddxe 10,48
5.2 Puong giao thong 66,42 12,20
B. Pit ngoai khu cong nghiép 68,13
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II. Quy hoach sir dung dat
1. Co céu sir dung dat quy hoach:

1.1. Pat quy hoach khu cong nghiép: Tong dién tich khoang 544,55 ha, bao
gom:

a) Pat xdy dung nha may, xi nghiép: dién tich 379,54 ha chiém 69,7%.

b) Pat cong trinh dich vu, tién ich cong cong: dién tich 11,45 ha, chiém
2,1%.

c) it cong trinh ha tang ky thudt: dién tich 14,40 ha, chiém 2,64%.

d) Pat cdy xanh: dién tich: 62,26 ha, chiém 11,43%.

e) Pdt giao théng: dién tich 76,9 ha, chiém 14,12%.

2. Quy dinh chirc niing sir dung dat doi véi tirng 6 dat quy hoach

2.1. Pét quy hoach khu cong nghiép:

Tong dién tich dat quy hoach khu cong nghiép khoang 544,55 ha, trong do:

a) Pat xdy dung nha mdy, xi nghiép: dién tich 379,54 ha chiém 69,7%. Cac
chi tiéu kinh té k¥ thuat: Mat do xay dung t6i da 60%; tang cao cong trinh toi da
05 téng; hé sb st dung dét toi da 3,0 1an. Chire nang la dat cong nghi¢p dé nha
dau tu xay dung nha mdy, xi nghiép. Déi véi loai hinh cong nghiép sir dung cong
nghé cao, co thé xay dung & MPXD thap, chiéu cao 16n hon so voi cong nghiép
thong thuong. Quy hoach phan 16 cac 16 dat xdy dung nha may, xi nghiép linh
hoat, c6 thé ghép ndi nhiéu 16 dat dé dap Gmg yéu cau xay dung clia cac nha may
cd quy mo 1on. Khu vuc phia Bong Nam khu cong nghi€p, chua trong thu hit cac
doanh nghiép c¢6 nhu cau str dung dat 16n mang tinh chat mo neo cho phat trién
Khu Cong nghiép. Khi thuc hién dau tu ha ting KCN, chi dau tu phai danh t6i
thiéu 5 ha dat cong nghiép hoic téi thiéu 3% tong dién tich dat cong nghiép cua
khu cong nghiép (bao gdbm ca nha xudng, vin phong, kho bii) dé cho cic doanh
nghiép nho va vira, doanh nghiép cong nghiép hd tro, doanh nghiép d6i méi sang
tao, d6i twong duoc hudng vu dii dau tu theo quy dinh tai diém e, diém g khoan 2
Piéu 15 cta Luat Pau tu, cic doanh nghiép khac thudc dién dugc uu tién, h tro
vé mit bang san xuét, kinh doanh theo quy dinh cta phap luat thué dat, thué lai
dat.

b) Pat cong trinh dich vu, tién ich cong cong: dién tich 11,45 ha, chiém
2,1%. Cac chi tiéu ky thuat: mat do xay dung t6i da 40%; ting cao cong trinh tbi
da 05 téng; hé sd str dung dat t6i da 2,0 1an. Bb tri dau tu cc cong trinh dich vu
tién ich cong cong (nha diéu hanh, dich vu an uong, vui choi giai tri, dich vu thé
thao, dich vu luu trt... tru s¢ an ninh phuc vu cho ctru h§ ctru nan, phong chéy
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chira chay...)

c) Pdt cong trinh ha tang ky thudt: dién tich 14,40 ha, chiém 2,64%. Cac
chi tiéu kinh té k¥ thuat: mat do xay dung t6i da 60%; ting cao cong trinh ti da
03 tﬁng; hé s st dung d4t toi da 1,8 lan.

B6 tri cac hang muc cong trinh:

+ Tram cip dién: duoc dau tir dudng day 110KV cai dich doc dai cach ly.

+ Tram Xt Iy nude thai cong nghiép: duoc bé tri tai khu vuc phia Tay Nam
khu dat, vi tri c6 cao do dinh huéng thap nhat dé dam bao tinh tu chay cua nudc
thai.

+ Tram bom va xur 1y nude thd: bd tri tai khu vuc gan hd trit nudc trong
khuon vién cdy xanh canh quan phia Tay Bic dé cung cdp nudc cho cac nha
may xi nghiép trong khu cong nghiép.

+ KCN khong b6 tri khu xir Iy rac va chét thai ran tip trung. Tai mdi nha
may sé& bd tri khu tip két ciia minh sau d6 s& duoc bd phan thu gom rac (bo phan
vé sinh moi trudng) dua vé bii rac tip trung cua khu vuc.

d) Pat cdy xanh: dién tich 62,26 ha, chiém 11,43%.

- Cay xanh tap trung duoc bo tri theo dang cong vién, tai trung tdm moi
phan khu, tao canh quan va cai thién vi khi hau.

- Khu cay xanh canh quan phia Tay Béc, bd tri hd chtra nudc dé tan dung
nude miat tir luu vue déi nui phia Bic, tao ngufﬁn nuée du trir khi co sy ¢d va
g6p phan xir 1y vi khi hau cling nhu diéu tiét nude mit ctia khu vuc nay.

- Cay xanh cach ly dugc bd tri xung quanh KCN va quanh cac khu ha tang
k¥ thuat, dm bao an toan cach ly khong gdy 6 nhiém moéi trudng xung quanh.
Dai cach ly b tri ¢6 chiéu rong 15m/10m dam bao theo quy dinh hién hanh.

e) Dt giao théng: dién tich 76,9 ha, chiém 14,12%.

- Pét bd tri bai d6 xe tap trung vé 3 phia twong Gmg véi cac cong tiép can
chinh vao khu cong nghiép. Ngoai ra co thé két hop bd tri dd xe vao cac dai
xanh trong khu céng nghiép. Tong dién tich bai dd xe khoang: 10,48 ha.

- Pat dudng giao thong khu cong nghiép cé dién tich: 66,42 ha chiém
12,20% dién tich khu cong nghiép.

3. Cic chi tiéu quy hoach sir dung dat doi véi tirng chirc niing theo & dat quy
hoach

Quy dinh chirc ning sir dung dat cho timg 6 dat trong khu cong nghiép Ha

Long, huyén Ha Trung, tinh Thanh Hoa duoc thé hién theo bang sau:
BANG TONG HOQP CHI TIEU SU DUNG PAT QUY HOACH
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) | DIEN TAnG| BS TY
STT LOAI PAT KY HIEU| TICH MPXD | "' ~*| SDD | LE
(ha) |(tdi da) (toi da)| (%)
Pit xay dung khu cong nghiép 544,55 100,0
1/Pat cong nghiép 379,54 69,70
a|Ddt céng nghiép 10 - 20 ha 133,01
Dat cong nghiép 05 CN-05 17,95 60 1-3 1.8
Dit cong nghiép 06 CN-06 14,57 60 1-3 1.8
Pat cong nghiép 07 CN-07 17,66| 60 1-3 1.8
Pat cong nghiép 08 CN-08 16,97| 60 1-3 1.8
Dit cong nghiép 09 CN-09 16,65 60 1-3 1.8
Dit cong nghiép 10 CN-10 15,79| 60 1-3 1.8
Pat cong nghiép 11 CN-11 15,59 60 1-3 1.8
Pat cong nghiép 12 CN-12 17,83| 60 1-3 1.8
b|Pdt céng nghiép 20 - 35 ha 199,11
Dit cong nghiép 02 CN-02 | 28,64/ 60 1-3 1.8
Dit cong nghiép 03 CN-03 30,41 60 1-3 1.8
Dat cong nghiép 04 CN-04 | 36,16 60 1-3 1.8
Dat cong nghiép 13 CN-13 | 26,50, 60 1-3 1.8
Dit cong nghiép 14 CN-14 32,80 60 1-3 1.8
Pat cong nghiép 15 CN-15 24,08/ 60 1-3 1.8
Pat cong nghiép 16 CN-16 | 20,52| 60 1-3 1.8
c|Pat cong nghiép 40 -50ha 47,42
Dit cong nghiép 01 CN-01 | 4742 60 1-3 1.8
2|Pit dich vu ti¢n ich cong cong | DVCC | 11,45 40 1-5 2 2,10
Dit dich vu tién ich cong cong |DVCC-01 2,02/40 1-5 2
Pit dich vu tién ich cong cong [DVCC-02 7,41/40 -5 2
Pat an ninh (PCCC, CHCN...) | CAN 2,02
3[Pit cay xanh 62,26 11,43
- Pt cdy xanh canh quan 45,22 0
Dat cdy xanh 01 CX-01 6,78 5 1 0.05
Dit cay xanh 02 CX-02 374/ 5 1 0.05
Dit cay xanh 03 CX-03 1891 5 1 0.05
Dit cay xanh 04 CX-04 6,62 5 1 0.05
Dit cdy xanh 05 CX-05 9,17| 5 1 0.05
- |Pdt cay xanh cach ly CXCL 15,49 -
- Pat mirong dan tran trong CX 1,55
4|Pit ha ting k¥ thuit 14,40 2,64
D4t ha tang k§ thuat 01 HTKT-01 831 - - -
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Dét ha tang k¥ thuat 02 HTKT-02 | 3,89 - - -
Xudng stra chita phuong tién ~ |[SC-01 1,2
boi PCCC PCCC 1,00
5Pt giao thong KCN 76,90 14,12
5.1. |Baido xe 10,48
Bai dd xe P-01 3,63
Bai dd xe P-02 3,06
Bai do xe P-03 1,9
Bai do xe P-04 1,89
5.2. [Puong giao thong 66,42 12,20
Cac chi tiéu dat duge:
] Chi Dién Chi
Chi tiéu sir dung dat: ticu tich tiéu Ghi chu
(ha) dat
1 | Dat khu cong nghiép (ha) 550 544,55 99,0 | so voéi QH tinh
bat xay dung nha may, xi nghi¢p: 379,54 69,70
bat dich vu tién ich cong cong (%) <10 11,45 2,10 | 35/2022ND-CP
bat cay xanh (%) >10 62,26 11,43 | QCVN 01:2021
Dat ha tang ky thuat (%) >1 14,40 2,64 | QCVN 01:2021
bat giao thong (%) >10 76,90 14,12 | QCVN 01:2021

Pam bao tuan tha Quy chuin xiy dung Viét Nam Quy hoach xay dung

QCVN 01:2021/BXD.

III. Xac dinh chi gi¢i xdy dung cong trinh trén cic truc duwong trong khu

vuc 1ap quy hoach

- Khoang Iui cua cac cong trinh so voi 10 gidi duong quy hoach s€ dugc

quy dinh theo quy hoach khéng gian kién tric tai cac quy hoach chi tiét va du an

dau tu xay dung vé chi€u cao cong trinh va chiéu rong cta 1o gioi.

Dé dam bdo canh quan va y€u ciu vé an toan v¢ sinh moi truong va phong

chdng chay nd, quy dinh cu thé nhu sau:

- Doc truc chinh khu céng nghiép khoang Iuii t6i thiéu 1a 10,0m.

- Doc céc tuyén dudng nodi b khu cong nghiép khoang 1ui tdi thiéu 1 5,0m.
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Chuong IV: Té chirc khong gian kién triic cinh quan

Pé dau tu xay dung Khu cong nghiép Ha Long, huyén Ha Trung, tinh
Thanh Hoa mot cach dong bo, hap dan, co khong gian canh quan dep, c6 moi
treong tu nhién hai hoa, c6 stic séng, can phai kiém soat cong tac xdy dung theo
quy hoach véi cac diém trong tdm vé khong gian nhu sau:

I. Céc nguyén tic chung

- Tuan thu theo céac quy chudn, tiéu chuén hién hanh;

- B tri cac 16 dit xdy dung nha xudng da dang vé quy mé, linh hoat trong
viéc hop, tach gitra cac 16.

- Tiét kiém dat dai, tiét kiém chiéu dai hé thdng giao thong, duong day,
duong dng dé giam gia thanh xay dung;

- Giao thong mach lac, thuan loi tiép can dén tung 16 dat; dam bao két ndi
v6i hé thong giao théng dbi ngoai va khép ndi véi cac tuyén giao thong cua khu
A KCN Bim Son.

- Céc tryc duong chinh trong KCN ¢6 quy moé mit cat t6i thiéu 4 lan xe co
gioi;

- Pam bao co cau st dung dat cta khu quy hoach véi ty 18 dat dé xay dung
nha may, dat giao thong, dat dich vu tién ich cong cong, dat cay xanh, ha ting
k¥ thuat theo quy dinh;

- Chirc nang cay xanh trong khu cong nghiép dugc phan bo tap trung, tao
thanh 161 xanh cho ting khu vuc, ddm bao thuan ti¢n tiép can.

- Tan dung diéu kién dia hinh tu nhién dé han ché san lép va tan dung dugc
canh quan tu nhién. Pam bao do ddc san nén va t6 chirc hop 1y hudng thoat, hé
théng cong thu nudc mua két hop hod diéu hoa dé tranh xay ra ung lut. Uu tién
gid phap thoat nudc theo hudng tu chay.

- Dy kién phén ky x4y dung dé thuan loi cho viéc dau tu xay dung va khai
thac hé thong ha tang k¥ thuat ciing nhu hoan thién KCN.

II. Giai phap to chirc khong gian kién triic cinh quan

2.1. Déi véi ting khu chiic nang:

a) Nha mdy, xi nghiép: Quy hoach phan 16 cac 16 dat xay dung nha may, xi
nghiép linh hoat, c6 thé ghép ndi nhiéu 16 dat dé dap tmg yéu cau xay dung cua
cac nha may c6 quy mo lon. Chu trong thu hut cdc doanh nghiép 16n mang tinh
chat mo neo cho phat trién khu cong nghiép.

b) Khu dich vu, tién ich cong cong: dugc b tri tap trung tai khu trung tam
ctia khu cong nghiép gin v6i khong gian cay xanh trung tdm tao thanh méot quan
thé cong trinh: vin phong diéu hanh, khu dat an ninh (d6i PCCC, CHCN...), co
so luu trii ngan han, cac cong trinh dich vy va trung bay san pham, trung tim
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van hoéa thé thao, y té khu cong nghiép...

¢) Cong trinh dau moi ha tang ky thudt: bao gdm cac cong trinh: tram dién,
tram xu Iy nudc thai... duoc bd tri tap trung tai khu vyc phia Tay Nam khu dat,
thuan loi cho viéc ddu ndi véi hé thé)ng ha tﬁng ky thuat trong va ngoai khu cong
nghiép; Tram bom va xir Iy nude tho b tri tai khu vue gan hd trir nude trong khuén
vién cdy xanh canh quan phia Tay Bic dé cung cip nudc cho cac nha may xi nghiép
trong khu cong nghiép

d) Cdy xanh: b tri cac khu cong vién cay xanh tap trung trong khu cong
nghiép tai cac khu vuc trung tim, tao canh quan va gop phan cai thién méi
truong sinh thai trong khu céng nghiép; ngoai khu cdy xanh tap trung, con b tri
cay xanh tai cac dai phan cach, doc cac truc duong giao thong, xung quanh cac
khu ha tang k¥ thuat va dai cdy xanh cach ly, ddm bao an toan vé sinh moi
truong va my quan cho khu cong nghiép.

e) Giao thong: hé thdng giao thong ndi khu duoc thiét ké theo dang 6 ban
co, thuan loi két néi vai cac tuyén duong giao thong dbi ngoai, dam bao tiép can
thuan tién dén timg 16 dat. Cac tryc chinh ndi khu dugc lién két véi cac truc
chinh ctia cac dy 4n 14n can va cac diém tiép can tir phia ciu vuot cao toc Bic
Nam, phia khu nha & cong nhén vao trung tim khu cong nghiép. Bé tri hé thong
cac bai dd xe giap cac 16i vao khu cong nghiép tir phia Bic, Nam va Tay.

2.2. Ddi véi truc dudng chinh

- T6 chtrc 04 16i ra vao cho KCN: Phia Tay: tiép can tir vi tri giao cat giira
TLM va cau vuot qua cao tbc; Phia Nam: tiép can tur cac vi tri truc chinh KCN
giao v&i 522B cai dich; Phia Bic: tiép can tu vi tri giao cat gitta TLM va truc
chinh KCN. Céng chinh cho can bd cong nhan vién dugc bd tri tai khu vuc ddi
dién khu dich vu thuong mai (giap duong 522B theo quy hoach chung); truc nay
chu yéu phuc vu giao thong can bd, cong nhan tir khu nha & céng vao khu cong
nghiép va nguoc lai;

- Mang duong khu cong nghi¢p str dung giai phap co ban mang duong
chinh theo mang vong két hop véi cac tuyén dudng nhanh theo mang 6 vudng.

- Céc truc duong chinh c6 hé duong rong, 1at hé khoang 2m-3m phan con
lai trong trong céc cdy xanh tan 16n két hop tham co, cdy xanh canh quan cho
khu cong nghiép.

+ Truc dudng chinh (truc ndi tir cong phia cau vuot cao toc dén duong C3
cia khu A khu cong nghiép Bim Son) dugc thiét ké voi 16 gidi duong rong
31,0m (Mat duong: 15m; He: 8m).

+ Céc truc dudng chinh khac duoc thiét ké véi 16 giéi duong rong 40,0m
(Mat duong: 2 x 12m =24,0m; Dai phan cach 6m; He: 2x5m = 10m).

- Cay xanh doc dudng phai bo tri cdy co tan, ré coc. Cy & cac dai phan
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cach bd tri cdy canh, cy co bui 14 day dé tao tan, c6 thé két hop tham cay c6 14 4
mua chiu han tot.

- Béi véi tuyén ciy xanh cach ly doc tuyén duong gom, lua chon nhiing
cay c6 kha nang song khoe, it phai cham séc nhu keo 14 tram, tai tuong...

2.3. Dbi voi khong gian mé, diém nhan

a. Cay xanh:

- B4 tri 04 khu cong vién cay xanh tap trung xung trong khu céng nghiép
tai cac khu duoc tao ra tir cac truc chinh giao thong.

- Ngoai khu cay xanh tap trung, cdy xanh tai cac dai phan céach, doc cac
truc dudng giao thong va b tri trong cac nha may, xi nghiép tao kién trac canh
quan, bong mat, con bé tri cac dai cdy xanh cach ly 15m xung quanh Khu céng
nghiép, ddm bao an toan v€ sinh mdi trudong va my quan cho khu cong nghiép
Vi cac cac cong trinh xdy dung xung quanh.

- Lua chon cay xanh c¢6 tan, dang, 1a dep, phu hop véi thd nhudng khi hau
dé 1am ciy xanh canh quan, nhat 1a cdy xanh trong trong cong vién, hai bén
duong va dai phan cach.

- Trong xen k& cdy cao, than gd vdi cdy bui dé tao sy phong phu trong canh
quan.

- Dién tich san vuon trong khudn vién cac nha mdy phai dugc trong tham
co két hop cay tao tan, tao khoi.

b. Khéng gian khu trung tam diéu hanh, dich vu

Puoc bd tri tap trung tai khu trung tdm cta khu cong nghiép gin véi khong
gian cdy xanh trung tdm tao thanh mot quan thé cong trinh: van phong diéu
hanh, do1 PCCC, ctru hd ctru nan, co sé dich vu luu trd, an uéng, vui choi giai
tri, cac cong trinh trung by san pham, trung tdm vin hoa thé thao KCN..., thuan
tién cho giao dich, lam viéc va diéu phéi cac khu chtrc nang ciia KCN. Cong
trinh kién tric hién dai, mang tinh biéu tuong cao, mat do xay dung tdi da 40%
két hop ty 1& cdy xanh canh quan, sdn vudn 16n, tao diém nhan cho toan khu
cong nghiép.

c. Khong gian cura ngo khu cong nghiép

Cong phia T4y khu coéng nghiép dugc xem nhu mét cong trinh bicu trung
ctia khu cong nghiép. Py 1a cira ngd dugc chiém ngudng cam thy nhiéu nht,
dé gay an tugng véi khu cong nghiép khi di chuyén trén cao toc Bic Nam va di
tir phia khu vuc cau vuot cao téc sang khu cong nghiép.

2.4. Doi voi khong gian nha may xi nghiép

- Cac nha may huéng mat chinh ra duong truc chinh ddm bao khoang lui
theo quy dinh, dugc bé tri khong gian cdy xanh, 16i vao tao nén cac diém nhin
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dep trén cac tuyén chinh.

- Viée thiét ké cac nha may, xi nghi¢p can ¢ dang vé hién dai, cong trinh can
hai hoa v&i canh quan dé tao 4n tuong vé mot khu cong nghiép xanh, sach va dep.

- Mau sac, hinh khéi: Nha may xi nghiép, nha diéu hanh, nha ¢ sir dung mau
sdc hinh khdi thich hop hai hoa, phu hop tip quan va dic diém dja phuong, tranh
lai cdng, vay muon phong céach xa la.

- Mat d6 xay dung cac nha may, kho tang c6 mat d6 xay dung: <70%

-Tang cao Khu xay dung cac nha may, kho tang c6 tang cao: 1-5 ting (19m<);

2.5.

- Trén truc dudng chinh ndi tir cong phia cau vuot cao tdc dén duong C3 cia
khu A khu c6ng nghiép Bim Son, trong khu cong nghiép c6 Miéu tho than linh cia
ngudi dan dia phuong. Chinh quyén va nguoi dan dia phuong thong nhat dé xuat
giit lai d@é phyc vu cho hot dong tin ngudng cta dan cu trong khu vuc. Khuén vién
khu dat c6 dién tich: 0,36ha.

Khu vuc can bao ton

II1. Bo tri tai dinh cw va nha ¢ cho chuyén gia, can bd cong nhén ciia
khu cong nghiép.
1. Tai dinh cu:
a. Nhu cau: Tong s6 ho dan hién trang trong khu dat 1ap quy hoach can giai
phong mit bang: 190 ho.

DAN SO HIEN TRANG TRONG KHU VUC QUY HOACH
. , DAN | TY |DIEN | DANSO | DAN SO
STT PON VI HANH CHiNH SO LE | TiCH | GIULAI| TDC
(h) | (%) | (ha) (hd) (hd)
1 Xd Ha Long 211 | 6720 | 17.24 104.00 107.00
Nghia Pung 2 83 7.03
Khu ba 14 (Pung 2) 122 8.98
Khu dong Thanh Hao 6 1.23
2 | Thi x4 Bim Son 103 | 32.80 | 9.83
KDC phd 10 (phd 11 cii) phuong Bic Son 83 8.86 83.00
KDC phd 7 phudng Béc Son 20 0.97 20.00
Tong cong 314 | 100.00 | 27.07 124.00 190.00

b. B tri nhom nha & tai dinh cu:

-Vitri 1:

B4 tri tai mot phﬁn khu dat giap khudan cu hién trang thon Nghia Pung
dugc giir lai (phia Pong Bac khu cong nghiép, thudc pham vi dat ngoai khu
cong nghiép), dién tich khoang 3,44 ha; MDXD 50% dép tmg khodng 260.

-Vitri 2:

Theo QHC d6 thi Ha Long d xac dinh dat don vi & TPC tai cac 6 dat c6
ky hiéu (DC12; DC13); dién tich: 19,8ha; MDPXD 40% dap tng khoang 528
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xuat tai dinh cu (150m2/16). (UBND tinh da Théng nhat chil truong 1ap quy
hoach chi tiét tai Cong van s6 15948/UBND-CN ngay 26/10/2022).

= Vitri 3:

Theo QHPK s6 01 Bim Son: tai cac 6 dat c6 ky hiéu (OMO1); dién tich
khoang 2,24/4,82ha; MPXD 50% dap tng khoang 112 xuit tai dinh cu
(100m2/16). Pdi voi phuong an tai dinh cu tai chd cho khu vuc nay da dap tng
1,35 1an so v6i nhu cau, ddm bao mdi hd co tdi thiéu 01 16 tai vi tri tai dinh cu
nay. Déi voi trudng hop tach ho s& bd tri bd sung tai vi tri tai dinh cu s6 2.

- Tong s6 16 TPC: 900 16; dién tich tir (100- 150)m*16 dam bao nhu cau
TDC cho cac ho khi thuc hién quy hoach véi hé s khoang 4,7 lan.

2. Khu nha é cong nhan:

a. Nhu cau nha ¢ cong nhan:

Toéng lao dong du bao khoang 21.000 nguoi. Du bao sé cong nhan c6 nhu
cau & lai gan khu cong nghiép khoang 30%, Sé con lai 12 lao dong con lic & tai
cac khu vuc do thi khac.

- Tong nhu cau nha & cong nhan l1a: 21.000 x 30% = 6.300 ngudi

b. B tri nha & cong nhan:

Theo quy hoach chung d6 thi Ha Long d3 xac dinh dat nha & cong nhan tai
cac 6 dat c6 ky hiéu (DCM14; DCM15); dién tich: 21,4ha; dap (mg khoang
6.225 can co6 dién tich binh quan 60m2/can, dap trng khoang trén 18.725 nguoi.
Pap tmg nhu ciu ¢ cho céng nhan khu cong nghiép.

c. Hé théng cong trinh DV-CC:

Theo QHC do thi Ha Long da xac dinh tai khu vuc nay b tri cac khu:

- Cong cong (TT, VH...): 3,%9ha;

-  Thuong mai DV: 9,9ha;

- CoOng vién cay xanh: 24,6ha.

Céc khu dat chirc ning trén s& duoc 1ap quy hoach chi tiét va tinh toan céc chi
tiéu ha ting xa hoi dam bao theo quy dinh cho khu dan cu tai dinh cu va nha &
cong nhan tai khu vyec.

3. Giai phap hoan tra cac cong trinh cong cong, cong trinh van hoa4, di
tich bi anh hudéng boi du an:

a. Céac cong trinh cong cong, van hoa hién trang: trong ranh gioi lap quy
hoach ¢6 cac cong trinh nha van hoa, san thé thao ctia dan khu vuc thon Nghia
Pung va khu dan cu Phé 10. Ngoai ra c6 khu miéu tho cua nguoi dan dia
phuong trén khu dat cia nong trudng Ha Trung.

b. Giai phap hoan tra: khi thyc hién quy hoach sé& tién hanh GPMB

- Toan bo khu dan cu Phd 10 va tai dinh cu vé 6 dat co ky hiéu (OMO1)
Theo QHPK s6 01 Bim Son. Tai ddy d bé tri ddy du cac cong trinh cong cong
phuc vu cho dan cu theo quy dinh.
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- M6t phan Khu dan cu thon Nghia Pung phia trong duoc di doi ra khu vuc
gan subi Song. Tai ddy da b tri cac hang muc cdy xanh, khong gian vin hoa,
thé thao cong cong cho nhom nha & dép tng chi tiéu theo quy dinh.

- PBéi v6i khu miéu thd ciia ngudi dan dia phuong trén khu dat cia nong
truong Ha Trung. Phuong 4n quy hoach di bd tri phia trong via hé cua truc
chinh Péng Tay, do d6 khong anh hudng dén cong trinh va hoat dong thd cung
ctia ngudi dan dia phuwong. Khuon vién khu dat c6 dién tich: 0,36ha.

4. Di doi mé ma:

a. Nhu cdu: trong ranh gi6i 1ap quy hoach c¢6 07 ling md nim rai rac trong
dat SXNN cuia dan khu vuc thon Nghia Pung.

b. Bé tri: khi thuc hién quy hoach s€ di do1 vé nghia dia Pa Soan, thon
Nghia Pung, xa Ha Long (trén duong TL522B). Di¢n tich: 3,6ha.

5. P6i v6i dat san xuat ndng nghiép:

Co quan c6 tham quyén phai c6 phuwong an dam bao an sinh bén vimng cho
nguoi dan bi mét dat nong nghi¢p. Viéc boi thuong s€ duoc thuc hi¢n béng viéc
giao dat ¢ cuing muyc dich str dung véi loai dat thu hoi, trong trudng hop khong
c6 dat dé boi thuong thi s& boi thudng bang tién theo gia dat cua loai dat d6 va
c6 phuong 4n hd tro nguoi dan chuyén d6i nganh nghé dé dam bao an sinh bén
viing.
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Chuong V: Quy hoach hé thong ha ting ky thuat

1. Quy hoach san nén

a) Nguyén tic chung:

- Cao d6 san nén phai phu hop véi cao do quy hoach chung ctia khu vuc,
cao do hién trang cua cac tuyén duong giao thong lan can.

- Pam bao khép ndi cac khu vuc c6 lién quan, dap tng nhu cu xdy dung
hé thong ha tang k¥ thuat va xay dung do thi;

- Thuan lgi cho viéc thodt nudc mat thuan loi va khong gay xoi1 1o nén
duodng nén cong trinh; khong gay ngép ung;

- Tan dung dia hinh tu nhién, han ché khoi luong dét san lép, dao dép, bao
v€ cay luu nién va 16p dat mau;

- Kinh phi cho cong tac chuan bi ki thuat dat xay dung thap nhat.

b) Cao dj san nén:

- Cao d6 san nén thap nhat 1a 18.00m.

- Cao d0 san nén cao nhat 1a 48.00m.

¢) Huwéng déc va dé doc san nén:

- Hudng ddc chinh cua khu vuc tir Pong Bac xudng Tay Nam.

- Céc 16 dat co do ddc 16n, tao dbe tir nit giao thong c6 cao do cao nhét vé
nut c6 cao do thap nhat. Cac 16 dat c6 d§ doc vira phai, tao doc tur trung tam cac
16 dat ve phia cac truc duong giao thong xung quanh. Nudc duge thu vao h¢
thong thoat nudc mua dat duoi via he cac tuyén duong giao thong.

- P ddc san nén phai dam bao thoat nude tu chay c6 do ddc nén 0,4%.

- Theo tinh toan khéi lugng dao dip trong Khu cong nghiép thi khéi lugng
dao va dap can bang thuan lgi va tiét kiém chi phi dau tu xay dung.

2. Quy hoach thoat nwéc mua

a) Nguyén tic thiét ké

Hé théng thoat nudc mua ctia khu vuc duge tuan theo d6 an diéu chinh, mé
rong Quy hoach chung do6 thi Ha Long da dugc phé duyét, trén co s& bam sat
tinh chat luu vuc ty nhién hién c6 va quy hoach san nén cling nhu can ctt vao
qua trinh phat trién cua khu vuc.

b) Gidi phdp thiét ké

- Hé thong thoat nudc mua khu cong nghiép 1a hé thong thoat nudc riéng
hoan toan, dugc thiét ké tu chay, chu ky tinh toan 1a 5 nam.

- Hé théng thoat nudc mua dam bao phu hop véi tinh hinh hién trang, cac
quy hoach va cac du an xung quanh, khong bi ngdp Gng, kha nang ti€u thoat
nhanh, hiéu qua.
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- Khu vyc nghién ctru thudc luu vuc hd Bén Quan va mot phén nhd phia
Pong Bic, Pong Nam thudce luu vyuc subi Song. Vi vay trong phuong an b tri
tuyén muong hé phia Bic va phia Tay dé thu don nude mua tir khu vue ddi nai
vé ho Bén Quén va sudi Song. Tiét dién muong hd 1a (9,0+15,0)x2,0m..

- Nudc mua trong khu céng nghiép duoc thu gom vao céc tuyén cong doc
theo dudng giao thong sau do tap trung vé 2 hd diéu hoa (c6 hé théng thoat tran
vé ha luu hd Bén Quan). Khu vuc phia DPong Nam thoat vé muong tiéu hién c6
khu A khu cong nghiép Bim Son. Hé thdng cbng thoat nudc sir dung c6 dudng
kinh D600 - D1500.

¢) Tinh todn hé thong thodt nwéc mwa: thiy lwc, thiy vin:

Hé thng thoat nwdc mua khu dat duoc tinh toan theo TCVN 7957:2008.
* Luu lugng tinh toan nudc mua xac dinh theo cong thirc:

Q=q.C.F

Trong do:

C: Hé s6 dong chay

F: Dién tich luu vuc (ha)

q: Cuong do mua tinh toan dugc xac dinh theo cong thirc.

A(1+ClgP)
q= D" (Ys/ha).
Trong do:

A, C, b, n - tham sb, phu thudc vao diéu kién khi hau, x4c dinh theo sb liéu
théng ké. Dbi v6i dy an thude Thanh Hoa thi A= 3640; b=19; C=0.53; n=0.72

P: Chu ky 1@p lai ciia mua (ndm);

t- thoi gian mua tinh toan hay thoi gian giot mua roi xudng trong luu vuc
tinh toan chay dén tiét dién tinh toan. t=t0 + tr

t0- Thoi gian nude mua chay trén bé mit dén ranh (5-10 phat).

tr - thoi gian nudc chay theo ranh duong dén giéng thu.

0.017Zl—r
v,

Trong do:

Ir - Chiéu dai ciia doan tinh toan (m)

vr - tbe d6 nudc chay trong ranh (m/s)

* Lwu lwong thiét ké dwoc tinh theo cong thirc Manning:

tr=

1000 ><14><122/3 X]l/Z
Qtk= n (/s).
Trong do:

n: Hé s6 nham Manning
A: Tiét dién cong

I: Po dbc thuy luc

R: Bén kinh thuy luc
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®
R = 2 (1/s).
Trong do:
@ : Tiét dién uét
Z : Chu vi uét
* Pé dam bio thoat nude: Qtt <= Qtk.
3. Phong, chong thién tai
a. Giai phap phong chong lii:

- Khong quy hoach cac khu vuc bai song, long song va trong pham vi bao
vé dé didu dé bd tri xay dung cc cong trinh (trir cac cong trinh ddc biét duoc
phép xdy dung theo quy dinh cua Luét Dé diéu) trong khong gian thoat 1.

b. Giai phap phi cong trinh:

- Tang cudng ning luc chi huy phong chéng thién tai va tim kiém ctu
nan:

+ Pé lam t6t cong tac phong chéng 1ii thi co quan tham muu chi cuc dé
diéu va phong chéng lut bdo can phai dugc trang bi manh dé dap tmg dugc tinh
hinh méi vé phong chong lii nhat 1a trong diéu kién BPKH va nudc bién dang.

+ Can tang cuong nang lyc cho ban chi huy phong chong thién tai va tim
kiém ctru nan cua cac huyén thi. Hang nim c6 to chtrc tp huan, dién tap chong
lut bao va ctru ho ctru nan.

- Tuyén truyén, gido duc cong dong, dau tu cong tac canh bao:

+ Tang cudng ning lyc cho cong ddng vé giam nhe thién tai; trén 70% sb
dan thuoc ving thudng xuyén bj thién tai duoc phd bién kién thic vé phong,
chéng lut bdo va giam nhe thién tai. Bao gdm céc hoat dong:

+ Thanh 1ap nhom trién khai thuc hién cac hoat dong quan ly thién tai dua
vao cong dong tai cong dong (do cong doéng bau chon).

+ Thiét 1ap ban d6 thién tai va tinh trang dé bi ton thuong & ting cong
ddng (do cong dong tu xay dung dwa trén hudng din ctia nhém thuc hién quan
Iy thién tai dua vao cong dong tai cong dong); xay dung pano, ban do va bang
hudéng dan céac budc co ban vé chuan bi, ung pho va khéc phuc hau qua tai dia
diém trung tdm ctia mdi cong dong.

+ Hang nam, cong dong xay dung ké hoach vé phong, chéng va quan ly
rii ro thién tai co 1ong ghép véi tac dong ctia bién d6i khi hau.

+ Cac thanh vién cong dong xay dung ké hoach phat trién cta cong dong
c6 16ng ghép ké hoach vé phong, chéng va quan 1y rai ro thién tai.
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+ Céc hoat dong vé quan ly thién tai duya vao cong dong thuong xuyén
duoc truyén thong qua trang internet, tivi, dai, bdo va cac pano ap phich, to
roi...

+ Hang nam, to chirc dién tdp vé phong, chdng va giam nhe thién tai tai
cong dong (bao gdbm ca cac trang thiét bi va dung cu ho trg).

+ Xay dung cac cong trinh quy mé nhoé phuc vu cong tac phong, chéng va
gidm nhe thién tai tai cong dong (duong tranh Ii, truong hoc, tram y té, nudc
sach...).

+ Xay dung cac bién bdo, bién chi dan trén d€, xay dung bo sung céac tram
do mua ty ghi, tram do myc nudc chuyén dung trong mua Ia.

4. Quy hoach giao thong

a) Cin cir thiét ké:

- QCVN 07-4:2023/BXD: Quy chuan k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha
tang k¥ thuat cong trinh giao thong.

- TCVN 13592:2022 duong d6 thi - Yéu cau thiét ké;

- TCVN 4054-2005: Pudng 6 to, yéu cau thiét ké;

- Pd an diéu chinh, mé rong Quy hoach chung d6 thi Ha Long, tinh Thanh
Hoa dén nam 2035, tam nhin dén nam 2050.

- Ban db do dac ty 1& 1/5000.

b) Nguyén tic thiét ké

Mang luéi dudng trong khu céng nghiép tuan thu dinh hudng phat trién
theo d6 an diéu chinh, m& rong Quy hoach chung do6 thi Ha Long da duoc phé
duyét.

Khép nbi mang ludi giao thong trong khu cong nghiép.

Hé théng giao thong khu vuc nghién ctru phai dép Gmg nhu cau di lai cua
cac phuong tién giao thong, ddm bao kha nang lién hé nhanh chéng va an toan
voi1 cac tuyén duong quy hoach xung quanh khu vuc.

Khu vuc thiét ké duoc thiét ké mang giao thong dang 6 ban co.

Nguyén tic chinh 13 bam sat dia hinh han ché khdi lugng dao dap va tao
duoc sy mém mai cho khu vuc, tao canh quan dep.

¢) Dw bdo nhu cau vin tdi

- Phuwong phap duw bado:

+ Dy bdo nhu ciu van tai 1a dy doan nhu cau vén tai trong tuong lai, do nhu
cau van tai tuong tac chat ch€ véi yéu to moi truong, dac diém kinh té xa hoi va
st dung dat, nén cac chi s6 kinh t€ xa hoi can dugc udc tinh nhu dan so, mirc
tang trudng GDP, vi tri va cOng suat cdc nha may san xuat, khu cong nghiép...
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Cong tac dy bao nhu cAu van tai bao gém mdt s6 ndi dung co ban can thuc hién
sau:

+ Phan tich, danh gid hién trang nhu cAu van tai can cir vao két qua khao sat
lwu lugng giao théng va phong van lai xe, tién hanh danh gia hién trang nhu cau
van tai va kha nang phat sinh, thu hut van tai.

+ Nghién ctru xac dinh phuong phap du bao khdi lwong vén tai hang hoa,
hanh khach.

+ Phan tich, xu ly cac s6 liéu dau vao duong bd khu vuc nghién ctru: bao
gdm céac dir libu vé quy md mit dudng hién tai ciing nhu quy hoach cua céc
tuyén dudng trong pham vi nghién ctu.

+ M6 phéng mang ludi giao thong duong bo: xdy dung mé phdng mang
ludi giao thong cho khu vue nghién ctru hién tai cling nhu trong tuong lai.

+ Thiét 1ap ma tran O-D van tai hang hoa, hanh khach trong khu vuc
nghién ctru: can cit vao két qua khao sat giao thong va cac sé lidu dém xe thu
thap duoc (néu co) tién hanh xay dung ma tran chuyén di theo loai phuong tién
hang hoéa, hanh khach cho khu vuc nghién curu.

+ Phan bo vén tai hang hoa, hanh khéach: tién hanh phan bo ma tran O-D
1én mang ludi giao thong duong bo cua khu vuc nghién ctru va thuc hién nhitng
diéu chinh can thiét.

+ Xay dung mo hinh dy bao nhu ciu vén tai hang hoa, hanh khach: thiét
1ap cac ham sb tuong quan giita luu luong phuong tién véi cac chi tiéu phat trién
cua khu vuc nghién ctru.

+ Phén tich, danh gia nhu cdu van tai trén tuyén nghién ctru trong tuong lai
dé xac dinh quy mé cac tuyén phuc vu cong tac lap quy hoach.

- Mo hinh dw bao:

Budc 1: M6 hinh phat sinh, thu thit chuyén di

Xéc dinh tong s6 chuyén di xuat phat tir ving i di cac ving khac, va tong sd
chuyén di cta cac ving khac dén ving j.

S6 34
i= J=

Trong d6:  Gi : 1a tong sb chuyén di bat dau tir ving i

Aj : 12 tong s6 chuyén di két thiic & ving j

n : 13 tong s6 vung nghién ciru

Két qua xay dung mo hinh phat sinh thu hat thuong 1a mot ham hoéi quy
tuyén tinh phu thudc vao bién doc 1ap va cac yéu t6 kinh té xa hoi.

Budc 2: M6 hinh phéan bd chuyén di
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Xéc dinh c6 bao nhiéu chuyén di xuét phat tir ving i di dén ving j.

G, xAj

y D.

ij

Trong d6:  Tij 1a tong s6 chuyén di tir ving i dén ving j

Dij 1a tr& khang tir ving i dén ving j

(Tro khang co thé 1a khoang cach hodc thoi gian di lai)

Két qua xdy dyng mo hinh phan bd chuyén di dugc mo hinh hoa véi cac
bién doc 1ap nam & két qua cua budc 1 (tong s6 chuyén di phat sinh va thu hit
cua tung vung), va phu thudc vao tré khang gitra cac vung.

Budc 3: Phan chia phuong thic st dung

Xéc dinh s6 chuyén di cua loai phuwong thirc dam nhan so véi tong sd
chuyén di tr ving 1 dén vung j. Hay n6i cach khac 1a nguoi ta s€ su dung loai
phuong thirc nao.

e’

})k—

~ T

V.
2"
i=1

Trong d6: Pk 1a x4c suat thi phan phuong thic k

Vi: 1a d6 thdéa dung khi Iya chon phuong thure k

Két qua xdy dung mo hinh phan bd chuyén di duoc mé hinh hoa véi cac
bién tir thi phan dam nhan cta timg loai phuong thirc va cac chi phi (chi phi di
lai, chi phi thoi gian, chi phi xép d&...) khi sir dung loai phuong thirc d6 dé thuc
hién chuyén di tir ving i dén ving j.

Budc 4: Phan bo van tai trén mang ludi giao thong

Trén toan mang c6 N dia diém san xuat hang hoa va M dia diém tiéu thu
mot loai hang hoa. Van dé dit ra 1a can phai tim phuong 4n van tai hop 1y dé van
chuyén hét khéi lugng cac loai hang tir noi san xut toi noi tiéu thu véi chi phi
nho nhit.

Céac budc dé thyce hién md hinh trén bao gém cac budc

+ Can d6i luong hang phét sinh/ thu hit dwa trén cong suat nha may, nhu
cau tiéu thy hang hoéa cua dan cu, nhu cau nguyén vat li¢u san XUAL...

+ Viét cac phuong an van tai tir dia diém phat sinh dén dia diém thu hut va
cac chi phi twong tmg cia phwong an (van chuyén, xép d&, chuyén tai...). Mot
phuong an van tai ¢ thé bang mot phuong thirc, hodc két hop tiép chuyén bang
2 hodc 3 phuong thirc khac nhau.

+ Str dung thuat toan va chuong trinh may tinh dé giai bai toan voi cac rang
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budc nhu sau:
N M Uy
E=>D)> ;JClijleZ—>Mlnlmum

i=1 j=1 z=1

Trong do:

E : 14 tong chi phi toan mang

N : 1a sb dia diém san xut.

M : 1a s6 dia diém tiéu thy.

Uij: 1a cac phuong an van tai dugc lya chon

Cijz: 14 chi phi tir i dén j ciia phuwong 4n vén tai z dugc chon

Xijz: 1a khdi lwong can van chuyén cua phwong 4n z di tir i dén jVéi
phuong phap du bao 4 budce, dir licu thu thap dugce trong qué trinh khao sat giao
thong duoc phan tich va 1ap mo hinh dé xac dinh nhu cau giao thong nim co sé
(nim 2019) va cic nam tuong lai voi su hd trg cia phadn mém phan bd giao
thong.

- Nhu cau van chuyén hanh khéch:

Trudc hét udc tinh sd chuyén phat sinh tir s6 luong nhan cong khu cong
nghiép. Sir dung gia tri binh quan ctia Chau A (2.5 chuyén /ngudi ngay) dé udc
tinh s6 chuyén theo don vi din sb. Theo du bao dan sd cua Khu cong nghiép
khoang 21.000 nguoi ude tinh duge lugng giao thong phat sinh khoang 52.500
chuyén/ngay.

- Nhu cau vén tdi hang héa:

Trong khu cong nghié¢p luu lugng giao thong chinh 1a xe tai c¢& 16n va hang
héa ude tinh theo gia dinh ti 1& ndy bang 4 xe/ngay ha. Theo quy hoach sir dung
dat KCN udc tinh dugc lugng giao thong phat sinh 1 chiéu trong khu cong
nghi¢p khoang 2420 xe/ngay.

- Dur bdo s6 lan xe yéu cau:

Duya trén ti 1¢ luu luong xe con quy ddi gid cao diém tinh toan va luu luong
gid cao diém thiét ké (PCU/h/1an), cac tuyén dudng chinh trong khu vuc quy
hoach can dam bao toi tiéu 4 1an xe, duong nhanh tdi thiéu 2 1an xe.

QHPK xay dung ty 1&¢ 1/2000 Khu cong nghiép Ha Long, huyén Ha Trung, tinh Thanh Héa 49



Két qua diéu tra vén tai |

!

S6 liéu thong ké va so liéu
bao cao chuyén nganh

Ma trdn OD hanh khach
hién tai theo phuong thirc

Hién trang KTXH

\

/

Dinh huéng phat trién
KTXH

XD ham phat sinh, thu hit
chuyén di

A 4

Du bao phat sinh, thu hat

chuyén di

|

A

Phén bd chyén di
(Mb hinh hép dén)

!

Gia dinh chi tiéu vén tai vé
toc do, gia vé

A 4

Phan chia phuong thirc

l

Ma tran chuyén di theo
phuong thire

I

N:“17ng luc, phat
< trién hai hoa
phuong thirc

Kich ban mang luéi cac
chuyén nganh GTVT

Phan cong vén tai

trén mang

Mt d6 vén tai trén tuyén

A 4

So d6 phuong phéap du bao nhu cau vén tai hanh khach

Quy hoach phat trién
KTXH

Quy hoach phat trién cac
nganh kinh t€ va cac
nganh san xuat hang hoéa

S liéu thong ké san lwong
Két qua diéu tra van tai

I

A 4

Du bdo SX TT va can d6i

thira thiéu theo timg mat
hang chinh ndm 2030

A

!

Quy hoach mang luéi
GTVT theo cac chuyén
nganh

Phan bd van tai theo pham
vi hap dan va thira, thiéu
cta tung mat hang

Céc phuong an van tai co
thé va phu hop thuc té

l

Chi phi vén chuyén, chi
phi tiép chuyén phuong
tién, thoi gian van chuyén

A 4

Phén chia phuong thic
theo ham xac xuat

!

Ma trén hang hoda theo
tirng phuong thirc

:

Nang lyc, phat
trién hai hoa
phuong thire

A

Phan cong vén tai

trén mang

Mat d6 van tai trén myén

So dd phuong phap dy bao nhu cau vén tai hang hoa
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d) Gidi phdp thiét ké

* Giao théng doi ngoai

Tinh 16 méi theo Quy hoach chung tiép giap phia Bic va phia Tay khu
cong nghi¢p co6 10 gidi 40,0m trong do: Long duong chinh xe chay rong 10,5x2
=21,0m; DPC 3,0m; Via h¢ 2x8,0m = 16,0m.

Tuyén duong Tran Hung Pao kéo dai tiép gidp phia Nam khu cong nghiép
c6 10 gioi 40,0m trong do: Long duong chinh xe chay rong 10,5x2 = 21,0m;
DPC 3,0m; Via he 2x8,0m = 16,0m.

* Giao thong noi bo

Mang luéi giao théng trong khu duoc thiét ké theo dang 6 ban cd. Quy md
mat cat duong duogc tinh toan phu hop vé s6 luong va bé rong cac lan xe, dam
bao luu lugng, van toc cua cac phuong tién tham gia. Hanh lang cac cong trinh
ha tang ky thuat dam bio kha nang bo tri hé thong duong day, duong Ong,
tuynen...

Mt cat 1-1 ¢6 16 giéi 31,0m trong do:

+ Chiéu rong mat duong chinh : 15,0m
+ Chiéu rong hé dudng : 2x8,0=16,0m
+ Chi gi61 xay dung :31,0m

Mt cit 2-2 c6 10 gidi 40,0m trong do:

+ Chiéu rong mat duong chinh : 2x12,0=24,0m

+ Chiéu rong hé duong : 2x5,0=10,0m
+ Dai phan cach : 6,0m
+ Chi gidi xay dung : 40,0m

Miit cit 2A-2A c6 10 gidi 47,5m, trong do:
+ Chiéu rong mat duong chinh : 15,0 + 10,5 =25,5m

+ Chiéu rong hé dudng : 5,0x2=10,0m
+ Dai phan céch :12,0m
+ Chi gidi xay dung :47,5m

Mt cit 2B-2B c6 10 gidi 51,0 - 52,0m, trong do:
+ Chiéu rong mat duong chinh : 15,0x2=30,0m

+ Chiéu rong hé dudng : 5,0+ 8,0=13,0m
+ Dai phan cach :8,0-9,0m
+ Chi gidi xay dung : 51,0 - 52,0m

Mt cit 3-3 ¢6 10 gidi 25,0m, trong do:
+ Chiéu rong mat duong chinh : 15,0m
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+ Chiéu rong hé dudng

+ Chi gidi xay dung

: 2x5,0=10,0m

:25,0m

Mt cat 4-4 c6 10 gii 22,5m, trong do:

+ Chiéu rong mat duong chinh : 15,0m

+ Chiéu rong hé dudng

:5,0+2,5=7,5m

+ Chi gio1 xay dung :22,5m
BANG THONG SO KY THUAT CAC TUYEN PUONG TRONG KCN

Bs | BK
A an N duong | Ban
Toc d 0 Sé rong con kinh
thict lan Put Pln Put zZ Nyc ! nérr% 1& toi

ke (Xcqd/h.1an) (Xcqd/gio) (Xcqd/gio) | lan Z. .2

xe to1 thiéu

(km/h) Xe -2
(m) thieu | (m)

(m)
Mit cit 1-1 50.00 4 1600 | 0.8 1280 | 0.8 4096 3.5 75 | 13.7
Miit cit 2-2 5000 | 6 1800 | 0.9 1620 | 0.9 8748 | 3.5 100 | 13.7
Mit cit 2A - 2A 50.00 7 1800 | 0.9 1620 | 0.9 10206 3.5 100 | 13.7
Mit cit 2B - 2AB 50.00 | 8 1800 | 0.9 1620 | 0.9 11664 | 3.5 100 | 13.7
Mit cat 3 - 3 40.0 4 1600 | 0.8 1280 | 0.8 4096 3.5 75 | 13.7
Miit cit 4 - 4 400 | 4 1600 | 0.8 1280 | 0.8 4096 | 3.5 75| 137

Ghi chu:

Pln: Kha ning théng hanh 16n nhét cua 1 1an xe (Pln= 0,7 - 0,9)
Ptt: Kha niang thong hanh tinh toan cia 1 lan xe
7: Hé sb s dung kha ning thong hanh thiét ké (Z = 0,75-0,9)

5. Quy hoach Cép nuéc

3.1. Can ciwr quy hoach.

- Luat Tai nguyén nudc sb: 17/2012/QH13 cia Qudc hodi ban hanh ngay

21/6/2012;

- Quyét dinh s: 1929/QD-TTg ngay 20/11/2009 ctia Tha twéng Chinh phu
vé phé duyét dinh hudng phat trién cip nudc d6 thi va khu cong nghiép Viét
Nam dén nam 2025 va tAm nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh sb: 1945/QD-UBND ngay 08/6/2021. ciia Chii tich UNND
tinh phé duyét Diéu chinh, md rong Quy hoach chung d6 thi Ha Long, huyén Ha

Trung, tinh Thanh Héa dén nam 2045;

- QCXDVN 01:2021/BXD quy chuan xay dung Viét Nam vé quy hoach xay dung
- QCVN 07:2023/BXD quy chuan k¥ thuat quéc gia cac cong trinh ha ting

k¥ thuat do thi.

- QCVN 06-2020/BXD quy chuan k¥ thuit qudc gia vé an toan chay cho

nha va cong trinh;

- TCXDVN 33-2006: Cap nudc - Mang ludi dudng éng va cong trinh.

5.2. Tiéu chudn cap nudc.
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Nudc cap cho Khu Cong nghiép lua tron 22m3/ha.ng.d cho 100% dién tich
dat cong nghiép, bao gém cap nudc cho san xuat va cic cong trinh phu tro kém
theo.

5.3. Quan diém quy hoach.

Cin ctru hién trang vé hé thdng cip nudc khu vuc, ciing nhu nhimg yéu cau
vé viéc quy hoach va xay dung khu cong nghiép tap trung. Hé thdng cip nudc
phai dép tmg nhu cau dung nude mét cach lién tuc voi chat luong dam bao &
mirc t6t nhat.

Vi vy dinh huéng quy hoach hé théng cip nuéc khu vuc 1ap quy hoach
nhu sau:

- Xay dung méi hoan toan hé théng cap nudc dam bao phuc vu nhu cau
dung nudc tai thoi diém quy hoach ciing nhu dy trir phat trién trong twong lai.

- Mang luéi cap nudc quy hoach 1a mang vong két hop mang hd dam bao
kha ning cung cip nudc lién tuc. Mang ludi cap nudc duoc quy hoach véi quan
diém cung cap nudc dén ting diém tiéu thu nude trong khu cong nghiép.

- Ong cap nudc st dung loai dng bang vat liéu HPDE dam bao kha ning st
dung lau dai va 6n dinh.

- Ong cip nudc duoc quy hoach doc theo cac tuyén duong giao thong va di
ngam dudi via he.

5.4. Duw bdo nhu cdu sir dung nwéc

Bang tinh toan nhu cau st dung nudc san xuat

- B twom Quy mo6 Ch~Chl tiéu CS chip nude
e Quy mo6 | Pon vi tiéli Pon vi (m3/ngd)
; | Dat XD nha mdy, xi 379,54 ha| 22,00 | m3/ha 8.349,88
nghiép
2 | P&t HTKT 14,40 ha| 5,00| m3/ha 72,00
3 | Pat giao thong 100,64 ha 0,50 | I/m2.ngd 503,20
4 | Pét cay xanh 66,13 ha| 3,00 | I/m2.ngd 1.983,90

Qtb ngay =10908,98m3/ngd

Qmax ngay = Kngd x Qtb ngay =11999,88 m3/ngd

(Hé s6 Kngd chon 1,1 cho ngay ding nuwde I6n nhdt)
- Téng nhu cau st dung nude thdé cho vuc lap quy hoach trong vong mot
ngay dém lam tron: Q = 12.000,0 (m*/ngd).

Bang tinh toan nhu ciu sir dung nuéc sinh hoat

Quy md Chi tiéu .
di CS cap nudc
TT Doi tu ; '
orene Quy mo Bon | Chi 1 5o vi | (m3/ngd)
V1 tieu
I. Khu cong nghiép 1.137,70
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1 | Pét dich vu, cong cong 148.850,0 ;I;i 2,00 | I/m2.ngd 297,70

2 | Nudc sinh hoat cong nhan | 21.000,0 | nguoi | 40,00 | I/ng.ngd 840,00

(Hé s6 Kngd chon 1,1 cho ngay ding nude I6n nhdt)

- Téng nhu cau st dung nudce sinh hoat cho khu vuc 14p quy hoach trong
vong mgt ngay dém (lam tron): Q = 1.250,0 (m3/ngd)

5.5. Pinh hudng quy hoach cip nuéc

a. Phwong 4n cip nudéc.

Xay dung tram xtr ly nudc sach riéng cho khu vuc 1ap quy hoach, vdi cong
suat 1.350,0 m*/ngd cdp nudc cho nhu cau sir dung nudc sach cua khu cong
nghiép va khu vuc dan cu phia Bong Bac KCN.

Ngudn nudc thd cdp cho khu vuc 14p quy hoach duoc lay tir hé théng cap
nudc thdé cho Khu cong nghi¢p Bim Son theo "Phuong an cap nudc cho Khu
cong nghi€p Bim Son, nudc sinh hoat cho thi xa Bim Son, tinh Thanh Hoa" (da
duwoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh so 806/QD-UBND ngay 27/2/2024).
Nudce tho s€ dugc luu trir tai ho nudc vot dign tich khoang 7,5ha (tai khu dat
CX-03) va bo tri tram bom dam bao cong suat 12.000,0(m3/ng.d) d€ bom nudc
dén cac khu vuc san xuat trong khu cong nghi€p. Dung tich ho chira du kién W
= 75.000 m3/ng.d; du phong cap nudc cho khu vyc trong vong 6 ngay.

b. Tinh toan chiéu dai, luvu lwgng, thuy lwc mang lwdi cap nwée

- Xdc dinh chiéu dai tinh todn ciia cdc doan éng.

Mdi doan 6ng nhiém vu phan phdi nude theo yéu ciu cua cac dbi tuong
dung nudc khac nhau, doi hoi kha nang phuc vu khac nhau. bé ké dén kha nang
phuc vu cua cac doan 6ng nguoi ta dua ra cong thue tinh chi€u dai tinh toan ctia
cac doan ong nhu sau: li = lpye X m (m).

Trong do:

+ 1y: Chiéu dai tinh toan cta cac doan 6ng (m).
+ linge: Chiéu dai thuc cua cac doan éng (m).
+m: Hé s phuc vu ctuia doan éng.
Khi doan 6ng phuc vu mot phiam =0, 5.
Khi doan dng phuc vu hai phiam = 1.
Khi doan éng qua séng m = 0.
- Xdc dinh cac luu lwong ddac trung

+ Luu lwong don vi doc dwong tinh theo cong thirc:

. Q .
L= dd __ (1/5.m). =Qum' - Qur (I/s
9 avaa 24><3,6><ZLIH( ). Qada= Qui' - Qur (I/s)
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Trong do:

qlqe :Luu luong doc duong cta ving i. (I/s.m)

YL Tong chiéu dai tinh toan ctia ving i. (m).
Qui' : cong suat cap vao mang cap II cua ving i (m*/ngd)
Qttr : Luu llIO'l’lg tép tI'lll’lg tI'OIlg 1’1’161 Vﬁng Qttr = Qctcc+ an 1’1’13/ ngd

+ Luu lwong doc dwong cho cdac doan éng tinh theo cong thire:

Qdd(i0) = Qg -litcick)-
Trong @6 :
qadd-k) :Luu luong doc duong doan éng 1-k
luix : Chiéu dai tinh toén ctia doan ong i-ks

+ Xac dinh luu luwong tai cac nut theo cong thure:

q, = qad +que (I/9).

1

™M=

1
2;
Trong do :
gn : luu luong tai nat
qad' : luu lwong doc dudng cac doan di qua nut d6
Qi : Iuu lwong tap trung 13y ra tai nat do.

c. Giai phap cap nudc.

- B4 tri mot phén dét co dién tich khoang 2ha dé xay dung tru s& lam viéc
lyc lugng Cong an dam bdo an ninh trat tu, do1 phong chay chita chay, ctru ho
ctru nan trong khu vuc phia Nam 16 déat diéu hanh - dich vu ki hiéu CAN, va khu
dat khoang 1,0 ha cho doi phong chay chita chdy & phai Tdy Nam khu cong
nghiép ddm bao ban kinh phuc vu cho toan khu cong nghié¢p (<Skm).

- Mang luéi duong dng duoc thiét ké theo kiéu mang vong két hop mang
ho.

- Mang mang cung cap nudc tryc tiép dén cac ddi tuong sir dung nudc,
duong kinh 6ng tor D110-:-D630. Trén mang dich vu nay dugc quy hoach thanh
mang hd.

- Mang 6ng cap dugc khong ché boi cac té, cit, van khoa.

- Ong cap nude dich vu ddu vao dng cip nude chinh phai cé dai khoi thuy.

- Ong cép nude st dung 6ng nhya HDPE PE100, PN = 10 bar.

- Puodng 6ng thiét ké dat trén heé chon sau tbi thiéu 0,5 m tinh tir dinh éng.

- Cac bng cap nude duoc dit trén he, nhitng doan qua duong, tuy thudc vao
chiéu sau s& duoc dit trong ong 16ng bao vé. Puong kinh dng 16ng 16n hon cac
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6ng tuong tng hai cip tiy truong hop thuc té.

- Duéi céac phu kién van, té, clt cua tuyén 6ng chinh can dat cac géi do bé
tong.

- Cac tru cuu hoa ngoai nha chon loai ndi D100, khoang cach mdi tru ctru
hoa 100 +120m/ try.

- Tuéi cay rua duong duoc 1§y nuoc tu nguén nudc mat, hoac tan dung
nudc thai sau khi dugce xir Iy va dung céc xe téc di tudi.

6. Quy hoach cap dién va chiéu sang cong cong

6.1. Can cir quy hoach.

- Luat Dién luc sd: 28/2004/QH11 do Québc Hoi nuec CHXHCN Viét Nam
ban hanh ngay 03/12/2004;

- Luét stra d6i, b sung mot s6 diéu cua Luat Pién lyc sb: 28/2004/QH11
do Qudc hoi nuéc CHXHCN Viét Nam ban hanh theo s6 23/2012/QH13 ngay
20/11/2012;

- Quyét dinh s6 153/QD-TTg cta Thu tuéng Chinh phi: Phé duyét Quy
hoach tinh Thanh Hoa thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2045.

- Quyét dinh sd 500/QD-TTg ctia Tha twéng Chinh phu: Phé duyét Quy
hoach phat trién dién luc qudc gia thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén nam 2050.

- Quyét dinh s6: 1945/QD-UBND ngay 08-6-2021. cta Chu tich UBND
tinh phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung d6 thi Ha Long, huyén Ha Trung
tinh Thanh Hoa dén nam 2045;

- QCXDVN 01:2021/BXD: Quy chuan xdy dyng Viét Nam vé quy hoach
xdy dung;

- QCVN 07:2023/BXD: Quy chuan k¥ thuat quéc gia cic cong trinh ha
tang k¥ thuat do thi;

6.2. Tiéu chudn cdp dién va nhu ciu

Bang tinh toin nhu ciu sir dung dién

. . HS HS CS TINH
TT PHU TAI LU,SOON G DSIN TCIEIIJ PON VI | CONG | PONG | TOAN
; - SUAT | THOI (KVA)
I. Khu cong nghiép 109.074,56
; | Datdiéu hanh, 148.850,0 | ™2 30 W/m2 0.9 08| 3.96933
dich vu san san
, | PatXD nha may, 379,54 | ha 350 | Kw/ha 0.9 0,7 | 103.319,22
xi nghiép
Dt dau mdi
3 | HrRe 14,40 | ha 120 | Kw/ha 0.9 08| 1.536,00
4 | Chibu sang 1.500,0 (?é‘i’l 150 | w/B6 dén 0.9 1 250,00
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- Tong nhu cau st dung dién ctia khu vuc 1ap quy hoach trong vong mot
ngay dém lam tron: 109,07 MVA.

a) Ngudn cip dién

- Ngudn cip dién cho khu cong nghiép tir duong day 110KV di qua khu
vuc 1dp quy hoach dugc d4u ndi tir tram 220KV Bim Son, cép dién cho TBA
110KV KCN Ha Long cong suit (4x63)MVA, cong suét tram bién ap s& dugc
xay dung phu hop v6i nhu cau phat trién theo cc giai doan cia KCN Ha Long
va khu vuc lan can (tuan tha dinh huéng quy hoach tinh Thanh Héa, thoi ky
2021-2030, tdm nhin dén nim 2045).

- Ngudn dién cép cho khu vuc dan cu phia Pong Bic KCN dugce sir dung
tir ngudn dién hién trang dang sir dung.

b) Mang luéi cap dién

Mang luéi cao thé:

+ Cai dich tuyén dién 110KV cat ngang khu dat lap quy hoach, tuyén dién
duoc cai dich di doc theo dai cdy xanh cach ly phia Tay Nam.

+ Mang luéi cao thé 13 tuyén dién 110KV dau ndi tir duong diy 110KV
duoc cai dich cip dién cho TBA 110KV KCN.

Mang luéi trung thé:

+ Ludi dién trung thé phan phdi dién cho cac tram bién ap khu vuc 13 luéi
dién co cap dién ap tiéu chuan 35(22)kV, dau tu xdy dung mang cap ndi co két
ciu theo dang mang phan nhanh két hop véi mang hinh tia. Phuong 4n van hanh
cu thé s& dugc chinh x4c héa khi lap du an chi tiét.

+ Tir ¢t diém dau trung thé s& xay dung céac 16 phan phdi trung thé dé cap
dién cho céac tram bién ap cho khu vuc qui hoach di doc theo céc tuyén duong
giao thong. Di voi khu vue nha may do khong can yéu cau cao vé my quan nén
lu6i dién trung thé trong khu vuc chu yéu sir dung hé thong duong day trén
khong.

+ Pé tiét kiém khong gian thi hé théng chiéu sang duong khu cong nghiép
s& di chung véi tuyén dudng diy trung thé. Khoang cach tdi thiéu giira cot dén
v6i chd vong nhit cta day dan phai dam bao 1a 4m.

+ Tuyén duong day trén khong 1 hé thdng bao gdm day din (day nhém 16i
thép ACSR tiét dién tir 35mm?2 dén 240mm?2), cot bé tong ly tim cao 20m, xa,
sir, mong bé tong. Tt ca chi tiét xa déu duoc ma kém nhung néng va dugc tiép
dia tai ting vi tri ct. Tai cac cot do st dung s ding ty ma 35kV. Tai cac cot
néo sur dung st bat 35kV (3 bat/chudi). Cot duoc trong trén hé va dam bao han
ché dén mirc thap nhat anh huong dén ngudi di bo. Doc tuyén duong day trén
khong di qua phai dam bao hanh lang an toan ludi dién trung thé.
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H¢é thong tram bién ap:

X4y dung tram 110KV c6 tong cong sudt S = ((4x63)MVA—-110/35(22)KV
cung cap dién cho khu cong nghiép tuan thu dinh huéng Quy hoach tinh Thanh
Hoa, cong suit tram bién 4p s& dugc xay dung phu hop véi nhu cau phat trién
theo cac giai doan cia KCN Ha Long va khu vuc lan cén.

Tram bién 4p phan phéi bao gdm 2 loai:

+ Tram bién ap 35(22)/0,4kV st dung cho cac dbi tuong tiéu thy 1a cac nha
may, xi nghiép s& do chu dau tu lip dit va ding ky dau ndi, cong suit cac tram
nay s€ phu thudc vao phu tai dién cua ting nha may, xi nghiép.

+ Pau tu xdy dung 06 tram bién ap str dung cho cong trinh hanh chinh, dich
vu hé théng ha tﬁng ky thuat va chiéu sang . Vi tri, cong suét tram bién ap trong
ban v& chi 1a dinh hudng, viéc xac dinh cu thé s& duoc thyuc hién & giai doan thiét
ké k¥ thuat va thiét ké ban vé thi cong.

+ Viéc dam bao hé sd cong suit trung binh cta ludi dién trong khu vuc phu
hop vé6i yéu cau ctia co quan quan 1y hé thong dién va viéc cung cap dién cho cac
yéu cau dic biét s& dugc giai quyét tai timg tram bién 4p trong giai doan thiét ké
sau.

Céc tram bién ap 35(22)/0,4KV c6 ban kinh phyc vu khong 16n hon 500m.

Pdi véi cac tuyén dién trung, ha thé cép dién cho khu vuc dan cu hién hiru
s& duoc di doi, theo hudng tuyén dam bao duy tri cap dién cho khu vuc.

6.3. Pinh hudng quy hoach chiéu sdng

Pbi voi KCN chiéu sang bao gom:

+ Chiéu sang cac cong trinh giao thong: Chiéu sang dudng giao thong, cac
bang, bién cdo, bii xe....

+ Chiéu sang cac cong trinh va khong gian cong cong.

+ Peén dudng dugce bo tri trén truc dudng theo phuong an chiéu sang & giita
giai phan cach dudng hodc b tri mot bén phu thudc vao do choéi yéu cau va két
cdu mat dudng va mit cat ngang cua dudng. Cot chiéu sang 1a cot thép, ma kém
nhing néng. Chiéu cao cdt 11m, 10m hodc 8m tuy thudc vi tri cot.

+ O nhiing tuyén duong ma da co tuyén dudng day dién trung thé co thé bd
tri két hop cot dién véi cot dén chiéu sang.

Nguédn dién ~380/220V cip cho cac ti dién chiéu sang s& 1y tir tu phan
phéi dién ha thé cua cc tram bién ap.

7. Quy hoach ha ting k¥ thuat vién thong thu dong.

7.1. Cén cir thiét ké.

- Théng tu 14/2013/TT-BTTTT ngay 21/6/2013 cua Bo Thong tin truyén
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thong vé quy hoach ha tang k¥ thuat vién théng thu dong;

- Thong tu s6 20/2019/TT-BTTTT ngay 31/12/2019 ctia Bo Thong tin va
Truyén thong ban hanh "Quy chuén k¥ thuat qubc gia vé ldp diat mang cap ngoai
vi vién thong" (QCVN 33:2019/BTTTT);

- Quyét dinh 3705/QD-UBND ngay 24/9/2015 cua Chu tich UBND tinh vé
viéc phé duyét quy hoach ha ting k¥ thuat vién thong thu dong tinh Thanh Hoa
dén nam 2020, dinh huéng dén nam 2030 (sau day goi tit 13 Quyét dinh sb
3705/Qb-UBND).

- Quyét dinh sb: 1945/QD-UBND ngay 08-6-2021. ctia Chu tich UBND
tinh phé duyét Diéu chinh Quy hoach chung d6 thj Ha Long, huyén Ha Trung
tinh Thanh Hoa dén nam 2045;

- QCXDVN 01:2021/BXD: Quy chuan xay dung Viét Nam vé quy hoach
xay dung;

- QCVN 07:2023/BXD: Quy chuan k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha
tang k¥ thuat do thi.

7.2. Dw bdo nhu cau svv dung dich vu vién théng.

Quy mo Chi tiéu .
TT Doi tugng . Chi ) Nhu cau
Quy mo Pon vi . Pon vi
ticu
I. Khu céng nghiép 7.230,0
1 ?;Eghanh chinh cong 148.850,0 | m2 san 1,00 | lines/500m2 san 300,0
2 | Dét cong nghiép 6.831.720,0 | m2 san 1,00  |ines/ 1000;2121 6.830,0
3 | DAt dAu méi HTKT 100.800,0 | m2 san 1,00 |lines/ 1000331 100,0

Nhu cau dich vu vién théng cta khu vuc 14p quy hoach (Iam tron): 7.230,0
duong day thué bao

7.3. Quy hoach ha ting vién thong thu déng

a) Piém cung cdp dich vu vién théng céng cong.

Tiép tuc duy tri nang cip khang trang cac diém BP-VH xa dap (mg nhu cau
cung cap cac dich vu vién thong cong cong trong pham vi 13p quy hoach.

b) Ha tang vién théng.

* Mang thong tin di dong

- Trong thoi gian tdi, viéc trién khai ing dung cac cong nghé thong tin di
dong thé h¢ thu tu 4G/5 G va thé hé mai sau 5G s€ trd nén pho bién va rong rai
trén toan quoc. Cung véi su phat trién kinh t€ - xa hoi, phat trién ha tang do thi,
phat trién cong nghé doi hoi viéc dau tu xay dung, van hanh, khai thac mang luéi
vién thong phai ddm bao dong bo, an toan, my quan do thi. Vi vay can phai dau tu
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xay dung céac cot dng ten thu phat séng thong tin di dong than thién véi moi
truong, cdt ang ten ty dung, cOt ang ten nguy trang, dung chung cho cic doanh
nghiép vién thong trong khu vuc nghién ctru.

- Pham vi ban kinh phu song cta 01 tram tir 300 dén 500 m, dap Gng nhu
cau cung cip dich vy thong tin di dong bang thong rong téc do cao, du kién
trong khu vuc nghién ctiru can bé tri 10 vi tri dé xay dung cot ang ten than thién
vo1 moi truong.

* Mang cdp vién thong.

- Mang cap duoc xdy dung ngdm hoa toan bd cac tuyén cap doc cac tuyén
duong chinh, dudng ndi bd trong khu vuc nghién ciru nhdm dam béo an toan théng
tin va my quan.

- Xay dung hé thdng cong bé theo nguyén tic to chirc mang ngoai vi va co
kha ning str dung chung cho cac nha cung cap dich vu vién thong khac str dung
cong bé dé phat trién dich vu.

- T4t ca cac loai cap chinh déu dugc di trong hé thong cong bé, trén dudng
ndi bd c6 mit cit nho, co thé chon truc tiép éng nhua dudi mat duong, dé dam
bao chat luong théng tin va my quan do thi va dong bd voi cac co so ha ting
khac nham tiét kiém chi phi khi thi cong.

- Céc cong bé cap va nap bé da duoc chuan hoa vé kich thuée cling nhu
kiéu dang theo quy chuan ctia nganh .

- Céc bé cap str dung bé d6 bé tong loai tir 1- 3 nap dan bé tong dudi he, vi
tri va khoang cach bé cap cach nhau 80 - 100m. Tat ca cac tuyén cbng trén
duong truc chinh trong khu vuc ¢6 dung lugng 1a 1-3 6ng PVC ® 110 x 0,5mm
duoc di trén hé dudng. Pic biét co nhitng doan qua dudng nén dung 6ng thép
hoac 6ng nhyua chiu lyc @110 x 0,68mm.

- C4p trong mang nodi bo cua khu vuc thiét ké chu yéu st dung cac loai cap
quang di trong ong bé PVC (ngam).

- Cac tu, hop cap dung loai vé kim loai lép bé, bd tri tai cac nga ba, nga tu
nham thuan lgi cho viéc lép dat va quan 1y sau nay.

8. Quy hoach thoat nudc thai va vé sinh moi truong

8.1. Can cir thiét ké

- Quyét dinh s6: 1930/QD-TTg ngay 20/11/2009 ctia Thi tuéng Chinh phu
phé duyét dinh hudng phat trién thoat nude d6 thi va Khu Cong nghiép Viét
Nam dén nam 2025 va tdm nhin dén nam 2050;

- Nghi dinh s6: 88/2007/NB-CP ngay 25/07/2007 cua Chinh phii vé thoat
nudc do thi va Khu Cong nghiép;

- Quyét dinh s6: 1945/QD-UBND ngay 08-6-2021. ctiia Chu tich UBND
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tinh phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung d6 thi Ha Long, huyén Ha Trung
tinh Thanh Héa dén ndm 2045;

- QCXDVN 01:2021/BXD: Quy chuan xdy dyng Viét Nam vé quy hoach
xay dung;

- QCVN 07:2023/BXD: Quy chuin k¥ thuit qudc gia cac cong trinh ha
tang k¥ thuat do thi .

- QCVN 14:2008/BTNMT: Quy chuan ky thudt qudc gia vé nudc thai sinh hoat;

- QCVN 24:2009/BTNMT: Quy chuan qudc gia vé nudc thai cong nghiép;

- TCXDVN 7957-2023: Thoat nudc - mang ludi bén ngoai va cong trinh.
Tiéu chuan thiét ké;

8.2. Tiéu chudn tinh todn.

- Luu lugng nudce thai chi tinh vo1 luu lugng nude thai cong nghiép, cong
trinh diéu hanh dich vu, nuéc thai sinh hoat cta cong nhan va khu vuc dan cu
phia Dong bac KCN.

- Nudc thai khu cong nghiép: lua chon > 80% tiéu chuan cap nudc.

8.3. Quy hoach mang lwoi thoadt nuoc thai

a. Tinh toan luu lwong nudc thai.

Péi v6i khu vuce xay dung méi va str dung nude sach tir hé thdng cap nude
tap trung tinh khoi lugng nudc thai bang 100% khoi luong nudce sach tidu thy do
dac thu khu cong nghiép tap trung da nganh trong d6 uvu tién cong nghiép dién
tir, tu dong hoa, cong nghiép lap rap cac thanh pham co khi chinh xac va siéu
chinh xac, st dung cong nghé cao, dong thoi tuan thu theo quy dinh cia nha
nude vé thoat nude thai va xir Iy nudc thai.

Nhu cau xt 1y nuée thai duge tinh bang 100% lwong nude tiéu thu cua khu
vuc lap quy hoach (khong tinh nuéc tudi cay, rira duong).

Bang tinh toan luu lwgng nuwdc thai
£ Quy mo Chi tiéu Ty1¢ | Luu lugng
TT| D : oy '
o1 tuong Quy md ‘ Don vi | Chi tiéu ‘ Ponvi | xuly | (m3/ngd)
I. Khu cong nghiép 9.559,58
Pat hanh
1 | chinh cong 148.850,0 | m2 san 2,00 | I/m2.ngd | 100% 297,70
cong
o |Datcong 379,54 | Ha 22,00 | m3/ha | 100% | 8.349,88
nghiép
Dat dau mdi 0
3 | TR 14,40 | Ha 500 | m3/ha | 100% 72,00
4 | Nudesinhhoat |5 66001 nowei| 40,00 | Ingngd | 100% 840,00
cong nhan

(Hé s6 Kngd chon 1,1 cho ngay ding nwée I6n nhdt)
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Tong nhu cau xtr Iy nude thai cho khu vuc 1ap quy hoach trong vong mot
ngay dém lam tron: Q = 9.600,0(m>*/ngd)

b. Quy hoach mang ludi thodt nudc thdi

- Xay dung méi hé thdng thoat nudc thai riéng biét hoan toan dé thu gom
toan bg luu lugng nudce thai trong khu cong nghiép. Nudc thai duge xur 1y triét
dé dam bao dat chat luong dau ra theo cac tiéu chuan hién (QCVN
40:2011/BTNMT; QCVN 14:2008/BTNMT) hanh trude khi thai ra moéi truong.

- Khuyén khich nha dau tu st dung cong nghé mai nhit bang phuong phap
co hoc, héa 1y va sinh hoc duoc xdy dung khép kin va c6 hé théng thu gom va
xtr Iy mui, dam bao khoang cach ly t6i thiéu 15m (theo bang 2.22 QCVN
01:2021/BXD).

- Pé xuét thiét ké 01 tram xu 1y nudc thai cho khu vuc tai vi tri phia Tay
Nam véi cong suat dam bao xtr Iy: 9.600,0m3/ngd.

- Mang luéi dudng 6ng: Mang luéi duong dng duoc quy hoach phu khip
v6i muc dich thu gom toan bd nudc thai khu cong nghiép vé cac tram xir 1y.
Mang luéi duong dng quy hoach tuan thi cac quy dinh, quy chuan va tiéu chuan
hién hanh ciing nhu cic yéu cau va nguyén tic vach tuyén mang ludi.

- Nuée thai sau khi dugc xir 1y s& dugc thoat vao hd quan trac, tai day nudc
thai da dugc xir 1y dam bao tiéu chuan va dugc bom vé hd chtra nuée thod dé tan
dung trong vi¢c san Xuét va tudi cay, rira duong hodc s€ duogc thoat tran vé ha
lwu hd Bén Quan.

Yéu cdu ky thudt:

- Str dung cong bé tong cdt thép, duong kinh D300 — D400 (mm).

- Chiéu séu chén cong ban dau 1a 0,7m. Chiéu sau chon cbéng 10n nhat lay
4m. Tai nhitng vi tri d6 sau chén cdng qua 16n, dir dung bom nang béc.

- D6 dbc t6i thiéu imin = 1/D. Do dbc cdng lay theo do dbc toi thiéu hoidc
d¢ déc dia hinh.

- Van tdc nudc chay 16n nhat 13 vmax = 3(m/s) dé dam bao khong pha huy
cong va cac méi ndi. Van tdc toi thiéu Vmin tuan theo TCXDVN 7957:2023.

¢. Tinh todn thuy luc mang lwdi thodt nudc thdi.

Gia thiét nude thai cua khu céng nghiép ti 18 v6i dién tich dong chay. Toan
bo lugng nudce tur dién tich ma doan céng phuc vu déu do6 vao diém dau, khi do
lwu lwong nude & trén doan cong 1a khong doi.

- Xac dinh modun luu luong: mo6 dun luu lugng nudce thai duge xac dinh
theo cong thirc sau:
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_Q
84000.F

q, (1/s.ha)

Trong do:
Qo: M6 dun luu luong cua timg loai d6i tuong thai nude (I/s.ha)
Q: Luu luong nudce thai cua ting loai doi tuong tinh toan (sinh hoat,
cong cong, cong nghiép) (m’/ngd)
F: Dién tich tuong Gmg cta cac loai d6i twong thai nudc.
- Luu luong tinh toan ciia mot doan céng duoc xac dinh nhu sau:
O, = +4. +4,)-K, +20,, (Us)
Trong do:
Q' Luu lugng tinh todn cta doan cdng i-j (I/s)
gas: Luu luong doc duong cua doan cong (1/s)
qaa = 2 aaqo (Us) 7 ‘
Y Faqz: Tong dién tich cac luu vuc d6 nudce doc theo chiéu dai doan
cong (ha).
ges: Luu luong canh sudn cua doan cbéng hay luu luong ctia cac nhanh
bén d6 vao dau doan cong(l/s)
qes— O F es-qo (Us) 7 ‘ ,
> F.: Tong dign tich cac luu vuc d6 nude vao dau doan cong doan
cong (ha).
qcq: Luu lugng chuyén qua tir doan cbng phia trude (I/s).
K,: Hé s6 nudc thai khong diéu hoa chung 1ay theo bdng 2 TCVN
7957:2023.
qo: M6 dun luu luong (1/s.ha)
S0, Tong luu lugng nude thai tap trung ciia cac cong trinh cong
cong, nha may xi nghiép cong nghiép do vao dau doan cong tinh toan.
8.4. Quy hoach cht thi rin va vé sinh méi truong
a. Tiéu chudn thu gom chit thdi rin.
Chét thai ran khu vuc 1ap quy hoach gom 2 loai:
+ Chat thai ran sinh hoat do céng nhan va nhan vién vin phong cua KCN
thai loai va chat thai ran ctia khu vuc dan cu phia Pong bic KCn.
+ Chat thai rin cong nghiép tir cac xuong, nha may.
Vi vdy yéu cau dit ra 1 phai thu gom cac loai chat thai nay va xir 1y trudc
khi thai ra méi truong.
Ddi voi khu cong nghiép, theo QCVN 01:2021/BXD, tiéu chuan rac thai nhu sau:
+ Chat thai ran sinh hoat tinh bang 50% chi tieu CTR d6 thi loai V:
0,4kg/cong nhan.ngay dém
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+ Chat thai ran cong nghiép: 0,3kg/ha/ngdy dém
Ti 16 thu gom: Chon 100% lugng chat thai rin phat sinh.

Bang tinh toan khéi lwrgng chit thai rin

Z. Quy mo Chi tiéu Téng lugng CTR
TT Péi t :
o1 THonE Quy md | Don vi | Chitiéu| Donvi (T/ng.d)
I. Khu c6ng nghiép 119,11
p | Chatthdiransinhhoat | ) 050 | nowsi | 0,50 | ke/ngngd 5,25
cong nhan
o | Chat thai rn cong 379,54 | Ha 0,30 | Tan/ha.ngd 113,86
nghiép

Tong luong chit thai ran khu vuc 1ap quy hoach phat sinh trong mot ngay
lam tron: 120 (T/ng.d)

b. Quy hoach thu gom chit thdi rin.
Chat thai ran sinh hoat khu cong nghiép dugc thu gom véi quy trinh nhu sau:

+ Chat thai ran sinh hoat tir khdi van phong va cac khu vuc sinh hoat duoc
thu gom vé cac khu vyc tap két, cac xe chuyén dung thu gom chat thai rin s&
dén cac khu vuc tap két va van chuyén luong chét thai ran nay dén céac bai thu
gom ngoai khu cong nghiép dé xu 1y.

+ Poi v6i chat thai ran cong nghiép: Cac chii nha may va xi nghiép phai
dang ky chi ngudn thai theo quy dinh va thuc hién viéc thu gom véan chuyén
hoic ky hop hop dong véi cac don vi cung cap dich vu thu gom, van chuyén.
Chat thai ran dugc thu gom bang cac xe chuyén dung.

Chét thai ran trong khu cong nghiép s& duogc tap két vé tram trung chuyén
duoc bb tri & phia Tay Nam khu vuc 1ap quy hoach véi dién tich 0,5ha, tai day
chat thai ran duoc phén loai va trd duoc dua dén khu xir Iy CTR tai phuong
Dong Son, thi xa Bim Son.

9. Pinh hudng tong hop dwong diy duong dng
9.1. Yéu ciu quy hoach khéng gian ngim

Phai dam béo sir dung dat hop 1y tiét kiém va hiéu qua, dam bao két ndi
tuong thich va dong bo, an toan cic cong trinh ngam va giira cong trinh ngam
v6i cac cong trinh trén mat dat, dam bao yéu cau vé bao vé moi trudng va ngudn
nudc ngam, két hop chit ché véi cac yéu cau vé an ninh va qudc phong.

- Lua chon hinh thtrc bd tri pht hop véi ting loai d6 thi va xu hudng phat
trién lau dai.

- C6 chiéu sau va khoang cach chiéu ngang khong anh udng 13n nhau.

- Viéc dau ndi phai dam bao thuan tién, an toan va dép Gng yéu cau k¥ thut.

.2. Nguyén tic bé tri cdc hang muc ha ting ky thugt ngiam
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Ul tién b tri & via hé dé thi cong thuan tién, quan 1i dé dang.

- Céc cong trinh ngam nén bb tri song song véi tim duong va CGXD.

- Nén bd tri cong trinh ngdm bén phia via hé c¢6 nhidu nhanh 1& vao cac
cong trinh xay dung.

- Trong pham vi sau day khong nén b tri cac cong trinh ngam:

+ D3y mép ngodi bo via 1,0m (trén phan xe chay) va trong b6 via 0,4m;

+ Trong pham vi cach cay than gb 1,0m.

+ Day mép cong trinh xay dung 0,5 - 1,0m.

+ Dudi mong cac cot dién.

- Trinh tu b tri dung tir trong ra ngoai nén té chirc nhu sau:

+ Tuy-nen k¥ thuét loai nho bé tri cac duong dng cip nudc, cap dién va cap
thong tin lién lac

+ Cong thoat nudc ban;

+ Cdng thoat nudc mua;

- Mbi loai cong trinh ngdm duoc bd tri & vi tri co chiéu siu nhat dinh dé
giai quyét thoa dang chd giao nhau giira ching:

- Tan dung khong gian dudi dét, can b tri gon, chdt. Pam bao dé dang thi
cong, sura chira.

- Chiéu sau chon cong dam bao khong bi pha hoai boi tai trong va cac tac
dong bén trén.

- Khi c6 xung dot trong bd tri, can cdn c& vao tinh hinh cu thé ma gidi
quyét theo mot sd nguyén tic sau:

+ Cong trinh mé&i phai vu tién cho cong trinh co san.

+ Cong trinh tam phai uu tién cho cong trinh vinh ctru.

+ Puong éng duong kinh nhé phai wu tién cho dudng éng duong kinh 16n hon.

+ Cong trinh dé thi cong phai uu tién cho cong trinh kho thi cong.

- Dung hai dudng 6ng bang gang hay 6ng bé tong cot thép co kich thude
nho hon thay thé duong dng dudng kinh 16n dé giam chiéu cao dit ong.

- Dung dudng 6ng bau dyc thay thé dudng 6ng tron.

- Cho dudng 6ng di qua giéng kiém tra ctia dng tu chay.

- B6 tri dudng day duong 6ng phai tuan theo khoang cach tdi thiéu vé chiéu
ngang va chibu ding gilta cac hang muc dua trén Bdng 2.31: QCXDVN
01:2021(d6i voi dudng dng khong dat trong tuy-nen hoic hao ki thuét).
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Chuwong VI: Pé xuat giai phap bao vé méi truwong

I. Céc van dé méi truong chinh

1. Céc van dé méi truong chinh:

- Chét luong khong khi, tiéng on, dat, nude mat, nudce ngﬁm;

- Kinh té, van hoa, x4 hoi, cong déng;

- V& sinh moi truong;

- Tai bién méi truong.

2. Cac tiéu chi moéi truong:

Dé x4c dinh cac tiéu chi danh gia méi truong can cin ct vao cac chi s moi
truong, ddy 13 yéu té quan trong xem xét cac nguy co, danh gia rai ro ddi véi
ting du 4n thanh phan trong giai doan xay dyng va van hanh.

Céc ti€u chi danh gia moi truong trong quy hoach phéan khu ty 1€ 1/2000
khu cong nghiép Ha Long, huyén Ha Trung, tinh Thanh Hoa s€ dua ra cac thong
tin vé:

Xéc dinh dung cac tiéu chi danh gia tdc dong moi truong s€ gitp thuc hién
thanh cong PMC va gitp dé xuat duge nhitng khuyén nghi c6 ich cho viéc ra
quyét dinh.

Nhimng thay d6i moi trudong va cac yéu t6 chiu tac dong khi thyc hién QH

Céc tiéu chi nay s& duoc sir dung trong chuong trinh quan trac va giam sat
moi truong khi thuc hién quy hoach.

Bang cac tieu chi danh gia tac dong moi truong QH 1/2000 KCN

Tiéu chi Van dé can xem xét

. - Nhiém dau mé; tich luy kim loai ning va cac chat hiru
O nhiém dat co kho phan huy

- Su thay d6i c4u trac mit phu.

- pH, COD, BOD, SS
Chat lugng nudc mat va ché @6 | Nhiém dau md; tich luy kim loai nang va cac chét hitu co

thuy van kho phan huy
- Phi dudng
Chat luong nudc ngam - Nitrate, cac chat hitu co kho phan huy, coliform

- Sut giam trir lugng.

- Bui, mui, PM10, SO2, NOx,CO
Chat luong khong khi - Do on, rung
- Burc xa nhiét

- Tich luy khi thai nha kinh

Bién ddi khi hau N A
: - Tan suat tai bién thién nhién
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Tiéu chi Van dé can xem xét

- Giai toa, giai phong mit bang
Moi trudng x4 hoi, cong dong | - Té‘p trung Céf{g nhén
- Anh huong dén strc khde

IL. Du bao dién bién méi truong

1. Xu huong dién bién méi trudomg khi khong thue hién quy hoach

Nhu phan hién trang méi truong di trinh bay, chat luong moi trudng trong
khu vuc nghién ciru van tuong ddi t6t, mot s6 van dé tiém an nguy co c6 thé tiép
tuc dién bién theo tinh trang x4u di, cu thé nhu sau:

- O nhiém nudc mit c6 xu hudng gia ting do cac hoat dong nong nghiép
nhu chan tha gia stc va st dung thude cho tré)ng trot thiéu kiém soat. Su o
nhiém nay c6 nguy co dién ra theo chudi va diy chuyén néu xay ra dich bénh.

- Anh huéng ngay cang ning né cta bién doi khi hau, céc tai bién moi trudng
(bdo, lut), anh huong ctia phat trién do thi, cac KCN 1an can 1a xu thé khong thé dao
nguoc néu khong cé cac bién phap quy hoach giam thiéu, phong tranh.

2. Panh gia su thong nhit gitra muc tiéu Quy hoach va muc tiéu méi truong

Céac muc tiéu quy hoach da duoc xay dung, danh gia va stra d6i dé phu hop
v6i cac van dé va muc tiéu moi truong d6 an dé ra dé tao dung mot khu cong
nghiép phat trién bén viing vé moi trudng, cac muc tiéu cy thé nhu.

Xéc dinh phuong huéng nhiém vy cai tao va xay dung vé phat trién khong
gian, co so ha ting va tao 1ap méi trudng sdng thich hop.

Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat phu hop tiéu chuin, quy chuan xay
dung hién hanh, khdp nbi déng bo giita quy hoach chi tiét va cac quy hoach cap
trén da thong qua.

Pé xuét vi tri, giai phap t6 chirc khong gian kién triic canh quan mang tinh
dac thu cho cac khu chirc nang nhu khu cang, kho bai, khu cong nghiép nang 6
nhiém, khu cong nghiép nhe.

B tri hop 1y vi tri cac cong trinh mang tinh nhay cam nhu khu xir Iy nudc
thai, trung chuyén chét thai ran, bai xe....

Giam thiéu anh hudng dén hé sinh thai ban dia ¢ xung quanh dic biét 1a
rung ngdp man dac trung.

3. Dién bién méi truong khi thuwe hién quy hoach

a. Danh gia chung

Phan nay xem xét, danh gia cac tac dong dén moi trudng khi thuc hién quy
hoach. Xét vé thoi diém phat sinh tac dong, chia cac tic dong lam 2 loai: xay ra
khi thi cong du an va xay ra khi du an di vao hoat dong.
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Céc tac dong xdy ra trong qué trinh thi cong phan 16n 14 cac tac dong ngin
han, tac dong c6 thé manh nhung bi gii han vé khong gian va thoi gian. Cac tac
dong nay dugc xem xét nhung s& dugc danh gia cu thé hon trong giai doan 1ap
du 4n, thiét ké thi cong khi cac phuong an vé thiét ké k¥ thuat, t6 chirc thi cong,
giai phép thi cong duoc cy thé va lam rd.

Céc tac dong xay ra khi du &n di vao hoat dong: 1a cac tac dong lau dai tdn
tai cung vong doi ctia dy an. Céc tac dong nay bao gom tac dong truc tiép, tac
dong gian tiép (cac tac dong gian tiép cua cac hoat dong lién quan t&i moi
truong sau mot qua trinh phue hop), tdc dong tich liy (tdc dong tur cac tac dong
tong hop theo thdi gian dién ra cia hoat dong phat trién). Day 1a ddi tuong
nghién ctru chinh ctia bao cdo danh gia moi truong chién luoc.

Bang tong hop xu thé bien doi cac diéu kién moi truong

Thanh phin méi truong Xu huwéng bién ddi

- Khu vyc nghién ciru quy hoach KCN it nhiéu ciing s& chiu tac
Xu hudng bién doi diéu kién | dong theo kich ban bién doi khi hau Viét Nam.

khi hau. - Dién tich hé thyc vat trong khu vuc giam s€ lam giam kha nang
tich lay CO2.
- Thay d6i mat phu s& thay ddi ché d6 tap trung nudc.
Xu huéng bién déi ché 4 | - Ché do thay van sé& thay déi cing cac yéu tb bién dbi khi hau da
thuy van. nhic téi & trén.

- Nhitng anh hudng x4u cuc bo, ngén do hoat dong xay dung.

- Nén méi truong khong khi, tiéng on s& dién bién theo xu hudng
x4u di so véi hién nay do su xuét hién cua cac hoat dong cong
) o nghi€p va sinh hoat, dién tich hé thyc vat bi thu hep.

Xu huéng bien doi moi o oL . s .
\ R ;oA A - Xuat hién kha nang 6 nhiém cuc bd niang hon so vi nén chung tai
truong khong khi, tieng on ; : ; N .
cac khu vyc nhay cam nhu khu san xuat, bai xe, trung chuyén CTR,
xur ly nudc thai...

- Nhitng anh huéng x4u cuc b, ngén do hoat dong xay dung.

- Xu huéng bién ddi méi trudng nude s& theo chidu hudng tét 1én

VT néu ki€m soat va xur 1y tot nudc thai, CTR phat sinh.
Xu huéng bien doi moi o ) . .
\ . - Céc tai bien moi truong nhu i Iut s€ lam xau di tinh trang moi
truong nuoc. o .
truong nudc trong thoi gian sy ¢0 xay ra.

- Nhitng anh huéng x4u cuc b, ngén do hoat dong xay dung.

- Thay ddi toan bo hé sinh thai dét hién trang tai nhirng khu vuc
Xu huéng bién ddi moi xdy dung do dia chét hién nay khéng pht hop cho xiy dung cong
truong dat. trinh, khdi lugng nao vét va dao dap sé rat 16n.

- Nhitng anh hudng x4u cuc bo, ng:fm do hoat dong xay dung.
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- Quy hoach hi vong mang lai xu hudng phat trién t6t hon xét theo
khia canh kinh t& xa hoi khi gia tri st dung dat dugc nang cao,
ngudi dan dugce chuyén dbi nghé nghiép va dao tao dé c6 cong viée
Xu hucng bién déi KT-XH 6n dinh, 1au dai, ldrléngrbép bénlrl nhu nudi trong thiy san ’hién nay.
- Tac dong tryc ti€p dén mdt s6 nho hd dan dang sinh song nganh
néng 1am nghiép trong khu vuc. Tuy nhién, su thay d6i du bao 1a
tich cuc khi nguoi dan chuyén ddi nganh nghé theo hudng cong
nghiép, dich vu.

b. Tdac djng dén méi truong dit

Tac dong 10n nhit dén méi trudng dat theo phuong an quy hoach s& 13 hoat
dong dao dép san nén. Mét sd khu vuc ¢6 nguy co ngap lut cuc bo, chiu tac dong
manh ctia bién doi khi hau, phai tinh toan tdt viéc thoat nude trong qua trinh QH
va thiét ké.

Hoat dong cong nghiép s& phat sinh chat thai, nudc thai ra moi trudong
nuéc, dat, khong khi. Tat ca cac chat 6 nhiém nay déu cé lién quan dén moi
truong dat (cac chat phat tan trong khong khi s& theo muwa anh hudng gian tiép
dén nudce va dat. Cac tac dong ndy cé tuy khong thé dao ngugc nhung co thé
giam thiéu, han ché. Néu khong kiém soat s& c6 tac dong tich lity, ting dan theo
thoi gian.

c. Tdc dpng dén moi truong nuwéc

Tac dong truc tiép dén moi truong nude 1a nudc thai do qua trinh san xuét
va sinh hoat ctia cong nhan. Pic biét, nude thai cong nghiép co thanh phan phirc
tap, chtra chét thai nguy hai dén moéi truong. Udc tinh mot s6 thanh phan co ban
trong nudce thar KCN nhu sau:

Bdng wdc tinh mét sé thanh phan trong nwée thai KCN
Théng s6 TSS BOD COD Tong N Téng P

Tai luong (kg/ngd) 2.300 1.950 4.050 750 105

Cac tac dong dén moi truong nudc do hoat dong san xuét va sinh hoat 1a ¢
thé du bao, kiém soat va xir ly. Néu xir ly tdt va kiém soat cac su co, tac dong
nay chi ton tai duéi dang tich lily do cac thanh phan sau xir 1y ton tai.

Tac dong gian tiép dén moi truong nudce 14 cac hoat dong san nén lam thay
d6i cau tric mat phu, thay dbi ché @6 thiy van (kha ning gitt nudc, thoi gian tap
trung nude vé cudi nguon), CTR khong thu gom triét d&, moi truong khong khi
6 nhiém ciing c6 thé gy tac dong gian tiép dén méi truong nude. Cac tac dong
nay khong 16n nhung c6 kha nang tich lity, ting dan theo thoi gian.

d. Tic dpng dén méi truwong khong khi, tiéng éon

Su hoat dong dén KCN sé tac dong rat manh dén méi truong khong khi,
tiéng 6n khu vuc thiét ké. Pay ciing 1a thanh phan méi truong c6 hién trang
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dugc danh gia 1a t6t nhat trong khu vuc nghién ctru khi tac dong gay 6n cia con
ngudi thap.

Khi thai do cdc hoat ddng san xuat: Khoi thai tir cac ngudn ddt nhién liéu
nhu ndi hoi 1o dét, may phat dién... cé st dung céc loai nhién li¢u dot xang, dau
DO, dau FO... sinh ra khi thai v4i cac thanh phﬁn chu yéu la bui, SOx, NOx,
CO, CO2, THC...

Céc loai khi thai tir diy chuyén cong nghé san xuat: thanh phan khi thai
dang nay rat khac nhau, phu thudc vao ting loai cong ngh¢ san xuét nhu khi thai
c¢6 chira SO2, SO3, H2S (san xuét gidy cao su...), NH3, CI2 (ché bién thuc
phém) HCI (gia cong kim loai, dién tir), HF (san xuét vat liéu xay dung), céac
chat hiru co bay hoi (gia cong d6 gia dung, my nghé), CO, CO2 (ché bién)

Khi thai tir cdc hoat dong giao thong van tai: Luu luong xe cao trong giai
doan hoat dong cua KCN sinh ra luong khi thai dang ké. Thanh phan khi thai
cua cac phuong tién giao thong van tai bao gém bui, SOx, Nox, Pb, THC.

Tuy nhién, do day 1a Khu Cong nghiép dinh hudng str dung cong nghé cao
nén cac anh huong khi thai néu trén it ddng lo ngai hon so vo1 cac KCN khac.

Khi thai tir cac hoat dong khac: Cac hoat dong khac nhu xtr Iy nudc thai (bé
aeroten, ho diéu hoa), khu vuc tén trix, dot rac... cling nhu sinh ra cac chat 6
nhiém nhu NH3, H2S, CH4, Mercaptan. ..

Ubc tinh mét so thanh phan 6 nhiém chinh trong khéng khi tai KCN

Théng s6 Bui SO: SOs Nox Cco

Tai luong (kg/ngd) 2.650 13.750 80 5.650 1.000

Su van hanh cta nha may con gy ra tiéng 6n, anh huong dén stc khoe nguoi
lao dong va dan cu xung quanh. Cung véi khong khi, tiéng 6n 1a loai 6 nhiém dé
phat tan va lan rong, anh hudng nhiéu hé sinh thai dic biét 1a cac loai chim.

e. Tac dong dén moi truwong CTR

CTR hau nhu chua c6 nhiéu tai khu vue nghién ctru. Khi du an di vao hoat
dong luong CTR sé& phat sinh dot bién. Thanh phan CTR da dang trong d6 co
chira chat doc hai. CTR bén canh tac dong truc tiép dén khu vuc tap két trong
qué trinh phan huy con c¢6 kha nang phat tdn theo nudc va khong khi anh huong
dén cac thanh phan moéi trudng khac.

Theo udc tinh s& co khoang hon 19,9 tdn CTR phat sinh hang ngay chi
riéng trong khu cong nghiép. Luong CTR 16n s& gy 4p luc cho hé thong van
chuyén, phat sinh nguy co 6 nhiém doc tuyén dudng ra khu xur 1y tap trung.

f. Tdc dong dén hé sinh thdi

Hé sinh thai 1a d6i twong s& bi tac dong nhiéu khi xay dung KCN. Hoat
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dong nao vét san nén lam thay ddi hé sinh thai dat, hé sinh thai rung. Tiéng on
ctia KCN c4 giai doan thi cong va van hanh s& anh hudng dén tap tinh sinh hoat
cua cac loai dong vat, nhiéu kha ning s& dan dén sy di cu. Khong con hoat dong
nudi tom quan thé cac loai chim s& mat di ngudn hd trg vé thire dn. Nhin chung
hé sinh thai s& bj xAm hai va giam dang ké ca vé chat lugng va sb luong.

g. Tdc dong dén Kinh té - Xa hi.

Viéc xdy dung dy 4n s& anh huong dén moi truong khong khi, moi trudng
nuéce cho khu vuc va mot sé ving 1an can. Nhung chinh sy phat trién cta du an
s€ cai thién hé théng ha tﬁng va qua trinh do6 thi hoa cho khu vuc.

Viéc hinh thanh dy 4n s& gép phan tao cong an viéc lam cho hang ngan lao
dong trong tinh va lan can. Thuc ddy nhanh qua trinh cong nghiép hoa, tao dung
canh quan mdi cho khu vuc, cadi thién diéu kién van hoa xa hoi van minh cho
khu vye, dong gop mot phan dang ké cho ngan sach dia phuong. Tuy nhién, du
an hinh thanh s& anh hudéng dén cac ho gia dinh, cac hop tac xa dang lam 1am
nghiép. Véan dé tap trung mot luong 16n lao dong ciing dit ra cac van dé vé kiém
soat an ninh trat tu, an toan lao dong, dich bénh....

h. Tong hop ma trin ddnh gid

Béang ma tran x4c dinh céc tdc dong cia hoat dong xay dung, phat trién trong quy hoach

Khong Chit
, , , HST | HST
Nwéce | Nudce khi, P . i lwgng
Danh muc . N A3 bat | CTR | trén | nudc .
mat | ngam | tieng on cuoc
can ngot z
song
Dit cong nghiép ning - - - - - - - +
Pat CN trung binh - - - - - - - +
Dat cong nghiép nhe - 0 0 0 - 0 0 +
Dit cang - 0 - 0 - 0 - +
bat cay xanh, mat nudc + + + + + + + +
D}\ A h t)\ k~
au mol g fang &y - 0 0 _ + 0 0 +
thuat
Giao thong - 0 - 0 0 0 0 +

Chu thich:  (+): Tac dong tich cuc, (0): Khong ro rang; (-): Tdc dong tiéu cuc

Bdng ma trdn twong tdc giita cdc thanh phan méi truong trong quy hoach

Khéng HST | HST | Chit

Thanh phin mai Nuwée | Nuwde | khi, trén | nwéc | lwgng

truong mit | ngdm | tiéng | Pat | CTR | can | ngot | cudc

on song
Nude mat 0 * 0 0 0 0 * *
Nudc ngdm * 0 0 * * 0 *
Khong khi, tiéng on 0 0 0 0 0 * 0 *
Mai trudng dat 0 * 0 0 * * 0 *
Chat thai ran * * * * 0 0 0 *
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Khong HST | HST | Chat

Thanh phan méi Nuéc | Nuwde | khi, trén | nwéc | lwgng

treong mit | ngim | tiéng | Pit | CTR | can | ngot | cudc

on song
HE sinh thai trén can 0 0 * * 0 0 0 *
H¢ sinh thai nudc ngot * 0 0 0 0 0 *
Chat luong cudc séng * * * * * * * *
Trong sb 3 3 2 2 2 2 1 4

Bang ma trdn xdc dinh cdc tac dong ciia hoat dong xdy dwng, phat trién trong quy hoach

Khéng Chit
) . , HST
Nwéec | Nude khi, P R HST | lwgng
Danh muc . N X bat | CTR | trén i A
mat | ngam tieng nuoc | cugc
N can £
on song
Trong s6 3 2 1 1 2 1 1 3
Dat cong nghiép ning -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 1
Dit cong nghiép trung binh -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 1
Pat cong nghiép nhe -1 0 0 0 -1 0 0 1
Pit cang -1 0 -1 0 -1 0 -1 1
Dit cdy xanh, mit nudc 1 1 1 1 1 1 1 1
DPau mdi ha tang k¥ thuat -1 0 0 -1 1 0 0 1
Giao thong -1 0 -1 0 0 0 0 1
Tong -15 -2 -3 -2 -4 -1 -2 10

Chu thich: (+): Tac dong tich cuc, (0):

Khong ro rang; ( -): Tac dong tiéu cuc

Téng diém phuong an -19 diém. Nhin chung chét lugng méi truong s& bi
anh huong theo chiéu hudng x4u di khi thyc hién quy hoach. Mirc d6 anh huong
khong qué 10n, c6 thé kiém soat bang cac bién phap té chirc quy hoach, san xut,

k¥ thuat (1am rd trong phan sau).

III. Céc bién phap phong ngira, giam thiéu, khic phuc
1. Long ghép muc tiéu bio vé méi truomg trong cic dinh hwong QH
Qua trinh thuc hién quy hoach dd xem xét nhiéu phuong an khac nhau,

trong d6 cac dinh hudng quy hoach déu duoc 16ng ghép cac muc tiéu bao vé moi

truong, cu thé nhu:

- bam bdo ty 1€ cay xanh, mat nudc trong KCN cling nhu ting nha may.

Cay xanh, mat nudc co6 tac dung cai thién diéu kién vi khi hau. Dy an véi quy
mo xay dung khu cong nghié€p 547,24ha, trong d6 di¢n tich cdy xanh 76,51ha
chiém khoang 13,98% dién tich dat xdy dung khu cong nghiép. Hé thong cay
xanh dugc t6 chirc theo nhiéu chirc ning dam bao méi truong san xuat KCN, cai
thién diéu kién vi khi hau: cay xanh bong mat truc duong, vuon hoa, cong vién,
cay xanh phong hd, cdy xanh cach ly. Hé thong cdy xanh cach ly duoc trong
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thanh tham cdy xanh nam giita du an va khu vuc xung quanh c6 tic dung quan
trong trong qua trinh xtr Iy han ché khi thai va tiéng 6n cua cac nha may du an
vo1 cac khu lan can

- Phan nhom theo mirc d9 6 nhiém cac xi nghiép san xuét dé b tri cac cum
nha may gan nhau, c6 giai phéap thich hop cho timg cum: Dy 4n c6 tinh chat da
nganh, dé khong ché va quan 1y tt viéc phan chia thanh phan cac nhém nganh
c6 muc nguy co O nhidm ning, trung binh, nhe hodc it gy 6 nhiém dé bd tri
thanh cdc cum nha may gan nhau 13 can thiét. Tan dung hudéng gio bé tri cac
cong nghiép co nguy co 6 nhidm vé cubi hudng gio, noi thong thoang, han ché
anh huong.

- Khoang céach, bd tri, hé sb sir dung dét, chiéu cao cong trinh can phu hop
dam bao khoang cach ly, xem xét hudng ning, hudng giéd, kha ning phan ung
khi xay ra sy c¢6: Khoang cach bé tri cac khu nha may hodc giita cic nha may
v6i nhau 1a mot yéu td rat quan trong vi ndé dam bao cho su thong thoang giita
cac cong trinh. Mdt khac khoang cach cach ly vé sinh cong nghiép nay sé han
ché duoc su lan truyén va cong huong ctia ndng do cac chat 6 nhidm tai cac nha
may trong khu cong nghiép & cubi hudng gio, khong tao nén ving gié quan céac
chat 6 nhiém, chdng 1ay lan hoa hoan va dé tmg ctru khi ¢6 sy ¢b khan cip

- Xay dung hé théng ha tang k¥ thuat dong bd, dam bao cac tiéu chuan, quy
chuan hién hanh c6 xem xét dén yéu té bién doi khi hau.

2. Bio vé mdi truomg dat

- Quaé trinh nao vét san nén phai duoc tién hanh déng b0, dung k¥ thuat.
Tréanh syt lan khi xay dung cong trinh véi diéu kién nén cha yéu 1a dat muon.

- Sau khi qua trinh san nén hoan thanh phai tréng cay, pht mat nhing vi tri
du dinh bd tri cay xanh, khu dat chua str dung.

- Xir 1y triét dé nude thai, CTR tranh gay 6 nhiém thir cap.

3. Bido vé€ moi truong nwéc

- Thu gom va xir 1y triét dé nudc thai cong nghiép, nudc thai sinh hoat cua
cong nhan, xir Iy dat tiéu chuan trude khi xa ra moi truong (giai phap thu gom
va xur Iy nude thai xem phan quy hoach). Nghiém cAm xa nudc thai chua xt 1y,
nuéc thai xir Iy chua dat tiéu chuan ra nguon.

- Lap béo céo danh gia tac dong moi trudng chi tiét voi timg nha may, tinh
toan du lugng nude cap, nude thai, nudc tai st dung va phuong an xir 1y.

- Binh huéng xt Iy nudce thai so bo tai ngudn (tai cic nha may, phan xudng
san xudt c6 phat sinh nudc thai) sé giup can bang thanh phan nudc thai, loai bd
cac tap chét ngay tai nguén, tao diéu kién thuan loi cho tram XLNT chung cua
toan khu hoat dong 6n dinh.

- Khuyén khich cac co s& san xuat thuc hién mo hinh san xuét sach hon, tai
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sir dung t6i da nudc thai, han ché lugng thai dua vé tram xur 1y. Tang cudng xir
Iy tai chd dé thu hoi cac vat chat co ich, giam gia thanh san xuét.

- Khuyén khich cac co s& san xuat c6 thanh phan nudc thai tuong dong,
hodc trung hoa 14n nhau két hop xur 1y dé ting hiéu qua kinh té.

- Nudc sach duoc cung cép dr:fly du s& han ché viéc khai thac nudc ngém,
lam cham qua trinh x&m man, tranh sut lan.

- Cdm moi hoat dong xa thai dudi moi hinh thirc tr cdc hoat dong giao
thong van tai hang hoa trong khu vue.

4. Bao v€ moi truwong khong khi

Duy 4n di vao hoat dong, bién phap phu hop nhit dé khong ché 6 nhiém do
khi thai cong nghiép 1a khéng ché 6 nhiém ngay tai ngudn phat sinh ra chat thai.
Noi dung tong quat 13 coi van hanh va quan 1y cac thiét bi, may moc ciing nhu
qua trinh cong nghé san xuat 1a mot bién phap dé khong ché 6 nhiém méi truong
khong khi.

Lap bao cao danh gia tic dong mdi truong chi tiét véi timg nha may trong
khu, dam bao khoang cach ly va vanh dai cay xanh theo quy chuan xdy dung

Thuc hién cac giai phap k¥ thuat nham han ché 6 nhiém tai cic nha may
san xudt. Thuc hién cac quy trinh cong nghé san xuét sach hon ciing nhu quy
trinh xtr 1y khi thai trude khi thoat ra khong khi.

Ap dung chit ché bién phap an toan phong chéng sy ¢6 (chdy, nd...) tai cac
khu vuc san xuét.

Xay dung hé théng cdy xanh va dudng giao thong trong khudn vién nha
may va khu cong nghiép, ddm bao ty 1€ cay xanh, van hanh giao thong thuan loi
trong ndi bd KCN. Xay dung cac phuong an phan ludng, diéu tiét giao thong
hop 1y dé giam thiéu kha nang un tic, ddm bao van tc tdi uu khi luu thong.

Xay dung ké hoach dinh ky kiém tra, bao dudng, thay thé hodc doi mai cac
may moc thiét bi san xuét kip thoi nham tranh giy ro ri cac chat 6 nhiém, cac
chat doc hai ra méi trudng, han ché cac nguy co giy chay nd.

5. Giam thiéu CTR

Khi dy an di vao hoat dong, phai lam 1o thanh phén CTR dac biét la CTR
nguy hai bao gdm thanh phan, ty 18.

Thuc hién phan loai CTR tai ngué)n. Viéc phan khdi cac co sé san xuét theo
tung loai hinh CN nang, trung binh, nhe s€ thuan lgi cho cidc nha may trao ddi
lugng CTR phat sinh, giam thiéu luong CTR phai dua di xur 1y tap trung.

Thuc hién mé hinh san xuat sach hon véi timg nha mdy, timg cum nha
may, giam thiéu luong CTR phat sinh.

Piém tap trung CTR phai dugc kiém soat vé moi truong chit ché, dam bao
khong bi anh hudng bdi cac nguy co ngdp Gng, c6 mai che, tuong bao, nén duoc
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chéng thim dé tranh anh hudng vé canh quan va moi truong khong khi. Tuy
theo loai CTR phai dinh ky chuyén di, thoi gian luu gitt ko qua 24 gid, trong
diéu kién dic biét khong qua 48 gio. Sau khi CTR chuyén di, phai thuc hién cac
bién phap vé sinh, sir dung thiét bi 1am sach chuyén dung do cong nhan dugc
dao tao van hanh, khong dé 6 nhiém tich liy.

T churc cac to doi vé sinh thudng xuyén thu don chét thai rin vuong vii
trong khuon vién Khu cong nghiép.

6. Bao v¢ h¢ sinh thai

C6 ké hoach thi cong hop 1y, han ché ti da tiéng On, rung chan anh hudng
dén hé sinh vat ton tai trong khu vuc.

Phuc hdi hé rung, thuc vat tai nhitng vi tri khong can str dung, thuan loi dong vai
trd rét quan trong trong dam bao da dang sinh thai chung cho toan khu vuc.

7. Giam thiéu anh hwéng Kinh té xa hoi:

Khi KCN trién khai, hoat dong giai téa s& anh huong dén tit ca cac ho dan,
doanh nghiép dang sinh séng trong khu vuc. Can tinh toan cac phuong 4n tai
dinh cu trude khi thyc hién dy an trén co sé y kién déng thuan cua nhan dan.
Cong tac dén bu phai duoc tién hanh thoa dang, nhanh, gon, khong kéo dai dé
tranh chénh léch vé murc phi thay ddi theo thoi gian. Pao tao nghé cho nhiing
nguoi c6 nhu cau, vu tién bé tri viéc 1am cho nhiing nguoi trong dién giai toa
vao 1am viéc trong KCN tuy theo kha ning. Uu tién ddu thau, hd trg vé tai
chinh, vén vay ngan hang mé cac khu nudi trong thiy san méi (néu cd) trong
quy hoach cua huyén.

KCN sé€ tap trung mot lugng 16m cong nhan va nguoi lao dong ngay tur giai
doan bét dau trién khai xay dung. Cong tac 6n dinh vé noi an, &, trit tu an toan
xd hoi phai duoc tién hanh song song. Thyc hién nghiém tac né nép, quy dinh
noi cong tac, kip thoi phat hién cac biéu hién x4u, té nan xa hoi....

Moi truong KCN it nhiéu van 1a méi trudng 6 nhiém, cong tac cham soc,
kham strc khoe cho céng nhan phai duoc tién hanh dinh ky va thuong xuyén
theo quy dinh, v€ sinh an toan thuc phém can dam bao. Tranh xay ra dich bénh,
ngd doc tap thé... gdy anh hudng dén tam 1y, stc khoe cong dong xung quanh.

8. Phong ngira tai bién méi truomg

Tai bién moi truong c6 nguy co nhiéu t&i khu vuc thiét ké 1a hién tuong 1t
lut, ngap ung cuc bo. Nhu da phan tich & trén, hién tugng nay dugc du béo c6 xu
huéng gia ting ca vé cuong do ciing nhu mtc d6 nguy hiém do bién ddi khi hau.
Phuong 4n san nén da xem xét dén céc yéu tb nay va dua vao quy hoach.

Qua trinh xay dung cac cong trinh cling phai xem xét cac yéu td nay dé
dam bao sy chac chan vé két cu, phu hop vé hudng gid, phong chéng thién tai.

Céc co sO san xuét, can bd cong nhan tryc tiép tham gia san Xuét trong khu
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vuc thiét ké phai dugc tap huan cac bién phap tng pho véi hién twong thién nhién
bat thuong. Giam thiéu thiét hai vé nguoi va cta khi c6 tai bién méi truong xay ra.

Khi dy 4n dua vao van hanh phai thuong xuyén kiém tra va c¢6 phuong an
phong ngira, dam béo an toan phong chdng chay né KCN.

9. X4y dung ké hoach quan Iy, quan tric, gidm sat tic dong mdi trudong

a. Long ghép trong ké hoach quan trdc méi trwong ciia tinh Thanh Héa

Pay manh va phat trién rong ri phong trao gido duc moi trudng trong toan
thé can bo, cong nhan KCN. Tang cudng tuyén truyén, gido duc, ning cao nhan
thire vé& van dé vé sinh méi trudng va ¥y thirc bao vé méi truong.

Thuc hién cac chuong trinh giam sat. Muc ti€u ctia chuong trinh giam sat
chat lwong mdi truong 13 thu thip mot cach lién tuc cac thong tin vé nhimg bién
d6i thanh phan va chat luong méi truong do viée thyc hién d6 an. Tir d6 kip thoi
phat hién nhiing tic dong x4u dén moi truong cia du an va dé xuét cac bién
phap ngan ngira giam thiéu 6 nhiém. Mat khac giam sat chat lugng méi truong
con nham dam bao cong tac van hanh an toan du an.

Céc thong tin thu thdp dugc trong qua trinh giam sat phai dam bao cac
thudc tinh co ban sau day:

Do chinh xac cta s lidu: duoc danh gia bang kha ning twong dong giira sb
liéu va hién thuc (Su sai I¢ch gitra s6 liéu va thuc té cang it cang tét).

Tinh dic trung cua s6 liéu: nghia la s6 liéu thu dugc tai mot diém quan trac
phai dai dién cho mot khong gian nhét dinh.

Tinh déng nhét cua sb lidu: cac sd liéu thu thap dugc tai cac dia diém khac
nhau, vao nhitng thoi diém khac nhau, phai c6 kha ning so sanh duoc véi nhau.
Kha nang so sanh cua cac s6 liéu goi la tinh déng nhét cta sd liéu.

Kha nang theo doi lién tuc theo thot gian.

Tinh dong bd cta s6 lidu: sb liéu phai bao gdm du cac thong tin vé ban than
yéu t6 d6 va cac yéu t6 lién quan.

Pbi tuong quan tric tryc tiép moi trudng bao gém gidi han mot sé thanh
phan méi trudng ¢ tinh bién ddi rd rét theo thoi gian va khong gian nhur:

+ Moi truong nudce (nude mat va nude ngam).
+ Moi truong khi, tiéng 6n

+ Chat thai ran.

+ Sy bién dong ctia hé sinh thai.

Con d6i tuong gidam sat moi trudng s& bao gém tit ca cac thanh phan moi
truong ciia khu vuc quy hoach va cac ngudn thai giy 6 nhiém méi trudng. Cong
viéc giam sat moi trudng co thé tién hanh tuy theo d6i tuong ma dinh ky 6
thang, 1 ndm, 2 nam hay 5 nam 1 lan, hodc dot xuat hay theo cac vu viéc don tur
kién céo, khong phai quan trac, theo ddi thuong xuyén, lién tuc nhu d6i véi cong
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tac quan trac moi truong.

18 gi0 chiéu vao cac ngay khong mua va quan trac cac chi tiéu 6 nhiém nhu sau:

b. Cac chi tiéu moi truong can quan trac

Doi véi moi trwong nwdc: Can quan trac tir 8 dén 10 gid sang va tir 16 dén

Bang cac chi tiéu moi truong nwdc can quan trac phwong phdp quan trac

Phuwong phap phéan tich

TT Chi tiéu N K.
hoac thiét bi do
I Nuwdéc mat
1 | Nhiét d6 nuée: °C Nhiét ké
2 | PH May do pH dién cuc thuy tinh
3 | Ham luong cén lo lung, mg/l Loc, séy & 105°C hodc photometer
4 | Oxy hoa tan, mg/I Winhler hodc dién cuc oxy
5 | Nhu cau oxy sinh hoa BODs, mg/I Oxy tiéu thy sau 5 ngay ¢ 20°C
6 | Nhu cau oxy héa hoc COD, mg/l Oxy héa bang K»Cr,07
7 | Nito amén NHa+, mg/1 Nessler/so mau (tric quang)
8 | Nitorat NOs-, mg/1 Cadmium reduction method
9 | Nitorit NO,, mg/I Diazot héa/so mau (tric quang)
10 | Phét phat PO, mg/l Thity phan dén Ortho photphat/so mau (tric
quang)
11 | Tong lugng sit Fe, mg/l So mau quang phd kha kién
12 | Tong sé Coliform, MNP/100 ml Loc qua mang va nudi cay ¢ 430C
13 | Mdt s6 kim loai ning Quang phd hip phu nguyén tir
I Nuéc ngim
1 | PH May do pH dién cuc thuy tinh
2 | Oxy hoa tan, mg/1 Winhler hodc dién cuc oxy
3 | Nhu cau oxy sinh héa BODs, mg/I Oxy tiéu thy sau 5 ngay ¢ 20°C
4 | Nhu cau oxy héa hoc COD, mg/l Oxy hoa bang K>Cr,0;
5 | Nito amon NH4", mg/1 Nessler/so mau (tric quang)
6 | Nitorat NOs-, mg/l Cadmium reduction method
7 | Nitorit NO2, mg/1 Diazot hoa/so méu (tric quang)
8 | Tong lugng sit XFe, mg/l So mau quang phé kha kién
9 | Mangan Mn, mg/I Quang phé hip phu nguyén tir
10 | Téng s6 Coliform, MNP/100 ml Loc qua mang va nudi ciy ¢ 430C

(2 gio 1 dp do) vao ngay khong mua va quan trac tir 10 dén 11 chi tiéu 6 nhiém.

Méi trwong khéng khi: THi thiéu 1a lién tuc tir 8 gio sang dén 18 gio chiéu

Badng cdc chi tiéu méi truong khéng khi can quan trdc va phwong phdp quan trdc

TT Chi tiéu Phuong phap phan tich hoic thiét bi do
1 | Nong do bui lo ling tong (TSP) - Phuong phap do khéi luong
2 | Bui lo lung c¢6 duong kinh dudi 10 pm - May do PM10
3 | HC (mg/m’) - Sic ky khi
4 | Nong d6 khi CO (mg/m?) - Phuong phép sic ky khi hay phuong phap thu
Folin-Ciocalteur
5 | Nong do khi CO, (mg/m®) - Phuong phép sic ky khi hay phuong phap thi
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TT Chi tiéu Phuwong phap phén tich hoic thiét bi do
Folin-Ciocalteur
6 | Nong do khi SO, (mg/m?) -Phuong phap Tetracloromercurat
7 | Nong d6 khi NO, (mg/m®) - Phuwong phap Griss-Saltman
8 | Nong do bui va hoi chi (mg/m?) - Phuong phép quang phd hap phu nguyén tir
Chit thai rin:

- Chat thai ran can dugc kiém soat va danh gia theo cac dai lugng sau day:

- Luong rac thai thong thuong: m?/ngay hoic tAn/ngay.

- Luong rac thai doc hai:

m?®/ngay hodc tin/ngay.

Bdng rdc thdi thong thuong can dwoc phén tich danh gid dinh leong theo cdc chi tiéu sau

Thanh phén Ty 1é
- Gidy vun %
- Chét hiru co d& phan huy %
- Chat déo %
- Kim loai %
- Thuy tinh %
- Bt cat va chat khac %
- Pd 4m cua rac %
- Do tro %
- Céc thanh phan nguy hai %
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Chuong VII: Danh muc ciac chwong trinh, du an wu tién dau tw; dé xuit,
kién nghi cac co ché huy dong va tao ngudn luc thue hién

I. Phén ky dau tw

Can cr quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 9 Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP
ngay 28/5/2022 cta Chinh phtt Quy dinh vé quan 1y khu cong nghiép va khu
kinh té, thi Khu céng nghiép c6 quy mé dién tich trén 500 ha thudc trudng hop
phai duoc phan ky dau tu.

Trén co s& phuong an quy hoach cua khu cong nghiép Ha Long. Lay truc
chinh Bong Tay lam gidi han, Khu cong nghiép Ha Long dugc chia thanh 02
khu vuc phat trién: Khu A (khu vuc phia Nam truc chinh Dong Tdy) dién tich:
283,39ha; Khu B (khu viec phia Bdc truc chinh Pong Tay) dién tich 261,16 ha.

CO CAU SU DUNG PAT QUY HOACH (KHU A)
STT LOAI PAT KY HIEU ?ilgg T(‘(,;)I)“E
(ha)
A. Pit xdy dung khu cong nghiép 283.39 100.00
1 | Pat cong nghiép 204.39 72.12
a | Pat céng nghiép 10 - 20 ha 100.49
Dit cong nghiép 07 CN-07 17.66
Dat cong nghiép 08 CN-08 16.97
Dit cong nghiép 09 CN-09 16.65
Dit cong nghiép 10 CN-10 15.79
Dit cong nghiép 11 CN-11 15.59
Dit cong nghiép 12 CN-12 17.83
b | Pdt cong nghiép 20 - 35 ha 103.90
Dit cong nghiép 13 CN-13 26.5
Dit cong nghiép 14 CN-14 32.8
Dit cong nghiép 15 CN-15 24.08
Dit cong nghiép 16 CN-16 20.52
2 | Pit dich vu ti¢n ich cong cong 4.04 1.43
Pit dich vu tién ich cong cong DVCC-01 2.02
Pit an ninh (PCCC, CHCN..) CAN 2.02
3 | Pat cAy xanh 24.23 8.55
- Bat cdy xanh canh quan 15.79
Dat cay xanh 04 CX-04 6.62
Dit cay xanh 05 CX-05 9.17
- Pt cdy xanh cdch ly CXCL 7.40
- Pt cdy xanh cdch ly doc mwong 1.03
4 | Pit ha ting k¥ thuit 9.31 3.29
Dit ha tang k¥ thuat 01 HTKT-01 8.31
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Do6i PCCC PCCC 1.00
5 | Pit giao thong KCN 41.42 14.62
- Bii d6 xe 5.52
Bii d6 xe 01 P-01 3.63
Bii d6 xe 04 P-04 1.89
- Buong giao thong 35.90 12.67
CO CAU SU DUNG PAT QUY HOACH (KHU B)
STT LOAI PAT KY HIEU ?ilgg T(‘(,;)I)“E
(ha)
A. Pit xdy dung khu cong nghiép 261.16 100.00
1 | Pit cong nghiép 175.15 67.07
a | Pat céng nghiép 10 - 20 ha 14.57
Dit cong nghiép 06 CN-06 14.57
b | Bdt cong nghiép 20 - 35 ha 113.16
Dit cong nghiép 02 CN-02 28.64
Dit cong nghiép 03 CN-03 30.41
Dit cong nghiép 04 CN-04 36.16
Dit cong nghiép 05 CN-05 17.95
c | Pat cong nghiép 40 ha 47.42
Dit cong nghiép 01 CN-01 47.42
Pit dich vu tién ich cong cong DVCC 7.41
Pit ciy xanh 38.03 14.56
- Pat cdy xanh canh quan 29.43
Pit ciy xanh 01 CX-01 6.78
Dit cay xanh 02 CX-02 3.74
Dit cay xanh 03 CX-03 18.91
- Dat cdy xanh cach ly 8.09
Bdt mwong dan tran trong CX 0.52
4 | Pit ha ting k¥ thuat 3.89 1.49
Dit ha tang k¥ thuat 02 HTKT-02 3.89
Xudng sura chira phuong tién SC-01 1.2
5 | Pit giao thong KCN 36.68 14.04
Bii db xe 4.96
P-02 3.06
P-03 1.9
Puong giao thong 31.72 12.14
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Dé xuat phan ky cac giai don dau tu nhu sau:

1. Giai doan 1: Pé xuit giai doan 1 dau tu khu vuc Khu A (khu vuc phia
Nam truc chinh Dong Tdy) dién tich khoang 93,03ha theo phén bo cua quy
hoach tinh truoc ndm 2030. C4c hang muc va quy md dién tich dau tu cu thé

theo ban sau:

CHI TIEU SU DUNG PAT QUY HOACH GIAI POAN 01

DIEN .
STT LOAI PAT KY HIEU | TiCH T‘o{ LE
(ha) (%)
A. Pit xdy dung khu cong nghiép 93.03 32.83
1 | Pit cong nghi¢p 56.43 19.91
Dit cong nghiép 08 CN-08 9.08
Dit cong nghiép 09 CN-09 9.00
DAt cong nghiép 12 CN-12 17.83
Dit cong nghiép 16 CN-16 20.52
2 | Dich vu cong cong - 4.04
Pit dich vu tién ich cong cong DVCC 2.02
Dit an ninh (PCCC, CHCN..) AN 2.02
Pit ciy xanh CX-05 9.17
Dit ha tang ky thut HTKT-01 8.31
Puong giao thong 15.08

2. Giai doan 2: Dau tu toan bo phan con lai cia Khu A (khu viee phia Nam
truc chinh Dong Tdy) dién tich: 283,39ha; Trong do dat xay dung khu cong
nghiép giai doan 2 la: 190,36ha. Cac hang muc va quy mo dién tich dau tu cu

thé theo ban sau:

CHI TIEU SU DUNG PAT QUY HOACH GIAI POAN 02
DIEN R
STT LOAI PAT KY HIEU | TICH T‘f LE
(ha) (%)

A. Pit xdy dung khu cong nghiép 190.36 100.00

1 | Pat cong nghiép 147.96 77.73
Dit cong nghiép 07 CN-07 17.66
Dit cong nghiép 08 CN-08 7.89
Dit cong nghiép 09 CN-09 7.65
Dit cong nghiép 10 CN-10 15.79
Dit cong nghiép 11 CN-11 15.59
Dit cong nghiép 13 CN-13 26.5
Dit cong nghiép 14 CN-14 32.8
Dit cong nghiép 15 CN-15 24.08

2 | Dich vu cong cong - 4.04 2.12
Pit dich vu tién ich cong cong DVCC 2.02
Dét an ninh (PCCC, CHCN..) AN 2.02

3 | Pit ciy xanh 15.06 7.91
Pit cAy xanh 04 CX-04 6.62
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Pit ciy xanh cach ly CXCL 7.40
Pit cay xanh cach ly doc mwong 1.03
4 | Pit ha ting k¥ thuit 1.00 0.53
Poi PCCC PCCC 1.00
Pit giao thong KCN 20.82 10.94
- Bii d6 xe 5.52
Bii d6 xe 01 P-01 3.63
Bii d6 xe 04 P-04 1.89
- Puong giao thong 15.30

2. Giai doan 3: Dau tu toan bd Khu B (khu viee phia Bdc truc chinh Péng
Tay) dién tich khoang 304,67 ha nim phia Bac ctia khu cong nghiép. Trong do
dat xay dung khu céng nghiép 1a: 261,16ha. Cac hang muc va quy mo dién tich
dau tu cu thé theo béan sau:

STT LOAI PAT KY HIEU %1(1;:}1\11 T(‘o%E
(ha)
TONG DIEN TiCH QUY HOACH 304.67
A. Pit xdy dung khu cong nghiép 261.16 100.00
1 | Pat cong nghiép 175.15 67.07
a | Pat céng nghiép 10 - 20 ha 14.57
Dit cong nghiép 06 CN-06 14.57
b | Bdt cong nghiép 20 - 35 ha 113.16
Dit cong nghiép 02 CN-02 28.64
Dit cong nghiép 03 CN-03 30.41
Dit cong nghiép 04 CN-04 36.16
Dit cong nghiép 05 CN-05 17.95
¢ | Pat cong nghiép 40 ha 47.42
Dit cong nghiép 01 CN-01 47.42
Pit dich vu tién ich cong cong DVCC 7.41
Pit cAy xanh 38.03 14.56
- Pt cdy xanh canh quan 29.43
Pit ciy xanh 01 CX-01 6.78
Dit ciy xanh 02 CX-02 3.74
Dit ciy xanh 03 CX-03 18.91
- Pt cdy xanh cdch ly 8.09
Pat mwong dan tran trong CX 0.52
4 | Pit ha ting k¥ thuat 3.89 1.49
Dit ha tang k¥ thuat 02 HTKT-02 3.89
Xudng sura chira phuong tién SC-01 1.2
5 | Pit giao thong KCN 36.68 14.04
QHPK xay dung ty 1¢ 1/2000 Khu cong nghi¢p Ha Long, huyén Ha Trung, tinh Thanh Hoéa 82



Bai db xe 4.96
P-02 3.06
P-03 1.9
Puong giao thong 31.72 12.14

M&i khu vue phat trién dam bao cac chi tiéu vé cy xanh, giao thong va cac
giai phap ha tang k¥ thuat khac theo quy dinh, lam co s& dé dau tu va van hanh.
3. Nhu ciu von dau tuw

Nhu cau vén dau tu khi thuc hién xay dung phuc vu kinh doanh dugc phan

thanh cac hang muc chinh sau:

TT Hang muc Suit diu tw (nghin dong)
1 Giao thong 2.021.688.200
2 San nén 1.295.903.383
3 Thoat nudc mua 336.358.000
4 Cép nudc 58.725.489
5 Thoat nudc thai 397.673.560
6 Cép dién - chiéu sang 456.642.000
7 Vién thong thu dong 21.550.023
Tong 4.566.990.632
Bang tong hop nhu cau vén ddu tie
TT Hang muc Suit diu tw (nghin df'ing)
A | Chi phi xay lap va thiét bi 4.566.990.632
1 | Giao thong 2.021.688.200
2 | Sannén 1.295.903.383
3 Thoat nuwdc mua 336.358.000
4 | Cép nuéc 58.725.489
5 | Thoat nudc thai 397.673.560
6 | Cip dién - chiéu sang 456.642.000
7 | Vién thong thy dong 21.550.023
B Giai phong mat bang (tam tinh) 1.200.000.000
C Chi phi XD céng trinh kién tric 120.000.000
D | Chi phi du phong 10%(A+B+C) 588.600.000
Tong kinh phi 6.475.590.632

Ghi chu:
- Tong von dau tu duoc tinh toan theo don gia trung binh va suat dau tu cia

Bo Xay dung, khi lap du an can diéu chinh theo thiét ké chi tiét va phu hop véi

don gia tai thoi diém lap dy an.
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- Trong théng ké chi phi thuc hién quy hoach khong tinh dén chi phi xay
dung nha xudng va cong trinh ha ting bén trong cac 16 dit xay dung nha may, xi
nghiép do cac hang muc nay thudc phan thuc hién ciia cac nha dau tu thir cap.

- Khai toan kinh phi xay ldp va thiét bi ha tang k§ thuat khu cong nghiép 1a
4.566 ty dong.

4. S’ufit‘ dau tw ,

Suat dau tu trong hang rao tinh trén quy dat xay dung khu cong nghiép
(544,55 ha dét xay dung nha may, xi nghiép) 1a 11,89 ty déng/ha.

I1. Danh muc chwong trinh du 4n wu tién dau tu

Céc du 4n wu tién dau tu giai doan I (2024+2026) nhu sau:

- Chuan bi va thyc hién dau tu budc dau - tir ndm 2024 - 2025:

+ Thuc hién 13p quy hoach, 1ap du an, 1ap thiét ké chi tiét va céac phuong
an dén bu giai phong mit bang; thu hat dau tu va kinh doanh ha tang khu céng
nghiép.

- Thuc hién giai phong mat bang boi thudng, tai dinh cu, tao qui dat thuan
loi du tu xay dung.

- Pau tu di chuyén, hoan tra cac tuyén TL-522B, tuén duong dién 110KV
va tuyén kénh tiéu, tudi...

- Pau tu khu & cho cong nhan va chuyén gia.

- Pau tu ha tang k¥ thuat Khu céng nghiép.

+ Pau tu mot s6 tuyén dudng chinh trong khu cong nghiép;

+ San nén khu céng nghiép.

+ Cép dién: Xay dung tram bién ap 110KV

+ Cap nude: Xay dung hé thong cap nude dén timg khu dat.

- Thoat nudc thai va VSMT: Xay dung tram xtr Iy nudc thai va hé théng
thu gom.

III. Giai phap vé dau tw

Pé dap tng duoc nhu cau von dau tu can c6 hé thong cac giai phap huy
dong von tich cuc, chi dong va dong bo, trong d6 tap trung vao cac giai phap
chu yéu sau:

*/ Giai phap huy dong von ngan sach Nha nuéc

(1). Uu tién ngudn von ngan sach tinh, dong thoi tich cyc ddu mdi voi cac
B0, nganh Trung wong dé tranh thu tdi da cic ngudn vén Trung wong hd trg co
muc tiéu, trai phiéu Chinh pht, chuwong trinh MTQG, vén tin dung vu dai dau tu,
von nhan rdi ciia Kho bac Nha nudce dé dau tu két cau ha tang kinh té - x4 hoi.
Tang cudng phdi hop voi cac Bo nganh ngay tir khau xay dung quy hoach va ké
hoach, dam bao cac cong trinh, dy an trong diém cua tinh, nhét 1a cac du an 16n
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vé giao thong, cong nghiép, cang bién, du lich, qudc phong an ninh... dugc thé
hién day du trong quy hoach, ké hoach dau tu phat trién ctia Bo nganh cht quan
nham dam bao ngudn vbn cho du tu phat trién.

(2). Trong khudn khé cua phap luat vé dét dai, c6 bién phap phu hop dé huy
dong toi da ngudn von tir khai thac quy dat cho phat trién do thi, cong nghiép.

*/ Giai phap huy dong von ngoai ngan sach nha nwéc

(1). Tiép tuc td chirc thuc hién tt Nghi quyét sé6 02/NQ-TU cua Tinh ty vé
ting cudng su 1anh dao ctia Dang trong viéc cai thién méi trudng dau tu kinh
doanh va Chuong trinh hanh dong cia UBND tinh vé cai thién chi sé ning lyc
canh tranh cua tinh.

(2). B6i méi, nang cao chat lugng cong tac xtc tién dau tu. Tich cuc va chi
dong lwa chon cac dy an c6 quy md 10n, st dung cong nghé cao dé tap trung thu
hit dau tu vao cac khu kinh té trong diém, cac KCN va cac truc phat trién.
Nhanh nhay va tranh tha kip thoi sy tng ho ciia Chinh phu, cac B nganh dé thu
hat vén dau tu tir cac nude ¢b tiém ning vé von, cong nghé va kinh nghiém quan
Iy nhu: Nhat Ban, Han Qudc, Singapore, Puc, Phap va mot sé nudc Trung
Poéng. Cang cb va mo rong hop tac véi cac t6 chirc tai chinh 16n nhue WB, ADB,
JICA, ngan hang XNK Han Qudc,... va céc to chic phi chinh phii dé tranh thu su
hd trg, hop tac vé dau tu. Ban hanh co ché, chinh sach khuyén khich cac thanh
phan kinh té dau tu két ciu ha tang theo hinh thitc BOT, PPP.

(3). Tiép tuc day manh xa hoi hoa cac linh vuc gido duc va dao tao, y té,
van hoa, thong tin, thé duc thé thao, nham huy dong moi nguén luc xa hoi cho
dau tu phat trién cac linh vuc nay.

(4). Cac nganh, cac dia phuwong phdi hop chit ché voi cac nha dau tu dé
thao g& kho khin, vuéng mic trong cong tac GPMB, ban giao dat cho cic nha
dau tu dung tién d6. Pong thoi, ting cudng kiém tra tinh hinh thuc hién cia cac
du 4n dau tu truc tiép, kién quyét thu hoi cac du an khong chap hanh cac quy
dinh cta phap luat; du an thuc hién cham so véi cam két ma khong co 1y do
chinh dang, dé tao moi trudng dau tu lanh manh, cong bang, minh bach cho cac
nha dau tu.

Pinh huéng sir dung von diu tw

Pé dap tmg nhu cau dau tu, can tap trung thuc hién cac bién phap phan bd va sir
dung c6 hiéu qua cac ngudn vén dau tu theo dinh hudng 16n nhu sau:

*/ Nguén von ngén sach nha nwéc

(1). Nguén vén ngan sach tinh tip trung du tu cac cong trinh 16n, quan
trong; khong dau tu dan trai, phan tan, thiéu déng bd. Han ché tbi da xay dung
moi tru sé cac cép, ban, nganh; déng thoi, wu tién dau tu xay dung cac cong
trinh két cdu ha tang phuc vu phat trién cong nghiép: ha ting d6 thi, cac KCN
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tap trung, cac cong trinh cap, thoat nudc, x\r Iy méi trudng; nang cap cac ho,
dap, dé song, dé bién, cac cong trinh thuy loi; hd trg dau tu co so ha téng ngoai
hang rao cac du 4n phat trién san xuat, kinh doanh theo co ché wu dai khuyén
khich dau tu.

(2). Tiép tuc tranh thu sy hd trg cua Chinh phu, cac Bg, nganh Trung uong,
cac nha tai trg dé thu hut cac ngudn vén ngan sach trung wong, TPCP, vén ODA
dau tu cac du an 16n vé két ciu ha tﬁng giao thong, thuy loi va cac du an dau tu
xay dung két cAu ha tﬁng xa hoi. Tiép tuc cdi tao, mé rong mang ludi dién dén
cac khu cong nghiép.

*/ Nguon von ngoai ngin sich nha nwéc

Ngudn von ngoai ngan sach nha nudc 6 vai tro quyét dinh dén viéc thuc hién
thanh cong cac myc tiéu quy hoach. Trong thoi gian toi, can tép trung thu hat ngudn
von cia cac nha dau tu co nang luc, kinh nghiém vé dau tu ha ting cac khu cong
nghiép c6 quy md tuong duong, vao dau tu khai thac ha tang khu cong nghiép.

IV. Giai phap vé co ché, chinh siach
Thuyec hién tt cac co ché, chinh sach wu dii do Trung wong ban hanh vé phat trién kinh
té - x4 hoi. Thuc hién ra soat, stra doi, bd sung va ban hanh méi mét sO co ché, chinh
sach ctia tinh nham thic day phat trién cac linh vuc theo hudng thong thoang, hap dan
cac nha dau tu dé thiic dy phat trién phat trién kinh té - xa hoi trén dia ban, gom:

Ra sodt, diéu chinh, bo sung cdc co ché, chinh sdach da ban hanh

a). Cac co ché chinh sach trong linh vuc nong, 1am, thuy san nhu: Co ché
chinh sach phat trién chan nudi gia suc, gia cam; hd tro phat trién trang trai chan
nudi bo sita tap trung; hd tro phat trién san xuat rau an toan tip trung...vv

b). Cac co ché chinh sach trong linh vuc cong nghiép nhu: chinh sach
khuyén khich, hd tro dau tu vao KKT Nghi Son va cac khu cong nghiép trén dia
ban tinh; chinh sach khuyén khich phat trién cong nghiép, tiéu thu cong nghiép
va nganh nghé.

c). Cac co ché chinh sach trong linh vuc dich vu nhu: chinh sach hd tro dau
tu xay dung chg, si€u thi, trung tam thuong mai; chinh sach hd trg san xuit, kinh
doanh hang xuét khau.

d). Céc chinh sach khuyén khich x3 hoi hoa ddi v6i cac hoat dong trong
linh vyc gido duc, day nghé, y té, van hoa, thé thao.

*/ Nghién ctru ban hanh mdi mot sb co ché, chinh sach
Trong nhiing nam tiép theo, Thanh Héa can nghién ciru, ban hanh mot s6 co ché,
chinh sach méi trén cac linh vuc sau:

Trong linh vuc ndng, 1am, thiy san: chinh sach khuyén khich cac doanh
nghiép dau tu vao nong nghiép, ndng thon; khuyén khich phét trién nong nghiép
tham canh va co ché, chinh sach hd trg dong mai, thay may tau ca cong suat trén
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90CYV khai thac hai san xa bo...

Trong linh vuc cong nghiép: Co ché, chinh sach thu hat cac dy 4n cong
nghiép phu trg cho cac nganh dau khi, xi mang, dién, cong nghi¢p 0 td;...va cac
nganh cong nghiép stir dung cong nghé cao.

Co ché, chinh sach khuyén khich, hd tro cac nganh dich vu uu tién phat
trién, nhu: dich vu van tai; du lich; gido duc, y té; vién thong, cong nghé thong
tin; chinh sach khuyén khich phat trién doanh nghiép khoa hoc va cong nghé.

Co ché, chinh sach xi hoi hoa (két hop cong - tu) trong cung cip dich vu
cong va khai thac ha tﬁng nhu cho, khu du lich, hiu can nghé ca, van tair hanh
khach; y té, gido duc, van hoa, thé thao. Co ché tai chinh nham khuyén khich
cac thanh phﬁn kinh té tham gia dAu tu kinh doanh cac linh vuc dich vu méi
nhu: bao vé€ moi truong, xir Iy chét thai, nude thi, réc thai...

Co ché khuyén khich cac thanh phan kinh té tham gia dau tu két cau ha
tang; trong d6 dic biét quan tam tao diéu kién dé thuc hién cac du an dau tu theo
hinh thtrc d6i tac cong tu (PPP).

V. Uu dii, hd tro dau tw

1. Uu dai vé thué thu nhap doanh nghiép.

1.1. Thué suat vu dai 10% trong thot han 15 nam Quy dinh tai diém a,
khoan 1, diéu 15 Nghi dinh 218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat thué thu nhap doanh nghiép.

1.2. Mién thué 4 nam, giam 50% s6 thué phai ndp trong 9 nam tiép theo
dugc Quy dinh tai diém a, khoan 1, diéu 16 Nghi dinh 218/2013/ND-CP ngay
26/12/2013 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat thué thu
nhap doanh nghiép.

2. Uu dai vé thué nhap khau.

2.1 Mién thué nhap khau may moéc thiét bi, linh kién, nguyén vat liéu. ..
dugc quy dinh tai khoan 11 va 13, diéu 16, Luat thué xuét khau, thué nhap khau
s6 107/2016/QH13.

3. Uu dii vé mién, giam tién thué dit, tién sir dung dit, thué sir dung
dat.

3.1. Mién tién thué dat trong thoi gian xay dung co ban (3 nim) quy dinh
tai diém d khoan 6, diéu 8, Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017 quy
dinh vé thu tién st dung dat,thué dat, thué mat nude trong khu kinh té khu cong
ngh¢ cao.

3.2. Mién tién thué dat 11 nim sau thoi gian mién tién thué dit cua thoi
gian xay dung co ban. duoc Quy dinh tai diém b khoan 6, diéu 8, Nghi dinh $6
35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017 quy dinh vé thu tién sir dung dat,thué dat, thué
mit nude trong khu kinh té khu céng nghé cao.

3.3. Mién tién thué dat dé xay dung bii dd xe, Quy dinh tai diém c, khoan
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6, didu 8, Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017 quy dinh vé thu tién sir
dung dét,thué dét, thué mat nudc trong khu kinh té khu cong nghé cao.
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PHAN III: KET LUAN VA KIEN NGHI

I. KET LUAN

Quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2000 Khu cong nghiép Ha Long, huyén
Ha Trung phu hop véi dinh hudng Quy hoach chung diéu chinh, d6 thi Ha Long
dén nam 2045, va chi truong phat trién Kinh té - Xa hoi cia cua tinh Thanh
Hoa.

Do an da tuan thu day du cac quy chuén, tiéu chuan hién hanh, dap Gng day
du cac yéu cau dé ra; 1a co sé quan trong dé quan 1y dat dai, quan 1y quy hoach
va lap du 4n dau tu xay dung co so ha tang k¥ thuat.

II. KIEN NGHI

Pé nghi UBND tinh Thanh Héa phé duyét P6 an Quy hoach phan khu xay
dung ty 1€ 1/2000 Khu cong nghi¢p Ha Long, huyén Ha Trung, tinh Thanh Hoa,
1am co s& phéap 1y dé trién khai cac bude tiép theo cua du an./.

Nguoi viét thuyét minh

Ha Hung Cuwong
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