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CHUONG 1. CAC CO SO LAP QUY HOACH
1.1. Ly do va sw cin thiét lp quy hoach

Khu kinh té Nghi Son 14 trong diém kinh té cua khu vuc Bac Trung B nim
vé phia Nam tinh Thanh Hoa, 1a khu vuc c6 cang bién nudce sau, co6 nhiéu tuyén ha
tang k¥ thuat quan trong ctia quéc gia di qua. Quy hoach diéu chinh, mé rong Quy
hoach chung xay dung Khu kinh t& Nghi Son, tinh Thanh Héa di dugc chinh phu
phé duyét tai Quyét dinh s6 1699/QD-TTg ngay 07/12/2018. UBND Tinh Thanh
Hoa da thu hat dau tu duoc nhidu dy an dau tu, trong do cac du an phat trién kinh
té, dich vu chiém ty trong 1on nham khai thac hé thong ha ting dau moi quan trong
nhu cang nudc sau, Quéc 16 1A, duong cao toc Bic Nam, duong sat bac Nam d3 va
dang chuan bi dau tu. Pap tng nhu cau dau tu vao Khu kinh té Nghi Son, Ban quan
Iy Khu kinh t& Nghi Son di va dang tién hanh lap Quy hoach chi tiét cac khu chirc
nang, chuan bi mat béng va co so ha tﬁng tiép nhan cac dy an dau tu. Nhu cau vé
cac khu ¢, 1am viéc timg budc trién khai dap tng nhu cau phat trién, 6n dinh chung
ctia Khu kinh té. Nhiéu dy 4n di budc vao giai doan dau tu thi cong va khai thac sir
dung. Trong qua trinh phat trién kinh té xa hoi, yéu to con ngudi ludn la yéu t6
quan trong, mang tinh quyét dinh. 'Nghi ngoi, vui choi glal tri 12 nhu cau thiét yeu
thuong xuyén cua nguoi dan, nhat 13 nguoi dan 1am viée trong cac khu kinh té,
nham tai san xuét strc lao dong, dam bao stc kho¢ cho nguoi dan, la myc ti€u chinh
va thé hién tinh nhan dao ctia nha nuéc; 1a yéu té dé Khu kinh t& Nghi Son phat
trién can bang va bén viing. Do d6 viéc lap quy hoach chi tiét xay dung khu sinh
thai ST-05, mot bd phan ciu thanh trong Khu kinh t& Nghi Son 13 can thiét. Quy
hoach phan khu 14 co s¢ phap 1y tién hanh quan Iy quy hoach va dau tu xay dung
hé thdng cong vién sinh thai két hop vanh dai xanh thir 2 ctia KKT Nghi Son, hé
théng dich vy, nha hang, nha &... dap Uimg céc nhu cau vui choi giai tri, cac hoat
dong thé thao, nha & sinh thai.

Phén Khu sinh thai ST-05 ¢6 dién tich khoang 337 ha, 1a khu chirc nang thudc
Khu kinh t& Nghi Son, cach thanh phé Thanh Héa 47 km vé phia Tay Nam, nam
trén dia ban xa Yén Lac thuoc huyén Nhu Thanh tinh Thanh Hoéa, dugc dinh hinh
theo Quy hoach diéu chinh, mé réng Quy hoach chung xay dung Khu kinh t& Nghi
Son, tinh Thanh Hoa da dugc chinh phu phé duy¢t tai Quyét dinh sd 1699/Qb-TTg
ngay 07/12/2018.

Noi bat va loi thé dé phat trién Phan khu sinh thai ST-05 d6 chinh 13 vi tri cua
khu vuc nghién ctu tiép giap voi khu vue rimg dic dung ciia Vuon Qudc gia Bén
En, mot trong nhitng khu sinh quyén dic sic, ngoai ra tai day c6 ho Khe Lau, véi
hé théng nui cao phia T4y cung hé sinh thai ring da dang. Theo dinh huéng quy
hoach chung ctia KKT Nghi Son, phia Tay ciia Phan khu sinh thai ST-05 du kién sé&
1a khu vuc cong nghi€p cong nghé cao, cong nghi€p sach vdi truc giao thong két
ndi thuan ti¢n Vcn Quéc 16 1A, cao toc Bic Nam va san bay Tho Xuan. Nho két hop
cac yéu to d6 vé dia 1y, dicu kién tu nhién va giao thong, viéc phat trién quy hoach
Phén khu sinh thai ST-05 la v6 cung thuén lgi va can thiét gop phan phat huy cac
thé manh sin c6 dong thoi ciing 13 bude di cu thé hoa cac dinh hudéng cua quy
hoach chung Khu kinh t& Nghi Son.

Bén canh nhiém vu quan ly, bao v¢, bao ton va phat trién bén viing rung thude



vanh dai xanh thir 2 da dugc dinh hudng trong quy hoach chung m¢ rong cua Khu
kinh té Nghi Son thi viéc viée sir dung hop 1y tai nguyén thién nhién trén co s¢ phat
trién du lich sinh thai, ngh1 dudng la mot cong viéc can thlet nhim tang ngudn ngin
sach phuc vu cho nhu cau xay dung 6n dinh va phat trién co so ha ting, mang lai
loi ich kinh té va x4 hdi cho dia phuong.

Theo khoan 2, Diéu 27 Luat Quy hoach xay dung: “d) Pé dn quy hoach phdn
khu xdy dwng khu chirc nang ddc thit dwoc phé duyét la co so dé xdc dinh cac dw dan
ddu tir xdy dung trong khu chicc nang dac thu va lap quy hoach chi tiét xdy dung".
Do d6 dé cé co so thuc hién dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat, ha ting x4
hoi va 1ap cac quy hoach chi tiét, du an thi viéc 1ap QHPK mot trong nhiing 1a diéu
kién quyét dinh, 1am co s& quan ly, thu hut dau tu va thuc hién dau tu.

1.2. Cac can cwr l1ap quy hoach.

1.2.1. Can cwr phap ly.

- Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

- Luét Quy hoach s6 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017;

- Ludt s6: 35/2018/QH14 vé sira d0i bo sung mot s dicu ciia 37 ludt c6 lién
quan dén quy hoach;

- Luat Du lich s6 09/2017/QH14 ngay 19/06/2017;

- Luét Thé duc thé thao s6: 77/2006/QH11 ngay 29/11/2006; Luat stra doi, bo
sung mdt so di€u cua Luat thé duc thé thao s6: 26/2018/QH14 ngay 14/6/2018.

- Luat Lam nghiép sb6 16/2017/QH14 ngay 15/11/2017;
- Luat Thuy loi s6 08/2017/QH14 ngay 19/62017;
- Luat Phong, chong thién tai s6 33/2013/QH13 ngay 19/6/2013;

- Luat Sua ddi, bd sung mot s6 diéu cua Luat phong, chéng thién tai va Luat
bé dicu s0 60/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Nghi quyét 1686/NQ-UBTVQHI15 ngay 16/6/2025 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi vé viée sip xép cac don vi hanh chinh cip xi cua tinh Thanh Hoa dén
nam 2025.

- Nghi dinh s 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phu vé quy dinh
chi tiét mot sb ndi dung cia quy hoach xay dung; Nghi dinh sé 72/2019/ND-CP
ngay 30/8/2019 cta Chinh phu sira doi, bé sung mot sd diéu cua Nghi dinh sb:
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 va Nghi dinh sb: 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015;
Nghi dinh sé 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ctia Chinh phu stra doi bo sung mot
s6 diéu cuia cac Nghi dinh thudc linh vuc quan 1y nha nudc ciia B6 Xay Dung;

- Cac Nghi dinh cta Chinh pha: S6 156/2018/ND-CP ngay 16/11/2018 quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cia luat Lam nghiép; S6 83/2020/ND-CP ngay
15/7/2020 sira doi, bd sung mot sé dicu cua Nghi dinh s6 156/2018/ND-CP ngay
16/11/2018 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia luat Lam nghiép

- Nghi dinh s6 168/2017/ND-CP ngay 31/12/2017 ctia Chinh phu quy dinh chi
tiét mot s6 dicu cua Luat Du lich.
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- Nghi dinh sO 112/2007/ND-CP ngay 26/6/2007 cua Chinh phu quy dinh
chi ti€t va hudng dan thi hanh mot s6 Diéu cua Luat Thé duc, thé thao.

- Thong tu 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B6 Xay dung quy dinh vé
h6 so nhi€ém vu va hd so do an quy hoach xay dung vung lién huyén, quy hoach
xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu chiric ndng va quy
hoach nong thon.

- Quyét dinh s6: 1699/QD-TTg ngay 07/12/2018 ctia Thu tuéng Chinh phi vé
viéc phé duyét di€u chinh, m¢é rong QHC xdy dung KKT Nghi Son, tinh Thanh
Hoéa dén nam 2035, tAm nhin dén nam 2050.

- Quyét dinh s6: 153/QD-TTg ngay 27/02/2023 cta Thu twéng Chinh phii phé
duyét Quy hoach tinh Thanh Héa thoi ky 2021-2030, tam nhin dén ndm 2045.

- Quyét dinh s6: 147/QD-TTg ngay 22/01/2020 cta Thu twéng Chinh phi phé
duyét chién lugc phat trién du lich Viét Nam dén nam 2030.

- Quyét dinh s6: 509/QD-TTg ngay 132/6/2024 cta Thu twéng Chinh phii phé
duyét Quy hoach h¢ thong du lich thoi ky 2021-2030, tdam nhin dén ndm 2045.

- Quyét dinh s6: 895/QD-TTg ngay 24/8/2024 clia Thu tuéng Chinh phi phé
duyét Quy hoach 1am nghi¢p Qudc gia thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050.

- Quyét dinh s6: 895/QD-TTg ngay 24/8/2024 clia Thu tuéng Chinh phi phé
duyét Quy hoach 1am nghi¢p Quoc gia thoi ky 2021-2030, tdm nhin dén nam 2050.

- Quyét dinh sd: 492/QD-UBND ngay 09/2/2015 ctiia Chu tich UBND tinh

Thanh Hoéa phé duyét Chién lugc phét trién du lich tinh Thanh Hoa dén nam 2020,
tam nhin dén nam 2030.

- Quyét dinh sd: 1664/QD-UBND ngay 16/5/2022 cua UBND tinh Thanh Hoa
phé duyét Quy hoach vung huyén Nhu Thanh, tinh Thanh Héa dén nam 2045.

- Quyét dinh s6: 2385/QD-UBND ngay 05/7/2023 cia UBND tinh Thanh Héa
veé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung dat thoi ky 2021-2030, ké hoach
st dung dat nam 2023, huyén Nhu Thanh.

- Quyét dinh s0: 4788/QD-UBND ngay 31/12/2022 cua UBND tinh Thanh
Hoa phé duyét d6 an Quy hoach phéan khu xay dung ty 1¢ 1/2000 Khu cong nghiép
s0 19 (CN-19), Khu kinh t€ Nghi Son, tinh Thanh Hoa.

- Quyét dinh sd: 645/QD-UBND ngay 28/02/2025 ciia UBND tinh Thanh Héa

ban hanh danh muc dap, ho chira nuée thuy loi 16n, vura, nhd trén dia ban tinh
Thanh Hoa.

- Quyét dinh s6: 3767/QD-UBND ngay 03/11/2023 ciia UBND huyén Nhu
Thanh veé viéc phé duyét Quy hoach chung xdy dung xa Yén Lac, huyén Nhu
Thanh dén nam 2030.

- Quyét dinh s6: 2748/QD-UBND ngay 02/8/2023 cua UBND tinh Thanh Héa
phé duyét nhiém vu 1ap Quy hoach phéan khu ty 1¢ 1/2000 Khu sinh thai ho Khe Lau
(ST-05), Khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Hoa.

- Vian ban s6: 4339/UBND-CN ngay 11/4/2019 ctia UBND tinh Thanh Hoa vé
viéc 1ap quy hoach phan khu cac khu chirc nang trong Khu kinh t€ Nghi Son.
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- Vin ban s0: 7717/UBND-CN ngay 15/6/2020 cua UBND tinh Thanh Hoa vé
viéc 1ap cac quy hoach phan khu trong Khu kinh t€ Nghi Son.

- Vin ban s0: 936/BXD-QHKT ngay 28/02/2025 ciia B Xay dung vé viéc y
kién doi v6i Quy hoach phan khu xay dung Khu du lich sinh thai H6 Khe Lau, Khu
kinh t€ Nghi Son, tinh Thanh Hoa.

1.2.2. Cdc nguén tai liéu, so lidu.

- HO so Quy hoach 14m nghiép Quoc gia thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
nam 2050 dugc Thu tuwéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 895/Qb-TTg
ngay 24/8/2024.

- Ho So biu chinh, mé rong QHC xdy dung KKT Nghi Son, tinh Thanh Hoa
dén nam 2035, tam nhin dén nam 2050 (dugc Thu tuéng chinh phu phé duyét tai
Quyeét dinh s6 1699/Qb-TTg ngay 07/12/2018)

- Ho so Quy hoach ving huyén Nhu Thanh, tinh Thanh Hoa dén nam 2045
(dugc UBND tinh Thanh Hoéa phé duyét tai Quyét dinh s6: 1664/QD-UBND ngay
16/5/2022)

- Ho so quy hoach str dung dat cip huyén thoi ky 2021-2030 khu vuc quy
hoach.

- Hd so quy hoach xay dung xi Yén Lac huyén Nhu Thanh dén nim 2030
(UBND huyén Nhu Thanh phé duyét tai Quyét dinh s6: 3767/QD-UBND ngay
03/11/2023).

- Ho so quy hoach phén khu xay dung ty 1¢ 1/2000 Khu cong nghiép s6 19
(CN-19), Khu kiph té Nghi Son, tinh Thanh Héa (UBND tinh Thanh Héa phé duyét
tai Quyet dinh so: 4788/QD-UBND ngay 31/12/2022)

- Cac nguén s6 liéu, tai liéu diéu tra vé kinh té, xa hoi, tu nhién trong khu vuc
lap quy hoach.

- Ban dd dia hinh ty 1¢ 1/10.000 khu vyc nghién cuu; Ban dd khao sat do vé&
dia hinh ty 1€ 1/2.000, h¢ toa d0 VN2000, d6 cao nha nudc.

- Ban d6 dia chinh céc x4, phuong trong pham vi quy hoach.

1.2.3. H¢ théng quy chudn, tiéu chuin & quy pham ap dung.

- Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD
ban hanh theo Thong tu 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua By Xay dung.

- Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé hé thér}g cong trinh ha ting k¥ thuat QCVN
07:2023/BXD ban hanh kém theo Thong tu s6 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023
cua Bo Xay dung.

- Quyét dinh s6 02/2003/QD-BTNMT ngay 29/7/2003 ciia B) truong Bo tai
nguyén va Méi truong viée ban hanh quy ché bao vé méi truong trong linh vuc du
lich;

- Tiéu chuan thiét ké TCVN 7801/2008 vé thiét ké du lich;

- Tiéu chuan Quéc gia TCVN 7799/2017 vé nha nghi du lich;
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- Tiéu chuén Viét Nam TCVN 7796: 2009 vé Tiéu chuin Bai cim trai du lich;

- Thong tu s 99/2006/TT-BNN ngay 06/11/2006 cua B Nong nghiép va
Phat trién Nong thon vé Tiéu chan quy dinh vé viéc xay dung cong trinh ha tang, ti
1¢ dién tich dat duoc xay dung cac cong trinh phuc vu du lich sinh thai, nghi dudng
trong rimg dic dung, rimg phong ho va rimg san xuat.

- Cac Quy chuan xay dung Viét Nam va cac Tiéu chuan, quy pham vé lién
quan vé quy hoach xay dung;

1.2.4. Céc vin ban tham gia ¥ kién ciia cdc don vi.

Cac vin ban tham gia ¥ kién vé noi dung hé so dd an Quy hoach phén khu xay
dung ty 1& 1/2000 Khu du lich sinh thai ho Khe Lau (ST-05), Khu kinh t€ Nghi Son
trong qua trinh 1ap quy hoach, gom co:

- S& Xay dung s: 6299/SXD-QH ngay 22/8/2024;

- S& Néng nghiép va phat trién nong thon sd: 3189/SNN&PTNT-KHTC ngay
13/6/2024;

- S& Ké hoach va Pau tu s6: 3847/SKHDT-DTTDGS ngay 13/6/2024;
- S& Thong tin va Truyén thong sd: 1381/STTT-BCVT ngay 14/6/2024;
- S& Cong Thuong s6 1555/SCT-KHTCTH ngay 17/6/2024;

- S& Vin héa, Thé thao va Du lich s6: 2923/SVHTTDL-QHPTTNDL ngay
18/6/2024;

- S& Tai nguyén va Mai truong s6: 5365/STNMT-CSDPD ngay 18/6/2024;
- SO Giao thong van tai sd: 4105/SGTVT-KHTC ngay 12/7/2024;

- UBND huyén Nhu Thanh sé: 1893/UBND-KTHT ngay 18/6/2024; Sb:
1687/UBND-NNMT ngay 11/6/2025;

- Cong an tinh Thanh Héa sb: 2118/CAT-ANKT ngay 24/6/2024;

- B6 Chi huy Quan su tinh Thanh Hoa s6: 3895/BCH-TM ngay 17/7/2024;

- S6 Nong nghiép va MOoi truong sb: 4919/SNNMT-DDBDVT ngay
30/5/2024; So6: 6871/SNNMT-DBBDVT ngay 27/6/2025; So6: 8556/SNNMT-
DDbBDVT ngay 28/7/2025

- Cong ty Song Chu sd: 1767/SC-KT ngay 27/12/2023; S6: 838/SC-KT ngay
09/6/2025;

1.3. Cac dinh hwéng phat trién theo quy hoach cip trén va quy hoach,
chuwong trinh cé lién quan.

1.3.1. Quy hoach tinh Thanh Hoa.

Quy hoach tinh Thanh Hoa thoi ky 2021-2030, tam nhin dén ndm 2045, duoc
Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6: 153/QD-TTg ngay 27/02/2023,
Khu vyc 1ap quy hoach phan khu cé dinh huéng theo Quy hoach tinh:

- Khu vyc 1ap quy hoach phan khu 1a mét phan chirc nang cua Khu Kinh té
Nghi Son (da dwoc thu twong chinh phu phé duyét tai Quyéet dinh so.: 1699/0P-TTg


http://www.xaydung360.vn/thuvien/thread/tcvn-7796-2009-tieu-chuan-bai-cam-trai-du-lich-1311-1-1.html

ngay 07/12/2018)
- V& giao thong:

+ Khu vuc 1ap quy hoach c6 nang cap tir duong hién trang qua xi Yén Lac,
1én thanh duong tinh tir Can Khé (duong tinh 514) qua cac xa Phuong Nghi, Méau
Lam, Pha Nhuén, thi tran Bén Sung, Yén Tho, Yén Lac dén Thanh Ky. Tuyén
duong nay tiép giap voi khu sinh thai ST-05 (c6 ky hiéu du:ong tinh QH 97)
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(Vi tri khu ST-05 trong ban do trich QH Tinh thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2045)

- V& thiy loi: 3 ho trong pham vi 1ap quy hoach (hd Khe Lau, H6 Ray C6, Hb
Ao Sen) khong nam trong quy hoach ho cap nudc, thay loi, cip viing, cip tinh.

- Vé quy hoach cfip nudc: Cép nudc sinh hoat tai khu vyc huyén Nhu Thanh
dugc cAp nude tir 04 nha may nude: NMN Bén Sung (ngudn nude duoc lay tir HO
Pong Lén, ha luu hdé Séng Muc); NMN Bén En (ngudn nude tir hd séng Muyc);
NMN Xuén Du (ngudn nudc tir kénh C5 thudc hé thong tuédi Bai Thugng); NMN
Thanh Ky (ngudn nuéc tir hé théng kénh Bai Thuong)

- Vé khu vuc Khai thac, tham do khoang san, moé dat, da...: Tai huyén Nhu
Thanh c6 16 mo dat, 21 mo da. Trong d6, khu vuc xa Yén Lac c6 02 mo dét san
lap, 01 mo da Bazan (nui da Pen).

Ranh giéi mé dat, da theo quy hoach tinh nim ngoai khu vuwe lip Quy
hoach khu sinh thai ST-05.

1.3.2. Quy hoach chung xdy dwng Khu kinh té Nghi Son.

Do an Diéu chinh, mé rong Quy hoach chung xay dung Khu kinh té Nghi
Son, tinh Thanh Héa dén nam 2035, tam nhin dén nim 2050 dugc Thi tudéng phé
duyét tai Quyét dinh sb: 1699/QD-TTg ngay 07/12/2018 (pham vi ldp quy hoach
gom: Toan bé dién tich huyén Tinh Gia; 03 xd Yén My, Céng Binh, Cong Chinh
(thuéc huyén Nong Cong) va 03 xd: Thanh Tan, Thanh Ky, Yén Lac (thudc huyén
Nhw Thanh)).



Khu vue 1ap quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu sinh thai Hb Khe Lau (ST-
05) nim trong dia gio1 hanh chinh xa Yén Lac, thuoc Khu phia Tay trong phén
vung Dit lién Khu kinh té Nghi Son (KKT Nghi Son dwgc phdn thanh 05 khu vuec
gom: Khu Cang Nghi Son va phu can; Khu Phia Nam, Khu do thi Trung tam; Khu
DPéng Bic va Khu Phia Tdy). V6i cac dinh huéng chinh:

a) Vé quy mé, tinh chat, dinh huéng quy hoach:

- Khu sinh thai H6 Khe Lau (ST-05) c6 quy mé dién tich khoang 337 ha,
thudc khong gian phat trién khu du lich sinh thai rimg hd. Pham vi thudc dia gi6i
hanh chinh xa Yén Lac, phia Tay tuyén dudng Quy hoach tiép giap voi Khu cong
nghiép s6 19 (KCN-19). Trong pham vi ranh gi6i gdm 03 hd: hé Khe Lau, ho Ray
Cb va hd Ao Sen.

Khu sinh thai hd Khe Lau (ST-05) la 01 trong 11 khu sinh thai duoc quy
hoach trong Khu kinh t€ Nghi Son: La cac khu du lich sinh thai chu yéu gan voi
cac khu vuc cén}l quan hap dan voi do6i nui, ho 1(')’1; va van hoa ban dia, theo d6 can
khai thac dac diém dia hinh canh quan ctng h¢ thong mat nude ty nhién, canh quan
ndéng nghiép hién hiru dé to chirc khong gian, tao nén hinh théi kién trac phong phu,
da dang Phat trién kién trac sinh thai tai cac khu du lich; cac cong trinh vui choi
giai tri, khach san, nha hang,... xay dung hién dai; Phat trién kién trac truyén théng
gan vo1 yéu to xanh tai cac khu vuc du lich sinh thai - nong nghiép.

- Tao ra cac ném xanh xen k&, lién két cac khu du lich v6i nhau va lién két véi
cac khu chuc nang khac trong KKT.

- Quan diém, khuyén khich trong cac khu sinh thai:

+ Pau tu xdy dung co so ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi dong b, tao khong
gian kién truc canh quan va cac khong gian xanh trong khu vuec.

+ Phat trién cac chuc nang gén vo1 thuong mai, dich vu du lich sinh thai va
van hoa, cac hoat dong ho trg cho hoat dong du lich.

+ Thuc hién cac du an phat trién hé théng két cau ha tﬁng sach, than thién v&i
moi trudong.

+ Phat trién cac du 4n xay dung khu, diém du lich.

+ Phat trién cac muc dich dic dung gém tién ich van hoa, giai tri.

+ Phat trién cdy xanh canh quan dic thu theo ving trén co s& cac cdy xanh
vOn co cua dia phuong.

b) Ha tang ky thudt.

- Khung giao thong: Khu vue 1ap Khu sinh thai ST-05 co6 tuyén duong quy
hoach Yén Lac 1 két ndi véi duong tinh 505, bé rong mat duong 25,0m (long
duong chinh 15,0m, he: S5Smx2). Tuyén dudng nay, theo quy hoach tinh da duogc
nang cap lén duong tinh.

- Cép nude: Ngudn cdp nude sach cho khu kinh té Nghi Son: giai doan dau
lay tir ho Song Muc, Yén My, Pong Chuia, Hao Hao va hd Ctra Pat; Gian doan dai
han 14y tir nguoén nudc h6 Bai Thuong, Song Muc, Yén My, Pdng Chua, Hao Hao.
Nhwr viy, 03 hd nuéc trong phan khu (hd Riy Co, ho Ao Sen, hdé Khe Lau)



khong thudc hd chira cip nuéc sach.

- Cép dién: nguén dién duoc léy tir hé théng dién Quéc gia khu vuc mién
Trung, thong qua ludi dién S00kV va 220kV.

- Thoat nudc thai va v¢ sinh moi truong:
+ Thoat nudc thai s¢é dugc xur Iy doc 1ap tai khu do6 thi, khu du lich, cum dan
cu.

+ Thu gom chét thai ran: toan bo Khu kinh té Nghi Son s& duge thu gom vé
Khu xtr Iy chat thai tai xa Truong Lam (vdi cong sudat 2.500 tan/ng.dém)

1.3.3. Chién lwoc phdt trién du lich Viét Nam.

Chién lugc phat trién glu lich \[iét Nam dén nam 2030 di duoc Thu tudng
chinh phu phé duy¢t tai Quyét dinh s6 147/Qb-TTg ngay 22/01/2020

- Muyc tiéu chinh: dén nam 2025: Viét Nam tr¢ thanh diém dén hap dan, phéan
dau thudc nhom 3 Qudc gia dan dau vé phat trién du lich trong khu vuc Pong Nam
A va 50 qubc gia c6 ning lyc canh tranh hang du thé gidi, trong do tat ca 14 tiéu
chi nang luc canh tranh du lich déu ting, pht hop véi yéu cau phat trién bén vimg.
Pén nim 2030: Du lich thuc su 1a nganh kinh té miii nhon va phat trién bén vimg.
Viét Nam tré thanh diém dén dic biét hép dan, thuoc nhom 30 quéc gia cd nang luc
canh tranh du lich hang dau thé gidi, dap Gmg day du yéu cau va muc tiéu phat trién
bén vimng. Vé khach du lich: phan ddu don it nhat 50 triéu luot khach qudc té va
160 luot khach ndi dia; duy tri tdc d6 ting trudng binh quan vé khach qudc té tir 8-
10%/nam va khach ndi dia 5-6%/nam.

- Giai phép chinh trong chwong trinh phat trién du lich Viét Nam:

+ Tiép tuc d6i méi nhan thire, tu duy vé phat trién du lich nhu: nhan thire day
du du lich la nganh kinh té dich vu tong hop hop mang ndi dung van hoa va nhén
van sau sac, dong gop chinh vao hoi nhap kinh té, tao dong lyc cho nganh khac
phat trién. P6i méi manh mé tu duy phat trién du lich theo quy luat kinh té thi
truong, dap ung yéu cau phat trién du lich nganh kinh té mii nhon. Nang cao y
thirc ngudi dan, doanh nghiép, cong dong trong tmg xir vin minh, than thién.

+ Hoan thién thé ché, chinh sach phat trién du lich.

+ Phat trién két cAu ha tﬁng, o s& vat chat ky thuat phuc vu du lich: Phat trién
nhanh két cdu ha t?mg hién dai, déng bd; Tap trung ngué)n luc dau tu ha tﬁng giao
thong tai cdc cum du lich, khu vuc dong luc phat trién du lich, khu du lich quéc gia
va khu vuc c6 tiém ning du lich; nang cao kha nang két ndi giao thong téi khu du
lich, diém du lich.... Tap trung dau tu, hinh thanh trung tam t6 chirc hoi nghi, trién
1am, mua sdm thé thao, gidi tri quy mo 1on, hi¢n dai tai khu vuc dong luc phat trién
du lich.

+ Phat trién nguén nhan lyc du lich;

+ Phat trjén va da dang hoa thi truong khach du lich: diéu tra, nghién ctru thi
truong, nhu cau va thi hiéu cua khach du lich, phat trién da dang thi truong khach
du lich quoc t¢;

+ Phat trién manh thi truong khac du lich ndi dia: quan tam, tao thuén lgi cho



cac tang 16p nhan dan tham quan, du lich, nghi dudng trong nudc; thuc day thi
truong khach di du lich két hop véi gido duc truyén thong, tim hiéu van hoa, lich st
va sinh thai..... Pay manh thi truong khach du lich nghi dudng cubi tuan gan véi
cham soc suc khde, tang cuong giao luu van hoa cac vung mién.

* Nhw vy, viéc 1ap quy hoach diu tw xy dung Khu sinh thai hé Khe Lau
(ST-05) véi nhirng yéu to khai thic cinh quan thién nhién diic trung viing
mién, thu hit khach du lich trai nghiém cac san pham dich vu, gop phan thic
day kinh té du lich 13 mii nhon 13 hoan toan phu hop véi muc tiéu, chwong
trinh phat trién du lich Viét Nam dén niim 2030 di dwoc Thi twéng chinh phi
phé duyét.

1.3.4. Quy hoach hé théng du lich thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nim
2045.

Quy hoach h¢ thong du lich thoi ky 2021-2030, tm nhin dén nam 2045 da
dugc Thu tudéng chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 509/QD-TTg ngay
13/6/2024. Cac ndi dung chinh nhu sau:

a) Binh hudng phat trién:

- Pinh hudng phat trién thi trudng: giai doan 2021-2025: phyc hdi va gitt
vimg da tang truong cua thi truong khach néi dia, duy tri mé rong quy mo cac thi
trudng truyén thong cac nuéc Pong Bic A, Chau Au, Bic My, Nga va Dong Au,
Chau bai Duong. Giai doan 2026-2030: day manh khai thac cac phan doan thi
truong chi tra cao, luu trii dai ngay, cac thi truong méi vé du lich gon, du lich thé
thao, du lich mao hiém; Pa dang hoéa cac thi truong, chuyén dich theo hudng tang
thi phan khac c6 kha nang chi tra cao.

- Pinh huéng phat trién san pham:

+ Khai thac t6i uu tai nguyén du lich bién, dao dé phat trién cc san phém du
lich ¢6 kha nang canh tranh v6i cac nude trong khu vuc vé nghi dudng b1en Phat
huy gié tri vin hoa ving, mién lam nén tang xay dyng cac san pham du lich gin véi
di san, 1 hoi, tham quan va tim hiéu 16i séng, am thyc; gan két hiéu qua du lich voi
cong nghié¢p van hoa.

+ Phat trién cac san pham du lich sinh thai dya trén loi thé vé tai nguyén tu
nhién, dédc biét la tai cac khu dy trir sinh quyén thé gioi, vuon qudc gia, khu bao t6n
thién nhién va khu bao ton bién. Coi trong phat trién du lich sinh thai rimg ngip
min, sinh thai miét vuon, sinh thai hang dong, séng, ho.

+ Phat trién céc loai hinh du lich theo huéng da dang hoa san pham phu hop
v6i nhitng xu hudng méi cua thi trudng: Du lich két hop chita bénh, cham soc st
khoe va tham my; du lich nong nghiép, nong thon; du lich thé thao, mao hiém, du
lich hoi nghi, héi thao, su kién (MICE); du lich giao duc, du lich du thuyén; du lich
cong nghiép.

- Vé dinh hudng to chirc khéng gian du lich: gdm 06 ving, 03 cuc ting
trudng, 08 khu vyc dong luc, 05 hanh lang du lich chinh, 11 trung tam du lich,
trong do, khong gian du lich Thanh Hoa thudc:

+ Ving Béc Trung bo va Duyén hai mién Trung voi dinh hudéng chinh: Phat
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trién cac san pham du lich trén co s khai thac thé manh tir tai nguyén du lich bién
dao, canh quan thién nhién, h¢ sinh thai da dang, h¢ théng di san thé gidi, cac di
tich vin hoéa lich str. Uu tién phat trién cac san pham du lich dic trung riéng cua
vung: du lich "Con duong di san mién Trung". Ting cudng lién két khai thac tai
nguyén du lich va tan dung vé két cdu ha ting.

+ Khu vuc dong lyc phat trién du lich Thanh Hoa — Nghé An — Ha Tinh; tao
su hd tro theo hudng két hop da dang san pham du lich gan véi sinh thai, di san thé
gidi, van hoa lich su, tin ngudng véi du lich bién, du lich vé nguff)n, du lich cong
dong gan v6i cac dan tdc thiéu sd ving nui.

+ Trong 05 hanh lang du lich chinh, Khu kinh té¢ Nghi Son néi riéng, tinh
Thanh Héa ndi chung c6 vi tri ndm trén 02/05 hanh lang: Hanh lang du lich Bac —
Nam phia Pong; hinh thanh trén co sé hanh lang kinh té Bic — Nam gdm truc giao
thong Bic — Nam phia Dong va hé théng dudng Ven Bién. Va hanh lang du lich
Bic — Nam phia Tay, hinh thanh trén co so duong Ho Chi Minh va cao téc Bic —
Nam phia Tay.

* Panh gia sw phit hop: khu sinh thai ho Khe Lau (ST-05) nam trong
Khu kinh té Nghi Son phu hgp véi dinh hwéng Quy hoach hé thong du lich
thoi ky 2021-2030, tAam nhin dén nam 2045 Quoc gia, voi nhirng yéu to:

+ Khai thac canh quan thién nhién, dinh hudng san pham du lich: du lich sinh
thai, du lich nong nghiép, nér}g thon; du lich hoi nghi, héi thao, su kién (MICE); du
lich gido duc, du lich du thuyén; du lich cong nghiép...

+ Vi tri khu sinh thai nam phia Ty cua tinh Thanh Héa, thuan loi lién két voi
tinh Ngh¢ An trong vung "Bac Trung bg- Duyén hai mién Trung". Nam "trén hanh
lang kinh t&€ Bac — Nam phia Tay" trén truc duong Cao toc Bac — Nam.

1.3.5. Quy hoach ldm nghiép Quic gia

- Quy hoach 1am nghiép Qudc gia thoi ky 2021-2030, tém nhin dén nam 2050,
dd dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sb: 895/QP-TTg ngay
24/8/2024; V6i myc ticu: tAm nhin dén nam 2050, xay dung nganh 1am nghiép tro
thanh mot nganh kinh té, k¥ thuat, phat huy tiém ning va loi thé cua tai nguyén
rung nhiét ddi; img dung cong nghé hién dai va than thién véi moi truong; tao ra
nhiéu san pham dich vu, gié tri ting cao, chi dong tham gia chudi cung Ung gia tri
toan cau; dong gop ngay cang tang vao sy phat trién ben _viing cua dat nudc; gop
phan cai thién sinh ké, phat trién kinh té xanh, kinh te tudn hoan gin vai viée giir
gin, ban sac van hoa truyen thong va khong gian sinh ton cta dong bao cac dan toc;
dam béo giir vig qudc phong, an ninh ciia dat nudc.

- Ban do, so d6 quy hoach géom c6 ban do, so d6 in va ban do, so do so trén
pham vi toan quoc:

+ Ty 1€ 1/1.000.000, gém: Ban dd hién trang rung; Ban dd hién trang két cAu
ha tang 1am nghiép; Ban d6 hién trang sir dung dat cho phat trién 1am nghiép; Ban
d6 quy hoach hé thong rimg dic dung, ring phong hd, rimg san xuat; So d6 dinh
huéng phat trién két cau ha tang 1am nghiép; So d6 dinh hudng sir dung dat cho
phat trién 1am nghiép;

+ Ty 16 1/50.000: Ban dd quy hoach rimg dic dung.



11

- Béan d6 s theo pham vi tinh, thanh phé tryc thudc trung uong, ty 18
1/100.000, gom: Ban do hi¢n trang rung; Ban a6 quy hoach hé théng rimg dic
dung, phong ho, san xuét; So d6 dinh hudng phat trién két ciu ha tang 1am nghiép.

- Theo do, Quy hoach lam nghi¢p Qudc gia tinh Thanh Hoéa, dén nam 2030
c6: 633,73 nghin ha dit ring, gdbm:

_+ Rung déac dung: 82,07 nghin ha (rung ty nhién: 78,65 nghin ha va rimg
trong: 3,42 nghin ha)

_+ Rung phong h¢: 160,47 nghin ha (ring tw nhién: 103,38 nghin ha; ring
trong: 26,35 nghin ha; va chua c6 rung: 30,74 nghin ha)

1T Rung san xuat: 391,21 nghin ha (rimg tu nhién: 177,71 nghin ha; rimg
trong: 198,23 nghin ha; va chua c6 rung: 15,27 nghin ha)

~ *Can cu vao ban dd s6 quy hoach 1am nghiép ty 1& 1/100.000 da dugc cong
bo, trong khu vyuc nghién ctru lap quy hoach c6 khoang 4,75 ha la dat rung san
xuat, nam tai 04 di€ém nho 1¢.

1.3.6. Quy hoach xdy dung vang huyén Nhw Thanh, tinh Thanh Hoa.

Quy hoach xdy dyng vung huyén Nhu Thanh, tinh Thanh Hoa dén nam 2045
d3 duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6: 1664/QD-UBND ngay 16/5/2022.
V6i tinh chat chirc nang: Vi tinh chat, chie nang: La huyén thudc vung sinh thai
ring dau nguon phia Tay Nam cua tinh, c6 vai tro gitr gin va bao ton hé sinh thai
rimg va ngudn cdp nudc cho san xuét, sinh hoat ctia khu vuc Pong Nam tinh
Thanh Hoa; La ving trong diém du lich sinh théi, nghi dudng va vui choi giai
tri cép Qubc gia; két ndi du lich sinh thai Rung véi du lich Bién cua tinh Thanh
Hoa; La cira ngd giao thuong cua vung dong bang véi ving mién nai phia Tay
Nam; phat trién tong hop nong, 1am nghiép theo hudng tap trung, quy mo lom,
ung dyng cong nghé cao gan voi xdy duyng nong thon moi. Phat trién cong
nghiép — xay dung gan voi phat trién d6 thi trong ving Nam Thanh — Bac Nghgé,
c6 vai tro hd tro phat trién KKT Nghi Son.

Theo do6 khu vuc 1ap quy hoach phan khu sinh thai ST-05 xac dinh:

- V& phan ving dé kiém soat phat trién: Quy hoach ving huyén gom 03 vung
trong do khu vuc 1ap quy hoach phén khu sinh thai h6 Khe Lau (ST-05) ndm trong
vung 3 (vung phia Nam) bao gom cac xa Yén Lac, Thanh Tan, Thanh Ky. Dinh
huéng chinh 14 ving phat trién cong nghiép phu tro cho khu kinh té Nghi Son.

- V& céc vung bao ton, bao vé, cam phat trién: Khu vuc bao ton, bao vé canh
quan thién nhién gém: Khu vuc Vuon qudc gia Bén En va khu vuc rimg phong ho
1an can; H6 séng Muyc va ving bao vé; Khu vuc suon Ty ddy nti Ngan Nua; Khe
Rong, hd Yén My va ving bao vé; cac khu vuc di tich dd dugc xép hang trén dja
ban huyén; Cac khu vuc dat Qudc phong hién ¢ va cac khu dat da duoc Quy hoach
cho nhiém vy Quéc phong thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050.

- Ve dinh huong khong gian phat trién du lich: Khu vuc lap quy hoach phan
khu nam trong dinh hudéng phat trién khong gian du lich sinh thai, nghi dudng gan
v0i vui choi giai tri cao cap, cham soc suc khoe tai Bén En, hd Yén My, hd Khe
Lau, hd Dong BS,..
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* Panh gia sur phu hgp: Khu vure 1ap quy hoach khu sinh thai h(‘) Khe Lau
(ST-05) khong nam trong vung bao ton, bao vé, vung cAm phat trién theo Quy
hoach vung huyén va khong nam trong Khu vue dat Quoc phong, an ninh da
dwoe quy hoach cho nhiém vu Quéc phong thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén
nim 2050'. Phu hop véi dinh hwéng phat trién du lich viing huyén.

1.3.7. Quy hoach sir dung dit huyén Nhw Thanh, thoi ky 2021-2030.

Quy hoach sir dung dét thoi ky 2021-2030, huyén Nhu Thanh, tinh Thanh Héa
va ké hoach sir dung d4t nam 2023, da dugc UBND tinh Thanh Hoa phé duyét diéu
chinh tai Quyét dinh s6 2385/QD-UBND ngay 05/7/2023 trong d6: Khu vuc lap
quy hoach phan khu sinh thai hd Khe Lau (ST-05) hién chua cép nhat diéu chinh
quy hoach.

Viéc lap quy hoach phéan khu sinh thai ho Khe Lau (ST-05) pht hop vai dinh
hudng cac Quy hoach cép trén: Quy hoach tinh Thanh Hoa, Quy hoach chung Khu
Kinh té Nghi Son va Quy hoach xdy dung ving huyén Nhu Thanh (d3 duoc néu
trong muc "1.3.1"; "1.3.2"; va "1.3.5" tai thuyét minh nay). Tuy nhién, trong quy
hoach st dung dat huyén Nhu Thanh thoi ky 2021-2030 chwa dugc cap nhat 1a co
co so: Theo Piéu 66, Luat Dat dai s6 31/2024/QH15, Quy hoach st dung dat cap
huyén c6 néu: "S. Poi véi nhitng khu vue khéng thude quy dinh tai khodn 4 Diéu
nay ma da co quy hoach xdy dung, quy hogch do thi, quy hoach nong thon dugc
phé duyet thi viéc ldp quy hoach swr dung dat cap huyén phai cap nhdt dinh hwong
khéng gian sir dung dat va hé thong ha tang ky thudt, ha tang xa hoi theo thoi ky
quy hoach siur dung dat". Do @6, dé cap nhat cu thé chtrc ning st dung dat va
chuyén d6i can cu thé cac loai st dung dét (bang quy hoach c6 ban d6 ty 1¢ twong
duong). Vi vay, viéc lap quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2000 khu sinh thai
lam co so 1ap ra soat, diéu chinh quy hoach str dung dat, ké hoach sir dung dat 1a
phu hop véi Diéu 73, Luat Dat dai nam 2024.

1.3.8. Quy hogch phin khu xdy dung ty I¢ 1/2000 Khu cong nghiép s6 19
(CN-19), Khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Hoa.

Quy hoach phan khu xay dung ty 18 1/2000 Khu céng nghiép s6 19 (CN-19),
Khu kinh t& Nghi Son, tinh Thanh Hoa d3 dwgc UBND tinh Thanh Hoa phé duyét
tai Quyét dinh s6: 4788/QD-UBND ngay 31/12/2022, nham cu thé hoa diéu chinh,
mo rong quy hoach chung xay dung khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Héa dén
nam 2035, tam nhin dén nim 2050 di duoc Thu tudng phé duyét tai Quyét dinh sd
1699/Qb-TTg ngay 07/12/2018. Vi nhiing ndi dung chinh nhu sau:

- V& pham vi lap quy hoach phan khu: thudc dia gidi xa Yén Lac, huyén Nhu
Thanh, xi Cong Liém, xd Cong Chinh va xd Yén M§ huyén Nong Cong, ¢ ranh
gioi: Phia Dong giap thon Doc Nan, thon Giai Trai xa Cong Chinh; phia Tay giap
thén Ba Cén, Ao Me, xa Yén Lac; phia Nam giap thon Tan Long, thon Tan Tién,
x3 Yén Lac; phia Bac giap thon Pong Yén, thon Pong Trung xa Yén Lac. Dién tich
1ap quy hoach: khoang 570 ha.

' B Chi huy Quan sy tinh Thanh Hoa di c6 cong vin sd: 3895/BCH-TM ngay 17/7/2024, ¢6 néu khu vuc
1ap Quy hoach phan khu sinh thai hd Khe Lau (ST-05) hién tai khong nam trong quy hoach vé& qudc phong cua
tinh va huyén; trudc mat chua c6 anh huéng 16n dén an ninh, quc phong trén dia ban.
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Theo QHC Khu kinh t& Nghi Son, khu Céng nghiép s6 19 c6 vi tri phia Tay
tiép gidp véi Khu sinh thai ST-05 qua tuyén duong quy hoach méi. Tuy nhién, khu
vuc thude dia hinh d6i ndi, xen kep boi khu dan cu, trung tdm hanh chinh xa. Do
d6, trong qua trinh 1ap quy hoach di diéu chinh ranh gi6i phia Tay, dé phu hop véi
thuc té va dy 4n co tinh kha thi hon.

QHC Khu Kinh t& Nghi Son (QD 1699) QHPK TL1/2000 Khu cong nghiép sé 19.

Hién nay, noi dung diéu chinh cyc bd Quy hoach chung Khu kinh té Nghi
Son da dugc lap va dugc Ban Thuong vu Tinh uy thong nhit xin y kién Bo Xay
dung?. Piéu chinh ranh gi6i cac phan khu, trong d6 d6i voi khu sinh thai (ST-05)
(giit nguyén quy md 337 ha) va Khu cong nghiép 19 (KCN-19) diéu chinh ranh
gioi nham dua ra ngoai cac khu vuc dan cu hién hiru thudc xa Yén Lac, huyén Nhu
Thanh. Do, giita Khu sinh thai ST-05 va KCN-19 ¢6 ranh gii bao gdm phan trung
tam va dan cu x3 Yén Lac, dé dam bao 6n dinh dan sinh, tranh viéc phai di doi xa
Yén Lac sang mdt vi tri moi, dugce sy déng thudn cao ctia nhan dan, cling nhu dam
bao khong gian phat trién khu sinh thai.

1.3.9. Quy hoach chung xa Yén Lac, huyén Nhw Thanh.

Quy hoach chung xa Yén Lac, huyén th: Thanh ,dén nam 2030 da duoc
UBND huyén Nhu Thanh phé duyét tai Quyét dinh s6 3767/QD-UBND ngay
03/11/2023. Nham cu thé hda Quy hoach xay dung vung huyén Nhu Thanh, va
Quy hoach chung Khu kinh té Nghi Son. Céac n6i dung chinh cua do an:

* V& dinh hwéng t6 chirc hé théng trung tAm xa:

Tap trung tai thén Ba Con, gdm cac cong trinh quy hoach vi tri moi: Khu
Cong s& xa; Pai tudong niém Liét s§; Khu Trung tdm van hoéa thé thao xa; Khu cong
vién cay ,xanh. Va cég cong trinh gitr nguyén vi tri, m& rong dién tich khudn vién:
Tram y t&; Truong Mam non, truong Ti€u hoc va truong THCS.

2 Két lugn ctia Ban Thuong vu Tinh ty vé viée diéu chinh cyc bd Quy hoach chung xdy dung Khu kinh té
Nghi Son, tinh Thanh Hoéa dén nam 2035, tam nhin dén ndm 2050 so: 2789-KL/TU ngay 17/6/2024;
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=>» Nhu vay, cac cong trinh hién co (gém Cong S¢ xa, dai tuong ni€ém, Khu
trung tim thé duc thé thao) trong pham vi Quy hoach khu sinh thai ST-05 theo Quy
hoach chung Khu Kinh té Nghi Son, da dugc dinh huéng di doi ra ngoai pham vi
quy hoach khu sinh thai, cu thé di doi vé phia Pong, gan véi cum dan cu hién hitu.

* Vé dinh huwéng to chirc dan cw méi va dan cu hién trang:

- Céc khu vuc dan cu hién trang da én dinh (ném ngoai khu vuc quy hoach
Khu sinh thai ST-05 va Khu cong nghié€p s6 19) duogc cai tao chinh trang.

- Khu vyc phat trién dan cu méi: b tri khoang 12,79 ha, cac khu vuc nay nam
ngoai khu vuc Quy hoach Khu sinh thai ST-05 va KCN-19; xen kep trong khu dan
cu hién hiru.

-Pé phuc vu di dan téi dinh cu cua cac thon Déng Yén, Déng Trung, Ba Con,
Tan Long phuc vu cho viéc di doi , GPMB thuc hién khu sinh thai ST-05 va KCN-
19, bé tri khoang 30,3 ha, v6i 05 khu dét tai cac thon Tan Xuan (02 khu), Ao Mé
(02 khu), Pong Yén (01 khu). Vi tri cac khu dt tai dinh cu dugc bd tri gan voi khu
dan cu hién hiru, thuan loi giao thong duoc sy thong nhét cao cta cong ddng dan
cu.

- Nhu vay, viéc dinh hudéng di doi Cum trung tam xa hién trang ra ngoai
pham vi 1dp quy hoach khu sinh thai ST-05 1a phu hgp véi dinh huéng Quy hoach
chung Khu kinh té Nghi Son d& phé duyét. Va viéc b tri tai dinh cu dé di doi cac
ho dan trong pham vi ranh gi¢i khu sinh thai da duoc tinh toan, dap ung duoc sé ho
dan can thiét phai di doi dé thyuc hién khu du lich sinh thai va khu cong nghiép.

QHC XA YEN LAC phé duyt tai QB sé: 3767/QD-UBND ngay 03/11/2023 cia UBND huygn Nhw Thanh

oY Vi tri Tai dinh ¢
\ (,, Thon Déng Yén (16,06 ha)®
> .
O

Vi tri Taa dinh o
Thon Déng Yén (16,06 ha)

ST-05

Vi trl Nghia trang
QH M (~1,56 ha)

. W
Vi tri Tai dinh car (2 khu)
Thon Ao Me (8.2 ha)

> & e

4" . [ .
| Vitri Taidinh cur (2 khu)
Thon Ao Ma (8,2 ha)
Fioaut CYORIITS ™

Vi i Tai dinh cwr (2 khu)
Thon Téan Xudn (6,02 ha)

* V& dinh hwéng ha ting ky thuit.

- Giao thong: Giao thong ddi ngoai gdm 04 tuyén, trong do, tuyén tiép giap
phia Dong Khu sinh thai ST-05 hién 1a duong huyén hién trang, da cap nhat Quy
hoach tinh ning cép tuyén nay thanh duong tinh, c6 bé rong mat dudng 15,0m, va
hanh lang duong bd 02 bén, 16 gidi: 42,0m.
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- Cép dién: Ngudn dién duoc ldy tir 10 472-E9.8 Tram bién ap 110kV Nong
Cong. Lo duong day nay duoc cai tao tir duwong day 972 trung gian Cong Li€ém hién
trang.

- Cap nudc: Ngudn cip nude sinh hoat duoc ldy tir nha may nudc Thanh Ky
(theo Quy hoach xay dung vung huyén da phan bd, phtt hop véi dinh huong QHC
Khu kinh té Nghi Son). Cap nudc san xuat nong nghiép cho xa, dugc lay tir hé
thong nude tudi tir hd Khe Lau, hd Ao Sen, hd Ray Co.

- Nghia trang: Quy hoach méi khu nghia trang tap trung véi quy mo khoang
1,56 ha tai thon Tan Dan. Viéc bé tri nghia trang d3 duoc tinh toan dé di doi céac
nghia trang nhé 1¢ trong khu dan cu va trong khu vuc quy hoach Khu sinh thai (ST-
05) va Khu cong nghiép (KCN-19).

* Nhw vy, dd 4an Quy hoach chung xi Yén Lac phé duyét thang 11 nim
2023 da dwoe 1ap trén co sé tudn thi dinh hwéng Quy hoach cép trén va quy
hoach cé lién quan (Quy hoach tinh Thanh Hoa, Quy hoach Chung KKT Nghi
Son, QHV huyén Nhu Thanh, Quy hoach phan khu KCN-19). Dap wng duwgc cac
tién dé dé thwc hién Khu sinh thai ST-05 theo Quy hoach chung Khu kinh té
Nghi Son.

1.4. Qua trinh lay y kién to chirc, ca nhin, cong dong dan cu.

Sau khi nhiém vu lap Quy hoach phan khu sinh thai hé Khe Lau (ST-05), Khu
Kinh té Nghi Son dugc UBND tinh phé duyét ngay 02/8/2023. Ban quan 1y Khu
kinh té Nghi Son va cac Khu Cong nghiép (BQL KKTNS&KCN) di to chuc lap
quy hoach va hoan chinh hd so 14y ¥ kién té chirc, ca nhén, cong dong dan cu co
lién quan trong pham vi 1ap quy hoach. Cu thé:

- Phdi hop véi UBND huyén Nhu Thanh, UBND x Yén Lac, don vi tu van t0
chue hoi nghi Bao cao ni dung d6 an va ké hoach niém yét cong khai xin y kién
theo Cong van s6: 106/ BQLKKTNS&KCN ngay 11/01/2024.

- Thot gian t6 chuc hoi nghi: ngay 18/01/2024, dia diém tai Hoi truong xa
Yén Lac. Thanh phﬁn tham gia tai hoi nghi gém co: bai dién BQL KKTNS&KCN,
dai dién UBND huyén Nhu Thanh, dai dién xd Yén Lac, don vi tu van va cong
d6ng dan cu o lién quan (cé bién ban hdi nghi kém theo). Noi dung chinh bio céo
tai hoi nghi va xin y kién:

1. Pham vi, quy mo dién tich 18p quy hoach (theo nhiém vu da phé duy¢t). Tai
hoi nghi, cac y kién tham gia déu thdng nhét.

2. Tinh chét, chuc nang cua khu vye 1ap quy hoach: La khu sinh thai, nghi
dudng thuoc Khu kinh té Nghi Son bao gdm céc chuce nang: Cong cong dich vu, du
lich; cong vién ring (Iam vién); vui choi giai tri tong hop, nghi dudng co vai tro
thu hat dau tu va thuc day phat trién kinh té xa hoi caa khu vuc Tay Bac Khu kinh
té Nghi Son.

- Y kién tham gia tai hoi nghi: d¢ xuét giit lai Khu dan cu tap trung phia Bic
dé lam dich vu du lich cong dong homstay. Y kién duoc hdi nghi thong nhat cao.

3. Chirc ning cac khu dat va hé théng cic cong trinh ha ting xa hoi, gom:
Dich vu thuong mai, van hoa, cong vién cay xanh, thé duc thé thao: Trong do, co



16

bd sung 01 khu van hoa thé duc thé thao sinh hoat cong dong trong khu vuc dan cu
gitr lai lam dich vu homstay. Y kién tai hoi nghi thong nhat cao.

4. Hé thdng cong trinh ha ting k¥ thuat: giao thong, bii d6 xe, cip thoat nudc,
xtr Iy nude thai, thong tin lién lac..... cai tao, quy hoach, bd sung mdi; nghia trang
hién trang di doi vé nghia trang tp trung cua xi theo QHC). Y kién tai hoi nghi
théng nhat cao.

5. Danh muc cac chuong trinh, dg 4n uu tién dau tu tai khu vuc 1ap quy
hoach: Uu tién dau tu ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi,... Y kién tai hdi nghi thong
nhét cao.

6. Pinh hudong di doi khoang 30 ho dan thudc thon Ba Con, Ao M¢ (khu dan cu
roi rac phia Nam) dé thu hit nha dau tu. Nha nudc sé tién hanh thu hoi dat dé thuc
hién du an (thudc ddi tuong thu hoéi dat) theo quy dinh tai Luat dat dai hién hanh. Y
kién tai hoi nghi théng nhét cao.

T V1 tri tai dinh cu: Theo Quy hoach chung xa da bd tri. Y kién tai hoi nghi
thong nhat cao.

8. Khi cu thé hoa quy hoach s& thu hoi dat san xuat, co tac dong dén nganh nghe
doi song ciia nhimg ho bi anh huong. Quy vi co y kién gi vé giai phap dé xuat chuyén
doi nganh nghe Y kién tai hoi nghi: Uu tién con em trong khu vuc vao lam viéc tai
cac khu dich vu.

- Thoi gian iy ¥ kién: 45 ngay ké tir ngay 18/01/2024, theo thong bao sd:
13/TB-UBND ngay 18/01/2024 cua UBND xa Yén Lac.

- Hinh thtrc 1dy y kién: Niém yét hd so, kém mau phiéu tham gia y kién tai
Cong s¢ xa, Nha van hoa 04 thon cé trong pham vi 1ap quy hoach; Dang tai ndi
dung do an trén trang thong tin di¢n tir xa, loa phat thanh thong tin dai ching...

- Két qua lay v kién: Sau thoi gian niém yét y kién theo thong bao (t6i thiéu
45 ngay). UBND xd Yén Lac da tong hop két qua lay ¥ kién cong ddng dan cu tai
thoi diém két thuc niém yet cong khai s6: 37/CV-UBND ngay 18/3/2024. Téng sb
phiéu 1a: 44 phiéu (kém phiéu tham vin ¥ kién), déu thdng nhét véi ndi dung cua do
an.
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CHUONG 2. KHAI QUAT PAC PIEM TU NHIEN VA HIEN TRANG
KHU VUC

2.1. Vi tri, pham vi khu vuc 1ap quy hoach

e Vi tri va moi lién hé:

Theo Quy hoach chung xay dung Khu kinh,té' Nghi Son, tinh Thanh Hoa da
duoc Thu tuong chinh pht phé duyét. Khu Kinh t€ Nghi Son bao gom: 17 phan khu
do thi, 25 Khu cong nghiép, kho tang; 01 phan khu Cang bién va 09 phan khu sinh
thai. Trong d6 phén khu ST-05 nam phia Tay Bac, tiép giap vo1 Khu cong nghiép
s0 19, nam phia Tay duong bd cao toc (cach khoang 2,5km):

- Vi tri khu ST-05: cach Trung tam do6 thi Nghi Son khoang 18km vé phia Tay,
cach trung tam huyén li Nong Cong khoang 10km vé& phia Nam; ndm giita khu vuc

02 nit giao duong bd cao tdc: Nut giao Van Thién (phia Bic) khoang 9,5km; nat
giao Yén My (phia Nam) khoang 3km.

- H¢ thong dwong giao thong két noi gom co: Duong tinh 520; Duong nbi BT
520 va duong 520 b6 sung tiép giap khu STOS vé phia Dong, Két ndi duong bo cao
toc qua khu cong nghiép CNI19.

Nhu vy, trong tuong lai khi cac khu cong nghiép hinh thanh, ha tang giao
thong duogc dau tu, khu vuc ¢o6 vi tri thuan lgi d€ phat trién dich vu du lich.
B

Vi tri khu sinh this STOS:

(B gidn hanh chink hude x8 Yén Lac, huyén N Thanh ),

BAO GOM b ol
\ e 17 PHAN KHU DO TH| : 16,000 HA
5 25 PHAN KHU CONG NGHIEP, KHO TANG : 9.000 HA
KKT 01 PHAN KHU CANG BIEN: 740 HA
{ POTH. Nghl | S&% 09 PHAN KHU SINH THAL 6.700 HA

\_ Son \e_«
- KHU SINH THAI ST-05; thuéc dia gidi xa Yén Lac, huyén Nhiz Thanh
* Cdc tryc giao thong két ndi:
\ LlCH/, + Puirng tinh 520 v& phia Nam khu ST0S

+ Drrng ndi BT 520 va duing 520 bd sung 1iép gidp khu STOS vé phia Dang
+ Két ndi dudmg bd cao e qua khu cing nghiép CN18 v phia Bang

e Ranh gidi ldp quy hoach phén khu:

Theo Quy hoach chung Khu kinh t& Nghi Son d& dugc Tuéng chinh pha phé
duyét khu sinh thai ST-05 c6 quy mé dién tich 337 ha. Khu dét quy hoach phan khu
ST-05 c6 pham vi bao quanh 03 hd Riy CO, Ao Sen va Khe Lau va cac khu dat doi
xen kep 03 ho, tiép giap voi Khu cong nghiép (KCN-19) qua tuyen duong quy
hoach (tuyén duong nay theo QH tinh Thanh Hoa s& dugc nang cap tir dudng
huyén 1€n thanh duong tinh).
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Tuy nhién, khu vuc xen kep gitra 02 khu ST-05 va KCN-19 hién 1a Khu trung
tam x4 voi mat do dan cu déng nhat xa. Do d6, theo Quy hoach phan khu Khu cong
nghiép (KCN-19) da phé duyét, di luoc bé phan dan cu gitta 02 khu ST-05 va
KCN-19 ra pham vi ranh gi61 KCN-19.

Theo d6, Ban Quan ly KKTNS&KCN theo nhiém vu UBND tinh giao da thuc
hién ra soat diéu chinh cuc bd QHC Khu kinh té Nghi Son, trinh Ban thudng vu
Tinh uy thong nhat® ndi dung: Piéu chinh ranh gidi (gitr nguyén quy mé 337ha)
khu sinh thai ST-05 nhim dua ra ngoai cac khu vuc dan cu hién hitu thudc xa Yén
Lac, huyén Nhu Thanh.

/

. ; : : = ) Pham vi Ranh gi&i
Pham vi khu sinh thai ST-05 Panh gia hién trang Khu vue ; g
theo QHC KKT Nghi Son sy v 13p Quy hoach Phan Khu

Can ctr trén khao sat danh gia thyc dia, dé dam bao quy mé dién tich Khu sinh
thai ST-05 theo QHC Khu kinh t€ Nghi Son (1a 337 ha) va phu hop véi cac Quy
hoach co6 lién quan. Ranh gidi 1ap quy hoach phan khu nhu sau:

Can ctr Nghi quyet 1686/NQ-UBTVQHI5 ngay 16/6/2025 cua Uy ban thuong
vu Quéc hoi vé viée sap xép cac don vi hanh chinh cp xa cua tinh Thanh Hoa dén
nam 2025.

Ranh gidi 1ap quy hoach phan khu thudc dia giéi xa Yén Tho, tinh Thanh
Hoa, cu thé nhu sau:

+ Phia Bic giap: duong tinh quy hoach, dat d6i nui

+ Phia Pong giap: duong tinh quy hoach (cac thon Pdng Yén, Ba Con, Ao
Mg)

+ Phia Tay giap: doi nui

+ Phia Nam giap: Thon Ao Me.

* Quy md dién tich 18p quy hoach phan khu khoang: 337,0 ha, trong d6 c6
khoang 63,0 ha la dat mat nudc (Iong 03 ho: ho Khe Lau, ho Ao Sen va hé Ray Co)

3 Két luan cia Ban thuong vu Tinh ity Thanh Hoa sb: 2789-KL/TU ngay 16/6/2024, kém To trinh s6: 180-
TTr/BCSD ngay 28/5/2024 ctia Ban can sy Pang UBND tinh Thanh Hoéa
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2.2. Piéu kién tw nhién:
2.2.1. Dia hinh:

Téng quan dia hinh huyén Nhu Thanh twong ddi phire tap, doc thoai tir Tay
sang Nam, huyén Nhu Thanh chia thanh 04 loai dia hinh chinh tao thanh cac khu
vuc canh quan dic sic gdbm: dong bang; dia hinh d6i nui thap; d6i nui xen k& dong
bang va nai d4 voi xen k& thung ling. Tho nhudng phan 16n 1a dat do vang, con lai
1a dat phu sa song sudi, dat doc tu tang day.

Phia T4y c6 hé ndi ddi chay song song voi ho song Muc, do cao trung binh
200 - 300m, phia Nam va phia Bic 1a diy d6i nui thdp xen k& nui da voi, dia hinh
it phure tap do cao trung binh 100 -150m, do dbc tir 15 - 250 m. Dia hinh, thoai dan
tir Tay Bac xuéng Pong Nam (phia Béc huyén) va tir Tay Nam xudng Bong Béc
(phia Nam huyén). Pugc chia theo cac cap d6 doc sau:

Khu vyc 1ap quy hoach nam trong ving dia hinh d6i nti phia Nam huyén Nhu
Thanh.

- bia hinh khu vuc dac trung vung Ill:li, mép mo, 1a noi tu thuy bdi hé théng
d61 nui bao boc phia Bac, phia Tay, chay vé 03 ho: Ho Khe Lau, H6 Ao Sen va Ho
Ray Co6, Huong doc chinh tir Tay sang Dong.

- Dia hinh khu vyc tuong ddi ph}’rc tap, cao do bién ‘thién tuong dbi 16,n; Cao
do nén khu vuc lém,g xom tur + 2,5m dén + 3,8m. Cao do nén khu vyc san xuat nong
nghiép tir +1,5m dén +2,7m.

- Dia hinh kh6 rao, it ngép lut, bang phang thuan loi xay dung nim xen kep
gitra 03 ho nudce ké trén

- Phia Dong va Nam tiép giap voi cac thon: Pong Yén, Pong Trung, Ao M¢,
dat dai kha bang phang thun lg1 xay dung.

_ * Nhin chung: Dia hinh trong khu vuc kha phuc tap, cao d6 phan bﬁr‘khéng
deéu diéu nay giy kho khan trong qua trinh xay dung cdc cong trinh ha tang ky
thuat.

2.2.2. Thoi tiét, khi hdu:

Nhu Thanh ¢é khi hau nhiét d6i gié mua, néng 4m mua nhiéu, mot nim cod
2 mua r6 rét: Mua kho khi hau hanh kho gia ret dicn ra tir thang 10 dén thang 2

nam sau, o6 ngay nhi¢t do giam xubng 7-8 do C. Mua mua dién ra tir thang 3
dén thang 9, nhiéu mua, bio va gié Lao.

a) Nhiét do:

Nhi¢t do khong khi trung binh nam 23°C, bién do nhiét tr 7°C - 10°C.
Nhiét do t61 cao tuyét doi 32 - 40?C Vélo,théng 7, nhiét do t61 thap tuyét doi 5 -
6°C vao thang 12, thang 1. Tong s0 gid nang trong ndm 1.600 - 1.900 gio.

b) Luong mua:

Luong mua trung binh nam tir 1.600 - 1.800 mm, thuong tap trung tur thang

5 dén thang 10 (chlem trén 85% luong mua ca nam), nhiéu nhat 1a cac thang 7,
thang 8 va thang 9. S6 ngdy mua trong nam kha nhiéu tir 120 - 130 ngay.
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c) Bo dm - Boc hoi:

Do am binh quan nim 86,0%. Do am 16n nhat 97,0%, d6 am nho nhat
19,0%.

Luong bbc hoi binh quan nhiéu nam 929,9 mm. Béc hoi ngdy 16n nhat 16
mm, boc hoi ngay nhé nhat 0,1 mm.

d) Gio bdo:

Gi6 mua tdy nam (gio Lao) kho néng vao mua he tir thang 4 Qén thang 7,
gi6 mua dong bac thoi tu thang 11 dén thang 3 nam sau voi tinh chat khoé hanh,
c6 khi kéo theo mua phun, gié rét. Toc dd gié trung binh thang nhi€u ndm 1,2 -
1,8 m/s.

Bio thudng bit dau tir thang 5 dén thang 11, bio kéo theo mua 16n dan dan
dén sat 10.

e) Thuy van

Huyén Nhu Thanh c6 song chinh la song Muc. Song Muc ¢6 luu vuc kha
rong voi 490 km2, voi luu lugng(Qlu = 28,49 m3/s). Ng0a1 ra, Nhu Thanh con
c6 mot lwong 16n cac hd dap nhu: Pong Bé, hd song Muc .

b) Canh quan thién nhién:

Khu vyc ¢6 hd Khe Lau va Hd Ao Sen, hd Ray C6, khe Lau, déu 12 nhiing noi
thang canh dep, ngoai ra khu vuc con két hop voi doi nui tao thanh khong gian dic
trung cta khu vyc. La khu vuc dep, c¢6 nét canh quan riéng, can duoc khai thac dé
tao ban sic cho khu vuc, xau chudi hé théng mit ho, két hop v6i canh quan ddi nui
phia Tay.

2.2.3. Cdc nguén tai nguyén.
a) Tai nguyén dat:

Theo tai ligu “Béo céo thuyét minh ban d6 don vi dat dai huyén Nhu Thanh,
tinh Thanh Hoa ty 1¢ 1/25.000” va phuong phap phan loai dat theo FAO-UNESCO,
dat dai Nhu Thanh c¢o cac loai sau:

* Pdt phit sa- Fluvisols (FL): Pugc chia thanh cdc nhém phu va don vi phu
nhir sau: Dt phu sa bién d6i thuong dugc hinh thanh & nhimg vung c6 dia hinh
cao, van cao hodc van thap. Dia hinh kha bang phang, do dbc cap L, tiéu nudc dé
dang, dat tir thit nang, thit trung binh, dén thit nhe, it xdp dén xdp vira, tir mau nau
vang nhat xen xam xanh. Ciu trac dat thuong dang vién, cuc trén chan rudng trong
mau con rudng trong lua co cau tric dang tang.

Ham lugng chét hitu co, dam, 1an va kali cling bién dong rat nhiéu phu thudce
vao thanh phan co gioi dat, dia hinh. Pat nhe chu yéu & mirc nghéo, ham lugng cac
chat dé tiéu & chan dét co thanh phan co gi01 ndng cting cao hon nhimg chan dat co
thanh phan co gi6i nhe. Cay trong cha yéu 1a lua, ngodi ra con trong cdy mia, ngo,
lac, rau, dau...

* Kha nang sir dung va cai tao dat:

- Pbi voi déat phu sa bién dbi glay phan bd ¢ dia hinh thap hon, chi nén chuyén
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trong la.

- P6i v6i dat phu sa bién doi glay phan bd ¢ dia hinh cao hon nén tréng 2 vu
lua va 1 vu mau hoac 2 vu mau 1 vu laa.

- Péi v6i dat phu sa bién doi co két von phan bb & ving doi nii c6 thé trong
mia hodc cac cay mau ngd, khoai san, lac, dau, rau...

- Trong qua trinh sir dung gﬁn cha y bon thém voi dé khtr chua ¢ nhiing dat
phu sa bién do61 chua. Ngoai ra, can dau tu thém phan bon, dac biét 1a phan lan.

* Pt glay- Gleysols (GL): don vi phu la:

- it Glay chua dong nudc - Stagni Dysrtri Gleysols (GLd - st), Phan bd & cac
x4 dia hinh bang phang triing, mau chat phu sa, tiéu nudc kho, thanh phan co gi01
thit ning, cuc nho, gldy manh. Ham lugng céc chat dinh dudng trong dit khong
can doi: mun, dam kha dén giau; lan, ka li ngheéo, rat chua.

- Chuyén trong 2 vu lta, c6 noi chi cdy duge vu chiém hoic két hop nudi ca.

- Bién phap thuy loi chu yeu tiu nuoc, phoi rudng lam tang 6xy hoa, giam
chat khir c6 tinh doc ddi voi cdy trong, nghéo 14n nén can phai bon thém lan.

* Pat den- Luvisols (LV): don vi phu la:

- Pt den dién hinh da 13n noéng- Epilithi Haplic Luvisols (LVh - 11). Pit den
duoc hinh thanh do gué trinh tich‘ luy xac hfru co tur cac s’uérn’d()i nui, dong lai & cac
thung ling. Phan bo ¢ cac xa doi nui thap, dia hinh doc cap IV d6 x6i mon kha

manh, khé thoat nude.Thanh phan co 8161 trung binh, toi x6p, bo khi & am. D4t chua
nhiéu, mun, dam tong sb trung binh dén kha; 1an, ka li tong s6 nghéo.

- Loai dat nay c6 mot dién tich nho trong lia mau nhu ngd, dau.

- Khu vuc dat den phat trién trén Secpentyn nén tai tr6ng rung keo, md, han
ché phat trién bach dan hay cay luong.

- Khu vyc dat den phét trién trén da bazan c6 do phi nhiéu cao hon c6 thé
trong céc cay cong nghi€p c6 gia tri kinh t€ cao nhu cao su, ca phé.

* Pdt xam (Acrisols) ky hiéu AC: Pugc chia thanh cdc nhém phu nhw sau:

- Pat xam Fralit két von nong - Epierri Ferralic Acrisols (ACfa - fel) dién

tich phan bo ¢ vung tiép giap giita dong bang va chan ndi dat, thanh phan co gidi
thit nang, ting dat day trén 50 cm c6 két von [ 15%, x6i mon fit.

- P4t xam Feralit két von sdu- Endoferri Ferralic Acrisols (Acfa- fe2): Dién
tich 870,18 ha chu yeu phén bd ¢ ving doi nui thap, do doc cap II, dat thit trung
binh, b& va x06p vira khi am, x61 mon trung binh.

- Dét xam Feralit giién hinh - Hapli Ferralic Acrisols (ACfa-h): chu yéu phan
bo ¢ doi nui thap. BJ doc tir cap III. bat thit trung binh, x6p vira, x61 mon nhe.

- DAt xédm Feralit d4 1an nong - Epilithi Ferralic Acrisols (ACfa-Il). Phan b6 &
Vf,mg do1 nui Ehﬁp, th@nh phan co gidi thit trung binh dén thit ndng, bé khi am, it
x0p, c6 it da lan, chuyén 16p 13, x61 mon trung binh.

- Kha ndng sir dung va cai tao dat:
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+ Loai dat nay hién dugc sir dung rat da dang, tur tréng cdy luong thyc hang
nam nhu: Ngo, lta, sin dén cdy cong nghiép ngan ngay nhu mia va mot phan 16n
dang 1a dién tich rimg, ma cay trong chinh 13 bach dan, keo 14 tram...

+ P6i voi dat xam Feralit dién hinh c6 thé trong cdy cao su, mia, lac, ving.
Phan dat doc cua loai dat nay danh cho trong ché, keo, md; han ché trong ludng vi
v6i1 phuong thire khai thac nhu hién nay dat s€ bi pha hoai rat nhanh chong.

+ Pdi v6i dat xam Feralit da 1an nong hoac sau, t6t nhat 1a tai thiét rung vi
phan 16n dat c6 do doc tuong do61 16n hodc & nhiing noi thudong chiu sy x6i 16 va
tich tu boi tdc dong cua 1 lut.

+ D061 voi dat xam Feralit két von nong thuong & vi tri thap hon va co lién
quan tryc ti€p dén mach nudc ngam, do do6 co thé vura st dung dat vira chong su
phat trién ctua két von, nén trong mia xen cay ho dau vao thoi ky dau vu mia.

+ Van dé phan boén dbi voi don vi dat xam Feralit khong c6 gi dic biét, cac
loai phan bon déu c6 hi¢u lyc. Can tang cuong s6 luong phan 1an hon so véi lugng
phan dam va ka li € dam bao can do6i dinh dudng.

+ Vén dé tudi nudc cho dit xam Feralit 1a mot trong nhitng yéu té quan trong
quyét dinh ning suit ctia cac loai hinh sir dung dat. Nhiéu dién tich dat xam Feralit
da 1an sau va dat xam Feralit két von sdu ngoai cay mia con ¢ tiém ning rat 16n dé
trdng cac cdy dn qua ...

* Pat dé- Ferralsols (FR): don vi phu la:

- Pit nau vang dién hinh (nam trong nhom dét do) Ferralsols - Hapli Xanthic
Fluvisols (FRx - h).

- Nhom dét nay duoc hinh thanh trén d4 me khac nhau, két hop véi sy tac
dong cua con nguoi nén bi b1en d6i. Thanh phan co gioi trung binh va nang. Két
cau rat tbt, rat toi x0p, khi w6t rat déo va dinh. Bat chua dén chua nhiéu; mun, dam
tong sb tir trung binh dén khé; 1an, ka 1i tong s6 nghéo, c6 dung tich hap phu kha
cao. Phan bd ¢ cac xa d6i nui thap, 46 doc cap I1.

- Pét nay thich hop v6i nhiéu loai cay trong khac nhau nhu cay cong nghiép
dai ngay (ca phé, cao su, che), cdy an qua (nhén vai, dira...), cay cong nghiép ngan
ngay (mia, dau do...) va cay luong thuc (ngo, san...).

- Bién phép bdo v¢ va cai tao 1a chong x61 mon, nhat 1a thoi ky kién thiét co
ban trong cay cong nghiép dai ngay. Gir am cho dat, nhat 1a mua kho. Tuy theo
loai cay trong khac nhau ma c6 ché do bon phan khac nhau. Tang cudng bon lan vi
dat chua hon.

b) Tai nguyén nuoc:

* Ngudn nwée mit: huyén Nhu Thanh c6 3 séng chinh d6 1a song Muyc, song
Nhom va séng Thi Long. Song Muc ¢6 luu vuc kha rong voi 490 km2, voi luu
lugng (Qlu = 28,49 m3/s). Song Nhom va song Thi Long, ngudn nuéc cua 2 luu

vuc séng nay ciing nam trén dat Nhu Thanh nhung chu yéu lai phuc vu tudi cho 2
huyén Triéu Son va Nong Cong.

Trong khu vuc co 03 h6 nude (H6 Khe Lau, Ao Sen va Ray C6) 1a ngudn
nudc cung cap chinh cho néng nghiép trong khu vuc 1ap quy hoach.
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¢) Tai nguyén rung:

- Theo théng ké hién trang st dung dat, huyén Nhu Thanh* c6 dién tich dat
rimg dén: 34.785,4 ha, chiém 59,1% dién tich dat ty nhién, gom: Rimg phong ho:
9.443,0 ha (16,06%), rung dac dung 4.036,77 ha (6,86 ha) va rung san Xuét
21.315,62 ha (36,25%). Trong do, noi troi la Vuon Quéc gia Bén En, c6 dién tich
khoang 16.643 ha, h¢ théng rimg nguyén sinh voi cac nguodn gen dong - thue vat
quy hiém nhu: voi, ho, bao,... lim xanh, tau, sén, tric, gu,..

- Trong xa Yen Lac, dién tich rung: 1.178,98 ha, chiém dén 49% dién tich tur
nhién cua xa, gom 02 loai rirng: phong ho: 86,6 ha (3,6%), va rung san xuat:
1.092,38 ha (45,4%).

* Panh gida: mac du huyen Nhu Thanh c6 nhiéu tai nguyeén dé khai thac du
lich vé rimg (am vién rung) noi tiéng v6i vuon Qudc gia bén En (phia Tay Bac)
Nui Nua (phia Bac) Tuy nhién, Khu vyc lap quy hoach (phia Nam huyén) phan
16n 1a rimg san xuét (trdng keo 1a chinh). Do d6, khong c6 loi thé vé du lich nghién
ctru h¢ sinh thai rimg (1am vién).

d) Tai nguyén du lich:

* Tai nguyén du lich ty nhién:

- Huyén Nhu Thanh, tiém nang va loi thé vé du lich di duoc khéng dinh, nhat
1a tiém ning vé du lich sinh thai, nghi dudng Bén En va hé théng canh quan thién
nhién ky tht nhu Hang Ngoc, hang Len Pot, thac nudce dbc Bo Lin; Pic biét 1a
Vuon Quéc gia Bén En véi dién tich trén 14.300ha, c6 va hé sinh thai ving dét
ngap nudc, mat nudc (ho song Muc c¢o6 dién tich mat nudc khoang 3.000ha, cé 21
hon dao 16n, nhé va c6 nhiéu loai dong, thyc vat quy hiém. Vuon Quéc gia Bén En
dugc xép hang di tich danh lam thang canh cép tinh theo Quyét dinh s6 345 ngay
30/01/2015 va dugc cong nhan khu du lich cép Tinh theo Quyét dinh sb 1905 ngay
21/5/2019.

- Trong khu vuc xa Yén Lac cling c6 hé théng hd nuée (nhu Ho Khe Lau, Hd
Riy Cd, HO Ao Sen trong khu vuc 1ap QHPK va ho Khe Tre,....) két hop véi hé
théng nui non trung diép ciing tao nén canh quan, tiém nang khai thac du lich.

* Tai nguyén du lich van hod:

- Nhu Thanh véi nhiing tai nguyén vin hod lich sir nhu: Lo Cao khang chién
Hai Van; dén Mau Phu Sung, dén Btic Ong Khe Rong (thi trin Bén Sung), dén Phu
Na (x4 Xuén Du), d@én Bach Y Cong Chiia (x4 Phtt Nhuan) va két ndi voi khu di tich
lich st vin héa va thang canh Am Tién (Ni Nua, Triéu Son)... C6 mot sO 18 hoi van
hoa dic trung, loai hinh nghé thuat dan gian truyén thong t6 chirc thudng nién nham
quang b4, tao thwong hiéu riéng cho du lich Nhu Thanh nhu: Lé hoi Ruéc Bong Phu
Na, Sét Booc May xa Can Khé, Kin Chiéng Booc May xa Xuan Phuc; Com mo1 xa
Phuong Nghi va Lé hdi rudc linh vi Bach Y Cong Chua xa Pha Nhuén, dén Méu Phu
Sung, dén Btrc Ong Khe Rong thi tran Bén Sung...

* Nhdn xét:

* Quy hoach sir dung dét thoi ky 2021-2030, huyén Nhu Thanh, tinh Thanh Hoa va ké hoach sir dung dét ndm
2023, d3 dwoc UBND tinh Thanh Héa phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh s6 2385/QD-UBND ngay 05/7/2023.
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- Khu vyce ldp quy hoach nam trong vung dia hinh déng béng va mién nui, xen
kep 601 nai va ho, co tlem ning dat dai da dang, phong phu, nguén khoang san 16m,
nam gan cac khu kinh té dong luc, cac ving mién gidu tiém ning cua tinh; thuan loi
vé giao luu kinh té - vin hoa véi cac huyén trong tinh va ca nudc.

- Tuy nhién ciing con c6 nhiéu khé khin han ché sau: Hién nay kinh té huyén
dang la thuan nong, khong nam trong ving trong diém kinh té, kho khan trong thu
hut Vén dau tu phat trién. Giao thong cung chua thuén loi do chua dau tu dugc cac
tuyen lién két 16n trong huyén. Pic diém dia hinh ciing thuong gay han han, tng lut
cac tiéu ving trén dia ban. Khi hau, thoi tiét bat thudng cling anh hudng dén san xuét
néng nghiép va doi song.

2.3. Pic diém hién trang din cw, lao dong, ha ting xi hoi.
2.3.1. Hién trang dan cw, lao dong:

a) Hién trang dan cu: Theo s6 liéu diéu tra tinh dén thang 12/2023. Tong sd ho
co trong khu vuc 1ap quy hoach: 177 h¢, khoang 708 nguoi, mot phan dan cu cta 4
thon (Pong Yén, Dong Trung, Ba Con, Ao Mg¢). Trong dé phan 16n tap trung phia
Bic thudc thén Pong Yén va Dong Trung, cu thé:

- Khu vue dan cu phia Bic ven hd Ao Sen va dudi ha luu hd Ray C@g gan voi
vung san xuat nong nghiép (la, ngo,...) c6 khoang: 147 hd (~492 nguoi) gom:

+ Dan cu thon Dﬁ)ng Yén: Téng s6 ho khoang 115 ho, khoang 460 ngudi. La
khu vuc dan cu phan bd phia Bic khu vue nghién ctu 1ap quy hoach; cac cong
trinh ¢ ciia nguoi dén chu yéu la nha cap 4 hodc nha tam, s it nha 2 tang. La khu
vue dan cu ven hd Ao Sen.

+ Dan cu thon Dong Trung: khoang 32 ho déan, khoang 128 ngudi; & rai rac,
mo hinh nha ¢ két hgp trong trot dat mau trong keo va mia.

. - Khu vyc dan cu phia Nam ven hd Khe Lau c6 khoang 30 ho (~120 nguoi),
gom:

+ Dén cu thon Ba Con: khu vuc phia Pong Nam, phan b rai rac véi tong s6
ho 1a: 11 ho, khoang 44 nguoi.

+ Mot phﬁn dan cu cua thon Ao Me: khu vuc phia Nam, véi 19 ho, khoang 76
nguoi.

b) Vé lao dong: Nganh nghé lao dong phd bién cia cac lao dong trong khu
vuc la san xuat nong nghiép, nudi trong thuy san.

* Panh gia:

- Dan cu va lao dong trong khu vuc 1ap quy hoach c6 doi song twong d6i kho
khan, nguoi dan va nguoi lao dong co6 thu nhap thap, nha & két hop san vuon, trong
mau, trong keo 1a chinh.

- Khu vuc dan cu séng kha Ia thua thot, duong xa giao thong nho, di lai kho
khan. Riéng khu vuc phia Bic (thon Dong Yén, Dong Trung) duong x4 giao thong
di lai con thuén thién va tap trung co thé b tri to chirc thanh cum dan cu. Con khu
vuc phia Nam, song bam doc ven hd, cac hd dan roi rac, chu yéu 1a duong mon,
duong dat, cap phdi.
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2.3.2. H¢ thong céng trinh, ha tang xi hji:

Trong khu vyc 1ap quy hoach co nhiéu cong trinh ha tng x4 hoi, da phan méi
duoc dau tu, nam phia Bong khu vuce 1ap quy hoach nhu:

+Cong s6 xd Yén Lac & dai tuong niém anh hung 1iét si, quy m6 khoang 0,55
ha, cong trinh khang trang, gom cong so xa nha 2 tang, Hoi truong x4, va cac nha
phu tro 1 tang.

+ Séan thé thao x4, khoang 0,97 ha.

Hién trang CT Ha ting xa hél

Hién trang cdng trinh céng cdng: ~1,76 ha
- Khu cdng s& xa Yén Lac: 4.800 m2

- DA twdng nigm : 1.900 m2

-San TDTT xa : 10.870 m2

Sin TOTT x3

2.4. Hién trang sir dung dat

Cin cir két qua thuc hién quy hoach sir dung dit huyén Nhu Thanh, thoi ky
2021-2030, két hop ban do khéo sat dia hinh ty 1& 1/2000, ban db dia chinh xd Yén
Lac. Trong ranh gidi lap quy hoach (khoang 337,0 ha), c6 cac thanh phan chirc
nang sir dung dat (kém theo ban v& danh gia hién trang s dung dat) nhu sau:

TT |  Chiec niing sir dung dit Ky hi¢u ﬁgl“a‘:a) T(%e Chi thich
TONG DiEN TICH LAP QUY HoACH | 337,04 100,0
Pit lang x6m, din cu nong bao g(.A)Am dﬁf G, vuon
1 thén DC 59,64 17,70 ao, 1161’1 thlfa, giao
thong ngd x6m
2 | Dit thé duc thé thao TDTT 1,13 0,34
- San thé duc thé thao x4 TDTT:01 0,97 0,29
- San thé duc thé thao thon TDTT:02 0,16 0,05
3 | Co quan tru s¢ CQ 0,54 0,16
- Cong s6 xa Yén Lac 0,34 0,10
- Pai tudng niém liét sy 0,20 0,06
4 | Pudng giao thong 15,42 4,58 Ba(ci)égi;(;rgoc;,g; g?ﬁﬂﬁng
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TT| Chicningsidungdt | Kyhigu | . cll)l‘%':a) T(%e Chi thich
5 | PAt nghia dia ND 1,72 0,51
6 | Ha tang k¥ thuit (tram bom) | HTKT 0,03 0,01
Bao gom dat trong laa,
7 | Dit san xuét ndng nghiép NN 76,90 22,82 | ngd, cay hang nam, lau
nam
A, 5 - A Phan 16n 14 trong cay
8 | Dat rirng san xuat Rsx 103,94 30,84 keo
Bao gom dién tich
9 | Ho, Ao, sudi 71,72 23,06 | long hd va khe subi tu
thay

Tai ligu dénh gia: Ban do do vé khao sdt dia hinh ty 1¢ 1/2000 khu viee két hop véi Ban do hién
trang sw dung dat huyén Nhw Thanh & ban do Hién trang sw dung dat xa Yén Lac

* Theo quy hoach ghung xa Yén Lac da duoc ph§ duyét. Khu vuc dan cu va
cong trinh co quan, ha tang xa hoi dugc quy hoach vé phia Pong, ngoai pham vi
ranh gidi 1ap quy hoach.

* Theo Quy hoach 14m nghiép Qudc gia thoi ky 2021 -2030, tam nhin dén nim
2050 da dugc Thu tudng chinh phu phé duy¢t tai Quyet dinh s6 895/QD-TTg ngay
24/82024, trong d6 quy hoach dit Lam nghiép dén nam 2030, tinh Thanh Hoa ¢
633,75 nghin ha dat quy hoach 1am nghiép dén nam 2030 (trong d6: dat rimg dic
dung 82,07 nghin ha, dat rimg phong ho 160,47 nghin ha, dat rimg san xuat 391,21
nghin ha). giam 18.747 ha so vé6i hién trang dat 1am nghiép hién c6 ("Thanh Hoa
hién c6 647.437,26 ha rumg (rimg tu nhién: 393.361,33 ha, ring trong: 254.075,93
ha);

- Cap nhat ban dd s6 quy hoach 1am nghiép Qudc gia ty 1& 1/100.000, hién
trong ranh gidi 1ap quy hoach phan khu c6 khoang 4,75 ha.
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2

CHU GIAI

--------- Ranh gié¢i quy hoach
' Ranh gi6i x&
DAt ngoai QHLN
- Rirng phong hd
Rirng san xuét
Rirng dac dung

[ song hd

i |

Pham vi ranh gioi OHPK trén Onén ban do Quy hoach 3 loai rumg, trich Quy hoach
lam nghiép Quoc Gia thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050.

2.5. Hién trang kién tric, canh quan.
2.5.1. Hién trang kién tric:

Trong cong trinh khong c6 kién truc nao dang ke, co6 gia tri vé van hoa lich sir
(cong trinh nha ¢ da dugc xay dung mdi, cai tao, coi noi,..)

- Piéu kién kinh té tuong ddi kho khan, cac co so ha ting con don gian. Nha ¢
dan cu cha yéu 13 nha nong thén dong bang truyén thdng (kiéu 3 gian 2 trai) xay
gach lop mai ngoi, két hop véi san vuon va chan nudi gia suc, gia cam. c6 mot so
ho gia dinh d4 xay dung nha & 2 tang kién cd, tuy nhién sb luong it va dién tich xay
dung khong 16n.

- Cac cong trinh kién tric trong khu vuc phan 16n c6 quy mé nho, chiéu cao tir
2 tang trd xudng, déang ké nhat chi c6 cac cong trinh nha & dan cu doc céc truc
duong 16n. Tai mot s6 khu vuc, sd lugng nha cép 4 va nha tam chiém da s, diéu
nay rat thuan lgi cho viéc di doi dan cu, chinh trang kién trc khu vuc.



HIEN TRANG DAN SG

TT | TénTmén | SOHO | DANSO [ 4,/ Hién trang Din cu:
~ Cso khoang: 177 hd dan {~700 nguon),
1_[Bleg Yén L) 0 | treng 4 thén: Déng Yén, Béng Trung, Ba Cén & Ao Ma
_2_|Béng Trung 32 28 0 (x Yén Lac)
3_[8a Con 1 44 - Dién tich {d&t &+ vaém); =85 ha (BQ: ~5,500 m2/ ha),
A_lAoMa L i v X ¥ Du kién: 4,4 ha 13 d&t & (250m2/hé)
[Tons 177 708 - Cong trinh Kifn tric thip ting, khing <5 coug trinh
inguay UBID ;:;? 2;;;} Gung AP gy quy o lom.

b) Hié¢n trang hé sinh thdi, canh quan:

* H¢ sinh thai:

Su da dang sinh hoc va cac h¢ sinh thai tu nhién dang tao cho khung canh noi
day trong lanh, hap dan. Pugc phu xanh bdi mau ctia doi nai va di€ém nhan khu vuc
la 03 ho Khe Lau, Ao Sen, Ray C0, xen kep la doi bat up, thoai, trong gitra hé¢
thong nui non diép trung.

Véi dién tich mat nude 1ong hd nén day 14 yéu t6 quan trong tao nén sy thay
d6i khi hau ro dét, giup dicu hoa khi hau.

Chua c6 s6 lidu cu thé, song qua thuc trang cho thay day 13 ving dat rat thuan
lgi cho sinh truong va phat trién nén c6 h¢ sinh vat kha da dang vé ching loai ciling
nhu s6 lugng dac biét 1a céc loai thuc vat.

* Hién trang canh quan:

S W

F‘ — -

e Ow aane
- . %*
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Hé Ray Cb

o

Hb Ao Sen

* Panh gid: DPé c6 thé thu hit duge du lich, can phai thu hut duoc nha dau tu,
va can co6 ké hoach dai han dé cai tao, xay dung ha tang.

2.6. Pac diém van hoa, xa hoi khu vuec.
2.6.1. Dac diém van hoa vung.

Pdng bang Bic Bo 1a chau tho ciia hé théng song Hong, thi dong bang Thanh
Hoa 1a dong bang rong nhat & Trung Bo, dién tich bang 1/2 dién tich cta cac dong
bﬁng Trung Bo cong lai, khoang 3000km?2, dat dai cling mau m& hon. Tuy nhién,
Thanh Hoa voi dia hinh nai non chiém 2/3 dién tich ca tinh, mot s6 mach nui ké
tlep mach nli vung Tay Bac chay sat ra bién, nén ¢ Thanh Ho4, canh quan dong
bang, bién va rimg ndi ndi két va can ké nhau hon, lam tang tinh chat rung va bién
ctia dong bang, chir khong "xa rirmg, nhat bién" nhu dong bang chau thd Bac Bo.

Thanh phan dan toc Kinh chiém da s6 va khoang 200 ho v6i hon 800 ngudi
dan tdc Thai. Ton gido: Dan s6 theo dao Thién chua chiém 5 - 8% dan sb. Nam
trong mot cai néi chung voi Bic Bo, tham chi nhu 13 mot phién ban cua Bic Bb.
Tuy nam trong cuing mot hé thong lich sir - Vin hoa véi Bic B9, nhung x Thanh
van mang tinh “biét 1ap” nhat dinh va trén mot mac do nao d6 nd ton tai nhu mot
hé théng riéng, mot phién ban cua ca hé théng chung. Nhu vay, Thanh Hoa véi céi
no6i vin hoa - lich st mién Bic n6 vira mang tinh chung lai vira mang tinh khac biét,
biét lap.

Thanh Hoa c6 nhiéu hinh thirc vin hoa truyén thong, phan nhiéu van con ton
tai va dang dugc phat huy. Vé dan ca, dan vii, dugc nhiéu ngudi biét dén nhat 1a
cac lan diéu ho song M4, dan ca, dan vii Pong Anh, tro dién Xuan Pha... Cac dan
toc it ngudi ciing c6 nhiéu loai hinh van nghé dan gian kha da dang nhu hat xuong
cua ngudi Muong, khap ctia ngudi Thai...Kho tang truyén cb ciing khé dic sic nhu
truyén co vé sy tich vé cac ngon nui, truyén dan gian cua ngu dan ven bién Hau
Loc, Sam Son, Tinh Gia. Pic biét 1a cac su tich vé ngudn gde dan toc Mudng. Cac


http://vi.wikipedia.org/wiki/H%C3%B2_s%C3%B4ng_M%C3%A3
http://vi.wikipedia.org/wiki/D%C3%A2n_ca,_d%C3%A2n_v%C5%A9_%C4%90%C3%B4ng_Anh
http://vi.wikipedia.org/w/index.php?title=Tr%C3%B2_di%E1%BB%85n_Xu%C3%A2n_Ph%E1%BA%A3&action=edit&redlink=1
http://vi.wikipedia.org/w/index.php?title=X%C6%B0%E1%BB%9Dng&action=edit&redlink=1
http://vi.wikipedia.org/w/index.php?title=Kh%E1%BA%AFp&action=edit&redlink=1

30

1€ hoi cling rat dac sac nhu 1€ hgi Lam Kinh; 1€ hgi P66n P66ng ctiia ngudi Muong,
1€ hdi cau ngu, 1€ hoi dén Song...

Cdc hinh anh vé su tdi hién qua cdc 16 héi
2.6.2. Dac diém xa hgi din cw vung ldn cdn

Theo quy hoach tinh Thanh Hoa thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050,
huyén Nhu Thanh nam trong khong gian lanh thd ving 4 gém thi xa Nghi Son, va
cac huyén Nhu Thanh, Nhu Xuéan, Nong Céng Vung c6 thé chia ra lam hai ving
dan cu c6 ddc trung riéng biét (ving ven bién va d6i nui). Do céu tao dia hinh, khi
héu va diéu kién canh tac twong d6i gibng nhau, nén phan bd dan cu va ciu trac
dan cu cling khong cé nhiéu khéc biét. Trinh d6 dan tri, tap quan canh tac, thu nhap
gitra cac khu vuc dan cu nong thon chua cao.

Dich vu, cong nghiép, tiéu thi cong nghiép chiém ti 1é rat thip trong co cu
kinh té cua khu vuc dan cu nong thon, kinh t€ chu yéu 1a nong nghiép, nudi trong
danh bat thuy san, 1am nghiép.

B mat nong thén da co nhiéu sy thay doi, doi séng duoc cai thién, tuy nhién
khu vuc nong thon van 1a khu vuc cé dan tri thap. Tong s6 lao dong co6 viéc lam
chua qua dao tao chiém hon 50%.

Nhiéu viing con thiéu thon vé co sé ha ting nhu giao thong, nude sach,... Chat
lugng céac cong trinh phuc vu cong cong chua tot.

Xu hudng di dan tir cac vung ndng thon ra cac do thi va cac khu cong nghiép
dién ra manh. Pic biét 1a dich cu tam thdi theo cong viéc vao cac tinh, Thanh phé
phia Nam. Mot bo phan dan cu ndng thon thoat ly khéi san xuat nong nghiép, phuc
vu san xuét cong nghiép, sinh hoat vét chat nong thon.

Nhitng nganh nghé d6 co thé goi l1a dich vu nong thon, luc luong lao dong nay
tu cu quanh cac xi nghiép cong nghiép, séng chung vdi cong nhan cong nghiép tao
thanh cac thi ttr, cau thanh lyc luong lao dong cong nghiép, dich vu & nong thon.
Phan khac ty cu & cac ddu mdi giao thong trung tAm cac x4, tao thanh cac trung tim
cum x3, cdc diém dan cu phi néng nghiép. Tuy quy md dang con nho nhung d6 1a
tién dé dé hinh thanh cac diém d6 thi, 1a hinh anh budc dau cia d6 thi hoa nong
thon.

2.7. Hién trang phat trién du lich.
2.7.1. Tong quan chung du lich trong nwéc:

- Tai HO1 r}ghi téng két cong tac ndm 2023, trién khai nhiém vu nim 2024 cua
Cuc Du lich quoc gia Vi¢t Nam thang 12/2023:


http://vi.wikipedia.org/wiki/L%E1%BB%85_h%E1%BB%99i_P%C3%B4%E1%BB%93n_P%C3%B4%C3%B4ng
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+ Trong bdi canh c¢6 nhiéu kho khin song nhitng nd luc ciia Cuc Du lich qudc
gia Viét Nam da dong gép vao thanh cong chung cua nganh du lich trong nam
2023: Bon 12,6 triéu luot khach qudc té, vuot 57% so muc tiéu ban dau va dat muc
tiéu da diéu chinh (12-13 tri€u luot). Khach noi dia dat 108 tri¢u luot, vuot 6% so
ké hoach nam 2023. Téng thu tir du lich udc dat 678 nghin ty dé)ng, vuot 4,3% so
ké hoach nam 2023.

+ Tai hoi nghi, Cuc trudéng Cuc Du lich quéc gia Viét Nam Nguyén Trung
Khanh cho biét, nam 2023, tinh hinh thé gii c6 nhiéu dién bién phuc tap, du lich
toan cau chi phuc hdi & mtc gan 90% so thoi diém trude dich, tuy nhién khu vuc
chau A phuc hdi cham nhat, chi dat mic 62%. O trong nudc, tinh hinh kinh té-xa
hoi ¢6 xu hudng phuc hoi tich cuc, nhung con nhiéu kho khan, thach thuc.

+ Theo du bao cua T chitc Du lich thé giéi (UNWTO) va Hoi déng Du lich
va Lit hanh thé giéi (WTTC), hoat dong du lich qudc té co thé phuc hdi hoan toan
vao cudi nam 2024, ngang bang vi mic da dat dugc cia nam 2019. Tuy nhién
murc d6 phuc hdi khong dong déu ¢ cac khu vue.

2.7.2. Tong quan chung du lich trong tinh:

Theo bao cdo cua S& Vian hoéa, Thé thao va Du lich, céc chi tiéu phat trién du
lich Thanh Hoéa trong nhitng nim gan day ludn dat tc do ting truong cao. Néu nhu
nhitng nam trude 2019, du lich Thanh Hoéa tuy dd c6 budc phat trién manh mé,
song chimg 4y van chua da dua Thanh Hoa lot vao nhém nhiing dia phuong c6 toc
do phat trién kinh té du lich hang dau Viét Nam. Song tir nam 2020 tré lai day, cai
tén Thanh Hoa ludn 14 dia chi wu tién hang diu cho khach du lich. Theo udc tinh, tir
nam 2021 dén hét ndm 2023, Thanh Héa dén duge trén 26,4 triéu lugt khach du
lich; tong thu du lich wdc dat trén 49.200 ty dong. Riéng trong 10 thang nam 2023
Thanh Hoa don dugc 11.891.000 luot khéch, tang 12,6% so vt cung ky 2022, dat
99,2% ké hoach nim 2023 (trong d6 khach qudc té 500.800 luot khach); tong thu
du lich dat 23.223 ty dong, ting 19,5% so véi cing ky 2022, dat 96% ké hoach
2023 (trong d6 tong thu tir khach du lich quéc té 229.350.000 USD). Muc tiéu nim
2024, Thanh Hoéa phan du don 13,8 triéu luot khach, tong thu tir du lich udc dat
trén 32.300 ty dong; ndm 2025 phan dau don 16 tridu lugt khach; tong thu tir du
lich wéc dat 45.500 ty dong. Pong thoi trién khai dé an phét trién du lich nong
nghiép trén dia ban tinh Thanh Hoa dén 2030,

Téng s6 khach du lich quéc té dén Viét Nam nam 2023 dat 12,6 triéu luot,
khach du lich noi1 dia dat 108,2 triéu luot, téng thu tir khach du lich dat 678,3 nghin
ty dong. Trong 6 thang ddu nam 2024, Thanh Hoa di don gan 9,8 triéu lugt khach,
tong thu du lich gan 20.000 ty dong, ting 30,2% so véi cung ky 2023

biéc biét voi phan khuc thi truong qudc té, tinh Thanh Hoa da tich cuc t6 chirc
cac hoat dong quang ba, xuc tién du lich tai mot sé thi truong nhu: T chirc xuc
tién, kéu goi dau tu tai thi truong cac nudc trong khu vuc ASEAN, Trung Quéc,
Han Qudc, Nhat Ban va cac nudc chau Au (Lién bang Nga, Phap, Pic...); xtic tién
dau tu, thuong mai, du lich tai My... Déng thoi, tinh t6 chic don tiép cac doan dai
s, bao chi, truyén thong 16n dén khao sat, quang ba du lich vé Thanh Hoa.

Quy hoach tinh Thanh Hoa thoi ky 2021 - 2030, tm nhin dén ndm 2045 dugc
Thu tudéng Chinh phu phé duyét da dinh hudng phat trién du lich Thanh Hoéa thanh


https://nhandan.vn/unwto-du-lich-quoc-te-phuc-hoi-ve-gan-muc-truoc-dai-dich-covid-19-post776855.html
https://nhandan.vn/wttc-du-lich-va-lu-hanh-toan-cau-dang-phuc-hoi-nhanh-hon-du-bao-post780910.html
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nganh kinh té miii nhon, theo hudng chuyén nghiép, hi¢n dai. Theo do, tinh va
nganh s& chu trong phat trién du lich theo chiéu sau, dam bao chét lugng, hiéu qua,
khéng dinh thuong hi€u va kha nang canh tranh; phat trién 3 loai hinh du lich mii
nhon gdm du lich bién, du lich sinh thai va du lich di san viin hoa.

Téng hop so bo cac dip 18 dbi véi cac khu du lich tai Thanh Hoa:

- Céc khu diém du lich bién nhu: Sam Son, Hai Tién, Nghi Son...d3 udc don
9,4 triéu luot khach, chiém khoang 75% tong lugng khach du lich ciia ca tinh, tong
thu uéc dat 21,2 ngan ty dong, ting 33,1% so voi nam 2022. Dip 18 dip 1& 30/4 va
1/5: @6n duoc luong du khach "khung" cao nhat ca nude véi gan 1,2 triéu luot.
Pién hinh, mot sé dia phuong thu hut luong khach 16n nhu: TP Thanh Héa dén
khoang 100.000 Iugt khach; Khu Di tich lich st Lam Kinh (Tho Xuan) khoang
40.000 luot khach; Khu Di tich lich st théng canh Ctra Pat (Thuong Xuan) khoang
90.000 lwot khach; Di tich lich sir va thang canh Pha Na (Nhu Thanh) khoang
91.000 luot khach; TP Sdm Son khoang 65.000 luot khach; Pén Song (thi xi Bim
Son) khoang 40.000 Iugt khach; Khu Du lich sinh théi cong déng Pu Luong (Ba
Thudc) khoang 4.000 lugt khach; Di san vin hoa Thanh Nha Ho (Vinh Loc)
khoang 4.500 Iuot khach...

Biéu do luot khdch du lich, téng thu tinh Thanh Hoa giai doan tir nam 2018-2023.

Lugt Khdch L& dat [ty ddng)
44,000, (00 25000
12.000.000 1o1e00d BE0
wooop0 nm”"“!"uw |
8000000  mm B 21000 | 15.000
£.000.000 | | | | 000
4,000,000 | | | 3.418.565 |
| | | B | 5,000 5010

2,000,000 || | |

Nim N Ném  Mam  Nam  T9Mam Mim  Mam  Mdm  Mdm  Mam T8 Mim

2048 2048 2000 20M 2022 2099 M8 2018 2020 20 20z 2ond

Biéu do lwot khach Biéu do gia tri twong ung

2.7.3. Hién trang phat trién du lich khu vie:

Chua c6 s6 liéu théng ké tong hop vé lugt khach trong khu vuc. Trong giai
doan 2016 - 2020, huyén Nhu Thanh danh trén 174 ty déng tor ngan sach dé dau tu
co s6 ha tﬁng du lich, trung tu ton tao c4c di tich lich st, van hoa va danh théng trén
dia ban. Bong thoi, huyén ciing rat cha trong ddo tao ngudn nhan lyc gin véi quang
ba, xuc tién tién du lich; tap trung 1am moi cac san pham, nhat 1a d6i voi san pham
du lich cong déng, tao su hép dan thu hat du khach. Nho @6, 5 nam, toan huyén don
duogc 631 nghin luot khach du lich, tdc do tang trudng binh quan dat 7,5%/mnam.
Mt sb diém dén du lich ndi trdi: Vuon Quéc gia Bén En nim 2023 di thu hat duoc
khoang 20.000 Iuot khach du lich; Phu Na vao dip nghi 18 Tét Nguyén Pan thu huat
duoc khoang 91.000 luot.

* Nguon khdach dén huyén Nhwe Thanh & thi xd Nghi Son bao bom:
- Khach du lich 1€ hdi - tin ngudng;
- Khach du lich Van hoa;
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- Cac chuyén gia nudc ngoai lam viéc tai Khu Kinh té Nghi Son, khu cong
nghé cao Lam Son — Sao Vang no6i riéng va tinh Thanh Hoa néi chung;

- Khach du lich cong vu;

Trong khu vuc 13p quy hoach noi riéng, va xa Yén Lac ndéi chung, hi¢n nay
chua ¢6 mé hinh du lich va dich vu thuong mai.

2.8. Hién trang hé thong ha ting ky thuit va méi truong
2.8.1. Giao thong:
a) Giao théng doi ngoai.

Hién nay trén dia ban huyén Nhu Thanh ¢6 03 tuyén Quoc 19, 07 tuyén duong
tinh va 08 tuyén dudng huyén vdi tong chiéu dai 1a 225 km.

X4 Yén Lac c6 tuyén tinh 16 520 qua phia Ty Nam xi (ndm ngoai khu sinh
thai). Trong khu vuc 1ap quy hoach khu sinh thai ST-05 c6 tuyén dudng huyén tiép
giap phia Pong, hién 1a truc giao théng chinh qua trung tim xa. Vi két cdu mat
duong bé tong xi mang, maot s6 doan d3 duoc dau tu rai nhua, bé rong long dudng:
5-7m. Theo quy hoach tinh Thanh Hoa thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2045,
tuyén duong nay s& dugc nang cap 1én duong tinh.

b) Giao théng doi néi.

- H¢ théng’ duong thon, lién thén trong khu vuc quy hoach co téng chiéu dai
6516,0m, mat cat 2-2: long duong (2,0-7,0m), nén duong (3,0-10,0m), mét duong
dat, cap phoiva bé tong xi mang.

—,Hé théng duong phuc vu san Xuét trong khu vuc cé téng chiéu dai 5208,0m,
mat cat 3-3: long duong (2,0-6,0m), nén duong (3,0-9,0m), mat duong bé tong xi
mang va dat.

- H¢ thong duong ndi dong trong khu vuc quy hoach c6 tong chiéu dai 1043m,
mat cat 4-4: long duong (2,0-3,5m), nén duong (3,0-6,5m), mdt duong dat.

- H¢ thng bo dap cac ho trong khu vue quy hoach co téng chiéu dai 1814,0m,
mat cat 5-5: long duong (3,0-6,0m), nén duong (8,0-25,0m), mat duong dat.
* Danh gia:
- Mot s6 tuyén duong hién trang trong khu vuc nghién ctu c6 chirc ning két
ndi phén khu v6i cac thén, xa giap ranh thugc huyén Nhu Thanh va huyén Nong
Cong, tuy nhién hau nhu cac tuyén nay deu c6 long duong hep, tir (3,0-6,0)m, mot

s6 doan d3 bj hu hai, chat luong xubng cip, khong dam bao tiéu chuan, quy dinh
hién hanh.

- H¢ théng duong thon, duong phuc vu san xué‘g cha yéu phuc vu nhu cau di
lai va san xuat nong nghiép cua khu vuc, can dugc diéu chinh dé phu hop vé1 muc
ti€u cua quy hoach.

- Cac tuyen duong huyén, xa qua khu vuc nghién ctru quy hoach chu yéu la

duong cap phdi, duong dat phuc vu dan sinh, mat khac mat cit ngang duong hep
nén can dugc tinh todn nang cap va mé rong trong ky quy hoach.
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- Giao théng déi ngoai két ndi yéu, khé tiép cin
- Giao théng ndl khu con nhiéu han ché.

2.8.2. Cao d nén & Thodt nwdc muwa:
a) Cao d9 nén:

- Khu vyc dbi nui phia Tay hd Ao Sen (phia Bic khu vuc quy hoach): Cao do
tu nhién tir 19,1m dén 37,5m.

- Khuvue d6ng ruong tir phia Pong hd Ray C6 Qén phia Tay hod Ao Sen (phia
Bac khu vuc quy hoach): Cao dd ty nhién tir 19,6m dén 27,8m, huéng doc chinh tir
Tay sang Dong.

- Khu vuc ddi ndi phia Bic hé Khe Lau va phia Nam h6 Ao Sen (Trung tim
khu vuc quy hoach): Cao d¢ tu nhién tir 19,8m dén 48,8m.

- Khu vuc d6i nui phia Tay hd Khe Lau (phia Nam khu vuc quy hoach): Cao
d0 tu nhién tir 20,2m dén 40,4m.

- Khu vuc p,hia Nam hd Khe Lau (phia Nam khu vuc quy hoach): Cao d6 tu
nhién tir 20,6m dén 70,0m.

- Cao d6 hd va cac cong trinh anh hudng t6i cong trinh thuy loi:

+ HO6 Khe Lau: Muc nude dang binh thuong 19,80m, cao trinh dinh dép
22.4m.

+ Ho6 Riy Cd: Muc nude dang binh thuong 30,60m, cao trinh dinh dap 32,6m.

+ Hd Ao Sen: Muc nuée dang binh thuong 18,35m, cao trinh dinh dép
19.97m.

+ Cac cong trinh hién trang anh huong téi cong trinh thuy loi: theo s6 lidu
khao sat, dicu tra hién trang khong c6 cong trinh anh hudng téi cong trinh thuy loi,
khong c6 cong trinh anh huong to1 an toan ho dap.

* Danh gia:
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Nhin chung dia hinh phan khu chu yéu 1a khu vye doi nai xen k& nhitng ho
nudc lon: Hé Khe Lau, ho Ao Sen va ho Ray Co tao nén canh quan dep, thuan loi
cho phat trién du lich.

b) Thoat nwdc mua:
- Hién trang luu viee thoat nuoc: chia lam 03 lwu viee chinh:

+ Luu vuc 1: khu vuc phia TAy Bic nghién ctu hién trang 13 ddi nui, nudce
thoat tu nhién trén bé mat theo dia hinh sau do6 thoat ra ho Ray Co.

+ Luu vuc 2: khu vuc phia Bic nghién ctru hi¢n trang la ddi ndi va dan cu
sinh song ven ho Ao Sen. Nudc mua thoat ty nhién trén bé mat theo d§ doc dia
hinh thoat ra ho6 Ao Sen.

+ Luu vuc 3: phia nam khu vyc nghién ctru hién trang la ddi ndi va dan cu
sinh song ven ho Khe Lau. Nuéc mua thoat ty nhién trén bé mat theo d¢ doc dia
hinh thoat ra h6 Khe Lau.

- Hién trang hé théng thoat nweoc chinh khu viec:

Hién trang trong khu vuc nghién ctru thoat nuéc theo kiéu thoat tran trén bé
mit theo dd doc dia hinh thoat ra hd Ao Sen, hd Ray Co, hd Khe Lau. Hé théng
thoat nudc chinh theo hé théng muong tiéu Khe Lau, muong tiéu Ao Sen thoat ra
song Chudng vé song Yén.

* Pdnh gid: Hién trang khu vuc nghién ctru 1a doi nui, thoat nudc theo dia
hinh ty nhién. Khu dan cu hi¢n trang xay dung tai vi tri cot nén cao nén khong anh
hudng ngép lut.

2.8.3. Cong trinh thiiy loi & phong chong lii.
a) Cong trinh thuy loi:

- Can ctr Quyét dinh s6: 645/QD-UBND ngay 28/02/2025 ctia UBND tinh
Thanh Hoéa ban hanh danh myc dap, hé chira nude thiy loi 16n, vira, nho, trén dia
ban tinh Thanh Hoa; Van ban s6 1767/SC-KT ngay 27/12/2023 cua Cong ty Song
Chu vé& cung cap s lidu thong tin cia hd Khe Lau va hd Ray Co. Trong khu vuc
1ap quy hoach c6 03 hd, trong dé:

+ Hb Ray Co: trix Iluwong nude phuc vu cho néng nghi€p va cac nhu cau khéc
W=0,635x106 m3, chiéu cao dap H=11m, chiéu dai ddp L=467m. Myc nuéc hd
MNC: v(+27.20)m; MNDBT: v(+30.60)m. Cao trinh dinh dap: v(+32.60)m. Muc
nudc tran: v(+30.2)m

+ Ho Khe Lau: trit lugng nuéc phuc vu cho nong nghiép va cac nhu cau khac
W=1,2x106 m3, chiéu cao dap h=8.6m, chiéu dai ddp L=629m. Muc nudc hd
MNC: v(+15.80)m; MNDBT: v(+19.80)m. Cao trinh dinh dap: v(+22.40)m; Muc
nudc tran: v(+20.0)m

+ Ho Ao Sen: trit luong nudc phuc vu cho nong nghiép va cac nhu cau khac
W=0,25x106 m3, chiéu cao dap H=4.9m, chiéu dai dap L=483m. Muyc nudc hd
MNC: v(+15.50)m; MNDBT: v(+18.35)m. Cao trinh dinh dap: v(+19.97)m; Muc
nudc tran: v(+19.0)m.

- Panh gia cong trinh thuy loi: hién trang hé théng cip nude tudi co ban dap
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g cAp nude san xut cho san xuat nong nghiép. Theo dinh huéng quy hoach chuc
nang chinh 14 hé canh quan khu sinh théi néi riéng va khu vyc huyén Nhu Thanh
noi chung.

b) Hién trang dé diéu va céng trinh phong lil.

Hién trang khu vuc nghién ctru chu yéu 1a d6i nai, ¢6 03 hé théng ho diéu hoa,
theo céc tai li¢u phong chong thién tai, khu vuc 1ap quy hoach khong bi anh hudng
cua thién tai 1 lut.

- Ngap lut: khu vuc nghién ctru la ddi nai, hién trang h¢ théng ti€u thoat dam
bao nén khong bi ngap lut khi mua c6 cuong do 16n.

- Sat 10: theo khao sat, diéu tra sb liéu cta xi cung cép thi khu vuc khong xay
ra sat 10, 1 quét.

2.8.4. Cip nuwic:

Hién trang khu vuc nghién ctru chua ¢ hé thdng cap nudc sach, ngudn nudc
cap cho sinh hoat chii yéu 13 dung nuéc giéng khoan nudc ngam, giéng khoi.

- Hi¢n trang nudc mat: Nguon nudc mat trong khu vye 1a nude ho Khe Lau,
ho Ao Sen, ho Ray C6 st dung cho nudc san xuat nong nghiép.

- Hién trang nudc ngam: theo Quyet dinh s6 923/QD-UBND ngay 21/3/2023
ctia Cha tich UBND tinh Thanh Hoa vé Danh myc va Ban d6 phan ving han ché
khai thac nuéc dudi dat trén dia ban tinh Thanh Hoa khu vuc nghién ctru khong
thudc ving han ché khai thac ngudn nudc ngam.

2.8.5. Ning lwong va chiéu sdng:

Hién tai trong gi¢i han nghién ctru 1ap quy hoach c6 tl}yén dién trung ap
10KV 19 972- E9.8 ¢ chiéu dai 1,29km cap dién cho tram bién &p phu tai va 01
tram bién ap cong suat 180KVA-10/0.4KV.

Bang thong ké khoi lwong tram bién ap, dwong day trung thé hién cé
trong ranh gioi

TT HANG MUC PON VI | KHOI LUQONG
1 Tram bién ap 10/0.4KV Tram 1
Dién trung ap 10KV di noi Km 1,29

* Danh gid: Nguédn dién cho khu vuc nghién ciu vé lau dai va trude mat la
dam bao vé quy mé cong suit va chat luong dap tmg. Thuan tién cho viéc ddu ndi
khai thac str dung.

2.8.6. Hi¢n trang ha ting vién théng thu dong
* Piém cung cap dich vu vién thong cong cong:

Hié¢n tai trén dia ban c6 03 doanh nghi¢p cung cép dich vu thong tin di dong
gém: Vinaphone; Viettet, Mobifone, dau tu xay dung céng nghé GSM. CDMA
(2G.3G,4G) dap tmg yéu cau cung cip cac dich vu thong tin di dong va Internet
cho nguo1 dan, doanh nghiép.
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2.8.7. Nuwdc thdi, xw ly nuwdc thdai & vé sinh moi truong:

- Hién trang thoat nudc thai: Hién trang chua c6 hé thong thu gom va xir 1y
nudc thai, nudc thai sinh hoat thoat tran trén bé mat va thoat ra khu trting, ao ho
gdy mat v¢ sinh moi truong.

- Réc thai sinh hoat va rac thai nong nghiép: rac thai chua dugc thu gom, xir ly
x4 bura bai ra khu vuc xung quanh gdy 6 nhi€ém ngudén nudc, mat v¢ sinh moi
truong.

2.8.8. Hién trang nghia trang, nghia dia.

Hién tai viéc chon cat mai ting tai cac diém dan cu trong khu vuc phan tan
trén cac trién doi, nuong rﬁy hodc bai dat trong gan nha nén chwa c6 khu nghia dia
tap trung gay lang phi dét dai va viée thyce hién quy hoach s& gap nhiéu khé khan
nhu van dé giai phong mat bang, van dé vé sinh méi trudng.

Hién tai, trong khu vuc 1ap quy hoach c6 01 nghia dia véi quy mé khoang
1,73 ha (c6 khoang 350 ngdi mg). Theo Quy hoach chung xa Yén Lac dinh hudng
quy hoach méi nghia trang tap trung ctia xa nam vé phia Tay Nam khu vuc 1ap quy
hoach.

2.9. Danh gia chung (S.W.0.T):

Qua phan tich danh giad vé hién trang va cac di€u kién tu nhién khu vuc 1ap
quy hoach, co6 thé rat ra mot s6 nhan xét sau:

* Thuin lgi:
- Nam trong khu Kinh té, ké can véi cac khu Cong nghiép trong twong lai.

- Yéu t6 canh quan thién nhién hap dan, h¢ sinh thai da dang, phong phu la
diéu kién thuan loi cho viéc hinh thanh phat trién khu Resort nghi dudng, khach
san, vui choi giai tri, du lich cong d6ng sinh thai mang dam nét vin hoa gan véi nui
ddi, hd nuéde, sudi khe...vv

- Piéu kién dia hinh tu nhién thuén loi cho phép tao dung cac khu churc nang
khéc nhau, vira tao nén nét dac trung cua tung khu vuyc, vira 1am phong phu canh
quan va dac bi¢t mang dén nhitng cdm nhén khac nhau trén tirng 1 trinh du khach.

* Viéc hinh thanh va phat trién khu Du lich sinh thai v6i phuong cham 13 phat
trién khu nghi dudng, dich vu hai hoa véi doi séng an sinh xa hdi cua nguoi dan
trong khu vue, dap tmg nhu cﬁu phu vu lugng khach du lich trong va ngoai nudc
dén véi khu di san dac biét cap Qudc gia 1a cach thuc day kinh té xa hoi dia phuong
va giai quyét van dé cong an viéc lam.

* Kho6 khan:

- Hién trang mang ludi giao thong ddi ngoai trong khu vuc két ndi, va ha ting
ndi khu hién nay dang con han ché.

- Do yéu t6 dia hinh bi chia cit boi 03 hé théng mat hd, va cac khe sudi, nén
dau tu ha tang két n6i cho toan khu s€ tuong doi kho khan.

- On dinh luong nudc hd Khe Lau va H) Rﬁy Co vao mua kho han can cac
giai phap xur Iy hién dai nén gay ton kém dau tu.
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- Khéi lugng dau tu ha tang ky thuat trong va ngoai hang rao cac du an 1a kha
lon.

- Hién trang co so ha tﬁng va co s& vat chat k¥ thuat du lich tai khu vuc hau
nhu chua c6 it nhiéu gay khé khan cho nha dau tu trong giai doan dau.

- Thi trudng du lich nghi dudng vui choi giai tri dang chju canh tranh gay gat
tor cac khu du lich nhu: Cac Phuong Resort (Ninh Binh), Resort Bai Lit (Ngh¢ An)
cac khu Resort doc duong HO Chi Minh, ven cac khu du lich bién Thanh Ho4,
Nghé An nhu: Hai Tién, Sam Son, Hai Hoa, Cira Lo,... Hay cac loai hinh du lich
vui choi giai tri: Mudng Thanh Luxury Dién Lam, SunWord Sam Son,...

S Piém manh

1. Mam trong khu chire ndng Khu Kinh té trong
diém cla tinh. Mam lign ké w&i Khu Cong nghigp da
duore lap QH
2. Canh quan dep, Quy dat thuan Igi XD rong;

3. Buge sy ddng thudn cla cong déng dan ow
trong khu vire cao
4. Trong khu vire Hién chua oo dich vu cung tinh
chat canh tranh

0 Co hoi

1. Nhan duge nhigu wu dai trong dau tur xay duwng
2. Quy mb nhd hon, dip &n sém di vao hoat dong,
tao dung duoe hinh anh.

3. Cor héi £6 nguén khach dén tir cac khu kinh t8
trong diém, cac dy an lon.,

4. Cor hoi dén e ngudn khdch nght dudng va dén
tham guan cac di san van hoa .

W Piém Yéu

1. Ha tAng k¥ thudt chua od, tigp can khu vye khd
khan

2, Nguon nhan lyc doi dao nhwng chura duge dao
tac vé du lich

3. Trong trong lai c!'lju nhidu sw canh tranh v
cac Khu dich vu lomn, tam ciy.

T Thach thirc

1, Khéi lugng dau tu ha tang ki thuat cd & trong
va ngoai hang rao duw an lon.

2. Phai dao tao nguEnn nhan lwe lao déng Du Lich
chat lvgng cao

3.Gial quyét xung ddt gidka gilr gin sinh thal, van
hoa va phat trién kinh té du lich

4., Tim duge loai md hinh Du lich phd hop dé phat
trign
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CHUONG 3. CAC DU BAO PHAT TRIEN
3.1. Muc tiéu 1ap quy hoach.

- Cu thé hoa Quy hoach chung xay dung Khu kinh té’Nghi Son, tinh Thanh
Hoa da dugc chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 1699/Qb-TTg ngay
07/12/2018 va chu truong cua UBND Tinh Thanh Hoéa tai van ban s6 7717/UBND-
CN ngay 15/6/2020 vé viéc 1ap cac quy hoach phan khu trong Khu kinh t€ Nghi
Son;

- Xay dung khu sinh thai, nghi dudng, du lich; vui choi giai tri tong hop phia
Tay Bac Khu kinh té Nghi Son phyuc vu cong dong dan cu, thu hut khach du lich,
dam bao hai hoa phat trién cong nghiép va méi truodng xanh sach trong Khu Kinh
te.

- Stir dyng hop ly va hi€u qua tai nguyén thién nhién, gin bao v¢, bao }én va
phat trién bén vimg; huy dong su tham gia rong rai cua cong dong, cac t6 chirc
trong va ngoai nudc vao hoat dong phat trién du lich sinh thai khu vuc.

- Lam co so phap ly dau tu xay dung, quan ly xay dung theo quy hoach va la
co so dé lap QHCT ty 1€ 1/500 va du an dau tu xay dung.

- Pé xut céc hang muc uu tién dau tu va ngué)n luc thuc hién.
3.2. Cic tién dé phat trién khu dich vu du lich sinh thai ho Khe Lau.

Nganh mii nhon du lich tinh Thanh Hoa (theo dinh huéng quy hoach tinh
Thanh Hoéa thoi ky 2021-2030, tam nhin 2050) v6éi 3 miii nhon chinh:

- Du ligh bién: Trong tam 1a do6 thi du lich bién Sdm Son, Hai Tié;n, Hoﬁng
Truong (Hoang Hoa), Hai Hoa (thi x4 Nghi Son) khu vuc ven bién huyén
Quing Xwong; Pao Hon Ne va Hon Mé; du lich kham pha day bién va céc loai

hinh dich vu du lich két L Akl
hop khidc nhu nghi J w
dudng, hdi nghi, hoi g L
thao... ey - 4
- Du lich sinh O s ‘ llf;
thai, cong dong: Trong P BT = i \-:E-'“‘:HSKM
/ . .

tam la Vuon Quoc gia 4
Bén En, Khu bao ton ©_ sum
thién nhién Pu Ludng, | k4 R HoA.TAMJ;;f%
Pu Hu, Su6i ca Cam 29.0\00HAKHUVUCDOINUIPHIA Y [ 7560

.

|

DU L|CH CHUYEN

Luong, khu vuc Ham  PHATTRIENDULICHKHAM PHA TRAINGHIEW Pay
| . 0, e L TN 2
Rong - Nu1 Do va cac L Ootvhkngunine. &

\ ,I,"‘ : ‘."'\".
.2 K . . "’fontz"fuh 00“! b ',‘ { \
diém du lich sinh thai S f'
tai cac huyén mién nui... LA Nt
. A o« R " \
- Du lich tim hiéu A f\//; e
\ >l, ~

van hoéa, lich sir: Di san
van hoa thé gigi Thanh
Nha Ho; cac khu di tich quéc gia dac biét Lam Kinh, Lé Hoan, Ba Tri¢u, Hang Con
Moong, Sam Son, dén Am Tién - nti Nua, Phu Na, Ctra Dit va cac 18 hdi van hoa
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duoc x&p loai, cong nhan trén dia ban tinh.

Khu sinh thai Ho Khe Lau c¢6 quy md dién tich khoang 337 ha, thugc
khong gian phat trién khu du lich sinh thai rirng hé.

- Ndm trong ving trong diém phat
trién kinh té cua tinh v6i Khu kinh
té¢ Nghi Son tip trung phat trién
cong nghiép va dich vu bién, chiu
su tac dong manh mée gitta cac khu
du lich khac nhu: Khu du lich Bén
En, Khu du lich sinh thai H6 Yén
Mg....vv. Day la su canh tranh tich
cuc nham thac day phat trién du
lich ving nhung ciing 1a yéu t6 tao
ra co hoi hinh thanh cac diém, tour
hip din du khach trong va ngoai
nuoc.

Xung quanh khu vire ¢6 nhidu cac diém di tich, danh thang, di san ndi tiéng
(Bén En, Am Tién, Phit Na, Am Céc,...). Va cac Khu cong nghiép trong tuong lai.
Do d6 viéc xdy dung khu sinh thai ho Khe Lau (ST-05) khong nhimng phat huy cac
diém di tich 1an can ma con két ndi tat ca cac diém du lich tinh Thanh Hoa. Khu
sinh thai hinh thanh khong nhitng 1a khu du lich nghi dudng phuc vu hd trg cho cac
khu du lich, khu cong nghi¢p 1an can, ma con gop ph(:in da dang hoa md hinh, loai
hinh dich vu.

Khi dudng bd cao téc hoan thién cac nut giao (nut giao Van Thién, nut giao
Yén My, Nong Cbhng), cung voi dy an tuyén dudng Van Thién — Bén En dang dau
tu, 1a diéu kién thuan loi dé két ndi khu du lich sinh thai Bén En, H6 Yén My néi
riéng va du lich Thanh Héa n6i chung vai cac khu du lich khéc. La dong lyc 16n dé
khu du lich sinh thai H6 Khe Lau hinh thanh va phat trién.

3.3. So sanh tinh canh tranh véi khu vire khac trong phat trién du lich

Trong pham vi ban kinh 20km Khu vuc 14p quy hoach c¢6 dén 02 loai hinh du
lich sinh théi trong diém cua tinh: Vuon Qubc Gia Bén En va HO Yén M¥ va dich
vu du lich Bién véi chiéu dai khoang 15km duong bién; 03 khu du lich sinh thai
cao cap, san Gofl (H6 Hao Hao, Khe Tuan va Yén My).
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= Dich vu cé cung tinh chat:
o " - KSTHb Kim Geao (445 ha)
7 { - KST Ho Khe Sanh (82,7 ha)
KST Séng Bang (830 ha)

15.000 HA wan

Quin thé kha du chh
sinh thil, nghi duwng
cao cip va nuée t

14y ngoc KST Hd Qué Som {160 ha)
KV HO YEN MY 3 . I (! N
Khu du lich Tham quan, nghién ciru h‘ sinh : o X =y
thal had Yén My, kit nep nghi duamg vi 3 " : * 15 1 5 KM
hoat 84ng vut chet glal tri, dich vy tan PHAT TRIEN DU L|CH VEN BIEN

dap img nhu ‘edu cia khich ou lcn
nuére va quéc bé_

1. DV Sinh thél Cao Cép Da ning:
Bén En, H& Yén My, Dao Mé

2. Djch vy San Gofl:

+ Hb Hao Hao (1,600 ha)
+ Sinh th& Khe Tuén

+ S&n Gofl Yén My

Dinh hu’(rng mo hinh phat trién khu du lich Bén En:

KHU DU LICH CAO cAP BEN EN

1. Co I91 thé tuyét doi trong ving:
- Céanh Quan (ma&tnudc, thién nhién, nrngsinh théi,...)

Giao Thongthuén loi
- Cénhadéutulon
2. Loai hinh kinh doanh: dalinh vuc:
Resort cao cap
Nhahangkhach san cao cép‘
Sén Gofl, Khu vui choi Cao cap,
- Thuhutkhach dulich ngoaitinh.

Outdeor
Pursuits Centre

Bén En, khu du lich noi danh ‘Ha Long trén can xw Thanh’
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KHU DU LICH SINH THAI HO YEN MY

Khu vye xay dung Khu sinh thai Ho6 Khe Lau c6 tiém ning du lich phong phu
va da dang. Sy phong phu cua tiém nang du lich du dé tro thanh mot tam diém du
lich. Néu két hop véi cac danh lam, thang canh, cong trinh van hoa trong khu vyc
lan can thi s& c6 duogc nhiing tuyen du lich hét strc hap dan, tao diéu kién trd thanh
dia ban du lich ¢6 vi tri quan trong dap Gng nhu cau nghi dudng cao cép.

Cac Du 4n 16n vé hanh lang ha tﬁng ky thuat Qubc gia, ddc biét 1a Puong cao
tbc Bic Nam, Khu Kinh té Nghi Son; khu céng nghiép sb 19... déu truc tiép hoic
gian tiép tac dong vao khu vic quy hoach rit ngan khoang céch, tao diéu kién phat
trién dich vu du lich, dich vu van tai luu thong trong ving véi cac ving kinh té
khéc.

Sy hinh thanh, phat trién da nganh nghé cia khu kinh té Nghi Son véi cac
trung tam ,huyén i Bén En (Nhu Thanh), thi tran Nong Cong, y(’fi vi thé 1a trung
tam két noi do thi cong nghiép — dich vu. La vung thuan lgi v€ giao thong, nhan
luc.

La vung c6 canh quan thién nhién dep, giao thong thuan loi, quy d4t thuan loi
phat trién d6 thi du lich — dich vu. C6 hé thdng giao théng ddi ngoai di va dang
hinh thanh rat thuan tién cho viéc giao luu kinh té, luu thong phan phdi hang hoa;

Tat ca nhitng yéu t6 tai nguyén thién nhién noi trén 1a co hoi rat 1én cho ving
ho thue hién nhitng khau doét pha trong quy hoach phat trién du lich, dich vu, tao
suc canh tranh 16n véi cac khu du lich trong va ngoai tinh, nang cao ty trong va vi
tri cia nganh nay trong co ciu nganh kinh té ctia khu vue.

3.4. Tinh chit, chirc niing.

T}}eo nhiém vu quy hoach da dugc phé duyét: Khu sinh thai I}é Khe Lau ¢o
tinh chat chirc ndng: La khu sinh thai, nghi dudng thudc Khu kinh t€ Nghi Son bao
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gdm cac chirc néng: Cong cong dich vy, du lich; cong vién rung (lam vién); vui
choi giai tri téng hop; nghi dudng c6 vai tro két thu hat dau tu va thuc day phat
trién kinh té xa hoi cua khu vuc Tay Bac Khu Kinh té Nghi Son.

Khu vuc hién nay c6 khoang 177 ho dan, gom 02 khu vuc phia Bic khoang
142 ho dan, trong d6 c6 khoang 115 ho dan (phia thugng ngudn hd Ao Sen) 1a khu
vuce dan cu séng kha tap trung, dam bao vé khoang cach pham vi hanh lang bao vé
nguodn nudc, thuin loi vé giao théng. Va 30 ho dan khu vuc phia Nam bam ven hd
Khe Lau, séng roi rac, duong xa khong thuan 1¢i°.

Khu sinh thai ST-05 1a khu chtrc ning thuéc QHC Khu kinh t& Nghi Son duoc
Thu tudng chinh phu phé duyét tu thang 12/2018, 1a mot trong 11 Khu sinh thai
trong Khu Kinh té. Pén nay, chua duoc su quan tim cua cac nha dau tu. Do do, dé
tao tién deé, dong lwec va xay dung hinh dnh, hinh thanh khu dich vu sinh thai
hip din cac nha diu tw, dé xuit giir lai khu din cw phia Bic, dau tw cong
trinh ha ting thiét yéu, khu sinh hoat céng dong chung, véi mé hinh dich vu
Homstay, khai thac loai hinh dich vu ", sinh hoat, trdi nghiém cung nguwoi
ddn''. Khu vuc phia Nam s€ di doi dé thuc hién céc du an dich vu du lich. Do do,
b6 sung tinh chat dich vu du lich cong ddng trong khu sinh thai. Noi dung nay da
dugc sy dong thuan théng nhit cao cta cong dong dan cu va UBND huyén Nhu
Thanh, xa Yén Lac.

Vé cong vién rung (1am vién): Khu vuc xa Yén Lac, dién tich dat rung co dén
45,4% dién tich ty nhién, nhung chu yéu la dat rimg san xuat (phan 16n 1a trong cay
keo), loai cay trong c6 nién han tir 5-7 ndm thu hoach. Khong c6 cac ching loai cay
lau nam va hé sinh thai kém theo. B dam bao cho khu sinh thai gitr dugc canh
quan, khai thac dich vu du lich nghi dudng, dinh hudng timg budc trong céc loai
cay c6 tham nién lau ndm, dam bao phat trién bén viing.

* Tinh chat, chirc ning ciia Khu sinh thai:

La khu du lich, sinh thai thuoc Khu kinh té Nghi Son bao gém cac dich vu: du
lich cdng dong; dich vu du lich, nghi dudng, vui choi giai tri tong hop, co vai tro
thu hat dau tu va thuc day phat trién kinh t€ xa hoi cua khu vuc Tay Bac Khu kinh
té Nghi Son.

3.5. Lua chon mo hinh dich vu du lich.

3.5.1. Cdc logi mé hinh du lich phé bién nhdt hién nay.

Du lich dang 1a nganh c6 tiém nang phat trién manh va c6 rat nhiéu cac loai
hinh du lich da dang dugc phan chia dya trén nhiing dac diém vé dia ly, vé muc
dich, v€ hoat dong cling nhu van hoa dac trung cia tirng vung mién. Theo céc tai
liéu tham khao® phan thanh cac nhoém sau:

5 ba dugc danh gia tai myuc "2.3.1. Hién trang dan cu, lao dong" va muc "2.5. Hién trang kién trac canh quan".
® Cac tai liu tham khao:

1. https://trithuccongdong.net/du-lich-khach-san/tong-hop-cac-loai-hinh-du-lich-pho-bien.html

2. Vinpearl. (2021). Phan logi va tim hiéu cdc loai hinh du lich & Viét Nam hién nay.

3. Asia Tour Advisor. (2021). https://www.asiatouradvisor.com/blog/vietnam/most-popular-types-of-
vietnam-tours-nowadays/. ,

4. Cantholib. (2016). Phat trién cdc loai hinh du lich hién dai o Viét Nam
http://www.cantholib.org.vn:81/Files/5972.PDF



* Phan loai Du lich theo muc dich chuyén di gém 8 loai, trong dé: khu
vure hién nay phu hop véi cac 04 loai hinh:

1. Du lich sinh thai: Cac loai hinh du lich sinh thai bao gém: leo nui, chéo
thuyén, tham quan vuon qudc gia, khu di tich, tham quan bién hd. Du lich sinh thai
1a du lich gan lién véi ty nhién va van hoa ban dia, huong t6i gitr gin van hoa, bao
vé moi trudng va lan tod vin hoa séng ciia cac ngudi dan ving mién.

27. Du lich van hoéa: la 10,2_11 hinh du lich du’a‘du khan dén thqm quan di tich,
dia diém van hoa cua mdt qudc gia hay vung mién cy theé. Dac diém: Du lich van
hoa hay dugc két hop vai cac loai hinh du lich nghi dudng, du lich sinh thai,...

3. Du lich nghi dudng: 1a loai hinh du lich két hop rat nhiéu cac hoat dong
giai, tri, cham soc strc khoé, 1& hoi, mua sam, ... gitp khach tham quan c6 thoi gian
thu gidn, giai tri, chdm soc strc khoé sau khodng thoi gian mét moi. Du lich nghi
dudng thudong duoc xdy dung ¢ nhimg noi rong 16n, diy da cac tién ich cho du
khach trai nghiém dugc goi 1a khu quan thé nghi dudng hoic céc resort.

4. Du lich giai tri: muc dich caa loai hinh du lich nay chinh 1a dé giai tri. Du
lich gidi tri phu hgp v6i nhiing nguoi di du lich méi muc dich thu gidn, dam mé trai
nghiém cac loai hinh gidi tri, ua thich sy s6i dong, nao nhiét,.... Cac loai hinh du
lich giai tri n6i bat: thuong 13 cac cong vién giai tri, khu du lich, khu trung tdm
thuong mai, khu phac hop giai tri,....

Khu du lich giai tri Sun World Bé boi nude man FLC Sam Son

Céc loai hinh: du lich thé thao (quy mo 16n); du lich kham pha; du lich mao
hiém khéng phu hop voi khu vuce 14p quy hoach. Néu ¢6 chi 1a mot phan nhé nhu:
Du lich thé thao: khai thac chéo thuyén, dap xe,... du lich két hop: hoi nghi, to chuc
su kién phuc vu cho nhu cau cac doan tham gia nghi dudng, du lich.
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3.5.2. Cac logi hinh du lich 6 Thanh Hoa dwgc wa chudng.

Bén canh rat nhiél} loai hinh du lich dugc phan loai theo tirng dac trung riéng
biét nhu & t;én, trong s6 do, cé 3 loai hinh du lich }iuqc du khach wa chudng hon ca
la: Du lich am thuc, Du lich van hoa va Du lich bién.

1. Du lich 4m thwe: Thanh Hoa ndi tiéng 13 ving dat “dia linh nhan kiét” véi
rat nhiéu chién tich lich sir ciia ong cha. Pong thoi, noi ndy con ¢o canh vt thién
nhién kha da dang, doc dao. Vi vay, Thanh Hoa ludn thu hut mét luong khach du
lich nhit dinh hing ndm. Ngoai ra, nhitng mon n dic san tai x Thanh ciing 13 yéu
t6 tao nén sy thu hat voi khach du lich khi dén day. Am thyc Thanh Hoa mang mot
vé rat riéng va dic trung, cling vi vy ma cic mon an tai day ludn duoc yéu thich
boi du khach khi ghe tham. Du la nhitng mén an don gian nhung lai du hap dan
ngudi dn ngay tir lan thir dau tién: dic san ving bién: mam tép, Chéo, goi ca
nhéch,.. dic san dic trung ving déng bang: Nem chua, nem nuéng, ché Lam Phu
Quéng, banh rang bira... hay dic trung ving mién ndi: canh 14 dang, banh gai Tu
Tru,...

2. Du lich vin héa: Trong nhiing nim gan day, du lich van héa xtr Thanh
ngay cang khéng dinh stc hat d6i voi du khach trong nudce va qudc té. Chinh sy da
dang, doc dao riéng co cua moi dlem dén da gop phan tao nén san pham du lich day
hap dan nay. Trong nhiing nam gan day, cung voi khach doan dén tir cac co quan,
don vi va khach dén tir cac don vi 1it hanh, nguon khach 1é di theo nhom nho hoac
ca nhan co chiéu huéng gia ting. Néu nhu nam 2023, luong khach 1é chi chiém
khoang 10% thi sang nim 2024 d3 chiém khoang 20% tong luong khach. Trong do,
chu yéu tap trung vao nhom khach chuyén gia, khach qudc té hodc nhimg ngudi
yéu thich van hoa, lich su. Pac biét, trong cac dot trung bay chuyén dé, to chirc cac
khong gian Tét xua tai Bao tang tinh, dong khach nay co thé chiém téi 60% tong
lugng khach.

3. Du lich bién: 12 mot trong 3 loai hinh duogc khéach du lich wa chudng nhiéu
nhat tai Viét Nam boi tiém ning san c6 1a nhimg bai bién dep két hop véi khi hau
tuyét voi.

Ngoai Sam Son d3 c¢6 hon 100 nam khai thac, phat trién du lich; khoang 2
thap ky tro lai day, du lich nghi dudng bién x Thanh dugc bod sung thém nhiéu
diém dén moi, nhiéu san pham hap dan, nhu 13 thi x4 Nghi Son v6i Hai Hoa va Bai
Pong; Hoang Hoa véi Hai Tién hay Quang Xuong véi Tién Trang,... Trong chién
luoc phat trién du lich Viét Nam, du lich bién ddo dugc xac dinh 13 san pham cha
luc. Thanh Hoa duoc thién nhién phua cho bo bién dai hon 100 km va mot hé thong
dao (hon Ne, hon M¢, Nghi Son) giau tiém niang va loi thé dé khai thac, phat trién
theo chiéu su, rat phu hop véi dinh hudng phat trién ciia du lich Viét Nam. Van dé
1a khai thac ra sao dé bién tiém nang to 16n thanh lyc day cho du lich cit canh. Sim
Son dugc vinh danh 14 1 trong 5 khu du lich hang dau Viét Nam.

3.5.3. Cdc logi mé hinh dich vu du lich tham khéo cé tinh chit twong dong.
1. Mo hinh Dich vu du lich sinh thai:

* Khu sinh thdi Mwong Thanh Dién Lam, Nghé An:

Vé6i tong dién tich 1én dén 300ha, Miwrong Thanh Safari. Hay con goi
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l1a Muwong Thanh Dién Lam. Bao gdom 3 khu chinh véi: khu vui choi giai tr, khu
tdm linh, khu am thyc va nghi dudng c6 nha hang — khach san. Khu du lich Muong
Thanh da thu hat dugc trén 250 nghin lugt khach moi nam.

Khu sinh thai Mudng Thanh Dién Lam, c6 vi tri cach khu sinh thai ST-05
khoang 50km vé phia Nam, c6 diéu kién tu nhién kha tuong ddéng (nam khu vuc
phia Tay trung tdm do thi, xen kep boi hé thong ddi, va hd nudc,...). Hién di duoc
dau tu gom cac hang muc dich vu: Dich vy tdm linh: Khu tam hnh chua Lam Ha;
Dich vu am thyc: nha hang ven song, nha hang Tre voi kién trac doc dao Gio va
nudc; Vuon thi hoang di Safari Land; Khu nghi dudng: Resort 5 sao, tim bun;
Khu vui choi gdm 02 khu vie: Khu cong vién nudc va khu cong vién giai tri (tong
cd ¢6 hon 40 tro choi, tir nhe nhang dén cam giac manh).

* Khu du lich sinh thai Thung Nham (tinh Ninh Binh): Nam 2023, nganh Du
lich Ninh Binh da don hon 6,5 tr’iéurlu:o’t khach tham quan; trong do, khach noi dia
doén hon 6,1 triéu luot, khach qudc té don hon 450 nghin luot.

Cung v6i cac diém du lich trong toan tinh nhu Khu du lich danh thing Trang
An, hang Mta, Tam Céc-Bich Pong..., Nam 2023, Khu du lich sinh thai Thung
Nham di thu hat duoc hon 420.000 lugt khach tham quan, nghi dudng, chiém 7%
téng lwong khach du lich cua toan tinh.

2. M6 hinh Dich vu vui choi giai tri:

Hién nay khu vuc Bac B¢ va Bac Trung by, moé hinh dich vu vui choi giai tri:
cong vién nudc, cong vién vui choi cam giac manh, dang la xu thé doi véi loai hinh
dich vy, thu duogc lgi nhuan cao. Mot s6 khu dich vu du lich mé hinh nay:

- Noi bat 1a cac khu vui choi quy mé 16n nhu:

+ Hé théng cong vién nudc SunWorld tai Ha Long (ngay 18 tét don dugc
14.000 Iuot, SunWorld Sam Son (bat dau khai thac hé nam 2024),

+ Safari Mudng Thanh Dién Lam v&i quy md tong dién tich gan 500ha, cling
loi thé méi trudng canh quan hd dap, nai non trung diép, khong khi trong lanh,
tham thyc vat ty nhién phong phii mau md& va hé dong vat da dang. Hién chua cé )
liéu thong ké cu thé vé luong khach dén, tuy nhién day ciing 1a dia diém du lich n6i
bat trong khu vuc Bic Trung BJ.

- Mot s0 céac dich vu vui choi gidi tri ¢6 quy md nhd: Cong vién nude, cong
vién khung long két hop vé1 nha hang khach san:

+ Cong vién nude Tulip, 1a cong vién nudc dau tién cia tinh Ninh Binh, Quy
mo6 cua Cong vién nude Tulip nay kha nho (~ 8039 m2), véi thiét ké chia thanh 2
khu vire chinh 13 khu 4m thwe va khu vui choi nudc. Tuy nhién, thu hat dugc luong
khach kha 16n, tré thanh diém dén hap dan, dic biét vao nhitng ngay cudi tuan.

+ Khu vuc Ao Vua, Khoang Xanh,... thuoc Ba Vi Ha Noi: 1a khu vyc duogc
khai thac bdi h¢ sinh thai ring, ao hd, véi loai hinh dich vu chinh vui choi giai tri,
cong vién nudc, hoi thao, hoi nghi,... dugc du khach lya chon trong cac ngay nghi
1€, cudi tuan, va vui choi trong ngay.

Mot sb hinh anh dich vu loai hinh du lich Safari, cong vién nudc, nghi dudng.
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Quy mé diém dich vy khéng lon, tuy nhién mé hinh nay la tiém nang khai
thac dich vu v6i nhu cau phan 16n cia ngudi dan vao mua he.

3.5.4. Lwa chon mo hinh du lich va cdc khu chirc nang hoat dong:

V6i 17 loai hinh du lich duge phd bién nhat hién nay. Thanh Hoa la dia
phuong thuéc Bic Trung Bo, noi co nhleu gia tri van hoa, lich sir két hop véi cac
gia tri tu nhién nhu rung, nui, bién, subi, song, ho . Pay 13 nhitng tién dé quan
trong dé Thanh Ho4 phat trién mot “nén kinh té tong h(_)p da nganh”, trong d6 kinh
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té du lich ngay cang dugc khang dinh. ..

Nghi quyét Dai hoi Pang bo tinh Thanh Ho4 lan thir XVIIL, nhiém ky 2015-
2020 xac dinh phin dau dua du lich tr& thanh nganh kinh té chiém ty trong cao
trong kinh t& dich vu cua tinh, phu hop vo1 yéu cau va xu thé phat trién cua dat
nudc. DPén Pai hoi Pang bo tinh lan thir XIX, nhiém ky 2020-2025 va Nghi quyét
sO 58-NQ/TW ngay 5-8-2020 cua Bg Chinh tri vé xdy dung va phat trién tinh
Thanh Héa dén nam 2030, tim nhin dén nim 2045 d3 chinh thtc xac dinh “du lich
12 nganh Kinh té miii nhon”. Cho thdy, du lich d3 timg budc khang dinh duoc vai
tro, vi thé dic biét quan trong trong phat trién kinh té - xd hoi cua tinh.

Dic biét, trong nhitng nim gan day, san pham du lich sinh thai, cong ddng
ngay cang ching minh duoc stre hiit ddi v6i du khach, dan khang dinh 13 san pham
thé manh cta du lich Thanh Hoa. Vi viée wu tién dau tu cac diém dén du lich méi,
ha tﬁng, nhan luc, to chirc cac dich vu, két ndi cac tour, tuyén du lich... da hinh
thanh nén céc diém du lich cong doéng hap din nhu ban Nang Cat (huyén Lang
Chanh); ban Hiéu, ban Pon (huyén Ba Thudc); ban Hang (huyén Quan Hoéa); ban
Ngoc (huyén Cam Thiy); ban Ngam (huyén Quan Son)...

Nham khai thac nhiing tiém nang tu nhién két hop véi cac yéu t6 vin hoa dia
phuong dé tao ra nhing san pham du lich mang lai nhitng ngudn loi thiét thue dén
cho cong dong. Cung cép cac dich vu luu tra, nghl dudng va 1a dia diém to chirc
cac hoat dong sinh hoat cong ddng, vui choi giai tri phuc vu du khéach.

V6i ddc diém ty nhién, hién trang khu vuc (canh quan ho dia 1y gan dau mbi
giao thong (cac nit giao dudng cao tdc), gan véi khu kinh té, khu du lich, cong
nghiép,... ), cd&c mo hinh tham khao da néu. Binh huéng mo6 hinh dich vu du lich
vo1 03 loai du lich nhu sau nhu sau:

- Dich vu du lich cgng dong — trai nghi¢m: Mo hinh hoat dong chinh 1 loai
hinh du lich "Homestay" két hop trai nghiém: £)01 tuong khach huong dén: Co
quan, to chirc, gia dinh,... vao dip nghi 1&, nghi cubi tuan.

+ Du lich Homestay: La loai hinh "du lich xanh", thay vi chon nhiing nha nghi
hoanh trang, khach san cao cap, du khach dang c6 xu hudng ¢ tai nha cua nguoi
dan dia phuong dé tim hiéu vé Van hoa, cudc sdng cua ngudi ban dia. Du lich cong
d6ng thuc su dang thoi "lan gié" mdi vao nhan thirc, gop thém cach lam giau bén
vitng ngay trén manh dat c6 nhiéu tiém nang vé du lich. Tuy nhién, diy mdi chi 1a
budc khoi dau, dé du lich cong ddng noi riéng va nganh du lich tr¢ thanh nganh
kinh té mili nhon cta tinh, thoi gian téi can sy vao cudc cua cac cap, nganh, dia
phuong; sttc manh ndi tai phia nguoi dan va sy quan tim, yéu mén cua du khach.

+ Khu vyc hién nay ngoai canh quan nam trong hé thong 3 hd nudc, hién tai
dan cu van c6 viing san xuat nong nghiép, gan véi lang xém hién hiru, s& duoc giir
lai dé xay dung mé hinh dich vu & két hop voi trai nghiém canh tic néng nghiép
cua dia phuong.

- Dich vu nghi duéng — vui choi gidi tri:

+ Nhiéu nha dau tu 16n trong linh vuc du lich nghi dudng da sém nim bét xu
hudng nay va dua ra nhitng goi vu dai nghi dudng “da trong mot”, dap Uing to1 da
nhu cau cua du khach. Pac biét, vai nhitng nha dau tu da hoan thién h¢ sinh thai du
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lich nghi dudng — vui choi giai tri tai cic diém dén cia minh nhu SunWorld,
Muong Thanh Dién Lam (N gh¢ An),... viéc két hop cac trai nghiém vao trong cing
mot ky nghi cho du khach 1a diéu tat yéu. Khong chi gip trai nghiém cua du khach
tré nén tuyét voi hon, cach 1am nay con khai thac t6i da thé manh ctia hé sinh thai
vbn duoc dau tu rat bai ban va cong phu.

+ Ddi tugng khach: Cac to chie, co quan, cong ty, gia dinh, dic biét 1a thu hut
khach tir Khu kinh t& Nghi Son, khach du lich trong tinh va khu vuc Bic Nghé An.

- Dich vu & lau dai — T6 chirc sir kién, hdi thao: Doi twong khach: co quan,
t6 chirc, dic biét 1a ¢ 1au dai ciia cac chuyén gia trong cac khu Cong nghiép ké can
trong Khu kinh té Nghi Son.

Dich vu Du lich céng déng — trai nghiém — Homstay
(dich v vira til tién, a1 tegrng: Khach du lich nudre ngodl, trrdmg hoc, ngurdrd din thich tral nghiém)

* Cdc géi san pham du lich bao gom:

- San phém Nghi: Khéch san ti€u chuan 4 sao; Biét thy (Vila, lang Viét, biét
thy 4 mua, bungalow)

- San phém dich vu vui choi giai tri:

+ Bao gom céc tro choi dan gian; céac tro choi nudc; cac tro choi tao cam giac
manh; Game tong hop...vv.

+ Thé duc thé thao: San l?éng da; cac san tenis; Bong 10; Bowling, Gym, chay
b0, xe dap dia hinh, cheo thuyén...vv.

3.6. Lua chon cac chi tiéu ap dung.

3.6.1. Duw bdo quy mé dén sob, khdch du lich:

a) Nhu cau vé dich vu du lich:

Khu Kinh t& Nghi Son 14 ving kinh té tong hop dong vai tro dong luc khu vuc
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Bic Trung B0 véi cac nganh kinh té chu dao gin lién véi kinh t& Bién nhu: Cong
nghiép loc hoa dau, vat liéu xay dung, cang nuoc sau, dich vu du lich, phat trlen
néng 1am ngu nghiép, c6 vai trd quan trong vé an ninh, qudc phong. La dau mbi
giao thuong, trung chuyen hang hoa va dich vy thuong mai du lich cua vung Bic
Trung bo va qudc gia, két ndi hiéu qua véi cac thi truong qubc té 1an can.

Theo Quy hoach chung Khu kinh té Nghi Son, dan sé du bao dén nam 2025:
khoang 400.000 ngudi (trong dé, dé thi chiém khodng 260.000 ngwoi, ty 16 dé thi
héa 65%). Pén nam 2035 khoang: 500.000 nguoi (trong do, dé thi chiém khodng
420.000 nguwoi, ty 1¢ do thi héa khodng 84%). Nhu viy, trong 10 niam t6i, toc d6 do
thi hoa ting cao, nhu cau vé nghi ngoi, giai tri, cia nguoi nguoi dan ngdy cang cao.

Khu vuc tiép giap v6i 02 khu céng nghiép trong Khu kinh té Nghi Son: KCN-
19 va KCN-18, thudc huyén Nhu Thanh va Néng Cong (quy hoach phan khu KCN-
19 da dugc lap va phé duyét). Khi 02 khu cong nghi€p hinh thanh, luc lu’ong lao
dong trong khu cong nghiép 1a rat 16n, s& co nhu cau vé nghi dudng va giai tri.

b) Co so dw bao:

Nam 2023, téng sb khach du lich dén tinh Thanh Hoéa dat gén 12,5 tri€u luot
khach; Muc tiéu nam 2024 tinh Thanh Héa don 13,8 tri€u luot khach. Theo bao cao
cia S& Vin hoa, Thé thao va Du lich, quy I ndm 2024, té)ng lugt khach dén Thanh
Hoéa udc dat trén 2,5 tri¢u luot khach. Trong do, khach quéc té dat 33,7 nghin luot,
tang 10,9% so v&i cung ky nam 2023.

Ké dén céac khu du lich dic trung loai hinh nhu sau:
1. Du lich Bién:

+ Khu du lich Bién Sam Son, niam 2023 da dén dwoc 7.952.000 luot khach,
phuc vu hon 15.056.600 ngay khach, la mot trong nhitng don vi cép huyén, thi,
thanh phé don lugt khach du lich déng nhit trong ca nudc. Trong quy 1/2024, thanh
ph6é Sam Son don duoc 970.000 lugt khach, phuc vu an nghi 1.074.880 ngay
khach.

+ Khu lich Bién Hai Tién, nam 2023 luong khach tham quan, nghi dudng tai
bién Hai Tién d cham mébc hon 1,6 triéu luot (Khu du lich hién ¢6 115 co sé luu
tra voi 6.740 phong nghi tiéu chuan, 182 nha hang, 11 bé boi ngoai troi, cac khu
thé thao, khu vui choi cam gidc manh...). Trong 5 ngay nghi 1& tir 27/4 dén 1/5,
KDL Hai Tién d6n gan 89.000 lugt khach.

+ Khu du lich bién Thi xd Nghi Son: dip nghi 18 27/4 dén 1/5 dén gan 87.000
lugt khach.

2. Du lich van hoéa: Vo dip nghi 1& 27/4 — 1/5, nhidu khu diém du lich van
hoéa, ciing don lugng khach 16n nhu: Di tich lich st Thanh Nha Ho (Vinh Loc) don
gan 12.000 luot khach (binh quan 2.400 luot/ngay.d); Khu Di tich lich sir Lam
Kinh (Tho Xuan) hon 9.000 lugt khéach (binh quan 1.800 lugt/ngay.d).

3. Du lich sinh thai:

- Vuon quoc gia Bén En: nam 2023, da thu hat duge khoang 17.000 luot
khach du lich. Phéan 16n la khong luu tra, Vuon quoc gia Bén En con thiéu cac co
s& luu tra, d€ phuc vu nhu cau du khach. Hién nay, méi chi c6 4 phong nghi, véi
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sirc chira 20 du khach, trong khi d6 nhu cau ctia du khach rat 16n. Cac hoat dong
vui choi, giai tri, mua sim, dn udng chua phong phu da dang, chua du stc “niu
chan” du khach. Dip nghi 1& 30/4-1/5/2024 d6n: 3.400 lugt khach (binh quan 680
luot/ngay.d)

- Khu du lich Pu Luéﬁg, ﬁd Thwoc: Nam 2023, don duoc 130.000 luot khach
du lich, trong d6 khach quoc té 18.000 luot, khach trong nudc 112.000 luot

- Du lich sinh thai — van hoa tin nguong Thuong Xudn: Nam 2023, huyén
Thudng Xuan don duoc trén 200.000 lwot khach trong nudc va qudc té dén tham
quan, voi nhitng diém du lich ndi bat: Khu du lich cong dong Ban Ma, H6 Cura Pit,
Pén Cira Pit. Trong d6, mo hinh dich vu sinh thai cong déng Ban Ma, dip nghi 18
30/4-1/5 vira qua don 3.700 luot khéach (binh quan 740 luot/ng.d).

* Nhw vy, doi véi mé hinh du lich sinh thdi trén dia ban tinh Thanh Héa,
(hién nay chwa dwoc dau t day di hé thong nghi dudng, vui choi, gidi tri) da thu
hiit dwoc tiv 100 nghin dén hon 200 nghin lwot khdch trong nam. (ké dén nhu
Luot khach trong 1 ngay dém khu sinh thai Pu Ludng khoang 5.000 luot).

Véi vi tri va méi lién hé ving thuan loi nhu da phan tich, Khu sinh thai HO
Khe Lau (ST-05) dugc hoi tu nhidu wu thé va tiém ning phat trién, day 1a tién dé
quan trong hinh thanh mot khu tham quan, nghi dudng trong diém trong hé thong
du lich tinh Thanh Hoa, dap tmg nhu cau du lich, nghi dudng cho khu vuc phia Tay
Nam tinh Thanh Hoa néi riéng va khu vuc Nam Thanh — Bac Nghé noi chung.

¢) Du bao khach du lich:

Can ¢t vao mé hinh t6 chuc, cac khu chirc ning hoat dong, du bao quy md,
loai hinh va lugng khéch tai khu sinh thai nhu sau:

- Du bo lwot khach sit dung dich vu trong ngay cao diém ddi véi khu
sinh thai ST-05 (I, tét, cudi tudn) c6 thé dap ung dwgce: ~2.000 lwgt/ngay.
(Luogng khach trong khu Resort khoang 1.000 nguoi; Luong khach dén khu vui
chot giai tri khoang 800-1.200 nguoi);

* Téng lwgt khach du bao: 100.000 lugt/nam, trong do: khoang 20% luot
khach luu tra, 80% con lai 1a khach nghi, vui choi trong ngay.

- Lwot khach lwu tri (dwéi 6 thang): ~20.000 lwot dbi twong 1 can bo,
chuyén gia tir khu céc khu Cong nghiép trong khu kinh t& Nghi Son, khach gia
dinh, co quan to chirc, cic TOUR MICE.... Dan s quy d6i duogc tinh theo cong
thirc” nhu sau:

i xm
Ay = £
T
Trong do:

No: S6 dan tam trii quy d6i vé dan s6 do thi (nguoi);

Nt Téng s6 luot khach dén tam trG ¢ khu vuc ndi thanh, ndi thi va ngoai
thanh, ngoai thi dudi 6 thang (nguo1): khoang 10.000 nguoi.

) 7‘Muc 2, Phu lyc 3, Nghi Quyét 1210/2016/UBTVQHI13 cua ﬁy ban thuong vu Quoc hoi ban hanh nghi
quyét veé phan loai do thi
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m: S6 ngay tam tri trung binh ctia mot khach (ngay); du kién trung binh
khoang 48 ngay/nam (phan 16n tap trung vao cac ngay nghi 1, cudi tuan)

- No = 2x20.000x48(ngay)/365 = 5.260 (nguoi)

- Luot khach khong luu tra con lai: ~80% luot khach, tham gia vao cac dich
vu: Khu vui choi, Tembuiding, t6 chirc sy kién, hdi thdo,...

d) Dw bdo quy mé din sé:

Quy mé6 dan s6 dugc du bao trén co s& dan sO hién trang gilr lai va dan so
moi, luc luong lao dong lam vi¢e, luu tru tir 6 thang/1 ndm trd 1€n. Theo do:

- Dan s hién tai khu vuc 1ap quy hoach: khoang 708 nguoi (177 ho). Dy kién
khu vuc phia Béc s& dugc gii lai (khoang 147 h9), sap xép, cai tao chinh trang xay
dung mé hinh ¢ két hop dich vu cong dong, ¢ khoang 30 ho s& di doi vé cac khu
Tai dinh cu theo QHC x4 da b tri.

- Khi céac du 4an dich vu hinh thanh, nhu ciu luc luong lao dong lam dich vu
trong khu kinh té s& ting cao. Theo tham khdo mot s6 mo hinh twong dong, khu
sinh thai s& can khoang 1.000-2.000 lao dong. Trong d6, c¢6 khoang 500 + 700 lao
dong truc tiép (luu tra trén 6 thang) va 500+1.200 lao dong gian tiép (lao dong theo
mua).

* Nhu vay, dan s6 dy béo trong khu sinh thai khoang: khoang 1.000 ngudi
(trong do, dan s6 hién trang ~400 nguoi, va dan s6 mdi: ~600 nguoi)

3.6.2. Chi tiéu kinh té ky thudt vé dit dai.

- Pt khu luu tra: 120 - 150 m2 /khéach;

- Pat khu cay xanh: >30 m2 /khéch;

- P4t khu vui choi giai tri: 100 - 300 m2 /khach.
3.6.3. Chi tiéu ha tang ky thudt:

- Quanly cl}éit thai ran: 1,5 kg/nguoi/ngay dém (ty 1¢ thu gom dat 100%). Tiéu
chuan chat thai ran du lich: 0,1 tan/ha.

- Cap nudc: Nudc sinh hoat 150-180 lit/ngudi/ngd; 120-150 lit/ngudi/ngay
cho khach Iuu tri;

- Nudc thai: ty 1¢ thu gom dat 100% luong nudc cip.

- Cép dién: Pién sinh hoat 2100 KWh/nguoi/nam. Pién cho hoat dong dich vu
- thuong mai khoang 40-45% dién sinh hoat.
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CHUONG 4. NOI DUNG QUY HOACH
4.1. Quan diém thiét ké.
- Khai thac toi da loi thé vé mat canh quan ty nhién cua khu vuc (mat nudc,
doi nui...)
- Nghién ctru quy hoach xay dung khu du lich sinh thai, han ché san lép, anh
huong dén canh quan hién cé.

- Hé théng ha tﬁng ky thuat déng bo, cong trinh hién dai tién nghi.
- Quy hoach duogc 1ap tao tién dé thu hat nha dau tu 16n.

- Dy 4n di vao hoat dong gép phan phat trién kinh t& xa hoi ctia nguoi dan
trong khu vuc va cua dia phuong.

4.2. Cac nguyén tic vé to chirc khong gian, kién triic, cinh quan.
4.2.1. Y twong chii dao, nguyén tic t6 chivc khong gian

Huéng dén sy trai long minh dé song, dé vui choi giai tri va nghi dudng vai
nhitng cam nhan that nhat tir sdu bén trong ctia moi con ngudi.

Véi viée tan dung dia hinh canh quan va h¢ sinh thai khu vuc tao nén su hai
hoa vé cdy xanh - mat nudc - cong trinh, gitra cac yéu tb tu nhién va nhan tao
nhung van mang nét ddc trung tiéu biéu va mang dén nhimg 4 an tuong sau sic qua
cac dich vu cao cap, tam ¢&... 1a ¥ tuong chi dao xuyén sudt qua trinh nghién ciru
va phat trién khong gian khu sinh thai H5 Khe Lau — Ry C6 - Ao Sen.

Dan xen s€ 1a cac hoat dong Van hoa - Thé thao - Du lich: Festival tro dién
dan gian; Hoi trai céc lang van hod ti€u bi€u ctia huyén Nhu Thanh noi riéng, tinh
Thanh Héa noéi chung, da hdi van hod dan tdc; trung bay trién lam hié€n vat, tranh
anh, sach bao gidi thi¢u lich st van hoa xt Thanh; t6 chirc biéu dién ngh¢ thuat. To
chure thi dau cac mon thé thao dan toc.

Tai hién lai nhimg hinh anh nhu quen thudc, gan giii voi thién nhién trong tAm
thirc moi con nguoi nhung khong phai de thay, dé gdp va dé cdm nhéan hon thé.

* Nguyén tic to chirc khong gian.

Dua trén dia hinh cu thé khu vuc, dinh hudng phat trién trong khu vuc va y
tuong chu dao dua ra cac lya chon phat trién khong gian toan khu:

- Khong gian phat trién khu vire xung quanh hd Khe Lau va Ao Sen theo dang
tuyén, diém va cum cong trinh.

- Két nbi voi tuyén duong phia Pong (quy hoach duong tinh) sé 1a hudng tiép
can chinh cua khu sinh thai.

- B4 trf céc khu vuce chuc nang theo diéu kién ty nhién, hién trang khu vuc.

T6 chirc khong gian kién tric canh quan trén co sé tan dung triét dé wu thé vé
dia hinh, canh quan thién nhién ven h¢ thong 3 ho két noi chat ch€ véi nhau, dong
thoi tao sy phu hop va hai hoa voi khdng gian kién tric cong trinh - mét nudc - cay
xanh nhung van gitt dugc y do to6 chtrc khong gian va nét dac trung ti€u bi€u cua
khu Resort sinh thai nghi dudng dac trung.
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HUONG TIEP CAN
TU PHIA BAC

KHU CONG
NGHEP 1%

J
HUGNG TI#P CAN

-
i

X gL =
Nmm: v L 7‘77"' $
B6 tri cac khu chirc niang dam bao tinh day truyén sir dung va ludn tao tinh
hap dan trén tirng 16 trinh tham quan va thudng thire dich vu cua du khach
Cai tao canh quan trong ranh gii nghién ctru quy hoach nham dat dén sy hai

hoa va hdp dan nham mang lai cam gidc thién nhién gan gui va thu hit véi khach

tham quan du lich.
T6 chuc khong gian dugc hinh thanh dua trén khung giao thong gom cac
tuyén giao thong chinh lién két toan khu vuc va céc tuyén dan dén cac khu churc

nang chinh.
cong niang dé tao tinh riéng biét, noi chén. .
4.2.2. Co ciu phdt trién khéng gian

a) Phwong an 1: Dinh hudng phan 2 khu chtrc nang chinh

Hinh thanh cic diém nhin vé thi gidc, cam quan phu hop véi y d6 t6 chic
- Khu A (phia Béc, khu vuc 2 hd Riy C6 va Ao Sen): Dich vu du lich cong

d6ng véi cac san pham du lich
+ Dich vu nha hang phuc vu khéch vang lai
+ Homstay: Khu déan cu hién hitu, t6 chirc 1& hoi gidi thidu quang ba vian hoa
dia phuong,...
+ Dich vu trai nghiém: Camping, san xuat nong nghiép,
- Khu B (phia Nam, khu vuc hd Khe Lau): Dich vu nghi dudng, vui choi cao
cap voi cac san pham du lich
+ Dich vy an va ¢: Nha hang, khach san, Bugalow

+ Dich vu vui choi gidi tri: Khu vui choi cam gidc manh, cong vién nudc

Cheo thuslén K.ayak trén ho
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* Phies Ko
A. Khu A:

1. B @8 %o, TOTT jsnbang o
RE | 2. Nha Hang, Chackin
w3 Homslay
4. SX Néng nohidp — OV Irdi
ngrigem

6. Nhi bang kndch sgn,
Bugalow, W & chuyin
ga

7. Cheo thuydn (Kaeaik)
B. Khu wui chad, wien

! hoa Té&p Gof...

9. Sau thi, Nha hang...
|| 10, Bidem Checkin

v

= Prdin Kha o

A Khu A:

1. 88 &3 0o, TDTT s sirg a0

2. Hometay

3. 5X Néng nghép - OV triw nghedem

B. Khu 8:

4. Mho Marg. T ohire sy in. S
Haithaa "

5 Khich sgn, B4 Bol
Bingalom

: '3

C.Khu C:

] © Kho & chuyén gla
7. Kh & chyin gia, $rdch son, nha
hrg, OV vw grof ghai il

£ SWu thy Kha v choi da iing

- Khu A (phia Bic, khu vuc 2 hd Ray Co va Ao Sen): Dich vu cong déng voi

cac san pham du lich:

+ Dich vu nha hang phuc vu khéach vang lai

+ Homstay: Khu dan cu hién hitu, t6 chirc 1& hoi gi6i thiéu quang ba van hoa

dia phuong,...

lich:

- Khu B: (Khu vuc trung tdm 3 hd): Dich vu nghi dudng, véi cac san pham du

+ Dich vu an va ¢: Nha hang, khach san, Bugalow,....
+ Dich vu Camping (cim trai, chéo thuyén)
- Khu C: (Khu vyc phia Tay hd Khe Lau): Dich vu ¢ lau dai, d6i tuong huéng

dén cac chuyén gia, luc luong lao dong trong khu cong nghiép, véi cac san pham:

+ Khu & chuyén gia, khach san, nha hang.
+ Dich vu thé thao: tap gofl, Gym, san tenis, Gym...

+ Khu vui choi da nang,....
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* So sanh phuong an:

0
PHUONG AN :

Uu diém:

+ Phén khu 6 rang, phu hop
béi canh & diéu kién

~Phankhu

A. KhuA:
1. B 68 xe, TOTT (ssntong on)
__ 2 Nha Hng. Checkin

3. Homstay

4.5 Nang nghiép — DV trdi
nghigm

5.DV Camping

A
J B-KhuB
6. Nha hang khdch san,
Bugalow, khu & chuyén gia
Jf. 7. Cheo thuyén (Kayak)
8. Khu wi choi, wiom hoa, Tép
Gol,

+ Giao thong machlac
Nhuoc diém:

+Can di doi nhigu h dan

PHUONG AN

Uu diém:

+ Phan khu r6 rang

9. Siéu thi, Nha hang,
"~ 10. iém Checkin

/ (O, i

N

* Phan Khu

hhhhhhhhh

- 3. SX Néng nghiép — DV rdi
nghiém

¥
B. Khu B:
. o 4. Nha Hang, T6 chirc sy kién,
+ Giao théng mach lac i o,
® # 5. Khach san, B4 Boi,
S Bunaow
Nhwoc diem: £
[ C.KhuC:
6. Khu & chuyén gia
7. Khu & chuyén gia. Khach
San . . Y i it
b

+ Can di doi nhiéu h dan

+Tly thuéc vao nhu cau vao
KCN

8. Siéu thi, Khu wi choi da

V) W /
%

b) Co ciu phwong an chon:

Lua chon co cdu phuong an 1 1am phuong an chon, Co cdu phuong an nhu
sau:

Khu A — DU LICH CONG BPONG

(gén voi hd Ao Sen)

- Homstay (DC hién trang)

- SX Nong nghiép — DV trai nghiém

- Sinh hoat céng déng, van héa dia phuong

Khu B - DICH VU NGHi DUONG CAO CAP
(gan voi hd Khe Lau)

- Nha hang khach san, Té chirc su kién, ..

- Resort Bugalow, khu & chuyén gia

-Khu vui choi cao cép, cong vién nudc, .. ; @ SO
- Dich vu nha hang, siéu thi (diém dirng chan) {

4.3. Phan khu chirc ning va quy hoach sir dung dit.
4.3.1. Phan khu chirc nang:
Khu sinh thai ST-05 phan vung chirc nang véi 3 khu vuc chinh:

* Khu A: (Khu dich vu cong dong, trai nghiém), vi tri ctra ngd phia Bic, gin
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voi canh quan ho Ray C6 va Ao Sen. La khu vuc dan cu hién cé c6 tiém nang du

lich cong déng, bo trg, hd tro hoat dong du lich cua khu vuyec.

Chtrc ndng chinh:

- Dich vu 4n uong (nha hang, ding chan, diém checkin,...)

- Dan cu hién trang, voi dich vu nghi dudng homstay, dich vu trai nghiém
cong dong (san xuat nong nghi¢p, nuodi trong thuy san,....)

- Khu van hoa, sinh hoat cdng dong nam trong trung tdm khu dan cu hién hiru,
la ndi t6 chue giao luu van hoa, 1€ hoi, tro choi dan gian cua dia phuong, cling nhu
cua van hoa vung mién cua tinh.

Bang: Chi tiéu sir dung ddt chirc ning khu A.

, Dieq | MPXD Tang | HSSD
TT Chirc nang sir dung 6 dat Ky hi¢u | , ¢ (%) cao | (lam)
tich (ha) z
to1 da)
KHU HIEN TRANG CAI
A TAO (du lich cong dong) A 58,37
1 | Khu Dich vy (QH) A-DV 0,95 25 5| 125
) Khu lang x6m, dan cu hi¢n O-HT 19.44 40 3 12
trang
3 | Khu Céng cong CC:VH 4,97 20 2 0,4
- Sinh hoat céng dong (OH) CC:VH 4,29 20 2 0,4
- Thé duc thé thao (HT) TDTT 0,68 0 0 0
4 | Bai d6 xe P:01 2,45 - - -
- Bdi d6 xe 01 P:01 0,93 0 0 0
- Bdi d6 xe 03 P:03 1,09 0 0 0
- Bdi do xe 04 P:04 0,43 0 0 0
5 Cay xanh st dung cong cong CX-CC 1,07 0 0 0
(QH) ,
6 | Cay xanh st dung han ché (HT) CX 13,03 0 0 0
- Cdy xanh 01 CX:01 3,23 0 0 0
- Cdy xanh 02 CX:02 2,43 0 0 0
- Cdy xanh 03 CX:03 3,26 0 0 0
- Cay xanh 04 CX:04 1,3 0 0 0
- Cdy xanh 05 CX:05 2,81 0 0 0
7 Khu Atréi nghiém (san xut nong NN 16,18 0 0 0
nghiép)
- San xudt néng nghiép 01 NNK:01 4,04 0 0 0
- San xudt néng nghiép 02 NNK.:02 12,14 0 0 0
8 | Ha tang k¥ thuét (QH) 0,28
- Ha tang ky thudt 01 HTKT:01 0,14 - - -
- Ha tang kJ thudt 02 HTKT:02 0,14 - - -

cap, co vai tro két no1 phat trién du lich nd1 va ngoai vung. GOm cac ti€u khu:

* Khu B: Khu trung tim, gan véi ho Khe Lau, 1a Khu resort nghi dudng cao

- B1: Quang truong duoc dit cira ngd Pong Béc cua sinh thai véi khong gian
mo, la noi to6 chucsy kién, quang ba du lich,...
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- B2: Dich vu nghi dudng: Khach san, nha hang, Vila, Bugalow, Bé boi,... 1a
noi to chirc sy kién, hdi nghi, hoi thao.

- B3: Khu cdy xanh sinh théi, diém t6 chirc camping, cam trai,

- B4: Khu vui choi giai tri vo1 céc tro choi cdm giac manh, Cong vién nudc,
Cong vién vuon chim, thu,...

- B5: Nha hang, khach san, si€u thi, diém dung chan.

Bang: Chi tiéu sir dung ddt chirc ning khu B.

Dien tich | MPXD Tang | HSSD
TT | Chirc nang sir dung 6 dat Ky hi¢u én tie (%) cao | (lam)
(ha) 7.
(t61 da)
B | KHU DICH VU DU LICH B 119,27
Khu Quéng truong, van hoa
1 ’ 6,11 5 1| 0,05
(QH)
- Van hoa - quang truong
CC:QT 4,82 5 1| 0,05
Q) _ 2
- Bai do xe 02 P:02 1,29 0 0 0
2 | Khu Dich vu Du lich (QH) B-DL 59,74 25 9] 225
+ Resort, dich vu nghi duong B-DL:01 29,00 25 91 225
+ I{uz choi, gidi tri, cong vién B-DL-02 2178 25 5 1.25
nuwoc
+ Dich vu am thuc, siéu thi B-DL.:03 8,96 25 51 1L25
Cay xanh st dung han ché
3 (HT) CX 52,89 0 0
- Cay xanh 06 CX:06 3,49 0 0 0
- Cay xanh 07 CX.07 16,41 0 0 0
- Cay xanh 08 CX:08 5,1 0 0 0
- Cay xanh 09 CX:09 2,28 0 0 0
- Cay xanh 10 CX:10 6,68 0 0 0
- Cay xanh 11 CX:11 1,36 0 0 0
- Cay xanh 12 CX:12 11,87 0 0 0
- Cay xanh 13 CX:13 5,7 0 0 0
4 | Ha tang k¥ thuat (QH) HTKT 0,53
- Ha tang ky thudt 03 HTKT:03 0,14 - - -
- Hg tang ky thudt 04 HTKT:04 0,15 - - -
- Ha tang ky thudt 05 HTKT:05 0,14 - - -
- Ha tang ky thudt 06 HTKT:06 0,10 - - -
4.3.2. Co gci'u, chi tiéu quy hoach sw dung dit: ]
Bang tong hop co cau chirc nang, chi tiéu quy hoach sw dung dat.
Dién | ... | MDXD Tang | HSSD
TT | Chic ning sir dung 6 dit | Ky hiéu | tich ((‘;)e (%) | cao | (1in)
(1]
(ha) Téi da)
TONG DIEN TiCH KHU PAT LAP
QUY HOACH 337,00 | 100,0
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) Dign | oo | MPXD Tang | HSSD
TT Chirc nang sir dung 6 dat | Ky hiéu | tich % )' (%) cao | (lan)
(ha) Téi da)
1 E;‘:g'é‘“g x6m, dincwhign | o pp | oj944| 58 40 3 1,2
+ Déan cu hién trang 01 O-HT:01 1,95 0,6 40 3 1,2
+ Dan cu hién trang 02 O-HT:02 8,73 2,6 40 3 1,2
+ Dan cu hién trang 03 O-HT:03 2,63 0,8 40 3 1,2
+ Dan cu hién trang 04 O-HT:04 1,42 0,4 40 3 1,2
+ Dan cu hién trang 05 O-HT:05 1,38 0,4 40 3 1,2
+ Dan cu hién trang 06 O-HT:06 2,36 0,7 40 3 1,2
+ Dan cu hién trang 07 O-HT:07 0,97 0,3 40 3 1,2
2 gﬁgg trinh dich vy Cong cc 9,79 | 2,9 0| 2| o4
2. | Vanhoa-quang truong CC:QT 482 14 5 1| 0,05
(QH) ‘
2.2 | - Sinh hoat cong dong (QH) CC:VH 4,29 1,3 20 2 0,40
2.3 | - Thé duyc thé thao (HT) TDTT 0,68 0,2 0 0 0
3 | Khu Dich vu (QH) A-DV 0,95 0,3 25 5 1,25
4 | Khu Dich vu du lich (QH) B-DL 59,74 17,7 25 9 2,25
4.1 | - Khu resort nghi dudng B-DL:01 29,00 8,6 25 9 2,25
4.2 | - Khu vui choi giai tri B-DL:02 21,78 6,5 25 5 1,25
43 'fol“glh‘gm choi giai i, dich | 5 1y 03 | 896 | 27 25| 5| 125
5 cC@ﬁnygxanh str dung cong CX-CC 1,07 0.3
6 Cay xanh sir dung han ché CX 107,15 31,8 5 1 0,05
- Cay xanh 01 CX:01 3,23 1,0 0 0 0
- Cay xanh 02 CX:02 2,43 0,7 0 0 0
- Cay xanh 03 CX:03 3,26 1,0 0 0 0
- Cay xanh 04 CX:04 1,30 0,4 0 0 0
- Cay xanh 05 CX:05 2,81 0,8 0 0 0
- Cay xanh 06 CX:06 3,49 1,0 0 0 0
- Cay xanh 07 CX:07 16,41 4,9 0 0 0
- Cay xanh 08 CX:08 5,10 1,5 0 0 0
- Cay xanh 09 CX:09 2,28 0,7 0 0 0
- Cay xanh 10 CX:10 6,68 2,0 0 0 0
- Cay xanh 11 CX:11 1,36 0,4 0 0 0
- Cay xanh 12 CX:12 11,87 3,5 0 0 0
- Cay xanh 13 CX:13 5,70 1,7 0 0 0
- Cay xanh 14 CX:14 5,74 1,7 0 0 0
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) Dign | oo | MPXD Tang | HSSD
TT Chirc nang sir dung 6 dat | Ky hiéu | tich % )' (%) cao | (lan)
(ha) Téi da)
- Cay xanh 15 CX:15 11,88 3,5 0 0 0
- Cay xanh 16 CX:16 4,98 1,5 0 0 0
- Cay xanh 17 CX:17 2,72 0,8 0 0 0
- Cay xanh 18 CX:18 1,18 0,4 0 0 0
- Cay xanh 19 CX:19 3,60 1,1 0 0 0
- Cay xanh 20 CX:20 3,14 0,9 0 0 0
- Cay xanh 21 CX:21 6,26 1,9 0 0 0
- Cay xanh 22 CX:22 1,12 0,3 0 0 0
- Cay xanh 23 CX:23 0,61 0,2 0 0 0
7 | Bai @6 xe (QH) P 3,74 1,1 0 0 0
- Bii dd xe 01 P:01 0,93 0,3 0 0 0
- Bii dd xe 02 P:02 1,29 0,4 0 0 0
- Bai db xe 03 P:03 1,09 0,3 0 0 0
- Bii dd xe 04 P:04 0,43 0,1 0 0 0
8 | Nghia dia (hién trang) ND 1,65 0,5
9 | Ha thng ky thuat (QH) HTKT 0,81 0,2
- Ha tang k¥ thuat 01 HTKT:01 0,14 0,0
- Ha tang k¥ thuat 02 HTKT:02 | 0,14 0,0
- Ha tang k¥ thuat 03 HTKT:03 | 0,14 0,0
- Ha tang k¥ thuat 04 HTKT:04 | 0,15 0,0
- Ha tang k¥ thuat 05 HTKT:05 | 0,14 0,0
- Ha tang k¥ thuat 06 HTKT:06 | 0,10 0,0
10 | San xuét ndng nghiép (HT) | NNK 16,18 4,8 0 0 0
- San xuat nong nghiép 01 NNK:01 4,04 1,2 0 0 0
- San xuét nong nghi¢p 02 NNK:02 12,14 3,6 0 0 0
1 i)fﬁ!:tl)ﬁm nghiép (rirng san RSX 4,75 1.4
- Rimng san xuét 01 RSX:01 0,69 0,2
- Rimg san xuét 02 RSX:02 0,36 0,1
- Rimng san xuét 03 RSX:03 0,08 0,0
- Rimg san xuét 04 RSX:04 0,26 0,1
- Rimng san xuét 05 RSX:05 3,08 0,9
- Rimg san xuét 06 RSX:06 0,28 0,1
12 | Mt nuéc (hd, khe sudi) N 75,56 | 22,4 0 0 0
- Hb thuy 10i - Ao Sen N-TL:01 | 21,88 6,5 0 0 0
- Hb thuy loi - Ray C6 N-TL:02 | 14,54 4,3 0 0 0
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) Dign | oo | MPXD Tang | HSSD
TT Chirc nang sir dung 6 dat Ky hiéu tich % )' (%) cao | (lan)
(ha) Téi da)
- Ho thuy loi - Khe Lau N-TL:03 | 33,60 | 10,0 0 0
- Subi, a0 5,54 1,6 0 0
13 | Pit giao thong 36,17 | 10,7

Tong dién tich dit 1ap quy hoach: 337,0 (ha), gdm:

a) Khu din cw hién trang: 19,44 (ha), thuoc khu A gdm céac 6 dét co ky hiéu
"O-HT", phia Bic khu sinh thai, hién trang giir lai cai tao véi loai hinh dich vy nghi
cong dong (homstay). Chi tiéu xay dung: mat do xay dung gop t6i da 40%, tang
cao 1-3 tAng, hé sb sir dung dat tdi da: 1,2 1an. Dan s trong khu vuc du bao khoang
1.000 nguoi.

b) Khu dich vu, dich vu du lich: 60,69 (ha), dugc bd tri trong 2 khu:

- Dich vu nha hang (khu A), phia Bic khu Sinh thai, 13 cira ngd, diém dimg
chan gin voi HO Ao Sen gém 6 dat co ky hiéu "A-DV:01" dién tich: 0,95ha. Chi
tiéu str dung dat: Mat do xay dung: toi da 25%, ting cao xay dung tdi da: 5 ting, hé
s6 sir dung dét ti da 1,25 lan.

- Khu B: Dich vu du lich: 59,74 ha, gém cac 6 dat c6 ky hiéu "B-DL" gom:

+ Khu Resort nghi dudng, 13 khu trung tdm cta khu sinh thai nam giira 2 hd
Ao Sen va Khe Lau, voi loai hinh dich vu &, nghi dudng (khéch san, villa,
bugalow,...), hoi thao, hoi nghi, t6 chirc sy kién,..., 6 dat c6 ky hiéu B-DL:01, dién
tich: 29,00 ha. Chi tiéu str dung dat: Mat d6 xay dung toi da 25%, ting cao xay
dung t6i da: 9 tﬁng, hé s st dung dat ti da: 2,25 lan.

+ Khu vui choi giai tri: phia Tay hd Khe Lau, véi loai hinh dich vu: Cong vién
nudc, khu vui choi cdm gidc manh, vuon hoa, vuon thu,.... O dat co ky hi€u B-
DL:02, dién tich khoang 21,78 ha. Chi ti€u st dung dat: Mat do xay dung tdi da
25%, ting cao xdy dung cong trinh t6i da: 5 tang, hé s6 sir dung dat t6i da 1,25 lan.
Khéng ap dung chiéu cao ddi v6i cac cong trinh vui choi giai tri dic thu.

+ Khu dich vy nha hang, siéu thi phia Nam khu Sinh thai, 1a ctra ngd, diém
dimg chén, check in, gin v6i H6 Khe Lau gdm 6 dat c6 ky hiéu "B-DL:03" dién
tich: 8,96 ha. Chi ti€u st dung dat: Mat do xay dung tdi da 25%, tﬁng cao xay dung
t6i da: 5 tang, hé sb s dung dat ti da 1,25 lan.

¢) Cong trinh dich vu, cong cong: 9,79 ha, Bao gom:

- Khu van hoa — quang trudng, phia Bic tiép giap voi tuyén duong chinh tlep
can voi Khu sinh thai, dudi dap hd Ao Sen; La noi t6 chirc cac sy kién, 1& hoi, diém
quang ba diém du lich Khu sinh théi cling nhu du lich x& Thanh, 6 dat c6 ky hiéu
"CC-QT", dién tich khoang 4,82 ha. Chi tiéu sir dung dat: mat do xay dung téi da
5%, tang cao cong trinh toi da 1 ting, hé s6 sir dung dét tdi da 0,05 lan.

- Khu sinh hoat cong dong, nam trong trung tim dan cu hién trang, 1a noi to

chirc cac tro choi dan gian, diém giao luu van héa dia phuong, phuc vu cong dong
dan cu cling nhu khéch du lich vao khu homstay. O dit co ky hi¢u CC-VH, di¢n
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tich khoéng 4,29 hg. Chi tiéu su dung dét; Mat do {(ﬁy dung t6i da 20%, tﬁng cao
xay dung to1 da 2 tang, hé so su dung dat toi da 0,4 lan.

- Khu thé duc thé thao 1a san thé thao hién trang cua xa, duoc gitr lai phuc vu
cho cong dong dan cu trong khu vuc va khach du lich c¢6 nhu cau, 6 dat cé ky hi¢u
"CC:TDTT", dién tich 0,68 ha.

d) Bai db xe cong cfng: 3,74 ha, gom cac 6 dat c6 ky hiéu "P:..", duoc b tri
tiép giap voi tuyén dudng tiép can chinh phia Pong khu sinh thai va khu sinh hoat
cong dong Homstay.

e) Nghia dia: 1,65 ha, ky hi¢u "ND" 1a nghia dia hi¢n trang, khoanh vung
dong ctra, trong cdy xanh xung quanh va xen cay trong khu vuc, dam bdo v¢ sinh
moi trudng va canh quan.

f) Ha tAng ky thudt: 0,81 ha, gom 06 6 dét c6 ky hi¢u tir "HTKT:01" dén
"HTKT:06", la khu vuc b6 tri 4 bé xu Iy nuoc thai tap trung, Khu xtr Iy nude sinh
hoat phuc vu cho Khu du lich, va diém tap két CTR, tram bién ap,...

f) Cac loai dat khac:

- P4t san xuat nong nghiép: 16,18 ha (chlem 4,8% dién tich 1ap quy hoach),
gdm cac 6 dat co ky hiéu "NN", la khu vuc san XuAt néng nghiép hién nay gan voi
khu dan cu phia Bic, s& dugc giir lai dé dam bao san xuit cua ngudi dan, va khai
thdc mo hinh dich vu trai nghiém.

oo Pat rimg san xuat: 4,75 ha (chiém khoang 1,4% dién tich 1ap quy hoach)
gom

- Pt cay xanh: 108,22 ha (chiém 32,1% tong dién tich); gdm cdy xanh sir

dung Cong cong (ky higu CX-CC): 1,07 (ha); Va céy xanh sir dung han ché, 1am

canh quan khu vuc d01 ven hd, pham vi bao vé cong trinh thuty loi (cac 6 dat co ky
hiéu "CX:.."), v6i tong dién tich: 107,15 ha.

- Pt mat nude: 75,56 ha (chiém 22,4%) gom 3 hé thay loi (c6 ky hiéu "MN-
TL"): Ray C, Ao Sen, Khe Lau va cic khe subi, ao.

- Dgt giao thong (chua bao gdbm giao thong ndi bo trong khu dich vu): 36,17
(ha), chiém 10,7%.

4.4. To chirc khong gian, kién tric canh quan d6i véi timg khu chirc
nang.

4.4.1. Cac truc khong gian chinh.

Tryc canh quan chinh — 13 tuyén duong lién két toan khu vuc nghién ctru két ndi

v0i cac khu chire nang, cac cum cong trinh voi mat do xay dung thap, két hop cong
trinh cong cong (bai do xe, khong gian mo) cdy xanh, rung cay,...



63

- Tuyén canh quan phia Pong: vira
1a giao thong ddi ngoai, truc chinh
cua xa, vura la ctra ngd cua khu sinh
thai, voi cac cong trinh tao diém
nhan, khong gian mo, khong gian
gidi thiéu, to chirc su kién.

- Truc canh quan phia Tay: két ndi
khu vuc Dich vu cong ddng, dich
vu trdi nghiém, dich vu Vui choi
giai tri,..

- Tryc canh quan trung tdm: Hb
nudc, thién nhién - Resort.

Cac truc khong gian dugc b6 tri dan xen giita duong di b, xe dap két hop véi
mang xanh (ddi nui), ciing véi khong gian cong cong duge to chic tai ctra ngd khu
sinh thai.

b) Khu vuc trung tam.

- Khu trung tim du lich cong dong: La
noi giao luu van hoa ban sac dan tdc.

- Khu trung tim Vin hoéa — Thé duc
thé thao: Noi t6 chirc cac su kién, 1€
hoi, giao luu van hoa, thé thao chinh
cua khu vuec.

- Trung tam nghi dudng: Khu resort,
vé6i cac loai hinh nghi dudng cao cap,
dich vu an udng, hdi nghi, hoéi thao,...

- Trung tam vui choi gidi tri: Cong
vién nudc, khu vui choi tong hgp.

4.4.2. Khong gian mg.

Khoéng gian md bao gdm: 3 hé théng hd Khe Lau, Riy C6, Ao Mg, va cdy
xanh canh quan xung quanh hd, véi loai hinh cdy xanh: cdy ting, cdy thong, vuon
hoa,.... Ngoai ra, khu vuc con rat nhiéu khong gian m¢ khac nhu: Khu van héa —
thé duc thé thao, khu doi (khu cam trai, camping), khu san XuAt nong nghiép (du
lich trai nghiém),...

T6 chuee kién tric canh quan hé thdng ciy xanh khéng gian mo:

+ Khu cong vién, quang truong, van hoa 1a khu khong gian mo gop phan cai
thién méi trudng, 13 khu sinh thai hoat dong cong dong, hoat dong vui choi, thé duc
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thé thao cho dan cu khu vuc va khach du lich, va tao my quan cua ngo cua khu sinh
thai.

+ Doc cac tuyén giao thong td chirc nhimg ciy xanh tai bong rAm, mat, cdy
xanh c6 tan rong, co thé can bui va tiéng 6n, gop phan cai tao khi hau va canh quan
chung.

+ Tuan thu theo cac quy dinh vé quan 1y, st dung hanh lang bao vé ho thuy
lgi. Cay xanh ven kénh, ho c6 tac dung chong sat 16, bao v¢ bo, dong chay, chong
lan chiém mat nudc.

4.4.3. Cac yéu cau vé kién truc, xdy dung ha ting.
* Yéu cau vé kién truc:

Céc cong trinh phai dugc xdy dung dong nhat vé hinh thirc, kién tric mang
ban sic dan toc, két hop hai hoa véi san vudn va canh quan thién nhién, hinh thirc
thiét ké nhe nhang, phong phu tao diéu kién thuan loi cho nhiéu ddi twong sir dung
khac nhau. Chiéu cao trung binh cho toan khu Resort 3 ting.

Phu hop v6i tinh chét cong niang sir dung ciia cong trinh va hai hoa voi khung
canh chung, phai tao cidc diém nhan cho khu vuc chirc nang va toan khu Resort, ti
1¢ hai hoa khong pha v& canh quan chung.

- Mau sdc, vat liéu hoan thién bén ngoai trén céac truc canh quan chinh phai
dam bao hai hoa chung cho toan tuyén va khu vuc

- Céc cong trinh ¢6 quy mé 16n, pht hop véi tinh chat cia timg cong trinh tao
canh quan khu vuc, phuc vu cho ndi khu va nhu cau cua cac khu 1an cén trong
tuong lai. Khuyén khich cic cong trinh kién tric sir dung giai phap thiét ké xanh,
tiét kiém nang luong, than thién véi moi truong, cic giai phap than thién voi ngudi
khuyét tat, tré em va ngudi cao tudi.

- Kién tric nha ¢ homstay:

+ Hinh thtrc kién trac ban dia dic trung, hinh thirc don gian (nhu nha vuon,
mai ngoi, tudng gd,...), phu hop véi cong ning st dung, co6 khoang Iui xay dung,
tang dién tich mang xanh tao diém nhan riéng cho khu vuc. Tudng rao phai thoang,
thap va phu ‘'hop voi canh quan xung quanh. Khéng xay dung kién tric cong trinh
Tay hoa (klen trac c6 dién). Cac vt lidu than thién v6i mdi truong va dat cac tiéu
chi vé kién trac xanh. Mau sic vat liéu khong anh huéng t6i thi gidc va an toan
giao thong nhu mau sdc sd, phan cam c6 do choi cao.

+ Té chirc khong gian di bd, cac tiéu canh, két hop vaéi tién ich do thi doc céac
1€ duong nham khuyén khich hoat dong di b ciia ngudi dan va khach du lich.

- Kién triic khu resort: Hinh khéi kién triic don gian, nhe nhang, thiét ké c6 ¥
d6, hai hoa, tao su chuyen tiép trong khong gian chung cua khu vie cling nhu khu
vuc 1an can. Mau sac kién triic v6i gam mau lanh, nhan mau nhe nhang, han ché st
dung méng kinh 16n bé ngoai, xay dung khoang khong gian mé (ban cong, logia)
dé khai thac diém nhin canh quan va thién nhién, hai hoa va phu hop véi khu vuc
xung quanh.

+ Khach sgn: Khach san trong pham vi nghién ctru c6 hai hinh thtrc: Khach
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san lon tap trung va khach san nho. Khuyén khich xay dung hop khéi cac cong
trinh, két hop sén duong ndi bo hai hoa, tao mang xanh, thong gio. Viéc xay dung
khach san can duoc thlet ké bam theo dija hinh tu nhién va bb tri vé huong Dong dé
tranh viéc chin méat tim quan sat canh quan cua khu vuc hd, han ché viéc can thi¢p
vao dia hinh gay sat 16. Huéng khach san c6 hudng nhin ra cac khu vuc cé phong
canh dep thuong 14 hudéng ra cac khu vuc mit hd. Tuy nhién can dinh rd chiéu cao,
hinh thtrc mat dang...cho ting loai. Phong cach kién trtc cho tung khu vuc cu thé,
t6 chirc khong gian cdy xanh dém, vira dam bao canh quan dep, giir gin méi trudng
trong lanh vé khong khi.

LDI‘\“—\ WO\

P SN

Holir 0908 580 035

+ Kién triic nha ¢ biét thy nghi dwéng:

T chirc mat ding hudng ra khong gian hd, trong khu biét thy nghi dudng t6
churec khong gian cdy xanh dém, vira ddm bdo canh quan dep, gilt gin moi truong
trong lanh vé khong khi.

- Cong trinh cong cong: nhu khu sinh hoat cong dong, khu van hoa — thé thao,
quang truong, dung tong mau sang, nau, xanh nhe lam chu dao.

+ Tb chirc thiét ké khong gian mo véi cdy xanh dat toi thiéu 30%, to chirc san,
bai dau xe dam bao phuc vu nhu cau khi ¢6 su kién, dam bao khong ach tach giao
thong trong khu vuc.

+ Cay xanh trong khudn vién cac cong trinh cong cong la cay khong doc hai,
han ché trong cdy an trai, cdy c6 gai va nhwra doc. Két hop cay hoa, vuon hoa, dé
tang diém nhan cho khu vuc.
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4.4.4. Khong gian mat nuwoc

- Hd tu nhién: gém 03 ho (hé Ray Co, Ao Sen va Khe Lau) La mat nude rong
16n bao quét cac tAm nhin, 1am nén cho cdy xanh va cong trinh kién tric. Ngoai ra
con ¢o cac khe sudi. Di voi ho tu nhién khai thac yéu té mit nude dé tao ra céc tro
choi, nha hang ndi,dich vu thé thao dudi nudce, chéo thuyén ngém canh trén ho,
kayak, boi 10i......s& tao ra tinh hap dan cho du khach nhung can phai cha y viéc bao
vé moi truong nhat 1a rac thai va nude thai tir du khach.

- Hb boi nhan tao: duoc xdy dung trong cac khu vuc homstay, khu nghi
dudng, khach san theo nhu cau thuc té dap Gng nhu cau cta khach du lich;

4.4.5. Cay xanh

- Cac cong trinh kién trac dich vu phuc vu trong khudn vién cay xanh, thiét ké
dep, phong phu, mém mai vé tao hinh va kiéu dang, khai thac tinh dan tdc, chi xay
dung cac cong trinh ¢6 quy mo nho voéi ty 18 thich hop khong tao ra cac khéi ning
né che chin tAm nhin.

- Cay xanh: Thiét ké cu thé phu hop véi chiic ning cia timg khu vuc. Viée lua
chon loai cay trong thich hop cho bong cay phu thudc vao khu vuc cia cac cong
trinh can duoc che chén (vi du nhu: tudng bao, khu vue sinh hoat ngoai troi, ctra sO

...). Cac loai cy trong khac nhau (cdy cao, cay bui, day leo) c6 thé duoc lya chon
tren co s¢' cong nang, thAm my cling nhu ché d6 ting trudng cta nd (cao, thap, day
dic, che tdm nhin, ciy cho anh sang xuyén qua, loc anh sang ...) nham dem dén
mitc 46 bong mat mong mudn cho cac khu vuc cira so ciing nhu cong ning khac
nhau cua cac cong trinh.

- Péi v6i cac khu cay xanh cach ly, cdy xanh canh quan sé& trong cac loai ciy
phu hop véi dia hinh, dat dai khu vuc va cay co su sinh truéng nhanh chong dé phu
xanh cac khu vyc cay xanh dugc quy hoach.

- Cég: cong vién cay xanh duogc dau tu xay dl_Ing theo du an dau tu duoc cép co
tham quyén phé duyét phu hop véi quy hoach chi tiét da dugc duyét.

- Can nhic viéc cai tao cdy xanh, san lap mit bang trong khu vuc dy kién xay
dung gay tdc dong xau anh hudng dia hinh khu dat va canh quan thién nhién

- T6 chirc cay xanh: St dung cay theo ban dia hién trang c6 bong mat, tan tron
trong hai bén dudng ndi bd va duong dao.

+ Cay xanh nghi tinh: Cac vung cdy xanh nghi tinh, tré)ng da dang cac loai
cay tu thap dén cao, tir tham co, cdy bui, cdy duogc tia khoi dén cay bong mat, tao
thanh tang tan 14 day va luu ¥ chon nhiéu loai cdy cho nhiéu mau sac khac nhau.

+ Cay xanh canh quan: Hoa, cy bui, cdy duong lidu tia canh tao khéi va céac
loai cay than thang nhu cau vua, cau bung dugc trong & cac khu vuc cong cong,
dich vu,... tao su thong thoang vé tam nhin va diém xuyét cho cong trinh kién truc.
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4.5. Phwong 4n tai dinh cw va giai phap chuyén d6i nghé, phuc hoi sinh ké
cho lao dgng san xuat nong 1am nghi€p bi thu hoi, chuyén muc dich sir dung
dat.

4.5.1. Phwong dn bé tri tdi dinh cu:

Trong khu vuc hién trang c6 khoang 177 ho dan véi dan sé khoang 708
ngudi mot phan cua 4 thon (thon Pong Yén: 115 ho, thon Pong Trung: 32 ho, thon
Ba Con: 11 hd, thon Ao Meé: 19 ho) chi yéu hién nay dang séng nho khai thac 1am
nghiép, danh c4 trén 1ong hd, di 1am tai cong ty, nha may. Ngoai ra, con mot sd nha
tam, l4n trai ctia cac gia dinh lam dé tréng giit ring.

- Khu vuc dan cu gitr lai, 6n dinh doi sdng va khai thac dich vu du lich cong
d6ng homstay gdm Dan cu khu vuc phia Bic thudc thon Pong Yén va Pong Trung
(khoang 147 ho déan) 1a khu vuc c6 dan cu séng tap trung tai doc dudng huyén phia
Poéng va phia Tay ho Ao Mé.

- Khu vue dan cu di doi: thude cac ho thude thon Ba Con va Ao Mé 1a khu
vuc dan cu thua, khong tap trung (khoang 30 hd). Gidi phap tai dinh cu cho cac hd
dan nay 1a di chuyén ra khu vuc dugc xac dinh theo Quy hoach chung x4 Yén Lac
tai khu vuc phia Nam, bén ngoai ranh giéi quy hoach Khu sinh thai ST-05. Dong
thot dao tao chuyén d6i nganh nghé bd tri céng an viéc 1am tao méi trudng séng
méi cho s dan cu nay.

- Cac ndi dung nay da duoc su déng thuan cao cta cong déng dan cu trong
khu vuc va chinh quyén dia phuong.

Khu dit tai dinh cu phu hop véi quy hoach khu dan cu theo quy hoach
chung xa Yén Lac da dugc UBND huyén Nhu Thanh phé duyét. Véi dién tich
khoang 6,2 ha, dap trng nhu cau tai dinh cu cho du an. (OHC xa Yén Lac co 05 vi
tri tdi dinh cuw véi tong dién tich khodng 30,3 ha (dap iing khodng 5.000 nguwoi) dap
ing dit cho viéc GPMB thuee hién 02 khu chire ndng trong Khu kinh té Nghi Son:
Khu cong nghiép 19 va Khu sinh thai ST-05)
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- Vi tri khu tai dinh cu: dugc lya chon déu thuin loi vé xay dung (nén dia
hinh twong ddi bang phang, cot cao khong ngap lut), vi tri gin véi cac tuyén duong
giao thong chinh, thuan loi két nbi, va gin két khu dan cu hién hiru dam bao sir
dung chung ha tﬁng xa ho1 hién c6 cua thon, xa.

4.5.2. Gidi phdp quyén loi ciia ngwoi dan khi thwe hién thu hoi dt.
a) Tac dong va rui ro tai dinh cu:

Pit sir dung cho cac du an xay dung khu dich vu khoang 63,2 ha (18,8%); dat
giao thong va ha ting k¥ thuat khoang 54,3 ha (16,1%), nhu vay cac khu vuc co
ban 6n dinh, cai tao (khu vyc dan cu, hd, san xuit néng, 1am nghiép,...) ning cao
doi sdng ctia nhan dan khoang 65,1%. Toan bd dién tich dat thuc hién khu dich vu
dugc xac dinh 1a dat 1am nghiép cua cac ho dan. Thu hoi dat theo quy trinh cac giai
doan khi thuc hién du an do Nha nudc chi dao.

Uéc tinh c6 177 ho gia dinh bi anh hudéng béi viée thu hoi dat cho Du an
(g6m 30 ho phai di doi va 147 ho giit lai). Tuy nhién, s6 luong ho gia dinh bi anh
huong va cac ho dé bi tac dong khong duoc xac nhan tai thoi diém l1ap quy hoach
phan khu, do thiéu dit liéu sin c6 vé dic diém cua cac ho gia dinh bi anh hudng.
Tuy nhién, tai thoi diém léiy v kién nhan dan, ca nhan, t6 chic co lién quan, da
dugc cong dong dan cu thong nhit cao phuong 4n quy hoach phan khu.

Ké hoach Hanh dong Khic phuc vé Mbi trudng va Xa hoi di dugc chuan bi
dé thuc hién cac dy an trong pham vi lap quy hoach s& dugc thuc hién theo quy
dinh phap luat; trong do, khi thyc hién cac du an can: thuc hién kiém ké dat dai va
diéu tra kinh t& x3 hoi, va thye hién cac bién phap giam thiéu thich hop dua trén
nhirng phat hién do. Can tién hanh kiém toan dét dai va tong diéu tra kinh té x& hoi
hoan chinh d6i véi tat ca nhitng ngudi bi anh huong (PAP) c6 thé dugc xac dinh va
6 thé tiép can duoc.

b) Phuong an khic phuc phuc hoi kinh té khi bj mat dat:

Quyen loi: HO gia dinh, cd nhén su dung dat néng nghiép khi Nha nudc thu
hoéi dat dé phat trién kinh te xa hoi vi loi ich Quéc gia, cong cong theo quy dinh
tai Didu79, Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.

- Tac dong tam thoi dén dat nong nghiép:

+ Bifteu kién: Chgnh chu c6 GCNQSDD; Chu chua 6 GCNQSDD nhung dang
su dung dat canh tac 6n dinh (c6 xac nhan cua UBND cép xa)

+ Quyén lgi: Khong co boi thuong va hd trg cu thé cho loai tac dong nay. Vi
vay, dé nghi Chu dau tu thuc hién boi thuong, ho trg nhu sau:

++ Thanh toan tién mat cho dat bi anh hudng bang thu nhap rong co6 thé thu
duogc tir dién tich dat bi anh hudéng trong thoi gian gidn doan;

++ Boi thuong bang tién mit theo ty gia thi truong cho cac loai cay trong bi
anh hudng. Tlen boi thuong duoc tinh bang nang suit ciy trong trong ving bi anh
huéng (ning suét trung binh cila cdy trong trong 03 nam lién tuc) nhan véi thoi vu
thu hoach bi anh huong (khoang thot gian bi anh hudng), sau d6 nhan véi gia thi
truong cla cdy trong (gia trung binh cac vu ctia 03 nam lién tiép);
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++ Khoi phuc lai dat trong vong mot thang sau khi st dung dat vé chit luong
trudc d6 hodc tot hon hodc tra toan bd chi phi thay thé cho chu s¢ hitu dat néu
khong khoi phuc lai dat bi anh huong trong vong 1 thang sau khi sir dung dat.

2. Mat dat tho cu: Diéu kién: Chu s6 hitu ¢ GCNQSDD hodc di dicu kién
duoc cap GCNQSDb

- Quyén loi:

+ Doi v6i dat ¢, nha ¢ tai dinh cu dugc boi thuong Sudt tai dinh cur t0i thiéu
quy dinh tai Diéu 27, Nghi dinh s6 47/2014/NDb-CP

+ Puoc hd tro tién theo quy dinh phap luat hién hanh tai thoi diém thu hoi dit.

+ HJ tro hoc nghé, chuyén doi nghé, tim kiém viéc lam.

3. Dbi voi viée di doi rp6 ma: quy dinh mic bdi thuong cy thé phu hop véi
phong tuc tap quén va thuc t€ cia dia phuong trong truong hop bo tri nghia dia.

4.5.3. Gidi phdp chuyén doi nganh nghé.

Trong khu vyc 1ap quy hoach ndm trong khu kinh té Nghi Son, ¢6 chic ning
1a dich vu du lich, ndm ké cén véi khu cong nghiép s6 19 KKT Nghi Son. Pbi voi
Ché d6 hd tro ddo tao, chuyén d6i nghé va tim kiém viéc lam dbi véi truong hop
Nha nudc thu hoi dat & két hop kinh doanh, dich vu ctia h$ gia dinh, c4 nhan ma
phai di chuyén chd &, ndi dung nay dugce quy dinh cy thé tai Piéu 21 ctua Nghi
dinh 47/2014/ND-CP, cu thé: "H{ gia dinh, cd nhan khi Nha nwée thu héi dat & két
hop kinh doanh, dich vu ma phai di chuyén ché & thi dwoc ho tro dao tao, chuyén
doi nghé va tim kiém viéc lam theo quy dinh tai Piém b Khodan 2 Piéu 83 cia Ludt
Pt dai. 2. B6 Lao déng - Thiong binh va Xa hoi chu tri, phdl hop voi cac B9,
nganh lién quan trinh Thu twong Chinh phu quyet dinh co che chinh sach gzaz
quyét viéc lam va dao tao nghe cho cdc nhén khdu trong dg tuoz lao dong hién co
cua ho gia dinh, cd nhan co ddt thu hoi. 3. Uy ban nhdn déan cdp tinh can cur chinh
sdch gidi quyét viéc lam va ddo tao nghé da dwoc Thii twéng Chinh phii quyét dinh
va dieu kién thuc té tai dia phuong quy dinh mirc hé tro cu thé cho phu hop doi véi
tirng logi hé gia dinh, cd nhén c6 dat thu hoi”.

Giai phép cu thé:

+ Tiép tuc hoan thién thé ché, chinh sach phap luat déng bo, théng nhét dé thi
truong lao dong phat trién theo hudng linh hoat, hién dai, day du, bén vitng, hiéu
qua, nhim giai phong tri¢t dé strc san xut, tip trung phat trién lao dong co k¥

nang, thic day tao viéc lam bén viing, c6 thu nhap cao. Tiép tuc xay dung quy dinh
cu thé céc tiéu chuan lao dong phu hop vé6i diéu kién ciia khu vurc.

+ Hb tro giai quyét viée lam: tu van gi6i thiéu viéc lam mién phi tai trung tam
dich vu viéc lam; Vay vbn uu dai tir Quy qudc gia vé viéc 1am va cic ngudn tin
dung uvu dai khac theo quy dinh cua phap luat.

+ Hb trg, uu tién tuyén dung lao dong trong khu cong nghiép, khu dich vu
trong khu dich vu du lich, sinh thai ST-05.

+ Dao tao ngudn lao dong dap ung duoc nhu cau phat trién coéng nghiép —
dich vu gan v4i mo hinh phat trién trong khu vuc.
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Phuong an dao tao, chuyén doi nghé va tim kiém viéc 1am duoc 1ap va phé
duyét dong thoi voi phuong an bdi thuong, hd trg, tai dinh cu. Trong qua trinh 1ap
phuong an dao tao, chuyén d6i nghé va tim kiém viéc lam phai liy y kién cua
ngudi ¢ dat thu hoi.

4.6. Phwong an sip xép cong trinh cong sé, cong cong trong khu vue:

Trong khu vuc hién trang 14p quy hoach bao gém: Khu Céng s x3 Yén Lac,
quy md khoang 0,55 m2, San thé thao xa (~0,97 ha). Khu vuc nay hién dang nam
trong ving bao vé hanh lang cong trinh Thuy loi (khoang cach t6i thiéu 50m tinh tir
chan dap).

~ Theo Quy hoach chung xa Yén Lac, khu trung tam xa (cong so, y té, van hoa,
thé duc thé thao) dugc bo tri quy hoach méi vé phia Bong, nam ngoai pham vi ranh
gi61 quy hoach phan khu.

Giai phap quy hoach trong phan khu: Pdi véi khu cong s xa duge di doi ra
ngoai ranh giéi Khu Sinh thai (theo dinh hudng Quy hoach chinh quyén dia
phu’O'ng 02 cép) Khu dat cong s& hién nay t6 chic thanh diém don tiép, bai do

.. San thé duc thé thao hi¢n nay, gitr nguyén quy mo dé phuc vu cho Dip 18 hoi,
cao dlem du lich, 12 noi to chirc giao luu thé duc thé thao. Khong xdy dung méi
trong pham vi bao vé hanh lang cong trinh Thity lgi (hd Khe Lau)
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CHUONG 5. QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT

5.1. Dinh huwéng quy hoach giao thong.

5.1.1. Can cir va gidai phap thiét ké.

a) Can cir thiét ké:

- Tudn thi cdc dinh hidng vé giao thong cua cdc do an quy hoach cdp trén,
quy hoach co lién quan da dwoc phé duyét:

+ D6 an Quy hoach tinh Thanh Héa thoi ky 2021 — 2030, tAm nhin dén nim
2045 duoc Thu tudng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sé 153/QD-TTg ngay
27/02/2023;

+ D6 an Quy hoach xdy dungving huyén Nhu Thanh, tinh Thanh Héa dén
nam 2045.

+ Do an Quy hoach chung xay dung x3 Yén Lac, huyén Nhu Thanh dén nim
2030 dugc UBND huyén Nhu Thanh phé duyét tai quyét dinh s6: 3767/QD-UBND
ngay 03/11/2023.

- Tudn thi cdc quy chudn, tiéu chudn ky thudt hién hanh:

+ QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xay
dung.

+ QCVN 07:2023/BXD Quy chuén k¥ thuat Qudc gia vé hé théng cong trinh
ha tang k¥ thuat.

+QCVN 10:2014/BXD - Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé xay dung cong trinh
dam bao ngudi khuyét tat tiép can sir dung.

+ Nghi dinh 11/2010/ND-CP ngay 24/02/2010 cua chinh phii quy dinh vé
quan 1y va bao vé két cdu ha tang giao thong dudng bd

+ Quyét dinh sb: 06/2021/QD-UBND ngay 20/4/2021 cia UBND tinh Thanh
Hoéa ban hanh Quy dinh vé quan 1y va bao vé két cau ha tang giao thong dudng bo
trén dia ban tinh Thanh Hoa.

b) Giai phdp thiét ké:

- Céc tuyén duong dugce quy hoach x@y dyng moi trén co s¢ cap nhat dinh
huéng giao thong cia cac dd an quy hoach cap trén, cac du an ha tang ky thuat da
dugc phé duyét. Tan dung cac tuyén dudng hién trang,khép nbi mang ludi duong
khu vuc du an v61 mang ludi duong da co va cac quy hoach chi tiét cta khu vuc
xung quanh.

- Xay dyng mang ludi giao thong hién dai, chat luong cao, dam bao kha
nang lién h¢ nhanh chong, an toan gitra cac khu chirc nang trong khu vuc quy
hoach v6i nhau va tinh két nbi Vvoi cac tuyén dudng da xac dinh trong quy hoach
chung; dap tng nhu cau phat trién d6 thi va phuc vu doi séng ctia ngudi dan.

- Pam bao mat 46 mang ludi dudng, ty trong dit giao thong theo cic quy
chudn, tiéu chuin di duogc ban hanh.

- Nghién ctru va thé hién dén cac tuyén duong phan khu vuc, cic tuyén
duong cap ndi bd khac sé tiép tuc dugc nghién ctru, bd sung tai cac quy hoach chi
tiét ty 18 1/500.

5.1.2. Nji dung thiét ké:
a) Giao thong doi ngoaqi:
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- Puodng tinh quy hoach® nam tiép giap phia Pong, hudng tuyén Bic — Nam,
phia Béic di x4 Yén Tho, phia Nam di x4 Thanh Tan. Tuyén duong theo QHC x4
Yén Lac®, dd duoc quy hoach 1a dudng tinh véi 10 gi6i 42,0m (Mt cat 1-1) gom:
long duong chinh: 15,0m va hang lang bao v€ (phu hop vd1 Quy hoach tinh).

+ Riéng doan qua khu vuc sinh thai, bd tri dudng gom trong pham vi hanh
lang bao vé (Mit cat 1A-1A): Chi giéi duong d6 (CGDP): 42,0m gom: Long
duong chinh 15,0m; Puong gom: phia Tay (khu sinh thai): 7,5m: Phan cach duong
gom va duong chinh: 1,0m; he: 5,0m.

+ To chuc diém dau ndi vao duong tinh: Trén tuyén quy hoach tinh (phia
Pong khu dat), bd tri 06 diém dau ndi voi khoang cach gitta 02 diém tdi thiéu 0,5
km.

b) Giao thong phan khu:

- Cac tuyen duong cip dbi ndi trong phan khu c6 2 mit cat chinh:

- Mit cit ngang 2-2: Chi gi6i duong do (CGPD): 24,0m gdém: Long duong:
12,0m; 18, hé: 6,0mx2;

- Mt cit ngang 3-3: Chi gidi dudong do (CGPD): 13,0m gdm: Long duong
7m; 1&, hé: 3mx2.

¢) Giao thong tinh

- Bai do xe:

+ Hé thong bii dd xe cong cong duge quy hoach phan tan dam bao pham vi
ban kinh tai cadc khu vuc cong trinh cong cong, trung tdm cac khu vuc tap trung
dong nguoi.

+ Cac bai dd xe cong cong khac duge bé tri két hop trong cac khu cdy xanh,
cong cong, cac bai d6 nay chu yéu phuc vu d6 xe taxi va cac nhu cau dd xe khac
(xe chuyén dung, xe cua cac cong ty It hanh...). Cac bai dd xe bb tri trong cac khu
vyc nay can phai dam bao khong gay anh huong dén giao thong va an toan chung.

d) Thong so ky thuat:

- Ban kinh cong bo via tai vi tri giao nhau:

+ Duong tinh 19, duong chinh khu vye: R = 12,0m - 15,0m

+ Pudng phd cap ndi bd: R =6,0m - 8,0m

- Toc do thiét ké:

+ Pudng chinh chinh cap khu vuc: 30-40 km/h

+ Pudng phd cap nodi bd: 20-30 km/h

- Do ddce doc duong:

+ Do dbc doc duong thiét ké 0, 1% < i <6%, noi do dbc i < 0,1% phai bd tri
rdnh xuong ca dé thoat nudc doc.

- Két cau bo via:

+ St dung bd via c6 kich thude (180x300x1000)mm va (180x300x400)mm
cho dai phan cach, bo via vat cd6 kich thudc (260x230x1000)mm va
(260x230x400)mm cho via he.

8 Theo QH tinh Thanh Hoa thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nim 2045 dwoc Thii tuéng Chinh phu phé
duyét tai Quyét dinh sb 153/QD-TTg c6 quy hoach nang 1én thanh dudng tinh tuyén duong tir Can Khé (dudng
tinh 514) qua cac xa Phuong Nghi, Mau Lam, Pha Nhuén, thi trdn Bén Sung, Yén Tho, Yén Lac dén Thanh Ky
di qua khu vyc 14p quy hoach: Tuyén 97, tai phu lyc II, phuong 4n phat trién mang lu6i cac tuyén duong 1én
duong tinh.

9 Quy hoach chung x3 Yén Lac dugc UBND huyén Nhu Thanh phé duyét tai Quyét dinh sb: 3767/QD-
UBND ngay 03/11/2023.
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- Két cu mat dudng dé xuit sir dung mat duong bé tong nhuya, két cau hé sur
dung céac loai gach lat phu hop véi chirc nang cua timg khu, dam bao vé mit tham
my va chat lugng.

- Hé théng cac méc duong thiét ké cam theo tim tuyen cua cac truc duong tai
cac ngd giao nhau trong ban d6 quy hoach giao thong va cam mdc duong do ty 18
1/5000.

- Toa dd X va Y cua cac mdc thiét ké dugce tinh toan trén luédi toa d6 cia ban
dd do dac ty 1€ 1/200 theo h¢ toa do quéc gia VN2000. Cao do céc mdc thiét ké xéac
dinh dya vao cao d6 nén cta ban db do dac ty 1€ 1/500 theo h¢ cao do Nha nudc.

e) Gidi phdp thiét ké doi véi nguoi khuyét tdt:

- Ap dung quy chuan 10:2014/BXD - Quy chuan ky thuat quéc gia vé xay
dung cong trinh dam bao ngudi khuyét tat tiép can sir dung: Diéu 2 — Quy dinh k¥
thuat.

- Béi véi khu vue cac tuyén duong giao thong chinh, lién khu vue: trén via he
bb tri 1an duong riéng cho ngudi khuyét tat bang vat liéu c6 go, mau sic son.

- Tai cac nat giao thong qua dudng, son, ke, tao g dé phan biét va hudng dan
cho nguoi khuyét tat, b tri 161 1én tir long duong 1én via he.

5.2. Pinh huwéng cao dd nén va thoat nuwéc mua

5.2.1. Quy hoach cao dj nén

a) Ciin cir thiét ké

- Tuan thu cac dinh hudng vé cbt xay dung khong ché cua cac d6 an quy
hoach cép trén da duoc phé duyét:

+ D6 an Quy hoach tinh Thanh Héa thoi ky 2021 — 2030, tAm nhin dén nam
2045 dugc Tha tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sé 153/QD-TTg ngay
27/02/2023.

+ D6 an Quy hoach xay dungving huyén Nhu Thanh, tinh Thanh Héa dén
nam 2045.

+ Do 4n Piéu chinh Quy hoach chung xiy dung xa Yén Lac, huyén Nhu
Thanh dén nam 2030 dugc UBND huyén Nhu Thanh phé duy¢t tai quyét dinh sb
3767/Qb-UBND ngay 03/11/2023.

- Tuan thi cic quy chuan, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh:

+ QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat Quoc gia vé ‘Quy hoach xay dung

+ QCVN 07:2023/BXD Quy chuan k¥ thuat Qubc gia vé Hé théng cong trinh
ha tang k¥ thuat

+ QCVN 10:2014/BXD - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé x4y dung cong trinh
dam bao nguoi khuyét tat tiép can su dung.

b) Gidi phdp thiét ké:

Cac cao do quy hoach x@y dung moi trén co s¢ cap nhat dinh hudng giao
thong cia cac do an quy hoach cap trén, cac dy an ha tang k¥ thuat da dugc phé
duyét. Tan dung cac tuyén duong hién trang, khop ndi mang ludi duong khu vuc
du an voi mang ludi duong dd co va cic quy hoach chi tiét ctia khu vuc xung
quanh.

Thiét ké san nén tuén thu theo cac cao do khéng ché cla cac tim truc duong,
do déc, hudng dbc cua khu vuc, két hop vai viéc xem xét cac cao do hién trang céc
tuyén dudng, cac du an dudng co lién quan trong khu vuc.

Dam bao ti€u thoat nude, khong gay anh hudng té1 khu vue dan cu hién trang
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dang On dinh, tuan thu cacthong sé k¥ thuét theo quy chudn, tiéu chuan hién hanh
(do dbe doc duong: 0,00 <I < 0,06; do déc ngang duong: i = 2%, chiéu cao bo via
duong: 0,15 m;...).

¢) Noi dung thiét ké:

- Phén khu sinh thai ST-05 chu yéu 1a dang dia hinh d6i nuivoi phan 16n dién
tich 1a cac khu vyuc dén cu hién trang, giai phap chu yeu la san nén cuc bd cho ting
khu dat nhé va vira, cac khu vuc d6i nii can tan dyng toi da nén cao do hién trang.

- Can cir vao dia hinh ty nhién, cao d¢ muc nuwdc, dap hé nuéc hién nay.
Cao d thiét ké san nén dwoc chia thanh cic khu vwe nhw sau:

+ Khu vue dich vu thwong mai, phia Bac ho Ao Sen (phia Bac khu vuc quy
hoach): Cao do nén khu vue tir 21,5m dén 28,4m.

+ Khu vuc dich vu du lich nghi dwéng phia Bdic hé Khe Lau (trung tdm khu
vuc quy hoach): Cao do nén xay dung khu vuc tir 23,0m dén 48,75m.

+ Khu vuee dich vu gidi tri, an uéng phia Tay hé Khe Lau (phia Tay khu vuc
quy hoach): Cao d6 nén khu vuc tir 23,0m dén 40,0m.

+ Khu viee dich vu thwong mai phia Nam ho Khe Lau (phia Nam khu vuc quy
hoach): Cao do nén khu vue tir 23,0m dén 70,0m.

Tai mbi 16 dat duoc to chirc cao nhét & gifra, dbc dan veé cac phia c6 h¢ théng
giao thong (b tri muong nap dan thoat nudc) va hé théng kénh muong hién co.

- Khu vye lang x6m hién trang: Co ban gitr nguyén theo cao do hién trang.
Dbi voi khu vue thap s& dugc timg budc cai tao chinh trang phu hop véi cao d6 nén
va hé thong thoat nuéc cua khu vyuc (trudng hop can thiét s& xay dung tram bom
cuc bo dé dam bao thoat nudc, tranh ung ngap cuc bo (cu thé xac dinh theo dy an
riéng).

5.2.2. Quy hoach thoadt nuéc mwa

a) Can cir thiét ké.

- Theo tiéu chuan thoat nuéc thai TCVN 7957-2023: Tiéu chuan thoat nudc
trong va ngoai cong trinh.

- QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat Quoc gia vé Quy hoach xay dung
- QCVN 07:2023/BXD Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Hé thdng cong trinh
ha tang k¥ thuat

- Nghi dinh 114/2018/ND-CP vé quan 1y an toan dap, ho chia nudc.

- Quyét dinh 645/QD-UBND ngay 28/02/2025 ctia UBND tinh Thanh Hoa
ban hanh danh muc dap, hd chira nudc thuy loi 16n, vira, nhé trén dia ban tinh
Thanh hoa.

b) Gidi phdp thiét ké hé thong thodt nuwéc mira.

- Thiét ké hé théng thoat nuéc mua tach riéng voi he thong thoat nuoc thai.

-H¢ thong thoat nudce su dung la cong, ranh bd tri doc cac tuyen duong, do
déc dat cong theo tiéu chuan tdi thiéu i>1/d. Trén tuyén cong cac hd ga thu gom
nudc thai khoang cach 20+-60m/hé ga.

¢) Phédn chia luu vuc thodt nudc.

Toan bo khu vuc nghién ctru ¢6 03 luu vuc thoat nude chinh theo dia hinh ty
nhién:

- Luu vuc 1: toan bd luu vyc phia Tay Ba“ic, nudc mua sau khi dugc thu gom
thoat ra hd Ray CO.

- Luu vuc 2: toan bo luu vuc phia Nam, nudc mua sau khi dugc thu gom thoat
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ra ho Khe Lau.

- Luu vuc 3: toan bd luu vuc phia Bic, nudc mua sau khi duge thu gom thoat
ra ho Ao Sen.

Hé thong thoat nude chinh khu vuc nghién ctru thoat ra cac hé théng hd, khi
c6 cudng d6 mua 1on thoat theo hé thdng muong tiéu Khe Lau, muong tiéu Ao
Sen.

d) Gidi phap thodt nudoc.

- Tét ca cac tuyén thoat nude duoc quy hoach ¢6 hudng thoat trung voi huong
débc cua san nén. Cac tuyén cong dugc vach theo nguyén tic tu chay, huéng nudce
di 12 ngan nhat thuén tién cho viéc quan 1y. Toan bo muong, giéng tham, cac giéng
thu nuéc mua bd tri trén via he chay bén duong. Khoang cach g1u:a 2 giéng thu tir
30m dén 60m. Ngoai ra con bd tri cac giéng tham tai cac diém giao cit trong mang
ludi thoat nudce va cac diém dic biét.

- Theo Quyét dinh sb: 645/QD-UBND ngay 28/02/2025 ciia UBND tinh
Thanh Hoa, thong tin hd dap c6 trong pham vi 1ap quy hoach nhu sau:

+ HO Ray CO: trir lugng nude phuc vu cho nong nghiép va cac nhu ciu khac
W=0,635x10° m3, chiéu cao dap H=11m, chiu dai dap L=467m. Muc nudc hod
MNC: v(+27.20)m; MNDBT: v(+30.60)m. Cao trinh dinh dap: v(+32.60)m. Muc
nudc tran: v(+30.2)m. HO cép III, c6 pham vi bao vé bao gdm long hd, va dudng
bién cua 1ong ho tré ra, dbi véi dap tir mép ngoai phan xay dung cua vai dap tbi
thiéu 1a 50m

+ Ho Khe Lau: trit lvgng nudc phuc vu cho nong nghiép va cac nhu cau khac
W=1,2x10° m3, chiéu cao dap h=8.6m, chiéu dai dap L=629m. Muc nudc hd
MNC: v(+15.80)m; MNDBT: v(+19.80)m. Cao trinh dinh dap: v(+22.40)m; Muc
nuéc tran: v(+20.0)m. Ho cép III, c6 pham vi bao vé bao gém long hd, va duong
bién cua long hd tré ra, ddi v4i dap tir mép ngoai phan xay dung cta vai dap toi
thiéu 1a 50m

+ Hd Ao Sen: trit lugng nudc phuc vu cho ndng nghi¢p va cac nhu cau khac
W=0,25x106 m3, chiéu cao dap H=4.9m, chiéu dai dap L=483m. Muc nudc hd
MNC: v(+15.50)m; MNDBT: v(+18.35)m. Cao trinh dinh dap: v(+19.97)m; Muc
nudc tran: v(+19.0)m. Hb cap IV, ¢6 pham vi bao vé bao gdm long hd, va duong
bién cua long hd tré ra, ddi v4i dap tir mép ngoai phan xay dung cta vai dap toi
thiéu 1a 20m.

e) Tinh toan luu lwong, thuy luc nwdéc mua.

* Tinh toan luu lwong nuwéc mua.

Luu lugng tinh toan nudc mua xac dinh theo Pham vi bao vé dap, hd chtra
nudce theo Quy chuan ki thuat qubc gia QCVN 04-05:2012/BNNPTNT; Quyét dinh
s6 31/2018/QD-UBND ngay 09/11/2018; Quyét dinh s6 645/QD-UBND ngay
28/02/2025 cua tinh Thanh Hoéa cong trinh thuy loi (theo phu luc 1. Danh muc ho
chira nudc thuy loi; diém 3 diéu 1 Quyét dinh sé 31/201 8/OD-UBND) Ho cap IV,
pham vi bao v¢ t6i thiéu 20m duoc tinh tir mép ngoai phan xay dung cua vai dap
tré ra. HO cap III, pham vi bao vé tbi thiéu 50m duogc tinh tir mép ngoai phan xay
dung cua vai dap tro ra.

Cong thtc cuong do gidi han dé chon tiét dién céng, ranh duoc hop ly, ddm
bao thoat nudc nhanh va kinh té nhét.

Luu lugng tinh todn nudc mua xac dinh theo cong thurc:
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Q=p.WY.q.F
Trong do:
- n Hé s phan bé mua rao dugc xac dinh theo cong thirc:
1
w=1+0.001.F>"
- ¥ - Hé s6 dong chay 1a ty 1é giira lugng nude chay vao cong qe va luong n-
wdc mua roi xudng qp
9.
¥ =% hayV¥ =7.q"2.t"!
- - Cuong do mua tinh toan dugc xac dinh theo cong thirc cua Tran Hitu
Khuyén.
A(1+ClgT)
q= +5T")" (Ys/ha).
Trong d6:
A, bo, C, m, n- tham s, phu thudc vao diéu kién khi hau, xac dinh theo sb
lidu thdng ké.
T- Chu ki tran cbng (nam)
t- thoi gian mua tinh toan hay thoi gian giot mua roi xudng trong luu vuc
tinh toan chay dén tiét dién tinh toan.
t=t0 +tr + tc
to- Thoi gian nude chay tir diém xa nhat dén ranh thoat nudc
t; - thoi gian néc chay trong ranh dén muong thu nudc ma gan nhat.
1.251—’
tr= ¥
Trong do6:
I - Chiéu dai cta ranh (m)
v - toc d6 nude chay trong rinh m/phut
t - thoi gian nude chay trong cong tir giéng thu dén tiét dién tinh toan.
/

o<
te= Ve
Trong d6:
lc - Chiéu dai ctia doan cdng tinh toan (m)
Ve - toc do nudce chay trong cdng m/phut
F- dién tich luu vuc tinh toan (ha).
* Tinh thuy luc thodt nwoc muwa:
- Luu lwgng nuwéc mua:
Qm=vy.q.F (I/s)
Trong do:
Qm: luu luong nude mua(l/s)
q: cuong d6 mua rao thiét ké (1/s.ha)
F: dién tich tu nudc (phﬁn dién tich trong ranh gidi khu dét va dién tich d6i nai
lan cén)
¥:  heé s6 dong chay
- Cwong dd mua rao thiét ké:
q=A.(1+C.IgP)/(t+Db)"
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q: cuong 46 mua rao thiétké  (I/s.ha)
t: thoi gian mua tinh toan (phut)
P: chu ky lap lai trdn mua tinh toan (nam)
C,b,n: hﬁng s6 khi hau
- Thoi gian mua tinh toan:
t=totti +t
+ Thoi gian nudc chay dén ranh duong to = (5-10) phut
+ Thoi gian nude chay theo ranh duong dén giéng thu t;
t1 =0.021.L/v:
(Ls; vi: chiéu dai va véan toc nude chay trong rinh)
+ Thoi gian nude chay trong cong ta
T>=0.017.2Li/vi
(Li; vi: chiéu dai va van tc nudc chay trong cong)
- Kha ning thoat nuéc ciia cong:
qc = v. ® (m’/s)

Trong do:

Trong d6: qc: luu luong nudce thoat (m?/s)
o: tiét dién udt ca cong (m?)
v: toc d6 nude chay (m/s)

Van tdc: v=C/R.i

Trong d6: 1i:do dbe thuy luc

R: ban kinh thuy lyc (m)
y: chu vi udt (m)
C=LxR": h¢ s Seri
n
. n: hé s6 nham ]
- Kiém tra kha nang thoat nwdc cia doan cong:
+ Luu luong mua thiét ké:qu = (q.F.n. ) (m’/s)
+ Luu lugng thoat nude cua cong: ge=v. ® (m3/s)
Doan cong dam bdo thoat nuoc: qtt <qc
5.3. Pinh huwéng quy hoach cung cap ning luwong
a) Chi tiéu cap dién. 7
- Ap dung QCXDNVO01:2021 va theo Quy hoach phat trien Dién lyc tinh
Thanh Hoa giai doan 2016-2025 c¢6 xet dén 2035. , ‘ ,
- QCVN 07:2023/BXD Quy chuén k§y thuat Quoc gia vé H¢ thong cong trinh
ha tang k¥ thuat
+ Dién sinh hoat: 700W/nguoi.
- Dién cong trin‘h dich vu thuong mai: 40% dién sinh hoat.
b) Du bao nhu cau sw dung dién.

R N QuUY CI:Ii C(’\)NG Stt
TT | HO TIEU THU PONVI | \1s | TIEU | SUAT | Cos, | Kdt
(KW) (KW) KVA
1 | Dién sinh hoat Nguoi 1.000 0,7 700
2 | Khach du lich Nguoi 2000 0,7 1400
3 Dién cong trinh dich 40% dién 730
vu thuong mai SH
4 | Téng 2040 085] 08] 2.598
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Tong cong suat dién: 2.940KW

- Heé sb cong suat Cos¢ =085

- Hé khong dong thoi ka=0.8

- Cong suit biéu kién; S =2.598KVA

¢) Nguén cung cdp dién.

Nguon dién cip cho khu sinh thai hd khe lau duoc 14y ngudn tir dudng dién
22KV 16 472 —E9.8 dugc nang cap tir 16 972 E-9.8 hién trang.

d) Luoi dién.

- Nang cap luéi dién hién trang 10KV 1én luéi dién 22KV theo quy hoach
phat trién dién luc tinh Thanh Hoa, tuyén dién nay duogc giit nguyén két cau (di
ndi). Day din dung day Fe/AL/XLPE-24KV.

- Xay dung méi tuyén dién trung ap 22KV cap dién dén cac tram bién ap
trong ranh giéi quy hoach dugc thiét ké di ngam trong rinh cap theo ding quy
pham hién hanh, day dan dung cap Cu/XLPE/DSTA/PVC/W-24KV

e) Tram bién dp.

- Can ¢t vao nhu cdu st dung dién can xdy dung méi 03 tram bién ap co
tong cong suit 2630KVA. Cac may bién ap nay c6 gam cong suit 630KVA,
1000KVA.

- Céc tram bién 4p xdy dung méi dam bao ban kinh cép dién cho cac phu tai,
su dung loai 10(22)/0 4KV dam bao theo quy dinh 1127/PCTH-KT. Tram c6 két
cau kiéu tram kiot, vi tri dat tram bién ap tai cac vi tri dat cong cong, cay xanh.

BANG THONG KE KHOI LUQONG

KHOI

TT HANG MUC PON VI LUONG

| HIEN TRANG

1 Tram bién ap 10/0.4KV Tram 1
2 Pién trung ap 10KV di ndi Km 1,29
11 QUY HOACH

1 Dién trung dp 22KV di ngdm Km 2,33

Dién trung ap 22KV di noi cai tao tir

2 duong dién 10KV hién trang Km 2,042
3 Dién trung ap 22KV di ngdm Km 1,4
4 Tram bién ap 10(22)/0.4KV Tram 3

5.4. Pinh huwéng quy hoach ha tang vién thong thu dong
a) Can cir thiét ké.
- QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat Quoc gia vé Quy hoach xay dung
- QCVN 07:2023/BXD Quy chuan k¥ thuat Qubc gia vé Hé théng cong trinh
ha tang k¥ thuat
- Thong tu 14/2013/TT-BTTTT ngay 21/6/2013 cia Bo Thong tin truyén
thong vé quy hoach ha ting k¥ thuat vién thong thy dong; Thong tu s6 20/2019/TT-
BTTTT ngay 31/12/2019 cua Bo Thong tin va Truyén thong ban hanh;
- Quy chuan ky thuat qudc gia vé lap dat mang cap ngoai vi vién thong
(QCVN 33:2019/BTTTT);
- Quyét dinh 3705/QD-UBND ngay 24/9/2015 ctia Chii tich UBND tinh vé
viéc phé duyét quy hoach ha ting k¥ thuat vién thong thu dong tinh Thanh Héa dén
nam 2020, dinh huéng dén nam 2030.
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b) Muc tiéu va dinh hwéng phdt trién.
- 100% s6 ho gia dinh st dupg céc‘djcll vu §6.
- Thuc hién toan bd cac tuyén truyén dan bang cap quang.

¢) Dinh hwéng quy hoach ha tang vién thong thu djng.

- Mang dién thoai cb dinh, Internet cb dinh.

+ Voi nhu cau du bao nhu cau thué bao dién thoai ¢ dinh, Internet bang
thong rong cd dinh, truyén hinh qua mang vién thong trong khu vyc nghién ctru can
xay dung cac tuyén cap quang ngam doc céc tuyén giao thong

- Mang thong tin di dong

+ Trong thoi gian t6i, viée trién khai ung dung cac cong ngh¢ thong tin di
dong thé hé th tu 4G/5 G va thé hé méi sau 5G s€ tro nén pho bién va rong ral,
Cung véi su phét trién kinh té - x4 hoi, phat trién ha tang khu sinh thai, phat trién
cong nghé doi hoéi viéc dau tu xay dung, van hanh, khai thac mang luoi vién thong
phai dam bao dong bo, an toan, phi hop voi my quan. Vi vay can phai dau tu xay
dung céc cdt ang ten thu phat song thong tin di dong than thién véi moi trudong.

+ Pham vi ban kinh phu séng ctia 01 tram tir 300 dén 500 m, dép tng nhu cau
cung cép dich vy thong tin di dong bang thong rong toe d6 cao, du kién trong khu
vuc nghién ctru can bd tri 3 vi tri dé xdy dyng cot ang ten than thién vi moi
truong, dién tich xay dung cot ang ten la 80 m2.

- Mang truyén dan

+ Mang cap duoc xdy dung ngam hoa toan bd cac tuyén cap doc cac tuyén
duong chinh, dudng ndi bd trong khu vue nghién ciru nhim dam bao an toan thong
tin va my quan.

+ Céc cong bé cap va nap bé di dugc chuan hoa vé kich thudc ciing nhu kiéu
dang theo quy chuan cta nganh .

+ Cac bé cap st dung bé do bé tong loai tir 1- 3 nip dan bé tong dudi he, vi
tri va khoang cach bé cap cach nhau 80 - 100m. Tt ca cac tuyén cong trén duong
truc chinh trong khu vuc ¢6 dung lugng 1a 1-3 6ng PVC @ 110 x 0,5mm duoc di
trén hé duong. Pic biét c6 nhitng doan qua dudng nén dung 6ng thép hodc dng
nhua chiu lyc @110 x 0,68mm.

+ Cac tu, hop cap dung loai vé kim loai lép bé, bd tri tai cac nga ba, nga tu
nham thuén loi cho viée 1ép dat va quan ly sau nay.

+ Cai tao, ngém hoa mang cap ngoai vi hién hitu trong pham vi quy hoach dé
dam bao an toan, my quan trong khu du lich

Bang TT2: Bang thong ké khdi lwong thong tin lién lac

TT | HANG MUC PON VI 5581{1 G
1 | Tuyén cap quang ngam quy hoach Km 6,034
1 | Tuyén cap quang hién c6 ha ngdm Km 0,4
3 | Tram BTS vién thong quy hoach Tram 3

5.5. Dinh hwdng quy hoach cap nuée, PCCC.
a) Can cir thiet ke. q , ‘ ’
- QCVN 07:2023/BXD Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé H¢ thong cong trinh
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ha tang k¥ thuat.

- Can ¢t QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuat Qubc gia vé Quy hoach
xay dung.

- CXDVN 33-2006 - Cap nudc mang ludi va cong trinh.

- Tiéu chuan chuan phong chay va chita chay: TCVN 2622-1995.

b) Nhu cdu sir dung nwéc.

Nxq
= — = 3 A
Oy 1000 (m°/n.dém)

Trongdé: o
qtc : Ti€u chuan cap nudc (theo bang 3.1 ti€u chuan cap nuéc TCXDVN 33-

2006 14y qee- 120m?/nguoingd).
N :dan 50 (N=51.000 nguoi)
™) Nhu cau nudc cap cho cong trinh HTKT, cong trinh céng cfng: tinh
bang 10% ti€éu chuan cap nudc cho sinh hoat
decc = 1O%Qsh :(m3/ndém)
*) Nhu cdu nwdc cip dich vu thwong mai:
NxF

= — = 3 A
O, 1000 (m*/n.dém)

Trong d6:

qec : Ticu chuan cdp nudc (theo bang 3.1 tiéu chuin cap nuéc TCXDVN 33-
2006 lay qte- 21/m2).

F : di¢n tich (m2)

*) Nhu cdu nwéc twéi cdy, rica dwong: tinh bang 10% tiéu chuan cip nudc
cho sinh hoat

O, =10%Q,, =(m>*/n.dém)

*) Nuéc thit thodt, ro ri: 13y bang 15% luu lugng nude cp.

Bing tinh toan nhu ciu ding nwéc:

Tong hru
TT Péi twong diung nuée TC cép nuéc Quy mo lwgng
(m3/n.dém)
. I}fﬁc@cii r;?fn'glé’;)ca“ S| 150 ngdém | 1.000 ngudi 120
b | Nude cap cho dich vu 21/m2 4.025.000m2 805
Nudc cap cho cong trinh
HTKT, dich vu cong con
(tinh bang 10%(a+§) lu’ﬁ 10%(Qstr- Quv) 92,3
¢ | luong nuéc cip)
d | Nudc cip tudi cay, raa duong | 10%(Qsh+ Qav) 92.5
e | Nudc 10 ri, thit thoat 10%(a+b+c+d) 110,0
Tong lvu lwong nwéc trung binh Qu 1.220,0
Luu lwgng nwéc max: Qmax = Quxk (k=1,15) 1.403
Tong luu lwong max, 1am tron 1.403
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- Cong suat tong cong tinh toan 1am tron: Q=1.403 m3/ng.dém
*) Nhu cdu ding nwéc chita chdy:

- S6 luong dam chay xay ra dong thoi, n = 2.

- Luu luong can thiét dé dap tit dam chay qcc = 15Us.

- Luong nudc can du trir ciru hoa dé chita chay trong 3 gid lién tuc:
W, =2x151/sx3hx3,6 =324 (m3/h)

ch

+ Khoang cach t6i da hong ctru hoa khong qua 120m.

+ Ap luc nuée toi thiéu tai moi hong nudce 1a 10m cot nude.

+ Luu lugng nudce cap tai diém lay nudc la 15Vs.

c) Nguon cdp nwdc va mang lwéi duong o ong.

* Ngudn nudéc cap: ngudn nudc cip cho khu vuce duoc ldy tir hé thong cap
nudc sach theo quy hoach vung huyén Nhu Thanh dé phé duyét (nha mdy nucc
Thanh Ky). Trong giai doan dau khi chua c6 hé thdng nudc sach theo vung huyén
Nhu Thanh, nguén nuéc cap duogc lay tir hé théng nudce tai chd dé cip nudc sinh
hoat cho timg d6 an v6i muc dich khac nhau.

* Ngudn nudée chira chay: tir hong ciru hoa duoc bd tri doc cac tuyén giao
thong theo quy hoach, va 03 hé nude gém nhit dia diém hién c6 (hd Riy C6, hd
Khe Lau & hd Ao Sen) khi xdy ra sy cd.

- Mang lwéi duwong ong cap nu’O'c

+ H¢ thong mang ludi duong 6ng thiét ké 12 mang vong két hop mang cut
dam bao cap nudc toi ting d6i twong dung nudc.

+ Ong thiét ké 1a dng HDPE c6 duong kinh tir 110mm - 250mm. Buong ong
dugc thiét ké di trong hanh lang k¥ thuét cua cac ruyen duong, chiéu sau chon dng
t6i thiéu 1a 0,7m, dinh dng c6 bd tri ludi canh bao dé dam bao mang ludi duong
dng dugc hoat dong binh thuong.

+ Thiét ké hd van chin diém dau cap tuyén dng cap nudc dé xu 1y sy c¢d trén
tuyén.

+ Doc cac tuyén 6ng cp nude chita chay ctr trung binh khoang 120m b tri
mot hong ctru hoa. Cac db an quy hoach chi tiét cac chire ning, hé thong cap nude
chira chay co thé thiét ké di chung hodc di riéng voi hé théng cip nudc sinh hoat.

5.6. Dinh hudng quy hoach thoat nuwdc thai.

a) Can cir thiét ké.

- Theo tiéu chudn thoat nudc thai TCVN 7957-2023: tiéu chuan thoat nuéc
trong va ngoai cong trinh.

- QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat Quoc gia vé Quy hoach xay dung
- QCVN 07:2023/BXD Quy chuén k¥ thuat Qudc gia vé Hé thong cong trinh
ha tang k¥ thuat

- Tiéu chuan thoat nudc 1y bang 100% tiéu chuan cip nudc sinh hoat cho
nhu cau trong khu vuc nghién ciru.

- Nudc thai cong nghiép tinh bang 100% tiéu chuan nudc cap va dugc xt ly
cuc by, nudc duge xu ly dat mirec do B (tuy thudc vao loai hinh cong nghiép) trudc
khi xa ra nguon tiép nhan.

b) Luu luong thoat nuoc thai:

- Tiéu chuén thoat nuéc thai tinh bang 100% tiéu chuan nudc cip cho sinh
hoat, cong cong.
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- Tinh todn luu lvgng nudc thai tinh toan trung binh ngay.
Quedy = 0, =100%x(Q,, +0,,.) (m*/ng.dém)

Toan bo phan khu dugc chia ra lam 02 luu vuc thoat nudc thai voi luu lugng
nudc thai cu thé nhu sau:

Bang xac dinh luu lwong nudoc thai luu vuce 01:

. Tiéu TV 18 Tong lru
TT | Poi twgng dung nwée 2 Quy mo Z N lwgng
chuan (%) ~
(m3/n.dém)
a | Nudc thai sinh hoat 150l/ngudi | 600 nguodi 100 90
p | Nude thaicong rinh ddu | ), 21 555 000m2 | 100 405
moi, dich vu cong cong

Luu lwgng nwéc thdi trung binh 495
Luu lwgng nwéce thai lam tron 495

+ Luu lwong nude thai, lam tron: Q"&dy, = 495(m3/ng.dém)

Bang xdc dinh luu lwong nwoc thdai luu vuee 02:

: Tiéu Ty1g | Tomeluu
TT | Doi twong dung nwée 2 Quy mo * lwgng
chuan (%) ~
(m3/n.dém)
a | Nudc thai sinh hoat 150l/nguoi | 400 ngudi 100 60
Nudc thai cong trinh
b | ddu mdi, dich vu cong 21/m?* | 2.025.000m? | 100 405
cong
Luu lwgng nwdc thai trung binh 465
Luu lwgng nwéce thii lam tron 465

+ Luu lugng nudce thai, 1am tron: Qum = 465 (m*/ng.dém)

- Nuwdc thdi tir lwu vwe 01 (Khu A): luu vyc phia Bic hd Khe Lau, nudc thai
thu gom vé 02 tram xur Iy nudc thai tap trung (tram XLNTI phia Bic va tram
XLNT 2 quy hoach phia Nam luu vuc 1), cong suat bé XLNTI: Q= 85m3/ng dém,
dién tich tram xi@ 1y nudc thai S ~ 0,013(ha); céng sudt bé XLNT 2:
Q=410m’/ng.dém, dién tich tram x{r Iy nudc thai S ~0,087(ha);

- Nuwéde thi tiv lwu viee 02 (Khu B): nudce thai thu gom vé 03 tram xir Iy nudc
thai tap trung:

+ Tram XLNT3 (khu B1+B2) cong suit bé XLNT3: Q=95m?/ng.dém, quy md
dién tich tram xtr Iy nude thai du kién ~0,019(ha). Nudc thai duge xu ly dam bao
tiéu chuan (dat cot B) trude khi xa ra nguon tlep nhan (hd Ao Sen).

+ Tram XLNT4 (khu B3) cong suit bé XLNT4: Q=220m?/ng.dém, dién tich
tram xur 1y nudc thai du kién ~0,052(ha). Nudc thai duge xir ly dam bao tiéu chuan
(dat cot B) trude khi xa ra ngudn tiép nhén (ho Khe Lau).

+ Tram XLNTS5 (khu B4) cong sudt bé XLNT 5: Q=150m?/ng.dém, quy md
dién tich tram xtr ly nudc thai du kién ~ 0,041(ha). Nudc thai duoc xtr Iy dam bao
tiéu chuan (dat cot B) trude khi xa ra ngudn tiép nhan (hé Khe Lau).

- Xtr Iy nudc thai cho cac dd an quy hoach chi tiét véi chtrc niang khac nhau,
tuy thudc vao chirc ning va quy mé s& bd tri hé thong xur Iy nude thai riéng cho



83

timg khu. Nuoc thai duoce xtr ly cuc b dat tiéu chuan (dat cot B) trudc khi xa ra
ngudn tiép nhan. Sau khi hé thdng nuéc thai tap trung cua khu vuce duoc dau tu
nudc thai duge dan vé tram xir 1y tap trung dé xir 1y.

¢) Thiét ké mang lwéi thodt nuwéc.

- Nguyén tic thiét ké.

+ Thiét ké theo nguyén tic tu chay, thiét ké riéng so vdi hé théng thoat nudc
mua, do doc thiét ké di 16n sao cho téc dd chay trong cong ting kha ning ty lam
sach : 1 > imin=1/D.

+ Hé thong thoat nudc ban dugc tinh toan theo phuong phap luu luong ti 16
bac nhat vé6i dién tich:

qO Xn
I = 26200 (I/s.ha)

Trong dé:

qo: Tiéu chuan thoat nudc

n : Mat d6 dan s6 nguodi/ha

Ttr luu lugng riéng ta xac dinh duge luu luong cua timg 6 dat xay dung:

Q=qrx Fi (I/s).

Trong d6:

Fi. Dién tich 6 dét i.

- Giai phap thiét ké:

+ Quy hoach hé thdng thoat nudc khu vuc thoat riéng véi hé théng thoat nudce
mua. Cong thoat nude thai trong khu vuc dung cong bé tong cbt thép dic san tai
trong H13 loai di trén via he, doan qua dudong sur dung céng tai trong H30.

+ Doc tuyén cbng thoat nudc thai bd tri hd ga thoat nudc thai dé xu 1y su cb
va vét bun, khoang cach hd ga dam bao tiéu chudn thoat nude thai.

+ Tai vi tri céng thoat nudc qua duong can thiét ké giam tai 1én 6ng bang cach
d6 bé tong da ‘quanh 6ng doan qua dudng.

+ Hé théng thoat nudc ban thiét ké theo nguyén tic tu chay dé tan dung diéu
kién dia hinh.

+ Tai vi trf cdng thoat nudc chdén sdu h>5m va doan qua séng, kénh muong bd
tri tram bom chuyén béc.

d) Tinh todn thuy lyc thodt nwoc thadi.

- Luu lwgng tinh toan cua nwdc thai sinh hoat.

NgK,
86400
Trong do:
qsh: luu lugng nude thai sinh hoat (I/s)
Kehung: hé s0 diéu hoa chung (khi q<51/s thi Kchung= 5)
N: dan s tinh toan
q: tiéu chuan nudce thai (I/nguoi); 1y bang 100% tiéu chuan nudc cp.
- Luu lwong tinh toan ciia tirng doan ong.
Jee= qsh T D qeer

Trong d6: gsh: Luu luong nudce thai sinh hoat bao gém nuédc thai doc dudng,
nudc thai tir cac khu trén xudng.

Y qur:  Luu lugng nude thai tap trung.

- Kha niing thoat nwéc ciia cong.

(sh =
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qc = v. ® (m’/s)
Trong d6: qc: luu lugng nudce thoat (m?/s)
o: tlet dién u6t cia céng (m?)
v:  tdc do nudc chay (m/s)
Van tbc: v=CR.i
Trong d6: i: 6 ddc thuy luc
R: ban kinh thuy luc (m)
C=LxR"hé s6 Seri
n
y: chi s6 mil phu thudc d§ nhadm, hinh dang va kich thudc cua céng.
y=2,5n-0,13-0.75x~/R x(/n - 0.1)
- Kiém tra kha nang thoat nwéc cua cong
+ Luu luong thoat nude cua cong: qc = V. ® (m3/s)
+ Poan céng dam bao thoat nude khi: qu<qc

5.7. Pinh huéng quy hoach quan Iy chat thai va nghia trang.
5.7.1. Quan ly chit thdi réin va bdo vé méi truong
a) Can cir thiét ké.
- Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ctia Chinh phu quy dinh chi
tiét mot s6 diéu cua Luat BVMT
- QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat Quoc gia vé Quy hoach xay dung
- QCVN 07:2023/BXD Quy chuén k¥ thuat Qudc gia vé Hé thong cong trinh
ha tang k¥ thuat
- Quyét dinh s6 1592/QD-UBND ngay 07/5/2020 ctia Chu tich UBND tinh
phé duyét phuong an xir Iy chat thai ran tinh Thanh Hoa dén nam 2025, tim nhin
dén nam 2050.
b) Cic loai rdc thdi trong khu viee bao gom.
- Réc thai sinh hoat trong khu dan cu, homstay.
- Réc thai trong cac khu dich vu (nghi dudng, nha hang, vui choi giai tri,...)
- Réc thai trong khu cong cong, (sinh hoat cong déng, quang trudng,...)
¢) Cdc chi tiéu va so lwong rdc thdi.

Du bao nhu cau xir Iy chit thai rin dén nim 2030

Quy mo Chi tiéu Tong hrong
TT Doi twong . | Pon | Chi . CTR
Quymo | "0 | oy | POV (T/ng.d)
I | Chat thai ran sinh hoat 1.000 | nguoi| 1,5 | kg/ng.ngd 1,5
iy | Chatthai DVIM, cong |46 55 | po | 005 | Ténhangd | 2,01
trinh cong cOng
Tong 3,51

d) Cong trinh thu gom, xw ly chdt thdi rén.

- Chat thai ran khu vyc 1ap quy hoach duoc thu gom, van chuyén bang xe
chuyén dung vao cu01 ngdy vé bai rac tdp trung. Chat thai ran sau khi duoc thu
gom van chuyen vé khu xtr Iy CTR tap trung tai huyén Nhu Thanh.

- Bb tri cac tram trung chuyén rac thai khéng cb dinh tap két rac thai do thi,
khoang cach phai cach khu nha & va cac khu thuong xuyén tap trung ngudi >20m.




85

Quy mé tram trung cl}uyén rac thai theo QCVN 01:2021/BXD ban kinh phuc vu
1Km, dién tich t6i thi€éu 35m2 (theo bang 2.24: Loai va quy mo tram trung chuyén
CTR sinh hoat).

5.7.2. Quy hoach nghia trang

- Hi¢n trong ranh gidi 1ap quy hoach c6 01 nghia dia (nghia dia Tam Pa) véi
dién tich khoang 1,73 ha. Dé thuan loi thu hit nha dau tu xay dung khu sinh thai
ddng bo, dam bao Quy chuin méi trudng theo QCVN 01:2021/BXD, d6i véi khu
dan cu va hd chira nuée. Giai phap v6i khu nghia dia hién c6 nay: khong chon cat
moi, ting budc chuyén dan cac mo hung tang sang cat tang. Khoang vung dong
clra, cai tao trong cdy xanh mat do day xung quanh ti thiéu 20m, dam bao my
quan va v¢ sinh moi truong, sinh thai trong khu vuc.

- Pdi véi chon cat méi theo hinh thirc hung tang, chon cat 1 lan, dua vé nghia
trang cua xa: Theo dinh hudéng quy hoach chung xa Yén Lac bo tri 1 nghia trang
tap trung phia Tay Nam cua xa (voi quy mo khoang 1,5 ha).

- Quy m6 dién tich khu vyuc khoanh vung nghia trang hién hiru khoang 1,65
ha, phan di¢n tich thu hep hi€én chua c6 m6é ma, danh dé trong cay xanh, dam bao
my quan.

5.8. Panh gia mirc d9 anh huéng ciia quy hoach xiy dung ciac HTKT dén
pham vi dnh huwéng moéi truwong, va bao vé cong trinh thuy lgi.

5.8.1. Pdnh gid anh hwéng dén hé chiva nuwdc:

* Nguyén tic xac dinh pham vi bio vé cong trinh:

- Can ctr Quyét dinh s6: 645/QD-UBND ngay 28/02/2025 ctia UBND tinh
Thanh Hoa ban hanh danh muc déap, ho chia nuée thuy loi 16n, vira, nho, trén dia
ban tinh Thanh Hoéa; Vin ban s6 1767/SC-KT ngay 27/12/2023 cua Cong ty Séng
Chu vé& cung céap s liéu thong tin ctia hd Khe Lau va hd Riy C6. Trong khu vuc
1ap quy hoach c6 03 hd, trong do:

+ Hd Ray Co: trit lugng nudc phuc vu cho nong nghiép va cic nhu cau khéac
W=0,635x10° m3, chiéu cao dap H=11m, chiéu dai dap L=467m. Myc nudc hd
MNC: v(+27.20)m; MNDBT: v(+30.60)m. Cao trinh dinh dap: v(+32.60)m. Muc
nudc tran: v(+30.2)m

+ Hd Khe Lau: trit lvong nude phuc vu cho ndng nghiép va cac nhu cau khac
W=1,2x10% m3, chiéu cao dap h=8.6m, chiéu dai dap L=629m. Muc nudc hd
MNC: v(+15.80)m; MNDBT: v(+19.80)m. Cao trinh dinh dap: v(+22.40)m; Muc
nudc tran: v(+20.0)m

+ Ho Ao Sen: trit lwong nude phuc vu cho nong nghiép va cac nhu cau khac
W=0,25x106 m3, chiéu cao dap H=4.9m, chiéu dai dap L=483m. Muc nudc hd
MNC: v(+15.50)m; MNDBT: v(+18.35)m. Cao trinh dinh dap: v(+19.97)m; Muc
nudc tran: v(+19.0)m

- Nhu vay, theo Quy chuan k¥ thuat quic gia QCVN 04-05:2012/BNNPTNT;
Quyét dinh s6 31/2018/QD-UBND ngay 09/11/2018; Quyét dinh s6 645/QP-
UBND ngay 28/02/2025 cua tinh Thanh Héa cong trinh thuy loi (theo phu luc 1.
Danh muc hé chita nuwde thuy loi; diém 3 diéu 1 Quyét dinh s6 31/2018/0P-
UBND) Hb Ao Sen thudc cong trinh thity loi cdp IV, c6 pham vi bao vé cong trinh
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thuy loi (bao gom cong trinh va ving phu can cua hé chira nwée bao gom viing phu
cdn cua ddap va vung phu cdn cua long hé chira nwde, dwge tinh tir mép ngoadi phan
xdy dung ciia vai ddp tré ra) toi thiéu 1a 20m. H6 Riy C6 va Khe Lau thudc cong
trinh thay loi cap III, ¢ pham vi bao vé cong trinh thiy loi tdi thidu 1a 50m.

- Db an QHPK d4 nghién ctru khong Quy hoach ha tang k¥ thuat trong pham
vi hanh lang bao vé cong trinh thuy loi (hd Ao Sen, hd Ray Co, hd Khe Lau).
Trong d0 an da xéac dinh ranh gigi Quy hoach cac khu chirc ning ra ngoai hanh lang
bao vé hd dam bao vé ngudn nude phuc vu cho cac nhu cau dung chirc ning cua hd
(trong Ban d6 quy hoach sir dung dat).

5.8.2. Pdnh gid anh hwéng dén vin hanh va an toan céng trinh kénh thiy
loi, thoat lii:

- Trén co so hanh lang cong trinh thay loi, kénh muong tai muc "2.8.3. Cong
trinh thity loi & phong chéng 13" va ban vé& Hién trang ha tang k¥ thuat. Cac cong
trinh du an xay dung khu churc nang du lich, da lya chon khu vyc ngoai pham vi
cong trinh thuy lgi dam bdo theo quy dinh. Céc cong trinh giao thong qua kénh,
duoc bd tri cau, s& dugce cu thé trong dd an quy hoach chi tiét hon dé dam bao
khong anh huong 16n dén van hanh cong trinh thay loi theo quy dinh.

- Pham vi xdy dung, khéi luong dao dép khong 16n nén khong anh huong dén
an toan cong trinh (co ban gilr nguyén hién trang nén khu vuc)

- Viéc thi cong ngoai pham vi kénh dam bao khong géy sat 10, hu hong thanh
kénh, boi lap long kénh.
5.8.3. Tdc dong dén méi truong:

Khu vuc xdy dung nam trong luu vuc doc lap nén kha nang anh hudéng xau
dén moi truong 1a rat it. Tuy nhién, khi cong trinh dugc dau tu xay dung ciing sé& co
tac dong nhat dinh dén moi truong. Cu thé nhu sau:

a) Trong giai doan thi cong: Trong qua trinh thi cong, viéc van chuyen thiét

bi, vat tu, ... gy tleng on, phat sinh khi thai, bui (vao mua nang). C6 thé khic phuc,
xtr Iy dé giam thiéu dén muc thap nhat bang nhiing bién phap sau:

- Xe ché vit liéu phai c¢6 tam bat che phu.

- Khi thi cong phﬁn cong tac dat, van chuyén thiét bi, vat tu... vao mua néng
thi duong thi cong phai thuong xuyén tudi nudc dé gidm bui.

- V4o mua mua phai bé tri ranh tiéu, thoat nudc nham chdng 1y 19i.
- Tap két vat tu, vat liéu va thiét bi thi cong dung vi tri va noi qui dinh.

- C6 bién bao hiéu cong trudng thi cong va tuan thu cac qui dinh vé an toan
lao dong trong sudt qua trinh xay dung.

b) Két thuc xay dung, dua vao khai thac str dung: Sau khi hoan thanh viéc thi
cong, it nhi€u cling c6 cac anh hudng nhat dinh dén moi truong nhung mirc d¢ anh
huong rat thap va theo xu thé c6 191 cho kha nang cap nudc tudi ciia cong trinh.
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3.8.4. Gidgi phdp khiic phuc inh hiwdng dén méi trwong khi thiee hign dau nu
ha tang ky thudt va khu chivrc nang:

bé dam bao trong qua trinh thi cong xay dung lam anh huong dén viéc van
hanh va nhiém vu chuyén tai nudc tudi phuc vu sdn xuat nong nghiép:

- Thyc hién 1ap cac du an c6 lién quan va dua ra giai phap thi cong dé khong
bi anh hudng dén cong trinh thuy lg1, hd chira nudce

- Thyc hién ding cac bién phap thi cong theo du an khong lam anh hudng dén
an toan, on dinh, tai nuGe phuc vu san xuat ndng nghiép va giao thong doc bd kénh,
b ho.

- Thyc hién dung cac quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 31 va Diéu 32 Nghi
dinh 67/2018/ND-CP ngay 14/5/2018 ctia Chinh phu.

- Khong duoc dé dat, da roi réi xubng kénh noi phuong tién di qua. Pam bao
cac van d€ moi truong trong suot qua trinh hoat dong.

- Trong pham vi bao v¢ long ho, kénh muong thoat nude, cong trinh thiy loi,
cac thi€t bi co gidi chi dugc hoat dong trong pham vi dugc cap tham quyén cho
phép.

- Sau khi két thic hoat d@r}g Xéy dung, c6 trach nhi¢m thao do céc cong triph
tam, hoé}n trd hién trang ban dau; t6 chuc ban giao cong trinh co quan c6 tham
quyén dé quan ly, khai thac theo quy dinh.
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CHUONG 6. CAC GIAI PHAP THU'C HIEN QUY HOACH & UU
TIEN THUC HIEN

6.1. Giai phap bido vé moi truong

6.1.1. Dw bdo cdc tic dpng dén méi trwong:

a) Tinh hinh hién trang mai truong trong khu vwc nghién cvuu:

- Pay 1a khu vuc ¢6 mdi truong thuan loi, khong co cac ngudn giy 6 nhiém
moi trudong 16n tac dong.

- Tuy nhién, trong khu vuc dang bi 6 nhiém do cac chét thai sinh hoat cta
dan cu, hoat dong néng nghiép voi cac loai hoa chat, thuéc trir sau, chua duge xu
Iy kip thoi, hé théng ha tang k¥ thuat chua dap Gmg duoc tdc do phat trién.

- Luong rac thai, chit thai vo co va hitu co (v6 chai, lon nudc, thung gidy,
nudc thai, thirc an thura...) duoc thai ra trong qua trinh hoat dong song cta cong
d6ng dan cu 14 rat 1on, khé quan 1y khién viéc xu ly gap nhiéu kho khan.

- Chat thai tur gia suc chan tha trén cac trién d6i va mot s chét thai khac khi
mua duogc cudn truc tiép xudng hd cling gay 6 nhiém khong nhé dén moéi trudong
nuoc o day.

- V&i nhitng van dé trén, khu vuc quy hoach tuy chua gap van dé 16n nhung
cling dat ra nhiéu thach thirc trong qua trinh phat trién khu du lich sinh thai trong
tuong lai.

b) Dy bao:

- Tdc dpng ciia dw dn doi v6i méi truwong tw nhién

+ Can ¢ vao vi tri dja 1y, co cdu s dung dat, quy moé xay dung va cac giai

phap xir 1y chét thai, nhin chung viéc xdy dung va phat trién khu sinh thai, dic biét
1a cac khu Resort, vui chot giai tri, nha hang, si€u thi,... c6 tac dong nhat dinh dén
moi truong khong khi, dat, nude va gay tiéng on.

+ Qua trinh x4y dung s& din dén su gia ting cc chat thai. Viéc thu gom va xtr
1y khong triét dé c6 thé gay 6 nhiém méi trudng dét, nude va khong khi.

+ Viéc chuyén ddi chirc ning sir dung dat tir dat &, dat san xuit nong nghiép.
Pong thoi v6i qua trinh nay 14 quy trinh san nén, tao mit bang xay dung cac cong
trinh 1am thay d6i khi hau va thuy van.

+ Quad trinh xay dung céc cong trinh chiic ndng trong khu sinh thai va céac
cong trinh ha téng ky thuat khac, s€ phat sinh ra bui, tiéng on, &t dong nudc thai, rac
thai.

Nhin chung viéc xay dung va phat trién khu sinh thai ST-05 mot mit c6 tac
dong x4u téi moi truong ty nhién khi thi cong, mat khac sé tao mot moi truong tbt
hon khi van hanh. Do d6 viéc xay dung can thuc hién theo quy hoach, xay dung
déng bd, han ché tdi da cac yéu t6 bt 1gi cho méi truong.

- Tdc déng ciia dw dn doi véi moi trwong xa hoi.

+ Thuyc hién quy hoach chi tiét co tac dong té1 moi truong xa hoi khu vue,
nang cao diéu kién tién ich doi song ctia nhan dan khu vyc va ving, luu gitt va tai
hién tinh da dang van hod, phong tuc cua nhan dan, tao ra cong an viéc lam moi...
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+ Pé thuc hién t6t quy hoach doi hoi phai thuc hién t6t viéc tai dinh cu va
chuyen d6i co ciu nganh nghé, kinh té cho nguoi dan phai di doi, ngudi dan mat
dat canh tac trong trot.

- Hiéu qud ciia do dn.

Viéc co cau phan khu chirc ning, tach biét hoat dong giao thong d6i ngoai va
hoat dong phat trién khu Resort, cac khu biét thu, khach san, khu vui choi giai tri
cac cong trinh duoc quan 1y tot gop phan kiém xoat cac ngudn giy 6 nhiém, tir 46
giam thiéu bién phép xtr 1y.

Xay dung hiéu qua hé théng ha tang k¥ thuat, dé ra cac giai giap thich hop
cho viéc thu gom va xtr Iy nudc thai, chat thai ran.

6.1.2. Pdnh gid tic dong chinh va gidi phdp giam thiéu:

a) Gidi phap bdo vé Moi truwong khong khi

* Cdc nguon anh hwéng moi truong:

- Bui: Viéc san lap mat bang doi hoi mot s6 lwong 16n xe, may thi cong va xe
chd nguyén lidu, vat tu, nhién lidu tir ngoai vao do dé ngudn bui phét sinh (San i
mdt bang,; Cdc phwong tién xe, mdy; Vat liéu roi vdi tir cdc xe chuyén chg,...)

- Khéng khi: O nhiém méi truong khong khi tir cac tuyén giao thong khi thi
cong va van hanh khu Resort, Khach san, vui choi giai tri,.... vdi stc hut tir cac dich
vu va khung canh thién nhién dep luong du khéch theo du bao 1én téi ~1.000 luot
khach/ngay dém s& 1a mot luu luong nguoi tham gia giao thong dang ké.

- Tiéng én: O nhiém tiéng 6n do hoat dong cua cac phuong tién co gidi, may
xay dung (bua may, tron bé tong), tu cac phuong ti€n van tai chuyén chd khi thi cong
dy an. Po 6n phu thudc vao loai xe, may moc va tinh trang k¥ thuat, khi van hanh khu
du lich sinh thai mot s dich vu s& gay tiéng on nhu: khu vui choi giai tri, khu nghi
dudng cong dong (homstay) voi cac 1€ hoi dan gian, khu trung tam t6 chirc sy kién...vv
can b tri trong nhiéu cay xanh va vi tri xdy dung thich hop dé giam thiéu tiéng 6n.

- Nhiét: Nguon nplet gy 6 nhiém do hoat dopg cta cac loai may moc, ,dot nhién
liéu. Cac ngudn 6 nhiém trén tuy theo muc do déu gay tac dong khong tot tdi sure
kho¢ con nguoi, dong thyuc vat xung quanh nhu: Cac chit khi SO, CO», NOx khi c6
ndng do cao déu gy tac dong xau t6i hé ho hap, hé than kinh va tim mach cua con
ngudi va dong thuc vat; Khoi, bui phat sinh 1am anh hudng xu t6i sy ho héap
quang hop cua dong thuc vat noi chung. Cac chat thai nhu SOx, COx, NOx khi gap
khi 4m, gdp nudc tao nén cac loai axit c6 kha ning xam hai két cau cong trinh va
may moc.

* Cdc gidai phap bdo vé:

pé giam lugng bui, 1‘<hi doc va tiéng on khi trién khai cac du an theo quy
hoach chung dugc duy¢t, can thyc hién cac gidi phép sau:

- Pac biét chu trong Viéq tré)ng cay xanh va lya chon loai cay cling nhu mat do
phu hop s€ gidm thi€u rat nhiéu cac tac dong trén.

- Xay dyng khu Resort vo1 cac tuyén duong xanh, than thién nhu lat da, tham
hoa, cay xanh va cac trang tri khac.

- Sur dung xe, may thi cong co tiéu chuan ky thuat dam bao.
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- Khuyén khich viéc st dung xe dién, xe nguyén li¢u xach lam phuong tién di

chuyén trong khi van hanh khu Resort Sao Mai.

- Xay dung cac h¢ théng thoat nude kin, chat thai rin, hitu co can duoc thu
gom bang thung, ti nilong kin gom vé cac diém thu gom xt 1y, han ché mui hoi,
khi ddc thai vao khong khi.

- C6 bién phap che chian phu bat d6i v6i cac loai xe chuyén ché nguyén vat
liéu, nhién liéu, che chin cach ly giira khu vuc san i d6i v6i khu vue xung quanh
bang cac hang rao bat. Trong cdy xanh dé han ché su lan toa cua bui, khi thai va
tiéng 6n. Cac cong vién, vudn hoa gop phan cai tao khong khi.

- B6 tri cac nha vé sinh cong cong tam thoi trén cac cong truong.

- Phun nuéc 1am am mat dat khi san @i dé giam luong bui cudn theo gié va
phan tan trong khu vyec.

b) Gidi phap bdo vé moi truwong nudc:

* Cac nguén anh hwéng dén moi trwong nwoc:

- Nudce ngam trong khu vuc dugc khai thac thiéu hop 1y s& c6 nhiéu kha ning
lam suy gidm ngudn nudc ngam tai chd.

- Nudc thai tor khu vuc gom nudc mua, nudc thai sinh hoat, nudc thai khu
xay dung, co thé tac dong ti€u cuc dén moi trudng xung quanh nhu:

+ Nudc mua: chay tran tir khu vuc dang xay dung mang theo mot khdi luong
bun dat 1an dau mé roi vii tir cac phuong tién co gidi va cac tap chat khac.

+ Nudc thai: trong nude thai sinh hoat tir kKhu khach san, biét thu, vila...
chtra mot s6 chat ban chu yéu sau: Chat lo limg (SS) khoang 40-55g ngu’orl/ngay,
NOSs cia nudce da lang khoang 25- -30g/ngay — nguoi, NOSk ctua nudc da ling
khoang 30-35g/ nguoi - ngay, cac chat Nitrogen téng cong P-POq, Clo...trong nudc
thai con kem theo cac chat rin, ran vo co, dau md, kiém, nito, phdtpho, mot sé vi
khuan nhu Colirm, gaecal. Vi vay nuéc thai sinh hoat c6 thé gdy 6 nhiém ngudn
nude béi cac chat hitu co va vi khuan.

Nudc thai khong duge xur Iy kip thot s€ gy 6 nhiém dén moi truong xung
quanh, nguon nude ngam va nudc hd Khe Lau, hd Ao Sen, hd Ray Cb, do vay c6
thé 12 ngudn phét sinh cac dich bénh do vi tring, vi rat, anh hudng truc tiép dén st
khoe con ngudi va canh quan khu vuec.

* Gidi phap giam 0 nhiém téi nguén nwéce c6 thé thwe hign nhw sau:

- Nudc thai sinh hoat trudce khi thai vao hé théng thoat nudc chung phai duoc
xtr Iy dam bao dap tmg moi chi tiéu bao vé moi trudng theo yéu cau cua ludt phap
Viét Nam nhu: Nhiét do < 40°C, PH: 5 - 9%, BODS5: 50mg/l, COD: 100 mg/l,
Colirm: 10.000/1001, chét lo ltng: 100 mg/1.

Thiét ké va str dung cac hd xi, bé phdt hop vé sinh s& lam giam cac chat 6
nhiém noi trén trong nudce thai sinh hoat.

¢) Gidi phdp bdo vé Méi trwong dit va canh quan:

- Vi€c san ui lam thay d6i dong chay cua nudc mat, do do s€ anh huong toi

mot s6 ving dat xung quanh nén giai phap vé thoat nudc can duoc tinh toan hop 1y
phu hop véi quy hoach cac khu chirc ndng da xéac dinh.
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- Viéc thuc hién cac dy an trong khu vuc s€ lam thay ddi dién mao canh quan
theo hudng tich cuc. Cac loai hinh cong vién, cdy xanh tap trung s& gop phan ton
tao va to diém thém cho canh quan.

- Tuy nhién trong qua trinh thi cong can tim ra cac giai phap thich hop dé han
ché viéc dao xdi, san lap dia hinh.

* Gidi phdp bdo vé méi trwong dit, canh quan:

- Xay dung hé thong thoat nudc phu hop va dong bo.

- Giam sat chat ché cac loai rac thai, nudc thai tir nguén.

d) Gidai phap bdo vé Moi truwong sinh thdi:

Thuc hién cac dy an xay dung phai theo ding yéu cau quy hoach dé tranh 1am
anh hudng toi cau trac cia khu vuye.

Thiét ké quy hoach cong vién, cdy xanh canh quan,...ngoai muc dich phuc vu
du khach tham quan, nghi ngoi, gidi tri con lam phong phu da dang thém h¢ sinh
thai ctia khu vuc xung quanh ho Khe Lau, hé Ao Sen, ho Ry C6.

e) Giidi phdp béo vé¢ Mi truwong kinh té - xa hji

Viéc thuc hién du an c6 tac dong tich cuc dén kinh té - xa hoi nhu sau:

- Thuyc hién dung theo dd an quy hoach s& giai quyét nhiéu van dé co ban nhu:
viéc 1am, mai truong sinh théi tao diéu kién cho budc dot pha manh mé vé kinh té -
x4 hoi ciia huyén Nhu Thanh trong cac giai doan tiép theo.

- Tan dung suc lao dong cua dia phuong.

- Tang ngudn déng gdp cho ngan sach dia phuong.

- Tao thém nhiéu kha ning, co hoi viéc 1am cho dan cu dia phuong.

- S€ thay ddi co cau nghé nghiép trong mot b phan dan cu mot cach tich cuc.

6.2. Cac giai phap phong chay chira chay.

6.2.1. Céc gidi phdp dé phong chdy no.

Véi tinh chét 13 khu vyc cong cong, tap trung dong ngudi, do do, bién phap
PCCC la rat quan trong.

* Hg thong bdo chdy tw dong:

- Phat hi¢u va thong bdo kip thoi khi ¢6 chay xdy ra theo ding chure nang.

- Céc tin hiéu dic trung phat ra bang 4m thanh, anh sang phai rd rang va du
am luong dé moi ngudi xung quanh dé nhan biét va xu 1y kip thoi .

- C6 kha ning chong nhiéu tét (khong bao gia).

- Khong gy anh huong va bi anh hudng cua cac thiét bi khac trong cong trinh
tac dong.

- Céc thiét bi duoc dua vao phong an 1a loai tién tién, phu hop véi diéu kién
khi hau Viét Nam bao dam d6 bén cao phu hop véi cac tidu chuan nha nuéc da ban
hanh d6ng thoi dé dang bao quan, thay thé, stra chira khi can thiét.

- Co kha nang két ndi voi cac thiét bi ngoai vi khac nhu diéu khién hé thong
chira chay, hé théng bao dong,hé thong thoat hiém vvv..

* Hg théng chiva chdy tai ché.

- Hé thong chita chay lap dit cho cong trinh phai phu hop véi yéu cau tiéu
chuan ctia nha nudc vé cong tac PCCC.

- Hoat dong c6 hi¢u qua trong moi trudong hop.



92

- Cac trang thiét bi trong hé thong c6 d6 bén cao,pht hop voi diéu kién khi
hau, moi truong Viét Nam.

- D& dang bao quan,thao tac, sir dung va stra chita thay thé khi can thiét.

* Phwong dn thiét ké hé thong PCCC:

Xéc dinh phuong an thiét ké hé thong PCCC cho céc tang khac nhau trong toa
nha: Can clr vao dic diém kién triic, tinh chat nguy hiém, chay, no cta cong trinh
duya trén cac tiéu chuan cta Nha nudc trong linh vuc PCCC, dong thoi dé phuong
an c6 tinh kha thi cao, ddm bao dugc yéu cau phat hién va chira chay kip thoi
khong dé say ra chay 10n, han ché t6i muc thap nhat thiét hai vé nguoi va tai san
khi ¢6 chay say ra, hé théng PCCC tai chd cua cong trinh duoc thiét ké cac hé
théng cu thé nhu sau:

- Thiét ké lp dat hé thdng bao chay tu dong cho toan bd toa nha tir ting 1 cho
dén tang 3.

- Thiét ké lp dat hé thong chita chay tao chd gom:

+ Hé thong chita chay tu dong Spinkler cho Gara 6td, cac tang lam siéu thi
kinh doanh, Khéch san, Hoi truong, hoi thao,...

+ Heé théng chita chay vach tuong, xe day chita chay, binh chita chay cho cac
khu vyc sanh tang va toan bd cong trinh.

+ Heé thong chita chay va tiép nudc chira chiy ngoai nha ( & tang 2)

* Hg théng bdo chdy tw dong:

Khi trong khu vue bao vé sy ra chay, dam chay s€ sinh ra nhiét luong va khoi
nhat dinh, cac yéu té nay s€ toa ra moi truong sung quanh va tac dong lén cac dau
bao chay. Khi cac thong sd cua cac yéu to trén dat dén gia tri nhat dinh chi phép
dau bao cam nhan dugc ddng thoi chuyén tin hiéu vé trung tdm béo chay (Thong
qua hé théng cap tin hiéu ), trung tdm bao chay s& phén tich cac tin hiéu trén va
phat tin hi¢u bdo dong can thiét béng am thanh, anh sang dé thong bao cho moi
ngudi sung quanh biét va c6 bién phap xu 1y kip thoi, ddng thoi trung tim truyén
tin hiéu dé diéu khién cac hé théng ngoai vi khac nhu hé théng chita chay ty dong,
diéu khién cira ngin chdy, thong giod, Viéc bao chay con c6 thé thuc hién duoc bang
viéc 4n cc nut bao chay nhd su phat hién ciia con nguoi.

6.2.2. Cdc yéu cdu cong tic nghiém thu vé phong chdy chira chay.

Thu nhat, co quan chuyén mon vé xay dung t6 chtrc kiém tra cong tic nghiém
thu vé phong chdy va chita chay trudc khi dua cong trinh, phan céng trinh, hang
muc cong trinh vao st dung dbi véi cong trinh, phan cong trinh, hang muc cong
trinh d3 dugc co quan chuyén mon vé xay dung tham dinh thiét ké vé phong chay
va chita chay trudc d6 theo quy dinh, va thudc ddi tuong phai kiém tra cong tac
nghiém thu chéat luong cong trinh xdy dung theo quy dinh cia phap luat vé xay
dung.

Thi hai, co quan dang kiém to chirc kiém tra cong tac nghiém thu vé phong
chay va chita chay dbi v6i phuong tién giao thong di duoc co quan diang kiém
tham dinh thiét ké vé phong chdy va chita chay trudc d6 theo quy dinh, khi kiém tra
va cap gidy chung nhan an toan k¥ thuat va bao vé mdi truong.

Thi ba, co quan cong an to chirc kiém tra cong tac nghiém thu vé phong chay
va chira chay dbi véi cong trinh, phﬁn cong trinh, hang muc cong trinh, phuong tién
giao thong dd dugc co quan coéng an tham dinh thiét ké vé phong chay va chira
chay trudc do theo quy dinh.
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6.3. Céc giai phap phong chdong thién tai.

6.3.1. Gidi phdp tong thé:

- Can ctt Quyét dinh sb: 847/QD-TTg ngay 14/7/2023 cua Tha tuéng Chinh
phu phé duyét Quy hoach phong chdng thién tai va thuy loi thoi ky 2021-2030, tim
nhin dén nam 2050.

- Can ctr Quyét dinh s6 145/QD-TTg ngay 02/02/2024 cta Thi tuéng Chinh
phu phé duyét, ké hoach, chinh sach va giai phap thyc hién Quy hoach phong,
chéng thién tai va thay loi thoi ky 2021-2030, tim nhin den nam 2050.

Thuce hién cac thu tyc theo quy dinh cua phap luét vé quy hoach:

- Tuyén truyén phd bién ndi dung Quy hoach dén to chirc, ca nhan c6 lién
quan dén hoat dong thay loi va phong, chéng thién tai dé phat huy vai tro gidm sat
cua nguodi dan, sy tham gia cia cac bén li€n quan trong thyc hién Quy hoach.

- Trién khai thyc hién cung cép, luu trit hd so Quy hoach theo quy dinh.

- Kiém tra, giam sat dinh ky bao dam cac quy hoach c6 tinh chat k¥ thuat,
chuyén nganh lién quan, quy hoach tinh phdi tuan thu cic dinh hudéng cua Quy
hoach; bao cao danh gia viéc thuc hién Quy hoach theo dinh ky hang ndm, 05 nam
hodc dot xuat theo yéu cau cta cip co tham quyén.

- Tuan thu céc ké hoach phong chéng thién tai hiang nam cua tinh, xac dinh
theo ddi cac vung c6 nguy co sat 10, 1t quét,..

- Tang cuong ng dung cong nghé s0, ha tang quan tri s0, khoa hoc cong nghé
tién tién, hién dai, thong minh vao quan ly, khai thac ha tAng thuy loi, phong, chéng
thién tai; quan tric cong trinh, kiém tra, kiém dinh, danh gia, dé xuat cac giai phap,
cong cu danh gia an toan déap, chu dong tmg pho voi tinh huong khan cap doi véi
dap, ho6 chira nude, giam thiéu anh huong cua sy cd dap, hd chia den ha du; quan
trac giam sat cong trinh dé diéu, phong, chong sat 10 bo ho, khe sudi, ngudn nude,
s6 lwong nudc, chat luong nude trong hé théng cong trinh thuy loi...

6.3.2. Bi¢n phdp phong ngiva, giim thiéu tic dong ciia thién tai dén qud
trinh phdt trién kinh té - xa hoi;

- Nghiém cim xay du:ng khu vuc khe sudi, tao sinh thuy cho cac hd, dam bao
ngudn sinh thiy, dong chay. Ung dung cong nghg tién tién dé du bao, danh gia kha
nang sinh thily, Trong cdy xanh canh quan, dé xuat giai phap phat trién, bao vé,
nang cao do che phii va chat luong rimg dé _phu xanh dat trong, d6i nui troc nham
tang kha ning sinh thily; bao vé va phat trién bén viing ngudn sinh thuy, hé thong
03 ho trong khu vuc.

- Khu vuc dan cu két hop dich vu: gén v6o1 bao vé canh quan cay xanh, mat
nuéc, xay dung hé théng xir Iy nude thai, thu gom xir 1y chat thai ran tap trung cia
mdi khu chirc ning.

- Khu dich vy du lich: Xay duyng cac cong trinh phu hop, hai hoa véi canh
quan thién nhién, c6 bién phap thu gom, xtr Iy nudc thai, chat thai phu hop, hiéu
qua, bdo dam céc tiéu chi ky thuit, my quan va moi truong.

- Khu vyc dét cay xanh: Can dugc duy tri, phat trién, dau tu quy hoach, thiét
ké, tang tinh tham my; trong cac loai cay phu hop, uu tién sir dung cac chung loai
cdy trong dic trung cua thanh phd va timg khu vuc cu thé (theo khi hau, tho
nhudng); c6 bién phap cham séc hop 1y, han ché sir dung hoa chat.
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6.3.3. Bi¢n phdp giim thiéu tic dong xdu dén méi trwong va lam ting nguy
co thién tai;

- Tuyén truyén, gido duc cong dong, dau tu cong tac canh bao:

+ Tang cudng nang luc cho cong dong vé giam nhe thién tai; trén 70% sd dan
thudc ving thudng xuyén bi thién tai dugc phd bién kién thirc vé phong, chong lut
bdo va giam nhe thién tai. Bao gdm céc hoat dong:

+ Thanh 14p nhom trién khai thue hién cac hoat dong quan 1y thién tai dira vao
cong dong tai cong dong (do cong ddng bau chon).

+ Thiét 1ap ban d6 thién tai va tinh trang dé bi ton thuong & timg cong dong
(do cong dong tur xdy dung dya trén huong dan cta nhom thyc hién quén Iy thién
tai dya vao cong dong tai cong dong); xay dung pano, ban dd va bang hudng dan
cac bude co ban vé chuan bi, tmg phé va khic phyc hau qua tai dia diém trung tdm
ctia mdi cong dong.

+ Hang nam, cong d6ng xay dung ké hoach vé phong, chdng va quan 1y rui ro
thién tai c6 16ng ghép vdi tac dong cua bién doi khi hau.

+ Céc thanh vién cong dong xay dung ké hoach phat trién cta cong dong co
10ng ghép ké hoach vé phong, chdng va quan 1y rui ro thién tai.

+ Cac hoat dong vé quan 1y thién tai dya vao cong dong thuong xuyén dugc
truyén thong qua trang internet, tivi, dai, bao va cac pano ap phich, to roi. ..

+ Hang nam, t6 chirc dién tip vé phong, chdng va giam nhe thién tai tai cong
d6ng (bao gom ca céc trang thiét bi va dung cy hd trg).

+ Xay dung bo sung cac tram do mua tu ghi, tram do muc nudc chuyén dung
trong mua I{i.

6.3.4. Bi¢n phdp xdy dwng hé théng ha ting két hop muc tiéu phong, chéng
thién tai.

- Tang cuong chéng chiu cta co sé ha tang, thich ing blen d6i khi hau: can
tiép tuc trién khai thuc hién c6 hiéu qua cac chinh sach hd tro vé nha ¢ tai khu vuc
thuong xuyén xay ra thién tai, co nguy co xdy ra 1t quét, sat 16 dat, nhat 1a d6i véi
cac ho nghéo, kho khan nham nang cao kha ning chong chiu, bao dam an toan tinh
mang cho nguoi dan trude thién tai.

- Xdy dung, cung cd, nang cap, dau tu stra chira dut diém dap, hd nude bi hu
hong, xudng cap; ting budc dau tu nang cap, xay dung bd sung dap, hod chira va hé
thong thuy loi dé bao dam an ninh ngudn nudc; nang cao ning luc quan 1y, theo
ddi, giam sat, van hanh ho dép, hudng to1 van hanh theo thoi gian thyuc. Ra soat,
diéu chinh quy trinh van hanh ho chura, lién hd chira dam bao phu hop véi nhiing
thay d6i vé muc tiéu cat, giam 181, cip nudc cla cac hd chua.

Pau tu khic phuc cic vi tri duong giao thong gay can tro thoat 1ii, dé dam bao
an toan, khong lam gia tang ruai ro thién tai. C6 bién phap xur ly cac vi tri c6 nguy
co xdy ra sut, truot, ngap siu khi mua Iii nham dam bao an toan, khong lam gia
tang rai ro thién tai; lép dat thiét bi canh bao mirc do ngap tai cac ngﬁm tran thuong
xuyén bi ngép lut phuc vu cong tdc dam bao an toan giao thong.

6.4. Giai phap thyc hién Quy hoach xay dung.

- Pau tu x@y dung cac co so ha tang ky thuat, chuan bi k¥ thuat xay dung, dap
g cho yéu cau khai thac quy dét, phat trién bén ving.

- bam bao giao thong, thuy 1¢i trong cong tac thi cong:
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+ Trong qua trinh thi cong dy an ha tang k¥ thuét, va khu chtc niang trong khu
vuc: nha thau thi céng chiu trach nhiém vé cong tac dam bao an toan giao thong, vé
sinh moi truong, hé¢ thong thuy loi, an toan lao dong trong sudt qua trinh thi cong
va chiu trach nhiém néu dé xay ra tai nan do qua trinh thi cong giy ra. Phai dam
bdo cho nguoi va phuong tién khi luu thong qua khu vuc thi cong dugc binh
thuong, tuyét doi khong dé xay ra tinh trang Un tic giao thong, phai dam bao hé
thong thuy loi khong bi anh hudng.

+ Bo tri day du cac loai bién bao hiéu dudng bd theo dung Quy chuan ky thuat
quéc gia vé bao hiéu duong bo Viét Nam QCVN 41:2019/BGTVT trong pham vi
thi cong. Khi ngimg thi cong phai c6 bao hiéu an toan theo quy dinh nhu: Bién chi
dan, day an toan va dén do vao ban dém.

+ B4 tri ngudi truc gac va hudng dan diéu hanh giao thong trong sudt qua
trinh thi cong.

- Xay dung co ché quan 1y Xay dung theo quy hoach: Quén 1y chi dao viéc
thue hién, quy hoach dung vé6i diéu 1& quan 1y, phap ludt ciia nha nudc va cac quy
dinh khac c6 lién quan. Pho bién va cong khai quy hoach xay dung dugc duyét, dé
moi co quan, t6 chtrc va nhan dan biét, tuan thu, tham gia quan 1y quy hoach.

- Can xay dung cac dé 4n tao ngudn von thue hién quy hoach.

- Tang cuong cong tac xuc tién quang ba du lich dia phuong, dac biét la su
dung cac phuong tién c6 kha nang tuyén truyén cao nhu truyen hinh, phét thanh,
internet... dé ngudi dan hiéu loi ich xa hoi, loi ich cong dong va ban than ting gia
dinh do hoat dong du lich dem lai. Va tu giac hd tro tham gia viéc x4y dung, bao vé
khu sinh thai.

- Xdc tién viéc x@y dung va phat hanh rong rai cac phim anh tu liéu vé vin
hoéa, cic cong trinh kién tric, thang canh, 18 hoi dan toc, cac tro choi dan gian.. . dé
gidi thiéu voi du khach trong nude va quic té. Nhing théng tin nay rat bo ich
khong chi ddi véi khach tham quan ma nd con la diéu kién can thiét dbi v6i nhiéu
nha dau tu mudn dén hop tac véi dia phuong.

- Nganh Du lich cua tinh Thanh Héa phai tham gia vao cac hoi nghi, hdi thao
va hoi cho du lich quéc té dé co diéu kién tiép thi san phém du lich cua minh.

6.4.1. Gidi phap dao tgo va phat trién nguén nhan luc:

- Chét luong ngudn nhan lyc 13 1a yéu to quan trong dé phat trién khu sinh thai
hd Khe Lau. Chinh sach dao tao va phat trién ngudn nhan lyc phai duoc thuc hién
thong qua cac chuong trinh 16n cua nganh Du lich tinh.

- Tung budc xay dung doi ngli cac nha quan 1y, cac nha doanh nghi¢p nang
dong va sang tao, du nang luc diéu hanh cac hoat dong kinh doanh du lich dat hi¢u
qua, mé rong hop tac vé dio tao ngudn nhan lyc du lich véi cac co 6, to chirc dao
tao trong nudc va Quéc té trong viéc dao tao chuyén mon nghi€p vu phuc vu va
quan ly.

- Dao tao va thu hut nhan tai: Tung budc xay dung dugce cac doi1 ngii cac nha
quan 1y, cac doanh nghiép niang dong va sang tao, di nang luc diéu hanh cac hoat
dong kinh doanh du lich theo co ché thi truong.

- Xa hoi hoa cong tac gido duc du lich, ndng cao nhan thuc vé du lich cho
nhan dan va khach du lich, hd tro gido duc cong dong cho nhimng nguoi dan truc
tiép tham gia cac hoat dong du lich.
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6.4.2. Gidi phap bdo vé tai nguyén va moi truong du lich:

- Trong qué trinh phat trién, nganh Du lich tat yéu c6 nhiing tac dong tiéu cuc
t6i méi trudng va tai nguyén du lich. Myc tiéu cua giai phap nay 13 giam thiéu cac
tac dong ti€u cuc do cac hoat dong Du lich gdy nén, tao ra va gitr gin moéi truong du
lich lanh manh, ddm bdo cho sy phat trién du lich bén virng.

- Tb chtic hoc tap va trién khai cac vin ban phap quy vé bao t6n, va quan Iy
tai nguyén moi trudng. Co chinh sach wu dii trong trong viéc huy dong vén dau tu
trong linh vuc bao vé va nang cao chit lugng moi truong du lich.

- Thuong xuyén theo ddi bién dong dé co giai phap kinh thoi, phdi hop voi
cac ban nganh va cac dia phuong lién quan dé khic phuc su cd, tinh trang xuong
cap veé tai nguyén va moi truong du lich. Xac dinh cac khu vuc tai nguyén va moi
truong du lich xudng cap, can c6 cac bién phap bao v¢é nghi€ém ngat va co6 cac bién
phép xir 1y cap bach dé bao vé tai nguyén, moi trudng.

- Phat trién khu sinh thai gan v6i cac hinh thirc du lich lang nghé tao didu kién
gidi thiéu dén du khach dé thuong thirc va duy tri cac nganh nghe truyén thong

- Tang cudng su phoi hop gitra cac nganh, cac cap trong nd lyc chung dé bao
dam méi truong cho phat trién du lich. Huy dong sy tham gia dong gop cua cong
d6ng dan cu, doanh nghiép, khach du lich, co quan quan Iy Nha nudc va cac to
chtrc xa hoi trong viéc bao vé mdi trudong tu nhién va xa hoi.

- Phat trién cac chuong trinh gido duc toan dan va gido duc trong cic trudng
hoc vé tdm quan trong cia viéc bao vé moi truong. Co thé 1ong ghép dao tao va
gido duc vé tai nguyén méi trudng du lich (ca tu nhién va xa hoi), ciing nhu gido
duc nang cao nhan thuc vé viéc bao vé tai nguyén, moi trudng du lich cho khéach du
lich, cong déng dan cu dia phuong.

6.5. Danh muc cac chwong trinh, du an wu tién diu tu va nguﬁn luwe thuc
hién.
6.5.1. Co so phap ly.

- Quy hoach tinh Thanh Hoa thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2045 duoc
Thu tuéng Chinh pha phé duyét tai Quyét dinh s6 153/QD-TTg.

- Picu chinh, mo rong QHC xéy dung KKT Nghi Son, tinh Thanh Hoa dép
nam 2035, tam nhin dén nam 2050 dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyet
dinh s0 1699/QD-TTg

- Quy hoach ving huyén Nhu Thanh, tinh Thanh Hoéa dén nim 2045.
- Quy hoach str dung dt thoi ky 2021-2030 huyén Nhu Thanh.
- Quy hoach chung xay dung xi Yén Lac, huyén Nhu Thanh dén nam 2030.

- Ké hoach dau tu cong trung han von ngan sach nha nudc giai doan 2021-
2025 tinh Thanh Hoa.

- Kéz hoach s6 29/KH-UBND ngay 29/01/2024 cia UBND tinh Thanh Hoéa ké
hoach trién khai 1ap quy hoach xay dung trén dia ban tinh Thanh Hoa nam 2024.

- Nhu cau thye tién khu vuc x4 Yén Lac, Khu kinh té Nghi Son.

6.5.2. Danh muc cdac chwong trinh, dw dan wu tién diu tw.



97

Uu tién dau tu xay dung cdc hang muc ha tﬁng ky thuat, HTXH va céc
cong trinh c6 tinh chét tao dong luc phat trién kinh té. D& dam béo viéc thu hat
dau tu cac khu chuc nang dich vu du lich trong khu vuc, can dau tu hé théng ha
tang két ndi, di doi cac ho dan. Do do:

- Thyc hién lap quy hoach chi tiét cum trung tdm hanh chinh, vin héa, thé duc
thé thao, y té.... theo Quy hoach chung xa Yén Lac da duogc phé duyét, lam co so
phap 1y thuc hién di doi Khu trung tdm hién nay nam trong vung quy hoach khu
sinh thai H6 Yén My theo Quy hoach phan khu.

- Thuc hién 13p cac quy hoach chi tiét khu tai dinh cu theo Quy hoach chung
xa Yén Lac, va xay dung céac co ché chinh sach, tung budc di doi cac hg dan theo
dinh hudéng Quy hoach phan khu Khu sinh thai ST-05 va Quy hoach Khu cong
nghiép so 19.

- Cam mdc ranh gi6i quan 1y hé thdng ha tang k¥ thuat (giao thong), pham vi
bao vé hd chira nude, 1am co s¢ dé thuc hién cac du an. Cai tao nang cap cac tuyén
duong hién co.

- Xay dyng khu nha vin héa, sinh hoat cong dong trong khu vuc dan cu hién
co gitr lai (khoang 5,6 ha), vira dam bao 191 ich cdng dong dan cu, va xay dung dan
hinh anh du lich nghi dudng theo m6 hinh homstay.

* Von tir ngan sach nha nudc va cac ngudn hd trg dau tu phat trién: Dau tu
cac cong trinh mang tinh chat tao lyc do thi va ddm bao dan sinh nhu:

- Du’orng tinh phia Béng khu vuc quy hoach (theo QHGT tinh Thanh Hoa);
Puong giao thong cap khu vire két ndi cac khu chire ning.

- Nang cap, cai tao, hé thong kénh muong thoat nudc cia khu vyc dam bao
ti€u thoat nudc.

- Lap du an dau tu hé théng ha t(:ing ky thuat khac: dau tu mai cac tram bom,
Xt 1y nudce thai.

- Cac cong trinh ha ting xa hoi co ban: Pau tu xay dung cong trinh vin hoa,
sinh hoat cng dong.

* Vén thu hiit tir c4 nhén, t6 chirc va doanh nghiép trong tinh, trong nudc, lién
doanh va dau tu truc ti€p nudc ngoai san xuat, kinh doanh: Pau tu vao céac cong
trinh xay dung khu dich vu vui choi giai tri.

6.5.3. Pé xudt gidi phdp huy dong von.

a) Nguon von dau tu

* Pa dang hoa ngudn vén huy dong va st dung hiéu qua - hop Iy

+ Ngudn dau tu tir ngan sach: thong qua mot sd du an cta Trung uwong, B
Nganh va cua tinh Thanh Hoéa trén dia ban; thong qua cac du an do tinh truc ti€ép quan
1y; thong qua du an cua huyén lién két voi cac By, Nganh

+ Nguon Von bén ngoai tinh: tang cuong tranh thu cac ngudn vén tir ngoai tinh
dué6i dang von tién mat, von vat chat théng qua viée tranh thu hop tac lién két voi cac
co quan, nha du tu; tao mdi trudng théng thoang thuan loi vé dat dai, nganh nghé
kinh doanh, chinh sach mién giam thué dat va thué kinh doanh dé thu hit nha dau tu
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vao dia ban.

+ Ngudn vén tir cac Doanh nghiép: sir dung cho viéc dau tu xdy dung cac du an
trén dia ban do6 thi nhu xay dung cac trung tdm thuong mai dich vu, cac du an phat
trién buu dién, vien thong, cum cong nghiép, nong nghié€p cong nghé cao....

+ Ngudn von dan cu: huy dong dé lam duong, xay dung, cai tao hé thong cong
ranh, dudong ong dan nudc sach vao ting ho dan,.... dau tu von dé phat trién san xuat
kinh doanh, ...

+ Ngudn von tin dung: phat trién cdc nganh miii nhon, cdc du 4n d61 mdi cong
ngh¢ ché bién nong san; cac co sd san xuat, kinh doanh c¢é hiéu qua mé réng qui mo
san xuat.

* Vén tir ngan sach nha nudc va cic ngudn hd tro dau tu phat trién: Pau tu cac
cong trinh mang tinh chat tao lyc d6 thi va dam bao dan sinh. Giai doan 2021 - 2025,
nguon Von ngan sach s& dau tu cic cong trinh nhu: nang cap cai tao truong hoc, hé
thong ha tang k¥ thuat do thi.

* Vén huy dong dau tu (Vén tin dung dau tu, vbn vién tro va vay ng quéc té, von
dau tu tir doanh nghiép, hop tac lién doanh, huy dong cia tu nhén, trai phiéu): Pau tu
vao cac cong trinh xay dung nha & madi, cong trinh cong cdng do thi c6 thu nhu: Cho,
Thuong mai dich vu.

* Vén thu hit tir ¢4 nhan, t6 chirc va doanh nghiép trong nuéc, lién doanh va dau
tu truc ti€p nudc ngoai san xuat, kinh doanh: dau tu cac cong trinh thuong mai dich
vy, cong trinh dich vu da chirc nang.

b) Thuc hién 16t chinh sach thu hit va sir dung von dau tw:

+ Uu dai dau tu (mién, giam thué dat, thué suat, thué thu nhap doanh nghiép) mot
s0 linh vuc nganh nghé, dic biét 1a nganh trong di€ém, miii nhon.

+ Uu dai trong xay dung co sé ha ting va hd trg hop 1y chi phi bdi thuong, giai
phong mat bang trong cac du an thudc von ngan sach.

+ HO trg dao tao nhan luc, khoa hoc cong nghé, tiéu thu san phém va chinh sach
veé tién dau tu.

+ Khéc phuc nhitng bét cip vé thu tuc hanh chinh, c6 co ché phdi hop hiéu qua
va nhanh chong gitra cac ban, nganh lién quan trong qua trinh giai quyét cac thu tuc
cho nha dau tu thong qua mot dau mdi.

+ Nhanh chong hoan thanh dau tu cac ha tang thiét yéu (cap dién, cap thoat nudc,
giao thong, hé thong thong tin lién lac) dé tao diéu kién cho nha dau tu trong vi¢e trién
khai thuc hién du an.

+ Tang cudng quang ba, to chirc cac dién dan gidi thiéu tiém niang kéu goi dau tu
vao do thi.

+ Tang cudng cong tac kiém tra, ndng cao ning luc chuyén mén trong tham dinh
va danh gid nang lyc cua cac nha dau tu, dac biét 1a cac dy an tap trung vao linh vuc
dich vu thuong mai.
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CHUONG 7. KET LUAN & KIEN NGHI

7.1. Két lun

Do 4n quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu sinh thai ho Yén My (ST-05),
thudc Khu kinh t€ Nghi Son, tinh Thanb Hoa, QUQC 1ap tuan thu theo quy dinh cua
Phap luét hién hanh, dap ing cho y€u cau cu thé hoa cac quy hoach cap trén da phé
duy¢t va tao co so xay dung, phat trién khu vyc huyén Nhu Thanh, Khu kinh té
Nghi Son néi riéng, tinh Thanh Héa ndi chung theo cdc muc tiéu chién lugc phat
trién tinh Thanh Hoéa.

Quy hoach da qdép ung dugc cac muyc tiéu chién lugc duoc dit ra trong cé(;
dinh hudng phat trién chung ciia Quy hoach tinh, Quy hoach chung Khu kinh té
Nghi Son va Quy hoach ving huyén Nhu Thanh, Quy hoach chung xa Y¢én Lac giai
doan tir nay dén ndm 2045 va cua tinh.

7.2. Kién nghi

Db an da thue hién dam bao phu hop véi nhiém vu da dugc UBND tinh phé
duyét. Trong sudt qua trinh 14p quy hoach dd an d tiép thu va duoc chinh stra theo
cac ¥ kién dong gop cia S¢ ban nganh c6 lién quan, cong d6ng déan cu trong pham
vi 1ap quy hoach, la budc can thiét dé tao co s& phap 1y cho viéc lap cac dd an quy
hoach chi t}et trién khai cac dy an dau tu xay dung va thu hat dau tu nham phat
trién kinh t€ xa hoi gan vdi quan ly phat trién do thi theo quy hoach.

Kinh d& nghi cac cap nganh c6 :[hém quyén phé duyét gié 4n 1am co s¢ trién khai
cac quy hoach chi ti€t va cac dy an dau tw, thu hat cac nha dau tu vao dau tu dong gop
cho su phat trién ctia khu vuc.

Sau khi d0 4an quy hoach phan khu duoc phé duyét, cim mdc chi gidi cac
tuyen duong dé quan ly xay dung, thong bao quy hoach trén cac phuong tién thong
tin d& moi ngudi biét va thuc hién. Quan 1y chit ché viée st dung dat dai khong dé
tu nhan, co quan va cac doanh nghiép tu do 1an chiém../..

Thanh Hoéa, ngay thang nam 2024



