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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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(Kém theo Quyét dinh sé: (Kém theo Bdo cdo tham dinh sé:
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HUYEN NGA SON THANH HOA
(Kém theo to trinh s6: VIEN TRUONG

427/TTr-UBND ngay 30/11/2024)

Thanh Hoa, thang 11/2024



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Poc l1ap — Tu do — Hanh phiic

QUY DINH
Quin 1y xay dung theo dd an “Quy hoach chung xiy dwng dé thi Hoi
Dao, huyén Nga Son, tinh Thanh H6a dén nam 2045”.
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6: 4596/0D-UBND ngay 20 thang 11
nam 2024 cua UBND tinh Thanh Hoa)

Piéu 1. Pdi twong, pham vi ap dung va quy mé quan ly

1. Pham vi 4p dung;

Quy dinh nay quy dinh cac cong tac quan ly quy hoach xay dung, st dung
dat, cac yéu cau quan Iy kiém soat khong gian, kién trtc, hé thong ha tang k¥
thuat, bao vé mdi trudng theo dd an “Quy hoach chung dé thi Héi Pdo, huyén
Nga Son, tinh Thanh Hoa dén nam 2045, duoc Uy ban nhan dan tinh Thanh
Hoéa phé duyét, lam co so quan 1y dau tu, 1ap Quy ché quan 1y quy hoach, kién
tric; va quan 1y dau tu xdy dung; cai tao chinh trang cac cong trinh kién trac;
thiét ké canh quan trong d6 thi va lam can ctr dé xac lap nhiém vu va dd an quy
hoach quy hoach chi tiét, thiét ké do thi, cac chuyén nganh, cac khu vuc trong
do thi tuan thu dinh huéng quy hoach chung.

2. Péi tuong 4p dung:

Co quan quan 1y nha nudc, to chirc, ca nhan trong va ngoai nudc lién quan
dén nhitng hoat dong x4y dung va khai thac, san xuét, kinh doanh, va tham gia
vao hoat dong quan ly quy hoach xdy dung trong pham vi d6 thi Hoi Dao,
huyén Nga Son, tinh Thanh Hoéa phai thuc hién theo cac ndi dung tai quy dinh
nay va cac van ban phap luat Nha nudce ¢o lién quan.

Piéu 2. Pham vi, ranh giéi, quy mé quan ly

1. Pham vi, ranh giéi khu vuc quan ly

Ranh gi6i quan 1y quy hoach d6 thi bao gom toan bd dién tich ty nhién
clia cac xa: Nga Thanh; Nga Lién; Nga Tién, huyén Nga Son. C6 giéi han nhu
Sau.

- Phia Bic giap x4 Nga Thanh va Nga An;

- Phia Nam giap xa Nga Tan, Nga Thuy, huyén Nga Son va xa Kim Hai,
huyén Kim Son, tinh Ninh Binh;

- Phia Pong gidp xa Nga Thai huyén Nga Son va thi tran Binh Minh, xa
Kim Hai, tinh Ninh Binh;
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- Phia Ty giap xa Nga Hai, Nga Yén, Thi tran Nga Son.
2. Quy mo dat dai khoang: 1.379,45 ha

3. Quy mé dan sd:

+ Dan sb hién trang ndm 2022 khoang: 19.159 ngudi

+ Du bao dén nam 2030 khoang: 25.000 nguoi;

+ Dy bao dén nam 2045 khoang: 29.500 ngudi.

Pi¢u 3. Quy dinh vé dién tich, mat d6 xay dung, hé s6 sir dung dit va
chiéu cao t6i da, toi thiéu cia cong trinh trong tirng khu chitc ning dé thi.

Ngoai quy dinh chung vé mat d6 xay dung (MDXD), hé s6 str dung dat
(HSSDD) ctia cac cong trinh trong ting khu chirc nang sau day; khi thuc hién
dau tu xdy dung, tiy thudc vao tinh chat, chirc ning, quy mo cua ting du an cu
thé dé xac dinh cac chi tiéu st dung dat theo quy dinh tai muc "2.6.3" QCVN
01:2021/BXD

1. Khu chirc nang don vi &:

Toan don vi chia thanh 03 don vi ¢: tuong ting vo1 3 xa hién nay (Nga
Lién, Nga Tién & Nga Thanh) duoc phan chia boi Kénh Hung Long va dudng
tinh 524 cai dich.

a) Cac khu dan cu hién trang cai tao: Dién tich 494,82 ha, gém cac 6 dat
c¢6 ky hiéu: "O-HT"; Mat d6 xay dung gop t6i da 60%; mat d6 xay dung thuan,
theo quy chuan QCVN 01:2021/BXD; Tang cao tbi thiéu — t6i da: 1-5 tang; hé
sb str dung dat: t6i da 3,0 1an. Cai tao, chinh trang déng bo vé hé théng ha téng
k¥ thuat, ha tang xa hoi. Bo sung cac khong gian cong cong, ciy xanh, nham
nang cao dan chat lugng song cho cac khu dan cu, dap Gng yéu cau phat trién
cua do thi theo cac tiéu chi do thi loai V.

b) Pat tai dinh cu: Dién tich khoang 4,07 ha, gdm cac 6 dat c6 ky hiéu
"O-TDC". MPXD gop tdi da 60%, mat do xay dung thuan, theo quy chuan
QCVN 01:2021/BXD; Tang cao 1-5 tang; HSSDD t6i da 3,0 lan. Pugc t6
chirc, bd tri tai cac vi tri khu & méi thich hop khi ¢6 dy an dau tu cu thé can
phai giai phong mit bang.

¢) bat nhdm ¢ méi: 55,84 ha; gom cac 6 dat co ky hiéu "O-M" mat do
xay dung gop t6i da 50%, mat d6 xdy dung thuan theo quy chuin QCVN
01:2021/BXD; Tang cao xay dung t6i thiéu — t6i da: 02-07 tang; hé so sir dung
dat: 2.5 lan.

2. Khu chirc ning co quan tru s¢: Tdng dién tich khu chirc ning co quan
tru sé: 4,32 ha, gém 02 6 dat:

- Trung tdm hanh chinh — chinh tri d6 thi: 2,17 ha, 6 dat ¢ ky hiéu 1a CQ-
PT. Mat do xdy dung t6i da 40%, chiéu cao xay dung cong trinh chinh téi
thiéu — ti da: 03 -07 tang, hé s sir dung dat t6i da 2,5 lan.
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- Co quan tru s¢ ngoai do thi: 2,15 ha, 6 dét co ky hi¢u CQ-NDT. Mat do
xay dung t6i da 40%, chiéu cao xdy dung cong trinh chinh t6i thiéu — t6i da:
03-10 tﬁng, hé sb st dung dat t6i da 4,0 lan.

3. Khu dich vy, cong cong do thi:

a) Ddt cong trinh gido duc: 14,55 ha, gdbm:

- Truong Trung hoc phd thong quy hoach méi: 1,98 ha, gdm 01 6 dat co
ky hiéu "GD-THPT" tai Nga Tién. Mat d6 xay dung t6i da 40%, ting cao xay
dung: 01-07 tﬁng, hé sb str dung dat toi da 2,5 lan.

- Truong Trung hoc co so: 3,86 ha, gdbm cac 6 dat co ky hiéu "GD-
THCS", gé)m 03 truong hién trang cai tao c6 ky hiéu tor "GD-THCS:01" dén
"GD-THCS:3" véi téng dién tich: 2,90 ha; 01 trudong quy hoach méi: 0,96 ha
tai Nga Thanh c6 ky hiéu "GD-THCS:4". Mat d6 xay dung tdi da 40%, tang
cao xay dyng: 01-05 tang, hé so sir dung dat ti da 2,0 lan.

- Truong tiéu hoc: 5,01 ha, g@)m 04 truong hién trang cai tao co6 ky hiéu tu
"GD-TH:1" dén "GD-TH:4", téng dién tich: 2,91 ha; 02 truong quy hoach mai
c¢6 ky hiéu "GD-TH:5" tai Nga Thanh va "GD-TH:6" tai Nga Tién véi tong
dién tich: 2,11 ha. Mat d6 xdy dung t6i da 40%, ting cao xdy dung: 01-05
tang, hé s6 sir dung dat toi da 2,0 lan.

- Truong mam non: 3,70 ha, gdm 04 truong hién trang cai tao c6 ky hiéu
tir "GD-MN:1" dén "GD-MN:4", tong dién tich: 1,78 ha; 02 truong mam non
quy hoach md&i c6 ky hi¢u: "GD-MN:5" tai Nga Thanh, va "GD-MN:6" tai
Nga Tién, véi téng dién tich: 1,92 ha. Mat d¢ xay dung t61 da 40%, téng cao
xay dung: 01-03 tang, hé so str dung dat ti da 1,2 lan.

b) Pdt céng trinh Y té: 4,94 ha. Gom:

- Cong trinh Y té d6 thi quy hoach m&i: 3,98 ha, gdm 01 6 dat c6 ky hiéu
"TT-YT" tai Nga Tién. Mat d¢ xay dung t6i da 40%, tang cao xay dung: 03-12
tang, hé s6 sir dung dat toi da 4,8 lan.

- Cong trinh Y té don vi ¢ hién trang cai tao: 0,96 ha, gdm 03 6 dat c6 ky
hiéu "CC-YT". Mat do xay dung tdi da 40%, tang cao xay dung tir 1-3 tang, hé
s6 str dung dat toi da 1,0 1an.

¢) Pdt van héa — thé duc thé thao: 19,66 ha, gom:

- Pat van hoa — thé duc thé thao cip do thi: 8,81 ha, gdm Quang truong:
2,41 ha, 6 dat co ky hiéu "TTVH-QT", va trung tdm vin hoa — thé duc thé
thao: 6,40 ha, 6 dat c6 ky hiéu "TTVH-TT", quy hoach mdi tai Nga Tién. Mat
d6 xay dung toi da: 30%, ting cao xdy dung ti da 05 ting, hé sb sir dung dat
toi da 1,5 lan

- Pt van héa — thé duc thé thao don vi ¢: 10,85 ha, gom cac 6 dat c6 ky
higu "TT-DO", trong d6 03 6 dat cong sé hién nay chuyén doi thanh dat Vin
hoa céng cong cong ddng dan cu. Mat d6 xay dung t6i da: 40%, ting cao xdy
dung t6i da 03 t?mg, hé sb sir dung dét toi da 1,2 1an



d) Cho: 2,93 ha. Gom:

- Chg Hoi Pao hién trang: 0,93 ha, tai Nga Lién 6 dat co ky hiéu "CC-
CH:01": va 02 6 dét cho quy hoach méi c¢6 ky hiéu "CC-CH:02" tai Nga Thanh
va "CC-CH:03" tai Nga Tién. Mat d6 xay dung tdi da 40%, chiéu cao 1-4 t?mg,
hé sb sir dung dat 1,2 1an

4. Khu chure nang thuong mai, dich vu: 47,11 ha, trong do:

- Pat thuong mai dich vu hién trang: 0,17 ha, gébm 02 6 dat c6 ky hiéu
"DV-HT"

- bit thuong mai dich vu quy hoach méi: 46,94 ha, gém cac 6 dit co ky
hiéu "DV ", phan 16n tap trung trén tuyén dudng Ven Bién, v6i cac loai hinh
dich vu thuong mai, dich vu van tai, nha hang, khéch san, si€u thi, van phong,
dich vu nghi dudng, vui choi giai tri,... Mat do xay dung thuan theo QCVN
01:2021/BXD, chiéu cao tdi thiéu — toi da: 01- 12 tang, hé sb str dung dat tbi da
6,0 lan.

5. Khu chirc ning san xuét, cong nghiép, lang nghé: 29,84 ha, gdom:

- Khu sén xuit, cong nghiép, kho bai: 29,84 ha, gém 05 6 dat hién trang:
3,40 ha, c6 ky hiéu "SX-HT"; va 04 6 dat quy hoach méi: 17,30 ha, c6 ky hiéu
"SX-QH", tai xa Nga Thanh. Mat do xay dung tdi da 70%, chiéu cao xay dung
t6i thiéu — tdi da: 1-3 tang, hé s6 sir dung dat tdi da 1,5 lan

- Cum lang nghé quy hoach méi: 9,14 ha, gdm 6 dat c6 ky hiéu "SX-LN",
tai xd Nga Tién. Mat d6 xay dung toi da 70%, chiéu cao xdy dung t6i thiéu —
tdi da: 1-3 téng, hé sb sir dung dat t6i da 1,0 1an

6. CONng vién cay xanh, quang truong, khong gian mé cua do thi

- Cac khu vuc khong gian cong cong do thi, cong cdng don vi 0, cac
khong gian mat nudc (kénh Hung Long, Kénh Phic Son, kénh Xuan Mai,
kénh Ngang Nam va Ngang Bic), khong gian cong vién, cay xanh, vuon hoa
tai cac don vi ¢, khu dan cu... 14 nhitng khong gian md cho d6 thi can quan 1y
chit ché vé mat do xay dung, téng cao, hinh thtrc kién triic, mau sic cong trinh
ding cong nang str dung cong cong.

- Trong cac khu cong vién cé dién tich 16n can tao khong gian mit nudc
dé diéu hoa khong khi va hd tro tiéu thoat nude cho d6 thi.

- Khu vuc ¢6 tham thyc vat ty nhién nhu khu vuc ven song Can, can co
giai phap, bao ton dam bao dé bd sung thém dit cdy xanh cho d6 thi

- P4t cay xanh trong d6 thi: 28,83 ha, gom:

+ Cay xanh cong cong: 20,05 ha, trong d6: Cay xanh cong cong do thi:
12,09 ha, gdm céc 6 dat c6 ky hiéu "CX-DT"; Cay xanh cong cong don vi &:
7,96 ha, gdm cac 6 dat co ky hiéu "CX-CC", bd tri phan tan dong déu, dam
bao tiép can ciia ngudi dan.

+ Cay xanh han ché: 4,73 ha, gém cac 6 dit co ky hi¢u "CX-HC".
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+ Cay xanh céch ly: 4,05 ha, gdm cac & dat c6 ky hiéu "CX-CL", bd tri
cach ly cac khu vuc san xuat cong nghiép, nghia trang, cong trinh dau mdi co
nguy co 6 nhiém.

- Mat d¢ xay dung trong khu vyc cong vién cdy xanh khong qua 5%,
chiéu cao khong qua 01 tang, hé sb sir dung dat khong qua 0,05 1an.

7. Cac khu chic nang quy dinh chi tiéu xay dung theo quy dinh chuyén
nganh:

* Pat di tich, ton gido, tin nguong: 4,61 ha cac 6 dat c6 ky hiéu "DT-
TG". Gdm c6: Di tich cép tinh, dén, dinh, ton tao, tu bo, phuc hoi duoc gitr
nguyén vi tri, can cam méc gidi, khoanh ving bao vé di tich theo quy dinh cua
Luat Di san van hod. Cong trinh ton gido tin ngudng.

* Pat An ninh Quéc phong:

- Pat An ninh: 1,66 ha, gom 05 6 dat c6 ky hiéu "AN": Tru s& Cong An
d6 thi trong tuong lai (x. Nga Tién), tru s& cong an Nga Tién, Nga Lién (theo
quyét dinh sé: 308/QD-BCA-HO1 ngay 15/01/2020 cua Bo Cong an), tru s
Phong chay chira chay tai Nga Tién va Nga Thanh.

- Pat Qudc phong: 1,76 ha gdm 04 6 déat c6 ky hiéu "QP", bao gdm cong
trinh xay dung tru s& Qudc phong do thi quy hoach méi tai khu trung tim d6
thi méi (xa Nga Tién), tru s& Qudc phong cac xa hién nay.

* Khu cong trinh ha tang ky thudt: 24,85 ha, gdm:

- Nghia trang nha tang 1&: 19,46 ha, gdbm 02 6 dat Nghia trang hién trang
cai tao ¢o ky hiéu "HT-NT", hinh thic chén cat cat tang.

- Bén xe khach: 2,19 ha, gdm 01 6 dat c6 ky hiéu "GT:BX".

- Bén cang dudng thity (bén Mong Giudng): dién tich khoang 1,0 ha, ky
hiéu "GT-DT:BC".

- Tram xur Iy nudc thai va HTKT khéc: 2,20 ha, gdm céc 6 dat c6 ky hiéu
"HTKT"

* Bdi do xe: 9,49 ha, gdbm céc 6 dat c6 ky hiéu "P". b tri phan tan.

* Khu néng nghiép va chirc ndang khdc: 387,58 ha, trong d6: Khu san xuat
ndng nghiép: 243,19 ha; Khu nudi trong thuy san: 59,45 ha; va dat mat nudc,
song hd, ao dam, song sudi kénh rach.

8. Chi ti€u chung:

Céac chi tiéu vé mat do xay dung, hé sb sir dung dét, chiéu cao tdi da, toi
thiéu ctia cong trinh, cac khu chtrc ning trong d6 thi khi 1ap quy hoach chi tiét
phai tuan thi theo quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé Quy hoach xay dung.

Piéu 4. Quy dinh vé kiém soat khong gian, kién tric timg khu vuc

1. Khong gian, kién trac khu vue d6 thi.

- Khong gian, kién trac khu vuc hién hiru: Cac khu vuc dan cu hién trang
cai tao xac dinh trong dd &n can 6n dinh, dam bao khong lam xdo tron cAu trac



8

khong gian, x4 hoi hién hiru. Kién tric canh quan khu vuc xac dinh 13 nha &
v6i mat do thua, thip ting nha & két hop ao vuon. Bo sung hé thdng ha tang xa
hoi, ha tﬁng ki thuét theo tiéu chuin, cai tao khu vuc theo hudng gén vO1 canh
quan thién nhién, gitt vimg vé sinh méi truong. Pam bao két ndi thuan tién
trong khong gian chung do thi.

- Khong gian, kién trac khu phat trién méi d6 thi: Lua chon hinh thuc kién
tric hién dai tao bd mat méi d6 thi, khong gian két ndi thuan loi véi céc truc
giao thong phat trién maoi, ciing nhu ¢6 hudng gin véi cac khu vuc cong cong
do6 thi, cac khu vuc hié€n hiru. Hinh thanh cac khong gian mé voi cac cong trinh
sinh hoat van hoa, TDTT, vui choi giai tri trong 161 cac khu ¢, ddm bao ban
kinh phuc vu va thiét lap cac tuyén di bd t6i khu trung tAm cong cong.

- Khong gian, kién trac khu trung tam do thi: Truc chu dao duogc thiét ké
1a tryc canh quan chinh cua d6 thi trung tdm, cac cong trinh dugc bd tri trén
tuyén 1a cac khdi co quan, vin phong, thwong mai dich vu, tai chinh ngan
hang...hinh thirc kién tric hién dai, 4n tuong, thé hién sy nang dong va suc
sdng mai do thi. Cac cong trinh tru s& co quan cac xi di xdy dung can dugc
chinh trang, cai tao, ning ting (tir 2 ting trd 1én) xo0a bo nha mot tng cap 4 dé
tao bo mit kién trac céng trinh bé thé, hién dai va tiét kiém dat, danh dat cho
xay dung cac khu chtic ning khac theo nhu cau phat trién ctia d6 thi nhu: vuon
hoa, cdy xanh, san bdi TDTT... C4c cong trinh tru s& co quan dy kién x4y dung
mo&i trén cac tuyén phd, nhat thiét phai xay dung hop khéi, tang cao thip nhit 2
tang, dam bao vé hiéu qua st dung va co tinh thAim my cao.

Bao ton va phat trién cac khong gian xanh gan voi hé théng song kénh va
dia hinh tu nhién hién trang dé thiét 1ap cac khong gian xanh trong cac khu vuc
chtrc nang do thi.

- Khong gian, kién trac ving san xuat ndong nghiép: Ving san xuat nong
nghiép tap trung tai xa Nga Tién, thuc hién dau tu ning cap hé thong ha tang
k¥ thuat, thuc day hoat dong san xuat, nang cao chat lugng moi trudng séng va
tao co hoi tham gia hoat déng du lich sinh thai va du lich cong déng. Cac cong
trinh chu yéu 1a céc trang trai thap tang, phu hop cong ning va mang dam tinh
chat dia phuong. Tap trung dau tu san xuit theo hudng tip trung, cai thién
nang suat, duy tri va phat trién nganh nong nghiép theo hudng dich vu cung
g cho d6 thi va xuét khau. Cac ving nong nghiép con lai thuc hién don dién,
dbi thira tao nén nhimg ving san xuat tip trung quy mo 1én, dam bao an toan
v¢ sinh, than thi¢n moi trudng.

2. Khong gian, kién trac khu phat trién cong nghiép, tiéu thu cong nghiép:
Xay dung va lya chon hinh thirc kién trac don gian nhung hai hoa véi khong
gian toan khu, cac cong trinh kién trac khi thiét ké, dau tu phai dam bao cac
tiéu chuan vé phong chay chira chay va vé sinh méi truong. Trong qua trinh
nghién ctru 1ap quy hoach chi tiét yéu cau dam bao cac tiéu chuan, quy chuén
hi€n hanh cé lién quan; trong do can dic biét luu v vé cac van dé: Phai xay
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dung khoang cach ly voi khu dan cu, chi tiéu dat cdy xanh trong khu cong
nghi¢p, cadc van dé dam bao v¢ sinh mdi truong, thoat nudc thai... theo quy
dinh.

3. Khu vue béo ton, cdm xdy dwng, khu dw triv phdt trién va khu vue dic

tha:

Cac khu vuc bao ton 1a khu vuc xdy dung cac cong trinh dd dugc cong
nhan di tich, cac khong gian canh quan thién nhién, gin véi gia tri di tich can
duoc gitr lai cdu triic nguyén so, truyén thong di c6 nhu dinh, chia, miéu, san
dinh, ao, giéng nudc, nha tho t6, day 1a cac yéu té van hoa vo cing quy gia,
phai dugc bao ton, phat huy cac gia tri trong xu thé phat trién cua x3 hoi hién
dai.

Khu vyc cdm x4y dung cac cong trinh d6 thi 1a khu vuc ngoai dé séng
Can, kénh Hung Long.

B6 cuc kién tric canh quan khong duoc pha v hinh thai kién tric khong
gian ma phai tao ra sy hai hoa ty nhién - nhan tao. Két ndi cac khong gian bao
t6n, khong gian xanh, khong gian sinh thai va khong gian dan dung d6 thi. Lién
két cac khu chirc nang dam bao hoat dong riéng cta do thi.

Piéu 5. Chi gidi dudng d6 cua cac tuyén phd chinh, cét xay dung khéng
ché clia do thi.

1. Chi gidi duwong dé (CGPP) ciia cdc tuyén phé chinh.

- Pudng Ven bién doan qua d6 thi (Tuyén 1), Mit cat A-A: CGPP:
73,0m. (gom 1 gii dwong Ven Bién: 48,0m + dwong gom, hé 2 bén:
12,5mx2=25,0m)

- Tuyén duong ndi KCN Bim Son véi dudng Ven Bién (Tuyén 2), Mit cat
B-B: CGDD: 42,0m;

* Puong lién khu vuc gdm 09 tuyén: Tuyén 3 (PT.524); Tuyén 4 (DT.524
cai dich doan phia Nam kénh Hung Long); Tuyén 19 (Nga Tién — Nga Thaéi);
Tuyén 20 (duong Ven Bién — dén Nga Thai); Tuyén sd 5, Tuyén sd 11
(PT.527B), Tuyén s6 13; Tuyén 09 va tuyén 10 voi mit cat dién hinh:

- Tuyén 4 (dudng cai dich DT.524): Mit cit 1-1: CGPD: 46,0m;

- Tuyén truc canh quan ven kénh Pht Son (Tuyén 5), gdm 02 doan:

+ Mat cat 2-2: (khu vuc chua xay dung, xd Nga Tién) di qua Khu trung
tam do6 thi méi): CGDD: 56,0m.

+ Mit cit 2A-2A (khu vuc dan cu hién hitu, xd Nga Lién): CGPD: 46,0m.

- Céac tuyén doc 2 bén kénh: kénh Ngang Nam (x3 Nga Thanh); Kénh
Ngang Bic (x Nga Lién); Kénh Xuan Mai (Nga Lién, Nga Tién), Mit cit 4-4:
CGDDb: 38,0m (bao hanh lang kénh: 9,0m va dudng 2 bén)
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- Céc tuyén: Tuyén 3 (DT.524), Tuyén 9, Tuyén 10, Tuyén 11, Tuyén 19
va tuyén 20 c6 mat cat dién hinh: Mat cat 5-5: CGDPD = 27,0m.

* Duwong chinh khu viec: voi mat cat dién hinh:

- Mit cat 3-3 (Tuyén 8, qua khu trung tdim d6 thi méi): Long duong:
10,5mx2 =21,0m; H¢ duong: 8,0mx2 =16,0m; Phan céach: 3,0m; CGDDb:
40,0m.

- Mit cét 6-6: Long duong = 15,0m; He duong = 5,0mx2 = 10,0m; CGDPDb
=25,0m.

* Puong khu vyc:

- Béi véi khu vuc phat trién méi: quy mdé mit cat ngang toi thiéu rong
17,5m;

- Péi v6i khu vuc cii: cai tao, md rong hé thong duong bé tong, cap phoi
hién c6 dat tiéu chuan dudng do thi, véi quy moé mat cat ngang 13,5m trd 1én.

- DBéi voi cac tuyén dudng ngd, xom cii (khong co kha ning md rong):
nang cép, cai tao, mat duong dat cép VI (téi thiéu Bn= 5,5m, Bm = 3,5m)

e) Cdc diém dau néi véi dwong tinh, dwong chinh dé thi:

- Trén tuyén duong Ven Bién: Poan qua d6 thi dai khoang 2.290m, t6
chtrc 03 diém d4u ndi: Tuyén 05 (truc canh quan ven kénh Phuc Son), Tuyén
12 (truc canh quan ven kénh Xuan Mai); va tuyén 11 (doc kénh Hung Long);
Khoang cach cac diém dau ndi tir 540m — 650m.

- Trén tuyén dudng néi KCN Bim Son véi dudng Ven Bién doan qua do
thi dai 1.535m, t6 chtrc 02 diém dau ndi: tuyén 02 (duong tinh 524), tuyén 3
(duwong quy hoach tranh BT.524), khoang cach 02 diém dau ndi: 730m; va to
chtrc 01 diém dau ndi ngoai pham vi 1ap quy hoach: tuyén 8 (duong quy hoach
tryc chinh do thi méi, qua kénh Hung Long, dau nbi tai xa Nga Tan), khoang
cach voi diém dau ndi duong Ven Bién khoang 520m.

2. Quy hoach cét xdy dung khong ché ciia dé thi.

Cao do thiét ké san nén trung binh toan khu vyc 1a +2,12m (tir +1,35m
dén +2,61m). Huéng chinh déc dan tir Tay sang Dong.

- Ngoai ra quy hoach cao do san nén timg khu vyc tai cic quy hoach chi
tiét, trong d6 yéu cau dam bao:

+ Tén nén dén cao do 16n hon cao do ung voi tan suit 1t dé bao vé céc
khu chirc ning trong Khu dé thi khoi muc nudc i thiét ké; Co thé bam sat nén
dia hinh ty nhién hodc san nén tao mat bang xdy dung cho nhimng khu vuc cao
khong bi ngap lut;

+ Giai phap san nén phai phu hop véi to chirc hé thong thoat nudc mua,
hé théng ti€u thuy loi va h¢ théng cong trinh bao vé khu dat khoi ngap lut;

+ Téan dung dén mirc cao nhat dia hinh tu nhién, tranh thay dbi dia hinh
trong trudng hop khong can thiét, giir duoc 16p dat mau, cdy xanh hién c6, han
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ché khdi luong dao dap va han ché chiéu cao dat dip, khong lam anh hudng va
giam kha nang tiéu thoat cua cac truc thoat nudc hién hiru;

+ Quan ly chat ché cao dd xay dung cua cac du an, phai tuan thu cao do
khéng ché xay dung theo dé xuit trong d6 an quy hoach phan khu, quy hoach
chi tiét. Dic biét tai vi tri lién ké cta cac du an;

+ Nhitng du 4n da dugc phé duyét nhung chua trién khai, c6 cao do thap
hon cao d6 khdng ché ctia khu vuc, trong giai doan thiét ké thi cong can diéu
chinh lai cao d6 khdng ché cho phu hop va gin két hai hoa véi cac du an xay
dung xung quanh;

+ Pbi v6i cac khu vue dan cu hién hitu quan 1y, kiém soat cao do cac
cong trinh xay dung, khong duoc lam anh hudng tdi cong tac thoat nudc va my
quan chung. Nhirng khu vuc di c6 mat do xay dung tuong ddi cao, cd cdt nén
tuong ddi 6n dinh, cong tic quy hoach cbt cao do phai phu hop véi hién trang
xay dung.

Piéu 6. Khu vuc cAm xay dung; pham vi bao v¢, hanh lang an toan cong
trinh ha ting k¥ thuat; bién phap bao vé moi truong

1. Khu vuc cdm x4y dung: Nghiém cdm x4y dung cic cong trinh trong
hanh lang ludi dién, cac khu vuc thudce viung bao vé cua di tich lich s, van hoa
theo quy dinh cud phép luat. Ngoai ra, cac khu vuc thudc 16 gidi quan 1y céac
tuyén dudng theo quy hoach phai duoc kiém soat chit ché theo quy hoach
dugc duyét.

2. Pham vi bao vé, hanh lang an toan cong trinh ha tang k¥ thuat

a) Pham vi bdo vé ha tang Thity loi, Dé diéu, phong, chéng thién tai

- Khong thiét ké, bo tri cong trinh trong pham vi ving phy cén cong trinh
Thuy loi theo quy dinh tai Diéu 40 Luat Thuay loi s6 08/2017/QH14 va Quyét
dinh s6 31/QD-UBND ngay 09/11/2018 caa UBND tinh dé dam bao khdng gay
can tro viéc van hanh va an toan céng trinh.

- Khu vuc dé hitu séng Can, hanh lang bao vé tuan thi quy dinh tai Diém
a Khoan 2 va Khoan 3, Piéu 23, Luat Dé diéu 79/2006/QH11: O nhiing vi tri
dé di qua khu dan cu, khu d6 thi va du lich, duoc tinh tir chan dé tré ra 5m vé
phia séng va phia ddng, ¢ nhitng vi tri khac duoc tinh tir chan dé tro ra 25m vé
phia dong, 20m vé phia séng. Hanh lang bao vé ddi véi ké bao vé dé, cong qua
dé dugc gidi han tir phan xay duc cubi ciing cua k& bao vé dé, cong qua dé tré
ra mdi phia 50m. DAt trong hanh lang bao vé dé, ké bao vé dé, cong qua dé
duoc két hop 1am dudng giao thong hodc trong cdy chin song, lua va cay ngin
ngay.

- Khong gian thoat 1t cta soéng Can chay qua dia ban huyén Nga Son
duoc xac dinh 1a khoang cach giita 2 tuyén dé (Theo quy dinh tai Nghi quyét s6
84/NQ-HDPND ngay 07/12/2017 vé Quy hoach phong chdng lii cac tuyén song
c6 dé - hop phan song Ma); Khong quy hoach cac khu vuc bai séng, 16ng song
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va trong pham vi bao vé dé diéu dé bd tri xay dung cac cong trinh (trir cac cong
trinh dic biét duoc phép xay dung theo quy dinh ciia Luat Dé diéu).

b) Pham vi bao vé ha tcing dién

Quan ly hanh lang cach ly duong dién, cong trinh dién phai tuan thu theo
Luat Dién luc 2004; Luat stra doi, bo sung mot s6 dicu cua Luat dién lyc nam
2012; Nghi dinh s6 14/2014/ND-CP ngay 26/02/2014 ctia Chinh phi quy dinh
chi tiét thi hanh Luat Dién luc vé an toan dién; Nghi dinh 51/2020/ND-CP
ngay 21/4/2020 cta Chinh phu vé stra ddi bd sung mot sb diéu ctia Nghi dinh
14/2014/ND-CP ngay 26/02/2014 vé quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dién luc
vé an toan dién.

- Khi 1ap cac d6 an quy hoach db thi trén dia ban phai danh quy dat bé tri
hanh lang bao vé an toan dudng diy dan dién cao 4p trén khong tuan thi theo
quy dinh tai Piéu 11 Nghi dinh 14/2014/ND-CP ngay 26/02/2014 vé quy dinh
chi tiét thi hanh Luat Pién lyc vé an toan dién va khoan 7, Piéu 1, Nghi dinh
51/2020/ND-CP ngay 21/4/2020 ctia Chinh phi vé sira d6i bo sung mét sb dicu
ctua Nghi dinh 14/2014/ND-CP ngay 26/02/2014.

- Trong khu vuc noi thi, hé thong dudng day ha thé va chiéu sang xdy méi
phai quy hoach di ngam, hé thong duong day ha thé va chiéu sang hién hiru
phai dugc cai tao theo huéng ha ngam. Ngoai ra, cac cong trinh cap dién phai
tuan thu QCVN 01:2021/BXD.

3. Yéu cau, bién phap bao vé méi truong do thi

a) Chdt thdi rén sinh hoat

- Chét thai sinh hoat duoc thu gom véi quy trinh tudn tha dinh hudng
"Phuong 4n xt 1y chat thai ran tinh Thanh Hoa dén nim 2025, tam nhin dén
nim 2050" d3 duoc phé duyét tai Quyét dinh sé 1592/QD-UBND ngay 08
thang 5 nam 2020.

- Chét thai ran tir cac ho gia dinh va cac khu cong cong duge thu gom vao
cac thung rac cong cong dat doc theo cac tuyén dudng giao thong hodc trong
cac khu vuc cong cong. Xe chuyén dung s€ chay theo lich trinh va thu gom
chét thai ran tir cac thung rac ndy va van chuyén dén tram trung chuyén; chat
thai ran tir tram trung chuyén s& dugc van chuyén dén khu xt 1y tap trung theo
quy dinh.

b) Chdt thai ran céng nghiép

- Puoc phan loai ngay tir cdc nha may va cac don vi san xut sau d6 dugc
van chuyén dén khu xtr 1y theo quy dinh.

- Kich thudc cac thung rac cong cong co kich thude tir 60 lit dén 660 lit,
dat doc theo cac truc giao thong hoac céc khu vuc cong cong voi khoang cach
gitra cac thung tir 50 - 100m.

¢) Rac thai

- T6 chirc mang luéi thu gom rac cho cac khu é. Tai cac diém thu gom rac

dat cac thung dung rac c6 thé tich tir Im® dén 2m®, ban kinh phuc vu khoang
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200 dén 300m.

- Céc cong trinh cong cong déu co thung dung rac riéng, luong rac hang
ngay s& duoc thu gom va chuyén ché hang ngay dén khu xur Iy CTR tap trung
theo Quy hoach CTR tinh.

- Nha v¢ sinh cong cong: B4 tri nha vé sinh cong cong cho khu do thi, dat
tai cac vi tri dong nguoi qua lai va gan cac khu vui choi, giai tri, cong vién,
vuon hoa.

d) Chat thai ran céng nghiép: Puoc phan loai ngay tir cac nha mdy va cac
don vi san xuat sau d6 duoc van chuyén tryc tiép dén khu xir Iy CTR cong
nghi¢p theo quy hoach CTR tinh.

e) Cac du an thuc hién trong Khu d6 thi yéu cau thye hién tuan thu theo
cac quy dinh hién hanh vé bao vé mdi trrong (Nghi dinh 08/2022/ND-CP ngay
10/01/2022 quy dinh chi tiét mot sd dicu cua Luat bao vé moi truong. Truong
hop c6 cac quy dinh khac cia Nha nudc vé bao vé mdi truong duoc thay thé,
stra dd, bd sung thi thyc hién theo quy dinh do)

1) Cdc cum céng nghiép: Cac cum cong nghiép phai duoc dau tu cac cong
trinh xt 1y nudc thai tip trung, yéu cau kiém soat chit ché viéc xtr Iy méi
truong cac du an trong trong cum cong nghi¢p. Trong qua trinh 1ap quy hoach
chi tiét xay dyung can thiét 1ap hanh lang cdy xanh cach ly theo quy dinh. Pam
bao viéc dau tu xdy dung cic cum cong nghiép tuan thi quy mod theo quy
hoach duoc phé duyét va giam thiéu tdi da mac do anh hudng vé moi truong
theo quy dinh.

g) Khong dugc phép chan nudi trong khu vuc dan cu, trir nuéi dong vat
l1am canh, nuoi dong vat trong phong thi nghiém ma khong giy 6 nhiém moi
truong theo quy dinh ctia Luat Chan nuoi.

Piéu 7. Khu vuc bao ton, ton tao cong trinh kién trtc, di tich lich s, van
hoa, danh lam thang canh, dia hinh canh quan trong d6 thi

1. Céc khu vuce bdo ton, ton tao cong trinh kién tric, di tich lich si, van
hod, danh lam thang canh, can dwoc thue hién ding theo quy hoach va ddu tie
bai ban, khéng lam danh anh dén khoanh ving bdo vé cia cdc di tich theo quy
dinh cua Ludt Di san van hoa va phap ludt co lién quan.

- Viéc bao ton va phat huy gia tri cac di di tich lich st, van hod, danh lam
thang canh dam bao tuan thi nghiém ngit quy dinh ciia Luat Di san Vian hoa;
cac Nghi dinh cua Chinh phu: s6 98/2010/ND-CP ngay 21/9/2010; sb
166/2018/ND-CP ngay 25/12/2018 va Théng tu sé 15/2019/TT-BVHTTDL
ngay 31/12/2019 ciia B6 VHTT&DL quy dinh chi tiét mot sé quy dinh vé bao
quan, tu bd, phuc hdi di tich; cac quy dinh hién hanh khac ctia phap luat.

- Céc cong trinh mai phuc vu phat huy gia tri di tich dugc phép xay dung
nhung phai dam bao vé su phi hop quy mo, khong gian kién tric canh quan,
phong cach kién triic mang ban sic vin hoa dja phuong, khong dugc xay dung
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v6i chiéu cao qua 5 tang dé han ché viéc anh hudng dén khong gian quan thé di
tich lich sir, vin hod, danh lam thang canh.

2. Khu vue canh quan trong do thi

a. Cay xanh: Thiét ké cu thé phu hop véi chirc ning cua ting khu vuc.
Céc cong vién cdy xanh can duoc dau tu xay dung theo du 4n dau tu duge cp
c6 tham quyén phé duyét phu hop voi quy hoach da dugc duyét.

b. Mat nudc

- Khai thac yéu td mat nudc dé tao ra cac khu vuc diéu tiét khi hau can
phai chil ¥ viéc bao vé moi trudng nhat 13 rac thai va nude thai tir xe luu thong
trén cac tuyén dudng. Can kiém soét chat ché viéc xa thai ra khu vuc song Can,
kénh nudc trong do thi.

- Khi san gat dia hinh ty nhién, ton tao khu cay xanh, can bao vé dién tich
mit nudc séong, ho, phat trién tham thuc vat bao quanh, t6 chirc khong gian
vuon trong cac khu &, cdc hang rao cdy xanh trong timg cong trinh nha &, cong
trinh cong cong, cac truc giao thong do thi.

- Cac cong trinh kién tric dich vu phuc vu trong khuén vién cay xanh,
thiét ké dep, phong pht, mém mai vé tao hinh va kiéu dang, khai thac tinh dic
diém dia phuong, chi xdy dung cac cong trinh c6 quy mé nho véi ty 1é theo
quy dinh.

- Bdi véi cac khu cay xanh cach ly, cAy xanh canh quan trong cac loai cay
phu hop véi dia hinh, dat dai khu vire va ciy c6 sy sinh trudng nhanh chong dé
phu xanh cac khu vuc cay xanh dugc quy hoach.

- Khi cai tao ciy xanh, san 1ip mat bang trong khu vuc xdy dung khong
gay tac dong x4u anh hudng dia hinh khu dat va canh quan thién nhién.

Diéu 8. T6 chirc thyc hién

1. UBND tinh Thanh Héa théng nhét viéc quan 1y xay dung trong khu vuc
1ap quy hoach, giao cho UBND huyén Nga Son 1a don vi chiu trdch nhiém
quan 1y va to chirc thuc hién theo quy hoach, S& Xay dung, S& Tai nguyén va
Moi trudng cé trach nhiém quan ly, huéng dan viée quan Iy xay dung, quan ly
dat dai theo dung quy hoach dugc duyét.

2. S& Xay dung cac S&, ban, nganh lién quan c6 trach nhiém theo doi,
kiém tra va hudng dan UBND cép huyén thyc hién Quy dinh nay.

3. UBND huyén Nga Son c¢6 trach nhi¢m:

- Huong dan, quan ly va td chirc thuc hién theo quy hoach dugc duyét;

- Huéng dan UBND cac x3: Nga Thanh, Nga Lién, Nga Tién trinh ty, thu
tuc cap phép xay dung;

- Tiép nhan va quan 1y hd so quy hoach, hd so cac cong trinh x4y dung,
cong trinh ha tang do chi dau tu ban giao; tham muu to chic cong bd quy
hoach, chu tri ban giao mdc gidi hién trang quy hoach giita chu dau tu va
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UBND céc xa. Tham muu dé xuat diéu chinh quy hoach, xtr 1y cac quy hoach
chi tiét khong hozc cham trién khai thyc hién.

- Lap ké hoach vén, truc tiép ky két hop dong va giam sat duy tu bao
dudng duong d thi, bién béo giao thong, bién tén dudng phd, sb nha, hé théng
thoat nudc do thi;

- Lap ké hoach von, truc tiép ky két hop dong, giam sat cong tac thu gom
va xir 1y rac thai, chdm soc cdy xanh d6 thi, dién chiéu sang d6 thi;

- Trong qua trinh t6 chuc 1ap, tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét xay
dung ty 1& 1/500 cac dy an xay dung kinh doanh nha & dé ban hoic dé ban két
hop cho thué, phai xac dinh cu thé cac khu vuc co yéu cau cao vé kién trac
canh quan, khu vuc trung tdm va xung quanh cac cdng trinh la diém nhan kién
trac trong d6 thi, cac tuyén duong cap khu vuc tro 18n va cac tuyén duong canh
quan chinh trong d6 thi, 1am co so Xac dinh cac khu vyc duoc thuc hién chuyén
nhuong quyén sir dung dat dugi hinh thic phan 16, ban nén theo quy dinh;

- Tb chirc kiém tra, theo ddi viéc thuc hién Quy ché nay va quan 1y xay
dung trén dia ban. Ngin chin va xur 1y kip thoi cac hanh vi vi pham vé xay
dung theo quy dinh cua phép luat;

- Chiu trach nhiém quan ly trat tu xay dung, trat tu he phé) trén dia ban.
Xt phat vi pham hanh chinh theo quy dinh; dé xuat xir Iy dbi voi truong hop
vuot qua tham quyén trinh cdp trén xem xét, quyét dinh.

4, Moi td chirc va ¢4 nhan c6 hoat dong xay dung trong pham vi ctia do thi
Ho1 Dao c6 trach nhiém thi hanh quy dinh nay.

Piéu 9. Quy dinh ndy duoc ban hanh va luu trir tai

- Uy ban nhéan dan huyén Nga Son, UBND xi Nga Thanh, UBND xa Nga
Tién, UBND xa Nga Lién./.

- Cac S0, Nganh: Xay dung, Tai nguyén va Moéi trudng, Ké hoach va Pau
tu, Tai chinh, Giao thong Van tai, Cong Thuong, Nong nghiép va Phat trién
nong thon, Van hoa Thé thao va Du lich, Y té, Gido duc va Pao tao, Thong tin
va Truyén théng; Vién Quy hoach — Kién trac Thanh Hoéa./.



