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PHAN I
LY DO, SU CAN THIET VA CAN CU PHAPLY

1. Ly do va suw can thiét 1ap quy hoach:

Khu kinh té Nghi Son dugc lga chon 1a mét trong 8 khu kinh té ven bién
trong diém uu tién dau tu ciia Qudc gia. Pa duwoc Thi twéng Chinh phu phé duyét
diéu chinh, mo rong Quy hoach chung xay dung tai Quyét dinh s: 1699/QD-TTg
ngay 07 thang 12 nim 2018 véi chirc ning 13 khu kinh té tong hop, da nganh, da
linh vuc voi trong tAm 13 cong nghiép Loc - Hoa dau, cong nghiép ning va cong
nghiép co ban, gin voi viéc xay dung va khai thac c6 hiéu qua cang bién nude
sau; l1a khu do thi cong nghiép - dich vu - du lich quan trong cta tinh Thanh Hoéa
va ving Nam Thanh - Bic Nghé, véi téng dién tich 1ap quy hoach 106.000 ha
(trong d6, c6 66.497,57 ha dat lién, hai dao va 39.502,43 ha mit nudc bién).

Viéc diéu chinh, mé rong Quy hoach chung xdy dung KKT Nghi Son nham
dap ung yéu cau: Tao ra mot dong luc mdéi cho sy phat trién KTXH cua tinh
Thanh Héa va khu vyc: giai quyét nhu cau thiéu dat dé bé tri cac loai hinh cong
nghiép phu trg, cong nghiép cong nghé cao, cong nghé ICT, cong nghiép nhe, ché
bién nong lam thuy san...; khai thac tdi da tiém nang, loi thé phat trién du lich
trong pham vi KK T; giai quyét nhu cau phat trién d6 thi, d4p ung nhu ciu noi g,
viéc lam, di lai cho cac can b, cong nhan, nguoi lao dong cac nganh cong
nghiép, dich vu, du lich va vui choi gidi tri cho ngudi dan d6 thi; diéu chinh, bd
sung mot s6 khu chirc ning va ha tang k¥ thuat trong KKT c6 nhiéu bét cap trong
qué trinh trién khai, thuc hién vira qua.

Xay dung va phat trien KKT Nghi Son dong bo va hién dai vai tiéu chi do
thi loai I theo hudng sinh thai, bén viing theo mo hinh thanh phd thong minh; két
hop phat trién kinh té, xd hoi véi quc phong an ninh c6 Tam nhin - Ban sic -
Canh tranh trong khu vyec.

Theo do an diéu chinh, m¢ rong quy hoach chung xay dung Khu kinh té
Nghi Son, khu vuc 14p quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu nha ¢ d6 thi
tai xa Nguyén Binh, huyén Tinh Gia, tinh Thanh Ho4, v&i chic ning 1a dat dan
cu m&i d6 thi. Hién nay UBND tinh d giri Hoi ddng nhan dén tinh tai T trinh s6
177/TTr-UBND ngay 07 thang 12 nam 2018 vé viéc Quyét dinh chi truong dau
tu xay dung tuyén duong Hai Hoa — Binh Minh, huyén Tinh Gia thuc hién dau tu
theo hinh thirc PPP, hop dong BT véi tong chiéu dai 5,84km, quy mé mit cit
ngang bé rong nén duong Bn=34m, bé rong mit dudng Bm = 2x6 =12m, bé rong
via hé Bhé = 2x5=10m, bé réng giai phan cach Bgpc= 12m; diém dau giao QL1A
(tai nga ba duong vao Bénh vién Pa khoa huyén Tinh Gia), thudc dia phan thon
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Xuan Hoa, xa Hai Hoa; diém cubi giao voi duong Bac — Nam 2, thudc dia phan
Thon 9, xa Xuan Lam, huyén Tinh Gia.

Viéc tién hanh 1ap Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu nha & do thi
tai xa Nguyén Binh, huyén Tinh Gia, tinh Thanh Hoa thudc quy hoach chung xay
dung Khu kinh t& Nghi Son nham cu thé hoa va 1am chinh x4c nhiing quy dinh
cua dd an quy hoach chung xay dung, lam co s& dé chi dao viéc 1ap cac du an
dau tu xdy dung va quan 1y xdy dung theo quy hoach. Tao diéu kién thic day su
phat trién kinh té, dong thoi ddy nhanh téc do dau tu xay dung Khu kinh té Nghi
Son theo hudng Cong nghiép hoa - Hién dai hoa 14 can thiét.

2. Muc tiéu, quan diém va yéu ciu phat trién ctia khu vue
2.1. Muc tiéu:

- Cu thé héa D6 an diéu chinh, Mé rong quy hoach chung xay dyng Khu
kinh t& Nghi Son, tinh Thanh Héa dén nam 2035, tam nhin dén nam 2050, da
duoc Thi tudng Chinh Pho phé duyét tai Quyét dinh sd: 1699/QD-TTg ngay
07/12/2018.

- Phat huy hiéu qua sir dung quy dét di xac dinh trong d6 an diéu chinh, mo
rong quy hoach chung xay dung khu kinh té Nghi Son, nang cao hiéu qua st
dung dat dai, gop phan day nhanh toc d6 do thi hoa khu vie quy hoach chung xay
dung Khu kinh té Nghi Son, tao ngudn thu cho Ngéan sach Nha nudc;

- Tuing budc xdy dung hoan chinh cac khu chirc ning d6 thi, két ndi khong
gian va két cdu ha tang do thi tao thanh thé thong nhat, hai hoa véi canh quan,
phat trién bén viing, than thién;

- Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu nha ¢ d6 thi tai xd Nguyén
Binh, huyén Tinh Gia thanh mot khu & hién dai, dong bd vé cong trinh kién tric,
hé théng ha téng xa hoi, ha t?mg ky thuat. Nang cao chét luong cude séng cho ng-
uoi dan va phat trién bén virng;

- Lam co so phap 1y kéu goi dau tu, 1ap du an dau tu, quan 1y va thuc hién
theo quy hoach duogc duyét.

2.2. Quan diém lap quy hoach:

Tuan thit quy hoach chung, diéu chinh va khép ndi dong b véi cac quy
hoach c¢¢ lién quan, thiét ké hién dai véi co s& ha t?mg déng bo theo tiéu chuén
cua do thi loai II1, phan khu chirc ndng hop 1y.

- Cau triic quy hoach cin rd rang va linh hoat nhdm dép tng cho hién tai
cling nhu tuong lai 1au dai;

- Tao dung khong gian phi hop canh quan khu vuc dé tao nén mot khu dan
cu sinh thai, ti¢én nghi, than thién va an toan cho nguoi su dung;

- Gan két mang luéi ha tang k¥ thuat ciia khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach
vo1 mang ludi hién c6 va mang ludi chung cua toan khu vuc tao thanh mdt hé
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thong hoan chinh.

- Khoép ndi déng bd cac mat béng quy hoach, cac du an dau tu d3 duge céc
cap c6 tham quyén phé duyét.

- Phuong 4n thiét ké khong tac dong dén cac khu vuc dang khai thac sir
dung, cac khu dan cu hién trang. Chi nghién ciru gan két vé mat khong gian trong
toan khu thiét ké maéi ciing nhu két ndi vé ha tang ky thuat véi cac khu vuc xung
quanh.

2.3. Yéu cdu phat trién tong thé khu vuwe:

- Hinh thanh khu vuc phat trién d6 thi dong bo ha ting xa hoi va ha tang k¥
thuat voi cac chi tiéu phu hop véi tiéu chuan, quy chuin hién hanh va cac quy
hoach da duogc phé duyét.

- Hinh thanh khu vuc c6 khong gian kién trGc hién dai, hai hoa gifra khu vuc
xay dung mai va khu vuc hién co.

- Khép ndi cac quy hoach chi tiét va cac du an da va dang trién khai trong
khu vuc dé dam bao hai hoa, dong bd vé t6 chic khong gian va ha tang ki thuat.
3. Can cu phap ly
3.1. Co so phap ly:

- Can cur Luat Xay dung so: 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

- Can ctr Luat Quy hoach s 30/2009/QH12 ngay 17/09/2009;

- Can ctr Luat stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua 37 Luét ¢6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 ndm 2018;

- Cin ctr Nghi dinh sé: 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 vé 1ap, tham dinh,
phé duyét va quan 1y quy hoach do thi;

- Can ct Quyét dinh sé: 1699/QD-TTg ngay 07/12/2018 ctia Thi Tudng
chinh phii vé viéc Phé duyét diéu chinh, mé rong Quy hoach chung xay dung
Khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Héa dén nam 2035, tim nhin dén nim 2050;

- Can ctr Théng tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nim 2016 ctua Bo
Xay dung quy dinh vé hd so ctia nhiém vy va do an quy hoach xay dyng ving,
quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu;

- Cian ctr Nghi dinh s6: 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cia
Chinh phu, vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi;

- Can ctt Quyét dinh sd: 04/2008/QD-BXD ngay 03/4/2008 ctia B6 Xay dung
vé quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé quy hoach xay dung;

- Can ct Quyét dinh s6: 2208/QD-UBND ngay 10/6/2019 cua Chu tich
UBND tinh Thanh Hoa vé viéc Phé duyét Quy hoach chung d6 thi Tinh Gia, tinh
Thanh Hoa dén nam 2035;

- Can ctir Nghi Quyét 141/NQ-HPND ngay 13/12/2018 vé viéc cong nhan do
thi Tinh Gia dat ti€u chi d6 thi loai IV;
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- Cin clr Van ban sb: 50/UBND-CN ngay 03/01/2019 ctia UBND tinh Thanh
Hoéa vé viéc nghién ctru, khao sat 1ap Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Khu nha & do6 thi tai xa Nguyén Binh, huyén Tinh Gia, tinh Thanh Hoa.

- Cian ct Quyét dinh sb: 2097/QD-UBND ngay 04/6/2019 cta Chu tich
UBND huyén Tinh Gia vé viéc phé duyét nhiém vu 1ap Quy hoach chi tiét xay
dung ty 1¢ 1/500 Khu nha ¢ d6 thi tai xa Nguyén Binh, huyén Tinh Gia, tinh
Thanh Hoa.

- Cian ct Quyét dinh sb: 3797/QD-UBND ngay 23/9/2019 cta Chu tich
UBND tinh Thanh Héa vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Khu nha & d6 thi tai xd Nguyén Binh, huyén Tinh Gia, tinh Thanh Hoa.

3.2. Cac co s6 tai licu:

- Ho so diéu chinh, m& rong Quy hoach chung xay dung Khu kinh té Nghi
Son, tinh Thanh Hoa dén nam 2035, tdm nhin dén nam 2050;

- Hb so Quy hoach chung dé thi Tinh Gia, tinh Thanh Hoa dén nam 2035;

- Ban d6 dia chinh xa Nguyén Binh;

- Céc du 4n di va dang trién khai trong khu vuc nghién ctru quy hoach;

- Cac tai liéu, s6 lidu diéu tra méi nhat vé diéu kién tu nhién va hién trang khu
vuc nghién ctiru quy hoach.

3.3. Cic co s& ban db

- H6 so diéu chinh, M¢ rong quy hoach chung xay dung Khu kinh té Nghi
Son, tinh Thanh Hoa dén nam 2035, tam nhin dén ndm 2050, di duoc Thu tudng
Chinh Phu phé duyét tai Quyét dinh s6: 1699/QD-TTg ngay 07/12/2018;

- Ban d dia chinh x4 Binh Minh, huyén Tinh Gia;

- Céc du 4n di va dang trién khai trong khu vuc nghién ctru quy hoach;

- Cac tai liéu, s6 lidu diéu tra méi nhat vé diéu kién tu nhién va hién trang khu
vuc nghién ctru quy hoach.
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PHAN II
PAC PIEM TU NHIEN VA HIEN TRANG

1. Pic diém tu nhién

1.1. Ranh giéi va pham vi lap quy hoach
Khu dit 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu nha & do thi tai xa
Nguyén Binh, huyén Tinh Gia, tinh Thanh Hoa nam trén dia gidi hanh chinh thén
No Giap 1, x4 Nguyén Binh, huyén Tinh Gia, tinh Thanh Hoa.

Ranh gi6i cu thé nhu sau:

+ Phia Bic giap khu déan cu hién trang;

+ Phia Nam giap duong vao nha may gidly ANNORA (dudong Hai Thanh —
Nguyén Binh).

+ Phia Pong gidp vi tri nghién ctru 1ap quy hoach chi tiét cia Cong ty TNHH
Poéng Tién (dugc UBND tinh giao cho Cong ty TNHH Pong Tién nghién ciu
khao sat, 1dp Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 tai Van ban sb
8498/UBND-CN ngay 19 thang 7 nam 2018);

+ Phia Tay giap dudng giao thong Qudc 19 1A.

* Quy mo lap quy hoach khoang: 14,8 ha.

* Di¢n tich do v€ khao sat dia hinh ty I¢ 1/500: 17,0 ha.

1.2. DPia hinh, dia mao
- Khu vuc giap ranh véi cac khu dat dan cu hién trang, chu yéu la d4t canh tac
noéng nghiép co6 hudng dbc thoat nude tir Ty Bic xuéng Pong Nam, dia hinh
tuong dbi bang phang cos cao do nén tir: + 3,68m dén + 4,28m.
- Nhin chung dic diém dia hinh dia mao ctia khu vuc thuén loi cho céng tac
xay dung do thi.

1.3. Pic diém khi hau, thuy viin dnh hwéng dén khu vuc quy hoach

-Pd an quy hoach thudc dia phan huyén Tinh Gia, tinh Thanh Hoa c6 khi hau
khu vuc Béc Trung B9, thoi tiét chia 1am 4 mua rd rét: xuan, ha, thu, dong.

a) Nhiét do:

- Nhiét d6 khong khi cao nhét trung binh nam: 38,2°C

- Nhiét do khong khi trung binh nam: 23°C

- Nhiét do khong khi thap nhat trung binh ndm: 5°C

b) PG dm:

- D6 am cao nhat 94 %

- D06 am thap nhét 31 %

- Do am trung binh 86%

C) Mua:

Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu nha o dé thi tai xa Nguyén Binh, huyén Tinh Gia, tinh Thanh Hoa.
Trang 9



- Luong mua phan bd khong déu theo cac thang trong nam chu yéu tap trung
tir thang 5 va thang 10. Chiém t6i (60-:-70)% tong lugng mua clia ca nam.

- Luong mua trung binh ndm : 1620 mm.

- Luong mua trung binh nim cao nhét: 2497,1 mm.

- Luong mua trung binh thang: 135 mm.

- Luong mua 3 ngdy tng véi cc tan suat.

- P5% =346 mm

- P10% =295 mm

- P20% =240 mm

d) Luong boc hoi:

Luogng bdc hoi cao nhat: 896,7 mm.

Luong bdc hoi trung binh nam: 817,0 mm
Luong bbc hoi thap nhat nam: 709,5 mm
Luong bbc hoi trung binh thang: 68 mm

e) Muwa phun:

- SO ngay c6 mua phun trung binh nim 38,7 ngay
f) Ning:

- Tong s gio nang trung binh nam 1464 gid.

g) Gio:

- Tbc d6 trung binh mya hd 2,2 m/s.

Tbc d6 trung binh mya dong 2,8 m/s.

Hudng gi6 chu dao mua he: Pong Nam.

Hudng gié chii dao mua dong: Pong Bic.

h) Bao:

- Trung binh mdt ndm c6 hai con bdo anh huéng dén dia ban véi cap (8-:-12).
Tbc d6 gid V = 40my/s.

1) Burc xa:

- Tong luong birc xa trung binh nim 122 Kcal/cm?

1.4. Piéu kién dia chat
Dia chat khu vuc khu vuc qua khdo sat so by va tham khao tai liéu khao sat
ctia mot 86 cong trinh xdy dung lan can, dam bao 6n dinh cho cac cong trinh xay
dung ha tang tang k¥ thuat va cac cong trinh c¢6 quy mé 16n (chiéu cao tang > 12
tang) ma khong can co bién phap xir Iy nén méng.

1.5. Canh quan thién nhién
Khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach chi yéu 13 dit nong nghiép (dat trong hoa
mau) vi vay canh quan xung quanh khu vuc khong c6 cong trinh gi déc biét.

Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu nha o dé thi tai xa Nguyén Binh, huyén Tinh Gia, tinh Thanh Hoa.
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2. Pic diém hién trang

2.1. Hién trang sir dung dat dai

Téng dién tich du kién 1ap quy hoach khoang 148.310,55 m?, khu vuc chil yéu
1a dat nong nghiép (dit trong hoa mau) véi dién tich chiém 84,71%, dat dan cu
hién trang bam QL1A chiém 1,37%; dat giao thong chiém 7,10%; con lai 1a dat
trbng mat nude mot phan 1a dat trdng laa kém hiéu qua.

Hién trang st dung dat toan khu dugc danh gia theo bang sau:

BANG TONG HOP HIEN TRANG SU DUNG PAT

] o DIEN TiCH o
STT THANH PHAN PAT (M2) TY LE (%)
1 | PAT DAN CU HIEN TRANG 2030.90 1.37
2 | DPAT TRONG LUA 1671.10 1.13
3 | PAT TRONG MAU 125637.24 84.71
4 | DPAT TRONG CAY AN QUA 589.90 0.40
5 | PAT TRONG 4027.54 2.72
6 | MATNUOC 3814.40 2.57
7 | PUONG BE TONG 2525.50 1.70
8 | PUONG NQI PONG 8013.97 5.40
9 | TONG 148310.55 100

2.2. Hién trang dan cw va cac cong trinh kién truc
Trong khu vuc nghién ctru lap quy hoach ¢6 khoang 15 ho déan cu sinh song
trén khoang 30 16 dat di cip, cac ho dan nay chu yéu 1a budn ban nho tai nha.
Céac 10 dat nay nam trén 10 giéi QL1A mé rong theo Quy hoach chung duoc
duyét.

Trong khu vuc 13p quy hoach chi ¢6 cac cong trinh nha dan chi yéu 1a & cac
nha xdy dung tam, ban kién cd, v6i ting cao 1-2 tang, hinh thirc xau. Phan 16n
cac ho dan dang bam sat mat QL1A véi mat cat duong hién tai la 32,0m, tuy
nhién theo d6 an Piéu chinh, mé rong Quy hoach chung xay dyng Khu kinh té
Nghi Son di dugc phé duyét thi mat cit tuyén QL1A 1a 74,0m. Nhu vay cac ho
dan hién dang sinh song ven QL1A nam trong 16 gidi quan 1y can c6 giai phap di
rdi tai dinh cu tai chd cho cac ho dan nay dé dam bao 16 gidi tuyén QL1A theo
quy hoach dugc duyét.

Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu nha o dé thi tai xa Nguyén Binh, huyén Tinh Gia, tinh Thanh Hoa.
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Khu viee dat nong nghiép

Khu viee ddn cu hién trang ven QLI1A

Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu nha & do thi tai xd Nguyén Binh, huyén Tinh Gia, tinh Thanh Héa.
Trang 12



2.3. Hién trang ha tang k§y thuat

- Giao thong: khu dit nghién ctru quy hoach tiép giap voi cac truc dudng hién
trang chinh:

+ Phia Bic giap: duong trong khu din cu hién trang, 1a dudng bé tong;
mat duong 4,5-6,0 m.

+ Phia Nam giap duong giao thong Hai Thanh - Nguyén Binh, mat duong
nhya: 10,5m; hé: 5,0m.

+ Phia T4y giap Qudc 160 1A, mit cat dudng bé tong nhya hién trang
32,0m; via hé phia Tay 5,0m. Day la tuyén giao thong quan trong ctia Qudc gia.

- Hi¢n trang cép dién: Hién tai trong khu vuc da c6 ludi dién trung ap 35kv va
10kv & phia Pong Nam, hé thong cdp dién ha thé va dién chiéu sang ciing da
dugc dau tu cho dan cu doc cac tuyén dudng chinh.

Phia Bic khu dat 14p quy hoach co6 tram bién 4p cong suat 250KVA phuc vu
nhu cau dung dién thon N6 Gidp.

- Hién trang mang ludi dudong éng cip nudc: Hién tai trén tuyén duong Hai
Thanh di Nguyén Binh( tiép giap phia Nam khu dét 1ap quy hoach) di c6 dudng
6ng cap nude sach D280 din nudc tir nha may nude Nguyén Binh

- Thoat nudc: khu vuc gidgp dan cu hién trang chua c6 hé thong thoat nudc,
hién tai chu yéu la thoat theo dang tu tham, tu ngém khi mua to chu yéu la thoat
ty nhién vé ving chiing.

- Hé thong thuy loi: khu vuc ¢6 hé théng muong xay tudi tiéu phuc vu nong
nghiép cta xa Nguyén Binh, nhu kénh Nam, kénh tiéu noi dong...

- Hién trang v€ sinh moi truong:

+ Trong gi6i han khu vuc nghién ctru phan 16n 1a dat ruong. Tong thé khu vuc
khong c6 ngudn gdy 6 nhidm anh huéng dén méi trudng.

+ Trong khu vuc chua c6 hé théng thoat nudc thai riéng biét. Nudc thai sinh
hoat dugc st ly qua bé phot sau do tu thadm ngém hoac duoc thoat vao hé théng
thoat nudc mat.

+ Chat thai rin da dugc thu gom bai cong ty mdi trudng, tuy nhién mot phan
van duoc ngudi dan thu gom va d6t tai chd.

2.4. Danh gia so by hién trang

a) Thudn lgi:

- Nam tiép giap trung tdm huyén Tinh Gia vé phia Nam, c6 hé thdng giao
thong tiép can thuan loi (Qudc 10 1A).

- Gan cac co sé ha tﬁng xa hoi ciia xa Nguyén Binh nhu truong, cho, tru so
hanh chinh, san thé thao....

- Pia hinh bang phang, quy dat xay dung thuan loi xdy dung cac khu 0.

Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu nha o dé thi tai xa Nguyén Binh, huyén Tinh Gia, tinh Thanh Hoa.
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b) Kho khain:
- Giai phong mit bang khoang 30 ho dan bam doc theo Qubc 16 1A.
- Két ndi ha tang k¥ thuat khu quy hoach méi v6i dan cu hién co.

2.5. Panh gia tong hep hién trang va cac chi tiéu kinh té k§ thuit toan
khu.

a) Pdnh gid téng hop hién trang khu vwe quy hoach va viing phu cén:

- Tong thé 02 khu vuc 1ap quy hoach nam chu yéu thudc dia gidi hanh chinh xa
Nguyén Binh va xa Binh Minh, huyén Tinh Gia v61 dién tich cu thé nhu sau: xa
Nguyén Binh 32,2ha; xa Binh Minh 1,0 ha. Can cu vi tri, dién tich, ranh gidi 1ap
quy hoach thi khu vuc tiép giap truc tiép véi dan cu hién trang x3 Nguyén Binh
(thon Cao Thang) va cach khu dan cu hién trang xa Binh Minh khoang cach ngan
nhat 1 2,8km (thén Thanh Pong). Do d6 giai phap danh gia tong hop hién trang
str dung dat chi tip trung danh gid trén dia gidi hanh chinh x4 Nguyén Binh.

- X4 Nguyén Binh khoang 7.992 nguoi, trong d6 dan sé dang trong do tudi lao
dong 3.906 ngudi véi cac cong trinh ha tng x4 hoi phuc vu cho nhan dan trong
toan xa nhu bang sau:

Khoing
Sé can bé S6 hoc |cach dén
TT | Tén Dién tich (ngu’(‘)’i). sinh | vi ,tri du
(ngwoi) | kien QH
(Km)
I | Giao duc
1 | Trudng mam non 1345 21 370 1,5
2 | Truong tiéu hoc 1435 56 537 1,2
3 | Truong THCS 1375 39 358 1,2
4 | Truong THPT, day nghé (néu co)
Il | Tramy té, phong kham da khoa 2100 7 5 2,0
11 | Che trung tam thwong mai
IV | San thé thao 10000 15

- Vi tri dat quy hoach cach hé thong co so ha ting da c6 cua khu vuc nhu
truong Tiéu hoc va Trung hoc khoang 1,2km; truong Mam non khoang 2,0km;
khu trung tam thé thao 1,5km. Tuy nhién khu vuc nay bi chia cat boi truc giao
thong dbi ngoai 12 Quéc 10 1A, do d6 trong twong lai khi phat trién dat nhom o
m&i theo dinh hudng quy hoach thi can xem xét ting cuong dat cong cong phuc
vu don vi & (dat cay xanh, dat truong Mam non, trudng Tiéu hoc, dat thuong mai
don vi 0).

- Hién tai khu vuc 1an can da chap thuan dia diém dé xay dung cho Binh Minh
(phia Bong duong Hai Hoa — Binh Minh). Nhu vay khu vuc chg nay dam bao

Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu nha o dé thi tai xa Nguyén Binh, huyén Tinh Gia, tinh Thanh Hoa.
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ban kinh phuc vu cho toan bo khu vuc du kién 1ap quy hoach, khong can thiét
phai bd tri cho trong 2 khu.

- Y té: Phia Tay QLIA céach khu vuc 1ap quy hoach khoang 800m hi¢n tai co
bénh vién da khoa Qudc té Hop Luc v6i quy mé 300 giudng bénh di di vao hoat
dong. Nhu vdy vé nhu cau y té tai khu vuc 1ap quy hoach 1a khong can thiét.

b) Chi tiéu kinh té kj thudt cho toan khu viee quy hoach:

- Theo Quyét dinh sé 1699/QD-TTg ngay 07/12/2018 cua Thu Tudng chinh
phu vé viéc Phé duyét diéu chinh, mé rong Quy hoach chung xay dung Khu kinh
té Nghi Son, tinh Thanh Hoa dén ndm 2035, tam nhin dén nam 2050 thi vi tri khu
dat quy hoach thudc dia gidi hanh chinh xd Nguyén Binh va 13 dit don vi ¢ (gém
cac nhém nha &; cac cong trinh dich vu cép don vi & nhu: truong mam non,
truong tiéu hoc, truong trung hoc co sé; tram y té, cho, trung tam thé duc thé
thao, diém sinh hoat vin héa va céc trung tam dich vy cép don vi ¢ khac; vuon
hoa, san choi trong don vi ¢; dat giao thong ndi bd va bii dd xe phuc vu don vi
g...).

- Theo Nghi Quyét 141/NQ-HPND ngay 13/12/2018 vé viéc cong nhan db thi
Tinh Gia dat ti€u chi do thi loai IV xac dinh xa Nguyén Binh tr& thanh phuong
trong tuong lai voi hé thong co so ha tang hién co.

- Theo Vin ban chi truong cia UBND tinh Thanh Hoéa dé cap cho Cong ty cd
phan xay dyng va phat trién ha tang k¥ thuat Ha Nam va Cong ty TNHH Déng
Tién nghién ctru khao sat, 1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 xac dinh day l1a 2 khu
& ctia d6 thi v6i tinh chat va chic ning nhu nhau. Nhu vy dé tinh toan cac chi
tieu co s6 HTXH, HTKT phai déng b véi nhau, chia sé cho nhau dé tao nén
tong thé mot khu & d6 thi voi cac tién nghi d6 thi dat tiéu chuan do thi loai 3.

- Dya trén tinh hinh thuc té va nhu cau dau tu, hai bén da théng nhat mdi bén
dam nhan mot chirc ning riéng trong khu dat ctia minh dé dam bao quy chan, quy
dinh cua nha nudc, déng thoi bo tro cho nhau tao thanh mdt don vi & hoan chinh,
cu thé nhu sau:

+ Bén phia khu dét cuia Cong ty TNHH DPoéng Tién dam nhan cac chiic ning:
nhom nha &, cac cong trinh dich vu cdp don vi &: truong mam non, trung tam
dich vu cap don vi 0, dat nha & xa hoi, dat thé duc thé thao cdy xanh, san choi va
diém sinh hoat van hoa, bai dd xe, duong giao thong ndi bo.

+ Bén phia khu dat ctia Cong ty c6 phan xay dung va phat trién ha tang k¥
thuat Ha Nam dam nhén céc churc ndng: nhém nha ¢, cac cong trinh dich vu cép
don vi 0: trudong tiéu hoc, dat thé duc thé thao cay xanh, san choi va diém sinh
hoat vin héa, bii dd xe, dudng giao thong nodi bo.

+ Pdi voi dat trung tAm hanh chinh: Nam tron trong ranh giéi hanh chinh x4
Nguyén Binh va du bao vé dan s6 cho tong thé ca 2 khu khoang 6.000-7.000 dan

Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu nha o dé thi tai xa Nguyén Binh, huyén Tinh Gia, tinh Thanh Hoa.
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nén chua can thiét phai bd tri dat trung tim hanh chinh méi nén van su dung
trung tdm hanh chinh cii.

+ Pbi v6i dat cho: Hién tai khu vuc 1an can da chap thuan dia diém dé xay
dung cho(phia Pong duong Hai Hoa — Binh Minh). Nhu vay khu vuc chg nay
dam bao ban kinh phuc vu cho toan bd khu vuc du kién 1ap quy hoach, khong can
thiét phai bd tri cho trong 2 khu.

+ P6i voi dat nha ¢ xa hoi: Can cir Nghi dinh sé: 100/2015/ND-CP ngay 20
thang 10 ndm 2015 caa Chinh phu, vé phat trién va quan Iy nha ¢ xa hoi thi d6i
v6i ca 2 khu vuc du kién 1ap quy hoach diéu phai danh 20% tong dién tich dat ¢
dé xdy dyng nha ¢ xd hoi. Tuy nhién cin cr vao diéu kién va kha nang thu hat
dau tu d6i v6i hang muc nay can phai b tri tp trung tai mot khu vuc dé thuan
tién cho viéc dau tu xay dung. Theo théng nhét thi nha & x4 hdi s& duoc bd tri
trong d6 an QHCT ty 1& 1/500 khu dan cu phia Nam d6 thi trung tdm ving huyén
Tinh Gia.

- Trén co so cac phén tich néu trén 02 don vi dugc giao t6 chirc 1ap quy hoach
dé xuat Chi tiéu kinh té k¥ thuat cho toan khu vuc 1ap quy hoach:

* Dir bdo quy mé din so:

Dy bao trong khu vuc 1ap quy hoach khoang 6.000 dén 7.000 ngudi.

* Cdc chi tiéu siv dung dit, xdy dwng, ha tang xi héi, ha tang kj thugt:

* Chi tiéu su dung dat don vi & : 50 - 60m2 /nguoi
Trong do:

- PBét ¢ t6i thicu : 25 — 28 m2 /ngudi

- Pét cong trinh dich vu cép donvi & : 3 -5m2 /nguoi

- DBét cay xanh str dung cong cong trong don vi & 3 -5 m2 /nguodi

- it giao thong ndi bo 119 - 22 m2 /nguoi

* Chi tiéu xdy dung:
- it & thap tang: Tang cao trung binh 2-5 ting, mat 6 xay dung 80-100%.
- Cong trinh nha & riéng 1¢ (Nha vuon, biét thy): Tang cao trung binh 3-4 tang,
mat do xay dung 50-70%
- Céng trinh dich vu cap don vi 6
+ Cong trinh cong cong (truong hoc, cdy xanh, bai dd xe phuc vu nhom &,
dat phuc vu sinh hoat cong dong): Tang cao trung binh 1-2 ting, mat do xay dung
30% - 45%. Cac cong trinh cong cong cip don vi & (Hanh chinh, truong THCS,
Cho...) ¢ thé sir dung chung voi cac khu vyc 1an can.
+ Nha ¢ x4 hoi chung cu cao tang: Tang cao trung binh 10-15 tang, mat do
xay dung 40-60%
+ Cong trinh nha & x4 hoi lién ké thap tang: Tang cao trung binh 2-3 tang,
mat d6 x4y dung 100%; hé so st dung dat toi da 2 lan.

Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu nha o dé thi tai xa Nguyén Binh, huyén Tinh Gia, tinh Thanh Hoa.
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+ Cong trinh cong cong (Cong trinh thuong mai, nha van hoéa khu phd;

treong mam non...): Tang cao trung binh 1-7 ting, mat d6 xay dung 30-45%.
* Chi tiéu cdc cong trinh hg ting ky thugt:

+ Giao thong: Pat giao thong 30 + 35%.

+ Cép dién: 1.500 KWh/nguoi/nam.

+ Cap nudce: 120 lit/ngudi/ngd.

+ Thoat nudc: Nudc mua va nudc thai riéng biét.

+ Chi tiéu xur 1y chét thai: 1,2 kg/nguoi/ngay dém.

+ Réc thai: Thu gom xu 1y 100%.

Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu nha o dé thi tai xa Nguyén Binh, huyén Tinh Gia, tinh Thanh Hoa.
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PHAN III
CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT CUA PO AN
1. Cac chi tiéu khong ché theo quy hoach chung

Theo D6 4n diéu chinh, M¢ rong quy hoach chung xiy dung Khu kinh té
Nghi Son, tinh Thanh Hoéa dén nam 2035, tim nhin dén nam 2050, da duogc Thu
tuéng Chinh Phu phé duyét tai Quyét dinh sb: 1699/QD-TTg ngay 07/12/2018.

2. Céc chi tiéu chinh caa d6 an

2.1. Tinh chét, chire ning:
La khu ¢ mdi thuoc xa Nguyén Binh, huyén Tinh Gia véi cac cong trinh
cong cong va ha ting ki thuat dong bo.

2.2. Quy mo dan sé va dat dai:
- Dién tich quy mo 1ap quy hoach: 148.310,55 m2
- Du bao quy mé dan s6: Khoang 2.500 nguoi.

2.3. D kién chi tiéu sir dung dat:

a) Chi tiéu sir dung dat: 58,7 m?/ngudi, trong dé:
+ Pat o 25,1 m¥/nguoi
+ Pat cong cong: 5,0 m?/ngudi
+ Pt cay xanh, TDTT két hop bai dd xe: 3,8 m¥nguoi
+ Pit giao thong: 24,7 m?/ngudi

b) Chi tiéu xay dung:

- Cong trinh nha ¢ thap tang lién ké: Tang cao trung binh 2 — 5 tang, mat do
xay dung 80% - 100%.

- Cong trinh nha & thap tang riéng 1é (Nha vuon, biét thy): Tang cao trung binh
3 — 4 tang, mat do xay dung 50% - 70%.

- Cong trinh cong cong (trudong hoc, cay xanh, bii dd xe phuc vu nhom &, dat
phuc vu sinh hoat cong dong): Tang cao trung binh 1 — 2 ting, mat d6 xay dung
30% - 45%. Cac cong trinh cong cong cip don vi & c¢6 thé sir dung chung véi cac
khu vuc 1an can.

¢) Cdc chi tiéu ha tang ky thudt:

- Giao théng: Pat giao thong 39,4%

- Chi tiéu cap nudéc: 120 lit/ngudi/ngd.

- Tiéu chun thoat nudc thai sinh hoat : 90-95% nudc cap.

- Chi tiéu dién: 1500KWh/ng.nam. Phu tai 330KW/nguoi;

- Thoat nudc: Nudc mua va nudc thai riéng biét.

- Chi tiéu xtr Iy chat thai: 1,2kg/ng/ng.dém.

- Réc thai: Ti 1é thu gom 1a 100% va van chuyén vé khu xi ly rac cua do thi.

Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu nha o dé thi tai xa Nguyén Binh, huyén Tinh Gia, tinh Thanh Hoa.
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PHAN 1V
PE XUAT PHUONG AN QUY HOACH

1. Pé xuat phwong an quy hoach khéng gian kién triic cainh quan

1.1 Co ciu to chirc khong gian.

- Ra soat, danh gia chi tiét lai quy dat tir 46 dé xuét cac giai phap sir dung, hinh
dang kién tric va chic ning cong trinh cho phu hop véi Db an diéu chinh, Mo
rong quy hoach chung xay dung Khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Héa dén nam
2035, tim nhin dén nam 2050, di dugc Tha tuéng Chinh Phu phé duyét.

- Cac chirc nang chinh bao gdm:

+ Dat nha & dang lién ké;
+ Dit truong hoc (trudng tiéu hoc, trung hoac co sd);
+ Pat hé thong ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat kém theo.

- B6 tri mot tuyén dudng 22,5m chinh gitra khu dat két néi tir duong Hai Hoa —
Binh Minh véi Quéc 16 1A. Pay 14 truc xwong séng cua khu nha & do thi, két nbi
cac khu chirc niang cua toan khu vuc. Ngoai ra co cac tuyén dudng két nbi tir
duong Hai Thanh — Nguyén Binh véi truc chinh cua d6 thi tao ra mot bd khung
ha tﬁng déng bd, mach lac.

- Khu cbng vién cay xanh, TDTT tap trung b tri phia Nam truc giao thong
chinh, tai chinh giita khu dat, day 14 diém nhan khong gian cta khu vuc, 13 khu
vui choi giai tri, thé duc thé thao, céng vién cdy xanh, dudng dao, ghé da...

- V& HTXH duoc bd tri phia Bic cua truc giao thong chinh chinh tai day tap
trung cac trudng tiéu hoc, trung hoc co s¢ dat chuian Quéc gia, khu vuc nha sinh
hoat cong déng, khu vuc bii dd xe, cac cong trinh nay tao thanh 15i trung tAm cua
do thi n6é khong nhitng phuc vu cho céc khu dan cu méi ma con phuc vu cho cac
khu dan cu hién trang cua cac vung lan can.

- Phia tiép giap voi Qudc 16 1A bé tri khu nha & tai dinh cu tai chd phuc vu cho
viec GPMB cac hg dan khi QL1A dugc moé rong theo mat cat 74,0m.

1.2. Nguyén tic to chic.

- Tuan thu quy hoach chung xay dung Khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Hoa
dén nim 2035, tam nhin dén 2050 va khép ndi ddng bd véi cac quy hoach ¢o lién
quan, thiét ké hién dai v6i co so ha ting dong bo, phan khu chirc nang hop 1y.

- Han ché d4u ndi ra Qudc 16 1A.

- Cai dich cac tuyén kénh, muong hién c6 theo khung ha tang ky thuat dam bao
kha nang thoat nudc tot cho khu vue.

- Cai dich tuyén duong day 35kv chay qua khu vuc theo khung ha tang.

- Pau tu x4y dyng hé théng ha tang k¥ thuat; Xay dung bo sung cac khu dan
cu méi va dam bao nhu cau st dung hé théng HTXH theo cac tiéu chuan, quy
chuan hién hanh.
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1.3. Hinh thiic to chire khong gian phwong 4n chon

- C4c nhom é: B4 tri cac khu ¢ méi khang trang véi hinh thirc kién trac hién
dai doc tuyén dudng ndi bd theo quy hoach nham khai thac loi thé va hiéu qua
dau tu khi tuyén duong nay duoc xdy dung.

- Cong vién cdy xanh mdat nwdc va khong gian mo:

+ Xac dinh khong gian trong tdm cua khu vyc. T chtic canh quan sinh dong
vo1 cay xanh, duong dao, tiéu canh.

+ Piém cdy xanh trong xen k& giita cic khu nha lya chon nhiing loai ciy co
tan, tré)ng cay theo cum, nhiéu mau séc, c6 hoa dep tao canh sic vui tuoi, tao moi
truong séng sinh dong va bo xung cho hé théng cy xanh canh quan chung.

+ Tuyén dai cay xanh doc theo céc tuyén giao thong trong khu do thi duoc lwa
chon cac loai cay c6 tan, c6 mau sdc tao nén canh quan cho khu d6 thi, ngan gidm
tiéng On, bui cho cc cong trinh nha dan va cac cong trinh khac trong khu.

2. Pé xuat phuwong an quy hoach sir dung dat

2.1. Bang tong hop sir dung dat

BANG THONG KE SU DUNG PAT

, DIEN | MAT | 4 HE | TY | CHI
Stt LOAI PAT H‘fgu TIiCH 1510) T&'?‘g SO | LE | TIEU
) (M2) XD SDP | (%) | (m2/ng)
Tong dién tich 1ap quy 1483106 100.0
hoach T '
A | Patdonvi o 140,147.6 945 | 546
| | Pité 58,988.7 | 75-80 | 2-5 | 4.0 | 39.8 | 236
1 | Pét nha 6 lién ké LK | 49,5659 7580 | 3-5 | 40 | 334 -
2 | Pat nha é tai dinh cw | TPC 942287580 | 25 | 40 | 6.4 -

Piat dich vu cong

A A 81,1589 | 30 1-2 0.6 | 547 | 31.0
cOng, cay xanh

D4t nha sinh hoat cong

1 | VH 24614 | 30 1-2 0.6 | 17 1.0
dong

2 | Pat truong tiéu hoc TH 7,683.4 | 45 1-3 | 1.20 | 5.2 3.1

3 | Pat cay xanh, cong cX | 75701 51 | 3.0
vien

4 | it bai dd xe 3,537.6 2.4 1.4

5 | Pit giao thong ndi khu | GT 59,906.3 38.1 | 24.0

B Dat giao thong doi 8,163.0 55

ngoai (dit QL 1A)

2.2. Quy hoach tong mit bang sir dung dat.

a)Pdt_don_vi g: (Chi tiéu dat don vi ¢ toan khu ldp quy hoach:
54,6m2/nguroi)

1. Pdt ¢:(Chi tiéu dat & trong ranh gidi lap quy hoach: 23,6m2/nguror)

Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu nha o dé thi tai xa Nguyén Binh, huyén Tinh Gia, tinh Thanh Hoa.
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*Pit nha ¢ lién ké: Trén cac 16 dat LK-01 dén LK-28; Tong dién tich nha & lién
ké 1a: 49.565,9 m?, Dé xuat chia 16 da dang phu hop véi vi tri timg 6 dat; Mat do
xdy dung 75-80%:; Hé sb str dung dat: 4,0 1an; Tang cao 3-5 ting. Tong sb 16: 454 1.

*Pit nha ¢ Tdi dinh cw: Ky hiéu TDC-01 d&én TDC-05; Téng dién tich dét
9.422,8 m2, mat d6 xay dung 75-80%, hé sO str dung d4t 4,0 lan, tﬁng cao 2-5 tﬁng.
Téng s 16 dat 92 16. Puge bé tri dé tai dinh cu cho cac ho dan bi di doi do phat
trién ha tang méi ciing nhu ha tang mé rong chinh trang; phan con lai s& danh cho
cac ho phai tai dinh cu phat sinh thém (néu c6) trong qua trinh trién khai thuc hién
du an.

2. Dit cong trinh dich vu céng cong, cdy xamh: (Chi tiéu dat & trong ranh
gioi ldp quy hoach: 31,0m2/nguoi)

* Pt cong trinh SHCP nha vin héa: ‘

Vi tri quy hoach tai trung tdm nhom & ddm bdo phuc vu cho nhu cau ctia nguoi
dan trong khu vuc 1ap quy hoach(l6 dit quy hoach ky hiéu VH). Tong dién tich 1a
2.461,4m?; mat d6 xay dung 30%; Tang cao 1-2 ting; Hé sb st dung dat 0,6 lan.

* }?ét truong tiéu hoc: 7 ,

Ti€u hoc xay mai (6 dat quy hoach ky hiéu TH). Tong dién tich dat truong hoc
trong du 4n 13 7.683,4 m2; mat do xay dung 45%; Tang cao 1-3 tang; Hé s sir
dung dat 1,2 lan.

*Pit cdy xanh canh, cong vién:

’qu)ng dién tiqh 7.570,1 m?; chiém ty 1€ 5,1%, dat chi ti€éu 3,0 m2/nguoi. Cac 6
dat cay xanh bo tri tap trung két hop xen k& trong cac khu chirc nang tao canh
quan cho do thi va dap mg yeu céu ha tang cho khu vyuc dong thoi tao khong
gian sinh hoat cong dong cho ngudi dan sinh song trong khu vuec.

*Dat bai do xe: ,

Tong dién tich: 3.537,6 m?; chiém ty 1& 2,4%, dat chi tiéu 1,4 m2/ngudi. Cac
khu dd xe bo tri tap trung két hop xen k& trong cac khu chirc ning.

* Dt giao thong ndi khu: , 7 ’

Tong di¢én tich: 59.906,3 m2, chiem 40,4% tong dién tich dat (dat chi ti€u
24,0m2/ngudi) trong do:

b)Dit giao théong doi ngoai(QL1A): Dién tich: 8163,0m?2.

2.3. Giai phap té chiic khong gian, kién truc, thiét ké do thi.

- Du an Khu nha & dé thi tai xa Nguyén Binh, huyén Tinh Gia, tinh Thanh Hoa
dugc to chirc khéng gian trén nguyén tac: Cac khu dat chirc ning t6 chirc hién dai,
hai hoa hop 1y, gan két dong bd v4i nhau, dam bao str dung thudn tién. Két ndi hai
hoa khong gian giita khu dy 4n va khu vyc 1an cén, tao nhimng diém nhén cho bo
mat d6 thi & Bong Nam thi tran Tinh Gia.
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- Céc tiéu khu & dugc quy hoach theo huéng nhém cong trinh, v6i khong gian
xanh dugc két nbi dan trai va cac cong trinh cong cong duoc t6 chuc tai trung tim
cuia nhém.

- Cac cong trinh cong cong don vi & nhu ( nha vin hoéa sinh hoat cong dong,
cong vién cdy xanh, thé duc thé thao) duoc bé tri phan bd hop 1y dam bao ban kinh
phuc vu nhu cau sir dung ctia cu dan sinh séng trong do thi.

- Hé thong céac cong trinh ha ting k¥ thuat, Cdy xanh canh quan, Cong trinh dich
vu duoc tap trung tai trung tdm dy &n tao canh quan dep va thuan lgi cho viéc phuc
vu dén timg cum cong trinh.

3. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuit

3.1. Quy hoach giao théng.

a) Nguyén tac thiét ké: ,

- H¢ thong duong giao thong trong khu vuc quy hoach 1a céc tuyén duodng quy
hoach bao quanh cic cum cong trinh da phan khu theo quy hoach. Khép nbi mang
duong khu vuc du an véi mang duong da coé va quy hoach chi tiét ctia khu vuc
xung quanh dong thoi tao mdi lién hé véi khu vuc & ciia dan cu cil.

- Hé thong giao thong dam bao dap tmg nhu ciu van tai, lién hé tbt gitta trong va
ngoai khu vuc 13p quy hoach.

- Mang duong giao thong duogc bd tri theo dang ban ¢ véi cac dudng truc cap
khu vuc, duong tiéu khu va duodng ndi bo khu 6.

- Thiét ké quy hoach giao thong dam bao cac yéu cau vé kinh té, k§ thuat, tiéu
chuan quy pham va dam bao muc dau tu pht hop va dat hiéu qua cao nhat.

b) Gidi phép thiét ké:

<> Giao thong do1 ngoai

- Tuyén dudng Qudc 10 1A (mit cit A-A) tiép giap ranh gidi phia Tay du an.
Pay 14 tuyén giao thong dbi ngoai quan trong két ndi du 4n véi cac khu db thi 1an
can va cac khu chirc nang cua do thi. Mat cat A-A ¢6 10 gid1 74.0m gém: Long
duong chinh xe chay: 2x12,0=14m; Phan cach gitta: 3.0m; Hanh lang an toan:
2x10,0 = 20,0m; Puong gom 2 bén: 2x7,5 =15,0m; Via he¢ 2 bén: 2x6.00m =
12.00m.

- Tuyén duong Quéc 16 1A di Hai Hoa - Binh Minh (mit ct 1-1) tiép gidp phia
Nam dy an. Mat cat 1 - 1 ¢6 1o gidl 20,5m gém: Long duong chinh xe chay:
10,5m; Via he 2 bén: 2x 6,0 = 12,0m.

<> Puong cap khu vuc:

- Tuyén dudng BN4 va DT3 c6 mit cat 1 - 1 ¢6 10 gidi 22,5m gém: Long dudng
chinh xe chay: 2x5,25 = 10,5m; Via he 2 bén: 2x 6,0 = 12,0m.

<> Puodng cép noi bo:
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- Puodng noi bd: Puong quy hoach c6 mat cat ngang dién hinh 2-2, 13 cac tuyén
dudng con lai trong khu db thi, ¢6 16 gidi 17.5m gdm: Long dudng chinh: 2x3.75m
=7.5m; Via hé 2 bén: 2x5.0m = 10.0m.

<> Két cAu mit duong;

Pbi véi duong hé théng dudng trong khu vue nghién ctru dé xuat str dung két
cau 40 dudng co cac 16p cap phdi sau:

+ Lop mat bé tong nhya chat C19 day 6,0cm.

+ Lép bam dinh bang nhya duong 1,0kg/m2.

+ Lop moéng da cap phdi 16p trén day 15cm.

+ Lop moéng da cap phdi 16p dudi day 18cm.

+ DAt nén dAm chat K=0,98 day 50cm.

<> Heé duong cb cac 16p két cau sau:

+ Lop mat lat gach Block tu chen day Sem

+ Lép vita xi ming chéng cé moc day 2,0cm.

+ Lop cat dém tao phang day Scm.

<> Két ciu b6 via:

Str dung b6 via c6 kich thude 18x30x100 khong dan cho cac dai phan cach va
dai trong cdy xanh. Str dung bo via vat c6 kich thudc 26x23x100 c6 dan cho céac
via he ¢6 to chure thoat nudc mit.

<> Cao d0 khéng ché nut giao thong:

- Cao do khéng ché tai cac nut nga tu 1a cao do hoan thién tai tim duong ghi trén
ban v&, cao do via hé dugc xac dinh tir cao d6 tim dudng trén co sd thiét ké 4o doc
ngang duong 2,0%. Trong cac & dat sau khi thi cong cong trinh can hoan thién lai
cao do san nha theo huéng dbc ra cac dudng xung quanh.

Tat ca cac tuyén duong giao thong déu c6 dai cdy xanh dé giam tiéng On, giam
bui cho khu vuc. Tuy theo mit cat dudng co thé 1a cay bong mat (via he >3,0m)
hodc cay bui, bon hoa trang tri (via hé <3.0m), tao cac tuyén di bo doc duong co
cay xanh béng mat.

<> Cam méc hé théng giao thong:

- Hé théng cac mdc duong thiét ké cdm theo tim tuyén cia cac truc dudng tai
cac ngd giao nhau trong ban d6 quy hoach giao théng va cam mdc duong do ty 18
1/500.

- Toa d0 Y va X cua cac mdc thiét ké duoc tinh toan trén ludi toa dd cta ban do
do dac ty 1¢ 1/500 theo h¢ toa do quéc gia. Cao do cac mdc thiét ké xac dinh dua
vao cao do nén cua ban d6 do dac ty 1¢ 1/500 theo h¢ cao d§ Nha nudc va cao do
hién trang cac tuyén dudng di c6 du an xay dung.

- Vi tri cac moc thiét ké duge xac dinh trén co s& toa dd Y va X cia cac moc
thiét ké, két hop véi toa do ctia cac moc cb dinh (bé tong) trong ludi dudong chuyén
cap I va Il cua hé toa d6 do dac trong ban d6 do dac ty 1& 1/500.

<> Xéc dinh chi gidi duong do va chi gidi xay dung:
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Chi gi¢i dudng do cac tuyén duong tuan thi theo quy mé bé rong 16 gidi trong
quy hoach, duogc xac dinh cu thé theo mat cit ngang duong dugc thé hién trén ban
d6 chi gidi dudng do - chi gidi xdy dung va hanh lang bao vé cac tuyén ha tang k¥
thuat ty 1€ 1/500.

Chi gi6i xay dung phu thudc vao cap hang duong, tinh chat ciia cac cong trinh,
khoang cach t6i thiéu dén chi gidi duong d6 can dam bao tir 3.0m.

<> Céc thong s6 k¥ thuat chu yéu:

Tiéu chuan ky thuat duong giao thong:

- Ban kinh cong bo via tai vi tri giao nhau:

+ Puong phd cap khu vue: R =12.0m

+ Puodng phd cadpndibd : R=(7,0-:- 10,0m

- Toe d¢ thiét ké:

+ Puong phd cap khu vie:  30-40 km/h

+ Puong phd cip ndi bd : 20-30 km/h

Do doc doc duong: duoc thiét ké 0,0% < i < 0,04% (v6i duong thiét ké 4o dbc
doc 0,0% thi phai 4p dung bién phap k¥ thuat dam bao thoat nudc mat duong)

o Biidoxe

- Bai do xe bo tri két hop véi cay xanh cong vién, c6 dién tich: 1642.33 m2.

- P6i v6i cac cong trinh cong cong, trudng hoc phai bo tri bai dd xe riéng dé
dam bao phuc vu cho nhu cau.

3.2. Quy hoach chuan bi k§ thuat.

a)Sannén:

<> Co s¢ thiet ke :

- Pam bao khdp ndi cac khu vuc c6 lién quan, dap Gmg nhu cau xay dung hé
thong ha tang k¥ thuat va xay dung do thi;

- Thu4n loi cho viéc thoat nude nhanh va khong gy x6i 10 nén duong nén cong
trinh; khong gay ngap ung cuc bg cho cac khu vuc lan can;

Pam bao két ndi giao thong di lai thuan ti¢n, an toan;

Tan dung dia hinh ty nhién, han ché khéi luong dat san lép, dao dép, bao v¢ cay
lwu nién va 16p dat mau;

- Kinh phi cho cong tac chuan bi k¥ thuat dat xay dung thap nhat.

- Cac tuyén dudng quy hoach méi s& ¢ cao d6 phu hop véi cao do hién trang
cac tuyén duong hién co.

<> Giai phép thiét ké :

Cin ctr vao hién trang nén khu dat 1ap quy hoach va cao d6 cac khu dan cu lan
can;

San nén cuc bo trong timg 16 chirc ning, hudéng ddc nén ra cac tuyén dudng giao
thong quy hoach; B0 dbc san nén t6i thiéu 0,5% dam bao cho nude mat tu chay.
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<> Cao d6 san nén :

- Hudng dbc san nén chinh lya chon: Pong sang Tay; San nén cuc b trong ting
16 chirc ning, hudéng doc nén ra cac tuyén duong giao thong quy hoach; Do déc
san nén ti thiéu 0,5% dam bao cho nudc mat tu chay.

- Cao d6 san nén trong cac 16 chtrc nang dugc lya chon (4,50 + 5,50)m; Khu vuc
tiép giap voi cac tuyén duong hién co, cao d6 nén duoc khong ché phu hop dam
bao cho thoat nudc mua duoc thuan lgi khong gay ra hién tuong ngép lut cuc bo.

b) Thoadt nwoc mwa: , ,

Trén co s& ra soat hé thong thoat nudc cia khu vuc; tan dung t6i da cac cong
trinh théat nude hién co. B6 sung mang ludi thoat nudc, ddam bao 100% nudc mat
duoc thoat hét; Khong dé xay ra hién tuong ngap lut cuc bo trong khu vuc 1ap quy
hoach va khu vuc lan can.

* Giai phap thoat nudc :

* Luu vyc 1: La luu vuc duge gidi han béi phia Tay duong Quéc 160 1A, phia
Pong duong BN4, phia Nam dudng DT3, phia Bic duong Qubc 16 1A di Hai Hoa
- Binh Minh. Nudc mua tir hé théng thoat nudce cac khu chire nang duoc thu gom
vao cong thoat nudc D1000 trén hé duong Qudc 16 1A di Hai Hoa - Binh Minh roi
d6 ra Song Lach Bang.

* Luu vyc 2: La luu vuc dugc gidi han boi phia Tay dudong Quéc 10 1A, phia
Bic duong DT3. Nudc mua tir hé théng thoat nude cac khu chirc nang duoc thu
gom vao cong thoat nuée D800 trén he dudng DTS r6i thoat vao céng D1200 trén
duong Hai Hoa — Binh Minh, sau d6 do ra song Cau Cong.

- Nudc mua dugc thu gom bang hé thng ga thu bd tri tai mép céac tuyén dudng
trong khu quy hoach.

- Mang ludi thoat nude duge bd tri phan tan dé giam tiét dién cong, giam chiéu
sau chon cong. Hé thong thoat nudc ding cbng tron D600-D1000 dit ngam dudi
long dudng.

- Tuyén kénh Nam (kénh tudi) phia Nam du an duoc cai dich 1én he, tiét dién
duogc gitt nguyén, khong gy anh huong dén nhu ciu tudi ctia hé thdng thuy loi
hién co.

* Tinh toan mang lwdi thoat nwéc mwa:

Heé thng thoat nudc mua khu dat duge tinh toan theo TCVN 7957:2008.

* Luu lugng tinh todan nudc mua xac dinh theo cong thirc:

Q=9q.C.F

Trong do:

C: Hé s6 dong chay

F: Di¢n tich luu vuc (ha)

q: Cuong do mua tinh toan dugc xac dinh theo cong thirc.
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A(L+ClgP)

g= b (I/s/ha).

Trong do:

A, C, b, n - tham sd, phu thudc vao diéu kién khi hau, xac dinh theo sb liéu
thdng ké. Pbi véi du an thude Thanh Hoa thi A= 3640; b=19; C=0.53; n=0.72

P: Chu ky lap lai cua mua (nam);

t- thoi gian mua tinh toan hay thoi gian giot mua roi xudng trong luu vuc tinh
toan chay dén tiét dién tinh toan. t=t0 + tr

t0- Thoi gian nudc mua chay trén bé mét dén ranh (5-10 phat).

tr - thoi gian nudc chay theo ranh duong dén giéng thu.

0.0172'—r

tr = Ve
Trong do:
Ir - Chiéu dai ctia doan tinh toan (m)
Vr - toc d6 nudc chay trong ranh (m/s)
* Luu luong thiét ké duoc tinh theo cong thirc Manning:
@XAX R23 x |Y?
Qtk= n (I/s).
Trong do:
n: Hé s6 nham Manning
A: Tiét dién cong
I: Do doc thay lyc
R: Ban kinh thuy luc
@
R= % (I/s).
Trong do:
© : Tiét dién uét
Z: Chu vi uét
* Pé dam bao thoat nude: Qtt <= Qtk.

3.3. Quy hoach cap nwéc.

a) Co sé thiét ké: v , ‘ ‘

- QCVN 07:2016/BXD - Quy chuan k¥ thuat Quoc gia ve cac cong trinh ha tang
k¥ thuat.

- Can cit QCXDVN 01:2008/BXD - Quy hoach xay dung.

- TCXDVN 33-2006 - Cap nudc mang ludi va cong trinh.

- Tiéu chuan chuan phong chay va chita chay: TCVN 2622-1995.

b) Gidi phap thiét Igé: o
<> Nguo6n nuoc, diém dau nodi:
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Nguén nude cap cho khu vuc 1ap quy hoach dugc ldy tir dudong dng D280 hién
¢ nam trén tuyén dudng phia Nam dugce ddu ndi tir nha may nudc Nguyén Binh.

<> Giai phap cap nudc:

- Mang ludi duong dng duoc thiét ké theo kiéu mang vong két hop mang ho.

- Mang dich vu 1a mang cung cdp nudc truc tiép dén cac d6i tuong str dung
nuée, duong kinh 6ng tir D50-:-D110. Trén mang dich vu nay duoc quy hoach
thanh mang ho, tai nhitng diém dau ndi v6i duong ong thudc mang phan phdi déu
c6 van khoa khong ché.

- Mang 6ng cip duogc khdng ché boi cac té, cat, van khoa.

- Ong cap nudc dich vu dau vao dng cap nudc chinh phai co dai khoi thuy.

- Ong cap nudc sir dung 6ng nhwa HDPE, ap luc 1am viéc PN = 8 bar.

- Puong dng thiét ké dit trén heé chén sau tdi thiéu 0,6 m tinh tir dinh dng.

- Cac b6ng cap nudc duoc dit trén heé, nhimg doan qua duong, tuy thudc vao
chiéu sau s& duogc dit trong dng 10ng bao vé. Puong kinh dng 10ng 16n hon cac dng
tuong tng hai cap tiy truong hop thuc té.

- Dudi cac phu kién van, té&, cut cua tuyén 6ng chinh can dit cac gbi dd bé tong.

- Cac tru ctru hoa ngoai nha chon loai ndi D100, khoang cach mdi tru ctru hoa
100 = 120m/ try.

<> Xdc dinh nhu cau tiéu thu nwoc:

BANG TiNH TOAN NHU CAU SU DUNG NUOC

. uy mo Chi tiéu 4 :
STT Déi tuong Q Ay ' ‘ . CS cap nudc

Quy mo0 | Pon vi | Chi tiéu Pon vi (m3/ngd)
1 | Pét tai dinh cu 86,00 | ho 480,00 | 1/hd.ngd 41,28
2 | Patnha & lién ké 493,00 | ho 480,00 | 1/ho.ngd 236,64
3 | Nha van héa 500,00 Srgﬁ 2,00 | /m2.ngd 1,00
4 | Truong tiéu hoc 180,00 | chau 20,00 | I/HS.ngd 3,60
5 Rtra duong, tudi cay 6,40 Ha 0,50 | /m2.ngd 32,00

Qtb ngay = 314,52 m3/ngd
Qmax ngay = Kngd x Qtb ngay =377,42 m3/ngd

Nhu cau dung nuée téi da cta khu vuc 1ap quy hoach trong 1 ngay dém lam
tron: 380,0m3/ng.d

<> Giai phép ctru hoa:

- Mang luéi dudng 6ng cap nudc ciru hoa 1a mang ludi chung két hop véi cap
nudce sinh hoat, dich vu.
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- S6 lugng dam chay xay ra dong thoin = 1.

- Luu lugng can thiét dé dap tit dam chay q0 = 151/s.

- Luong nudc can du trir ciru hoa dé chira chay trong 3 gio lién tuc:

W =1 x 15(l/s) x3(h) x 3,6 = 162(m3/h)

+ Khoang cach tdi da giita cac hong ctru hoa 1a 120m.

+ Ap luc nude tdi thiéu tai mdi hong nude 1a 10m cdt nude.

+ Luu luong nude cap tai diém lay nudc 1a 151/s.

<> Tinh todn mang ludi cép nudc:

- X4c dinh chiéu dai tinh toan cua cac doan 6ng.

Mbi doan 6ng nhiém vu phan phdi nudc theo yéu ciu ca cac ddi tuong ding
nuoc khac nhau, doi hoi kha nang phuc vu khac nhau. Dé ké dén kha nang phuc vu
ctia cac doan 6ng nguoi ta dua ra cong thirc tinh chiéu dai tinh toan cua cac doan
6ng nhu sau: It = Ithue x m (m).

Trong do:

+ Itt: Chiéu dai tinh toan cta cac doan 6ng (m).

+ Ithye: Chiéu dai thuc cta cac doan 6ng (m).

+m: Hé sb phuc vu cua doan 6ng.

Khi doan dng phyc vu mét phiam =0, 5.
Khi doan dng phuc vy hai phia m = 1.
Khi doan 6ng qua song m = 0.
- Xac dinh céc luu lugng dac trung
+ Luu luong don vi doc duong tinh theo cong thirc:

i Qua
Qavaa = i
24x36x2Ly (/sm). Qdd = Qmli - Qttr (I/s)
Trong do:

Qawia; Liru lugng doc dudng ctia ving i. (I/s.m)

2Ly Tong chiéu dai tinh toan cua ving i. (m).

Qmli : cong suit cap vao mang cap II cta ving i (m3/ngd)

Qttr : Luu luong tap trung trong mdi ving Qttr = Qctce+ Qen m3/ngd
+ Luu luong doc dudng cho cac doan ng tinh theo cong thic:
qdd(i-K) = avaa tt(i-k).

Trong do :
qdd(i-k) : Luu luong doc duong doan éng i-k
Itt(i-k) : Chiéu dai tinh toan ctia doan 6ng i-kS

+ Xéc dinh luu luong tai cac nut theo cong thirc:
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i
9ad
1 +qttr — (I/s).
Trong do :
qn : luu lugng tai nut
qddi : lvu luong doc duong cac doan di qua nut do
qttr : luu lwong tép trung lay ra tai nat do.

™M=

1
9=

3.4. Quy hoach thoat nwéc thai va vé sinh méi truong.

a) Quy hogach thodt nwéc thai: ’

H¢ thong thoat nudce thai di tach riéng hé thong thoat nude mua.

<> Du bao nhu cau x4 thai:

- Luu lugg thoat nudc thai: 1y bang 100% luu lwong nude cap cho khu db thi.
QTB =90% x 380 =342,00 m3/ng.dém

Tong lugng nudce thai : 342,00 m3/ng.dém

<> Giai phép thiét ké:

- Nudc thai sinh hoat tir cdc nha ¢, cong trinh sau khi dugc xur 1y cuc bd ¢ cac bé
tu hoai, dugc thu dan theo mot mang ludi céng tron D200 va D300 dat ngém dudi
via he.

- Thiét ké theo nguyén tic tu chay, thiét ké riéng so v6i hé théng thoat nudc
mua, d6 doc thiét ké du 16n sao cho toc do chay trong cong ting kha niang tu lam
sach: 1 >1imin = 1/D.

- Hé thong thoat nudc thai cua khu vuc duoc xdy dung riéng hoan toan doc 1ap
v6i hé thong thoat nudc mua dé dam bao tiéu chuan 13 mot khu nha & hién dai dap
mg nhu cau phat trién ctia do thi.

- Cbng thoat nudc thai sir dung cbéng tron HDPE D200 va D300. Trén tuyén
cong thoat nudce bd tri cac hd ga thaim dé xtr Iy su ¢d, khoang cach hé ga theo tiéu
chuan thoat nudc, trung binh khoang 25-35m /hb. H6 ga duoc thiét ké dam bao ki
thudt, ngan mui.

- Nudc thai duge thu gom qua hé théng dudng éng trén cac tuyén dudng sau d6
thoat vé tram xur 1y nudc thai cia d6 thi Cong (tuan thu dinh hudng quy hoach
chung KKT Nghi Son di dugc phé duyét) phi Pong khu dat 1ap quy hoach. Nudc
thai duoc xur Iy dam béo tiéu chuan trude khi duoc thoat vao hé thong.

b) Chat thdi ran va vé sinh méi truong.

- Ti€u chuan thai chat thai ran : 1,2 kg/nguoi/ngay dém.
- Chi tiéu thu gom dugc: 100%.

- Nhu cau xir Iy chét thai ran sinh hoat ctia khu vuc:

Wsh = q.N = 1,2 x 2.500 = 3000,0 (kg/ngay.dém) = 3,0 (Tan/ngay.dém)
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- Chét thai ran tir cac ho gia dinh va cac khu cong cong duoc thu gom VAo cac
thung rac cong cong dit doc theo cac tuyén dudng giao thong hodc trong cac khu
vuc cong cong. Xe chuyén dung s& chay theo lich trinh va thu gom chét thai rin tir
cac thung rac ndy va van chuyén dén tram xir 1y thac thai ctia do thi.

- Kich thudc cac thung rac cong cong co kich thude tir 60 lit dén 660 lit, dat
doc theo cac truc giao thong hodc cac khu vuc cong cong vaoi khoang cach gitra cac
thung ttr 50 - 100m.

- Trong cdy xanh trong khudn vién cta cac 16 dat theo mat do ma quy hoach quy
dinh, vira tao bong mat tao canh quan vira cai tao méi truong.

3.5. Quy hoach hé théng cép dién, chiéu sang:

a) Co so 56: ligu thiét ké: ’

- Tiéu chuan TCXDVN 333: 2005 "Chi€u sang nhan tao bén ngoai cac cong
trinh cong cong va ki thuat ha tang do thi — Tiéu chuan thiét ké "

- QCVN 07:2016/BXD - Quy chuén k¥ thuat Quéc gia cic ccong trinh ha tang
ky thuat.

- Quy pham trang thiét bi dién do B cong nghiép 11TCN-20-2006 “Trang bi
phan phdi va tram bién ap”

- Quy pham trang thiét bi dién do Bo cong nghiép 11TCN-19-2006 “Hé thdng
duong dan dién”

- Tiéu chuan TCVN 4086 : 1985 “Quy pham an toan luéi dién trong xay dung”

- Tiéu chuan : 4756 : 1989 “Quy pham ndi dit va ndi khong cac thiét bi dién”

b) Chi tiéu cap di¢n:

- Bién sinh hoat(dat &): 3kW/ho

- D4t cong cong: 30W /m2 san

- Hoc sinh: 0,2KwW/HS

- Dét bai dd xe, cdy xanh: 10Kw/ha

¢) Dw b4o nhu cdu phu tai:

BANG TiNH TOAN NHU CAU SU DUNG PIEN

. CHI s | ms | LSS |es
STT PHU TAI SO BON | TIEU | DON cONG | pONG | JINH 1 1N
LUCONG | VI | CAP \%! ) <. | TOAN ;
BIEN SUAT | THOI (KVA) TOAN
: (KVA)
TBA 01 (630KVA)
Pat tai dinh cu (TPC1; R R

1 |1 ) 86 | ho 3| Kwho | 09 0,75 | 215,00
2 ?E':‘)t nha ¢ lién ke (LKO1 - 157 | ho 3| Kwho | 09 | 075 | 392,50 | 60880

3 | Pétbai dd xe, ciy xanh 0,18| Ha 10 | Kw/ha 0,9 0,65 1,30

TBA 02 (560KVA)
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Dit nha ¢ lién ké (LKOS - R R
L |11 LK 15.16) 179 | ho 3| Kwho | 09 | 075 | 447,50
e m2 wWi/m2 541,67
2 | Nha vin hoa 500,00 | - 30| o 09 | 065 | 1083
3 | Trudng tiéu hoc 500,00 | chau 02| KwHS | 09 | 075 | 83,33
TBA 03 (400KVA)
Dit nha ¢ lién ké (LKO06 - . R
L | o7 LK 12-14) 157 | ho 3| Kwho | 09 | 075 | 39250
2 | Détbai dd xe, cay xanh 072 | Ha 10| Kwha | 09 | 065 5,20 | 415,76
3 | Chibu sang 100 | B 250 | WBO | 09 | 065 | 1806
dén dén

Té)ng nhu cau sir dung dién ctua khu d6 thi lam tron: 1.566,22KVA

d) Nguén cung cép dién: o

- Nguodn dién cap cho khu vuc 1ap quy hoach dugc dau ndi tr dudong day trung
ap 35KV duoc thuc hién cai dich theo du an " Khu dan cu phia Nam d6 thi trung
tam vung huyén Tinh Gia" phia Pong Nam khu dét 1ap quy hoach.

e) Lwdi di¢gn trung ap:
- Cai dich cac tuyen dién trung ap: ’

+ Cai dich va ha ngadm duong dién 10kv phia Pong Nam khu dat 1ap quy hoach
di trén he tuyén duong BN6 (thuc hién dong bo voi hudng cai dich va ha ngam
theo dy an" Khu dan cu phia Nam do6 thi trung tam vung huyén Tinh Gia")

+ Tuyén dién 35KV dau ndi tir dudng dién phia Dong Nam dén tram bién ap
hién trang duogc cai dich va ha ngﬁm di trén hé cua tuyén duong BN6; BT4 va
tuyén dudng BN3;

- Vi tri diém déu va diém cudi cai dich tuyén dién cu thé trong ban v& “Quy
hoach cap dién”. o ‘ ,

- Cép trung 4p sau dau noi duoc di ngam trong ranh cap dugc bo tri trén he
duong dé dau noi tram. Két cau ranh cap dam bao theo thict ke tiéu chuan danh
cho cép trung ap.

f) Trambién ap: o

- Can cur vao nhu cau str dung dién cua khu vuc nghién ctiu dé xuat xay dung
méi 03 tram bién 4p voi tong cong suat 1.590,0KVA phuc vu khu vuc quy hoach,
cac may gam cong suit 400KVA/35/0,4 - 560KV A/35/0,4; dam bao ban kinh cap
dién cho cac phu tai nhé hon 500,0m.

g) Dién ha 'Ehé' : , ‘

- Cép ha thé tr cac tram bién ap di ngdm doc theo cac truc duong giao thong
noi khu cép t6i cac ti dién phan phdi ctia timg cong trinh dugce chon ngam dat, day
din dung cap tiét dién 3x120+1x95mm2, 3x70+1x50mm2, 3x25+1x16mm2,
3x16+1x10mm2. Dbi voi cac nha ti gom cong to duoc bd tri ngoai troi trén via
hé,co cau tao véi cép bao v€ IP54 chiu dugc anh hudng truc tiép cua moi truong.
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Vi tri ti gom cong to duoc bd tri trén via hé ngay sat vi tri tudng giita 2 nha. Trong
cac ti b tri cac aptomat nhanh bao vé.

h) Duong di¢gn chiéu sang ngoai cong trinh: ,

- Nguon dién ~380/220V cap cho céc ti chiéu sang s¢€ 1ay tur 1 16 trong ti phan
phéi dién ha thé cua cac tram bién thé gﬁn nhét.

- T4t ca cac tuyén duong trong khu vuc ¢ chiéu rong < 7,5m duoge chiéu sang
bang 01 diy dén bd tri mot bén, dudong co chidu rong > 10,5m duge chiéu sang
bang 02 diy dén bd tri hai bén véi khoang cach 35m. Cot dén dung cac loai cot
thép bat giac lién can don va lién can don 8m, cot dén duoc ma kém nhung ndng
theo dung quy dinh.

- Day dén tir tram bién ap cap dién dén ta diéu khién dién chiéu sang dung cap
CU/XLPE/DSTA/ PVC 3x25+1x16. Day dan tir t diéu khién cdp dién cho hé
thong dién chiéu sang ding cap Cu/XLPE/DSTA/PVC 3x16+1x10. Day cap cap
ngudn cho hé thdng dlén chiéu sang theo cac truc duong giao thong dugc chon
ngam dat.

- H¢ théng deén chiéu sang duoc diéu khién bﬁng tu dién chiéu sang tron bg, tu
diéu khién nay duoc 1ap trinh diéu khién dong cat hé thong dén theo thoi gian dinh
trudc.

3.6. Quy hoach hé théng cap thong tin lién lac:

- Hé théng thong tin lién lac cho khu dét 1ap quy hoach dugc ghép nbi vao
mang vién thong clia trung tAm vién thong huyén Tinh Gia.

- H¢ théng ndi bd ¢ day s€ 1a mot mang cap thong tin li€n lac dap Ung déy da
cac yéu cau vé vién thong cho toan khu. Du kién quy hoach chi tiét cho timg hang
muc s€ la:

* Ngudn thong tin:
- Ngudn thong tin lién lac cap cho khu vuc 1ap quy haochj dugc dau ndi tir duong
day trén tuyén duong Qudc 161 (Hé théng thong tin lién lac duoc ddu ndi véi hé
thdng thong tin tir Trung tdm vién thong ctia huyén Tinh Gia.).

* Gidi phap quy hoach:

- Cap trong mang ndi bo khu chu yéu st dung loai cap cng c6 dau chdng 4m di
trong cong bé (ngam) c6 tiét dién 15i day 0,5mm.

- Tt ca déu dugce di trén via hé. Tu dau ndi ODF duoc dit noi trén bé bé tong
dé dam bao van hanh trong moi diéu kién thoi tiét.

- Pau tu 16 ta vién thong cung cip dén timg 6 dat dé cung cp dén timg cong
trinh.

- Céc bé cap sir dung bé d6 bé tong loai 2 nip va 1 nip bang dan bé tong dudi he
1 16p 6ng. Khoang cach cac bé cap trung binh tir 60m dén 100m. Nhimng vi tri lap
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dit cong cap qua duong thi lap dng thép chiu luc, chon sau trén 0,7m. Vi tri va
khoang cach bé cap duoc bé tri phu hop voi quy hoach.

PHAN V
THIET KE PO THI

1. Ly do va sw can thiét 1ap thiét ké do thi

Thiét ké d6 thi theo d6 an quy hoach 1a cong cu gitp cic co quan quan 1y Nha
nuéc (so Xay dung, UBND huyén Tinh Gia) quan 1y, kiém soat xdy dyng, quan
ly dat dai va cac cong trinh trong khu vuc nghién ctru 14p quy hoach.

Thiét ké d6 thi hudng dan cac chu dau tu xdy dung cong trinh véi muc dich tao
ra dugc tinh dac trung, théng nhat chung, tao ra su hép dan va hoan thién cho do
thi, gitip cho nhiing nha du tu hinh dung duoc tuong lai clia cac khu dat c6 tiém
nang khai thac trong su théng nhat chung cta d6 thi.

Khai thac, xdy dung nham dam bao céc thiét ké chung trong khong gian canh
quan, cau trac do thi theo quy hoach dé thiét ké kién tric cong trinh va nang cao
tinh dac thu cua do thi.

Thiét ké d6 thi theo dd an quy hoach chi tiét xdy dung hudng t&i cac muc tiéu
chinh 14 xdy dung mot mdi truong tham my, tién nghi cho khong gian d6 thi, gop
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phan hoan thién, nang cao chat luong cudc séng cua nguoi dan; bao dam tinh
cong bang trong phat trién d6 thi dé bao vé cac loi ich chung cia toan x3 hoi.
Ngoai viéc xac 1ap va kiém soat khong gian phat trién & cac khu vuc xdy dung
méi, TKDT con 1 cong cu dé hd tro giai quyét mot sé van dé cua db thi nay sinh
trong qua trinh cai tao va phat trién.

Khi dd c6 TKDT, dinh hudng cai tao va phat trién khong gian cua toan do thi
hay ting khu vuc trong d6 thi s€ dugc nghién ctu, can nhic va hoach dinh sin.
Churc nang st dung, hé¢ $6 str dung d4t, mat do xay dung, tﬁng cao... cua cac khu
VUcC, cac tuyén duong, diém nhén, khoang lui ctia cac cong trinh, cac trang thiét bi
do6 thi dugc xac dinh mot cach rd rang.

Cung véi dd an quy hoach chi tiét xdy dung, cac quy dinh quan 1y, Thiét ké do
thi kém theo d6 an quy hoach chi tiét xay dung tao 1ap mot cong cu quan 1y
huéng din cho cac co quan chirc ning. Pay 1a cin cr dé trién khai cac dy an, kéu
goi dau tu cling nhu 13 cong cu quan 1y hiru hiéu sau quy hoach.

Nhu vay, su can thiét phai co mot thiét ké d6 thi nham dem lai cho d6 thi mot
hinh anh ning dong, dic trung hudng phat trién chi dong co tinh chét bén viing,

1.1. Muc tiéu & Nhiém vu:

Thiét 1ap mot s6 khong gian an tuong cho dd thi bang viée bo tri sap dit chiéu
cao cling nhu khdi tich, hinh dang cong trinh tao duoc mat dimg cling nhu nhip
diéu cong trinh kién tric.

Thé hién dic trung canh quan ty nhién ctua khu vuc, cac hé théng HTKT va
cac khu vuc chic nang cua do thi. Gan két cac hé thong giao thong d6i ngoai va
khu vue, két ndi hé giao thong, cac nut giao cit, cac diém cira ngd va cac tuyén
chinh, phy trong khu vuc dugc nghién ctru. Nang cao duoc chit luong méi
truong sdng cho ngudi dan trong ving.

Kién nghi cac giai phap va cac quy dinh cu thé ché do quan 1y khong gian kién
trdc - canh quan, tao 1ap hinh anh d6 thi c6 chét luong tham my, thé hién dugc
ban sic van ho4 riéng. Tao bd mat do thi phu hop véi canh quan chung, xtng tam
v61 bo mat cua mot do thi 16n.

Khung quy hoach thiét ké d6 thi s& duoc xay dung trén co s& tao mot hinh anh
dic thu vé cdu tric khong gian cac khu chtrc ning, gin két hai hoa cac yéu té tu
nhién va yéu t6 chil quan ctia con ngudi. Ton vinh yéu té canh quan thién nhién,
dé cao yéu t6 nhan tao. Kién tric cta do thi mang tinh cht hién dai trén co so ké
thira va phat huy dugc cac dac diém van ho4, dja hinh tu nhién khu vuc.

Tao cac mo hinh khong gian truc canh quan, truc do thi, khong gian ctra ngo.
Tao cac cong trinh voi tinh chat 13 diém nhan thi giac. Stir dung da dang chirc
nang cac 16 dat, tao khong gian, hinh dang, dién mao dién hinh cho tung khu vuc,
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trén co so khai thac triét dé quy dat co gia tri phuc vu cac hoat dong ciia d6 thi
nhung van dam bao can bang tu nhién.

Két ndi cac khong gian xanh, khong gian sinh hoat cong ddng va khong gian
dan dung do thi. Lién két cac khu chire nang dam bao hoat dong riéng cua do thi.
Xac dinh cic cong trinh diém nhén trong khong gian khu vuc quy hoach, ting
cao xay dung cong trinh, mat d6 xay dung, h¢ sb sir dung dat tung 16 dét va cho
toan do thi.

Xay dung tinh dac thu “not1 chdn”. Tao su thuan tién, hép dan va d& nhan biét cho
nhiing nguoi dang lam viée, khach vang lai va cho cac phuong tién giao thong.

1.2. Nguyén tic thiét ké dé thi:

- B cuc kién triic canh quan phai khong duoc pha v& hinh thai khong gian ma
phai tao ra su hai hoa cac yéu td tu nhién - nhan tao. Viéc xac dinh cac truc,
tuyén, diém mdc khong gian chu dao cia toan khu cling nhu timg cong trinh xéac
dinh trén co s& cac méc, duong truc canh quan tu nhién hién c¢6 khu vuec.

- Nghién ctru cac khu vuc diém nhan, cira ngd, xay dung cac cong trinh biéu
tugng v.v...Khéng ché cac diém cao, khai thac cac diém nhin, quy hoach chiéu
cao san nén, bao tdn cac gia tri canh quan dia hinh ty nhién, phat huy gia tri canh
quan nhan tao.

- Quy hoach khong gian chirc ning d6 thi dugc bd tri hé théng ha tang k¥ thuat
dong bo, phu hop véi bd cuc kién triic va cac khong gian mat nudc khong gian
xanh trong do thi.

- B4 tri cac trung tam da chirc ning va noi c6 dia hinh dic thu phi hop voi moi
truong sinh thai. Tao 1ap hé thuc vat da dang phong phu, cac khong gian mo, két
hop hai hoa vé khong gian, khéi tich va phan cap theo quy mé va tinh chét chirc
nang hoat dong, dac diém dia hinh, khi hau tu nhién mang tinh chat vung mién.

- Nghién ctru cac khu vuc chirc nang cua do thi duoc thiét ké vé6i dic thu riéng
ting khu vuc, toat 1én yéu t6 cong ning hai hoa voi canh quan thién nhién. Pam
bao cac khu vuc déu duoc trang tri bang thiét ké anh sang d6 thi, thong gié tu
nhién. Quan ly luu thong cho d6 thi, cac bén bii dd xe, cac diém giao cit can duoc
thiét ké an toan. Tao tham my 1a diém nhén trong tong thé khong gian do thi.

2. Nhirng nét dic trung vé khong gian cianh quan d6 thi
- La khu dan cu méi cia do thi véi nhitng chic nang:
+ Nha 6 moi dang : chia l0
+ Pat cong vién cay xanh TDTT;
+ Pat cong cong(truong hoc, nha sinh hoat cong dong...)
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- C4c ¢Ong trinh vé hinh thirc kién tric sir dung ngdn ngir kién trac hién dai véi
cac mang khoi dic - rSng, mau sic hai hoa tranh céc hinh thire kién trac ruom da,
nhiéu chi tiét.

- Gan két hé théng cay xanh, canh quan duoc bd tri trong khu vuc tao cac
khoang mé, dap tmg nhu cau sinh hoat, nghi ngoi va vui choi giai tri. Tao lap mot
khong gian d6 thi hién dai dong bd, hai hoa voi hé khung tu nhién, phat trién bén
vitng. M6t hinh anh d6 thi c6 sirc hap dan cho hién tai va trong tuong lai.

3. Giai phap thiét ké do thi cho cac khu vwe quan trong

- Trén co s& cac chuc nang da dugc xac dinh, y tuong thiét ké d6 thi s& hinh
thanh dugc cac viung canh quan, céc truc, tuyén & diém nhan canh quan trén mat
bang, vé khong gian chiéu cao khong c6 nhiéu sy lira chon do day 1a khu déan cu
d6 thi nén viéc thiét ké chiéu sau trong cac khoang khong gian md, khong gian
xanh s€ 1a trong tam, cac do cao cua cac cong trinh cho toan khu co ban théng
nhat theo quy hoach sir dung dat, phuong 4n t6 chuc trong cay xanh, cong vién,
mit nudc, cac khoang tréng quang trudng san bai...vv s& dem lai khu do thi tién
nghi va “dang song”

- Muc dich cudi cung 13 tao 1ap hinh anh d6 thi c6 chat lugng thim my, thé
hién duoc ban sic van hoa cua dia phuong.

- B4 cuc khong gian kién trac hop 1y, cac cong trinh can dugc thiét ké phu hop
nhiéu nhu cau va su phan bo sir dung khac nhau, nham han ché cac giao thong di
lai khong can thiét, phat trién cac loai hinh giao thong bo, xe dap;

- B6 cuc khong gian kién triic ¢6 nhip diéu, cé sy chuyén ddi hop 1y vé hinh
khéi kién tréc, giira cong trinh thp ting va cao tang.

- Khu vuc nghién ctru thiét ké nam trong tong thé cta d6 thi hoan chinh duoc
dau tu xay dung, vi vy khong gian canh quan chung can dugc lién hé chit ché
v6i cac khu chirc nang ké can.

- Tuén thu cic quan diém to chirc khong gian kién tric canh quan, cic cong
trinh kién trac déu duoc b tri véi hudng chinh tranh duoc sy anh huong cia thoi
tiét vao mua heé. Téng thé hinh khdi kién trc toan bd khu dan cu duge cht trong
dic biét, cac khdi kién trac duoc phat trién tir thép 1én cao. Thiét ké, bd tri cac 16
dat, cong trinh trong do thi phai hop 1y va chinh xac vé huéng gidé ning luong
mit troi, nham dap ung nhu cau thiét ké cong trinh phu hop vai diéu kién khi hau
va phat trién bén ving;

- Véi cac cong trinh kién trac, vé dep kién tric s& khong thé hién & cac chi tiét
kién trac trang tri ma thé hién & hinh khdi kién trac don gian, su két hop gitra
chung & cac ty 18 thich hop dé tao ra cac cong trinh dep. Céc chi tiét nhu mai dua,
gd chi va mai hién s& dugc thiét ké don gian va duoc st dung trong mot sd

Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu nha o dé thi tai xa Nguyén Binh, huyén Tinh Gia, tinh Thanh Hoa.
Trang 36



truong hop dé nhan manh 16i vao hodc ban cong, tao bong do va khoang tdi cling
nhu nhin manh c4c khoi 16n khi cén thiét.

Céc bai dau xe dugc bd tri & khu vuc cac tuyén giao thong theo quy hoach dam
bao du nhu cau giao thong tinh.
4. Quy dinh vé mat d6 xAy dung — tang cao xiy dung

4.1. Quy dinh déi véi tAng cao xay dung:

- Pam bao nhiing thiét ké mang lai hiéu qua dai han cho hinh thai d6 thi,
nghién ctru vé nhip diéu ting cao coéng trinh 1am diém nhén trong tim cho db thi.

- Nghién ctru tao sy twong phan vé mau sic, hinh khéi va cac dic trung khac
cho cac khu xay dung méi, hinh dang cong trinh phai hai hoa véi cac khong gian
xanh, khong gian dia hinh canh quan xung quanh.

- Chiéu cao cic cong trinh phu hop véi mé hinh tuyén truc véi chiéu cao va
cac cong trinh xung quanh no theo cac quy chuan xay dung.

4.2. Quy dinh ddi voi mat do xay dung:

Pé ra quy dinh mdi quan hé gitra kich thudc xay dung va hinh khéi cong trinh
kién trac, giita mat do xay dung véi chiéu cao theo cac tiéu chuan, quy chuan
hién hanh dé tao hiéu qua canh quan kién trac va hinh anh dic trung cho khong
gian d6 thi. Cong trinh cao tang, thip tang, trung binh két ndi va hop khéi tao
thanh quan thé hai hoa, phu hop khéng gian xung quanh, qua d6 nang cao hiéu
qua tam nhin cho cac t6 hop cong trinh nghién ciru.

PHAN VI
PANH GIA MOI TRUONG CHIEN LUQC

1. Co sé phap ly thue hién danh gia tic dong moi truwong

1.1. Van ban phap luat va ky thuat lam can cw cho viéc thuc hién DPMC:

- Luét Bao vé moi truong sd 55/2014/QH13 da duge Qudc hoi nude Cong
hoa xa hdi chu nghia Viét Nam khoa XIII, ky hop thet 7 thong qua ngay
23/6/2014 va c6 hi€u lyc thi hanh tr ngay 01/01/2015;

- Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 di duoc Qudc hoi nude Cong hoa xa hoi
chu nghia Viét Nam khoa XIII, ky hop the 7 thong qua ngay 18/6/2014 va co
hiu lyc thi hanh tir ngay 01/01/2015;

- Luat Tai nguyén nudc sé 17/2012/QH13 di duoc Qubc hoi nude Cong hoa
xa hoi chu nghia Viét Nam khoa 13, ky hop thtr 3 thong qua ngay ngay 21/6/2012
va co hi¢u lyc tir ngay 01/01/2013;
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- Nghi dinh s6 38/2015/ND-CP ngay 24/04/2015 cta Chinh phii vé quan ly
chat thai va phé liéu;

- Nghj dinh 18/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 cua Chinh pha quy dinh vé quy
hoach bao v€ moi truong, danh gid moi trudong chién luoc, danh giad tac dong moi
truong va ké hoach bao vé mdi truong;

- Théng tu s6 27/2015/TT-BTNMT ngay ngay 29/05/2015 ctua Bo Tai nguyén
va Moi truong vé danh gia moi truong chién lugc, danh gia tac dong moi truong
va ké hoach bao vé bao vé mdi truong;

- Théng tu s6 01/2011/TT-BXD cia Bo Xay dung, ngay 27 thang 1 ndm 2011
Huéng din danh gia moi trudng chién luge trong dd 4n quy hoach xay dung, quy
hoach do6 thi.

- Quyét dinh s6 22/2006/QD-BTNMT ban hanh ngay 18/12/2006 cta Bo
Truong Bo Tai Nguyén Va Méi Truong vé viée “Bat budc ap dung Tiéu chuin
Viét Nam vé méi truong”.

1.2. Céc tiéu chuan, quy chuan ap dung:

- QCVN 26:2010/BTNMT: Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé tiéng 6n ban
hanh ngay 16/12/2010 cuia B6 Tai nguyén va Moi truong;

- QCVN 05:2009/BTNMT: Quy chuan k¥ thut quic gia vé chat luong khong
khi xung quanh;

- QCVN 03:2008/BTNMT “Gi6i han cho phép cua kim loai ning trong dat”;

- QCVN 08: 2008/BTNMT “Chat lugng nudc mat”;

- Quy chuén k¥ thuat quéc gia QCVN 09: 2008/BTNMT “Chat lugng nudc
ngam”;

- QCVN 14:2008/BTNMT: “Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé nudc thai sinh hoat”;

- QCXDVN 01:2008/BXD: Quy chuan xay dung Viét Nam quy hoach xay dung;

- TCXDVN 33:2006: Cap nudc mang luéi duong éng va cong trinh tiéu
chuén thiét ké;

2. Phwong phap ap dung trong qua trinh PMC

- Phuong phép liét ké: Cac bang liét ké dugc str dung dua trén viéc xac dinh
cac hoat dong va nguén nhay cam moi truong dé xac dinh céc tac dong truc tiép,
va mot s6 tac dong gian tiép va tac dong tich liy.

- Phan tich xu huéng va ngoai suy: Xac dinh nguyén nhan va cac hau qua
trong quéa khir dé du bao cac tac dong tir cac hoat dong trong tuwong lai. Phuong
phéap nay con duoc goi 1a “hdi ciru qua khi - dy bao twong lai”, c6 nghia 1 hoi
ctru cac so lidu vé trang thai va xu thé dién bién méi trudng qua khi trén co so dir
liéu cta hé théng quan tric moi trudng dé du béo trang thai moi trudng trong
tuong lai...;
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- Phuong phép “so sanh tuong ty”: Phuong phap nay dua trén két qua DPMC
cac quy hoach xay dung ¢ nudc ngoai dé so sanh va ap dung du bao ddi voi quy
hoach chi tiét.

- Phuong phép phan tich SWOT 1a viéc phan tich cac thé manh, diém yéu,
nhimg co hoi, thach thirc ddi voi moi trudng tir cac hoat dong phat trién kinh té,
xa hoi. Pay 1a mdt cong cu trong lap ké hoach chién lugc, so sanh danh giad cac
phuong an dé xuat trong quy hoach.

- Phan tich da tiéu chi: danh gia cac phuong an thay thé dua trén mot s tiéu
chi va két hop cac danh gid riéng ré& vao trong mot danh gia tong thé, dugc st dung
dé nhan dang, lira chon mot phwong an toi wu nhat trong cic phuong an dé xuit.

3. Panh gia so by tic dong moi trudng

3.1. Panh gia sw phu hop giira cac quan diém, muc tiéu caa qui hoach va
cac quan diém, muc tiéu vé bao vé méi truong:

- Khu nha & d6 thi tai xi Nguyén Binh nhan manh cac quan diém chu dao dé
xdy dyng va st dung quy dat hop 1y, hé thong ha tang k¥ thuat dam bao cac muc
tiéu phat trién bén vimg va bao vé moi truong:

- San nén: Céac cong trinh bd tri theo nguyén tic giam t6i thiéu viéc san lap,
dé duy tri dac diém tu nhién khu vuc du an, bAm theo dija hinh, nén duong va tinh
dén ca thiét ké thoat nudc mua dé thu nude bé mit.

- Hé théng giao thong: Pam bao khoang cach ly cdy xanh giira hoat dong giao
thong va hoat dong sinh hoat khu dan cu trong khu vuc. X4y dung cac bai d xe
dam bao khoang cach ly dén cac khu & méi va khu & hién trang, khu truong hoc
va nha van hoa .

- Hé thong thoat nudce: Luong nudc thai sinh ra tir cac khu o, truong hoc ...
can xay dung hé théng bé tu hoai qui mo nhd, tai mdi hd gia dinh nham xu 1y cuc
bd trude khi thu gom vao tram xt 1y tép trung, chat luong nude dau ra duge thu
gom xu ly dat QCVN 14/2008/BTNMT.

- Quan ly chét thai ran: B4 tri hé théng cac thung chtra vi moi loai rac theo
thanh phﬁn tai tung khu chirc nang duoc doc theo cac truc duong va tiép can truc
tiép v6i cac dai cay xanh.

- CTR duogc phan thanh 03 loai: CTR nguy hai, CTR v6 co c6 kha nang tai
ché va CTR hitu co.

3.2. Xay dung tiéu chi danh gia tac dong moi trwong:

Pé xac dinh cac tiéu chi danh gia tac dong mai trudng can cin cir vao cac chi
s6 moi trudong. Pay 1a yéu td quan trong xem xét cac nguy co, danh gia rai ro dbi
v6i timg dy 4n thanh phan trong giai doan xay dyng va van hanh. Cac tiéu chi
danh gia tac dong moi trudng dua ra cc thong tin vé:
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- Xac dinh dung céc ti€u chi danh gi4 tdc dong mdi trudong s€ giup thuc hién
thanh cong PMC va dé xuit dugc nhitng khuyén nghi c6 ich cho viéc ra quyét
dinh.

- Xéc dinh ding nhiing thay d6i méi truong va cac yéu td chiu tac dong khi
xay dung céac cong trinh. Co6 bién phép quan ly, giam sat phu hop.

- Céc tiéu chi ndy s& dugc st dung trong chuong trinh quan tric va giam sat
moi truong khi xay dung dy an va khi du an di vao hoat dong.

Cdc tiéu chi DPTM Quy hoach chi tiét xdy dwng ty 1¢ 1/500

Khu vue nghién ctru,

TT Tiéu chi Chi so ) .,
danh gia
Suy gidm chat .
ve \ - pH, COD, BOD, SS - H¢ thong muong thoat nudc
luong nguodn o .. . , R
1 L - Phi dudng doc duong giao thong chinh, hé
nuwoc mat va n X i z L, , .-
i - Suy kiét ngudn nudec. thong x1r Iy nudc thai.

nudc ngam.

3 i . - Khu xtr Iy nude thai mdi khu o,
Suy giam ngudn | - BOD, Nito, coliform " Xu, y mmc atmot ko
KXL nudc thai tap trung, tram

nudc ngam - Sut giam trir lvong. .
8 e e trung chuyén CTR.
- Bui, mui, PMig, SO,
A x . ' ° - Hoat dong giao thong noi bo.
O nhiém khong | NOx,CO p
3 Lo a - Tram trung chuyén CTR, khu
khi, tiéng on - B6 6n, rung . o x
; It XL nudc thai. Bai do xe.
- Burc xa nhiét
. - Mat tham thuc vat - Khu vuc ven doéi thap
Suy giam da S SO SRS A o ca A
4 _ - Giam s06 loai, xuat hién - H¢ sinh thai thuy vyc gidm vé
dang sinh hoc. R . o o,
dong, thuc vat ngoai lai dién tich

3.3. Panh gia cc tac dong dén maéi truong kinh té - x4 hoi
a) Cdc tdc dong dén moi trwong kinh té:
Cac tac dong tir qua trinh quy hoach c6 tac dong 16n dén moéi truong KTXH cua
khu vuc, cac tac dong nay thé hién & cac mit tich cuc va tiéu cuc sau:
Khia canh tic dong toi moi truong KTXH
khi Quy hoach chi tiét xdy dwng 1y 1é 1/500

Tac dong tich cue

- Viéc hinh thanh Khu dan cu khong chi nang cao doi song vé vat chét va tinh than
cho nhan dan ma con 1a dong luc thac déy kinh té cua khu vuc.

- Tac dong 16n va tich cuc nhét cta quy hoach t61 moi truong xa hoi chinh 1a sy
thay d6i & co cdu nganh nghé, tao viéc lam cho ngudi dan quanh khu vuc néi riéng va
nguoi dan trong khu vuc noi chung.

- V& phat trién co s6 ha tang k¥ thuat: Khu dan cu hinh thanh sé& thuc ddy phat trién
hé thdng co so ha ting k¥ thuat: hé thdng duong x4, thong tin lién lac, truyén tai dién,

xur Iy nude thai, cap nude sach. ..
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- V& doi sébng nhan dan: Khi phai giao quyén st dung dat cho chinh quyén dia
phuong hodc nha dau tu phat trién ha ting dé lam khu ¢ moi, ngudi dan nhan duge mot
khoan dén bu tiiy theo loai dat (thd cu, hoa mau hodc dét rugng), nho tién dén bu nguoi
dan c6 ngan sach dé 6n dinh cudc sbng.

Cac tac dong tiéu cuc

- Phat trién khu nha & c6 thé tao ra tinh trang that nghiép do dién tich dat nong
nghiép 13 tu lidu san xuat cia nong dan. Nhuong dat xay dung dong nghia véi viéc mat
tu liéu san xudt va mat viéc 1am nong nghiép.
- Quy hoach chi tiét xdy dung tac dong manh mé& dén doi sdng luc luong lao dong
vGi hoat dong ndng nghiép 1a nganh nghé chinh.

- Néu dat da chuyén giao roi ma khu & xay dung cham thi khong tao ra vi¢c lam
truc tiép va gian tiép, ngudi dan khong c6 ngudn thu nhap tir cac viéc 1am nay.

- Xay dung Khu dan cu méi c6 tac dong manh dén bién dong gia ca dit dai, nguoi
dan nhan tién tir dén bu dat néng nghiép s& mat viéc lam néu khong co chinh sach cua

dia phuong.

b) Céc tic dpng tiéu cwe dén méi trwong xa hoi -

- Viéc xay dung Khu dan cu cung voi lugng lao dong va cac khu dan cu tap
trung s& 14 ngudn gia taing manh stc ép 1én van dé khai thac sir dung cac nguén
tai nguyén thién nhién (dat, nudc, ning luong, thuc pham...) dén cac van dé thu
gom xUr Iy nudc thai, CTR nhét 14 tai cac khu 6.

- Panh gia ton that loi nhuan tir hoat dong canh tac dat nong nghiép (laa, hoa
mau va cdy an qua) ctia ngudi dan khi bi thu hdi dat.

¢) Cdc tac dpng tiéu cwe dén méi trwong vin héa:

Khu dan cu hinh thanh sé& tap trung s6 luong 16n lao dong tir moi mién dén
lam an sinh séng tai khu vuc gay xdo tron 16n vé mat x3 hoi & mot sd van dé nhu:
ty 16 nguoi dan thap phuong cao kho quan 1y; van héa khac nhau dé gy mat doan
két... dan dén phat sinh cac t¢ nan xa hoi nhu mai dam, co bac....

3.4. Panh gia cac tac dong dén méi trudng nuéc:
a) Nguén 6 nhiém nwéc :

Ngudn gdy 6 nhiém nude chu yéu 1a nude thai sinh hoat ctia nguoi dan sinh
séng trong khu & mo1, ngoai ra con mot s6 nguén 6 nhiém cuc bd khac tir mot s6
cong trinh k¥ thuat nhu tram trung chuyén CTR, tram xir 1y nudc thai... Thanh
phan céc chat 6 nhiém trong nudc bao gdm cac chét hitu co, cin lo lung, cac chat

dinh dudng (N, P), coliform.
Ddnh gid cdc nguén va thanh phdin cdc chit 6 nhiém nwéc
TT Nguon 6 nhiém Khu vy 6 nhiém Thanh phan-mirc d9 6 nhiém
1 Hoat dfng sinh hoat
Nudc thai tir hoat dong Ngudn nude séong, nude | - Cac chat hitu co BOD, SS, chét
sinh hoat ngam dinh dudng (N, P), coliform gay
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TT Nguon 6 nhiem Khu vue 6 nhiém Thanh phan-mirc d§¢ 6 nhiem

0 nhiém, pht dudng nudc mat.

2 Khu ky thuat

T ¢ huvén CTR. | Nudc mua chay tran Céc chat hitu co, can lo lung,
ram trung chuyén ,
) & 4 - Nudc ri rac phat sinh cac chat dinh dudng (N, P),

Tram xtr Iy nudc thai. . .
i Y do phén huy chat hiru co | coliform

b) Xdc dinh khoi lwong nwéc thdi va tai lwong cdc chit é nhiém

- Nguon phat sinh nudc thai sinh hoat 14 khu & mdi va khu dan cu hién
trang xung quanh khu vuc 18p quy hoach. Nuéc thai sinh hoat chtra nhiéu chat
cin ba, chat hitu co dé phan huy, chét tiy rira, vi khuan, c6 thé gy 6 nhiém
ngudn nude néu khong duoge xir 1y

- Theo quy hoach, sau khi hoan thanh Khu d6 thi méi sé tiép nhan phuc vu
cho khoang 2.600 nhan khau.

- Tiéu chuan cip nudc sinh hoat d6i voi khu dan cu 1a 120 I/ngudi/ngay;

- Cian cu theo nghi dinh s6 80/2014/ND-CP ngay 06/08/2014 cua Chinh
phu vé thoat nude va xtr Iy nude thai, lugng nudce thai sinh hoat tam tinh tmg véi
100% nhu cau nudc cap, nhu vy mdi ngay khu vuc du 4n xa ra mdi trudng 120
m3¥/ngay dém (gém nudc thai sinh hoat khu dan cu va cong trinh cong cong).

Bdang tai lweng chdt 6 nhiém trong nwéc thdi sinh hoat

. x H¢é s6 6 nhiém Tailwong | Nong dd QCVN 14:2008/
TT Chat 6 nhiém R " : BTNMT
(g/ngudi/ngay) | (kg/ngay) (mg/l) o
(cot B)
1 | BODs 45-54 121,5-145,8 | 225-270 50
2 | COD 72-102 194,4-275,4 | 360-510 30
3 | TSS 70-145 189-391,5 350-725 100
4 | Dau m& khoang 10-30 27-81 50-150 20
5 | NOs 6-12 16,2-32,4 30-60 50
6 | POs* 0,6-4,5 1,62-12,5 3,0-22,7 10
7 | Amoniac 3,6-7,2 9,72-19,44 18-36 10

- So sanh véi QCVN 14:2008/ BTNMT (cot B) cho thay hau hét cac thong sd
c6 ndng do cac chat 6 nhidm c6 trong nudce thai sinh hoat déu vuot tiéu chuan cho
phép tir 4-5 1an. néu thai truc tiép vao ngudn nudc song. Vi vdy trong qué trinh
trién khai xdy dung cac khu chirc ning trong d6 thi can tap trung dau tu xay dung
hé thong xtr 1y nudc thai (theo timg giai doan dau tu) dam bao chat nudc thai dat
QCVN 40:2011/BTNMT va QCVN 14-2008/BTNMT (loai B).

3.5. Panh gia cac tac dong dén mai truong khong khi:

a) Nguén va thanh phan gy 6 nhiém khong khi:

- Nguon 6 nhiém khong khi chu yéu trong khu vuc chu yéu tir hé théng hé
thng giao thdng dbi nodi va lugng nho tir sinh hoat ctia ngudi dan (hoat dong dun
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nau, nha an). Ngoai ra mot sé ngudn nhay cam nhu tram trung chuyén CTR, hé
thng xtr Iy nude thai toan khu d6 thi.
Ddnh gid cdc nguén va thanh phin cdc chit 6 nhiém khéng khi

TT | Nguon 6 nhiém Khu vure 6 nhiém Thanh phan va mirc d¢ 6 nhiem

1 Hoat dong sinh hoat va giao thong

1.1 Hoat dong sinh | Hoat dong dun nau | Bui, CO, CO,, CmHn, SOx, NOx, R —
hoat trong khu vue COOH, R — CHO, Chi (Pb). Ngudn 6
nhiém 16m, phat tan trén dién rong.

1.2 | Hoat dong giao | Cac bii dd xe, can bd tri | CO, CO2, CmHn, SOx, Nox, R -
thong ndi bd khong gian sinh thai COOH, R — CHO, Mugi (C), Chi (Pb).
Nguén 6 nhiém cuc bod

2 Cac khu vue khac

Tram trung | Khu vyc xung quanh, vi | Mic d6 6 nhiém cao do mui, khi thai tir

chuyén CTR thé can xay dung va van | qué trinh phan huy chat thai rin, bun
hanh h¢ thong dam bao | thai nhu SOz, CHa, H2S, mecaptan ...
ding k¥ thuat Pay 1a ngudn gy 6 nhiém cuc bo.

b) Tdac dong do hoat dong giao thong van tdi -

- Céac hoat dong giao thong van tai s& phat sinh ra mot lugng khi thai dang ke.
Thanh phan khi thai phat sinh tir cac phuong tién giao thong van tai bao gém bui,
CO, SO2, VOC... Tai luong cac chit 6 nhiém phu thudc vao luu lugng, tinh trang
k¥ thuat xe qua lai va chat luong duong giao thong.

¢) O nhiém khi théi tir diém tip két rdc khu vuc

- Trong khu vuc du &n, con c¢6 ngudn giy 6 nhiém khong khi tir diém tap két
réc sinh hoat. C4c chat 6 nhiém chinh 1a cac khi: CH4, H2S, NH3... Néu khu vuc
nay khong duogc theo ddi tot viéc vé sinh hang ngdy thi s& gdy mui hoi rat kho
chiu, 1a méi truong dé phat sinh rudi mudi, lay lan mam méng dich bénh.

- Thanh phan chét lugng moéi trudng khong khi tir noi luu gitr réc c6 nong do
6 nhiém bui (0,2 mg/m3); H2S (0,02 mg/m3); NH3 (2,45 mg/m3) dat tiéu chuan
v¢€ sinh an toan lao dong theo QD 3733/2002/QD-BYT.

3.6. Panh gia tic dong mdi truwdng cac do gia ting khdi lwong CTR

a) Tdc dpng do cht thdi rin sinh hoat thong thuwong:

- Du an khi di vao hoat dong s€ phuc vu ha tﬁng ky thuat va dung nap khoang
1.000 ngudi véi cac khu & méi. CTR phét sinh trong khu vuc du 4n cha yéu phat
sinh tir hoat dong sinh hoat cua ngudi dan tai cac khu &, cong trinh cong cong.

- Khu d6 thi méi sau khi di vao hoat dong s& dung nap sé dan téi da 2.600
nhan khau (tvong tng khoang 600 ho gia dinh). Theo QCVN 01:2008/BXD thi
chi tiéu phat sinh CTR t6i da ddi voi ngudi dan trong khu vuc d6 thi 1a 1,3)
kg/ngudi/ngay. Udc tinh tong khdi lugng CTR do hoat dong sinh hoat khu vuc
du 4n sé thai ra moi truong khoang 2,0 tan chat thai ran sinh hoat mdi ngay.
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Thanh phan chat thai ran sinh hoat phat sinh thuong chira nhiéu chét hiru co dé
phan hiy. Thanh phan chi yéu trong cht thai ran sinh hoat gom:

+ Cac hop chit c6 ngudn gdc hitu co: thuc pham, rau qua, thirc an du thira. ..

+ Céc hop chit c6 ngudn gde gidy tir cac loai bao goi dung do an, thirc udng. ..

+ Céc hop chit vo co nhu nhua, plastic, PVC, thuy tinh...

+ Kim loai nhu vé hop...

- Tai ven tuyén dudng cac khu & sé& dit cac thung rac nho, khoang cach giita
cac thung rac 1a 50m/1thung, thuan tién cho ngudi dan dd rac. P6i véi khu vue
cay xanh, dat cdc thung rac nho doc theo ciac duong dao véi khoang cach
50m/Ithung. Vi vdy, chit thai rdn phat sinh trong du 4n s& khong gay ra cac tac
dong tiéu cuc dang ké nao t6i moi truong.

b) Tdc déng do chit théi rin nguy hai :

- Ngudn phat sinh tir khu din cu gdm: Pin, bong dén neon hong, cac chat tay
rira,..; Chat thai nguy hai néu khong cé bién phap phan loai, thu gom va xir Iy
dung k¥ thuat s& tic dong manh m& dén moi trudng song de doa doi séng con
nguoi va hé sinh thai. Do dé, can dam bao thuc hién dung cac quy dinh ddi voi
thu gom va xur 1y chét thai nguy hai.

3.7. Panh gia cac tac dong dén maéi truong dat:

- Hoat dong san lép mat br?mg khu vyc qui hoach can phai van chuyén khdi
luong dat san nén 16n do diéu kién dia hinh. Can ct theo do cao san nén trong
khu vuc, dy bao cac khu vuc c6 nguy co san lép 16m c6 tac dong manh dén moi
truong khong khi va moi truong dat, dic biét gay 6 nhiém bui.

- Cac hoat dong xdy dung cong trinh c6 tac dong manh dén moi trudng dat
nhu: xay dung duong giao thong ven, khu nha 6.

3.8. Xu hwéng tac dong dén hé sinh thai canh quan:

- Panh gia nang luc hap thu CO2 cua dién tich cay xanh trong khu dan cu va
dam bao diéu kién vi khi hau, tinh can bang luong chat 6 nhiém phat thai va kha
nang dap ung cua diéu kién moi truong tu nhién. Xac dinh théng qua mo hinh
quan h¢ CO2 cua hé théng cay xanh, mat nudc. Tuy nhién dé xac dinh nhanh
luong CO2/ha ma dién tich cay xanh tich lily theo timg thoi diém. Gia st trang thai
thuc vat hé cay xanh sinh thai twong Gmg vai trang thai rimg non thi lugng CO2
hap thu duoc x4c dinh nhanh bang thudc Bitterlich: CO, (tin/ha) = - 53.242 +
11.508 G (m?%ha); vi R2 = 0.987, P < 0.05

- Trén co s¢ gia tri ude tinh lugng CO2 hép thu boi hé sinh théi trong Khu
nha &, 1a co s& dé tham dinh va giam sat nang lyc sinh hoc cia hé sinh thai, déng
thoi lugng héa dugc gia tri hép thu CO2 va vai tro cua hé thuc vat ty nhién trong
giam khi phat thai gay hiéu trng nha kinh.
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4. Cac giai phap giam thiéu, phong ngira va khic phuc 6 nhiém méi truong

4.1. Ldng ghép muc tiéu bao vé méi trwdng trong cac giai phap quy hoach:

a) Khu vwe cdi thién chét lirong méi truong

- Dién tich cay xanh trong do thi s& giam thiéu tic dong cta 6 nhim mdi
truong khong khi, tiéng On tir cac bai dd xe, hoat dong giao thong dén khu dan cu
xung quanh.

b) Khu viwe quan Iy cdc nguén phdt sinh chit thdi

- Khu vuc ¢ méi: B6 tri cac thung thu gom CTR sinh hoat va xay dung hé
théng thu gom nudc thai ven cac tuyén giao thong ndi bo dén diém tap két va
tram xu 1y nudc thai tap trung.

4.2. Cac quy dinh cu thé nham phat trién méi trudong bén virng:

a) Bdo vé moi trwong nwdoc mat:

- Quan tric, giam sat chat luong nudc mat, kiém soat luu luong va chét luong
nuéc thai tai cdc ngudn phat thai 16n (Nudc thai sinh hoat va nudc thai san
xuat...) dam bao xur Iy dat QCVN 14/2008/BTNMT, QCVN 40:2011/BTNMT.

- Thuc hién xtr Iy nudc thai phat sinh theo tirng khu chtrc nang. Sau khi xu ly
tai moi khu, nudc thai dua ra hé théng céng thoat nudce thai chung va dua vé tram
xur 1y tap trung cia thi trdn theo quy hoach phan khu dé xuét.

b) Bdo vé moi trwong khong khi:

- Trong ciy xanh céach ly tai cic cong trinh nhay cam mdi truong: Cay xanh,
mat nudc trong khu vuc céd tdc dung diéu hoa vi khi hau, hﬁp thu cac chit 6
nhiém trong moi truong khong khi (giam bui, on). Pic biét ving dém tai cac
ngudn phat sinh cac chat 6 nhiém (ven dudng giao thong ndi bd trong khu ¢ mai,
tram trung chuyén CTR)

- Quan tric méi trudng khong khi dinh ky (02 1an/nam tai vi tri cac diém xung
quanh Khu nha ¢).

C) Bdo vé méi truwong dit

- Piéu tra theo doi khao sat x6i 16 dat, tréng cay cai tao phuc hoi hé sinh thai.

- Thyc hién cac bién phap giam thiéu, xir Iy triét dé nudc thai, chat thai rin
phat sinh gdy 6 nhiém moéi trudng dat.

d) Bién phdp qudn Iy cdc nguon gdy é nhiém méi truwong

- Dé nang cao cong tac quan ly chat thai ran, chat thai ran cac khu chirc ning
phai dugc phan loai ngay tai ngudn phat sinh, cu thé chit thai ran sinh hoat phai
dugc phan thanh 2 loai: CTR hitu co, CTR vo co.

- M hinh thu gom va xt 1 chit thai rin cac khu ¢ dé xuat: Sau khi phan loai
tai nguén chét thai duoc van chuyén t6i diém tap két CTR sinh hoat.
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PHAN VII
QUAN LY QUY HOACH XAY DUNG

1. Pham vi quan ly quy hoach xay dung

1.1. Vi tri va ranh giéi quy hoach:

a) Vi tri quy hoach:

- Khu dat 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 nam trén dia giéi hanh
chinh ciia thon N6 Gidp 1, xa Nguyén Binh, huyén Tinh, tinh Thanh Hoa.

Ranh gidi quy hoach:

+ Phia Bic gidp khu dan cu hién trang;

+ Phia Nam gidp dudng viao nha may gidy ANNORA (duong Hai Thanh —
Nguyén Binh).

+ Phia Pong giap vi tri nghién ctru 1ap quy hoach chi tiét caa Cong ty TNHH
Poéng Tién (dwgc UBND tinh giao cho Cong ty TNHH Péng Tién nghién ctu
khao sat, 1ap quy hoach chi tiét ty 18 1/500 tai Vian ban s6 8498/UBND-CN ngay
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19 thang 7 nam 2018);
+ Phia Tay giap dudng giao thong Qudc 10 1A.
*) Quy mo 1ap quy hoach khoang: 14,8 ha.
*) Dién tich do vé khéo sat dia hinh ty 1€ 1/500: 17,0 ha.

1.2. Quy mo quy hoach:

- Tong dién tich trong khu vuc quy hoach 1a 14,8 ha

- Dién tich do v€ khdo sat dia hinh ty 1€ 1/500: 17,0 ha.
2. Phan vung quan Iy kién tric canh quan

2.1. Khu varc kién trac canh quan mit phé:

- Puoc bd tri doc theo céc tuyén dudng ndi bd. Dang nha 16 phé, thiét ké 1 mat
tién huéng ra dudng nodi bo hodc hudng ra phia dai cdy xanh, dam bao khong
gian kién triic phit hop véi loai hinh nha phd va thuan tién cho viéc phdi két kién
tric toan khu. Viéc xay dung timg cong trinh dam bao kién trac hién dai, nhe
nhang thanh thoat, mau sac hai hoa déng gop vao viéc to chirc khong gian kién
truc hoan my cho khu dan cu.

- Ting cong trinh trong khu nha 16 phé khi thiét ké cu thé phai cha trong vé
thAm my gin voi cong nang cong trinh va hoan thién cay xanh san vuodn tiéu canh
dé dong gdp v4i canh quan chung ctia toan khu. M& rong hudng nhin cong trinh
ra mat dudng, xay cac hang rao rdng, hinh thirc kién triic thong thoang dé dua
tam nhin vao siu khu san vuon phia trude cac cong trinh, cac cong trinh phu tro
nén dit phia sau.

2.2. Khu vec khong gian mé:

- Xac dinh khong gian trong tam ciia khu vuc tai khu trung tdm cta d6 thi. T6
chtic canh quan sinh dong véi cay xanh cong vién phuc vu nhu cau dd xe cho khu
dan cu.

3. Chi tiéu quy hoach cac khu chirc ning

3.1. Chi tiéu quy hoach xay dung theo cac khu chire ning:

* Khu nha 16 phé méi:

+ Dién tich 1 62.549,75 m2
+ Heé sb st dung dat :1.6-5.0

+ Tang cao : 2- Stang

+ Mat do xay dung : 80%-100%
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3.2. Cac quy dinh khéac vé kién trac:

- Céc cong trinh kién trac thudc khu nha 16 phé 13 nhitng cong trinh duogc thiét
ké dong bo, co khe thoang giita 2 ddy nha. Cy xanh san vuon phai duoc thiét ké
hoan chinh.

- Dic biét cac 16 dat nha 16 phd c6 hai mat tiép giap giao thong, yéu cau thiét
ké kién trac cong trinh c¢6 cau thang, cac khu WC, kho, san phoi quan 4o khdng
quay truc tiép ra mit duong hodc phai co giai phap che chan dam bao my quan.

- Khuyén khich st dung cac mau nha vudn do co quan quan 1y chirc ning ban
hanh dé dam bao tinh thong nhat ngdn ngir kién trac canh quan chung cho cac 16
nha phd.

- Cbng va hang rao cong trinh duoc thiét ké dang thoang, thap, mang tinh udc
18, phu hop véi kién trac téng thé cua cong trinh va hai hoa véi kién trac canh
quan chung cta khu dan cu. Khoang Iui ctia cong: dung quy dinh so vdi chi gidi
dudng do.

- Tan dung, khai thac khu vuc canh quan dep ven hd, td chitc cac tiéu canh,
cac cong trinh kién trac nhé cé tinh thAm my cao, dac biét la kién tric mai nhe va
thoang.

4. Chi gi¢i dwong do, chi gioi xay dung, khoang lui

- Tuyén dudng Qudc 16 1A (mat cat A-A) tiép giap ranh gidi phia Tay du an.
Pay 14 tuyén giao thong dbi ngoai quan trong két néi du an véi cac khu d6 thi 1an
can va cac khu chtc niang cua do thi. Mat cat A-A c6 16 giéi 74.0m gom: Long
duong chinh xe chay: 2x12,0=14m; Phan cach giira: 3.0m; Hanh lang an toan:
2x10,0 = 20,0m; Buong gom 2 bén: 2x7,5 =15,0m; Via he 2 bén: 2x6.00m =
12.00m.

- Tuyén duong Qudc 1o 1A di Hai Hoa - Binh Minh (mat cat 1-1) tiép giap
phia Nam duy an. Mat cat 1 - 1 ¢6 16 gidi 20,5m gom: Long duong chinh xe chay:
10,5m; Via heé 2 bén: 2x 6,0 = 12,0m.

<> Puong cap khu vuc:

- Tuyén duong BN4 va BDT3 c6 mit cat 1 - 1 ¢ 16 gidi 22,5m gom: Long
duong chinh xe chay: 2x5,25 = 10,5m; Via he 2 bén: 2x 6,0 = 12,0m.

<> Puong cap noi bo:

- Puong noi bo: Puong quy hoach ¢ mat cit ngang dién hinh 2-2, 1a céc
tuyén duong con lai trong khu d6 thi, ¢6 16 giéi 17.5m gom: Long duong chinh:
2x3.75m = 7.5m; Via he 2 bén: 2x5.0m = 10.0m.
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PHAN VIII
KET LUAN VA KIEN NGHI

1. Két luin

- Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu nha & d6 thi tai x3 Nguyén Binh,
huyén Tinh Gia 13 viéc lam can thiét va cap bach dap tmg cho yéu cau xdy dung
va phat trién chung cua huyén.

- Viéc quy hoach chi tiét khu vuc nay s& gop phan thiic ddy manh mé téi qua
trinh phat trién, quan 1y va dau tu xay dung tai thi trin theo dinh hudng cia Quy
hoach chung da duoc duyét. La mot budc can thiét dé tao co s phap ly cho viéc
1ap du an dau tu xay dung co sé ha tﬁ?mg do thi.

- Qua trinh nghién ctru va hoan thién d6 4n di c6 su hop tac chit ché giita nha
tu van, chi dau tu va cac cdp cac nganh, dé cing dat duoc nhitng giai phap hop
Iy va c6 chét lugng.

2. Kién nghi

- Pé nghi cac co quan c6 tham quyén som phé duyét dd an Quy hoach chi tiét
xdy dung ty 1€ 1/500 Khu nha ¢ d6 thi tai xa Nguyén Binh, huyén Tinh Gia lam
co s thyc hién nhimng budc dau tu tiép theo dbi voi khu vue da dugc quy hoach.

- Quan 1y chat ch€ viéc st dung dat dai khong dé tu nhan, co quan va cac
doanh nghiép tu do l4n chiém.

- Cam moc chi gidi cac tuyén duong theo quy hoach va théng bao quy hoach
trén cac phuong tién thong tin dai chung dé moi nguoi biét va thuc hién.

- S6m boi thuong giai phong mat bang, 1am co sd cho dy an dugc trién khai
thuan loi.

Nguroi viét thuyét minh

Nguyén V:in Minh
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BANG THONG KE CHI TIET LO PAT

PHU LUC

DIEN TiCH

STT LOAI PAT KY HIEU (M2) SO LO
Téng dién tich 1ap quy hoach 148310.55
A Pit don vi & 140147.55
I Dit & 58988.70 546
1 Pit nha 6 lién ké LK 49565.90 454
1.1 | batnha & lién ké 01 LK-01 2331.00 24
Pat nha ¢ lién ké 01-01 LK-01:01 100.00
Pat nha ¢ lién ké 01-02 LK-01:02 100.00
Pat nha ¢ lién ké 01-03 LK-01:03 100.00
Pat nha ¢ lién ké 01-04 LK-01:04 100.00
Pat nha ¢ lién ké 01-05 LK-01:05 100.00
Pat nha ¢ lién ké 01-06 LK-01:06 100.00
Pat nha ¢ lién ké 01-07 LK-01:07 100.00
Pat nha ¢ lién ké 01-08 LK-01:08 100.00
Pat nha ¢ lién ké 01-09 LK-01:09 100.00
Pat nha ¢ lién ké 01-10 LK-01:10 100.00
Pat nha ¢ lién ké 01-11 LK-01:11 100.00
Pat nha ¢ lién ké 01-12 LK-01:12 95.50
Pat nha ¢ lién ké 01-13 LK-01:13 90.50
Pdt nha ¢ lién ké 01-14 LK-01:14 95.00
Pat nha ¢ lién ké 01-15 LK-01:15 95.00
Pat nha ¢ lién ké 01-16 LK-01:16 95.00
Pat nha ¢ lién ké 01-17 LK-01:17 95.00
Pdt nha ¢ lién ké 01-18 LK-01:18 95.00
Pdt nha ¢ lién ké 01-19 LK-01:19 95.00
Pat nha ¢ lién ké 01-20 LK-01:20 95.00
Pat nha ¢ lién ké 01-21 LK-01:21 95.00
Pdt nha ¢ lién ké 01-22 LK-01:22 95.00
Pdt nha ¢ lién ké 01-23 LK-01:23 95.00
Pdt nha ¢ lién ké 01-24 LK-01:24 95.00
1.2 | Patnha ¢ lién ké 02 LK-02 1500.91 15
Pat nha ¢ lién ké 02-01 LK-02:01 100.91
Pat nha ¢ lién ké 02-02 LK-02:02 100.00
Pat nha ¢ lién ké 02-03 LK-02:03 100.00
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Pat nha ¢ lién ké 02-04 LK-02:04 100.00
Pat nha ¢ lién ké 02-05 LK-02:05 100.00
Pat nha ¢ lién ké 02-06 LK-02:06 100.00
Pat nha ¢ lién ké 02-07 LK-02:07 100.00
Pat nha ¢ lién ké 02-08 LK-02:08 100.00
Pat nha ¢ lién ké 02-09 LK-02:09 100.00
Pat nha ¢ lién ké 02-10 LK-02:10 100.00
Pat nha ¢ lién ké 02-11 LK-02:11 100.00
Pat nha ¢ lién ké 02-12 LK-02:12 100.00
Pat nha ¢ lién ké 02-13 LK-02:13 100.00
Pat nha ¢ lién ké 02-14 LK-02:14 100.00
Pat nha ¢ lién ké 02-15 LK-02:15 100.00
1.3 | Patnha & lién ké 03 LK-03 1640.32 16
Pat nha ¢ lién ké 03-01 LK-03:01 120.52
Pat nha ¢ lién ké 03-02 LK-03:02 100.00
Pat nha ¢ lién ké 03-03 LK-03:03 100.00
Pat nha ¢ lién ké 03-04 LK-03:04 100.00
Pat nha ¢ lién ké 03-05 LK-03:05 100.00
Pat nha ¢ lién ké 03-06 LK-03:06 100.00
Pat nha ¢ lién ké 03-07 LK-03:07 100.00
Pat nha ¢ lién ké 03-08 LK-03:08 100.00
Pat nha ¢ lién ké 03-09 LK-03:09 100.00
Pat nha ¢ lién ké 03-10 LK-03:10 100.00
Pat nha ¢ lién ké 03-11 LK-03:11 100.00
Pat nha ¢ lién ké 03-12 LK-03:12 100.00
Pat nha ¢ lién ké 03-13 LK-03:13 100.00
Pat nha ¢ lién ké 03-14 LK-03:14 100.00
Pat nha ¢ lién ké 03-15 LK-03:15 100.00
Pat nha ¢ lién ké 03-16 LK-03:16 119.80
1.4 | Patnha & lién ké 04 LK-04 1671.00 16
Pat nha ¢ lién ké 04-01 LK-04:01 100.00
Pat nha ¢ lién ké 04-02 LK-04:02 100.00
Pat nha ¢ lién ké 04-03 LK-04:03 100.00
Pat nha & lién ké 04-04 LK-04:04 100.00
Pat nha ¢ lién ké 04-05 LK-04:05 100.00
Pat nha ¢ lién ké 04-06 LK-04:06 100.00
Pat nha ¢ lién ké 04-07 LK-04:07 100.00
Pat nha ¢ lién ké 04-08 LK-04:08 135.50
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Pat nha ¢ lién ké 04-09 LK-04:09 135.50
Pat nha ¢ lién ké 04-10 LK-04:10 100.00
Pat nha ¢ lién ké 04-11 LK-04:11 100.00
Pat nha ¢ lién ké 04-12 LK-04:12 100.00
Pat nha ¢ lién ké 04-13 LK-04:13 100.00
Pat nha ¢ lién ké 04-14 LK-04:14 100.00
Pat nha ¢ lién ké 04-15 LK-04:15 100.00
Pat nha ¢ lién ké 04-16 LK-04:16 100.00
1.5 | Patnha & lién ké 05 LK-05 1640.32 16
Pat nha ¢ lién ké 05-01 LK-05:01 120.51
Pat nha ¢ lién ké 05-02 LK-05:02 100.00
Pat nha ¢ lién ké 05-03 LK-05:03 100.00
Pat nha ¢ lién ké 05-04 LK-05:04 100.00
Pat nha ¢ lién ké 05-05 LK-05:05 100.00
Pat nha ¢ lién ké 05-06 LK-05:06 100.00
Pat nha ¢ lién ké 05-07 LK-05:07 100.00
Pat nha ¢ lién ké 05-08 LK-05:08 100.00
Pat nha ¢ lién ké 05-09 LK-05:09 100.00
Pat nha ¢ lién ké 05-10 LK-05:10 100.00
Pat nha ¢ lién ké 05-11 LK-05:11 100.00
Pat nha ¢ lién ké 05-12 LK-05:12 100.00
Pat nha ¢ lién ké 05-13 LK-05:13 100.00
Pat nha ¢ lién ké 05-14 LK-05:14 100.00
Pat nha ¢ lién ké 05-15 LK-05:15 100.00
Pat nha ¢ lién ké 05-16 LK-05:16 119.81
1.6 | Patnha ¢ lién ké 06 LK-06 2040.22 20
Pat nha ¢ lién ké 06-01 LK-06:01 100.00
Pat nha ¢ lién ké 06-02 LK-06:02 100.00
Pat nha ¢ lién ké 06-03 LK-06:03 100.00
Pat nha ¢ lién ké 06-04 LK-06:04 100.00
Pat nha ¢ lién ké 06-05 LK-06:05 100.00
Pat nha ¢ lién ké 06-06 LK-06:06 100.00
Pat nha ¢ lién ké 06-07 LK-06:07 100.00
Pat nha ¢ lién ké 06-08 LK-06:08 100.00
Pat nha ¢ lién ké 06-09 LK-06:09 100.00
Pat nha ¢ lién ké 06-10 LK-06:10 119.78
Pat nha ¢ lién ké 06-11 LK-06:11 120.44
Pat nha ¢ lién ké 06-12 LK-06:12 100.00
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Pat nha ¢ lién ké 06-13 LK-06:13 100.00
Pat nha ¢ lién ké 06-14 LK-06:14 100.00
Pdt nha ¢ lién ké 06-15 LK-06:15 100.00
Pat nha ¢ lién ké 06-16 LK-06:16 100.00
Pat nha ¢ lién ké 06-17 LK-06:17 100.00
Pat nha ¢ lién ké 06-18 LK-06:18 100.00
Pat nha ¢ lién ké 06-19 LK-06:19 100.00
Pat nha ¢ lién ké 06-20 LK-06:20 100.00
1.7 | Patnha ¢ lién ké 07 LK-07 1939.53 16
Pat nha ¢ lién ké 07-01 LK-07:01 129.40
Pat nha ¢ lién ké 07-02 LK-07:02 120.00
Pat nha ¢ lién ké 07-03 LK-07:03 120.00
Pat nha ¢ lién ké 07-04 LK-07:04 120.00
Pat nha ¢ lién ké 07-05 LK-07:05 120.00
Pat nha ¢ lién ké 07-06 LK-07:06 120.00
Pat nha ¢ lién ké 07-07 LK-07:07 120.00
Pat nha ¢ lién ké 07-08 LK-07:08 120.00
Pat nha ¢ lién ké 07-09 LK-07:09 120.00
Pat nha ¢ lién ké 07-10 LK-07:10 120.00
Pat nha ¢ lién ké 07-11 LK-07:11 120.00
Pat nha ¢ lién ké 07-12 LK-07:12 120.00
Pat nha ¢ lién ké 07-13 LK-07:13 120.00
Pat nha ¢ lién ké 07-14 LK-07:14 120.00
Pat nha ¢ lién ké 07-15 LK-07:15 120.00
Pat nha ¢ lién ké 07-16 LK-07:16 130.13
1.8 | Patnha ¢ lién ké 08 LK-08 1702.47 14
Pat nha ¢ lién ké 08-01 LK-08:01 120.00
Pat nha ¢ lién ké 08-02 LK-08:02 120.00
Pat nha ¢ lién ké 08-03 LK-08:03 120.00
Pat nha ¢ lién ké 08-04 LK-08:04 120.00
Pat nha ¢ lién ké 08-05 LK-08:05 120.00
Pat nha ¢ lién ké 08-06 LK-08:06 120.00
Pat nha ¢ lién ké 08-07 LK-08:07 131.60
Pat nha ¢ lién ké 08-08 LK-08:08 130.87
Pat nha ¢ lién ké 08-09 LK-08:09 120.00
Pat nha ¢ lién ké 08-10 LK-08:10 120.00
Pat nha ¢ lién ké 08-11 LK-08:11 120.00
Pat nha ¢ lién ké 08-12 LK-08:12 120.00
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Pat nha ¢ lién ké 08-13 LK-08:13 120.00
Pat nha ¢ lién ké 08-14 LK-08:14 120.00
1.9 | Patnha & lién ké 09 LK-09 1939.54 16
Pat nha ¢ lién ké 09-01 LK-09:01 120.00
Pat nha ¢ lién ké 09-02 LK-09:02 130.14
Pat nha ¢ lién ké 09-03 LK-09:03 129.40
Pat nha ¢ lién ké 09-04 LK-09:04 120.00
Padt nha ¢ lién ké 09-05 LK-09:05 120.00
Padt nha ¢ lién ké 09-06 LK-09:06 120.00
Pat nha ¢ lién ké 09-07 LK-09:07 120.00
Pat nha ¢ lién ké 09-08 LK-09:08 120.00
Pat nha ¢ lién ké 09-09 LK-09:09 120.00
Pat nha ¢ lién ké 09-10 LK-09:10 120.00
Pat nha ¢ lién ké 09-11 LK-09:11 120.00
Pat nha ¢ lién ké 09-12 LK-09:12 120.00
Pat nha ¢ lién ké 09-13 LK-09:13 120.00
Pat nha ¢ lién ké 09-14 LK-09:14 120.00
Pat nha ¢ lién ké 09-15 LK-09:15 120.00
Pat nha ¢ lién ké 09-16 LK-09:16 120.00
1.10 | Pat nha ¢ lién ké 10 LK-10 1702.47 14
Pat nha ¢ lién ké 10-01 LK-10:01 120.00
Pat nha ¢ lién ké 10-02 LK-10:02 131.60
Pat nha ¢ lién ké 10-03 LK-10:03 130.87
Pat nha ¢ lién ké 10-04 LK-10:04 120.00
Pat nha ¢ lién ké 10-05 LK-10:05 120.00
Pat nha ¢ lién ké 10-06 LK-10:06 120.00
Pat nha ¢ lién ké 10-07 LK-10:07 120.00
Pat nha ¢ lién ké 10-08 LK-10:08 120.00
Pat nha ¢ lién ké 10-09 LK-10:09 120.00
Pat nha ¢ lién ké 10-10 LK-10:10 120.00
Pat nha ¢ lién ké 10-11 LK-10:11 120.00
Pat nha ¢ lién ké 10-12 LK-10:12 120.00
Pat nha ¢ lién ké 10-13 LK-10:13 120.00
Pat nha ¢ lién ké 10-14 LK-10:14 120.00
1.11 | Patnha ¢ lién ké 11 LK-11 920.62 9
Pat nha ¢ lién ké 11-01 LK-11:01 120.62
Pat nha ¢ lién ké 11-02 LK-11:02 100.00
Pat nha ¢ lién ké 11-03 LK-11:03 100.00
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Pat nha ¢ lién ké 11-04 LK-11:04 100.00
Pat nha ¢ lién ké 11-05 LK-11:05 100.00
Pat nha ¢ lién ké 11-06 LK-11:06 100.00
Pat nha ¢ lién ké 11-07 LK-11:07 100.00
Pat nha ¢ lién ké 11-08 LK-11:08 100.00
Pat nha ¢ lién ké 11-09 LK-11:09 100.00
1.12 | Patnha ¢ lién ké 12 LK-12 920.38 9
Pat nha ¢ lién ké 12-01 LK-12:01 100.00
Pat nha ¢ lién ké 12-02 LK-12:02 100.00
Pat nha ¢ lién ké 12-03 LK-12:03 100.00
Pat nha ¢ lién ké 12-04 LK-12:04 100.00
Pat nha ¢ lién ké 12-05 LK-12:05 100.00
Pat nha ¢ lién ké 12-06 LK-12:06 100.00
Pat nha ¢ lién ké 12-07 LK-12:07 100.00
Pat nha ¢ lién ké 12-08 LK-12:08 100.00
Pat nha ¢ lién ké 12-09 LK-12:09 120.38
1.13 | bat nha ¢ lién ké 13 LK-13 1891.00 18
Pat nha ¢ lién ké 13-01 LK-13:01 145.50
Pat nha ¢ lién ké 13-02 LK-13:02 100.00
Pat nha ¢ lién ké 13-03 LK-13:03 100.00
Pat nha ¢ lién ké 13-04 LK-13:04 100.00
Pat nha ¢ lién ké 13-05 LK-13:05 100.00
Pat nha ¢ lién ké 13-06 LK-13:06 100.00
Pat nha ¢ lién ké 13-07 LK-13:07 100.00
Pat nha ¢ lién ké 13-08 LK-13:08 100.00
Pat nha ¢ lién ké 13-09 LK-13:09 100.00
Pat nha ¢ lién ké 13-10 LK-13:10 100.00
Padt nha ¢ lién ké 13-11 LK-13:11 100.00
Pat nha ¢ lién ké 13-12 LK-13:12 100.00
Pat nha ¢ lién ké 13-13 LK-13:13 100.00
Pat nha ¢ lién ké 13-14 LK-13:14 100.00
Pat nha ¢ lién ké 13-15 LK-13:15 100.00
Pdt nha ¢ lién ké 13-16 LK-13:16 100.00
Pdt nha ¢ lién ké 13-17 LK-13:17 100.00
Pat nha ¢ lién ké 13-18 LK-13:18 145.50
1.14 | Batnha ¢ lién ké 14 LK-14 1791.00 17
Pat nha ¢ lién ké 14-01 LK-14:01 145.50
Pat nha ¢ lién ké 14-02 LK-14:02 100.00
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Pat nha ¢ lién ké 14-03 LK-14:03 100.00
Pat nha ¢ lién ké 14-04 LK-14:04 100.00
Pat nha ¢ lién ké 14-05 LK-14:05 100.00
Pat nha ¢ lién ké 14-06 LK-14:06 100.00
Pat nha ¢ lién ké 14-07 LK-14:07 145.50
Pat nha ¢ lién ké 14-08 LK-14:08 100.00
Pat nha ¢ lién ké 14-09 LK-14:09 100.00
Pat nha ¢ lién ké 14-10 LK-14:10 100.00
Pat nha ¢ lién ké 14-11 LK-14:11 100.00
Pat nha ¢ lién ké 14-12 LK-14:12 100.00
Pat nha ¢ lién ké 14-13 LK-14:13 100.00
Pat nha & lién ké 14-14 LK-14:14 100.00
Pat nha ¢ lién ké 14-15 LK-14:15 100.00
Pat nha ¢ lién ké 14-16 LK-14:16 100.00
Pat nha ¢ lién ké 14-17 LK-14:17 100.00
1.15 | Pat nha ¢ lién ké 15 LK-15 2933.53 27
Pat nha ¢ lién ké 15-01 LK-15:01 232.98
Pat nha ¢ lién ké 15-02 LK-15:02 100.00
Pat nha ¢ lién ké 15-03 LK-15:03 100.00
Pat nha ¢ lién ké 15-04 LK-15:04 100.00
Pat nha ¢ lién ké 15-05 LK-15:05 100.00
Pat nha ¢ lién ké 15-06 LK-15:06 100.00
Pat nha ¢ lién ké 15-07 LK-15:07 100.00
Pat nha ¢ lién ké 15-08 LK-15:08 100.00
Pat nha ¢ lién ké 15-09 LK-15:09 100.00
Pat nha ¢ lién ké 15-10 LK-15:10 100.00
Pat nha ¢ lién ké 15-11 LK-15:11 100.00
Pat nha ¢ lién ké 15-12 LK-15:12 100.00
Pat nha ¢ lién ké 15-13 LK-15:13 100.00
Pat nha ¢ lién ké 15-14 LK-15:14 100.00
Pat nha ¢ lién ké 15-15 LK-15:15 100.00
Pat nha ¢ lién ké 15-16 LK-15:16 100.00
Pat nha ¢ lién ké 15-17 LK-15:17 100.00
Pat nha ¢ lién ké 15-18 LK-15:18 100.00
Pat nha ¢ lién ké 15-19 LK-15:19 100.00
Pat nha ¢ lién ké 15-20 LK-15:20 100.00
Pat nha ¢ lién ké 15-21 LK-15:21 100.00
Pat nha ¢ lién ké 15-22 LK-15:22 100.00
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Pat nha ¢ lién ké 15-23 LK-15:23 100.00
Pat nha ¢ lién ké 15-24 LK-15:24 100.00
Pat nha ¢ lién ké 15-25 LK-15:25 100.00
Pat nha ¢ lién ké 15-26 LK-15:26 100.00
Pat nha ¢ lién ké 15-27 LK-15:27 200.55
1.16 | Patnha ¢ lién ké 16 LK-16 2596.03 26
Pat nha ¢ lién ké 16-01 LK-16:01 100.00
Pat nha ¢ lién ké 16-02 LK-16:02 100.00
Pat nha ¢ lién ké 16-03 LK-16:03 100.00
Pat nha ¢ lién ké 16-04 LK-16:04 100.00
Pat nha ¢ lién ké 16-05 LK-16:05 100.00
Pat nha ¢ lién ké 16-06 LK-16:06 100.00
Pat nha ¢ lién ké 16-07 LK-16:07 100.00
Pat nha ¢ lién ké 16-08 LK-16:08 100.00
Pat nha ¢ lién ké 16-09 LK-16:09 100.00
Pat nha ¢ lién ké 16-10 LK-16:10 100.00
Pat nha ¢ lién ké 16-11 LK-16:11 100.00
Pat nha ¢ lién ké 16-12 LK-16:12 100.00
Pat nha ¢ lién ké 16-13 LK-16:13 97.69
Pat nha ¢ lién ké 16-14 LK-16:14 98.34
Pat nha ¢ lién ké 16-15 LK-16:15 100.00
Pat nha ¢ lién ké 16-16 LK-16:16 100.00
Pat nha ¢ lién ké 16-17 LK-16:17 100.00
Pat nha ¢ lién ké 16-18 LK-16:18 100.00
Pat nha ¢ lién ké 16-19 LK-16:19 100.00
Pat nha ¢ lién ké 16-20 LK-16:20 100.00
Pat nha ¢ lién ké 16-21 LK-16:21 100.00
Pat nha ¢ lién ké 16-22 LK-16:22 100.00
Pat nha ¢ lién ké 16-23 LK-16:23 100.00
Pat nha ¢ lién ké 16-24 LK-16:24 100.00
Pat nha ¢ lién ké 16-25 LK-16:25 100.00
Pat nha ¢ lién ké 16-26 LK-16:26 100.00
1.17 | Patnha ¢ lién ké 17 LK-17 1991.00 19
Pat nha ¢ lién ké 17-01 LK-17:01 140.95
Pat nha ¢ lién ké 17-02 LK-17:02 100.10
Pat nha ¢ lién ké 17-03 LK-17:03 100.05
Pat nha ¢ lién ké 17-04 LK-17:04 100.00
Pat nha ¢ lién ké 17-05 LK-17:05 99.95
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Pat nha ¢ lién ké 17-06 LK-17:06 99.90
Pat nha ¢ lién ké 17-07 LK-17:07 145.05
Pat nha ¢ lién ké 17-08 LK-17:08 100.00
Pat nha ¢ lién ké 17-09 LK-17:09 100.00
Pat nha ¢ lién ké 17-10 LK-17:10 100.00
Pat nha ¢ lién ké 17-11 LK-17:11 100.00
Pat nha ¢ lién ké 17-12 LK-17:12 100.00
Pat nha ¢ lién ké 17-13 LK-17:13 100.00
Pat nha ¢ lién ké 17-14 LK-17:14 100.00
Pat nha ¢ lién ké 17-15 LK-17:15 100.00
Pat nha ¢ lién ké 17-16 LK-17:16 100.00
Pat nha ¢ lién ké 17-17 LK-17:17 100.00
Pat nha ¢ lién ké 17-18 LK-17:18 100.00
Pat nha ¢ lién ké 17-19 LK-17:19 100.00
1.18 | Patnha ¢ lién ké 18 LK-18 1691.00 16
Pat nha ¢ lién ké 18-01 LK-18:01 100.00
Pat nha ¢ lién ké 18-02 LK-18:02 100.00
Pat nha ¢ lién ké 18-03 LK-18:03 100.00
Pat nha ¢ lién ké 18-04 LK-18:04 100.00
Pat nha ¢ lién ké 18-05 LK-18:05 100.00
Pat nha ¢ lién ké 18-06 LK-18:06 100.00
Pat nha ¢ lién ké 18-07 LK-18:07 100.00
Pat nha ¢ lién ké 18-08 LK-18:08 100.00
Pat nha ¢ lién ké 18-09 LK-18:09 145.95
Pat nha ¢ lién ké 18-10 LK-18:10 145.05
Pat nha ¢ lién ké 18-11 LK-18:11 100.00
Pat nha ¢ lién ké 18-12 LK-18:12 100.00
Pat nha ¢ lién ké 18-13 LK-18:13 100.00
Pat nha ¢ lién ké 18-14 LK-18:14 100.00
Pat nha ¢ lién ké 18-15 LK-18:15 100.00
Pat nha ¢ lién ké 18-16 LK-18:16 100.00
1.19 | Patnha ¢ lién ké 19 LK-19 1992.88 19
Pat nha ¢ lién ké 19-01 LK-19:01 146.35
Pat nha ¢ lién ké 19-02 LK-19:02 100.23
Pat nha ¢ lién ké 19-03 LK-19:03 100.20
Pat nha & lién ké 19-04 LK-19:04 100.16
Pat nha ¢ lién ké 19-05 LK-19:05 100.12
Pat nha ¢ lién ké 19-06 LK-19:06 100.08
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Pat nha ¢ lién ké 19-07 LK-19:07 145.28
Pat nha ¢ lién ké 19-08 LK-19:08 100.00
Pat nha ¢ lién ké 19-09 LK-19:09 100.00
Pat nha ¢ lién ké 19-10 LK-19:10 100.00
Pat nha ¢ lién ké 19-11 LK-19:11 100.00
Pat nha ¢ lién ké 19-12 LK-19:12 100.00
Pat nha ¢ lién ké 19-13 LK-19:13 100.00
Pat nha ¢ lién ké 19-14 LK-19:14 100.09
Pat nha ¢ lién ké 19-15 LK-19:15 100.09
Pat nha ¢ lién ké 19-16 LK-19:16 100.08
Pat nha ¢ lién ké 19-17 LK-19:17 100.07
Pat nha ¢ lién ké 19-18 LK-19:18 100.07
Pat nha ¢ lién ké 19-19 LK-19:19 100.06
1.20 | Pat nha ¢ lién ké 20 LK-20 1690.88 16
Pat nha ¢ lién ké 20-01 LK-20:01 100.00
Padt nha ¢ lién ké 20-02 LK-20:02 100.00
Pat nha ¢ lién ké 20-03 LK-20:03 100.00
Pat nha ¢ lién ké 20-04 LK-20:04 100.00
Pat nha ¢ lién ké 20-05 LK-20:05 100.00
Pat nha ¢ lién ké 20-06 LK-20:06 100.00
Pat nha ¢ lién ké 20-07 LK-20:07 100.00
Pat nha ¢ lién ké 20-08 LK-20:08 145.19
Pat nha ¢ lién ké 20-09 LK-20:09 144.80
Pat nha ¢ lién ké 20-10 LK-20:10 100.15
Pat nha ¢ lién ké 20-11 LK-20:11 100.14
Pat nha ¢ lién ké 20-12 LK-20:12 100.13
Pat nha ¢ lién ké 20-13 LK-20:13 100.13
Pdt nha ¢ lién ké 20-14 LK-20:14 100.12
Pat nha ¢ lién ké 20-15 LK-20:15 100.11
Pdt nha ¢ lién ké 20-16 LK-20:16 100.11
1.21 | batnha ¢ lién ké 21 LK-21 1991.11 19
Pat nha ¢ lién ké 21-01 LK-21:01 145.76
Pat nha ¢ lién ké 21-02 LK-21:02 100.00
Pdt nha ¢ lién ké 21-03 LK-21:03 100.00
Pdt nha ¢ lién ké 21-04 LK-21:04 100.00
Pat nha ¢ lién ké 21-05 LK-21:05 100.00
Pat nha ¢ lién ké 21-06 LK-21:06 100.00
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Pat nha ¢ lién ké 21-07 LK-21:07 100.00
Pat nha ¢ lién ké 21-08 LK-21:08 100.00
Pat nha ¢ lién ké 21-09 LK-21:09 100.00
Pat nha ¢ lién ké 21-10 LK-21:10 100.00
Pat nha ¢ lién ké 21-11 LK-21:11 145.35
Pat nha ¢ lién ké 21-12 LK-21:12 100.00
Pat nha ¢ lién ké 21-13 LK-21:13 100.00
Pat nha & lién ké 21-14 LK-21:14 100.00
Pat nha ¢ lién ké 21-15 LK-21:15 100.00
Pat nha ¢ lién ké 21-16 LK-21:16 100.00
Pat nha ¢ lién ké 21-17 LK-21:17 100.00
Pat nha ¢ lién ké 21-18 LK-21:18 100.00
Pat nha ¢ lién ké 21-19 LK-21:19 100.00
1.22 | Patnha ¢ lién ké 22 LK-22 1688.06 16
Pat nha ¢ lién ké 22-01 LK-22:01 100.00
Pat nha ¢ lién ké 22-02 LK-22:02 100.00
Pat nha ¢ lién ké 22-03 LK-22:03 100.00
Pat nha ¢ lién ké 22-04 LK-22:04 100.00
Pat nha ¢ lién ké 22-05 LK-22:05 100.00
Pat nha ¢ lién ké 22-06 LK-22:06 100.00
Pat nha ¢ lién ké 22-07 LK-22:07 100.00
Pat nha ¢ lién ké 22-08 LK-22:08 144.56
Pat nha ¢ lién ké 22-09 LK-22:09 143.50
Pat nha ¢ lién ké 22-10 LK-22:10 100.00
Pat nha ¢ lién ké 22-11 LK-22:11 100.00
Pat nha ¢ lién ké 22-12 LK-22:12 100.00
Pat nha ¢ lién ké 22-13 LK-22:13 100.00
Pat nha ¢ lién ké 22-14 LK-22:14 100.00
Pat nha ¢ lién ké 22-15 LK-22:15 100.00
Pat nha ¢ lién ké 22-16 LK-22:16 100.00
1.23 | Patnha ¢ lién ké 23 LK-23 1939.54 16
Pat nha ¢ lién ké 23-01 LK-23:01 129.40
Pat nha ¢ lién ké 23-02 LK-23:02 120.00
Pat nha ¢ lién ké 23-03 LK-23:03 120.00
Pat nha & lién ké 23-04 LK-23:04 120.00
Pat nha ¢ lién ké 23-05 LK-23:05 120.00
Pat nha ¢ lién ké 23-06 LK-23:06 120.00
Pat nha ¢ lién ké 23-07 LK-23:07 120.00
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Pat nha ¢ lién ké 23-08 LK-23:08 120.00
Pat nha ¢ lién ké 23-09 LK-23:09 120.00
Pat nha ¢ lién ké 23-10 LK-23:10 120.00
Pat nha ¢ lién ké 23-11 LK-23:11 120.00
Pat nha ¢ lién ké 23-12 LK-23:12 120.00
Pat nha ¢ lién ké 23-13 LK-23:13 120.00
Pat nha ¢ lién ké 23-14 LK-23:14 120.00
Pat nha ¢ lién ké 23-15 LK-23:15 120.00
Pat nha ¢ lién ké 23-16 LK-23:16 130.14
1.24 | Patnha ¢ lién ké 24 LK-24 1702.47 14
Pat nha ¢ lién ké 24-01 LK-24:01 120.00
Pat nha ¢ lién ké 24-02 LK-24:02 120.00
Pat nha ¢ lién ké 24-03 LK-24:03 120.00
Pat nha ¢ lién ké 24-04 LK-24:04 120.00
Pat nha ¢ lién ké 24-05 LK-24:05 120.00
Pat nha ¢ lién ké 24-06 LK-24:06 120.00
Pat nha ¢ lién ké 24-07 LK-24:07 131.60
Pat nha ¢ lién ké 24-08 LK-24:08 130.87
Pat nha ¢ lién ké 24-09 LK-24:09 120.00
Pat nha ¢ lién ké 24-10 LK-24:10 120.00
Pat nha ¢ lién ké 24-11 LK-24:11 120.00
Pat nha ¢ lién ké 24-12 LK-24:12 120.00
Pat nha ¢ lién ké 24-13 LK-24:13 120.00
Pdt nha ¢ lién ké 24-14 LK-24:14 120.00
1.25 | bat nha ¢ lién ké 25 LK-25 1437.60 12
Pat nha ¢ lién ké 25-01 LK-25:01 114.83
Pat nha ¢ lién ké 25-02 LK-25:02 119.34
Pat nha ¢ lién ké 25-03 LK-25:03 119.39
Pat nha ¢ lién ké 25-04 LK-25:04 119.41
Pat nha ¢ lién ké 25-05 LK-25:05 106.85
Pat nha ¢ lién ké 25-06 LK-25:06 122.45
Pat nha ¢ lién ké 25-07 LK-25:07 122.48
Pdt nha ¢ lién ké 25-08 LK-25:08 122.51
Pat nha ¢ lién ké 25-09 LK-25:09 122.54
Pat nha ¢ lién ké 25-10 LK-25:10 122.57
Pat nha ¢ lién ké 25-11 LK-25:11 122.60
Pat nha ¢ lién ké 25-12 LK-25:12 122.63
1.26 | Patnha ¢ lién ké 26 LK-26 1474.14 12

Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu nha o dé thi tai xa Nguyén Binh, huyén Tinh Gia, tinh Thanh Hoa.

Trang 61




Pat nha ¢ lién ké 26-01 LK-26:01 122.68
Pat nha ¢ lién ké 26-02 LK-26:02 122.71
Pat nha ¢ lién ké 26-03 LK-26:03 122.74
Pdt nha ¢ lién ké 26-04 LK-26:04 122.77
Pat nha ¢ lién ké 26-05 LK-26:05 122.80
Pat nha ¢ lién ké 26-06 LK-26:06 122.83
Pat nha ¢ lién ké 26-07 LK-26:07 122.86
Pdt nha ¢ lién ké 26-08 LK-26:08 122.89
Pdt nha ¢ lién ké 26-09 LK-26:09 122.92
Pat nha ¢ lién ké 26-10 LK-26:10 122.95
Pat nha ¢ lién ké 26-11 LK-26:11 122.98
Pat nha ¢ lién ké 26-12 LK-26:12 123.01
1.27 | Patnha ¢ lién ké 27 LK-27 1478.87 12
Pat nha ¢ lién ké 27-01 LK-27:01 123.20
Pat nha ¢ lién ké 27-02 LK-27:02 123.12
Pat nha ¢ lién ké 27-03 LK-27:03 123.12
Pat nha ¢ lién ké 27-04 LK-27:04 123.15
Pat nha ¢ lién ké 27-05 LK-27:05 123.18
Pat nha ¢ lién ké 27-06 LK-27:06 123.21
Pat nha ¢ lién ké 27-07 LK-27:07 123.24
Pat nha ¢ lién ké 27-08 LK-27:08 123.27
Pat nha ¢ lién ké 27-09 LK-27:09 123.30
Pat nha ¢ lién ké 27-10 LK-27:10 123.33
Pat nha ¢ lién ké 27-11 LK-27:11 123.36
Pat nha ¢ lién ké 27-12 LK-27:12 123.39
1.28 | Pat nha ¢ lién ké 28 LK-28 1329.33 10
Pat nha ¢ lién ké 28-01 LK-28:01 218.67
Pat nha ¢ lién ké 28-02 LK-28:02 122.29
Pat nha ¢ lién ké 28-03 LK-28:03 123.65
Pat nha ¢ lién ké 28-04 LK-28:04 123.62
Pat nha ¢ lién ké 28-05 LK-28:05 123.59
Pat nha ¢ lién ké 28-06 LK-28:06 123.56
Pat nha ¢ lién ké 28-07 LK-28:07 123.53
Pat nha ¢ lién ké 28-08 LK-28:08 123.50
Pat nha ¢ lién ké 28-09 LK-28:09 123.47
Pat nha ¢ lién ké 28-10 LK-28:10 123.45
2 }c)éT NHA O TAI DINH TPC 942151 92
2.1 | Patnha ¢ tai dinh cu 01 TDBC-01 2091.49 19
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Pat nha ¢ Itdi dinh cw 01-01 TDC-01:03 242.46
Pat nha ¢ Itdi dinh cw 01-02 TDC-01:04 99.98
Pat nha ¢ Itdi dinh cw 01-03 TDC-01:03 100.00
Pat nha ¢ Itdi dinh cw 01-04 TDC-01:04 100.00
Pat nha ¢ Itdi dinh cw 01-05 TDC-01:05 100.00
Pat nha ¢ Itdi dinh cw 01-06 TDC-01:06 100.00
Pat nha ¢ Itdi dinh cw 01-07 TDC-01:07 100.00
Pat nha ¢ Itdi dinh cw 01-08 TDC-01:08 100.00
Pat nha ¢ Itdi dinh cw 01-09 TDC-01:09 100.00
Pat nha ¢ Itdi dinh cw 01-10 TDC-01:10 100.00
Pat nha ¢ Itdi dinh cw 01-11 TDC-01:11 95.00
Pat nha ¢ Itdi dinh cw 01-12 TDC-01:12 95.00
Pat nha ¢ Itdi dinh cw 01-13 TDC-01:13 95.00
Pat nha ¢ Itdi dinh cw 01-14 TDC-01:14 95.00
Pat nha ¢ Itdi dinh cw 01-15 TDC-01:15 95.00
Pat nha ¢ Itdi dinh cw 01-16 TDC-01:16 95.00
Pat nha ¢ Itdi dinh cw 01-17 TDC-01:17 95.00
Pat nha ¢ Itdi dinh cw 01-18 TDC-01:18 95.00
Pat nha ¢ Itdi dinh cw 01-19 TDC-01:19 189.05
2.2 | Ditnha ¢ tai dinh cu 02 TPC-02 1558.73 16
Pat nha ¢ lién ké 02-01 TDC-02:01 100.00
Pat nha ¢ lién ké 02-02 TDC-02:02 100.00
Pat nha ¢ lién ké 02-03 TDC-02:03 100.00
Pat nha ¢ lién ké 02-04 TDC-02:04 100.00
Pat nha ¢ lién ké 02-05 TDC-02:05 100.00
Pat nha ¢ lién ké 02-06 TDC-02:06 100.00
Pat nha ¢ lién ké 02-07 TDC-02:07 100.00
Pat nha ¢ lién ké 02-08 TDC-02:08 100.00
Pat nha ¢ lién ké 02-09 TDC-02:09 95.00
Pat nha ¢ lién ké 02-10 TDC-02:10 95.00
Pat nha ¢ lién ké 02-11 THC-02:11 95.00
Pat nha ¢ lién ké 02-12 TDC-02:12 95.00
Pat nha ¢ lién ké 02-13 TDC-02:13 95.00
Pat nha & lién ké 02-14 TDC-02:14 95.00
Pat nha ¢ lién ké 02-15 TDC-02:15 95.00
Pat nha ¢ lién ké 02-16 TDC-02:16 93.73
2.3 | Pat nha ¢ tai dinh cu 03 TDC-03 1786.83 18
Pat nha 6 tdi dinh cw 03-01 TDC-03:01 93.73
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Pat nha ¢ tdi dinh cir 03-02 TDC-03:02 100.00
Pat nha ¢ tdi dinh cir 03-03 TDC-03:03 100.00
Pat nha ¢ tdi dinh cur 03-04 TDC-03:04 100.00
Pat nha ¢ tdi dinh cur 03-05 TDC-03:05 100.00
Pat nha ¢ tdi dinh cur 03-06 TDC-03:06 100.00
Pat nha ¢ tdi dinh cur 03-07 TDC-03:07 100.00
Pat nha ¢ tdi dinh cur 03-08 TDC-03:08 100.00
Pat nha ¢ tai dinh cur 03-09 TDC-03:09 100.00
Pat nha ¢ tdi dinh cur 03-10 TDC-03:10 100.00
Pat nha ¢ tdi dinh cir 03-11 TDC-03:11 100.00
Pat nha ¢ tdi dinh cur 03-12 TDC-03:12 100.00
Pat nha ¢ tdi dinh cur 03-13 TDC-03:13 100.00
Pat nha ¢ tdi dinh cir 03-14 TDC-03:14 100.00
Pat nha ¢ tdi dinh cur 03-15 TDC-03:15 100.00
Pat nha ¢ tdi dinh cir 03-16 TDC-03:16 100.00
Pat nha ¢ tdi dinh cur 03-17 TDC-03:17 100.00
Pat nha 6 tdi dinh cu 03-18 TDC-03:18 93.10
2.4 | Pat nha ¢ tai dinh cu 04 TDC-04 2200.00 22
Pat nha ¢ tdi dinh cur 04-01 TDC-04:01 100.00
Pat nha ¢ tdi dinh cur 04-02 TDC-04:02 100.00
Pat nha ¢ tdi dinh cir 04-03 TDC-04:03 100.00
Pat nha ¢ tdi dinh cw 04-04 TDC-04:04 100.00
Pat nha 6 tdi dinh cu 04-05 TDC-04:05 100.00
Pat nha ¢ tdi dinh cur 04-06 TDC-04:06 100.00
Pat nha ¢ tdi dinh cur 04-07 TDC-04:07 100.00
Pat nha ¢ tdi dinh cur 04-08 TDC-04:08 100.00
Pat nha 6 tdi dinh cu 04-09 TDC-04:09 100.00
Pat nha ¢ tdi dinh cw 04-10 TDC-04:10 100.00
Pat nha ¢ tdi dinh cur 04-11 TDC-04:11 100.00
Pat nha ¢ tdi dinh cur 04-12 TDC-04:12 100.00
Pat nha ¢ tdi dinh cw 04-13 TDC-04:13 100.00
Pat nha ¢ tdi dinh cir 04-14 TDC-04:14 100.00
Pat nha ¢ tdi dinh cir 04-15 TDC-04:15 100.00
Pat nha ¢ tdi dinh cur 04-16 TDC-04:16 100.00
Pat nha ¢ tdi dinh cur 04-17 TDC-04:17 100.00
Pat nha ¢ tdi dinh cw 04-18 TDC-04:18 100.00
Pat nha ¢ tdi dinh cw 04-19 TDC-04:19 100.00
Pat nha ¢ tdi dinh cw 04-20 TDC-04:20 100.00
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Pat nha ¢ tdi dinh cir 04-21 TDC-04:21 100.00
Pat nha ¢ tdi dinh cur 04-22 TDC-04:22 100.00
2.5 | Batnha ¢ tai dinh cu 05 TPC-05 1784.46 17
Pat nha ¢ tdi dinh cur 05-01 TDC-05:01 100.00
Pat nha ¢ tdi dinh cur 05-02 TDC-05:02 100.00
Pat nha ¢ tdi dinh cir 05-03 TDC-05:03 100.00
Pat nha ¢ tdi dinh cir 05-04 TDC-05:04 100.00
Pat nha ¢ tdi dinh cur 05-05 TDC-05:05 100.00
Pat nha ¢ tdi dinh cur 05-06 TDC-05:06 100.00
Pat nha ¢ tdi dinh cur 05-07 TDC-05:07 100.00
Pat nha ¢ tdi dinh cir 05-08 TDC-05:08 187.87
Padt nha ¢ tai dinh cur 05-09 TDC-05:09 100.20
Pat nha 6 tdi dinh cu 05-10 TDC-05:10 100.25
Pat nha ¢ tdi dinh cur 05-11 TDC-05:11 100.30
Pat nha ¢ tdi dinh cur 05-12 TDC-05:12 95.84
Pat nha ¢ tdi dinh cir 05-13 TDC-05:13 100.00
Pat nha ¢ tdi dinh cir 05-14 TDC-05:14 100.00
Pat nha ¢ tdi dinh cur 05-15 TDC-05:15 100.00
Pat nha ¢ tdi dinh cir 05-16 TDC-05:16 100.00
Pat nha ¢ tdi dinh cur 05-17 TDC-05:17 100.00
I Pit dich vu cong cong, ciy 81158.87
xanh
1 bat nha sinh hoat cong dong VH 2461.42
2 Dit truong tiéu hoc TH 7683.37
3 Dit cdy xanh, cong vién CX 7570.12
Pat cay xanh, cong vién 01 CX-01 129.40
Pt cay xanh, cdng vién 02 CX-02 235.66
Pt cay xanh, cong vién 03 CVCX 7205.06
4 Dat bai d6 xe BPX 3537.62
Pat bai do xe 01 BDX-01 1642.33
Pat bai dé xe 02 BDX-02 1895.29
5 Dit giao thong ndi khu GTNK 59906.34
- Pat duong giao thdng GTNK 56527.23
- Pat giao thdng ngi khu GTNK 3184.11
Pat giao théng ngi khu 01 GTNK-01 195.00
Pat giao théng ngi khu 02 GTNK-02 195.00
Pat giao thdng néi khu 03 GTNK-03 200.00
Pat giao thdng ngi khu 04 GTNK-04 200.00
Pat giao thdng néi khu 05 GTNK-05 200.00
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Pat giao théng néi khu 06 GTNK-06 200.00
Pat giao théng néi khu 07 GTNK-07 240.00
Pat giao thdng ngi khu 08 GTNK-08 240.00
Pat giao thdng ngi khu 09 GTNK-09 100.00
Pat giao théng néi khu 10 GTNK-10 200.00
Pat giao théng ngi khu 11 GTNK-11 200.00
Pat giao thdng ngi khu 12 GTNK-12 200.00
Pat giao thdng ngi khu 13 GTNK-13 200.00
Pat giao thong ngi khu 14 GTNK-14 200.00
Pat giao théng néi khu 15 GTNK-15 240.00
Pat giao théng ngi khu 16 GTNK-16 122.65
Pat giao thdng ngi khu 17 GTNK-17 123.04
Pat giao théng ngi khu 18 GTNK-18 123.42
B ?é}; gIIAO THONG DOI 8163.00
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