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I. MO PAU
1.1. Luan ct¥ co sé 1ap quy hoach

Hién nay Viét Nam da dat dugc tdc do tang truong kinh té tuong ddi cao trong mat
thoi gian dai va toc do nay van tiép tuc duoc duy tri trong nhiing nam t6i. Dé thyc hién
dugc budce nhay vot, dudi kip céc nén kinh té 16n trong khu vuc, chién lugc hang dau 1a
lwra chon phat trién cong nghiép 1am miii nhon dé ting thu nhap qudc dan dong thoi tao
cong an viéc lam, on dinh xa hoi, tao luc hap din dé thu hut dau tu nudc ngoai. Chién
lugc nay can phai cy thé hoa béng cac chinh sach khuyén khich dau tu (trong va ngoai
nudc), xay dung cac co so ha tang, t6 chirc cac khu cong nghiép tap trung ddng bo ha ting
ky thudt, dao tao cac ngudn nhén luc c6 tay nghé cao cung cip cho cac Khu cong nghiép.
Viéc du tu nay ¢ an tap trung vao cac ving wu tién, khong dan trai dé dam bao hiéu qua
thu hdi von dau tu.

Viéc phat trién khu cong nghi€p, cum cong nghiép tap trung da dugc xac dinh 1a mot
mili nhon trong chién luoc phat trién kinh té cua tinh Thanh Hoa nham phat trién theo
dinh huéng chung ctia nha nude Viét Nam 13 ¢ ging phat trlen cong nghiép trén co sé 3
vung uu tién: Tam gidc phat trién phia Béc, tam giac phat trién phia Nam va hanh lang
phat trién mién Trung.

Theo dinh hudng phat trién kinh té x4 hoi toan tinh Thanh Hoéa, dinh huéng phat
trién hé thong d6 thi Thanh Hoa dén nam 2025 di khang dinh huyén Quang Xuvong 1a khu
d6 thi co vi tri chién lugc quan trong ctia ving, 1 noi ty hoi day di cac yéu to dé phat
trién khu cong nghiép cta tinh Thanh Héa. Khu cong nghiép Luu Binh 1a mot dy 4n quan
trong trong chién luoc phat trién kinh té cta tinh Thanh Héa. Su hinh thanh va phat trién
ctia khu cong nghiép Luu Binh s& gop phan ting truong nén kinh té cua tinh, thuc hién
thang loi chuong trinh cong nghiép hoa, hién dai hoa, tao diéu kién thuan loi cho moi
truong dau tu, thu hit dau tu phat trién san xuat va kinh té x hoi.

Tai Nghi quyet dai hoi dai biéu Dang bd huyén Quang Xuong lan thtt XX VI nhiém
ky 2020 — 2025 ciing néu ra tim quan trong ctia viéc hinh thanh va phat trién Khu cong
nghiép Luu Binh s& gop phan quan trong trong viéc chuyén dbi co cau kinh té theo hudng
cong nghiép hoa, hién dai hoa va nang cao hiéu qua san xuit cla ting nganh, ting ving
lanh thd, phat trién nhanh cong nghiép, du lich va dich vu ciia huyén Quang Xuong ndi
riéng va cua tinh Thanh Hod ndi chung.

Xét thdy cac tiém nang phat trién thuc té néu trén ngay 29/08/2022 tai vin ban s6
12823/UBND-CN UBND tinh di dong y chu trwong l1ap quy hoach phan khu xay dung ty
1¢ 1/2000 khu cong nghiép Luu Binh, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa.

Vi nhiing danh gia nhu trén, viée 1ap Quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2000
Khu cong nghiép Luu Binh, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa la can thiét va cap
bach, nham phu hop véi cac dinh huéng phat trién trong tinh hinh méi; Khai thac, sir

dung hiéu qua tai nguyén, tiém ning va loi thé cia huyén va goép phan quan ly, thu hit
dau tu theo nhiém vu dugc giao.

1.2. Can cwr lap quy hoach

- Can cu Luat Xqéy d},rng ) 50/2Q14/‘QH13 ngay 18/6/2014, Luat s6 62/2020/QH14
ngay 17/6/2020 stra do1, bd sung mdt s6 diéu cuia Luat Xay dung;

- Can ctt Luat Quy hoach s6 21/2017/QH14 ngay 24 thang 11 nim 2017;



- Cian ctr Luat Quy hoach dé thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 ctia Qubc hoi
khoéa XII, ky hop tht 5;

- Can ctr Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;
- Can ctr Luat Phong, chdng thién tai s6 33/2013/QH13 ngay 19/06/2013;

- Can cir Luat Phong chay va chira chdy va Luat stra doi, b sung mot s6 diéu cta
Luat Phong chay va chura chay.

- Can cir Nghi dinh s6 50/2024/ND-CP ngay 10/5/2024 cta Chinh phi stra doi, bo
sung mot sd diéu cua Nghi dinh sé 136/2020/ND-CP ngay 24/11/2020 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot so diéu va bién phap thi hanh Luat Phong chdy va chira chay va Luat sira
d6i, bo sung mot sé6 didu cta Luat Phong chay va chita chidy va Nghi dinh s
83/2017/ND-CP ngay 18/7/2017 ctia Chinh phii quy dinh vé cong tac ciru nan, ctru hd cia
luc lwong PCCC.

- Thong tu 56‘149/2020/TT-BCA ngay 31/12/2020 cua B§ Cong an quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 di€u va bién phap thi hanh Luat Phong chay va chira chay va Luat sura
doi, bo sung mot so dieu cua Luat Phong chdy va chira chay.

- Thong tu s6 32/2024/TT-BCA ngay 10/7/2024 cta B6 Cong an sira doi, bo sung
mot sd diéu cia Thong tu s6 149/2020/TT-BCA ngay 31/12/2020 cia Bo Cong an quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Phong chay va chita chdy va
Luat sira doi, bd sung mot s didu cua Ludt Phong chdy va chira chay va Nghi dinh sb
136/2020/ND-CP ngay 24/11/2020 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién
phap thi hanh Luat Phong chay va chira chdy va Luat sira d6i, bo sung mot sé diéu cua
Luat Phong chay va chita chay va Thong tu s6 08/2018/TT-BCA ngay 05/3/2018 cta Bo
truong B Cong an quy dinh chi tiét mot s6 dicu ciia Nghi dinh s6 83/2017/NDD-CP ngay
18/7/2017.

- Can ¢t Nghi dinh s 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cua Chinh phu vé lap, tham
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi; Nghi dinh sd 72/2019/ND-CP cua Chinh
Phu: Stra d6i, bo sung mot sé diéu ciia Nghi Dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé
1ap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi;

Cian ctr Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP quy dinh chi tiét mot sé diéu cua luat kién
trac; Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cia Chinh phii vé quan 1y khong
gian x4y dung ngam db thi;

- Can ctr Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 ctia Chinh phi quy dinh chi
tiét mot s6 nodi dung vé quy hoach xay dung;

- Céin cir Nghj dinh s6 124/2011/ND-CP ngay 28/12/2011 cua Chinh phi v& sira doi,
bo sung mot sO dleu Nghi dinh s6 117/2007/NB-CP ngay 11 thang 7 nam 2007 cua Chinh

pha v& san xuit, cung cip va tiéu thy nude sach; Nghi dinh s6 80/2014/ND-CP ngay
06/08/2014 ctia Chinh phii vé thoat nudc va xir Iy nude thai;

- Can clr Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngay 28 thang 5 ndm 2022 cua Chinh phu vé
Quy dinh vé quan 1y khu c6ng nghiép va khu kinh té;

- Cin ctr Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 cua Chinh Phu vé quan ly
chi phi dau tu xdy dung cong trinh; Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cua
Chinh Phu vé Quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quan 1y dy an dau tu xay dung cong
trinh;



- Can cur Nghi dinh §6 40/2019/ND-CP ngay 13 thang 5 ndm 2019 cta Chinh phu
stra o1, bo sung mdt sO di€u cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét, hwéng dan thi hanh Luat
bao v¢ moi truong;

- Can cir Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013 cua Bo Xay Dung vé noi
dung thiét ké do thi; Thong tu so 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cua B Xay Dyung
vé viée stra d6i, bd sung mot sb diéu cua Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013
ctia BO truong Bo xay dung hudng dan vé ndi dung Thiét ké do thi;

- Can cir Thong tur s6 35/2015/TT-BTNMT vé béo vé moi truong khu kinh té, khu
cong nghiép, khu ché xuat, khu cong ngh¢ cao.

- Cin cir Thong tu s6 01/2016/TT-BXD ngay 01/02/2016 ciia Bo Xay dung vé viée
ban hanh Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé “Céac cong trinh ha tang k¥ thuat”, ma so
QCVN 07:2016/BXD;

.- Can ctr Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cta Bo xdy dung quy dinh
v€ ho so nhiém vu va do an quy hoach xay dung vung, quy hoach d6 thi va quy hoach xay
dung khu chtrc nang dac thu;

- Cin ctr Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua Bo Xay Dung vé viéc
Hudng dan xac dinh, quan 1y chi phi Quy hoach xay dung va Quy hoach D06 thi;

- Can ctr Thong tu 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cua Bo Xy dung vé Ban
hanh Quy chuan ky thuat qudc gia vé “Quy hoach xdy dung”, ma so0 QCVN
01:2021/BXD;

- Thong tu s6 14/2013/TT-BTTTT ngay 21/6/2013 cua Bo Thong tin va Truyén
th(:)ng vé viéc hudng dan 1ap, phé duyét va to chirc thyc hién quy hoach ha tang ky thuat
vién thong thu dong tai dia phuong;

- Thong tu s0 20/2019/TT-BTTTT ngay 31/12/2019 cua B Thong tin va Truyén
thong ban hanh "Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé lap dat mang cap ngoai vi vién thong"
(QCVN 33:2019/BTTTT);

- Quyét dinh 3705/QD-UBND ngay 24/9/2015 ctia Chu tich UBND tinh v& viéc phé
duyét quy hoach ha tang ky thuat vién thong thy dong tinh Thanh Héa dén nam 2020,
dinh huéng dén nam 2030;

- Tiéu c‘huaxm TCVN 8699:2011 vé mang vién thong - dng nhya dung cho tuyén cép
ngam - yéu cau k¥ thuat.

- Tiéu chuéq TCVN 8700:2011 vé céng, bé, ham, hd, ranh ky thuat va ta dau cap
vien thong - yéu cau ky thuat;

- Thong tu s0: 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua B trudng Bo xdy dung vé
viéc hudng dan xac dinh, quan 1y chi phi quy hoach xay dung va quy hoach do thi;

- C4c quy hoach, ké hoach phat trién mot s nganh, linh vuc khac va cac tai liéu c6
lién quan.

- Céc van ban phap 1y, quy chudn, quy pham, c4c tiéu chuan khac c6 lién quan.

* Cac van ban phap 1y lién quan dén do an quy hoach:

- Quyét dinh s0 5445/QD-UBND ngay 28/12/2021 ctia UBND tinh Thanh Hoa vé
viéc phé duyét dicu chinh quy hoach xay dung ving huyén Quang Xuong, tinh Thanh
Hod dén nam 2045; Quyét dinh s6 2438/QD-UBND ngay 11/7/2022 ctia UBND tinh
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Thanh Ho4 vé viéc dinh chinh, hiéu chinh d6 4n Quy hoach xay dung ving huyén Quang
Xuong, tinh Thanh Hoéa dén nam 2045;

- Quyét dinh s6 3458/QD-UBND ngay 06/09/2021 cia UBND tinh Thanh Hoé phé
duyét quy hoach sir dung dat huyén Quang Xuong thoi ky 2021-2030;

- Quyét dinh s6 2907/QD-UBND ngay 16/8/2022 ctia UBND tinh vé viéc phé duyét
phan bo chi tiéu stir dung dat trong Phuong an phan b6 va khoanh vung dat dai theo khu
chirc nang va theo loai dat dén tung don vi hanh chinh cap huyén trong Quy hoach tinh
dén nam 2030, tam nhin dén nam 2045 va diéu chinh quy hoach su dung dat thoi ky
2021-2030 cap huyén;

- Quyét dinh s6 3752/QD-UBND ngay 02/11/2022 ctia UBND tinh Thanh Hoa vé
viéc phé duyét Ké hoach sir dung dat nam 2022, huyén Quang Xuong;

- Van ban s§ 12823/UBND-CN ngay 29/08/2022 ctia UBND tinh Thanh Hoa vé
viéc chu truong t6 chirc 1ap quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2000 khu cong nghiép
Luu Binh, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa;

- Quyét dinh s6 336/QD-UBND ngay 27/01/2023 cia UBND tinh Thanh Hoa vé
viéc phé duyét nhiém vu Quy hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2000 Khu cong nghiép
Luu Binh, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa;

- Bién ban hop cong dong din cu vé d6 an Quy hoach phan khu xdy dung ty 1&
1/2000 Khu cong nghiép Luu Binh, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Héa ngay 15 thang
11 ndm 2023 tai xa Quang Luu, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa;

- Bién ban hop cong dong din cu vé d6 an Quy hoach phan khu xdy dung ty 18
1/2000 Khu cong nghiép Luu Binh, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Héa ngay 16 thang
11 nam 2023 tai xa Quang Nhan, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa;

- Bién ban hop cong dong dan cu vé dd an Quy hoach phan khu xay dung ty 1¢
1/2000 Khu cong nghiép Luu Binh, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Héa ngay 17 thang
11 ndm 2023 tai xa Quang Binh va xa Quang Loc, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa;

- Van ban s6 5600/BXD-QHKT ngay 01/10/2024 cua Bo Xay dung vé viéc do an
Quy hoach phan khu xdy dung ty 1€ 1/2000 Khu cong nghi¢p Luu Binh, huyén Quang
Xuong, tinh Thanh Hoa;

- Vin ban s6 8455/BKHDT-QLKKT ngay 15/10/2024 cua B§ Ké hoach va Dau tu
ve viéc gbp ¥ ho so Quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2000 Khu cong nghi¢p Luu
Binh, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoéa;

- Céc sd liéu hién trang ’kinh té, van ho4, xa hoi, khi tuong, thuy van, dia chat khu
vuc quy hoach; Céc tai li¢u, s6 li¢u khac lién quan;

- Cac van ban phap 1y khac ¢6 lién quan.

* Cac nguén tai liéu, s liéu sir dung:

- Ban d6 hién trang dia hinh ty 1& 1/2000 khu vuc quy hoach.

- Cac s lidu hién trang vé diéu kién tu nhién, kinh té - xa hoi khu vuc quy hoach.

- Céc tai li€u, so li¢u va ban do khac c6 lién quan;



I1. XAC PINH PHAM VI VA QUY MO LAP QUY HOACH. PHAN TiCH VI
TRi, PANH GIA PIEU KIEN TU NHIEN; HIEN TRANG DAN SO; CHUC NANG
SU DUNG PAT THEO QUY PINH; KIEN TRUC CANH QUAN, HA TANG XA
HOQI, HA TANG KY THUAT VA MOI TRUONG. PANH GIA HIEN TRANG
CAC CHUONG TRINH, DU AN PAU TU PHAT TRIEN PANG PUQC TRIEN
KHAI THUC HIEN TREN DIA BAN. XAC PINH CAC VAN PE CO BAN CAN
GIAI QUYET.

2.1. Xac dinh pham vi va quy mé 1ap quy hoach
a. Vi tri

Khu dat c6 vi tri thudc dia gi61 hanh chinh thudc 4 xa Quang Luu, Quang Nhan,
Quéang Loc, Quang Binh huyén Quang Xuong.

b. Ranh giéi cu thé nhw sau:

+ Phia Béc giap x4 Quang Nhén;

+ Phia Nam giap xa Tién Trang

+ Phia Dong giap kénh Bac va dan cu hién trang;

+ Phia Tay giap cum cong nghiép cbng truc va khu du lich Farmstay trong quy
hoach,;

c. Tong dién tich nghién citu: Quy md KCN Luu Binh: Theo quyét dinh phé duyét
nhiém vu s6 Quyét dinh sé 336/QD-UBND ngay 27/01/2023 cia UBND tinh Thanh Hoa
KCN Luu Binh ¢6 quy mé dién tich khoang 470ha, trong d6: Dién tich dat cong nghiép
khoang 443,77ha (sau khi tror dién tich cac du an da co6 trong ranh giéi quy hoach
26,23ha) dam bao phu hop Quy hoach ving huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa dén
nam 2045.

2.2. Phan tich vi tri, danh gia diéu kién tu nhién; hién trang dén s6; chirc niing
str dung dét theo quy dinh; kién tric canh quan, ha ting xi hdi, ha ting ky thuit va
moi trwong

- Can cit Quyét dinh s6 2907/QD-UBND ngay 16/8/2022 cia UBND tinh vé viéc
phé duyét phan b chi tiéu st dung dit trong Phuwong an phan bd va khoanh vung dat dai
theo khu chtrc ning va theo loai dat dén tig don vi hanh chinh cip huyén trong Quy
hoach tinh dén nam 2030, tim nhin dén nam 2045 va diéu chinh quy hoach s dung dat
thoi ky 2021-2030 cip huyén;

- Can cir Quyét dinh s6 3752/QD-UBND ngay 02/11/2022 ciia UBND tinh Thanh
Ho4 ve viéc phé duyét Keé hoach su dung dat nam 2022, huyén Quang Xuong;

- Khu vyc lap quy hoach theo quy hoach c6 két ndi giao thong thuan loi, tiép giap
tuyén duong Quéc 16 1 & phia Tay; dudng tinh 511 va dudng ven bién & phia Pong, cum
cong nghiép Cong Trac; khu du lich Farmstay & phia Tay. Nhu vdy, xung quanh dy an
déu tlep can hé thong giao thong, cac du an khu, cum cong nghiép 1an can va khu dan cu,
viéc dé xuat ranh gidi va lya chon quy mo 470,00ha 1a phu hop véi dinh huéng quy hoach
va thuc trang st dung dat cua khu vue.

a. Thuan loi:

- Hé théng duong giao thong Khu cdng nghiép Luu Binh: két ndi véi cac tuyén
duong doi ngoai:



+ Puong QL1 : cach 1km vé phia Tay KCN
+ Tuyén duong tinh 16 511: cach 50 m phia Dong KCN

+ Puong Binh Luu Thai, duong Thai Binh, duong DT2 va duong Linh Thai di qua
KCN theo duéng Dong Tay.

- Dit dai bang phing, khong c6 nghia trang tip trung trong KCN

- Xung quanh c6 hé thdng kénh muong, nén kha ning thoat nude, chéng ngép tot.
- Hé théng dién 110kv, 22kv trong khu vuc san co, thuan loi cép cho KCN.

b. Kho khan:

KCN thanh 1ap chi phi dau tu hé thong ha tang k§ thuat I6n, can ¢6 phuong én hoan
tra hé thong kénh muong.

2.2.1. Panh gia diéu kién tu nhién:
*Dia hinh

Can cir binh ) khao sat dia hinh cho thdy vuc nghién ciru chi yéu 1a dat ruong dia
hinh tuong d6i bang phang, thuan lgi cho cong tac quy hoach va xay dung cong trinh, cao
dd hién trang trung binh tur +1,5 + +2,2m.

* 86 ligu diéu ki¢n tw nhién khu vwce lgp quy hoach:

Theo Thong tu 02/2022/TT-BXD ngay 26/9/2022 ctia B truong B Xay dung Ban
hanh QCVN 02:2022/BXD Quy chuén ky thuat quoc gia vé SO liéu di€u kién ty nhién
dung trong xay dung doi vdi tinh Thanh Hoa:

Do su tac dong ciia cac nhan t6: vi do dia 1y, quy m6 lanh tho, vi tri trong hé thong
hoan luu gié mua trong 4 dia 6 gié mua Trung - An, huong son van, do cao va vinh Bic
B¢ ma khu vuc quy hoach ¢6 khi hau nhiét déi gi6 mua am v6i mua hé nong, mua nhiéu
co gi6 Tay kho nong; mua dong lanh it mwa c6 swong gia, swong mudi lai co gié mua
Pong Bic theo xu hudng giam dan tir blen vao dat lién, tr Bic xuéng Nam. D01 khi co
hién tuong dong, swong mu, swong mudi lam anh hudng khong nho tdi cdy trong nong
nghiép.

Nhiét do khong khi trung binh ndm 1a 22 - 230C, song phan hoa rat khac nhau theo
timg thang va gitra cac vung. Chénh 1¢éch vé cuc tri cua nhi¢t d¢ trong nam ciing rat 16n:
mua he, nhiét do t6i cao co thé dat toi 410C, song vé mua dong, nhiét d6 c6 thé ha thap
xudng dudi 20C & vung nii, kém theo suwong gia, swong mudi.

Luong mua trung binh phd blen la 1.700mm, song c6 mot s6 ving doi nui, luong
mua lai rat cao. O ving doi nui, téc do gid tuong d6i déu trong nam, dao dong trung binh
tir 1 - 2m/s. Con & ving ddng bang ven bién, téc d6 gid co thé co su chénh léch & cac
huyén ven bién vao mua béo lut tir thang 6 dén thang 11. Khu vuc quy hoach thudc khu
vuc vung dong bang, ven bién: c6 nén nhiét do cao, mua dong khong lanh lam, it xay ra
swong mudi, mua hé néng vira phai. Mua & muc trung binh va c6 xu hudng ting dan tir
phia Béic vao phia Nam. Luong mua 16n nhét vao thang 9 va it nhit vao cac thang 2, 3.
Musa phun vao cac thang cuéi mua lanh (1, 2 va 3), doi khi keo dai hang tuan 18. C6 hai
thoi ky kho ngan va khong 6n dinh vao dau he (thang 5 va 6) va vao cac thang 10, 11. Tu
thang 7 dén thang 11, c6 nhiéu con bio xuit hién va co thé giy anh hudng 16n dén céac
huyén ven bién cua tmh. Thién tai thuong xdy ra la bao, nudc dang trong bao, mua 1é6n
gdy ung, lut, 1 tap trung vao thang 9 hang ndm. Han va rét dam kéo dai vao thoi gian tur



thang 12 dén thang 2. Ngoai ra, 16c, voi rong, mua da co thé xdy ra ¢ ving ndy voi tan
suat thap.

* Thuy van:

Tai nguyén nude ctia Thanh Hoa kha phong pht. Tong luong nude mua roi xudng
lanh tho hang nam 1a 19 ty mét khoi, lugng boc hoi trung binh 1a 9 ty mét khoi, con lai 9,7
ty mét khoi nudce sinh ra dong chdy mat va 0,3 ty mét khoi sinh ra dong chay ngam. Hang
nam h¢ thong song do ra bién 20 ty mét khoi nude, trong d6 c6 9,7 ty mét khoi nude sinh
ra trén lanh thd Thanh Hoa con lai 1a nuéce sinh ra & Tay Bac va Lao, Khu vuc quy hoach
thude thong song Yén, nhanh qua cua song Yén qua gan khu vuc quy hoach 1a song Ly.

Khu vuc quy hoach & cudi nguon nudc ngot ciia nhanh séng Yén nhung lai & dau
nguon nudc man cua khu vue ven bién. Ché d¢ thily van cta huyén Quang Xuong bi chi
phéi boi 3 yeu tb: thuy trleu bién Pong, ché do thuy vin cta séng Yén (nhanh song Ly)
va mua tai chd. Cac yéu td nay tac dong timg thoi ky, ting vung khac nhau lam cho ché
d6 thity vian Quang Xuwong dién bién phong phu va da dang.

* Pia chdt céng trinh:

Theo tai liéu khoan tham do dia chat cong trinh ctia mot sd cong trinh di xdy dung
c6 quy mo 1-3 tang chu yéu nha &, dia chat cong trinh twong doi yeu, khi xay dung can co
phuong 4n san nén va tinh toan hop ly.

2.2.2 Hién trang dén sé:

Trong khu vuc quy hoach khdng c6 ho dan cu sinh sdng da phan 1a nha thap ting va
nha tam phuc vu chdm séc cdy an qua. Déan cu trong khu vuc sinh song nganh nghé chinh
14 1am nong nghiép va cac hd kinh doanh ca thé.

2.2.3. Hi¢n trang chirc néing sit dung dit

Hién trang khu vyuc nay cha yéu 1 dat san xuat nong nghiép, bao gdm dat trong lua,
dat ao ho sur dung cho nudi trong thuy san, c6 mét s6 cac dy an dan cu va doanh nghiép
nam trong ranh gioi quy hoach. Cu thé hién trang st dung dat cia KCN nhu sau:

Bang théng ké hién trang sir dung ddt

Dién
. Dién tich . Ty 1€
Stt Chirc niang st dung dat fen e tich Y%
(m2) (%0)
(ha)
Dién tich quy hoach KCN 4.700.000,00 | 470,00 | 100,00

Pit cic du 4n nam trong ranh giéi quy

A 262.272,00 | 26,23 5,58
hoach
2 | Khu dén cu tdy Quang Luu 13.150,00 1,32 0,28
3 | Khu dan cu thon 8 Quang Luu 34.369,00 3,44 0,73
4 | Khu dan cu thon 14 Quang Luu 8.173,00 0,82 0,17
5 | Khu dan cu Triéu Coéng Quang Loc 8.302,00 0,83 0,18
6 | DAt du 4n khac 68.924,00 6,89 1,47
7 | Dat duong Binh Luu Thai 15.939,00 1,59 0,34
8 | Dat duong Thai Binh 13.657,00 1,37 0,29
9 | Pat duong DT2 45.993,00 4,60 0,98
10 | Pat duong Linh Thai ndi dai 38.419,00 3,84 0,82




Didn tich Dién | o1

Stt Chirc ning sir dung dat ien tie tich ye

(m2) (%0)
(ha)

Dién tich quy hoach KCN 4.700.000,00 | 470,00 | 100,00
11 | Pat kénh tiéu thuy loi 11.120,00 1,11 0,24
12 | Pt kénh tiéu thay loi 4.226,00 0,42 0,09
B | Hién trang sir dung dat khu cong nghiép 4.437.728,00 | 443,77 94,42
1 | bat lang x6m, dan cu, nong thon 64.165,65 6,42 1,37
2 | Pat san trong 1aa 2 vu 4.180.277,84 | 418,03| 88,94
3 | Dat mit nuéc, muong, sudi, ao hd 175.492,02 | 17,55 3,73
4 | Pit giao thong 17.792,49 1,78 0,38

2.2.4 Hign trang kién tritc canh quan:

La khu vuc san xuat nong nghiép, canh quan ndi bat véi mau xanh cua lta va hé
théng kénh muong & giita khu, c6 nhiéu ao hd gin voi ving dat nong nghiép rong 16n tao
nén khung canh kha dep va yén binh.

Trong khu vuc ¢6 khoang 70 ho dan chu yéu 1a nha 2 ting, nha cap 4, phan con lai
cac cbng trinh la nha lop ton va nha tam. Khu vuc khéng c6 cac cong trinh kién tric va
canh quan c6 gia tri dac biét can bao ton.

2.2.5 Hié¢n trang din cw va cong trinh xdy dung:

Trong khu vie quy hoach ¢6 64 ho dén tai khu vue dan cu hién trang x@ quang nhan
trong khu vuc quy hoach. 6 ho dan tai dudng linh thai nbi dai. Ngoai ra c6 mot s6 dy an
dan khu dan khac nhu:

+ Khu déan cu Tay xa Quang Luu

+ Khu déan cu thon 8§ xa Quang Luu

+ Khu dan cu thon 14 xa Quang Luu

+ Khu dan cu Triéu Cong xi Quang Loc

Trong khu vuc quy hoach c6 cac du an khac nhu nha may may BAHD va Cong ty
CP cap nudc Mién Trung. Ngoai ra khong c¢é cac cong trinh cong cdng, gido duc va ton
gido tin ngudng trong khu vuc quy hoach

2.2.6. Hi¢n trang hq ting kj thudt va méi truwong
* Hién trang giao thong:
Giao thong dbi ngoai:

- Ha tang khu vyc thiét ké duoc lién két dau ndi chu yéu thong qua 2 tuyén duong
quoc 10 1A, duong tinh 10 511 va duong Ven Bién.
Giao thong ndi bo:
- Trong pham vi thiét ké cha yéu 1a cac tuyén duong huyén (buong Binh Luu Thai,
duong Thai Binh,.., duong lién x3, duong dat phuc vu san xuat néng nghiép. Giao thong
chinh trong khu vuc cha yéu thong qua 2 tuyén duong Qudc Lo 1A va dudng tinh 16 5 11

ra duong Ven ,Blen Ngoai ra trong pham vi 14p quy hoach chua c6 cac cong trinh dau méi
giao thong (Bén xe, bai do xe).
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* Hién trang chudn bj kj thudt:

_ Can ct binh dd khao sat dia hinh cho thdy dia hinh khu vuc nghién ctru twong df)i
bang phang, thuan lgi cho cong tac quy hoach va xay dung cong trinh, khoi luong san nén
it. Cao d0 hién trang trung binh tir +1,5 +~ +2,2m

- Hudng déc chung cua khu vire ¢6 cao do giam dan tir Dong sang Tay.

- Hé thong thoat nudc mua: Nudc mua chu yéu thoat qua séng Ly qua kénh Bic,
kénh Hung Binh & kénh Nga Linh. Khi c6 lugng nudc mua cuc b9, toan b nudce s€ chay
ra cac kénh va chay ra bién.

* Hién trang cdp nuwdc, thodt nwdc thdi va vé sinh moi truong:

- Nha may nuéc sach Mién Trung d trién khai xdy dung tai xa Quang Luu v6i cong
suat 11. 000m3/ngay dém bén canh khu cong nghiép, dap tng mot phan nhu ciu st dung
nude sach ban dau cia khu cong nghiép. S& lap quy hoach chi tiét nha may nude sach moi
phuc vu cho khu cong nghiép khi di vao hoat dong 6n dinh.

- H¢ théng thoat nudc thai va vé sinh moéi truong: Khu vuc chua c6 hé théng thu
gom va xu ly chat thai..

* Hién trang cdp dién:

- Cap dién: Hién tai khu vuc quy hoach dang c6 nhiéu cap dién ap cung cap dién cho
khu vue, cu thé nhu sau:

+ Cap dién 4p 35kV: gébm nhiéu tuyén trung thé, chay tir tram 110kV dén céap tram
bién ap phan phoi

+ Cép dién ap 10kV: gdm nhiéu tuyén trung thé, chay tir tram trung gian 35kV dén
cap tram bién ap phan phoi

+ Cép dién ap ha thé 0.4kV: Cung cip tir cac tram bién ap phan phdi dén cac noi tiéu
thy, str dung di¢n.

V& cach thirc truyén tai: hién tai cac tuyén duong dién ap nay déu di ndi trén cac tru
dién bang bé tong kién co

Nguén cap dién: Hién tai khu vuc dang sir dung dién tir tram bién ap 220kv Nong
Cong, cach du an 13,8km. Khu vyc ¢6 01 tram ha 4p E9.29-110kv xa Quang Linh (bay
gi0 1a xa Tién Trang) cach du an 2km

Nhin chung, hién trang lu6i dién chua dap ung duoc nhu cau phat trién cia Khu
Cong Nghi¢p quy hoach md&i, do dé can phai phat trién hé thong dién dé du dicu kién dap
ung véi quy hoach.

* H¢ thong ha ting vién thong:

Hién trang hé théng ha téng vién thong thu dong trong khu vuc lan can du 4n da
dugc dau tu dang ké va c6 phuong an quy hoach phat trién dai han dé dap rng nhu cau
quy hoach

Hién trang h¢ thong mang thong tin di dong: H¢ GMS phu song toan b khu vuc lap
quy hoach, cung cip nhiéu dich vu dong thoi hd tro rat nhidu cho mang ¢ dinh.

+ Mang buu cuc, diém phuc vu: Khu vuc quy hoach cé cac diém buu dién xa nam
tai thon cac thon dan cu lan can.

+ Mang van chuyén Buu chinh:
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Puong thu: Buu cuc Quang Xwong 13 noi tp trung buu phiam t6i buu dién cap 2.
Céc diém buu di¢n xa dén nhan hodc giao tai buu cuc.

Dich vu: Tong coéng ty Buu chinh Viét Nam cung cip cac dich vu buu chinh vién
théng cong ich.

* Théng ké hién trang HTKT

Stt Chirc ning st dung dat Dién tich Pon vi
1 | Bat mat nudc, muong, subi, ao hd 17,55 Ha
Dit giao thong 1,78 Ha

3 | Puong dit trung thé 22 kv 5.576,41 M Dai

2.3. Danh gia chung
a. Thudn lgi:

- V& vi tri: Khu cong nghiép Luu Binh ¢6 vi tri thuan loi, nam bén canh quéc 10 1A,
quoc 16 10 co tryc cac giao thong truc giao thong 1on chay qua (theo quy hoach). Day la
khu vuc c6 nhiu tiém ndng thuan 1gi cho sy phat trién cong nghiép.

- Vé dia hinh dia mao: Khu vuc c6 dia hinh tuong ddi bﬁng phéng rat thuan loi cho
xay dung khu cong nghiép, dich vu.

- V& phan bd déan cu: Dan cu hién c6 chu yéu song tip trung thanh timg khu vuc.
Dan cu nam rai rac khong dang ké. Lao dong trong khu vuc chii yéu 1a lao dong nong
nghiép, thu nhap chua cao. Boi vay viéc dén bu, giai phong mit bang dong thoi hd trg
chuyén d6i nghé nghiép dé thuc hién cac Dy an trén khu dét s& khong gip nhiéu kho khin
va nhan dugc nhiéu sy déng thuan cua nhan dan.

- V¢ hién trang cong trinh xay dung trén dia ban: Cac cong trinh nha & trong khu
vuc con phan lon la 1 tang mai bang hodc cap 4, chat luong xay dung khong cao do vay
chi phi dén bu giai phong mat bang khong 16n.

Khu vuc c6 hé thong giao thong rat thuan loi v6i cac tuyén giao thong xung quanh
nhu: Quodc 1 1A, quoc 16 10, duong chién luge ven bién.

b. Kho khan:

Hién trang khu vyc tuong dbi thap so v0i cac tuyen duong xung quanh, toan b khu
vuc 1a nén dat rugng vi vay khéi lugng san nén 1a rat 16n, can phai co6 bién phap thiét ké
thi cong xir Iy nén dat yéu dan dén kinh phi dau tu xay dung ha ting k¥ thuat 13 twong ddi
16n

2.4. Panh gia hién trang cic chwong trinh, di an diu tw phat trién dang dwoc
trién khai thuc hién trén dia ban

* Hign trang cdc chwong trinh, dw dn diu tw phdt trién dang dwoc trién khai thwe
hién trén dia ban:

Theo ké hoach sir dung dat nam 2022, huyén Quang Xuong, khu vyc xung quanh
khu cong nghi¢p Luu Binh c6 cac du an da va dang duogc thyc hi¢n, bao gom:

+ Cum cong nghiép Cong Triic.

+ Khu du lich Farmstay.
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2.5. Xdc dinh cic van dé co ban can giai quyét.

Trén co s¢ cac quy dinh cua phap luét vé ndi dung d6 an quy hoach phan khu khu
chtrc nang, cac dd an quy hoach cap trén dugc phé duyét, noi dung danh gia hién trang thi
cac van dé co ban chinh can giai quyét gom:

- Xac dinh pham vi va quy mo 1ap quy hoach khu cong nghiép Luu Binh.
- Xac dinh muc ti€u 1ap quy hoach.

- Lwa chon chi tiéu dét dai, ha ting x4 hoi va ha tang k¥ thuat ap dung cho toan khu
vuc quy hoach khu cong nghiép Luu Binh; quy mo lao dong, dat dai, cac nhu cau vé co s
ha tAng k¥ thuat, ha ting xa hoi ddi v6i khu céng nghiép Luu Binh.

- Quy dinh kiém soat vé kién tréic, canh quan trong khu céng nghiép Luu Binh: Dinh
hudng phat trién cac truc khong gian, hanh lang phét trién lam co so xac dinh céc chi tiéu vé
mat do xay dung, chirc ning sir dung dat. Pinh hudng va nguyén tic phat trién ddi véi timg
khu vire chire nang ctia khu quy hoach, hé thong giao thong, khu vuc cira ngd, cong trinh diém
nhén, khu vuc trong diém, khu vire du kién xay dung cong trinh ngdm trong khu cong nghiép
Luu Binh.

- Néu cac quy dinh vé chtic nang st dung dat d6i voi timg 6 dét (hinh thanh béi cap
duong phan khu vuc) trong khu vyc 18p quy hoach khu c6ng nghiép Luu Binh. Xac dinh
vi tri, quy mé, cdu trac khu chirc ning, chi tiéu sir dung dat ddi voi tung chirc nang theo 6
dat trong khu vuc 1ap quy hoach; vi tri, quy mé cong trinh ngdm. Xac dinh chi gi6i xay
dung cong trinh trén cac truc duong trong khu vuc 1ap quy hoach khu cong nghi¢p Luu
Binh.

- Quy hoach hé thong cong trinh ha ting k¥ thuat:
+ Xac dinh cot xay dung dbi voi timg 6 dat;

+ Ra soat, danh gia cu thé hién trang cac tuyén kénh dé co phuong an giit nguyén
hodc di doi, hoan trd nham bao dam phuc vu san xuat ndng nghi¢p cho khu vuyc lan cén,.
Co giai phap thodt nudc mua trong quy hoach bao dam tiéu thoat nudc, tranh ngap Ung;

+ Xac dinh mang ludi giao thong, mat cat chi gioi duong do va chi gioi xay dung;
xac dinh va cu thé hoa quy hoach cap trén vé vi tri, quy mo bén, bii dd xe (trén cao, trén
mat dat va ngam); tuyén giao thong cong cong; hao va tuynel ki thuat (néu co);

+ Xac dinh nhu cau va nguon cap nudc; vi tri, quy mé cong trinh nha may, tram
bom nudc; mang ludi dudng dng cip nude va cac thong sb ki thuat cu thé;

+ X4c dinh nhu cau st dung va nguon cung cap dién; vi tri, quy mod cac tram di¢n
phan phdi; mang ludi dudng day trung thé va hé thong chiéu sang;

+ Xéac dinh nhu cau va cong trinh ha tang vién thong thu dong;

+ Xac dinh téng luong nudce thai va rac thai; mang ludi thoat nudc; vi tri, quy mo
cac cong trinh xur ly nude thai, chat thai.

- Dé xuét giai phap bao vé moi truong:

+ Panh gia hién trang, xac dinh cic van dé moi trudng chinh tai khu vuc lap quy
hoach khu cong nghi€p Luu Binh;

+ Du bdo, danh gia tdc dong moi truong cuia phuong an quy hoach;

+ Pé xuét cac bién phap phong ngira va thir ty uu tién thyc hién.
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- Xac dinh danh muc céc chuong trinh, dy an uu tién dau tu; dé xuat, kién nghi cac
co ché huy dong va tao ngudn luc thuc hién.
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I11. XAC PINH MUC TIEU LAP QUY HOACH. PANH GIA SU PHU HQP
VOI KE HOACH THUC HIEN PA PUQC XAC PINH TAI QUY HOACH
CHUNG PO THI QUANG XUONG; CAC YEU CAU, PINH HUONG CHINH TAI
QUY HOACH CHUNG VA PHUONG AN, GIAI PHAP CHU YEU TAI QUY
HOACH PHAN KHU XAY DUNG PA PUQC PHE DUYET KEM THEO QUY
PINH QUAN LY PA PUQC BAN HANH LIEN QUAN PEN VOI KHU VUC LAP
QUY HOACH CHI TIET.

3.1. Xac dinh muc tiéu l1ap quy hoach:

- Cu thé hoa cac Quy hoach viung huyén, thi trin va néng thén méi, quy hoach
nganh phat trién KCN cu thé nhu sau:

- Quyét dinh sé 5445/QD-UBND ngay 28/12/2021 cia UBND tinh Thanh Héa vé
viéc phé duyét diéu chinh quy hoach xdy dung ving huyén Quang Xuwong, tinh Thanh
Hoa dén nam 2045; Quyét dinh sd 2438/QD-UBND ngay 11/7/2022 cia UBND tinh
Thanh Ho4 vé viéc dinh chinh, hi¢u chinh dd 4n Quy hoach xay dung ving huyén Quéng
Xuong, tinh Thanh Héa dén nam 2045;

- Quyét dinh s6 3458/QD-UBND ngay 06/09/2021 cia UBND tinh Thanh Hoé phé
duyét quy hoach sir dung dat huyén Quang Xuong thoi ky 2021-2030;

- Quyét dinh s6 2907/QD-UBND ngay 16/8/2022 ctia UBND tinh vé viéc phé duyét
phan bo chi tiéu str dung dét trong Phuong 4n phan bo va khoanh ving dat dai theo khu
chtic ning va theo loai dat dén ting don vi hanh chinh cip huyén trong Quy hoach tinh
dén nam 2030, tam nhin dén nam 2045 va diéu chinh quy hoach s dung dat thoi ky
2021-2030 cap huyén;

- Quyét dinh s6 3752/QD-UBND ngay 02/11/2022 ciia UBND tinh Thanh Hoé vé
viéc phé duy¢t K€ hoach st dung dat nam 2022, huyén Quang Xuong.

- Quyét dinh s6 336/QD-UBND ngay 27/01/2023 cia UBND tinh Thanh Hoa vé
viéc phé duyét nhiém vu Quy hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2000 Khu cong nghiép
Luu Binh, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Héa.

- Hinh thanh Khu c6ng nghiép theo mé hinh Khu cong nghiép da nganh nghé.

- Lam co s cho viée 1ap du an dau tu xay dung két cAu ha t?mg ky thuat, dy an dau
tu xay dung trong Khu cong nghiép.

3.2. Néu cac yéu cau, dinh hwéng chinh tai quy hoach tinh, quy hoach xay
dung vung huyén.

* Tai Quy hoach vung huyén Qudang Xwong:
a. Dinh hwong phén khu chirc nang:

KCN Luu Binh thudc xi Luu, nam trong khu vuc phat trién cong nghiép — do thi -
dich vu dong bo, hién dai, (san xuét than thién voi méi trudng, cong ngh¢ hién dai); t6
chire hanh lang xanh cach ly xung quanh KCN d6i voi khu vuc tlep giap khu dan cu. Cai
tao, nang cap hé thong ha tang trong cac khu dan cu hién hitu gan véi xay dung cac khu
d6 thi méi co vai trd cung cdp cac tién ich do thi cho din cu & nguoi lao dong trong cac
KCN. Tb chirc khong gian do thi xanh, sach, dep, khuyén khich xay dung co khoang lui
d6i véi cac tuyén quéc 19, ¢6 lan dudng gom, dé giam 0 nhiém khong khi, tiéng on tir cac
phuong tién giao thong, han ché viéc phd héa qudc 16. Pam bao hanh lang an toan cac
tuyén ha tang k¥ thuat trong d6 c6 hanh lang ludi dién cao ap.
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IV. LUA CHON CHI TIEU PAT PAI HA TANG XA HOQI VA HA TANG KY
THUAT AP DUNG CHO TOAN KHU VUC QUY HOACH; QUY MO DAN SO,
PAT DAL, CAC NHU CAU VE CO SO HA TANG KY THUAT, HA TANG XA
HQI POI VOI KHU VUC LAP QUY HOACH.

4.1. Lua chon chi tiéu dat dai, ha ting xa hdi va ha ting ky thuit ap dung cho
toan khu vue quy hoach

- Cac chi tiéu s dung dat tuan thu theo Quy chuan ky thuat quoc gia QCVN
01:2021/BXD vé "Quy hoach xay dung" Bang 2.6;

- Cac chi tiéu tuan thu theo cac Quy chuan theo QCVN 01:2021 - Quy chuén k§y
thuat qudc gia vé& quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD, Thong tu sb 15/2023/TT-
BXD ngay 29/12/2023 ciia B6 Xay dung Ban hanh QCVN 07:2023/BXD Quy chuan k¥
thuat qudc gia vé cac cong trinh ha tang k¥ thuat. Quy chuan 06:2021/BXD Quy chuan k§
thuat Qudc gia vé an toan chay cho nha va cong trinh; cac tiéu chuan hién hanh va céac chi
tiéu dugc phé duy¢t trong

- Ty 18 céc loai dat trong KCN:

Stt Loai dat Chi tiéu Theo QCVN 01:2021
1 | Chi tiéu sir dung dat

1.1 | Céac khu k¥ thuat >1

1.2 | Giao théng >10

1.3 | Cay xanh >10
2 | Chi tiéu ha tang k¥ thuat

2.1 | Cap dién <350 kW/ha

2.2 | Cap nudc >20 m3/ha

2.3 | Thoat nudc thai >80% tiéu chuan cip nudc

2.4 | Réc thai >0,3 tan/ha

- Mat d6 xay dung thuan cia 16 dat xay dung nha may, kho tang t6i da 1a 70%. Doi
voi cac 16 dat xay dung nha may co trén 05 san sit dung dé san suat, mat d6 xay dung
thuan t6i da 1a 60%.

4.2. Quy mb dén sd, dit dai, cac nhu ciu vé co sé ha tang k¥ thuit, ha ting xi
hoi doi véi khu vue 1ap quy hoach.

* Quy mé dén so:

- Du bao quy mo lao dong:

Trén co s& quy md lao dong cia mot s KCN di hinh thanh néu trén, lya chon quy
mo trung binh 1 ha dat KCN sg€ thu hit khoang 50-80 lao dong/ha.

Do vay, s6 lao dong lam viéc trong KCN Luu Binh v61 quy mo dién tich nghién ctru
1ap quy hoach 1a 470,00 ha, trong d6: Dién tich dat cong nghiép khoang 443,77ha (sau khi
trir dién tich cac dy an da c6 trong ranh gidi quy hoach 26,23ha) thi tong so lao dong
trong KCN la khoang 29.000 lao dong.

16




* Quy mé dit dai:

Quy md dién tich nghién ctru quy hoach Khu cong nghiép Luu Binh khoang
470,00ha, trong d6: Dién tich dit cong nghiép khoang 443,77ha (sau khi trir dién tich cac
du an da co trong ranh gidi quy hoach 26,23ha) dam bao phu hgp Quy hoach vung huyén
Quang Xuong, tinh Thanh Hoa dén nam 2045.
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V. XAC PINH CHUC NANG SU DUNG PAT, QUY MO DIEN TiCH, DAN
SO, CHI TIEU SU DUNG PAT DPOI VOI TUNG LO PAT TRONG KHU VUC
LAP QUY HOACH; CHI GIOI XAY DUNG CONG TRINH POI VOI TUNG LO
PAT VA TREN CAC TRUC PUONG.

5.1. Céc quy dinh vé chitc ning sir dung dit trong khu vuc lip quy hoach.
a. Dit dich vu:

Pit dich vu dugc bo tri tai khu vuc gidp truc duong ra vao chinh KCN dé thuan loi
trong hoat dong va quan ly. Trong d6 du kién chirc nang:

- Vin phong diéu hanh va cac cong trinh quéan 1y, phuc vu hoat dong ctua Khu cong
nghi¢p, khu vuyc luu tra cho can bd chuyén gia va khu vuc phuc vu PCCC.

- Cong trinh gido duc, dao tao, nghién clru; cong trinh y té; cong trinh thé thao, van
hoa, cong vién; cong trinh thuong mai; co s& luu tri; cong trinh dich vu va cac cong trinh
két cau khac dugc xay dung phuc vu truc tiép cho nguoi lao dong lam viéc trong khu
cong nghiép;

b. Dit sin xudt cong nghiép:

Dit san xuét cong nghiép la cac 6 dat c6 chic nang xay dung nha may, kho tang cua
cac doanh nghiép chuyén san xuat va cung tmg dich vu cho san xuét cong nghiép.

c. Pit cdy xanh:

Piat cdy xanh bao gdm: cdy xanh sir dung céng cong cdy xanh cach ly KCN, cay
xanh canh quan trong KCN.

d. Dit cic khu dau moi ha ting kj thudt

Pat xdy dung cac cong trinh ddu mbi ha tang k¥ thuat, bao gdm: Tram cap dién,
tram cap nudc sach, khu xtr ly nudc thai, diém trung chuyén chat thai ran.

e. Dt giao thong:

Dit giao thong bao gdm céc tuyén dudng ndi bd KCN va khu vuc béi xe tip trung.

5.2. Xac dinh vi tri, quy mo, cu tric; quy mo dién tich, dan s0, chi tiéu sir
dung dat doi véi tirng chirc ning theo 6 dat trong khu vue 1ap quy hoach; vi tri, quy
mo cong trinh ngam. Xac dinh chi gi¢i xay dung cong trinh trén cac truc duwong
trong khu vue 13p quy hoach.

a. Ludn civ xdc dinh vi tri, quy mé, ciu tricc khu chivc ning:

- Quy hoach KCN phai pht hop véi quy hoach chung xiy dung cta khu vuc, két ndi
dong bd vdi cac quy hoach va dy &n 1an can.

- Céc chi tiéu quy hoach sir dung dat dam bao tuan thu Quy chuan, tiéu chuin hién
hanh.

- T6 chire hop 1y céc tuyén giao thong, ddm bao van hanh theo chirc ning cua duong
ndi b KCN va dau nodi thuén loi véi giao thong doi ngoai.

- Céc khu chuc nang bd tri hop ly, ddm bdo thuan tién cho khai thac su dung dat
hiéu qua kinh té cao.

- Pé xuét chon lya md dun dién tich cac 16 dat mot cach hop 1y dua trén cac yéu cau
thyuc t€ nganh san xuat, hoan toan linh dong phu hop véi moi nhu cau dau tu.
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Viéc quy hoach dét cong nghiép phai dam bao tinh linh hoat trong viéc chuyén doi
giita 2 loai doanh nghiép vira va nho dé ting kha ning thu hat dau tu.

- Can cir QCVNO01/2021/BXD quy dinh cac khu chirc nang trong khu cong nghiép
gom: Pat dich vu khu cong nghiép; Dat san xuat cong nghiép; Dat cac khu ky thuat, dat
cay xanh, dat giao thong. Dat giao thong va dat cay xanh dam béo trén 10% tong dién tich
KCN.

- Xung quanh khu cong nghiép bé tri dai cdy xanh rong 10m.

b. Vi tri, quy mé, céu triic cdc khu chirc nang nhw sau:

Do khu vuc nghién ctru xay dung Khu CN Luu Binh hién c6 tuyén duong QL1 gidp
ranh phia Tay, Puong tinh 16 511 giap phia Dong, va c6 chi gi6i duong do theo quy
hoach chung, nén ranh gidi phai phai bo tri phii hop véi chi gidi dudong do cac tuyén
duodng trén; ph01 hop voi cac dudng quy hoach chung cling nhu dam bao khoang cach ly

v6i dan cu. B tri cac tuyen giao thong ndi by KCN theo nhiéu hudng tiép can voi cac
tuyen duong dam bao tinh két ndi thuan loi, tao canh quan KCN hién dai.

KCN dugc phan thanh 5 khu chire niang (loai dat) chinh:

- Pat dich vu KCN;

- Pat Nha may, kho bi, cang chuyén dung;

- Pét cay xanh, mdt nudc;

- Pat khu k¥ thuat;

- it giao thong.

* Pdt dich vu:

Bao gdm chirc niang: Nha diéu hanh trung tdm noi lam viéc cua ban quan 1y Khu
cong nghiép, khu luu tra cho can bo chuyén gia, khu trung bay san pham, trung tam giao
thuong tap trung, khu dich vu cho thué cung cdp nhu yéu pham phuc vu san xuét, cic
Cong trinh dich vy, tién ich cong cong cho ngudi lao dong lam viéc trong khu cong
nghi¢p, tram PCCC.... Bé muc dich la giao cho cic doanh nghiép lam nha & luu tra, va
cac cong trinh dich vu khac.

Bao gom 16 dét xdy dung cong trinh dich vu (ky hiéu DV.01 va DV.06) c6 dién tich
9,87ha. Chiém 9,78% tong dién tich dat KCN.

Céc chi tiéu sir dung dat:

- Mat d6 xay dung t6i da: 70 %.

- Tang cao xay dung t6i da: 5 ting.

- Hé s6 sir dung dat toi da: 3,5 lan.

* Pt sdn xudt cong nghiép:

Pat san xuit cong nghiép chiém phan 1én dién tich KCN, bd tri doc cac tuyén duong

trong Khu cong nghiép, quy hoach phan 16 dat xay dung cac xi nghiép cong nghiép duoc
bb tri trén co s& dinh huéng to chirc mang ludi giao thong da duoc xac dinh.

- Cac phan khu dat cong nghiép duoc bd tri tip trung thanh cac nhém nha may cong
nghiép ¢6 quy mé linh dong tir 5-30 ha dap ung cho moi nhu cau dau tu. Cac nhom nha
may cong nghiép it anh huong dén moi truong s€ dugce bo tri dau hudng gid gan vai khu
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do6 thi - thuong mai dich vu. Trong qué trinh hoat dong sau nay tuy theo nhu cau cu thé
cua doanh nghié¢p, quy mo cia moi 16 c¢6 thé thay d61 nhung phai ddm bao viéc két noi
hop ly thuan tién voi hé thong k¥ thuat cua toan khu.

- Céc phan khu dugc phan 16 ¢6 dién tich tir: 2ha — Sha. Cac 16 dat duge quy hoach
dam bao mot cach linh hoat trong viéc phan chia hodc ghép lai phu hop véi yéu cau cta
tung loai hinh cac xi nghi€p cong nghiép, phu hop véi quy mo, cong ngh¢ cua cac nganh
cong nghiép va dap tng yéu cau cua cac nha dau tu.

Bao gom cac 16 dit xay dung nha may cé ky hiéu CN.01 dén CN.21 quy md
317,54ha duogc phan chia dién tich linh hoat cho céc loai nha may: tir 1,5-3 ha va trén 3
ha. Chiém 71,56% tong dién tich dat KCN.

Céc chi tiéu sir dung dat:

- Mat d6 xay dung t6i da: 70 %.

- Tang cao xay dung tdi da: 5 tang.
- Hé sb st dung dét toi da: 3.5 lan.
* Pit cdy xanh, mwong nuwdc

- Céc khu cay xanh b6 tri canh céc truc duong chinh va ndi bd tao thanh khong gian
canh quan chinh cho KCN.

- Céc dai cay xanh cach ly, két hop muong thoat nuéc b tri chii yéu bam theo ranh
gidi KCN va trong 161 khu cong nghiép.

Do dic thu cia khu cong nghiép nam tiép giap véi khu do thi rat thuan loi dé cai
thién vi khi hau va nghi ngoi giai tri. Vi vdy dién tich trong cdy xanh trong khu cong
nghiép c6 thé giam bot cac khu cdy xanh tap trung va co giai phap trong theo cac giai
duong, hang rao...

- Tham c6 xanh trong KCN dugc trong voi nguyén téc, theo dai. Chu yéu bé tri doc
theo hang rao cua KCN. Trong mo6i nha may co6 ranh gioi tiép giap hang rao thi quy dinh
dam bao khoang lui toi thi€u 6m. Ngoai viéc hang rao dam bao khoang cach theo quy
dinh t&i cac khu chirc nang xung quanh KCN, viéc t6 chic cdy xanh theo hudng nay s€
dam bao tot nhat khoang cach ly va giam thi€u thap nhat nhirng anh huong toi khu vuc
xung quanh KCN. Ngoai ra trén cac truc duong chinh c6 gidi phan cach rong dé trong co
va cay xanh bong mat, cay xanh trang tri.

- Khu cong vién cdy xanh 16n gom khu vyc CX tip trung gan cia KCN giap khu
dich vy, tai day xay dung cac hang muc phuc vu nhu cau thé duc thé thao, tro choi giai tri,
cong vién vuon hoa.

- Ngoai nhirng chirc nang da dé cap 0 trén trong thiét ké quy hoach cdy xanh mit
nude hé théng hd con cb chirc ning cung cip nudc tudi ciy rira dudng va st dung trong
phong chay chira chay.

Piat cdy xanh bao gom 16 dat xay dung cong trinh dich vu (ky hiéu CX.01 dén
CX.14) co dién tich 55,29ha. Muong thoat nude (ky hiéu MN.02 dén MN.06 va MN.08
dén MN.11) c6 dién tich 10,88ha. Chiém 12,46% tong dién tich dat KCN.

* Pit cdc khu dau moi ha téng ky thudt

Bao g@)m: Tram dién, tram cép nudc, tram xu 1y nude thai, diém thu gom trung
chuyén CTR bo tri trung tam cua du an, dugc bo tri nham Phu hop theo dia hinh thoat
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nuéc va khoang cach v6i khu dan cu, dam bao yéu cau k¥ thuat, méi truong va thuan loi
cho két n6i hé thong ha tang k¥ thuat ctia toan KCN.

~ Pat ha tang k¥ thut (ky higu KT.01 dén KT.04) c6 dién tich 8,36ha. Chiém 1,88%
tong dién tich dat KCN.
C4c chi tiéu sir dung dat:
- Mat d6 xay dung t6i da: 60 %.
- Tang cao xay dung t6i da: 2 ting.
- Hé sd sir dung dat toi da: 1,2 1an.
* Pit giao thong:
- Giao thong d6i ngoai KCN: Puong QL1 phia Tay, duong tinh 16 511 va dudng
Ven Bién phia Bong. BDuong Thai Binh (A-A) theo QH 16 gidi 54,0 m, duong Binh Luu
Théi (D-D) theo QH 16 gidi 40,0 m, duong DT2 (B-B) theo QH 16 gioi 40,0 m, duong
Linh Thai noi dai (C-C) theo QH 19 gidi 30,0 m
- Giao thong ndi1 b KCN:
+ Pit giao thong KCN c6 dién tich 49,53ha. Chiém 11,16% tong dién tich dat KCN.
ot Gom mét tryuc duong chinh (mat cit 1-1) chay giita KCN theo hudng tur Bic
xuong Nam két Noi véi cac tuyén duong theo QH vung huyén, tong 16 gioi 37,0 m dam
bao thuén tién cho viée t6 chirc giao thong, bo tri hé thong Ha tang ky thuat va phan chia
cac 16 dat trong KCN.
+ Tuyén duong tryc nhanh KCN rong (mat cit 2-2) chay gitta KCN theo hudng tur

bong sang Tay, tong 16 gi6i 29,0 m, nhiém vu t6 chirc giao thong trudc khi két nbi ra 2
tuyén duong Quy hoach dbi ngoai A-A, B-B, C-C, D-D.

+ Tuyén dudng ndi bo KCN rong (mat cat 3-3 va 4-4) chay doc duong Thai Binh
theo hudng tur Dong sang Tay va giap tuyén dudng Quynh Loc — Quynh Dinh, tong 10
gidi 20,5 m dén 24,5 m, nhiém vuy t6 chirc giao thong trudc khi két ndi ra 2 tuyén dudng
Quy hoach d6i ngoai A-A, B-B, C-C, D-D.

+ Cong ra vao: KCN ¢6 cong chinh va cong phu tai cac vi tri két Noi voi tuyén
duong Thai Binh (mat cat A-A).

* Luwu ¥ vé sir dung dit:

- C4c chi tiéu sir dung dat nhu: Tang cao, mat do xdy dung, khoang lui... cho cac

khu chirc nang Khu Coéng nghi¢p s&€ dugc xem xét cu thé tiy thudc vao dién t1ch 16 dat
ctia Dy 4n theo quy chudn, tiéu chudn vé quy hoach xay dung.

- Chi tiép nhan cic Dy an thanh phan vao Khu Cong nghiép khong giy 6 nhiém doc
hai dén moi truong (khong ti€p nhan cac dy an: son, nhudm, tai ché nhya, dung hoa chat
détayrua...)

- Céc du 4n tiép nhan vao gan véi khu dan cu phai 13 cac dy an cong nghiép sach, ty
1€ mat do cay xanh trong cac dy &n trén phai cao hon mat dg toi thiéu theo quy dinh tir 3%
- 5%.

- Ty 1¢ cay xanh trong timg 16 dat xdy dyng nha méy t0i thiéu 1a 20% theo Quy
chuan k¥ thuat quoc gia QCVN 01:2021/BXD ve¢ "Quy hoach xay dung".
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C. Quy mé dién tich, din sé, chi tiéu siv dung dit doi véi tieng chirc ning theo 6
dat trong khu vwce ldp quy hoach.

Bang tong hop chi tiéu sir dung ddt khu vwee quy hoach.

Ao N b A
Stt Chikc ning sir dung dét Dl?(:]l;)lch Hde(c%))l t(g}:,)g
Dién tich quy hoach KCN 470,00 100,00
A | it cac du an di c6 trong ranh giéi quy hoach 26,23 5,58
B | Pat xdy dung khu cong nghié¢p 443,77 100,00 | 94,42
1 | Patkhu dich vu 9,87 2,22
2 | Dat cong nghiép, kho bai 317,54 71,56
3 | Pit cay xanh, mit nudc 55,29 12,46
3.1 | Pat cdy xanh 44,41 10,01
3.2 | Mat nudc 10,88 2,45
4 | Pat cac khu ky thuat 8,36 1,88
Bai do xe, xuong stra chira 3,18 0,72
6 | Pat giao thong 49,53 11,16
Bang phén chia giai doan sir dung dat.
Stt Chirc nang sir dung dat 1 5 3 KCN Khu tong
() | () | () | " | oe) | OO
Dién tich quy hoach KCN 470,00 100,00
Dl b i,
B fé‘;i’éiy dyng khu cong 161,30 | 140,57 | 141,90 | 443,77 | 100,00 | 94,42
1 | Pat khu dich vu 6,16 | 2,16 155 987 222
2 | Dat cong nghiép, kho bai 108,46 | 108,46 | 100,61 | 317,54 | 71,56
3 | Pat cdy xanh, mit nudc 19,56 | 15,78 | 19,96 | 55,29 | 12,46
3.1 | Pat cdy xanh 16,78 | 11,85| 15,78 | 44,41 | 10,01
3.2 | Mat nuoc 2,78 393| 4,18 | 10,88 | 245
4 | Pat cac khu k¥ thuat 6,42 | 0,00 196 | 8,36 1,88
Bai dd xe, xudng sira chita 145| 0,78 095| 3,18| 0,72
6 | Dat giao thong 19,25 | 13,39 | 16,87 | 49,53 | 11,16
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Bdng chi tiét chi tiéu sir dung dat KCN

Mat| .| Hg
- Ty 1€ Y A do | Tang | < °,
. L . Dién e Ty 1€ SO sw
Ky Chirc nang sir dung P ndi Z 7| xd cao
Stt o £ tich tong £ £ dung
hiéu dat khu toi | toi da £
(ha) (%) X dat
(%) da | (tang) (3n)
(%0)
Dién tich quy hoach kcn 470,00 100,00
A | Datcacdwan da conam 26,23 | 100,00 | 5,58
trong ranh gidi quy hoach
2 | HT.01 | Khudancu Tay 1,32| 503
Quang Luu
3 | HT.02 | Khudncu thon 8 344 | 1311
Quang Luu
4 | HTo3 |Khudancuthonl4 1 g0y ) 345
Quang Luu
Khu dan cu Triéu
5 | HT.04 Cong Quing Loc 083| 3,16
Dé‘g nha may nudc
6 | HT.05 | Mién Trung, nhamay | 6,89 | 26,27
may BHAD
7 | GT.01 |DatduongBinhLuu |y 591 495
Thai
8 | GT.02 | bat dudong Thai Binh 1,37 | 5,22
9 | GT.03 | bit dudng DT2 460 | 17,54
10 | GT.04 | DatduongLinhThai | 50/ | 14 64
no1 dai
11 | MN.O1 | Pat kénh tiéu thuy loi | 1,11| 4,23
12 | MN.O7 | Pat kénh tiéu thay loi | 0,42 | 1,61
g | Dt xay dyng khu cong 443,77 | 100,00 | 94,42
nghié¢p
1 DV | Pat khu dich vu 987 | 2,22 70,00 | 5,00 | 3,50
DAt khu dich vu - Tru
L1 Dv.01 s& an ninh va PCCC 2,16
1.2 | DV.02 | bat khu dich vu 1,37
1.3 | DV.03 | Bat khu dich vu 1,11
1.4 | DV.04 | bat khu dich vu 1,31
15 | Dv.o5 | Patkhudichvu-Co ) 57
s& luu tra
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Mat

: Heé
- Ty 1€ . do | Tang | < °,
Ky Chirc nang st dung D,“'m nji T;y le xd cao |03V
Stt o £ tich tong £ £ dung
hiéu dat khu toi | toi da x
~ (ha) | < (%) A dat
(%) da | (tang) (1in)
(%0)
1.6 | DV.06 | Pat khu dich vu 1,55
2 cN | Patcong nghicp, 31754 | 1O 70,00 | 5,00 | 3,50
kho bai 6
21 | CN.O1 | pat cong nehice. kho | 4410
22 | cN.o2 | Patcongnghiép,kho | g,
bai
2.3 | cN.o3 | Patcongnghiép, kho | g 47
bai
24 | CN.04 E);}t cong nghiép, kho |, gq
25 | CN.05 E;}t cong nghiép, kho | )1 gg
26 | CN.06 E);}t cong nghiép, kho | ¢ o,
2.7 | CN.O7 E’aﬁt cong nghiép, kho |45 54
28 | CN.08 E;}t cong nghiép, kho |4, 4
29 CN.09 DNa_t cong nghiép, kho 9,11
bai
210 | CN.10 E’;‘it cong nghiép, kho |4, 4,
211 | CN.11 E;}t cong nghiép, kho |1 4
212 | CN.12 E);;t cong nghiép, kho |, g,
213 | CN.13 E’;‘it cong nghiep, kho | 46 9
214 | CN.14 E;}t cong nghiép, kho | ¢ o,
215 | CN.15 E);;t cong nghiép, kho | ¢ 7
216 | CN.16 25 26

Pit cong nghiép, kho
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Mat

A N x Hé¢
. L - Dién Txlg Ty 1€ do | Tang s sir
Ky Chirc nang st dung ; nji £ xd cao
Stt X £ tich tong £ £ dung
hiéu dat khu toi | toida b
: (ha) o (%) X dat
(%) da | (tang) (1in)
(%)
bai
217 | CN.17 E;}t cong nghiép, kho | 5 g
218 | CN.18 }bjéﬁt cong nghiép, kho | 44 4 4
219 | CN.19 E;}t cong nghiep, kho | g 5
220 | CN.20 E;}t cong nghiép, kho | 4
Pat cong nghiép cho
2.21 | CN.21 | doanh nghi¢p vira va 10,22
nho
g | OX. | batcayxamh,mit | 5.9 4546 500 | 1,00 | 0,05
MN | nuwoc
CX- L A
3.1 cvV Dat cay xanh 44,41 | 10,01
3.1.1 | cv.o1 | DAt cdy xanh cong 1,43
cong
3.1.2 | cv.02 | Patcdy xanh cong 1,20
cong
3.1.3 | Cv.03 | Dat cdy xanh cong 1,61
cong
314 | cxo1 Dat cay xanh chuyén 1,69
dung
315 | CX.02 bat cay xanh chuyén 1.20
dung
316 | CX.03 Dat cay xanh chuyén 2.05
dung
317 | cx.04 bat cay xanh chuyén 3.28
dung
318 | CX.05 bat cay xanh chuyén 411
dung
319 | CX.06 bat cay xanh chuyén 2.02

dung
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Mat | Hg
- Ty 1€ . do | Tang | < °,
. M - Dién s Ty 1€ SO swr
Ky Chirc nang st dung ; nji £ xd cao
Stt o £ tich tong £ £ dung
hiéu dat khu toi | toi da A
; (ha) (%) A dat
(%) da | (tang) (1in)
(%)
31.10 | CX.07 Dat cay xanh chuyén 2.70
dung
31.11 | CX.08 bat cay xanh chuyén 2,61
dung
3.1.12 | Cx.09 | Datcdy xanh chuyén | g o5
dung
3.1.13 | Cx.10 | Datcdy xanh chuyén | oq
dung
3.1.14 | cx.11 | Datcdy xanh chuyén | 4 5q
dung
3.1.15 | Cx.12 | Datcdy xanh chuyén | 5 /)
dung
3.1.16 | Cx.13 | Datcdy xanh chuyén | »q
dung
3.1.17 | CX.14 | Datcdy xanh chuyén |, o
dung
3.2 MN | Mat nude 10,88 2,45
3.2.1 | MN.02 | Muong nudc 0,38
3.2.2 | MN.O3 | Muong nudc 0,67
3.2.3 | MN.0O4 | Muong nudc 1,30
3.2.4 | MN.O5 | Muong nudc 0,86
3.2.5 | MN.O6 | Muong nudc 0,97
3.2.6 | MN.O8 | Muong nudc 1,67
3.2.7 | MN.09 | Muong nudc 2,02
3.2.8 | MN.10 | Muong nudc 1,35
3.2.9 | MN.11 | Muong nudc 1,66
4 KT | Pt ciac khu ky thuat | 8,36 1,88 60,00 | 2,00 | 1,20
a1 | kr.o1 | KhuXulynude thai 1,96
giai doan 3
Khu xur Iy nude thai
4.2 | KT.02 giai doan 1 & 2 3,52
4.3 | KT.03 | Tram cip nuéc 1,89
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Mat | mg
- Ty 1€ . do | Tang | < °,
. M - Dién s Ty 1€ SO swr
Ky Chirc nang st dung ; nji £ xd cao
Stt X £ tich tong £ £ dung
hiéu dat khu toi | toida £
g (ha) (%) X dat
(%) da | (tang) (1in)
(%0)
4.4 | KT.04 | Tram cép dién 1,01
5 p |Baidoxe xwongsua ) 591 79 10,00 | 1,00 | 0,10
chira
5.1 | P.01 |B&iddxe 0,95
5.1 P.02 | Xuong stra chita 1,45
5.2 | P.03 |B&iiddxe 0,78
6 Pit giao thong 49,53 | 11,16 - - -

Céc chi tiéu str dung dat nhu: Tang cao, mat do xay dung, khoang Iui... cho cac khu
chire nang Khu cong nghi€p s€ dugc xem xét cu thé tuy thudc vao dién tich 16 dat ciia Dy
an theo quy chudn, tiéu chuan vé quy hoach xay dung Nhung can dam béo cac chi tiéu
theo quy hoach tai céc khu chirc nang nhu sau:

* Vi tri, quy mé céng trinh ngam

Cong trinh ngam 1a nhig cong trinh dugc xdy dyng dudi mat dat bao gom: cong
trinh céng cong ngam, cong trinh giao thong ngam, cac cong trinh dau méi ky thuat ngam
va phan ngam cua cac cong trinh xay dung trén mat dat, cong trinh duong day, cap,
duong ong ky thuat ngam, hao va tuy nen ky thuat. (Theo QCVN 01:2021/BXD quy
chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung).

Trong khu cong nghiép Luu Binh khong quy hoach cac cong trinh ngam: cong trinh
cong cong ngam, cong trinh giao thong ngam, cac cong trinh dau mdi k§ thuat ngam.

Céc cong trinh ngam dugc quy hoach trong khu cong nghiép Luu Binh la cong trinh
duong day, cap, duong 6ng ky thuét ngam, hao k¥ thuat duoc quy hoach co vi tri dudi h¢
théng duong giao thong. Quy md cac cong trinh ndy duoc cu thé tai phan thuyét minh va
ban vé theo tirng chuyén nganh.

Chi gidi xay dung cac nha may cach chi giéi duong do (khoang 1ui) 12 t6i thiéu 6m.
5.3. Quy hoach sir dung dit khu nha & cong nhan du kién.

Duy kién quy hoach bd tri dat nha & cong nhan va nha ¢ tai dinh cu phuc vu cho
KCN véi quy md khoang 18,5ha véi cac cong trinh ha ting x3 hoi phuc vu cho cong nhan
lao dong tai khu cong nghiép. Pia diém déi dién KCN Luu Binh phia Ty duong Quynh
Loc — Quynh Dinh thudc xa Quang Nhan.
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VI. XAC PINH NGUYEN TAC, PE XUAT GIAI PHAP TO CHUC KHONG
GIAN, KIEN TRUC, CANH QUAN POI VOI TUNG CHUC NANG, TUNG O
PAT, TRUC PUONG CHINH, KHU VUC KHONG GIAN MO, KHONG GIAN
CONG CONG CUA KHU QUY HOACH.

6.1. Nguyén tic

- B6i voi cac chire nang trong KCN phai dam bao su lién két thun loi gitra khu vire
trung tdm di€u hanh véi cac khu chic nang khac. Pam bao duy tri vung dém gitra khu
cong nghiép véi cac khu vuc xung quanh;

- Khong gian khu cong nghiép phai: khai thac duoc tdi da cac loi thé va han ché cac
bét loi vé diéu kién tu nhién; phu hop vé6i diéu kién kinh té, x3 hoi va dic thu vé dat dai,
ha téng cua khu vyc; tao dugc quy dét an toan, thuan loi cho viée xay dung cac nha may
san xuat cong nghiép;

- Quy mé cac loai dat trong khu cong nghiép can tinh toan theo nhu cau thyc té két
hop v6i1 cac yéu cau quy hoach chuyén nganh;

- Cac co so cong nghi¢p, kho tang phai dugc quy hoach tai cac vi tri an toan, thuan
loi giao thong, khong gay 6 nhi€ém moi trudong.

- Khdng gian cay xanh trong khu céng nghiép dugc quy hoach gan két v4i nhau
thanh mot he théng lién hoan; U tién sir dung cac loai cdy xanh ban dia, ddc trung ving
mién va pht hop voi KCN, ¢6 mau hoa dep theo mua. Ching loai cay xanh trong KCN
khong dugc lam anh huong to1 an toan giao thong, phu hop voi cac yéu cau vé phong
chéng thién tai, khong gay hu hai cong trinh bao gém ca phan ngdm va phan trén mat dat,
khong tiét ra cac chat doc hai hodc hap dan con trung giy anh hudéng dén qua trinh san
xuat cOng nghiép, sirc khoé ngudi lao dong va dam bao theo quy dinh.

6.2. Giai phap to chirc khong gian, kién tric, canh quan
- T6 chirc khong gian kién triic, canh quan timg 6 dat quy hoach:

+ Céc 6 dit quy hoach chirc ning dat san xuit cong nghiép: Khong gian kién tric
canh quan dugc to chirc theo cac nha mdy xi nghiép san xuat. Hinh thirc kién trac theo
hinh thai kién tric nha cong nghiép 1a chu dao. Cac cong trinh diéu hanh, phuc vu mang
tinh chat hd trg 1 diém nhan tao su khac biét giita cac nha may xi nghiép cong nghiép.
Céanh quan trong nha may dugc hinh thanh bdi cac khong gian cdy xanh, san vuon,
khoang dém giira cac xuong san xudt va cac cong trinh chitc niang khac trong nha may
cong nghiép.

+ Cong trinh klen tric cong nghiép bao dam phu hop tiéu chuan, quy chuan, an toan
phong chdng chay né, giam thiéu 6 nhiém méi truong. Kién tric cong nghiép hién dai,
thong thodng va than thién véi méi truong.

+ Khuyén khich cong trinh c6 mat d6 xay dung thap, khoang 10i 16n véi 16 gisi dé to
chuc trong cay xanh nhémf tao bong mat, giam bac xa mat troi, loc bui, cai thién vi khi
hau cho moi truong san xuat cong nghiép.

+ Cac 6 dat quy hoach cong trinh Piéu hanh dich vu: Kién trac canh quan duoc to
chtrc theo cac cong trinh tru s& di€u hanh va dich vu. Hinh thirc kién trac chung toan 16
dat theo chirc ndng cua cong trinh chinh. Lya chon kién trac cong trinh chinh theo kién
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tric hién dai, mat do xay dung hop ly, tao sy hai hoa gitta bd mat kién trac cong nghiép
v6i canh quan kién trac khu vuc.

+ Céc 6 dat quy hoach cay xanh:

Céc khu vuc cay xanh str dung cong cong co kién truc canh quan nhu cong vién
vuon hoa, cac cong trinh kién tric néu c6 1a cac cong trinh quy moé nhé muc dich dé trang
tri va phuc vu ngudi lao dong nghi ngoi.

Céac khu vyc cay xanh cach ly: ¢ cac khu cong nghiép, lugng xe may, may moc cong
nghi¢p thai ra khong khi mdt lugng 16n CO2 va cac loai khi dgc hai khac. Do do, tréng
cdy xanh cach ly co tac dung hiit CO2 va cung cip 02 dé ngin chin bui ban, chat doc hai
cling nhu bao vé mdi truong. Nho vy ma khong khi tré nén dé chiu va trong lanh hon,
cudc song cling bot cang thang, mét moi sau nhitng gid lam viée. Cay xanh cach ly yéu
can Iya chon céc loai cdy c6 tinh chat: Can khoi ngan bui can cac loai cdy xanh khong tro
canh, tan ram, la nho, mat rap; Ngan khi thai lya chon cac loai cay chiu dugc khoi buyi
cong nghiép, nhiéu tang tan (3 ting tan), c6 thé trong xen k& ciy buyi va tham co.

- T6 chirc khéng gian kién trdc, canh quan truc duong chinh:

+ Khong gian kién trac dugc to chuc boi cac cong trinh nho phu tro cho hé thong
giao thong: Nha cho xe bus, diém ding don nguoi lao dong, cac bién bao, quang céo,
thung rac via he....

+ Canh quan dugc chuc bai Hé théng cay anh trén via hé va dai cay xanh nam giira
truc chinh véi cdy bui thap tan, hoa dep véi cdy hoa trong theo tham rong két hop véi co.

- T6 chire khéng gian kién trlc, canh quan tai cac khdng gian mo:

+ Cac khong gian mo trong khu cdng nghiép: Vuon hoa trung tam két hop voi dao
giao thong chinh, cac dao giao thong.

+ Cac cong trinh xay dung xung quanh cac khoéng gian mé can tuan thu khoang IUi
xay dung da quy dinh tai muc 6.4.

+ T4 chie khdng gian kién triic, canh quan dugc hinh thanh béi cac cong trinh nho,
trang tri két hop vai vuon hoa, cdy xanh tham cé.

- T6 chirc khdng gian kién trac, canh quan khéng gian cong cong: Cac khong gian
cdng cong bao gdm khdng gian trong noi khu cc cong trinh diéu hanh-céng cong-dich vu
va khong gian stir dung céng cong tai cac vuon hoa cong vién va cac truc duong da duoc
néu cuy thé tai phan trén.

- T6 chirc khéng gian kién trac, canh quan khu vue diém nhan:

+ Khu vyc diém nhan cia Khu cong nghiép bao gom: Khu vuc cong chinh két hop
véi Trung tam dieu hanh va Trung tdm dich vu.

+ T6 chtic khéng gian kién trac, canh quan khu vuc diém nhan dugc hinh thanh boi
cong trinh cong chinh, cac cong trinh cdng cong, cdy xanh vuon hoa trong cac cong trinh
va ngoai cong trinh, trén via he, dai cay xanh giita dudng. Cong chinh can cé quy 6 phu
hop vé6i cong trinh Diéu hanh — Dich vu, hinh thuc kién tric hién dai, than thién moi
truong phd hop hinh thic kién trdc cong trinh chinh. Cay xanh tai khu vuc diém nhan can
¢6 hinh dang dep, mau hoa dep két hop hai hoa véi céc cong trinh kién trdc.

- Tai khu vyc nam ven tuyén duong truc chinh (Mat cit 1-1): két hop khéng gian
cay xanh céch ly véi kién tric cac cong trinh cdng, hang rao, bién quan céo, cac nha may,
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van phong, ...dé tao canh quan hap dan nhin tir bén ngoai vao KCN.

- Tai khu vuc Cong chinh: phai duoc thiét ké thé hién tinh biéu tuong, dic trung cua
KCN.

- Tai cac truc duong chinh cd ddi cdy xanh hai bén: tao canh quan sinh dong bang
Viéc trong cac loai cay trang tri nhicu mau sac va xay dung h¢ thong bo ke va lan can ven
cac kénh thoat nudc vaoi yéu cau tham my cao.

- M6t s6 quy dinh chung bao vé canh quan va méi trudng:

+ Cac 16 dat xay nha may cong nghiép phai danh it nhat 20% dién tich dat dé bd tri
tham co, vudn hoa, voi phun nudc, ghé da, choi nghi nhd & vi tri thuan tién dé phuc vu
cong nhan.

+ Phai bao dam tuan thi céc quy dinh phap luat vé bao vé moi truong doi véi cong
trinh cong nghiép. Bai chaa cdc phé liéu phai dugc rao chan, co bién phap xur ly cac chat
doc hai va bao dam khoang céch ly.

+ Trong dai cach ly vé sinh, téi thiéu 50% dién tich dat phai duoc trong cay xanh.
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VIl. QUY HOACH HE THONG CONG TRINH HA TANG KY THUAT
1. Quy hoach giao thong
7.1.1. Co s thiét ké

1 Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung QCVNO01:2021/BXD
2 Quy chuan k¥ thuat quoc glat\r/ienﬁn toan chay cho nha va cong QCVN06:2022/BXD
Quy chuan qudc gia cac cong trinh ha tang k¥ thuat do thi QCVNO07:2023/BXD
4 Puong 6 t6 - Yéu cau thiét ké TCVN 4054-2005
DPuong d6 thi - Yéu cau thiét ké TCVN13592-2022

7.1.2. Nguyén tic thiét ké

- Thiét ké quy hoach giao thong trong khu vuc dam bao lién hé thuan tién giita khu
vuc voi bén ngoai, gitra cac khu chirc nang voi nhau, dam bao my quan khu coéng nghiép
va cac tiéu chuan kinh té, k¥ thuat.

- Bam bdo an toan cho ngudi va phuong tién trong qua trinh st dung.
- PAu ndi thuan tién va khai thac triét dé hé thong giao thong dbi ngoai.

- B6 tri hop 1y mang ludi giao thong lam co sé dé bd tri cac tuyén ha tang k§ thuat
khéc trong khu vuec.

- Tao nén mdi quan hé dong bd thich hop gilra giao thong doi ndi va doi ngoai nham
dam bao tot sy lién hé gitra KCN véi cac vung phu can va cac do6 thi bén ngoai.

- Mang ludi can don gian, phan cap dudng chinh, dudng phu ré rang nham tao cho
cong tac td chuc giao thong an toan, thong sudt, phu hop véi dia hinh va dac thu riéng cia
KCN dé dam bao cac yéu cau kinh té k¥ thuat cling nhu canh quan maéi truong.

- Nuoc mua duoc phan chia luu vyc hop 1y, gitr nguyén hudng thoat nudce cua khu
vuc vé phia tuyén muong hién c6 lam nguon tlep nhan,thiét ké cac tuyén cong bam sat
theo dia hinh dam bao hoan toan ty chay nham tiét kiém nang luong, 13 gop phan bao vé
moi trudng, phit hop muc 6 diéu 4 va khoan b muyc 1 diéu 19 Luat Phong, chéng thién tai.

7.1.3. Két noi giao théng bén ngoai KCN

- Hé thong giao thong trong khu vuc nghién ctru duge ndi voi cac tuyén duong két
noi vo1 QL1A, véi duong tinh PT511 va duong Ven Bién.

7.1.4.  Quy hoach giao thong trong KCN
a. Quy hoach t6 chirc mang lwdi dwong

- H¢ thdéng giao thong ddi ndi trong KCN duoc phan chia thanh céc truc dudng
chinh, duong ndi bo.

- Piém ndi cac nat giao thong ddi noi va ddi ngoai 1a nit giao cling mirc.

- Céc tuyén giao thong khu vuc vudng goc véi truc giao thong chinh thanh cac nat
phén chia tao thanh mang ludi giao thong mang 6 cd mach lac phan chia cac khu chirc
nang va cadc cum nha may xi nghiép bén trong KCN.

- Giam thiéu ti da cac nat giao thong dam bao mang ludi duong twong d6i mach lac
va khoang céch gitra cac nut giao thong hop 1y.
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Céc bai do xe ndi bd s€ dugc bo tri trong tirng nha may, xi nghiép, co sé dich vu
hodc cong cong. Cac bai xe va may moc 1on dugc bo tri cung véi cac khu vue kho bai.

b. Quy mé va phan loai tuyén dwong trong khu CN
Mang lu6i duong giao thong KCN nhu sau:

* Giao thong d6i ngoai KCN: Két ndi tir KCN vé6i QLI1A, v6i dudng tinh DT511 va
dudng ven bién qua cac tuyén duong sau:

- Puong Thai Binh (mit cit A-A, 16 gidi 54,00 m); Trong do:
+ Long duong 2*15.00 m  =30.00 m

+ Hé dudng 2*7.00 m =14.00 m

+ Dai phan céach =10.00 m

- Puong DT2 (mit cat B-B, 16 gidi 40,00 m); Trong d6:

+ Long duong 2*10.50 m  =21.00 m

+ Hé duong 2*7.00 m =14.00 m

+ Dai phan cach =5.00m

- Puong Linh Thai néi dai (mat cat C-C, 16 giéi 30,00 m); Trong dé:
+ Long duong 2*7.50 m =15.00 m

+ He duong 2*6.00 m =12.00m

+ Dai phan cach =3.00m

- Puong Binh Luu Thai (mat cat D-D, 1o gi61 40,00m); Trong do:

+ Long duong =10.50m

+ Hanh lang an toan 2*14.75m =29.50m

* Giao thong trong KCN:

Chiéu rong
Ten | Chicu Lon Heé dudng Giai
STT . dai ng (hanh lang an phan | L giéi
mat cat duong N .
toan) cach
(m) (m) (m) (m) (m)
1 A-A 15.00x2 7.00x2 10.00 54.00
2 B-B Giao [ 1050x2 7.00x2 500 | 40.00
thong doi
3 C-C ngoai 7.50x2 6.00x2 3.00 30.00
4 D-D 10.50 14.75x2 0.00 40.00
5 1-1 4,639.50 23.00 7.00x2 0.00 37.00
6 2-2 8,133.40 15.00 7.00x2 0.00 29.00
7 3-3 2,427.20 10.50 7.00x2 0.00 24.50
8 4-4 2,147.20 10.50 3.00+7.00 0.00 20.50
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C. Thiét ké hé thong dwong giao thong

Hé thong giao thong duoc thiét ké méi phi hop véi chice niang sir dung. Két cdu mit
duong 6 to6 st dung la bé tong nhya. Doc trén hai bén via hé duong trong cay xanh bong
mat véi khoang cach 8-10m/cay.

* Cdc thong sé ky thudt ciia dwong giao thong trong KCN

- Cap thiét ké: Puong phd gom — Puong chinh khu vuc (theo TCVN13592-2022).
- Toc do thiét ké: 40 km/h

- Loai mat duong: Cép cao Al

- Chiéu rong tinh toan 1 lan xe: 3,5m dén 3,75m

- Bo déc doc téi da cua dudng: imax= 4%

- P déc ngang mit duong: I =2%

- Ban kinh cong b6 via tdi thiéu tai cac ngd 3,4: R>=15m

- Cao d0 cac tuyén duong ndi bo thiét ké can cur do qui hoach san nén trong khu.

Két cau ao duong:

- Theo tiéu chuan TCCS 38:2022 cdp tdi trong tinh todn cho cdc dwong chinh
Khu cong nghiép voi cac thong so tinh todan sau :

+ M6 dun dan hoi yéu cau: Ey/c= 155 Mpa

+ Tai trong truc: 120 KN

+ Duong kinh vét banh xe: D =36 cm

+ Ap lyc banh xe: P = 0,6 Mpa

- Dy kién két cdu 40 duong nhu sau:

+ Mat duong bé tong nhua

+ Mong cap phdi da dam loai 1

+ Mong cap phdi da dam loai 2

+ L&p sat mong day 30 - 50 cm dam nén dat K=0,98

+ Nén duong dam nén dat K=0,95

- Két cau lat hé: Via hé trong c6 két hop lat gach & nhiing vi tri can thiét.
- B6 via hé dudng bang bé tong duc sdn M250.

7.2. Quy hoach chuin bi ki thuit (cao dd nén va thoat nwéc mua)
7.2.1. Co sé nguyén tic thiét ké

- Ban dd do dac dia hinh ty 1& 1/2000; ban db quy hoach sir dung dit.

- Thiét ké san nén dam bao kha niang khong bi ngap lut. Pam bao kha ning thoat
nudc mat cua khu vuec.
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- Tuan tha cac dinh hudng cta quy hoach chung da dugc phé duyét, cao do thiét ké
tai cac nut giao cia mang ludi dudong giao thong. Do dia hinh trong khu vuc chu yéu la
dat rudng, dat da canh, muong nudc, do chénh khong 16n, nén chi yéu pham vi san nén la
dap.

- C6t san nén dam bao khong ngap lut trong khu vuc nghién ciru. Thiét ké san nén
trong khu vuc dam bao tranh ngap khi c6 thién tai, bao 1ii, ddm bao 1i€n h¢ thuan tién gitra
cac khu chtrc nang, khong xay ra ing ngép cuc bo.

- Pé dam bao thoat nudc ciing nhu tiét kiém chi phi dap dat, do doc san nén toan
khu 1a i>0,2%.

7.2.2.  Quy hoach san nén
a. Cao dp khéng ché khu vuc:

- Can clr vao cao d khéng ché theo timg khu vuc ciia quy hoach ving huyén Quang
Xuong da dugc phé duyét.

Khu vuc doc QL1A cao do xay dung ti thiéu vé6i dit dan dung Hxd >+2.60m

Khu vyc ven bién phia Dong cua huyén Quang Xuong thudc xa Quang Luu cao do
xay dung t6i thiéu voi dat dan dung Hxd >+2.90m.

Can ctr vao cac cao do xay dung tdi thiéu khéng ché cho khu vuc dan dung dé lua
chon cao do san nén cho KCN.

b. Phwong dn thiét ké san nén nhw sau:
* Cao d¢ san nén: >+2.6m (so cao dp Hon Diu)

- Thiét ké san nén theo phuong phap dudng dong muc thiét ké v4i d6 chénh cao
gitta 2 duong dong mirc Ah = 0,05m, d6 doc nén 120,002 dam bao yéu cau thoat nude cho
0 dat xay dung cong trinh.

- Khéi lugng san nén duoc xac dinh trén co so tir nhimg mang ludi tim duong giao
thong. Can ctr vao dién tich, cao do tu nhién va cao do thiét ké cua cac diém giao tim
duong giao thong dé tinh toan khdi lugng dao dap.

- Tai vi tri ranh gi6i giita pham vi khu cong nghiép voi khu vuc 1an can dip taluy
mai doc m=1.5, K=0.9.

* Hwong doc, do doc san nén:

- Khu vyc san nén duoc thiét ké tong thé tao mat bang chung, tao huéng doc vé phia
cac truc duong giao thong, tr d6 nudc dugce thu vao hé thong thoat nudc mua dat dudi via
h¢ va thoat ra h¢ thong thu nudc mua chung.

- Do dbc san nén lua chon 1a 0.2%.

* Vat liéu dap nén va do chat ddm nén:

- Vat liéu dép nén st dung dAt hodc cat dé de"lp nén.

- P9 chat dam nén trong 16 K=0.9, ciia nén duong K = 0.95.
b. Thong ké khoi lwong san nén:

Stt Hang muc Pon vi Khoi lwgng

A | Dién tich san nén
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Stt Hang muc Pon vi Khoéi lwong
1 | Daonén m2 -
2 | Dipnén m2 3,443,916.00
B | Chuan bi mat béng
1 Béc hiru co khu vuc nén dip TB 0.25m (Trir DT m3 822.063.00
a0, muong)
9 Xgééali)f?rr]lb;iéy muong, ao TB 0.5m (van chuyén ra m3 77.832.00
C | Khdi luong san nén
1 | Paonén m3
2 | Dipnén m3 4,463,121.00
3 | Pap bu KL béc hitu co m3 822,063.00
4 | Pap bu KL vét bun m3 77,832.00
5 ?ﬁil)térilégul:lzl; vuc cdy xanh K=0.85 TB 1.3m (Pap m3 522.080.00
6 | Tong khoi lugng dap nén K=0.9 (2+3+4) m3 5,363,016.00

(Ghi chu: khu vuc ciy xanh khong boc hitu co va dip bang dat tin dung)
7.2.3.
7.2.3.1. Tiéu chudn thiét ké
+ Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bo Xay dung ban hanh QCVN

Quy hoach thodt nwéc muwa.

01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuat Quéc gia vé Quy hoach Xay dung.

+ Thong tu s 01/2016/TT-BXD ngay 01/02/2016 cua B Xay dung Ban hanh

QCVN 07:2016/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé cac cong trinh ha ting k¥ thuat.

+ Thong tu sd 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 cua B Xay dung Ban hanh

QCVN 07:2023/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé cac cong trinh ha ting k¥ thuat.

trinh. Tiéu chuén thiét ké.

+ Tuyén tap tiéu chudn x4y dung cua Viét Nam tap VL.
+ Tiéu chuan qudc gia TCVN 9113-2012 Ong bé tong cbt thép thoat nudc;
+ Tiéu chuan qudc gia TCVN 9116-2012 Céng hop bé tong cot thép

7.2.3.2. Cac tai liéu tham khdo:

Mang luéi thodt nuwée — Hoi cap thoat nuée VN - Chuong trinh cip nude va vé

sinh UNDP/WB — Nha xuét ban khoa hoc k¥ thuat 2001

xudt ban xay dung 2002.

+ Tiéu chuan qudc gia TCVN 7957-2023 Thoat nudc. Mang ludi bén ngoai va cong

- Thodt nude dé thi - Mét sé van dé ve ly thuyét va thuc tién & Viét Nam - Nha

- Cdc bdng tinh todn thuy luc cong va mwong thodt nwée - Nha xuat ban xiy dung
2003.
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7.2.3.3. Hién trang thodt nwéc mwa

Khu vuc nghién ctru 13 dit nong nghiép nén viéc thoat nudc dya vao he thong kénh
muong thuy loi tudi tiéu hién trang bao gom kénh Hung Binh, kénh Bic, kénh Nga Linh.
Toan bd cac kénh hién trang déu c6 dong chay chinh tir Pong Bac sang TAy Nam thoat ra
song Ly. Nude mua trong khu vue 14p quy hoach s& thoat vé kénh thoat nuéc hién co.

7.2.3.4. Nguyén tic thiét ké:

Tuan thu cac dinh huéng ctua quy hoach chung di duoc phé duyét. Hé thong thoat
nudc mua cua khu vue quy hoach khong nhiing phai dam bao thoat nude cho ban than no
ma phai dap tng dugc ca nhu cau chuyén tiép nudc thoat, ddu ndi hop 1y véi cac tuyén ha
tang duoc du kién xung quanh.

- Nu6c mua dugc xa thang vao ngudn (kénh, rach, séng gan nhét bang cach tu
chay).

- Khi thoédt nudc mua khong lam dnh huong téi v€ sinh méi trudong va qui trinh san
xuat.

- Khong x4 nudc mua vao nhirng vung triing khong c6 kha nang ty thoat, vao cac ao
tu nudc dong va vao cac vung dé gy x461 mon.

- Phan chia luu vuc hop ly, tan dung cédc hudng thoat nudc cia dia hinh thoat ra
kénh ti€u quanh KCN va cac kénh nhé, dam bao thoat nude ty chay dé dang, khong gay o
dong, ing ngap cuc bo.

- Tan dung thoat nudc theo cac tuyén dudng giao thong, két hop thoat nudc cua
duong vé1 nudce thoat tir cac khu chire nang.

- Lua chon hé théng céng thoat riéng hoan toan dé dam béao vé sinh moi truong lau
dai, mang ludi phan tan theo hinh nhanh cay.

7.2.3.5. Lwa chon kiéu hé thong thodt nwéc

Phuong an thoat nudc mua: mang ludi thoat nudc mua doc 1ap vé1 mang ludi thoat
nudc thai sinh hoat + san xuat.

7.2.3.6. Hwong thodt nuwdc chinh

Hé théng thoat nuéc mua cua KCN sé& dugce xdy dyung trén co s& bam sat tinh chat
luu vuc tu nhién hién c6 va thiét ké san nén cia KCN, toan bd nuéc mua cia KCN s&
duoc thu gom bang cac tuyén ranh thoat nudc mua doc dudng sau do thoat vé cac kénh
muong hién trang ¢ giap ranh va trong khu c6ng nghi¢p sau do thoat ra ngudn tiép nhan 1a
song Ly. Dé ting kha ning thoat nudc cua du an can cai tao dong chay cting nhu bd sung
thém hé théng kénh muong tudi dé két ndi cac kénh murong hién trang.

Can ctr dién tich quy hoach va céan clr vao cac nguon thoat nudce hién trang nén du
an duoc chia ra lam 3 luu vuc thoat nudc chinh.

- Luu vuc 1: Luu vuc phia Bic dudng Binh Luu Théi, nudc mua dugc thu gom va
thoat vé kénh tiéu hién trang.

- Luu vuc 2: Luu vyc phia Bac duong Thai Binh dén duong Binh Luu Thai, nudc
mua dugc thu gom va thoat vé kénh ti€u hién trang.

- Luu vyc 3: Luu vuc Phia Bic dudng DT2 dén duong Thai Binh nuéc mua dugce
thu gom va thoat vé tuyén kénh hoan tra kénh di doc duong DT2.
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- Luu vyc 4: Luu vuc phia Nam duong DT2, nuéc mua dugc thu gom va thoat ra
kénh ven bién chay xung quanh dy 4n va thoat ra kénh tiéu hién trang.

7.2.3.7. Gidi phap thoadt nwéc mwa
a. Phuwong dn thodt nuéc

Mit bang thiét ké thoat nuwdc mat co do ddc vé cac tuyén dudng giao thong, phu hop
v6o1 hudng doc tu nhién chung toan khu vuec.

Céng dit thoat nude bam theo do ddc san nén.

- Trén cac tuyén cong bo tri cac cira thu nudc cach nhau khoang 30m dé thu nudc
trén mat duong va nudc mua tur trong cac 16 dat dau ra.

+C6 d6 déc ranh theo dia hinh san nén.

+ Van tdc tinh toan Vmin = 0,7 m/s ; Vmax < 4 m/s.

+Po day 16n nhat :  H/D=1

+ Van tdc tinh toan min 0,7m/s, max <4,0 m/s.

b. Ciu tao mang lwdi thodt nwéc mira

- Do dia hinh va c¢ét duong trong khu dy 4n déu bing phing nén mang ludi thoat
nudc dung ranh thuan loi cho viéc thoat nudc mua ndi bd KCN, cau tao bao gom cac
tuyén cong tron BTCT D600+18000mm va cong hop BxH=1.8x1.8M bo tri doc cac he
duong KCN, x4 ra kénh muong hién trang mot cach gan nhat va phu hop dia hinh dé dam
bao thoat nudc nhanh nhat.

- Xay dung tuyén muong thoat nudc méi & Phia Bac xung quanh ranh gidi dy an ¢
chiéu rong 10 mét két ndi vo1 kénh Hung Binh trong khu vue, cac vi tri qua duong giao
thong thiét ké thong qua cong hdp 2(2x2)m.

- Hoan tra tuyén kénh Nga Linh phia Nam dy 4n bang tuyén kénh chay xung quanh
ranh gi6i du an c6 chiéu rong 10m két ndi hién trang. Hudng tuyén hoan tra chay doc bén
phéai 16 CN14 sau d6 vong xudng phia Nam 16 CN20 r61 vong nguogc 1én hoan tra vé
muong thodt nude hién trang — vi tri tai phia tdy 16 CN17 voi luu lugng 1a 16,4m3/s.

- Trén cac tuyén duong trong KCN, dat cac hd ga chd két ndi thu nudc mua mit
duodng, bo tri cac hd thu nudec mat duong 30m/cai va cong thodt nude bé tong cot thép di
trén via he.

- Nudc mua tir cac 16 dat trong KCN duoc xa tryc tiép ra cac cong tron bé tong cot
thép di trén via he, tat ca cac cong dugce x4 ra cac kénh theo dudng ngan nhat.

c. Cdc tiéu chi thiét ké

Hé thdng thoat nudc mua cho Khu cong nghiép duogc tinh toan theo phuong phap
cuong do gidi han

+ Cong thirc tinh toan:

Tinh toan thuy luc hé théng thoat nudc mua theo phuong phap cudong do gidi han:

Q=q.F. ¢ (Mm3/s)
Trong do:
Q: Luu luogng tinh todn (m3/s)
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q: Cuong do mua tinh toan (1/s.ha)

F: Dién tich luu vuc thoat nudc mua (ha)

@: Hé sb dong chay, phu thudc vao dic diém mit pha cia luu vuce thoat nudc
Cuong d6 mua tinh toan, tinh theo cong thuec:

A(l+
0 ClgP)

(t+b)"
Trong do: q: Cuong do mua tinh toan (I/s.ha)

p: Chu ky ngap lut lay = 10 nim
A, b, C, n: Pai luong phu thudc dic diém khi hau tai dia phuong
V6i khu vuc Tra Vinh:

A =9150 b=28 C=0,53 n=0,97
+ Tinh toén thuy luc:

Tinh toan thuy luc cho tuyén dng cdng s& can ctr theo luu luong chay 16n nhat trong
1 gidy theo cong thic Manning.

Q=V.W
V= C*‘/ﬁ = 1/n*R?%3 |12

Trong do:
Q: Luu luong tinh toan W: Dién tich mat cét u6t
v: Van téc dong chay I: P9 dbc thuy luc
R: Ban kinh thuy lyc n: Hé s6 nham

+ Céc thong s6 k¥ thuat co ban:

- b6 déc cbng téi thiéu: i = 1/D

- Van téc tinh todn Vmin = 0,7 m/s; Vmax < 4 m/s.
- b6 day tinh toan:  H/D=1

7.3.  Quy hoach cap nuéc

7.3.1. Tiéu chudn thiét ké

+ Théng tu sb 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cia B Xay dung ban hanh QCVN
01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach Xay dung.

+ Thong tu s6 06/2022/TT-BXD ngay 30/11/2022 cua Bo Xay dung ban hanh
QCVN 06:2022/BXD quy chuan k¥ thuat quéc gia vé An toan chy cho nha va cong trinh

+ Thong tu s6 01/2016/TT-BXD ngay 01/02/2016 cua B Xay dung Ban hanh
QCVN 07:2016/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé cac cong trinh ha ting k¥ thuat.

+ Thong tu sd 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 cua B Xay dung Ban hanh
QCVN 07:2023/BXD Quy chuan k¥ thuit qudc gia vé cac cong trinh ha ting k¥ thuat.

~ 1+ TCXDVN 13606:2023 Cap nudc - Mang ludi duong dng va cong trinh —Yéu cau
thiet ke.
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ke.

+ QCVN 08-MT/BTNMT Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé chat luong nudc mit;
+ TCVN-2622-2005 Phong chay, chéng chay cho nha va cong trinh - Yéu cau thiét

+ Tiéu chuan Viét Nam TCVN 7305-2: 2008 (1SO 4427-2 : 2007) — H¢ thong ong
nhua - Ong PE va phy tung dung dé cap nudc — Phan 2: Ong.

7.3.2. Hién trang nwoc:

Khu vyc nghién ctru chua c6 hé thong cap nudc.

7.3.3. Tiéu chudn cip nwéc:

Céc chi tiéu cip nudce tuan thi theo Quy chuén, bang 3.1 TCVNXD 33:2006

- Nudc cép cho khu diéu hanh, dich vu cong cong: 20 m3/ha

- Nudc cip cho cac xi nghiép CN: 25 m3/ha
- Nudc cap cho cac khu k¥ thuat: 20 mé/ha

- Nudc sinh hoat cho cong nhén: trung binh 50 I/ngudi.ngay.

- Nudc tudi cay: 3 1/m2

- Nudc tudi duong: 0,5 1/m2

- Dy phong, 10 ri: 5% lugng nude cung cap

- S gio tinh toan trong ngay T = 24 gid

- Chi tiéu cdp nude ctru hoa: 2 dam chay mdi dam chay 100 I/s

7.3.4. Nhu cdu ding nwéc:

Bang tinh toan nhu cau cap nuoc

Tiéu

> Quy md | Dién | chuin Nhu ciu
Stt Cac nhu cau dung nudc % y o £ Pon vi | cap nuéc
s0 lwgng | tich cap
. (m3/ng.d)
nwoc
1 | NhucducipnuGesanxudt,nha | 51920 | pa | 25 | M3ha | 7.93850
may gsx
2 I;SI;]“ cdu cap nude cho sinh hoat | oq 554 | \ougi | 50 | Lingned | 1.450,00
Tong cong (Qsx+Qsh)
3 (m3/ngd) 9.388,50
4 | Nhu cau cap nudc tudi ciy 44,41 Ha 30 M3/ha 666,15
Nhu ciu cip nudc rira duong 52,71 Ha 5 M3/ha 263,55
6 | Nhu cau cip nudc khu k¥ thuat 8,36 Ha 20 M3/ha 167,2
7 Nhu cau cap nuoe nha di€u hanh 0,87 Ha 20 M3/ha 197.4
dich vu hon hop
8 | Qtb (m3/ngd) 10.682,8
9 | Kngay 1,2
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Tiéu A
3 Quy md | Dién | chuin Nhu cau
Stt Céac nhu cau dung nwéc % y N £ Pon vi | cap nuée
s0 lwgng | tich cap
. (m3/ng.d)
nuéc
10 | Qmax (m3/ng.d) 12.819,36
11 | Luu luong dy phong 1o ri 5% gmax 640,97
12 | Qmax tong (m3/ng.d) 13.460,33
13 | Qhmax (m3/h) Kh=1.20 673,02
Nhu cau nude chira chay ap luc , ,
14 théip theo bang 10 qevn-06/2021 2 dam chay 1001/s trong 3h 2.160,00
Qngay max tong cho ca san
15 | xuat sinh hoat va chira chay 15.700,00
(Lam tron)

+ Ap luc nudc tai diém bat lgi nhat duoc tinh cho nha cong nghi¢p H=10m.
7.3.5. Nhu ciu nwéc chiva chdy:

Theo QCVNO06:2022/BXD thi véi KCN ¢6 dién tich >150 ha, thi lugng nudc du
phong chira chay dugc tinh toan dong thoi cho 02 dam chay véi voi luu luwong 1001/s cho
KCN trong thoi gian 3 gio.

- Nhu vay luu lugng nuée can duy trit cho ctru hoa la:
Wcce = (3600 x gce x t x n)/1000 = 3,6 x 100 x 3 x 2 = 2160(m3)

- Luong nudce nay ludn dugc dy trit trong bé chira cua tram cap nude KCN, chi duoc
dung cap cho cac xe ctru hoa khi c6 chay, khong dugc st dung cho bat ky muc dich nao
khéac.

- Chon kiéu cip nudc ctru hoa cho KCN 1a kiéu ap luc thap, két hop mang cap nudc
ctru hod va cap nudce sinh hoat san xuat, ap luc can cap cho tru ctru hoa tai diém bat lgi
nhat 1a 10m.

7.3.6. Nguon nwéc:

- Giai doan dau ngudn nudc cap cho KCN duoc dau ndi tur duong 6 ong cap nuoc tur
nha may nudc Mién Trung, ngoai ra con 1 ngudn du phong 1a tuyén ong cap nudc trén
QLA lay tir nha may nudc Quang Xuong.

- Giai doan sau Dy kién xdy dung nha mdy nudc san xudt coéng suat
Q=11.000m3/ngd két hgp voi chita chay dat tai khu dat ha tang HT.03.

7.3.7.  Quy hoach mang cip nwéc
a. Ong din nwéc sach tiv diem diu néi vé Tram cip nwéc:

- Tuyén 6 ong DN400 truyen tai lwong nudc sach tir nguoén nude trén QL1A va tir nha
may nudc Mién Trung toi tram cap nudc.

b. Tram cdp nwédc:

Trudc mat giai doan dau dy an s& ding ngudn nude tir nha may nude Mién Trung
cong suat hién co6 15.000m3/ng.d dén ndm 2045 duy kién nang cong suat 1én
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35.000m3/ng.d. Ngudn dy phong nita 13 tir nha may nudc Quang Xuong cong suat hién

¢6 15.000m3/ng.d dén nam 2045 du kién nang cong suit 1én 22.000m3/ng.d.

Trong twong lai dé dam bao cp nudce cho khu cong nghiép vé chit luong ciing nhu
on dinh vé luu lugng ap luc dy kién xay dung nha may xu 1y nude cap két hop tram bom

ting 4p phong chay cong suit 11.000m3/ng.d dit tai 6 dat ha ting k§ thuat KT.03
¢. Mang ludi dwong ong:

- Mang ludi duong 6ng cap nudc cho KCN Ia mang ludi cip nuéc chung cho san
xuat, sinh hoat két hop véi cap nudc chira chay.

- Mang luéi phan phéi nudc duoc quy hoach 1a mang vong khép kin dam béo cép
nudc an toan va kinh teé.

- Vat liéu: 6ng HDPE loai PN 10.

- Mang luéi cip nuéc co bd tri cac van chan, van xa can, van xa khi, cac gbi do
tai cac van, té, cut.

- Trén mang ludi cap nudc €o bd tri cac (van + t&) cap nudc cho timg khu dat.
Trong ting khu dét co mang cap nudc riéng, nudc dugce 1y tir mang cap nudc chinh
ciia KCN qua ho dong ho chinh. Mang cap nudc trong timg khu 12 mang cut cap nudc
t6i timg diém tiéu thy.

- Mang luéi cdp nude cua KCN 1a duong ong cap nudc két hop: cép nudc san
sut - sinh hoat va chita chay theo mot duong 6ng chung va dugc thiét ké theo mang
vong dam bao cho ap luc tai diém dau va diém cudi ciia mang khong bi quéa chénh léch
va bét ¢t diém nao trén khu vuc déu c6 thé nhan duoc nude tir 2 hudng khac nhau.

- Viéc chira chay sé& do xe ctru hoa cua canh sat PCCC thyc hién. Nudc cap cho xe
ctiru hoa dugc ldy tir cac tru ctu hoa doc duong. Cac tru ciu hoa kiéu ndi theo tiéu
chuan 6379-1998 dugc bé tri tai cac nga ba, nga tu duong va doc tuyén ong vai cu ly
120-150m /1 tru ctru hoa.

- Duong dng cap nude dit bén dudi via he, 46 sau dat 6ng trung binh 1,0 m (tinh
dén dmh ong) Tai cac goc chuyen va tri tri van, té, cat c6 b tri g01 do BTCT. Trén
doc tuyen dng xay dung cac hd cip nudc vao timg nha may bao gdm cac van chin va
ddng ho nude.

7.3.8. Vit liéu dung trong mang lwéi cdp nuwoc.

+ Vit liéu dng cap nudc diung 6ng nhya HDPE dung cho KCN c6 duong kinh tur
DN200-DN500mm chiu e:lp luc PN10. Do sdu chon ong to1 thiéu cach mat dat 1.0m
(tinh tr mat dat dén dinh ong).

+ Céc van chin tai cac dién nut thudc tuyén éng chinh va van lép tru cura hoa
dung loai van c6 méat bich BB theo tiéu ghuﬁn DIN8074:1999, d¢ théao lap khi stra chira.
Try ctru hoa dugc sir dung theo tiéu chuan Viét Nam 6379-1998.

+ Tt ca cac van khoa va té, cut déu dit tru 4o 6 ong bang bé tong da dam mac
200. Tat ca mang ludi dudng 6ng déu lap cat va tudi nude dam chit dat K=0.9.

+ Cac hd van xa khi va xa can déu xay bang gach dac mac 100 vira xi mang cat
mac 100 va trat trong bang vira xi mang mac 100, nap dan bang bé tong cot thép mac
200#.
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7.4. Quy hoach thoat nuwdc thai :
7.4.1. Tiéu chuan thiét ké

+ Thong tu sd 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cia B Xay dung ban hanh QCVN
01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat Quodc gia vé Quy hoach Xay dung.

~ + Quy chuén xdy dung Viét Nam QCVN 07-2:2023/BXD Quy chuén k¥ thudt
quoc gia cac cong trinh ha tang ky thuat- cong trinh thoat nudc.

+ Tiéu chuan thiét ké thoat nuéc TCVN7957-2023 Thodt nude — Mang ludi va
cong trinh bén ngoai — Tiéu chuan thiét keé.

+ Quy chuan KT Qudc gia vé& nuée thai cong nghiép QCVN 40:2011/BTNMT
+ Tuyén tap tiéu chuan xay dung ctia Viét Nam tap VI.
+ Tiéu chuan qubc gia TCVN 9070:2012 Ong nhwa gin xoan HDPE.

+ Tiéu chuan Viét Nam TCVN 7222:2002 Yéu cau chung vé moi trudng ddi véi cac
tram xur Iy nudc thai sinh hoat tap trung.

7.4.2. Cac tai liéu tham khdo:

- Mang lu6i thoat nude — Hoi cap thoat nuéc VN - Chuong trinh cip nitoc va vé
sinh UNDP/WB — Nha xuat ban khoa hoc k¥ thuat 2001

- Thoét nudc d6 thi - Mot s6 van dé vé ly thuyét va thuc tién ¢ Viét Nam - Nha
xuat ban xay dung 2002.

- Céc bang tinh toan thuy lyc cdng va muong thoat nude - Nha xudt ban xay dung
2003.

7.4.3. Bdang tinh toan lwong nwoc thai
a. Cdc chi tiéu tinh toan cho thoadt nwoc thai:

Tiéu chuan thoat nudc thai: Lay bang 100% tiéu chuan cip nudc cho sinh hoat va
80% cho nudc san xuat.

Bang tinh toan luu lvong nuoc thai

Qui | ... | Hed Nhu ciu
. A \ , %« | Dién | chuan . ) .
Stt Cac nhu cau dung nwéc mo sO o £ Pon vi | cap nudc
tich cap
lwgng . (m3/ng.d)
nwéc
1 | Nhucdunubethaisan xudt,nhd | 450, o | 25 | M3ha | 7.93850
may gsx

2 qsrlfhu cdu nude thai cho sinh hoat g 54 | Noysi | 50 | Lingned | 1.450,00

Tong cong (gqsx+qsh) (m3/ngd) 9.388,50

4 Nhu ciu nude thai khu ky thuat 8,36 Ha 20 M3/ha 167,2

5 . Nhu Ca;l nudc thai nha di€u hanh 0.87 Ha 20 M3/ha 1974
dich vu hon hop

6 Qtb (m3/ngd) 9.753,10
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Qui . Tle,y Nhu ciu
i A ae , ~ x| Dién | chuan . £ .
Stt Cac nhu cau dung nuéc mo so l £ Don vi | cap nwéc
tich cap
lwgng . (m3/ng.d)
nuwoc

7 K ngay 1,2
8 Qmax (m3/ng.d) 11.703,72
Luu lugng du phong ro ri 5% gmax 585,19
10 trgglmax tong (m3/ng.d) Lam 12.500,00

7.4.4. Quy hoach thodt nudéc thdi

- Kiéu hé thong thodt nwéc: La mang ludi thoat nudc riéng hoan toan. Hé thong

thoat nudc thai doc 1ap véi hé théng thoat nudc mua.
+ Hudng thoat chinh:
- Toan bd nudc thai dugc phan chia thanh 2 Iuu vuc thoat chinh.

- Luu vuc 1 1a toan bd khu phia Nam duoc thu gom vé 3 tram bom nudc thai cong
suit tram bom 01 Q=206.50m3/h, tram bom 02 Q=285m3/h, tram bom 03 Q=86m3/h
sau d6 bom vé tram xur 1y dit tai 6 dat hang tang ky thuat KT.02. Nudc sau xu ly dat
tiéu chuan loai A theo Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé nudc thai cong nghiép - QCVN
40- 2011/BTNMT sau d6 thoat ra kénh ti€u hién trang.

- Luu vue 2 13 toan bo khu phia Bic dugc thu gom tu chay qua hé thong cong va
ga thoat nudc thai két hop véi tram bom nudc thai 04 cong suat Q=135.50m3/h thoat
vé tram xr 1y dit tai 6 dat hang tang k¥ thuat KT.01. Nudc sau xu 1y dat tiéu chuan loai
A theo Quy chuin ky thuit Qudc gia vé nudc thai cong nghiép - QCVN 40-
2011/BTNMT sau d6 thoat ra kénh ti€u hién trang.

- Cac loai nudce thai cong nghiép cua cac nha may trong KCN phai dugc xu ly
bang hé thong xtr Iy riéng trong tirng nha may dén gidi han ti€u chuan cho phép trude
khi x4 ra h¢ thong cong thu gom ctia KCN va dugc dan dén khu xtr 1y tap trung.

- Nude ban cac cong trinh cong cong, dich vu KCN duoc thu gom bang hé thong
thoat nudc trong nha va dugc xtr Iy so bd bang bé tu hoai roi xa truc ti€p vao mang ludi
thoat nudc thai cia KCN.

- Mang ludi duong cdng thoat nudc duoc b tri doc theo cac tuyén duong thiét
ké. Céc tuyén cong dugc xay dung trén via hé. Pham vi phuc vu bao gom toan khu vuc
du an. Trén cac truc duong b6 tri ga tham voi khoang cach mdi ga tir 30-40m de dam
bao phuc vu cho moi 16 dat va tranh giao cat nhiéu véi cac duong ddy, duong dng ky
thuat khac.

- Céng thoat nudc thai dugc dat trén via he, khoang cach tur cong dé’r} cac cong
trinh ha tang khac nhu cap dién, cap nudc duge tuan theo diung ti€u chuan thiét ke
TCVN 7957-2008. (xem mat bang tong hop duong day va duong ong).

- Hé thong cdng thoat nudc thai hoat dong theo nguyén tic tu chay, cé do sau
chon Ong to1 da 1a 4.5 mét.

- Mang ludi thoat nudc thai dung ong HDPE géan xodn 2 vach SN4 dbi voi dng
trén hé va SN8 dbi voi dng dudi duong san suit tai nha may co dudng kinh D=300-
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600mm, chay vé tram xir Iy nuéc thai tip trung cia KCN thong qua cic tram bom
chuyén bac. Tram bom 01 cong sudt Q=206.50 m3/h. Tuyén 6ng day ap luc sau tram
bom st dung 6ng HDPE-PN16 c6 dudng kinh DN225. Tram bom 02 cong sudt Q=285
m3/h. Tuyén éng day ap luc sau tram bom st dung 6ng HDPE-PN16 c6 duong kinh
DN280. Tram bom 03 cong suat Q=86 m3/h. Tuyén dng day ap luc sau tram bom sir
dung 6ng HDPE-PN16 c6 dudng kinh DN160. Tram bom 04 cong suat Q=135.50
m3/h. Tuyén ong day ap luc sau tram bom st dung 6ng HDPE-PN16 c6 duong kinh
DN225.

- Tinh toan thuy lyc mang lwdi thodt nudc thdi:

Tiéu chuin thoat nudc 1ay bang tiéu chuin cip nudc, Tir d6 xac dinh mé dun luu
lugng cho tung loai Khu cong nghiép.

Xdc dinh heu leong tinh todn cho timg doan cong.

Luu lugng tinh toan ciia doan cong duoc coi 12 luu luong chay sudt tir dau t6i cudi
doan ong va dugc tinh theo cong thirc:

0"t = (q"ad + q"nnb + 9"ve) x Ken + Zur /s

Trong do6:

0"t Luu luong tinh toan cta doan cbng thi n.
0"ad - Luu lugng doc duong cia doan cong thir n.
q"aa = 2Fi X do

YFi - Tong dién tich tat ca cac tiéu khu do nudc thai vao doc theo doan céng dang
Xét.

Jo - Luu lugng don vi (m6dun luu lugng) cua khu vue.

"nnb- Luru lrgng ctia cac nhanh bén d6 vao dau doan cdng thir n.

Qb = 2ZFi X Qr

Fi - Tong dién tich tit ca cac tiéu khu d6 nudc thai vao doan cong (nhanh bén) dang
Xét.

Qv - Luu lugng van chuyén qua doan cong thir n, 1a luu luong tinh toan cta doan
cong thtr (n - 1).

Ge""= (aa™ +0nnp" +qve™™) X Ken + e

Ken - Hé s6 khong diéu hoa chung.

Luu luong tinh toan cua tit ca cac doan 6ng duoc thong ké trong phan phu luc.

Can clr vao cac bang tinh toan cho timg doan cong & trén ta tién hanh tinh toan thuy
luc cho timng doan 6ng dé xac dinh duoc: duong kinh dng (D), d6 ddc thuy luc (i), van toc
dong chay (v). Sao cho phu hop véi cac yéu cau vé dudng kinh nho nhat, do day tinh
toan, tbc do chay tinh toéan, do dbc duong céng, do sau chon céng duoc dat ra trong qui
pham.

Tinh toan thuy lec cho tuyén cbng s& can ctr theo luu lugng chay 16n nhét trong 1
giay(TCXD-51-2006 - muc 2.3.1) theo c6ng thirc Manning
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Q=v*W v=C+RI =1/nR%3 |12

Trong do :
Q: Luu lwong tinh toan W : Dién tich mat cit udt
v: Van téc dong chay I : Do dbe thuy luc
R: Ban kinh thuy luc n : Hé s nham

Cdc théng s6 kj thudt co ban:
Dua trén tiéu chuan TCVN 7957:2023, cac yéu td dugc quy dinh nhu sau:
- Puodng kinh nho nhét cua dng thoat nudc thai 1d D=400mm .

- Nhitng doan dau ong luu luong nho, van toc ty lam sach nhd nén can ting cuong
cong tdc tay rira bang 6 t6 xi-tec rira cong dugc trang bi bom ap luc cao.

+ D0 sau chon dng > 0,7m ( tinh dén dinh 6ng trén he).
+ P06 dbc dit dngi>1/D

+ Van tdc dong chay Vmin = 0,7 m/s, Vmax < 3 m/s.
7.4.5. Tram xw ly nwoc thdi:

+ Céng sudt tram xu ly Qu’c’rc thai 01: 3.800 m3/ngay.dém du kién duoc dit tai
khu dat ha tang KT.01 ( Phia Bac cia Khu cong nghiép).

+ Cong sudt tram xir 1y nude thai 02: 8.700 m3/ngay.dém du kién duoc dit tai
khu dat ha tang KT.02 ( Phia Nam cua Khu cong nghiép).

+ Nudc thai khi xa vao mang luéi dudng dng thoat nudc thai phai duge xu 1y so
bo trong tirng nha may.

+ Tram xur 1y nude thai ¢6 nhiém vu lam sach nudce thai dén tiéu chuan nudc loai
A - Quy chuan k¥ thuit Quéc gia vé nudc thai cong nghiép - QCVN 40-
2011/BTNMT. Nudc thai sau xtr Iy dugc xa ra kénh tiéu phia béc du an vi tri xa thai s&
duoc xac dinh sau khi ¢6 van ban chip thuan cia cac co quan chirc ning theo quy dinh.

5. Quy hoach chit thii rin:

* D bdo chit rdn:

- Dy bao chét thai rin & Khu cong nghiép: 0,5 tan/ ha/ngay

- Lwong chat thai ran ctia KCN dy kién 1a 235 tin/ngay dém.

* Gidi phdp thu gom va xiv Iy chét thdi rin:

- C6 sy phan loai rac ngay tir ngudn thai dé thuan tién trong thu gom, van chuyén va
tai st dung.

- Chat thai ran duoc phan loai, thu gom ngay tur ngudn thai thanh cac chat vo co, hiru
co trude khi chuyén dén khu xir 1y chat thai rin tp trung ctia huyén Quang Xuong.

- P6i voi chét thai rin: Trong ting phan xuong, ting nha may phai dugc trang bi
thung chira rac c6 nap day, dong thoi phai két hop véi co quan chirc nang vé thu gom xir
1y chat thai ran dé c6 giai phap xir 1y, chon 1ap hoic tai ché hop 1y.

- Khi thai cta timg nha may phai duoc xir 1y dat tiéu chuin méi trudng theo quy
dinh trude khi thai ra moi truong.
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- Hé thdng thu gom réc:
+ Dit cac thung rac nhé doc theo cac tuyén dudng (khoang cach 200m/thung).

+ Toan khu vuc du an bd tri cac xe gom rac dung tich 0,8-1,0m3, dit nhiing noi
thuan tién dé day dén diém tap két chuyén vao 6 t6 chuyén dung.

+ Cu6i ngay can bo thu gom rac s€ thu gom rac tur cac thung rac, xe gom rac va do
ra noi tap trung rac cua toan khu.

Chét thai sau khi thu gom duoc dua vé cac diém trung chuyén va duoc dua vé khu
xur 1y chat ran tap trung cia Tinh Thanh Héa.

6. Quy hoach cép dién, chiéu sang
7.6.1.  Quy hoach cip dién.
1. Cdc tiéu chudn dp dung trong thiét ké:

- Quy pham trang bi dién: 11 - TCN - 18 — 2006; 11 - TCN - 19 — 2006; 11 - TCN -
20 - 2006 va 11 - TCN - 21 - 2006 do Bo Cong Thuong ban hanh nam 2006.

- QCVN 01:2021/BXD: Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung.

- QCVN 07-5/2016/BXD: Quy chuan k¥ thuat qudc gia — Cac cong trinh ha tang k¥
thuat — Cong trinh cap dién.

- QCVN 07-4/2016/BXD: Quy chuan k¥ thuat qudc gia — Cac cong trinh ha tang k§
thuat — Cong trinh Hao va Tuy nen k¥ thuat.

- QCVN 07-7/2016/BXD: Quy chuan k¥ thuat qudc gia — Cac cong trinh ha tang k¥
thuat — Cong trinh chiéu sang.

2. Nguon di¢n:

Nguon dién cip cho KCN dugc 1y tir tram 220Kv Sam Son din Ve KCN. Cac
xudt tuyén ctia tram bién ap 110kV KCN Luu Binh b tri tai 16 dat ha tang ky thuat
KT.03. Theo quy hoach tinh Thanh Hoa thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim
2045 dugc Thu tudng Chinh pha phé duyét tai Quyét dinh sé 153/QD-TTg ngay
27/02/2023, Tram bién 4p 110kV KCN Luu Binh ¢ cong suit 3x63MVA.

3. Nhu cau siv dung dién

Chi tiéu tiéu thu dién ddi voi cac phuy tai duoc liét ké dudi day (lay theo Bang 2.29
Chi ti€u cap dién cho san xuat cong nghi¢p va kho tang trong QCVN 01:2021

+ Cong nghiép, kho tang: 250kW/ha
+ Dt ha tang k¥ thuat: 200kW/ha
+ Dbét dich vu: 30W/m2.
+ Dat bai dé xe: SW/m2
Bdng tinh todn phu tdi cdp dién

A oo Dién - N A
Stt Chirc ning sir dung dat Dien tich tich C;hl tl.eAu Cong suat
(m2) cap dién (kw)
(ha)
Dién tich quy hoach KCN 4.700.000,00 | 470,00
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Stt Chikc niing sir dung dit Di?rlrl]gm ]'[)Ilcefzl cCéfIl)i ;ﬁi Cﬁ?lfws)mit
(ha)

A troﬁgtrzfl; C;‘f;“;gi flz;;m 262.272,00 |2623 | 30 | Wim2 | 7.868,16
B ngﬁiﬁé;"éy dung khu cong 4.437.728,00 | 443,77

1 Pat khu dich vu 98.635,00 9,87 30 | W/m2 | 10.356,68

2 Dat cong nghiép, kho bai 3.175.354,00 | 317,54 | 250 | Kw/ha | 79.385,00

3 Pat cdy xanh 444.168,00 | 44,41 5 | Wim2 111,04

4 Pit cac khu k¥ thuat 83.648,00 8,36 200 | Kw/ha | 1.672,00

5 Bai dd xe, xudng sira chira 31.758,00 3,18 5 | W/m2 15,88

6 Pit giao thong 495.274,00 | 49,53 5 | Wim2 2.476,37

Tong cong (kw) 101.885,13

Hé s6 dong thoi 0,7

Hé s6 cos ¢ 0,9

Hé s6 du phong phat trién 1,1

Tong nhu cau cap dién (kva) 87.168,39

Tong nhu cau cap dién (mva) 87,17

4. Tong cong suit:

Tépg cong suit du ’kié'n: 87,1TMVA, ngudn cap tir tram bién ap 110kV KCN Luu
Binh. Pau tu dong bd xuat tuyén 22kV cap dién cho KCN.

5. H¢ thong ludi dién trung dp 22kV:

* Gidi phdp cdp dién:

- E)é dam bao kha ning cap dién cho cac phu tai nha may trong khu cong nghiép, tir
tram bién &ap 110/22kV chia lam 4 xuat tuyén dé cap dién cho toan b khu cong nghiép.

Luéi dién trung thé trong khu cong nghi¢p dugc quy hoach di ndi, sit dung day
nhom 13i thep ACSR tiét dién dén 300mm?2 di trén cft bé-tong cot thép li tdm cao 20m
dung bén ngoai tudng rao nha may dé dam bao hanh lang an toan ludi dién theo qui dinh.

Tai cadc nha may, xi nghi¢p trong khu cong nghiép s€ c6 cac tram ha ap 22/0,4kV.
Cong suat cua cac tram nay s€ phu thudc vao phu tai dién ctia tirng nha may, xi nghiép.

Céac tram bién ap ha thé cia khu cong nghiép duoc ddu ndi véi dudong diy trén
khong 22kV qua céc b dao cach ly, cau dao phu tai lap dat trén cot diém dau dién.

Céc tram bién &p lan lugt cap dién cho trung tdm di€u hanh, cac tram bién ap chiéu

sang giao thong va canh quan, tram xt Iy nude thai, hé thong cip nudce duoc xay lap ngay
tur dau d€ phuc vu chung.

Ludi dién duong day trung thé phén phdi dién cho cac tram bién ap khu vuc 13 luéi
di€n co cap dién ap tiéu chuan 22kV, dau tu xay dung mang duong day trén khong 22kV
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c6 két cdu theo dang mang phan nhanh két hop véi mang hinh tia. Phuong an van hanh cuy
thé sé duoc chinh xac héa ¢ budc dau tu du an.

* Tram bién dp 22/0.4kV:

Trong khu cong nghiép cac 16 dat phuc vu cac dy an s€ 16n, tram bién ap trong cac
du 4n cong nghiép duoc lp dit theo yéu cau cong nghé ciia du an. Do d6 dé cap dién cho
hé thdng chiéu sang khu dét danh cho cong nghiép thiét ké bé tri cac tram bién ap chuyén
cap dién cho hé thong chiéu sang ngoai nha (tram bién 4p chiéu sang). Cac tram bién ap
chiéu sang duoc lap dit ¢ cac khu dat danh cho cdy xanh, cac dai phan cach rong hodc

trén via he.

Két cdu tram bién ap chiéu sang sir dung kiots hodc cot hop bd.

Nguon dién cap dén cac tram bién 4p chiéu sang lay tir mach vong 22k V.

Can két hop tram nay cép dién cho cac tram bom ting ap; va cac phu tai phuc vu cho

ha tang.

7.6.2. Quy hoach chiéu sdng cong cong:

1. Tinh todn chiéu sing

Bdng phdn cdap dwong phé, qudng trieong dé thi theo yéu cau chiéu sing

Loai duong Cz“'lg dwong | Chirc ning ching ciia dwong, pho, quang Toc d Cfip
pho quang | pho do thi truong tinh todn | chiéu
truong (km/h) sang
Buong cao Xe chay toc do cao, lién hé giitua cac khu 120 A
toc cua do thi loai I, gi’fra cac do thi va cac diém
dan cu trong h¢ thong chum do thi. T6 chirc
giao thon
g khéc cao do.
Duong phé Giao thong lién tuc lién h¢ gitra cac khu nha 100 A
Puong phd chinh cap | 0, khu cong nghiép va cac khu trung tam
cip do thi cong cong noi vdi duong cao toc trong
' pham vi do6 thi. T6 chirc giao thong khac
cao do.
Puong phd | Giao thong ¢6 diéu khién lién hé trongpham 80 A
chinh cap I vi d6 thi gitta cac khu nha 6, khu c6ng
nghiép va trung tdm cong cong noi voi
duong pho chinh cap 1. To chtrc giao thong
khac cao do.
Duong khu Lién h¢ trong gié1 han cta nha & n6i véi 80 B
vuc duong pho chinh cap do thi.
% Puong van Van chuyén hang hoa cong nghiép va vat 80 B
Cap khu S D > R e
tai li¢u xay dung ngoai khu dan dung, gitra cac
vuc he iy . \ 4 -
i khu cong nghié€p va khu kho tang bén bai.
Duong khu | Lién h¢ giita cac tiéu khu, nhém nha véi 60 C
nha ¢ duong khu vuce (khong co giao thong cong)
Pudne noi | Puong khu | Chuyén ché hang hdéa cong cong nghiép va 60 C
g no1 A A Ay AL A P ~
cong nghiép | vat liu xay dung trong gidi han khu cong
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Loai dwong Cfig dwdong | Chirc ning ching ciia dwong, phd, quang Téc dd Cfip
pho quang | pho do thi truong tinh todn | chieu
truong (km/h) sang
bd vakho tang | nghiép, khu kho tang, ndi ra dudng van tai
va cac duong khac
- Quang truong chinh thanh phd A
- Quang truong giao thong va quang trudng A
. trude cau
Quang
truong - Quang truong trudc ga A
- Quang truong dau méi cac cong trinh giao A
thong
- Quang truong trudce cac cong trinh cong
cong va dia diém tdp trung cong cong. B

Bang tri $6 dé chéi va dé roi trung binh

PO roi trung binh Cap Luu lwgng xe 10m nhit trong thoi | Do chéi trung binh
trén mat duong gian c6 chieu sang (xe/h) trén mat duong
(Lux) (Cd/m2)
28 A Tur 3000 tro 1én 1,6
20 Tt 1000 dén 3000 1,2
18 Tlr 500 dén 1000 1,0
14 Duéi 500 0,8
20 B Tur 2000 tro 1én 1,2
18 Tt 1000 dén 2000 1,0
14 Tt 500 dén 1000 0,8
12 Tlr 200 dén 500 0,6
8 Duéi 200 0,4
12 C Trén 500 0,6
8 Duéi 500 0,4
508 D 0,21 0,4

2. Gidi phdp chiéu sing va diéu khién
* Gidi phdp bé tri dén:
Véi mat cit duong nho hon 10.5m b6 tri mot hang c6t doc theo via he, s€ b tri hang

cOt & mot bén via he, khoang cot trung binh 30-40 m, d§ cao treo deén 1a 11m (theo tinh
toan.

B tri dén trén cic tuyén duong phu thudc vao két qua tinh toan chi tiét trong giai
doan thiét ké thi cong.

* Nguon cdp dién - Két cau lwoi dién - Diéu khién :

Nguén cap cho hé thong chiéu sang: D01 voi KCN tu diéu khién chiéu sang dugc
cap dién tir tram bién 4p chiéu sang. Cap cap ngudn tir to ha thé tram bién ap tGi cac tu
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chié}l séng st dung Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC cé tiét dién dam bao cép dién &p lam viéc
va ton that dién ap trong g1 han cho phép.
Cong to do dém dién cho hé thong chiéu sang duoc dit tai ti diu ngudn cap.
St dung tu diéu khién chiéu sang chuyén dung. Tu ¢6 thé diéu khién theo thoi gian
dé cap dién. Cap nguon tur ta di€u khién ra tuyén dén st dung mang 3pha/ 4 day.
‘ Cép dién cho hé thén’g chiéu sang dung cap ky hiéu Cw/XLPEPVC/DSTA /PVC
ludn trong 6ng nhua van xoan HDPE, chon ngam dat.
Pé tiét kiém dién, ap dung den theo cong ngh¢ moi thiét ké chon giai phap sur dung
dén LED c6 cong suat (80-150)W.
7.7. Quy hoach thong tin lién lac
7.7.1. Quy hoach thong tin lién lac:
a. Cin cir thiét ké:
+ Quy chuan k¥ thuat qubc gia QCVN 01:2021/BXD vé quy hoach xay dung.
~ tTiéu ghuén TCVN 8699:2011 vé mang vién thong - dng nhya dung cho tuyén cap
ngam - yéu cau k¥ thuat.
ot Tiéu chuér} TCVN 8700:2011 vé céng, bé, ham, hé, ranh ky thuat va ta dau cap
vién thong - y€u cau ky thuat.
+ QCVN 07-8:2016/BXD: Quy chuan k¥ thuat quéc gia. Cac cong trinh ha ting k¥
thuat — Cong trinh vién thong.
+ QCVN 36:~2015/BTTTT: Quy chuﬁn k¥ thuat quéc gia vé chit luong dich vu dién
thoai trén mang vién thong di dong mat dat.
+QCVN 33:2019/BTTTT: Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé 1ip dit mang cap ngoai
vi vién thong.
+ Quyét dinh so 32/2012/QD-TTg ngay 27/7/2012 cia Thu tudéng chinh phu phé
duyét Quy hoach vién théng qudc gia dén nam 2020.

b. Dinh hwéng quy hoach phdt trién ha tang ky thudt vién thong thu dong:
Téng nhu cau vién thong cta toan dy an 1a 341 thué bao.

Ha téng vién thong thy dong duoc dau tu hién dai, déng bo, an toan, m§ quan trong
khu cong nghiép.

Céc tram thu, phat song thong tin di dong (BTS) duoc dau tu, xay dung than thién
v6&1 moi trudng, ¢o6 kha nang dung chung cho cac doanh nghiép vién thong trong khu vuc.

Bé tri quy dat xay dung cac tram BTS tai cac khu vuc dat cong cong, cong vién,
vuon hoa, via he, khu vuc cay xanh,...; bo tri vi tri dé lép dat cac thung thu cong cong,
diém phuc vu buu chinh, vién théng tai khu vuc hanh chinh dich vu cua khu cong nghiép
dap Gmg nhu cau sir dung dich vu ctia ngudi lao dong.

Ngam hoa toan bd hé théng cap vién thong trong khu vuc quy hoach dam bao an
toan, my quan ”’

H¢ thong 6ng‘chc‘)’ cho ha Fﬁng thong tin lién lac gom tuyén ong chinh 2 6ng nhya
uPVC D110 siéu bén va tuyén 6ng nhanh 2 6ng nhu uPVC D61 siéu bén chon tryc ti€p
trong dat & do sau 0.7 doi voi dudi duong va 0.5m doi véi Ong trén he.
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Tat ca hé thong cap quang truyén dan va cac thiét bi vién thong duoc cung cap dong
bd theo tiéu chuan qubc té do cac ISP lon trong nuéc nhu Tép doan Vién thong Viét Nam
VNPT, Viettel, FPT, EVN...cung cip va lap dit.

Trong cac khu vuc dat cong cong tai cong vién, vuon hoa, via he,... dugc tan dung
dé cac doanh nghi€p vién thong trién khai xay dung ha tang tram thu phat song thong tin
di dong (BTS). Chiéu cao cua cac tram thu phat song dam bao <45m.
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VII. PE XUAT GIAI PHAP BAO VE MOI TRUONG

8.1. Danh gia hi¢én trang méi truong tai khu vuc 1ap quy hoach va xac dinh cac
van dé méi trweong chinh tai khu vwe quy hoach.

a. Méi trwong kinh té - xa héi:

Vi viéc do thi hoa ty phat va chuyén dich nhanh vé kinh té, lao dong, viéc lam,
trinh d0 san suat va nhu cau ¢, sinh hoat cua phan 16n dan cu trong vung. Nhin chung méi
truong kinh té - xa hdi dang tao diéu kién tot cho xay dung phat trien KCN.

b. Moi truwong nuoc:

- Nudc mat: Lan can va trong khu vuc quy hoach cé cac Kénh ti€u thoat nudc va hé
thng cac kénh, rach, ao, hd cung cdp nudc chi yéu cho san suit nong nghiép. Nhin
chung nudc mit trén dia ban chua bi 6 nhiém nghiém trong. Tuy nhién nudc mit c6 nguy
co bi 6 nhiém cuc bd béi nude thai chua qua xur 1y ciia co s& KCN — TTCN va céac khu
dan cu lan can.

c. Moi trwong khong khi:

Moi truong khong khi nhin chung con kha tdt trir mot vai khu vuc bi 6 nhiém cuc bd
tai cac nha may cong nghi¢p lan can.

d. Méi trwong dit:

Khu vuc ¢6 mitc chénh vé do cao thép, cao do trung binh khoang 0,6 — 1.7m. Theo
s6 liéu phan tich ctia mot sb6 du an diéu tra co ban méi truong cho théiy dat bat dau bj 6
nhiém, suy thodi din dén viéc chat lugng dat giam dan. Mot s6 nguyén nhan chu yéu gay
ra hién tuong 6 nhidm va suy thoai méi trudng dat nhu: O nhidm boi hoa chat, thude bao
vé thue vat. DAt & mot s noi tiép nhan chét thai cta cac co s& san suét kinh doanh, céc
KCN va cac khu lang nghé.

e. H¢ sinh thdi:

Khu vuc quy hoach c6 hé sinh thai Bic Trung Bo. H¢ thyc vat chu yéu gém cac loai
phuc vu san suat nong nghi¢p nhu: lia, cdy an qua. H¢ dong vat va h¢ thuy sinh nudc ngot
khong c6 nhitng loai vat thudc dién can bao ton.

g. Hién trang thu gom va qudn Iy chit thdi:

- Chét thai ran: Nhin chung cong tac thu gom va quan ly chat thai ran sinh hoat cua
cac khu dan cu 1an can chua dam bao yéu cau, ty 1& rac duoc thu gom thap, chua dugc
phan loai triét dé tur nguon thai, duoc chon lap tai chd hodc xa ra moi trudng gy 6 nhiém
cho cac khu vire xung quanh va anh hudng dén strc khoe cong dong.

- Nuéc thai: Tai cac khu dén cu 14n cén, hé théng thoat nudc 1a hé théng thoat nudc
chung cho nudc mua va nudc thai. Nguon thu nhan nudc thai la cac hé thong song, kénh va
hé thong cbng thoat nudc trong vung. Tuy nhién s6 lugng cong con it va dang xudng cip
nén viéc tiéu thoat nude con nhidu han ché.

h. Thién tai va rii ro moi truong:

Khu vuc khong c6 hién tugng x6i 16, trugt tréi, sut 1o, nut d4t, han han, r0 i va ton
dong hoéa chat doc hai. Vao mua mua mot s6 vung triing xay ra hién tuong Gng lut cuc bd
anh hudng dén san suat nong nghiép.
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8.2. Du bdo, dianh gia tic dong moi truwdng khu vuce trong qua trinh thwe hién
quy hoach xay dung.

Trong qua trinh thyc hién quy hoach xéy dung KCN, bén canh nhiing tac dong tich
cuc nhu thic day phat trién kinh té, thu hut dau tu cho san sudt .... con ¢ cac van dé tiéu
cuc d6i voi moi truong khu vyc nhu:

- Giai doan thi céng x4y dung co s& ha ting KCN: Véan dé méi truong tir 6 nhiém
bui, tiéng O6n, pha v& moi truong dat va cau truc dia chat, do xay dung duong giao thong,
san nén, cong trinh kién tric.

- Giai doan KCN hoat dong: Vin dé mai truong tir nude thai, khi thai, tiéng on, chat
thai ran phat sinh tir cac hoat dong san suit cong nghiép néu khong duge xir Iy. Ngoai ra
c6 thé phat sinh van dé vé moi trudng xa hoi do ¢ su ting manh dan s tir noi khac dén
lam viéc, sinh song.

8.3. Pé suit cac bién phap phong ngira, giam thiéu cac van dé méi truong Kkhi
thwe hién quy hoach xay dung va thir ty wu tién thuc hién

8.3.1. Long ghép muc tiéu bio vé méi truwong trong cic dinh huwéng quy hoach

Qua trinh thuc hién quy hoach da xem xét nhiéu phuong 4n khac nhau, trong d6 cac
dinh hudng quy hoach déu dugc 16ng ghép cac muc ti€éu bao vé€ moi truong, cu thé nhu:

bam bao ty 1¢ cay xanh, mat nudc trong KCN ciing nhu timg nha may. Cay xanh,
mit nude c6 tac dung cai thién diéu kién vi khi hau. H¢ thdng cdy xanh duogc to chuc theo
nhiéu chirc ning dam bao mdi trudng san suat KCN, cai thién diéu kién vi khi hau: Cay
xanh bong mat tryc dudng, vuon hoa, cong vien, cdy xanh phong ho, cay xanh cach ly. He
thdng cdy xanh cach ly duoc trong thanh tham cdy xanh nam giita du an va khu vyc xung
quanh c6 tac dung quan trong trong qué trinh xir Iy han ché khi thai va tiéng 6n cua céac
nha may du 4n véi céc khu 1an can.

Phan nhém theo muc d 6 nhiém cac xi nghiép san suat dé bé tri cac khu nha may gan
nhau, c6 giai phap thich hop cho timg khu: Dy 4n c6 tinh chét da nganh, dé khong ché va
quan 1y tot viéc phan chia thanh phan cac nhom nganh c6 murc nguy co 6 nhiém ning, nhe
hoic it gdy 6 nhiém dé bb tri thanh cac khu nha may gan nhau la can thiét. Tan dung hudng
gi6 bd tri cac nha may cong nghiép c6 nguy co 6 nhidm vé cudi hudng gid, noi thong
thoang, han ché anh huong.

Khoang cach, b tri, hé sd sur dung dat, chiéu cao cong trinh can phu hop dam bao
khoang cach ly, xem xét huong ning, hudng gio, kha ning phan ung khi xay ra sy co
Khoang cach bb tri cac khu nha may hodc giita cic nha may voi nhau 13 mot yéu 6 rat
quan trong vi n6 dam bao cho su thong thoang gitra cac cong trinh. Mat khac khoang cach
cach ly v€ sinh cong nghiép nay s€ han ché duoc su lan truyén va cong hudng cua nong
do cac chat 6 nhiém tai cac nha may trong KCN & cudi huéng gio, khong tao nén vung
gi6 quan cac chat 6 nhiém, chong lay lan hoa hoan va dé img ciru khi cé sy c6 khan cap.

Xay dung hé thong ha ting k¥ thuat dong bo, dam bao cac tiéu chuan, quy chuan
hién hanh.

8.3.2. Bio vé méi truong dat

- Qua trinh nao vét san nén phai duoc tién hanh d@)ng bo, dung k¥ thuat. Tranh sut
lun khi xay dung cong trinh véi diéu kién nén chu yéu l1a dat muon.
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- Sau khi qua trinh san nén hoan thanh phai tréng cy, phti mat nhing vi tri du dinh
bo tri cay xanh, khu dat chua str dung.

- Xir 1y triét dé nude thai, CTR tranh gay 6 nhiém thir cap.
8.3.3. Bdo vé méi trwong nwdéc

- Nué6e thai KCN duogc thu gom va xir 1y tai hé théng xir li nudc thai cia KCN.
Nudc thai sau khi xur 1y dat Cot A-QCVN 40:2011/BTNMT.

- Tai céac tram xur 1y nude thai tap trung co hé théng quan tric tu dong, lién tuc theo
quy dinh tai Thong tu 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 ctia B6 Tai nguyén va Moi
truong.

- Thu gom va xir 1y triét dé nudc thai cong nghiép, nude thai sinh hoat ctia cong
nhan, xt 1y dat tiéu chuan trude khi x4 ra moi truong (giai phap thu gom va xu 1y nudce
thai xem phan quy hoach). Nghiém cdm xa nudc thai chua xir 1y, nudc thai xtr Iy chua dat
tiéu chuan ra nguon.

- Lap bao cao danh gia tic dong moi trudng chi tiét voi timg nha may san suét trong
khu, tinh toan du lugng nudc cap, nudc thai, nudc tai st dung va phuong an xu ly.

- Pinh huéng xtr 1y nude thai so bo tai ngudn (tai cac nha may, phan xudng san suat
c6 phat sinh nudc thai) s€ giup can bang thanh phan nudc thai, loai bd cac tap chat ngay
tai nguon, tao di€u kién thuan lgi cho tram XLNT chung cua toan khu hoat dong 6n dinh.

- Khuyén khich cac co s& san suét thuc hién mé hinh san suét sach hon, tai st dung
toi da nudc thai, han ché luong thai dua veé tram xur ly. Tang cudng xu 1y tai chd dé thu
hoi cac vat chat co ich, giam gia thanh san suat.

- Khuyén khich cc co s san suat ¢ thanh phan nudc thai twong ddng, hodc trung
hoa lan nhau két hop xu Iy dé tang hi€u qua kinh té.

8.3.4. Bao vé moi truong khong khi

Dy 4n di vao hoat dong, bién phap phu hop nhit dé khong ché 6 nhiém do khi thai
cong nghiép la khong ché 6 nhiém ngay tai nguén phat sinh ra chat thai. Noi1 dung tong
quat 1a coi van hanh va quan ly céc thi€t bi, mady modc cling nhu qua trinh cong nghé san
suat 1a mot bign phap dé khong ché 6 nhi€ém maéi truong khong khi.

Lap bao cao danh gia tic dong moi truong chi tiét véi timg nha may san suét trong khu,
dam bao khoang cach ly va vanh dai cay xanh theo quy chuén xay dung.

Thuc hién cic giai phap k¥ thuat nham han ché 6 nhiém tai cic nha may san suat.
Thuc hién cac quy trinh cong ngh¢ san suat sach hon cting nhu quy trinh xtr 1y khi thai
trude khi thoat ra khong khi.

Ap dung chit ché bién phap an toan phong chéng su ¢b (chdy, n6...) tai cac khu vuc
san suat.

Xay dung hé théng ciy xanh va dudong giao thong trong khudén vién nha may va
KCN, dam bao ty 1¢ cdy xanh, van hanh glao thong thuan lgi trong ndi bd KCN. Xay
dung cac phuong an phan ludng, diéu tiét giao thong hop ly dé giam thiéu kha ning un
tac, dam bao van tdc t6i wu khi luu thong.

Xay dung ké hoach dinh ky kiém tra, bao dudng, thay thé hodc d6i méi cac may
moc thiét bi san suat kip thoi nham tranh gdy r0 1i cac chat 6 nhiém, cic chat doc hai ra
moi truong, han ché cac nguy co giy chay nd.
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8.3.5. Giam thiéu chat thai rin (CTR)

Khi du an di‘ vao hoat dong, phai lam r6 thanh phﬁn CTR dac biét Ia CTR nguy hai
bao gom thanh phan, ty I¢.

Thuc hién phan loai CTR tai nguén. Viéc phan khdi cac co s6 ?sén suét theo tung
loai hinh céng nghi¢p nang, nhe s€ thuan loi cho cdc nha may trao doi lwong CTR phat
sinh, gidm thi€éu lugng CTR phai dua di xu 1y tap trung.

~ Thyc hién m6 hinh san suit sach hon vdi ting nha may, ting khu nha may, giam
thiéu lugng CTR phat sinh.

Diém tap trung CTR phai duogc kiém soat vé mdi truong chat ch&, dam bao khong bi
anh huong boi cac nguy co ngap ung, co6 mai che, tuong bao, nén duoc chéng tham dé
tranh anh huéng vé canh quan va moi truong khong khi. Tuy theo loai CTR phai dinh ky
chuyén di, thoi gian luu gitr ko qua 24 gio, trong diéu kién dic biét khong qua 48 gio. Sau
khi CTR chuyen di, phai thuc hién cac bién phap vé€ sinh, sir dung thiét bi lam sach
chuyén dung do cong nhan dugc dao tao van hanh, khong dé 6 nhiém tich Iiy.

Tb chite céac to doi vé sinh thuong xuyén thu don CTR vuong vai trong khuon vién
KCN.

Kién toan h¢ thong quan ly chat thai ran ciia KCN: Luong chat thai rin thai ran dugc
tap két va dua vé khu xur 1y chat thai ran tap trung cta thanh phé.

8.3.6. Giam thiéu anh hwéng kinh té - xa hoi

Khi KCN trién khai, hoat dong giai tdéa s€ anh hudng dén tat ca cac ho dan, doanh
nghiép dang nudi trong thuy san trong khu vuc. Cong tac dén bu phai dugc tién hanh thoa
dang, nhanh, gon, khong kéo dai dé tranh chénh léch vé mirc phi thay doi theo thoi gian.
Pao tao nghé cho nhitng ngudi c6 nhu cau, vu tién bd tri viéc lam cho nhimg nguoi trong
dién giai téa vao lam viéc trong KCN tuy theo kha nang. U tién dau thau, hd tro vé tai
chinh, vén vay ngan hang mo cac khu nuéi trong thiy san méi (néu c6) trong quy hoach
cua huyén.

KCN s¢ tap trung mot luong 16n cong nhan va nguoi lao dong ngay tir giai doan bat
dau trién khai xay dung. Cong tac 6n dinh vé noi an, 0, trat ty an toan xa hoi phai dugc
tién hanh song song. Thuc hién nghiém tac né nép, quy dinh noi cong tac, kip thoi phat
hién cac biéu hién xau, t€ nan xa hoi.

Moi trudng KCN it nhiéu van 1a méi truong 6 nhiém, cong tac cham soc, kham sirc
khoe cho cong nhan phai dugc tién hanh dinh ky va thuong xuyén theo quy dinh, v€ sinh
an toan thuc pham can ddm bdo. Tranh xay ra dich bénh, ngd ddc tap thé gay anh hudng
dén tam 1y, suc khoe cong dong xung quanh.

8.3.7. Phong ngira sy ¢6 moi trudng

Céc co s6 san sudt, can bo cong nhan truc tiép tham gia san suat trong khu vuc thiét
ké phai dugc tap huan céc bién phap tng phd véi hién tuong thién nhién bat thuong.
Giam thiéu thiét hai vé ngudi va cia khi c6 tai bién moi truong xay ra.

Khi du an dua vao van hanh phai thuong xuyén kiém tra va c6 phuong an phong
ngtra, dam bao an toan phong chéng chay né KCN. Xay dung ké hoach quan ly, quan

tric, giam sat tic dong méi trudong. CO giai phap dau tu mua sim trang thiét bi, vat tu va
chuan bi luc luong phong ngira, Gmg pho su ¢ chat thai, thuc hién ché do kiém tra thuong
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xuyén, ap dung phuong an, bién phap quan 1y, k§ thuat nham loai trir, giam thiéu nguy co
xay ra sy cO.

8.3.8. Long ghép trong ké hoach quan tric chit lwong méi trudng caa tinh
Thanh Hoéa

Pay manh va phat trién rong rii phong trdo gido duc méi trudng trong toan thé can
b, cong nhan lam vi¢c trong KCN. Tang cuong tuyén truyén, gido duc, nang cao nhan
thirc v€ van dé v¢ sinh moi truong va y thirc bao v€ moi truong.

Thuc hién cic chuong trinh giam sat. Muc tiéu ctia chuong trinh giam sat chat luong
moi truong 1a thu thap mot cach lién tuc cac thong tin vé nhitng bién doi thanh phan va
chat luong moi truong do viée thue hién dd an. Tir d6 kip thoi phat hién nhiing tac dong
xau dén moi truong cia dy an va dé sudt cac bién phap ngin ngira giam thiéu 6 nhiém.
Mit khac giam sat chat lugng méi trudng con nhim dam bao cong tac van hanh an toan
du an.

Céc thong tin thu thap dugc trong qua trinh gidm sat phai ddm bdo céc thudc tinh co
ban sau day:

Do chinh xac cia s6 liéu: duoc danh gia bang kha nang tuong dong giira s6 liéu va
hién thyc (Su sai 1éch gitra s6 liéu va thyc té cang it cang tt).

Tinh déc trung cua sb liéu: nghia la s6 liéu thu duoc tai mot diém quan tric phai dai
dién cho mdt khéng gian nhat dinh.

Tinh dong nhat cia so6 li¢u: cac so liéu thu thap duoc tai cac dia di€ém khac nhau, vao
nhiing thoi diém khac nhau, phai c6 kha nang so sanh dugc véi nhau. Kha nang so sanh
cua cac so li€u goi la tinh dong nhat ctia so liéu.

Kha nang theo doi lién tuc theo thoi gian.

Tinh dong bd cua s6 liéu: so li¢u phai bao gom du cac thong tin vé ban than yéu to
dé va céc yéu to lién quan.

Péi twong quan tric truc tiép moi truong bao gdm gidi han mot s6 thanh phan moi
truong c6 tinh bién doi rd rét theo thoi gian va khong gian nhu:

Moi trudng nudce (nude mit va nude ngam).
Moi truong khi, tiéng 6n

Chat thai rén.

Sy bién dong cta hé sinh thai.

Con dbi twong giam sat moi truong s€ bao gorn tat ca cac thanh phan méi truong cia
khu vyc quy hoach va cac ngudn thai gdy 6 nhiém méi trudng. Cong viée gidm sat moi
truong co thé tlen hanh tury theo d6i twong ma dinh ky 6 thang, 1 nam, 2 nim hay 5 ndm 1
lan, hodc dot suat hay theo cac vu viéc don tir kién cao, khong phai quan trac, theo doi
thudng xuyén, lién tuc nhu dbi véi cong tic quan trac moi truong.

8.3.9. Cac chi tiéu méi trudng cin quan tric

Doi voi moi truong nwoce: Can quan trac tor 8 dén 10 gio sang va tir 16 dén 18 gio
chiéu vao cac ngay khong mua va quan trac cac chi ti€u 6 nhieém nhu sau:

Cac chi tiéu méi truong medc can quan trdc phirong phdp quan trdc
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Stt Chi tiéu Phwong phap phan tich hodc thiét bi do

I Nudc mat

1 Nhiét d6 nuéc: °C Nhiét ké

2 PH May do pH dién cyc thuy tinh

3 Ham lugng can lo ltrng, mg/1 Loc, siy & 105°C hoic photometer
4 Oxy hoa tan, mg/I Winhler hoac dién cuc oxy

5 Nhu céu oxy sinh hoa BODs, Oxy tiéu thu sau 5 ngay & 20°C

mg/l

6 Nhu cau oxy héa hoc COD, mg/l Oxy hoa bang K2Cr207

7 Nito amon NHa+, mg/I Nessler/so mau (tric quang)

8 Nitorat NOs-, mg/I Cadmium reduction method

9 Nitorit NO2, mg/I Diazot hoa/so mau (tric quang)
10 Phot phat PO4*, mg/I Thuay phan dén Ortho photphat/so mau (tric

quang)

11 Téng lugng sit ZFe, mg/I So mau quang pho kha kién

12 | Téng s6 Coliform, MNP/100 ml Loc qua mang va nudi ciy & 430C
13 Mot s6 kim loai ning Quang pho hip phu nguyén tir

I Nuwée ngam

1 PH May do pH dién cyc thuy tinh

2 Oxy hoa tan, mg/I Winhler hoac dién cuc oxy

3 Nhu cau oxy sinh hoa BODs, Oxy tiéu thu sau 5 ngay & 20°C

mg/I

4 Nhu ciu oxy héa hoc COD, mg/l Oxy héa bang K2Cr,07

5 Nito am6n NH4*, mg/I Nessler/so mau (tric quang)

6 Nitorat NOs-, mg/I Cadmium reduction method

7 Nitorit NO2, mg/I Diazot héa/so mau (tric quang)
8 Téng luong sit ZFe, mgl/l So mau quang phd kha kién

9 Mangan Mn, mg/I Quang pho hap phu nguyén tir
10 | Téng s6 Coliform, MNP/100 ml Loc qua mang va nudi ciy & 430C

Moi trwong khéng khi: Toi thleu 1a lién tuc tur 8 gio sang dén 18 gio chiéu (2 gio 1
6p do) vao ngay khong mua va quan tric tir 10-11 chi tiéu 6 nhiém.

Cac chi tiéu méi triwong khong khi can quan tréc va phiong phdp quan trdc

TT

Chi tiéu

Phuwong phap phan tich hoic thiét bi do

1

Nong d6 bui lo ling tong (TSP)

- Phuong phép do khéi luong
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TT | Chi tiéu Phwong phap phan tich hodc thiét bi do
2 | Bui lo ling c6 duong kinh dudi | - May do PM10
10 pm
HC (mg/m3) - Sic ky khi
4 | Nong do khi CO (mg/m?3) - Phuong phap sic ky khi hay phwong phap
thir Folin-Ciocalteur
5 | Nong d6 khi CO2 (mg/m?) - Phuong phap sic ky khi hay phwong phap
thu Folin-Ciocalteur
6 | Nong do khi SOz (mg/md) -Phuong phap Tetracloromercurat
7 | Nong d6 khi NO2 (mg/m?3) - Phuong phéap Griss-Saltman
8 | Nong d6 bui va hoi chi (mg/m?3) - Phuong phéap quang ph6 hap phu nguyén tir

Chét thai rian: Chat thai ran can duoc kiém soat va danh gia theo cac dai lugng sau

day:

- Luong rac thai thong thuong: m3/ngay hoic tan/ngay.

- Luong rac thai doc hai: m3/ngay hoic tin/ngay.

- Panh gia hién trang, xac dinh cac van dé moi truong chinh tai khu vuc lap quy
hoach;

- Dy bdo, danh gié tdc dong moi truong cua phuong an quy hoach;

- Bé suit cac bién phap phong ngira va thir ty vu tién thuc hién.
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IX. DU KIEN SO BQ VE TONG MUC PAU TU; PE XUAT GIAI PHAP VE
NGUON VON VA TO CHUC THUC HIEN.

9.1. Cin ct lap khai toan kinh té

- Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 nam 2014; Luat Xay dung sira
doi 2020 s6 62/2020/QH14.

- Nghi dinh s0 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 ctia Chinh phu vé Huéng dan mét s6
no1 dung vé quan ly dy an dau tu xay dung cong trinh;

- Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 ctia Chinh pht vé& quan 1y chi phi
dau tu xay dung cong trinh;

- Chi phi xdy dung theo suit von dau tu 510/QD-BXD ngdy 19/5/2023 ciia Bo
Truong Bg xay dung vé Ban hanh suat von dau tu xay dung cong trinh va gia xay dung
tong hop bo phan két cau cong trinh nam 2023.

9.2. Khai toan tong mirc dau tw xiy dung hé thong ha ting k¥ thuat
9.2.1. Khdi todn nhu ciu von diu tu.

Téng chi phi dau tu xdy dung bao gom:

- Chi phi san nén;

Chi phi xay dung hé thong dudng giao thong ( ké ca nén dudng) va cac hang muc
phai thi c@ng d()qg bo theo duong, nhu h¢ thong thoat nudc mua, hé thong thoat nudce
thai, h¢ thong chiéu sang va cay xanh theo duong;

- Hé thong cay xanh;

- Chi phi x4y dung hé thdng cip dién;

- Chi phi xay dyng hé thong cap nudc;

- Chi phi dén bu GPMB;

- Chi phi ra pha bom min;

- Chi phi QLDA, chi phi tu vin dau tw XDCT va Céc chi phi khac;
- Dy phong phi.

Téng von dau tu xay dung dong bd hé thong ha tang k¥ ctia Khu cong nghiép cin clr
trén co s& nhimng sb liéu tinh toan tong mirc dau tu kém theo thiét ké quy hoach. Tong sb
nhu trong bang sau:

Gia tri du toan Ghi

Stt | Hang muc cong trinh Cach tinh sau thud chi

Chi phi xay dung (theo
| | sut von déu tu 610/Qb- | 7.783.000.000 x 470,00 | 3.658.010.000.000 | Gxd
BXD: 7.783 ty dong/ha)

Chi phi thiét bi (theo
Il | sudt von diu tr 610/Qb- | 3240000000 426,00 |  166.380.000.000 | Gtb

BXD: 0,354 ty dong/ha) 0
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Gia tri du toan

Ghi

Stt | Hang muc cong trinh Cach tinh sau thud chi
Chi phi quan ly du an, Gal t
1l | chi phi tu van, chi phi| (Gxd+Gtb) x 0,10 382.439.000.000 qu
khac -
Chi phi boi thuong giai G
IV | phong mét bang (tam tinh | 100.000,00 470,00 470.000.000.000 n‘?bp
100.000 dong/m?2)
V | Chi phi phong phi 701.524.350.000 | Gdp
Dy phong phi do yéu té | (Gxd+Gtb+G
1 | khoi lwong cong viéc| ql_tv_k+Ggp x 0,10 467.682.900.000 | Gdp1
phat sinh: 10% mb)
\ , sz | (Gxd+Gth+G
Dy phong phi do yéu to
2 truot gid: tam tinh 5% ql_tvr?]lg-Ggp x 0,05 233.841.450.000 | Gdp2
Chi phi 1ai vay (tam tinh | (Gxd+Gtb+G 80%
VI | vay 80% trong 3 nam, 1ai | ql_tv_k+Ggp x x10%x | 1.122.438.960.000 | Glv
suat 10%) mb) 3
z Y (Gxd+Gtb+Gql_tv_k+Gg TMD
Tong mirc dau tw omb+Gdp+GIv) 6.500.792.310.000 T

9.2.2. Nguén vén dau tw

Nguon von thuc hién dy an du kién gdbm céc nguodn nhu sau :

+ Vén tu ¢6 cia Chu dau tu.

+ Vén huy dong hop phép tir khach hang thué va mua dat KCN, thué vin phong,
thué mat bang ban 1¢, thué dat ha tang KCN...

+ Vén gop.

+ Vén vay tin dung thuong mai.

+ Tong von dau tu, gobm von cd dinh va von luu dong

Trong do:
Von tu ¢6 cua Chu dau tu
Vén vay thuong mai

Vén huy dong, dong gop

: khoang 15%,
: khoang 40%,
: khoang 45%

9.2.3. Tién dé thue hién dau tw

Thot han thyc hién du an: 50 nam.

Tién d6 thuc hién dy an:
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Giai doan chuan bi du an (Idp quy hoach, ldp di dn dau tuw, thiét ké xdy dung va xin
phép xdy dung): Quy 11/2024 — Quy 111/2024.

- Giai doan boi thuong, hd trg va tai dinh cu: Quy 1V/2024 — Quy 1/2025

- Giai doan xdy dung: Du kién xay dung trong vong 3 nam (Quy 11/2024-11/2026),
trong d6 ¢6 Tram xur Iy nudc thai. Néu duoc ban giao dit theo dung ké hoach, thi du kién
trong quy 1/2026 s& c6 dit c6 ha ting khung dé giao cho nha dau tu va trong quy IV/2026
s& hoan thién day du ha ting KCN Luu Binh.

9.3. Céc chwong trinh, dw 4n wu tién diu tu:
Nguyén tic xac dinh cac quy hoach, du 4n wu tién dau tu:
Dinh hudéng dau tu, wu tién lya chon du 4n mot s6 linh vuc cha yéu

+ Du 4n giao thong van tai: Uu tién cac tuyén duong tao ra khong gian phat trién
ma&i. Quy hoach dau tu cac tuyén duong giao thong két noi.

+ Du 4n phat trién dién luc: Uu tién du an cip dién cac khu vuc nha may, dap tng
tot nhu cau cia KCN.

+ Du an cap nudc, thoat nudc: PE xuat dau tu cac dy an cap nudc, thu gom xir 1y
nudc thai cia KCN.

+ Du 4n vin hoa, x3 hoi: Uu tién dau tu cac thiét ché van hoa, thé thao; hd tro dau tu
co sO vat chat cac co so y t€ phuc vu chuyén gia cling nhu nguodi lao dong trong KCN.

* Dy 4n thu hat dau tu

Dich vu: Tap trung vao cac san pham dich vu phuc vu hd trg KCN, cac co s luu tra
cho chuyén gia va nguoi lao dong.

* Tiéu chi lya chon du an dau tu
Céac dy an dau tu dugc xem xét chap thuan khi dép tng cac tiéu chi sau:

Phu hop véi chinh sach, phdp luat cia Nha nudc, chién lugc phat trién nganh, linh
vuc trén dia ban; phu hop véi quan diém, muc tiéu, dinh hudng phat trién ctia dia phuong.

vé quy md vOn dau tu: uu ti€én cac du an c6 suat dau tu von 16n, st dung dat tict
ki€m, hi¢u qua.

vé ndng lyc cua nha dau tu: c6 nang lyc tai chinh, wu tién cac nha dau tu c6 kinh
nghiém trién khai hi¢u qua cac du an tuong tu.

vé lao dong sir dung: Uu tién thu hit ddu tu str dung lao dong hiéu qua, sir dung lao
dong 1a nguoi dia phuong va lao dong qua dao tao.

vé hiéu qua kinh té - xa hoi: Cac du an duoc xem xét chip thuén phai dugc danh gia
la ¢6 hiéu qua kinh té - xa hoi.

vé cong nghé, moi truong: Cac du an phai sir dung cong nghé tién tién, it tic dong
xau té1 moi truong.

Bang danh muc cac du dn wu tién dau twe

Stt Tén cong trinh/ du &n
| |Ha tang ky thuat
1 |Giao thdng
Tuyén duong lién khu vuc két ndi tir duong quédc 16 toi khu vuc quy hoach vé phia Tay
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Stt Tén cong trinh/ du &n

Tuyén duong lién khu vic két ndi cac giai doan cua KCN theo hudng Bic - Nam
Cac tuyén dudng trong khu vuc cac phan khu dau ndi vai truc lién khu vic

Cac bai do xe va xudng sua chira

2 |Cap nuéc

Thiét ké nha may cap nudc va cac tram bom ting ap cho khu vuc dy &n

3 [Cap dién

Xay dung hé théng cap dién 22kV duoc dau ndi vao ludi dién khu vuc 22KV ngoai hang
4 |Thodt nuwoc thai va VSMT

Xay dung hé théng thoat nudc thai riéng hoan toan

Il |Ha tang kinh té - x& hai

Khu dich vu - Tram PCCC

Khu dich vu - Co s¢ luu tra

Khu thiét ché cong doan phuc vu chuyén gia va ngudi lao dong

9.4. Hiéu qua kinh té - Xi hi.

KCN Luu Binh hinh thanh c6 ¥ nghia v6 ciing quan trong vé mit hiéu qua kinh té -
xa hoi.

* Thu hut ddu tw trong nwéc va nwéc ngodi

Cung véi nhitng wu ddi ddu tu cta Tinh Thanh Hoéa, ctia Luat dau tu trong nudc,
Luat Pau tu nudc ngoai tai Viét Nam, ciing nhu kha ning hap dan cac nha dau tu trong va
ngoai nudc vé dia 1y, vé tiéu thu san pham va nhing uu dai dau tu khac cia KCN Luu
Binh ¢6 kha nang thu hut cac nha dau tu xay dung 50-60 nha may san xuit quy mé vira va
16n.

* Thitc ddy phdt trién kinh té va dé thi héa huyén Quing Xwong

- St dung nguyén liéu tai chd da dang va phong phu, giam chi phi van chuyén va
chi phi giao théng chung.

- KCN Luu Binh duogc thuc hién chuyén dich co ciu nganh nghé, tao thém viéc
lam cho nong dan, nang cao doi song, 6n dinh xa hdi va gop phan tich cuc dam bao an
ninh qudéc phong.

- Nho c6 cong nghiép ché bién, cac san pham tir cac ngudn nguyén vt liéu duoc
trg thanh hang hod gia tri cao va tang kim ngach xuat khau. San xuat cong nghi€p phat
trién s€ dong gdop dang ké vao ngan sach, gop phan chuyén doi co cau kinh té va thuc hién
hién dai hoa dat nudc.

- KCN Luu Binh duoc thuc hién sé déy nhanh tdc do cong nghi¢p hoa va hi¢n dai
hoé cua Huyén Quang Xuong.

- KCN Luu Binh dugc thuc hién trén co s tao ra nhiing cong viéc méi mang tinh
cong nghi¢p s€ gop phan cai thién doi song nhan dan trong Huyén va nang cao dan tri cta
nhan dan dia phuong.

- Qua trinh hinh thanh va phat trién ctia Khu cong nghiép s& truc tiép hodc gian
tiép tao nén nhirng di€u kién nang cao trinh do cling nhu nhitng kinh nghiém vé quan 1y,
ve dau tu xay dung. Vé k¥ thuat, cong nghé va kinh doanh cho nguoi lao dong.

* Gidi quyét viéc lam cho ngwoi lao djng

- KCN Luu Binh c6 thé thu hat khoang 36.660 lao dong truc tiép.
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*Dong gop cua dw dan vao ngan sach nha nwoc

- KCN Luu Binh ngoai nhimg déng gop thué truc tiép con gdp dic biét quan
trong ctua Khu cong nghiép 1a dong gop gian tiép qua thué gia tri gia tang va thué thu nhap
doanh nghiép tir hoat dong cua cac doanh nghi¢p thué lai dat trong Khu cong nghiép dé
san xuat kinh doanh.

“Ting khd néing canh tranh ciia sin phdm sin xudt trong nwéc, tiét kiém ngoai t¢
nhdp khau hang hoad

- KCN Luu Binh di vao hoat dong va phat trién s& 1a mot Khu cong nghiép da
nganh nghé va thu hiit cic cong nghiép sach ¢ Thanh Hoa, sin xuét v6i cong nghé tién

tién, tao ra nhitng san pham da dang, chat lugng cao dap tng dugce doi hoi ngdy cang cao
cua khach hang tiéu dung trong nudc va nude ngoai.

Kha nang canh tranh cia san pham san xuat trong nudc dugc nang cao s€ tao ra co
hoi giam nhap khau hang hoa ti€u dung va do do6 tiét kiém duoc ngoai té.
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X. KET LUAN VA KIEN NGHI
10.1. Két luan

KCN Luu Binh dugc xay dung véi chién luge phat trién gin lién voi Cac Khu cong
nghi¢p trén dia ban tinh Thanh Héa. Qua trinh dau tu xay dung cac du an co sy tuong hd,
lién két véi nhau vé quy hoach, xay dung, thu hiit dau tu va van hanh. Bén canh d6 1a loi
thé vé vi tri dja 1y, két ndi giao thong ca vé dudng bo, duong sét diéu kién tu nhién, ha
tang ky thuat cua khu vyc dy an. Vi tri xay dung hoi du cac yéu t6 dé phat trién mot KCN
gin v6i hé théng cac KCN hién dai, hdp dan cac nha dau tu.

Nhim cu thé hoa cac quy hoach phat trién KT-XH, quy hoach chung khu vuc cua
Chinh phu va tinh Thanh Héa, viéc trién khai D6 4n dau tu xay dung ha ting k¥ thuat
KCN Luu Binh, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoéa 1a rat can thiét. Dy 4n s& giup tinh
Thanh Hoéa c6 thém quy dat cong nghiép v6i ha tang dong bo, hién dai dé kéu goi nha dau
tu vao xdy dung cac nha may, co s¢ cong nghiép, dich vy, trong KCN; Tao thuan lgi cho
viéc thic ddy dau tu va quan 1y quy hoach theo ding dinh hudng phét trién KT-XH cia
tinh.

Noi dung quy hoach KCN da dap g muc tiéu cia do an, phu hop céc chi tiéu kinh
te ky thuat theo quy dinh hi¢n hanh.
10.2. Kién nghi
Kinh d& nghi UBND tinh Thanh Hoéa xem xét va phé duyét P an quy hoach dé
lam co s& cho viéc lap du an dau tu xay dung két cau ha tang k¥ thuat, 1ap du an dau tu
xay dung trong Khu cong nghi¢pva thyc hién cic thu tuc dau tu, thanh lap Khu cong
nghiép theo quy dinh.

Xin tran trong cam on./.
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