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|. PHAN MO PAU
1.1 Ly do va su can thiét 13p quy hoach

Sam Son la thanh phd ven bién thudc tinh Thanh Hoa, nam trén viing déng bang
phu sa, cach thanh phé Thanh Héa 16 km vé phia Pong, nam trong dai hanh lang ven
bién cua Vinh Bic Bo. Vi loi thé vé phat trién dich vu du lich kinh té bién, hé théng
giao thong thuan loi, Sam Son c6 nhiéu vu thé dé c6 thé trd thanh mot d6 thi ndi bat
trong twong laitrd thanh mot cuc quan trong trong phét trién kinh té ciia tinh Thanh
Hoa.

Trong nhitng ndm dau cua thé ki 20, Sim Son dwgc ngudi Phap cac du khach
biét dén nhur mot noi nghi dudng 1y twong ciia Dong Duong vai nhitng bai cat vang min
thoai thoai dai 6 km, song lon. Day 1a mot vung bién ménh méng, trong xanh, nong do
mudi vira phai, phu 'hop voi strc khoe con ngudi, nhiéu hai san quy. Bac biét van hoa,
dia danh khu vuc rat noi tleng voi day nii Truong Lé, Hon Co Giai, Pén Poc Cudc,
hay nhiéu thang tich ndi tleng khac nhu hon Trong Mai, chua C6 Tién, dén Doc Cudc,
Chua Khai Nam... Ngoai ra con cé cac 1& hoi truyén théng nhu: L& hoi Banh chung -
Banh gidy, 18 hoi Cau Phuc, 18 hoi Cau Ngu, 1& hoi dén Ba Triéu, 18 hoi dén danh tudng
Hoang Minh Tu. Du khach dén day ciing dugc thudng thirc cac mon dn am thuc dic
san tir bién. Va vi thé, Sam Son 1a noi 1y tudng dé thuc hién cac tour du lich ngin ngay.

Sam Son di va dang co nhiéu thay ddi vé moi mit, dong vai tro dong luc thuc
day qua trinh phét trién kinh té - xa hoi cta tinh Thanh Héa, bao gém tinh hinh phat
trién kinh t€, xa hi va xdy dung ctia do thi, c6 nhiéu yéu t6 thun loi méi tir khi dicu
chinh mo rong dia gioi hanh chinh. Co cau kinh té ngay cang thay d6i theo xu hudng
tang ty trong cac nganh dich vu gan voi viéc phat trlen van hod, xa hoi, bdo v¢ tai
nguyén moi truong. Co so ha tang k¥ thuat dugc nang cap dat tiéu chuén, co s ha tang
x3 hoi ciing dugc dau tu xdy dung nhim nang cao chat luong séng cua ngudi dan, dam
bao tién nghi sdng. V&i nhimng thanh tyu d6, Sim Son d3 dugc nang cip 1én thanh phd
vao ngay 19 thang 4 nam 2017, 1a d6 thi loai I11.

Trudc nhitg doi hoi méi vé phét trién dong bo kinh té xa hoi, to chirc khong
gian d6 thi va c6 dinh huéng dai han cho Thanh phd Sam Son, ngdy 17 thang 07 nim
2017, UBND Tinh Thanh Hoéa tai quyét dinh s6 2525/QD-UBND di phé duyét Diéu
chinh quy hoach chung thanh phé Sdm Son dén nim 2040. Pham vi quy hoach rong
4.494,2 ha, bao g6m toan by dia gidi hanh chinh thanh phé SAm Son (8 phuong:
Truong Son, Bic Son, Trung Son, Quang Tién, Quang Cu, Quang Tho, Quang Chau,
Quang Vinh va 3 xa: Quang Minh, Quang Hung, Quang Pai). TP Sam Son c¢6 muc tiéu,
tinh chat va chie nang 1a d6 thi du lich cua tinh Thanh Hoa, cac tinh phia Bic va ca
nudc, mang tam voc quoc té; 14 trung tam kinh te van hoa, khoa hoc - k¥ thuat, hanh
chinh, gido duc - dao tao, du lich, dich vy, dau mdi giao thong, giao luu trong tinh, c6
vai tro thac day sy phat trién kinh té - xa hoi cua tinh. Bong thoi 1a d6 thi du lich, nghi
mat, nghi dudng, du lich bién, phat trién dich vu, cum ché xuét thuy san va cum nong
nghiép cong nghé cao phuc vu du lich va ¢6 vi tri quan trong vé an ninh, quéc phong.

Quyet dinh s6 2525/QD-UBND la co s& phap ly quan trong dé Thanh pho c6 cac
chuyén bién tich cuc méi, khai thac duoc cac tiém ning thé manh, hinh thanh d6 thi da

chuc nang véi trong tdm 1a du lich dich vu khal ‘thac duoc qyanh nam. Thyuc hién thgo
quy hoach chung, Tinh Thanh Ho6a, Thanh phé Sam Son da t6 chure thu hut cac nha dau

Thuyét minh Quy hogch chi tiét ty Ié 1/500 ’ o ‘ 1
Khu do thi sinh thai, nghi dudng, vui choi giai tri cao cap va du lich bién Sam Son — TP. Sam Son



tu 1on dén dé trién khai cac du 4n méi véi trong tam hinh thanh cac khu du lich, dich vu
dat dang cap qudc te.

Trén co so Bién ban ghi nhé vé hop tac dﬁu tu gitta Tinh Thanh Hoa va tap doan
Sun Group, mot s6 khu vue dé dugce thong nhat nghién ctru hinh thanh dy an dau tu,
trong d6 c6 Sam Son. Vo1 thé manh da thyc hién, quan ly, thu hat nhiéu khu du lich ¢6
dang cip qudc té, cac khu vui choi giai tri cao cap, cac khu do thi hién dai va dong bo,
Sun Group nhén thay viéc hinh thanh quan thé d6 thi nghi dudng, giai tri cao cap tai
Sam Son 13 phu hop véi chién luoc phat trién cua tinh Thanh Hoéa cho d6 thi Sam Son,
thich hop voi vai tro cling nhu vi thé cua khu vie. Khu vue quang trudng bién, khu vuc
ven song Dg va khu vuc ven bién Quéng Vinh dén Quéng bai dugc lya/ tron 1a trong
tam phét,triézl cua Tap doan, du kién s€ tré thanh quan thé do thi du lich, ng/hi dudng,
giai tri hap dan.

Chép thuan cac dé nghi cua Chu dau tu, ngay 18/08/2017, UBND tinh Thanh
Hoa da c¢6 van ban s6 9809/UBND-CN dong y chu truong dé Tap doan Mat troi nghién
ctru 1ap quy hoach Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu do6 thi sinh thai, nghi dudng, vui
choi gidi tri cao cap va du lich bién Sam Son. Ngay 12/09/2017, UBND Tinh cling c6
van ban s6 10903/UBND-CN chap thuan cho Cong ty CP Tap doan Mat Troi dugc
trién khai dong thoi Nhiém vu va D6 an quy hoach chi tiét dé bao cao UBND Tinh va
bao cdo Thuong tryc Tinh Uy.

Nhu vdy viéc 1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thi sinh thai, nghi
dudng, vui choi giai tri cao cap va du lich bién Sam Son 1a rat can thiét.

1.2 Muc tiéu va yéu cau ddi voi khu vire quy hoach

- Cu thé hoa Piéu chinh Quy hoach chung Thanh phé Sam Son — Tinh Thanh
Hoa dén nam 2040 da dugc Uy ban nhén dan tinh Thanh Hoa ph€ duy¢t tai Quyét dinh
s0 2525/QD-UBND, ngay 17 thang 7 nam 2017;

- Phat trién mot chudi dich vu kiéu phirc hop véi ddy dii cac loai hinh vui choi
giai tri danh cho céc doi tugng vdi cac ltra tudi khac nhau, vao cac thoi diem khéac nhau
trong nam dé thu hat khach du lich trong nudc va quoc t€ cling nhu cac cu dan vung
mién khac dén nghi ngoi va ca dinh cu.

- f?é xuat chirc nang sir dung dat, cac chi tiéu quy hoach kién trac (mat do xay
dung, chi€u cao cong trinh, h¢ s6 st dung dat) cho tung 6 dat dam bao phu hop voi Quy
chuan xay dung Viét Nam, Tiéu chuan thic¢t ké chuyén nganh va phu hop véi chi tiéu
theo Quy hoach chung dugc duyét.

- Ra soat, dé xuat quy hoach, huéng xir Iy cac du an da duogc chép thuan du an
trong pham vi nghién ctru 13p quy hoach.

- Pé xuit quy dinh quan 1y theo quy hoach lam co so dé 1ap va thyc hién dy an
do thi theo quy dinh hién hanh va 1a co s& phép ly dé cap chinh quyén quan ly do thi va
xay dung theo quy hoach dugc duyét.

1.3  Cosé lap quy hoach
1.3.1 Coso phap ly
- Luat xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014;

- Luat Quy hoach db thi s 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;
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- Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé 1ap, thim
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi.

- Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phii vé quan 1y khong
gian kién tric canh quan do thi.

- Nghj dinh s6 39/2010/NDP-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé quéan 1y khong
gian xdy dung ngam do thi.

- Nghi dinh sO 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cta Chinh phu quy dinh chi tiét
mot s0 nd1 dung vé quy hoach xay dung.

- Nghi dinh s 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 ciia Chinh phii vé quan 1y dau
tu phat trién do thi.

‘ - Thong tu sb 12/2016/TT-BXD ngay 29/06/2016 cua B Xay dung Quy dinh vé
hd so ctia nhiém vy, d6 4n quy hoach xay dung vung, quy hoach d6 thi va quy hoach
xay dung khu chtrc nang dac thu

- Thong tur s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ctia Bd X4y dung huéng dan vé
ndi dung thiét ké do thi.

- Théng tu s0 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cta Bo Xay dung sira doi, bo
sung mot so dieu cua Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013.

- Thong tu 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cua B Xay dung vé huéng dan
danh gid moi truong chién lugce trong do6 4n quy hoach xay dung, quy hoach do thi.

- Quyét dinh s6 2525/QD-UBND ngay 17 thang 7 nim 2017 cua UBND tinh
Thanh Hoa phé duyét di€u chinh quy hoach chung thanh ph6 Sam Son, tinh Thanh Hoa
dén ndm 2040.

- Quyét dinh s6 3267/QD-UBND ngay 26 thang 8 nim 2016 ciia UBND tinh
Thanh Hoéa phé duyét nhiém vy D& an thanh 1ap cac phuong: Quang Cu, Quang Chau,

Quang Tho, Quang Vinh thudc thi xd Sim Son va thanh 1ap thanh phd Sam Son thudc
tinh Thanh Hoa.

- Quyét dinh 646/Qb-UBND ngay 2 thang 3 nam 2017 cua UBND tinh Thanh
Hoa phé duy¢t Ké hoach sur dung dat nam 2017 cua thi xa Sam Son, tinh Thanh Hoa.

- Quyét dinh 4294/QD-UBND nim 2015 phé duyét quy hoach chi tiét xay dung
1/500 khong gian du lich ven bién phia Pong duong H6 Xuan Huong, thi xa Sam Son,
tinh Thanh Hoa.

- Quyét dinh 2466/QD-UBND ngay 16 thang 7 nim 2013 ctia UBND tinh Thanh
Hoéa phé duyét Quy hoach bao ton va phét trién bén viing ring dic dung Khu Du lich
Vin héa - Sinh thai ndi Trudng L8, thi xa Sdm Son, tinh Thanh Hoéa dén nam 2020.

- Quyét dinh s6 2482/QD-UBND ciia UBND tinh ngay 01/8/2011 vé viéc phé
duyét Quy hoach tong thé phat trién kinh té - x hoi ving ven bién Thanh Hoa giai doan
dén ndm 2020.

- Vin ban sd 2165/UBND — QLDT ctia UBND thanh phé Sam Son ngay
14/7/2017 vé viéc tham gia ¥ kién vé dé nghi ciia Cong ty CP tap doan FLC va Cong ty
CP tap doan Mit troi dé nghi giao chil dau tu 1ap quy hoach chi tiét xay dung trén dia
ban thanh phé Sam Son.
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- Vin ban s6 9809/UBND-CN ngay 18/08/2017 cia UBND tinh Thanh Hoéa vé
viéc chip thuan Cong ty CP Téap doan Mat Troi nghién ctru 1ap QHCT ty 1¢ 1/500 Khu
d6 thi sinh thai, nghi dudng, vui choi giai tri cao cdp va du lich bién Sam Son, thanh
phé Sam Son.

- Vin ban s6 10903/UBND-CN ngay 12/09/2017 cia UBND tinh Thanh Hoa vé
viéc QHCT ty 1& 1/500 Khu db thi sinh thai, nghi dudng, vui choi giai tri cao cap va du
lich bién Sam Son, thanh ph Sam Son.

- Vin ban s6 5206/SXD-QH ngay 22/09/2017 ctia S& Xdy dung tinh Thanh Hoa
vé viéc Hudng dan lap QHCT ty 18 1/500 du 4n Khu d6 thi sinh thai, nghi dudng, vui
choi giai tri cao cap va du lich bién Sam Son, thanh phé Sam Son.

- Quyét dinh s6 2548/QD-UBND ngay 04/7/2018 ciia UBND tinh Thanh Héa vé
viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu do thi sinh thai, nghi dudng vui choi
gidi tri cao cap va du lich bién Sam Son.

Va céac van ban phép 1y khac c6 lién quan.
1.3.2 Co sé¢ quy chudn, tiéu chudn

- Quy chuan ky thuat quoc gia vé quy hoach xay dung - QCXDVN
01:2008/BXD (Quyét dinh s 04 /2008/QD-BXD):

- Quy chuan ky thuat qudc gia cac cong trinh ha ting ki thuat d6 thi ( QCVN
07:2016/BXD);

- Quy chuén xay dung Viét Nam, Tiéu chuan thiét ké chuyén nganh, tiéu chuan
xay dung va cac van ban, phap 1y khac c¢6 lién quan.

1.3.3 Co so tai liéu, bin do

- Hb so do 4n Piéu chinh Quy hoach chung thanh phd Sam Son — tinh Thanh
Hoa dén nam 2040 da dugc Uy ban nhéan dan tinh Thanh Hoa phé duy¢t tai Quyet dinh
s0 2525/Qb-UBND, ngay 17 thang 7 ndm 2017;

- Céc dd an quy hoach phéan khu dugc thue hién tai khu vue quy hoach cung cac
van ban, tai liéu va so liéu c6 lién quan do Thanh phd Sam Son, céc co quan ban nganh
tinh Thanh Hoéa cap.

- Ban d6 khao sat dia hinh phuc vu Quy hoach ty 1& 1/5.000 dén 1/500 theo hé
toa dd VN 2000 do don vi ¢6 chiric nang 1ap;

- Cac tai liéu, s6 liéu khac c6 lién quan.
14  Vitri, pham vi, quy mo lap quy hoach
1.4.1 Vi tri khu vuc ldp quy hoach

Khu nghién ctru quy hoach nam trong khu vuc do thi Sim Son, thugc vung dong
luc Thanh Hoa — Sam Son, cach 16 km phia BPong Nam thanh pho Thanh Hoa va céach
trung tdm huyén Tinh Gia khoang 50 km.
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Hinh 1: So d6 vi tri khu viee 1dp quy hoach

1.4.2 Pham vi lgp quy hoach

Ranh gi6i nghién ctu 1ap quy hoach: bao gdm céac khu vuc thuoc 08 phuong:
Quang Tién, Quang Chau, Trung Son, Bac Son, Quang Tho, Truong Son, Qu:élng Cu,
Quang Vinh va cac xa Quang Minh, Quang Hung, Quang Pai cua thanh ph6é Sam Son,
duoc gioi han cu thé nhu sau:

+ Phia Bic giap: Phuong Quang Cu, khu dan cu phuong Quang Tién va song
Ma;

+ Phia Nam giap: Xa Quang Hai thudc huyén Quang Xuong;

+ Phia Dong giap: Khu dan cu thugc cac phuong Quang Tién, Quang Cu, Bic
Son, Truong Son va Bién Dong;

+ Phia Tay giap: Khu dan cu thudgc cac phuong Quang Chau, Quang Tho, Quang
Vinh va khu dan cu thude cac xa Quang Minh, Quang Hung, Quang Pai.
1.4.3 Quy mo khu viee ldp quy hoach

Quy mo lap quy hoach: khoang 1.260,41 ha, trong d6:

Bang 1: Di¢n tich quy hoach trong ranh gigi cac Phuong / Xa
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STT Tén phwong/xa Dién tich (ha) Ty I€ (%)
1 Quang Tién 156,15 12,4
2 Quang Cu 1,06 0,1
3 Quang Chau 224,39 17,8
4 Trung Son 109,94 8,7
5 Bic Son 27,29 2,2
6 Trudong Son 72,05 57
7 Quang Tho 5,83 0,5
8 Quang Vinh 360,78 28,6
9 Quang Minh 12,39 1,0
10 | Quang Hung 158,87 12,6
11 Quang Dai 113,85 9,0
12 Mt nuéc, bién 17,81 1,4

Tong 1260,41 100

Il. PAC PIEM HIEN TRANG KHU PAT XAY DUNG
2.1  Hién trang tu nhién
2.1.1 Dia hinh

bia hinh vung triéu ngap man: gom vung dat triing bén bo song Do trai doc tir
cong Tru’cmg Lé dén song Ma va vung tricu ngap man Quang Cu. Day la vung dat
triing, cot trung binh tir 0,5 - 1,5 mét. Tir khi dap dap Truong L¢ ving dat tring bén bo
song Do dang duoc ngot hoa dan. Hién nay ving nay dang trong la ning suit thap,
nuoi trong hai san, trong sen..

Dia hinh ving con cat cao: Pia hinh ¢ diy twong d6i bang phang, ddc thoai tir
bong sang Tay khoang 1,5 - 2%, cot trung binh tir 2,5 - 4,5 mét, thuén lgi cho viéc xay
dung khéch san, nha nghi, trung tdm hanh chinh va cac khu dan cu.

Pia hinh viing ven bién: Khu vuc phia Tay nti Truong L€ 1a vung cat min, thoai,
doc dan ra bién phu hop véi yéu cau cta bai tam (d6 doc tir 2 - 5%).

2.1.2 Khi hiu

Khu vuc nghién ctru ndm trong mién khi hau Bic Viét Nam, thudc ving khi hau
nhiét doi gié mua c6 mua dong lanh. Khi hau chia lam hai mua rd rét la mua ha nong,
am, mua nhiéu va mua dong lanh, it mua.

a. Nhiét do:

- Toéng nhiét d6 nam 8.600°C (tiéu chuin nhiét d6i phai dat tir 750 - 950°C/
nam). Trong ndm chia lam 2 mua ro rét.

- Mua lanh tir thang 12 - thang 3 nhiét do trung binh 20°C

- Muia nong tir thang 5 - thang 9 nhiét do trung binh 25°C

- Lanh nhét c6 thé xudng téi 5°C, nong nhat 40°C.

Khu vire chiu anh huéng ctia ché do khi hau gié mua Dong Bic giao dong co thé
ha dot ngdt trong 24 gid khoang 5 - 6 °C.
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Mua néng chiu dnh hudéng gié Phon Tay Nam kho nong (gidé Lao) nhi¢t do cod
thé 1én t6i 40°C.

Dénh gia c4 nam nhi¢t d¢ nhu sau:

- Nhiét d6 trung binh nim 23°C

- Nhiét d6 t6i da cao trung binh nam 27,1°C

- Nhiét d6 t6i da cao tuyét dbi 40,7°C (thang 5)

- Nhiét d6 t6i thiéu trung binh nim 20°C

- Nhiét d6 t6i thiéu tuyét ddi 5,6°C (thang 12)

b. Mua:

Tong lugng mua trung binh khoang 1.600 - 1900 mm nhung bién dong rat nhiéu.
Nam it mua chi dat 1.000 mm, nim nhiéu mua c6 thé dat 3.000mm, trong nam chia lam
2 mua rd rét: Mua it mua tir thang 12 - thang 4 tong lwong mua chiém 15 % ca nam,
mua nhiéu mua (thang 5 - thang 11) Thang 8 nhiéu mua nhét thuong dat t&i 896 mm,
trong 24 gio c6 thé dat t6i 700 mm. Ntra cudi mua lanh thuong c6 mua phun.

Nhin chung tinh bién dong 1on nhét 1a dic diém ndi bat cua ché d6 mua Sam
Son, diéu nay dan t&i nhiéu kho khan trong khai thac ngudn nudc, hay bi han han hoac
bao lut.

c. bo am:

D6 am cuia khong khi 85% binh quéan ca nam, cao nhét vao thang 3 1a 90 %, thap
nhat vao thang 7 la 81%.

Trong thodi ky hanh kho d 4m thap tuyét ddi c6 thé dat t6i 27%.
Luong bdc hoi trung binh nim 800 mm.

Luong bdc hoi trung binh vao thang 7 cao nhat 105 mm

Luong bdc hoi trung binh vao thang 3 nho nhat 40mm

d. Nang:

Hang nim c6 1700 gid nang trong d6 thang 7 c6 nang nhiéu nhat, thang 2 13
thang it nhat.

e. Gid bao:

Sﬁrp Son 1a ctra ngd d(’)n, gio tu Bién Pong thdi vao, téc do gi6 kha manh, gié
chu dao van la gi6 Bong Nam, toc do trung binh 1,5 - 1,8 m/s.

- Gi6 Pong Nam xuét hién vao thang 4 va két thic vao thang 9.

- Gi6 muia Pong Bac vao thang 10 - thang 12

- Béo gi6 kha manh dat t61 38 - 40 m/s (twong duong cap 13). Béo truc tiép do
bd vao Sam Son chu yéu la thang 6 dén hét thang 9. Trung binh 3,47 lan/ndm (thang 9
1a thang c6 nhiéu bao nhat).

2.1.3 Hign trang dia chit cong trinh

Dia chét cua khu vyc quy hoach va cac xa 1an can rat tot cho cac cong trinh xay
dung, myc nudc ngadm cao téi 1 - 1,4 m. Luu lugng dong chay 4,55 I/s. Cudng do dat
dat tr 1,0 - 2,0 kg/ cm2.
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2.1.4 Tai nguyén dit

Theo két qua phic tra thd nhudng cia FAO-UNESCO, khu vuc nghién ciru ¢ 3
nhom dat chinh phéan b nhu sau:

- Nhom dét cat bién (Arennosols): Loai qdét thich hop cho xdy dung cac cong
trinh phuc loi, xay dung nha &, hoat dong tam bién va trong cay lam nghiép...

- Nhom dat Glay (Gleysols): Dat c6 thanh phan co gidi co nhe, ngheo chat dinh
dudng, kha nang gitr nudc, gitt mau kem... nén nang sut cdy trong thap. Hién cha yéu
trdng lta nudc.

- Nhém dat khac: Chu yéu l1a dién tich dat ao hd, mat nude chuyén dung.
2.1.5 Tai nguyén nwoc

Ngudn nudc mit: Trong pham vi nghién ciru c6 02 song chinh chay qua 14 séng
M3 va séng Po; luu lugng dong chay chu yéu 1a ciia song M4, con song Do chi 1a mot
nhanh nho 6 luu lugng khong dang ké. Muia mua (tir thang 6 dén thang 10) luu lugng
dong chay 16n, chiém t&i 78% tong lugng nudc ca nam, thuong gay ngap ung; nguoc
lai vao mua kho (tir thang 11 dén thang 5) luu lugng dong chay nho, chi chiém khoang
22% nén thuong gy han han... anh huong dén san xuit va doi song nhan dan.

Ngudn nudc ngam: Do khai thac quéa murc nén ngudn nudc ngam dang bi nhiém
min khong thé st dung cho sinh hoat va san xuat.

2.1.6 Tai nguyén du lich

Khu vyc 1ap quy hoach c6 tiém ning du lich rat phong ph, da dang, gom ca tai
nguyén du lich ty nhién va tai nguyén du lich nhan vin. Day 13 diéu kién thuin loi dé
phat trién nhiéu loai hinh du lich hap din nhu du lich bién, du lich van héa-lich sir, du
lich sinh thai, du lich tam linh.

Tai nguyén du lich ty nhién

a. Trong pham vi khu vyc nghién ctru, c6 bai bién dep phia dong duong 4C la
bai blen rong rii, bang phang, do doc thoai, bai cat trang min, song bién vira phai, nudc
bién 4m, trong xanh c6 nong d6 mudi dudi 30%, ngoai ra con ¢o Canxidium va nhiéu
khoang chat khac c6 tac dung chita bénh ...rat phu hop cho tim bién va cac hoat dong
vui choi giai tri.

Canh quan tu nhién doc hai bo séng M3, song Do ciing 13 diéu kién 1y tuong dé
Sam Son phat trién cac tuyén du lich sinh thai trén séng, bién.

b. Tai nguyén du lich nhéan van

Bén canh nhiing tai nguyén du lich ty nhién, khu vuc quy hoach con c6 ngudn
tai nguyén du lich nhan van kha phong phu gom cac di tich lich st van hoa, cac 1€ hoi,
nganh nghé truyén thong va céac gia tri van hoa khac. Trong do, c6 02 di tich cap tinh:
Dén Hoang Minh Ty va dén Ba Triéu.

2.2 Hién trang sir dung dat va dan cw
2.2.1 Sirdung dit

Khu vuc nghién ctru quy hoach c6 dat nong nghiép chiém ty trong 16n nhat,
khoang 46,8% dién tich khu quy hoach, khu vuc dan cu lang x6m hién hiru nam rai réc,
nhiéu khu vuc vung triing véi mat nude tu nhién.
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Téng dién tich 14p quy hoach 13 1260,41ha, trong do:

- Pat nong nghiép: khoang 590,88ha (chiém 46,8% dién tich khu quy hoach);

- Pit dan cu hién trang: khoang 247ha (chiém 19,56% dién tich khu quy hoach);
- Bt cong trinh cong cong: khoang 2,45ha;

- DAt co s& san xuit kinh doanh: khoang 5,49ha;

- D4t ton gido di tich: khoang 1,45ha;

- Dét giao thong: khoang 46,47ha.

Bang 2: Bang thong ké hién trang str dung dat

TT Loai dt Ky hiéu D‘fﬁat)‘c" T((%e
Tong 1260,41 100,00
1 Dit dan cu hién trang DO 247,00 19,56
2 | Dét cong cong cC 2,45 0,19
3 | Pét co quan CQ 0,37 0,029
4 | Pat truong THPT PT 1,70 0,13
5 | Dat truong THCS, Tiéu hoc, Mam non GD 2,34 0,19
6 | Pityté YT 1,19 0,094
7 | it ton gido, di tich TG 1,45 0,11
8 Dit an ninh qudc phong QP 7,52 0,6
9 Dit co s& san xuét, kinh doanh SX 5,49 0,435
10 | P4t 1am nghiép LN 4,77 0,38
11 | Pat nong nghiép NN 590,88 46,80
12 | Pét thé duc thé thao TT 0,42 0,033
13 | Pét tréng DT 23,21 1,84
14 | Pt cang DC 15,70 1,24
15 | Pét giao thong GT 46,47 3,68
16 | Pét cong trinh dau mbi ha ting k¥ thut HT 3,86 0,31
17 | it nghia trang NT 12,26 0,97
18 | Mt nudc MN 204,21 16,17
19 | Bai cat BC 56,61 4,48
20 | Pat khac DK 34,69 2,57
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Hinh 2: Bdn do hién trang sir dung dat
2.2.2 Dancw

Khu vyc 1ap quy hoach c6 mat d6 dan cu thap va khong dong déu tir 950-3800
nguodi/km2. Hi¢n c6 khoang 5.508 hd dan trong khu vuc 1ap quy hoach.

Dan cu song tap trung & mot s6 khu vuc co duong giao thong thuan loi nhu khu
vuc doc theo QL 37, QL 4C, dai 16 Nam song Ma, cac khu phé trung tam TP Sam Son,
tinh 16, cac khu vuc phat trién thuong mai dich vu ven bién.

Ty 1¢ lao dong nong 1am ngu nghiép chiém ty trong 16n, tap trung tai cac nganh
nghé nhu danh bat, nudi trong va ché bién thuy hai san, kinh doanh thuc pham, dich vu
ndng nghi¢p.
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2.2.3 Lao dong dich vu

Ngudn nhan lyc hién nay cua thanh phd Sim Son kha doi dao. Luc luong lao
dong t,ré chiém ‘t}"/ 1€ cao, do 1a y€u to thuan lgi cho su ting trudng nhanhrvé phat t’rién
kinh t€ xa ho1 bén virng. Tuy nhién, luc luong lao dong qua dao tao con thap, chu yéu la
lao dong pho thong, lam viéc trong cac nganh nong 1am ngu nghiép.

Lao dong thu nhap trung binh va kha, thudc cac linh vuc dich vu kinh doanh du
lich, dich vu thuong mai (kinh doanh khach san, ‘nhz‘i hang va cac loai hinh dich vu phuc
vu khéch du lich, ngoai ra con co6 céac dich vu vé phuong tiQn Vaflr} téi,, san xuat va kinh
doanh d6 gia dung, dich vu tap hoa, kinh doanh thyc pham d6 udng, dich vu may
mac....).

2.3  Hién trang du lich
2.3.1 Lwong khdch du lich dén thanh phé Sam Son

Trong gian doan 2011-2015, téng lu:()pg khach dén Sam Son dat 13,325 triéu
luot khach, tang binh quan nam dat 15,34%, tong doanh thu ttr Iinh vuc du lich dat hon
6970 ty dong tang binh quan hang nam 27,01%.

Bang 3: Luong khach du lich t6i Sam Son tir ndm 2011 d&én nam 2015

Nam Luwgt khach | % tang/giam so Doanh thu % tang/giam so
voi nam trudc (Ty dong) voi nam trudc
Nam 2011 1,920,000 6.34% 840 23.23%
Nam 2012 2,105,000 9.64% 975 16.07%
Nam 2013 2,500,000 18.76% 1250 28.21%
Nam 2014 3,150,000 26.00% 1785 42.80%
Nam 2015 3,650,000 15.87% 2120 18.77%

Phén ,déu dén nim 2020 Sam Son tré thanh d6 thi du lich trong diém Quéc gia
va ’thé.ljlh phd s€ don dugce 5.500.000 triéu lugt khach, trong do co 70.QOO luot khach
quoc t€, phuc vu an nghi 13.250.000 lugt khach; doanh thu dat 4900 ty dong.

2.3.2  Hag ting du lich thanh phé Sim Son

Tinh dén nam 2015, trén toan dia ban thanh ph Sam Son ¢6 385 co s6 luu tra
du lich véi trén 11.000 phong, trong d6 c¢6 250 co s¢ da dugc tham dinh xép hang, dat
64,94% trén tong so cac co so luu tru.

Bang 4: Thong ké s luong co s6 luu tra tai Sam Son

STT Tong co sé hru tri S6 lwong (co's6) | Ty 1é %
1 Puoc cong nhan dat ti€u chuin 5 sao 1 0.26%
2 DPuoc cong nhan dat tiéu chuin 4 sao 2 0.52%
3 Puogc cong nhan dat ti€u chuin 3 sao 3 0.78%
4 Puoc cong nhan dat tiéu chuan 2 sao 23 5.97%
5 DPuoc cong nhan dat tiéu chuén 1 sao 29 7.53%
6 DPuoc cong nhan dat tiéu chuin don khach 191 49.61%
/ Chua diang ky xép loai 135 35.06%

Tong s6 384 100%

Thanh phd Sam Son chil yéu c6 4 loai hinh co so luu tru: Thudc co quan trung
uong, bd nganh; Thudc doanh nghiép tu nhan; Tu nhan va Nha ¢ két hop kinh doanh.
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Céc co sd luu tri do cac bd nganh trung wong quan ly: Cac co so nay cé chat
luong trung binh, dién tich phong nho, it dugc dau tu nang cap co so vat chat.

Cac co s¢ luu tra tu nhan: c6 s6 luong 16n, chi yéu 13 cac phong nghi khong dat
tiéu chudn, chi mot s it co s¢ cua doanh nghi€p tu nhan va ca nhén trong thoi gian gan
day da duogc dau tu xay dung mdi, cai tao dat chét luong.

Céc khu resort Van Chai Sﬁm Son, Quan thé nghi dudng sinh thai FLC... cung
cap dich vu du lich nghi dudng cao cap.

2.4 Hién trang Kién tric canh quan
24.1 Hién trang cinh quan
a. Canh quan ty nhién
Khu vyc 1ap quy hoach chu yéu 1a dat ndng nghiép bao gdm lua nude, hoa mau.

Nhiéu khu vuc chua xay dung (dt trong, dét trong rau...) nam xen k& giita khu
dan cu, canh quan chua dugc cht trong va chua phat huy dugc tiém nang cua khu vuec.

Trong khu vuc c6 nhiéu ao hd phuc vu tudi tiéu thoat nudce, tao thuan loi cho
viéc 1ap khong gian md, cai tao moi truong.

Hinh 3: Khu vire dat néng nghiép Hinh 4: Khu virc mét nuwéc
b. Canh quan ven bién

Mot phan bai bién Sam Son (thude duong H6 Xuan Huong) nam trong ranh gisi
nghién ctru, hién dang khai thac boi cac khach san ven bién. Phan bai cat cd dac diém
rong, bang phang, d6 ddc thoai, trang min, séng vira phai, nuéc bién 4m, trong xanh co
néng d6 mudi trén dudi 30%. Doc theo bai cat co hé théng cay xanh dugc trong da
dang chuing loai nhu phi lao, dira.... Cac hoat dong nghi dudng cua du khach va danh
bét ¢4 ctia ngu dan ciing chung trén bi bién.

Hinh 5: B&i bién Sam Son Hinh 6: Khu vure ddu thuyeén

c. Canh quan ven song
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SOng Do va song Ma co dién tich mat nude rong 16n, canh quan tu nhién hap
dan, 1 ngudn tai nguyén tiém nang cua khu vuc, tién dé& dé phat trién du lich sinh thai
bén canh du lich nghi dudng bién.

Hinh 7: Canh quan sébng Ma Hinh 8: Canh quan séng Po
d. Canh quan khu vuc do thi:

+ Céc truc canh quan ven bién: Puong HO Xuan Huong, dudng Thanh Nién da
hinh thanh céc cong trinh khach san quy md nho va trung binh, phan bai cat c6 cac
cong trinh dich vy hudng bién va hé thong cay xanh chay doc bo.

+ Céc cong trinh kién trtc trong khu vuc xay dung 16n x0n, thiéu déng bd, duoc
nang cap tur lang xa, chua tao ra dugc hinh anh kién trac dic trung cho khu vue.

+ Cay xanh khu vyc d6 thi chiém ty 18 rat it, chu yéu 13 cAy xanh trén truc duong
giao thong chinh va cay xanh ven bién.

Hinh 9: Cong trinh khach san va dich vu Hinh 10: Nha hang hdi san

2.4.2 Hién trang kién triic cong trinh
a. Cong trinh nha &:

Nha ¢ hién hiru trong khu vuc quy hoach c6 cac dang nha tam, ban kién cd va
kién c0. Cac cong trinh nha tam va nha thap tang c0 khoang 3.405 nha; nha 2 tang cd
khoang 513 nha, con lai 1a s6 it cong trinh cao trén 2 tang.

Nha ¢ khu vuc dan cu lang xom: Pa phan nam ¢ phia Nam qudc 16 47, cha yéu
dang nha tam va béan kién ¢, phan bd doc theo céc truc duong giao thdng, phd bién xay
dung theo kiéu nha truyén thong dang nha chinh 3-5 gian, nha phu vuéng goc véi nha
chinh, ¢ san phoi, vuon tréng rau va hoa mau.
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Nha ¢ khu vuc d6 thi: Nam 6 phia Bic quéc 16 47, cha yéu dang nha kién cd,
chia 16 mat pho, tang cao khoang 3-4 tang. Khu vuc doc duwong HO Xuan Huong va
duong Thanh Nién chu yéu dang khach san tu nhan do ngudi dan tuy xay dung lam dich
VUL

Céanh quan ca khu, vuc ndi thi 1an lang x6m déu 16n x6n chua c6 su dic trung cho
khu vuc. Hién ¢c6 mdt so du an khu d6 thi va khu nha & mdi dang xay dung, cac cong
trinh kién trtic theo phong cach hién dai.

b. Cong trinh cong cdng, co quan, dich vu thuong mai:

Mot sb cong trinh hién trang nhu sau:

Cong so xa Quang Vinh Cho phuong Trung Son
Tram y té thi xi Sam Son Cho x3 Quang Pai
Tram y té phuong Béc Son Cho xa Quang Vinh
Tram y té xd Quang Vinh Cho xa Quang Hung

Tram y té x4 Quang Dai
Cong trinh hanh chinh cap xd nhu: cong s& xa Quang Vinh, chi cuc thué... dugc
xay dyng tir 1au nay di xudng cap, can xay duyng moi hodc cai tao.

Cac cong trinh cong cong cap thon nhu nha van hoa, buu dién, tram y té... cO vi
tri d& tiép can tuy nhién kién trac ct, tang cao 1-2 tang, c6 thé dap ung dugc nhu cu
ngudi dan trong giai doan hién tai, vé 1au dai can ting quy mo. Cho tai cac phuong xa
c6 dang nha tam, nha mai ton, da xuéng cép.

Cac cong trinh dich vy thuong mai nhu khach san, nha nghi doc theo cac tuyén
phé chinh xay dung khang trang, kién tric hién dai, cao tir 3 ting trd 1én, c6 tm nhin
hudng bién, mit tién duogc tan dung dé kinh doanh, budn ban.

;R

RN

) B
~ 1
B
E
o
.

Hinh 11: Nha van héa khu phé Vinh Thanh Hinh 12: Khach sgn ven bién

a. Cong trinh truong hoc:

Bao g6m:

Truong PTTH Truong THCS

- Truong PTTH phuong Trung Son | - Truong THCS xa Quang Pai

Truwong tiéu hoc Trwdong miam non

- Trudng tiéu hoc xd Quang Vinh - Tredng mam non Phuong Trung Son
- Trudng mam non xa Quang Vinh
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- Truong mam non Xa Quang Pai

- Trudng mam non Xa Quang Hing

_ Céc truong hoc co ban dugce dau tu xdy dung hoan chinh, diy du ha ting phu
trg, tang cao tu 2-4 tang.

Céc cong trinh nha tré, mau gido phan 16n 13 1 - 2 tang, quy mo nho.

Hinh 13: Trwong THPT Nguyén Thi Loi, phwong Trung Son
b. Cong trinh tdn giéo:

C6 02 cong trinh ton gido da dugc cong nhan 1a di tich lich sir vin hoa cdp Tinh
bao gém: DPén thé Ba Triéu duoc cong nhan ndm 1995 va bén Hoang Minh Ty dugc
cong nhan nim 2001, ngoai ra con c6 cac cong trinh ton giao khac nhu: Pén BE Linh,
dinh lang Quéang Pai, dinh My Lam, chuia Phu, cic nha tho.

Cac cong trinh di tich c6 kinh mang nét kién tric dic trung cta dinh dén Viét
Nam, noi dién ra cac hoat dong 1 hoi truyén théng, thu hut duoc luong 16n khach du
lich tham quan va nguoi dan dia phuong.

Hinh 15: Bén tho Ba Triéu
2.5  Hién trang ha tang k§ thuit va mdi truwong
2.5.1 Hién trang giao thong

a. Giao thong dbi ngoai:

Khu vire nghién ctru ¢6 cac tuyén dudng ddi ngoai di qua, bao gdm:

+ Qudc 16 47: bé rong nén 34m, mat 2x9m, dai phan cach 4m, via hé 2x6m.
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+ Dai 16 Nam Song Ma: duoc xay dung mdi dat cap II dong bang, bé rong nén
15m, mat 14m. Poan di qua xa& Quang Tién: 1a duong Tran Nhan Téng, chiéu dai
0,9km, dugc xdy dung méi bé rong nén 46m, mit 2x8m, dai phan cach 20m, via he
2X5m.

+ Puong Thanh Hoa — Sam Son (dai 16 V& Nguyén Giap): bé rong nén 44m, mit
2x7,0m, dai phan cach 15m, via hé 2x7,5m.

+ Bén duong thily: Khu vuc c6 khu 4u tau tranh bao cho ngu dan.
b. Giao théng do thi:

+ Puong H6 Xuin Huong: Bé rong nén 37,5m, mit 2x11,25m, dai phan cach 3
m, via h¢ 2x6m.

‘ + Du:(‘)‘ng Tran Hung Dao: Doan tir QL47 di céng tiéu song Do, chiéu dai 1,3km,
bé rong nén 7,5m, mat 5,5m.

+ Puong Nguyén Du: Poan tir dwong Té Hién Thanh dén duong Lé Thénh
Tong, chicu dai 1,6km, bé rong nén 17m, mat 7m.

+ Puong Hai Ba Trung: nén duong 7m chua xay dung via hé.
+ Puong 4C: hién da xudng cap.

Ngoai ra, trong khu vuc con c6 cac tuyén duong dan cu phuc vu dan sinh. Co ban
ludi duong da dugce cung hda, ddm bao nhu cau st dung ctia nhan dan hién nay.

2.5.2  Hign trang san nén va thodt nwdéc mua

a. Hién trang nén xay dung khu vuc lap quy hoach:

- Thi x3 Sdm Son 1 ving dong bang ven bién, co dia bang phang duoc phan ra
cac loai dia hinh nhu sau:

+ Khu vyc dan cu tép trung cao do nén dao dong tu +(3,0 + 4,5)m

+ Khu vyc ruong canh tac cao do nén dao dong tr +(0,4 + 1,2)m.

b. Hién trang thoat nudec:

- Khu vuc duoc chia thanh 02 Iuu vuc thoat nudce chinh:

+ Luu vyc phia Bic ntii Truong Lé: hudng thoét chinh ra song Po va song Ma
qua cong Do.

+ Khu vyc phia Nam nti Truong Lé: hudng thodt chinh ra kénh Rao sau do ra
bién theo cong Truong L¢.

- Khu vuc cac tuyén duong nam trong ranh giéi ven bién gdm cac duong H6
Xuan Huong, Thanh Nién, Nguyén Du va duong Hai Ba Trung da xay dung cac tuyén

cong thoat nudc mua doc hai bén dudng, kich thude cong tr D600 - D8OOMmM, cac
tuyén cbng thoat nudc nay dan nudc vé thoat chinh ra song Ma vé phia Bic.

- Doc duong Lé Loi theo huong Dong Tay co tuyen‘ muong xay nap dan kich
thude bxh=600x600 + 800x800mm va thoat vé song Do tai cau Binh Hoa.

- Ngoai ra trong ranh gidi nghién ctru 1ap quy hoach c6 cic tuyén muong ho
thoat nudc ndi dong va thoat chinh ra song Do sau d6 thoat ra sdng Mi vé phia Bic.
Tuyén kénh Rao nim vé phia TAy Nam c6 mit cit B=20m. Tuyén kénh nay c6 nhiém
vu tiéu thoat nudc cho khu vyc phia Nam thi xa S4m Son.

Thuyét minh Quy hogch chi tiét ty Ié 1/500 ’ o ‘ 16
Khu do thi sinh thai, nghi dudng, vui choi giai tri cao cap va du lich bién Sam Son — TP. Sam Son



c. Danh gia vé hién trang chuén bj k¥ thuat:

* Cao do nen Khu vie nghién ctru lap quy hoach phan 16n dién tich 1a dit nong
nghiép, cao do nén khé thap. Khi xdy dung can phai ton dap nén.

* H¢ thong thoat nuoc: He thong thoat nudc cua thi xa Sam Son néi chung chua
dap tng dugc yéu cau hién tai. Cong thoat nude chu yéu tip trung khu vyc cac tuyén
duong giao thong chinh trong trung tim thi x4 Sam Son, doc mdt s truc chinh & khu
trung tam cac xa mai sat nhdp. Khi xdy ra mua 16n con hién twong o dong, gay ngap
cuc bd va ach tic giao thong.

* Panh gia dat xay dyng:

Duya theo cao d6 nén, khao sat hién trang, tinh hinh ngap ung dé dua ra danh gia
dat xay dung nhu sau:

Dat loai la, c6 mat do xay dung
cao (da x4y dung), co6 di¢n tich
F=348,47ha chiém 27,76% téng dién tich
nghién cuu.

Dt loai I thuan loi xay dung, cao
d6 nén tir +(2,5 = 4,5)m, do dbc i < 10%,
dién tich F=613,72, chiém 48,6% tong
dién tich nghién ctru.

Dat loai II, it thuan loi xay dung,
cao do tir +(0,5 = 3,30)m, d6 ddc tir 10% <
i <20%, dién tich F=99,42ha, chiém 7,6%
téng dién tich nghién ctru.

Dat loai III khong thuan loi xay
dung do ngap Hngap = (1,0 + 1,5)m, chu
yéu doc ven séng Po va vung ven bién
khong xay dung, dién tich F=198,8, chiém e
16,2% tong dién tich nghién ciru. oo

DAt khong thugn lgi cho xay dyng
(dat ao, ho, bién)

Ky hiéu:
| Dat hién trang da xay dwng

Dét thudn loi cho xay dung
(cao do dap nén <2m)

Hinh 16: So do danh gia dat xay dung

2.5.3 Hién trang cip nwéc
a. Hién trang cip nudc thanh phd Sam Son:

Tinh Thanh Hoa, thanh phé Sﬁm Son, thi trdn huyén Dong Scn‘ va mot sb Xf?l
thudc huyén Quang Xuong.duoc cap nudc tor 2 nha may nudc voi tong cong suat
85.000 m3 /ngd:

+ Nha may nudc Mat Son co cong suat Q = 50.000 m3/ng.d dang khai thac
ngudn nudc séng Chu (dap Bai Thuong) v6i cong nghé so lang, keo ty, ling lamen, loc
nhanh va khtr trung.

+ Nha may nudc Ham Rong c6 cong suat Q = 35.000 m3/ng.d dang khai thac
ngudn nude séng Chu (séng Vom tai xa Thiéu Khanh, cach cau Him Rong 12km) voi
cong nghé keo ty, léng lamen, loc nhanh va khur trung.
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Khu vyc thanh pho Sam Son dang dugc cap nudc tir hé thdng cap nudc thanh
phé Thanh Ho4 bang tuyén 6ng truyén tai D400 dat doc Quéc 16 47 va duoc ting ap boi
tram bom tang ap Quang Hung cong suat 10.000 m3/ngd. Hién c6 2 dai nudc dat tai
phia Pong Bac nti Trudng Lé (nam ngoai ranh gidi thiét ké). Pai nudc s6 1 co dung
tich W = 500 m3, dai nudc sb 2 c6 dung tich W = 800 m3.

b. Hién trang cip nudc khu vuc 1ap quy hoach:

, I§hu vuc quy hoach thudc thanh phé Sam Son, hién nay khu vuc nay chua c6 hé
thong cap nudc.

2.5.4 Hién trang cip dién
a. Hién trang cép dién

Nguon dién: Khu vuc nghién ctru thiét ké hién dang dugc cap dién tir duong day
22KV thudc tram bién ap 110KV Sam Son nam trong ranh gidi thiét ké (phia Ty nii
Truong L&) c6 cong suat 1a 63+25MVA - 110/22KV. Hién tai, day 14 tram ngudn dién
chinh cip dién cho thanh ph Sam Son.

Ludi dién cao thé 110K V:

Trong khu vuc nghién ciru thiét ké co duong dién cao thé 110 KV tir thanh phd
Thanh Hoéa dén cap dién cho tram 110KV Sam Son c6 chiéu dai trong ranh giéi thiét ké
khoang: L = 1,5km.

- Lu6i dién trung thé: Ludi dién trong khu vuc nghién ctru thiét ké chi yéu la
duong dién 22KV ndi di trén cot bé tong ly tdm co chiéu dai khoang 14km. Ngoai ra
con c6 duong dien 35KV tu tram 110KV Nui Mot dén cép dién cho khu vuc thudc
phuong Quang Hing, Quang Pai, Quang Tho c¢6 chiéu dai khoang 1,5km.

- Luéi dién ha thé

Khu vyc nghién ctru str dung duong day ha thé day din A-16 dén AC-95. Toan
bo duong day ha thé duogc treo trén khong (di noi).

Chiéu sang d6 thi

bi¢n chleu sang chu yéu & tap trung tai trung tdm cac phuong, xa, su dung day
dan dung cap ngam 4x25mm, bong cong suat 250W/béng. Ngoai ra cac tuyén duong cii
c6 két hop véi dién sinh hoat va cong cong tuyén chiéu sang di n6i dung day dan
4x16mm. Diéu khién chiéu sang bang ché d6 tu dong tir 18 gid dén 22 giv 30 chiéu
sang 100% tiép dén 5 gio sang cat 2/3 con lai 1/3.

b. Nhan xét danh gia

Tram bién ap trung gian Sam Son nam trong ranh gidi thiét ké (phia Tay nii
Truong L¢) c6 cong suat 1a 63+25MVA - 110/22KV dam bao cap dién cho khu vuc
nghién ctru thiét ké cling nhu d6 thi Sam Son hién tai, ¢6 thé sir dung lam ngudn cip
dién chinh trong twong lai sau khi duoc nang cip, mo rong.

Lud6i trung thé can cai tao, nang tiét dién day dan hoic ha ngém nham giam ton
that dién nang va phu hop vdi canh quan do thi.

Tram bién 4p ha thé hién c6 cong suit twong ddi nho can thay doi cong suét cho
phu hop véi nhu cau sir dung dién cua ting khu vuc trong tuwong lai. Hinh thirc tram tai
cac vi tri trung tAm dong dan cu nén chuyén tir tram treo sang tram kiot hgp bd nham
dam bao tinh an toan cling nhu my quan cua doé thi du lich.
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DPuong day ha thé hién dang di ndi c6 anh hudng nhat dinh dén my quan d6 thi
vi vay kién nghi ha ngam tai cac khu vuc trung tam.

Can xay dung hé thong chiéu sang dong b trén cac tuyén duong hién chua co
va cac tuyén duong xay dung mai.

2.5.5 Hién trang bwu chinh vién théng
a. Buu chinh:

Trén dia ban Sam Son ¢6 3 buu cuc, trong d6 c6 2 buu cuc & trung tam thanh
phé va mot buu cuc & phuong Quang Tlen 100% xa phuong co diém phuc vu buu
chinh. Ngoai ra trén dia ban con co tuyen duong cung cap thu cap II dén trung tdm
thanh phd va tuyén dudng cung cip thu cap III dén tat ca cic phuong, xi trén dia ban
bang nhiéu phuong tién dam bao nhu ciu van chuyén buu chinh.

+ Mang dudng thu cap II (Thanh Hoa - Sam Son): Chiéu dai 1 luot 38 km, gid
xe di 08h30 - vé 10h42, qua cac Buu cuc nhu: Bén xe Noi tinh, Buu dién hé I, Lai
Thanh, L& Mon, Quang Thanh, Pong huong, BPong hai, Chg Moi, Sam son, hién co 1
tuyén tan suat 2 chuyén/ngay.

+ Mang duong thu cap III: Tuyén dudng thu tir huyén, thi xuéng xa, phuong do
Trudng trung tdm va cac Buu dién huyén quan ly. Tan suat trung binh 1 chuyén/ ngay.

b. Vién thong :

7 Mang truyNén qua thanh phd Sam Son bao gom: mang truNyén dan lién tinh cia
Tong cong ty vien thong Quan doi (Viettel) va mang truyén dan lién tinh cua Vien
thong Thanh Hoéa (thudc VNPT).

Tong dai HOST cua thanh pho Sam Son nam canh buu dién thanh pho mang
cap quang trong khu néi thi thanh ph6 Sam da dat 100%, mot sb tuyén duoc ngam hoa
nhung v&i1 mat do van chua cao moi dat khoang 10%.

Hé thong chuyén duoc xur 1y tin hiéu theo cip tong dai: Tong dai diéu
khién(Host)- Tong dai v€ tinh (tong dai hiru tuyén va vo tuyén co dinh) -Tandem.

Mang ngoai vi trén dia ban thanh phé Sam Son hién nay chu yéu la cap dong
duong kinh 0,4mm trd tré 1én va st dung dy doi. Cac tram chu yéu dang st dung cap
treo, chi ¢6 khu vuc d6 thi trung tdm thanh phd di dugc ngdm hoa, tuy nhién ty 1¢ chua
cao, moi chi dat khoang 20%.

Mang di¢n thoai di dong: Hién nay mang thong tin di dér}g trén dja ban Sam Son
dang st dung cong nghé¢ GSM va CDMA, voi 5 nha cung cap dich vu: Vinaphone,
Mobifone, Viettel Mobile, EVN Telecom va VietnamMobile (Cong ty c6 phan vién
thong Ha Noi).

2.5.6 Hién trang thodt nudc thdi
- Khu vyec thiét ké chua cé hé théng thu gom va xir Iy nudc thai dat tiéu chuan

- Nudc thai phat sinh phan 16n thoat cing hé thong thoat nudc mua theo cac
tuyén céng thoat nudc chung. Nudc thai khu vue trung tdm thanh phé d3 duoc tap trung
vé hé thdng ho ling nim & phia Dong cua thanh phé (gan bii rac caa thanh phd), va tir
day chay vao song Do ma khong hé qua xtr Iy bd sung.

Thuyét minh Quy hogch chi tiét ty Ié 1/500 ’ o ‘ 19
Khu do thi sinh thai, nghi dudng, vui choi giai tri cao cap va du lich bién Sam Son — TP. Sam Son



Hb sinh hoc: C6 vi tri xay dung
phia Bic bii rac hién tai phuong Trung
Son. Hé théng gém 6 ho co strc chira
6000 m3.

Hinh 17: Hé thong hé lang

- Hién trong khu vuyc thiét ké c6 dy 4n cai tao, nang cap he thong thu gom o
thai, nudc mua khu vuc phia Tay duong Ho6 Xuan Huong. Mot s6 hang muyc chinh cua
du 4n bao gdm: xdy dung khoang hon 7km duong éng cac loai, 04 tram bom nudc thai;
cai tao tram XLNT Trung Son v&i cong sudt khoang 6.000 m3/ngd; xay méi 02 tram
XLNT Trung Son va Nam Song Ma véi cong suat mdi tram khoang 10.000 m3/ngd.

2.5.7 Hién trang chdt thdi rin va nghia trang
a. Chat thai ran:

- Lugng CTR sinh hoat phat sinh trén dia ban thanh phd Sam Son khoang tr
140-145 m3/ngaydém duoc thu gom va van chuyén dén bai chon lap rac thai duy nhat
hién c6 tai phuong Trung Son.

- Dién tich bai chon 3,0 ha v6i cong suat xir Iy khoang 50m3/ngay, da hoat dong
20 nam va hién dang qua tai dac bié¢t la trong mua du lich, gdy 6 nhiém nghiém trong.

- Réc ton luu, rac moi tap két dang
phan hity gdy 6 nhiém khong khi, 6 nhiém
nudc mat tor nude ti rac (tao thanh dong
chay va thim thu xudng dat chay ra song
Do va khu vyc xung quanh).

- Nudc song 6 nhlem khong chi
gay thi¢t hai vé san Xuat ma con anh
huong dén cac ho dan gan bai rac. Mic
du cong ty mdi truong Sam Son di ap
dung nhiéu bién phap giam thiéu nhu
phun ché pham sinh hoc, thude diét rudi
mudi, boc dat ¢d lap phan rac da 6n dinh,
phu bat nhung két qua khong cai thién.

Chat thai ran sinh hoat tai cac xa
mé rong trén dia ban toan thanh pho Sam
Son hién dugc thu gom va van chuyén vé
db tai 3 bai chat thai: Quang Tho, Quéang
Chau, Quang Vinh. Bai chat thai khong : »
¢6 hinh thie xir 1y hop vé sinh, chi do Hinh 18: Hién trang béi réc
dong, khong chon lap. S

- Can c6 dinh hudéng dong cira va cham dat hoat dong tranh giy 6 nhiém méi
truong
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b. Nghia trang:

Khu vyc thiét ké c6 nhiéu nghia trang nho 1¢, hau hét la tu phat do UBND cac
phuong xa quan ly. Tong dién tich khoang: 12,5 ha, chiém gin 1% dién tich ty nhién
khu vuc thiét ké.

- Tai Sam Son hinh thtc dia tang 1a hinh thirc dwgc sir dung phd bién, cac hinh
thirc khac nhu hoa ting moi bat ddu thAm nhap st dung (tir khi c6 khu hoa tang tai TP
Thanh Hoa), do tap tuc va chua c6 ha tang k¥ thuat, vi vay khong thé giam duoc téc do
tang dién tich tai cac nghia trang.

- Do hinh thanh ty phat nén hau hét cac nghia trang c6 vi tri va khoang cach dén
khu dan cu quéa gan tham chi xen lan trong dén cu.

- Hién tai trén toan b thanh phd khong c¢6 mot don vi chuyén nghiép chuyén
dang ra lo t6 chuc cac dich vu tang le. Khéng co nha tang I€ riéng, chi c6 cac nha tang
lé duoc lap ra do cac bénh vién.

- Nghia trang hién trang can c6 dinh huéng déng cira, chim dut chén cat va di
doi vé khu vuc tap trung cia thanh phd.

2.5.8 Hién trang moi truong
a. O nhiém ngudn nude
O nhiém nguén nudc mit:
Nguyén nhan gay 6 nhiém ngudn nudc mit.

Nudc thai sinh hoat ciia thanh phd: Chu yéu 1a nude thai sinh hoat ctia nguoi dan
va nudc thai tor cdc khu c6 hoat dong thuong mai dich vu du lich. Nudc thai dugc thai
ra moi truong bang nhi€u hinh thirc khac nhau.

Hoat dong van tai duong thity c6 thé gy tac dong tdi moi trudng nude do dau tir
cac hoat dong khai thac tau thuy:

Tur cac hoat dong khac: Nudc chdy tran do hoat dong tudi ti€éu ¢ khu vuc tréng
trot. Nudc thai chan nudi. Nudc mua chay tran.

Chat lugng nudc mat.

Panh gia hién trang chit luong méi trudng nude mit trén dia ban thanh phd Sam
Son cho thay:

Ngudn nude mit bi nhidm cac thong s6 BOD5 va COD.

Yéu t6 can lo limg TSS mang tinh cuc bd vuot qua tiéu chuan cho phép.

Amoni, Nitrit 1a nhitng yéu t6 ¢6 ham luong vugt qua TCCP.

Nhan xét: Chat lugng nuréc mit trén dia ban thanh phd hién nay bat dau c6 dau
hiéu 6 nhlem do anh hudng cua chat thai, nudc thai sinh hoat va cong nghiép. Trong
tuong lai gan, cin c6 hé thong thoat nude va xtr Iy nude thai hop 1y, dam bao phat trién
d6 thi bén viing.

O nhiém ngudn nude ngam

Céac ngudn giy 6 nhidm nudc ngam:

Xa thai nudc thai va chat thai khong hop ly cua dan cu va cac co so san Xuét ra
mai trudng ngdm vao dat giy 6 nhiém ngudén nudc ngam.
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Khai thdc nudc ngam quéd muc: Khai thac nudc ngdm qua mic da dan dén sy
suy giam luu luwong nude, lam ha myc nudc ngam

Nudce ri rac: CTR tai bai rac ngam xudng gdy anh hudéng dén chat lugng moi
trudong nudc ngam

Do chat thai va nudc thai cua chan nudi gia sic, gia cam thai thang ra moéi
truong khong qua xu 1y gay 6 nhiém.

Khai thac tai nguyén khoang san chua hop 1y ciing 14 yéu t6 gay 6 nhiém ngudn
nudc ngam.

Nhén xét: Dya trén két qua phan tich mau nuée ngdm trén dia ban thanh phd cua
B4o c4o hién trang moi trudng tinh Thanh Héa cho thiy: Ham lugng COD, Ham luong
Mn, Ham luong Coliform, Ham luong Pb, As, Fe, Ham lugng Amoni trong nudc ngam
déu vuot quy chuan cho phép. Chat lugng nude ngdm trén dia ban thi dang bi 6 nhidm.

O nhiém nuéc bién ven bd

+ Chét thai sinh hoat khu dan cu: Tinh trang ngudi dan vo tu d6 cac loai rac thai
nhu: bao niléng,chai nhwa,chai thuy tinh, virt xac gia xuc, gia cam chét,.. tryc tiép ra
mai truong... 1a nhitng ngudn gay 6 nhidém nudc bién.

+ Nudi trong danh bt hai san: Gay ra cac van dé vé chat luong nudc thai (do
hoat dong nudi trong) chira nhiéu thirc an thira khong duoc sir dung hét. Luong nude
nay do ra bién va gy nén nhiing van dé d6i v4i chat lugng moéi trudng nudce bién. Bén
canh do, hoat dong danh bat hai san st dung cac tau dung nhién liéu chu yéu 1a dau
cling 14 nguén gay 6 nhiém.

+ Hoat dong hang hai: Cac hoat dong hang hai vi thé ciing phat trién theo da gay
0 nhiém ngudn nudc do dau va 6 nhiém tram tich do lang dong céc kim loai ndng.

+ Hoat dong du lich: Hoat dong du lich tai cac khu du lich bai bién Sam Son,
lam phat sinh chat thai sinh hoat tir du khach tdc dong dén chat lugng moi truong nudc
bién.

+ Chat thai tir séng Po: Mang nhiéu chat 6 nhiém db ra bién

Nhan xét: Qua két qua phan tich bién ciia Bao cdo hién trang mdi truong tinh
Thanh Hoa cho théiy Ham luong COD: Tat ca cac vi tri déu vuot QCCP tr 1,6 — 7,5
lan,Ham luong chét ran lo lung: Tat ca cac vi tri déu vuot QCCP tur 1,5 — 5,4 lan.,Ham
lwong Fe: TAt ca cac vi tri quan tric déu vuot QCCP, Ham lugng Coliform: c6 diu hiéu
vuot QCCP.

b. O nhiém dét
* Nguyén nhan gy 6 nhiém mai truong dat

Str dung ph?ln boén, hoa chét bao v¢ thyc vat va kich thich sinh truéng khong hop
1y dan dén lugng ton du trong dat gay 6 nhiem dat.

O nhiém dat do nudc thai: nude thai sinh hoat, du lich va san xuatchira cac chat
6 nhiém nhu cac chat hitu co, vi sinh vat gay hai khong dugc thu gom va xur ly triét dé
thai tryc tiép ra moi truong ching s& ngam xudng dat va gy 6 nhiém dat

O nhiém dat do chat thai sinh hoat : Cac hoat dong sinh hoat cia con ngudi hang
ngdy tao ra lwong chat thai ran, nudc thai, ching c6 chira cac thanh phan 0 nhlem nhu
cac chat hitu co, chat tay rira, ... lugng nudc thai sinh hoat, chét thai ran nay néu khong
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xur ly ma do thang ra moi truong, ching s€ ngam xudng dat [am tang nguy co 6 nhiém
dat.

Theo bao cdo hién trang mdi truong tinh Thanh Hoéa cho thiy dit da c6 dau hiéu
nhiém min & mac do nhe nguyén nhan la do thuy triéu hodc do nudc mach man di
chuyén tir dudi 1én trén mit dat, hon nita nude bién xAm nhép sau vao dét lién lam ting
dién tich dat man. Viéc dao kénh, muong dan nudc min vao déng, khoét sdu mat rudng
chuyén tir trong lGa sang nudi trong thily san ving ven bién cung gép phan lam ting
dién tich dit m3n va mac d6 man trong dat.

Két qua quan tric cho thiy, ham luong cac kim loai ning (As, Cd, Cu, Pd, Zn)
nam trong QCCP so vo1 QCVN 03:2008/BTNMT, du lugng hoa chit bao vé thuc vat
c6 gi tri thap va nam trong QCCP so véi QCVN 15:2008/BTNMT, céc thong sb quan
tric c6 su bién dong khong dang ké giira cac nam.

Nhan xét: Nhu vay, dat ving ven bién chua c¢6 dau hiéu 6 nhiém kim loai ning
va du lugng hoa chat thuc vat, tuy nhién dat viung ven bién c¢6 dau hi€u bi nhiém méan
nhe

¢. O nhiém khong khi va tiéng on

Tu phuong tién giao thong bd: Khi thai, bui tir cac phuong tién giao thong van
tai phat sinh ra nhu SO2, NOx, CO va cac doan duong giao thong dang thi cong phat
sinh bui gdy anh hudng dén chét lwong méi trudng khong khi va tiéng on.

Tir phuong tién giao thong thily: tir cac phuong tién tau thuyén trén bién ciing 13
nguon gay 6 nhieém khong khi.

*Chat luong khong khi va tiéng on.

Nhén xét: Nhin chung chat lwong moi trudng khong khi tai thanh phd Sam Son
hién nay con kha tot, hau hét cac chi ti€u déu nam trong ti€éu chuan cho phép. Riéng chi
ti€éu bui va d§ 6n cao hon ti€éu chuan cho phép tai mgt s6 diém nhu: Cac truc duong
chinh, nga 4. Nong d¢ cac chat CO, SO2, NOx tai cac vi tri gan khu vuc giao thong
chinh vuogt qua tiéu chuan cho phép khong dang keé.

d. Két luan

Chat luong moi truong cua khu vye nghién ciru quy hoach tuong d6i tot, da s6
cac chi tiéu 6 nhiém nam trong tiéu chuan cho phép. Tuy nhién hoat dong sinh hoat va
san xuat dang gay 6 nhiém chét luong nudc mit va nudc ngdm cia thanh phd. Trong
tuong lai can xay dung hé thong thu gom xtr Iy nudc thai va va xtr Iy CTR cua do thi.
Pam bao d6 thi phat trién bén viing.

2.6 Panh gia cac dd an, du an lién quan
2.6.1 Do dn lién quan

a. Biéu chinh quy hoach chung thanh ph6 Sam Son, tinh Thanh Hoa dén niam
2040 dugc phé duyét tai quyet dinh s6 2525/QD-UBND ngay 17/7/2017 cia UBND
tinh Thanh Hoéa, trong d6 c6 cac ndi dung lién quan nhu sau:

* Tinh chat, chirc ning:

- La do thi du lich cua tinh Thanh Hoéa, c4c tinh phia Bic va ca nudc, mang tam
vOc quoc te.
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- La do6 thi du lich nghi méat, nghi dudng va du lich bién, phat trién dich vu, cum
ché xuat thuy san va cum nong nghi¢p cong nghé cao phuc vu du lich.

- C6 vi tri quan trong vé an ninh, qudc phong.

* Quy mo va chi tiéu

Quy mb dén sb: Du kién quy mé dan s6 dén nim 2040 1a 250.000 ngudi

Quy md dat dai: Dién tich dat xay dung d6 thi dén nam 2040 khoang 3.908,0 ha

Céc chi tiéu vé ha ting k¥ thuat: Puoc ap dung va tinh toan theo tiéu chuan d6
thi loai I.

* Pinh hudng to chirc khong gian do thi

_binh huong t6 chirc khong gian xac dinh khong gian cha dao theo truc véi cac
chu dé cu thé gom:

- Hanh lang cong dong (doc tuyén Quoéc 16 47 - Lé Loi): Tap trung b tri cac
cong trinh cong cong, hanh chinh, y té, van hoa xa hoi, y té, thé duc thé thao cia thanh
phd, nham phuc vu t6t nhat cac dich vu cong cho nguoi dan do thi va du khach; dong
thoi tao tap khong gian kién triic canh quan, diém nhan cta thanh phd;

- Hanh lang 18 hoi (doc tuyén Nguyén Khuyén): Kéo dai quang truong bién tir
duong HO Xuan Huong dén song Do, la khong gian cong cong chinh cua thanh phé du
lich bao gom: Quang truong bién, cac tuyén pho di bd, khu mua sam, 1€ hoi am thuc,
giao luu van hoa, cho hai san... phuc vu du khach va nguoi dan;

- Hanh lang song (hai bo song Po): T6 chirc thanh khu d6 thi du lich sinh théi,
trung tam dich vy thuopg mai, cong vién chu dé, khu vui chot giai tri cao cap ho trg
hoat dong du lich ciia Sam Son hudng téi du lich 4 mua;

- Hanh lang d6i méi (Pai 16 Nam Song M3 - vanh dai xanh phia Tay): T4p trung
cac chirc nang chuyén nganh nhu dich vu hon hop, cang thuy ndi dia, cum cong nghiép
dia phuong, khu truong dai hoc va nghién ciru R&D, cho dau moi, khu nong nghiép
cong nghé cao.

- Chudi diém nhan & du lich (cac nut giao quang truong bién, cac diém nhan
canh quan ven song). Tang cuong manh mé céc két noi khong gian Dong Tay (bai tam
v6i hanh lang song va do thi mdi phia Tay) va két ndi Bac Nam (hanh lang song gin
v6i khu du lich ven bién Nam Sadm Son).

- Con nodi sdong Ma: Kién tao khu du lich sinh thai 4 mua gin véi séng nudc.

b. Quy hoach phan khu ty 18 1/2000 db thi du lich hai bén tuyén duong ven bién
(doan tur cra Lach Truong dén Lach Ghép)

* Quy mo:

Dién tich 1ap quy hoach khoang 2.000 ha; trong d6, Sam Son khoang 612 ha,
Quang Xuong khoang 1.388 ha.

* Tinh chét:

- La trung tdm du lich sinh thai ven bién cta tinh Thanh Héa va ctia ca nudc;

- La khu du lich chét luong cao véi cac loai hinh nghi mat, nghi dudng va cac
hoat dong vui choi giai tri,
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- La diém dén hap dan cho du khach trong nudc, ngoai nudc va

- La khu d6 thi ven bién két hop véi dich vu du lich va cac hoat dong du lich vin
hoa cong cong, du lich trai nghiém.

2.6.2 Cac dw dn lién quan

Trong khu vyc 1p quy hoach c6 12 du an bao gdm cac khu db thi hodc khu chirc
nang da va dang trién khai & budc nghién ctru quy hoach, chua duoc xay dung. Cé 03
khu tai dinh cu nho, quy mo khoang 7,3ha.

Bang 5: Danh muc cac dy an

TT Tén du an
1 | Khu d6 thi sinh thai bién Péng A Sadm Son
2 Mot phﬁn du &n khu d6 thi sinh thai doc hai bo séng Po
3 Du an Van Phu Invesrt
4 Du an Toan Tich Thién
5 Khu nha ¢ - thwong mai dich vu va sinh thai tam linh
6 Khu dén cu, tai dinh cu Pong Bong — Pong Sac, xi Quang Pai
7 | Khu dén cu, tai dinh cu Pong Hanh, xi Quang Hung
8 Khu dan cu, tai dinh cu phia Bic mat béng 90, xa Quang Pai
9 | Khudan cu, tai dinh cu thon 1, Thong Nhat, phuong Quang Vinh
10 Khu dan cu, tai dinh cu thon 2, thon 3 xa, Quang Hung
11 Khu dén cu, tai dinh cu phia TAy Bac séng Rao, phudng Quang Vinh
12 Khu dén cu, téi dinh cu Pong Vet, phuong Quang Vinh
13 Khu déan cu, tai dinh cu cho du an Toan Tich Thién
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Hinh 19: So d6 phan bé cac du &n

Hinh 21: Dy &n Khu d6 thi sinh thai bién
Dong A Sam Son

2.7 Pinh gia tong hop:
2.7.1 Ddnh gid dit xdy dung
a. Tiéu chi danh gia
Khu vuc nghién ctru dua trén cac tiéu chi sau dé danh gia hién trang dat xay
dung:
+ Van d& giai phong miat bang
+ Piéu kién ha tﬁng ky thuat va diéu kién dia chat cong trinh
+ Piéu kién hién trang st dung dat
b. Phan loai va danh gia khu vuc quy hoach:
Khu vuc quy hoach dugc phan loai va danh gia thanh 04 loai dat. Cu thé:
- it thuan lgi cho khai thac xay dung:

+ Khu vuc dat nodng nghiép, dat khong sir dung, khong co cong trinh xdy dung
hodc giai phong mat bang it, don gian.

+ Khu vuyc it phai dau tu vao cong tac chuan bi k¥ thuét (chi phi dén bu, san 1ip
mat bang thap).

- Pt thuén loi ¢6 mirc d cho khai thac xay dung:
+ Khu vyc ¢ cong trinh phai giai phong mit bang dé xay dung theo quy hoach.

+ Khu vyc dat phi nong nghiép can chuyén ddi chic nang

Thuyét minh Quy hogch chi tiét ty 1¢ 1/500 , o ) 26
Khu dé thi sinh thai, nghi dudng, vui choi giai tri cao cap va du lich bién Sam Son — TP. Sam Son



- Pat khu vuc cai tao chinh trang:

+ Khu vuc di tich, van hoa, ton gido va cac cong trinh xay dung hién c6 phu hop
quy hoach.

- Dit cAm khai thac xay dung:

+ DAt ton gido, di tich; dit an ninh qudc phong; dit rirng phong hé.
2.7.2 PhéantichSW.0.T

a. Thuan loi

- Chiéu dai mat bién 16n, tAm nhin huong bién rong, bai cat thodi, rong, thich
hop v61 nghi dudng.

- Pic diém hién trang khu dat phan 16n 14 dat san xuat nong nghiép, dat trong,
nhiing khu vuc da san nén, thuan loi cho giai phong mat bang.

- H¢ théng mat nudc song Do va kénh Rao lién hoan trai dai trén toan b khu

- Nam trong khu vuc phat trién do thi méi co diéu kién xay dung hién dai dong
bo vé kién trac va ha tang ky thuat.

- Nam giap céc truc dudng chinh ciia thanh phd, thuan loi vé giao thong. Két ndi
de dang dén quoc 16 47, duong ven bién, quoc 16 10.

- Nén dia hinh va cdu tao dia chat thuan lgi cho xay dung.
b. Kho khan

- Dan cu hién trang 16n, nam lién ké khu vuc phat trién du lich, quy mo giai
phéng méit bang ton kém

- Hé thong ha tang k¥ thuat yéu kém, chua duoc két ndi dong bo

- Hé théng cac cong trinh ha tang xd hoi con thiéu, quy mé nho, phan bd phan
tan, chua dép tmg dugc nhu ciu phat trién va st dung cia ngudi dan.

- Bdi tam va nudc bién it trong, song 16n, chiu anh hudng cia bio
- Khu vyc phia Béc, ven song Po nam xa bién, phan giap bién khai thac it
- Tuyén dudng ven bién tao ra sy chia cat, giam sy tiép can giita khu dan cu véi
bo bién.
¢. Co hoi phat trién
- Tao dung diém dén du lich ning dong, hip dan thu hat duoc cac nha dau tu
- Hinh thanh khu nghi dudng tap trung, dang cap, sang trong
- Hinh thanh céc tuyén phd dich vu, thuong mai, du lich méi
- Thiét lap cong dong m&i theo nguyén tac sinh thai, tao moi truong séng t6t hon
- Tao ra cac diém du lich hién dai, ning dong méi khong chi dwa vao bai bién
- Tao nhiéu cong in viéc lam cho ngudi dan ban dia
d. Thach thuc
- Kha ning phong chdng, tmg pho bio, 1, bién doi khi hau, bt thuong

Thuyét minh Quy hogch chi tiét ty Ié 1/500 ’ o ‘ 27
Khu do thi sinh thai, nghi dudng, vui choi giai tri cao cap va du lich bién Sam Son — TP. Sam Son



- Phu thudc luong du khach du lich trong tuong lai

- Quan ly hé thong giao thong dic biét trong mua du lich, un tic va 6 nhidm moi
truong khong khi

- Giam luong khi thai, bao vé hé sinh thai bién va moi truong sng hai hoa gitra
con nguoi va thién nhién.

- Chuyén ddi co cau nghé nghiép dan cu dia phuong.

Sea view

Sea view

Hinh 22: So d6 phan tich déc trung khu vuee

2.7.3 Két luin

Khu vuc co phﬁn 16n dién tich dat 1a dat tréng, dat nong nghiép rat thuan loi cho
g1a1 phong mit bang, yéu t6 canh quan tu nhién bao gdm bo bién chay dai va mang ludi
song, kénh cung h¢ thdng cac cong trinh van hoa lich sir 1a loi the dac biét cua khu vuc,
mang lai nhiéu tiém ning, co hoi hap dan thuan loi dé phat trién d6 thi va du lich trong
tuong lai, lam dong luc phat trién kinh té cho tinh Thanh Hoa ndi chung va Sam Son
noi riéng.

I1l. CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT CHINH DU KIEN AP DUNG

Can ctr vao dd an Piéu chinh quy hoach chung thanh phd Sam Son, tinh Thanh
Hoéa dén nim 2040 da duoc phé duyét tai quyét dinh sd 2525/QD-UBND ngay
17/7/2017 ctia UBND tinh Thanh Hoa, céc tiéu chuan, quy chuan xay dung hién hanh,

chi tiéu kinh € k¥ thudt chinh dy kién 4p dung ctia d6 4n quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
duoc 4p dung tuong duong do thi loai I, cu thé nhu sau:
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Bang 6: Chi tiéu kinh té k¥ thuét chinh du kién 4p dung

TT Hang muc Pon vi tinh Chi tiéu Chi tiéu
NVQH dd an
1 | Chi ti¢u dat dai
1.1 |Pateo m%/nguoi 20-60 46
1.2 |PatCTCC m?/nguoi >1 2.7
1.3 | bt cay xanh m?/nguoi >2 2.9
1,4 | Dat trudng hoc
N chau/1000 dan 50 50
- Nha tré, mau giao :
m? dat/chau >15 18
i hs/1000déan 65 65
- Truong tiéu hoc
m2/chau >15 15
hs/1000dan 55 55
- Truong trung hoc co sé
m2/chau >15 17
2 | Ha tang k¥ thuat
3.1 | Giao thong
- | Ty lé dat giao thong % > 18 22.04
3.2 | Cp nudc
- Cép nudc sinh hoat (Qsh) lit/ nguoingd > 180 180
- | Cép nudc cdng cong, dich vy |  lit/m?.san.ngd >2 2
- Cép nudc du lich lit.nguoi/ngd 200
3.3 | Cap dién kwh/ng/nam 2100 2100
- | Cap dién nha ¢ kw/ho >2 5-7
i CaP dién cdng cong, hon hop, W/m? san 30 50
trueong hoc
- | bat ha tang KW/ha 12
Dit cang, bén thuyén KW/ha 12
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TT Hang muc Pon vi tinh Chi tiéu Chi tiéu
NVQH db an

3.4 | Thong tin lién lac

- Thué bao sinh hoat thué bao/ho >1 1
3.5 | Thoat nudc thai

- | Tiéu chuan thoat nuéc % nudc cap >80% 100%
3.6 | V¢ sinh moi truong

- | Tiéu chuan CTR sinh hoat kg/ngudi.ngd 1,3 1,3

IV. GIAI PHAP QUY HOACH KIEN TRUC CANH QUAN
41. Nguyén tic phat trién

K¢é thira nhimg dinh huéng cta Diéu chinh Quy hoach chung Thanh pho Sam
Son — Tinh Thanh Hoa dén nam 2040 dugc phé duyét tai quyét dinh s6 2525/Qb-
UBND ngay 17/7/2017 caia UBND tinh Thanh Hoa va Quy chuan xay dung Viét Nam.

Duy kién cac hang muc cong trinh x4y dung chinh phtl hop véi tiém ning va céac
quy hoach, dinh hudng cap trén.

Céc cong trinh tim linh (dén Ba Triéu, dén Hoang Minh Tu): bao vé va phat huy
gi4 tri, phét trién du lich. Hinh thanh tuyén du lich tam linh két ndi cac di tich trong
pham vi du 4n va hé thong cac di tich khac trong pham vi thanh phd Sam Son va tinh
Thanh Hoa.

Séng Po, Kénh Rao: bao vé moi trudng sinh thai ven bd, xay dung ké mém,
tranh bé tong hoa cling.

Puong b ven bién, duong Tran Hung DPao, cac truc két ndi ra bién hién co, cac
duong truc chinh d6 thi: gitr nguyén hudng tuyén va nang cap chuan hoa theo quy moé
da dugc chap thuan.

Dan cu hién htru: gitr lai mot phan khu dan cu phia Pong dudng ven bién doan
tor Nam Sam Son dén dau Cau Ghép huyén Quang Xuong; tai dinh cu khu vue dan cu
nam rai rac trong ranh giéi dy an, hinh thanh méi truong song moi, cung cap ha ting xa
héi ciing nhu ha tang k¥ thudt dong bo.

Cap nhat mot sb6 du 4an nam trong khu vuyc: cac du an tai dinh cu cho nguoi dan;
Dy 4n Khu d6 thi sinh thai bién Péng A Sam Son; Dy 4n Khu db thi sinh thai doc 2 bo
song Po; Dy an Khu bi¢t thy Hung Son — Nam Sam Son, thanh phé Sam Son; Dy 4n
Khu nghi dudng cao cap Nam Sam Son, thanh phé Sam Son. Ngoai ra con bd tri cac
cong trinh mang tinh chat diém nhan phuc vu cong dong nhu: cong trinh nha hat thanh
phé; khép ndi cac Dy an Khu nghi dudng cho phi cong va can bd Quan ching Phong
khong — Khong quan, du 4n dau tu xdy dung nha nghiép vu Cong an tinh.
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bam bdo su két néi vé khong gian voi cac chitc nang hi¢n c¢6 cua Thanh pho
Sam Son, huyén Quang Xuong va cac khu vyc 1an can dé tao canh quan dong bo thong
nhat, ¢6 tinh lién tuc.

Pam bao mbi lién hé hai hoa vé khong gian gitra cac khu chirc nang, tao lap mot
khu vuc d6 c6 chét lugng cao vé mdi trudng séng, khép ndi vé giao thong va hé théng
ha tang k¥ thuat trong khu vuc.

Dbam bao phu hgp vé1 moi truong canh quan van hoéa tu nhién tai dia phuong,
tict kiém nang lugng va han ché chat thai ra moéi truong.
4.2.  Phéan vung canh quan va phan khu chirc ning

Tuan thu theo cac dinh hu:('yng‘vé co cu phan khu da dugc xac dinh trong Piéu
chinh quy hoach chung thanh pho Sam Son, tinh Thanh Hoéa dén nam 2040, theo do
khu vuc quy hoach dugc dy kién phan thanh cac phan khu chirc nang nhu sau:

- Phan khu | (phia Bac): Phan khu Séng Po va Quang truong bién, 1a khu vuc da
chirc nang mang dac trung “khong gian dong”, phuc vu cac hoat dong giao luu, vui
choi giai tri ca ban ngay lan ban dém, bao gom 05 khu chirc nang d6 thi:

+ Khu vue quang truong bién: bao gém dan dyng va thuong mai nhu Cong Vién
cdy xanh, truc tuyén di bd, quang truong; Khu dich vu du lich; Nha ¢ lién ké
(shophouse); Khach san mini;

+ Khu cong vién chuyén dé: Cong vién vui choi gidi tri, khu dan cu sinh thai,
cac cong trinh thuong mai, cong trinh cong cong va dich vu d6 thi cap don vi o;

+ Khu d6 thi sinh thai: Khu dan cu sinh thai, cadc cong trinh thuong mai, cong
trinh cong cdng va dich vu do thi cap don vi &, trudong hoc.

+ Khu nghi dudng: Khu bén thuyén du lich; cac khu dan cu sinh thai, khu biét
thu nghi dudng resort, khu cong cong dich vu du lich;

+ Khu vuc bén tau ngu dan: Khu neo dau tau thuyén, cac cong trinh quan sy;

- Phan doan II (phia Nam): Phan khu d6 thi du lich Nam Sam Son (tir Quang
Vinh dén Quang Dai), la khu vic mang déc trung “khong gian tinh”, tao lap mot khong
gian sinh song, lam vi¢c va nghi dudng “xanh”, bao gom cac khu chirc nang:

+ Khu khach san dich vu tap trung

+ Khu nghi dudng bién

+ Khu @6 thi ven bién

+ Khu ¢ cai tao, tai dinh cu

+ Khu nha ¢ sinh thai du lich

+ Khu bénh vién diéu dudng phuc hdi strc khoe
- Céc cong trinh ha ting k¥ thuat d6 thi.

Vi 02 phén vang canh quan tuong tng v6i 02 khu vuc phat trién phia Béc va
phia Nam Thanh phd Sam Son va chay doc theo chiéu dai bo bién Sam Son, dugc két
nd1 vo1 nhau thong qua tuyén duong bd ven bién va duong Tran Hung Pao.
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43.  Giai phap to chirc khong gian, kién tric va canh quan
4.3.1. Gidi phap 16 chire khong gian, kién triic, canh quan t(fng thé
Phan doan I ¢ phia Béc va phan doan II ¢ phia Nam cua toan do thi dugc gg‘in két
vO1 nhau boi cac dai lién két khong gian tr mot chuoi cac san pham du lich gan lién véi
nhau.
Phén doan I ¢ phia Bic bao gdm khu vuc hai bén song Po va Quang trudng bién
Phén doan II & phia Nam bao gdm mét phan khu vuc Nam Sam Son.

02 phan doan duogc lién két véi nhau boi hé thdng mat nudc xuong séng gdm
song M3, séng Do va kénh Rao, dai xanh duoc hinh thanh nhdm gin két véi canh quan
sinh thai ven mit nudc cling cic cong trinh nghi dudng. Pong thoi hinh thanh hé thng
cdy xanh cong vién va hé théng dich vu du lich, dan cu 1am dong luc phat trién cho khu
do thi.

a. Phan doan 1: Phan khu song Do va Quang truong bién

- Hinh thanh quang truong blen quy md 16n, mat tién tiép giap voi duong Hb
Xuan Huong mo rong tdm nhin vé phia Bién Pong, tao diém nhan canh quan truc
duong HO Xuan Huong va truc khong gian chinh ctia thanh phd, phuc vu loi ich cong
dong, bd tri cdy xanh, khong gian mo.

- Giir lai, quan 1y céc chi tiéu kién trac quy hoach céc khach san cao ting doan
tiép giap khu vyc lap quy hoach voi duong H6 Xuan Huong. B6 tri bo sung khach san
cao tAng giap quang truong bién dé co khong gian dong bo toan khu.

- Hinh thanh tuyén 1& hoi Thanh phd (doc tuyen Nguyen Khuyén) huéng Dong —
Tay theo quy hoach chung da dugc phé duyét, bao gom h¢ théng cong vién va cac truc
di bg, quang truong, Khu dich vu du lich, Nha ¢ lién ké (shophouse), Khach san mini
thanh dai két ndi tir hé thng song t6i bo bién, kéo dai tir Song Do dén duong H6 Xuin
Huong, mot tuyén duong than thién danh cho nguoi di bd de thu hat khach du lich tir
béi bién vao khu trung tdm thong qua mot loat quang trudng bién, cac quang truong do
thi xanh, hé thong ban 1¢ doc duong phd, cac cong vién ven song, kéo dai dén bén lang
chai hay cac 4u thuyén tranh bdo cta cic ngu dan tai song Ma & phia Béac. Hinh thanh
hé thong dich vu vui choi giai tri gan lién v6i bd bién. Tao 1ap mot cude hanh trinh véi
da dang hoat dong, van hoa dia phuong, 16i séng cling nhu thi hiéu cho khach du lich.
Khong gian do6 thi dugc phat trién gan két vai truc canh quan ven song Do va bii bién
Sam Son trai dai.

- Cap nhat cac cong trinh mang tinh chat diém nhan phuc vu cong dong nhu:
cong trinh nha hat; khép noi cac Dy an Khu nghi dudng cho phi cong va can b Quan
chung Phong khong — Khong quan, du an dau tu xay dung nha nghi€p vu Cong an tinh.

- Pam bao mait cit 1o gidi tuyén phé di bo, truc 18 hoi, doan ndi tir duong Tran
Hung Pao dén duong Nguyen Du theo quy hoach chung da dugc phé duyét, bd sung
hanh lang cay xanh moi bén.

- Mé rong mat cit 16 gio1 tuyén phé) di bo, truc 1 hoi, doan ndi tur duong Nguyén
Du t61 duong Thanh Nién, bo tri dai cdy xanh quy mo 16n ¢ gitra.

- Hinh thanh khu cong vién chuyén dé véi cac hang muc da dang nhu Cong vién
vui choi gidi tri, khu dan cu sinh thai, cadc cong trinh thuong mai, cong trinh cong cong
va dich vu do6 thi...
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- Hinh thanh khu nghi dudng — resort tiép giap song MA véi cac diém dich vu
nhu Khu bén thuyén du lich; cac khu dan cu sinh thai, khu bi¢t thy nghi dudng resort,
khu cong cong dich vu du lich.

- Cai tao khu vuc bén tau ngu dan véi khu neo dau tau thuyén va cac cong trinh
quan su;

- Hinh thanh d6 thi ven song Po ¢ phia Nam khu vuc véi Khu dan cu sinh thai
va cac cong trinh thuong mai, cong trinh cong cong va dich vu do6 thi cap don vi 6,
truong hoc lam hat nhan.

- Hinh thanh khu bén thuyén dich vu phia Nam khu vuc két ndi v6i do thi thude
du an Khu d6 thi sinh thai doc hai bo song Do, hinh thanh tuyén du lich duong thiy
trong pham vi khu vuc quy hoach trén séng Po két ndi cac khu vuc chire ning ven
song.

- Cac khu chirc ning dugc xdy dung véi mat do sinh thai, thap ting va hudng
bién.

- Hinh thanh céc cong do thi nhu: quang truong bién, bén tau ngu dan, khu mua
sam cong vién chu dé va cac cong chao don vao khu do thi, cing cac diém méc quan
trong gay an tuong thi gidc manh nhu dai tuong niém O quang truong bién, den ba
Triéu trén truc di bo trung tam, 1au dai Phap c6 trong cong vién chuyén d¢, nha t6 chirc
dam cudi véi hinh dang doc dao hay ngon hai dang thudc bén tau ngu dan.

b. Phan doan 2: Phan khu Nam Sam Son

- Tao dung cac dai va tuyen lién két chay song song theo hudng Bic Nam, xép
16p tir Tay sang Pong hudng bién th ty bao gom:

+ Hinh thanh dai d6 thi & phia Ty tao thanh khu vuc tap trung dén cu sinh séng,
cung cap cho ¢, két hgp cac chic nang hon hop khéc.

+ Hinh thanh tuyén mat nudc hinh thanh dua trén hé théng kénh Rao va hé théng
mat nudc nhan tao trong khu vuc két ndi cac khong gian cac khu chirc nang

+ Hinh thanh dai hanh lang xanh ven bién & phia Pong sat bién gém mot chudi
cac du an dan xen cac khu du lich nghi dudng bién sang trong va cao cap, 1a khu vuc c6
mat d6 thap, chuyén tiép voi khong gian bién, ting cac khong gian md vé phia bién.

- Hinh thanh khu bénh vién diéu dudng phuc héi stic khoe két hop nghi dudng
va cac cong trinh dich vu xung quanh.

- Hinh thanh khu khach san dich vu tdp trung nim sat ven bién bao gdm hé
théng cac khach san, resort, thwong mai dich vy, khu biét thy sinh thai; Nin tuyén
dudng Tay Sam Son 3 kéo dai ndi véi truc canh quan thanh phé Thanh Héa — Sam Son,
tir doan giao nhau v6i duong Tay Sam Son 5 véi duong ven bién

- Hinh thanh khu nghi dudng bién thip tang nam sat ven bién bao gom cac khu
du lich danh cho cong d@)ng dan xen khu dan cu hién hiru cai tao va hé théng resort cao
cap sat mat bién; Giit lai mot phan khu dan cu phia Pong duong ven bién doan tir Nam
Sam Son dén dau Cau Ghép huyén Quang Xuong;

Cap nhat Dy 4an Khu biét thy Hung Son — Nam Sam Son, thanh phé Sam Son;
Du 4n Khu nghi dudng cao cap Nam Sam Son, thanh phé Sam Son.
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Tao cac diém dirng quan trong theo tuyen pho di bo ket hop cac khong gian mo
cong dong, quang truong. Hinh thanh 02 tuyen phé di bo gdm: tuyén trung tdm duoc
xay dung theo mo hinh c6 kiém soat va tuyén lang chai duoc xay dung theo mé hinh tyr
do véi khu danh cho cong déng, khu dan cu hién trang cai tao, khu thuong mai dich vu
mo gin két dai xanh ven bién nhim két ndi cac hoat dong du lich bang cac truc phé,
quang truong cong cong.

- Hinh thanh khu & cai tao, tai dinh cu bao gdm cac khu & hién trang cai tao va
cac khu ¢ tai dinh cu két hop cac cong trinh thuong mai, cong trinh cong cong va dich
vu do thi cap don vi 6, truong hoc lam hat nhan. B tri hé thong cac cong trinh hon hop
bao gdom dich vu va ¢ vdi tng cao 24-25 tang tao thanh diém nhan khong gian cho toan
tuyén dudng bo ven bién;

- Hinh thanh khu nha ¢ sinh thai du lich bao gé)m cac khu ¢ tai dinh cu va cong
trinh ha tang x4 hoi, bo tri hé thong cac cong trinh hon hop bao gom dich vu va ¢ véi
tang cao 24-25 tang, tiép ndi tuyén canh quan cho duong bd ven bién;

- Hinh thanh khu d6 thi ven bién, cap nhat Dy an Khu d6 thi sinh thai bién Dong
A Sam Son;

- Cac khu chirc ning s& phat trién mot cach doc 1ap theo timg giai doan cu thé va
dugc xay dung voi mat do sinh thai, huéng bién, dan xen truc va mot vai di€ém nhan noi
tro1 vé chiéu cao.

- Hinh thanh cac cong d6 thi tai cic nut giao giita truc dudng bo ven bién va
duong noi thong ra bai bién.
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Hinh 23: So db t6 chtic khong gian kién tric canh quan tong thé
4.3.2. Gidi phdp té chirc Khdng gian, kién triic, cinh quan chi tiét

a. Phan doan I: Phan khu séng Do va Quang truong bién
(1) Khu 1.1: Khu quang trudng bién:
- Vi tri: Tai phia Dong Béc song Do, giap bién.
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Hinh 24: So d6 vi tri khu 1.1 Hinh 25: So dé tong mat bang khu 1.1

- Quy mé: 699.177 m2

- Tinh chét: 1 khu thwong mai dich vu, &, khach san, cdng vién.

- T6 chtrc khong gian bao gom:

+ Cong trinh hudng bién

+ Quang truong tudng ni€ém

+ Truc di bo

+ Khu nha ¢ thuong mai shophouse.

+ Khu khach san mini

+ Nha hat

+ Khu nghi dudng cho phi cong va can by Quan ching Phong khong — Khong
quan

+ Nha nghiép vu Cong an tinh

+ Khu quang trudng tudng niém duoc bé tri trong dai ciing hé thdng cot cao sip
x€p theo hinh vong cung, két hgp dai phun nude va céc cong trinh nha ¢ lién ke.

+ Khu cong vién ddi xtng hai bén quang truong, tim nhin hudng bién, tiép giap
duong H6 Xuan Huong.

+ B3i bién Sam Son véi dich vu di kém.

Hinh 26: Khu vuc dén cu Hinh 27: Khu vuc twong dai Hinh 28: Khu vuee di bo

- M6 rong mit cit 10 gidi tuyén phd di b, truc 18 hoi, doan ndi tir duong Nguyén
Du téi duong Thanh Nién, bo tri dai cdy xanh quy mo 1on.
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- Piém nh4n khu vuc: Buc tugng tai trung tam quang trudong tudng ni€ém voi
chiéu cao trén 15m, ddi xtmg hai bén 1a hai san khau biéu dién ngoai troi, noi dién ra
cac hoat dong van hda nghé thuat.

- Phat trién theo hinh thai dé thi nang dong hién dai.

- Cac chi tiéu kién trac quy hoach chinh:

+ Tang cao tdi da: 15 tang.

+ Mat do xay dung cong trinh t6i da: 80%.

+ Tong dién tich san xdy dung cong trinh: 885.399m?2
+ Heé sb st dung dat trung binh: 1,27 lan.

(2) Khu 1.2: Khu do thi sinh thai

- Vi tri: Tai phia Nam khu cong vién chuyén dé.

Hinh 29 : So do vi tri khu 1.2

Hinh 30 : So d6 tong mat bang khu 1.2

- Quy mo: 1.873.061 m2
- Tinh chét: 13 khu & dan cu theo mé hinh sinh théi, thap tang.
- T6 chirc khong gian bao gdm:
+ Hé théng ludi duong duoc thiét ké theo mang dudng dang xuong ca.
+ Khu nha & bao gdm 02 loai hinh: nha biét thy sinh thai va nha ¢ thuong mai.
. Nha ¢ biét thy sinh thai dang thap tang, di¢n tich san vuon rong. Kich thude 16
dat dién hinh 12mx25m, ting cao tdi da 3 ting.

. . Nha & lién ké (shophouse) tiép gidp cac tuyén duong chinh, géi vu loi thé mat
ti‘én sur dupg trong viéc kinh doanh, budn ban. Kich thudc 16 dat dién hinh 5mx25m,
tang cao to1 da 5 tang.

+ Chiéu cao céac cong trinh trong khu vuc ¢6 huéng tang dan tir ven song dén
truc duong chinh, gidam bét che chan tdm nhin va tang do mé ctuia khong gian.
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+ Cong trinh giao duc: hinh thanh truong lién cip bao gdm trudng mam non,
truong THCS, truong phd thong trung hoc, duoc b tri tai 151 giita khu vire ¢ phia Bic
truc duong L& Thanh Téng, dam bao ban kinh phuc vu.

+ Cong vién vudn hoa, thé duc thé thao két hop cong trinh dich vy bd tri tai
trung tdm cac nhom nha ¢, mang lai khong gian thu gian yén tinh cho cong dong dan
cu, bd tri cac tién ich cong cong dap tng day du moi trudng song hién dai.

+ Hinh thanh cau di bo két ndi 2 khu vuc dan cu phia Pong va phia Tay song
Do.

+ Cong vién ven song cung hé théng duong dao, vuon hoa tao khong gian ma,
gan giii thién nhién.

+ Hinh thanh cic bén thuyén nho tao cic diém ding trén tuyén du lich song Po.

Hinh 33: Khu vizc bén thuyén Hinh 34: Nha ¢ Hinh 35: Khu vic biét thy
thuong mai

ven bién

- Diém nhan khu vice: Trudng hoc lién cép, cac cong trinh dich vu cong cong
duoc thiét ké theo phong céch hi¢n dai.

- Cac chi tiéu kién tric quy hoach chinh:

+ Téng cao tdi da: 5 tang.

+ Mat do xay dung cong trinh t6i da: 70-80%.

+ Tong dién tich san xdy dung cong trinh: 1.205.106 m2

+ Heé sb st dung dat trung binh: 0,64 1an.

(3) Khu 1.3: Khu nghi dwéng va cong vién chuyén dé
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- Vi tri: Tai phia Nam song Ma, dugc chia thanh 2 khu vuc phia Bic va phia
Nam Dai 10 Nam Song Ma. Trong do:

+ Khu nghi dudng c6 vi tri phia Bic dai 16 Nam Song M3, tiép giap song Ma.

+ Cong vién chuyén dé co vi tri phia Nam dai 10 Nam Song M3, tiép giap khu
quang truong bién vé phia Bong Nam.

inh 37 : So dé tong mat bang khu 1.3

H

- Quy mo: 2.082.026m2
- Tinh chét: 1 khu du lich, nghi dudng sinh thai két hop vui choi giai tri
- T6 chtrc khong gian bao gom:

» Khu nghi dudng tai phia Bic Dai 10 Nam Séng Ma

+ Khu vuyc thiét ké theo m6 hinh dao nghi dudng danh cho khach du lich va khu
¢ sinh thai.

+ Pao nghi dudng dugc chia thanh 3 cum chu dé khac nhau gém khu lang dich
vu thuong mai ban 1¢é, lang nghi dudng gia dinh, lang trang mat.

9 . Khu vuc phia Bic d‘éo gém: Khu t6 chire su kién véi khach san trung’tém, ld‘lu
am thuc vdi cac nha hang nam ven song, dai phun nudc tai vi tri trung tdm, bén thuyén
du lich dugc bo tri hudng ra song Ma.

- Khu vyec trung tdm gom: lang nghi dudng gia dinh v6i hé thdng cac biét thy két
hop bé boi, tang cao trung binh 2 tang. H¢ thong cay xanh, dudong dao, vuon hoa sac
mau két hop bén du thuyén bo tri doc song Do. Khu thé duc thé thao voi cac loai hinh
hoat dong nhu tennis, cau 16ng, bong da, bong chuyén.

. Khu vyc phia Nam: voi diém nhan 1a Thanh dudng (nha tho t6 churc cuoi) ndi
bat mau trang trén nén xanh, tdim nhin hudng ra song Po, bo tri h¢ thong cac phong
nghi véi chu dé trang mat danh cho cac cdp doéi toi nghi dudng.
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+ Khu & sinh thai tiép gidp dai 16 Nam song Ma thiét ké dang biét thy, duogc chia
theo dang 6 ban co. Kich thudc 16 dat dién hinh 12mx25m, tang cao toi da 3 tang.

+ Cong vién ven song véi hé théng duong dao, vuon hoa, khdng gian xanh
thoang mat cho khu d6 thi ven séng, st dung hé thong ké mém tranh bé tong hoa cing.

+ Khu vuc vuon hoa b tri duong dao, choi nghi két hop cong trinh ciu lac bo.

]

Hinh 38: Khu vuc nghi Hinh 39: Toa thanh dwong Hinh 40: Day biét thy
dwong chinh

> Cong vién chuyén dé tai phia Nam Dai 16 Nam Song M4

Hinh 41: So d6 téng mat bang khu cong vién chuyén dé

+ 02 ctra ngd 161 vao phia Dong va phia Tay;
+ Bai d6 xe;
+ Tuyén dudng ky ni¢m: tuyén duong di bo véi cac dai cay xanh chay doc theo

tuyén duong. Dai phun nudc nidm tai vi tri trung tdm, ¢ tim nhin hudng ra 1au dai cd
tich;

ot Khu dich vu ban 1é c6 V1 tri hai bél} duong ky niém, kinh doanh cac mat hang
bao gom do thu cong, luu ni€m két hop khu am thyec.
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+ Cafe va nha hang: danh cho hoat dong di b0, ctra hang Iuu ni€m, dich vu du
lich, am thyc giai khat...

+ Khu bén thuyén du lich;

+ Khu vui choi duéi nude voi he thong be boi rong 16n, ho tao song, hé thong
cau, mang va ong truot hi¢én dai;

+ Khu vui choi trén can voi cac loai hinh vui choi giai tri nhu loai hinh cam giac
manh véi tau luon cao tdc; du quay ving day, thap roi ty do; loai hinh tham quan voi
du quay khong 16, dudng sit trén cao, vuon hoa sic mau; loai hinh trd choi gia dinh va
tré em nhu nhay bungee, du quay, xe di¢n dung, nha guong...

+ Vong quay khong 16 Sunwheel c6 chiéu cao khoang 115m, véi khoang 64
cabin;

+ Lau dai theo phong cach Phép cd;

+ Hé thong dudng sat trén cao ndi lién hai khu phia Pong va phia Tay, két ndi
cac khu churc nang trong khu cong vién;

+ Khu nghi dudng phia Nam tuyén dudng ky niém;

+ Nha hat ca mua nhac;

+ Heé théng dudng dao, vuon hoa ven song va cac cong trinh phu tro;
+ Khu nha ¢ shop house va khach san mini phia BPong khu vuc;

+ Khu hdn hop phia Pong giap duong Tran Hung Pao, phia Bic giap duong
Nam séng M3;

Hinh 42: Tuyén dwong ky niém Hinh 43: Khu vic héi cho Hinh 44: Khu viee di bé

- Piém nhan khu vuc:

. Khu nghi dudng tai phia Bic Pai 16 Nam Song M4

Toa thanh dwong t6 chirc 1& cu6i voi hinh thai kién trac dic biét va cac hoat
dong ky niém, c6 tdm nhin hudng ra song Do.

. Cong vién chuyén dé tai phia Nam Dai 16 Nam Séng M4

Tau luon siéu téc, vong quay kh(;)r}g 16 Sunwheel c6 chiéu cao 1én dén 115m, véi
64 cabin, lau dai theo phong cach Phap co.

- Cac chi tiéu kién tric quy hoach chinh:

+ Téng cao tdi da: 6 tang.

+ Mat do xay dung cong trinh t6i da: 70-80%.

+ Tong dién tich san xdy dung cong trinh: 1.023.049 m2
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+ Heé sb st dung dat trung binh: 0,49 lan.
(4) Khu 1.4: Khu bén tau ngw din:
- Vi tri: Tai phia Bic khu vic quy hoach, tiép giap song Ma.

- Quy mé: 561.693m2

- Tinh chat: 13 noi neo ddu tau thuyén, két hop kinh doanh buén ban.
- T6 chtrc khong gian bao gom:

+ Khu vuc quan su;

+ Khu vuc cong Vao;

+ Ngon hai dang;

+ Khu neo d4u tau thuyén;

+ Bén bai;

Hinh 47: Khu vire dich vu Hinh 48: Khu virc bén cang
- Piém nhéin khu vuc: ngon hai dang sir dung pin nang luong mat trdi, gan 16
vao khu tau thuyén, cao khoang 18-20 m.
- Cac chi tiéu kién tric quy hoach chinh:
+ Tang cao tdi da: 2 tang.
+ Mat do xay dung cong trinh téi da: 10 %.
+ Téng dién tich san xay dung cong trinh: 20.336m?2
+ Heé sb st dung dat trung binh: 0,04 lan.

Thuyét minh Quy hogch chi tiét ty 1¢ 1/500 , o ) 42
Khu dé thi sinh thai, nghi dudng, vui choi giai tri cao cap va du lich bién Sam Son — TP. Sam Son



b. Phan doan II: Khu Nam Sam Son
(1) Khu 11.1: Khu khach san dich vu tap trung

- Vi tri: Tiép giap bai bién Sam Son vé phia Pong va duong Bo Ven Bién vé
phia Tay.

&:'5 »

Hinh 50: So do tong mdt bang khu 11.1

- Quy mo: 1.472.944m?2
- Tinh chét: 12 khu du lich nghi dudng, thuwong mai dich vu.

- T6 chtrc khong gian bao gom:

+ B6 tri cong chao véi hé thdng cdy xanh va dai phun nudc tao thanh vong
xuyén tai diém giao gitra duong Voi — Sam Son va dudong bd ven bién, thanh 161 vao an
tuong cho khu du lich.

+ Phia Tay Bic dudng 4C duoc to chirc voi nhiéu khong gian nghi dudng khac
nhau véi1 cac mtrc d9 tién ich va dap tng da s6 nhu cau st dung dich vu ctua khach du
lich (trung cap, cao cap): bo tri hé thong khach san mini, khach san cong dong, khu
thuong mai, dich vu.

. Khu khéach san cong dong xdy dung theo mo hinh sinh théi, cao tir 1-5 tang,
mat do xay dung toi da 30%, cd san vuon cay xanh va bé boi chat lugng quoc teé.

. Khu van phong, thuong mai dich vu tiép giap duong bd ven bién va kénh nude
c6 tang cao to1 da 5 tang, mat d¢ xay dung t61 da 30% cung hé thong duong dao, vuon
hoa ven kénh.

+ Phia Pong dudng 4C: Khu resort cao cap ven bién.

Nham dua chit luong cta cic cong trinh nghi dudng dat dén dang cép cao, to
chtic khong gian theo cac modul doc 1ap, mang tinh riéng tu va yén tinh, c¢é tinh an
ninh, han ché hudng tiép cén tir bén ngoai.
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. Khu resort cao cap ven bién 1a t6 hop cac diy biét thy thip ting, xdy dung theo
mo hinh biét thy sinh thai vuon, hinh thanh cac kénh nudce tiép giap truc tiép vdi cac
khu biét thy.

. Khu neo dau tau thuyén, hudng bién.
. Dai cay xanh chén cat ven bién tao khong gian xanh.

. Bai bién Sam Son.

+ Hé thong cay xanh mit nude chiém ty 1¢ dién tich 10n, tao canh quan, khong
gian xanh, cai tao moi truong khu vuc.
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Hinh 51: Khu khach san céng Hinh 52: Khu resort ven Hinh 53: Khu khach san cao
dong bién cap
- Khu do thi sinh thai bién tiép giap Pai 10 VO Nguyén Gidp va dudng bd ven
bién.

. Mang ludi duong ndi by duoc thiét ké dang xuong c4, tao su mém mai. Doc
theo truc dudng 1a cac cong trinh nha biét thy, ¢ tAng cao 1-3 ting, hinh thanh theo mo
hinh sinh thai. Kich thudc dién hinh cia 6 dat 12mx25m. Phong cach thiét ké cong
trinh cha trong khai thac yéu t sinh thai. Mat d6 cdy xanh duoc duy tri & muc cao ngay
ca bén trong cong trinh, thiét ké dep mit, khong gian thoang mat. B tri bé boi riéng
biét cho mdi cin biét thy. Cac ngdi nha ngin cach nhau boi khong gian cach ly bang
cdy xanh hodc bé tri hang rao kién trac doc ddo.
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. Hé théng cay xanh c6 dién tich chiém ty 1é 16n, tao khong gian di bo va giao
luu cong dong.

. Hé théng kénh mat nudc doc theo khu vuc, véi dai cdy xanh hai bén tao khong
gian md&, canh quan, gan giii thién nhién.
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Hinh 55: Dang biét thir sinh  Hinh 56: Dang biét thirthdp  Hinh 57: Canh quan ven kénh
thai tang

- Piém nhén khu vuc: Cong trinh khach san cao cép, van phong, thuong mai
dich vu.

- Céc chi tiéu kién trac quy hoach chinh:

+ Tang cao tdi da: 9 tang.

+ Mat do xay dung cong trinh t6i da: 50%.

+ Tong dién tich san xay dyung cong trinh: 408.178m2
+ Hé s6 sir dung dat trung binh: 0,28 lan.

(2) Khu 11.2: Khu nghi duéng bién

- Vi tri: Tai phia Tdy Nam khu khégh san du lich dich vu cao cép, giap bién Sam
Son vé phia Tay, giap duong bd ven bién vé phia Dong va giap ranh huyén Quang
Xuong vé phia Nam.
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Hinh 58: So d6 vi tri khu 11.2

Hinh 59: T¢ chic khong gian khu 11.2

- Quy m6:1.774.639 m2
- Tinh chét: 12 khu du lich nghi dudng cao cip va du lich cong dong
- T6 chirc khong gian:

Mot trong nhitng thanh ph?m quan trong cua khu d6 thi du lich 1a cac khu vuc
giai tri cong cong phuc vu cong dong, két nbi khong gian do thi voi bai bién. Cac khu
vuc ¢co dlem tiép can thuan loi tir dudng bd ven bién vao, hinh thanh cac truc di bo
xuyén sudt hudéng thiang ra bién. Truc di bd nay cung cip dich vu, cac hoat dong vui
choi danh cho khach du lich cong ddng va dan cu mudn tim bién.

+ Khu du lich cong ddng giap ranh khu khéach san du lich dich vu cao cap:
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Hinh 60: So do tong mat bang khu du lich céng dong
. Truc canh quan huéng bién tai vi tri trung tam.

. B&i d6 xe tai vi tri 161 vao, cung cap ha tang va tao khoang khong gian m¢ cho
khu vuc.

. Céc gian hang bay ban dd luu niém thap tang, mat 46 xdy dung thap bd tri hai
bén truc canh quan, chat li¢u go than thién moi truong.

. Cudi truc bo tri quang truong nhac nudc hudng bién, ti€p can bai cat, thiét ké
hién dai vo1 hé thong san khau va cho ngdi, tao khong gian md, két noi cong dong.

. Hé thdng cay xanh doc theo céc truc canh quan, dan xen nhitng bon phun nuéc
dang tinh.

+ Khu du lich cong ddng giap ranh huyén Quang Xuong:
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Hinh 61: So do tong mat bang khu du lich céng dong

. Puoc phat trién tir khu vuc dan cu lang x6m hién hitu, lang chai véi cac cong
trinh xay dung ki€u kién truc nha ndng thon truyén thong, than thién, c6 tinh két noi
gitra khong gian cii va mdi, gitra khong gian khu lang chai khéac véi khu du lich.

. Hé thdng duong lang ngd xom dugc nang cép tir dudng hién trang, lwu giir
duoc khong gian lang xa truyén thong.

. B4 trf khu vuc cim trai tu do va cac dich vu di kém tiép giap bo bién.

. H¢ thong cay xanh chan cat ven bién.

o e e "“ : £

Hinh 62: Khu vuc ddn cur Hinh 63: Khu vic qudng Hinh 64: Dai cay xanh ven
lang xoém cdi tao truong nhac nuéc bién

+ Khu resort phia BPong duong 4C:

Hinh 65: So do tong mat bang khu resort
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. B6 tri khu dich vu tai trung tim ctra ngd véi cac chtrc ning: hé thdng cac nha
hang trong nha, ngoai troi, bar, cau lac bd, thé thao.

. Khu biét thy Hung Son — Nam Sam Son, thanh phé Sam Son (thyc hién theo
du 4n riéng)

. Khu nghi dudng cao cdp Nam Sam Son, thanh phd Sam Son (thuc hién theo du
an riéng)

. Khu biét thy nghi dudng tiéu chuin cao, bd tri theo céac truc hudng bién, md
hinh thap tang, c6 mat tién hudng ra hé thong ho boi ty nhién. Cac cum bi¢t thy duoc
bo tri doc lap, cung cap cac dich vu cao cap, ddm bdo khong gian riéng tu. Mat d xay
dung toi da: 25%.

. Hé thdng cdy xanh chin cat chay doc b bién, tao khoang khong gian xanh.

Hinh 66: Bé boi khach san Hinh 67: Khu vizc khach sen chinh

- Piém nhan khu vyc: Khu dich vu trung tam c6 vi tri gan 161 vao khu resort, véi
161 kién trac tan c¢6 di€én. Quang truong nhac nudc, tam nhin hudng bién, thiét ké hién
dai.

- Cac chi tiéu kién trac quy hoach chinh:

+ Téang cao t6i da: 5 ting.

+ Mat d6 xay dung cong trinh ti da: 50%.

+ Tong dién tich san xdy dung cong trinh: 197.810 m2

+ Heé sb st dung dat trung binh: 0,11 1an.

(3) Khu 11.3: Khu bénh vién diéu dudng chim séc sirc khoe.
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Hinh 68: So do vi tri khu 11.3 Hinh 69: Téng mdt bang khu 11.3

- Vi tri: Tiép giap khu khach san cao cap, van phong — thuong mai — dich vy vé
phia Péng Nam va nui Truong Lé vé phia Dong Bic.

- Quy mo: 1.909.408 m2
- Tinh chat: 1a khu bénh vién diéu dudng cham séc sirc khoe.
- T6 chirc khong gian bao gdm:

> Khu nha ¢ tai dinh cu tai phia Tay dudng b ven bién.

Hinh 70: Phoi canh tong thé khu hon hop va nha & tdi dinh cuw

. Khu hdn hop va nha & tai dinh cu bo tri di xting twong dbi hai bén dai 16 V3
Nguyén Giap.

. 02 bai dd xe v4i quy md mdi bai dd khoang 3000m2 c6 vi tri tai 18i gitra khu
vuc dan cu, dam bao ban kinh phuc vu.

. Vuon hoa dugc ngin cach vai bii d6 xe bai hang rao cdy xanh. B6 tri h¢ thong
duong dao, cdy xanh da dang chung loai va céc trang thi€t bi tién ich phuc vu nhu cau
nghi ngoi, tinh dudng ctia ngudi dan sinh song tai khu vuec.

. Mang duong giao thong c¢6 dang 6 ban co, dam bao ctru hoa va duong day
duong dng tiép can cac 16 nha.

. Nha ¢ tai dinh cu dang thap tang c6 kich thudc 16 dat dién hinh 4mx17,5m hodc
5mx17,5m, tang cao t6i da 3 tang.

. Céc cong trinh hdn hop, vin phong va dich vu thuong mai c6 tang cao tir 9-25
tang, bo tri tiep giap dai 10 V6 Nguyén Giap va dai cay xanh ven kénh, c6 10i ti€p can
dé dang va tam nhin dep.

. 01 truong mam non tai phia Nam dai 10 Nam song Ma, vi tri tiép can thuan loi,
dam bao ban kinh phuc vu.

. Cong vién ven kénh vdi hé théng cay xanh, duong dao, vuron hoa tao canh quan
do6 thi hap dan, thu hit va ddp ang yéu cau phong chong ngap lut.
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> Khu diéu dudng chim soc strc khoe tai phia Nam duong Bic truc canh quan Thanh
Hoa.
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Hinh 71: So do tong mat bang khu diéu diedng cham séc sirc khoe

.01 céng vao chinh tir duong bo ven bién;

. B6 tri bai d6 xe du quy md phuc vu cho timg khu chita bénh va diéu dudng

. B tri khu chita bénh tai vi tri g?m duong bd ven bién, tién tiép can. Khu vuc
diéu dudng nam gan bién

. Hinh thanh hd diéu hoa trung tam két n6i khong gian mit nudc véi hé thong
kénh trong khu vyc.

. Khu vuc hoat dong vui choi, thé duc thé thao nhu san tennis, bong chuyén, cau
16ng... bo tri gan khu diéu dudng.

. T6 hop céc cong trinh thanh khdi lién két, mo hinh sinh thai thap tang (1-5
tang), cac cong trinh c6 khoi tich 16m bd tri ven ho cach ly voi cac truc dudng giao
thong chinh qua khu vuc cay xanh, ddm bao khong gian nghi dudng yén tinh.

. Bé tri cac biét thy nghi dudng phuc vu diéu dudng, mo hinh thap tang sinh thai,
phan tan thanh trng cum nam ven ho. Hinh thanh khu vyc dich vu nghi dudng tai trung
tam khu biét thy

. B6 tri cac cong trinh chirc ning va ha ting phu tro.

. Hinh thanh h¢ thong cay xanh két hop dudong dao, vuon hoa tao khong gian
nghi dudng hap dan.
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Hinh 72: Toa nha hanh chinh Hinh 73: Puong dgo ven ho  Hinh 74: San tennis ngoai
troi

- biém nhan khu vyuc: Cac cong trinh kham chita bénh c6 quy mé 16n nam ven

- Cac chi tiéu kién trac quy hoach chinh:

+ Tang cao ti da: 25 tang.

+ Mat do xay dung cong trinh t6i da: 80 %.

+ Tong dién tich san x4y dyng cong trinh: 756.562m?2

+ Hé s6 sir dung dat tdi da: 0,40 lan.

(4) Khu 11.4: Khu & cai tao, tai dinh cw

- Vi tri: tai phia Tay kénh Rao va gi6i han boi duong Tay Sam Son 4.

Hinh 75 : So do vi tri khu 11.4 Hinh 76 : Phdi canh tong thé khu 11.4
- Quy mé: 1.464.628m2
- Tinh chét: 1a khu tai dinh cu va dan cu hién trang cai tao.
- T6 chirc khong gian:

. Khu vyc dan cu hién hiru dan xen khu vuc dan cu xay moi, tao sy thay ddi,
chuyén tiép vé mat khong gian.

. Mang ludi duong khu vue duge xay moi, thiét ké dang 6 cd, hé théng dudng
lang ngd x6m duogc nang cap tor duong hién trang, luu gitt khong gian lang xa truyén
thong.

Thuyét minh Quy hogch chi tiét ty Ié 1/500 ' o i 52
Khu dé thi sinh thai, nghi dudng, vui choi giai tri cao cap va du lich bién Sam Son — TP. Sam Son



. Khu vyc dan cu cti duoc cai tao chinh trang voi kiéu kién trtic nha néng thén
truyén thong dia phuong, ket hop cac hoat dong san xuét lang nghé 1au doi. Mat d6 xay
dung toi da 50%, ting cao tbi da: 5 tang.

. Khu vyec tai dinh cu xay dung hé théng nha & dang chia 16, nha lién Ké, téng
cao dién hinh 3 tang, mat do xay dung t6i da 80%, kién truc hién dai, dong bd trén cung
mot day nha hodc 1 khu vuc.

. Cac cong trinh hanh chinh cip phuong bao gém cong trinh tai phia Bac khu
vuc tai dinh cu, cong trinh tlep giap duong Tay Sam Son 4 va cong trinh ven kénh rao
co dang kién trac cong 50, thé hién sy uy nghiém cta co quan coéng quyén, ting cao 1-3
tang, mat do xay dung tdi da 30%.

. T6 hop céac cong trinh hdn hop c6 tang cao tir 15 dén 25 tang véi cac tang dé 1a
tang dich vu, tao thanh diém nhin cho khéng gian khu vuc. Cac cong trinh hon hop
duge b tri doc theo cac truc duong nhu duong Nga Tu Voi — Sam Son, truc dudng
huong bién, va doc theo duong ven kénh rao. Pay la cac vi tri thuén tién cho sinh hoat
cua nguoi dan, canh quan dep, tam nhin huong bién va thu hut dich vu, thuong mai.

. H¢ théng cay xanh, vuon hoa voi duong dao b6 tri tai trung tam nhom nha o,
dam bao cu ly tiép can 400-500m, chi ti€u cay xanh toi thi€u dat 12m2/nguoi. Khong
gian xanh cong cong goép phan thu hut cac hoat dong du lich va sinh hoat cong dong,
tang sy giao luu két noi gitra khach du lich va dan cu dia phuong.

. Hé théng truong hoc tir mam non dén trung hoc co so, voi cac diém trudng
dugc bo tri gan khu vuc dan cu, cong vién cay xanh, khu cong s¢, ti€p can thuan loi,
xay dung khang trang.

. Céac cong trinh cong cong, dich vu bé tri xen k& trong khu vuc dan cu lang x6m
cli, ddm bao ban kinh phuc vu.

. C4c bai d6 xe bd tri gan khu vuc dan cu, vuon hoa, quy md khoang 4.500m2,
dap tmg nhu cau do xe cho nguodi dan va khach du lich.

. H¢ théng cay xanh chay doc 2 bén myén kénh, tao canh quan thién nhién hép
dan, tang d0 mé& cua khong gian.

Hinh 77: Khu viee tdi dinh cu Hinh 78: Truwong hoc lién cdp

- Piém nhén khu vuc: Cong trinh co quan hanh chinh, cong trinh trudng hoc.
- Cac chi tiéu kién trac quy hoach chinh:

+ Tang cao tdi da: 25 tang.

+ Mat do xay dung cong trinh t6i da: 80 %.
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+ Téng dién tich san xay dung cong trinh: 797.035 m2
+ Heé sb st dung dat t6i da: 0,54 1an.
(5) Khu 11.5: Khu vue thuwe hién theo di 4n riéng: Khu db thi ven bién

- Vi tri: Tiép giap bién Sdm Son vé phia Nam va dudng Tran Hung Pao vé phia
Bac.

Hinh 80: So do tong mdt bang khu 11.5
- Quy mé: 766.557 m2

- Tinh chét: 12 khu d6 thi sinh thai.

- T6 chirc khong gian:

+ Khu vuc phia Tay song Do:

. Bén tau.

. Khu khéch san 3 sao va thap quay.

. Day biét thy phé, dang nha biét thy, tﬁng cao toi da 3 t?mg.
. Khu thuong mai — dich vu - nha hang.

. B4i bién.

+ Khu vuc phia BPong song Do:

. Day biét thu ven doi, dang nha biét thy, t?mg cao toi da 3 téng, mat do xay dung
40%.

. Bdn bién phong.

. Khu vuc ha téng k¥ thuat

. Day biét thu ven hd nudec man
. Trung tdm hoi nghi

. Khach san 5 sao

. Biét thu vuon

. Khu nghi dudng

. Cong vién chu dé

. Tram y té
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- Piém nhin khu vuc: Trung tam hoi nghi, khach san 5*, khach san 3* va thap
quay.

- Cac chi tiéu kién tric quy hoach chinh ngoai du 4n:

+ Téng cao tdi da: 1 tang.

+ Mat do xay dung cong trinh téi da: 5 %.

+ Tong dién tich san xay dung cong trinh: 98m2.

+ Heé sb st dung dat trung binh: 0,02 lan.

V. QUY HOACH SU DUNG PAT
5.1. Quy hoach sir dung dat theo tirng khu vire

q ‘Téng dién tich toan khu do thi sinh thai, nghi dudng, vui choi giai tri va du lich
bién Sam Son: 12.604.133m2. Trong do6:

a. Tf)ng dién tich Phan doan 1: 5.215.957m2, Chiém 41,38% téng dién tich toan
khu, bao gom 4 khu:

- Khu I.1- Quang truong bién: 699.177m2; chiém 5,5% tong dién tich toan khu;

- Khu 1.2 - D6 thi sinh thai: 1.873.061m2; chiém 14,86% tong dién tich toan
khu;

7 - Khu 1.3- Céng vién chuyén dé va nghi dudng: 2.082.026m2; chiém 16,52%
tong dién tich toan khu;

- Khu 1.4 - Bén tau ngu dan: 561.693m2; chiém 4,46% tong dién tich toan khu.

b. Tong dién tich Phan doan 2: 7.388.176m2; chiém 58,62% tong dién tich toan
khu, bao gom 5 khu:

- Khu 1.1 - Khach san, dich vu tap trung: 1.472.944m2; chiém 11,69% téng dién
tich toan khu;

- Khu 11.2 — Nghi dudng bién: 1.774.639m2; chiém 14,08% tong dién tich toan
khu;

- Khu 11.3 - Bénh vién diéu dudng phuc hoi stre khoe: 1.909.408m2; chiém
15,15% tong di¢n tich toan khu;

- Khu 1.4 - Khu & cai tao, tai dinh cu, nha ¢ sinh thai va du lich: 1.464.628m2;
chiém 11,62% tong di¢n tich toan khu;

- Khu 1.5 — D6 thi ven bién: 766.557m2; chiém 6,08% tong dién tich toan khu.
5.2.  Quy hoach sir dung dit theo cic chirc ning dat

Téng dién tich toan khu d6 thi sinh thai, nghi dudng, vui choi giai tri va du lich
bién Sam Son: 12.604.133m?2

Trong do:

- Dat ¢ bao gom dat nha & biét thy, biét thy sinh thdi, dat nha ¢ lién ke
(shophouse), dat ¢ lang x6m cai tao, chinh trang; dat ¢ tai dinh cu c6 tong dién tich
khoang: 2.064.928 m2; chiém 16,38% tong di¢n tich toan khu;
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- Pét cong cong co tong dién tich khoang 295.127m2; chiém 2,34% tong dién
tich toan khu;

7 - P4t cay xanh d6 thi, chuyén nganh, cay xanh canh quan, cay xanh cach ly co
tong dién tich khodng: 942.682m2; chiém 7,48% tong dién tich toan khu;

- Pat dich vu hdn hop c6 tong dién tich khoang 367.033m2; chiém 2,91% tong
dién tich toan khu,

- Pat dich vu du lich cong dong c6 tong dién tich khoang 303.290m2; chiém
2,41% tong dién tich toan khu.

- Pat du lich nghi dudng c6 tong dién tich khoang 1.347.698m2; chiém 10,69%
thg diép tich toan kl}u; trong do: dat khéqh san mini chiém 0,’46%; dat khach san cao
cap chiém 1,33%; dat khach san cong dong chiém 1,3%; dat khach san hién trang
chiém 0,21%; dat khu nghi dudng — resort chiém 7,39%.

7 - Pét cong vién chuyén dé co6 tong dién tich khoang 292.566m2; chiém 2,32%
tong dién tich toan khu;

- Pat bénh vién diSGu dudng, chiam soc suc khoe co tong dién tich khoang
270.734m2; chiém 2,15% tong dién tich toan khu;

- Dit truc tuyén di b quang truong cb tong dién tich khoang 202.071m2; chiém
1,6% tong dién tich toan khu;

- Pt t6n giao di tich c6 tong dién tich khoang 6.729m2; chiém 0,05% tong dién
tich toan khu;

- VDét cang, bén thuyén — dich vu ¢6 téng dién tich khoang 210.493m2; chiém
1,67% tong dién tich toan khu;

- Pt an ninh qudc phong c6 tong dién tich khoang 48.301m2; chiém 0,38% tong
dién tich toan khu;

- Pat giao thong, bi db xe, ha tang k¥ thudt c6 tong dién tich khoang 2.807.172
m2; chiém 22,27% tong di¢n tich toan khu;

- Mit nudc c6 tong dién tich khoang 1.449.365m2; chiém 11,5% tong dién tich
toan khu;

- Bai cat ¢6 tong dién tich khoang 287.522m2; chiém 2,28% tong dién tich toan
khu;

- Pat céc’khu vuc th}_rc hién theo du 4an riéng cé téng dién tich khoang
1.708.422m2; chiém 13,55% tong dién tich toan khu.

Bang 17: Bang tong hop can bang sir dung dat cac chirc nang dat toan khu

TT Hang muc dat Ky Dién tich Ty
hiéu (m2) 1é

(%0)

Tong dat khu quy hoach 12.604.133 | 100
1 | Pito 2.064.928 | 16,38
2 | Pt cong cong 295.127 | 2,34
3 | Pét cdy xanh d6 thi, cay xanh canh quan, cdy xanh cach ly 942.682 7,48
4 | Pat hon hop HH 367.033 | 2,91
5 | Pat du lich cong dong DLCP | 303.290 | 241
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TT Hang muc dat Ky Dién tich Ty
hiéu (m2) 1é
(%)
6 | Pat khu du lich, nghi dudng KS,ND | 1.347.698 | 10,69
7 | Pat cong vién chuyén dé CV 292.566 | 2,32
8 | Pat bénh vién, khu diéu dudng BVDD | 270.734 | 2,15
9 | Pt truc tuyén di bd, quang trudng TCQ | 202.071 | 1,60
10 | Pat ton gido, di tich TG 6.729 0,05
11 | Pét cang, bén thuyén - dich vu MR 210.493 | 1,67
12 | Pat an ninh quoc phong QS 48.301 0,38
13 | Pét giao thong, bai d xe, HTKT ';I( 2.807.172 | 22,27
14 | Mit nudc MN | 1.449.365 | 11,50
15 | Béi cét BC 287.522 | 2,28
16 | Cac khu vuc thyc hién theo du an riéng DA 1.708.422 | 13,55
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Bang 8: Tong hop chirc ning sir dung dét timg khu vuc
TT | Hangmuc | Kyhiéu | Diéntich | Matdo xdy | Diéntich | H¢ Tang cao Dién tich san (m2) SOL6- | Danso S
dat (m2) dung (%) xdy dung | s0 sir (ting) S6 Cin | (nguoi) | budng
| m) |dwmg| o - S8 (phong)
Téi | Téi dit [ T6i | Téi | CCTMDV | Khach | Nhaé phong
thi¢u | da t0i | thiéu | da san, KS
da resort (Lo/Can)
_ (1an)
Téng dién 5.293.639 7.572
tich 14 12.604.133 1.848929 | 04| 1 | 25 48.455 | 7.996
h'f)acf;‘p uy ’ 1.905.833 | 944.915 | 2.442.801 | 7.319
fha“ e 5.215.957 984.798 1 | 21 620.172 | 495.029 | 2.018.687 17.870 | 3.789
1 | Pate 932.845| 30| 80 | 580.894| 2,16| 1 5 2.018.687 4.295 | 17.870
11 bDiZE Itll?i o BT 558.189 | 30| 70 | 334913 | 1,80 | 1 3 1.004.742 1.800 | 7.200
D‘éit nl}é o
1,2 | lidn k& - LK 258.720 | 60| 80 | 181.104| 315| 1 5 814.433 1.894 | 7.576
shophouse
bat ¢ lang
1,3 | xém cditao, | OC 54261 | 30| 50 21704 | 120 1 5 ] ] 690
chinh trang
DAt & tai
1,4 dinh cu TPC 61.675| 60| 80 43173 | 323 | 1 5 199,512 sop | 2404
2 galfgc"“g 163.226 | 20| 70 76510 | 1,73 1 | 5 204.102
2.1 fjé truong 83.115| 20| 70 42063 | 1,95| 1 3 116.810
Dattruong |\ 14427 20| 70 9378 | 130 1 | 3 18.760
mam non
Dattruong |y 25.017| 20| 70 16.261 | 1,95| 1 3 48.780
tiéu hoc
Dat truong
THES TH2 25268 | 20| 70 16.424 | 1,95| 1 3 49.270
Dat truong TH3 18.403 20 | 50 - 1 3 -
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TT Hang myc | Ky hi¢u Dién tich Mat do xay | Dién tich Hé¢ Tﬁqg cao Dién tich san (m2) S(f) Lo - Din sb Sé
dat (m2) dung (%) xay dung | so s (tang) S0 Can | (nguwoi) | budng
(m2) dung h - So (phong)
Toi | Toi dat | Téi | T6i | CC,TM,DV | Khach | Nhaé phong
thiéu | da t0i | thiéu | da san, KS
dg resort LgEeT)
(1in)

THPT - -
Nguyén Thi
Loi

2 | Datdichwy, 80.111| 20| 70 34448 | 1,30 1 | 3 87.292
cong cong
Pat dich vu
(nha hang, DV 33.544 20| 70 21.804 | 1,30 1 3 43.610
CLB, ..)
Pat cong
cong (nha
hat, bao CcC 46.567 30| 50 12.644 | 0,80 1 3 43.682
tang, NHV,
tramyté,...)
Dit ciy
xanh do

3 | thi, cay CX 655.035 0 10 35.303 | 0,05 1 2 35.300
xanh cianh
guan
Dat cay

3,1 | xanh TDTT | CXTT 57.538 0 10 5.754 | 0,10 1 2 5.750
khu ¢
Dat cay

3,2 | xanh, vuon | CXVH 343.288 0| 5 17.164 | 0,05 1 1 17.160
hoa khu ¢
Dat cay

g3 |xanheanh | oo | 114668| 0 5 5733| 005| 1 | 1 5.730
quan ven
sbng

3,4 | Pt cay CXCvV 66.510 0| 10 6.651 | 0,10 1 2 6.650
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TT Hang muc | Ky hiéu Dién tich Mat do xay | Dién tich Hé Tang cao Dién tich san (m2) S6 Lo - Din sb So
dat (m2) dung (%) | xAydung | s sir (ting) S6 Cin | (ngudi) | budng
] ] (m2) dung ] ] ho - So (phong)
TQi Toi dat TQi Toi | CC,TM,DV | Khach Nha & phong
thi¢u | da t0i | thiéu | da san, KS
i resort LgEeT)
(Ian)
xanh céng
vién
35 | Dateay CXCL 73081 |  -| - - .
xanh cach ly
4 lfl)o’a[t)hon HH 81.268 30| 70 56.888 | 2,80 1 5 227.550
DAt khu du
5 | lich, nghi KS,ND 484.327 15| 80 140.498 | 1,08 1 6 495.029 3.789 3.789
dudng
51 Za;tkhach KS 57.908 60 | 80 40.536 | 5,60 1 15 295.099 2.459 2.459
DAt khach
5,2 | san hién KSHT 26.568 60 | 80 18.598 | 5,60 1 15 - - -
trqng
Pat khu
5,3 | nghi dudng ND 399.851 15| 25 99.963 | 0,50 1 3 199.930 1.330 1.330
- resort
Pat cong
6 | Vién . cv 292.566 10| 25 58.513 | 0,40 1 3 117.030
chuyén de
bit truc
7 |twyendiby, | oq 145516 5| 15 14552 00| 1 | 2 14.550
quing
trwong
Pit ton
8 | gido, ditich | TC 2.588 |- o] | J
g |DPatanninh| o, 48301 | - - S .
quoc phong
10 Dé’itcé’lng, MR 203.361 0] 10 20.336 | 0,10 1 2 20.340
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TT

Hang muc
dat

Ky hiéu

Dién tich
(m2)

Mat do xay
dung (%)

Toi | Toi
thiéu | da

Dién tich
xay dung
(m2)

H¢
s0 str
dung

dat

toi
da
(1an)

T?mg cao
(tang)

Dién tich san (m2)

Toi | Toi
thiéu | da

CC,TM,DV

Khach
san,
resort

Nha &

SO Lo -
S6 Ciin
ho - S6
phong
KS
(Ld/Ciin)

Dan s6
(nguoi)

Sb
buong
(phong)

bén thuyén
- dich vu

11

Dit giao
thong, bai
do xe,
HTKT

1.329.390

1.303

0,02

1.300

111

DAt bai dd
xe, HTKT

BX,
HT

65.169

1.303

0,02

1.300

11,2

Dit giao
théng

GT

1.264.221

12

Mit nwéc

MN

835.640

13

Céac khu
vue thuc
hién theo
du 4n
riéng: Dat
khu nha é -
Thwong
mai dich vu
va sinh thai
tam linh

41.894

Phan doan
1

7.388.176

864.132

0,3

1.285.661

449.886

424.204

30.585

4.207

Dat &

1.132.083

20 | 80

495.771

1,3

424.204

3.277

24.149

11

Pat 6 lang
Xx0m cai tao,
chinh trang

oC

885.930

30 | 50

354.372

1,2

11.041

1,2

bat nha ¢
lién ke

LK

168.882

60 | 80

118.217

2,1

354.661

3.044

12.176
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TT Hang muc | Ky hiéu Dién tich Mat do xay | Dién tich Hé Tﬁqg cao Dién tich san (m2) S(f) Lo - Din sb Sé
dat (m2) dung (%) | xAydung | s sir (ting) S6 Cin | (ngudi) | budng
] ] (m2) dung ] ] ho - So (phong)
Téi | Téi dit [ T6i | Téi| CCTMDV | Khach | Nhag | phong
thi¢u | da t0i | thiéu | da san, KS
i resort LgEeT)
(1in)
1,3 | Datnha s BT 77271 20 30 23181 09| 1 | 3 69.543 233 932
biét thu
2 zztg“’“g 131.901 | 20| 30 32975| 05| 1 | 3 65.950
TTHC
2,1 | phuong TTP 6.245| 20| 30 1561 05| 1 | 3 3.120
Quéng Vinh
2,2 | Truong hoc 75.856 | 20| 30 18964 | 05| 1 | 3 37.930
Dattruong |\ 28.095 | 20| 30 7024 05| 1 | 3 14.050
mam non
Dattruong | q, 20.803 | 20| 30 5201| 05| 1 | 3 10.400
tieu hoc
Pat truong
THES TH 26.958 | 20 | 30 6740| 05| 1 | 3 13.480
93| Patdichvy, | o 49.800 | 20| 30 12450 05| 1 | 3 24.900
cOng cong
Dit ciy
xanh do
3 | thi, cay CX 287.647 0| 5 5302 | 0,02 1 1 5.300
xanh canh
guan
bat cay
xanh vuon
31| boa TOTT | CXVH 49.148 0| 5 983| 00| 1 1 980
khu &
Dit cay
3,3 | xanhcanh | CXCQ 215.973 0| 5 4319 00| 1 1 4.320
quan
3,4 | it cay CXNT 22.526 - - - -1 - - -
Thuyét minh Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 62

Khu dé thi sinh thai, nghi duéng, vui choi gidi tri cao cap va du lich bién Sam Son — TP. Sam Son




TT Hang myc | Ky hi¢u Dién tich Mat do xay | Dién tich Hé¢ T‘;‘n!g cao Dién tich san (m2) S(f) Lo - Din sb Sé
dat (m2) dung (%) xay dung | so s (tang) S0 Can | (nguwoi) | budng
(m2) dung h - So (phong)
Toi | Toi dat | Téi | T6i | CC,TM,DV | Khach | Nhaé phong
thiéu | da t0i | thiéu | da san, KS
i resort LgEeT)
(1in)
xanh nghia
trang
DAt hon
4| hop HH 285.765 | 20| 50 85.730 | 32| 1 | 25 927.122
5 | Datdulich | p, op 303.290 | 15| 30 60.658 | 0,40 | 1 | 3 121.320
cong dong
Pit khu du
6 |lich,nghi | KS,ND 863.371| 10| 30 | 126.022| 05| 1 9 449.886 3.530 3.530
dudng
Khach san KS 167564 | 15| 25 33513 | 12| 1 9 201.077 1.340 1.340
cao cdp
Pat khu
nghi duéng | ND 531.950 | 10| 25 63.834| 02| 1 | 3 162.784 1.330 1.330
- resort
Khach san 1 scp 163.857 | 10| 30 28675| 05| 1 | 5 86.025 860 860
cong dong
Pit bénh
7 | vién,khu | BVPD 270.734 | 10| 30 54147 | 06| 1 5 162.441 677
diéu duéng
Dﬁt’truc
g |tuyendiby, | 1oq 56.555 0| 5 1131 002] 1 | 2 1.131
quing
trg’(‘)’ng
Pat ton
9 | gido, ditich | TC 4.141 |- o] | J
Pit cang,
10 | bén thuyén | MR 7.132 5| 10 499 | 01| 1 2 500
- dich vu
11 | Pét giao 1.477.782 0| 5 1.897 | 002 1 1 1.897
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TT Hang muc | Ky hiéu Dién tich Mat do xay | Dién tich Hé Tang cao Dién tich san (m2) S6 Lo - Din sb So
dat (m2) dung (%) | xdydung | sb sir (tAng) $6 Cin | (nguwoi) | budng
(m2) | dung ho - S6 (phong)
Toi | Toi dat | To6i | Toi | CC,TM,DV | Khach | Nhaé phong
thiéu | da i | thiéu | da san, KS
i resort LgEeT)
(1An)

th~6ng, bai
do xe,
HTKT

Dt bai xe, BX,

111 HTKT HT

94.845 0| 5 1.897 | 0,02 1 1 1.897

112 | Datgiao GT | 1.382937| - | - - -] ;
théng

12 | Mit nuée MN 613.725 - - - - - - -

13 | Bai cat BC 287.522 - - - - - - -

Cac khu vuc thue
hién theo dy an
riéng: Du an Khu do
thi sinh thai bién
Pong A Sim Son; Dy
4n mt phin Khu dé
14 | thi sinh thai doc hai 1.666.528 - - - - - - - 6.436
bo song Po; Du 4n
Toan Tich Thién; Dw
an Van Phu Invest;
cac du an khu dan
cu, tai dinh cw

* Ghi chu:
- S6 liéu chi tiét cac phan khu xem phan phu luc (Bang 31 dén bang 39);

- Quy m6 khach du lich va budng phong khach san s& duogc chinh x4c ¢ giai doan 1ap bao céo dau tu xay dung cong trinh.
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KY HIEU:
I ©AT CONG CONG.
N oATDICH VU
I ©AT DICH VU HON HOP
[ ©AT DICH VU DU LICH CONG BONG
B ©AT KHACH SAN
IS DAT DICH VU KHU NGHI DUONG
DAT BIET THY, RESORT
I OAT THUONG MAI DICH VY
I ©AT BENH VIEN
I OAT TRUONG THPT
I ©AT TRUONG THCS, TIEU HOC, MAM NON
DAT NHA O BIET THY
I ©AT NHA O LIEN KE (SHOPHOUSE)
[ ©AT O THUC HIEN THEO DU AN RIENG
| DAT O TAI DINH CU-
I OAT O LANG XOM CAI TAO

[ OAT CAY XANH, VUON HOA
I OAT CAY XANH TOTT

I ©AT CAY XANH CONG VIEN
I ©AT CAY XANH CANH QUAN

I OAT QUANG TRUONG, TUYEN PHO DI BO

W ©AT CONG VIEN CHUYEN BE
I OAT CAY XANH CACH LY
I ©AT DAU MO HTKT, BAJ DO XE
B VAT NUOC
A1 CAT

..... RANH GIOT LAP QUY HOACH

== RANH GIO) PHUONG, XA
——— RANH GIOT PHAN KHU

=~ RANH GIO1 THUC HIEN DU AN RIENG

TUYEN HANH LANG BAO VE
PDUONG GIAO THONG.

To=0ce=s @0

TRUONG THPT
TRUONG THCS
TRUONG TIEU HOC
NHA TRE

CONG CONG DICH VY
TON GIAD, 01 TIcH
BEN CANG

BEN THUYEN, BAI TAP KET BE MANG
BAIDO XE

TRAM BIEN

TRAM XU LY NUOC THAI

QH - 03

Hinh 81: Ban d6 quy hoach sir dung dét

VI.
6.1.

THIET KE PO THI

Pinh gia dic trung vé méi truwong va canh quan kién tric

Trong khu vuc nghién ctru Quy hoach chi tiét ty 16 1/500, Khu db thi sinh thai,
nghi dudng, vui choi giai tri cao cap va du lich bién Sam Son — Thanh ph Sam Son,
tinh Thanh Hoa, 12 mot d6 thi ven bién co bai cat chay dai, song song vdi do 1a hé théng
mit nude bao gom Soéng Do va kénh dan nudce. Canh quan kién tric khu vuc phia Bac
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doan song Do td1 vung ven bién hién da va dang phat trién manh véi nhiéu cong trinh
khach san cao tang, canh quan khu vyc phia Nam van con hoang so chu yéu la cac lang
chai nam doc ven bo bién.

6.2. Nguyén tic thiét ké dé thi

~ Tuén thu dinh huéng phat tri,én khong gian Diéu chinh Quy hoach chung Thanh
ph6 Sam Son — Tinh Thanh Hoa dén nam 2040 dé dugc Uy ban nhan dan tinh Thanh
Hoa phé duyét tai Quyet dinh s6 2525/QD-UBND, ngay 17 thang 7 nam 2017.

DPam bao tinh thdng nhat tir khong gian tong thé d6 thi dén khong gian cu thé véi
cac khu vuc phat trién du lich, dich vy, nha &, cong vién..., phu hop véi di€u kién, dac
diém tu nhién trong khu vuc.

Tuéan tht quy hoach tong mit bang sir dung dét, cac chi tiéu khong ché duogc xac
1ap trong quy hoach tong mat bang da duoc duyét.

Tuan thil cac yéu cau, quy dinh duoc xéac 1ap theo tiéu chudn, quy chuan xay
dung Vi¢t Nam.

Tuan tha quy dinh hién hanh ciia Nha nuéce va Thanh phd véi cac cong trinh co
lién quan.

6.3.  Y&ucau
- Vé sur dung dat:

Chure nang trong cac 6 quy hoach dugce xac 1ap trén ban vé quy hoach So do6 tong
mit bang sir dung dat; Tuy timg 6 quy hoach cac chire nang dugc xac 1ap gom co: Pat ¢
(Dat nha & biét thy; dit nha & lién ké; dat & lang x6m cai tao, chinh trang; dat & tai dinh
cu; dat ¢ biét thu sinh thai); Pat cong cong (Pt trung tim hanh chinh, dat truong hoc,
dat dich vu cong cong); Pat cay xanh d6 thi, chuyén nganh, ciy xanh canh quan, cay
xanh cach ly; Dat dich vu hdn hop; Dét dich vu du lich; Dat khu du lich, nghi dudng;
Pit du lich van hoa tam linh; D4t thuong mai, dich vu; Dat bénh vién, khu diéu dudng;
Pit cong vién chuyén dé; Pat truc tuyén di bd, quang truong; Pat ton gido, di tich; Dat
cang, bén thuyén - dich vu; Dat an ninh quc phong; Pat giao thong, bai dd xe, ha ting
ky thuat; Mat nudc; Bai cat; Cac khu vuc thyc hién theo dy &n riéng.

- Ve t0 chuc khong gian kién triic canh quan

Viée thiét ké xdy dyng cong trinh tudn thu tuyét dbi cac dieu kién khong ché
trong hd so quy hoach nay, dong thot phai dugce thuc hién theo cac quy dinh cta céc co
quan chirc nang c6 thim quyén vé quan 1y xdy dung do thi.

Dé c6 co so thiét ké cong trinh cy thé can luu y mot s6 van dé sau dé dam bao
khong gian kién triic cdnh quan chung cta ca khu vuec.

- B6i v6i cong trinh x4y dung cao tang:

Céc cong trinh trude khi thi cong xay dung phai dugc thiét ké dong b cho mot
cum cong trinh.

Cong trinh cao tang (coéng trinh hdn hop, ¢ va thuong mai vin phong c6 diém
nhan vé chi€u cao) xay dung theo dang hop khoi, kién trac hién dai, gay an tugng cao.

Pam bao chiu lyc, phong chdng chay nd, dong dt... theo dung quy dinh hién
hanh.
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- Bdi v6i cong trinh x4y dung thap tang
+ Cong cong, dich vu

Céc cong trinh trude khi thi cong xdy dung phai dugc thiét ké dong bd cho mot
cum cong trinh.

C6 thé hop khéi thanh cac td hop tao diém nhan vé dién cong trinh
+ Nha ¢ thap tang:

Céc cong trinh phai duoc thiét ké dong bo, tong thé ciia 1 diy nha. Mat ding
ngoai nha cua cac cong trinh nén dong nhat, chat li€u, mau sac thé hi¢n mat ngoai phai
tuong doi giong nhau. Hinh thirc méat ngoai phai tuong dong, tao vé dep cho nhau...

Pam bao cac yéu td khong ché chung cho ting 16 nha.
Uu tién phong ngu, phong khach quay ra huéng gié Dong Nam.
Pam bao anh sang, thong thoang trong timg cong trinh va timg 16 dat.

Hinh thirc kién trac dep, hai hoa vdi canh quan chung cia khu vuc. C6 thé su
dung tuong rao xung quanh, song do cao dudi 2 mét, thong thoang, khong che chan tam
nhin.

+ Cong trinh x4y dyng trén dit cay xanh, vudn hoa, cong vién:

Quy mo cong trinh tiry thudc theo chirc ning cia 16 dat, 1-2 tang, thoang, khong
che chan tao cam giac hoa nhap véi khong gian cay xanh.

Cay xanh, tham co bo tri linh hoat cung hé thong duong dao, véi céach loai,
nhom ciy da dang vé mau sic hoa 14. Nén dam bao ¢o cac sic mau trong bén mua.

Khi thiét ké cu thé phai dam bao hé thdng thoat nudc hoan chinh cung voi hé
thong chiéu sang va duong dao, bd tri cdy bong mat, cay canh két hop véi san lat, tao
canh quan va cai thién diéu kién vi khi hau cho khu du lich va khu dan cu, phai duoc
cac cap c6 tham quyén duyét va cho phép.

- B6 cyuc mit dung

+ Pbi v6i cac cong trinh cong cong, dich vy, thuong mai

Hinh thirc kién trac hai hoa, c6 thé mang hinh thai dac sdc tao diém nhén, tao
nhip di¢u kién tric.

Théng nhat khoang Iui, khong khuyén khich hinh thtc hang rao cho cac cong
trinh nay

C6 hé thong ha tang k¥ thuat dong nhit

+ Pbi voi cac cong trinh du lich nghi dudng:

Hinh thirc kién trac phu hop véi chic niang nghi dudng, c6 thé mang hinh thai
dac sac tao diém nhan.

Vi tinh chat dic biét phuc vu nghi dudng, khong khdng ché khoang lui
+ Ddi v6i cac ddy nha phd, nha cai tao, shophouse

C6 tang cao nhu nhau trong mot day nha
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C6 hinh thue kién trac hai hoa va mai dong nhit cho mot khu vuc vé chi gidi;
nhip di€u kién truc theo phuong ngang, phuong diung; chi€u cao, hinh thirc mai, vat liéu
xay dung;

C6 mau sic chung cho mot diy nha;
Théng nhat khoang i va hinh thirc hang rao cho mét ddy nha;
Co hé théng k¥ thuat ha téng théng nhét;

Tao nhip diéu kién trac hop 1y thong qua viéc hudng dan thiét ké vi tri, kich
thude cac cira di, cira sO, hién, ban cong, logia sao cho ca tuyén phd déu dep. Céc kich
thude va vi tri duoc khéng ché. Cac cong trinh nha & duoc 4p dung mit dimg theo mau
khong cimg nhéc tao nén sy phong phti da dang ctia kién tric trong khu virc.

Ngoai ra con co cac yéu cau vé kién trac, xay dung, ha ting k¥ thuat, vé sinh
moi truong, quan ly xay dung doi véi tung chirc nang st dung dat nhu sau:

Khi thiét ké xay dung cong trinh can tuan thu cac chi tiéu kinh té k¥ thuat da
khéng ché vé chi gidi duong do, chi 101 xay dung, mat d6 xay dung cong trinh c6 thé
dugc diéu chinh ¢ cac giai doan trién khai tiép theo, tuy nhién can tuan thu cac Quy
chuén, tiéu chuan x4y dung Viét Nam va cac quy dinh hién hanh...

6.4. Thiét ké dd thi voi cac truc, tuyén chinh quan trong
Céc truc hudng tuyén, truc

trung tdm, cac tuyén dugc bo tri
dua trén su két noi gitta cdc khu  «He

GIAO THONG BOI NGOAI

chic nang, canh quan va phuong ....wccuermeci

thic si dung phuong tién, bao I ~

gom: l » 13:::,:(; T o W koo, s S
- TI'l_lC Chinh ™t DIEM CUANGO

=i NUT GIAO THONG QUAN TRONG

+ Truc vuon hoa trung tam
khu vuc phia Bac

- Tuyén giao thong chinh
chi xe co gio1

+ Pai 16 Song Ma

+ Pai 16 V6 Nguyén Giap

+ Tuyén dudng bo ven bién

+ Pudng Trdn Hung Pao -~/
doan phia Bac

Hinh 82: So do cac truc va tuyén chinh quan trong
- Tuyén di bo
+ Truc xanh di bo két ndi quang truong bién
+ Pbuong Voi — Sam Son doan truc di bo huong bién
+ Puong Tho - Xuan Sam Son doan tryc di bd hudng bién

- Tuyén canh quan
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+ Puong Tran Hung Pao doan phia Nam
+ Puong H6 Xuan Huong
- Tuyén xe dién
Céc tuyén két ni cac khu chirc ning phuc vu du lich
6.5. Cac cong trinh diém nhén, khu vuc trong tAm va ndi bat

Hinh thanh cac cong trinh di€ém nhan tao an tuong sau sac cho ngudi dan va dac
biét 1a khach du lich nhu cac diém mdc quan trong:

- Khu phia Bic

+ Cong chao dén

+ Pai tudng niém quang trudng bién
+ Ngon hai dang

+ Bén tau ngu dan

+ Lau dai vao cong vién chu dé

+ Nha nguyén khu nghi dudng
+Dén tho lich st

- Khu phia Nam

+ Cong chao don

+ Quang truong nudc

+ Khu mua sam, di bd

+ Cong trinh hon hop, vin phong cho thué va &

Céc cong trinh diém nhin dugc xay dung véi nhitng hinh anh dic trung, dé nho,
tré thanh biéu tugng thi gidc cho do thi va duoc xay dung & cac khu vuc ¢ hudng nhin
tir cac tryc va khong gian mo. Tuy thuge vao tung chirc nang cua cong trinh dé tao hinh
thai va khong gian cho cong trinh diém nhéan. D6i voi cac cong trinh khong cé chiu
cao vugt troi, co thé dung cau trac khong gian dic trung, c6 strc thu hut, tao dung hinh
anh va hon sac cho d6 thi, cac khong gian nay duoc cy thé hoa trong ban vé TKDT.

- Hinh thanh céc hanh lang dac trung “Céc Dai1” tir cac

Cong vién cong cong, cac truc xanh trung tdm da chic nang

Céc vanh dai xanh ven bo song Do véi md hinh sinh thai, yén tinh
Céc khu nghi dudng ven bién cao cp, yén tinh va biét lap

Dai bai bién Sam Son ndng dong va lang man
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6.6. Chiéu cao xay dung cong trinh

Chiéu cao xdy dung cong ;
trinh phu thudc vao cic chuc nang
dugc quy hoach va cu thé doi véi < /%
tung 16 dat, chiéu cao pho bién toan &

Bl 1-2TANG . j X
khu khoang 3-5 tang. Chiéu cao ™= e £ 0y
o R N B -5 TANG VT
dién hinh nhu sau: . N l{ . 7\::://@@7 ~~~~~~
- Céc cong trinh cong cong, Ks¥ (€ Y&
. A / =Ty BE e
dich vu: 2-3 tang )

- Cac cong trinh thuong mai
dich vu: 3-5 tAng, cao nhét 25 tang

- Cac cong trinh shophouse:
5 tang
- Céc cong triqh dich vu du
lich nghi dudng: 2-3 tang
- Cac cong trinh trong khu
cong vién: 2-3 tang

- Céc cong trinh khu resort
nghi duGng ven bién: 2-3 tang Hinh 83: So do phan tich tang cao xay ding

- Céc cong trinh du lich cong dong: 3 tang

- Céc cong trinh khu bénh vién diéu dudng: 3-5 tang

- Cac cong trinh lang x0m cai tao chinh trang: 3-5 tang

- Céc cong trinh nha ¢ tai dinh cu: 3-5 ting

- Céc cong trinh nha & sinh thai, biét thy: 3 téng

- Céc cong trinh truong hoc, mam non: 3 ting

- Céc cong trinh c6 chiéu cao ndi trdi tao diém nhan dot pha:

Khu hdn hop vian phong va & do thi vai chiéu cao tdi da 25 tang

Chiéu cao cac cong trinh x4y dung trén co s& tudn thil cac quy chuan, tiéu chuan
xdy dung, phu hop voi mat d6 xay dung va canh quan, cay xanh, mat nudc da duoc quy
dinh trong ban t6 churc khong gian va stir dung dat.
6.7. Khoang lui cong trinh

Khoang Iui cua cong trinh xay dung nham tao thuan loi cho khdong gian hoat

dong va khong gian canh quan tai diém giao cat giita via hé va khong gian bén trong
cac cong trinh xay dung.

Khoang lui dbi véi cong trinh kién trac trén timg duong phd, nut giao thong
duoc dé xuit va x4c dinh cu thé trong ban st dung dat va canh quan, cu thé:

Khoang lui/chi gidi xay dung cong trinh trén truc duong cap do thi

Khoéang Ii/chi gi6i xay dung cong trinh téi thiéu 1a 10m dbi v6i cong trinh khu
dat hon hop, cong cong, khach san.
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Khoang lui/chi gii xay dung cong trinh tdi thiéu 1a 10m dbi véi cong trinh y té.

Khoang lui/chi giéi xay dung cong trinh t61 thiéu 1a 10m ddi voi cong trinh
truong THCS va trudng tiéu hoc, trudng mam non.

Khoéang Iui/chi gi¢i xay dung cong trinh t6i thiéu 12 3m dbi v6i cong trinh biét
thu sinh thai, nghi dudng.

Khoang lui/chi gidi xdy dung cong trinh tdi thiéu 13 Om dbi v6i cong trinh nha &
lién ke.

Khoang lui/chi gi6i xay dung cong trinh trén truc dudng cap khu vue (duong co
mat cat ngang >13m)

Khoang lui/chi gidi xay dung cong trinh ti thiéu 1a 6m dbi voi cong trinh khu
dat hon hop, cong cong, khach san.

Khoang Ii/chi gidi xay dung cong trinh tdi thiéu 1a 6m dbi véi cong trinh
truong THCS va truong tiéu hoc, truong mam non.

Khodang Iui/chi gidi xay dung cong trinh t6i thiéu 13 3m dbi v6i cong trinh biét
thu.

Khoang Iui/chi gidi xdy dung cong trinh t6i thiéu 1a Om dbi v6i cong trinh nha &
lién ke.

Khoang lui/chi gidi xay dung cong trinh trén truc dudng tir cap ndi bo (duong o
mat cat ngang <13m)

Khoang Iui/chi gidi xdy dung cong trinh t6i thiéu 1a 3m ddi v6i cong trinh nha &
lién ke.

- Pdi v6i cac cong trinh dich vu du lich nghi dudng, cac cong trinh trong khu
cong vién, cac cong trinh khach san, khu resort nghi dudng ven bién, cac cong trinh khu
bénh vién di€éu dudng, du lich cong dong: t6 chirc giao thong ndi bd bang tuyén xe di¢n
hodc di bo nén khoang lui toi da cho phép bang 0 so vdi ranh gigi dudong ndi bo.

- Véi tinh chét dic biét 13 du an phuc vu thanh phé du lich, cac chirc ning dat
phuc vu d6 thi ¢6 thé quy dinh khoang lui theo chi tiéu yéu cau thudc db thi, doi véi cac
chtc ning dat phuc vu du lich ¢6 thé quy dinh trong pham vi khoang Iui khong duoc
xdy dung hang rao, cong hodc cac cong trinh kién triic, chi dugc xay dung cong trinh
kién triic nho gop phan t6 chire khong gian — kién triic — canh quan chung ctia khu vuc.

- Khoang ui téi thiéu dbi voi cong trinh tuan thu Quy chuan x4y dung Viét Nam
quy hoach xay dung QCXDVN 01: 2008/BXD két hop y tudng quy hoach khong gian
khu d6 thi va du lich.
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6.8. Hinh thai kién triic cong trinh

- D61 voi khu vuce phat trién e

do thi:
. 2 . KY HIEU
Vi tinh chat do thi, trong MAT D0 510 %
do da dang céac chirc ndng phuc vu uhrediea
A 3 A A . ‘ MAT D0 20-30 %
dO thl nhu COl’lg C(.)nga dlCh vu, nha MAT DO 30-40 % .
0, y t€, gido duc..., hinh khoi cong MAT 90 40-50 %

trinh tong quat hai hoa voi timg - &
chtre ning va khu vue, ¢ thé hop

khdi mot sé to hop cac chirc nang

phuc vu khu ¢ dam bao cong nang

sit dung va day chuyén van hanh.

Céac cong trinh dugc goi y hinh

khdi trong ban v& thiét ké do thi.

MAT ©Q 70-80 %

- Béi v6i khu vuc phat trién
du lich:

Véi tinh chat cong trinh dic
thi, phuc vu du lich 1a chu yéu,
trong d6 da dang cac chuc nang
nhu nghi dudng, dich vy, thuong
mai, tdm linh..., hinh khéi kién Hinh 84: So d@6 phan tich mdr dé cong trinh
trac tong quat khong quy dinh.

Pbi v6i mdi khu chirc nang cho phép hop khdi hodc bé tri doc 1ap dam bao cong
nang sur dung va day chuyén van hanh. Cac cong trinh duoc goi y hinh khoi trong ban
ve thiét ké do thi.

6.9. Hé thong cAy xanh mit nwéc quang truong

Céc thanh phan cau thanh chudi/hé thong xanh:
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+ Cong vién chuyén dé ==
+ Nhitng tuyén pho di bo e !
(cong vién, truc xanh, cong vién '

QUANG TRUONG ol ey

tuyén tinh) CAY XANH DO THI b
CAY XANH NHOM O
+ Quang truong (quang CAY XANH CACH LY -
! N 2 ! CAY XANH CONG VIEN 7
tmc,),ng tu’(_mg dal’ quang tI'lIOTlg CAY XANH RESORT KHACH SAN v oo
nlIGC) CAY XANH CANH QUAN

CAY XANH CONG CONG

+ Vuon hoa trong cac khu

+ Vanh dai ven séng Do
+ Hanh lang cach ly
+ Tuyén canh quan ven
bo bién
+ Bai d0 xe sinh thai
+ Hé théng ciay xanh
duong pho

Hinh 85: So do phan tich hé théng khong gian mo

Xay dung hé thdng xanh lién hoan cau thanh tir cac thanh phan trong hé thong
xanh két no1 khong gian va moi truong sinh thai ven bién. H¢ thong xanh dugc gan bo
chat ch€ vo1 mang ludi cady xanh duong pho tao sy lién thong, két hop véi cac hoat
dong tai cac khu vuc khac nhau trong do thi.

Chu trong da dang sinh hoc, gitr gin thién nhién trong cac khu virc phat trién (d6
thi va du lich, cac khu vuc ven song Po, sdng M3, ven muong, ven bo bién), dam bao
moi truong sinh hoc khong bi pha v& dac biét ddi véi khu vuc ven bién.

Hé th6ng cdy xanh mat nudc xen k& vdi cong trinh duoc thiét ké chon loc, bao
ton cac vi tri va loai cay lau ndm da co, xen cay céc loai cady phu hop véi khi hau va
canh quan do6 thi bién.

Cac thanh phén xanh dugc st dung voi nhiéu chuec nang da dang, cu thé nhu sau:

- Cong vién chu dé:

+ Cong vién vui choi giai tri

Phuc vu vui choi giai tri, bd tri cdy xanh canh quan phan tan theo cum, két hop
véi canh quan cua céac thiét bi va cong trinh vui choi giai tri trong cong vién.

+ Cong vién ven bién

Phuc vu nghi ngoi thu gidn, can to chirc dudng dao, cac diém nghi, ghé ngdi xen
k€ cay xanh, tao cam giac yén tinh, dé chiu, thodi mai.

- Nhitng tuyén phd di bo (cong vién, truc xanh, cong vién tuyén tinh)

Hinh thanh cac vuon hoa nhoé, hé théng mat nudc tinh, tao noi thu gian déng
thoi tao khong gian két noi cho hé thong cac cong trinh dich vu du lich két néi tir cac
khu chure nang trong do thi té1 bai bien. H¢ thong xanh trén via hé bao gdm cdy xanh

Thuyét minh Quy hogch chi tiét ty Ié 1/500 ’ o ‘ 73
Khu do thi sinh thai, nghi dudng, vui choi giai tri cao cap va du lich bien Sam Son — TP. Sam Son



truc, bi co, vudn hoa, cdy trang tri, cdy bong mat, tao vi khi hau va khéng chin tam
nhin cho nguodi di bd, giao thong va cac hoat dong khac trén tuyén phd. Bo tri dai phun
nudc, cac khu vuc tién ich khac nhu voi nude cong cong, tién ich danh cho nguoi
khuyét tat..., tao cac diém nhan canh quan khac cho canh quan do thi.

- Quang truong (quang truong tuong dai, quang truong nudc)

Tao noi giao luu cuia nguoi dan, khach du lich cling nhu tao khoang tho, tao bd
mat cho d6 thi, can dam bao khong gian hoat dong va giao luu mtrc d¢ tip trung dong
ngudi. Hinh thanh nhi€u yéu t6 xanh trén bé mat, nhitng 6 co, mang co 1on, tao moi
truong tham thau nhanh t6i da cho 16 dat, trdnh bé tong héa anh hudng dén thoat nudc
cho do thi. Can két hgp khong gian cdy xanh tao bong mat va cai thién vi khi hau cho
khu vuc tap trung dong nguoi.

Quang truong tuong dai:

Két ndi khong gian di bo tir trung tdm thanh phd t6i bai bién, hinh thanh cac dai,
cac truc dan hudng, dan xen vdi cac thanh phan khac nhu: Quang truong tudng niém,
cong vién ven bién, cong trinh dich vu hudng bién, khu ky niém, khu van héa la nhiing
thanh t0 tao nén sy da chirc nang st dung cho quang truong.

St dung chét liéu sinh thai cho phén mat lat, dan xen hé théng cay xanh truc va
cay xanh bong mat, vuon hoa nho.

Tao khong gian trong dam bao sirc chita cho céc 18 hoi va tap trung dong ngudi.

Quang truong nudc

Hinh thanh hé thdng mat nude va gian nudc théng minh phuc vu chuong trinh
nhac nudc vao budi toi theo lich trinh riéng cua tirng mua.

- Vuon hoa trong cac khu &

Tao khong gian thé cho khu &, tao nhidu khoang tréng, mat d6 xdy dung thap,
thanh noi giao luu cho nguoi dan, thé duc thé thao va vui choi giai tri, mang lai méi
truong song bén virng cho tat cd moi nguoi.

BO tri céac thiét bi vui choi, giai tri pht hop véi ting lira tudi khac nhau, cac hinh
dang va mau sac khac nhau tao khong gian sinh dong.

- Vanh dai ven song Do

Tao bo ke tu nhién, tranh hinh thanh ké cirng anh hudng téi hé théng canh quan
hai bén song Po, h¢ thong ké mém sir dung két cau da va coc go, dan xen cé va hé
thong cdy xanh bui tao canh.

- Hanh lang cach ly

Hinh thanh khoang khong dé bao vé tuyén giao luu nhu hanh lang vi sinh trong
d6 thi ciing nhu tao canh quan cho tuyén muong va cac khu vuc can cach ly.

T6 chirc xdy xanh véi nhiéu hinh thirc, nhiéu mau sic dé liy bong mat va tao
canh.

- Tuyén canh quan ven bd bién

Vé6i khong gian bii cat trai dai ven bd, b tri hé thong cdy xanh thanh cum tai
cac khu du lich va thanh dai tai bai cat phia trudc cac khu, h¢ thong dai xanh cung cap
bong mat va hang rao ven bién bao vé vao mua mua bao.
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- Bii dd xe sinh thai

Puogc thiét ké than thién nhiam tao dung moi trudng tham thau tot cho d6 thi, co
thé két hop mai che véi hé thong thu nang lugng mat tro1 danh cho xe dién.

- Hé thdng cay xanh dudng phd

Cay xanh trén via he phai lyc chon theo déc trung sinh thai va van hoa cua thanh
pho Sam Son. Géc cdy trong ngang voi via hé va hoi dbc vao trong, khuyén khich phu
tam ludi kim loai hodc vat liéu khac gitr bang phang cho nguoi di bd va bao vé gde cay.
Trdng thém cac loai ciy cét xén, mang hoa, cdy canh trén cic dai phan cach.

- Trang thiét bi chiéu sang phuc vu vui choi vao ban dém va trang tri tao canh
quan dugc két hop véi cac kién tric nhd, tdc pham nghé thuat tao hinh tao canh quan
sinh dong.

6.10. H@ thong tién ich cong cong

Cong chinh vao d6 thi can bé tri cac thiét bi dé nhan dién, tao canh quan va dic
trung riéng cua tirng khu

Céc trang thiét bi dudng phd: bién quang cdo, cot dién, dén, ghé ngdi, hang rao
chan, dién thoai cong cdng, v.v. nén mang tinh dac trung d6 thi sinh thai bién.

Nguyén tic thiét ké: Nén str dung cac hoa tiét hoa vin cua dia phuong, sir dung
cac vat li€u than thién v&i moi truong nhu go, sanh, sir, dat nung...

- Céc kiot va man hinh cam ung tuong tac khach co thé dung dé tim hiéu vé cac
hoat dong cling nhu vi tri cia khéach du lich trong khu vuc.

- Bién théng minh c6 thé két nbi véi cac thiét bi dién thoai thong minh giup
khéch tai thong tin vé€ cac hoat dong, hudng dan, dich vy nghi dudng, quang cao,
khuyén mai.

- Bién tim dudng theo timg khu vuc gitip khach dé tim dudng va tim thong tin
can thiét trong do thi.

- Céc trang thiét bi gan trén mat ding déu co6 quy dinh do cao, kich thudc tbi
thiéu dé khong anh hudng dén tam nhin nguoi di bd va cac khong gian khac.

Hinh 86: Minh hoa tién ich doé thi

- Céc dén chiéu sang, deén trang tri: Pudng nét thanh thoat nhe nhang, hién dai
CO tinh chat cach diéu ty nhién. Nén s dung vat liéu phu hop d¢ dam bao chong an
mon do khi hau bién.

- Phan vo cong trinh k¥ thuat (tram dié€n, tram chd xe buyt, tu dién thoai, ATM,
tram bom, tram xir 1y nudc thai) va cac trang thiét bi cong trinh (dén chiéu sang cong
trinh, thing rac, vé sinh cong cong) can duoc thiét ké tao hinh dep theo phong cach cua
d6 thi hién dai va hai hoa v6i canh quan chung, nén thiét ké théng nhét trong d6 thi.
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- C4c bién bao, bang chi din: Két hop yéu ciu thong tin chi din véi nghé thuat
dd hoa trang tri mang tinh hién dai. Bién s nha phai theo thir tu tir thip dén cao, phai
c¢6 bén 1é bén chin, cac duong phd can c6 tén dudng dé thuan tién cho nguoi din va cac
nha quan 1y, mdi khu can c6 so d6 chi dan cy thé.

- Cac cong trinh tram dién, tram bom dugc thiét ké dam bao m¥y quan, bo tri &
khu vuc cay xanh - vi tri khong can tam nhin, tram bién ap kin.

bac bict trong khu vyc lang x6m
cii nén st dung nhimng chét liéu sin c6
va ddng nhat nhu: cira gd, gach 1at thay
duong bé tong... Pdng thoi cung cip
trang thiét bj ha tang ky thuat day du
nhu: dén dién, bién bio ngd, ngach, voi
nudc cong cong, voi cuu hoa. ..

6.11. Cac phwong tién di lai trong khu du lich

- Sir dung phuong tién ca nhan dbi voi nhitng ca nhan to chirc st dung phuong
tién ca nhan di vao khu du lich

- D61 v6i t0 chire, c4 nhan di chuyén bing xe du lich loai 16n, sir dung phuong
thirc di xe chuyén dung cong cong (xe dién, xe dap) va di bo theo cac 101 di bo ket n6i
cac diém dich vu du lich.

6.12. Céc hinh thirc cira hang d6 in va ban 1é
- C4c khu chire nang dich vu c6 quén cafe va ghé ngdi ngoai troi
- Cura hang qua tang, luu niém tai cac khu cong vién, truc cong vién, truc di b

- Nha hang an, slow food tai cac khu dich vy 4m thyc, phd di bg, khong gian
dich vu ven bién

- Cac cira hang d6 an va ban 1¢ trong khu du lich cong dong
6.13. Cac man biéu dién va giai tri
- Quang truong nude: biéu dién nhac nudce

- Cong vién chuyén dé vui choi giai tri: diéu hanh, biéu dién trinh dién theo chu

- Cong vién truc xanh: biéu dién nhac hdi bién...

Thuyét minh Quy hogch chi tiét ty Ié 1/500 ’ o ) 76
Khu do thi sinh thai, nghi dudng, vui choi giai tri cao cap va du lich bien Sam Son — TP. Sam Son



BIEN BONG

KY HIEU:

GIAO THONG DOl NGOAI
€= = = TRUC CHUC NANG CHINH
= = = TRUC CHU'C NANG PHU
~~~~~~ TRUC CANH QUAN
o = = TRUC DI BQ
BIEN DONG TUYEN CANH QUAN VEN BIEN
DIEM CUA NGO

NUT GIAO THONG QUAN TRONG

CONG TRINH DIEM NHAN
QUANG TRUONG, KHONG GIAN M&Y

Te DIEMNHIN

CAY XANH, THAM CO, VUON HOA
CAY XANH CHUYEN DUNG, CACH LY
MAT NUGC (SONG, HO, MAT NUO'C NHAN TAO, ..)

Hinh 87: So do khung tong thé thiét ké dé thi

VII. QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT
7.1.  Quy hoach giao thong
7.1.1. Can cir thiét ké

- Piéu chinh quy hoach chung thanh phd Sdm Son — Tinh Thanh Héa dén nam
2040 da phé duyét

- Quy hoach phét trién giao thong vén tai tinh Thanh Héa d4 phé duyét.
- Cac dy 4n da va dang trién khai lién quan dén khu vuc quy hoach.
- Ban dd nén do dac dia hinh ty 18 1/500.

- Cac tiéu chuan, quy chuan hién hanh vé giao thong, giao thong do thi
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7.1.2. Npi dung thiét ké
a. Giao thong d6i ngoai:
* Giao thong duong bo:

- Quoc 19 47: Tuyen két néi tir thanh phd Sam Son dén thanh phd Thanh Hoa.
Tuyén vira dong vai tro duong doi ngoai, vira dong vai tro dugce truc ngang do thi. Quy
mo tuyén rong 34m.

- Pai 10 Nam Song Ma: Tuyén két ndi thanh pho Thanh Hoéa dén dwong HO
Xuan Huong. Tuyén dong vai tro vira la duong doi1 ngoai, vira 1a dudong vanh dai ngang
phia Bac cua do thi. Quy mo tuyén 60-77m tuy tung doan.

- Tuyén dudng ven bién: chay doc khu vuc quy hoach, qua séng M4, di doc phia
Tay d6 thi Hai Tién, 1a tuyén duong lién két SAm Son véi cac do thi ven bién phia Bic
nhu Hai Phong, cic do thi phia Nam nhu Nghi Son. Tuyén duong vira dong vai tro
duong dbi ngoai, vira dong vai trod truc doc d6 thi. Quy mo tuyén rong 48m.

* Giao thong duong thuy:

C06 2 con sdng chinh chay qua la song Ma va sdng Doj; trong do, song Ma co vai
trod quan trong trong phat trlen giao thong duong thuy tai Sam Son. Hién nay, thanh pho
Sam Son di khai thac tuyén duong thity tir Sim Son di Thanh Hoa va mot sb tuyén
mién nai Thanh Hoéa phuc vu cho viéc giao luu hang hoa giita Sim Son va céac dia
phuong khéc trong tinh.

b. Giao thong khu vuc quy hoach:
* Giao thong duong bd:
Thiét ké mang ludi

- Mang lu6i dudng giao thong chinh tuan thu theo Piéu chinh quy hoach chung
thanh pho Sdm Son — tinh Thanh Hoa dén nam 2040.

- Mang lu6i dudng duoc thiét ké theo hai hudng chinh: huong Dong Bic — T@y
Nam va huong Tay Bac — Pong Nam. Puong dugc phan cap rd rang theo ting cap
duong.

- Péi voi tung khu vuc cu thé, mang ludi duong duogc thiét ké theo tung dang
khac nhau. Déi v6i khu ¢, khu tai dinh cu, mang ludi dudng duoc thiét ké theo dang 6
ban co tao su lién két, thuan tién cho giao thong. Poi voi khu & nghi dudng, biét thy,
mang dudng dugc thiét ké theo dang xuong ca voi cac tuyén dudng cut dé tao 1én su
yén tinh, thoai mai.

- Han ché dau nc*)i’ cac tuyén duong noi bg voi cac tuyén dudng chinh trong do
thi, giao cat gilta cac tuyén duong dugc kiém soat chit ché ddm bao luu thong an toan,
thuan tién.

* Quy mo va phan cap tuyén:

- BPuong lién khu vuce

+ Pai 10 Nam Song Ma, chia lam 3 doan. Poan 1, mat cat 3-3, quy mo duong
rong 67m, chi tiét: long duong 14x2=28m; dai phan cach gitra 23m; via hé 8x2=16m.
Doan 2, mat cat 4-4, quy mod duong rong 77m, chi tiét: long dudng chinh 14x2=28m:;
dai phan cach gitta 16m; dai phan cach gitta duong chinh va dudong gom mot bén trai
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4,5m; duong gom mot ‘pén tral 7m; via heé 5+16,5=21,5m. Poan 3, mat cit 5-5, quy mo
duong rong 60m, chi tiét: long duong 14x2=28m; dai phan cach 16m; via he¢ 8x2=16m.

+ Qubc Lo 47, mit cat 17-17, quy md dudng rong 34m, chi tiét: long duong
9x2=18m; dai phan cach 4m; via hé 6x2=12m.

+ Duodng Nguyén Hué (Puong quang trudng blen) chia lam 2 doan. Poan 1, tir
duong Tran Hung Pao dén dai 16 Nam S6ng M3, mit cét 2-2, quy mo dudng rong 46m
chi tiét: 1ong duong 12x2=24m; dai phan cich 6m; via h¢ 8x2=16m. Poan 2, duong
quang truong bién, mat cat 1-1, quy moé duong rdng 56m, chi ti€t. 15x2=30m; via he
(8+5)x2=26m; dai phan cach gifra 1a quang truong rong 66m.

+ Pai 10 Vo Nguyén Giap, dugc chia lam 2 doan. Doan 1, mat cit 6-6, quy mo
dudng 69,5m, chi tiét: long duong 10,5x2=21m; dai phan cach 36,5m.

+ Puong vanh dai phia Nam, mit cit 8-8, quy mé dudng rong 50m, chi tiét: 1ong
duong 9x2=18m; dai phan cach 20m; via he 6x2=12m.

~ + Duong Nga Tu Voi - Sam Son, mit cat 10-10, quy mo dudng rong 44m, chi
tiet: long duong 7x2=14m; dai phan cach 15m; via h¢ 7,5x2=15m.

+ Pudng ven bién, duong Tdy Sam Son 5, mit cit 11-11, quy moé dudng rong
48m, chi tiét: long duong 15x2=30m; dai phan cach gitta 3m; via he 7,5x2=15m.

’ + Puodng Tran Hung Pao, gébm phiéu doan v61 quy m6 duong khac nhau. Mat
cat 9-9, quy m6 duong rong 33m, chi tiet: 1ong duong 9x2=18m; dai phan cach 3m; via
he 6x2=12m. Mat cat 13-13, quy m6 duong rong 42m, chi tiét: long duong 12x2=24m;
dai phan cach 3m; via he 7,5x2=15m. Mt cat 15-15, quy m6 duong rong 39m, chi tiét:
10,5x2=21m; dai phan cach 3m; via h¢ 7,5x2=15m.

+ Puong Ho Xuan Huong, duong Nguyén Du, duong 4C, mit cat 14-14, quy
mo duong rong 37,5m, chi tiét: long duong 11,25x2=22,5m; dai phan cach 3m; via he
6x2=12m.

- Buong chinh khu vuce

+ Puong Lé Thanh Toéng, mit cat 12-12, quy md dudng rong 43m, chi tiét: long
duong 9x2=18m, dai phan cach 10m, via he 7,5x2=15m.

+ Puong Hai Ba Trung, mit cat 18-18, quy mo dudng rong 33m, chi tiét: 1ong
duong 7,5mx2=15m; dai phan cach 5m, via he 6,5x2=13m.

+ Pudng Tay Sam Son 3, mit cat 7-7, quy mo dudng 40m, chi tiét: long dudng
10,5x2=21m; via h¢ 6x2=12m; dai phan cach 7m.

+ Pudng dé Nam Soéng M3, dudong Quang Hung 2 - mat cat 20-20, quy md
dudng rong 27m, chi tiét: long duong 15m; via he 6x2=12m.

+ Puong Tay Sam Son 4, mit cit 21-21, quy mé dudng rong 25m, chi tiét: long
duong 15m; via he 5x2=10m.

- Cac tuyén duong con lai

+ Mt cit 13-13, quy mo duong rong 42m, chi tiét: long duong 12x2=24m; dai
phén céch 3m; via h¢ 7,5x2=15m.

+ Mt cét 16-16, quy mo duong rong 43m, chi tiét: long duong 11,5x2=23m; dai
phéan cach 5m; via he 7,5x2=15m.
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+ Mit cat 19-19, quy mé duong rong 30m, chi tiét: long duong 7,5x2=15m; dai
phén cach 3m; via hé 6x2=12m.

+ Mt cit 21-21, quy md dudng rong 25m, chi tiét: long duong 15m; via hé
5x2=10m.

+ Mt cét 22-22, quy md dudng rong 20,5m, chi tiét: long duong 10,5m; via he
5x2=10m.

- BPuong khu vuc

+ Puodng Thanh Nién, mit ct 23-23, quy mé dudng rong 19,5m, chi tiét: 1ong
duong 11,5m; via he 4x2=8m.

+ Puong Tay duong ven bién va cc tuyén dudng khu vue khac, mat cat 22-22,
quy mé duong rong 20,5m, chi tiét: long duong 10,5m; via he 5x2=10m.

- BPuong phan khu vuce

+ Mit cit 24-24, quy mo dudng rong 17,5m, chi tiét: long dudng 7,5m; via hé
5x2=10m.

- Puong nhém nha &

+ Mit cat 24-24, quy mo dudng rong 17,5m, chi tiét: long dudng 7,5m; via hé
5x2=10m.

+ Mit cit 25-25, quy md duong rong 13m, chi tiét: 10ng dudng 7m; via hé
3x2=6m.

Céc tuyén dudng cut dugc b tri diém quay dau véi ban kinh R>6m.
* Nut giao théng:

Trong khu vuc quy hoach chi c6 cac nuat giao bang, tai cadc nit giao co6 thé bo tri
cac ddo tron dieu hudng hodc bo tri den tin hiéu.

* Giao thong cong cong:

Str dung hé théng giao thong cong cong cua thanh phd.

Trong cac du an riéng, b tri cac tuyén xe dién phuc vu nhu cau trong du an.

* Bai d6 xe

Tiéu chuén tinh toan:

BO tri bai dd xe

+ Khu nha & thap tang, nghi dudng, biét thu, tai dinh cu: tu dam bao dd xe ban
than. D3 xe ving lai dugc bd tri trong cac bii dd xe cong cong.

+ Khu khach san, cong cong, dich vu ty dam bao dd xe ban than trong khu dat
clia cong trinh, trong cac ting ham hodc ban ham cua cong trinh.

+ Khach du lich, khach vang lai db xe tai cac bai d6 xe cong cong trong khu vuc.

+ B4 tri 11 bai dd xe cong cong voi tong dién tich 13,14 ha, dap tng du nhu cau
do xe vang lai va khach du lich.

* Thong ké khédi luong giao théng dudng bo:
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STT Hang muc Ki hiu Quy md | Chiéu dai Dién tich
mat cat
' (m) (m) (m2)
A Mang lu61 duong
| Duong lién khu vuc
1 Mt cat 1-1 1-1 56 0,52 2,89
2 Mt cét 2-2 2-2 46 1,85 8,50
3 Mt cét 3-3 3-3 67 0,57 3,84
4 Mt cét 4-4 4-4 77 1,05 8,11
5 Mt cét 5-5 5-5 60 0,32 1,93
6 Mt cét 6-6 6-6 69,5 0,40 2,81
7 Mt cét 7-7 7-7 40 0,58 2,33
8 Mit cit 8-8 8-8 50 1,05 5,25
9 Mit cit 9-9 9-9 34 0,21 0,73
10 Mt cét 10-10 10-10 44 0,43 1,90
11 Mt cit 11-11 11-11 48 4,85 23,27
12 Mt cét 13-13 13-13 42 5,37 22,54
13 Mt cét 14-14 14-14 37,5 7,44 27,88
14 Mt cét 15-15 15-15 39 0,92 3,60
15 Mt cét 17-17 17-17 34 0,81 2,77
I Duong chinh khu vuc
1 Mit cit 12-12 12-12 43 1,12 4,80
2 Mt cét 13-13 13-13 42 1,15 4,84
3 Mt cit 16-16 16-16 43 0,63 2,69
4 Mt cit 18-18 18-18 33 0,79 2,60
5 Mt cit 19-19 19-19 30 1,35 4,05
6 Mt cét 20-20 20-20 27 3,78 10,22
7 Mt cit 21-21 21-21 25 6,20 15,49
8 Mt cét 22-22 22-22 20,5 1,21 2,48
Il Puong khu vuc
1 Mit cit 22-22 22-22 20,5 3,74 7,66
2 Mt cit 23-23 23-23 19,5 0,70 1,36
3 Mt cét 24-24 24-24 17,5 4,67 8,17
A\ Duong phan khu vuc
1 Mat cét 24-24 24-24 17,5 14,40 25,19
V Duong nhom nha ¢
1 Mt cit 24-24 24-24 17,5 0,95 1,66
2 Mt cit 25-25 25-25 13 40,60 49,96
4 Duong di b 5,18
Tong A 107,66 264,71
B Bii dd xe 13,14
Tong A+B 107,66 277,85
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* Giao thong duong thuy:

Nang cép cai tao khu cang phia Bic — khu trG bio tau thuyén trén sdng Ma. Xay
dung cac hang muc phuc vu nhu cau du lich.

Trén song Do bd tri bén thuyén du lich phuc vu nhu cau du lich dudong thuy cia
du khéch.

7.1.3. Khai toan kinh phi:

Kinh phi giao thong dugc tinh theo Suat von dau tu xdy dung cong trinh va gia
xay dung tong hop bd phan két ciu cong trinh nim 2014 (kém theo quyét dinh sb
1161/Qb-BXD ngay 15/10/2015 cua bo truéng B xay dung)

Bang: Khai toan kinh phi xay dung hé thong giao thong

e W | Chidudai | Diéntich | Kinh phi
STT Hang muc mﬁt .
cit (m) (m) (m2) (Tri¢u dong)
A Mang ludi duong
| Duong lién khu vuc
1 | Matcat 1-1 1-1 56 0,52 2,89 57.792
2 | Mat cit 2-2 2-2 46 1,85 8,50 169.988
3 | Mat cit 3-3 3-3 67 0,57 3,84 76.716
4 | Mat cat 4-4 4-4 77 1,05 8,11 162.192
5 | Mat cit 5-5 5-5 60 0,32 1,93 38.676
6 | Mt cit 6-6 6-6 | 69,5 0,40 2,81 56.142
7 | Mat cat 7-7 7-7 40 0,58 2,33 46.560
8 | Mat cit 8-8 8-8 50 1,05 5,25 105.030
9 | Mat cit 9-9 9-9 34 0,21 0,73 14.552
10 | Mat cat 10-10 10-10 | 44 0,43 1,90 37.998
11 | Matcat 11-11 11-11 | 48 4,85 23,27 465.312
12 | Mat cat 13-13 13-13 | 42 5,37 22,54 450.718
13 | Mat cit 14-14 14-14 | 375 7,44 27,88 557.626
14 | Mat cat 15-15 15-15 | 39 0,92 3,60 72.072
15 | Mt cat 17-17 17-17 | 34 0,81 2,77 55.352
I Duong chinh khu vuc
1 | Mat cat 12-12 12-12 | 43 1,12 4,80 95.976
2 | Mat cat 13-13 13-13 | 42 1,15 4,84 96.872
3 | Mat cit 16-16 16-16 | 43 0,63 2,69 53.854
4 | Mat cat 18-18 18-18 | 33 0,79 2,60 52.042
5 | Mat cit 19-19 19-19 | 30 1,35 4,05 80.988
6 | Mat cat 20-20 20-20 | 27 3,78 10,22 204.358
7 | Matcat21-21 21-21 | 25 6,20 15,49 309.820
8 | Mat cit 22-22 22-22 | 20,5 1,21 2,48 49.672
Il DPuong khu vuc
1 | Mat cat 22-22 22-22 | 205 3,74 7,66 153.286
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e W | Chidudai | Diéntich | Kinh phi
STT Hang muc <
mat . A
ot (m) (m) (m2) (Triéu dong)
2 Mit cit 23-23 23-23 | 195 0,70 1,36 27.168
3 Mit cit 24-24 24-24 | 17,5 4,67 8,17 163.444
IV | Buong phan khu vuc
1 Mit cit 24-24 24-24 | 17,5 14,40 25,19 503.896
V Duong nhom nha &
1 | Mit cit 24-24 24-24 | 175 0,95 1,66 33.240
2 Mit cit 25-25 25-25 13 40,60 49,96 999.200
4 Puong di b 5,18 103.658
Tong A 107,66 264,71 5.294.200
B Bai dd xe 13,14 262.800
Téng A+B 107,66 | 277,85 | 5.557.000

To6ng kinh phi xdy duyng mang luéi giao thong khoang 5.557 ty dong.

7.1.4. Cac chi tiéu ciia mang ludi giao thong:

Téng dién tich dat giao thong: 277,85 ha (kh6ng bao goém dat giao thong trong
cac du an riéng) chiém 22,04 % tong dién tich dat. Trong do:

+ Dién tich mang lu6i duong: 264,7 ha chiém 21% tong dién tich dat.
+ Dién tich bai dd xe: 13,14 ha, chiém 1,04% téng dién tich dat.

Téng chiéu dai mang ludi dudng (khong bao gom mang ludi dudng trong cac dy

an riéng): 107,7 km.

Mat d6 mang lu6i duong: 8,6 km/km2.

7.15.
- Noi dung thiét ké

Chi gioi dwong do, chi gioi xdy dung:

Ban v¢& chi gioi dudng do va chi gidi xay dung duoc lap trén co so ban vé quy
hoach mang 1u6i giao thong. Ban v& nay 13 cin cir dé trién khai xac dinh mang ludi

duodng ra ngoai thuc dia.

Chi gi6i chinh dudng do, chi gidi xay dung duogc xac dinh cu thé trén ban v& Chi
gidi duong do, chi gidgi xay dung va hanh lang bdo vé cac tuyén ha tang xa hdi.

- Nguyén tac dinh vi:

Dinh vi mang ludi duong tir duong chinh dén duong nhanh, tir dudng 16n dén

dudng nho.

Dam bao khdp noi cac chi gidi duong do da xac dinh trong cac ho so khac.

Tim céc tuyén duong duge dinh vi bang toa d6 két hop véi cac thong sb ki thuat

dugc ghi trén ban ve.

Trén co so cac tim dudng d dugc dinh vi, két hop cic mit cit ngang duong ap
dung cho tung tuyén duong dé xac dinh chi giéi duong do.
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Chi gi¢i xdy dung duoc xac dinh theo quy hoach mit bing kién tric dugce duyét
dong thoi bao dam céac khoang cach an toan téi cac cong trinh kién truc, ky thuat ha
tang khac theo cac quy dinh hién hanh ctua nha nudce.

7.2.  Quy hoach san nén va thoat nwéc mwa
7.2.1. Quy hoach san nén
a. Co so thiét ké:

- Piéu chinh Quy hoach chung thanh phé Sam Son, tinh Thanh Hoéa dén nam
2040 da duogc phé duyét.

- Ban d6 khao sat nén dia hinh ty 1& 1/500 khu vuc 1ap quy hoach.

- Ban dd quy hoach kién trac canh quan khu vuc nghién ciru 1ap quy hoach.

- Quy chuén, tiéu chuan hién hanh cua Bo Xay dung.

b. Nguyén tic thiét ké.

Quy hoach cao do san nén phai két hop chit ché véi quy hoach thoat nudc mua.

Nén do thi phai dam bao khong bi dnh hudng ca 1 lut va cc tac dong bat loi
cua thién nhién ( bao lut, sat 16, dong dat...), tac dong cua bién déi khi hau.

Cao d6 nén khéng ché cua d6 thi s& dugc lya chon phu thudc vao ché do thuy
van cua song, sudi di qua, &nh hudng truc tiép td1 do thi:

Cao d6 khong ché dan dung Hxd = Hmn (P%) + (0,3-0,5)m.

T?ln suat P(%) lya chon tuy thudc vao ting luu vue sao cho tuan thu dugc voi
quy chuan hién hanh, mic d§ quan trong, khong mau thuan véi cac quy hoach da duoc
duyét va hai hoa véi cac khu vuc da xay dung lién ké.

Tan dung dia hinh tu nhién dé khéi lwong san 14p kinh té nhat.

Do ddc doc dudng theo quy chuan hién hanh dé dam bao giao thong va thoat
nudc ty chay.

c. Noi dung thiét ké:

* Cao d¢ san nén:

Quy hoach chung Thanh pho Sam Son tinh Thanh Hoéa dén nim 2040, dinh
hudng cao do nén cho Khu vyc Sam Son hién tai Hxd > 2,60m; khu ven bién phia nam

Sam Son Hxd > 2,50m; khu vyc phia Tay duong 4C Hxd > 2,70m. Cac cao d¢ theo
QHC da tinh toan dén y€u t0 bién do6i khi hau.

Khu vic 1ap quy hoach phat trién doc theo huéng Biac Nam va doc ven song Do,
cao do xdy dyung tuan thit B6 an Didu chinh Quy hoach chung Thanh phd Sam Son tinh
Thanh Héa dén nam 2040 da dugc duyét, cac du an di va dang trién khai s& duoc cap
nhat va thuc hién theo du an riéng.

Cao d6 tim duong tai cac ngd giao nhau dugc xac dinh trén co so cac cao d6 da
khdng ché, quy hoach mang luéi cong thoat nude mua, dam bao do sau chon cong.

Cao d6 nén cac 6 dat dugc thiét ké dam bao thoat nudc tu chay, phu hop véi quy
hoach str dung dat va phan luu thoat nudce cac 6 dat.
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San nén trong 16 dat quy hoach tao d6 ddc i=0.004 doc vé 4 phia c6 duong quy
hoach.

Trude khi tién hanh san nén can boc 16p dat hitu co hodc vét bun doéi véi phan ao
va rudng triing.

* Tinh toan khoi lugng san nén:
To6ng khdi lugng dat dédp nén W1=11.500.000m3.
Tong khdi lugng dat dao nén W2=180.000m3.
d. Khai toan kinh phi san nén:
Bang 9: Bang khai toan kinh phi san nén

STT | Hang muc | Pon vi Khoi lwong Pon gia(x1000d) | Thanh tién(x10004d)
1|Pipnén | m3 11,500,000 45 517,500,000
2| Paonén | m3 180,000 40 7,200,000
3 | Tong 524,700,000

Kinh phi san nén 524,7 ty dong.

Ghi cht: Khoi luong dat dip nén trén chi 1a so bo, khdi luong chi tiét cy thé s&
chinh xac trong giai doan 13p dy &n dau tu xay dung.

7.2.2. Quy hoach thodt nuoc mua
a. Co so thiét ké:

- Piéu chinh Quy hoach chung thanh phd Sam Son, tinh Thanh Hoa dén nim
2040 da duogc phé duyét.

- Ban d khao sat nén dia hinh ty 1€ 1/500 khu vuc 1ap quy hoach.

- Ban d6 quy hoach kién tric canh quan khu vuc nghién ctru lap quy hoach.
- Quy chuan, tiéu chudn hién hanh cta Bo xay dung.

b. Giai phap quy hoach thoat nudc mua:

Hé théng: Str dung céng thoat nudc mua riéng hoan toan, hoat dong vai ché d6
tu chay.

Két ciu: St dung tron BTCT, muong x4y ho nham han ché do siu chon cong.
Mang lu6i: Phan tan theo tung luu vyce nhd.
Huéng thoat nude chinh: Ra kénh Rao, song Po sau d6 ra séng Ma vé phia Bic.

Hudng cuc bo: Thoat ra hé thong ho két hop cong vién, hé thong kénh muong hé
theo quy hoach.

c¢. Luu vuc thoat chinh:
Toan khu vuc nghién ctru dugc chia [am 03 luu vyc thoat nude chinh 1a:

+ Luu vuc 1: Phia Nam nti Truong L¢, hudng thoat chinh vao kénh Rao sau dé
thoat ra bién qua cong tiéu Truong L¢.

+ Luu vyc 2: Phia Bac nai Truong Lé, hudng thoat chinh vao song Do sau d6 ra
song Ma qua cong song Po vé phia Bac.

+ Luu vuc 3: La phan phia bong duong Tran Hung Pao (khu quang truong bién
va tryc 18 hoi), huéng thoat chinh ra bién qua cbng tiéu C3 trén dudng HO Xuan Huong.
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d. Két cAu:

Str dung hé thdng cbng tron két hop kénh muong hd nham giam d6 siu va kich
thudc cong.

Cong qua duong sir dung cdng ban.

e. Phong chéng thién tai:

Lam t6t cong tac tuyén truyén, cong tac du bao, gido duc 1am cho ngudi dan, dia
phuong va khach du lich nhén thirc sdu sac tac hai cia thién tai bao lut.

M&i cum dan cu c6 it nhit mot cong trinh cong cong(Nha vin hoa) duge xay
dung kién c6 d€ lam noi tranh trt bao khan cap cho nhitng hé dan chua c6 kha nang
xay dung nha kién c0.

Nao vét, m¢é rong khoi thong cac dong chay va ke hai bén song Bo dé dam bao
kha néng ti€u thoat nudc, chong x61 mon va gilr canh quan hai bén bo song.

Dat bién bao nguy hiém khu vuc ven bai tam bién.

f. Khai todn kinh phi:
Bang 10: Bang khai toan kinh phi

TT | Hang muc Pon vi | Khoi lwong | Pon gia(x1000d) | Thanh tién(x1000d)
1 Thoat nudc mua
D600 m 14,580 415 6,050,700
D800 m 17,496 715 12,509,640
D1000 m 24,300 1000 24,300,000
D1200 m 16,524 1450 23,959,800
B1500 m 11,664 4800 55,987,200
B2000 m 12,636 7815 98,750,340
K¢ mit nude m 60,320 3500 2,111,20,000
Giéng tham céi 2430 3000 7,290,000
Giéng thu nuéc mua | céi 4860 2500 12,150,000
Cira xa céi 69 3500 241,500
Cdng ngan tridu cai 4 250,000 1,000,000
Cong qua duong cai 10 4000 40,000
2 | Tong 453,399,180

7.3.
7.3.1.

Kinh phi thoat nuéc mua lam tron 1a 453,4 ty

Ghi chii: Kinh phi xay dung xdy dung hé thong thoat nudc mua chi 1 so bo,
khoi lugng chi tiét cu the s€ chinh xac trong giai doan 1ap du an dau tu xay dung.

Quy hoach cip nuéc

Co sé thiét ké:

- Biéu chinh Quy hoach chung thanh phd Sim Son dén nim 2040 d3 phé duyét
- Quy chudn QCXDVN 01-2008.

Bén,dé do dac ty 1& 1/500 va phuong 4n st dung dat, kién triic canh quan khu
vuc thiét ké.

- Céc quy chuan, tiéu chuan khéc co lién quan.
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7.3.2.

a. Ti€u chuan cap nudc:

- Nudec sinh hoat: 180 I/ng.ngd

Tiéu chudn va nhu cau cap nwoc:

- Nudc du lich, nghi dudng: 200 I/giudong.ngd

- Nudc cong trinh cong cong: 21/m2 san.ngd

b. Nhu cau cap nudc:

Bang 11: Bang nhu cau cap nudc

Tiéu chuin Nhu cau
T Hang muc dét Quy mod (I/don vi) (m3/ngd)
Khu I.1 1.665
1|Pito
1.1 | D4t nha ¢ lién ké (shophouse) 5180 | 180 l/ng.ngd 932
1.2 | Pét tai cu 1508 | 180 I/ng.ngd 271
2 | Dat khu du lich, nghi dudng 3299 | 200 I/ng.ngd 660
Dat cong cong 27814 2 I/m2.ngd 56
Dit tryc tuyén di b, quang trudng 8.832 2 1/m2.ngd 18
Khu 1.2 1.888
1| Dato
1.1 | Pat nha ¢ biét thy 5008 | 180 I/ng.ngd 901
1.2 Dét nha ¢ lién ké (shophouse) 2900 | 180 I/ng.ngd 522
1.3 | bat ¢ lang x6m, cdi tao 690 | 180 I/ng.ngd 124
2 | Dét cong cong
2.1 | Pat truong hoc 109369 | 2 /m2.ngd 218
2.2 | Pét dich vy, cong cong 37256 | 2 I/m2.ngd 75
3 | Pét cdy xanh cong vién 67.144 3 I/m2.ngd 141
Khu 1.3 2.628
1|Pato
1.1 | Dat nha ¢ biét thy 2192 | 180 I/ng.ngd 396
1.2 | Pét nha & lién ké (shophouse) 584 | 180 I/ng.ngd 202
1.3 | Pat tai dinh cu 896 | 180 I/ng.ngd 161
2 | Pat cong cong 29663 2 I/m2.ngd 59
3 | Pt dich vu hon hop 188177 2 1/m2.ngd 376
4 | Pat khu du lich, nghi dudng 2.385 | 200 l/ng.ngd 477
5 | Pat cong vién chuyén dé 117026 2 I/m2.ngd 234
Dat cong vién chuyén dé 292.566 3 1/m2.ngd 878
Dat truc tuyén di bg, quang truong 5.720 2 I/m2.ngd 11
Khu 1.4 137
1 | Pat cang, bén thuyén - dich vu 20336 2 I/m2.ngd 41
2 | Pat an ninh quoc phong 48301 2 I/m2.ngd 97
Khu I1.1 1.737
1 | Pat ¢ lang x6m cai tao, chinh trang 1960 | 180 I/ng.ngd 353
2 | Dat ¢ biét thy sinh thai 168 | 180 I/ng.ngd 30
3 | Pt cong cong 20325 2 I/m2.ngd 41
Pat dich vu du lich 30274 2 I/m2.ngd 61
Pat khu du lich, nghi dudng 3960 | 200 I/ng.ngd 792
Pit du lich cong dong 30274 2 I/m2.ngd 61
3 | Pét cang, bén thuyén - dich vu 500 2 1/m2.ngd 1
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Tiéu chuin Nhu cau
T Hang muc dat Quy mod (I/don vi) (m3/ngd)
Dit cay xanh d6 thi 41.118 3 1/m2.ngd 123
Khu I1.2 1.377
1 | Pat ¢ lang x6m cai tao, chinh trang 3501 | 120 I/ng.ngd 630
2 | Pat dich vu du lich 81124 2 /m2.ngd 162
2.3 | Pét du lich, nghi dudng 1335 | 200 I/ng.ngd 401
Pat du lich cong dong 81124 2 I/m2.ngd 162
DAt cong cong 9837 2 I/m2.ngd 20
Dat truc tuyén di b, quang trudng 1131 2 /m2.ngd 2
Khu 11.3 2.106
1| Pito
Pat ¢ lang xom 1.840 | 120 I/ng.ngd 331
1.1 | Pat ¢ tai dinh cu 3.312 | 120 I/ng.ngd 596
1.2 | Pat ¢ biét thy sinh thai 1.176 | 120 1/ng.ngd 212
2 | Dét cong cong 16.423 2 I/m2.ngd 33
3 | Pat dich vy hdn hop 338.470 2 /m2.ngd 677
Pit du lich cong dong 9.918 3 I/m2.ngd 20
5 | Dat bénh vién, khu diéu dudng 1.177 | 200 I/ng.ngd 235
6 | Pat cang, bén thuyén - dich vu 1.070 2 I/m2.ngd 2
Khu I1.4 4.709
1| DPato
1.1 | Dat ¢ lang x6m cai tao, chinh trang 3.740 | 180 I/ng.ngd 673
1.2 | Pét ¢ tai dinh cu 5.204 | 180 I/ng.ngd 937
Pat lién ké 8.872 | 180 I/ng.ngd 1.597
2 | Dét cong cong 19.370 2 I/m2.ngd 39
3 | Pat dich vy hdn hop 588.622 2 I/m2.ngd 1.177
4 | Pat ton gido, di tich 1.387 2 I/m2.ngd 3
5 | Pat cay xanh d6 thi 135.000 3 1/m2.ngd 284
Nud6c du phong ro ri 2437,2
Tong cong 18.000

7.3.3.

Nhu cau cap nudc:

Phan doan 1: 7.000 m3/ngd
Phén doan 2: 11.000 m3/ngd
Téng cong: 18.000 m3/ngd

Nguon nudc

a. Ngudn nuéc cip cho thanh phé Thanh Hoa va thanh phd Sam Son

Thanh phé Thanh Hoéa, thanh phé Sam Son, thi tran huyén Pong Son va mot s6
xa thudc huyén Quang Xuong dugc cap nudc tr 2 nha may nudc mat hién c6 va 1 nha
may nudc du kién:

- Nha may nuéc Mat Son hién c6 : Q = 50.000 m3/ngd, ngudn nudc song Chu
(dap Bai Thuong).

- Nha mdy nuéc Ham Rong hién ¢6 Q = 35.000 m3/ngd, ngudn nudc song Chu
(song Vom tai xa Thi¢u Khanh)

- Nha may nude Quang Thinh du kién : Q=15.000 m3/ngd

Nudc cip cho thanh phd Sam Son duoc cap qua cac tram bom ting 4p sau:
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- Tram bom tang ap Quang Hung 1 hién c¢6 : Q= 10.000 m3/ngd
- Tram bom ting 4p Quang Hung 2 duy kién : Q=15.000 m3/ng.d
- Tram bom ting ap Quang Hung 3 dy kién: Q=20.000 m3/ng.d
b. Ngudn nude cip cho khu vue quy hoach

Khu vire quy hoach s& duogc cip nude tir mang ludi cip nude thanh phd Sdm Son
theo so d6 phan phdi: Cac nha may nuéc — Tram bom ting ap —Tuyén dng truyén din
— Pai nudc — Mang ludi cip nudc phan phdi chinh — Mang luéi cap nude phan phdi
khu vuc - Mang lué6i cp nude dich vu - Ho tiéu thu

Khu vyc quy hoach phan dot 1 nam phia Bic s& dugc cip nudce tir cac tuyén dng
cap nudc phan phdi chinh sau:

+ Tuyén 6ng cip nuée phan phdi chinh hién c6 D300mm cip cho khu 1.1.
+ Tuyén 6ng cap nudc phan phdi chinh dy kién D200mm cap cho khu 1.3, 1.4

+ Tuyén 6ng cap nudc phan phdi chinh dy kién D250mm, D150mm cap cho khu
1.2.

Khu vuc quy hoach phan dot 2 nam phia Nam s& duoc cap nudc tir cac tuyén
6ng cap nudc phan phdi chinh sau:

+ Tuyén 6ng cip nude phan phdi chinh hién c6 D250mm

+ Tuyén 6ng phan phdi chinh dy kién D200mm, D150mm
7.3.4. Quy hoach cip nuwéc

a. Mang luéi cap nudc

Mang lu6i cap nudc gdm cd mang luéi cap nudc phan phéi chinh thanh phé va
mang luéi cp nude khu vue. Mang ludi cap nuéce phan phdi chinh thanh phé c6 dudng
kinh D100mm — D400mm

Mang ludi cap nude khu vuc bao gom cac tuyén ong cap nudc phan phoi khu
vuc va cac tuyén ong dich vu

Mang luoi cap nudc phan phéi khu vuc c6 dudng kinh D100mm dugc dau n01
truc tiép véi mang ludi cAp nudc phan phdi chinh thanh phd qua cac diém dau ndi cap
nudc

Mang lu6i cap nudc dich vu c6 dudng kinh D50mm-D75mm cp nudc truc tiép
dén céac ho tiéu thu. Cac tuyén ong cap nudc dich vu dugc cap nudce tir cac tuyeén Ong
cap nudc phan phoi khu vyec.

Cong thirc tinh toan mang ludi cap nudc dich vu

Luu lugng nudc tinh todn cho nha & :

q= 02* a|K +KN

Trong do6 : q : Luu lugng nudce tinh toan trong mot gidy
a : Tri s0 phu thudc vao tiéu chuan dung nudc cho 1 nguoi / ngay
K : Hé sb phu thudc vao $6 duong lugng

N : Tong sb duong luong cua dung cu vé sinh trong khu vuc
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truyén dan thanh phé.

Luu lugng tinh toan cho dich vu cong cong:

q=a*0.2*

N

trong d6 : q : Luu lugng nudce tinh toan

N: Téng $6 duong lugng cua cac dung cu v¢ sinh trong khu vuc

o : Hé so phu thudc chlrc nang ctia moi loai cong trinh.

‘Mang ludi cip nudc phan phdi cua khu vuc duoc cap nudc tryc t1ep tlr mang
ludi cap nudc phan ph01 ctia thanh phd, khong duoc ddu ndi véi tuyén dng cip nudc

Cac ho tiéu thu duoc cép nudc truc tiép tor mang ludi cép nudc dich vu khong
lay nudce trén duong 6ng cap nude phan phoi.

Puong 6ng cap nudc dugc chon sau dudi via hé doc theo hé thong duong giao
thong, do sau chon 6ng tdi thiéu 0,7m tinh tir mat nén thiét ké dén dinh ong cip nudc.

CAap nudc chira chay:

a. Doc theo cac tuyén 6ng cap nudc phan phdi dudng kinh tir D100mm trd 1én s&
b tri cac hong ctru hoa, khoang cach giita cac hong ctru hoa duoc xac dinh theo quy
dinh, quy pham hién hanh. Cac hong ctru hoa dugc thiét ké riéng va c6 sy phdi hop
thng nhat v6i co quan phong chay chita chay cua khu vuc.

D061 voi cac cong trinh can cd hé thong chira chay riéng cho tung cong trinh.

b. Khai toan kinh phi

TT | Loai ong Pon | Khoi | Pon gia Thanh tién
] ] ] ] vi | lwgng | (1.000 d) (1.000.000 @)
| Ong cap nwéc phan phoi thanh pho i}
1 | D400mm m 3500 4500 15.750
3 | D250mm m 9.900 1200 11.880
4 | D200mm m 4.900 800 3.920
5 | D150mm m 8.400 600 5.040
6 | D100mm 2.200 400 380
Il | Ong cap nwoc phan phoi khu vue
1 | D100mm m | 13.500 400 5.400
111 | Ong cap nwée dich vu
1 | D75mm m 600 300 180
2 | D50mm m 8200 250 2,050
IV | Hong ciru hda Hong | 200 30000 6.000
Du phong 20% 10.220
Téng , ’ ‘ 61.320
Kinh phi xay dung h¢ thong cap nudc khoang 61,3 ty dong
7.4. Quy hoach cip dién, chiéu sing cong cong
7.4.1. Cin Cir thiét ké:
- Quy chuan xdy dung - QCXDVN 01:2008/BXD;
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7.4.2. Chi tiéu va cong sudt phu tdi

dung - QCXDVN - 01: 2008/BXD.

- Quy chuin k¥ thuat qudc gia vé cac cong trinh ha tang k§ thuit - QCVN
07:2016/BXD

- Quyét dinh sé 2525/QD-UBND ngay 17-07-2017 caa UBND tinh Thanh Hoa
vé viéc phé duyét Piéu chinh quy hoach chung thanh phd Sam Son, tinh Thanh Hoa
dén nam 2040;
- Quyét dinh sb 1477/QD-BCT ngay 26-04-2017 cua Bo Cong Thuong vé viée
phé duyét Quy hoach phat trién dién lyc tinh Thanh Hoéa giai doan 2016-2025, ¢ xét
dén nim 2035 — Quy hoach phat trién hé théng dién 110K V.

- Céc quy chuan va tiéu chuan hién hanh.

Chi tiéu cép dién: 4p dung theo ti€u chuin xay dung Viét Nam, Quy hoach xay

- Nha & thip tang, biét thy

- Trudng mau gido

- Truong tiéu hoc, THCS, THPT

- Cong trinh cong cong
- Hon hop
- Khach san nghi dudng

- Qudc phong, di tich tén gido

- Giao thong, Cay xanh, quang truong

- Pt ha tang k¥ thuét, bai dd xe

- it cang, bén thuyén

- Cong vién chuyén dé

:1,275-1,757KW/nguoi,
: 0,3KW/ chau;

: 0,2 KW/ hoc sinh;

: 0,05 KW/m2 san;

: 0,05KW/m2 san hoac 200KW/ha;
: 1 KW/giuong;

: 12KW/ha

: 12KW/ha;

: 12KW/ha;

: 12KW/ha;

: 200KW/ha;

8. Phu tai dién chi tiét duoc tinh theo phuong phéap truc tiép va trén co so du bao cua

sir dung dat.

£ Ky ~ | Ponvi | Chi tiéu Phu tai
T Hang myc dat hicw | QYMO | inh T | (kwidv) | (KW)
Tong cong 119.524
Phén doan | 57.516
1 | Piaté 25.938
1.1 | Pat nha ¢ biét thu BT 7.200 | nguoi. 1,75 12.600
1 | Datnhaolien ke - LK 7576 | nguoi| 1,25 9.470
shophouse
13 | Patolangxomcaitao, | o 690 | ngwoi| 1,25 863
chinh trang
1.4 | Pat tai dinh cu TPC 2404 | nguoi 1,25 3.005
2 | Pat cong cong - 5.274
2.1 | Pat truong hoc - 909
Dat truwong mam non MG 890 chau 0,3 267
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Ky

Pon vi

Chi tiéu

Phu tai

T Hang myc dat higw | QWYMO | tinh | (kwidv) | (KW)
Pat trong tiéu hoc TH1 1.160 | hoc sinh 0,2 232
Pat truong THCS TH2 980 | hoc sinh 0,2 196
Dat trueong THPT - TH3 1,070 | ho sinh 0.2 214
Nguyen Thi Loi
2.2 | bat dich vu, céng cong - 4.365
’gfgd-ld)‘ vu (nha hang, DV | 43610| m2san 0,05 2.181
Pat cong céng (nha hat,
bao tang, NHV, tram y cc 43.682 | m2san 0,05 2.184
té,...)
3 Dat cay xanh do6 thi, cay CX i 786
xanh canh quan
3.1 ?at cay xanh TDTTkhu | oo | 57538 m2| 0,0012 69
3.2 Er?lj it xanh, vuon hoa | ooy | 343088 m2| 0,0012 412
33 |Patcayxanhcanhquan | oo | 114668 m2| 0,0012 138
ven song
3.4 | bat cay xanh cong vien | CXCV 66.510 m2 | 0,0012 80
3.5 | Pat cay xanh cach ly CXCL 73.031 m2 | 0,0012 88
4 | DAt hén hep HH | 227.550 | m2san 0,05 11.378
5 Da'E khu du lich, nghi KS.ND ) 6.215
dudong
5.1 | DAt khach san KS 3.689 | giuong 1 3.689
5.2 | bat khach san hiéntrang | KSHT | 26.568 m2. 0,02 531
5.3 | Datkhunghi dudng - ND 1.995 | giudng 1 1.995
resort
6 | Pat cong vién chuyéndé | CV 292.566 m2. 0,02 5.851
7 | Dattryctuyen dibo, TCQ | 145516 m2| 0,0012 175
quang truong
8 | Pt ton gido, di tich TG 2588 m2| 0,0012 3
9 | Patan ninh qudc phong | QP 48.301 m2| 0,0012 58
1o | Patcang, benthuyen- | o | 503361 m2| 0,0012 244
dich vu
DAt giao thong, bai do i
11 | o HTRT 1.595
11.1 | Pét bi db xe, HTKT E:; 65.169 m2| 0,0012 78
11.2 | it giao thong GT 1.264.221 m2 | 0,0012 1.517
Phan doan |1 - 62.008
1 | Paté - 30.652
1.1 | Pat ¢ lang xom cai tao, oC 11.041 |  ngudi 1,25 13.801
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£ Ky ~ | Ponvi | Chi tiéu Phu tai
T Hang myc dat higu | QWM | inh T | kwiay) | (Kw)
chinh trang
1.2 | Pat nha ¢ lién ké LK 12176 |  ngudi 1,25 15.220
1.3 | Dat nha ¢ biét thu BT 932 | ngudi. 1,75 1.631
2 | Pat cdng céng - 2.594
2.1 | | H1C PhUONG Quang TTP | 3.120| m2san| 005 156
2.2 | Truong hoc - 2.438
Pat trrong mdam non MG 1.530 chau 0,3 459
Dat truong tiéu hoc TH 1.990 | hoc sinh 0,2 398
Pat truong THCS TH 1.680 | hoc sinh 0,2 336
2.3 | bat dich vu, céng cong cC 24.900 | m2 san 0,05 1.245
3 Dat ca): xanh do thi, cay CX i 345
xanh canh quan
Pat cay xanh vuon hoa,
3.1 TDTT khu & CXVH 49.148 m2 | 0,0012 59
3.2 | Patcady xanh canhquan | CXCQ | 215973 m2 | 0,0012 259
3.3 | Pt ciy xanh nghia trang | CXNT 22.526 m2 | 0,0012 27
4 | Péat hon hop HH 285.765 m2. 0,02 5.715
5 | Pat du lich cong ddong | DLCP - 6.066
Dit du lich cong dong DLCP | 121.320 | m2 san 0,05 6.066
5 Da'E khu du lich, nghi KS.ND ) 5 295
dudng
Khach san cao cdp KS 2.010 | giwrong 1 2.010
Dat khu nghi duong - ND 1.995 | giuong 1 1.995
resort
Khéch san céng dong KSCb 1.290 | giwong 1 1.290
7 | Patbénh vign, khu BVDD | 1.441| giwong 1 1.441
dieu duong
g | Dattructuyendibo, TCQ | 56555 m2| 0,0012 68
quang truong
9 | Pat ton gido, di tich TG 4.141 m2| 0,001 4
1o | Patcang, benthuyén- | o 7.132 m2| 0,0012 9
dich vu
Pit giao thong, bii db
11 xe HTKT - 1.773
11.1 | Dét bai xe, HTKT 5% | s m2| 0,012 114
11.2 | Pit giao thong GT | 1.382.937 m2 | 0,0012 1.660
Céc khu vuc thuc hién
theo dw &n riéng: Dy an
Khu d6 thi sinh thai \:
Du an mét phan Khu dé
thi sinh thai doc hai bo
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Ky ~ | Ponvi | Chi tiéu Phu tai

TT Hang muyc dat higu | QWM | inh T | kwiay) | (Kw)

song Po; Dy &n Toan
Tich Thién; Dw an Vin
Phu Invest; cac du an
khu tai dinh cw

8.1.1. Nguén dién:

Theo quy hoach phat trién dién luc tinh Thanh Hoa, nguén dién cho thanh phé
Sam Son nd1 chung va khu vuc nghién ctru thiét ké noi riéng 1a:

- Tram 110/35/22KV Sam Son-63+25MVA s& nang cong sudt 1én thanh
3x63MVA

‘ - Xay du’ng tram 220KV Sém‘ Son-250MVA, tai vi tyi tram 110KV hién co. Yéu
cau danh quy dat cho tram 220KV Sam son v61 quy mo chiém dat khoang 3ha

8.1.2. Luwdi dién cao thé 110KV

- Giai doan (jﬁu, dam bao hanh lang an toan luoi dién cho duong dién cao thé
110KV tur thanh ph6 Thanh Hoa dén cap dién cho tram 110KV Sam Son theo dung quy
dinh cua phap luat

- Dai han, theo quy hoach phat trién dién lyc tinh Thanh Hoéa va diéu chinh quy
hoach chung thanh phd Thanh Héa s& ha ngam doan duong day 110KV cap cho tram
110KV Sam Son chay trong ranh gidi thiét ké Xay dung tuyén cap ngam 220KV tu
Thanh phé Thanh Héa dén cap dién cho tram 220KV Sam Son (du kién xay dung moi
tai vi tri tram 110KV hién c0) Tuyén cap ngam 220KV du kién di song song véi tuyén
cap ngam 110KV trong cung hao k¥ thuat.

8.1.3. Luwdi dién trung thé:

_ Lu6i dién trung trong khu vyc nghién ciu thiét ké chu yéu st dung duong cap
ngam 22KV dé dam bao my quan cho do thi du lich, sir dung cap chong thdm doc co
tiet dien 240mm?2 Két cau ludi dién trung thé 1a mach vong van hanh hé co6 du trit 80%.

8.1.4. Mang lwdi dién ha thé:

Mang di¢n 0,4KV cap dién sinh hoat du kién str dung loai cap ha thé XLPE thiét
ké di ngam trong hao cap chon trén he cac tuyén duong quy hoach, dau ndi tir cac tram

bién ap ha thé dén timg phu tai tiéu thu dién Tiét dién cap truc chinh khéng nho hon
120mma2.

8.1.5. Luwdi dién chiéu sing:

- Luéi dién chiéu sang trong khu vuc st dung duong cap ngam doc theo duong
giao thong quy hoach Cap dién cap cho cot dén chiéu sang truc chinh co tiét dién tir 6 —
10mm2 Luéi dién chiéu sang phai dam bao my quan d6 thi va phai dam bao theo tiéu
chuan 259-2001-TCXD va 333 — 2005- TCXD ctia Bo xdy dung Phan ving va cap dién
chiéu sang nhu sau:

+ Chiéu sang giao thong, chiéu sang khu dan cu: dam bao chi tiéu tir 0,4-1
cd/m2 Véi mit cat duong giao thong 16n hon 10m bd tri dén chiéu sang 2 bén va dit so
le & dam bao chiéu sang dong déu trén toan bo mat duong Mit cat duong giao thong
nho hon 10m b tri chiéu sang 1 bén Véi via hé 16n hon 5m phai ¢ chiéu sang lan phu
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8.1.6.

8.1.7.

+ Chi€u sang khu vuc cong vién, khu vuc vui choi uvu tién st dung chi€u sang
hon hop da ndng, phu hop véi chure ndng cua tung khu vuc

+ Hé théng dén chiéu sang dugc phan thanh nhiéu nhém, mdi nhém duoc dong
cat dién boi he thong dicu khién ty dong hoac ché do di€u kién theo thoi gian dat san
nham tiét kiém dién nang

Tram bién thé:

- Céc tram bién 4p 22/0,4KV hién c6, nam trong ranh gidi nghién ctru thiét ké s&
van dugc su dung, nhung s€ dugc xem xét cai tao, nang cap dé phu hop cong suat va
cap dién ap khu vuc

- Cép dién &p cua tram ha thé xay dung mai la 22/0,4KV Vi tri cac tram ha thé
duoc luya chon sao cho gﬁn trung tam phu tai dung dién, véi ban kinh phuc vu nho hon
hodc bang 500m va gan dudng giao thong dé tién thi cong Tram ha thé sir dung loai
tram xay va tram hop bd kiéu Kiot.

Khdi todn kinh phi dau tw xdy dwng lwdi dign

- Tong hop hé théng cap dién:

+ Céap ngam 22KV

+ Cap ngam 0,4KV chiéu sang dén dudng

+ Cap ngam 0,4KV chiéu sang sinh hoat

+ Tram bién ap 22/0,4KV
- Khéi toan gia thanh

55 km
76 km

: 108 km
: 92 tram/155.550KVA

: khoang 231,433 ty dong
Béng: Khéi toan kinh phi xdy dung hé thong cép dién

TT Hang muc cong trinh Pon vi | Khoi lugng (tr]?gln ag(‘“: ﬁg) (Inggggﬁg)

1 | Cép ngam 220KV Km 1,6 Thuc hién theo du an riéng
2 | Cép ngam 110KV Km 1,6 Thuyc hién theo dy an riéng
3 | Cép ngam 22 KV Km 55 700 38.500
4 | Cap ngam 04 KV CSSH Km 108 280 30.240
5 | Cép ngam 04 KV CSPP Km 76 250 19.000
6 | Tram bién ap 22/0,4KV KVA 147.550 0,672 99.154

Cong 186.894

Chi phi khéc 20% 37.379

Tong cong 224.272

Bang chit: Hai trim hai muoi bon ty, hai trim bay muoi hai triéu dong

8.2.

8.2.1.

Ghi chu: Khai toan trén chua tinh dén chi phi xay dung cac tuyén cap ngam cao
thé 220KV, 110KV.

Quy hoach thong tin lién lac

Co sé thiét ké:

- Piéu chinh Quy hoach chung thanh phd Sadm Son dén nim 2040 di duoc phé

duyét.

- Quy chudn QCXDVN 01-2008.

- Ban dd do dac ty 1& 1/500 va phuong an st dung dat, kién trac canh quan khu
vuc thiét ke.
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- Tiéu chuén, quy pham nganh va cac tai liéu c6 lién quan.
8.2.2. Tiéu chi thiét ké:

- Bam bao dg tin cay: chét lugng va do san sang phuc vu trong cac hoan canh
khac nhau.

- bam bdo kha nang mo rong: dé dang m¢é rong nham dap ung yéu cau thong tin.

- C6 kha nang thich trng véi cac yéu cau tuong lai: dé dang thém céac chiic nang
va khai thac cong ngh¢ moi.

- Tuan thu cac ti€u chuan quoc gia va quoc té: Pam bao théa man tiéu chuan két
no1, lap dat va khai thac bao dudng.

8.2.3. Chi tiéu va dw bdo nhu cau:

a. Chi tiéu
Béang 12: Bang chi ti€u thong tin lién lac
TT Hang muc Chi tiéu
1 Sinh hoat 1 lines/ngudi
2 Cong cong dich vy, truong hoc, HTKT 50-100Lines/ha
3 Bii d6 xe, cdy xanh, Ha tang k¥ thuat 10lines/ ha

b. Du bao nhu cau

Nhu da danh gjé hién trang & trén, khu vuc thiét ké hjén nay nam trong hé théng
BC-VT cua thanh phé Sam Son. Chinh vi vay khu vuc thiét ké luon dugc dam bao vé
dung lugng cling nhu luu luong thué bao khi c6 nhu cau.

Bang 13: Nhu cau thué bao

Dién
- tich Din s Chi . Dung luwgng
l Hang myc Ky higu (m2 (nguoi/giwong) | tiéu Don v thué bao
san)
A [ Khull
1 | Pito
Dit nha & lién . N
k& (shophouse) LK 4.092 1 lines/nguoi 4.092
Dit tai dinh cu TPC 1.508 1 | lines/nguoi 1.058
o | Dt cong cong, cc 27.814 0,005 | line/m2 san 139
dich vu
Dit ciy xanh do
3 | thi, cdy xanh cX 16.776 0,001 | line/m2 san 17
canh quan, cay
xanh céch ly
4 | Datkhudulich, | q 3.299 1 | lines/giwomg | 3.299
nghi dudng
B [Khul2
1 | Pito
11| Do nha & bigt BT 5.008 1 | linesmguoi | 5.008
Pét nha o lin . N
1.2 k& (shophouse) LK 2.900 1 lines/nguoi 2.900
1.3 | Pat ¢ lang x6m oC 690 1 690
Thuyét minh Quy hogch chi tiét ty Ié 1/500 96

Khu dé thi sinh thai, nghi duéng, vui choi gidi tri cao cdp va du lich bién Sam Son — TP. Sam Son




TT

Hang muc

Ky hiéu

Dién
tich
(m2
san)

Din s
(nguoi/giwdng)

Chi
tiéu

Pon vi

Dung lugng
thué bao

cai tao, chinh
trang

Dit cong cong

2.1

Dit truong hoc

bat truong
mam non

1.2-MG

11.313

0,005

line/m2 san

57

Dat truong tiéu
hoc

1.2-THO1

48.783

0,005

line/m2 san

243

Dat truong
THCS

1.2-THO2

49.273

0,005

line/m2 san

246

2.2

Dit dich vu,
cong cong

Dit dich vu
(nha hang,
CLB, ..)

DV

37.256

0,005

line/m2 san

186

Dat hon hop

HH

39.374

0,001

line/m2

39

Dat bii dd xe,
HTKT

BX, HT

60

0,001

line/m2 san

246

Khu 1.3

ROl d |W

bat &

Dit nha & biét
thy

BT

2.192

lines/nguoi

2.192

1.2

Dit nha ¢ lién
ke (shophouse)

LK

584

lines/nguoi

1124

1.3

Pat & tai dinh
cu

TOC

8696

lines/nguoi

8696

Dit cong cong

bat truong
mam non

1.3-MG

7.443

0,005

line/m2 san

37

Pat dich vu
(nha hang,
CLB, ..)

1.3-DV

6.352

0,005

line/m2 san

31

Dit bao ting

1.3-CC

15.868

0,005

line/m2 san

79

Dat hon hop

HH

188.177

0,005

line/m2 san

941

Dit khu du lich,
nghi dudng

4.1

DAt khach san

KS

390

lines/nguoi

390

4.2

Pat khu nghi
dudng - resort

1.3-ND

1.995

lines/nguoi

1.995

Dit giao thong,
bai do xe,
HTKT

Bai d6 xe

1.3-BX1

606

0,001

line/m2 san

0,6

Bai do xe

1.3-BX2

631

0,001

line/m2 san

I.3-HTKT

0,001

line/m2 san

0,006

Khu 1.4

Dit cang, bén
thuyén - dich vu

1.4-MR

20.336

0,001

line/m2 san

20

Khu I1.1
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Dién

- tich Din s6 Chi . Dung lugng
T Hang myc Ky hi¢u (m2 (nguoi/giwong) | tiéu Donvi thué bao
san)
1 | Pito
Pit ¢ lang x6m
cai tao, chinh oC 1960 1 | lines/nguoi 1960
trang
Dit ¢ biét thy . .
sinh thai BT 168 1 lines/nguoi 168
2 | Pt cong cong 20.325 0,005 | line/m2 san 102
g |Patdulich 30.274 0,005 | line/m2 san 151
cong dong
Dat khu du lich KS,
4 ST KSCD, 3.960 1 | lines/giwong 3.960
nghi dudng
ND
5 | Datcang, ben I.1-MR | 500 0,005 | line/m2 san 25
thuyén - dich vu
F | Khull.2
1 | Pito
Dit ¢ lang x6m
cai tao, chinh ocC 3.501 1 lines/nguoi 3.501
trang
2 | Pat cong cong 9.837 0,005 | line/m2 san 49
g | Datdulich DLCP | 81.124 0,005 | line/m2 san 406
cOng dong
4 |Datkhudulich, |\ g \py 1.335 1 | line/givong 1.335
nghi dudng
Dit bi xe, . :
5 HTKT BX, HT 369 0,001 | line/m2 san 0,369
G | Khull.3
1 | Pito
Pat & lang xom
1.1 | cai tao, chinh 1.840 1 lines/nguoi 1840
trang
1.2 | Pat ¢ lién ké LK 3.620 1 | lines/nguoi 3.620
1.3 | Patobict thy BT 764 1 | lines/nguoi 764
sinh thai
2 | Pattruonghoc | 11.3-MG | 16.423 0,005 82
3 | Pat hdn hop HH 338.470 0,005 | line/m2 san 1.692
4 | Datdulich pLcD | 9.918 0,005 | line/m2 san 50
cong dong
DAt bénh vién, . .
5 khu didu dudng BVDD 1.083 1 lines/nguoi 1.083
Dit bii xe, . .
HTKT BX, HT 723 0,001 | line/m2 san 1
H | Khull.4
Dit ¢
1.1 | Pét ¢ lang x6m oC 3.740 1 lines/nguoi 3.740
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Dién
- tich Din s6 Chi . Dung lugng
T Hang myc Ky hi¢u (m2 (nguoi/giwong) | tiéu Donvi thué bao
san)
cai tao, chinh
trang
1.2 | Pat ¢ lién ké LK 8.556 1 lines/nguoi 8.556
2 | Pt cong cong
Trudng hoc MG, TH 10.827 0,005 | line/m2 san 54
bat dich vu cc 8.543 0,005 | line/m2 san 43
cong cong
3 | Pat hdn hop HH 588.652 0,005 | line/m2 san 2.943
Dit bii xe, . .
4 HTKT BX,HTKT 805 0,005 | line/m2 san 4
Tong 68.859

Nhu cau thué bao tinh toan v&i hé sé du phong k=1,1 1a khoang 80.000 thué bao
8.2.4. Gidi phap quy hoach:

a. Vién thong

Chuyén mach, truyén dan:

Theo quy hoach buu chinh vién thong, ngudn cap tin hiéu cho khu vuc dugc lay
tur tram v¢ tinh thanh pho Sam Son

V6inhu cau thué bao khoang 80.000 thué bao (tinh ca nhu cau thong tin internet,
dién thoai ¢ dinh va truyén hinh) tap trung du kién xay dung 1 dudng cap quang tu
tram chuyén mach tram v¢ tinh thanh phé Sam Son vé€ cung cép dich vu cho khu vuc
nghién ctru thiét ké Xay dung 01 tram v¢ tinh trong khu vuc nghién cuu thiét ké voi
dung luong khoang 80.000lines/1 tram

Mang ngogqi vi :

Xay dung méi cac tuyén cap tin hiéu chinh téi cac khu dét, tir &6 phdi cap cho
cac mang cap thué bao

Dung lugng lap dit cap chinh khu vuc thiét ké nén str dung cap quang hoic céc
loai cap dong sau: 1000x2; 600x2; 500x2; 400x2; 300x2

Mang cép phdi(cap thué bao)

Dung luong lap dat cép thué bao khu vuc thiét ké nén s dung cac loai sau:
200x2,100x2, 50x2, 30x2,20x2,10x2

Xay dung hé théng cong bé theo nguyén tic to chirc mang ngoai vi va co kha
nang cho céc nha cung cap dich vu vién thong khac st dung cong bé dé€ phat trién dich
vu

T,élt ca cac loaj cap chinh déu (‘1?11’(_)'(: di trong hé théng céng pé, trén du’(‘mg no1 bo
cO mat cat nho, c6 thé chon truc tiép ong nhya dudt mat duong, dé dam bao chat lugng
thong tin va my quan do6 thi Va dong bd voi cac co sé ha tang khac nham tiét kiém chi
phi khi thi cong
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Céac cbng bé cap va nip bé di duoc chuin hoa vé kich thude ciing nhu kiéu
dang- theo quy chuan ctia nganh

Céc bé cap sur dung be d6 bé tong loai tir 1- 3 nip dan bé tong dudi he, 1-2 16p
éng bic biét bé cap cho tuyén cap quang tir tram vé tinh quan Hong Bang, nén st dung
loai 3 nip dan bang gang

Vi tri va khoang cach bé cap cach nhau 80 — 100m

T4t ca cac tuyén cong trén dudng truc chinh trong khu vuc ¢6 dung luong 1a dng
PVC @ 110 x 0,5mm dugc di trén hé duong Dac bi¢t c6 nhiing doan qua duong nén
dung 6ng thép ®110 x 0,65mm

Cap trong mang noi bo cua khu vic thlet ké chi yéu str dung loai cap cbng cd
dau chéng 4m di trong dng bé PVC (ngam) c6 tiét dién 16i day 0,5mm

Céc tu, hop cap dung loai v6 ndi phién ngoai, bo tri tai cac nga ba, ngi tu nham
thuan loi cho viéc 1ap dat va quan 1y sau nay

Mang di dong

Xay dung méi tram thu phéat song ciia nha cung cap dich vu chinh, sir dung 2
cong nghé khac nhau (GSM va CDMA) dat tai khu vuc trung tam khu vuce (vi tri cac
tram ndy trén cic nha cao tang), nhim nang cao tinh 6n dinh thong tin di dong trong
khu vuc tram thu phat song nay c6 quy mo tir 30-80m2

Mang Internet

Mang Internet khu vyc ndy sir dung bang thong rong, s& dugc phat trién theo 2
phuong thirc: qua mang noi hat va mang khong diay WIMAX chudn 80216 Cu thé la
x@y dung cac duong DSLAM tur tram v¢ tinh Sam Son dén day, dam bao cho khoang
2000 thué bao duogc ket nbi Internet bang thong rong tai mot diém phat song Dac biét
khu vyc dich vu nay can khai thac cac diém truy cap internet cong cong, voi mdi khu
dich vu c6 mét diém truy cap

b Buu chinh
Mang buu cuc, diém phuc vu, mang van chuyén buwu chinh

Mang Buu chinh hién nay d3 duoc phat trién rong khép trong toan thanh phd
Sam Son ciing nhu tinh Thanh Héa dap tng cac dich vu buu chinh co ban Khi khu vuc
thiét ké dugc hinh thanh dé dam bao cung cip day du dich vu buu chinh trong khu vuc
nghién ctru quy hoach sé& cung cip dich vu phuc vu buu chinh tai ddy

Can dam bao du tan suat phuc vu cua cac chuyen xe chuyén nganh, nang cao
nang lyc van chuyén, tao diéu kién rat ngan thoi gian chuyén phat

Dich vu
Duy tri va nang cao céc dich vu Buu chinh co ban, ph6 cap nhanh cac dich vu
cong thém va phat trién cac dich vu mai tai cac diém phu vu

Tang cuong phat trién cac dich vu c6 kha ning mang lai loi nhuan nhu buu
pham chuyén phat nhanh, Datapost, Buu chinh uy thac, buu pham khong dia chi nham
nang cao chat luong dich vu
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Tham gia cung cap cac dich vu Vién thong thong qua cac hinh thirc ban lai dich
vu, dai ly cho Vién thong nhu: phat héa don, thu cudc, tiép nhin yéu ciu cung cép dich
vu, cung cap cac dich vu Vién thong gia tri gia tang, dich vu internet

Trién khai céc dich vu ngan hang, bao hiém vdi nhiéu hinh thirc hon, dic biét
trong phan thanh todn (cung cap cac loai thé thanh toan ATM, thé nay c6 thé thanh toan
truc ti€p cac dich vu Buu chinh, tham tri ¢6 thé nhu mot tai khoan cho di¢n thoai di

dong khi lién két v6i bén Vién thong)

Bang 14: Dy toan kinh phi

STT Hang muc Pon vi tinh | S6 lwgng Don g: A (trigu Tl}?nh Elén
dong) (tri¢u dong)
1 Tuyén cap quang khu vuc km 2065 12,8 26432
2 Tuyén cap thong tin truc chinh Km 17855 11,9 2124745
3 Tuyén cap thong tin phan phdi Km 90142 1,6 144227,2
4 Tram vé€ tinh Tram 1 150 150
5 Diém tép trung thué bao Tram 38 15 570
6 Cot thu phat song (BTS) Cot 8 20 160
Tong 383.933,7

Du toan kinh phi xdy dung hé thong thong tin lién lac khoang 384 ty dong.

8.3.

Quy hoach thu gom va xir ly nwée thai

8.3.1. Khong ché ciia QHC va cdc duw dn lién quan:

Hé thong thoat nudc thai riéng
hoan toan

Xay dung 03 tram XLNT tap
trung

Hai tram XLNT sb 1 (tram Trung
Son) va sd 2 (tram Nam séng M3) hién
dd co du an trién khai vé6i tong cong
suat thiét ké theo QHC Sam Son khoang
26.000 m3/ngd Sau nam 2040, cac tram
XLNT trén s& chuyén thanh tram bom
chuyén toan bo nudc thai thanh phd
Sam Son vé tram XLNT tap trung, du
kién dit tai phia Pong cang nodi dia
Cong suat dy kién khoang: 41.500
m3/ngd Nudc thai sau xur ly dat tiéu
chuan xa ra song Ma

Tram XLNT ’S(A’) 3 theo QHC Sam
Son v6i cong suat dai han khodng
15.000 m3/ngd.

8.3.2. Co sé thiét ké:

Tram XLNT THANH PHO
GIAI DOAN 2040
CS: 41.500 M3/NGD

V2

Tram XLNT 02
(Nam Séng Ma)
CS: 10.000 M3/NGD

~

w1 |

Tram XLNT 03

CS: 15.000 M3/NGD |/

o

A
&

Tram XLNT 01
(Trung Son)
CS: 16.000 M3/NGD

Lv3

Hinh 88: So d6 cac tram XLNT
(Theo quy hoach chung thanh phé Sdam Son)

- Piéu chinh Quy hoach chung thanh phé Sam Son dén nim 2040 da phé duyét.

- Quy chudn QCXDVN 01-2008.
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‘ - Quy chuén 07-2:2016/BXD Quy chuan k¥ thuit Qudc gia vé cac cong trinh ha
tang k¥ thuat — Cong trinh thoat nudce.

- Tiéu cl}uén TCVN 7957:2008 "Thoat nuoc - Mang ludi duong ong va cong
trinh - Tiéu chuan thiét k&".

- Ban dd do dac ty 1& 1/500 va phuong an sir dung dit, kién trac canh quan khu
vuc thiét ke.

8.3.3. Tiéu chudn thdi nwéc va wéc tinh lwong thi:
Tiéu chuan thoat nudc 14y bang tiéu chuan cip nudc.

Bang 15: Tiéu chuan va udc tinh lugng thai phat sinh

) Tiéu chuan | Luong thai
TT | Hang myc dat Ky hiéu | BPonvi | Quymd | (I/don vi) (m3/ngd)
Khu I.1
1 | Pato
1.1 | Pit nha ¢ lién ké (shophouse) | LK ng 4.092 | 180 I/ng.ngd 736
1.2 | Pét tai cu TbC ng 1.508 | 180 I/ng.ngd 271
2 | Pét khu du lich, nghi dudng giuong 3.299 | 200 I/ng.ngd 660
3 | Dit cong cong m2 27.814 | 2 1/m2.ngd 56
4 bat truc tuyén di b, quang
truong m2 8.833 | 2 I/m2.ngd 18
Khu 1.2
1 | Pato
1.1 | Pat nha ¢ biét thy BT ng 5.008 | 180 I/ng.ngd 901
1.2 | Pit nha ¢ lién ké (shophouse) | LK ng 2.900 | 180 I/ng.ngd 522
1.3 | Pét ¢ lang x6m, cai tao oC ng 690 | 180 I/ng.ngd 124
2 | Dét cong cong
2.1 | Pt trudong hoc m2 109.369 | 2 I/m2.ngd 218
2.2 | Pit dich vu, cong cong m2 37.256 | 2 /m2.ngd 75
Khu 1.3
1 |Pito
1.1 | Pit nha ¢ biét thy BT ng 2.192 | 180 I/ng.ngd 396
1.2 | Pit nha ¢ lién ké (shophouse) | LK ng 584 | 180 I/ng.ngd 105
1.3 | Pét tai dinh cu TPC ng 896 | 180 I/ng.ngd 161
2 | Pét cong cong m2 29.663 | 2 I/m2.ngd 59
3 | Pét hdn hop HH m2 188.177 | 2 /m2.ngd 376
4 | Pt khu du lich, nghi dudng giudng 2.385 | 200 I/ng.ngd 477
5 | Dét cong vién chuyén dé CcV m?2 117.026 | 2 I/m2.ngd 234
, , cV m2 292.556 | 3 I/m2.ngd 878
6 bat truc tuyén di by, quang
truong m2 5.720 | 2 I/m2.ngd 11
Khu 1.4
1 | Péit cang, bén thuyén - dichvu | 1.4-MR | m2 20.336 | 2 I/m2.ngd 41
2 | Pit an ninh qudc phong 1.4-QP | m2 48.301 | 2 I/m2.ngd 97
Khu I1.1
1 Pat & lang xom cai tao, chinh
trang oC ng 1.960 | 180 I/ng.ngd 353
2 | Pit ¢ biét thy sinh thai BT ng 168 | 180 I/ng.ngd 30
3 | Pét cong cong m2 20.325 | 2 I/m2.ngd 41
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) Tiéu chuan | Luong thai
TT | Hang muc dat Ky hiéu | Ponvi | Quy md | (I/don vi) (m3/ngd)
4 | Pt khu du lich, nghi dudng giuong 3.960 | 200 I/ng.ngd 792
5 | Pit du lich cong dong m2 30.274 | 2 1/m2.ngd 61
6 | Dét cang, bén thuyén - dichvu | I1.1-MR | m2 500 | 2 I/m2.ngd 1
Khu I1.2
1 Dit ¢ lang x6m cai tao, chinh
trang oC ng 3.501 | 120 I/ng.ngd 630
2 | Pét du lich, nghi dudng KS, RS | giuong 1.335 | 200 I/ng.ngd 401
3 | Pét du lich cong dong 81.124 | 2 1/m2.ngd 162
4 Dét cong cong 9.837 | 21/m2.ngd 20
5 bat truc tuyén di bd, quang
trudng 1.131 | 2 I/m2.ngd 2
Khu I1.3
1 | Pato
1.1 | Pt ¢ lang x6m oC ng 1.840 | 180 I/ng.ngd 331
1.2 | Pit nha ¢ lién ké LK ng 3.620 | 180 I/ng.ngd 651
1.3 | Pat & biét thy sinh théi BT ng 764 | 180 I/ng.ngd 138
2 | Pit cong cong m2 16.423 | 2 /m2.ngd 33
3 | Pit dich vu hdn hop HH m2 338.470 | 2 I/m2.ngd 677
4 | Pét du lich cong dong m2 9.918 | 2 I/m2.ngd 20
5 | Pit bénh vién, khu diéu dudng | BVPD | Giudng 1.083 | 200 I/ng.ngd 217
Khu I1.4
1 Dét N
11 bat ¢ lang x6m cai tao, chinh
trang oC ng 3.740 | 180 I/ng.ngd 673
1.2 | P4t nha ¢ lién ké TDC ng 8.556 | 180 I/ng.ngd 1.540
2 | Pit cong cong m2 19.370 | 2 I/m2.ngd 39
3 | Pit dich vu hdn hop HH m2 588.652 | 2 I/m2.ngd 1.177
4 | Pat ton gido, di tich TG m2 1.387 | 2 I/m2.ngd 3
5 | Pét tai dinh cu du 4n riéng ng 5.204 | 180 I/ng.ngd 936
Tong cong 15.344
Lam tron 16.000

Lam tron 1a 16.000 m3/ngay (Ghi chta: Nudc tudi cay rira duong, ro ri dugce coi
la nude quy ude sach va s€ thoat cung hé thong thoat nudc mua)

8.3.4. Gidi phdp thiét ké:

Khu vuc thiét ké chua c6 hé théng thoat nude, tuan thi quy hoach chung d6 thi
Sam Son, sir dung hé thong thoat nudc riéng hoan toan Trong giai doan h¢ thdng thoat
nude d6 thi Sim Son chua xay dung, dé xuat xdy dung hé thdng thoat nuéc doc 1ap cho
khu vuc nghién ctru T6 chue luu vyc, cac tuyén thoat nudc chinh, cong trinh dau moi
theo quy hoach chung d& xuét co ban van duoc giit nguyén dinh huéng va danh hanh
lang xay dung sau nay dé dam bao déu ndi hé théng (chidu dai, cao do, do doc cac
tuyén cong nay sé dugc lam r6 trong giai doan thyc hién dy an thu gom va xur ly nude
thai cac luu vuc) Cac tuyén nodi bo trong khu d6 thi c6 mot sd dleu chinh nham tap
trung nudc thai vé tram xtr Iy nude thai theo quy hoach, giai quyét van dé xtr Iy nuée
thai trong giai doan dau

* Poi v6i khu vye thude lwu vuc tram xir 1y nudc thai Trung Son (phia Dong
song Do va phia Nam dai 10 Nam song Ma) va Nam song Ma (phia Bac dai 10 Nam
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song Ma): bay 1a 02 luu vuc da c6 du an thoat nude dang trjén khai Do vi tri tram
XLNT Trung Son va Nam Song Ma nam trong khu vuc phat trién do thi dot dau cua du
an, dé nghi di€u chinh nhu sau:

+ Gilr nguyén huong tuyén thoat nudc theo QHC va dy an vé 02 tram XLNT noi
trén Céac tuyén truyén tai theo QHC duogc giir nguyén va tun thu dinh huéng T chirc
hé thong thu gom doc 1ap trong nd1 bd du an, diéu chinh vi tri céc tuyen cong ndi bod
phu hop véi dinh hudng giao thong va t6 chire sir dung dat, to chirc khong gian cua khu
vuc nghién clru

+ Thay thé tram XLNT Trung Son, tram XLNT Nam Séng M3 bang tram bom
co ap chuyén toan b nudc thai 2 luu vyc nay vé xu ly tap trung tai tram XLNT tap
trung cuia Sam Son

+ Tram XLNT Trung Son thay thé bang tram bom nudc thai 1.2 (cong suét thiét
ké theo dy 4an 10.000 m3/ngd, theo quy hoach chung thanh phd Sam Son
16.000m3/ngd), chuyén toan bd nude thai luu vuc vé luu vuc tram XLNT Nam song
Ma (theo dy an thoat nudc).

+ Tram XLNT Nam Soéng Ma thay the bang tram bom nudc thai 13 (cong sut
thiét ké 26000 m3/ngd bang tong cong suat 2 tram XLNT theo quy hoach chung),
chuyén toan b nude thai theo hé thdng thoat nudc ty chay két hop cudng birc vé tram
XLNT tap trung cua thanh phd

+ Pé nghi diéu chinh Quy hoach chung thanh phd Sam Son, phan quy hoach
thoat nudc thai theo huéng: Xay dung tram XLNT tap trung ciia thanh phd du kién tai
khu vuc phia Pong cang thuy noi dia ngay trong giai doan dau (QHC hién dé xuét tram
nay s& hoat dong cho giai doan 2040) Cong suat tram XLNT du kién theo QHC khoang
41.500 m3/ngd trong d6 phan coéng suit cho khu vuc quy hoach khoang 5.500 m3/ngd

+ Céac van dé phat sinh vé k¥ thut, tai chinh do viéc diéu chinh (néu c6) s& dugc
chu dau tu chiu trach nhi¢ém giai quyét trong giai doan trién khai du an tiép theo

* Pdi v6i khu vuce thude luu vue tram XLNT 03 theo QHC do thi Sam Son (phia
Tay song Do va phia Nam dai 16 Nam song Ma) Tram XLNT nay hién chua dugc xay
dung nhung nam trong ranh gidi thiét ké, dé xuat cu thé nhu sau:

+ Tuan thu hudng tuyén thoat nude, vi tri tram XLNT theo QHC. Cong suat
tram XLNT theo QHC khoang 15.000 m3/ngd trong d6 phan cong suat cho khu vuc
quy hoach khoang 10.500 m3/ngd.

+ Céc tuyén truyén tai theo QHC dugc giir nguyén va tuan thu dinh huéng T6
chire hé thong thu gom ddc 1ap trong ndi bo dy an Diéu chinh vi tri cac tuyén cong ndi
bd phu hop vé6i dinh hudng giao théng va td chirc str dung dat, to chirc khong gian cia
khu vuc nghién ctru

* Cong suat cua cac tram XLNT vé co ban tuan thu QHC, cha dau tu néu tién
hanh dy an trude khi tram XLNT tap trung duoc hinh thanh phai xay dung trudc cac
don nguyén phu hop véi cong suat yéu cau cia du an

* Heé thong thu gom tap trung:

Nudec thai dugc thu gom theo hé thong thoat nudc trong cong trinh vé cong trinh
xu ly so bo la bé tu hoai r0i din theo hé thdng thoat nude thai riéng va d6 vao tuyén
cong thu gom chung
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Hé thong duong cdng thoat nude c6 duong kinh D300-D600 bang BTCT, d6 doc
t6i thiéu i = 1/d, b6 tri doc theo tuyén giao théng dé tién cho quan Iy va bao dudng
Chiéu sau chon cbng tdi thicu 1a 0,7m, tdi da 12 4,0 — 4,5 m tinh t6i dinh cong Vi tri cac
tuyén cong trén mit cat duong s& duoc xac dinh chinh xac trong giai doan nghién ciru
du 4n

Trén tuyén cong thoat nudc thai bd tri hé thdng hd ga vé6i khoang cach tdi da
~20m/h6 ga dam bao thuin loi thu nudce tir cac do1 tugng xa thai Khoang cach s€ duoc
di€u chinh cho phu hop vai thuc t€, dam bao tir 2-3 hd lién ké dau ndi chung 1 ho ga

Tai cac vi tri khong dam bao chiéu sau chon cbng, b tri cac tram bom ning cbt
Cong co6 ap c6 duong kinh 9100- 9500, stir dung 2 6ng chay song song dé dam bao an
toan h¢ thong

* Dong chay trong cong:

H¢ théng dudng 6ng thoat nudc la hé théng tu chay, dugc tinh toan dua trén
cong thirc Chezy

Q=Vo
Trong do:
Q - Luu luong dong chay tinh toan, m3/s
® - Dién tich mat cit u6t, m2
V - Van tdc trung binh, m/s = C*(R*I)1/2
Trong do:
C - Hé sb Chezy lién quan dén d6 nham va ban kinh thuy luc, m1/2/s
R - Ban kinh thuy luc dya trén hinh dang dng, m2
| -Do ddc thuy luc
Hé s6 Chezy duoc tinh theo cong thirc sau (Vién sy NN Pavloski):
C =1/n*Ry
Trong do:

Y = ham sd cta d6 nham va ban kinh thuy luc = 2,5n1/2 - 0,13 - 0,75R1/2
(n1/2 - 0,1)

n = dd nham, phu thudc vao ting loai chat liéu 6ng
* PO day téi da: 0,6d ddi v6i duong dng dudng kinh 300mm
0,7d d6i voi duong dng duong kinh 400-600mm

* Van tdc cho phép: Vmin > 0,8m/s dbi v6i duong dng duong kinh 300-600mm;
Van toc 16n nhat trong cac duong 6ng < 2,5m/s dé tranh gay pha hoai 6ng

* Tinh toan thuy luc:

Cao do tinh toan cic diém giao nhau, cic diém chuyén huéng tuyén, thay doi
kich thudc cong thoat nudc dugc thé hi¢n day du trén ho so ban veé

* Cong nghé¢ xu ly nudc thai
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Cac tram XLNT tép trung xay dung kiéu hop khéi, xtr Iy sinh hoc trong diéu
kién nhan tao Tram XLNT gén ap dung cong ngh¢ xur Iy va xay dung hién dai, duoc cac
co quan cO tham quyén tham dinh va chip nhan, ddm bao khong gay anh hudng dén

canh quan va méi trudong

8.3.5.

Kién nghi xem xét xay dung tram XLNT ngim dé han ché anh huéng dén canh
quan va moi truong chung cua khu vyc nghién cuu.

Khai toan kinh phi:

Bang 26: Bang khai toan kinh phi

N . | Khoi Don gia Thanh tién

TT Hang muc cong trinh Pon vi lwong (triéu dgéng) (triéu ddng)
1 | Céng tu chay D300 mm m 68.500 0,98 67.130
2 | Cong ty chay D400 mm m 1.500 1,20 1.800
3 | Cong tu chay D600 mm m 3.500 1,60 5.600
4 | Cong ap luc D100 mm m 8.400 0,83 6.972
5 | Cong ap luc D150 mm m 500 0,98 490
6 | Cong ap luc D200 mm m 900 1,23 1.107
7 | Cong ap luc D250 mm m 300 1,95 585
8 | Cong ap luc D300 mm m 1.800 2,50 4.500
9 | Cbng ap luc D500 mm m 1.000 5,20 5.200
10 | Hoga cai 4.000 1 4.000
11 | Tram bom m3 41.000 3 112.650
12 | Tram XLNT m3 10.500 25 260.000

Tong cong 470.084

trinh.

cuu.
8.4.
8.4.1.

tang k¥ thuat — Cong trinh quan 1y chat thai rin va nha vé sinh cong cong.

8.4.2.

Kinh phi xy dung hé thong thoat nudc 1am tron: 470 ty

Bang kinh phi nay chi 1a khai toan dé dy tru kinh phi xdy dung hé thong thoat
nudc thai. Kinh phi cu thé s€ dugc x4c dinh trong cac du todn chi tiét thi cong cong

Cong suit cac cong trinh dau mbi chi tinh toan cho phan phuc vu khu vuc nghién

Quy hoach thu gom va xir Iy chét thai rin

Co sé thiét ké:

- Piéu chinh Quy hoach chung thanh phé Sam Son dén nim 2040 di phé duyét
- Quy chuan QCXDVN 01-2008.
- Quy chuén 07-9:2016/BXD Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé cac cong trinh ha

- Bin do do dac ty 1& 1/500 va phuong 4n sir dung dat, kién trac canh quan khu
vuc thiét ké.

Tiéu chudn tinh todn va woc tinh lwong thdi:

- Tiéu chuén CTR sinh hoat: 1,3 kg/ngudi.ngd
- Tiéu chuan CTR dich vy, cong cong: 15% CTR sinh hoat
Bang 27: Bang udc tinh khbi lwong chat thai phét sinh
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Nguén phat Tiéu chuan £ Lwong thai
STT sinh (kg/don vi) Khoi lugng (thn/nim)
1 | CTRsinhhoat | 1,3 kg/ng.ngd ~ 47.000 nguoi 22.301
2 | Cong cong dich | 15% CTR sinh hoat 3.345
Vu
3 CTR du lich 0,9 kg/luot ~2.400.000 luot 2.160
4 | Tong cong 27.806

Téng luong CTR phat sinh udc tinh khoang: 35.000 tan/ndm, tuong ung voi
trung binh khoang 96 tan/ngd

8.4.3. Phwong dn thu gom va xir ly CTR:
CTR can phan loai tai nguén thanh tbi thiéu 2 loai: CTR v6 co va CTR hitu co
CTR hiru co thu gom hang ngay CTR v6 co dinh ky thu gom

’ Trong cac khu’truérpg hoc, péng trinh dich vu cong cong, cac diém phat thai 16n
bo tri cac dieém tap két chat thai ran trong ndi bd cong trinh, c6 hop dong riéng vdi co
quan chtrc ndng thu gom, van chuyén CTR

Trén cac truc duong chinh, cac tuyén di bo, doc cac khu nha thép téng b tri cac
thung rac ¢& nho va vira véi khoang cach khoang 50-100m/thung

Xe van chuyén thu gom tir cac cac ho dan theo gio cd dinh

Thu gom rac két hop thu cong va co gioi B6 tri 1 diém tap két CTR tai khu dat
ha ting, gan tram XLNT s6 3 (theo QHC) Hang ngay vao mot gio nhat dinh (budi tbi)
dung xe day tay va xe chuyén dung c6 thlet bi néng thuy luc dé dua rac 1én xe 0 to tai

diém tap két rac Sau khi chuyén CTR di can vé sinh diém tap két, tra lai khong gian
canh quan cho do6 thi

CTR sau khi thu gom dugc dua vé khu xu 1y rac tap trung cua do thi Sam Son
theo quy hoach du kién dét tai phuong Quang Minh CTR y té dugc phan loai, thu gom
va xu 1y riéng

Pong cira bii chon 1ap phudng Trung Son hién dang nam trong ranh giGi thiét ké

Trong mua du lich, cac dip 18 tét can ting cudng nhan luc, phuong tién, tan suat
thu gom dam bao v¢ sinh mdi truong khu vuc thiét ké

Bé tri cac nha vé sinh cong cong tai cac tuyén dudng trung tim, cic quang
truong, diém tap trung dong ngudi Uu tién md hinh nha vé sinh luu dong dé tién luan
chuyén phuc vu khi ¢6 nhu cau dot bién.

8.5.  Quy hoach nghia trang
85.1. Co so thiét ké:

- Piéu chinh Quy hoach chung d6 thi Sim Son dén nim 2030, tam nhin dén nim
2050 da phé duyét

- Quy chuan QCXDVN 01-2008.

‘ - Quy chudn 07-10:2016/BXD Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé cac cong trinh ha
tang k¥ thuat — Cong trinh nghia trang.

- Ban dd do dac ty 1& 1/500 va phuong 4n st dung dat, kién trac canh quan khu
vuc thiét ke.
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8.5.2. Tiéu chudn tinh todn va nhu cau siv dung dit:
- Tiéu chuén str dung nghia trang méi: 0,6 ha/van dén.
- Nhu cau dét nghia trang méi: 2,8 ha.

8.5.3. Phwong dn quy hoach nghia trang:

Déng cira, khoanh ving, trdng cdy xanh cach ly cac nghia trang phan tan trong
khu vuc thiét ké. Khi c6 nhu cau st dung dat, chi du tu ¢ trach nhiém phdi hop voi
chinh quyén dia phuong t6 chic théa thuan, dén bu, di doi cac nghia trang phéan tan vé
nghia trang tap trung cua thanh pho.

‘ Dén cu khu vye thiét ké sir dung nghia trang chung theo quy hoach thanh phé
Sam Son duy kién dat tai phuong Quang Hung.
Khuyén khich ngudi dan st dung hoa tang.
8.6. Tong hop dwong diy duwong dng K¥ thuat
8.6.1. Muc dich, yéu ciu:

Bo tri tong hop duong déy duong day duong day duong 6ng nham dam bao su
hop 1y vé mit bang va mat dung gilta cac loai dudng 6ng véi nhau, tranh chong chéo
khong dam bao k¥ thuat khi thi cong. Mit khac dung lam tai liéu tong hop dé theo doi
va quan ly.

bam bao tiéu chuan ky thuat, thi cong thuan tién, tiét kiém dat xay dung cho cac
loai duong day duong dng va danh dai dat dy trir cho viéc xdy dung cac duong dng sau
nay.

8.6.2. Nguyén tic thiét ké:

U tién bd tri cac loai dudng Ong tu chay, éng co kich thude 16n va cac dudng
ong thi cong kho khan.

Bao dam khoang cach t6i thiéu theo quy pham gitra cac duong éng v6i nhau va
v6i cong trinh xdy dung ca vé chidu ngang va chiéu dung.

Céc cong trinh c6 ging bd tri song song v4i nhau va véi tim duong quy hoach,
han ché giao cdt nhau.

Céac duong 6ng cb ging bd tri trén hé duong hodc cac dai phan cach, han ché bd
tri dudi long duong khi khong can thiét.

Vi tri, khoang cach theo chiéu ding va chiéu ngang xem chi tiét trén mat cat
ngang.

Thi cong cc cong trinh ngdm can thiét tién hanh déng bé mot lac khi xay dung
duong, tranh chong chéo dao bdi thi cong nhiéu lan.

Céc cong trinh cai tao can c6 bién phap dam bao su hoat dong binh thudng cta
cong trinh va sinh hoat cua khu dan cu.

Chi tiét can xem ban v& Quy hoach san nén, thoat nudc mua, Quy hoach Cép
nudce, Quy hoach thoat nudce thai va vé sinh moi truong, Quy hoach cap dién, thong tin
lién lac.
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VIII. DPANH GIA MOI TRUONG CHIEN LUQC
9.1. Cic cin cit lip bao cao danh gia méi trudng chién lwoc
9.1.1. Pham viva ngi dung nghién ciru:

Pham vi khong gian nghién ctru thuc hién PMC 1a toan b dién tich theo ranh
gi6i quy hoach Khu d6 thi sinh thai, nghi du6ng, vui choi giai tri cao cap va du lich
bién Sam Son, tinh Thanh Hoa. V41 tong dién tich nghién ctru khoang 1.263 ha.

9.1.2. Can cir phap ly

Luat Xay dung s 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014;

Luat Quy hoach db thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Luat tai nguyén, mdi trudng bién va hai dao s6 82/2015/QH13 ngay 25/06/2015;

Luat Bao vé méi truong nam 2015;

Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 cua Chinh phi Quy dinh chi tiet
mot s nd1 dung vé quy hoach xay dung;

Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay ngay 07 thang 4 ndm 2010 ciia Chinh phu vé
viéc 1ap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach do thi;

Nghi dinh s6 38/2010/NP — CP ngay 07 thang 04 nam 2010 cua Chinh phu vé
quan ly khong gian, kién trac, canh quan dé thi;

~ Nghi dinh s6 40/2016/ND-CP ngay 15/05/2016 Quy dinh chi tiét thi hanh mét s
di€u cua Luat tai nguyén, moi trudong bién va hai dao.

Thong tuw s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cua B Xay dung vé viée
Hudng dan danh gia moi trudng chién luge trong do an quy hoach xay dung, quy hoach
do thi;

Thong tu sd 27/2015/TT-BTNMT ngay 14/2/2015 quy dinh vé quy hoach bao vé
moi truong, danh gid moi trudong chién luge, danh gid taic dong moi truong va ké hoach
bao v¢ moi trudng;

Thong tu 06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013 cua B Xay dung hudng dan vé
ndi dung thiét ké do thi;

‘Théng tu 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 ctia B Xay dung Stra doi, bo sung
mot 86 dieu cua Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua B¢ truong B Xay
dung hudng dan vé ndi dung Thiét ké do thi;

‘ Thong tu sb 12/2016/TT- BXD ngay 29/6/2016 cua B Xay dung quy dinh vé
ho so cua nhi¢ém vy, d6 4n quy hoach xay dung vung, quy hoach d6 thi va quy hoach
xdy dung khu chirc ndng dac thu;

* Phuong phap &p dung trong qué trinh BPMC

Phuong phdp ma tran danh gia.

Phuong phdp so sanh danh gia.

Phuong phép phan tich ban do va phan tich da tiéu chi.
Phuong phap phan tich ngudng chiu tai moi truong.

Phuong phap md hinh hod.
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Phuong phap tham vén cong dong.

Phuong phép lay ¥ kién chuyén gia.

Phuong phép théng ké.

Phuong phép diéu tra khao sat hién trudng.
9.2.  Muc tiéu va ndi dung danh gia méi truong chién lwoc
9.2.1. Cdc vin dé moi truwong chinh

Kha nang tac dong dén moi trudng nudc blen ven bo: do co khu quy hoach ven
bién nén can xem xét kha ning gy 0 nhlem ngudn nudc bién néu ngudn thai khong
duogc xir 1y dat quy chuan k¥ thuat qudc gia vé moi truong.

Kha ning tac dong dén sinh thai bién ven bo: c6 kha ning gay bién doi chu trinh
luan chuyén nang luong va vat chat trong ty nhién, cung voi kha nang t1ep nhin nudc
thai ctia khu vuc quy hoach nén c6 thé tac dong dén méi truong sinh thai bién.

Kha nang thay d6i ché do thiy luc, boi lang va x6i 16 khu vuc ven bién, song
Do.

Kha ning tac dong cuia chat thai ran.
Kha ning tac dong cua tiéng 6n va khi thai ctia cac phuong tién giao théng.
9.2.2. Cac muc tiéu moi truong

- 109% téng lugng nudc thai sinh hoat dé thi dugc thu gom va xt Iy tap trung
dat quy chuan quy dinh truéc khi thai ra moi truong

- Giam 70% 6 nhiém khong khi do hoat dong giao thong van tai

- 100% tong luong chat thai rdn sinh hoat, chét thai nguy hai, chat thai rin y té
dugc luu gitr, thu gom, van chuyén, xu ly, tai ché va tai sur dung dam bao tiéu chuan
moi truong

- Giam 65% khdi lugng tai ni-16ng kho phan huy sir dung tai cac siéu thi, trung
tdm thuong mai va giam 50% khéi lwong tai ni-1ong kho phan huay sir dung tai cic cho
dan sinh so v&i nam 2010; thu gom va tai ché 50% khéi lugng chat thai tai ni-16ng kho
phéan huy phat sinh trong sinh hoat

- Giam thiéu 90% mtrc d6 6 nhiém ngudn nudc mit
- 100% ho dan duoc stir dung nude sach
- B4o ton thién nhién va da dang sinh hoc; tng phé bién di khi hau
- 100% h gia dinh hiéu biét, ¢6 kién thirc tmg pho, thich nghi, song chung voi
bién ddi khi hau.
9.3.  Danh gia sy thong nhit giira muc tiéu quy hoach va muc tiéu méi truong
Béang 16:

Quan diém muc tiéu trong cic vin ban

ohap luat Quan diém muc tiéu caa quy hoach

Cac muc tiéu cu thé dé ra trong Quyét dinh | Cac muc tiéu va dinh huéng cu thé cua quy
phé duyét chién lwoc BVMT quédc gia dén | hoach Khu d6 thi sinh thai, nghi dudng, vui
nam 2010 va dinh huéng dén nim 2020 sé | choi, giai tri cao cip va du lich bién Sam Son

256/2003/QP-TTg nhu: + ChU trong bao vé méi trudng nude. Kiém soat
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+ Han ché mirc d¢ gia ting 6 nhiém.

+ Cai thién chat luong mdi truong.

+ Bao dam can bang sinh thai & mirc cao.

+ Dép ung cac yéu Cau vé moi truong dé hoi
nhap kinh té qudc té va han ché cac tac dong
tiéu cuc tir mat trai cua toan cau hoa.

6 nhiém nguon nudc mat cac séng sudi, nudc
bién ven b dic biét tai cac khu vuc du kién xa
thai, cac khu xu ly chét thai ran.

+ T6n trong dai hanh lang bao vé ven bién. Han
ché xam hai ring phong ho ven bién. Giam
thiéu tai bién méi truong. Bao vé canh quan
moi truong, cac tham thuc vat, cac hé sinh thai
tu nhién, dam bao ty 1¢ dién tich dat cay xanh,
mat nudc.

+ Nang cao gié tri canh quan sinh thai két hop
du lich bén viing.

+ B4o ton, phat huy hé sinh thai: bao ton cac
loai da c6, ngan chan cac loai sinh vat ngoai lai
Xam nhap vao ving bién Sam Son, song Do va
cac vung phu can; bao vé cac ngudn gen ban
dia

Chién lugc phat trién bén viing (Agenda 21)
cua Viét Nam :

+ Muc tiéu tong quat cua phét trién bén
vimg la dat duoc sy day du vé vat chat, su
giau co vé tinh than va van hoa, sy binh
dang cua cac cong dan va su dong thuan cua
xa hoi, sy hai hoa gitta con nguoi va tu
nhién.

Quy hoach Khu d6 thi sinh thai, nghi dudng,
vui choi, giai tri cao cp va du lich bién Sam
Son

+ Cung céc dy an khéac xay dung Sam Son tré
thanh khu du lich sinh théi tam ¢& qudc té.

+ X&y dung khu do6 thi sinh thai, nghi dudng cé
kha ning canh tranh cao vé kinh té. Phuc hai,
duy tri duoc céc gid tri sinh théi, cac diém du
lich sinh thai hap dan.

Chién lugc qudc gia vé tai nguyén nudc dén
nam 2020 :

+ Bao v¢, khai thac hiéu qua, phat trién bén
virng tai nguyen nudc qudc gia trén co sO
quan ly tong hop, thdng nhat tai nguyén
nuéc. Chu dong phong, chdng, han ché dén
muc thap nhat tac hai do nudc gay ra.

Dép (rng muc tiéu qudc gia :

+ Khai thac va bao v¢ tai nguyén nudc, quan ly
bén viing moi trudng nudc.

+ Xay dung hé thong thoat nudc thai va xu ly
nudc thai sinh hoat tai d6 thi.

+ B40 Vé va ton tao cac ngudn nudce hién cd St
dung tai nguyén nudc tiét kiém két hop véi viéc
tai tao t6i da ngudn nudc.
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Bang 17: Banh gia sy phu hop muc ti€u quy hoach va myc ti€u bao vé moi truong

O nhiém M&éi truong tu nhién Cac miit xa hdi, viin héa
BV . :
B e BV BV wr |BY BV |BV |Bio |Bio Bién |Tai |[Lao |Di |CL Stic

uc tieu quy hoac A A : A A A 2 A . .

J quy hoa ngudn | nguon nuoe |\ hé ton vé doi dinh dong | san cude ktloe
nugc | nudC khong | bién ) sinh | nong canh | khi vigc | van | cong
mat ngam Khi ven by | dat thai | nghiép | quan | hau cu lam | hoa | song dong

- [
1 | Khuvuc dd thi va dich i 0 i - _ - 0 i i + | +++ | 0 ++ +
vu sinh thai bién
o | Khu vyc phat trién do ) i _ ) i ) +++ | 0 ++ +
thi - 0 - -
3 | Khu sinh thai ngap | 0 ++ ++ 0 ++ 0 ++ | o+ | 0 0 | 0 + +
man
4 H‘c thkong _cac cong i i ) ) ) i ) ) 0 0 0 0 + +
trinh dau moi
Ghi cha:
Mirc do phu hop

(); (- -); (- - -): it phu hop, chua phu hgp, xung dot loi ich. (+); (++); (+++): twong déi phu hop, phu hop, rat phu hop. (0): Khong ¢6
mdi lién
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9.4.

Xu hwéng dién bién maéi trudong khi khong thuwe hién quy hoach

Duéi day 1a bang tong hop céac tac dong va dién bién méi trudng trong khu vurc
quy hoach ctuia phuong an chon:

Bang 18: T4c dong va dién bién méi trudng phuong an quy hoach

~ | Nguon e ova: 2. | YéUu to moi | Pham vi| Thoi gian
STT ant dong gay  tac C;hat thai phat trwong bi tac | anh anh
chinh n sinh N . X
dong dong huong huong
Phuong Khi thai (COx, o . | Khu vuc | Suét thoi
. A - . NOx, SOy, | - Khong khi N .
1 | Giaothong |tién giao buahid . xay dung | gian hoat
thong cacbuaniaro, - Nuoe va lan can | dong
aldehyd, bui) : i
P .. | - Nudc thai p .
Khu do thi Qhat thai - Chat thai rdn | - Khang khi KAhu vuc S_LJot thoi
2 « sinh  hoat . . xay dung | gian hoat
(dan cu) A - Bui - Nudc 1A A A
dan cu on va lan can | dong
Chat  thai | - Nudc thai < y
|t hoat|-Chétthairin | Khongkhi | KU vuc | Sudt  tho
3. | Khudu lich A . . xay dung | gian hoat
dong du | - Bui -Nudc TR A
] ; va lan can | dong
lich - On

9.4.1. Nwoc thai:

Bang 19: Dy bdo tai lugng cac chat gay 6 nhiém trong nudc thai néu nude thai

khong qua xur ly

A X p o 2 - N.dd chat 6 nhiém
TT | Chi tiéu 6 nhiém He so phat thai | Tong  thai lweng | .%o v Iy,

(g/mguai*ngay) | (kg/ngay) (ma/)
1 | BODs 45 - 54 13500 - 16200 |174,16 - 208,99
2 | coD 72 - 103 |21600 - 30900 |278,65 - 398,63
3 | Tong chat ran (TS) 170 - 220 |51000 - 66000 |657,93 - 85144
4 | Chéatranlo lung (SS) | 30 - 45 9000 - 13500 |116,11 - 174,16
5 | Dau mg 10 - 30 3000 - 9000 38,70 - 116,11
6 | Kiém (theo CaC0O3) | 20 - 30 6000 - 9000 7740 - 116,11
7 | Clo(Cl) 4 - 8 1200 - 2400 1548 - 30,96
8 | Tong Nito (theo N) 6 - 12 1800 - 3600 2322 - 4644
9 | Nito hiru co 24 - 48 |72 - 1440 9,29 - 18,58
10 | Amoni ty do 36 - 72 /1080 - 2160 1393 - 27,87
11 | Tong Photpho (theo P) | 0,8 - 4 240 - 1200 3,10 - 15/48
12 | Photpho vé co 056 - 2,8 |168 - 840 2,17 - 10,84
13 | Photpho hitu co 024 - 12 |72 - 360 0,93 - 464
14 | Kali (theo K20) 20 - 60 13500 - 18000 |77,40 - 232,21

(B).

Véi ‘két qua tinh toan nhu bang trén cho théy khi nudc thai sinh hoat khong dugce
xtr 1y thi nong d§ céc chat 6 nhiém vugt rat nhiéu lan so vé1 QCVN 14:2008/BTNMT

Sau khi qua hé thong xu 1y nudc thai hoan toan dat quy chuan QCVN
14:2008/BTNMT, cot A, k=1

Thuyét minh Quy hogch chi tiét ty Ié 1/500

Khu dé thi sinh thai, nghi duéng, vui choi gidi tri cao cdp va du lich bién Sam Son — TP. Sam Son

113




Béang 20: Bang du bao tai lugng nudc thai sau xur 1y

A A . Sau xir QCVN 14:2008/

TT Céc thong so Pon vi 1y BTNMT, cot B, k = 1
1. |PH 5-9 5-9

2. |BODs mg/I <30 50

3. | Tong ché}t ran lo ling mg/l <50 100

4. | Tong chat ran hoa tan mg/l <500 1.000

5. | Sunfua (tinh theo H,S) mg/l <1 4,0

6. | Amoni (tinh theo N) mg/l <5 10

7. N[trat (NO3) 7 mg/l <30 50

8. Dgu mao thuc’phém ‘ mg/I khong 20

9. 'rlr']c;r;g cac chat hoat dong bé mg/l <5 10

: —
10. E;]ossohat (PO4*) (tinh theo mg/l <5 10
11. | Tong cliform MNP/100ml | < 3.000 5.000

Ghi chii: QCVN 14:2008/BTNMT: Quy chudn kj thudt quéc gia vé nudc thdi
sinh hoat.

9.4.2. Duw bdo tic dong ciia nwdc théi téi moi trwong (méi truong nwde bién)

Nudc thai cta khu d6 thi néu khong dugc thu gom s& chay ra bién. V& nguyén
1y, su gia ting ham luong chat dinh dudng trong nudc bién c6 thé gay ra sy phi dudng
va day la nguyén nhan cho sy phat trién bung nd cua tao hodc rong bién. Vi vay viéc
kiém soat 6 nhidm chat hitu co can dugc quan tdm khi thyc hién quy hoach (xay dung
cac h¢ théng xir Iy nudc thai dé xtr 1y nudc thai, han ché nudc thai ké ca sau xir 1y thai
ra bién).

Chét thai sinh hoat ctia khu d6 thi sinh thai néu khoéng duoc quan Iy t6t s& gay
anh hudng tiéu cuc cho thily vuc ndy, dic biét 1a gia ting lang dong tram tich. Nguyén
nhan ciia viéc gia tang ling dong trim tich chu yéu 1a do nhiing hoat dong trén dat lién
nhu xay dung cac cong trinh ven bién hodc trén bién nhu nao vét luéng lach. Nhu vay,
c6 thé nhan thay 13 khi cic thanh phan du an duoc trién khai theo quy hoach s& gop
phan 1am ting vat chat rira tréi xudng bién.

9.4.3. Chit thdi rin:

Chét thai rin trong khu vuc quy hoach phét sinh tir cic ngudn chinh nhu sinh
hoat khu dan cu, du lich, cong trinh cong cong, trudng hoc, khu cong vién.

Thanh phan cua chat thai ran khu vuc quy hoach: chu yéu 1a chét thai ran sinh
hoat. Qua trinh luu trit s€ phat sinh cac khi gdy mui kho chiu tir viéc 1én men phan huy
ky khi cac chét hiru co. Tuy nhién, néu Cha du an thyc hién viéc thu gom CTR hoan
toan trong ngay va cac thung chira CTR dugc bo tri tap trung tai phong kin va c6 trang
bi ndp day can than thi mui hoi théi phat tan s& rat han ché.

9.4.4. Tac dong cua khi thdi tir cac phwong tién giao thong

- Xu thé gia tang n6ng do bui: khi thyc hi¢n quy hoach, tinh trang 6 nhiém bui s&
tang lén doc céac truc duong giao thong, cac co s¢ dang san lap mit bang va xay dung
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cong trinh. Tinh trang 6 nhiém bui tai cac co s& nay nghiém trong hon so vdi cac truc
duong giao thong.

- Xu thé phan bb nong do hydrocarbon: Hydrocarbon ¢ trong khi thai xe may,
tau thuyén va cac thiét bi nén chi co mat chu yéu theo céac truc dudong giao thong va bén
thiry. Tinh trang ndng do cao xap xi muc cho phép cua hydrocarbon trong khong khi &
nhitng noi ndy mang tinh lau dai va s& gia ting theo sy phat trién ctia d6 thi cling nhu
ctia khu vuc xung quanh va c6 thé din dén tinh trang 6 nhiém. Hydrocarbon ciing c6
trong khi thai cua cac thiét bi xdy dung cong trinh nhung do luong thiét bi st dung
khong nhiéu nén tai lvong cia né ciing khong 16n, 6 nhidm hydrocarbon tai nhitng noi
nay mang tinh tam tho1 va gian doan.

- Xu thé phan b6 nong do SO2 va NO2: nong d6 khi SO2 va NO2 trong khong
khi hi¢n 1a rat thap nén khong c6 kha nang xay ra tinh trang 6 nhiém.

9.4.5. Tdc dpng do tiéng on

Céc yéu to c6 anh huong 16n dén tiéng 6n 13 luong xe, may di chuyén trén céc
truc duong giao thong, tir hoat dong cua cac cong truong trong giai doan xdy dung. Cac
khu vuc dugc du bao 1a co sy gia ting mirc on rd rét nhat 1a cic truc giao théng chinh

Dbi v6i hoat dong san lap va xay dung cua cac khu vyc quy hoach, 6 nhiém
tiéng on doc céc truc duong giao thong ciing sé& ting ca vé muc do va tan suat.

9.4.6. Tdc dpng dén rieng ngdp man:

Rimng c6 tac dong rd rét dén khi hau trong ving, 1am cho khi hau tré nén mat me
hon, va mirc chénh Iéch nhiét d6 gitra ngay va dém it hon. Trén thé gi6i co rat nhiéu thi
du dién hinh vé viéc mat rimg, ké ca rung ngép mdn, kéo theo sy thay d6i khi hau. Sau
khi tham thue vat khong con, cudng do bdc hoi nudc ting cao dan dén d6 min nude va
dét ting, min xam nhap sau vao dong rudng, co tac dong xau dén san xuat noéng nghiép;
tbc do gio tang 1én dot ngot, gio to gy ra song lon lam x6i 1o bo song, bo bién ma viée
gia ¢ b séng hodc di doi khu dan cu tén rat nhiéu tién cta xa hoi, gy bat an cho doi
song nguoi dan.

Du lich sinh thai 1a mét loai hinh du lich kha dic trung, gin véi canh quan moi
truong, sir dung tai nguyén nhung phai dam bao tinh bén viing. Du lich sinh thai la mot
loai hinh du lich kha dac trung, gan voi canh quan moi trudng, st dung tai nguyén
nhung phai dam bao tinh bén viing. Pay la loai hinh du lich ma d6i tugng duoc chon
loc, loi ich kinh té khéng phai la myc tiéu cudi cung.

Bén canh d6, nhitng anh huéng tiéu cuc trong hoat dong nay can quan tam, dé
la: Hoat dong du lich sinh thai néu khdng quan Iy tét s& gay anh huong dén moéi truong,
tai nguyén thién nhién va s& lam cho tai nguyén ngay cang suy Kiét, pha v& can bang
sinh thai ty nhién; anh huong dén nhiing gia tri van hoa ban dia lam mat tinh dic thu
ban sic van hoa dia phuong va dem lai nhitng xu huéng van hod, thuong mai XAU; phan
hoa trong cong ddng dan cu dia phuong vé diéu kién Song thu nhap gay anh hudéng dén
khong gian song va lam phat sinh méau thuan trong cong dong.

9.4.7. Bién déi khi hdu va ngdp iing

Kich ban muc nude bién dang trung binh ven bién Viét Nam c6 khd nang cao
hon myc nudce bién trung binh toan cau. Myc nude bién dang khu vuc ven bién cac tinh
phia nam cao hon so véi khu vuc phia bac.
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Ban d6 nguy co ngip tng véi mue nude bién dang 100 cm- tinh Thanh Hoa, khu
vuc Sam Son ndi riéng va tinh Thanh Hoa ndi chung khong chi nhiéu énh hudng.

onven
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Hinh 89: Ban dd nguy co ngp tmg voi muc nude bién dang tinh Thanh Hoa

Do Quy hoach khu d6 thi sinh thai, nghi dudng vui choi va du lich bién Sam Son
1a quy hoach d6 thi voi chirc nang do thi sinh thai két hop nghi dudng, khong c6 hoat
dong san xuat nén viéc phat cac khi gay hiéu img nha kinh khong dang quan ngai.

9.4.8. Tac dpng dén kinh té, xa hji:

Viéc lay dat thuc hién quy hoach s& lam anh huong dén cong an viéc lam, thu

nhap ciia toi da khoang 5.500 ho gia dinh hién dang sinh song.

Pé giam thiéu tic dong, chu dau tu thuc hién du 4n phai tinh toan dén bu thiét
hai va c6 chinh sach ho trg, tao di€u kién cling nhu uu tién trong viéc tuyén dung lao

dong dia phuong dbi voi cac dbi twong thude dién phai di doi.

Tac dong tong hop cia quy hoach dén kinh té - x4 hoi dugc thé hién qua bang

ma tran sau:

Béang 21: Ma trén xéc dinh tadc dong dén kinh té -xa hoi khi thuc hién quy hoach

A ons LA bo . Vui £ . A
Thanhphan | pa| DOthEKEL) ot Dulich | ogn | ohoi | Giag | PAL| Micdo
RO .| hep nghi X nghi N R hon | tac dong
bi tac dong thi ~ sinh ~ cong | giai | thong v~
dudng .- | dudng . hop | tich liy
thai tri
Mat dién tich canh tac,
mat cong an viéc lam | -3 -3 -3 -3 -3 -3 -3 -3
va thu nhap -24
Chuyén dich co cau |, 3 3 3 3 3 2 | o] +18
Kinh te
Kinh té 1 2 2 2 2 2 2 1 +14
Cong an, viéc lam ] 1 3 3 3 3 3 2 1 +19
Chat lugng cudc song 1 2 2 2 2 2 0 1 +12
Suc khoe cong dong 0 2 2 2 2 2 -1 0 +9
Di dén, tai dinh cu 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Po Vui

Thanh phan Do Do thi ke,t thi Du I!(,:h Cong| choi | Giao Dxa t M“cAdq
AP .| hop nghi . nghi N R hon | tac dong
bi tac dong thi . sinh ~ cong | giai | thong L i~
dudng thai dudng tri hop | tich lay
Canh quan khu vuc 2 3 3 3 3 3 3 3 +23
Cong 4 12 12 12 12 12 5 3

Mirc do tac dong ctia mdi thanh phan quy hoach dugc tinh nhu sau:
Tac dong manh: 3

Tac dong trung binh: 2

Tac dong nho: 1

Tac dong khong dang ké: 0

Tac dong tiéu cuc mang ddu 4m

Tac dong tich cyc mang ddu duong

Ma tran dugc xay dung dua trén gia thiét chi xem xét tac dong 1 chiéu, tirc 1 chi
xem x¢&t tac dong cua tung thanh phan quy hoach dén cac van dé moi truong ty nhién va
xa hoi.

Nhu vay viéc thuc hién quy hoach, tac dong rat tich cuc dén kinh té - x3 hoi cua
thanh pho Sdm Son noi riéng va cua tinh Thanh Hoa n6i chung.

Duéi day 1a bang tong hop céac tac dong va dién bién moi trudng trong khu vuc
quy hoach cuia phuong an chon:

Bang 22: Tac dong va dién bién méi trudng phuong an quy hoach

S6 | Hoatddng | Ngudn gay | Chét thai phat Yeutomoi | Phamvi | Thoi gian
. . on . truong bi tac anh anh
TT chinh tac dong sinh N X R
: dong hudong hudong
Phuong Khi' thai (COx, o . | Khu wvuyc | Sudt thoi
. R O . NOy, SOy, | - Khéng khi R .
1. Giaothong | tién giao buahid . xdy dung | gian hoat
théng cacbuanidro, | - Nuoc valancan | dong
aldehyd, bui) : i
. | - Nuéc thai . .
Khu d6 thi Qhat thai | _ Chat thai rén | - Khong khi KAhu vuc S_Ljot thoi
2 A sinh  hoat . . xay dung | gian hoat
(dan cu) n - Bui - Nudéce TR n
dan cu on valan can | dong
Chat thai | - Nudc thai « .
|t hoat |- Chatthairin | -Khongkhi | KT vueSuot  thol
3. Khu du lich . ) . . xay dung | gian hoat
dong  du | - Bui -Nudc TR R
) N valancan | dong
lich -On
9.5.  Phén tich, du bao, lwong héa cac tac dong va dién bién méi trudng trong qua

trinh thuc hién quy hoach xay dung

Trén co so liét k&, phan tich timg ngudn giy tac dong dé xac dinh cac yéu té c6
anh huong dén méi trudng cua dy an quy hoach; va trén co s& xac dinh pham vi va quy
mo timg tac dong, viée tic dong tich liy dén moi truong khi thuc hién quy hoach duoc
danh gia thong qua phuong phap ma tran dinh lugng.

Mirc do tac dong ctia mdi thanh phan quy hoach dugce tinh nhu sau:
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Tac dong manh: 3

Tac dong trung binh: 2

Tac dong nho: 1

Tac dong khong dang ké: 0

Tac dong tiéu cuc mang ddu 4m
Tac dong tich cuc mang dau duong

Mot sb van dé méi truong chiu cé tac dong ti€u cuc lan tac dong tich cuc, khi do
di€m so0 danh gia tac dong ctia cac thanh phan quy hoach dugc can nhac theo gia tri
trung binh.

Bang 23: Tac dong tich lity khi thyc hién cic thanh phan quy hoach téi moi
truong cia phuong an QH

Thanh phan ps | Do thi két |Péthi | Du lich Cong Vui | pat | Mirc dd

bi tac dong thi hop nghi sinh nghi cong choi thong hon | tac dong

: dudng thai dudng : giai tri hop | tich liy
Khéng khi 0 0 0 0 0 0 -1 0 -1
Tiéng 6n -1 -1 -1 -1 -1 -1 -2 -1 -9
Nudc mat -1 -1 -1 -1 -1 -2 0 -1 -8
Nudc ngam 0 0 0 0 0 -1 0 0 -1
Chat thai rin -1 -1 -1 -1 -1 -1 0 -1 -7
Kinh té - x4 hoi 1 3 3 3 3 3 3 2 21

* Nhan xét chung

Tir két qua dénh gia néu trén c6 mot sd nhan xét sau day:

Tai nguyén nudc mat (bao gém nuoc bi(%n ven bg‘r) s€ chiu anh huong tiéq cuc
16n nhat do viéc thuc hién cac hoat dong phat trién d€ xuat trong quy hoach. Nhu cau su
dung nudc gia tang cho phat do6 thi va khu dan cu. Chat luong nudc mat bi suy giam do
phét trién khu dan cu.

Méj truong khong khi s€ chiu tac dong cua hpat dong do6 thi. Thay d6i muc dich
su dung dat s€ pha th tham thuc vat, anh huong dén kha nang tu lam sach khong khi.
Xay dung co s¢ ha tang, dac bi¢t 1a giao thong duong bg, phat sinh 6 nhiem bui 16n
nhat;

Tié€n nghi méi trudong dugc cai thién nhiéu khi thuc hién quy hoach.

Tac dong rat tich cuc dén kinh té - xa hoi khu vuc
9.6. Céac bién phap giam thiéu 6 nhiém
9.6.1. Quy hoach SDDP va té chivc khong gian cinh quan

Cac 16 dat trong d6 4n dugc bo tri theo ding quy pham, c6 quy dinh mat d xay
dung, h¢ so6 str dung dat va phan dot xay dung hop ly.

Céanh quan téng thé khu vuc quy hoach duogc thiét ké dua trén canh quan tyu
nhién: Khong gian tya lung vao thanh pho, m¢ tdm nhin ra phia bién.

Bé cuc cac khong gian kién trac tao thuén loi cho hoat dong du lich trong khu
vuc, khai thac tot canh quan.
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Khép ndi cac cong trinh v6i chire ning sir dung khac nhau tao nén mét téng thé
khong gian thong nhat. Tan dung cac vi tri co 1g1 thé vé canh quan dé xay dung cac
cbng trinh c6 hiéu qua str dung cao va dong gop nhiéu cho bd mat canh quan chung.

Hoat dong nghi dudng dugc phan bo déu khép ,toén du an, dan xen la cac cum
dich vu du lich phuc vu nghi dudng. Ngoai ra phan b6 thém chirc nang ¢ va céac hoat
dong vui choi két hop vai chu dé thién nhién.

Pa s 1a thép téng trai dai doc du 4n va doc bo bién. Piém nhan dugc tap trung
vao khu hon hop trung tam.

Hinh thanh cac dai xanh két ndi khong gian cdy xanh v6i mit bién, tao cac khe
thoat nudc tu nhién.

9.6.2. Quy hoach hé thong ha ting ky thudt do thi
- Giao théng:

+ Tuyén duong dbi ngoai ciia khu vuc nghién ciru tuan thi QHC thanh phd Sam
Son da xac dinh, két n6i vdi tuyén duong xung quanh du an. Mat cat tuyén duong de
xuat dam bao nhu cau giao thong vao thoi ky cao diém.

+ Tuyén d6i ngoai, doan trong khu du lich dugc st dung da chirc nang két hop
gitra d6i ngoai va duong du lich.

+ T chitc mang ludi giao thong don gian, phan cip mach lac, tao diéu kién cho
cong tac khai thac, quan ly an toan, thong sudt va hiéu qua.

+ Tuyen giao thong co gioi dugc xay dung két ndi v4i cac bai dd xe va tao thanh
mang chinh dén cac cong trinh diém nhan.

+ Khu vuc nghién ciru ¢6 dién tich trai dai, bii dd xe bo tri phan tan theo ting
nhom chirc ndng cong trinh, két hop bai dd xe cong cong va dd xe bén trong cac cong
trinh. Cac bai d6 cong cong bb tri tai gan khu trung tam va khu tap trung dong nguoi,
cac cong trinh thu hut nhiéu du khach, dam bao két néi véi cac tuyén giao thong co
gidi, han ché tdi da viéc di chuyén bang phuong tién ca nhan. Hudng t6i sit dung
phuong tién giao thong cong cong, di by, xe dap trong ndi b khu vuc, két hop véi
mang ludi giao thong cong cong cua do thi dé dap Gmg nhu cau di lai dén cac khu vuc
trén d4o. Céc bii dd xe can xdy xdy dung theo hudng sinh thai va tranh cac mit phi bé
tong lon.

+ Khuyén khich mé hinh di bo trong cac khu vuc vui choi dong, dong ngudi.

+ St dung xe dién cho cac nhu cau di xa, tach khoi vi tri vui choi tap trung va
danh cho hoat dong dua dén khach dén cac khu vue nghi dudng, khdm pha riéng biét.

+ Han ché xe co giéi dung dong co ddt trong tai khu trir cac loai xe chuyén
dung.

+ Bén thity phuc vu nhu cau neo dau cta cic tau du lich ¢& vira va nho; cat ha
canh thuy phi co cd nhé. K&t hop 1a diém neo dau cua cac tau danh bat thuy san khi xay
ra bién dong.

+ Bén thily phai xdy dung hai hoa véi canh quan chung khu vuc, han ché tbi da
anh huong dén bo bién va hé sinh thai bién ven bo xung quanh. Quy md bén thuy, cd
tau, thuy phi co dugc phép ti€p can s lam rd trong giai doan thyc hién dy an.

- San nén:
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+ Phuong 4n san nén tuin thu nguyén tic can bang dao dap tai chd, han ché thay
doi 16n dia hinh ty nhién.

+ Khéng ché do doc giao thong theo cac quy pham hién hanh, dam béo to chuc
giao thong thuan lgi va theo theo nang lyc van hanh thiét bi.

+ Thiét ké cao d6 nén & cao do co tinh dén tac dong cua bién d6i khi hau
(BDBKH) va nudc bién dang (NBD).

+ Cai tao hé thong thoat nudc, thiét ké hé thong céng ngam hop 1y dé thoat nude
mua tri¢t dé tranh ngap ung cuc bg.

- Thoat nwoc muea:

+ Xay dung hé théng thoat nudc hoan chinh day du va dong bo cho toan khu quy
hoach.

+ Chay doc céc tuyén dudng thiét ké hé thong céng hop hodc muong thu nude
¢6 kich thude t6i thiéu BxH=600x600, nam sat bo via va thu nudc tir cac mit bang va
duong vao bang hé thong ga thu. B6 tri mat d6 cong day, két hop hai hoa giira thu nude
cong trinh va thu nudc mat dé khong xay ra Ging ngap cuc bd. Bé tri cac ho, dap ngin
dé giit nude st dung cho hoat dong du lich cling nhu diéu hoa luong nudc mua trude
khi chay ra moi truong tu nhién.

+ Hé théng cong duoc dat dudi 16p via he duong, do dbc cua cong bang voi do
déc cua tuyén duong. B tri ga thu nudc mit véi khoang cach cac hé tir 30-35m/hé.

+ Tai céc vi tri thiét ké céng hop qua dudng thi phai thiét ké cong chiu luc dam
bao ding theo yéu cau va tiéu chuan thiét ké.

+ Toan bd hé théng thoat nude s& duoc thu va thoat ra cac khe ty nhién qua cac
ctira xa. V1 tri ctra xa dugc xac dinh phu hop theo timg luu vuc thiét ké va luu vuc tu
nhién, dong thoi ton trong nguyén tac han ché t6i da diém xa, didc biét khong xa ra cac
diém dy kién b tri bai tam.

- Thoat nwoc thai:

+ Tinh toan nudc thai theo timg khu chitc ning theo tiéu chuan TCVN 7957 -
2008, dam bao cac ti€u chi khong nho hon quy dinh ctia QCXD 01:2008 vé quy hoach;

+ Hé théng thoat nudc thai du kién cta khu vuc nghién ctru quy hoach duoc
thiét ké 1a hé thong thoat nudc riéng hoan toan. Nudc thai tir cac cong trinh duge xu ly
cuc b bang bé tu hoai xay dung ding quy céach trudc khi xa vao h¢ thong thu gom
chung.

+ Mang ludi thu gom nudc thai la hé théng duong 6ng tu chay duoc xay dung
bang bé tong cot thép v6i hé thong hd ga dong bd. Quy cach xdy dung tuan thu nhu sau:

. Do dbc chon cong thi thiéu : 1/D (duwong kinh D tinh bang mm).
. Do sdu chon cong ban dau téi thiéu 0,7 m (tinh dén dinh cong).
+ Hb ga duoc b tri tai cac diém thay ddi dudng kinh, chd ngoit.

+ Tram bom nudc thai duoc xay dung chim bing bé tong cot thép, cbng ap luc
xay dung 2 tuyén song song dé dam bao du phong khi xdy ra sy cd.

+ Tuy theo cu thé quy hoach st dung dét va chiic ning cic cong trinh s& b tri
tram XLNT tap trung, cong trinh xtr Iy nude thai cuc bo cho ting cong trinh, nhom
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cong trinh nhung phai ddm bao tiéuqchuén TCVN 7222/2002 (tiéu chuan nuéc thai sau
tram XLNT tip trung) va quy chuan QCVN 14:2008/BTNMT trudce khi thai ra moi
truong.

- Xur Iy CTR:
+ 100% rac thai phat sinh duoc thu gom, xir Iy va phén loai tai nguon
+ Rac thai dugc luu gilr trong ngay tai trng don nguyén phat sinh

+ Réc thai phai dugc to chire thu gom theo gio quy dinh trong ngay, van chuyén
dén noi xtr 1y theo quy dinh ctia Thanh phd

9.6.3. CA&c gidi phdp ky thudt kiém sodt 6 nhiém, irng phé sw cé

- Quan ly nudc thai:

Tat ca cac hoat dong vé thoat nudc phai tuan thi cac quy dinh xa thai cua luat
bdo vé moi trudong va luat tai nguyén nudc.

Cam cac hoat dong xa thai tryc tiép nudc thai khong qua xir 1y ra moi truong
tiép nhan

Nudc thai sinh hoat dugc thu gom xur Iy tap trung trude khi thai ra moéi truong.

Xay dung hé théng thoat nudc thai riéng, ca ngan han va dai han déu dua vé xu 1y tai
tram xur 1y nude thai khu vye trude khi xa vao ngudn tiép nhéan.

Xa thai tai nhiéu vi tri, giam thiéu 6 nhiém cuc bd gay hién tugng tdo no hoa.

- Quan ly rdac thai

Quan 1y rac thai: TO chtrc thu gom rac hang ngay tir cac thung chira rac tidu
chuan c6 ndp day roi chuyén dén xur 1y tai Khu xtr 1y theo quy dinh ctia Thanh pho.

- Kiém sodt é nhiém khéng khi

Dbi véi cac phuong tién giao thong: quan 1y trén gidy dang kiém, luu hanh

DBdi véi céc trung tdm, thuong mai, khach san, du lich, cac nha chung cu ao tﬁng
va cac trung tdm hanh chinh : khi xdy dung cdc cong trinh nay phai tudn thua
"QCXDVN 09-2005 - Quy chuan Xay dyng Viét Nam - cdc cong trinh xay dung su
dung ning luong c6 hiéu qua".

Giao dyc y thirc nguoi dan tuan thu quy dinh trong tham gia giao thong; Kiém
soat 6 nhiém trong qua trinh xay dung va hoat dong cua cac du an; Ap dung tiéu chuan
Euro 3 va dén thoi diém thang 1/2017 ap dung tiéu chuan Euro 4 d6i v6i cac phuong
tién tham gia giao thong dudng bd. Tao diéu kién va khuyén khich cac phuong tién giao
thong st dung nhién liéu sach. T6 chuc thyc hién trong cdy xanh dudng phd, ciy xanh
canh quan doc song rach va bao quanh cac tuyén dudng ndi bd ciia khu vuc quy hoach.

C6 giai phap b tri cAy xanh doc tuyén, phan bd cac bén xe hop 1y nham giam
thiéu tiéng On va sy phat phat khi thai cta cac phuwong tién giao thong

- Kiém sodt 6 nhiém nudc mat:

Quan 1y viéc xa thai vao ngudn tiép nhan; Quén 1y viéc thu gom rac tir cac ho gia
dinh dé€ tranh tinh trang xa rac vao kénh rach hoac cong thoat nudc; Co ké hoach lam
sach nao vét dinh ky kénh rach trong KVQH.

- Dé xuat danh muc cdc dw an can thuc hién danh gia tac dong moi truong.
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Trén co s& Nghi dinh 18/2015/ND-CP cua Chinh phil quy dinh vé danh gia moi
truong chién luge (DMC), danh gid tac dong moéi trudng (DTM), ké hoach bao vé moi
truong. Danh myc cac du 4n can thyc hién danh gia tic dong moi truong (DTM) trong
khu vue quy hoach duoc dé xuat nhu bang sau.

Bang 24: Danh muc cac du an can thuc hién danh gia tdc dong moi trudng

STT Tén du an

1 Céc dur an xay dung két cau ha tang ky thuat do thi, cac khu déan cu: dién tich > 5
ha.

2 | Du an xay dung Bénh vién (> 50 giuong).
Cac du &n xay dung co s¢ luu trt du lich, khu dan cu: tir 50 phong luu tr; 100

3 A A . A - <\ N A 5 1A
ho dan cu sinh song hoac tir 500 ngudi sinh song tro 1én

4 | Céc du &n cai tao nao vét kénh rach co chiéu dai tir 10km tré Ién

5 | Du an xay dung khu vui choi, giai tri: guy mo dién tich tir 10ha tro 1én

g | Du an xay dung c6 lan bién: dién tich 1an bién tir Sha tré 18n hodc co chiéu dai
duong bao 1.000m

7 | Dy an xay dung trung tAm thuong mai, siéu thi: dién tich san tir 10.000 m?

- Ké hoach quan ly va giam sat moi truong

Giam sat moi truong khong khi (tai KVQH): Quan trac tai cac 6 quy hoach theo
hudng gio chu dao. Tan sO quan trac: 02 lan/nam. Céc thong sb khao sat: Nhiét do, Do
am, Toc do gi6, BJ 6 dn, VOC, Bui, SO2, NO2, CO.

Quan tric chét lugng nudc thai: tai cac diém xa sau hé thong xir 1y nudc thai
trude khi thoat nude ra moi truong blen quan trac nudc mat tai cac cura dap gitr nuoc
khu vic bién nhén tao. Tan sb quan trac: 04 lan/nam. Thong s6 do dac: pH, EC, DO, do
duc, TSS, BODS, COD, d6 kém, tong N, tong P, Coli va Coliform va giam sat ty dong
lién tuc (thlet bi quan tric tu dong). Két qua giam sat tu dong s€ duoc truyén tu dong
online vé S& Tai nguyén va Moi trudng dé giam sat va kiém tra.

Giam sat moi truong chat thai ran: Cac van dé can giam sat: Cach thirc phan loai
rac trong khu nha ¢; Kiém tra nhan vién thu gom. Ngoai ra, trong giai doan thuc hién
quy hoach, timg du 4n dau tu c6 ké hoach giam sat moi trudng trong giai doan xdy
dung va van hanh du an.

IX. TO CHUC TRIEN KHAI XAY DUNG
10.1. Ngudn von dau tw

Nguon vén dau tu xay dung Khu d6 thi sinh thai, nghi dudng, vui chot giai tri
cao cap va du lich bién Sim Son — TP. Sam Son dugc sir dung vén tu ¢ cia co quan
nghién ctru quy hoach (Tap doan Sungroup — Cong ty TNHH Mat troi Ha Long), von
vay thuong mai, von (g truéc cia khach hang.

10.2. Khai toan tong mirc dau tu co s¢ ha ting
Nhu cau von dau tu cho viéc thue hién du 4n duge xéac dinh trén co sé sau:
Khéi lugng cong tac xay lap;

Suét dau tu xay dung dugc tinh toan theo Quyét dinh s6 706/QD-BXD cua Bo
Xay dung, ngay 30 thang 6 nam 2017;
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Bang 25: Cac can cir khac theo quy dinh va thé ché hién hanh ctia Nha nudec.

Tong kinh phi

TT Hang muc o
(ty dong)
| | Cong trinh kién truc 46.909
Il | Cong trinh ha tang k¥ thuat 7.674,7
1 |Sannén 524,7
2 | Thoat nudc mua 4534
3 | Giao théng 5.557
4 | Thoat nuwéc ban, VS méi trudng 470
5 | Cap nuéc 61,3
6 | Cap dién 224.3
7 | Vién thong 384
Tong kinh phi 54.583,7

10.3.

Nhu cau von dau tr uée tinh tai thoi diem 1ap quy hoach cho viéce thuc hién dy
an: 54.584 ty dong.

Chién lugc phan ky

Phén doan 1: bao gdm 5 giai doan nhu sau

- Giai doan 1: gdm 3 khu

+ 1-A: Khu cong vién tryc xanh va khu mua sam quang trudng bién
+ 1-B: Khu tai dinh cu thudc khu db thi sinh thai ven song Po (phan phia Tay)
+ 1-C: Khu tai dinh cu thudc khu db thi sinh thai ven song Do (phan phia Pong)

- Giai doan 2: gdbm 3 khu

+ 2-A: Khu vyc cong dong mua sam (shop house) phia Nam tryc trung tdm

+ 2-B: Khu vuc cong ddng mua sim (shop house) phia Béc truc trung tim

+ 2-C: Truc cong vién trung tdm va khu vuc céc cua hang mua sdm thudc truc
cdng vién trung tam.

- Giai doan 3: gobm 2 khu

+ 3-A: Cong vién vui choi gidi tri va cho dé xe ho trg

+ 3-B: Bii d6 xe va cac khu phu trg, khu tai dinh cu phia Pong truc trung tam

- Giai doan 4: gdm khu & d6 thi cao cép phia Bac va khu nghi dudng gan séng

- Giai doan 5: tai 14p bén tau cua ngu dan

Phan doan 2: bao g6m 3 giai doan va 1 khu vuc dyu an phat trién riéng nhu sau

- Giai doan 1: gdm 3 khu

+ 1-A: Khu nghi dudng ven bién dang biét lap
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+ 1-B: Khu khach san dich vu tap trung

+ 1-C: Khu hdn hop va téi dinh cu phia Tay dudng ven bién

- Giai doan 2: gdbm 3 khu

+ 2-A: Khu nghi dudng ven bién

+ 2-B: Khu di bd va quang trudng nude, Khu di bo va du lich cong doéng cim
trai

+ 2-C: Khu hdn hop va tai dinh cu phia Tay duong ven bién

- Giai doan 3: gébm 2 khu

+ 3-A: Khu d6 thi sinh thai ven bién

+ 3-B: Khu bénh vién, diéu dudng, khu bén tau va dich vu

Khu vuc du an riéng: du an Khu d6 thi sinh thai bién Pong A Sam Son.
10.4. To chirc thye hién

Pé dam bao cong tac quan 1y, dau tu, khu du lich s& dugc giao cho 1 cha dau tu
1a Tap doan Sungroup — Coéng ty TNHH Mt troi trién khai thuc hién xdy dung, quan
1y. Vo1 cac khu vuc chiic nang riéng nhu dich vu du lich, resort, khu & sinh thai, khu di
b tap trung... cho phép cac nha dau tu thir cip thué dia diém dé cung cap dich vu.

Phén cong trach nhiém cic co quan c6 lién quan cin ctr quy dinh vé chirc ning
nhiém vu c4c co quan — Tuan thu quy dinh phép luat vé Xay dung, mot s6 nd1 dung cu
thé nhu sau:

- Uy ban nhan dan tinh Thanh Hoa:

+ Phéi hop véi cac SO, phong ban chuyén nganh trong cong tic quan 1y, kiém
tra, giam sat viéc dau tu xay dung cac cong trinh trong pham vi du an thudc dia ban
theo tham quyén;

+ Td chitre cong tac xac dinh cu thé dién tich, ranh gioi dé cdm moc va quan ly
su dung dat. T6 chuc cap giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va
tai san khac... phu hop quy dinh phép luat;

+ Phéi hop v6i S& Vin hoa, Thé thao va Du lich trong viée t6 chire quan 1y cac
hoat dong do61 véi cac khu vuc phat trién du lich va van hoa.

- Uy ban nhan dan Thanh phé Sam Son
+ Tuan thu su chi dao cia UBND tinh Thanh Hoa;

+ Phdi hop véi cac So, phong ban chuyén nganh, UBND xa Quang Tién, Quang
Cu, Quang Chau, Trung Son, Bic Son, Trudng Son, Quang Tho, Quang Vinh, Quang
Minh, Quang Hung, Quang Dai trong cong tac quan 1y, kiém tra giam sat viéc dau tu
xay dung cac cong trinh trong pham vi du 4n thudc dja ban theo thAm quyén.

- Chu dau tu:
+ Tuan thu su chi dao cia UBND tinh Thanh Hoa;
+ Tuan thi quy dinh phéap lut vé Xay dung.
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. - Cac co quan khac co lién quan: tham gia va hd tro tbi da theo khung phap luat
vé€ dau tu cia Chinh phu va theo cac quy dinh dac thu cua tinh cho chu dau tu thuc hién
xay dung, van hanh theo quy hoach.

X.  KET LUAN

Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu d6 thi sinh thai, nghi dudng, vui choi giai tri
cao cap va du lich bién Sim Son — TP Sam Son dugc hinh thanh va phat trién trén co
s& phat trién ving du lich Bic Trung bd. Quy hoach ciing 1 budc cu thé hoa cac quy
hoach: diéu chinh Quy hoach tong thé phat trién kinh té - x3 hoi tinh Thanh Héa dén
ndm 2020, dinh huéng dén ndm 2030, Quy hoach chung thanh ph6 Sam Son, tinh
Thanh Hoéa dén nam 2040 theo quyét dinh sd 2525/QD- -UBND ngay 17/7/2017 cua
UBND tinh Thanh Hoa ciing nhu cac chién lwgce phat trién khac ctia Thanh Hoéa da
dugc phé duyét.

Quy hoach da nghién ctru thyc hién mdgt cach déng bd, khai thac cac thé manh
cia Sam Son va tinh Thanh Hoa, dua ra cac giai phap phat trién kinh té, phat trién du
lich va két ndi ha tang phu hop véi diéu kién thuc té trong khu vyc. Phat huy hiéu qua
str dung dét trong d6 c6 day du cac thanh phan phat trién d6 thi du lich.

Quy hoach duoc phé duyét s& 1a co so phap 1y quan trong cho cong tac chudn bi
dau tu va xdy dung. Hinh thanh khu d6 thi sinh thai, nghi dudng, vui choi giai tri cao
cap va du lich bién tai SAm Son gop phan tao dicu kién khuyén khich cic nha dau tu
dén kinh doanh dich vu, tao viéc lam, nang cao doi séng nhan dan phyc vu muyc tiéu
cong nghi¢p hoda, hién dai hoa.
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PHU LUC

Bang 26: Bang chi tiét sir dung dit khu .1 — Khu quéng truong bién

TT Hang muc dit Ky hiéu Dién Tylé | Mat do xay Dién Hé so Tﬁl}g cao Dién tich san (m2) S6 Lo | Déin s0
tich (%) dung (%) | tich xay st (tang) / So (nguoi)
(m2) dung dung Cin
Toi | Toi | (m2) dat To6i | Toi | CC,TMDV | Khach | Nhaé | ho/ S6
thieu | da (lan) | thiéu | da san, phong
resort KS
(Lo/
Can)
885.399
Khu l.1 699.177 | 100,00 168.120 | 1,27 1 15 37.486 263.815 | 584.098 5.600
1 Df:lt o - 166.879 | 23,87 60 80 | 116.815 | 3,50 1 5 584.098 | 1.400 5.600
1,1 | Patnha olien ke - LK 128571 | 18,39 | 60 | 80 | 90.000 | 350 | 1 | 5 450.014 | 1.023 | 4.092
shophouse
1.1-LKO1A 1.418 0,20 60 80 993 3,50 1 5 4,963 9 36
1.1-LKO01B 1.260 0,18 60 80 882 3,50 1 5 4,410 8 32
1.1-LKO02A 1.260 0,18 60 80 882 3,50 1 5 4410 8 32
1.1-LK02B 1.732 0,25 60 80 1.212 3,50 1 5 6.062 11 44
1.1-LK02C 1.260 0,18 60 80 882 3,50 1 5 4,410 8 32
1.1-LKO3A 1.260 0,18 60 80 882 3,50 1 5 4,410 8 32
1.1-LK03B 1.418 0,20 60 80 993 3,50 1 5 4,963 9 36
1.1-LKO3C 1.260 0,18 60 80 882 3,50 1 5 4410 8 32
.1-LKO4A 1.260 0,18 60 80 882 3,50 1 5 4410 8 32
1.1-LK04B 1.260 0,18 60 80 882 3,50 1 5 4,410 8 32
1.1-LKO5A 1.575 0,23 60 80 1.103 3,50 1 5 5.513 10 40
1.1-LKO5B 1.260 0,18 60 80 882 3,50 1 5 4,410 8 32
1.1-LKO6A 1.260 0,18 60 80 882 3,50 1 5 4410 8 32
1.1-LK06B 1.575 0,23 60 80 1.103 3,50 1 5 5.513 10 40
1.1-LK06C 1.260 0,18 60 80 882 3,50 1 5 4,410 8 32
1.1-LKO7A 1.260 0,18 60 80 882 3,50 1 5 4,410 8 32
1.1-LKO7B 1.260 0,18 60 80 882 3,50 1 5 4410 8 32
1.1-LKO7C 1.260 0,18 60 80 882 3,50 1 5 4410 8 32
1.1-LKO8A 1.260 0,18 60 80 882 3,50 1 5 4410 8 32
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TT Hang muc dit Ky hiéu Dién Tylé | Mat do xay Dién Hé sb Tﬁl}g cao Dién tich san (m2) S6 Lo | Dan s0
tich (%) dung (%) | tich xay sir (tang) / So (ngwoi)
(m2) dung dung Can
T6i | Téi | (m2) | dat | Téi | Téi | CC,TM,DV | Khach | Nhaé | hd/Sé
thiéu | da (l4n) | thidu | da san, phong
resort KS
(La/
Can)
1.1-LK08B 945 0,14 60 80 662 3,50 1 5 3.308 6 24
1.1-LK09A 1.441 0,21 60 80 1.009 3,50 1 5 5.044 11 44
1.1-LK09B 1.680 0,24 60 80 1.176 3,50 1 5 5.880 14 56
1.1-LK09C 1.680 0,24 60 80 1.176 3,50 1 5 5.880 14 56
1.1-LK09D 1.772 0,25 60 80 1.240 3,50 1 5 6.202 14 56
1.1-LK10A 2.156 0,31 60 80 1.509 3,50 1 5 7.546 17 68
1.1-LK10B 2.855 0,41 60 80 1.999 3,50 1 5 9.993 23 92
1.1-LK10C 1.867 0,27 60 80 1.307 3,50 1 5 6.535 16 64
1.1-LK10D 1.710 0,24 60 80 1.197 3,50 1 5 5.985 14 56
1.1-LK10E 1.875 0,27 60 80 1.313 3,50 1 5 6.563 16 64
1.1-LK10F 1.643 0,23 60 80 1.150 3,50 1 5 5.751 14 56
.1-LK11A 2.012 0,29 60 80 1.408 3,50 1 5 7.042 16 64
1.1-LK11B 1.704 0,24 60 80 1.193 3,50 1 5 5.964 13 52
1.1-LK12A 1.589 0,23 60 80 1.112 3,50 1 5 5.562 13 52
1.1-LK12B 1.659 0,24 60 80 1.161 3,50 1 5 5.807 14 56
1.1-LK12C 2.497 0,36 60 80 1.748 3,50 1 5 8.740 22 88
1.1-LK12D 1.521 0,22 60 80 1.065 3,50 1 5 5.324 12 48
1.1-LK12E 1.474 0,21 60 80 1.032 3,50 1 5 5.159 12 48
1.1-LK12F 2.367 0,34 60 80 1.657 3,50 1 5 8.285 20 80
1.1-LK13A 2.425 0,35 60 80 1.698 3,50 1 5 8.488 20 80
1.1-LK13B 2.184 0,31 60 80 1.529 3,50 1 5 7.644 18 72
1.1-LK13C 2.383 0,34 60 80 1.668 3,50 1 5 8.341 20 80
1.1-LK13D 2.154 0,31 60 80 1.508 3,50 1 5 7.539 18 72
1.1-LK14A 1.485 0,21 60 80 1.040 3,50 1 5 5.198 12 48
1.1-LK14B 1.436 0,21 60 80 1.005 3,50 1 5 5.026 12 48
.1-LK15A 1.935 0,28 60 80 1.355 3,50 1 5 6.773 16 64
1.1-LK15B 2.157 0,31 60 80 1.510 3,50 1 5 7.550 18 72
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TT Hang muc dit Ky hiéu Dién Tylé | Mat do xay Dién Hésd | Tang cao Dién tich san (m2) S6Ld | Dansod

tich (%) | dung (%) | tichxay | sir (ting) /86 | (nguoi)
(m2) dung dung Can
Téi | Téi | (m2) dat | T6i | T6i | CC,TM,DV | Khach | Nhaé¢ | hd/So
thiéu | da (l4n) | thidu | da san, phong
resort KS
(Lo/
Can)
I.1-LK16A | 2.139 | 0,31 60 | 80 | 1.497 | 3,50 1 5 7.487 18 72
1.1-LK16B 2154 | 0,31 60 | 80 | 1508 | 3,50 1 5 7.539 18 72
1.1-LK16C 2.127 | 0,30 60 | 80 | 1.489 | 3,50 1 5 7.445 18 72
1.1-LK16D 2.094 | 0,30 60 | 80 | 1.466 | 3,50 1 5 7.329 18 72
I.1-LK17A | 2.328 | 0,33 60 | 80 | 1.630 | 3,50 1 5 8.148 20 80
1.1-LK17B 1.872 | 0,27 60 | 80 | 1.310 | 3,50 1 5 6.552 16 64
1.1-LK17C 1.814 | 0,26 60 | 80 | 1.270 | 3,50 1 5 6.349 16 64
1.1-LK17D 1.930 | 0,28 60 | 80 | 1.351 | 3,50 1 5 6.755 16 64
1.1-LK17E 2.183 | 0,31 60 | 80 | 1.528 | 3,50 1 5 7.641 18 72
1.1-LK17F 1.632 | 0,23 60 | 80 | 1.142 | 3,50 1 5 5.712 14 56
I.1-LK18A | 3.205 | 0,46 60 | 80 | 2.244 | 3,50 1 5 11.218 28 112
1.1-LK18B 2.344 | 034 60 | 80 | 1.641 | 3,50 1 5 8.204 20 80
1.1-LK18C 2911 | 0,42 60 | 80 | 2.038 | 3,50 1 5 10.189 25 100
1.1-LK18D 2.369 | 0,34 60 | 80 | 1.658 | 3,50 1 5 8.292 20 80
1.1-LK19 1.756 | 0,25 60 | 80 | 1.229 | 3,50 1 5 6.146 15 60
I.1-LK 20A | 1.901 | 0,27 60 | 80 | 1.331 | 3,50 1 5 6.654 16 64
1.1-LK20B | 2.339 | 0,33 60 | 80 | 1.637 | 3,50 1 5 8.187 20 80
I.1-LK 21A | 3.193 | 0,46 60 | 80 | 2.235 | 3,50 1 5 11.176 28 112
1.1-LK21B | 2949 | 0,42 60 | 80 | 2.064 | 3,50 1 5 10.322 25 100
I.1-LK 22A | 2.251 | 0,32 60 | 80 | 1576 | 3,50 1 5 7.879 19 76
1.1-LK22B | 1.125 | 0,16 60 | 80 788 3,50 1 5 3.938 10 40
I.1-LK22C | 1.314 | 0,19 60 | 80 920 3,50 1 5 4.599 10 40
I.1-LK 22D | 1.930 | 0,28 60 | 80 | 1.351 | 3,50 1 5 6.755 16 64
I.1-LK22E | 1.125 | 0,16 60 | 80 788 3,50 1 5 3.938 10 40
I.1-LK 22F | 1.622 | 0,23 60 | 80 | 1.135 | 3,50 1 5 5.677 13 52
1,2 | Dt 6 tai dinh cu TBC 38.308 | 5,48 60 | 80 | 26.816 | 3,50 1 5 134.084 | 377 1.508
I.1-TPC 01A | 1.418 | 0,20 60 | 80 993 3,50 1 5 4.963 15 60
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TT Hang muc dit Ky hiéu Dién Tylé | Mat do xay Dién Hé sb T?u}g cao Dién tich san (m2) S6 Lo | Dan s0
tich (%) dung (%) | tich xay sir (tang) / So (ngwoi)
(m2) dung dung Can
T6i | Téi | (m2) | dat | Téi | Téi | CC,TM,DV | Khach | Nhaé | hd/Sé
thiéu | da (l4n) | thidu | da san, phong
resort KS
(La/
Can)
.1-TBC01B | 1.260 0,18 60 80 882 3,50 1 5 4.410 13 52
1.1-TBC 02A | 1.260 0,18 60 80 882 3,50 1 5 4.410 13 52
.1-TbC02B | 1.732 0,25 60 80 1.212 3,50 1 5 6.062 18 72
1.1-TBC 02C | 1.260 0,18 60 80 882 3,50 1 5 4.410 13 52
.1-TBC 03A | 1.260 0,18 60 80 882 3,50 1 5 4.410 13 52
.1-TBC 03B | 1418 0,20 60 80 993 3,50 1 5 4.963 15 60
1.1-TBC 03C | 1.260 0,18 60 80 882 3,50 1 5 4.410 13 52
.1-TBC 04A | 1.260 0,18 60 80 882 3,50 1 5 4.410 13 52
1.1-TBbC04B | 1.260 0,18 60 80 882 3,50 1 5 4.410 13 52
.1-TBC 05A | 1.575 0,23 60 80 1.103 3,50 1 5 5.513 16 64
1.1-TBC 05B | 1.260 0,18 60 80 882 3,50 1 5 4.410 13 52
1.1-TBC 06A | 1.260 0,18 60 80 882 3,50 1 5 4.410 13 52
1.1-TBC 06B | 1.575 0,23 60 80 1.103 3,50 1 5 5.513 16 64
1.1-TBC 06C | 1.260 0,18 60 80 882 3,50 1 5 4.410 13 52
.1-TBC 07A | 1.260 0,18 60 80 882 3,50 1 5 4.410 13 52
.1-TBC07B | 1.260 0,18 60 80 882 3,50 1 5 4.410 13 52
1.1-TBC07C | 1.260 0,18 60 80 882 3,50 1 5 4.410 13 52
I.1-TBC 08A | 1.260 0,18 60 80 882 3,50 1 5 4.410 13 52
1.1-TBC 08B 945 0,14 60 80 662 3,50 1 5 3.308 10 40
1.1-TDC 09A 675 0,10 60 80 473 3,50 1 5 2.363 6 24
1.1-TDC 09B 900 0,13 60 80 630 3,50 1 5 3.150 8 32
1.1-TBC 09C 900 0,13 60 80 630 3,50 1 5 3.150 8 32
1.1-TBC 09D 675 0,10 60 80 473 3,50 1 5 2.363 6 24
.1-TBC 10A | 1.012 0,14 60 80 708 3,50 1 5 3.542 9 36
I.1-TBC 10B | 1.125 0,16 60 80 788 3,50 1 5 3.938 10 40
1.1-TDC 10C 563 0,08 60 80 394 3,50 1 5 1.971 5 20
1.1-TBC 10D | 1.012 0,14 60 80 708 3,50 1 5 3.542 9 36
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TT Hang muc dit Ky hiéu Dién Tylé | Mat do xay Dién Hé sb T?u}g cao Dién tich san (m2) S6 Lo | Dan s0
tich (%) dung (%) | tich xay sir (tang) / So (ngwoi)
(m2) dung dung Can
Téi | T6i | (m2) | dat | Téi | Téi | CCTMDV | Khach | Nhaé | ho/Sé
thiéu | da (lan) | thiéu | da san, phong
resort KS
(Lol
Can)
1.L1-TBC 10E | 1.125 0,16 60 80 788 3,50 1 5 3.938 10 40
I.1-TBC 10F 563 0,08 60 80 394 3,50 1 5 1.971 5 20
.1-TBC 11A 681 0,10 60 80 477 3,50 1 5 2.384 6 24
.1-TPC 11B 742 0,11 60 80 519 3,50 1 5 2.597 6 24
.1-TDC 12A 967 0,14 60 80 677 3,50 1 5 3.385 8 32
.L1-TBC 12B | 1.065 0,15 60 80 746 3,50 1 5 3.728 9 36
2 | Dit cong cong cC 18387 | 263 | 30 |50 | 7.355 | 151 | 1 | 5 27.814
Dat nha hat 1.1-CC 01 11.200 1,60 30 50 4.480 1,20 1 5 13.440
bat trung tam 11-CC02 | 7.187 | 1,03 | 30 |50 | 2875 | 200 | 1 | 5 | 14374
thuong mai
Pit ciy xanh db thi,
g | cdy xanh canh cX 16776 | 240 | 0 | 5 | 839 |005| 0 | 2 839
guan, cay xanh
céph ly
bat cay xanh, vuon CXVH | 16776 | 240 | 0 | 5| 839 |o005| 0 |1 839
hoa khu &
.1-CXVHO01 420 0,06 0 5 21 0,05 0 1 21
1.1-CXVHO02 420 0,06 0 5 21 0,05 0 1 21
1.1-CXVHO03 420 0,06 0 5 21 0,05 0 1 21
1.1-CXVH04 420 0,06 0 5 21 0,05 0 1 21
1.1-CXVHO05 420 0,06 0 5 21 0,05 0 1 21
1.1-CXVHO06 420 0,06 0 5 21 0,05 0 1 21
.L1-CXVHO7 | 3.875 0,55 0 5 194 0,05 0 1 194
.L1-CXVHO08 | 2.134 0,31 0 5 107 0,05 0 1 107
.L1-CXVH09 | 4.749 0,68 0 5 237 0,05 0 1 237
.L1-CXVH10 | 3.498 0,50 0 5 175 0,05 0 1 175
PAt khu du lich,
4 sor oA 75.538 | 10,80 60 80 | 34.279 | 3,49 1 15 263.815 2.199
nghi duwdng
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TT Hang muc dit Ky hiéu Dién Tylé | Mat do xay Dién Hé so T?u}g cao Dién tich san (m2) S6 Lo | Dan s0
tich (%) dung (%) | tich xay sir (tang) / So (ngwoi)
(m2) dung dung Can
Téi | Téi | (m2) dit | Tbi | Téi | CC,TM,DV | Khach | Nhaé | hg/Sé
thiéu | da (l4n) | thidu | da san, phong
resort KS
(Lo
Can)
4,1 | Dat khach san KS 48.970 | 7,00 | 60 | 80 | 34279 [ 350 | 1 | 6 263.815 2.199
1-KS01 | 1.331 | 019 | 60 | 80| 932 |350 | 1 | 6 4.659 39
11-KS02 | 1.169 | 017 | 60 | 80 | 818 |350 | 1 | 6 4.092 34
1.1-KS03 | 1.085 | 0,16 | 60 | 80| 760 |350 | 1 | 6 3.798 32
1.1-KS04 | 1.377 | 020 | 60 | 80 | 964 |350| 1 | 6 4.820 40
Khu nghi dudng Bo
tu 1énh quan ching | 1.1-KS05 | 8128 | 1,16 | 60 | 80 | 5690 | 560 | 1 | 10 45517 379
PKKQ
.1-KS06 | 3.169 | 045 | 60 | 80 | 2.218 | 560 | 1 | 10 17.746 148
Nha nghiép vu %8| 11Ks07 | 4123 | 059 | 60 |80 | 2886 | 560 | 1 |10 23.089 192
1.1-KS08 | 5.005 | 0,72 | 60 | 80 | 3504 | 560 | 1 | 10 28.028 234
.1-KS09 | 1.665 | 024 | 60 | 80 | 1.166 | 560 | 1 | 10 9.324 78
1-KS10 | 3416 | 049 | 60 | 80 | 2391 | 560 | 1 | 15 19.130 159
1-KS11 | 1523 | 0,22 | 60 | 80 | 1.066 | 560 | 1 | 15 8.529 71
1-KS12 | 1512 | 022 | 60 | 80 | 1.058 | 560 | 1 | 15 8.467 71
1-KS13 | 3413 | 049 | 60 | 80 | 2389 | 560 | 1 | 15 19.113 159
1-KS14 | 1.728 | 025 | 60 | 80 | 1.210 | 560 | 1 | 10 9.677 81
11-KS15 | 3.981 | 057 | 60 | 80 | 2.787 | 560 | 1 | 10 22.294 186
1-KS16 | 4.077 | 058 | 60 | 80 | 2.854 | 560 | 1 | 10 22.831 190
1-KS17 | 2.268 | 0,32 | 60 | 80 | 1.588 | 560 | 1 | 10 12.701 106
42 g:; :;haCh san hi¢n KSHT | 26568 | 3,80 | 60 | 80 | 18598 | 560 | 1 | 15
.1-KSHTOL | 12.622 | 1,81 | 60 | 80 | 8.835 | 560 | 1 | 15
.1-KSHT02 | 13.946 | 1,99 | 60 | 80 | 9.762 | 560 | 1 | 15
5 | Dattruc tuyén di TCQ | 88316 | 1263 | 5 | 15| 8832 |010| 0 | 2 | 8833
b0, quang truong
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TT Hang muc dit Ky hiéu Dién Tylé | Mat do xay Dién Hésd | Tang cao Dién tich san (m2) S6Ld | Dansod

tich (%) | dung (%) | tichxay | sir (ting) /86 | (nguoi)
(m2) dung dung Can
Téi | Téi | (m2) dit | Tbi | Téi | CC,TM,DV | Khach | Nhaé | hg/Sé
thiéu | da (l4n) | thidu | da san, phong
resort KS
(Lo/
Can)
1.1-TCQ01 | 18.735 | 2,68 5 15 | 1874 | 010 | O 2 1.874
1.1-TCQO02 | 18.466 | 2,64 5 15 | 1.847 | 010 | O 2 1.847
1.L1-TCQO03 | 32.657 | 4,67 5 15 | 3.266 | 0,10 | O 2 3.266
1.L1-TCQ04 | 18.458 | 2,64 5 15 | 1.846 | 010 | O 2 1.846
Dat giao thong, bai
6 | 45 xo, HTKT 333.281 | 47,67 - -
6,1 | Pat bai do xe, HTKT BX, HT - - 0 5 - 002 | 0 1 -
6,2 | Pat giao thong 333.281 | 47,67
Bang 27: Bang chi tiét sir dung dit khu 1.2 — Khu cdng dong sinh thai
T Hang muc dat Ky hiéu Di¢n tich | TyI¢ | Matdjxdy | Dién | H¢sd | Tangcao Dién tich san (m2) SOLo | Dan sb
(m2) (%) dung (%) | tich xay st (tang) / So (nguwoi)
T6i | Téi | dwng | dung | T6i | Téi | CC,TM,DV | Khach | Nhaé¢ | Cin
thiéu | da (m2) dat | thitu | da san, ho/ Sb
(lan) resort phong
KS
(Lo/
Can)
1.205.106
Khu 1.2 1.873.061 | 100,0 421,972 | 0,64 1 5 213.424 - 991.682 7.908
1 | Pité 546.793 | 292 | 30 | 70 | 327.736 | 1,81 1 5 991.682 | 1.977 | 7.908
1.1 | Pat nha & biét thy BT 387.412 | 20,68 | 30 | 70 | 232.447 | 1,80 1 3 697.344 | 1.252 | 5.008
1.2-BT01 30457 | 163 | 30 | 70 | 18.274 | 1,80 1 3 54.823 94 376
1.2-BT02 5.507 029 | 30 | 70 | 3.304 | 1,80 1 3 9.913 18 72
1.2-BT03 5.504 0,29 30 70 | 3.302 1,80 1 3 9.907 17 68
1.2-BT04 11.281 | 0,60 | 30 | 70 | 6.769 | 1,80 1 3 20.306 34 136
1.2-BT05 8.058 043 | 30 | 70 | 4.835 | 1,80 1 3 14.504 25 100
Thuyét minh Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 132

Khu dé thi sinh thai, nghi duéng, vui choi gidi tri cao cap va du lich bién Sam Son — TP. Sam Son




T Hang muc dit Ky hiéu Dién tich | Tylé | Mat do xay Dién He so T?n!g cao Dién tich san (m2) Sb Lo | Dan s0
(m2) (%) dung (%) | tich xay st (tang) / So (nguoi)

Toéi | Toi | dyng | dung | T6i | Téi | CC,TM,DV | Khéch | Nhaé Cin

thiéu | da (m2) dat | thiéu | da san, h§/ So

(lan) resort phong

KS

(Lo/

Can)
1.2-BT06 6.035 0,32 30 70 3.621 1,80 1 3 10.863 19 76
1.2-BT07 6.309 0,34 30 70 3.785 1,80 1 3 11.356 20 80
1.2-BT08 3.466 0,19 30 70 2.080 1,80 1 3 6.239 11 44
1.2-BT09 5.317 0,28 30 70 3.190 1,80 1 3 9.571 16 64
1.2-BT10 17.603 0,94 30 70 | 10.562 | 1,80 1 3 31.685 56 224
1.2-BT11 2.920 0,16 30 70 1.752 1,80 1 3 5.256 10 40
1.2-BT12 4.958 0,26 30 70 2.975 1,80 1 3 8.924 15 60
1.2-BT13 3.221 0,17 30 70 1.933 1,80 1 3 5.798 11 44
1.2-BT14 2.863 0,15 30 70 1.718 1,80 1 3 5.153 10 40
1.2-BT15 2.589 0,14 30 70 1.553 1,80 1 3 4.660 9 36
1.2-BT16 61.430 3,28 30 70 | 36.858 | 1,80 1 3 110.574 | 180 720
1.2-BT17 7.580 0,40 30 70 4.548 1,80 1 3 13.644 24 96
1.2-BT18 7.273 0,39 30 70 4.364 1,80 1 3 13.091 21 84
1.2-BT19 2.343 0,13 30 70 1.406 1,80 1 3 4.217 7 28
1.2-BT20 3.542 0,19 30 70 2.125 1,80 1 3 6.376 13 52
1.2-BT21 5.180 0,28 30 70 3.108 1,80 1 3 9.324 18 72
1.2-BT22 2.087 0,11 30 70 1.252 1,80 1 3 3.757 6 24
1.2-BT23 5.847 0,31 30 70 3.508 1,80 1 3 10.525 18 72
1.2-BT24 6.407 0,34 30 70 3.844 1,80 1 3 11.533 22 88
1.2-BT25 6.706 0,36 30 70 4.024 1,80 1 3 12.071 20 80
1.2-BT26 5.398 0,29 30 70 3.239 1,80 1 3 9.716 21 84
1.2-BT27 5.216 0,28 30 70 3.130 1,80 1 3 9.389 18 72
1.2-BT28 4.184 0,22 30 70 2.510 1,80 1 3 7.531 14 56
1.2-BT29 3.076 0,16 30 70 1.846 1,80 1 3 5.537 11 44
1.2-BT30 2.060 0,11 30 70 1.236 1,80 1 3 3.708 8 32
1.2-BT31 1.522 0,08 30 70 913 1,80 1 3 2.740 6 24
1.2-BT32 3.931 0,21 30 70 2.359 1,80 1 3 7.076 14 56
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T Hang muc dit Ky hiéu Dién tich | Tylé | Mat do xay Dién Hé s6 T?n!g cao Dién tich san (m2) Sb Lo | Dan s0
(m2) (%) dung (%) | tich xay st (tang) / So (nguoi)

Toéi | Toi | dyng | dung | T6i | Téi | CC,TM,DV | Khéch | Nhaé Cin

thiéu | da (m2) dat | thiéu | da san, h§/ So

(lan) resort phong

KS

(Lo/

Can)
1.2-BT33 3.366 0,18 30 70 2.020 1,80 1 3 6.059 12 48
1.2-BT34 2.780 0,15 30 70 1.668 1,80 1 3 5.004 10 40
1.2-BT35 2.292 0,12 30 70 1.375 1,80 1 3 4.126 8 32
1.2-BT36 3.280 0,18 30 70 1.968 1,80 1 3 5.904 10 40
1.2-BT37 3.335 0,18 30 70 2.001 1,80 1 3 6.003 12 48
1.2-BT38 3.871 0,21 30 70 2.323 1,80 1 3 6.968 15 60
1.2-BT39 6.020 0,32 30 70 3.612 1,80 1 3 10.836 20 80
1.2-BT40 4.926 0,26 30 70 2.956 1,80 1 3 8.867 16 64
1.2-BT41 2473 0,13 30 70 1.484 1,80 1 3 4.451 8 32
1.2-BT42 4.307 0,23 30 70 2.584 1,80 1 3 7.753 18 72
1.2-BT43 4.621 0,25 30 70 2.773 1,80 1 3 8.318 17 68
1.2-BT44 5.044 0,27 30 70 3.026 1,80 1 3 9.079 17 68
1.2-BT45 2.602 0,14 30 70 1.561 1,80 1 3 4.684 9 36
1.2-BT46 2.617 0,14 30 70 1.570 1,80 1 3 4.711 13 52
1.2-BT47 3.048 0,16 30 70 1.829 1,80 1 3 5.486 11 44
1.2-BT48 2.218 0,12 30 70 1.331 1,80 1 3 3.992 7 28
1.2-BT49 1.908 0,10 30 70 1.145 1,80 1 3 3.434 7 28
1.2-BT50 2.952 0,16 30 70 1.771 1,80 1 3 5.314 12 48
1.2-BT51 3.032 0,16 30 70 1.819 1,80 1 3 5.458 10 40
1.2-BT52 3.378 0,18 30 70 2.027 1,80 1 3 6.080 11 44
1.2-BT53 5.484 0,29 30 70 3.290 1,80 1 3 9.871 18 72
1.2-BT54 5.236 0,28 30 70 3.142 1,80 1 3 9.425 17 68
1.2-BT55 2111 0,11 30 70 1.267 1,80 1 3 3.800 8 32
1.2-BT56 2.288 0,12 30 70 1.373 1,80 1 3 4.118 7 28
1.2-BT57 2.934 0,16 30 70 1.760 1,80 1 3 5.281 10 40
1.2-BT58 1.669 0,09 30 70 1.001 1,80 1 3 3.004 5 20
1.2-BT59 1.542 0,08 30 70 925 1,80 1 3 2.776 5 20
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T Hang muc dit Ky hiéu Dién tich | Tylé | Mat do xay Dién He so T?n!g cao Dién tich san (m2) Sb Lo | Dan s0
(m2) (%) dung (%) | tich xay st (tang) / So (nguoi)
Toéi | Toi | dyng | dung | T6i | Téi | CC,TM,DV | Khéch | Nhaé Cin
thiéu | da (m2) dat | thiéu | da san, h§/ So
(lan) resort phong
KS
(Lo/
Can)
1.2-BT60 2.785 0,15 30 70 1.671 1,80 1 3 5.013 9 36
1.2-BT61 1.878 0,10 30 70 1.127 1,80 1 3 3.380 6 24
1.2-BT62 1.991 0,11 30 70 1.195 1,80 1 3 3.584 6 24
1.2-BT63 1.924 0,10 30 70 1.154 1,80 1 3 3.463 6 24
1.2-BT64 1.635 0,09 30 70 981 1,80 1 3 2.943 5 20
1.2-BT65 1.031 0,06 30 70 619 1,80 1 3 1.856 3 12
1.2-BT66 2.423 0,13 30 70 1.454 1,80 1 3 4,361 8 32
1.2-BT67 2.917 0,16 30 70 1.750 1,80 1 3 5.251 8 32
1.2-BT68 3.775 0,20 30 70 2.265 1,80 1 3 6.795 13 52
1.2-BT69 6.830 0,36 30 70 4.098 1,80 1 3 12.294 22 88
1.2-BT70 5.582 0,30 30 70 3.349 1,80 1 3 10.048 18 72
1.2-BT71 3.870 0,21 30 70 2.322 1,80 1 3 6.966 13 52
1.2-BT72 6.145 0,33 30 70 3.687 1,80 1 3 11.061 20 80
i . 1.2-BT73 5.422 0,29 30 70 3.253 1,80 1 3 9.760 16 64
1 | Datnha o lien ke - LK 105.120 | 5,61 | 60 | 80 | 73584 [ 280 | 1 | 5 294.338 | 725 | 2.900
shophouse
1.2-LKO1A 1.696 0,09 60 80 1.187 2,80 1 5 4,749 13 52
1.2-LK01B 1.619 0,09 60 80 1.133 2,80 1 5 4,533 13 52
1.2-LK01C 1.741 0,09 60 80 1.219 2,80 1 5 4.875 13 52
1.2-LKO02A 147 0,04 60 80 523 2,80 1 5 2.092 5 20
1.2-LK02B 1.646 0,09 60 80 1.152 2,80 1 5 4.609 12 48
1.2-LK02C 2.174 0,12 60 80 1.522 2,80 1 5 6.087 17 68
1.2-LK02D 1.826 0,10 60 80 1.278 2,80 1 5 5.113 14 56
1.2-LKO3A 1.820 0,10 60 80 1.274 2,80 1 5 5.096 14 56
1.2-LK03B 2.591 0,14 60 80 1.814 2,80 1 5 7.255 20 80
1.2-LK03C 1.500 0,08 60 80 1.050 2,80 1 5 4.200 12 48
1.2-LKO03D 1.274 0,07 60 80 892 2,80 1 5 3.567 10 40
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T Hang muc dit Ky hiéu Dién tich | Tylé | Mat do xay Dién Hé s6 T?n!g cao Dién tich san (m2) Sb Lo | Dan s0
(m2) (%) dung (%) | tich xay st (tang) / So (nguoi)

Toéi | Toi | dyng | dung | T6i | Téi | CC,TM,DV | Khéch | Nhaé Cin

thiéu | da (m2) dat | thiéu | da san, h§/ So

(lan) resort phong

KS

(Lo/

Can)
1.2-LKO4A 1.214 0,06 60 80 850 2,80 1 5 3.399 10 40
1.2-LK04B 1.500 0,08 60 80 1.050 2,80 1 5 4.200 12 48
1.2-LK04C 2.208 0,12 60 80 1.546 2,80 1 5 6.182 17 68
1.2-LK04D 1.125 0,06 60 80 788 2,80 1 5 3.150 9 36
1.2-LKO4E 1.449 0,08 60 80 1.014 2,80 1 5 4.057 11 44
1.2-LKO5A 1.491 0,08 60 80 1.044 2,80 1 5 4.175 12 48
1.2-LK05B 1.250 0,07 60 80 875 2,80 1 5 3.500 10 40
1.2-LK05C 2.482 0,13 60 80 1.737 2,80 1 5 6.950 19 76
1.2-LK05D 1.500 0,08 60 80 1.050 2,80 1 5 4.200 12 48
1.2-LKOSE 1.621 0,09 60 80 1.135 2,80 1 5 4.539 12 48
1.2-LKOGA 1.584 0,08 60 80 1.109 2,80 1 5 4.435 12 48
1.2-LK06B 1.500 0,08 60 80 1.050 2,80 1 5 4.200 12 48
1.2-LK06C 1.604 0,09 60 80 1.123 2,80 1 5 4.491 12 48
1.2-LKO7A 1.500 0,08 60 80 1.050 2,80 1 5 4.200 12 48
1.2-LK07B 1.741 0,09 60 80 1.219 2,80 1 5 4.875 14 56
1.2-LK07C 1.500 0,08 60 80 1.050 2,80 1 5 4.200 12 48
1.2-LKO8A 1.500 0,08 60 80 1.050 2,80 1 5 4.200 12 48
1.2-LK08B 1.501 0,08 60 80 1.051 2,80 1 5 4.203 12 48
1.2-LK08C 1.631 0,09 60 80 1.142 2,80 1 5 4.567 13 52
1.2-LK09A 1.524 0,08 60 80 1.067 2,80 1 5 4.267 12 48
1.2-LK09B 1.500 0,08 60 80 1.050 2,80 1 5 4.200 12 48
1.2-LK09C 1.534 0,08 60 80 1.074 2,80 1 5 4.295 12 48
1.2-LK10A 1.659 0,09 60 80 1.161 2,80 1 5 4.645 13 52
1.2-LK10B 1.500 0,08 60 80 1.050 2,80 1 5 4.200 12 48
1.2-LK10C 2.617 0,14 60 80 1.832 2,80 1 5 7.328 20 80
1.2-LK10D 1.500 0,08 60 80 1.050 2,80 1 5 4.200 12 48
1.2-LK11 1.211 0,06 60 80 848 2,80 1 5 3.391 9 36
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T Hang muc dit Ky hiéu Dién tich | Tylé | Mat do xay Dién Hé s6 T?n!g cao Dién tich san (m2) Sb Lo | Dan s0
(m2) (%) dung (%) | tich xay st (tang) / So (nguoi)
Toéi | Toi | dyng | dung | T6i | Téi | CC,TM,DV | Khéch | Nhaé Cin
thiéu | da (m2) dat | thiéu | da san, h§/ So
(lan) resort phong
KS
(Lo/
Can)
1.2-LK12A 1.955 0,10 | 60 | 80 | 1.369 | 2,80 1 5 5.474 15 60
1.2-LK12B 1.994 0,11 | 60 | 80 | 1.396 | 2,80 1 5 5.583 15 60
1.2-LK12C 1.384 0,07 | 60 | 80 969 2,80 1 5 3.875 11 44
1.2-LK13A 1.572 008 | 60 | 80 | 1.100 | 2,80 1 5 4.402 8 32
1.2-LK13B 1.472 008 | 60 | 80 | 1.030 | 2,80 1 5 4.122 8 32
1.2-LK13C 1.438 0,08 | 60 | 80 | 1.007 | 2,80 1 5 4.026 7 28
1.2-LK13D 1.498 0,08 | 60 | 80 | 1.049 | 2,80 1 5 4.194 8 32
1.2-LK14A 1.500 0,08 | 60 | 80 | 1.050 | 2,80 1 5 4.200 8 32
1.2-LK14B 1.665 009 | 60 | 80 | 1.166 | 2,80 1 5 4.662 9 36
1.2-LK14C 1.620 009 | 60 | 80 | 1.134 | 2,80 1 5 4.536 9 36
1.2-LK14D 1.306 0,07 | 60 | 80 914 2,80 1 5 3.657 7 28
I.2-LK14E 1.425 0,08 | 60 | 80 998 2,80 1 5 3.990 7 28
1.2-LK15A 1.037 0,06 | 60 | 80 726 2,80 1 5 2.904 5 20
1.2-LK15B 1.852 0,0 | 60 | 80 | 1.296 | 2,80 1 5 5.186 9 36
1.2-LK15C 1.741 009 | 60 | 80 | 1219 | 2,80 1 5 4.875 9 36
1.2-LK16A 1.918 0,10 | 60 | 80 | 1.343 | 2,80 1 5 5.370 10 40
1.2-LK16B 2.175 0,12 | 60 | 80 | 1523 | 2,80 1 5 6.090 11 44
1.2-LK17 1.925 0,0 | 60 | 80 | 1.348 | 2,80 1 5 5.390 10 40
1.2-LK18A 1.867 0,0 | 60 | 80 | 1.307 | 2,80 1 5 5.228 9 36
1.2-LK18B 1.935 0,0 | 60 | 80 | 1.355 | 2,80 1 5 5.418 10 40
1.2-LK19A 3.249 0,17 | 60 | 80 | 2274 | 2,80 1 5 9.097 18 72
1.2-LK19B 3.677 0,20 | 60 | 80 | 2574 | 2,80 1 5 10.296 22 88
1.2-LK19C 3.335 0,18 | 60 | 80 | 2335 | 2,80 1 5 9.338 20 80
1,3 | Datolang xém cai oc 54.261 | 290 | 30 |50 | 21704 [ 120 | 1 | 5 690
tao, chinh trang
1.2-0C01 13.440 | 0,72 | 30 | 50 | 5.376 | 1,20 1 5 170
1.2-0C02 1.345 0,07 | 30 | 50 538 1,20 1 5 20
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T Hang muc dit Ky hiéu Dién tich | Tylé | Mat do xay Dién He so T?n!g cao Dién tich san (m2) Sb Lo | Dan s0
(m2) (%) dung (%) | tich xay st (tang) / So (nguoi)
Toéi | Toi | dyng | dung | T6i | Téi | CC,TM,DV | Khéch | Nhaé Cin
thiéu | da (m2) dat | thiéu | da san, h§/ So
(lan) resort phong
KS
(Lo/
Can)
1.2-0C03 7600 | 041 | 30 |50 | 3040 [ 1,20 | 1 5 100
1.2-0C04 5840 | 031 | 30 [ 50| 233 [ 120 | 1 5 70
1.2-0C05 3266 | 017 | 30 |50 | 1306 [ 1,20 | 1 5 40
1.2-0OC06 1482 [ 008 30 |50 | 593 [120] 1 5 20
1.2-0C07 10810 | 058 | 30 |50 | 4324 [ 120 ]| 1 5 140
1.2-0C08 6336 | 0,34 | 30 |50 | 2534 [ 120 1 5 80
1.2-0C09 2296 | 012 | 30 [50 | 918 [120] 1 5 30
1.2-0C10 1.846 | 010 | 30 |50 | 738 |120] 1 5 20
2 | Pat cong cong 121.005 | 646 | 20 | 70 [ 56.969 | 121 | 1 3 146.625
2.1 | Pat truong hoc 77390 | 413 | 20 [ 70 [ 38342 [ 1,95 | 1 3 109.369
Pat trudng mam non 1.2-MG 8702 | 046 | 20 | 70 | 5.656 | 1,30 | 1 3 11.313
Dit truong tiéu hoc 1.2-THO1 25.017 | 1,34 | 20 |70 | 16.261 | 195 | 1 3 48.783
Pit truong THCS 1.2-THO2 25268 | 135 | 20 [ 70 | 16424 | 1,95 | 1 3 49.273
Pit truong THPT -
Neuyén Thi Loi 1.2-THO3 18.403 | 0,98 | 20 | 50 - - 1 3 -
2.2 ?;fgd”h vy, cong 43615 | 233 | 20 |70 | 18628 | 0,85 | 1 | 3 37.256
bat dich vu (nha DV 28658 | 153 | 20 | 70 | 18628 | 1,30 | 1 | 3 37.256
hang, CLB, ...)
1.2-DVO01 2102 | 011 | 20 |70 | 1366 [ 130 | 1 3 2.733
1.2-DV02 1712 | 009 | 20 | 70 | 1113 | 130 ] 1 3 2.226
1.2-DV03 2878 | 015 | 20 [ 70 | 1871 [ 130 ] 1 3 3.741
1.2-DV04 6716 | 036 | 20 | 70 | 4365 [ 1,30 | 1 3 8.731
1.2-DV05 4158 | 022 | 20 [ 70 | 2703 [ 130 | 1 3 5.405
1.2-DV06 3010 | 016 | 20 [ 70 | 1957 [ 130 1 3 3.913
1.2-DV07 2213 | 012 | 20 |70 | 1438 [ 130 1 3 2.877
1.2-DV08 4010 | 021 ] 20 [ 70| 2607 [ 130 1 3 5.213
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T Hang muc dit Ky hiéu Dién tich | Tylé | Mat do xay Dién Hé s6 T?n!g cao Dién tich san (m2) Sb Lo | Dan s0
(m2) (%) dung (%) | tich xay st (tang) / So (nguoi)
Toéi | Toi | dyng | dung | T6i | Téi | CC,TM,DV | Khéch | Nhaé Cin
thiéu | da (m2) dat | thiéu | da san, h§/ So
(lan) resort phong
KS
(Lo/
Can)
1.2-DV09 1859 [ 010 | 20 [ 70 | 1.208 | 1,30 | 1 3 2.417
Pat cong cong hién
trang ( NVH, tram y cC 14268 | 0,76 | 30 | 50 - - 1 3 -
té, co quan...)
1.2-CC01 7.385 0,39 30 50 - - 1 3 -
1.2-CC02 650 0,03 30 50 - - 1 3 -
1.2-CC03 2344 | 013 | 30 | 50 - - 1 3 -
1.2-CC04 3200 | 017 | 30 | 50 - - 1 3 -
1.2-CC05 689 004 | 30 |50 - - 1 3 -
Pit ciy xanh db thi,
3 | ¢4y xanh canh CX 423208 |2259| 0 | 10 | 27363 | 006 | 0 | 2 | 27365
guan, cay xanh
céph ly
31| ey xanh TDTT CXTT 57538 | 307 | 0 |10 | 5754 | 010 | 0 | 2 | 5754
.2-CXTT1 | 20514 [ 110 ] 0 |10 ] 2051 [ 010 O 2 2.051
1.2-CXTT2 7235 | 039 0 [10] 724 [o010] O 2 724
I.2-CXTT3 | 14443 | 077 | 0 |10 ] 1444 [ 010 ]| O 2 1.444
, I.2-CXTT4 | 15346 | 082 | 0 |10 [ 1535 [ 010 | O 2 1.535
3 | Datcay xanh, vutn CXVH 236.069 |1260| O | 5 | 11.803 [ 005 | 0 | 1 11.804
hoa khu &
.2-CXVH1 | 25.044 | 134 | 0 5 | 1.252 [ 005] 0 1 1.252
1.2-CXVH2 2855 | 015 | 0 5 143 [005] © 1 143
1.2-CXVH3 5196 | 028 | 0O 5 260 | 005 | 0 1 260
1.2-CXVH4 4408 | 024 ] 0O 5 220 | 005 | 0O 1 220
1.2-CXVH5 1.802 [ 010 © 5 90 005 | 0 1 90
1.2-CXVH6 2143 [ 011 0 5 107 [005] © 1 107
1.2-CXVH7 1533 | 0,08 | 0 5 77 005] 0O 1 77
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T Hang muc dit Ky hiéu Dién tich | Tylé | Mat do xay Dién Hé s6 T?n!g cao Dién tich san (m2) Sb Lo | Dan s0
(m2) (%) dung (%) | tich xay st (tang) / So (nguoi)

Toéi | Toi | dyng | dung | T6i | Téi | CC,TM,DV | Khéch | Nhaé Cin

thiéu | da (m2) dat | thiéu | da san, h§/ So

(lan) resort phong

KS

(Lo/

Can)
1.2-CXVH8 1.131 0,06 0 5 57 0,05 0 1 57

1.2-CXVH9 47.223 2,52 0 5 2.361 0,05 0 1 2.361
1.2-CXVH10 1.134 0,06 0 5 57 0,05 0 1 57
1.2-CXVH11 1.409 0,08 0 5 70 0,05 0 1 70
1.2-CXVH12 8.422 0,45 0 5 421 0,05 0 1 421
1.2-CXVH13 10.045 0,54 0 5 502 0,05 0 1 502
1.2-CXVH14 2.554 0,14 0 5 128 0,05 0 1 128
1.2-CXVH15 4.158 0,22 0 5 208 0,05 0 1 208
1.2-CXVH16 3.542 0,19 0 5 177 0,05 0 1 177
1.2-CXVH17 3.503 0,19 0 5 175 0,05 0 1 175
1.2-CXVH18 8.340 0,45 0 5 417 0,05 0 1 417
1.2-CXVH19 845 0,05 0 5 42 0,05 0 1 42
1.2-CXVH20 300 0,02 0 5 15 0,05 0 1 15
1.2-CXVH21 3.482 0,19 0 5 174 0,05 0 1 174
1.2-CXVH22 656 0,04 0 5 33 0,05 0 1 33
1.2-CXVH23 462 0,02 0 5 23 0,05 0 1 23
1.2-CXVH24 8.505 0,45 0 5 425 0,05 0 1 425
1.2-CXVH25 3.378 0,18 0 5 169 0,05 0 1 169
1.2-CXVH26 18.811 1,00 0 5 941 0,05 0 1 941
1.2-CXVH27 6.609 0,35 0 5 330 0,05 0 1 330
1.2-CXVH28 2.604 0,14 0 5 130 0,05 0 1 130
1.2-CXVH29 2.927 0,16 0 5 146 0,05 0 1 146
1.2-CXVH30 8.992 0,48 0 5 450 0,05 0 1 450
1.2-CXVH31 1.010 0,05 0 5 51 0,05 0 1 51
1.2-CXVH32 3.252 0,17 0 5 163 0,05 0 1 163
1.2-CXVH33 3.923 0,21 0 5 196 0,05 0 1 196
1.2-CXVH34 2.035 0,11 0 5 102 0,05 0 1 102
Thuyét minh Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 140

Khu dé thi sinh thai, nghi duéng, vui choi gidi tri cao cap va du lich bién Sam Son — TP. Sam Son




T Hang muc dit Ky hiéu Dién tich | Tylé | Mat do xay Dién Hé s6 T?u!g cao Dién tich san (m2) Sb Lo | Dan s0
(m2) (%) dung (%) | tich xay st (tang) / So (nguoi)
Toéi | Toi | dyng | dung | T6i | Téi | CC,TM,DV | Khéch | Nhaé Cin
thiéu | da (m2) dat | thiéu | da san, h§/ So
(lan) resort phong
KS
(Lo/
Can)
1.2-CXVH35 1.352 0,07 0 5 68 0,05 0 1 68
1.2-CXVH36 634 0,03 0 5 32 0,05 0 1 32
1.2-CXVH37 | 1758 [ 009 | 0 | 5 88 006 | 0 |1 88
.2-CXVH38 | 4220 [ 023 ] 0 | 5 211 [005] 0 [ 1 211
.2-CXVH39 | 2808 [ 015 | 0 | 5 140 [005] 0 [ 1 140
1.2-CXVH40 1.618 0,09 0 5 81 0,05 0 1 81
1.2-CXVH41 3.808 0,20 0 5 190 0,05 0 1 190
1.2-CXVH42 | 5486 | 029 | 0 | 5 274 [ 005 0 | 1 274
1.2-CXVH43 | 1.034 [ 006 | 0 | 5 52 006 | 0 |1 52
.2-CXVH44 | 4796 [ 026 | 0 | 5 240 [005] 0 [ 1 240
.2-CXVH45 | 2483 [ 013 | 0 [ 5 124 005 0 |1 124
1.2-CXVH46 | 2433 [ 013 | 0 [ 5 122 005 0 |1 122
1.2-CXVHA47 358 002 0 | 5 18 006 | 0 |1 18
1.2-CXVH48 741 004 0 |5 37 006 | 0 |1 37
, .2-CXVH49 307 002] 0 |5 15 o005 0 |1 15
3.3 | Dat cdy xanh cnh CXCQ 63.091 | 337 | 0 | 5 | 3155 [005| 0 | 1 3.156
quan ven song
1.2-CXCQ1 | 22830 [ 122 0o [ 5 | 1142 005 0 | 1 1.142
1.2-CXCQ2 | 17832 | 095 ] 0 [ 5 892 [005] 0 |1 892
1.2-CXCQ3 12.734 0,68 0 5 637 0,05 0 1 637
1.2-CXCQ4 9.015 [ 048 | 0 [ 5 451 [ 005 0 [ 1 451
1.2-CXCQ5 680 004 0 |5 3 [005] 0 |1 34
3.4 az;cay xanh cong CXCV 66,510 | 355 | O |10 | 6651 [ 010 | 0O | 2 6.651
.2-CXCV1l | 18577 [ 099 | 0 [10] 1858 [010 | 0 [ 2 1.858
1.2-CXCV2 | 28343 | 151 0 [10] 25834 [010| 0 | 2 2.834
1.2-CXCV3 | 15318 [ 082 ] 0 [10] 1532 [010| 0 | 2 1.532
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T Hang muc dit Ky hiéu Dién tich | Tylé | Mat do xay Dién Hé¢sé | Tang cao Dién tich san (m2) S6 Lo | Dansd

(m2) (%) | dung (%) | tichxay | sir (ting) /S6 | (ngudi)
Toéi | Toi | dyng | dung | T6i | Téi | CC,TM,DV | Khéch | Nhaé Cin
thiéu | da (m2) dat | thiéu | da san, h§/ So
(lan) resort phong
KS
(Lo/
Can)
1.2-CXCV4 4.272 0,23 0 10 427 010 | 0 2 427
4 | Pét hén hop HH 14.062 | 0,75 | 30 | 70 | 9.843 [ 280 | 1 5 39.374
1.2-HHO1 1.069 0,06 | 20 | 70 748 280 | 1 5 2.993
1.2-HHO02 1.327 0,07 | 20 | 70 929 280 | 1 5 3.716
1.2-HHO03 1.264 0,07 | 20 | 70 885 280 | 1 5 3.539
1.2-HHO4 1.445 008 | 20 | 70 | 1.012 [ 280 | 1 5 4,046
1.2-HHO05 8.957 048 | 20 | 70 | 6.270 | 2,80 | 1 5 25.080
5 | Pat ton giao, di tich 1.2-TG 2588 | 0,14 - - - - - -
Dat giao thong, bai
6 | 4z xe, HTKT 462.461 | 2469 | 0 5 60 002 | 0 1 60
6,1 | Dat bii d6 xe, HTKT BX, HT 3.024 0,16 0 5 60 002 | 0 1 60
6,2 | Dat giao thong 459.437 | 24,53
7 | Mit nuéc MN 261.050 | 13,94 | - - - - - -

1.2-MN1 185.180 | 9,89 - - - - - -

1.2-MN2 75.870 | 405 | - | - ; : S -

Cac khu vuc thue
8 | hién theo du an 41.894 2,24 - - - - - -
riéng

Dit nha ¢ - Thuong
mai dich vy va sinh 1.2-DA 41.894 | 2,24
thai tam linh
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Bang 28: Bang chi tiét sir dung dat khu 1.3 — Khu cong vién chuyén dé va nghi duéng

TT Hang muc dat Ky hiéu Digntich | Ty1¢ | Matdjxdy | Dién | Hésd | Tang cao Dién tich san (m2) SOLé | Dansd
(m2) (%) dung (%) | tich xay s (tang) / So (nguwoi)
dung dung Cin
(m2) dat ho/ SO
(1an) phong
Toi | Toi Toéi | Téi | CC,TMDV | Khach | Nhaé KS
thiéu | da thiéu | da san, (Lo/
resort Can)
1.023.049
Khu 1.3 2.082.026 | 100,00 374.370 | 0,49 1 6 348.932 231.210 | 442.907 3.672
1 | Paté 219.173 | 10,53 30 70 | 136.343 | 2,02 1 5 442907 | 918 3.672
1.1 | Pat nha & biét thy BT 170.777 8,20 30 70 | 102.466 | 1,80 1 3 307.398 | 548 2.192
1.3-BT01 11.852 0,57 30 70 | 7.111 | 1,80 1 3 21.334 41 164
1.3-BT02 6.719 0,32 30 70 | 4.031 | 1,80 1 3 12.094 22 88
1.3-BT03 5.095 0,24 30 70 | 3.057 | 1,80 1 3 9.171 20 80
1.3-BT04 7.106 0,34 30 70 | 4.264 | 1,80 1 3 12.791 27 108
1.3-BT05 1.277 0,35 30 70 | 4.366 | 1,80 1 3 13.099 20 80
1.3-BT06 7.944 0,38 30 70 | 4.766 | 1,80 1 3 14.299 21 84
1.3-BTO7 12.574 0,60 30 70 | 7544 | 1,80 1 3 22.633 33 132
1.3-BT08 11.234 0,54 30 70 | 6.740 | 1,80 1 3 20.221 29 116
1.3-BT09 5.270 0,25 30 70 | 3.162 | 1,80 1 3 9.486 14 56
1.3-BT10 2.611 0,13 30 70 1567 | 1,80 1 3 4,700 7 28
1.3-BT11 2.561 0,12 30 70 1537 | 1,80 1 3 4,610 7 28
1.3-BT12 6.024 0,29 30 70 | 3614 | 1,80 1 3 10.843 15 60
1.3-BT13 3.269 0,16 30 70 1961 | 1,80 1 3 5.884 9 36
1.3-BT14 3.274 0,16 30 70 1964 | 1,80 1 3 5.893 13 52
1.3-BT15 3.274 0,16 30 70 1964 | 1,80 1 3 5.893 13 52
1.3-BT16 2.095 0,10 30 70 1.257 | 1,80 1 3 3.771 8 32
1.3-BT17 2.468 0,12 30 70 1481 | 1,80 1 3 4,442 10 40
1.3-BT18 2.652 0,13 30 70 1591 | 1,80 1 3 4774 13 52
1.3-BT19 8.005 0,38 30 70 | 4.803 | 1,80 1 3 14.409 32 128
1.3-BT20 7.043 0,34 30 70 | 4.226 | 1,80 1 3 12.677 28 112
1.3-BT21 7.839 0,38 30 70 | 4703 | 1,80 1 3 14.110 29 116
1.3-BT22 8.550 0,41 30 70 | 5.130 | 1,80 1 3 15.390 23 92
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TT Hang muc dit Ky hiéu Dién tich Tylé | Matdo xay Dién He so T?n!g cao Dién tich san (m2) S6 Lo | Dan s0
(m2) (%) dung (%) | tich xay st (tang) / So (nguoi)
dung | dung Cin_
(m2) | dét hé/ S6
(1an) phong
To6i | Toi Téi | Téi | CC, TM,DV | Khach | Nhaé KS
thiéu | da thiéu | da san, (Lo/
resort Can)
1.3-BT23 5.722 0,27 30 70 3.433 1,80 1 3 10.300 15 60
1.3-BT24 9.053 0,43 30 70 5.432 1,80 1 3 16.295 30 120
1.3-BT25 5.194 0,25 30 70 3.116 1,80 1 3 9.349 20 80
1.3-BT26 8.756 0,42 30 70 5.254 1,80 1 3 15.761 24 96
i . 1.3-BT27 7.316 0,35 30 70 4.390 1,80 1 3 13.169 25 100
1 | Datnha ¢ lién ke LK 25029 | 1,20 | 60 | 80 | 17520 [ 280 | 1 | 5 70081 | 146 | 584
(shophouse)
1.3-LKO1 1.350 0,06 60 80 945 2,80 1 5 3.780 8 32
1.3-LK02 1.350 0,06 60 80 945 2,80 1 5 3.780 8 32
1.3-LK03 1.354 0,07 60 80 948 2,80 1 5 3.791 8 32
1.3-LK04 1.354 0,07 60 80 948 2,80 1 5 3.791 8 32
1.3-LKO5A 1.782 0,09 60 80 1.247 2,80 1 5 4,990 10 40
1.3-LK05B 843 0,04 60 80 590 2,80 1 5 2.360 5 20
1.3-LKO6A 1.284 0,06 60 80 899 2,80 1 5 3.595 8 32
1.3-LK06B 1.308 0,06 60 80 916 2,80 1 5 3.662 8 32
1.3-LKO7A 1.362 0,07 60 80 953 2,80 1 5 3.814 8 32
1.3-LKO7B 1.411 0,07 60 80 988 2,80 1 5 3.951 8 32
1.3-LKO8A 657 0,03 60 80 460 2,80 1 5 1.840 4 16
1.3-LKO08B 1.719 0,08 60 80 1.203 2,80 1 5 4813 10 40
1.3-LK09 1.856 0,09 60 80 1.299 2,80 1 5 5.197 11 44
1.3-LK10 1.856 0,09 60 80 1.299 2,80 1 5 5.197 11 44
1.3-LK11 1.687 0,08 60 80 1.181 2,80 1 5 4724 10 40
1.3-LK12A 2.248 0,11 60 80 1.574 2,80 1 5 6.294 12 48
1.3-LK12B 1.608 0,08 60 80 1.126 2,80 1 5 4.502 9 36
1,3 | Dt 6 tai dinh cu TbC 23.367 1,12 60 80 | 16.357 | 2,80 1 5 65.428 224 896
1.3-ThCO01 1.350 0,06 60 80 945 2,80 1 5 3.780 13 52
1.3-TBC02 1.350 0,06 60 80 945 2,80 1 5 3.780 13 52
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TT Hang muc dit Ky hiéu Dién tich Tylé | Matdo xay Dién He so T?n!g cao Dién tich san (m2) S6 Lo | Dan s0
(m2) (%) dung (%) | tich xay st (tang) / So (nguoi)
dung | dung Cin_
(m2) | dat ho/ S6
(1an) phong
T6i | Téi Téi | Toi | CC,TM,DV | Khach | Nhaé KS
thiéu | da thiéu | da san, (Lo/
resort Can)
1.3-TDCO3 1346 | 006 | 60 | 80 | 942 [280| 1 | 5 3.769 | 13 52
.3-TDC04 1346 | 006 | 60 | 80| 942 [ 280 | 1 | 5 3.769 | 13 52
.3-TDCO05 1736 | 008 | 60 |80 | 1215 | 280 | 1 | 5 4861 | 17 68
1.3-TDCOGA | 1.290 | 0,06 | 60 |80 | 903 | 280 | 1 | 5 3612 | 13 52
.3-TDCO6B | 1.234 | 006 | 60 | 80 | 864 | 280 | 1 | 5 3455 | 12 48
1.3-TDCO7A | 1575 | 0,08 | 60 | 80 | 1.103 | 2,80 | 1 | 5 4410 | 16 64
1.3-TDCO7B | 1.247 | 006 | 60 | 80 | 873 | 280 | 1 | 5 3492 | 12 48
.3-TDCO8 1688 | 008 | 60 |80 | 1182 | 280 | 1 | 5 4726 | 16 64
1.3-TDC09 1856 | 0,09 | 60 | 80 | 1.299 | 280 | 1 | 5 5197 | 18 72
1.3-TDC10 1856 | 0,09 | 60 | 80 | 1.299 | 280 | 1 | 5 5197 | 18 72
1.3-TDC11 1687 | 008 | 60 | 80 | 1181 | 280 | 1 | 5 4724 | 16 64
I.3-TDCI2A | 2128 | 0,10 | 60 |80 | 1490 | 2,80 | 1 | & 5958 | 18 72
I.3-TDCI2B | 1.678 | 0,08 | 60 | 80 | 1.175 | 280 | 1 | 5 4698 | 16 64
2 | DAt cong cong 23834 | 114 | 20 | 70 | 12186 | 158 | 1 | 5 29.663
2.1 | Pat truomg hoc 5725 | 027 | 20 |70 | 3721 | 130 | 1 | 3 7.443
?g‘; fruong mam 1.3-MG 5725 | 027 | 20 | 70| 3721 | 130 | 1 | 3 7.443
2.2 ?éarfgdmh vy, cong 18.109 | 087 | 20 |70 | 8465 [ 1,30 | 1 | 3 22.220
bat dich vu (nha 1.3-DV 4886 | 023 | 20 |70 | 3176 | 1,30 | 1 | 3 6.352
hang, CLB, ...)
DAt bao tang 1.3-CC 13223 | 064 | 30 | 50 | 5289 | 120 | 1 | 3 15.868
Pit ciy xanh d6
3 | thi, cay xanh canh cX 174556 | 838 | O | 5 | 7101 | 004 | 0O | 2 7.103
guan, cay xanh
cach ly
3,1 | Dt cay xanh, CXVH 90443 | 434 | 0 | 5| 4522 |005| 0 | 1 4.524
vuon hoa khu ¢
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TT Hang muc dit Ky hiéu Dién tich Tylé | Matdo xay Dién He so T?u!g cao Dién tich san (m2) S6 Lo | Dan s0
(m2) (%) dung (%) | tich xay st (tang) / So (nguoi)
dung | dung Cin_
(m2) | dét hé/ S6
(1an) phong
Toi | Toi Toi | Téi | CC,TM,DV | Khach | Nhaé KS
thiéu | da thiéu | da san, (Lo/
resort Can)
[.3-CXVH1A 3.758 0,18 0 5 188 0,05 0 1 188
I.3-CXVH1B 1.935 0,09 0 5 97 0,05 0 1 97
1.3-CXVH2 4.129 0,20 0 5 206 0,05 0 1 206
1.3-CXVH3 325 0,02 0 5 16 0,05 0 1 16
1.3-CXVH4 15.957 0,77 0 5 798 0,05 0 1 798
1.3-CXVH5 7.874 0,38 0 5 394 0,05 0 1 394
1.3-CXVH6 325 0,02 0 5 16 0,05 0 1 16
I.3-CXVH7 6.031 0,29 0 5 302 0,05 0 1 302
1.3-CXVH8 1.396 0,07 0 5 70 0,05 0 1 70
1.3-CXVH9 1.390 0,07 0 5 70 0,05 0 1 70
I.3-CXVH10 | 31.821 1,53 0 5 1591 | 0,05 0 1 1.591
I.3-CXVH11 5.270 0,25 0 5 264 0,05 0 1 264
I.3-CXVH12 3.740 0,18 0 5 187 0,05 0 1 187
I.3-CXVH13 4.917 0,24 0 5 246 0,05 0 1 246
I.3-CXVH14 675 0,03 0 5 34 0,05 0 1 34
i 1.3-CXVH15 900 0,04 0 5 45 0,05 0 1 45
3 | Datcdyxanhcanh | oy o 51577 | 248 | 0 | 5 | 2579 |005| 0 | 1| 2579
quan ven sdng
1.3-CXCQ1 29.570 1,42 0 5 1.479 | 0,05 0 1 1.479
1.3-CXCQ2 4.185 0,20 0 5 209 0,05 0 1 209
] 1.3-CXCQ3 17.822 0,86 0 5 891 0,05 0 1 891
33 Bat cayxanhedch | 5 cxcL | 32536 | 156
1.3-CXCLO01 9.839 0,47
1.3-CXCL02 9.863 0,47
1.3-CXCLO03 963 0,05
1.3-CXCL04 11.871 0,57
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TT Hang muc dit Ky hiéu Dién tich Tylé | Matdo xay Dién He so T?n!g cao Dién tich san (m2) S6 Lo | Dan s0
(m2) (%) dung (%) | tich xay st (tang) / So (nguoi)
dung | dung Cin_
(m2) | aét ho/ S
(1an) phong
T6i | Téi Téi | Toi | CC,TM,DV | Khach | Nhaé KS
thiéu | da thiéu | da san, (Lo/
resort Can)
4 | DAt hén hop HH 67206 | 3,23 | 30 | 70 | 47.044 | 2,80 | 1 | 5 | 188177
1.3-HH1 29756 | 1,43 | 30 | 70 | 20.829 | 2,80 | 1 | 5 83.317
1.3-HH2 26191 | 1,26 | 30 | 70 | 18334 | 280 | 1 | 5 73.335
1.3-HH3 11259 | 054 | 30 | 70 | 7.881 | 280 | 1 | 5 31525
5 | Dat khu du lich, 408789 | 19,63 | 15 | 80 [106.219| 078 | 1 | 6 231.210 1,590
nghi dudng
5.1 | Dat khach san KS 8938 | 043 | 60 | 80 | 6257 | 350 | 1 | 6 31.284 260
I3-KSOLA | 1100 | 005 | 60 |80 | 770 | 350 | 1 | 6 3.850 30
13-KS01B | 1.129 | 0,05 | 60 | 80 | 790 | 350 ]| 1 | 6 3.952 30
1.3-KS02 1342 | 006 | 60 |80 | 939 |350| 1 | 6 4.697 40
.3-KS03 1918 | 0,09 | 60 |80 | 1343 | 350 1 | 6 6.713 60
1.3-KS04 2140 | 0,10 | 60 | 80 | 1.498 | 350 | 1 | 6 7.490 60
1.3-KS05 1309 | 006 | 60 |80 | 916 |350| 1 | 6 4582 40
5. | Datkhunghi 13-ND | 399851 | 1920 | 15 | 25 | 99.963 | 050 | 1 | 3 199.926 1.330
du;ong - resort
g | Datcong vien cVv 292.566 | 14,05 | 10 | 25| 58513 | 0,40 | 1 | 3 | 117.026
chuyén de
1.3-CV01 | 141.073 | 6,78 | 10 | 25 | 28215 | 0,40 | 1 | 3 56.429
, , 1.3-CV02 | 151493 | 7,28 | 10 | 25 | 30.299 | 0,40 | 1 | 3 60.597
7 | Dattruc tuyen di TCQ 57200 | 275 | 5 | 15| 5720 | 010 | 0 | 1 5.720
b0, quang truong
I3-TCQL | 11339 | 054 | 5 | 15| 1.134 | 010 | 0 | 1 1134
13-TCQ2 | 10622 | 051 | 5 | 15| 1.062 | 010 | 0 | 1 1.062
13-TCQ3 | 10.863 | 052 | 5 | 15| 1086 | 010 | 0 | 1 1.086
1.3-TCQ4 4586 | 022 | 5 | 15| 459 | 010 ] 0 | 1 459
1.3-TCQ5 7771 | 037 | 5 | 15| 777 |010] 0 | 1 777
13-TCQ6 | 12010 | 058 | 5 | 15| 1202 | 010 | 0 | 1 1.202
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TT Hang muc dit Ky hiéu Dién tich Tylé | Matdo xay Dién He so T?u!g cao Dién tich san (m2) S6 Lo | Dan s0
(m2) (%) dung (%) | tich xay st (tang) / So (nguoi)
dung | dung Cin_
(m2) dat ho/ So
(1an) phong
Toi | Toi Toi | Téi | CC,TM,DV | Khach | Nhaé KS
thiéu | da thiéu | da san, (Lo/
resort Cin)
g | Dat giao thong, 502532 | 2414 | 0 | 5 | 1243 | 002 | 0 | 1 | 1243
bai d6 xe, HTKT ' ' ) ' '
bat bai do xe,
8,1 HTKT BX, HT 62.145 2,98 1.243 1.243
Bii do xe 1.3-BX1 30.300 1,46 0 5 606 0,02 0 1 606
Bii do xe 1.3-BX2 31.545 1,52 0 5 631 0,02 0 1 631
I.3-HTKT 300 0,01 0 5 6 0,02 0 1 6
8,2 | Pit giao thong 440.387 | 21,15
9 | Mat nuéc MN 336.170 | 16,15 - - - - - -
1.3-MN1 64.938 3,12 - - - - - -
1.3-MN2 8.675 0,42 - - - - - -
1.3-MN3 110.959 5,33 - - - - - -
1.3-MN4 108.552 521 - - - - - -
1.3-MN5 43.046 2,07 - - - - - -
Béng 29: Bing chi tiét sir dung d4t khu L4 — Khu bén tau ngu dén
Hang muc dat Ky hi¢u Dién Ty 1€ Mat do xay Dién Hg¢ so T?u}g cao Dién tich san (m2)
TT tich (%) dung (%) tich sir (tang)
(m2) ey e |
TQi Toi dung d‘ﬁt TQi Toi CC,TM,DV | Khéach | Nha &
thicéu da (m2) (Ian) | thiéu da san,
resort
20.336
Khul.4 561.693 | 100,00 20.336 | 0,04 1 2 20.336 - -
1 it cﬁyAxanh do thi, cay xanh canh CX 40495 | 7.21 0 10 ) i 0 5 i
guan, cay xanh cach ly
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Hang muc dit Ky hiéu Dién Ty 1€ Mat do xay Dién He so Tang cao Dién tich san (m2)
TT tich (%) duwng (%0) tich sir (ting)
(m2) xay dung
Dbat cay xanh cach ly 1.4-CXCL | 40.495
2 | Dét cing, bén thuyén - dich vu .4-MR |203.361] 3620 | 0 10 [20336] 010 | © 2 20.336
3 | Pit an ninh quéc phong 1.4-QP 48.301 | 8,60 - - - - - -
4 | Pt giao thong, bii d6 xe, HTKT 31.116 | 554 - -
4,1 | Dat bai 6 xe, HTKT BX, HT - - 0 5 - 0,02 0 1 -
4,2 | Dt giao thong 31.116 | 554
5 | Mat nuéc 1.4-MN | 238.420 | 42,45 - - - - - -
Bang 30: Bang chi tiét sir dung dat khu I1.1 — Khu khach san dich vu tip trung
TT Hang muc dat Ky hiéu Dién tich Ty 1€ Mat do Dién Hé Tang cao Dién tich san (m2) S6 Lo | Dan s
(m2) (%) xdy dung | tich xay | sb sir (ting) /S6 | (ngudi)
(%) duyng | dung Can
Toi | Téi | (m2) | dat | Téi | Toéi | CC,TM,DV | Khach | Nhaé | hd/So
thiéu | da (Ian) | thiéu | da san, phong
resort KS
(Lo/
Can)
408.178
Khu ll.1 1.472.944 | 100,00 183.926 | 0,28 1 9 51.475 344.537 | 12.166 2.408
1 | Paté 170.494 | 11,58 66.846 | 1,18 1 5 12.166 | 42 2.128
1,1 | Datolang xom cdi tao, oc 156.976 | 10,66 | 30 | 50 | 62790 | 1,20 | 1 | 5 1.960
chinh trang
11.1-0OC01 7.105 0,48 30 | 50 | 2.842 | 1,20 1 5 90
11.1-0OC02 11.676 0,79 30 | 50 | 4.670 | 1,20 1 5 150
11.1-0OCO03 16.503 1,12 30 | 50 | 6.601 | 1,20 1 5 210
11.1-OC04 2.345 0,16 30 | 50 938 1,20 1 5 30
11.1-0OC05 7.291 0,49 30 | 50 | 2.916 | 1,20 1 5 90
11.1-OC06 2.321 0,16 30 | 50 928 1,20 1 5 30
11.1-OCQ07 6.770 0,46 30 | 50 | 2.708 | 1,20 1 5 80
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TT Hang muc dit Ky hiéu Dién tich Ty 1€ Mat do Dién Hé¢ T?n!g cao Dién tich san (m2) So Lo | Dan s0
(m2) (%) xdy dung | tich xay | so s (tang) /So | (nguoi)
(%) | dung | dung i _ Can_
Téi [ Téi | (m2) | dit | T6i | Ti| CCTMDV [ Khach | Nhaé | ho/Sb
thiéu | da (1an) | thiéu | da san, phong
resort KS
(Lo/
Can)
11.1-OCO08 11.154 0,76 30 | 50 | 4462 | 1,20 1 5 140
11.1-OC09 9.384 0,64 30 | 50 | 3.754 | 1,20 1 5 120
11.1-OC10 8.313 0,56 30 | 50 | 3.325 | 1,20 1 5 100
11.1-OC11 9.284 0,63 30 | 50 | 3.714 | 1,20 1 5 120
11.1-OC12 8.514 0,58 30 | 50 | 3.406 | 1,20 1 5 110
11.1-OC13 9.235 0,63 30 | 50 | 3.694 | 1,20 1 5 120
11.1-OC14 15.517 1,05 30 | 50 | 6.207 | 1,20 1 5 190
11.1-OC15 1.675 0,11 30 | 50 670 1,20 1 5 20
11.1-OC16 4.470 0,30 30 | 50| 1.788 | 1,20 1 5 60
11.1-OC17 8.120 0,55 30 | 50 | 3.248 | 1,20 1 5 100
11.1-OC18 2.396 0,16 30 | 50 958 1,20 1 5 30
11.1-OC19 2.243 0,15 30 | 50 897 1,20 1 5 30
11.1-OC20 7.065 0,48 30 | 50| 2826 | 1,20 1 5 90
11.1-0C21 5.595 0,38 30 | 50 | 2.238 | 1,20 1 5 70
1,2 | Dt & biét thy sinh thai BT 13.518 0,92 20 | 30 | 4.055 | 0,90 1 3 12,166 | 42 168
11.1-BT01 1.922 0,13 20 | 30 577 0,90 1 3 1.730 6 24
11.1-BT02 1.866 0,13 20 | 30 560 0,90 1 3 1.679 6 24
11.1-BTO3 1.798 0,12 20 | 30 539 0,90 1 3 1.618 6 24
11.1-BT04 3.511 0,24 20 | 30 | 1.053 | 0,90 1 3 3.160 9 36
11.1-BTO5 4.421 0,30 20 | 30 | 1.326 | 0,90 1 3 3.979 15 60
2 | Dit cong cong 40.648 2,76 20 | 30 | 10.162 | 0,50 1 3 20.325
21 | Trungtamhanhehinh 1y 4 oco1 | 6245 | 042 | 20 | 30| 1561 |050| 1 | 3 | 3123
phuong
2,2 | Truong hoc MG, TH 21.360 1,45 20 | 30 | 5.340 | 0,50 1 3 10.680
Dit truong mam non 11.1-MG 13.952 | 095 | 20 | 30| 3488 |050| 1 | 3 6.976
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TT Hang muc dit Ky hiéu Dién tich Ty 1€ Mat do Dién Hé¢ T?n!g cao Dién tich san (m2) So Lo | Dan s0
(m2) (%) xdy dung | tich xay | so s (tang) /So | (nguoi)
(%) | dung | dung i _ Can_
T8 [ T8i| (m2) | @it | Téi [ T8i| CCTMDV | Khach | Nhaé | ho/ Sb
thiéu | da (1an) | thiéu | da san, phong
resort KS
(Lo/
Can)
Truong THCS 11.1-TH 7.408 0,50 20 | 30 | 1852 | 0,50 1 3 3.704
2,3 | Pat dich vu, cong cong CC 13.043 0,89 20 | 30 | 3.261 | 050 | 1 3 6.522
11.1-CC02 4,084 0,28 20 | 30 | 1.021 | 0,50 1 3 2.042
11.1-CCO03 5.948 0,40 20 | 30 | 1.487 | 0,50 1 3 2.974
11.1-CC04 940 0,06 20 | 30 235 050 | 1 3 470
11.1-CCO05 2.071 0,14 20 | 30 518 0,50 1 3 1.036
3 | Datcdy xanh do thi, cX 20617 | 167 | 0 | 5| 376 |002| 1 |1 376
cay xanh cianh quan
3,1 | bat cdy xanh vuon hoa CXVH 5.840 0,40 0 5 117 0,02 0 1 117
11.1-CXVH1 676 0,05 0 5 14 0,02 0 1 14
11.1-CXVH2 725 0,05 0 5 15 0,02 0 1 15
11.1-CXVH3 4.439 0,30 0 5 89 0,02 0 1 89
3,2 | Dt ciy xanh canh quan CXCQ 12.974 0,88 0 5 259 002| 0 1 259
11.1-CXCQ1 11.275 0,77 0 5 226 0,02 0 1 226
11.1-CXCQ2 1.699 0,12 0 5 34 0,02 0 1 34
3,3 | DAt cdy xanh nghia CXNT 5803 | 039 | - | - | - . .
trang
4 | DAt du lich cong ddng 75686 | 514 | 15 |30 | 15137 | 040 | 1 | 3 | 30.274 - -
11.1-DLCD1 10.735 0,73 15 30 2.147 | 0,40 1 3 4.294
11.1-DLCD2 12.774 0,87 15 30 2.555 | 0,40 1 3 5.110
11.1-DLCD3 27.654 1,88 15 | 30 | 5531 | 0,40 1 3 11.062
11.1-DLCD4 15.235 1,03 15 30 3.047 | 0,40 1 3 6.094
11.1-DLCD5 9.288 0,63 15 | 30 | 1858 | 0,40 1 3 3.715
5 | Datkhudulich, nghi | KS,KSCD, | 576733 | 3375 | 10 | 30 | 90.905 | 090 | 1 | 9 344537 2.640
dudng ND
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TT Hang muc dit Ky hiéu Dién tich Ty 1€ Mat do Dién Hé TAang cao Dién tich san (m2) S6 Lo | Dén sb
(m2) (%) xdy dung | tichxay | sésit | (ting) /S6 | (nguwdi)
(%) duyng | dung Can_
T6i | Téi | (m2) | dat | Téi | Téi | CC,TM,DV | Khach | Nhaé | hd/ So
thiéu | da (Ian) | thiéu | da san, phong
resort KS
(Lo/
Can)
6,1 | Khach san cao cip KS 167.564 | 11,38 | 15 | 25| 33513 |1,15| 1 | 9 201.077 1.340
11.1-KS 167.564 | 11,38 | 15 | 25| 33513 [ 1,20 | 1 | 9 201.077 1.340
6,2 | Khach san cong dong KSCD 163.857 | 11,12 | 10 |30 | 28675 (053 | 1 | 5 86.025 860
11.1-KSCD1 | 58572 | 398 | 10 |30 | 10250 [ 053 | 1 | 5 30.750 310
11.1-KSCD2 | 105285 | 7,15 | 10 | 30 | 18425 [ 053 | 1 | 5 55.275 550
6,3 %S‘gfthu nghi dudng - 11.1-ND 239.312 | 1625 | 10 | 25 | 28.717 | 024 | 1 | 4 57.435 440
6 | Dét ton gido, di tich I1.1-TG 2.754 0,19 - - - - -
7 | Datcang, bénthuyén- | ) vp | 793 | 048 | 5 |10| 499 |007| 0 | 2 500
dich vu
Pit giao thong, bii d6 i i
8 | e HTKT 216.828 | 14,72 0 | 1
8,1 | Dat bai xe, HTKT BX, HT - - - - - - -
8,2 | Dt giao thong GT 216.828 | 14,72
9 | Mit nuéc 11.1-MN 167.330 | 11,36 | - - - - - -
11.1-MN1 4.530
11.1-MN2 | 162.800
10 | Bai cat 11.1-BC 111.183 | 7,55 - - - - - -
11.1-BC1 2.655
11.1-BC2 108.528
11 | Cac khu vyc thyc hien 85530 | 581 | - | - | - S 70 | 280
theo du an riéng:
11,1 | Pat dwdn Toan Tich I1-DAOL | 51.848 | 3,52
Thién
Pit khu dan cu, tai dinh
112 | cho Toin Tich Thien | '"1-DA02 | 33691 | 2,29 70 280
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Bang 31: Bang chi tiét sir dung dit khu IL.2 — Khu nghi duéng bién

TT Hang muc dit Ky hiéu Dién tich Tylé | Mat do xay Dién H¢ Tﬁl}g cao Dién tich san (m2) S6 Lo | Dan s0
(m2) (%) dung (%) | tich xay | so sir (tang) /S0 | (ngudi)
Téi [ Téi ‘(1#]";% d;';tg Téi [ Téi [ CCTMDV | Khach [ Nha hg/ago
thiéu | da X thiéu | da san, (1] |
(tan) resort phong
KS
(Lo/
Can)
197.810
Khu 11.2 1.774.639 | 100,00 194.085 | 0,11 1 5 92.461 105.349 | - - 3.501
1 | Paté 279.970 | 15,78 | 30 | 50 |111.988 | 1,20 1 5 - 3.501
bat ¢ lang x6m cai tao, oC 279.970 | 15,78 | 30 | 50 | 111988120 | 1 | 5 3.501
chinh trang
11.2-0OC01 21.121 1,19 30 | 50 | 8.448 | 1,20 1 5 264
11.2-0C02 16.205 0,91 30 | 50 | 6.482 | 1,20 1 5 203
11.2-0OC03 3.892 0,22 30 | 50 | 1.557 | 1,20 1 5 49
11.2-0OC04 14.289 0,81 30 | 50 | 5.716 | 1,20 1 5 179
11.2-0OC05 2.917 0,16 30 | 50 | 1.167 | 1,20 1 5 36
11.2-OC06 2.945 0,17 30 | 50 | 1.178 | 1,20 1 5 37
11.2-0CO07 4.185 0,24 30 | 50 | 1.674 | 1,20 1 5 52
11.2-OC08 7.959 0,45 30 | 50 | 3.184 | 1,20 1 5 99
11.2-0OC09 11.791 0,66 30 | 50 | 4716 | 1,20 1 5 147
11.2-0OC10 7.218 0,41 30 | 50 | 2.887 | 1,20 1 5 90
11.2-0C11 6.507 0,37 30 | 50 | 2.603 | 1,20 1 5 81
11.2-0OC12 6.222 0,35 30 | 50 | 2489 | 1,20 1 5 78
11.2-0OC13 1.538 0,09 30 | 50 615 1,20 1 5 19
11.2-0C14 5.835 0,33 30 | 50 | 2334 | 1,20 1 5 73
11.2-0OC15 6.052 0,34 30 | 50 | 2421 | 1,20 1 5 76
11.2-OC16 12.937 0,73 30 | 50 | 5.175 | 1,20 1 5 162
11.2-0OC17 10.787 0,61 30 | 50 | 4315 | 1,20 1 5 135
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TT Hang muc dit Ky hiéu Dién tich Tylé | Mat do xay Dién Hé¢ Tﬁl}g cao Dién tich san (m2) S6 Lo | Dén s0
(m2) (%) dung (%) | tichxay | so sir (tang) /S0 | (nguwoi)
Té | 161 ‘(ir‘;‘% “obe [TT&i [ T8 [ CCTMDV | Khach | Nha hg/“‘go
thiéu | da (IAn) thiéu | da rzz_slg;t (14 phong
KS
(Lo/
Can)
11.2-0OC18 10.211 0,58 30 50 | 4.084 | 1,20 1 5 128
11.2-0OC19 7.026 0,40 30 50 | 2.810 | 1,20 1 5 88
11.2-0C20 18.986 1,07 30 50 | 7.594 | 1,20 1 5 237
11.2-0C21 12.304 0,69 30 50 | 4922 | 1,20 1 5 154
11.2-0C22 22.178 1,25 30 50 | 8871 | 1,20 1 5 277
11.2-0C23 15.490 0,87 30 50 | 6.196 | 1,20 1 5 194
11.2-0C24 20.205 1,14 30 50 | 8.082 | 1,20 1 5 253
11.2-0C25 31.170 1,76 30 50 | 12.468 | 1,20 1 5 390
9 Pit cﬁ): xanh doé thi, cay CX 11.401 0,64 i ) i i i i )
xanh cianh quan
Dit cdy xanh nghia trang CXNT 11.401 0,64 - - - - - -
11.2-CXNT1 5.582 0,31 - - - - - -
11.2-CXNT2 5.819 0,33 - - - - - -
3 | Pit cong cong 19.673 1,11 20 30 | 4918 | 0,50 1 3 9.837
11.2-DV1 10.152 0,57 20 30 | 2.538 | 0,50 1 3 5.076
11.2-DV?2 9.521 0,54 20 30 | 2.380 | 0,50 1 3 4.761
4 | Pat du lich cong dong DLCD 202.809 | 11,43 15 30 | 40.562 | 0,40 1 3 81.124
11.2-DLCD1 19.072 1,07 15 30 | 3.814 | 0,40 1 3 7.629
11.2-DLCD2 42.016 2,37 15 30 | 8.403 | 0,40 1 3 16.806
11.2-DLCD3 18.691 1,05 15 30 | 3.738 | 0,40 1 3 7.476
11.2-DLCD4 23.688 1,33 15 30 | 4738 | 0,40 1 3 9.475
11.2-DLCD5 22.610 1,27 15 30 | 4522 | 0,40 1 3 9.044
11.2-DLCD6 19.414 1,09 15 30 | 3.883 | 0,40 1 3 7.766
11.2-DLCD7 22.957 1,29 15 30 | 4591 | 0,40 1 3 9.183
11.2-DLCD8 5.782 0,33 15 30 | 1156 | 0,40 1 3 2.313
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TT Hang muc dit Ky hiéu Dién tich Tylé | Mat do xay Dién Hé Tang cao Dién tich san (m2) S6 Lo | Dén s0
(m2) (%) dung (%) | tich xay | sé sir (tAng) /S6 | (nguwdi)
5 5 dung dung 5 5 - 5 Cian
Tgl Toi (m2) dAt Tgl Toi | CC,TM,DV Khéach Npa h¢/ Sé
thiéu | da A thiéu | da san, (1] 5
(lan) reéort phong
KS
(Lo/
Can)
11.2-DLCD9 | 12685 | 071 | 15 |30 | 2537 |040| 1 | 3 5.074
I.2-
DLCD10 2.657 015 | 15 |30 | 531 |o040| 1 | 3 1.063
I.2-
DLeDLL 13237 | 0,75 | 15 |30 | 2647 |040| 1 | 3 5.295
5 ?3;:1‘;‘“ du lich, nghi KSND | 292638 | 1649 | 10 | 25 | 35117 | 0,00 | 1 | 5 105.349 890
5,1 %S‘gfthu nghi dudng - ND 202638 | 1649 | 10 | 25 | 35117 | 036 | 1 | 3 105.349 890
I1.2-NDO1 | 109237 | 6,16 | 10 | 25 | 13.108 | 036 | 1 | 3 39.325 330
112-ND02 | 38701 | 2,18 | 10 | 25 | 4644 |036| 1 | 3 13.932 120
11.2-NDO3 | 42217 | 238 | 10 |25 | 5066 |036| 1 | 3 15.198 130
I1.2-ND04 | 102483 | 577 | 10 | 25 | 12298 | 036 | 1 | 3 36.894 310
g | Dattruc tuyén dibo, TCQ 56555 | 3,19 | O | 5 | 1131 002 0 | 2 1.131
quang truong
N2-TCQL | 34344 | 194 | 0 | 5 687 |002| 0 | 2 687
N2-TCQ2 | 22211 | 125 | 0 | 5 | 444 [o002] 0 | 2 444
Dit giao thong, bai db ] ] ]
7 | o HTKT 364.117 | 20,52 369 369
7.1 | Dt bii xe, HTKT BX, HT 18.465 | 1,04 369 369
11.2-BX1 9.195 052 | 0 | 5 184 | 002 o0 1 184 - -
11.2-BX2 9.270 052 | 0 | 5 185 [002| 0 1 185 - -
7.2 | Dét giao thong GT 345.652 | 19,48
8 | Mit nuée I1.2-MN | 173203 | 9,76 ; - - - - - - - -
9 | Baicat 11.2-BC 118.370 | 6,67 - - - - - - - - -
10 | Cac khu vue thye hién 255.903 | 14,42 - - - - - - - - -
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TT Hang muc dit Ky hiéu Dién tich Tylé | Mat do xay Dién Hé¢ Tﬁr}g cao Dién tich san (m2) S6 Lo | Dén s0
(m2) (%) dung (%) | tichxay | so sir (tang) /S0 | (nguwoi)
X+ X+ dung dung X+ Ze 7 ~ Can
T‘(;l Toi (m2) dAt Tgl Toi | CC,TM,DV Khéach Nba h¢/ Sé
thiéu | da A thiéu | da san, (1] 5
(tan) resort phong
KS
(Lo/
Can)
theo duw 4n riéng:
Dt du an Vin Phu Invest 11.2-DA 255,903 | 14,42 - - - - - -
Bang 32: Bang chi tiét sir dung dit khu I1.3 — Khu bénh vién diéu duéng phuc hdi strc khoe
TT Hang muc dat Ky hiéu Dién tich | Tyl¢ | Matdo xdy | Dién H¢ | Téng cao Dién tich san (m2) SOLé- | Dansd
(m2) (%) dung (%) | tich xay | so sir (tang) So Cian | (nguoi)
Téi [ 161 | 98 | dune TG T6 [ CCTMDV | Khach | Nmag | M0 SO
thidu | da | (M2 | dat | L2 | da san, pnang
(1am) resort KS
(L/Ciin)
56.562
Khu 11.3 1.909.408 | 100,00 237.327 | 0,40 1 25 531.055 - 225507 | 1.096 7.176
1 | Pité 290.654 | 1522 | 20 | 80 | 133.905| 1,38 1 3 225507 | 1.096 6.224
Pit & lang xom
1,1 | cai tao, chinh oC 146.840 7,69 30 | 50 | 58.736 | 1,20 1 5 1.840
trang
11.3-0C01 54.906 2,88 30 | 50 | 21.962 | 1,20 1 5 690
11.3-0C02 20.645 1,08 30 | 50 | 8258 | 1,20 1 5 260
11.3-0C03 28.719 1,50 30 | 50 | 11.488 | 1,20 1 5 360
11.3-0C04 9.326 0,49 30 | 50 | 3.730 | 1,20 1 5 120
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TT Hang muc dat Ky hiéu Dién tich Tylé | Matdo xay Dién Hé¢ T?n!g cao Dién tich san (m2) S(f) Lo- | Danso
(m2) (%) dung (%) | tich xay | so si& (tang) So Can | (nguoi)
Téi | Toi | dumg | dung moaT S CCTMDV | Khach | Nhag | ho-So
thiéu | da (m2) dAat thiéu | da san, phong
(lam) resort IS
(L§/Ciin)
11.3-0OC05 16.680 0,87 30 50 6.672 | 1,20 1 5 210
11.3-OC06 14.669 0,77 30 50 5.868 | 1,20 1 5 180
11.3-0C07 1.895 0,10 30 50 758 1,20 1 5 20
1,2 | Dat nha & lién ké LK 80.061 | 4,19 | 60 | 80 | 56.043 | 2,10 | 1 3 168.130 | 905 3.620
11.3-LKO01 5.145 0,27 60 80 3.602 | 2,10 1 3 10.800 62 248
11.3-LK02 1.937 0,10 60 80 1.356 | 2,10 1 3 4.070 27 108
11.3-LKO3A 1.078 0,06 60 80 755 2,10 1 3 2.260 11 44
11.3-LK03B 2.679 0,14 60 80 1.875 | 2,10 1 3 5.630 36 144
11.3-LKO4A 1.660 0,09 60 80 1.162 | 2,10 1 3 3.490 21 84
11.3-LK04B 2.668 0,14 60 80 1.868 | 2,10 1 3 5.600 36 144
11.3-LKO5A 2.950 0,15 60 80 2.065 | 2,10 1 3 6.200 39 156
11.3-LK05B 1.695 0,09 60 80 1.187 | 2,10 1 3 3.560 21 84
11.3-LKO6A 3.035 0,16 60 80 2.125 | 2,10 1 3 6.370 41 164
11.3-LK06B 1.747 0,09 60 80 1.223 | 2,10 1 3 3.670 21 84
11.3-LKQO7 3.027 0,16 60 80 2.119 | 2,10 1 3 6.360 40 160
11.3-LK08 3.039 0,16 60 80 2.127 | 2,10 1 3 6.380 36 144
11.3-LK09 3.333 0,17 60 80 2.333 | 2,10 1 3 7.000 42 168
11.3-LK10 3.488 0,18 60 80 2442 | 2,10 1 3 7.320 42 168
11.3-LK11 3.159 0,17 60 80 2211 | 2,10 1 3 6.630 34 136
11.3-LK12A 1.744 0,09 60 80 1221 | 2,10 1 3 3.660 19 76
11.3-LK12B 1.725 0,09 60 80 1.208 | 2,10 1 3 3.620 19 76
11.3-LK13 2.838 0,15 60 80 1.987 | 2,10 1 3 5.960 30 120
11.3-LK14A 1.834 0,10 60 80 1.284 | 2,10 1 3 3.850 19 76
11.3-LK14B 1.725 0,09 60 80 1.208 | 2,10 1 3 3.620 19 76
11.3-LK15A 1911 0,10 60 80 1.338 | 2,10 1 3 4.010 21 84
11.3-LK15B 1.725 0,09 60 80 1.208 | 2,10 1 3 3.620 19 76
11.3-LK16A 1.989 0,10 60 80 1.392 | 2,10 1 3 4.180 21 84
11.3-LK16B 1.725 0,09 60 80 1.208 | 2,10 1 3 3.620 19 76
11.3-LK17A 3.274 0,17 60 80 2.292 | 2,10 1 3 6.880 37 148
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TT Hang muc dat Ky hiéu Dién tich Tylé | Matdo xay Dién Hé¢ T?n!g cao Dién tich san (m2) S(f) Lo- | Danso
(m2) (%) dung (%) | tich xay | so si& (tang) So Can | (nguoi)
Téi | Toi | dumg | dung moaT S CCTMDV | Khach | Nhag | ho-So
thiéu | da (m2) dAat thiéu | da san, phong
(lam) resort IS
(L6/Ciin)
11.3-LK17B 1.856 0,10 60 | 80 | 1.299 | 2,10 1 3 3.900 19 76
11.3-LK18A 1.670 0,09 60 | 80 | 1.169 | 2,10 1 3 3.510 17 68
11.3-LK18B 1.273 0,07 60 | 80 891 2,10 1 3 2.670 13 52
11.3-LK19 3.466 0,18 60 | 80 | 2.426 | 2,10 1 3 7.280 32 128
11.3-LK20A 4.349 0,23 60 | 80 | 3.044 | 2,10 1 3 9.130 35 140
11.3-LK20B 3.423 0,18 60 | 80 | 2.396 | 2,10 1 3 7.190 32 128
, 11.3-LK21 2.894 0,15 60 | 80 | 2.026 | 2,10 1 3 6.080 25 100
1,3 | it O bict thursinh BT 63.753 | 334 | 20 |30 | 19426 |090| 1 | 3 57377 | 191 | 764
11.3-BT01 9.097 0,48 20 | 30 | 2.729 | 0,90 1 3 8.187 28 112
11.3-BT02 7471 0,39 20 | 30 | 2.241 | 0,90 1 3 6.724 26 104
11.3-BT03 6.090 0,32 20 | 30 | 1.827 | 0,90 1 3 5.481 19 76
11.3-BT04 5.346 0,28 20 | 30 | 1.604 | 0,90 1 3 4.811 15 60
11.3-BT05 2.551 0,13 20 | 30 765 0,90 1 3 2.296 8 32
11.3-BT06 1.505 0,08 20 | 30 452 0,90 1 3 1.355 4 16
11.3-BT07 3.629 0,19 20 | 30 | 1.089 | 0,90 1 3 3.266 11 44
11.3-BTO8 2.941 0,15 20 | 30 882 0,90 1 3 2.647 9 36
11.3-BT09 1.836 0,10 20 | 30 551 0,90 1 3 1.652 4 16
11.3-BT10 2.968 0,16 20 | 30 890 0,90 1 3 2.671 10 40
11.3-BT11 3.166 0,17 20 | 30 950 0,90 1 3 2.849 8 32
11.3-BT12 1.555 0,08 20 | 30 467 0,90 1 3 1.400 4 16
11.3-BT13 3.094 0,16 20 | 30 928 0,90 1 3 2.785 9 36
11.3-BT14 2.161 0,11 20 | 30 648 0,90 1 3 1.945 5 20
11.3-BT15 2.540 0,13 20 | 30 762 0,90 1 3 2.286 7 28
11.3-BT16 2.487 0,13 20 | 30 746 0,90 1 3 2.238 7 28
11.3-BT17 2.559 0,13 20 | 30 768 0,90 1 3 2.303 8 32
11.3-BT18 2.757 0,14 20 | 30 827 0,90 1 3 2.481 9 36
2 | Pit cong cong 32.843 1,72 20 | 30 | 8.211 | 0,50 1 3 16.423
Trudng hoc 32.843 1,72 20 | 30 | 8.211 | 0,50 1 3 16.423
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TT Hang muc dat Ky hiéu Dién tich Tylé | Matdo xay Dién Hé¢ T?n!g cao Dién tich san (m2) S(f) Lo- | Danso
(m2) (%) dung (%) | tich xay | so si& (tang) So Can | (nguoi)
T&i | Toi | duwmg | dung THETTIST T CCTMDV | Khach | Nhag | h@-So
thiéu | da (m2) dAat thiéu | da san, phong
(lam) resort IS
: : (L$/Ciin)
fg’; frirong mam 11.3-MG 6881 | 036 | 20 [ 30| 1720 | 050 | 1 | 3 3.441
atirong fiew I13-THOL | 14175 | 074 | 20 |30 | 3544 |050| 1 | 3 | 7.088
Ddt truong THCS | 11.3-THO2 11.787 | 062 | 20 [ 30 | 2947 [050| 1 | 3 5.894
Pit ciy xanh db
3 | thi, cAy xanh CX 157567 | 825 | O | 5 | 3080 |[002| 0 | 1 3.080
canh quan
Dat cdy xanh
3.1 | vuon hoa, TDTT CXVH 36457 | 1,91 | 0 | 5 | 658 |002| 0 | 1 656
khu &
113-CXVHL | 2360 | 012 | 0 | 5 47 |002] 0 [ 1 47
1.3-CXVH2 | 3277 | 017 | 0 | 5 66 |002] 0 | 1 66
11.3-CXVH3 | 1.410
11.3-CXVH4 | 2.151
113-CXVH5 | 5791 | 030 | o | 5 | 116 [002] 0 | 1 116
11.3-CXVH6 | 2619 | 014 | 0 | 5 52 |002] 0 |1 52
13-CXVH7 | 1818 | 010 | 0 | 5 36 |002] 0 |1 36
1.3-CXVH8 | 3221 | 017 | 0 | 5 64 |002] 0 | 1 64
1.3-CXVH9 | 3770 | 020 | 0 | 5 75 |002] 0 |1 75
11.3-CXVH10 | 2556 | 013 | 0 | 5 51 |002] 0 |1 51
1.3-CXVH11 | 2369 | 012 | 0 | 5 47 |002] 0 |1 47
N3-CXVH12 | 5115 | 027 | 0o | 5 | 102 [002] o | 1 102
3.3 | Dt cay xanh canh CXCQ 121110 | 634 | 0 | 5 | 2422 |002| 0 | 1 2.424
guan ven sdng
11.3-CXCQ1 | 2315 | 012 | 0 | 5 46 |002] 0 |1 46
1.3-CXCQ2 | 3271 | 017 | 0 | 5 65 002 0 |1 65
13-CXCQ3 | 9941 | 052 | 0 | 5| 1909 [002] 0 [ 1 199
11.3-CXCQ4 | 16782 | 088 | 0 | 5 | 33 [002] 0 [ 1 336
Thuyét minh Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 159

Khu dé thi sinh thai, nghi duéng, vui choi gidi tri cao cap va du lich bién Sam Son — TP. Sam Son




TT Hang muc dat Ky hiéu Dién tich Tylé | Matdo xay Dién Hé¢ T?n!g cao Dién tich san (m2) S(f) Lo- | Danso
(m2) (%) dung (%) | tich xay | so si& (tang) So Can | (nguoi)
Téi | Toi | dumg | dung moaT S CCTMDV | Khach | Nhag | ho-So
thiéu | da (m2) dAat thiéu | da san, phong
(lam) resort IS
(L6/Ciin)
11.3-CXCQ5 | 6387 | 033 | 0 | 5 | 128 |002] 0 | 1 128
1.3-CXCQ6 | 15925 | 0,83 | 0 | 5 | 319 |002] 0 | 1 319
11.3-CXCQ7 483 003 | 0 | 5 10 |002] 0 | 1 10
1.3-CXCQ8 | 4515 | 024 | 0 | 5 9 |002] 0 | 1 90
11.3-CXCQ9 | 12731 | 067 | 0 | 5 | 255 |002] 0 | 1 255
1.3-CXCQ10 | 1332 | 007 | 0 | 5 27 |002] 0 | 1 27
11.3-CXCQ11 | 13290 | 070 | 0 | 5 | 266 |002| 0 | 1 266
11.3-CXCQ12 | 2096 | 011 | 0 | 5 42 |002] 0 |1 42
1.3-CXCQ13 | 14831 | 0,78 | 0 | 5 | 297 |002| 0 | 1 297
1.3-CXCQ14 | 3213 | 017 | 0 | 5 64 |002] 0 | 1 64
11.3-CXCQ15 | 11612 | 061 | 0 | 5 | 232 |002| 0 | 1 232
11.3-CXCQ16 | 2386 | 012 | 0 | 5 48 |002] 0 | 1 48
4 | P4t hon hop HH 107.674 | 564 | 20 | 50 | 32.302 | 3,14 | 1 | 25 | 338.470
11.3-HH1 16259 | 0,85 | 20 | 50 | 4878 | 270 | 1 | 15 | 43.899
11.3-HH2 10694 | 1,03 | 20 | 50 | 5908 | 450 | 1 | 25 | 88.623
11.3-HH3 20302 | 1,06 | 20 | 50 | 6.091 | 450 | 1 | 25 | 91.359
11.3-HH4 11798 | 0,62 | 20 | 50 | 3539 | 2,70 | 1 | 15 | 31.855
11.3-HH5 10430 | 055 | 20 | 50 | 3129 | 270 | 1 | 15 | 28.161
11.3-HH6 8989 | 047 | 20 | 50 | 2697 |270| 1 | 15| 24270
, 11.3-HH7 20202 | 1,06 | 20 | 50 | 6061 | 1,50 | 1 | 9 30.303
5 ?;ii'f.gd“ lich cong 24795 | 130 | 15 |30 | 4959 |o040| 1 | 3 9.918
Pat du lich cong
dong DLCD 24795 | 1,30 | 15 |30 | 4959 |040| 1 | 3 9.918
g | Datbenhvién, BVDD 270734 | 1418 | 10 | 30 | 54147 | 060 | 1 | 5 | 162.441
khu diéu dudng
1.3-BVDDL | 110357 | 578 | 10 | 30 | 22.071 | 060 1 | 5 66.214
1.3-BVDD2 | 32.216 | 1,69 | 10 | 30 | 6443 | 060 1 | 5 19.330
11.3-BVDD3 | 35056 | 1,84 | 10 | 30 | 7011 |060| 1 | 5 21.034
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TT Hang muc dat Ky hiéu Dién tich Tylé | Matdo xay Dién Hé¢ T?u!g cao Dién tich san (m2) S(f) Lo- | Danso
(m2) (%) dung (%) | tich xay | so si& (tang) So Can | (nguoi)
Téi | Toi | dumg | dung moaT S CCTMDV | Khach | Nhag | ho-So
thiéu | da (m2) dAat thiéu | da san, phong
(lam) resort IS
(L6/Ciin)
] 11.3-BVDD4 93.105 4,88 10 | 30 | 18.621 | 0,60 1 5 55.863
bat giao thong,
7 bai d5 xe, HTKT 508.080 | 26,61 723 0 1 723
7,1 | Dat bai xe, HTKT BX, HT 36.171 1,89 0 5 723 0,02 0 1 723
Bii d6 xe 11.3-BX01 2514 0,13 0 5 50 0,02 0 1 50
Bai do xe 11.3-BX02 5.503 0,29 0 5 110 0,02 0 1 110
gitﬁ?a tang ky I.3-HTKT | 28154 | 147 | 0 | 5 | 563 [002| 0 | 1 563
7.2 | Dat giao thong GT 471.909 | 24,71
8 | Mat nwéc MN 117.055 6,13 - - - - - - - - -
11.3-MN1 5.182 0,27
11.3-MN2 9.152 0,48
11.3-MN3 1.351 0,07
11.3-MN4 11.660 0,61
11.3-MN5 5.835 0,31
11.3-MNG6 9.754 0,51
11.3-MN7 17.112 0,90
11.3-MN8 2.487 0,13
11.3-MN9 42.198 2,21
11.3-MN10 12.324 0,65
Cac khu vuc
9 | thuc hién theo 400.006 | 20,95 - - - - - - - - - 238 952
du 4n riéng
Dat mot phan du
an Khu d6 thi sinh
9,1 thi doc hai b 11.3-DA01 360.855 | 18,90
sépg bo
92 | Dat khu dan cu, I13-DA02 | 39.151 | 2,05 238 | 952
tai dinh cu Pong
Thuyét minh Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 161

Khu dé thi sinh thai, nghi duéng, vui choi gidi tri cao cap va du lich bién Sam Son — TP. Sam Son




TT Hang muc dat Ky hiéu Dién tich Tylé | Matdo xay Dién Hé TAang cao Dién tich san (m2) S6Lo- | Dansod

(m2) (%) | dung (%) | tichxay | sb sir (ting) S6 Cin | (ngudi)
Téi | Toi d‘-";g dung 8 [ T8i | CC.TMDV | Khach | Nha 6 h‘-;]:S"
thiéu | da (e dAat thiéu | da san, phong
() resort KS
(Ld/Ciin)
Vet, phudng
Quang Vinh

Bang 33: Bang chi tiét sir dung dit khu I1.4 — Khu & cai tao, tai dinh cw, & sinh thai va du lich

TT Hang muc dat Ky hiéu Dién tich | Tylé | Mat d¢ xay Dién Hé T?u!g cao Dién tich san (m2) S6 Lo | Dén s0
(m2) (%) dung (%) | tich xdy | so si (tang) /S0 | (nguoi)
T6i | T6i | dwmg | dung TAsTTS [ CCTMDV | Khach | Nhao | €40
thiéu | da (m2) (;1;1:) thiéu | da san, gﬁ/(‘) E;
resort KS
(Lo/
Can)
797.035
Khull.4 1.464.628 | 100,00 391.975 | 0,54 1 25 610.504 - 186.531 12.296
1 | Pato 390.965 | 26,69 30 80 | 326.383 | 2,50 1 5 186.531 | 2.139 | 12.296
1.1 | Datolang xom cdi oc 302.144 | 20,63 | 30 | 50 | 120858 | 120 | 1 | 5 3.740
tao, chinh trang
11.4-OC01 18.851 1,29 30 50 | 7540 | 1,20 1 5 240
11.4-OC02 14,517 0,99 30 50 | 5.807 | 1,20 1 5 180
11.4-OC03 7.173 0,49 30 50 | 2869 | 1,20 1 5 90
11.4-OC04 4.768 0,33 30 50 | 1.907 | 1,20 1 5 60
11.4-OC05 5.188 0,35 30 50 | 2.075 | 1,20 1 5 60
11.4-OC06 4.874 0,33 30 50 | 1950 | 1,20 1 5 60
11.4-OCQ07 28.089 1,92 30 50 | 11.236 | 1,20 1 5 350
11.4-OC08 16.879 1,15 30 50 | 6.752 | 1,20 1 5 210
11.4-OC09 16.905 1,15 30 50 | 6.762 | 1,20 1 5 210
11.4-OC10 19.918 1,36 30 50 | 7.967 | 1,20 1 5 250
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TT Hang muc dat Ky hiéu Dién tich Tylé¢ | Matdo xay Dién Hé¢ T?n!g cao Dién tich san (m2) S6 Lo | Dén s0
(m2) (%) dung (%) | tichxay | so s (tang) /S0 | (nguoi)
T6i | T6i | dwmg | dung ygT T8 | CC,TMDV | Khach | Nhao | €A
thiéu | da (m2) (?ﬁarf) thiéu | da san, :)lﬁ{‘) ig
resort KS
(Lo/
Can)
11.4-OC11 40.241 2,75 30 50 | 16.096 | 1,20 1 5 500
11.4-OC12 6.788 0,46 30 50 2.715 | 1,20 1 5 80
11.4-OC13 5.638 0,38 30 50 2.255 | 1,20 1 5 70
11.4-OC14 3.394 0,23 30 50 1358 | 1,20 1 5 40
11.4-OC15 8.212 0,56 30 50 3.285 | 1,20 1 5 100
11.4-OC16 21.139 1,44 30 50 8.456 | 1,20 1 5 260
11.4-OC17 7.563 0,52 30 50 3.025 | 1,20 1 5 90
11.4-OC18 4.254 0,29 30 50 1.702 | 1,20 1 5 50
11.4-OC19 4.870 0,33 30 50 1.948 | 1,20 1 5 60
11.4-OC20 2.537 0,17 30 50 1.015 | 1,20 1 5 30
11.4-0C21 1912 0,13 30 50 765 1,20 1 5 20
11.4-OC22 1.218 0,08 30 50 487 1,20 1 5 20
11.4-OC23 11.270 0,77 30 50 4508 | 1,20 1 5 140
11.4-OC24 5.389 0,37 30 50 2.156 | 1,20 1 5 70
11.4-OC25 8.597 0,59 30 50 3.439 | 1,20 1 5 110
11.4-OC26 3.590 0,25 30 50 1436 | 1,20 1 5 40
11.4-OC27 16.102 1,10 30 50 6.441 | 1,20 1 5 200
11.4-OC28 9.515 0,65 30 50 3.806 | 1,20 1 5 120
11.4-OC29 2.753 0,19 30 50 1.101 | 1,20 1 5 30
1.2 | Pét nha ¢ lién ké LK 88.821 6,06 60 80 | 205.525 | 2,10 1 3 186.531 | 2.139 | 8.556
11.4-LKO1 2.011 0,14 60 80 1.408 | 2,10 1 3 4.223 17 68
11.4-L K02 2.497 0,17 60 80 1.748 | 2,10 1 3 5.244 17 68
11.4-LKO3A 2.259 0,15 60 80 1581 | 2,10 1 3 4,744 22 88
11.4-LK03B 2.350 0,16 60 80 1.645 | 2,10 1 3 4.935 22 88
11.4-LKO4A 2.375 0,16 60 80 1.663 | 2,10 1 3 4.988 22 88
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TT Hang muc dat Ky hiéu Dién tich Tylé¢ | Matdo xay Dién Hé¢ T?u!g cao Dién tich san (m2) S6 Lo | Dén s0
(m2) (%) dung (%) | tichxay | so s (tang) /S0 | (nguoi)
T6i | T6i | dwmg | dung ygT T8 | CC,TMDV | Khach | Nhao | €A
thiéu | da (m2) (?;I:) thiéu | da san, gﬁ{‘) ig
resort KS

(Lo/

Can)
11.4-LK04B 2.375 0,16 60 80 1.663 | 2,10 1 3 4.988 22 88
11.4-LKO5A 2.375 0,16 60 80 1.663 | 2,10 1 3 4.988 22 88
11.4-LK05B 2.375 0,16 60 80 1.663 | 2,10 1 3 4,988 22 88
11.4-LKO6A 2.375 0,16 60 80 1.663 | 2,10 1 3 4,988 22 88
11.4-LK06B 2.375 0,16 60 80 1.663 | 2,10 1 3 4.988 22 88
11.4-LKO7 3.131 0,21 60 80 2.192 | 2,10 1 3 6.575 32 128
11.4-L KO8 3.131 0,21 60 80 2192 | 2,10 1 3 6.575 32 128
11.4-LKO9A 1912 0,13 60 80 1338 | 2,10 1 3 4.015 20 80
11.4-LK09B 2.375 0,16 60 80 1.663 | 2,10 1 3 4.988 24 96
11.4-LK10A 1.962 0,13 60 80 1.373 | 2,10 1 3 4.120 20 80
11.4-LK10B 2.375 0,16 60 80 1.663 | 2,10 1 3 4,988 24 96
11.4-LK11A 3.215 0,22 60 80 2.251 | 2,10 1 3 6.752 30 120
11.4-LK11B 3.162 0,22 60 80 2213 | 2,10 1 3 6.640 30 120
11.4-LK12A 2.375 0,16 60 80 1.663 | 2,10 1 3 4.988 22 88
11.4-LK12B 2.356 0,16 60 80 1649 | 2,10 1 3 4.948 22 88
11.4-LK13A 2.665 0,18 60 80 1866 | 2,10 1 3 5.597 26 104
11.4-LK13B 1.836 0,13 60 80 1.285 | 2,10 1 3 3.856 18 72
11.4-LK14 3.672 0,25 60 80 2570 | 2,10 1 3 7.711 34 136
11.4-LK15A 2.600 0,18 60 80 1.820 | 2,10 1 3 5.460 26 104
11.4-LK15B 2.042 0,14 60 80 1429 | 2,10 1 3 4.288 20 80
11.4-LK16 3.672 0,25 60 80 2570 | 2,10 1 3 7.711 34 136
11.4-LK17A 2.475 0,17 60 80 1.733 | 2,10 1 3 5.198 24 96
11.4-LK17B 2.547 0,17 60 80 1.783 | 2,10 1 3 5.349 24 96
11.4-LK18A 2.399 0,16 60 80 1.679 | 2,10 1 3 5.038 22 88
11.4-LK18B 2.565 0,18 60 80 1.796 | 2,10 1 3 5.387 24 96
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TT Hang muc dat Ky hiéu Dién tich Tylé¢ | Matdo xay Dién Hé¢ T?n!g cao Dién tich san (m2) S6 Lo | Dén s0
(m2) (%) dung (%) | tich xay | so sir (tang) /S0 | (nguwoi)
T6i | T6i | dwmg | dung ygT T8 | CC,TMDV | Khach | Nhao | €A
thiéu | da (m2) (?ﬁarf) thiéu | da san, :)lﬁ{‘) ig
resort KS
(Lo
Can)
11.4-LK19 4,575 0,31 60 80 3.203 | 2,10 1 3 9.608 42 168
11.4-LK20 4.402 0,30 60 80 3.081 2,10 1 3 9.244 40 160
11.4-LK21 4.010 0,27 60 80 2.807 2,10 1 3 8.421 38 152
2 | Dat cong cong 38.737 2,64 20 30 9.684 | 0,50 1 3 19.370
2,1 | Truong hoc MG, TH 21.653 1,48 20 30 5.413 | 0,50 1 3 10.827
Dt trudng mam non 11.4-MG 71.262 0,50 20 30 1.816 | 0,50 1 3 3.631
Truodng tiéu hoc 11.4-THO1 6.628 0,45 20 30 1.657 | 0,50 1 3 3.314
Truong THCS 11.4-THO2 7.763 0,53 20 30 1.941 | 0,50 1 3 3.882
22| D gd“:h vy, cong cc 17084 | 117 | 20 | 30| 4271 |os0| 1 | 3| 8543
Nha van hoa 11.4-CC01 833 0,06 20 30 208 0,50 1 3 417
11.4-CCO02 5.432 0,37 20 30 1.358 | 0,50 1 3 2.716
11.4-CCO03 5.432 0,37 20 30 1.358 | 0,50 1 3 2.716
Cho 11.4-CC04 5.387 0,37 20 30 1.347 | 0,50 1 3 2.694
g | Datcay xanh do thi, cX 80161 | 609 | 0 | 5 | 1677 |002| 0 | 1 | 1677
cay xanh cianh quan
bat cay xanh vuon
3.1 hoa, T}[I)TT Khu & CXVH 6.851 0,47 0 5 137 0,02 0 1 137
11.4-CXVH1 4.980 0,34 0 5 100 0,02 0 1 100
11.4-CXVH2 1.871 0,13 0 5 37 0,02 0 1 37
3, | Dat cay xanh canh CXCQ 76988 | 526 | 0 | 5 | 1540 1 | 1| 1540
quan ven song
11.4-CXCQ1 1.254 0,09 0 5 25 0,02 0 1 25
11.4-CXCQ2 11.612 0,79 0 5 232 0,02 0 1 232
11.4-CXCQ3 4.605 0,31 0 5 92 0,02 0 1 92
11.4-CXCQ4 2.236 0,15 0 5 45 0,02 0 1 45
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TT Hang muc dat Ky hiéu Dién tich Tylé¢ | Matdo xay Dién Hé¢ T?n!g cao Dién tich san (m2) S6 Lo | Dén s0
(m2) (%) dung (%) | tichxay | so s (tang) /S0 | (nguoi)
T6i | T6i | dwmg | dung ygT T8 | CC,TMDV | Khach | Nhao | €A
thiéu | da (m2) (?ﬁarf) thiéu | da san, :)lﬁ{‘) ig
resort KS
(L&/
Can)
11.4-CXCQ5 4.039 0,28 0 5 81 0,02 0 1 81
11.4-CXCQ6 5.181 0,35 0 5 104 0,02 0 1 104
11.4-CXCQ7 6.415 0,44 0 5 128 0,02 0 1 128
11.4-CXCQ8 4.499 0,31 0 5 90 0,02 0 1 90
11.4-CXCQ9 3.445 0,24 0 5 69 0,02 0 1 69
11.4-CXCQ10 970 0,07 0 5 19 0,02 0 1 19
11.4-CXCQ11 4.939 0,34 0 5 99 0,02 0 1 99
11.4-CXCQ12 5.177 0,35 0 5 104 0,02 0 1 104
11.4-CXCQ13 4.164 0,28 0 5 83 0,02 0 1 83
11.4-CXCQ14 3.056 0,21 0 5 61 0,02 0 1 61
11.4-CXCQ15 9.201 0,63 0 5 184 0,02 0 1 184
11.4-CXCQ16 6.195 0,42 0 5 124 0,02 0 1 124
3,3 | DAt cdy xanh nghia CXNT 5322 | 036 | - | - | - -]
trang
11.4-CXNT 5.322 0,36 - - - - - -
4 | PAt hdn hop HH 178.091 | 12,16 20 50 | 53.427 | 3,31 1 25 588.652
11.4-HHO1 7.550 0,52 20 50 | 2.265 | 2,70 1 15 20.385
11.4-HHO02 31.464 2,15 20 50 | 9.439 | 450 1 25 141.588
11.4-HHO03 9.871 0,67 20 50 | 2961 | 2,70 1 15 26.652
11.4-HHO4 16.044 1,10 20 50 | 4.813 | 2,70 1 15 43.319
11.4-HHO05 15.168 1,04 20 50 | 4550 | 2,70 1 15 40.954
11.4-HHO6 13.792 0,94 20 50 | 4.138 | 2,70 1 25 37.238
11.4-HHO7 10.380 0,71 20 50 | 3.114 | 450 1 25 46.710
11.4-HHO8 18.048 1,23 20 50 | 5414 | 450 1 15 81.216
11.4-HHO09 10.470 0,71 20 50 | 3.141 | 2,70 1 15 28.269
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TT Hang muc dat Ky hiéu Dién tich Tylé¢ | Matdo xay Dién Hé¢ T?n!g cao Dién tich san (m2) S6 Lo | Dén s0
(m2) (%) dung (%) | tich xay | so sir (tang) /S0 | (nguwoi)
T6i | T6i | dwmg | dung ygT T8 | CC,TMDV | Khach | Nhao | €A
thiéu | da (m2) (?ﬁarf) thiéu | da san, :)lﬁ{‘) ig
resort Ks
(Lo/
Can)
11.4-HH10 7.819 0,53 20 50 2.346 | 2,70 1 15 21.111
11.4-HH11 17.697 1,21 20 50 5.309 | 2,70 1 15 47.782
11.4-HH12 19.788 1,35 20 50 5.936 | 2,70 1 15 53.428
5 | Pat ton gido, di tich TG 1.387 0,09 - - - - - -
11.4-TG 1.387 0,09 - - - - - -
Pt giao thong, bai
6 | 45 Xf, — g 381.749 | 26,06 804 805 - -
6,1 | Bat bai xe, HTKT BX, HT 40.209 2,75 0 5 804 0,02 0 1 805
11.4-BX01 3.989 0,27 0 5 80 0,02 0 1 80
11.4-BX02 5.139 0,35 0 5 103 0,02 0 1 103
11.4-BX03 31.081 2,12 0 5 622 0,02 0 1 622
6,2 | DAt giao thong GT 341540 | 23,32
7 | Mat nuwéc MN 64.046 4,37 - - - - - - - - -
11.4-MN1 7.061 0,48
11.4-MN2 5.420 0,37
11.4-MN3 9.364 0,64
11.4-MN4 10.358 0,71
11.4-MN5 7.833 0,53
11.4-MNG6 10.162 0,69
11.4-MN7 5.421 0,37
11.4-MN8 8.427 0,58
Cac khu vuc thue
8 | hién theo du 4n 320.492 | 21,88 - - - - - - - - - 1.301 | 5.204
riéng: _
g1 | Datkhu dan cu, tél 114-DA0L | 22430 | 1,53 118 | 472
dinh cu phia tay bac
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TT Hang muc dat Ky hiéu Dién tich Tylé¢ | Matdo xay Dién Hé¢ T?n!g cao Dién tich san (m2) S6 Lo | Dén s0
(m2) (%) dung (%) | tich xay | so sir (tang) /S0 | (nguwoi)
T6i | T6i | dwmg | dung ygT T8 | CC,TMDV | Khach | Nhao | €A
thiéu | da (m2) (?ﬁarf) thiéu | da san, :)lﬁ{‘) ig
resort e
(Lol
Can)
song Rao, phuong
Quang Vinh
Dit khu dan cu, tai
g |dimbeuthon I Thong |y )y 55y | 13731 | 080 74 | 296
Nhat, phuong Quang
Vinh
Dat khu dan cu, téi
8,3 | dinh cu thdén 2, thén 11.4-DA03 41.639 2,84 156 624
3 x4 Quang Hung
Dét khu dan cu, tii
8,4 | dinh cu Déng Hanh, 11.4-DA04 44,789 3,06 206 824
xa Quang Hung
Pat khu dan cu, ti
g5 | dinhcuphiaBacmat |y p o5 | 05002 | 649 331 | 1.324
bang 90, xa Quang
Pai
Dat khu dén cu, tai
g6 | dinheubong Bong - | 1 hags | 104811 | 7.16 416 | 1.664
bong Sac, xa Quang
Pai
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Bang 34: Bang chi tiét sir dung dat khu IL5 — Khu db thi ven bién

TT Hang muc dat Ky hiéu Dién Ty 1é Mat dé xay Dién H¢é so Tang cao Dién tich san (m2)
tich (%) dung (%) tich xay | sir dung (tang)
(m2) Téi | Téi ‘(ir‘r';‘g (?;I:) Téi | Téi | CCTMDV | Khach | Nha &
thieu da thiéu da san,
resort
98
Khu I1.5 766.557 | 100,00 98 0,00 0 1 98 - -
y | Pat iy xanh a thj, ciy xanh cX 4901 | 064 | 0 5 %8 | 002 | 0 1 08
canh quan
Dat cay xanh canh quan ven song CXCQ 4.901 0,64 0 5 98 0,02 0 1 98
11.5-CXCQ1 | 3.002 | 0,39 0 5 60 0,02 0 1 60
11.5-CXCQ2 | 1.899 0,25 0 5 38 0,02 0 1 38
2 | Dét giao thong, bii d6 xe, HTKT 7.008 | 0,91 - - - - -
2,1 | Dét bai xe, HTKT BX, HT - - 0 5 0 1 - - -
2,2 | Pt giao thong GT 7.008 | 0,91
3 | Mit nuée MN 92.091 | 12,01 - - - - - - - - -
11.5-MN1 6.274 | 0,82
I1.5-MN2 | 82.029 | 10,70
11.5-MN3 3.788 | 0,49
4 | Baicat BC 57.969 | 7,56 - - - - - - - - -
11.5-BC1 6.056 | 0,79
I1.5-BC2 | 51.913 | 6,77
Céc khu vuc thwe hién theo du dn
riéng: Dw dn Khu dé thi sinh thdi
5 biéngbérig A Sam Son (}thl’l nam DAR 604.588 | 78,87 i i i i i i i i i
trong khu quy hogch)
5,1 | Dy &n Khu d6 thi sinh thi bicn I5-DARL | 115567 | 15,08 | - ; ; ; i ; i ; ;
Pong A Sam Son
5,2 | D n Khu d6 thi sinh théi bien 15-DAR2 | 489.021 | 6379 | - . . . -] - : . .
Dbong A Sam Son
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