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QUY PINH

Quan Iy theo d6 4n Quy hoach phén khu ty 1 1/2000
khu vure sé 04, thudc quy hoach chung d6 thi Thanh Ho4, tinh Thanh Hoéa
(Ban hanh theo Quyét dinh so: ..../OD-UBND, ngay...thang...nam 2024
cua UBND tinh Thanh Hoa)

Phan I ]
QUY PINH QUAN LY

Piéu 1. Ddi trong ap dung, phan cong quan 1y thuc hién.

1. Quy dinh nay quy dinh cac cong tac quan ly quy hoach xay dyng, str dung
dat, cac yéu cau quan 1y kiém soat khong gian, kién trac, hé théng ha tang ky thuat,
bao vé méi trudng theo dd an Quy hoach phan khu ty 18 1/2.000 Khu vuc s6 04,
thudc quy hoach chung do6 thi Thanh Hoéa duge Chu tich UBND tinh phé duy¢t tai
Quyét dinh s6 ...../QD-UBND ngay ..../..../2025.

2. Cac to chuc, ca nhan trong va ngoai nudc lién quan dén hoat dong xay
dung va tham gia vao hoat dong quan 1y quy hoach xay dung trong pham vi ranh
gidi cia Quy hoach phan khu ty 1 1/2.000 Khu vuc sé 04, thuc quy hoach chung
do6 thi Thanh Hoéa phai thyc hién theo dung quy dinh nay.

Piéu 2. Pham vi, ranh gioi, tinh chat khu vue quy hoach
1. Pham vi, ranh gidi khu vuce 1ap quy hoach:

Pham vi 1ap quy hoach gém dia gidi hanh chinh cac phuong: bong Tan, An
Hung, Quang Thang va phuong Pha Son. Ranh gié1 lap quy hoach cu thé nhu sau:

- Phia Bic giap: Phuong Dong Linh, phuong Pong Tho, khu cong nghiép Tay
Bac Ga;

- Phia Bong giap phuong Tan Son, phuong Dong V§;

- Phia Nam giap phuong Quang Thinh, xa Dong Vinh, xa Dong Quang;
- Phia Tay giap x4 Pong Vin, xd Pong Thinh va thi trin Rung Thong.
2. Quy mo:

- Quy mé dan sb quy hoach khoang 110.000 ngudi.

- Quy mo dién tich 1ap quy hoach: khoang 1.633 ha.

3. Tinh chat khu vuc 1ap quy hoach phan khu.

- La khu ¢ do thi phia Tay Nam 101 trung tdm hién hiru.

- La khu cay xanh, dich vu, vui choi gidi trf va dau mdi giao thong ctia do thi
Thanh Hoéa (gém thanh pho Thanh Héa va huyén Bong Son).



- La ving bao ton di tich danh thing va du lich nGi Nhdi gin véi ving cay
xanh canh quan dugc tao bdi cum Nui Nhoi, ntii Nap, Nai Ve va song Nha LéE,
kénh Bic.

Piéu 3. Vi tri, ranh gidi, tinh chat, quy mo cac khu chirc nang trong khu vuc
quy hoach; chi tiéu vé mat do xay dung, hé sd str dung dat va chiéu cao tdi da, tdi
thiéu, cbt xay dung ddi vé6i timg 6 phd.

1. Vi tri, ranh gidi, tinh chat, quy mé cac khu chiic ning trong khu vuc quy
hoach

a) Cac khu chtrc nang cap do thi

- Khu trung tam ,déo tao — nghién ctru dién tich S,Qha, duoc bd tri tai trung
tam phuong Quang Thang. Co vi tri phia Dong va phai Bac giap duong V¢ Yén va
duong Yén Trudng.

- Truong chinh trj tinh Thanh Hoa, phuong Quang Thang c6 dién tich 3,5ha,
hién dang trién khai dy an cai tao, xay moi truong dé dam bao dat chuan muc loai
1. Vi tri trudng nam giap duong Vé Yén.

- Cac trung tam gido dyc thuong xuyén — gido duc nghe nghiép (khu vue
phuong Quang Thang). Trung tim Gido duc nghé, trung cap nghe GTVT, trung
cap nghé K¥ thuat (khu vuc phuong Pha Son) dugc cai tao, nang cap méi dap tng
nhu cau hoc tap cua hoc sinh, sinh vién.

- B4 tri 02 truong cap 3 (PTTH): mot 1a tai phia Tdy dudng sit Bic — Nam
thug}c phuong An Hung, dién tich 3,1ha; hai la tai vi tri thuoc phuong Quang
Thang, c6 dién tich 1,5ha.

- Vé y té: Cac khu Bénh vién da khoa l6n (bénh vién Mait, Tam Than, phu
san, Phac Thinh...) ¢6 vi tri ndam doc trén céac truc duong Hai Thuong Lan Ong,
duong Nguyén Thiép, dugc cai tao chinh trang, dau tu nang cap dap ung nhu cau
kham chira bénh ctia nguoi dan trong tuong lai.

- Trung tdm thé dyc thé thao d6 thi: c6 quy mé 9,6 ha, nam tai vi tri trung
tam phuong Quang Thang, giap duong Trinh Kiém, duong Vé Yén.
- Vé ha témg giao théng dau mbi: bén xe trung tam (c6 dién tich 4,5ha), ga

duong sat cao toc (du an 8 ,1ha), duoc b tri nam tai ngd tu duong Van Lai — Yén
Truong va dudng Nguyén Thiép (phuong Dong Tan).

- Cong vién cay xanh d6 thi: Khu cong vién h6é Pong Chiéc. Phuong Phi
Son c6 quy mo 12,2ha. Phia Tay giap duong sat Bac — Nam. La khu cong vién, vui
chot gidi tri, ho di€u hoa cua do6 thi a.

b) Céc khu chire niang cap don vi &

- Céc 6 dat co chuc ning nhom nha &

Cac 6 dat nhom nha ¢ (hi¢n trang va phat trién moi): Chleu cao xdy dung
phan trén mit dat toi da 09 tang; Chiéu sdu phan ham, ban ham t6i da 02 tang; Hé



sb sir dung dat tdi da 7,0 1an. Khi 1ap dd an quy hoach chi tiét dé cu thé hoa dd an
quy hoach phan khu; ddi véi cac 16 dat xdy dung nha & riéng 1é tai cac khu vuc
hién hitu trong d6 thi duoc phép xay dung dén mat do t6i da 1a 100% nhung phai
dam bao cac quy dinh vé khoang Iui, khoang cach gitra cac cong trinh theo quy
dinh va hé s6 str dung dat ti da 7,0 lan.

Céac 6 dat hon hop nhom nha ¢ va dich vu (chung cu nha ¢ thwong mai va
chung cu nha ¢ xi hoi): Mat do xdy dung gop toi da 60%; Chiéu cao xay dung
phﬁn trén mat dét t6i da 25 tang; chiéu sau phan ham, ban hém t6i da 05 tﬁng, Hé
s0 st dung dat tbi da 12,8 1an (dugc phép st dung chi ti€u h¢ s6 sir dung dat (tbi da
12,8 1an) thay cho nhém chi tiéu mat do, ting cao xay dung).

-NCac o dat co chirc nang: Dich vu - cong cong; Thuong mai dich vu; Su
dung hon hop:

Cac 6 dat co chirc nang: Dich vu - cong cong (gido duc, y té (gom bénh vién,
co s y té, tram y té phuong), van hoa, thé duc thé thao, chg) ctia do thi va don vi
0; Thuong mai dich vy; Su dung hdn hop (bai dd xe két hop thuong mai dich vu):
Mat do xay dung t6i da 60%; Chiéu cao xay dyng cong trinh trén mat dat t6i da 25
tang, Chiéu sau phan ham, ban him t01 da 05 tang, Heé s6 st dung dat toi da 12,8
lan (duoc phép str dung chi tiéu hé sé st dung dat (t6i da 12,8 1an) thay cho nhom
chi tiéu mat do, tﬁng cao xay dung).

- Céc 6 dat chirc nang cdy xanh, cong vién, quang truong, TDTT:

+ Dbi voi cac 6 dat cay xanh, cong vién: Cac 6 cdy xanh sir dung cong cong,
cdy xanh chuyén dung c6 mat do xay dung gop toi da 1a 5%; Doi véi 6 dat c6 chirc
nang cong vién chuyén dé mat do xay dung gop toi da 25%; Khuyén khich bé tri
cac khong gian ngdm phuc vu cong cong (nhu: dé xe, cac cong trinh ha tang
khac,...);

+Pbi véi cac 6 dat quang trudng, TDTT: duge céi tao, chinh trang hodc md
rong cac 6 dat chirc nang thé duc thé thao, san luyén tap hién co. Mat d¢ xay dung
0 dat khu vuc quy hoach mai to1 da 40%, trong khu vuc hién hiru t61 da 60%.

- Céc 6 phd c6 chirc ning co quan, tru so: Mat do xay dung ti da 60%.
Chiéu cao xdy dyng cong trinh trén mat dét t6i da 25 t?mg, Chiéu sau phan ham,
ban ham t01 da 05 tang, Heé s st dung dat toi da 12,8 1an (dugc phép su dung chi
tiéu hé sb st dung dat (ti da 12,8 lan) thay cho nhom chi tiéu mat do, tAng cao xay
dung). Khuyén khich hop khéi dé tiét kiém quy dat; T6 chirc khong gian khu vuc
co quan, tru s¢ theo tinh dac thu chirc nang ctuia don vi. Thiét ké céac cong trinh phai
dam bao sy hai hoa véi xung quanh, ting cudng dién tich cdy xanh trong cac 6 dat
xay dung co quan, tru sé.

¢) Céc 6 dat khong quy dinh chung vé chi tiéu sir dung dat:

Cac 0 dat c¢6 chirc nang dat an ninh; dat quoc phong; dat di tich, ton gido;
dat ha tang ky thuat dau moi; dat nghia trang; dat san xuat nong nghiép, dat mat
nuéc, dat bai song... Chi tiéu st dung dat dugc xem xét trong qué trinh trién khai



quy hoach chi tiét, du 4n dau tu dam bao phu hop theo cac quy dinh hién hanh.

2. Chi tiéu vé mat do xay dung, hé sd sir dung dat va chiéu cao tbi da, toi
thiéu, cbt xay dung ddi voi timg 6 pho:

Céc chi tiéu vé mat do xay dung, ting cao va khoang lui xay dyng cong trinh
cho cac khu vuc phai tuan tha cac quy dinh vé kién tric dugc quy dinh trong “Quy
chuadn xdy dwng Viét Nam 01/2021 ciia bo xdy dung”.

Piéu 4. Chi gidi dudng do, chi gidi xay dung, cot xay dung va cic yéu cau cu
thé vé ky thuat doi véi tung tuyén duong; pham vi bao v€, hanh lang an toan cong
trinh ha tang k¥ thuat.

1. Chi gioi duong do, chi gioi xay dung, cot xay dung va cac yéu cau cu thé
vé k¥ thuat d6i voi timg tuyén duong

a. Puwong Sit:

- Puong sat Bac - Nam: kho 1,0m, hanh lang bao v¢é + hanh lang an toan:
8,0m tinh tir chan taluy.

- Puong sit cao toc: kho 1,435m, hanh lang bao vé + hanh lang an toan:
15,0m.

- Puong sat do thi: khé 1,435m, hanh lang bdo v¢ + hanh lang an toan: 8,0m.
* Duwong bg:
* Cdc tuyén dwong cdp do thi:

- Buong Nguyén Dinh Thuin doan phia Pong duong se'i:n tcA'),c do cao (QL.45)
mat cat 2-2, ¢6 16 gioi quan ly 52,0m. Doan phia Tay duong sat toc do cao (QL.47)
mat cat 12-12 ¢o6 16 gidi quan 1y 20,5m.

- Puong Trinh Huy Quang (QL.45) mat cat 4-4 ¢ 16 giéi quan 1y 36,0m..
- Puong Truong Xuan (QL 47 cai dich) mat cat 2-2 ¢6 16 gidi quan 1y 52,0m.
- Puong Nguyén Trii (QL 47) mit cat 1-1 ¢6 16 gidi quan 1y 24,0m.

- Duong tinh 517 mat cat 12-12 ¢6 16 giéi quan 1y 20,5m. Poan qua khu dan
cu hién trang mat cat 12°-12’ ¢6 16 gi61 quan ly 18,0m.

- Pai 16 Lé Loi kéo dai mit cit 3-3 ¢6 16 gidi quan 1y 43,0m.
- Puong ndi Tp Thanh Hoa di QL47B, mat cit 3-3 ¢6 10 gidi quan 1y 43,0m.

- Duong Nguyén Thiép doan tir duong Trinh Kiém, dén duong Phu Son mit
cat 5-5 c6 10 gi61 quan ly 39,0m. Poan con lai mat cat 6-6 co 10 giéi quan ly
45,5m.

- Puong Hai Thuong Lan Ong mit cit 1°-17 ¢6 16 gidi quan 1y 23,0m.

- Buong Van Lai - Yén Truong va duong Tay D6 doan phia Bic duong nbi
Tp. Thanh Hoéa di QL47B mat cat 7°-7° c¢6 16 gioi quan ly 109,7m - 145,0m.
Duong Tay D6 doan phia Nam duong n6i Tp. Thanh Hoa di QL47B mat cat 7-7 c6



16 gidi quan 1y 76,0m.
- Puong Trinh Kiém mat cit 8-8 ¢6 16 gidi quan 1y 34,0m.
- Pudng Pha Thr mit cit 11-11 ¢6 16 giéi quan 1y 30,0m.
- Puong Pong Vian mit cat 12-12 ¢6 16 gidi quan 1y 20,5m.
b. Cdc tuyén dwong khu vuec.

- Duong Pha Son doan tir Pai 10 Lé Loi kéo dai d~é'n du(‘)’ng Nguyén Trai mit
cat 9-9 ¢6 16 gioi quan ly 30,0m. Doan tir duong Nguyén Trédi dén duong Phi Son
1 mat cat 1-1 co6 16 gidi quan ly 24,0m.

- Phd Pang Viét Chau mit cét 8-8 ¢ 1 gidi quan 1y 34,0m.

- Phé Tran Bao mit cit 9-9 ¢6 16 gidi quan 1y 30,0m.

- Puong An Hung mit cat 9°-9° ¢6 16 gidi quan 1y 30,0m.

- Ph6 Nguyén Thi Loi mit cat 12-12 ¢6 16 giéi quan 1y 20,5m.
- Puong Nguyén Phuc mat cat 12-12 ¢6 19 gidi quan 1y 20,5m.
- Puong Lé Hung mit cit 1-1 ¢6 16 gidi quan 1y 24,0m.

- Puong B4 Pai mit cat 13-13 ¢6 1 gidi quan 1y 17,5m.

* Cdc tuyén dwong nji bj:

- Cac tuyén dudng phan khu vye xay dung moi duge quy hoach voi 16 gioi tbi
thiéu 17,5m, mat dudng tdi thiéu 7,5m, via hé mdi bén 5,0m.

- Cac tuyén duong phan khu vyc trong khu dan cu hién trang, kho khan vé
gial phong mat bang §é dugc cai tao, chinh trang véi 10 gidi to1 thi€u 7,5m, mat
duong 5,5m, via hé moi bén 1,0m.

* Cdu vuot.

B tri 04 Cau vuot dudong Sit Biac Nam: (1) Cau vuot duong sit doan giao
vo1 duong Nguyen Thiép. (2) Cau vuot duong sat doan giao véi duong Trinh Huy
Quang. (3) Cau vuot duong sat doan giao v6i dudng Trinh Kiém kéo dai. (4) Cau
vuot duong sat doan giao véi duong Tay Po.

* Giao thong cong cong:

- Tuyén xe buyt: Khoang cach cac tram khoang 300-500m va khong qua
800m; xay dung vinh don tra khach tai cac diém d6 d€ khong gay un ur giao thong
trén tuyén duong. Cu thé sé dugc xac dinh theo quy hoach chuyén nganh.

- Bai dd xe: B6 tri cac bai d6 xe tap trung tai cac khu vuc dan cu, trung tam
hanh chinh, dich vu thuong mai dam bao ban kinh phuc vu R < 500m.

2. Quy dinh vé ¢t xay dung va cic yéu cau cu thé vé k§y thuat:

- Khong ché cao do nén tai cac di€m giao nhau cua céc tuyén duong, cac di€ém
ddc biét lam co s& cho cong tac quan ly va 1ap du an trong ting 6 dat, trong céac



giai doan tiép theo.

- Bdi véi khu vuce hién trang da on dinh chi san lép cuc bo bam dam bao cao
do thoat nudc chung.

- Ban kinh bo via: Tai cac nga giao nhau gitra cac truc duong chinh, duong
lién khu vyc ban kinh 8-12m. Tai cac ngd giao nhau gitra cac duong khu vuc va
duong ndi b ban kinh bo via thiét ké tir 8,0m tro 1€n.

- D6 dbc ngang duong: dé dam bao cho viéc nhanh chong, do dbc ngang mat
duong dugc quy dinh la: 2%, d6 doc ngang he 1a 1,5%.

- Khi thiét ké cac tuyén giao thong phai tuan thu cac tiéu chuan, quy chuan va
cac quy dinh phap luat hién hanh vé giao thong

3. Pham vi bao vé, hanh lang an toan cong trinh ha ting k¥ thuat

a) Pham vi bao vé ha tang Thuy loi, Pé diéu, phong, chdng thién tai:

- Quan ly hanh lang bao v€ cong trinh thuy lgi theo Luat Thuy 1gi nam 2017.

- Quan ly hanh lang bao v¢é cong trinh dé diéu, phong chdng thién tai theo
Luat sérsfra do1, bo sung mdt s6 dieéu cua luat phong, chong thién tai va luat dé diéu
cua Quoc hoi nam 2020.

b) Pham vi bao vé ha tang dién:

Quan ly hanh lang cach ly duong dién, cong trinh dién phai tuan thu theo Luét
bién luc 2004; Luat sta d6i, bd sung mot sd didu cua Luat dién luc nim 2012;
Nghi dinh s6 14/2014/ND-CP ngay 26/02/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dién ‘IIIC Vévan :[oéln dién; N,ghi‘dinh 51/2020/ND-CP ngay 21/4/2020
cua Chinh phu v€ stra doi b6 sung mot s6 diéu cua Nghi dinh 14/2014/ND-CP ngay
26/02/2014 vé quy dinh chi ti€t thi hanh Luat Dién luc vé an toan dién.

Trong khu vuc db thi, hé thong dudng ddy ha thé va chiéu sang xay méi phai
quy hoach di ngdm, h¢ thong duong day ha thé va chi€u sang hién hiru phai dugc
cai tao theo hudng ha ngdm. Ngoai ra, cac cong trinh cap dié€n phai tudn tht QCVN
01:2021/BXD.

Piéu 5. Cac truc khong gian chinh, cac diém nhan cta do thi

1. Cac tryc khong gian chinh

- Pdi vé6i cac khu dat doc theo 02 bén céc truc duong chinh. Binh hudng bd
tri cac cong trinh dich vy, thwong mai, cong vién cdy xanh, cac cong trinh Y té,
cong cong c6 quy mo va dau tu 1onm cong trinh cao tang tao diém nhan d6 thi.

- Khuyen khich b tri cac tuyén dudng gom doc 02 bén tuyén duong chinh.

Han ché viéc ddu nbi cac tuyén dudng trong cac khu dan cu vao cic tuyén dudng
chinh d6 thi.

2. Cac khong gian xanh do thi, khong gian mo.



- B6 tri hanh lang xanh, cong vién vui choi giai tri doc 02 bén song Nha LE,
kénh Bac. Khu cdy xanh d6 thi phia Tay Nam gan véi vung canh quan nui Nhoi,
nui Nap, nai Vuc va song Nha Lé, kénh Bac.

- BO tri cac khu c¢ong vién, vuron hoa tai vi tri trung tam cac nhom nha &, don
vi 0. Bam bao nhu cau nghi ngoi, thu gian cia nguodi dan khu vuc.

3. Cac diém nhén cua do thi

- Truc ngd tu dudng Nguyén Thiép va dudng Van Lai — Yén Truong: bd tri
cac cong trinh nha Ga duong sat, bén xe khach, cong trinh dich vy, thuong mai cao
tang.

- Quan thé di tich, danh lam thang canh nui Nhoi véi cac cong trinh di tich
gan voi truyén thuyét nii Vong Phu va lang nghé 1am da truyén thong.

Diéu 6. Vi tri, quy m6 va pham vi bdo v¢, hanh lang an toan do61 véi cong
trinh ngam

- Bdi véi tang ham trong cac khu nha: Giam doc cia 16i vao ting ham phai i
so v&1 10 gidi toi thiéu 1a 3m dé dam bao an toan khi ra vao.

- Mang cép truyén dan duoc xay dung ngdm hoéa toan bd cac tuyén cap doc
cac tuyén duong chinh, duong ndi bd trong khu vuc quy hoach nham dam bao an
toan thong tin va my quan do thi. Xay dung hé thong cong, bé theo nguyén tac to
chirc mang ngoai vi va c6 kha nang st dung chung cho cac nha cung cap dich vu
vién thong khac st dung cong bé dé phat trién dich vu.

- Chu déau tu cac khu & méi va cac tuyén duong phd méi xdy dung hodc cai
tao, mo rong co6 trach nhiém dau tu xay dung cac cong trinh cong, bé k¥ thuat hoac
hao, tuy nen k¥ thuat dé bo tri, lap dat cac duong day va duong ong k¥ thuat theo
quy hoach duoc cap c6 tham quyén phé duyét.

- Pham vi bao v¢, hanh lang an toan cong trinh ha tang k¥ thuat va cong trinh
ngam khéc thyc hién phu hop véi QCXD, TCXD, Quy chuan, Tiéu chuan nganh
va cac quy dinh hién hanh c¢6 lién quan.

Piéu 7. Bao ton, cai tao, chinh trang cong trinh kién trac, di tich lich s, van
hoa, danh lam thang canh, dia hinh canh quan va bao v¢ moi truong

1. Béo tdn, cai tao, chinh trang di tich lich st, van hoa, danh lam théng canh,
dia hinh canh quan.

2. Céc giai phap bdo v¢é moi truong
- Xay dung cac hé thdng thoat nudec mot cach phu hop va khoa hoc. Pam bao

nuéc mua tir khu vuc nghién ctru quy hoach khong chay ra dét tai cac khu vuc
xung quanh lam 6 nhiém dat.

- Giam sat chat ché céc loai rac thai, nudc thai cua cac cong trinh dich vy,
thuong mai va cong nghiép.

- Nudc thai sinh hoat phai dugc xtr Iy dam bao dap ung moi chi tiéu bao v¢



moi trudng theo quy dinh trude khi thai vao hé théng thoat nude chung va vé tram
xur 1y nudce thai tap trung.

- B6i voi cac khu san xuat lang nghé can c6 khu xur Iy riéng trude khi tiép vao
mang ludi hé thong nudc thai chung cua khu vuc.

- Trong cac loai cay xanh trong cong vién, vuon hoa va duong phé d6 thi phu
hop han ché sy lan toa cua bui, khi thai va tiéng 6n.

- Khi dau tu xay dung: Sur dung xe, may thi cong c6 lugng thai khi, bui va do
6n thap hon gi6i han cho phép. Co6 bién phap che chan phu bat dbi véi cac loai xe
chuyén chd nguyén vat liéu, nhién li€u, che chin cach ly gitra khu vuc san ui ddi
v6i khu vie xung quanh bing cac hang rao bat.

) Phan II
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 8. To chirc thyc hién

1. UBND thanh phé Thanh Hoéa c6 trach nhiém quan ly quy hoach, dau tu xay
dung can ctr Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2.000 Khu vuc s{) 04, thudc quy hoacl}
chung d6 thi Thanh Hoa dugc duyét va cac quy dinh cu thé cua Quy dinh nay dé
quan 1y, huéng dan thuc hién trién khai cac bude ti€p theo.

2. So6 Xay dyng va cac S0, ban, nganh lién quan co trach nhiém theo doi,

kiém tra va huéng dan UBND thanh pho Thanh Hoéa thuc hién Quy dinh nay

3. Moi tO chtrc va ca nhan c6 hoat dong xay dung trong pham vi cua quy
hoach nay co trach nhi¢ém thi hanh quy dinh nay.

Piéu 9. Quy dinh nay dugc ban hanh va luu trir tai:

- Cac S0, Nganh: Xy dung, Nong nghiép va Méi truong, Tai chinh, Cong
Thuong, Van héa Thé thao va Du lich, Y t€, Gido duc va Dao tao.

- Uy ban nhan dan thanh phé Thanh Hoéa va cac xa Pong Tan, An Hung,
Quang Thang, Phu Son./.



