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Chuong I: QUY PINH CHUNG

Pidu 1. Pbi twong 4p dung, phiin cong quén ly

Céc t6 chire, cé nhan trong va ngoai nude ¢o lién quan dén hoat dong xay
dung va quan ly kien trac do thi trong khu vuc ranh gioi quy hoach phan khu ty
1& 1/2000 khu Dong Nam thanh phd déu phai thuc hién theo ding Quy dinh nay.

Viéc diéu chinh, bd sung hodc thay d6i nhimg quy dinh tai vdn ban nay
phai duge UBND tinh xem xét quyet dinh.

Giam déc S& Xay dung Thanh Héa, Chit tich UBND TP Thanh Hoa chiu
trach nhiém trude Chu tich UBND tinh vé viéc quan ly xay dung trong ranh gidi
quy hoach theo ding quy hoach dugc duyét va cac quy dinh cua phap luat.

Pidu 2. Quy md dién tich va din s6 db thi

2.1. Quy md dién tich

Khu vue 1ap quy hoach thudc dia giéi quan ly hanh chinh phudng Quang
Thanh, Quang Dong, Quang Cat, Quang Pha, Quang Tam, thanh pho Thanh
Hoa; xa Quang Minh, th@nh pho Sam Son va xa Quang Dinh, huyén Quang
Xuong. C6 ranh gi6i cy the:

+ Phia Dong Béc giap: Qubc 16 47,

+ Phia Tay Nam giap: Dai 10 Vo Nguyén Giap;

+ Phia Dong Nam giap: QL 10 (theo quy hoach);

+ Phia Tay Béc giap : Dai 16 Hung Vuong,.

* Quy mo dién tich 1ap quy hoach: khoang 1.489,18 ha.

2.2. Quy mé dén s6

Quy mo dan s& khu vuc khoang 130.000 ngudi, trong do

- Dan s6 hién trang: 20.272 nguoi;
- Dan sb phat trién: 109.730 nguoi

Piéu 3: Quy dinh vé kiém soat khong gian, kién tric cac khu vue
trong do thi

3.1. Giai phap to chirc khong gian va cac khu vue phat trién do thi

3.1.1. Gidi phdp t6 chirc khéng gian

. - Pbi véi khu vuce lang xom cil cai tao theo hudng tang cudng hé thdng ha
thng k¥ thuét, giao thong, cay xanh ha tang xa hoi, gitt duge cau trac lang xom
cli: mét dd xay dung thap, nhiéu san vudn, hinh thirc cong trinh kién trc truyén
thdng. Tao ra nhiing vung dém gitra khu vuc phat trién d6 thi méi cao tang va
khu lang xom cili tao su hai hoa chuyén doi dan vé khong gian cling nhu giai
quyét cac van de ve ket cau ha tang k¥ thuat.

- P6i véi khu vye dan cu phat trién méi, t6 chirc cac khu nha & chat lugng
cao, theo hudng thap tang dén trung tang va mat d6 xay dung thap, danh qu¥ dat
t4 chirc khong gian cdy xanh va cac khu & mai, cac khu vyuc nha & xa hdi, nha 6
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hudng dén moéi truong.

- Phat trién hé thdng giao thong di b va xe dap doc theo khong gian b
song.

- Béi v6i khu vue cdy xanh do thi va don vi @, khai thac canh quan phat

trién hé théng cong vién cay xanh cé két hop vui choi giai tri, nghi dudng két
hgp canh quan tu nhién.

Céc cong trinh diém nhén:
+ B tri xdy dung cac khu nha cao ting tir 9-40 lang tai khu vuc giao QL 47 va

QL 1A. Ngoai khu vuye trén, khu vire phia Pong Nam b tri khu vue Thuong mai dich
vu quy md tir 5-15 tang.

- Ngoai ra, cac cong trinh dich vu thuong mai trong cac don vi ¢ cling xac dmh
quy md 5-9 tang; Céc khu vyc nha & xa hdi ciing dugce xic dinh quy mo 12-17 tang.
Céc khu vue ndy duge bd tri tai cdc truc dudng 16n s¢ 1am diém nhén kién trac, canh
quan cho do thi.

Pidu 4. Quy dinh chung vé ha tang xi hoi

4.1. Quy dinh doi véi cac khu trung tim, cdng trinh cdng cong trung
tam do thi

1. Quy dinh chung;:

Nha cong s6, cong trinh thé thao, vin hod, trudng hoc, bénh vién, co so y
té xay dung méi trong khu dan cu do thi phai tuan thi quy hoach do thi, thiét ké
d6 thi dugce duyét;

Truong hop chua c6 quy hoach chi tiét, thlet ké d6 thi, quy dinh quy
hoach, klen trac phai can cir quy chuén, tiéu chuin vé quy hoach, dam bao yéu
cau két ndi ha tang, thuan tién cho viéc tap két, giai toa ngudi va phuong tién
giao thong;

Cong trinh xay dung méi can dam bao hinh thirc kién trac phu hop véi
canh quan xung quanh, tuong ximg voi khong gian truc duong, dong gop vao
viéc hinh thanh bd mat kién tric cho do thi;

Ha tang k§ thuat phai dugc dau tu xay dung ddng bd, duoc ngam hoa; bao
dam két ndi khu vuc trung tim hanh chinh v6i cac hé thdng giao thong cong
cong, tao diéu kién cho dan cu tICp can thuén loi véi khu vue co quan hanh
chinh cac cap.

2. Quy dinh dbi véi viee td chie thiét ké do thi cho cac khu vuc trung tim
do thi:

V& hinh khéi va hinh thirc kién triic chii dao: theo xu huéng truyén thong
hodc hién dai ho#c két hgp. Cu thé hoa kién triic ¢ nhitng thanh phan nhu: mai,
cot cao céc tang, ctra, ban cong, 16 — gia.

Pinh hinh céng trinh kién tric dlem nhén. P& xuét kién tric nho mang

tinh biéu tugng, diéu khic va trang tri gan két véi ngdn ngir hinh kh01 chung cua
khu vuc. D&i véi cac bién quang céo can dé xuat kich c&, mau sdc, ty 1¢ phu
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tang, dat Dich vu thuong mai 2-7 tang, d4t Cho 1-5 tang, dat TT hanh chinh 3-7
tang), dam bao vé hiéu qua sir dung va ¢6 tinh thim my¥ cao.

Phai phu hgp voi yéu cau hoat dong da dang cla cong dong dan cu. Hinh
thire kién trac phong pht va hai hoa voi khong gian chung, khai thac cac yéu to
vén hoa truyén thong. Mot s6 cong trinh nhu nha vin hoa, _chg phai thoa man
nhu cau sinh hoat ngay cang cao ctia nhan dén va thé hién séc thai tiéu biéu cua
dia phuong.

6. Quy dinh vé mat do xay dyng:

Cac cong trinh gido duc, y té, vin héa, chg

Mat do xay dung thudn (net-td) téi da cua céc cong trinh cong cdng nhu
gido duc, y té, van hoa, TDTT, chg trong cac khu vye xay dung moi la 40%.

Cac cong trinh dich vu d6 thi khac va céc cong trinh ¢6 chlrc nang hon
hop.

Mat d xdy dung thuan (net-to) tdi da cta cac cong trinh dich vu do thj
khac va céac cong trinh ¢6 chirc nang hon hop x4y dung trén 16 dat co dién tich
>3.000m2 can duge xem xét thy theo vi tri trong do thi va cac giai phap quy
hoach cu thé dbi vai 16 dat do va duge cap ¢ tham quyen phé duyét, tuy nhién
van phai ddm bao céc yéu cAu v& khoéng céach tdi thiéu gitra cac ddy nha va vé
khoang Iui cong trinh va dam bao dién tich chd dd xe theo quy dinh, dong thoi
mét do xay dung toi da pha1 phu hop véi quy dinh.

Mat d6 xay dung toi da ciia nhom nha dich vu d6 thi va nha ¢ sir dung
hén hop theo dién tich 16 dit va ting cao cong trinh:

Chiéu cao xay dung cong Mat do xay dung tdi da (%) theo dién tich 16 dat
trinh trén mat dat (m)

3000m2 | 10000m2 18000m2 >35000m2

<16 80 70 68 65

19 80 65 63 60

22 80 62 60 57

25 " 80 58 56 53

28 80 55 53 50

31 80 53 51 48

34 80 | 51 49 46

37 80 49 47 44

40 80 48 46 43

43 80 47 45 42

46 80 46 44 41

. >46 80 45 43 40

+ Pbi véi cac cong trinh dich vu dé thi khac va céac cong trinh c6 chirc
nang hon hop xay dung trén 16 dat ¢6 dién tich <3.000m2, sau khi trir di phan
déat dam bao khodng Iui theo quy dinh, trén phan dit con lai duge phép xay dung
véi mét d6 100%, nhung van phai dam béo cac yéu cau vé khoang cich toi thiéu
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Chiéu dai téi da cua mot day nha lién ké hoic riéng ¢ c6 ca hai mat tiép
glap vai cac tuyen dudng cip duong chinh khu vuc tré xubng 1a 60m. Gifra cac
ddy nha phai bd tri dudong giao thong phu hop véi céc quy dinh vé quy hoach
mang ludi dudng giao thong, hodc phai bd tri duong di by véi bé rong t6i thicu
la 4m.

¢. Quy dinh mat d6 xay dung cong trinh nha & dbi voi khu vue xay méi:

Mat do xay dung thudn tSi da ctia 16 dat xdy dung nha & lién ké, riéng 18
va nhém nha chung cu tuy thudc vao dién tich cuia 16 dat xay dung.

Mat d6 xay dung téi da ctia 16 dat xay dung nha & lién ké va nha & riéng 1é
(nha vuon,biét thuy,...):

Dién tich 16 dat (m%/ciin nha) <90 100 200 300 500 | >1000
Mt do xdy dung ti da (%) 100 80 70 60 50 40

C:HL'J THICH: Céng trinh nha & riéng 1€ con phai dam bao hé s6 str dung dit khong vuot qua 7
lan.

d. Quy dinh chiéu cao cong trinh

Nha lién ké, lién ké c6 san vuodn, biét lap, biét thy dugc xay dung téing
ham, tang ltng. Tang ham, tang ltng khong tinh la 1 tang.

Chiéu cao toan b nha khéng dugc vuot qua 4 1an chiéu ngang hoic chiéu
sdu nha (néu chiéu sdu nho hon chiéu ngang) Trudng hop duge phép cao hon
v6i didu kién phai hop khéi hoic lién ké véi nha & ¢6 chiéu cao tuong tmg.

f. Quy dinh vé hinh thirc kién trac:

Hinh thire kién tric nha, cong trinh hai hoa, phtt hop véi canh quan khu
vuc; dam bao quy chuan, tiéu chuan vé quy hoach xay dung;

Phong cach kién tric theo hudng cé sy két hop hai hoa gitra yéu t6 dan
toc va hién dai, phu hgp vai khi hau nhiét déi cta dia phuong, c6 su tuong dong
gifra cac khu vye véi nhau;

Cén c6 thiét ké hinh thirc cong trinh phit hop véi chirc ning sir dung cla
tirng cong trinh nhu nha & két hgp thuong mai, nha pho lién ke, nha vuon va biét
thuy, tao nét dac trung riéng cho tung khu vuc;

Péi véi nha, cac cong trinh ¢b vi tri doc 1ap, phai nghién ctru hinh thire
kién trac cho 4 mat nha, bao dam my quan, goc nhin tir nhiéu hudng;

Mit ding va mai cong trinh sir dung mau sic hai hoa, dong bo toan diy
pho; Khuyen khich giam mat d¢ xay dung, bo tri cac khong gian cdy xanh xen
ké vao trong cong trinh;

Khuyén khich phat trién kién tric xanh & cac khu vuc ven séng, cac khu

dan cu ma&i nham hudng dén mdt do thi xanh, bén ving, than thién véi moi
truong.



Pidu 5. Quy dinh chung vé hé thong ha tang ky thuit, cong trinh dau
moi va bién phap bao vé mdi truong:

5.1. Cong trinh thoat nuwéc do thi
a. Quy dinh chung

- Xay dung h¢ thdng thoat nude mua, nude thai dé thi phai tuan theo quy
hoach hé théng thoat nudc dé thi da dugc phé duyét va tiéu chuan thoat nude
hién hanh.

- Mang ludi thoat nude phai dam bao khoang cach tir mat ngoai dng t6i
cac cong trinh va hé thong k¥ thuat khac, tao dicu kién cho thi cong, stra chira.
Phai tan dung t6i muc toi da diéu kién dia hinh dé xay dung hé thong tu chay.

- Hé théng thoat nudc mua do thi phai dam bao: thu gom nudc mua trén
toan dién tich do thi; thoat nuéc mua mdt cach nhanh chong, tranh bi ngdp Gng.

Quy hoach hé théng thoat nudc mua theo hudng tu chay. Thoat nudc
mua va thoat nudc thai rieng biét.

- H¢ théng thodt nudc thai do thi phai dém bao: thu gom nudc thai tir noi
phat sinh; dan, van chuycn nudce thai dén cac cong trinh xu ly, khir trung; xr Iy
nude thai dat quy chudn madi trudng trude khi xa ra ngudn tiép nhén; xr ly, tai
sir dung can, cac chét chua trong nudc thai va cin; dam bao thoat tAt ca céc loai
nudce thai mot cach nhanh chong khoi pham vi do thi.

b. Thoat nudc thai
* Quy dinh x4 nudc thai

- Nuéc thdi cong nghiép duge xir ly so b tai timg xi nghiép sau do dua vé
cac tram xu ly nude thai tap trung dé xir ly, trudce khi xa vao cac ngudn nudc
mit hodc cbng do thi.

- Nudc thai sinh hoat tir cac khu v¢ sinh trong nha ¢, nha cong cong, phai
dugce xtr ly qua bé tur hoai xay dyng dung quy cach trude khi xa vao cong nude
thai do thi. Néu xa vao cbng thoat nudc mua, phai xir ly riéng dat yéu cau moi
truong.

- Nudc thai bénh vién phai dugce tach lam hai loai:

+ Nudec thai sinh hoat cuia bénh nhén, cua can bg cong nhéan vién y té phai

dugce xir ly qua bé tu hoai xéy dyng ding quy céch, trude khi xa vao cong nude
thai d6 thi. Néu xa vao cong nudc mua phai xir Iy riéng dat yéu cau méi truong.

+ Nuéde thai y t& nguy hai phai dugc xir 1y riéng, dat tiéu chudn moi
truong trude khi xa ra cong thoat nude thai do thi.

- Vi tri diém x& nudce thai phai duge xac dinh dya trén cac tinh toan tac
dong moi truong.

* Quy dinh thu gom nudc thai
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He phé, duong di bo, duong xe dap phai tuan tha QCVN 07-4:2016/BXD;

Mat do duong, khoang céach gitra hai duong dam bao quy dinh trong Bang
5.3a.

Ty 1€ dat giao thong (khong bao gdm giao thong tinh) trong dat xay dung
do thi toi thiéu: tinh dén duong lién khu vuc: 9 %; tinh dén duong khu vyc: 13
%; tinh dén duong phan khu vuc: 18 %.

c. Duwong phé, hé pho

Cac cong trinh giao thong va cdng trinh phy trg giao thong trong d6 thi
phai dugc thiét ké dong bd bao dam thuan loi cho nguoi va phuong tién tham
gia giao thong; ¢ hinh thirc kién triic, mau sic bao dam yéu cau my quan, dé
nhén biét va thé hién dugc dic thu cua do thj do, pht hop vdi céc cong trinh
khéc ¢6 lién quan trong do thi.

Cong trinh giao thong c6 quy mo [6n, vi tri quan trong, anh hudng my
quan d6 thi nhu: cau qua song, cau vuot, cau cho ngudi di bo... phai to chic thi
tuyén hodc tuyén chon phuong an thidt ké kién trac theo quy dinh truée khi 1ap
du 4n dau tu xay dung.

He phd, duong di b trong do thi phai dugc xay dung dong bo, phu hop
vé cao dd, vat liéu, mau sic ting tuyén phd, khu vuc trong dé thi; hé trong cay
pha1 c6 kich thude phu hop, dam bao an toan cho nguoi di bg, dac bi¢t déi véi
nguoi khuyét tat; thudn tién cho viéc bao v¢, cham soc cay.

Quy dinh dbi v6i duong giao thong trong khu mai phat trién: _ap dung cac
quy dinh vé giao thong d6 thi tai Quy chuin ky thuat Quoc gia vé Quy hoach
xdy dung (QCXDVN 01:2019/BXD) va Tiéu chuan thiét ké duong do thi
TCXDVN 104 : 2007.

Péi v6i dudng ngd trong nhom nha &, khu dan cu hién hity, céi tao 16 gidi
phai dam bao >3,6m; dudng cut mot lan xe khong duge dai qua 150m va phai ¢6
diém quay xe.

Via he di bo doc theo dudng phé mdi bén dudng phai co chiéu rong toi
thiéu nhu quy dinh dudi day:

Pudng cap d6 thi, dudng pho tiép xtic véi 16i vao céc trung tdm thuong
mai, cho, trung tam van hoa: 6,0m

Pudng cap khu vue: Sm
Puong phan khu vyuc: Sm

Puong nhém nha ¢: khong bét budc t6 chirc thanh dudng giao thong c6
via hé nhung phai cé giai phap dam bao an toan giao thong va trong cdy xanh
bong mat doc duong.

Via hé dugc sir dung cho nguoi di bd va bd tri cac cong trinh ngam do thi.
Khi str dung ngoai muyc dich néu trén nhu tap két vat liéu xay dung tam dé thi
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vach son phan lan chuyén huong. Trong khu vyce bai dd xe phai dam bao an
ninh, trat ty, an toan, phong chéng chay nd va vé sinh méi truong. Cong ra, vao
bai d6 xe phai dugc bd tri bao dam an toan giao thong va khong gy Un tic giao
thong.

Bai dd xe cong cong phai bd tri gan céc khu trung tim thuong mai, dich
vu, thé duc thé thao, vui choi giai tri, bao dam khoang céach di by khong vugt
qua 500m; phai dugc két noi lién thong voi mang ludi duong pho.

Piém dimng xe buyt: dugc chia lam 2 loai:

Chd dimg xe khong c6 lan phu: xe dimg, don tré khéch ngay trén lan xe
chinh ngoai cung bén tay phai hodc mot phan dimg trén 1& duong. Xe chuyén tbc
ngay trén lan ngoai cung va 1& duong.

Chd dimg c6 lan phu: xe dimng trén lan phu duge cAu tao riéng, co thé c6
hoac khong cé thiét bi cach ly vai lan chinh. Xe chuyén toc trong pham vi doan
vuot tir lan phu vao lan chinh.

) Cau tao chd dimg xe buyt, pham vi sir dung: thyc hién theo quy dinh tai
diém 3.2, diém 3.3 va diém 3.4 khoan 17 TCXDVN 104:2007 “Duong do thi -
Yéu cau thiét ke”.

Déi voi dudng mit cét 6 1an xe hai chiéu + 02 lan xe & trung tdm, can ¢
dinh hudng xay dung cac cau vugt tai cac nuat giao thong cho nguoi di bo.

e. Quy dinh vé an toan giao thong do thi

Khi cai tao va nang cdp mat duong phai phu hop vdi cao dd nén quy
hoach, khong dugc gay ing ngéap, anh huong dén cong trinh thoat nudce cua khu
vire va viée tiép can sir dung cua cac cong trinh hai bén duong;

Quy dinh vé tdm nhin, hé dudng, dudng di bo, dudng di xe dap tuan thu
cac quy dinh tai QCVN 07-4:2016/BXD.

Céc cong trinh cdng cong c6 dong nguoi ra vao, cho doi, cac cong trinh
trén he phd nhu ki-6t, bén cho phuong tién giao théng cong cong, bién quang
cao, cdy xanh phai khong dugc lam anh hudng téi su thong sudt va an toan cua
giao thong.

Géc vt tai cac noi duong giao nhau phai dam bao tam nhin an toan khi
luu thong trén dudng phd, tai cac nga dudng giao nhau, téi thiéu 1a 2m.

Hanh lang bao vé céac cong trinh giao thong d6i ngoai dugc xac dinh theo
Nghi dinh 100/2013/ND-CP cua Chinh phu vé stra doi, bd sung mot s diéu cua
nghi dinh s6 11/2010/ND-CP ngdy 24 thang 02 nam 2010 cua Chinh phu quy
dinh vé quéan ly va bao vé két cdu ha tang giao thong duong bd.

Ty 1é dét giao thong tinh dén duong phan khu vuc: > 18 %.
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khu dat. Tuyén duong day 35(22)kV di qua khu vuc nghién ctru khéng phu hop
vGi phuong an quy hoach sé dugc do bo va céi dich.

+ Ha thé: Déi véi céc tuyén 0.4 kV hién c6, van giit nguyén dé cung cap
dién cho cac phu tai. Trong giai doan dai han s€ cai tao ngam hoéa doc theo céc
truc duong giao thong trong khu vuc noi thi. Mang luéi 0.4 kV xay dung mdi,
b tri di ng@im doc via he khu vuc quy hoach. Ban kinh phuc vu ciia mang luéi
dién ha thé dam bao nhé hon hoic be:ing 300m. Két cau ludi ha thé theo mang
hinh tia.

5.4.2. Céng trinh chiéu sing do thi

a) Chlcu sang do6 thi: Cai tao, nang cap, phét trién tat ca cac loai hinh
chiéu sang, gdbm: chiéu sang céc cong trinh giao thong, chiéu sang cdac cong trinh
cong cong va chiéu sang quang cdo, I& hoi... Trang bi hé thong diéu khién tu
dong, tap trung cho hé théng chiéu sdng cong cong db thi.

b) Chiéu sang dbi vai cong trinh giao thong

Bb tri chiéu sang cho toan bd cac tuyén duong trong dd thi, vuon hoa
cdng vién dudng dién duge b tri di ngdm dudi dat trong cac muong dan k¥
thuét. Céc tuyén dudng ngang ding cot dién lién can chiéu sang db thi

- Chiéu sang via h¢, dudng giao thong, cau va dudng trén cao, nit giao
thong tuan theo céc tiéu chudn k¥ thuat vé chiéu sang do thi quy dinh cho timg
loai cong trinh giao théng, dam bao an toan giao théng va my quan do thi, phong
chdng chay nd;

- Sur dung céc bong den va ct den co hinh dang, kich thuée phu hop voi
tirng khu vuc, tuyén dudong; cé tinh thAm my, phi hop véi khong gian kién tric
va canh quan moi truong xung quanh; dam bao cac thong so6 ky thuat do choi, hé
sé ddng déu doc truc theo tiéu chuan, quy chuan chiéu sang hi¢n hanh;

¢) Chiéu sang ddi véi duong noi bd khu &

- Hé théng chiéu sang ¢6 quy mé phu hop véi quy mé cua duodng, chiéu
cao hop ly, sir dung nguon séng tiét kiém dién, an toan, my quan do thi va dugc
dong cét véan hanh tir tu didu khién chiéu sang doc lap hodc tir ti diéu khién
dudng phé két ndi duoc véi trung tam diéu khién. Khi lap dung cOt madi phai
dam béo an toan giao thdng, my quan dé thi va theo thiét ké dugc duyét;

- Truong hop khong trong duge cot dén méi, c6 thé ding cot dién luc dé
lip dén chiéu sang hoic gan vao vat kién trac khac nhung phai dam bao my
quan va an toan trong moi diéu kién.

d) Chiéu sang d6i véi khong gian cong cong trong do thi

- Céc khu vuc chiéu sang khéng gian cong cong do6 thi bao gdm: Cong
vién, vuon hoa, quang truong va cac khong gian cong cong ¢ y nghia vé chinh
tri, lich str, van héa trong do thi; viéc chiéu sang khong gian cong cong phai gop
phan ting tinh thAm my khong gian do thi, két hop hai hoa giita cac yéu tb canh
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5.6. Cong trinh thoit nude do thi:

- Nhu cau xtr ly nude thai cua khu vuc nghién ciru 1ap quy hoach tinh
bang 90% luu lugng nude sach cap cho khu vyc (khong tinh luu lugng nudce
tugi xdy, rira duong) lam tron: 34.000,0 m*/ng.d.

- Hé théng thoat nudc thai riéng biét hoan toan véi hé théng thoat nudc
mua.

- Xay dung 02 tram xu ly nudc thai sinh hoat, trong do:

+ Tram XLNT s6 01: xtr Iy nudce thai cho khu vuc phla Fay Béc tuyén duong
vanh dai s& 3 phia Pong c6 cong sudt thiét ké: 16.000m3/ng.d.
+ Tram XLNT sd 02: xir ly nudc thii cho khu vuc phia Déng Nam tuyén
dudng vanh dai s6 3 phia Dong c6 cong sudt thiét ké: 18.000m3/ng.d.

Nude thai tai ddy s& duoc xir ly dat tiéu chuan trude khi xa ra ngudn tiép
nhan.

- Mang luGi dudong 6ng: st dung cong tr(‘m D300 + D400 thu gom toan bd
nuée thai vé cac tram xir ly. Mang ludi dudng 6ng quy hoach tuan tha céc quy
dinh, quy chudn va tiéu chudn hién hanh ciing nhu cac yéu cau va nguyén tic
vach tuycn mang ludi.

- Nudc thai sinh hoat tir cac ho dan cu, cong trinh duge xir ly so bo qua bé
tu hoai sau d6 dugc thu gom theo mang luéi cf‘mg thot nudc thai khu dan cu dén
tram bom chuyén bac nuée thai, bom vé tram xi Iy nude thai dé xr ly;

5.7. Cac quy dinh vé vé sinh méi trudomg do thi

- Tb chue, cong ddng dan cu, ho gia dinh, c4 nhan c6 trach nhiém thuc
hién cac quy dinh vé bao vé méi trudng va gilt gin v¢ sinh ¢ noi cdng cong; do,
bo ric vao thung chira rac cong cong ho#ic dung noi quy dinh tap trung rac thai;
khong dé vat nudi gay mét vé sinh noi cong cong.

- T chirc, c4 nhan, cong ddng dan cu quan ly cong vién, khu vui choi,
giai tri, chg va khu vuc cdng cong khac c6 tradch nhi¢ém sau day:

+ Niém yét quy dinh vé giit gin vé sinh & noi c¢dng cong.

+ B6 tri da cong trinh vé sinh cong cdng; phuong tién, thiét bj thu gom
chat thai dap ing nhu cau giir gin v¢ sinh méi truong.

+ C6 du luc lugng thu gom chét thai, 1am vé sinh mdi trudng trong pham
vi quén ly.

- Nhiing hanh vi vi pham phap luat vé bao vé mdi trudong, gift gin vé sinh
noi cong cdng s€ bi xtr ly theo quy dinh.

c. Quy dinh ve quan ly. chit thai rin (CT. R)
- ChAt thai rén: Nhu cau xir ly chat thai ran cia khu vyc nghién ctru 1ap

quy hoach: 253,5 T/ng.d.
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* An toan hé théng dién do thi:

- Tai cac khu vue ¢ chat dé chay no, hé théng dién phai dugc thiét ké, lap
dat theo quy dinh ve an toan phong chdng chay no, chi duge sir dung céc thiét bj
phong chdng chay nd chuyén dung.

- Tram dién, trang thiét bi dién cao ap va dudng diy cao ap ndi bo phai
duge ldp dat va quan ly van hanh theo quy pham, tiéu chuan ky thuét an toan
dién.

- Céc thiét bi, hé thng thiét bi str dung dién, hé théng chdng sét, ndi dat
phai dugc kiém tra nghiém thu, kiém tra dinh ky va kiém tra bét thuong theo
quy pham, tiu chuén an toan dién. So do ctia cac hé thong nay phdi ding voi
thue té va phai dugc luu gitr cling véi cac bién ban kiém tra trong sudt qua trinh
hoat dong.

- Cac nhanh dudng ddy dan dién vao nha &, cdng trinh phai dam bao céc
dicéu kién vé an toan dién, khong can tré hoat dong cua cac phuong tién giao
thong, ctru thuong, chira chay.

- Hé théng dién phai c6 phuong an ngét dién khan cip tai chd va tir xa cho
timg khu vuc hay h¢ ti€u thu dién khi can thiét dé dam bao an toan cho hoat
dong chira chdy,ctru nan, nhung van phai dam béo cdp dién lién tuc cho hé thong
chiéu séang an ninh ngoai nha, cho cac thiét bj chita chdy, thoat nan va ciru nan
bén trong nha khi xay ra hoa hoan.

* Cac hanh vi nghiém cAm:

Pao dit gin moéng cdt ¢ kha ning gay 1n, sut cot dién.

N& min, m& mo gy hu hong cho cong trinh ludi dién.

Dao ao, kénh, muong gan chan cong trinh ludi dién lam mét an toan ludi
dién.

Lip dat day phoi, gian gido, bién quang cdo... ma khi bi dd, roi c6 thé va
quét, vi pham khoang cach an toan cong trinh ludi dién cao ap.

Vao tram dién, thdo g& hodc tréo 1én cac bd phan cia cong trinh ludi dién
khi khong ¢6 nhiém vu.

Xay nha va cong trinh xdy dung trong hanh lang bao v¢ an toan cua ludi
dién cao 4p dé 1én bo phan cong trinh.

St dung cac phuong tién thi cong vi pham khoang cach an toan gay
phong dién, chan dong manh hodc gay hu hong cho cong trinh luéi dién.

6.3. Kiém soat va biao vé mdi truwong

Béao vé khu vue dan cu khong bi 6 nhiém tiéng 6n, khong khi va su an
toan trong giao thong. Tao nhitng khu vire vanh dai cach ly cho dan cu dé tranh

tiéng 6n va sy an toan khi khu dan cu ¢ gan cac duong giao thong chinh, st
dung céc giai phap chdng a on nhu kinh chin, cdy xanh.v.v...
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Chuong I1: QUY DINH CU THE POI VOI CONG TRINH
Picu 7. Quy dinh doi véi cong trinh cong cong, dich vy, thuong mai
7.1. Quy dinh chung

Tat ca cac cong trinh cong cong phai ¢6 mat bang bd tri noi df, dau xe
hodic b tri ting ham, ban ham.

Cong trinh phai bdo dam vé sinh méi trudng, nude thai sinh hoat, san xudt
khong duge thai tryc tiép ra dudng ma phai duoc thu gom, xu ly theo quy dinh
trude khi thai vao h¢ thong thoat nudce ciia thanh phd. Cong trinh phai bao dam
khong gay tiéng On, khoi, bui va khi thai anh hudong cho dén cu xung quanh
(miéng ong xa khoi, éng thong hoi khéng duge hudng ra duong pho nha xung
quanh va lap dat tai vi tri tAng cao nhét cua cong trinh, bao dam thim my). Khi
lap dat cac thiét bi didu hoa, thoéng gio, phal nam bén trong ranh gioi dat hop
phap cua thira dat, co giai phap thiét ké vi tri lap dit, che chén tranh anh hudng
dén my quan d6 thi va tranh viée xa khi néng lam anh hudng dén cac cong trinh
ké can.

Céng trinh phai bao dam phuc vu, st dung thuin tién, an toan déi voi
nguoi khuyet tat khi tiép can cong trinh; khuyen khich bo tri nha vé sinh céng
cOng cé thu phi trong cong trinh nham phuc vu cho khach vang lai.

7.2. Quy dinh vé hinh thire kién tric

Cac cong trinh cong cfng phai c6 hinh thire kién triic phu hop véi chie
nang cy thé, can uu tién giai phap hop khéi trong bd cuc tong thé hinh thanh céc
khéi chirc ning tap trung.

Tai cac khu vue giao 19 16n can uu tién bd tri cic cong trinh ¢6 quy mé
16n va chidu cao tao diém nhan cho d6 thi nhu cac siéu thi, cao d¢ vin phong,
nha hang, khach san,...

Tang su sinh dong, thu vi cho hinh anh duong phé v6i cac hinh khéi, mai
dén dic biét cua cac cong trinh. B6 tri khoang 1ui 1én, t& chirc nhidu khong gian
mé, cdy xanh, mat nudce, bé& mit trang tri sinh dong.

Khoéng duoc chiém dung trai phép khong gian d6 thi nham muyc dich tang
dién tich str dung cong trinh, mat ngoai mai cong trinh khong dugc sir dung mau
sac gy phan cam, gin vé& cac biéu tuong, hinh tuong ky di trén mai nha, mit
tién nha anh hudng my quan dé thi.

Cong - hang rao: khuyén khich khong xay tudng rao, néu co, cong ra vao
cac cong trinh phai dam bao hinh khéi kién tric dep, thanh gon, khang trang,
mau séac hai hoa véi cong trinh chinh va canh quan khu vue, thé hién tinh trang
trong, cong nang su dung cta cong trinh chinh; hang rao xay dung phai thodng,
dep, chleu cao ti da 2,2 m, phan xay dic chiém ty 1€ 30% - 50% dién tich hang
rao; cong - hang rao khong duoc xay dung vuot qua chi gidi duong dé.
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- Pam bao tdm nhin thong thodng tir cac hudng trung tdm thé duc thé thao,
han ché xay dung cong trinh tang cao xung quanh, dé dam bao canh quan kién
truc.

- Céc cong trinh dugc hgp khoi lién két chat ché, khong dé cac cong trinh
nho [¢ rai rac lam anh hudng dén canh quan chung.

- Lwa chon hinh thire kién tric hién dai, khuyén khich kién tric theo xu
hudng mai dé tao hinh anh déc trung.

Cac trung tdm van hoa — TDTT, cong vién cdy xanh don vi ¢ phai dam
bao tinh chit 14 cac khu vue t6 chire, cung tmg dich vu cdng, dap tmg nhu ciu
hoat dong van hoa, vin nghé, thé duc, thé thao, nhu cau tiép nhéan thong tin,
nang cao dan tri, nhu cdu sang tao va hudng thu vin hoéa ciia ngudi dan trén dia
ban.

Hinh thirc kién trac can két hop gitra yéu to hién dai va dia phuong. Cong
trinh thé duc thé thao can ¢6 hinh khoi kién tric manh, theé hién dugc cong nang
str dung, hai hoa véi canh quan va cong trinh xung quanh.

Dién tich quang truong phia trude cong trinh phai 16n, dam bao cho hoat
dong dong nguoi va tao khong gian cho cong trinh, t6 chirc vuon hoa, cdy xanh,
dai phun nudc tao canh quan quanh cong trinh.

b) Céc chi tiéu cu thé:

Mat d6 xay dung tdi da: 40%

Téng cao toi da clia cong trinh: TDTT: > 1 ting; Vin hoa: > 2 tang.
7.6. Quy dinh véi trung tam giao duc — dao tao

a. Quy dinh chung;:

Céc trung tim gido duc — dao tao phai dam béo tinh chét 1a cac co sd dao
tao cac cap hoc pho thong, day nghé dap ing nhu céu cua dan cu do thi.

Hinh thirc kién tric can két hop giira yéu t6 hién dai va dia phuong. Cong
trinh gido duc — dao tao can c6 hinh khoi kien tric don gian, nhe nhang the hién
dugc cong nang.

Tuan thi tiéu chudn qubc gia dbi voi cong trinh gido duc: TCVN
8794:2011- Trudng trung hoc, TCVN 8793:2011-Truong tiéu hoc, TCVN
3907:2011-Trudong mam non

b. Cac chi tiéu cu thé:

Mat d6 xay dung tbi da: 40%

Tang cao t6i da ctia cong trinh: > 2 ting
7.7. Quy dinh di véi trung tam y té
a. Quy dinh chung;:

Céc trung tdm y té phai dam bao tinh chat la cac co s& diéu tri, cham soc
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dinh, cac co quan don vi dugc giao quan ly st dung c¢o trach nhiém bao vé, gitr
gin, thuc hién ché do bao dudng, béo tri cong trinh kién trac, vuon hoa cay xanh
theo qui dinh, viéc xay dung thém cac cong trinh (tam — kién ¢d) trong khoéng
gian san tréng, vuon hoa, phal dugce su thong nhit cua cic co quan c6 thim
quyén, khong duge tu y coi ndi chong lan (ké ca bang vat liéu tam, nhe...) trén
cong trinh kién trc hién hiru lam anh hudng dén két cau va hinh thire kién trac
cong trinh.

Diéu 8. Quy dinh doi véi cong trinh nha &
8.1. Quy dinh vé quy hoach xay dung
a. Cac cong trinh dugc phép xay dung:

Cac cong trinh dugc phép xdy dung la cac cong trinh nha &, cdng trinh
dich vu khu &, cac cong trinh ha tang xa hoi, cong trinh ha ting ky thuat.

Nghiém cdm xay dung cac céng trinh khéng thude céc chirc nang trén.
Dac biét la cac cong trinh gay 6 nhiem anh hudng tdi vé sinh méi truong khu 6.

b. Cac chi tiéu khéc:

Céc khu dén cu hién trang: Co béan 6n dinh cac khu dan cu hién hitu, cai
tao h¢ thong ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi, nham _néng cao dan chét lugng
song cho cac khu dan cu nay, dap tng yéu cau phat trién cia db thi theo céc tiéu
chi d6 thi loai I.

Céc khu & méi: Mat do xay dung toi da 80%, tang cao tir 2-5 tang dbi voi
khu vye dan cu cii cai tao va cac khu & méi dang chia 16; cac khu & dang nha
vuon, biét thy. MPXD t6i da 60%, ting cao tir 1-3 tAng.

8.2. Quy dinh v& hinh thirc kién tric

Nha & xay dyng trén cdc tryc phd chinh va trong khu trung tdm phai xay
dung 2 tang tré 1én. Hinh thire kién triic c6 thé phong phu da dang, song phai
dam bao tuén thu quy dinh vé chi gidi xdy dyng, dudng do, thdng nhét vé chiéu
cao tang, vét liéu hoan thién, mau sic va quy dinh vé m§ quan cua kién tric
dudng phd.

Céac khu ¢ cli duge cai tao, chinh trang, xen cdy ning cao mat do trén co
sG hién trang, bd sung h¢ thdng co so ha tang, san choi, vuon hoa cdy xanh, ting
budc cai tao, nang cap dong bo hé thdng ha ting ky thuat va tién nghi do thi.

Péi véi khu & méi: Tap trung phat trién véi loai hinh nha & theo 16 phd,
nha ¢ ¢6 vuon. Khi xay dung cén c6 quan ly cia cac co quan chirc nang vé hinh
khéi, mau sic, va vat liéu xay dung cong trinh theo quy hoach chi tiét, thiét ké
d6 thi va quy ché quan ly do thi.

P6i véi khu & cai tao: hinh thire kién tric, mau sic ¢dng trinh phai hai hoa
gitra cong trinh xay moi va cac cong trinh hién hitu. Han ché gia tdng mét do
xdy dung va chia nhd thira dat.
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8.3.3. Quy dinh doi véi nha vuon

a. Mat do xay dung: t6i da 1a 50%.

b. TAng cao : Tdi da la 2 ting (khong ké tang ap mai).
- Chiéu cao tdi da:

+ Chiéu cao cong trinh tinh dén dinh mai: t6i da 11m;
+ Cao d6 chun tai chi gidi xay dung: t&i da 9m.

+ Truong hop cong trinh nha vuon xay dung theo hinh thirc mai ngoi, cao
d6 chuan tai chi gidi xay dung tinh tir cao d6 via he hién hitu dén vi tri diém mai
cong trinh;

+ Trudng hop cong trinh biét thy xay dung theo hinh thirc mai bang, cao
dd chuan tai chi gidgi xay dung tinh tir cao do via he hién hitu dén vi tri san san
thugng.

- Quy dinh vé chi gi6i xdy dung va khoang 1ui bién:

+ Chi gioi xay dung: phai tuan thu theo céc quy hoach duge duyét va lui
t6i thiéu 4,0m hodc cic quy dinh cta cdc cAp co tham quyén cho tuyén duong
can ké 16 dét.

+ Khoang Iui bién: Khoang Ui bén hong téi thiéu 2m, khoang i sau tdi
thiéu 2m.

c. Hinh thie kién tric:

- Khuyén khich céc hinh thtc kién tric mang nét dic trung Bic Trung B9,
thong thodng, bo tri hai hoa véi canh quan vuon, dong bang dac trung ctia do thi
Gom. Nén str dung hinh thirc mai doc.

- Khong str dung céc chi tiét trang tri ruom ra lam maét tinh dic trung vé
van héa ving mién;

- Cong trinh phu: bd tri sau nha hodic ¢é giai phap che chén bang cay
xanh, gian hoa,...

8.3.4. Quy dinh doi véi cdc cong trinh xiy dung xen cdy vao cdc cong
trinh cit

a) Cong trinh xdy cdy mdi vao nha cii khong thudce cic du 4n cd quy
hoach chi tiét xay dung 1/500: thuc hién theo quy dinh doi véi truong hop sira
chira, cai tao cong trinh ma theo quy dinh phai c¢6 giay phép xay dung.

b) Déi vdi céng trinh nha dan méi xay cAy vao nha cii thudce cc du 4n c6
quy hoach chi tiét xay dung 1/500: thuc hién theo nhitng quy dinh trong quy
hoach chi tiét xay dung 1/500 da dugc phé duyét.

¢) Moi cong trinh xdy xen khi thi cong xdy dung phai c6 bién phép che
chan, chong d& dam bao an toan tuyét doi cho céc cong trinh xung quanh.
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Chinh phu quy dinh chi tiét vé tham quyen trinh ty, thi tuc 14p, phé duyét quy
hoach, du 4n b&o quan, tu bd, phuc hdi di tich lich sir - vin hoa, danh lam thing
canh.

9.3, Quy dinh ddi véi cong trinh twgng dai, cong trinh ky ni¢m

Cac cong trinh tugng dai, tranh hoanh trang duoc thé hién phai phu hop
véi quy hoach xay dung do thi, quy hoach cac di tich lich sir, danh lam thing
canh da dugc cap co tham quyen phé duyét.

Viéc thé hién tugng dai, tranh hoanh trang yéu cdu phai bao dam chat
lugng nghé thuat va chat lugng ky thuat.

CaAm xay dung nhiing cong trinh tugng dai, tranh hoanh trang c6 ni dung
tu tuong trai voi duong 161 van hoa, vin nghé ctia Dang, phéap luat ctia Nha nude
va dao dirc thudn phong m¥ tuc cia dan tdc.

Vige quan ly thd hién phan my thuat tugng dai, tranh hoanh trang mai
hodc dugc tu bd, ton tao, sira chira, thay thé déi véi cac cong trinh tuong dai,
tranh hoanh trang da co, ké ca bidu tugng va phan my thuat gan voi dai liét s3,
cong trinh xay dung; tugng trong khudn vién, trong vuon voi ngi dung tu tudng
ton gido, tin ngudng c6 anh hudng téi canh quan, méi trudong, van hoa xa hoi
duoc thuc hién theo Quyet dinh 3208/VBHN-BVHTTDL cua B6 Vin hoa,Thé
thao va Du lich Quyet dinh ban hanh quy ché quan ly xay dung tugng dai, tranh
hoanh trang (phan m¥ thuat).

Piéu 10. Truc duong, tuyén phd chinh
10.1. Quy dinh vé quy hoach xiy dung

Chi gi6i xay dung tdi thiéu 3,0 m so vai chi giéi dudng dé (Khoang 1ui >
3,0m).

Péi véi cong trinh nha & thap tang, khuyén khich xay dung c6 khoang lui
so vai chi gidi duong do.

Cbt nén nha cao 0,3m so vai cdt cao do via he.

10.2. Quy dinh v& hinh thirc kién tric

Céc cong trinh da xay dung kién ¢ phai dam bao myc dich st dung, Quy
dinh kién truc coéng trinh, khi cé cai tao sura chira phai xin phép don vi quan ly
va tuan thu nghiém ngat cac quy dinh vé kién truc, canh quan.

Péi v6i khu vue cong trinh cong cdng hodc tru s& co quan, khuyén khich
xay dung c6 khoang 10i trong cdy xanh va sén danh cho ngudi di bo.

V& mau sic va kich thude cic bién, bang quang cao: Phai c6 sy hai hoa
chung trong toan khu pho, cam sir dung céc loai chat li¢u hodc son mau phan
quang trén bién, bang quang cao.

Vé ndi dung: Tuén thti cac ndi dung quy dinh trong Phap 1¢nh vé quang co.

V& an toan do thi: Phai dam béao an toan trong qua trinh sir dung trong moi

30












