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QUY PINH
Quin Iy theo dd én quy hoach phin khu ty 1§ 1/2000
khu viye s6 08A, thuge QHC dé thj Thanh Hod, tinh Thanh Héa

(Ban hanh kém theo Ouyét dinh 56 3975/0D-UBND ngay 04/10/2024 ctia Chu tich
Uy ban nhdn dan tinh Thanh Hoéa)
PHAN I
QUY DINH QUAN LY
Didu 1. Ranh gidi, pham vi, tinh chéit khu vire quy hoach
1. Ranh gidi, pham vi nghitn clru:
+ Vi tri: Thude khu vie 8 — Khu vyc do thi gin vai trung tim Dong Nam
+ Pham vi: Thude dia gioi hanh chinh phudng Quang Hung, phudng Quang Phu,
phudng Quang Tam va phudng Quang Cat
+ Ranh gioi:
- Phia Péng Bic giap : Song Ma;
- Phia Ty Bic gidp : phuong Dong Son va phudimg Dong ] lai;
- Phia Péng Nam gidp : thanh phd Sam Son;
- Phia Tay Nam gidp : dudng Quéc 16 47 va phan khu 8B.
+ Quy mé dién tich 1dp quy hoach: khoéng 1.652 ha.
2. Tinh chét khu vue quy hoach
- La khu dé thi thugc khu vire Déng Nam thanh phd Thanh Héa, c6 vai trd két ni
thanh phé Thanh Héa vdi thanh pho Sim Son, dam nhén cac chirc nang:
+ L4 trung tam djch vu gido duc dao tao, dich vu ky thudt, dich vy thuong mai cira
ngd phia Déng Nam thanh pho Thanh Ioa.
+ La ddu méi giao thong quan trong ca dudng bd va dudng thiy gén véi céc tuyén
dudmg quéc 18, tinh 16 va cang L& Mon va bén thuy téng hgp Quang Hung.
+ LA trung tam céng vién vui choi giai tri gén vdi dai xanh ven song Ma, hai bén
doan séng cut Lé Moén, song Théng Nhit va khu lién hop thé thao & phéan khu 8B.
Pidu 2: Vi tri, ranh giéi, tinh chit, quy md cdc khu chire ning trong khu vye
quy hoach; chi tiéu v& mit dj xdy dyng, h¢ sb sir dyng dét va chidu cao t6i da, toi
thidu, cbt xiy dyng.

1. Nhom &

- Céc 6 phd c6 chirc nang nhém & moi dang nha ¢ riéng lé, gdm nha & biét thy,
nha & lidn ké va nha & doc Jap, nha & xd hoi, mat do xiy dung gdp toan 6 phé 40-60% (
tuy theo dién tich timg & chire nang); mét d xdy dung thuén (i da trong timg 16 dat nha
& riéng 1¢ tiy thude vao quy mé dién tich 16 dat tuéin tha theo quy dinh tai Quy chuan xay
dung Viét Nam. Chiéu cao xdy dung co ban phan trén mét dat cua 16 dat nha & riéng lé
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(chia 16, bigt thy) t6i da 07 tﬁng; chiéu siu phﬁn him, ban hdm toi da 02 tﬁing. Hé¢ sb sir
dung dét cta cac 16 dit nha & lien k& va nha & ddc 13p toi thiéu 2,0 lin; cac 16 déat nha &
biét thy t6i thiéu 1,0 Jan: hé s6 sir dung dat t6i da cua cde 16 dét nha & riéng 1¢ khong qua
7 1in. Déi voi cac 16 dit ¢6 dién tich ding dé xay dyng nha & xa hoi thi duge phép thiét
ké vai cac chi tiéu sur dung dét khéc vai quy dinh chung tai quy hoach phan khu; mét do
x4y dung, hé s6 st dung dat vugt khong qué 1,5 lan quy chuan, tiéu chuén hi¢n hénh.

-Cac 6 phé ¢6 chire nang hén hgp nha o va dich vu cao ting, mét do xay dung
20p toan & phé 40-60%; mat dd xdy dung thudn t5i da 16 dit xdy dung cong trinh cao
tAng tuy thude vao quy md dién tich 16 dit tuén tha theo quy dinh tai Quy chuan xay
dung Viét Nam. Chidu cao xdy dung phén trén mjt dat t6i da 25 ting va khéng qua
100m: chiéu sau phin him, ban him khéng qua 5 tng va khong qua 20m. H¢ s6 sir dung
dAt 16i thidu 4,0 1An: i da khong qua 13,0 lin. Déi voi cong trinh hén hop ty 1§ san s
dung cho chite ndng dich vu tbi thiéu 20%. Céc cong trinh nay co thé ket hop bé tri
trudmg mam non tai ting 1 va ting 2 nhung phai dam bao dién tich sén choi, 16 di riéng
va phai dam béo an toan v¢ sinh méi trudmg, phong chay chira chay theo quy dinh.

- Céc 6 phd ¢6 chize nang nhém & hién hiru cai tao chinh trang, mat do xay dymg
gdp toan 6 phd toi da 90% ( tuy theo dién tich timg 6 chirc nang). Chi¢u cao xdy dung co
ban ph?m trén mit dit cla cac 16 dit nha o riéng 1¢ tai khu vyue hién hiru cai tao, chinh
trang khéng qué 07 tAng; chiéu sdu phin him, ban him khéng qua 02 tang; hé s6 sir dung
dét khong qua 5,0 1dn. Khuyén khich vigc hgp 16 va nang ting cao xdy dung tai céc truc
dutmg cép khu vue trds 1én.

- Td chirc khdng gian céc 6 phdé nhém & do thi theo hudéng ti¢n nghi va an toan;
tang cudmg khong gian xanh, khong gian sinh hoat cong ddng va cac dich vu tién ich cho
ngudi dan sir dung. M&i 6 phd, diém dan cu phai bo tri vudn hoa, khéng gian vui choi,
nghi ngoi riéng cho tré em va ngudi 16n; bo tri dam bao hanh lang cho ngudi di b, bai
dd xe cho déan cur va khach.

- Thiét ké céc cong trinh trong 6 phd phai hai hoa vé khéi tich, chiéu cao, mau siic,
hinh déng, than thi¢n voi mdi trudng va con ngudi. Péi véi cdce 6 phd cai tao, chinh trang
phii 1ap quy hoach chi tiét cén xéc dinh va luu giir céc yéu 16 diic trung, ban sic truyén
théng khi thiét ké d thj va quy hoach chi tiét.

2. Cidc 6 phd cd chire nang djch vy - cong cjng:

- Céc 6 phd ¢é chirc ning dich vu - cbng cong cip don vj ¢ c]&ir’;‘:u cao xdy dung
trén mjt dat cla cdc cong trinh toi da 7,0 tang. Mat d¢ xay dyng thudn trong cic 16 dat
mai 16i da 40%. Hé s6 SDD khong vugt qua 3 lan.

Té chire khong gian céc 6 chic nang dich vy - cong cdng cép don vi & theo
hudmg dam bao tiép cin ciia ngudi dan voi céc cong trinh tién ich xd hoi.

+ Gido dyc: Cai tao, chinh trang céc & ddt chirc ning trudng mam non hién ¢6 gom
trudmg méam non SOS, trudmg mam non Quang Hung, trudmg mam non Quang Phu,
(rudmg mam non Quang Tam; cic 6 dét chirc ning truémg tiéu hoc hién co gbm trudmg
tiéu hoc Quang Hung, trudmg tiéu hoe Quang Phu, truimg tidu hoc Quang Tam; céc 6 dat
chirc ning trudmg trung hoc co s& hién 6 gom truong THCS Quang Phu, trudng THCS
Quing Tam; 6 dat h¢ théng gido duc QTH school. Bé tri m&i 07 truémg mam non; 04
trudmg tidu hoc; 04 trudmg trung hoc co s& va hé théng truomg méam non, tiéu hoc, THCS
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trong dy &n thanh p‘né gido dyc tai phuimng Quang Tam. MDXD gop cho cac 1o dét xay
$ ; :

dyng moi 151 da 40%, tang cao 10i da 7 ting, HSSDD khéng qua 3 lan.
+ Y té: Cai tao, chinh lrangrca&c & dat chirc ndng tram Y t‘é hién tai. B tri r]u&i 04

-

tram y t&. MDXD gdp cho cac 16 dit xay dung méi 16i da 40%, tang cao t6i da 05 tang.

+ Van hoa: Cai tao, chinh trang hoan thién céc 6 dat chirc nidng van hoa — thé thao,
dai tudng niém hién co cna cac phuong. Bé tri thém dat van hod thé thao tai cdc vi tri
thudn loi cho ngudi dan sir dung. Téing cao 16i da 3 thng, mat g xdy dung 161 da cho céc
cong trinh m&i ti da 40% .

+ Pidm phuc vu buu chinh vién thong: Cai tao, chinh trang céc 6 dit chire nang
buru chinh, vién théng hign ¢6 trong khu vye tai phudng Quang Hung, Quang Phu, Quang
Tam.

+ Chg, thuong mai dich vu cﬁp don vi & (cap xa): Cai tgo, chinh trang md rong
chg Quang Thung. Bé tri thém céc 6 dat chg, dich vu thuong mai tai cc vi tri thudn lgi su
dung. MBXD gop cho céc 16 dat xdy dung mai toi da 40%, tang cao 16 da 5 tang,
HSSDP khéng qué 2 lan.

- Cac 6 phb co chic ning dich vu - cong cong chp dd thi co ky hicu DV-CH. On
dinh céc 6 chire nang dich vu hién c6 doc Dai 16 HingVuang. B& tri cac cong trinh dich
vu méi doc Pai 1§ Nam song Ma, dudng vanh dai 3, trong 6 chire nang hon hep nhom &
va dich vu. DA voi cac vi tri xay dyng cong trinh cao lang man tinh chét diém nhén
kién tric, canh quan i chc vi tri giao giira céc Pai 16, chi¢u cao toi da 25 tang; hé so s
dung dt t6i da 13,0 \n. Cac vi tri con lai chicu cao xdy dyng (rén mat dat t6i da 09 tang.
Mat do xdy dung gop trong cdc 6 phd ti da 60%. Mat dd xay dyng thuan va h¢ s sur
dung dat theo ting cao va di¢n tich 16 dit dam bao theo quy dinh tai Quy chuéin xdy dung
Viét Nam. T4 chirc khong gian cdc 6 phd dich vu - cong cong cap do thi theo hudng tich
hop céc chire nang, toi da héa hicu qua sir dung dat do thj. U tién hop khéi thanh céc
cong trinh khéi tich 16m, tao 1ap hinh anh kién trie, canh quan chung cho do thi.

ot Cai tao, chinh trang, ndng cép Bénh vién da khoa K71 hién nay. Tang cao toi da
7 tAng, MDXD 40%

+ Quy hoach mdi 01 truomg THPT tai phudmg Quang Hung (truong lién cap) va
01 trudmg trong dy an thanh phé gido duc (phudng Quang Pha va Quang Tam). Mét do
xdy dyng cho céc 16 dit xay dung mdi tdi da 40%, tang cao t6i da 7 tang, hé sd sir dung
dat khong qua 2,5 1an .

3. Cdc 6 phi c6 chirc nang cdy xanh, cong vién, quang reong, TDTT:

- Céc 6 phé cay xanh cong cong, ciy xanh st dung han ché, cdy xanh chuyén dung
o mat do xdy dung gop toi da la 5%; ty 1¢ d4t cdy xanh, mjt nudc tdi thiéu 60%. Céc 0
dit thé duc thé thao ky higu TT-DVO, c6 mit dj xiy dung toi da 40%.

- T chire khong gian cic 0 phd cay xanh, cong vién, thé duc thé thao dam béao cho
su nghi ngoi, vui choi va sinh hoat cdng dong cua ngudi dan. Cai tao, chinh trang, 'mt':r
rong cac 6 dat chirc nang trung {am thé thao, sin luyén tap cua cac phudng hign c6. BO tri

g :

& cic 6 dét thé dyc thé thao cdp don vi & tai cde Vi tri thuan lgi, dam bdo ban kinh st
dung cuia ngudi dan theo quy chuan.

- Thiét ké céc & phén 6 chirc ning ciy xanh, cdng vién, thé due thé thao thanh céc
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khong gian tréng, gin két cac 6 phd xdy dyng cong trinh xung quanh thanh hé théng
khéng gian dic - rong trong dd thi mét cach hop ly.

4. Cdc 6 dit c6 chire ning co quan, fry so:

Cac 6 dit co quan, try sg‘r (UBND ph}r-‘:mg vil cdc co quan doan thé c:’ip thanh phér,
cép tinh) c6 mat do xdy dyng t5i da 60%. Tang cao 16i da 7 tang, :1"6 chirc khéng gian cic
ca quan, try s& theo dédc thi, tinh chat, chirc néng cua don vi. Thict ke céc cong trinh phai
dam bao sy hai hoa voi xung quanh, ting cudng dién tich cdy xanh sir dung han ché trong
cac 0 dat xdy dung co quan, tru so.

5. Cdc 6 ddt san xudt céng nghi¢p, khe ting:

Céc 6 dit thude Khu cong nghigp LE Mon, mjt do xdy dyng thuiin trong cdc 16 dat
tir 50 - 70%; tang cao trung binh cac cdong trinh chinh 05 tang; dc‘mri véicac cong trinh dac
thit ¢d 10 cao, dng khoi phai duge xem xe€t rién_g khi tham dinh thi¢t ké. Céc 6 dat hu can
cang, kho tang, ben bii thuge khu vire cang Lé Mon dugce cap nhit theo QHCT phét trién
viing dat, vimg nudce Cang bién Thanh Hod thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050.

Té chirc khong gian va thiét ké do thi céc dit san xudt cong nghiép, kho tang
phai dam bao vén hinh hop 1y, thiét ké céc khu vye cdy xanh cdch ly dam bao che chan
(6t, han ché i da cde anh hudng moi truomg khéng khi, tiéng 6n doi voi dd thi.

6. Cic & dbt khéng quy dinh chung vé chi tiéu sir dung dit:

- Céc & dét chire nang dét an ninh: O dat hién trang Cong an phudmg Quang Hung;
quy hoach mai cac 0 dit céng an phudng Quéang Phu, 6 dat cong an phudng Quang Tém.

- Céc 6 dét chiic nang quéc phong: gdm céc 6 dit hién trang don bién phong cang
I.& Mén, doanh trai quéin doi tai phuomg Quang Phu.

- Céc 6 dit chirc ning di tich, t6n gido: Bén Ly Thién Cuong hay con goi 1a nghe
Thu Phéc, nghe Hai An, chtia Bai Cham va tir dudng ho Nguyen Dinh.

- Cac & dét chire ning ha Eﬁng kv thuat dau mbi: Dét bén, bai dd xe, tram xir Iy
nude thai, tram dién, buu chinh vién thong. ..

- Céc 6 ddt chnrc nang nghia dia khoanh ving.
- Cic 6 dit san xuit néng nghiép, 1am nghiép, dat mat nude chuyén dung, dit cay
xanh canh quan ngoai dé va béi béi song Ma.
* Cde yéu ciu vé mit kién tric, cot xiy dung
- D6i véi céng trinh nha ¢: Viée xdy dung cac cong trinh nha & phai tuan thu theo
diing quy hoach vé chi gidi dudng do, chi gidi xdy dyng, ting cao nha, do dua ra cla ban
cong, & ving. Truéc khi xdy dung phai c6 diy du hd s& xin cdp phép xby dung (trir
nhimg trudng hop duge mién cip gidy phép theo lujt dinh) duge cép c6 thim quyén phé
duyét va phai tudn thu theo sy hudng dan cia co quan trye tiép quan ly xay dyung.
+ Phai duge xdy dung déng nhat vé hinh thirc, kién tric hién dai mang ban sic din
t6¢, két hop hai hoa véi san vudn va canh quan thién nhién, hinh thirc thiét ké nhe nhang,
phong phi tao didu kién thuan lgi cho nhiéu dbi tugng sir dung khac nhau.



+ Péi véi khu & cai tao ; Khoanh ving cai tao vé kién tric, hé théng ha ting k¥
thuat (giao thong, cap dién, cap nude, thoat nuée...) dat chi tiéu nhu khu dan cu do thi
mi.

+ Déi véi cae khu xdy mai: gfﬁm c4c hinh thire & chung cu, nha & bigt thy, nha lién
ké, 4p dung céc hinh thire kién tric mang ban séc dan tge, két hop nhe nhang, hai hoa véi
san vuon va canh quan thién nhién, hinh thie thiét ké nhe nhang, phong pht tao diéu kién
thuan lgi cho nhiéu d6i tugng st dung khéc nhau. Déi vai cong trinh nha & cao tang phai
b tri chd dé xe cho timg nha va c6 thé b tri khong gian cdng cfng & céc ting dudi nhu :
nha tré, dich vu...

+ Chuén bi dat dai cac khu & méi dam bao khéng ng lut va pht hgp voi quy hoach
tdng thé. CSt xay dung thip nhét tir 2.20m. San lap theo dy &n dong b timg khu vyre khi
6 thiét ké duge duyét.

¢ Pbi vai cdc cong trinh nha ¢ thong thudng. Chiéu cao cong trinh tinh tir cao dd
nén cta tang 1, cach mat nén ty nhién 16i da 50cm.

Chiéu cao ting 1 cdng trinh cho phép t6i da 3,9m

Chiu cao ting 2 tr& 1én cho phép 6i da la 3,6m

Phén méi (néu c6) toi da 1a 3m

Chiéu cao cong trinh nha & 2 Iﬁng t6i da: 10,5m

Chiéu cao cong trinh nha & 3 ting t6i da: 14m.

Déi véi cac cong trinh nha & chung cu cao ting, chitu cao phin dé cong trinh (s
dung lam khu siéu thi, thuong mai) ti da 14 3 ting, chitu cao t6i da 10,5m.

- Déi véi cong trinh cong céng: Céc cong trinh chi duge xdy dung khi ¢6 dy én dau
tur va quy hoach mit bing xdy dung duge cap cé thim quyén dugc phé duyét trén co s
quy hoach chi tiét va hoan tat cac thu tuc dau tu xdy dung theo ludt dinh. Gidi han khu
dét va chi gidi xdy dung cong trinh duge xac 1dp theo quy hoach mét biing xiy dung duge
cép ¢6 thim quyén phé duyét tuy thude theo quy mé, tinh chit, vi tri xay dyng timg cong
trinh.

+ Déi voi cac cong trinh thuge van hoa, gido duc, y té cip khu &: thiét ké hop khéi,
hinh thire kién triic hién dai mang dam ban sic dan tde, phit hop v6i tinh chat céng nang
sir dung cua cong trinh va hai hod voi khung canh chung.

+ Pdi voi cong trinh dich vu cong cdng - thuong mai: thiét ké hinh thire kién tric
hién dai, dep va phong phi, mau sic tuoi sang, phdi hgp cao tang, khong gian sir dung
thiét ké phit hop vai timg chic nang cu thé; phéi c6 bai d6 xe, tuy theo timg khu vire qui
mé b tri hop 1y.

+ Cbt nén clia cac khu vue thiét ké dam bao thoat nudce va khong anh hudng céc
cong trinh ldn céng trinh lan cdn.

+ Pbi voi cac cong trinh cong cong, chidu cao cu thé phy thude vao tinh chat dic
thi ctia cong trinh.



Pidu 3. Chi giéi duwdng db, chi gidi xay dung, cbt xiy dung va cde yéu ciu cy thé vé
k¥ thufit d6i voi timg tuyén dudmg; pham vi bio v§, hanh lang an toan cong trinh ha ting
k¥ thuit.

- Céc tuyén dudmg cép do thi

+ Pudng L& Lai (Qudc 16 47) doan tir dudng Trinh Kiém dén Pai 16 HingVuong,
co 10 gidi 28,0 m, gdm long dudmg 14,0 m, via hé 7,0 x 2 =14,0 m; doan con lai 10 gidi
49,0 m, gom long dudmg chinh 9,0 x 2= 18,0 m, phén cich giita 4,0 m, phin cich véi
duimg gom 6,0 m, dudng gom 9.0 m, viahe 6,0 x 2= 12,0 m.

+ Pudng An Duong Vuong (Quéc 16 47) doan qua phuong Quang Phu, 16 gidi
49,0 m, gom long duomg chinh 9,0 x 2 = 18,0 m, phin cach giita 4,0 m, phén cich voi
dudmg gom 6,0 m, dudng gom 9,0 m, via h¢ 6,0x 2 = 12,0 m; doan con lai 1§ gici 34,0 m,
génm long duomg 9,0 x2 = 18,0 m, phin cach 4,0 m, viahe 6,0 x2 = 12,0 m.

+ Qudc 16 10 kéo dai 16 gigi 71,0 m, gdm long dudmg chinh 12,0 x 2 = 24,0 m,
phdn cédch gilta 5,0 m, phan cach voi dudmg gom 3,0 x 2 = 6 m, dudmg gom 11,0 x 2 =
220m, viahe 7,0x2 =140 m.

+ Pudmg Bach Dﬁug {(DT.503) ¢6 16 g 24,0 m, g-’.}jm long dudmg 12,0 m, via hé
6,0x2=12,0m.

+ Pai 16 Nam Séng Ma, 16 gi6i 67,0 m, gdm long dudng chinh 11,5x 2 = 23,0 m,
phin cach gitra 12,0 m, phéin céch vdi dudng gom 0,5 x 2 =1 m, dudng gom 7,5 x 2 =
150m, viahe §,0x2=16,0 m.

+ Pudng vanh dai 3 ¢6 16 gidi 76,0 m, gébm long duémg chinh 12,25 x 2 = 24,5 m,
phin cdch gitra 6,0 m, phén cach v&i dudmg gom 6,25 x 2 =12,5 m, dudng gom 10,5 x 2
=21,0m,viahe 6,0x2=12,0m.

+ Dai 16 Hung Vuong c6 16 gidi 79,0 m, gdm léng dudng chinh 10,5 x 2= 21,0 m,
phin cdch gitra 5,0 m, phin cich véi dudng gom 9,0x2= 18 m, dudmg gom 14,0 m + 11,0
m=250m,viahe 50x2=100m.

+ Pudmg Trinh Kiém c6 16 gidi 34,0 m, gom long dudng 7,5 x 2= 15,0 m, phén
ciach50m, viahe 7,0x 2= 14,0 m.

+ Puong Tryuc canh quan Thanh Hoa - Sam Son ¢6 16 gidn 69,5 m, gr:':im long
duimg 10,5 x 2 = 21,0 m, phan cich 36,5m, via h¢ 6,0 x 2 =12,0 m.

+ Pudmg Quang The - Quang Hai co 16 gidi 30,0 m, gﬁm long duomg 7,5 x 2 =
15,0 m, phén cdch 3,0 m, via h¢ 6,0 x 2 = 12,0 m.

- Cée tuyén dudmg khu vyec:

+ Pudmg Trin Nhin Téng doan xdy dung mdi ¢ 16 gidi 24,0 m, gdm long duong
12,0 m, via hé¢ 6,0 x 2 = 12,0 m; doan con lai c6 16 gidi 17,5 m, gﬁm long duong 7,5 m,
viahe 50x2 = 10,0 m.



¢ Pudmg Lé Ni¢m doan xdy dyng mai ¢6 1§ gidi 24,0 m, gbm long dudng 12,0 m,
via hé 6,0 x 2 = 12,0 m; doan con lai ¢d 1 gidgi 20,5 m, g6m long dudmgl0,5m, via hé 5,0
x 2= 10,0 m.

+ Puong Quang Hung ¢6 1§ gioi 42,0m, gom long dudng 10,5 x 2 = 21,0 m, phan
cach 5,0 m, via h¢ 8,0 x 2= 16,0 m.

+ Puong Quang Phu ¢6 16 gioi 30,0 m, gdm long duomg?,5 x 2 = 15,0 m, phan
cach 5,0 m, via hé¢ 5,0 x 2= 10,0 m.

+ Pudng Quang Phii - Quang Cit ¢6 19 gici 40,0 m, gom long dudng 10,5 x 2 =
21,0 m, phiin cich 3,0 m, via h¢ 8,0 x2 = 16,0 m.

+ Dudmg Pham Vin bong c6 16 gioi 20,5 m, g6m long duomg 10,5 m, via hé 5,0 x
2 =10,0m.

+ Pudmng Bic Tryc canh quan c6 1§ gidi 25,0 m, gdm long duomg 15,0 m, via he
5,0x2=10,0m.

- Céc tuyén dudng ndibd:

+ Cée tuyén dudmg phan khu vyc xay dyng mdi duge quy hoach voi 1§ gioi toi
thidu 17,5 m, gdm mat duong 16i thidu 7,5 m, via hé méi bén 5,0 m.

+ Céc tuyén dudng phén khu vy trong khu dan cu hién trang, kho khan vé giai
phong mit bing s& duge ci tao, chinh trang vdi 1§ gidi t6i thidu 12,0m, mat duomg 6,0m,
via he¢ mdi bén 3,0m.

- Céu vugt, mit giao khic mic

+ Nt giao Dai 1§ Hung Vuong (Dudng tranh QL1) voi dudmg Lé Lai (QL47) la
nit giao lién théng hién co, ciu vuot trén huéng Pai 1§ Hung Vuong, cdc nhanh ré giao
ciing mite duge diéu khién bing dén tin higu,

+ Nut giao Puong vanh dai 3 voi Dai 1§ Nam Sdng Ma duge quy hoach 14 nit
giao lién thoéng, ciu vuot trén huéng Dai 16 Nam Séng M4, cdc nhénh r& giao cling mirc
tw didu chinh bing dao giao thong.

+ Nt giao Dudng véanh dai 3 véi Duong Lé Lai (QL47) duge quy hoach la nut
giao lién thong, chu vuot trén hudng Puong Lé Lai (QL47), cdc nhanh ré giao cing mirc
duroc didu khién bing dén tin higu.

+ Nut giao QL10 kéo dai voi Dai 1§ Nam Song Ma duge quy hoach la nit giao
lién théng, cau vuot trén hudng QL10 kéo dai, cac nhénh ré& giao cing murc diéu chinh
bing dao giao thong.

+ Nt giao QL10 kéo dai voi Duomg Lé Lai (QL 47) duge quy hoach 1a nit giao
lién théng, cdu vugt trén hudng Qude 16 10, cac nhanh r& giao cing mirc duge diéu khién
bing dén tin hiéu.



- Giao théng tinh

+ Bén xe phia Dong (khoang 1,5ha) dat ticu chudn bén xe loai 1 bd tri tai phuong
Quang Tam - Quang Cét (phia Dong Qudc 16 10 kéo dai).

+ Bai d6 xe:
Cac bii dd xe duge bb tri tai vj tri trung tdm cdc nhém nha ¢, don vi o, dam bao

klmang céch di b toi da theo quy dinh, cic bii dd xe duge b tri nhiéu tang (khi co diéu
kién b tri céc bai dd xe ngam).

Cac bii db xe cong cfng khéc duge bd tri két hop trong céc khu cdy xanh, cong

cong, khu chung cu, cdc trung tdm thuong mai, dich vy, thé duc thé thao.... Cic bai dd xe

bd tri trong cdc khu vue nay ¢in phai dam bao khong gy anh hudng dén giao thong va
an toan chung.

- Giao thong cong cong

+ Giai doan 2020-2025 du;-,f tri 03 tuyén xe buyt hién tai qua khu vyc nghlcn ciru,
trong do nang cap mit s0 III}LI‘I két ndi thanh phé Thanh Hoéa vai Sam Son (luyen s6 1)
thanh cdc tuyén buyt BRT véi tAn suét 5-10 phat/chuyén;

+ Giai doan 2025-2030: phat lrlcn thém cdc tuyén xe hu}t khu vye ndi thanh TP.
Thanh Héa lam nhiém vu chung chuye én giira céc bén ddu moi véi cde trung tdm hanh
chinh; tai chinh, thuuﬂg mai, dich vy, gido duyc, y t&, van hoa, du lich thé thao va céc
Truomg Pai hoc, Cao ding, THCN; diém chuycn tiép gitra bén xe 6 16 khich voi ga hanh
khéch, cang khich duémg thiy va céc dia diém du lich... Phat trién thém céc tuy én buyt
khu vyue ndi thanh ptm Thanh Héa véi cy ly tuyén phi hop 1a 10-20 km véi tin suat 10-
15 phiat/chuyé én (tuyén35):

+ Giai doan 2030-2040:

K&t ndi van thai hanh khach (VTHK) bing xe buyt véi ga duong sit toc do cao tai
thanh phé Thanh Héa: dén nam 2030, khi tuy én dumrg sét téc do cao Bic Nam doan Ha
Noi - Vinh hoan thanh dua véo khai thac, ciin t6 chire céc tuy én xe buyt ndi do két ndi
voi ga dum‘-g st toc do cao tai thanh phd Thanh Héa nhir vige kéo dai cdc tuyén buyt noi
thanh sé tir bén xe phia Ty, phia Dong dén Ga dudng sét toc dd cao tai thanh phé Thanh
Héa.

+ Giai doan sau 2040:

Tién hanh xdy dung tuyén xe buyt nhanh (BRT) hodic duong sit nhe (LRT) ndi
Sim Son - Thanh Héa - San bay Sao Vang va h¢ théng giao théng cong cdng dd thi Lam
Son - Sao Vang,

Duy tri va phat trién hé théng xe bu}t B6 sung céc tuyén xe buyt moi phh hop v

nhu ciu phat tricn theo giai doan. Nang cép hé thong xe buyt thanh xe buyt 2 tang, ting
tin s6 chuyén di, ning cao chat lugng phuc vu..



* Chi gidi xay dung la gioi han cho phép xdy dyng cong trinh chinh trén thira dat

+ Déi vdi ecac cong trinh tiép giap voi duomg giao thong cip khu vye tro 1én
khoang 10i phai dam bao quy dinh tai Bang 2.7: Quy dinh khoang I0i téi thiéu (m) cta
cua cac cong trinh theo bé rong dudng (gidi han boi cac chi gioi
xiy dyng céng trinh trong QCVN 01 : 2021/BXD.

+ Pdi vdi cac cong trinh tiép giap voi dudng cdp noi bd chi gioi xay dung trung
v chi gidgi dudng do.

dudmg do) va chiéu cao

+ D&i voi cac cong trinh dich vu - cong cong phéan cong va phén hang rao gidp hai
bén céng phai lii sdu khoi ranh gidi 16 dAt, tao thanh chd tap két c6 chitu siu 161 thiéu 4
m, chidu ngang t6i thiéu bing 4 lin chidu rong ctia cdng dé dam bao giao thong dugce an
toan, thong sudt.

+ Dbi voi cong trinh ngm, chi giti xdy dung cd thé tring véi chi gioi dudng do.

* Cao do xdy dung

+ Cao dd nén duge khéng ché theo Quy hoach chung do thi Thanh Hoéa (P = 1%).

+ DPéi voi khu dan cu hién trang, ¢6 mét d§ xay dung cao, giit nguyén cao dg san
nén. Cac khu vue xdy dung mdi tn nén khu vire din dung 1én cao ¢ toi thidu +3,0m.

* Pham vi bdo vé va hanh lang an toan cong trinh ha tang ky thudt

+ Pham vi bao vé, hanh lang an toan cong trinh ha tng k¥ thudt va cong trinh
ngﬁm thye hién phit hgp véi Quy chuin xdy dung, Tiéu chuén xdy dung, Quy chuén,
Tiéu chuan nganh va céc quy dinh hi¢n hanh ¢6 lién quan.

+ Giai phap thiét ké cac cong trinh dudmg ddy, dudng éng k¥ thuat cén tudn tha
theo phuong 4n quy hoach dugce duyét.

+ (3 khu vue c6 dudng 6ng giao nhau thi dubng éng dat theo thir tur tir trén xudng;
Théng tin, chiéu sang, cap nude, cap dién, cng thoét nude mua, cbng thodt nudc thai (¢o
thé thay doi thi t tity tieng vi tricy thé cho phit hgp).

+ Céc diu néi cta céc hé théng ha ting ky thudt phai duge xac dinh o trong hd so
thiét ké thi cong céc hé thong ha ting k¥ thuat.

Didu 4. Céc tryc khéng gian chinh, cic diém nhén cta db thi

- Viée td chic khong gian khu vuc phan khu s& 8A dua trén nguyén tic tudn tha
chiit ché cac dinh hudng cua do an Quy hoach chung d6 thi Thanh Hod4, tinh Thanh Hod
dén nam 2040 di duge phé duyét; két ndi ddng bd voi quy hoach phén khu vyc 8B, tgo
thanh khu vuc cira ngd phia Déng Nam d6 thi Thanh Hoa, ddng thoi phit hgp vai nhimg
ddc thi cia déan cu hign hiru.

a. Céc truc khong gian chinh

Pudmg tranh Quédce 16 1A (dai 1§ Nguyén Hoang), dudmg Bach Diéng, dudmg vanh
dai 3, Quic 1§ 10 kéo dai, dudng Nam song Ma, Québc 16 47, dudmg dé song Mé va tuyén
duimg d6i khu d6 thi moi phudmg Quéng Hung.



P&i voi cong trinh trén cac tuyén dudmg nay, yéu cdu phai quan ly chjt ché v¢ hinh
thire kién triic, mau sic eéng trinh, Hinh thire kién tric phai hién dai, dep, mau sic toi
sang, phéi hop cao tan;;, khong gian sir dung thiét ké phit hgp véi timg chire niing cy thé.
Péi véi cong trinh c6 tang cao 9-36 ting, khoang li dam bao theo quy dinh va phai 16

chirc ting him dé 6 xe va khoang sin phia trude cho cac hoat déng cong cdng.

b. Céc diém nhan cia do thi

+ Céng trinh dich vy thuong mai, cong trinh hén hop ¢ va dich vu tai céc nit giao
théng: Quoc 1§ 47 voi dai 16 Hing Vuong, dai 16 nam séng Mi voi dudng vanh dai 3 va
Québc 16 10 kéo dai va céc cong trinh dich vu doc dé séng Ma.

+ Céc cong trinh gido duc cta khu vyre nghién e, dao tao

+ Cée céng trinh ha ting xa héi cua cdc don vi @.

Péy la céc cong trinh yéu cdu cao tang va cong trinh yéu cdu 6 hinh thire kién tric
mang tinh ngh¢ thuat cao.

Céc cdng trinh nay chi duge xdy dyng khi ¢6 du dn dau tu va qui hogch mat bing
m}r dung duge cap c6 thdm quyén duge phé duyét trén co s& qui hoach chi tiét va hoan
tit cac tha tue dau tu xay dung theo ludt dinh.

Didu 5. Vj tri, quy md v pham vi bio v§, hinh lang an toan doi véi cong trinh ngam.,

Céc céng trinh ha ting k¥ thudt nhu dudng cap dién, dudng c¢iip nudre, khi ga, thong
tin lién lac, thoat nudc thai theo dinh huéng quy hoach la sir dung hdo, pa-nen ky thudt
ngim dudi mit dét dé bd tri, lap dat céc dudmg diy va duong dng k¥ thudt.

Pidu 6. Khu vye bio ton, cii tao, chinh trang di tich lich si¥, viin hod, danh lam thing
canh, dia hinh cinh quan v bio v¢ mdi truomg,

- Khu vue bio vé dia hinh canh quan va bao v¢ méi truomg: Khu vire canh quan ven
sdng Ma, song cut nha L&, sdng Théng Nhat. Trong qua trinh thyc hién do an quy hoach
cén khuyén cdo va hudng dén ngudi dén thye hién cdc bién phap bao v¢ mdi trudng cling
nhu phé bién cac kién thirc v& moi trudong dic biét 14 viée tai tao tai nguyén thién nhién
(sit dung nude mua tuGi ciy va rira dudng; xur Iy chét thai rén hiru co lam phén vi
sinh...).

PHAN II
TO CHUC THUC HIEN
Piéu 7. Té chire thue hign
1. UBND thanh phé Thanh Hod cé trich nhi¢m quan ly quy hoach, dau tu xiy dung
cin ctr Quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2.000 Khu vye s0 8A, thude QHC dé thi Thanh Hoa,
tinh Thanh Héa duge duyét va cic quy dinh cu thé cia Quy dinh nay dé quan 1y, huong
dan thye hién trién khai cac budc tiép theo.

10



2. S Xay dung va céc S, ban, nganh lién quan cé trach nhigm theo ddi, kiém tra
va hudng déin UBND thanh phé Thanh Hod thuc hién Quy dinh nay

3. Moi t6 chire va ca nhan cé hoat déng xay dyng trong pham vi cta quy hoach nay
¢6 trach nhiém thi hanh quy dinh nay.

Pitu 8. Quy dinh niy duge ban hanh va hwu trir tai:

- Céc S&, Nganh: Xay dung, Tai nguyén va Méi trudmg, Ké hoach va Déu tu, Tai
chinh, Giao théng Vén tai, Cong Thuong, Néng nghigp va Phat trién néng thén, Vin hoa
Thé thao va Du lich, Y té, Gido duc va Pao tao, Thong tin va 'l'ruyén théng.

- UBND thanh phé Thanh Hoa, UBND cic phudng: Quang Hung, Quang Phy,
Quang Tam, Quang Cét./.
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