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PHAN 1. CAC CO SO LAP PIEU CHINH CUC BQ
1.1. Ly do va sw can thiét lap diéu chinh quy hoach

Khu vuc Béng, huyén Vinh Loc nam & phia Pong huyén Vinh Ldc, cach
trung tam huyén ly khoang 12 km, c6 tuyén Qudc 16 217 va song Mi di qua. Day
1a tuyén dudng chién luoc phét trién ving, két ndi cao tdc Bac Nam va 13 tuyén
duong truc chinh di phia T4y cta tinh Thanh Hoa di ctra khdu Na Méo, ndi véi
Quéc 16 6 cia CHND Lao. Theo duong 217 tir trung tdm ving dit Bong
Trung xudi vé thanh phd Thanh Hoa khoang 43km. Theo quy hoach tong thé phat
trién kinh té - x4 hoi cua huyén Vinh Loc va quy hoach téng thé hé théng do thi
tinh Thanh Hoéa da xac dinh khu vuc Béng la do thi loai V, la d6 thi dong lyc phat
trién kinh té - xa hoi khu vuc phia Péng Nam huyén Vinh Loc.

Do an quy hoach chung do thi Béng, huyén Vinh Loc, tinh Thanh Hoa dén
nam 2045 dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 2877/QD-UBND ngay
24/8/2022. Trong qua trinh thyuc hién dau tu xay dung theo quy hoach nhan thay
mot s6 ndi dung theo quy hoach chung db thi dugc duyét can phai diéu chinh dé
phu hop quy hoach sir dung dat huyén Vinh Loc giai doan 2021 - 2030, phu hop
vo1 hién trang khu vuc, diéu kién phat trién KT-XH trong khu vuc; déng thoi hoan
thién ho so dé trién khai y kién chi dao cta cac ddng chi Lanh dao Tinh ty va
UBND tinh trong cac cudc lam viéc véi BTV huyén uy Vinh Ldc va lam co so
phap 1y va quan 1y dau tu xay dung théng nhat theo quy hoach.

Tt nhimng 1y do trén, viéc 1ap Piéu chinh cuc bd quy hoach chung d6 thi
Béng, huyén Vinh Ldc, tinh Thanh hoa dén nam 2045 dé théng nhat, phu hop voi
quy hoach sir dung dat huyén Vinh Lc, bd tri dat ton gido dé dap tng nhu cau
sinh hoat t6n gido cho ba con gido dan 14 can thiét.

1.2. Ciin cir 1ap diéu chinh quy hoach
- Luét Quy hoach s6 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017.

- Lut sira d6i bo sung mot s6 diéu cta 37 luét co lién quan dén quy hoach
s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018.

- Luét Quy hoach db thi s 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.
- Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 01/7/2014,

- Nghi dinh s6 37/ND-CP ngay 07/4/2010 vé 1ap, tham dinh, phé duyét va
quan 1y quy hoach d6 thi; Nghi dinh 44/2015/ND-CP ngay06/5/2015 vé Quy dinh
chi tiét mot sd noi dung vé QHXD.



5

- Nghi dinh s 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh pha V/v stra doi,
b6 sung mot s6 didu cua nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi va nghi dinh sé 44/2015/ND-
CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot sd ndi dung vé quy hoach xdy dung.

- Théng tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 Quy dinh vé hd so nhiém
vu va ho so dd 4n quy hoach xay dung vung lién huyén, quy hoach xiy dung ving
huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xay dung khu chtrc nang va quy hoach nong
thon.

- Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ctia B6 Xay dung ban hanh
QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuat Quéc gia vé Quy hoach xay dung.

- Quyét dinh s6 2877/QD-UBND ngay 24/8/2022 ctia UBND tinh Thanh
Hoa vé viée phé duyét Quy hoach chung do6 thi Béng, huyén Vinh Loc, tinh Thanh
Hoéa dén nam 2045.

- Quyét dinh sd 2481/QD-UBND ngay 12/7/2023 ctia UBND tinh Thanh
Hoa vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung dat thoi ky 2021-2030 va
ké hoach str dung dat nam 2023, huyén Vinh Loc.

- Cong vin s6 13621/UBND-CN ngay 17/9/2024 cua UBND tinh v/v chi
truong diéu chinh cuc bd Quy hoach chung do6 thi Béng, huyén Vinh Ldc, tinh
Thanh Hoa dén nam 2045.

1.3. Vi tri, pham vi ranh gi6i va quy mé va dic diém hién trang khu vue diéu
chinh cuc bo
1.3.1. Vi tri, pham vi ranh giéi va quy mé diéu chinh cuc bd

a) Vi tri 01: Mé rong 16 dat cong cong (dat giao duc) don vi & s6 3.

- Pham vi ranh gi6i: thudc 16 dat cong cong don vi ¢ sé 3 (CH-3al) va 16
dat dan ctr mai don vi & s6 3 (DM-3.2) theo Quy hoach chung d6 thi Bong, huyén

Vinh Loc, tinh Thanh Hoa dén nam 2045 d3 duoc phé duyét, pham vi ranh gioi
cu thé nhu sau:

+ Phia Bic: giap khu dat dan cu hién trang va dan cu mai;
+ Phia Nam: giap duong quy hoach;

+ Phia Dong: giap khu dat thuong mai dich vuy;

+ Phia Tay: giap khu dat dan cu hién trang va dan cu moi;
- Quy mo: dién tich khoang 2,2ha.

b) Vi tri 02: Piéu chinh vi tri Trung tim nghién ciru sim Bio
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- Pham vi ranh giéi: 16 dét trung tAm nghién ctru sém bao (NC-01) va dat 1am
nghi¢p tai niii Bdo, pham vi ranh gidi cy theé nhu sau:
+ Phia Bic: giap duong quy hoach;
+ Phia Nam: giap dat nong nghiép;
+ Phia Dong: giap dit nong nghiép;
+ Phia Tay: giap 16 dat nha may nudc NMN;
- Quy mo: dién tich khoang 7,04ha.
¢) Vi tri 03: Mé rong 16 dat cho Vinh Hung

- Pham vi ranh gidi: 16 dat chg Vinh Hing (CHO) va 16 dat co quan phia sau
chg, pham vi ranh giéi cu thé nhu sau:

+ Phia Bic: giap duong quy hoach;

+ Phia Nam: giap muong cap nudc;

+ Phia Dong: gidp dudng quy hoach;

+ Phia Tay: giap dat dan cu hién trang;

- Quy mo0: dién tich khoang 0,93ha.

d) Vi tri 04: Piéu chinh vi tri mét phan dit cong nghiép

- Pham vi ranh gidi: 16 dat thuong mai dich vu (TM-4.1), dat cong cong don
vi 6 s6 1 (CH-1b), dat & dan cu du kién (DPT-1b.1 va DPT-1b.2) va mot phan 16
dat cong nghiép du kién (CNPT-3.1; CNPT-3.2; CNPT-3.3 va CNPT-4), pham vi
ranh gi6i cu thé nhu sau:

+ Phia Bic: giap duong quy hoach;

+ Phia BDong Nam: giap dudng quy hoach;
+ Phia Tay Nam: gidp duong hi¢n trang;

- Quy mo0: dién tich khoang 22,08ha.

e) Vi tri 05: Piéu chinh dat dich vu du lich va mdt phin dit canh quan
du lich thanh dat Thwong mai dich vu.

- Pham vi ranh giéi: 16 d4t dich vu - phuc vu du lich (TDPT-3) va mot ph'?m
16 dét canh quan du lich dong A (NT-4b.1), pham vi ranh gi6i cu thé nhu sau:

+ Phia Béc: giap dat khu du lich Pong A;
+ Phia Nam: gidp dudong quy hoach;
+ Phia Dong: giap dat nong nghiép;
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+ Phia Tay: giap duong quy hoach;
- Quy mo: dién tich khoang 9,51ha.
f) Vi tri 06: Piéu chinh bo sung Khu tip két CTR tai niii Con Son.

- Pham vi ranh giéi: mot phan 16 dat 1am nghiép tai ntii Con Son thanh khu
tap két chét thai ran, pham vi ranh gi6i cu thé nhu sau:

+ Phia Bic va phia Pong: giap dit 1am nghiép tai nai Con Son;

+ Phia Nam: giap duong DH-VL.15 va dat 1am nghiép tai nai Con Son;
+ Phia Tay: giap duong DH-VL.15;

- Quy mo: dién tich khoang 2,00ha.

g) Vi tri 07: Cap nhap va diéu chinh vi tri nghia trang cip vung tai nii
Mong Cu
- Pham vi ranh gigi: Cap nhap khu vuc nghia trang hién trang va diéu chinh
vi tri nghia trang cip ving (ND-01) tai ntii Mong Ct, pham vi ranh gi6i cu thé nhu
sau:

+ Phia Pong Bic, Tay Bac, Pong Nam: giap dat dat 1am nghiép nai Mong Cu;
+ Phia Tdy Nam: giap dat dan cu hién tran va duong DH-VL.11;
- Quy mo: dién tich khoang 10,65ha.

h) Vi tri 08: Diéu chinh mdt phin phwong 4n tuyén duwong huyén PH-VL.15

- Pham vi ranh gi¢i: mot phan tuyén dudng huyén DH-VL.15 doan tir khu tap
két CTR di x3 Vinh An;

- Quy mé: chiéu dai khoang 1,0km.

i) Vitri09: })iéu’chinh 16 d4t thwong mai dich vu 3 thanh dat cong nghiép
(mé rong 16 dat cong nghiép CN-07).

- Pham vi ranh gidi: 16 dat thwong mai dich vu 3 (TM-03) theo quy hoach
chung duogc phé duyét, pham vi ranh gidi cu thé nhu sau:

+ Phia Bic: giap duong quy hoach;

+ Phia Nam: giap cong cong don vi ¢ s 1, dat cay xanh va dan cu hién
trang;

+ Phia Pong: giap dat dan cu hién trang;
+ Phia Tay: giap 16 dat cong nghiép CN-07;
- Quy mo: dién tich khoang 4,91ha.

j) Piéu chinh cip nhit.



8

- Cap nhat 16 dit cong nghiép da my nghé 2 (CN-4.2) tai phia Nam tuyén
QL.217, quy md 1.54ha;

- Cap nhat dat nhom nha ¢ hién trang tai phia Nam nui Coén Son, quy md
2.45ha;

- Cap nhat 16 dat cong nghiép da my nghé 5 (CN-10) tai phia Tay nti Con
Son, quy mo6 1.01ha.

1.3.2. Pic diém hién trang khu vuc diéu chinh cuc bd
a) Vi tri 01: Mé rong 16 dat cong cong (dat gido duc) don vi ¢ sb 3.

Khu vyc diéu chinh ¢6 phan 16n thudc pham vi dat gido dyc. Trong d6 gom:

- Truong Mam non Vinh Minh hién tai c¢6 16 16p v6i1 378 hoc sinh, dién tich
dat cua truong 4.941 m2;

- Truong Tiéu hoc Vinh Minh ¢6 17 16p v61 538 hoc sinh, dién tich dét cta
truong 7.615 m? ;

- Truong THCS Vinh Minh ¢6 13 16p vo1 343 hoc sinh, dién tich dét cua
truong 5.332 m?.

Khu dat c6 dia hinh tuong d6i bang phang, cao d6 khoang 7,5-8,0m.

b) Vi tri 02: Piéu chinh vi tri Trung tim nghién ciru sim Bao

Khu vuc quy hoach Trung tdm nghién ctru Sam bao NC-01 nam ngoai dé
x4 Vinh Hung (ddy la khu vuee han ché xdy dung cdc cong trinh). La khu vuc c6
cdt cao do thap, dé ngap Gng, khong phu hop véi dic tinh cta cdy Sam bao.

Vi tri dé xuat diéu chinh quy hoach (di chuyén Trung tdm nghién ctru Sam
béo) 14 khu vuc phia trong dé, phia Bac tuyén DDSM, c¢6 chiic ning 13 dat 1am
nghiép (rimg san xuat) tai nti Bao.

Khu vue dé xuét dia hinh ¢6 do ddc 16n, cdt cao d tir 8,5 dén 42,0, phu hop
vai1 ddc tinh cua cay.

¢) Vi tri 03: Mé rong 16 dat chg Vinh Hing

Pé xuit mé rong chg hién trang Vinh Hung. Khu dat ndm & khu vuc dong
dan cu, c6 hé théng giao thong thuan loi (Quoc 16 217 chay qua); 1a noi giao
thuong trao doi hang hoa va phuc vu cho nhu cau cta nhan dan do thi Béng va
cac xa lan can.

d) Vi tri 04: Piéu chinh vi tri mot phan dit cong nghiép

Vi tri d& nghi diéu chinh quy hoach nim ¢ phia Tay khu trung tdm d6 thi

Bong, nam tiép giap giira tuyén duong tinh 516B va tuyén dudng truc chinh d6
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thi Béng hién dang duoc dau tu, thuan loi vé giao thong cling nhu dé)ng bo vé ha
tang k¥ thuat, 1a vi tri tiém nang, loi thé dé xdy dung cac nha may trong linh vuc
cong nghiép sach.

Khu vyc hi¢n trang 1a dat tréng lua, dia hinh bﬁng ph:fmg, cao do tu nhién
tr 5,0 —7,0.

e) Vi tri 05: Diéu chinh dat dich vu du lich va mét phan dit canh quan
du lich thanh dat Thwong mai dich vu.

Vi tri diéu chinh tiép giap voi tuyén dudng truc chinh d6 thi Bdng hién dang
dugc dau tu va ddi dién véi khu dat cong nghiép sach dang dé nghi diéu chinh
quy hoach (vi tri 4). Khu vuc da c6 dan cu hién trang dong diac va quy hoach cac
khu dan cu méi, dong thoi véi viée hinh thanh khu céng nghiép sach thi nhu cau
dich vu - thuong mai tai khu vyc sé la rat can thiét.

Khu vuc hi¢n trang la dat tréng lua, dia hinh béng phéng, cao dd tu nhién
tor 4,8 —5.8.

f) Vi tri 06: Piéu chinh bo sung Khu tap két CTR tai ntii Con Son.

Pay 1a khu vuc tiép gidp cum cong nghiép Vinh Minh. Khu vuc it dan cu
tuy nhién tdp trung nhiéu doanh nghiép khai thac va san xuat da trén dia ban xa
Vinh Hung va Minh Tan, loai hinh san Xuét nay tao nén lugng lon chét thai ran
cong nghiép khong thé xir Iy chung vi chat thai sinh hoat.

Khu vuc hién trang l1a 1am nghiép (rung san xuét), dia hinh tuong dbi déc,
cao dg tu nhién khoang 16,0 — 17,0.

g) Vi tri 07: Cap nhap va diéu chinh vi tri nghia trang cip vung tai nii
Mong Cu

Vi tri diéu chinh nam lién ké khu nghia dia hién trang, khu vuc mo rong la
dat 1am nghiép (rimg san xuat) tai nti Méng Cu, tach biét voi dan cu lang x6m. Pia
hinh ¢6 d6 déc thodi, cao do tir 60,0 — 100,0.

h) Vi tri 08: Diéu chinh mdt phin phwong 4n tuyén duwong huyén PH-VL.15

Khu vuc diéu chinh tuyén duong huyén DH-VL.15 1a doan tir khu tap két
CTR di x4 Vinh An; Poan tuyén dugc nhiéu doanh nghiép khai thac d4 di lai, hién
trang c6 nhiéu diém cong, cua can xtr Iy dam bao an toan giao thong phuc vu loi
ich phat trién cong.

i) Vi tri 09: Piéu chinh 16 dat thwong mai dich vu 3 thanh dit cong
nghiép
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Khu vuc dé nghi diéu chinh c6 phia Béc, Nam, Dong d tiép giap voi dan cu
hién trang, phia Tay tiép giap v6i nha may giay Hiép Thang. Khu dat c6 vi tri tiép
can twong d6i kho khan, khong con thuan loi cho viée thu hat dau tw khu TMDV.

j) Piéu chinh cip nhit:

Cap nhat quy hoach dé phu hop voi thuc té va Biéu chinh quy hoach st dung
dat thoi ky 2021-2030 va ké hoach str dung dat ndm 2023, huyén Vinh Loc duoc
UBND tinh Thanh Ho4 phé duyét tai Quyét dinh s6 2481/QDUBND ngay 12 thang
7 nam 2023.
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PHAN 2. NOI DUNG VA KE HOACH LAP PIEU CHINH CUC BQ
2.1. Ké hoach lap diéu chinh cuc bd

2.1.1. T6 chirc 1p diéu chinh cuc bd
- Co quan t6 chire lap diéu chinh cuc bo: UBND huyén Vinh Loc.
- Co quan tham dinh: S¢ Xay dyng Thanh Hoa.
- Co quan phé duyét: UBND tinh Thanh Hoa.

2.1.2. Trinh tir lap diéu chinh cuc b

1. UBND huyén Vinh Loc 1ap bao cao vé ndi dung va ké hoach diéu chinh
cuc b quy hoach.

2. UBND huyén Vinh Loc phdi hop véi UBND x4 Vinh Hung, UBND xa
Minh Tan va co quan tu van l1ap quy hoach t6 chire xin y kién cong dong dan cu
trong khu vuc du kién diéu chinh quy hoach va cac khu vuc xung quanh chiu anh
huong truc tiép vé ndi dung va ké hoach diéu chinh cuc bo quy hoach.

3. S Xy dung tham dinh vé cac cin ci, diéu kién va ndi dung diéu chinh
cuc b quy hoach.

4. UBND tinh xem xét, quyét dinh viéc diéu chinh cuc bd quy hoach d6 thi
trén co s y kién cua So Xy dung.

5. UBND huyén Vinh Ldc cap nhat va thé hién trong ho so quy hoach
nhitng nodi dung diéu chinh. T6 chirc cong bd cong khai ndi dung diéu chinh cuc
bd quy hoach dé thi.

2.1.3. Tién d6 1ap diéu chinh cuc bd

Tong thoi gian thyc hién 14p didu chinh cuc b du kién: khong qua 03 thang,
trong do:

- Thoi gian 13y ¥ kién cong dong dan cu trong khu vuc t6i thiéu 1a 30 ngay,
con lai 1a thoi gian trinh tham dinh, phé duyét.

2.2. Noi dung diéu chinh cuc bd:

2.2.1. Noi dung diéu chinh
a) Vi tri 01: Mé rong 16 dat cong cong (dat gido duc) don vi & sb 3.

* Ngi dung diéu chinh: Piéu chinh mot phan 16 dat dan cu moi (DM-3.2)
thanh dat gido duc thude dat cong cong don vi & $6 3 (CH-3al), di¢n tich dat don
vi & s6 3 sau diéu chinh tir 1,38ha 1én 2,2ha). Cac chi tiéu sir dung dat cta 6 dat
duoc gitt nguyén theo quy hoach dugc duy¢t.
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*Lydo diéu chinh: Co s& vat chat tai cac truong hoc hién chua dap ung dugc
yéu cau theo quy dinh tai Thong tu 13/2020/TT-BGDPT ngay 26/5/2020 ctia Bo
GDDT ban hanh Quy dinh tiéu chuin co s& vat chét cac truong mam non, tiéu hoc,
trung hoc co so, trung hoc pho thong va truong phd thong cé nhiéu cap hoc. Viée
diéu chinh mé rong dé dau tu xay dung cic hang muc con thiéu.

* Panh gid sw phit hop: Viéc diéu chinh mé réng khu dat dé dau tw xdy
dung cdc hang muc con thiéu cho céc truong Mam non Vinh Minh va Tiéu hoc
Vinh Minh la cong viéc phuc vu loi ich cong dong, phii hop véi diéu kién diéu
chinh quy hoach tai khoan 35, Piéu 47, Ludt Quy hoach do thi nam 2009.

b) Vi tri 02: Piéu chinh vi tri Trung tim nghién ciru sim Bao

* NGi dung diéu chinh: Diéu chinh dat trung tim nghién ctru sim bao (NC-
01) dién tich 7,04ha thanh dat nong nghiép (NT-05). Pong thoi diéu chinh mot
phan dat 1am nghiép tai nii Bao thanh dat trung tim nghién ctru sdm bao (NC-01)
vé6i dién tich 7,04ha. Céc chi tiéu str dung dat cua 6 dat duogc gilt nguyén theo quy
hoach dugc duyét.

* Ly do diéu chinh: Khu vuc quy hoach trung tim nghién ctru Sdm bao NC-
01 nam ngoai dé xa Vinh Hung (day 1a khu vuc han ché xay dung cac cong trinh),
mit khac cay Sam Béo 1a cdy khong chiu dugc ung, can phai trong trén khu vuce c6
d6 dbc 16n do vay can diéu chinh 1én khu vic ntii Bao (hién 1a dat ring san xuat)
dé phu hop voi diéu kién tho nhudng va thuan loi cho qua trinh nghién ciru.

* Ddnh gid sw phit hop: Viéc diéu chinh quy hoach givip giam thiéu dnh
hiong khéng tot dén méi truong sinh thai. Néi dung diéu chinh phit hop voi quy
dinh tai khodn 3, Diéu 47, Ludt Quy hoach doé thi nam 2009.

¢) Vi tri 03: Mé rong 16 dat chg' Vinh Hing

* Ngi dung diéu chinh: Diéu chinh 16 dat co quan (du kién quy hoach Tru
s& Cong an) phia sau chg Vinh Hung voi dién tich 2.330 m? thanh dat cho nang
tong dién tich dit chg Vinh Hung 1én 9.273 m?. Céc chi tiéu st dung dat cua 6 dat
duoc gitt nguyén theo quy hoach dugc duy¢t.

. *Lydo diéb{ chinh: Hién tai trén dia ban khu‘vuc du kién thanh 1ap db thi
Bong ¢6 03 chg gom c6: Chg Cung va cho Bong nam trong long khu dan cu ko
du diéu kién dé mo rong; chg Vinh Hung trong giai doan t6i s€ 1a cho trung tam
ctia d6 thi Bong va dinh huéng nang cip 1én cho hang II; ndm & khu vuc dong
dan cu, c6 h¢ thong giao thong thuan loi (Quoc Io 217 chay qua); la noi giao

thuong trao d6i hang hoa va phuc vu cho nhu cdu cau nhan dan d6 thi Bong va
cac xa lan can.

Mit khéc, khi thanh 1ap thi trdn Bong trén co so sat nhap x4 Vinh Hung va
xa Minh Tan, tru s Cong an dugc xac dinh bd tri tai x3 Minh Tan, vi vay, dan



13

dén quy dat quy hoach tru sé Cong an xa Vinh Hung s& khong str dung, c6 thé gay
lang phi d4t dai. Do vay, viéc dé xuét diéu chinh dat tru s& Cong an xa Vinh Hung
thanh dat cho 1a can thiét.

* Pdanh gid sy phit hop: Viéc diéu chinh mé rong khu dat cho Vinh Hiing
nham phuc vu loi ich cong dong la phit hop véi diéu kién diéu chinh quy hoach
tai khodan 5, Piéu 47, Ludt Quy hoach do thi nam 2009.

d) Vi tri 04: Piéu chinh vi tri mdt phan dit cong nghiép

* Noi dung diéu chinh:

+ Dicu chinh cac 16 dat quy hoach: Thuong mai dich vu TM-4.1 (dién tich
7,84 ha); Cong cong CH-1b (dién tich khoang 0,62ha); Dan cu dyr trir phat trién DPT-
1b.1 va DPT-1b.2 (dién tich 8,0ha) thanh Dat cong nghi¢p CN-09 (dién tich 15,66ha)
dinh huéng dau tu nha may cong nghi¢p sach va di€u chinh cap nhat 16 dat cong
nghiép CNPT-4 tir 10ha thanh 19,95ha.

+ Piéu chinh mot phan 16 dat cong nghiép du kién (CNPT-3.1, CNPT-3.2 va
CNPT-3.3) véi dién tich 22,08ha thanh dat 1am nghiép (dat rimg san xuat).

+ Céc chi tiéu sir dung dat ciia 6 dat dugc lay theo chi tiéu chung danh cho
dat cong nghiép trong quy hoach duogc duyét.

*Ly do diéu chinh: Thoi gian qua, nhan thdy tiém nang, loi the cua do thi
Bong, nhiéu nha dau tu dang mong mudn tim nhing vi tri thuan lgi vé g1a0 thong,
dong bo ha tang ky thqat dé dauq tu trong lgnh vuc cong nghiép sach, tao viéc lam
cho nguo1 dan, gop phén thic day phat trién kinh té - xa hoi..

Vi tri de nghi diéu chinh quy hoach nam ¢ phia Tay khu trung tdm do thi
Bong, nam tiép giap gitra tuyen duong tinh 516B va tuyén duong truc chinh d6
thi Bong hién dang duoc dau tu, thuan loi qve giao thong ciing nhu dong bo vé ha
tang ky thuat, 1a vi tri tiém nang, loi thé dé xay dung cac nha may trong linh vuc
cong nghi¢p sach.

* Gidi phdp khdc phuc:

- Viéc diéu chinh dat thuong mai dich vu thanh dat cong nghiép gay giam
quy dat cho dich vu d thi. Giai phap khic phuc 1a qui dat dich vy do thi dugc bd
sung tai ndi dung diéu chinh 05, dam bao chi tiéu chung toan do6 thi;

- Viéc diéu chinh chirc nang cac 16 dat thanh dét c6 chirc nang san xuét cong
nghiép CN-09 (dién tich 15,66ha) lam ting cac hoat dong san xuit co nguy co tic
dong dén moi truong song ctia cac khu dan cu 1an can. Giai phap khac phuc 1a:

+ Chi chap thuan cac nha dau tu xay dung nha may hoat dong trong linh vyc
cong nghiép sach;

+ B6 tri dai cAy xanh cach ly bao quanh ranh gidi khu dat dam bao khoang
cach tdi thiéu 10m, tuan thu theo Quy chuan k§y thuat qudc gia vé Quy hoach xay
dung (QCVN 01:2021/BXD);
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+ B4 tri cac tuyén giao thong tiép giap toan bd ranh gidi 16 dat, nhim ting
khoang cach tir ranh gidi xay dung nha may tdi cac khu dan cu lan can, ddm bao
khoang cach ~30m.

+ Trong qué trinh trién khai dy an dau tu khi c6 du an, UBND huyén cam
két s& yéu cau chui dau tu tuan thu chit ché cac quy dinh vé an toan méi trudng dbi
v6i du 4n dau tu trude khi phé duyét.

* Ddnh gid sw phit hop: Viéc diéu chinh vi tri dat cong nghiép vdao khu viee
c6 tiem néng nham thu hit dau tw, gop phan thiic day phdt trién kinh té - xa héi va
tao viéc lam cho ngwoi dan... Nham phuc vu loi ich céng dong la phit hop véi diéu
kién diéu chinh quy hoach tai khoan 35, Piéu 47, Ludt Quy hoach do thi nam 2009.

e) Vi tri 05: Piéu chinh dat dich vu du lich va mét phan dat canh quan
du lich thanh dat Thwong mai dich vu.

* Néi dung diéu chinh: Diéu chinh 16 dt quy hoach Dich vu - phuc vu du lich
TDPT-3 (dién tich 2,47 ha) va mot phan 16 dat Canh quan du lich Dong A NT-4b.1
(dién tich 7,04ha) thanh thanh dat Thuong mai dich vu TM-09 (dién tich 9,51ha).
CA4c chi tiéu sir dung dAt ctia 6 dit sau diéu chinh gém: Mat d6 xay dung: 30-65%;
Tang cao: 1-8 tang.

* Ly do diéu chinh: Vi tri diéu chinh tiép giap véi tuyén duong truc chinh
do thi Béng hién dang dugc dau tu va d6i dién vé6i khu dat Cong nghi¢p sach dugc
dé xuat diéu chinh tai vi tri 4. Xung quanh d3 c¢6 cac khu dan cu hién trang véi
dién tich khoang 6,0ha, cac khu dan cu quy hoach méi voi dién tich khoang
26,0ha. Viéc dé nghi diéu chinh thanh d4t Thuong mai dich vu nhdm cung cép
chudi dich vu cho nguoi dan, nguoi lao dong khi nha may duoc dau tu va di vao
hoat dong. Tao thanh mot khu vuc phat trién méi vé phia Tay ctia D6 thi Bong.

* Panh gid si phit hop: Viéc diéu chinh vi nham gop phdan thic day phat
trién kinh té - xd héi, ting tién ich cho nguwoi dan va cong nhan lao déng trong
twong lai... Nham phuc vy loi ich ¢éng dong la phiy hop véi diéu kién diéu chinh
quy hoach tai khoan 5, Piéu 47, Ludt Quy hoach do thi nam 2009.

f) Vi tri 06: Piéu chinh b6 sung Khu tap két CTR tai ntii Con Son.

* Noi dung diéu chinh: Piéu chinh mot phan dat 1am nghiép tai nui Cén Son
thanh khu tap két cht thai ran véi dién tich 2,0ha.

* Ly do diéu chinh: Qua ra soat viéc trién khai thuc hién quy hoach trén dia
ban, UBND huyén Vinh Ldc nhan théy chét thai cta cac doanh nghi¢p san xXuét
va khai thac da trén dia ban x4 Vinh Hung va Minh Tan dang duoc tap két chung
vGi khu vuc rac thai sinh hoat; trong rac thai co chtra bui da va da, gay kho khan
cho vi¢e xtr Iy rac thai sinh hoat. Vi vy, UBND huyén Vinh Loc dé xuat b6 sung
diém tap két riéng d6i voi chat thai ran cho cac doanh nghiép san xuat va khai
thac da trén dia ban.
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* Panh gia sy phu hop: Viéc diéu chinh vi nham phuc vu loi ich cong déng
la phix hop véi diéu kién diéu chinh quy hoach tai khodn 5, Piéu 47, Ludt Quy
hoach do thi nam 2009.

g) Vi tri 07: Cap nhip va diéu chinh vi tri nghia trang cip vung tai nii
Moéng Cu

* Noi dung diéu chinh:

+ Cap nhat dat nghia trang hién trang (NT-03) tai naii Mong Cu.

+ Piéu chinh vj tri nghia trang tap trung tai nai Mong Cti (ND-01) sang vi tri
tiép giap voi khu nghia trang hién trang va giit nguyén dién tich 10,65ha.

* Ly do diéu chinh: Sau khi ra soat viéc b tri nghia trang tai QHC d6 thi
Bong, nhén thay vi tri quy hoach nghia trang hién khong dam bao viéc di chuyen
va chon cét do tuyén duong tiép can nghia trang chua duoc dau tu. Vi vy, dé xuat
diéu chinh dén vi tri lién ké vé6i khu nghia dia tai xa Minh Tan hién trang da hinh
thanh tir 1au doi (dién tich khodng 3,74ha), dé trd thanh nghia trang tap trung, lién
mach véi hién trang va dép tmg cac nhu cau vé khoang cach vai khu dan cu, dam
béo tinh kha thi cia quy hoach (viéc diéu chinh khong lam thay doi quy mo quy
hoach).

* Danh gida sy phu hop: Viéc diéu chinh vi nham phuc vu loi ich cong déng
la phiv hop véi diéu kién diéu chinh quy hoach tai khodn 5, Piéu 47, Ludt Quy
hoach do thi nam 2009.

h) Vi tri 08: Piéu chinh mét phan phwong an tuyén dwong huyén PH-
VL.15

* Noi dung dzeu chinh: Piéu chinh mot phan phuong 4n tuyen duong huyén
DH.VL-15 (huong tuyén dang bam sat theo dudng hién trang, két ndi tir QL. 217 vao
danh lam thang canh nai Kim Son va trung tam xa Vinh An phuc vy nhu cau di lai
cta nhan dan trong xa va khach du lich). Gilt nguyén 10 gidi theo quy hoach duoc
duyét.

* Ly do diéu chinh: Trong qué trinh ra soat hudng tuyén quy hoach dudng
huyén PH.VL-15 nhém cu thé hoa quy hoach chung, UBND huyén Vinh Loc
nhan thay mot phan tuyen duong nay con mot s6 doanh nghiép khai thac da di lai;
hién trang c6 nhiéu diém cong, cua can xur Iy nham dam béao an toan giao thong
phuc vu loi ich cong dong Mat khac dy an duong giao thong QL.217 di Danh
lam thang canh ntii Kim Son, xd Vinh An, huyén Vinh Loc di duoc dong chi Bi
thu Tinh ty, Cha tich HDND tinh déng y chu truong 1ap du an tai Thong bao sb
398-TB/VPTU ngay 25/3/2024 cua Van phong Tinh uy.

* Danh gia sy phu hop: Viéc diéu chinh vi nham phuc vu loi ich cong déng
la phix hop véi diéu kién diéu chinh quy hoach tai khodan 5, Piéu 47, Ludt Quy
hoach do thi nam 2009.

i) Vi tri 09: Piéu chinh 16 dit thwong mai dich vu 3 thanh dit cong
nghiép
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* Noi dung diéu chinh: Diéu chinh 16 dat thuwong mai dich vu 3 (TM-03) voi
dién tich 4,91ha thanh dét cong nghiép dé mo rong 16 dat CN-07. Cac chi tiéu sir
dung dét ctia 6 dat gilt nguyén theo chi tiéu dugc phé duyét cua 16 CN-07: Mat do
xay dung: 50-70%; Tang cao: 1-3 tang

* Ly do diéu chinh: Khu vuc dé nghi diéu chinh tiép giap v6i nha may giay
Hiép Thing & phia T4y, cong trinh dd dwgc UBND tinh chap thudn chu truong va
di vao hoat dong. V& hudng tiép can, nha may giay Hiép Thang da chiém phan
16n mat duong coé 1oi thé vé kinh té, dan dén duong vao khu vuc quy hoach 16 dat
thuong mai dich vu khé khan, khong con thuén 191 cho vi¢c thu hut dau tu. Trong
qua trinh xin chu truong diéu chinh quy hoach, du kién bé tri dan cu tai dinh cu
vao khu vue nay, tuy nhién qua viéc xin y kién ngudi dan dia phuong khong nhan
dugc sy thong nhat cao. Hon ntra, nha may giay Hiép Thang sau thoi gian hoat
dong hiéu qua co nhu cdu md rong quy mo, vi vay, dé xuat diéu chinh 16 dat thanh
dat cong nghiép 1a phu hop.

* Danh gia sy phu hop: Viéc diéu chinh vi nham phuc vu loi ich cong déng
la phit hop véi diéu kién diéu chinh quy hoach tai khodn 5, Piéu 47, Ludt Quy
hoach do thi nam 2009.

2.2.2. Cac ngi dung khac
a) Cac noi dung cap nhat:
- Cap nhat 16 dat SKC theo quy hoach c6 chitc ning Pdt cong nghiép dd
my nghé (CN-4.2) thanh Pat dich vu thwong mai hién trang 5 (TMH-5) dé phu
hop véi hién trang va quy hoach st dung dat.

- Cap nhat bo sung 2,45ha Pdt nhém nha & hién trang tai phia Nam nui
Con Son. Do d6, giam dién tich 16 Pdt cong nghiép da my nghé 1 (CN-03) tix
4,24ha — 2,21ha; Pdt cong nghiép du kién 1 (CNPT-I) tir 4,54ha — 4,51ha dé
pht hop vé6i hién trang va quy hoach sir dung dét.

- Cap nhat bo sung 16 dat SKC phia Ty nti Cén Son, theo quy hoach st
dung dat c6 dién tich 1,01ha thanh Pdt céng nghiép dd my nghé 5 (CN-10) dé phu
hop véi hién trang va quy hoach sir dung dat.

b) Noi dung diéu chinh quy hoach Ha ting k¥ thuat

* Piéu chinh cao dé san nén cdc vi tri diéu chinh: Dé dam bao cac vi tri
diéu chinh (sau diéu chinh) dam béo tuin thu cao d6 san nén theo QHC d6 thi
Bong dd dugc phé duyét, dap tmg cac yéu cau vé cao do nén xay dung trong khu
vuc (thoat nude, vé giao thong...), d6 an diéu chinh cuc bo di thyc hién diéu chinh
cuc bd quy hoach san nén nhu sau:

- Diéu chinh cao dd nén 16 dat (NC-01) (phan dién dit 1am nghiép tai nai
B4o duoc diéu chinh thanh dit trung tam nghién cru sam bao, dién tich 7,04ha)
tlr cao d6 ty nhién thanh cao d6 10,0m; Diéu chinh hoan tra vé cao do tu nhién dbi
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v6i 16 dat dt nong nghiép (NT-05) (sau khi d3 diu chinh 16 dit trung tim nghién ctru
sam bao (NC-01), dién tich 7,04ha thanh dat nong nghiép (NT-05)).

- Piéu chinh mé& rong phan dién tich san nén 16 dat cong nghiép (CNPT-4) tir
10,00ha thanh 19.95ha, giit nguyén cao do theo quy hoach chung d3 phé duyét (phan
dién tich +9,95ha dat lam nghi¢p tai nii Gach Xay duoc diéu chinh thanh dit cong
nghiép). Diéu chinh hoan tra vé cao d6 tu nhién dbi voi cac 16 dat cong nghiép (CNPT-
3.2), dién tich 10,85ha va (CNPT-3.3), dién tich 10,85ha theo quy hoach chung da phé
duyét (sau khi dd diéu chinh hoan tra cac 16 dat cong nghiép nay thanh dat 1am nghiép
tai nui Gach Xay).

- Piéu chinh mé rong phén dién tich san nén 16 dat thuong mai dich vu (TM-09)
tor 2,47ha thanh 9,51ha, gilt nguyén cao d¢ 8,0m theo quy hoach chung da phé duyét
(phan dién tich +7,04ha dit nong nghiép (NT-4b.1) tai canh déng A duoc diéu chinh
thanh dat thwong mai dich vu).

- Cap nhat Nha may nudc Vinh Hung: Cap nhat khu vuc bao vé ngudn lay nudc
tho, gém: Khu vuc bao vé cép I (tinh te diém thu nude khoang cach bao vé nguoc theo
chiéu dong chay >200m; xudi theo dong chdy >100m); Khu vuc bao vé cap II (tinh tir
ranh giéi khu vuc bdo vé cdp 1, khodng cdch bio vé nguwoc theo chiéu dong chay
>1000m; xuoi theo dong chay >250m).

* Piéu chinh cuc bé hwéng tuyén dwong huyén PH.VL-15: Giit nguyén 16 gidi
theo cAp duong chinh khu vuc (mat cat 2-2 quy mo mit cat ngang 20,5m) theo quy
hoach chung da phé duyét.

* Piéu chinh phwong dn quy hoach cép dién: Diéu chinh phuong an quy hoach
tuyén duong day trung va ha ap, va vi tri cac TBA phan phdi dé phu hop cho viée cap
dién tai cac khu vyc lap diéu Chlr‘lh cuc bo quy hoach.

¢) Cac ndi dung khong di€u chinh: N

Céc nd1 dung khong diéu chinh cia d6 an da phé duyét van gitr nguyén gia tri
phap 1y theo Quyét dinh s6 2877/QD-UBND ngay 24/8/2022 ctia UBND tinh Thanh
Héa vé viéc phé duyét Diéu chinh quy hoach chung d6 thi Bong, huyén Vinh Loc, tinh
Thanh Héa dén nim 2045.

Bing so sanh quy hoach siv dung dit trudc va sau khi diéu chinh:

Dién tich | Dién tich <
Lk truée didu | sau didu Ta}{lg ) Ty 1€
STT Chure nang 10 dat chinh chinh Giam (-) :
(ha) (ha) (ha) (o)
TONG DIEN TiCH LAP QUY HOACH 3337,18 | 3337,18 100,00%
A | it xay dung dé thi 999,26 998,02 -0,21 29,91%
I | Pit din dung 483,36 483,72 +1,39 | 14,49%
Ia | Dit din dung hién trang 344,80 349,84 +5,04 10,48%
1 | Pat don vi ¢ hién trang cai tao 299,80 303,07 +3,27 9,08%
1.1 | D4t nhom nha & hién trang cai tao 282,91 285,36 +2,45
1.2 | Pat dich vu - cong cdng don vi 6 hién trang 9,58 10,40 +0,82
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1.3 | Pat cay xanh don vi ¢ hién trang cai tao 7,31 7,31 -
2 | Pit cong cong do thi hién trang 10,63 12,40 +1,77 0,37%
2.1 | Patdich vu thuong mai d6 thi hién trang 8,63 10,40 +1,77
2.2 | Pét gido duc hién trang 2,00 2,00 -
3 | Pit ha tang k§ thuat dé thi hién trang 34,37 34,37 - 1,03%
Ib | Pit din dung mgi 138,56 133,88 -3,65 4,01%
1 | Pat don vi & méi 59,96 58,52 -1,44 1,75%
1.1 | Pét don vi & phat trién méi 51,30 50,48 -0,82
1.2 | Pt dich vu - cong cong don vi & méi 4,52 3,90 -0,62
1.3 | Dt cay xanh don vi & phét trién méi 4,14 4,14 -
2 DPat cong cong do thi méi 32,78 29,54 -2,21 0,89%
2.1 | Dt dich vy thuong mai d6 thi mai 23,01 19,77 -3,24
2.2 | Pét van héa thé thao 8,74 8,74 -
2.3 | Pt gido duc méi - 1,03 +1,03
3 | Pit ciy xanh db thi méi 24,91 24,91 - 0,75%
4 | DAt ha ting k¥ thuat dé thi 20,91 20,91 - 0,63%
II | Pit ngoai dan dung 515,90 514,30 -1,60 | 1541%
1 | Pt Cong nghiép 44,98 67,54 | 422,56 2,02%
2 | Pt Kho tang 2,05 2,05 - 0,06%
3 | Pat TT Nghién ctru 7,04 7,04 - 0,21%
4 | Pt Co quan 1,20 1,20 - 0,04%
5 | Pat Trung tam y té 9,36 9,36 - 0,28%
6 | Pét Du lich 49,44 49,44 - 1,48%
7 | Dét Tén giso, Di tich 13,82 13,82 - 0,41%
8 | Pat Pau moéi HTKT 9,19 11,19 +2,00 0,34%
9 | Pit ciy xanh (ngoai din dung) 35,39 32,09 -3,30 0,96%
10 | Pat An ninh qudc phong 0,23 0,00 -0,23 0,00%
11 | Pat Nghia trang 11,68 11,68 - 0,35%
12 | Pat Dy kién quy hoach dai han 222,79 200,16 -22,63 6,00%
13 | Pit Giao thong 108,73 108,73 - 3,26%
B | Pit khic 2.338,15 | 2.350,87 | 426,80 | 70,44%
1 | PAt Nong nghiép 665,68 665,68 -l 19,95%
2 | Pt Lam nghi¢p, doi niii 1.344,12 | 1.356,84 | +26,80 | 40,66%
3 | Cay xanh, mit nuéc 328,35 328,35 - 9,84%

2.3. Phén tich tinh lién tuc, ddng bd ciia toan by dd an quy hoach

Céc noi dung diéu chinh khong 1am tang quy mé dan sd, co ban khong lam
thay d6i cac chi tiéu quy hoach, khong lam thay d6i cau trac phat trién cta do thi,
nhu cac khu trung tAm, cac truc phat trién chinh, cac ving canh quan....

Phuong an diéu chinh khéng anh huong dén cong suat va kha ning phuc
cua hé théng ha tﬁng k¥ thuat, chi co diéu chinh vé mang ludi da duoc cap nhat.

Phuong an diéu chinh khéng 1am gian doan, tic dong dén cac dy an di va
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dang trién khai, khong 1am anh huéng dén cong dong dan cu trong khu vuc diéu
chinh quy hoach va cac khu vuc xung quanh chiu anh hudng truc tiép.

Do dé phuong &an diéu chinh cuc b 1a dam bao tinh tién tuc, déng b0 cua
d6 an quy hoach.

2.4. Hiéu qua kinh té - xa hdi ciia viéc diéu chinh cuc bd quy hoach
- Hiéu qua vé kinh té:
Phuong 4n diéu chinh quy hoach giai quyét mau thuan, chong chéo gitra

quy hoach sir dung dat va quy hoach do thi, giup tiét kiém thoi gian va chi phi co
thé phat sinh do chdng chéo quy hoach.

Piéu chinh quy hoach dé tao co sé phap 1y thyc hién du an, gop phan nho
tao cong an viéc 1am trong qué trinh xay dung, thuc hién dy 4n dong thoi gitp
cho ba con giao dan khong phai di xa dé sinh hoat ton gio, tiét kiém chi phi di lai
va céc van dé khéc.

- Hiéu qua vé x4 hoi:

Diéu chinh quy hoach lam co s& dé xay dung nha tho gido ho, phuc vu nhu
cau sinh hoat t6n gi4o chinh dang va tu do t6n gido ctia ba con gido dan, gop phan
6n dinh trat ty xa hoi trong khu vuec.

2.5. Cac chi tiéu quy hoach dat dwoc sau khi diéu chinh cuc bd quy hoach va
so sanh véi cac chi tiéu theo quy hoach dwgc duyét

Phuong 4n diéu chinh khong lam ting quy mé dan sd, cac loai dat trong
nhom dat dan dung co thay doi voi ty 16 nho vi vay co ban khong lam thay d6i cac
chi tiéu quy hoach so vo1 quy hoach dugc duyét,

Céc chi tiéu bi giam tuy nhién véi ty 1é nho va van dam bao tuan thu chi
tiéu dat dai theo QCVNO1: 2021/BXD cu thé nhu sau:

] Chi tiéu theo Chi ti€u phwong | Chi tiéu

Stt | Chirc nang sir dung dat | QH dwgc duyét an di€u chinh tang (+),

(m2/nguoi) (m2/nguoi) Gidam (-)
1 | Patdan dung méi 84,2 81,1 -2,8
2 | bat don vi & méi 36,4 35,6 -0,9
3 | Pit cong cong do thi madi 19,9 18,0 -1,9
4 | bat cay xanh do6 thi mdi 15,1 15,1 0,0

2.6. Panh gia tiac dong ciia viéc diéu chinh cuc bd dén viéc trién khai thuc
hién quy hoach dwoge duyét va cac bién phap khic phuc

- Cac noi dung diéu chinh (mdt s6 chinh ti€u vé sir dung dat thuong mai va
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dat cong nghiép..) khong 1am ting quy mo dan sé quy hoach, khong 1am anh
huong dén tong thé d6 an QHC di dugc phé duyét, do do céc chi tiéu vé ha ting
k¥ thuat, ha ting xa hoi khong bi anh hudng; ngoai ra viée ra soat, diéu chinh trén
co sO danh gia hi¢n trang sir dung dat cling nhu cac diéu kién thuén loi cia hé
théng HTKT hién nay dé khai thac hiéu qua quy dat, phat trién trién kinh té x3
hoi tai dia phuong 1a tac dong tich cuc ctia cac nd1 dung diéu chinh cuc bo dén
toan do thi.

- Viéc cp nhap va diéu chinh vi tri nghia trang tap trung (chu yéu dung cho
hinh thire tang 13 hoa tang) dé lién mach voi khu nghia trang hién trang va dap
g cc nhu cau vé khoang cach an toan mdi truong dé khu dan cu hién hiru, dam
bao tinh kha thi cuia quy hoach.

- Vi tri diéu chinh ndm & vi tri doc 1ap, xung quanh 1a khu dat quy hoach
dat nong nghiép khong lam anh hudng, tac dong dén cac du an va khu vuc xung
quanh.

Do d6 viéc diéu chinh cyc bd khong 1am anh huong dén cac dy an dang
trién khai va qua trinh thuc hién quy hoach dugc duyét.

2.7. L trinh thue hién theo diéu chinh cuc bé quy hoach

Sau khi di€u chinh cuc bo, UBND huyén Vinh Ldc s€ t6 chirc cong bd rong
rai cac no1 dung diéu chinh dén cong dong dan cu va cac co quan to chirc co lién
quan, dong dau ho so luu trit theo quy dinh.

Thuc hién céc tha tuc vé dau tu, dat dai, xay dung, moi trudng dé dam bao
cac diéu kién thuc hién du 4n tai khu dat diéu chinh cuc bd quy hoach.

Quan Iy khong gian kién trac canh quan, hé thong ha tang k¥ thuat, quan 1y
hoat dong xay dung va dat dai theo diéu chinh cuc bo quy hoach, dam bao theo ¥
kién chi dao cua Vin phong Tinh uy tai Céng van so 4619-CV/VPTU ngay
15/01/2024 cua Vian phong Tinh uy V/v diéu chinh cuc bé Quy hoach chung d6
thi Béng, huyén Vinh Loc dén nam 2045.
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PHAN 3. KET LUAN VA KIEN NGHI

Diéu chinh cuc bo quy hoach chung do6 thi Béng, huyén Vinh Loc dén naim
2045 da dugc thuc hién chat ché, tuan thu cac quy dinh cua Phap luat quy chuin
hién hanh.

No6i dung diéu chinh cuc b di duoc bio cdo, xin v kién céc co quan, to
chtc, c4 nhan va cong déng dan cu, dam bao theo quy dinh ctia Phap luat, cac
budc lap diéu chinh cuc bd cling da duogc tuan thu theo quy dinh tai Piéu 51, Luat
Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12.

Pé ¢ co so trién khai thuc hién du an, UBND huyén Vinh Loc kinh deé
nghi S& Xay dung Thanh Héa thim dinh trinh UBND tinh phé duyét dé lam co
s& thuc hién cac budc tiép theo./.
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PHU LUC 1: BANG CHI TIET SU DUNG PAT SAU PIEU CHINH

] Di¢n tich trudc Dién tich sau Tang - TV 18
STT Chirc nang 10 dat Ky hi¢u diéu chinh diéu chinh Giam *
(ha) (ha) (ha) (%)
TONG DIEN TiCH LAP QUY HOACH 3337,18 3337,18 100,00%
A Pit xiy dung do thi 999,26 1000,18 1,95 | 29,97%
I Pit dan dung 483,36 479,73 2,60 | 14,38%
la Dit din dung hién trang 344,80 345,85 L,05| 10,36%
1 Pat don vi & hién trang cai tao 299,80 300,62 0,82 9,01%
1.1 DAt nhom nha & hién trang cai tao 282,91 282,91 0,00
Pdt nhém nha & hién trang 141,19 141,19
Pdt néng nghiép gan véi ddt ¢ 132,92 132,92
Dt ¢ tdi dinh cur (cho dan ngodi dé) TDC 8,80 8,80
1.2 Dat dich vu - cong cong don vi ¢ hién trang cai tao 9,58 10,40 0,82
Pt cong cong don vi 6 56 1 CH-01 3,63 3,63
Pt cong cong don vi 6 s6 2 CH-2al 2,01 2,01
Pt cong cong don vi 6 s6 2 CH-2a2 0,50 0,50
NDI Pt cong cong don vi ¢ s6 3 CH-3al 1,38 2,20 0,82
Pt cong cong don vi ¢ s6 3 CH-3a2 1,04 1,04
Pat cong cong don vi ¢ 56 4 CH-4al 0,70 0,70
Pt cong cong don vi ¢ s6 4 CH-4a2 0,32 0,32
1.3 Dt cay xanh don vi ¢ hién trang cai tao 7,31 7,31 0,00
Pt cdy xanh don vi ¢ 1 CXDI 0,81 0,81
Pt cdy xanh don vi 6 2 CXD2 3,00 3,00
Dt cdy xanh don vi 6 3 CXD3 3,50 3,50
2 Pit cong cong do thi hién trang 10,63 10,86 023 0,33%
2.1 Dt dich vu thuong mai do thi hi¢n trang 8,63 8,86 0,23
ND3 Cho Vinh Hing, Cho Bong, Cho Cung CHO 0,80 1,03 0,23
Pat dich vu thwong mai hién trang 1 TMH-1.1 0,56 0,56
Pt dich vu thuwong mai hién trang 1 TMH-1.2 0,55 0,55
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) Dién tich trudc Dién tich sau Tang - Ty 18
STT Chirc ning 16 dat Ky hi¢u di€éu chinh di€éu chinh Giam :
(ha) (ha) (ha) (%)
Pat dich vu thwong mai hién trang 1 TMH-1.3 1,90 1,90
Pat dich vu thuwong mai hién trang 2 TMH-2 0,70 0,70
Pat dich vu thwong mai hién trang 3 TMH-3.1 0,71 0,71
Pat dich vu thwong mai hién trang 3 TMH-3.2 0,52 0,52
Pat dich vu thuwong mai hién trang 3 TMH-3.3 1,07 1,07
Pat dich vu thwong mai hién trang 4 TMH-4 1,82 1,82
2.2 Pit gido duc hién trang 2,00 2,00 0,00
Truwong THPT Tong Duy Tan GDI 2,00 2,00
3 Pat ha tang Kk thuit dé thi hién trang 34,37 34,37 0,00 | 1,03%
Dt giao thong do thi hién trang 34,37 34,37
Ib Dit din dung mdi 138,56 133,88 -3,65|  4,01%
1 Pat don vi & méi 59,96 58,52 1,44 | 1,75%
1.1 Pat don vi ¢ phat trién méi 51,30 50,48 -0,82
Pat & dan cu méi don vi & 56 1 DM-1a.l 3,80 3,80
Pat & dan cu méi don vi & 56 1 DM-1a.2 3,03 3,03
Pt ¢ dan cu méi don vi 6 56 1 DM-1a.3 2,59 2,59
Dat & dan cu méi don vi & 56 1 DM-1a.4 3,18 3,18
Pt ¢ dan cu méi don vi 6 56 1 DM-1b.1 3,00 3,00
Pt ¢ dan cu méi don vi 6 56 1 DM-1b.2 5,36 5,36
Dt ¢ din cw méi don vi 6 56 2 DM-2a.1 1,49 1,49
Pt ¢ dan cu méi don vi 656 2 DM-2a.2 1,90 1,90
Dt ¢ dan cw méi don vi 6 56 2 DM-2a.3 0,86 0,86
Dt ¢ din cw méi don vi 6 56 2 DM-2a.4 3,34 3,34
Pat ¢ dan cu mdi don vi 6 s6 3 DM-3.1 4,26 4,26
NDI Dt ¢ dan cu méi don vi ¢ s6 3 DM-3.2 4,38 3,56 -0,82
Pat ¢ dan cu mdi don vi 6 s6 3 DM-3.3 2,05 2,05
Pat ¢ dan cu méi don vi 6 56 3 DM-3.4 1,94 1,94
Pdt ¢ dan cu méi don vi 6 s6 3 DM-3.5 3,81 3,81
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) Dién tich trudc Dién tich sau Tang - Ty 18
STT Chirc ning 16 dat Ky hi¢u di€éu chinh di€éu chinh Giam :
(ha) (ha) (ha) (%)
Pat & dan cur méi don vi ¢ s6 4 DM-4.1 0,20 0,20
Pat & dan cue mdi don vi ¢ s6 4 DM-4.2 5,77 577
Pt & dan cue méi don vi ¢ s6 4 DM-4.3 0,34 0,34
1.2 Dat dich vu - cong cong don vi & mdi 4,52 3,90 -0,62
ND4 Dt cong cong don vi ¢ 56 1 CH-1b 0,62 0,00 -0,62
Pat cong cong don vi ¢ 56 2 CH-2b 0,57 0,57
Dt céng cong don vi ¢ s6 3 CH-3b 0,63 0,63
Dt céng cong don vi ¢ 56 4 CH-4b 2,70 2,70
1.3 Pit cdy xanh don vi & phat trién mai 4,14 4,14 0,00
Dt cdy xanh don vi & 4 CXD4 4,14 4,14
2 Pat cong cong do thi méi 32,78 29,54 -2,21 0,89%
2.1 Dat dich vu thuong mai d6 thi méi 23,01 19,77 -3,24
Pat Thuong mai dich vu 1 T™-01 0,94 0,94
Pdt Thirong mai dich vu 2 TM-02 0,81 0,81
ND9 Pat Thuong mai dich vu 3 T™M-03 4,91 0,00 -4.91
ND4 Pat Thwong mai dich vu 4 TM-4.1 7,84 0,00 7,84
Pt Thuong mai dich vu 4 T™-4.2 0,50 0,50
Pat Thuong mai dich vu 5 T™-05 4,07 4,07
Pat Thuong mai dich vu 6 TM-06 1,27 1,27
Pt Thwong mai dich vu 7 T™M-07 0,94 0,94
Pt Thuong mai dich vu 8 TM-08 1,73 1,73
ND5 Pdt Thieong mai dich vu 9 TM-09 0,00 9,51 9,51
2.2 Dit van hoa thé thao 8,74 8,74 0,00
Pat Qudng truong or 1,70 1,70
Pat Trung tam TDTT TDTT 3,68 3,68
Pat Trung tdm Vin héa VH 3,36 3,36
2.3 Dit gido duc méi 1,03 1,03 1,03
Triwong THPT Tong Duy Téan (mé réng) GD2 1,03 1,03
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) Dién tich trudc Dién tich sau Tang - Ty 18
STT Chirc ning 16 dat Ky hi¢u di€éu chinh di€éu chinh Giam :
(ha) (ha) (ha) (%)
3 Pit cAy xanh dé thi méi 24,91 24,91 0,00 0,75%
Pt cdy xanh do thi 1 CXPT-1 11,23 11,23
Pt cdy xanh do thi 2 CXPT-2 6,75 6,75
Pt cdy xanh do thi 3 CXPT-3 6,93 6,93
4 Pit ha ting ky thuit dé thi 20,91 20,91 0,00 | 0,63%
Pt giao théng do thi 20,91 20,91
11 Pit ngoai dan dung 196,37 515,90 520,45 4,55 | 15,60%
1 Pat Cong nghiép 44,98 66,35 21,37 | 1,99%
Pat cum cong nghiép Vinh Minh 1 CN-01 10,59 10,59
Ddt cum cong nghiép Vinh Minh 2 CN-02 11,40 11,40
Pat cong nghiép da my nghé 1 CN-03 4,24 4,24
Pat cong nghiép da my nghé 2 CN-4.1 2,40 2,40
Pat cong nghiép da my nghé 2 CN-4.2 1,54 1,54
Pat cong nghiép da my nghé 3 CN-05 4,11 4,11
Pt cong nghiép da my nghé 4 CN-06 4,62 4,62
ND9 Pt cong nghiép sach CN-07 2,13 7,04 4,91
Pat cong nghiép sach CN-08 3,18 3,18
ND4 Pt cong nghiép sach CN-09 0,00 16,46 16,46
Pt cong cong TMDV khu CN CM-1 0,77 0,77
2 Pat Kho tang 2,05 2,05 0,00 | 0,06%
3 Pat TT Nghién ciru 7,04 7,04 0,00 | 0,21%
ND2 Ddt nghién ciru cdy sam Bdo NC-01 7,04 7,04 0,00
4 Pit Co quan 1,20 1,20 0,00  0,04%
Pt Trung tam hanh chinh do thi HC-01 1,20 1,20
5 Pat Trung tim y té 9,36 9,36 0,00 | 0,28%
Pat Bénh vién da khoa YT-01 1,78 1,78
Dat Phén vién mién xudi mo rong YT-02 0,58 0,58
Pat y té Y7-03 7,00 7,00
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) Dién tich trudc Dién tich sau Tang - TV 18
STT Chirc ning 16 dat Ky hi¢u di€éu chinh di€éu chinh Giam :
(ha) (ha) (ha) (%)
6 Pit Du lich 49,44 49,44 0,00 1,48%
Pat du lich sinh thai canh dong A DL-14 10,97 10,97
Pt du lich sinh théi canh dong A DL-1B 10,32 10,32
Pat du lich sinh théi canh dong A DL-1C 11,15 11,15
Pat du lich sinh thai hé Pong Muyc DL-02 17,00 17,00
7 Pat Ton gido, Di tich 13,82 13,82 0,00 | 0,41%
Pat Phi Trinh DTI 7,20 7,20
Dt di tich hién trang 3,72 3,72
Pat di tich twong dd - mé ba Chiia DT2 1,50 1,50
Dt tén gido hién trang 1,40 1,40
8 Pat Pau moi HTKT 9,19 11,19 2,00 | 0,34%
Tram bién thé - 0,48 0,48
Tram bom, kénh thuy loi - 2,76 2,76
Nha may nwoc NMN 2,91 2,91
Khu xue Iy nuwoc thai sinh hoat 1 XLNTI 0,50 0,50
Khu xu Iy nudc thai sinh hoat 2 XLNT2 1,50 1,50
Khu xw ly nudc thai cong nghiép XLNT3 0,50 0,50
ND6 Khu tdp két chat thdi rin TKCT-01 0,00 2,00 2,00
Pt ha ting vién thong 0,54 0,54
9 Pit ciy xanh (ngoai din dung) 35,39 35,39 0,00 1,06%
Cdy xanh cach ly 1 CXCL-1 4,59 4,59
Cay xanh cach ly 2 CXCL-2 7,08 7,08
Cay xanh ven kénh Pong Murc 9,20 9,20
Cdy xanh ven séng Pong A 14,52 14,52
10 Piat An ninh qudc phong 0,23 0,00 -0,23|  0,00%
11 DAt Nghia trang 11,68 11,68 0,00 0,35%
ND7 Nghia trang cdp viing NT-02 NP-01 10,65 10,65 0,00
Nghia trang hién trang ND-02 1,03 1,03
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) Dién tich trudc Dién tich sau Tang - Ty 18
STT Chirc ning 16 dat Ky hi¢u di€éu chinh di€éu chinh Giam :
(ha) (ha) (ha) (%)
12 Pit Dy kién quy hoach dai han 222,79 204,20 -18,59 | 6,12%
Dt Dich vu (phuc vu du lich) 1 TDPT-1.1 2,81 2,81
Pt Dich vu (phuc vu du lich) 1 TDPT-1.2 3,40 3,40
Pt Dich vu (phuc vu du lich) 2 TDPT-2.1 4,26 4,26
Pat Dich vu (phuc vu du lich) 2 TDPT-2.2 2,74 2,74
ND5 Pt Dich vu (phuc vu du lich) 3 TDPT-03 2,47 0,00 2,47
Pat Thuong mai dich vu du kién 1 TMPT-1 4,18 4,18
Pdt Thirong mai dich vu du kién 2 TMPT-2 5,60 5,60
Pat Thuong mai dich vu du kién 3 TMPT-3 1,75 1,75
DPadt Thuong mai dich vu du kién 4 TMPT-4 2,94 2,94
Pat & dan cw du kién 1 DPT-1a.1 9,57 9,57
Pat & dan cw du kién 1 DPT-1a.2 1,79 1,79
Pt ¢ dan cu du kién 1 DPT-1a.3 1,64 1,64
ND4 Pat & dan cw du kién 1 DPT-1b.1 2,44 0,00 2,44
ND4 Pat & dan cw du kién 1 DPT-1b.2 5,56 0,00 -5,56
Padt ¢ dan cu du kién 1 DPT-1b.3 3,07 3,07
Pat & dan cw du kién 1 DPT-1b.4 3,25 3,25
Padt ¢ dan cuw du kién 2 DPT-2a.1 9,55 9,55
Padt ¢ dan cuw du kién 2 DPT-2a.2 7,04 7,04
Pt ¢ dan cuw du kién 2 DPT-2a.3 8,44 8,44
Padt ¢ dan cuw du kién 2 DPT-2a.4 6,13 6,13
Pt ¢ dan cuw du kién 2 DPT-2b.1 3,13 3,13
Pt ¢ dan cuw du kién 2 DPT-2b.2 6,00 6,00
Padt ¢ dan cu du kién 4 DPT-4a 833 833
Ddt ¢ dan cu du kién 4 DPT-4b 4,93 4,93
Padt ¢ dan cuw du kién 4 DPT-4c.1 5,62 5,62
Padt ¢ dan cu du kién 4 DPT-4¢.2 541 541
Pt ¢ dan cuw du kién 4 DPT-4d.] 5,84 5,84
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) Dién tich trudc Dién tich sau Tang - TV 18
STT Chirc ning 16 dat Ky hi¢u di€éu chinh di€éu chinh Giam :
(ha) (ha) (ha) (%)
Dit ¢ dan cu dy kién 4 DPT-4d.2 1,00 1,00
Ddt 6 dén cu dy kién 4 DPT-4d.3 179 179
Pat cong nghiép du kién 1 CNPT-1 4,54 4,54
Pat cong nghiép du kién 2 CNPT-2.1 2,47 2,47
Dt cong nghiép du kién 2 CNPT-2.2 22,63 22,63
Pat céng nghiép du kién 2 CNPT-2.3 5,62 5,62
Dt cong nghiép du kién 2 CNPT-2.4 3,42 3,42
Dt cong nghiép du kién 3 CNPT-3.1 22,15 22,15
ND4 Pat cong nghiép du kién 3 CNPT-3.2 10,85 5,08 -5,77
ND4 Dt céng nghiép du kién 3 CNPT-3.3 10,43 0,00 -10,43
NDI10 | Pdt cong nghiép du kién 4 CNPT-4 10,00 18,08 8,08
13 Pat Giao thong 108,73 108,73 0,00 3,26%
Pat Bén xe khdch (loai 4) BX 0,41 0,41
NDS§ Pt giao théng doi ngoai 108,32 108,32 0,00
B Pit khac 2.338,15 2.337,23 13,16 | 70,04%
1 Pat Nong nghiép 665,68 665,68 0,00 | 19,95%
Pdt néng nghiép truyén thong 398,61 398,61
Pt trang trai 1 NT-1.1 7.78 7.78
Dt trang trai 1 NT-1.2 14,70 14,70
Pt trang trai 2 (hién trang) NT-2.1 6,30 6,30
Pt trang trai 2 (hién trang) NT-2.2 3,47 3,47
Pt trang trai 2 (hién trang) NT-2.3 11,24 11,24
Pt trang trai 3 (hién trang) NT-3.1 10,51 10,51
Pt trang trai 3 (hién trang) NT-3.2 11,58 11,58
Pt trang trai 3 (hién trang) NT-3.3 3,70 3,70
Pt trang trai 4 (hién trang) NT-4 2,14 2,14
Dat canh quan du lich Béng A NT-4a.l 70,18 70,18
Dt canh quan du lich Pong A NT-4a.2 18,25 18,25
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) Dién tich trudc Dién tich sau Tang - TV 18
STT Chirc ning 16 dat Ky hi¢u di€éu chinh di€éu chinh Giam :
(ha) (ha) (ha) (%)
Dt canh quan du lich Bo”‘ngA NT-4a.3 977 977
ND5 Pt canh quan du lich Pong A NT-4b.1 15,09 8,05 -7,04
Dt canh quan du lich Bo”‘ng A NT-4b.2 2,71 2,71
Dat canh quan du lich Bo”‘ng A NT-4b.3 12,37 12,37
Dt canh quan du lich Pong A NT-4c.1 41,52 41,52
Pt canh quan du lich Do”‘ngA NT-4c.2 5,00 5,00
ND?2 Dt canh quan du lich séng Ma NT-5 20,76 27,80 7,04
2 Pit LAm nghiép, doi nii 1.344,12 1.343,20 13,16 | 40,25%
Hanh lang an toan dién 500KV 24,14 24,14
Pat nui Vinh Hung
Nuii H6 Pong Muc 102,62 102,62
Doi dat (phia Tay) 20,58 20,58
Nui Triing Num 88,72 88,72
ND4+ND10 | Nui Gach Xay 184,74 182,43 2,31
Niii Pong Hop 97,09 97,09
ND2 Nui Bado 80,97 73,93 7,04
ND4 Nui Mong Cu 294,37 304,80 10,43
Dat nui Vinh Tén (ci)
ND7 Nui Mong Cu 299,36 299,36 0,00
Dat doi nui Vinh Minh (cit)
Nuii Bén (hoat djng khodng san hién trang) 73,86 73,86
ND6 Nui Con Son 77,67 75,67 -2,00
3 Cay xanh, mit nwéc 328,35 328,35 0,00 9,84%
Mat nuée ho, kénh Pong Muc MN-1 31,19 31,19
Mat nwoc kénh Soc Son MN-2 8,01 8,01
Mat nuée ho, kénh Pong A MN-3 67,56 67,56
MGt nwde ho niii Bén MN-4 2,19 2,19
Bo ngap song Ma MN-5 37,91 37,91
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Dién tich trudc Dién tich sau Tang - TV 16
STT Chirc ning 16 dat Ky hi¢u di€éu chinh di€éu chinh Giam yie
(ha) (ha) (ha) (%)

Mat nuoc song Ma 94,65 94,65

Cay xanh canh quan ven song Ma CXCQ-1 34,35 34,35

Cay xanh canh quan nui Con Son CXCQ-2 20,32 20,32

?éa)t cdy xanh canh quan (giai phong ddan cw ngoai CXCO-3 18.16 18.16

Pt cdy xanh canh quan Pa Biit CXCQO-4 8,62 8,62

Dat cdy xanh canh quan Phu Trinh CXCQ-5 5,39 5,39




