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PHẦN MỞ ĐẦU

1. Sự cần thiết điều chỉnh quy hoạch:
Thị trấn Ngô Mây là trung tâm chính trị, kinh tế, văn hóa và khoa học kỹ thuật của huyện Phù Cát. Đồ án quy hoạch chung thị trấn Ngô Mây được lập năm 1994 và được điều chỉnh bổ sung năm 2001. Ngày 14/9/2017, UBND tỉnh Bình Định phê duyệt đồ án điều chỉnh Quy hoạch chung xây dựng thị trấn Ngô Mây và vùng phụ cận, huyện Phù Cát đến năm 2025 tại Quyết định số 3394/QĐ-UBND, bao gồm thị trấn Ngô Mây hiện trạng và một phần các xã Cát Trinh, Cát Hiệp, Cát Tân, Cát Hanh, với tổng diện tích nghiên cứu khoảng 5428 ha, tổng diện tích quy hoạch 751,08 ha (Quy hoạch 2017).
Trải qua 6 năm từ khi đồ án Quy hoạch 2017 được phê duyệt, bộ mặt thị trấn Ngô Mây có nhiều chuyển biến tích cực, diện mạo đô thị, kết cấu hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội ngày càng được đầu tư, hoàn thiện, không gian đô thị ngày càng mở rộng. Tuy vậy, đứng trước tình hình mới, đặc biệt sau khi đồ án Quy hoạch xây dựng vùng huyện Phù Cát đến năm 2040, tầm nhìn đến năm 2050 được phê duyệt (2021), Quy hoạch Tỉnh Bình Định thời kỳ 2021-2023, tầm nhìn đến năm 2050 được Thủ tướng chính phủ phê duyệt năm 2023, cùng với đó là hàng loạt các dự án trọng điểm quốc gia, của tỉnh, huyện đang được triển khai như: Việc nâng cấp mở rộng sân bay Phù Cát theo hướng cảng hàng không quốc tế (đề xuất), trục đường cao tốc Bắc Nam, trục đường phía Tây thị trấn Ngô Mây, khu du lịch suối khoáng Hội Vân, khu công nghiệp Hòa Hội, khu Công nghiệp Cát Trinh, các dự án phát triển đô thị tại Thị trấn Ngô Mây và vùng phụ cận…, nhiều nội dung định hướng quy hoạch tại đồ án Quy hoạch 2017 đã không còn phù hợp, cần điều chỉnh.
Căn cứ Quyết định số 2234/QĐ-UBND ngày 19/7/2022 của UBND tỉnh về việc phê duyệt nhiệm vụ điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng thị trấn Ngô Mây, huyện Phù Cát. Việc lập Điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng thị trấn Ngô Mây, huyện Phù Cát là thực sự cần thiết và cấp bách.
2. Lý do điều chỉnh quy hoạch:

Đồ án điều chỉnh quy hoạch chung thị trấn Ngô Mây và vùng phụ cận, huyện Phù Cát đến năm 2035 đã được UBND tỉnh phê duyệt tại quyết định số 3394/QĐ-UBND ngày 14/9/2017, đến nay đã được hơn 6 năm, một số nội dung đồ án không còn phù hợp, cần phải rà soát, điều chỉnh cho phù hợp với các quy định pháp luật hiện hành và tình hình phát triển kinh tế - xã hội của địa phương trong giai đoạn hiện nay; đảm bảo đồng bộ, thống nhất theo định hướng quy hoạch tỉnh và quy hoạch xây vùng huyện đã được phê duyệt. 

3. Tính chất, chức năng, mục tiêu quy hoạch:
- Cụ thể hóa đồ án quy hoạch tỉnh Bình Định thời kỳ 2021-2030 và quy hoạch xây dựng vùng huyện đã được phê duyệt; bổ sung các chỉ tiêu quy hoạch về sử dụng đất, hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội nhằm đáp ứng nhu cầu phát triển đồng bộ, hiện đại, bền vững và đảm bảo tuân thủ theo các quy định pháp luật hiện hành.

- Là trung tâm chính trị, kinh tế, văn hóa - xã hội của huyện Phù Cát; trung tâm dịch vụ vận tải hàng không đóng vai trò quan trọng trong việc thúc đẩy phát triển kinh tế - xã hội của vùng, kinh tế tổng hợp đô thị, thương mại dịch vụ, công nghiệp, kho bãi logistic; là hạt nhân khu vực phát triển đô thị phía Tây Núi Bà.

- Làm cơ sở để quản lý quy hoạch, lập các đồ án quy hoạch chi tiết và quản lý đầu tư xây dựng theo quy hoạch theo quy định.
3. Phạm vi ranh giới, quy mô, thời hạn lập quy hoạch
a. Phạm vi, ranh giới, quy mô lập quy hoạch
Bao gồm toàn bộ địa giới hành chính thị trấn Ngô Mây, huyện Phù Cát, có giới cận như sau:

· Phía Bắc giáp: Xã Cát Hiệp và xã Cát Trinh; 

· Phía Nam giáp: Xã Cát Tân;

· Phía Đông giáp: Xã Cát Trinh;

· Phía Tây giáp: Xã Cát Hiệp và xã Bình Thuận (huyện Tây Sơn).

*  Quy mô diện tích lập quy hoạch: khoảng 760,3 ha.
* Quy mô dân số: Hiện trang năm 2022 khoảng 12.574 người.
b. Thời hạn lập quy hoạch : 
· Ngắn hạn đến năm 2030, dài hạn đến năm 2040.
4. Các cơ sở lập điều chỉnh quy hoạch
a. Cơ sở pháp lý

· Luật Quy hoạch đô thị được Quốc hội thông qua ngày 17/9/2009, khóa 12 kỳ họp thứ 5;

· Luật số 35/2018/QH14 ngày 20/11/2018 sửa đổi, bổ sung một số Điều của 37 Luật có liên quan đến quy hoạch;

· Nghị quyết số 1210/2016/UBTVQH13 ngày 25/5/2016 của Ủy ban Thường vụ Quốc hội về phân lọai đô thị; Nghị quyết số 26/2022/UBTVQH15 ngày 21/9/2022 của Ủy ban Thường vụ Quốc hội Sửa đổi, bổ sung một số Điều của Nghị quyết số 1210/2016/UBTVQH13 ngày 25/5/2016 của Ủy ban Thường vụ Quốc hội về phân loại đô thị;
· Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 7/4/2010 của Chính Phủ về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị; Căn cứ Nghị định số 72/2019/NĐ-CP ngày 30/8/2019 của Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07 tháng 4 năm 2010 về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị và Nghị định số 44/2015/NĐ-CP ngày 06 tháng 5 năm 2015 quy định chi tiết một số nội dung về quy hoạch xây dựng;
· Thông tư số 04/2022/TT-BXD ngày 24/10/2022 của Bộ Xây dựng quy định về hồ sơ của nhiệm vụ và hồ sơ đồ án quy hoạch xây dựng vùng liên huyện, quy hoạch xây dựng vùng huyện, quy hoạch đô thị và quy hoạch xây dựng khu chức năng và quy hoạch nông thôn; 

· Quyết định số 17/2024/QĐ-UBND ngày 3/6/2024 của UBND tỉnh Bình Định về việc ban hành Quy định về lập, thẩm định, phê duyệt, quản lý thực hiện quy hoạch đô thị và quy hoạch xây dựng trên địa bàn tỉnh Bình Định;

· Quyết định số 1619/QĐ-TTg ngày 14/12/2023 của Thủ tướng Chính Phủ phê duyệt Quy hoạch Tỉnh Bình Định thời kỳ 2021-2023, tầm nhìn đến năm 2050;

· Quyết định số 4389/QĐ-UBND ngày 03/11/2021 của UBND tỉnh Bình Định V/v phê duyệt đồ án quy hoạch vùng huyện Phù Cát đến năm 2040, tầm nhìn đến năm 2050;
· Quyết định số 3394/QĐ-UBND ngày 14/9/2017 của UBND tỉnh Bình Định về việc phê duyệt đồ án điều chỉnh Quy hoạch chung xây dựng thị trấn Ngô Mây và vùng phụ cận, huyện Phù Cát đến năm 2025;

· Quyết định số 2234/QĐ-UBND ngày 19/7/2022 của UBND tỉnh về việc phê duyệt nhiệm vụ điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng thị trấn Ngô Mây, huyện Phù Cát.
· Văn bản số 2140/UBND-KT ngày 22/4/2022 của UBND tỉnh về việc chủ trương lập điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng thị trấn Ngô Mây, huyện Phù Cát;

· Kết luận số 370-KL/TU ngày 08/7/2024 của Ban Thường vụ Tỉnh ủy về nội dung đồ án điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng thị trấn Ngô Mây, huyện Phù Cát;

· Văn bản số 5233/UBND-KT ngày 09/7/2024 của UBND tỉnh về đồ án điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng thị trấn Ngô Mây, huyện Phù Cát.

· Theo Biên bản họp Hội đồng thẩm định kèm theo Phiếu ý kiến các thành viên Hội đồng thẩm định đồ án tổ chức họp ngày 23/5/2024.

· Các văn bản góp ý Liên ngành góp ý về nội dung đồ án điều chỉnh QHC thị trấn Ngô Mây; Văn bản số 746/SXD-QHKT ngày 13/3/2024 của Sở Xây dựng thẩm định đồ án điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng thị trấn Ngô Mây, huyện Phù Cát; Văn bản số 141/TTr-SXD ngày 30/5/2024 của Sở Xây về việc báo cáo nội dung đồ án điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng thị trấn Ngô Mây, huyện Phù Cát.
b. Các tài liệu, cơ sở khác:
· Hồ sơ đồ án điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng thị trấn Ngô Mây và vùng phụ cận, huyện Phù Cát đến năm 2025.

· Hồ sơ đồ án Quy hoạch tỉnh Bình Định thời kỳ 2021-2023, tầm nhìn đến năm 2050.
· Hồ sơ  đồ án quy hoạch vùng huyện Phù Cát đến năm 2040, tầm nhìn đến năm 2050.

· Hồ sơ các Dự án Quy hoạch đã được phê duyệt trên địa bàn thị trấn Ngô Mây và vùng phụ cận có liên quan.
· Hệ thống bản đồ địa chính thị trấn Ngô Mây.
PHẦN 1. CÁC ĐIỀU KIỆN TỰ NHIÊN VÀ HIỆN TRẠNG

1. Các điều kiện tự nhiên








a. Vị trí địa lý:
Thị trấn Ngô Mây, huyện Phù Cát là trung tâm hành chính, kinh tế, xã hội huyện Phù Cát, nằm trên trục Quốc lộ 1A chạy qua. Thị trấn Ngô Mây cách thành phố Quy Nhơn 35Km về phía Bắc; phía Bắc cách thị trấn Phù Mỹ 25 Km; phía Tây cách thị trấn Phú Phong khoảng 15 Km và đặc biệt cách Khu kinh tế Nhơn Hội 18 Km vế hướng Đông Nam.

b. Địa hình:
Địa hình vùng đồng bằng, địa hình khá bằng phẳng, thị trấn Ngô Mây nghiêng dần từ Tây sang Đông, từ Bắc xuống Nam, cao độ địa hình từ 13.4m÷18.57m, từ 10.42m ÷ 12.75m. Đất đồng bằng: Chiếm 98% chủ yếu sử dụng trồng cây lâu năm và vùng dân cư sống tập trung. Độ cao biến đổi từ 2(3m. Vùng gò đồi : chiếm 2%. chủ yếu là khu vực quân sự của huyện và tỉnh.  

c. Khí hậu:
Khu vực thị trấn Ngô Mây nói riêng và tỉnh Bình Định nói chung nằm trong vùng khí hậu Trung Trung Bộ.

Mùa hè: Điều kiện nhiệt độ khá đồng đều, có bốn tháng nhiệt độ trung bình vượt quá 280C (từ tháng 5( tháng 8).

Nhiệt độ trung bình năm: 


26,6 0C.

Nhiệt độ thấp nhất trung bình: 

24 0C.

Nhiệt độ cao nhất trung bình năm:
30,8  0C.

Nhiệt độ tối cao nhất tuyệt đối:   

39,9  0C.

Nhiệt độ thấp nhất tuyệt đối:

15 0 C.

Mùa đông: ít lạnh rõ rệt, chế độ mưa ẩm loại trung bình, lượng mưa trung bình năm vào khoảng 1600mm -1700mm.

Mưa: Lượng mưa trung bình năm 1600mm - 1700mm.

Độ ẩm.

Độ ẩm tương đối cao nhất: 

83%.

Độ ẩm tương đối thấp nhất: 

35,7%.

Độ ẩm tương đối trung bình: 

78%

Một số đặc trưng khí hậu:

Nắng: Tổng số giờ nắng trung bình năm: 2521 giờ

Gió:

Mùa Đông: Thịnh hành gió Bắc đến Tây Bắc, tần suất 56%. 

Mùa hạ hướng gió Đông-Nam đến Đông, nhưng trong nửa đầu mùa hạ là hướng Tây đến Tây Bắc. Tốc độ gió trung bình 2,2m/s, tần suất 35%.

Bão: Mùa mưa bão ở đây rất dữ dội, thường tập trung từ tháng 9 đến tháng 11 trong đó tháng 10 là tháng nhiều bão nhất trung bình 12 trận/10 năm.

d. Thủy văn: 
· Sông La Vỹ: Chạy dọc phía Tây đường sắt thị trấn Ngô Mây, là con sông chính thoát nước mặt chính cho thị trấn Ngô Mây và vùng phụ cận.
· Suối Thó nằm ở phía Đông Nam thị trấn, chảy theo hướng từ Đông sang Tây và đổ về sông La Vỹ.  
e. Địa chất công trình, địa chất thuỷ văn, địa chấn:

Theo tài  liệu địa chất công trình cục bộ cho từng công trình cường độ chịu lực của đất có r = 1 ( 2,5 kg/cm2. Thị trấn Ngô Mây chưa có khoan thăm dò địa chất công trình,vậy khi xây dựng công trình mới cần phải khoan thăm dò địa chất để xử lý nền móng.  
Theo bản đồ địa chấn Việt Nam khu vực thị trấn Ngô Mây nằm trong vùng động đất cấp 6. Khi xây dựng các công trình cao tầng, cần tính đến tác động của cấp động đất được cảnh báo.

2. Thực trạng phát triển đô thị

a. Dân số và lao động

Thị trấn Ngô Mây có dân số khoảng 12.574 người, bao gồm 10 khu phố: Khu An Bình, An Hòa, An Khương, An Kim, An Kiều, An Ninh, An Phú, An Phong, An Thọ, An Hành Tây.
Hiện trạng dân số thị trấn Ngô Mây
	TT
	Đơn vị hành chính
	Số hộ
	Số người

	
	Thị trấn Ngô Mây
	3.527
	12.574

	1
	Khu An Bình
	265
	983

	2
	Khu An Hòa
	338
	1.198

	3
	Khu An Khương
	447
	1.661

	4
	Khu An Kim
	335
	1.376

	5
	Khu An Kiều
	209
	670

	6
	Khu An Ninh
	359
	1.294

	7
	Khu An Phú
	310
	1.127

	8
	Khu An Phong
	455
	1.589

	9
	Khu An Thọ
	365
	1.200

	10
	Khu An Hành Tây


	444
	1.477


b. Lao động: 
Hiện trạng ngành nghề của lao động tại thị trấn Ngô Mây và các xã lân cận chủ yếu là lao động nông nghiệp một số ít có trình độ Đại học, Cao đẳng làm việc tại các cơ quan Nhà nước và các doanh nghiệp; Một số có nghề chuyên môn như lái xe, nghề truyền thống địa phương được làm việc trong các cơ sở sản xuất; Một số tham gia vào các cơ sở Thương mại - Dịch vụ trong Thị trấn; Phần còn lại làm nông nghiệp, làm vườn có quy mô nhỏ đan xen trong các khu dân cư hiện hữu. 

c. Tình hình sử dụng đất đai: 
Tổng diện tích theo địa giới hành chính thị trấn Ngô Mây: 760,3 ha.

Bảng hiện trạng sử dụng đất thị trấn Ngô Mây 
	TT
	Loại chức năng SDD
	Hiện trạng

	
	
	Diện tích (m2)
	Tỷ lệ      (%)

	
	Dân số (người)
	12.574
	

	I
	Khu dân dụng
	132,22
	17,4

	1
	Nhóm nhà ở
	83,41
	

	2
	Đất nhóm nhà ở và dịch vụ
	-
	

	3
	Đất giáo dục
	7,45
	

	4
	Dịch vụ - Công cộng khác (y tế, VH, TDTT, TM)
	2,75
	

	5
	Cơ quan, trụ sở đô thị
	1,25
	

	6
	Cây xanh sử dụng công cộng
	9,64
	

	7
	Cơ sở y tế đô thị
	0,10
	

	8
	Giao thông đô thị và hạ tầng KT cấp đô thị
	27,62
	

	
	Trong đó Bãi đỗ xe đô thị
	
	

	II
	Khu ngoài dân dụng
	143,66
	18,9

	1
	Đất sản xuất công nghiệp, kho tàng
	13,40
	

	2
	Trung tâm giáo dục, đào tạo, nghiên cứu
	-
	

	3
	Cơ quan, trụ sở ngoài đô thị
	2,28
	

	4
	Dịch vụ, du lịch
	0,32
	

	5
	Trung tâm y tế
	2,42
	

	6
	Trung tâm văn hóa, thể dục thể thao
	2,24
	

	7
	Cây xanh sử dụng hạn chế
	-
	

	8
	Cây xanh chuyên dụng (nếu có)
	-
	

	9
	Di tích, tôn giáo
	3,94
	

	10
	An ninh
	0,90
	

	11
	Quốc phòng
	0,86
	

	12
	Giao thông đối ngoại và HTKT khác
	117,31
	

	III
	Khu đất nông nghiệp và chức năng khác
	484,42
	63,7

	1
	Sản xuất nông nghiệp
	447,55
	

	2
	Đất lâm nghiệp
	-
	

	3
	Nuôi trồng thủy sản
	-
	

	4
	Đất chưa sử dụng
	22,90
	

	5
	Đất mặt nước
	13,97
	

	
	Tổng diện tích đất tự nhiên thị trấn Ngô Mây
	760,30
	100,00


d. Hiện trạng hệ thống hạ tầng xã hội :
Cơ sở hạ tầng xã hội có đầy đủ, quy mô đáp ứng được nhu cầu của nhân dân; một số cơ sở vật chất hiện có đang được tiếp tục đầu tư xây dựng.

· Cơ quan hành chính, sự nghiệp: Đủ các cơ quan thuộc cấp huyện, thị trấn. 

· Giáo dục đào tạo: Các trường đạt chuẩn quốc gia và ngày càng được đầu tư, nâng cấp mở rộng; có đủ 4 bậc học: Mầm non, Tiểu học, THCS và PTTH.

· Công trình văn hoá, thông tin, thể dục thể thao: tại Thị trấn đã xây dựng công trình văn hóa như Câu lạc bộ thanh niên, Nhà văn hóa, Thư viện, nhà Triển lãm, Sân vận động (Cát Trinh).
· Y tế: Trung tâm y tế huyện và trạm y tế thị trấn phục vụ nhân dân, tổng số giường bệnh 190 giường.

· Công trình dịch vụ thương mại: Hiện tại, Chợ Phù Cát là chợ bán buôn và bán lẻ lớn, là đầu mối giao lưu hàng hoá của các khu vực lân cận. Ngoài ra các hoạt động thương mại của các hộ gia đình cũng đang chiếm tỷ trọng lớn trong cơ cấu kinh tế hiện nay của thị trấn. Trong thời gian tới cần đầu tư nâng cấp và xây dựng các công trình Trung tâm thương mại để đáp ứng nhu cầu phục vụ nhân dân đô thị và khu vực.

	Bảng hiện trạng công trình công cộng, dịch vụ trên địa bàn thị trấn

TT
	Hạng mục
	 Diện tích (m2) 

	I
	Cơ quan, trụ sở đô thị
	 

	1
	UBND thị trấn Ngô Mây
	             3.707,70 

	2
	Trụ sở Khu phố
	             3.306,80 

	3
	Nhà công vụ
	               550,40 

	II
	Cây xanh sử dụng công cộng
	 

	1
	Công viên ao cá Bác Hồ + Công viên Ngô Mây
	            19.244,50 

	2
	Quáng trường
	             9.851,50 

	3
	Vườn hoa 
	             1.364,00 

	4
	Công viên hồ Kênh kênh (phần đất TT Ngô Mây)
	            20.087,00 

	5
	Công viên suối Thó (theo quy hoạch)
	            27.769,00 

	III
	Cơ sở thương mại, dịch vụ cấp đô thị
	 

	1
	Chợ Ngô Mây
	            25.053,50 

	2
	Chợ chiều
	             1.905,00 

	IV
	Cơ sở y tế đô thị
	 

	1
	 Trạm y tế 
	                340,50 

	V
	Cơ sở giáo dục đô thị
	 

	1
	Trường PTTH số 1 Phù Cát
	            11.918,30 

	2
	Trường trung học cơ sở Ngô Mây 
	            22.463,10 

	3
	Trường PTTH Ngô Mây
	            14.120,30 

	4
	Trường Tiểu học số 1 Ngô Mây  
	             6.666,90 

	5
	Trường Tiểu học số 2 Ngô Mây cơ sở 1
	             7.099,80 

	6
	Trường Tiểu học số 2 Ngô Mây cơ sở 2
	             1.454,30 

	7
	Trường mầm non 19/5
	             4.983,50 

	8
	Điểm trường mầm non An Hành Tây
	             1.554,30 

	9
	Các điểm trường mầm non khác
	2058,0

	VI
	Cơ sở văn hóa đô thị
	 

	1
	Đất TT văn hóa (cũ)
	             1.505,90 

	VII
	Cơ sở thể dục thể thao đô thị
	                       -   

	VIII
	Cơ quan, trụ sở ngoài đô thị
	 

	1
	Trụ sở Huyện Ủy
	             6.951,30 

	2
	Trụ sở UBND huyện
	            14.249,60 

	3
	Tòa án huyện
	             1.608,30 

	4
	Phòng giáo dục huyện
	             1.355,90 

	5
	Trung tâm dân số KHHGĐ
	             311,6 

	6
	Trụ sở BHXH huyện (cũ)
	381,5

	7
	Thi hành án dân sự huyện
	468,3

	8
	Kho bạc huyện
	             2.016,00 

	9
	Đài truyền thanh huyện
	                974,30 

	10
	Trụ sở khối dân vận
	             3.029,60 

	11
	Chi cục thuế
	             1.392,50 

	12
	Hạt giao thông
	             1.098,70 

	13
	Bưu điện huyện
	                942,10 

	14
	Trường Bồi dưỡng chính trị huyện
	             7.906,00 

	15
	Trung tâm giáo dục thường xuyên huyện
	             4.787,50 

	16
	Khu tập thể giáo viên
	             2.321,00 

	17
	Viện kiểm sát ND huyện
	                949,80 

	IX
	An ninh quốc phòng
	 

	1
	Công an huyện
	             7.431,10 

	2
	Huyện đội (cũ)
	             8.569,80 

	X
	Cơ sở văn hóa, TDTT
	 

	
	Trung tâm văn hóa huyện
	            22.476,30 

	XI
	Cơ sở y tế  
	 

	1
	Bệnh viện huyện Phù Cát (190 giường)
	            24.667,50 

	XII
	Cơ sở thương mại, dịch vụ
	 

	1
	Đất chợ nông sản 
	            16.875,20 

	2
	Đất cửa hàng lương thực (cũ)
	             1.506,30 

	3
	Ngân hàng
	             3.072,20 


e. Hiện trạng nhà ở:
Khu vực trung tâm thị trấn trong những năm gần đây đã và đang xây dựng nhà cao tầng từ 2 - 3 tầng dọc các trục đường chính với nhiều loại hình dáng kiến trúc đẹp làm cho bộ mặt kiến trúc đô thị ngày càng đổi mới. Khu vực nội thị nhà kiên cố chiếm 85%, phần còn lại là nhà trực thuộc 4, tầng cao trung bình 1,5 tầng.

f. Hiện trạng phát triển công nghiệp :
· Công nghiệp, TTCN: Cụm công nghiệp (CCN) Gò Mít được UBND tỉnh Bình Định phê duyệt quy hoạch chi tiết tại Quyết định số 4193/QĐ-UB ngày 16/10/2002 và có chủ trương điều chỉnh cục bộ diện tích và ngành nghề kinh doanh tại Công văn số 5586/UBND-KTN ngày 20/11/2015, với tổng diện tích là 13,4 ha; trong đó đất sản xuất kinh doanh được chia làm 05 khu, với tổng diện tích là 10,175 ha. Hiện nay có 20/22 đơn vị đang hoạt động, giải quyết việc làm cho hơn 200 lao động, tỷ lệ lắp đầy 100%, tập trung các ngành nghề sản xuất: Nấu cán sắt, chế biến nước mắm, chế biến đồ gỗ, bột nhang, vôi, ống nhựa, cơ khí, thu mua phế liệu, gia công tái chế nhựa…  Hệ thống hạ tầng kỹ thuật CCN đã được đầu tư tương đối hoàn thiện, đã có hệ thống xử lý nước thải tập trung.
g. Hệ thống hạ tầng kỹ thuật :
* Hiện trạng nền và thoát nước mặt

· Thị trấn Ngô Mây hiện nay đang xây dựng cao độ từ 12,5m đến 24,0m. Hướng thoát nước về phía các sông suối và đạt độ dốc ≥ 0,004.

· Phía Đông, nước thoát tự nhiên ra suối Chay, phía Nam nước thoát tự nhiên ra các suối nhỏ rồi chảy ra suối Thó, nước mặt chảy theo hướng từ Đông sang Tây về sông La Vỹ.

· Dự án kênh Văn Phong đi qua phía Bắc (xã Cát Trinh) có chức năng tưới, tiêu cung cấp cho khu vực phía Đông huyện Phù Cát.

* Giao thông: 
Huyện Phù Cát có hệ thống giao thông đường bộ, đường sắt, đường hàng không, trong đó:

· Cảng hàng không: Thuộc địa giới hành chính huyện Phù Cát, cách trung tâm thành phố Quy Nhơn 35 km về hướng Tây Bắc. Vành đai phía Tây và phía Bắc giáp với xã Cát Tân, huyện Phù Cát; 
· Ga Phù Cát: Thuộc khu An Phú, Thị trấn Ngô Mây, Huyện Phù Cát. Tuyến đường sắt Bắc – Nam chạy song song QL1A (chiều dài qua trung tâm thị trấn khoảng 2,2Km với ga Phù Cát).

·  Đường bộ: 
· Đường giao thông đối ngoại: Thị trấn Ngô Mây hiện có tuyến Quốc lộ 1A, ĐH20 là những tuyến đường huyết mạch giao thông đối ngoại quan trọng của Thị trấn. Lưu lượng xe thông qua Quốc lộ 1A ngày càng gia tăng. 
· Đường giao nội bộ: Các tuyến giao thông nội bộ có mặt cắt đường 18,14,12,9,6,3m...
Bảng thống kê các tuyến đường nội thị hiện trạng

	TT
	          Tên tuyến
	Lộ giới đường quản lý theo QH
	Đường hiện trạng
	Chiều dài

	
	
	
	
	(Lm)

	I
	Các tuyến đường nội thị hiện trạng

	1
	Đường Quang Trung 
(QL 1A)
	30m

(4,75-20,5-4,75)
	30(4,75m-20,5m-4,75m)
	3550

	1'
	Đường  (QL 1A) qua xã
	52m

(15,75-20,5-15,75)
	30(15,75m-20,5m-15,75m)
	2210,9

	2
	Đường Nguyễn Chí Thanh
	18m(4,5-9-4,5)
	16(7-4,5x2)
	1550

	3
	Đường Lê Lợi
	18m(4,5-9-4,5)
	16(6-0,5x2)
	950

	4
	Đường Trần Quốc Toản
	22m(5,0-12-5,0)
	18(9-4,5x2)
	900

	5
	Đường Lê Thánh Tông
	11m(2,5-6-2,5)
	7(6-0,5x2)
	700

	6
	Đường Thanh Niên
	14m(3,5-7-3,5)
	7(6-0,5x2)
	550

	7
	Đường Bà Triệu
	14m(3,5-7-3,5)
	7(7-0,5x2)
	150

	8
	Đường Lý Công Uẩn
	14m(3,5-7-3,5)
	7(6-0,5x2)
	800

	9
	Đường Hai Bà Trưng
	
	7(6-0,5x2)
	1000

	10
	Đ.Nguyền Hữu Quang
	18m(4,5-9-4,5)
	7(6-0,5x2)
	800

	11
	Đường Tây Hồ Kênh Kênh
	20m(4,0-12-4,0)   17m(4,0-9-4,0)
	7(6-0,5x2)
	600

	12
	Đường 3 tháng 2
	30m (5-9-2-9-5)
	24(12-6,0x2)
	220

	13
	Đường Ngô Lê Tân
	11m(2,5-6-2,5)
	7(6-0,5x2)
	320

	14
	Đường Trần Hưng Đạo (phía Tây)  Đường Trần Hưng Đạo  (phía Đông)
	22m(5,0-12-5,0); 18m(4,5-9-4,5)
	8(7-0,5x2)
	1746,4

	15
	Đường Phan Đình Phùng
	17m(4,0-9-4,0)
	7(6-0,5x2)
	350

	16
	Đường Phan Bội Châu
	14m(3,5-7-3,5)
	7(6-0,5x2)
	500

	17
	Đường Trần Phú
	16m(4,0-8-4,0)
	16(12-2x2)
	200

	18
	Đường Vũ Bảo
	11m(2,5-6-2,5)
	7(6-0,5x2)
	110

	19
	Đường Nguyễn Văn Hiển
	11m(2,5-6-2,5)
	7(6-0,5x2)
	110

	20
	Đường Lê Hoàn
	22m(5,0-12-5,0)
	8(7-0,5x2)
	2600

	21
	Đ.Nguyễn Tri Phương
	14m(3,5-7-3,5)
	8(7-0,5x2)
	130

	22
	Đường ĐT635                          Đường Đinh Bộ Lĩnh
	30m (5-9-2-9-5);

24m(5,0-6-2-6-5,0)
	6(3,5-1,5x2)
	900

	23
	Đường Chu Văn An
	11m(2,5-6-2,5)
	7(6-0,5x2)
	320

	24
	Đường Triệu Quang Phục
	14m(3,5-7-3,5)
	7(6-0,5x2)
	500

	25
	Đường Điện Biên Phủ
	14m(3,5-7-3,5)
	8(7-0,5x2)
	650

	26
	Đường Phạm Ngũ Lão
	11m(2,5-6-2,5)
	7(6-0,5x2)
	150

	27
	Đường Hồ Xuân Hương
	14m(3,5-7-3,5)
	11(6-2,5x2)
	200

	28
	Đ. Nguyễn Hoàng Đạo
	11m(2,5-6-2,5)
	7(6-0,5x2)
	400

	29
	Đường Nguyễn Hoàng
	11m(2,5-6-2,5)
	7(6-0,5x2)
	200

	30
	Đường Đông Thiết Lộ
	18m(4,5-9-4,5)
	7(6-0,5x2)
	900

	31
	Đường Tây Thiết Lộ
	18m(4,5-9-4,5)
	7(6-0,5x2)
	940

	32
	Đường Bắc Nam
	30m (5-9-2-9-5)
	Rm=24
	4172

	33
	Đường Đông Tây
	30m (5-9-2-9-5)
	Rm=24
	1782

	34
	Đường Ủy Ban
	14m(3,5-7-3,5)
	10(7-1,5x2)
	175


-  Bến xe khách Phù Cát: Đang được xây dựng hoàn thiện theo quy hoạch, tiêu chuẩn bến xe loại II, diện tích khoảng 2ha tại xã Cát Trinh.
* Cấp nước: Thị trấn sử dụng nước sạch từ Trạm bơm tăng áp thị trấn Ngô Mây, nguồn nước: Lấy từ nguồn nước đã qua xử lý của Nhà máy xử lý nước phường nhơn Thành. Ngoài ra người dân còn sử dụng nước giếng khoan, giếng đào do dân tự xây dựng. Phù Cát là vùng chịu nhiều khô hạn nhất tỉnh Bình Định, nguồn nước ngầm có trữ lượng ít.
* Cấp điện: Thị trấn Ngô Mây được cấp điện từ lưới điện quốc gia qua các trạm hạ thế để phục vụ nhu cầu sinh hoạt và sản xuất của nhân dân. 

  - Lưới điện cao thế: Hiện trong khu vực nghiên cứu có 2 tuyến đường dây cao thế quốc gia 110KVvà 35KV. Cách quốc lộ 1A khoảng 300m về phía Đông có đường dây cao thế Quốc gia 110 KV, dây ACK( - 185.
  - Trung thế: Có lưới điện trung tế 35 và 22KV và lưới điện hạ thế 0,4KV cấp điện cho sinh hoạt và sản xuất của nhân dân trong vùng.
* Thông tin liên lạc:
- Hệ thống thông tin liên lạc của thị trấn đã tương đối hoàn chỉnh, mật độ phủ sóng của dịch vụ viễn thông trên toàn thị trấn đạt 100%.

· Dịch vụ truyền hình được cung cấp miễn phí từ đài truyền hình Việt Nam.

· Hệ thống mạng lưới di động được đầu tư với các nhà mạng lớn như: Mobiphone,Vinaphone, Viettel, ... kết hợp với mạng thuê bao cố định đảm bảo thông tin liên lạc 24/24. Mạng lưới internet được phát triển tới các hộ dân, các cơ quan hành chính, trường học, khách sạn...

* Thoát nước thải, quản lý CTR và nghĩa trang:

   Trong khu vực chưa có hệ thống thoát nước thải tập trung đô thị. Hiện tại khu vực chợ Phù Cát đã được đầu tư xây dựng Trạm xử lý nước thải sinh hoạt, công suất 50m3/ngđ.
Hệ thống nước thải sinh hoạt thoát theo hình thức tự thẩm thấu. 

Xử lý chất thải: Hiện nay rác thải của Thị trấn được thu gom và xử lý tại bãi xử rác tập trung Cát Hiệp.

3. Đánh giá tổng hợp quá trình phát triển xây dựng đô thị  
a. Rà soát hiện trạng phát triển TT Ngô Mây theo tiêu chuẩn đô thị loại V 
(Nghị quyết số 1210, 1211/2016/UBTVQH13 ngày 25/5/2016 của Ủy ban thường vụ Quốc hội về tiêu chuẩn của đơn vị hành chính và tiêu chuẩn phân loại đơn vị hành chính)

· Quy mô dân số: Hiện trang năm 2022 khoảng 12.574 người (Tiêu chuẩn đô thị loại V >=8.000 người)
· Diện tích đất tự nhiên: 7,6 km2 ( Tiêu chuẩn >=14km2)

· Mật độ dân số đô thị: hiện trạng 1.654 người/km2 cao hơn tiêu chuẩn >1000 người/km2

· Hệ thống các công trình dịch vụ công cộng đô thị (cơ sở giáo dục đào tạo từ phổ thông trung học trở lên, cơ sở y tế đô thị:
· Cơ sở y tế: đạt chuẩn
· Cơ sở giáo dục đô thị: đạt chuẩn
· Công trình văn hóa cấp đô thị (thư viện, bảo tàng, triển lãm, nhà hát, rạp xiếc, cung văn hóa, cung thiếu nhi và các công trình văn hóa khác): cơ bản đạt 
· Công trình thể dục thể thao (sân vận động, trung tâm thể dục thể thao, nhà thi đấu, bể bơi..): chưa có, hiện khu sân vận động huyện nằm trên địa bàn xã Cát trình.
· Công trình thương mại, dịch vụ: đạt chuẩn
· Hệ thống hạ tầng kỹ thuật đô thị:

· Chưa có hệ thống thoát nước thải và xử lý nước thải đô thị đạt chuẩn.

· Công trình đầu mối giao thông: Bến xe phía Bắc đã được đầu tư, nằm trên địa bàn xã Cát Trinh.
· Hệ thống đường giao thông: đạt chuẩn số số km/km2, tuy nhiên hệ thống giao thông đô thị hiện chưa được đầu tư hoàn chỉnh (vỉa hè, hệ thống thoát nước, cây xanh..) một số tuyến đường
· Nhà tang lễ: Chưa có

· Cấp nước: đạt chuẩn

· Hệ thống công viên cây xanh: chưa đạt.
b. Rà soát theo đồ án điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng thị trấn Ngô Mây và vùng phụ cận, huyện Phù Cát đến năm 2025 (Quy hoạch 2017) :
 
Đồ án Quy hoạch 2017 được UBND tỉnh Bình Định phê duyệt tại Quyết định số 3394/QĐ-UBND ngày 14/9/2017. Kể từ thời điểm phê duyệt đến nay (khoảng 5 năm), là cơ sở pháp lý chính để quản lý và đầu tư xây dựng trên địa bàn thị trấn Ngô Mây và vùng phụ cận. Tuy nhiên qua thực tế phát triển bộc lộ một số hạn chế, bất cập cần được điều chỉnh, đó là:

1). Về phạm vi ranh giới quy hoạch: Theo đồ án Quy hoạch 2017, diện tích đất quy hoạch trên địa bàn thị trấn là 427,14 ha, bao gồm chủ yếu phần diện tích phía Đông đường sắt và phần diện tích phía Tây đường sắt đến sông La Vỹ, phần diện tích phía Tây sông La Vỹ chưa được định hướng quy hoạch.
2). Về định hướng phát triển không gian: Tập trung 3 hướng phát triển chính là hướng Đông, Bắc (khu vực xã Cát Trinh) và hướng Nam (khu vực Cát Tân). Trải qua 5 năm từ khi quy hoạch được duyệt, thực tế phát triển cơ bản theo đúng định hướng quy hoạch ngoại trừ khu vực phía Tây đường sắt.

3). Quy hoạch các khu chức năng, các công trình hạ tầng xã hội: Cơ bản đã được đầu tư theo quy hoạch, tuy nhiên một trong những bất cập, rà soát theo quy định hiện hành, một số tiêu chí riêng của thị trấn Ngô Mây chưa đạt, một số công trình công cộng, dịch vụ (bến xe, sân vận động, công viên đô thị..) nằm ngoài địa giới hành chính thị trấn. Hệ thống công viên cây xanh, TDTT chưa được quy hoạch, đầu tư đúng mức, diện tích đất cây xanh còn thiếu (đặc biệt là khu vực trung tâm thị trấn).
4). Quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật chính đô thị:
· Giao thông khung đô thị: Đồ án quy hoạch 2017 chưa xác định rõ được hệ thống giao thông khung đô thị, trong đó đặc biệt là tuyến đường tránh QL 1A đi qua địa bàn thị trấn. Hệ thống giao thông Đông Tây còn nhiều bất cập (các tuyến đường quy hoạch lộ giới nhỏ, chưa đảm bảo lộ giới cấp đường chính đô thị.Trục đường ĐH 20 (quy hoạch lộ giới 30m), kết nối với các xã Cát Trinh, Cát Tường, Cát Nhơn chưa được quan tâm đầu tư, làm giảm đáng kể khả năng lưu thông, kết nối với khu vực các xã phía Đông. Vị trí bến xe thị trấn nằm trên địa phía xã Cát Trinh (vị trí phù hợp nhưng không đảm bảo tiêu chí hạ tầng đô thị), thiếu diện tích bãi đỗ xe đô thị. Chưa có giải pháp quy hoạch cải tạo hiệu quả hệ thống giao thông kết nối Ga Phù Cát, hành lang an toàn đường sắt 1 số khu vực chưa đảm bảo. Trục giao thông kết nối khu vực phía Tây Bắc không phù hợp với thực trạng. 
c. Các định hướng phát triển thị trấn Ngô Mây trong đồ án Quy hoạch vùng huyện Phù Cát đến năm 2040, tầm nhìn đến năm 2050. 
(Quyết định số 4389/QĐ-UBND ngày 03/11/2021 của UBND tỉnh Bình Định).
* Tính chất vùng huyện Phù Cát: Là khu vực kinh tế tổng hợp công nghiệp, thương mại, đô thị; dịch vụ, du lịch, nông nghiệp, có vai trò quan trọng đối với phát triển kinh tế, xã hội của tỉnh Bình Định; Là vùng trọng điểm phát triển du lịch của tỉnh trên cơ sở các tiềm năng về hệ sinh thái biển và các giá trị văn hóa lịch sử của địa phương;  Là trung tâm dịch vụ vận tải hàng không, đường bộ quốc gia, đường biển.
* Thị trấn Ngô Mây: 
· Loại đô thị: hiện tại đô thị loại V, đến năm 2025: đô thị loại V; năm 2035 đô thị loại V.

· Dân số: năm 2030: 18.900 người, năm 2040 là 24.400 người
· Đất xây dựng đô thị: năm 2030 là 378 ha, năm 2040 là 415 ha.
· Tính chất: Là thị trấn huyện lỵ huyện Phù Cát. Là trung tâm chính trị, kinh tế, văn hóa – xã hội huyện Phù Cát. Là trung tâm dịch vụ vận tải hàng không đóng vai trò quan trọng trong việc thúc đẩy kinh tế-xã hội vùng.
· Nằm trong phân vùng công nghiệp, đô thị, thương mại, dịch vụ hậu cần sân bay, bao gồm: Thị trấn Ngô Mây, xã Cát Tân, xã Cát Trinh, xã Cát Tường, xã Cát Nhơn và một phần xã Cát Hanh. Phát triển mới khu dịch vụ kho, bãi ở phía Bắc sân bay Phù Cát; mở rộng thị trấn Ngô Mây về phía Tây Nam bao gồm cả sân bay Phù Cát.
· Định hướng giao thông: Xây dựng tuyến đường vành đai về phía Đông thị trấn Ngô Mây nhằm từng bước thay thế tuyến đường Quốc lộ 1 hiện hữu (đường 3 tháng 2), quy mô 4-6 làn xe; Xây mới tuyến đường từ Khu công nghiệp Hòa Hội đến sân bay kết nối Quốc lộ 19B, quy mô 4-6 làn xe; quy mô 4-6 làn xe; Xây dựng, nâng cấp bến xe khách tại thị trấn Ngô Mây, quy mô khoảng 2ha.
d. Quy hoạch Tỉnh thời kỳ 2021-2030, tầm nhìn đến năm 2050.

- Loại đô thị: hiện tại đô thị loại V, đến năm 2025: đô thị loại V; năm 2035 đô thị loại V.

- Tính chất: Là trung tâm chính trị, kinh tế, văn hóa - xã hội huyện Phù Cát. Là trung tâm dịch vụ vận tải hàng không đóng vai trò quan trọng trong việc thúc đẩy KT-XH vùng.

- Động lực phát triển: Là đô thị liền kề với cảng hàng không Phù Cát, một trong những động lực quan trọng thúc đẩy phát triển KT-XH vùng. Nằm trên tuyến QL1, QL19B thuận lợi liên kết giao thông vùng, địa hình bằng phẳng, có quỹ đất để phát triển.
e. Các dự án đã và đang triển khai trên địa bàn thị trấn Ngô Mây và vùng phụ cận :
* Các dự án trọng điểm cấp vùng:
· Dự án Du lịch Nghĩ dưỡng và chữa bệnh suối nước nóng Hội Vân ; 

· Dự án Khu công nghiệp Hòa Hội: đang được đầu tư xây dựng theo quy hoạch (xã Cát Hanh), quy mô 266 ha.
· Dự án Khu công nghiệp Cát Trinh: đang trong giai đoạn chuẩn bị đầu tư (xã Cát Trinh), quy mô 374 ha.
· Dự án Đường cao tốc Bắc Nam với 01 điểm đấu nối tại ĐT634 (Cát Hanh) đang được đầu tư xây dựng.
· Dự án đầu tư đường phía Tây thị trấn Ngô Mây (kết nối ĐT 634 đến QL19B) đang trong giai đoạn chuẩn bị đầu tư.

· Dự án đường kết nối Đông Tây phía Bắc huyện Phù Cát đang trong giai đoạn nghiên cứu đề xuất hướng tuyến

* Các dự án phát triển trong khu vực thị trấn Ngô Mây.

· Dự án đầu tư Sân vận động Phù Cát (xã Cát Trình): đã đầu tư xong ;

· Quy hoạch chi tiết Khu dân cư dọc các tuyến đường Trần Hưng Đạo, Lê Thánh Tông, Ngô Lê Tân, tuyến đường từ đường Nguyễn Chí Thanh đến sân vận động, tỷ lệ 1/500; (đã thực hiện)
· Quy hoạch chi tiết chỉnh trang dòng suối Thó kết hợp giao thông, quy hoạch khu dân cư thị trấn Ngô Mây (đã thực hiện)
· Dự án đầu tư công viên hồ Kênh kênh kết hợp khu dân cư phía Đông đang trong giai đoạn chuẩn bị đầu tư.

· Các dự án quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 và đầu tư các khu dân cư: 

Bảng danh mục các dự án trên địa bàn thị trấn giai đoạn 2017-2022

	TT
	Tên dự án quy hoạch
	Quy mô (ha)

	1
	Các điểm dân cư thị trấn Ngô Mây năm 2016 (7 điểm)
	5,69

	2
	Khu dân cư Suối Thó
	17,18

	4
	QHCT XD tỷ lệ 1/500 Khu dân cư phía Tây Bắc sông La Vỹ, cầu Rộc Hội
	4,95

	5
	Điểu chỉnh điểm số 2 Khu dân cư An Phong (2012)
	2,8149

	6
	QHCT XD Các điểm dân cư thị trấn Ngô Mây năm 2021 
	3,37

	7
	QHCT XD Khu dân cư phía Tây đường sắt.
	           8,00 

	
	Tổng diện tích
	47,6949


f. Đánh giá tổng hợp theo SWOT:
	Điểm mạnh – Cơ hội
	Điểm yếu – Thách thức

	1). Vị trí địa lý: Thị trấn Ngô Mây có vị trí đặc biệt thuận lợi trong việc kết nối giao thông vùng. Nằm trên trục QL1A, có tuyến đường sắt Bắc Nam (ga Ngô Mây), gần cảng hàng không Phù Cát, kết nối thuận lợi với cao tốc Bắc Nam (khoảng 6km đến điểm nối Cao tốc tại ĐT634). Đặc biệt, khi sân bay Phù Cát dự kiến sẽ trở thành cảng hàng không quốc tế trong tương lai, mang đến lợi thế lớn cho khu vực thị trấn trong việc chuyển dịch cơ cấu kinh tế theo hướng đô thị sân bay, trung tâm dịch vụ vận tải hàng không. Khu vực lân cận có các dự án phát triển quan trọng (các khu công nghiệp Hòa Hội, Cát Trinh, khu du lịch suối nước nóng Hội Vân) là động lực quan trọng cho khu vực trong việc chuyển đổi cơ cấu kinh tế theo hướng công nghiệp, dịch vụ.

2). Về quy hoạch: Quy hoạch xây dựng vùng huyện Phù Cát đến năm 2040, tầm nhìn đến năm 2050 (năm 2021), quy hoạch Tỉnh giai đoạn 2021-2023, tầm nhìn đến năm 2050 (phê duyệt năm 2023) xác định rõ tính chất, động lực phát triển cho thị trấn trong giai đoạn sắp tới, làm cơ sở để Tỉnh, huyện ưu tiên đầu tư, đặc biệt là hệ thống giao thông kết nối vùng (như trục đường phía Tây thị trấn, cải tạo các trục Đông Tây...).
3) Về đất đai: Thị trấn có quỹ đất phía Tây đường sắt thuận lợi cho phát triển đô thị, đất đai bằng phẳng, ít giải tỏa đền bù.

4). Suối nước nóng Hội Vân là 1 tài sản vô giá trong việc phát triển du lịch với sản phẩm riêng biệt của khu vực, đặc biệt trong thời gian sắp tới, khi du lịch đang trở thành một trong những ngành kinh tế “mũi nhọn” có đóng góp tích cực vào phát triển KT-XH của Tỉnh và huyện Phù Cát. Dự án khi đi vào hoạt động sẽ tạo sự dịch chuyển quan trong theo hướng dịch vụ, du lịch cho khu vực phía Tây thị trấn Ngô Mây, cùng với các khu vực lân cận của Cát Trinh, Cát Hanh, Cát Hiệp.

	1). Thực trạng phát triển đô thị: Hiện tại thị trấn đang được đầu tư theo đồ án Quy hoạch 2017 không còn phù hợp, đặc biệt là sau khi các dự án giao thông quan trọng đang được đầu tư ở phía Tây (cao tốc Bắc Nam, đường phía Tây thị trấn.... Tuy nhiên, hướng phát triển đô thị về phía Tây, Nam đang bỏ ngỏ, tính kết nối với sân bay Phù Cát – một trong những động lực phát triển quan trọng chưa được tính đến, có thể làm thay đổi vị thế của đô thị Ngô Mây trong tương lai.
2). Về hạ tầng khung đô thị:

- Giao thông đô thị: Một trong những điểm nghẽn trong phát triển đô thị Ngô Mây là chưa thực sự tìm được giải pháp quy hoạch, đầu tư tuyến đường tránh QL1A mới, thay thế trục đường 3/2 hiện hữu đi giữa trung tâm đô thị. Các hướng giao thông kết nối khu vực phía Đông và Tây được quy hoạch lộ giới nhỏ, chưa đáp ứng được nhu cầu phát triển. Trục đường ĐH 20 kết nối với các xã phía Đông chưa được quan tâm đầu tư, hệ thống bãi đỗ xe đô thị chưa được quy hoạch đầy đủ. Hệ thống ga, đường sắt Bắc Nam hiện là một cản trở trong phát triển đô thị, chưa được nghiên cứu giải pháp phù hợp, khai thác lợi thế vận tải đường sắt trong tương lai.
- Thoát nước: Hệ thống thoát nước mặt chưa được đầu tư đúng mức, đặc biệt là khu vực phía Bắc (các kênh mương thoát nước đang bị xâm chiếm dần), khu vực Sông La Vỹ, suối phía Tây chưa được đầu tư. Hệ thống xử lý nước thải đô thị chưa được quy hoạch và đầu tư.

3). Đối với khu vực phát triển đô thị hiện hữu (phía Đông đường sắt): Hệ thống hạ tầng xã hội đô thị còn thiếu, đặc biệt là hệ thống công viên, cây xanh, khu vui chơi, TDTT (mảng xanh đô thị).

4) Cụm công nghiệp Gò Mít chưa đem lại hiệu quả kinh tế, vấn đề môi trường chưa thực sự được quan tâm (khoảng cách ly với khu dân cư hiện hữu, ngành nghề).

	* Các vấn đề đặt ra cần nghiên cứu giải quyết trong đồ án quy hoạch

	1). Xác định động lực phát triển mới cho thị trấn Ngô Mây trên cơ sở định hướng quy hoạch vùng huyện, các lợi thế mới phát sinh tại khu vực.

2). Quy hoạch hệ thống hạ tầng khung tạo thuận lợi cho đô thị phát triển nhanh, bền vững. Trong đó ưu tiên phát triển hệ thống giao thông khung đô thị: Quy hoạch đầu và đầu tư tuyến đường tránh mới QL1A, hướng kết nối giao thông vùng ra sân bay, cao tốc Bắc Nam, các dự án trọng điểm vùng, hướng kết nối với khu vực phía Đông. Cải tạo chỉnh trang hành lang đường sắt, ga Phù Cát, khai thác lợi thế từ vận tải đường sắt. Quy hoạch định hướng vị trí, quy mô xây dựng nhà máy xử lý nước thải cho khu vực thị trấn Ngô mây và vùng phụ cận; Nghiên cứu cải tạo chỉnh trang hệ thống thoát nước mặt.
3). Xác định hướng phát triển mới cho đô thị, đặc biệt là hướng phía Tây, khai thác lợi thế về quỹ đất, giao thông kết nối, quy hoạch các khu chức năng mới theo mô hình đô thị sân bay.
4). Cải tạo, chỉnh trang khu vực đô thị hiện hữu, bổ sung các công trình hạ tầng xã hội còn thiếu (tiêu chí đô thị loại V); Ưu tiên quy hoạch, đầu tư hệ thống mảng xanh đô thị (công viên, vườn hoa, sân chơi..), cải tạo chỉnh trang bộ mặt đô thị (đặc biệt là các khu vực cửa ngõ, trung tâm đô thị).


PHẦN 3. DỰ BÁO PHÁT TRIỂN ĐÔ THỊ

1. Xác định động lực phát triển mới phát triển đô thị:
 
Là đô thị liền kề với cảng hàng không Phù Cát, một trong những động lực quan trọng thúc đẩy phát triển kinh tế - xã hội vùng. Nằm trên tuyến QL1, QL19B thuận lợi liên kết giao thông vùng, địa hình bằng phẳng, có quỹ đất để phát triên. 
Là trung tâm hành chính, chính trị, kinh tế của huyện Phù Cát, lại nằm trong vùng có nhiều các dự án quy mô lớn đã và đang được triển khai đầu tư có tác động tích cực đến phát triển khu vực như: khu công nghiệp lớn (KCN Hòa Hội, KCN Cát Trinh, dự án Khu du lịch suối nước nóng Hội Vân...) sẽ là động lực mới quan trọng để phát triển đô thị Ngô Mây theo hướng Đô thị Sân Bay, là trung tâm dịch vụ vận tải hàng không (dịch vụ kho bãi, logistic), phát triển đô thị thương mại, dịch vụ du lịch.

2. Tính chất, chức năng, mục tiêu quy hoạch:

- Cụ thể hóa đồ án quy hoạch tỉnh Bình Định thời kỳ 2021-2030 và quy
hoạch xây dựng vùng huyện đã được phê duyệt; bổ sung các chỉ tiêu quy hoạch về sử dụng đất, hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội nhằm đáp ứng nhu cầu phát triển đồng bộ, hiện đại, bền vững và đảm bảo tuân thủ theo các quy định pháp luật hiện hành.

- Là trung tâm chính trị, kinh tế, văn hóa - xã hội của huyện Phù Cát; trung
tâm dịch vụ vận tải hàng không đóng vai trò quan trọng trong việc thúc đẩy phát triển kinh tế - xã hội của vùng, kinh tế tổng hợp đô thị, thương mại dịch  vụ, công nghiệp, kho bãi logistic; là hạt nhân khu vực phát triển đô thị phía Tây Núi Bà.

- Làm cơ sở để quản lý quy hoạch, triển khai lập quy hoạch phân khu, quy hoạch chi tiết và thực hiện dự án đầu tư xây dựng theo quy hoạch được duyệt.
3. Nội dung điều chỉnh so với đồ án Quy hoạch chung xây dựng thị trấn Ngô Mây đã được UBND tỉnh phê duyệt tại quyết định số 3394/QĐ-UBND ngày 14/9/2017:

a. Về phạm vi ranh giới, quy mô và thời hạn lâp quy hoạch:

· Điều chỉnh phạm vi ranh giới lập quy hoạch chung trên toàn bộ ranh giới hành chính thị trấn Ngô Mây (khoảng 760,3ha) để phù hợp theo quy định của Luật Quy hoạch đô thị và các quy định pháp luật hiện hành có liên quan (Quy hoạch được duyệt năm 2017 với tổng diện tích quy hoạch 751,08 ha; bao gồm một phần thị trấn Ngô Mây khoảng 450 ha và một phần các xã Cát Trinh, Cát Hiệp, Cát Tân, Cát Hanh).
· Điều chỉnh thời hạn lập quy hoạch đến năm 2040 để phù hợp theo định hướng quy hoạch xây dựng vùng huyện đã được phê duyệt.

b. Về tính chất, mục tiêu quy hoạch: 

Điều chỉnh tính chất mục tiêu quy hoạch cho phù hợp, thống nhất theo định hướng quy hoạch tỉnh và quy hoạch xây dựng vùng huyện đã được phê duyệt.

c. Về định hướng cơ cấu phát triển đô thị: 

Điều chỉnh hướng phát triển không gian đô thị ưu tiên theo hướng phát triển mới về phía Tây trên cơ sở khai thác lợi thế kết nối giao thông từ các dự án phát triển giao thông mới tại khu vực (tuyến đường bộ cao tốc Bắc - Nam, tuyến đường phía Tây huyện Phù Cát). Ưu tiên phát triển theo hướng trở thành khu vực trung tâm dịch vụ vận tải hàng không, phát triển đô thị - thương mại dịch vụ - các cụm kho bãi, logistic trên cơ sở lấy sông La Vỹ làm trục không gian xanh trung tâm; đối với khu vực phía Đông đường sắt (khu vực hiện hữu), tâp trung cải tạo chỉnh trang đô thị trong đó ưu tiên cải tạo khu trung tâm hành chính huyện, mở rộng, bổ sung quỹ đất công viên cây xanh. (Đồ án quy hoạch được duyệt năm 2017 ưu tiên tập trung hướng phát triển chủ đạo dọc QL 1A phát triển về phía Đông thị trấn).
d. Về các chỉ tiêu kinh tế - kỹ thuật chính: 

Điều chỉnh cho phù hợp với các quy chuẩn, tiêu chuẩn, quy định pháp luật hiện hành.

4. Dự báo các chỉ tiêu phát triển đô thị:

a. Dự báo qui mô dân số, lao động xã hội :
· Dân số: Hiện trang năm 2022 khoảng 12.574 người, năm 2030 là 18.900 người, đến năm 2040 là 24.400 người (bao gồm cả dân số quy đổi).
· Tỷ lệ tăng dân số: giai đoạn 2022-2030 khoảng 4,5 % trong đó tăng cơ học 3,6%. Giai đoạn đến năm 2040  khoảng 2,5%, trong đó tăng cơ học khoảng 1,6%. Chủ yếu từ lượng lao động nhập cư làm việc trong các khu công nghiệp, dịch vụ, du lịch.
· Hiện trạng lao động trong khu vực nghiên cứu quy hoạch:  tổng lực  lượng lao động trong độ tuổi: 61,0%. Trong đó tổng lao động làm việc trong các ngành kinh tế: 65%, cụ thể: Nông nghiệp: 52,38% - CN- TTCN: 19,96% - Dịch vụ: 27,66%.

· Đến năm 2030: Trong đó tổng lao động làm việc trong các ngành kinh tế: 65%; cụ thể: Nông nghiệp: 25,0% - CN- TTCN: 25,5% - Dịch vụ: 49,5%.

· Đến năm 2040: Trong đó tổng lao động làm việc trong các ngành kinh tế: 67%; cụ thể: Nông nghiệp: 20% - CN- TTCN: 26% - Dịch vụ: 54%.
(Theo quy hoạch xây dựng vùng huyện Phù Cát đến năm 2030, tầm nhìn đến năm 2040 đã được phê duyệt).
Bảng dự báo dân số quy hoạch.
	TT
	Hạng mục
	Đơn vị tính
	Dân số (người)

	
	
	
	Hiện trạng
	Năm 2030
	Năm 2040

	1
	Dân số
	Người
	12.574
	18.900
	24.400

	2
	Tỷ lệ tăng dân số
	%
	
	4,5
	2,5

	
	Tăng tự nhiên
	%
	
	0,9
	0,9

	
	Tăng cơ học (nhập cư)
	%
	
	3,6
	1,6


b. Nhu cầu sử dụng đất :

· Khu vực xây dựng đô thị: Hiện trạng khoảng 275,9, dự báo đến năm 2030 là 371,4 ha, đến năm 2040 nhu cầu khoảng 446,6 ha.
· Khu dân dụng: Hiện trạng khoảng 132,2 ha, đến năm 2030 khoảng 189 ha, đến năm 2040 khoảng 244 ha. Chỉ tiêu đất khu dân dụng đạt 100 m2/người.
Bảng dự báo nhu cầu sử dụng đất  

	TT
	Loại đất
	Hiện trạng
	Năm 2030
	Năm 2040

	1
	Diện tích đất tự nhiên (ha)
	760,30
	760,30
	760,30

	2
	Dân số (người)
	11.976
	18.900
	24.400

	3
	Đất xây dựng đô thị (ha)
	275,9
	371,4
	446,6

	
	Bình quân đất xây dựng ĐT/người
	230,36
	196,52
	183,03

	4
	Khu dân dụng (ha)
	132,2
	189
	244

	
	Chỉ tiêu đất dân dụng /người
	110,40
	100,00
	100,00

	5
	Khu ngoài dân dụng (ha)
	143,7
	182,4
	202,6


c. Các chỉ tiêu phát triển hạ tầng xã hội và hạ tẫng kỹ thuật đô thị
* Về chỉ tiêu hạ tầng xã hội:

· Giường bệnh đa khoa: 3-4 giường/1.000 dân.

· Trường học: 

· Trường mầm non
: 50 cháu/ 1.000 dân, 12m2/cháu.
· Trường tiểu học
: 65 cháu / 1.000 dân, 10 m2/cháu
· Trường THCS
: 55 cháu/1.000 dân, 10 m2/cháu
· Trường THPT
: 40 cháu/1.000 dân, 10 m2/cháu
· Trung tâm TDTT
: 0,8m2/người

· Cây xanh công cộng: 8-10m2/người 
* Về chỉ tiêu hạ tầng kỹ thuật đô thị: 

· Đảm bảo tại các đô thị tỷ lệ đất giao thông từ 20-25% đất đô thị.
· Đảm bảo dân số đô thị được cấp nước sạch là 90-95% dân số, với tiêu chuẩn dùng nước đạt 120l/ người ngày đêm. Cấp nước công nghiệp: 20-40m3/ha-ngđ.

· Đảm bảo 100% các đô thị được cấp điện sinh hoạt, trên 80-90% các tuyến phố chính đô thị được chiếu sáng, chỉ tiêu 750W/người.

· Đảm bảo tổng chiều dài cống thoát nước đạt từ 80-85% tổng chiều dài đường đô thị, tất cả các đô thị  mới có hệ thống thoát nước riêng, các đô thị cũ có khu vực nửa riêng hoàn chỉnh và đồng bộ.

· Đảm bảo 90% nước thải được thu gom xử lý tại đô thị, chỉ tiêu thoát nước thải 100-120l/ người ngày đêm. Thoát nước công nghiệp: 32m3/ha-ngđ (70% diện tích đất CN).

· CTR: 80-85% chất thải rắn được thu gom và được xử lý tại các đô thị. CTR sinh hoạt đô thị: 0,8-0,9kg/người/ngày, CTR công nghiệp: 0,3 tấn/ha.ngày.
5. Các định hướng phát triển không gian đô thị:
a.  Định hướng chung: 
Đề xuất hướng phát triển thị trấn Ngô Mây như sau:
- Hướng phát triển trọng tâm: Phát triển đô thị Ngô Mây theo mô hình đô thị
sân bay: Lấy cảng hàng không Phù Cát là hạt nhân từ đó xây dựng hệ sinh thái
xung quanh sân bay với các không gian vệ tinh đô thị Ngô Mây, các không gian
dịch vụ, công nghiệp, đô thị....Tăng cường kết nối giao thông từ cảng hàng không đến các vệ tinh nhằm tạo ra mối quan hệ hữu cơ cùng thúc đẩy phát triển.
- Đối với khu vực phía Đông đường sắt (khu trung tâm đô thị hiện hữu): Tập trung cải tạo, chỉnh trang đô thị, tăng cường khả năng kết nối (đặc biệt là hệ thống giao thông) về phía Đông, phía Bắc (xã Cát Trinh, Cát Hanh), phía Nam (xã Cát Tân). Đầu tư cải tạo hệ thống hạ tầng kỹ thuật đô thị, cải tạo, sắp xếp, điều chỉnh và bổ sung 1 số công trình hạ tầng xã hội, ưu tiên quy hoạch mở rộng hệ thống cây xanh, công viên đô thị, hệ thống bãi đỗ xe công cộng; Cải tạo chỉnh trang kiến trúc cảnh quan đô thị, đặc biệt là khu vực trung tâm.
- Ưu tiên hướng phát triển đô thị mới về phía Tây đường sắt, trên cơ sở 2 trục giao thông Đông Tây hiện hữu, mở rộng (đường Trần Hưng Đạo và Lê Hoàn). Lấy sông La Vỹ làm không gian xanh cho trung tâm phát triển mới. Xây dựng trung tâm dịch vụ vận tải hàng không (kho bãi, logistic, dịch vụ thương mại, dân cư đô thị) theo hướng phía Tây, Tây Nam. Xây dựng trung tâm thương mại, dịch vụ du lịch, dân cư đô thị (mật độ thấp) ở phía Tây, Tây Bắc (kết nối với khu vực lân cận của xã Cát Hiệp, Cát Trinh). 

b.  Định hướng phát triển không gian đô thị: 

(1)Tổ chức không gian đô thị: 

Định hướng quy hoạch theo 03 Phân khu như sau:
· Phân khu 1: Khu vực phía Đông đường sắt, diện tích khoảng 238ha, dân số quy hoạch khoảng 10.000 người. Là khu vực đô thị hiện hữu, ưu tiên tiếp tục cải tạo chỉnh trang đô thị, đầu tư nâng cấp hệ thống hạ tầng kỹ thuật, cây xanh đô thị đáp ứng nhu cầu phục vụ cho người dân khu vực. Quy hoạch mở rộng công viên Ngô Mây và khu trung tâm hành chính huyện; quy hoạch trụ sở Công an huyện Phù Cát tại vị trí mới trên đường Quang Trung, khu phố Phú Kim; điều chỉnh chức năng sử dụng đất của Ban chỉ huy quân sự huyện Phù Cát trước đây sang đất công viên cây xanh.

· Phân khu 2: Khu vực phía Tây đường sắt đến phía bờ Đông sông La Vỹ, diện tích khoảng 216 ha, dân số quy hoạch khoảng 8.000 người. Quy hoạch hệ thống công viên cảnh quan sông ven sông La Vỹ làm trục không gian xanh để phát triển; ưu tiên cải tạo chỉnh trang các khu dân cư hiện hữu, phát triển dân cư đô thị mới kết hợp thương mại, dịch vụ dọc bờ sông La Vỹ; quy hoạch 01 khu kho bãi, logistic phía Tây; quy hoạch mới một số công trình hạ tầng xã hội, giáo dục, y tế, trung tâm văn hóa thể thao đô thị,…; giữ nguyên không mở rộng quy mô Cụm công nghiệp Gò Mít.
· Phân khu 3: Khu vực phía Tây sông La Vỹ, diện tích khoảng 306,3 ha, dân số quy hoạch khoảng 6.400 người. Tập trung phát triển các khu dân cư đô thị mới kết hợp thương mại, dịch vụ du lịch; quy hoạch 01 khu kho bãi, logistic phía Tây; chuyển đổi đất Chợ nông sản huyện Phù Cát hiện hữu sang đất thương mại dịch vụ và dân cư mới; quy hoạch mới bến xe phía Tây thị trấn.
Định hướng quy hoạch  không gian ngầm các công trình xây dựng có xây

dựng tầng hầm, công trình hạ tầng kỹ thuật ngầm:

(2) Định hướng quy hoạch  không gian ngầm các công trình xây dựng có xây dựng tầng hầm, công trình hạ tầng kỹ thuật ngầm:
- Phần ngầm của các công trình xây dựng trên mặt đất: Công trình có tầng hầm được xây dựng bao gồm công trình công cộng, công trình dịch vụ thương mại, du lịch,…; số tầng hầm tối đa 02 tầng. Việc xây dựng phần ngầm sẽ được xác định cụ thể theo các đồ án quy hoạch  chi tiết, quy hoạch  tổng mặt bằng (quy hoạch  chi tiết theo quy trình rút gọn) của các dự án đầu tư được cấp có thẩm quyền phê duyệt, đảm bảo tuân thủ quy chuẩn về xây dựng ngầm, giấy phép xây dựng, trong ranh giới sử dụng đất hợp pháp, hành lang bảo vệ các công trình hạ tầng kỹ thuật theo quy định tai Nghị định số 39/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của Chính phủ.

- Đối với các khu vực dân dụng đô thị còn lại: Khuyến khích bố trí tầng hầm để xe phục vụ riêng cho công trình nhằm giảm áp lực bãi đỗ xe chung của đô thị khi đảm bảo các điều kiện về lối lên xuống tầng hầm, đảm bảo an toàn giao thông theo quy định; số tầng hầm tối đa 01 tầng.

- Bãi đậu xe: Khuyến khích xây dựng các bãi đậu xe ngầm dưới các khu vực vườn hoa, công viên, các công trình công cộng và khuyến khích xây dựng các bãi đậu xe ứng dụng công nghệ cao, kết hợp các trạm nạp năng lượng điện để tiết kiệm quỹ đất, phục vụ nhu cầu phát triển trong giai đoạn sau. 

5. Tổ chức không gian đô thị :
-  Khu trung tâm hành chính huyện: Trên cơ sở trung tâm hành chính hiện  hữu, sắp xếp lại 1 số đơn vị hành chính, cụ thể:

+ Đề xuất di dời các cơ quan đơn vị dọc 4 trục đường Quang Trung, Nguyễn Chí Thanh, đường 3/2, đường 30/3 (bao gồm đất Huyện đội cũ, Công an huyện, Phòng giáo dục, Tòa án, trường mầm non 19/5, …, tổng diện tích khoảng 2,65 ha. Quy hoạch chuyển đổi mở rộng công viên trung tâm đô thị (công viên Ngô Mây).

+ Quy hoạch mới trụ sở công an huyện dọc đường 3/2, phía bắc Huyện ủy, diện tích 3 ha.

+ Mở rộng UBND huyện Phù Cát về phía Bắc (trên cơ sở điều chỉnh đất quy hoạch trường THCS Ngô Mây hiện hữu), bố trí một số phòng ban (phòng giáo dục,..) vào trong khuôn viên UBND huyện mở rộng.

- Khu trung tâm hành chính thị trấn Ngô Mây: Trên cơ sở UBND thị trấn hiện hữu.   
-  Hệ thống không gian xanh đô thị: Tổng diện tích đến năm 2030 là 18,64 ha (10m2/người), đến năm 2040 là 38,09 ha (15,6m2/người), bao gồm: 

+ Công viên Ngô Mây mở rộng: đóng vai trò là công viên trung tâm cấp đô thị, tổ chức Quảng trường trung tâm, bãi đỗ xe chính (tổng diện tích 6,2 ha), 

+ Công viên hồ kênh kênh, kết hợp hệ thống cây xanh dọc suối Thó ở phía Đông, đóng vai trò là công viên, giải trí cấp đô thị của khu vực phía Đông (TT Ngô Mây, xã Cát Trình)

+ Công viên cảnh quan ven sông La Vỹ, là công viên cấp đô thị khu vực phía Tây Thị trấn.  

- Hệ thống giáo dục:

+ Cấp phổ thông trung học: Giữ nguyên Trường PTTH cơ sở 1 Phù Cát, Trường PTTH Ngô Mây.

+ Cấp trung học cơ sở: Điều chỉnh giảm diện tích trường THCS Ngô Mây hiện hữu (mở rộng UBND huyện, đường Nguyễn Chí Thanh nối dài), quy hoạch 02 trường THCS mới tại phía Đông và phía Tây sông La Vỹ).

+ Cấp tiểu học: Trường tiểu học số 1 Ngô Mây hiện hữu (đường 3/2), mở rộng trường Tiểu học số 2, cơ sở 1 Ngô Mây (An Hành Tây) ( từ 0,66 ha lên 1,0 ha), quy hoạch mới trường tiểu học số 2, cơ sở 2 mới (0,6 ha).

+ Cấp mầm non: Đề xuất di dời trường mầm non 19/5 (đường 3/2) sang khu đất tập thể giáo viên đường Nguyễn Chí Thanh (kết hợp quy hoạch trường mầm non mới cho khu vực tại Khu dân cư đông bắc đường Nguyễn Chí Thanh, xã Cát Trinh). Mở rộng điểm trường mầm non tại khu phố An Hành Tây (0,8 ha). Quy hoạch 01 điểm trường mầm non mới (sau 2030) tại đơn vị ở số 3.

-  Hệ thống y tế:
+ Mở rộng Trung tâm y tế huyện về phía Đông (đến đường điện 110KV hiện hữu.

+ Trạm y tế thị trấn hiện hữu, quy hoạch bổ sung 03 khu đất y tế đơn vị ở.

· Công trình văn hóa, thể thao:

+ Trung tâm văn hóa huyện (kết hợp bảo tàng) hiện hữu (đường 3/2), diện tích 2,24 ha.  

+ Quy hoạch trung tâm văn hóa, thể thao (kết hợp sân vận động) thị trấn tại khu phố An Kim, diện tích 4,8 ha.

+ Quy hoạch các trung tâm văn hóa, thể thao cho 3 đơn vị ở, tổng diện tích 4,3 ha. 

-  Hệ thống các công trình thương mại, dịch vụ, du lịch: 

+ Chợ: Mở rộng chợ Phù Cát theo quy hoạch chi tiết đã duyệt, chuyển mục đích chợ nông sản huyện (đường Trần Hưng Đạo) sang đất Thương mại dịch vụ khu , đất dân cư mới.
+ Đề xuất chuyển đổi đất cửa hàng lương thực sang đất Thương mại, dịch vụ (0,12 ha). 

+ Khu vực phía Tây đường sắt: Ưu tiên phát triển Trung tâm thương mại, dịch vụ, du lịch phía Bắc, phía Tây Nam sông La Vỹ, khu vực giáp đường phía Tây huyện đang được đầu tư xây dựng, tổng diện tích khoảng 10,5 ha. 

+ Phát triển các Khu thương mại, dịch vụ nhỏ trong các khu dân cư quy hoạch mới, phục vụ nhu cầu dân sinh khu vực, trong các khu đất hỗn hợp ở kết hợp thương mại dịch vụ.

- An ninh: 

+ Trụ sở công an huyện, quy hoạch mới khu phố An Kim (đường Quang Trung), diện tích 3,2 ha (trong đó diện tích thuộc thị trấn Ngô Mây là 2,2 ha, diện tích đất thuộc xã Cát Trinh là 1,0 ha). Kiến nghị chuyển đổi đất trụ sở công an huyện hiện hữu để mở rộng công viên Ngô Mây vào thời điểm thích hợp.
+ Trụ sở công an Thị trấn, quy hoạch mới diện tích 0,2 ha. 

+ Quy hoạch đất trụ sở công an PCCC thị trấn, diện tích 0,5 ha (phía Nam cụm CN Gò Mít).

+ Quy hoạch 03 trạm PCCC đơn vị ở (>500m2/trạm).

· Quốc phòng:

+ Kiến nghị chuyển đổi mục đích sử dụng đất Huyện đội cũ (0,86 ha, tại đường Quang Trung) để mở rộng công viên, quảng trường Ngô Mây (hiện Huyện đội mới đã được đầu tư tại QL1A, xã Cát Trinh).

-  Đơn vị ở: Quy hoạch 3 đơn vị ở đô thị, bao gồm:

+ Đơn vị ở số 1 (hiện hữu): Toàn bộ diện tích khu vực phía Đông đường sắt thuộc thị trấn. Diện tích khoảng 238 ha, dân số quy hoạch 10.000 người 

+ Đơn vị ở số 2 (phát triển đến giai đoạn 2030): Phía Tây đường sắt đến sông La Vỹ. Diện tích khoảng 216 ha, dân số quy hoạch 8.000 người.

+ Đơn vị ở số 3 (phát triển giai đoạn 2030-2040): Phía Tây sông La Vỹ đến đường phía Tây thị trấn (quy hoạch). Diện tích khoảng 306,3 ha, dân số quy hoạch 6.400 người.

+ Các đơn vị ở được quy hoạch đầy đủ các công trình công cộng dịch vụ, giáo dục, y tế, chợ, hành chính đơn vị ở, trụ sở PCCC, sân thể thao theo quy định.

-  Đất công nghiệp, kho bãi, logistic:
+ Cụm công nghiệp Gò Mít hiện hữu, 13,4 ha.

+ Quy hoạch 02 khu kho bãi, logistic: phía Tây Nam thị trấn (phía Tây Ga Phù Cát), quy mô khoảng 17,75 ha, 01 cụm phía Tây đường phía Tây huyện diện tích khoảng 20 ha.  

· Hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật cấp đô thị:

+ Quy hoạch 01 bến xe đô thị phía Tây thị trấn, diện tích 3,0 ha.Quy hoạch hệ thống các bãi đậu xe đô thị, 2,5m2/người.

+ Hệ thống đường sắt quốc gia: Giữ nguyên theo quy hoạch ngành đường sắt (ga Phù Cát).

+ Khu xử lý nước thải sinh hoạt: Quy hoạch tại phía Nam thị trấn, diện tích 1,0 ha. 

6. Quy hoạch sử dụng đất toàn đô thị:

Bảng cơ cấu sử dụng đất toàn thị trấn đến năm 2040

	STT
	Loại đất
	Đến năm 2030
	Đến năm 2040

	
	
	Diện tích (ha)
	Tỷ lệ (%)
	Diện tích    (ha)
	Tỷ lệ (%)

	
	Dân số quy hoạch
	18.900
	
	24.400
	

	I
	Đất dân dụng
	188,69
	24,82
	243,49
	32,02

	1
	Đất nhóm nhà ở (*)
	109,15
	
	126,47
	

	2
	Đất nhóm nhà ở và dịch vụ
	5,14
	
	5,14
	

	3
	Đất giáo dục (THPT, THCS, TH, MN)
	7,97
	
	10,03
	

	4
	Đất dịch vụ - công cộng cấp đô thị
	11,38
	
	13,58
	

	
	Đất y tế
	0,31
	
	0,51
	

	
	Đất văn hóa, TDTT
	7,39
	
	8,89
	

	
	Đất thương mại dịch vụ
	3,68
	
	4,18
	

	5
	Đất cơ quan, trụ sở cấp đô thị
	3,00
	
	3,00
	

	6
	Đất cây xanh sử dụng công cộng
	18,64
	
	38,09
	

	7
	Đất giao thông đô thị
	26,03
	
	37,88
	

	8
	Đất hạ tầng kỹ thuật khác cấp đô thị
	7,38
	
	9,30
	

	
	Bến, bãi đỗ xe đô thị
	4,82
	
	6,10
	

	
	Hạ tầng kỹ thuật khác
	2,56
	
	3,20
	

	II
	Đất ngoài dân dụng
	182,43
	23,99
	202,59
	26,65

	1
	Đất sản xuất công nghiệp, kho tàng
	33,40
	
	51,15
	

	2
	Đất cơ quan, trụ sở ngoài đô thị
	2,86
	
	2,86
	

	3
	Đất dịch vụ, du lịch
	8,52
	
	10,93
	

	4
	Đất trung tâm y tế cấp huyện
	2,42
	
	2,42
	

	5
	Đất trung tâm văn hóa, TDTT cấp huyện
	2,24
	
	2,24
	

	6
	Đất cây xanh sử dụng hạn chế
	3,91
	
	3,91
	

	7
	Đất di tích, tôn giáo
	3,94
	
	3,94
	

	8
	Đất an ninh, quốc phòng
	2,88
	
	2,88
	

	9
	Đất giao thông đối ngoại
	122,26
	
	122,26
	

	III
	Khu nông nghiệp và chức năng khác
	389,18
	51,19
	314,22
	41,33

	1
	Đất sản xuất nông nghiệp (**)
	361,90
	
	297,14
	

	2
	Đất chưa sử dụng
	10,20
	
	-
	

	3
	Sông, suối, kênh, rạch
	17,08
	
	17,08
	

	
	Tổng diện tích quy hoạch
	760,30
	100,00
	760,30
	100,00


(*) Không bao gồm đất nông nghiệp xen kẹt trong khu dân cư hiện hữu.
(**) Bao gồm đất nông nghiệp xen kẹt trong khu dân cư hiện hữu.
7. Định hướng phát triển hệ thống hạ tầng kỹ thuật khung đô thị
a. San nền, thoát nước mặt:

* San nền:

- Cao độ nền lựa chọn cho từng đô thị, điểm dân cư nông thôn phải tuân thủ Quy chuẩn quy hoạch xây dựng QCXD 01:2021, đảm bảo không bị ngập úng, ngập lũ, thuận tiện cho giao thông và thoát nước mưa dễ dàng.
- Đối với đô thị loại 5: Cao độ xây dựng  dân dụng Hxd≥ Hmax lớn nhất (ứng với tần suất P= 10%) +0,3m. Khu công nghiệp cao độ xây dựng Hxd≥ Hmax lớn nhất (ứng với tần suất P= 10%) +0,5m.

- Đối với khu công nghiệp tập trung: Cao độ xây dựng  dân dựng Hxd≥ Hmax lớn nhất ứng với tần suất P= 1%+ 0,5m.

- Khu cây xanh, cao độ xây dựng hxd≥ Hmax lớn nhất (ứng với tần suất P= 20%).

- Giải pháp cao độ nền: 

+ Đối với khu vực cũ, những khu vực đã xây dựng, không có khả năng cải tạo nền, khi xây dựng công trình mới cần san nền cục bộ cho từng công trình, nhưng không làm ảnh hưởng đến mạng lưới thoát nước.

+ Khu vực phía Đông đường sắt quy hoạch cao độ nền xây dựng từ 13,5m đến 17,4m.

+ Khu vực phía Tây đường sắt, quy hoạch cao độ nền xây dựng từ 13,0m đến 18,5m.

- Đối với khu vực cao độ nền cao, không bị ngập lụt, thuận lợi cho việc xây dựng thì chỉ san gạt tại chỗ.

* Thoát nước mưa:

- Hệ thống thoát nước mặt đô thị đi riêng với hệ thống thoát nước thải.

- Quy hoạch hệ thống cống và mương thoát nước để thu gom nước mặt thoát về các tuyến sông, suối, mương hiện trạng. 

- Hướng thoát chia làm 2 lưu vực thoát nước mặt chính:

+ Lưu vực 1: bao gồm khu phía Đông đường sắt, nước thoát vào hồ Kênh Kênh và dòng suối Thó.

+ Lưu vực 2: bao gồm khu phía Tây đường sắt, nước thoát vào Sông La Vỹ.

- Mạng lưới cống thoát nước trong đô thị chủ yếu thoát theo độ dốc địa hình tự nhiên, mạng lưới phân tán để giảm độ sâu chôn cống và giảm kích thước cống, phân bố đồng đều trên toàn bộ diện tích xây dựng đô thị, đảm bảo thoát nước nhanh cho các đô thị, không bị ngập úng cục bộ, đảm bảo vệ sinh môi trường đô thị.

+ Đối với khu vực dọc theo đường phía Tây thị trấn có lộ giới 45m. Tại khu vực này có cao độ nền cao hơn khu vực xã Cát Tân và xã Cát Hiệp, đồng thời đường phía Tây huyện đoạn qua thị trấn Ngô Mây có chiều dài ngắn, nên giải pháp thoát nước mặt khu vực này sẽ chạy dọc theo đường và thoát theo độ dốc tự nhiên và thoát xã Cát Tân và Cát Hiệp, sử dụng Mương BT nắp đan hoặc mương hở có khẩu độ từ B1200 đến B1500. Hệ thống thoát nước trong khu vực này được thết kế cụ thể đồng bộ theo dự án đường phía Tây huyện Phù Cát.

+ Đối với khu vực dọc theo các trục đường giao thông đô thị sử dụng hệ thống cống tròn BTCT D800-D1500 kết hợp mương BTCT có khẩu độ từ B1000 đến B1500: thu nước cho khu dân cư, khu thương mại dịch vụ và công trình công cộng.

· Hiện trạng dòng suối Thó thoát nước từ hồ Kênh Kênh ở phía Đông thị trấn về phía Nam thị trấn. Hiện nay, hai bên dòng suối Thó đoạn đi qua thị trấn đã được kiên cố bằng hệ thống kè đứng kết hợp kè taluy, dòng suối Thó có khẩu độ đáy suối 6m đến 8m. Để đảm đảo thoát nước từ hồ Kênh Kênh và khu dân cư dọc 2 bên suối Thó tốt hơn vào mùa mưa, đề xuất mở rộng dòng suối Thó lên 14m kết hợp công viên cảnh quan dọc 2 bờ suối.
- Quy hoạch hệ thống thoát nước trên cơ sở hệ thống sông suối hiện hữu, cải tạo, mở rộng bao gồm: Cải tạo, đầu tư hệ thống kè mương phía Bắc (qua chợ Chiều), kết hợp hệ thống thoát nước dọc đường sắt Bắc Nam. Kè kết hợp công viên cảnh quan dọc 2 bờ sông La Vỹ, xây dựng đập dâng nước trên sông La Vỹ (đoạn phía Tây Cụm công nghiệp Gò Mít). Cải tạo nắn dòng, đầu tư hệ thống suối kết nối từ đường Lê Hoàn đến cầu Rộc Hội, dòng sông La Vỹ có khẩu độ đáy sông từ 50m đến 120m. 

b.  Hệ thống giao thông khung đô thị:

· Giao thông đối ngoại: Các tuyến đường sắt Bắc - Nam, tuyến đường QL.1A thực hiện theo định hướng quy hoạch hệ thống giao thông quốc gia
· Các trục giao thông chính đô thị:
· Tuyến đường Bắc - Nam hiện hữu phía Đông (lộ giới 30m); 

· Tuyến đường phía Tây thị trấn Ngô Mây (lộ giới 45m), kết nối từ đường ĐT.634 và đường trục Khu công nghiệp Hòa Hội ra QL.19B; 

· Quy hoạch mới tuyến đường ĐH20 nối dài về phía Tây (lộ giới 30m) kết nối với tuyến đường phía Tây thị trấn Ngô Mây, xây dựng cầu vượt đường sắt (giai đoạn sau năm 2030); 

· Tuyến đường Quang Trung (lộ giới 30m); tuyến đường 3/2 (lộ giới 30m); tuyến đường ĐH20 (đường Đinh Bộ Lĩnh, lộ giới 30m); 

· Tuyến đường Trần Hưng Đạo (lộ giới 17-22m); tuyến đường Lê Hoàn (lộ giới 30m); 

· Tuyến đường Nguyễn Chí Thanh (đoạn từ đường 3/2 đến đường Bắc - Nam phía Đông, lộ giới 18m); 

· Quy hoạch mới đoạn tuyến nối dài đường Nguyễn Chí Thanh qua các xã Cát Trinh - Cát Tường - Cát Nhơn (lộ giới 30m), kết nối nối vào tuyến đường QL.19B; 

· Trục đường ven 02 bên bờ sông La Vỹ (lộ giới 16m và 30m); 

· Tuyến đường trục Cụm công nghiệp Gò Mít hiện hữu (lộ giới 18m); 

· Tuyến đường kết nối từ đường Lê Hoàn đến đường Trần Hưng Đạo (phía Tây trường THCS Ngô Mây, cơ sở 2, lộ giới 18m); 

· Tuyến đường kết nối từ đường Trần Hưng Đạo (xã Cát Hiệp) qua các xã Cát Trinh và Cát Hanh (lộ giới 30m);

· Tuyến đường nối từ đường Đông - Tây Cụm công nghiệp Gò Mít ra đường phía Tây thị trấn (lộ giới 20m).
· Giao thông đô thị: 

Quy hoạch mới các tuyến đường giao thông trong đô thị có lộ giới từ 14m đến 30m, kết nối các tuyến đường chính khu vực và các khu chức năng dân dụng của đô thị.

· Các công trình giao thông

· Cầu: Cải tạo nâng cấp cầu Rộc Hội, cầu trên đường Lê Hoàn (qua suối) theo quy hoạch đường. Quy hoạch mới 3 cầu qua sông La Vỹ.

· Bến xe: Tiếp tục đầu tư hoàn thiện bến xe Phù Cát tại xã Cát Trinh (2 ha), quy hoạch giai đoạn sau 2030 bến xe phía Tây, quy mô 3 ha.

· Ga Phù Cát: giữ nguyên theo quy hoạch ngành đường sắt.
· Bãi đỗ xe: Quy hoạch hệ thống bãi đỗ xe đô thị, chỉ tiêu 2,5 m2/người.

c. Hệ thống cấp nước: 

- Với tiêu chuẩn cấp nước sinh hoạt lấy 120 lít/người/ngày đêm và quy mô dân số toàn khu quy hoạch năm 2040 tương ứng là 24.400 người; lượng nước cần cung cấp cho quy hoạch:

	STT
	Các hạng mục cấp nước
	Tiêu chuẩn dùng nước
	Nhu cầu đến 2035

	
	
	
	(m3/ngày đêm)

	1
	Nhu cầu sử dụng nước (Q cấp)
	 
	4.347

	
	- Nước cấp sinh hoạt (Qsh)
	120 lít/người ng.đ llít/người/ngày.đêm
	2.928

	
	- Nước cấp công cộng, dịch vụ
	15% Qsh
	439

	
	- Nước cấp tưới cây
	8% Qsh
	234

	
	- Nước sản xuất, TTCN
	30m3/ha/ngày.đêm (70% diện tích)
	746

	2
	Rò rỉ và dự phòng rò rỉ (Qrò rỉ)
	15% Qcấp
	652

	3
	Dự phòng khu xử lý
	4% (Qcấp + Qrò rỉ)
	200

	4
	Hệ số không điều hòa
	Kmax=1,.3
	 

	5
	Tổng công suất 5 = (1+2+3)*4 
	 
	12.410


+ Tổng nhu cầu sử dụng nước sinh hoạt và sản xuất khoảng 12.410m3/ngày.đêm.
- Nguồn cấp nước: 
+ Nguồn nước: nước sạch từ NMN Nhơn Thành, thị xã An Nhơn. Về lâu dài bổ sung nguồn cấp nước từ nhà máy cấp nước Hồ núi 1 có công suất thiết kế đến năm 2040 là 40.000m3/ngày.đêm theo quy hoạch vùng huyện; 
+ Hiện trạng trạm bơm tăng áp Ngô Mây cấp nước cho thị trấn Ngô Mây với công suất 2.500m3/ngày.đêm. Dự kiến đến năm 2030 nâng công suất trạm tăng áp lên 3.100 m3/ngày. Dự kiến đến năm 2035 nâng công suất trạm tăng áp lên 4.500 m3/ngày.đêm.
- Phương án cấp nước: 

Bố trí hệ thống đường ống cấp chính dẫn từ nhà máy cấp nước sạch dọc theo các tuyến đường chính khu vực, sau đó từ đường ống chính sẽ dẫn về các điểm dùng nước và công trình công cộng.

Bố trí hệ thống đường ống cấp chính dẫn từ trạm về các khu vực dọc theo các tuyến chính đường trục, sau đó từ đường ống chính rẽ nhánh dẫn về các hộ gia đình và các cơ sở sản xuất kinh doanh.

Xây dựng tuyến ống chính cấp nước D110 đến D315 nối từ nguồn cấp nước dẫn theo các trục đường giao thông chính của khu vực quy hoạch.

- Phương án cấp nước chữa cháy: 

+ Các nguồn nước được sử dụng cho PCCC: 

Nước trên các xe chữa cháy cấp cho chữa cháy bên cạnh sử dụng nước sẵn có trên các xe chữa cháy còn sử dụng nguồn nước có sẵn tại địa bàn ở đầm, ao, hồ,... 

Nước từ các Nhà máy nước: Khi thiết kế, xây dựng các Hệ thống cấp nước tập trung, cần tính đến dung tích và lưu lượng và áp lực PCCC. Các Trụ nước chữa cháy: Khi thiết kế hệ thống cấp nước, trên các tuyến đường ống cấp nước chính phải bố trí các trụ nước PCCC theo tiêu chuẩn, đặc biệt là tại các Khu công nghiệp, đô thị. Vị trí trụ cứu hỏa sẽ được xác định cụ thể trong giai đoạn đầu tư xây dựng đảm bảo theo các quy định và được cơ quan quản lý chuyên ngành chấp thuận. Các bến nước chữa cháy: Bố trí các bến lấy nước chữa cháy chuyên dụng cho xe chữa cháy tại vị trí giao giữa đường giao thông với các sông, hồ nước.

+ Hệ thống cấp nước chữa cháy được thiết kế riêng với mạng cấp nước sinh hoạt.

+ Phương pháp bố trí họng cứu hoả: Họng cứu hoả D100 được bố trí quay ra mặt đường, gần ngã 3 ngã 4 và dọc các tuyến đường cách mép vỉa hè không quá 2,5m. Cự ly cách nhau giữa hai trụ cứu hỏa là ≤ 200m.

+ Tuyến ống cấp nước và phòng cháy chữa cháy dùng ống HDPE những đoạn qua đường dùng ống lồng mạ kẽm.

Các đường ống cấp nước chính trong khu vực có đường kính từ 110 - 150mm.

- Biện pháp bảo vệ nguồn nước và công trình cấp nước:

+ Đối với nguồn nước ngầm:

Trong khu đất có bán kính 20m tính từ giếng, không được xây dựng các công trình làm nhiễm bẩn nguồn nước.

+ Đối với nguồn nước mặt: trong khoảng 200m tính từ điểm lấy nước về phía thượng lưu và 100m về phía hạ lưu, không được xây dựng các công trình.
d. Hệ thống cấp điện: 

- Chỉ tiêu cấp điện:

+ Hiện nay, hệ thống điện trong khu quy hoạch do ngành điện lực quản lý đã tương đối hoàn chỉnh đảm bảo cho phục vụ sản xuất và sinh hoạt của nhân dân.

+ Chỉ tiêu cấp điện: phụ tải sinh hoạt 330W/người; điện phục vụ công trình công cộng (tính bằng 30% phụ tải điện sinh hoạt).

+ Đảm bảo nhu cầu sử dụng điện phục vụ sinh hoạt, sản xuất và kinh doanh tại các khu dân cư tập trung và phát triển mới. 

	Bảng Nhu cầu cấp điện đến năm 2040
	

	Quy mô
	Chỉ tiêu
	Nhu cầu

	Dân số (người)
	Công nghiệp, tiểu thủ công nghiệp (ha)
	Dân dụng (kWh.ng/năm)
	Chỉ tiêu phụ tải bình quân (kW/người)
	Công nghiệp, tiểu thủ công nghiệp (kW/ha)
	Dân dụng
	CTCC
	CN,TTCN

	
	
	
	
	
	Điện năng dân dụng (kWh)
	Tổng công suất điện dân dụng (kW)
	CTCC (=30% điện năng dân dụng) kWh
	Công suất điện CTCC (=30% tổng công suất điện dân dụng) kW
	

	1
	2
	3
	4
	5
	(6)=(1)
*(3)
	(7)=(1)
*(4)
	(8)=
30%*(6)
	(9)=30% *(7)
	(10)=(2)
*(5)

	24.400
	35,3
	1.000
	0,33
	140
	24.400.000
	8.052
	7.320.000
	2.416
	4.942


+ Tổng nhu cầu sử dụng điện sinh hoạt khoảng Psh=10.468 kW.

+ Tổng nhu cầu sử dụng điện công nghiệp, tiểu thủ công nghiệp khoảng Pcn=4.924 kW.

- Tổng nhu cầu cấp điện cho đô thị đến năm 2040 khoảng 15.392 kW.

- Nguồn điện: Nguồn cấp điện đấu nối thông qua lưới điện trung thế 22kV được đấu nối từ trạm biến áp 110/22kV Phù Cát với công suất 2x63MVA.

- Quy hoạch hệ thống các trạm sạc cung cấp năng lượng cho xe điện, khí hydrogen theo Quyết định số 861/QĐ-TTg ngày 18/7/2023 của Thủ tướng Chính phủ phê duyệt quy hoạch hạ tầng dự trữ, cung ứng xăng dầu, khí đốt quốc gia thời kỳ 2021-2030, tầm nhìn đến năm 2050.

- Giải pháp quy hoạch cấp điện:

+ Nguyên tắc định hướng cấp điện: Định hướng cấp điện phải căn cứ trên hiện trạng cấp điện trên địa bàn, các dự án cấp điện đã có hoặc đã được duyệt, các quy hoạch cấp điện theo QH vùng đã được phê duyệt. Định hướng cấp điện căn cứ trên khả năng cấp điện của toàn thị trấn cũng như các vùng lân cận, trên cơ sở dự báo khả năng đáp ứng nhu cầu phụ tải. 

- Định hướng hệ thống cấp điện:

+ Lưới điện trung áp: Theo Quy hoạch phát triển điện lực tỉnh Bình Định, toàn bộ lưới điện trung áp tỉnh trong địa bàn tỉnh vận hành chủ yếu ở cấp điện áp 22kV. Do vậy lưới điện trung áp trong khu vực quy hoạch sẽ vận hành ở cấp điện áp 22kV. Hướng tuyến 22kV hiện hữu sẽ được giữ nguyên và vận hành, tuy nhiên cần cải tạo hướng tuyến và tiết diện dây dẫn đảm bảo khả năng cấp điện. Lưới điện trung thế 22kV trong đô thị sử dụng cấu hình mạch vòng kín vận hành hở, được cấp điện từ 2 thanh cái phân đoạn hoặc hai nguồn khác nhau. Phạm vi ngoài đô thị hoặc các phụ tải không yêu cầu đặc biệt có thể sử dụng lưới điện trung áp hình tia. Các khu đô thị mới, khu vực trung tâm lưới trung thế về lâu dài cần được đầu tư ngầm hóa để đảm bảo mĩ quan đô thị.

+ Trạm biến áp tiêu thụ: Các trạm biến áp hạ thế hiện có cần được cải tạo, nâng công suất cho phù hợp với nhu cầu phụ tải tiêu thụ. Các trạm biến áp hạ thế xây dựng mới dùng loại trạm treo hoặc 1 trụ, các khu đô thị mới sử dụng loại 1 trụ, vị trí bố trạm đặt ở các khu vực cây xanh nhằm đảm bảo mỹ quan đô thị. Các khu vực dân cư nông thôn sử dụng loại trạm treo.

+Lưới điện hạ thế: Mạng lưới hạ áp 0,4kV hiện có cấp điện cho sinh hoạt ở các khu dân cư vẫn giữ nguyên. Tiến hành cải tạo nâng tiết diện các tuyến đường dây 0,4kV không đảm bảo cung cấp điện. Trên cơ sở các trạm 22/0,4kV dự kiến xây dựng mới bố trí các tuyến hạ áp 0,4kV cho phù hợp đáp ứng nhu cầu dùng điện. Mạng lưới hạ áp 0,4 kV bố trí đi nổi (trong điều kiện kinh tế cho phép trong khu trung tâm bố trí đi ngầm). Đường dây 0,4kV dùng cáp vặn xoắn ABC. Đường trục ABC (4x70) đến ABC (4x120); - Đường nhánh ABC (4x35) đến ABC (4x70); Bán kính phục vụ của mạng lưới hạ áp 0,4 kV đảm bảo < 500m.

+ Lưới điện chiếu sáng: Mạng lưới chiếu sáng các trục đường chính của khu đô thị và các khu dân cư được bố trí đi ngầm hoặc đi nổi. Dùng đèn chiếu sáng cao áp hiệu suất cao, tiết kiệm điện năng để chiếu sáng đường đô thị.

e. Thông tin liên lạc: 

- Định hướng hạ tầng viễn thông: Định hướng hạ tầng viễn thông khu vực quy hoạch đến năm 2035 tuân thủ theo Quy hoạch hạ tầng viễn thông thụ động tỉnh Bình Định đến giai đoạn 2015 - 2020, định hướng đến năm 2025. 

- Cải tạo và nâng cấp công suất các trạm tổng đài hiện có; xây dựng hệ thống hạ tầng thông tin đảm bảo nền tảng phục vụ xây dựng cơ sở dữ liệu hạ tầng số hướng tới xây dựng chính quyền số và quản lý đô thị thông minh.
 - Điểm cung cấp dịch vụ viễn thông công cộng: Bao gồm điểm cung cấp dịch vụ viễn thông công cộng có người phục vụ và không có người phục vụ. Đối với điểm cung cấp dịch vụ viễn thông công cộng có người phục vụ: 

+ Hiện tại trên địa bàn khu vực quy hoạch đã có điểm bưu điện. 

+ Đối với các đại lý cung cấp dịch vụ Internet trên địa thị trấn đáp ứng đủ nhu cầu truy cập của nhân dân. Bên cạnh đó, xu hướng người sử dụng truy nhập Internet qua các thiết bị di động cá nhân tăng nhanh, vì vậy trong giai đoạn tới số lượng các đại lý Internet sẽ giảm dần. Điểm cung cấp dịch vụ viễn thông công cộng không có người phục vụ: Xây dựng các điểm cung cấp dịch vụ viễn thông công cộng không có người phục vụ tại các khu vực tập trung đông người, khu trung tâm xã.

- Hạ tầng mạng cáp viễn thông: 

+ Xây dựng tuyến cáp quang truyền dẫn chính chạy dọc theo các trục đường chính.+Thực hiện ngầm hóa đến toàn bộ các khu đô thị mới, khu du lịch, trong trung tâm dọc theo các tuyến đường giao thông.

+ Đối với các hệ thống cáp viễn thông hiện hữu, thực hiện cải tạo, chỉnh trang đảm bảo mỹ quan đô thị và an toàn cho người dân theo lộ trình: Loại bỏ các đường dây cáp, sợi cáp không còn sử dụng; Thực hiện buộc gọn, gia cố hệ thống dây cáp; Hạ ngầm các tuyến cáp treo thuộc các khu vực, tuyến hướng theo quy hoạch phải ngầm hóa mạng cáp; Loại bỏ hoặc hạ ngầm các tuyến cáp treo tại các ngã tư, nút giao thông và tuyến cáp cắt ngang qua đường giao thông. 

- Bưu chính: 

+ Trong những năm tới đây xu hướng chung của tỉnh Bình Định nói chung và trên địa bàn nói riêng là mở rộng phạm vi phục vụ bằng việc mở rộng các điểm đại lý bưu điện, các điểm bưu điện.
f. Hệ thống thoát nước thải: 

Quy hoạch hệ thống thu gom nước thải khu vực hiện trạng theo hệ thống thoát nước thải nửa riêng; đối với khu vực mới thiết kế thu gom riêng.

- Nước thải cục bộ tại hộ gia đình xử lý bằng bể tự hoại 3 ngăn hợp quy cách, khuyến khích sử dụng các loại bể tự hoại cải tiến. Từng bước xây dựng hệ thống thoát nước, thu gom tập trung về trạm XLNT tập trung.

- Trạm XLNT sinh hoạt tập trung dự kiến áp dụng công nghệ xử lý nước thải sinh học nhân tạo. Nước thải sinh hoạt sau xử lý đạt tiêu chuẩn B đối với khu đô thị xa biển và loại A đối với các khu dân cư tập trung  và du lịch gần biển theo QCVN 14:2008/BTNMT, quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về nước thải sinh hoạt.

- Nước thải công nghiệp:

Nước thải của các khu cụm công nghiệp tập trung sẽ xử lý tập trung bằng các trạm làm sạch riêng đạt giới hạn A của TCVN 40-2011/BTNMT, sau đó mới xả ra môi trường. 

Các trạm xử lý được xây dựng phù hợp với quy mô từng khu phụ thuộc vào các nhà đầu tư (được thực hiện theo quy hoạch chi tiết) ở giai đoạn sau.

- Đối với tiểu thủ công nghiệp địa phương, nước thải phải xử lý cục bộ đạt TCVN 40-2011/BTNMT cột B, sau đó xả ra hệ thống thoát nước đô thị.

- Nước thải y tế phải xử lý cục bộ bằng trạm làm sạch riêng và khử trùng trước khi xả ra hệ thống thoát nước đô thị.

- Dự kiến khối lượng xử lý nước thải:

+ Tỷ lệ thu gom: >85%. Chỉ tiêu nước thải lấy bằng 85% đối với nước cấp sinh hoạt và 100% đối với cấp nước công nghiệp.

+ Với quy mô dân số đến 2040 là 24.400 người, dự kiến khối lượng xử lý nước thải sinh hoạt là: 3.781 m3/ngày.đêm. Và nước thải công nghiệp tỉ lệ thu gom 100% là 970m3/ngày.đêm

+ Đầu tư hệ thống thu gom nước thải chính đô thị, quy hoạch 01 nhà máy xử lý nước thải tập trung tại khu vực phía Nam cụm công nghiệp Gò Mít, diện tích khoảng 1 ha; công suất nước thải tính toán đến năm 2040 khoảng 4.751 m3/ngày.đêm.
g. Vệ sinh môi trường:

Rác thải được thu gom về khu trung chuyển và được vận chuyển để xử lý đảm bảo theo quy định về vệ sinh môi trường.

Quy hoạch 01 khu trung chuyển rác, diện tích 0,3 ha khu vực dọc đường Tây thị trấn.

h. Nghĩa địa: 

Quy hoạch mở rộng nghĩa địa thị trấn Ngô Mây hiện hữu (phía Tây thị trấn), quy mô mở rộng khoảng 6 ha. Từng bước di dời, đóng cửa các nghĩa địa hiện trạng nằm xen kẽ trong các khu ở; khuyến khích sử dụng hình thức hỏa táng.
8. Đánh giá môi trường chiến lược:

· Xác định, phân vùng kiểm soát về tác động đến môi trường đối với các khu vực: khu vực bảo vệ nghiêm ngặt, tuyệt đối không tác động; khu vực có thể xây dựng công trình (khu đô thị, khu dân cư, sản xuất công nghiệp, du lịch lưu trú, thương mai,…).

· Thực hiện các giải pháp bảo vệ thiên nhiên, các di sản văn hóa - lịch sử phục vụ cho phát triển du lịch dịch vụ; xử lý hiện trạng ô nhiễm môi trường; đảm bảo an toàn cho nguồn cấp nước sinh hoạt, tưới tiêu, bảo vệ môi trường đất, môi trường không khí; bảo vệ quỹ rừng, các hệ sinh thái đặc trưng. Giám sát, xử lý các vi phạm gây ô nhiễm; đánh giá tác động môi trường và cam kết bảo vệ môi trường đối với từng dự án.

· Xây dựng quy chế quản lý bảo vệ môi trường và có biện pháp kiểm soát chặt chẽ ô nhiễm môi trường đối với các vùng bảo tồn, hạn chế phát triển; vùng dân cư đô thị và khu du lịch; vùng rừng phòng hộ, vành đai xanh, hành lang xanh và hệ thống cây xanh công cộng; vùng nông thôn.

· Việc quyết định địa điểm và triển khai các dự án nhạy cảm về môi trường (khu xử lý rác, nghĩa trang, khu xử lý nước thải,...) sẽ được xem xét cụ thể trên cơ sở định hướng quy hoạch xây dựng vùng huyện và phải đảm bảo các yêu cầu về khoảng cách an toàn vệ sinh môi trường theo quy định.

9. Các dự án ưu tiên đầu tư:
Sau khi đồ án điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng thị trấn Ngô Mây được phê duyệt, tập trung các dự án sau:

 a). Công tác quy hoạch, kế hoạch: 

- Lập quy chế quản lý kiến trúc đô thị; Xây dựng kế hoạch thực hiện đồ án quy hoạch chung;  Ưu tiên lập các đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500: Khu trung tâm hành chính huyện (công viên Ngô Mây mở rộng); khu dân cư mới An Phong (phía Đông suối Thó), các khu vực phát triển mới sông La Vỹ.

  b). Đầu tư hệ thống cơ sở hạ tầng kỹ thuật khung đô thị:

- Ưu tiên lập kế hoạch thực hiện quy hoạch chung.

- Giai đoạn trước mắt, ưu tiên tập trung đầu tư xây dựng hệ thống hạ tầng kỹ thuật khung đô thị, đặc biệt các dự án cấp nước sạch và xử lý nước thải; đầu tư hệ thống hạ tầng xã hội khung đô thị (trường THCS Ngô Mây).

- Đầu tư đường kết hợp kè, đập dâng nước phía đông sông La Vỹ 4. Đầu tư các dự án khu dân cư ( ...)

KẾT LUẬN VÀ KIẾN NGHỊ

Trên đây là một số nội dung đề xuất Điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng thị trấn Ngô Mây, huyện Phù Cát. Kính trình các cấp có thẩm quyền xem xét, thẩm định. 
Trân trọng cảm ơn.
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