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GIOI THIEU:

D an Quy hoach chung xay dung d6 thi O Loan, huyén Tuy An, tinh Pha Yén, ty I¢
1/5000 duoc thuc hién nham cu thé hda Quy hoach xay dung Ving tinh Pha Yén, tao khung
phap Iy cho viéc trién khai cac quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét, thu hat vén dau tu, 1a
cdng cu quan ly cho chinh quyén dia phuong, kém theo dé 1a nhiém vu dap Gmg duoc yéu cau
vé phat trién kinh té x& hoi cua huyén Tuy An n6i riéng va tinh Pha Yén néi chung.

Quy hoach chung xay dung d6 thi O Loan, ty I&¢ 1/5000 la cong cu quan 1y quan trong
dé nghién ctu ban hanh quy ché quan 1y kién tric quy hoach toan d6 thi O Loan.

Noi dung quy dinh quan ly bao gdm 03 phan:

Phan 1 — Quy dinh chung: Dé ra cac quy dinh huéng dan cho viéc xay dung va quan
ly cac khu chirc nang. Xac dinh cac khu vuc ty nhién can bao vé, cac khu vuc chuc
nang riéng va quy dat duy trir phét trién trong tuong lai. Pong thoi, ciing xac dinh cac
phan viing quan ly phat trién.

Phan 2 — Quy dinh cu thé: Bao gom chi dan cu thé cho viéc quan ly, kiém soat phat
trién vé tinh chat, quy mé, t6 chizc khdng gian kién tric canh quan, sir dung dat, ha tang
k¥ thuat do thi. Bong thoi dua ra cac khuyén céo va nghiém cam vé xay dung phét trién
d6 thi cho tirng khu vuc cu thé.

Phan 3 — T6 chuc thyc hién: Pua ra cac huéng dan t6 chie thuc hién, phan cong trach
nhiém va cac quy dinh khéc co lién quan.

Quy dinh quéan Iy duoc sir dung két hop véi thuyét minh, ban vé ciia hd so d6 4n Quy
hoach chung xay dung d6 thi O Loan, huyén Tuy An, tinh Pha Yén, ty I& 1/5000 va cac quy
dinh cua phap luat c6 lién quan s& 1a cong cu quéan 1y d6 thi dac e cho cac co quan, ban nganh
quan 1y d6 thi, vira 1a tai liéu huéng dan cy thé giup cu dan trén dia ban huyén Tuy An hiéu rd,
chap hanh va lam theo phép luat vé xay dung, phét trién do thi.
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PHAN 1. QUY PINH CHUNG
1.1.  Péi twong ap dung

~ Quy dinh nay ap dung doi voi tat ca cac to chuc, ca nhan thyc hién viéc quan 1y phat
trién d6 thi, dau tu xay dung, cai tao chinh trang do thi trén dia ban d6 thi O Loan, huyén Tuy
An, dam bao theo dting cac quy dinh tai d6 an Quy hoach chung xay dung d6 thi O Loan, huyén
Tuy An, tinh Pha Yén, ty I¢ 1/5000 da dugc UBND tinh Ph Yén phé duyét.

Quy dinh nay la co s& dé chinh quyén céc cap, cac co quan quan ly kién tric, quy hoach,
xay dung cua d6 thi O Loan xay dung Quy ché quan Iy quy hoach kién triic va quan 1y dau tu
xay dung, cip phép xay dung, cai tao chinh trang cac cong trinh kién tric; thiét ké canh quan
trong d6 thi va lam can ct lap nhiém vu va lap do an quy hoach phéan khu, quy hoach chi tiét,
thiét ké d6 thi, cc quy hoach chuyén nganh.

Trong qua trinh trién khai thuc hién can tuan thu tiéu chuan, quy chuan xay dung Viét
Nam; cac quy dinh quan ly cu thé, mot sé quy dinh khong c6 tinh bat budc c6 thé dugc hiéu
chinh cho phu hop véi diédu kién thyc té trén nguyén tic khong 1am thay déi céc dinh hudng
I6n cua Quy hoach chung xay dung d6 thi O Loan; moi thay doi khac do nhu cau thuc tién phat
trién can duoc cac cip ¢ tham quyén xem xét quyét dinh.

1.2.  Phamviva quy mé
Tong dién tich tu nhién trong khu vuc 1ap quy hoach: 827,5ha, thugc thén Pha Son, x3 An
Ninh Pong, huyén Tuy An. Ranh gigi khu vyuc quy hoach gigi han nhu sau:

- Phia Béc giap duong di trung tim xa An Ninh Pong (khu vuc thon Phu Luong);

- Phia Nam giap ¢am O Loan ( khu vuc cau An Hai);

- Phia Pong giap bién Pong ;

- Phia Tay gidp dam O Loan, nai Dong Bang, Dong Pen, nai Dong Xuan.

Tong dién tich tu nhién trong khu vuc 1ap quy hoach: 827,5ha

1.3.  Tinh chét dé thi
- Lakhu vuc phat trién do thi, theo tiéu chi d6 thi loai V.

- La d6 thi chuyén nganh mang dic thu vé du lich, sinh théi, nghi dudng thudc thi x&
Tuy An (tuong lai).

1.4.  Chi tiéu kinh té ky thuat

uy hoach
Hién trang 2016 Quy hoa
2035
TT Hang muc s ”
DN Tyle | chitieu | DM | Tyl | Chiticu
0 0,
(ha) (%) | (m2/ng) (ha) (%) | (m2/ng)
To_nAg dién tich dat tw 827.56 827,56
nhién
- Pét xay dung d6 thi 108,53 439,73
- Pét khac 719,03 387,83
A | Dat xiy dung db thi 108,53 | 100,00 | 542,7 | 439,73 | 100,00 | 173,8
| | PAt dan dung 88,55 | 81,59 | 4428 290,82 | 66,14 | 1149
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Hién trang 2016 Quy hogch
2035
" Hang myc It)l,fﬁ‘ Ty1¢ | Chi tidu It)ifﬁ Ty1¢ | Chi tiéu
(ha) (%) | (m2/ng) (ha) (%) | (m2/ng)
1 | Dat cac don vi & 66,47 | 61,24 | 3323| 131,18 | 29,83 51,8
2 | P4t CTCC db thi 0| 0,00 00| 1752 | 3,98 6,9
Pat cay xanh canh quan,
3 TDTT}:ié thi d 0| 0,00 00| 9889 | 2249 39,1
4 | Dét giao thong d6 thi 2209 | 2035| 1104| 4323| 9,83 17,1
Il | Pat ngoai dan dung 19,98 148,91
I(ligh?élijm, truong chuyén 0 4,68
Giao thong dbi ngoai 3,18 26
D4t hdn hop 33,29
Pit dich vu du lich 1,14 82,21
Dit di tich,vian hoa 0,51 0,51
Dit cong trinh ddu mbi 0 2,22
Dit nghia trang 15,15 0
B | Pat khac 719,03 387,83
1 | Dat nong nghiép 115,51 0,00
2 | Dét 1am nghiép 227,22 83,53
Pt rirng sdan xudt 167,55 23,86
Pat rieng phong hé 59,67 59,67
2 | Pt dia tom 86,53 0
3 | Mat nudc 271,27 295,29
4 | Pat d6i nai 9,79 9,01
5 | Pét chua sir dung 8,71 0
1.5. M0 hinh va phan viing phat trién dé thi

1.5.1. M0 hinh phat trién dé thi:

1.5.2. Phan viing phét trién dé thi:

D6 thi du lich O Loan s& phat trién theo mé hinh Phan cuc, trong do:

Khu vuc xay dung D6 thi & tap trung & phia Bac: phat trién trén nén dan cu hién trang;
Khéng gian gan trung tdm xa An Ninh Pong, két noi thuan lgi vai thi tran Chi Thanh; quy
dat dam bao quy mé dan so.

Khu vyc phat trién Du lich: tap trung ¢ phia Nam: c6 quy dat phat trién thuan loi; C6 03
mat tiep giap vaoi canh quan dam; Giao thong tieép can thuan loi; khu vuc da san c6 mot so
co so kinh doanh dich vy am thyec.

Ving khuyén khich phat trién: 1a khu vie dat lién tir tir nai Dong Bang dén cau An Hai,
phat trién cac chirc nang d6 thi va thu hit dau tu xay dung cac dich vu du lich.
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Vang han ché phaét trién: 1a khu vuc ven mat nude, kiém soat khdng ché cac chice ning va
chi tiéu sur dung dat (mat do, tang cao).

Viing bao ton: Khu vic mit nude ddm O Loan, nghiém cdm moi hoat dong xay dung cong
trinh kién cb, dao nhan tao trén mit nudc; Cho phép cac hoat dong phuc vu du lich trén mat
nudc (c6 giai han dich vy, quy mo, sb lugng, pham vi). Khu vyc rimng phong ho ven bién,
Khéng xay dung cac cong trinh kién cb, cho phép phat trién cac hoat dong du lich sinh thai,
trai nghiém.

Quy dinh chung vé hé théng ha tang xa hi

1.6.1. D3i Véi cong trinh co quan, cong so:

Xay dung méi Trung tdm hanh chinh do thi dugc quy hoach xay dung tai phia Béc d6 thi
du lich O Loan trén truc duong An Hai. Day la khu tru s6, co quan gilt vai tro quan tri do
thi cap phuong, phuc vu giai doan dai han khi An Ninh Pong la phuong ndi thi cua thi xa
Tuy An.

Cong trinh cong s¢ dugc xay dung dam bao tinh tham my, gin két hai hoa vai khong gian
tong thé do6 thi O Loan.

1.6.2. Déi véi cong trinh nha ¢+

Nang cap cai tao cac khu ¢ hién trang theo tiéu chi d6 thi.

){éy qung cac khu & mai theo hudng hién dai, tién nghi, hai hoa vai hé sinh thai tu nhién
dam O Loan.

Céc du &n xay dung khu & m&i phai dam bao dong bo vé ha tang ky thuat, ha tang xa hoi
va bén viing vé moéi truong.

Khuyén khich xay dung cac cum cong trinh hdn hop, nha & x& hoi va danh nhiéu dién tich
cho cay xanh, khong gian m¢, khdng gian cong cong.

Xay dung Quy ché quy ché quan Iy kién trac d6i véi céc loai nha o ty xay. Bong thoi, thiét

ké cac mau nha ¢ dién hinh trong khu d6 thi dam bao tinh twong dong, hai hoa véi canh
quan tu nhién.

1.6.3. Déi véi cong trinh gido duc, dao tqo:

Nang cip cai tao va mé rong quy mé cac co so gido duc hién hiu;

Xay dyng méi trudng cap 3, truong dao tao day nghé dap wng yéu cau phat trién do thi va
dich vu vu du lich;

Xay méi hé thdng truong pho thong, trusng mam non phét trién theo huéng chuan Quéc
gia va phu hop véi quy md dan so.

1.6.4. Poi véi cong trinh y té va cham séc sirc khoe:

Xay dung méi trung tam y té véi quy mé 150 givong tai vi tri phia Bic do thi O Loan, phuc
vu kham chira bénh cho nguoi dan khu vuc.

1.6.5. DOi Véi cong trinh vin héa:

Xay dyng maoi trung tAm van hoa cap do thi tai phia Bic do thi O Loan;

Xay dung hé théng quang trudng vin hoa gan két vai cac khu cong vién, khong gian cong
cong do thi.
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1.6.6. Pai véi hé thang cong vién cay xanh, trung tm TDTT:

1.7.

Xay dung mai trung thm TDTT gén véi cong vién vui choi giai tri tai phia Bac do thi O
Loan;

Xay dung méi cac cong vién chuyén dé phuc vu nhu cau nghi ngoi, vui choi ctia nguoi dan
va khéach du lich;

Chinh trang hé théng cay xanh hién hitu trong céc khu vuc dan cu.
Quy dinh chung vé hé théng ha tang kinh té

1.7.1. Déi véi cdng trinh cdng céng, dich vu dé thi:

Xay dyng méi cac trung tam cong cong cap do thi tap trung tai khu vuc phia Bic khu vuc
Iap quy hoach, doc tuyén duong chinh hudng Bac Nam.
Cac cong trinh cong cong vu tién phat trién chtrc nang thuong mai, siéu thi, chg trung tam

ngoai viéc dap tng nhu cau mua sim cua ngudi dan ma con ¢ vai trd hd tro phét trién du
lich cho khu vuc phia Nam.

1.7.2. Déi véi cdng trinh dich vy du lich:

1.8.

Phét trién da dang loai hinh du lich theo huéng sinh thai gan véi moi truong canh quan dam
O Loan; Tang cuong lién ket du lich vai thanh pho Tuy Hoa, thi xa Song Cau trén tuyen
du lich lich doc bién cua tinh Phu Yén.

Xay dung cac khu du lich quy mo Ién, cao cap phia Tay tuyén duong An Hai; Phat trién
cac diém du lich quy md trung binh tai phia Dong tuyén duong An Hai va khu vyc phia
Bic d6 thi O Loan; Phat trién du lich tham quan, trai nghiém ven bién; Xay dung trung tam
du lich, trung tdm am thyc tao diém nhan dic trung quan trong trong viéc quang ba, xdc
tién du lich dam O Loan.

Quy dinh chung vé hé thong ha ting k§y thuat

1.8.1. Giao théng:

a) Giao thong doi ngoai:

Hudng tuyén két ndi khu vuc nghién ciu véi hé thong giao thong d6i ngoai, dam bao lién
két thuan tién gitta giao thong bén ngoai va giao thong do thi thdng qua hai tuyén giao
thong duong huyén BPH.31 va BH.35.

Puong DT.649: Tuyén vira dong vai tro 1a dudng ddi ngoai vira 1a dudng chinh d6 thi.
Tuyén thudc du an duong bo ven bién lién két truc tiép voi TP. Tuy Hoa. Nang cip mo
rong dat tiéu chuan duong cap III dong bang, nén dudng rong 12m, 1ong duong 11m.

b) Giao thong ngi thi:

CAu triic mang ludi duong xwong ca két hop mang dudng 6 ban co, véi truc chinh 1a duong
DT.649 nhdm tan dung khdng gian mat nu6c va két ndi hai bén dam.

Buong chinh do thi (DT.649): Tuyén duogc nang CAp cai tao tir nén dudng DT.649, doan tir
cau An Hai dén ranh gidi nghlen cau phla Bic, 16 giGi rong 52m.

Puong chinh khu vue: dau néi truc tiép voi truc duong chinh d6 thi, két ndi cac tiéu khu,
céc khu chire ning trong do thi, tao nén mang ludi giao thong chinh dong bo va hién dai
dam bao dong giao thong chu yéu trong khu vuc. Tuyén duoc cai tao mo rong trén nén
duong hién trang, timg budc nang cap, cai tao dat tiéu chuan duong d6 thi. Tuyén duoc quy
hoach rong 25m.

Puong khu vic: 1a cac duong chia tao cac 16 phan khu. Dbi voi tuyén ma mai 16 gioi
13,5m-17m, h¢ dudng dam bao rong 3-5m mdi bén. B4i véi c4c tuyén di qua dan cu hién

5
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trang khuyén khich du tu nang cip chat lugng mit dudong dam bao tiéu chuin dudng do
thi.

C) Chi tiéu kinh té ky thugt: ,

- Dién tich dat giao thong d6 thi: 43,23 ha; Ty I¢ dat giao thong xay dung do thi: 17,1%;
Tong chiéu dai mang ludi duong do thi: 40,6 km; Mat do6 mang ludi duong do thi: 9
km/kmz2.

d) Cé&c cbng trinh giao théng:

- Cau: Duy tu bao dugng dinh ky ddi véi ciu An Hai. Giai doan dai han kién nghi mé rong
kh cau 3-4 lan xe. XAy dung cau trén cac tuyén dudng do thi phi hop véi cip hang duong.

- Xay dung 01 bai dd xe ddi ngoai tai vi tri phia Bac tuyén dudng chinh d6 thi véi quy md
1,2ha. Pat tiéu chuan bén xe khéch cap 111, giai doan dai han nang cép, cai tao dat cap II.

- Bii dd xe: bd tri bai xe tai cac khu vuc quang truong, cong trinh dich vu cdng cong, khu
vue cdy xanh cong vién dam bao kha nang két ndi vai ban kinh phuc vu 400-500m.

1.8.2. Chudn bj ky thugt

a) Cao dj nén:

- Khéng ché cao do nén xay dung tuan tha do an quy hoach xay dung ving tinh Phu Yén da
duoc phé duyét: Hxd min > 3.0m.

- Khu vuc ven bién, ven ddm O Loan: Hxd min > 3.0m.

- Céc khu vuc xay dung @6 thi: Hxd = 3.0+5.0m.

b) Thodt nwéc muwa:

- Hé théng thoét: Str dung hé thdng thoat nudc riéng hoan toan (Giai doan ngan han thoat
chung, dai han thoét riéng). Hoat dong theo ché do tu chay.

- Luu vuc va hudng thoat chinh:Toan khu vuc nghién ciru duoc chia thanh 2 luu vuc thoat
nudéc chinh bao gém nhiéu tiéu luu vue. Luu vie duoc phan chia theo dang phan tan nham
thoat nhanh va giam thiéu kich thuéc cua hé thong thoat nuéc mit: Luu vuc 1: phia Tay
duong lién xa 473ha thoét vé dam O Loan; Luu vuc 2: phia Dong duong lién x4 354ha
thoét vé dam O Loan.

¢) Cic gidi phdp chudn bi ky thudt khdc:

- Ke 6n dinh bd, nao vét cac truc tidu chinh; sudi Cai, sudi Cau, hd O Loan, hd Sudi
Phén...Bao vé hanh lang thoat 1i cua subi. Bé rong hanh lang bao vé tir mép ngoai sudi
sang 2 bén 1a 3 dén 5m.

- Tang cuong bao vé, trong rieng phong ho dau ngudn. Xay dung tudng chin, taluy gia ¢b
méi déc. Nhiing khu vuc dao, dap >5.0m phai dung giai phap giat cap. Xay dyng hé thong
canh bao thién tai: 10 quét, sat |6 dat...

1.8.3. Quy hogach cdp nuéc:

a) Nhu cétg: )
- Giai doan dén nam 2026: 1.500m3/ng.d; Giai doan dén nam 2035: 4000 m3/ngd.

b) Nguén nuwéc: ) ) ) )
- Nha may nudc Tuy An st dung nudc ngam Ket hop nudce mat song Ha Yen, cdng suat hién
trang khoang 3.000 m3/ngd, dai han da c¢6 ké hoach nang céng suat 1én 5.000 m3/ngd.

¢) Mang lwéi cip nwéc:

- Mang lugi cap nudc gom c6 mang ludi cap nudc chinh cap 1 va mang ludi cap nude phan
phdi chinh.

- Mang lué6i cip nuée d6 thi O Loan duoc thiét ké mang vong co dudng kinh dng cip nuéc
D100mm —D250mm.
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Mang luéi cip nuéc chinh cép 1 duoc tinh toan dam bao cap nudc cho gid ding nudc max
va gi¢ dung nudc max va co chay.

d) Chita chay:

Mang ludi cap nudc duoc thiét ké chira chay ap luc thap va dam bao chita chay tai gio dung
nuGc max voi 2 dam chay xay ra dong thoi véi luu luong 1 dam chay q chay= 101/s tai 2
diém bt lgi nhat.

Hong ciru hoa duoc b tri trén mang ludi cip nude véi khoang céach giita hai hong ciru hoa
la 150m.

1.8.4. Cap dién:

a) Nhu cétg:
Giai doan dau 2026 la: 18,5MW tuong duong: 21,8MVA;
Giai doan dai han 2035 1a: 29,9MW tuong duong: 35,1MVA.

b) Nguo‘n dién:
Ngu0n dién cap cho khu vuc nghién ctu quy hoach 1a tram 110kv Tuy An 25MVA, du
kién nang cong suat 1én thanh 2x25MVA.

¢) Lwdi di¢n trung thé:

Tuyén duong day 22kv hién co tir tram 110kv Tuy An dén khu vuc nghién cau thiét ké s&
duoc cai tao nan tuyén va nang tiét dién day cho phi hop nhu cau phu tai sau khi quy hoach,
ddng thoi dam bao an toan khi van hanh.

Luéi dién trung thé trong khu vic c6 két ciu mach vong van hanh ho hoic hinh tia. St
dung cap 18i nhém boc cach dién, tiét dién truc chinh 1a 240mm2.

d) Luwdi hg thé va sinh hogt: ‘ ’ ‘

Ludi ha thé c6 cap dién ap 380/220V, di ngam khi cap cho céac cbng trinh cao tang, cong
trinh cong cong. Cap chon loai Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC 0,6/1kv di trong hao cap sau
0,7-1m.

Trong cac khu & ha thé di ndi sir dung cap vin xoan 16i nhém, boc cach dién ABC co tiét
dién tor 35mm? — 120mm2, 9 ‘

H¢ thong dién sinh hoat s€ dugc xac dinh cu thé vao giai doan lap dy an dau tu xay dung.
e) Lwoi chié'y sang: 9

Ludi dién chiéu sang phai dam bao m§ quan d6 thi va phai dam bao theo tiéu chuan 259-
2001-TCXD va 333 — 2005- TCXD cua B XD.

Puong cap | : 1,2 cd/m2.
Puong cap 11 0,8 cd/m2.
DPuong cap 111 0,6 cd/m2.
buong phu, duong khu nha o...: 0,4 cd/mz2,

1.8.5. Thong tin lién lgc:

a) Nhu cdu:

Giai doan nam 2016 dén nam 2026: 9.500x130,6 = 1.240.700 thué bao.

Giai doan nim 2026 dén nam 2035: Giai doan nay viéc phan biét thué bao chi la tuong ddi,
boi thiét bi da duoc tich hop.

b) Pinh hwéng phit trién chung:

Mang thong tin khu vire nghién ciru trong giai doan t6i s& duoc to chirc thanh cac hé thong
riéng trén co s& hé thong hién c6. Bam nhiém chtic niang thoai, truyén hinh, truyén sé liéu
va truy nhap Internet, va mang truyén thanh/hinh.
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C) Hé thong chuyén mach:

- Swr dung nguon tin hiéu tir tram truyén mach Tuy An DM1000+TN-1X, déy la tram ngudn
chinh cép tin hiéu cho khu vyc nghién ciu thiét ké, vi tri tram nam tai trung tam thi tran
Chi Thanh.

d) Hé thong tg’uyé;n ’dén: ’ v
- Cai tao nang cap tuyén cap quang hién hiru cap cho tram chuyén mach N1 véi dung luong
48-96F0.

1.8.6. Thodt nwoc thdi, qudn ly) CTR va nghia trang

a) Thodt nwdc thdi:

- Ty lé thu gom dot dau: 80% khdi lwong nudc thai. Ty 1& thu gom dai han: 90% khdi lwong
nudc thai.

- Nhu cau: Giai doan 2026 khéi lugng nuée thai: 1.500 m3/ngd; Giai doan 2035 khéi lugng
nudc thai: 3.500 m3/ngd.

- Giai phép quy hoach: hé thong thoat nudc riéng hoan toan.

b) Xi# Iy chét thdi réin:

- Nhu cau: Giai doan 2026 khéi luong chat thai ran: 9 tin/ngd; Giai doan 2035 khéi luong
chat thai ran: 26 tin/ngd.

- CTR sau khi thu gom tap trung vé tram trung chuyén tai xi An Ninh T4y. Tuong lai s& Xir
ly CTR tai khu lién hop xur ly CTR thanh phé Tuy Hoa.

C) Nghia trang:

- Nhu cau dat nghia trang d6 thi phat sinh dén nam 2035: 2 ha.

- Khoanh viing, tréng cdy xanh cach ly, dong ctra cac nghia trang hién trang nam trong ranh
gidi phat trién do thi. C6 ké hoach thu hdi, giai téa khi c6 nhu cau str dung dat. Cac mo khi
giai toa chuyén vé nghia trang tap trung.

- Giai doan dau tiép tuc st dung cac nghia trang con lai theo quy hoach ndng thén méi xa
An Ninh Dong da phé duyét. Dai han s€ stir dung nghia trang tap trung thon Phti Luong, xa
An Ninh Pong, quy mé du kién khoang 6 ha theo quy hoach chuyén nganh da phé duyét.
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Theo Db &n Quy hoach chung xay dung D6 thi O Loan — Ty 1¢ 1/5000
Huyén Tuy An — Tinh Phd Yén

PHAN 2. QUY PINH CU THE
2.1.  Phan khu 01 (Phan khu phat trién dé thj)

Hinh 1: Qu hoach si dung dat Phan khu 01

Hang muc

Quy dinh quan ly

Tinh chat, chuc
nang

La db thi dich vu c6 vai tro hd tro phat trién du lich cia do thi O
Loan.

Khu & mai; khu ¢ hién trang cai tao; khu cong cong, dich vu do thi;
hén hop; cong vién cdy xanh...

Quy md

Dt dai:

+ Dién tich ty nhién: md 346,93 ha.

+ Pt xay dung do thi: 78,34 ha.

Dan s6: 25300 nguoi

Mat d6 xay dung téi da: 45%

Tang cao xay dung tdi da: 9 tang.

Déi vai trudong hop dic biét, tuy theo vi tri, kich thudc, quy md dién
tich cua khu dt, ting cao cdng trinh s& duoc xac dinh cu thé, nhung
phai dam bao phi hop vai tiéu chuan, quy chuan xay dung.

Dinh huéng
chinh

Xay dung méi cac cong trinh cong cong cap do thi, trudong dao tao
nghé, co quan hanh chinh, bénh vién, trudng cip 3...xung quanh khu
vuc cdng vién trung tdm va doc cac truc chinh do6 thi;
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Hang muc

Quy dinh quan ly

Cai tao m¢ rong cac cong trinh céng cong don vi ¢ hién hitu; Xay
dung bo sung cac cong trinh cong cong don vi & dam bao quy mo va
ban kinh phuc vu.

Ddi voi khu vyce dan cu hién trang cai tao, chinh trang, bo sung hé
thong ha tang x4 hoi, ha tang ky thuat phu hop véi ti€u chi d6 thi;
Dbi véi khu vuc dan cu xay moi phat trién cac cac mé hinh & hién
dai, két hop vaéi dich vu du lich.

Quy hoach da dang hé théng cong vién cdy xanh trén co s¢ khai thac
yéu t6 canh quan va khdng gian mg ¢éam O Loan bao gom: cong vién
trung tam db thi; cong vién ven dam; céng vién nai.

Ha tang k§ thuat
va moi truong

Vé giao thong:

Vé cao dé nén:

DPam bao tuan tha quy dinh vé hanh lang bao vé cong trinh ha tang
k¥ thuat, chi gigi duong do, chi gidi xay dung theo quy hoach dugc
phé duyét.

Pam bao tinh két ndi gitta hé théng duong hién trang va duong quy
hoach mai.

Pam bao hanh lang an toan dudng bo dbi voi duong DT 649 doan di
qua d6 thi. Tuyén dugc nang cap cai tao doan tir ciu An Hai d&én ranh
giéi nghién cau phia Béc, 16 giGi rong 52m.

Déi véi duong chinh khu vue: dau néi truc tiép véi truc duong chinh
d6 thi, tao nén mang ludi giao thong chinh dong bo va hién dai dam
bao dong giao thong cha yéu trong khu vuc. Tuyén duoc quy hoach
rong 25m.

Déi véi duong khu vue quy dinh 16 gigi 13,5m-17m, h¢ duong dam
bao rong 3-5m mdi bén. Ddi Vai cac tuyén di qua dan cu hién trang
khuyén khich du tu nang cap chat luong mat duong dam bao tiéu
chuan duong do thi.

Pam bao nhu ciu bai d6 xe cua cac cdng trinh cong céng, nha ¢ theo
quy chuan.

Cao do nén xay maéi phai phu hop vai hién trang.

Doc cac truc duong hién trang (BT 649, cac truc duong lién thon,
lien x&) du kién gir nguyén cao d6 nén dudng va cao do nén xay
dung cua cac cong trinh.

Khu vic xay dung xen cdy sé& ton nén dé tranh ngap Gng va hai hoa
v6i khu vue da xay dung. Chiéu cao dap nén trung binh: 0,5+1,5m.
Khu virc xay méi: Khdng ché cao do nén xay dung H xay dung >
3.0m.

Khu vuc ven dam O Loan: Hxd min > 3.0m.

Céc khu vuc xay dung khac: Hxd = 3.0+5.0m.

V& thoat nudc mua:

Str dung hé thong thoat nudc riéng hoan toan (Giai doan ngan han
thoat chung, dai han thoat riéng). Hoat dong theo ché do tu chay.
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Theo Db &n Quy hoach chung xay dung D6 thi O Loan — Ty 1& 1/5000
Huyén Tuy An — Tinh Pha Yén

Hang muc

Quy dinh quan ly

- Hudng thoat nudce chinh ra 02 phia Pong va phia Tay truc DT 649

ra ¢&dm O Loan.
Vé cip nwéc:

- Ngudn nuéc: Nha may nude Tuy An sir dung nudc ngam két hop
nudc mit song Ha Yén.

- Mang luéi cap nuée: Mang ludi cap nudce d6 thi O Loan duoc thiét
ké mang vong c¢6 duong kinh éng cip nudc D100mm —D250mm.
Mang luéi cap nudc chinh cap 1 duoc tinh todn dam bao cip nudc
cho gio dung nudc max va gio dung nudc max va cé chay.

Vé cip dign:

- Nguén dién cap cho khu vuc Ia tram 110kv Tuy An 25MVA.

- Ludi dién khu vuc phat trién d6 thi tap trung st dung day ngam.
Tram phan phdi st dung loai tram xay va tram hop bo kiot.

Vé thong tin lién lgc:

- Sir dung ngudn tin hiéu tir tram chuyén mach Tuy An.

- Ha ngam cé4c tuyén céap tin hiéu théng tin lién lac hién c6 va xay méi.
Xay dyung cac cong trinh, dai, tram thong tin theo cdng nghé mai.

Vé thodt nwéc thdi, qudn Iy CTR va Nghia trang:

- Thoat nudc thai: sir dung hé thdng thoat nudce riéng hoan toan.

- Thu gom va quan ly CTR: CTR sau khi thu gom tap trung vé tram
trung chuyén tai xa An Ninh Tay. Tuong lai s& xir Iy CTR tai khu
lién hop xir Iy CTR thanh phd Tuy Hoa.

- Nghia trang: str dung nghia trang tap trung thon Phu Luong, xa An
Ninh Péng, quy mé du kién khoang 6 ha.

- Pbi véi khu vye nghia trang hién hitu: Khoanh viing, trong cay xanh
cach ly, dong cira cac nghia trang hién trang nam trong ranh giéi phat
trién do thi. C6 ké hoach thu hdi, giai toa khi c6 nhu cau sir dung dit.

Vé méi truong:

- Xay dung hé thdng thu gom, xir Iy nudc thai va chat thai ran theo
quy hoach,; duy tri hé théng cdy xanh canh quan hién hitu.

- Tang cuong nhan thirc cho ngudi dan va khuyén khich su tham gia
cua cong dong trong cong tac bao vé méi truong do thi va khu dan
Cu.

- Tan dung hé thdng cay xanh, mat nudc hién hitu, xay mai cho cong
tac tiéu thoat nude va phong chéng ngap ung do thi; ting cudng kha
nang diéu tiét cua hé théng cac hd nudc két hop véi viéc tao canh
quan va diéu hoa vi khi hau; Tang cuong kha ning dan va tiéu nudc
cua hé thong cac kénh, muong, ting cuong kha nang thim hit cua
cac mat phu cua khu vyc cay xanh.

- Khong cho phép xa nudc thai xa nudc thai chua dugc xtr 1y dat tiéu
chuan, quy chuan vé méi trudng truc tiép ra hd, ddm dé bao vé ngudn
nuéc; Quy hoach vi tri va chit lugng nudéc tai cac diém xa dé dam
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Hang muc

Quy dinh quan ly

bao kha niang lam sach va phu hop véi kha ning tiép nhan chat &
nhiém cua hd, dam.

Ké chéng x6i 16, str dung cac giai phép gia cb ven ho, dam; c6 ké
hoach nao vét bun cin, dam bao tiét dién thoat nudc cho hé thng
kénh va ho.

buoc phép,
khuyeén khich

Phat trién cac md hinh ¢ sinh théi, than thién v&i moi truong.

Phét trién cac du 4n ha tang, phuc vu an sinh xa hoi.

Phat trién cac md hinh nha & két hop du lich.

Xay dung cong trinh biéu tuong ctra ngd phia Bic cua d6 thi O Loan.
Tang cudng cong tac chinh trang d6 thi, chdng 1an chiém dit dai, xay
dung trai phép.

Khong dugc
phép

Chuyén doi, diéu chinh chirc nang, thay d6i vé tinh chat, quy mé, cau
trdc cac quy dat trong do thi khdng tuan theo Quy hoach duogc duyét
ma khong c6 sy chap thuan cia cic co quan co tham quyen.

Thay d6i pha v& khdng gian canh quan ven dam O Loan.

12
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2.2, Phankhu 02 & 05 (Phan khu dich vu du lich)

Hinh 2: Quy hogach sir dung ddt Phan khu 02 & 05

Hang muc Quy dinh quan ly A
Tinh chat, chuc - La khu vuc trong tdm phat trién dich vu du lich ctia d6 thi O Loan.
nang - _Khu nghi dudng cao cap.
Quy md - bat dai:
+ Dién tich ty nhién Phan khu 02: 39,67 ha
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Hang muc Quy dinh quan ly
+ Dién tich ty nhién Phan khu 05: 116,24 ha
- Mat d6 xay dung téi da: 18%
- Tang cao xay dung téi da: 3 tang
Dbinh huong - Phat trién cac loai hinh luu tra gin véi khong gian mit nuée ven
chinh dam. Quy dat truc duong chinh, quy hoach cac cum resort nghi

dudng mat do thip. Khu vuc ven bd dam, wu tién xay dung céac cong
trinh da nang.

Xay dung cac khu du lich quy md 16n, ¢ tinh chét sang trong, thuang
thirc canh quan, van hoa ban dia.

T chuc céc dich vu vui choi gidi tri trén mat nuéc; Cai tao hé sinh
thai ven dam thanh cac khu cong vién chuyén dé két hop vai hé théng
quang trudng, diém ding chan.

Ha tang k§ thuat
va moi truong

Vé giao thong:

Vé cao dé nén:

Pam bao tuan thi quy dinh vé hanh lang bao vé cdng trinh ha tang
k¥ thuat, chi gigi duong do, chi gidi xay dung theo quy hoach dugc
phé duyét.

Pam bao tinh két ndi gitta hé théng duong hién trang va duong quy
hoach mai.

Pam bao hanh lang an toan dudng bo dbi voi duong DT 649 doan di
qua d thi. Tuyén duoc nang cip cai tao doan tir cau An Hai dén ranh
gii nghién cau phia Bac, 16 gisi rong 52m.

Déi voi duong chinh khu vue du ndi truc tiép voi truc duong chinh
d6 thi, tao nén mang ludi giao théng chinh dong bo va hién dai dam
bao dong giao thdng chu yéu trong khu vuc. Tuyén dugc quy hoach
rong 25m.

Déi véi duong khu vue quy dinh 16 gigi 13,5m-17m, h¢ duong dam
bao rong 3-5m mdi bén. Ddi Vai cac tuyén di qua dan cu hién trang
khuyén khich dau tu nang cip chat luong mit duong dam bao tiéu
chuan duong do thi.

Pam bao nhu cau bai dd xe cua cac c¢ong trinh cdng cong, du lich
theo quy chuan.

Cao do nén xay maéi phai phu hop vai hién trang.

Doc cac truc duong BT 649 du kién gitr nguyén cao do nén dudng
va cao do nén xay dung cua cac cong trinh.

Khu vuc xay moi khdng ché cao d6 nén xay dung H xay dung >
3.0m.

Khu vuc ven ddm O Loan: Hxd min > 3.0m.

Céc khu vuc xay dung khac: Hxd = 3.0+5.0m.
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Hang muc

Quy dinh quan ly

Vé thodt nuwéc muwa:

- St dung hé thdng thoat nude riéng hoan toan (Giai doan ngan han
thoat chung, dai han thoét riéng). Hoat dong theo ché do tu chay.

- Hudng thoat nuéc chinh ra 02 phia Pong va phia Tay truc BT 649
ra ¢&dm O Loan.

Vé cdp nuwéc:

- Ngudn nuéc: Nha may nude Tuy An sir dung nudc ngam két hop
nudc mit song Ha Yén.

- Mang luéi cap nuéc: Mang ludi cap nude do thi O Loan dugc thiét
ké mang vong c¢6 duong kinh éng cip nwdéc D100mm —D250mm.
Mang luéi cip nuée chinh cdp 1 duoc tinh toan dam bao cap nudc
cho gio dung nudc max va gio dung nudc max va cé chay.

Vé cdp dién:

- Nguodn dién: Ngudn dién cap cho khu vyc nghién ciu quy hoach la
tram 110kv Tuy An 25MVA.

- Ludi dién khu vyc phat trién do thi tap trung s dung day ngam.
Tram phan phdi st dung loai tram xay va tram hop bo kiot.

Vé thong tin lién lac:

- St dung ngudn tin hiéu tir tram truyén mach Tuy An.

- Ha ngam cac tuyén cap tin hiéu théng tin lién lac hién c6 va xay mai.
Xay dung cac cong trinh, dai, tram thong tin theo cong ngh¢é moi.

Vé thodt nwéc thdi, quan ly CTR:

- Thoat nudc thai: sir dung hé thdng thoat nudc riéng hoan toan.

- Thu gom va quan ly CTR: CTR sau khi thu gom tap trung vé tram
trung chuyén tai xa An Ninh Tay. Tuong lai s& xir Iy CTR tai khu
lien hop xir Iy CTR thanh phé Tuy Hoa.

Vé méi truong:

- Xay dung hé thdng thu gom, xir Iy nudc thai va chat thai ran theo
quy hoach,; duy tri hé théng cay xanh canh quan hién hiu.

- Tang cuong nhan thirc cho nguoi dan va khuyén khich su tham gia
cua cong dong trong cong tac bao vé méi truong do thi va khu dan
CU.

- Tan dung hé thdng cay xanh, mat nude hién hitu, xay méi cho cong
tac tiéu thoat nude va phong chéng ngap ung do thi; ting cudng kha
nang diéu tiét cua hé théng cac hd nudc két hop véi viéc tao canh
quan va diéu hoa vi khi hau; Tang cuong kha ning dan va tiéu nudc
cua hé thong cac kénh, muong, ting cudng kha nang tham hit cua
cac mat phu cua khu vyc cay xanh.

- Khong cho phép xa nudc thai xa nudc thai chua dugc xtr 1y dat tiéu
chuan, quy chuan vé méi trudng truc tiép ra hd, dam dé bao vé ngudn
nuéc; Quy hoach vi tri va chit luong nudc tai cac diém xa dé dam
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Hang muc

Quy dinh quan ly

bao kha niang lam sach va phu hop véi kha ning tiép nhan chat &
nhiém cua hd, dam.

Keé chéng x6i 16, str dung cac giai phép gia cb ven ho, dam; c6 ké
hoach nao vét bun cin, dam bao tiét dién thoat nudc cho hé thng
kénh va ho.

buoc phép,
khuyeén khich

Phat trien cac md hinh du lich sinh thai, than thién véi méi truong.
Céc cong trinh xay dung trong khu vuc du lich phai ting cudng chat
lwong canh quan, kién tric dic trung tao nén sy hip dan, hai hoa voi
khéng gian dam O Loan.

Tang cudng cong tac chinh trang d6 thi, chdng 1an chiém dit dai, xay
dung trai phép.

Khong dugc
phép

Chuyén doi, diéu chinh chirc nang, thay d6i vé tinh chat, quy mé, cau
trdc cac quy dat trong do thi khdng tuan theo Quy hoach duogc duyét
ma khong c6 sy chap thuan cia cic co quan co tham quyen.

Thay d6i pha v& khdng gian canh quan ven dam O Loan.
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Theo Db &n Quy hoach chung xay dung D6 thi O Loan — Ty 1¢ 1/5000
Huyén Tuy An — Tinh Phu Yén

2.3.  Phén khu Phan khu 03 & 06 (Ph&n khu dich vu du lich quy mé nhé, trung binh)

Hinh 3: Quy hoach sir dung dat Phan khu 03 & 06

Hang muc

Quy dinh quan ly

Tinh chét, chuc
nang

La khu vuc phat trién dich vu du lich quy mé nho, trung binh.
Khu dich vy nha hang; khach san mini; nghi dudng ven dam.

Quy md

bat dai:

+ Dién tich ty nhién Phan khu 03: 21,72 ha.
+ Dién tich ty nhién Phan khu 06: 76,05 ha.
Mat d6 xay dung t6i da: 18%.

Tang cao xay dung tdi da: 3 tang.

Pinh hudng
chinh

Phat trién céc loai hinh dich vu gan véi khdng gian mit nuéc ven
dam; Khuyén khich cac mé hinh khu du lich quy mé nho dén trung
binh, c6 tinh chat phd thong, thuong thirc canh quan, vin hoa ban
dia.

T6 chirc cac dich vu vui choi giai tri trén mat nude (co gidi han vé
thoi diém, loai hinh, pham vi khéng gian, sé lugng cac diém khai
thac).
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Huyén Tuy An — Tinh Pha Yén

Hang muc

Quy dinh quan ly

- Cai tao hé sinh thai ven dam thanh cac khu cong vién chuyén dé két
hop véi hé thng quang trudng, diém dirng chan.

Ha tang k§ thuat
va moi truong

Vé giao thong:

- Pam bao tuan tha quy dinh vé hanh lang bao vé cong trinh ha tang
k¥ thuat, chi gioi duong do, chi gigi xay dung theo quy hoach duoc
phé duyeét.

- DPam bao tinh két ndi gitra hé thdng duong hién trang va dudng quy
hoach mai.

- Dbam bao hanh lang an toan duong bo ddi véi duong BT 649 doan di
qua d6 thi. Tuyén dugc nang cap cai tao doan tir cau An Hai dén ranh
giéi nghién cau phia Béc, 16 gisi rong 52m.

- Ddi vé6i duong chinh khu vue: ddu ndi truc tiép véi truc duong chinh
d6 thi, tao nén mang ludi giao thong chinh dong bo va hién dai dam
bao dong giao thong chu yéu trong khu vuc. Tuyén duoc quy hoach
rong 25m.

- Déi voi duong khu vuc quy dinh 16 giéi 13,5m-17m, hé duong dam
bao rong 3-5m mdi bén. Ddi Vai cac tuyén di qua dan cu hién trang
khuyén khich du tu nang cap chat luong mat duong dam bao tiéu
chuan duong d6 thi.

- Pam bao nhu cau bai dd xe cua cac cong trinh céng cdng, nha & theo
quy chuan.

Vé cao dé nén:

- Cao d6 nén xay mai phai phti hop véi hién trang.

- Doc cac truc duong hién trang (BT 649, cac truc duong lién thon,
lien x&) dy Kkién giir nguyén cao d6 nén dudng va cao do nén xay
dung cua cac cong trinh.

- Khu vyc xay dyng xen cay s& ton nén dé tranh ngap dng va hai hoa
v6i khu vue da xay dung. Chiéu cao dap nén trung binh: 0,5+1,5m.

- Khu vuc xay moi: Khdng ché cao do nén xay dung H xay dyng >
3.0m.

- Khu vue ven ddm O Loan: Hxd min > 3.0m.

- Céac khu vuc xay dung khac: Hxd = 3.0+5.0m.

Vé thodt nwéc muwa:

- Sir dung hé thdng thoat nudc riéng hoan toan (Giai doan ngan han
thoat chung, dai han thoat riéng). Hoat dong theo ché do tu chay.

- Hudng thoéat nudce chinh ra 02 phia Pong va phia Tay truc BT 649
ra ¢dm O Loan.

Vé cip nwéc:

- Nguén nudc: Nha may nudc Tuy An st dung nudc ngam két hop
nudc mat song Ha Yén

- Mang ludi cip nudc duoc thiét ké mang vong c6 duong kinh dng cap
nuéc D100mm —D250mm. Mang ludi cip nuéc chinh cip 1 duoc
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Theo Db &n Quy hoach chung xay dung D6 thi O Loan — Ty 1& 1/5000
Huyén Tuy An — Tinh Pha Yén

Hang muc

Quy dinh quan ly

tinh toan dam bao cip nuéc cho gio dung nudc max va gio dung
nudc max va co chay.
Vé cip dign:

- Nguén dién: Ngudn dién cap cho khu vuc nghién cau quy hoach 1a
tram 110kv Tuy An 25MVA.

- Ludi dién khu vuc phat trién do thi tap trung sir dung ngam. Tram
phan phdi sir dung loai tram xay va tram hop b kiot.

Vé thdng tin lién lac:

- Swr dung ngudn tin hiéu tir tram truyén mach Tuy An

- Ha ngam céc tuyén cép tin hiéu thong tin lién lac hién c6 va xay méi.
Xay dyung cac cong trinh, dai, tram thong tin theo cdng nghé mai.

Vé thodt nwéc thdi, quan ly CTR:

- Thoat nudc thai: sir dung hé thong thoat nude riéng hoan toan.

- Thu gom va quan ly CTR: CTR sau khi thu gom tap trung vé tram
trung chuyén tai xd An Ninh Tay. Tuong lai s& xir Iy CTR tai khu
lién hop xir Iy CTR thanh phd Tuy Hoa.

Vé méi truong:

- Xay dung hé thdng thu gom, xir Iy nudc thai va chat thai ran theo
quy hoach,; duy tri hé théng cay xanh canh quan hién hiu.

- Tang cudng nhan thire cho nguoi dan va khuyén khich sy tham gia
cua cong dong trong cong tac bao vé maoi truong d6 thi va khu dan
cu.

- Tan dyng hé thdng cdy xanh, mat nudc hién hitu, xay mai cho cong
tac tiéu thoat nudc va phong chéng ngap ung do thi; ting cudong kha
nang diéu tiét cua hé thong cac hd nude két hop voi viéc tao canh
quan va diéu hoa vi khi hau; Tang cuong kha ning dan va tiéu nuéc
cua hé thong cac kénh, muong, ting cuong kha nang thim hit cua
cac mat phu cua khu vyuc cay xanh.

- Khong cho phép xa nudc thai xa nudc thai chua dugce xtr 1y dat tiéu
chuan, quy chuan vé méi trudng truc tiép ra hd, dim dé bao vé ngudn
nudc;

- Quy hoach vj tri va chit lwong nudc tai cac diém xa dé dam bao kha
nang lam sach va phi hop vai kha ning tiép nhan chat 6 nhiém cua
ho, dam.

- Ké chéng x6i 16, str dung céc giai phap gia c6 ven ho, dam; c6 ké
hoach nao vét bin can, dam bao tiét dién thoat nudc cho hé théng
kénh va hd.

buoc phép,
khuyén khich

- Phat trién cac mé hinh sinh thai, than thién véi moéi truong.

- Céc cong trinh xay dyng trong khu vuc du lich phai ting cuong chat
lugng canh quan, kién tric dic trung tao nén sy hap dan, hai hoa voi
khong gian dam O Loan.
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Theo Db &n Quy hoach chung xay dung D6 thi O Loan — Ty 1& 1/5000
Huyén Tuy An — Tinh Pha Yén

Hang muc Quy dinh quan ly
Khong duoc Chuyén d6i, diéu chinh chtrc nang, thay doi vé tinh chat, quy m, ciu
phep trdc cac quy dat trong do thi khdng tuan theo quy hoach dugc duyét

ma khdng cd su chap thuan cua cic co quan c6 tham quyén.
Thay d6i pha v& khdng gian canh quan ven dam O Loan.
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QUY PINH QUAN LY
Theo Db &n Quy hoach chung xay dung D6 thi O Loan — Ty 1¢ 1/5000
Huyén Tuy An — Tinh Phd Yén

2.4, Phan khu Phan khu 04 (trung tdm du lich)

Hinh 4: Quy hogach sir dung ddt Phan khu 04

Hang muc

Quy dinh quan ly

Tinh chét, chuc
nang

La trung tdm quang béa xdc tién du lich ¢am O Loan.
Khu nghi dudng cao cap; trung tam du lich am thyc; trung tdm hoi
nghi, thong tin quang ba du lich...

Quy md

Dién tich ty nhién: 82,43 ha.

Mat d6 xay dung t6i da: 30%.

Tang cao xay dung tdi da: 9 tang.

Déi vai trudng hop dic biét, tuy theo vj tri, kich thudc, quy md dién
tich cia khu dit, ting cao cong trinh s& duoc xac dinh cy thé, nhung
phai dam bao pht hop vai tiéu chuan, quy chuan xay dung.

Pinh hudng
chinh

Xay dung cong vién du lich nai Hon Duong, 1a khong gian giao luu
t6 chuc céac sy kién, hoat dong van hoa du lich ngoai troi cia do thi
O Loan; Phia Pong khu cong vién, quy hoach hé théng cdng trinh
hon hop: trung tdm vin héa thong tin du lich, cung du lich, hoi
truong... gop phan vao viéc xdc tién, quang ba dich vu du lich O
Loan, t6 chuc cac su kién...;

Hai bén cong vién quy hoach chudi hé théng nha hang khéch san gén
V6i truc di bo hudng ra phia dam.
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Theo Db &n Quy hoach chung xay dung D6 thi O Loan — Ty 1& 1/5000
Huyén Tuy An — Tinh Pha Yén

Hang muc

Quy dinh quan ly

- Xay dyng bén thuyén phia Tay khu vuc 1ap quy hoach, khai thac du
lich tham quan, ngdm canh, trai nghiém trén dam O Loan.

Ha tang k§ thuat
va moi truong

Vé giao thong:

- Pam bao tuan thu quy dinh vé hanh lang bao vé cong trinh ha ting
k¥ thuat, chi gi¢i duong do, chi gidi xay dung theo quy hoach dugc
phé duyeét.

- DPam bao tinh két ndi gitra hé thong dudng hién trang va duong quy
hoach mai.

- DPam bao hanh lang an toan duong b dbi véi dudong DT 649 doan di
qua d6 thi. Tuyén dugc nang cap cai tao doan tir cau An Hai dén ranh
giéi nghién cau phia Béc, 16 giGi rong 52m.

- DBdi vé6i duong chinh khu vire: ddu ndi truc tiép vai truc duong chinh
d6 thi, tao nén mang ludi giao thong chinh dong bo va hién dai dam
bao dong giao thong chu yéu trong khu vuc. Tuyén dugc quy hoach
rong 25m.

- Dbi véi duong khu vuc quy dinh 16 giéi 13,5m-17m, hé duong dam
bao rong 3-5m mdi bén. Pdi véi cac tuyén di qua dan cu hién trang
khuyén khich du tu nang cap chat lwong mat duong dam bao tiéu
chuan duong d6 thi.

- Pam bao nhu cau bai dd xe cua cac cong trinh cdng cdng, nha & theo
quy chuan.

Vé cao dé nén:

- Cao d6 nén xay mai phai phti hop véi hién trang.

- Doc céc truc duong hién trang (BT 649, cac truc duong lién thon,
lien x&) dy kién giir nguyén cao do6 nén duong va cao do nén xay
dung cua cac cong trinh.

- Khu vyc xay dung xen cay sé& ton nén dé tranh ngap Gng va hai hoa
v6i khu vue da xay dung. Chiéu cao dap nén trung binh: 0,5+1,5m.

- Khu vuc xay mai: Khéng ché cao do nén xay dung H xay dung >
3.0m.

- Khu vue ven dam O Loan: Hxd min > 3.0m.

- Céac khu vuc xay dung khac: Hxd = 3.0+5.0m.

- Vé thoat nuwdc mua:

- Sir dung hé thdng thoat nude riéng hoan toan (Giai doan ngan han
thoat chung, dai han thoat riéng). Hoat dong theo ché do tu chay.

- Hudng thoat nudc chinh ra 02 phia BDong va phia Tay truc BT 649
ra ¢&dm O Loan.

Vé cip nwéc:

- Nguén nudc: Nha may nudc Tuy An st dung nude ngam két hop
nudc mat song Ha Yén

- Mang luéi cap nudc: Mang ludi cap nuée d6 thi O Loan duoc thiét
ké mang vong c¢6 duong kinh éng cip nuéc D100mm —D250mm.
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Theo Db &n Quy hoach chung xay dung D6 thi O Loan — Ty 1& 1/5000
Huyén Tuy An — Tinh Pha Yén

Hang muc

Quy dinh quan ly

Mang luéi cap nudc chinh cap 1 duoc tinh toan dam bao cap nudc
cho gio dung nudc max va gio dung nwdc max va cé chay.
Vé cip dign:

- Nguén dién: Ngudn dién cap cho khu vuc nghién ctu quy hoach la
tram 110kv Tuy An 25MVA.

- Ludi dién khu vuc phat trién d6 thi tap trung st dung day ngam.
Tram phan phdi st dung loai tram xay va tram hop bo kiot.

Vé thdng tin lién lac:

- Sir dung ngudn tin hiéu tir tram truyén mach Tuy An.

- Ha ngam céc tuyén cap tin hiéu thong tin lién lac hién c6 va xay mai.
Xay dyung cac cong trinh, dai, tram thong tin theo cdng nghé mai.

Vé thodt nwéc thdi, quan Iy CTR:

- Thoat nudc thai: sir dung hé thng thoat nudce riéng hoan toan.

- Thu gom va quan ly CTR: CTR sau khi thu gom tap trung vé tram
trung chuyén tai xa An Ninh Tay. Tuong lai s& xur ly CTR tai khu
lién hop xir Iy CTR thanh phd Tuy Hoa.

Vé méi truong:

- Xay dung hé thdng thu gom, xir Iy nudc thai va chat thai ran theo
quy hoach,; duy tri hé théng cay xanh canh quan hién hiu.

- Tang cudng nhan thire cho ngudi dan va khuyén khich sy tham gia
cua cong dong trong cong tac bao vé moi trudng do thi va khu dan
cu.

- Tan dung hé thdng cdy xanh, mat nude hién hitu, xay mai cho cong
tac tiéu thoat nudc va phong chéng ngap ung do thi; ting cuong kha
nang diéu tiét caa hé thong cac hd nudc két hop voi viéc tao canh
quan va diéu hoa vi khi hau; Tang cuong kha ning dan va tiéu nudc
cua hé thdng cac kénh, muong, ting cuong kha nang tham hat cua
cac mat phu cua khu vyuc cay xanh.

- Khong cho phép xa nudc thai xa nudc thai chua dugc xur 1y dat tiéu

chuan, quy chuan vé méi truong truc tiép ra ho, dm dé bao vé ngudn

nuéc; Quy hoach vi tri va chat lugng nudc tai cac diém xa dé dam
bao kha ning lam sach va phl hop véi kha ning tiép nhan chat &
nhiém cua hd, dam.

Keé chéng xo6i 16, str dung céc giai phéap gia cd ven ho, dam; co ké
hoach nao vét bun cin, dam bao tiét dién thoat nudc cho hé théng
kénh va ho.

buoc phép,
khuyén khich

- Phat trién cac m6 hinh ¢ sinh thai, than thién voi méi truong.

- Céc cong trinh xay dung trong khu vyc du lich phai ting cudng chét
lwong canh quan, kién trac dic trung tao nén su hap dan, hai hoa véi
khong gian dam O Loan.
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Theo Db &n Quy hoach chung xay dung D6 thi O Loan — Ty 1& 1/5000
Huyén Tuy An — Tinh Pha Yén

Hang muc Quy dinh quan ly
Tang cuong cong tac chinh trang do thi, chong Ian chiém dat dai, xay
dung trai phép.
Khéng duoc Chuyén ddi, diéu chinh chirc ning, thay di vé tinh chat, quy mé, cau
phép tric cac quy dét trong do thi khong tuan theo Quy hoach dugc duyét

ma khéng c6 sy chap thuan cua cac co quan c6 thim quyén.
Thay ddi pha v& khong gian canh quan ven dam O Loan.
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2.5.

QUY PINH QUAN LY
Theo Db &n Quy hoach chung xay dung D6 thi O Loan — Ty 1¢ 1/5000
Huyén Tuy An — Tinh Phd Yén

nghiém)

Hinh 5: Quy hoach si dung dat Phan khu 07

Phan khu Phan khu 07 (Phan khu bao tén rirng phong hd két hep du lich trai
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Theo Db &n Quy hoach chung xay dung D6 thi O Loan — Ty 1& 1/5000
Huyén Tuy An — Tinh Pha Yén

Hang muc

Quy dinh quan ly

Tinh chat, chuc
nang

- La khu vuc rirng phong hé két hop du lich trai nghiém.
- Rung phong ho; khu dich vu cam trai, vui choi, tam bién.

Quy md - Dién tich tu nhién 144,40 ha.

- Mat do xay dung tbi da: 5%.

- Téng cao xay dyng tdi da: 1 tang.
Dbinh hudng - Tang cuong gin giir va bao vé dién tich rirmg phong ho hién hiru. Déi
chinh VéGi cac quy dét trdng ven bién, bé sung trong cac cady méi dé dam

bao mot khdng gian xanh lién tuc phia Pong d6 thi O Loan.

- T6 chire khai thac mot sé diém dich vu quy md nhé phuc vu du lich
trai nghiém;

- Lién két khu vuc nay véi cac trung tam d6 thi, trung tam du lich O
Loan bang hé thong dudng thuy ven dam tao nén tuyén du lich tham
quan trai nghiém mat nude hap dan cho du khéch.

Ha tang k§ thuat
va moi truong

Vé giao thong:
Pam bao tuan thu quy dinh vé hanh lang bao vé cong trinh ha tang
ky thuat, chi giéi duong do, chi gigi xay dung theo quy hoach duoc
phé duyét.
\Vé cao dé nén:
Cao do nén xay méi phai pht hop vaéi hién trang.
\Vé thodt nwéc muwa:
- Str dung hé théng thoat nude chung, hoat dong theo ché do tu chay.
- Hudng thoat nudc chinh ra 02 phia dam O Loan va phia bién.
Vé cip nuwoc:
Nguon nuéc: Nha may nudc Tuy An sir dung nuéc ngam két hop
nudc mat sdng Ha Yén.
Vé cip dién:

- Ngudn dién: Nguén dién cap cho khu vuc nghién ciru quy hoach la
tram 110kv Tuy An 25MVA.

- Luéi dién khu vuc phat trién d6 thi tap trung sir dung day ngam.
Tram phan phdi st dung loai tram xay va tram hop bo kiot.

Vé thong tin lién lgc:
- S dung ngudn tin hiéu tir tram truyén mach Tuy An.
Vé thodt nwéc thdi, quan ly CTR:

- Thoat nudc thai: sir dung hé thng thoat nudce riéng hoan toan.

- Thu gom va quan ly CTR: CTR sau khi thu gom tap trung vé tram
trung chuyén tai xa An Ninh Tay. Tuong lai s& xtr Iy CTR tai khu
lien hop xir Iy CTR thanh phé Tuy Hoa.

Vé méi trwong:

- Xay dung hé thong thu gom, xir Iy nudce thai va chat thai rin theo

quy hoach; Duy tri hé thdng cdy xanh canh quan hién hitu.
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Theo Db &n Quy hoach chung xay dung D6 thi O Loan — Ty 1& 1/5000
Huyén Tuy An — Tinh Pha Yén

Hang muc

Quy dinh quan ly

Tang cudng nhan thirc cho nguoi dan va khuyén khich su tham gia
cuia cong dong trong cong tac bao vé méi trudng d6 thi va khu dan
Cu.

Tan dung hé théng cay xanh, mat nudc hién hitu, xay mai cho cong
tac tidu thoat nuéc va phong chdng ngap ung do thi; tang cuong kha
ning diéu tiét cua hé thdng cac hd nudc két hop vai viéc tao canh
quan va diéu hoa vi khi hiu; Tang cuong kha nang din va tiéu nudc
cua hé thong cac kénh, muong, ting cudng kha ning thim hat cua
cac mat phu cua khu vuc cay xanh.

Khoéng cho phép xa nudc thai xa nudc thai chua dugc xui 1y dat tiéu
chuan, quy chuan vé méi truong truc tiép ra hd, ddm dé bao vé ngudn
nudc; Quy hoach vi tri va chat lugng nudéc tai cac diém xa dé dam
bao kha niang lam sach va phl hop véi kha ning tiép nhan chat 6
nhidm cua hd, dam.

Ké chéng x6i 16, str dung cac giai phap gia c6 ven dam, bién; C6 ké
hoach nao vét bun cin, dam bao tiét dién thoat nudc cho hé théng
ctra bién An Hai.

Buogc phép,
khuyeén khich

Phat trién cac mé hinh du lich d& ngoai, tham quan, trai nghiém sinh
thai, than thién véi méi truong.
Tang cudng cong tac trdng rirng va bao vé ring.

Khong dugc
phép

Chuyén doi, diéu chinh chuc ning, thay doi vé tinh chat, quy mé,
Cau tric c&c quy dat trong d6 thi khéng tuan theo Quy hoach dugc
duyét ma khdng c6 su chap thuan caa cac co quan c¢6 tham quyen.

Xay dung cong trinh kién ¢ trong khu vyc rirng phong ho ven bién.
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Theo Db &n Quy hoach chung xay dung D6 thi O Loan — Ty 1& 1/5000
Huyén Tuy An — Tinh Pha Yén

PHAN 3. TO CHUC THUC HIEN
3.1.  Quy dinh vé tinh phap ly

Quy dinh nay ap dung dbi vai tat ca cac té chirc, ca nhan thuc hién quan ly phat trién
d6 thi, dau tu xay dung, cai tao chinh trang d6 thi, cac khu dan cu trén dia ban thon Pha Son,
huyén Tuy An, tinh Phli Yén bao dam theo dung d6 4n Quy hoach chung xay dung d6 thi O
Loan, huyén Tuy An, tinh Pha Yén, ti 1€ 1/5000 da dugc UBND tinh Pha Yén phé duyét.

Quy dinh nay 1 co s& dé S& xay dyng tinh Pha Yén, UBND huyén Tuy An thuc hién
cac nhiém vu: Xay dung Quy ché quan ly kién tric quy hoach, quan 1y dau tu xay dung, cap
phép xay dung mai, cai tao chinh trang cac cong trinh kién tric, thiét ké canh quan trong khu
vuc d6 thi va 1am can cir dé xac 1ap nhiém vu va noi dung cac d6 &n quy hoach phan khu, quy
hoach chi tiét, thiét ké do thi cac khu vuc, du &n thanh phan trén trong ranh gigi d6 thi O Loan.

3.2.  Té chic thuc hién:

UBND tinh Phii Yén, UBND huyén Tuy An: Théng nhét quan Iy toan dién cac hoat
dong xay dung trén dia ban do thi O Loan phi hop véi dinh hudéng phat trién chung cua toan
d6 thi O Loan; Ra soét, stra doi, bd sung cac quy hoach, quy dinh quan 1y c6 lién quan d3 ban
hanh pht hop véi quy hoach chung va quy dinh quan 1y theo d6 Quy hoach chung xay dyng
d6 thi O Loan, huyén Tuy An, tinh Phl Yén, ty I& 1/5000 da dugc UBND tinh phé duyét; T6
chire thyc trién khai 1ap cac db an quy hoach sau @6 Quy hoach chung xay dyng d6 thi O Loan,
huyén Tuy An, tinh Pha Yén, ty 18 1/5000 theo dtng cac quy dinh cua phap luat vé quy hoach
do thi.

'S¢ Xay dyng tinh Phi Yén phdi hop véi UBND huyén Tuy An, co quan ban quan ly
do thi O Loan chiu trach nhiém quan ly khéng gian, kién trdc, canh quan do thi trén dia ban d6
thi O Loan theo sy phan cdng cua UBND tinh Phu Yén. Phong Kinh té ha tang va cac phong
chirc nang cua huyén Tuy An la co quan gitp viéc UBND huyén Tuy An quan ly khdng gian
kién tric, canh quan d6 thi va cac linh vuc chuyén nganh trén dia ban d6 thi O Loan theo phéan
cbng cua UBND huyén.

3.3.  Phan cdng trach nhiém

'UBND tinh Phti Yén, UBND huyén Tuy An cd trach nhiém giam sat viéc phat trién cua
d6 thi O Loan theo dung quy hoach duoc duyét.

UBND tinh Pht Yén, UBND huyén Tuy An ¢ trach nhiém Iap va diéuAchinh cac quy
hoach c6 lién quan @€ phu hop véi ndi dung do an Quy hoach xdy dung d6 thi O Loan, huyén
Tuy An, tinh Pha Yén, ty I¢ 1/5000 da dugc phé duyét

S Xay dyng va cac s¢, ban, nganh khac co trach nhiém giam sat toan b¢ viéc thuc hién
trien khai va quan 1y theo d6 an Quy hoach chung xay dung d6 thi O Loan, huyén Tuy An, tinh
Phu Yén, ty 1€ 1/5000 da dugc UNBD tinh phé duyét.

’ UBND huyén Tuy An t6 chic 1ap va phé duyét cac quy hoach phan khu, quy hoach chi
tiet, thict ke do thi cac khu vuec trén dia ban do6 thi O Loan theo su phan cap va phu hop véi quy
dinh cua phép luat.

3.4.  Quy dinh cdng bé théng tin

S¢ Xay dung tinh Phti Yén phéi hop véi UBND huyén Tuy An cong b6 thang tin vé
ndi dung do an quy hoach dugc duyét trén cac phuong tién thong tin dai ching, t6 chuc hoi
nghi cdng bo quy hoach dé toan b ngudi dan trén dia ban duoc biét.
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S Xay dung tinh Phii Yén, phong kinh té ha tang huyén Tuy An c6 trach nhi¢m luu
gitt hd so quy hoach dé phuc vu cdng tac quan ly do thi va la dau moi cung cap céc thdng tin
quy hoach cho céc té chirc, ca nhan c6 yéu cau, cung cap thong tin vé dd an Quy hoach chung
xay dung d6 thi O Loan, huyén Tuy An, tinh Pht Yén da duoc UBND tinh phé duyét.

S¢ Xay dyng tinh Phu Yén 1a co quan dau mdi két hop voi s Ké hoach dau t, s¢ Tai
nguyén moi truong, phong kinh t€ ha tang huyén Tuy An dinh ky hang nam cap nhat tinh hinh
cac du an dau tu xay dung theo quy hoach va bdo cao UBND tinh Phi Yén.

3.5.  Quy dinh vén khen thuwéng, xir phat thi hanh

Céc t6 chuc, ca nhan déu phai chiu trach nhiém truoc phap luat vé cac hanh vi khdng
cung cap thdng tin quy hoach, co tinh cung cap sai théng tin quy hoach, quan ly xay dung
khong theo quy hoach da dugc duyét, xay dung cac du an tréai vaoi quy hoach.

Thanh tra xay dung cua huyén Tuy An c6 trach nhiém kiém tra moi hoat dong xay dung
trén dia ban quan 1y va béo cao kip thoi vai UBND huyén cac hanh vi lién quan dén cac hoat
dong xay dung trai voi quy hoach duoc phé duyét. UBND huyén Tuy An quyét dinh xir phat
dbi vai cac vi pham néu trén trong pham vi tham quyén caa minh, ¢ trach nhiém béo céo Ién
UBND tinh Pht Yén céc trudng hop ngoai tham quyén dé Chu tich UBND tinh quyét dinh.

Khuyeén khich va c6 hinh thirc khen thuéng phil hop ddi voi céc to chire cé nhan thuc
hién’ nghiém tdc cac hoat dong V€ quan ly va dau tu xay dung theo dung quy hoach, phat hién
va to giac kip thoi cac hanh vi co y 1am tri quy hoach.

3.6.  Quy dinh vé hru trir ho so

Ho so d6 an Quy hoach chung xay dyng do thi O Loan, huyén Tuy An, tinh Pha Yén,
ty 1é 1/5000 bao gom: ban vé&, thuyét minh téng hop, quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach
duogc luu trit tai cic co quan sau day dé phuc vu cdng tac quan 1y do thi va cung cap thdng tin
quy hoach cho céc té chirc, co quan va nhan dan duogc biét va thyc hién:

- UBND tinh Phi Yén;

- So Xay dung;

- S& Ké hoach dau tu;

- S¢ Tai nguyén va Mai truong;

- UBND huyén Tuy An.
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