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Chương I QUY ĐỊNH CHUNG

Điều 1. Đối tượng và phạm vi áp dụng
1. Các cơ quan, đơn vị, tổ chức, cá nhân, hộ gia đình, doanh nghiệp có liên quan đến hoạt động xây dựng trên địa bàn xã thực hiện theo đúng Quy định này.
2. Quy định này hướng dẫn việc quản lý quy hoạch, kiến trúc được lập trên cơ sở quy hoạch chung xây dựng xã đã được UBND huyện Gio Linh phê duyệt phù hợp với quy chuẩn, tiêu chuẩn, định hướng phát triển chung của khu vực và toàn xã, phù hợp với các quy định khác.
3. Hồ sơ đồ án Quy hoạch chung xây dựng xã Gio Sơn và các quy định tại quy định này là căn cứ để UBND xã Gio Sơn, các phòng ban, đơn vị liên quan đến các hoạt động quản lý, đầu tư và thực hiện các công trình, dự án xây dựng trên địa bàn xã đúng theo quy hoạch và pháp luật hiện hành.
4. Việc điều chỉnh, bổ sung hoặc thay đổi quy định này phải được cấp thẩm quyền phê duyệt xem xét, quyết định.
5. Chủ tịch UBND xã Gio Sơn và các cán bộ chuyên môn chịu trách nhiệm trước Chủ tịch UBND huyện về việc quản lý xây dựng tại đồ án quy hoạch chung xây dựng xã được phê duyệt và quy định của pháp luật.
Điều 2. Phân vùng quản lý quy hoạch
1. Ranh giới quy hoạch
Phạm vi quy hoạch là toàn bộ diện tích thuộc ranh giới hành chính xã Gio Sơn, huyện Gio Linh, tỉnh Quảng Trị.
- Phía Đông giáp xã Gio Châu
- Phía Tây giáp xã Hải Thái
- Phía Nam giáp xã Linh Hải
- Phía Bắc giáp xã Gio An
Quy mô, diện tích các khu chức năng trong vùng quy hoạch
· Tổng diện tích nghiên cứu quy hoạch trên cơ sở toàn bộ diện tích tự nhiên của toàn xã là: 1405,31 ha ha.
· Dân số năm 2021: 5251người.
· Khu chức năng trong vùng lập quy hoạch:
+ Khu công cộng (Trung tâm hành chính xã, Trường học các cấp, công trình văn hoá thể dục thể thao cấp xã, trạm Y tế);
+ Khu dịch vụ thương mại;
+ Khu nhà ở dân cư;
+ Khu di tích, văn hóa tâm linh;
+ Khu an ninh quốc phòng;
+ Khu tiểu thủ công nghiệp, sản xuất kinh doanh;
+ Khu sản xuất nông nghiệp.
2. Tính chất:
· Là khu vực phát triển sản xuất nông lâm nghiệp, kết hợp với các ngành nghề tiểu thủ công nghiệp và dịch vụ du lịch.
· Loại hình sản xuất chính: Trồng cây cao su, hồ tiêu, tràm , chế biến lâm sản, sản xuất đá viên... nuôi trồng thủy sản, phát triển kinh tế trang trại, gia trại. Phát triển dịch vụ nhỏ và sản suất tiểu thủ công nghiệp.
Chương II QUY ĐỊNH CỤ THỂ

Điều 3. Khu vực nhà ở dân cư
1. Khu vực làng xóm cũ cải tạo
· Mật độ xây dựng tối đa trong lô đất ở: 30-50%.
· Diện tích tối thiểu đối với lô đất xây dựng: 250m2 .
· Tầng cao tối đa: 03 tầng.
· Hình thức kiến trúc: Nhà ở đổ bằng có lợp mái.
2. Khu dân cư phát triển mới
a) Nghiêm cấm việc chia nhỏ khuôn viên đất được cấp để xây dựng.
b) Diện tích đất: Từ 200m2 đến 500m2/lô.

c) Mật độ xây dựng:
· Diện tích trên 200m2 đến 300m2: 50% diện tích khu đất.
· Diện tích trên 300m2 đến 400m2: 30% diện tích khu đất.
· Diện tích trên 400m2 đến 500m2: 30% diện tích khu đất.
· Diện tích trên 500m2: 20% diện tích khu đất.
d) Số tầng công trình: Không quá 3 tầng (không kể tầng âm và tầng mái).
e) Cao độ nền: Tuỳ theo địa hình nhưng tối đa cao + 0,45m (≤ 0,45 m) so với cốt hè đường và được quy định cụ thể trong đồ án quy hoạch được duyệt.
f) Chiều cao tầng: Tầng 1 là 3,9m; tầng 2 + tầng 3 là 3,3m - 3,6 m.
g) Chỉ giới xây dựng: Khoảng lùi tính từ chỉ giới đường đỏ.
· Diện tích từ trên 200m2 đến 300m2/lô: 5 m.
· Diện tích từ trên 300m2/lô: 5m.
h) Khoảng cách tường giữa hai nhà gần nhất:
· Diện tích từ 200m2 đến 300m2/lô: 10m.
· Diện tích trên 300m2/lô: 15m .
i) Mái dốc: Khuyến khích lợp mái ngói và sử dụng vật liệu địa phương, thân thiện với môi trường.
k) Những vị trí, khu vực đã được quy hoạch chi tiết thì các chỉ tiêu được quy định cụ thể trong quy hoạch chi tiết được duyệt.
Điều 4. Khu vực xây dựng công trình công cộng
1. Cấp xã
a) Trung tâm hành chính:
· Vị trí: Tại thôn Nam Đông, khu vực trung tâm xã bao gồm các công trình: Trụ sở làm việc xã, nhà văn hóa đa chức năng.
·  Được xây dựng từ năn 1999 trên khuôn viên diện tich 1198m2, quy mô 2 tầng, diện tích sàn 320m2, 10 phòng làm việc, hội trường: 210m2. Diện tích khuôn viên quá chật hẹp, chưa đạt chuẩn NTM.
·  Tuy nhiên huyện đã có chủ trương xây dựng trụ sở mới đạt chuẩn NTM nâng cao ở thôn Nam Đông trên khuôn viên 1,2ha. Quy mô nhà làm việc 2 tầng, 12 phòng diện tích sàn 600m2, nhà hội trường 1 tầng 400m2, sân 500m2.
b) Trung tâm văn hóa thể thao xã:
· Vị trí Xã có 2 khu thể thao vui chơi giải trí trung tâm đã có sân khấu đạt chuẩn diện tích trên 4000m2/khu
· Các yêu cầu xây dựng:
+ Mật độ xây dựng: 5%.
Đối với quy hoạch chi tiết cần lưu ý:
+ Hình thức kiến trúc: Công trình có mái (mái dốc);
+ Khoảng lùi công trình: 15m so với chỉ giới đường đỏ;
+ Màu sắc công trình: phù hợp với cảnh quan xung quanh.
c) Trạm y tế xã
· Giữ nguyên vị trí cũ Diên tích khuôn viên 1,1ha, vườn thuốc nam rộng 80m2 . Quy mô trạm 2 tầng, diện tích sàn 310 m2, với dảy 2 phòng 4 giường bệnh, 9 phòng chức năng diện tích từ 10-25m2. Đã Có tường rào, cơ sở vật chất và phương tiện khám chữa bệnh ở mức cơ bản. Trạm y tế được công nhận đạt chuẩn 2 Quốc gia năm 2015. Tuy vậy theo quy định của chuẩn về y tế mới cần đầu tư thêm:
+ Xây bôn hoa, cây xanh, lát 600m2 sân bê tông mua sắm trang thiết bị y tế. 
+ Sửa chữa tường rao, mái che, hệ thống điện,
· Các yêu cầu xây dựng:
+ Mật độ xây dựng: 25%.
+ Tầng cao tối đa: 2 tầng.
· Đối với quy hoạch chi tiết cần lưu ý thêm:
+ Hình thức kiến trúc: Công trình có mái
+ Khoảng lùi công trình: 15m so với chỉ giới đường đỏ.
+ Màu sắc công trình: Phù hợp với cảnh quan xung quanh.
d) Trường học
· Trường mầm non: Trường có khu vực trung tâm tại thôn Nam Đông diện tích 3860m2 và cơ sở 2 tại thôn Đại Đồng Nhất diện tích 3000m2. Tổng diện tích trường 6860m2, diện tích xây dựng  1300m2. Trong đó Phòng học kiên cố 12 phòng, 3 phòng chức năng và có 7 phòng làm việc. Trường Mầm Non đạt chuẩn quốc gia mức độ 2 năm 2020. Tuy nhiên để đạt chuẩn giáo dục trong giai đoạn mới tiếp cận với nền giáo dục hiện đại, trường cần đầu tư thêm cơ sở hạ tầng còn thiếu như: 
	+ Khu trung tâm: 2 phòng học chức năng tin học, ngoại ngữ, nhà kho, nhà vệ sinh, sân chơi thảm cỏ. Sửa chữa nhà hiệu bộ nhà học, mở rộng thêm khuôn viên trường ra phía hội trường UBND xã.
		+ Tại cơ sở 2: mở rộng khuôn viên 0,1ha lát 500m2 sân bê tông, xây mới cổng , 1 phòng đa năng, 1 phòng âm nhạc, sân chơi thảm cỏ, sửa chữa mở rộng nhà bếp ăn, dảy nhà học..
· Trường Tiểu học: Trường có khu vực trung tâm tại thôn Nam Đông và 1 điểm trường tại thôn Đại Đồng Nhất. Tổng diện tích trường 20.772 m2, trường có 18 phòng học và 5 phòng học chức năm, 2 phòng thư viện và 2 phòng thiết bị, 8 phòng làm việc. Thiết bị dạy học đạt chuẩn, hệ thống tường rào, bôn hoa cây xanh, sân chơi xây dựng  khá hoàn chỉnh. Trường đạt chuẩn quốc gia mức độ 2 năm 2020, tuy nhiên để đạt chuẩn giáo dục trong giai đoạn mới cần xây dựng thêm 
	+ 4 phòng học chức năng âm nhạc mỷ thuật, lát sân, nhà bếp, 2 phòng thiết bị, 1 phòng y tế , sửa chữa nhà học 2 tầng và mua sắm thêm trang thiết bị vv…tại cơ sở 2 mở rộng thêm khuôn viên ra phía sau.
· Trường trung học sơ sở: Trường THCS tại thôn Phú Ốc. Tổng diện tích khuôn viên trường 7.930m2, diện tích sàn xây dựng  720 m2. Trường có 8 phòng học, 2 phòng học chức năng tin học, ngoại ngữ và thư viện đạt chuẩn. Có khối hiệu bộ với 7 phòng xây dựng đã lâu. Trường có cổng- tường rào kiên cố, hệ thống sân vườn, cây xanh, sân thể dục, nhà để xe đã hoàn chỉnh. Trường đạt chuẩn quốc gia mức độ 2 năm 2015, tuy nhiên để đạt chuẩn giáo dục trong giai đoạn mới cần xây dựng thêm như: 
	+ 4 phòng học, 1 nhà đa năng, 4 phòng học chức năng âm nhạc, mỷ thuật, công nghệ, KHXH, nhà vệ sinh, nhà bảo vệ, và trang thiết bị dạy học
· Các yêu cầu xây dựng:
+ Mật độ xây dựng: 25%.
+ Tầng cao tối đa: 2 tầng.
+ Đầu tư xây dựng cơ sở vật chất đảm bảo yêu cầu dạy và học, đáp ứng tiêu chí nông thôn mới nâng cao.
· Đối với quy hoạch chi tiết cần lưu ý thêm:
+ Hình thức kiến trúc: Công trình có mái.
+ Khoảng lùi công trình: 15m so với chỉ giới đường đỏ.
+ Màu sắc công trình: Phù hợp với cảnh quan xung quanh.
đ) Khu vực dịch vụ thương mại, tiểu thủ công nghiệp tập trung
· Chợ nông thôn:
Xã có chợ Nam Đông và khu dịch vụ đi kèm nằm khu trung tâm xã, đã xây dựng hoàn chỉnh đạt chẩn. Tuy nhiên cần quy hoạch them các khu thương mại dịch vụ.
· Trung tâm thương mại dịch vụ:
Các điểm dịch vụ giữ nguyên tại vị trí kết hợp với trục kinh doanh tư nhân tạo thành khu trung tâm giao thương hàng hoá lớn. Là địa phương có lợi thế về vị trí địa lý nên bố trí quy hoạch các địa điểm có tiềm năng phát triển thương mại dịch vụ để thu hút đầu tư xây dựng cơ sở hạ tầng dịch vụ thương mại;
· Các yêu cầu xây dựng:
+ Mật độ xây dựng: 40%
+ Tầng cao tối đa : 01 - 3 tầng.
· Đối với quy hoạch chi tiết cần lưu ý thêm:
+ Hình thức kiến trúc: Công trình có mái.
+ Khoảng lùi công trình : 15 m so với chỉ giới đường đỏ.
+ Màu sắc công trình: Phù hợp với cảnh quan xung quanh.
2. Cấp xóm
a) Nhà văn hóa thôn xây mới:
· 7/7 thôn đã có nhà văn hóa với 10 nhà với khuôn viên rộng 600m2 – 1000m2 tuy nhiên diện tích xây dựng nhỏ chỉ từ 80m2 - 100m2 quy mô 50 - 60 chổ như vây toàn xã chưa có nhà văn hóa thôn đạt chuẩn. Các thôn đã có khu thể thao giải trí nhưng chưa có thiết bị thể dục. Cần xây dựng thêm:
	+ Trung tâm hoc tập cộng đồng các thôn Trí Tiến, Đại Đồng Nhất, Nam Đông, Phú Ốc. Xây dựng khuôn viên, sân văn hóa thôn Lạc Sơn Nam Tân, hệ thống truyền thanh cả 7 thôn, sân thể thao An Khê, Trí Tiến.
	+ Nâng cấp nhà hoc tập cộng đồng thôn Nam Tân, An Khê, Lạc Sơn (nhà SHCĐ, khuôn viên, thoát nước, bồn hoa, sân thể thao),
· Các yêu cầu xây dựng đối với các nhà văn hóa xây mới:
+ Mật độ xây dựng: 10 - 20%.
+ Tầng cao tối đa: 01 tầng.
b) Các yêu cầu xây dựng đối với các nhà văn hóa cải tạo:
+ Mật độ xây dựng: 10- 20%.
+ Tầng cao tối đa: 01 tầng.
· Đối với quy hoạch chi tiết cần lưu ý thêm:
+ Hình thức kiến trúc: nhà có mái (mái dốc);
+ Khoảng lùi công trình:10m so với chỉ giới đường đỏ;
+ Màu sắc công trình phù hợp với cảnh quan xung quanh.
Điều 5: Đất sản xuất
1. Đất nông nghiệp, lâm nghiệp, nuôi trồng thủy sản
a) Trồng trọt:
· Tập trung phát triển nông nghiệp toàn diện, tiếp tục chuyển đổi cơ cấu cây trồng vật nuôi, cải tạo vườn tạp. Ổn định diện tích trồng lúa, diện tích các loại cây trồng có giá trị kinh tế cao như cao su, hồ tiêu, ..., tập trung đẩy mạnh thâm canh, ứng dụng tiến bộ khoa học kỹ thuật vào sản xuất. Đây chính là mô hình phát triển sản xuất nông nghiệp chính cũa xã Gio Sơn.
·  Cây lương thực, ngủ cốc:
* cây lúa:
· Lúa trồng trên địa bàn xã với diện tích gieo trồng cả năm 2021 là  102,9/119,36 ha, sản lượng 590,5 tấn. Tập trung chú trọng đầu tư khoa học kỹ thuật về giống, thâm canh, về sản xuất giống lúa chất lượng cao có giá trị xuất khẩu lớn, về bảo vệ thực vật để nâng cao năng suất và chất lượng sản phẩm lúa gạo, đáp ứng nhu cầu ngày càng cao về chất lượng gạo. Đưa cơ giới hóa vào sản xuất, tập huấn nâng cao trình độ thâm canh cho  người dân, từng bước ổn định và giảm cơ cấu lao động trong ngành nông nghiệp.
· Diện tích gieo trồng lúa cả năm đến năm 2030 và 2035 sẽ ổn định 117,68 ha. Nhưng do áp dụng các tiến bộ KHKT kết hợp các giống lúa mới chất lương tốt, năng xuất cao, đồng thời đưa cơ giới hóa vào sản xuất nên năng suất và sản lượng ngày càng tăng. 
* cây ngô:
· Diện tích ngô lai cả năm là 10 ha dự kiến quy hoạch đến năm 2030 và 2035 sẽ ổn định còn 9- 10 ha, 
. Cây trồng hàng năm khác:
· Hiện trạng năm 2021 đất trồng cây hàng năm 108,09ha, trong đó một số gắn liền với đất ở nông thôn. Tập trung vào các loại rau màu năng suất cao như sắn, khoai, ngô, đậu, ớt các loại...
· Quy hoach đến năm 2030 và 2035 diện tích giảm cỏn 102,66 ha và 106,4 ha. Tập trung vào cây loại ngắn ngày có năng suất cao như sắn, ngô, lạc, khoai môn các loại...Bên cạnh phát triển các vung chuyên canh rau màu, ứng dụng hình thức luân canh phù hợp với từng mùa vụ, từng loại đất. Khuyến khích hình thành các nông trại rau sạch, trồng rau trái vụ hướng đến tiêu chuẩn VietGAP, đưa sản phẩm vào các siêu thị nhằm mang lại hiệu quả kinh tế cao. 
- Cây trồng lâu năm:
· Cao su, hồ tiêu hiện là cây trồng chủ lực nhằm phát triển kinh tế nâng cao thu nhập của nhân dân xã Gio Sơn với diện tích trồng 814,8ha. Tuy nhiên những năm qua diện tích và sản lượng có giám so với các năm trước do giá thanh sản phẩm có hạ và một số vườn cây đã già cỗi, còi cộc hết cho sản phẩm nên thanh lý và chưa được cải tạo lại. Trong những năm tới cần cải tạo lại vườn cao su, hồ tiêu hiện, chặt bỏ những vườn cây già cỗi và trồng bổ sung. Nghiên cứu phát triển thêm các giống cây mới hợp khí hậu, thổ nhưỡng địa phương nhằm đa dạng hóa sản phẩm. Đến năm 2030 diện tích là 783,11ha, năm 2305 là 787,58ha.
*Cây hồ tiêu: 
· Rút kinh nghiệm những năm vừa qua, xã đang triển khai quy hoạch mới và phục hồi vườn tiêu hiện có bằng cộng nghệ kỷ thuật canh tác mới phòng chống bệnh chết nhánh do tuyến trùng hại tiêu. Dự kiến diện tích ổn định đến năm 2035 là 75ha, tăng 23,5ha so với năm 2021 được lấy từ đất chưa sử dụng, đất trồng cây hàng năm. Năng suất đạt 16 tạ/ha và sản lượng đạt 120 tấn.
*Cây Cao Su: 
		+ Cần đẩy mạnh công tác đào tạo, chuyển giao tiến bộ khoa học kỹ thuật để người trồng, chăm sóc và khai thác có hiệu quả, tạo điều kiện đầu tư mở rộng sản xuất, nâng cao giá trị sản phẩm. Diện tích cao su hiện có 280,46 ha, trồng mới 11 ha; diện tích cho khai thác 247,27 ha, năng suất 16 tạ/ha, sản lượng 395,6 tấn
+ Quy hoạch đến 2030 diện tích 290 ha được chuyển từ đất rừng sản xuất, đất chưa sử dụng và đất trồng cây hàng năm. Sản lượng đạt 464 tấn
+ Quy hoạch đến năm 2035 diện tích 300 ha được chuyển từ đất rừng sản xuất, đất chưa sử dụng. Sản lượng đạt 480 tấn
		* Để đạt được mục tiêu trên cần phải tập trung rà soát quy hoạch vùng trồng tiêu, cao su tập trung, phân tích đánh giá những vườn có thể phục hồi để xác lập tiến độ cải tạo giống mới, thâm canh từ đó xác lập phương án đầu tư cơ sở hạ tầng hợp lý. Thiết lập các tổ sản xuất, hợp tác xã như hộp tác xã cam Đồng Tiến, tiến hành đánh giá chất lượng sản phẩm theo tiêu chuẩn cao như ViêtGAP, đưa sản phẩm vào hệ thống OCOP có điểm truy xuất nguồn gốc sản phẩm rỏ ràng. Tổ chức liên hệ thị trường tìm hướng đầu ra cho sản phẩm bằng cách ký hợp đồng với các tổ chức, nhà máy trong và ngoài tỉnh bao tiêu, tiêu thụ sản phẩm..
b) Chăn nuôi:
· Chăn nuôi gia súc gia cầm:
*Đàn lợn:
· Khuyến khích hình thức chăn nuôi nông hộ quy mô vừa xa khu dân cư từ 20-50 con trở lên/gia trại, hạn chế chăn nuôi nhỏ lẻ dưới 5 con nhằm từng bước đưa chăn nuôi ra xa khu dân cư tập trung. Trên địa bàn xã hiện có 227 hộ chăn nuôi hình thức nông hộ quy mô nhỏ và 9 trang trại nuôi tập trụng với đàn từ 30-100 con/lứa, dự kiến đến năm 2030 có 12 trang trại, đến năm 2035 có 15 trang  trại. 
*Đàn trâu, bò:
· Năm 2021 tổng đàn trâu, bò 975 con, trong đó bò lai 642 con, hinh thức chăn nuôi chủ yếu nông hộ với 310 hộ, toàn xã có 6 trang trại. Đến năm 2030, tổng đàn bò đạt 1050 con, trong đó chủ yếu bò lai zeebu, phát triển lên 8 trang trại. Đến năm 2035 tăng lên 1400 con,với 10 trang trại.
*Đàn gia cầm:
· Hiện đàn gia cầm có 18.350 con. Trong những năm tới phát triễn đàn gia cầm lên 25.000 con, chăn nuôi gia cầm trên địa bàn xã chủ yếu bao gồm gà, vịt, ngan ngỗng, bồ câu pháp .... sản xuất theo hướng thịt, trứng. Trong thời gian tới dự kiến mở rộng quy mô cả về số lượng và chất lượng trong đó gà, vịt và bồ câu pháp là vật nuôi chủ lực nhằm đáp ứng nhu cầu của thị trường ngày càng tăng.
·  Vùng trồng rừng sản xuất:
·  Đất rừng sản xuất hiện năm 2021 là 52,39ha. Triển khai các công tác chăm sóc và bảo vệ rừng, phương án phòng cháy chửa cháy hàng năm, quản lý chặt chẻ việc khai thác và sử dụng các sản phẩm từ rừng.
· Quy hoạch đến 2030 còn 9,34ha và 2035 là 12,5ha, tiến hành khai thác và chuyển đổi dần diện tích trồng rừng sản xuất sang đất trồng cây lâu năm và đất nông nghiệp khác, phát triển cây công nghiệp dài ngày hiệu quả kinh tế cao hơn. 
· Vùng nuôi trồng thủy sản:
· Ổn định diện tích nuôi trồng hiện có với diện tích là 9,3ha, trong đó chủ yếu tận dụng mặt nước hồ Hà Thượng, tận dụng mặt thoáng để thả cả nước ngọt và nuôi cá chình lồng, đến năm 2035 có 40 lồng  
· Đầu tư nuôi trồng theo hướng thâm canh và bán thâm canh với chủ yếu là các loaị giống cá nước ngọt như trắm cỏ, mè, chép... Tìm tòi và phát  triển một số loại thuỹ sản mới như ếch, Baba, cá chình vv...
2. Đất sản xuất vật liệu xây dựng:
·  Sản suất đá viên: Trên địa bàn xã dọc theo trục đường 74 thuộc thôn Đại Đồng Nhất và Trí Tiến hiện có các xưỡng chế tác đá viên, đá lát hoạt động rất hiệu quả. Tuy nhiên việc sản xuất chưa theo quy hoạch gây ô nhiểm. Do đó cần bố trí lại liên kết các điểm thành khu sản xuất tâp trung xưỡng cưa cắt đá tại  thôn Trí Tiến diện tích 1,2 ha, tiếp tục phát triển mở rộng quy mô nâng cao chất lượng cũng như sản lượng phấn đấu đạt trên 2 triệu viên/năm.
·  Sản xuất Bờ lô: Tiếp tục phát triển các cơ sở sản xuất Bờ lô trên địa bàn ước tính sản lương hang năn đạt trên 1triệu viên.
3. Đất cơ sở sản xuất phi nông nghiệp
·  Trên địa bàn xã dọc theo trục đường 74 thuộc thôn Đại Đồng Nhất và Trí Tiến hiện có các xưỡng chế tác đá viên, đá lát hoạt động rất hiệu quả.
Điều 6. Đất cây xanh
· Giữ nguyên phạm vị đất cây xanh trên đất lâm nghiệp để tạo lá phổi xanh cho toàn xã, gắn với bảo về môi trường sinh thái.
· Tập trung trồng cây xanh trong các công trình công cộng, sân thể dục thể thao, khuôn viên nhà ở, cây trồng trên các trục đường giao thông.
Điều 7. Các khu vực bảo tồn, di tích, thắng cảnh, cấm xây dựng
Thực hiện xin ý kiến và báo cáo cơ quan quản lý về văn hóa và thực hiện theo các quy định của Bộ Văn hóa Thể thao và du lịch.
Điều 8. Khu vực dự trữ, an ninh quốc phòng
1. Tuân thủ quy hoạch được duyệt (không xây dựng công trình trái với chức năng sử dụng đất trong khu dự trữ phát triển).
2. Có kế hoạch và phương án sử dụng đất hiệu quả trong thời gian chưa triển khai xây dựng (kế hoạch sử dụng đất theo các giai đoạn phát triển ngắn hạn, trung hạn và dài hạn).
Điều 9. Các công trình hạ tầng kỹ thuật
1. Giao thông
· UBND xã chịu trách nhiệm quản lý, sử dụng đường giao thông trên địa bàn xã. Đồng thời có quy định phân cấp quản lý sử dụng và bảo trì: Đối với đường giao thông xóm nào thì Ban cán sự xóm và nhân dân xóm đó quản lý, bảo trì và xây dựng các đội tự quản, hương ước, quy ước để ngăn cấm các xe quá tải trọng đi vào các tuyến đường giao thông nông thôn.
· Tổ chức kiểm tra, xử lý các vi phạm về quản lý sử dụng đường giao thông trên địa bàn mình quản lý theo phân cấp và theo quy định của pháp luật.
· Đối với các cơ quan, tổ chức và cá nhân, hộ gia đình khi sử dụng hè đường vào mục đích riêng, phải được đồng ý của UBND xã và phải đảm bảo các điều kiện:
+ Không gây ảnh hưởng tới người đi bộ, tầm nhìn giao thông, đảm bảo hành lang ATGT.
+ Không làm hư hại đến các công trình hạ tầng kỹ thuật khác.
+ Vệ sinh môi trường rác thải thường xuyên, không để đất, đá, rác thải xây dựng rơi vãi trên đường.
+ Các trường hợp phải mở lối để chở vật liệu xây dựng công trình, san, đào, đắp mặt bằng và chở đất đá đổ đi phải đảm bảo VSMT thường xuyên.
+ Nghiêm cấm các tổ chức, cá nhân xây dựng các công trình, để các loại nguyên, nhiên vật liệu, sản phẩm các loại trên lòng, lề đường.
2. Cấp điện
· Hành lang an toàn lưới điện: Các tuyến điện trung thế đi qua địa bàn xã Gio Sơn được lấy từ nguồn lưới điện quốc gia, đường dây trung áp trạm 10/kV có công suất 1850 KVA, hành lang được giới hạn bởi hai mặt thẳng đứng về hai phía của đường dây ở trạng thái tĩnh là 2m.
· Trạm biến áp:
Đối với các trạm điện không có tường rào bao quanh, hành lang bảo vệ trạm điện 2m.
Đối với trạm điện có tường hoặc hàng rào cố định bao quanh, chiều rộng hành lang bảo vệ được giới hạn đến mặt ngoài tường hoặc hàng rào; khoảng cách an toàn theo chiều thẳng đứng là 2m.
· Đường dây hạ thế, đường dây chiếu sáng, đường dây thông tin liên lạc: Khoảng cách giữa các cột điện trung bình từ 40 - 50m, khoảng cách từ chân cột đến công trình xây dựng khác là 5m, khoảng cách từ đường dây đến tường nhà của hộ dân là 5m.
3. Cấp nước
Cấp nước sinh hoạt: Đảm bảo cung cấp nước đầy đủ và đúng tiêu chuẩn quy định. Khoảng cách ly bảo vệ các công trình trong hệ thống cấp nước, quy định khoảng cách an toàn theo chiều ngang đến các công trình xây dựng khác là 2m, khoảng cách an toàn theo chiều đứng và chiều ngang đến cống thoát nước thải sinh hoạt và đường dây điện hay thông tin liên lạc đặt ngầm là 1m.
4. Thoát nước mưa
Các tuyến thoát nước mưa được xây bằng mương xây đậy nắp đậy, chạy dọc theo các khu vực dân cư, trục đường chính thoát theo hướng dốc tự nhiên.
5. Thoát nước thải, quản lý chất thải rắn, nghĩa trang toàn xã và vệ sinh môi trường
· Quản lý rác thải: Rác thải được phân loại tại hộ gia đình trước khi đưa ra nơi tập trung theo quy định. Tại mỗi khu dân cư thành lập đội thu gom rác thải để thu và vận chuyển rác ra khỏi địa bàn.
· Quản lý nước thải :
Nước thải sinh hoạt từ các công trình công cộng: Xử lý bằng bể tự hoại trước khi thải vào hệ thống thoát nước. Chất lượng nước sau khi xử lý phải đạt tiêu chuẩn QCVN.
Nước thải và phân gia súc từ các khu chuồng trại chăn nuôi lớn được xử lý bằng bể Bioga.
Hệ thống thoát nước thải của cụm tiểu thủ công nghiệp có hệ thống thoát nước riêng và xử lý đạt tiêu chuẩn QCVN.
- Quản lý nghĩa trang: Thực hiện mai táng và chôn cất, an táng theo vị trí quy định, tại các khu vực nghĩa trang phải bố trí khu vực xử lý rác thải.
6. Quản lý thông tin liên lạc
· Đảm bảo cung cấp thông tin liên lạc đầy đủ và đúng quy định.
· Khi xây dựng mới hoặc sửa chữa, lắp đặt các công trình thông tin liên lạc trên địa bàn phải đảm bảo an toàn giao thông, mỹ quan, dây cáp treo trên cột bê tông tại các khu vực không đủ điều kiện chôn ngầm, cabin điện thoại thẻ, tủ kỹ thuật...
Chương III
QUẢN LÝ QUY HOẠCH CHUNG XÂY DỰNG XÃ
Điều 10. Công bố Quy hoạch chung xây dựng xã
1. Hội nghị công bố Quy hoạch chung xây dựng xã có sự tham gia của đại diện các tổ chức, cơ quan có liên quan, Mặt trận Tổ quốc, Trưởng thôn, đại diện nhân dân và các cơ quan liên quan.
2. UBND xã tổ chức công bố Quy hoạch chung xây dựng xã đã được phê duyệt.
3. Nội dung công bố: Hồ sơ bản vẽ, thuyết minh đồ án Quy hoạch chung xây dựng xã và các văn bản liên quan gồm:
· Sơ đồ vị trí mối liên hệ vùng.
· Bản đồ hiện trạng tổng hợp, đánh giá xây dựng.
· Bản đồ định hướng phát triển không gian toàn xã.
· Bản đồ quy hoạch sử dụng đất.
· Bản đồ quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật và môi trường.
Điều 11. Hình thức công bố, công khai quy hoạch xây dựng
1. Trưng bày công khai, thường xuyên bằng panô hoặc bản vẽ trước trụ sở HĐND-UBND xã.
2. Tuyên truyền trên các phương tiện thông tin đại chúng.
3. Hồ sơ bản vẽ Quy hoạch chung xây dựng xã được lưu trữ theo quy định tại các cơ quan quản lý và UBND huyện, UBND xã.
Điều 12. Cắm mốc giới xây dựng
1. UBND các xã có trách nhiệm thực hiện cắm mốc giới xây dựng đối với các đồ án Quy hoạch chung xây dựng xã thuộc phạm vi địa giới hành chính do mình quản lý. Phòng Kinh tế - Hạ tầng, Phòng Tài nguyên và Môi trường hướng dẫn UBND xã tổ chức thực hiện cắm mốc quy hoạch và mốc chỉ giới xây dựng đối với các dự án đầu tư xây dựng trong phạm vi địa giới xã.
2. UBND xã có trách nhiệm bảo vệ các mốc giới tại thực địa.
Điều 13. Cung cấp thông tin quy hoạch xây dựng
UBND xã có trách nhiệm cung cấp thông tin về Quy hoạch chung xây dựng xã đã được phê duyệt cho các tổ chức, cá nhân có nhu cầu xây dựng nhà ở (gồm: chỉ giới xây dựng, chỉ giới đường đỏ, cốt xây dựng trong đồ án quy hoạch được duyệt).
Điều 14. Quản lý quy hoạch xây dựng
1. Kể từ ngày quy hoạch được công bố, phòng chuyên môn tổ chức quản lý, theo dõi thực hiện đúng đồ án quy hoạch đã được phê duyệt và có trách nhiệm quản lý không để xảy ra tình trạng vi phạm như: Lấn chiếm đất đai, xây dựng trái phép, phát sinh tài sản gắn liền với đất...
2. Các dự án đã được cấp có thẩm quyền phê duyệt, UBND xã phải báo cáo UBND huyện để công bố kế hoạch thực hiện dự án, phương án bồi thường thiệt hại và tái định cư theo quy định.
Chương IV
PHÂN CÔNG TRÁCH NHIỆM
Điều 15. UBND xã Gio Sơn
1. Tổ chức cho mọi thành phần trên địa bàn xã nghiên cứu, học tập bản Quy định này và triển khai công tác quản lý trên địa bàn xã.
2. Phối hợp chặt chẽ với các phòng: Kinh tế và Hạ tầng, Tài nguyên và Môi trường, Nông nghiệp và Phát triển nông thôn quản lý quy hoạch đã công bố, quản lý đất đai trên địa bàn.
3. Tổng hợp báo cáo UBND huyện về tình hình thực hiện Quy hoạch chung xây dựng xã theo định kỳ và đột xuất báo cáo.
4. Chịu trách nhiệm trước UBND huyện về triển khai và thực hiện Quy hoạch chung xây dựng xã được duyệt.
Điều 16. Trách nhiệm của Ban cán sự xóm, trưởng xóm.
1. Thường xuyên đôn đốc nhắc nhở mọi tổ chức, cá nhân, hộ gia đình trên địa bàn mình quản lý thực hiện đúng quy định quản lý về Quy hoạch chung xây dựng xã.
2. Kiểm tra phát hiện kịp thời những hành vi, vi phạm về quản lý trật tự xây dựng, những sự cố hư hỏng các công trình hạ tầng kỹ thuật báo về UBND xã, hoặc các cơ quan quản lý để có biện pháp xử lý theo quy định.
Điều 17. Trách nhiệm các tổ chức, cá nhân, hộ gia đình
1. Các tổ chức, cá nhân, hộ gia đình phát hiện và báo cáo kịp thời đến trưởng thôn hoặc UBND xã về những hành vi vi phạm các quy định của quy định này
2. Nghiêm chỉnh thực hiện các quy định sau:
a) Không lấn chiếm hoặc tự ý sử dụng các công trình giao thông như: Mặt đường, lề đường, hệ thống thoát nước và hành lang an toàn cống, biển báo giao thông và các công trình hạ tầng kỹ thuật khác.
c) Không tự ý chặt tỉa, bẻ cây xanh, vườn hoa và những khu vực công cộng.
d) Không đổ rác, đất đá, vật liệu xây dựng và các chất thải ra mặt đường, lề đường, nơi công cộng và hệ thống thoát nước thải.
Chương V
ĐIỀU KHOẢN THI HÀNH
Điều 18. Quy định này có hiệu lực thi hành sau 10 ngày kể từ ngày ký.
Điều 19. Mọi vi phạm các điều khoản của quy định này tuỳ theo hình thức và mức độ vi phạm sẽ bị xử phạt hành chính hoặc truy cứu trách nhiệm hình sự theo quy định của pháp luật.
Điều 20. Các cơ quan có trách nhiệm quản lý xây dựng căn cứ đồ án Quy hoạch chung xây dựng xã và quy định cụ thể của quy định này để hướng dẫn thực hiện xây dựng.
Điều 21. Đồ án Quy hoạch chung xây dựng xã Gio Sơnvà quy định này được ấn hành và lưu trữ tại các cơ quan sau đây để các tổ chức, cơ quan và nhân dân biết và thực hiện:
· UBND huyện Gio Linh;
· Các phòng: Kinh tế và Hạ tầng; Tài nguyên và Môi trường;
· UBND xã Gio Sơn.
Quy định này làm cơ sở để xem xét cấp phép xây dựng mới, hoặc cải tạo chỉnh trang các công trình kiến trúc, thiết kế cảnh quan; là căn cứ để xác định việc lập nhiệm vụ quy hoạch, dự án đầu tư xây dựng trên địa bàn xã Gio Sơn./.

