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Tiguyél minh tong hop: Bé dn Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu viee dy kién dau tr Khu cong vién chuyén
de ket hop Thwong mai — Dich vu du lich nght dirong

PHANI
PHAN MO PAU

| - LY DO VA MUC TIEU LAP QUY HOACH CHI TIET:
1- Ly do va su can thiét 1ap quy hoach chi tiét:

V6i Y tuong noi day sé tré thanh diém dén mo1 vira thu hut du khach, vira thu
hut ca nguo1 dan dia phuong. Cung vo1i sy phat trién thoi gian gan day, hé thong cac
khu giai tri két hop nghi dudng ven b1en mién Trung dang tao nén sy bién chuyen
méi vé dién mao d6 thi, hinh thanh tiém luc cung Gng san pham du lich bién; dién
hinh la Phu Yén, hién dang c6 stc bat nhanh chong. Diéu nay gitp ting truong
ngudn thu ngan sach, tao ra nhiéu viéc lam va gop phan nang cao Vian - Thé - My
cho nguo1 dan noi day.

Hon nita theo D6 4n Quy hoach chung thi xd Péng Hoa(dy kién) giai doan
dén nam 2035 tm nhin 2050 thi tai vi tri 1ap quy hoach chi tiét thudc khu vuc duoc
dinh huong phat trién 13 d6 thi cong nghiép — thuong mai dich vu, trong do d6i voi
khu vuc ven bién, hinh thanh diy cdy xanh canh quan ven mép bién, dong thoi to
chire khong gian thuong mai dich vu hdn hop doc tuyen dudng ven blen tao nén
tuyén thwong mai hap dan va so6i dong ven bién. Phat trién trén nguyén tic két ndi
hai hoa gitra khong gian nhan tao va khong gian ty nhién, tao nén moi trudng do thi
sinh thai va bén virng; Hinh thanh khéng gian do thi sinh dong va hip din véi cac
chirc ndng da dang, cac gia tri canh quan hai hoa v&i thién nhién; ddm bao hai hoa
vé mat kién trac, mat do xay dung cong trinh, tﬁng cao tao tinh nhip di¢u va mang
lai hiéu qua cao vé my quan db thi trong twong lai.

Pé dam bao dong thoi khép ndi voi mang ludi ha tang k¥ thuat, st dung dat
va khong gian kién trac canh quan ‘phu hop theo quy hoach chung thi xa Bong Hoa
(dy kién) da duoc duyét, giai quyét nhu cau vui choi giai tri, TDTT cta nhan din
trén dia ban va cac khu vuc lan can.

Véi cac 1y do trén, viéc 14p quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu vuc
du kién dau tu Khu cong vién chuyén dé két hop Thuong mai — dich vu du lich nghi
dudng tai khu vuc ven bién phuong Hoa Hiép Béc, thi xa DPong Hoa 13 can thiét. 6
an hoan thanh dugc phé duyét s¢ lam co s¢ phap ly dé tién hanh cac budc dau tu
xay dung co s ha tang ky thuat, ha tang x3 hoi, tao quy dat & dé thu hut khach du
lich, 6n dinh phat trién kinh té dia phuong, hinh thanh bd mit canh quan kién tric
khang trang, than thi¢n v61 moi trudong.

2- Muc tiéu va tinh chat khu vue quy hoach :

2.1. Muc tiéu:

- Tao ra khu vui choi, gidi tri danh cho khach du lich va dai by phan dan cu
trén dia ban tinh.

- Tao ra cong an viéc lam cho ngudi dan noi day.

- Tang ngudn thu ngan sach dia phuong, gbp phan xay dung va phét trién
kinh t€ tinh nha.

- Gop phan nang cao Vin - Thé - My cho gidi tré dia phuong.

- Tao d4u 4n tai cira ngd san bay danh cho du khach khi dén v&i Pha Yén.

Don vi tw van: Trung tam quy hoach va Tw van xdy dung

Dia chi: 35- Lé Thanh Ton - Phuong 1- TP.Tuy Hoa — DT: 057.6250092



Tiguyél minh tong hop: Bé dn Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu viee dy kién dau tr Khu cong vién chuyén
de ket hop Thwong mai — Dich vu du lich nght dirong

- Tao dung mot cong vién voi cac dich vu da dang nham nang cao diéu kién
moi truong séng cuia nhan dan, cai thién vi khi hau, ga‘in két cac du an da va dang
trién khai trong khu vuc thainh mot chinh thé thong nhit. Gép phan thiét 1ap truc
khong gian kién triic canh quan hai hoa cho céac tuyén duong 16n trong khu vyc nhu
duong Hung Vuong, duong Hoa Hiép 17 va khu vyc lan can (khu do6 thi dich vu
ven bién Eco-Park, cang hang khong Tuy Hoa).

2.2. Tinh chat:

La khu cong vién chuyén dé véi day du cac tién ich xa hoi, 13 noi tap trung
cac hoat dong vin hoa, vui choi giai tri, cong vién cay xanh két hop thuong mai —
dich vu du lich nghi dudng tai khu vuc ven bién cua phuong Hoa Hiép Bic, thi xi
Dong Hoa.

Il - CAC CAN CU LAP QUY HOACH CHI TIET:
1- Cac co sé phap ly:

- Luét Quy hoach 5O 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017 cua Quéc hoi;

- Luat s6 35/2018/QH14 Sira d6i, bd sung mot s6 diéu ctia 37 Luat co lién quan
dén quy hoach;

- Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

- Cin cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phti Quy
dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

- Thong tu 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua B6 Xay dung quy
dinh vé ho so ctia nhiém vu va d6 4n quy hoach xay dung ving, quy hoach d6 thi va
quy hoach xay dung khu chirc ndng dac thu;

- Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31 thang 12 nim 2019 ctia Bo X4y dung
huéng dan xé4c dinh, quan ly chi phi quy hoach xay dung va quy hoach do thi;

- Thong tu s6 01/2016/TT- BXD ngay 01 thang 02 nam 2016 cua B Xay dung
“Ban hanh quy chuan k¥ thuat qudc gia vé cac cong trinh ha tang ki thuat”;

- Thong tu s6 10/2016/TT-BXD ngay 15 thang 03 ndm 2016 cua Bo Xay dung

“Quy dinh vé cam mdc gi6i va quan 1y mdc gidi theo quy hoach xay dung”;

- Thong tu s 22/2019/TT-BXD ngay 31 thang 12 nam 2019 cua B6 Xay dung
Ban hanh Quy chuan k¥ thuét Quéc gia vé Quy hoach xay dyng;

- Can ctr Quyét dinh sd 07/2018/Qb-UBND ngay 12/02/2018 cua UBND tinh
Phti Yén “V/v Quy dinh viéc phan cap, Uy quyén va phan giao nhiém vu trong quan
ly dau tu xay dung ddi véi cac du an do tinh Pha Yén quan 1y7;

- Cin ctr Quyét dinh s6 817/QD-UBND ngay 03/6/2019 ctia UBND tinh Phu
Yén Vé viéc Phé duyét do 4n quy hoach chung d6 thi Thi xa Pong Hoa (du kién)
giai doan dén nam 2025, tim nhin dén nim 2050;

- Thong bao sé 502/TB-UBND ngay 29/11/2019 cta UBND tinh Phai Yén
“Két luan ctia Pho chu tich Thuong truc UBND tinh vé ¥ tudng 1ap quy hoach dé dé
xuat dau tu du 4n tai khu vue ven bién thudc xa Hoa Hi¢p Bic, huyén BPong Hoa”;

- Can ¢t Van ban s6 300/SXD-QHKT ngay 03/3/2020 ctia So Xay dung tinh
Phti Yén Vé ndi dung lién quan dén ranh gi6i 1ap quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu
Cong vién Chuyén dé két hop Thuong mai — Dich vu nghi dudng;

Don vi tw van: Trung tam quy hoach va Tw van xdy dung
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Tiguyél minh tong hop: Bé dn Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu viee dy kién dau tr Khu cong vién chuyén
de ket hop Thwong mai — Dich vu du lich nght dirong

- Can ci Quyét dinh s6 643/QD-UBND ngay 21 thang 4 nim 2020 cua UBND
tinh Pha Yén “Vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
khu vuc du kién dau tu Khu Cong vién Chuyén dé két hop Thuong mai — Dich vu
du lich nghi dudng”;

- Céc van ban phap 1y khac co lién quan.

+ Céc tiéu chuin Viét Nam, tiéu chuin nganh khéc c6 lién quan.

+ Ban d0 khao sat khu vuc 1ap quy hoach (ty 1& 1/500) do Trung tim quy
hoach va Tu van xay dung lap
2- Cac co so dir li¢u:

- Tai liéu vé khi hau, thity vin cua tinh Pha Yén;

- Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xay dyng;

- Tiéu chuan xay dung Viét Nam;

- Piéu tra hién trang khu vuc 1ap quy hoach;
3- Céac co sé ban do:

- Ban do cap phép quy hoach;

- Ban d6 dia chinh tai khu vue quy hoach;

- Ban d6 khao sat khu vuc 1ap quy hoach (ty 1& 1/500) do Trung tAm quy hoach
va Tu van xay dung lap

_) PHANTT
PAC PIEM HIEN TRANG KHU PAT XAY DUNG

l. VI TRi VA PAC PIEM PIEU KIEN TU NHIEN
1. Vi tri, giéi han khu dat:

- Khu vuc 1dp quy hoach thuoc phuong Hoa Hiép Bic, thi xa bong Hoa, tinh
Phu Yén. Co6 gidi can nhu sau:

+ Phia Pong: Gidp dudng muce nude tridu cao trung binh nhiéu nim (theo Piéu
2, Quyét dinh 2041/QD-UBND ngay 12/12/2019 cua UBND tinh Phu Yén vé viéc
phé duyét Hanh lang bao vé bo bién tinh Pha Yén).

+ Phia Tay: Gidp duong Hung Vuong.

+ Phia Nam: Giap Khu dat 1ap Quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2000 khu
vuc du kién dau tu Khu d thi dich vu ven bién thudc khu kinh t¢ Nam PhU Y&n, thi
xa Bong Hoa.

+ Phia Bic: Giap phuong Phu Thanh, thanh phé Tuy Hoa.

- Dién tich khu dat 1ap quy hoach: khoang 32,80ha
2. Khi hau, dia hinh, dia chat thiy vin:

2.1. Pia hinh:

Khu vyc quy hoach tai phudng Hoa Hiép Béc thudc dang dia hinh dong bang
ven bién, tuong d6i bang phang, Hudng dbc chinh tir Pong sangTay va doc dan tir
Bic xuéng Nam.

2.2. Céc yéu to khi hau:

Don vi tw van: Trung tam quy hoach va Tw van xdy dung
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Khu vyc nghién ctru quy hoach nim trong ving khi hau nhiét d6i gi6 mua
néng am. Chiju anh huong cua khi hé}l dai duong, c6 2 mua rd rét: mua kho tur thang
1 dén thang 8, mua mua tir thang 9 dén thang 12.

a) Nhiét dp : CO ché dd nhi¢t d§ cao quanh nam. Nhi¢t d§ khong khi trung binh
nam: 26,5 °C, nhiét dd cao nhat trung binh nam: 29,3° C, nhiét do thép nhat trung
binh nam : 23,2° C

b) Ning : Tong gid ning trung binh nam : 2.300 — 2.400 gid, phan bd déu giita cac
thdng trong ndm, cac thang mua kho xap xi 220 gio/thang, mua kho 160 gid/thang,
thuén loi cho qué trinh quang hop ciy trong.

¢) Mua : Luong mua trung binh nam (tram Phi Lam) : 2.500 mm.Lugng mua céc
thang mua khé chiém 20-30% tong lwong mua ca nam.

d) Lwong boc hoi, @9 4m : do am trung binh 80 — 84%.

e) Gi6 : Hang nim c6 2 hudng gié chu dao : miia mua c6 gié mua Pong bac va mua
kho c6 gié Tay nam (gio Lao) khé nong.

Van tbc gi6 trung binh nam : 2,1m/s, van tdc gi6 manh nhat nim : 25m/s, vin
tdc gio manh nhét vao thang 5- 6 va nho nhat vao thang 12-1. Gid ¢ van tdc trédn
10m/s, thudng it xay ra, tan suat cao nhat khong qua 1,5% va thudng xuét hién vao
thoi ky cao diém ctia gié mua mua mua hodc gié mua mua kho, dic biét 1a thoi ky
c6 bio va ap thip nhiét d6i hoat dong.

f) Bao : Toc do gi6 manh nhat khi c6 bio 1a 40m/s, ngoai ra con chiu anh huong
cua gio mau dich, hang nam co tur 1 dén 3 con bio do bd vao vung bién Pha Yén.
Khu vuc quy hoach it bi &nh hudng bao so vdi cac khu vuc khac ctia Tinh Phi Yén.

2.3. Hai van.

Thay triéu Pha Yén nidm trong dic diém chung cta thuy tridu tir Quang Ngii
dén Nha Trang.

Theo s6 liéu do dac va nghién ctru cta Trung tAm Khi twong Thay vin bién -
Téng cyuc Khi tuong Thay vin thi mue nude tridu thién van 16n nhat tai Tuy Hoa lay
theo tuong quan voi tram triéu Quy Nhon sau khi da quy d6i vé hé cao do VN2000
la 1,95 m.

- Chénh 1éch triéu trung binh: 1,50 m

- Muc nudec triéu thién van 16n nhat Hmax = + 1,95 m

- Muc nudc triéu thién van thép nhat: Hmin = — 0,40 m

Tir két qua tinh toan nudc dang duoc xdy dung thanh dudng tin suat cho khu
vuc Tuy Hoa dugc thé hién trén biéu dd6 Pudng Tan suit nude dang do bio tai Tuy
Hoa. Co thé thdy rang nudc dang trong bio & khu vuc Phii Yén 1a kha thap, phu hop
v6i s6 licu lich str vé chiéu cao nudc dang 16n nhat da ting xay ra & khu vuc nay 1a
0,8 m. Nguyén nhan chu yéu 1 do yéu t6 dia hinh: thém luc dia khu vyc nay ddc,
nude sau va duong bo ¢ hinh cung 16i han ché kha ning lily tich nudc dang gy ra
boi luc twong tac gitra gid bao va nudc.
2.4. Pia chit cong trinh:

Don vi tw van: Trung tam quy hoach va Tw van xdy dung
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Cau truc dia chat trong khu vuc phuong Hoa Hi¢p Bac rat phure tap, theo két
qua khoan 05 16 khoan cho thidyhau hét cac 16 khoan déu c6 ting dat yéu 1a bun sét
pha, chiéu sau tir mat dat dén 16p nay thuong dao dong tir -12,5m dén -7,5m, céc
16p dat bén trén c6 cudng d6 chiu tai khong cao nén khi thi cong cac cong trinh ¢o
d6 mang tai 16n phai dung moéng sau. Theo két qua khao sat cho thdy 16p bun sét
pha c6 khuynh huéng mong dan vé phia Pong.

2.5. Pia chit thiiy vin:

Theo khao sat, mat nudc ngém can dé khai thac song c6 mot $6 vung da bi
nhidm phén, nude cting, ham luong Fe vuot qua mirc cho phép.Chiéu sdu muc nude
ngﬁm can tr -3,2m dén -0,8m.

2.6. Pia chan:

Theo tai liéu du bao cua Vién khoa hoc dia cau thudc Vién Khoa hoc Viét
Nam, khu vyc ndy nim trong ving du bao c6 dong dat cap 6. Cac cong trinh khi
xay dung can dam bao an toan cho cap dong dat noi trén.

II. HIEN TRANG TONG HQOP KHU VUC LAP QUY HOACH
1. Hién trang sir dung dat va kién triic canh quan:

a. V& hién trang s dung dat.

- Ranh giéi khu dat 1ap quy hoach c6 tong dién tich khoang 32,8ha chu yéu la
dat trong, dat trong phi lao va dat giao thong ndi bo. Cu thé:

+ P4t 1am nghiép (trong cay phi lao): 8,39ha (chiém 25,59%).

+ Pat giao thong ndi bo: 0,30ha (chiém 0,91%).

+ Pat trong chua sir dung: 24,11ha (chiém 73,50%).

BANG TONG HQP HIEN TRANG SU DUNG PAT

T Loai dét Di%;]‘;)“h ?(}/;)e

01 | Pat lam nghiép (trong cy phi lao) 8,39 25,59

02 | Pat giao thong ndi bd 0,30 0,91

03 | Pat tréng chua sir dung 24,11 73,50
Tong cong 32,80 100

b. Vé hién trang kién trc canh quan.

* Hi¢én trang dan cu, nha &:

- Khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach 1a khu dat nam trén bo bién thudc phudng
Hoa Hiép Bic, thi x4 Pong Hoa.

- Bén trong ranh gii khu dat khong c6 nha & dan cu, nhung chi c¢6 05 nha 1éu
dung tam mua ban phuc vu cho nhirng ngudi dan tim bién va 02 nha cap 4 (nha
canh giir hd nudi tdom) nhung di téc mai, bo hoang; 02 nha tram bién ap ciing bo
hoang khong con st dung.

Don vi tw van: Trung tam quy hoach va Tw van xdy dung

Dia chi: 35- Lé Thanh Ton - Phuong 1- TP.Tuy Hoa — DT: 057.6250092




Thuyét minh tong hop: D6 dn Quy hoach chi tiét xdy dung 1y ¢ 1/500 Khu vuc dy kién dau tw Khu cong vién chuyén
de ket hop Thwong mai — Dich vu du lich nghi duong
- Ngoai ra, bén trong khu dat con c6 nhitng hd nudi tom nhung bdé hoang

khong con sir dung va trdng cay phi lao.

* Hién trang cOng trinh try s¢ co quan:

- Khu dat 1ap quy hoach khong c6 cong trinh tru so co quan.

* Hi¢n trang cong trinh dich vy, cong cong:

- Khu dét 1ap quy hoach khong cé cong trinh dich vu cong cong. Tuy nhién,
gan khu dét c6 khu san bay Tuy Hoa.

2. Hién trang ha tang k¥ thuat:

a. Hién trang hé thong giao thong.

- Bén trong ranh gii khu dét lap quy hoach chi c6 mét sb truyén dudng din
sinh ndi tir Pai 16 Hiung Vuong di xuéng bo bién. Bé rong mat cit ngang cua tuyén
dudng ndi dong rong 2,2m — 6,7m bang dat va cip phdi da dim. Tuy nhién, giap
ranh phia Tay ctia khu dat 1a Pai 16 Hung Vuong hién trang 34m (quy hoach rong
57m) 1a tuyén dudng dong luc phét trién kinh té phia Pong ni tir thanh phd Tuy
Hoa dén cang Viing R6 di qua cac khu cong nghiép va san bay Tuy Hoa.

Don vi tw van: Trung tam quy hoach va Tw van xdy dung

Dia chi: 35- Lé Thanh Ton - Phuong 1- TP.Tuy Hoa — DT: 057.6250092



Tiguyét minh tong hop: D6 an Quy hoach chi tiét xday dwng ty 1¢ 1/500 Khu vuee dy kién dau tuw Khu cng vién chuyén
de ket hop Thwong mai — Dich vu du lich nghi duong

- Ngoai ra, cach ranh gid¢i khu dat 1ap quy hoach khoang 250m vé phia Nam la
duong Qudc 16 29 1a tuyén duong dong luc phat trién kinh té xa hoi phia Tay nbi tir
Pai 160 Hung Vuong dén tinh Pac Lic.
T

Hinh anh hién trang duwong giao thong

b. Hién trang thoat nudc mua:

- Hién trang khu vuc quy hoach hé thdng thoat nudc mua da duoc dau tu hé
thong cong ngdm doc theo tuyén Pai 10 Hung Vuong (phia Pong dai 16 Hung
Vuong).

- Hién tai, nuéc mua trong 10ng dudng duoc thu gom vé hd ga thu nudc mua.
Phan con lai chay theo dia hinh va tu thAm vao nén cat.

Don vi tw van: Trung tam quy hoach va Tw van xdy dung

Dia chi: 35- Lé Thanh Ton - Phuong 1- TP.Tuy Hoa — DT: 057.6250092



Tiguyét minh tong hop: Bé dn Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu viee dy kién dau tr Khu cong vién chuyén
de ket hop Thwong mai — Dich vu du lich nghi duong

Hinh anh hién trang hé théng thoat nuwoc mua

c. Hién trang cép nudce sinh hoat:

- Hién tai trén dia ban thanh phé Tuy hoa da c6 h¢ théng cép nudc sach sinh
hoat. Tuy nhién, doc theo tuyén Pai 16 Hung Vuong chua c6 hé théng cap nudc
sach sinh hoat di qua. Hé thong cip nuéc sach ctia thanh phd cap nude cho khu dan
cu gan khu dat quy hoach (6ng cho tai niit giao Tran Kiét — Hing Vuong) cach khu
dat quy hoach khoang 1700m.

d. Hién trang hé thong cap dién.

- Pién sinh hoat: Khu vuc quy hoach luéi dién da dugc hoa mang vao ludi
dién Quéc gia. Hién trang co6 ludi dién trung thé 22kV doc theo Dai 16 Hung vuong
(gan sat voi tudng rao khu dat quan sy). Khi thuc hién dy an xin phép dau ndi tir
tuyén dién trung thé 22kV nay vé tram bién ap ctia du an.

- Pién chiéu sang: Doc theo Pai 16 Hung Vuong doan di qua khu dat 1ap quy
hoach chua c6 hé thong dién chiéu sang.

Don vi tw van: Trung tam quy hoach va Tw van xdy dung

Dia chi: 35- Lé Thanh Ton - Phuong 1- TP.Tuy Hoa — DT: 057.6250092
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Hinh anh hién trang hé théng ccfp dién

e. Hién trang hé théng thong tin lién lac:

- Hé théng thong tin lién lac khu vic ndy bao gdm: Hé thong thong tin lién
lac vo tuyén da dugc pht séng. Tuy nhién, hé thong théng tin lién lac hitu tuyén doc
theo tuyén Pai 16 Hung Vuong chua duoc du tu nhung duge kéo dén cung cp cho
khu dan cu dudng Tran Kiét.

f. Hién trang thoat nudc ban va VSMT

- Hé thong thoat nudc thai: hién nay khu vuc 14p quy hoach hé théng thoat
nude ban chua duoc dau tu. Nude thai sinh hoat trong cac khu vé sinh cong trinh
cong cong va nha din chu yéu thoat ty thAm vao dat sau khi xtr Iy qua hé thong bé
tu hoai.

- Vé sinh méi truong: rac thai khu vuc nay duoc thu gom bang cac xe day hodc
thu gom tai cac diém tap két khu dan cu va dugc thu gom bang xe cho rac dén bai
rac tap trung ctia thanh phé.

g. Nhan xét va danh gia hi¢n trang:

* Thuan loi:

- Khu dat du an con hoang so, viéc dau tu xdy dyng nham tao quy dat dé xay
dung.

- Pi c6 ludi dién, hé thdng thong tin lién lac, thuan lgi cho viéc ddu ndi hé
thdng cap dién, thong tin lién lac.

Don vi tw van: Trung tam quy hoach va Tw van xdy dung

Dia chi: 35- Lé Thanh Ton - Phuong 1- TP.Tuy Hoa — DT: 057.6250092
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- Khu dat du an ti€p giap voi1 truc duong Hung Vuong va Cang hang khong
thudn loi cho viéc luu thong trong qua trinh xay dung va khi van hanh cong trinh.

* Kho khan:

- Hé théng ha ting k¥ thuat chua c6, nén phai dau tu xay dung méi hoan toan.

- Khu vue dy kién 1ap quy hoach tiép giap voi Bién Pong do d6 anh hudng boi
triéu cuong, nguy co nudc bién dang.

3. Hién trang moi truwong

a. Xu thé bién d6i khi hau

Nam trong khu kinh té Nam Phti Yén, khu vuc nghién ctru chu yéu 13 dt rimg
phong hd va dat con cat ven bién. Hién nay, cac con cat ndy dang bi xam chiém dé
1am ho nudi tom trén cat da lam phd v& quy hoach, 1am gidm chirc ning diéu hoa
khi hdu, canh quan va chéng lai tac dong cua BDKH cua khu vuc gay sut lan nén
cat, mat di 16p phu thuc vat, gia ting xAm nhip min ngudn nude dan dén khan hiém
nuéc cho sinh hoat gdy 6 nhiém moi truong nghiém trong, suy giam hé sinh thai
bién; gia tang dich bénh de doa suc khoe. Ngoai ra, cac hoat dong bom hit qua mirc
nudc ngdm trong cdn cat, suy giam chic ning bao vé bd bién; suy giam nguodn tai
nguyén khoang san (cat) quy gia.

Tinh hinh bién d6i khi hau tir nim 2016 dén nay trén dia ban thi xa Pong Hoa
dién bién phirc tap: ning nong kéo dai; hing nam cudi thang 10 tinh hinh mua 1d
kéo dai dén thang 12 di c6 mua to dén rat to do anh hudng cua 4p thap nhiét déi,
khong khi lanh.

b. Hién trang moi trudng dat

Theo két qua diéu tra nong hoa thd nhudng tinh Phu Yén, thi xd Pong Hoa c6
cac nhom dat chil yéu sau: nhom dét cat ven bién, nhom dat phén, nhom dat nhidém
min, nhom dat phu sa, nhdm dat d6 vang, nhom dat xam, nhom dét song subi mit
nuéc ao hd, dat khac.. trong do:

Nhom dét cat ven bién c6 dién tich 3.005 ha, chiém 11,2% téng dién tich tu
nhién va dugc phan bd ¢ tit ca cac xa tiép gidp voi bién nhu: Hoa Hiép Bic, thi trdn
Hoa Hiép Trung, Hoa Hiép Nam.. Py 1 nhém dét c6 xung dot 1on vé bao vé ring
phong ho dang ngay cang bi thu hep do xdy dyng hd nudi tdm trén cat da 1am pha
v& quy hoach.

. Hién trang moi trudng nudc

Nudc ngam: Nude ngam trén dia ban kha ddi dao chat luong co ban dap tng
nhu cau sinh hoat. Vi tinh hinh BDKH gia ting nhu hién nay, ngudn tai nguyén
quy gi4 nay can cin cir vao diéu kién dia chat thuy vin va nhu cau ting ving cu thé
dé ap dung cac loai hinh cong trinh khai thic cho phu hop, han ché va tranh khai
thac bura bai.

Don vi tw van: Trung tam quy hoach va Tw van xdy dung
Dia chi: 35- Lé Thanh Ton - Phuong 1- TP.Tuy Hoa — DT: 057.6250092
10
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PHAN II|
XAC PINH CHI TIEU VE DAN SO, HA TANG KY THUAT VA YEU CAU

TO CHUC KHONG GIAN, KIEN TRUC CANH QUAN CHO TOAN KHU
QUY HOACH; CHI TIEU SU DUNG PAT VA YEU CAU BO TRi CONG
TRINH POI VOI TUNG LO PAT; BO TRi MANG LUOI CAC CONG

TRINH HA TANG KY THUAT PEN RANH GIOI LO PAT
|. XAC PINH CHI TIEU VE DAN SO:

2.1. Chi tiéu st dung dat

: Khoang

32,8 ha

: Khoang 700 - 900 nguoi

* Dy bdo so b di¢n tich 1ap quy hoach va quy mo dan s6 khu quy hoach:
- Dién tich
- S6 ngudi thuong xuyén trong khu
I1. XAC PINH CHI TIEU HA TANG KY THUAT:

Ay AA A Chiéu cao
. iz Ty 1é chiém dat Mat do | Tang cong trinh
TT Loai dat xay dung| cao X
(%) (%) | (ting) Toi da
_ ¥ (m)
I I"?am vi hanh lang bao vé bo 40,85 NEDXD 1 6
bién gop: <5
1 | Baibién 18,61 - 20,05
Cay xanh canh quan, cac san tap
2 thé thao ngoai troi, vui choi 17,18 - 18,61 <5 1 6
ngoai troi
A - Y MDXD
I Krju cong Vién chuyén de 29 -31 obp: <25 2-4 15
1 |Diém don, toa nha van phong 1,5-2,00 <40 2-4 15
Cum cong trinh vui choi ngoai
tro1; cong vién nudc; cum’cf)ng
2 trinh vui choi troLHg nha keE hop 27.5-29 <5 2.4 15
trung tam mua sam; cum cong
trinh hd1 thdo, quan ly di€u hanh,
cac cong trinh phu trg
Khu thwong mai — Dich vu du i MDXD i
i lich nghi dudng 26-27 gop: <45 37 25
1 K}}u van phong két hop luu trt 10015 70 3.7 o5
ngan han
2 | Khu biét thu du lich 8,00 — 9,00 70 2-4 15
3 | Khu can ho du lich 10,00 — 12,00 50 3-7 25
4 | bat cay xanh, san duong ndi bod <7
v Qua.ng truong, giao thong doi <4,15
ngoai
) MDXD
V | Toan khu quy hoach 100 odp: <25 2-7 25

Don vi tw van: Trung tam quy hoach va Tw van xdy dung

Dia chi: 35- Lé Thanh Ton - Phuong 1- TP.Tuy Hoa — DT: 057.6250092
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2.2. Chi tiéu ha tang ky thuat

STT Hang muc Don vi Chi tieu
1 Chi tiéu cip nuwéc
1.1 | Cap nudc sinh hoat 1/ngudi/ngay 120 - 150
1.2 | Cap nudc cong cong % Sinh hoat 10-20
1.3 | Nudc rira duong, tudi cay % Sinh hoat 8-12
2 Chi tiéu cap dién
2.1 | Phu tai dién sinh hoat (W/nguoi) 750-1500
2.2 | Phu tai dién cong cong kW/ha 200-300
2.3 | Phuy tai dién chiéu sang cong cong kW/km 6-8
3 Luwgng nudc thai % nuréc cap 80
4 Lwong rac thai Kg/nguoi/ngay 1-1,2

I11. TO CHUC KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN
1. Vi tri, moi quan h¢ kinh té Xa hoi:

- Khu vyce 1ap quy hoach nam O clra ngd san bay Tuy Hoa, co vi tri rat thuan
loi vé két ndi voi cac truc giao thong lon cua tinh, Quéc gia.

- Tiép giap tryc tiép véi Truc dudng Hung Vuong — tuyén giao thong huyét
mach két ndi khu kinh t¢ Nam Pht Yén véi trung tAm thanh ph6é Tuy Hoa va céc
khu chirc ndng quan trong cua tinh;

- Vé dich vu du lich Khu vuc quy hoach nam trong khong gian du lich trung
tam thanh phd Tuy Hoa va ving phu cén, trong d6 thanh phé Tuy Hoa dong vai tro
trung tdm cta khoéng gian du lich ndy ddng thoi 13 trung tAm du lich cua tinh Pha
Yén két ndi truc tiép v6i Trung tAm thuong mai dich vy Viing Ro 13 trung tdm du
lich bd tro gan v6i Khu Kinh té Nam Pht Yén va céc di tich cip Qudc gia: Di tich
lich str Viing R6 va Di tich danh lam thing canh Nui P4 Bia (x4 Hoa Xuan Nam),
Di tich danh lam thing canh Mii Pai Linh — Bai Mdn (xi Hoa Tam) va nhiéu di
tich cap tinh dugc xép hang.

- Canh quan khu vuc dugc thién nhién uu dai, c6 hudng nhin ra bién hép dan,
trdi dai toan bd khu dat;

2. Quan diém quy hoach

- Han ché dén murc thép nhat viéc xAm hai thién nhién. Khai thac tbi da yéu td
dia hinh dé t6 chirc hé thdng giao thong ndi bo, véi cac hinh thai dich vu da dang
trong khong gian kién trac tong thé cua toan khu nham dat hiéu qua coéng ning va
thAm my cao nhat.

- Khong gian kién tric tao 1ap hai hoa, gin két vdi khung canh thién nhién va
lam phong phti thém moi truong, canh quan khu vuc.

- Phan khu chuce ning hop 1y, mat do xay dung thap phu hop vdi cac tiéu chi
ctia khu Cong vién chuyén dé; khu thuong mai; du lich nghi dudng.

- Tan dung ddi da diéu kién thién nhién moi trudng san co, cai tao xdy dung
thém cac kién trac canh quan méi hoa nhap v6i canh quan thién nhién c6 sin dua
vao phuc vu du lich tao ngudn kinh phi dau tu tiép theo cho cong tac luu giit phét
trién cac canh quan thién nhién, moi truong. Co6 cong nang mach lac, muc dich st
dung dat duoc toi uu theo diing nhiém vu yéu cdu st dung cta cong trinh. Trén co

Don vi tw van: Trung tam quy hoach va Tw van xdy dung
Dia chi: 35- Lé Thanh Ton - Phuong 1- TP.Tuy Hoa — DT: 057.6250092
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s& do dé xuat duoc phuong an khai thac, quan 1y, sit dung, van hanh, khi Dy 4n di
vao hoat dong.

- Pep vé lau dai, phii hop véi tuong lai, thuan lgi cho viéc thiét ké dau tu bd
xung.

- Hai hoa va gin giii voi khong gian kién trac chung. Tao cam giac thoai mai
va thu hut cho ngudi truc tiép st dung va du khach.

- Quy hoach phat trién bén viing va kinh té.

- Thé hién duge 13 khu c6 vi tri dic biét tai cta ngd San bay Tuy Hoa.

- Tan dung ddi da diéu kién dia chét thuy van, anh sang, hudéng gi6, mat
nudc, van dung vao thiét ké.

- Quan diém trong thiét ké cong trinh va ha tang co s& 1a chi trong nhiéu dén
canh quan thién nhién hoa nhap thién nhién bao gom cac hang myc:

3. Giai phap quy heach khong gian kién tric, cinh quan

Nhiam muc dich phan dinh 16 rang cac khu chtrc ning Khu Céng vién chuyén
dé; khu Thuong mai — Dich vu du lich nghi dudng, khai thac t6i da khong gian,
canh quan bién tao ddu 4n manh cho khu quy hoach... d6 4n chon giai phap bb tri
cac khu chuc nang voi cac khong gian mang tinh dan dat thu hit manh vé thi hiéu
cua cong dong, cac khong gian duoc sip xép tir Bac xubng Nam doc theo chiéu dai
ctia khu dat, ngoai ra giita cic khong gian ndy c6 khong gian canh quan ctia khu vuc
Hanh lang bao vé bd bién khong gian nay dong vai trd trung gian lién kiét cac khu
chirc nang trong khu quy hoach lai véi nhau thanh mot khong gian hoan chinh va
cling 13 thanh t6 tao su twong tac gitta khong gian tu nhién bién vai khong gian nhan
tao cua khu quy hoach.

Dau tién tai vi tri ctra ngd San Bay Tuy Hoa (phan dét phia Béc cta khu quy
hoach) véi tinh chit 13 khu vuc chao don, moi goi. Puoc bd tri ¢ su két hop gitra
cac khong gian cong vién chuyén dé gdm to hop cac cong trinh: Quang trudng 16n
v6i khung nhin huéng bién, cic céng vién cdy xanh doc bién dan xen 1a cac cong
trinh Pén tiép, khu vui choi trong nha két hop trung tim mua saim. Khu vuc bii xe
v6i dién tich 16n két hop véi cac cong vién cdy xanh vira tao cam giac thoang ding
vira ting kich thich vé thi gidc cta cong ddng mudn kham pha cac khong gian ké
tiép ctia khu quy hoach.

Khong gian tiép dén chinh 13 Cong vién chuyén dé voi khu vie vui choi
ngoai troi khong gian nay chinh la Trai tim cua khu quy hoach bao gdm mot hé
thdng cac cong trinh vui choi giai tri, giao luu vin hoa: Be boi, bé vy, céc tro choi
nudc, thap lau dai mang hinh tugng lau dai Disneyland, 6ng trugt, dai phun tao nén
mot quang canh sbi dong cuc ky hap dan véi tat ca cac loai hinh trd choi nude, tim
bun, x6ng hoi bang 14 thudc ting cudng stc khoé. Céc loai hinh tro choi nudc thiét
ké trén co so loi dung dong chay va ap luc cua nudce tu nhién san co. Ngoai ra tai
cac khu vuc cong VleIl cay. xanh con kién tao cac mo hinh kién trac tiéu biéu cua dia
phuong, goi ¥ ban sic, tuyén théng cta nguoi dan Pat Pha.

Khu Thuong mai - dich vu du lich nghi dudng dugc xac dinh tai phia Nam
ciia khu dit quy hoach voi khong gian yén tinh dugc che chian bgi hé théng cay
xanh canh quan tuoi tot voi cac dich vu cao cap bao gdm céc loai hinh luu tri: Can

Don vi tw van: Trung tam quy hoach va Tw van xdy dung
Dia chi: 35- Lé Thanh Ton - Phuong 1- TP.Tuy Hoa — DT: 057.6250092
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ho nghi dudng, biét thu nghi dudng dat ti€u chuan kem theo 1a cac dich vu thé thao,
bé boi nudc néng, xong hoi massage, in uong . két hop voi khong gian bién, cac
h6 nude xanh trong va tham thuc vat tuoi tot. Tat ca nam trong mot khudn vién doc
1ap yén tinh, tao ra mQt moi truong nghi ngoi an dudng 1y tudng.

3.1. Cong trinh Piém dén — Toa nha vin phong

Cong trinh DPiém dén — Tda nha vin phong duoc xac dinh day 1a khu vuc don
tiép, dan hudng cho toan bo khu quy hoach, cong trinh dugc dat ¢ vi tri ctra ng6 cua
khu quy hoach, tiép giap voi Cong san bay Tuy Hoa. T6 hop khong gian gdm toa
nha cao 2-4 ting, hé thong san vuon ndi bod

Phong céach kién tric hién dai, don gian, sang trong.

ALY
LLEETTLY

I
=

Minh hoa cong trinh Biém don — Toa nha van phong
3.2. Trung tam thuong mai va vui choi trong nha
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Minh hoa cong trinh Trung tdm thwong mai va vui choi trong nha

Don vi tw van: Trung tam quy hoach va Tw van xdy dung
Dia chi: 35- Lé Thanh Ton - Phuong 1- TP.Tuy Hoa — DT: 057.6250092
14
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T6 hop khong gian thuong mai va vui choi trong nha dugc bo tri & khu vuc
phia Bic cua du an, cung voi cong trinh DPiém dén tao nén modt khu dich vu thuong
mai sam udt khong chi phuc vu dan cu trong khu quy hoach ma con thu hit ca dan
cu bén ngoai dén tham gia sir dung dich vu. T6 hop khong gian gdm C6éng trinh c6
chiéu cao tir 2- 4 téng, hé théng san vuon no1 by, bai dau xe..

Hinh thirc kién trc hién dai, tng dung cac cong nghé xay dung tién tién tao
hinh thtrc mét dimg cong trinh hoa nha, an tuong cho khu quy hoach.

3.3. Khu cdng vién ngoai troi

——

Minh hoa khu cong vién ngoai troi

Kh6ng gian vui choi, giai tri va t6 chirc su kién c6 tinh chat 1a trong tam va la
diém nhan cua khu quy hoach. Vi tri cua khu dugc dat ¢ trung tam khu dat lap quy
hoach, tiép can truc tiép véi truc dudng Hung Vuong co tam nhin hudng ra bién

Khu vui choi gia tri ngoai troi dugc thiét ké bao gdbm mot hé thong cac cong
trinh vui choi giai tri, giao luu van hoéa, t6 chirc sy kién: San khau 16 thién, bé boi,
bé Vﬁy, cac tro choi nudc, 6ng truot, dai phun tao nén mdt quang canh so61 dong cuc
ky hﬁp dan véi tat ca cac loai hinh tro choi nuéc,.. tit ca tao nén diém dén tha vi cho
ngudi dan moi lia tudi.

3.4. Khu nha da nang:

Pay 1a khong gian hd tro truc tiép cho khu vui choi giai tri ngoai troi, véi
cong nang linh hoat c6 thé sir dung v&i nhiéu muc dich khac nhau. T6 hop khong
gian bao gdm tda nha cao 2-4 ting, hé thdng san vuon ndi bo, bii dau xe..Hinh thirc
kién tric hién dai, khoe khoan, don gian.

Don vi tw van: Trung tam quy hoach va Tw van xdy dung
Dia chi: 35- Lé Thanh Ton - Phuong 1- TP.Tuy Hoa — DT: 057.6250092
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Tﬁuyét minh tong hop: Bé dn Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu viee dy kién dau tr Khu cong vién chuyén
de ket hop Thwong mai — Dich vu du lich nghi duong

Minh hoa khu nha da ndn

3.5. Khu dich vu du lich nghi dudng

Khu dich vu du lich nghi dudng dugc xac dinh tai phia Nam cta khu dat quy
hoach v&i khong gian yén tinh dugc che chin bai hé thong cdy xanh canh quan tuoi
tdt v&i cac dich vu cao cép bao gém cac loai hinh Iuu tra: Can hg nghi dudng, biét
thu nghi dudng dat ti€u chuén kém theo la cac dich vu thé thao, bé boi nude nong,
x0ng hoi massage, dn udng....két hop voi khong gian bién, cac hd nude xanh trong
va tham thuc vat tuoi tdt. TAt ca ndm trong mdt khuon vién ddc 1ap yén tinh, tao ra
mot mdi trudng nghi ngoi, an dudng 1y tudng.
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Minh hoa khu dich vu du lich nghi duong

Don vi tw van: Trung tam quy hoach va Tw van xdy dung
Dia chi: 35- Lé Thanh Ton - Phuong 1- TP.Tuy Hoa — DT: 057.6250092
16



T}‘my’é't minh tong hop: Do dn Quy hoach chi tiét xdy ding ty 1é 1/500 Khu vue dy kién dau tu Khu cong vién chuyén
de ket hop Thwong mai — Dich vu du lich nghi duong

3.5.1. Khu Vin phong két hop lwu tra ngan han

- Pay 1a khu vuc diéu hanh, don tiép, két hop dich vu luu trd ngin han danh
cho cac du khach c6 nhu cu luu tri trong thdi gian ngin. t6 hop khong gian bao
gém toa nha cao 3-7 téng, duoc bd tri tai khu vuc diém dau cua khu dich vu du lich
nghi dudng, tiép giap truc tiép v6i tuyén duong chinh cia khu, c6 khung nhin
hudng ra bién thoan déng

- Hinh thai kién trac hién dai, don gian, t6 hop khi tao nhiéu khung nhin ra

bién

7 /v"v 7

Minh hoa céng trinh Vin phong két hop leu trii ngan han

3.5.2. Can ho du lich

- Céc can ho du lich 1a khu vuc khong gian hat nhan toan khu dich vu du lich
nghi dudng, dugc dat doc phia Pong cua khu, to hop khong gian bao g6m cac khoi
can ho nghi dudng dat 3-5 sao, céc khdi nha phu trg, hé théng hd nude canh quan,
cay xanh va san duong ndi bo. Tat ca tao nén mot khu vuc trung tam Dich vu du
lich nghi dudng cao cép.

- Cong trinh dugc thiét ké ¢ chiéu cao tir 3-7 tang, vdi tAm nhin mé vé phia
bién, hinh dang cong trinh thiét ké doc ddo khai thac toi da khong gian bién.

Céc khong gian chirc ning trong khu bao gdm: hé théng cic nha hang A Au,
hoi truong, phong hop va hoi thao, phong VIP, khu spa, khu sauna, bé boi, quan
bar, khu vuon canh, bép, khu phuc vu, cay xanh, khu budn phong.

Phong cach kién trac chung 13 hién dai, don gidn, sang trong.

Don vi tw van: Trung tam quy hoach va Tw van xdy dung
Dia chi: 35- Lé Thanh Toén - Phuong 1- TP.Tuy Hoa — DT: 057.6250092
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Tiguyét minh tong hop: Bé dn Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu viee dy kién dau tr Khu cong vién chuyén
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Minh hoa cong trinh can ho du lich

3.5.3. Khong gian cac khu biét thu du lich

a. Khong gian cac khu biét thy gom:

Biét thy du lich loai 1: dugc bd tri dan xen v&i cac khu cin hd nghi dudng,
mot mit tiép xac v6i dudng, mot mat tiép gidp voi cay xanh canh quan, c6 hudng
nhin ra bién. Cong trinh duoc thiét ké ¢ chiéu cao tir 2-3 ting

Phong céach thiét ké cic cong trinh chu trong khai thac yéu t6 sinh thai bién,
mat do cdy xanh cao, thiét ké trang nha hién dai, khong gian thoang mat. Cac ngoi
nha ngan cach nhau béi hang rao thip véi khung phan chia ranh gidi dat nhe nhang

“‘LA_L_LIAAJ_A‘

=
Minh hoa khu biét thw du lich loai 1
b. Cac khu biét thu du lich loai 2

Don vi tw van: Trung tam quy hoach va Tw van xdy dung
Dia chi: 35- Lé Thanh Ton - Phuong 1- TP.Tuy Hoa — DT: 057.6250092
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T}guyét minh tong hop: D6 an Quy hoach chi tiét xday dwng ty 1¢ 1/500 Khu vuee dy kién dau tuw Khu cng vién chuyén
de ket hop Thwong mai — Dich vu du lich nghi duong
Minh hoa khu biét thw du lich loai 2

Céc khu biét thy du lich loai 2 duoc bd tri doc phia Tay cua Dich vu du lich
nghi dudng, tiép giap vdi truc duong Hung Vuong, vdi tang cao tir 2-3 tang. Cac
cong trinh duoc thiét ké voi hai mat tién (d6i voi ddy biét thu bé tri doc truc duong
Hung Vuong), mét mat chinh huong ra duong Hung Vuong, mét mét sau la hudng
tiép can voi truc dudng ndi b, nguyén tic thiét ké hai mat tién cd gia tri trong viéc
thong thoang cho ngdi nha. Cac cong trinh thiét ké mot mat tién(ddi voi cac day
trung 101 cua khu)

3.6. Quang truong, Cay xanh khong gian md.

Khong gian mé va cdy xanh ctia khu dugc t6 chire trén nguyén tac chudi, két
néi gitta cac cong trinh va tién ich dich vu, két hop vdi cac khéng gian cong cong,
quing trudng tao thanh cac truc din 16i hudng ra bién cta khu vuc, st dung chuc
nang di by, vui choi, thé thao. Hé théng cac hd nude nhan tao, dugc thiét ké trong
du an tao thanh mot hé théng mit nuée diéu hoa khi hau khu vuc, tao nén cac
khong gian vui choi, nghi ngoi cho cac khong gian séng va lam viéc.

Cay xanh ven bién can chon céc loai cdy co tac dung bong mat, han ché gio
cat anh huong dén cac khu chuc ning.

Khéng gian vuon-céng vién nhé duogc b tri tai cic khu chirc ning, ngin cach
cac khu chirc ning. C6 thé dit biéu tuong diéu khic tao diém nhan va dau 4n khu
vuc quy hoach. Ciy xanh khuyén khich str dung cac loai cdy c6 hoa, bong mat, dé
trdng v6i diéu kién khi hau khu vuec.

Céc tryc duong chinh ndi khu va khong gian quang trudng nén bd tri trong
cac loai cdy trang tri cdy bong mat dugc sap xép linh hoat, khong chan tam nhin. Sir
dung cdy bong mat c6 do che phu va toa bong rong, tdn dung bong mat vao ban
ngay va han che viéc 14 cdy che khuat hé thong chleu sang cong cong vao ban dém.
Bén canh d6 trong thém cay bui va cac loai cdy c6 sdc mau theo mua.

Don vi tw van: Trung tam quy hoach va Tw van xdy dung
Dia chi: 35- Lé Thanh Ton - Phuong 1- TP.Tuy Hoa — DT: 057.6250092
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Tiguyét minh tong hop: Bé dn Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu viee dy kién dau tr Khu cong vién chuyén
de ket hop Thuong mai — Dich vu du lich nghi duong

Minh hoa khong gian mo, quang truong
IV. THIET KE PO THI
1. Giai phap kién tric.

Cac cong trinh kién tric co su két hop mot ) phong cach kién tric hién dai.
Ngoai ra, hinh thai kién triic dugc thiét ké va bd tri phi hop v6i diéu kién tu nhién,
khi hau va canh quan thién nhién mién bién...tao thanh mot quan thé kién tric gan
giii va than thién véi khong gian bién.

Don vi tw van: Trung tam quy hoach va Tw van xdy dung
Dia chi: 35- Lé Thanh Ton - Phuong 1- TP.Tuy Hoa — DT: 057.6250092
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Tiguyél minh tong hop: Bé dn Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu viee dy kién dau tr Khu cong vién chuyén
de ket hop Thwong mai — Dich vu du lich nght dirong

Su két hop cua nhiéu loai hinh cong trinh cong cong phuc vu trén cuing mot
khu vuc sé tao nhiéu thuan loi trong viéc phuc vu dugc lién hoan va khép kin. Cac
cong trinh tai cac khu chirc ning dugc thiét ké véi cac kiéu dang kién tric khac
nhau tao su da dang va gdy nhiéu bt ngd thu vi cho khach du lich.

T6 chic da dang v6i nhiéu loai hinh luu tri nhu: dang can ho nghi dudng,
biét thu nghi dudng, c6 khong gian mé nhung riéng biét dugc ngin cach bang céc
bo gidu cdy xanh tiéu canh v6i khoang san vudn hop 1y dé du khach tu tay chim soc
v61 mo hinh homestay. Bén ngoai 1a nhitng khoang khong gian riéng tu tao cam
giac thu gian hoa quyén véi khong gian ty nhién.

Str dung giai phap vat liéu thd moc cua dia phuong, khai thac toi da thu phap
tuong phan gitra vat li¢u va tién nghi, gitta khong gian riéng tu va khong gian canh
quan, gitra khong gian dong va khdng gian tinh.

2. Poi v6i cac cong trinh trong Khu Hanh lang bao vé bé bién:

2.1. Mat d6 xay duyng: Mat do xay dung gop tbi da 5%

2.2. Khoang lui:

- Trung véi chi gidi hanh lang bao vé bo bién

- Cach dudng muc nude cao triéu trung binh nhiéu ndm tdi thiéu: 50m

2.3. Chiéu cao cong trinh

- Cbt xay dung: cao hon via he¢ 0,2-0,75m

- Chiéu cao cong trinh: S tang cao toi da 1 ting, twong duong cong trinh cao
t6i da 6m
3. Poi v6i cong trinh trong khu céng vién chuyén dé két hop thwong mai dich
vu:

3.1. Mat d6 xay dung gop tbi da: 25%

Trong do:

- Cong trinh don tiép, vin phong: Mat d6 xay dung toi da 40%;

- Trung tAm thuwong mai, vui choi trong nha: Mat d6 xay dung ti da 55,5%:

- Nha da nang: Mat do xay dung tdi da 40%;

- Khu tro choi giai tri ngoai troi: Mat do xay dung tdi da 5%;

3.2. Khoang Iii: Cach chi gioi duong do6 tbi thiéu 6m; cach chi gi¢i hanh lang
bao vé bo bien t6i thicu 6m; cach cac ranh 6 dat toi thicu 6m.

3.3. Chiéu cao cong trinh:

- Vian phong don tiép

+ Cot xay dung: cao hon via h¢ 0,2 — 1,6m;

+ S6 tang tir 2-4 tang twong duong chiéu cao tir 9m dén 15m.

+ Chiéu cao tang 1: 6m

+ Chiéu cao cac tang con lai: 3m

- Trung tam thuong mai va vui choi trong nha

+ Cot xay dung: cao hon via hé 0,2 — 1,6m;

+ S6 tang tr 2-4 tAng twong duong chiéu cao tir 9m dén 15m

+ Chiéu cao tang 1: 6m

+ Chiéu cao céc tang con lai: 3m

Don vi tw van: Trung tam quy hoach va Tw van xdy dung
Dia chi: 35- Lé Thanh Ton - Phuong 1- TP.Tuy Hoa — DT: 057.6250092
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Tiguyél minh tong hop: Bé dn Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu viee dy kién dau tr Khu cong vién chuyén
de ket hop Thwong mai — Dich vu du lich nght dirong

- Nha da nang:

+ Cbt xay dung: cao hon via hé 0,2 — 1,6m;

+ S tang tir 2-4 tAng twong dwong chiéu cao tir 9m dén 15m

+ Chiéu cao ting 1: 6m

+ Chiéu c4c tang con lai: 3m

- Khu cong vién ngoai troi:

+ Cot xdy dung: cao hon via h¢ 0,2 — 1,6m;

+ S tang: 1 ting trong duong chiéu cao 6m. (Truong hop ddc biét voi nhing
cong trinh mang tinh chat vui choi giai tri can phai ¢ chiéu cao thi chiéu cao cia
cac cong trinh nay dugc phép thiét ké cao hon chiéu cao cua khu (15m) nhung
khong vuot qua 25m)

- Tram xur Iy nudc thai:

+ Cot xay dung: cao hon via h¢ 0,2 — 1,6m;

+ S6 tang: 1 ting twong duong chiéu cao 6m.

4. Poi véi cac cong trinh trong khu lwu tra:

4.1. Mat d6 xay dung: Mat do xay dung gop t6i da: 45%

- Cong trinh vin phong két hop luu tra ngan han: Mat d6 xay dung gop toi da
60%;

- Cong trinh luu tra dang can hd du lich : Méat do xay dung gop tdi da 40%.

- Cong trinh luu tra dang biét thu du lich: Mat do xay dung gop tdi da 70%;

4.2. Khoang lui:

- Céc cong trinh luu tra voi loai hinh biét thy du lich: Céach chi giéi duong do
truc duong Hung Vuong t6i thiéu 3,5m; cach chi gidi cac truc dudng ndi bo tbi
thiéu 3,5m; cach chi gidi hanh lang bao vé b bién tbi thiéu 2m.

- C4c cong trinh luu trd véi loai hinh can hd du lich: Cach chi gidi duong do
clia cac truc duong dbi ngoai 6m; cach chi gidi dudng do cia cac tuyén duong nodi
b6 tdi thiéu 6m; cach chi gidi hanh lang bao vé bo bién toi thiéu 6m.

4.3. Chiéu cao cong trinh:

- Béi véi cong trinh van phong két hop lvu tra ngan han

+ C6t xay dung: cao hon via hé tir 0,2 - 1,6m

+ S6 tang tir 3-7 ting twong duong chiéu cao tir 12m dén 25m

+ Chiéu cao tang 1: 6m

+ Chiéu cao céc tang con lai: 3m

- Pbi voi cac cong trinh can ho du lich

+ C6t xay dung: cao hon via hé tir 0,2 - 1,6m

+ S6 tang tir 3-7 tAng twong duong chiéu cao tir 12m dén 25m

+ Chiéu cao tang 1: 6m

+ Chiéu cao céc tang con lai: 3m

- Pbi vai cac cong trinh biét thu du lich

+ C6t x4y dung: cao hon via hé tir 0,2 - 1,6m

+ S4 tang tir 2-3 tAng twong dwong chiéu cao tir 7,6m dén 11,2m

+ Chiéu cao tﬁng 1:4,0m

+ Chiéu cao c4c tang con lai: 3,6m

Don vi tw van: Trung tam quy hoach va Tw van xdy dung
Dia chi: 35- Lé Thanh Ton - Phuong 1- TP.Tuy Hoa — DT: 057.6250092
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5. Quang trwong: (Chi xay dung cac cong trinh mang tinh biéu tugng)

5.1. Mat d¢ xay dung: Mat do xay dung gop ti da: 5%

5.2. Khoang Iui: cach cac ranh 6 dat tbi thiéu: 5m

5.3. Chiéu cao cong trinh: téi da 11m
6. Str dung vat liéu:

Khuyén khich str dung cac vat liéu ty nhién va dia phuong sin co, két hop voi
viée xtr Iy va gia cudng cong nghé cao dam bao an toan vé chiu luc, chdng chay,
han ché sy hiy hoai cta thoi gian va moi truong thién nhién dic biét 13 méi truong
bién.

7. H¢ thong cac cong vién ciy xanh, mit nuwéc:

Thiét 1ap tiéu cong vién khong gian cay xanh két hop v6i mat nudc tao diem
nhan xanh cho khu vuc quy hoach, trén via hé cua cac tuyén phd b tri cac dai cay
xanh dam bao tao my quan cho khu quy hoach va gdp phan cai thién vi khi hau cho
toan khu quy hoach.

V. CHI TIEU SU DUNG PAT VA YEU CAU BO TRi CONG TRINH VOI
TUNG LO DAT
1. Giai phap phan khu chirc ning:

- Tao dung khu quy hoach bao gdm: Khu hanh lang bao vé bd bién; Khu
Cong vién chuyén d¢; Khu thuong mai - dich vu du lich nghi dudng... va xdy dung
hé thdng ha ting k¥ thuat, quang trudng..

- B4 cuc khong gian dbi vai khu quy hoach theo cac mé hinh khong gian ma,
hién dai, két hop vo1i cac gia tri dac trung tu nhién von ¢6 cua khu vuc dam bao méi
truong, kha ning tng phé cao voi van dé bién doi khi hau; triét dé khai thac qui dat
hop 1y, san 1ap phu hop quy hoach chung dugc duyét.

- B4 tri cac khu chite nang trong khu vuc dam bao céc yéu cau vé ban kinh
phuc vu, chit luong va ning luc phyc vu, dam bao v¢ sinh moi truong, canh quan
sinh hoat than thién. Xay dung hé thong cac cong trinh ha tang ky thuat dong bod va
hién dai, dam bao muc tiéu xdy dung bén vitng, dap Gmg nhu cau trudc mat va lau

dai.
2. Chi tiéu sir dung dat dat dwoe ciia dd 4n, bo tri cong trinh véi tirng 16 dat

* Trén co s& vi tri va mbi lién hé cta khu vuc quy hoach vai khong gian cac
khu vuc lan can, xac diph, phan tich cac lgi thé, han ché phat trién cta tirng khu vuc
trong khu quy hoach bo tri cac khu chirc nang véi cac chi tiéu sir dung dat phu hop
v6i quy dinh va Nhiém vu quy hoach da duoc duyét.

- Toan bd khu vuc 1dp quy hoach véi dién tich 328.054,30m? duoc phan
thanh cac khu chirc ndng chinh nhu sau:

+ Khu vyc thudc pham vi hanh lang bao vé bd bién: Tinh tir dudng muc nudc

triéu cao trung binh nhiéu nim tai P. Hoa Hiép Bic vao c’fét lién véi khoang cach
80m, c6 dién tich 133.969,06m? chiém ty 1& 40,84% trén tdng dién tich khu dét lap

Don vi tw van: Trung tam quy hoach va Tw van xdy dung
Dia chi: 35- Lé Thanh Ton - Phuong 1- TP.Tuy Hoa — DT: 057.6250092
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quy hoach. Trong d6 bo tri cac khu vuc cdy xanh canh qua, cac san tip thé thao
ngoai troi, bai bién, duong dao...

+ Khu Cong vién chuyén dé&, co dién tich c6 dién tich 98.717,58m? chiém ty
16 30,09% trén tong dién tich khu vuc 14p quy hoach. Trong d6 té chtrc cac khu vuc
Piém do6n, toa nha vin phong; Cum cong trinh vui choi ngoai troi; cong vién ngoai
troi; cum cong trinh vui choi trong nha két hop trung tim mua sam; cum cong trinh
héi thdo, quan ly diéu hanh, céc cong trinh phu tro,...

7 + Khu Dich vu nghi dudng cé dién tich 87.OOOm2, chiém ty 1€ 26,52% trén
tong dién tich khu dat 1ap quy hoach, trong do bo tri cac khu chirc ndng nang nhur:
Khu van phong két hop luu tri ngan han; Khu bi¢t thu du lich; Khu can hg du lich;
bat cay xanh, san duong ndi bo..

+ Khu quang truong trung tam, dat giao thong d6 ngoai, véi dién tich
8.367,66m>, chiém 2,55% trén tong dién tich dat lap quy hoach.
* Co cau sur dung dat dat duoc:

Bang can bang dat dai
DIEN o -
STT LOAI PAT TicH | TYLE
PAT (m?) (%)

I Pham vi hanh lang bao vé bo bién 133.969,06 40,84
1 Bii bién 65.419,41 19,94
Cay xanh canh quan 68.549,65 20,90
Il | Khu céng vién chuyén dé 98.717,58 30,09
1 Diém don, toa nha van phong 6.292,05 1,92

Cum cong trinh vui choi ngoai troi; cong vién nude; cum cong
2 | trinh vui choi trong nha két hop trung tim mua sim; cum cong 92.425,53 28,17
trinh hoi thao, quan 1y diéu hanh, cac céng trinh phu trg,..

2.1 Trung tam thwong mai va vui choi trong nha 28.830,48 8,79
2.2 Nha da chirc nang 9.027,00 2,75
2.3 Khu cong vién ngoai troi 40.854,76 12,45
24 Céay xanh 1.963,85 0,60
2.5 Ha tang ky thudt 11.749,44 3,58
11 | Khu thwong mai — dich vu du lich nghi dudng 87.000,00 26,52
1 Khu vin phong két hop Iuu tri ngin han 3.215,66 0,98
2 Khu biét thy du lich 24.832,26 7,57
3 Khu céan hg du lich 36.428,57 11,10
4 Dt cay xanh, san duong ndi bd 2.683,96 0,82
5 Dit giao thong 19.839,55 6,05
IV | Quang truwdng, giao thong ddi ngoai 8.367,66 2,55
V | Toan khu quy hoach (I) + (I) + (III) + (IV) 328.054,30 100,00

3. Quy hoach chi tiét sir dung dat:
3.1. Pham vi hanh lang bao vé bd bién, bé tri cac quy dét sau
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a. bat bai bién ky hiéu (BB), vdi dién tich 65.419,41m°, 1a khu vuc bo tri cac
bai tam, va cic mon thé thao gin véi khong gian bién.

b. Dét cay xanh canh quan c6 ky hiéu (CXCQ), vé6i dién tich 58.622,11m2,
dugc phan thanh 03 6 dat c¢6 ky hiéu CXCQ-01 (dién tich 4 042,89m?), CXCQ-02
(dién tich 26.852,24m?), CXCQ-03 (dién tich 27.726,98m?). Trong cic 6 dat cay
xanh canh quan dugc bd tri cac dii cay xanh tao canh quan, cac san tip thé thao
ngoai troi, cac cong trinh phuc vu.

c. Pat Quang trudng, véi dien tich 3.423,10m?, dugc phan thanh 02 6 dat c6
ky hi¢u QT-02 (dién tich 2.514, 15m?), QT-03 (dién tich 908,95m?). Trong cac 6 dat
quang trudng thiét ké cac vat kién trac mang tinh biéu tugng 1am diém nhén cho
khu quy hoach.

d. bat giao thong, co6 di¢n tich 6.504,44m2. Pt giao thong ndi khu dugce thiét
ké v&i muc dich 1a duong dao, lién két cac chuc nang cua ndi khu véi nhau.

3.2. Khu cong vién chuyén d¢, bé tri cac quy dat sau:

a. Diém don, toa nha van phong c6 ky hiéu VP-DT (dién tich 6.292,05m?).
Trong 6 dat bb tri cong trinh c¢6 chic nang don tiép, diéu hanh, cac khdi lam viéc,
bai dau xe va hé thong cdy xanh, san vuon.

b. Pét trung tdm thuong mai va vui choi trong nha c¢é ky hiéu TTTM (dién
tich 28.830,48 m?). Trong 6 dat bd tri cac khu vic mua sim, cac khu vuc vui choi
trong nha, cac bai dau xe, hé théng cay xanh, san vuon noi bg.

c. bat xay dung cong trinh da nang ky hiéu (DN), c6 di¢n tich 9.027,00m2.
Trong 6 dat bd tri cac khu vue vui choi trong nha, cac khu vuc t6 chirc hoi thao, khu
quan ly diéu hanh, cac khu vuc phu trg, h¢ théng cay xanh canh quan, san vuon ndi
bd.

d. Khu cong vién ngoai troi, c6 ky hiéu (CVNT) véi dién tich 40.854,76m’.
Trong & dat bd tri cac khu vui choi ngoai trdi, cac trd choi mao hiém gin voi nude,
cac tro choi gén vé&1 cam giac manh, cac cong trinh phu trg, hé théng cay xanh, san
vuon noi bo.

e. Dit cay xanh, voi dién tich 1.963,85m? 6 dét c6 ky hiéu CX-01 trong 6 dat
cay xanh duoc thiét ké thanh hoa vién.

f. DAt Ha ting k§ thuat v6i dién tich 11.749,44m? bao gdm dit giao thong noi
khu va dat cac bai dd xe, tram xu Iy nudc thai, cu thé nhu sau: O dat c6 ky hiéu
HTKT-1 14 6 dit bd tri cac bii dau xe c6 dién tich 2.471,17m?; 6 dat c6 ky hiéu
HTKT-2 14 6 dat b tri tram xir Iy nudce thai cho toan bo khu quy hoach, co6 dién tich
2.464,72m?; cac tuyén dudng giao thong ndi khu cé dién tich 6.813,54m?,

3.3. Dich vu du lich nghi dudng, bé tri cac quy dt sau:

a. Khu Vin phong két hop luu tra ngan han, ¢6 ky hiéu (LT-01) v6i dién tich
o dat 3.215,66m2. Trong 6 dat duge bd tri cac khdi nha lam viée va cac khdi khach
san cung cap nhu cau ngi dudng.

b. Khu biét thu du lich véi dién tich 24.865,26m2, duoc phan thanh hai loai cu
thé nhu sau:

- Biét thu loai 1: voi dién tich 6.431,21m2, duoc chia thanh cac 6 dat c6 ky
hiéu va dién tich cu thé nhu sau: 6 dit c¢6 ky hiéu LT-02, dién tich 1.958,97m?%; 6 dit
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c6 ky hiéu LT-03, dién tich 2.540,24m" va 6 dat c6 ky hiéu LT-04, c6 dién tich
1.932,00m".

- Biét thu loai 2: vé1 dién tich 18.434,05m>, duoc chia thanh cac 6 dit c6 ky
hiéu va dién tich nhu sau: 6 dat co ky hiéu (LT-05) v6i dién tich 1.620,00m?; 6 dit
c¢6 ky hiéu (LT-06) v6i dién tich 310,63m%; 6 dat co ky hiéu (LT-07) véi dién tich
836,00m?; 6 dit c6 ky hiéu (LT-08) véi dién tich 1.202,00m?; 6 dét c6 ky hiéu (LT-
09) vé6i dién tich 1.202,00m?; 6 dét c¢6 ky hiéu (LT-10) véi dién tich 1.202,00m?%; 0
dat co ky hidu (LT-11) véi dién tich 1.620,00m?; 6 dat c6 ky hidu (LT-12) véi dién
tich 1.620,00m?; 6 dat c6 ky hiéu (LT-13) véi dién tich 1.620,00m?; 6 dét c6 ky hiéu
(LT-14) véi dién tich 1.045,00m?; 6 dét co ky hiéu (LT-15) véi dién tich 351,50m?;
6 dét co ky hiéu (LT-16) véi dién tich 993,00m?; 6 dat c6 ky hiéu (LT-17) véi dién
tich 1.829,00m?; 6 dét c6 ky hiéu (LT-18) vé6i dién tich 313,50m?; 6 dat c6 ky hiéu
(LT-19) véi dién tich 1.463,00m?; 6 dét co ky hiéu (LT-20) véi dién tich 316,10m?;
6 dat c6 ky hiéu (LT-21) véi dién tich 890,32m*

c. Khu can hd du lich c6 dién tich 36.428,57m2, duoc phan thanh 04 6 dat,
trong mdi 6 dat dugc bé tri cac cong trinh can ho nghi dudng va hé thong cdy xanh,
san vuon ndi bd, cac 6 dat co ky hi€u va dién tich cu thé nhu sau: 6 dat ky hi¢u (LT-
22), ¢ dién tich 9.164,90m%; 6 dat ky hiéu (LT-23), c6 dién tich 10.577,63m?; 6 dit
ky hiéu (LT-24), c¢6 dién tich 8.343,78m? 6 dat ky hiéu (LT-25), c6 dién tich
8.342,26m”,

d. D4t cay xanh vé6i dién tich 2.683,96 m?, duoc phan thanh 02 6 dit bd tri
phan tan trong noi khu voi chic niang 13 cac hoa vién cdy xanh, mdi 6 dat co ky
hiéu va dién tich nhu sau: 6 dat ky hiéu CX-02, c6 dién tich 274,73m? 6 dat ky hiéu
CX-03, c6 dién tich 2.409,23m".

e. Dit ha tﬁng k¥ thuat: Pit ha téng k¥ thuat trong khu Dich vu du lich nghi
dudng chu yéu 1a dat bd tri cic tuyén duong giao thong ndi khu, véi dién tich
19.839,55m".

3.4. Quang trudng trung tadm va giao thong dbi ngoai:

a. Quang truong voi dién tich 3.403 ,75m? c6 ky hiéu (QT- 01), trong 6 dat
duoc thiét ké cac khoang san rong, va cac vat kién tric mang tinh biéu tuong lam
diém nhin cho toan khu.

b. Giao thong dbi ngoai voi dién tich 4.963,91m2 c6 nhiém vu két ndi khu vuc
quy hoach véi cac khu lan can.

4. Ké hoach sir dung dat:

Do d6 4n c6 quy md khoang 32,80 ha nén giao dit mot 1an cho BQL Khu
kinh té Phu Yén sau khi P 4n quy hoach chi tiét xdy dung duoc co quan c6 tham
quyén phé duyét dé BQL Khu kinh té ¢ ké hoach to chirc trién khai thyc hién Do
an theo quy dinh.
VI. BO TRI MANG LUOI CAC CONG TRINH HA TANG KY THUAT DPEN
RANH GIOI LO DAT
1. Hé thong giao thong

1.1. Co sé thiét ké
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- Dua vao ban dd do dac hién trang trong khu vuc thiét ké.

- Ban d6 quy hoach st dung dat va canh quan.

- TCXDVN 104: 2007 “Pudng d6 thi - Yéu cau thiét ké”.

- TCVN 4054: 2005 “Dudng 6t0 — Yéu cau thiét ké”.

- Quy trinh thiét ké 40 dudng mém 22 TCN 211.

- QCVN 07- 2016/BXD

- Thong tu s6 17/2012/TT-BGTVT ngay 29/5/2012 “Piéu 1é bao hiéu dudng

bd”.

- QCXDVN 01:2019/BXD Quy chuan k§ thuat quoc gia vé quy hoach xay
dung;

1.2. Nguyén tic thiét ké:

- Thiét ké quy hoach mang ludi giao thong trong khu vuc dam bao lién hé
thuan tién giita cac khu chirc ning, dam bao my quan do thi va céc tiéu chuan vé
kinh té, k¥ thuat.

- Quy md mat cit ngang duong dugc xac dinh theo ty 1¢ dat giao thong trong
d6 thi phut hop vdi yéu cau giao thong ctia khu Du an khu cong vién chuyén dé két
hop thuong mai - dich vu du lich nghi dudng trong tuong lai.

1.3. Chi tiéu kinh té ky thuat:

- P dbc ngang mit duong: 2%.

- P dbc doc cho phép: 0,3%-0,5%.

- Ban kinh duong cong nam nho nhat: 100m.

- Ban kinh duong cong 16m nhé nhat: 500m.

- Ban kinh duong cong 16i nhé nhat: 1000m.

- Tam nhin 1 chiéu téi thiéu: 75m.

- Ban kinh duong cong bo via: Ry, =28m.

1.4. T6 chitc mang lwéi va xdc dinh quy mé cip hang ciia hé thong giao
thong:

- Trong khu quy hoach ¢6 truc dudng Hung Vuong chay song song khu dat
1ap quy hoach rong 57m, rat thuan loi cho viéc ddu ndi vao khu quy hoach va phat
trién mang ludi giao thong trong khu Du Lich,

- Quy hoach méi tuyén duong N1 rong 25,0m
o Tirdiém TG13 dén diém TG15 (chiéu dai L= 122m)
o Quy md chi gigi duong do : 25, Om (mit cat 3-3).
o Bé rong long duong: 9,0m
o Bé rong hé duong: 8.0m+8.0m =16.0m.
- Quy hoach méi tuyén dudng N2 rong 15,0m
o Tir diém TG9 dén diém TG11 (chiéu dai L= 95,7m)
o Quy md chi gigi duong d6 : 15,0m (mat cat 4-4).
o Bé rong long duong: 9,0m
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o Bé rong he duong: 3, Om+3, Om =6,0m.

- Quy hoach méi tuyén dudng N3 rong 15,0m
o Tirdiém TGS dén diém TG7 (chiéu dai L= 94m)
o Quy md chi gigi duong d6 : 15,0m (mat cat 4-4).

o Bé rong long duong: 9,0m
o Bé rong he duong: 3, Om+3, Om =6,0m.
- Quy hoach méi tuyén dudng D1 rong 15,0m
o Tirdiém TG2 dén diém TG14 (chiéu dai L= 745m)
o Quy md chi gigi duong d6 : 15,0m (mat cit 4-4).
o Bé rong long duong: 9,0m
o Bé rong he duong: 3, Om+3, Om =6,0m.
- Quy hoach méi tuyén duong D2 rong 15,0m
o Tiur diém TGS dén diém TG12 (chiéu dai L= 162m)
o Quy mo chi gidi duong do : 15,0m (mit cit 4-4).
o Bé rong long duong: 9,0m
o Bé rong he duong: 3, Om+3, Om =6,0m.
- Quy hoach méi tuyén duong D3 rong 9,0m
o Ti diém TG4 dén diém TG7 (chiéu dai L= 56m)
o Quy mo chi gidi duong do : 9,0m (mit cat 5-5).
o Bé rong long duong: 6,0m
o Via hé bén phai rong: 3,0m.
- Tong chiéu dai duong giao thong trong khu ¢ 1a: 1274,7 (md)
Bing thong ké tén dwong giao thong.
CHIEU LO

. ‘ GIOTHAN | TEN | 04 Giér | CHIEURONG PUONG
STT| TENDUONG e TeiEm | AT m | m | MAT | viame | erc
DAU | CUOI DUONG

1 | PuongQUNINE | 767 | cT6 | 33 | 1220 | 250 | 9.00 | 80+80 | -

o | Duong (fgmm N8 | TG4 | TG6 | 44 | 950 | 15.0 9.0 3.0430 | -

3 | Puone QNI | 16p | per | 44 | 930 | 150 | 90 | 30430 | -

g | Puome ?é{mm N8 1 cT1 | TGS | 4-4 | 7430 | 150 9.0 | 3.0+30 | -

5 | DuongQUD2rne | ey [ ocTs | 44 | 160 | 150 | 90 | 30430 | -
‘ . Via hé

o | DuoneQUDIrne | pey [ c13 | 55 | 560 | 90 6.0 | bénphai | -
rong3.0

- Puong trong khu dich vu du lich nghi dudng (mat cat 1-1, mat cat 2-2, mat
cat 3-3, mat cat 4-4, mat cat 5-5, Tai trong mat duong duoc thiét ké truc H30.
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Duong kinh vét banh xe: D = 36¢cm.
Ap lyc banh xe: p= 0,6 MPa.

Can cir vao quy trinh thiét ké do dwong 6 t6 TCXDVN 104 :2007 chon
médun dan héi yéu cau cho két cau do dwong Ey=120 MPa

Bétong nhya chdt 12.5mm, day 7cm.
Tudi nhya tham bam trén 16p CPPD TC 1,0kg/m2.
Mong cap phdi dé dam loai I Dmax=25, day 16cm.

Mong cap phdi da dam loai IT Dmax=37,5, day 24cm.
Pip dat khuon dudng K98 day 50cm.

B6 via: Bé tong da 1x2 M200 dugc thiét ké theo dinh dang mau dang L.
Via hé: Lat gach ximang M200, dang tim dinh hinh 500x500x50.

Bing thong ké toa d6 cac tim giao.

TOA DO

STT X v,

TG1 1442176.214 592440.577
CT1 1442194.705 592473.498
CT2 1442238.994 592552.352
CT3 1442412911 592413.888
TG2 1442416.278 592302.332
TG3 1442435.187 592335.216
bCl1 1442459.316 592383.666
CT4 1442585.399 592134.592
TG4 1442617.072 592187.126
TGS 1442635.874 592219.817
TG6 1442664.287 592269.230
CT5 1442724.103 592234.835
TG7 1442820.218 592070.282
TG8 1442839.030 592102.998
CT6 1442880.619 592175.323

Bang khdi toan kinh phi mang ludi giao thong.
STT Tén dudng Chidu/ m2 (5)6(:;/%) T';‘)%';;‘)e“
1 Duong QH N1 rong 25m 122 4.200.000 512.400.000
2 Duong QH N2 rong 15m 95 4.200.000 401.940.000
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n . A Pon gia Thanh tién
STT Tén duwong Chiéu/ m2 ® ﬁng/ng) Db ng)

3 Duong QH N3 rdng 15m 93 4.200.000 394.800.000
4 Duong QH D1 rong 15m 743 4.200.000 3.129.000.000
3) Duong QH D2 rong 15m 16 4.200.000 680.400.000
6 DPuong QH D3 rdng 9m 56 4.200.000 235.200.000
7 Via he va bo via, 7.648 1.000.000 7.648.000.000

Tong 13.001.740.000

* Tong kinh phi khai toan hé thong giao thong: 13.001.740.000 (d).

2. San nén tiéu thiy:

2.1. Tiéu chuan ap dung:

- QCVN 07 - 2016/BXD Quy chuan k¥ thuit quéc gia - cic cong trinh ha
tang k¥ thuat d6 thi;

- Tiéu chuan cdp nudc va thoat nude mang ludi bén ngoai TCVN 3989:2012.

- TCVN 7957: 2008 Tiéu chuan thoat nuéc—Mang ludi va cong trinh bén
ngoal.

’ - QCXDVN 01:2019/BXD Quy chuan k§ thuat quéc gia vé quy hoach xay

dung;

2.2. Giai phap thiét ke:

’ Dua trén khu dat quy hgach yél cac cao do hién trang tu nhi,én trong khu vuc
thiét ké, cao do hi¢n trang thap nhat (+ 2. 15m) V;‘l cao do cao phét ’(+6~.91), va dua
vao cao do tryc duong Hung Vuong, tur do thiét ké cac cao do dau no6i dan vao trong
khu quy hoach, khong bi ngap ung vao mua mua bao, khong anh hudéng dén cac
cong trinh l1an can. ‘

- Dua theo ban d6 do dac dia hinh TL:1/500.

- Dya vao dia hinh tu nhién dé dam bao khéi lugng dao dap it nhat.

- Pam bao t6t thoat nude bé mit trong khu dét san nén.

- Hé sb diéu phdi dat k=1.

- Khdi luong dat ctia mdi 6 dugc xac dinh theo cong thirc chung:

V=F X hy”
-Trongdé: F  :dién tich cua mdi 6 (m°).
hew : cao do thi cong trung binh (néu cung dau thi duge tinh

bang trung binh cong ciia tat ca cac cao do).

- Khi cac cao do thi cong trong 6 khac dau, cﬁn‘xéc dinh duong ranh gioi “0-
0”. Buong “0-0” 1a ranh gidi dao dap duoc xac dinh bang cach ndi tat ca cac diem “
0 lai v&1 nhau.

2.3. Nguyén tic chon cao d9 cho khu dit xdy dwng:

- bia hinh khu dat thiét ké quy hoach 1a cat twong dbi thip, trong khu quy
hoach chua c6 hé thong thoat nudc, hién tai nudc mit trong khu vuc thiét ké, tu
thim va thoat ra bién
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- Trén nguyén tic thiét ké san nén, dya vao cao do truc duong Hung Vuong,
don vi tu van chon cao do thiét ké dé phu hop véi quy hoach chung cua thi x3 Pong
Hoa, vao muia mua bdo khu dat quy hoach, khong bi ngip tng cuc b, 1a giai quyét
van dé thoat nude tot, khdi luong dao dap twong ddi 1on va thuan loi cho viée xay
dung cac cong trinh, dudng giao thong thuan tién theo tiéu chuan dudng trong khu
du lich. Huéng san nén khu dat xay dung duoc thiét ké theo huéng dbc chinh tir

Bic sang Nam.

2.4. Qui mé san nén khu dat xay dung:

- Tong Dién tich dat dip (tac dong dén nén hién trang) chiém 100% dién

tich toan khu.

- Khdi luong dat cong tac:
- Khéi luong dat dap: 206.365m3
- Khéi lwong dat dap lay tai mo dat Xa Hoa Xuan Pong Thi Xa Pong Hoa

Bang téng hop khdi luong san nén san nén.

TEN DIEN Ciglggp KHOI LUQNG | DIEN TiCH
L TicH NEN DAP NEN | DON DEP MAT
(M2) M) (M3) BANG (M2)

1 1,00 8358,00 1,50 12537,00 8358,00
2 2,00 2410,00 1,20 2892,00 2410,00
3 3,00 | 16682,00 0,50 8341,00 16682,00
4 4,00 | 10573,00 1,50 15849,00 10573,00
5 5,00 1027,00 1,30 1335,00 1027,00
6 6,00 1930,00 1,54 2972,00 1930,00
7 7,00 1711,00 1,40 2395,00 1711,00
8 8,00 | 10576,00 1,13 11951,00 10576,00
9 9,00 1217,00 1,60 1947,00 1217,00
10 | 10,00 2540,00 1,55 3937,00 2540,00
11 | 11,00 3617,00 1,45 5245,00 3617,00
12 | 12,00 2861,00 1,35 3862,00 2861,00
13 | 13,00 2233,00 1,25 2791,00 2233,00
14 | 14,00 969,00 1,30 1260,00 969,00
15 | 15,00 1869,00 1,26 2355,00 1869,00
16 | 16,00 1237,00 1,22 1509,00 1237,00
17 | 17,00 9027,00 1,46 13179,00 9027,00
18 | 18,00 4142,00 1,37 5675,00 4142,00
19 | 19,00| 40290,00 1,58 63658,00 40290,00
20 | 20,00 23323,00 1,46 34052,00 23323,00
21 | 21,00 6294,00 1,37 8623,00 6294,00
TONG | 152886,00 28,29 206365,00 152886,00
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Bang khai toin kinh phi san nén.

STT Cong tac thuc Don Khoi Pon gia Thanh tién
hién vi lwgng (dong/m3) (dong)
Kinh phi ddgp nén | (m°’) | 206.365 110.000 22.700.150.000
Tong kinh phi san nén 22.700.150.000

* Tong Kinh phi san nén: 22.700.150.000 (d)
3. Thoat nwéc mua: ]

3.1 Hién trang h¢ thong thoat nwéc mwa trong khu vuc quy hoach:

- Hién tai khu vuc 1ap quy hoach co hé théng thodt nuwde mua bd tri doc 2 bén
duong Hung Vuong v6i duong kinh cong D1500.

- Phia Pong khu quy hoach 1a khu vuc bd bién

3.2 Co sé thiét ké:

- Cuong d6 mua va luu lugng nudc mua dugce tinh toan theo cong thirc cua
Vién Khi tugng thuy van—2010. Véi mot s6 thong s6 vé khi twong thuy van tai tinh
Phu Yén.

- Cin ¢t QCVN 07: 2016/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia - cac cong trinh
ha téng k¥ thuat do thi;

- QCXDVN 01:2019/BXD Quy chuan k¥ thuit qudc gia vé quy hoach xay
dung;

- Tiéu chuan 4p dung: Can cirt TCXDVN 51: 2008 tiéu chuan thiét ké thoat
nudc , Mang ludi va cong trinh bén ngoai.

- TCVN 7957-2008 Thoat nudc - Mang ludi va cong trinh bén ngoai

- Ban dd quy hoach quy hoach tong thé khong gian kién truc .

- Can cr vao ban do do dac ty 1& 1/500.

3.3 Giai phap thiét ké:

a. Phuong an thoat nuwéc:

- Thoat nuéc mua theo nguyén tic tu chdy, tan dung tdi da do dbc dija hinh
thiét ké dé thoat nuéc, dd doc day cong duoc thiét ké co do dbc t6i thiéu 1/D dam
bao thoat nudc tu chay.

- Hé thong thoat nudc trong tong mat bang khu vuc 1a hé thong thoat nudc
riéng hoan toan bao gdm Hé thdng thoat nudc thai sinh hoat va Hé théng thoat nudc
mua.

- Nudc mua sau khi thu gom vao hé thdng cong chinh D600-D800-D1000,
va D1200 thoat vé hudéng tay cong hién trang dudong Hung Vuong,

- Viéc thu nudc mua dudng duoc thuc hién béi cac ga thu tryc tiép voi
khoang cach trung binh gitta cdc hé ga 20m — 30m/ga.
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- Hé thdng thoat nudc dam bao day du va ddng bo tir tuyén thoat nude dén ga

thu nudc, giéng tham dung yéu cau k§ thuat.
b. Mang luéi thoat nuwéce:

- Nguyén 1y thoat nudc: Nude thai sinh hoat va nudc mua duge tach thanh
hai hé thong riéng biét. Doc mang ludi thoat nudc co cac ga thu, ga thim, thu thim
két hop dam bao thu — thoat nudc nhanh nhat va tranh tic tuyén dng, duy tri chirc
ning thoat nudc cua hé thong.

c. Giai phap thoat nwéc mwa:

- Hé théng thoat nudc trong khu vuc duoc thiét ké theo hinh thirc tu chay.
Cong thoat nudc st dung loai cong tron D600,D800 , D1000, va D1200, d6 doc
cong thiét ké cha yéu theo d6 doc san nén va do déc doc dudng thiét ké nhung van
dam bao 16n hon d6 doc doc tdi thiéu cua céng la 1/D. Phuong an thiét ké cu thé
nhu sau:

- B6 tri hé théng cong BTCT D600, D800, D1000 va D12000 doc céc tuyén
duong quy hoach rong 30m, 25m,15m, 9m thu nudc thoat tir cdc can ho cu xung
quanh roi ddu néi voi hé thong cong hién trang doc duong Hung Vuong

- Tai cac diém giao cit cac tuyén cong, bd tri cac giéng thu tranh & dong cuc
b0 va dé tién cho viéc kiém tra, stra chita.

3.4 . Xac dinh luu lwgng tinh toan.

- Hé thong thoat nudc mua duoc thiét ké trén co sé cudng do6 mua cd chu ky
vuot qua cudng d6 mua tinh toan P = 1 nim d6i vdi tit ca cic tuyén muong thu
nudc mua trong khu vuc du an.

- Cuong do mua tinh toan.

+ Cuodng do mua tinh toan ctia khu vuc du 4n duogc xac dinh theo cong thire:

_ AQ+Clg P) (Us - ha).
(t+b)"
Trong d6: + q: Cuong d6 mua (I/s.ha).
+ P: Chu ky lap lai cia mua(nam).
+ t: Thoi gian mua(phtt).
+ A,C,b,n: Hing s6 khi hiu phu thudc vao diéu kién mua ctia dia phuong.
Theo phu luc PL2-1, TCXDVN 7957:2008 ““ Hing s6 khi hdu trong cong thirc
cuwong do muwa cua mot s6 thanh phé 7 gid tri A,C,b,n ddi vai thanh phé Tuy Hoa lan
luot nhu sau: A=2820; C=0,48; b=15; n=0,72.
Vi cac gia tri biét trude cua ta tinh duge q cho ting doan cong tinh toan dé
dua vao cong thirc tinh toan luu lugng nude mua cho tuyén cong do.

- X&c dinh thoi gian mua tinh toan.
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- Thoi gian mua tinh toan dugce xac dinh theo cong thirc: ty = t, + t +

(phat).
Trong do:

t,: thoi gian nudc chay tir diém xa nhat dén ranh thoat nudc - con goi 1a thoi
gian tap trung bé mat, 1ay t, = 10 (phut).

ty: thoi gian tdp trung nuwdc mua trén bé mat tir diém xa nhét trén luu vuc
chay dén ranh thu nudc mua (phit).

t: thot gian nudc chdy trong ranh thu nudc mua va duge tinh theo cong thure:

. :1,25\'/—r (phit).

Vi Ir, Vr 1a chiéu dai va van tde nude chay & cudi ranh thu nudc mua.

1,25 1a hé s ké dén su tang dan van toc & trong ranh.

t.: thoi gian nude chay trong muong dén tiét dién tinh toan va duoc xac dinh
A L4 I e

theo Cong thurc:  t, =2 —°— (phat).

¢ V.60
le: chiéu dai méi doan muong tinh toan (m),

c

V: van tdc nude chay trong mdi doan muong (m/s).

r: hé s6 ké dén sy lam day khong gian ti do trong cbng khi ¢6 mua.

Cong thuc tinh todn luu lvgng nudc mua.

+ Luu lugng nudc mua duoc tinh theo cong thure sau: Qe=¢.0.F

Trong do:

O - Hé s6 dong chay lay trung binh 13 0,5.

g - Cuong do mua tinh toan (1/s-ha).

F - Dién tich thu nudc tinh toan (ha).

3.5. Giai phap két cau hé thong thoat nwéc mura.

- Mang ludi thoat nuéc mua sur dung céng BTCT D1200, D1000, D800,
D600

- Cép tai trong ctia cic cong tron BTCT dugc san xuat dam bao theo TCVN
9113:2012

- Cap tai trong cua cac hop BTCT dugc san xuat dam bao theo TCVN
9116:2012.

- Cap tai trong:

+ Céng tron dudi dudng 6t6 duogc thiét ké theo cip tai trong: Cap TC (Céng
dugc san suat dam bao theo TCVN 9113:2012).

+ Cbng tron chon dudi via hé duogc thiét ké theo cap tai trong: Cap T (Cong
dugc san suat dam bao theo TCVN 9113:2012).

- Ga thu tham nudc mua:

Don vi tw van: Trung tam quy hoach va Tw van xdy dung
Dia chi: 35- Lé Thanh Ton - Phuong 1- TP.Tuy Hoa — DT: 057.6250092
34



Tiguyél minh tong hop: Bé dn Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu viee dy kién dau tr Khu cong vién chuyén
de ket hop Thwong mai — Dich vu du lich nght dirong
+ Nap ga, song chan rac va khung bang gang dtc, cap C, Tai trong 25 tan (su

dung dudi long duong).

+ Nip hd ga trén via hé d6 BTCT M200 d4 1x2, bb tri ¢t thép D6 va DS.

+ Tam dan h6 ga BTCT dudi long dudng: D6 BTCT M200 da 1x2, b tri cbt
thép D6, D12 va D14.

+ Tam dan hé ga BTCT duéi via he: D6 BTCT M200 da 1x2, b tri c6t thép
D6, D10 va D12.

+ Pay ga st dung BTCT méac 200 d4 dam 1x2.

+ Lot ddy ga bang da dam 2x4cm.

- Curaxa :

+ Mai ctra xa dugc xay da hoc VXM M100 trén 16p dém da dam 2x4. Mong
cua xa dugc xay trén 16p BT 1ot M100 da 2x4cm.

3.6 Tinh toan thuy luc mang lwdi thoat nwéc mua:

- Tinh to4n thuy luc mang lugi thoat nudc mua trén co so do day thiét ké h/d.
Do khu vyce nghién ciru nhod, nudc mua chay dén cac giéng thu nudc mua dau tién
phan 16n déu 1a chay tran bé mit nén cong thirc tinh toan do sau chon céng dau tién
duogc tinh theo cong thurc:

H=hbv+D

Trong do:

hbv - khoang cach tir dinh céng thoat nudc dén mit duong phd

D - dudng kinh cbng thoat nudce

Tuyén cdng thoat nudc tinh toan véi do day h/d = 1.

Do ddc va van tdc tbi thiéu trong cac tuyén cdng thoat nude:

D=600 mm — imin =0,0017 —Vmin =1,0m/s

D=800 mm — imin =0,0012 — Vmin =1,0m/s

D=1000 mm — imin =0,001 — Vmin =1,15m/s

D=1200 mm — imin =0,0007 — Vmin =1,2m/s

Vmax = 2,5 m/s

3.7 Bang tinh toan thuy lwe (Xem phu luc 03)

3.8 Khai toan khoi lwong thoat nwéc mura:

STT TEN VAT LIEU PON VI | KHOI LUONG DOIZI GIA THANfI TIEN
(dong) ( dong)

1 Cdéng BTCT D600 m 1317,8 900.000 | 1.186.020.000
2 Céng BTCT D800 m 314 1.500.000 |  471.000.000
3 Céng BTCT D1000 m 239 2.500.000 |  597.500.000
4 Céng BTCT D1200 m 429 3.500.000 | 1.501.500.000
6 Hb ga cai 113 7.500.000 |  847.500.000
Tong 4.603.520.000
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* Tong kinh phi thodt nuwéce mua la: 4.603.520.000 (d)
4. Quy hoach cép dién.

dung;

4.1.Tinh hinh nguén dién truwéc khi quy hoach:

Hién tai khu gﬁn vuc khu 14p quy hoach da c6 ludi dién 22kV doc theo Pai 16
Hung vuong.

4.2. Co so thiét ké:
a) Cdc tiéu chudn ky thugt ap dung:

- Quy chuan k¥ thuat quoc gia cic cong trinh ha tang k¥ thuat d6 thi: QCVN
07-5:2016/BXD Cong trinh cap dién; 7 ,
- Can cir QCVN 07: 2016/BXD Quy chuan k¥ thuat quoc gia - cac céng trinh
ha tang k¥ thuat d6 thi;
- QCXDVN 01:2019/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay

- Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé hé théng dién cta nha ¢ va cong trinh cong
cong QCVN 12-2014/BXD;
- Quy pham trang bj dién 11 TCVN-18-2006 dén 11 TCVN-20-2006.
- Tiéu chuan Viét Nam 11 TCVN-1984 vé hé thong duong day dan dién.

- Tiéu chuan chiéu sang Viét Nam TCVN 259-2001, TCVN 333-2005.

b) Tinh toan phu tai dién:

- Tinh toan phu tai cép dién cho khu biét thu du lich loai 1, 2:

Chi tiéu cip dién
STT Hang muc S6 lwong Tle;u Nhu Do:n
chuan cdu vi
(kW/can)
1 | Khu biét thy du lich loai 1 (LT-02, 20 5 kW/can 100 | kW
LT-03, LT-04: 20 16 (twong duong 20
can)
2 | Khu biét thy du lich loai 2 (LT-05,....,| 163 5 kW/can 815 | kW
LT-21: 171 16 (tuong duong 171 can)
3 | Khu van phong ket hop luu tra 13.505,77 | 30W/m" | 405,17 | kW
ngan han (LT-01): 13.505,77m? san
4 | Khu biét thu du lich (LT-02...., 52.236,42 | 30W/m* |1.567,09 | kW
LT-21): 52.236,42m? san.
5 | Khu can ho du lich (LT-22,..,LT- | 102.000 | 30W/m? 3.060 | kW
25): 102.000m? san
Tong (E-sh) 5.947,26 | KW
5 | Chiéu sang duong ndi bd, cong vién cdy xanh 10%*(E-sh) 594,72 | KW
6 | Tinh dén hé s6 sir dung cos @ = 0,8 5.233,58 | kW
7 | Ton that duong day 10% cong suét phu tai 523,35 | kW
Tong cdng suit phu tii 5.756,93 | KW
Cong suat phu tai tinh todn khoang S, = 5.756,93kW
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Tong cong suat yéu cau cua phu tai khi:

Stt =

P
COS @

Trong do :
+ P : Cong sut phy tai tinh toan
+ cosQ : hé s cong sudt biéu kién (cosp = 0,8)
St = 5.756,93/0,8 = 7.196,17 (kVA)

Chon 01 tram bién &p c6 tong cong suat 7.500 kVA.

4.3. Gidi phdp cdp di¢n.

a) Phwong dn cép dién:

- Ngudn dién trung ap 22kV dau ndi vao tram bién ap xin phép dau ndi trén
tuyén dai 10 Hung Vuong.

- Hé thong cap dién trong khu quy hoach dugc thiét ké ngam. Cap dién cho
cac can ho st dung dién duogc d4u ndi truc tiép tor cac hdp d4u ndi trén cac tuyén
duong trong khu quy hoach di ngdm trén via he.

- Ngudn dién ha ap duoc ha ap tir tram bién ap quy hoach (T.QH 7.500 kVA-
22/0,4kV) cap dién sinh hoat, chiéu sang cong vién cay xanh va giao thong noi bd
trong khu quy hoach.

- Tram bién &p dugc bd tri trong khu dat cdy xanh dam bao my quan cong
trinh.

b) Phwong phdp di day:

- Duong day ha ap bb tri gan chi giéi duong do va cach chi gidi duong do
0,5m. Cap ha ap di ngam st dung cap doéng vo boc nhwa cach dién, dugc ludn trong
6ng nhira HDPE di ngam dudi via he.

- Pudng day chiéu sang:

+ Khoang cach bd tri giita cac tru dén chiéu sang phu thudc vao do choi yéu
cau cta két cdu mit duong va mit cit ngang cla duong. Cap dién chiéu sang di
ngam va dugc ludn trong dng nhya HDPE. Dy kién st dung dén dudng bong led.

+ Tru chiéu sang thiét ké try thép ma kém nhtng néng. Khoang cach gitta cac
tru chiéu sang <50m.

+ Nguon dién chiéu sang ldy ra tir cac 10 ra ha p cua tram bién ap khu vuc
gan nhat. Toan bd tuyén chiéu sang di doc lap.

+ Puong cap cap dién tir sau cong to (ti phan phdi dién) dén cac hang muyc s&
dugc thiét ké ¢ giai doan thiét ké chi tiét va phu thudc vao thiét ké dién cu thé bén
trong tirng cong trinh.

Do roi ti thiéu trén dwong giao thong ndi bo.

dg;l'];g Loai duong pho”' tyi;?gtipé Bé chdi i Dp roi t6i
ohé i (Km/h) thieu (Cd/m2) | thiéu (Lx)
Cap khu | 1. Buong chinh khu vuc 50+60 0,6
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dgg’ig Loai duong phé Z;z?gtcjc% Dé chdi i Do 1ol foi
ohé i (Km/h) thieu (Cd/m2) | thiéu (Lx)

vue 2. Duong khu vuc 40+50 0,4

Cap noi | 3. Puong phan khu viec 40 0,2+0,4

bo 4. Puong nhom nha o, vao nha 2030 5

¢) Tram ,bié’n ap: , ,
- Theo so liéu tir}h todn phu tai phuc vu cap dién cho khu quy hoach bo tri
tram bi€n 4p c6 cong suat phu tai tram 7.500 kVA.

Bang téng hop khoi lwong

Khoi g ; <A
TT Hinh thire di day lwgng | Domgia | Thanhtién
: (dong) (dong)
(km)
01 iéii)dung duong day 22kV dingam (Quy | 0.25 | 54000000 | 125.000.000
02 |- Xéy dung duong day 0,4kV di ngam. 3,0 350.000.000 | 1.050.000.000
03 | - Xay dyng dudng day chiéu sang di ngam. 1,5 200.000.000 300.000.000
04 | - Xay dyng tram bién ap 7.500kVA 01 4.500.000.000 | 4.500.000.000
Tong cong 5.975.000.000

* Tong kinh cdp dién: 5.975.000.000 dong.

* Ghi chu: Ighdi toan kinh cd'p dién c‘g’w_o’c tinh todn trén co sé khoi lw_o’ng tam
tinh. Chi phi cu the sé duoc tinh toan chi tiet trong giai doan lgp phuong an thiet ke.
5. H¢ thong cap nuéc:

- Can cir QCVN 07: 2016/BXD Quy chuan k¥ thuat quéc gia - cac cdng trinh
ha tang k¥ thuat do thi;

- QCXDVN 01:2019/BXD Quy chuan k¥ thuit qudc gia vé quy hoach xay
dung;

5.1. Nguyén tic thiét ké :

- Mang luoi cap nudc bao tram ti tit ca cac dbi tuong dung nudce (sinh hoat,
san xuat, dich vu cong cong).

. - Mang ludi cap nudc duoc thiét ké két hop kiéu mang cut va mang nhanh
nham dam bao cap nudc mot cach lién tuc, an toan va hi¢u qua.

- Tong chiéu dai cua cac doan 6ng 1 nho nhat, han ché nuéc chay vong, gap
khuc dé gidm ton that va tranh hién tugng ap va cuc bJg.

- Xay dung mang ludi duong 6ng phan phdi nudc vao timg 16 dat trong khu
quy hoach.

5.2. Tinh todn nhu cdu ditng nwéc:

Bang céc chi tiéu cip nuéc.

Stt Chi tiéu Pon vi Khoi hrong
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Stt Chi tiéu Pon vi Khéi lrong
1 | TC cdp nudc sinh hoat L/ng, ngd 150
2 | TC cap nudc khu cong vién chuyén dé L/m2, ngd 2
3 | TC nudc cong cong 20%Qsh
4 | TC nudc tudi rira duong, tudi cay 12%Qsh
5 | TC nudc dy phong, 10 ri that thoat % tong nudc cip 20
» Nudc dung cho sinh hoat:
gxN
Qsh = 1000 (m3/ngd)
» Nudc phuc vu cong cong:
Qcc = 20%Qsh (m3/ngd)
» Nudc tudi cay, rira duong:
Qtc,rd= 20%Qsh (m3/ngd)
> Nudc that thoat:
Qtt =20% ( Qsh+Qcc+Qtc,rd) (m3/ngd)
> Nhu cau diung nude tong cong trung binh ngay:
Qtb.ngd = Qsh + Qcc + Qtc,rd + Qtt(m3/ngd)
> Luu luong nudc tinh toan trong ngay ding nudc nhiéu nhat
Qngay.max = Kngay.max x Qngay.tb (K=1,2) (m3/ngd)
Bing tong hop nhu ciu cip nuéc.
~ | Don . en . Nhu ciu
STT Hang muc Quy mo vi Chi tieu | Don vi (m3/ngd)
1 | Nudc sinh hoat 764 | nguoi 150 L/ng-ngd 114,6
o | Nudckhucongvien | 4 594 8| mo , |Lm2, 88,59
chuyén dé ngd
3 | Nuoe phuc vu cong 20%Qsh 40,64
cdng
4 | Nude wwéiduong, 129%Qsh 24,38
tuo1 cay
5 | Nuoc that thodt, dy 20%(1+2+3+4) 53,64
phong
5 Luu lugng ngay (trung binh trong ndm) tinh toan cho hé thong 32185
cap nudc tap trung (m3/ngay): Q ngay.tb= 1+2+3+4+5 ’
7 Luu lugng nude tinh toan trong ngay ding nudc nhiéu nhat 386.22
(m3/ngay): Qngay.max = Kngay.max x Qngay.tb (K=1.2) ’
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A Pon o ) Nhu cau
STT Hang muc Quymo | = | Chitiéu | Donvi | )

Luu lugng cdp nude chita chay Qcc ( Luu luong 10Vs chita chay 108.00

8 trong 3h véi s6 lwong 1 dam chay )

9 | TONG 494,22

> Nhu cau st dung nude cta khu vuc quy hoach 13: 386,22 (m3/ng.d).

- Tinh to4n nhu cau cip nudc ctru hoa:
- Khu vuc quy hoach vé1 dién tich 32,8ha, dan s6 764 nguoi, theo ti€u chuin
PCCC TCVN 2622-1995:
+ SO lugng dam chay dong thoi: n=1
+ Luu luong can thiét qo=10I/s
> Luong nudc can du trit cip nudce chita chay trong 3h lién tuc la:
g, x hxnx3600

Wch = 1000 (m3/ngd)
10x3x1x 3600
Wch= 1000 =108 (m3/h).

> Tong nhu ciu st dung nudce sach va nudc chita chay cua khu vie quy hoach:
108 + 386,22 = 494,22 (m3/ngd).

5.3. Gidi phdp thiét ké:

a) Nguon nwoc:

Hién trang dudng dng cip nuwéc nam ¢ ngd tu duong Tran Kiét va dudng
Hung Vuong cach khu dat quy hoach khoang 1,7km, dudng 6ng hién trang HDPE
D110. Bé tri diém chd dau ndi bang éng HDPE D110 tai nut giao duong Hung
Vuong vo1 dudong vao cang hang khong Tuy Hoa.

Mang ludi dudng dng cip nudc cia khu vuc bao gdm mang ludi duong éng
cap nude phan phdi va mang ludi dudng dng cip nude dich vu.

b) So dé mang lwéi cip nwéc:

* Lira chon so d6 cdp nude:

Can ctr theo su phan chia quy hoach xay dyng cac cum cong trinh cong cong,
nha ¢.

Viéc lua chon mot so dd cAp nudc hop 1y cho du an 14 rat can thiét dé giam
chi phi du tu xay dung, tinh kha thi cao va thi cong nhanh, don gian.

* Gidi phdp mang luoi duong o ong cdp nudec:

Hé théng cap nudce phuc vu cong trinh cong cong va dich vu nén b6 tri mang
lu6i theo nguyén tic mang cut dé cung cip nudc dén cac vi tri can thlet su dung
nuoc dam bao hé thong cap nudc lam viée an toan va lién tuc. Cac tuyén 6ng HDPE

cAp nuéc phan phdi cd duong kinh @110; cac tuyén dng dich vu c¢6 dudng kinh
@63.

Don vi tw van: Trung tam quy hoach va Tw van xdy dung
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* Thiét ké kp thudt trén mang luci tuyén ong:

- Toan bg duong 6 ong cap nudc dugce dat trén via he.

- Chiéu sau chén ong cap nudc hmin=0,4m So voi cac dng cap dich vu va
hmin=0,5m d6i véi duong Ong cap nudc dén cong trinh vé sinh cong cong éng dat
trén via he (tinh den dinh dng).

- Khi éng cép nudc giao cit vOi cac duong 0 6ng k¥ thuat khac nhu & ong thoat
nudc mua, thoat nudce thai thi ong cap nudc dugc nang cuc bo 1én trén cac 6ng ky
thudt do va dugc boc xung quanh bing cac 16p vat liéu chdng an mon vat liéu 6 ong
néu can thiét, va duoc bao vé khoi tai trong bé mat bang cach 1dng trong cac dng
thép.

Bang Khdi lugng va khai toan kinh phi:

TT Hang muc D‘?:l’n lll’?_)’fl)lg ?Cgﬁnngé Thanh tién (dong)
1 | 6ng HDPE DN110mm m 1.635 400.000 654.000.000
6ng HDPE DN63mm m 1.273 250.000 318.250.000

3 | Tru ctru hoa d110 cai 13 | 20.000.000 260.000.000
Cong 1.232.250.000

Phu tung 10% 123.225.000
Tong cong 1.355.475.000

* Téng hop kinh phi cap nudc: 1.355.475.000 ddng.
6. Thoat nwéc thai & v€ sinh moi truong.

6.1 Hién trang thoat nwéc khu vuc 1ap quy hoach

- Khu vuc chua c6 hé théng thoat nudc thai sinh hoat.

6.2 Co sé thiét ké:

- Can ¢t QCXDVN 01: 2019/BXD Quy chuin xay dung Viét Nam - Quy
hoach Xay dung;

- Can ¢t QCVN 07: 2016/BXD Quy chuan k¥ thuat qubc gia - cac cong trinh
ha tang k¥ thuat d6 thi;

- Tiéu chuan 4p dung: Can ct TCXDVN 51: 2008 tiéu chuan thiét ké thoat
nudc , Mang ludi va cong trinh bén ngoai.

- TCVN 7957-2008 Thoat nudc - Mang ludi va cong trinh bén ngoai

6.3 Nguyén tic thiét ké

- Thiét ké thoat nude thai dya trén hd so quy hoach téng mit bang quy hoach
st dung dat

- Thiét ké hé théng thoat nudc theo phuong phép tu chay.

- Hé théng thoat nudc phai dam bao hoat dong khong bi tic nghén, giy G
dong cho cong trinh va khu vuc.
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- Nudc thai va cac chat thai khac phai duoc thong thoat dam bao khong 1o ri
anh huong dén hé thdng cip nudc va cac bé mit xung quanh.
- Pam bao d6 doc t6i thiéu cta duong 6ng thoat nudc theo tidu chuan quy
dinh.
6.4 Giai phap thiét ké
- Mang luéi va do doc:
+He¢ thong thoat nudc thai duoc dit trong khu dat thong hanh dia dich (phia
sau 2 day nha )va trong via he
+ Nudc thai tir cAc cong trinh duoc xir 1y so bd qua cac bé tu hoai, sau do
duoc dan ndi bang cac hd ga thu va cong dén tram xir 1y nude thai, nudc thai sau
khi xtr 1y dat chuan cot B1:QCVN 08-2015 BTNMT sau d6 thai ra moi trudng, vi tri
chd dau ndi véi hé théng thoat nudc thai cia Thi Xa Bong Hoa nam trén truc
duong Hung Vuong.
- Mang luéi thiét ké :
+Thiét ké do ddc ctia cong thoat nudc imin=1/D
+Pé dam bao chat lugng lam viéc cua h¢ théng thoat nuéc ban, don vi quan
ly phai ting sb 1an dinh ky nao vét day ga, cdng va c6 bién phap quan 1y dé tranh
ach tic trong qua trinh sir dung.
- Cbng tron thoat nudce thai:
+Nuéc thai sinh hoat dugc gom lai bang hé théng cdng nhya gin xodn
HDPE
+Dbi véi cac cong c¢6 dudng kinh dudi 300 mm dit & khu vuc khéng co xe
co gidi qua lai hmin = 0,3 m.
+0O chd co xe co gidi qua lai, hmin = 0,5 m.
- H6 ga nudc thai:
+Nip dan va giang d6 BTCT M200 d4 1x2
+Tuong ga 46 BTXM méc 200 d4 dim 1x2
+Pay ga 46 BTXM méc 200 d4 dim 1x2 trén 16p 16t bang da dim 2x4cm
- B4 tri tuyén cbng chinh D300 doc tuyén duong QH DI rong 15m, thu
nudc thai sinh hoat cua cac can 2 bén va thu nudc thai cua cac khu thuong mai,
dich vu ,khéach san, dan vé tram xir ly tap trung. Vi tri tram xa 1y nam tai nga 3
dudng Hung Vuong giao voi dudng N1 rong 25m, thudc khu dat ha ting ki thuat.
a. Hé thong thu gom nuéc thai

Nue thdi sinh hoat: Chi dau tu xay dung bé ty hoai dé xt 1y so bd sau do
dan vé hé thong xtr 1y nude thai tap trung cia du an trude khi ddu ndi vao hé thong
thoat nudc thai cia Thi Xa BDong Hoa.
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Nuwoc thai caa
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Hinh 2.1. So dé thu gom nudc thai
So db cong nghé bé tu hoai nhu sau:
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Hinh 2.2. Cdu tao bé tw hogi 3 ngan
Bé tu hoai 1 cong trinh 1am viéc dong thoi 3 chirc ning: lang cin, 1én men
phan hiy sinh hoc ky khi cin ling va loc.Can ling duoc gitr lai trong bé tir 3-6
thang, cac chat hitu co trong nudc thai va bun cin da ling, chu yéu 1a céc
HYdrocacbon, dam, béo... dugc phan huy boi cac vi khuan ky khi va cac loai nAim
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men.Nho vay cén len men, bot mui héi, giam thé tich. Chat khong tan chuyén thanh
cac chat vo co hoa tan va chit khi cha yéu 1a CH,, CO,, H,S, NHs...
Nudc thai qua bé ling tu hoai véi thoi gian luu nude tir 1 dén 3 ngay nén dat

hiéu suat ling va xu 1y cao.

Nude thdi tir khu viee dn uong: Nudce thai tir cac nha hang dugc xir Iy cuc bo
bang bé tach ddu md riéng biét dé tranh viéc tic nghén, nudc thai s& duoc tich md
du thira va dau ra khoi nude thai tir khu vyuc nha bép, ké ca bdn rira chén, bon ria
rau va bép cua nha hang sau d6 ddu ndi vao hé thong xtr Iy nudc thai tip trung cua
du an.

Nguyén 1y hoat dong cta bé tach ddu md: Nudc thai tir nha bép vao ngan thi
nhit ciia bé tich dau thong qua sot rac duoc thiét ké bén trong nham giir lai cac loai
thiue pham, thic an thira, xuong va cac loai tap chat khac...Sau d6 nuéc thai qua
ngin thir va 3 & day dau m& noi 1én trén va dugc thu va ngin chira dau md, nudc
thai di xudng dudi day bé va theo dudng 6ng dan vao hé thong xtr 1y nude thai tap
trung

b. Phwong an cong nghé cho HTXLNT | N thi cia dyin
tap trung l

Bé thu gom ]

o=

|_Bé diéu hoa |

Thuyét minh quy trinh xir Iy nwée thai tap

. % Bé Anoxic :
trung: . Biin thal L Md. héii khi
|_Be chirabin <=5~ ‘

Nudc thai sinh hoat sau khi xt 1y bang bé sy | BA A I
tr hoai, nudc thai tir nha bép sau khi qua bé i = “
tach ddu m& duoc thu gom vé bé diéu hoa dé
diéu hoa luu luong, thanh phan tinh chat nude
thai va tranh tinh trang qua tdi vao cac gio cao
diém.Giap cho hé théng xtr 1y 1am viéc on dinh [0 N thai ah m dat QCVN 05:201SBINME |
ddng thoi giam kich thudc cac cong trinh xir 1y phia sau

Nudc thai sau khi qua bé diéu hoa 1am 6n dinh nudc thai trude khi duoc bom
vao bé Anoxic. Bé Anoxic dua trén thanh phin chit thai c6 chira COD lam co chit
dé vi khudn pseudomona thuc hién qua trinh khir nitrat chuyén hoa NO* ->N,,
phuong trinh phan Ung:

NO* +6H"->1/2N2+3H,0 ngoai ra xir Iy loai bé Photpho ciing xay ra trong
qué trinh xir 1y thiéu khi tai bé Anoxic. Nudc thai sau khi qua bé nay tiép tuc dan
qua bé aerotank thyuc hién qua trinh nitrat hoa dudi tic dong cua vi sinh vat, NH, s&
duge chuyén hoa thanh NO* va NO*

Qua trinh tao thanh NO? goi 1a qu4 trinh nitrit hoa, vi khuén Nltrosomanas
s& chuyén hoa NH** thanh NO,

Phuong trinh phan tng NH* +3/20,->NO% +H,0+2H"

Don vi tw van: Trung tam quy hoach va Tw van xdy dung
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Qua trinh tao thanh NO3- goi 1a qua trinh nitrit hoa, vi khuan Nitrobacter tiép
tuc chuyén héa NO* thanh NO*

Phuong trinh phan tng NO* +1/20,-> NO*

Qué trinh x1r Iy giam COD va BOD nho vi sinh vat hiéu khi:

Phuong trinh phan tung: Chat thai hitu co+0,-> CO2+H20+Sinh khbi bun

Nudc thai sau khi qua 2 bé ndy s& giam dang ké cac chit 6 nhiém va san
phém chuyén hoa thanh CO,, Nito va H,O va cac can bun. Nudc thai tiép tuc chay
qua bé léng sinh hoc dé tach nudc v6i bun hoat tinh, lugng bun duoc hdi luu vé bé
Anoxic va Aerotank dé tiép tuc xur Iy. Pong thoi dinh ky tién hanh hat bun cin khi
bun thira bé MBR dua vé bé chira bun. Nuédc thai tiép tuc dua vao bon loc ap luc va

bé khur trung loc bd can, lugng vi sinh c6 nude va gidm d§ mau trong nudc. Nudc
thai qua hé théng xtr 1y dat quy chudn QCVN 08-MT:2015/BTNMT co6t Bl quy
chuan k¥ thuat quéc gia vé chat lugng nudc mit, Nudc sau khi qua hé thong xu 1y
40% dé phuc vy tudi cay khu vire céng vién cdy xanh. Phan con lai nuéc thai s& du
nbi vao hé théng thoat nudc mua trén dudng Hing Vuong (giai phap tam thoi). Khi
khu vuc du 4n c6 hé théng thu gom nuéc thai ctia Thi X4 Pong Hoa di qua du an
s& cho du ndi vao.

6.5. Tinh toan hé thong thoat nwéc

a. Luu lugng nudce thai.

- Luu luong nude thai sinh hoat trong ngay dugc tinh bang 80% luu lugng nudc
cap cho sinh hoat.

+ Nudc thai sinh hoat

+ Nudc thai cong trinh cdng cdng dich vu

+ Nudc cap cho cong vién chuyén dé

:150*80%=120 I/ng.ngd
: 20% Qsh

: 2 1/m2 san ng @ém
Bang tinh toan luu lugng nudce thai Tram xu ly

Tiéu : Luuluong | g
STT | Hang muc 2 Pon vi S6 lugng | thoat nudc .
chuan cha
(m3/ng.d)
1 | Nudc thai sinh hoat 120 I/ng dém 764 91,68 A
Nudc thai cua khu cong I/m2sanng | 44294,8
. A 2 2 N X 88,59 B
2 | vién chuyén dé dém m2 san
3 I\I‘IIO'F phl.lC vu cong cong CZZO%(A+B) 36,05 C
va dich vu
L ‘e thai t Luong nudc thai
4 bil; (';]nf guoc attrung Qt trung binh ngay 216,32 Qt
gay Ot =A+B+C
Tong cong (tinh dén 1,2 x
5 | Kch) Qt 259,59

Téng lwu lwong nwéc thdi dwoc thu gom : 259,59 (m3/ngd)
Chon céng xudt tram xit I nwéc thdi la Q= 260(m3/ngd)

Don vi tw van: Trung tam quy hoach va Tw van xdy dung
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b. Tinh toan thiy Iyrc hé thong thoat nudc.

- Tinh toan thuy luc mang ludi thoat nude thai ngoai nha bao gom: viéc xac dinh
duong kinh cong, do doc, do day, van tdc va do sau chon cong.

* Co so tinh todn :
+ Congthtrexéac dinh luu lugng : Q=wxV (I1/5)
+ €0ng thirexac dinh toc do : V =C+/RI (m/s)
Trong do :
Q : Luu luong (m?/s)
@ : Dién tich mit cit u6t (m?)
V : Toc d6 chuyén dong (m/s)

R : Ban kinh thuy luc R=w/P (P : Chu vi udt)
I: Do dbc thuy lyc, lay bang d6 dbc cua cong
C : Hé s6 Cheri tinh dén anh huong ctia d§ nham trén bé mit cla céng
va thanh phan tinh chat nuéc thai.
* Cdc quy pham khi tinh toan thuy lyc mang luoi thodt nudc:
- Puong kinh t6i thiéu va do day tdi da.
- Tdc d6 va do ddc.

6.6 V¢ sinh moéi trowong trong khu do thi:

- Réc thai can dugc phan loai va dugc co quan chuyén trach vé vé sinh méi

truong thu gom va van chuyén dén noi quy dinh.

- C6 hai hinh thirc thu gom rac nhu sau:

+ Tir cac thung rac cong cdng trén cac dudng phd chinh khu vue.BS tri cac
thung rac khoang cach tir 50-100m thu rac tir cac can hd va céng trinh cong
cong.

+ Thu gom bang xe ddy theo gid ddi voi cin cac hd, thu gom theo hop dong
dbi vi cac co quan, vin phong,va cong trinh céng cong.

- Khoi lugng rac thai sau khi thu gom s€ dugc xe rac van chuyén vé tram xur

1y chat thai ran cua thanh phd Tuy Hoa xur 1y tip trung.
Tong lugng réc thai trong ngay:
N=764*1.2*=916.8 (kg/ngay)= 0.92(Tan/ngay)

6.7 Khai toan khoi lwong thoat nwée thai va vé sinh méi trueong

DPON KHOI THANH
f A : A TIEN
STT | TEN VAT LIEU VI LUONG DON GIA ‘A
( dong)
1 Puong 6ng m 2763,9 550.000 1.520.145.000
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DPON KHOI THANH
[ A : A TIEN
STT| TEN VATLIEU | ) LUGNG DON GIA |
( dong)
@300
2 Hb ga CAi 118 1.000.000 | 118.000.000
3 | Tram ’iﬁéliy noe g Tram 5.000.000.000 | 5.000.000.000
Téng 6.638.145.000

* Tong kinh phi thoat nwéc thai &V SMT la: 6.638.145.000 (d)
7. Quy hoach hé thong thong tin lién lac.

7.1 Co S6 thiét ké:

- Can ctr dinh huéng quy hoach chung mang lugi buu chinh vién thong trén
toan Tinh;

- Can ¢t vao ban d6 quy hoach co cé}u str dung dat d6 an quy hoach chi tiét ty
1€ 1/500 du an khu cong Vié’n chuyén dé két hop thuong mai — dich vu du lich nghi
dudng, phuong Hoa Hi¢p Bac, thi xa Dong Hoa, tinh Phu Yén

- S6 liéu vé quy md déan sd theo dinh hudng quy hoach trong tuong lai.

- Du bao nhu cau st dung cac dich vu vién thong trong tuong lai.

- Quy pham 68 QP — 01 : 04 — VNPT v& thiét ké mang ngoai vi.

- Quy dinh vé lip dit mang cap ngoai vi vién thong tuin theo QCVN
33:2011/BTTT

- Can ctr Hién trang H¢ théng thong tin lién lac da co.

- Bia 1y, dia hinh khu quy hoach

7.2. Nguyén tic thiét ké:

- Du kién xay dung mai t}lyén cap ddng két ndi tir tong dai trung tim vé buu
dién phuong Hoa Hi€p Bac, tuyén cap sé& di doc theo truc duong Hung Vuong.

- Pau tu xay dung mot hé thong tram vién thong hoan chinh, c6 kha nang két

nbi hoan chinh v6i mang vién théng qubc gia va dap tng yéu cau mé rong trong
tuong lai.

- Thiét bi tong dai c6 nang luc dap tng xu Iy nhanh chéng cac yéu cau da
dang cua thué bao.

- Cac tuyén cong bé va cap dong s& duoc di ngdm

- Céac gidi phap quy hoach mang thong tin lién lac cho khu vuc s€ dugc dya
trén co s cac mang cap dién thoai phai dam bao dugc cac nhu cau vé sir dung theo
timg khu vuc, theo ting giai doan phat trién sao cho dung luong cac dudng cap
khong bi lang phi dong thoi du kha ning dap ing cac yéu cau phat trién voi toc do
cao cta cong nghé thong tin trong nhitng niam tiép theo.
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- Van st dung céc dich vu truyén théng hudng té1 cac dich vu cao cép hién
dai hon nhu: truyén sb liéu tdc do cao, dién thoai théy hinh, tin hoc hoa k¥ thuat $0,
truyén thong da phuong tién voi nhitng céng nghé tién tién dap tng cic nhu cau
vién thong va1 céc loai hinh da dich vu cho cac nha dau tu, nguoi dan trong thi tran.

- Cac tuyénqcaip chinh s€ duogc ,ngz‘im hoa trén cac tuyén dudng nhim tao my
quan do6 thi va do 6n dinh cho céc tuyén cap...

- Lap dat mang cap ngoai vi vién théng tudn theo quy dinh QCVN
33:2011/BTTT.

7.3. Tinh todn nhu cdu théng tin lién lac:

- Chi tiéu khu van phong két hop lwu trd ngan han: 20 may / 1 ha san

- Chi ti€u khu biét thu du lich: 1 thué bao / 1can ho

- Chi ti€u khu can hg du lich: 20 may / 1 ha san

- Chi tiéu khu cong vién chuyén dé: 10 may / 1 ha san.

- Tinh toan quy mo toan khu quy hoach chi tiét ty 16 1/500 dy an khu cong
vién chuyén dé ket hop thuong mai — dich vu du lich nghi dudng, trén co' s¢ quy md
dién tich dat cua tung lghu qat, :[inh ghét sur Qung dat tung khu chic nang cua khu
quy hoach lam co s dé thiét k& tuyén cap, lap dat cac tram dién thoai cong cong,
cac tong dai,... cho khu vuc quy hoach.

? - X4c dinh ngudn cip thong tin, dia trén quy mé cap thong tin can lip dit cac
tong dai vé€ tinh cho phu hop voi quy mo st dung, mat khac du phong cho cac khu
vuc mé rong.

- Tién hanh thiét ké cac tuyén céap Vlen thong, can xac dinh rd vi tri va quy
mo céc ti ddu ndi, xac dinh 18 vi tri cac tuyén cap, cac tram dién thoai bang thé, ..

7.4. Quy mé cdp thong tin:

- Dua vao dung luong tinh toan ¢ timg khu vyc ta tién hanh bb tri cac ta cap
dé phuc vu nhu cau thué bao cua tung khu vuc.

- Dung luong ti cap lya chon bd tri trong khu quy hoach 1a 600 d6i.

- Do hién trang khu quy hoach chua cé céc ti cap hi¢n hiru nén ta phai xay
dung mai hoan toan.

- Trong du an: Can ctr ban d6 phan 16 chi tiét ta c6 tong s6 can tir khu vin
phong két hop luu trit ngan han, khu biét thu dq lich loai 1, khu biét thu:’du lich loai
2, khu can ho du lich, khu cong vién chuyén dé. Ta tam tinh quy md cap thong tin
theo nhu sau:

Bang thong ké thué bao

MAT | ]
- PO | SO .. |THUE
STT [HANG MUC %1(121: XAY [TANG| SO LO (T:JIEI ELE(% BAO
DUNG| CAO (MAY)
(%)
| |KHU VAN PHONG KET HQP M2 1 97
LUU TRU NGAN HAN
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MAT ’ i
a PO | SO A THUE
STT [HANG MUC DN | XAY [TANG SO LO (TF%{EI EIAES; BAO
DUNG| CAO (MAY)
(%)
1 [LT-01 3.21566| 60% | 7 1 [20MAY/1IHA SAN|[ 27
KHU BIET THU DU LICH
o ALl M2 20 20
1 [LT-02 1.958,97| 55% | 3 6 |l THUE BAO/Can| 6
2 |LT-03 2.540,24| 55% | 3 8 |1 THUE BAO/Can| 8
3 |LT-04 1.932,00( 55% | 3 6 |l THUE BAO/Can| 6
KHU BIET THU DU LICH
I LOAI2 M2 171 171
1 |LT-05 638,63 | 75% | 3 6 |l THUE BAO/Can| 6
2 |LT-06 874,00 | 75% [ 3 9 |l THUE BAO/Can| 9
3 |LT-07 893,00 | 75% | 3 9 |l THUE BAO/Can|[ 9
4 |LT-08 1.221,00 75% | 3 12 |1 THUE BAO/ Can| 12
5 [LT-09 1.221,00( 75% | 3 12 |1 THUE BAO/ Can| 12
6 |LT-10 1.221,00 75% | 3 12 |1 THUE BAO/ Can| 12
7 |LT-11 1.639,00 75% | 3 16 |1 THUE BAO/ Can| 16
8 [LT-12 1.639,00 75% | 3 16 |1 THUE BAO/ Can| 16
9 |LT-13 1.639,00( 75% | 3 16 [l THUE BAO/ Can| 16
10 |LT-14 1.07350| 75% | 3 11 |1 THUE BAO/ Can| 11
11 |LT-15 1.031,00 75% | 3 10 |1 THUE BAO/ Can| 10
12 [LT-16 1.791,00 75% | 3 18 |1 THUE BAO/ Can| 18
13 |LT-17 769,50 | 75% | 3 8 |l THUE BAO/Can| 8
14 |LT-18 769,50 | 75% | 3 8 |l THUE BAO/Can| 8
15 |LT-19 835,92 | 75% | 3 8 |L THUE BAO/Can| 8
IV |[KHU CAN HQ DU LICH M2 4 204
1 [LT-20 0.164,90(40,0%| 7 1 [20MAY/IHA SAN| 51
2 |LT-21 10.577,63/40,0%| 7 1 [20MAY/1IHA SAN| 59
3 [LT-22 8.343,78140,0%| 7 1 [20MAY/1IHA SAN| 47
4 |LT-23 8.342,2640,0%| 7 1 [20MAY/1IHA SAN| 47
V [PAT CAY XANH M2 4
1 [cx-3 1.371,77 10MAY/IHA SAN| 1
2 [cx-4 337,04 10MAY/1IHA SAN| 0
3 [CX-5 274,73 10MAY/1IHA SAN| 0
4 |CX-6 340,08 10MAY/1IHA SAN| 0
5 [CX-7 2.410,30 10MAY/1IHA SAN| 2
6 [CX-8 341,48 10MAY/1IHA SAN| 0
7 [cx-9 339,15 10MAY/1IHA SAN| 0
QUANG TRUONG TRUNG
VI FAm M2 0
1 |[QT-1 3.403,75] 50% | 1 1 [1OMAY/IHASAN| 0
VI EEHU CONG VIEN CHUYEN M2 100
1 |vP-BT 6.292,05(40,0%| 4 1 [20MAY/IHA SAN[ 20
2 [TTT™M 26.572,86/60,0% | 2 1 [20MAY/IHA SAN| 64
3 [pN 0.027,00[40,0%| 2 1 [1OMAY/IHASAN| 7
4 |CVN 40.290,63] 5,0% | 2 1 [1OMAY/IHASAN| 4
5 [CX-2 464,46 10MAY/1IHA SAN| 0

Don vi tw van: Trung tam quy hoach va Tw van xdy dung
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MAT |
i PO | SO .. |THUE
STT [HANG MUC DN | XAY [TANG SO LO (TF%{EI EIAES; BAO
DUNG| CAO (MAY)
(%)
6 [HTKT-1 2.47117[20,0%[ 1 1 |[10OMAY/IHASAN|[ 2
7 [HTKT-2 1.670,50 1 |[10MAY/IHASAN| 2
8 [HTKT-3 413,90 1 |[10MAY/IHASAN|[ 0
KHU HANH LANG BAO VE
VI o BIEN M2 1
1 [QT-2 2.51415[50% [ 1 1 |[10MAY/IHASAN| 0
2_|QT-4 908,95 1 |10MAY/IHASAN| 1
IX [TONG CONG 527
X |THUE BAO DU PHONG 20% 105
TONG THUE BAO CUA
X I TOAN KHU 632

Dua trén co sd bang thiét ké trén ta c6 tong quy mé cap thong tin cho ca khu
vuc trong khu quy hoach 1a: 632 line.

7.5. Quy hoach mang thong tin dién thoai:

- Ngué)n cép:

+ Ngudn cap thong tin: Pau ndi tir buu dién phuong Hoa Hiép Bac, tram cap
thong tin dat tai vi tri dai cay xanh.

+ Quy hoach hé thdng tong dai: Dua theo quy pham xay dung mang ngoai vi,
cac huyén ban kinh phyc vu ctia mang cap tinh tu trung tam chuyén mach dén hop
cap khong qua 4 km ddi voi ¢& day 0.5mm. Vi vi tri khu vuc duoc quy hoach ndm
trong pham vi 4 km nén khong can quy hoach thém tong dai vé tinh.

- Giai phép di day:

+ Duya vao tinh chit quy mé khu dat quy hoach ta liwa chon ciu tric mang
hinh sao v6i nhitng wu diém sau:

+ Chi phi xay dung tuyén thip do chiéu dai cac tuyén cap s& dugc rat ngin
dang ké

+ CAu tric mang don gian

+ Mang hinh sao tuy c6 nhuoc diém 16n 13 khi tong dai c6 su ¢6 thi s& anh
hudng dén toan mang ludi, tuy nhién nhuoc diém nay ta c6 thé khic phuc bang cach
tang cuong cong tac bao tri quan 1y dbi voi tong dai va cac tuyén cap két két hop
v&i cac tu cap.

+ Ngudn cap thong tin: Str dung ngudn cung cap thong tin tir Tong dai vién
thong khu vuc, vi tri dat tai khu dat quy hoach.

+ Mang cap thong tin:

++ Xay dung moi cac tuyén cap tin hiéu chinh t&i cac khu dat, tir d6 phdi cap
cho cac mang cap thué bao.

++ Cép trong mang ndi by cua khu vuc thiét ké chu yéu st dung loai cap
cong c6 tiét dién 16i day 0,5mm, di ngdm theo ctia hé thing muong cap.

Don vi tw van: Trung tam quy hoach va Tw van xdy dung
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++ Tu dau cap dugc ndi gitta dudng cap chinh, dudng cap nhanh dé dua dén
hop ddu day va cac thué bao dugc bd tri tai cdc ngd giao nhau cia cac tuyén dudng
dé thuan loi cho cong tac ddu ndi va quan 1y sau nay. Tuy theo tinh chit sir dung
dat, quy mo cong trinh, mdi khu vuc quy hoach s& duoc lap dit cc ti cap, hop cap
c6 quy mo dam bao cung cép cho timg khu chirc ning trong khu vuc quy hoach

- Lya chon day truyén dan:

+ Pé dap ung cac ‘yéu~céu dich vu truyén dan thong tin ctia khu vuc quy
hoach ta lya chon cap truyén dan la cap dong:

+ Kinh phi xay dung tuyén cap dong ré hon nhiéu so véi xdy dung cap quang.

+ Cép dong c6 dd bén co 1y cao, dé thi cong quan 1y stra chita ma khong doi
héi trinh d6 k¥ thuét cao.

+ Ta lya chon loai cap doéng c6 vo boc PE, duong kinh 0.5mm dung luong
16n nhat 1a 600 doi.

ot Két cau Cong, bé cap va ti dau cap duoc thiét ké sao cho dam bao theo tiéu
chuan TCVN 8700-2011.
Bang tong hop khéi luong thong tin lién lac:

STT | HANG MUC DON VI L%%%IG %?E THANH TIEN
1 TU CAP 350 BOI CAl 2 2.000.000 4.000.000
2 HOP CAP 50 BOI CAl 3 200.000 600.000
3 HOP CAP 20 BOI CAI 10 90.000 900.000
4 HOP CAP 10 BOI CAI 35 800.000 28.000.000

DAY CAP NGAM
5 CHINH M 2000 450.000 900.000.000
6 DAY CAP NGAM PHOI M 2900 30.000 87.000.000
7 ONG HDPE D110/90 M 2000 90.000 180.000.000
8 ONG HDPE D65/50 M 2900 25.000 72.500.000
9 MUONG CAP M 4900 50.000 245.000.000
TONG 1.518.000.000

* Téng kinh phi thong tin lién lac 1a: 1.518.000.000 (d)
8. Tong hop duong diy & dwong dng k¥ thuit.

- Toan bd hé thdng k¥ thuat déu dit ngdm trén via he¢ song song vo1 tim
duong, ddm bao k¥ thuat va ddm bao khoang céach tdi thi€u theo quy chuan xay
dung.

- Quy dinh khoang cach t6i thiéu giita cac dudng day, duong ong :

+ Khoang cach tdi thiéu theo chiéu dimg (theo tiéu chuin)

+ Khoang céch tdi thiéu theo chiéu ngang (theo tiéu chuan)

- He thdng mang ludi ngdm dugc thé hién trén mit bang tong hop dudng day,
& duong ong ky thuat.

Don vi tw van: Trung tam quy hoach va Tw van xdy dung
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Tong khii toan kinh phi dau tw ha ting ky thuit.

n X Thanh tién
STT Hang muc cong trinh (ty ddng)

1 Giao thong 13
2 San nén 22,7
3 Thoat nudc mua 4,604
4 | Cép dién 5,97
5 Cap nudc 1,36
6 Thoat nudc ban & vé sinh mdi truong 6,64
7 Thoéng tin lién lac 1,52

Tf;ng 55,794

PHAN IV

DANH GIA MOI TRUONG CHIEN LUQC
|. CAC CAN CU PHAP LY

Luat Bao vé Mbi truong Viét Nam sé 52/2005/QH11 duge Qudc Hoi Nude
CHXHCN Vi¢t Nam thong qua ngay 29/11/2005, ¢6 hiéu luc tir 01/7/2006.

Luat Xay dung s6 50/2014/QH13.

Nghi dinh 18/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 Quy dinh chi tiét thi hanh mot
sb6 Diéu cta Luat Bao vé méi truong;

Thong tu 27/2015/BTNMT ngay 29/5/2015 vé danh gia moi truong chién
lugce, danh gid tdc dong moi truong va ké hoach bao vé moi truong;

Nghi dinh s6 38/2015/ND-TTg ngay 15/06/2015 ctia Thu twéng Chinh phi vé
quan 1y chat thai va phé liéu;

Thong tu 36/2015/BTNMT ngay 30/06/2015 vé quan 1y chat thai nguy hai;

Thong tu s6 12/2016 quy dinh vé hd so va nhiém vy cta dd an quy hoach xay
dung vung, quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu.

Nghi dinh s6 80/2014/ND-CP ngay 06 thang 08 nim 2014 Vé thoat nudc va
xur Iy nudce thai

.Quyét dinh s6 166/QD-TTg ngay 21/1/2014 ctia Tha tuéng Chinh phi vé
viéc ban hanh ké hoach thuc hién chién lugc bao vé moi truong quéc gia dén nim
2020, tim nhin dén nam 2030”;

Quyét dinh sé 153/2004/QB-TTg ngay 17/08/2004 cua Thu tudéng Chinh phu
vé viéc ban hanh Pinh huéng chién lugc phat trién bén vilng ¢ Viét Nam (Chuong
trinh nghi sy 21);

Quyet dinh so 2149/QD TTg ngay 17/12/2009 cua Thu tuéng Chinh phu phé
duyét chién lugc qudc gia vé quan 1y tong hop chat thai rin dén nam 2025, tam nhin
dén nam 2050”.

Don vi tw van: Trung tam quy hoach va Tw van xdy dung
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Thong tu 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cua by xay dung vé hudng dan
danh gia moi trudng chién lugc trong dd 4n quy hoach xay dung, quy hoach d6 thi
Il. CAC VAN PE VA MUC TIEU MOI TRUONG CHIiNH LIEN QUAN PEN
QUY HOACH XAY DUNG
1. Muc tiéu quy hoach va cac vin dé méi trudng chién lwgc

DPMC quy hoach chi tiét xay dung dy an nham dat duoc su phat trién bén
virng thong qua 16ng ghép cac van dé va muc tiéu moi trudng trong qua trinh 1ap
quy hoach, cu thé:

- BPMC duoc 1ap nham danh gia dugc thuc trang moi trudong khu vuc, céac van
dé moi truong bire xtic can giai quyét trong quy hoach.

- Long ghép cac muyc tiéu moi trudng vao trong quy hoach, dam bao su théng
nhat gifra cac muc tiéu moi trudng va cac muc tiéu quy hoach.

- banh gia, xem xét cac tdc dong td1 moi truong cua cadc phuong an quy
hoach 1am co s& lya chon phuong an wu tién.

- Bé xut cac giai phap chién luoc bao vé moi trudng.

- Pé xuat chuong trinh quan 1y moi truong trong qué trinh thuc hién quy
hoach.

2. Muc tiéu quy hoach va cac chién lwgc qudc gia

- Muc tiéu quy hoach khu hoan thién co s¢ ha tﬁng, cac khu chic nang nhu
khu dan cu, khu cong nghiép, khu hdn hop phat trién du lich sinh thai, ..., khu cay
xanh b tri hop 1y véi cac chi tiéu phu hop dung ti€u chuan, tao moi tru’O'ng song
thuan loi cho ngudi dan sinh séng.

- Muc tiéu vé moi truong nudc: Quy hoach hé théng cép nudc sach sinh hoat
dat ty 1€ 100% dan cu duogc cép nudc sach. Lugng nude thai sinh hoat & khu vuc noi
thi, nudc thai cong nghiép dugc thu gom bang hé théng céng thoat nude riéng thu
gom toan bd nude thai phat sinh, nude thai dugc thu gom dua vé tram xur ly. Xu 1y
nude dat QCVN trudce khi thai ra ngudn tiép nhan.

- Muc tiéu vé xtr 1y chat thai rin: Chat thai rin duoc khuyén khich phan loai
tai ngudn, dugc thu gom van chuyén bang cac thung kin dam bao vé sinh méi
truong trude khi chuyén t6i bai xtr 1y chit thai ran tap trung cta tinh. Tai bai xir 1y,
chat thai rin dugc phan loai va xu 1y ding quy trinh ddi v6i ting loai, Ty 1& thu
gom dat 100% luong chét thai rin sinh hoat.

- Muc tiéu méi trudng khong khi: Quy hoach t6 chirc mang luéi dudng giao
thong dam bao giao thong an toan thong subt. Két hop t6 chirc phan bd cay xanh
nham han ché lugng khoi bui, tiéng 6n giy 6 nhiém. Dé xuit cac giai phap han ché
6 nhiém moi truong khong khi, ddm bao moi truong khong khi trong khu vuc quy
hoach dat yéu cu theo quy chuan QCVN 05:2013/BTNMT.

- Muc tiéu vé BPKH va NBD do khu vuc ndm tiép giap vdi bién, dia hinh
khong duoc che chin, thuan loi don bio tir bién vao, thay d6i ché do thuy dong luc
hoc cua khu vyc ven bién (séng, muc nudc, dong chay, luu lugong song, van chuyén
tram tich lo ling va bdi...), nguy co x01 16 bo bién.
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- C6 bién phap giam thiéu va thich ung véi bién d6i khi hau.

- Cai thién va st dung bén viing tai nguyén dat, xdy dung theo diéu kién dia
hinh tu nhién, han ché san lép.

- Giam thiéu tai bién moi trudng, han ché anh hudng cia yéu td 1i lut, cac
khu vyc bi ngap Ging dai ngay, hién twong thiéu nudc vao mua kho.

3. Phan tich, danh gia hién trang va dién bién maéi trwong khi khong thue hién
quy hoach xay dung:

- Chit luong méi trudng khong khi: chat lugng khong khi tai khu vie quy
hoach c6 chét lugng kha tét, chua c6 kha ning xay ra 6 nhiém.

- Phan tich xu hudéng tuong lai khi khong thuc hién quy hoach

+ Cung véi sy phat trién do thi doc truc duong Hung Vuong truc giao thong
chinh ndi tir TP. Tuy Hoa v6i khu Nam Kinh té Phti Yén 1am cho dan cu tip trung
ngay cang dong, dac biét tai cac khu cong nghi¢p s€ thu hit mot lugng lon ngudi
lao dong, kéo theo su gia ting phuong tién giao thong gy anh hudng xau dén moi
truong khong khi. Vi vy, trong tuong lai can phai thuc hién quy hoach xay dung
pht hop nhim dam bao su c¢6 mit cac chat khi doc hai nam trong giéi han cho phép
ctia tiéu chuan chit lugng moi truong khong khi.

+ Pbi voi mdi truong nude tai khu vue ndy khi khéng thue hién quy hoach
xdy dung: Khi dan cu thua thét, cac khu do thi, khu cong nghi¢p chua hinh thanh
thi lugng nudc thai sinh hoat va chét thai rin chua c6 kha ning gay 6 nhiém nguon
nudc.

4. Phan tich, dw bao tic dong va dién bién méi trwong khi thwe hién quy hoach
xay dung

- Panh gia sy thong nhét gitta cic quan diém, muc tiéu ctia quy hoach va cac
muc ti€u bao vé mdi trudong:

+ Khi du an hinh thanh s€ thay ddi bo mit hién trang cua khu vuc. Tur mot
khu vuc gia tri kinh t& khong cao tré thanh mot khu vuc voi nhiéu chirc ning: Du
lich nghi dudng, Thuong mai dich vu, Vui choi giai tri.. voi hé¢ théng co so ha tﬁng
hoan thi¢n tao mdi truong song tdt, an toan van minh. Giup nang cao chét lugng
moi truong khu vuc va thic day phat trién kinh té.

+ O budc lap quy hoach, tic dong t6i moi trudng ty nhién can phai dugc
danh gia nham nhan dinh va du bao nhirng tac dong co6 11, nhitng tac dong bat loi
dén moi truong kinh té xa hoi, moi trudng sinh thai tu nhién caa khu vuc. Tir d6
dinh hudng cho cac giai phap xu 1y hop 1y dé co thé thuc hién duoc myc dich xay
dung mot Cong vién chuyén dé cu két hop thuong mai dich vu du lich phat trién on
dinh cung véi sy phét trién bén vimg cta thi x3 Pong Hoa.

+ So sanh cic muc tiéu méi trudng vi muc tiéu ciia quy hoach, ta co thé

danh gi4 sy phu hop nhu sau:
T Muc tiéu quy hoach O nhiém Moi t"‘!’f’“g tw Ml}c tlevu ve xd
T : : nhién h§i, van héa
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BV | BV
ngudn|nguon| MT
nudc | nude |khong cénh

Bién | Lao | Chat
5i | dong |lwong khée
V1ec cudc
song dong

1 | Xay dung cac cong trinh...

Xay dung mang xanh, cay
xanh canh quan....

Xay dung hoan thi¢n ha t
ky thuat: giao thong, cip
thoat nude, xay dung hé
thong xir Iy nudc thai

Ghi cha:

Xung dot kiém ché tuyét doi
Xung dot kiém ché dang ké
ac dong tich cuc hoac hd trg

\ HOo trg hoan toan

Tac dong khong chic chan
\ Tac dong khong quan trong

Két ludn: So sanh muc tiéu quy hoach va muc tiéu méi truong khong co
xung dot dang ké, hau hét cac tac dong 1a tac dong tich cuc va hd tro cho muyc tiéu
bao vé méi trudmg, Truong hop c6 xung dot kiém ché, s& dugce dé xuat cac giai phap
giam thiéu, bao vé moi trudng cho khu quy hoach.

- Nhén dién dién bién va cic tac dong mdi trudng chinh cé thé xay ra khi thuc
hién quy hoach xay dung

Xdc dinh tiém ndng dnh hudng dén méi truong ciia cdc thanh phan quy hoach:

TT

Hoat dong quy
hoach xay dung

Tiém ning anh huéng dén méi trudng (cac khia canh
chinh)

Phat trién x4y dung
cong trinh ...

- Luong chat thai sinh hoat tang 1én tuong tmg, gia tang
strc ép vé dat o, gia tang nhu cau khai thac str dung cac tai
nguyén thién nhién

-0 nhlem moi truong khong khi do phat thai do thi tang

- Tiéng dn va bui tir cac hoat dong xdy dung.

San nén

- 6 nhiém moi truong khong khi, tiéng 6n va bui tir cac
hoat dong san nén

Phat trién giao thong

- Lam suy giam chat luong khong khi do khi thai cua cac
phuong tién dudng bo. Tang ndng do mot sd thanh phan
khi ddc (bui, SO, NOx, CO...)

- Giam chat luong nudce do cac chat doc hai: bui kim loai
va cao su, san pham dau mo (nhién liéu va dau md boi
tron) phat sinh trong qua trinh van chuyén

- Tang mirc d rung dong do cac phwong tién van chuyén
trén dudng

4

Cap nudc

- O nhiém tiéng on va bui trong qu4 trinh x4y dung
- Luong nudce thai tang 1én do nhu cau sir dung nudce cap
tang
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Hoat dong quy Tiém ning anh hwéng dén méi trudng (cac khia canh
TT A . :
hoach xay dung chinh)
- Suy thoai chat luong nudc do xir Iy nude thai khong hop
5 Thoat nudc va xur ly ly hodc phat sinh nudc thai khong xu ly

nudc thai - O nhiém méi truong do d6 thai bun khong hop ly hodc
chat thai trai phép do thai trong cdng rinh

- Gay kho chiu dbi voi cac ving 1an can do mui héi thoi va
con trung, lodi gim nham. ..

- Nguy co d6i véi stc khoe cong dong tir mui, khoi dbt, va
bénh tat lan truyén boi rudi, con trung, chim, chudt...

6 | Quan Iy chit thai rin

- Phan tich, tinh toan, du bao, luong hdéa cac tac dong va dién bién moi
truong trén co so cac dir liéu cua cac phuong an quy hoach xay dung.

Panh gia, so sanh cac phuong an quy hoach trén co sé mat do xay dung, quy
hoach str dung dat, bd tri cac khu chirc nang nhu sau:

++ Phuong an khong:

Khu vyc ¢6 dién tich ring chiém dién tich 16n, dién tich con lai 1a dat nuéi
trong thily san va cac cong trinh khac.

++ Phuong 4n quy hoach: Hinh thanh cac Khu cong vién chuyén dé véi cac
hoat dong vui choi gidi tri, giao luu van héa, Khu thuong mai dich vy, khu du lich
nghi dudng va hé théng cac khu céng vién cdy xanh canh quan, cdy xanh bao vé bo
bién.
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BANG TAC PONG TiCH LUY CUA CAC THANH PHAN QUY HOACH TOI MOI TRUONG TU NHIEN VA XA HOI.

Cic thanh phin quy hoach

B tri cac khu chirc niing Mat do xay dung Dan sb Phat trién co sé ha ting
. A e s Trong | Phwong an Phuong an Phuong an Phuong an Phwong an Phuong an Phuong an Phuong an
gg::gnh phan b tac | o (A) khong chon khong chon khong chon khong chon

b é’i’;" piém | P é‘i’;" piém | P é’i’;h piém | P ;i’;h piém | P ;i’;” Diém B;igh Dibm B;igh Diém B;igh piém

AxB AxB AxB AxB AxB AxB AxB AxB

®8) (AxB) ®) (AxB) ®) (AxB) ®) (AxB) ®B) (AxB) (B) (AxB) (B) (AxB) B) (AxB)
Khong khi 20 -1 -20 -2 -40 0 0 -1 -20 0 0 -2 -40 -1 -20 -1 -20
Nudc mua 10 -1 -10 -2 -20 0 0 -1 -10 0 0 -2 -20 -1 -10 -2 -20
Nudc ngdm 15 -1 -15 -2 -30 0 0 -1 -15 0 0 -2 -30 -1 -15 -1 -15
Pt 15 -1 -15 -2 -30 -1 -15 -1 -15 -1 -15 -2 -30 -1 -15 -1 -15
I;u‘?af]mh thdi,canh o | 5 | 20 | 42 |+20 | 0 | 0 | 4 | 10 | 4 | a0 | 4 |-10] 4 | 20| 1 | -10
ggggkhoe cong 10 | 2| 2 | 42 [+20 | 2 | 2 | 1| 2 | 4 | 10 | «2 | +20 | 2 | 20 | +3 | +30
Phat trién kinh té 20 -3 -60 +3 | +60 -2 -40 +3 +60 -2 -40 +3 | +60 -3 -60 +3 +60
CONG 100 -100 -20 -75 -20 -75 -50 -150 +10

= Tac dong manh : 3
» Tac dong trung binh: 2
» Téc dong nhe: 1

= Tac dong khong dang ké: 0
» Tac dong ti€u cuc mang dau —
» Tac dong tich cuc mang dau +
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Tur két qua danh gia ma tran c6 nhirng nhan xét sau day:

s Phwong dn quy hoach

» Tac dong tich lity toi moi truong tw nhién:

- Tai nguyén nudc mua s& chju anh hudng tiéu cuc 16n nhat do viéc thuc hién
cac hoat dong phat trién dé xuat trong quy hoach. Nhu cdu str dung nuéc gia ting
cho phat trién cac dich vu thuong mai, dich vu du lich nghi dudng.

- Thay ddi muc dich sir dung dat, xay duyng co s& ha tﬁng, phat trién du 4n
déu dan t6i tinh trang suy thoai va 6 nhiém dat.

- Thay d6i muc dich sir dung dét, phat trién co so ha tang 1a nhiing nguyén
nhan 16n nhat 1am suy giam da dang sinh hoc.

- Moi truong khong khi s& chiu tac dong cta hoat dong xay dung. Thay doi
muc dich st dung dat sé pha huay tham thuc vat, anh huong dén kha nang tu lam
sach khong khi. Xay dung co s& ha tang 13 ngudn 6 nhiém bui 16n nhat;

» Tac dong tich lity toi moi truong xa hoi:

- Phét trién kinh té dem lai co hoi viéc lam tir tit ca cic thanh phan quy
hoach.

- St khoe cong ddng co tiém nang bi anh hudng tiéu cuc do cac chat thai
gdy 6 nhiém mdi trudng tir cac hoat ddng phat trién, tuy nhién véi viéc phat trién co
s& ha tﬁng va cac dich vy, nguoi dan ¢ co hdi dugce co6 cong viée 6n dinh, tang thu
nhap, vi vay vé téng thé thuc hién quy hoach c¢6 tac dong tich cuc t&i cong déng.

+ Phwong an quy hoach: Phu hop voi kha nang thuc hi€n quy hoach, véi y
tuong 14 ké thira hién trang, bd tri lai cac khu chtc ning hop 1y, ting cudng hé
théng ha tang k¥ thuat, dap Gmg cac nhu cau vé cong nghiép, &, sinh hoat.

+ Phwong an khi khong c¢6 quy hoach: Phuong an khi khong c6 quy hoach
cling tic dong dén méi trudng ty nhién va xa hoi twong tu nhu phuong an quy
hoach. Tuy nhién, moi trudong tu nhién bi anh hudng x4u hon do co s& ha tﬁng
khong hoan chinh, phat trién tu phat, cac khu chirc nang, dich vu cong cong chua
duoc dau tu hop 1y.

Phan tich, du bao, lugng hoa céc tac dong va dién bién moi trudng trong qua
trinh thuc hién quy hoach xay dung

Dua trén phuong an quy hoach st dung dat, quy hoach kién trac canh quan
va quy hoach h¢ théng ha tﬁng k¥ thuat cta khu vuc quy hoach, du bao dién bién
moi trudng nhu sau:

Madi truong kinh té va xa hoi

- Viéc quy hoach s& c6 tac dong tich cuc dén my quan doé thi cua khu vuc, cai
thién hé thong giao thong, cap thoat nude va dién chiéu sang ... Clung v4i phat trién
ha tang k¥ thuat 1a sy hinh thanh cac cong trinh ha ting x3 hoi nhu cac cong trinh
dich vu thuwong mai, du lich dich vu, khu cong vién cay xanh, khu vui choi giai tri...

- V& mat moi truong, xu huong sé dugce cai thién rat dang ké khi cac du an co
sO ha tang dugc xay dung. Tuy nhién trong tuong lai nguy co 6 nhiém mdi trudng
d6i voi cac loai chit thai ting 1én.
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M&éi truong dat

- Khi dy 4n hinh thanh, s& c6 mét sd tac dong tiéu cuc dén moi truong dét cua
khu vuec:

+ Mot phﬁn khong nhé nudce thai, rac, khi thai, lam 6 nhiém khu dan cu, méi
truong sinh thai... trong d6 c6 moi truong dat.

+ Trong thi cong cac cong trinh nhu giao thong, xay dung nghi dudng, cac
cong trinh dich vu céng cong... thi viéc san ui s& phai dién ra va chiém mot dién
tich kha rong v6i khdi lugng dét can di chuyén rat 16n. Tat ca nhitng cong viéc nay
c6 thé 1am cho méi trudng dét thay doi.

+ Nudc thai sinh hoat dugc hinh thanh trong qua trinh sinh hoat cua con
nguoi, néu khong qua xtr Iy c¢6 thé ngdm truc tiép xudng dat ciing 13 mot trong
nhiing nguyén nhan gay cho dat bi 6 nhiém.

- Ngoai tac dong ti€u cuc, nhiéu tac tac dong tich cuc s€ dugc mang lai nhu:

+ Viée chuyén déi muc dich st dung dat s& 1am gia ting gia tri sit dung dat,
su phat trién cua doi song kinh té nguoi dan va giip cho ho co nhiéu co hoi hon
trong viéc cai thién diéu kién nha &, doi song.

+ Nhu vay, viéc quy hoach day manh phat trién co sé ha ting, tao duogc
khong gian canh quan, kinh té phat trién cai tao moi trudng trong khu vue,

+ Tuy trong giai doan thi cong s& c6 mot sb tic dong xau téi moi trudng dat
nhu: mat dat, thay ddi co cAu va chat lugng dat, x61 mon, do 16 dat va 6 nhiém dat
boi cac loai chat thai sinh hoat va phé thai xdy dung... Tuy nhién nhiing tic dong
d6 chi dién ra trong thdi gian ngan va dét trong khu vire nay ¢ gia tri kinh té khong
16n nén viéc thay ddi muc dich sir dung dat s& mang lai hi¢u qua cao hon.

Chat lwong maéi truong khong khi

- O nhiém tiéng dn va bui tir hoat dong xay dung:

Khi xdy dung coéng trinh, néng d6 bui vuot qué tiéu chuin 1a tir 10-20
1an.Theo WHO thi lugng phat thai khi sir dung 1 tin dau d6i v6i dong co dbt trong
tao ra mot lugng khi thai nhu sau: SO2 la 2,8kg, NO2 la 12,3kg, Hydrocacbon la
0,24kg va bui 1a 0,94kg. Trung binh ctr san i 1m3 dat da, cat, cac phuong tién, thiét
bi thi cong phai tiéu tén 0,37kg ddu/m3. Tiéng d6n trong giai doan ndy chi yéu 1a do
hoat dong ctia cac phuong tién van chuyén va thiét bi thi cong co gidi (tham khao
mirc On dién hinh tai cac cong truong xdy dung ¢ Viét Nam). Loai 6 nhiém nay
thudng rat 16n vi trong giai doan ndy cac phuong tién may moéc sé sir dung nhiéu
hon va hoat dong ciing lién tuc hon.

Bdng mitc 6n dién hinh cia cdc cong trieong don vi (Pon vi tinh DBA)

. Luutrg | o0 Phong, caccong |\ pho khu dich vu
Giai doan trinh cong cong : j
I Il I ] I ]
Phéat quang 83 83 84 84 84 83
Pao dip 88 75 89 79 89 71
Lam méng 81 81 78 78 77 77
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. Luutra | VAR Phong, caccong | nps yho khu dich vu
Giai doan trinh cong cong ’ ’
I ] I ] | I
Xay dung 81 65 87 75 84 72
Hoan tat 88 72 89 75 89 74

(Nguon: Am hoc va kiém tra tiéng 6n, NXB Gido duc, Nguyén Hdi)

- O nhiém khong khi tir hoat dong giao thong trong khu vuc

+ Hoat dong cta cic dy an s& gop phan gia ting mat do giao thong tai khu
vuc. Hoat dong cua cac phuong tién giao thong s& 1am phat sinh khi 6 nhiém c6
chira san phém tor qué trinh dot nhién liéu cua cac dong co nhu NOx, SO2, CO,
CO2, VOC.

+ Tinh toan tai lugng cac chat 6 nhiém do cic phuong tién giao thong. Theo
WHO, can danh gia véi 04 thong s6 6 nhiém va 03 loai phuong tién giao thong chu
yéu nhu & bang dudi. Tuy nhién khi tinh toan cac tai lwong 6 nhiém néu trén hai
loai phuong tién xe buyt va xe gin may da dugc quy doi vé xe 6 t6 voi hé s6 quy
d6i vé xe 6 t6 theo TCXDVN 104 : 2007 -Pudng d6 thi — Yéu cau thiét ké.

+ Theo bao céo “Nghién ctru cac bién phap kiém soat 6 nhiém khong khi giao
thong dudng bd” cho thay lugng nhién liéu tiéu thu trung binh tinh cho céc loai xe
gén may 2 va 3 banh 1a 0,03L/km, cho cac loai 6t6 chay xang la 0,15L/km, céc loai
6t6 chay bang dau 13 0,3L/km.

+ Thanh phan khi thai ctia cic phuong tién giao thong bao gom: COx, NOX,
SOx, CxHy, Aldehyd... H s6 6 nhiém do céc xe chay xang tao ra dugc trinh bay
trong bang sau:

Bdng hé s6 6 nhiém ciia xe chay xdng

TT Chat 6 nhiém Hé s0 6 nhiém (kg/1.000L xing)
1 CO 291
2 C,H, 33,2
3 NO, 11,3
4 SO, 0,9
5 Aldehyd 0,4

Nguon s6 liéu: Co quan Baio vé Méi truong My (USEPA) va Té chire Y té Thé gidi (WHO), 1993.
Nuwée thai
- Trén co s& du bao Iuu lugng nudc thai tir cac khu chirc nang, véi hé sb cac
chat 6 nhiém trong nudc thai sinh hoat binh quan dau ngudi 1 (Idy muc cao nhét),
c6 thé tinh toan ndng do cac chat 6 nhiém trong nudc thai nhu sau:
Bdng: D bdo khoi lwong chat thdi tir cac khu chikc ndng

STT CHUC NANG Luu lu’(_rglg n}I(Src thai liéc th‘éi
(m°/ngay) (tan/ngay)
1 Khu Thuong mai dich vu 28,44 0,92
2 Khu dich vu du lich nghi dudng 114,60
2 | Khu cong vién chuyén dé 27,58
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Theo dinh murc cua t6 chirc y té thé giéi WHO tai luong cac chat 6 nhiém
trong nude thai sinh hoat neu khong xu ly dugc thé hién nhu sau:
Bang: Hé s6 cdc chdt 6 nhiém c6 trong nude thai sinh hoat.

(Pinh mtc cho 1 nguoi)

Chat 6 nhiém Khoi lrgng (g/ngudi/ngay)
BODs 45 -54
COD 72 -103
TSS 70 - 145
NO;- (Nitrat) 6-12
PO,> (Photphat) 0,6 -4,5
Amoniac 3,6-72

Nguén: WHO - Pdnh gid cde nguon gdy 6 nhiém méi truong dat, nude, khong khi - Tap I, Generva, 1993,
Tram xir ly nwéce thai:
- Ngudn gy 6 nhiém khong khi tir tram xt Iy nude thai cht yéu 1a mui hoi do
qud trinh phan hay cac thanh phan hitu co c¢6 trong nudc thai. Thanh phan chu yéu
tir khi phat sinh la cac hop chat nito, sunfur hiru co cac mecaptan,..cac chat khi nay

thuong gay kho chiu, do vy nguy co gy 6 nhiém 13 dang ké. Ngoai ra con mui hoa
chat chét tir cac bé xtur 1.

- Hé thong xtr Iy nudc thai 1a noi sinh ra cac sol khi sinh hoc c6 thé phat tan
theo gi6 trong khong khi trong khoang vai chuc mét dén vai trim mét. Trong Sol
khi thudong bat gip cac vi khuan, ndm mdc... va ching c¢6 thé 13 nhitng mam giy
bénh hay nguyén nhan giy nhitng di ing qua dudng hd hip. Do dé, su hinh thanh
va phét tan cac sol khi sinh hoc anh hudng dén chit luong khong khi xung quanh
khu vyc hé théng xr Iy nudc thai.

Chat thai rin:

- Chét thai rin trong khu vuc quy hoach phét sinh chu yéu tir ngudn rac thai
sinh hoat, ...., khdi lugng rac thai sinh hoat khoéng 0,92 tan/ngay.

Tat ca cac loai cht thai rdn néu trén, néu khong duoc thu gom va xu 1y theo
dung quy dinh s& gay 0 nhiém nghiém trong dén moi trudng dat va nudc cua khu
vuc d6 bo, dong thoi giy cac tac dong nguy hai dén st khoe cua nguoi dan séng
xung quanh cling nhu my quan cta khu vye.

5. Cac giai phap quy hoach xdy dung nhim giam thiéu va khic phuc cac tic
dong va dién bién mdi trwong da dwoe nhan dién.

Céc giai phap quy hoach nham giam thiéu va khic phuc céc tac dong va dién
bién moi truong da dugc nhan dién:

- Quy hoach str dung dét va t6 chic khong gian canh quan:

+ Céc khu chire ning duogc bb tri theo diing quy pham, ¢6 quy dinh mat do
xay dung va phan dot xay dung, han ché duoc cac tac nhan giy 6 nhiém trong qua
trinh xay dung.
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+ Quy hoach da 16ng ghép mang xanh cta ring hién hiru, ting kha nang thim
thoat nudc, gidm nguy co ngip ung ...

- Hé thdng cac cong trinh k¥ thuat ha ting

+ Hé thong giao théng: Doc theo Cac tuyén dudng giao thong ddi ngoai, cac
tuyén dudng giao thong ndi bd, co to chirc giai phan cach cdy xanh 1am truc canh
quan. Do 1a giai phap tbt, giam mirc d6 nhiém bui va giam tiéng on do luu thong xe
gay nén.

+ Hé théng cip nudc: Pam bao cung cap du nudc theo tidu chuan cdp nudc
sinh hoat, cong nghiép

+ Hé théng cap dién: Thiét ké du cung cip cho sinh hoat va cac cong trinh
dich vu

+ XU ly nudc thai : DPdi véi cac khu vuc ndi thi xay dung maoi, nudce thai phai
xay dung hé thong duong ong riéng dé thu gom nuéc thai dua vé tram xir 1y. Poi
v&i nudce thai trong cac khu luu tri, khu thuong mai dich vy phai duoc xtr Iy cuc bod
tai bé tu hoai xdy dung it nhét 3 ngan, sau d6 maéi thoat ra moéi truong tiép nhan.
phai dat tiéu chuan cot A theo QCVN 24:2009/BTNMT, khong duogc x4 thai truc
tiép ra moi trudng bén ngoai.

+ Chat thai ran (CTR):

Quy hoach t6 chue cac diém thu gom, tai vi tri thu gom CTR chura trong cac
thung kin, dam bao v¢ sinh moi truong trong qua trinh trung chuyén CTR vé bii xir
ly chat thai ran tap trung. Phan loai CTR tai ngudn, ting cudng kha ning tai xt ché
chat thai ran.

+ Giam thiéu anh hudng cta bién d6i khi hau

Cai tao hé thong thoat nudc, sit dung hé thdng cong tron bé téng cot thép dat
ngim dé to chirc thoat nudc mua triét dé va tranh ngap tng cuc bo.

6. Cac giai phap ky thuit va quan ly dé kiém soat 6 nhiém va phong tranh
giam nhe thién tai

Do dia hinh tiép giap v&i bién nén khi thiét ké d6 thi ven bién nhdm tranh bj
anh huong boi Bdo va ap thip nhiét ddi tao gié to va ning luong song 16n dd 4n dé
xudt mot s6 giai phap giam thiéu cy thé:

- Nham giam nhe rui ro ngap ung khu vuc quy hoach cﬁn c6 chinh sach va
cac van ban huong dan cu thé dé hd tro ap dung cac nguyén tdc quan ly nudc bén
virng trong diéu kién BDKH gia ting nhu hién nay: giam téc d6 dong chay bé mat;
tang dién tich thAm bé mit; tach riéng hé thong thoat nudc mua va nudc thai tranh
anh hudng dén hiéu suat xir Iy nudc thai tai nha may xir Iy nude thai.

- Hé thong thoat nudc tong thé dugc tinh toan quy hoach thiét ké theo phuong
phap quan ly hi¢u qua Bé mat phu phu hop voi BPKH va khu quy hoach nham ting
dién tich tham trén mit dat va dién tich trit nuéc bang viée ting cuong cac tham co,
bdn hoa, cdy xanh trong do thi... Phuong phap nay s& lam cham toc d6 dong chay,
gitip giam luu lugng dinh cta nhitng con mua, giai quyét duge lugng nude mua giy
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ngap ung, giam ap luc cho hé thong thoat nudc; gop phan lam cho khu quy hoach
ngay cang xanh, sinh thai...

Néng cao nhan thic vé thoat nang cao nhan thirc vé thoat nude d6 thi thich
g v6i bién d6i khi hau cho ngudi dan dé ho c6 thé chu dong gép phan bao dudng
co s ha tang.

7. Cac bién phap bao vé moi truong

Quy hoach chi tiét Khu cong vién chuyén dé két hop Khu thuong mai — dich
vu du lich nghi dudng da tuan thu dinh huéng quy hoach chung Khu cong vién
chuyén dé vé tat ca cac chi tiéu, dinh hudng cung cép ha tang. Phuong an nghién
ctru chi tiét c6 mat do xay dung phu hop, chil yéu 1a cac cong trinh quy mé nho va
trung binh, hai hoa v&i canh quan thién nhién. Cac giai phap ha tang dong bo, cb
nghién ctru k¥ toi hién trang khu dat, han ché mat do xay dung. Céac yéu té giy anh
hudéng tdi moi truong déu dd dugc néu rd va danh gia mic 46 anh hudng duge néu
trong thuyét minh ciia D6 an.

Vé tong thé, cac du an khi di vao xay dung can c6 bao cao danh gia tac dong
moi trudng chi tiét duge cac co quan c6 thAm quyén tham tra va phé duyét. Bio co
danh gia tac dong moi trudng can cén ctr vao phuong an xay dung, van hanh néu rd
va danh gia chi tiét cac ngudn thai, luong thai trong giai doan thi cong va van hanh,
cac bién phap giam thiéu 6 nhiém va cam két bao vé moi trudng.

Bado vé moi trwong nwdc mat:

+ Quan tric, giam sat chat luong nude bién ven bo.

+ Pé chit luong nudc ven by dam bao yéu ciu, viéc xa nudc thai ra ngudn
phai duoc kiém soat va giam sat chat ché. Nudc thai sinh hoat dugc xur Iy so bo
bang cac bé tu hoai trudc khi xa vao hé thong thoat nude thai chung. Nudc thai cta
toan khu can duoc xir 1y dat tiéu chuin A vé moi truong tai tram XLNT tap trung
truée khi xa ra ngudn tiép nhan.

Bdo vé méi trwong khéong khi tiéng on:

+ Hoat dong sinh hoat: Khuyén khich dung khi ty nhién hay dung di¢n thay
cho viéc str dung nhién liéu than diu trong cac cong trinh dich vu.

+ Ké hoach xdy dung cac tram quan tric moi trudng khong khi tu dong

+ Trong ciy xanh cach ly: Cay xanh trong khu vuc cé tac dung diéu hoa vi
khi hau, hap thu cac chat 6 nhiém trong méi truong khong khi (giam bui, 6n). Thiét
lap ving dém tai cic ngudn phat sinh cac chat 6 nhiém (diém thu gom CTR, tram
phat dién).

+Té chuc hop 1y vé thoi gian cac hoat dong, su kién tap trung dong nguoi,
han ché anh huong dén sinh hoat binh thudng cta du khach luu tr trong khu vuc
thiét ké va lan cén.

Bido vé méi trwong dit:

Thuc hién céc bién phép glam thiéu, xtr 1y triét dé nudc thai, chat thai rin
phat sinh gy 6 nhiém moi truong dat

Bién phdp qudn Iy chit thdi rin:

+ Muc tiéu 1a t6i thiéu hod su phat sinh rac thai, cac phan tir doc hai trong rac
thai. Phan loai rdc ngay tir ngudn va can phai t6i da kha ning tai ché. Xir 1y rac
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khong tai sir dung duoc sao cho khong anh huong dén moi trudng. Pam bao sy an
toan khi loai bé rac thai.

+ Can phai dau tu trang thiét bi, phuong tién thu gom va van chuyén theo
cong nghé méi. Co gii hoa khi thu gom va van chuyén phan rac toi khu xtr 1y.

+ Pdi voi rac thai sinh hoat phan loai ngay tai ngudn phat sinh. Piéu nay c6
nghia 1a rac thai dugc phan loai ¢ trong cac khu luu tru, cac khu cong cong va cho
vao cac thung chira khac nhau theo loai rac. Co thé tién hanh phan loai thanh hai
loai rac la vo co va hiru co.

+ Mo hinh thu gom va xir 1y chat thai rin cac khu chtrc ning dé xut: Sau khi
phén loai tai nguén chét thai duogc van chuyén td1 tram trung chuyén toan khu va t41
khu lién hop xtr 1y chat thai tap trung theo quy hoach cua thanh phé.

Bao vé tai nguyén, hé sinh thdi:

+ Trong giai doan xAy dung va hoat dong can thiét ké hé thong cay xanh dé
dam bdo canh quan va moi trudong, tan dung tdi da tham thuc vat ban dia c6 gia tri
tao canh quan, dong thoi phat trién mot sé chung loai ciy thich hgp nham cai thién
chat luong mdi trudng.

+ Nghiém cAm moi hoat dong xa thai khong qua xur Iy ra méi truong.

Thiét lgp viing dém xanh giia cdc khu viee c6 tiém niang xung khéc véi khu
vure nhay cam moi truong:

+ Khu vuc bii dd xe: xung quanh bii dd xe can tinh toan viéc trong ciy xanh
bao phil xung quanh bii d6 xe, nghién ciru bién phap b tri khuat tim mat.

+ Khu vuc tram bién ap, khu xir Iy nude thai: cing v6i viée xdy dung hang
rao xung quanh cong trinh thyc hién trong cay voi chiéu rong 5m bao quanh cong
trinh dé khong gay anh huong t61 canh quan xung quanh.

Xay dung ké hoach quan Iy, quan trac, gidm sat tac dpng moi truong

Ldng ghep trong ké hoach quan tric chat luong méi trudng cua khu du lich.
Dinh ky quan tric méi truong tai khu vyc bd tri tram XLNT tap trung.

PHAN V
XAC PINH TONG MUC VON PAU TU VA
PHAN KY GIAI POAN PAU TU
|. KHAI TOAN TONG MUC PAU TU
1. Co so lap:

- Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP ctia Chinh phi vé viéc quan ly dy an dau tu
xay dung cong trinh;

- Nghi dinh s6 32/2015/ND-CP ngay 25/3/2015 ctia Chinh phu vé viéc quan
1y chi phi dau tu xay dung;

- Nghi dinh s 46/2015/ND-CP ngay 12/5/2015 cua Chinh phu vé quan ly
chat lugng va bao tri cong trinh xay dung;

- Théng tu sd 06/2016/TT-BXD ngay 10/3/2016 cua Bo Xay dung vé viéc
huéng din thi hanh mot s6 diéu ctia Nghi dinh s6 32/2015/ND-CP ngay 25/3/2015
ctia Chinh phu vé viéc quan 1y chi phi dau tu xay dung;
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- Thong tu s6 16/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bo Xay dung vé viéc
huéng dan thi hanh mot sé diéu cua Nghi dinh 59/2015/ND-CP cta Chinh phu vé
viée quan 1y dy 4n dau tu xdy dung cong trinh;

- Thong tu sb 32/2007/TT-BTC ngay 9/4/2007 ctia Bo Tai Chinh huéng dan
thi hanh Nghi dinh sO 158/2003/ND-CP ngay 10/12/2003 ciia Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh Luat Thué gia tri gia ting va Luat sira doi, bd sung mot s6 diéu cua
Luat Thué gia tri gia ting;

- Quyét dinh s6 79/2017/QD-BXD ngay 15/02/2017 ciia Bo xdy dung vé dinh
murc chi phi quan 1y du 4n va tu van dau tu xay dyng;

- Thong tu s6 209/2016/TT-BTC ngay 10/11/2016 cua Bo Tai chinh vé viéc
quy dinh murc thu, ché d6 thu, ndp, quan 1y va st dung phi tham dinh du an dau tu
xay dung, phi thim dinh thiét ké co so;

- Thong tu s6 258/2016/TT-BTC ngay 11/11/2016 cta B Tai chinh vé viéc
Quy dinh muc thu, ché do thu, ndp, quan ly va st dung phi tham dinh, phé duyét
thiét ké phong chay chira chay;

- Thong tu s6 09/2016/TT-BTC ngay 14/01/2016 ctia Bo Tai chinh vé viéc
Quy dinh vé quyét toan du an hoan thanh thudc ngudn von Nha nudc;

- Thong tu s6 210/2016/TT-BTC ngay 10/11/2016 cua Bo Tai chinh vé viéc
Quy dinh muc thu, ché do thu, ndp, quan ly va st dung phi tham dinh thiét ké ky
thuat, phi tham dinh dy toan xay dung;

- Thong tu s6 123/2012/TT-BTC ngay 27/7/2012 ctia Bo Tai chinh vé viéc
huéng din thi hanh moét sé didu cua Luat thué thu nhdp doanh nghiép sb
14/2008/QH12 va hudng dan thi hanh Nghi dinh s6 124/2008/ND-CP ctia Chinh
phu, Nghi dinh so 122/2011/ND-CP ngay 27/12/2011 cta Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luét thué thu nhap doanh nghiép;

Quyet dinh s6 44/QD-BXD ngay 14/01/2020 cia B0 Xay dung vé viée cong
bb Suat von dau tu xay dung cong trinh va gia xay dung tong hop bd phan két cau
cong trinh nam 2020.

2. Khai toan tong von dau tu

STT Khoan muc chi phi Dién giai cach tinh Gia tri (@dng) | Ky hiéu
| | Chi phi xay dung Gxd1tGxd2 685.047.456.740 Gxd
1 Cong trinh dan dung Béng tinh 613.435.974.240 Gyt
2 Cong trinh ha tﬁng Béng tinh 71.611.482.500 G2
Il | Chi phi thiét bi Bang tinh 57.978.101.024 Gtb
11 | Chi phi quan ly dw 4an QLDA1+QLDA2 7.443.690.425 | QLDA
1 dC;E guh;guén 1y dy an cong trinh 1,115%*(fi(d1+th)/ 6.805.697.217 | QLDAL
2 Eﬁfnlg quan Iy d an cong trinh | ge0/x5ydor 1 637.993.208 | QLDA2
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STT Khoan muc chi phi Dién giai cach tinh Gia tri (dong) | Ky hi¢u
IV | Chi phi tw vin dau tw xdy dung | Gtvl +......+ Gtvl7 | 21.642.386.219 | Gtv
1 ﬁ;h%hl khao sat dia hinh ti I¢ Tam tinh 450.000.000 | Gtvl
2 f}élo%hl khao sat dia chat 1o ti l¢ Tam tinh 490.000.000 | Gtv2
Chi phi lap bao cao nghién ctu
3| Knd thi (TT 162019 /TT-BXD) Gtv3.1+Gtv3.2 1.718.719.797 | Gtv3
Chi phi ldp bao cdo nghién ciru 0,237%*(Gxd1+Gtb)/
311 knd thi cong trinh dan dung 1,1%1,1 1.591.251.358 | Gv1.1
32 | Chiphilap bao cdo nghien ciu | g 178045 Gyqo/1 1%1,1 127.468.439 | Gtvl.1
kha thi cong trinh ha tang
Chi phi tham tra béo cdo nghién
4 | ctru kha thi (TT 16/2019/TT- Gtv4.1+Gtv4.2 285.483.278 | Gtv4
BXD)
Chi phi tham tra bdo cdo nghién | 0,039%*(Gxd1+Gtb)/
1 | citu kha thi cong rinh din dung 1,1%1,1 261.851.489 | Gtva.1
4.2 | Chiphi tham ira bao cao nghién | o agyxGyda/1 1+1,1 23.631.789 | Gtv4.1
curu kha thz, cong trinh ha tang
Chi phi thiét ké ban v€ thi cong
5 | valap dy toan (TT 16/2019/TT- Gtv5.1+Gtv5.2 9.919.144.659 | Gtv5
BXD)
Chi phi thiét ké ban vé thi cong opx
5.1 | va ldp du todn cong trinh dan’ | 2 /jl(f*xld?th)) 0.225.229.394 | Giv5.1
dul’lg , , ' ’
5.0 | Chiphi thiel ke ban ve thicong | o gg0ixGyd/1,1%11 | 693.915.265 | Gtvs.2
va ldp dw toan ha tang
Chi phi tham tra thiét ké ban vé
6 | thi cong (TT 16/2019/TT-BXD) Gtv6.1+Gtv6.2 448.501.894 | Gtv6
Chi phi tham tra thiét ké ban vé | 0,062%*(Gxd1+Gtb)/
6.1 thi cong cong trinh dan dung 1,1*1,1 416.276.727 | Gwe.l
6.2 | Chiphi tham lra thiet ke banve | g o1sopxGydoi1 1%1,1 32225167 | Gtv6.2
thi cong ha tang
Chi phi tham tra dyu toan (TT
7| 16/2019/TT-BXD) Gtv7.1+Gtv7.2 426.211.127 |  Gtv7
Chi phi tham tra dy todn cong 0,059%*(Gxd1+Gtb))
T | yinis din dung 1% 1 396.134.304 | Gtv7.1
7.2 | Chi phi tham tra dw todn ha ting | 0,042%*Gxd2/1,1%1,1 30.076.823 | Gtv7.2
Chi phi gidm séat thi cong xay Gtv8.1+Gtv8.2+Gtv8.
8 | dung (TT 16/2019/TT-BXD) 3 5.542.951.707 | Gtv8
o e EA — -
8.1 Chi phlAglam‘sat trll cbng xay 0,775%*(Gxd1)*1,1/1 4.754.128.800 | Gtv8.1
dung cong trinh dan dung 1
8.2 Sh' phi giam sat thi cOng xay | ) sgaepxGydo*1 1/1,1 406.753.221 | Gtv8.2
ung cong trinh ha tang
8.3 sfl’;fg‘l’ gidm sat thi cong phan | 6eo06xGth*1,1/1,1 382.075.686 | Gtv8.3
g | Chiphilap ho so mGi thau, danh Gtv9.1+Gtv9.2 258.885.804 | Gtv9

gia hd so du thau thi cong xay
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STT Khoan muc chi phi Dién giai cach tinh Gia tri (dong) | Ky hiéu

dung (TT 16/2019/TT-BXD)
Chi phi Igp hé so moi thau, ddnh o N

9.1 | gid hd so due thau thi cong xay | 0007 (Gl"dl) LULT 933105670 | Gtva.l
dung cong trinh ddn dung ’
Chi phi lap h6 so- moi thau, danh

9.2 | gid ho so du thau thi qéng xdy 0,036%*Gxd2*1,1/1,1 25.780.134 | Gtv9.2
dung cong trinh ha tang
Chi phi 1ap h6 so moi thau, danh

10 | &idhosoduthautrvanthiet ke 1 ¢ 3a500ugpy31 1711 33.229.135 | Gtv10
thi cong xay dung (TT
16/2019/TT-BXD)
Chi phi 1dp ho so moi thau, dénh

11 | i@ hosoduthiutu van gidmsat | o 401 90xGrye*1,1/1,1 22.227.260 | Gtvll
thi cong xay dung (TT
16/2019/TT-BXD)

1 | Chiphilap ke hoach bao v¢ moi Tam tinh 550.000.000 | Gtv12
troeong

13 | Chichi lap bdo cdo dinh gid tic Tam tinh 750.000.000 | Gtv13
dong moi truong
Chi phi thim tra h6 so moi thau o -

14 | thi cong xay dung (ND 0,05% (f/)l(d; Gtb)*1, 371.512.779 | Gtvl4d
63/2014/ND-CP) ’
Chi phi thim tra két qua Iua chon o «

15 | nha thau thi cong xay dung (ND 0,05% (S)Idf Gtb)*1, 371.512.779 | Gtvis
63/2014/ND-CP) '
Chi phi thim tra h6 so moi thau t | 0,05%*(Gtv8)*1,1/1,1

16 | vén thiét k€ thi cong xay lap (ND | (lay gia tri to1 thiéu: 1.000.000 | Gtvi6
63/2014/ND-CP) 1.000.000 dong)
Chi phi thim tra két qud lua chon | 0,05%*(Gtv8)*1,1/1,1

17 | nha thau t van thiét k& thi cong (lay gia tri toi thicu: 1.000.000 | Gtv17
xay lap (ND 63/2014/ND-CP) 1.000.000 dong)
Chi phi thdm tra h6 so moi thau t | 0,05%*(Gtv9)*1,1/1,1

18 | van gidm sat thi cong xay lap (lay gia tri to1 thidu: 1.000.000 | Gtv18
(ND 63/2014/ND-CP) 1.000.000 dong)
Chi phi thdm tra két qua Iua chon | 0,05%*(Gtv9)*1,1/1,1

19 | nha thau t van giam sat thi cong (lay gia tri to1 thidu: 1.000.000 | Gtvi9
xay lap (ND 63/2014/ND-CP) 1.000.000 dong)

V | Chi phi khéc Gkl + .....+ GKk9 3.641.993.595 Gk
Phi tham dinh bao c4o nghién Ok

1| ciru kha thi (TT 209/TT-BTC) 0,0035%*Gdt/1,1 0| Gk

Phi tham dinh thiét k& ban v& thi

2 cong (TT 210/2016/TT-BTC) Gk2.1+Gk2.2 250.822.435 Gk2

T . X7 o~ O/

21 P{ll thaAm dmh thzeAt ké ban vé thi | 0,038%*(Gxd1+Gtb)/ 931.943.044 | Gk2.1
cong cong trinh dan dung 1,1

p.p | Dhitham dinh thict k¢ ban ve thi | 4 noqu6xGydp/1, 1 18.879.391 | Gk2.1

cong cong trinh ha tang
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STT Khoan muc chi phi Dién giai cach tinh Gia tri (dong) | Ky hi¢u

Phi tham dinh dy toan cong trinh
3 (TT 210/2016/TT-BTC) Gk3.1+Gk3.2 237.963.893 Gk3

Phi tham dinh du toan cong trinh | 0,036%*(Gxd1+Gtb)/

31 | i diome ’ 219.735.516 | GK3.1

32 [ tg‘i‘;m dinh du todn cong trinh | ¢ 12605xGxd2/1,1 18.228.377 | GK3.1
Chi phi th&m dinh ho so moi thau

4 | thi cong xay dung (ND 0,05%*(Gxd+Gtb) 371.512.779 Gk4

63/2014/ND-CP)

Chi phi thim dinh k&t qua lua
5 | chon nha thau thi cong xay dung 0,05%*(Gxd+Gtb) 371.512.779 Gk5
(ND 63/2014/ND-CP)

Chi phi tham tra phé duyét quyét

® | toan (TT10/2020/TT-BTC) 0,088%*Gtd50% 0] ©ke
7 %}f;;;g%}ﬁa% o 0,126%*Gtdt*1,1 0| ok
8 g;ihpi‘;:%ﬁiiﬁntgh“ dua cong (T Ogl)z(%l)gl - 1.108.591.541 | Gk8
9 %‘é /1;}51127$$1§$é;’“g trinh (TT 0,19%*(Gxd) 1.301.590.168 | Gk9
VI | Chi phi du phong Gdpl 23.272.608.840 | Gdp
1 51?6113}11;?5 fg’oz‘f; 10 phét sinh 3%*(Aefg:\ixg;)Q LD | 23272608840 | Gdp1
TONG CONG: GXd:ﬁté’;%—(?pAJ’G 799.026.236.843 |  Gtdt

3. Nguon von:

Vén ngoai Ngan sach Nha nudc
II. PHAN KY GIAI POAN PAU TU VA CAC DU AN U'U TIEN

- Giai doan 1: Tur 2020-2022

Hoan thién quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 va cac ho so thiét ké co
s0, hd so Bao cdo kinh té k§ thuat toan b khu vuc nghién ctru.

Thyc hién cong tac giai phong mat bang theo quy hoach duoc duyét.

Thuce hién cong tac dau thau lya chon Nha dau tu.

- Giai doan 2: Tiur 2023-2026

Trién khai xay dung toan bo khu Cong vién chuyén dé va mot phan khu dich
vu du lich nghi dudng. GOom:

+ Khu céng vién chuyén dé:

++ Hé thong ha tang k¥ thuat

++ Vin phong don tiép (c6 ky hiéu VP-BT);

++ Trung tdm thuong mai va vui choi trong nha (c6 ky hiéu TTTM);

++ Cong vién nudc (co ky hi€éu CVN);

++ Quang truong (c6 ky hiéu QT-01; QT-03)

++ Cay xanh (c6 ky hi¢u CX-01; CX-02)

++ Bai dau xe (c6 ky hiéu HTKT-02; HTKT-03)
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++ Tram xt Iy nudce thai (c6 ky hi¢u HTKT-01)

+ Khu dich vu du lich nghi duong:

++ Ha tang k¥ thuat

++ Khu vin phong két hop Iuu tri ngian han

++ Khu biét thy song 1ap (c6 ky hi¢u LT-02; LT-03)

++ Khu biét thy nghi dudng doc 1ap (co6 ky hi¢u LT-05; LT-06; LT-07; LT-
08; LT-09; LT-10; LT-11)

++ Khu can hd du lich (c6 ky hi¢u LT-20)

++ Cay xanh (c6 ky hi¢u CX-03; CX-04)

- Giai doan 3: Tu 2027-2028

Trién khai xay dung ha tang ki thuat va cong trinh cac khu vuc con lai cia do

an

PHAN VI. KET LUAN VA KIEN NGHI

Do an quy hoach chi tiét d6 thi ty 1& 1/500, Khu Cong vién chuyén dé két
hop Thuong mai dich vu du lich nghi dudng tai phuong Hoa Hi¢p Bic hoan toan
phu hop vé1 dinh hudng phat trién tong thé khong gian kién tric cua thi xi, khu
Kinh t¢ Nam Pha Yén noi chung va khu vuc phuong Hoa Hiép Béc néi riéng. Dy an
dong mot vai trd quan trong trong viée da dang hoa nhu cau vui choi giai tri, du
lich, mua sam.., tang kha nang thu hut dan cu dén dau tu phat trién cac dich vu du
lich nghi dudng, thuong mai, dich vu vui choi giai tri, thé duc thé thao cho tinh nha.

Quy hoach Khu Céng vién chuyén dé két hop Thuong mai dich vu du lich
nghi dudng 13 mot diém nhan thu hit cic nha dau tu tiém ning, phat trién va chuyén
dich co ciu kinh té cta dja phuong.

Kién nghi Uy ban nhan dan tinh Ph Yén sém phé duyét D6 an quy hoach
chi tiét xay dung ty 1& 1/500, Khu vuc dy kién dau tu Khu Cong vién chuyén dé két
hop Thuong mai - Dich vu du lich nghi dudng, 1am co s& phap 1y dé trién khai cac
bude tiép theo.

Don vi tw van: Trung tam quy hoach va Tw van xdy dung
Dia chi: 35- Lé Thanh Ton - Phuong 1- TP.Tuy Hoa — DT: 057.6250092
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PHU LUC
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CAC CAN CU PHAP LY
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CAC BAN VE A3 THU NHO
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